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Salgsopstilling
(købsnøgle)

til  brug  for

tvangsauktion  over  fast ejendom

Udarbejdet af
Advojcatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening

J.NR.  29395  AS 16-52/2026

Ejendommens  matr.nr.:  3 a Bystrup  by, Gedsted

beliggende:  Fjordvej  36, 9631 Gedsted

tilhørende:  Nidhug  Skov

boende:  Fjordvej  36, 9631 Gedsted

Auktionstidspunkt:  Tirsdag  den 2. juni  2026  kl. 9.20

Auktionssted:  Retten  i Aalborg,  Badehusvej  17, 2., 9000  Ålborg

Rekvirent,  hæftelses  nr.:  1

Ved advokat:  Advokat Svend Falk-Rønne, Dr. Tværgade 30, 5.th., 1302 København K e-mail: sfr@lawfirm.dk

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Landbrugsejendom

Ejendomsværdi  pr.:  1.10.2020  kr. 7.000.000,00  heraf  grundværdi:  kr. 1.986.100

Vurdering  i h.t.
Retsplejelovens  § 562:

Areal  ifølge  tingbogen:  42.100  m2 heraf  vej:  0 m2

Forsikringsforhold:  ukendt

Ejendomsskatter
og afgifter  for  året  2024
andrager  og  omfatter:  betales  via skat

Forslag  til  særlige
vilkår  ifølge  auktions-
vilkårenes  pkt  IO og 11.

Beskrivelse  (herunder  evt.  bebygget  areal,  indretning  m.v.):

Areal  ifølge  tingbogen  42.100  m2 heraf  vej 0 m2. Ejendommen  består  af et stuehus  og tre driftsbygning  i et forlænget
miljø. Stuehuset  består  af baggang  med adgang  til to uudnyttede  rum, hvoraf  det  ene  er uden  gulv. Fra baggang  er
der adgang  til vaskerum  og derfra  til badeværelse  med badekar.  Fra badeværelse  er der  adgang  til indgang  fra
gårdspladsen  og derfra  til stuehusets  køkken.  Fra køkken  er der  adgang  til stue  og til opgang  til første  sal. Første  sal

består  af to rum, hvoraf  det  ene er benyttet  og det  andet  er ubenyttet.
Ejendommen  står  i kraftigt  forfald  alle steder  og med synlige  skader  og tegn  på manglende  vedligeholdelse.  Ejen-

dommens  varmeforsyning  sker  fra en luft  til vand  varmepumpe,  der  er defekt.  Ejendommen  forsynes  med vand  fra
egen boring.  Driffsbygningerne  er oprindeligt  indrettet  til husdyrproduktion,  men fremstår  i det  væsentlig  i kraftig  for-
fald. Der  er registret  husdyr  bestående  af  frilandsgrise:  1 orne,  2 søer  og 7 smågrise.  Får:  1 vædder,  10 moderfår  og

8 lam. Andre  husdyr:  8 påfugle,  4 hunde  og 6 katte.  Der  er  registreret  driftsinventar  og materiel  med  følgende:
en traiIer/påhængsvogn,  en kornvogn  mrk. Herborg  1 traktor  mrk. Dongfeng  DF-404G2  (leaset  ved Nordea  Leasing)
trailer  mrk. GEO  (leaset  ved Nordea  leasing)

Lejemål:  ikke  oplyst

Byrder  og servitutter
(Evt.  henvisning  til

vedh.  tingbogsattest):

27. april  2026
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Prioritetsopgørelse

PANT-  OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne  angives  tinglyst  beløb,  lånetype,  rentesats,

nr./serie/afd.,  indestående  til samt  evt.  yderligere  bem.

f.eks.  tvangsauktionskIausul,  ejerskiftefradrag  m.v.

1. Fordring
opgjort  pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på haeffelser,  der

kan forventes

overtaget  med  tillæg
af  uforfaldne  renter

3. Restancer
og evt  ejerskifteaf-
drag  på hæffelser,

der  kan forvemes

overtaget.

4. Hæftelser

der kræves indfriet.

Hæftelse  nr.:  1 Transform  Finans  ApS  cvr.nr.  42368458,

Esplanaden  34A,  1263  København  K e-mail:

line@cvbinvest.dk

Underpanthaver:  Ringkjøbing  Landbobank  A/S  cvr.nr.

37536814,  e-mail: frandsen@Iandbobanken.dk

Pantebrev  opr.  stort  kr. 46L000,00  rente  9,5%  p.a. Pan-

tebrevet  er opsagt.

476.241  ,44 436.295,03 39.946,41

i alt  ved  bud-

sum  kr.

476.24a1  ,44 436.295,03 39.946,4i

Hæftelse  nr.:  2 Transform  Finans  ApS  cvr.nr.  42368458,

Esplanaden  34A,  1263  København  K e-mail:

line@cvbinvest.dk

Underpanthaver:  Ringkjøbing  Landbobank  N8  cvr.nr.

37536814,  e-mail: frandsen@Iandbobanken.dk

Pantebrev  opr.  stort  kr. 280.000,00  rente  9,5%  p.a. Pan-

tebrevet  er opsagt  til kurs  105

316.129,70 316.129,70

i alt  ved  bud-

sum  kr.

792.371  ,14 436.295,03 39.946,41 316.129,70

Haeftelse  nr.:  3 Udlæg  lyst  for kr. '16.092,00  Danish

Agro  A.m.b.a  cvr.nr.  59789317,  Køgevej  55, 4653  Karise

e-mail:  dle@danishaqro.dk

21 .807,96 21 .807,96

i alt  ved  bud-

sum  kr.

814.179,10 436.295,03 39.946,41 337.937,66

Hæftelse  nr.  4: Udlæg  lyst  for kr.

11.804,00  Evida  Nord  A/S  cvr.nr.

37270024,  Vognmagervej  14, 8800

Viborg  -  e-mail:  

ert@kontakt.evida.dk

1l  .804,00 11 .804,00

Panthaverforespørgsel  ikke  besvaret.

Hæftelse  5:  Udlæg  lyst  for  kr.

15.319,00  Sørensen  og Lynggaard  N8

cvr.nr.  54780028,  Fanøvej  7, 8800

Viborg  e-mail:  

17.186,69 17.186,69
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Il  .258,00 I I

I I .258,0(,

I

I

72.195,00

I

72.  1 95,00

11.476,00 Il  .476,00

938.098,79 436.295,03 39.946,41 461 .857,35

Haeftelse  6: Udlæg  lyst  for  kr.

16.554,00  Miljøfoder  A/S  cvr.nr.

27529135,  Rømersvej  3, 7430  Ikast

e-mail:  boqholderi@,miIjoefoder.dk

Hæftelse  7: Udlæg  lyst  for  kr.

72.195,00  Andel  Energi  cvr.nr.

24213528,  Hovedgaden  36, 4520  Svin-

ninge  e-mail:  kundeser-

vice@andelenergi.dk

Panthaverforespørgsel  ikke  besvaret

Hæftelse  8: Udlæg  lyst  for  kr.

41.476,00  DLG  Service  A/S cvr.nr.

16181528,  Ballesvej  2, Snoghøj,  7000

Fredericia  e-mail:  dlgkundecen-

ter@dlg.dk

Panthaverforespørgsel  ikke  besvaret

A. Total

kr.

B. Størstebeløbet,  der  skal  betales/overtages

udover  auktionsbudet,  jfr. vilkårenes  pkt. 6B:  kr,  95.940,34

Heraf  kontant  at betale  inden  4 uger:

Gæld,  der  kan overtages

(størstebeløbet  - kontantbeløbet):

kr.  95.940,34

om art  og afvikling  oplyses:

Det under  B anførte  størstebeløb  fremkommer  således:

a. rekvirentens  udlægs-  og

auktionsomkostninger

( salærer  og gebyrer  m.v.)

b. rettighedshavernes

mødesalærer  m.v.

De under  a og b nævnte  beløb  er

anslået  ud fra det  under  sikkerheds-

stillelsen  anførte  auktionsbud,  jfr.

nedenfor.

c. restancer  vedrørende:

1. ejendomsskatter  (Gældssty-

relsen  ) anslået

2. vejbidrag  m.v.

Kr.  83.551,44 4. andre  offentlige  bidrag

5. vandafgifter

Kr.  7.500,00
6. brandforsikringsbidrag

7. krav  i h.t. Ieje- eller  brandsik-

ringslovgivningen

8. andet,  jfr. Der  tages  forbe-

hold  for  eventuelt  depositum

i et lejeforhotd.

Kr. 4.888,90

O,OO

kr.
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3. kloakbidrag  m.v.

C.Afgifter  mv.  til offentlige  i anledning  af auktionen:  se den  påtrykte  tekst  på omslagets  inderside.

Ved  et auktionsbud  på kr. 950.000,00  (beregnet  efter  ejendomsværdi  eller  sagkyndig  vurdering,  jfr. retsplejelovens  § 562)
udgør  sikkerhedsstiIIeIsen  kr. 215.000,00  jfr. vilkårenes  pkt. 7

Denne  salgsopstilling  er udarbejdet  den 27. april  2026  advokat  Svend  Falk-Rønne
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ICUBU-S- I
ADVOKATERNE

J.nr.:  29395/cfr/ck1

Dato:  27.  april  2026

Størstebeløbet:

0mkostningsopgørelse

Inkassosalær

Tilkendt  mødesalær

Fogedgebyr

Auktionsgebyr

Forberedende  retsmøde

Opgørelse

Ejendomsdatarapport

Annoncer,  anslået

Kørsel,  fogeden

Rekvirentsalær  beregnet  af  vurdering

Tillæg  landbrug

Moms

alt

Sikkerhed:

1/4 kolonne  4

Omkostninger

Fortrin  -  Gældsstyrelsen

Mødesalærer

Cubus  Advokaterne

AdvokatanpartsseIskab

Dronningens  Tværgade  30, 5. sal

1302  København  K.

Telefon:  +45  33 231010

Mandag-torsdag  9-16

Fredag  9-15

www.lawfirm.dk

CHRISTIAN  FALK-RØNNE,  LL.M.

SVEND  FALK-RØNNE  (H)

9.625,00

1 .250,00

750,00

1 .500,00

1 .500,00

650,00

105,00

5.175,00

496,44

45.000,00

5.000,00

12.500,00

83.551  ,44

115.464,34

83.551  ,44

4.888,90

7.500,00

211  .404,68

Oprundet  til 215.000,00
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Udskrevet:

Tingbogsattest

27.04.2026  09:45:55

Ejendom:

Adresse:

BFE-nummer:

Dato:

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:

Heraf  vej:

Matr.nr.  notering:

Fjordvej  36

963'I  Gedsted

8676314

25.11  .2021

Bystrup  By, Gedsted

0003a

42100  m2

0 m2

1 4a94fab-c1fe-4c1  0-bdl  8-4d1  c9f1  d4691

Hovednotec:ng:

Hovednotering: Landbrugsejendom

Dokument:

Dokumenttype:

Dato/iøbenummer:

Adkomster

Skøde

18.10.2021-'10'13343232

Adkomsthavere:

Navn:

Cpr-nr.:

Ejerandel:

Købesurn:

Kontant  købesum:

Købesum  i alt:

Nidhug  Skov

I00478-""

1/1

495.000  DKK

495.000  DKK

Købesum  begrundelse:

Overdragelsen  vedrører  udstykning  af bygningsparcellen.

Dato  for  overtagelse:

O1 .06.202'f

27 04  2026  0!-:45:55 Qirlei  d -IF  a1 /I
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Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Senest  påtegnet:

Dato:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Deb:torer:

Navn:

Cpr-nr.:

Uriderpant:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Underpantsbeløb:

Underpanthavere:

Dokurnerit:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Senest  påtegnet:

Dato:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Hæftelser

12.04.2022-1013813208

7

Pantebrev

461  .OOO DKK

8,5 %

07.06.202210:17:51

TRANSFORM  FINANS  APS

42368458

Nidhug  Skov

I00478-""

07.06.2022-1013951393

1

46'1 .OOO DKK

RINGKJØBING  LANDBOBANK.  AKTIESELSKAB
37536814

04.01  .2024-1015387282

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5 %

Stående  lån

og.o't  .2024  09:13:31

TRANSFORM  FINANS  APS

42368458

Z)7 ri.i  ";irizia  nCizl':FiFi
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Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Underapant:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Underpantsbeløb:

Underpanthavere:

Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Arimærkninger:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Nidhug  Skov

j00478-""

09,01  .2024-1015389461

I

280.000  DKK

RINGKJØBING  LANDBOBANK.  AKTIESELSKAB

37536814

23.01  .2025-1016369303

9

Udlæg

16.092  DKK

O%

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

597893'17

Nidhug  Skov

I 00478-""

19651027-5617-78

Servitut

19701224-7233-78

Servitut

19720921-6973-78

Servitut

19890518-3737-78

Servitut

19911211-8253-78

Servitut

19950130-1032-78

Servitut

12.04.2022-1013813208

7
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Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Anmærkniriger:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Pantebrev

461 .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

04.01  .2024-1015387282

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5 %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

23.01  .2025-1016369325

10

Udlæg

Il  .804  DKK

O%

Evida  Nord  A/S

37270024

Nidhug  Skov

I 00478-""

19651027-5617-78

Servitut

1 970'1  224-7233-78

Servitut

19720921-6973-78

Servitut

19890518-3737-78

Servitut

19911211-8253-78

Servitut

19950130-1032-78

Servitut

12.04.2022-1013813208

ø  7 n»  O n  ')  (-, nO  -zl  C,  C:, Ci C i A rs  il  -- g s rl
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Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Anrnærkniriger:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/(øbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

7

Pantebrev

461  .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

04.01  .2024-1015387282

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5  %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

23.01  .2025-1016369303

9

16.092  DKK

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

23.01  .2025-1016369345

1l

Udlæg

15.3-19  DKK

O%

SØRENSEN  OG LYNGGAARD  A/S

54780028

Nidhug  Skov

100478-""

I 9651027-5617-78

Servitut

23.01  .2025-'1016369325

IO

I1  .804  DKK

Evida  Nord  A/S

19701224-7233-78

Servitut

19720921-6973-78

Servitut

27  nzl 2(i:)6  0945:55
(  :,I.  c  -  z ,,
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Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Anmærkninger:

Dato/løbenummer:

Servitut:

I 9890518-3737-78

Servitut

19911211-8253-78

Servitut

19950130-1032-78

Servitut

12.04.2022-1013813208

7

Pantebrev

461  .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

04.01  .2024-1015387282

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5 %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

23.01  .2025-1016369303

9

16.092  DKK

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

23.01  .2025-1  C)16369389

12

Udlæg

16.554  DKK

O%

MILJØFODER  A/S

27529135

Nidhug  Skov

I00478-""

19651027-5617-78

Servitut

")7  /"'iyl  ')r»9P,  nQ4E'R"'i
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Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/1øbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dokiiment:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

23.01  .2025-1016369325

10

I1 .804  DKK

Evida  Nord  A/S

23.01  .2025-1  0I  6369345

Il

15.319  DKK

SØRENSEN  OG LYNGGAARD  A/S

19701224-7233-78

Servitut

19720921  -6973-78

Servitut

19890518-3737-78

Servitut

19911211-8253-78

Servitut

19950130-j032-78

Servitut

j2.04.2022-10j3813208

7

Pantebrev

461  .OOO DKK

8,5  %

TRANSFORM  FINANS  APS

04,01  .2024-1  0I  5387282

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5 %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

23.01  .2025-1016369303

9

16.092  DKK

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

03,02.2025-1016401595

13

Udlæg

72.195  DKK

Q 7  A  /I  Q n  Q Q  n  (l   A C.  €  C.
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Rentesats:

Krec]itorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Anmærkninger:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

O%

Andel  Energi  A/S

24213528

Nidhug  Skov

I00478-""

19651027-5617-78

Servitut

23.01  .2025-1016369325

10

Il  .804  DKK

Evida  Nord  /VS

23,01  .2025-1016369345

Il

15.319  DKK

SØRENSEN  OG LYNGGAARD  A/S

23.01  .2"025-1016369389

12

16.554  DKK

MILJØFODER  A/S

19701224-7233-78

Servitut

19720921-6973-78

Servitut

19890518-3737-78

Servitut

19911211-8253-78

Servitut

19950130-1032-78

Servitut

12,04.2022-1013813208

7

Pantebrev

461  .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

04.01  .2024-1015387282

')7  nA  ')n"%,  i"lClzlkCiE C"  i .J  .-  n   j  .t  I
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Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dokurrient:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Anmærkninger:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/!øbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Doto/løbenummer:

Prioritet:

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5 %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

23.01  .2025-1016369303

9

'I 6.092  DKK

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

24.04.2025-'l016648014

14

Udlæg

1l  .476  DKK

O%

DLG  SERVICE  A/S

16181528

Nidhug  Skov

1 00478-""

19651027-5617-78

Servitut

23.01  .2025-1016369325

10

Il  .804  DKK

Evida  Nord  A/S

23.0'1  .2025-1016369345

Il

15.319  DKK

SØRENSEN  OG LYNGGAARD  A/S

23.01  .2025-1016369389

12

16.554  DKK

MILJØFODER  A/S

03.02.2025-'l016401595

13
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Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Servitut:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Afgiftspantebrev:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Senest  påtegnet:

Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

72.195  DKK

Andel  Energi  A/S

I 970'1224-7233-78

Servitut

19720921-6973-78

Servitut

I 9890518-3737-78

Servitut

19911211-8253-78

Servitut

19950130-1032-78

Servitut

12.04.2022-1013813208

7

Pantebrev

461 .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

04.01  .2024-1015387282

8

Pantebrev

280.000  DKK

9,5 %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

23.01  .2025-1016369303

9

16.092  DKK

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

19.07.2005-10807-78

15

91 .OOO DKK

03.06.202215:32:30

21 .06.2016-1007370873

16

')7  nzl  -)n")t3  nCl-Å"v!R!'i Qirlo  -I r» .-I-F 4 /l



Hovedstol:

Senest  påtegnet:

Dato:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Også  tjng]yst  på:

Antal:

Akt  nr:

L.ednirøger:

Andet:

Ti)lægs'tekst:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Også  tingiyst  på:

Antal:

Akt  nr:

16

420.000  DKK

09.01.2024  09:34:16

Servitutter

27.10.1965-5617-78

I

Servitut

1

78 G 324

Forsyning  / afløb

Andet

Tillægstekst

Dok  om forsynings-/afløbsledninger  mv, Om

resp  se akt

24.12.1970-7233-78

2

Servitut

2

78 G 324

Ledninger:



Aridet:

Tiliægstekst:

Doki.imerit:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Også  tirig)yst  på:

Antal:

Akt  nr:

-r i]lægstekst:

Dokumem:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Også  tinglyst  på:

Antal:

Akt  nr:

Ti!lægstekst:

17

Forsyning  / afløb

Andet

Tillægstekst

Dok  om forsynings-/afløbsIedninger  mv, Om

resp  se akt

21 .09.1972-6973-78

3

Servitut

22

78 B 548

Tillægstekst

Dok  om byggelinier  mv  Vedr  1A,1I,1  K,I  L

18.05.1989-3737-78

4

Servitut

8

78 G 620

Tillægstekst

Dok  om naturgas/anlæg  mv

Vedr  1A,1Il  K,1 L

27.04.2026  09:45:55 Side  12  af 14



18

Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Også  tinglyst  på:

Antal:

Akt  nr:

T:l!ægstekst:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Også  ting]yst  på:

Antal:

Akt  nr:

Til!ægstekst:

Ejendornsvurdering:

Ejendomsværdi:

Grundværdi:

Vurderingsdato:

Kommunekode:

I I .12.1991-8253-78

5

Servitut

6

78 D 320

Tillægstekst

Dok  om forsynings-/afløbsIedninger  mv

Vedr  2B,2M,2N

30.C)1.1995-1032-78

6

Servitut

14

78 G 324

Tillægstekst

Dok  om forsynings-/afIøbsIedninger  mv

Vedr  1A,1I,1  K,1 L

Øvrige  oplysninger

7.000.000  DKK

1 .986.100  DKK

O1 .10.2020

0820

Q i rl  ='  "l Q -= F al il



tg

Ejendomsnummer  (BBR-nr.):  018395

Indskanriet  akt:

Akt  nr: 78 G 324

27.04.2026  09:45:55
SirlP  14  ?f  1 zl
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RINGKJØBING  LANDBOBANK  A/S Udskrevet  d. 10-04-2026

Opqørelse  af  tilqodehavende  på pantebrev  opr.  kr.  461.000,00

Lånenr.: 23729/1  -2440926  -

Matr.nr.: 3 A Bystrup  By, Gedsted

Opgørelsesdato: 02-06-2026

Restgæld  pr.

8,50o/o rente  til

Kolonne  ;!...

01-06-2026  kr. 436.'192,04  kurs 100,OO

02-06-2026  1dage

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr
Morarente

O1-1 0-2025

01-10-2025  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr
Morarente

O1-1i  -2025

01-14  -2025  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

01-i2-2025

01-12-2025  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav
Gebyr

Morarente

01-01-2026

01-0aI-2026  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

01-02-2026

0a1-02-2026  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

01-03-2026

01-03-2026  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

01-04-2026

01-04-2026  til 02-06-2026

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

01-05-2026

3.7i2,10
8,63

IOO,OO
O,OO

241 dage  242,29

3.712,10

23, 12

100,OO
O,OO

211 dage  212,13

3.712,10
O,OO

100,OO
O,OO

181 dage  181,97

3.712,10
O,OO

100,OO
O,OO

151 dage  "151,81

3.7i2,10

O,OO

O,OO
O,OO

j24 dage 12165

3.712,'10
O,OO

O,OO

O,OO

91 dage 9149

3.7i2,10

O,OO

O,OO

O,OO

61 dage  61,33

3.712,10

O,OO

O,OO

O,OO

436.192,04

102,99

436.295,03

4.063,02

4.047,3Ei

3.994,07

3.963,91

3.833,75

3.803,59

3.773,43
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Morarente

Ydelse  pr.
Mora

Påkrav
Gebyr

Morarente

Skyldig  påkrav
Skyldig  morarente

OpgøreIse/anmeIdeIse

Ejerskiftegebyr

01-05-2026  til 02-06-2026

01-06-2026

01-06-2026  til 02-06-2026

Ko1onne3.

31 dage  3i17

3.712,10

O,OO

O,OO

O,OO
I dage  O,OO

3.7  43,27

3.712,10

O,OO

O,OO
34.934,49

650,00

4.361  ,92

:ag.g<e,zn

Kolonne  I (fordring  i alt)
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Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Aktuelt  tinglyst  dokument

12.04.2022-1  0I  3813208

Pantebrev:

Senest  påtegnet:

07.06.202210:17:51

Ejendorn:

Adresse:

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Fjordvej  36

9631 Gedsted

Bystrup  By, Gedsted

0003a

Kreditoc:

Navn:

Cvr-nr.:

TRANSFORM  FINANS  APS

Transformervej  ") 7

2860  Søborg

42368458

Debitoc:

Navn:

Cpr-nr.

Personligt  gældsansvar:

Nidhug  Skov

Fjordvej  36

9631 Gedsted

100478-""

Debitor  har  personligt  gældsansvar

Debitor(erne)  erkender  at skylde  kreditor(erne)  den  angivne

hovedstol.

Hovedstol:

461  .OOO DKK

Løbetid:

Aftalt  løbetid: 25 år og 2 måneder

Løbetiden  er  fast.

Fast  rente:

Pålydende  årlig  rente:

27.04.2026  10:26:27

8,5  %

Side  1 af  6
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Rente  beregnes  fra:

Øvrige  rentevilkår:

22. April  2022

Pantebrevet  forrentes  fra 22.04.2022.  Der  betales  en fast

årlig  ydelse  på 9,66  % af hovedstolen,  eller  kr. 44.545,20  p.

a., hvoraf  8,50  % af det  til enhver  tid skyldige  beløb  er rente,
mens  resten  er afdrag.  Den årfige  ydelse  betales  over  12

terminer  med  kr. 3.a712,10  hver  den O1.01.,  01.02.,  01.03.,

01.04.,  01.05.,  01.06.,  01.07.,  01.08.,  01.09.,  01.10.,  O1.11.

og 01.12.  Første  gang  01.07.2022  for  det  da forløbne  tidsrum
med kr. 7.510,46,  som alene  udgør  renter.

Beta!:ngsvilkår:

TiIbagebetaIingsmåde:

Fast  ydelse:

Beløb  pr. termin:

Annuitetslån.

3.7'12  DKK

Ops:gelsesvi]kåc:

Indfrielseskurs:
Debitors  opsigelsesfrist:

Øvrige  opsigelsesvilkår:

105

3 måneder

Lånet  er uopsigeligt  for kreditor

Opsigelsesvarslet  fra debitors  side  er 3 måneder  ti1 en

terminsdato.  Indfrielseskursen  er ligeledes  gældende  ved
misligho!delse.

Retsforfølgnirigsfocbud:

Dette  pantebrev  kan gøres  til genstand  for  individuel
retsforfølgning.

Oprykningsret:

Dette  dokument  er med oprykningsret.

Kredita'ftalelov:

Dette  pantebrev  er omfattet  af Kreditaftaleloven.  Oplysninger
i henhold  til loven  er udleveret  separat.

Sær]ige  bestemme!ser:

Ejer-  og debitorskifte

Ethvert  ejer-  og debitorskifte  skal godkendes  af kreditor  ifølge
dette  pantebrev.  Ved ethvert  godkendt  ejer-  og debitorskifte

er!ægges  senest  3 uger  efter  at endeligt  skøde  er tinglyst,

dog senest  3 måneder  efter  ejendommens  endelige

overtagelse,  et gebyr  på 4 % af restgælden  dog min.  kr. 500.

Manglende  eller  ikke rettidig  betaling  af  gebyret  sidestilles
med manglende  eller  for sen betaling  af  ejerskifteafdrag  med

')7  nzL  ')(1')R  1 n9Ps-')7
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heraf  følgende  konsekvenser,  hvorved  pantebrevsformular

AA,  pkt.  7, derved  er  fraveget.

Udlejning:

Hvis  ejendommen  udlejes  uden  kreditors  samtykke  forfalder

pantebrevet  til fuld  indfrielse  til indfrielseskursen.

Underpant:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Underpantsbeløb:

Underpanthavere:

Fø]gende  servitutter

respekteres:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

07.06.2022-1013951393

I

461  .OOO DKK

RINGKJØBING  LANDBOBANK.  AKTIESELSKAB

37536814

27.10.1965-5617-78

Servitut

24.12.1970-7233-78

Servitut

2'1.09.1972-6973-78

Servitut

18.05.1989-3737-78

Servitut

1112.1991-8253-78

Servitut

30.01  .1995-1032-78

Servitut

Pantebrevsformci!ar:

I øvrigt  gælder

Justitsministeriets  almindelige

betingelser  AA:

1 ) Betalinger  effer  dette  pantebrev  skal  ske  portofrit  på

kreditors  bopæl,  som  er anført  i pantebrevet,  eller  på et andet

sted  inden  for  landets  grænser,  der  opgives  af kreditor.

2) Alle  betalinger  er rettidige,  når  de sker  senest  7 dage  efter

forfaldsdagen,  for  terminsbetalinger  senest  7 dage  effer

første  terminsdag.  Hvis  forfaldsdagen  eller  sidste  rettidige

betalingsdag  falder  på en helligdag,  en lørdag  eller

grundlovsdagen  den  5. juni,  udskydes  dagen  til den  følgende

hverdag.  På samme  måde  udskydes  udløbsdagen  for  alle

frister  efier  nærværende  pantebrev.  Indbetaling  inden  for

ovennævnte  frist  til et pengeinstitut  her  i landet,  bortset  fra

Grønland,  til befordring  til betalingsstedet  er rettidig  betaling.

3) Debitor  har  pligt  til at underrette  kreditor  om

'i7  /'1A  QnQ(;  Å1i')C:')7
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Q 7 n/l  ')  n  ")  (-  al n  ' 9  (s  ' a) 7

bopælsforandring.  Sådan  underretning  kan ikke  ske  på en

betalingsblanket,  såfremt  det  af  blankettens  tekst  fremgår,  at

meddelelser  ti! betalingsmodtageren  ikke  må gives  på denne.

Påkrav  fra kreditor,  herunder  opsigelse,  kan  afsendes  til eller

fremsættes  på den  af  debitor  senest  oplyste  bopæl  uanset

bopælsforandring,  medmindre  kreditor  er bekendt  med

debitors  nye  bopæl.  Bliver  kreditor  opmærksom  på, at en

opsigelse  som  følge  af bopælsforandring  ikke  er kommet

frem  til debitor,  skal  kreditor  straks  give  debitor  meddelelse

om opsigelsen,  såfremt  debitors  nye  bopæl  fremgår  af

folkeregisteret  eller  anden  let tilgængelig  kilde.

4) Pantet  omfatter  den  faste  ejendom  med  tilbehør  efter

tinglysningslovens  §§ 37 og 38, indtægter,  herunder  leje  og

forpagtningsafgifter,  samt  erstatnings-  og forsikringssummer.

5) Debitor  forpligter  sig  til at holde  pantet  behørigt

brandforsikret,  således  at betingelserne  i Finanstilsynets

bekendtgørelse  om minimumsbetingelser  for

forsikringsselskabers  tegning  af bygningsbrandforsikring  er

opfyldt.

6) Kreditor  har  panteret  for  krav  ifølge  pantebrevet  på

betaling  af kapital,  renter  og andre  ydelser  af  tilsvarende

karakter  -  herunder  administrationsbidrag  og

kautionsforsikringspræmier  -  morarenter  og gebyr  effer  nr. 7.

Kreditor  har  endvidere  panteret  for  omkostninger,  som  med

føje  er afholdt  ved  opsigelse,  inddrivelse,  berigtigelse  af

gældsovertagelse  samt  til varetagelse  af kreditors  interesse  i

tilfælde  af retsskridt  mod  pantet  fra  anden  side.  For  så vidt

angår  udenretlige  inkassoomkostninger,  har  kreditor  panteret

for  de omkostninger,  der  kan kræves  betalt  i

overensstemmelse  med  reglerne  i lov om renter  ved  forsinket

betaling  mv. og den  i medfør  af loven  udstedte

bekendtgørelse  om udenretlige  inddriveIsesomkostninger  i

anledning  af  forsinket  betaling.

7) Kapitalen  forfalder  ikke  ved  ejerskifte,  medmindre  andet  er

vedtaget  i pantebrevet.  Kreditor  skal  underrettes  om ethvert

ejerskifte  og kan  forlange,  at den  nye  ejer  berigtiger

gældsovertagelse  samt  afholder  omkostningerne  derved.

Underrettes  kreditor  ikke  om ejerskiffet  senest  3 uger  efter,  at

endeligt  skøde  er tinglyst  uden  frist  og udleveret  fra

tinglysningskontoret,  kan  han,  når  hele  kapitalen  indestår

uanset  ejerskifte,  forlange  et gebyr  på 2 pct.  af pantebrevets

restgæld,  dog  højst  300  kr. Hvis  det  er  vedtaget  i

pantebrevet,  at kapitalen  helt  eller  delvis  forfalder  ved

ejerskifte,  skal  betaling  ske  inden  samme  frist,  dog  senest  3

måneder  efter  ejendommens  endelige  overtagelse,  jf. nr. 8,

litra  f.

8) Uanset  uopsigelighed  eller  opsigelsesfrist  kan  kreditor

forlange  kapitalen  indfriet  i følgende  tilfælde:

a) hvis  renter  eller  afdrag  ikke  betales  senest  sidste  rettidige
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betalingsdag.  Det  er dog  en betingelse  for,  at kapitalen  kan

forlanges  indfriet,  at debitor  ikke  har  betalt  renter  og afdrag

senest  7 dage  efter,  at skriftligt  påkrav  herom  er afsendt  eller

fremsat.  Kreditors  påkrav  skal  være  afgivet  efter  sidste

rettidige  betalingsdag  og skal  udtrykkeligt  angive,  at kapitalen

kan forlanges  indTriet,  hvis  renter  og afdrag  ikke  betales  inden

fristens  udløb,  jf. herved  nr. 2,

b) hvis  bygninger  af  væsentlig  betydning  for  pantets  værdi

nedrives,  uden  at der  er stillet  betryggende  sikkerhed,

c) hvis  pantet  i øvrigt  væsentligt  forringes  eller  vanrøgtes,

uden  at der  efter  påkrav  stilles  betryggende  sikkerhed,

d) hvis  debitor  nægter  kreditor  eller  dennes  fuldmægtig

adgang  til at efterse  pantet,

e) hvis  debitor  ikke  på opfordring  godtgør,  at pantet  er

behørigt  brandforsikret,  og

f) hvis  et aftalt  ejerskifteafdrag  ikke  betales  rettidigt,  jf. nr. 7.

9) Medmindre  andet  er aftalt,  forbliver  pantebrevet

indestående  i ejendommen  i tilfælde  af  tvangsauktion,  hvad

enten  denne  skyldes  misligholdelse  af pantebrevet  eller  af

andre  forpligtelser,  hvis  restancer  og øvrige  forfaldne  ydelser

i henhold  til auktionsvilkårene  betales  inden  udløbet  af  de i

disse  fastsatte  frister.  Pantebrevets  bestemmelser  om

misligholdelse,  herunder  bestemmelserne  i nr. 8, og

bestemmelser  om,  at pantegælden  helt  eller  delvis  forfalder

ved  ejerskifte,  kan i så fald  ikke  påberåbes  af  kreditor.  Hvis

auktionskøberen  sælger  ejendommen  inden  1 år efter  den

endelige  tvangsauktion,  betragtes  dette  ikke  som  ejerskifte.

Elektronisk  akt  anmeldeise

information  :

Anmeiier:

Cvr-nr.:

Boliga  Ejendomskreditselskab  A/S

Øster  Allå  48,  4. tv.

2100  København  Ø

36493593

Kontaktoplysninger: 74968  ptb/SH,

jura@uob.dk

Erklæringer:

Kreditafialeloven  Debitor  bekræffer  ved  sin signatur  at have

modtaget  kreditoplysninger  i henhold  til lov om kreditaftaler.

Betalt  tinglysningsafgift:

I .730  DKK

')7  ('izl ")n')R  1 n")Fv';)7 Sidp  Fi qf  Fi
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Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Status:

-r :r'ig]ysningsc!ato:

Dokumenttype:

Dato/løbenurnmer:

Resultat  af  tinglysning

12.04.2022-1013813208

Pantebrev

461 .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

Tinglyst

07.06.2022  10:17:51

Underpantsætning  af  pantebrev

07.06.2022-1013951393

27.04.2026  10:26:27 Sirlp  Fs !:IF Q
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RINGKJØBING  LANDBOBANK  A/S Udskrevet  d. 10-04-2026

Opqørelse  af tilqodehavende  på pantebrev  opr. kr. 280.000,00

Lånenr,:

Matr.nr.:

Opgørelsesdato:

25107/1-2440926  -

3 A Bystrup  By, Gedsted

02-06-2026

Restgæld  pr.

9,50%  rentetil

I alt........

01-06-2026  kr. 280.000,00  kurs  105,00

02-06-2026  1dage

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav
Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav
Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav
Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

01-09-2025

01-09-2025  til 02-06-2026

01-10-2025

O1-1 0-2025  til 02-06-2026

01-11-2025

01-11-2025  til 02-06-2026

01-12-2025

01-12-2025  til 02-06-2026

0a1-01-2026

01-01-2026  til 02-06-2026

01-02-2026

01-02-2026  til 02-06-2026

01-03-2026

C11-03-2026  til 02-06-2026

01-04-2026

Il  ,80

O,OO

O,OO

O,OO

27'1 dage  O,84

2.216,67
37,75

100,OO
65,00

241 dage  140,97

2.216,67
13,96

100,OO
65,00

211 dage  123,43

2.216,67

O,OO

100,OO
65,00

181 dage  105,88

2.216,67
O,OO

O,OO

65,00

151 dage  88,33

2.216,67
O,OO

O,OO

65,00

121 dage  70,78

2.216,67
O,OO

O,OO

65,00

91 dage  53,23

2.2i6,67
O,OO

O,OO

65,00

294.000,00
,7389

294.073,89

12,64

2.560,39

2.51  9,06

2.487,55

2.370,00

2.352,45

2.334,90
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Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav

Gebyr

Morarente

Ydelse  pr.

Mora

Påkrav
Gebyr

Morarente

Skyldig  påkrav

Skyldig  morarente

0pgøreIse/anmeldelse

0'1-04-2026  til 02-06-2026

01-05-2026

01-05-2026  til 02-06-2026

01-06-2026

01-06-2026  til 02-06-2026

Restancer  i alt

61 dage  35,68

2.216,67
O,OO

O,OO

O,OO

31 dage  '18,13

2.216,67
O,OO

O,OO
O,OO

"l dage  O,OO

2.317,35

2.234,80

2.216,67

O,OO

O,OO

21 .405,81

650,00

22.055.81

Kolonne  I og 4 (fordringi  alt). 316.129  70
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Doki.iment:

Dato/løbenummer:

Aktuelt  tinglyst  dokument

04.01  .2024-1  0'15387282

Pantebrev:

Senest  på'tegnet:

09.01.2024  09:13:31

Ejendorn:

Adresse:

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Fjordvej  36

9631 Gedsted

Bystrup  By, Gedsted

0003a

Kreditor:

Navn:

Cvr-nr.:

TRANSFORM  FINANS  APS

Transformervej17

2860  Søborg

42368458

Debitor:

Navn:

Cpr-nr.

Personligt  gældsansvar:

Nidhug  Skov

Fjordvej  36

9631 Gedsted

1 00478-""

Debitor  har  personligt  gældsansvar

Debitor(erne)  erkender  at skylde  kreditor(erne)  den  angivne

hovedstol.

Hoveds'toi:

280.000  DKK

Løbetid:

Affalt  løbetid: 5 år og 1 måneder

Løbetiden  er  fast.

Fast  rente:

Pålydende  årlig  rente:

')7  rlA  ')(Y)R  -I n-")R-EQ

9,5 %
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Rente  beregnes  fra:

Øvrige  rentevilkår:

12.  Januar  2024

Stående  lån:

Pantebrevet  forrentes  fra 12.OL2024.  Den  årlige  ydelse

betales  over  12 terminer  med  kr. 2.281,67  hver  den  OlOI.,

O1 .02.,01  .03.,01  .04.,01  .05.,01  .06.,01  .07.,01  .08.,01  .09.,01  .10.,

OlI1.  og 01.12  første  gang  0'1.03.2024  for  det  da forløbne

tidsrum  med  kr. 3.685,56.  Lånet  er afdragsfrit  i hele  lånets

løbetid,  således  at lånet  forfalder  d. 01.03.2029  med  kr.

296.281  ,67.

Betalingsvilkår:

Tilbagebetalingsmåde:

Fast  ydelse:

Beløb  pr. termin:

Årlig  morarente:

Øvrige  betalingsvilkår:

Stående  lån.

2.281  DKK

9,5 %

Morarenter

Betales  en terminsydelse  ikke  senest  sidste  rettidige

betalingsdag,  skal  der  betales  morarenter.  Tilsvarende

gælder,  hvis  indfrielsesbeløb  ikke  betales  rettidigt.  Morarente

beregnes  p.a.  af  det  forfaldne  beløb  regnet  fra  forfaldsdagen

til betaling  finder  sted.  Morarentesatsen  er ovenstående

morarentesats,  medmindre  at morarentesatsen  jf. renteloven

er højere,  i givet  tilfælde  er det  rentelovens  morarente  som  er

gældende.

Opsige]sesvi]kår:

Indfrielseskurs:

Debitors  opsigelsesfrist:

Øvrige  opsigelsesvilkår:

105

3 måneder

Lånet  er uopsigeligt  for  kreditor

Opsigelsesvarslet  fra  debitors  side  er 3 måneder  til en

terminsdato.  Opsigelsesvarslet  er også  gældende  i tilfælde  af

misligholdelse.

Indfrielseskursen  er kurs  105  ved misligholdelse.

Retsforfølgningsforbud:

Dette  pantebrev  kan  gøres  til genstand  for  individuel

retsforfølgning.

Oprykningsret:

Dette  dokument  er med  oprykningsret.

Kreditaftaie!ov:

27.04.2026  10:26:59 Q i rl  rs  Q



32

Dette  pantebrev  er omfattet  af Kreditaffaleloven.  Oplysninger

i henhold  til loven  er udleveret  separat.

Særlige  bestemme]ser:

Debitorskiffe

Pantebrevet  kræves  indfriet  ved  ethvert  debitorskifte,

medmindre  kreditor  kan  godkende  ny debitor.  Hvis  debitor  er

et selskab,  anses  enhver  udskiffning  eller  ændring  i

selskabets  ejerkreds,  som  et ejerskifte.  Ved  ethvert  godkendt

ejer-  eller  debitorskifte  erlægges  et gebyr  på 4 % af

restgælden  dog  min.  kr. 500.  Justitsministeriets  almindelige

betingelser  AA,  pkt.  7 er således  fraveget  og ikke  gældende.

Tvangsauktion

I tilfælde  af  tvangsauktion  forfalder  pantebrevet  til fuld

indfrielse  og i henhold  til pantebrevets  indfrielsesvilkår.

Justitsministeriets  almindelige  betingelser  AA,  pkt.  9 er

således  fraveget  og ikke  gældende.

Udlejningsforbud

Enhver  udlejning  af  ejendommen  skal  godkendes  af kreditor.

Sker  der  udlejning  af  ejendommen  uden  kreditors  skriftlige

samtykke  kan  kreditor  opsige  lånet  uden  varsel  til øjeblikkelig

indfrielse.  Kreditors  skriftlige  samtykke  kan  alene  forventes,

såfremt  der  stilles  pengeinstitutgaranti  for  pantebrevets

terminsydelser  i lejeperioden.

Ændret  anvendelse

Overgår  ejendommen  til anden  anvendelse  end  på

udbetalingstidspunktet,  forfalder  lånet  helt  eller  delvist  til

øjeblikkelig  indfrielse  uden  varsel  med  respekt  for  det

normale  opsigelsesvarsel.  Debitor  har  pligt  til at underrette

kreditor  om ændret  anvendelse.

Opkrævningsgebyr

Opkrævningsgebyr  i forbindelse  med  terminsopkrævning

betales  af  debitor.  Gebyret  udgør  i kreditaftalens  løbetid  kr.

65,00.pr.  opkrævning.  I fald  at debitor  ønsker  et førtids-

indfrielsestilbud  udgør  gebyret  herfor  kr. 250,00.

Misligholdelse:

Pantebrevet  betragtes  også  som  værende  misligholdt,

såfremt  a) kreditor  kan  opsige  pantebrevet  på grund  af

manglende  betaling.  Pantebrevet  betragtes  også  som

værende  misligholdt,  såfremt  b) der  sker  ejer-  eller

debitorskifte  uden  at kreditor  har  godkendt  ny ejer-  eller

debitor,  og betaling  ikke  er sket  senest  7 dage  efier  at det

ikke  godkendte  ejer-  eller  debitorskifte  er sket.  Pantebrevet

betragtes  også  som  værende  misligholdt,  c) hvis  kreditor  eller

en anden  pantekreditor  eller  udlægshaver  eller  kurator

begærer  tvangsauktion  over  den  pantsatte  ejendom  og en

domstol  har  fastsat  en dato  for  afholdelse  af  tvangsauktion.

Pantebrevet  betragtes  også  som  værende  misligholdt,  d) hvis

det  ikke  indfries  rettidigt  ved  forfald.  I forbindelse  med

27.04.2026  10:26:59 QiArs  0  -$  0
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Underpant:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Underpantsbeløb:

Underpanthavere:

Følgende  hæftelser

respekteres:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Kreditor:

Føigende  secvitutter

respekteres:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

indfrielse  af  pantebrevet  ved  forfald,  gives  der  ikke  7 dages

frist  til betaling,  idet  betaling  skal  ske  på den  i pantebrevet

anførte  forfaldsdag.  Pantebrevsformular  AA,  pkt.  2 er derfor

ikke  gældende.  Enhver  indfrielse  som  følge  af  enhver

misligholdelse  skal  ske  med  samme  varsel  som  anført  i

pantebrevets  opsigelsesfrist.  Enhver  indfrielse  som  følge  af

enhver  misligholdelse  skal  ske  til kurs  105.

Samtykke:

Debitor  giver  samtykke  til at modtage  elektroniske

dokumenter  fra kreditor,  herunder  men  ikke  begrænset  til

kontoudskrifter,  notaer,  meddelelser  om betalinger,  diverse

oversigter  samt  rykker-  og ophæveIsesskriveIser  i samme

omfang  og med  samme  retsvirkning,  som  almindelige  post  på

papir.  Debitor  giver  med  sin underskrifi  tilladelse  til at kreditor

udveksler  cpr-nr.  med  e-Boks  A/S.  Debitor  har  selv  ansvar  for

løbende  at åbne  og kontrollere  de elektroniske  dokumenter

sendt  fra kreditor.

09.01  .2024-1015389461

I

280.000  DKK

RINGKJØBING  LANDBOBANK.  AKTIESELSKAB

37536814

12.04.2022-10138j  3208

Pantebrev

461  .OOO DKK

8,5 %

TRANSFORM  FINANS  APS

27.10.1965-5617-78

Servitut

24.12.1970-7233-78

Servitut

21 .09.1972-6973-78

Servitut

18.05.1989-3737-78

Servitut

11 .12.1991-8253-78

Servitut

Q 7  nt'l  ") n  Q (: d n   ')  /:, - C:,Q CiÅ.
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Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

30.01  .1995-1032-78

Servitut

Pantebrevsforrriu!ac:

I øvrigt  gælder

Justitsministeriets  almindelige

betingelser  AA:

I ) Betalinger  efter  dette  pantebrev  skal  ske  portofrit  på

kreditors  bopæl,  som  er  anført  i pantebrevet,  eller  på et andet

sted  inden  for  landets  grænser,  der  opgives  af kreditor.

2) Alle  betalinger  er rettidige,  når  de sker  senest  7 dage  efter

forfaldsdagen,  for  terminsbetalinger  senest  7 dage  efter

første  terminsdag.  Hvis  forfaldsdagen  eller  sidste  rettidige

betalingsdag  falder  på en helligdag,  en lørdag  eller

grundlovsdagen  den  5. juni,  udskydes  dagen  til den  følgende

hverdag.  På samme  måde  udskydes  udløbsdagen  for  alle

frister  efier  nærværende  pantebrev.  Indbetaling  inden  for

ovennævnte  frist  til et pengeinstitut  her  i landet,  bortset  fra

Grønland,  til befordring  til betalingsstedet  er rettidig  betaling.

3) Debitor  har  pligt  til at underrette  kreditor  om

bopælsforandring.  Sådan  underretning  kan  ikke  ske  på en

betalingsblanket,  såfremt  det  af  blankettens  tekst  fremgår,  at

meddelelser  ti! betalingsmodtageren  ikke  må gives  på denne.

Påkrav  fra kreditor,  herunder  opsigelse,  kan afsendes  til eller

fremsaettes  på den  af  debitor  senest  oplyste  bopæl  uanset

bopælsforandring,  medmindre  kreditor  er bekendt  med

debitors  nye  bopæl.  Bliver  kreditor  opmærksom  på, at en

opsigelse  som  følge  af bopælsforandring  ikke  er kommet

frem  til debitor,  skal  kreditor  straks  give  debitor  meddelelse

om opsigelsen,  såfremt  debitors  nye  bopæl  fiemgår  af

folkeregisteret  eller  anden  let tilgængelig  kilde.

4) Pantet  omfatter  den  faste  ejendom  med  tilbehør  efter

tinglysningslovens  §§ 37 og 38, indtægter,  herunder  leje  og

forpagtningsafgifter,  samt  erstatnings-  og forsikringssummer.

5) Debitor  forpligter  sig til at ho!de  pantet  behørigt

brandforsikret,  således  at betingelserne  i Finanstilsynets

bekendtgørelse  om minimumsbetingelser  for

forsikringsselskabers  tegning  af bygningsbrandforsikring  er

opfyldt

6) Kreditor  har  panteret  for  krav  ifølge  pantebrevet  på

betaling  af kapital,  renter  og andre  ydelser  af  tilsvarende

karakter  -  herunder  administrationsbidrag  og

kautionsforsikringspræmier  -  morarenter  og gebyr  efter  nr. 7.

Kreditor  har  endvidere  panteret  for  omkostninger,  som  med

føje  er afholdt  ved  opsigelse,  inddrivelse,  berigtigelse  af

gældsovertagelse  samt  til varetagelse  af kreditors  interesse  i

tilfælde  af retsskridt  mod  pantet  fra anden  side.  For  så vidt

angår  udenretlige  inkassoomkostninger,  har  kreditor  panteret

for  de omkostninger,  der  kan  kræves  betalt  i

overensstemmelse  med  reglerne  i lov om renter  ved  forsinket

betaling  mv.  og den  i medfør  af loven  udstedte

27.04.2026  10:26:59 SidFi  Fi2f  R
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bekendtgørelse  om udenretlige  inddrivelsesomkostninger  i

anledning  af  forsinket  betaling.

7) Kapitalen  forfalder  ikke  ved  ejerskifte,  medmindre  andet  er

vedtaget  i pantebrevet.  Kreditor  skal  underrettes  om ethvert

ejerskifte  og kan  forlange,  at den  nye  ejer  berigtiger

gældsovertagelse  samt  afholder  omkostningerne  derved.

Underrettes  kreditor  ikke  om ejerskifiet  senest  3 uger  efter,  at

endeligt  skøde  er  tinglyst  uden  frist  og udleveret  fra

tinglysningskontoret,  kan han,  når  hele  kapitalen  indestår

uanset  ejerskifie,  forlange  et gebyr  på 2 pct.  af pantebrevets

restgæld,  dog  højst  300  kr. Hvis  det  er vedtaget  i

pantebrevet,  at kapitalen  helt  eller  delvis  forfalder  ved

ejerskifte,  skal  betaling  ske inden  samme  frist,  dog  senest  3

måneder  efter  ejendommens  endelige  overtagelse,  jf. nr. 8,

litra  f.

8) Uanset  uopsigelighed  eller  opsigelsesfrist  kan kreditor

forlange  kapitalen  indfriet  i følgende  tilfælde:

a) hvis  renter  eller  afdrag  ikke  betales  senest  sidste  rettidige

betalingsdag.  Det  er dog  en betingelse  for,  at kapitalen  kan

forlanges  indfriet,  at debitor  ikke  har  betalt  renter  og aTdrag

senest  7 dage  efter,  at skriftligt  påkrav  herom  er afsendt  eller

fremsat.  Kreditors  påkrav  skal  være  afgivet  efter  sidste

rettidige  betalingsdag  og skal  udtrykkeligt  angive,  at kapitalen

kan forlanges  indfriet,  hvis  renter  og afdrag  ikke  betales  inden

fristens  udløb,  jf. herved  nr. 2,

b) hvis  bygninger  af  væsentlig  betydning  for  pantets  værdi

nedrives,  uden  at der  er  stillet  betryggende  sikkerhed,

c) hvis  pantet  i øvrigt  væsentligt  forringes  eller  vanrøgtes,

uden  at der  efter  påkrav  stilles  betryggende  sikkerhed,

d) hvis  debitor  nægter  kreditor  eller  dennes  fuldmægtig

adgang  til at efterse  pantet,

e) hvis  debitor  ikke  på opfordring  godtgør,  at pantet  er

behørigt  brandforsikret,  og

f) hvis  et aftalt  ejerskiffeafdrag  ikke  betales  rettidigt,  jf. nr. 7.

9) Medmindre  andet  er affalt,  forbliver  pantebrevet

indestående  i ejendommen  i tilfælde  af  tvangsauktion,  hvad

enten  denne  skyldes  misligholdelse  af pantebrevet  eller  af

andre  forpligtelser,  hvis  restancer  og øvrige  forfaldne  ydelser

i henhold  til auktionsvilkårene  betales  inden  udløbet  af de i

disse  fastsatte  frister.  Pantebrevets  bestemmelser  om

misligholdelse,  herunder  bestemmelserne  i nr. 8, og

bestemmelser  om,  at pantegælden  helt  eller  delvis  forfalder

ved  ejerskifte,  kan  i så fald  ikke  påberåbes  af  kreditor.  Hvis

auktionskøberen  sælger  ejendommen  inden  1 år efter  den

endelige  tvangsauktion,  betragtes  dette  ikke  som  ejerskifte.

27.04.2026  10:26:59 Sirlp  R of  Q
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Elektronisk  akt  anmeldelse

:nforrriation:

})inmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Erkiær:nger:

Betalt  tirig!ysnirigsafgift:

Simpel  Kredit  EjendomskreditseIskab  ApS

He11erupgårdvej18

2900  Hellerup

39650487

I 07335  ptb/mdc,

42440700

mdc@simpelkredit.dk

Kreditaftaleloven  Debitor  bekræfter  ved  sin signatur  at have

modtaget  kreditoplysninger  i henhold  til lov  om kreditaftaler.

I .825  DKK

Resultat  af  tinglysning

Dokurnent:

Dato/løbenummer:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Særlige  lånevilkår:

Kreditor:

04.01  .2024-1015387282

Pantebrev

280.000  DKK

9,5  %

Stående  lån

TRANSFORM  FINANS  APS

Status:

Tinglysriingsdato:

Tinglyst

09.a1  .2024  09:13:31

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Underpantsætning  af  pantebrev

09.01  .2024-1015389461



27.04.2026  10:26:59

37

Qirlri  Q .-.g o



38

'harlotte  Klejnstrup  Larsen

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Vedhæftede  filer:

Svend Falk Rønne  <sfr@lawfirm.dk>

15. april  2026  09:51

Charlotte  Klejnstrup  Larsen

VS: vedr  Tvangs  auktion  over  ejendommen  Fjordvej  36

Nighug  Skov  dom.pdf

Fra: Dorthe  Lenskjold  <dle@danishagro.dk>

Sendt:  15.  april  2026  09:38

Til:  Svend  Falk Rg)nne <sfr@lawfirm.dk>

Emne:  vedr  Tvangs  auktion  over  ejendommen  Fjordvej  36

Hermed  vores  krav

Opgjort  i fogedretten  den  26.03.2024  til  16.092,13  kr

Ren  ter  fra  den  27/3-24  tiL den  1 5/4-26  19  % 5.715,83  kr.

KraviaLt  21.807,96kr.

Dommen  ervedhæftet

Selskabsoplysninger

Danish  Agro  a.m.b.a.  - CVR:  59 78 9317

BankforbindeLser

Nordea: 2100  0340300009

Danske  Bank:  3100  9200100635

Sydbank: 8072  0001006569

Venligst  bekrEE,ft  modtagelsen  af kravet

Venlig  hilsen

Dorthe  Lenskjold

Kreditassistent

Tel: +45 8887  4220  '

E-mail:  dle@danisha@ro.dk

1
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Kopi  af  fogedrettens  påtegning

Påtegning

FS 15-11328/2023

DANISH  AGRO  A.M.B.A.

mod

Niflheim  v/  Nidhug  Skov

Fogedretten  giver  belalingspåkravet  påtegning  om,  at skyldner  ikke  rettidigt  er kommet  med  indsigelser
mod  kreditors  krav,  jf.  retsplejelovens  § 477  e, stk. 2.

Betalingspåki-avet  har  herefter  samme  bindende  virkning  som  en dom.

Kravet  er opgjort  således:

Krav

Betalingspåkrav  - grundafg.  betalt  anden  ret
Retsafgift

Inkassosalær

Ialt:

Der  kan  påløbe  yderligere  renter  og omkostninger.

Retten  i Aalborg,  den  26. marts  2024

15. 342,  13 kr.

750,00  kr.

O,OO kr.

O,OO kr.

16. 092,13  kr.

Helen  Kristensen

Kontorfuldmægtig
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Charlotte  Klejnstrup  Larsen

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Vedhæftede  filer:

info <info@sogl.dk>

7. april 2026  M:23

Charlotte  Klejnstrup  Larsen

VS: Sagsnr. 29395 - Tvangsauktion over  ejendommen  Fjordvej  36, Gedsted
tilhørende  Nidhug  Skov

202603301  52502.pdf

Hej  CharLotte

Vi kan pr. 7.4.2026  opgøre  vores  titgodehavende  såLedes:

Vores  tilgodehavende  jf.  domi  fogedretten  23.1.2025

Beregnet  morarente  fra  23.1.2025  tiL 7.4.2026

I alt  tilgodehavende  pr.  7.4.2026

15.319,40

1 .867,29

17.186,69

Med venlig  hilsen/Best  regards/Mit  freundlichen  Gr0i3en

Michael  Klausen
Økonomichef  a Sørensen  og Lynggaard  A/S

tlf.  +45 8727  3302

email: n*@sogl.dk
Fanøvej 7 l 8800 Viborg

Fra: Charlotte  Klejnstrup Larsen  <ckl@lawfirm.dk>

Sendt:  30. marts  2026  15:19

Til:  info  <info@so@l.dk>

Emne: Sagsnr. 29395 - Tvangsauktion over ejendommen  Fjordvej  36, Gedsted  tilhØrende  Nidhug  Skov

[I Du får ikke ofte mails fra ckl@lawfirm.dk.  Få mere at vide om, hvorfor  dette er viqtigt

Med  venlig  hilsen

Charlotte  Klejnstrup  Larsen

Advokatsekretær

CUBUS  ADVOKATERNE

Dronningens  Tværgade  30, 5.

1302  KØbenhavn  K

Tlf.nr.  22 72 30 Il

CVR-nr.  14  25 93 41

ck1t'2,1awfirm.dk

1
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Charlotte  Klejnstrup  Larsen

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Vedhæftede  filer:

Bogholderiet - Mi%jøfoderA/S <boghoIderi@mi5ioefoder.dk>
7. april  202612:15

Charlotte  Klejnstrup  Larsen

VS: Sagsnr. 29395 - Tvangsauktion  over  ejendommen  Fjordvej  36, Gedsted

tilhørende  Nidhug  Skov

202603301  52451.pdf;  Report1  1 6v2.pdf

Hej  Chartotte

Hermed  en  opgøre(se  over  Nidhug  Skov

Med venlig  hiLsen

Zenia  Damgaard

Bogholder/Administrativ

Miljøfoder  Ikast

Rømersvej3

7430  Ikast

T(f.  +45  97155055

www.miljoefoder.dk

Fra:  Miljøfoder  ikast <ikast@miIjoefoder.dk>

Sendt:  30. marts  2026  15:31

Til: Bogholderiet  - MiljØfOder A/S <b0ghOlderi@miljOef0der.dk>;  Mi13øf0der VibOrg <Vib0rg@miIjOef0der.dk>

Emne: VS: Sagsnr. 29395 - Tvangsauktion over ejendommen  Fjordvej 36, Gedsted tilhØrende  Nidhug  Skov

Denne  er  videresendt  til  både  Zenia  og  Karsten,  da  Zenia  er på  ferie.

Karsten vil du skrive en mail til Zenia såfremt  du fremsender  noget  til  advokaten  og hun  dermed  ikke  skal  gøre

noget  @

Med  venlig  hilsen

Helle  Graversgaard

Butikschef

Miljgifoder  Ikast

RØmersvej3

7430  Ikast

1



CUBUS

ADVOKATERNE

Cubus  Advokaterne

AdvokatanpartsseIskab

Dronningens  Tværgade  30, 5. sal

1302  København  K.

Telefon:  +45  33 231010

Telerax:  +45  33 23 50 10

Mandag-torsdag  9-16

Fredag  9-15

Miljøfoder  A/S

Rømersvej  3

7430  Ikast

www.lawflrm.dk

E-mail:  ikast@miljoefoder.dk

Dato:  30.  marts  2026 J.nr.:  29395/sfr Sekretær:  Charlotte  Klejnstrup  Dir.  tlf.:  22723011

Larsen

Vedr.: Tvangsauktion  over ejendammen Fysrdve3 36, Gedsted tilhørende  Nidhug
Skov

Som advokat  for Transformer  Finans  ApS  som er panthaver  i ovennævnte  ejendom  skal
jeg oplyse,  at der  er berammet  tvangsauktion  til afholdelse  den

2. juni  2026  kl. 9.20

I FogedretteniÅlborg,  Badehusvej  17, 9000Å1borg.

Jeg skal  anmode  om, at modtage  en opgørelse  af  jeres  krav  inden  den 'I 5. april  2026.

Med venlig  hilsen

Svend  F -nne
sfr@lawfirm.dk

CVR.-Nr:  14 25 93 4'1

Advokatanpartsselskab

å
Member  of Euro-American  Laywers  Group Sparekassen  Danmark  9070-'1642017'140
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Niflheim  v. Nidhug  Skov (INKASSO)

Nidhug  Skov

Fjordvej  36

9631 Gedsted

Danmark

Debitornr.

Kontoudtogsnr.

Bilagsdato

Startdato

Slutdato

V 51951448

8

7. april  2026

01-01-23

07-04-26

Dato Bilagsnr. Beskrivelse

POSteir

Forfaldne  poster

21-11-22  407800

30-11-22  410939

30-11-22  410946

30-11-22  410952

30 -11-22  410955

31 -12-22  419419

31-12-22  419424

31-12-22  419427

31-12-22  419428

Ordre  96262

Ordre  95873

Ordre  96148

Ordre  96298

Ordre  96441

Ordre  96843

Ordre  97566

Ordre  97710

Ordre  9777B

Forfald

22-11-22

01-12-22

01-12-22

01-12-22

01-12-22

01-01-23

01-01-23

01-01-23

01-01-23

Kontoudtog

Side  1

MILJØFODER  A/S
Vognmagervej  21 A - 8800  Viborg

Tlf. 87 25 44 50

Email: viborg@miljoefoder.dk

SE/CVR-nr. 27529135

Beløb  Restbeløb Saldo

11.258,00

Ialt  DKK 11.258,00

1.156,00

1 .gs.3,oo

406,00

538,00

319,00

2.403,00

696,00

1.934,00

1.853,00

DKK

1.156,00

1. 953,00

406,00

538,00

319,00

2.403,00

696,00

1 .934,00

1.853,00

11.258,00

Benyt  venligst  den  på fakturaen  printede  FIK  kode  ved  indbetaling.
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Udskrift  af  retsbogen

Den  21.  april  2026,  kl.  09:55,  blev  fogedretten  sat  på ejendommens  adresse

af  kontorfuldrnægtig  Karen  Bilde  Simonsen.

Der  blev  foretaget:

AS  16-52/2026

Tvangsauktion  over  ejendornmen

matr.  nr.:  Bystrup  By,  Gedsted  3 a

beliggende:  Fjordvej  36 9631 Gedsted

tilhørende:  Nidhug  Skov

efter  anmodning  fra  TRANSFORM  FINANS  APS.

Der  fremlagdes  auktionsbegæring,  samt  anrnonding  om  besigtigelse  fra

Cubus  Advokaterne  af  30.  maits  2026.

Fra  Storm  Advokater  mødte  Jens  Axel  Kruchov,  som  mødeforbindelse  for

Cubus  Advokaterne.

Låsesmeden  fra  Gistrup  Låseservice  blev  afvarslet  inden  han  nåede  frem,  da

ejeren  var  hjemme  og gav  adgang.

Ejendomrnen  blev  besigtiget.

Der  var  lO frilandsgrise,  19  får,  2 kælegrise,  4 0ld  English  Bulldogs,  5 katte

og  8 påfugle  på ejendommen.

Ejeren  oplyste,  at han  lige  havde  haft  mægler  på besøg  og  var  ved  at se, om

han  kunne  få  ejendornmen  solgt  i fri  handel.  Umiddelbart  ville  den  blive

udbudt  ti11.500.000  kr.

Fogedens  befordring  med  496,44  kr.  (126  km.  x 3,94  kr.)  bedes  overført

til  rettens  reg.nr.  0216  konto  nr.  4069133452  under  henvisning  til  AS

16-52/2026.

Auktionssagen  udsat.

Fogedretten  hævet.

Karen  Bilde  Simonsen

kontorfuldmægtig
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Udskriftens  rigtighed  bekræftes.

Retten  iAalborg,  den  21.  april  2026.

Side  2/2

Karen  Bilde  Simonsen,  kontorfuldmægtig
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8

(m2 GÆLDS

Afsender: SkatTeforvaltmnqen, Nykøbrmgvei 76, Byr:)ning 45, 4990 Sakskøbrng

CUBUS  ADVOKATERNE  ADVOKATANPARTSSELSKAB

Dronningens  Tværgode  30,  5

1302  København  K

A'if.:  Chorlojfe  Larsen

Posjboks  18

4930  Maribo

+45  70 15  73 04

ty:ieldst.dk

DokumentlD

57  483422960000000
SkyldnerlD  5748342431

27. april  2026

Gældsopqørelse  iforbindelse  med  tvanqsaukfion

Vi sender  jer  sammen  med  detfe  brev  en opqørelse  over  fordrinqer  med

forjrinsret,  som  er  til inddrivelse  hos  Gældsstyrelsen  oq vedrører  denne

ejendom:

Mojrike1nummer:3  A BYSTRUP  BY, GEDSTED

Adresse: Fiordvei 36, 9631 Gedsted

BFE-nummer:  8676314

Flere  fordringer  kan  have  fortrinsret

I bedes  konfakte  Vesjhimmerlands  kommune/forsyninqsseIskab,  hvis  I

manqler  oplysninqer  om  andre  fordrinqer  med  forfrinsret,  der  ikke  er  fil

inddrivelse  hos  Gældsstyrelsen.

Opkrævning  via  forskud

Opkrævning  vio  forskud  sker  når  boliqejer  er  en fysisk  person,  der  ejer

ejerboliq.

Opkrævning  via  skattekontoen

Opkrævning  via  skoffekontoen  sker,  når  der  ikke  er  tale  om  en fysisk  person,

der  ejer  ejerbolR).

Dej  kan  f.eks.  være  olle  fysiske  personer  der  ejer  erhvervsejendom  eller

juridiske personer  (selskaber, foreninqer  mv.) der ejer erhvervseiendomme.
Det kan også være  juridiske personer  der eier eierboliq.

For  oplysning  om  grundskyId/dækninqsafgift,  som  opkræves  via

skaffekontoen  som  endnu  ikke  er  sendt  fil inddrivelse  ved  Gældssfyrelsen,

bedes  I rette  henvendelse  fil Skaftestyre!sen  på  telefon  72  22  28  00,  da det  er

Skattestyrelsen,  der  er  opkrævninqsmyndighed.

Indefrysningslån

Gældsstyrelsen  er en del  af  Skatteforvaltningen Side  1 af  5
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i7  GÆLDS

For  oplysninger  om evj.  indefrysninqslån  i stigning  i grundskyld  på ejerboliqer

for  2023  eller  fidliqere  henvises  der  jil kommunen  oq fra  2024  oq frem  vil det

fremqå  af  forskudsopgørelsen,  hvis  ejendommen  ikke  er erhvervef  før  den  1.
september  2023.

Vi tager  forbehold  for,  ot  der  frem  til datoen  for  fvanqsauktion  kon  blive

overdroqet  flere  fortrinsberettiqede  fordringer  til inddrivelse.

Gæld  til  inddrivelse  med  fortrinsret

Gælden  i opqørelsen  er på i olj:  4.888,90  kr.

Vi har  beregnef  rente  på qælden  frem  jil 2. juni  2026.  Inddrivelsesrenfen  og

hvordan  qæld  forælder,  kon  I læse  om  på qaeIdst.dk/renter-oq-fradraq.

Sådan  betaler  I qælden

Do der  kan  være  krav  for  2026,  som  Gældsstyrelsen  ikke  kan  opqøre  på

nuværende  fidspunkt,  men  først  når  ejerskifte  er registrerei,  bedes  I rette

henvendelse  på mail  til tvanqssaIqfortrin@qoeIdstdk,  for  ny opgørelse  samj
betaIingsopIysninger.

Har  I spørgsmål?

I kan konjakte  os direkte  I)å mail jvonqssaIgforfrin@gaeIdst.dk.  I kon  også
rinqe  fil os på Gældssfyrelsens  hovednummer  7015  73 04.

Venliq  hilsen

Camilla  Skovbo Gierlufsen

Gældssiyrelsen  er en del  af  Skatteforvalfninqen Side  2 af  5
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Nidhug  Skov

Fjordvej  36

Bystrup

9631  Gedsfed

Gældsopgørelsen  er  kun  sendt  til  Cubus  Advokater

Dette  brev  er  ikke  sendt  til  Nidhuq  Skov

Venliq  hilsen

Camilfa  Skovbo Gierlufsen

Gældssfyrelsen  er en del  af  Skat'+eforvaIfningen

"[ffi Posjboks  18

4930  Moribo

+45  70 I 5 73  04

qaeldst.dk

DokumentlD

57  483422960000000
SkyldnerlD  5748342431

27.  apri12026

Side  3 af  5
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Opgørelse  for  Nidhuq  Skov  pr.  den  27.  aprff  2026

Vesthimmerlands  kommune

Eiendomsbidrog,  fortrinsret,  fast  ejendom  for  01.01.2026  - 31.12.2026
820-00  7 8395  SKORSTENSFEJER  2026,  JESPER  NØRGÅRD

Renfe,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Ejendomsbidrag,  fortrinsret,  fast  ejendom  for  01.01.2026  - 31.12.2026

820-00  7 8395  ROTTEBEKÆMPELSE

Reme,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Ejendomsbidrag,  fortrinsret,  fasf  ejendom  for  01.01.2026  - 31.12.2026

820-00  7 8395  AFFALDSGRUNDGEBYR  BOLIGEJENDOM

Rente,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Ejendomsbidrag,  fortrinsret,  fast  ejendom  for  01.01.2026  - 31.12.2026

820-00  7 8395  RESTAFF.  12-DELT  CONT  HVER  2. UGE  BOLIG

Renje,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Kommunale  gebyrer  - erindrinqsskriveIser  for  04.03.2026  - 04.03.2026

Fiordvei  36 (9631)  Nr: 3a BYSTRUP BY
Rente,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Ejendomsbidrag,  fortrinsret,  fast  ejendom  for  01.01.2026  - 31.12.2026

820-0018395  GENBRUGSPLADS  HELÅRSBOLIG

Rente,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Eiendomsbidraq,  fortrinsref,  fast  eiendom  for 01.01.2026  - 31.12.2026
820-00  7 8395  EMBALLAGE-  OG MADAFFALD  - HELÅRSBOLIG

Rente,  Inddrivelse  for  01.04.2026  - 27.04.2026

Restgæld

684,26

2,91

687,17

189,20

0,80

190,00

225,00

0,96

225,96

685,40

2,92

250,00

1,06

939,38

I .324,00

5,63

1 ,329,63

1.483,00

6,31

I .489,31

Samlet  beløb  pr.  opqørelsesdato

Beregnet  rente  frem  jil den  2. juni  2026

Samlet  gæld  inklusive  rente  bereqnef  frem  til den  2. juni  2026

4.861,45

27,45

4.888,90

Alle  beløb  i ovenstående  opqørelse  er i donske  kroner,  medmindre  ondet  er

anførj,

Har  du stiftet  gæld  i udlandet,  kan  vi i nogle  tilfælde  inddrive  den.  Vi inddriver

gælden  fm  den  dato,  du har  stiftet  den.  Kender  vi ikke  sfiffelsesdotoen,  bruger

vi i stedet  modtagelsesdatoen.  Det  er den  doto,  hvor  vi hor  fået  til opgave  ot
inddrive  qælden.

Du kan på vores hjemmeside  få svar I)(]:

Gældsstyrelsen  er  en del  af  Skaffeforvaltningen Side  4 af  5
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'  hvordan  du kan  se, om  din  opqørelse  indeholder  udenlondsk  gæld

'  hvornår  vi bruger  modtaqelsesdafo  i stedej  for  stiffelsesdotoen

'  hvilke  typer  udenlandsk  gæld  vi kon  inddrive  i Danmark.

Læs  mere I)å qoeIdst.dk/qaeId-i-udIandet.

Gælden  forremes  med inddrivelsesrenten,  jf. E3 5, sik. I,ilov  om inddrivelse  af
gæld  til def offentlige,  med en årlig rente svarende  fil renten i henhold til E3 5,
stk.  I oq  2, i lov  om  renter  oq  andre  forhold  ved  forsinket  betaling.  Renfen

jilskrives  fro  den  1.i  måneden  efter  modfaqelse  af  gælden  til inddrivelse  hos

Gældsstyrelsen.  Inddrivelsesrenten  finder  ikke  anvendelse  for  visse  jyper  af

gæld,  fx  bøder  fra  polifiet.  Visse  typer  af  qæld  forrenies  efter  andre  reqler,

mens  de  er  under  inddrivelse.  Du kan  på qoeIdst.dk/renter-oq-fradraq  læse

mere  om,  hvordan  gæld  til inddrivelse  forrentes.

Love  oq  regler
Reglerne  om  inddrivelse  af  qæld  kon  findes  i qældsinddriveIsesIoven

(lovbekendtqørelse  nr. 1063  of  26.  september  2024)  oq  reqlerne  om  renter

kon  findes  i renteloven  (lovbekendtgørelse  nr. 459  af  den  13.  rnaj  2014)  på

retsinformajion.dk,

GæIdsinddriveIsesIoven  kon findes  I)å qaeIdst.dk/se-Iovhenvisninger-i-breve.

Der  anvendes  i en overgangsperiode  flere  forskellige  IT systemer.  Den  gæld,

der  er  nævnji  opgørelsen,  er  derfor  ikke  nødvendigvis  en opgørelse  af  hele

qælden,  som  inddrives  of  Gældssjyrelsen.  Hvis  der  er  behov  for  en samlet

opgørelse  of  qælden,  der  er  til inddrivelse,  kan  der  re+tes  henvendelse  til

Gældsstyrelsen.

Gældsstyrelsen  er en del  af  Skoffeforvaltninqen Side  5 af  5
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Charlotte  Klejnstrup  Larsen

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Christian  Fa!k-Rønne  <cfr@lawfirm.dk>

27. april  202613:38

Charlotte  Klejnstrup  Larsen

Sendt  fra klippeværktøj

sbl Vuyder.inqsportalen EJERBOLIG ERHVERV LANDBRUG  OG SKOV

!'urdering  Boligskat  Køb/so)q  Lån  Hvad  skerhvornår?

Q Fiordvei 36, Bystrup, 9631 Gedsfedl

4
Fjordvej  36
Bystrup,  9631  Gedsted

Foreløbig  2025-vurdering  ?

Ejendorrisviærdi

596.000  kr,

Grundveerdi

570.000  kr.

Foreløbiq  2023-vurdering  ?

Ejendomsværdi

629.000  kr,

Grtindværcli

59'6.000  kr.

2021-vu.rderirig  ?

Eiendomsværdt Grundttærdi

Tidligere  vurdering  ?

Ejeridomsv:aerdi

7.000.000  kr.

GrundværdH

1.986.100  kr.

,  Vælq  viirdet-ii'ig

-o  2024-vurderinq

x

F7ordve
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Q
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversi@t over råstofområder

Berørende  matr.  3a Bystrup  By, Gedsted

Oplysnin@er  om råstofområder er indhentet d. 23-04-2026.

E';t -tr-up

3ri'1

Shyrelsen  for  Dataforsyning  og Effektivisei-ing

Signaturforklaring:

ffi  Matriklens placering

[  Råstofgraveområde

[-"'2i  Påstoiinteresseområde

[  Areal  med  anmeldte  rettigheder

OBSI  Oplysninger  om  råstofområder  indhentes  fra Danmarks  Arealinformation  og vedligeholdes  af regionerne.  Kontakt  regionen  hvis du

mener  at der  er fejl i råstofområderne.
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ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN
Energimærkning  af bygninger  har  to formål:

1. Mærkningen  synliggør  bygningens  energiforbrug  og er  derfor  en form  for  varedeklaration,  når

en bygning  elLer lejlighed  sælges  eLler  udLejes.

2. Mærkningen  giver  et overblik  over  de energimæssige  forbedringer,  som er rentable  at

gennemføre  - hvad de går  ud på, hvad de koster  at gennemføre,  hvor  meget  energi  og C02 man

sparer,  og hvor  stor  besparelse  der  kan opnås  på eL- og varmeregninger.

Maerkningen  udføres  af en energikonsuLent,  som  måler  bygningen  op og undersøger  kvaLiteten  af

isolering,  vinduer  og døre,  varmeinstallation  m.v. På det grundtag  beregnes  bygningens  energiforbrug

under  standardbetingelser  for  vejr,  familiestørrelse,  driftstider,  forbrugsvaner  m.v.

Det beregnede  forbrug  er en ret præcis  indikator  for  bygningens  energimæssige  kvatitet  - i modsætning

tiL det faktiske  forbrug,  som naturligvis  er stærkt  afhængigt  både  af vejret  og af de vaner,  som

bygningens  brugere  har. Nogle  sparer  på varmen,  mens  andre  fyrer  for  åbne  vinduer  eLler  har  huset  fuLdt

af teenagere,  som bruger  store  mængder  varmt  vand.  Mærket  fortæller  altså  om bygningens  kvaLitet  -

ikke  om måden  den bruges  på, eller  om vinteren  var  kold  etLer  mitd.

BYGNINGENS  ENERGIMÆRKE
På energimærkningsskalaen  vises

bygningens  nuværende  energimærke.

Nye bygninger  skati  dag som minimum  Leve

op til energikravene  for  A2015.

Hvis de rentable  energibesparelsesforslag

gennemføres,  vil bygningen  få energimærke

D

Hvis de energibesparelser,  der  kan

overvejes  i forbindelse  med en renovering

elLervedligehoLdetse  også gennemfØres,  viL

bygningen  få energimærke  B

Årligt  varmeforbrug

51.378  kWh elektricitet

Samlet  energiudgift

Samlet  C02 udtedning

AEiÅ70 kr

AEiÅ70 kr

"10,12 ton

Nuværeride

y

gaaoaoaaa

Energimarkningsnummer  311 5€3569
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BYGNINGEN

Her  ses  beskrivelsen  af bygningen  og energibesparelserne,  som  energikonsutenten  har  fundet.  For  de

bygningsdele,  hvor  der  er fundet  energibespareLser,  er  der  en beskriveLse  af hvordan  bygningen  er i dag,

og så selve  besparelsesforslaget.  For  hvert  besparelsesforslag  er  anført  den årlige  besparelse  i kroner

og i COz-udledningen,  som forslaget  viL medføre.

Hvis  investeringen  er  rentabel,  er  investeringen  også  anført.  RentabiLitet  betyder,  at energibespareLsen

kan  titbagebetale  investeringen  inden  de komponenter,  der  indgår  i bespareLsen,  skal  udskiftes  igen.  Hvis

dette  ikke  er titfældet,  anses  investeringen  ikke  at vaere  rentabel,  og investeringen  er ikke  anført.

Man  skaL  være  opmærksom  på, at der  er  en række  besparelsesforslag,  derifølge  bygningsregLementet,

skal  gennemføres  i forbindetse  med  renovering  eller  udskiftninger  af bygningsdele  eller

bygningskomponenter.

Investering  er med  moms.  Besparelser  er med  moms  og energiafgifter.

Tag  og  loft
Investering

Årlig

besparelse

LOFT

Loftsrum  er isoleret  med IOO mm minerakukd.  Loftsrum  er uopvarmet  so

Isoleringsforholdet  i konstruktionen  er målt  i forbindelse  med  besigtigelsen.

Uisoleret  loftsrum.Skønnes  med Lerindskud  med rør  og puds, som eneste  isolerende

Lag.

FORBE[)RING

isoL7ing af uisolernde Loftsrum med 300 mm iåoLering. 1(3den i,s,ote(in.g af loffsrum
igangsættes,  skaL det uådersøge'ffi  nærmer;e,  offi d)e eksis,terende  konstruktioner  er

tilstrækkeligt  tatte. Etlets skal d4  s:ikrA'i forbin4e1srmed isgteringsarbejdet.
QDesuden eta'tikeres der.n9  gangbroi ta§'?umtMt.

ih FORBEDR)NG

Isolering  af toftsrum.med  300 mm isokering,  ved iØfandsætteLsaå  af tagetagen.

Tage4agerrer ikke medipgeti det opvarmede areil,

33.600  kr. 6.200 kr.

1,37 ton C02

34.200  kr-. 1.500  kr.

0,32 ton C02

Energimærkningsnummer  311EJ)3569
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Ydervægge
Investering

Årlig

besparelse

HULE  YDERV  ÆGGE

Ydervægge  er udført  som  30 cm hulmur.  Vægge  består  udvendigt  og indvendigt  af

tegl.  HuLrummet  er ikke  isoLeret.

Konstruktionstykkelse  er  målt  ved vindue.  Isoleringsforhokdet  er  skønnet  ud fra  dette.

FCiRBEDRIN(3

p,i 14qtering'afhuleydptv,4gge.ifl%glve6iJnQlaps,ntngat.granulat,samtudyendig.

i",> Jtfaty:at::':u;:'luø:ni 'tnagc"i:ueerrne;ehttee'r a'ttgeord:a'tni::qpo'sa3be:k.'t;l:t:',,ni\':'g;bVin'n:e:'seernheerSmkae%'åm.<ul:'g"
i (idvendig is'0(j=ringsLøsning  si0rerioptima(kuLdebroafbry.deLse. F.acqd'ernåffi udseena'n

i.,:7hJres dtig 'jnqrkant, og,det sk3i fori$Jegar5ej@4:t igaBgs)ættes undersøges, om
i%' loka,$$@HmeLqer  evt. hindrer en sådan ændring i bygningens udseeride. i

152.300  kr. 12.300  kr.

2,73  tonaCO,

Vinduer,  døre  ovenLys  mv.
Investering

Årlig

besparelse

VINDUER

Vinduerne  er monteret  med  tolags  termorude  med  koLd kant.

Ekhl'stafende ehkeLtfggsvinduer me,Q gående rammår foresLås.u.$ktftet i[ nyp
Vindaer rRed. energirud)r, energtklabs@ A.

3.100  kr.

0,69 ton COz

YDER[IØRE

Terrassedør  med uisoleret  fytdning  og enkeltfagsvindue,  monteret  med  tolags

termorude  med  kold  kant.

Massiv  yderdør  er  uiso(eret.

Eksistepentk'  tøffassbdør"  fOreSlåS  udSkiftet  ti,Len  n7, m(Dnteret  måd  energiruder,

energiklasse  A.

300 kr.

0,05 ton C02

Gulve
Investering

Årlig

besparekse

TERRÆNDÆK

Terrændæk  er  udført  af beton  med  skidlagsgukv.  Gulvet  i badeværeLse  og i stuen  hvor

der  er  gutwarme  vurderes  at være  isoleret  med  150  mm  mineraluLd/pokystyrenplader

under  betonen.

Konstruktions-  og isoLeringsforhold  er  skØnnet  ud fra renoveringstidspunkt.

Energimærkningsnummer  311503569 4
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ET AGEADSKILLELSE

Gulv  mod  uopvarmet  kælder  skønnes  at være  udført  som  trægulv  med  lerindskud,  og

uisoLeret.

Konstruktions-  og isoleringsforhokd  er skønnet  ud fra  opførelsestidspunktet.

2. af nedhangt :oft i %,wlder på underside at-et@geadskillei[se' ualJ@g,t-af træ/bjælf«er. [5e(
udfø'ries effektiv 6ampspærre og a$tuttes med go4'kendt bekladning'; t!et er viaJig.t at
have f6kup p.6.at rumhØjdån ikke gØ7es tavere end bygnir)gsregle(@ntets k,q4v herfor.
E%r iso(eringen af etageadskiilelåen vfl!.terr1i»eraturen:i'La:(eIeren bliye lavere.

fHo'rrfvuega'JpørgoebsLermS'ekr,s ehSiS aer ikke ven!!Ceres. Det anbefaeås at etablere uåÅL4vent!1er i
i-, aile ru(n, og.,1(3;isej4ren bør instrueresi kårrekt uJ(åftr){qg.af kældey;en så.fiigt mv.'

undgås.

r Ingtalla €ion:tilvarmeanLægskal'endres'hdisderiso[eres.

4,200  kr. 400 kr.

0,07 tOn C02

KRYBEKÆLDER

Gulv  mod krybekælder  udført  af beton  med  trægulv,  er  uisokeret.

Konstruktions-  og isokeringsforhold  er skønnet  ud fra  opførelsestidspunktet.

FORBEDRING  VED RENOYER1NG

E'R"isterende  krybekæt'aer.fjernes  og alle  ventlllå €ibnsåbninger  lukkes  ved' €ilstøbning.

Der  udlægges-sandfytd  tik underside  af nyisolering.  Deif: is6j6resyed  3C)0 mm  fast

mineratuld  eLler  polystyrenplader,  og afstutfes  med  10 ih'i  beton  og slidUgsgulve.

Overside  af stidtag  afpasses  ny',gu(vbelægning.  Ekiisterende  instafla[ion'er

efterisoleres  og fastholdes  forsenere  ir)elstøbning.  Hvis  der  er  saamkirl§er  på r«r,  rnå

aisse'ikke  indstøbes.  Alternativt  udføres  nye iriptallationer.  Nyeihstatlationer  er ikke

5,200  kr.

1,14 ton  C02

:4indregnetiinvesteringen.

Ventilation
Investering

Årlig

besparelse

VENTILATION

Der  er naturlig  ventilation  i hele  bygningen.  Bygningen  er  normal  tæt,  da

konstruktionssamlinger  og fuger  ved vindues-  og døråbninger,  samt  tætningslister  i

vinduer  og udvendige  døre  fremstår  i god  stand.

Energimarkningsnummer  311503569 5
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VARMEANLÆG

Varmeanlæg
Investering

Årlig

besparekse

VARMEANLÆG

Bygningen  opvarmes  med  el. [)et  er  monteret  eLradiatorer  i aLLe opvarmede  rum.

143.500  kr. 19.400 kr.

A,A3 ton C02

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe  i bygningen. [ se forslag under varmeanlægl.

SOLVARME

Der  er  intet  solvarmeankæg  på bygningen.

Varmefordeling
Investering

ÅrLig

bespare(se

VARMEFORDELING

Den primære  opvarmning  af ejendommen  sker  via radiatoreri  opvarmede  rum.

VarmefordeLingsrørerudførtsomto-strengsanlæg.VedeventueL  lufttilvand

varmepumpe  er der  desuden  gulwarme  i badevarelse  og i stuen

Energimarkningsnummer  3T1503569
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VARMEFORDELINGSPUMPER

[)er  er  ingen  varmefordelingspumpe  i bygningen.

i FORBEDRING-VED RENOVERING
-100 kr.

- O,01 ton CO,

ÅUTOMATIK

Der  er  monteret  termostatventiker  på akle radiatorer  til  regukering  af korrekt

rumtemperatu  r.

Energimærkningsnummer  3T1503569 7
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VARMTVAND

Varmt  vand
Investering

Årlig

besparelse

VÅRMTVAND

I beregningen  er der  indregnet  et varmtvandsforbrug  på 250 iiter  pr. m2 opvarmet

boligareaL  pr. år.

VARMTV  ANDSBEHOLDER

Varmt  brugsvand  produceres  i 50 l præisoleret,  vaghængt  varmtvandsbehotder,

fabrikat  Vailkant,  type  VIH 50.

ENERGIKONSULENTENS  SUPPLERENDE  KOMMENT  ARER
Bygningens  energimaessige  stand  er  normal  alderen  taget  i betragtning.

Det  er  muligt  at gennemføre  flere  rentable  energibesparende  foranstaltninger.

Idet  Naturgasfyret  ikke  kunne  tændes  ved besigtigelsen  af ejendommen  er  der  regnet  ned  el opvarmning

af ejendommen,  i henhoLd  tiL retningslinie  i håndbogen.

Isolerings  type  og mængde  i terrrændaek/hulrum  under  guLv er  skønnet.

Energimairkningsnummer  3T1503569
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RENT  ABLE  BESPARELSESFORSLAG

Herunder  vises forslag  til  energibespareLser  der  skønnes  at vare  rentable  at gennemføre.  At være

rentabel  betyder  her,  at besparelsen  kan tilbagebetale  investeringen  inden  de komponenter,  der  indgåri

besparelsesforslaget,  skal  udskiftes  igen.

F.eks.  hvis  fors(aget  er udskiftning  af en cirkulationspumpe,  forventes  pumpen  at teve i15  år, og

bespare(sesforslaget  anses  at være  rentabel  hvis  besparelsen  kan tiLbagebetaLe  investeringen  over15  år.

Hvis besparelsesforslaget  er efterisolering  af en huLmur  ved indblaesning  af granulat,  er Levetiden  40 år,

og besparelsesforslaget  er rentabelt  hvis investeringen  kan tiLbagebetales  over  40 år.

For hvert  besparelsesfors(ag  vises  investeringen,  bespareLsen  i energi  og besparelsen  i kr. ved

nedsættelsen  af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget  medfører,  at forbruget  af en given  energiform  stiger,  så vil stigningen  være

anfgrt  med  et minus  foran.  Det vil f.eks.  typisk  tilfældet  ved udskiftning  et oLiefyr  med en varmepumpe,

hvor  forbruget  af oLie erstattes  med  et elforbrug  til  varmepumpen,

Investering  er med moms.  BespareLser  er med  moms  og energiafgifter.

Emne

Bygning

ForsLag Investering

ÅrLig besparelse

i energienheder  Årlig  bespareLse

',;. loftsruin  med 300 mm isoLeriru;j

' l', Ri novering ai iq%4 gp,; Isgkeringaf (gftsrum  yned'3a0 mm 'i4oteritig

$HuL@i ydqrvæggå; Isolering af huLå ydervåfgg[af-
te;gl med minera1uLdsgr4nu1at

amt udventti,g påforing  mql"lOO
.ryim igolering

33.600 kr,

34.200 kr.

152.300 kr.

['o-==-"i  -'-  '-'-""'--"  '.l

j,J:J__aJaJIJiJia:J,lJJ _ J]
I i7  -  -"  '  "-""'  --  -  "  -'-  -  ' -  '  --  "  -  -  -"  "  -  -'  -  -  ""  "  '

-...lsoLeiingafuisole?etguLvmodl  i

l! :_iIso0pl:arl.rnmget kaålder m'id 250'rr)m '
L.-----  -  ---':

4200  kr.

6.950 kWh

Elektricitet

1.609 kWh

Etektricitet

13.879 kWh

Etektricitet

353 kWh

Elektricitet

6.200 kr.

1.500 kr.

12.300 kr,

400 kr.

Varmeanlæg

(;IF-+liffila'Glt'+i!Wi N!

'( Varmeanlæg  i
!
} .
i.  i
t

)ii i.
9
l!

t '
J
K

l,!'-'
Id
I)i

l!
d

.!

.,1
%

Installation  af ny

varmtvandsbehoLder,

Konyertering  fiL yarmepumpe,

InstatLation  af ny luft/vand

varmepumpe  pg EtabLering af nyt

yarmefordelingpanlæg  til

1A3.500 kr.

yadiatprer

22.471 kWh

Elektricitet

19.A00 kr.

Energimærkningsnummer  3TT503569 9
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BESPARELSESFORSLAG  VED RENOVERING  ELLER

REPARATIONER

Her  vises  besparelsesforslag  hvor  energibesparelsen  ikke  kan tilbagebetaLe  investeringen  inden  de

komponenter,  der  indgåri  bespare(sesforslaget,  skal  udskiftes  igen. Det vil dog ofte  være  fordelagtigt  at

overveje  disse  besparelsesforsLag  hvis bygningen  skal  renoveres  e(Ler hvis der  er bygningskomponenter,

der  alligevel  skal  udskiftes.

Investeringen  til  forslagene  er ikke  angivet,  da investeringen  vit afhænge  af den konkrete  renovering,

som skal  ske i forbindelse  med bespareLsesforsLaget.

Besparetse  er med moms  og energiafgifter.

Emne Forslag

ÅrLig bespareLse

i energienheder  Årlig  bespareLse

Bygning

Vinduer  !: Udskiftning  af eksisterende  vinduer  § 3.488 kWh Elektricitet

hulrurffXterrandek  og eta5teyring

3.100 kr.

300 kr.

5.200 kr.

Varmeanlæg

Vårrnefordelings  l', Nyvarmefordetingspumpe -65 kWh ELektricitef -100 kr.

Energirnærkningsnummer  3Ti503569



63

BAGGRUNDSINFORMATlON

BYGNINGSBESKRIVELSE

Fjordvej  36, 9631 Gedsted

Adresse...........................................................................Fjordvej  36, 9631 Gedsted

BBR  nr.............................................................................820-183951

Bygningens  anvendelsei  følge  BBR...............................Stuehus  tiL landbrugsejendom  [IIO)

0pførelsesår...................................................................1909

År for  væsentlig  renovering............................................1975

Varmeforsyning...............................................................El

Supplerende  varme.........................................................Ingen

BoLigareali  følge  BBR....................................................'l67  m2

Erhvervsareali  følge  BBR..............................................0  m2

Opvarmet  bygningsareaL.................................................167  m2

Heraf  tagetage  opvarmet................................................0  m2

Heraf  kælderetage  opvarmet.........................................0  m2

Uopvarmet  kælderetage.................................................8  m2

Energimærke G

Energimærke  efter  rentable  bespareLsesforsLag..........D

Energimærke  efter  alle  besparelsesforslag..................B

OPLYST  FORBRUG  INKL.  MOMS  OG AFGIFTER

Denne  rapport  er udskrevet  fra  www.boligejer.dk,  og er  derfor  tilgængeLig  for  offentligheden.  Det faktiske

energiforbrug  i bygningen  og omkostningerne  til  dækning  af det,  fremgår  ikke  af rapporten,  da denne

opLysning  er  fortroLig  for  enfamiLiehuse.

KOMMENT  ARER  TIL  BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det  registrerede  opvarmede  etageareal  er mindre  end  det  opvarmede  etageareal  angiveti  BBR-

ejermeddelelsen.  Udnyttet  tagetagen  er ikke  indregnet  i det  opvarmede  areal.

KOMMENT  ÅRER  TIL DET OPLYSTE  OG BEREGNEDE  FORBRUG

Denne  rapport  er  udskrevet  fra  www.boligejer.dk,  og er  derfor  titgaengelig  for  offentligheden.  Det faktiske

energiforbrug  i bygningen  og omkostningerne  tiL dækning  af det,  fremgår  ikke  af rapporten,  da denne

oplysning  er  fortroLig  for  enfamiLiehuse.

ANVENDTE  PRISER  INKL,  AFGIFTER  VED BEREGNING  AF BESPARELSER
Ved beregning  af energibespareLser  anvendes  nedenstående  energipriser:

Elektricitet  til  opvarmning..................

Elektricitet  til  andet  end opvarmning.

..0,89  kr. per  kWh

..2,OC1 kr. per  kWh

ALle anvendte  priser  er inkl.  moms.

FORBEHOLD  FOR PRISER  PÅ INVESTERING  I ENERGIBESPARElSER

Energimærkets  besparelsesforsLag  er  baseret  på energikonsuLentens  erfaring  og vurdering.  Før

energisparefors(agene  iværksættes,  bør  der  aLtid  indhentes  tiLbud  fra  flere  Leverandører.  Desuden  bør

det  undersøges,  om der  kræves  en myndighedsgodkendelse.

Energimærkningsnummer  3T1503569 i1
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HJÆLP  TIL GENNEMFØRELSE  AF ENERGIBESPARElSER
EnergikonsuLenten  kan  fortaelLe  dig hviLke  forudsætninger  der  er  lagt  tiL grund  for  de enkeLte

besparelsesforsLag.  På www.byggeriogenergi.dk  kan  du og din håndvaerker  finde  vejtedninger  til  hvordan

man  energiforbedrer  de forskellige  dele  af din bygning.  På www.sparenergi.dk  finder  du, under

forbruger,  råd og værktøjer  til  energibesparelser  i bygninger.  Dit  energiselskab  kan  i mange  tiLfælde

være  behjatpetig  med  gennemføretse  af energibespareLser.

Energistyretsen  har  udviklet  BedreBolig-ordningen,  der  gør  det  nemmere  for  dig som  husejer  at

renovere  din boLig på en energirigtig  måde.  Tag  en uforpLigtende  snak  med  en BedreBoLig-rådgiver.  Se

mere  på www.sparenergi.dk.

FIRMA
Firmanummer  600377

CVR-nummer  34611254

US Huseftersyn  ApS

NdrTruevej'15,  Vebbestrup,  9500 Hobro

www.ushuseftersyn.d  k

us-huseftersyn(dlive.dk

ttf. 60835338

Ved energikonsuLent

Ulrik  Sørensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som  ejer  eller  køber  af ejendommen  klage  over  faglige  og kvaLitetsmæssige  forhold  vedrørende

energimærkningen.  KLagen  skaL  i første  omgang  rettes  tiL det  certificerede  energimærkningsfirma,  der

har  udarbejdet  mærkningen.

Klagen  skalvære  modtaget  hos  det  certificerede  energimærkningsfirma,  senest:

ø I år efter  energimærkningsrapportens  dato,  eLler

ø 1 år efter  den overtagelsesdag,  som  er aftalt  meLlem  sælger  og køber,  hvis  bygningen  efter

indberetningen  af energimærkningsrapporten  har  fået  ny ejer,  dog senest  6 år  efter

energimærkningsrapportens  datering.

Klagen  skal  indgives  på et skema,  som  er udarbejdet  af Energistyrelsen.  Dette  skema  finder  du på

https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/kLagevejLedning

Det  certificerede  energimærkningsfirma  behandler  kLagen  og meddeler  skriftligt  sin  afgøreLse  af klagen

tiL dig som  klager.  Det  certificerede  energimærkningsfirmas  afgØreLse  kan herefter  påklages  tiL

Energistyrelsen.  Dette  skal  ske  inden  b uger  efter  modtageLsen  af det  certificerede

energimærkningsfirmas  afgøreLse  af sagen.

Klagen  kan  i alle  tilfælde  indbringes  af bygningens  ejer,  herunder  i givet  faLd en ejerforening,  en

andelsforening,  anpartsforening  eller  et boLigseLskab,  ejere  af ejerLejligheder,  andeLshavere,

anpartshavere  og aktionæreri  et boligselskab,  samt  købere  elLer  erhververe  afenergimærkede

bygninger  eller  lejligheder.

Reglerne  fremgår  af §§ 38 og 39i  bekendtgØreLse  nr.  793 af 7. juli  2019  med  senere  ændringer.

Energimærkningsnummer  311503569
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Energistyrelsen  fører  tiLsyn med energimærkningsordningen.  Til  brug  for  stikprøvekontroL  af om

energimærkningspligten  er overholdt,  kan Energistyrelsen  indhente  opLysninger  i elektronisk  form  fra

andre  offentLige  myndigheder  om bygninger  og ejerforhoLd  mv. med henblik  på at kunne  foretage

samkøring  af registre  i kontroløjemed.

Energistyrelsens  adresse  er:

Energistyrelsen

Carsten  Niebuhrs  Gade 43

1577  København  V

E-mail:  ens(aens.dk

Energimærkningsnummer  3115[)3569 13
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Q
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04  2026

Rapport  færdig 23/04 2026

Resumå

BygninBer

BBR-meddelelsen

Findes  der  en BBR-meddelelse  for  ejendommen?.

EnerHimærkninH
Findes  der  en energimærkning  for  ejendommen?.

Tilstandsrapport

Findes  der  en tilstandsrapport  for  elendommen?.

. la, se bilag

. ja, se bilaB

. Tilgængelig  for  ejer eller fuldmagtshavet

EIinstaIlationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for e'jendommen?.....................  TilBænBeliB for ejer eller fuldmaBtshaver

Byggesag

Er der igangværende  byggesag  for  ejendommen?.............................................................

ByHgeskadeforsikring
Er der  bygninger  på ejendommen,  som  er dækket  af byggeskadeforsikring?....  TilBænBeliB  for  eler ellet

fuldmaBtshaver

Olietanke

Er der registreret  oplysninger  om olietanke  på ejendommen?..

Fredede byBninBer
Er der registreret  fredede  bygninger  på ejendommen?..........

Bevaringsværdi

Er der angivet  en bevaringsværdi  for  ejendommen?............

Flexboligtilladelse

Er der  registreret  flexboliger  på ejendommen?.

. Nej

Nel

. Ntl

Nej

Økonomi

Ejendoms- oB @rundværdi
Hvad  er ejendommens  værdi  ifølge  den  offentlige  vurdering?....  Ejendommen  er endnu  ikke vutdetet  efttir  den

5eneste  EjendomsvurderinBslov

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?...................................................  TilBænBeliB for ejer eller fu1dma(3tshaver

Statslig indefrysning af stiHninH i grundskyld o@ ejendomsvardiskat
Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?...........................  Ti1(3æn(7e1iB for ejer eller fuldmaBtshaver

HuslejenævnssaBer
Er der  registreret  ån eller  flere huslejenævnsager  eller  ankenævnsager  for  e'jendommen?.......................  Nel

Planer

Zonestatus

Side 1 af 4
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Hvilken  zonestatus  er registreret  for ejendommen?. Landzone

Lokalplaner

Foreligger  der  lokalplaner  eller  lokalplanforslag  for ejendommen?. . Ntl

Landzonetilladelser

Er der  givet  en landzonetilladelse  til ejendommen?. Nej

Kommuneplaner

Foreligger  der  kommuneplaner  eller  kommuneplanforslag  for ejendommen?. la

Spildevandsplaner

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en spildevandsplan?. . Nt5

Varmeplaner

Foreligger  der  varmeplaner  for  ejendommen?. . la

Varmeforsyning

Er der mulighed  for kollektiv  varmeforsyning  eller  er der  forsyningsforbud? . la

VejforsyninB

Hvad er velstatus for vejene i området omkring ejendommen?. . Se bilaB

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen  beliggende  nær  Vejdirektoratets  projekter?. Nel

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?...............  Nel

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?........................  Ne'j

Landsplandirektiv "UdviklinHsområder"
Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?. . Nej

Råstofplaner

Er ejendommen  beliggende  i et råstofområde?. Nel

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der aktuelle  afløbsforhold  registreret  for ejendommen?. . la

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der registreret  tilladelser  vedr. spildevandsforhold  på e'jendommen". . la

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der  registreret  påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen?. . Nel

Medlemskab af spiIdevandsforsyninB
Er der  registreret  medlemskab  af spildevandsforsyningsselskab  på ejendommen?. . Nel

Aktuel vandforsyninH
Er der  aktuel  vandforsyning  registreret  for elendommen?. . la

Side 2 aT 4
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Påbud/dispensationer/anbefaIinHer vedr. vandindvindinHsanlæH/-borinBer på
ejendommen

Findes der på e'lendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?...............................................................................................

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er elendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?.

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Er ejendommen  beliggende  i et følsomt  indvindingsområde?.

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes  der  jordforureningsattest  for  ejendommen?. . la, se bilaB

Kortla@t jordforurening
Er der  kortlagt  jordforurening  for  ejendommen?.

OmrådekIassificerinH
Er elendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?.

Påbud iht. jordforureninHsIoven
Er der  på ejendommen  registreret  påbud  iht. jordforureningsloveni  arealinformationssystemet  (DAI)?.........  Nel

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er ejendommen  pålagt  fredskovspligt?.

Majoratsskov

Er der noteret  majoratsskov  på ejendommen?.

Beskyttet  natur

Er der beskyttede  naturtyper  eller beskyttede  vandløb  på ejendommen?.

Internationale  naturbeskyttelsesområder

Er der  arealer,  der  er udpeget  som  internationalt  naturbeskyttelsesområde  på ejendommen?..................  Nej

Landbrugspligt

Er ejendommen  pålagt  landbrugspligt?.

Fredede  fortidsminder,  bygge-  og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder oH fortidsmindebeskytteIsesIinjer
Er der  registreret  fredede  fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer  på ejendommen?........................  Nej

Beskyttede  sten-  og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på elendommen?.

SkovbyHgelinjer
Er tjendommen  beliggende  indenfor  en skovbyggelinje?.

Side 3 aT 4
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Sø- oB åbeskyttelseslinjer
Er ejendommen  beliggende  indenfor  en sø- eller  åbeskyttelseslinje?.

KirkebyHgelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinle?.

KlitfredninHslinje
Er ejendommen  beliggende  indenfor  en klitfredningslinje?.

StrandbeskytteIsesIinje

Er elendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?.

. Nel

. Nel

Nel

. Ne'l
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Danmarks  MiljSportal
Data  orn  miljøet  i Danmark

Forureningsattester

Den  23-04-2026,  kl. 13:07

Dette  dokument  er genereret  ud fra  et øjebliksbillede  af hvilke  matrikler  og tilhørende  data,  der

hørte  under  det  pågældende  BFE-nummer  på tidspunktet  for  udtrækket.  Danmarks  Miljøportal  kan

ikke  garantere,  at der  er fuldt  ud samme  data  og matrikler  tilhørende  BFE-nummeret  på et senere

tidspunkt.

BFE-nummer:  8676314

Ejerlav  og matrikelnumre:  (760351,3a)

Danmarks  MiljØportal,  Nyropsgade  30,  1780  KØbenhavn  V,

www.miljoeportal.dk

f1 b6fadd-C)cad-43c5-a2C)5-dC)e60a6C)9caf
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Danmarks  MiljSportai
Data  om  miljøet  i Danmark

Der  er  søgt  på følgende  matrikel:
Ejerlavsnavn  Bystrup  By, Gedsted

Matrikelnummer  3a

Qegion  Region  Nordjylland

Kommune  Vesthimmerlands  Kommune

Beregningsdato  [Manglende  Beregningsdato]

Den  23-04-2026,  kl. 13:07

Kort

Placeringen  af  den  søgte  matrikel  kan  ses  nedenfor  (her  kan  de også  se om der  er  jordforureninger

i nærheden  af  det  søgte).

aUdgåel  Efltir  Kortleggnmg

gLkfgåei  %rKiirilesgnmg

5Jordfoniienirig.  V2

€!FD  Nuanceret

UF  1 Nuancs+et

@t:  Niianceret

Jlordforuienmg.  V1

QLokaligeret  (ciefklaret)

I:."'i PÅbuJ-Aktiv

l':  F%ibud-Ieenge+vare+ideviIkåi

%1

Foru  reningsstatus
Matrikel  status:  Matriklen  er ikke  kortlagt.

Region  Nordjylland  har  for  nuværende  ingen  oplysninger  om jordforurening  på den  pågældende

matrikel.

Matriklen  er ikke  omfattet  af områdekIassificering.

Der  er på denne  matrikel  ikke  igangværende  påbud  efter  jordforureningsIoven.

Danmarks  Miljøportal,  Nyropsgade  30,  1780  København  V,

www.miljoeportal.dk

f1 b6fadd-9cad-43c5-a295-dC)e60a69Clcaf
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Danmarks  MiljSporta[
Data  om  miljøet  i Danmark

Kontaktoplysninger

Den  23-04-2026,  kl. 13:07

Adresse Niels  Bohrs  Vej  30, 9220  Aalborg  Øst

Mail

Web

Bemærkning

region@rn.dk
www.rn.dk

Man  bør  tillige  danne  en attest  fra  Region  Nordjyllands  hjemmeside  da

der  her  findes  oplysninger  om lokaliteter,  der  er under  sagsbehandling  i

forbindelse  med  komægning.  Disse  lokaliteter  kan  først  findes  på

Danmarks  Miljøportal  når  der  er truffet  afgørelse  om kortlægning.

Adresse'

Mail

Himmerlandsgade 27 l 9600 Aars

post@vesthimmerIand.dk

http://boroer.vesthimmerIand.dk/site.aspx?
Web

%enulD=6298.La4qrBf=208&Area=&toplD=&ArticlelD=  1741  4&expal'idlD=56jO&moduIelD=

Bemærkning  Hvis  din grund  ikke  er omfattet  af  områdekIassificering  i denne  attest,  kan  det  skyldes  at

din kommune  endnu  ikke  har  gjort  data  tilgængelige  på Danmarks  Miljøportal  eller  at

data  ikke  er opdateret.

Danmarks  Mi5Øporta1,  Nyropsgade  30, 1780  KØbenhavn  V,
www.miljoeportal.dk

f1 b6fadd-C)cad-43c5-a2C)5-dCle60a69C)caf
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Danmarks  MiljSportal
Data  om  miljøet  i Danmark

Bilag

Den  23-04-2026,  kl. 13:07

Jordforurening,  V"I
Et areal  betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  1 (V1),  hvis  der  er  tilvejebragt  en faktisk  viden  om aktiviteter  på arealet  eller

aktiviteter  på andre  arealer,  der  kan  have  været  kilde  til jordforurening  på arealet.

Jordforurening,  V2
Et areal  betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  2 (V2),  hvis  der  er  tilvejebragt  et dokumentationsgrundIag,  der  gør,  at det

med  høj grad  af sikkerhed  kan lægges  til grund,  at der  på arealet  er en jordforurening  af en sådan  art  og koncentration,  at

forurening  kan  have  skadelig  virkning  på mennesker  og miljø.

Lokaliseret  (uafklaret)
Et areal  betegnes  som  lokaliseret  (uafklaret),  hvis  der  er  oplysninger,  som  endnu  ikke  er i vurderet  i forho!d  til kortlægning.

Llafklarede  oplysninger  kan  eksempelvis  være  historiske  oplysninger  vedrørende  tidligere  aktiviteter  på en grund  eller

oplysninger  om fund  af forurening.  Uafk!arede  oplysninger  kan  dermed  efter  yderligere  gennemgang  af  eksempelvis  arkiver

og sagsbehandling  resultere  i en kortlægning  af en grund  eller  i en status  som  "Udgået  før  kortlægning"

Nuancering

Nuancering  af  kortlægning  på V2, på baggrund  af  den  risiko,  den  kortlagte  forurening  udgør  eller  kan  udgøre  for  den

aktuelle  anvendelse  til boligformål

Udgået  Efter  Kortlægning

Forureninger,  som  har  været  kortlagt  på vidensniveau  1 eller  2, men  som  er udgået  af kortlægningen

Udgået  Før  Kortlægning

Lokaliteter,  hvor  der  er foretaget  en oprensning  så de ikke  bliver  kortlagt  som  forurenet  (V2).  Desuden  findes  der  lokaliteter  i

denne  kategori,  hvor  det  har  været  vurderet  om de skulle  kortlægges  som  mulig  forurenet  (V1)  men  hvor  lokaliteten

frikendes  på baggrund  af  de historiske  oplysninger.

0mrådeklassificering
Område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere  forurenet,  udpeget  jf.  jordforureningslovens  § 50a.  Byzone  klassificeres  som

udgangspunkt  som  område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere  forurenet.  Oplysning  om områdeklassificering  stammer  fra

en tegning  af  matriklen  på kort.  I enkelte  til fælde  kan  unøjagtigheder  eller  ændringer  i matrikeltegningen  resultere  i, at

matriklen  fejlagtig  overlapper  en anden  matrikel  og påvirker  informationer  om områdekIassificering  herpå.  Hvis  attesten

indeholder  oplysning  om områdekIassificering,  inkl.  analysefrie  områder,  som  forekommer  ukorrekt,  så kan  du få et overblik

over  matriklen  på http://arealinformation.miIjoeportal.dk/distribution/.  Ellers  kan  den  aktuelle  kommune  kontaktes.

Igangværende  påbud  - JFL
Areal,  hvor  kommunen  har  meddelt  et påbud  efter  jordforureningsIoven.  Det  kan  være  enten  et aktivt  påbud  eller  et påbud,

hvor  der  alene  er længerevarende  vilkår  (f. eks.  belægning  eller  monitering).  Når  et påbud  er helt  opfyldt,  oplyses  det  ikke  i

jordforureningsattesten.  Kommunen  skal  oplyse  om påbud  efter  jordforureningsIoven  jf. reglerne  i Bekendtgørelse  om

indberetning  og registrering  af  jordforureningsdata,  dvs.  påbud  meddelt  efter  1. juli  2014  efter  de hjemler,  der  er fastsat.

Kommunen  kan  oplyse  om påbud  efter  andre  hjemler  og påbud,  som  er meddelt  tidligere,  når  de er igangværende.

Danmarks  MiljØportal,  Nyropsgade  30,  1780  København  V,

www.miljoeportal.dk

f1b6fadd-C)cad-43c5-a29  5-dC)  e60a6C)9caf
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt  over  vejforsyning

Berørende  matr. 3a Bystrup  By, Gedsted

OplysninBer  om vejforsyning er indhentet d. 23-04-2'026.

7 lo  ' 0.'J E' :i

1175 @ Styrelsen  for  Dataforsynii'ig  og Effektivisering

Signaturforklaring:

Offentlig

Privat  fælles

Øvrige  (privat/almen/udlagt  privat  fælles)

Planlagt  nedklassificering

Ø  Matriklens placering

Korket viser  med  farvemarkering  de veje  og stier. som  ve'jmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  private  feelles eller

private/almene/udlagte  private  fælles.  Status  for  veje/stier  uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysning  om disse.
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æaiVesthimmerlands  Kommune
Teknik-  og Økonomiforvaltning

BBR-meddelelse
Oplysninger  fra Bygnings-  og Boligregistret

Afsender
Vesthimmedands  Kommune,  Teknrk-  og Økonomiforvaltnrng
Vestre  Boulevard  7, 9600Aars

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  86763'T4

Udskriftsdato:  23.04.2026

Denne  BBR-meddelelse  er hentet  via  selvbetjening.

Tilføjelser  eller  rettelser  bedes  oplyst  til kommunen  på: bbrpost(QvesthimmerIand.dk  eller  tlf. 99 66 70 00.

Ejere  af ejendommen  kan desuden  benytte  seIvbetjeningsIøsningen  på www.bbr.dk.

Yderligere  information  om BBR-meddelelsen  findes  til sidst  i dette  dokument.

Oplysninger  om  ejendom

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

BBR-adresse:  Fjordvej  36 (vejkode  0336),  9631 Gedsted

Ejendommen  består  af: I grund

Ejendommen  har  tidligere  haft eller  været  en del af kommunalt  ejendomsnummer:  820-18395

Oplysninger  om  grund

Adresqe:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Grundens  areal:  42100  m'

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  76035a1)

Vandforsyning  og  afløbsforhold

Grundens  vandforsyning:  EnkeItindvindingsanIæg  (kode  3)

Grundens  afløbsforhold:  Mekanisk  rensning  med  nedsivningsanlæg  (tilladelse  ikke  påkrævet)  (kode  30)

UdIedningstiIIadeIse:  Der  foreligger  ingen  kendt  tilladelse  (kode  5)

Bygninger  tilknyttet  grund

Bygning  1

Bygningens  anvendelse:  Stuehus  til landbrugsejendom  (kode  110)

Opførelsesår:  4 909

Om-/tilbygningsår:  1975

Antal  etager:  I

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  760351)

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  I )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Mursten  (kode  1)

TagdækningsmateriaIe:  Fibercement  herunder  asbest  (kode  3)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Varmepumpe  (kode  5)

Opvarmningsmiddel:  Elektricitet  (kode  1 )

Bygningens  supplerende  varme:  Brændeovne  og lignende  med  skorsten  (kode  2)

BBR-meddelelse Udskrifksdato:  23.04.2026

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314 Side  1 af  9
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Bolig-  og  erhvervsareal

Bygningens  samlede  boligareal:

herafAreal  af lovlig  beboelse  i kælder:

Bygningens  samlede  erhvervsareal:

heraf  Areal  af erhverv  i kælder:

Etagernes  areal

Samlet  bygningsareal:

Kælderens  areal:

heraf  Kælderens  udnyttede  areal:

heraf  Areal  af dyb kælder:

herafAreal  af  garage  i kælder:

Tagetagens  areal:

heraf  Tagetagens  udnyttede  areal:

167  rn'

0 m'

0 m 2

0 m'

160  m"

8 m'

0 m'

0 ma

0 ma

20 ma

7 m'

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Andre  arealer

Samlet  andet  areal:

herafAreal  af indbygget  affaldsrum:

herafAreal  af indbygget  garage:

heraf  Areal  af indbygget  carport:

heraf  Areal  af indbygget  udhus:

herafAreal  af indbygget  udestue:

heraf  Areal  af lukkede  overdækninger:

herafAreal  af udvendig  efferisolering:

heraf  Øvrige  arealer:

'160 m'

0 ma

Enheder  tilknyttet  Bygning  1

Bygning  2

Bygningens  anvendelse:  Stald  til kvæg,  får  mv. (kode  212)

OpfØrelsesår:  1917

Antal  etager:  I

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  76035"1)

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1 )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Andet  materiale  (kode  90)

TagdækningsmateriaIe:  Metal  (kode  6)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Ingen  varmeinstallation  (kode  9)

Bolig-  og  erhvervsareal

Bygningens  samlede  boligareal:

herafAreal  af lovlig  beboelse  i kælder:

Bygningens  samlede  erhvervsareal:

heraf  Areal  af erhverv  i kælder:

Etagernes  areal

Samlet  bygningsareal:

Kælderens  areal:

heraf  Kælderens  udnyttede  areal:

heraf  Areal  af  dyb  kælder:

heraf  Areal  af  garage  i kælder:

Tagetagens  areal:

heraf  Tagetagens  udnyttede  areal:

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  86763a!4

0 m'

0 m"

273  rna'

0 m'

273  ma

0 ma

0 m'

0 ma

0 rnF

0 rnF

0 m'

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Andre  arealer

Samlet  andet  areal:

herafAreal  af indbygget  affaldsrum:

herafAreal  af indbygget  garage:

heraf  Areal  af indbygget  carport:

herafAreal  af indbygget  udhus:

herafAreal  af indbygget  udestue:

herafAreal  af lukkede  overdækninger:

herafAreal  af udvendig  efterisolering:

heraf  Øvrige  arealer:

273  ma

0 ma

Udskriftsdato:  23.04.2026

Side 2 af 9
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Bemærkninger  om  bygning

KAMPESTEN

Enheder  tilknyttet  Bygning  2

Enhed:  Fjordvej  36

Enhedens  anvendelse:  Stald  til kvæg,  får mv. (kode  212)

Enhedens  samlede  areal:  273  m'

heraf  Enhedens  boligareal:  0 m'

heraf  Enhedens  erhvervsareal:  273  ma

Bemærkninger  om enhed

Oprettet af  Skatteforvaltningen  i forbindelse  med  nyregistrering  af  erhvervsbygninger

Bygning  3

Bygningens  anvendelse:  Tiloversbleven  landbrugsbygning  (kode  970)

Opførelsesår:  1928

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer: 3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  760351)

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1 )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Andet  materiale  (kode  90)

TagdækningsmateriaIe:  Metal  (kode  6)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Ingen  varmeinstallation  (kode  9)

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

190  m'

0 rnF

Bemærkninger  om  bygning

KAMPESTENSMUR

Bygning  4

Bygningens  anvendelse:  Lade  til foder,  afgrøder  mv. (kode  216)

Opførelsesår:  1909

Antal  etager:  I

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  760351)

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1 )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Andet  materiale  (kode  90)

TagdækningsmateriaIe:  Metal  (kode  6)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Ingen  varmeinstallation  (kode  9)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

Udskrifksdato:  23.04.2026

Side 3 af 9
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Bolig-  og  erhvervsareal

Bygningens  samlede  boligareal:

herafAreal  af  lovlig  beboelse  i kælder:

Bygningens  samlede  erhvervsareal:

herafAreal  af  erhverv  i kælder:

Etagernes  areal

Samlet  bygningsareal:

Kælderens  areal:

heraf  Kælderens  udnyttede  areal:

herafAreal  af  dyb  kælder:

herafAreal  af  garage  i kælder:

Tagetagens  areal:

heraf  Tagetagens  udnyttede  areal:

Bemærkninger  om  bygning

KAMPSTEN

Enheder  tilknyttet  Bygning  4

0 m'

0 m'

400  m'

0 m'

400  ma

0 m'

0 m'

0 m'

0 m"

0 m"

0 ma

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Andre  arealer

Samlet  andet  areal:

heraf  Areal  af indbygget  affaldsrum:

heraf  Areal  af indbygget  garage:

herafAreal  af  indbygget  carport:

herafAreal  af  indbygget  udhus:

herafAreal  af indbygget  udestue:

herafAreal  af lukkede  overdækninger:

herafAreal  af  udvendig  efterisolering:

heraf  Øvrige  arealer:

400  rnf

0 ma

Enhed:  Fjordvej  36

Enhedens  anvendelse:  Lade  til foder,  aTgrøder  mv. (kode  216)

Enhedens  samlede  areal:  400  ma

heraf  Enhedens  boligareal:  0 ma

heraf  Enhedens  erhvervsareal:  400  ma

Bemærkninger  om  enhed

Oprettet  af  Skatteforvaltningen  i forbindelse  med  nyregistrering  af  erhvervsbygninger

Bygning  5

Bygningens  anvendelse:  Maskinhus,  garage  mv. (kode  217)

Opførelsesår:  1971

Antal  etager:  1

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  760351  )

Kvalitet  af  koordinatsæt:  Sikker  geokodnirig  (kode  'l )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Betonelementer  (kode  6)

TagdækningsmateriaIe:  Fibercement  herunder  asbest  (kode  3)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Ingen  varmeinstallation  (kode  9)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

Udskriftsdato:  23.04.2026

Side  4 af 9
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Bolig-  og  erhvervsareal

Bygningens  samlede  boligareal:

herafAreal  af lovlig  beboelse  i kælder:

Bygningens  samlede  erhvervsareal:

heraf  Areal  af erhverv  i kælder:

Etagernes  areal

Samlet  bygningsareal:

Kælderens  areal:

heraf  Kælderens  udnyttede  areal:

heraf  Areal  af dyb kælder:

herafAreal  af  garage  i kælder:

Tagetagens  areal:

heraf  Tagetagens  udnyttede  areal:

Enheder  tilknyttet  Bygning  5

0 ma

0 m'

1 75 ma

0 m'

175  m'

0 m"

0 ma

0 ma

0 ma

0 m'

0 ma

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Andre  arealer

Samlet  andet  areal:

herafAreal  af indbygget  affaldsrum:

heraf  Areal  af indbygget  garage:

heraf  Areal  af indbygget  carport:

herafAreal  af indbygget  udhus:

herafAreal  af indbygget  udestue:

herafAreal  af lukkede  overdækninger:

herafAreal  af udvendig  efierisolering:

heraf  Øvrige  arealer:

175  m'

0 m"

Enhed:  Fjordvej  36

Enhedens  anvendelse:  Maskinhus,  garage  mv. (kode  217)

Enhedens  samlede  areal:  175  ma

heraf  Enhedens  boligareal:  0 ma

heraf  Enhedens  erhvervsareal:  175  m'

Bemærkninger  om  enhed

Oprettet  af  Skatteforvaltningen  i forbindelse  med  nyregistrering  af erhvervsbygninger

Bygning  6

Bygningens  anvendelse:  Garage  (kode  9'10)

Opførelsesår:  1964

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  760351  )

Kvalitet  af  koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  I )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Betonelementer  (kode  6)

TagdækningsmateriaIe:  Metal  (kode  6)

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Bygning  7

Bygningens  anvendelse:  Drivhus  (kode  940)

Opførelsesår:  2008

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  963a1 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  7603!51  )

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1 )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Glas  (kode  12)

TagdækningsmateriaIe:  Glas  (kode  12)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

Udskriftsdato:  23.04.2026
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Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

2'1 m"

0 m"

Tekniske  anlæg  tilknyttet  grund

Teknisk  anlæg  76

Klassifikation:  Møddingsanlæg  (kode  1950)

Etableringsår:  Ingen  oplysning  registreret

Beliggenhed

Adresse:  Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

Matrikelnummer:  3a, Ejerlavsnavn:  Bystrup  By, Gedsted  (ejerlavskode  760351)

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1)

Tekniske  oplysninger

Areal:  300  ma

Bemærkninger  om  teknisk  anlæg

Møddingsplads

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

Udskrifksdato:  23.04.2026
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Kort  til  BBR-meddelelsen

Dette  kort  viser  beliggenheden  af ejendommens

bygninger  og tekniske  anlæg.

Bygninger  og tekniske  anlæg,  der  er registreret  i BBR,

vises  med  prikker  samt  BI for  Bygning  1, TI  for  Teknisk

anlæg  I osv.

Hvis  prikken  er rød, er der  brug  for  ejers  medvirken  til at

flytte  prikken  til den korrekte  beliggenhed  af bygning  eller

teknisk  anlæg.  Dette  gøres  af  ejer  på www.bbr.dk,  hvor

der  kan zoomes  ind på kortet.

Det  er kun prikkerne,  ejer  skal  forholde  sig til i BBR.  Alle

streger,  grænser  og bygningsomrids  er baggrundsdata

fra andre  kilder.  Matrikelkortet  er vejedende,  og

skellenes  nøjagtige  placering  falder  ikke altid sammen

med  hække  m.m.  på luftfotoet.  Se www.matriklen.dk.

Luftfoto  optages  om foråret,  og de hvide  bygningsomrids

tegnes  på baggrund  heraf.  Derfor  kan der  ses

forsinkelser,  hvor  fx en bygning  stadig  er tegnet  med  et

hvidt  bygningsomrids,  selvom  bygningen  er nedrevet  og

slettet  fra BBR.  Se www.qeodanmark.dk.

c"  4

, 5oni  i

Forkortelser Prikker  på kortet Streger  i kortet

B#  Bygning  #

T# Teknisk  anlæg  #

NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

*  Bygning/teknisk  anlæg  er sikkert  placeret

*  Bygning/teknisk  anlæg  er usikkert  placeret

*  Bygning  på fremmed  grund

Ejendom

Matrikelskel

"  Bygningsomrids

Udskriftsdato:  23.04.2026

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314 Side 7 af 9
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Om  BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  er  en udskrift  af  de aktuelle

oplysninger,  som  er  registreret  om  en ejendoms

bygninger,  boliger  og tekniske  anlæg  i Bygnings-  og

Boligregistret  (BBR).

Oplysningerne  i BBR  anvendes  til mange  formål  i både

stat,  kommuner  og private  virksomheder.  I det  offentlige

gælder  det  fx  ejendomsvurdering  og

Ejers  oplysningspligt

Det  er  altid  den  aktuelle  ejer  af  en ejendom,  der  har

ansvar  for  at indberette  oplysninger  til BBR  for  at sikre,  at

oplysningerne  i BBR  er  korrekte.

Derfor  er  det  vigtigt,  at du som  ejer  læser  BBR-

meddelelsen  og kontrollerer,  om  alle  bygninger,  boliger

og tekniske  anlæg  på ejendommen  er registreret  rigtigt.

Ved  køb  af  ejendom  eller  ved  ændringer  vedrørende

bygnings-  og boligforhold  samt  tekniske  anlæg  er  det

ekstra  vigtigt  at være  opmærksom  på, om

registreringerne  i BBR  er  korrekte.

Hvis  oplysningerne  er mangelfulde  eller  forkerte,  har  du

som  ejer  pligt  til at meddele  de rigtige  oplysninger  til

kommunen.  Dette  kan  fx gøres  via  selvbetjenings-

løsningen  på www.bbr.dk.

Særlige  oplysninger

bloktilskud  til kommunerne  samt  boligstøtte.  I det  private

gælder  det  fx låntagning  og ejendomshandel  i finans-  og

ejendomssektoren.

For  nyere  bygninger  stammer  oplysningerne  i BBR

primært  fra  byggesagsbehandIingen.  For  ældre

bygninger  stammer  oplysningerne  typisk  fra  nuværende

eller  tidligere  ejere  af  en ejendom.

Det  er  kommunen,  som  er  ansvarlig  for  at registrere

oplysningerne  i BBR.

Kommunen  har  lov  til at kontrollere  oplysningerne,  der

indberettes  til BBR.  Kontrollen  kan  ske  ved  besøg  på

ejendommen  eller  ved  registersamkøring  med  andre

kilder,  fx  folkeregistret  eller  luftfotos.

Reglerne  om Bygnings-  og Boligregistret  står  i lov  om

bygnings-  og boligregistrering  (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse  nr. 797  af  6. august  2019).

Der  kan  gives  en bøde  efter  BBR-loven,  hvis  oplysninger

ikke  indberettes  til BBR,  eller  hvis  der  gives  forkerte

oplysninger.

En registrering  i BBR  betyder  ikke  nødvendigvis,  at et

forhold  er  lovligt  i henhold  til anden  lovgivning.

For  bygninger  til bolig  eller  erhverv  kræver  blandt  andet

disse  oplysninger  opmærksomhed:

Opførelsesår

Om-  og tilbygningsår

Bebygget  areal

Antal  etager

Samlet  boligareal  og erhvervsareal

Areal  af udnyttet  tagetage

Areal  af  indbygget  udestue

TagdækningsmateriaIe  (kodeliste)

Ydervægsmateriale  (kodeliste)

Varmeinstallation  (kodeliste)

Opvarmningsmiddel  (kodeliste)

Antal  badeværelser

Antal  vandskyllende  toiletter.

Nogle  oplysninger  i BBR  registreres  med  en kode.

Oversigt  over  koder  kan  ses  på  www.bbr.dk/kodeIister.

Opførelsesår

Det  år, hvor  bygningen  er  opført.  For  nogle  bygninger

står  år  1000,  fordi  opførelsesåret  ikke  er  oplyst.

Antal  etager

Alle  etager  i bygningen  -  bortset  fra kælder  og tagetage.

Varmeinstallation  og  opvarmningsmiddel

Den  varmeinstallation  og det  opvarmningsmiddel,  der

kan  opvarme  bygningen.  Hvis  varmeinstallationen  er

fjernvarme,  registreres  ikke  opvarmningsmiddel.

Antal  badeværelser

Antal  rum,  der  er indrettet  til at tage  bad  i.

Antal  vandskyllende  toiletter

Antal  toiletkummer  (wc'er),  der  er i en bolig.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

Udskrifksdato:  23.04.2026
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Registrering  i BBR

I BBR  registreres  oplysninger  om grunde,  bygninger,

enheder  og tekniske  anlæg:

Grund

Grunden  er  et sammenhængende  stykke  jord  og er

normalt  det  samme  som  en matrikel.  Nogle  grunde  kan

dog  bestå  af  flere  matrikler.  Større  ejendomme,  fx

landbrugsejendomme,  kan  bestå  af  flere  grunde.  På

grunden  registreres  oplysninger  om  fx  vandforsyning  og

afløbsforhold.

Bygning

Bygninger  i BBR  er  alt  fra et redskabsskur  til et

butikscenter.  På bygningen  registreres  fx oplysninger  om

bygningens  anvendelse,  opførelsesår,  varmeinstallation,

arealer  samt  ydervægs-  og tagdækningsmateriaIe.

Arealer  i BBR

Enhed

En enhed  er betegnelsen  for  fx en bolig  i et parcelhus,  en

lejighed  eller  et erhvervslejemål.  En enhed  ligger  inde  i

en bygning  og har  sin egen  adresse.  Enfamiliehuse  har

typisk  ån boligenhed,  en etageejendom  har  en enhed  for

hver  beboelseslejighed  og hvert  erhvervslejemål.  På

enheden  registreres  fx enhedens  anvendelse,  bolig-  og

erhvervsareal  samt  køkken-,  toilet-  og badeforhold.

Tekniske  anlæg

Tekniske  anlæg  er  fx olietanke,  vindmøller,

gyllebeholdere  samt  slanger  til jordvarme  og

solcelleanlæg.  Tekniske  anlæg  er  som  regel  beliggende

på en grund,  men  kan  også  være  knyttet  til en bygning.

Arealer  i BBR  måles  til ydersiden  af  ydervæggene.  Det

vil sige  inklusive  arealer  af  alle  vægge.  Areal  af  vægge

mellem  boliger  deles  ligeligt.  Arealer  måles  i niveau  med

færdigt  gulv,  dog  undtaget  for  tagetager,  der  måles  i5

meter  over  færdigt  gulv  til den  udvendige  side  af  taget.

Boligareal

Boligarealet  er  det  areal,  som  er  indrettet  til boligformål.

Det  omfatter  værelser  og stuer,  køkken,  bade-  og

toiletrum,  entrå,  interne  trapper  og gangarealer  m.m.

samt  udnyttet  areal  i en tagetage.

I boligarealet  indgår  desuden  areal  af  kælderrum,  der

anvendes  til boligformål,  dvs.  opfylder

byggelovgivningens  krav  til beboelsesrum,  samt  areal  af

bade-  og toiletrum  i kælderen.

For  lejigheder  indgår  offe  en andel  af bygningens

adgangsareal  i boligarealet,  fx en andel  af

trappeopgangen,  elevatoren  eller  altangangen.

Adgangsarealer  fordeles  ligeligt  mellem  de enkelte

boliger.

For  institutionsboliger  indgår  desuden  en andel  af  fælles

boligarealer  i boligarealet.

Bebygget  areal

Det  areal,  som  bygningen  fylder  på grunden  set  oppefra.

Tagudhæng  og halvtage  medregnes  normalt  ikke.

Bebygget  areal  svarer  typisk  til stueetagens  areal  -

inklusive  indbygget  udestue,  udhus,  garage  og carport.

Samlet  bygningsareal

Summen  af  alle  bygningens  regulære  etagers  areal  -

uden  areal  af tagetage,  kælder,  åbne  altaner  og åbne

overdækkede  terrasser,  men  inklusive  indbygget

udestue,  udhus,  garage  og carport.

Tagetagens  areal

Samlet  areal  af  hele  tagetagen  -  både  bolig-  og

erhvervsareal  samt  det  areal,  der  potentielt  kan  indrettes

til bolig-  eller  erhvervsformål.  Åbne  altaner  og

tagterrasser  medregnes  ikke.

Tagetagens  udnyttede  areal

Den  del  af  tagetagens  areal,  der  er  indrettet  til

boligformål  eller  anvendes  til erhvervsformål  og indgår  i

enhedens  bolig-  eller  erhvervsareal.

Kælderens  areal

Samlet  areal  af  hele  kælderen.  Arealer  i krybekældre

medtages  ikke.

BBR-meddelelse

5jendomsnummer  (BFE-nr.):  8676314

Udskrifksdato:  23.04.2026
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04  2026

Rapport  færdig 23/04  2026

For ejendommen

Fjordvej  36, Bystrup,  9631  Gedsted

Ejendommens  adresse.............

Kommune............................

Ejendomstype.......................

Ejerforhold............................

Antal bestemte  fast  ejendomme...

Antal matrikelnumre.................

Samlet  grundareal...................

Samlet  bebygget  areal..............

Samlet  boligareal....................

Samlet  erhvervsareal................

.. Fjordvej  36, Bystrup,  9631 Gedsted

..........  Vesthimmetlands  Kommune

. L andbrug,  bebygget,  mindst  O,55 Ha.

.. Privatpersoner  eller interessentskab

.....  .......  . ........  . . .. . . . ...  . . . . . . . . 1

....  . .......  . . ...  .. ........  . ...  . .. . ...  . 1

..............................  42  l OO ma

...............................  1269  ma

.................................  '167 ma

.................................  848  ma

Omfattede  bestemt  fast  ejendomme

8676314

Omfattede  matrikelnumre

Matr.nr.:  3a, Bystrup  By, Gedsted

For noHle oplysninBer i rapporten kan der vare et lllle
overlap med ejendommens Hraenser, så det ser ud som om,
oplysninBerne er relevante for eiendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvot du nemt kan zoome ind oB se præcist,
hvordan oplysninHerne liBBer I forhold til ejendommen.

Kortet kan ti1(3ås under Mine ejendomsdatarapoorterpA
Bo1i(3ejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap,  kan det  være  noBet,  du kan
se bolt  fra. Men hvis  du ønsker  mere klarhed,  kan du altid
kontakte  de dataansvarli(,e  for  yderligere  Informatlon.

ERHVERVSSTYRELSEN Rappork-lD: 62703a5a-06f9-4dic-91 7b-ffOe59a5e283
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DATA
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Dette  afsnit  indeholder  alle svar  i ejendomsrapporten.

.4

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rappork købt 23/04  2026

Rapport  færdig 23/04 2026

Bygninger...........
BBR-meddeIelsen.........

Energimærkning..........

TiIstandsrapport.........

EIinstaIIationsrapport...

By@@esag....................

ByggeskadeforsikrinH...
Olietanke.  .......

Fredede byHninHer.......
Bevaringsvardi............

FIexboIigtiIIadeIse........

g
9

9

o

o

1

1

2

2

3

3

Økonomi.  . . ..  . . . .. ... .........  ......  . 15

Ejendoms- og Hrundværdi....................................................................................  15
Ejendomsskat.........  ...........  ... ............  . ........  ... ...................................  ........  .. 15

Statslig indefrysning af stiHningi grundskyld oH ejendomsværdiskat....................... 16
HuslejenævnssaHer ..... . ......  ...... . ..........  , , ..  16

Planer......
Zonestatus..

Lokalplaner............................................

LandzonetiIIadeIser...............  ................

KommunepIaner.....................................

Spildevandsplaner.  ................................

Varmeplaner..........................................

Varmeforsynin@......................................
Vejforsyning..........................................

Vejdirektoratets  projekter.......................

Hovedstadsområdets  transportkorridorer.

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"................

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"...  .

Råstofplaner.

18
..18

. 18

.. 19

..19

..24

..25

.. 26

..27

. 27

. 28

. 28

..:g

. 30

Spildevand  og drikkevand  . ......  .........  ...

Aktuelle  afIøbsforhoId................................................................................

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen....................................

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen..........................................

Medlemskab  af spiIdevandsforsyning..........................................................

Aktuel  vandforsyning.................................................................................

Påbud/dispensationer/anbefalinger  vedr.  vandindvindingsanlag/-boringer  på

ejendommen  ....  .. .....  ........  .........  .. . . ...

Grundvand  - Drikkevandsinteresser..................................  ..........................

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder.................................................

Jordforurening...
JordforureninHsattest....
Kortlagt  jordforurening..

0mrådekIassificerin@.....
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Påbud  iht. jordforureningsloven.. . 36

Natur,  skov  og Iandbrug...............
Fredskov.................  .............................

Majoratsskov..........................................

Beskyttet  natur.....................................

Internationale  naturbeskyttelsesområder

Landbrugspligt....  .. .... ..........  .. .... ....

Fredede  fortidsminder,  bygge-  og beskyttelseslinjer...  ..  . ....

Fredede fortidsminder oH fortidsmindebeskytteIseslinjer...................................  ..
Beskyttede  sten-  og jorddiger...........................................................................

Skovby@@eIinjer..................................................................................................

Sø- og åbeskytteIsesIinjer...................................................................................

KirkebyggeIinjer..................................................................................................

KIitfredningsIinje................................................................................................

StrandbeskyttelsesIinje..........................................................  .. . .......................

Om ejendomsdatarapporten. . 46

Følgende  bilag  kan hentes:
* Energimaerkning867631  431  * 503569

ø BBR-meddelelse  - 8676314  - Vesthimmerlands  Kommune

* Raastofplanskort

ø Vtjforsyningskort

ii Jordforureningsattest8676314
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.l Resumå

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Findes  der  en BBR-meddelelse  for  ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. la, se bilag

Rapport køll  23/04  2026
Energimærkning

Rappori  faerdig 23/04 202J3 Findes  der  en energimærkning  for  ejendommen?.

Oplysninger  er.indhentet  d. 23. april  2026
. la, se bilag

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...........................  TilBænBeliB  for ejer eller fuldma(;tshaver
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Tilstandsrapporten  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

EIinstaIlationsrapport

Findes der en eIinstallationsrapport for e1endommen?..................... TilBanBeliB  for eler eller fuldmaBtshaver
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Elinstallationsrapport  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

Byggesag

NejEr der igangværende  byggesag  for  ejendommen?..................................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Visse  byggesagstyper  ikke  registreres  i BBR.  Det kan f.eks.  gælde  byggesager  vedr.  tekniske  anlæg

(master,  gylletanke  m.v.) eller  byggesager  vedr.  konstruktionsændringer  i etageejendomme  (gennembrydning

af bærende  vægge,  udvendige  altaner  m.v.). Man  skal  også  være  opmærksom  på, at byggesager,  der  ikke

ktæver  ibrugtagningstilladeIse, godt  kan være  afsluttet  i BBR, selvom  der  stadig  udestår  nogle  afsluttende

dokumenter  i sagen.  Sådanne  forhold  vil ikke  blive  vist  som  verserende  byggesag,  men  vil ofte  være  noteret  på
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?.... TilBanBeliB  for elet  eller
fuldmaBtshaver
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Oplysninger  vedr. byggeskadeforsikring  er opdelt  i oplysninger  fra hhv. BBR  og BSFS.  Eventuelle

effersyns-,  skades-,  og bearbejdet  eftersynsrapporter  er kun tilgængelige  for  ejer  og/eller  fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.....................................................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærkning:  Olietankens  registrering  i BBR  er ikke  i sig selv en garanti  for at tanken  er lovlig.  Der  vises  ikke

oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninBer
Er der registreret  fredede  bygninger  på ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. Nt'l

BevarinHsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?................................................................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemaerk:  Hvis  en bygning  har  en "Bevaringsværdi",  er det ikke  automatisk  ensbetydende  med,  at den  er

udpeget  som  "Bevaringsværdig".  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret  flexboliger  på ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
Nel
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Økonomi

Ejendoms- oH grundværdi

Hvad er elendommens  værdi  iTølge den offentlige vurdering?.... Ejendommen et endnu ikke vurderet eftet den
seneste  EjendomsvurderinBslov

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  I Ejendomsdatarapporten  vises  kun  de endelige  vurderinger,  være  derfor  opmærksom  på, at dette

kan afvige  [ra boligbeskatningsgrundIaget,  som  kan  være  på  grundlag  af foreløbige  vurderinger.  Fej eller

mangler  i BBR-oplysninger  har  en stor  betydning  for  beregning  af ejendomsvurdering.  Det  er boligejerens

ansvar  at opdatere  oplysningerne  via. https://ret.bbr.dk/.  Ydermere,  skal man  være  opmærksom  på

ejendomsvurdering  og kompensation  i dødsbo.  Hvis  der  findes  en ny ejendomsvurdering  af afdødes  ejendom,

kan den bruges  i dødsboet.  Læs mere  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/e1endomsvurdering/

Ejendomsskat

TilgænBeliB for ejer eller fuldma(;tshaverHvad  er tjendomsskatten?...................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Indefrosne  grundskyldstigninger  og efterreguleringer  vedr. grundskyld  for  årene  indtil  2024,

forTalden  gæld  til kommunen  før 2024  og oplysninger  om e'jendomsbidrag  kan pt. kun erhverves  via https://
www.borger.dk/  eller ved henvendelse  til kommunen.  Beskatningsgrundlagene  for ejendomsskatter  kan både

være  på baggrund  af en endelig  og en foreløbig  vurdering.  Stigningsbegrænsning  for  grundskyld  for  2024  og

fremadrettet  fremgår  ikke  af i Ejendomsdatarapporten.

StatsliH indefrysninH af stigninH i grundskyld oB ejendomsværdiskat

TilBænBeliB  for  eler eller fuldmaBtshaverEr der  statslig  indefrysningslån  på ejendommen?................  ..........

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Ejendomsdatarapporten  indeholder  kun statslige  indefrysningslån,  som  har panteret  på ejendommen.

Eventuelle  tillægslån  bliver  'Wst  en del af indefrysningsbeløbet  i Ejendomsdatarapporten,  når  disse  har  fået
panteret  på ejendommen.

HuslejenavnssaHer
NejEr der  registreret  ån eller  flere huslejenævnsager  eller  ankenævnsager  for ejendommen?.......................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Databasen  for Huslejenævnssager  er pt. ikke  fuldt  opdateret  for alle kommuners  vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer  for  en liste over  kommuner,  der  har  bekræftet  at have

overført  alle sager  fra og med  en angivet  dato.  Hvis  kommunen  fremgår  af listen,  er svaret  i Ejendomsrappor(en

retvisende,  jf. kommunens  svar. Ellers anbefales  det  at kontakte  kommunen  for  at få opdateret  information.

Planer

Zonestatus

Hvilken  zonestatus  er registreret  for  ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Landzone

Lokalplaner

Foreligger  der  lokalplaner  eller  lokalplanforslag  for ejendommen?.................................................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Anvendelses-  og delområdespecifikke  oplysninger  for lokalplaner  kan læses  i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet  en landzonetilladelse  til ejendommenQ.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Ntj

Kommuneplaner

Foreligger  der  kommuneplaner  eller  kommuneplanforslag  Tor ejendommen?...............................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Anvendelsesspecifikke  oplysninger  for  komrnuneplanrammer  kan læses  i plandokumentet  for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en spildevandsplan?...................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Kloaktyper  omtalt  i planer  er ikke nødvendigvis  den  samme  som  de aktuelle  afløbsforhold  på

ejendommen.

. la

. Nel
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Varmeplaner

Foreligger  der  varmeplaner  for ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. la

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der  forsyningsforbud?........................................  la
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Forsyningsområde,  Område  med  forsyningsforbud  samt  Område  med

tilslutningspligt.  Aktuel  varmeforsyning  kan ses  af BBR  meddelelsen.

VejforsyninH

Hvad er velstatus  for vejene i området omkring  ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Se bilaB

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen  beliggende  nær  Vejdirektoratets  projekter?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
Ntl

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?...............  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?........................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Landsplandirektiv "UdvikIinHsområder"
Er ejendommen  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?......................................  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Råstofplaner

Er ejendommen  beliggende  i et råstofområde?....................................................................  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april 2026

Bemærk:  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder  skal  som  udgangspunkt

friholdes  for  aktiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller besværliggøre  senere  råstofindvinding.

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der aktuelle aTløbsforhold  registreret for elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

. la

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der  registreret  tilladelser  vedr. spildevandsforhold  på ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. la

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der  registreret  påbud  vedr. spildevandsforhold  på ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. Nel

Medlemskab  af spiIdevandsforsyning

Er der  registreret  medlemskab  af spildevandsforsyningsselskab  på ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. Nt5

Aktuel vandforsyninB
Er der aktuel vandforsyning registreret for e1endommen?...............................................
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Påbud/dispensationer/anbefaIinBer vedr. vandindvindingsanIaeg/-boringer på
ejendommen

. la
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Findes  der  på ejendommen  vandindvindingsanlæg/-boringer,  hvortil  der  er udstedt  påbud  eller givet

kogeanbefaling?..............................................................  ......  .........................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

. Nej

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Er t.lendommen  beliggendei et følsomt  indvindingsområde?..........
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

. la

. Nej

Jordforurening

JordforureninHsattest

Findes der jordforureningsattest for e'jendommen?..........................................................  la, se bilaB
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

KortlaHt jordforureninH
Er der kortlagt  jordforurening  for ejendommen?.....................................................................  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

0mrådekIassificerinH

Er ejendommen  beliggendei  et område  klassificeret  som  er lettere Forurenet?.....  .. ..........................  Ngl
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Påbud iht. jordforureninHsIoven

Er der på ejendommen  registreret påbud  iht. 1ordforureningsIoveni  arealinformationssystemet (DAI)?.........  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er elendommen  pålagt fredskovspligt?.........
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på t.lendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

. Nej

. Nel

Beskyttet  natur

Er der beskyktede  naturtyper  eller  beskyttede  vandløb  på ejendommen?....................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk,  at oplysningen  er opdelti  hhv. "Beskyttede  naturtyper"  og "Beskyttede  vandløb".

Nej

Internationale  naturbeskytteIsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskytteIsesområde på e1endommen?..................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Internationale  naturbeskyttelsesområder  består  af hhv. Fuglebeskyttelsesområder,  Habitatområder  samt

Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen  pålagt  landbrugspligt?...

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. la
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Fredede fortidsminder, bygge- oB beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder OF, fortidsmindebeskytteIsesIinjer
Er der  registreret fredede  fortidsminder/fortidsmindebeskytteIseslinjer  på ejendommen?........................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Beskyttede  sten- oH jorddiHer

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på e1endommen?..........................................................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Oplysningen  er vejedende  og må  dMor  ikke  anvendes  til at afgøre,  om der  er beskyttede  diger  i et
område.

SkovbygHelinjer

Er elendommen  beliggende  indenfor  en skovbyggelinje?.........................
Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk:  Byggelinlen  kan enten være  registreret som  gældende  eller  ophævet.

. Nej

Sø-  og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en sø-  eller  åbeskyttelseslinje?.................

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Søbeskyttelseslinjer  og Åbeskyttelseslinjer.

. Ntj

KirkebyHBelinjer

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en kirkebyggelinje?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. Ntl

KlitfredninHslinje

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en klitfredningslinje?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
Nej

StrandbeskytteIsesIinje

Er ejendommen  beliggende  indenTor  en strandbeskyttelseslinje?.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
. Nt'l
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes  der  en BBR-meddelelse  for  ejendommen?. . Ja, se bi1a3

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport kølt  23/04  2026

Rapport feerdig 23/04 2026

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er et udtryk  for  de faktiske  forhold  på ejendommen,  også  selvom

de ikke nødvendigvis  er lovlige.  Ansvaret  for  oplysningernes  rigtighed  på BBR-meddelelsen  ligger  hos  ejeren  af

ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og

Boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  dækker  bl.a. areal,  beliggenhed,  anvendelse,

installationer,  vand-  og afløbsforhold  og ydervægs-  og tagdækningsmaterialer.  Oplysningerne  i BBR-

meddelelsen skal afspeJe de faktiske forhold  på ejendommen  - også  selvom  de ikke nødvendigvis  er lovlige.
Ansvaret  for  at oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er konekte,  ligger  hos  ejeren.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

BBR  meddelelse..

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

Kontaktop1ysnin(7er
Administrativ  myndighed..

. Se bilaB BBR-meddelelse - 8676314 - Vesthimmerlands Kommune

Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimarknin3 for ejendommen?. . Ja, se bilag

Et energimærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig,  der  sælges,  skal have  et

gyldigt  energirnærke  udarbeldet  af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig,  der  sælges,  skal have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent  jf. bekendtgørelse  om  energirnærkning  af bygninger.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. apnl  2026

Dato  for indberetning  af energimærke.. 15-03-2021

Husnummer . 36

Bygningsnummer.

Energiklasse  . G

Energimærkerapport..

Energimærket  er gyldigt  indtil..

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Se bilaB EnerBimaetknin38676314311S03S69

15-03-2031

. EnerBistyrelsen
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Adresse.. . Carsten  Niebuhts  Gade 43, l 577  København  V

Telefonnummer. 33C125700

Email.. . emo-info@ens  dk

. https //ens dk/ansvatsomtaadet/enerBimatrkninB-af-byBnin(7er

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...... Tilgangeli@ for ejer eller fuldma@tshaver

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skrifflig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.

Bemærk:  Tilstandsrapporten  er kun  tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.  Den

bygningssagkyndige  sammenligner  boligen  med  andre  boliger  af samme  type  og alder  - ikke  et nyt

hus. Udover  tilstandsrapporten  skal  sælger  for  at anvende  huseftersynsordningen  have  en autoriseret

eIinstallatørvirksomhed  til at udarbejde  en elinstaIlationsrapport  med  resultatet  af en gennemgang  af boligens

elinstallationer.  Se punktet  ElinstaIlationsrapport.  Huseftersynsordningen  er frivillig,  men  en forudsætning  for, at

sælger  kan undgå  at hæfte  for  skjulte  skader  ved boligen,  og at køber  kan tegne  en ejerskiffeforsikring.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse.. . EsbjetB BryB(3e 30, 6700  EsblerB

Telefonnummer. 33732000

Email.. mo@erst  dk

. https://www.sik  dk/

ElinstalIationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?....Tilgæn@elig for ejer eller
fuldmagtshaver

En eIinstallationsrapport  er resultatet  af en autoriseret  elinstallatørvirksomheds  gennemgang  af bygningens

elinstallationer  under  huseffersynsordningen.  Rapporten  giver  en professionel  og objektiv  gennemgang  af

elinstallationernes  tilstand.

Bemærk:  Elinstallationsrapport  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

EIinstaIIationsrapport

En eIinstallationsrapport  indeholder  resultatet  af gennemgangen  af bygningens  el-installationer.  Ved

gennemgangen  vurderes  elinstallationernes  funktionsdygtighed  og hvorvidt  de opfylder  de krav, som  var

gældende,  da de blev  udført  eller  ændret.  Udover  elinstallationsrapporten  skal sælger  for  at anvende

huseftersynsordningen  have  en bygningssagkyndig  til at udarbejde  en tilstandsrapport  med  resultatet  af en

gennemgang  af bygningernes  synlige  skader  og tegn  på skader.  Se Tilstandsrapport.  Huseftersynsordningen  er

frivillig,  men  er en forudsætning  for  at sælger  kan undgå  at hæfte  for  skjulte  skader  ved boligen,  og for  at køber

kan  tegne  en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse.. . EsbjerB Bty(3ge 30, 6700  EsbjerB

Telefonnummer 33732000

Email. mo@erst  dk
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Byggesag

Er der i@an@værende byB(3esaB for ejendommen? . Nel

En byggesag  vedrører  nybyggeri,  til/ombygning,  ændret  anvendelse  eller  nedrivning  (hel eller  delvis).

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR), fx om byggeriets

omfang,  anmeldelse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og fuldførelse.  Visse  byggesagstyper  registreres  ikke
i BBR.

Bemærk:  Visse  byggesagstyper  ikke  registreres  i BBR.  Det kan f.eks.  gælde  byggesager  vedr. tekniske  anlæg

(master,  gylletanke  m.v.) eller byggesager  vedr.  konstruktionsændringer  i etageejendomme  (gennembrydning

af bærende  vægge,  udvendige  altaner  m.v.). Man  skal også  være  opmærksom  på, at byggesager,  der  ikke

ktæver  ibrugtagningstilladelse,  godt  kan være  afsluttet  i BBR, selvom  der  stadig  udestår  nogle  afsluttende

dokumenter  i sagen.  Sådanne  forhold  vil ikke  blive  vist  som  verserende  byggesag,  men  vil ofte  være  noteret  på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag  vedrører  byggeri,  herunder  tilbygninger,  væsentlige  ombygninger,  væsentlige

anvendelsesændringer,  lovliggørelse  eller  nedrivning  (hel eller delvis).  Et byggearbejde  må ikke påbegyndes

uden  byggetilladelse  fra kommunen,  som  er bygningsmyndighed.  I mindre  byggesager  er der  ikke krav

om byggetilladelse,  under  forudsætning  af, at bygningsreglementet  overholdes.  Med  bygningsreglementet

BR18,  skal  kommunerne  ikke  længere  påse  de  tekniske  krav for  byggerieti  byggesagsbehandling,  men

der  er forsat  krav om byggetilladelse.  Den tekniske  byggesagsbehandling  for byggeri  der  er omfattet  af

certiTiceringsordningen  dvs. mere  komplekst  byggeri  i relation  til konstruktioner  og brand  skal heref!er

dokumenteres  af certificerede  rådgivere.  For andre  tekniske  krav i bygningsreglementet  skal kommunerne

gennemføre  en efterfølgende  stikprøvekontrol  i den  dokumentation,  som  indsendes  i forbindelse  med
ibrugtagningstilIadelsen.

Kontaktop1ysnin(7er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der byBninBer på ejendommen, som er dækket af byBgeskadeforsikring?.... Tilgængelig  for
ejer eller fu1dma3tshaver

Siden  1. april  2008  har professionelle  bygherrer  været  forpligtet  til at tegne  en byggeskadeforsikring

i forbindelse  med  nybyggeri  af private  helårsboliger.  Forsikringspligten  gælder  fra 1. juli 2012i  nogle

tilfælde  også,  når der  etableres  nye boligenheder  i eksisterende  byggeri.  Hvis ejendommen  er omfattet  af

byggeskadeforsikring,  vil der  være  en effersynsrapport  for hhv. 1 -års  og 5-års  eftersyn.

Bernærk:  Oplysninger  vedr. byggeskadeforsikring  er opdelt  i oplysninger  fra hhv. BBR  og BSFS.  Eventuelle

eftersyns-,  skades-,  og bearbejdet  eftersynsrapporter  er kun tilgængelige  for ejer og/eller  fuldmagtshaver.

ByggeskadeforsikrinH BBR

Her kan der  ses detaljerede  oplysninger  vedr. en eventuel  byggeskadeforsikring.  Hvis der  er

byggeskadeforsikring  for en bygning,  vil eventuelle  effersynsrapporter  kunne  ses under  "Byggeskadeforsikring

BSFS".  Byggeskadeforsikringsordningen  gælder  for  alle.

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

ByggeskadeforsikrinH BSFS

Her  kan der  ses eventuelle  eftersynsrapporter  for ef!ersyn,  som  er udført  efter  hhv. 1 år og 5 år, hvis der  er

byggeskadeforsikring  for ejendommen.  Eftersynsrapporterne  vises  dog  kun for  ejer eller  fuldmagtshaver.  Under

"Byggeskadeforsikring  BBR"  kan der  ses yderligere  oplysninger  vedr. forsikringen.
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KontaktopIysnin(;;er

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Olietanke

Er der re3istreret oplysnin@er om olietanke på ejendommen?. . Nej

Kommunen  registrerer  oplysninger  om olietanke  i Bygnings-  og boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  stammer

typisk  fra den af ejer eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det bemaerkes  at olietankens  registrering  i BBR  ikke i sig

selv er en garanti  for  at tanken  er lovlig.  Der vises  ikke  oplysninger  om tanke,  der  er fjernet  fra ejendommen.

Bemærkning:  Olietankens  registrering  i BBR  er ikke  i sig selv en garanti  for  at tanken  er lovlig. Der  vises  ikke

oplysninger om tanke, der  er fiernet  fra ejendommen

Olietanke

For enhver  olietank  på en ejendom,  skal der  indberettes  oplysninger  til kommunen.  Dette  gælder  uanset  om

tanken/tankene  er i brug  eller  om de  er sløjfede.  Når  en olietank  sløjfes,  kan den enten  forblive  på stedet  eller

fjernes.  Der er fastsat  regler  om hvornår  en olietank  skal sløjfes,  herunder  sløjfningsterminer  for forskellige  typer

af tanke  samt  regler  for  hvordan  en olietank  skal  sløjfes.

Olietankene  vil typisk  være  registreret  med  oplysning  om fabrikations  og etableringsår,  en række  tekniske  data

samt  oplysning  om evt. renovering  og/eller  sløjfning.  Oplysningerne  registreres  i Bygnings-  og boligregisteret

(BBR) og stammer  typisk  fra  den af ejer  eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det bemærkes  at olietankens

registrering  i BBR  ikke i sig selv  er en garanti  for  at tanken  er lovlig. Der  vises  ikke oplysninger  om tanke,  der  er

fjernet fra ejendommen. Andre deta5erede oplysninger  om olietankene  fremgår  også  i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Fredede  bygninger

Er der reBistreret fredede by(3ninBer på ejendommen?. . Nej

Der er ca. 7.100  fredede  bygninger  i Danmark.  Det er bygninger,  som  har  væsentlig  kulturhistorisk  og/eller

arkitektonisk  værdi.  Alle fredede  bygninger  er fredet  både  udvendigt  og indvendigt,  og der  skal søges  om

tilladelse  hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  som  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.

Fredede byHninger

Der er ca. 7.100  fredede  bygningeri  Danmark.  Størstedelen  af dem  er privatejede.

Ejeren af en fredet  ejendom  har pligt  til at holde  bygningen  i forsvarlig  stand.  Det betyder,  at fredningsværdierne

skal opretholdes,  og at taget,  ydervæggene,  dørene  og vinduerne  som  minimum  skal  være  tætte  og i orden.

Alle fredede  bygninger  er fredet  både  ind- og udvendigt.  Når  en bygning  er fredet  skal  der  søges  om  tilladelse

hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  der  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.  Både  små  og

store  ændringer  kræver  tilladelse.  Lige  fra en tagomlægning  eller  flytning  af en skillevæg,  til opsætning  af et skilt
på facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbelder,  som fremgår af "UnderretningsbekendtgøreIsen"  nr. 1588  af 28.
juni 2021.

Der ydes  ikke  erstatning  i forbindelse  med  bygningsfredning,  men  fredede  bygninger  er omfattet  af flere  direkte
og indirekte  støtteordninger.

Registreringen  af de  fredede  bygninger  er Slots-  og Kulturstyrelsens  ansvar,  og den finder  sted  i henhold  til lov

om bygningsfredning  og bevaring  af bygninger  samt  bymiljøer.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Slots- OE! Kulturstyrelsen

Adresse.. Hammenchsgade  14, DK-1611  l 511 København

Telefonnummer. 33(154200

Email.. . post@slks  dk
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Bevaringsværdi

Er der anBivet en bevarinBsværdi for ejendommen?. . Nej

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap  360.000

bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,  miljømæssig

påvirkning,  originalitet  og tilstand.  Vurderingen  gælder  alene  bygningernes  ydre.

En del af disse  bygninger  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller  i en lokalplan  efter

planlovens  og bygningsfredningslovens  regler.  Det  betyder,  at der  vil være  begrænsninger  på mulighederne

for  at rive bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for at ændre  bygningens  ydre

(lokalplan).

Bemærk:  Hvis en bygning  har en "Bevaringsværdi",  er det ikke  automatisk  ensbetydende  med,  at den  er

udpeget  som  "Bevaringsværdig".  Kontakt  kommunen  lot  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som

bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap  360.000

bygninger,  hvis bevaringsvaerdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,  miljømæssig

påvirkning,  originalitet  og tilstand.  Hvert  af disse  forhold  vurderes  på en skala  fra 1-9  og sammenfattes  til

en samlet  bevaringsværdi  for  bygningen.  Vurderingen  af bevaringsværdien  bygger  på et helhedsindtryk  af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne  1-3 regnes for en høl værdi,  4-6 for middel værdi  og 7-9  for  lav
vaardi. Når  der  sker  ændringer  med  bygningen,  kan karaktererne  ændre  sig, og der  bliver  muligvis  behov  for  at
konigere  bevaringsværdien.

En del af disse  bygninger  med  bevaringsværdi  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller  i

en lokalplan  efter  planlovens  og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger

på mulighederne  for  at rive bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for  at

ændre  bygningens  ydre  (lokalplan).  Kontakt  kommunen  for at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som

bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der re@istreret flexboliBer på ejendommen?. . Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver eleren  af en helårsbolig mulighed  for
at benytte  sin helårsbolig  som  ferie-  og fritidsbolig,  med  ret til senere  at vende  tilbage  til at benytte  boligen  til

helårsbeboelse  uden  krav  om landzonetilladelse.

Flexboli@tilladelse

Flexboliger  er en mulighed  for  at tage  eksisterende  helårsboliger  i brug  som  fritidsboliger  og efterfølgende

kunne  genoptage  anvendelse  som  helårsbolig.

Siden  2013  har kommunerne  kunne  tildele  en Tlexboligtilladelse  gennem  flexboligordningen,  for at modvirke  at

flere  huse  står  tomme  og eksempelvis  forfalder  i landområdet,  hvor  befolkningstallet  har været  faldende.  Som

ejer  eller  som  potentiel  køber  af en helårsbolig  kan man  derfor  ansøge  kommune  om at benytte  sin helårsbolig

som  ferie-  og fritidsbolig,  med  ret til senere  at vende  tilbage  at benytte  boligen  til helårsbeboelse  uden  krav  om
landzonetilladelse.  Det er kun helårsboliger,  der  kan få flexboligstatus.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er det noteret,  at der  er registreret  flexboliger  på bestemt  fast  ejendom?. Nel

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

Kontaktoplysninger
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Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Ejendoms-  og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi iføl@e den offentliBe vurdering?.... Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter  den seneste Ejendomsvurderin@slov

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04 2026

Rapport  feemig 23/04  2026

Ved vurderingen  af en ejendom  fastsættes  den  forventelige  kontantværdi  i fri handel  for  en ejendom  af den

pågældende  kategori,  under  hensyn  til alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Vurderingen  kan

afvige  fra en faktisk  konstateret  handelspris  (or ejendommen.  Vurderingen  foretages  på grundlag  af de priser  i

fri handel,  der  er konstateret  for  sammenlignelige  tjendomme  (reference  ejendomme)  og for den  pågældende

ejendom  selv på vurderingstidspunktet.  Vurderingen  foretages  også  på baggrund  af øvrige  markedsirdikatorer

af væsentlig  betydning  for  vurderingen.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og

kommunale  ejendomsskatter.

Bemærk:  I Ejendomsdatarapporten  vises  kun  de endelige  vurderinger,  være  derfor  opmærksom  på, at dette

kan afvige  fra boIigbeskatningsgrundlaget,  som  kan være  på grundlag  af foreløbige  vurderinger.  Fej eller

mangler  i BBR-oplysninger  har en stor  betydning  for beregning  af ejendomsvurdering.  Det er boligejerens

ansvar  at opdatere  oplysningerne  via. https://ret.bbr.dk/.  Ydermere,  skal  man  være  oprnærksom  på

ejendomsvurdering  og kompensation i dødsbo.  Hvis der findes en ny elendomsvurdering  aF afdødes  ejendom,
kan den bruges  i dødsboet.  Læs  mere  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/

emner-vejedninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad  er  ejendomsskatten?. .Til@æn@eli@ for ejer eller fu1dma(3tshaver

Læs mere  om  de nye boligskatter  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-

fra-2024/.

Bemærk:  Indefrosne  grundskyIdstigninger  og efterreguleringer  vedr. grundskyld  for  årene  indtil  2024,

forfalden  gæld  til kommunen  før 2024  og oplysninger  om ejendomsbidrag  kan pt. kun erhverves  via https://

www.borger.dk/  eller  ved  henvendelse  til kommunen.  Beskatningsgrundlagene  for  ejendomsskatter  kan både

være  på baggrund  af en endelig  og en foreløbig  vurdering.  Stigningsbegrænsning  for  grundskyld  for  2024  og

fremadrettet  fremgår  ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af elerboliger  betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat  og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og eler benytter en bolig på grunden,
skal der  betales  grundskyld  -  både  for  boligens  grund,  produktionsjorden  og den  øvrige  jord  (fx jord  med  andet

erhvervsmæssigt  formål)  samt  ejendomsværdiskat  for  helårsboligen  (med  bopæl)  og/eller  et sommerhus  med

tilhørende  grund.

For erhvervsejendomme  findes  også  to typer  af ejendomsskatter;  grundskyld  og evt. dækningsafgift.  Benytter

ejer en bolig  på grunden,  betales  endvidere  ejendomsværdiskat  heraf.

Ejendomsskatterne  for  alle ejendomskategorierne  beregnes  som  udgangspunkt  på baggrund  af ejendoms-  og

grundværdi(er)  iht. den  seneste  offentlige  t.jendomsvurdering  fratrukket  20 % effer  forsigtighedsprincippet,  der

dog  ikke  gælder  ved produktionslord.  For nogle elendomme  beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld.  Der  kan tillige  være  individuelle  iradraq  i ejendomsskatterne,  der  bortfalder  ved ejerskifte,

herunder  en eventuel  skatterabat  beregnet  ved  overgangen  til nuværende  beskatningsregler  for  2024  og frem.

Ejendomsskatterne  bliver  for  størstedelen  af ejendomme  opkrævet  via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.

Juridiske  e)ete  af elendomme  og andre særlige  segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen  for en ejerbolig - og dermed boligskatterne -  stiger fra 2024,  kan boligelere
indefryse  stigningerne  med  et lån med  renter, som  kan  til- og fravælges  via forskudsopgørelsen.  Pensionister

kan herudover  optage  et lån med  renter  til betaling  af deres  grundskyld.

Læs mere  om:

de nye boligskatteregler  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerboIig/boligskat/nye-regler-fra-2024/

boligskat  ved  ejendomshandel  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerboIig/boligskat/koeb-og-salg/

indefrysningslån  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/

pensionistlån  https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boIigskat/pensionistlaan/

eller  ejendomsskat for  erhvervselendomme  herunder  om moderniseret stigningsbegrænsning  på https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spørgsmål  til elendomsvurdering  eller  ejendomsskatter,  skal du kontakte  Vurderingsstyrelsen.  Se
kontaktoplysninger  nedenfor.

Bemærk:  Hvis vurderingstype  er "Foreløbig",  er den  angivne  beskatning  forventeligt  også,  og beskatningen  vil
senere  blive efferreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..

Adresse..............  ......

Telefonnummer.............

Email......................  .

Web.........................

. ................  VutderinBsstyrelsen

. Ny Østergade  g-1 1, 4000  Roskilde

...........................  72221516

....................  vurdst@vurdst.dk

..............  https//wwwvurdstdk

Statslig  indefrysning  af stigning  i grundskyld  og

ejendomsværdiskat

Er der statsli@ indefrysnin3s1ån på ejendommen?..... Ti13ænBe1i3 for ejer eller fuldma@tshaver

Hvis boligejerens  ejendomsværdiskat  eller  grundskyld  stiger, er det muligt  at låne til stigningen  med  et

indefrysningslån  og/eller  et tillægslån.  Lånet  skal  som  hovedregel  først  tilbagebetales  når  lånet  forfalder  til

betaling eksempelvis når elendommen  sælges.

Bernærk:  Ejendomsdatarapporten  indeholder  kun statslige  indefysningslån,  som  har panteret  på ejendommen.

Eventuelle  tillægslån  bliver  Tørst en del aT indefrysningsbeløbet  i Ejendomsdatarapporten,  når disse  har Tået
panteret  på ejendommen.

Statslig indefrysning af stiHning i Hrundskyld  o@ ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligelere  indefryse  stigningen som  et lån, der  som  hovedregel  først  skal
tilbagebetales,  når  ejeren  saelger  sin ejendom.  Indefrysningen  sker  hos staten  på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på elendommen.  Sikkerheden opstår
automatisk,  når lånet  stiftes,  og pantet  tinglyses  ikke.  Køber  skal  deÅor  være  opmærksom  på, at der  kan være
oprettet  eventuelle  indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via elers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet (ør 1. Ianuar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
elendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten  afspejer  et øjebliksbillede.  Vær  opmærksom  på, at indefrysningsbeløbet  først  fremgår

af Ejendomsdatarapporten  når  lånet  er beregnet  og indlæst  i lånesystemet  -  det  sker  i februar  måned  året  efter

indkomståret.  Eksempelvis  vil lån tilvalgt  på forskudsopgørelsen  for indkomståret  2025,  først  blive udstillet  i

Ejendomsdatarapporten  fra og med  februar  2026.  Det  vil derfor  alene  være  allerede  stiftede  indefrysningslån.

som  fremgår  af Ejendomsdatarapporten  frem til lånene  er beregnet  og indlæst  i lånesystemet.  Det er i stedet

muligt  at se indefrysningsbeløbet  på sælgers  forskudsopgørelse  (for det  forudgående  indkomstår).  Allerede
stiftede  lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere e%ere, som har indefrysningsbeløb  for  ejendommen,  vil disse  fremgå  som  åt samlet  beløb
for  ejendommen  i Ejendomsdatarapporten.  Den enkelte  ejers  samlede  indefrysningsbeløb  kan findes  på

boligskattelaan.skat.dk.

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Adresse.....................

Telefonnummer............

Email........................

.... .............  VurderinBsstyrelsen

. Ny Østergade  9- 1L4000  Roskilde

....................  ....  . 72221616

....................  vurdst@vurdst  dk

........  .....  https  //www  vurdst  dk

Huslejenævnssager
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Er der re@istreret ån eller flere huslejenavnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner  findes  et huslejenævn,  som  afryir  de tvister,  der  opstår  imellem  lejere  og udlejere  i private

lejeboliger.  Nævnet  skal indberette  sager  til Nævnsdatabasen.  Indberetningen  omfatter  sager, som  modtages  i

nævnet  den 1. september  2012  og senere.  Der  kan være  tale om verserende  og/eller  afgjorte  sager  om fx om

huslejens  skørtelse.

Bemærk:  Databasen  for Huslejenævnssager  er pt. ikke fuldt  opdateret  for  alle kommuners  vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer  for  en liste over  kommuner,  der  har bekræftet  at have

overført  alle sager  fra og med  en angivet  dato.  Hvis  kommunen  fremgår  af listen,  er svaret  i Ejendomsrapporten

retvisende,  jf. kommunens  svar. Ellers  anbefales  det  at kontakte  kommunen  for  at få opdateret  information.

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn,  som afgør  de tvister, der opstår imellem lejere og udlelere  i private
lejeboliger.  Nævnet  skal indberette  sager  til databasen  Huslejenævn.dk.  Indberetningen  omfatter  sager,  som

modtagesi  nævnet  den 1. september  2012  og senere.  Der kan være  tale  om  verserende  og/eller  afgjorte  sager

om fx huslejens  størrelse.  Huslejenævn.dk  fungerer  på den måde,  at de store  nævn  indberetter  principielle

afgørelser  til offentliggørelse,  mens  alle nævn  indberetter  overordnet  data  om afgørelser  til statistisk  brug.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Web.. . https'//www.borBerdk/boliB-oB-flytnin(4/LejeboliB/beboerklaBenaevn-oB-huslejenaevn
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er re3istreret for ejendommen?. . Landzone

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04  2026

Rapport  færdig 23/04  2026

Zonestatus  kan være  landzone,  byzone  eller  sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan der  være

forskellige  bestemmelser  for  anvendelse  af ejendommen.  I landzone  skal  der  fx søges  om landzonetilladelse

ved  stzrre  byggeri,  mens  der  i byzone  ofte  er lokalplaner,  der  fastsætter  regler  om bebyggelse  og anvendelse  af

arealer.

Zonestatus

Landet  er opdelt  i 3 zoner:  by-  og landzoner  og sommerhusområder.  Der gælder  forskellige  regler  alt afhagngig

af hvilken  zone,  der  er tale  om. Hvilke  arealer,  der  er by- eller  landzone  og sommerhusområder  Tremgår  af

planlovens  § 34.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnr.  daekket  af byzone?..............

Er matrikelnr.  dækket  af sommerhusområde?

Er matrikelnr.  dækket  af landzone?............

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..

. Nej

. Nej

...la

Kommunen

Lokalplaner

Foreli@Ber der lokalplaner eller lokalplanfotsla@ for ejendommen?.................................. Nej

Grundejerne  må ikke  bygge  nyt, ændre  anvendelse  osv. i strid  med  en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan -

efter  nabohøring  -  dispensere  fra en lokalplan,  hvis dispensationen  ikke  er i strid  med  principperne  i planen.

Bemærk:  Anvendelses-  og  delområdespecifikke  oplysninger  for  lokalplaner  kan læses  i plandokumentet  for

lokalplanen.

Lokalplaner,  vedtagne

Lokalplaner  indeholder  deta%jerede  og bindende  bestemmelser  for, hvordan  et bestemt,  afgrænset  område  må
benyttes  eller  et projekt  konkret  skal  udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..

Lokalplaner,  forslag

Se forklaring  under  "Lokalplaner,  vedtagne"

Kontaktoplysnin@er
Administrativ  myndighed..

Kommunen

Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der 5ivet en landzonetilladelse til ejendommen?. Nej

En landzonetilladelse  udstedes  af kommunen.  Den  kræves  som  udgangspunkt  for, at man  i landzone

må opføre  nyt byggeri  eller  foretage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og

ubebyggede  arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen  kræver  det  som  udgangspunkt  en landzonetilladelse  at:

*opTøre  nyt byggeri.

iiforetage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og ubebyggede  arealer.

Kommunalbestyrelsen  er myndighed  på områrJet,  men  før kommunalbestyrelsen  giver  en landzonetilladelse,

skal  naboerne  have  lejlighed  til at udtale  sig. Man kan klage  over  afgørelsen  vedr. tilladelsen  til

Planklagenævnet.  Bernærkning:  enkelte  matr.nr.  kan have  et overlap  på O%. Dette  kan skyldes,  at

matrikelnummerets grænser  er ændret  og/eller lusteret.  Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplaner

Fore1i5qer der kommuneplaner eller kommuneplanforsla@ for ejendommen?.....................la

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål og retningslinjer  for  den

enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgør  rammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for behandling

af en række  sager,  herunder  den  konkrete  administration  i det åbne  land og ansøgninger  om byggetilladslse.

Bemærk:  Anvendelsesspecifikke  oplysninger  for  kommuneplanrammer  kan læses  i plandokumentet  for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtaHne

Kommunerne  skal  effer  planloven  opretholde  og vedligeholde  kommuneplanen.

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål og retningslinjer  for  den

enkelte  kommunes  udvikling,  både  i byerne  og i det  åbne  land. Kommunalbestyrelsen  skal  løbende  revidere

kommuneplanen.

Kommunep!anen  udgør  rammen  for  udarbtJdelse  af lokalplaner  og er grundlag for  behandling af en række
sager,  herunder  den  konkrete  administration  i det  åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Kommuneplaner  har  delvis  retswkning.  idet de fastsætter  rammebestemmelserne  for  delområderne  og som

hovedregel  angiver:

arealets  overordnede  anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens  største  hø%de
og andre  særlige  hensyn  -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april 2026

Plan - Kommuneplan  2021  - 2033

Planens  navn................................................................................  Kommuneplan  2021 - 2C)33

Kommune................................................................................................  Vesthimmerlands

PIanstatus.........................................................................................................  VedtaBet

Dato  for  vedtagelse  af plan.................................................................................  l 6-12-202  l

Dato  for  ikrafflrædelse  af plan..............................................................................  02-02-2022

LinktiIplandokument...........................  https://dokumentplandata.dk/1110609050J643795600874pdf

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer
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Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplaner, forslaH

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaHet

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Kontaktop1ysnin(3er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplanramme, forslaH

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

KommunepIanstrateHi,  vedta(Het

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Plan - Plan- o@ bæredy@tighedsstrategi 2011
Planens  navn....................................................................  Plan- oB bættdyBtiBhedsstrate5i  2011

Plannummer.....................................................................................................  P&B 2011

Kommune................................................................................................  Vesthimmerlands

PIanstatus.........................................................................................................  VedtaBet

Omfang  af revision...........................................................  Delvis  revision  af området  eller  planemner

Dato  for vedtagelse  af plan.................................................................................  26-04-2012

Dato  tor ikrafttrædelse  af pIan..............................................................................  09-05-2012

Linktilplandokument...............  https'//dokumentplandata.dk/70J470022  APPROVEDJ33646(100586.pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Plan - Plan- o@ bæredyBtighedsstrategi 2015
Planens  navn....................................................................  Plan- og bæredygtighedsstrateBi  2015

Plannummer......................................................................................................  P&B201  S

Kommune.,,,,.,,.,......................................,.......  .......................................  Vesthimmerlands

Planstatus.........................................................................................................  VedtaBet

Omfang  af revision............................................................................................  Fuld revison

Dato  for vedtagelse  af plan...................................,.............................................  17a2-2015

Dato  for ikraffirædelse  af plan..............................................................................  17-1  2-2m5

Link  til plandokument.............................  https  //dokument.plandata  dk/70307616  1'1450685667736  pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted
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Plan - Plan- oB BæredygtiBhedsstrate(;;i  2'018

Planens  navn...

Kommune..

PIanstatus.............................,,,,,,,,,

Omfang  af revision............................

Dato for vedtagelse  af plan..................

Dato for ikrafttrædelse  af plan...............

Link til plandokument..........................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

...............................  Plan- oB Bæredy(3tiBhedsstrateBi  2018

,,,.........,,,,,,.....................................  Vesthimmerlands

................................................................  VedtaBet

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,.,........................................  Fuld revison

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,.,......................................  io-ro-zotg

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,...............,......................  zi-to-zoig

. https  //dokument  plandata  dk/70%2433g1 57 l 820520459  pdf

Plan  - Vores Vesthimmerland  202'2-2026

Planens  navn........................................................................  Vores Vesthimmerland 2022-2026

<ommun,...........,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,.,,..................  Vesthimmerlands

Planstatus.........................................................................................................  Vedtaget

Omfang  af revision...........................................................  Delvis revision af områder ellet planemnet

Dato  for  vedtagelse  af plan.................................................................................  25-08-2022

Dato  for ikrafttrædelse  af plan..............................................................................  25-08-2022

Link til plandokument...........................  https'//dokument  plandata dk/701 l O l g9791 649066250 l 12 pdf

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Plan - TemaplanstrateBi  for sommerhusområder i kystnærhedszonen
Planens  navn...............................  ...........  Temaplanstrategi for sommerhusområderi kystnarhedszonen

Kommune................................................................................................  Vesthimmerlands

Planstatus.........................................................................................................  Vedtaget

Omfang  af revision...........................................................  Delvis revision af områder eller planemnet

Dato  for vedtagelse  af plan.................................................................................  25-01-2024

Dato  for ikraffirædelse  af plan..............................................................................  29-01-2024

Linktil  plandokument...........................  https'//dokumentplandatadk/701 )280494l705S180!5033pdf

Berører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplanstrategi,  forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Plan - Plan- o@ bæredyBtiBhedsstrateBi  2007
Planens  navn...................................................

Kommune.

Planstatus..................................................................

Omfang  af revision........................................................

Dato  for offentliggørelse  af planforslag..................................

Dato  for start  på offentliggørelsesperioden.............................

Dato  for slut på offentliggørelsesperioden..............................

Link  til plandokument................  https'//dokument p1andata.dk/70

..... Plan- oB bæredyBti(3hedsstrateBi  2007

.............................  Vesthimmerlands

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,.................  FotslaB

...................................  Fuld revison

...................................  03-10-2007

..................................  03a0-2007

..................................  28-11-2007

1054211PROPOSAL1191  2280g9131  pdf
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Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrrip  By, Gedsted

Plan - Plan- og bæredyBtighedsstrateHi 2011
Planens  navn....................................................................  Plan- og bætedygtighedssttateBi  2011

Plannummer............................................................................................  Planstrategi  2011

)(0111BIi11B.,,.............................................................................................  Vesthimmerlands

Planstatus...........................................................................................................  FotslaB

Omfang  af revision...........................................................  Delvis revision  af omtåder  eller planemner

Dato  for offentliggørelse  af planforslag.....................................................................  11-m-2012

Dato  for start  på offentliggørelsesperioden................................................................  11-m-2m  2

Dato  for slut på offentliggørelsesperioden.................................................................  07-03-2012

Link  til plandokument................  https://dokument.plandata.dk/7 € 1 454354PROPOSALJ3261l  4943S24.pdf

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Plan - Plan- oB bæredy(7tiHhedsstrategi 2015
Planens  navn...................................................

Kommune.......................................................

Planstatus.......................................................

.................  Plan- OE! baredygtighedsstrateBf  2015

.........................................  Vesthimmerlands

......................  .. ..........................  ForslaB

.............................................................  Fuld revison

............................................................  08-1  0-2m  5

............................................................  21a0-2015

............................................................  18-a1-2C)15

. https'//dokumentplandatadk/7030171B6M4S239481230pdf

OmTang  af revision..............................

Dato  for  offentliggørelse  af planforslag........

Dato  for start  på offentliggøreIsesperioden....

Dato  for slut på offentliggørelsesperioden.....

Link  til pIandokument...................,,,,.,.,,

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

KommuneplantillæH,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

KontaktopIysnin(;3er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillæg,  Forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillæg,  wm, vedtaHet

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

KommuneplantillæB,  wm, forsla@
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Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Konsekvensområder  for  produktionserhverv

Konsekvensområder  for produktionserhverv  er områder,  hvor  nærliggende  produktionswksomheder  kan

påwke  omgivelserne  med  støj, lugt,  støv  og luftforurening.  Det er vigtigt  at være  opmærksom  på, at daglige

aktiviteter  i disse  områder  kan blive  påvirket  af disse  gener, og at der  kan være  begrænsninger  for anvendelsen

af ejendomme  beliggende  i disse  områder.  Konsekvensområder  har ikke  umiddelbare  konsekvenser

for eksisterende  lovlig anvendelse.  Læs  mere  om konsekvensområder  i den gældende  kommuneplan/

kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er elendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv? . NE!l

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæH

Konsekvensområder  for tekniske  anlæg  er områder,  hvor  nærliggende  tekniske  anlæg  kan påvirke

omgivelserne  med støl, lugt, støv  og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmærksom  på, at daglige  aktiviteter
i disse  områder  kan blive påvirket  af disse  gener,  og at der  kan være  begrænsninger  for  anvendelsen

af ejendoinme  beliggende  i disse  områder.  Konsekvensområder  har ikke  umiddelbare  konsekvenser

for  eksisterende  lovlig  anvendelse.  Læs  mere  om konsekvensområder  i den gældende  kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er ejendommen  beliggende  i et konsekvensområde  for  tekniske  anlæg?. . Ne'l

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder  er områder  som  gradvist  omdannes,  fx fra industri  til boligformål.  Det er vigtigt  at være

opmærksom  på, at daglige  aktiviteter  i disse  områder  kan blive påvirket  af støj, støv, lugt eller  andre  former  for

gener. Læs  mere  om transformationsområder  i den  gældende  kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er ejendommen  beliggende  i et transformationsområde?. . Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr.  nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysnin@er
Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Spildevandsplaner

Er tlendommen be1i@3ende indenfor en spildevandsplan?............................................. Nej

Kommunernes  spildevandsplaner  udarbejdes  for  at give en samlet  oversigt  over  den eksisterende  og planlagte

spildevandshånrJtering  i de enkelte  kommuner.

Bemærk:  Kloaktyper  omtalt  i planer  er ikke nødvendigvis  den  samme  som  de aktuelle  afløbsforhold  på

t.jendommen.

Kloakopland,  vedtaget

Kloakoplande  indeholder  oplysninger  om hvilken  kloakeringsstatus  ejendommene  i et område  har iht.

kommunens  planer  og hvilken  kloakeringsstatus  de  en.  planlægges  at få i fremtiden.

Vær opmærksom  på at kloaktyper  omtalt  i planer  ikke  nødvendigvis  er den samme  som  de aktuelle

afløbsforhold  på ejendommen.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et kloakopland?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

. Nej

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kloakopland,  forslag

Se forklaring  under  "Kloakopland,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et kloakopland?.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

. Nel

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Udtræden  af spiIdevandsforsyninH,  vedtaget

Som  udgangspunkt  er der  tilslutningspligt  til offentlig  spildevandsforsyning.  Denne  oplysning  svater  på, om

kommunen  evt. er indstillet  på at ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til spildevandsforsyning  helt eller  delvist.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  er indstillet  på at ophæve

tilslutningsretten  og -pligten til spildevandsforsyning  helt eller delvist?............................................  Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matt: nt: 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed......................................................................................  Kommunen
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Udtræden af spiIdevandsforsyning, forslaH

Se forklaring  under  "Udtræden  af spildevandsforsyning,  vedtagne".

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  har stillet  forslag  om at kunne

ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til spiIdevandsforsyning  helt eller  delvist?..................................  Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område elendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav elendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for elendomme,
som  ikke  er tilsluttet  det  kommunale  kloaknet.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret beliggende  indenfor  et område,  hvor  der  er udpeget  renseklasse?.......................  Nej

Elererer  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a  Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Varmeplaner

Fore1i33er der varmeplaner for ejendommen?. . ja

I kommunens  varmeplan  fastlægges  områder,  der  forventes  at blive fjernvarmeforsynet  (kollektiv

varmeforsyning),  herunder  en forventet  tidshorisont  hertor,  samt  områder,  der  fremover  forventes  individuelt
forsynet  med  vedvarende  energi  (ingen  kollektiv  varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne  udpeger  kommunerne  i samarbejde  med  relevante  lokale  parter,  de områder,  hvor  det

vurderes  hensigtsmæssigt  at etablere fjernvarme,  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor, samt  områder,  hvor

potentialerne for  fiernvarme  -  eller  andre  alternativer  - skal afklares  yderligere.  Dermed  adresserer  planerne

udvikIingsmulighederne  for  fælles  lokale  og individuelle  varmeløsninger  i områder,  der  ikke  står  over  for  en

fjernvarmeudbygning.  De godkendte  varmeplaner  skal  som  minimum  omfatte  de områder  i kommunen,  der

har  status som  gasforsynede,  herunder  også  ejendomme  i gasforsynede  områder,  som  har et oliefyr.  Planen  vil
skulle  realiseres  ved konkrete  projektforslag,  som  udmønter  den  samlede  varmeplan.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Varmeplan  - Varmeplan  2022

Varmeplan  ID............................

Navn  på varmeplansområde...........

Navn på varmepIan.....................

Dato  for vedtagelse  af varmeplanen...

Forsyningsform..........................

................  mgsszs

. Individuel varmeforsyninB

...........  Varmeplan  2022

..............  15a2-2022

Individuel varmeforsynin(3
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Berøter  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Varmeforsyning

Er der muliBhed for kollektiv varmeforsynin3 eller er der forsynin@sforbud?. . Ja

Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Det kan fx være  naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tilslutningspligt/forbIivelsespligt  til en forsyningsform  samt  om

eventuelle  forbud  mod  visse  opvarmningstyper  (typisk  el).

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Forsyningsområde,  Område  med  forsyningsforbud  samt  Område  med

tilslutningspligt.

Aktuel  varmeforsyning  kan ses  af BBR  meddelelsen.

Forsyningsområde,  vedtaget

Et forsyningsområde  er et område,  som  af kommunalbestyrelsen  er godkendt  til kollektiv  varmeforsyning,

dvs. fiernvarme  eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform).  Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Hvis  området  ikke er udlagt  til kollektiv  varmeforsyning,  har

bygninger  i området  typisk  individuelle  opvarmningsformer,  såsom  oliefyr  eller  varmepumpe.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  beliggende  i et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde..

Forsyningsform..

Forsyningsselskab..

............................................................  ja

.................................................  Vesthimmerland  - Natutgas

................................................  Individuel  naturBasforsyninB

HovedstadsreBionens  oB Midt-Nords  NaturBasselskab  I/S under  opløsninB

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Område med forsyninHsforbud, vedtaget

Hvis det  skønnes  nødvendigt  for gennemførelse  af varmeplanlægningen,  kan kommunen  bestemme,  at

nærmere  angivne  opvarmningssystemer  ikke må etableres  i eksisterende  eller  ny bebyggelse  inden  for  et

afgrænset  geografisk  område.  Sådanne  forsyningsforbud  foretages  typisk  i områder,  der  er eller  vil blive

udlagt  til kollektiv  varmeforsyning.  Kommunalbestyrelsen  kan give  dispensation  fra forsyningsforbuddet.  Evt.

dispensationer  fremgår  ikke af denne  registrering.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  i et område  med  forsyningsforbud?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

. Nej

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Område med tilslutningspli@t, vedtaHet
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Kommunalbestyrelsen  kunne  før 1. januar  2019  enten  via et tiIslutningsprojekt,  som  er regulereti

varmeforsyningsloven,  eller  en lokalplan,  som  er reguleret  i planloven,  pålægge  tilslutnings-  eller  forblivelsespligt

til den kollektive  varmeforsyning  i området.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  i et område  med  tilslutningspligt  eller  forblivelsespligt?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

. Nej

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkrin3 ejendommen?. . Se bi1a3

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de veje, som

vejmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  privat  fællesveje  eller  private/almene  veje. Status

for  veje uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysninger  om disse.

VejforsyninH

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de veje, som

vt.jmyndigheden  har registreret  som  vaerende  hhv. offentlige,  privat  fællesve'je  eller  private/almene  veje.

Desuden  vises  en farvemarkering  for  offentlige  veje der  overvejes  nedklassificeret.

Status for  vele uden  farvemarkering  er ikke  oplyst. Kontakt kommunen  for  oplysninger  om disse.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Kort over  vejforsyning.. . Se bilag Vejforsyningskort

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..

Adresse.....................

TeIefonnummer.............

Web.........................

.........................................  Vejdirektoratet

Carsten  Niebuhrs  Gade 43, 5. sal, 1577  København  V

.............................................  72443333

,......................  https  //www  velditektoratet  dk/

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen beliBBende nar Vejdirektoratets projekter?. . Nej

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  om ejendommen  er

beliggende  indenfor  et vejforsyningsprojekt,  som  vejmyndigheden  enten  undersøger,  planlægger  eller  er ved at

anlægge.  Eksisterer  der  ingen  vejforsyningsprojekter  nær  ejendommen  vil der ikke udarbejdes  et bilag.

Vejdirektoratets  projekter

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  om ejendommen  er

beliggende  indenfor  et af Vejdirektoratets  projekter,  som  vejmyndigheden  enten  undersøger,  planlægger

eller er ved at anlægge.  På kortet vil det fremgå hvilken anlaegsfase som prolektet  befinder  sig i. På kortet
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fremvises  Vejdirektoratets  projekter  som  en 150  meter  buffer  omkring  projektets  midterlinje.  Det er vigtigt  at

gøre opmærksom  på, at bufferen  IKKE  angiver  projektets  geometri  eller udbredelse  - det er alene  en buffer, der

kan bruges  til at fremsøge  info om,  om en ejendom  ligget  i nærheden  af et projekt.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. . Vejdirektoratet

Adresse.. Carsten  Niebuhrs  Gade 43, 5. sal, l S77 København  V

Telefonnummer 72443333

. https'//www  vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beli@@ende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?.......................................................................... . Nej

Ransportkorridorerne  i hovedstadsområdet  er arealer,  der  er reserveret  til fremtidige  motorveje  og baner  m.m.

De er en del af den  overordnede  fysiske  planlægning  og har tJemmel i planloven.  Det betyder, at de  respektive
grundejere  ikke  får erstatning  for  de begrænsninger,  de  får pålagt  i denne  sammenhæng.  Hovedstadsområdet

omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms  Regionskommune,

samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Transportkomdorerne  i hovedstadsområdet  er arealreservationer,  der  skaf  sikre, at fremtidige  motorveje  og

baner  m.m.  kan placeres  i mindst  mulig  konflikt  med  bymæssig  bebyggelse.  Transportkorridorerne  betjener

hele fingerbystrukturen  trafikalt  og energimæssigt,  da de ligger  strategisk  nord-syd  og øst-vest  midt  gennem

hovedstadsområdet.

Hovedstadsområdet  omTatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms

Regionskommune,  samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Arealreservationerne  er Tørst og fremmest  tænkt  som  reservationer  til fremtidige  strækningsanleeg,  som  ikke  er

kendt  eller besluttet  detaljeret  endnu.

Arealreservationerne  rummer  imidlertid  også  eksisterende  motorvejsstrækninger,  hvor  de fungerer  som  en

støjdæmpende  afstandszone  til støjfølsom  bebyggelse,  samt  naturgas-  og højspændingsledninger  med

sikkerhedszone  omkring.

Transportkorridorerne  er en del af den  overordnede  fysiske  planlaegning  og har  hjemmel  i planloven.

Det betyder,  at de respektive  grundejere  ikke  får erstatning  for de begrænsninger,  de får pålagt  i denne

sammenhaeng.

Kommunerne  er forpligtet  til at lade  transportkonidorerne  indgå  som  en landsplanmæssig  interesse  i

kommune-  og lokalplanlægning  samt  Iandzoneadministration.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  hovedstadsområdets  transportkorridorer?.........  Nej

Berørerfølgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr.  nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse. Langelinie  Alle l 7, 2100  København  Ø

Telefonnummer.. 35291000

Email.. . planloven@erst  dk

. https://planinfo.dk/landsplanlaeBninB/finBerplanen

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliBBende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej
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Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsledning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsledning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for  naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsIedningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

Landsplandirektiv  vil sikre  plangrundlaget  for  landanlaeggene  for  en ny gastransmissionsledning  fra Jyllands

vestkyst  via Fyn til Faxe Bugt  på Sjælland.  Landsplandirektivet  overtager  den  kommunale  planlægning  for

øvrige  anlæg,  som  er nødvendige  for  udnyttelsen  af gasledningen.  Det dte',rs  sig om en kompressorstation

ved Everdrup  i Næstved  Kommune  og udvidelsen  af den  eksisterende  modtagestation  ved Nybro  i Varde

Kommune.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?...................  Nt5

Elerrarer følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. . Plan- oB Landdistriktsstyrelsen

Adresse.. . Carsten  Niebuhts  Gade 43, l 577  København  V

Telefonnummer. 33307010

Email.. . plst@plst  dk

. https  //plst  dk

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beli@Bende indenfor et udviklin3sområde?..................... Nej

Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har  en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  e) 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne

mere  lempelige  end  i den øvrige  kystnærhedszone.

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder  201  9"

Den moderniserede  planlov  giver  kommunalbestyrelsen  mulighed  for  at udpege  udviklingsområder  inden  for

kystnærhedszonen  uden  særlige  landskabs-,  natur-  eller  miljøinteresser.

I udviklingsområderne  får kommunerne  større  adgang  til at planlægge  for udvikling  af byer  og landsbyer  samt

give  tilladelse  til anlæg  svarende  til de generelle  regler  i landzone.

Udpegningen  af udviklingsområder  i kystnærhedszonen  er en ny mulighed  for kommunalbestyrelserne

til at fremme  vækst  og udvikling  i de kystnære  områder  samtidig  med  at rammen  for  at sikre  udvikling  af

sammenhængende  naturområder  styrkes.

Udviklingsområder  er områder  inden  for  kystnærhedszonen  uden  særlige  landskabs-,  natur-  eller

miljøinteresser.  Udviklingsområder  vil som  udgangspunkt  ikke ligge  helt ude  ved kysten,  men  lidt inde  i landet.

Dog  kan udviklingsområder  åbne  mulighed  for udvikling  af områder  tæt  ved  kysten,  hvor  der  ikke  er særlige

landskabs-,  natur-  og miljøinteresser,  fx omkring  byer  og på små og mellemstore  øer.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?. Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Landsplandirektiv  "Udviklingsområder  2021"

Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har  en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for kystnær  lokalisering  efter  reglen  i planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne

mere  lempelige  end  i den  øwige  kystnærhedszone.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  helt  eller delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?. Nt5

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliBBende i et råstofområde?. . Nej

En råstofplan  skal  omfatte  en periode  på mindst  12  år og Regionsrådet  vurdere  hvert  4. år om der  er behov  for

lusteringer  eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger,  hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde  naturgivne  råstoffer  -  dvs.  sand,  grus,  sten,  kvartssand,  ler, moler,  plastisk  ler, tørv  og kalk.

Bemærk:  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder  skal som  udgangspunkt

friholdes  for  aktiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller  besværliggøre  senere  råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen  identificerer  og fastlægger  graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder.

Graveområder  er arealer  der  er reserveret  til råstofindvinding  hvorimod  interesseområder  er arealer  hvor

der  er potentiale  for  fremtidig  råstofudvinding.  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte

rettigheder  skal som  udgangspunkt  friholdes  for  aktiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller  besværliggøre  senere

råstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Regionen
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Q
Spildevand  og drikkevand

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Aktuelle  afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold re3istreret  for ejendommen?. ..Ja

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Her oplyses  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes  fra ejendommen.

Rapport  købt 23/04  2026

Rapport  færdig 23/04 2026 Aktuelle  afløbsforhold

For alle bebyggede  ejendomme  skal  det  oplyses,  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes.  Der  skelnes

overordnet  mellem  om ejendommen  er beliggende  i eller  udenfor  et kloakeret  område.  Bebyggede  ejendomme,

der  er beliggende  i et kloakeret  område  kan inddeles  efter  om ejendommen  ligger  i et område,  hvor  regnvand

(overfladevandet  fra tage  og befæstede  arealer)  og spildevand  (køkken,  toilet  og bad mv.) ledes  til to separate

rørsystemer  eller  om alt bortledes  i åt og samme  rørsystem.  Bebyggede  ejendomme,  der  er beliggende  udenfor

et kloakeret  område  eller  er udtrådt  af kloakfællesskab,  kan inddeles  effer  den måde  spildevandet  behandles.

Du kan læse  mere  om registrering  af afløbsforhold  i BBR  på hffps://ki.bbr.dk/bbr-vejedning.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Matr.  nr.: 3a, Bystrup  By, Gedsted

Afløbsforhold......................................  Mtkanisk rensninB med nedsivnin(HsanlæB (tilladelsp ikke påkrævet)

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Tilladelser  vedr,  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der re3istreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?. . Ja

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Hvis kommunen  har givet  tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  for  ejendommen,  vil de  fremgå  her.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Matr.  nr.: 3a, Bystrup  By Gedsted

UdIedningstilladelse..

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

Der foreliBBet  inBen kendt  tilladelst

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud  vedr,  spildevandsforhold  på ejendommen
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Er der re3istreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?. . Nej

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Hvis kommunen  har  givet  påbud  vedr. spildevandsforhold  for ejendommen,  vil de fremgå  her.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed......................................  ..................,,,,,,,,,........... Kommunen

Medlemskab  af spiIdevandsTorsyning

Er der re@istreret medlemskab af spildevandsforsynin3sselskab på ejendommen?............. Nej

Medlemskab af spildevandsforsynin@

Hvis kommunen  har registreret  medlemskab  af spildevandsforsyning  på elendommen,  vil det  fremgå  her

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed......................................................................................  Kommunen

Aktuel  vandforsyning

Er der aktuel vandforsyninB registreret for e1endommen?...................... ... ...

Her oplyses  hvilken  form  for vandforsyning  ejendommen  er tilkoblet,  fx alment  eller privat  alment

vandforsyningsanlæg.

Aktuel  vandforsyning

Oplysningen  viser  hvilken  form  for  vandforsyning  en ejendom  er tilkoblet,  fx alment  eller  privat  alment

vandforsyningsanlæg,  brønd,  vandindvindingsanlæg  (egen boring),  ikke  alment  vandforsyningsanlæg  eller

blandet  vandforsyning.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Matr.  nr.:  3a,  Bystrup  By, Gedsted

Vandforsyning..................................

Betører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

. Enkeltindvindingsanlag

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefaIinger  vedr, vandindvindingsanlæB/-
borin@er på ejendommen
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Findes der på ejendommen vandindvindin(3sanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet koBeanbefalinB?............................................................................................  Nej

Kommunalbestyrelsen  indberetter  oplysninger  al betydning  for ejendomshandler  med  henblik  på

offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den fælles  offentlige

database  for  geologi,  grund-  og  drikkevand,  Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefaIinger  vedr.  vandindvindingsanIag/-boringer

Kommunalbestyrelsen  indberetter oplysninger  af betydning for elendomshandler  med henblik på
offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den  fælles  offentlige

database  for  geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter:

Påbud  meddelt  effer  lovens  § 62, stk. 1 om at det  ikke-almene  vandforsyningsanlæg  skal ophøre

midlertidigt  eller for bestandigt  eller  om andre  foranstaltninger,  herunder  at forbrugerne  skal  træffe

sikkerhedsforanstaltninger.  Kommunen  har desuden  mulighed  for  at indberette  kogeanbefalinger.

Påbud  meddelt  efter  lovens  § 62, stk. 1 om  dispensation  til at fravige  de i bilag 1 fastsatte  kvalitetskrav  for

vandkvaliteten  for  ikke-almene  anlæg.

Påbud  efter  lovens  § 36 om at sløjfe  en vandforsyningsbrønd  eller  en ikke-almen  vandforsyningsboring.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Findes  der  vandindvindingsanlæg/-boringer  på matrikelnummeret,  hvortil  der  er udstedt  påbud/dispensationer

eller givet kogeanbefaling?.............................................................................................  Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen be1ig5ende i et område med drikkevandsinteresser?. . Ja

Oplysningen  viser, om ejendommen  er beliggende  indenFor  et drikkevandsområde.  Afhængig  af

drikkevandsområdets kategorisering kan der  væxe begrænsninger  for anvendelse af arealerne på elendommen.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Oplysningen  viser  drikkevandsområderi  kategorierne  "Områder  med  Særlige  Drikkevandsinteresser  (OSD)

og "Områder  med  Drikkevandsinteresser  (OD). OSD-områderne  er oprindeligt  udpeget  ud fra følgende  4

kriterier:  1. Det  fremtidige  drikkevandsbehov  skal kunne  dækkes  af områderne.  2. Kvaliteten  af grundvandet

skal  være  den  bedst  mulige.  3. Den naturlige  beskyttelse  skal  være  den  bedst  mulige.  4. Den eksisterende

indvindingsstruktur  skal  kunne  bevares,  samt  byområder  med  et stort  antal  forureningskilder  skal  kunne

udelades.  Områder  med  drikkevandsinteresser  (OD) er områder,  hvor  der  findes  grundvand  af god  kvalitet,  der

kan udnyttes  til drikkevandsformål  men  som  overvejende  har lokal betydning  for mindre  vandværker  og erhverv.

Der har  tidligere  været  en afgrænsning  af Områder  med  Begrænsede  Drikkevandsinteresser  (OBD), men  disse

udpeges  ikke  laengere.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?. . la

Type  af område.. Områder  med drikkevandsinteresset  (1 stk.)

F3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktopIysnin(;Her
Administrativ  myndighed.. . kommunen
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Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Er ejendommen  beliggendei  et følsomt  indvindingsområde?.........................................Nel

Oplysningen  er etableret  for  at beskytte  drikkevandet  nitrat-  og sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder.

Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et følsomt  indvindingsområde,  kan der  være  begrænsninger  for

anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Følsomme  indvindingsområder  udpeges  inden  for  Områder  med  Særlige  Drikkevandsinteresser  (OSD)

og i indvindingsoplandet  til almene  vandforsyninger  riden  for  OSD.  Der  udpeges  to typer  af følsomme

indvindingsområder  Nitratfølsomme  indvindingsområder  (NFI) og SprøjtemiddeIfølsomme  indvindingsområder

(SFI).

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  i et følsomt  indvindingsområde?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Nel

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04  2026

Rapport  faerdig 23/04  2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?..................................... ..... Ja, se bilag

Danmarks  Miljøportals  jordforureningsattest  viser  oplysninger  om jordforurening  for  matriklen.  Attesterne

dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om  jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals  jordforureningsattest viser oplysninger om lordforurening  for  matriklen. Attesterne
dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  data  om  forureningskortlagte  ejendomme  og arealer  omfattet  af
områdeklassificering.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Jordforureningsattest............  .............

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed......................

. Se bilag jordforureninBsattest86763  l 4

Kommunen  oB reBionen

Kortlagt  jordforurening

Er der kort1a3t  jordforurenin3  for  e1endommen?.........................................................  Nej

Kortlagt  jordforurening  kan være  betegnet  som  kortlagt  på hhv. vidensniveau  1 (V1) og/eller  vidensniveau  2 (V2)

i henhold  til lov om forurenet  jord.  Oplysningen  fremgår  også  af jordforureningsattesten.

Kortlagt  jordforurening  - V1

Et areal betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  1, hvis der  er tilvejebragt  en faktisk  viden  om aktiviteter  på

arealet  eller  aktiviteter  på andre  arealer,  der  kan have  været  kilde  til jordforurening  på arealet.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?.................................................  Nel

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer

Administrativ myndighed.......................................  ReBionen (For Bomholm: Bornholms ReBionskommune)

Kortlagt jordforureninH - V2

Et areal betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  2, hvis der  er tilvejebragt  et dokumentationsgrundlag,  der  gør,

at det med  høj grad  af sikkerhed  kan lægges  til grund,  at der  på arealet  er en jordforurening  af en sådan  art og

koncentration,  at forureningen  kan have  skadelig  virkning  på mennesker  og miljø.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026
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Er der  kortlagt  lordforurening  af typen  V2 for matrikelnummeret?. Nej

Elerøter følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Regionen  (For Bornholm:  Bomholms  Regionskommune)

Områdeklassificering

Er elendommen  be1i33endei  et område klassificeret  som er lettere  forurenet?.................  Nej

Områdeklassificeringen  inddeles  i tre klasser  "Analysefrit  område  (Kategori  1)", "Analysefrit  område  (Kategori

2)" og "Område  med  krav  om analyser".  Byzoneområder  klassificeres  som  udgangspunkt  som  lettere  forurenet.

Områdeklassificeringen  er dog  ikke  nødvendigvis  altid  sammenfaldende  med  byzonen.  Hvis t.jendommen  er

omfattet  af områdeklassificering,  kan der  være  anmeldepligt  ved større  jordflytning.

0mrådekIassificering

Her oplyses deI om ejendommen ligger i et område. hvor lorden  antages at være  lettere forurenet. Hvis
ejendommen  er omfattet  af lettere  forurening,  kan der  være  anmeldepligt  ved støtre  jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud  iht,  jordforureningsloven

Er der på ejendommen re@istreret påbud iht. 1ordforureninBsloven
atealinformationssystemet  (DAI)?........................................... Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på elendommen  effer reglerne i lov om rorurenet jord.
Der  oplyses  om påbud  efter  §§ 9(2), 10, 44(2),  48, 72a,  jf. (§ 7, nr. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureninHsIoven

Her kan du se, om kommunen  har  udstedt  påbud  på ejendommen  efter  reglernei  lov om forurenet  jord.

Der  oplyses  om  påbur:J efter  %  9(2), 10, 44(2),  48, 72a, jf. e17, stk. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af
jordforureningsdata.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsIoveni arealinformationssystemet (DAI)?.... Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapporf  købt 23/04  2026

Rapport  faerdig 23/04 2026

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?........... ........................................................ Nel

Når en skov er fredskovspligtig, be%der det, at den, der eler skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med  fredskovspligten  følger  desuden  en række  regler, der  tilsammen  sikrer  den

langsigtede  skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov  er fredskovspligtig,  betyder  det,  at den, der  ejer skovarealet,  til enhver  tid har pligt  til at drive

arealet  efter  skovlovens  regler  om bæredygtig  drift.  Med  fredskovspligten  følger  desuden  en række  regler, der

tilsammen  sikrer  den  langsigtede  skovdyrkning.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  pålagt  fredskovpligt?..

Matrikelnummer................................

Ejerlav...........................................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

BFE-nummer  8676314

....................  Nej

.....................  3a

. Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed...

Adresse......................

Telefonnummer.  ............

Email.........................

Web..........................

.......................  Milløstyrelsen

. Toldetlundsve'l  5, 5000 0dense  C

.........................  72544000

........................  mst@mst  dk

.....................  https  //mst  dk/

Majoratsskov

Er der noteret majotatsskov på ejendommen?............................................................ Nel

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under ån eler. Skovmyndigheden (mi%jøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve maloratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov  er i følge  skovloven  arealer,  der  skal  holdes  under  ån ejer. Miljø-  og fødevareministeren  kan give

tilladelse  til at ophæve  noteringen  som  majoratsskov  på hele  eller  dele  af skoven.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

3a,  Bystrup  By,  Gedsted

Er der  noteret  majoratsskov  for  matrikelnummeret?.

Matrikelnummer.........................................

Elereirer følgende  BFE-numre/matrikeInumre

BFE-nummer  8676314

KontaktoplysninHer
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Administrativ  myndighed.. . Miljøstyrtlsen

Adresse.. . Tolderlundsvej  S, 5000  0dense  C

Telefonnummer.. 72544000

Email.. . mst@mst  dk

. https  //mst  dk/

Beskyttet  natur

Er der beskyttede  natui'typer  eller beskyttede  vandløb  på ejendommen?. . Nej

Beskyttet  natur  kan være  beskyttede  naturtyper  eller  vandløb  jf. naturbeskytteIsesloven  § 3. Hvis  ejendommen

er beliggende  indenfor  et område  med  beskyttet  natur,  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af
arealerne  på ejendommen.

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. "Beskyttede  naturtyper"  og "Beskyttede  vandløb".

Beskyttede  naturtyper

Vejedende  registrering  af naturtyper,  som  er beskyttet  efter  naturbeskyttelseslovens  § 3.

Disse  er:

Søer  og vandhuller  med  et areal  på mindst  100  m2

Moser,  enge,  strandenge,  strandsumpe,  heder  og overdrev  med  et areal på mindst  2500  m2

"Mosaikker"  af ovennævnte  naturtyper  med  et areal  på mindst  2500  m2

Visse udpegede  vandløb  & alle moser  i f. m. beskyttede  vandhuller,  søer  eller  vandløb.

Beskyttelsen  gælder  uanset  om der  er en eller  flere  ejere.  Tilstandsændring  af beskyttet  natur  kræver  tilladelse

(dispensation).

Et beskyttet  areal kan i årenes  løb ændre  sig så meget,  at det  ikke  længere  er beskyttet.  Omvendt  kan et areal

som  i dag  ikke  er beskyttet,  ændre  sig, så det  bliver  det.

Det er de faktiske  forhold  på arealet  (størrelse,  botanik,  omlægningshyppighed  m. m.) der  algør,  om det  er

beskyttet  eller  ej. Registreringen  er drÅor  vejedende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller e'j, vil i tvivlstilfælde  blive afglort  ved en besigtigelse og vurdering  af arealet.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der beskyttede  naturtyper  på matriklen?. Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Beskyttede  vandløb

Oplysningen  indeholder  registreringer  af de vandløb,  som  er beskyttet  efter  naturbeskyttelsesIovens  § 3.

Et vandløb  er kun beskytteI  hvis det  er udpeget  som  beskyttet.
Tilstandsændring  af beskyttet  natur  kræver  kommunens  dispensation.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der  beskyttede  vandløb  på matriklen?. . Nej

Eletører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Internationale  naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpe@et som internationalt naturbeskyttelsesområde på
ejendommen?.......................................................................................................  Nej

Internationale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  Fuglebeskyttelsesområder  og

Habitatområder.  Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med  internationale  beskyttelsesområder,

kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Internationale  naturbeskyttelsesområder  består  af hhv. Fuglebeskyttelsesområder,  Habitatområder  samt
Ramsarområder.

FugIebeskyttelsesområder

Levestederne  for  mange  fuglearter  forringes  eller  er direkte  truede.  Fuglebeskyttelsesområder  er med  til at

opretholde  og sikre  levestederne.  I Danmark  er områderne  især  vigtige  for mange  vandfugle.  Hvis  elendommen

er beliggende  indenfor  et fuglebeskyttelsesområde,  kan  der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der  fuglebeskyttelsesområde  på matriklen?.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Ntl

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed..

Adresse..

Telefonnummer.

Email..

Web..

,,.,....,,,,,,,.,...............  Miljøministeriet

Fredetiksholms  Kanal 26, l 220  København  K

....................................  38142142

,,,,,.,.,,,,,,,,,,,,,..............  mim@mim  dk

,,.,,...,,,,,,,,,,..............  https  //mim  dk/

Habitatområder

Danmark  har  261 habitatområder.  Hvert  område  er udpeget  dels  for at beskytte  dels  for  at genoprette  en

gunstig  bevaringsstatus  for  bestemte  naturtyper  og arter  af dyr og planter.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der habitatområde  på matriklen?..........

Bereirer  (ølgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

. Nej

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed.

Adresse...

Telefonnummer..

Email...

................................  Miljoministeriet

Frederiksholms  Kanal 26, l 220  København  K

....................................  3En42142

........,,.........................  mim@mim.dk

........,,,,....................  https//mimdk/

Ramsarområder

Danmark  har  27 ramsarområder,  der  er vådområder  med  særlig  betydning  for  fugle.  Hvis ejendommen

er beliggende  indenfor  et ramsarområde,  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på

ejendommen.
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Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  i et ramsarområde?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Nel

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed...

Adresse......................

Telefonnummer.  ...........

Email.........................

Web..........................

................................  Miljøministeriet

Frederiksholms  Kanal 25. 1220  København  K

.........................  ..........  38142142

...................................  mim@min.dk

................................  https//mimdk/

Landbrugspligt

Er ejendommen  på1a3t 1andbru3sp1igt?. . Ja

Der er som  udgangspunkt  landbrugspligt  på alle ejendomme,  der  er over  2 ha (20.000  m"). Når  en ejendom  er

noteret  med  landbrugspligt,  er den  omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder,  at der  gælder  særlige  regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb  og salg. Der er ikke noget krav om, at en elendom  med  landbrugspligt  skal
anvendes  til landbrug  eller  lignende.

Landbrugspligt

Der er som  udgangspunkt  landbrugspligt  på alle ejendomme,  der  er over  2 ha (20.000  m'-). Når  en ejendom  er

noteret  med  landbrugspligt,  er den  omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder,  at der  gælder  særlige  regler
for disse  ejendomme  f.eks.  ved køb  og salg.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er det noteret,  at bestemt  fast  ejendom  er pålagt  landbrugspligt?.

Elemer  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

. la

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Adresse...

Telefonnummer.

Email..

Web..

...................  Landbrugsstyrelsen

. NyropsBade  30, 1780 København  V

............................  33958000

..............  landbruBsloven@lbst.dk

........................  https  //lbst  dk/
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Fredede fortidsminder, bygBe- og
beskyttelseslinjer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04 2026

Rappori  feerdig 23/04 2026

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslin1er på ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus:  A =  Fredet  før 1937.  B =  Fredet  1937  eller  senere.  C = Ikke  fredningsværdig  1937-56.  D
=  Ikke fredet  eller  aflyst  før 2009.  U =  -

Fredede  fortidsminder

Der findes  mere  end 33.000  fredede  fortidsminder  i Danmark.  Langt  størstedelen  af dem  er gravhøje,  men

der  eksisterer  også  fortidsminder,  som  ikke umiddelbart  er synlige  for  det  blotte  øje: Køkkenmøddinger,  vigtige
oldtidsbopladser,  jorddækkede  ruiner  af bygninger  og veje  m.m.

Ifølge  museumsloven  må  man  ikke  foretage  ændringer  af fredede  fortidsminder.  En ændring  kan beskrives

som  alle fysiske  indgreb  i selve  fortidsmindet.  Det vil sige, at ingen  tiltag,  der  indebærer  en påvirkning  af
fortidsmindets  indhold  og overflade,  er tilladt.

Mange  fredede  fortidsminder  er tinglyst  på  en given  ejendom  og vil derlor  fremgå  af ejendommens  papirer.  Et

fortidsminde  skal dog  ikke  vme  tinglyst  for at være  fredet.  En del fortidsminder  er alene  pga.  deres  synlighed  i

landskabet fredet,  uanset  om  de er registreret  af Slots-  og Kulturstyrelsen.  Andre  typer  af fortidsminder  vil først

være  fredet, når e%er har fået meddelelse  herom  fra Slots-  og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen  er i udgangspunktet  restriktiv,  og for at opnå  dispensation  skal ændringen  kunne  betragtes  som

et særligt  tilfælde.  I disse  tilfælde  er det  Fortidsmindeenheden  i Center  for  Kulturarv,  Slots-  og Kulturstyrelsen.

der  har bemyndigelse  til at dispensere  fra beskyttelsen  og give tilladelse  til ændringer.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april 2026

Er der registreret  fredede  for7dsminder  på matrikelnummeret?. . Nt5

Berører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Slots- oB Kulturstyrelsen

Adresse.. HammenchsBade l 4. l 611 København V

Telefonnummer. 33054200

Email.. . post@slks  dk

. https  //slks  dk/

FortidsmindebeskytteIsesIinjer

Der findes  mere  end 33.000  fredede  fortidsminder  i Danmark.  Fortidsminder  kan være  mere  end tusinde

år gamle og udgøres  typisk af gravhøle,  men  også  vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker  samt  sten-
og jorddiger  kan  være  fredet.  Ifølge  Naturbeskyttelsesloven  er der  fastlagt  en beskyttelseslinje  på 100

meter  omkring  flere synlige  fredede  fortidsminder.  Denne  beskyttelseslinje  indebærer,  at der  ikke  må

foretages ændringer  fra fortidsmindets  ydergrænse  og 100  m ud uden  tilladelse.  Det er derfor  ikke  er tilladt

at lave ændringer  i terrænet  eller  at placere  bebyggelse  såsom  bygninger,  campingvogne,  skure,  eller

lignende  indenfor  beskyttelseszonen.  Forbuddet  omfatter  også  midlertidige  ændringerne.  Undtaget  er dog

landbrugsmæssig  drift,  bortset  fra tilplantning  af eksempelvis  juletræer,  frugttræer  og lign.

Unjens  placering  fremgår  af et vejedende  kort,  der  er offentligt  tilgængelige  på Miljøportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen  forvaltes  af landets  98 kommuner  og de kan i særlige  tilfælde  give

dispensation  til ændringer  indenfor  beskyttelseslinjen.  Slots-  og Kulturstyrelsen,  de kulturhistoriske  museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget  og kan indbringe  afgørelsen  for  Miljø-  og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der registreret  fortidsmindebeskyttelseslinjer  på matrikelnummeret?. Ne'l
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Eletører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Beskyttede  sten-  og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiBer på ejendommen?. . Nej

Oplysningen  omfatter  sten-  og jorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Oplysningen  er vejedende  og må  aertor  ikke  anvendes  til at atgøre,  om der  er beskyttede  diger  i et område.

Bemærk:  Oplysningen  er vejedende  og må  derfor  ikke anvendes  til at afgøre,  om der  er beskyttede  diger  i et

område.

Beskyttede sten- oH jorddiHer

Oplysningen  omfatter  sten-  og  jorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Beskyttelsen  gælder  kun diger  i landzonen  og diger,  der  ligger  i grænsen  mellem  landzone  og by-/

sommerhuszone.  Oplysningen  er vejedende  og må  derfor  ikke anvendes  til at afgøre,  om  der  er beskyttede

diger  i et område.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er der beskyttede sten- eller lorddiger på matriklen?. . Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Skovbyg@elinjer

Er ejendommen be1iB5ende indenfor en skovbyB@elinje?. . Nej

Skovbyggelinjen  er en zone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for alle offentlige  skove  og for

private  skove  med  et sammenhængende  areal  på mindst  20 ha. Inden  for byggelinjen  er der  forbud  mod  at

bygg6!

Bemaerk:  Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gældende  eller  ophævet.

SkovbyHgelinje

Skovbyggelinjen  er en bufferzone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for alle offentlige  skove  og

for private  skove  med  et sammenhængende  areal på  mindst  20 ha. Indenfor  byggelinjen  er der  forbud  mod  at

byggei

Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gældende  eller ophævet.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  indenfor  en skovbyggelinje?. . Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktop1ysnin(3er
Administrativ  myndighed.. . kommunen
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen be1iB3ende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.............................. Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen  har til formål  at sikre  søer  og åer som  værdifulde  landskabselementer  og som

levesteder  for dyre-  og planteliv  forløber  der  en sø- eller  åbeskyttelseslinje  på 150  m fra visse  søer  og vandløb.

Inden  for beskyttelseslinjen  er der  generelt  forbud  mod  ændringer,  dvs. at der  ikke må placeres  bebyggelse,

foretages  ændringer  i tenænet,  beplantningen  o.l.

Bernærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Søbeskyttelseslinjer  og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

SøbeskyttelsesIinien  har  til formål  at sikre  søer  som  værdifulde  landskabselementer  og som  levesteder  og

spredningskorridorer  for  plante-  og  dyreliv.  Indenfor  beskyttelseslinien  er der  generelt  forbud  mod  ændringer

d.v.s.  der  må ikke  placeres  bebyggelse,  foretages  ændringer  i tenænet,  beplantningen  o.l.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  indenfor  en søbeskyttelseslinje?.

Elerøter  følgende  BFE-nhimre/matrikeInumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

. I%

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyitelseslinjen  har  til formål  at sikre  åer  som  værdifulde  landskabselementer  og som  levesteder  og

spredningskomdorer  for plante-  og dyreliv.  Der  er indenfor  beskyttelseslinien  tale  om et generelt  forbud  mod

ændringer.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matriklen  beliggende  indenFor  en åbeskyttelseslinje?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

Kontaktop1ysnin(7er
Administrativ  myndighed................................  ...

. Nel

Kommunen

KirkebygHelinjer

Er ejendommen be1i(3(3ende indenfor en kirkebyBgelinje?..............................................  Nej

Kirkebyggelinlen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse  over  8,5 m, som  virker  skæmmende  på kirken.

KirkebyH@elinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linlen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse  over  8,5 m, som  virker  skæmmende  på kirken.
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Oplysninger  er indhentet  d. 23. april 2026

Er matriklen  beliggende  indenfor  en kirkebyggelinje?. Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3a Bystrup  By, Gedsted

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen  be1i3Bende indenfot  en klitfrednin(;slinje?. . Nej

Klitfredningslinjen  er en beskyttelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede

områder  typisk  100  m eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den lyske
vestkyst  ved Skagerrak  og Vesterhavet.  Det er ikke  tilladt  at ændre  tilstanden  af klitfredede  arealer  eller  at udøve

aktiviteter,  der  kan føre  til øget  risiko  for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede  arealer  er forbudszoner,  hvor  der  som  hovedregel  ikke må foretages  ændringer  af den eksisterende

tilstand,  og hvor  det ikke er tilladt  at udøve  aktiviteter,  der  kan føte  til øget  risiko  for  sandflugt.  F.eks. må

der  som  hovedregel  ikke placeres  bebyggelse,  ske  beplantning  eller terrænændringer,  herunder  etableres

hegn,  eller  placeres  campingvogne  og lignende,  og arealerne  må  ikke  afgræsses.  Der  må  heller  ikke

foretages  udstykning,  matrikulering  eller  arealoverførsel,  hvorved  der  fastlægges  skel. Klitiredningslinjen  er en

beskyttelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede  områder  typisk  100  m

eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den  jyske  vestkyst  ved Skagerrak

og Vesterhavet. Klitfredningslinlen  kan nogle steder strække  sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes  større  og mindre  arealer,  der  er klitfredede,  og som  kan ligge  langt  fra kysten,  f.eks.  store  sandmiler  og

indlandsklitter.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

3a, Bystrup  By, Gedsted

Er matriklen  beliggende  indenfor  en kIitfredningslinje?. . Nel

Ejerlav. . Bystrup  By, Gedsted

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.. . Kystdirektoratet

Adresse. . Højbovej  1, 7620  Lemvig

Telefonnummer. zogzzz=izr

Email.. . kdi@kyst.dk

. https //kyst dk/sttand-oB-klit/klitfredninB/

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen  be1iB5ende indenfor  en strandbeskyttelseslinje?. . Nej

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelseslinjen  typisk  300  m fra kysten.  I bebyggede  områder  typisk  100  m

eller  mindre  fra kysten.  Inden  for  en strandbeskyttelseslinje  må der  blandt  andet  ikke placeres  bebyggelse  som

fx bygninger,  skure,  campingvogne  og master  eller  foretages  ændringer  i terrænet,  tilplantning  eller  hegning.
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StrandbeskytteIsesIinje

Strandbeskyttede  arealer  er forbudszoner,  hvor  der  som  hovedregel  ikke må foretages  ændringer  af den

eksisterende  tilstand.

F.eks. må der  som  hovedregel  ikke  placeres  bebyggelse,  ske  beplantning  eller  terrænændringer,  etableres

hegn  eller  placeres  campingvogne  og lignende,  og der  må ikke  foretages  udstykning,  matrikulering  eller

arealoverførsel,  hvorved  der  fastlægges  skel.

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelsesIin1en  typisk 300  meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100  meter  eller  mindre  fra kysten.

Oplysninger  er indhentet  d. 23. april  2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  en strandbeskyttelseslinje?. Nej

Matrikelnummer . 3a

Ejerlav. .. Bystrup  By, Gedsted

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  8676314

Kontaktoplysninper

Administrativ  myndighed.. . Kystdirektoratet

Adresse. . Højbovej l, 7520 LemviB

Telefonnummer zogzzz=i+

Email. . kdi@kyst  dk

. https  //kyst  dk/strand-o(H-klit/strandbeskyttelse/
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Q
Om ejendomsdatarapporten

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Fjordvej 36, Bystrup,

9631 Gedsted

Rapport  købt 23/04  2026

Rapport  færdig 23/04 2026

Generelt  om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport  bestilles  efter  fremsøgning  af en given  ejendom.  Derefter  henter  systemet  bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den  pågældende  elendom.  Enkelte oplysninger
hentes  hos kommunen.  Med  en oplysning  menes  et svar  på et spørgsmål  og evt. et bilag.  De hentede

oplysninger  præsenteres  i ejendomsdatarapporten  og en række  bilag. Der  kan læses  nærmere  om

oplysningerne  i ejendomsdatarapporten  i appendiks  på boligejer.dk.  Endelig  præsenteres  et overblik  over

svarene  i ejendomsrapporten.  Alle  ejendomsdatarapportens  elementer  kan hentes  som  dokument  i en fil (pdf)  til

elektronisk  visning  eller  udskrift.

Du får besked  pr e-mail,  når rapporten  er komplet.  Det kan tage  op  til ti dage  at få svar  vedrørende  enkelte

oplysninger.  I perioden  fra rapporten  er bestilt,  til du modtager  besked  om, at rapporten  er færdig,  vil det

fremgå  af et hentet  dokument,  at ejendomsdatarapporten  er "Underudarbejdelse".  Når  alle svar  er modtaget,  vil

ejendomsdatarapporten  få status  som  "Færdig"  og du kan hente  en ny komplet  rapport.

EnkeRe oplysninger  i en ejendomsdatarapport  må  kun udleveres  til ejendommens  ejer eller  en person,  der  har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være  oplysninger, som ikke fremgår af e1endomsdatarapporten.

Link  til Appendix

Om resumået

Dette dokument indeholder et resumå af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende,  deta5erede svar
findes  i rapporten.  Nedenfor  kan du se en liste over  de bilag,  der  kan hentes.  Bagerst  i resumået  er der  en kort

beskrivelse  af de enkelte  oplysninger.  Yderligere  uddybende  oplysninger  og kontaktoplysninger  til relevante

myndigheder  findes  i Appendiks.

ø Energimaerkning867631  4311503569

ø BBR-meddelelse  - 8676314  - Vesthimmerlands  Kommune

ø Raastofplanskort

ø Vejforsyningskort

* Jordforureningsattest8676314

Ordforklaring  - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyninH
Her oplyses hvilken form for vandforsyning elendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Oplysningen  viser, om ejendommen  er beliggende  indenfor  et drikkevandsområde.  Afhængig  af

drikkevandsområdets  kategorisering  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Oplysningen  er etableret  for  at beskytte  drikkevandet  nitrat-  og sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder.

Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et følsomt  indvindingsområde,  kan der  vaare begraansninger  for

anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Aktuelle  afløbsforhold

Her oplyses  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes  fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefaIinHer vedr. vandindvindingsanIag/-borinHer på
ejendommen

Kommunalbestyrelsen  indberetter  oplysninger  af betydning  for ejendomshandler  med  henblik  på

offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på  vandforsyningslovens  område  til den fælles  offentlige

database  for  geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter.

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen
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Medlemskab af spiIdevandsforsyninH

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skar:ler  og tegn  på skarJer.

EnerHimærkninH
Et energimærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig,  der  sælges,  skal  have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent.

Fredede bygninBer
Der er ca. 7. 100  fredede  bygninger  i Danmark.  Det er bygninger,  som  har  væsentlig  kulturhistorisk  og/eller

arkitektonisk  værdi.  Alle fredede  bygninger  er fredet  både  udvendigt  og indvendigl  og der  skal  søges  om
tilladelse  hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  som  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En fiexboligtilladelse  udstedes  af kommunen.  En flexboligtilladelse  giver  ejeren  af en helårsbolig  mulighed  for

at benytte  sin helårsbolig  som  ferie-  og fritidsbolig,  med  ret til senere  at venrje  tilbage  til at benyite  boligen  til

helårsbeboelse  uden  krav  om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  viser  de  oplysninger,  kommunen  har  registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og Boligregistret

(BBR).  Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er et udtryk  for de faktiske  forhold  på t.jendommen,  også  selvom

de ikke nødvendigvis  er lovlige.  Ansvaret  for  oplysningernes  rigtighed  på BBR-meddelelsen  ligger  hos ejeren  af

ejendommen.

EIinstaIIationsrapport

En elinstallationsrapport  er resultatet  af en autoriseret  elinstallatørvirksomheds  gennemgang  af bygningens

elinstallationer  under  huseftersynsordningen.  Rapporten  giver  en professionel  og objektiv  gennemgang  af

elinstallationernes  tilstand.

Olietanke

Kommunen  registrerer  oplysninger  om olietanke  i Bygnings-  og boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  stammer

typisk  fra den  af ejer eller bruger  indsendte  tankattest.  Det  bemærkes  at olietankens  registrering  i BBR  ikke  i sig

selv er en garanti  for  at tanken  er lovlig. Der  vises  ikke  oplysninger  om tanke,  der  er jernet fra elendommen.

ByggesaH
En byggesag  vedrører  nybyggeri,  tN/omb'y;)Wng,  ændret  anvendelse  eller  nerJmninrg  {hel eller  deMs').

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR),  fx om byggeriets

omfang,  anmeldelse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og Tuldførelse.  Visse  byggesagstyper  registreres  ikke

i BBR.

BygBeskadeforsikrin@
Siden  1. april  2008  har  professionelle  bygherrer  været  forpligtet  til at tegne  en byggeskadeforsikring

i forbindelse  med  nybyggeri  af private  helårsboliger.  Forsikringspligten  qælder  rra 1. juli 2012  r nogle

tilfælde  også,  når  der  etableres  nye boligenheder  i eksisterende  byggeri.  Hvis  e'jendommen  er omfattet  af

byggeskadeforsikring,  vil der  være  en eftersynsrapport  for  hhv. 1 -års  og 5-års  eftersyn.

Bevaringsværdi

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap

360.000  bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,

miljømæssig  påvirkning,  originalitet  og tilstand.  Vurderingen  gælder  alene  bygningernes  ydre. En del af

disse  bygninger  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller  i en lokalplan  efter  planlovens

og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger  på mulighederne  for  at rive

bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for  at ændre  bygningens  ydre  (lokalplan).

HuslejenævnssaHer
I alle kommuner  findes  et huslejenævn,  som  afgør  de tvister,  der  opstår  imellem  le)ere og udlelere  i private
lejeboliger.  Nævnet  skal  indberette  sager  til Nævnsdatabasen.  Indberetningen  omfatter  sager,  som  modtages  i

nævnet  den  1. september  2012  og senere.  Der kan være  tale om verserende  og/eller  afglorte  sager  om fx om
huslejens  størrelse.

Statslig indefrysning af stigninH i grundskyld oH ejendomsværdiskat
Hvis boligejerens  ejendomsværdiskat  eller  grundskyld  stiger,  er det muligt  at låne til stigningen  med  et

indefrysningslån  og/eller  et tillægslån.  Lånet  skal som  hovedregel  først  tilbagebetales  når lånet  fofalder  til

betaling  eksempelvis  når  ejendommen  sælges.
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Ejendomsskat

Læs mere  om de nye boligskatter  på hffps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boIigskat/nye-regIer-

fra-2024/.

Ejendoms-  og grundvardi

Ved vurderingen  af en ejendom  fastsættes  den forventelige  kontantværdi  i fri handel  for  en ejendom  af den

pågældende  kategor5  under  hensyn  til alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika. Vurderingen  kan
alige  fra en faktisk  konstateret  handelspris  for ejendommen.  Vurderingen  Toretages  på grundlag  af de priser  i

fri handel,  der  er konstateret for sammenlignelige elendomme  (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom  selv på vurderingstidspunktet.  Vurderingen  foretages  også  på baggrund  af øvrige  markedsindikatorer

af væsentlig  betydning  for vurderingen.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og

kommunale  ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov  er i følge  skovloven  arealer,  der  skal  holdes  under  ån eler. Skovmyndigheden  (miljøstyrelsens
lokale  enhed)  kan  give  tilladelse  til at ophæve  majoratsskov  noteringen  på hele eller  dele  af skoven.

Internationale  naturbeskytteIsesområder

Internationale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  Fuglebeskyttelsesområder  og

Habitatområder.  Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med  internationale  beskyttelsesområder,

kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på  ejendommen.

Beskyttet  natur

Beskyttet  natur  kan være  beskyttede  naturtyper  eller  vandløb  jf. naturbeskyttelsesloven  § 3. Hvis  ejendommen

er beliggende  indenfor  et område  med  beskyttet  natur,  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af

arealerne  på elendommen.

LandbrugspliHt
Der er som  udgangspunkt  landbrugspligt  på alle ejendomme,  der  er over  2 ha (20.000  ma). Når  en ejendom  er

noteret  med  landbrugspligt,  er den  omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder,  at der  gælder  særlige  regler

for disse  ejendomme  f.eks.  ved køb  og salg. Der er ikke  noget  krav  om, at en ejendom  med  landbrugspligt  skal

anvendes  til landbrug  eller lignende.

Fredskov

Når en skov  er fredskovspligtig,  betyder  det, at den,  der  ejer skovarealet,  til enhver  tid har  pligt  til at anvende

det  til skovbrugsformål.  Med  fredskovspligten  følger  desuden  en række  regler, der  tilsammen  sikrer  den

langsigtede  skovdyrkning.

SkovbyBBelinjer
Skovbyggelinjen  er en zone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  lor alle offentlige  skove  og [or

private  skove  med  et sammenhængende  areal på mindst  20 ha. Inden  for  byggelinjen  er der  forbud  mod  at

byggei

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Sø- og åbeskyttelseslinjen  har  til formål  at sikre  søer  og åer som  værdifulde  landskabselementer  og som

levesteder  for  dyre-  og planteliv  lorløber  der  en sø- eller  åbeskyttelseslinje  på 150  m fra visse  søer  og vandløb.

Inden  for  beskyttelseslinjen  er der  generelt  forbud  mod  ændringer,  dvs. at der ikke må placeres  bebyggelse,

foretages  ændringeri  tenænet,  beplantningen  o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen  er en beskyttelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede

områder  typisk  100  m eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den  jyske

vestkyst  ved Skagerrak  og Vesterhavet.  Det er ikke  tilladt  at ændre  tilstanden  af klitfredede  arealer  eller  at udøve

akkiviteter,  der  kan føre  til øget  risiko  for  sandflugt.

Beskyttede sten- oH jorddiger
Oplysningen  omfatter  sten-  og jorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Oplysningen  er vejedende  og må derfor  ikke anvendes  til at aTgøre, om der  er beskyttede  diger  i et område.

Fredede  fortidsminder  o(;; fortidsmindebeskytteIseslinjer

Vedr. fredningsstatus:  A = Fredet  før 1937.  B =  Fredet  1937  eller  senere.  C =  Ikke  fredningsværdig  1937-56.  D

=  Ikke  fredet  eller  aflyst  før 2009.  U =  -

StrandbeskytteIsesIinje

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelseslin1en  typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller  mindre  fra kysten.  Inden  for  en strandbeskyttelseslinje  må der  blandt  andet  ikke placeres  bebyggelse  som

fx bygninger,  skure,  campingvogne  og master  eller  foretages  ændringer  i terrænet,  tilplantning  eller  hegning.
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KirkebyHgelinjer
Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Den skal  sikre, at der  ikke opføres

bebyggelse  over  8,5 m, som  virker  skæmmende  på kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse  udstedes  af kommunen.  Den kræves  som  udgangspunkt  for, at man  i landzone

må opføre  nyt byggeri  eller foretage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og

ubebyggede  arealer.

VarmeforsyninH
Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Det kan  fx være  naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tiIslutningspligUforblivelsespligt  til en forsyningsform  samt  om

eventuelle  forbud  mod  visse  opvarmningstyper  (typisk  el).

Vejdirektoratets  projekter

Der leveres  kort  lor  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  fanemarkering  om  ejendommen  er

beliggende  indenfor  et vejforsyningsprojekt,  som  vejmyndigheden  enten  undersøger,  planleegger  eller  er ved at

anlægge.  Eksisterer  der  ingen  vejforsyningsprojekter  nær  ejendommen  vil der  ikke udarbejdes  et bilag.

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Transportkorridorerne  i hovedstadsområdet  er arealer,  der  er reserveret  til fremtidige  motorve'je  og baner  m.m.

De er en del af den  overordnede  fysiske  planlægning  og har hjemmel  i planloven.  Det betyder,  at de respektive

grundejere  ikke  får erstatning  for  de begrænsninger,  de får  pålagt  i denne  sammenhæng.  Hovedstadsområdet

omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms  Regionskommune,

samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Råstofplaner

En råstofplan  skal omfatte  en periode  på mindst  12  år og Regionsrådet  vurdere  hvert  4. år om der  er behov  for

justeringer  eller  revision  af råstofplanen.  Råstofplanen  fastlaegger,  hvor  der  i regionen  kan gives  tilladelse  til at

indvinde  naturgivne  råstoffer  -  dvs. sand,  grus,  sten,  kvartssand,  ler, moler,  plastisk  ler, tørv  og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes  spildevandsplaner  udarbejdes  for at give  en samlet  oversigt  over  den  eksisterende  og planlagte

spildevandshåndtering  i de enkelte  kommuner.

Landsplandirektiv "UdvikIinHsområder"
Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har  en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne

mere  lempelige  end i den  øwige  kystnærhedszone.

Varmeplaner

I kommunens  varmeplan  fastlægges  områder,  der  forventes  at blive fjernvarmeforsynet  (kollektiv

varmeforsyning),  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor,  samt  områder,  der  fremover  forventes  individuelt

forsynet  med  vedvarende  energi  (ingen  kollekhv  varmeforsyning).

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsledning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for  naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

Vejforsyning

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de veje, som

vejmyndigheden  hai  registreret  som  værende  hhv. offentlige,  privat  fællesveje  eller  private/almene  veje. Status

for  veje uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for oplysninger  om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen  omfat!er  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål og retningslinjer  for  den

enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgør  rammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for behandling

af en række  sager, herunder  den  konkrete  administration  i det åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus  kan være  landzone,  byzone  eller  sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan der  være

forskellige  bestemmelser  for  anvendelse  af ejendommen.  I landzone  skal  der  fx søges  om landzonetilladelse

ved  større  byggeri,  mens  deri  byzone  ofte  er lokalplaner,  der  fastsætter  regler  om bebyggelse  og anvendelse  af

arealer.

Lokalplaner
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Grundt.jerne  må ikke bygge  nyt, ændre  anvendelse  osv. i strid  med  en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan  -

effer  nabohøring  -  dispensere  fra  en lokalplan,  hvis dispensationen  ikke  er i strid  med  principperne  i planen.

Jordforureningsattest
Danmarks Mi%jøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om  jordforurening.

KortlaHt  jordforureninH
Kortlagt  jordforurening  kan være  betegnet  som  kortlagt  på hhv. vidensniveau  1 (V1 ) og/eller  vidensniveau  2 (V2)

i henhold  til lov om forurenet  jord.  Oplysningen  fremgår  også  af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforurenin@sIoven
Her kan du se, om kommunen  har  udstedt  påbud  på elendommen  effer  reglerne  i lov om forurenet  jord.

Der oplyses  om påbud  efker %  9(2). 10. 44(2).  48. 72a,  jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af
jord+orureningsdata.

0mrådekIassificerinB
Områdeklassificeringen  inddeles  i tre klasser  "Analysefrn  område  (Kategori  1 )", "Analysefrit  område  (Kategori

2)" og "Område  med  krav  om analyser".  Byzoneområder  klassificeres  som  udgangspunkt  som  leffere  forurenet.

Områdeklassificeringen  er dog  ikke  nødvendigvis  altid  sammenfaldende  med  byzonen.  Hvis ejendommen  er

omfattet  af områdekIassificering,  kan der  være  anmeldepligt ved større  lordflytning.

Side 50 aT 50



27.04.2026,  10.44 Bekendtgø  1351m  tvangsauktionsvilkår  (fast ejendom)

Retsinformation Q

Senere  ændringer  til  forskriften

E;J Lovgivning  forskriften  vedrører

Ændrer i/ophaever

'3:Å Yderligere  dokumenter

GÆLDE-  NDE

BEK nr 6S2 af 15/12/1978
Justitsministeriet

Yderligere  oplysninger  >

https://www.retsirformation.dk/eli/lta/1  978/652



27.04.2026,  1 0.44 Bekendtgø  136  »m tvangsauktionsviIkår  (fast  ejendom)

Bekendtgørelse  om  tvangsauktionsvi1lcår  (fast  ejendom)

I medfør af § 57o, stk. z, ilov  om rettens pleje, jfr.  lovbekendtgørelse  nr.  488 af 2.

oktober  1978, fastsættes:

%:i. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på justitsministeriets

tvangsauktionsvilkår,  jfr.  bilaget  til  bekendtgørelsen.

%a». Bekendtgørelsen træder i kraft  den :i. januar  1979  og fårvirkning  for

tvangsauktioner, der  afholdes  i henhold  til  anmodninger  indgivet  til  fogedretten

efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet,  den i5.  december ig78.

Nathalie  Lind

/Ebbe  Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkår

(fast  ejendom)

1.  Auktionen  omfatter

a. Auktionen  omfatter  ejendommen  med  eventuene  bygninger  og - hvis

fogedretten  ikke  tilkendegiver  andet  - driftsinventar  og driftsmateriel,  derunder

maskiner  og tekniske  anlaeg  af  enhver  art,  der  hører  til  ejendommen,  og ved

landbrugsejendomme  tillige  ejendommens  besaetning,  gødning,  afgrøder  m. v.

Ejendommen  m. v. saelges, som  den  er  ved  auktionen  med  de rettigheder  og

forpligtelser,  hvormed  den  tilhører  den  nuværende  ejer.

b. Hvis  ejendommen  eller  en del  af  denne  er  udlejet,  kan  køber  efter  ejendommens

overtagelse  kræve  den  leje,  der  ikke  er  betalt  på auktionstidspunktet.

Køberen  kan  ikke  gøre  krav  på  forudbetalt  leje,  der  er  omfattet  af

tinglysningslovens  % 3, stk. 2.
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2.  Salgsopstilling

Ejendommen  og det  tilbehør,  der  følger  med,  beskrives  i en  saerlig  salgsopstilling

Salgsopstillingen  indeholder  oplysning  om  ejendommens  haeftelser  og byrder  og

oplyser  endvidere  om  andre  forhold  vedrørende  ejendommen  og auktionen,  som

må  antages  at  vaere  af  væsentlig  betydning  for  køber.

Salgsopstillingen  udleveres  på  fogedrettens  kontor.

3. Servitutter  m. v.

Fogedretten  angiver  under  auktionen,  i hvilket  omfang  de bydende  ud  over

auktionsbudet  skal  overtage  eller  opfylde  servitutter,  brugsrettigheder,  aftaegts-

livrente-  ener  lignende  forpligtelser.

4. Auktionsbudet  m. v.

Enhver  kan  byde  på  auktionen,  men  fogedretten  kan  forlange,  at en  bydende

stralcs  sandsynliggør,  at  han  kan  opfylde  sit  bud.

Minimum  for  overbudene  fastsættes  af  fogedretten.

Ejendommen sælges  til  den højstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7),

medmindre  det  besluttes,  at en  ny  auktion  skal  afholdes.

Enhver,  der  har  afgivet  bud  på  første  auktion,  er  bundet  af  sit  bud,  indtil

auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold  til  pkt. 7 udsættelse med henblik  på

tilvejebringelse  af  sikkerhed,  gælder  bundetheden,  indtil  sikkerheden  er stillet.

Skal der afholdes ny auktion  i henhold  til  retsplejelovens  S 576, er samtlige

bydende  på  første  auktion  bundet  indtil  slutningen  af  den  nye  auktion,  dog  højst  i

6 uger  efter  første  auktion.  På den  nye  auktion  er  kun  det  bud  bindende,  der  får

hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen  overtager  straks  ejendommen.  Har  køberen  fået  udsaettelse  til  at  stille

sikkerhed  for  opfyldelse  af  auktionsvilkårene,  overtages  ejendommen  dog  først,

når  sikkerheden  er  stillet.
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Køberen  sørger  selv  for  - om  nødvendigt  ad  retslig  vej  - at blive  indsat  i

besiddelsen  af  det  solgte.

Fra  det  tidspunkt,  køberen  skal  overtage  ejendommen,  henligger  den  for  hans

regning  og risiko  i enhver  henseende.

6. Køberens  forpligtelser

A.

Opfyldelse  af  auktionsbudet

Auktionsbudet  anvendes,  så langt  det  rækker,  til  daekning  af  haeftelserne  i

prioritetsordenen.  Hæftelsernes  nøjagtige  størrelse  oplyses  under  auktionen.

Aulctionsbudet  opfyldes  således:

a. Køberen  overtager  de hæftelser,  der  ikke  kan  kræves  udbetalt.  Overtagelsen  er

dog betinget af, at restancer og eventuene særlige afdrag betales inden 4 uger efter

auktionens  slutning.

b. Køberen  betaler  de haeftelser,  der  kan  kræves  udbetalt.

Beløb,  der  skal  betales  efter  pkt.  b, betales  inden  6 måneder  efter  auktionens

slutning.

Eventuel  kursgevinst  ved  indfrielse  af  lånene  tilfalder  køberen,  ligesom  han  bærer

eventuelt  kurstab  samt  tab  ved,  at kontantlån  med  særlige  indfrielsesvilkår  må

indfries  med  et større  beløb  end  lånets  kontante  pålydende.

Andele  i reserve-  og administrationsfonde  tilfalder  køberen,  når  der  bliver  fuld

daekning  til  de pågældende  lån.

Pantegælden  forrentes  fra  datoen  for  den  første  auktion  med  den  rente,  der

tilkommer  hver  enkelt  panthaver.

Overstiger  auktionsbudet,  hvad  der  kraeves  til  daekning  af  panthaverne,  tilfalder

det  overskydende  beløb  den  hidtidige  ejer  af  ejendommen.  Beløbet  forrentes  med

en  årlig  rente,  der  svarer  til  den  til  enhver  tid  fastsatte  officielle  diskonto  med  et

tillaeg  af  2 pct.
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Beløb,  der  skal  betales  ud  over  auktionsbudet

Under  auktionen  oplyses  arten  og størrelsen  af  de ornkostninger,  som  køberen

skal  betale  ud  over  auktionsbudet.  Det  samme  gælder  skatter,  afgifter,  byrder,

hæftelser  og andre  pligter,  som  køberen  skal  betale  eLler overtage  ud  over

auktionsbudet.

på auktionen  oplyses  et størstebeløb  for,  hvad  der  skal  betales,  og hvilke  krav  og

pligter,  der  kan  overtages.

Af  krav,  der  typisk  skal  udredes  ener overtages  ud  over  auktionsbudet,  kan  saerligt

nævnes:

a. Auktionsrekvirentens  udlægsomkostninger  og omkostninger  ved  gennemførelse

af  auktionen,  herunder  salær  til  advokat  samt  honorar  til  en af  fogedretten  antaget

sagkyndig.

b. Salaer  og rejseornkostninger  til  repræsentanterne  for  de andre  i ejendommen

berettigede.  Vedrørende  a og b er det  en betingelse,  at de pågældende

rettighedshavere  får  andel  i auktionsbudet.  Ved  delvis  daekning  nedsaettes

salærkravet  forholdsmaessigt.  Er  auktionen  rekvireret  af  et konkursbo  eller  et

dødsbo,  hvori  gaelden  ikke  ervedgået,  betales  dog  altid  fuldt  rekvirent  salær.  c.

Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.  e. Gade-,  vej-  og fortovsbidrag.  f. Spildevands-  og

kloakbidrag.

g. Restancer  for  forbrug  af  vand,  leveret  af  offentlige  almene

vandforsyningsanlæg.

h. Brugspanthavers  underskud  efter  afholdelse  af  nødvendige  udgifterved

bestyrelse,  drift  og vedligeholdelse  m.  v. af  ejendomrnen.  Overskud  afskrives  i

brugspanthaverens  fordring  og derefter  i den  i øvrigt  bedst  berettigedes  fordring.

i. Nødvendige  udgifter  til  ejendommens  bestyrelse,  drift  og vedligeholdelse  m.  v.,

som  er afholdt  af  auktionsrekvirenten,  selv  om  ejendornrnen  ikke  har  været  taget

til  brugeligt  pant.  j. Krav,  der  i henhold  til  lejelovgivningen,
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brandsikringslovgivningen  og bygningslovgivningen  er  gældende  mod  enhver

uden  tinglysning.

Beløb,  der  skal  betales  ud  over  auktionsbudet,  udredes  inden  4 uger  efter

auktionens  slutning  til  rette  vedkommende.

C.

Afgifter  m. v. til  det  offentlige  i anledning  af  auktionen

a. Fogedrettens  udgifter.

b. Auktionsafgift.  c. Stempelafgift.

De under  a-c nævnte  udgifter  m. v. betales  ved  auktionens  slutning.  Købes

ejendommen  af  en ufyldestgjort  panthaver,  skal  stempelafgiften  dog  først  betales

ved  udstedelsen  af  auktionsskødet.

d. Køberen  betaler  eventuel  mervaerdiafgift  (»moms«)  af  det  med  ejendommen

følgende  løsøre  m. v. efter  naermere  aftale  med  toldvæsenet.

7. Køberens  sikkerhedsstillelse

Efter  hammerslaget  skal  køberen  straks  over  for  fogedretten  stille  sikkerhed  for

opfyldelse  af  auktionsvilkårene.

Sikkerheden  kan  stilles  ved  deponering  af  penge  ener børsnoterede  værdipapirer,

ved  bankgaranti  eller  på  anden  måde,  som  godkendes  af  fogedretten.

Sikkerhedens  størrelse  skal  svare  til:

a. Restancer  m.  v., jfr.  pkt.  6.A1itra  a,

b. :i/4 af de hæftelser, der kan kraeves udbetalt,  jfra. pkt. 6.A1itra  b, og c.

størstebeløbet,  der  skal  betales  ud  over  auktionsbudet,  jfr.  pkt.  6.B.

Sikkerheden  kan  dog  hverken  være  mindre  end  et års  renteudgift  af  de overtagne

prioriteter  eller  mindre  end  værdien  af  det  tilbehør,  der  medfølger  ejendommen,

med tillæg  af 1/2  års lejeindtaegt, hvis ejendommen  helt eller delvis er  udlejet.  Ved

bortforpagtede  landbrugsejendornrne  dog  med  tfflæg  af  1  års forpagtningsafgift.
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Enhver,  der  opnår  daekning  ved  auktionen,  kan  for  sit  vedkommende  både  før  og

efter  denne  give  aflcald  på  sikkerhedsstillelse.  Gives  der  afkald  fra  nogle,  men  ikke

fra  alle,  kan  fogedretten  fastsaette  en  mindre  sikkerhedsstillelse  end  ovenfor

nævnt.  Sikkerheden  kan  dog  ikke  være  mindre  end  i  års  renteudgift  af  de

overtagne  prioriteter.

27.04.2026,  10.44

Stilles  den  kraevede  siklcerhed  ikke,  ses der  bort  fra  budet,  og hammerslaget

annuneres,  hvorefter  auktionen  straks  genoptages.  Fogedretten  kan  dog  i stedet

udsætte  auktionen  og give højstbydende  en frist  på ikke  over  7 dage til  at stine

sikkerheden,  forudsat  at der  stralcs  stines  sikkerhed  for  de omkostninger,  der  vil

være  forbundet  med  afholdelse  af  nyt  auktionsmøde.

8. Køberens  misligholdelse

Hvis  køberen  ikke  opfylder  auktionsvilkårene,  kan  enhver,  der  i anledning  af

auktionen  kan  rette  krav  mod  køberen,  kræve,  at det  solgte  sættes  til  en  ny  og

eneste  auktion  (misligholdelsesauktion)  for  køberens  risiko,  således  at køberen

skal  tilsvare,  hvad  der  måtte  bydes  mindre  på  den  ny  auktion,  uden  at have  krav

på,  hvad  der  måtte  bydes  mere.

I stedet  for  at  kraeve  misligholdelsesauktion  kan  enhver,  der  ikke  har  givet  aflcald

på  sikkerhedssti1lelse,  kraeve,  at den  af  køberen  stillede  sikkerhed  af  fogedretten

realiseres  og fordeles  blandt  de berettigede  i den  raekkefølge,  de har  krav  på  at

blive  fyldestgjort.  Bringer  dette  ikke  køberens  misligholdelse  til  ophør,  kan  der

herefter  kraeves  afholdt  misligholdelsesauktion.

Begæres  sikkerheden  først  realiseret  efter  afholdelse  af  misligholdelsesauktion,

kan  sikkerheden  alene  benyttes  til  dækning  af  det  tab,  der  er  opstået  ved,  at der  er

budt  mindre  på  misligholdelsesauktionen.

g. Auktionsskøde

Når  køberen  godtgør,  at auktionsvi&årene  er  opfyldt,  kan  han  kraeve,  at fogeden

udsteder  auktionsskøde  til  ham.  Kø'peren  skal  tage  skøde  på  ejendommen  inden  1

år  efter  auktionen.

Køberen  betaler  selv  de ornkostninger,  der  måtte  være  forbundet  med  udstedelse

af  skødet,  dettes  tinglysning,  overtagelse  af  hæftelser  samt  slettelse  af  tingbogen  af

https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/1  978/652
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de rettigheder,  der  ildce opnåede  daekning  på  auktionen.

io.  AuJctionsvilkårenes  fravigelighed

Foranstående  vilkår  kan  ikke  fraviges  til  ugunst  for  køberen,  medmindre

auktionen  angår  en forretnings-,  industri-,  landbrugs  eller  udlejningsejendom.

:i:i. Saerlige  vilkår:

Ingen

Om

Retsinformation.dk  er indgangen  til det  fælles  statslige

retsinformationssystem,  der  giver  adgang  til alle  gældende  love,

bekendtgørelser  og cirkulærer  m.v.  Der  er også  adgang  til Folketingets

dokumenter  og beretninger  fra Folketingets  Ombudsmand.

På retsinformation.dk  anvendes  der  ikke  cookies.

Besøg  også

Vælg  site

Om  Retsinformation  Kontakt  FAQ  Om  ELI  API

TilgængelighedserkIæring

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1  978/652
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For  købere

Søgning

På tvangsouktioner.dk  finder  du en oversigt  over  +vangsauk+ioner  over  fas't  ejendom  i Danmark.  Alle
tvangsauktioner,  der  er  offen+liggjorti  Sto+stidende,  finder  du under  den  enkel'te  re'tskreds.  Lande+  er delt  op  i

24 retskredse.  Ydermere  kon man  benyffe  søgning  via  kommune  eller  friteks+søgning  med  mere.

Ved de  fles'te  ejendomme  'F'ndes  e+ soIgsopstiIIingsikon.  Salgsops+illingen  eri  pdf-forma't,  og den  kan  vises  på
skaermen  og udskrives  direk+e  på prin+eren.

Oplysningerne  er indtas'tet  med  forbehold  for  ind+ostningsfejl,  og  vi gør  opmærksom  på,  a+ det  er
oplysningerne  isalgsopstiIIingerne,  der  er  gældende.

Bemaerk  venligs+,  a+ vi ikke  bringer  oplysninger  om,  hvorvid't  en auldion  er aflyst  (med  mindre  aflysningen  har
vaere+  offen+liggjor'fi  S+a+s+idende  eller  er  meddel't  os af  rekvirenten  eller  'fogedreffen).  En even+uel  aflysning
børi  alle  'tilfælde  +jekkes  hos rekvirenten  eller  fogedreffen  før  auktionen.

Auk+ionsnr.:

1 = 1. auktion.lbe+yder  førs+e  auk+ion,  hvilke+  er  ensbe+ydende  med,  o+ de+ er  førs+e  gang  denne  ejendom  er
på +vangsauldion  i henhold  +il indgive+  rekvisi+ion.

2 = 2, auk+ion.  2 betyder  onden  auk+ion/ny  auk+ion,  hvilke+  er  ensbe+ydende  med,  a't der  for  denne  ejendom
har  varet  ofhold+  en førs+e  auktion,  men  CI+ en panthover  eller  ejeren  har  begaere+  en onden  auktion.  Der  kan
henvises  +il fogedre+ten,  hvor  højes+e  bud  på førs+e  auktion  kan  oplyses,  hvem  der  begærede  anden  auktion,
somt  om  der  er indgåe+  hammerslogsa%le.

M = MisIighoIdeIsesauktion.  Mislighold+  +vopgsauktion.  Vaer  opmærksom  på særlige  auktionsvilkår.

A = Aflysning.  Aflys+ auktion.  Andre  aukfioner,  der ikke hor  deffe  bogs+av,  kan  vaere  aflysl  og man  må  selv
søge  oplysninger  herom  hos  fogedreffen  eller  rekviremen.

0  = Omberomme+.  Auk+ionen  er  omberommet  +il en anden  da'to.O  = Reframed.  The  auction  has been
rescheduled  for  ano+her  date.

Lejl.nr.:

Hvis de't drejer  sig om en ejerleJighed,  der er en ejendom, der kun udgør en del af  et ma+rikelnummer,  har
denne e+ ejerIeJighedsnummer,  som angivesi  def"te fel+, såfrem+ de+ fremgår  af  de't foreliggende  mo+eriale.

AS.  no.:

pogedreffens  sags  nummer  hvortil  henvises  ved  henvendelse  +il fogedreffen  (dommerkomore+).

Boligareal:

Antal  kvadra+me+er  boligoreal  ih+. BBR eller  +inglys+  areal  i henhold  +il +ingbogen.

Erhvervsareal:

Antal  kvadra+me+er  erhvervsareal  ih't. BBR el)er  'tinglys+  areali  henhold  til +ingbogen.

Grundareal:

https://www.tvangsauktioner.dk/koebere/
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Kon'ton+  ejendomsvaerdi  i henhold  +il senes+e  offen+lige  vurdering.

Købsvejledning

De+ er som  udgangspunkt  hverken  let eller  risikofrit  a+ købe  fas+  ejendom  på +vangsauktion.  Men  med  denne

købsvejledning  giver  vi dig en stor  håndfuld  gode  råd,  som  vil være  med  til at  sikre  den  bedst  mulige  og mes't

sikre  handel.

En of  de  primære  forskelle  på a+ købe  en ejendom  på  tvangsauk+ion  og en, der  sælgesifri  handel,  er, a+

udbudde+  er markan+  mindre.  De+ betyder,  a+ de krav,  man  som  køber  kan  s+ille +il parametre  som  kvali+et'  og

beliggenhed  således  er  sftærk+  indskrænke+.

I denne  forbindelse  er de+ vigtigt  a+ slå fost,  at  man  som  køber  af  fast  ejendom  på tvangsauktion  står  med  de+

fulde  ansvor  for  eventuelle  fejl  og mongler  - herunder  risiko  for  svamp  og insek+,  sam+  jordbundsforhold,

dårlig't  fundamen+  osv.

De+ be'tyder  også,  a+ man  som  auktionskøber  bør  undersøge  ejendommens  papirer  og ejendommens  stand

lang+  grundigere,  end  hvis man  havde  købt  ejendom  ifri  handel.  Nok  har  rekvirenfen  - de+ vil sige  advokaten,

som  har  begære't  ejendommen  sat  på +vangsauk+ion  - e+ rekviren'tansvor,  men  der  +oges  ofte  mange

forbehold  pga.  rnanglende  kendskab  til ejendommen.

De+ er al+så  vig+igt  som  auk+ionskøber  a+ gøre  sig klart:

ø Atdenejendom,mankøber,erhvervesudennogenformerformangelindsigeIserogmedfuId

ansvarsfraskrive)se.

*  A+ prisen  for  ejendommen  udgør  den  budsum,  man  afgiver  på auk+ionen  - med  +illaeg  of  evemuel  overkurs

på pan'tebreve;  med  +illæg  af  s+ørs+ebeløbe+  opgjor+  under  pk+. B isalgsops+illingen;  sam't  med  tillag  af

afgif+er  til de't  offenfligei  anledning  af  auk+ionen.

Den  al+afgørende  fordel  ved  at  handle  fas+  ejendom  på +vangsauktion  er, at  man  offe  kan  spare  minds+

250.000  kr. sammenligne+  med  køb  af  en ejendom,  der  saelgesifri  handel.

De't er ikke  noge+  mys+erium,  hvorfor  rnon  +i't kan  spare  mange  penge  ved a+ handle  fas+  ejendom  på

tvangsauk'tion.  Pan+haverne,  som  har  pan+ i ejendommen,  byder  offe  selv  på +vangsauk+ionen  for  a+ silcre

s+ørsd mulig  dakning  for  deres  pam.  Panthoverne  hor  normal't  forinden  +vongsauk+ionen,  og til ege+ brug,

lave't  e+ regnestykke,  som  viser,  hvor  mege+  de moksimal+  vil byde  på ejendommen.  Pan+hoverne  er således

bland+  dem,  man  skal  byde  over,  hvis  man  ønsker  a+ over+age  ejendommen.

Herunder  redegør  vi kort  for  de grundlaeggende  'tal,  som  man  skal  forholde  sig ved  køb  af  fast  ejendom  på

+vangsauk+ion.  Redegørelsen  er i sagens  natur  meget  opsummerende  og bes+emt  ikke  udtømmende,  og vi

henviser  'til at  søge  yderligere  information  i den  littera+ur,  vi har  angivet  til  sidstiredegørelsen  - samt  under

alle  omstaendigheder  at søge  råd og veJedning  hos en odvokat  inden  erhvervelse  af  fast  ejendom  på

+vangsauk+ion.

For  en ejendom  med  en hondelspris  på co. kr. 3 mio.  vil regnesfykket  for  panthoveren  se omlrenl  så)edes  ud:

Handelsprisen

kr. 3,000,000

Omkos+ning  'til ejendomsrnægler

kr. -100,OOO

https://www.tvangsauktioner.dk/koebere/ 2/i  3
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Pamhavers  avance  - minimum

kr. -50,000

Pan+havers  maksimale  budsum

kr. 2,750,000

Ovens+ående  regnestykke  viser,  a+ ponthaver  maksimalt  vil byde  2.750.000  kr. på tvangsauktionen,  hvilket

svarer  +il, a+ køberen  vil kunne  erhverve  ejendommen  med  en besparelse  på 250.000  kr.

Såfrem+  du hor  kommentarer  +il denne  redegørelse,  hører  vi al+id gerne  fra  dig  på +a@+vang.dk.

Søgefasen

2.1 Søgning  af  bolig  på  www.+vangsauldioner.dk

Der  er  flere  måder  a+ søge  informa+ion  om  de ejendomme,  der  er  begaere+  på +vangsauktion.  Mange

ejendomme  annonceresien  londsdækkende  avis  sam+  i en lokolavis  for  det  område,  hvor  ejendommen  scet'tes

+il salg,  og det  er  derfor  mulig+  a+ se ejendommen  annoncere+i  disse  medier.

Ønsker  man  oplysninger  om alle  ejendomme,  der  begares  på +vangsauk+ion  for  hele  landet,  kan disse  ses på

hhv.  www.s+a+s+idende.dk  og på www.+vangsauk+ioner.dk,  hvor  man  gra+is  kan  søge  informa+ioner  om  alle

lande+s  +vongsauk+ioner  på in+ernet+et  sor+ere+  effer  dal'o-  eller  re'tskredsorden.  Der  vil for  visse

+vangsauk+ioner  også  vaere  mulighed  for  a+ læse  saIgsops+ilIingerne.  Alle  oplysninger  kan  udprin+es  e'Fter

behov.

Isøgefasen  bør  man  gøre  sig klar+,  i hvilke+  område  man  søger  ejendomme,  og rnan  kan  således  gå ind på

www.tvangsauktioner.dk  og få en datosortere+  lis+e over  de ejendomme,  der  er begæret  på +vongsauk+ion  i

den  ønskede  rei'skreds/kommune.  Her  står  oplysninger  om  dato  og tid  for  +vangsauk+ionens  afholdelse,

adressen  på ejendommen,  bolig-,  erhvervs-  og grundareal,  senes'te  kontante  ejendomsvaerdi  og

ejendommens  matrikel  nr. somt  telefon  nr. +il den  advokat,  som  har  begære+  ejendommen  på tvangsauktion.

Der  står  yderligere  oplysninger  om,  hvorvid't  ejendommen  er begære+  pål.  eller  2. auk+ion,  om auk+ionen  er

en misIighoIdeIsesauktion,  eller  om  auktionen,  efter  a+ ejendommen  er  bleve+  annoncere't,  er bleve+  aflys+  eller

omberamme't.  Endvidere  oplyses  om  fogedreffensjournaInr.  (AS-nr.).  Såfrerm  der  under  rubrikken

"salgsops'tilIing"  er markere't  e+ felt  "pdf",  er de+ mulig+  a+ se salgsopstillingen.  Man  kan ved  henvendelse  +il

rekviren+en  forespørge  om,  hvornår  ejendommen  fremvises,  hvis ikke  det+e  er oplys+  på siden.

2.2  Tvangsauk+ionsviIkår

De vilkår,  hvorunder  man  køber  fas+  ejendom  på +vangsauk+ion,  er  angive+  i +vangsauk+ionsviIkårene

(købsnøglen),  der  er udarbejde't  af  Ådvoka+råde+  og Dansk  Ejendomsmæglerforening.  Vilkårene  bør

vedlægges  enhver  solgsops+illing,  men  er  +illige  gengive+  på www.'tvongsauk+ioner.dk  under  "Auk'tionsvilkår"

Vi opfordrer  +il, o+ man  bruger  +id på o'tlæse  disse  vilkår,  inden  mon  køber  fas't  ejendom  på tvangsouk+ion.

Som udgangspunkt  kon auldionsvilkårene  ikke  fraviges  +il uguns+  for  auktionskøber,  men  der  kan i nogle

+ilfalde  ved+oges  sa»rlige  vilkår,  ih+. ouldionsvilkårenes  pk+. 11.

2.3  Ansvarsfraskrivelse

De ejendomme,  der  salges  på +vangsauk+ion,  er som  offes'+  i dårlig  s+and,  og man  må  ikke  s+ille for  s+ore

forventninger  +il disse  ejendomme  sammenligne+  med  ejendomme,  der  sælgesifri  hondel.  Udgangspunk+et  er

https://www.tvangsauktioner.dk/koebere/ 3/13



27.04.2026,  10.44 146  øbere  - tvangsauktioner.dk

lVC'I r'igs'..a'Jk"l'qO>-a':sg:itJk

I tt  I I I I u  I 19 ffi lll  I tJ J19  %. I ) k J u  I I I V t- u I%lly kJ u  I I 1J J I uJ l-I  I t.J ly  I I I I I I I I I ly I I M t.-l ta 91  I tr  I I I(..II(..l  I I % lll-  I I I IJ I I E  I I !  u li.il  u  I Il-  Q I I & %a I I

ejerskif+eforsikring.  Udgangspunk+e+  er  derfor,  o't fogedreffen  og  rekviren'ten  har  e'+ almindelig't  professionelt

ansvar  for  de  plig+er,  der  følger  ved  gennemførelse  of  +vangsouk+ionen.

2.4  Forbehold

Man  kan  som  udgangspunkt  ikke  +age  forbehold  ved  køb  af  fast  ejendom  på  tvangsauktion

Ønsker  man  senere  a+ videresælge  ejendommen  +il +redjemand,  er  de+ vig+igt,  a+ mon  ikke  benyffer  e+

standardforbehold  ved  ansvarsfraskriveIse,  men  i s'tede+  i købsaf+alen  konkre+iserer  den  ansvarsfraskrivelse

som  rnan  ønsker.  De't  er  sjaelden+,  a't re+spraksis  anerkender  ansvarsfroskriveIser,  bor+se't  fra  konkurs-  og

dødsboer.  Jo mere  konkre+  og  specifik  en ansvarsfraskrivelse  er,  jo  s'rørre  er  sondsynligheden  dog  for,  a+ den

vil blive  godkendt  af  doms+olene.

Undersøgelses-  og  forberedelsesfasen

3,1 Rekvisi+ion/udprimning  afsalgsops+illing

I undersøgelsesfasen  af  de ejendomme,  der  er  sa+ på  +vangsauk+ion,  bør  man  holde  sig ajour  via

www.tvangsauk+ioner.dk  med  hensyn  til  hvilke  ejendomme,  der  er  til  salg  på auk+ion.

På onnoncesiden  for  den  enkel+e  ejendom  kan  man  se, hvor  ejendommen  er  beliggende,  og  evemuel+  gøre  sig

klarf',  om  ejendommen  ligger  +æ't  på en befærdet  hoved-/mo+orvej  eller  +aj  op  ad  regional-/S-fogslinien,  ide'+

disse  forhold  kan  have  betydning  for,  hvor  offralctiv  ejendommen  må++e  vcere.  Senere  i undersøgelsesfasen  er

de+ vig'tig+,  a+ man  fysisk  besig+iger  ejendommen,  even+uelt  førsl  ude  fra  vejen,  og senere  ved  besig'tigelse  af

ejendommen,  eventuel+  sommen  med  rekviren+en.

3.2  Besig'tigelse  og undersøgelse  af  ejendommen

Iforbindelse  med besig+igelse af  ejendommen  er de+ vig+igl  a+ man  medbringer  en byggesagkyndig,  som  kon

rådgive  om  ejendommens  s+and,  ide+  der,  som  'tidligere  om+al+,  som  udgongspunk+  ikke  er  noge+

sælgeransvar,  hvorfor  man  som  auldionskøber  alene  hæffer  for  de  mangler,  som  ejendommen  måt'te  have  på

auk+ions+idspunk'te+.  De+ er  derFor  vig'tig+,  o+ man  selv  sammen  med  den  byggesagkyndige  grundig+

undersøger  ejendommen  fro  laælder  +il kvis+,  ind-  og  udvendigt,  og  fore+ager  e+ skøn  over  de  omkos'tninger,

som  de+  vil medføre  at  istandsaeffe  ejendommen  på  områder,  der  er  påkræve+.  Disse  omkos+ninger  skal

med+ages  ved  beregning  af  budsummen  på  ejendommen  i forhold  til  ejendommens  vardi.  Man  skal  blot  være

opmærksom  på,  a+ rekvirentens  advokat  sjælden+  +illader  en større  gennemgong  af  huset,  da  der  ikke  er  tid

her+il.

I forbindelse  med undersøgelse  af  ejendommen  kan det  vaere en god  ide, såfrem't  de+ er en ejerleJighed,  a+

+ale  med  formonden  eller  medlemmer  af  bes+yrelsen  som't  naboer  +il ejerlejligheden  for  dermed  at  afklare,

om  der  er  økonomiske  eller  prak'tiske  problemer  i ejerforeningen,  og  for  a+ høre,  hvod  ejerforeningen

påtænker  af  økonomiske  og prak+iske  aktivite+er  for  frem+iden.  Såfremt  de+ drejer  sig om  en villa,  kan  man

kon'takte  naboer  og  even+uelt  grundejerForeningens  formand  for  a't høre  nærmere  om  kvar+ere+  /

ejendommen.

3.3  Gennemgang  af  salgsops+illingen

Ved  hurtig  gennemgang  af  salgsops+illingen  vil man  opdage,  a+ den  på ingen  måde  ligner  den  salgsops+illing,

mon  er von+  +il fro  ejendomme,  der  er  +il salg  hos  en ejendomsmaegleri  fri  handel.

https://www.tvangsauktioner.dk/koebere/ 4/13
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I salgsopstillingen  er  nævnt  auk+ionstidspunk+e't  og ouk+ionss+ede't,  ligesom  rekviren'tens  navn  og  adresse  s'tår
nævn't  'titlige  med  rekviren+hæfteIsesnr.,  dvs.  hvilken  priortte+  rekviren+en  repræsen+erer.

Som  man  kender  de+ fro  almindelige  solgsops'tillinger,  indeholder  forsiden  'tillige  oplysninger  om  ejendommen,
herunder  ejendommens  I<a'tegori  (beboelse/erhvervl  areal,  forsikrings'forhold  somt  nuvaerende
ejendomsskaffer  og even'tuelle  lejemål,  byrder  og  servitut+er.  Af  forsiden  fremgår  endvidere  rekviren+ens
forslag  +il eventuelle  soerlige  vilkår  for  auk+ionen.

Det  er  vig+ig't,  o't man  kontrollerer  disse  oplysninger,  ide't  visse  oplysninger  kan  vaere  indhen+e't  fra  BBR-
meddelelse,  som  ikke  altid  s+emmer  overens  med  faktiske  forhold.  Specielt  ved  eksis+erende  lejemål  er  de+
vigtig+, o+ mon selv laver en grundig undersøgelse hem'F, ide't even+uelle lejekrciv hoeffer PC) ejendommen -
også  effer  en 'tvangsauk+ion,  og man  bør  speciel+  undersøge,  hvorvid't  ejendommen  har  vaere+  eller  er  udleje't
og  i give+  fald  fremskaffe  lejekon+rak+  herpå.  Man  kan  risikere,  a+ ejendommen  er  udleje't  på  en
'tidsubegrænse+  tejekon+rakt  til  en rela'tivt  lav  leje  i forhold  +il ejendommens  vaerdi.  Udgangspunk'te+  er, a't en
sådan  lejekon+rakt  ikke  kcin opsiges.

Salgsops+illingen indeholder endvidere en prioritetsopgørelse  (pk+. AI en  opgørelse  cif  s'tørs+ebeløbe+  (pkt.  B),
samt  opgørelse  af  sikkerhedss+illelse  og cifgiffer  (pk+.  C). Endvidere  vedkegges  en del  bilag  som  supplemen+  +il
salgsops'tillingen,  og  her  kcin vi anbe'Fale,  a+ følgende  bilag  bør  indhentes  og grundig't  gennemgås:

ø Tingbogsaffes't

*  Kommunal+  oplysningsskemo

*  Forsikringspolice

ø Årsregnskab  for  ejer-/grundejerforening

@ Budget  for  ejer-/grundejerforening

ø Ved+agter  for  ejer-/grundejerforening

ø Generalforsam)ingsrefera+  for  ejer-/grundejerforeninger

*  BBR-meddelelse

ø  Senes+e  ejendomsskaffebille't

*  Ejerlejlighedsskema

ø  Vurderingsaffes't

*  Servi+u+ter,  lokalplan  m.v.

*  Jordforureningsaffest

ø  Forsikringstilbud

*  Lejekontrokt,  hvis  ejendommen  er  udlejet

ø  Pantebreve

ø  Eventuel  tilstandsrappor'+  og  el-ins+aIlationsropport

ø  Energimaerke

ø  Fo'to/vejkor+

«» Kor+  over  vejforsyning

ø  Tegning  af  indre+ning
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*  Even+uel+  senes+e  skøde  på ejendommen

Som  køber  skal  mon  vaere  forbered+  på,  a+ en lang  række  af  ovennævnte  dokumen+er  kan  vaere  svaere  a+

indhen+e  eller  få adgang  +il, ligesom  rekviren'ten  eller  dennes  advoko+  sja=lden+  har  andre

dokumemer/opIysninger,  end  dem  der  fremgår  af  salgsopstillingen.

3.4  Gennemgang  af  salgsops'+illingens  priori+e+sopgørelse

I prioritetsopgørelsen  er  opfør+  de  oplysninger,  som  de  enkel'te  re't'tighedshavere/panthavere  har  meddelt  +il

rekviren'ten,  og  der  er  således  ikke  foretaget  en kon+ro!  heraf.  Haeffelserne  på  ejendommen  er indfør'ti

priori+etsorden,  dvs.  a+ når  man  byder  på  auktionen,  byder  man  først  iførs+eprioriteten  og  dernaesti

andenpriori+eten  osv.  Såfremt  der  ops+år  en priorite+skonflik+  på  auk+ionen,  skal  fogedre+ten  afgøre  denne

eller  udsaeffe  auktionen.

I Jus'ti+sminis+erie+s  auk'tionsvilkår,  som  kan  findes  under  punkt  3.5,  er  der  redegjor+  for  opgørelsesmetoderne

for  kolonne1  'ti14  samt  be+olingsfris+erne.

Indholde't  af  de  enkelte  kolonner  eri  kor'te  +ræk  følgende:

Kolonne1:  Fordringer  opgjor+  pr. auk+ionsdagen  med  remer  og  eventuelle  påløbne  omkostningeri

forbindelse  med  inkasso  mv.,indtil  da'toen  for1.  auldionen.

Kolonne  2: Res+gæld  på  haefielsen,  der  kan  forven+es  overtage+  med  +illæg  af  uforfoldne  ren+er.

Kolonne  3: Restancer  og  even+uelle  ejerskifteafdrog  på hæf+elser,  der  kan  forventes  overtaget  (kolonne

1-  kolonne  2).

Kolonne  4: Haeffelser,  der  kan  kræves  indfrie+.

Rekvirenten  bør  om  hver  prioritet  give  tilstraekkelig+  med  oplysninger  til,  o+ man  kan  beregne  den  kontante

indfrielsessum  på auktionstidspunk+e+.  De+ vil  sige,  a't  såfremt  lånet  er  e+ kontant  kreditforeningslån,  skal  der

oplyses  om  obIigo+ionsres+gaeIden  på  auktionstidspunktet  sam+  den  kurs,  som  obliga+ionen  kan  erhverves  /

opsiges  +il. Man  skal  specielt  vaere  oprnærksom  på  inkonver+ible  obliga+ioner,  dvs.  obliga+ioner,  der  ikke  kan

indfries,  uden  a+ de+ er  +il en høj overkurs;  og  man  SkOl vaere  opmærksom  på høj+  forren+ede  pan+ebreve  og

even+uelle  panfebreve,  som  ligeledes  ikke  kan  opsiges  før  pamebreve'ts  udløb.

Man  skal  således  lave  e't grundig+  fororbejde  med  indhen+else  af  oplysninger  om  hver  priori+et  for  derved  a+

kunne  opqøre  den  kontante  indfrielsessum,  de+  kos+er  pr. prioritet,  man  byder  hjem.

Såfrem+  en salgsops+illing  indeholder  et  kon+amlån  +il en kredi+forening,  skal  man  vaere  opmærksom  på,  a't

den  fordring,  der  er  opførti  kolonne1,  er  pan+ebrevsres+gæIden,  f.eks.  200.000  kr (med  +illæg  af  ren+er  fra

sids+e  +ermin  og  'til auk+ionsdogen),  mens  de+  er  obliga+ionsres+gæIden,  som  f.eks.  kan  vaere  kr. 250.000  +il

kurs100  lig med  kr. 250.000,  der  skol  indfries.  Afgiver  man  e't bud  på  ouk'tionen  på  kr. 200.000,  vil de+  vise

sig', at  denne  priori+e+  er  bud+  hjem,  men  a+ den  kon'+on+e  købesum  ren+  fak+isk  er  på kr. 250.000,  al'tså  kr.

50.000  højere  end  de'+ bud,  man  afgiver  med  de+  sædvanlige  +illaeg  af  s+ørs+ebeløbe't  m.v.,  som  om+ales

senere.  Skal  man  have  vished  herom,  forud  for  tvangsauk+ionens  gennemførelse,  bør  man  derfor  forsøge  a't

komak+e  kredi'tforeningen  for  en redegørelse.

Som  udgangspunkt  må  man  påregne,  at  alle  priori+e+er,  man  byder  ind  i, skal  indfries  omgående  iforbindelse

med  ouk+ionen,  og  kun i de  +ilfaelde,  hvor  man  forud  for  ouk'tionen  hor  indhen'te't  pan+ebrevskreditors  eller

kredi+foreningens  forhåndsgodkendelse  af  en evenfuel  gaeldsover+ogelse,  kon  rnan  påregne  kun  a+ skulle

be+ale  de  beløb,  der  er  nævn+  i kolonne  3 og  4, dvs.  res+ancer  og hæffelser,  der  kræves  indfrie+,  mens  man

over+ager  låne+  i kolonne  2.
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('F.eks. benaevnt1A,  1B), og disse  skal  be+rogtes  som  en samlet  priori+e+  opdelt  mellem  flere  forskellige

pan'thavere.

Der  forekommer  ofte  ejendomme  på  +vongsauk+ion,  der  er  priori+eret  langt  op  over  skorstenen,  f.eks.  med

haffelser  på  mere  end  kr.l.OOO.OOO,  selv  om  ejendommen  kun  er  kr. 500.000  værd,  ogi  disse  +il'Faelde  er  de+

klart,  a+ en auktionskøber,  som  hor  budt  kr. 400.000  oq  har  opfyldt  auk+ionsvilkårene  og  appelfristen  på  4

uger,  kan  kraeve  de udækkede  hæftelser  sleffe+  af  f'ingbogen.

Med  hensyn  +il opgørelse  af  hæffelser,  henholdsvis  pan'tebreve,  ejerpan'tebreve,  skadeløsbreve,  arres+  og

udlaeg, henviser  vi +il en deta0ere+  redegørelse  herom,  der fremgår  af  den li'ttero'tur,  vi hcir henvis't 'tili

liffera+urlis+en.

3.5  Beregning  af  s+ørs+ebeløb,  herunder  rekviremsalær

Som  naevn+ i indledningen  er det  vigtig+,  a't man som auk+ionskøber  gør  sig klarl  a+ den  kontan+e  købesum

sammensaffes  af  budsummen  med  +illæg  af  eventuel  overkurs  på pantebreve  med  'tillaeg  af  s'tørs'tebeløbet

beregne+  under  pkt.  B isalgsops'tillingen  med  +illaeg  af  afgiffer  til  de+  offen'tlige  i anledningen  af  auk+ionen

under  pk+, C isalgsops'tillingen.  Hele  beløbe+  skal  som  'tidligere  naevn't  som  udgangspunk+  be'tales  kon+am

inden  4 uger  efter  auk+ionen  og  beløbet  skal  udredes  ud  over  budsummen.

Af  Jus+i+sminis'terie'ts  +vangsauk+ionsviIkår  fremgår  de+,  hvad  en auktionskøber  skal  betale  ud over  buddet,  og

de+ skal  poin+eres,  a+ vilkårene  alene  fas'l'sæ'H'er  re+ss+illingen  for  auktionskøber.  Bemaerk  Jus+i+sminis+erie'ts

saerlige  +vangsauk+ionsviIkår  for  Andele.

Rekvirenten  skal  på auktionen  angive  s'iørs+ebeløb  for,  hvod  der  skal  udredes  uden  for  budsummen,  jf.

auktionsvilkårene  pk+. 6B,  stk.  2.

S+ørs'tebeløbe't  indeholder:

a Rekviren+ens  udlægs  - og auk'tionsomkos'+ninger  (salcer,  gebyr  m.m.)

b Reffighedshcivernes  mødesalcerer  m.m.

c Res+ancer  vedrørende:

1 Ejendomsska++er

2 Vejbidrag  m.v.

3 Andre  offentlige  bidrag

4 Brandforsikringsbidrag

5 Krav  i henhold  til leje-,  bygnings-  eller  brandsikringsIovgivning

6 Ande't  jf.  specifika+ion

De+ er  vig+igt  CI+ gøre  sig klar+,  at  rekvirentens  auktionsomkostninger  er  et  på  auktionen  maksirnalt  skønne+

beløb,  og  at  rekviren+ens  salær  for  gennemførelse  af  +vangsauk+ionen  er  beregne+  efter  Dommerforeningens

veJedende  'loks+er. Salære+s endelige  s+ørrelse ofhænger  dog of  buddets  endelige  størrelse,  og af, hvor  s+or

en  andel  af  rekvirentens  fordring  der  indfries.  Dette  gaalder  dog  ikke,  hvis  salger  er  et  konkurs-  eller  dødsbo,

eller  er  fortrinsbereffige+  (eks.  skyldige  ejendomsska'tter),  ide+ rekviren'ten  i disse  til'Fælde  al'tid  har  krav  på

fuld't  sola=r.

Rekviren+salaere"t  beregnes  af  budsummen,  dog  minds+  af  den  senes+e  kon+an+e  ejendomsvaerdi  med  +illa=g  på

25%  (minimumssalaeret).

Der  er  en grundtaks+  på kr. 6.500  for  beregningsgrundlog  op  til  kr. 499.999,  og en  grund'takt  på  kr. 9.000  for
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landbrugs-  eller  udlejningsejendom  med  mere  end  +o boligenheder,  beregnes  et  tillæg  på  kr. 2.000.

Rekviren'tens  arbejde  omfoffer  bekend+gørelse  af  ouktionen,  udarbejdelse  af  salgsopstilling  med  bilag,
besig+igelse  og  fremvisning  af  ejendommen  sarnf  fremrnøde  ved  vejledningsmøde't  og auk'tionsmødet.

Endvidere  skal  rekvirenten  besvare  po+en+ielle  køberes  henvendelser  om  forhold  vedrørende  ejendommen.

Såfremt  fogedref+en  hor  bes'tem+,  at  der  skal  udarbejdes  nøgle+al  indeholdende  eksempler  på kon'tan+behov,
årlig  bru'ttoudgiff  og skaffemæssige  oplysninger  ved  en given  budsum,  beregnes  e+ salaer  +il rekvirenten  på kr.
1.OOO  + moms.  Der  +illægges  iklce mødesalær  'til rekviren'ten  ved  besig+igelse  af  skyldnerens  ejendom,  ligesom
der  ikke  beregnes  mødesalaer  til rekvirenten  ved  vejledningsmøde+,  ide+  deffe  er  omfaffe't  af
rekvirenthonorare't.  Til gengaeld  er  advoka+en,  der  møder  for  rekviremen,  berettiget  til mødesolaer  på  kr.
1.OOO  + moms  ved  afholdelse  af  forberedende  auk+ionsmøde  og  e'l' honorar  på  kr. 500  + moms  ved  forgæves
a+ have  forsøgl  af  gennemføre  frivillig  besig+igelse  på  adressen  uden  fogedens  medvirkende.  Ved  ondre
møder  end  de  nævnte  beregnes  e't mødesalaer  på  kr. 500  + moms,  og  ved  længerevorende

regis+reringsforretninger  tillagges  e+ salær  effer  forbrug+  tid.

Der  skol  kun  be+oles  mødesalær  til re++ighedshavere  / pamhavere,  såfremt  de  møder  på  tvangsauk'tionen;  der
'+ilkendes  p.+. kr. 1.OOO + moms.  Ret+ighedshaveren  kon  kræve  fuldt  mødesalær,  hvis  auk+ionsbudde+  giver  fuld
daekning  til  reffighedshaverens  prioritet.  Ved  delvis  daekning  nedsæffes  mødesalæret  forholdsrnæssig+  i
forhold  f'il de't  beløb,  som  fordringen  er  opgjor+  +il på aul«+ionen  og  de+ beløb,  som  re'ttighedshaver  opnåede
dækning  for  på  auktionen,  jf.  vilkårene  pkt.  6B, s+k. 3B,  2, 2. pkt..  Såfremf'  en ref+ighedshover  undlcider  a+
fremkomme  med  oplysninger,  som  er  nødvendige  til udarbejdelse  af  salgsops+illingen,  bor+falder  retten  til
bl.a.  mødesalaer,  jf.  rei'splejelovens  §562,  s+k. 3, 4. og  5. punk+um.

Alle  restoncer  med+age+i  størstebeløbe+  forfalder  +il be'+aling,  såfremt  man  afgiver  bud  på  auk'tionen.  Såfrem+
man  ønsker  yderligere  oplysninger  om  arten  og  størrelsen  of  de  omkostninger,  der  skal  betales  ud over
auktionsbudde+  ved  køb  af  fast  ejendom  på  tvangsauktion,  kan  henvises  +il følgende  redegørelse.

Ved  køb  af  andelsbolig  på  'tvangsauk+ion  skol  man  som  køber  vaere  opmærksom  på,  o't s'tørs'tebeløbe+  ikke,
som  ved  fas+  ejendom,  skal  be+ciles  ud over  budsummen,  men  derimod  indeholdesi  budsummen.  De't'te
be'tyder,  a't  såfrem+  man  eksempelvis  byder  kr.100.OOO  på  tvangsouk+ionen,  vil mon  ikke  blive  forpligtet  +il at
be+ale  ande+  derudover,  dog  na'turligvis  und+age+  aul<+ionsafgiff  +il fogedreffen.  I de't  tilfalde  skal
5tørs'tebe1øbe+  dæl<kes  af  budsummen,  forud  for  pan+ehaf+elserne.

3.6  Gennemgang  af  au'toriserede  auk+ionsvilkår

Jus+itsminis+erie+s  auktionsvilkår  er  lov'flos+sat  og gcelder  ved  køb  af  fas+  ejendom  på  tvangsauktion.  Vilkårene
indeholder  typisk  de  bestemmelser,  man  vil have  fiostso'ti  købsaf+alen,  som+  købsoftalens  standardvilkår,  og
det  drejer  sig om  vilkår  for  over'togelse,  købesum,  betaling,  risikoovergang,  løsøre  m.v.  I henhold  +il vilkårenes
pk+.lO  kan  de  ikke  fraviges  +il uguns+  for  auktionskøber.  Dette  gaelder  dog  ikke  forretningsindustri,  udlejnings-
og  landbrugsejendomme.  Såfremt  der  opshår  uenighed  om  for+olkning  af  auldionsvilkårene,  ofgøres  de+te  af
fogedret+en  ved  kendelse.  Derudover  kan  der  iht.  vilkårenes  pkt.  11, fas+saffes  særlige  vilkår.

Vi vil på  de+  knof+igs'te  anbefale,  a+ auktionsvilkårene  gennemgås  grundigf  inden  afgivelse  af  bud  på
+vcingsauktion,  even+uel+  iforbindelse  med  rådgivning  fra  en advoka+.

3.7 Beregning  af  sikkerhedss'+iIIeIse

Stroks  ved  auktionens  afslu+ning  skal  højstbydende  s'tille  sikkerhed  for  aul<tionsvilkårenes  opfyldelse.
Sikkerheden  kan  emen s+illes  foreløbig+  ved  den  såkald't  "lille"  sikkerhedss'tiIIeIse  eller  ved  den  "s+ore"
sikkerhedsstilIelse.
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på anden  måde,  som  godkendes  af  fogedre+ten.  Fogedreffen  modl'ager  ikke  dankor+.

Den  "s+ore"  sikkerhed  beregnes  som  følger:

S+ørs+ebeløbe+

+ res+ancer  ih+. kolonne  3

+ 5':. af  de  hæffelser  iht.  kolonne  4, som  kræves  indfrie+

Det  er  alene  de  prioriteter  som  højs+bydende  har  budt  ind  i, der  indgåri  opgørelsen  cif  kolonne  3 og  4. For  så

vidt  angår  den  sidste  priorite+,  der  er  budt  ind  i, med+ages  højst  dei'  beløb,  der  er  budt  ind  i denne  prioritet.

Som  auk+ionskøber  skal  du være  opmærksom  på,  a+ det  kan  være  en s+or  likvidi+e+smassig  belas+ning  a+

skulle  sfille  den  "s'tore"  sikkerhed  overfor  fogedreffen,  ide+  denne  sikkerhedss+illelse  '!åses"  hos  fogedreffen,

ind+il  du  hor  opfyld+  som+lige  ouk+ionsvilkår,  og  som+ykkeerklæring  kon  uds+edes.

SikkerhedsstilIe!sen  kan  derfor  ikke  anvendes  ved  din  indfrielse  af  størs+ebeløbet  og priori+e+erne,  hvorfor  du

som  auk+ionskøber  +eknisk  se+ skol  skaffe  den  "store"  sikkerhed  to  gonge.

Eksempel:

' aa '  -  '(  j  ) T i ,.  j la -J '. :  ) :-' L 1 ":' > 'l "'-  ."a I - I "  al a j "i

1. priori+e+

600,000 400,000 200,000 o

2. priori+e't

100,OOO o o lOO,OOO

I alt

700,000 400,000 200,000 ?OO,OOO

3. priori+e't

l*OO,OOO 300,000 100,OOO o

I CII+

1,100,OOO 700,000 300,000 100,OOO

4. priori+e+

700,000 600,000 100,OOO o

I al+

1,800,000 1,300,000 400,000 100,OOO

S+ørs+ebeløbe+  er  opgjor+  til  kr. 65.900.  Såfrem+  man  som  auk+ionskøber  afgiver  et  bud  på i d  kr. 750.000,

skal  sikkerhedsstilleIsen  beregnes  som  følger:

1. priori+e+en  er  bud+  fuld+  hjem,  hvorfor  kolonne  3-be1øbe+  med+ages  med

kr. 200,000
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3. priori'te'ten  er  der  kun  delvis't  bud+  ind  i, hvorfor  der  maksimal+  kan  med+ages  kolonne  3-be1øbe't  på  kr.

100.OOO.  Da  budde't  ind  i3.  priori+e+en  kun  udgør  kr.  so.ooo,  skal  der  ved  opgørelsen  af  sikkerhedss+iIlelsen

maksimal+  med+ages  kr. 50.000

kr. 50,000

4. priori+e'ten  er  der  ikke  bud't  ind  i

S+ørstebeløbe+  udgør

kr. 65,900

Sikkerhedsstillelse  i alt

kr. 340,900

Selve  auktionen-1.  auktion

4.1 Ejerens  mulighed  for  a+  afværge  auk+ionen

Sl<yldneren  kan  på e+ hvilke+  som  hels't  +idspunk+  inden  ouk'tionens  s+ar+  ved  a+ betale  sam+lige

auk'tionsrekviren+ens  forfaldne  krav,  der  er  sikrede  ved  pan't  samf'  ved  be'toling  af  auk+ionssagens

omkos'tninger  kræve,  a+ auk+ionsrekviren'ten  'tilbagekalder  aul<+ionsbegæringen,  hvorefter  auk+ionssagen

bortfalder.  Deffe  freingår  af  re'tsplejelovens  § 563a,  s'tk.1.  Som  ciuk'tionskøber  bør  man  således  rette  telefonisk

henvendelse  +il fogedre++en,  inden  man  kører  +il auktionen,  for  at  sikre  sig,  a+ auk'tionen  endnu  ikke  er

tilbagekald+.  Man  skcil være  klar  over,  a+ auk+ionen  i yders+e  +ilfaelde  kan  +ilbagekaldes  så sent  som  e+ minu+

før  auk+ionss+art.

I perioden  mellem1.  auktion  og  2. auk+ion  kan  skyldneren  ligeledes  kraeve  auk+ionen  aflys+  ved  at  betale  de

ovenfor  nævnte  omkostninger  samt  ved  be+aling  af  forfaldne  beløb  og  +ilkendte  omkostninger  +il alle

reffighedshavere,  som  opnåede  daekning  ved1.  auktionen,  jf.  retsplejelovens  F) 563a,  s+k. 2.

4.2  Gennemgang  af  salgsops+illing  sam+  ændringer  her+il

På auk+ions+idspunk+e'ti  den  fogedre+,  hvor  auk+ionen  skal  afholdes,  indkalder  dommeren  ejeren  og  samtlige

pant-  og  re+tighedshavere  samt  liebhavere,  som  ønsker  o+ byde  på  auktionen.

Dommeren  gennemgår  salgsops'tillingen  og  konsta+erer  hvilke  reffighedshavere,  som  er  mød+,  samt  om  ejer

er  til s+ede.  Dommeren  noterer  heref+er  reffelser  +il salgsopstillingen  i det  omfang,  der  må++e  vaere  aendringer,

der  er  fremkommet  ef+er  udarbejdelse  af  salgsops+illingen.  Ændringerne  meddeles  typisk  af

auk+ionsrekvirenten.  Det  er  vig'tig+  at  få  noteret  disse  ændringer,  da  de  bliver  en del  af  købsvilkårene  på

auktionen.  Ejeren  og pan't-  og reffighedshaverne  på auktionen  har  også  mulighed  for  at  udlevere  yderligere

dokumenter  til  fogedreffen  og  til  de  auk+ionskøbere/liebhavere,  som  møder  op.

Som  po'ten+iel  køber  har  man,  inden  der  åbnes  for  bud,  re+ til  a+ s+ille  spørgsmål  til henholdsvis

auktionsrekvirenten,  ejere,  lejere,  pan+-  og andre  ret+ighedshavere  for  a+ få  afklaret  even+uelle

+vivlsspørgsmål.  Såfremt  ejendommen  er udleje+, er de+ vig+ig+ mund+lig+ a+ få en erklaring  fra le3er, såfrem+

denne  er  mødl  om  han/hun  agter  a+ froflyffe  ejendommen  på auk+ionsdagen  eller  e+ naermere  angive+

+idspun!d  kor+  tid  efter.

4,3  0plysninger  om  atterna'tiv+  opråb
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servi+uffer,  hvorved  der  fremkommer  tl  højes'te  bud.  Byrden,  som  søges  sleffe't,  værdiansæffes  heref+er  +il en

kapitaliseret  værdi  og indsaffes  i priori+e+sraekkeføIgen.  Derefter  opråbes  ejendommen  igen  uden  respek+  af

den  om+alte  byrde  eller  servitut,  og  de+ højesfe  bud,  der  fremkommer  ved  disse  +o opråb,  er  de+ bud,  der  bliver

accep'tere+.  Normal+  fremkommer  det  højes+e  bud  ved  de+ opråb,  hvor  byrden  eller  servi+u'l+en  ikke  skal

respek+eres.

Såfrem't  rekviren+en  hcir  oplys'tisalgsops+illingen,  a+ ejendommen  opråbes  al+ernativt,  bør  man  søge

yderligere  rådgivning  herom  hos  en advoka+.

4.L*  Minds+e  overbud

Normalt  fas+sæffes  minds+e  overbud  til kr. 10.OOO  på  olmindelige  ejerlejligheder  og  ejendomme;  CC).  3.000-

7.000  på  andelsboliger;  CCI.  kr.10.000-20.000  ved  s'tørre  erhvervs-  og  udIejningsejendomme.  Når  alle  da+a

om  ejendommen  er  gennemgåe+,  og alle  spørgsmål  er  besvare+  af  enfen  fogedreffen  eller  rel<viren+en,  åbner

dommeren  for  budgivning  og  oplyseri  den  forbindelse  om,  hvor  mege+  mindste  overbud  udgør.  Den  førs+e

budgiver  kan  selv  valge,  hvor  stort  hans  bud  skal  vare,  mens  der  +il de ef+erfølgende  budgivere  s+illes  krav

om,  a+ de+ senes+e  afgivne  bud  skal  forhøjes  med  de+  of  fogedref+en  ved'tagne  minds+e  overbud.

4.5  Budgivning

Førs+e  gang,  mon  ofgiver  bud  på auktionen,  skal  man  oplyse  om  navn  og bopael,  sam+  om  buddet  er  på  egne

vegne  elleri  henhold  til fuldmag+  fra  en anden  person  eller  på  et  selskobs  vegne.  I givet  fald  skal  deri  originale

fuldmag+  forevises  fogedreffen.  Får  man  sin advoka't  +il at  møde  for  sig og afgive  bud,  skol  advokaten,  mens

buddene  afgives,  blot  oplyse  si+ navn  og  adresse;  hon  behøver  ikke  at  oplyse,  på  hvis  klien+s  vegne  han  byder,

ide+ det+e  først  skal  ske,  når  budgivningen  er  slu+. Såfremt  man  som  æg+efaeller  eller  samlevende  ønsker  at

købe  ejendommen  i faellesskab,  er  de+ vigtigt,  at  den  der  afgiver  buddet,  oplyser  a+ budde't  afgives  for  begge

par+er.

Visse  fogedre++er  kan  allerede  ved  førs+e  budgivning  s+ille  krov  om,  CI+ budgiver  tilkendegiver  a+ have

medbrag+  minimum  kr. 15.000-20.000  ikon'tomer  elleri  bonkgaran+i  uds+ed't  +il fogedre+'ten.

4.6  Højes+e  bud  amage+  af  fogedreffen

SC) snar+  der  ikke  fremkommer  nye  overbud  'trods  +re opfordringer  fra  fogedens/dommerens  side,  s+andses

opråbet,  og  dommeren  meddeler,  hvorvidt  buddet  kan  accep+eres,  ide+ det  kun  er  reffighedshavere,  der  får

andeli  auktionsbuddet,  som  kan  kræve,  a+ tilbudde+  accep+eres.

4.7  Hammerslag

Såfremt  budde+  accep+eres,  og  der  ikke  begæres  2. ouk+ion,  kan  budde+  først  an+ages,  når  hommerslag  gives,

og  den  isalgsops+illingen  og på  auktionen  beregnede  sikkerhed  er  stille+  (den  "store"  sikkerhed).  Stilles

sikkerheden  ikke  på selve  auk+ionen,  kan  auktionskøber  indbe'lale  den  "lille"  sikkerhed  på kr.15.000-20.000  +il

fogedre++en  +il brug  for  sikkerhed  for  en even+uel  misIighoIdeIsesauIdion.  Højs'tbydende  har  herefter  7 dage  til

@+ s+ille den  "store"  sikkerhed.  Alternativt  indhentes  sam+ykkeerklæringer  fra  samtlige  rettighedshavere,  som

dokumen+ation  for,  o+ alle  bereffigede  har  fået  hvad  de  har  krov  på,  og sam+ykker  i, at  auktionsskøde  kan

udstedes.

Når  auk+ionskøberen  inden  7-dagesfris+ens  udløb  har  s+ille+  den  krævede  sikkerhed  over  for  fogedreffen  i

form  of  kon'tan+er  eller  en bankgaron+i  eller  har  afleveret  sam'tykkeerkIaeringer  fno  sam+lige  reffighedshavere,

genop'tager  fogedreffen  auk+ionsmødet  uden  o't indkalde  nogen  parter  og  giver  hereffer  hammerslag  på
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*  At  budgiver  opfylder  auk+ionsvilkårene.

A+ aulc+ionen  il<ke ophæves  ved  appel  (appelfris+  4 uger).

Når  fogedreffen  har  meddel+  hammerslag  på  ejendommen,  og når  appelfristen  er  udløbe+,  I<on man  som

auk+ionskøber  anmode  fogedreffen  om  a't afregne  den  "lille"  sikkerhed  med  fradrag  af  s+empel  og

auk'tionsafgiffer.

4.8  Begæring  af  ny  auk+ion  fra  pamhaver  eller  ejer

De't  skal  indiedningsvis  bemærkes,  at  ud+rykkene  "ny  au!ction"  og  "2.  auktion"  er  a+ be'+rag'+e  som  det  samme.

Begaering  om  2. auk+ion  skal  fremsaeffes  inden  afslutningen  af  re+smødet  for1.  auktion  og kan  fremsaeffes  af

ejeren,  ejerens  konkursbo,  såfremt  han  er  under  konkurs  eller  reffighedshavere,  der  ikke  har  opnåe+  fuld

daekning  ved  ouktionsbuddet  på1.  auk+ion.l  henhold  l'il retsplejeloven  har  fogedreffen  også  ret  til  a+ begaere

en auk+ion,  såfrem+  de+ skønnes,  at  et  væsentlig+  højere  bud  kan  opnås  ved  en ny ouktion.

Alle  de  bydende  på1.  auk+ion  er  bundm  af  deres  bud,ind+il  2. auk'tion  er  afsluffe't,  dog  højes+iseks  uger  effer1.

auktion.  Såfrem+  mon  er højes+bydende  pål.  ouktion,  og  der  begæres  2. auk+ion,  vil man  ikke  være  ejer  af

ejendommen,  før  man  ligeledes  er  højes+bydende  på  2. auk+ion,  og denne  auktion  er  afsluffe+  ved  afgivelse  af

liammerslog.

Fremkommer  der  ingen  nye  bud  på  2. ouk+ionen,  haef+er  den,  der  begærede  ny ouldion,  for  omkos+ningerne

herved.

Man  skol  vaere  opmarksom  på,  ot  de  salgsops+illinger,  som  rekviren+en  og  fogedreften  udleverer  +il brug  for  2.

auk+ion,  i de  fleste  tilfælde  kun  indeholder  de  priorite+s-  og  omkostningsopgøreIser,  som  var  beregne+  til brug

forl.  auktion.  Man  skol  således  vide,  ot  disse  +ol efter  auktionen  kan  blive  korrigeret  med  yderligere  ren+er.

Størstebeløbe+  korrigeres  dog  på  2. auk+ionen.

Effer  2. auk+ionens  gennemførelse  skal  højs+bydende  enten  s+roks  prastere  den  "s+ore"  sikkerhedss+illelse

eller  foreløbig+  praesfere  den  "lille"  sikkerhed  - og  inden  7 dage  efter  auk+ionen  praes+ere  den  "store".

4.9  Hammerslagsaftale

Såfrem+  ejeren  eller  en ufyldes+gjor+  panthaver  begærer  2. auk+ion,  har  den  der  begaerer  ny ouk+ion  mulighed

for  at  indgå  en  såkaldt  hammerslagsaffale.  En hammerslagsafiale  er  en aftale  om,  at  den  re+tighedshaver,

som  begaerede  2. auk+ion,  kan  tilbogekalde  sin begaeringi  perioden  melleml.  og  2. auktion,  hvoreffer  der

gives  hammerslag  til højestbydende  på  auktionen.  Højestbydende  på1.  auktionen  har  således  mulighed  for

økonomisk  a+ forhandle  med  den  reffighedshaver,  som  begaerede  2. auk'tion,  om  en  tilfredsstillende  løsning,

således  at  ret+ighedshaveren  +ilbage+rækker  sin  anmodning  om  2. auktion.

En hammerslagsaffale  kan  kun indgås  mellem  den  del  af  personkredsen,  nævrrtire'tsplejelovens  § 576,  som  er

mød+  på auktionen,  dvs.  ejeren  og enhver  ufyldes+gjor'+  reffighedshaver.  De't  vil sjældent  være  i ejerens

in+eresse  at  indgå  i en sådan  affale,  men  såfrem+  ejeren  ikke  er  mødt  ved  auk+ionen,  kan  der  ikke  +ages  hensyn

+il ejerens  in+eresser.

4.10  Ejendommens  over+agelse

Som  auk'tionskøber  over+ager  rnan  ejendommen  fra  auk'tions+idspunk+e+,  hvor  der  gives  hammerslag  på

ejendommen,  og  den  henligger  herfra  for  hans  regning  og  risiko  i enhver  henseende.  Auk+ionskøber  er  således

forpligtet  til  a't betale  de  udgiffer,  der  forfalder  efter  auk+ions+idspunkte+,  ligesom  auktionskøber  er  berettige+

+il at  opkrave  husleje  og andre  ind'tægter  vedrørende  ejendommen,  der  forFalder  eller  endnu  ikke  er  be+alt.
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