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Journalnummer: 39107-3

Rettens AS nummer: AS 7-43/2026

Matrikel nr.: 274b, Fredericia Bygrunde, Ejerlejlighed nr. 1
Beliggende: Riddergade 5A st, 7000 Fredericia
Tilhgrende: David Ramm

Boende: kendt af rekvirent

Auktionstidspunki: Fredag 12-06-2026 kl. 10:00

Auktionssted: Retten i Kolding

Vestre Landsrets retssal
Kolding Apark 11
6000 Kolding

E-mail: foged.kol@domstol.dk
A: Mandag-fredag 8.30-15.00

Dato for besigtigelse: Onsdag 03-06-2026 kl. 14:30
Besigtigelse: Riddergade 5A, st. 7000 Fredericia
Kommentar: Bemazerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit

navn, telefonnummer og e-mail., BEMARK: Der mé ikke tages fotos i forbindelse med
besigtigelsen.

Heeftelse nr.: 1
Rekvirent: Ejerforeningen Riddergade 5A+B
v/advokat: Helle Brandt

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Ejerlejlighed

Fordelingstal: 19/100

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020: 1.143.000 kr.

Grundveerdi: 525.000 kr.

Boligareal ifelge BBR: 70 m?

Grund: 446 m2 Heraf vej 0 m2
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej

Forsikringsforhold: Via ejerforening - Topdanmark

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager: 2.539,11 kr.

Ejendomsbidrag kommentar: Jaevnfar grundskyld SKAT pa boligskatteberegner og bidrag pa ejendomsbidragsbilletten..
Indefrosset ejendomsskat kommune kr. 3.452,80 bliver opkraevet ved auktionskaber, hvis
nuvaerende ejer ikke betaler.

Forslag til sezerlige vilkar ifalge BEMAERK - Fristen i punkt 4 zendres saledes, at samtlige bydende pa farste auktion er bundet
auktionsvilkarenes pkt. 11: af deres bud indtil slutning af eventuel ny auktion, dog hgjest i 10 uger fra 1. auktion.

Lejemail: Ja Det er IKKE lykkes at fa kopi af lejekontrakten

Byrder og servitutter: Ja Se vedhaeftede tingbogsattest

Byggear: 1900

Antal veerelser: 3

12-05-2026 14:42:41 4/148
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Beskrivelse af ejendommen

Tinglyst areal
Ejerlejlighed nr. 1: 74 m2, fordelingstal 19/100
Hovedejendom: 446 m2, heraf vej 0 m2.

Indgangen til lejligheden sker via garden, hvor der er adgang ad en lille treeterrasse. Man kommer direkte ind i kekken/alrum med spiseplads og stue
med treegulv. Kakkenet bestar af hvide elementer, treebordplade, opvaskemaskine, komfur, emhaette og kele/fryseskab. Til venstre er der en lille
fordelingsgang med en vaskemaskine (Wasco) og en tarretumbler (Zanussi), som giver adgang til et lille vaerelse med traegulv og videre til
badevzerelse med hvide gulv- og veegfliser, hvidt toilet, hvide badevaerelsesmabler og sort handvask. Fra stuen er der adgang til soveveerelse med
treegulv og indbygningsskabe.

Lejligheden er udlejet, men det har ikke vaeret muligt at fremskaffe kopi af lejekontrakt og ej heller oplysning om lejens starrelse. Lejer har oplyst, at
alle harde hvidevarer tilhgrer lejer, men dette har vi ikke faet dokumentation for.

Ifalge BBR er boligarealet 70 m2 og til lejligheden harer 4 m2 depotrum. Varmeinstallation er fiernvarme/blokvarme.
Beskrivelsen af ejendommen er baseret pa BBR-ejermeddelelsen samt besigtigelse af ejendommen.

Auktionskaber gares seerligt opmaerksom p4, at ejendommen sezelges som beset og uden nogen form for ansvar for forurening, fejl og mangler.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er séledes ikke bevis for, at geeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 1 38.996,87 0,00 0,00 38.996,87
Ejerforeningen Riddergade 5A+B
CVR 40686657

Vedtaegter tinglyst pantstiftende den 20.11.2003

for kr. 40.000

Se vedhaeftede auktionsopgorelse

| alt ved budsum 38.996,87 0,00 0,00 38.996,87

Heeftelse nr. 2 687.010,99 664.297,82 22.713,17 0,00
Nordea Kredit A/S

CVR.nr. 25992180

Helgeshgj Alle 33

2630 Taastrup

Realkreditpantebrev lyst den 17.04.2017 for kr.
881.000, 2% rente, obligationslan - Se
vedhaeftede auktionsopgarelse fra Nordea
Kredit fremtidig henvendelse sendes til
nk.dk@lowell.com

nk-inkasso@nordea.com
| alt ved budsum 726.007,86 664.297,82 22.713,17 38.996,87

Heeftelse nr. 3 64.139,00 0,00 0,00 64.139,00
RESURS BANK

FILIAL AF RESURS BANK AKTIEBOLAG

SVERIGE CVR 36041021

Udleeg lyst den 02.09.2025 for kr. 64.139 -
metaget for tinglyst belgb

mail@resurs.dk
| alt ved budsum 790.146,86 664.297,82 22.713,17 103.135,87

Heeftelse nr. 4 314.031,00 0,00 0,00 314.031,00
SANTANDER CONSUMER BANK

FILIAL AF SANTANDER CONSUMER BANK

AS

NORGE CVR 30733059

Udleeg lyst den 02.09.2025 for kr. 314.031
medtaget for tinglyst belgb

Nordic.late@gruposantander.com
| alt ved budsum 1.104.177,86 664.297,82 22.713,17 417.166,87

Heeftelse nr. 5 - sidste heeftelse 0,00 0,00 0,00 0,00
Ejerforeningen Riddergade 5A+B

Udlzeg lyst den 10.02.2026 for kr. 19.248 -
medtaget under 1. prioritet
A. Total i alt 1.104.177,86 664.297,82 22.713,17 417.166,87
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B. Storstebelobet, der skal kr.
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr.

Geeld, der kan overtages kr.
(storstebelabet - kontantbelgbet):

55.995,31

55.995,31

0,00

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr.
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr.

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr.
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr.
3. Kloakbidrag m.v. kr.
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr.
lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr.
7. Andre offentlige bidrag kr.
8. Brandforsikringsbidrag kr.
9. Andet, jfr. specifikation kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

50.000,00

5.625,00

370,31
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

Kontakt e-mail: tina.arreborg@fredericia.dk

Ved et auktionsbud pa kr. 1.143.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)

Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 221.822,34

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 12-05-2026 Helle Brandt

12-05-2026 14:42:41
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Andre omkostninger inkl. moms:
Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:
Befordring:

Afrunding naermeste 2000 kr.:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.143.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af hzeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

12-05-2026 14:42:41

Belgb inkl. moms

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

31.250,00
2.562,50

2.000,00

500,00
75,00
2.250,00
7.500,00
105,00
2.000,00

1.757,50

50.000,00

55.995,31
22.713,17
104.291,72
9.705,54

221.822,34
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

20.02.2026 15:23:07

Riddergade 5A, ST.
7000 Fredericia

Ejerlejlighedens dato: 14.07.2003

Ejerlejlighedens areal: 74 kvm

BFE-nummer: 325029

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 1

Fordelingstal: 19/100

Dato: 11,431,911

Landsejerlav: Fredericia Bygrunde

Matrikelnummer: 0274b

Areal: 446 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr..
Ejerandel:

Kobesum:

Kontant kgbesum:
Kabesummen omfatter belagb
til arv/gave:

Kebesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kebesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kgbesummen omfatter belgb

12-05-2026 14:42:41

20.02.2026 15:23:07

07.04.2017-1008592894

David Ramm
17057 2-****
171

1.105.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

10/148
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til anlaegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

0 DKK
1.105.000 DKK

01.05.2017
Haeftelser

Dokument:
Dato/lgbenummer: 20.11.2003-30193-54
Prioritet: 5
Dokumenttype: Anden heeftelse
Hovedstol: 40.000 DKK
Rente:
Kreditorer:
Navn: Ejerforeningen Riddergade 5A+B
Cvr-nr.: 40686657
Tillaagstekst:

Tilleegstekst

Tillige anden ejendom
Dokument:
Dato/lgbenummer: 18.04.2017-1008599322
Prioritet: 6
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 881.000 DKK
Rentesats: 2%
Lantype: Obligationslan
Kreditorer:
Navn: NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB
Cvr-nr.: 15134275
Debitorer:
Navn: David Ramm
Cpr-nr.: 170572-****

11/148
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

02.09.2025-1017019683
9

Udleeg

64.139 DKK

0 %

RESURS BANK, FILIAL AF RESURS BANK AKTIEBOLAG,

SVERIGE
36041021

David Ramm
170572-****

18650731-906007-54
Servitut

18970810-906008-54
Servitut

19430624-906009-54
Servitut

20041026-26679-54
Servitut

20.11.2003-30193-54

s

Haeftelse

40.000 DKK

Ejerforeningen Riddergade 5A+B

18.04.2017-1008599322

6

Realkreditpantebrev

881.000 DKK

2%

Obligationslan

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB

20181030-1010229336
Servitut

20221122-1014436034
Normalvedteegt Fravigelse

12-05-2026 14:42:41
20.02.2026 15:23:07
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Dokument:

Dato/lgbenummer: 02.09.2025-1017019721

Prioritet: 10

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 314.031 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

Cvr-nr.: 30733053

Debitorer:

Navn: David Ramm

Cpr-nr.: 170672-*""**

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer: 18650731-906007-54

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 18970810-906008-54

Servitut: Servitut

Dato/lsbenummer: 19430624-906009-54

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 20041026-26679-54

Servitut: Servitut

Dato/labenummer: 20.11.2003-30193-54

Prioritet: 5

Dokumenttype: Heeftelse

Hovedstol: 40.000 DKK

Kreditor: Ejerforeningen Riddergade 5A+B

Dato/labenummer: 18.04.2017-1008599322

Prioritet: 6

Dokumenttype: Realkreditpantebrev

Hovedstol: 881.000 DKK

Rentesats: 2 %

Lantype: Obligationslan

Kreditor: NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB

Dato/lgbenummer: 20181030-1010229336

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 20221122-1014436034

Servitut: Normalvedtaegt Fravigelse
12-05-2026 14:42:41 13/148
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Dato/lsbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

12-05-2026 14:42:41

20.02.2026 15:23:07

02.09.2025-1017019683

9

64.139 DKK

RESURS BANK, FILIAL AF RESURS BANK AKTIEBOLAG,
SVERIGE

10.02.2026-1017465865
11

Udleeg

19.248 DKK

0 %

Ejerforeningen Riddergade 5A+B
40686657

David Ramm
170572-****

18650731-906007-54
Servitut

02.09.2025-1017019721

10

314.031 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

18970810-906008-54
Servitut

19430624-906009-54
Servitut

20041026-26679-54
Servitut

20.11.2003-30193-54

8

Haeftelse

40.000 DKK

Ejerforeningen Riddergade 5A+B

18.04.2017-1008599322
6

14/148

Side 5af 9



Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 881.000 DKK
Rentesats: 2%
Lantype: Obligationslan
Kreditor: NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB
Dato/lgbenummer: 20181030-1010229336
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20221122-1014436034
Servitut: Normalvedteegt Fravigelse
Dato/lgbenummer: 02.09.2025-1017019683
Prioritet: 9
Hovedstol: 64.139 DKK
Kreditor: RESURS BANK, FILIAL AF RESURS BANK AKTIEBOLAG,
SVERIGE
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 31.07.1865-906007-54
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 5
Akt nr: 54 A 523
Bebyggelse:
Brandmur
Andet:
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om faelles brandmur/gavl mv
Dokument:
Dato/labenummer: 10.08.1897-906008-54
Prioritet: 2

12-05-2026 14:42:41

20.02.2026 15:23:07
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Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

Servitut

Antal: 5
Akt nr: 54 A 653
Bebyggelse:

Brandmur
Andet:

Andet
Tillzegstekst:

Tillaegstekst

Dok om feelles brandmur/gavl mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 24.06.1943-906009-54
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 5
Akt nr: 54 A 617
Tilleagstekst:

Tillsegstekst

Dok om halvtag mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 26.10.2004-26679-54
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 5

12-05-2026 14:42:41
20.02.2026 15:23:07
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Akt.nr 54 AA_278
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok. om faerdsels- og brugsret m.v.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.10.2018-1010229336
Prioritet: 7
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Bebyggelse:

Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

12-05-2026 14:42:41

20.02.2026 15:23:07

Servitut om flugtvejsder i skel

Andet

FREDERICIA KOMMUNE
69116418

Fredericia Bygrunde
0274a

22.11.2022-1014436034
8
Normalvedtaegt Fravigelse

VEDTAGT FOR EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

30.11.2022 11:53:05

Ejerforeningen Riddergade 5A+B
40686657

17/148
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Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Ejerlejlighed

3

Fredericia Bygrunde
0274b

Ejerlejlighed

5

Fredericia Bygrunde
0274b

Ejerlejlighed
4

Fredericia Bygrunde
0274b

Ejerlejlighed

1

Fredericia Bygrunde
0274b

Ejerlejlighed

2

Fredericia Bygrunde
0274b

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

indskannet akt;
Akt nr:

12-05-2026 14:42:41

20.02.2026 15:23:07

@vrige oplysninger

1.143.000 DKK
525.000 DKK
01.01.2020
0607

189722

54 AA 278

18/148
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Dok.nr.: 491538601 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 26-2247002

Ejendomsvurdering 2020
Vi har vurderet din ejendom

Du fér her vores afggrelse om den offentlige ejendomsvurdering af ejendommen p&
Riddergade 5A ST., 7000 Fredericia.

Ejendomsvaerdi: 1.143.000 kr.

Ejendomsveerdien er afrundet til neermeste tusinde kroner.

Grundveaerdi: 525.000 kr.

Grundveerdien er afrundet til naermeste tusinde kroner.

Hvad bruges ejendomsvzerdi og grundvaerdi til? :

Ejendomsvaerdi bruges til af beregne eiendomsvaerdiskat(’). Grundvzerdi bruges il at beregne
grundskyld(’). De 2 vaerdier skal ikke lzzegges sammen. Der er 2, fordi de bruges il at beregne de 2
forskellige boligskatter.

Vurderingsstyrelsen er en del of Skatteforvaltningen

12-05-2026 14:42:41

<2 VURDERINGS

STYRELSEN

ot

28.marfs 2025

Vurderingsstyrelsen
Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

Telefon: 72 22 16 26
vurdst.dk
Sags-id: 1000882358

Vurderingsejendoms-id; 1346170

BFE-nummer(’: 325029

We have assessed
your property

This letter is a legal
document that
contains the
assessment of your
property.

Read more about the
assessment process at
vurderingsportalen.dk/
english.

You can also call us at
(+45) 72 22 16 26.

Side 1
[EeSaas e |
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12.05.2026, 09.17 Vurderingsportalen

Vurderingsporitalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssagning / Riddergade 5A, st

Riddergade 5A, st
7000 Fredericia

Ejendomsveerdi Grundveerdi

1.187.000 kr. 233.000 kr.

v Se den forelgbige 2022-vurdering

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsd se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har veeret pd boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige

vurdering?

Chat med os

12-05-2026 14:42:41 20/148
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KMD OGCN6071 5. udg. 11. 2025

N

:

Modtager
David Ramm

Farbakvejen 065
Vejlby
7000 Fredericia

6076502008213

Ekspedition:

Mandag-Onsdag 10.00-14.00
Torsdag 10.00-17.00
Fredag 10.00-14.00
Telefontid daglig fra kl. 09.00
pa tlf.: 7210 7000

E-mail: kommunen@fredericia.dk
Yderligere information om kommunen
findes pa www.fredericia.dk

Sorteringsnummer:

13 00000 020696

Moms-nr.:

69116418

Udskrevet den:

231112025

Ejendomsnr.:

189722

Debitornummer: Kommunenr.:

056 26 189722 04 07 607

Ejendommens beliggenhed:
Riddergade 5A ST

Bfe. nummer:

0000325029

Matrikelbetegnelse:
FREDERICIA BYGRUNDE 274b Ejl. 1

Sml. Bolig-ferhvervsareal: BBR-status pr.

70 01/01-2025

Bvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01

Specifikation

Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

GEBYR FOR ROTTEBEKEMPELSE

MERVZAERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Alfgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

116,11

TALT T 0,00

Rate Forfaldsdato Sldste rettidige Indb. dag
01 01/01-2026 02/01-2026

Ratebelob
116,11

Moms belab

0,00

Fakturadato
01/01-2026

HVIS BETALING IKKE ER TILMELDT TIL BETALINGSSERVICE, UDSENDES REGNING SARSKILT, TIL DEN, DER HAR

FAET ORIGINAL EJENDOMSBIDRAGSOPG@RELSE.

SE @VRIGE OPLYSNINGER PA BAGSIDEN.

-05-2026cti{d2:9dn indbetaling palgber renter og evt. rykkergebyr.
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VED EJERSKIFTE SKAL DENNE BIDRAGSOPG@RELSE AFLEVERES TIL DEN NYE EJER
Ved salg af ejendommen, fra og med 1. januar 2026, haefter saelger for betaling af
ejendomsbidragene for hele aret.

Fordeling af ratebelabet skal ske via refusionsopgerelsen i forbindelse med handlen,
da vi ikke udsender szerskilt opkreevning af delt ejendomsbidrag.

LAN TIL INDEFROSSET GRUNDSKYLD
Frivillig betaling af Ian til indefrosset grundskyld hos Fredericia Kommune far 2024 kan
ske pa indefrysning.dk.

For indefrysningslan fra og med 2024 henvises til vurderingsportalen.dk/indefrysningslaan.

GEBYR FOR ROTTEBEKAMPELSE
Gebyret omfatter et grundgebyr, et bidrag for bebyggede kvadratmeter op til 250 m2,
samt et bidrag for bebyggede kvadratmeter over 250 m2.

Bidraget er beregnet ud fra det bebyggede areal i BBR pr. 1. januar 2025.

Henvendelser vedrarende gebyret rettes til Gitte Sejr Hansen, Vej og Park,
pa tif. 2546 8153 eller gitte.hansen@fredericia.dk.

SKORSTENSFEJNING
Henvendelser angéende zendringer, oplysninger og tekniske spergsmal rettes il
skorstensfejermester Per Kjaer Jensen pa tif. 7591 4603 eller fredericia @ skorstensfejeren.dk.

Fra 2026 opkreeves skorstensfejning i én samlet rate.

AFFALDSHANDTERING OG RENOVATION
Renovation opkreeves seerskilt og fremgar derfor ikke lzengere af bidragsopgorelsen.

FRRERREHRTRRFRRAARARE AR ER AR AR RAT AR IR HAEARAIRRFREARFRE R R AR AR AR AR A IR AT ARtk A AA kTR AR TR AR N A HE

Betalingsoplysninger vil fremga af opkraevningen
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KMD OGCN6072 4. udg. 10. 2025
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': NybOlig Naglen til det nasste
Vejledende boligskatteberegning

Riddergade 5A, st., 7000 Fredericia

2023 2025 2026
Ejendomsvurdering
Ejendomsvaerdi 1.143.000 kr. 1.187.000 kr. 1.187.000 kr.
Grundveerdi 525.000 kr. 233.000 kr. 233.000 kr.
Boligskat
Ejendomsveerdiskat 7.728 kr. 4 843 kr. 4.843 kr.
Grundskyld 3.544 kr. 2.423 kr. 2.423 kr.
Samlet boligskat 11.272 kr. 7.266 kr. 7.266 kr.

Boligskatteberegneren baserer sig pa offentligt tilgesengelige data fra BBR, Tinglyshingsretten, Slots-
og Kulturstyrelsen, Geodatastyrelsen, Vurderingsstyrelsen og Skatteforvaltningen,

Alle oplysninger i skemaet ovenfor er alene vejledende. Nykredit Maegler (herunder Nybolig) fraskriver
sig ethvert ansvar - savel skonomisk som juridisk - for eventuelle fejl og mangler i data og selve
beregningen.

| beregningen indgar ogsa forelgbige ejendomsvurderinger, som kan zendre sig vaesentligt ifm.
offentliggerelsen af de endelige ejendomsvurderinger. Samtidig kan der ggre sig forskellige forhold
geeldende, som er personlige for dig eller szerlige for ejendommen, og som beregneren ikke tager
hgjde for. Laes mere pa side 2.

Prav boligskatteberegneren pa Nybolig.dk

12-05-2026 14:42:41 23/148



Beregningsgrundlag og vilkar

*Vaer opmaerksom pé&, at du for at vaere omfattet af skatterabatten, skal veere nuveerende ejer eller have overtaget
ejendommen senest d. 31. december 2023. Overtagelsesdaloen er den dag, som er fastsat i kabsaftalen, hvor den
nye boligejer rent juridisk overtager boligen og derefter star for ansvaret og udgifterne.

Skatterabatten udger forskellen mellem grundskylden og ejendomsveaerdiskatten i hhv. 2023 og 2024. En seerlig
regel betyder dog, at grundskylden — dvs. skatten af den grund, som boligen star pa - kan stige med op til 2,8 % fra
2023 til 2024. Derfor er grundskylden for 2024 forhgjet med en reguleringsprocent pa 2,8 %. Grundskyldsbetalingen
for 2023 kan vaere lavere end oplyst ovenfor, som fglge af indefrysningsordningen, medmindre man aktivt har
frameldt sig. Indefrysningen er rentefri frem til og med 2023.

Indefrysning af stighinger i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Som fglge af indefrysningsordningen kan grundskyldsbetalingen for 2023 veere lavere end oplyst ovenfor,
medmindre man aktivt har frameldt sig. Frem til 2024 kunne du indefryse stigninger i din grundskyld med et lan hos
din kommune. Fra 2024 er laneordningen flyttet til skatteforvaltningen.

@nsker du ikke at fortszette din indefrysning, kan du framelde dig indefrysningen pa din forskudsopgearelse. Det kan
du gare frem til den 31. december 2024. Vaelger du al stoppe lanet inden arets udgang, lgber der ikke renter pa.

Hvis du derimod ikke fravaelger indefrysningen pa din forskudsopagarelse for 2024, stiftes der et lan i 2025, der skal
betales renter af. Renteniveauet for 2025 er 3,54 % Renten kan ikke traekkes fra, som f.eks. renten pa et realkreditlan.
Men der gives et rentenedslag pa 25 %, nar renten tilskrives lanet. | 2025 er renten altsa 2,65 %

Indefrysningslan frem til 2024 bliver indtil videre i kommunerne og er fortsat rentefri. Hvis du vil have overblik over
dine lan t.o.m. den 31. december 2023, skal du kontakte den kommune, der har bevilget dig lanet.

Datagrundlag

Boligskatteberegneren baserer sig pa offentligt tilgaengelige data fra BBR, Tinglysningsretten, Slots- og
Kulturstyrelsen, Geodatastyrelsen, Vurderingsstyrelsen og Skatteforvaltningen.

Alle oplysninger i skemaet ovenfor er alene vejledende. Nykredit Maegler (herunder Nybolig) fraskriver sig ethvert
ansvar — savel gkonomisk som juridisk - for eventuelle fejl og mangler i data og selve beregningen.

| beregningen indgar ogsa forelgbige ejendomsvurderinger, som kan aendre sig vaesentligt ifm. offentligggrelsen af
de endelige ejendomsvurderinger. Samtidig kan der ggre sig forskellige forhold gaeldende, som er personlige for dig
eller szerlige for eiendommen, og som beregneren ikke tager hgjde for.

Det gaelder f.eks. folgende:

« Personlige forhold, som kan have betydning for din boligskat, f.eks. nedslag i ejendomsveerdiskatten, hvis du
eller din aagtefaelle er pensionister eller har kabt hus eller sommerhus fgr den 1. juli 1998.

Boligskatteberegneren viser den samlede boligskat for ejendommen og tager ikke hgjde for, om du ejer den
sammen med andre. Ejer du f.eks. halvdelen af ejendommen, skal du kun betlale halvdelen af boligskatten.

« Helt szerlige forhold ved ejendommen, som kan have betydning for beskatningen, f.eks. hvis ejendommen er
fredet, eller du far fradrag for forbedringer.

- Ejendommen kan ogsa vaere helt eller delvist fritaget for grundskyld, f.eks. pga. kystnedbrydninger. Hvis du
ikke har boet i ejendommen hele aret. Hvis du f.eks. kun har boet i ejendommen halvdelen af aret, skal du kun
betale halvdelen af ejendomsvaerdiskatten.

Du opfordres derfor til at kontakte din lokale maegler, hvis du gnsker at fa verificeret beregningen af boligskatten for
pageeldende ejendom.

Oplysningerne i skemaet ovenfor ma hverken kopieres, reproduceres eller genpubliceres til privat, kommerciel eller
offentlig brug uden forudgaende skriftlig tilladelse.
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Bodil Hummelmose

Fra: Dzenan Salihovic <dzenan.salihovic@fredericia.dk>

Sendt: 12. maj 2026 09:33

Til: Bodil Hummelmose

Emne: Svar fra Huslejenaevnet vedr. Riddergade sag 26-9765 -: Sagsnr. 39107-3 -

tvangsauktion

Att.: Bodil Hummelmose

Jeg skal hermed pa vegne af Huslejensevnet orientere dig om, at der ikke verserer aktive huslejenavnssager
vedrgrende Riddergade 5A eller 5B, 7000 Fredericia.

Ved en gennemgang af registreringerne er der heller ikke fundet historiske sager pa adresserne inden for de seneste
5ar.

Venlig hilsen

Dzenan Salihovic
Jurist
Fallessekretariatet

25512745
dzenan.salihovic@fredericia.dk
Gothersgade 20, 7000 Fredericia

Fredericia
Kommune

Laes om Fredericia Kommunes Oplysningspligt
Du kan laese mere pd datatilsynets hjemmeside

Fra: Bodil Hummelmose

Sendt: 1. maj 2026 13:29

Til: kommunen

Emne: Sagsnr. 39107-3 - tvangsauktion

OBS: Denne besked er fra en EKSTERN AFSENDER - veer OPMARKSOM, iszer med links og vedhaeftede filer.

Tvangsauktion Riddergade 5A, st., 7000 Fredericia

Herved skal jeg meddele, at jeg pa vegne Ejerforeningen Riddergade 5A+B har begaeret tvangsauktion over
ovennaevnte ejendom.

Auktionen er berammet til foretagelse ved Retten i Kolding den 12. juni 2026, og jeg skal sdledes venligst anmode
om, at modtage en opggrelse over kommunens tilgodehavende pr. auktionsdagen.

Opggrelsen udbedes venligst inden 7 dage fra dato.

Jeg beder samtidig om at fa fremsendt kopi af ejendomsbidragsbillet og oplysning om der er indefrosset
grundskyld til kommunen.
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Byg & BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Fredericia Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Fredericia Kommune, Byg & BBR
Gothersgade 20, 7000 Fredericia

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 325029
Udskriftsdato: 01.05.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: BBR@fredericia.dk eller tIf. 72 10 70 00.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 325029, Ejerlejlighedsnummer: 1
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5663827
Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 74 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 607-189722

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Riddergade 5A, st

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 70 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 70 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Areal af aben altan/tagterrasse: 0 m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Bemarkninger om enhed
TIL LEJLIGHEDEN HORER 4 KVM DEPOTRUM

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfgrelsesar: 1900

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Riddergade 5A, 7000 Fredericia

Matrikelnummer: 274b, Ejerlavsnavn: Fredericia Bygrunde (ejerlavskode 2006751)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

BBR-meddelelse
28186 fstrithmer (BFE-nr.): 325029

Udskriftsdato: 01.05.2026
SH8648af 5



Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 94 m?
Overdaekket areal: 0m?
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 01.05.2026

12854046 Hfstrithmer (BFE-nr.): 325029 SidE 48af 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

@ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

= ¥

&1=1 - -.
| » e J
@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalaslyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
1240 idstrthmer (BFE-nr.): 325029

Udskriftsdato: 01.05.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
1281186 fstrithmer (BFE-nr.): 325029

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 01.05.2026
46 484f 5



Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
28186 fstrithmer (BFE-nr.): 325029

En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 01.05.2026
St 4Baf 5
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Den ved rapportbestillingen
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s
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120 EBAVERYFSTYRELSEN

For ejendommen
Riddergade 5A, st., 7000 Fredericia

EJendommens adreSSe. ... ..vueneiie it Riddergade 5A, st, 7000 Fredericia
KOMIMUNE. .. e Fredericia Kommune
BN OISy DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... .. oo i e 1
ANtal MAtMKEINUIMIIE. .. e e 1
Samlet GrundarEal. . ... ... 446 m?
Samlet DEDYGOET Areal. ... ... 94 m?
Samlet DONGArEaL. .. ...t 152 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt 0ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
325029

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 274b, Fredericia Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 6f605e56-caaf-452¢-9h29-3e445825fcdd 31/148
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BBR-meddelelsen
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Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/06 2026

12-05-2026 14:42:41

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.143.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 4. maj 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooeiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
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Den ved rapportbestillingen
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12/06 2026

12-05-2026 14:42:41

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

BBR meddelelse. ........cooiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 325029 - Fredericia Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?.............ooooiiiiiiiiii i ]a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 26-03-2008
HUSIUMIMIET. . .. e e e e 5A
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..ot C
Energimaerkerapport. . ....oovvi e Se bilag Energimaerkning_325029_200005325
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 26-03-2018

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Dato for indberetning af energimaarke. ..........o.ooriii i 20-08-2015
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HUS UMIMIET . e e ettt e e e e e e e e e e 5A

BYGNINGSNUMMET. . . . e e e e e e e e e e 1
ENBIGIKIASSE. ..ot C
Energimaerkerapport. . .....o.eooii i Se bilag Energimaerkning 325029 311130255
Energimaerket er gyldigt iNdtil. ... 20-08-2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Energistyrelsen
AAIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33926700
Ml .o emo-info@ens.dk
WED. ..o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommMen?. ... ... Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEd. ... ... s Erhvervsstyrelsen
AONES S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
0 mo@erst.dk
L= o T U https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ... Erhvervsstyrelsen
AOTES S, . ..ttt ettt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl e mo@erst.dk
B, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............cviieieieeeiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olistank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e e 33954200
=1 post@slks.dk
V. o http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Bygning 607-5663827-1

BEVANNGSVEEITL. . . .ttt 5
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BYGNINGSAAIESSE. . . ..ottt Riddergade 5A
Bygningens nummer i BBR. ... 607-5663827-1
Link til bygningen i FBB. ..., https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=422675

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger pa ejendommen?. ... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Riddergade HA, st., 7000
Fredericia

Rapport kebt 01/05 2026
Rapport feerdig 04/05 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/06 2026

12-05-2026 14:42:41

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.143.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

LU [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-2020
EJENAOMSVEEITI. ... .ot 1.143.000 kr.
L T 0T 17T | 525.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

LLees mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 4. maj 2026

Vurderingsejendom - Fredericia Kommune

S PN 325029
WUrAEeriNgSEIENAOMID. . ... ..t e e e 1346170
R =YL T PP 2025
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
VUrdENGSKAIEGON. . .ottt e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ........oeiiii i Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 0T TS - N 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Fredericia Kommune

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oe e 186.400 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e 13 %0
B, . . 24232 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

e 325029
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . . ... s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRlEONNUMIMIET. .. e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekreeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Riddergade HA, st., 7000
Fredericia

Rapport kebt 01/05 2026
Rapport feerdig 04/05 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/06 2026

12-05-2026 14:42:41

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Plan - Facader og Skilte i Fredericia Bymidte

PlaNens NaVN. ... Facader og Skilte i Fredericia Bymidte
PIANNUIMIMIET. . e e LP328
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.ooiiii i 22-06-2020
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 05-10-2020
Dato for ikrafttraadelse af PlIan. ... ... 08-10-2020
Dato for start af offentliggarelsesperioden. ... ... .o 23-06-2020
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . . ... ... e 18-08-2020
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Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...................cc L. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccooviiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.............ocooeiiiiiiiiiinnn. Ja

Bygningsbevaringsbestemmelse. ... Bevarende lokalplan
for facader. Lokalplanen siger, at bevaringsvaerdig bebyggelse med bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 ma ikke ne

Link til plandokument...................ol L https//dokument plandata.dk/20_9647596_1602154483217.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Plan - Kommuneplan 2025 - 2037

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2025 - 2037
KOMIMIUNE. . e e e e e Fredericia
PIANSTAIUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........ooiiiii 01-09-2025
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiiii e 08-09-2025
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11285978_1757321803603.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......oo e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Plan - Centeromrade Bymidten

PlaNENS NAVN. ..o Centeromrade Bymidten
PIaNMUIMIMIET. . e e e BC1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oeeeer e 11285978
PlaNS AUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... . ...t 01-09-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 08-09-2025
Generel aNVENGAEBISE. ... ... Centeromrade
Fremtidig PlanzZone. ... ... oo e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coooi. Nej
MaKSIMalt @Ntal ELAGET. .. ...ttt et 5
Mindst tilladte MIlGKIASSE. ... ... 1
Maksimalt tilladte MIlIOKIASSE. . ... e 2
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Notat om omradeanvendelsen.. Rammeomrddet udger sammen med rammeomraderne B.C.2, B.C.3,B.C4,B.C5,BC6
og B.C.7 Fredericia bymidte i detailhandelsstrukturen. Inden for rammeomradet kan der etableres dagligvarebutikker,
udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt pladskraevende varegrupper.<br /> Den enkelte dagligvarebutik ma
have et bruttoetageareal pad hgjst 3.500 m2. Den enkelte butik med seerlig pladskraevende varegrupper ma have et
bruttoetageareal pa hgjst 2000 m2. <br /> Der er ingen begransning pa sterrelsen af udvalgsvarebutikker.<br /
> Den samlede ramme for detailhandel i rammeomraderne B.C.1, BC2, B.C3, B.C4, BCS5, BC6 og B.C.7 er 54.000
m2.<br /> Udover detailhandel kan der etableres boliger, publikumsorienterede serviceerhverv som feks. cafe,
restaurant a.lign, kontor- og serviceerhverv som f.eks. kontor, rddgivningsvirksomheder, administration, frisgr og gvrige
liberale erhverv. Der kan etableres offentlige formal som f.eks. sundhedsinstitution eller offentlig administration.

NOtat OM DEDYGGEISE. . . . oottt e Ny
bebyggelse skal opfgres som overvejende sluttet randbebyggelse i gadelinje. Bebyggelse kan generelt opfares i op
til 3 og 4 etager, og i op til 5 etager, safremt der kan opnds en god helhedsvirkning med naboejendommene (se
kort med etageantal i retningslinje 2.1.5 (F) Byudvikling i Fredericia Bymidte). Der kan ogsa fastsaettes en mindste
bygningshgjde i lokalplaner, med henblik pa at opna en god helhedsvirkning med naboejendomme.<br /> Der kan
derudover tillades opfart eller etableret side- og baghuse med boliger, hvis de kan opfylde bygningsreglementets krav
til boliger, og i @vrigt opna en god helhedsvirkning i forhold til randbebyggelsen. <br /> Bevaring Bygninger, der har
bevaringsveerdi 1-4, er anfgrti Retningslinje 4.1.3 (F) Bevaringsvaerdige bygninger.<br /> Bygningerne ma ikke nedrives
uden Byradets tilladelse. Udvendige zendringer i form af om- og tilbygninger, herunder facadeaendringer, udskiftning
af tage, vinduer og dgre, skal ske i overensstemmelse med den enkelte bygnings historiske arkitektur og materialevalg.

Notat om ophold.. Vejledende krav til opholdsarealer Etageboliger: Der skal etableres private opholdsarealer i form af
terrasser, altaner og/eller tagterrasser. Derudover skal der etableres fzelles opholdsarealer svarende til mindst 20 % af
etagearealet.<br/> Taet-lav boliger: Der skal etableres private opholdsarealer svarende til mindst 20 % af etagearealet
og faelles opholdsarealer svarende til mindst 10 % af etagearealet. <br /> Erhverv og offentlige formdl: Der udlzegges
opholdsareal af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens anvendelse, omfang og beliggenhed i den specifikke
lokalplan. De ubebyggede arealer kan vaere faelles for flere ejendomme. | sa fald skal disponering, anlaeg og anvendelse
sikres ved tinglysning. Alternativt udleegges et passende stgrrelse grgnt areal, der ogsa kan bruges til ophold.

NOtAE OM M@, e e e s Stgj
| forbindelse med sagsbehandling efter miljgbeskyttelsesloven vil der blive taget udgangspunkt i Miljgstyrelsens
vejledende greenser for omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrader: <br /> 55 dB hverdage
7-18,lgr. 7-14 45 dB hverdage 18-22, lgr. 14-22, sgn. 7-22 40 dB alle dage 22-07<br /> Oversvgmmelse Hele eller
en del af rammeomradet ligger inden for et omrade, hvor der kan veere risiko for oversvgmmelse. <br /> Der kan kun
foretages lokalplanlaegning for ny byudvikling, saerlige tekniske anlaeg eller @ndret arealanvendelse, hvis det enten kan
sandsynliggares, at ny bebyggelse, teknisk anlaeg eller den eendrede anvendelse ikke vil vaere irisiko for oversvemmelse,
eller der kan etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse. <br /> Risikovirksomhed Hele eller
dele af rammeomradet ligger inden for en eller flere risikozoner omkring en risikovirksomhed. Det betyder, at der
kan veaere begreensninger i anvendelsesmulighederne.<br /> Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav Hele eller
dele af rammeomradet ligger inden for konsekvensomradet for en virksomhed med sarlige beliggenhedskrav.<br /
> Omradet skal friholdes for forureningsfglsom anvendelse, indtil det er dokumenteret, at miljgforholdene er
acceptable i omradet. Det betyder, at der kan veere begraensninger i anvendelsesmulighederne.<br /> Statslige
tilleeg Hele eller dele af rammeomradet ligger indenfor et omradde omfattet af et eller flere statslige tillaeg.
Det betyder, at der kan veere forhold i et eller flere statslige tilleeg, der vedrgrer rammeomradet.<br />
Naermere information fremgar af den generelle ramme "Statslige tilleeg”, som findes under menuen "Rammer”.

Notat om infrastruktur. . ..........ooiii Vejledende parkeringskrav 1 p-plads pr. 20 m?
etageareal til dagligvarebutikker 1 p-plads pr. 30 m? etageareal til udvalgsvarebutikker 1 p-plads pr. 50 m? etageareal il
kontor- og serviceerhverv 1 p-plads pr. 100 m? etageareal tilandet erhverv 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til offentlige
formal 1 p-pladser pr. bolig<br /> Det konkrete krav til antal parkeringspladser til erhvervsformal fastsaettes i hvert
enkelt tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskaeftigede mv. og sa et muligt fremtidigt behov
kan imgdekommes. <br /> Parkeringsarealer indrettes pa den pdgaeldende grund eller faelles pd tvaers af flere grunde.
Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et omrade eller ved fleksibel anvendelse kan p-kravet nedsaettes.

Notat, andet... Omradet er praeget af byens primaere forretningsgader Danmarksgade, Gothersgade, Jyllandsgade og
Vendersgade. Her ligger ogsa radhuset, biblioteket, teatret og en biograf. Dele af gaderne er gdgader med ny belaagning
og byrumsinventar af hgj kvalitet.<br /> Byejendommene er opfart i 3-4 etager omkring 1300-tallet med forretninger
i stueetagen og lejligheder og kontorer i de gvre etager. Her findes mange fornemme pudsede ejendomme med
profilerede gesimsband og sgjlemotiver.<br /> En anden markant type af byejendomme er opfart i drene efter 1900 i
rgd blank mur i op til 5 etagers hgjde i historisistisk stil med mange detaljer. | den nordlige del af Prinsessegade findes
@ldre borgerhuse fra 1700-1800-tallet i 1-2 etager, hvoraf nogle eri bindingsvaerk. Enraekke af ensartede borgerhuse
fra begyndelsen af 1900-tallet i den sydlige ende af Prinsessegade udger ligeledes en bevaringsvaerdig helhed.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11285978_ 1757321803603 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

12-05-2026 14:42:41 Side 22 af 53 52/148



12-05-2026 14:42:41

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Plan - Tillaeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune ? Udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Planens navn.......... Tillzeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune ? Udviklingsomrader i kystnaerhedszonen
KOMIMUNE. . .o e e e e Fredericia
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ........o.eiii 09-10-2017
Dato for ikrafttraedelse af PlIan. ... ..ot 13-10-2017
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/70_3762268_1507883543248,pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Plan - Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet

Planens Navn...........coeeviiiiiiiii e Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet
000 0100 0TS Fredericia
PlANSEAUS. . . oottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... ..o 07-10-2019
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooiiiii i 05-11-2019
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_8637529_1572868453339 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Plan - Tilleeg til Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune

PlaNeNS NAVN. . ...\ Tilleeg til Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune
KOMIMIUNE. e e e e Fredericia
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.ei i 07-10-2019
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii 05-11-2019
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_8647579_1572869343000.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Plan - Planstrategi 2023 for Fredericia Kommune - fra vision til kommuneplan

Planens navn............ccoovviiieiiiannann.. Planstrategi 2023 for Fredericia Kommune - fra vision til kommuneplan
PaNNUIMIMIET . . . . e e e Planstrategi 2023
KOMIMUNE. .. e e e e e Fredericia
PlANSTAIUS. . . .ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiiiii s 18-12-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 05-01-2024
Link til plandokument................ooooiiin https://dokument.plandata.dk/70_11240677_1704453474577 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger
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Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Kloakopland - Kgbmagergade
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Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

LinK til plan. ... https:/fredericia.viewer.dkplan.niras.dk/plan/53#/

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at opheeve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................oooit. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo s Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
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Navn pa forsyniNgSOMIATE. . ... ....eet it Ledning til fiernvarmeforsyning
FOrS YNNG S O, L Fjernvarme
Forsyningsselskalb. . . ......c.oiiei i FREDERICIA FJERNVARME AMBA.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............................. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ...ttt ettt e e Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
V. . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.
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Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . vttt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
A= o T U https:/plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.
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Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... ..o Regionen
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Riddergade HA, st., 7000
Fredericia

Rapport kebt 01/05 2026
Rapport feerdig 04/05 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/06 2026
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Matr. nr.; 274b, Fredericia Bygrunde

AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Matr. nr.; 274b, Fredericia Bygrunde

VaNAfOrSYNING. . .« Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Jordforureningsattest. . .......ove i Se bilag Jordforureningsattest_325029

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiin. Ja
1YL= U EES Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e 274b
BBV, .o Fredericia Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

274b, Fredericia Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Side 40 af 53 70/148



Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrédde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Al . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 274b Fredericia Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

274b, Fredericia Bygrunde

BIlaV. . .. Fredericia Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 1. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt e ettt e et 274b
B IBIaV. . Fredericia Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 325029

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

® Energimaerkning_325029_200005325

® Energimaerkning_325029_311130255

¢ BBR-meddelelse - 325029 - Fredericia Kommune
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_325029

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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SPAR PA ENERGIEN
| DINE BYGNINGER

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Riddergade 5A
7000 Fredericia

Bygningernes energimaerke:

v
ABNBNEBEDEF

Gyldig fra 20. august 2015
Til den 20. august 2025.

Energimarkningsnummer 311130255

)
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -

ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
)
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGERNES ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimaerke C

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningerne fa energimaerke C

Beregnet varmeforbrug per ar:
143,60 GJ Fjernvarme 28.870 kr

Samlet energiudgift 28.870 kr
Samlet CO, udledning 5,63 ton

Energimaerkningsnummer 311130255 2
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BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne erii
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i
kroner og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT
Skravaegge i begge bygninger er udfart som let konstruktion med 200 mm isolering.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er fundet af tegningsmaterialet.
FORBEDRING VED RENOVERING
Beklaedning pa skravaegge nedtages, og der efterisoleres op tili alt 300 mm isolering 596 kr.
og afsluttes med nye gipsplader. Dette svarer til geeldende energikrav. For at opna et 0,18 ton CO,
fremtidssikret lavenerginiveau kan skravaeggene isoleres op til i alt 400 mm, dette
har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold og er derfor ikke
indregnet i dette forslag.
Man skal ved renovering vaere opmarksom pa korrekt etablering af dampspaerre
saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.
LOFT
Etageadskillelse mod portpassager i begge bygninger er udfgrt som let konstruktion
med ca. 150 mm isolering. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved
renovering jf. BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.
FORBEDRING VED RENOVERING
Etageadskillelse mod portpassager efterisoleres op til i alt 300 mm isolering nedefra 372 kr.
og afsluttes med beklaedning. 0,11 ton CO,
Energimaerkningsnummer 311130255 3
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LOFT

Bygning 5A:

Etageadskillelse mod uopvarmet loftrum er isoleret med ca. 200 mm isolering.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING
Vandret loft efterisoleres op til i alt 300 mm, hvilket svarer til geeldende energikrav. 6.936 kr. 219 kr.
Inden efterisolering af loftrum igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de 0,07 ton CO,

eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt teette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstraekkelig teet skal der etableres en dampspeerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller
etablering af gangbro/haevning af eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke
indregnet i forslaget.

For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoleres til lavenergistandard med i
alt 400 mm, dette har dog en lengere tilbagebetalingstid med de nuveerende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

Arli
Ydervaegge 9
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i begge bygninger er massive teglvaegge med 70 mm indvendig isolering.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmaterialet.
@verste del af ydervaeg i bygning 5B (trempel) er massiv teglvaeg med 125 mm
indvendig isolering. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf.
BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmaterialet.
LETTE YDERVAGGE
Bygning 5A:
Kvist mod baggard er udfert som let konstruktion og isoleret med ca. 200 mm.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt og
vaegtykkelse.
Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse
VINDUER
Vinduer og dgre er alle monteret med 2-lags energiruder.
Energimaerkningsnummer 311130255 4
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Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Bygning 5A:

Gulv mod keelder er braedder pa bjeelker med lerindskud. Bygningsdelen lever ikke op
til isoleringskrav ved renovering jf. BR10.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod kalder nedefra med 150 mm isolering, afsluttet med
godkendt beklaedning. Der ggres opmaerksom p3, at loftshgjden i keelderen hermed
saenkes.

TERRANDAK

Terraendzk i begge bygninger er stgbt i beton og isoleret med ca. 150 mm
terraenbatts. Der er gulvvarme i badeveerelserne. Bygningsdelen lever ikke op til
isoleringskrav ved renovering jf. BR10. Isoleringsforholdene er dog sa forholdsvis
gode og renoveringsomkostningerne sé hgje, at det ikke vil vaere rentabelt at udskifte
terraendaekket.

Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmaterialet.

Ventilation

VENTILATION

Bygningerne ventileres ved naturlig ventilation gennem vinduer og dgre samt via
mekanisk aftraek fra kekkener (emhaette] og fra badevaerelser (udsugningsventilator).
Bygningerne anses for normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

K@LING
Der eringen kgling i bygningerne.

Energimaerkningsnummer 311130255
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Investering

15.000 kr.

Investering

Arlig
besparelse

706 kr.
0,21 ton CO,

Arlig
besparelse
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere varmepumpe, da der er

fiernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige

energimaerke.

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere solvarmeanlag, da der er

fiernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et sadant forslag i det feerdige

energimaerke.

VARMEANLZAG

Bygningerne opvarmes med indirekte fjernvarme. Alle lejlighederne har deres eget

selvsteendige varmeanlaeg og afregner direkte med fjernvarmeselskabet. Anlaeggene

er udfgrt med varmeveksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELINGSPUMPER

Varmeanlaeggene er forsynet med en elektronisk cirkulationspumpe pé 60W med

automatisk indstilling, af fabrikat Grundfos Alpha +, dog er er cirkulationspumpen i

tagetagen i bygning 5A en fler-trins pumpe pa 60W med manuel indstilling, af fabrikat

Grundfos UPS 25-40.

FORBEDRING

Det anbefales at udskifte cirkulationspumpene til en nye el-sparepumper med 22.000 kr. 1.818 kr.

modulerende/automatisk drift. 0,60 ton CO,

AUTOMATIK

Der er pa varmeanlaeggene ikke monteret automatik til styring af

fremlgbstemperaturen til centralvarmeinstallationen efter udetemperatur.

FORBEDRING VED RENOVERING

Etablering af udetemperaturkompensering pa varmeanlaeggene til styring af 2.635 kr.

fremlgbstemperaturen 0,78 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311130255 6
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VARMER@R

Varmefordelingsrer i bygningerne skgnnes gennemsnitlig udfgrt som 3/4" stalrgr.
Rerene skgnnes isoleret med ca. 20 mm isolering.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

VARMEFORDELING

Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr skgnnes udfgrt som to-strengs anleeg. Der er desuden gulvvarme
i badevaerelserne.

Energimaerkningsnummer 311130255 7
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER

Tilslutningsrer til varmvandsvekslere er udfagrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er

uisolerede.

FORBEDRING

Isolering af tilslutningsrer til varmvandsvekslere med 40 mm isolering, udfgrt enten 882 kr. 337 kr.

med rgrskale eller lamelmatter. 0,10 ton CO,

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i alle lejlighederne via deres egen
gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikat APV i tagetagen i bygning 5A og fabrikat
Termix i de gvrige lejligheder. Vandvarmerene er placeret i teknikskabe i de enkelte
lejligheder.

Energimaerkningsnummer 311130255 8
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EL

Investering besparelse

EL

Belysningen i faelleskaelder i Bygning 5A bestér af lamper med glgdepaerer.
Belysningen styres med bevaegelsesmeldere.

Paererne bgr lebende udskiftes til energipeerer.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa skgn ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabeller i geeldende handbog for energikonsulenter, konstruktioner i
energimarkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.
udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde
for eventuelt arkitektoniske og/eller dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene, samt en
eventuel forringelse af loftshgjden i keelder. Det anbefales generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for
at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr isolerings- og/eller ombygningsarbejder
igangsaettes.

| forbindelse med isolering af gulv mod kaelder vil varmetabet fra rgr ikke laangere komme bygningen til
gode, da de er placeret under isoleringen og dermed kommer til at ligge pa den kolde side af
konstruktionen. Tabet er dog ubetydeligt i forhold til den samlede besparelse ved efterisoleringen og
indgar ikke i beregningen.

Energimaerkningsnummer 311130255 9
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Bygningernes lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Riddergade 5A, stuen

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Riddergade 5A - Riddergade 5A, stuen 70 1 6.101
001

Riddergade 5A, tagetage

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Riddergade 5A - Riddergade 5A, tagetage 82 1 7.146
001

Riddergade 5B, stuen

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Riddergade 5B - Riddergade 5B, stuen 58 1 4.851
002

Riddergade 5B, 1. sal

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Riddergade 5B - Riddergade 5B, 1. sal 89 1 7.445
002

Riddergade 5B, tagetage

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Riddergade 5B - Riddergade 5B, tagetage 81 1 6.775
002

Kommentar

Varme- og vandafregning af de enkelte lejligheder sker direkte med forsyningsselskaberne da alle
lejlighederne har deres eget system.

Falgende lejligheder er besigtiget i forbindelse med energimarkningen:
- Bygning 5A, stuen og tagetage
- Bygning 5B, stuen

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt pa baggrund af det samlede oplyste forbrug, ud fra den
enkelte lejligheds areal.

Energimaerkningsnummer 311130255 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loft 6.936 kr. 1,58 GJ 219 kr.
fiernvarme
5 kWh el
Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod kaelder 15.000 kr. 5,07 GJ 706 kr.
fiernvarme
17 kWh el
Varmeanlag
Varmefordelings Udskiftning af 22.000 kr. 909 kWh el 1.818 kr.
pumper cirkulationspumper

Varmt og koldt vand

Varmtvandsbeho Isolering af tilslutningsrgr til 882 kr. 3,02 GJ 337 kr.
lder varmvandsvekslere med 40 mm fiernvarme
-31 kWh el
Energimaerkningsnummer 311130255 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af skravaegge 4,32 GJ fjernvarme 596 kr.
12 kWh el
Loft Efterisolering af etageadskillelse 2,70 GJ fjernvarme 372 kr.
mod portpassager 8 kWh el
Varmeanlag
Automatik Montage af automatik for central 19,14 GJ fjernvarme 2.635 kr.
styring 50 kWh el
(udetemperaturkompensering).
Energimaerkningsnummer 311130255 12
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Riddergade 5A - 001

AIrESSE o Riddergade 5A
BBR NIt 607-088500-001
Bygningens anvendelse .......ccccooieiiiiiiniicee e Etagebolig
OPfBrelSES Al i 1900

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i Ikke angivet
Varmeforsyning......o.oeoeeceeeeee e Fjernvarme (GJ)
Supplerende Varme. . ... Ikke angivet
Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 152 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 152 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 82 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 30 m?
ENergimaarke .o C
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Primar opvarmning

Varmeudgifter ... 7.930 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 4.670 kr. pr. ar

Varmeforbrug . ..o 44,76 GJ Fjernvarme (GJ)
AflaeSt PErIOAE ... 01-06-2014 til 31-05-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..oooi e 8.578 kr. pr. ar

Fast afgift ....c.oe e 4.670 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lte....ccceeeeeeeiieeeceeeee e 13.248 kr. pr. ar
Varmeforbrug......ooovveierieeeeee e 48,43 GJ Fjernvarme (GJ)
CO2 UdLedNING ceeeeeeieeiceit et 1,90 ton CO, pr. ar
BYGNINGSBESKRIVELSE

Riddergade 5B - 002

AAreSSE . Riddergade 5B

BB R NI e 607-088500-002
Bygningens anvendelse .......cccoooiiiiiiiiii i Etagebolig
Energimaerkningsnummer 311130255 13

12-05-2026 14:42:41 96/148



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

OPfBrelSeS Ar i 1900

Ar for vaesentlig renovering......oceeevveeee e Ikke angivet
Varmeforsyning ..o vee e Fjernvarme (GJ)
Supplerende Varme. . ... ieeee e Ikke angivet
Boligareal i falge BBR ..o 230 m?
Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?
Opvarmet bygningsareal........cccocovciiiiiiiiiiciiccce, 230 m?
Heraf tagetage opvarmet.....ccccoocveiiiiiniiceice e, 78 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiiiiiee 0m?2
Uopvarmet kaelderetage .....cccoooeceeeeiiiie e 0 m?2
Energimaerke ..o C
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Primaer opvarmning

Varmeudgifter ... 11.269 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ...oceoeeeeceeeeeee e 7.050 kr. pr. ar

Varmeforbrug......ooceoe e 78,83 GJ Fjernvarme (GJ)
Aflaest PEriOde ...t 01-06-2014 til 31-05-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normaldrets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ... 12.190 kr. pr. ar

Fast afgift ....c.covoeiiceeeece e 7.050 kr. pr. ar
Varmeudgift i alt.......ccooeeeeeeeceee e 19.240 kr. pr. &r
Varmeforbrug.. ..o o cecceeeee e 85,27 GJ Fjernvarme (GJ)
CO2 UALEANING ..t 3,34 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSERNE

Energimaerket deekker ejendommen Riddergade 5A, Bygning 1 og Bygning 2 med adresserne henholdsvis
Riddergade 5A og Riddergade 5B i Fredericia. Begge bygninger anvendes til bolig med 2 lejligheder i
Bygning 5A og 3 lejligheder i Bygning 5B.

Begge bygninger er i faslge BBR opfert i ar 1900. Bygningerne er indenfor de senere ar (ca. ar 2003) blevet
renoveret og forbedret.

Bygningerne anvendes til beboelse. Hvor ikke andet er angivet, er der for ventilation, varme mv. antaget
en driftstid pa 168 timer om ugen

Ejendommen opvarmes primeaert med fjernvarme.

| energimaerket indgar det beregnede varmeforbrug til rumopvarmning, til opvarmning af varmt
brugsvand og det beregnede elforbrug til drift af pumper og motorer pa varme- og brugsvandanlaeg samt
til eventuelle ventilationsanlaeg og varmeflader, idet der korrigeres for det varmetilskud, der stammer
fra personer og solindfald.

Energimaerkningsnummer 311130255 14
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Ved beregning af energimaerker er alle rum, som indgar i beregningen forudsat opvarmet til ca. 20
grader. Der kan vare store forskelle mellem denne forudsaetning og den faktiske brugeradfeerd med
hensyn til opvarmning og udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand.

Der er anvendt BBR-meddelelse af 10-08-2015. Der er udleveret ejeroplysninger, dateret 16-08-2015.
Der var adgang til alle relevante rum, dog var der ikke adgang til de to gverste lejligheder i Bygning 2
(5B).

Der er ikke givet tilladelse til at fortaget boreprgver i bygningen. Denne undersggelse udfgres for
bestemmelse af isoleringstykkelserne i ydermurene.

Ved besigtigelsen foreld plan-, snit og facadetegninger af begge bygninger dateret 17-12-2002.
Ejendommen er kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer godt overens med
BBR.

Ved besigtigelsen var der ikke adgang til hanebandsloftet i Bygning 1 (5A).
Keelderen i Bygning 1 (5A) er uopvarmet.

KOMMENTAR TIL DE ENERGIMASSIGE FORSLAG:
At der ikke er flere rentable besparelsesforslag skyldes dels at bygningerne er rimelig isolerede, men
primaert fordi at varmekilden fjernvarme. Fjernvarme er en relativ billig varmekilde.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ved beregning af energimaerker er alle rum, som indgér i beregningen forudsat opvarmet til mellem 20
og 21 grader. Der kan vaere store forskelle mellem denne forudsaetning og den faktiske brugeradfaerd
med hensyn til opvarmning og udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses,
at for hver grad temperaturen kan sankes, falder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen pa
varmeforbruget er graddggnsreguleret, hvilket medfgrer at sdfremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnitligt beregnet, vil beregnede forbrug altid ligge hgjere end det faktuelle forbrug.

Det oplyste forbrug er lidt mindre end det beregnede. ,&rsager til et lavt forbrug kan veere, hvis rummene
er opvarmet til en lavere temperatur end 20°, nogle rum er uopvarmede, der er kun en eller f& beboere i
lejlighederne, der er sparsommelig anvendelse af varmt vand, der skrues ofte ned for varmen eller
fyringssaesonen har vaeret varmere end normalt (graddggnsregulering).

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJOIrNVAIME .o 132,50 kr. per GJ
5.800 kr. i fast afgift per ar

Der eri energimaerket anvendt aktuelle energipriser for alle braendselstyper fx fijernvarme og el.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energimaerkningsnummer 311130255 15
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Botjek Center Trekanten
Andkeervej 19D, 7100 Vejle
www.botjek.dk
7100@botjek.dk

tlf. 7572 72 00

Ved energikonsulent
Henrik Ludvigsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensldens.dk

Energimaerkningsnummer 311130255 16
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Energimaerke

Riddergade 5A
7000 Fredericia

v

an

STYRELSEN
Gyldig fra den 20. august 2015 til den 20. august 2025

Energimaerkningsnummer 311130255
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Energimaerke

Riddergade 5A - 001
Riddergade 5A
7000 Fredericia

v

an

STYRELSEN
Gyldig fra den 20. august 2015 til den 20. august 2025

Energimaerkningsnummer 311130255
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Energimaerke

Riddergade 5B - 002
Riddergade 5B
7000 Fredericia

v

an

STYRELSEN
Gyldig fra den 20. august 2015 til den 20. august 2025

Energimaerkningsnummer 311130255
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 274b Fredericia Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 01-05-2026.
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Signaturforklaring:
- - Offentlig
== == == Privat feelles

[ 1

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller

private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 274b Fredericia Bygrunde

Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 01-05-2026.
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OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.

Matriklens placering
Rastofgraveomrade
Réastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder
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Sagsnr. 39107-3/BH

EJERLEJLIGHEDSSKEMA

Sag.nr./ref.: 39107-3

Administrator:

Ejerlejligheden:

Matr.nr. : 274b Fredericia Byggrunde
Ejerlejlighed nr.: 1

Adresse: Riddergade 5A, st., 7000 Fredericia
Ejer(e): David Ramm

Fordelingstal

Tinglyst: 19/100

Administrativt:

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling i forbindelse med tvangsauktion anmodes venligst om be-
svarelse af nedenstaende spgrgsmal

Oplysninger fra saelger/administrator

PINej

1. Betales feellesudgifter i forhold til: 9 tinglyst fordelingstal
Er der udgifter, der fordeles pa anden made?

[]Ja

[] administrativt fordelingstal

Hvis ja, hvilke?

Og hvordan?

2. Hyvilke feellesudgifter m.v. opkreeves af ejerforeningen?

Hvis ja, med kr.

pr.

Feellesudgifter kr. 1140 pr. md. B pr. kvartal []
Antenne kr. pr. md. [] pr. kvartal []
Vand kr. pr.md. ] pr. kvartal []
Vandafledning kr. pr.md. [] pr. kvartal []
Varme a conto kr. pr.md. [] pr. kvartal []
Gas kr. pr.md [] pr. kvartal []
Elforbrug kr. pr.md. ] pr. kvartal []
Ydelse pa feelles lan  kr. pr. md. [] pr. kvartal []
Grundfond kr. pr.md. [] pr. kvartal []
Opsparing nyt tag kr. 665 pr.md. [ pr. kvartal []
3. Erejerenirestance til ejerforeningen? [INej M Ja

12-05-2026 14:42:41
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4. Sikkerhed til ejerforeningen:
Skal eksisterende sikkerhed forhgjes eller ny oprettes? Nej [JJa
Hvisja:Frakr.___ medkr._____ ftilkr. Art:
Skal der udarbejdes dokumenter vedr. ny eller eksisterende sikkerhed? [INej [JJa
Hvis ja: Hvilke dokumenter?
Hvem skal udarbejde disse?
Evt. gebyr til ejerforeningen herfor? kr.

5. Pahviler der ejerforeningens medlemmer faellesgaeld (med solidarisk haeftelse) XINej []Ja

Hvis ja: alt kr. pr.

Hvis ja, hvad udgar lejlighedens andel af gaelden? kr. pr.

Opkreeves der saerskilt ydelse i forbindelse med gaelden? []Nej []Ja, belgbet er anfgrt under
pkt. 2.

Kan geelden indfries individuelt?  [JNej []Ja, med kr. pr.

Evt. specielle indfrielsesvilkar:
Er der tale om tidsbegraenset ekstraopkraevning? [ ]Nej [] Ja, sidste betaling den
Har ejerforeningen en kassekredit? []Nej []Ja, maks. kr.

6. Antenne,type: PJHybridnet [Faelles []Andet:

Antenneforening PR Nej [JJa

Hvis ja: Er der medlemspligt? [ ] Nej [ ]Ja, evt. overtagelsesgebyr kr.

7. Der er brugsret for ejerlejligheden til: pJ Kaelderrum og/eller [] Loftsrum B P-plads
[] Andet:
Evt. betaling:

8. Der er brugsrettigheder for ejerlejligheden til faellesfaciliteter: [] Cykelkaelder [ ] T@rrerum
B Andet; Gard

9. Erder feellesvaskeri i ejendommen? )X Nej []Ja Huvis ja, hvordan betales for evt. benyttelse
heraf'?

10. Erder aftalt arbejdsforpligtelse (arbejdsweekends el.lign.)? [] Nej MJa
Hvis ja, hvilke: En arbejdsdag 1 gang arligt

Andre forhold af betydning for kgber:

11. Vvarmeforsyning: M Fjernvarme []Centralvarme med: []Gas []Olie
[]Andet:

2afd
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12. Ma der holdes husdyr i ejerlejligheden? [] Nej PJa
Evt. vilkar:
Er der forbud imod udlejning? P Nej []Ja
Er der foretaget brandsikring pa ejendommen? [JNej [ Ja

13. Hvem er viceveert for ejendommen:
Tiewr: —_  Tresffetid:

Reparationer/forbedringer/aendringer i udgifter:

Foreligger der oplysninger om forventede ekstraordinaere udgifter for indevaerende ar, som ikke kan
forventes daekket indenfor ejerforeningens seneste budget? Nej [] Ja, anslaet kr.

Hvorledes forventes det finansieret:
Er der istandsaettelsesarbejder eller andet, som i de kommende ar ma forventes at medfgre udgifter,
der ikke med rimelighed kan forventes daekket indenfor ejerforeningens Igbende budget? [] Nej g

Ja,
folgende: "Nyt tag"  (2028)

Forsikring:

Brandforsikring: Selskab: _ Topdanmark Policenr. 9578 221 881
Fuld- og nyveerdi? [] Nej PJJa

Hus og grundejerforsikring: Selskab: Topdanmark Policenr. 9578 221 881

Daekker denne angreb af svamp og insekt? [] Nej Ja
@vrig deekning; Se forsikringsaftale

Er der forbehold i policen? P Nej []Ja Hvis ja, hvilke?
Andre forsikringer:
Har der vaeret konstateret angreb af svampe og insekter pa ejendommen? P Nej [ ]Ja
Hvis ja, hvornar? _____

Der bedes fremsendt kopi af:

X Seneste generalforsamlingsgodkendte regnskab og budget for ejerforeningen.

B Referat af de senest afholdte ordinzere og ekstraordinzere generalforsamlinger i ejerforeningen.
P4 Ejerforeningens vedteegter.

X Forsikringspolice(r) incl. evt. forbehold.

[] Evt. vedligeholdelsesplan.

[] Evt. energimaerke og —plan (ELO).

[] Evt. tilstandsrapport for hele ejendommen.

B Evt. husorden

0
[l

3afd
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Supplerende bemaerkninger:

Gebyr/underskrift

Dato: 14.4.2026 Dato: 16-04-2026

Advokatgruppen. L‘

Kasserer Lars Erik Gynthersen

Forespgrgeren Aceninigtrator/ejerforeningen

4af4
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EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

VEDTAGT
FOR
EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

§ 1. Formal, medlemskab og haeftelse

1. Denne vedtaegt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, jf. § 7 i lov om
ejerlejligheder, forholdene om ejerforeningers ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision,
vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv. i det omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om
ejerlejligheder.
Ejerforeningens formal er at administrere den falles ejendom og gvrige feellesanliggender for
medlemmerne, der er ejere af de 5 ejerlejligheder i ejendommen. Ejer kan eje flere lejligheder.

2. For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhold

pro rata i forhold til deres fordelingstal.

§ 2. Generalforsamling

1. Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

2. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter § 9, stk. 9 (om
bestyrelsesansvarsforsikring).

3. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved mindst 3 ud af 5 stemmer.

4. Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vasentlige dele af disse eller om &ndring i denne vedtaegt kraeves at 3 ud af 5 medlemmer

stemmer herfor.
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EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

§ 3. Ordinaer generalforsamling

1. Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned. Dagsorden for

12-05-2026 14:42:41

denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

)

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar ved formanden

Forelaeggelse af arsregnskab ved kassereren med revisors pategning til godkendelse

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan ved formand/kasserer for ejendommen til

godkendelse

Forelaeggelse af budget ved kasserer til godkendelse

Valg af formand for bestyrelsen samt 1 medlem til bestyrelsen i lige ar

Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen hvert ulige ar

Valg af 1 suppleant hvert ar

Valg af bilagskontrollant hvert ar

Valg af viceveert hvert lige ar

Valg af dato for arlig arbejdsdag (3. weekend i maj)

Forslag fra bestyrelse og medlemmer jf. §4

m) Eventuelt
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EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

2. Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst
8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge
for generalforsamlingen.

3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 4. Forslag

1. Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinaere
generalforsamling.

2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsens formand i haende senest
tre uger f@r generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal
udsendes til medlemmerne senest 1 uge f@r generalforsamlingen.

3. Zndringsforslag kan stilles pd generalforsamlingen, men skal ikke n@gdvendigvis afggres pa

generalforsamlingen.

§ 5. Ekstraordinaer generalforsamling
1. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst 2 af ejerforeningens 5 medlemmer eller nar
en tidligere generalforsamling har besluttet det.
2. Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.
3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinzere generalforsamling samt

dagsordenen.

§ 6. Stemmeret og fuldmagt
1. Ethvert medlem har stemmeret ved generalforsamling og ekstraordinaer generalforsamling,

dermed hver lejlighed kan afgive 1 stemme ved fremmgde.
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EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

2. Stemmeretten kan udgves af et medlems aegtefaelle/samlever. Stemmeretten kan desuden
udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har

givet fuldmagt hertil.

§ 7. Referat

1. Generalforsamlingen valger selv sin referent, der ikke behgver at vaere medlem af
ejerforeningen.
Referenten kan agere dirigent, hvis der ikke kan udpeges en anden dirigent.
Hvis formanden er referent, kan denne ikke ogsa veere dirigent. Dirigenten behgver ikke at
vaere medlem af ejerforeningen.

2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af referenten/dirigenten og
formanden for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens

afholdelse. Underskrifterne kan vaere tilkendegivelser pr. email.

§ 8. Bestyrelsens medlemmer

1. Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 medlemmer foruden formanden,
der veelges saerskilt. Desuden vaelges 1 suppleant.

Valgbare som formand og medlemmer af bestyrelsen og som suppleant er kun ejerforeningens
medlemmer. Der kan kun valges 1 person fra hver husstand. Dog kan anden part fra samme
husstand have kassererrollen, dog uden at vaere medlem af bestyrelsen.

2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer valges for 2 ar, sdledes at formanden og 1
bestyrelsesmedlem afgar/vaelges i lige ar og 2 bestyrelsesmedlemmer afgar/vaelges hvert ulige
ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg til alle poster kan finde sted.

3. Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en

periode pa mindst 12 uger indtraeder suppleanten i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter,
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EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil fgrstkommende generalforsamling.

4. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe nzermere bestemmelse om udfgrelsen af sit

hverv.

§ 9. Bestyrelsens pligter

1. Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles udgifter, tegning af
saedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne
foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakrzaevede.

3. Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. § 3 og fgrer forsvarligt regnskab over de pa
faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtzegter, herunder de ejerne afkraevede
bidrag til faelles udgifter og opsparing. Bidragene opkraves med passende varsel og forfalder til
betaling den 1. i betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for
ejendommen, jf. § 3 og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa
generalforsamlingen. Husordenen er beskrevet i vedtaegten, men kan suppleres/redigeres og
ligge som appendix til vedtaegten, ligesom en evt. forretningsorden.

4. Bestyrelsen valger en kasserer. Hvis kassereren ikke er regnskabskyndig kan foreningen antage
en statsautoriseret eller registreret revisor til at udforme regnskab, inkl. resultat og balance.

5. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, sa ofte der er anledning, samt ndr 2 medlemmer af
bestyrelsen begaerer det.

6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 ud af 4, herunder formanden, er til stede.
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EJERFORENINGEN RIDDERGADE 5A+B

7. Beslutning treeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ggr formandens stemme udslaget.

8. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet godkendes senest pa det efterfglgende
me@de af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

9. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere
kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 3 ud af 5 medlemmer paleegge bestyrelsen
at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

10. Generalforsamlingen vaelger en vicevaert, som sgrger for simpel renhold pa matriklen,
udsaetning af genbrugsposer, evt. fjernelse af ekstra genbrugsmaterialer, samt snerydning i
tilfaelde af seerlig voldsomt snefald. Vicevaertrollen giver et nedsat manedligt fradrag til
feellesudgiftskontoen pa 300 kr. Vicevaertrollen er pa valg hvert lige ar.

11. Hvert ar i 3. weekend af maj er der lgrdag eller sgndag en 8 timers faelles arbejdsdag, hvor hver
lejlighed tilbyder en mands arbejdskraft til renhold, oprydning og lettere vedligehold. Kan der
ikke stilles med en mand, skal der betales bod pa 8 x 200 kr. = 1.600 kr. til foreningens
feellesudgiftskonto senest den 1. juni pageeldende ar.

12. Generalforsamlingen afgar hvert ar, hvilken dag der afsaettes til arbejdsdagen det kommende

°

ar.

§ 10. Administration
1. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved
varetagelsen af ejendommens daglige drift (skonomi mv.). Endvidere kan generalforsamlingen
med tilslutning fra mindst 3 af ejerforeningens 5 medlemmer palaegge bestyrelsen at antage en
administrator.
2. Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke vzere foreningens

bilagskontrollant.
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§ 11. Tegningsret
1. Ejerforeningen forpligtes ved valg af ny formand ved underskrift af formanden og et andet

medlem af ejerforeningen.

§ 12. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

1. Nar det begeeres af mindst 3 af ejerforeningens 5 medlemmer, skal der til bestridelse af de
feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne arligt skal
bidrage med aftalt belgb (jf. afstemning pa generalforsamling), indtil opsparingens stgrrelse
svarer til det belgb, der skal anvendes til vedligeholdelse og forbedring. Den ekstra indbetaling
udregnes efter fordelingsngglen og indsaettes pa seerskilt konto, der kun kan benyttes til den
aftalte vedligeholdelse og forbedring.

Den enkelte ejer kan ikke disponere over grundfonden eller andre af foreningens midler.

2. Beslutning om opsparing og benyttelse af eventuel overskydende opsparing besluttes pa
generalforsamlingen. Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal (3 ud af 5)
beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete st@rre vedligeholdelsesarbejder,

fx pudsning af facade eller udskiftning af dgre/vinduer.

§ 13. Revision
1. Ejerforeningens regnskab revideres af en Bilagskontrollant, der vaelges af generalforsamlingen.
Nar det begaeres af mindst 3 af ejerforeningens 5 medlemmer, skal bilagskontrollant vaere
statsautoriseret revisor eller registreret revisor.
2. Bilagskontrollant afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
3. Bilagskontrollant bgr ikke (men ma godt) vaere medlem af bestyrelsen og kan ikke vaelges, hvis

medlemmet ogsa er kasserer.
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4. Bilagskontrollen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet

pategnes af bilagskontrollanten.

§ 14. Arsregnskab
1. Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance, samt budget for kommende
ar.
3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at

regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen. Herefter underskrives regnskabet

af bestyrelsens medlemmer i papirform pa generalforsamlingen.

§ 15. Vedligeholdelse

1. Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder af dgre
mod faellesarealer, udvendige ruder og vinduer samt faelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer, med mindre, at forholdet skyldes gdelzeggelse forvoldt af ejer eller lejer.

2. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den
omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af
gulvbelagning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige dgre, egne dgrlase og alt ejerlejlighedens
udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsrgr og aflgbsrgr, hvorimod
ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens falles
forsyningsledninger og feellesinstallationer indtil disses individuelle falles forgreninger til/i de

enkelte ejerlejligheder.
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3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet
af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager
reparationer, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

4, Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandszettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Kravet fremsaettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne rydde op, ggre rent eller foretage anden form for
istandsaettelse i stand for medlemmets regning.

5. Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fzellesarealer eller lade opsaette antenner,

skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

§ 16. Udlejning
1. Ved udlejning af en ejerlejlighed, - kan kun ske til beboelse, - skal medlemmet senest 1 maned
for lejeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens formand,
hvormed bestyrelsen kan stille spgrgsmal til dele af kontrakten.
2. Lejekontrakten skal indeholde oplysninger om lejeforholdet, der svarer til de i vedtaegterne og
af bestyrelsen beskrevne forhold, herunder husorden jf. § 18.
§ 17. Vedtaegtsaendringer
1. Pa generalforsamlingen kan der stilles forslag om vedtaegtsaendringer. £ndringerne kan
stemmes igennem, nar 3 af 5 medlemmer godkender forslaget. £ndringerne kan traede i kraft
sa snart vedtaegten er tinglyst.
| 2021 kan dette fraviges, efter generalforsamlingen beslutter, at tinglysningen sker senest med
udgangen af 2022. | 2021 kan vedtaegtsaendringer traede i kraft umiddelbart efter beslutningen

pa generalforsamlingen.
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§ 18. Husorden

1.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i dennes lejlighed skal efterkomme de af

bestyrelsen fastsatte ordensregler, herunder renhold og benyttelse af faellesarealer, benyttelse

af affaldsbeholdere og parkeringsgard. Herudover gzelder de i aut. standardlejekontrakter
fastsatte regler om husorden.

Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre eller ydersiderne af vinduernes traevaerk eller lade opsaette skilte, reklamer mm. uden
bestyrelsens samtykke.

Medlemmerne ma ikke udleje lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.

Medlemmerne ma ikke drive erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.
Husdyrhold er tilladt i begraenset omfang, safremt det ikke er til gene for ejendommen eller
dens beboere. Medlemmer/lejere ma ikke have eller anskaffe sig dyr uden bestyrelsens
samtykke.

@vrige husregler er beskrevet i szerskilte dokument: Leveregler for Riddergade 5. Dette

dokument kan sendres Igbende ved stemmeflerhed pa generalforsamlinger.

§ 19. Sanktionsmuligheder

1.

12-05-2026 14:42:41

Hvis et medlem ggr sig skyldig i et forhold, der i henhold til lejeloven berettiger

bestyrelsen/udlejeren til at ggre indsigelse mod ejerforholdet/haeve lejemalet, herunder hvis

et medlem ikke betaler de af bestyrelsen og generalforsamlingen fastsatte manedlige bidrag til

feellesomkostninger og opsparing samt for opkraevning til vand pr. lejlighed, inden 8 dage efter

forfaldstid, kan bestyrelsen udsaette medlemmet af lejligheden med fogedens bistand. Dog

forst efter der er blevet givet én advarsel.
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§ 20. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

1. Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for kr. 41.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et
medlem, herunder for krav efter § 15, stk. 4.

2. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftelser, byrder
og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
panteretten.

3. Vedtaegterne begaeres tinglyst pant- og servitutstiftende for et belgb stort kr. 41.000,00 pa
ejerlejligheder nr. 1-4 af matr.nr. 274b, Fredericia Bygrunde, beliggende Riddergade 5A st. og
1. hhv. 5B st., 1. og 2., 7000 Fredericia.

Tinglysning sker med respekt af de pd ejendommen og ejerlejlighederne nu pahvilende
servitutter og byrder og pantehaftelser, hvorom der henvises til ejendommens og
ejerlejlighedens blad i tingbogen.

De pantstiftende vedtaegter respekterer ikke fremtidige pantehaeftelser, hhv. udvidelse af
nuvaerende pantehaeftelser.

Den pantstiftende tinglysning af vedtaegterne sker til sikkerhed for alle forpligtelser
medlemmerne matte have over for ejerforeningen, herunder betaling af el, varme, vand m.v.

Pataleberettiget er ejerforeningen samt enhver ejer af de naevnte lejligheder.

Vedtaegten er besluttet pa generalforsamlingen juni 2021
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5A, stuen, David Ramm, Ejerforeningen Riddergade 5A + B

5A, 1. sal Karina Waernskjold-Thiesen, Ejerforeningen Riddergade 5A+ B

5B, stuen, Malene Christensen, Ejerforeningen Riddergade 5A + B

5B, 1. sal, Lars Erik Gynthersen, Ejerforeningen Riddergade 5A + B

5B, 2, sal, Allan Bertelsen, Ejerforeningen Riddergade 5A + B
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HUSORDEN

Leveregler for godt naboskab
Vi bor flere mennesker i Riddergade 5 og alle har vi forskellige interesser og mader at indrette
vores liv pa.

For at kunne trives sammen har vi tre simple leveregler:

1. Vitager HENSYN til hinanden og taler roligt sammen, hvis vi er uenige
2. Vipasser pa vores feelles omrader og ting, sa vi undgar EKSTRA UDGIFTER
3. Vibidrager til, at det er SIKKERT at bo og faerdes her

Denne husorden fortaeller, hvad de tre leveregler konkret betyder. Husordenen forteeller ikke om
f.eks. vedligeholdelse, fremleje, raderet m.m. Det kan du laese om i vedtaegten.

Husk, at overholde husordenen.

Hensyn: Stgj
Vi bor teet, og derfor skal vi tage hensyn, nar vi herer musik, har geester eller bruger « @
stejende maskiner.

e Skru ned for lyden efter kl. 22.00, s& dine naboer kan fa deres nattero
e Taenk ogsa over brugen af vaskemaskine og tarretumbler,
der kan genere nabo og underbo.
e Brug kun stgjende vaerkigj og maskiner i tidsrummet:
- Hverdage mellem kl. 8.00-21.00
- Weekender mellem kl. 10.00-21.00
e Giv dine naboer besked i god tid, hvis du planleegger en fest

Hensyn: Ejendommen

De fleste saetter pris pa at bo i paene omgivelser.

Omgivelser, som man ogsa kan vise frem, nar man far geester.
Det skal vi alle sikre.

e Der ma ikke opsaettes parabol eller antenne pa ejendommen

o Der ma ikke szettes skilte og lignende pa ejendommen

e Husk at temme din postkasse

e Fglg ejendommens regler for brug af keelderrum. Las dine rum. Opbevar aldrig benzin i
rummene.

e Barnevogne, legeredskaber, cykler ma ikke opbevares i garden, men gerne langs hegnet pa p-
pladsen.

e Har du altan, sa hold den paen. Altankasse er tilladt, men der skal anvendes rustfrit
opheaengsbeslag

e Leg og spil pa de omrader, der er indrettet til aktiviteter — og altsé ikke pa trapper, i kaelder og
ved gadedgre, hvor det kan veere farligt eller genere andre beboere. Det er naturligvis heller
ikke tilladt at beskadige ejendommen ved fx at tegne eller male pa ejendommens tree- eller
murveerk.

e Tal med bestyrelsen, hvis du @nsker grgnne planter, mgbler mv. til foreningens gardhave
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HUSORDEN

Hensyn: Orden
Vi risikerer at fa skadedyr som rotter og duer, hvis vi ikke holder orden pa
vores faellesomrader.

* Ryd op efter dig selv pa feellesomraderne
e Undlad at fodre dyr pa ejendommens omrade
e Smid dit affald i skraldecontainerne, og lad det ikke sta fremme.

Hensyn: Husdyr

e Det er kun tilladt at have sma dyr. Er du i tvivl, sa sperg bestyrelsen
inden anskaffelse

e Ryd op efter dit husdyr pa feellesomraderne

Hensyn: Respekt
Et godt hjem er afhaengigt af et godt naboskab

Nar vi er uenige, taler vi med hinanden om det

Tal venligt og respektfuldt til andre

Forteel hvad du er utilfreds med og hvorfor, direkte til den det vedrarer
Prev at finde en lgsning. Hvis det ikke lykkes, sa kontakt bestyrelsen/formanden

Hensyn: Parkering
Der er 1 p-plads pr. lejlighed. Stuelejligheden har ekstra plads*, sa der kan abnes.
| modsatte ende er der en smal plads til cykler.

*hvis omradet er indhegnet/afgreenset, skal beboer Isbende holde omradet ﬁ ﬂ
(=)

ukrudtsfrit Py
Reekkefalgen fra venstre mod hgjre: 5B st., 5B 2, 5A st., 5B 1 og 5A 1

Beboere kan individuelt aftale benyttelse af hinandens pladser, men bestyrelsen skal have aftalen
pa skrift med begge parters accept af aftalen.
B
‘o
&
e Sorter dit affald rigtigt. Se hvordan i skraldeomradet ved affaldscontainere
e Pak al affald ind i affaldsposer og smid glas, flasker, pap, aviser og andre stgrre ting i de
dertilhgrende beholdere. Pa den made undgar vi rod og sundhedsmaessige udfordringer og
sikrer miljget bedst muligt

e Viceveerten har ansvar for at holde omradet paent, men ikke for at rydde op efter hver iseer. Ryd
derfor op efter dig selv

Okonomi: Affald

Vi kan fa en ekstra regning, nar vi ikke sorterer vores affald korrekt.
Lad os sammen holde udgifter og dermed vores husleje nede.
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HUSORDEN

@konomi: Vedligeholdelse
Nar vi passer godt pa vores feelles ting og vores feelles omrade,
sparer vi penge pa reparationer og indkab af nye ting.

Pas godt pa vores feellesomrader og ting
Husk at s@rge for, at alle i din bolig og dine gaester ogsa overholder regler
Searg for at aflgb ikke stopper til. Det kan medfgre vandskader. Pas pa hvad du skyller ud i vask
og toilet — bleer, vatpinde m.m. harer ikke til i aflabene, der nemt kan stoppe til.
Tag hensyn til dine naboers nattesgvn og undga at tage bad imellem klokken 24.00 og 06.00.
Hold boligen opvarmet om vinteren og husk at lufte ud, sa der ikke kommer fugt i boligen. Luft
ud gennem vinduer og dare — optimalt 5-10 minutter flere gange dagligt. Det mindsker fugt og
sikrer et bedre indeklima
Hvert ar afholdes en arbejdsdag for ejere, hvor bestyrelsen har beskrevet en reekke opgaver,
der lzses i feellesskab. Kan du ikke mgde op, kan du sende en anden eller betale jf. vedtaegten.
- Farvekoder udendgrs maling fra Fligger:

= Facademaling (sandfarvet): 4715 Dune

= Facade Beton Hvid: RAL 9010 Reinweiss YO 4 UM 4

= Sokkelmaling (sort) Facade Beton Sort (Beton og sokkelmaling)

= Trzemaling Birkehvid

Sikkerhed: Fzerdsel og parkering

Sikkerhed: Brandsikkerhed

Vi skal gare, hvad vi kan for at undga brand. Hvis uheldet er ude, skal vi sikre,
at brandfolkene kan komme frem, og at vi selv kan komme ud.

Sikkerhed: Forsikring

Ved tyveri, brand, vandskade eller lignende uheld er det
vigtigt at veere forsikret, sa du kan fa erstatning.

Serg for at have en indboforsikring.

Det skal veere sikkert for os alle at feerdes i og omkring ejendommen ﬂ
Kar forsigtigt _%
[}

—

Parkér kun pa de pladser, der er beregnet til det.

Lastbiler og campingvogne m.v. ma ikke parkeres i foreningens omrade.
Cykler og knallerter skal parkeres pa det aftalte omrade

Sarg for at dine gaester overholder reglerne

Smid ikke cigaretskodder pa feellesarealer
Grill kun i det fri i garden

Hvem er ansvarlig, hvis feellesting bliver gdelagt under én beboers brug???
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Referat Generalforsamling 2025

Ejerforeningen Riddergade 5 A+B

Dato: Lgrdag 7. juni kl. 9.00.

Valg af dirigent:

e Allan blev valgt.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar ved formanden:

e Beretningen blev godkendt

Foreleeggelse af arsregnskab ved kassereren med revisors pategning til godkendelse.

e Kassereren gennemgik regnskabet, som er blevet skriftlig godkendt af bilagskontrollant via
besked.
e Bestyrelsen godkendte og underskrev regnskabet.

Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan ved formand/kasserer for ejendommen til godkendelse

e Der er ikke noget vedligehold i 2025, men der er en plan for 2026 0g 2027*

Foreleeggelse af budget ved kasserer til godkendelse

e Der akkumuleres over tid penge til vedligehold og smareparationer. Arets penge gar videre
til 2026.

Valg af formand for bestyrelsen samt 1 medlem til bestyrelsen i lige ar.

e Ingen valgi2025

Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen hvert ulige ar. Lars Erik og Natali er pa valg.

e Bade Lars Erik og Natali modtog genvalg.

Valg af 1 suppleant hvert ar.

e [ngen suppleant valgt.

Valg af bilagskontrollant hvert ar.

e David indstilles til genvalg.
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Valg af viceveert hvert lige ar.

e Viceveertrollen er i 2025 overdraget til Karina, som hver maned april til september ordner
for ukrudt i gardene samt langs fortovet langs bygningen.

Valg af dato for arbejdsdag i 2025 (3. weekend i maj).
e Arbejdsdagen bliver lgrdag 9. maj i 2026

Forslag fra bestyrelse og medlemmer jf. §4

e Der var ikke indkommet nogle forslag.

Eventuelt (Alt kan diskuteres, men ikke ngdvendigvis besluttes)

e David har ikke betalt sit skyld fra december 2024 og frem.
Bestyrelsen vil endnu engang kontakte David skriftligt, og give ham 8 dage til at betale sit
skyld. Efter 8 dage tages der kontakt til advokat for at fastsla videre forlgb.

e Der flyder af og til affald rundt i p-garden.
Bestyrelsen vil tage kontakt til nabo i Riddergade 7 desangaende.

o Ryddelighed og orden ifomkring ejendommen:
Det indskeerpes, at den enkelte har pligt til at holde peent, ordentligt og ryddelig foran sin

egen lejlighed og i hele omradet.

*Vedligeholdelsesplan for 2026 og 2027

e | 2026 lejes der stillads, s& facade kan blive malet. Den sorte sokkel i porten skal repareres.
e Primo 2027 indhentes tilbud pa tag til bygning B.
o Af starre vedligehold kommer der: Ny belsegning i port og garde.

Allan Berthelsen Natalia Mariyan Lars Erik Gynthersen
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Budget 2026

Realiseret Realiseret Realiseret Realiseret Realiseret Realiseret
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026
Renovation 14.000 13.594 12.050 12.224 14,190 14.190 16.000 15.589 15.500 15.219 14.200
Vandafledningsbidrag 35.000 59.286 400 1.360 1.400 1,400 1.600 370 500 625 500
El 1.762 2.000 2.964 4.000 3.603 4.000 2.504 3.000 2.203 2.500
Vand 22.000 15.894 2.000 662 700 700 800 130 500 250 500
Forsikringer 16.000 11.323 12.000 12.296 12.300 12.579 13.000 13.958 16.600 16.574 20.600
Administration 2.000 0 0 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
Vedligeholdelse 10.000 2.067 20.000 34.119 25.000 1.669 25.000 4,949 25.000 3.275 25.000
Viseveert 3.600 3.600 3.600 1.500 0 0 0 0 0 0 0
Renter 0 0 0 0 0 0 0 0
Gebyr 400 379 400 469 500 571 600 578 600 578 600
Energimeerkning 0 0 0
Smaanskaffelser 1.000 0 1.000 0 1.000 0 1.000 0 0 0 0
Andet 808 1.000 10.790 2.000 376 2.000 431 2.000 153 2.000
102.000 110.714 54.450 76.384 61.090 37.089 66.000 40.509 65.700 40.877 67.900
Faellesudgifter for 2025 Opsparing nyt tag
fordelingsnegle pr.ar pr.mdr. pr.ar pr.mdr.
5Ast. 19 13.680 1.140 7980 665
5A1.sal 21 15.120 1.260 8820 735 Lars Erik Gynthersen
5 B st. 16 11.520 960 6720 560
5B1.sal 23 16.560 1.380 9660 805
5B2.sal 21 15.120 1.260 8820 735
100 72.000 6.000 42.000 3500
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Aktiver:
MS Foreningskonto
Tilgodehavender

"

Tilgodehavender "+" - BA, st.

MS Opsparing "Nyt tag"
Rente - MS Opsparing
Aktiver i alt

Passiver:
Tilgodehavender "+"
MS Opsparing "Nyt tag"
Kapitalkonto:
Primosaldo

Rente

Betalt arbejdsdag
Overskud fallesudgifter
Kapitalkonto i alt

Passiveri alt

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
122.259 254.162 183.75% 93.864 50.640 65.027 123.655 80.945
-4.180 -4.180 -4.180 -4.900 -4.780
23.465 1.805 600 7.800 56.450
181.440 -139.335 -98.000 -57.365 -16.030
715
322.984 112.452 81.579 31.599 29.830 65.627 131.455 137.395
141.544
23.465 1.805 600 7.800 56.450
-182.155 -139.335 -98.000 -55.265 -16.030
249.982 179.579 93.864 50.640 65.027 123.655 82.245 108.872
204
1.600
16.103 68.599 48.852 -2.100 -35.198 -55.878 41.410 -27.915
118.079 249.982 183.759 93.864 50.640 65.027 123.655 80.957
141.544 112.452 85.759 36.499 34.610 65.627 131.455 137.407
Jeg (Kassere Lars Erik Gynthersen) har i arets lgb bogfgrt foreningens "Regnskab 2025" ud fra Igbende bilag- ~\\||I

Jeg har Igbende afstemt banken med modtagne kontoudtog.

P3 dette grundlag har jeg udarbejdet forestdende regnskab, der efter min opfattelse

giver udtryk for foreningens aktiver, passiver, gkonomiske stilling og resultat.

Revisionspategnin

Lars Erik Gynthersen

Karina Waernskjold-Thiesen

Allan Berthelsen

Natalia Mariyan
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Aktiver:

Middelfart Sparekasse
Tilgodehavender "-"
Tilgodehavender "+"
Opsparing "Nyt tag"
Aktiveri alt

Passiver:
Tilgodehavender "+"
Opsparing "Nyt tag"
Kapitalkonto:
Primosaldo

Rente

Betalt arbejdsdag

Overskud feellesudgifter

Kapitalkonto i alt

Passiveri alt

Ejerforeningen Riddergade 5A+B - Regnskab 2024

Balance 2024
2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
254,162 183.759 93.864 50.640 65.027 123.655 80.945 107.721
-4.180 -4.180 -4.900 -4.780
1.805 600 7.800 56.450 16.350
-139.335 -98.000 -57.365 -16.030
112.452 81.579 31.599 29.830 65.627 131.455 137.395 124.071
1.805 600 7.800 56.450 16.350
-135.335 -98.000 -55.265 -16.030
179.579 93.864 50.640 65.027 123.655 82.245 108.872 113.238
204
1.600
68.599 48.852 -2.100 -35.198 -55.878 41.410 -27.915 -5.536
249,982 183.759 93.864 50.640 65.027 123.655 80.957 107.702
112.452 85.759 36.499 34,610 65.627 131.455 137.407 124.052

Jeg (Kassere Lars Erik Gynthersen) har i arets Igb bogfgrt foreningens "Regnskab 2024" ud fra Igbende bilag-

Jeg har Igbende afstemt banken med modtagne kontoudtog.

Pa dette grundlag har jeg udarbejdet forestdende regnskab, der efter min opfattelse

giver udtryk for foreningens aktiver, passiver, gkonomiske stilling og resultat.

Revisionspategnin

[ J—

Lars Erik Gynthersen
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7
Dato 16. april 2026

Topdanmark® i

7 AN

CVR-nr. 40686657
Kundenr. 8379 19E
Ejerforeningen Riddergade 5A+B
C/O Karina Weernskjold-Thiesen
Bodilsvej 31
7000 Fredericia
Forsikringsoversigt
Policenr. Forsikringstype Status Termin Terminspris Arlig pris
9578 221 881 Ansvarsforsikring | kraft Helarlig 236 kr. 236 kr.
9578 221 881 Ejendomsforsikring | kraft Helarlig 19.958 kr. 19.958 kr.
Riddergade 5A, 1, 7000 Fredericia.
9578 221 881 Erhvervslgsareforsikring | kraft Helarlig 38 kr. 38 kr.

Vigtigt om produktinformation

P4 de efterfalgende sider kan | lzese mere om de enkelte produkter, men veer opmeerksom pa, at
informationen ikke omfatter alt. Hvis | vil vide alt om daekning m.m. om et produkt i detaljer, skal | laese
jeres forsikringsaftale og vilkar.

Bemazerk: De viste priser kan veere afrundet til naermeste hele tal.

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld Filial af If Skadefdrsakring AB (publ), Sverige

skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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Topdanmark

Dato 16. april 2026
Side 2/5

Forsikringsnr. 9578 221 881

CVR-nr. 40686657
Kundenr. 8379 19E
Ejerforeningen Riddergade 5A+B
C/O Karina Weernskjold-Thiesen
Bodilsvej 31
7000 Fredericia
Ansvarsforsikring
Forsikringen omfatter
Ejerforeningen Riddergade 5A+B, Bodilsvej 31, 7000 Fredericia
Daekker hele virksomheden
Forsikringen dakker
Daekning Hgajeste erstatning pr. ar Selvrisiko
Erhvervsansvar 10.000.000 kr. 7.031 kr.
Forurening (fra forsikringsstedet) 2.000.000 kr. 14.062 kr.
Fareafveergelse (erhvervs- og 2.000.000 kr. 7.031 kr.
produktansvar)
Udvidet ansvar for beboelsesejendom Se vilkar
Aktiviteter
Ejerforeninger - Ejerforening og Kolonihaveforening .
Dakning Dakningsomrade
Erhvervsansvar Europa
Oplysninger om omsatning
Aktivitet Omrade Omsaetning
Ejerforeninger
lalt 0
Om forsikringen Pris og betaling
Forsikringens status | kraft Antal betalinger pr. ar 1
Arsdag 1. januar Pris pr. betaling 236 kr.
Geelder fra 1. januar 2026 Betalingsform Tilmeldt Betalingsservice

Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld
skader og find betalinger

12-05-2026 14:42:41

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring

Filial af If Skadeférsakring AB (publ), Sverige

Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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Topdanmark ™ e wege
Forsikringsnr. 9578 221 881
CVR-r. 40686657
Kundenr. 8379 19E
Ejerforeningen Riddergade 5A+B
C/O Karina Weernskjold-Thiesen
Bodilsvej 31
7000 Fredericia
Ejendomsforsikring
Forsikringen omfatter
Forsikringssted Riddergade 5A, 1, 7000 Fredericia.
Matrikelnummer  274b, Fredericia Bygrunde
Dzekning * Hgjeste erstatning pr. ar Selvrisiko
Brand 7.031 kr.
Jordskade 703.098 kr.
Restveerdi
Oprydning 1.406.196 kr.
Lovliggarelse Se vilkar
El-skade 7.031 kr.
Storm og nedbgr 7.031 kr.
Udstrgmning af vand 7.031 kr.
Pludselig skade 7.031 kr.
Indbrud 7.031 kr.
Omstilling af lase 70.310 kr.
Haervaerk 59.119 kr. 7.031 kr.
Svamp 7.031 kr.
Insekt 7.031 kr.
Glas 0 kr.
Sanitet 0 kr.
Rarskade 7.031 kr.
Stikledning 7.031 kr.
Udvidelse for beboelsesejendom
Huslejetab 1.406.196 kr.

* Bemark, at daekningerne kan variere fra bygning til bygning pa forsikringsstedet
- der henvises til forsikringsaftalen i Mit Topdanmark.

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld Filial af If Skadefarsakring AB (publ), Sverige

skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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o Dato 16. april 2026
Topdanmar 415
CVR-nr. 40686657
Kundenr. 8379 19E
Bygning Forsikringsform Forsikringssum Areal Momsandel
Bygning Nyveerdi 245 m2 0%
Bygning Nyveerdi 259 m2 0%
Om forsikringen Pris og betaling
Forsikringens status | kraft Antal betalinger pr. ar 1
Arsdag 1. januar Pris pr. betaling 19.958 kr.
Geelder fra 1. januar 2026 Betalingsform Tilmeldt Betalingsservice
Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld Filial af If Skadeférsakring AB (publ), Sverige
skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr, 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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Topdanmark®”

Ejerforeningen Riddergade 5A+B
C/O Karina Weernskjold-Thiesen
Bodilsvej 31

7000 Fredericia

Erhvervslgsgreforsikring

Forsikringen omfatter

Dato 16. april 2026
Side 5/5

Forsikringsnr. 9578 221 881
CVR-nr. 40686657
Kundenr. 8379 19E

Forsikringssted

Daekker overalt i Danmark

Forsikringen dakker

Daekning

Forsikringssum

Selvrisiko

Udvidelse for beboelsesejendom

70.310 kr.

Om forsikringen

Pris og betaling

Forsikringens status | kraft
1. januar
1. januar 2026

Arsdag
Geelder fra

Antal betalinger pr. ar 1
Pris pr. betaling 38 kr.

Betalingsform Tilmeldt Betalingsservice

Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld
skader og find betalinger

12-05-2026 14:42:41

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring

Filial af If Skadeforsakring AB (publ), Sverige

Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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TOp da n m a rk‘%‘;{r g;tg 16. april 2026

171

CVRr. 40686657
Kundenr. 8487 26E
Ejerforeningen Riddergade 5A+B
Riddergade 5A, 1
7000 Fredericia
Forsikringsoversigt
Policenr. Forsikringstype Status Termin Terminspris Arlig pris

Vigtigt om produktinformation

Pa de efterfelgende sider kan | lzese mere om de enkelte produkter, men vaer opmzaerksom pa, at

informationen ikke omfatter alt. Hvis | vil vide alt om daekning m.m. om et produkt i detaljer, skal | lzese
jeres forsikringsaftale og vilkar.

Bemaerk: De viste priser kan vaere afrundet til naearmeste hele tal.

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld Filial af If Skadeftrsakring AB (publ), Sverige

skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102

135/148

12-05-2026 14:42:41



Advokatgruppen Udsendelsesdato: 11.05.2026

Vendersgade 74, 1. _

DK-7000 FREDERICIA FP-NR: 16761009
Dokumentnr.: 006070613061

e ] Ti:72107000 Fiedarici

ﬁfsi;‘d‘?’:_ ;\-\.\_ e ; Mandag-onsdag: 9.00-15.00 Kre ericia @
redericia Kommufie~=___ . . mmun
Hordersarvicacaingt. . Torsdag: 9.00-17.00 o une
Gothersgade 20, 7000 Fredericia Sl Fredag: 9.00-14.00

Vedr. tvangsauktion den 12. juni 2026 over ejendommen:

Matr.nr.: 274 b Fredericia Bygrunde, ejerl.nr. 1

Beliggende: Riddergade 5A st.

Tilhgrende: David Ramm, Farbaekvejen 65, Vejlby, 7000 Fredericia
Deres j.nr.: 39107-3

Kommunens fortrinsberettigede krav i ovenneevnte ejendom kan opgeres som falger:

Ejendomsskat mv. / 0018972204
Riddergade 5A st.

Gebyr for rottebekeempelse

Gebyr for rykkerskrivelse

Renter pr. tvangsauktionsdagen
Total pr. tvangsauktionsdagen

Belgb

116,11
250,00

4,20
370,31

Det samlede belgb, der skal betales, eri alt 370,31 kr.

Der beregnes yderligere morarenter med 0,6 % pr. pabegyndt maned af 116,11 kr., hvis afregning sker se-
nere end udgangen af den maned, hvor tvangsauktionen afholdes.

Der er indefrosset kommunal grundskyld med 3.452,80 kr.
Hvis auktionen bliver aflyst eller udsat, beder vi jer meddele os dette.

Venlig hilsen

Tina Lindum
Opkraevning

12-05-2026 14:42:41
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Bodil Hummelmose

Fra: Tina Lindum Arreborg <tina.arreborg@fredericia.dk>
Sendt: 11. maj 2026 15:03

Til: Bodil Hummelmose

Emne: SV: Sagsnr. 39107-3 - tvangsauktion

Advosys sagsnr.: 39107-3

Hej Bodil

Det er der ikke.

Venlig hilsen

Tina Lindum Arreborg
Fuldmaegtig
Borgerservicecentret

72107763
tina.arreborg@fredericia.dk
Gothersgade 20, 7000 Fredericia

Fredericia
Kommune

Lees om Fredericia Kommunes Oplysningspligt
Du kan laese mere pd datatilsynets hjemmeside

Fra: Bodil Hummelmose <bh@advokatgruppen.dk>
Sendt: 11. maj 2026 14:36

Til: Tina Lindum Arreborg <tina.arreborg@fredericia.dk>
Emne: VS: Sagsnr. 39107-3 - tvangsauktion

OBS: Denne besked er fra en EKSTERN AFSENDER - veer OPMARKSOM, isaer med links og vedhasftede filer.

Tusind tak Tina.
Ved du om der er restancer vedrgrende renovation?
Med venlig hilsen

BODIL HUMMELMOSE
Advokatsekretaer

7\ ADVOKATGRUPPEN

Telefon: 70 10 13 30 | Direkte: 76 20 74 84
www.advokatgruppen.dk | bh@advokatgruppen.dk

12-05-2026 14:42:41
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Opggrelse tilgodehavende 5A, st — Tvangsauktion - 12-06-2026 — Sagnr. 39107-3

01-12-2024 til 02-07-2025 14498,43kr l"f )
01-07-2025 1140,00kr Feellesudgifter _
15 '2; o3

01-07-2025 665,00kr Opsparing nyt tag
01-08-2025 1140,00kr Feellesudgifter

. /2,37
01-08-2025 665,00kr Opsparing nyt tag
25-08-2025—————————————————2562;50kr——Advokatgruppen25-08-2025—Faktura-187714
01-09-2025 1140,00kr Feellesudgifter /2 2’ 20
01-09-2025 665,00kr Opsparing nyt tag
01-10-2025 1140,00kr Feellesudgifter 16 8" oy
01-10-2025 665,00kr Opsparing nyt tag
03-11-2025 1140,00kr Feellesudgifter 93 3 2

/
03-11-2025 665,00kr Opsparing nyt tag
01-12-2025 1140,00kr Feellesudgifter 22 7/
{
01-12-2025 665,00kr Opsparing nyt tag
02-01-2026 1140,00kr Feellesudgifter 69 oYy
02-01-2026 665,00kr Opsparing nyt tag
01-02-2026 1140,00kr Feellesudgifter
4937
01-02-2026 665,00kr Opsparing nyt tag
18-02-2026——————————5450,00kr——Faktura-189836-Advokat-Sag-nr-39107-5A;-st
01-03-2026 1140,00kr Feellesudgifter
3 7/

01-03-2026 665,00kr Opsparing nyt tag
19-03-2025 1209,00kr Vand forbrug 10-01-2025 til 19-03-2026

12-05-2026 14:42:41
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02-04-2026 1140,00kr Feellesudgifter
02-04-2026 665,00kr Opsparing nyt tag
01-05-2026 1140,00kr Faellesudgifter
01-05-2026 665,00kr Opsparing nyt tag
01-06-2026 1140,00kr Feellesudgifter
01-06-2026 665,00kr Opsparing nyt tag
: - - 2
/,(LZ{ 07.3(/’ 77, ¥
» /2
P /,/,-
/_,e “ /&f /
t2
il g 26, SR ITGIF
1 nel. /0

12-05-2026 14:42:41

20,09

5,38

8’697719
763 68
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1(1) Sice
12. maj 2026 Dato
465611 - 8024845 - 2 Vores relerence

Advokatgruppen
Att. Bodil Hummelmose Jeie's reference
BH@advokatgruppen.dk 5547 4100 Teteton

E-maif

Tvangsauktionen den 12. juni 2026 kl. 10.00 over ejendommen matr. nr. 274 b, Fredericia Bygrunde, ejerl.
nr. 1, Riddergade 5A,St, 7000 Fredericia.

Debitor: David Ramm, Farbaekvejen 65, Vejlby, 7000 Fredericia
Vi sender opgarelse over vores tilgodehavende:

Kolonne
Obligationsrestgeaeld pr. 01.07.2026 DKK 664.297,82 2
Terminsrestance pr. 11.03.2026 DKK 10.965,33 3
Terminsrestance pr. 11.06.2026 DKK 10.954,28 3
Morarenter pr. 12.06.2026 DKK 793,56 3
Vores tilgodehavende pr. 12.06.2026 DKK 687.010,99 1
Kolonne 1: kolonne 2: kolonne 3:
687.010,99 DKK 664.297,82 DKK 22.713,17 DKK

Vigoer opmeerksom pa, at lanet er et obligationslan.

Vi henviser til vedlagte amortiseringsplan.

Auktionskeber kan ikke uden videre regne med at kunne overtage lanet i Nordea Kredit, men kan inden
auktionen henvende sig til os for at fa tilkendegivet, om Nordea Kredit vil bevilge gaeldsovertagelse. For
selskaber stilles der krav om supplerende personlig hzeftelse.

Obligationsrente: 2,000000%

Morarenten beregnes med 12,0000% p.a. fra den 11. i forfaldsmaneden. Bidrag beregnes med 0,172300%
af restgeelden pr. termin.

Vi beder jer sende salgsopstilling il os.

Venlig hilsen

Nanna Ambrosen

Nordea

Inkasso | Team Nordea Kredit

Helgeshoj Allé 67, 2630 Taaslrup

www.nordea.dk

Nordea Danmark, tlial af Nordea Bank Atp, Finland, FO-nr 28583349, Patent- cch registeratyreisen, CVA.nr 25992180, Kebenhavn
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David Ramm

Farbaskvejen 65, Vejlby

7000 Fredericia

Debitor: David Ramm

Beliggenhed: Riddergade 5A.St

7000 Fredericia

Amortiseringsplan

Lan | danske kroner

1(3) Side

12. maj 2026 Dato
465611 Ejendomsnr.

Matr.nr: 274 b Lejlighedsnr. 1
Fredericia Bygrunde

1032222 Lannr.

Lantype: Obligation annuitet

Hovedslol Lobetid Antal lerminer Ydelsespet.: Bidragspel.: Rentepct. p.a.:
§81.000.00 21 ar pr.ar 4iall 84 1,112212% 0,172300 % 2,000000 %
Udbetalingsdato ISIN-fondskode Serie/argang Oblrente p.a.: Udb-/rel. kurs:
28. april 2017 DK0002032978 NOR/2047 2,000000 % 95,8500
Aritermin Ydelse Afdrag  Rente/bidrag Ny restgeeld
2026/01 0,00 0,00 0,00 670.742.70
2026/02 10.954,28 6.444.88 4.509,40 664.297.82
2026/03 10.943,18 6.477,10 4.466,08 657.820,72
2026/04 10.932,02 6.509,49 4,422,583 651.311,23
lalt 2026 32.829,48 19.431,47 13,398,01

2027/01 10.920,80 6.542,03 4.378,77 644.769,20
2027/02 10.909,53 6.574,74 4.334,79 638.194,46
2027/03 10.898,20 6.607,62 4.290,58 631.566,84
2027/04 10.886,81 6.640,66 4.246,15 624.9458,18
lalt 2027 43.615,34 26.365,05 17.250,29

2028/01 10.875,37 6.673,86 4.201,51 618.272,32
2028/02 10.863.87 6.707,23 4.156,64 611.565,09
2028/03 10.852,32 6.740,76 4.111,56 604.824,33
2028/04 10.840.70 6.774,47 4.066,23 598.049,86
lalt 2028 43.432,26 26.896,32 16.535,94

2029/01 10.829,03 6.808,34 4.020,69 591.241,52
2029/02 10.817.30 6.842,38 3.974,92 584.399,14
2029/03 10.805,51 6.876,59 3.928,92 577.522.55
2029/04 10.793,66 891098 3.882,68 §70.611,57
lalt 2029 43,245,50 27.438,29 15.807,21

2030/01 10.781,75 6.94553 3.836,22 563.666,04
2030/02 10,769,79 6.980,26 3.789,53 556.685,78
2030/03 10.757,76 7.015,16 3.742,60 549.670,62
2030/04 10.745,67 7.050,24 3.695,43 542,620,38
lalt 2030 43.054,97 27.991,19 15.063,78

2031/01 10.733,52 7.085,49 3.648,03 535.534,89
2031/02 10.721,32 7.120,92 3.600,40 528.413.97
2031/03 10.709,05 7.156,52 3.552,53 521.257 45
2031/04 10.696,72 7.19230 3.504,42 514.065.15
lalt 2031 42.860,61 28.565,23 14.305,38

2032/01 10.684,32 7.228,26 3.456,08 506.836,89
2032/02 10.671,87 7.264 41 3.407 46 499.572 48
2032/03 10.659.35 7.300,73 3.358,62 492.271,75
2032/04 10.646,77 7.337,23 3.309,54 484.934,52
Jalt 2032 42.662,31 29.130,63 13.531,68

2033/01 10.634,13 7.373,92 3.260,21 477.560.60
2033/02 10.621,43 7.410,79 3.210,64 470.149 81
2033/03 10.608.66 7.447 .84 3.160,82 462.701,97
2033/04 10.595,83 7.485,08 3.110,75 455.216,89
lalt 2033 42.460,05 29.717,63 12.742,42

2034/01 10.582,93 7.522,51 3.060.42 447,694,38
2034/02 10.569,97 7.560.12 3.009.85 440.134,26
2034/03 10,556,94 7.597 .92 2.959,02 432,536,34
2034/04 10.543,85 7.63591 2.907.94 424,900,43
lalt 2034 42.253,69 30.316,46 11.837,23

Nerdea Kredit Realkreditaktieselskab

Gronjordsve) 10, 2300 Kobenhavn S

Postadresse - Helgesho] Allé 67. 2630 Taastrup

vivwi nordeakredit dk

CVA-nr. 15134275, Kobenhavn

1
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Amortiseringsplan
Lan i danske kroner

2(3) Side
12. maj 2026 Dalo

465611 Ejendomsnr.

1032222 Lannr

Debitor: David Ramm

Lanetype :  Obligation annuitet

Arjtermin Ydelse Aldrag  Rente/bidrag Ny restgzeld
2035/01 10.530,69 7.674.09 2.856,60 417.226,34
2035/02 10.517,47 7.712,46 2.805,01 409.513,88
2035/03 10.504,18 7.751,02 2.753,16 401.762,86
2035/04 10.490,83 7.789,78 2.701,05 393.973,08
lalt 2035 42.043,17 30.927,35 11.115,82

2036/01 10.477.41 7.828,72 264869 386.144,36
2036/02 10.463,92 7.867,87 2.596,05 378.276,49
2036/03 10.450,36 7.907.21 2.543,15 370.369,28
2036/04 10.436.74 7.946,74 2.490,00 362.422,54
falt 2036 41.828,43 31.550,54 10.277,89

2037/01 10.423,04 7.986,48 2.436,56 354.436,06
2037/02 10.409.28 8.026,41 238287 346.409,65
2037/03 10.395,45 8.066,54 2.328.91 338.343,11
2037/04 10.381,56 8.106,87 2.274,69 330.236,24
lalt 2037 41.609,33 32.186,30 9.,423,03

2038/01 10.367,59 8.147. 41 2.220,18 322.088,83
2038/02 10.353,55 8.188,15 2.165.40 313.900,68
2038/03 10.339.44 8.229,09 2.110,35 305.671,59
2038/04 10.325.26 8.270,23 2.055,03 297.401,36
falt 2038 41,385,84 32.834,88 8,550,96

2039/01 10.311,01 8.311,58 1.999,43 289.089,78
2039/02 10.296,69 8.353,14 1.943,55 280.736,64
2039/03 10.282,30 8.394 91 1.887,39 272.341,73
2039/04 10.267,83 8.436,88 1.830,95 263.904,85
lalt 2039 41,157,83 33.496,51 7.661,32

2040/01 10.253,30 8.479,07 1.774.23 255.425,78
2040/02 10.238,69 8.521,46 1.717,23 246.904,32
2040/03 10.224,01 8.564,07 1.659,94 238.340,25
2040/04 10.209,25 8.606,89 1.602,36 229.733,36
lalt 2040 40,925,25 34.171,49 6.753,76

2041/01 10.194 42 8 649,92 1.544 50 221.083,44
2041/02 10.179,52 8.693,17 1.488,35 212.390,27
2041/03 10.164,54 8.736,64 1.427 .90 203,653,63
2041/04 10.149,49 8.780.32 1.369,17 194.873,31
lalt 2041 40.687,97 34.860,05 5,827,92

2042/01 10.134,36 8.824,22 1.310,14 186.049,09
2042/02 10.119,15 8.868,34 1.250,81 177.180,75
2042/03 10.103,87 891269 1.191,18 168.268,06
2042/04 10.088,52 8.957,25 1.131,27 159.310,81
lalt 2042 40.445,90 35.562,50 4.883,40

2043/01 10.073,08 9.002,04 1.071,04 150.308,77
2043/02 10.057,57 9.047,05 1.010,52 141.261,72
2043/03 10.041,98 9.092,28 949,70 132.169.44
2043/04 10.026,32 9.137,74 888,58 123.031,70
lalt 2043 40.198,95 36.279,11 3.919,84

2044/01 10.010.57 9.183,43 827,14 113.848 27
2044/02 9.994,75 9,229,35 765,40 104.618,92
2044/03 9.978,85 9.275,50 703,35 95.343 42
2044/04 9.962,87 932187 641,00 86.021,55
lalt 2044 39.947,04 37.010,15 2.936,89

2045/01 9.946,81 9.368,48 578,33 76.653,07
2045/02 9.930,66 941532 515,34 67.237,75
2045/03 9.914 44 9.462,40 452,04 57.775,35
2045/04 9.898,14 9.509,71 388,43 48.265,64
lalt 2045 39.690,05 37.755,91 1.934,14

2046/01 9.881,75 9.557,26 324,49 38.708,38
2046/02 9.865,28 9.605,05 260,23 29.103,33
2046/03 9.848,74 9.653,07 195,67 19.450,26
2046/04 9.832,10 9.701,34 130,76 9.748,92
lalt 2046 39.427,87 38.516,72 911,16

2047/01 9.814,46 9.748,92 65,54 0.00
lalt 2047 9.814,46 9.748,92 65,54

Total 876.576,30 670.742,70 204.833,60

Betalingen af de enkelte terminer skal ske ultimo terminsmaderne marts, juni, september og december, men
senest den sidste bankdag i den pagzeldende maned. Det er debitors pligt at sorge for rettidig betaling. Det

akitserede amortiseringsforlob forudsaetter, at der betales til tiden.
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Amortiseringsplan
Lan i danske kroner

3(3) Side
12. maj 2026 Dato
465611 Ejendomsnr
1032222 Lannr.

Debitor: David Ramm

Lanetype : Obligation annuitet

Bidragssatsen udgor 0,172300 % pr. termin. Bidragel beregnes af lanets restgzeld. Bidraget er
fradragsberettiget som renter,

Bidragssatsen pa realkreditianet er variabel. En evt. zendring | bidragssatsen kan ske efter reglerne beskrevet
i Nordea Kredits Almindelige forretningsbetingelser.

En eendring af bidrag vil pavirke lanets ydelse.
Bidragssatser | lanets lobetid.

Aktuel bidragssats er 0,172300 %, og amortplanen tager hejde for zendringer i bidraget som folge af aftalte
a@ndringer pa lanet.

Fndres lan i ejendommen - fx skift fra afdragsfrihed til atvikling - genberegnes bidragssatsen med
udgangspunkt i den vurdering af ejendommen, som Nordea Kredit senest har anvendt til ydelse af lanet eller
andring af vilkar m.m.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet

12-05-2026 14:42:41 144/148



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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