J.nr. 21908
AS 40-31/2026

SALGSOPSTILLING
FOR

Ejendommen matr.nr. 1-b Nr. Vallendergd by, Tollgse
Beliggende Tallgsevej 196, 4340 Tgllgse
Tvangsauktion
mandag den 15. juni 2026 kl. 10.30
Ved
Retten i Holbaek
Retssal ]

Domhusstraade 1
4300 Holbak



J.nr. 20908/ta

Salgsopstilling
(Kabsnagle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
asnr. 40-31/2026 Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr.nr.

: 1-b Nr. Vallendergd by, Tollgse

Beliggende:

. Tollzsevej 196, 4300 Holbask

tilhgrende : boet efter Robert Lauge Nielsen

boende :

tilhgrende - person med navne og adressebeskyttelse
boende :

Auktionstidspunkt : mandag den 15. juni 2026 kl. 10.30
Auktionssted . Retten i Holbaek

Adresse: : Domhusstreede 1, retssal J

By og postnr.

1 4300 Holbask

Rekvient. heeftelse nr.

. boet efter Robert Lauge Nielsen 0g navn og adressebeskyttelse

Ved advokat

: MachenhauerNielsen Advokater, Kordilgade 42, 4400 Kalundborg

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori . Ejendom til helarsbeboelse

Ejendomsveerdi pr. 0 01.01.2022 kr.  1.814.000 heraf grundveerdi kr.- 616.000
Vurdering i.h.t.

Retsplejelovens § 562 : Ingen

Areal ifl glge tingbogen heraf vej: 0

Forsikringsforhold

: Topdanmark referencenummer 8630021

Kommunale ejendomsbidrag

2026 1.856,34 kr.

Forslag til szerlige
vilkar ilfage auktions-
vilkarene pkt. 11

Trods auktionsvilkarenes pkt. 6Aa skal auktionskaber betale morarenter
der matte palgbe efter auktionsdagen inden den farstkommende 10.
ja X efter auktionsdagen.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedhaeftede beskrivelse.

Lejemal

: ikke bekendt med noget lejemal

Byrder og servitutter

. Der henvises til vedhasftede tingbogsattest



Prioritetsopgarelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer |4. Heeftelser
Onpgjort pr. pa haeftelser 0g evt. ejer- der kreeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa hzeftelser
belgb, lanetype, rentesats, lane- taget, med der kan for-
nr./serie/afd., indestaende til tilleg af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
Heeftelse nr. 1 Jyske Realkredit A/S
opr. 1.894.100 kr.
rentetilpasningslan og mulighed
for afdragsfrihed.
kvartarlige terminer hver
1.3,1.6., 1.9, 0og1.12.
der henvises til supplerende vilkar
Kautionist pa lanet er
Tina Nielsen kr.| 1.470.233,05 1.356.255,19 113.977,86
| alt ved
budsum kr. 1.470.233,05 | 1.356.255,19 113.977,86 -
Heeftelse nr. 2. Aim. Brand PIA A/S
pantebrev opr. 200.000 kr.
til rente 7,25 % p.a.
der henvises til szerlige
indfrielsesvilkar
kr. 113.230,37 98.347,68 14.882,69
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelse
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -




Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer  [4. Heeftelser
Opgjort pr. pa heeftelser og evt. ejer- der kreeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa heeftelser
belab, lanetype, rentesats, lane- taget, med der kan for-
nr./serie/afd., indestaende til tilleeg af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
transport 1.583.462,42 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelser:
Heeftelse nr. 3. Alm. Brand PIA A/S
pantebrev opr. 340.000 kr.
rente 7.647 % p.a.
Der henvises til seerlige
indfrielsesvilkar
kr. 241.937,50 216.618,28 25.319,22
Total 1.825.399,92 1.671.221,15 154.179,77 -
B. Sterstebelgbet, der skal betales/overtages
udover autionstilbuddet, jf. vilkarenes pkt. 68 97.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger 97.000,00
Geeld, der kan overtages
(sterstebelabet - kontantbelsbet)
Om art og afvikling oplyses
Det under B anfarte starstebelab fremkommer saledes:
a. rekvientens udlesgs- og 4. andre offentlige bidrag kr. 938,17
auktionsomkostninger renovation
(saleerer, gebyrer m.v.) kr. 38.242,00 5. vandafgifter kr.
b. Rettighedshavernes 6. brandforsikringsbidrag kr. 591,76
mgdesalasrer m.v. kr. 2.500,00 forbeholdes
7. kravih.t. leje- eller
De under a ogb naevnte belgb er anslaet brandforsikringslovgivn.  kr,
ud fra det under sikkerhedsstillensen
anferte auktionsbud jf. nedenfor. 8. andet, jfr. specifikation kr. 53.875,00
panthaverregnskab
¢. Restancer vedrgrende:
1. komm. Ejendomsbidrag kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen;

Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud p& kr. 1.814.000

Denne salgsopstilling er udarbejdet

(beregnet efter ejendomsveerdi el
retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 pkt. 7 kr. 252.0

ooy

o

Advokat Stig Nielsen

ler sagkyndig vurdering, jf.
00,00



Navn Adresse

Postnr. By

Jyske Realkredit A/S
v/advokat Thomas Buus Pedersen
Buusmark Advokatfirma Sankt Ols Gade 4

mail: hf@buusmark.dk

ref. 24320

Kautionist Tina Nielsen
Eliasmindevej 42

4360 Kr. Eskilstrup

Alm Brand Forsikring A/S Midte3rmolen 7
Pantebrevsadministration

mail: panreberve@almbrand.dk

ref. 41216/1 og 41216/2

Bobestyrer

Advokat Finn Machenhauer Kalundborgvej 4
mail: ao@machenhauernielsen.dk

ref. 20876

4000 Roskilde

2100 Kebenhavn @

4300 Holbaek



Forelgbig opggrelse over omkostninger udenfor budsummen: 21908

Omkostninger:

AUKEONSGEDYT ..o 1.500,00 kr.
Annonceudgifter - forelgbig ansat til ................................. 5.500,00 kr.
Ejendomsdatarapport ........cccoeevonriiiiecseeeees o 105,00 kr
Kgrselsgodtggrelse - besigtigelse 98 km .........oocvvvvveviinooi . 387,00 kr
L 7.492,00 kr.
Rekvirentsalar:

Rekvirentsalzer i forhold til ..........coooeiiiiii..

ejendomsveerdi 1.814.000 kr..... 30.000,00 kr.

Mangfoldiggorelse... 200,00 kr.

DAt iimiiiiinmnsynmnmmmmmnxmos s nassnns 30.200,00 kr,

+ 25% MOomS..cocvveiiiiiiniienn, 7.550,00 kr. 37.750,00 kr.
L BHE' e i 5 08 i i 0 5 55 s s 6 e 38.242,00 kr.
Opggrelse i henhold til panthaverregnskab ...................... 53.875,00 kr.
Kommunale ejendomsbidrag ........c..coccoovuvevoinnesins o 201,04 kr.
FOrs A/S = renovation...........ocoeeeunuuievvinnienseeiio 938,17 kr.
Skyldig brandforsikring............coocuvuviiiis oo 591,76 kr
MBAESaIBR .....cvieisiiiiiiiii e 2.500,00 kr,
L B o s s s e et s 58.105,97 kr.
STORSTEBELDB.............cooivviiieeiiiie e 96.347,97 kr.

Afrundet i salgsopstillingen til kr. 97.000,00

Sikkerhedsstillelse:

Starstebelgh kr. 97.000,00
Restancer kr. 154.179,77
1/4 af de heeftelser der krasves

indfriet kr. 0



TOLLGSEVE] 196, 4340 TOLLGSE

/ldre ejendom beliggende pa hovedgaden i mindre by.

Ejendommen er opfgrt i mursten og med bindingsveerk, taget er med eternittag og har et
tinglyst areal i henhold til tingbogen pa 1.013 m2 heraf vej 0 m2.

Ejendommen er opfort i %845 0g ombygget i 2004, og har et bebygget areal p& 123 m2, et
udnyttet tagetageareal pd 76 m2, i alt et samlet boligareal pd 199 m2, i henhold til bbr-
ejermeddelelsen

Der er et udhus p& ejendommen opfert i 1845 og i mursten med eternittag. Der er et bebyg-
get areal pd 62 m2.

Indgang til entre/grovkgkken med Beko vaskemaskine. Herfra adgang til gang med flisegulv,
hvorfra der er adgang til 1. sal samt 2 vaerelser 0g badeveerelse med toilet og badekar. Gan-

gen fortszetter ud i kgkken med Samsung kele/fryseskab, Gram komfur 0g Voss emhaette,
endvidere Point opvaskemaskine.

I forlzengelse af kgkkenet er der stue med treegulv og breendeovn.

Pa 1. salen er der et stort gennemg8ende rum med fritlagte loftbjeelker, og for enden heraf er
der yderligere et lille veerelse. En del af loftet henst&r uudnyttet.

Ejendommen opvarmes med oliefyr. Der er fyrrum med selvsteendig adgang fra terreen.
Der er baghave med skur.
Baghaven er udlagt med grzes og har en beplantning som afslutning mod bagboen.

Langs med ejendommen er der en privat feellesvej til bagboens ejendom. Bagboen oplyser, at
der er feelles vedligeholdelse af dette stykke vej.

Ejendommen fremstar saerdeles slidt, bade indvendig og udvendig, og gennemgadende renove-
ring af ejendommen m3 forudses.

For s& vidt ang8r indefrosset grundskyld, skyldes der, for 8rene 2018-2020, efter oplysning
fra Holbaek Kommune, 2.331,94 kr. (1.165,97 kr. pr. ejer)



MachenhauerNielsen Advokater
Att.: Tove Andersen
E-mail: tove@machenhauernielsen.dk

Buus|Mark

adyvokatirm a

Sankt Ols Gade 4
DK-4000 Roskilde
CVR 37921599

Bankoplysninger:
Reg. 5017
Konto 1438869

Advokat;

Thomas Buus Pedersen
Direkte 46302033
tbp@buusmark.dk

Sekreteer:

Hanne Fabricius
Direkte 46302035
hf@buusmark.dk

20. april 2026
Sagsnr. 24320

DERES REF: 21908

EJENDOMMEN: TALL@SEVEJ 196, NR. VALLENDER@D, 4340 TOLLASE

Pa vegne af min klient Jyske Realkredit A/S skal jeg hermed opggre pantebrev opr. kr. 1.894.100 tj|
brug ved tvangsauktionen, idet vores omkostninger kr. 4.300 er medtaget i kolonne og og 3:

Kolonne 1: kr. 1.470.233,05
Kolonne 2: kr. 1.356.255,19
Kolonne 3: kr. 113.977,86

Jeg vedlaegger opggrelse fra min klient tillige med supplerende vilkar, som bedes vedlagt salgsopstil-

lingen.

Salgsopstilling bedes fremsendt hertil efter udfeerdigelsen — gerne pr. mail til: hf@buusmark.dk

Med venlig hilsen
’%ﬁ Z; / /;?:fﬁ i
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Bu’us | Mark

SUPPLERENDE VILKAR

Auktionskpber skal veere opmaerksom p4, at der palgber morarenter pa forfaldne terminer indtil be-
taling sker. Dette geelder ogsa, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til
tvangsauktionsvilkérene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkreevet med en efterfglgende ter-

min/indfrielse.

Opmeerksomheden henledes p3, at ejendommens beskrivelse i et vist omfanger baseret pa offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for sidanne

feﬂ )

Opndr de i naerveerende salgsopstilling anfgrte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun delvis daek-
ning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade restgal-
den vaere daekket fgr restancer.

Realkreditlanene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte. Auktionskgber kan
ikke uden videre pdregne gaeldsovertagelse af realkreditinstitutlanene. Auktionskgber opfordres til at
rette henvendelse til realkreditinstituttet forinden tvangsauktionen med henblik p4 opnéelse af for-

handstilsagn om gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma det forventes, at eventuel gaeldsovertagelse kun vil blive bevilget
mod supplerende sikkerhed, herunder personlig kaution. Ved bevilling af geeldsovertagelse vil der

blive opkrasvet et gebyr.

Safremt realkreditinstituttet ikke vil bevilge gaeldsovertagelse, vil I3nene hlive kraevet indfriet efter

tvangsauktionen.

Safremt auktionskgber skal indfri realkreditlanet gares opmerksom pa tvangsauktionsvilkirenes
punkt 6, hvorefter auktionskgber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kontantldn med seerlige indfri-
elsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end lanets kontante palydende. Desuden indfries realkre-
ditlanet til opsigelseskursen eller markedskursen, som kan veere over 100. Safremt auktionskgher gn-
sker at straksindfri med differencerente, skal auktionskgber ligeledes betale differencerenten.
Auktionskpber opfordres til at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at fa oplysning om indfri-

elsesvilkar, herunder kurser.

Auktionskpber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

over for Jyske Realkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sygesikringsbevis samt farvekopi af pas eller kgrekort.

Side 2 af 3
www.buusmark.dl
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Buus|Mark

adyvokaat irm a

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og selskabsstyrelsen,
kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere (

privatpersoner) og tegnings-
berettigede personer.

Side 3 af3
www. butismark.dk

10



PEJFO03B.IFD / 07.2019

BuusMark Advokatfirma 1/S
Sankt Ols Gade 4
4000 Roskilde

Auktionsopgerelse

Ejendomsoplysninger
Matrikelbetegnelse samlet 1B Nr. Vallendergd By, Tollgse

Beliggenhed Tellosevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tollose
Ejendommens art Parcelhus

Hovedanvendelse Helarsbolig

Auktionsdato 15.06.2026

Antal 1an i ejendommen 1

—— & JYSKE REALKREDIT

Samlet tilgodehavende Hovedstol Fordring

Lé&n nr. 0038-311-127 1.894.100,00 kr. 1.465.533,05 kr.
Gebyrer 400,00 kr.
Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation) 1.465.933,05 k.

1.465.933,05 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer

Erindringsskrivelse 14.10.2025  Gebyr 100,00 kr.
Inkassogebyr 11.11.2025 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 17.04.2026 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 15.01.2026 Gebyr 100,00 kr.
Gebyrer i alt 400,00 kr.

Opgerelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles saerskilt.

Gebyrrestancer bedes medtaget pd bedst prioriteret lan (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

20.04.2026 - Ejd.nr.: 601-326-6767 - Side 1
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge -3 - [560 Kabenhava V - TIF, 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S -~ CVR-nr. 13409838

11



PEJF003B.IFD / 07.2019

e

Specifikation

Lantagere

%> JYSKE REALKREDIT

Robert Lauge Nielsen

C/O MachenhauerNielsen Advolcater
Att. Advokat Finn Machenhauer
Kordilgade 42, 1.

4400 Kalundborg

Auktionsdato 15.06.2026

*Rentetilpasningslan nr. 0038-311-127 (Inkonvertibelt)

Pr./Periode
Obl.rente % pa 1,00
Fondskode 0941670
Lanerente % pa! 2,30
Restlgbetid ar 16,75
Hovedstol 1.894.100,00 kr. 01.07.2026
Ny restgeeld 1.358.260,77 kr. 01.07.2026
Ny obl. restgzld 1.366.716,54 kr. 01.07.2026
Rente -1.388,02 kr. 15.06.2026-01.07.2026
Bidrag 617,56 kr. 15.06.2026-01.07.2026
Restgaeld incl. uforfaldne renter
og bidrag (kolonne 2) 1.356.255,19 kr. 1.356.255,19kr,
Terminsbetaling pr. 01.09.2025 26.518,50 kr.
Terminsbetaling pr. 01.12.2025 26.482,50 kr.
Terminsbetaling pr. 01.03.2026 26.025,46 kr.
Terminsbetaling pr, 01.06.2026 25.988,37 kr.
Morarenter simuleret 4.263,03 kr.
Restancer (kolonne 3) 109.277,86 kr. 109.277,86kr.

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfort til side 1

1.465.533,05 kr.

20.04.2026 - Ejd.nr.: 601-326-6767 - Side 2
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge (-3 - 1560 Kebenhava V - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr, 13409838

12




PLIFOO3B.IFD / 07.2019

) — & JYSKE REALKREDIT

1) For ldn med 1-4rig fastrenteperiode fastsetter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastsattelsen og
beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfastszttelsespolitik. Obligationerne har kun
betydning for rentefastszettelsen og ikke for villarene ved indfijelse af lanet.

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 25.951,06 kr.
[, &rs betaling 105.027,08 kr. heraf afdrag 58.316,75 kr.

*Afdragsfrie placerede perioder: 3 ar og 3 maneder

Afdragsfrihed er aftalt siledes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.07.2026: 163.685,26 kr. som betales i lanets sidste termin,

Rentetilpasningsdato: 01.01.2027

Ved delvis dekning af 1anet vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmassigt.

Ved bevilling af gaeldsovertagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved gzldsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder.

Auktionskeber, der ensker @ndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Da lanets rente kan ndres i lanets lobetid, kan restgzlden, ydelser, rente og bidrag, der vedrorer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, vare forelebigt beregnede. Beregningen af belab, der vedrorer tiden
efter en kommende rentefastsattelse, er foretaget pd grundlag af den senest fastsatte rente. Neermere

oplysninger fremgér af pantebrevet.

Specifikation af simulerede morarenter med forfald 15.06.2026

Forfald Mora fra Restsaldo  Mora dage Mora belgb
Termin 01.09.2025 01.09.2025 26.518,50 kr. 287 2.085,15 kr,
Termin 01.12.2025 01.12.2025 26.482,50 kr. 196 1.422,07 kr.
Termin 01.03.2026 01.03.2026 26.025,46 kr. 106 755,81 kr.
Sum 4.263,03 kr,

20.04.2026 - Ejd.nr.: 601-326-6767 - Side 3
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge [-3 - 1560 Kabenhavn V - TIE. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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Pantebrevsadministration

machenhauernielsen
Kalundborgvej 4

Alm

Brand

4300 Holbaek
Dato: 13. april 2026

Deres ref. :
Vores ref. T 41216/
Pantebrev opr.  : kr. 200.000,00
Matr.nr. : 1B Nr. Vallenderad By, Tollgse
Beliggende . Tollgsevej 196. 4340 Tellgse
Debitor(er) : __0g B/E Robert Lauge Nielsen

Med henvisning til henvendelse vedrgrende den berammede tvangsauktion den 15-06-20286, fremsendes

hermed vores opggrelse:

Restancer mv. kr.
Restgeeld kr.
Samlet fordring kr.

I gvrigt henvises til vedlagte specifikation.
Kopi af pantebrevet vedlasgges. Bemasrk evt. seerlige indfrielsesvilkar.

Salgsopstilling imedeses, gerne pa mail: pantebreve@almbrand. dk

Vi skal bede Dem om at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse.

Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Jeanette Pedersen
Kreditradgiver

Direkte tif. 35 47 86 64

E-Mail: pantebreve@almbrand.dk

14.882,69
98.347,68

R LA

113.230.37

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kobenhavn @|T+4535474747 |

almbrand.dk

14



Udskrevet d

. 13-04-2026

Opggrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 200.000,00

Lanenr.: 41216/1 - 218517

Matr.nr.: 1B Nr. Vallendergd By, Tallgse

Adresse: Tollgseve] 196, 4340 Tollgse

Opgerelsesdato: 15-06-2026

Restgeeld pr. 11-06-2026 kr. 98.347,68 kurs 100,00 98.347,68

Kolonne 2. ... . 98.347.68

Ydelse pr. 11-12-2025 4.250,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Péakrav 0,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-12-2025 til 15-06-2026 184 dage 211,79 4.486,79

Ydelse pr. 11-03-2026 4.250,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 100,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-03-2026 til 15-06-2026 94 dage 108,20 4.483,20

Ydelse pr. 11-06-2026 4.250,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Péakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 11-06-2026 til 15-06-2026 4 dage 0,00 4.250,00

Skyldig pakrav 100,00

Skyldig morarente 0,00
13.319,99

7,25% rente til 15-06-2026 4 dage 79,22

Opggrelse til tvangsauktion 500,00

Ejerskiftegebyr 983,48

Kolonne3 14.882,69

Kolonne 1 (fordringialt). ................ .. ... .. . . .. ... ... 113.230.37

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 + Hovedkontor: Midtermolen 7 » 2100 Kebenhavn @ » Telefon 35 47 47 47

Alm. Brand Forsikring A’S CVR-nr. 10 52 69 49 + Alm. Brand PIA A/S CVR-n

1 5 06 31 « Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 1457 11



Pantebrevsadministration

machenhauernielsen
Kalundborgvej 4

4300 Holbzek
Dato:

Deres ref.
Vores ref. 1 41216/2
Pantebrev opr.  : kr. 340.000,00
Matr.nr. : 1B Nr. Vallenderad By, Tollgse
Beliggende . Tollesevej 196, 4340 Tollgse
Debitor(er) ; ¢q BJE Robert Lauge Nielsen

Alm

Brand

13. april 2026

Med henvisning til henvendelse vedrgrende den berammede tvangsauktion den 15-06-2026, fremsendes

hermed vores opgarelse:

Restancer mv. kr.
Restgeeld kr.
Samlet fordring kr.

I gvrigt henvises til vedlagte specifikation.
Kopi af pantebrevet vedlaegges. Bemaerk evt. seerlige indfrielsesvilkar.

Salgsopstilling imadeses, gerne pa mail: pantebreve@almbrand. dk

Vi skal bede Dem om at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse.

Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Jeanette Pedersen
Kreditradgiver

Direkte tif. 35 47 86 64

E-Mail: pantebreve@almbrand.dk

25.319,22
216.618,28
241.937.50

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kgbenhavn @ | T+453547 47 47 |

almbrand.dk
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Udskrevet d. 13-04-2026

Opggrelse af tilgodehavende p4 pantebrev opr.DKK 340.000,00

Lanenr.:

Matr.nr.:

Adresse:

Opgorelsesdato:

41216/2 - 213120

1B Nr. Vallendergd By, Tollgse

Tollgseve] 196, 4340 Tollgse

15-06-2026

Restgeeld pr. 11-06-2026 kr. 216.618,28 kurs 100,00 216.618,28

Kolomne 2. 216.618.28

Ydelse pr. 11-12-2025 7.225,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-12-2025 til 15-06-2026 184 dage 360,05 7.610,05

Ydelse pr. 11-03-2026 7.225,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 100,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-03-2026 til 15-06-2026 94 dage 183,94 7.533,94

Ydelse pr. 11-06-2026 7.225,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 11-06-2026 til 15-06-2026 4 dage 0,00 7.225,00

Skyldig pakrav 100,00

Skyldig morarente 0,00
22.468,99

7,647% rente til 15-06-2026 4 dage 184,05

Opgerelse til tvangsauktion 500,00

Ejerskiftegebyr 2.166,18

Kolonne 3........ o 25.319.22

Kolonne 1 (fordring ialt). .................... . .. . .. ... 241.937.50

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 » Hovedkontor:

Midtermolen 7 » 2100 Kebenhavn @ » Telefon 35 47 47 47

Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 « Alm. Brand PIA A/S CVR-ni 1 7 06 31 « Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv 0g Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11



JusliLsminislc;Lels genpartspapir

Side 1

Akt: skab D ISR 3
(Udfyldes af ﬁnglysningskomoret)
Selgerpantebrev  (szt kryds)

‘

Afgift: kr.6.500.00

Jour, nr.:
Anmelder:
Ejerlav: Nr. Vallendered By, Tollase
Matr. nr.: 1 B LB
Ejerlejlighedsnr.: _ - EIND Westermann A/S
Gade og husnr.: Tollgsevej 196 Y Tavek 104300 Mook

Debitor navn
og bopzl:

Kreditor navn
og bop=l:

Lénets storrelse:

Rente- og
betalingsvilkér:

Opsigelse:
Den pantsatte
ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

~ Telleseve) 196

. Sandra &vStanley Heller

Telefon 59 45 10 02

|PANTEBREV

0g Robert Lauge Nielsen

GENFART 331953 01 00000014 26.03.2007 T4

SLS0000 K
4340 Tollose &L SO0 0D |

erkender herved at veere skyldig til

c/o Alm. Brand Bank A/S
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn 9.

Kr. 340.000,00 skriver kroner trehundredefiretitusinde 00/100

Pantebrevet forrentes og afdrages fra 01.05.2007 gennem en fast &rlig ydelse pa 8,50 % af
hovedstolen, hvoraf 7,647 % p.a. af det til enhver tid verende skyldige belob er rente, medens
resten er afdrag. Den &rlige ydelse betales over 4 terminer hver 1173, 11/6, 11/9, 11/12 med kr.
7.225,00. Forste gang den 11.06 2007 betales kr. 3.21 1,11 som udger en forholdsmeessig
ydelse.

Pantebrevet kan fra debitors side indfries helt eller delvis til kurs 102 med 3 méneders varsel til

en termin.

Matr. or. 1 B Nr. Vallenderad By, Tollase

Kreditor Oprindelig kr. Til % p.a  Uaflystpr. Nedbragt til kr.
BRFkredit 1.875.000,00 5% med afdragsfrihed
Privat 200.000,00 7,25%

Respekterede Med hensyn til de i ejendommen nu pahvilende servitutter o0g andre byrder henvises ti]
servitutter: ejendommens blad i tingbogen.
NB.  Bopzlsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet, se sidste side pkt. 9a.
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Szrlige
bestemmelser:

Ejerskifte:

Omprioritering:

Rente af ekstra-

ordinzre afdrag:

Ydelses-
pedszettelser

Respekt:

Serlige bestem-
melser for
ejerlejligheder:

Om- og/eller
Tilbygning:

Side 2

Se tillige side 3.

Ved ethvert ejerskifte erlegges senest 3 uger efter, at endeligt skede er tinglyst uden frist og
udleveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 mdr. efter ejendommens endelige overtagelse,
et ejerskifiegebyr p4 1% af restgzlden dog min. kr.500. Manglende eller ikke rettidig betaling
af gebyret, sidestilles med manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag, med heraf
folgende konsekvenser,

Ved ejerskifte til aktie-, anparts-, kommandit- eller lignende selskab, kan kreditor kreve, at
selskabets hovedaktionzr/hovedanpartshaver tiltreder  galdsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist. ' .
Meddelelse om ejerskifte noteres af kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved
erleggelse af ejerskiftegebyr, ' '

Pantebrevet respekterer optagelse af realkreditlan, ogsA til forhgjet rente og forlenget lobetid
(dog max. 30 &r), dog ikke indeksregulerede og staende l&n, mod at nettoprovenuet j det
omfang, det ikke anvendes til hel eller delvis indfrielse af foranstiende forfaldne eller
uforfaldne lan, afdrages ekstraordinart pa dette pantebrev. Sifremt pantebrevet opdeles i
sideordnede pantebreve, skal afdrag fremkommet ved omprioritering fordeles forholdsmessigt
pé pantebrevene.

Ved opgerelse af nettoprovenuet kan udover udgifter til indfrielse af foranstiende 1&n (excl.
renter) medtages omkostninger til stempel, tinglysning, eventuelle udgifter til det offentlige,
gebyr til pengeinstitut samt gebyr til rykningspitegning pa sivel foranstiende, efterstiende
som nzrvzrende pantebrev, omkostninger til realkreditinstitut, dog ikke differencerente.
Endvidere respekteres omprioriteringssalzr til medvirkende ejendomsmagler eller advokat.
Alle omkostninger i forbindelse med ekspedition af' omprioriteringsklausulen - herunder
sdvanligt ekspeditionsgebyr til kreditor - betales af debitor, P.t. 750,00 kr.

Ved betaling af ekstraordinzre afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen.

. Eﬁer_bétaling af ethvert ekstraordineert afdrag nedsattes dén fremtidige ydelse, saledes at den

" udger samme procent af den nye restgeld, som den hidtidige ydelse udgjorde af den gamle
.. restgeeld, hv'orved pantebrevets labetid forbliver uzndret.

Séfrerht pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-, rentetilpasnings-
eller realkreditldn med variabel rente, skal det uden sarskilt pategning respektere @ndringer i
renten pa sidanne lan.

Séfremt pantebrevet har pant i en ejerlejlighed, kan kreditor forlange pantebrevet indfriet,
safremt ejerlejligheden udlejes. Opsigelse kan dog ikke ske, hvis der senest 14 dage efter
pékrav stilles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser i lejeperioden.

Pantebrevet respekterer optagelse af 14n i realkreditinstitut, dog ikke indekslan eller stiende lan
eller I&n i fremmede valuta, bortset fra lan i Euro, til dzkning af udgifter til momsregistrerede
virksomheder til dokumenterede, varige verdiforogende om- og/eller tilbygninger. Udgifterne
til om- og/eller tilbygning skal medfare en tilsvarende vaerdiforageise af ejendommen, og
pantebrevet skal sikkerhedsmessigt have samme placering i forhold til ejendommens
handelsverdi som det havde fer pibegyndelse af om- o g/eller tilbygning.

Pantebrevets sikkerhedsmassige placering kan af kreditor forlanges dokumenteret ved
vurdering af ejendommens handelsveardi, foretaget af en lokalkendt ejendomsmeagler, som er
godkendt af kreditor.

Alle omkostninger i forbindelse med ekspedition af rykningsklausulen, herunder
vurderingshonorar til ejendomsmzgleren samt sedvanligt ekspeditionsgebyr til kreditor, pt.
kr. 750,00, betales af debitor.
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genpartspapir

Justitsministeriets

Seerlige
)bestemmelser:

ske til kurs 102.

Dato:

Underskriﬂ:'

Side 3

Fortsat fra side 2.

Betaling af terminsydelser skal ske via Betalingsservice (BS). Sker betaling af terminsydelser ikke via BS, er
kreditor berettiget til at opkrzve gebyr kr. 25,00 pr. opkravning.

Enhver indfrielse ~ helt eller delvis eller ved tvangsindlesning p4 grund af misligholdelse af pantebrevet — kan kun
Ved ethvert helt eller delvist debitorskifte skal kreditor godkende ny debitor pa nzrvarende pantebrev. Safremt

kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor/debitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse.

Tevrigt gelder Justitsministeriets nedenstiende pantebrevsformular A (Side 4).

For s4 vidt pantebrevet alene underskrives af debitor,  For s4 vidt debitor er gift, erklerer med underskrevne zgtefelle samtykke i
erklerer denne samtidig at vare ugift eller at pantsetningen. Er zgtefzllen medejer, underskrives som debitor og pantsztter.
ejendommen ikke omfattes af lov om zgteskabets

retsvirkning § 18. .

% og,

Robert Lauge Nielsen

Til vitterlighed om zgte underskrift/er, daterings rigtighed og udstederens/udstedernes . . -
myndighed: :
Navn: Navn:
BoBrodersen.
Stilling: ’ri i Stilling:
' Havnsgvej 32
Adresse Adresse: : KNUD HG‘J .
?)f?le‘ SPATBAUT EJENDOMSE CLER. VALUAR
R
Postnr./by: : Postnr./by: S%%Nh%ff EN: d :
Underskrift: b Underskrift:

~

Tinglysnings-
pétegninger:

20



10.

JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

’Bctalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa kreditors bopzl, som er anfert pa side 1, eller pé et andet sted inden for
landets graenser, der opgives af kreditor.

Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter farste
terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pa en helligdag, en lordag eller grundlovsdagen den 5.
juni, udskydes dagen til den fplgende hverdag. P4 samme made udskydes udlebsdagen for alle frister efter nerverende
pantebrev. Indbetaling indenfor ovennzvnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra Gronland, til befordring til
betalingsstedet er rettidig betaling.

Ophzvet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopzlsforandring. Sidan underretning kan ikke ske pa en betalingsblanket,
sifremt det af blankettens tekst fremgar, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives p4 denne. Pakrav fra kreditor,
herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremsettes p4 den af debitor senest oplyste bopa! uanset bopzlsforandring,
medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopzl. Bliver kreditor opmerksom p4, at en opsigelse som folge af
bopzlsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse om opsigelsen, safremt debitors
nye bopal fremgar af folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ¢jendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtzgter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer. .

Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets bekendtgerelse om
minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifslge pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende karakter -
herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspremier - morarenter og gebyr efter pkt. 8. Kreditor har endvidere
panteret for omkostninger, som med faje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af g=ldsovertagelse samt til
varetagelse af kreditors interesse i tilfelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For si vidt angdr udenretlige
incassoomkostninger, har kreditor panteret for de omkostninger, der kan kraves betalt i overensstemmelse med regleme i lov
om renter ved forsinket betaling mv. og den i medfer af loven udstedte bekendtgerelse om udenretlige inddrivelses-
omkostninger i anledning af forsinket betaling,

Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
gjerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger galdsovertagelse samt afholder omkostningerne derved. Underrettes
kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efier, at endeli gt skede er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, kan
han, nér hele kapitalen indestar uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pet. af pantebrevets restgzld, dog hajst 300,00 kr. Hvis
det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved ejerskifie, skal betaling ske inden samme frist, dog
senest 3 maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. pkt. 9f,

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i folgende tilfzlde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat, Kreditors pakrav skal vare afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan
forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udieb, jf. herved pkt. 2, .

b) hvis bygninger af vasentlig betydning for pantets vardi nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

¢) hvis pantet i ovrigt vesentligt forringes eller vanregtes, uden at der efter pikrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nzgter kreditor eller dennes fuldma: ig adgang til at efterse pantet,

€) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er beherigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestiende i ejendommen i tilfelde af tvangsauktion, hvad enten denne
skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser i henhold ti]
auktionsvilkirene betales inden udlobet af de i disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse, herunder
bestemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser om, at pantegzlden helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan i s fald ikke
paberabes af kreditor. Hvis auktionskeberen szlger ejendommen inden 1 4r efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette
ikke som ejerskifte.
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Justitsministerials genpantspapir

*kk ok * % % Side:

* * *

* * * k%

* ok * Retten i1 Holbzk Bkt.nr.:
o kkk kokok Tinglysningsafdelingen D 513

Pdtegning pd Pantebrev. Dkk 340.000
Vedrerende matr.nr. 1 B, Nr. Vallendered By, Tellese

Ejendomsejexr: m.£f1.

Lyst forste gang den: 26.03.2007 under nr. 8017
Senest @ndret den : 26.03.2007 under nr. 8017
Anm:

Pantebrev Realkredit Danmark, Dkk 1.559.000
Ejerpantebrev med medd Danske Bank-Holmens Kanal/Kbh, Dkk 300.000

Retten i Holbzk den 29.03.2007

Pia Flott
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Tove Andersen

Fra: Postopkr <postopkr@holb.dk>

Sendt: 15. april 2026 12:59

Til: Tove Andersen

Emne: VS: Tvangsauktion Tallasevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tgllgse - Vores j.nr. 21908
Vedhaftede filer: Signature-20260413092738.txt; image001.jpg; body.html; Ejendomsskattebillet

2026.pdf; signaturbevis.txt

Ejendomsskattebilletten for 2026 er vedhaeftet denne mail.

Der eringen forfalden gzeld vedragrende ejendommen Toellgsevej 196. Ejendomsbidrag 2026 er betalt
rettidigt.

Der erindefrosset grundskyld pa ejendommen for arene 2018-2020 péialt 2.331,94 kr. (1.165,97 kr.
pr. ejer).

Med venlig hilsen

Susanne Jensen
Sagsbehandler
Telefon: 72363826
E-mail: suloj@holb.dk

v"’ﬂl

B

Holbak Kommune
Arbejdsmarked, Uddannelse og Borgerservice » Borgerservice
Jernbanevej 6 » 4300 Holbaek

<] £10)]in

Fra: noreply@postnordscanning.com <noreply@postnordscanning.com>

Sendt: 14. april 2026 13:51

Til: Postejdskat <postejdskat@holb.dk>

Emne: Tvangsauktion Tgllgsevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tgllgse - Vores j.nr. 21908

Post fordelt via RuleManager

Mail Body:

Jeg retter hermed henvendelse til Holbaek Kommune, ejendomsskattekontoret,
idet vi pd vegne af boet har begzeret tvangsauktion over ovennzvnte ejendom til
afholdelse mandag den 15. juni 2026 kI. 10:30, Retten i Holbzek, Retssal J,
Domhusstraede 1, 4300 Holbaek.

Jeg skal venligst anmode om opggrelse over eventuel skyldigt fortrinsberettiget
krav, pr. auktionsdagen og er der spgrgsmal, herer jeg gerne fra kommunen.

Jeg skal tillige bede om kopi bidragsbilletten for 2026.
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Tove Andersen

Fra: Fors <fors@fors.dk>

Sendt: 21. april 2026 14:31

Til: Tove Andersen

Emne: RE: Tvangsauktion Tallgsevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tollgse - Vores j.nr. 21908
#190449

Advosys sagsnr.: 21908

Hej Tove

Pa auktionsdagen og safremt der ikke betales den 1/6 af kunden vil fortrinsberettede forlyde pa kr. 938,17 vedr.
Tollgsevej 196, 4340 Tollgse

Venlig hilsen

Chanette Frandsen
Kundecenter

' vores natur
s/ vores ansvar

Fors A/S, Tastrup Mgllevej 5, 4300 Holback
Kundecenter: 70 20 20 66
fors@fors.dk

fors.dk
facebook.com/fors2016

Fa sortering, temmedag
og meget mere lige i lommen

fors' ioresnatr Download app’en “Mit affald” i: . feppiate

vores ansvar

I** Google Play

Download “Mit affald” app’en i App Store her
Download “Mit affald” app’en i via Google Play her

Fra: Tove Andersen <tove@machenhauernielsen.dk>
Sendt: 13. april 2026 11:10

Til: Fors Sikkerpost <"Fors Sikkerpost" <spost@fors.dk>>
Emne: Tvangsauktion Tgllgsevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tgllgse - Vores j-nr. 21908 #190449
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Tove Andersen

Fra: Topdanmark - en del af If Skadeforsikring <kundeservice@topdanmark.dk>
Sendt: 15. april 2026 13:06

Til: Tove Andersen

Emne: Sv: reference 8630021 - Tvangsauktion Tollzsevej 196, Nr. Vallenderad, 4340

Tollgse - Vores j.nr. 21908

Hej Tove,

Tak for din mail.

Da forsikringen er pa ménedlig betaling, ved vi endnu ikke om der er et skyld pa auktionsdagen.
Safremt vi ikke modtager de nzeste indbetaling vil der vaere 591,76 kr. i skyld pa auktionsdagen.
Rigtig god dag

Venlig hilsen

Kathrine Rasmussen

Privat Kundeservice Backoffice
Direkte: 44 74 72 03

<=== FRA: tove@machenhauernielsen.dk - TIL: kundeservice@topdanmark.dk; - DATO: 13-04-2026 11:08 - EMNE: reference
8630021 - Tvangsauktion Tellosevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tollgse - Vores j.nr. 21908 ===>

Jeg retter hermed henvendelse til Topdanmark, idet vi pé vegne af boet har begeeret tvangsauktion over
ovenneevnte ejendom til afholdelse mandag den 15. juni 2026 k. 10:30, Retten i Holbeek, Retssal J,
Domhusstreede 1, 4300 Holbeek.

Jeg skalvenligst anmode om opgarelse over eventuel skyldig brandforsikring, pr. auktionsdagen og er der
spargsmal, horer jeg gerne fra Topdanmark.

Med venlig hilsen
MachenhauerNielsen Advokater

Tove Andersen
Advokatsekretzer
59550005

. s o o B A 5 A
MSCNS8Nnaued i‘—.hﬁ}ﬁ:i‘ﬁ

HOLB/EK: Kalundborgvej 4, 2. | 4300 Holbzk | TIf. 5943 5905
KALUNDBORG: Kordilgade 42, 1. | 4400 Kalundborg | TIf. 5955 0000
ROSKILDE: Byleddet 1A, 1. | 4000 Roskilde | TIf. 5964 5550

CVR: 20948787 | Klientkonto: Spar Nord Bank: reg. nr. 9040 kontonr-: 6500009835 | www.machenhauernielsen.dk
www.machenhauernielsen.dk
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PANTHAVERREGNSKAB

J.nr, 20876

i boet efter  Robert Lauge Nielsen

EJENDOM: Tgligsevej 196
4340 Tellse

INDTAGTER

Ingen

| alt

UDGIFTER

0,00 0,00

Administrationssaleer bobestyrer
Moms af administrationssaleer

| alt

Indtagter - udgifter

26

43.100,00
10.775,00

53.875,00 53.875,00

-53.875,00




machenhauernielsen

_advokater - til at tale med

J.nr. 20846 FM/AOQ

NOTAT

Vedr. administration af ejendommen beliggende Toligsevej 196, 4340 Tollgse

Tidsforbruget har bl.a. veeret anvendt som fglger:

Afholdelse af bomgde med afdgdes samlever 0g medejer, herunder omkring di-
verse forhold relateret til ejendommen

Gennemgang af salgsmateriale fra EDC

Drgftelser med Tgllgse Vandveerk om Igbende forbrug og betaling

Skrivelse til panthaverne omkring disses medvirken til salg i fri handel, herunder
diverse telefonsamtaler og korrespondance

Lgbende drgftelser med EDC om forlgbet af salget og reguleringer af handelspris.
Drgftelser med panthaverne omkring accept til salg i fri handel

Droftelser med medejer om salg og skifte af ejendomsmeegler

Modtagelse af salgsopleeg fra Danbolig, gennemgang og fremsendelse heraf til
panthaverne

Korrespondance og dreftelser med Jyske Realkredit om gkonomiske oplysninger
m.m. fra medejer

Afholdelse af mgde med medejer i forhold til salg i fri handel og mulighederne for
at betale Igbende terminsydelser.

Indgdelse af formidlingsaftale med Danbolig

Udarbejdelse af udkast til panthaverregnskab

Dreftelser med panthaver og medejer omkring vintersikring af ejendommen
Fremsendelse af oplysninger til Danbolig til brug for salget

Drgftelser med panthaverne om ejendommens salg p8 tvangsauktion
Fremsendelse af modtagne bud pa ejendommen til panthaverne

Droftelser med Danbolig om modtagne bud.

Lobende droftelser og korrespondance med medejer

Diverse sagsbehandling relateret til tvangsauktion.

I alt efter medgaet tid, idet det kan oplyses, at der har vaeret forbrugt ikke under 27

o

timer pa sagen, som fordeler sig med ca. 5 advokattimer samt ca. 22 sagsbehandler-
time, svarende til et saleer til bobestyrer pd kr. 53.875,00 inkl. momes.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 03.02.2026 14:54:58
Ejendom:
Adresse: Tollgsevej 196
4340 Tollgse
BFE-nummer: 2409609
Dato: 07.05.2019
Landsejerlav: Nr. Vallendergd By, Tollgse
Matrikelnummer: 0001b
Areal: 1013 m2
Heraf vej: 0m2
Matr.nr. notering: c6cd48be-c155-455e-81d5-f7718cfb2298
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 15.09.1983-22773-21

Adkormsthavere:
Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 260560-****

Kobesum:
Kontant kegbesum: 434.972 DKK
Kgbesum i alt: 434.972 DKK

15.09.1983
Tillzegstekst:

Anmeerkning

Retsanm
Dokument:
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Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kebesum:
Kontant kebesum:
Kobesum i alt:

Skede
02.03.1993-3396-21

Person med navne- og adressebeskyttelse
260560-****
1/2

332.500 DKK
332.500 DKK

02.03.1993

Anmaerkning
Retsanm

Dokument:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kebesum:
Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Tilleegstekst:
rg O J

Skgde
07.10.1993-16521-21

Boet efter Robert Lauge Nielsen
051260-****
1/2

Person med navne- og adressebeskyttelse
260560-****
1/2

332.500 DKK
332.500 DKK

07.10.1993

Anmeerkning
Retsanm

29

Side 2 af 8



Bobestyrer for Boet efter Robert Lauge Nielsen
Meddelelse om bobestyrer v/ Finn Machenhauer

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kraditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:

Dato:
Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Haeftelser

19.09.2013-1004821503
4

Realkreditpantebrev
1.894.100 DKK

1,85632 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S
13409838

Person med navne- og adressebeskyttelse
260560-****

Boet efter Robert Lauge Nielsen
051260-****

26.03.2007-8016-21
5

Pantebrev

200.000 DKK

7,25

12.02.2014 14:54:04

Alm. Brand PIA A/S
41800631
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Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

26.03.2007-8017-21
6

Pantebrev

340.000 DKK

7,647

12.02.2014 14:52:58

Kreditorer:
Navn; Alm. Brand PIA A/S
Cvr-nr.: 41800631
Servitutter

Dokument:
Dato/labenummer: 15.06.1905-912096-21
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tekniske anlaeg:

Vandveerk
Andet

Andet

Dokument:

Dato/labenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst
Dok om vandvaerk mv, Indeholder gkonomiske

forpligtelser, se akt

08.09.1956-4395-21
2
Servitut
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Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Bebyggelse:

Tilleegsiekst:

4

21 D 513

Vej

Andet

Tilleegstekst
Dok om vej mv

24 .12.1969-16966-21
3
Servitut

25

21 P 233

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:

@vrige oplysninger

1.814.000 DKK
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Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet aki:
Akt nr:

03.02.2026 14.54 .58

616.000 DKK
01.01.2022
0316

025967

21D 513
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Geeldende vurdering

Gzeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsveerdi
Grundveerdi
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde

2022-01-01
1.814.000
616.000

1013

Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Ejerbolig til vurdering i lige ar
Ejendom til helarsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)
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TELEFONTID: MANDAG-FREDAG 8-13
TELEFON: 72 36 36 36

MAIL: DIGITAL POST VIA BORGER.
VIRK.DK (VIRKSOMHEDER)
YDERLIGERE INFORMATION OM KOMMUNEN KAN
FINDES PA WWW.HOLBAEK.DK

DK ELLER

Modtager

Udskrevet den: Moms-nr.:
15/04-2026 29189447
Debitornummer: Kommunenr.:  fEjendomsnr -
056 26 025967 09 06 316 025967
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Tolloseve] 196 0002409609
Matrikelbetegnelse:
NR. VALLENDER@D BY, TQ@LLOSE 1b
Bebygget areal: BBR-status pr.
185 01/01-2025
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
Skorstensfejergebyr (06) 1578,21 315, 64
Rottebekampelse (06) 278,13
Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan .for momsregi.strerlede forst [ AL T 1856, 34 315 64
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. !
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 05/02-2026 1856,34 01/02-2026 315,64

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.
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Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.




Bidragsbillet 2026.

Ejendomsbidrag 2026 (rottebekaempelse og eventuelt skorstensfejergebyr samt dige- og
pumpebidrag) fremgar af opgerelsen.

Beregning af rottebekeempelsesgebyr er zendret, sa man nu skal betale en enhedspris for de
forste 250 kvm pa 0,9296 kr. + 2 enhedspris pa 0,4648 for de resterende kvm + en fast afgift pr.
ejendom med BBR-areal p& 106,13 kr.

For ejerlejligheder beregnes gebyrets kvadratmetersats, jf. stk. 3, som en sats pr. kvadratmeter
af samlet bolig- og erhvervsareal.

Det er lovpligtigt at opkraeve rottebekasmpelse uanset belobets starrelse.

Det er bestemt ved lov, at du skal have fejet din skorsten. Du skal selv betale for den lovpligtige
skorstensfejning. Du har ogsa pligt til at serge for, at skorstensfejeren har adgang til skorstene,
braendeovne, fyr osv.

Spergsmél til skorstensfejning kan rettes til;

Ejendomme i de gamle Jernlase og Holbaek kommuner - Bent H. Jensen - tif. 24630604,
Ejendomme i den gamle Tellzse kommune - Brian Hedblom Andersen- tlf. 20415346
Ejendomme i de gamle Tornved og Svinninge kommuner - Jimmie Larsen - tif. 29466644,
Se mere pa holbaek.dk.

Belebet daskker perioden 1/1 - 31/12 og har forfaldsdato 1. februar 2026 - sidste rettidige
indbetalingsdato 5. februar 2026.

Har du ikke modtaget indbetalingskort/BS-opkraevning senest pa forfaldsdatoen, skal du kontakte
Opkreevningsafdelingen pé telefon 72 36 21 10.

@vrige forbrugsafgifter (vand, vandafledning, renovation m.v.) opkreeves selvsteendigt fra FORS
A/S tif. 70 20 20 66.

Betaling og tilmelding til Betalings Service kan ske via Mit Betalingsoverblik - link kan findes pa
holbaek.dk eller borger.dk

Ved for sen betaling forrentes belgbet fra forfaldsdatoen med en rente i henhold til
opkraevningslovens § 7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint pr. pabegyndt maned.

Der skal betales et gebyr pa op til 250 kr. pr. rykkerskrivelse. Betales der fortsat ikke vil
restancen blive sendt til inddrivelse i Geeldsstyrelsen.

Restancer pa ejendomsbidrag samt ikke betalte morarenter og rykkergebyrer registreres i
GALDSSTYRELSEN med henblik p4 evt. modregning i overskydende skat eller andre
tiigodehavender fra stat/kommune, og vil ferst blive slettet, nar belabene er betalt.

Boligskat fra 2024:

Opkraevning af boligskat bliver fra 2024 samlet pa din forskuds- og arsopgorelse.
Lees mere pa skat.dk.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 1b Nr. Vallendergd By, Tallgse
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 13-04-2026.

34
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Signaturforklaring:

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

- Oﬁentlig
wm == == DPrivat feelles
emem— @vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

BEARRINERATRS " Planlagt nedklassificering

l: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Tollosevej 196 - 4340 Tollese

GYLDIGHEDSPERIODE: 27.01.2025 - 27.07.2025

LOBENUMMER: H-25-03280-0021

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig
Byggear:

1845

Kommune- og BFE nr.:
316-2409609
Matrikel/ejerlav:

1b, Nr. Vallendered By,
Tollose

38

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Michael Nernberg Larsen
Firma:

NRGi Radgivning A/S
Adresse:

Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
Telefon:

70208686

E-mail:

info@nrgi.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

L —

Tilstandsrapporten beskriver * Den bygningssagkyndige i Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa ! vurderer ejendommen ud fra, . kun skader, den sammenhaeng mellem den
skader pa ejendommen. De . hvad der kan forventes af en ! bygningssagkyndige kan se | vurdering, som den
skader, der er beskrevet i x bygning af samme alder og | eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndigo giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, I hjselpemidler, . skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges i dereralmindelige for ¢ skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige i bygningens alder og type ikke ‘ udvikle sig over tid og dermed
vurdering. | som skader i tilstandsrapporten. i blive vaesentligt dyrere at
udbedre,

pr——

e ~ T T B e

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi naevnevaerdigt,
Det kan eksempelvis veere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi veesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - losore, eksempelvis harde hvidevarer - udendars svemmebassiner og
pumpeanleeg - markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

— g T — o R A S s s s i SRORE———

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vasre opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

I tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pageaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret | skadesoversigten. Derfor fremgéar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dore, fugtige kaeldre i
zeldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt folger med et brugt hus.

Version: 10.0 2/32
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pageeldende type. Du skal vaere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
. erudarbejdet af den bygningssagkyndige.

SEE—

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gares ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

P S e ———

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Bindingsveerkshuse frem til ca. 1900

Frem til slutningen af 1900-tallet var bindingsvasrk den almindeligste made at bygge huse pa i Danmark,
Bindingsveerk er en speciel byggemetode, hvor facaderne er en konstruktion af tree, og felterne imellem
(tav) er fyldt ud med murveerk. Murvaerket kan enten veere pudset eller med ra mursten. Facaden kan ogsa
veere en kombination af bindingsvaerk og almindeligt murvasrk.

Ofte er bindingsvaerkhuse opfert pa et fundament af syldsten, som er store 0g sma kampesten lagt i system.
Fundamentet er derfor ikke isoleret eller tastnet mod grundfugt. I mange af de nuvasrende
bindingsvaerkhuse er syldstenene skiftet ud med beton for at sikre husets stabilitet. Man ma forvente, at
husets ydervaegge har naturlige skeevheder pa grund af husets alder og datidens byggemetoder. Facaderne
er oprindelig uisolerede, men de er sandsynligvis senere blevet efterisoleret indvendigt.

Spaerene er udfert af rundtemmer, der ligger af pa facaden. Den oprindelige afstand mellem spaerene er
typisk for stor til, at tagetagen senere kan bruges til beboelse. Tagbelaegningen er ofte stratag, men kan
ogsa veere af tegl.

Indvendigt kan skillevaeggene vaere opfoert af bade lette og tunge materialer, alt efter hvornar huset er
opfert. Oprindeligt er gulvene lagt direkte pa jorden, hvilket man dog ma forvente er aendret til et mere
traditionelt terreendeek af beton og med gulvbelaegning af trae. Rumhojden i bindingsveerkhuse er ofte relativ
lav.

Ejendomme pa landet og i sommerhusomrader er opfort med nedsivningsanleeg pa grunden. Spildevandet
fra bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temningen af disse
tanke via en kommunal temningsordning. | byerne foregar afledningen af spildevand til offentlige
kloakledninger i gaden. Aflobsinstallationer pa ejendomme fra for 1920 er typisk udfert i glaserede lerror. Er
disse ikke udskiftet eller renoveret, har rerene normalt ingen eller kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
edelsegge reor, installationer og isolering og som desuden kan overfore smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber onsker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 3/32
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raekke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hejde for
eventuelle eendringer som folge af til- eller

ombygninger.

Du skal vaere opmasrksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og
opmeerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

T —— i S A AN T = e ——

Asbest

Denne hustype er opfert i perioden, for asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt
anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget, men er huset senere
renoveret, kan der vaere indbygget asbestholdige materialer. Hvis der eksempelvis er
indlagt vand og varme i huset omkring 1940'erne, kan isoleringsmaterialerne vasre
asbestholdige. Det samme gaelder nyere materialer som vinyl, fliselim eller
aftreekskanaler i eternit, samt hvis taget er eendret til bolgeeternit- eller eternitskifertag.
Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at
blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du ensker at renovere din bolig,
skal du veere saerligt opmaerksom, at asbestholdige materialer skal handteres sfter
geeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder eksempelvis, hvis du sendrer pa oprindelige
vvs-installationer eller skifter gulvbelaegningen ud.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal vasre
seerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.

Version: 10.0 4/32
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Bindingsvaerk

Bindingsvaerk er normalt udfert af egetrae, som er meget holdbart og som ogsa er giver
en god fugtsikring, hvis bare bundremmen (den nederste bjeelke) er intakt. Modsat kan
fugt nedefra traekke op i konstruktionerne og forarsage fugtskader. Vaeggene er
oprindeligt massive og hvis de ikke er efterisoleret, kan der pa grund af kuldebroer (kolde
omrader) komme nogen merkfarvning pa vaeggene. Disse merkfarvninger kommer ogsa,
hvis mebler star teet op mod indervaeggen. Bindingsveerk vil altid fa nogle naturlige
revner mellem traset og murvaerket,

Bolgeeternitplade med asbest

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Bolgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traekke vand ind i
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forlaenger normalt ikke tagbelsegningens levetid,
men kan eendre pa tagets ventilation, sa det bliver for tast,

Da tagbelaegningen indeholder asbest, skal der ved reparationer eller udskiftning tages
forholdsregler vedrerende asbesthandtering og bortskaffelse. Se evt. information pa
www.asbest-huset.dk.

Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemfaringerne skal vaere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hjernerne. Fugerne, iszer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Kampesten / syldsten
Kampestensfundamenter (syldsten) er normalt ikke fort til frostfri dybde, hvorfor der
forekommer normale seetninger af soklen. Det sker, fordi jorden udvidder sig, nar det
fryser, og nar det toer saetter jorden sig igen. Disse bevaegelser kan ogsa opsta, hvis der
sker forandringer i grundvandsniveauet, eller i forbindelse med meget omskiftelige
vejrforhold, med lange torre eller fugtige perioder. Foran kampestenene ligger der
normalt en stenbelaegning med fald vaek fra bygningen, som medvirker til at fugt holdes
vaek fra bygningen.

Let konstruktion med gips/fibergips
Inderveegge(bagmure) og skillevaegge opfort af lette konstruktioner, hvor det baerende
skelet er af tree eller stal beklaedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.
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Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaggene og
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning, der ses som merke striber under spzerene eller langs loftets kant mod
ydervaaggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfart som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere, Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970’erne er der
kuldebroer i veeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
treekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket gor, at fugt traenger op i muren i de aeldre huse, fra fer den tid,

Traebeklaedte facader

Udvendigt traebeklzedning opfugtes og udterrer, hver gang vejret skifter. Lange torre
perioder kan medfore revner og spraskker i traeet, som igen kan forstaerke en
nedbrydning. Normalt skal der vaere god ventilation bag facadens beklaedning.

Treegulve

Traegulve, der ligger pa traebjaelker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret, Om
vinteren, hvor luften er tor, vil traset traskke sig sammen, og det vil igen udvide sigom
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjselkeafstanden vil gulvet fiedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Vadrumsmaling pa vaegge.

Malede vaegge i et vadrum krasver ekstra opmerksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor vaere intakt, s& man undgar fugtrelaterede folgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der veere en god ventilation hele dognet, da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde krasft.
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en ‘radonspaerre”,
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhejet

radonniveau indendars.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Holbaek kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10.0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en prascis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut leegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelaegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelzegning - Eternitbolgeplader med asbest

Forventes
L udskiftet

1980 o N | pono
Statistis'k‘levétid ’ ; , po—

2025

Inddaekninger - Skotrender 3

Opleegningstidspunktet for den valgte inddzekning er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan
beregnes.
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Total Keelder Bolig Erhverv

A Beboelse 1845 123 - 1 76 199 -
B Udhus 1845 62 - 1 - - -
C  skur = 16 - 1 - = 2
D  Drivhus - 9 - - - - -

BEMZRKNINGER

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne,

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger p& grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig veerdi

Drivhus: Litra D er ikke besigtiget pga. storrelse og veerdi.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normait er tilgzengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Skunk: Skunkrum mod vest er ikke besigtiget da lem ikke kunne afmonteres.
Hanebandsloft: Hanebandsloft er ikke besigtiget pga. manglende adgangsmulighed.
Udhus

Udhus: Fyrrum og tilstedende vaerelser er kun delvist besigtiget indvendig pga. indbo.
Tagrum: Tagrum er besigtiget fra litra pga. indbo og interimistisk gangbro.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet of eftersynet 0g er normalvis ikke dzekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige
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BEMARKNINGER VEDRZRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse
Udhus

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Skur: Litra C er ikke anfert | BBR-systemet. Det angivede areal er vejledende og beror ikke pa en egentlig opmaling.
Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold.

Drivhus: Litra D fremgar ikke af BBR-systemet, fordi der formodentlig ikke er anmeldelsespligt pa mindre bygninger. Det
angivede areal er vejledende og beror ikke pa en egentlig opmaling. Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske
forhold.

DVRIGE OPLYSNINGER:

Udhus (litra B) er ikke godkendt til beboelse og er i denne tilstandsrapport derfor behandlet som et udhus int, geeldende
lovgivning.
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SKADESOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen. '

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaérknihg til skaden. En b_em’aérkning erden
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmeerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET
Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret,

I tilstandsrapporten kan du leese om felgende typer af skader:

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfort eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfort skader pa andre

bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfore, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

h Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du sely risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
veere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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'SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

' Nr. Vurdering Skade S s i IRISIKo ~ Bemarkning |
1 Sokkelpuds er i omrader revnet Yderligere skadesudvikling i -
" og afskallet og har mangelfuld - pudsen ma forventes. i
i ' vedheeftning til underlaget. se
' feks. mod syd. |
2 Der er revner i sokkel mod syd. | Der er risiko for yderligere -
i I  skadesudvikling samt skade
| ' patilstedende bygningsdele
| pa sigt.

BEBOELSE - YDERVAGCE

Nr. Vufdering ' Skade Risiko

3 @ - Bindingsvaerk er overpudset, se | Mortel kan medfore -
! - f.eks. mod nord.. fugtophobning, hvilket giver
risiko for nedbrydning i
- bindingsvaerket

4 e Der er treenedbrydning i Traenedbrydningen er sa -
bindingsvaerk mod fx mod syd.. - omfattende, at den kan
medfore skade pa andre
| bygningsdele, feks. i

- murtavler.
5 Der er flere omrader pa facaden, = Der er risiko for yderligere -
hvor pudsen er skallet af i storre skadesudvikling /
omfang fx mod syd.. pudsafskalninger.
(5] ﬁ j Der er registreret fugtopsugning Fugt suges op i -
:' i ydervaegge. dette er ' vaegkonstruktionen, hvilket
konstateret blLa. mod syd.. kan medfore fugtrelaterede
folgeskader i veeggen og i
 tilstedende organiske
konstruktioner.
7 ﬁ - Termoruden er punkteret i flere - - En punkteret termorude bliver
! - vinduer fx mod nord.. : - med tiden uklar og
: | isoleringsevnen reduceres.
BEBOELSE - TAG
Version: 10,0 12/32
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Nr.  Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

' Tagflader er kraftigt alge- og * Der er risiko fugtindtraengning |-

8
. mosbegroede, hvilketiszer ses  og deraf folgeskader i
| ‘ mod nord.. ; underliggende konstruktioner |
: | pasigt.
9 | ﬁ | Tagplader er flere steder med ' Forholdet giver risiko for -
' revner. det ses feks. i rygning fugtindtraengning og
over kvist mod nord.. folgeskader i underliggende
| | konstruktion.
| 10 523 | Skorsten fremstar med loese og | Skaderne pa skorstenspiben -
| defekte fuger, og der er giver risiko for
' frostspreengte mursten. vandindtraengen og

' nedfaldende mursten mv.

1 ﬁ Der mangler tagnedleb mod syd. . Forholdet medforer et fugtigt -
tagrender er med flere defekter milje omkring fundament, som
- fx mod syd.. giver risiko for folgeskader pa
; - sokkel og tilstedende
- konstruktioner,
R _;& M.W B — et e 1 . S
12 i Vindskeder mod vest fremstar Yderligere nedbrydning ma -
med nedbrydning. , forventes.

BEBOELSE - DGRE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering ' Skade Risiko ' : Bemeerkning :
13 ﬁ ! Der mangler fuger omkring dore ! Abne fuger kan medfore -
' og vinduer flere steder, se fx ! fugtindtraengning i den
- mod syd. bagvedliggende konstruktion.
14 ﬁ Der mangler veern foran Manglende vaern giver risiko -
terrassedere mod nord.. for personskade.
15 e Terrassedore pa 1.sal er uteet. Der errisiko for, at der kan -
treenge fugt og vand ind i de
bagvedliggende
' konstruktioner.
16 @% - Enkelte vinduer mod nord og - Yderligere nedbrydning ma | -
i syd er med nedbrydning. ' forventes.
! st s i ias——— S — I S — e s e st e—— R R 5 R mermmap . e
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SKADER INDE [ BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badevaerelse

 Nr.  Vurdering Skade

- ﬁ

| Aflobsskal i stebejern er teeret

¥ Risiko s bl

Det vurderes, at der er risiko

' for uteetheder og

| indtreengning af vand til

' gulvkonstruktion, som kan
 forarsage teering pa
eventuelle installationer, samt
 tilstedende konstruktioner.

17
" under handvask.
18 @ Der er revnede gulvklinker, samt
gulvklinker med begraenset
' vedheeftning til underlaget.
19 ' Der er revnede vaegfliser samt
. veedfliser med begraenset
' vedhaeftning til underlaget.
20 ! Fuger er defekte ved badekar..

Der er risiko for skade pa
“andre bygningsdele ved
- vandgennemtraengning til de

- underliggende konstruktioner, |

T 3 oo

Der er risiko for skade pa
“andre bygningsdele ved
- vandgennemtraengning til de
- underliggende konstruktioner,

|

' Der errisiko for skade pa

. andre bygningsdele ved
vandgennemtraengning til de
underliggende konstruktioner,

BEBOELSE - Stueplan - Kekken

Nr.  Vurdering Skade
21 Der er gulvklinker med

- mangelfuld vedhzeftning til
- underlaget. forholdet e i

| begraenset omfang.

Der er registreret forhojet

fugtniveau i nedre del af de
"indvendige veegge. dette er

konstateret ved stikprovevis
| fugtmaling..

22

f Veegfliser mangler fuld
* vedheeftning til underlaget.

Version: 10.0

Risiko

Fugt suges opi
. vaegkonstruktionen, hvilket
" giver risiko for fugtrelaterede
folgeskader i tilstodende
organiske konstruktioner.
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| Beniaerkhing

Forholdet vurderes uden
 betydning for gulvets funktion,

- Forholdet vurderes at vaere af
begraenset betydning for
vaeggens funktion.



Nr.  Vurdering Skade

y
£

24

| Gulvet (betonpladen) har sat sig.

‘Risiko

' Skaden vurderes at udvikle
| sig yderligere over tid.

BEBOELSE - Stueplan - Gang.
Nr. Vurdering Skade
@’ | Der er gulvklinker med
' mangelfuld vedhaeftning til

. underlaget. forholdet er i
' begraenset omfang.

25

Risiko C e

‘Bemazerkning

' Gulvet har sat sig, og arsagen
' vurderes at vaere mangelfuld
komprimering af det
kapilleerbrydene lag i

i gulvkonstruktionen,

‘Bemaerkning

' Forholdet vurderes uden |
| betydning for gulvets funktion. {

26 ' Varmeror mv. er ikke fastgjort i

tilstraekkeligt omfang..

' Der er ikke udfort
' brandklassificeret dor mellem
beboelse og udhus..

Der er péa sigt en foreget risiko
- for brud pa rer og dermed
* vandskade,

ltilfzelde af brand er der risiko
 for brandspredning.

PUNE vVurdering ' Skade

&

28 Der er registreret forhojet
fugtniveau i nedre del af de

- indvendige veegge. dette er
konstateret ved stikprevevis
fugtmaling..

Der er konstateret fugt i gulv
mod vest.,

BEBOELSE - Stueplan - Stue mm

Nr.  Vurdering : Skade

Version: 10.0

'BEBOELSE - Stueplan - Veerelse ved indkorsel

Risilo

 Det vurderes, at der ikke er

risiko for folgeskader. Korrekt

| ophaengning af ror forleenger
 normalt levetiden pa

installationen.

" Risiko

- Fugt suges op i
vaegkonstruktionen, hvilket
 giver risiko for fugtrelaterede
folgeskader i tilstodende
organiske konstruktioner.

- Der errisiko for folgeskader
pa tilstedende bygningsdele.
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Bemeerkning




30 : Der er opsat pladebeklaedning Konstruktion er -
% | pa indvendige veegge flere ' uhensigtsmaessig, og det kan
{ ' steder i stueetagen.. !ikke udelukkes, at der er, eller

vil, opsta skader mellem

- bekleedningen og vaeggen
. samt de omkringliggende
- konstruktioner,

BEBOELSE - Stueplan - Veerelse ved kakken

T

Nr. Vurdering Skade . Risiko . Bemarkning

' Treegulvet er med flere defekter. | Yderligere skadesudvikling | - ‘
| - ma forventes over tid. ; ;

BEBOELSE - 1. sal - Stor stue

FINF ivurdering |iSkade i & i . Bemzrkning
32 ﬁ ; Der er fugtskjold pa loft ved ' Det vurderes, at skaden vil |-
| terrassedor og, ved udvikle sig. i

| besigtigelsen, kunne der males

' forhajet fugtindhold i

- konstruktionen. der ses desuden
' vand pa gulvet.. i

BEBOELSE - 1. sal - Tagrum

. Nr. Vufdering Skade e - Risiko H ' | Bemazerkning
33 ﬁ - Skotrende mod nordest er med  Der er risiko for yderligere - Der er malt forhojet fugt i
! utaetheder og - skadesudvikling, samt skade  skotrendebrasdder og planker.
' skotrendebraedder og planker pa tilstedende :
under skotrende er bygningningsdele.

skjoldede/misfarvede. forholdet
- er konstateret i tagrum.
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SKADER UDEN PA UDHUS

UDHUS - DIZRE/VINDUER/PORTE

" Nr. Vurdering Skade

|

34
| - nedbrydning.
A A
35 . . Dererenrevnet rude i vindue
nord..
36 ﬁ@ ' Vinduer mod nord og ost er med

nedbrydning.

 Risiko

; Yderligere nedbrydning ma
| forventes.

' Ruden er svaekket med risiko ,
for yderligere skadesudvikling.

Yderligere nedbrydning ma

| forventes, | |

Nr Vurdering Skade -
37 Der er hulitagrenden mod vest..
38 ﬁ Tagplader er enkelte steder med

revner. det ses f.eks. mod vest,

Risiko

; }:"Bem‘él"kr‘li_ng’ R

- Forholdet medferer et fugtigt -
| milje omkring fundament, som

f giver risiko for folgeskader pa

- sokkel og tilstadende

konstruktioner.

Forholdet giver risiko for
fugtindtreengning og
folgeskader i underliggende

- konstruktion,

UDHUS - YDERVAGGE

Nr. Vurderihg ' Skade

=~}

39 Der er omrader pa ydervaegge
mod vest, som er opfugtet.

40 @ - Der er revnedannelser i murvaerk
- vest.,

4 ' Der er omrader med porose og
- udfaldne fuger, samt skader pa
- mursten i murvaerket, se f.eks.
- mod vest.

Version: 10.0

Risiko

Beméerkning

Der er risiko for yderligere
skadesudvikling i murvaerket,
' samt risiko for skade pa
omkringliggende
: bygningsdele.

Pa sigt er der risiko for
yderligere skadesudvikling i
- murvaerket,

Der er risiko for yderligere
skadesudvikling i murvaerket.
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¢ Nr.  Vurdering Skade

42

Risiko

. Der er revnedannelser i murvaerk -

: mod ost..

SKADER INDE | UDHUS

o B

Nr. Vurdering Skade

UDHUS - Stueplan - Fyrrum

|

UDHUS = Stueplan - Bryggers v

N Vurdering  Skade

w |

P -

Version: 10.0

' Risiko

Tagkonstruktionens traeveerk har | -
| spor efter angreb af borebiller..

'Risiko

Der er revnede gulvklinker, samt | Forholdet vurderes ikke at

' gulvklinker med begraenset
' vedhaeftning til underlaget.

Der er registreret forhgjet

- fugtniveau i nedre del af de
~indvendige vaegge. dette er

konstateret ved stikprovevis
fugtmaling..

medfore folgeskader.
Forholdet vil dog forvaerres
- over tid.
Fugt suges op i
- vaegkonstruktionen, hvilket
- giver risiko for fugtrelaterede
‘ folgeskader i tilstadende
organiske konstruktioner,
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 Bemamrkning

Bemaerkning

' Forholdet vurderes, at veere af |

‘ mindre alvorlig karakter,
|

; Angrebet vurderes ikke, at
| veere aktivt, og forholdet
- vurderes mindre alvorligt,

|




SKADER UDEN PA SKUR

SKUR - TAG

£

_ Nr. Vurdering Skade

?46; @

' Tagflader fremstar med
K nedbojning og skaevheder.

| Det vurderes at der er [ -
| naerliggende risiko for
| konstruktionssvigt.

! .
ﬁ ' Vindskeder mod nord og syd
| fremstar med nedbrydning.

{

‘ Yderligere nedbrydningma ' -
| forventes.

' har mindre taghaeldningen end
 foreskrevet af producenten
- (minimum 14 gr. uden undertag).

ﬁ ' Tagbelaegning med belgeeternit |

Den lave taghaeldning giver | - ;
 risiko for fugtindtreengning i '
samlingerne og derved

folgeskader i den
; underliggende konstruktion,

49 ' Treebeklaadningen er med
nedbrydning generelt.
50 820 | Treestolper er med nedbrydning
' mod ost.
| {
Version: 10.0

" Risiko

1 nedbrydning.

Der er risiko for yderligere -

' Der er risiko for yderligere -
i nedbrydning, samt for
' konstruktionssvigt
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SALGEROPLYSNINGER

Seelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen,. Dy
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfaelde har et daskkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks, vaere tilfseldet, hvor forholdene ligger for seelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veaere opmaerksom pa, at szelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN _

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg ‘Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig )

12 Harduen ejendomsmaegler til at hjzelpe med salget af din Ja

ejendom?
Firma navn EDC
Lokal afdeling og adresse EDC Westermann
Tollosevej 4
4340 Tollese
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 41
. 22 lhvilken periode har du boet pa ejendommen? ; September 1983 - oktober2024
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31 Har dukendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?

32  Hardu kendskab til, at der er udfert ombygninger af )3
~ eksisterende bolig? ' ‘ ' fo

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet I tilbygningen er der opfert mure i mursten.
og om det er selvbyg. Det var tidligere et stort lokale (selvbyg),
I titkorslen er et gammelt frysehus revet ned
(selvbyg).

I hovedbygningen er enkelte vaegge i tree
erstattet af vaegge i mursten (selvbyq).
I'hovedbygningen er dele af gammelt traegulv
erstattet af fliser med gulvvarme (selvbyg).

I 1992 er der lagt ny kloak og vand.

1. salen er indrettet til beboelse. Det var
tidligere uudnyttet loftsrum,

: a2 Har du kendskab til, at der er udfort storre renoveringer i eller Nej
af boligen? :

34  Hardukendskab til, at der er opfort andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og | haven er der opfort et brasndeskur (selvbyg).
“om det er selvbyg. L
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4.1

42

43

idb

4.6

47

4.8

G

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har vaeret

uteet?

Har du‘kendskab'ti_L at taget (tagykonstruk“tidnen) er blevet
g i'repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)?

44 o Er de:; adgang til tagrummet (loftfumi'net)?h :

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er huset med skunkrum?

Er der adgang til skunkrummet?

: Hvor i huset er adgangen placeret?

Er der skorsten pa huset?

: Har du kendskab til, at der er eller har vaeret skader pa
‘skorstenen?

Vivil gerne vide:

- Hvilke type skade

- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

‘Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra
skorstensfejer?

Hvilke bemaerkninger?

Nej

Nej

Ja

“’Ja.:p :

Over tilbygningen. Adgang via der pa 1. salen.

Ja

: Die.,r‘.elf ‘édgang til udluftningsventiler til
'éentra‘lvarmen via plader i vaeggen 2 steder
pa 1. salen.

Ja

Jaz

Den ene skorsten har veere flackket pga. af
skorstensbrand.

Repareret af murerfirma via forsikringsselskab
for fa ar siden.

Han anbefaler at vi far repareret den anden
skorsten hurtigst muligt (toppen er begyndt at
falde ned).

Negj

:Nej

51 Hardu kendskab til, at der er eller har veeret revner i
ydermur?
52  Hardu kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer
pa ydermurene?
53  Hardukendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?
Version: 10.0
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6.1 Har dukendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
indervaegge/skiuevaegge?

6.2  Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
i pa mdervaegge/sknlevaagg@ i :

6.3  Har du kendskab til, at inderveegge/skillevazgge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

71 Har dukendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

727 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt eller NeJ
' plloteret efter opferelsen? ;

7.3 Hardukendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

81  Erder keelder? Nej

S.é ':Hér du kéndékab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i ’Nej
keelderen? '

8.3  Har du kendskab til, at keslderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

84 Hardu kendskab til at, der er draen hett euer de[vnst langs Nej
¥ ydersnden af kaelderens vaegge‘?

85  Hardu kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
86  Erder krybekeselder? , ; Nej

87  Hardu kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt)indi Nej
krybekaelderen?

88  Hardu kendskab til at krybekaelderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

89  Hardukendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?
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SVAR e

91  Hardukendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Ja
‘ rad-, svampe- eller insektskader?

Vivil gerne vide: Der har vaeret skade pa traegulvet i rummet

- | hvilke rum er eller har der vaeret skader for enden af hovedbygnlngen

- Hvilken type skade | forbindelse med forkert moriteret pumpe pa
- Er skaden udbedret og hvornar 'akvanum fik gulvet en vandskade

- Er det udbedret som selvbyg ’Skaden blev udbedret vxa forsnknngsselskab

ffor omtrent 20 arsiden.
'Det blev repareret af professuonelle

9.2  Har dukendskab til, at der er eller har veeret evrige skader pa  Nej

gulve?
VINDUER OG D@RE SVAR
101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Ja

energiruder osv.?
Vi v:l Qeme}{?da ‘De er placeret pa 1. salen. Det er hovedparten
= Hvor de puhkierede ruder er placeret? ‘af dem som er punkterede.

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Nej
bjzelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

‘112 Hardu kehdskéb til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Nej
~ eller nedsznkede lofter?

VADRUM SVAR
121 Hardu kendskab til. at der er lese eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller vaegge?
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131

13.2

L3R .
. “ren i gulve eller veegge?

134
4135

13.6

Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Oliefyr

- Fyldes der vand pé varmeanlaegget mere end en gang arligt? “Ja

Hvor mange gange arligt? 3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rorskader (utsette Nej

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vasret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjizelp af slamsuger?

‘Har du kenydsk}iabiii. at der er varmeinstallationer eller ""Nej’

té(m'o's’tat\fe‘htiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

141 Hardukendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Ngj
huset?
142 Har du kendskab til, at der har,vaéret eller er rotter pa Ha
~ ejendommen?
Hvornar og hvor? I 2023 er der set en rotte i kekkenet ogi
fyrrummet, og hert lyde fra loftsrummet.
Har du anmeldt det til kommunen? : : Det blev énmeldt til kommunen, s'oméehdte
' en skadyrsbekeemper der satte feelder op, og
‘kommunen sendte to medarbejdere ud og
gav gode rad som vi har fulgt.
Dato Underskrift - ejer/saelger
Saet X
D Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudseetning for at tegne en gjerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og szelger skal give keber et tiloud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemeaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfares efter gyldighedsperiodens udlab.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestilles og betales af saelger
Gyldighedsperiode: 6 maneder

“ s weenosemseaes

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af saelger «--
Gyldighedsperiode: 12 maneder

®
.
.
.
.
s
3
.
3
.
]
.
.
.
.
.

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes veeg-til-vaeg-teepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fiernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der veere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke dackket af gjerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport ogen
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud paen
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du veelger et dyrere eller billigere tilbud, skal seelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller e, Szelger kan i visse tilfelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "saelgeransvar’,

Hvad deekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
neerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevneveerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Starrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudszatning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet,

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer,

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer | 0g pa de forsikrede bygninger. samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa. hvad forsikringen daekker ~ men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www .forsikringsoplysningen.dk

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daskket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige. vil de ikke vasre omfattet af forsikringen. Herudover kan der vasre andre undtagelser for
deekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne 0g bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
deekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vit
ejerskifteforsikringen ikke daskke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en seerlig anvendelse af gjendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Seelgeransvar

Szelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saslger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for kaber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kebsaftalen.

Seelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet,

Seelger kan fortsat komme til at hasfte for:
¢ Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
*  Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

*  Hvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sazlger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den ferste gang er inddateret, Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandlsrapportens gyldighedsperiode. som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret, Revisionen
andrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tillzegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tilleagget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige bor finds alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra
bade kobere og seelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nsevnet www.husklage.dk,
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: NRGi Radgivning A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Michael Nernberg Larsen

Adresse: Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
Telefon: 70208686
E-mail: info@nrgi.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 24.01.2025
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.
Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghasldning over 35",
tagbelaegning af eternitbelgeplader med asbest, skotrender, tagrender ognedlebi
plast, muret skorsten.

: Ydervaegge Massiv murvaerk, bindingsvaerk, traskonstruktion. bindingsvaerk, facader af
i tegl/kalksandsten, facader af treebeklaadning. |

' Vinduer, dore og porte - Tree,
. Fundament/sokler \ Beton / fundablokke / lecablokke, kampesten / syldsten.
' Keeldre/ krybekaeldre -
Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers) Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion, maling pa
. uorganisk vaegkonstruktion, maling pa organisk vaegkonstruktion, treebeklaadning
. pavesgge.
Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gutvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med

stroer, etageadskillelse af bjselkekonstruktion, gulvbelaegning af svemmende gulve
~ paundergulv, gulvbelsegning af massive traegulve, gulvbelasgning af fliser.

Bagmure og inderveegge ; Murveerk, let veeg med treebekleedning, let vaeg med gips eller lignende. isoleret
forsatsvaeg af gips eller lignende.

 Lofter - Pudsede, gips, profilbraadder.
" Indvendige trapper Tree.
VVS-installationer Olie/centralvarme, gulvvarme, vand.
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i

! Yderveegge

: Vinduer, dore og porte

i
~ Fundament/sokler

 Keeldre/krybekzsldre

; Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

. Gulvkonstruktion og etageadskillelser

—_— R bttt s o 5

' Bagmure og inderveegge

|- P ot st v

. Lofter

' Sadeltag. tagkonstruktion af gitterspeer eller saksespaer, tagheeldning over 35",
. tagbelaegning af eternitbelgeplader med asbest, tagrender og nedleb i plast, muret .
. skorsten.

I Hulmur, facader af tegl/kalksandsten, facader af traeebeklzedning.

| Tree,

I Beton / fundablokke /

lecablokke, kampesten / syldsten.

{

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, i

! Murveerk, let vaag med treebeklaadning, isoleret forsatsvaeg af gips eller lignende.

e T o s s s st w1 e

' Gips.

! Indvendige trapper h.

f VVS-installationer

" Tag

. Yderveegge

i Vinduer, dare og porte
Fundament/sokler
Keeldre/| krybekaeldre

* Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

~ Bagmure og indervaegge

. Lofter

: Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Olie/centralvarme.

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjeslkespaer, taghaeldning mellem 1° 0g 15,
tagbelaegning af eternitbelgeplader med asbest.

. Treekonstruktion, facader af traeebeklasdning.

' Stolper i jord.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 1b Nr. Vallendergd By, Tollgse
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 13-04-2026.

3¢

Signaturforklaring:

[:] Matriklens placering

Rastofgraveomrade

Réstofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om réstofomr&der indhentes fra Danmarks Arealinformation o
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 13-04-2026, kI 11:14

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pé tidspunktet for udtraskket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2409609
Ejerlav og matrikelnumre: (151758,1b)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 01509¢cba-349b-47e0-85d0-ad9d7af13d29
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 13-04-2026, kl. 11:14

Der er sogt pa folgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nr. Vallendergd By, Tgllgse
Matrikelnummer 1b

Region Region Sjaelland

Kommune Holbzek Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgéet Efter Kortleegning
. Udgaet For Kortlsegning
. Jordforurening. V2
. FO Nuanceret
. F1 Nuanceret
F2 Muancerst
I . Jordforurening. V1

Lokaliseret (u afklaret)

Py

I~ <
; /
J (S

/

Pabud - Aktiv

Pébud - lsengervarends vilkar

Sy

~

~T

5m
{ SRS

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjeelland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.
Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 01509cba-349b-47¢0-85d0-ad9d7af13d29
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oply

Kontak_t

sninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Mino/jordforurening

Bemearkning Man begr tillige foretage en s@gning pa Region Sjeellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgorelse for lokaliteten

Adresse Kanalstraede 2 | 4300 Holbaek

Mail post@holb.dk
Web http:/lwww.holbaeknettet.dk/site.aspx?

MenulD=18&Lanqref=1&Area=&tonlD=&ArticIe!D=14033&expandID=2238&modulelD=
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljpportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

01 509Cba-349b—4780-85d0-ad9d7af1 3d29
www.miljoeportal.dk
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Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det

med hpj grad af sikkerhed kan lzzgges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlasgning.

oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
0g sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter |
denne kategori, hvor det har vasret vurderet om de skulle kortlegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omréade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vesre lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra

indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omréder, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er Iz=ngerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 01 5090ba-349b-47eO-85dO-ad9d7af13d29
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT ‘ 3
ENERGIM/RKE 06 FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 5,-5‘4_900 k_l'.

.mere, end du behgver i energiudgifter*

Tollgsevej 196
4340 Tollgse

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montage af termostatventiler,

radiatorer
Arlig besparelse: 2.200 kr.
Investering: 2.700 kr.

Kenvertering til varmepumpe

Arlig besparelse: 37.400 kr.
Investering: 137.700 kr.

Efterisolering af skunke

Arlig besparelse: 2.900 kr.
Investering: 41.900 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pd bygningens karaktertrak Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

1DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fyringsgasolie 62.200 kr. Okr.  62.200 kr. N R
Eltil andet 17.300 kr. 13.600 ke, 3.700 kr. ﬂ ﬂ BFCID. a
EL til opvarmning 0 kr. 11.000 kr.  -11.000 kr. — TR .
Overskud fra solceller 0 kr. O kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 79.500 kr. 24,600 kr.  54.900 kr.
Samlet CO2-udledning 12,57 ton 1,93 ton 10,64 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMAERKNINGEN,

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgsevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Radgivning A/S
4340 Tollpse 75 CYR-nr.: 33077831



P& denne side far du hjzelp til at igangsatte de

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhasvet. STATUS OG FORBEDRINGER
Du kan sammenligne tiltagene p& tveers af skonomi, klima

og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en

trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret

information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MONTAGE AF TERMOSTATVENTILER, RADIATORER

Besparelse
1 Find en héndveerker eller anden relevant fagperson som kan hjelpe dig 2.200 kr./arligt
med planleegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du f3 inspiration til energiforbedringen om 385 kg./arligt
"Automatik til varmeanleeg” 3
2 g Investering
@s mere om den konkrete energiforbedring pa
g4 den konkret giforbedring p 2.700 k.
www.sparenergi.dk/automatik-til-varmeanlaeg
4 Indhent et eller flere tilbud p& energiforbedringen, udvaelg den losning, der Renoveringstid
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. Op til 2 dage

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE

Besparelse

1 Find en hadndveerker eller anden relevant fagperson som kan hjelpe dig 37.400 kr /arligt
med planlaegning og udferelse af din energiforbedring. CO2-reduktion

2 Pa Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om “Skift til 8.356 kg./arligt
Luft til vand- :
uft til vand-varmepumpe ; i . : Investering

9 L.aes mere om den konkrete energiforbedring pd www.sparenergi.dk/skift- 137.700 kr.
til-luft-til-vandvarmepumpe

4 Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den losning, der Renovering;tid
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. Fra 2 dage til 1 uge

EFTERISOLERING AF SKUNKE

Besparelse
1 Find en hdndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig 2.900 kr /arligt
med planlagning og udferelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om “lIsolering 518 kg./arligt
af skunk" i
. : s Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring p& 41.900 kr.
www.sparenergi.dk/isolering-af-skunk
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvalg den lesning, der Renpveringstid
4 Op til 2 dage

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimaerke, men har indflydelse pa
energigkonomien anfgrt pa forsiden. Nogle
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har varet betydeligt hejere end andre.
Ved haje energipriser kan vaerdien af
besparelsesforslag blive starre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfare flere

HJZLP TIL GENNEMFDRELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortzzlle dig, hvilke forudsztninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag. P& sparenergi.dk kan du lzese mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjeelp til at igangsatte en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguidan, hver vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
sa du kan & overblik over, hvordan man opnar en bedre bolig, der bide er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringsldn mad lav

forslag. rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde.
Adresse Energimasrkningsnummer Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgseve] 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Radgivning A/S

4340 Tellese

CVR-nr.: 33077831
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

SIDE 3 - BILAG

UDNYTTET TAGRUM

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING | REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Co2

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af skunke 2.900 kr. 41.900 kr. 518 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af hanebandsloft med 300 mm isolering 500 kr. 13.600 kr. 85 kg CO,

MASSIVE YDERVAGGE

Udvendig efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm PIR 3.700 kr. 68.800 kr. 652 kg CO,

isolering, afsluttende facadepuds og fjernelse af eksisterende

indvendig isolering

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 5.200 kr. 117.900 kr. 929 kg CO,

YDERDGRE

Udskiftning af eksisterende terrasseder 1.100 kr. 30.800 kr. 198 kg CO,

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdar 600 kr. 15.400 kr. 99 kg CO,

KEDLER

Konvertering til varmepumpe 37.400 kr. 137.700 kr. 8.356 kg CO,

VARMER@R

Isolering af varmerer op til 50 mm 9.000 kr. 4.200 kr. 1.610 kg CO,

AUTOMATIK

Montage af termostatventiler, radiatorer 2.200 kr. 2.700 kr. 385 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 4.500 kr. 55.100 kr. 749 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Indvendig efterisolering af skrdvaegge med 100 mm isolering 800 kr. 128 kg CO,
LETTE YDERVAEGGE

Efterisolering af lette ydervaegge af trae med 300 mm isolering og 1.300 kr. 227 kg CO,
flernelse af eksisterende isolering

YDERD@RE

Udskiftning af yderdar 400 kr. 56 kg CO,

*Tallene er baseret pé en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Energimasrkningsnummer
311807928

Adresse
Tolloseve] 196
4340 Tollese

7

Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035

Udarbejdet af

NRGi Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



FORMALET MED
ENERGIM/ZERKNINGEN

Energimzerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nér
en bygning seelges eller udlejes. Pa baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMFORE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
pé varmen, sa du far mere gavn
af de dele af huset, der for'var
for kelde til at bruge i
hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Nar du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet,

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsatning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for bne
vinduer eller bruger store masngder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfore
eller kan vaere rentable, hvis de udfsres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

T

MINDRE TRZEK
Din bolig bliver tasttere, s3 det

ikke l®ngere traekker fra de
steder, hvor du far var generet
af kulde og trak. )

@GET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
sa den bliver rarere at vare i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestarrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Der antages en konstant

opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne onsker en
hgjere eller lavere temperatur.

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestgrrelse relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller farre end
antaget.

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren'er saelrlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Udarbejdet af
NRGi Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Tollgseve] 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035
4340 Tollese
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BAGGRUNDSINFORMATION

SIDE 5 -~ BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Tollgsevej 196, 4340 Tollase

ADRESSE

Tollgsevej 196, 4340 Tollgse

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR

Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120)

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL |1 BBR ERHVERVSAREAL | BBR
316 2409609 1 199 m?2 0 m?

OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE QPVARMET HERAF KALDERETAGE OPYARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1845 199 m? 76 m? 0 m? 0 m?

AR FOR VAESENTLIG RENGVERING VARMEFQRSYNING SUPPLERENDE VARME

2004 Kedel Braendeovn

ENERGIMARKE

A

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

A

ENERGIM/RKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYNINGSFORM
Fyringsgasolie

VARMEBEHOV [ kWh

42.330

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

4,191 Liter fyringsgasolie

Adresse
Telleseve] 196
4340 Tollpse

Energimarkningsnummer

311807928

79

Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035

Andre energibehov

EL TIL ANDET* kWh
ELtil bygnirjgsdrift 567
ELtil forbrug 6.101

*ELtL bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gdrtil
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation my. EL tit
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pdvirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra alforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af
NRGi Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fyringsgasolie

14,83 kr. pr. Liter

Elektricitet til andet end opvarmning

2,59 kr. pr. kWh

DKONOMI:

Den anvendte pris for afregning af energiforbrug er
indhentet via beregningsprogrammet bestemt ud fra
forsyningsselskabets gaeldende takster og betingelser.

Prisen pa el er beregnet som en gennemsnitspris af
spotprisen ved Nordpool, manedsvis bagud.

Prisen bestar af elspot, tariffer, afgifter og moms til
elnetselskaber og staten samt en gennemsnitlig
betragtning af udgifter til abonnement osv. til
forsyningsselskabet. [Nettariffen er et gennemsnit for DK
vest/DK2 gst)

De skennede omkostninger i forbindelse med
besparelsesforslagene erindhentet ved hjzlp af
prisbgger, sken og erfaringstal. Det bemaerkes, at
besparelserne er beregnet i forhold til det beregnede
forbrug.

Alle priser er inklusiv moms og afgifter jf. lovgivning for
energimarkning.

Energipriserne har siden 2021 til i dag vaeret kraftigt
varierende.

De varierende priser gor, at der i energimarkerne ofte vil
vaere stor forskel pd de beregnede energiudgifter, set |
forhold til de oplyste energiudgifter.

De oplyste energiudgifter er baseret pd de historiske
priser, hverimod de beregnede energiudgifter er baseret
pa den dagsaktuelle energipris.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimarkningsnummer Gyldighedsperiade
27. januar 2025 - 27. januar 2035

Tellesevej 196 311807928

4340 Tollese

ENERGIM/ARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600164
CVR-nummer: 33077831

NRGi Radgivning A/S
Lautrupvang 2
2750 Ballerup

www.nrgi.dk
kaf@nrgi.dk
tlf. 70208686

Ved energikonsulent
Michael Ngrnberg Larsen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 27. januar 2025 til den 27. januar 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimeerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimarkningsfirma, der har udarbejdet
markningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaare modtaget hos det certificerede
energimeaerkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimerkningsrapporten har
féet ny ejer - dog senest 6 &r efter
energimeerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gasldende bekendtgerelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind p3 linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

wvvw.ensldk,’ansvarsomraader/energimaerkning-af—
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
0g bor meddele sin skriftlige afgarelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af
NRGi Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret p&
energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energibesparelsesforslagene ivaerksasttes, bor der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bar
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges narmere,

da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfores destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der eriforbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersagelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens sken, tegningsmateriale og byggeskik.

Energimaerkningsnummer
311807928

Adresse
Tollpseve] 196
4340 Tollgse

Gyldighedsperioda
27. januar 2025 - 27. januar 2035
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SIDE7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggerelse af
energimzrkningsrapporten. Du kan lese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pé vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerknfng-af-
bygninger/iovgivning«om-energimaerkning

Udarbejdet af
NRGi Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER US 06 FORBEDRINGER

SIDE 8 - BILAG

FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN:

Energimaerkning af eksisterende bygninger har til form3l at fremme energibesparelser i bygninger og sge andelen af energi
fra vedvarende energikilder. Energimarkningen fremhaever bygningens energimaessige ydeevne og bygningen bliver dermed
indplaceret pa en energimaerkeskala.

Energimarkningen indeholder afsnit der omhandler anbefalinger til energibesparelsesforslag der er rentable at
gennemfere samt energibesparelsestiltag der kan vare fordelagtige og ber overvejes i forbindelse med renovering. Afsnittet
indeholder informationer om besparelser gkonomisk sével som CO, besparelser.

Beregningerne i energimazrkningen er baseret p3 en standardiseret beregningsmetode udviklet af SBI og retningslinjer der
er bestemt af Energistyrelsen. Disse retningslinjer tager udgangspunkt i bl.a. familiestorrelse, indendgrstemperatur,
varmtvandsforbrug og vejrforhold. Man kan lzese om &rsagerne til afvigelser af faktisk forbrug og det beregnede forbrug pa
side 4 i Energimaerkningsrapporten.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamiliehus i 1%z plan opfart i 1845 og til-Jombygget i 2004 iht. BBR indhentet ved

bygningsgennemgangen.

Baggrunden for data i energimeaerkningsrapporten er baseret pé kontrolmal under bygningsgennemgang.

Isoleringsforhold i skjulte konstruktioner og omrader der er svaert tilgeengelige er vurderet ud fra et fagligt sken som er
baseret p& erfaring og byggeskik fra bygningens opferelsestidspunkt. Derfor kan der vaere afvigelser mellem de faktiske og
skonnede forhold i skjulte konstruktioner.

Ved bygningsgennemgang var ejer tilstede
Ved bygningsgennemgang blev der ikke udleveret/indhentet relevant tegningsmateriale.
Ved bygningsgennemgang var hanebandsloft ikke mulig at kontrollere da bygningsdelen ikke var tilgangelig.

KONKLUSION:
Ejendommens energimasssige ydeevne er mindre god.

RADGIVNING:
Der erienergimaerkningsrapporten anbefalinger til energibesparelsesforslag.

Alle forslag er med udgangspunkt i de nuvaerende forhold ejendommen. Ved gennemforelse af energibesparende forslag vil
nogle forslag muligvis udelukke hinanden.

Inden man begynder at gennemfare energibesparelsesforslag, anbefales det at kontakte en radgiver/fagmand for
byggeteknisk radgivning herunder forsvarligt udforelses af efterisolering af konstruktioner samt hjeelp til dimensionering af
evt. tekniske installationer sdsom varmepumper/soLcel(er/cirkulationspumper mm.

Ejendommen kan veaere underlagt lokale restriktioner, herunder forsynings- og/eller lokalplaner, der ved konvertering af
varmekilde palaegger ejendommen at tilslutte sig fjernvarmen. Disse bestemmelser kan potentielt std i vejen for nogle af
energibesparelsesforslagene. Det bor derfor underseges om der er tilladelse til at gennemfgre dem.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgsevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Rédgivning A/S
4340 Tollpse CVR-nr.: 33077831
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 06 FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

De i dette energimaerke stillede forslag, er alle stillet ud fra et gnske om at minimere ejendommens energiforbrug. Der kan
derfor vaere angivet forslag i energimaerket, der kan vesre svasrt gennemfgrlige, samt forslag der vil &ndre pa bygningens
udseende og arkitektur. Forslagene er dog medtaget i energimarket, siledes at man som bygningsejer selv kan beslutte om
man gnsker at gennemfare forslaget/forslagene.

Ved energimzaerkning af en bygning er det bygningens energitilstand der afspejles og ikke de nuvaerende brugeres
energivaner.

KOMMENTARER TIL. BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede areal i ejendommen stemmer overens med oplysningerne, som er registreret i Bygnings- og Boligregisteret
(BBR] hos kemmunen.

Adresse Energimarkningsnummer Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Talleseve] 194 311807928 27. januar 2025 - 27 januar 2035 NRGi Radgivning A/S
4340 Tollgse CVR-nr.: 33077831
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GENNEMGANG AF R s ossomaeT
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P& de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilharende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhenge af den konkrete renovering, som skal ske |

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Hanebdndsloft er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret p4 ejers oplysninger.

Skravaegge erisoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pé ejers oplysninger.

Veegge mod skunkrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pé ejers oplysninger.

Loft mod skunkrum erisoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pd ejers oplysninger.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af veegge mod skunkrum med 400 mm isolering. Eksisterende isolering 2.900 kr. 41.900 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Det paregnes at
skunke er tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye
isolering.

Efterisolering af loft mod skunkrum med 400 mm isolering. Eksisterende isolering
bevares, sd der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Det paregnes at
skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter udleegning af den
nye isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af hanebandslofter med 300 mm isolering. Eksisterende isolering 500 kr. 13.600 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Der etableres ny
gangbro itagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haaves til de
nye isoleringsforhold.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering af skravaegge med 100 mm isolering, s& den samlede 800 kr.
isoleringstykkelse opnar 300 mm. Det foreslds at isolere skravaegge indefra, i
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende beklaedning fjernes og
bortskaffes, og der udferes den nedvendige forskalling for den nye isolering og
vagbekleedning. Teetheden skal sikres iht. geeldende regler.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode . Udarbejdet af
Tollgseve] 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Radgivning A/S
4340 Tollgse CVR-nr.: 33077831

84



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
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SIDE 11 - BILAG

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge bestar mod gst af bindingsveerk bestdende af halvstens teglmur med ca. 15 % trae og indvendig forsatsvaeg

med 50 mm mineraluld og pladebekleedning.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Yderveegge i kekken og mod udhus bestér af bindingsvaerk bestiende af halvstens teglmur og med ca. 15 % tree.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er konstateret visuelt i forbindelse med besigtigelsen af ejendommen.

Ydervaegge mod vest bestdr af 24 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebekladning og 50 mm isolering.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret p& ejers oplysninger.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Udvendig efterisolering med 200 mm PIR isolering p& massive ydervaegge samt 3.700 kr. 68.800 kr.
fiernelse af eksisterende indvendig isolering. Den udvendige efterisolering afsluttes
med en facadepudslasning eller en hertil godkendt pladebeklzedning. Vinduerne skal
muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse.
Facadernes udseende eéendres dog markant, og det skal forinden arbejdet
igangsattes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sidan @ndring i
bygningens udseende.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge og kvistflunke er udfert som let konstruktion med bekleedning ud- cg indvendig. Hulrum mellem
beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved der. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opferelsesar, ligger til grund for
skennet af isoleringsforholdet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering med 300 mm isolering i lette ydervaegge. Eksisterende 1.300 kr.
pladebeklaadning og isolering nedtages og bortskaffes. Arbejdet udfgres iht.
geeldende regler pd omradet, hvad angdr materialekrav samt placering og udferelse
af dampspeerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udferes nye lysninger og
bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fores med ud i den nye vaag.

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

Adresse Energimarkningsnummer Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tellosevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Radgivning A/S
4340 Tellgse CVR-nr.: 33077831
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende vinduer foreslas udskiftet til nye vinduer med energiruder, energiklasse 5.200 kr. 117.900 kr.
A.
YDERD@RE
STATUS
Yderder er monteret med tolags termorude med kold kant.
Terrassedgre er monteret med tolags termorude med kold kant.
Der mod bryggers er uisoleret.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende terrassedor foreslds udskiftet til nye, monteret med energiruder, 1.100 kr. 30.800 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende yderder foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder,
energiklasse A.

ARLIG BESPARELSE
600 kr.

INVESTERING
15.400 kr.

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende massive og uisolerede yderder foreslas udskiftet til ny massiv yderdgr
med isolerede fyldninger.

ARLIG BESPARELSE
400 kr.

INVESTERING

TERRANDAK

STATUS

Terreendeek i gang og kekken er udfort af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 400 mm letklinker under

betonen.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt.

Terraendak i badevaerelse er udfort af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 100 mm letklinker under betonen.

Konstruktions- ag isoleringsforhold er skennet ud fra badevaerelses alder.

Terraendaek i vaerelser og stue er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er sksnnet ud fra opferelsestidspunktet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Tollgsevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27, januar 2035
4340 Tollpse
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VENTILATION

STATUS

Der er nalurlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tat, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dsrébninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstér i god stand.

VARMEANL £G

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med olie. Kedlen er placeretiudhus. Anlzagget er et centralvarmeanlzeg. Kedlen er isoleret og
med kappe. Kedlen er vurderet til at vaere produceret i perioden 1970-1990.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIGBESPARELSE |  INVESTERING

Der foreslds installation af ny luft/vand varmepumpe. 37.400 kr. 137.700 kr.
Anlazgget bestar af en inde- og udedel, som veksler energiiluften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i udhus,

Det anbefales altid at & udfart en konkret beregning ud fra en leverandors- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsesttes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandar/montsr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

I den forbindelse fjernes den eksisterende varmeinstallation.

Der foreslds installation af ny varmtvandsbeholder. Det varme brugsvand produceres
i en ny, preeisoleret varmtvandsbeholder. Beholderen er en del af et samlet
kombimodul.

I forbindelse med konvertering tit varmepumpe, kan det veere nadvendigt at udskifte
nogle radiatorer.

OVNE

STATUS

Der er supplerende varmeforsyning i form af en breendeovn. Braendeovnen er placeret i stuen. Varmekilden indgar ikke i
beregning af energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

Braendeovnen er produceret i 2005.

Adresse Energimarkningsnummer Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgsevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Rédgivnmg A/S
4340 Tellpse CVR-nr.: 33077831
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VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanlasg pa bygningen.
Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlzaeg, da der er stillet forslag til etablering af ny luft/vand varmepumpe,

VARMEFO G

VARMEFORDELING

STATUS

Den primzere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfert som to-
strengs anleeg. Der er gulvvarme i badevaerelse, kekken og rum ved kekken.

VARMER®R

STATUS

Varmergrene i fyrrum er uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af varmergr op til 50 mm isolering, udfert enten med rerskéle eller 9.000 kr. 4.200 kr.
lamelmatter.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

Ivarmeanlagget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPS 25-40. Pumpen har en maksimal
effekt pd 60 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa flere radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur. Dog mangler der
termostatventiler pa enkelte. radiatorer.

Adresse Energim=rkningsnummer  Gyldighedspariode Udarbejdet af
Tollgseve] 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Rédgrvmng A/S
4340 Tollase CVR-nr.: 33077831
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Der foreslds montage af nye godkendte termostatiske reguleringsventiler pa 2.200 kr. 2.700 kr.
radiatorer, til regulering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

I'beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via varmtvandsbeholder der er integreret i kedel.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pd bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller p3 tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 4,500 kr. 55.100 kr,
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 20 m2 For at opn& optimal
virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle traekroner, s8 der ikke
opstér skyggevirkning pa solcellerne. Det ber undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollasevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27, januar 2035 NRGi Radgivning A/S
4340 Tollose CVR-nr.: 33077831
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

©

Ydervagge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervagge.

o

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af ktimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekalder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kalder.

0

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdere.

©

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse
Tellosevej 196
4340 Tollpse

Energimasrkningsnummer
311807928

0

Ventilation
Bygningens ventilationsanlag og
ventilationskanaler.

®

El og teknik
Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og

vindmapller.

L

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

©

Varmeanlag
Bygningens varmeanleeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

0

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlzg, bla.
varmeanlagget, varmerpr og automatik.

10

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiade
27. januar 2025 - 27. januar 2035
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ENERGIMZARKE

FOR BOLIGEN

Tallgsevej 196
4340 Tollgse

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

)

»° @
o {I» @ Energistyrelsen

@’.

Gyldig fra den 27. januar 2025 til den 27. januar 2035

Energimaerknings*g;lmmer: 311807928
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILLAG TIL ELINSTALLATIONSRAPPORT MED
LOBENUMMER: E-1342765

Den kommentar, som szelger har skrevet i feltet "eventuelle bemaerkninger’, fremgar ved en fejl ikke af denne rapport.
Sikkerhedsstyrelsen har derfor udstedt dette tillzeg.

Rapporten er hermed berigtiget.
Rapportens gyldighedsperiode er uaendret,

Sikkerhedsstyrelsen den 13-10-2025

Det drejer sig om felgende bemaerkninger:

Det var en meget sen foresporgsel. Jeg checker ikke min mail pa arbejdet, var forst hjemme kL. 19, og sa ferst
mailen kl. 21 dagen for eftersynet.

1/1
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Tolloseve] 196 - 4340 Tollose

GYLDIGHEDSPERIODE: 24.01.2025 - 24.01.2026
LOBENUMMER: E-1342765

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Byggear: Firma:
1845 NRGi Radgivning A/S

Kommune- og BFE nr.: Gennemgangen er foretaget af:

316-2409609 Allan Hansen
Matrikel/ejerlav:

Ad 4
1b, Nr. Vallenderod By, resse

Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
Tollese

Telefon; 70208686

E-mail: info@nrgi.dk
CVR-nummer: 33077831
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig. hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var gaeldende, da
installationen blev udfert
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejl i den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
‘Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed” pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprover pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udvaelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprever, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten,

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hjemmeside waww.sik.dk.

2/17
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De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er,

Der er ikke nedvendigvis
sammenhaeng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget,
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold,



SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebzerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejli
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du laese om felgende typer fejl:

Risiko for sted
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for elektrisk stod.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer. der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Unders@ges naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
vaere en fejl med risiko for brand eller stod, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
S/ELGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatorvirksomhed bedt saelger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du laese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du laese om fejl i installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

SALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:
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