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Husefte rsyn pols H16.02862.0036

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repreesenterer hverken kaber eller selger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor vaere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis nsevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lazese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kabere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nzevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til neevnet pa tif. 33 92 29
00. Naevnet treeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Naevnet udfgrer ogsa lgbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af neevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

« En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

* Omfatter synlige skader
Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

* Haj karakter er ikke nodvendigvis
det samme som hgj udgift
Der er ikke en direkte sammenhzeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
naermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar saelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fijerner ikke gulvteepper, saenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdeekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi nsevnevaerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfagre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

» Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

* Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal vaere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke nadvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et aeldre hus, vil det kun blive nzevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

+ Seedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi saerlig
meget

* Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Lasare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendars svemmebassiner og
pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tillaeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal vaere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjiemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnti en
rapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen deekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tiloud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men saelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af preemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Stagrrelsen pa en eventuel
erstatning afheenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og aelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
daekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.
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Til dig, der skal salge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsé bestille et eleftersyn, som skal udfares af en
autoriseret elinstallatervirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan laese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tiloud om
en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver kgbsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

+ Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder fgr den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af praemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige seelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som szelger fortsat kan komme til at
haefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

+ Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Tllstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: 07-09-2015

Starttidspunkt:  08:00 Sluttidspunkt: 10:15
Vej: Langgade 69 Postnr.: 7550 By: Sorvad
Selger:
Navn: Mona Foldager Jensen
Vej: Langgade 69, Postnr.: 7550 By: Sorvad
Telefon: 20628221 Mobiltlf.: 20628221 E-mail: foldager55@gmail.com

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 24-08-2015
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  /kke oplyst Energimaerke: [/kke oplyst Ny bliver udarbejdet i denne forbindelse.
Andre bygningsoplysninger:

Tegninger forevist og fotograferet, oprindelige tegninger plan, snit og facader.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig

Hustype: Statslanshus

Tagets restlevetid: Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
leengere.

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfeelde baseret pad tagbelaegningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser folgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 &r eller laengere

Undertag: taget er opfert uden undertag

Inddzekning: 10 ar eller laengere

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret pa den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Veer opmaerksom pa, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsa ikke et individuelt skan, og der tages derfor ikke hgjde for seerlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Veer endvidere opmeerksom pa, at eventuelle skader, som medferer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfort ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A | Beboelse 1959 1 73 35 0 73 0
2 B | Beboelse 1982 1 59 0 0 59 0
3 C | Garage/udhus - 1 35 0 0 0 0
4 D | Udhus/skur - 1 36 0 0 0 0
5 E | Udhus/skur - 1 10 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
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Bemaerkninger

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Krybekaelder vurderes som utilgeengelig, da frihajde er under 50 cm, besigtigelsen er
foretaget fra inspektionslem.

Gulve under faste taepper er ikke besigtiget. Der kan her forekomme skader, som det
ikke har veeret muligt at konstatere.

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder?
Vinduerne er besigtiget for synlige skader. Det er ikke altid muligt at konstatere
dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afheengigt af lys og/eller
temperaturforholdene og rudens renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor
forekomme punkterede termoruder, der ikke er muligt at registrere.

4. Er sekundeere bygninger i en s& darlig stand eller har s& ringe byggeteknisk veerdi, at det
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Bygningerne vurderes at veere i sa dérlig stand, at den byggetekniske vaerdi er
ubetydeligt.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?

(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er dbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Litra A: Keelder er iht. BBR pa 15 m2, iht. skitseopmaling er keelderen pa ca. 35 m2. Litra
A og B har et samlet boligareal pd 140 m2 iht. BBR, iht. skitseopmadling er arealler pa ca.
73 m2 + 59 m2, ialt 132 m2.

Litra C og D er ikke oplyst i BBR.

Ja Nej Bygning

O .

O
U oo
O ABCD

Erhvervsstyrelsen Langelinie Allé 17 TIf. 4171 7770
2100 Kebenhavn @ E-mail: hesek@mbbl.dk

siee 7 af 20




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236 Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemzerkninger IB

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Ber undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt nsermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

A. Primzere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.15 Andet K1 Enkelte kakler i braendeovnen er let revnede. Kaklerne vurderes at veere stabile/sikre.

2. Ydervaegge
2. Ingen bemaerkninger

3. Vinduer og dore
3.2 Vinduer K2 Punkteret rude i vindfang

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1 Der er flere fine revner i sokkelpuds.

4.3 Udvendige trapper K1 Betonvaeg til udvendig kaelder trappe har flere mindre revner.

Betondaek ved kaelderdaren er revnet.
Note: Hvis der ikke foretages udbedringer, vil der ske yderligere skade af beton-
konstruktion.

4.4 Udvendige lyskasser K2 Der er revner ved sammenbygningen mellem bygning og lyskassen.
Der er en mindre risiko for vandindtreengning/nedbrydning af konstruktionen.

Erhvervsstyrelsen Langelinie Allé 17 TIf. 4171 7770 :
2100 Kebenhavn @ E-mail: hesek@mbbl.dk side 8 af 20




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek
5.2 Veegge K2 Der er fugtopstigning i keeldervaegge samt lgst og afskallet puds, iszer ved

fyrrummet. Dette er almindeligt forekommende for en ejendom af pageeldende alder
og kaelderveegs konstruktion.

5.3 Indvendig isolering K1 Flere kaelderveegge er indvendigt traebeklaedning/efterisoleret. Indvendig
efterisolering kan medfgre opfugtning/misfarvning af veeggen.
Der er ikke registreret misfarvninger eller lugtgener i keelderen.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

6.4 Gulvaflgb K1 Gulvaflgb i vaskerum i keelder er med synlig betonrar under rist i gulv.
Da beton ikke er teet, kan der treenge fugt ind i underliggende konstruktioner.
Risikoen for skade vurderes dog at vaere begreenset, da det er et kaeldergulv, og det
er udfert i beton.

B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.2 Belaegninger K1 Entre: Enkelte martelfuger ved gulv/veeg er revnede.

8. Indervaegge/skilleveegge

8.2 Vaegbeklaedninger K1 Der er enkelte revner i tapet/puds, bl.a. ved vaerelse mod gst og ved dgren i
spisestuen.

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemeaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K3 Der er indvendig taering ved vandrar i loftet i vaskerummet i kaelderen.
Note: Det vurderes, at der er risiko for brud, rgrinstallationer/samlinger bgr holdes
under observation.

11.2 Varmeinstallationer K1 Varmergr i fyrrummet har let overfladisk taering ved iseer loftet i fyrrummet.

B Beboelse

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.2 Tagfald K1 Taget pa tilbygningen har lidt/ingen fald, og der star vand pa taget. Flade tage var
normalt, da huset blev opfaert. Fra 1981 blev der indfart krav om tagheeldning pa
mindst 1:40. Der er ikke konstateret utaetheder af taget i lofter.

2. Yderveegge
2. Ingen bemeaerkninger

3. Vinduer og dore
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:
3.2 Vinduer K2
3.3 Fuger K1

Registrering og note:
Punkteret rude i badeveerelse.

Meartelfuger omkring vinduerne her mindre/fine revner.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1

Sokkelpuds er revnet ved det SO lige hjerne

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek
5. Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.3 Fuger K1

6.6 Rorgennemfgringer K1

Badeveerelse: Der er anvendt martelfuger i samlinger i vddrumszoner (mellem
vaeg/gulv i hjgrner/overgange). Martelfuger betragtes ikke som taette, og der vil derfor
veere en risiko for opfugtning af de underliggende konstruktioner. Der skal benyttes
teette elastiske fuger (vadrumssilikone eller sanitetssilikone) disse steder.

Men med baggrund i tidspunktet, hvor badevzaerelset er istandsat, skennes der at
veere udfgrt vadrumssikring med teet membran bag/under fliser, hvorved risikoen for
opfugtning af underliggende konstruktioner vurderes at veere meget begreenset.

Badeveaerelset: Rargennemfgring i gulv er ikke udfgrt vandteet. Der mangler en
vadrumsbgsning. Krav for vadzoner fra 1995.

Note: Da beton/martel omkring rargennemfaringer ikke betragtes som vandteet, er
der en risiko for opfugtning af underliggende konstruktioner.

Der er langt fra brusenichen til rargennemfaringer og med fald mod brusenichen, sa
risikoen vurderes at veere begraenset.

B. Sekundzre bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.2 Beleegninger K1

Gulvfliser ved terrassedgren mod vest mangler lidt vedhaeftning.

8. Indervaegge/skilleveegge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

C Garage/udhus

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.2 Tagfald K1

Taget pa garage/udhus har lidt/ingen fald, og der star vand pa taget. Flade tage var
normalt, da huset blev opfert. Fra 1981 blev der indfert krav om taghzeldning pa
mindst 1:40. Der er ikke konstateret uteetheder af taget i lofter.

2. Ydervaegge
2. Ingen bemaerkninger

3. Vinduer og dore
3. Ingen bemaerkninger
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Husefte rsyn pols H16.02862.0036

Tilstandsrapport

Version 8.0
Registrering af bygningens tilstand - fortsat
Bygn.: Karakter: Registrering og note:
5. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek
5.1 Gulvkonstruktion K1 Enkelte revner i betondeekket i garagen.
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Huseftersyn HE nr. Lb. nr.

2862 H-15-02862-0236

Tilstandsrapport

Version 8.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO0 | K1 K2

K3 UN

Note

A. Primzere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten 1

2. Yderveegge X

3. Vinduer og dare 1

4. Fundament/sokler 2 1

5. Kaeldre/krybekaeldre/terreendaek 1 1

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og 1
bryggers)

B. Sekundare bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 1

8. Inderveegge/skillevaegge 1

9. Lofter/etageadskillelser X

10. Indvendige trapper X

C. Installationer
11. VVS-installationer | | | 1

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset fremstar moderniseret/udvidet. Huset vurderes, at veere i god vedligeholdelsesstand og skades-niveauet er minimalt, sammenlignet

med huse af tilsvarende type og alder.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Karakterer:

IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfgrer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges nsermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bor art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Henrik Joachim Jarl
Firma: Arkitekt Jarl

Vej: ArkitektJarl, Morsbojvej 80C Postnr.: 7200  By: Grindsted

Telefon: 29792580 Mobiltlf.: 29792580 Telefax:
Email:  mail@arkitektjarl.dk

Rapportdato:  02-09-2015
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Salgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en szlger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen geelder det f.eks. garager, carporte, overdeekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa preecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spargeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spergsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstaendighederne vil kunne medfare et erstatningsansvar.

Bemeerk, at spargsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal deekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spgrgsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spargeskemaet er udfyldt pa baggrund af saelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmeerksom pa, at seelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for seelgers overtagelse af ejiendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal veere opmeerksom pa at seelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis pa anden vis, angiv hvilken.
Min ejendomsmeegler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med
mig
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistad med salget af din ejendom? [x] | |
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Danbolig. Johs. Pedersen, Ostveenget 18 A, Vildbjerg
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
36 ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
| hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet [x] | |
tag, fjernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Om og tilbygning i 1982
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? O O
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? | O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ved
ikke

o
o
=z

Q.

- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

]

- yder- og indervaegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

5]

- vinduer/dare?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

O O O O O
[

- gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

(]

- tage

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

Utzethed blev udbedret i 2014, ved at et nyt tag blev lagt ovepa pa det tidligere
tag.

]
O o o o o

(]
C

2. Tage

2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? O O
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?
Uteethed blev udbedret i 2014 ved nyt tag.

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, utaetheder O |
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

2.3 Er der, eller har der vaeret, uteette tagrender eller nedlgb? | O
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? O |
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
Ingen skunkrum

25 Er adgangen til tagrum blokeret? | O
Hvis ja, hvordan?

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? | O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mabler eller andet O |
inventar?
Hvis ja, hvor?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? O |
Hvis ja, hvor?

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? O |
Hvis ja, hvor og hvornar?

4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? | O
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? O O
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke

5. Keelder / krybekaelder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O O

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? O |
Hvis ja, hvordan?

5.3 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke | O
gulvaflab)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekeelderen/ventilerede O |
hulrum?
Hvis ja, hvor?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? O 0O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?

5.6 Er der en grundvandspumpe? | O
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af | O
teepper, mgbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? O |
Hvis ja, hvor?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? [x] | |

Hvis ja, hvor?
| vindfang og badeveerelse.

7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dare som ikke kan | O
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgaj eller som er uteette
over for nedbgr)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dare fungerer ikke?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? | |
Hvis ja, hvor?
| hele den gamle bygning.

9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller O |
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

9.2 Er der lose/revnede fliser pa gulv eller vaegge? | O
Hvis ja, hvor?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? | O

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlaegget efter?
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2862 H-15-02862-0236

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej  Ved
ikke
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflab) O
udfart af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfert reparationer efter rgrskader (vandskader)? | O
Hvis ja, hvor og af hvem?

10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak/skjulte rar? O O
Hvis ja, hvor? Er rarskaden udbedret?
Gamle aflebsror sunget sammen, men er udbedret i 2014

10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? O |
Hvis ja, hvor?
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H u Sefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

2862 H-15-02862-0236 Version 8.0

Salgers ovrige bemaerkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

31-08-2015 Mona Foldager Jensen

Dato Underskrift - ejer/seelger
(] Seelger var til stede

Salger havde udarbejdet seelgeroplysningerne for huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Husefte rsyn pols H16.02862.0036

Tilstandsrapport
Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veaer opmeerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag

Gitterspeer

Tagheeldning - >35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader
Skorsten - Muret

Built-up

Tagheeldning - 0 grader

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge

Built-up

Tagheeldning - 0 grader

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge

OO0 L®»m®>>D>D>>

2. Ydervaegge
Massiv murveerk

Formur - Letbetonblokke
Bagmur - Let pladekonstruktion
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

OO0 T WL >>D>

Bagmur - Tegl/kalksandsten

3. Vinduer og dore
Andet; Type:

Tree

Tree C

>

Tree/alu

(o]

4. Fundament/sokler
Beton A

Beton
Beton

O

5. Kaeldre/krybekeeldre/terraendaek
Keelder

Krybekeelder

Muret i blok- eller teglsten
Terreendaek

Stebt i beton

Terreendaek

Stebt i beton

OO0 W mW>™>D>> >

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Veeakonstruktioner, uoraanisk B
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2862 H-15-02862-0236 Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Gulvkonstruktioner, uorganisk B
7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa straer eller bjeelker A
Vaeg-til-veeg teeppe A
Veeg-til-veeg teeppe B
Klinkegulv pa beton B
8. Indervaegge/skilleveegge
Inder-/skillevaegge - Letbeton A
Inder-/skillevaegge - Murveerk B
9. Lofter/etageadskillelser
Kommentar A Listelofter
Kommentar B Listelofter
10. Indvendige trapper
Kommentar A Der er keeldertrappe af tree
11. VVS-installationer
Gas/centralvarme A
Gulvvarme; Type: A Der er vandbéren i badeveerelse
Vandstop A Der er vandstop for opvaskemaskine under kakkenvask
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version 1.0-1. maj 2012

HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

Statslanshus
Opferti perioden: ca. 1938-1958

P -
';f_ -

om den hustype din tilstandsrapport vedrorer

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom p4, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vere tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lese denne typebeskrivelse grundigt - iser
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pdgaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse

kunne vare beskrevet for sig i en serskilt hustypebeskriv-

else. Vaer opmarksom pd, at der ogsd kan vere foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun gelder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhengig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vare konstrueret, hvad den formodes at

vere konstrueret af, og hvorndr den ma forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vaere opmarksom pd informationen
pa de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.

MINISTERIET FOR
BY, BOLIG oc
LANDDISTRIKTER




HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament/gulve Statslanshusenes fundamenter og kaldergulv er stgbt af beton og er uden isolering.

Huseneer tit udfgrt med % kaelder i den ene ende af huset og med krybekalder i resten af
huset. Krybekalderen er opbygget med gulvbradder pa trebjzlkelag havet over jorden
og som oftest med kun 20 mm isolering placeret imellem bjelkerne. Der er ventilationsri-
steisoklerne, som sgrger for ventilation af krybekalderen.

Etageadskillelsen/ Etageadskillelsen over kalderen er som oftest udfgrt med traegulv pa trebjaelkelag med
gulve isolering mellem bjaelkerne og herunder loft udfgrt af forskallingsbraedder, rgrvaev og
puds.

Tregulvene er oftest gulvbraedder af fyr.

Vaegge Ydervagge pd statslanshusene er ofte udfgrt som barende og stabiliserende vagge af
murvark med tradbindere (binderne sikrer forbindelsen mellem yder- og indermur). Der er
normalt massivt murvark omkring vinduerne og dgrhullerne.

Det udvendige murverk er blank mur (teglstensmur uden overfladebehandling). De
indvendige vaegge er typisk pudsede murstensvaegge, slaggepladevaegge eller breeddeskil-
levaegge med rgrvav og puds.

_ Tagkonstruktionerne har ofte saksepar eller bjelkespar, som tillader en anden eller

samme indvendige loftshaldning som det udvendige tag (f.eks. 30 grader). Loftet er udfgrt
med forskalling, rervaev og puds.

Der er murede gavle uden udhang.

Ved hgj tagrejsning bestar tagdekningen af teglsten, mens den ved mindre haldninger
bestar af eternitskifer eller bglgeplader.

Installationer Huset er oprindeligt opfgrt med vand, aflgb, el og centralvarme. Varmeanlagget er nesten

altid udskiftet.
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OBS-PUNKTER

Fundament/gulve

Kaldergulvene er kolde pa grund af manglende isolering. Der kan vare mgrke opfugtede
pletter pd betongulvet.

Pa kalderveeggen kan der vere saltudfeldninger eller afskallende puds (hvidt, porgst,
afskallende lag), som skyldes fugt, der trenger igennem vaeggen.

Manglende ventilation og opvarmning af kelderrummene vil kunne medfgre "kalderlugt”.

En krybekalder skal veere tgr og uden "kalderlugt” Hvis ventilationsristene er tilstoppede,
skal man vare opmarksom p4, at der kan opstd fugtproblemer pd grund af manglende
ventilation af konstruktionen.

Hvis tetningen mellem krybekaldergulv/isolering og fundament ikke er udfgrt korrekt,
kan der opsta treekgener, som vil markes som fodkulde.

Vagge

De murede yder- og indervaegge kan ved overgangen til fundament mangle fugtsparre
(fugtbeskyttende lag af f.eks. asfaltpap), eller fugtsparren kan vaere nedbrudt. I sa fald kan
fugt treenge op i den nederste del af murstensvaeggen. Dette kan medfgre mgrkfarvning*.

Pd grund af det massive murvark kan der vaere en kuldebro (koldt omrdde) ved de indven-
dige vindueslysninger og dgrhuller, som kan medfgre mgrkfarvning*.

Tag

Spaertyperne (saksepar eller bjelkespar) krever serlig opmarksomhed i forhold til
ventilationsforholdene overisoleringen i tagkonstruktionen. Tagdakningen er oftest
eternitskifer/bglgeplader. Der skal vare fri luftpassage fra tagfod ved tagrenden op til
rygningen (toppen af taget). Hvis der ikke er tilstrakkelig ventilation, vil der kunne samles
fugti konstruktionen.

Tagkonstruktionen er udfgrt uden dampsparre (fugtbeskyttende lag). Hvis tagrummet
efterisoleres, bgr man derfor sgge professionel radgivning for at undgd fugtskader i kon-
struktionen.

Vedligehold

Hustypen kraever jeevnlig vedligeholdelse. Hvis der ikke er foretaget udskiftninger i kon-
struktionerne, og hvis de i gvrigt fremstar i deres oprindelige form, bgr mulige kuldebroer
(kolde omrader) ofres serlig opmerksomhed.

Andre punkter

Kzlderen er normalt ikke godkendt til beboelse.

Bemerk at en @ndring af husets ydre (f.eks. supplerende isolering af vagge, guly, tag etc) skal
veere udfgrt korrekt efter gaeldende konstruktionsprincipper for at undgd fugtproblemer.

*) Mindre omfang af m@rkfarvning ma forventes pa overflader, som er s&rligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Mgrkfarvning skyldes ofte
stgvfigurer (ansamling af stgv), men kan undertiden vare skimmelvakst. Sadanne overflader bgr vare tilgengelige og jevnligt kunne renggres.
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M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken méa formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at veere udtjent. Det bemearkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treeer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtidarlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanlag. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pd ejendommens grund.
Grundejeren ejeridag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pd aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
lgbsrgrene blev overvejende samlet ved hjelp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fgrt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev
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mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i
stigende grad etableret drening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vaeret renoveret, samlet set har begraen-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brgnde - typisk udfgrti plast. | starten af 70’erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der eri perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | r 2000 blev der indfgrt
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlaeg eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grgfter m.v.

Regnvand hdndteres istigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Dererendnu ikke set tegn pd nedbrydning af plastragr. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).
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M Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

® 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vaere sundhedsskadeligt,
ogdeteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekraeft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det mesteradon trengerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
af radonijorden varierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/ms3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiethus med for hgje radonniveauer er forskellig
altefter hvorilandet du bor. Der er f.eks. st@grre risiko
for radon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Dukannemtog billigt foretage en radonmaling i dit
hjem.Radon madles i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.
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e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tetning af revner i
fundamentet og utetheder ved rgrsammenfgringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et serligt ventilationssystem
under bygningen).

e Huskogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv ogjord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Les meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauetidit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er serlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfgrt
efter 1998, er det sdledes opfgrt med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der vere for
hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan veere fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tranger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opf@rt efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bg/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bg/m3.
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