RSM

RSM Danmark

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskahb

Ved Vesterport 6, 5. sal
16712 Kebenhawn
T+4533932233

CVRENnr. 2549 2145

kabenhavni@rsm.dk
wwaw.rsm. dk

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I
Arsrapport

2024/25

Kebenhawn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Halstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykebing Mars | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hansthalm

RSMDanmark er medlem af R5M netvaerket og driver virksomi
af R5M netveorket er et uafhaengigt revisions- og radgivnings

under navnet RSW. RSMer et virksomhedsnavn, som anvendes af medlemmer af RSM netvasrket. Ethvert medlem
13, som udever virksomhed | eget navn, RSM netvacrket er ikke en selvstazndiz juridisk enhed | nogen jurisdiktion,

Penneo dokumentnagle: 24IVZ-0BRF0-B4422-CJALY-LAUUX-18LKD



RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Administrator- og bestyrelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspéategning 2
Ledelsesberetning
Foreningsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgorelse 10
Balance 12
Noter 14

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I - Arsrapport for 2024/25

Penneo dokumentnagle: 24IVZ-0BRF0-B4422-CJALY-LAUUX-18LKD



RSM

Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2024/25 for Ejerlejlighedsforeningen
Krystalgérden I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. oktober 2025

Bestyrelse

Kim Christiansen Lise Damsgaard Jorgensen Susanne Hansen
Formand Neastformand
Jonna Steinbock Nicolai Espenhein

Som administrator i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I skal vi hermed erklere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025. Ud fra vores administration
og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2025.

Kebenhavn, den 6. oktober 2025

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa ejerlejlighedsforeningens ordinzre generalforsamling den 3.
December 2025.

Dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I for regnskabsaret 1. juli 2024

- 30. juni 2025, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af ejerlejlighedsforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
ejerlejlighedsforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. juli
2024 - 30. juni 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet underlagt revi-
sion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere ejerlejlighedsforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har
til hensigt at likvidere ejerlejlighedsforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstragckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerlejlighedsforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerlejlighedsforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke l&ngere kan
fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laeese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen, eller om den pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, den 6. oktober 2025

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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Foreningsoplysninger

RSM

Ejerlejlighedsforeningen Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I
Finsensvej 3- 13

Frederiksberg

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Kim Christiansen
Lise Damsgaard Jorgensen
Susanne Hansen
Jonna Steinbock

Nicolai Espenhein

Administrator CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5
1613 Kebenhavn V

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V

Bankforbindelse Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets leb

Arsresultatet for Ejerforeningen Krystalgarden I udviser for regnskabsaret 1/7 2024 til 30/6 2025 et
resultat pa kr. 0,00, efter hensattelser pa kr. 970.156 til fremtidige bygningsvedligeholdelse til

beboelsesdelen.

Da Krystalgarden er 56 ar gammel, vil der lobende vare behov for omfattende renoveringer, hvilket

henszttelserne skal benyttes til.
Regnskabsaret 2024/25 har budt pa en rakke planlagte vedligeholdelsesopgaver:

. ny automatisk i elevatorerne i 7C og SA. Herefter henstar kun elevatorerne i 5B og 5C, til
regnskabsaret 2025/26

. eftersyn og forbedring af dreen pé overfaldebrende og lobende vedligeholdelse af kloakror

. udbedring af skader pa et storre antal lyskasser.

. udskiftning af foreningens nedbatterier, De sikrer lys ude og inde, samt at vi kan komme ind i
opgangene, hvis lysnettet svigter.

. absolutte mest nedvendige reparationer af vinduer

. udskiftning af alarm i elevatorerne

Herudover har der

. ifm. mangel af en varmemester varet kobt ekstern hjalp fra ejendomsservice firmaet Racoon
(1.11.24-31.5.25) for at dekke de mest nodvendige varmemesteropgaver samt hjalp til
rekruttering af en ny varmemester.

. kobt af ny graeesslamaskine

. beskaring af nogle af foreningens mange traeer

Investeringen i ny energibesparende opgangsbelysning i slutningen af 2022 samt faldende elpriser har ift.

budget veeret med til at reducere de samlede el-omkostninger med ca. kr. 225.00.

Bestyrelsen har udarbejdet et nyt budget i foraret 2025, hvor de generelle omkostninger folger
prisindekset, mens selve vedligeholdelsesposten er steget, da vi fremadrettet har stigende

vedligeholdelsesudgifter. Samlet stigning er pa 12%.

Bestyrelsen ser lobende pa foreningens udgifter med henblik evt. omkostningsreduktioner, samt vurdere
om en omkostning er nedvendig eller forsvarligt kan udskydes til et senere tidspunkt. [ foraret 2024
opsagde bestyrelsen derfor en del mindre restaffaldscontainer hos Frederiksberg Kommune, hvilket giver
en arlig besparelse pa ca. kr. 32.000.

Resultatet til butiksdelen er kr. 120.010
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Ledelsesberetning

Fremtiden
I det kommende ar vil der fortsat vere fokus pa alle former for vedligeholdelser med afsat i den

udarbejdede vedligeholdelsesplan og - budget.

Det storste af de kommende projekter vil fortsat vare renovering af ejendommens vinduer, hvor
bestyrelsen afventer at fa generalforsamlingens mandat til at ga videre med projektet.

Herudover er de nasten 20-arige dortelefonerne begyndt at give problemer, og der er fokus pa at opstarte
i én opgang for at se, hvordan en ny lesning virker, inden der udskiftes pa tur i de evrige opgange.
Opgaven udfordrer, da de eksisterende ledninger/ ledningsrer skal genbruges, og det skal sikres, at det

ikke medferer a&ndringer indretningsmassigt hos den enkelte ejer.

I neermeste fremtid skal der skybrudsikres, hvilket vil ske i etaper.

Senest i 2027 skal Krystalgarden have vandmaélere pa i alle lejligheder, og energimerket skal fornyes.
Vores tage og varmeanlaeg holder heller ikke evigt, hvorfor bestyrelsen ensker, at der pabegyndes en

mere systematisk opsparing som hj&lp til sterre projekter.

Der er fortsat et enske om at forskenne vores bede herunder at sikre en lettere vedligeholdelse ved brug
af bunddakke og barkflis. Fokus er pa de sma blomsterkummer, da de ovrige storre kummer ma afvente,
at et vinduesprojekt er blevet gennemfort, da det forventes, at det vil ga hardt ud over disse.

Bestyrelsen arbejder stadig med den betydelige arbejdsbyrde, der ligger i bestyrelsesarbejdet for hvert
enkelt medlem. Flere opgaver er allerede lagt over til den daglige drift og vores administrator. Vi er ikke
i méal med at flytte alle opgaver, hvor iser de store vedligeholdelsesopgaver stadig traekker for meget pa

bestyrelsen, og der vil derfor fremadrettet blive arbejdet pa at fa mere ekstern hjlp..

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I - Arsrapport for 2024/25 7

Penneo dokumentnagle: 24IVZ-0BRF0-B4422-CJALY-LAUUX-18LKD



RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden [ er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede driftsbidrag er
tilstreekkeligt.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. [ resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Indtzaegter

Driftsbidrag vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri og ovrige indtegter indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er séledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Driftsudgifter omfatter
omkostninger til offentlige afgifter, forsikringer, personaleomkostninger, renholdelse, administration,
servicekontrakter og vedligeholdelse.

Regnskabsarets udgift vedrerende elektricitet bestar af afregning for perioden 01.07.2024 - 30.06.2025.
Arets udgift vedrerende vand bestar af restafregning for perioden 01.10.2023 - 30.09.2024 samt aconto
for perioden 01.10.2024 - 30.06.2025.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imodegaelse
af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapital bestar af reserver fra indtagter, vaskeri.
Hensattelse til kob af traktor og maskiner, samt hensattelser til fremtidig vedligeholdelse mv.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser verdiansattes til nominel vaerdi.

Periodeafgrzensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

RSM

Note 2024/25 Budget 2024/25 2023/24
(ej revideret)
Lejeindtaegter, tradbure 31.500 10.000 27.400
1 Vaskeriindtagter, netto 95.795 50.000 66.892
Ovrige indtegter 0 0 188
Indtaegter i alt 127.295 60.000 94.480
Fzellesudgifter
2 Offentlige forbrugsafgifter -1.567.937 -1.809.984 -1.428.876
3 Forsikringer -494.292 -547.949 -478.201
4 Personaleomkostninger -928.738 -962.750 -873.320
5 Renholdelse -475.971 -533.256 -479.471
6 Administration -636.861 -788.224 -699.491
Servicekontrakter
7 Felles for bolig- og butikslokaler -132.958 -140.683 -154.694
8 Boligblokke -144.111 -177.121 -138.600
9 Butiksblokke, sprinklerafgift mv. -3.065 -5.000 -2.970
Vedligeholdelse
10 Felles for bolig og butiksblokke -10.000 -70.000 -10.000
11 Beboelse -2.561.946 -1.912.500 -2.475.181
12 Butiksblokke 0 -50.000 0
Omkostninger i alt -6.955.879 -6.997.467 -6.740.804
Finansielle poster
Renter, pengeinstitutter 17.163 6.000 19.810
Finansielle poster netto 17.163 6.000 -19.810
Driftsresultat -6.811.421 -6.931.467 -6.626.514
Opkreevet driftsbidrag 6.931.431 0 6.750.331
Arets resultat 120.010 6.931.467 123.817
Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I - Arsrapport for 2024/25 10
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Fordeling
Feelles Beboelse  Butikker mv. Total
Fordelingstal 21.000 18.706 2.294
Lejeindtegter -31.500
Vaskeriindtaegter, netto -95.795
Offentlige forbrugsafgifter 1.567.937
Forsikringer 494.292
Personaleomkostninger 928.738
Renholdelse 475971
Administration 636.861
Servicekontrakter 132.958 144.111 3.065
Vedligeholdelse 10.000 2.561.946
Finansielle poster -17.163
Udgifter i alt 4.229.594 2.578.762 3.065 6.811.421
Fordeling af fallesudgifter 4.229.594 3.767.561 462.033
I alt 6.346.323 465.098 6.811.421
A conto betaling
01.07.2024-30.06.2025,
svarende til 339,27 pr.
fordelingstal (beboelse) 6.346.323 585.108 6.931.431
Resultat til fordeling 0 120.010 120.010

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I - Arsrapport for 2024/25
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Balance 30. juni

RSM

Aktiver

Note 2025 2024

Omszetningsaktiver
13 Andre tilgodehavender 330.201 300.678
Periodeafgransningsposter 559.199 528.437
Tilgodehavender i alt 889.400 829.115
14 Likvide beholdninger 3.770.145 2.806.684
Omszetningsaktiver i alt 4.659.545 3.635.799
Aktiver i alt 4.659.545 3.635.799
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Balance 30. juni

RSM

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
15 Reserver fra indtaegter, vaskeri 123.672 123.672
16 Hensattelse til kob af traktor og maskiner, for beboelse 374.695 386.762
17 Hensattelse til keb af traktor og maskiner, for butikker mv. 48.523 47.431
18 Andre hensettelser 3.003.120 2.428.708
Egenkapital i alt 3.550.010 2.986.573
Geeldsforpligtelser
Mellemregning med ejerlejlighedsejere 120.010 123.817
19 Varmeregnskab 379.612 179.420
20 Anden geld 609.913 345.989
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.109.535 649.226
Geldsforpligtelser i alt 1.109.535 649.226
Passiver i alt 4.659.545 3.635.799
21 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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RSM

Noter

2024/25 Budget 2024/25 2023/24
(ej revideret)

1. Vaskeriindtaegter, netto

Vaskeriindtegter 95.795 90.000 106.892
Heraf reserveret til kob af vaskemaskiner 0 -40.000 -40.000
95.795 50.000 66.892

2.  Offentlige forbrugsafgifter

Elektricitet 268.037 494.000 293.417
Vand 814.549 825.000 665.049
Dagrenovation 485.351 490.984 470.410

1.567.937 1.809.984 1.428.876

3.  Forsikringer

Brandforsikring mv. 450.527 496.000 442.669
Glasforsikring 27.156 34.659 31.393
Arbejdsskadeforsikring 9.051 2.400 2.274
Motorkeretojsforsikring 7.558 14.890 1.865

494.292 547.949 478.201

4.  Personaleomkostninger

Varmemester 216.753 520.000 511.374

Ejendomsservice, medhjalp 706.016 422.750 352.052

Varmemesterservice, kontorhold inkl. telefon

og internet m.v. 5.969 20.000 9.894
928.738 962.750 873.320
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Noter

RSM

2024/25 Budget 2024/25 2023/24
(ej revideret)
Renholdelse
Trappevask 419.871 425.256 414.510
Rengeringsartikler, snerydning, vejsalt m.v. 26.662 30.000 26.879
Traktordrift 8.703 45.000 26.227
Skadedyrsbekaempelse 8.700 20.000 3.609
Diverse renholdelse, graffiti m.v. 12.035 13.000 8.246
475.971 533.256 479.471
Administration
Administrationshonorar 360.960 368.224 357.563
Driftsadministration 28.200 140.000 73.294
Revision og udarbejdelse af arsrapport 90.125 80.000 86.250
Generalforsamling og bestyrelsesmoder m.v. 63.347 50.000 131.784
Hjemmeside m.v. 803 30.000 4.106
EDB-udstyr, fotokopiering, porto PBS-
gebyrer mv. 79.562 60.000 46.494
Driftsfort antenneregnskab tidligerer ar 3.864 0 0
Tab hos ejere 0 10.000 0
Advokatomkostninger 10.000 50.000 0
636.861 788.224 699.491
Fzelles for bolig- og butikslokaler
Varmtvandsbeholdere, serviceaftale 37.390 45.000 55.779
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual 80.000 80.000 83.727
Energistyring 15.568 15.683 15.188
132.958 140.683 154.694
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RSM

Noter
2024/25 Budget 2024/25 2023/24
(ej revideret)
8.  Boligblokke
Elevatortilsyn, serviceabonnement 61.728 39.266 57.951
Elevatoralarm, serviceabonnement 12.855 12.855 12.672
Vandbehandlingsanleg vaskeri 31.329 35.000 31.648
Teknisk bistand, variable opgaver 0 65.000 0
Teknisk anlaeg, serviceabonnement 38.199 25.000 36.329
144.111 177.121 138.600
9.  Butiksblokke, sprinklerafgift mv.
Servicekontrakter 3.065 5.000 2.970
3.065 5.000 2.970
10. Fzelles for bolig og butiksblokke
Fallesarealer udendors 0 60.000 0
Hensettelse til kob af traktor og maskiner 10.000 10.000 10.000
10.000 70.000 10.000
11. Beboelse
Facader og indgangspartier 125.612 0 0
Heraf anvendt fra tidligere ars hensattelse -125.612 0 0
Blikkenslager 192.574 0 140.218
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -93.243 0 0
EL-installationer inkl. ngdbatterier 276.545 0 40.782
Vedligeholdelse efter rorskader m.v. 42.782 0 38.619
Fellesarealer udenders. nyplantning,
feeldning, beskaring, legepladser 82.596 0 107.664
Tage ejendomme & vaskerier 0 0 89.031
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse 0 0 -89.031
Renovering af elevatorer 7C, 11C 0 0 666.400
Kloak, faldstammer, dran - rensning m.v. 62.739 0 23.574
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -62.739 0 0
Haveanlaeg og cykelstativer 0 0 41.462
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse 0 0 -41.462
Reparation mv. af vaskerianlaeg 43.900 0 0
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -43.900 0 0
Varmeanlaeg 12.051 0 37.332
Elevatorer - lobende vedligeholdelse 874.424 0 70.085
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Noter

RSM

2024/25 Budget 2024/25 2023/24
(ej revideret)
Reparation af vinduer og dore - fuger 166.937 0 102.254
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -70.249 0 0
Videoovervagning 0 0 12.792
Teknisk bistand 100.238 0 33.669
Smaanskaffelser 385 0 979
Diverse vedligeholdelse, nye varmemalere i
lejl. 6.750 0 142.223
Tilstandsrapport vinduer, marts 2024 Projekt
til vinduer 0 0 332.234
Lebende vedligeholdelse, boliger 0 1.912.500 0
Hensattelse til lobende vedligeholdelse,
boliger 970.156 0 726.356
2.561.946 1.875.000 2.475.181
12. Butiksblokke
Diverse 0 50.000 0
0 50.000 0
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
13. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende fjernvarme 212.934 222.444
Forsikringssager 20.802 45.513
Antenneregnskab 0 8.838
Diverse tilgodehavender 96.465 23.883
330.201 300.678
14. Likvide beholdninger
Danske Bank, foreningskonto, vicevart 7.437 9.132
Danske Bank, foreningskonto 2.736.302 1.788.175
Danske Bank 1.026.406 1.009.377
3.770.145 2.806.684
15. Reserver fra indtaegter, vaskeri
Overfort saldo primo 123.672 91.272
Arets henszttelse 0 40.000
Arets reparationer, service og nyanskaffelser 0 -7.600
123.672 123.672
16. Henszettelse til kob af traktor og maskiner, for beboelse
Henszettelse primo 386.762 377.854
Arets henszttelse 8.908 8.908
Arets udgifter -20.975 0
374.695 386.762
17. Henszettelse til keb af traktor og maskiner, for butikker
mv.
Hensettelse primo 47.431 46.339
Arets henszttelse 1.092 1.092
48.523 47.431
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
18. Andre henszttelser
Henszettelse til betonreparationer 69.757 195.369
Hensettelse til vinduer 140.713 210.963
Hensettelse til vaskerihustage/boligtage 577.876 577.876
Hensattelse til overfladebronde, bronde m.v. 0 75.732
Hensettelse til fremtidig vedligeholdelse, boliger 2.214.774 1.368.768
3.003.120 2.428.708
19. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 2.741.197 2.594.057
Fjernvarmeomkostning -2.361.585 -2.414.107
Afregning varme 2023/2024 0 -530
379.612 179.420
20. Anden geeld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 12.547 11.569
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 297 1.782
Feriepenge 1.035 954
Feriepengeforpligtelse funktiongrer 4.275 44.051
Revisor 80.000 80.000
Elektricitet 32.739 22.589
Varmeregnskabshonorar 80.000 64.739
Andre skyldige poster 399.020 120.305
609.913 345.989
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Noter

21.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavende hos ejerne er vedtagterne tinglyst pantstiftende i
form af en deklaration pa kr. 57.000 i hver enkelt lejlighed og i samtlige lejligheder.

Deklarationerne indekseres hvert ar med nettoprisindekset hvert den 30. juni med stigningen i de to
foregaende ars nettoprisindeks for juni maned. Forste gang var den 30. juni 2018.

Pa balancedagen er den enkelte lejligheds deklaration indekseret til kr. 68.479.

Yderligere er der til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser overfor foreningen udstedt
ejerpantebrev i den enkelte lejlighed. Ejerpantebrevene kan aflyses i takt med at ovenstdende
pantsikkerhed opnar forste prioritet.
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RSM
Noter
22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere
Andel i

Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
1 391 79.273 99.729 20.456
5 92 31.213 31.213 0
6 88 29.855 29.855 0
7 64 21.713 21.713 0
8 60 20.356 20.356 0
9 75 25.445 25.445 0
10 64 21.713 21.713 0
11 60 20.356 20.356 0
12 75 25.445 25.445 0
13 64 21.713 21.713 0
14 60 20.356 20.356 0
15 75 25.445 25.445 0
16 64 21.713 21.713 0
17 60 20.356 20.356 0
18 75 25.445 25.445 0
19 64 21.713 21.713 0
20 60 20.356 20.356 0
21 75 25.445 25.445 0
22 64 21.713 21.713 0
23 60 20.356 20.356 0
24 75 25.445 25.445 0
25 66 22.392 22.392 0
26 107 36.302 36.302 0
27 88 29.855 29.855 0
28 88 29.855 29.855 0
29 114 38.676 38.676 0
30 85 28.838 28.838 0
31 114 38.676 38.676 0
33 114 38.676 38.676 0
34 85 28.838 28.838 0
35 114 38.676 38.676 0
36 85 28.838 28.838 0
37 114 38.676 38.676 0
38 85 28.838 28.838 0
39 114 38.676 38.676 0
40 85 28.838 28.838 0
41 105 35.623 35.623 0
42 79 26.802 26.802 0
43 88 29.855 29.855 0
44 92 31.213 31.213 0
45 75 25.445 25.445 0

\9)
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Noter

RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

Fordelingstal

60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
107
66
92
88
98
104
98
104
98
104
98
104
98
104
98
104
66
110
88
88
100
100
100

Andel i
driftsudgifter

20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
36.302
22.392
31.213
29.855
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
22.392
37.319
29.855
29.855
33.927
33.927
33.927

A/C driftsbidrag

20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
25.445
20.356
21.713
36.302
22.392
31.213
29.855
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
33.248
35.284
22.392
37.319
29.855
29.855
33.927
33.927
33.927

Geeld til ejere
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RSM
Noter
22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)
Andel i

Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
86 100 33.927 33.927 0
87 100 33.927 33.927 0
88 100 33.927 33.927 0
89 100 33.927 33.927 0
90 100 33.927 33.927 0
91 100 33.927 33.927 0
92 100 33.927 33.927 0
93 100 33.927 33.927 0
94 100 33.927 33.927 0
95 92 31.213 31.213 0
96 92 31.213 31.213 0
97 88 29.855 29.855 0
98 92 31.213 31.213 0
99 118 40.033 40.033 0
100 85 28.838 28.838 0
101 118 40.033 40.033 0
102 85 28.838 28.838 0
103 118 40.033 40.033 0
105 118 40.033 40.033 0
106 85 28.838 28.838 0
107 118 40.033 40.033 0
108 85 28.838 28.838 0
109 118 40.033 40.033 0
110 85 28.838 28.838 0
111 110 37.319 37.319 0
112 66 22.392 22.392 0
115 92 31.213 31.213 0
116 88 29.855 29.855 0
117 98 33.248 33.248 0
118 105 35.623 35.623 0
119 98 33.248 33.248 0
120 105 35.623 35.623 0
121 98 33.248 33.248 0
122 105 35.623 35.623 0
123 98 33.248 33.248 0
124 105 35.623 35.623 0
125 98 33.248 33.248 0
126 105 35.623 35.623 0
127 98 33.248 33.248 0
128 105 35.623 35.623 0
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RSM
Noter
22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)
Andel i
Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
129 66 22.392 22.392 0
130 110 37.319 37.319 0
132 88 29.855 29.855 0
133 100 33.927 33.927 0
136 100 33.927 33.927 0
137 100 33.927 33.927 0
138 100 33.927 33.927 0
139 100 33.927 33.927 0
140 100 33.927 33.927 0
141 100 33.927 33.927 0
142 100 33.927 33.927 0
143 100 33.927 33.927 0
144 100 33.927 33.927 0
145 92 31.213 31.213 0
146 92 31.213 31.213 0
147 88 29.855 29.855 0
148 92 31.213 31.213 0
149 118 40.033 40.033 0
150 85 28.838 28.838 0
151 118 40.033 40.033 0
152 85 28.838 28.838 0
153 118 40.033 40.033 0
154 85 28.838 28.838 0
155 118 40.033 40.033 0
156 85 28.838 28.838 0
157 118 40.033 40.033 0
158 85 28.838 28.838 0
159 118 40.033 40.033 0
160 85 28.838 28.838 0
161 110 37.319 37.319 0
162 66 22.392 22.392 0
163 92 31.213 31.213 0
164 88 29.855 29.855 0
165 64 21.713 21.713 0
166 60 20.356 20.356 0
167 75 25.445 25.445 0
168 64 21.713 21.713 0
169 60 20.356 20.356 0
170 75 25.445 25.445 0
171 64 21.713 21.713 0
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RSM
Noter
22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)
Andel i
Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
172 60 20.356 20.356 0
173 75 25.445 25.445 0
174 64 21.713 21.713 0
175 60 20.356 20.356 0
176 75 25.445 25.445 0
177 64 21.713 21.713 0
178 60 20.356 20.356 0
179 75 25.445 25.445 0
180 64 21.713 21.713 0
181 60 20.356 20.356 0
182 75 25.445 25.445 0
183 66 22.392 22.392 0
184 107 36.302 36.302 0
185 88 29.855 29.855 0
186 88 29.855 29.855 0
187 114 38.676 38.676 0
188 85 28.838 28.838 0
189 114 38.676 38.676 0
190 85 28.838 28.838 0
191 114 38.676 38.676 0
192 85 28.838 28.838 0
193 114 38.676 38.676 0
194 85 28.838 28.838 0
195 114 38.676 38.676 0
197 114 38.676 38.676 0
198 85 28.838 28.838 0
199 105 35.623 35.623 0
200 79 26.802 26.802 0
202 92 31.213 31.213 0
203 75 25.445 25.445 0
204 60 20.356 20.356 0
205 64 21.713 21.713 0
206 75 25.445 25.445 0
207 60 20.356 20.356 0
208 64 21.713 21.713 0
209 75 25.445 25.445 0
210 60 20.356 20.356 0
211 64 21.713 21.713 0
212 75 25.445 25.445 0
213 60 20.356 20.356 0
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RSM

Noter

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Andel i
Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
214 64 21.713 21.713 0
215 75 25.445 25.445 0
216 60 20.356 20.356 0
217 64 21.713 21.713 0
218 75 25.445 25.445 0
219 60 20.356 20.356 0
220 64 21.713 21.713 0
221 107 36.302 36.302 0
222 66 22.392 22.392 0
Ialt 18.466 6.211.523 6.232.037 20.456
Ejendommen
Krystalgarden I
For ovrige
beboelseslejlig-
heder 631 214.014 214.014 0
For ovrige
butikker mv. 1.903 385.825 485.379 99.554
Ialt 21.000 6.811.362 6.931.430 120.010
Afstemning
Boliger 18.706 6.346.264 6.346.322 0
Butikker 2.294 465.098 585.108 120.010
21.000 6.811.362 6.931.430 120.010
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