Administrationsbesvarelse af ejerlejlighedsskema

Pa foranledning af Deres henvendelse, skal vi herved som administrator for E/F Gl. Ladegaard meddele Dem fglgende:

Ejerlejlighedsoplysninger
Matr.nr. :

Lejlighedens beliggenhed:

Administrativt lejemalsnr.

Ejerlejlighedsnr. :

Ejer:

Tinglyst fordelingstal :

Adm fordelingstal (matr nr 5479, 5480, 5481)

CVR-nr. pa ejerforeningen

Indbetaling af feellesudgifter og varme m.m.

Indbetalingerne betales forud efter administrativtfordelingstal.

Feellesudgifterne udger pr. ar

- og betales pr. maned med kr.

A’conto varme betales pr. maned med kr.
Feelleslan pr md

Gebyr md

Lejligehdes andel af feelleslan pr. 31/1 2026 udger kr.

5479 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
Aboulevard 9, 1.th., 1635 Kgbenhavn V
1-273-71-8

3

Grethe Hvenegaard

698/23536

698/93498

86014912

32.890,08
2.740,84
1.500,00
1.836,63

20,00

350.934,82

Der blev pa generalforsamling 2026, vedtaget mailing af vinduer og der vil henholdsvis den 1. okt 2026 og 1. april 2027
blive opkreevet ekstra kr. 14.082,88, pr. gang i alt kr. 28.165,60, sammen med faellesudgifter.

Ejendommens faellesudgifter opkraeves via PBS. Kgber vil modtage 1. maneds opkraevning pa mail fra

administrator, hvor oplysninger for tilmelding til betalingsservice er pafart.

Sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavende

Pr. d.d. bestar der restancer til ejerforeningen med kr.

Til sikkerhed for ejerens forpligtelser skal eksisterende
ejerpantebrev tiltransporteres kgber.

Eksisterende ejerpantebrev udggr kr.

Der skal fortages forhgjelse i ejerforeningens sikkerhed med kr.

80.076,43

18.500,00

15.500,00

Vi som administrator forstar tinglysning af debitorskift pa eksisiterende ejerpantebrev herunder

forhgjelse af ejerpantebrevet, hvis det skal forhgjes.

Til brug for denne ekspedition skal vi have oplyst kabers og saelger cpr. numre samt emailadresser,

hvorefter vi sgrger for tinglysning.

Safremt parterme vaelger at lade en anden end administrator udarbejde debitorskift skal administrator havde besked
om dette samme med meddelelse af ejerskifte, vi vil som ejerforeningens repreesentant kontrollere at ejerpantebrevet

er tinglyst korrekt, hvilket medfarer et gebyr péa kr. 1.200 eksl. moms.

Vores medarbejder Mette Hoffmann mail bedes péfart pategning. mh@rialtoadvokater.dk

Omkostninger i forbindelse med tinglysning andrager:

Debitorskifte:
Tinglysningsafgift, jf. Tinglysningsretten.dk
Vores saleer kr. 2.500,00 incl. moms

Hertil kommer gebyr for registering af ejerskifte p.t. kr. 1.200,00 + moms.

Belgbene opkraeves hos keber sammen med opkraevning af faellesbidrag m.m.



Antenneforhold:

Varmeforsyning
Varmearet slutter

Varmemalerfirma

Administrator sgrger for bestilling af flytteaflaesning.

Individuel tilmelding til TDC Kabel TV

31.3.
Ista

Seelger skal i den forbindelse oplyse ny adresse til vort kontor.

Foreningens formand

Viceveert: Ejendomsservice NU /S

Forsikringsforhold:
Ejendommen er forsikret i
under policenummer

Udlejning, husdyr m.v.

Ma der holdes husdyr

Loftsrum/pulterrum

Der henvises i gvrigt til foreningens hjemmeside:
Administrators platform for indkaldelser mv.

@vrige oplysninger:

Dokumenter vedlagt i kopi

Behandling af persondata

Vedteegter med bilag jf. ovenfor

Husorden

Energimeerkning af 05-02-21

Forsikringsoversigt

Alm Brand, bygningsforsikring

Retnings udlejning, vedtaget 22-04-14

Ref. Ekst. ord. GF 08-12-05, godkendelse altaner

Ref ekst ord generalforsamling 22-04-14, foreeldrekgb
Referat generalforsamling 2016, trappe udendegrs areal

Referat ord. GF 2017, vedteegtseendring mv.
Referat ord. GF 19.04.18, vedteegtsaend, gard mv
Referat ord. GF 24-4-19, nye fordelingstal
Referat ord. GF 24-08-21, vedteegts aendr.
Redferat ord. GF 19-05-22, taget

Redferat ord. GF 20-04-23, tagprojekt

Referat ord GF 22-4-26, maling vinduer og fast forhgjelse

Referat ord. GF 29-04-25

Ref. ekst. ord GF 15-8-17, forbedre kloarkrenovering
Re.f ekst. ord. GF 14-9-17, vedtaendr trapper til gard

Referat ex ord GF 29.05.18, 1. endelig vedt gard
Referat ex ord GF 14.06.18, 2. endelig vedt gard

Henrik Vagner
Aboulevard 9, 5.th.
1635 Kgbenhavn V

Patrick Aarup, tif. 7070 1302, p@ejendomsservice.nu

Alm Brand
110 726 651

Kun med bestyrelsens forudgaende skriftlige
godkendelse og i afgreensede tilfeelde,

jvf vedtaegterne samt referat fra ordinaer
rgeneralforsamling 3.4.14 og ekstraord generalforsamling
22.4.14

| seerlige tilfaelde og kun med bestyrelsens forudgaende
skriftigegodkendelse. Se vedtaegter og vedtaget husorden
Ja, efter aftale med viceveert

www.gammel-ladegaard.dk
http://foreningsweb.rialtoadvokater.dk/

Den i vedteegterne § 3., naevnte forpligtigelse vedr. fuktionger-
lejlighed, er uden betydning, lejligheden er solgt til anden side

HXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX


http://www.gammel-ladegaard.dk/
http://foreningsweb.rialtoadvokater.dk/

Ref. Ekst ord GF 13-11-19, fordeltal mv
Ref. Ekst. ord GF 25-10-21, vedtaegts aendr.
Referat ekst. ord. GF_28.06.2022, taget
Redeggrelse mv gl altaner juni 2021
Regnskab 2025

Opggerelse af ejerbetaling tagrenovering
Byggeregnskab tagrenovering

Feelleslan tagprojekt

XX XXX XXX

Rialtoadvokater Frederiksberg d. 1. juni 2026
Falkoner Allé 1

2000 Frederiksberg

TIf. 3838 0830 - mail: adv@rialtoadvokater.dk



Matr.nr.: 5479 Udenbys Kleedebo Kvarter: Ejerl.nr. 1 til og med 54
5480 Udenbys Kladebo Kvarter: Ejerl.nr. 1 til og med 63
5481 Udenbys Kladebo Kvarter: Ejerl.nr. 1 til og med 50

Foreningens Cvr. Nr 86014912

VEDTAGTER
for
"EJERFORENINGEN GL. LADEGAARD"

§ 1.
Foreningens navn er "Ejerforeningen Gl. Ladegaard" med hjemsted i Kebenhavns Kommune.

Veameting for alle tvister mellem foreningen og dens medlemmer og medlemmerne indbyrdes er
nevnte ejendoms varmeting.

§ 2.

Foreningens formal er at varetage medlemmernes faelles akonomiske og andre interesser og anliggen-
der, der er knyttet til at vaere ejere af ejerlejligheder i ejendommene matr.nr. 5479, 5480 og 5481
Udenbys Klzdebo Kvarter, som disse ejerlejligheder er specificeret angivet i § 4, herunder vedrerende
vedligeholdelse m.v. af fellesrum, fellesarealer, felles indretninger m.v., ligesom at forestd admini-
strationen af ejendommene, alt i overensstemmelse med nerverende vedtegt.

Til opndelse af dette formal kan foreningen bl.a. tilslutte sig en grundejerforening eller en forening af
ejerlejlighedsforeninger.

Serskilt bemarkes, at foreningen skal renholde og vedligeholde de faerdselsarealer og lignende, der
tilgreenser de til offentlig gade, fortov, veerende arealer, i det omfang det offentlige ikke har overtaget
disse opgaver, varigt eller midlertidigt.

§ 3. Udgéet, funktionzrlejligheden er solgt

Der skal til enhver tid veere en funktionerlejlighed i foreningen. Den i ejendommen til funktionerbolig
anvendte ejerlejlighed, Etape I, nr. 14 af matr. nr. 5481, Herman Triers Plads 2, stuen th., med et areal
116 kvm, er foreningen til enhver tid pligtig at overtage ved skede, nar foreningen tilbydes denne af
“restejendommens” skedehaver.

§ 4.

Samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommene er til enhver tid pligtige at veere medlemmer. Alene
ejere af ejerlejligheder i ejendommene kan optages i foreningen som medlemmer. Hvis et medlem ejer
flere ejerlejligheder noteres han for et medlemskab pr. ejerlejlighed. Den tidligere ejers medlemskab
og dermed forpligtelserne over for foreningen opherer forst, nar den nye ejers skede er tinglyst ende-
ligt uden prajudicerende retsanmeerkninger med retsvirkning for parterne fra den i skedet navnte
overtagelsesdag, og der er givet ejerforeningen underretning herom, fra hvilket tidspunkt den nye ejer
kan udove stemmeretten.

En tidligere stemmeberettiget ejers medlemskab opherer forst endeligt, ndr den nye ejer er indtradt og
eventuelle restancer er betalt.




Salgeren af en engang ved skode erhvervet ejerlejlighed udtraeder af foreningen uden krav pa forenin-
gen, pa refusion af kontingenter eller pa udbetaling af andele i foreningens formue, herunder eventuel-
le fonds eller andre krav, som den tidligere ejer matte have over for foreningen.

§ 5.

Til enhver ejerlejlighed er fastsat et fordelingstal beregnet efter forholdsmaessig andel af ejendommens
teelles rettigheder og forpligtelser, til brug hovedsagelig ved fordeling af faellesomkostninger, fordeling
af stemmer pa generalforsamling, samt som angivelse af ejerlejlighedsejerens anpart af de fzlles be-
standdele.

]

Kriterierne for fastleggelse af fordelingstallene er ud fra faktiske arealer af den enkelte ejerlejlighed,

som de er opmalt af landinspekteren:

For beboelsesejerlejlighederne efter areal.

* For ¢jerlejligheder i beboelsesdelen, som-anvendes til erhverv, efter areal.

» For ¢jerlejligheder, der anvendes til butikker, med hertil horende keldre, er fastlagt efter areal for
butik, reduceret til en halv, hvorefter areal for keelder er reduceret til en fjerdedel.

* For ejerlejligheder der anvendes til keelderlokaler for lager eller lignende alene, er fastlagt efter
areal reduceret til en tiendedel.

» For gjerlejligheder der anvendes for garager er fastlagt efter areal og reduceret til 10 m?.

De anforte fordelingstal kan kun @ndres med samtykke af samtlige foreningens medlemmer.

Der mé ikke uden tilladelse fra "restejendommens" skedehaver foretages udstykning eller sammen-
legning af ejerlejligheder. Dette gelder dog ikke de ejerlejligheder, der tilhorer "restejendommens”
skadehaver.

Rettigheder og forpligtelser, som matte opstd som folge af fellesskabet, omtales i det felgende som
foreningens rettigheder, respektive forpligtelser.

Foreningen har til enhver tid pligt at tage skade pa de selvstaendigt udstykkede kelderlejligheder, der-
som "restejendommens” skadehaver tilbyder foreningen disse.

Foreningen overtager vederlagsfrit disse kelderlejligheder med rettigheder og forpligtelser, mod af-
holdelse af de med overtagelsens berigtigelse forbundne omkostninger, ligesom foreningen fra overta-
gelsestidspunktet alene fremover afholder alle udgifter pa disse ejerlejligheder sammen med de ovrige
feellesudgifter. De kalderlokaler, foreningen pa denne méade overtager, ma ikke senere udbydes til salg
eller leje, uden samtykke af den, der star som overdrager i henhold til skedet til foreningen.

Disse kelderlokaler skal sammen med ejendommenes evrige feelleslokaler anvendes for felles formal
og aktiviteter. Foreningen kan til enhver tid lade udarbejde serlige regulativer og ordensregler for lo-
kalernes benyttelse og orden.

Safremt en gruppe af beboelsesejerlejlighedsindehavere searskilt ensker at erhverve en kalderejerlej-
lighed af den nuveerende ejer eller af foreningen, skal det veere muligt. (se dog oprindelig skedehavers
rettigheder).

Foreningen kan, nar det er formalstjenligt, foranledige at ejerlejligheder i kaeldrene, hvorpa foreningen
har skede, nedlagges som selvstendige ejendomme og sammenlaegges med de gvrige faellesarealer i
ejendommene.

For foreningens forpligtelser hafter foreningens formue, medlemmerne hafter subsidiert tillige per-
sonligt og direkte og efter fordelingstal principielt pro rata, subsidizrt solidarisk for foreningens for-
pligtelser.




Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed hefter for acontobetaling og efterbetaling af

M

og varmeudgifter vedrarende ejerlejligheden, hvad enten disse er forfaldne for eller efter vedkommen-
des overtagelse af ejerlejligheden.

§ 6.

Enhver ejerlejlighedsejer har brugs-, udlejnings-, salgs-, belanings- og testationsret over sin ejerlejlig-
hed, jf. dog § 32, ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan gé i arv og vare grundlag for retsfor-
folgning, alt med de begransninger, der folger af lovgivningen og naervarende vedtagter.

§7
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, inden 4 uger ef-
ter afgarelsen overfor bestyrelsen begeeres indbragt for en generalforsamling, ekstraordiner eller ordi-
ner efter bestyrelsens bestemmelse, dog med undtagelse af de bestyrelsesbeslutninger, som er truffet 1
medfor af nedenstdende bestemmelser om vedligeholdelse, jvf. § 22. Begaering om indbringelse for en
generalforsamling har normalt opsattende virkning for den trufne afgorelse.

Beslutninger p& generalforsamlingen treffes, hvor andet ikke er udtrykkeligt bestemt, ved simpel
stemmeflerhed efter fordelingstal blandt de repraesenterede stemmer, idet der herved bortses fra de 1
den pagaldende afstemning ikke deltagende medlemmers stemmer.

Forslag til ejerforeningens oplesning kan kun vedtages enstemmigt og med tilslutning fra samtlige
medlemmer.

Forslag om veasentlig forandring af falles bestanddele og tilbeher, jvi. dog de serlige bestemmelser i
vedtegterne § 3 og 5, eller om salg af veesentlige dele af disse, kan kun vedtages med mindst to tredje-
deles flertal, sével efter fordelingstal som efter antal medlemskaber, jvf. § 4, pd en generalforsamling.

Vedtages forslaget med to tredjedeles flertal pa en generalforsamling, hvor ferre end to tredjedele af
stemmerne eller medlemskaberne er reprasenteret, kan forslaget genfremsattes pd nestkommende
ordinar eller ekstra ordinzr generalforsamling og sdfremt ogsa to tredjedele af de repraesenterede
stemmer og medlemskaber pa denne generalforsamling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedta-
get. (Dog bemarkes, at indtil tre fjerdedele af ejerlejlighedere er solgt, bade efter fordelingstal og
antal, kan @ndring i nervarende vedtegt ikke finde sted uden tilslutning fra "restejendommens" skeo-
dehaver.)

§ 8.

Hvert 4r i marts eller april méned atholdes ordinar generalforsamling. Generalforsamlingen ledes af en
af bestyrelsen udpeget dirigent, der afger alle spergsmal vedrerende sagernes behandlingsmaéde,
stemmeafgivning og dennes resultater.

Dagsorden for generalforsamlingen skal omfatte felgende punkter:

a) Afleggelse af drsberetning for det senest forlebne ér.

b) Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
c) Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse.

d) Valg af medlemmer af bestyrelsen.

¢) Valg af statsautoriseret revisor (jvf. dog § 16).

f) Eventuelle forslag.




Ekstraordinar generalforsamling atholdes:

® ndr bestyrelsen finder anledning dertil,

* ndr behandling af et angivet emne begares af mindst halvdelen af ejerforeningens medlemskaber
efter antal eller fordelingstal,

= __ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det,

* nar administrator forlanger det.

§9.

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Indkaldelsen kan -
ligesom ovrige meddelelser til medlemmerne - ske ved, at bestyrelsen lader ejendommenes vicevert
omdele en rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Eventuelle forslag, der
agtes stillet pa generalforsamlingen, bortset fra forslag til valg, skal fremsendes samtidig med indkal-
delsen.

§ 10.

Ethvert medlem har ret til at f4 et angivet emne vedrerende fxllesskabet behandlet pad den ordinere
generalforsamling. Begeering herom ma veere indgivet skriftligt til administrator senest 30 dage for
generalforsamlingen. Medlemmerne vil 8 dage for fristen for indsendelse af forslag til administrator
blive adviseret herom.

§11.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse, foreningens statsautori-
serede revisor og administrator samt reprasentant er for denne. Kun foreningens medlemmer har
stemmeret.

Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person til at give mede for sig pa
generalforsamlingen og stemme pa denne.

§ 12.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa generalfor-
samlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§ 13.

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 3, hejst 5 medlemmer - antallet af
medlemmer fastsattes af bestyrelsen. Bestyrelsen konstituerer sig selv og valger af sin midte formand
for bestyrelsen.

Bestyrelsen supplerer sig med nye medlemmer i stedet for de fratradte. De sdledes indtrddte bestyrel-
sesmedlemmer fungerer indtil den forst atholdte ordinere generalforsamling.

Formanden og de gvrige medlemmer af bestyrelsen skal veere medlemmer af foreningen.

Formanden og de ovrige bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar ad gangen, sdledes at halvdelen af
medlemmerne er pa valg hvert ar og formanden hvert andet ar.




Bestyrelsens arbejde er ulennet, jvf. dog § 24.
Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naeermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

§ 14.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen af serge for god og for-
svarlig varetagelse af ejendommenes fzxlles anliggender, herunder administration af betaling af felles-
udgifter.

Endvidere péhviler det bestyrelsen at sorge for tegning af sedvanlige forsikringer (herunder brandfor-
sikring og kombineret grundejerforsikring samt eventuelt andre forsikringer), renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelser af, hvad der er felles ejendomsret underkastet i det omfang sddanne foranstaltnin-
ger efter ejendommens karakter og forholdene 1 gvrigt ma anses for pdkrevede. Bestyrelsen er ansvar-
lig for, at administrator forer forsvarligt regnskab over de pé foreningens vegne atholdte udgifter og
oppebame indtagter, herunder de ejerne afkrevede bidrag til feelles udgifter.

Bestyrelsen er enten selv eller ved fuldmagt til administrator berettiget til efter behorigt varsel, jf. de til
enhver tid galdende regler i lejeloven herom, at foretage besigtigelse af medlemmernes lejligheder,
ligesom medlemmerne, respektive disses lejere, skal tillade adgang hertil for de af bestyrelsen eller
administrator udpegede héndverkere m.v. med henblik pa udferelsen af reparationer, tilsyn, vurderin-
ger etc.

§ 15.
Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, sa ofte anledning findes at foreligge.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og yderligere 1 medlem er tilstede. Beslutning treetfes
af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Nar stemmeme star lige, gor for-

mandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen
underskrives af de i bestyrelsesmodet deltagende bestyrelsesmedlemmer.

§ 16.

Generalforsamlingen skal antage en ejendomskyndig administrator til bistand ved varetagelse og ad-
ministration af ejendommens daglige drift.

Den statsautoriserede revisor og ejendommens vicevert aflonnes af foreningen.
Administrator er befuldmaegtiget til - med substitutionsret - at handle pd foreningens vegne 1 alle for-
hold vedrerende den daglige drift. Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrator, der forestar
kasse og bogholderi.

§17.

Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden. Bestyrel-
sen kan meddele prokura til administrator.




§ 18.

Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmeme i forhold til fordelingstal en ydelse, hvis
starrelse fastsattes af generalforsamlingen efter forslag fra bestyrelsen pé grundlag af et af administra-
tor udarbejdet driftsbudget. I tilfeelde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen vare berettiget til at
lade administrator opkraeve en ekstraordineer ydelse, jvf. dog § 22 stk. 7.

Den ordinere ydelse erlegges manedsvis, kvartalsvis eller halvarlig forud efter bestyrelsens bestem-
melser.

Til sikkerhed for betaling af de forannavnte ydelser og i avrigt for ethvert krav, som foreningen matte
fa pé de enkelte medlemmer, derunder udgifter i forbindelse med et medlems misligholdelse, udsteder
ethvert medlem, undtagen den pa tidspunktet for neervaerende forenings stiftelse varende ejer af ejen-
dommene eller "restejendommens” skadehaver, et ejerpantebrev af rimelig sterrelse, som henligger i
¢jerforeningen som handpant for naevnte krav.

Sterrelsen af ejerpantebrevet udger kr. 34.000 med pant umiddelbart efter indestaende prioriteter forud
for eventuelt nyt ejerskiftelan.

I det omfang der tidligere er udstedt ejerpantebrev, men af mindre sterrelse, skal dette ved forste over-
dragelse, der finder sted efter nerverende vedtagtsendring, forhejes saledes, at det andrager kr.
34.000. Er det pa grund af efterstdende prioriteter ikke muligt at forhgje pantebrevet, skal der i stedet
udstedes supplerende pantebrev med pant som angivet ovenfor.

Safremt der i medfor af en tidligere gaeldende bestemmelse om sikkerhedsstillelse er tinglyst pantebre-
ve med en storre hovedstol end kr. 34.000, er de pageldende medlemmer berettiget til at f& disse ned-
lyst, mod at pantebrevet far forsteprioritet i ejerlejligheden.

Udgifter til udferdigelse og tinglysning af ejerpantebrevene og andringer atholdes af det enkelte med-
lem.

Med hensyn til de ejendommen péhvilende servitutter og byrder henvises til ejendommens blad i ting-
bogen.

Ejeren af "restejendommen" har ingen pligt til at betale indskud til eventuelle grundfond eller aconto
bidrag af nogen art. Ejeren er alene forpligtet til at indbetale sin andel for de ham tilherende ikke solg-
te ejerlejligheder af de ifelge fordelingstallene fordelte feellesudgifter, pa lige fod med de avrige ejer-
lejlighedsejere.

§ 19.

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der vaelges af generalforsamlingen for et
ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning,
som han finder af betydning for udferelse af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol i forbindelse med beretninger om revisionen af regnskaberne.

Ved beretning om revision af arsregnskabet skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen
betryggende.

Hver gang indfersel 1 revisionsprotokollen er foretaget, skal denne fremlaegges pé forstkommende be-
styrelsesmade og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrift bekraefte, at
de har gjort sig bekendt med indforelsen.




§ 20.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 21.

Falles ejendomsret undergivet er ejendommens grund, fundament, ydermure, tage, kelderrum (for s
vidt de ikke er opdelt i ejerlejligheder) og pulterrum i det omfang, de ikke er underkastet et enkelt
medlems eksklusive rddighedsret, hoveddere, trapper og trappehuse, varmeanleeg med radiatorer, eta-
geadskillelser og dertil harende jemn- og trekonstruktioner, rerferinger, ledninger, stik samt tekniske
og sanitere installationer af enhver art (herunder el, gas, vand- og varmeinstallationer), som er belig-
gende uden for de enkelte ejerlejligheder, samt berettigende servitutter og rettigheder i naboforhold.

Pulterrum og keelderrum, der star til den enkelte ejerlejligheds disposition, herunder de kalderrum og
det ene pulterrum, hvorover der disponeres, som folge af udlejning af ejerlejligheder, vil fortsat henhe-
re under den enkelte ejerlejlighed. Rummene vil ikke kunne adskilles fra den falles helhed, ligesom
den dispositionsret en ejerlejlighedsindehaver hidtil har haft, ikke kan fratages lejligheden uden ejerlej-
lighedsindehaverens samtykke.

§ 21A.

Medlemmerne har ret til at etablere altaner mod ejendommens gérdside i overensstemmelse med be-
slutningen pé generalforsamlingen den 8/12 2005. Altanerne mé alene placeres pa de af generalforsam-
lingen besluttede steder, og altanerne skal ligeledes udformes i overensstemmelse hermed. Der kan
foretages indvendig afskermning af altanen i rekvarkets hejde i overensstemmelse med bestyrelsens
anvisninger.

Opsatning af altan kan alene ske efter forudgdende indhentet skriftlig tilladelse fra bestyrelsen, der
alene kan betinge meddelelse af tilladelsen af, at altaner etableres i overensstemmelse med beslutnin-
gen pa generalforsamlingen den 8/12 2005 og det heraf udspringende projekt/altantegninger, at der
forevises byggetilladelse, samt at der af ansegeren erlaegges et gebyr svarende til ansogerens for-
holdsmessige andel af de projekteringsudgifter, der har vaeret forbundet med gennemforelsen af det i
forleengelse af generalforsamlingen den 8/12 2005 besluttede projekt, dog eksklusive udgifter vedre-
rende udbud og tilsyn m.v.

Bestyrelsen fastsactter suverant gebyrets storrelse 1 henhold de ovenfor anferte retningslinjer, og besty-
relsen kan herunder arligt pr. 1. januar foretage en regulering af gebyrets sterrelse i overensstemmelse
med den procentvise udvikling i nettoprisindekset, forste gang pr. 1. januar 2007, set i forhold til det
forudgaende ar.

De derved indvundne gebyrer indgér ikke i ejerforeningen, men opgeres som en selvstendig hensat-
telse til vedligeholdelse af altaner i foreningens regnskab, og frigives til et af et flertal efter antal af
altanejere besluttet vedligeholdelsesprojekt. Bestyrelsen, eller safremt 1/4 af de til enhver tid varende
altanejere anmoder bestyrelsen derom, kan nér som helst og med et varsel pa mindst 14 dage indkalde
altanejerne til et made, hvor der med et flertal efter antal kan traeffes beslutning om gennemforsel af
feelles vedligeholdelsesarbejder. Udgifterne i forbindelse med felles vedligeholdelsesarbejder fordeles
til enhver tid ligeligt mellem de ejere, der pé udgiftstidspunktet har altan, og den enkelte ejer hafter
med sin andel direkte og personligt over for ejerforeningen for betalingen heraf.




Vedligeholdelse af altanerne pahviler til enhver tid de ejere der har altan, og ejerne er herunder forplig-
tet til at holde altanerne i velvedligeholdt og forsvarlig stand. Safremt en ejer misligholder sin vedlige-
holdelsesforpligtelse, kan bestyrelsen palegge pagaeldende cjer at foretage udbedring inden en nerme-
re angiven rimelig fastsat frist under hensyntagen til karakteren af udbedringen. Safremt udbedring er
uopsaettehg, kan bestyrelsen i forn@dent omfang 1vaerksaette ﬁJebhkkehge afvaergeforanstaltnmger for

der, safremt ejeren ikke efterkommer et herom meddelt palag. Ejeren er herunder forpligtet til at give
de af bestyrelsen anviste teknikere og handveerkere m.v. adgang til sin lejlighed i samme omfang, som
foreningen i gvrigt har adgang til lejligheden ved gennemforsel af felles vedligeholdelsesarbejder.
Ejeren hafter direkte og personligt over for ejerforeningen for enhver af foreningen aftholdt udgift i
forbindelse med iveerksettelse af afvaergeforanstaltninger og vedligeholdelsesarbejder i henhold til et
herom meddelt palag.

§ 21B.

Medlemmerne, der har lejlighed i stueetagen, har ret til at etablere nedgang til garden via trappe efter
bestyrelsens nermere anvisninger. Udgangen ma alene placeres efter bestyrelsens anvisninger, ligesom
trappen skal udformes efter bestyrelsens anvisning. Nedgang kan savel etableres 1 et eksisterende 2-
eller 3 fags vindue. Etablering af nedgang kan alene ske efter forudgdende indhentet skiftlig tilladelse
fra bestyrelsen. Alle udgifter pdhviler den enkelte ejer, ligesom bestyrelsen kan opkraeve et gebyr for
brug af ingeniertegninger vedr. trappen. Bestemmelserne i § 21A om gebyr finder ligeledes anvendelse
her.

Den enkelte ejer har ikke szrskilt rade- eller brugsret over et omriade ved nedgangen af sin
trappe eller garden i evrigt, hvilke forhold i det hele nzermere er reguleret i husordenen.

Vedligeholdelse af trapperne pahviler den til enhver tid veerende ejer af lejligheden. Bestemmelserne i
§ 21 om misligholdelse finder ligeledes anvendelse her.

§ 22.

Falles vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygningsdele og rum med deri verende bygningstil-
behor uden for den enkelte ejerlejligheds graenser, jvi. § 21.

Specielt kan navnes, at den feelles pligt til vedligeholdelse m.v. omfatter ejendommens grund, funda-
ment, ydermure, mure imod fellesrum, bortset fra den del af muren, der er indvendig vag i den mod
fellesrum gransende ejerlejlighed.

Herforuden omfatter den faelles vedligeholdelsespligt tage, feelles keelder- og pulterrum, trapper, ctage-
adskillelser, udvendig maling af vinduer og entredere, varmerer, elevatorer og hertil knyttede anlag,
den gennemgaende del af faldstammer, vandledninger og aftreckskanaler, samt gas- og elledninger
indtil tilslutning til ejerlejlighedens maéler.

Dog skal den enkelte ejer inden for lejligheden selv male og tapetsere felles installationer.

Séfremt en lejlighed istandsettes som folge af vandskade eller lignende, for hvilket foreningen er an-
svarlig eller heefter, atholdes udgifteme som fellesudgift, jvf. § 24, efter aftale med administrator. Sa-
fremt enighed ikke kan opnas, afger bestyrelsen tvisten.

Bestyrelsen er — inden for rammerne af ovenstdende - pligtig at vedtage afholdelse af udgifter til ejen-
dommenes - efter deres karakter og forholdene i gvrigt pakravede - vedligeholdelse, ogsd selvom de
pageldende foranstaltninger kun er til gavn for en enkelt eller enkelte medlemmer, safremt undladel-
sen af at atholde udgiften vil bevirke, at brugsvaerdien af det/de pdgeldende medlems/medlemmers
ejerlejlighed(er) derved pa mere end uvasentlig made ville forringes mere end for de gvrige medlem-
mers ejerlejligheder.




Bestyrelsens beslutninger med hensyn til vedligeholdelse og istandszttelse af ejendommen er endelig,
dog sdledes at et eller flere medlemmer kan indbringe bestyrelsens undladelse af at atholde udgifter i
henhold til neerveerende paragrafs 4. afsnit for en generalforsamling eller for domstolene.

belob med mere end 20 %, skal udgifter herudover dog af bestyrelsen forelegges en generalforsamling
til godkendelse, sévidt muligt forinden pabegyndelsen af de pagaldende arbejder, evt. ved vedtagelsen
af et nyt budget for det pageldende regnskabsar.

Beslutninger, hvorved der paferes de enkelte medlemmer vedligeholdelses- og istandsattelsesudgifter
som folge af vedtagelsen af tilsvarende faellesudgifter, kan ikke indbringes for domstolene.

Ethvert medlem er pligtig at give de af administrator udpegede handverkere adgang til sin lejlighed,
nér dette er pakraevet af hensyn til reparation, modernisering m.m.

§ 23.

Ejendommens varme og eventuelle varmtvandsforsyning afmaéles og afregnes i henhold til individuelle
opsatte malere i lejlighederne.

§ 24.

Foreningens udgifter, der skal dekkes gennem den af medlemmerne i henhold til § 18 pahvilende
ydelse, er alle udgifter anfort i nervarende vedtegter vedrorende fellesskabet, herunder tilbagebeta-
ling af 14n, optaget med eller uden pant i ejendommene matr.nr. 5479, 5480 og 5481 Udenbys Klade-
bo Kvarter, som disse er opdelt i ejerlejligheder med eller uden solidarisk heftelse, betaling af ejen-
domsskatter og afgifter - ogsa enhver fremtidig udgift - 1 det omfang, disse ikke er opdelt pd de enkelte
ejerlejligheder, udgift til elforbrug vedrerende hvad der er felles ejendomsret undergivet, udgift til
ejendomsfunktionerer, ren- og vedligeholdelse af fellesarealer, administration, revision, regnskabsaf-
leeggelse og evt. dizeter til bestyrelsen.

§ 25.

Safremt bestyrelsen finder, at det er patreengende nedvendigt at foretage ekstraordinare foranstaltnin-
ger vedrerende det, der jfr. § 21 er undergivet fzlles ejendomsret og denne udgift ikke kan atholdes
gennem de arlige indbetalinger fra ejerlejlighedsejerne eller af et hertil oprettet fond, er medlemmerne
forpligtede til at medvirke til optagelse af et falles 1an uden eller med pant i samtlige ejerlejligheder.
Lanet optages af bestyrelsen efter at beslutning herom er vedtaget pa en generalforsamling med kvali-
ficeret majoritet efter reglerne i § 7 stk. 5. Et medlem kan dog ved kontant at indbetale sin andel af det
pageldende belob fritages for at deltage som debitor og pantsatter.

§ 26.

Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene ejeren af denne. Vedligeholdelsen omfatter
ikke blot maling, hvidtning og tapetsering, men tillige anden form for vedligeholdelse sdsom fornyelse
af gulve, treverk, murvark, vinduesruder, elektriske og sanitere installationer samt vedligeholdelse
herunder eventuel fornyelse af radiatorer, vand- og gasledninger, kort sagt alt, hvad der ikke i1 henhold
til § 22 er fzlles vedligeholdelse undergivet.

For sévidt udvendig maling af ejendommenes vinduer finder sted, er ejerlejlighedsejeren pligtig samti-
dig at foranledige vinduerne malet, tetnet og kittet indvendigt, for sd vidt dette er pakrevet.




Det bemarkes, at vinduernes indvendige vinduesrammer samt overkarm, underkarm, sidekarm og
midtersprosser til stadighed skal holdes i den for ejendommene geldende karakteristiske ensartede lyse
farve.

Uden bestyrelsens samtykke ma eJ erlejhghedsejeme ikke foretage @®ndringer, reparationer eller maling
- er udvendig maling af vinduer eller dere mod
faellesarealer Opseatning af skilte, reklamer, udhangsskabe m.v. skal skriftligt godkendes af bestyrel-
sen. Bestyrelsen godkender sével det visuelle indtryk i forhold til ejendommen, den konkrete opsat-
ning og fastgerelse til facaden. Bestyrelsen er berettiget til, i forbindelse med en sddan godkendelse, at
krave en sikkerhedsstillelse fra butiksejeren i form af kontant uforrentet deponering af et belab op til
kr. 8.000,- til deekning af retableringsforpligtigelser, herunder paferte skadet. Belegbet deponeres af
ejeren.

Det er endvidere de enkelte ejerlejlighedsejere - forbudt at opsatte Tv-antenner pa ejendommens lof-
ter, tage eller facader.

Hvis en lejlighed vedligeholdelsesmeessigt groft forssmmes eller forsemmes til gene for de gvrige be-
boere, kan bestyrelsen krave forneden vedligeholdelse og istandsettelse foretaget inden for en fastsat
frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pd foreningens vegne sxtte lejligheden i
stand for ejerens regning og om fornedent spge fyldestgerelse for det hertil udlagte beleb 1 det til ejer-
foreningen handpantsatte ¢jerpantebrev.

§ 27.

Et medlem er berettiget til at foretage endringer og forbedringer af sin ejerlejlighed i1 det omfang, dette
ikke er til gene eller medforer udgifter for medejere. Han er herudover berettiget til at foretage sadanne
arbejder, herunder rergennemforinger gennem andre ejeres cjerlejligheder, som er noedvendige for en
modernisering af hans ejerlejlighed, selvom andre ejerlejligheder bergres heraf, idet der dog skal tages
sterst muligt hensyn til ejerne af de herved berarte ejerlejligheder, ogsé selvom arbejdeme derved bli-
ver veesentlig dyrere. Sddanne arbejder, herunder rergennemforinger, kan kun foretages uden samtykke
fra ejerne af de ejerlejligheder, som bereres heraf, safremt der af den ejer, der ensker arbejdet udfert,
foreleegges en helhedsplan for de deraf bergrte ejerlejligheder og denne plan godkendes pé en general-
forsamling, idet generalforsamlingen dog ikke kan modsztte sig en sddan plan, der matte vere tiltradt
af samtlige ejere af berorte ejerlejligheder, med mindre foreningens interesser pad vesentlig made bere-
res heraf.

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedermnes tilladelse i alle tilfeelde, hvor en sédan
er padkrevet og tilstille administrator en kopi af byggetilladelse og af bygningsattest samt en tegning.
Med hensyn til installationer sdsom vaskemaskiner, opvaskemaskiner m.v., der kraver udvidet forbrug
af varme, vand eller el, skal tilladelse, inden installationerne foretages, indhentes hos administrator, der
som vilkar for at tillade sddanne installationer kan kreeve, at ejeren betaler en afgift, svarende til det
ogede forbrug.

Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsetning, at lejlighedsejeren er ansvarlig for skader,
som matte vare en folge af, at installationen overbelaster de eksisterende forsyningskanaler og aflebs-
installationer og at lejlighedsejeren i tilfeelde af, at senere lignende installationer métte medfere krav
fra myndighedernes side om udvidelse af sddanne forsyningskanaler og/eller aflebsinstallationer, og
den af lejlighedsejeren foretagne installation har medvirket til en overbelastning, der medferer krav om
en udvidelse, betaler en efter forholdene passende andel af udgifterne til udvidelsen, eventuelt med
adgang til forholdsmeessig refundering af belebet ved tilsvarende installationer i andre lejligheder, der
herved benytter udvidelsen. Til sikkerhed for dette krav kan foreningen krave, at lejlighedsejeren ind-
betaler et depositum foruden ovennavnte afgift.




Séfremt der ikke opnés enighed om, hvilken andel af sddanne "udvidelsesomkostninger" som omhand-
let i forrige stykke, der pahviler ejerlejlighedsejeren, afgeres dette spergsmal endeligt ved voldgift, jvf.
§ 34.

§ 28.

Samtlige ejere af ejerlejligheder resp. lejerne heraf er forpligtet til at underkaste sig den til enhver tid
af generalforsamlingen vedtagne husorden. Er intet vedtaget, gaelder husordenen i de autoriserede leje-
kontrakter. Uden administrators skriftlige tilladelse m4 husdyr - hund, kat m.m. - ikke holdes.

§ 29.

Der mé ikke drives erhverv fra de respektive ejerlejligheder, bortset fra de ejerlejligheder som pr, 1/1 -
1977 har ret dertil og da kun i samme omfang. Ferst udstedte skede pa en ejerlejlighed, hvorfra der
hidtil er drevet erhverv, fastsatter om, og i s fald i hvilket omfang, der mé drives erhvervsvirksomhed
fra ejerlejligheden.

§ 30.

Udgifter vedrerende dagrenovation afholdes som fellesudgift. Alt andet affald (kasserede effekter sa-
som mebler og lignende) fjernes ved det padgaeldende medlems egen foranstaltning og for dennes reg-
ning.

§ 31.

Det er ikke tilladt at parkere biler, motorcykler, scootere, knallerter eller cykler pd ejendommens areal
uden for de sarlige indrettede parkeringspladser, jvf. dog § 21.

§ 32.

I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed, erhvervet ved skede, skal kontrakten godkendes af bestyrel-
sen, der kan nedlegge forbud imod udiejning overhovedet.

Safremt bestyrelsen nzgter en sddan udlejning, kan ejeren forlange, at foreningen godtger den fulde
leje, som lejligheden kunne have indbragt i perioden fra dato for bestyrelsens beslutning, til en eventu-
elt generalforsamling cller anden afgerelse i medfor af nerveerende vedtagt gar bestyrelsen imod.

Den nuvarende ejer af ejendommene og til enhver tid skedehaver pa "restejendommen” har fortsat ret
til at udleje sine ejerlejligheder uden samtykke af foreningen.

§ 33.

Hvis et medlem ger sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse over for ejerforeningen eller
et af dennes medlemmer, f.eks. ved at komme i restance med ham pahvilende skonomiske ydelser, ved
ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palegger ham, ved
kraenkelse af husordenen eller ved hensynslas adferd over for medejere, kan bestyrelsen eller general-
forsamlingen forlange, at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3 maneders varsel til den 1'ste i en
maned.

Den ejer, som det i medfor af stk. 1 er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er berettiget til at disponere
over lejligheden ved udlejning til anden side, som dog ikke ma vere til hans familie, parerende eller
ansatte i hans evt. virksomhed og ej heller til nogen, som kan antages at ville udvise chikanes adfaerd.
Den pégazldende lejer skal godkendes af bestyrelsen, som er berettiget til at anvise en anden lejer, der




vil indgé pa tilsvarende vilkér, hvem der desuden uden serligt vederlag til ejeren skal tillegges 5 ars
uopsigelighed.

Vedkommende ejer er ligeledes berettiget til at selge ejerlejligheden. Bestyrelsen har dog pé forenin-
gens vegne i sa fald forkebsret til ejerlejligheden pa samme vilkar, som vedkommende bevisligt kan
opna til anden side.

§ 34.

Alle tvister imellem medlemmer og/eller ejerforeningen afgeres ved dansk rets almindelige domstole i
henhold til veernetingsreglen i § 1.

§35.

Nearvarende vedtegt begares tinglyst servitutstiftende pa samtlige ejerlejligheder under matr.nr. 5479,
5480 og 5481 Udenbys Klaedebo Kvarter.

Deklarationen respekterer til enhver tid uden sarskilt pategning, 14n i almindelig og serlig realkredit
med statutmassige forpligtelser og til forhejet rente samt bank og/eller sparekasselén.

Pataleberettiget er "Ejerforeningen Gl. Ladegaard" ved dennes bestyrelse og de til enhver tid verende
ejere af ejerlejligheder 1 ejendommene.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende heftelser, servitutter m.v., henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

Koebenhavn, den 2018

Tiltraedes:

Som bestyrelse:

...............................................................

................................................................

Nikolaj Bjerre Henrik Vagner




RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLZAGER (H)
JENS LARSEN (L)
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 29. maj 2018 kI. 19.00 blev der afholdt ekstraordiner generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var representeret 65 af foreningens medlemmer, hvoraf 14 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.

Endvidere deltog Karin Nygaard Corfitzen, rddgiver fra Opland p girdhave projektet, projektleder Laura
Koch Rotne fra Kgbenhavns Kommune og advokat Jens Larsen fra administrators kontor.

Der var indkaldt med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Genfremsattelse af forslag om vedtzgtsendringer fremsat pd ordiner generalforsamling 19. april
2018 og der vedtaget med samtlige stemmer, jf. vedtagtens § 7. — Forslag som fremsat og vedtaget
pa ordiner generalforsamling vedlzgges.

3. Behandling af forslag fremsat af bestyrelsen vedrgrende udfgrelse af girdanleg i forbindelse med
gardrenovering og betaling hertil:

A. Bemyndigelse til at udfgre gardanleg for en samlet pris pé ansliet ca. 2,3 mio. kr. i henhold til
bestyrelsens vedlagte beskrivelse samt forslag om, at udfgrelsen finansieres ved opsparede midler
for sd vidt angdr 1 mio. kr. og resten ved ekstraopkrevning overfor medlemmerne manedligt i 6
maneder fra 1. august 2018.

B. Forslag fremsat af Jesper Rudolph om, at der i forbindelse med projektet udfgres treekkasser
under gérdbelegningen til brug for fremtidig eventuel indleggelse af fibernet. Udgiften hertil an-
drager ansldet ca. 75.000 kr. og er ikke indeholdt i det ovenfor under pkt. A anfgrte samlede belgb
for udfgrelsen.

4. Behandling af forslag vedrgrende indkgb af hjertestarter fremsat af Karin Elrgd og Niels Jgrgen
Madsen, Aboulevard 13, 5.th.:

Der fremsettes forslag om, at der enten indkgbes eller lejes 2 stk. hjertestartere iht. tilbud og gko-
nomisk opstilling vedlagt indkaldelsen.

5. Orientering ved Karen-Annette Madsen og Hans-Otto Loldrup om deres arbejde med et hafte, som
fortzeller historien bag den nye Ladegardshave.




Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Hans-Otto Loldrup bgd som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev besty-

relsesmedlemmet Henrlk vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som relerent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden, dog at forslaget vedrgrende udfarelse af
girdanlag i forbindelse med gardhaveprojektet under pkt. 3 A, ikke ville kunne vedtages endeligt, da
mindre end 2/3 af foreningens medlemmer var reprasenteret pa generalforsamlingen.

Endelig blev det oplyst, at det under pkt. 3B fremsatte forslag om udfgrelse af treekkasser samt forslaget
under pkt. 4 angdende kgb af hjertestartere var blevet trukket.

Ad punkt 2 — Genfremszettelse af forslag til vedtaegtseendring.

Der blev henvist til det oplyste pa den ordinre generalforsamling og at forslaget var blevet vedtaget med
samtlige stemmer, men at mindre end 2/3 af foreningens medlemmer var reprasenteret, hvorfor forslaget
blev genfremsat til eventuel endelig vedtagelse med et flertal pa 2/3, og dirigenten konstaterede herefter
at forslaget uden yderligere bemarkninger herefter endeligt blev vedtaget med samtlige stemmer som

fglger:

”§3 udgdr, funktioneerlejligheden er solgt.

§6 (tidligere §7), afsnit 5 endres, vedr. endelig vedtagelse af forslag pa generalforsamling. Frist for
indkaldelse og afholdelse af ny generalforsamling udgar, da det i praksis er vanskeligt at overholde fri-
sterne.

§21 (tidligere 21 a) vedr. altaner, vedtaget pa ekstra ord. generalforsamling 8. december 2005.

§22 (tidligere 21 b) vedr. etablering af trapper til gard, vedtaget pa ekstra. ord. generalforsamling 14.
september 2017.

§27, (tidligere §26) afsnit 4, efter 2. punktum, vedr. opsetning af skilte reklamer mv., godkendt pai ord.
generalforsamling 7. april 2011”

§ 6, afsnit 5, er herunder vedtaget med fglgende formulering (tilfgjelse/@ndring med fed):

"Vedtages forslaget med to tredjedels flertal pa en generalforsamling, hvor ferre end to tredjedele af
stemmerne eller medlemskaberne er repreesenteret, kan forslaget genfremseettes pa den ncestkommende
ordincere eller ekstraordinere generalforsamling og sdfremt ogsad to tredjedele af de repreesenterede
stemmer og medlemskaber pd denne generalforsamling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedtaget.
(Dog bemcerkes, at indtil tre fjerdedel af ejerlejlighederne er solgt, bade efter fordelingstal og antal, kan
@ndring i nerverende vedteegt ikke finde sted uden tilslutning fra restejendommens skgdehaver.)”




Ad punkt 3 — Forslag vedrgrende udfgrelse af gardanlaeg.

Der blev indledningsvis overordnet redegjort for forlgbet ved gardhaveprojektet og herunder i gvrigt hen-

vist til indkaldelsen og det herved anigrie angaende det forestaende projekt og baggrunden for det frem-
satte forslag om foreningens betaling til gardanleg.

Det fremsatte forslag er udtryk for et gnske om at kunne fa mest mulig kvalitet for det mindst mulige
belgb.

Karin Nygaard Corfitzen, radgiver pa projektet, redegjorde herefter mere detaljeret for projektet og den

patenkte udfgrelse og indretning.

Der forventes underskrevet kontrakt med entreprengr medio juli méned og med herefter forventes arbej-

derne sat i gang efter sommerferien.

Det “grove” arbejde forventes at ville blive udfgrt i Igbet af efteraret med forventet ferdigggrelse inden

aret er omme, mens der fgrst sker beplantning til foréret i 2019.

Et medlem spurgte til placering af et skur, der i givet fald vil komme til at std ud for den pigeldendes
vinduer, og om der eventuelt kunne vere mulighed for en anden placering, hvilket Karin Nygaard Corfit-
zen herefter bekraftede, og idet generalforsamlingen tilkendegav, at skuret bgr flyttes, sa det ikke generer
for udsyn, blev bestyrelsen herefter bemyndiget til at aftale en anden placering med radgiver.

Laura Koch Rotne fra Kgbenhavns Kommune redegjorde herefter for gkonomien ved projektet, hvorefter
bestyrelsesmedlemmet Thomas Grage kom narmere ind pa tilvalgspakken fremsat som forslag til gene-

ralforsamlingens eventuelle vedtagelse.

Bestyrelsen indstillede derved tilvalg som én samlet pakke, og ved det afsatte belgb pa 2,3 mio. kr. er der
ogsd afsat midler til smajusteringer m.v. hen ad vejen.

Et medlem tilkendegav et gnske om, at der fremover herefter bliver passet pa haveanlagget, hvilket er i

alles interesse, og hvilket dermed blev henstillet.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget med mere
end 2/3 af stemmerne, efter antal savel som fordelingstal, idet 63 stemte forslaget mens kun 2 stemte

imod.

Forslaget blev herefter udskudt til eventuel endelig vedtagelse pa den berammede generalforsamling 14.
juni 2018.




Ad punkt 4 — Kgb af hjertestarter.

Forslaget var blevet trukket.

Ad punkt S — Orientering vedrgrende historien bag den nye Ladegardshave.

Karen-Annette Madsen og Hans-Otto Loldrup orienterede om og prasenterede deres arbejde med et heefte
om historien bag den nye Ladegérdshave.

Som dirigent: Som referent:

.........................................................................................

Henrik Vagner Jens Larsen
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RIALTO

HENRIK OEHWLENSCHLAGER {1}
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE | * DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 * CVR 74 70 53 16 BIORN NIELSEN

1.
§5, stk. 4 udgar som folger:

"Der md ikke uden tilladelse fra 'restejendommens’ skedehaver foretages udstykning eller sammen-
legning af cjerlejligheder. Dette geelder dog ikke de ejerlejligheder, der tilhorer “restejendommens”
skodehaver og/eller den nuveerende ejer (jfr. i pvrigt §3).”

2.
§7, stk. 6, sidste punktum udgér som felger:

"(Dog bemeerkes, at indtil tre fjerdele af ejerlejlighederne er solgt, bade efter fordelingstal og antal, kan

endring i neervarende vedtegt ikke finde sted uden tilslutning fra “restejendommens” skadehaver) ™

3.
§17, stk. 2

Nuvaerende bestemmelse:

Tl sikkerhed for betaling af de forannevnte ydelser og i ovrigt for ethvert krav, som foreningen mdite
fa pa de enkelte mediemmer, derunder udgifier i forbindelse med et medlems misligholdelse, udsteder
ethvert mediem, undragen den pa tidspunhitet for n@rveerende forenings stiftelse vaerende ejer af ejen-
dommene eller "restejendommens” skadehaver, et ejerpantebrev af rimelig starvelse, som henligger |

’

eferforeningen som handpant for nevnte krav.'
Aindres il :

"Til sikkerhed for betaling af de foranncevnte ydelser og i ovrigt for ethvert krav, som foreningen matte
Ja pd de enkelte medlemmer, derunder udgifier i forbindelse med et medlems misligholdelse, udsteder
ethvert medlem et ejerpantebrev af rimelig stovrelse, som henligger I ejerforeningen som handpant for

neevate krav. ™




4.
§ 17, stk. 8. udgér som folger:

"Ljeren af "restejendommen” har ingen pligl til at betale indskud til eventuelle grundfond eller aconio
bidrag af nogen art. Ejeren er alene forpligtet til at indbetale sin andel for de ham tilherende ikke solgte
eferlejligheder af de ifolge fordelingsiallene fordelte frllesudgifier, pd lige fod med de avrige ejerlej-
lighedsejere.”

S.
§ 32, stk. 3
Nuvarende bestemmelse:

"Den nuverende ejer af ejendommene og til enhver tid skodehaver pa “restejendommen” har fortsat ret

til at udleje sine ejerlejligheder uden samtykke af foreningen.”
Zndres til:

"De pr. 24. august 2021 veerende ejere of folgende ejeriejligheder:

Navn: Adresse:

Marianne Segaard Julius Thomsens Gade 16, st.th.
Christian Ellegaard Herman Triers Plads 6, 1.tv.
Petra M. E. Helfferich Herman Triers Plads 4, 4.1v.
Christian Ellegaard Herman Triers Plads 2, 4.th.
Muds Bech Pedersen Kleinsgade 2, st.th.

Ida Kofoed Pedersen Kleinsgade 2, 4.1v.

Jesper Vissing Kleinsgade 2, 4.th.

Cecilie Kofoed Pedersen Aboulevard 9, 5.tv.

Petra M. E. Helfferich Aboulevard 11, 2.tv.

Sophia Panduro Vissing Aboulevard 13, 1.1v.

Marianne Segaard & Michael Jansen Aboulevard 13, 2.th.

Christian Ellegaard Julius Thomsens Gade 18, st.th.
Christian Ellegaard Julius Thomsens Gade 18, 1.th.
Caroline & William Jansen Julius Thomsens Gade 18, 3.tv.
Jesper Vissing Julius Thomsens Gade 18, 4.1v.
Carofine & William Jansen Julius Thomsens Gade 18, 5.th.

hvilke anforie ejerlejligheder udgor den samlede hele tidligere tilbagevewrende restejendom | ejerfor-
eningen, har uanset det anforte i § 32, stk. 1 og stk. 2, til enhver tid ret 1il al genudleje de dem tilhoren-

de ejerlejligheder uden samtykke af ejerforeningen.

Der kan dog ikke ske genudlejning, vorved der bliver udiejer il kinhveerelser eller lignende, ligesom der

ikke kan ske udlefning til Aivbnb eller pé uge- eller dagsbasis, ligesom udlejning ikke ma fa karakter af




hotel, pensionat eller lignende.

Ved genudiejning skal det indfajes i lejekontrakten, at lejer er gjort bekendt med ejerforeningens ved-
leegler og husorden, og at ejerforeningen i forhold til lejer har samme befojelser som det udlejende

herunder er berettiget til at gennemfore sag vedrorende udscettelse af lejeren, jf. herved ogsa ejerlejlig-
hedslovens § 11,

Sdfremt en af ejerlejlighederne pa listen ovenfor er ¢jet af flere personer, og ejerlejligheden ikke bebos
af alle ejerne, er der ikke tale om genudiejning, og dette skal sdiedes ikke godkendes af eller meddeles il

bestyrelsen.

Udlejning af et enkeltveerelse i en af ejeriejlighederne pa listen ovenfor beboet af en eller flere af ejerne
af den pageeldende ejerlejlighed betragtes ikke som genudlejning, og dette skal saledes ikke godkendes af

eller meddeles til bestyrelsen.

Eventuelle fremliejeforhold, herunder fremleje af enkeltvarelser, foretaget af en lejer | de pageldende
ejerlejligheder, skal ikke godkendes af bestyrelsen. Ved eventuclle fremlejeforhold skal ejeren af
eferlejligheden i rollen som udlejer tilsvarende pase, at der ikke sker fremleje, hvorved der bliver etableret
klubveerelser eller lignende, , ligesom der ikke kan ske fremleje 1il Airbnb eller pa uge- eller dagsbasis,
ligesom fremleje ikke ma fé karakter af hotel, pensionat eller lignende. Bestyrelsen skal godkende og give
tilladelse til fremlejeforhold ud over hvad lejer mdtie veere berettiget til 1 henhold til lejelovgivningen, idet

en sddan tilladelse dog ikke kan forventes opndet.

Ved enhver genudlejning skal lejekontrakt forevises for ejerforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan kun
modseette sig genudlejning til en lejer, safremt ejerforeningen har saglige veegtige grunde dertil. Hvis
bestyrelsen ikke har meddelt andet indern 14 dage, i juli og deceinber dog inden 3 uger, kan udlejningen

uden videre anses for godkendt aof bestyrelsen.

Retten til genudleining af hver af de pr. 24. august 2021 af denne bestemmelse omfattede lejligheder
ophorer ved overdragelse for sa vidt angdr den overdragede lejlighed, sdfremt der sker overdragelse til
andre end de nuveerende ejeres neertstdende, hvorved forstds wgtefeelle, foreldre og bedsteforeldre sami
born og berneborn og disses wgtefeeller eller dodsboer efter de newevnie personer, idei stedbarns- og

adoptivforhold sidestilles med eegte (biologisk) slegtskabsforhold.”




RIiALTO

HENRIK OEHLENSCHLAZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE | - DK-2000 FREDERIKSBERG - TELEFON +45 38 38 0830-CVR 747053 16 BJZRN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Mandag den 25.oktober 2021 kl. 18.00 blev der afholdt ekstraordinzr generalforsamling i Ejerforenin-
gen Gammel Ladegaard i ejendommens kelder, Aboulevard 7 (det tidligere vicevaert rum).

Der var repraesenteret 42 af foreningens medlemmer, hvoraf 19 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.
Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Forslag A til endelig vedtagelse af &ndring til vedtegt jfr. vedlagte forslag A og idet det bemer-
kes, at forslaget fremsettes i forlengelse af fremsattelse af forslag A pa ordinzr generalforsam-
ling 24. august 2021.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bgd som foreningens formand velkommen og blev valgt som dirigent, og advokat Jens

Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-

let og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Forslag A.

Det blev bemerket, at forslaget kunne vedtages endeligt med 2/3°s flertal af de representerede med-
lemmer i henhold til vedtagtens § 7, og der blev i gvrigt i det hele henvist til det oplyste pa ordinar ge-

neralforsamling 24. august 2021.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og dirigenten konstaterede, at ét medlem (med et lejligheds-
fordelingstal pd 7,21) stemte imod forslaget, mens resten af de representerede stemte for forslaget,

hvorved forslaget var vedtaget med mere end 2/3"s flertal.




Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. — General-

forsamlingen haevet.

==e=(00000000 ===~

Som dirigent (og formand): Som referent:

.........................................................................................

Henrik Vagner Jens Larsen
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 22. april 2014 kl. 19.00 blev der afheldt ekstraordiner generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i "fastelavnslokalet” Herman Triers Plads 4-6.

Der var reprasenteret 73 af foreningens medlemmer, heraf 28 i henhold til fuldmagt.
Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra administrators kontor,
Generalforsamlingen var indkaldt med folgende dagsorden:

1. Valgafdirigent og referent,

2, Genfremsattelse af forslag 5B angdende tilladelse til forzldrekeb m.v. vedtaget pa ordinzr gene-
ralforsamling 3. april 2014 til eventuel endelig vedtagelse som falger:

"Udlejning til slegtninge i lige opad- og nedstigende linje (born/foreeldre) samt soskende kan uanset
det ovenfor (under pkt. A) anforte ske tidsubegreenset og uden opfyldelse af betingelsen om midlertidigt
Sraveer, idet de ovenfor (under pkt. A) anforte bestemmelser vedrorende udlejning og godkendelse heraf
i ovrigt stadig skal veere geeldende.”

3.  Eventuelt,

Ad punkt 1 — dirigent og referent.

Ole Bay-Schmith bad som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev Henrik

Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig,

Ad punkt 2 — genfremsaettelse af forslag om (illadelse til udlejning (il born my. (forweldrekob).

Der blev henvist til det anferte ved indkaldelsen, at forslaget havde veret til behandling pd ordinar ge-
neralforsamling 3. april 2014 og der vedtaget med et flertal pA mere end 2/3, og at forslaget som falge
heraf ville kunne vedtages med et flertal pd 2/3 p4 den ekstraordinere generalforsamling vanset repre-
sentationen af medlemmer.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at 52 medlecmmer med et forde-

lingstal pd 351,94 stemte for forslaget, mens 21 medlemmer med et fordelingstal pd 150,97 stemte

imod.

£




Retningslinjer for udlejning vedtaget pa ordinar generalforsamling 03.04.2014 og ekstraordinzr

generalforsamling 22.04.2014:

UDLEJNING

Bestyrelsen skal medmindre vegtige grunde taler derimod meddele tilladelse til, at et medlem kan
udleje sin lejlighed i sin helhed 1 indtil to &r under samme betingelser som en lejer kan fremleje sin
lejlighed i henhold til lejeloven, nir det pagzldende medlems fraveer er midlertidigt og skyldes

sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse el.lign.

Bestyrelsen skal medmindre vaegtige grunde taler derimod modsztte sig lejeforholdet, nar det
samlede antal personer i lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller bestyrelsen i avrigt
har rimelig grund til at modsatte sig udlejningen. Bestyrelsen skal herunder modsatte sig udlejning,

hvorved lejligheden bliver beboet af flere end to personer pr. beboelsesrum.

Bestyrelsen skal medmindre veegtige grunde taler derimod meddele tilladelse til udlejning af
enkeltvaerelser under samme betingelser som en lejer kan fremleje veerclser, hvorved bemerkes, at
der hgjest kan ske udlejning af halvdelen af lejlighedens beboelsesrum, og at det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, ikke mé overstige antallet af beboelsesrum. Bestyrelsen skal
herunder modsatte sig udlejning, hvorved lejligheden bliver beboet af flere end 2 personer pr.

beboelsesrum.

Udlejningsaftaler skal indgés skriftligt, og skal inden udlejningsforholdets pabegyndelse godkendes
af bestyrelsen. Bestyrelsen skal herunder nagte at meddele godkendelse af udlejningstorhold,

hvorved lejligheden far karakter af klubvarelser.

Bestyrelsen skal medmindre vaegtige grunde taler derimod meddele tilladelse til forleengelse af et
udlejningsforhold af lejlighcden i sin helhed, séfremt betingelserne for udlejningen stadig er

geeldende og udlejningen hidtil er forlgbet uden gener for foreningen.

Bestyrelsen kan betinge godkendelse af, at det bliver indfejet 1 lejekontrakten, at lejer er gjort
bekendt med foreningens vedtagter og husorden, og at det bliver indfojet, at ¢jerforeningen i
forhold til lejer har samme befajelser som det udlejende medlem ved lejers overtradelse af
vedtaegter og husorden samt misligholdelse i avrigt, idet foreningen herunder er berettiget til at

gennemfare sag vedrarende udsattelsc at lejeren.




Husorden for E/F Gl. Ladegaard

Vedtaget pa den ekstraordinere generalforsamling 19. oktober 2020.

Formal

For at sikre en rolig og harmonisk ejendom og godt naboskab ma alle beboerne og erhvervsdrivende
udvise hensynsfuldhed og ansvarlighed i ejendommen.

Sarligt vedr. butikkerne: 1ejere af erhvervslokaler skal desuden til enhver tid overholde gzldende lovgivninger

og officielle retningslinjer fra myndigheder.

Affald

For at mindske risikoen for forekomst af rotter skal man lukke sine affaldsposer og ikke fylde mere affald i
containerne end, at de kan lukkes helt. Affald skal sorteres i overensstemmelse med anvisning pa
beholdere. Ved forkert sortering bliver containere ikke tomt eller kun mod en merudgift fra
renovationsselskabet. Affald skal komprimeres, fx ved sammenfoldning af papkasser og opskearing af
plastemballage. Affald skal fordeles javnt, da overfyldte containere tiltrakker skadedyr eller affald kan
blese ud i garden.

Storskrald: Ejendommen har serskilt rum til storskrald. Storskrald skal sta opdelt, sa det er nemt at
handtere. Ved overfyldt storskraldsrum bliver det ikke tomt ved de forudbestilte athentninger. Det er ikke

tilladt at henstille bygningsaffald, som skal afleveres pa genbrugsstation.

Altaner

Afskarmning. Mellem tremmerne pa altanen ma der sattes afskermning i form af lerred op i farverne
beige/natur eller »Frederiksberg-gron«. Der mé ikke opsattes anden afskermning.

Lys. Elektrisk lys md ikke opszttes og bruges, sd det er til gene for andre.

Grill. Brug af gasgrill pa altanen er tilladt, hvis det sker uden vasentlige rog- og lugtgener for de ovrige

beboere.

Bygning

Forandringer i bygningen, herunder gennembrydning af facade fx til ventilationsror, neglecylinder, ma kun
ske efter skriftlig henvendelse til bestyrelsen, som skal godkende indgrebet. Forandringer af berende
elementer, typisk indre vagge i lejlighederne, mé udover skriftlig godkendelse fra bestyrelsen kun ske efter

henvendelse til relevante myndigheder.

Cykler
Cykler, herunder ladcykler, skal parkeres 1 eller ved gardens cykelstativer. Alternativt kan cykler i lighed

med barne- og klapvogne mv. parkeres i gardens cykelkaldre.
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Dyr

Husdyr. Det er ifolge vedtaegterne ikke tilladt at holde husdyr i ejendommen. I serlige tilfxlde kan
bestyrelsen dispensere herfra. Dispensation gives kun under forudsatning, at husdyret ikke er til gene for
de ovrige beboere, og at det ikke opholder sig i garden.

Fodring. Fodring af fugle ma ikke forega fra ejendommen, heller ikke fra vindue, foderbrat eller fuglekasse.
Brod og madrester ma ikke udlagges pa ejendommens omrade af hensyn til rottefare.

Skadedyr. Forekomst af rotter pa ejendommen, myrer i lejlighederne, duer eller mager pa loftet og lignende

skal omgaende meddeles til vicevearten.

Dortelefoner

Brug dertelefonerne med omhu. Luk kun op for folk, der har et relevant zrinde i opgangen.

Elevatorer
Elevatorerne skal benyttes med forsigtighed og omtanke. Der er monteret overlastsikringer i flere

elevatorer, som sikrer, at de ikke korer fast.

A. Elevatorerne ma ikke benyttes til godstransport, uden at der folger en person med, idet flyttekasser mv.

under korslen kan blokere den indvendige dor.
B. Personer, som misbruger elevatorerne, skal selv atholde udgiften til reparation og assistance. Tilkaldes
assistance til ikke-akut, fastsiddende elevator uden for almindelig arbejdstid og uden bestyrelsens eller

vicevertens accept, vil regning blive sendt til den pagzldende rekvirent.

Grill

Brug af grill i ejendommens gard er kun tilladt, hvis det sker uden vasentlige rog- og lugtgener for de
ovrige beboere. En varm grill mé hensta til den folgende dags morgen, hvis den er placeret forsvarligt af
hensyn til serligt legende born. Grill kan anbringes i cykelkaeldrene, men skal forsynes med tydeligt navn
og adresse.. Beboere er velkomne til at bruge de opstillede grillanleeg, som skal efterlades rengjorte og fri
for fedt- og madrester.

Af hensyn til brandfare, er det alene tilladt at anvende gasgrill pa altaner. Kulgrill kan anvendes i
gardmiljoets grill omrade. Brug af grill, pa altaner eller i gardmilje, er kun tilladt, hvis det sker uden

vaesentlige rog- og lugtgener for de ovrige beboere.

Paraboler og antenner

Det er ifolge vedtzgterne ikke tilladt at opsatte paraboler og/eller antenner mv. pa ejendommen.

Parkering i garden
Parkering i garden er ikke tilladt. Undtaget er arbejdskoretojer som lifte, gravemaskiner og lighende mod

forudgiende tilladelse fra bestyrelsen.

Penneo dokumentnagle: 11BOB-IFCV5-YS8EGX-M41FZ-6G6GF-E3AZ7



Rygning
Pa grund af brandfare og hensyn til ovrige beboere er rygning ikke tilladt pa fallesarealer, herunder

gardmilje, hoved- eller kekkentrapper, loft, cykelkeldre, vaerksted og gardtoiletter.

Stgj og lugt

Enhver form for unedig stej skal undgas. Der skal iser vaere ro pa ejendommen i tidsrummet kl. 22.00 til
k1. 07.00.

Radio, musikanleg mv. skal altid benyttes med forneden hensyntagen til ejendommens ovrige beboere og
mad ikke finde sted for abne vinduer, pa altaner eller i gardhaven.

Benyttelse af stojende el-apparater, varktoj/maskiner i ejendommen ma kun ske indenfor tidsrummet
07.00 til 18.00. Sen- og helligdage dog kun kl. 10.00-16.00. Dette skal forega indenders og med lukkede
vinduer og dore.

Afholdelse af fester mv. skal varsles over for de ovrige beboere senest tre dage for ved opslag i opgangen.
Sarligt for alle: Luk porten med roligt fremfor at et voldsomt smak og vaere bevidst om stej ved ophold pa
altaner og leg i garden.

Sarligt for erbverv: Butikker/restauranter med madlavning skal holde dore og vinduer lukkede til sivel gard-

som butiksside.

Trapper

Ejendommens trapper renholdes og vedligeholdes af Ejerforeningen.

Savel hoved- som kekkentrapper skal vare ryddelige. Der ma ikke henstilles affald eller private genstande
(fx fodtej, mebler, legeredskaber, cykler). Dette er vigtigt bade af hensyn til trappevask og trappernes
funktion som flugtveje ved brand.

Vinduerne pa hoved- og kekkentrapper skal normalt vaere lukkede. Hvis man dbner dem, skal de lukkes
igen efter udluftning for at undga skader pga. regnvand og fugles efterladenskaber. Udvis forsigtighed og
undgi at skramme trapperne ved transport af inventar til og fra lejlighederne fx ved flytning. Eventuelle

skader vil blive udbedret for ejerens eller skadevolders regning.

Overholdelse af denne husorden

A. Enhver beboer, som konstaterer, at nervaerende husorden ikke bliver respekteret, bor gore
opmerksom pi dette over for vedkommende.

B. Hyvis en overtradelse af Husordenen sker gentagne gange, kan der rettes skriftlig henvendelse til

Ejerforeningens bestyrelse, som vil behandle sagen.

Penneo dokumentnagle: 11BOB-IFCV5-YS8EGX-M41FZ-6G6GF-E3AZ7
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1. Indledning

1.1. Formé&l

I forbindelse med planerne om af foretage pa tagudskiftning pd Gl. Ladegaard er der blevet udfert
registrering af pulterrum, tgrreloft, spidsloft og tagkonstruktion samt kobber pd Manzard tag med
henblik pa fastleeggelse af skadesomfang samt omfang af folgearbejder i forbindelse en

tagrenovering.

Derudover er udarbejdet et gkonomisk overslag over de forventede omkostninger ved en

tagrenovering.

Der er ligeledes foretaget en teknisk og gkonomisk vurdering af muligheden for inddragelse af

tagrummet til boligareal for lejligheder pa 5 sal.
Registreringen er foretaget den 4. og 5. december 2019 med efterfglgende rapportskrivning.

Vejr:
Onsdag d. 4. december 6 C og tgrt med sol
Torsdag d. 5. december 7 C og tgrt overskyet

Registreringen er udfgrt af Mangor & Nagel Arkitektfirma A/S.

Registranter:
- Bjgrk Dannesboe, Bygningskonstruktgr MAK
- Simon Henriksen, Bygningskonstruktgr MAK

1.2. Bygningsdata
Gl. Ladegard er opfart i fra 1931 og er beliggende i Kgbenhavn omkranset af Julius Thomsensgade,

Herman Triers plads, Kleinsgade og Aboulevarden.
Bebyggelsen er opdelt i 3 dele, jf. det originale tegningsmateriale fra www.filarkiv.dk

Matrikelnumre:

5479 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
5480 Udenbys Klzaedebo Kvarter, Kgbenhavn
5481 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn


http://www.filarkiv.dk/
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1.3. Konstruktioner

Tagkonstruktionen er traditionelt opfgrt med hanebdndsspaerfag pa tag rem med Manzard.
Manzard er bekleedt med kobber mod gadeside og tegl mod gardside. Tage pa trapperum er

beklaedt med tagpap.

Speer og hanebdnd er opmalt til 125 x 125 mm, med en laegteafstand pa 300 mm. Speer afstand

svinger mellem 0,8 og 1,1 meter

Tagteglstenene er vingetagsten fra et sjaellandsk Teglvaerk. (Teglen er ikke maerket med navn)
Gulvbrzedder i pulterrum er hgvlet fyr med fer og not, ca. 22x100 mm.

Gulvbraedder pé spidslofter er udskudsbraedder med fer og not, ca. 22x100 mm.

Tagrummene er opdelt i 3 sektioner med murede brandadskillelser. Branddrgjheden er oplyst til at
vaere BD60 og fremstar med murede brandkarme over tag.

1.4. Definitioner

For at undgd@ misforstaelser er fglgende termer anvendt i det efterfglgende:

Tagrum:
Skal forstds som etagen med pulterrum, ogsa benaevnt som tagetage.

Bjeelkelag:
Etageadskillelsen mellem gverste bolig og tagrum.

Tagkonstruktion:
Skal forstas som hele taget og dens opbygning, fra tagfod til kip.

Spidsloft:
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Skal forstas som loftet over pulterrummene, der er adgang fra pulterrumsmellemgang til

spidslofter via stige.
Manzard:

Skal forstds som den det af taget der knaekker ned af facader pa den gverste 5 etage. Manzarden

er forsynet med kobberbeklaedning og mod gaden, og tegl mod garden.

Alle:
Hvor der i det efterfalgende er beskrevet ‘alle’ skal dette forstas som alle de omrader hvor det har

veeret muligt at foretage registreringer.

1.5. Forudsaetninger

Registreringen er udfgrt med fglgende forudsaetninger.

At:

- Eksist. leegter og tagsten udskiftes med nyt fast undertag. (braedder og pap)

- Eksist. el-installationer bevares.

- Eksist. aflgbsinstallationer bevares og fornyes i ngdvendigt omfang, samt kondensisoleres.
- Eksist. antennemaster samt antenneanlaeg demonteres og fjernes.

- Eksist. pulterrum, tgrrelofter og spidslofter bevares.

- Eksist. skorsten bevares og renoveres, alternativt nedtages i loftrumsetagen med accept fra
kommunen

- Trapperum bergres ikke, dog skal der regnes med nye tagbekladninger, samt udbedring af
seetningsskader i murvaerket i tagetagen.

- Eksis brandsektionsopdelinger i tagrum bevares. (BD60)
- @vrig brandsikring.
- Eksis. Tagrender/rendejern og nedlgb udskiftes til nye i kobber.

Med baggrund i besigtigelsen, er tilstandsregistreringen opdelet i 10 fokusomrader, som uddybes
naermere i kapitel 3. Registrering:

Speer og leegter, hanebdnd og tagrem, herunder tegl og understrygning og kobbermanzard.
Pulterrumsveaegge.

Gulve i pulterrum og tgrreloft.

Isolering i bjeelkelag mod underliggende lejlighed.

Gulv pa spidsloft.

Vandtanke p& hanebandslofter.

Manglende kondensisolering.

Taggennemfgringer.

© © N ;A WN =

Skorstene.
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10. Evt. udnyttelse af tagrummet til beboelse for 5 salslejlighederne.

1.6. Registreringsmetoder
Registreringen er udfgrt ved visuel besigtigelse i alle inspicer bare omrader, og omfanget er

registret i onlineprogrammet ajour inspect, hvor bygherren har fiet adgang til sitet.
2. Omfang

I alt er alle tagetager i alle 13 opgange blevet besigtiget.

De pulterrum der var tomme og dermed 8bne, er besigtiget, gvrige pulterrum er besigtiget fra

trappestige, med indkig over pulterrumsvaeggen.

Det var ikke muligt at komme ind i rum til elevatorspil, samt se underlaget for Manzard og

trapperums taget.

Omfang af registrerede skader og mangler mv. er ligeledes sammenfattet i registreringsarket, som
ligeledes er at finde online i programmet ajour inspect.

https://mangor-nagel.ajoursystem.dk/

2.1. Usikkerhed

Som det fremgdr ovenfor har det ikke har vaeret muligt at besigtige alle pulterrum 100%.

Det kan derfor ikke afvises at der kan forekomme rdd- eller fugtskader i de omrader hvor

registranter ikke har kunne opnd adgang.

Der bgr i hovedprojektet indarbejdes en passus om at alle spaer, haneband skotrender mv. skal

kontrolleres for rad- eller fugtskader inden lukning med undertag. (braedder og pap)

3. Registrering

3.1. Speer, laegter hanebdnd og tagrem og tegl/understrygning samt Manzard

Treevaerk i tagkonstruktioner er ramt af tidens tand og aelde men fremstar generelt fint.

Der er ikke konstateret svamp eller tilsvarende.
Der er en del omrdder som har veeret opfugtet men udtgrret igen.
Dog er der omrader hvor der gennem laengere tid har veeret fugtpavirket, specielt over

trapperumstage samt ved kehlpartier, her m& forventes eventuelle rddskader nar der &bnes op.


https://mangor-nagel.ajoursystem.dk/
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Hanebdnd og spidsloft

Haneband og spidslofter fremstar generelt intakte, dog er der tydelige tegn p& vandindtraengen,
som er udtgrret igen.

Der ma forventes indbygget forstaerkning af dette knudepunkt i udfgrelsesfasen. Taget er gennem
tiderne understrgget med tagkit, bitumen, polyuretanskum og senest mgrtel. De to fgrste
understrygningsmaterialer skal undersgges for asbest i forbindelse med udbuddet, i form af en

miljgscreening.
Trapperums tage

Trapperumstage bgr undersgges naermere i udfgrelsesfasen nar der 8bnes op, da disse har vaeret

utzette i samlingen med de skra tagflader.
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Grat og Kehlpartier
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i udfgrelses fasen.
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Kobbertage holder lang tid, og disse Manzard tage er ca. 88 &r gamle. Nar kobbertage bliver lagt er
den kobberfarvet eller brune, efter en arraekke bliver den irgrgn, og ndr den udtjent, tyndslidt og
gammel bliver kobber en sort. Restlevetiden vedr. kobberet er vurderet til 10-15 ar, men der er pa
nu vaerende tidspunkt tegn pa sma revnedannelser i kant zoner. Det samme geelder tagrender og

nedlgb som ligeledes er udfgrt i kobber.

Tegltaget

Tegltaget pd bygningen herunder Manzard taget mod garden fremstar nedslidt i overfladen. De
fgrste delamineringer/frostspraengninger i tegloverfladen er begyndt at vise sig. Restlevetiden
ansldet til 6-8 ar med kontinuerlig eftergang af understrygningen. Problemet er ikke tagstenen i sig
selv, med derimod de traeleegter som teglstenen ligger af pa. Laegterne er gennem laengere tid
blevet udsat for vand, og der dermed blevet svage. Tagstenene kommer derved til at ligge i buer,
s8 de derved ikke skaber en tzet overflade, og derfor er hyppig understrygning ngdvendig. I dag
bruges noget kraftigere laegter til tegltage. Taginddakninger er mange steder uteset specielt i
blaesevejr hvor regnvand bliver presset op under tagstenene, hvilket vil svaekke tagkonstruktionen

inden for en kort arraekke, i sa fald man ikke foretager sig yderligere.
Se venligst yderligere billeder i pkt. 5.1 registreringer.
TDC skabe

Der forefindes TDC-skabe pa alle lofter. TDC skabe er placeret pa pulterrumsvaeggen mod

trapperummet og skal omplaceres ved en evt. udnyttelse af tagrummet til beboelse.
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Aftraek

Aftraek fra kgkken og bad sker via molerselementer som samles pa lofterne til feelles aftraekshaetter
over tag. Kanalerne er i meget darlig stand, og det tilrades derfor at nedtage disse, og udskifte
disse med spirorgr i stal fra gulv i nye fzelles taghaetter. Der er trukket antennekabler i igennem

disse.

Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.
3.2. Pulterrumsvaegge
Pulterrumsvaegge fremstar fine

I forbindelse med brandsikringen bgr hulrum over pulterrumsdgre friholdes for at sikre en optimal

rggventilation.

3.3. Gulve i pulterrum

Gulve i pulterrum er intakte, men beerer praeg af vandindtreengen gennem taget. Der er ikke

fundet rdd eller svampeskader i gulvbraedderne.

Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.
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3.4. Isolering i bjeelkelag
Overalt i de 3 "laenger” forefindes indblaesningshuller for indblaesning af granulat. Hullerne er
lukkede med perforerede stalskiver, disse vil fremover blive bevaret. Det kan konstateres at

etageadskillelsen bestdr af 8”x8"” bjeelkelag med ler indskud p& indskudsbraedder.
Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.

3.5. Gulv p§ spidsloft

Gulve pa spidslofter fremstar intakte, der er kommet en del vand ind pa disse gennem taget, men
dette er ndet at tgrre ud igen grundet den gode ventilation af tagrummet.

Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.

3.6. Vandtanke p4 haneb8nd

P loftet ud mod Aboulevarden forefinder der flere vandtanke p& hanebandslofterne, det ser ikke
ud som om disse tanke er i brug.

3.7. Manglende kondensisolering

Flere steder er der sket skader pa gulvbraedder sandsynligvis pga. manglende kondensisolering pa

udluftede faldstammer fra toiletter.

Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.

3.8. Taggennemfgringer
I hver opgang er der udover faldstammeudluftninger 1 stk. ventilationsafkast fra de 5 etager. Der
er en enkelt jethaette fra et erhvervslejemal, som det blev naevnt indledningsvis forudsaettes det at

alle antennemaster bliver demonteret.
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Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.

3.9. Skorsten

Der forefindes 1 stk. skorsten i hele karréen. Skorstenen bgr fuger renoveres i forbindelse med
tagrenoveringen, hvis denne ikke er i brug kan den med fordel nedtages med kommunens accept.

Pa enkelte ejendomme i Kgbenhavn ma skorstene ikke nedtages, da disse har historisk vaerdi.

Se venligst billeder i pkt. 5.1 registreringer.
4. Konklusion

Indledningsvis kan det konstateres at den eksist. tagkonstruktion (ekskl. lsegter) er fundet frisk og
i god tilstand, der ikke er registreret forekomster af svamp, insektangreb eller tilsvarende.

Tagrummene fremstar kolde og vel ventileret.

Omrader pd og omkring baerende traeveerk, som anfgrt i online registreringen, og som stadig er
opfugtet skal have fokus i udfgrelsesfasen. Der skal regnes med supplerende prgveudtag fra

analyseinstitut.

Braedder i trapperumstage er decideret radne, og bgr fijernes.

Det anbefales at der i udbuddet afszettes et rddighedsbelgb.

Faldstammer der udluftes over tag bgr kondensisoleres, for at undgd dryp i underliggende
lejligheder med de skader dette matte afstedkomme. P& faldstammer fra bad, Hvor
kondensisoleringen er afbrudt af gulvbreedder pd spidsloft bgr der udskeeres yderligere hvorefter
den oven liggende isolering skubbes ned og taetnes mod den underliggende isolering. Resten af
stykket mod underside tagteglsten skal der suppleres med ca. 0,5 m. isolering.

Faldstammer samt kanalrgr fares isolerede op i nye taghaetter pa tag.

Det skal undersgges hvordan handtering af blyinddaekninger skal foretages. Der skal regnes med

nye inddaekninger omkring ventilationsafkast, kviste, trappetdrne samt skorsten.
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4.1. Anbefalinger

Tagopbygningen

Det anbefales at opbygge den nye tagkonstruktion med fast undertag, dvs.ru plgjede tagbraedder
oven pé de eksisterende spaer som rettes op med tsmmer pa siden. Dette ggres for at styrke
tagkonstruktionen og samtidige give underlag for det nye undertag. P& undertaget monteres
afstandslister og laegter, og herefter tegl. Tagkonstruktioner med fast undertag har meget lang

levetid, og da levetiden pd undertaget den samme levetid som nye tegl giver det god mening.

Herunder billede eksempler pd tage opbygget med fast undertag.

Denne Igsning er godkendt af BY og Byg til renovering af aeldre ejendomme. Lgsningen afstiver den

gamle tagkonstruktion, og de istandsatte kviste kan forsynes med nye inddaekninger, og der er
mulighed for at etablerer nye teette skotrender og ovenlys. Det anbefales ligeledes at omlaegge

kobberet pd Manzard taget mod gaden i samme proces, nu da stilladset er opsat.
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Prisoverslag p& tagrenoveringen

Summeringsark gkonomi alle tal er inkl. moms alle tal er ansldede ca. priser. Priser som vi

kender dem fra markedet.

Handvaerker udgifter

1.

Udskiftning af taget pa hoved taget gard og gade
inkl. Fast undertag, tegl, blikkenslagerarbejde mm-
ca. 4.400 m2 (inkl. karnap tage mod gade og

trappetdrnstage mod gard)

14.000.000,-

udskiftning af tegltag pa@ Manzard mod gardsiden inkl.
diverse inddaekninger mod kviste m.m. ca. 570 m2 i
alt

2.500.000,-

Udskiftning af kobber pa Manzard taget mod gaden
inkl. nyt underlag og isolering ca. 890 m2 i (vinduer i

Manzarden er ikke regnet udskiftet)

4.200.000,-

Radighedsbelgb til "aendring/renovering af
overgangen mellem hoved tag og kobber Manzard
hvis ikke kobber p& Manzarden skiftes. (500.000,-)

Eftergang af brandkarme og skorsten. Murer

3 brandkarme og 1 skorsten

Skgn 400.000,-

Evt. eftergang af

Nye aftraek udfgrt i spirorgr pa loftet fremfgrt til nye
taghaetter. Estimeret 30 opfgrsler, (luftfoto)

sken 450.000,-

Omlagning af el og TDC ifm. renoveringen.
75.000,- pr. opgang estimeret.
13 opgange talt pa Maps.

samlet 975.000,-

Radighedsbelgb til uforudsete udgifter samt rad
svampeskader, fastszettes som en fast % sats af
handvaerkerudgifterne, pa renovering sager ligger
denne % sats normalt pa 10-12 % af handvaerker

udgifterne.

2.252.500,-

SUM 1

24.777.500,-

Stillads og

overdaekning og byggeplads

10.

Udgift til stillads, overdaekning og byggeplads -

o .
anslaet pris

4.500.000,-

SUM 2

Samlede handveerker udgifter

29.277.500,-

Arkitekt og ingenigr bistand

11.

Udbudsprojektmateriale samt byggeledelse og
fagtilsyn ARK og ING udregnes som en fast %

2.927.750,-
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honorarstgrrelse af de samlede handvaerkerudagifter.

8-10 %

Sum Anslaet samlet sum ud fra markedsprisen. 32.205.250,-
Den endelige pris for projektet kendes fgrst nar
projektet har veeret i konkurrence udbud.

Sum Alle belgb inkl. moms 40.256.562,-

Vurdering af en evt. 6 etage (pulterrum) for 5 sals lejligheder.

Statisk vurdering

At udnytte loftet til beboelse for 5. salen vil give en reekke udfordringer. Fx

Pulterrum skal genplaceres et nyt sted. Det er ikke undersggt om dette er muligt.

Varme og brugsvands installationer skal omlaegges, kan evt. placeres i skunken pa 6 etage.
Der skal udfgres statiske vurderinger og beregninger for etagedaek mellem pulterrumsloft
da kreefterne skal fgres ud til murveaerk/tagfod i 5 etagens gulvniveau.

Der skal foretages en destruktiv undersggelse af Manzarden for at stadfseste hvordan
tilstanden er. Den regningsmaessige last vedr. pulterrumsloftet gar fra last pd 0,5 kN/m2 til
et personbelastet omrade der skal kunne optage 1,5 kN/m2 hertil kommer et tillaeg for
lette evt. skillevaegge svarende til 50 pr/m2 til 150 kg/m2.

Der skal ligeledes udfgres statiske beregninger pa nuvaerende stolper og boltesamlinger, i
bdde etagedaek/Manzard stolper og murvaerk.

Pulterrums lofterne indeholder i dag braeddeskillevaegge som bidrager til bade laengde og
tvaerstabiliteten af tagkonstruktionen. Dette betyder at ndr man fjerner disse skal de
erstattes af noget anden der kan stive konstruktionen af. Nar taget bliver forsynet med det
nye undertag med braedder og pap, vil dette bidrage til ny afstivning. Men dette kraever at
der foretages en statisk analyse/beregning af tagkonstruktionen.

Normalt kan man udfgre en forsteerkning af et eksisterende bjaelkelag pa indtil flere mader
som her imellem 5 "etage og den nye 6 "etage.

Det eksisterende bjzelkelag er 8 x 8”, svarende til 200 x 200 mm tgmmer.

Dette kan f.eks. ggres fra oversiden af bjaelkelaget med 45 x 200 mm bjzelker pa siden,
Lgsningen kraever, at gulvet demonteres, og at eventuelle mellemliggende lag fjernes.
Herefter kan forstaerkningen af bjeelkelaget udfgres, og efterfglgende skal der isoleres
a.h.t. brand og lydforhold.

ombygningen kraever en forstaerkning af knudepunkterne mv. med beslag og bolte efter

ingenigrens anvisninger.
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6. Herunder har vi tegnet en skitse af den plads der bliver tilbage, nar man har isoleret jf.

reglerne i BR 18.

" Etages
' Lejlighed

Lodret principsnit i tagkonstruktion med angivelse af forventede mal samt markering af
de omrader der kraever ekstra forstaerkning samt statisk analyse/beregning.
Det vurderes at brugsarealet pa 6 etagen 4896 x 9000 = 44 m2 skgnnet, med

skavaegge alt efter lejlighedens bredde.

Lodret princip snit i etagedaek mellem 5 sal pulterrumsloft, her ses

temmerforstaerkninger samt boltesamlinger.
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Brand

Med hensyn til brand, s& kommer 6 etagen til at ligge over 12 meter over terraen, hvilket kraever

skaerpede regler til konstruktionsopbygningen samt brandredning fra etagen.

Beboelses enheder der ligger over 12 meter terraen er klasiisificeret som brandklasse 3-4 hvilket

stiller store krav til rddgivningen omkring emnet.

Fra den 1.1.2020 sagbehandler kommunerne ikke brand lzengere ndr de udsteder byggetilladelse
til et byggeri, og det kraever at man tilkobler en special uddannet brandradgiver som har den
specifikke uddannelse til netop denne brand klassifikation. Der vil ud fra de gnsker der er til
udformning af tagetagen blive udfeerdiget en brandstrategirapport som skal fglges. Da der kun er
en handfuld mennesker i Danmark der har uddannelsen i netop denne brandklasse, er det yderst
bekosteligt at f8 udfgrt rapporten. De fgrste meldinger der er kommet ind fra bl.a. Cowi er at en
rapport pa et byggeri af som Gl. Ladegaard ligge pd ca. 250.000,- fordelt pa de lejeligheder der

gnsker ombygningen.

De krav der stilles i rapporten er ufravigelige, og der vil hgjst sandsyneligt blive stillet krav om
brandredning ud gennem ovenlys vinduer i tagfladen mod gaden, samt at hele det nye rum pa 6

salen bliver brandsikret til minimun brandkl. BD 60 (Branddrgj i 60 minutter.)

Herunder uddrag fra DBI 's rapport vedr. brandsikring af Manzardtage

Ved mansardtage er det meget vanskeligt at undg8 hulrum, der passerer forbi brandadskillende
vaegge, men det er nadvendigt for at undgd brandspredning. De rode cirkler p8 figuren viser, hvor
man skal veere saerlig opmaerksom p8 gennemg8ende hulrum. Endvidere skal man ved udnyttelse
af gverste tagrum over mansardtaget vaere opmaerksom p8, at de lempeligere krav til
konstruktioner i gverste etage, ikke leengere kan udnyttes for mansardetagen. I vejledningens
kapitel med eksempler p8 brandsikrede tagkonstruktioner er vist et eksempel p§ et mansardtag:

e Mansardtag med et fast undertag af breedder og tagpap - eksempel D. I vejledningens kapitel
med eksempler p8 brandsikrede tagkonstruktioner er vist et eksempel (D) p&§ brandsikret
mansardtag Gode & brandsikre tage Sommer 2014 Side 21 Ved renovering af mansardtage skal
man veere seerlig opmeerksom pé folgende:

e Hvor der indrettes nye lejligheder i tagrummet eller hvor eksisterende lejligheder i tagrummet, vil
der ofte blive stillet brandkrav til tagkonstruktionens beerende konstruktioner.

e Der er risiko for hulrum, der passerer flere lejligheder via hulrum i skunken og i spidsloftet.

e Hvis der er hulrum, der passerer flere lejligheder, skal adskillelsen mod hulrummet vaere
brandsikret.

e Alle synlige overflader i tagrum, der anvendes til lejligheder, pulterrum, tgrrerum m.v. skal leve
op til samme brandkrav som resten af ejendommen.

e Tagfoden skal designes, s§ undertaget beskyttes mod brand.
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Se mere her.

DBI http://www.brandsikretage.dk/pdf/Gode og brandsikre tage.pdf

Danske bygningsmodeller http://danskebygningsmodeller.dk/pages/type2.html

Knauf https://www.knauf.dk/systemer/etagedaek/etagedaek-i-trae-og-beton

4.2. Meromkostninger ved en evt. udnyttelse af tagrum

Nedenfor er ansldet de meromkostninger som en udnyttelse af tagrummet til boligareal for
boligerne pa 5 sal vil medfgre. Det er i overslagene forudsat at hele tagrummet udfgres og at det
udfgres samtidig med tagudskiftningen. Der er ikke medregnet en detail indretning af tagrummet.

Summeringsark gkonomi alle tal er inkl. moms alle tal er ansldede ca. priser udregnet pr. bolig

Handveerker udgifter

svampeskader, fastseettes som en fast % sats af
handvaerkerudgifterne, pa renovering sager ligger
denne % sats normalt pd 12-14 % af handvaerker

udgifterne.

1. Fjernelse af pulterrum samt midlertidige afstivning af 10.000,-
tagkonstruktionen. Samt etablering af nye pulterrum

2. Omlaegning af varmergr og el installationer til den nye 35.000,-
skunk, samt etablering nyt af varmeanlaeg i tagrum.

3 Elinstallation, TDC skabe, aftraeksrar. 75.000,-

3 Forstaerkning og af etagedaekket mellem den nye 6 og 100.000,-
5 etage samt veksler for trappe med bolte og beslag
samt temmer.

4, Evt. Forsteerkning af Manzard stolperne. 100.000,-
Nye gipslofter pa 5 etage partielt og 6 etage 60.000,-
skravaegge

6. Nye redningsvinduer i tagfladen mod gaden. VELUX er 20.000,-
godkendt.

Ny trappe til forbindelse af 5 og 6 etage 30.000,-
Nyt gulv 30 x 150 mm ludbehandlet fyrretraesgulv 40.000,-
Malerarbejder 40.000,-

10. Forlaenget byggetid pr. lejlighed der skal renoveres. 50.000,-
(byggeplads og stillads)

11. Radighedsbelgb til uforudsete udgifter samt rad 56.000,-



http://www.brandsikretage.dk/pdf/Gode_og_brandsikre_tage.pdf
http://danskebygningsmodeller.dk/pages/type2.html
https://www.knauf.dk/systemer/etagedaek/etagedaek-i-trae-og-beton
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SUM 1 616.000,-
Stillads i lejligheden

12. EVT: 10.000,-
SUM 2 626.000,-

Arkitekt og ingenigr bistand samt brandradgiver

13. Udbudsprojektmateriale samt byggeledelse og fagtilsyn 70.112,-
ARK og ING udregnes som en fast % honorarstgrrelse

af de samlede handvaerkerudgifter. 12 -14 %

13 Brandteknisk radgivning. Anslaet for hele X antal lejligheder
ejendommen. 250.000,- udgiften fordeles pr. lejlighed.

SUM 3 | Ansl3et samlet sum ud fra markedsprisen. 696.112,-
Den endelige pris for projektet kendes fgrst nar

projektet har veeret i konkurrence udbud.

SUM Alle belgb inkl. moms 870.140,-

4.3. Anbefaling vedr. eventuel udnyttelse af tagrum til boligareal.

Det vurderes, at de tekniske og praktiske udfordringer samt de betydelige afledte gkonomiske
omkostninger ved at etablere et begraenset boligareal i tagrummet vil overstige brugs - og en evt.
gensalgsveerdi, hvorfor vi ikke kan anbefale ejerforeningen at arbejde videre med denne mulighed.

NB.

Muligheden for at indrette selvstaendige lejligheder pd 6 etage mener vi ikke er rentabelt, alene
grundet det antal m2 der bliver tilbage sammenholdt med udgifterne til adgangsforholdene hvor en
trappe eller elevator til forleenges til etagen.

4.4. Anbefalinger if. Med udfgrelse af tagrenoveringen.

I forbindelse med en forstdende renoveringsopgave, anbefales der at alt affald fra tagarbejdet
fores gennem tagrummet mod gadesiden, sa man ikke far affalds kgrsel i det nyetablerede
gardmiljg. Det anbefales ligeledes at udfgrer opgaven med fuld overdaekning for vejrliget, da der

ellers vil kunne opstd store fugtskader i underliggende lejligheder.
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P& gensyn

Bjgrk Dannesboe og Simon Henriksen
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5. Bilagsoversigt

5.1. Registreringer

NB. De enkelte registreringer bgr ses i onlineversionen, hvor det er muligt at se alle billeder i fuld
stgrrelse.

Roskilde d. 19. december 2019 Mangor & Nagel Arkitektfirma A/S
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HENRIK OEHLENSCHLZ£EGER (H)
JENS LARSEN (H)
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag, den 20. april 2023 kl. 19.30 blev der afholdt ordin®r generalforsamling i Ejerforeningen Gam-

mel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 68 af foreningens 136 medlemmer, heraf 16 ved fuldmagt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat

Jens Larsen og ejendomsadministrator Carsten Hecht fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

BN R

Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleggelse af arsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar en stigning af fellesudgifter pa
2,5 % med virkning fra 1. juli 2023, jf. budget indeholdt i regnskab 2022. Eks. 137 m?, gl.
2.603,25 kr. pr. md. - ny 2.668,32 kr. pr. md.

Valg af medlemmer til bestyrelsen. Pa valg er Lisbeth Krogslund og Sarah Kamma Legentil-
Borup, begge er villig til genvalg.

Valg af statsaut. revisor.

Indkomne forslag:

a. Ad forslag som vedtaget pa ordinar generalforsamling 24. august 2021 angaende igangsaet-
ning og finansiering af tagrenoveringsprojekt, bemyndiges bestyrelsen herunder til at optage
anlegslan pa maks. ca. 51 mio. kr. med en 30-arig lgbetid til indfrielse af byggelan, for de
medlemmer, der ikke kontant betaler deres respektive andele af byggelanet. Endvidere herunder
precisering af, at lanet optages med den for ejerforeningens medlemmer pahvilende heftelse
for ejerforeningens forpligtelser 1 henhold til vedtaegten, dvs. med solidarisk heftelse. (Der
vedlaegges oversigt med afvikling over henholdsvis 20 og 30 ar med bemarkning om, at over-
sigten er baseret pa det geeldende renteniveau og fglelig heraf med forbehold for senere even-
tuelle renteendringer) Forslaget krever almindeligt flertal blandt de fremmgdte, jf. vedtaegtens
$ 6, stk. 3.

Eventuelt.

Penneo dokumentnagle: 2XSC6-YBJ15-M14WQ-YEECM-SPUGD-5X04F



Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bgd som foreningens formand velkommen og prasenterede bestyrelsen, revisor og admi-
nistrator, og efter bestyrelsens indstilling blev advokat Jens Larsen valgt som dirigent, mens ejendomsad-
ministrator Carsten Hecht blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Beretning.

Henrik Vagner og bestyrelsen aflagde beretning, som fglger herunder:

Bestyrelsens beretning til generalforsamling i E/F Gammel Ladegaard torsdag den
20. april 2023

Velkommen + preaesentation af bestyrelsen og vores arbejdsomrader (Henrik V)

*Lisbeth: Eksisterende altaner, bygningsvedligehold, dokumenthandtering/formalia og forsikringssager.
*Henrik S.M.: @konomi, tagprojekt, elevatorer.

*Rasmus: Bygningsvedligehold, tagprojekt, garden, viceveert-samarbejde.

*Sarah: Hjemmeside, kommunikation.

*Henrik V.: Jura, principielle sager, samarbejde med administrator.

Tak til en rigtig god bestyrelse for et godt internt samarbejde.

Vi er en ejerforening (Henrik V)

*Ligesom sidste dr pa generalforsamlingen vil vi starte beretningen her med en opfordring til alle: Selvom
Vi jo hver iscer ejer vores lejligheder, er det vigtigt at huske pd, at vi ogsa som ejere er medlemmer af
vores forening.

*Det er som bestyrelse vores hab/opfordring, at I ogsa som beboere/ejere vil have fokus pd foreningen.
Det er altid tilladt at give en hdand med hvis I ser noget forvildet affald, hvis der er smating som I har
kompetencer til at ordne eller lignende.

*Vi haber ogsa som bestyrelse at I vil hjeelpe med at passe pa alt det ved ejendommen, der er vores feelles
udstyr - f.eks. porten, garden, affalds- og storskraldsrum, cykelkeeldre mv.

*Bestyrelsen er en frivillig ulpnnet bestyrelse, og vi bruger vores fritid pa ejendommen, sa lidt hjeelp er

altid veerdsat.

Okonomi (Henrik M)

*Vores bygning er en meget stor og markant national funkis ejendom og i dr er det 90 ar siden vores
ejendom stod feerdig til indflytning.

“Vi udgor en hel karré med 134 boliger + erhverv (langs AB), hvilket har en reekke stordriftsfordele.
Det indebeerer ogsd periodisk tilsvarende store udgifter til vedligeholdelse og fornyelse.
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*Bestyrelsen er meget opmeerksom pd at vores forening drives effektivt og understgtter bevarelse af
hgj kvalitet i ejendommen. Alt sammen ggr, at bestyrelsen har en meget markant arbejdsbyrde aret
rundt.

*De to sidste elevatorer (JTG 20+22) blev moderniseret 2022 sa alle 12 har gradvist veeret gennem
en modernisering siden slut 90 erne. Alle 12 har fdet en sikkerhedsopdatering i 2022 og alarmerne
er opgraderet til tradlpse moduler.

*Vores flotte gardhave har veeret pavirket af altanbyggeri 2022 og vil tilsvarende veere pavirket af
tagprojektet i 2023 -2024. Vi har fortsat prioriteret professionel gartner assistance til at vedligeholde
0g beskytte vores investering pa lang sigt.

*Derudover har vores valg af ny viceveert service primo 2022 givet os mere service og hgjere kvalitet
for pengene samt et meget bedre samarbejde. Viceveerten anvendes ogsa til opgaver ifm. tagudskift-
ningen nar fordelagtigt.

*Vores ejerforening har samlet set en meget stabil og sund driftspkonomi med meget beskeden pris-

regulering over mange dar. Dette er endnu mere bemcerkelsesveerdigt i disse tider med hgj inflation.
*Tagudskiftningen har sit eget regnskab scerskilt fra E/F-driften. Efterhdanden som projektet skrider

frem, anvender vi mere og mere af byggelanet med dertil hgrende renter.

*Den variable rente pa ejerforeningens byggekredit er pt. 3,34% om aret, som har veeret geeldende

siden etableringen i november 2022. Det inkluderer 3 renteforhgjelser af Nationalbanken i perioden
fra vi godkendte projektet tilbage i 2021 hvor renten var 1,49%.

*Siden november 2022 har Nationalbanken over 3 gange forhgjet renten yderligere med +1,35% p.a.
(16.12.2022 med 0,50%, 03.02.2023 med 0,35% og 17.03.2023 med 0,50%). Disse har DB endnu
ikke heevet vores rente med. Banken vil sandsynligvis regulere vores rente pr. 1. juni til 4,69% p.a.
(=3,34+1,35).

*Til sammenligning er renten pa et realkreditlan med fast rente, afdrag og lgbetid 30 ar i gjeblikket
5% om aret.

*Nar projektet er feerdig i 2024, opggres de samlede omkostninger og alle medejere opkreeves deres
andel. Alternativt kan alle private medejere som bekendt deltage i et feelleslan i forlengelse af byg-
gekreditten, hvis man ikke gnsker selv at finansiere sin pro rata andel af anden vej.

*Alt afhengig af udviklingen pa rentemarkedet vil renten kunne stige/falde, sdafremt Nationalbanken
cendrer renten og sdfremt Danske Bank heever/nedscetter renten tilsvarende - der er dog ingen garanti
for dette.

*Pvrige kommentarer kommer under gennemgang af regnskabet for 2022 (punkt 3) og fremleggelse
af budgetforslaget for 2023 (punkt 5) samt punkt 7 pd dagsordenen.

Tag (Henrik M og Rasmus)

*Tak til alle beboere for en konstruktiv tilgang frem til nu. Efter lang grundig forberedelse og gradvis
start i 2022 er tagets nedrivning nu i gang pa etape 1.

*Det er nu det begynder at kunne meerkes i det daglige. Der vil veere stgj, stpv og mange andre gener
undervejs og det vil opleves forskelligt alt efter hvor man bor og hvilken fase af projektet befinder sig
i. Sd hermed en invitation til at fortscette med jeres positive indstilling. Det hele er midlertidigt.
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*Asbestsanering - alle tre etaper er gennemfprt. Det blev et godt samarbejde og JC Nedrivning ud-
viste en stor hensyntagen til ejendommens beboere. Derfor er de ogsd blevet valgt til at sta for ned-
rivningen af det eksisterende tag.

*Foreningen stillede storskraldscontainere op under tgpmning af etape 1, tilsvarende sker nu pa etape
2. Det vil ogsa finde sted nar det bliver etape 3 der skal tpmmes senere pa dret. Som hidtil orienteres
der i opgange samt via Foreningsweb og vores hjemmeside.

*Tagprojektet blev nogle uger forsinket. Hovedentreprengren har oplyst, at den samlede tidsplan
fortsat holder.

*Beboermgder om taget blev afholdt tre gange i 2022 med gennemgang af status, proces og finan-
siering (februar, juni, november).

*Respekter endelig asbestforseglingen af bygningens ror.

*Brandsikring er et fokusomrade. Der etableres 4 nye brandveegge pd 6. sal., og det vil bl.a. pavirke
adgangsforholdene til de enkelte loftsrum.

*Fjernelse af telefonkabler pa baggardens facade er i gang. De nederste 3 meter er fjernet, de reste-
rende bliver fjernet, nar stilladset tillader adgang.

Loftsrum (Rasmus og Lisbeth)

*Som del af tagprojektet har vi haft behov for at fa fuldt overblik over hvem, der rader over det enkelte
loftrum og dermed ogsa ansvarlig for at sikre tgpmning

*Ejere har generelt veeret gode til at tgmme deres loftsrum pa etape 1.

* Vi har valgt at alle loftrum nu har et entydigt nummer frem for nummerering indenfor de 3 opdelinger
af de eksisterende brandmure.

*Alle dgre til loftrummene har derfor faet et skilt med navne/kontaktoplysninger pa ejer af loftrum. An-
dringer/ejerskifte til disse skilte skal ske ved en mail om endringer til bestyrelsen.

*De 4 nye brandveegge giver ejendommen 7 loftsarealer i stedet for eksisterende 3. De 7 arealer er fordelt
sdledes: (HTP2+4) - (HTP6+JTG16) - (JTG18+20) - (JTG22) - (ABV13) - (ABV11+9) - (ABV7+KG4).

*Bestyrelsen vil inden frigivelse af loftsrum efter endt tagrenovering, forsgge at sikre at alle far adgang
til deres loftsrum via egen bagtrappe og dermed vil der veere mulighed for at bestyrelsen omrokerer pa
loftsrum fordelingen.

*Alle dgre til loftrummene vil ligeledes inden frigivelse, fa en renovering, sa dgrene abner gnidningsfrit
og diverse heengsler bliver fastgjort eller udskiftet hvis behov.

Altanprojektet i 2022 (Henrik V)

*Velkommen til de nye altanejere - det er bare skgnt og giver ogsa endnu en dimension pa naboskabet
*Vi har fra bestyrelsens side desveerre ikke oplevet et sa godt samarbejde med det sidste altanprojekt,
som vi har haft med de tidligere altanprojekter. Vi har oplevet, at de kompetencer, der ifplge vedteegten
ligger hos bestyrelsen, ikke er blevet respekteret.

*Desveerre er det ikke de samme altaner, som de tidligere, som er opsat. Og det selvom det i vedtegternes

§ 21 a er fastsat, at altaner skal udfpres i overensstemmelse med allerede fastsatte tegninger.
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*Der har veeret - og sadan er det jo nok i ethvert stgrre byggeprojekt - nogle efterfplgende skader/mangler.
Vi har veeret i dialog med altanprojektet, og bortset fra en enkelt sag, skulle alt veere afsluttet nu - sd det
skal nok komme pa plads

Juridiske sager (Henrik V)

*Udlejning i strid med vedtegten § 32. Som vi har drdftet pa tidligere generalforsamlinger helt tilbage
til 2014, er der nu en opstrammet praksis vedr. udlejning af lejligheder (den sdkaldte “restejendom”
undtaget), jf. reglerne i vedteegtens § 32. Der er desveerre én ejer, der ikke respekterer dette, hvorfor
ejerforeningen har veeret ngdt til at udtage steevning. Vi har endvidere kendskab til 2 udlejninger i strid
med vedteegten, og der har dialog gjort, at udlejning er under ophgr.

*Vi har desveerre ogsd en sag, hvor en altan med bagfald pa Herman Triers Plads 4 har medfprt skade
pa underboens lejlighed. Underboen har steevnet overboen - og ogsa ejerforeningen.

*Der har veeret salg af flere af restejendommens lejligheder, og nu overgar de til normal praksis ift.

vedteegter om udlejning. Det har veeret en helt uproblematisk proces.

Kommunikation (Sarah og Lisbeth)

*Vi i ejerforeningen kommunikerer ved stgrre informationer mm Foreningsweb, Hjemmesiden og Opslag
i opgangen - Facebook er en beboergruppe og ikke bestyrelsens kanal.

*Hjemmesiden er vores officielle kanal - Vi har i 2022 gjort en indsats i at kommunikere grundigt om
status m.m. - og det sker pd forsiden.

*Vivil ogsa gerne ggre opmeerksom pa, at I pa hjemmesiden kan finde vigtige dokumenter ligesom mange
svar i afsnittet “Ejendommen fra A til Z”

*Vi har en ambition om at fd givet vores hjemmeside en opdatering ... vi skal bare lige have tid

*Vi er en ‘aktiv’ forening - vi har modtaget mere end 1.000 mails i lpbet af 2022 og top 3 temaer er
"Tagprojekt", “Altanprojekt” og “Diverse ejer henvendelser”

*Vi planlegger at ga over til fuld elektronisk kommunikation via ForeningsWeb fra og med 1. januar
2024 - og i den forbindelse er vi i dialog med Rialto Advokater om forbedringer af eksisterende lpsning.
Derfor har vi ogsa henvendt os i de seneste maneder til alle ejere, der ikke var pa ForeningswWeb for at
fa flere pa lgsning. Status pt. er vi har mere end 100 ejere tilmeldt ForeningsWeb og sdfremt en ejer har
udfordringer med at komme pa ForeningsWeb ma I gerne henvende jer til bestyrelsen

*Der kommer lgbende skriftlige orienteringer om tagprojektet - og vi forsgger at veere pa forkant ligesom
der er mange officielle varslingsfrister som skal overholdes, scerligt som fplge af at vi har beboere, som
har en lejers rettigheder

*Vi byder alle nye ejere velkommen med en velkomst folder, der opsummerer hvordan ejerforeningen

praktisk fungerer, de vigtigste forhold fra husorden.

De eksisterende altaner (Lisbeth)

*Der har jo veeret en leengere proces ift. at der blev nedtaget nogle altanbunde tilbage i 2019, der ikke
var fastgjort forsvarligt.

*En lpsning er udarbejdet og pt. udestar der fortsat 3 lejligheder, som ikke har opsat nye bunde trods
adskillige henvendelser
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*VIGTIGT: Oplever du noget med overbo altan, f.eks. hvis den er utet og drypper, sa kontakt endelig
ejeren. Hvis der er bagfald (ses ved at vand lpber ned ad muren) med risiko for bygningsskader, sa hen-

vend jer til bestyrelsen, gerne med fotodokumentation.

Driften af ejendommen + gard (Lisbeth og Rasmus)

*Vi har nu samarbejdet med vores nye viceveert Patrick fra Ejendomsservice.nu i ca ét ar - vi er meget
positive. Der er har veeret ekstra mange opgaver qua vores projekter. Patrick tager sig ogsd af trappeva-
sken samt renggringen af gardtoiletter. Dog har vi indgdet separat aftale om vinduespudsning 2 gange
om dret

*Skrald har sine udfordringer, men vores viceveert finder lpsninger. HUSK storskrald tillader ikke glas
og spejle - det skal afleveres pd genbrugscentralen.

*Rotter er der heldigvis feerre af, og de fa der har veeret, er vi kommet hurtigt af med igen.

*Status pa vedligeholdelse af gardhaven: Gartnerfirmaet JF-Poulsen er pa igen i ar. Nye buske, da som-
merfuglebuske gror skeevt. Ekstra opmeerksomhed pa greesarealer, der skal komme sig igen.
*Legepladseftersyn i efteraret 2022 forlpb positivt. Det er ikke et lovkrav men, vi bestiller tilsyn ca. hver
3 ar.

*Bgrnescootere, traktorer m.m. — bliver flittigt brugt men ikke ofte sat pa plads

* Vi har mange cykler. Da vi renoverede garden, talte vi behovet op og opsatte stativer, selvfplgelig
suppleret af vores 2 cykelkeeldre. Altanprojektet og nu tagprojektet har selvfplgelig en effekt, derfor er
der blandt andet sat ekstra stativer op under vores smukke tree mod Kleinsgade.

*Porten er vores keere smertensbarn - vi har prgvet mange forskellige specialister for at fa den til at blive
velfungerende, for det er den ikke. Vi kommer til at ggre noget mere grundigt nar tagprojektet er feerdigt
ogsa fordi dem, der bor teet pa porten er steerk generet af larmen, ndr porten ikke lukkes roligt. Men husk
det er ikke alene porten der er skyld i at der gar fremmede rundt i garden. Pga. projekterne star den ofte
dben, men gor den ogsa fordi ejere seetter den fast og ikke forhindrer at fremmede gar ind.

*Vi oplever i stigende grad, at ejere opscetter ngglebokse pa vores ejendom ved renoveringer m.m. Vi
har oplevet de er sat i treeet i vores indgangsdgre, i granit ved porten og ellers pa mursten. Det er ikke
tilladt at pdscette npglebokse nogle steder pa vores bygning uden bestyrelsens accept. Alle kan be-
stille/kpbe eventuelt ekstra nggle hos viceverten.

*Kloakken under ejendommen ved JTG og ABV hjgrnet har haft skader pa grund af alder og en tidligere
skade. Vi har derfor gennemfort en stgrre renovering. Desveerre deekker forsikringen ikke meget pa grund
af bygningens alder.

*Udsugning fra Behov Pizza har veeret tilsluttet bygningens indvendige skorsten, hvilket har givet lugtge-
ner. Bestyrelsen har pakreevet forbedring og der er nu udfgrt en indvendig strompeforing af skorstenen.
*Ejerforeningen har faet forlenget aftalen med Kgpbenhavns Kommune om at vi selv star for renholdelsen
af fortovet.

Radiatorer og nye varmemalere (Lisbeth og Henrik V)
*Bestyrelsen har haft drgftelse med 3 firmaer om nye varmemdlere med elektronisk aflesning, hvilket vi
0gsa har orienteret om pd tidligere generalforsamlinger. Pr. 1. januar 2027 er det et krav, at al manuel

forbrugsmaling pa varme stopper, og erstattes af malere med fiernaflesning. Vi har haft drgftelser og
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faet tilbud fra 3 firmaer: Brunata (vores nuveerende leverandgr), Ista og Techem. Vi har vurderet, at
lpsningerne som de tilbyder er nogenlunde lige gode, sa prisen har veeret den afggrende faktor, og her er
Ista den gpkonomisk bedste lpsning, og dermed valgt. For at vi ikke skal betale dobbelt for udarbejdelse af
varmeregnskab, vil udskiftningen fgrst ske i april 2024.

Renovering af trappeopgange (Lisbeth og Henrik V)

*Vores hovedtrapper treenger voldsomt til afhgvling og lakering. Vi har indhentet og leverandgr er valgt.
Vi haber pa at der kan afhgvles og lakeres gulv imellem 4 og 8 opgange i 2023 og resten i 2024. Og
hovedtrapper/elevatorer vil i hver opgang ikke kunne bruges i ca. 8 dage, idet bl.a. lakken skal tgrre
grundigt sa den bliver mest holdbar.

*Der vil ogsa blive udfgrt terrazzo reparationer i 6 opgange, hvor der gennem tiden er foretaget repara-
tioner bl.a. med cement.

Efter beretningen blev fglgende punkter/kommentarer vendt:

e Port smakker for hurtigt og for hardt i og synes at mangle pumpe, hvortil bestyrelsen oply-
ste, at man er opmarksom pa problemet, og at der ogsa vil blive taget initiativer, der vil af-
hjelpe problemet, men at det fgrst kommer til at ske, nar tagprojektet er feerdigt, hvorfor be-
boerne ma leve med tingenes tilstand i et ars tid endnu.

e Containertgmning.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik arsrapporten med et underskud pa 163.197
kr. og en egenkapital pa 3.601.228 kr.

Der var et spgrgsmal til elforbruget, hvor forbruget i 2022 havde veret 150.000 kr. mere end budgetteret
(100.000kr.), men dette forklaredes ved, at der i regnskabstallet er indeholdt elforbrug i forbindelse med
altanprojekt og elforbrug i forbindelse med tagprojekt, hvor der bliver udredt de specifikke belgb senere,
og foreningen vil modtage tilbagebetaling for den del der vedrgrer altanprojekt, som ikke alle ejere har
varet en del af.

Der fremkom ikke yderligere spgrgsmal eller kommentarer til regnskabet, og dirigenten konstaterede der-
med, at regnskabet var godkendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet med et budgetteret overskud pa 239.362 kr. Lige under
dette tal i budgettet (pa side 10), fremgar det, at der er 189.000 kr. til fordeling, hvilket er en skrivefe;jl,
da tallet naturligvis skal vaere identisk med overskuddet. Revisor bem@rkede endvidere, at der er inde-
holdt en stigning i feellesbidrag pa 2,5 % med virkning fra 1. juli 2023.
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Endvidere informerede bestyrelsen om, at der til serlig vedligeholdelse var afsat 750.000 kr., og at disse
midler er tilteenkt til blandt andre ting renovering/reparation af trapper (4 — 8 stk.) og loftslys.

Da der ikke i gvrigt var spgrgsmal eller kommentarer til budgettet, blev budgettet indeholdende stigningen
i feellesbidraget med 2,5 % fra 1. juli 2023 enstemmigt godkendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.

I bestyrelsen, der bestar af bestyrelsesformand Henrik Vagner, og bestyrelsesmedlemmerne Rasmus
Thambo, Henrik Sand Madsen, Lisbeth Krogslund og Sarah Kamma Legentil-Borup, var de to sidst-
navnte pa valg, mens bestyrelsesformand Henrik Vagner og bestyrelsesmedlemmerne Rasmus Thambo
og Henrik Sand Madsen fgrst er pa valg i 2024.

Lisbeth Krogslund og Sarah Kamma Legentil-Borup genopstillede og blev begge valgt med akklamation.

Bestyrelsen har efter konstitution med Henrik Vagner som formand fglgende sammensatning:

Bestyrelsesformand Henrik Vagner pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Rasmus Thambo pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Henrik Sand Madsen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Lisbeth Krogslund pé valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Sarah Kamma Legentil-Borup pé valg i 2025

Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

"Ad forslag som vedtaget pa ordincer generalforsamling 24. august 2021 angdende igangsceetning og
finansiering af tagrenoveringsprojekt, bemyndiges bestyrelsen herunder til at optage anlegslan
pa maks. ca. 51 mio. kr. med en 30-drig lpbetid til indfrielse af byggelan, for de medlemmer, der
ikke kontant betaler deres respektive andele af byggelanet. Endvidere herunder preecisering af, at
lanet optages med den for ejerforeningens medlemmer pahvilende heftelse for ejerforeningens
forpligtelser i henhold til vedteegten, dvs. med solidarisk heeftelse. (Der vedlegges oversigt med
afvikling over henholdsvis 20 og 30 ar med bemceerkning om, at oversigten er baseret pd det geel-
dende renteniveau og fplelig heraf med forbehold for senere eventuelle renteendringer) Forslaget
kreever almindeligt flertal blandt de fremmgdte, jf. vedteegtens § 6, stk. 3.”

Som angivet i forslagsteksten var det allerede pa ordinar generalforsamling 24. august 2021 vedtaget at
bestyrelsen kan optage faelleslan til finansiering af det samtidig hermed besluttede tagrenoveringsprojekt.
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Udviklingen i renten har herefter ngdvendiggjort, at man far mulighed for ogsa at kunne velge et lan med
en Igbetid pa 30 ar for at holde ydelsen pa lanet nede, og banken har med henblik herpa kravet, at gene-
ralforsamlingen udtrykkeligt giver bestyrelsen bemyndigelsen til at velge et 1an ogsa med en Igbetid pa
30 ar.

Samtidig har man stillet det som et krav, at det bliver tydeliggjort, at lanet bliver optaget med solidarisk
heftelse, eftersom det er ejerforeningen, der overordnet set er lantager i forhold til banken, hvilket ikke
var tydeliggjort, da generalforsamlingen traf beslutningen 24. august 2021, selv om det er geldende uden
at det sa@rskilt er tydeliggjort, da ejerforeningens medlemmer altid hafter solidarisk for foreningens for-
pligtelser udadtil.

Forslaget blev i gvrigt af bestyrelsen n&rmere uddybet i punktform som fglger:

e Der er tale om solidarisk heftelse ved optagelse af lanet, ligesom der i gvrigt allerede er ved
optagelse af byggelanet pa 51 mio. kr.

e Der er desuden tale om at give bemyndigelse til bestyrelsen til at vaelge mellem et 20-arigt
eller et 30-arigt feelleslan, nar tagprojektet forventes feerdigt omkring april 2024. Umiddel-
bart herefter vil der blive udarbejdet byggeregnskab, hvor det ogsa vil blive opgjort pracist,
hvor meget hver ejerandel skal betale, og man vil pa det tidspunkt fa tre valgmuligheder.

1. Man kan betale hele ejerandelens andel kontant, sa man ikke deltager i felleslanet.

2. Man kan betale en del af ejerandelens andel kontant, og deltage i felleslanet for re-
sten af belgbet.

3. Man kan deltage i feelleslanet med hele ejerandelens andel.

e Vedtagelse af dette forslag giver saledes samlet set bestyrelsen mandat til at handle og for-
handle pa foreningens vegne i forhold til laneoptagelse i denne forbindelse.

o FEt ferdigt byggeregnskab med individuelle opggrelser forventes klart efter byggeprojektets
afslutning hen over sommeren 2024. Pa dette tidspunkt vil der ogsa blive taget beslutning
om, hvorvidt det skal vaere et 20-arigt eller et 30-arigt feelleslan, der optages.

e Er man eksempelvis indtradt som deltager i felleslanet, betyder det ikke ngdvendigvis, at
man skal betale slavisk™ til dette 1 20 eller 30 ar. Man har mulighed for enten at foretage
delindfrielse, eller helt indfri restgelden for ejerandelen, hvilket som oftest sker i forbin-
delse med ejerskifte. Her skal man dog vere opmarksom pa, at bade en delindfrielse og en
fuld indfrielse af restgaelden af sin andel koster gebyr til bade bank og Rialtoadvokater pa
p.t. hver 1.000 kr.

e Allei en ejerforening hefter solidarisk fra det gjeblik, man har kgbt en ejerlejlighed i for-
eningen. Der vil vaere nogle lgbende driftsudgifter i en forening, som dekkes ved betaling af
feellesbidrag. Alle medlemmer heafter solidarisk for denne betaling. Safremt et medlem ikke
betaler sine fallesbidrag, haefter de gvrige medlemmer solidarisk, hvilket dog nappe far no-
gen praktisk betydning. Der vil naturligvis vere rykkerprocedure og i sidste ende tvangsauk-
tion, og i1 denne situation kan foreningen sgge udgifter dekket ejerpantebrev, der ligger til
sikkerhed, og hvis der herefter er en restance, vil det vare foreningens (i dette tilfelde) 136
medlemmer der via deres betalinger af fellesbidrag, kommer til at dekke dette tab. Derfor
er der ikke noget unormalt eller maerkeligt i, at optagelse af felleslan ogsa indebearer solida-
risk haftelse.

e Banken vil derfor fgrst ga efter lanedeltagerne individuelt, safremt foreningen (tvangs-) op-
lgses, og ingen lejligheder kan salges
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e Det blev oplyst, at den aktuelle rente for byggelan er 3,34 %, og at den forventes at stige pr.

1. juni 2023 til 4,69 %, og at der i de udsendte regneeksempler var benyttet en rentesats pa
3,7 %.

Til referatet skal det endvidere endelig anfgres, at banken fgrst vil sgge sig dekket hos de medlemmer,
der deltager i lanet med den heraf fglgende haftelse ud over egen andel.

Ultimativt heefter alle medlemmer dog (solidarisk) for lanet, da det er ejerforeningen, der er lanedebitor,
og medlemmerne (alle medlemmer) hafter solidarisk for ejerforeningens forpligtelser udadtil.

Den solidariske heftelse ma dog i praksis anses for at vere hypotetisk, da det vil forudsztte en oplgsning
af foreningen at ggre den geldende fra langivers side, og i gvrigt at der ved det af oplgsningen af forenin-
gen folgende salg af lejligheder ikke matte veere dekning i de lejligheder, som deltager i lanet.

Det er neppe realistisk, at det skulle komme til en oplgsning af foreningen, da dette reelt forudsetter, at
lejlighederne i foreningen ikke matte kunne salges, og at der ikke ved en heraf felgende oplgsning af

foreningen er deekning i lanedeltagernes lejligheder, hvorfor det da ogsé et hypotetisk scenarie.

I praksis er sagen den, at lanedeltagernes laneandele til enhver tid fglger lejligheden (indtil indfrielse eller
foreningen matte blive oplgst), hvorfor der altid vil vare en ny ejer, som indtreeder i forpligtelsen til at
afvikle lanet, og hvorfor foreningen og ikke-deltagende medlemmer dermed ikke kommer til at blive be-
lastet af lanet.

Hvis der dog matte opsta restancer hos enkelte lanedeltagere og restancerne ikke bliver stoppet i tide ved
at foreningen fremmer en tvangsauktion, hvad foreningen har befgjelsen til at ggre, vil foreningens gvrige
medlemmer kunne blive belastet at den del af restancen, som ikke matte blive daekket ved tvangsauktio-
nen.

Felleslan med ultimativ solidarisk haftelse for foreningen er helt seedvanlig, og man kan ikke fa finan-
sieret stgrre projekter pa anden vis. Alle banker kraver den ultimative solidariske haftelse, der ogsa er en
folge af, at ejerforeningen formelt set er lanedebitor, hvilket igen er en forudsatning for, at laneoptagelsen
kan veltes over pa til enhver tid vaerende nye ejere.

Der er en ngje sammenhang mellem det forhold, at det er foreningen, der overordnet set er lantager, og
det forhold, at lanedeltagernes forpligtelser fglger lejligheden, og der er ikke noget alternativ til at fa
finansieret stgrre projekter, hvis man se bort fra opsparing i1 foreningen eller kontant indbetaling fra alle
medlemmer, hvilket dog er utopisk, da der altid i en stgrre sammenhang er nogen, som ikke betaler, og
hvorved man sa enten har valget mellem at droppe projektet helt, eller at lade de betalende medlemmer
betale for ikke betalende medlemmer, hvilket jo i princippet sa svarer til at kalde den solidariske heaftelse,

som man gerne vil undga ved ikke at optage faelleslan.
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Efter den herved stedfundne debat blev der dekreteret afstemning, hvorved forslaget om bemyndigelse til
bestyrelsen til at veelge et lan med 20 eller 30 arig lgbetid blev vedtaget med et overvaldende flertal, mens
dirigenten konstaterede, at 5 medlemmer tilkendegav, at de stemte imod.

Ad punkt 8 — Eventuelt.

Der fremkom intet under dette punkt og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. —
Generalforsamlingen havet.

-=---000000000-----

Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsesformanden.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Administrator- og bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejerforeningen Gl. Ladegaard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anferte, og
der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af ejerforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. april 2026

Bestyrelse

Henrik Vagner Lisbeth Krogslund Rasmus Thambo

Formand

Henrik Sand Madsen

Som administrator i Ejerforeningen GI. Ladegaard skal vi hermed erklaere, at vi har forestidet administra-
tionen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra vores administration og fering
af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af for-

eningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025.

Kebenhavn, den 1. april 2026

Administrator

RialtoAdvokater
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Gl. Ladegaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Gl. Ladegaard for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Vi henviser til arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet er udarbejdet med det

serlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for
ejerlejlighedsforeninger. Som folge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som folge af dette forhold.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerforeningen Gl. Ladegaard har medtaget budgettal som sammenligningstal i arsregnskabet. Disse
budgettal har, som det fremgar af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortseette driften.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Allered, den 1. april 2026

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Stefan Selvhegj Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Gl. Ladegaard er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fallesbidrag er tilstreekkelige.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser ejerforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede fallesbidrag i henhold til budget har vaeret
tilstraeckkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter

Indtaegter omfatter arets opkreevede a conto bidrag, der er baseret pa den enkelte ejers fordelingstal.

Ikke indbetalte fllesbidrag samt forudmodtagne fallesbidrag er medtaget i arsrapporten som henholds-
vis tilgodehavende eller forudmodtaget fallesbidrag.

Omkostninger
Omkostninger omfatter arets fakturerede udgifter vedrerende grunden, vej- og kloakbidrag,

forsikringspreemier, trappelys og udgifter til administration og vedligeholdelse af fzlles bestanddele og
tilbeher.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renter af bankgeld.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéielse
af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser
Hensattelser males til de vedtagne afsatte beleb fratrukket de atholdte omkostninger, som vedrerer den
pageldende hensettelse.

Restancer ejerbidrag, varme etc.
Restancer ejerbidrag, varme etc. vedrerer opkravede, men endnu ikke indbetalte ordinere bidrag fra
ejere.

Varmeregnskab
Varmeregnskab indregnes i balancen med det nettoindestiende, der er opgjort pa statusdagen.
Varmeforbrug afregnes ikke efter fordelingstal, men efter forbrug.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note Budget 2026 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret) (ej revideret)
Ordinzre ejerbidrag 4.672.498 4.604.451 4.604.451 4.470.341
@vrige indtegter 0 73.741 0 16.039
Indteegter i alt 4.672.498 4.678.192 4.604.451 4.486.380
Forsikringer -465.672 -515.610 -525.000 -452.793
1 Forbrugsafgifter -1.116.847 -1.070.096 -1.105.000 -1.101.248
2 Renholdelse -476.032 -410.033 -507.500 -459.391
3 Ordiner vedligeholdelse -1.109.631 -1.621.545 -690.000 -1.611.547
4 Serlig vedligeholdelse -2.500.000 -1.060.762 -962.000 -428.557
5 Administrationsomkostninger -535.405 -730.634 -492.500 -641.726
Omkostninger i alt -6.203.587 -5.408.680 -4.282.000 -4.695.262
Resultat for finansielle -1.531.089 -730.488 322.451 -208.882
poster
Finansielle indtegter 0 1.591 0 5.701
Finansielle omkostninger 0 -122 0 0
Arets resultat -1.531.089 -729.019 322451 -203.181
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort restandel af arets
resultat -1.531.089 -729.019 322.451 -203.181
I alt -1.531.089 -729.019 322.451 -203.181
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Omsatningsaktiver
Restancer, ejere 54.604 34.666
Tilgodehavende hos ejere vedrarende tagprojekt 27.287.467 49.420.866
Varmeregnskab 109.319 156.035
Tilgodehavender hos ejere 3.612 236.461
Andre tilgodehavender 0 53.009
Periodeafgransningsposter 454.357 15.360
Tilgodehavender i alt 27.909.359 49.916.397
6 Likvide beholdninger 3.538.071 2.776.391
Omsatningsaktiver i alt 31.447.430 52.692.788
Aktiver i alt 31.447.430 52.692.788
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
7  Overfort resultat 3.714.135 4.443.155
Egenkapital i alt 3.714.135 4.443.155
Hensatte forpligtelser
8 Hensattelse vedrerende altanvedligeholdelse 182.045 182.045
Hensatte forpligtelser i alt 182.045 182.045
Geldsforpligtelser
Bankgzld, byggekredit 0 47.665.707
9 Geld til pengeinstitutter 27.287.501 0
Geld til ejere 896 0
10 Anden geld 262.853 401.881
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 27.551.250 48.067.588
Gealdsforpligtelser i alt 27.551.250 48.067.588
Passiver i alt 31.447.430 52.692.788
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Noter

Budget 2026 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret) (ej revideret)
1.  Forbrugsafgifter
Vandafgift 515.000 508.826 475.000 451.635
Renovation 440.000 435.380 450.000 436.570
Elforbrug feellesarcaler 110.000 101.883 150.000 130.609
Varmeregnskab mv. 24,727 24.007 30.000 82.434
Diverse 27.120 0 0 0
1.116.847 1.070.096 1.105.000 1.101.248
2.  Renholdelse
Vinduespolering 11.587 11.250 0 11.250
Ejendomsservice 398.979 387.358 500.000 381.316
Snerydning 3.862 3.750 7.500 1.875
Trappevask 0 0 0 64.950
Bortkersel af affald 5.974 5.800 0 0
Serviceaftale, rottesperer 2.000 1.875 0 0
Diverse 53.630 0 0 0
476.032 410.033 507.500 459.391
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Noter

Budget 2026 2025 Budget 2025 2024

(ej revideret) (ej revideret)

3.  Ordinzer vedligeholdelse

Varmeanlaeg 45.115 43.801 0 0
Maler 25.629 24.883 0 0
Elektriker 50.000 84.341 80.000 242.029
Glarmester 1.918 1.862 10.000 0
Murer 109.432 106.245 50.000 459.205
Temrer 13.519 13.125 25.000 53.219
VVS 300.000 424.749 200.000 427.023
Laseservice 37.847 36.744 25.000 141.281
Diverse 50.180 74.376 100.000 68.795
Kloakarbejde 991 963 0 0
Haveanlaeg 75.000 59.878 100.000 69.012
Elevator, vedligeholdelse 200.000 280.851 100.000 123.708
Elevator, serviceabonnement 0 14.225 0 27.275
Vandskade 0 24.165 0 0
Teknisk radgivning 200.000 431.337 0 0
1.109.631 1.621.545 690.000 1.611.547
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Noter

Budget 2026 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret) (ej revideret)
4.  Seerlig vedligeholdelse
B&B radgivning -
vedligeholdelsesprojekter
2025-2035 0 0 100.000 0
Udskiftning af derlukke
systemer / derpumper pa
hoveddere 0 0 72.000 0
Cykelparkering - bejler til
ladcykler 0 0 50.000 0
Butikker - tagudhaeng (kobber
mv.) 0 0 400.000 0
Maling af vinduer pa facade 2.500.000 207.075 0 0

Omkostninger til tagprojektet,
som ikke er omfattet af
byggeregnskabet 0 793.687 0 0

Slibning af hovedtrapper
(KG2, HTP2-4-6, JTP16-18)

6 x kr. 55.000 0 0 0 148.500
Portrum og mursten i porten
inkl. belysning 0 0 160.000 62.643

Hovedtrapper - indgangsparti,
lister m.v. (STUE + FORSTE

SAL) 0 60.000 0 83.250
ISTA - installation af EED
malere 0 0 0 134.164

Hovedtrapper - maling
fejelister og elevatorder
nederst 0 0 180.000 0

2.500.000 1.060.762 962.000 428.557
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Noter

Budget 2026 2025 Budget 2025 2024
(ej revideret) (ej revideret)
5.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 226.600 220.000 220.000 199.780
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 42.745 41.500 50.000 41.000
Advokat mv. 150.000 0 75.000 6.000
Sagsomkostninger 0 325.025 0 270.293
Gebyrer m.v. 22.359 21.708 20.000 22.525
Generalforsamling og meder 50.000 51.808 50.000 42.046
Diverse 0 52.083 5.000 25.657
Internet og cloud services 43.701 18.156 20.000 18.618
Gaver, personale 0 354 2.500 2.510
Konsulent 0 0 50.000 13.297
535.405 730.634 492.500 641.726
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Noter
31/12 2025 1/1 2025
6. Likvide beholdninger
Indestédende 1 pengeinstitutter 3.215.747 2.454.067
Altanbankkonto 322.324 322.324
3.538.071 2.776.391
7. Overfort resultat
Overfort resultat primo 4.443.155 4.646.336
Arets overforte overskud eller underskud -729.020 -203.181
3.714.135 4.443.155
8. Henszttelse vedrerende altanvedligeholdelse
Hensat primo 182.045 194.569
Afholdte vedligeholdelsesomkostninger i aret 0 -13.750
Tilskrevne renter pa altankonto i &ret 0 1.226
182.045 182.045
9. Gzeld til pengeinstitutter
Indestaende i pengeinstitutter 34 0
Felleslan, Danske Bank 27.287.467 0
27.287.501 0
10. Anden gaeld
Kreditorer mv. 221.853 360.881
Revisor 41.000 41.000
262.853 401.881
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HENRIK OEHLENSCHLZ£EGER (H)
JENS LARSEN (H)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BIJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag, den 29. april 2025 kl. 19.00 blev der atholdt ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Gammel
Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 33 af foreningens 136 medlemmer, heraf 2 ved fuldmagt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat

Jens Larsen og ejendomsadministrator Thea Bagger-Hansen fra Rialtoadvokater.
Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Aflaggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

el e

Foreleggelse af arsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar en stigning af fellesudgifter pa

3,000 % med virkning fra 1. juli 2025, jf. budget indeholdt i regnskab 2024. Eks. 137 m2, gl.

3.034,64 kr. pr. md. - ny 3.125,68 kr. pr. md.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Pa valg er Sarah Kamma Legentil-Borup og Lisbeth Krogs-
lund, som er villig til genvalg.

6. Valg af statsaut. revisor.

7. Indkomne forslag: Forslag 1 fra Niels Jgrgen Madsen og Karin Elrgd, Bestyrelses godtggrelse.

Den nuvarende bestyrelse takker pant nej til muligheden for godtggrelse

8. Eventuelt.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bgd som foreningens formand velkommen og praesenterede bestyrelsen, revisor og admi-
nistrator, og efter bestyrelsens indstilling blev advokat Jens Larsen valgt som dirigent, mens ejendomsad-
ministrator Thea Bagger-Hansen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet

og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Penneo dokumentnagle: B4HFP-9URGD-VLFIM-8PLNX-O6G8Y-AMGJK



Ad punkt 2 — Beretning.

Henrik Vagner og bestyrelsen aflagde beretning, som vedlegges referatet.

Der blev stillet spgrgsmal til om det er muligt at l&se dommen vedr. hvem der har vedligeholdelsespligten
pa altanerne. Dommen bliver i anonymiseret form lagt op pa Beboerweb.

Altaner er dekket af ejendommens forsikring, hvis der sker pludselig udefra kommende skade, mens det
i lighed med hvad der galder for dekningen af ejendommen, bygningsdele og installationer som sadan
ikke er muligt at forsikringsdekke vedligeholdelse eller konstruktionsmassige fejlbehaftede forhold ved-
rgrende altaner.

Bestyrelsen tilkendegav dog, at man nu vil undersgge om eller hvordan ejendommens forsikring ellers
dakker altanerne hvis det er tilfeldet.

Vedr. ulovlig udlejning handler det aktuelt om at fa fastsat i retten, at man ikke ma udleje sin lejlighed jf.
vedtegterne. Herefter kan man evt. palagge ejer bod, eller tvinge ejer til salg, som dog skal stemmes

igennem pa generalforsamling.

Det blev drgftet om trappevask ogsa indeholder vask af bagtrappen. Bagtrappen bliver vasket 1 gang om
maneden. Man kan kontakte bestyrelsen, hvis vask bliver sprunget over, hvor bestyrelsen i sa fald vil

folge op.
Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik arsrapporten.

Pa almindelig vedligeholdelse er der en stor afvigelse pa murer, da en del af tagrenoveringen er gaet ind

under her.

Pa sarlig vedligeholdelse er vinduesrenggring ikke afholdt, da tagprojektet ikke var feerdigt i 2024.

Stor negativ afvigelse pa administrationsomkostninger grundet sag vedr. altaner, der kommer dog lidt
tilbage i 2025 som ikke allerede er blevet dekket retshjelpsforsikringen, idet foreningens udgift efter
dakning som oplyst ved beretningen er ca. 200.000 kr.

Ved udgangen af 2025 vil byggekreditten vare indfriet i forbindelse med at der er optaget feelleslan.

Der er tilgodehavender hos ejere pa ca. 236.000 pr. 31.12.2024. Disse tilgodehavender, der vedrgrer al-
tanarbejder, er opkravet til betaling hos pagaeldende ejere i det nye ar.
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Der fremkom ikke yderligere spgrgsmal eller kommentarer til regnskabet, og dirigenten konstaterede der-
med, at regnskabet var godkendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet med et budgetteret overskud pa 322.451 kr. fgr finansielle
poster, som forslas fgres til opsparing hos foreningen. Revisor bemerkede endvidere, at der er indeholdt
en stigning i feellesbidrag pa 3,00 % med virkning fra 1. juli 2025.

Der er en general stigning pa forsikringer og der tages hgjde for selvrisiko i denne post, hvorfor man har
valgt at denne skal stige.

Bestyrelsen legger op til at Bang og Benfeldt skal radgive foreningen om fremtidige vedligeholdelse. De
har allerede veret involveret med altanerne, og har varet ude og se pa hvad der skal ske, og hvordan det
bliver Igst, hvorfor der er lagt op til at bruge tkr. 100 pa samarbejde med dem.

Bestyrelsen undersgger om hoveddgrene kan lukkes pa samme made som garden. Endelig beslutning er

ikke taget endnu.

Bestyrelsen gnsker at fa installeret bgijler til ladcyklerne idet det for forsikringsdeekning af ladcykler en
betingelse, at de er last fast til en fast installation som et cykelstativ.

Butikkerne har kobbertag, der har det skidt, men det har ikke kunne laves i forbindelse med tagprojektet,
men bestyrelsen gnsker at lave dette, sd der ikke kommer vand i butikkerne, som ejerforeningen skal
dakke. Der er bevaringsvardighed pa bygningen, hvorfor det skal vare kobber.

Herudover gnsker bestyrelsen at portrummet bliver ferdiggjort, og at fodlister i opgangene bliver lavet i
alle 12 opgange i Igbet af 2025.

I nrmeste fremtid skal der males vinduer, hvilket koster en del, og der er et gnske i bestyrelsen om, at fa
renoveret bagtrappen. Bestyrelsen prgver at holde stigningen pa et beskedent niveau, i forhold til hvad

der skal laves i fremtiden.

Et varslet forslag om en stigning pa kun 2,5% blev pa det foreliggende oplyste grundlag ikke behandlet
idet forslagsstiller trak forslaget.

Da der ikke i gvrigt var spgrgsmal eller kommentarer til budgettet, blev budgettet indeholdende stigningen
i fellesbidraget med 3,00 % fra 1. juli 2025 enstemmigt godkendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.
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I bestyrelsen, der bestar af bestyrelsesformand Henrik Vagner, og bestyrelsesmedlemmerne Rasmus
Thambo, Henrik Sand Madsen, Lisbeth Krogslund og Sarah Kamma Legentil-Borup, var de to sidst-
navnte pa valg, mens bestyrelsesformand Henrik Vagner og bestyrelsesmedlemmerne Rasmus Thambo
og Henrik Sand Madsen fgrst er pa valg i 2026.

Sarah Kamma Legentil-Borup genopstillede ikke, mens Lisbeth Krogslund genopstillede og blev valgt
med akklamation.

Bestyrelsen bestar herefter, efter udvidelse til 5 medlemmer i forbindelse med tagrenovering, igen - efter
eget gnske - af 4 medlemmer.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensa&tning:

Bestyrelsesformand Henrik Vagner pé valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Rasmus Thambo pé valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Henrik Sand Madsen pé valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Lisbeth Krogslund pé valg i 2027

Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-

ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

Forslagsstiller var ikke m@dt, og idet bestyrelsen i gvrigt tilkendegav, at man ikke gnsker at modtage den
i forslag stillede godtggrelse, da bestyrelsesarbejdet hviler pa frivillighed og i gvrigt godtggres ved be-
spisning m.v., konstaterede dirigenten herefter at forslaget var bortfaldt som fglge af at forslagsstillerne
ikke gav mgde. Bestyrelsen kvitterede positivt for anerkendelsen bag forslaget.

Ad punkt 8§ — Eventuelt.

I forbindelse med indfrielse af feelleslan modtager man ikke kvittering pa indfrielse. Bestyrelsen har aftalt
med administrator, at man modtager kvittering i form af en bekraeftelse pa mail af at pengene er betalt, og

bestyrelsen beklagede, at dette ikke var sket fgr.
Sortering af affald — opfordrer bestyrelsen til at komme med opsang til beboere. Vicevert eftersorterer,
da renovationsarbejderne har ret til ikke at tsmme, hvis der ikke sorteres korrekt.

Dette vil komme med i kvartalsvis mail, for at huske folk pa det.

Regler vedr. lys pa altaner — ma ikke vere til gene for naboer.
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Mangler et sted i garden, som ikke er til bgrnene. Garden er til alle, der er en del borde pa terrasser, som
bestyrelsen opfordrer til at man bruger, og der opfordres til at man selv tager initiativ til arrangementer
mellem ejerne.

Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. — General-
forsamlingen h®vet.

====000000000-----

Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsesformanden.
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RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLAGER (H)
JENS LARSEN (H)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BI@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag, den 22. april 2026 kl. 19.00 blev der atholdt ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Gammel
Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var repreesenteret 45 af foreningens 136 medlemmer, heraf 5 ved fuldmagt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Selvhej Johansson og advokat
Jens Larsen og ejendomsadministrator Elisabeth Eibye fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med folgende dagsorden:

A

o

Valg af dirigent og referent.

Aflaeggelse af rsberetning for det senest forlebne ar.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleggelse af arsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar uendret faellesudgifter

Valg af medlemmer til bestyrelsen. P4 valg er Henrik Vagner, Rasmus Thambo og Henrik Sand
Madsen som er villig til genvalg.

Valg af statsaut. revisor.

Indkomne forslag.

A) - Bestyrelsen bemyndiges til fremover arligt pr. 1. januar og forste gang 1. januar 2027 at re

gulere fellesbidraget med 3%.

B) - Bemyndigelse til bestyrelsen til pr. 1. oktober 2026 og 1. april 2027, at opkrave 2.000.000
kr. (i alt 4.000.000 kr.) som ekstraordinert bidrag fra medlemmerne til dekning af udgift ved
maling af vinduer mod facade, hvilket arbejdet igangsettes herefter.

Eventuelt.
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Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bed som foreningens formand velkommen og prasenterede bestyrelsen, revisor og admi-
nistrator, og efter bestyrelsens indstilling blev advokat Jens Larsen valgt som dirigent, mens ejendomsad-
ministrator Elisabeth Eibye blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Beretning.

Henrik Vagner og de ovrige bestyrelsesmedlemmer aflagde beretning, som vedlegges referatet.

Der blev spurgt til, om formuleringen vedrerende vedligeholdelse af altaner ber skerpes. Bestyrelsen har
efter juridisk rddgivning fra 2 advokater besluttet at vedtaegten ikke andres.

En ejer onskede en 10-arig plan, s& der kan spares op til sterre vedligeholdelsesarbejder. Bestyrelsen
oplyste, at arbejdet med dette er i gang, og at der fores dialog med radgiver herom efter afslutningen af
tagrenoveringsprojektet.

En ejer spurgte ind til tilstanden af sedum-tagene i gdrden, hvortil det blev bemarket, at tagene har meget

lang holdbarhed. I forhold til beplantningen pa tagene, folger man rddgivning fra gartneren.

Der blev spurgt til treerne/bedene ud mod Aboulevarden og Julius Thomsens Gade, som ikke fremstar sa
pane. Det oplystes, at disse tilherer kommunen. Ved behov for henvendelse kan appen “Giv et praj”
benyttes til at orientere kommunen om forholdene.

En ejer forespurgte, om byggeaffald og sanitet (fx vaske) er ejerens eget ansvar. Det oplystes, at dette er

tilfeeldet. Manglende bortskaffelse fra ejerens side medferer ekstraregninger for foreningen.
En ejer onskede, at der viderebringes ros til vicevart Patrick.

En ejer papegede, at rengeringen af bagtrapperne er en udfordring. Bestyrelsen oplyste, at man har dreftet
muligheden for at finde andre til at varetage rengeringen.

En ejer papegede, at det ikke er forbudt selv at sta for rengering af bagtrappen.

En ejer gav udtryk for, at vedkommende ofte har svart ved at finde bestyrelsesmodereferater. Det blev
oplyst, at referaterne findes pa uHabi, og at alle har modtaget en invitation til portalen. Det opfordres
derfor til, at alle tilmelder sig. Der blev forespurgt, om der kan vare to brugere pr. lejlighed, hvilket
bekraftes.

En ejer enskede oplyst, om der kunne opnas fradrag i forbindelse med tagprojektet. Dirigenten oplyste, at
det alene er renter, der kan fratraekkes, mens der ikke kan opnds handvarkerfradrag, hvilket forudsetter,
at man selv og ikke foreningen har vedligeholdelsesforpligtelsen i forhold til taget.
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Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Selvhej Johansson gennemgik arsrapporten.

Der er en mindre rettelse til regnskabet. Tagprojektet gav en storre afvigelse i forhold til budgettet. Der
er desuden 207.000 kr., som ved en fejl er blevet bogfert under maling af vinduer. Det oplystes, at rettelsen
ikke ville have skonomiske konsekvenser, da det samlet set balancerede.

En ejer enskede oplyst, om belobet pa 325.000 kr. vedrerer de retssager, der er omtalt i beretningen. Dette
bekreeftes.

Periodeafgraensning pa 40.000 kr. forklares som en forudbetaling vedrerende aret 2026, blandt andet
vedrerende forsikring.

En ejer onskede oplyst, om hensattelsen til altanvedligeholdelse ikke er den enkelte ejers eget ansvar.
Formanden forklarer, at det er den enkelte ejer, der skal kebe adgang til tegningerne, og at de indbetalte
midler er placeret pa en konto, som det folger af vedtegtsbestemmelsen herom og hvor midler ogsé di-
sponeres 1 overensstemmelse med de ved vedtagtsbestemmelsen givne regler. Der blev herefter opfordret
til, at posten ved kommende regnskabsaflaeggelse far en anden ordlyd, der bedre stemmer overens hermed,
hvilket bestyrelsen tog til efterretning.

En ejer onskede oplyst, om det vil vere ejerforeningens ansvar, hvis en altan ikke vedligeholdes. En anden
ejer papeger, at det er vigtigt, at der ikke skabes et indtryk af, at det er ejerforeningen, der kommer til at
betale for vedligeholdelsen. Dirigenten oplyste, at det fortsat er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde
altanen.

En ejer onskede regnskabet tilfort en note angaende felleslanet med uddybning af, at ikke alle ejere del-
tager heri. Revisor oplyste, at dette ikke er i overensstemmelse med normal revisorpraksis, idet det sup-
plerende hertil blev tilkendegivet, at man i en kebssituation selv kan undersoge eventuel geld i lejlighe-
den.

Bestyrelsen blev opfordret til ved naste regnskabsudarbejdelse at indfeje en note som ensket, hvilket

bestyrelsen herefter tager under overvejelse i samarbejde med revisor.

Der fremkom ikke yderligere sporgsmal eller kommentarer til regnskabet, og dirigenten konstaterede der-
med, at regnskabet var godkendt.
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Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Selvhej Johansson gennemgik budgettet med et budgetteret overskud pa 468.911 kr. for finansielle
poster.

Der var budgetteret i forhold til at bestyrelsens forslag fremsat som et selvsteendigt forslag til behandling
senere pa generalforsamlingen matte blive vedtaget, og med dette forbehold blev budgettet herefter god-
kendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.

I bestyrelsen, der bestar af bestyrelsesformand Henrik Vagner, og bestyrelsesmedlemmerne Rasmus
Thambo, Henrik Sand Madsen, Lisbeth Krogslund, var Henrik Vagner, Rasmus Thambo og Henrik Sand
Madsen pé valg, mens bestyrelsesmedlem Lisbeth Krogslund forst er pa valg i 2027. Alle pa valg blev
genvalgt.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensetning:

Bestyrelsesformand Henrik Vagner pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Rasmus Thambo pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Henrik Sand Madsen pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Lisbeth Krogslund pa valg 12027

Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Selvhej Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

Ad punkt A:

Forslaget blev motiveret og blev begrundet med, at generelle prisstigninger udhuler bestyrelsens handle-
muligheder 1 henseende til ejendommens lobende vedligeholdelse, og at det med en mere automatisk
stigning er ensket, at bestyrelsen bedre bliver sat i stand til at budgettere i forhold til en forsvarlig vedli-

geholdelse af ejendommen.

Bemyndigelsen kan udnyttes efter behov og delvist, men de mange sidste ar har der ved budgetfremleg-
gelse veret indeholdt forslag om en stigning pa 3%.

Generalforsamlingen vil til enhver tid kunne tilbagekalde bemyndigelsen for tiden derefter, og enhver
generalforsamling vil til enhver tid kunne rulle en allerede ivaerksat stigning tilbage ved beslutning herom.
Dette ligger alt 1, at det er en bemyndigelse, der 1 sagens natur er givet af generalforsamlingen “for tiden”.
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Pa forespergsel herom blev det endvidere papeget, at vedtegtens bestemmelse om, at det er generalfor-
samlingen, der fastsatter fallesbidraget pa grundlag af et fremlagt budget, ikke udelukker, at generalfor-
samlingen med samme flertal, som kraves for at fastsatte fellesbidrag (simpelt flertal), overlader dette
til bestyrelsen 1 henhold til en bemyndigelse, sé laenge bemyndigelsen kan tilbagekaldes med samme sim-
ple flertal.

Saledes fremgar det da heller ikke af vedtegten, at stigninger i fellesbidrag kun kan vedtages ved et
samtidig hermed udarbejdet og godkendt budget.

En ejer onskede oplyst, om denne ordning gelder i al fremtid. Det oplystes, at dette vil vaere geldende,
indtil der eventuelt fremsettes og vedtages et nyt forslag, der @ndrer eller ophaver opkravningen.

En ejer anforte, at det er uklart, om forslaget vedrerer vedligeholdelse, og enskede oplyst, om stigningen
gdr til hensattelser. Bestyrelsen oplyste, at det ikke er tilteenkt, at iveerksatte stigninger skal vaere eremaer-
kede og som sddan hensattes til vedligeholdelse, idet stigninger skal imedega prisstigninger generelt, sé
foreningens ekonomiske beredskab i forhold til vedligeholdelse ikke lebende bliver udhulet af evrige
foreningsudgifter.

En ejer onskede oplyst, hvordan fremtidige kebere vil i information om denne stigning. Bestyrelsen
oplyste, at det beror pa ejendomsmeglere og kaberes egne undersogelser, idet stigninger i gvrigt fremgar
af budgettet hvert ar.

Hasse Ferrold fremsatte et @ndringsforslag, hvorefter det skal indgad som en forudsatning, at stigningen
”maksimalt mé veare pa 3 % og at stigninger regnskabsmaessigt skal begrundes og sandsynliggeres”.

Bestyrelsens forslag samt det af Hasse Ferrold fremsatte @ndringsforslag blev herefter sat til afstemning,
hvorved dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag opnéede flertal og blev vedtaget, hvorved en-
dringsforslaget bortfaldt.

Ad punkt B:

Forslaget blev motiveret og blev begrundet med, at det er tid for at vinduerne pd ejendommens facade
skal males og vedligeholdes. Vinduer har ikke vaeret malervedligeholdt siden montering 1 2005, og skal
males for at beskytte dem mod fugt, svamp og rad. Pa baggrund af indkomne tilbud forventes en pris i
storrelsesordenen 4 mio. kr. Hertil forventes yderligere udgifter til reparation af haeengsler mv. pé en raekke
vinduer. Disse yderligere udgifter vil blive finansieret af ejendommens ordinare driftsbudget. Maling af
vinduerne forventes at finde sted 1 2026/2027.

En ejer onskede oplyst, hvordan bestyrelsen har fastlagt belebet til maling af vinduer. Bestyrelsen oplyste,
at man har undersegt markedet og indhentet tilbud fra flere firmaer, og at der foreligger konkrete tilbud
som grundlag for belabet.
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En ejer forespurgte, om man selv kunne male vinduerne. Bestyrelsen oplyste, at vinduesrammerne tilhorer
ejerforeningen, der derfor har vedligeholdelsen, og ogsé skal godkende hvis en ejer selv ensker at foretage
vedligeholdelsen pa foreningens bygningsdele.

En ejer foreslog, at ruderne renoveres, serligt ved punkterede ruder, og henviste til, at der findes forskel-
lige klimaordninger. Bestyrelsen oplyste, at man ikke forventer, at vinduerne skal udskiftes.

Formanden supplerede, at det er den enkelte ejer, der har vedligeholdelsesforpligtelsen i forhold til selve
ruderne.

En ejer mente, at der var tale om en forkert prioritering, og kunne ikke se nedvendigheden af at male
vinduerne. Vedkommende vurderede, at der i hgjere grad var behov for at renovere bagtrapperne, og
papegede, at der er mange andre omrader, hvor midlerne kunne anvendes.

Bestyrelsen oplyste, at alle vinduer generelt er i meget darlig stand og i hej grad traenger til maling, og at
man har samarbejdet med en byggeteknisk radgiver, Bang & Beenfeldt, generelt i forhold til ejendom-
mens vedligeholdelse, og at radgiver har tilradet, der sker malervedligeholdelse af vinduerne nu, sa man
ikke risikerer nedbrud med langt sterre udgifter til udskiftning til felge.

En ejer spurgte, hvorfor vinduerne ikke blev istandsat, mens stilladset var oppe i forbindelse med tagpro-
jektet.

Bestyrelsen oplyste, at man havde forhert sig hos radradgiver, Bang Beenfeldt, og at det var blev fraradet
at gennemfore malervedligeholdelse af vinduer samtidig med tagrenoveringen.

En ejer onskede oplyst, om arbejdet kunne udferes via lift, hvilket oplystes ikke at veere muligt.

En ejer forespurgte, om der 1 forbindelse med ops@tning af stillads vil kunne udferes flere arbejder sam-
tidig, og om projektet eventuelt kunne udskydes 1-2 ar. Bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen savel som
rddgiver, Bang & Beenfeldt, er opmerksom pd, at man fir samlet opgaver, der hensigtsmassigt vil kunne
udferes samtidigt, men at der ogsa og i hej er skonomiske forhold at tage hensyn til, hvorfor man desvarre
er nedsaget til at prioritere.

Der blev spurgt til varsling og om malerarbejdet ville blive udfert etapevis. Det oplystes, at arbejdet vil
blive beherigt varslet, typisk 6 uger i forvejen, og at det bliver udfert i etaper, hvor stilladset lobende
bliver flyttet.

En ejer onskede oplyst, hvad der kan forventes af storre vedligeholdelsesarbejder i de nermeste kom-
mende ar, og foreslog at der bliver udarbejdet en vedligeholdsplan. Bestyrelsen oplyste, at de er i dialog
med Bang og Beenfeldt netop omkring en vedligeholdelsesplan.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget, idet
et flertal stemte for forslaget.
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Ad punkt 8 — Eventuelt.

En ejer forespurgte til muligheden for etablering af fibernet. Bestyrelsen oplyste, at man har haft set herpa,
men alene overordnet.

I forbindelse med at der muligvis har varet indbrud pa et loftsrum enskedes det oplyst, om foreningen
generelt er plaget af indbrud. Bestyrelsen oplyste, at dette ikke er et generelt problem, som foreningen er
plaget af.

Det understreges dog samtidig, at dere til bagtrapper skal holdes lukkede.

En ejer onskede oplyst, hvorfor lyset pa bagtrapperne er teendt degnet rundt. Bestyrelsen oplyste, at sagen
er ved at blive undersogt, og at bade elektriker og bestyrelsen er opmarksomme pé problemet.

En ejer takkede bestyrelsen for arbejdet.

Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtemt. — General-
forsamlingen haevet.

----000000000-----

Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsesformanden.
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Bestyrelsens beretning til generalforsamling i E/F Gammel Ladegaard tirs-
dag den 22. april 2026

Velkommen + praesentation af bestyrelsen og vores arbejdsomrader (Henrik V.)

*Lisbeth: Eksisterende altaner, bygningsvedligehold, dokumenthandtering/formalia, beboerhen-
vendelser

*Henrik S.M.: @konomi, samarbejde med revisor, tagprojekt - 1 ars gennemgang, projekt vinduer,
elevatorer.

*Rasmus: Bygningsvedligehold, tagprojekt 1 ars gennemgang, garden, projekt vinduer, viceveert-
samarbejde.

*Henrik V.: Jura, principielle sager, forsikringssager, samarbejde med administrator.

Tak til en rigtig god bestyrelse for et godt internt samarbejde.

Vi er en ejerforening (Henrik V.)

*Ligesom de sidste ar pa generalforsamlingen vil vi starte beretningen med en opfordring til at

hjaelpe hinanden med at vaere en god ejerforening, hvor det er dejligt at bo.

*QOg i aret der er gaet, synes vi virkelig, at det gode naboskab har vist sin veerdi: Efter nogle ar med
vores store tagprojekt i 2023/2024 er vi nu vendt tilbage til en mere normal tilstand i ejerforeningen,
og det var rigtigt godt at se, at garden blev flittigt benyttet igen, isaer i sommerhalvaret 2025 hvor
vi ikke lzengere havde stillads.

Vi har i efteraret 2025 haft en halv temadag/workshop i bestyrelsen, hvor vi drgftede vores ambiti-
oner som bestyrelse, vores prioriteringer og hvordan vi bedst muligt samarbejder med jer som vores
naboer. Vores fokus og prioriteter bliver bl.a. vores klimaskaerm (alt eiendommens vedligeholdelse
udvendigt, jf. bl.a. forslaget vedr. maling af vinduer pa facaden), men ogsa at vi husker pa vedlige-
holdelse til gleede for os som beboere i dagligdagen, f.eks. at fodsparkelisterne i opgangene males,
at vi har gartner til vores gard. Og ja; der er meget vi fortsat kan ggre, f.eks. at fa set pa istandsaet-

telse af vores bagtrapper.

1. Ejendommens gkonomi (Henrik M.)
*Bestyrelsen gnsker at sikre en stabil drift af vores ejerforening samtidig med at der taenkes lang-

sigtet i forhold til bevaring og vedligehold af vores smukke og saeregne karré.
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* Bestyrelsen har i 2025 parallelt med tag-projektets afsluttende fase ivaerksat en proces med vores
bygningsradgiver Bang & Beenfeldt, med henblik pa at skabe en mere struktureret langsigtet vedli-
geholdelsesplanlaegning for ejendommen. Kombinationen har vaeret arsag til den vaesentlige udgift
til byggeteknisk radgivning.

*Vores pkonomiske overblik var i 2025 udfordret af en raekke sendringer i Rialtos regnskabssyste-
mer. Det har skabt en ustabil rapportering, fejl posteringer samt umuliggjort Isbende monitorering
af driften versus budget.

*Ligesom i 2024 har vi i 2025 et driftsunderskud bl.a. pa grund af ekstra investeringer i forbindelse
med tagprojektet. Ud over investeringer indeholdt i det samlede budget for tagudskiftningen blev
yderligere ca. 1,5 mio. kroner udgiftsfgrt over foreningens driftsbudget gennem arene 2023-2025.
Tilgangen til projektet betgd, at vi fik flere investeringer inkluderet i tagprojektet, uden at vi skulle
have en ny generalforsamling bemyndigelse til at faerdigggre projektet.

*Underskuddet i 2025 blev ca. 729.000 kroner. Det er vaesentligt hgjere end budgetteret og skyldes
udover tagprojektet og teknisk byggeradgivning ogsa hgje udgifter til VVS-arbejde samt reparatio-
ner pa nogle elevatorer, hvor der har vaeret gentagne driftsforstyrrelser.

*@vrige kommentarer til foreningens gkonomi adresseres under gennemgang af regnskabet for
2025 (punkt 3) og fremlaeggelse af budgetforslaget for 2026 (punkt 4) pa dagsordenen.

2. Ejendommens projekter
Tagprojektet (Henrik M. og Rasmus)

*Vi ser tilbage pa et ekstremt tidskreevende, meget omfattende og komplekst projekt som har pa-
virket alle i ejerforeningen. Vi er ndet i mal og glaeder os over resultatet af de mange anstrengelser
og beboernes samarbejdsvillighed til at fa det hele til at lykkes.

*Projektet har givet os et opdateret indblik i ejendommens helbredstilstand og rettet op pa mang-
foldige problematiske installationer sa som ulovlige andringer til elinstallationer og rgrfgringer gen-
nem etageadskillelse og fejlkonstrueret altaner m.m. Dernaest har projektet givet viden, der vil
danne grundlag for at forberede en struktureret vedligeholdelses indsats i de kommende ar.
Finansiering:

*Byggelanet blev afviklet ultimo marts 2025 og delvist erstattet af et faelleslan, der omfatter de
ejere, der ikke gnskede at indbetale deres pro-rata andel af projektet.

*Resultatet er, at ultimo 2025 var 45% indfriet ved pro-rata indbetalinger fra nogle ejere, mens de
resterende ejere har finansieret deres forpligtelser gennem et 30-arigt feelleslan i Danske Bank. Vi
forventer en fortsat gradvis indfrielse ved fremtidige salg af boliger blandt de ejere, der deltager i
feelleslanet.

Et-ars gennemgang:

| fierde kvartal 2025 pabegyndte vi 1-ars gennemgangen af tagprojektet. Den harde vinter forarsa-
gede udskydelse til 2026. Processen gennemfgres fortsat med Bang & Beenfeldt som totalradgiver
pa projektet.
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@vrige projekter:

*| 2025 har der veeret arbejdet pa en raekke vedligeholdelsesprojekter. Vi har inddraget vores byg-
ningsradgiver fra tagprojektet (Bang & Beenfeldt) pa en raekke andre omrader og startet en proces
for at fremtidssikre karréens tilstand. Som eksempel kan naevnes, at tagprojektet muliggjorde en
fuld omfugning af bygning #3 (Aboulevard 9-11-13) men kun delvis omfugning af de to gvrige byg-
ninger.

*Vi oplevede i 2025 gentagne problemer med vandindtraengning i lejligheder pa Herman Triers
Plads, fejlkonstruktioner pa altaner, planlagning af vedligeholdelse/maling af facadevinduerne,
samt kobberudhanget og de indvendige tagrender ved butikkernes vinduespartier. Bang & Been-
feldt bistar med radgivning pa alle sagerne for at tilsikre den handvaerksmaessige udfgrelse.
*Processen omkring langsigtet registrering af vedligeholdelsesaktiviteter og eendringer i bygningens
konstruktioner samt generel planlaegning af vedligeholdelse af ejendommens installationer og faca-
der vil fortsaette i de kommende ar.

*Punkt 7b pa dagsorden vedr. godkendelse af den tiltreengte maling af vinduerne pa facaden af
karréen skal ses som et led i denne vedligeholdelsesplan.

3. Juridiske sager (Henrik V.)
Som vi naevnte pa generalforsamlingen sidste ar, havde vi tilbage i 2024 desveaerre haft to retssager

mod medlemmer af ejerforeningen, den ene vedr. udlejning i strid med vores vedteegter, og den

anden vedr. manglende vedligeholdelse af altan, der har medfgrt vandskade i lejligheden under.
3.a. Udlejning i strid med vores vedtaegter § 32:

Som vi har drgftet pa tidligere generalforsamlinger helt tilbage til 2014, er der - som gnsket pa tid-
ligere generalforsamlinger - sket en opstrammet praksis vedr. handhaevelse af vedtaegtens regler
angaende udlejning af lejligheder (den sakaldte “restejendom” undtaget), jf. reglerne i vedtaegtens
§ 32. Der er desveerre 2 ejere, der ikke respekterer dette, hvorfor ejerforeningen har vaeret ngdt til
at udtage staevning - p.t. mod den ene pa Julius Thomsens Gade 22. Der kom dom i maj 2024, og
her fik ejerforeningen medhold: Vi er som ejerforeningen, berettiget til ikke at godkende fremleje.
Ejeren pa Herman Triers Plads har anket dommen, og den nye retssag i @stre Landsret bliver fgrst
afholdt pa et tidspunkt i ar - 2027. Vi kender ikke datoen endnu.

3.b. Vedligeholdelse af altanerne:

| vores vedtaegter § 24 fremgar det, at vedligeholdelsesforpligtelsen af altanerne pahviler den en-
kelte ejer, og altsa ikke ejerforeningen. Vi har en ejer i Herman Triers Plads 4, der ikke har vedlige-
holdt sin altan, hvilket har medfgrt vandskade hos underboen. Vi har hidtil og i henhold til en
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tidligere afggrelse i anledning af syn og skgn vedrgrende vedligeholdelsesforpligtelsen forholdt os i
overensstemmelse hermed, sa det er vi ogsa gaet ud fra denne gang.

Vi havde sagen i Kgbenhavns Byret i september 2023, hvor vi var blevet sagspgt af skadelidte og selv
havde sagsggt altanejeren, hvor vi desvaerre tabte sagen, og vi blev som ejerforeningen palagt ved-
ligeholdelsesforpligtelsen til altanen. Det mente vi var en forkert dom, og vi ankede derefter til
Landsretten, som desvaerre kom med samme konklusion som byretten; at vedligeholdelsesforplig-
telsen pahviler ejerforeningen.

Vi mente stadig at dommen var forkert, og s@gte for en god ordens skyld om 3. instansbehandling
til Hgjesteret, hvilket dog blev afslaet af Procesbevillingsnavnet.

Vi har naturligvis respekteret dommen, og har foretaget vedligeholdelse af den pagseldende altan
af den sdkaldte “altankonto”.

Vi har efterfglgende i bestyrelsen sggt at afklare, hvilke konsekvenser, som dommen ma have i for-
hold til ejerforeningen, herunder om vi skulle skeerpe formuleringen af § 24 i vedtaegterne. | den
forbindelse har vi sggt juridisk sparring fra savel vores administrator, Rialto Advokater, og fra advo-
katfirmaet DLA Piper Denmark.

Vi har efter dialogen med de to advokatfirmaer valgt ikke at 2endre i § 24. Det skyldes bl.a.;

At endringen af bestemmelsen ville kraeve 100 pct. enighed fra deltagerne af det fgrste al-

tanprojekt i 2007 (som dommen alene omhandler). Og det vurderes ikke at vaere realistisk.

At dommen alene forholder sig til den konkrete altan, og at det er usikkert hvilken praejudi-

cerende virkning som der matte vaere pa efterfglgende sager

At dommen alene forholder sig til konstruktionsfejl, og ikke vedligeholdelse. Og at vi vurde-
rer, at eventuelle konstruktionsfejl tilbage fra 2007 vil veere konstateret pa nuveerende tids-

punkt.

4. Bygning
4.a. Henrik V: Forsikring

Vi har vaeret sa heldige kun at have 2 nye skader pa ejendommen i 2025 i modsaetning til 4 skader i
2024. Dog kan skader tage en del tid at fa afklaret, sa vi har stadig 2 abne sager tilbage fra hhv. 2025
og 2024.

Det er Vicevaerten der er primaere kontaktperson vedr. forsikringssager.
Vicevaerten visiterer og indsamler al ngdvendig dokumentation til en anmeldelse. Ofte sender vi
ogsa tilbud for afhjeelpning. Viceveerten er ligeledes kontaktperson ift. status pa aktuel skade.

Vores forsikringer skal i gvrigt i udbud, idet de udlgber pr. ultimo 2026. Vores forsikringsmaegler,
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Honestus, vil udbyde vores forsikringer til 3-4 selskaber, efter aftale med os, og de pataenker at
starte juni/juli maned. Honestus fortaeller selv, at de har nogle fine aftaler med forsikringsselska-
berne, sa de er positive omkring nogle gode tilboud. Og vi ma habe at vores nye tag ogsa er med til
at holde priserne i ro.

4.c. Porten (Rasmus)

Renoveringen af portrummet er nu gennemfgrt til en pris pa ca. 207.000 kr., hvilket omfattede en
gennemgribende udbedring af bade saetningsskader og rustent jern samt istandsaettelse af murvaerk
og fuger, sa indgangspartiet nu fremstar som nyt, praesentabelt og trygt, mens vi afventer den sidste
montering af et skumringsrelae, der fremover skal styre belysningen automatisk.

5.a. Cykel parkering

Vi har netop sat gang i en cykeloprydning i garden for at sikre plads til de cykler, der rent faktisk er
i brug. Da ladcykelparkeringen tilsyneladende fungerer rigtig godt, opfordrer vi til, at alle cykler altid
placeres i stativerne frem for pa uhensigtsmaessige arealer, sa garden udnyttes optimalt.

Samme henstilling gaelder for gadesiden, da parkerede cykler her ofte tiltreekker bade udefrakom-
mende og lejecykler. Dette besveerliggar vicevaertens renggring af fortovet, hvilket er en vigtig del

af bygningens samlede praesentation udadtil.

5.b. Gardanlzaeg
F.J. Poulsen er fortsat vores faste gartner i garden. De kommer forbi et par gange om aret for at
sikre, at vores beplantning trives og gror, som den skal. Vi er i Ipbende dialog med dem om eventu-

elle nyindkgb af planter eller andre tiltag, nar der er behov for fornyelse i garden.

Vi i foreningen har sggt midler hos Kgbenhavns Kommunes Grgnne Pulje til at fa etableret grgnne
bede langs vores facader Kleinsgade, Herman Triers Plads og Julius Thomsens Gade.

Det er tanken at etablere pa hver sin side af hoveddgren og plante noget enkelt, slankt og hgjt, som
passer til vores bygning og det udtryk vores gardanlaeg har. Derudover har vi ansggt om 3 bede langs

Herman Triers Plads. Der forventes svar omkring 1. maj.

Vores gardmiljg er populaert- saerligt blandt bgrnene og det er jo fantastiske hvilket faelles skab det
har skabt. Og alle ejere har brugsret til vores gardmiljg - og derfor ma vi ogsa forvente af hinanden,
at man rydder op efter sig, herunder samler boldene og stiller cykler, scootere pa plads.

Dog er der efterhanden ogsa rigtig mange cyker, Igbehjul, cykler mm, hvorfor vi har besluttet, at der

bliver ryddet op pa lige fod med vores almindelige cykler.
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5. Driften af egendommen (Rasmus)

Affaldshandtering er en tilbagevendende udfordring i spidsbelastninger - og vi har brug for at vi
hjelper hinanden. Der er sat vejledninger op i alle affalds rummene. Vores vicevaert ggr en stort
arbejde i at fordele rundt Ipbende, men vi som ejere og beboere kan godt hjzelpe.

Husk, at der er ekstra kapacitet uden pa Herman Triers Plads til flasker, tgj og madaffald.

Det er glaedeligt at se, at vores genbrugshylde fungerer rigtig godt — tak til alle, der bidrager til, at
tingene finder nye ejere.

Vi vil dog gerne minde om de gaeldende regler for affald, da Kgbenhavns Kommune ikke leengere
har en generel ordning for "storskrald". Stgrre ting som mgbler, madrasser og indendgrs trae kan
stadig afleveres i ordningen for stort indbo, mens alt andet storskrald skal kgres direkte pa gen-

brugsstationen.

Det er seerligt vigtigt at understrege, at byggeaffald under ingen omstaendigheder ma placeres i
skralderummet eller ved containerne. Dette geelder alt fra gips, murbrokker og fliser til sanitet som
handvaske og toiletter. Da kommunen ikke afhenter denne type affald hos os, pahviler det den en-
kelte beboer selv at bortskaffe det korrekt pa en af kommunens genbrugsstationer. Pa den made

undgar vi ekstraregninger til foreningen og holder vores felles arealer paene.

Gron genvej til affaldssortering Vi har tilmeldt os Kgbenhavns Kommunes projekt “Grgn genvej til
affaldssortering”, som starter op lige om lidt. Vi har allerede haft det fgrste besgg, og vi vil Igbende
modtage yderligere information om forlgbet. Malet er at optimere vores sortering, sa vi kan redu-
cere maengden af restaffald. Som en start er malet at skaere antallet af containere til restaffald ned

fra ti til otte, sa vi i stedet far plads til mere genanvendeligt affald.

Faste samarbejdspartnere

Vi fortszetter det taette samarbejde med vores faste hold af handvaerkere, som gennem mange ar
har opbygget et indgaende kendskab til vores ejendom. Denne kontinuitet er en stor styrke for for-
eningen, da det sikrer en hurtig responstid og en dyb forstaelse for bygningens vedligeholdelsesbe-

hov. Det skaber tryghed for os alle, at opgaverne Igses af folk, vi stoler pa.

Vores viceveert spiller en ngglerolle i dagligdagen ved at styre og koordinere indsatsen direkte med
handvaerkerne. Som bestyrelse fgrer vi Ipbende tilsyn med, at bade kvalitet, pris og aftaler lever op
til vores forventninger. Vi er overbeviste om, at denne model er den mest effektive made at holde
bygningen i topstand pa, samtidig med at vi sikrer et hgjt niveau i det Igbende vedligehold.

Elevatorer - desveaerre flere nedbrud et habet. Vi arbejder pa bedre og mere stabile Igsninger.
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Vicevaert Patrick - Patrick og hans team er vi fortsat meget glade for og haber ogsa i maerker et hgjt
serviceniveau ved jeres henvendelser. Ejerforeningen har faet forleenget aftalen med Kgbenhavns

Kommune om at vi selv star for renholdelse af fortovet.

Det er ogsa vores vicevaert og hans team, der star pa trappevask - for at sikre bedst mulig renggring
er det vigtigt, at der ikke star ‘ting’ pa vores for- og bagtrapper.
Det er i gvrigt heller ikke tilladt jf. vores husorden og for at mindske brandfaren.

7. Kommunikation (Lisbeth)

7.a. Henvendelser fra ejere m.m.

Vi har i 2025 modtaget ca 1.250 mails, hvilket er vaesentlig reduktion ift sidste ar og skyldes helt
sikkert det afsluttede gardprojekt.

Vi vil gerne opfordre til, at ejere involverer bestyrelsen i stgrre ombygninger. Safremt ombygningen

vedrgrer foreningens bygningsdele, skal vi godkende ombygningen (og I@sningen).

7.b. Foreningens hjemmeside: www.gammel-ladegaard.dk

Der er kommet mange nye ejere, og vi haber, at vores hjemmeside kan give mange svar pa hvordan
vores ejendom fungerer.
Hjemmesidens primare malgruppe er ejere og beboere - og eventuelle potentielle ejere kan fa et
indtryk af vores forening.
Hjemmesiden har 4 afsnit: Eiendommen A-Z. Samarbejdspartnere - Kontaktdata, Bestyrelsen, og lidt

om vores historie.

Der vil ikke veere dokumenter til radighed pa hjemmesiden - de vil alene veere i foreningsweb. Lige-

ledes er fotos fra tidligere arrangementer ikke laengere tilgaengelige.

7.c. Foreningens dokumenter og informationsskrivelser

Vi er i 2025 overgaet til en ny foreningslgsning i stedet for den midlertidige, der fungerede i fgrste
halvar af 2025. Denne Igsning er vores administrator’s og det er her, at du som ejer kan finde data
om din ejendom, dine betalinger og foreningens officielle dokumenter.

Det er en standardlgsning og derfor er alle menupunkter ikke relevante for os.

Alle er blevet inviteret af vores administrator til at oprette profil og have adgang. Det er alene 58%

af lejlighederne som har benyttet sig af dette.
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Vi bestyrelsen vil fortsaette med at sende nyhedsbreve 3-5 gange om aret afhangig af behov. Disse
vil blive sendt pa mail. Vi haber, at | vil laese dem, da det ofte indeholder information der er vigtige
for at vi har effektiv drift og godt ‘samliv’ pa vores feelles matrikel.

Vi vil, hvis det vurderes relevant, supplere med ophang i opgangen, primaert safremt det vedrgrer
alle beboere og ikke alene ejerne.
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Police

Honestus & Partners Forsikringsm

Vandtarnsvej 62
2860 Sgborg

Forsikringstager

E/F Gl. Ladegard - CVR-nr. 86014912 c/o Rialto Advokater, Falkoner Alle 1, 2000 Frederiksberg

Jeres police

Hermed genprint af police pé Bygningsforsikring efter aftale.

Hvis I har sporgsmal
Har I spergsmal, eller vil I vide mere, bedes I kontakte jeres forsikringsmaegler.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

Brian Dgj-Birk

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11

Alm Brand
Forsikring A/S
Meglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kgbenhavn @
almbrand.dk

Dato 13. december 2021
Side 1af 1

Kundenr.
9604 8228 76

Policenr.
110 726 651
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Hermed genprint af police pé Bygningsforsikring efter aftale.

Hvis I har sporgsmal
Har I spergsmal, eller vil I vide mere, bedes I kontakte jeres forsikringsmaegler.

Med venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Brian Dgj-Birk

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11

Alm Brand
Forsikring A/S
Meglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kgbenhavn @
almbrand.dk

Dato 13. december 2021
Side 1af 1

Kundenr.
9604 8228 76

Policenr.
110 726 651
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Police - Bygningsforsikring

Forsikringstager
E/F Gl. Ladegérd, Falkoner Alle 1, 2000 Frederiksberg - CVR-nr. 86014912

Forsikringen geelder for
I kraft-/eendringsdato Policen traeder i kraft den 1. januar 2022.
Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifolge aftale med forsikringstager og Alm. Brand

Forsikring A/S.
Virksomhedsoplysninger Ejerforening
Forsikringssted Herman Triers Plads 2, 1631 Kebenhavn V
Matr.nr. 5481 UDENBYS KLAEDEBO KVARTER, KOBENHAVN
Bygninger
Bygning 1 - Beboelse
Bebygget areal 1.058 m2 Antal etager 5
Tagetage Udnyttet Keelder Ja
Bygningen er opfort i 1932
Forsikret til Nyverdi

Bygning 2 - Beboelse

Bebygget areal 1.409 m?2 Antal etager 5
Tagetage Udnyttet Keelder Ja
Bygningen er opfort i 1932

Forsikret til Nyveerdi

Bygning 3 - Beboelse

Bebygget areal 806 m2 Antal etager 5
Tagetage Udnyttet Keelder Ja
Bygningen er opfort i 1932

Forsikret til Nyveerdi

Medforsikrede sarlige bygninger/anleg

Carporte over 40 m?2 Antal 2 Forsikret til Nyveerdi
Skure/halvtage optil 25 m2 Antal 1 Forsikret til Nyveerdi

Forsikringen daekker
Dzkninger, der gzelder pr. bygning
Brand inklusive el-skade Alle bygninger - Se betingelse 100.03, 240.01, 241.01, 242.01

Bygningskasko Alle bygninger - Se betingelse 230.02

Udvidet vandskade - alene Alle bygninger - Se betingelse 250.01

beboelse

Insekt og svamp Alle bygninger - Se betingelse 450.02
Udvidet rorskade Alle bygninger - Se betingelse 470.02
Restvaerdi Alle bygninger - Se betingelse 645.02

Police Bygningsforsikring fortszetter pa neeste side ->

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 7 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11

Alm Brand
Forsikring A/S

Meglercenter Erhverv

Midtermolen 7

2100 Kgbenhavn @

almbrand.dk

Dato 13. december 2021

Side 1 af 3
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9604 8228 76

Policenr.
110 726 651



01 ERHM 9677203859

G1601 - TT202112130130610541 - F_130610541_2021-12-13-13-26-05 - 1

Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Daekninger, der gelder for hele forsikringen

Hus- og grundejeransvar Se betingelse 850.02
Stikledning Se betingelse 870.02
Foreningsretshjeelp Se betingelse 945.01

Medforsikrede szrlige bygninger/anlaeg

- Medforsikrede szrlige bygninger/anlaeg er alene omfattet af Brand og Bygningskasko, safremt
policen omfatter disse deekninger

Forsikringen dzekker ikke
Glas

Sanitet

Jordskade

Selvrisiko
Den generelle selvrisiko er pa 8.113 kr.
1 folgende tilfzelde gaelder der en szerlig selvrisiko

Udvidet vandskade - alene beboelse 8.113 kr.
Stikledning 4.057 kr.
Foreningsretshjelp 5.000 kr.

Generelle oplysninger

- Alle anforte summer og selvrisici gaelder for 2022.

- Indeksering sker hvert ar i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. januar.

- Policen betales helarligt.

Aftaleperiode

- Forsikringen er tegnet for en 5-Garig periode. Aftaleperioden udlober 31. december 2026.
Moms

- Er det muligt pd skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastsaettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

Forsikringsbetingelser

- For policen gzelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4401 Bygningsforsikring for
Beboelsesejendomme.

Seerlige forhold
Szerlige forhold der galder for hele forsikringen

Mazeglerbetjent

Der er ved prisfastsattelsen tager hgjde for, at forsikringen er indtegnet via
forsikringsmaegler. Hvis forsikringen overgar til anden betjener, vil prisen fra
forstkommende hovedforfaldsdato blive justeret.

Oplysninger afgivet af forsikringsmaegleren sidestilles med oplysninger afgivet af
forsikringstageren.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal

Safremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse pa op til 15 % i forhold til det i policen anforte.

Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Police Bygningsforsikring fortseetter pa neeste side ->

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 7 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11

Alm Brand
Forsikring A/S
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

01 ERHM 9677203859

Er afvigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen sterre end 15 % i forhold til
det i policen anforte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode pa 2 ar.

En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstaende, fir uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse pa beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, nar der ikke er givet meddelelse herom til
Alm. Brand.

Selvrisiko
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/eller Erhvervsforsikring gaelder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medforer erstatningsudbetaling fra bdde Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratreekker vi kun én selvrisiko - den hgjeste. Det er en forudsaetning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive
fratrukket den selvrisiko, der gaelder for hvert forsikringssted.

Forsikringssteder.
Forsikringen omfatter folgende forsikringssteder:

Herman Triers Plads 2-6, Aboulevarden 7-13, Julius Thomsens Gade 16-22, Kleinsgade 2,
1631 Kebenhavn V

Szrlige forhold der galder for Herman Triers Plads 2, 1631 Kebenhavn V

Brand inklusive el-skade

Klubvaerelser

For bygning 1, 2, 3 geelder:
Ved prisfastsattelsen har vi taget hgjde for, at der ikke er klubvaerelser.

Forudsatning

Brandsikring af storkekken

Det er en betingelse for branddeekningen, at folgende er opfyldt i forbindelse med
storkgkkener (industri- og restaurationskekkener), hvor der fremstilles mad ved stegning pa
komfur, kipsteger, grill, i frituregryde eller lignende:

G1601 - TT202112130130610541 - F_130610541_2021-12-13-13-26-05 - 1

Ved indgangsder til kekkenet skal der vere placeret

- 1 stk. 61 Fedthandslukker* samt

- 1 stk. 6 kg ABC héndslukker* eller en CO2 handslukker* pd mindst 5 kg.

- 1 stk. brandteeppe.

*) Handslukkere skal vaere DS eller EN godkendte, og der skal vaere en arlig serviceaftale

Der skal foretages afrensning af filtre og kanaler i udsugningsanleeg mindst en gang arligt, af
et autoriseret renggringsfirma. Det skal kunne dokumenteres, at afrensning er foretaget.

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 7 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11

Alm Brand
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2100 Kgbenhavn @
almbrand.dk
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10 Generelle bestemmelser

1 Risikoforandring og ejerskifte
Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles Alm. Brand nar

1.1 der sker &ndring til anden virksomhed, end hvad der fremgér af policen

1.2 nar der nybygges eller sker &ndring i bygningernes storrelse, indretning (herunder
brandsektionering) eller anvendelse.

Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen heorende cykelskure, havestuer,
carporte, garager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.3 der sker @ndring af produktion og/eller oplagring

1.4 bygningernes tag andres til blodt tag (str, ror eller halm) eller fra blgdt tag til anden

belaegning
1.5 der installeres biobreendselsfyr, halmfyringsanleeg eller andre energianleeg
1.6 bestéende energianleeg @ndres - ogsa hvis frakoblede energianleg tages i anvendelse
1.7 ejendommen skifter ejer
1.8 der sker @ndring i virksomhedens momsregistreringsforhold.

Hvis Alm. Brand ikke fir meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Nér Alm. Brand har modtaget en sddan meddelelse, tages stilling til om, og pé hvilke betingelser og
til hvilken pris, forsikringen kan fortsatte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller &ndre betingelser og/eller pris med
gjeblikkelig virkning.

2 Anmeldelse af skade

Alle skader, tab eller uheld, der kan medfere erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.
Brand.

Opstéet forurening og mistanke herom skal ogsa hurtigst muligt anmeldes til offentlige
myndigheder.

Tyveri og haerveerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet.

Sikrede har pligt til - s vidt muligt - at afveerge eller begranse en skade. Alm. Brand har ret til at
foretage samme foranstaltninger.

Alm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes,
medmindre det sker for at afvaerge eller begraense skaden.

Undladelse af at efterkomme dette kan f& betydning for erstatningen.

3  Anden forsikring

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,
at dekningen falder bort eller indskrankes, hvis forsikring ogsa er tegnet i andet selskab, gelder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrarer kun selskaberne, som betaler
erstatningen i faellesskab.

Bygningslorsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 10B.o2
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4  Krigs-, jordskeaelvs-, atom- og terrorskade

Forsikringen deekker ikke skade, som er direkte eller indirekte folge af

4.1 krig, krigslignende forhold, neutralitetskraenkelse, borgerkrig, opror eller borgerlige
uroligheder

4.2 Jjordskeelv eller andre naturforstyrrelser

4.3 udlosning af atomenergi eller radioaktive kraefter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. omfatter branddaekningen dog skade, som direkte eller
indirekte er forarsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner, anvendt til
saedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formaél, og anvendelsen heraf har
veeret forskriftsmaessig og ikke har stéet i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

4.4 terrorhandling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vaben (sdkaldt
NBCR-terror), nar Terrorforsikringsrddet har truffet afgorelse om, at der er indtradt
sadan en terrorhandling.

Hvis Terrorforsikringsradet treeffer afggrelse om, at der er indtradt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader pa brandforsikrede genstande, som er omfattet af loven.

5  Opkreevning af betaling, afgifter og gebyr

5.1 Alm. Brand opkraver betalingen via girokort eller Betalingsservice med tilleeg for porto
eller tilsvarende opkraevningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest p& den betalingsdag, der star pa opkraevningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdekningen
ophgrer, hvis forsikringen ikke er betalt senest pa den nye betalingsdag, der er anfort.

Erindringsskrivelsen vil vaere palagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkraevningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddaekning kan dog ikke bringes til opher pé grund af
manglende betaling. Til gengaeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlaeg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beleb, palebne renter og andre omkostninger.

5.2 Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkraeve pa statens vegne.
Afgifterne vil fremga af opkravningen.

5.3 Alm. Brand er berettiget til at opkraeve gebyrer til dekning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfaerdigelse og fremsendelse af dokumenter, opkraevninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid geeldende gebyrer kan ses pd www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

6  Indeksregulering

Indeksregulering sker i takt med sendringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfolgende kalenderér efter nedenstaende retningslinjer,
medmindre andet fremgar af policen eller betingelserne.

Bygningslorsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 10B.o2



10 Generelle bestemmelser Side 3 af 39

6.1 Prisen reguleres fra forstkommende forfaldsdag.
6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbelgb og selvrisici reguleres fra 1. januar.

Opherer udgivelsen af, eller eendres beregningsmetoden for det anforte indeks, kan Alm. Brand
fortseette reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

7 Forsikringens varighed og opsigelse

7.1 Forsikring, der er tegnet for en 1-arig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges med mindst 1 méneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udleb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en flerarig periode (se policen), er fortlabende, indtil den af en
af parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til den flerarige periodes udlgb.

7.3 Alm. Brand kan @ndre betingelser og/eller pris med 1 maneds varsel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til &ndringsdagen, nar
e@ndringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddakning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehaftet, de
tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgeres, at ejendommen - uden forringelse
af panthaveres rettigheder - fra ophersdagen er forsikret i andet forsikringsselskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil 1 méned efter erstatningens betaling eller afvisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddaekning) med 14 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerarig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af 20 % af den geldende arlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med gjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere opherer Bygningsforsikringens branddakning forst med
14 dages varsel.

8  Besigtigelse

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

9  Tuvister vedrerende forsikringsaftalen

Tvister vedrerende forsikringsaftalen afgores efter dansk ret ved danske domstole.

10 Lovvalg

For forsikringen gaelder i gvrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

11 Medlemskab af Alm. Brand af 1792 fmba

Alm. Brand af 1792 fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid verende
forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer.
Indtreeden som medlem af foreningen sker automatisk, nér den navnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formal er defineret i vedtaegten.
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Foreningens medlemmer hafter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I ovrigt henvises til foreningens vedtaegt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.

Bygningslorsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 10B.o2
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1 Stkrede

1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af de forsikrede genstande.

For hus- og grundejeransvarsdeekning, bestyrelsesansvar inklusive undersleebsdaekning
samt foreningsretshjaelpsdakning, se dog betingelsernes afsnit 850, 940 og 945.

1.2 Entreprengrer under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
pa Branddakningen (betingelsernes afsnit 100), Bygningskaskodaekningen (betingelsernes
afsnit 230 - dog alene for s vidt angér pkt. 2.1. Storm), samt All-risksdaekningen for
mindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 640), hvis forsikringen omfatter disse
deekninger.

2  Geografisk omrade

Forsikringen daekker pa de forsikringssteder, der fremgér af policen.

3  Forsikringsformer
Forsikringen kan tegnes efter nedennaevnte former:

3.1 Nyveerdi
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyverdiprincippet

3.2 1. risiko
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyveerdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3.3 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede deckket med dets dagsveerdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan gores geldende.

3.4 Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede deekket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdeekning.

Se i gvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

4  Huvilke genstande er omfattet

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil 1 m under jordlinie, keeldergulv eller
anden bund.

Vindmeller med et rotorareal over 5 m2 er ikke omfattet af forsikringen.
Forsikringen omfatter endvidere:
4.1.1  Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorvarn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte pa bygningsdele (men

ikke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte).

4.1.2  Fast bygningstilbehar, faste bygningsdele og faste installationer af seedvanlig, men
ikke erhvervsmaessig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,
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rumtemperatur- og rumventilationsanlaeg, anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlaeg, harde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdekninger.

4.1.3  Stikledninger, sanitets- og kloakanlaeg af seedvanlig, men ikke erhvervsmeessig
karakter samt grundvandspumper.

4.1.4  Gulvbelegning (herunder taeppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
pa et underlag, der ikke kan betragtes som feerdigt gulv.

4.1.5  Faste anlaeg til brandmaessig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsvarsmateriel.

4.1.6  Flagstaenger, antenner til ikke-erhvervsmeessig brug, gdrdbelagninger og udvendig
belysning (men tkke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte), have- og leemure, hegn
(ikke levende), plankeveerker, nedstobte svommebassiner samt tarn- og facadeure.

4.1.7  Vagmalerier, relieffer og udsmykning pa og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den hdndvaerksmaessige veerdi, i alt med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

4.1.8  Haveanlag, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Erstatning for treeer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 ar gamle veekster.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa bygning opgores til det belgb, som efter priserne pa skadedagen vil medga til
istandseattelse eller genopfarelse af det beskadigede med samme byggeméde, pd samme
sted og til samme anvendelse.

5.1.1  Ved nyvaerdiforsikring anseettes erstatningen til skadens belgb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
veerdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.

5.1.2  Ved 1. risikoforsikring ansattes erstatningen til skadens belgb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
veerdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.

Forsikringssummen inklusive senere regulering er gverste granse for
erstatningen.

5.1.3  Ved sumforsikring ansattes erstatningen til skadens belgb med fradrag for
veerdiforringelse som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyveerdien af de
forsikrede genstande med de anforte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som folge af underforsikring.

Ved prisansattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og hgjst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggemetoder, der er hdndvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pé skadedagen.

Beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande er ikke omfattet af forsikringen.

Under forudsetning af, at istandsettelse eller genopferelse pa samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unedig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.
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Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

5.4 For bygning, som for skaden var bestemt til nedrivning, ansattes erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestaende, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

5.5 For bygning, der henligger forladt, ansattes erstatningen med fradrag for veerdiforringelse
som fglge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

6  Erstatningens anvendelse

6.1 Erstatningen skal normalt anvendes til istandsettelse eller genopfarelse af det beskadigede
pa samme sted og til samme anvendelse.

6.2 Anvendes erstatningen ikke til istandseettelse eller genopforelse pa samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for veerdiforringelse som folge af alder, brug,
mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsvaerdi pa skadedagen.

6.3 Uanset bestemmelsen i punkt 6.1. kan erstatningen anvendes til nyopforelse af byggeri til
samme anvendelse pa en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark
Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, pa en anden ejendom, at

6.3.1  den beskadige bygning er i brug pa skadedatoen

6.3.2  der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Eventuelle foragede omkostninger som folge af, at genopferelse ikke sker samme sted,
erstattes ikke.

6.4 Et erstatningsbelob kan alene gores til genstand for arrest eller udleeg sammen med
ejendommen.

7 Erstatningens udbetaling
Erstatningen forfalder til betaling, nér

7.1 der er fort bevis for erstatningens anvendelse

7.2 det offentliges eventuelle undersogelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

7.3 de nedvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri radighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i heende.

7.4 Ved ansggning om udbetaling til fri rddighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.3.) vil det i almindelighed vaere pakraevet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samtykkeerkleringer til det ansogte fra
ejendommens eventuelle panthavere.
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Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 ar fra skadedagen er fort bevis for, at
erstatningen er anvendt som anfert i punkt 6.

8  Erstatning for folgeudgifter

8.1 I forbindelse med en skade, der er deekket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.1.1  genstande, der stjeles eller pd anden méde bortkommer under en
forsikringsbegivenhed

8.1.2  skade pé de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en forsikringsbegivenhed udferes for at begraense
skadens omfang

8.1.3  rimelige og nedvendige udgifter til redning og bevaring

8.1.4  rimelige og nedvendige udgifter til

8.1.4.1 fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekampelse

8.1.4.2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning, fjernelse, opbevaring eller anden szerlig
behandling af jord, vand eller luft i det omgivende miljo, uanset om sddanne
foranstaltninger mdtte veere nodvendiggjort af en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed.

Dakningen i henhold til punkt 8.1.4. ydes pa 1. risikobasis og er begreanset til 20 % af de
forsikrede bygningers ny-/dagsveerdi, dog mindst 953.261kr. (basis 2012) og hgjst
2.848.576 kr. (basis 2012).

Ved sumforsikring og 1. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.1.1., 8.1.2. og 8.1.4. alene inden
for forsikringssummen.

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2.1

8.2.2

Er offentlige myndigheders krav til hinder for istandsattelse af en beskadiget
bygning, deekker forsikringen veerdien af anvendelige bygningsrester, under
forudseetning af at bygningen er beskadiget mindst 50 %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet for skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnaés.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gaelder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den vaerdi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansatte erstatning.

Forsikringen deekker tillige omkostninger til nedrivning og fjernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggerelseserstatning for bygning.

8.3.1

Forsikringen daekker de foragede byggeomkostninger - regnet efter priserne pa
skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfer
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandseettelse eller genopferelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og pa ngjagtigt
samme sted.

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 20B.02

Side 8 af 39



20 Faellesbestemmelser

8.4

8.5

Erstatningspligten er betinget af, at de forogede byggeomkostninger vedrarer de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnaés.

Forsikringen daekker ikke foregede byggeomkostninger, nar vardiforringelsen af
den pdgeeldende bygning som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse
overstiger 30 % af nyvardien.

Omkostninger til gennemforelse af krav, som er eller kunne vere stillet for
skaden, er ikke omfattet af forsikringen.

8.3.2  Lovligggrelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyverdi pa
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggarelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.3  Skadeerstatningen anses som anvendt for lovliggarelseserstatningen.

Lovliggarelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandszttelse eller
genopforelse, bortfalder.

Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en af Bygningsforsikringen
omfattet skade, erstattes endvidere

8.4.1  dokumenteret tab af lejeindtegt

8.4.2  udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698.993 kr. (basis 2012) i
indtil 1 maned efter skadens udbedring, dog hgjst i 12 maneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopfert pa samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medg4 til at saette det
beskadigede i samme stand som for skaden.

Sikrede har pligt til at serge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffet forsinkelse forhold, som sikrede har indflydelse pa, betales det
derved forogede tab ikke.

Bistand ved skadeopgoarelsen og byggeadministration

Forsikringen deekker nadvendige udgifter til bistand ved skadeopgerelsen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopferelse.

Erstatning udbetales kun pé grundlag af faktura og kan af den opgjorte erstatning hejst
andrage 5 %.

9

Selvrisiko

Selvrisikoen gaelder pr. forsikringsbegivenhed.
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9.1 Generel selvrisiko
9.1.1  Er forsikringen oprettet med en generel selvrisiko, fremgér den af policen.

9.1.2  Den generelle selvrisiko gelder for de deekninger, hvor der ikke er anfort en
individuel selvrisiko i policen.

9.2 Sarlig selvrisiko - deekninger
(Det fremgar af policen, hvilke deekninger der er tegnet )

9.2.1  Bygningskasko

9.2.1.1 Voldsomt sky- og tebrud
Ved skade i ejendommens kealdre, som skyldes voldsomt sky- og tebrud,
gaelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).

Er forsikringen oprettet med en hgjere generel selvrisiko, vil den vare
gaeldende.

9.2.1.2 Heervaerk
Ved skade som skyldes haervaerk gelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis
2012).

Selvrisikoen gaelder dog ikke ved hervarksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eller forsgg herpéa.

Er forsikringen oprettet med en hgjere generel selvrisiko, vil den vare
gaeldende.

9.2.2 Udvidelse - Losgre

9.2.2.1 Neogledaekning
Uanset pkt. 9.1.1 geelder der ved skader omfattet af Nogledeekning en
selvrisiko pé 1.377 kr. (basis 2012).

9.2.2.2 Vasketgjsdaekning
Uanset pkt. 9.1.1 gaelder der ved skader omfattet af Vasketajsdeekning en
selvrisiko pé 659 kr. (basis 2012).

9.2.3 Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, gelder en serlig
selvrisiko, jf. afsnit 242 pkt. 4.

9.2.4  All risk (mindre byggeprojekter)

Ved skader omfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggeprojekter),
gaelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).
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1 Hvad omfatter daekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgéar af policen - ejendommens bygninger med
saedvanligt tilbeher, som anfort i afsnit 20, punkt 4.

2 Huilke skader er daekket
Den direkte skade pa det forsikrede ved
2.1 Ildsvade (brand)

bortset fra

2.1.1  skade ved svidning, forkulning, overophedning eller smeltning som ikke er en
folge af ildsvade (brand).

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspanding, induktion, spendingsudsving og statisk
elektricitet.
Bortset fra
2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade, som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

2.2.3 skade, som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejlmontering,
overbelastning eller mekanisk edeleggelse

2.2.4  skade, som folge af alder, brug, teering, manglende eller mangelfuld
vedligeholdelse

2.2.5 skade fordrsaget af dyr.
2.2.6  skade, som folge af oversvoemmelse fra hav, fjord, so eller vandleb.

2.3 Eksplosion
Ved eksplosion forstés en momentan forlgbende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
steerk varme, og indtreeffer en voldsom rumfangsforegelse af de reagerende stoffer.

2.4 Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmaessigt indrettet anlaeg til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

2.5 Sprzengning
Spreengning (ikke sonderrivning af andre drsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprangning forstas en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

2.6 Torkogning
Torkogning af forskriftsmaessigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 50 procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

2.7 Nedstyrtning af luftfartgjer
Nedstyrtning af luftfartgjer eller dele derfra.

2.8 Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som neaevnt i punkt 2.1. til 2.7.
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3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1

Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

2

Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1

2.2

Storm

Storm (herunder skypumpe), nér vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimum 17,2
m pr. sekund, samt skade som folge af nedber, der er en umiddelbar folge af en af
daekningen omfattet skade pd bygning.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  skade som folge af alder, brug, taering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.1.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.1.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob

2.1.5  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utaetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pa
bygning

2.1.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.1.7  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte og enhver fundering af trae

2.1.8  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dakkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.1.9  skade pa over- og tildsekninger til svommebassiner

2.1.10 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

Voldsomt sky- og tebrud
Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Oversvgmmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt tebrud og samtidig
nedbar.

Opstigende veasker fra aflebsinstallationer, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Ved voldsomt skybrud forstés, at nedbersmaengden er sé stor, at der minimum falder 40
mm nedber indenfor 24 timer. Nedbgr der falder med intensitet pA minimum 15 mm inden
for 30 minutter, betragtes ogsa som voldsomt skybrud.

Ved voldsomt tgbrud forstas smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt 24
timer.
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Ved voldsomt tebrud og samtidig nedber forstas en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimalt 24 timer.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade som folge af alder, brug, taring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.2.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.2.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob

2.2.5 skade som folge af nedbor, der traenger gennem utatheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pé
bygning

2.2.6  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.2.7  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.2.8 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.2.9 skade pd over- og tildaekninger til svommebassiner

2.2.10 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
2.3 Udstremning af vaesker
Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra reranleeg, der tilforer koldt
eller varmt vand, we-cisterner, kummer, badeindretninger, anleeg til opvarmning og

luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af olie og kelevaske, fra roranlaeg,
olietank, oliefyr, kole-/fryseskab og kole-/fryseanlaeg

Bortset fra

2.3.1  skade som omfattes af garanti

2.3.2  skade som folge af vand fra tagrender eller nedlobsror fra tagfladeafvanding
2.3.3 skade pa selve installationen

2.3.4  skade ved opstigning af vand fra aflebsledninger

2.3.5 skade som folge af frost

2.3.6  skade opstdet under pafyldning af eller aftapning fra olieanlaeg, kole- og
fryseanlaeg, svemmebassiner samt akvarier

2.3.7  skade pd haveanlzaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
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Frostsprangning

Frostspraengning af reranlaeg i bygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanleg - inklusive kedler, beholdere, pumper, malere, radiatorer, we-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostspraengning af reranlaeg i jord, der tilforer vand til bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedlobsrer og tagrender betragtes i denne sammenhang ikke som regranleaeg.
Bortset fra
2.4.1  skade som omfattes af garanti

2.4.2  skade pa selve anlaegget som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion,
fabrikationsfejl eller fejlmontering

2.4.3 skade pa selve anlaegget, nr arsagen er alder brug eller taring

2.4.4 skadei utilstraekkeligt opvarmet lokale som sikrede disponerer over, med mindre
arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.4.5 udgifter til optening

2.4.6  skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning herunder skade pa nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

Snetryk
Snetryk, nar sneen skrider eller bliver sa tung, at tagkonstruktionen ikke kan bzre.

Bortset fra

2.5.1  skade som omfattes af garanti

2.5.2  skade som folge af alder, brug, taring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.5.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.5.4  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utatheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pé
bygning

2.5.5  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.5.7  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.5.8  skade pd over- og tildaekninger til svommebassin

2.5.9  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

Tyveri og haervaerk
Indbrudstyveri eller forseg herpéa samt haervaerk i forbindelse hermed.
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230 Bygningskasko

Tyveri og haervark i gvrigt.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflast bygning,
lokale, veerelse eller lofts- og keelderrum, og der forefindes synlige tegn pé voldeligt opbrud.

Ved heaervark forstés, skade forvoldt med forset og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.1  Skade ved tyveri eller forseg herpd pd bygning eller rum, der henligger ubenyttet
eller forladt

2.6.2  tyveri af eller haerverk pa genstande, der ikke er anbragt pa deres blivende plads
2.6.3  skade ved heervark pa bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt
2.6.4  tyveri og haervark forvoldt af personer med lovlig adgang til bygningen

2.7 Pludselig haendelse
Ved pludselig haendelse forstas i denne sammenhaeng handelse, hvor sével selve skaden
som dens &rsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke péa et
tidspunkt regnes ikke som pludselig heendelse.
Bortset fra
2.7.1  skade, som er daekket eller undtaget i afsnit 100 (brand)
2.7.2  skade, som er daekket eller undtaget i pkt. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

2.7.3  skade, som omfattes af garanti

2.7.4  skade som folge af alder, brug, teering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.7.5  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.7.6  paregnelige skader, herunder dagligdagens almindelige haendelser sdsom ridser,
skrammer, tilsmudsning eller lignende

2.7.7  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob
2.7.8  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.7.9  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.7.10 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet

Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.7.11  skade pd over- og tildaekninger til svommebassiner
2.7.12 Skade som folge af rystelser fra trafik

2.7.13 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

Bygningslorsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 230.02



Side 17 af 39

230 Bygningskasko

3  Begransning ved byggearbejder

Dakningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henfores til igangvarende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) nar byggearbejdet

3.1 medforer indgreb i baerende konstruktioner herunder fundamenter
3.2 omfatter dbning af tag og/eller facader, hvis varighed overstiger en uge
3.3 i ovrigt har en varighed over tre uger.

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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240 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Bygning

1 Huilke genstande er omfattet
Udover de i afsnit 20 pkt. 4 anforte genstande er forsikringen udvidet til tillige at omfatte:

1.1 De til ejendommen hgrende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgér af policen eller €j - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstrgmsinstallationer, herunder ATS-/CTS-anlag, bredbands-, telefon- og
hybridnetsanleaeg, IT-netvaerk (men ikke PC-udstyr og software der benyttes til styring af
disse anlaeg/netvaerk) samt styringsanlaeg og elektronisk udstyr i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

2 Huvilke skader er daekket

Genstandene i pkt. 1.1. er omfattet af Brand (afsnit 100) og Bygningskasko (afsnit 230) for sa vidt
disse deekninger er tegnet.

Genstandene i pkt. 1.2. er omfattet af de deekninger som fremgar af policen for den bygning hvori
genstandene indgar.

3  Forsikringsformer

For genstandene i pkt. 1.1 gelder forsikringsformen nyvaerdi, jf. afsnit 20, pkt. 3.1.

For genstandene i pkt. 1.2 gelder den forsikringsform, som er tegnet for den bygning hvori
genstandene indgér.

4  Beskadigelse efter dodsfald

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige deekket:
4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som folge af dedsfald i en bolig.
4.2 Serlig rengoring af bygningsdele, som er ngdvendiggjort af selve dedsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begrenset til 137.821 kr. (basis 2012).

5  Deorsprangning
I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige deekket:

5.1 Dorspraengning forvoldt af politi, brandvaesen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede der.

6  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Huilke genstande er omfattet

Fast udenders legepladsudstyr pé faellesarealer, herunder gynger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Lejede affaldscontainere, som forsikringstageren baerer risikoen for, med indtil 68.910 kr.
(basis 2012).

Inventar mv.
1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlag (inkl. standard software),

1.3.2  PC-udstyr (med tilhgrende software) der benyttes til styring af de under afsnit
240, punkt 1.2 omfattede installationer.

1.3.3  Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videoudstyr samt
musikanleeg med tilhgrende hgjttalere - dog ikke inventar i klubvaerelser og
ungdomsboliger.

1.3.4  Loeseregenstande og materialer (men ikke kolevaeske, olie, kul, koks eller
lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

som tilhgrer forsikringstageren, eller som denne berer risikoen for, med indtil 2775.642 kr.
(basis 2012).

Rede penge, pengereprasentativer, vaerdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilhgrende forsikringstageren og beroende pé forsikringsstedet.

Alm. Brands erstatningspligt er begreaenset til:

45.000 kr. (indeksreguleres ikke) i aflast pengeskab eller -boks, svarende til sikringsskab
godkendt jf. EN1143-1, klasse 1 (red klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
vaerdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

5.000 kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

Forsikringen omfatter ikke tyveri fra pengeskab eller -boks sket ved benyttelse af koden
eller noglerne hertil, for sa vidt disse har varet efterladt i de lokaler, som benyttes til

kontor og/eller benyttes til opbevaring af pengeskab/pengeboks.

Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forretningsbeger, herunder data pa
elektroniske medier, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

2

Huvilke skader er dsekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved:

2.1

Brand mv. jf. afsnit 100.

Séafremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dackkes endvidere:

2.2

2.3

2.4

Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1
Voldsomt sky- og tebrud, jf. afsnit 230, pkt. 2.2

Udstremning af vaesker, jf. afsnit 230, pkt. 2.3

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 241,01



241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Losore Alm

Brand

2.5 Indbrudstyveri samt haervaerk i forbindelse med indbrudstyveri eller forsgg herpa.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
vearelse eller loftsog kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Helt eller delvis Gbne bygninger, drivhuse, boblehaller eller andre teltagtige
konstruktioner betragtes i denne sammenhang ikke som bygning.

2.6 Ran og roveri af rede penge pé forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.000 kr.
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstés tyveri sket &benlyst uden anvendelse af vold og bemaerket af sikrede eller
andre i gerningsgjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved roveri forstas tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om gjeblikkelig anvendelse af
vold.

Dakningerne i pkt. 2.2 til 2.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

3  Erstatningsregler

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 sette beskadigede genstande i vaesentlig samme stand som for skaden
3.2 betale vardiforringelse
3.3 overtage beskadigede genstande mod at levere tilsvarende genstande (ved nyverdi

tilsvarende nye genstande)

3.4 overtage beskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade erstattes med det belgb, som efter priserne péa skadetidspunktet vil medga til reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden fradrag for alder og brug, men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstendigheder (nyvaerdi).

Séafremt reparationsomkostninger overstiger nyvardien, er der tale om en totalskade.

5  Vasketojsdaekning

Dakningen omfatter beskadigelse af toj - tilherende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
feelles vaskerum, nar skaden er en pludselig og uforudset folge af en dokumenteret fejl i maskinen.

5.1 Hvordan beregnes erstatningen
Alm. Brands erstatningspligt er begreenset til 13.782 kr. pr. skade (basis 2012).

Enhver skade opgeres pa grundlag af vasketgjets nyveerdi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omstendigheder.

5.2 Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketgj ikke destrueres, for Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden pa den skadevoldende maskine.
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Dakningen gaelder kun i det omfang, eventuel skade ikke er deekket ved anden forsikring, hvilket
Alm. Brand har taget hensyn til ved preemieberegningen.

6  Nogledzekning

Dzakningen omfatter rimelige udgifter til omstilling/udskiftning af ldse og genfremstilling af negler,
nar nogler er giet tabt som folge af:

6.1 Indbrudstyveri pa forsikringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
veaerelse eller lofts- og kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

6.2 Ran eller rgveri.
Ved ran forstés tyveri sket &benlyst uden anvendelse af vold og bemaerket af sikrede eller
andre i gerningsgjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved roveri forstas tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om gjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.3 Forsikrede genstande:

6.3.1  Lase og nogler (herunder hoved- og systemnegler) til faellesarealer i bygninger og
lokaler pé ejendommen.

Bortset fra
nogler, herunder udgifter til omstilling/udskiftning af ldse
6.3.1.1 ndr neglerne har befundet sig i 3. mands varetagt
6.3.1.2 til den enkelte beboers bolig/lokale

6.3.2  Noglebokse, nar voldeligt opbrud pé negleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nggleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af 1ase ma alene finde sted, nar omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med Alm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 68.910 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Mindre byggeprojekter

1 Huilke genstande er omfattet

Udover de i afsnit 20, pkt. 4 nevnte genstande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden forudgaende anmeldelse. Alm. Brand skal dog efterfolgende have besked, jf. afsnit 10, punkt 1.

Materialer og genstande, der er fabrikeret eller seedvanligvis anskaffes til anvendelse i mere end
en entreprise og séledes tkke indgdr i den totale entreprisesum med den fulde vaerdi, herunder
motordrevne koretajer, og/eller andet entreprenormateriel samt skure, varktaj, stilladser eller
lignende, er ikke omfattet.

Det er en forudsetning for forsikringens dakning, at det enkelte mindre byggeprojekt ikke
overstiger 500.000 kr. eksklusive moms (indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfgjelse i bygning).

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved:

2.1 Brand mv. jf. afsnit 100.

Séafremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dackkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

4  Seerlig selvrisiko

For brand- og eksplosionsskader der skyldes varmt arbejde, gaelder en serlig selvrisiko pd 100.000
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdakning, svejsning, skerebraending, vinkelslibning, lodning,
torring, opvarmning og andet varmt arbejde med varmeudviklende verktojer.

Der skal ikke betales sarlig selvrisiko, hvis

4.1 sikrede kan godtgere, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning 10
(Varmt arbejde) del 1, 2 og 3,0g

4.2 sikrede kan dokumentere, at de hndvearkere, der udferte det varme arbejde, havde
gennemfort kursus i varmt arbejde. Kurset skal vare eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemfort af Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut.

Den serlige selvrisiko vil ikke blive gjort geeldende over for forsikringstageren, men over for den
entreprener, der forvolder skaden.
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250 Udvidet vandskade

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.5. 0g 4.1.7.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved
2.1 Indtraengende nedber, herunder fygesne.
2.2 Opstigende vand fra aflgbsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfeeldig afbrydelse af stremmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilhgrende installation.

bortset fra

2.4 skade, som er daekket i afsnit 100 (Brand) og 230 (Bygningskasko).

2.5 skade som folge af nedbor der traenger gennem dbne vinduer og dore.
2.6 skade som skyldes, at sikrede har afbrudt stremforsyningen.

2.7 udbedring af arsagen til, at vand eller fygesne er traengt ind.

2.8 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse.

2.9 skade som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller fejlmontering.
2.10  skade som folge af oversvommelse fra hav, fjord, so eller vandloeb.

2.11 skade som folge af ny-, om- og tilbygning samt reparation.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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450 Insekt og svamp

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1 til 4.1.5, 4.1.7 samt 4.1.8.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved angreb af tree- og murgdeleeggende insekter og svamp, nar
angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 maneder efter deekningens opher.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade som folge af byggefejl, fejlkonstruktion eller fejlmontering
2.3 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse
2.4 skade som folge af rad og rddborebiller

2.5 foranstaltninger til forebyggelse af angreb af insekter og svamp

2.6 skade af kosmetisk art, dvs. skader, som kun er gdet ud over traevarkets og murverkets
udseende, fx borehuller og misfarvninger

2.7 skade pa verandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, overdakninger, markiser,
solafskaermninger og lignende af tree

2.8 skade pa kzelderbeklaedninger, dvs. treegulve, vaegbeklaedning, indfatninger, fodpaneler,
samt tilhorende underlag af trae, trapper af trae i kaeldre samt fast inventar i kaeldre

2.9 skade pa traefundamenter og traepilotering og skade der stammer herfra
2.10  skade i synligt eller skjult bindingsveaerk og skade, der udbreder sig herfra.

2.11 skade pa haveanlzeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge af en af
daekningen omfattet skade pd bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Ved angreb af treegdelaeggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne tree,
nar det er pakraevet af hensyn til dettes baereevne.

Ved angreb af muredeleeggende insekter repareres beskadiget mortel, nér det er pakraevet af hensyn
til murvaerkets bareevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekampelse af disse.

4 Ud- og indflytning

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en daekningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opmagasinering af indbo tilhgrende beboere.
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450 Insekt og svamp
Alm

Brand

Erstatningen er begreenset til 114.851 kr. (basis 2012) pr. skade, dog maksimalt 229.702 kr. (basis
2012) pr. ejendom pr. forsikringsér. Daeekningsperioden for opmagasinering er maksimal 12
maneder.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Den direkte skade pa det forsikrede som folge af utaethed i skjulte ror og skade pa skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af
fundament.

Ved skjulte ror, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstas sddanne, der er indstgbt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekaldre, i veegge, skunkrum eller lignende, men ikke kedler,
beholdere, tanke, varmevekslere eller rorene i disse.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  svampeskade

2.1.3  skade som folge af frost

2.1.4 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i skjulte ror

2.1.5  skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge

af en af deekningen omfattet skade pé bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

2.2 I forbindelse med en daekningsberettiget skade daekkes tillige

2.2.1

2.2.2

2.2.3

rimelige og nedvendige udgifter til opsporing af utaetheden
omkostninger til udbedring og reparation af utetheden
dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed
(basis 2012).

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher som anfert i afsnit 20, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 50 %, kan forsikringstageren veelge at fa
erstattet veerdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fjernelse af
anvendelige bygningsrester.

2 Beregning af skadeprocent

2.1 Skadeprocenten er forholdet i procent mellem veerdien af det beskadigede og veerdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. og 2.3.

2.2 Veardien af det beskadigede fastsattes til, hvad det efter priserne péa skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopforelse af den forsikrede bygning.

Verdien af den forsikrede bygning fastsettes til, hvad det efter priserne pa skadedagen vil
koste at genopfore en tilsvarende bygning med samme byggemade pa samme sted og til
samme anvendelse.

Ved veerdifastsattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og hajst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er hdndvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pa skadedagen.

2.3 Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig pé grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgér af policen.

For sammenbyggede bygninger gaelder, at den adskillende mur hgrer til den forst opforte
bygning. Er bygningerne opfort samtidig, herer den adskillende mur til den bygning, der er
hgjest. Er bygningerne lige hgje, horer den adskillende mur til den bygning, der er naevnt
forst i policen. Kloak og lignende nedgravede anleeg medtages ud til 1 meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Restveerdierstatningen opggres og beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Den vardi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt for restvaerdierstatningen.
Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restvaerdierstatning, som ikke anvendes til genopfarelse til samme anvendelse, bortfalder.
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850 Hus- og grundejeransvar

1 Hvorndar er man ansvarlig

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, nir man ved fejl eller forsgmmelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - star ikke skrevet i nogen lov, men er opstaet gennem
drhundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyld i skaden, kaldes skaden heendelig, og for heendelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor ma skadelidte i en sddan situation selv bere tabet.

Ansvarsdakningens formaél er at betale for sikrede, hvis denne har padraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Brand treeffer i gvrigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.
Sikredes anerkendelse af erstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at matte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af deekningen.

2  Sikrede
Sikrede er:
2.1 Forsikringstageren og de i forsikringstagerens tjeneste veerende personer, herunder:

2.1.1  Lonnet og ulonnet medhjelp under udevelsen af arbejde med ejendommens
pasning, eksempelvis varmemestre, viceverter og/eller gdrdmend

2.1.2  Bestyrelsesmedlemmer, nar de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, herunder ved besigtigelse af lejligheder.

2.1.3  Beboere/lejere, nar disse deltager i fellesarbejde i forsikringstagers regi, sdfremt
skaden ikke er deekket af en privatansvarsforsikring.

3  Geografisk omrade
Dakningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Grenland og Feergerne). Skade uden

for Danmark deekkes dog, safremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, nar rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4  Huilket ansvar er dakket
4.1 Dakningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede padrager sig

4.1.1  som ejer eller bruger af bygning og feellesarealer samt dertil horende redskaber og
anlaeg pa det i policen anforte forsikringssted

4.1.2  under udgvelse af
4.1.2.1 sadvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder mader, felles oprydning og vedligeholdelse,
selskabelige/sociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.1.2.2 tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.1.3  ved hdndvaerksmassigt arbejde i forsikringstagers regi

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit §50B.02

Side 28 af 39



850 Hus- og grundejeransvar

4.2

4-3

4.4
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4.1.4  som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive moms ikke overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke)
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfgjelse i bygning), og
som ikke indeberer nedramning, pilotering, grundvandsenkning, spunsning,
undermuring, sprangning eller nedbrydning

Dekningen er udvidet til at daekke sikredes erstatningsansvar for skade pé person eller ting
forvoldt af hdndvaerktej og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med, at hindvaerktgjet/redskabet er udlant af
forsikringstager til beboer(e)/lejere.

Enhver arbejdsskade er pa tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under narveerende dekning, under forudsaetning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

Deakningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en folge af en i gvrigt
deekningsberettiget skade.

5.1

5.2

53

5.4

55

5.6

Daekningen omfatter ikke

Ansvar for skade forvoldt ved udovelse af en i eller pa ejendommen drevet virksomhed.

Ansvar, der udelukkende stottes pa aftaler, herunder ansvar, der folger af tilsagn fra
sikrede som en anden erstatningsydelse eller om et videregdende ansvar, end hvad folger
af almindelige erstatningsregler.

Ansvar for skade pa ting
5.3.1 tilherende forsikringstageren

5.3.2  som sikrede har til lan, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring, eller af anden
grund har i varetagt eller har sat sig i besiddelse af

5.3.3 som sikrede har pataget sig at klargore, installere, reparere, montere eller pa
anden mdde bearbejde eller behandle.

Ansvar for skade pad ting forvoldt ved udgravnings- eller opgravningsarbejder,
Jjordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsarbejder, opfyldningsarbejder,
afgravnings-, pafyldnings- og andre terranreguleringsarbejder, grundvandssankninger
og andre grundvandsreguleringer.

Dog dekkes sikredes ansvar for skade pa ting forvoldt ved almindeligt ud- og
opgravningsarbejde udfert af sikrede, nar det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sddant arbejde har indhentet tilladelse fra myndighederne, hvor dette kraeves, og
har indhentet kortmateriale og undersegt, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende daekkes sikredes ansvar som bygherre ved jordarbejde, som ikke er undtaget
efter punkt 4.1.4 og/eller 5.5.

Ansvar for skade pd ting forvoldt ved brug af sprangstoffer, herunder fyrvarkeri. Dog
daekkes forsikringstagers arrangeransvar i relation til lovlige fyrveerkeriafbreendinger
foretaget af selvstaendig virkende fyrvaerker med gyldig ansvarsforsikring.

Bygherreansvar i relation til skade pa person og ting, nar den budgetterede entreprise
sum eksklusive moms overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke) (inklusive alle ydelser
samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning), opstdet ved.

5.6.1  ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa
forsikringsstedet

5.6.2  jordarbejde udfort af andre i sikredes interesse
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5.7 Ansvar for skade pd person og ting forvoldt af sikrede under udforelse af arbejde, der
kraever sarlig faglige kundskaber og/eller autorisation, (herunder f.eks. vvs- og
elarbejde, betjening af kraner, lifte mv.), hvor sikrede ikke kan pavise at have sadant
fagkendskab eller autorisation.

5.8 Ansvar for skade pa person og ting, der skyldes fejl i projektering, tegning og/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sddan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udfort af eller for sikrede og relateret til tegning eller beregning udfert af sikrede, vil dog pa
de i gvrigt gaeldende vilkér vaere deekket, sdfremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke saedvanligt udarbejdes af
ingenigr, arkitekt, bygningskonstrukter eller lignende.

5.9 Ansvar for skade ved forurening af eller gennem luft, jord eller vand.

Dzkningen omfatter dog sddant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfattet af
miljelovens kapitel 5 (seerlig forurenende virksomhed), nér skaden

5.9.1  er opstéet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld
og

5.9.2  ikke er en folge af, at sikrede med forsat eller ved grov uagtsomhed har overtradt
de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstés i denne forbindelse, at bade skadens arsag og virkning skal
vere gjeblikkelig og uventet.

Den samlede haendelse (&rsag og virkning) skal saledes veere sket pa et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

5.10  Ansvar for skade ved benyttelse af motordrevet koretoj. Deekningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benyttelse ved ejendommens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdaekning herfor.

5.11 Ansvar for skade forvoldt af hunde.

5.12 Ansvar for skade forvoldt ved sikredes benyttelse af safartej eller luftfartoj, dog daekkes
sikredes brug af smabéde, defineret som robade, kanoer, kajakker og lignende uden motor

samt foreningens ansvar i relation til udlén af sddanne béde.

5.13 Ansvar forvoldt af sikrede med forseet eller under selvforskyldt beruselse eller pdvirkning
af narkotika.

5.14  Ansvar, der er dakket af en af udlejer separat etableret ansvarsforsikring.

6  Forsikringstid

Dakningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold matte vaere begéet. Skade, som anmeldes mere end 2 dr efter
forsikringens opher, daekkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdecknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medferer, at
daekning er undtaget p& den tidligere ansvarsdakning pé grund af for sen anmeldelse, deekkes pé de
i gvrigt geeldende vilkar.

Dakning er dog betinget af, at alle sddanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den pa skadetidspunktet geldende
erhvervsansvarsdakning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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7 Dakningssum

Inden for et forsikringsér daekker forsikringen med indtil 13.000.000 kr. (indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade (herunder dyr).

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimelige og ngdvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbelgbet, selv om
daekningssummen derved overskrides.

Ansvar efter feerdselsloven (se punkt 5.10.) ved brug af motordrevet redskab daekkes med indtil de i
feerdselsloven til enhver tid geeldende summer.
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870 Stikledning

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, séfremt
forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstés ror til vand-, varme-, gas-, olie- og aflgbsinstallationer samt el- og
TV-kabler.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Skade, som har medfert uteethed i de i jorden liggende ror til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.
2.2 Uteethed pé de aflgbsinstallationer, der ligger i jorden, som medferer funktionssvigt

og/eller skade pa bygning.

Desuden utathed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.
Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden vasentlig betydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medforer at funktionen er veesentlig nedsat eller

blokeret.

2.3 Skade pa de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra

2.4 skade, som omfattes af garanti

2.5 skade pa eller fra draenrer, sivedran, stophaner, bronde, boringer, olietanke, septiktanke
og trixtanke

2.6 svampeskade

2.7 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i stikledninger

3  Opsporing og folgeskade

I forbindelse med en daekningsberettiget skade daekkes tillige

3.1 rimelige og nedvendige udgifter til opsporing at uteetheden
3.2 folgeskade pa de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit 20, punkt 4.
3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begrenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa stikledninger - herunder udgifter til arbejdslen, opgravning, mv. - opggeres til det belab,
som efter priserne pa skadedagen vil medga til istandsaettelse af stikledningen (nyveerdi).
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Afhengig af stikledningens alder beregnes erstatningen til folgende procent af udgiften til

istandsattelse:

Folgeskader jf. pkt. 3.2. opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt

5.

Stikledningens alder: procent
100%

Indtil 30 &r
Indtil 40 ar
Indtil 50 &r
OVET 5O AT...uveeereeeereeeereeeeeeeenseeessseeesseeenseeesssesessseesnsens
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Dakningens formaél er at daekke udgifter til sagsomkostninger ved retstvister, der kan indbringes for
domstole eller voldgiftsretten.

Dzkningen omfatter ikke udgifter til almindelig radgivning, herunder advokatradgivning.
Advokaten skal indgive anmeldelse til Alm. Brand, s snart denne har pataget sig sagen, og inden
yderligere skridt foretages. Advokaten kan dog straks foretage sddanne skridt, som ikke taler
opsettelse.

I smasager indgiver sikrede selv anmeldelse pa standardblanket for smasager, jf. punkt 12.3.

Retshjelpsdaekningen folger Bygningsforsikringen og de for denne police galdende betingelser, i
det omfang de kan finde anvendelse og ikke er serligt fraveget i naerveerende betingelser.

1 Hvem er dzekket (sikret af retshjaelpsforsikringen)

1.1 Sikret er den forening, der er angivet pa policen.

For gruppesogsmal, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, omfatter daeekningen sikrede i sin
egenskab af gruppereprasentanten eller sikrede i sin egenskab af gruppemedlem i
segsmalet. Udgifter af enhver art i forbindelse med gruppesegsmal, hvor
frameldingsmodellen anvendes, dakkes ikke.

2 Geografisk omrade

2.1 Tvister, der afgeres i Danmark (inklusive Grenland og Faergerne).

3  Dakningsperiode

3.1 Dzkningen omfatter tvister, hvor segsmalsgrunden er opstéet efter, at deekningen er tradt i
kraft, og inden deekningen er ophert. Ved sggsmalsgrund forstés den eller de begivenheder,
der aktuelt begrunder en tvist.

Tvister, hvis opstden stkrede var eller burde vare bekendt med forinden daekningen er
tradt i kraft, er sdledes ikke meddaekket.

3.2 Ved tvister sikrede og Alm. Brand imellem om sggsmaélsgrundens opstaen, skal

Ankenzavnet for Forsikringspraksis inden for de private retshjaelpsbrancher vaere
vejledende.

4  Tuvister omfattet af daekningen

4.1 Dzkningen omfatter tvister, der opstir som folge af sikredes udevelse af
foreningsvirksomhed.
4.2 Ved tvister forstds konkrete aktuelle konflikter, som med rimelighed kan danne grundlag

for et civilt sggsmal.

4.3 Tvisterne skal efter deres art kunne behandles af en domstol efter Retsplejelovens regler
om civile sager. Dekningen omfatter ogsa tvister, der efter parternes aftale behandles ved
voldgift.

4.4 Alm. Brand skal - pa det foreliggende grundlag - afgive udtalelse om, hvorvidt tvisten er

omfattet af deekningen. Alm. Brand har béde ret og pligt til at give udtryk for tvivl om
sagens rimelighed.

Bygningslorsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 945.01

Side 34 af 39



945 Foreningsretshjaelp

Side 35 af 39

5 Tvister, der ikke er omfattet af deekningen

5.1 Tvister mellem sikrede og et selskab i Alm. Brand-koncernen.

5.2 Inkassosager, for sd vidt fordringens storrelse og rigtighed er utvivisomme.

5.3 Tuvister, som er eller kunne vere dakket af en seedvanlig erhvervs-, produkt- eller
professionsansvarsdakning.

5.4 Tvister i forbindelse med naevnsbehandling.

5.5 Tvister, der opstar i forbindelse med sikredes betalingsstandsning, akkord,
gaeldssanering, likvidation eller konkurs.

5.6 Tvister mellem de enkelte medlemmer af foreningen og andre parter, herunder salgere
eller handvaerkere mv.

6  Huvilke omkostninger er daekket

6.1 Egne sagsomkostninger. For smésager galder punkt 11a.

6.2 Omkostninger til modpart, safremt disse er palagt sikrede under en rets- eller voldgiftssag
eller er godkendt af Alm. Brand.

6.3 Udgifter til syn og sken, som under en retssag er udmeldt af retten.

6.4 Udgifter til syn og sken efter Retsplejelovens kapitel 32, nér udmeldelsen pa forhénd er
godkendt af Alm Brand, eller nar resultatet af syns- og skensrapporten giver sikrede
rimelig grund til at fortsatte sagen.

6.5 Udgifter til ensidigt indhentede specialisterkleringer, safremt indhentelsen af disse pa
forhand er godkendt af Alm. Brand.

6.6 Ombkostninger i forbindelse med selve retsmaglingen efter Retsplejelovens kapitel 27,
séfremt retsmaeglingen og de skennede omkostninger forbundet hermed pé forhand er
godkendt af Alm. Brand.

6.7 Sagsomkostninger ved gruppesggsmalet efter tilmeldingsmodellen, herunder
sagsomkostninger til gruppereprasentanten, som retten pélaegger de tilmeldte i
gruppesggsmalet.

6.8 Andre sagsomkostninger, sifremt disse pa forhand er godkendt eller ville veere blevet
godkendt af Alm. Brand.

7 Huvilke omkostninger er ikke daekket

7.1 Omkostninger, som ikke er afholdt med rimelig grund, f.eks. fordi sikrede ikke skonnes at
have rimelig grund til at fore sagen, eller disse ikke star i rimeligt forhold til sagens
genstand.

7.2 Sikredes egne omkostninger i forbindelse med sagens forelse, herunder
rejseomkostninger og tabt arbejdsfortjeneste.

7.3 Ombkostninger i forbindelse med tvangsfuldbyrdelse, arrest, fogedforbud, herunder
sikkerhedsstillelse, samt sikkerhedsstillelse i forbindelse med gruppesegsmdl, medmindre
disse er atholdt efter aftale med Alm. Brand.

7.4 Forsemmer sikrede eller den af sikrede valgte advokat at foretage, hvad der er pdkrzaevet

til tuistens rette afgorelse sGsom at give made i retten eller at fremskaffe begaeret bevis
materiale, eller foretages handlinger, der er urimelige, vanskeliggor eller forsinker
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8.1

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

Alm

Brand

sagens gennemforelse, haefter Alm. Brand kun i det omfang, hvori det godtgoeres, at
forsemmelsen har varet uden indflydelse pa sagens omkostninger.

Erstatning og selvrisiko

Erstatning ydes for de under punkt 6 naevnte omkostninger med fradrag af de
omkostninger, der opnas betalt af modparten.

Erstatningspligten for en forsikringsbegivenhed er begrenset til 125.000 kr.
(indeksreguleres ikke).

Selvrisikoen udger 5.000 kr. (indeksreguleres ikke).
For smasager, jf. punkt 11a, beregnes ikke selvrisiko.

Safremt sagen appelleres, gelder ovennavnte maksimum pa 125.000 kr. (indeksreguleres
ikke) for begge sager tilsammen.

Ved ankebehandling beregnes fornyet selvrisiko pa 5.000 kr. (indeksreguleres ikke) for
ankesagen.

Er antallet af sikrede i de i pkt. 8.7. og 8.10. naevnte tilfaelde mere end 5, begranses den
samlede erstatning til et belgb svarende til det storste maksimumbelgb ganget med 5.
Selvrisiko beregnes ud fra den laveste af eventuel anvendte procentsatser, men udger dog
altid mindst det laveste selvrisiko- eller minimumsselvrisikobelgb ganget med 5.

Hvis sagen appelleres, galder den i forste punktum fastsatte maksimumdakning for den
samlede behandling. Omkostningerne erstattes serskilt for hver instans med fradrag af
selvrisiko, herunder minimumsselvrisiko, for hver instans. Omkostningerne fordeles pa
alle retligt interesserede jf. pkt. 8.4. Erstatning henholdsvis selvrisiko fordeles ligeligt
blandt de sikrede. Disse regler gaelder ogsé for tvister, som sluttes udenretligt og for tvister,
der behandles i udlandet.

Har tvistens afggrelse betydning for andre end implicerede sikrede parter, fordeles
omkostningerne ligeligt p4 alle retligt interesserede.

En tvist, hvor flere, der er sikret ved samme police, stir pd samme side, betragtes som en
forsikringsbegivenhed. Det samme gaelder en tvist og flere modparter, hvis pastande stottes
pa vaesentligt samme faktiske kendsgerninger.

Acontoerstatning udlaegges for positive udgifter, nér disse er afholdt. Advokatsalaerer
betales, nar dom er afsagt, selv om dommen appelleres. Advokaten skal dog forinden sage
tillagte omkostninger indkraevet hos modparten.

Forer flere sikrede - i samme eller flere selskaber - sager, som har felles oprindelse og
opfylder betingelserne i Retsplejelovens kapitel 23 for kumulation, geelder bestemmelserne
om maksimumdakning og om selvrisiko for hver enkelt af de sikrede, se dog punkt 8.6.

For sikrede deltagere i gruppesegsmalet, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, geelder
samme regler som for kumulerede sager.

Fordeling af omkostninger

Sikrede skal give retten alle ngdvendige oplysninger, for at retten kan tage stilling til
sporgsmaélet om tilkendelse af omkostninger hos modparten.

Ved forlig - uanset om disse indgas inden- eller udenretligt - skal spergsmél om fordeling af
sagens omkostninger begares pakendt af retten eller godkendes af Alm. Brand, inden
bindende aftaler indgas.
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9.3 Ved voldgift forudseetter Alm Brand, at omkostningerne fordeles i overensstemmelse med
principperne i Retsplejelovens kapitel 30.

9.4 Eventuelt tillagte omkostninger hos modparten skal komme Alm. Brand til gode. Sikrede,
dennes advokat eller professionel rettergangsfuldmeegtig, jf. punkt 11a, skal soge tillagte
omkostninger indkraevet hos modparten. Er sidanne omkostninger uerholdelige, deekker
Alm. Brand disse omkostninger med fradrag af eventuel selvrisiko, og Alm. Brand
indtraeder i sikredes ret.

9.5 Indgas forlig om betaling af hovedstol, renter og tilkendte omkostninger mod en
saldokvittering, skal der ske forholdsmeaessig fordeling af forligsbelobet mellem pa den ene
side hovedstol og renter og pa den anden side tilkendte omkostninger.

10 Mervardiafgift (moms)

10.1 I det omfang sikrede er momsregistreret og kan modregne momsbelgbet i sit
momsregnskab, ydes der ikke erstatning for disse momsbelgb.

11 Valg af advokat

11.1 Dekningen er betinget af, at sikrede har segt bistand hos advokat, der har pataget sig
sagen. I gruppesggsmal, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, valger
grupperepraesentanten den sagsferende advokat. Sikrede veelger selv sin advokat blandt
medlemmerne af Advokatsamfundet. For smésager gelder punkt 11a.

11.2 Nar Alm. Brand har givet tilsagn om retshjelp, skal advokaten afsta fra at gore salaerkrav
mv. geldende hos sikrede. Dette gaelder dog ikke

11.2.1  selvrisiko og eventuelle belgb ud over deekningsmaksimum

eller

11.2.2  udgifter, aftalt med sikrede inden eller senest samtidigt med beslutningen om
udgiftens aftholdelse, nar udgiften, pa grund af sin type, falder uden for
daekningen.

11.3 Negter advokaten at afgive erkleering herom, kan der ikke give daekning.

11.4 Advokaten har direkte krav mod Alm. Brand pa forsikringsydelse og kan ikke med
bindende virkning for Alm. Brand indgé aftale om sit saleer med sikrede.

11.5 Salaeret beregnes i overensstemmelse med de retningslinier for sagsomkostninger i
borgerlige sager, som folges af domstolene.

Tvister omfattet af Retsplejelovens kapitel 31 om offentlig advokatretshjelp afregnes i
overensstemmelse med de deri anforte retningslinier.

11.6 Star sikrede og Alm. Brand p& samme side, har Alm. Brand ret til at foretage advokatvalget.

11a Serlige regler for smasager
Sager med sagsgenstand under 50.000 kr. (indeksreguleres ikke) samt anerkendelsessogsmal.
Belgbsgraensen geelder fra 01.01.2008.

11a.1  Punkt 11.1 geelder ikke i sager, som behandles efter reglerne i Retsplejelovens kapitel 39
(smasagsproces).

Dekninger af saleeromkostninger efter punkt 11.5 er betinget af, at sikrede har segt bistand
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11a.2

11a.3

11a.4

11a.5

Alm

Brand

hos en advokat eller en af Alm. Brand godkendt professionel rettergangsfuldmaegtig, jf.
Retsplejelovens § 260, stk. 5. Reglerne i punkterne 11.2 til 11.6 geelder i de tilfeelde
tilsvarende for professionelle rettergangsfuldmaegtige som for advokater, der velger efter
reglerne i punkt 11.1.

Anvendelsen af professionel rettergangsfuldmaegtig er afgranset til bistand fra en
rettergangsfuldmeegtig, der erhvervsmaessigt repraesenterer en part. Bistanden skal veere
ydet som led i rettergangsfuldmaegtigens erhvervsvirksomhed med indteegt for gje, og det
vil normalt vere en forudsatning, at den pageeldende har serlige forudseetninger for at
reprasentere parten ved en domsforhandling. Bistand fra en parts familiemedlem, ven,
nabo eller lignende, der ydes som en vennetjeneste, daekkes ikke.

Bortset fra retsafgift er eventuelle udgifter forud for hovedforhandlingen ikke omfattet af
retshjaelpsdaekningen. Udgifter forbundet med hovedforhandlingen deekkes efter reglerne i
punkt 11a.5.

Alm. Brand kan betinge deekningen af, at sikrede seger bistand hos advokat eller anden
professionel rettergangsfuldmeegtig. I disse tilfeelde gaelder reglerne i punkt 11.1.

Alm. Brand kan til enhver tid betinge deekningen af, at der indgives anmodning til retten
om, at sagens behandling sker efter almindelige procesregler, jf. Retsplejelovens § 402.

En eventuel aftale mellem parterne om, hvorvidt en sag skal behandles efter reglerne om
smésagsproces eller ej, skal pa forhand godkendes af Alm. Brand.

Eventuelt saleer til advokat eller den iht. Retsplejelovens § 260, stk. 5 og 6 anforte
rettergangsfuldmeegtige i sager, der fores efter smésagsprocessen, beregnes i
overensstemmelse med landsretternes vejledende salertakster for hovedforhandlingen i
straffesager, jf. Retsplejelovens § 408.

12

12.1

12.2

12.3

Anmeldelse til Alm. Brand

Anmeldelse til Alm. Brand skal ske snarest.

Anmeldelse til Alm. Brand skal sa vidt muligt indeholde:

12.2.1 Angivelse af modparten.

12.2.2 Pastand (eventuelt tillige modpartens pastand).

12.2.3 Kort sagsfremstilling med angivelse af de anbringender, hvorpé péstanden stattes.
Alm. Brand kan endvidere, nar det er nedvendigt af hensyn til sagens belysning,
forlange dokumenter og bevisligheder forelagt. Endelig vil Alm. Brand kunne

forlange en juridisk begrundelse for pastanden.

12.2.4 Oplysning om, hvilke processkridt af udgiftskraevende art, der planlagges eller
undtagelsesvis métte veere indledt.

12.2.5 Advokatens eller den iht. Retsplejeloven. §260, stk. 5 og 6 anforte
rettegangsfuldmaegtiges erkleering om, at denne med hensyn til saleerkrav m.m. (se
punkt 11.4) vil holde sig til Alm. Brand.

12.2.6 Eventuel dokumentation for, at betingelserne for at opné fri proces er opfyldt.

12.2.7 I gruppesegsmal, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, indgiver
gruppereprasentantens advokat ud over de i punkt 12, stk. 2,1 - 6, neevnte
oplysninger desuden en liste med oplysning om navn og retshjelpsdaekning for

hver af de enkelte gruppemedlemmer i gruppesggsmalet.

Anmeldelsen indgives af advokaten eller det i punkt 11.7. naevnte tilfaelde af sikrede selv.
For de i punkt 11a naevnte tilfeelde indgives anmeldelse pa serlig blanket for smasager.

Blanketten udarbejdes af F&P og kan bestilles, pa www.forsikringenshus.dk, hos Alm.
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Brand eller hos domstolene.

12.4 Under sagens gang giver advokaten Alm. Brand underretning om processkridt af vaesentlig
omkostningsmaessig betydning.

12.5 Alle anmeldelser sendes til Alm. Brand, Midtermolen 7, 2100 Kgbenhavn @.
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HENRIK OEHLENSCHLZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BJ@RN NIELSEN

”"Behandling af persondata”

Rialtoadvokater, cvr.nr. 74705316, Falkoner Allé 1, 2000 Frederiksberg, er juridisk ansvarlig i henhold til
gaeldende regler for behandling af personoplysninger pa ejerforeningens vegne.

Behandling og indsamling af oplysninger sker med henblik pa at opkraeve betalinger til foreningen og i
gvrigt meddelelser fra foreningen og/eller administrator til medlemmerne. Behandlingen af person-op-
lysninger begraenses til det, der er ngdvendigt for at opfylde formalet, og omfatter navn, adresse, ind-
flytningsdato, e-mail adresse samt eventuelt telefonnummer. Ved tinglysning af overtagelse af sikker-
hedspant til ejerforeningen vil der dog tillige blive indhentet cpr-nr.

Rialtoadvokater bestraeber sig pa at sikre, at oplysningerne er rigtige og ajourfgrte, og sletter og berig-
tiger i forngdent omfang urigtige oplysninger.

| det omfang det ikke laengere er ngdvendigt for opfyldelse af ovenstaende formal angaende opkraevning
m.v. vil oplysningerne blive slettet og/eller anonymiseret, hvilket dog senest sker 10 ar efter fraflytning,
jf. dansk rets almindelige foraeldelsesregler. Et indhentet cpr-nr. til brug for tinglysning af overtagelse af
sikkerhedspant til ejerforeningen bliver dog slettet straks efter at den tinglysningsmaessige ekspedition
er afsluttet. Tilsvarende bliver en eventuel forevist legitimation slettet straks efter forevisning, medmin-
dre oplysningerne efter andre regler, f.eks. hvidvasklovgivningen, skal opbevares i lengere tid.
Videregivelse af oplysninger sker uden videre i det omfang det er en direkte fglge af administrationen
af foreningen, f.eks. til varmeafregning m.v., og skeri sa fald i henhold til databehandlingsaftaler indgaet
med de pagaeldende.

Som registreret har man ret til at fa indsigt i sine personoplysninger og andre rettigheder knyttet hertil,
sa som retten til at fa berigtiget urigtige personoplysninger, retten til at fa slettet sine personoplysninger,
retten til at flytte sine personoplysninger. Rettighederne kan dog vaere begranset af andre forhold, og
retten til sletning begraenses i det omfang formalet for behandlingen stadig er opfyldt, jf. ovenfor, og i
gvrigt kan der ved udnyttelse af indsigtsretten i visse tilfeelde blive opkraevet gebyr. Rialtoadvokater
anvender i gvrigt ikke personoplysninger til markedsfgring.

Du kan ggre brug af dine rettigheder i henhold til ovenstaende og i ¢vrigt klage ved henvendelse til
adv@rialtoadvokater.dk, med angivelse af ”"persondata” i emnefeltet. Klage derudover kan ske til Data-

tilsynet. Kontaktoplysninger til Datatilsynet findes pa Datatilsynets hjemmeside, www.datatilsynet.dk.”



E/F Gl. Ladegaard - Byggeregnskab tagprojekt

PNP Byg

Kontraktarbejder

Ekstraarbejder

PNP Byg total

JC Nedrivning - Miljgsanering

Bang & Beenfeldt - Radgivning og ingenigrbistand
Bggh & Helstrup - Undersggelser svamp, rad og asbest
Advokat kontraktradgivning
Byggesagsadministration

Diverse omkostninger

Stiftelsesomkostninger m.m. byggekredit

Renter byggelan 2022-2024

Renter byggelan 2025, anslaet
Alm brand entreprisepriseforsikring

Udgifter i alt
OBIl-Media - Indtzegt reklamer
Egenfinansiering af ekstraarbejder via drift

Byggeudgift til fordeling

Udsendt med skrivelse af 11.03.2025

33.945.575
7.624.375

41.569.950

3.012.443

3.679.797

108.188

311.469

375.000

10.000

2.181.814

551.225
130.941

51.930.825

- 654.183

- 1.597.505

49.679.137



Maling af vinduer. Ekstra ordinaer opkravning

adresse fordel total 1. okt 26 01-apr-27

Herman Triers Plads 6, st.th. 5,76 23.242,68 11.621,34 11.621,34
Herman Triers Plads 6, st.tv. 6,34 25.583,08 12.791,54 12.791,54
Herman Triers Plads 6, 1.tv. 7,21 29.093,70 14.546,85 14.546,85
Herman Triers Plads 6, 1.th. 6,28 25.340,97 12.670,49 12.670,49
Herman Triers Plads 6, 2.tv. 7,21 29.093,70 14.546,85 14.546,85
Herman Triers Plads 6, 2.th. 6,28 25.340,97 12.670,49 12.670,49
Herman Triers Plads 6, 3.tv. 7,21 29.093,70 14.546,85 14.546,85
Herman Triers Plads 6, 3.th. 6,28 25.340,97 12.670,49 12.670,49
Herman Triers Plads 6, 4.tv. 7,21 29.093,70 14.546,85 14.546,85
Herman Triers Plads 6, 4.th. 6,28 25.340,97 12.670,49 12.670,49
Herman Triers Plads 6, 5.tv. 6,69 26.995,40 13.497,70 13.497,70
Herman Triers Plads 6, 5.th. 5,81 23.444 44 11.722,22 11.722,22
Herman Triers Plads 4, st.tv. 0,90 3.631,67 1.815,83 1.815,83
Herman Triers Plads 4, st.th. 5,35 21.588,25 10.794,12 10.794,12
Herman Triers Plads 4, 1.tv. 5,58 22.516,34 11.258,17 11.258,17
Herman Triers Plads 4, 1.th. 5,46 22.032,12 11.016,06 11.016,06
Herman Triers Plads 4, 2.tv. 5,58 22.516,34 11.258,17 11.258,17
Herman Triers Plads 4, 2.th. 5,46 22.032,12 11.016,06 11.016,06
Herman Triers Plads 4, 3.tv. 5,58 22.516,34 11.258,17 11.258,17
Herman Triers Plads 4, 3.th. 5,46 22.032,12 11.016,06 11.016,06
Herman Triers Plads 4, 4.tv. 5,58 22.516,34 11.258,17 11.258,17
Herman Triers Plads 4, 4.th. 5,46 22.032,12 11.016,06 11.016,06
Herman Triers Plads 4, 5.tv. 5,12 20.660,16 10.330,08 10.330,08
Herman Triers Plads 4, 5.th. 5,06 20.418,05 10.209,02 10.209,02
Herman Triers Plads 2, st.th. 6,74 27.197,16 13.598,58 13.598,58
Herman Triers Plads 2, st.tv. 5,81 23.444,44 11.722,22 11.722,22
Herman Triers Plads 2, 1.tv. 6,69 26.995,40 13.497,70 13.497,70
Herman Triers Plads 2, 1.th. 7,15 28.851,59 14.425,79 14.425,79
Herman Triers Plads 2, 2.tv. 6,69 26.995,40 13.497,70 13.497,70
Herman Triers Plads 2, 2.th. 7,15 28.851,59 14.425,79 14.425,79
Herman Triers Plads 2, 3.tv. 6,69 26.995,40 13.497,70 13.497,70
Herman Triers Plads 2, 3.th. 7,15 28.851,59 14.425,79 14.425,79
Herman Triers Plads 2, 4.tv. 6,69 26.995,40 13.497,70 13.497,70
Herman Triers Plads 2, 4.th. 7,15 28.851,59 14.425,79 14.425,79
Herman Triers Plads 2, 5.tv. 6,10 24.614,64 12.307,32 12.307,32
Herman Triers Plads 2, 5.th. 6,63 26.753,29 13.376,64 13.376,64
Kleinsgade 2, st.th. 5,23 21.104,03 10.552,01 10.552,01
Kleinsgade 2, st.tv. 8,49 34.258,74 17.129,37 17.129,37
Kleinsgade 2, 1.tv. 6,69 26.995,40 13.497,70 13.497,70
Kleinsgade 2, 1.th. 8,37 33.774,51 16.887,26 16.887,26




Kleinsgade 2, 2.tv.
Kleinsgade 2, 2.th.
Kleinsgade 2, 3.tv.
Kleinsgade 2, 3.th.
Kleinsgade 2, 4.tv.
Kleinsgade 2, 4.th.
Kleinsgade 2, 5.tv.
Kleinsgade 2, 5.th.
Aboulevard 7, 1.tv.
Aboulevard 7, 1.th.
Aboulevard 7, 2.tv.
Aboulevard 7, 2.th.
Aboulevard 7, 3.tv.
Aboulevard 7, 3.th.
Aboulevard 7, 4.tv.
Aboulevard 7, 4.th.
Aboulevard 7, 5.tv.
Aboulevard 7, 5.th.
Aboulevard 9, 1.th.
Aboulevard 9, 1.tv.
Aboulevard 9, 2.th.
Aboulevard 9, 2.tv.
Aboulevard 9, 3.th.
Aboulevard 9, 3.tv.
Aboulevard 9, 4.th.
Aboulevard 9, 4.tv.
Aboulevard 9, 5.th.
Aboulevard 9, 5.tv.
Aboulevard 11, 1.th.
Aboulevard 11, 1.tv.

Aboulevard 11, 2.th.

Aboulevard 11, 2.tv.
Aboulevard 11, 3.th.
Aboulevard 11, 3.tv.
Aboulevard 11, 4.th.
Aboulevard 11, 4.tv.
Aboulevard 11, 5.th.
Aboulevard 11, 5.tv.
Aboulevard 13, 1.th.
Aboulevard 13, 1.tv.
Aboulevard 13, 2.th.
Aboulevard 13, 2.tv.

6,69
8,37
5,06
10,06
6,69
8,37
6,16
7,62
7,38
8,72
7,38
8,72
7,38
8,72
7,38
8,72
6,74
7,96
6,98
7,21
6,98
7,21
6,98
7,21
6,98
7,21
6,40
6,57
7,03
6,80
7,03
6,80
7,03
6,80
7,03
6,80
6,40
6,28
7,03
7,03
7,03
7,03

26.995,40
33.774,51
20.418,05
40.593,98
26.995,40
33.774,51
24.856,75
30.748,12
29.779,68
35.186,83
29.779,68
35.186,83
29.779,68
35.186,83
29.779,68
35.186,83
27.197,16
32.120,09
28.165,60
29.093,70
28.165,60
29.093,70
28.165,60
29.093,70
28.165,60
29.093,70
25.825,20
26.511,18
28.367,36
27.439,27
28.367,36
27.439,27
28.367,36
27.439,27
28.367,36
27.439,27
25.825,20
25.340,97
28.367,36
28.367,36
28.367,36
28.367,36

13.497,70 13.497,70
16.887,26 16.887,26
10.209,02 10.209,02
20.296,99 20.296,99
13.497,70 13.497,70
16.887,26 16.887,26
12.428,38 12.428,38
15.374,06 15.374,06
14.889,84 14.889,84
17.593,41 17.593,41
14.889,84 14.889,84
17.593,41 17.593,41
14.889,84 14.889,84
17.593,41 17.593,41
14.889,84 14.889,84
17.593,41 17.593,41
13.598,58 13.598,58
16.060,04 16.060,04
14.082,80 14.082,80
14.546,85 14.546,85
14.082,80 14.082,80
14.546,85 14.546,85
14.082,80 14.082,80
14.546,85 14.546,85
14.082,80 14.082,80
14.546,85 14.546,85
12.912,60 12.912,60
13.255,59 13.255,59
14.183,68 14.183,68
13.719,64 13.719,64
14.183,68 14.183,68
13.719,64 13.719,64
14.183,68 14.183,68
13.719,64 13.719,64
14.183,68 14.183,68
13.719,64 13.719,64
12.912,60 12.912,60
12.670,49 12.670,49
14.183,68 14.183,68
14.183,68 14.183,68
14.183,68 14.183,68
14.183,68 14.183,68




Aboulevard 13, 3.th.

Aboulevard 13, 3.tv.

Aboulevard 13,, 4.th.

Aboulevard 13, 4.tv.

Aboulevard 13, 5.th.

Aboulevard 13, 5.tv.

Julius Thomsens Gade 22, 1.tv.
Julius Thomsens Gade 22, 1.th.
Julius Thomsens Gade 22, 2.tv.
Julius Thomsens Gade 22, 2.th.
Julius Thomsens Gade 22, 3.tv.
Julius Thomsens Gade 22, 3.th.
Julius Thomsens Gade 22, 4.tv.
Julius Thomsens Gade 22, 4.th.
Julius Thomsens Gade 22, 5.tv.
Julius Thomsens Gade 22, 5.th.
Julius Thomsens Gade 20, st.th.
Julius Thomsens Gade 20, st.tv.
Julius Thomsens Gade 20, 1.tv.
Julius Thomsens Gade 20, 1.th.
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 22. april 2014 k1. 19.00 blev der afholdt ekstraordinzr generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i "fastelavnslokalet” Herman Triers Plads 4-6.

Der var repraesenteret 73 af foreningens medlemmer, heraf 28 i henhold til fuldmagt.
Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra administrators kontor.
Generalforsamlingen var indkaldt med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Genfremsattelse af forslag 5B angdende tilladelse til foreldrekeb m.v. vedtaget pa ordinaer gene-
ralforsamling 3. april 2014 til eventuel endelig vedtagelse som folger:

"Udlejning til sleegtninge i lige opad- og nedstigende linje (barn/foreldre) samt soskende kan uanset
det ovenfor (under pkt. A) anforte ske tidsubegreenset og uden opfyldelse af betingelsen om midlertidigt
fraveer, idet de ovenfor (under pkt. A) anforte bestemmelser vedrarende udlejning og godkendelse heraf
i ovrigt stadig skal veere geeldende.”

3. Eventuelt.

Ad punkt 1 — dirigent og referent.

Ole Bay-Schmith bed som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev Henrik
Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig.

Ad punkt 2 — genfremszettelse af forslag om tilladelse til udlejning til bern mv. (forzeldrekeb).

Der blev henvist til det anferte ved indkaldelsen, at forslaget havde varet til behandling pa ordinr ge-
neralforsamling 3. april 2014 og der vedtaget med et flertal pa mere end 2/3, og at forslaget som falge
heraf ville kunne vedtages med et flertal pa 2/3 pa den ekstraordinare generalforsamling uanset repre-
sentationen af medlemmer.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at 52 medlemmer med et forde-

lingstal pd 351,94 stemte for forslaget, mens 21 medlemmer med et fordelingstal pd 150,97 stemte
imod.

Bl



Forslaget havde derved opnéet et flertal pA mere end 2/3 efter antal sével som efter fordelingstal, og di-
rigenten konstaterede herefter, at forslaget var endeligt vedtaget.

Ad punkt 3 — eventuelt,

Der fremkom intet under dette punkt. — Generalforsamlingen havet.

Som dirigent: ,)L . Som referent:
KgbenhavnHenj /5 2014 Frederiksberg, den /%) 2014

[l

%V( A/ e e . —
Henrik’ e?;n:er Jens Larsen
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Energimarkningsrapport
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

°e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

2.078,10 MWh fjernvarme 1.816.104 kr
Samlet energiudgift 1.816.104 kr
Samlet CO, udledning 135,08 ton

Energimaerkningsnummer 311493098 2
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft g

gog Investering besparelse
LOFT
5. salen er udfgrt som mansard-konstruktion. Her er konstruktionen udfgrt som let
konstruktion i tree, tilsyneladende kun isoleret med ca. 1 cm massonitplade. Mod
gade er der Cu-plader udvendigt.
FORBEDRING
Efterisolering af mansardkonstruktion. 678.000 kr. 41.100 kr.
Der er regnet med at konstruktionen kan efterisoleres med ca. 100 mm mineraluld 4,04 ton CO,
mellem nye bjzselker og med effektiv dampspaerre.
| praksis er adgangsforholdene vanskelige og disse skal undersgges naermere. Der
kan maske isoleres med mere.
Formodentlig vil en effektiv efterisolering kun kunne foretages i forbindelse med
udskiftning af tag/mansard.
Der er regnet med 678 m2 & 1.000 kr. - i alt 678.000 kr. U-vaerdien er regnet forbedret
fra 1,4 il 0,38. Inden udfgrelse skal arealer opmales naermere og det skal vurderes
om installationer ligger i vejen.
Tilbagebetalingstiden er relativ lang, men som supplerende motivation for forslagets
gennemfgrelse kan naevnes: bedre komfort, forggelse af bygningen vaerdi, mindre
vedligeholdelse fremover og imgdegaelse af stigende energipriser.

Arli
Ydervagge g
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge er traditionelle teglstensvaegge, formodentlig massive.

Der er ikke udfert boreprgver for at fastslé den aktuelle murkonstruktion.
Murtykkelse er 60 cm nede og 36 cm oppe, gennemsnitligt 48 cm.

Ved vindues-brystninger er murtykkelsen nogle steder lidt mindre, men her er der
nogle steder udfgrt en delvis efterisolering.

Energimaerkningsnummer 311493098 3
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LETTE YDERVAGGE
Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er formodentlig isoleret med ca. 50 mm mineraluld.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Vinduerne bestdr hovedsageligt af oplukkelige 1-3 fags vinduer. Mod gade har nogle
af vinduerne et fast midterparti. Altandgre er glasdgre.

Vinduerne er generelt energi-vinduer fra ca. 1997 mod gérd og fra ca. 2004 mod gade.

YDERD@RE
Yderdgre i hovedtrapper er e&ldre og er forholdsvis utaette og har glasfelt med kun 1
lag glas.

Yderdgre i kekkentrapper er nyere og er forholdsvis teette.

FORBEDRING

Udskiftning af yderdgre i hovedtrapper.

12 yderdgrspartier udskiftes til nye dgre med ruder med energiglas med varm kant.
Der er regnet med at U-veerdien forbedres fra 4,8 til 1,2.

Der er regnet med 54 m2 4 6.000 kr. - i alt 324.000 kr.

(Dgrtelefoner og effektive derpumper kan ggre forslaget dyrere).

Tilbagebetalingstiden er relativ lang, men som supplerende motivation for forslagets
gennemfgrelse kan naevnes: bedre komfort, forggelse af bygningen vaerdi, mindre
vedligeholdelse fremover og imgdegaelse af stigende energipriser.

Alternativt kan man ngjes med at udskifte ruderne i dérene og montere effektive
teetningslister. Energibesparelsen skgnnes sa at udggre 2/3 og prisen 1/2 af de i dette
forslag forudsatte vaerdier.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Tagkonstruktionen er traditionel konstuktion med hanebandsspaer og tegltag.

Den klimamaessige afgraensning udggres af den vandrette etageadskillelse mellem 5.
salen og loft. Her er konstruktionen traditionelt lukket bjeelelag formodentlig med
lerindskud og efterisoleret ved indblaesning af granulat i ukendt arstal (der indregnes
en lidt darligere U-veerdi pga. alderen).

Etageadskillelse mod den uopvarmede kaelder er udfgrt som betondaek. Gulve er

udfgrt i trae og konstruktionen er formodentlig uisoleret.
| forbindelse med erhvervsenhederne forekommer andre individuelle konstruktioner

Energimaerkningsnummer 311493098
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1,13 ton CO,
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Investering besparelse
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og der er flere steder hvor det er almindelig trae-etageadskillelse.
Portloft er tilsyneladende efterisoleret ved indbleesning af granulat.

Karnapbunde er efterisoleret med ca. 100 mm.

FORBEDRING
Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder. 700.000 kr. 26.700 kr.
Der er regnet med at ca. 50 % af det samlede areal af kaelder i bygningens grundplan 2,61 ton CO,

er egnet til at efterisoleres nedefra (ca. 50 % er uegnet pa grund af installationer eller
bygningsmaessige forhold).

Der monteres nedhangt loft i keelder pd underside af etageadskillelse med ca. 70
mm mineraluld mellem nye bjeelker, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt
beklaedning. £ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.
Denne lgsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere
isolering vil medfgre en noget koldere keelder, og der vil opsta problemer med for lav
loftshgjde.

I nogle omrader vil der formodentlig kunne indblaeses granulat.

Der er regnet med 1.400 m2 & 500 kr. - i alt 700.000 kr. U-veerdien er regnet forbedret
fra 1,2 til 0,4. Inden udfgrelse skal arealer opmales naermere og det skal vurderes om
installationer ligger i vejen.

Tilbagebetalingstiden er relativ lang, men som supplerende motivation for forslagets
gennemfgrelse kan naevnes: bedre komfort, forggelse af bygningen vaerdi, mindre
vedligeholdelse fremover og imgdegaelse af stigende energipriser.

,&rlig

Ventilation .
Investering besparelse

VENTILATION
Der er naturlig ventilation i eiendommen i form af oplukkelige vinduer. Der er

generelt aftraeksventiler for naturlig ventilation i WC-rum og i nogle kgkkener.
I nogle lejligheder er der opsat lokale udsugningsventilatorer.

Der er mindre udsugningsanlaeg i enkelte erhvervslejligheder. Disse indgar ikke i
beregningerne, da de knytter sig til den enkelte lejers anvendelse af bygningen.

Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og

dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre generelt er rimelig
intakte.

Energimaerkningsnummer 311493098 5
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Varme og varmt vand produceres i 3 varmecentraler beliggende i kaelder.
Bygningen opvarmes med fiernvarme. Anleeggene er udfgrt med isolerede (30 mm
PUR] rgr-varmevekslere, og er med indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.
Vekslere renses regelmaessigt.

| varmecentral Aboulevard 9 (A9) er veksler fabrikat Elge type BS/RF-42.

| varmecentral Herman Triers Plads 2 (H2) er veksler fabrikat Reci type VT 120-3.

| varmecentral Herman Triers Plads 6 (Hé) er veksler fabrikat Reci type VT 120-3.

Temperaturseet fiernvarme frem/retur aktuelt: 85/51 (A9).
Temperaturszet fijernvarme frem/retur aktuelt: 86/55 (H2).
Temperaturszet fijernvarme frem/retur aktuelt: 86/55 (H6).

Den gennemsnitlige afkgling af flernvarmen har i den senest opgjorte periode
(2019/2020) i de 3 centraler veeret ca. 27,6 gr., hvilket opfylder kravet fra
flernvarmevaerket, dog var afkglingen i H6 kun 24,7 gr., hvilket ikke opfylder kravet og
dermed medfgrer en straf pa ca. 23.800 kr. (som dog tilsyneladende ikke er
opkraevet).

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe i ejendommen.

Det er vurderet, at varmepumper pa nuvaerende tidspunkt ikke er rentabelt for
ejendommen. Safremt energipriser og/eller tilskud andrer sig vaesentligt bgr
forholdene undersgges igen. Forslag er normalt ikke aktuelt i fjernvarmeomrader.

SOLVARME

Der er ikke installeret vandbaseret solvarmeanlaeg i ejendommen.

Det er vurderet, at solvarmeanlaeg pa nuveaerende tidspunkt ikke er rentabelt for
ejendommen. Safremt energipriser og/eller tilskud andrer sig vaesentligt bar
forholdene undersgges igen. Normalt installerer man ikke solvarme i
fiernvarmeomrader.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via traditionelle radiatorer.

Varmefordelingsrer er udfert som 1-strengs anleaeg. Der er gvre fordeling med ror pa

det kolde loft.

Varmeanlaegget er tilsyneladende uden strengreguleringsventiler.

Energimaerkningsnummer 311493098 6
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Det er ikke her muligt at opstille et fornuftigt samlet forslag for udskiftning af det
eksisterende 1-strengsanlaeg til et nyt 2-strengs. Forslaget kan normalt ikke tjene sig
selv hjem i rene energibesparelser, og her i energimaerkningen er det ikke
tilladt/muligt at indregne forbedret afkgling og foraget komfort samt generel sparet
vedligeholdelse. Der vil skulle udarbejdes et separat projekt for en udskiftning.

VARMER@R

Varmefordelingsrgr i den uopvarmede kaelder er gennemsnitligt udfgrt som 172"
stalrgr. Rgrene er isoleret med ca. 30 mm isolering. Rgrdimensioner i kalderen
varierer fra 1" til 3". Enkelte rgrstraekninger og ventiler i kaeelderen mangler isolering.
Inden efterisoleringen skal restlevetiden vurderes.

Varmefordelingsrer pa loft er gennemsnitligt udfert som 1" stalrer. Rgrene er isoleret
med ca. 20 mm isolering. Enkelte rgrstraekninger og ventiler pa loft mangler

isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrar pa loft. 5.000 kr. 4.300 kr.
Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr og ventiler pa loft med 50 mm 0,42 ton CO,

mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred eller kapper pa ventiler. U-vaerdien
forbedres fra 1,49 til 0,17.

Der regnes med 20 m & 250 kr. - i alt 5.000 kr.

1 ventil svarer til ca. 0,7 meter ror.

FORBEDRING
Isolering af varmefordelingsrer i kld. 5.000 kr. 2.600 kr.
Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr og ventiler i uopvarmet kaelder med 50 0,25 ton CO,

mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred eller kapper pé ventiler. U-
vaerdien forbedres fra 2,04 til 0,21.

Der regnes med 20 m & 250 kr. - i alt 5.000 kr.

1 ventil svarer til ca. 0,7 meter ror.

FORBEDRING
Efterisolering af varmefordelingsrar pa loft. 157.500 kr. 16.100 kr.
Efterisolering af varmefordelingsrer med ekstra 30 mm mineraluldsmatte afsluttet 1,57 ton CO,

med pap og leerred. U-vaerdien forbedres fra 0,28 til 0,17. Der regnes med 900 m a
175 kr. - i alt 157.500 kr.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af varmefordelingsror i kaelder. 4.500 kr.
Efterisolering af varmefordelingsrer med ekstra 30 mm mineraluldsmatte afsluttet 0,44 ton CO,
med pap og leerred. U-vaerdien forbedres fra 0,28 til 0,19. Der regnes med 700 m &

175 kr. - i alt 122.500 kr.

VARMEFORDELINGSPUMPER
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R9:

Pa varmefordelingsanlaegget i varmecentralen er monteret en pumpe med en effekt
pa 25-430 W i falge maerkeplade. Pumpen er af fabrikat Wilo type Stratos 50/1-9. Ved
besigtigelsen var pumpen indstillet til en lgftehgjde pa 3,0 meter.

H2 og Hé:
Pa varmefordelingsanlaegget i varmecentralen er monteret en pumpe med en effekt
pa 25-590 W i falge maerkeplade. Pumpen er af fabrikat Wilo type Stratos 65/1-9.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa de fleste radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur.

| H2 og H6 er der monteret nyere automatikanlaeg af fabrikat Danfoss ECL 310. | A9 er

der stadig monteret Trend CTS-styring, som dog ikke laengere er pa internettet. Disse
sgrger for udetemperaturkompensering og gvrig styring af anlaeggene.

Energimaerkningsnummer 311493098 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Varmtvandstemperatur er ca. 57 gr. C., men standard foreskriver at der beregnes ud

fra 58 gr. C.

Varmtvandsforbruget er som standard fastsat til 250 liter/m2/ar.

VARMTVANDSR@R
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning i den uopvarmede keelder er gennemsnitligt
udfgrt som 1" stalrgr. Rgrene er isoleret med ca. 30 mm.

Brugsvandsregr og cirkulationsledning pé etagerne er gennemsnitligt udfert som 3/4"
stalrgr. Rgrene er uisoleret pd etagerne.

Brugsvandsregr og cirkulationsledning pa loft er gennemsnitligt udfgrt som 1" stalrgr.
Rgrene erisoleret med ca. 20-30 mm.

Anlazgget er generelt udfgrt med gvre fordeling, hvilket er uhensigtsmaessigt - bade
med hensyn til mulige vandskader og hgjt energitab. Der bgr snarest udskiftes til et
nyt rérsystem med nedre fordeling og tidssvarende isoleringstykkelser. Derfor
opstilles der ikke forslag om efterisolering af brugsvandsrgr.

VARMTVANDSPUMPER

A9:

P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret pumpe med en effekt p& 12-310
W i folge maerkeplade. Pumpen er af fabrikat Wilo type Stratos 30/1-12. Ved
besigtigelsen va pumpen indstillet til en lgftehgjde pa 4,1 meter.

H2 og Hé:
P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en pumpe med en effekt pa 3-
45 W i fglge maerkeplade. Pumpen er af fabrikat Wilo type Stratos Pico-Z 25/1-6.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via 2 stk. rgrvekslere i hver varmecentral. Den ene
veksler bruges som efterafkgling af fijernvarmevandet fra centralvarmeveksleren.
Vekslere er isoleret med ca. 30-50 mm og renses regelmaessigt.

| varmecentral A9 er vekslere af fabrikat ELGE type BS/RF-22.
| varmecentral H2 og Hé er vekslere fabrikat Armatec type JAD 6.50.

Vekslere renses regelmaessigt.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

De registrerede armaturer og lyskilder er ejendommens. Der registreres ikke
belysning i lejlighederne.

Udebelysning er blandede lyskilder med skumringsrelae.

Belysning pé trapper er blandede lyskilder med trapperelee.

Belysning i keelder er primeert lysstofrér noget med bevaegelsesfglere resten med
relee.

Belysning pé loft er blandede zeldre lyskilder med trapperelee.

Der pdgar en lgbende udskiftning til nyere lavenergi lyskilder. Denne udskiftning bgr
forceres (LED-teknologien er pa nuvaerende tidspunkt at foretraekke).

Der kan ikke umiddelbart identificeres rentable energibesparende forslag indenfor
belysning, men hvis der er faellesarealer, hvor beboerne "glemmer at slukke lyset”,
sa anbefales det, at der installeres yderligere bevaegelsesfalere i disse omrader.

SOLCELLER
Der er er ikke installeret solcelleanlzeg i ejendommen.

FORBEDRING
Montage af nye solceller. 180.000 kr. 10.300 kr.
Montering af solceller pa tagflade helst mod syd. Det anbefales at der monteres 1,33 ton CO,

solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 40 kvm. Det bgr
undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra
solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.
Forslaget kan vaere specielt relevant i forbindelse med en generel tagudskiftning,
som er planlagt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen har opnéet karakteren C pa energimaerkningsskalaen.
Ejendommens indplacering i skalaen sker ud fra det beregnede/teoretiske energiforbrug.

Foreningens navn er EF Gl. Ladegaard. Naervaerende energimarkningsrapport omfatter fglgende
adresser: Herman Triers Plads 2-6, Kleinsgade 2, Aboulevard 7-13 samt Julius Thomsens Gade 16-22.
Ejendommen bestar fysisk af 1 fritliggende trekantformet bygning.

Der er 6 beboelsesetager.

Ejendommen er opfert i 1932 og er senere lgbende vedligeholdt/renoveret.

Energimarkning er baseret pd gennemgang pa stedet med bestyrelsesmedlem Henrik Sand Madsen.
Der er (tidligere] hentet tegningsmateriale pa byggesagsarkivet. Dokumentationen er ikke fuldsteendig,
hvilket er ganske normalt for en eksisterende bygning af den alder.

Ved gennemgangen har der vaeret adgang til et repraesentativt udsnit af ejendommens lejligheder. Der er
kun besigtiget et mindre antal lejligheder.
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Ejendommen anvendes til beboelse og erhverv (i en del af stueetagen).
Beregningsmaessigt betragtes hele ejendommen som bolig.

| keelder er der enkelte rum, som opvarmes lejlighedsvis.
Det er skgnnet, at der i beregningen af ejendommen kan ses bort fra disse rum uden at energimaerket
pavirkes i vaesentlig grad.

Der bgr principielt monteres termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer, hvor disse mangler.
Tilbagebetalingstiden er typisk 3-4 &r og komforten forbedres.

Der foretages ikke manedlige afleesninger af forbrugene af varme, vand og fzelles el og der fgres ikke
manedlige driftjournaler. Dette bgr ggres, sa driften af varmecentralen kan vurderes og utilsigtet forbrug
kan opdages i tide.

Den samlede fjernvarmeudgift fordeles med:

Ca. 30 % til varmt vand efter haneandele.

Ca. 21 % til varme efter boligareal/fordelingstal.

Ca. 49 % til varme efter forbrug malt med individuelle malere.

Bygningens varmeanlag kan sommerstoppes.
GENERELLE KOMMENTARER:

Energimarkningen er udfgrt efter retningslinjerne i "Handbog for energikonsulenter, version 2019".
Der er ved beregningerne benyttet de standard forenklinger, som handbogen tillader.

Ved beregning af vinduesarealer er det faktiske vinduesareal pr. facade opmalt pa tegninger/billeder og
fordelt pa 1 eller flere repraesentative standard-vinduer.

Der er ved gennemgang af ejendommen ikke udfgrt destruktive indgreb i bygningsdele for at fastsla eller
bekraefte de anfgrte isoleringsmaengders tilstedevaerelse. Der kan derfor forekomme afvigelser, der kan
&ndre det beregnede energiforbrug.

Anvendte oplysninger omkring bygningskonstruktion er hentet fra tegningsmaterialet. Der er ikke
konstateret forhold, der danner grundlag for at betvivle rigtigheden af disse oplysninger. Hvor
tegningsmaterialet eller en visuel gennemgang ikke har kunnet angive bygningskonstruktionen er det
antaget at bygningskonstruktionen svarer til normal/lovlig byggeskik pa opfgrelsestidspunktet.

Det skal bemaerkes, at gkonomi for energibesparende forslag er baseret pa aktuelle energipriser. Ved
stigende energipriser vil rentabiliteten forbedres.

Alle forslag er baseret pa priser uden tilskud. Der er i efterdret 2020 &bnet op for en raekke
tilskudsmuligheder, men disse ma ikke indregnes her.

Harde hvidevarer og besparelser pa koldt vand er ikke leengere omfattet af energimaerkningsordningen.
Folgende generelle energirad kan dog oplyses i denne forbindelse:

Nar der anskaffes nye harde hvidevarer bgr disse vaere af den bedste energiklasse (for tiden A+++).

Evt. eksisterende feelles vaskemaskine(r) kan ofte monteres med varmt brugsvand ogsa, saledes at billig
fiernvarme delvis erstatter dyr el. Nar der skal kgbes ny tgrretumbler kan man overveje at kgbe en model
for gastilslutning (hvis der er gas i ejendommen].

Vandbesparelser kan generelt opnas ved anvendelse af termostatiske blandingsbatterier, 1-grebs
batterier, luftindblandere (sa vandet “fylder" mere), diverse vandstrgmsbegransere og toiletter med 2-
skyl.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Ca. 93-107 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning Type 1 100 22 8.527

Ca. 112-117 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 2 114 8 9.721

Ca. 121-128 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning g 125 34 10.659

Ca. 136-139 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 4 137 43 11.682

Ca. 141-149 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 9 145 15 12.365

Ca. 154-157 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 6 156 5 13.303

Ca. 162-166 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 7 164 8 13.985

Ca. 180-184 m?
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 8 182 2 15.520

Ca. 193-194 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 9 193 5 16.458
Ca. 766 m?

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Hovedbygning 10 766 1 65.321
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Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt pa baggrund af det samlede oplyste forbrug, udfra den
enkelte lejligheds areal.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af 678.000 kr. 61,87 MWh 41.100 kr.
mansardkonstruktion. Fjernvarme
69 kWh

Elektricitet

Yderdgre Udskiftning af yderdgre i 324.000 kr. 17,28 MWh 11.500 kr.
hovedtrapper. Fjernvarme
18 kWh

Elektricitet

Etageadskillelse Isolering af etageadskillelse mod 700.000 kr. 40,09 MWh 26.700 kr.
uopvarmet kalder. Fjernvarme
43 kWh

Elektricitet

Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrar 5.000 kr. 6,46 MWh 4.300 kr.
pa loft. Fiernvarme
Varmergr Isolering af varmefordelingsror i 5.000 kr. 3,89 MWh 2.600 kr.
kld. Fjernvarme
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Varmergr Efterisolering af
varmefordelingsregr pa loft.

El

Solceller Montage af nye solceller
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157.500 kr. 24,23 MWh
Fjernvarme

180.000 kr. 4.665 kWh
Elektricitet

2.096 kWh

Elektricitet
overskud fra
solceller

16.100 kr.

10.300 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmergr Efterisolering af 6,70 MWh Fjernvarme 4.500 kr.

varmefordelingsrer i kaelder.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AAIESSE .. Herman Triers Plads 2, 1631 Kgbenhavn V
BBR NIt 101-14344-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoioviiiiiiines Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr i 1932

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 16542 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 4945 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 18792 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 2900 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 3200 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 1.146.627 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 447.964 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 1.711,59 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 02-04-2019 til 01-04-2020

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..oooi e 1.224.734 kr. pr. &r

Fast afgift ....c.oe e 447.964 kr. pr. &r
Varmeudgift i alte....oeeoi e 1.672.698 kr. pr. ar
Varmeforbrug.......ccoiii 1.828,18 MWh Fjernvarme
CO, UdLEdNING..cciiiiieiic e 118,83 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

BBR-oplysninger er hentet fra www.boligejer.dk. Oplysningerne er ved stikprgver pa stedet og ved hjalp
af det foreliggende tegningsmateriale kontrolleret. Samlet set er der god overensstemmelse mellem det
totale BBR-boligareal og det registrerede areal. Det er ejers ansvar at BBR er rigtig.

Det opvarmede areal fremkommer saledes.
Stue-etage: 3.092 m?
1. sal: 3.200 m2
2. sal: 3.200 m2
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3. sal: 3.200 m?
4. sal: 3.200 m?
5. sal: 2.900 m?
|alt: 18.792 m?2

Nogle lejligheder er registreret som erhverv men er i realiteten boliger uden bopzaelspligt.
En vaesentlig del af erhvervsarealet er uopvarmet areal i keelderen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det oplyste/faktiske forbrug af varme andrager 1.828 MWh pr. ar, svarende til 97 kWh/m2.

Det beregnede/teoretiske forbrug af varme udger 2.078 MWh pr. ar, svarende til 111 kWh/m2.

Begge tal er klimakorrigerede til normalérsforbrug, og begge tal indeholder energiforbrug til produktion
af varmt brugsvand.

Der er god overensstemmelse mellem det faktiske og beregnede forbrug.

Det er ikke unormalt med en relativ stor afvigelse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJernVarmMe ..o 661,55 kr. per MWh
441.337 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccooieeeeinnen. 2,20 kr. per kWh

Energiforbrug og energipriser er hentet fra seneste fjernvarme arsafregninger fra forsyningsselskab og
der er anvendt standard pris for el.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600271
CVR-nummer 11181503

Varmekonsulenterne ApS
Carit Etlars Vej 10, 1814 Frederiksberg C

EMS@VAK.dk
tlf. 38874900

Ved energikonsulent
Emil Sgrensen
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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Energimaerke

EF Gammel Ladegaard - EMO 2021
Herman Triers Plads 2
1631 Kgbenhavn V

v

®e
(i?) ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. februar 2021 til den 5. februar 2031
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Honestus & Partners Forsikringsm Kundenr.
Vandtarnsvej 62 Dato
2860 Sgborg Side

Forsikringstager:
E/F Gl. Ladegard
c/o Rialto Advokater
Falkoner Alle 1
2000 Frederiksberg

Oversigt over jeres erhvervsforsikringer i Alm. Brand Forsikring

ALM. BRAND

Maeglercenter Erhverv
Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @

Telefon 35 47 48 40
almbrand.dk

9604822876
22. juni 2021
1af2

Vi sender hermed oversigt over jeres forsikringer i Alm. Brand Forsikring. Oversigten har til

hensigt at give jer et samlet overblik over jeres forsikringer.

Forsikringsoversigten er en oversigt over de fortigbende forsikringer, der er i kraft, og som

fornys automatisk.

Har | spergsmal?

Har | spgrgsmal, eller vil | vide mere, bedes | kontakte jeres forsikringsmaegler.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11
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ALM. BRAND

Maeglercenter Erhverv

Forsikringsoversigt Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
Erhverv
Telefon 35 47 48 40
almbrand.dk
Kundenr. 9604822876 Side 2 af 2

Hvad viser forsikringsoversigten?
Denne oversigt viser E/F Gl. Ladegards forsikringer knyttet til kundenummer 9604822876 i Alm.
Brand pr. 22. juni 2021. Oversigten indeholder erhvervsforsikringer og privatforsikringer, der er
oprettet i erhvervsregi.

Oversigten indeholder ikke korttidsforsikringer, livs- og pensionsprodukter, eller privatforsikringer
uden for erhvervsregi.

Arlig pris for forsikringerne
| oversigten kan | se den arlige pris for forsikringerne. Prisen for de enkelte forsikringer er inklusive
eventuelt tilleeg for halv-, kvartarlig eller manedlig betaling, og prisen indeksreguleres pr.
hovedforfald. Prisen vises uden lovpligtige afgifter til staten. Afgifterne vil fremga af opkraevningen.
Pris for motorkeretajsforsikringer kan dog veere inklusive lovpligtige afgifter som vi opkraever pa
statens vegne.

Prisen for forsikringerne gaelder pr. 22. juni 2021. Vi har fastsat prisen pa baggrund af de
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oplysninger, vi har registreret pa jer.

Forsikringsoversigtens omfang

Oversigten viser de vaesentligste informationer pa de forsikringer, der er i kraft. Det fulde
deekningsomfang pa den enkelte forsikring fremgar af jeres police, i eventuelle klausuler, og i

forsikringsbetingelserne. Jeres forsikring er i kraft, hvis den er betalt til tiden.

Jeres forsikringer:

Bygningsforsikring
Policenummer: 110726651
Forsikringssted:
Herman Triers Plads 2
1631 Kgbenhavn V
Virksomhedsart: Ejerforening
Generel selvrisiko: 7.875 kr.*
Arlig pris: 242.860 kr.
Hovedforfald: 1. januar
Se police af: 21. juni 2021

Bygning: Beboelse**
Forsikringsform: Bygningen er forsikret til
nyveerdi

*Der kan vaere seerskilt selvrisiko pa enkelte daekninger.

Deaekningsomfang:
Brand inklusive el-skade
Bygningskasko

Udvidet vandskade -
alene beboelse

Insekt og svamp

Udvidet rgrskade
Restveerdi

Hus- og grundejeransvar
Stikledning
Foreningsretshjeelp

**Sekundeere bygninger fremgar ikke af forsikringsoversigten. Se police for fuldt deekningsomfang.

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn @ / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11




Forsikringsoversigt

E/F Gl. Ladegard

CVR. nr. 86014912
Falkoner Alle 1, 2000 Frederiksberg

Honestus’

& PARTNERS




www.honestus.dk FORSIKRINGS- OG PENSIONSMAGLER
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Honestus’

& PARTNERS

FORSIKRINGS- OG PENSIONSMAGLER

Forsikringsoversigt

Omfattet Forsikring af Hos selskab Praemie
Ja Bygning Alm Brand kr.366.081,00
Ja Bestyrelsesansvar Lloyds kr.4.920,00

Samlet: kr.371.001,00

3af8



4af8



© Honestus Partners - All rights reserved.

Bygningsforsikring

Honestus & Partners

Forsikringssum bemserkninger
Omfattet: Bygninger Omfattet: IVARER N it weclnnitsl k1.366.081,00
Ja Hovedforfald Ja 01.01.2027
Ja Policenr Ja 110 726 651
Ja Selskabsnavn Ja Alm Brand
Ja Flerarig Ja 5 arig
Ja Selvrisiko Ja 8.113 Stikledning 4.057

Foreniningsretshjeelp 5.000
Ja Matrikel nr. Ja 5481 UDENBYS KLADEBO KVARTER

B 13.273 m2
ebygget areal 3.273 m 2 carporte over 40 m2

J J
a Samlet areal a 5 etager med keelder og udnyttet | skur/halvtag optil 25 m2
tagetage.
Ja Opferelses ar Ja 1932
Ja Hus og Grundejer Ja 5.000.000 Maks 13.000.000 pr. ar.

Herman Triers Plads 2-6,
Aboulevarden 7-13,

J ikri J
. gl SRt ¢ Julius Thomsens Gade 16-22,
Kleinsgade 2, 1631 Kghenhavn V
Ejerfi i ikker i
Ja Risikobeskrivelse Ja jerforening med butikker i
stueetage
Ja All-risks, herunder brand og anden bygningsskade Ja
Ja Brand Ja
Ja Anden bygningsskade Ja
Ja Vand Ja
Ja El-skade Ja
Ja Restveerdi Ja 50 procent
Ja Oprydning/forurening Ja
Fravalgt af Jordskade Fravalgt af kunden
kunden
Ja Lovliggerelse Ja
Ja Huslejetab (inkl. koncern relateret) Ja 2.698.993
iﬁﬁf af Glas/kumme inkl. skilte/lysband m.v. Fravalgt af kunden Og sanitet
Ja Svamp/insekt Ja R&d er ikke deekket.

© Honestus Partners - All rights reserved. 5af 6



Ja Skjulte ror & stikledning

Fravalgt af .

Kun derg1 Momsregistreret

Ja Erstatningsprincip - Veelg

Ja Haveanleeg & bygningsudsmukning
Ja Retshjeelp

Ja Nogledesekning

Ja Vasketaj & Heerveerk

Fravalgt af

Kunden Skadedyr

Ja

Fravalgt af kunden

Ja

Ja

Ja
Ja

Ja

Fravalgt af kunden

Nyveerdi

275.642

125.000
68.910

13.782

© Honestus Partners - All rights reserved.
Afskrivningsregler stikledning:

indtil 30 ar - 100 %
Indtil 40 ar - 75 %
Indtil 50 ar - 50 %
Over 50 ar - 25%

Ikke momsregistreret

Ved indbrudstyveri pa
forsikringsstedet

Heerveerk er deekket i forbindelse
med tyveriforsog

Klausuler

Ja Arbejdsskade

© Honestus Partners - All rights reserved.

Fravalgt af kunden
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Bank

E/F GL.LADEGAARD Danske Bank
C/O RIALTO ADVOKATER Storkunder Ejendomme Adm.
FALKONER ALLE 1 Bernstorffsgade 40
1577 KebenhavnV
2000 FREDERIKSBERG ste.adm@danskebank.dk

Telefon 55850211
Telefax 45 14 96 27
SWIFT-BIC: DABADKKK
www.danskebank.dk

15.april 2025

Side 1 af 10

Kontonr. 4816076110

Amortisationsoversigt for Startdato: 15.04.2025

- annuitetslan Beleb i DKK
Restgeeld: 28.805.765,00
Palebne rente frem til startdato: 3.58543

Beregningen er foretaget pa felgende grundlag:

Palydende rente:
Debitorrente:

Arlige omkostningeri procent:

Rentemetode:
Rentetilskrivningstermin:
Valerdato for ydelse:

4,700% pr. ar - Variabelt
4,783%

4,8%

Faktiske dage /Faktiske dage
Hver 3. maned

Den anferte betalingsdato

Valerdato for rentetilskrivning/-betaling: 1. kalenderdag i efterfelgende maned

Det er forudsat, at
» derikke sker andringerirenten
* derikke kommer andre omkostningerilebetiden

* duogbanken ikke indgar aftaler eller andrer tilbagebetalingen i lebetiden

Safremt der sker @endringer i ovenneaevnte forudsaetninger, geelder oplysningerne i denne oversigt ikke leengere.

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

15.04.2025 -28.805.765,00
15.04.2025 0.00 -28.805.765,00
28.05.2025 149.393,25 -28.656.371,75
30.06.2025 149.393,25 288.523,27 -28.795.501,77
31.07.2025 149.393,25 -28.646.108,52
29.08.2025 149.393,25 -28.496.715,27
30.09.2025 149.393,25 339.281,34 -28.686.603,36
31.10.2025 149.393,25 -28.537.210,11
28.11.2025 149.393,25 -28.387.816,86
30.12.2025 149.393,25 -28.238.423,61

Danske Bank A/S
CVR-nr.61 12 62 28 - Kebenhavn

958 D



Bank

Side 2 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

31.12.2025 337.952,79 -28.576.376,40
30.01.2026 149.393,25 -28.426.983,15
27.02.2026 149.393,25 -28.277.589,90
31.03.2026 149.393,25 329.345,29 -28.457.541,94
30.04.2026 149.393,25 -28.308.148,69
29.05.2026 149.393,25 -28.158.755,44
30.06.2026 149.393,25 331.613,27 -28.340.975,46
31.07.2026 149.393,25 -28.191.582,21
31.08.2026 149.393,25 -28.042.188,96
30.09.2026 149.393,25 333.935,23 -28.226.730,94
30.10.2026 149.393,25 -28.077.337,69
30.11.2026 149.393,25 -27.927.944,44
30.12.2026 149.393,25 -27.778.551,19
31.12.2026 332.524,11 -28.111.075,30
29.01.2027 149.393,25 -27.961.682,05
26.02.2027 149.393,25 -27.812.288,80
31.03.2027 149.393,25 323.914,42 -27.986.809,97
30.04.2027 149.393,25 -27.837.416,72
31.05.2027 149.393,25 -27.688.023,47
30.06.2027 149.393,25 326.135,80 -27.864.766,02
30.07.2027 149.393,25 -27.715.372,77
31.08.2027 149.393,25 -27.565.979,52
30.09.2027 149.393,25 328.274,54 -27.744.860,81
29.10.2027 149.393,25 -27.595.467,56
30.11.2027 149.393,25 -27.446.074,31
30.12.2027 149.393,25 -27.296.681,06
31.12.2027 326.796,36 -27.623.477,42
31.01.2028 149.393,25 -27.474.084,17
29.02.2028 149.393,25 -27.324.690,92
31.03.2028 149.393,25 320.998,89 -27.496.296,56
28.04.2028 149.393,25 -27.346.903,31
31.05.2028 149.393,25 -27.197.510,06
30.06.2028 149.393,25 319.474,31 -27.367.591,12
31.07.2028 149.393,25 -27.218.197,87
31.08.2028 149.393,25 -27.068.804,62
29.09.2028 149.393,25 321.503,89 -27.240.915,26
31.10.2028 149.393,25 -27.091.522,01
30.11.2028 149.393,25 -26.942.128,76
29.12.2028 149.393,25 319.968,94 -27.112.704,45
31.01.2029 149.393,25 -26.963.311,20
28.02.2029 149.393,25 -26.813.917,95
28.03.2029 149.393,25 -26.664.524,70
30.03.2029 312.363,50 -26.976.888,20
30.04.2029 149.393,25 -26.827.494,95
31.05.2029 149.393,25 -26.678.101,70
29.06.2029 149.393,25 314.282,49 -26.842.990,94
31.07.2029 149.393,25 -26.693.597,69
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Bank

Side 3 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

31.08.2029 149.393,25 -26.544.204,44
28.09.2029 149.393,25 316.150,77 -26.710.961,96
31.10.2029 149.393,25 -26.561.568,71
30.11.2029 149.393,25 -26.412.175,46
28.12.2029 149.393,25 -26.262.782,21
31.12.2029 314.548,20 -26.577.330,41
31.01.2030 149.393,25 -26.427.937,16
28.02.2030 149.393,25 -26.278.543,91
29.03.2030 149.393,25 306.178,27 -26.435.328,93
30.04.2030 149.393,25 -26.285.935,68
29.05.2030 149.393,25 -26.136.542,43
28.06.2030 149.393,25 307.878,89 -26.295.028,07
31.07.2030 149.393,25 -26.145.634,82
30.08.2030 149.393,25 -25.996.241,57
30.09.2030 149.393,25 309.678,52 -26.156.526,84
31.10.2030 149.393,25 -26.007.133,59
29.11.2030 149.393,25 -25.857.740,34
30.12.2030 149.393,25 -25.708.347,09
31.12.2030 307.999,28 -26.016.346,37
31.01.2031 149.393,25 -25.866.953,12
28.02.2031 149.393,25 -25.717.559,87
31.03.2031 149.393,25 299.71547 -25.867.882,09
30.04.2031 149.393,25 -25.718.488,84
30.05.2031 149.393,25 -25.569.095,59
30.06.2031 149.393,25 301.287,37 -25.720.989,71
31.07.2031 149.393,25 -25.571.596,46
29.08.2031 149.393,25 -25.422.203,21
30.09.2031 149.393,25 302.858,90 -25.575.668,86
31.10.2031 149.393,25 -25.426.275,61
28.11.2031 149.393,25 -25.276.882,36
30.12.2031 149.393,25 -25.127.489,11
31.12.2031 301.098,87 -25.428.587,98
30.01.2032 149.393,25 -25.279.194,73
27.02.2032 149.393,25 -25.129.801,48
31.03.2032 149.393,25 295.292,31 -25.275.700,54
30.04.2032 149.393,25 -25.126.307,29
31.05.2032 149.393,25 -24.976.914,04
30.06.2032 149.393,25 293.563,26 -25.121.084,05
30.07.2032 149.393,25 -24.971.690,80
31.08.2032 149.393,25 -24.822.297,55
30.09.2032 149.393,25 294.963,19 -24.967.867,49
29.10.2032 149.393,25 -24.818.474,24
30.11.2032 149.393,25 -24.669.080,99
30.12.2032 149.393,25 -24.519.687,74
31.12.2032 293.095,50 -24.812.783,24
31.01.2033 149.393,25 -24.663.389,99
28.02.2033 149.393,25 -24.513.996,74

958 D



Bank

Side 4 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

31.03.2033 149.393,25 285.767,33 -24.650.370,82
29.04.2033 149.393,25 -24.500.977,57
31.05.2033 149.393,25 -24.351.584,32
30.06.2033 149.393,25 287.020,81 -24.489.211,88
29.07.2033 149.393,25 -24.339.818,63
31.08.2033 149.393,25 -24.190.425,38
30.09.2033 149.393,25 288.266,55 -24.329.298,68
31.10.2033 149.393,25 -24.179.905,43
30.11.2033 149.393,25 -24.030.512,18
30.12.2033 149.393,25 286.372,12 -24.167.491,05
31.01.2034 149.393,25 -24.018.097,80
28.02.2034 149.393,25 -23.868.704,55
31.03.2034 149.393,25 278.289,01 -23.997.600,31
28.04.2034 149.393,25 -23.848.207,06
31.05.2034 149.393,25 -23.698.813,81
30.06.2034 149.393,25 279.352,53 -23.828.773,09
31.07.2034 149.393,25 -23.679.379,84
31.08.2034 149.393,25 -23.529.986,59
29.09.2034 149.393,25 280.461,85 -23.661.055,19
31.10.2034 149.393,25 -23.511.661,94
30.11.2034 149.393,25 -23.362.268,69
29.12.2034 149.393,25 278.436,49 -23.491.311,93
31.01.2035 149.393,25 -23.341.918,68
28.02.2035 149.393,25 -23.192.525,43
30.03.2035 149.393,25 270.433,51 -23.313.565,69
30.04.2035 149.393,25 -23.164.172,44
31.05.2035 149.393,25 -23.014.779,19
29.06.2035 149.393,25 271.356,38 -23.136.742,32
31.07.2035 149.393,25 -22.987.349,07
31.08.2035 149.393,25 -22.837.955,82
28.09.2035 149.393,25 272.244,41 -22.960.806,98
31.10.2035 149.393,25 -22.811.413,73
30.11.2035 149.393,25 -22.662.020,48
28.12.2035 149.393,25 -22.512.627,23
31.12.2035 270.121,71 -22.782.748,94
31.01.2036 149.393,25 -22.633.355,69
29.02.2036 149.393,25 -22.483.962,44
31.03.2036 149.393,25 264.431,14 -22.599.000,33
30.04.2036 149.393,25 -22.449.607,08
30.05.2036 149.393,25 -22.300.213,83
30.06.2036 149.393,25 262.264,71 -22.413.085,29
31.07.2036 149.393,25 -22.263.692,04
29.08.2036 149.393,25 -22.114.298,79
30.09.2036 149.393,25 262.951,14 -22.227.856,68
31.10.2036 149.393,25 -22.078.463,43
28.11.2036 149.393,25 -21.929.070,18
30.12.2036 149.393,25 -21.779.676,93
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Bank

Side 5 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

31.12.2036 260.724,45 -22.040.401,38
30.01.2037 149.393,25 -21.891.008,13
27.02.2037 149.393,25 -21.741.614,88
31.03.2037 149.393,25 253.599,61 -21.845.821,24
30.04.2037 149.393,25 -21.696.427,99
29.05.2037 149.393,25 -21.547.034,74
30.06.2037 149.393,25 254.138,40 -21.651.779,89
31.07.2037 149.393,25 -21.502.386,64
31.08.2037 149.393,25 -21.352.993,39
30.09.2037 149.393,25 254.691,17 -21.458.291,31
30.10.2037 149.393,25 -21.308.898,06
30.11.2037 149.393,25 -21.159.504,81
30.12.2037 149.393,25 -21.010.111,56
31.12.2037 252.341,28 -21.262.452,84
29.01.2038 149.393,25 -21.113.059,59
26.02.2038 149.393,25 -20.963.666,34
31.03.2038 149.393,25 244.545,46 -21.058.818,55
30.04.2038 149.393,25 -20.909.425,30
31.05.2038 149.393,25 -20.760.032,05
30.06.2038 149.393,25 244.954,92 -20.855.593,72
30.07.2038 149.393,25 -20.706.200,47
31.08.2038 149.393,25 -20.556.807,22
30.09.2038 149.393,25 245.239,85 -20.652.653,82
29.10.2038 149.393,25 -20.503.260,57
30.11.2038 149.393,25 -20.353.867,32
30.12.2038 149.393,25 -20.204.474,07
31.12.2038 242.778,00 -20.447.252,07
31.01.2039 149.393,25 -20.297.858,82
28.02.2039 149.393,25 -20.148.465,57
31.03.2039 149.393,25 235.175,01 -20.234.247,33
29.04.2039 149.393,25 -20.084.854,08
31.05.2039 149.393,25 -19.935.460,83
30.06.2039 149.393,25 235.273,52 -20.021.341,10
29.07.2039 149.393,25 -19.871.947,85
31.08.2039 149.393,25 -19.722.554,60
30.09.2039 149.393,25 235.337,58 -19.808.498,93
31.10.2039 149.393,25 -19.659.105,68
30.11.2039 149.393,25 -19.509.712,43
30.12.2039 149.393,25 232.816,13 -19.593.135,31
31.01.2040 149.393,25 -19.443.742,06
29.02.2040 149.393,25 -19.294.348,81
28.03.2040 149.393,25 -19.144.955,56
30.03.2040 227.100,43 -19.372.055,99
30.04.2040 149.393,25 -19.222.662,74
31.05.2040 149.393,25 -19.073.269,49
29.06.2040 149.393,25 224.555,31 -19.148.431,55
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Side 6 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

31.07.2040 149.393,25 -18.999.038,30
31.08.2040 149.393,25 -18.849.645,05
28.09.2040 149.393,25 224.381,85 -18.924.633,65
31.10.2040 149.393,25 -18.775.240,40
30.11.2040 149.393,25 -18.625.847,15
28.12.2040 149.393,25 -18.476.453,90
31.12.2040 221.699,48 -18.698.153,38
31.01.2041 149.393,25 -18.548.760,13
28.02.2041 149.393,25 -18.399.366,88
29.03.2041 149.393,25 214.866,16 -18.464.839,79
30.04.2041 149.393,25 -18.315.446,54
29.05.2041 149.393,25 -18.166.053,29
28.06.2041 149.393,25 214.482,23 -18.231.142,27
31.07.2041 149.393,25 -18.081.749,02
30.08.2041 149.393,25 -17.932.355,77
30.09.2041 149.393,25 214.149,09 -17.997.111,61
31.10.2041 149.393,25 -17.847.718,36
29.11.2041 149.393,25 -17.698.325,11
30.12.2041 149.393,25 -17.548.931,86
31.12.2041 211.338,16 -17.760.270,02
31.01.2042 149.393,25 -17.610.876,77
28.02.2042 149.393,25 -17.461.483,52
31.03.2042 149.393,25 204.035,46 -17.516.125,73
30.04.2042 149.393,25 -17.366.732,48
30.05.2042 149.393,25 -17.217.339,23
30.06.2042 149.393,25 203.423,09 -17.271.369,07
31.07.2042 149.393,25 -17.121.975,82
29.08.2042 149.393,25 -16.972.582,57
30.09.2042 149.393,25 202.759,83 -17.025.949,15
31.10.2042 149.393,25 -16.876.555,90
28.11.2042 149.393,25 -16.727.162,65
30.12.2042 149.393,25 -16.577.769,40
31.12.2042 199.813,97 -16.777.583,37
30.01.2043 149.393,25 -16.628.190,12
27.02.2043 149.393,25 -16.478.796,87
31.03.2043 149.393,25 192.608,59 -16.522.012,21
30.04.2043 149.393,25 -16.372.618,96
29.05.2043 149.393,25 -16.223.225,71
30.06.2043 149.393,25 191.755,02 -16.265.587,48
31.07.2043 149.393,25 -16.116.194,23
31.08.2043 149.393,25 -15.966.800,98
30.09.2043 149.393,25 190.883,24 -16.008.290,97
30.10.2043 149.393,25 -15.858.897,72
30.11.2043 149.393,25 -15.709.504,47
30.12.2043 149.393,25 -15.560.111,22
31.12.2043 187.777,44 -15.747.888,66
29.01.2044 149.393,25 -15.598.495,41
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Side 7 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato

29.02.2044 149.393,25 -15.449.102,16
31.03.2044 149.393,25 182.184,86 -15.481.893,77
29.04.2044 149.393,25 -15.332.500,52
31.05.2044 149.393,25 -15.183.107,27
30.06.2044 149.393,25 179.095,68 -15.212.809,70
29.07.2044 149.393,25 -15.063.416,45
31.08.2044 149.393,25 -14.914.023,20
30.09.2044 149.393,25 177.885,59 -14.942.515,54
31.10.2044 149.393,25 -14.793.122,29
30.11.2044 149.393,25 -14.643.729,04
30.12.2044 149.393,25 174.692,28 -14.669.028,07
31.01.2045 149.393,25 -14.519.634,82
28.02.2045 149.393,25 -14.370.241,57
31.03.2045 149.393,25 168.210,93 -14.389.059,25
28.04.2045 149.393,25 -14.239.666,00
31.05.2045 149.393,25 -14.090.272,75
30.06.2045 149.393,25 166.761,49 -14.107.640,99
31.07.2045 149.393,25 -13.958.247,74
31.08.2045 149.393,25 -13.808.854,49
29.09.2045 149.393,25 165.299,72 -13.824.760,96
31.10.2045 149.393,25 -13.675.367,71
30.11.2045 149.393,25 -13.525.974,46
29.12.2045 149.393,25 161.910,09 -13.538.491,30
31.01.2046 149.393,25 -13.389.098,05
28.02.2046 149.393,25 -13.239.704,80
30.03.2046 149.393,25 155.089,86 -13.245.401,41
30.04.2046 149.393,25 -13.096.008,16
31.05.2046 149.393,25 -12.946.614,91
29.06.2046 149.393,25 153.379,56 -12.950.601,22
31.07.2046 149.393,25 -12.801.207,97
31.08.2046 149.393,25 -12.651.814,72
28.09.2046 149.393,25 151.573,53 -12.653.995,00
31.10.2046 149.393,25 -12.504.601,75
30.11.2046 149.393,25 -12.355.208,50
28.12.2046 149.393,25 -12.205.815,25
31.12.2046 148.021,29 -12.353.836,54
31.01.2047 149.393,25 -12.204.443,29
28.02.2047 149.393,25 -12.055.050,04
29.03.2047 149.393,25 141.341,61 -12.046.998,40
30.04.2047 149.393,25 -11.897.605,15
31.05.2047 149.393,25 -11.748.211,90
28.06.2047 149.393,25 139.317,67 -11.738.136,32
31.07.2047 149.393,25 -11.588.743,07
30.08.2047 149.393,25 -11.439.349,82
30.09.2047 149.393,25 137.229,21 -11.427.185,78
31.10.2047 149.393,25 -11.277.792,53

29.11.2047

149.393,25

-11.128.399,28
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Bank

Side 8 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

30.12.2047 149.393,25 -10.979.006,03
31.12.2047 133.507,03 -11.112.513,06
31.01.2048 149.393,25 -10.963.119,81
28.02.2048 149.393,25 -10.813.726,56
31.03.2048 149.393,25 128.036,00 -10.792.369,31
30.04.2048 149.393,25 -10.642.976,06
29.05.2048 149.393,25 -10.493.582,81
30.06.2048 149.393,25 124.275,69 -10.468.465,25
31.07.2048 149.393,25 -10.319.072,00
31.08.2048 149.393,25 -10.169.678,75
30.09.2048 149.393,25 121.873,29 -10.142.158,79
30.10.2048 149.393,25 -9.992.765,54
30.11.2048 149.393,25 -9.843.372,29
30.12.2048 149.393,25 -9.693.979,04
31.12.2048 117.960,69 -9.811.939,73
29.01.2049 149.393,25 -9.662.546,48
26.02.2049 149.393,25 -9.513.153,23
31.03.2049 149.393,25 111.844,99 -9.475.604,97
30.04.2049 149.393,25 -9.326.211,72
31.05.2049 149.393,25 -9.176.818,47
30.06.2049 149.393,25 109.225,05 -9.136.650,27
30.07.2049 149.393,25 -8.987.257,02
31.08.2049 149.393,25 -8.837.863,77
30.09.2049 149.393,25 106.410,51 -8.794.881,03
29.10.2049 149.393,25 -8.645.487,78
30.11.2049 149.393,25 -8.496.094,53
30.12.2049 149.393,25 -8.346.701,28
31.12.2049 102.304,00 -8.449.005,28
31.01.2050 149.393,25 -8.299.612,03
28.02.2050 149.393,25 -8.150.218,78
31.03.2050 149.393,25 96.126,83 -8.096.952,36
29.04.2050 149.393,25 -7.947.559,11
31.05.2050 149.393,25 -7.798.165,86
30.06.2050 149.393,25 93.051,03 -7.741.823,64
29.07.2050 149.393,25 -7.592.430,39
31.08.2050 149.393,25 -7.443.037,14
30.09.2050 149.393,25 89.867,35 -7.383.511,24
31.10.2050 149.393,25 -7.234.117,99
30.11.2050 149.393,25 -7.084.724,74
30.12.2050 149.393,25 85.622,58 -7.020.954,07
31.01.2051 149.393,25 -6.871.560,82
28.02.2051 149.393,25 -6.722.167,57
29.03.2051 149.393,25 -6.572.774,32
31.03.2051 79.538,62 -6.652.312,94
28.04.2051 149.393,25 -6.502.919,69
31.05.2051 149.393,25 -6.353.526,44
30.06.2051 149.393,25 76.103,78 -6.280.236,97
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Bank

Side 9 af 10

Betalingsdato/ Ydelse: Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:

31.07.2051 149.393,25 -6.130.843,72
31.08.2051 149.393,25 -5.981.450,47
29.09.2051 149.393,25 72571,79 -5.904.629,01
31.10.2051 149.393,25 -5.755.235,76
30.11.2051 149.393,25 -5.605.842,51
29.12.2051 149.393,25 68.083,65 -5.524.532,91
31.01.2052 149.393,25 -5.375.139,66
29.02.2052 149.393,25 -5.225.746,41
29.03.2052 149.393,25 62.716,84 -5.139.070,00
30.04.2052 149.393,25 -4.989.676,75
29.05.2052 149.393,25 -4.840.283,50
28.06.2052 149.393,25 58.174,04 -4.749.064,29
31.07.2052 149.393,25 -4.599.671,04
30.08.2052 149.393,25 -4.450.277,79
30.09.2052 149.393,25 54.283,92 -4.355.168,46
31.10.2052 149.393,25 -4.205.775,21
29.11.2052 149.393,25 -4.056.381,96
30.12.2052 149.393,25 -3.906.988,71
31.12.2052 49591,98 -3.956.580,69
31.01.2053 149.393,25 -3.807.187,44
28.02.2053 149.393,25 -3.657.794,19
31.03.2053 149.393,25 44.063,94 -3.552.464,88
30.04.2053 149.393,25 -3.403.071,63
30.05.2053 149.393,25 -3.253.678,38
30.06.2053 149.393,25 39.799,59 -3.144.084,72
31.07.2053 149.393,25 -2.994.691,47
29.08.2053 149.393,25 -2.845.298,22
30.09.2053 149.393,25 35.399,89 -2.731.304,86
31.10.2053 149.393,25 -2.581.911,61
28.11.2053 149.393,25 -2.432.518,36
30.12.2053 149.393,25 -2.283.125,11
31.12.2053 30471,39 -2.313.596,50
30.01.2054 149.393,25 -2.164.203,25
27.02.2054 149.393,25 -2.014.810,00
31.03.2054 149.393,25 24.984,86 -1.890.401,61
30.04.2054 149.393,25 -1.741.008,36
29.05.2054 149.393,25 -1.591.615,11
30.06.2054 149.393,25 20.304,62 -1.462.526,48
31.07.2054 149.393,25 -1.313.133,23
31.08.2054 149.393,25 -1.163.739,98
30.09.2054 149.393,25 15517,66 -1.029.864,39
30.10.2054 149.393,25 -880.471,14
30.11.2054 149.393,25 -731.077,89
30.12.2054 149.393,25 -581.684,64
31.12.2054 10.334,38 -592.019,02
29.01.2055 149.393,25 -442.625,77
26.02.2055 149.393,25 -293.232,52
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Bank

Side 10 af 10

Betalingsdato/ Ydelse:

Rentetilskrivning: Restgeeld:
rentetilskrivningsdato:
31.03.2055 149.393,25 4.994,95 -148.834,22
30.04.2055 149.390,00 555,78 0,00

Antal ydelseri alt:

360
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Dokumentnavn: 05196  Sagsnr.: 38AL002F0S

GAELDSBREYV - Foreninger

Bank

Annuitetslan med variabel rente - foreninger/forbruger

Bankens eksemplar

Side 1 af9

Kredittype: Danske Lan
Konto: 4816076110

Reference: 0086014812

Kreditgiver Danske Bank A/S
Storkunder Ejendomme Administrator
Lerse Parkallé 100
2100 Kebenhavn @
Lantager E/F Gl.Ladegaard Kundenummer: 008601-4912

c/o Rialto Advokater
Falkoner Alle |
2000 Frederiksberg

Hyvis der er flere lantagere, geelder gaeldsbrevets vilkar for hver enkelt lantager.

Samlet kreditbelob

Hovedstol (det lante belab) DKK 51.000.000,00
Stiftelsesomkostninger DKK 0,00
Samlet kreditbeleb (belab til udbetaling efter fradrag af DKK 51.000.000,00

stiftelsesomkostninger)

Belabet indsattes pa konto 4816078245,

Gzldsbrevets
indhold

Dette geldsbrev bestar af

Del 1 Individuelle betingelser
Del 2 Kreditoplysninger
Del 3 Almindelige forretningsbetingelser - forbrugere

Del 4 Information om fortrydelsesret

For lanet gelder Del 1-4. Del 3 Almindelige forretningsbetingelser - forbrugere gelder i det
omfang, andet ikke er aftalt i Del 1 Individuelle betingelser.

Del 1 Individuelle betingelser

Tilbagebetaling af
lanet og labetid

Udskrevet 05.12.2022 k1 13.40

Lantager betaler det lante beleb og renter tilbage med 359 ydelser pd DKK 234.200,00, som
forfalder den sidste bankdag hver méaned, forste gang dog den 29. november 2024 og en sidste
ydelse pd DKK 140.995,95, som forfalder den 30. oktober 2054,

Det er aftalt, at banken haver ydelser og eventuelle gebyrer fra konto 8638268.

Danske Bank A/S
CVR-nr. 61 12 62 28 - Kebenhavn
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Dokumentnavn: 05196  Sagsnr.: 38AL002F0S

Side 2 af9
Konto: 4816076110

Reference: 0086014812

Rente

Renten og rentefastsattelse

For ldnet betaler lantager en variabel rente. At renten er variabel betyder, at banken kan
@ndre renten.

Udlansrenten er for tiden 3,7000 procent pr. ar. Renten beregnes efter bankens til enhver tid
galdende vilkar for lan af denne type. Oplysning om debitorrenten findes i Del 2
Kreditoplysninger.

Renten er fastsat inden for det rentespand, som banken for tiden benytter for denne
kredittype.

Banken har som et led 1 rentefastsattelsen gennemgaet lantagers forhold og behov, hvad
angdr lebetid, afdragsprofil og laneformal. Ved fastsattelse af renten har banken lagt sarlig
vaegt pa

® lintagers sterrelse, antal af medlemmer og beliggenhed

® lan og kreditter 1 banken

® beholdning af veerdipapirer i depot i banken

® cventuelle ovrige forretningsforbindelser med og tilknytning til banken
® lantagers seneste regnskaber samt relevant budget

® lancoptagelsen er vedtaget pa generalforsamling, jf. lantagers vedtegter
® cventuel sikkerhedsstillelse

]

at lanet er ydet som lantype Danske Lan

Beregning og tilskrivning af rente

Renten bliver beregnet bagud hver den 31/3, 30/6, 30/9 og 31/12 og tilskrevet den sidste
bankdag i de navnte kvartalsmaneder. Ferste rentetilskrivning er ved udgangen af dette
kvartal.

Zndringer

Renten bliver @ndret efter bankens til enhver tid geeldende satser og vilkér for denne
kredittype. Banken kan dog ogsa endre renten, hvis der andres vasentligt i det grundlag,
lantagers individuelle rentevilkar blev fastsat pa, herunder hvis kredittypen @ndres.

I Del 3 Almindelige forretningsbetingelser - forbrugere star der mere om, hvordan banken
kan @ndre renten.

Udskrevet 05.12.2022 k1 13.40
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Dokumentnavn: 05196  Sagsnr.: 38AL002F0S

Oplysningspligt over
for banken

Side 3af9
Konto: 4816076110

Reference: 0086014812

Lantager har pligt til at oplyse banken om sine gkonomiske forhold, hvis banken beder om
det. Det geelder ogsa, selvom banken ikke forlangte at fa oplysningerne, da lanet blev
bevilget. Banken kan derfor forlange at fa f.eks. regnskabsoplysninger og regnskaber,
formueopgerelse, budgetter, lejelister og andre oplysninger, herunder administratorskift, der
efter bankens skon er nedvendige for at belyse lantagers ekonomiske forhold.

Aindrer lantager adresse, skal lantager oplyse den nye adresse til banken.

Oplysning til
tredjemandspantsaztter
/kautionist

Jeg bekrefter, at banken kan udlevere

® cn kopi af min seneste arsopgerelse fra skattemyndighederne

® kopier af mine tre seneste lensedler eller tilsvarende dokumentation for min indkomst,
f.eks. seneste arsregnskab, hvis jeg er erhvervsdrivende

® cn oversigt over mit engagement 1 Danske Bank

til kautionister/tredjemandspantszttere. Oversigten over mit engagement udleveres kun, hvis
en kautionist/tredjemandspantsztter, anmoder om den.

Derudover giver jeg samtykke til, at banken

® hvert ar sender en opgerelse over restgeelden pa sikrede lan til
kautionist/tredjemandspantsatter

® underretter kautionist/tredjemandspantsatter om eventuel henstand og restancer pa
sikrede lan

@ til enhver tid kan oplyse saldoen pa lanet til kautionist/tredjemandspantsztter.

Sikkerhed for linet

Har banken pant i bil, bad eller 1 andet losere eller i fast ejendom, har pantsatter pligt til at
kasko- og/eller brandforsikre det pantsatte.

Har banken pant i bil, bad eller i andet lesere eller i fast ejendom og omfatter pantet
kaskoforsikring og/eller brandforsikring, betaler lantager den preemie, der til enhver tid er
fastsat af forsikringsselskabet.

Er sikkerheden stillet af tredjemand, har lantager pligt til at betale forsikringspramien, hvis
den ikke betales af tredjemand.

Lantager skal vaere opmerksom pa, at pant, lantager tidligere har stillet over for banken til
sikkerhed for opfyldelse af andre af sine forpligtelser, ogsa ligger til sikkerhed for lanet.

Udskrevet 05.12.2022 k1 13.40
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Side 4 af 9
Konto: 4816076110

Reference: 0086014812

Betalingsproblemer Far lantager problemer med at betale, skal lantager kontakte banken for at drafte
mulighederne for en lesning pa lantagers betalingsproblemer.
Opsigelse Lantager kan altid betale restgeelden helt eller delvist tilbage til banken.

Banken kan opsige lanet med tre maneders varsel, hvis der er en saglig begrundelse. Det
gaxlder ogsa, selvom der er indgaet en afviklingsaftale.

Misligholdelse og andre
forfaldsgrunde

Udskrevet 05.12.2022 k1 13.40

Lanet forfalder til betaling, hvis

a)

® noget belab ifalge dette galdsbrev ikke bliver betalt rettidigt

® lintager udsattes for udlag eller arrest

® lantager indleder forhandling om frivillig akkord

® lantager flytter uden for landets graenser og ikke inden fraflytningen har indgaet en aftale
med banken om, hvordan lanet skal afvikles

® veardien af en sikkerhed, lantager eller tredjemand har stillet i aktier, obligationer, valuta,

pantebreve, andre kursfelsomme vardipapirer eller i finansielle aktiver, bliver vasentligt
forringet, og der ikke inden 14 dage stilles supplerende sikkerhed, der er tilfredsstillende
for banken

® lantager ikke oplyser banken om sine ekonomiske forhold, som anfert ovenfor under
punktet "Oplysningspligt over for banken"

® forsikringer for pantsatte effekter ikke holdes i kraft, og pantsatter ikke efter, at banken
har sendt skriftlig opfordring til at berigtige forholdet, har fremvist kvittering for, at
forholdet er berigtiget

0g
b)

lantager herefter har modtaget et skriftligt pakrav fra banken om indfrielse af lanet. Pakravet
vil indeholde et varsel pa 10 dage til at indfri lanet.

Lanet forfalder dog til betaling uden pakrav og skal betales tilbage straks, hvis

e lantager undlader at betale sin gaeld, som den forfalder, kommer under rekonstruktion,
erkleres konkurs eller indleder forhandling om geeldssanering

® lantager opherer som folge af oplesning eller ved fusion med en anden forening eller
spaltning

® jcg cfter bankens opfattelse handler i strid med gzldende lovgivning eller anden
regulering.
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Side 5 af 9
Konto: 4816076110

Reference: 0086014912

Lantager skal vaere opmarksom pa, at misligholdelse af ldnet kan medfoare, at der paleber
yderligere omkostninger. Det kan f.eks. vere betaling af forsikringspreemier, der knytter sig
til pantsatte sikkerheder, retsafgifter, juridisk bistand, gebyrer mv.

Retsforfolgning Gzldsbrevet kan tjene som grundlag for umiddelbar tvangsfuldbyrdelse, jf. retsplejelovens §
478, stk. 1. Det betyder, at banken ifelge loven ikke behaver at opna en dom for at inddrive
geelden.

Fortrydelsesret Hvis lantager fortryder 1énet, skal lantager betale det samlede kreditbelgb med tilleg af

pélebne renter tilbage til banken. Der paleber DKK 5.169,86 i rente pr. dag i
fortrydelsesretsperioden, forudsat at der ikke sker rentezendringer i perioden. Der kan vare
yderligere omkostninger forbundet med at fortryde lanet. Laes om omkostninger, frister og
procedurer i forbindelse med fortrydelsesretten i Del 4 Information om fortrydelsesret.

Seerlige bestemmelser

Udskrevet 05.12.2022 k1 13.40

Ejerforeningen heefter som debitor pé felleslanet. Endvidere hafter de
medlemmer af ejerforeningen, som er med i feelleslanet, pro rata efter
fordelingstal. Medlemmer, som ikke er med i fzlleslénet eller

som efterfolgende indfrier deres andel af felleslanet, haefter som
udgangspunkt ikke for lanet. Realiserer ejerforeningen et tab pa en
insolvent ejer som deltager i falleslénet, vil foreningen kunne
udgiftsferedette tab og i henhold til vedteegterne kunne kraeve, at samtlige
ejerebetaler til dekning af tabet. Reelt vil nogle ejere saledes kunne
komme tilat et dekke tab pd et felleslan, som de ikke deltager i. Vi gor
opmarksompd, at heftelsen er personlig. Ved ejerskifte frigores den
nuverende ejerforst, nar den nye ejer er indtradt i haeftelsen.

Det er en betingelse for udbetaling af dette 1&n, at provenuet herfra
aleneanvendes til indfrielse af byggekredit nr. 4816078245. Provenuet
udbetales derfor udelukkende til neevnte konto. Lénet vil farst blive
udbetalt, nar byggekreditten skal indfries. Hovedstolen pa lanet vil blive
tilpasset, sa provenuet fra lanet svarer til det belgb, der skal anvendes

til indfrielse af byggekreditten. Hovedstolen pa ldnet kan dog ikke
overstige den hovedstol, der fremgar af dette dokument. Ved udbetaling af
lanet vil der blive fremsendt en amortiseringsoversigt, hvor den pa dette
tidspunkt aktuelle variable debitorrente og laneydelse bl.a. vil fremga. |
ovrigt henvises til bankens tilbudsbrev af 11.03.2022.
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RIALTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHLZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG + TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16

i kontorfzllesskab med

BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 15. august 2017 kl. 19.00 blev der atholdt der ekstraordinar generalforsamling i Ejerforenin-
gen Gammel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 44 af foreningens medlemmer, hvoraf 7 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-
magt.

Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra administrators kontor.
Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

1.  Valg af dirigent og referent.

2. Forslag:
A. Vedtegtsendring. Ny § 21 b angaende etablering af trapper til gard. — Forslaget er vedlagt.
B. Bemyndigelse til bestyrelsen til at atholde anslaet ca. 1,3 mio. kr. inkl. teknikerhonorar og af-
setning til uforudsete udgifter til renovering af kloakker m.v. til forberedelse af gardrenovering.
Det foreslas, at udgiften aftholdes af opsparede midler.

Ad pkt. 1 — Dirigent og referent.

Formanden Hans-Otto Loldrup bgd velkommen og prasenterede bestyrelsen og Stig Persson fra ingeni-
grfirmaet DANAKON, og efter forslag fra bestyrelsen blev Henrik Vagner herefter valgt til dirigent og
advokat Jens Larsen til referent.

Ad pkt. 2 — Forslag.

Forslag A — Vedtegtsendring trapper til gard.

Det blev bemearket, at det pa generalforsamling i 2016 blev besluttet at give tilladelse til at stuelejligheder
udfgrer trapper ned til gdrden pa nermere angivne vilkar. Det fremsatte forslag tilsigtede dermed blot at
formalisere de herved fastsatte vilkar og generelle retningslinjer i gvrigt for udfgrelsen, som bestyrelsen
vil pase ved indkomne ansggninger.

Bestyrelsen vil godkende trapper udfgrt i stil med altanerne af hensyn til helhedsindtrykket.

Penneo dokumentnagle: U3QCS-W57NF-E6WBL-NINET1-L3WJF-K1ZK6



Forslaget blev herefter vedtaget med samtlige stemmer og overgar herefter til fornyet behandling og even-
tuel endelig vedtagelse pa en til formalet indkaldt ekstraordinzr generalforsamling, jf. vedtegternes § 7,
da der er tale om en vedtegtsendring og mindre end 2/3 af stemmerne var repraesenteret pa generalfor-
samlingen.

Forslag B — renovering af kloakker.

Stig Persson fra Danakon redegjorde for projektet, der omfatter strgmpeforing af alle spildevandskloakrgr,
hvor der er skader pa. Der er en enkel streng i garden som helt skal fornys, da den ikke kan strgmpefores,
samt tilsvarende en enkel streng i kalderen.

Aflgb i keldre, der ikke bruges, nedlaegges af hensyn til sikring mod skybrud.

Kloakrgr for regnvand fra tage mv. bergres ikke af projektet, da regnvand kan afledes lokalt ved nedsiv-

ning.

Budgettet pa ca. 1,3 mio. kr. er baseret pa priser opnaet efter at radgiver har haft projektet i udbud til
relevante entreprengrer. Der havde varet indbudt 3 entreprengrer til at afgive bud, hvoraf dog kun 2 en-
treprengrer havde valgt at afgive bud.

Projektet forventes gennemfort i perioden fra ca. 1. september 2017 til 1. november 2017 og dermed med
en varighed pa ca. 2 maneder. - Der vil udga nermere besked om tidsplan m.v. ved opslag i opgange, nar
det nermer sig.

Det blev henstillet, at man i de angivne perioder bruger mindst muligt vand, og at man dermed er op-
marksom pa opslagene herom.

Der bliver ikke udfgrt rottesikring. Det vil til enhver tid eventuelt kunne udfgres efterfelgende uden vi-
dere.

Projektet omfatter ikke udfgrelse af skybrudssikring, hvilket indgar i det kommende gardprojekt. Dog vil
slgjfning af aflgb i keldere bidrage til sikringen.

Det forventes, at projektet kan holdes inden for en belgbsramme pa 1,3 mio. kr., der er fastsat pa grundlag
af de indkomne bud med tilleg af sedvanlige omkostninger til radgiver, forsikring samt afsatning til
uforudseelige udgifter.

Der blev spurgt til udfgrelsen af trekrgr til eventuel senere brug for en felles TV- og/eller fiberforbin-
delse, hvortil det blev bemearket, at en eventuel udfgrelse af traekrgr ligger under det kommende gardpro-
jekt, og at bestyrelsen arbejder videre hermed i forhold hertil, idet eventuel beslutning herom kommer op
pa en kommende ekstraordinare generalforsamling, hvor bestyrelsen agter at fremsette forslag om udfg-
relse af tillegsydelser udover det af kommunen betalte projekt.
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Forslaget blev herefter vedtaget med samtlige stemmer.
----- 000000006----

Bestyrelsen oplyste, at man inden l&nge iverksatter hovedrenggring af kgkkentrapper, hvor eventuelle
effekter, der matte hensta pa trapperne, vil blive fjernet efter varsling herom.

Endelig patog Karin Elrgd, Aboulevard 13, 5.th., sig at sta for at undersgge mulighederne for at fa opsat
en hjertestarter pa ejendommen.

Der fremkom ikke yderligere, og generalforsamlingen blev herefter haevet.

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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ADVOKATERNE

H. BO ANDERSEN -« H. STORM KNUDSEN ¢ JENS LARSEN

PETER R. KOEFOED

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 8. december 2005 kl. 19.00 blev der atholdt ekstraordinar generalforsamling i ejerfo-
reningen Gammel Ladegaard, hvilken generalforsamling blev afholdt i ejendommens vicevartkon-
tor, beliggende i Kalderen, Aboulevard 7.

Generalforsamlingen var indkaldt i medfer af vedtaegternes § 7 i forleengelse af den afholdte ekstra-
ordinaere generalforsamling den 17. november 2005, hvor det der fremsatte forslag om altaner op-
ndede et kvalificeret flertal, men ikke endeligt kunne vedtages som folge af, at der ikke var frem-
meadt et for endelig vedtagelse tilstreekkeligt antal medlemmer.

Generalforsamlingen var som felge heraf indkaldt med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Genfremszttelse af forslag om beslutning af altanprojekt, hvorved medlemmerne far mulighed
for at opsette og tilslutte sig et falles altanprojekt, og herunder beslutning om andring af
vedtegterne i henhold til vedlagt bilag (§ 21 a) med henblik pa regulering af altaner m.v.

3. Eventuelt.

Ad pkt. 1 — Dirigent.

Foreningens formand, Ole Bay-Schmith, bed velkommen og foreslog som dirigent Henrik Vagner
fra bestyrelsen, der herefter blev valgt.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning at generalforsamlingen var lovligt
varslet, idet han for s& vidt angik beslutningsdygtighed henviste til, at det under dagsordnens punkt
2 fremsatte forslag kunne vedtages med et flertal pa4 mindst 2/3 efter antal sével som efter forde-
lingstal af de fremmedte.

Ad pkt. 2 — Forslag.

Der fremkom enkelte spergsmal til selve projektet, hvilke spergsmal kort blev besvaret, idet for-
samlingen herefter overgik til afstemning, hvorved dirigenten med de tilstedevaerendes tilslutning
konstaterede, at forslaget opnéede et flertal pd mindst 2/3 efter antal sdvel som efter fordelingstal.

Dirigenten bemarkede herefter at forslaget var endeligt vedtaget.

3. — Eventuelt.

Det blev oplyst, at man forventer at arbejderne herefter bliver igangsat i marts eller dog april méned
athaengigt af, hvornar den entreprener, der vil skulle foresta entreprisen, vil kunne afse tid hertil.

ADVOKATERNE » RYVANGS ALLE 44 « DK-2900 HELLERUP
TEL: +45 3946 3535 « hh@advoship.dk « FAX: +45 3946 3540

PETER R. KOEFOED - scanadvocate@adr.dk -« CVR-nr. 1725 2488 1

i



I ovrigt blev det bemerket, at restbetaling efter betalingen af de 5.000 kr. i & conto ved tilmeldingen
saerskilt bliver opkraevet fra administrators side.

Restbetalingen kendes forst, nér der er klarhed over dels hvor mange der deltager, dels hvad projek-
tet kommer til at koste efter afholdelse af udbud.

Alle betalinger vedrarende projektet, herunder 4 conto betaling i forbindelse med tilmelding, skal i
pvrigt ske til administrator ved benyttelse af konto i Roskilde Bank, reg.nr. 6160 konto nr.
2446017. Indbetalerens navn og adresse skal paferes betalingen, der endvidere skal péfares teksten
” Altanprojekt”.

Som dirigent: Som referent:
Godkendst pr. e-mail den 11/1-2006 Hellerup, den 11/1-2006

..................................................................................

Henrik Vagner Jens Larsen



RIALTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHLZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG + TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16

i kontorfzllesskab med

BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 14. september 2017 kl. 18.00 blev der afholdt der ekstraordinzr generalforsamling i Ejerfor-
eningen Gammel Ladegaard i kelderlokalerne beliggende Aboulevard 7, indgang fra garden.

Der var representeret 7 af foreningens medlemmer.
1.  Valg af dirigent og referent.
2. Forslag:
A. Vedtegtsendring. Genfremsattelse af forslag til ny § 21 b angaende etablering af trapper til

gard.

Ad pkt. 1 — Dirigent og referent.

Foreningens formand Hans-Otto Loldrup bad velkommen og Henrik Vagner blev herefter valgt til dirigent
og Nicolai Bjerre blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede herefter at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2 — Forslag.

Det blev bemerket, at forslaget blev vedtaget med mere end 2/3”s flertal pa ekstraordinaer generalforsam-
ling 15. august 2017 og at forslaget som fglge heraf ville kunne vedtages endeligt med et flertal pa 2/3 af
de fremmgdte medlemmer, jf. herved vedtegtens § 7.

Dirigenten konstaterede herefter at samtlige tilstedeverende stemte for forslaget, og at forslaget dermed
var endeligt vedtaget som fglger:

”§ 21 b.

Medlemmerne, der har lejlighed i stueetagen, har ret til at etablere nedgang til garden via trappe efter
bestyrelsens newermere anvisninger. Udgangen ma alene placeres efter bestyrelsens anvisninger, ligesom
trappen skal udformes efter bestyrelsens anvisning. Nedgang kan savel etableres i et eksisterende 2- eller
3 fags vindue. Etablering af nedgang kan alene ske efter forudgdende indhentet skiftlig tilladelse fra be-
styrelsen. Alle udgifter pahviler den enkelte ejer, ligesom bestyrelsen kan opkreeve et gebyr for brug af

ingenigrtegninger vedr. trappen. Bestemmelserne i § 21 a om gebyr finder ligeledes anvendelse her.
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Den enkelte ejer har ikke scerskilt rade- eller brugsret over et omrdde ved nedgangen af sin trappe eller
garden i gvrigt, hvilke forhold i det hele neermere er reguleret i husordenen.

Vedligeholdelse af trapperne pahviler den til enhver tid veerende ejer af lejligheden. Bestemmelserne i §

’

21 a om misligholdelse finder ligeledes anvendelse her.’

Generalforsamlingen havet.

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Nicolai Bjerre
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JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BIJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Mandag den 25.oktober 2021 kl. 18.00 blev der afholdt ekstraordinar generalforsamling i Ejerforenin-
gen Gammel Ladegaard i ejendommens kalder, Aboulevard 7 (det tidligere vicevzrt rum).

Der var reprasenteret 42 af foreningens medlemmer, hvoraf 19 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.
Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:
1.  Valg af dirigent og referent.

2.  Forslag A til endelig vedtagelse af @ndring til vedtegt jfr. vedlagte forslag A og idet det bemar-
kes, at forslaget fremsettes i forlengelse af fremsettelse af forslag A pa ordiner generalforsam-
ling 24. august 2021.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bgd som foreningens formand velkommen og blev valgt som dirigent, og advokat Jens

Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Forslag A.

Det blev bemarket, at forslaget kunne vedtages endeligt med 2/3°s flertal af de reprasenterede med-
lemmer i henhold til vedtegtens § 7, og der blev i gvrigt i det hele henvist til det oplyste pa ordiner ge-
neralforsamling 24. august 2021.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og dirigenten konstaterede, at ét medlem (med et lejligheds-
fordelingstal pa 7,21) stemte imod forslaget, mens resten af de reprasenterede stemte for forslaget,
hvorved forslaget var vedtaget med mere end 2/3s flertal.
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Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. — General-
forsamlingen haevet.

-=---000000000-----

Som dirigent (og formand): Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 28. juni 2022 kl. 18.00 blev der afholdt ekstraordin@r generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var repraesenteret 55 af foreningens medlemmer, hvoraf 10 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-
magt.

Endvidere deltog fra radgiver pa tagrenoveringsprojektet Bang & Beenfeldt A/S, Kasper Cronberg og
Teis Dam, samt endelig advokat Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

1.  Valg af dirigent og referent.

2. T henhold til beslutning pa generalforsamling afholdt 24. august 2021 vedrgrende tagudskiftning,
indstiller bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse, at PNP-Byg A/S valges som entre-
prengr i henhold til deres fremsendte budget.

3. Dader ogsa udbedres s@tningsskader pa facaden mv. under tagudskiftningen, er der behov for, at
de gamle kobberkabler fjernes. Bestyrelsen indstiller derfor til generalforsamlingens godkendelse,
at de gamle telefonkabler nedlegges. TDC har vurderet, at det alene er under 15 lejligheder, der
har forbindelse med kobberkabel, og som vil skulle skal overga til telefon og internet via TV -stik
(coax).

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bgd som foreningens formand velkommen og prasenterede bestyrelsen og de gvrige del-
tagere, og efter bestyrelsens indstilling blev advokat Jens Larsen blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Enkelte tilkendegav, at de enten ikke havde modtaget indkaldelse til generalforsamlingen og/eller in-

formation om informationsmgde til aftholdelse efter generalforsamlingens afslutning.
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Ad punkt 2 — Indstilling af entreprengr m.v. til godkendelse.

Henrik Vagner redegjorde indledningsvis kort for sagens forlgb og herefter orienterede Kasper Cron-
berg og Teis Dam fra Bang & Beenfeldt A/S for det gennemfgrte udbud, indkomne bud og baggrunden
for valg af PNP-Byg A/S som entreprengr.

Efter det gennemfgrte udbud kan det konstateres, at det er muligt at gennemfgre projektet inden for den
gkonomiske ramme, der blev givet af generalforsamlingen 24. august 2021, herunder ogsa de kommen-
de asbesttiltag taget i betragtning.

Herefter havde forsamlingen lejlighed til at stille spgrgsmal til det fremkomne og sagen i gvrigt.

Ved valget af entreprengr er der lagt vaegt pa prisen. Delpriser angivet i de bydendes bud er grundigt
gennemgaet, og havde ikke fort til en fravigelse, idet det er den overordnet set lavestbydende, der bliver
indstillet.

Prisen er fast i 12 maneder, og herefter kan der pristalsreguleres i overensstemmelse med geldende vil-
kar pa omradet.

Der vil blive forlangt sikkerhedsstillelse fra entreprengren, 15% af kontraktsummen, i overensstemmelse
med sedvanlige aftalevilkar, og derudover sker der kun afregning over for entreprengren i takt med ud-
fgrelsen, hvilket i videst muligt omfang inden for gaeldende sedvanlige vilkar pa omradet sikrer ejerfor-
eningen mod entreprengrens eventuelle konkurs i forlgbet.

I forhold til tidsplan og det igangvarende altanprojekt blev det oplyst, at man lgbende er i dialog med
altanprojektets radgiver og at der bliver koordineret, sa der er tilstreekkelig med luft mellem afslutningen
af altanprojektet og pabegyndelsen af tagrenoveringsprojektet, og der vil i det hele blive udvist den for-

ngdne fleksibilitet, sa der ikke opstar en situation, hvor projekterne er i vejen for hinanden.

Idet deltagere 1 altanprojektet tilkendegav, at der ikke er @ndringer 1 forhold til tidligere oplyste tidsplan
til bestyrelsen, synes der da derved heller ikke at kunne opsta en sadan situation.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget, idet 39

stemte for forslaget vedrgrende godkendelse af PNP-Byg A/S som entreprengr m.v., mens der ikke var
nogen, der stemte imod forslaget.

Ad pkt. 3 — Nedlaeggelse af telefonkabler.

Forslaget blev motiveret af bestyrelsesmedlemmet Rasmus Thambo.

Der er p.t. 34 tilslutninger og ikke som anfgrt 15 i forslaget.
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Bestyrelsen har ikke overblik over, hvor der er tilsluttet, da TDC ikke ma afgive denne oplysning.

At regne for tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse har man minimum 4 maneder til at overga
til en anden Igsning.

TDC vil kontakte de bergrte direkte og herunder tilbyde en ny lgsning.

Hvis der ikke er udfgrt COAX-stik i lejligheden, vil dette blive udfgrt af TDC ved nedleggelsen af tele-
fonkablerne.

Det blev endelig bemearket, at der vil blive varslet i god tid, herunder ogsa i forhold til de tilbagevaren-
de lejere i ejendommen, hvor der galder krav til varslingen.

Afslutningsvis blev det bemarket, at man i gvrigt har opnaet et tilsagn fra TDC om indlz ggelse af fiber
i ejendommen, hvilket vil ske uden udgift for foreningen. Udfgrelsen heraf vil dog blive udskudt til tag-
renoveringsprojektet er afsluttet.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget opnaede flertal og
dermed blev vedtaget.

Der fremkom ikke yderligere, hvorefter mgdet blev hevet og man overgik til atholdelse af informati-
onsmgde vedrgrende det kommende projekt, hvorunder ogsa der var mulighed for at stille spgrgsmal til
repraesentanter fra Danske Bank, der har tilbudt det for projektets gennemfgrsel ngdvendige bygge- og
anlegslin (felleslan).

----000000000-----

Som dirigent og referent: Som formand:

Jens Larsen Henrik Vagner
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Mandag den 19. oktober 2020 kl. 17.:30 der aftholdt ekstraordinar generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i ejendommens lokaler i kelderen (vicevartkontoret).

Der var repraesenteret 11 af foreningens medlemmer, hvoraf 5 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-
magt.

Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

1.  Valg af dirigent og referent.

2. Forslag til vedtagelse af ny husorden jf. vedlagte og idet det bemerkes, at forslaget fremsattes i
forleengelse af fremseattelse af forslag om husorden pa ordinar generalforsamling 24. august 2020

og de her stedfundne drgftelse og forslag til rettelser, tilfgjelser og praciseringer.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Formanden Hans-Otto Loldrup bgd velkommen og oplyste indledningsvis herefter, at han samtidig nu
fratreeder som formand og ogsa udtraeder af bestyrelsen, da han de neste par ar vil vare optaget af en
stgrre arbejdsopgave og derfor ikke samtidig vil kunne varetage et formands- eller bestyrelseshverv.
Henrik Vagner er herefter ny formand og endvidere er Rasmus Thambo indtradt som nyt bestyrelses-
medlem i bestyrelsen.

Henrik Vagner foreslog herefter pa bestyrelsens vegne Lisbeth Krogslund som dirigent og advokat Jens
Larsen som referent, der begge blev valgt, og dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens til-
slutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende
dagsorden.

Ad punkt 2 — Forslag angaende ny husorden.

Der blev henvist til ordinzr generalforsamling og de der faldne bemarkninger og forslag til tilfgjelser
respektive ®@ndringer, som var indarbejdet 1 det nu foreliggende forslag til behandling.
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Lisbeth Krogslund gennemgik herefter @ndringer og tilfgjelser.

Et medlem foreslog pracisering af, at der kun ma benyttes gasgrill.

Med denne pracisering blev forslaget herefter sat til afstemning og vedtaget, idet 10 medlemmer stemte
for forslaget, mens1 medlem stemte imod.

Ny husorden i henhold hertil vedlegges referatet.

Generalforsamlingen havet.

-=-=--000000000-----

Som dirigent: Som referent:

Lisbeth Krogslund Jens Larsen
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RIALTO
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 29. maj 2018 kl. 19.00 blev der aftholdt ekstraordiner generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 65 af foreningens medlemmer, hvoraf 14 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-
magt.

Endvidere deltog Karin Nygaard Corfitzen, radgiver fra Opland pa gardhave projektet, projektleder Laura
Koch Rotne fra Kgbenhavns Kommune og advokat Jens Larsen fra administrators kontor.

Der var indkaldt med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Genfremsettelse af forslag om vedtegtsendringer fremsat pa ordinzr generalforsamling 19. april
2018 og der vedtaget med samtlige stemmer, jf. vedtegtens § 7. — Forslag som fremsat og vedtaget
pa ordinzr generalforsamling vedlegges.

3. Behandling af forslag fremsat af bestyrelsen vedrgrende udfgrelse af gardanleg i forbindelse med
gardrenovering og betaling hertil:

A. Bemyndigelse til at udfgre gardanleg for en samlet pris pa anslaet ca. 2,3 mio. kr. i henhold til
bestyrelsens vedlagte beskrivelse samt forslag om, at udfgrelsen finansieres ved opsparede midler
for sa vidt angar 1 mio. kr. og resten ved ekstraopkraevning overfor medlemmerne manedligt i 6
maneder fra 1. august 2018.

B. Forslag fremsat af Jesper Rudolph om, at der i forbindelse med projektet udfgres trakkasser
under gardbelegningen til brug for fremtidig eventuel indleeggelse af fibernet. Udgiften hertil an-
drager anslaet ca. 75.000 kr. og er ikke indeholdt i det ovenfor under pkt. A anfgrte samlede belgb
for udfgrelsen.

4.  Behandling af forslag vedrgrende indkgb af hjertestarter fremsat af Karin Elrgd og Niels Jgrgen
Madsen, Aboulevard 13, 5.th.:

Der fremsattes forslag om, at der enten indkgbes eller lejes 2 stk. hjertestartere iht. tilbud og gko-
nomisk opstilling vedlagt indkaldelsen.

5. Orientering ved Karen-Annette Madsen og Hans-Otto Loldrup om deres arbejde med et hefte, som
forteller historien bag den nye Ladegardshave.
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Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Hans-Otto Loldrup bgd som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev besty-

relsesmedlemmet Henrik Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden, dog at forslaget vedrgrende udfgrelse af
gardanlag i forbindelse med gardhaveprojektet under pkt. 3 A, ikke ville kunne vedtages endeligt, da
mindre end 2/3 af foreningens medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen.

Endelig blev det oplyst, at det under pkt. 3B fremsatte forslag om udfgrelse af traekkasser samt forslaget
under pkt. 4 angaende k@b af hjertestartere var blevet trukket.

Ad punkt 2 — Genfremszttelse af forslag til vedtegtseendring.

Der blev henvist til det oplyste pa den ordinare generalforsamling og at forslaget var blevet vedtaget med
samtlige stemmer, men at mindre end 2/3 af foreningens medlemmer var reprasenteret, hvorfor forslaget
blev genfremsat til eventuel endelig vedtagelse med et flertal pa 2/3, og dirigenten konstaterede herefter
at forslaget uden yderligere bemarkninger herefter endeligt blev vedtaget med samtlige stemmer som
fglger:

”§3 udgdr, funktioncerlejligheden er solgt.

$6 (tidligere §7), afsnit 5 eendres, vedr. endelig vedtagelse af forslag pa generalforsamling. Frist for
indkaldelse og afholdelse af ny generalforsamling udgar, da det i praksis er vanskeligt at overholde fri-
sterne.

$§21 (tidligere 21 a) vedr. altaner, vedtaget pa ekstra ord. generalforsamling 8. december 2005.

§22 (tidligere 21 b) vedyr. etablering af trapper til gard, vedtaget pa ekstra. ord. generalforsamling 14.
september 2017.

§27, (tidligere §26) afsnit 4, efter 2. punktum, vedr. opscetning af skilte reklamer mv., godkendt pa ord.
generalforsamling 7. april 2011

§ 6, afsnit 5, er herunder vedtaget med fglgende formulering (tilfgjelse/@ndring med fed):

"Vedtages forslaget med to tredjedels flertal pa en generalforsamling, hvor feerre end to tredjedele af
stemmerne eller medlemskaberne er repraesenteret, kan forslaget genfremscettes pa den neestkommende
ordincere eller ekstraordincere generalforsamling og sdfremt ogsa to tredjedele af de repreesenterede
stemmer og medlemskaber pd denne generalforsamling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedtaget.
(Dog bemeerkes, at indtil tre fjerdedel af ejerlejlighederne er solgt, bade efter fordelingstal og antal, kan

endring i nerverende vedtegt ikke finde sted uden tilslutning fra restejendommens skodehaver.)”

Penneo dokumentnagle: QE1SP-2YJ4X-PEXSD-4ENK2-EOMY3-ESGXP



Ad punkt 3 — Forslag vedrgrende udfgrelse af gardanlseg.

Der blev indledningsvis overordnet redegjort for forlgbet ved gardhaveprojektet og herunder i gvrigt hen-
vist til indkaldelsen og det herved anfgrte angaende det forestaende projekt og baggrunden for det frem-
satte forslag om foreningens betaling til gardanleg.

Det fremsatte forslag er udtryk for et gnske om at kunne fa mest mulig kvalitet for det mindst mulige
belgb.

Karin Nygaard Corfitzen, radgiver pa projektet, redegjorde herefter mere detaljeret for projektet og den
patenkte udfgrelse og indretning.

Der forventes underskrevet kontrakt med entreprengr medio juli maned og med herefter forventes arbej-
derne sat i gang efter sommerferien.

Det ”grove” arbejde forventes at ville blive udfert i Igbet af efteraret med forventet ferdigggrelse inden
aret er omme, mens der fgrst sker beplantning til foraret i 2019.

Et medlem spurgte til placering af et skur, der i givet fald vil komme til at sta ud for den pagaldendes
vinduer, og om der eventuelt kunne vare mulighed for en anden placering, hvilket Karin Nygaard Corfit-
zen herefter bekraftede, og idet generalforsamlingen tilkendegav, at skuret bgr flyttes, sa det ikke generer
for udsyn, blev bestyrelsen herefter bemyndiget til at aftale en anden placering med radgiver.

Laura Koch Rotne fra Kgbenhavns Kommune redegjorde herefter for gkonomien ved projektet, hvorefter
bestyrelsesmedlemmet Thomas Grage kom narmere ind pa tilvalgspakken fremsat som forslag til gene-
ralforsamlingens eventuelle vedtagelse.

Bestyrelsen indstillede derved tilvalg som én samlet pakke, og ved det afsatte belgb pa 2,3 mio. kr. er der
ogsa afsat midler til smajusteringer m.v. hen ad vejen.

Et medlem tilkendegav et gnske om, at der fremover herefter bliver passet pa haveanlegget, hvilket er i
alles interesse, og hvilket dermed blev henstillet.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget med mere
end 2/3 af stemmerne, efter antal savel som fordelingstal, idet 63 stemte forslaget mens kun 2 stemte
imod.

Forslaget blev herefter udskudt til eventuel endelig vedtagelse pa den berammede generalforsamling 14.
juni 2018.
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Ad punkt 4 — Kgb af hjertestarter.

Forslaget var blevet trukket.

Ad punkt 5 — Orientering vedregrende historien bag den nye Ladegardshave.

Karen-Annette Madsen og Hans-Otto Loldrup orienterede om og prasenterede deres arbejde med et hefte
om historien bag den nye Ladegardshave.

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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Kebenhavn V, 2018-06-24

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 14. juni 2018 kl. 17:30 blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling i
Ejerforeningen Gammel Ladegaard i foreningens bestyrelseslokale.

Der var ved enten personligt fremmeade eller fuldmagt i fordelingstal repraesenteret 598,56
ved 70 af foreningens medlemmer.

Generalforsamlingen var indkaldt med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Genfremseettelse af forslag om bemyndigelse til bestyrelsen til at udfgre gardanleeg
for en samlet pris pa anslaet ca. 2,3 mio. kr. i henhold til bestyrelsens vedlagte
beskrivelse samt forslag om, at udfarelsen finansieres ved opsparede midler for s
vidt angéar 1. mio. kr. og resten ved ekstraopkreevning overfor medlemmerne
manedligt i 6 maneder fra 1. august 2018.

Ad pkt. 1 - Dirigent oqg referent.

Formanden Hans-Otto Loldrup bed velkommen, og efter forslag fra bestyrelsen blev
bestyrelsesmedlemmerne Henrik Vagner valgt til dirigent og Nicolai Bjerre til referent.

Henrik Vagner konstaterede at den ekstraordinaere generalforsamling var lovligt varslet.

Ad pkt. 2 - Forslag.

Forslaget blev behandlet pa ekstraordinaer generalforsamling 29. maj 2018, hvor det
opnaede et flertal pa mere end % af stemmerne, og forslaget kan dermed vedtages endeligt
pa denne ekstraordinzere generalforsamling 14. juni 2018 med et flertal pa % efter antal
savel som fordelingstal uanset antallet af fremmeodte medlemmer, jf. vedteegtens §7.

Forslaget blev vedtaget med 67 stemmer for, mens 3 stemte imod, og med et fordelingstal

pa 517,23 for og 81,30 imod og var derved vedtaget med et flertal pa mere end 2/3 efter
antal savel som fordelingstal.

----- 000000000----
Generalforsamlingen blev herefter haevet.

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Nicolai Bjerre
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RIALTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHL/EGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 + DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16

i kontorfzllesskab med
BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 7. april 2016 kl. 19.00 afholdtes der ordiner generalforsamling i Ejerforeningen Gammel
Ladegaard pé Teknisk Skole, Julius Thomsens Gade 5, i festsalen.

Der var representeret 60 af foreningens medlemmer, hvoraf 16 medlemmer var medt i henhold til fuld-

magt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Selvhegj Johansson og advokat
Jens Larsen fra administrators kontor.

Generalforsamlingen var indkaldt med felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pétegning af revisor.
Forelaggelse af arsbudget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af statsaut. revisor.

NS RN

Indkomne forslag.

7.A —Forslag angéende tilladelse til etablering af trapper til udendersomride.
7.B —Forslag angdende @ndring af farver pa altanafskeermning.

8.  Eventuelt.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Foreningens formand Ole Bay-Schmith bed velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev bestyrelses-
medlemmet Henrik Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.
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Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig.

Ad punkt 2 — Beretning.

Ole Bay-Schmith aflagde beretning idet han indledningsvis bad nye medlemmer velkommen i forenin-
gen, samt til nye medlemmers orientering og evrige interesserede oplyste, at man kan finde nyttige og
fyldestgerende oplysninger om foreningen p& foreningens hjemmeside, www.gammel-ladegaard.dk,
hvor man ogsd kan finde kontaktoplysninger til bestyrelsen og vicevart m.v.

Det havde veret et travlt ar for bestyrelsen men et godt ar for foreningen i skonomisk henseende, da der
ikke havde varet de store uforudsete udgifter, ligesom bestyrelsen har forméet at spare udgifter pd om-
réder, hvor det ikke merkes i det daglige, og der har ikke i @vrigt veeret de store sedvanlige udgifter til
blikkenslager, murer eller elektriker.

Udgiften til reparationer pé elevatorerne har herunder varet ekstraordinar lav, ligesom der i det for-
gangne ar hverken har vere storme eller snefald med udgifter for foreningen til folge, og aret er herefter
resulteret i et overskud pé ca. 960.000 kr.

Af ovrige begivenheder i det forgange ar oplyste han, at der havde veeret atholdt 1-ars gennemgang ved-
rerende vinduesmalingsprojektet til gardside uden vaesentlige anmerkninger, og at der er tilkommet
yderligere 7 altaner.

Der er skiftet forsikringsselskab, efter nogle ar med en forsikring, der opkrevede selvrisiko ved de fleste
skader med heraf folgende udgift for foreningen, og der er nu tegnet en forsikring med dyrere preemie
men uden samme vilkér for s& vidt angér selvrisiko, med en forventet samlet besparelse til folge.

Endvidere har foreningen i &rets lob veeret udsat for indbrud i keelder- og loftsrum, hvorfor alle bar vare
opmerksomme pé at lukke dere efter sig, og dertil var man udsat for, at nedlebsrer i kobber mod gade-
side var blevet afmonteret og stjalet.

Der er tilkommet yderligere huller i gérdbelagningen og der er ogsé i flere tilfelde set rotter i garden,
hvilket der bliver rettet op pa, nir der bliver udfert ny gérd, og kloakker bliver udfert med rottespzrrer.

Der er herunder til stadighed og ofte et problem med affaldshandteringen. Man skal huske at lukke sine
affaldsposer og sikre sig, at affaldscontainerne ikke bliver efterladt overfyldte eller &benstiende i ovrigt.

Madaffald tiltreekker rotter.

Endvidere roder det pa kekkentrapperne. Der mé ikke henstilles effekter pa trapperne. Trapperne tjener
som flugtveje ved brand, og skal dermed kunne passeres uden forhindringer, og dertil udger henstaende
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effekter i sig selv et brud pa brandsikkerheden i tilfeelde af brand, da lese effekter kan anteende og umu-
liggare flugt ad trappen.

Butikkerne er alle udlejede og bidrager generelt positivt til ejendommens udtryk og milje og bestyrelsen
gor lebende en indsats for at forméa butikkerne til at holde gérden ryddelig for affald og opmagasinerede
ting.

I lighed med tidligere &r har der veeret opsat juletrae i gérden, og der har som saedvanligt veeret atholdt
fastelavn med deltagelse af ca. 110 bern og voksne, og som et nyt tiltag har der ogsa i det forgangne ar
veret afholdt loppemarked i garden.

Endelig afsluttede Ole Bay-Schmith med at takke for de mange spendende &r han havde varet formand
for foreningen.

Hans-Otto Loldrup redegjorde herefter for status vedrerende gardprojektet og oplyste, at bestyrelsen har
afholdt mede med arkitekten tilknyttet gardprojektet, og at der i @vrigt har vaeret afholdt 2 *gard-meder”
for alle mediemmer.

Der har herunder veret gennemfort et gérdtreef med arkitekten, hvor medlemmer har kunnet komme
med ideer m.v. til girdens indretning og installationer i @vrigt over for arkitekten.

Endvidere har der varet afholdt workshop i samme anledning, alt med henblik pa at inddrage medlem-
merne som ejendommens brugere i udformningen af det kommende gérdanlag, og 19. april 2016 pre-
senterer arkitekten et skitseforslag for medlemmerne.

Der bliver herefter fulgt op med yderligere mgder med henblik pa en mere detaljeret projektering, valg
af materialer m.v., og det endelige projektforslag bliver siden hen fremsat som forslag til en til formélet
indkaldt ekstraordiner generalforsamling, formentlig inden udgangen af 2016, hvor der samtidig vil
skulle tages stilling til gkonomien i projektet.

Den nye gérd forventes herefter at kunne sté feerdig omkring efteraret 2017.

Der fremkom ikke spergsmal til beretningen, og dirigenten konstaterede herefter, at beretningen blev ta-
get til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.
Regnskabet blev gennemgdet af statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson, der fremhavede, at

der pa flere poster havde vaeret besparelser, hvilket havde fort til det positive resultat, siledes som der
ogsé var redegjort for under beretningen.
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Egenkapitalen andrager ca. 2,4 mio. kr., der foreslas overfort i naste regning.

Der fremkom ikke spergsmal derudover og regnskabet blev herefter godkendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Selvhej Johansson gennemgik budgettet og bemarkede, at der var indeholdt en stigning i falles-
udgiftsopkravningen pé 2,5 % med virkning fra 1. juli 2016.

Det beror formentlig pé tilfeldigheder, at der ikke i 2015 var udlest de store udgifter til reparation af
elevatorerne, og der bliver derfor stadig budgetteret med en forholdsvis stor udgift hertil indeholdt i det
ved budgettet afsatte beleb pa 755.000 kr. til ordiner vedligeholdelse.

Budgettet udviser et resultat pa ca. 600.000 kr., der vil bidrage til foreningens egenkapital.

Egenkapitalen indestér til det forestdende gérdprojekt og eventuelt kommende tagprojekt i ovrigt af-
hengigt af gkonomien i gardprojektet.

Budgettet samt det heri indeholdte forslag om forhgjelse af fallesudgifterne med 2,5 % blev herefter
godkendt respektive vedtaget.

Ad punkt § — Valg til bestyrelsen.

Ole Bay-Schmith og Peter Hedegaard Knudsen var pé valg, men genopstillede ikke, mens Henrik Vag-
ner var pd valg og genopstillede.

Henrik Vagner blev herefter genvalgt, idet Thomas Furu-Grage og Nikolaj Bjerre derudover blev valgt
som nye bestyrelsesmedlemmer uden modkandidater.

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig med Hans-Otto Loldrup som formand, og be-
styrelsen har folgende sammenszatning:

Hans-Otto Loldrup, formand pa valg i 2017
Arianne Svardal-Stelmer, bestyrelsesmedlem  pa valgi 2017
Henrik Vagner, bestyrelsesmedlem pé valgi 2018
Thomas Furu-Grage, bestyrelsesmedlem pé valg i 2018
Nikolaj Bjerre, bestyrelsesmedlem pé valgi2018
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Ad punkt 6 — Valg af revisor,

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

7 A — Forslag angdende tilladelse til etablering af trapper til udendorsomradde.

Forslaget var fremsat af Maja Kristine Thorsen og Peter H. Specht, Herman Triers Plads 4, st.th., der i
det hele kunne henholde sig til forslagets skriftlige fremszettelse, idet det dog blev fremhevet, at der ik-
ke ved forslaget var lagt op til, at der skal vare en suveran brugsret knyttet til arealet ud for de pagel-
dende stuelejligheder overhovedet, hvilke arealer til stadighed skal kunne benyttes af alle brugere af
gérden.

Forslaget far ikke i ovrigt indvirkning pa et kommende gardprojekt, og forelagt planer om forslagets
fremsettelse har den projekterende arkitekt da heller ikke haft bemarkninger hertil.

Bestyrelsen supplerede med bemarkning om, at forslaget alene ber kunne tiltreedes pa vilkar, at besty-
relsen bestemmer udseende, materialer og dimensioner m.v. pa trapper, der skal matche altanerne, og at
bestyrelsen herunder skal kunne bestemme, at trapperne skal udferes efter tegningsmateriale indhentet
af bestyrelsen og mod betaling herfor af dem, der ensker udfert trappe.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten bemerkede, at forslaget med det af bestyrelsen
tilfajede vilkar blev vedtaget, idet 41 stemte for forslaget, mens 10 stemte imod.

7B — Forslag angdende cendring af farver pd altanafskeermning.

Forslaget var fremsat af Karen og Carsten Riis van Rijn, Aboulevard 11, 2.th., der motiverede forslaget
med et gnske om at kunne veelge mellem flere farver, idet herunder den beige farve ikke passer ind og
dertil bliver misfarvet af alger.

Det blev herover for fremfort, at der én gang er taget stilling til farvevalg, at man ber fastholde denne
linje, og at man ber veere forsigtig med at indlemme andre nye farver, da holdningen til valg af farver
kan veere skiftende fra generalforsamling til generalforsamling, hvorved man kommer til at opgive en
fast linje med hensyn til farvevalg.
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Efter afstemning konstaterede dirigenten herefter at forslaget blev forkastet, idet kun forslagsstillerne
kunne stemme for, mens mange stemte imod.

Ad punkt 8 — Eventuelt.

Det blev bemarket, at der er oprettet en gruppe pa facebook for beboerne i Gammel Ladegaard. Besty-
relsen har ikke andel heri, men bifalder initiativet, der fremmer foreningslivet.

Et medlem fremforte, at det ved en kommende tagrenovering ber overvejes og underseges, om der
kan/skal ske frasalg af loftsareal med henblik pé udferelse af nye taglejligheder, der i givet fald vil kun-
ne bidrage til finansieringen af projektet. Et eventuelt frasalg vil naturligvis skulle vedtages pd en gene-
ralforsamling.

Der fremkom ikke yderligere, og dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, hvorved
generalforsamlingen blev hevet, og man overgik til sammenkomst i anledning af, at Ole Bay-Schmith
var fratradt som formand efter mange ar i foreningens tjeneste, hvilket blev markeret med tale, afskeds-

gave og et glas mousserende vin.

Som referent: g
Frederiksberg, dentt /Y 2016

Henrik Vagner \ Jens Larsen



RIALTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHLZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG + TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16

i kontorfzllesskab med

BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 19. april 2017 kl. 19.00 blev der atholdt der ordiner generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard 1 lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 53 af foreningens medlemmer, hvoraf 4 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-
magt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat
Jens Larsen fra administrators kontor.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ér.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Foreleggelse af arsbudget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af statsaut. revisor.

Nk wh =

Indkomne forslag.

7.A — Vedtegtsendring. Ny § 21 b angaende trapper til udendgrsomrade.

7.B — Forslag angaende etablering af treekrgr til bagtrapper i forbindelse med gardrenovering.
8. Eventuelt.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Foreningens formand Hans-Otto Loldrup bgd velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev bestyrel-

sesmedlemmet Henrik Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig.

Ad punkt 2 — Beretning.

Hans-Otto Loldrup aflagde beretning og bad indledningsvis nye ejere velkommen i foreningen, hvoref-
ter han prasenterede bestyrelsen, revisor og administrator.
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Der havde i arets Igb veret atholdt 11 ordinzre bestyrelsesmgder. Arianne Svardal-Stelmer var udtradt
af bestyrelsen som fglge af fraflytning, men bestyrelsen var ikke blevet suppleret i den anledning.

Derudover havde der veret atholdt en reekke mgder, dels omkring gardhaveprojektet og kloakprojektet,
dels med murer om sokkel, dels med VVS-firma om problemer terede radiatorrgr.

Ejendommen er fra 1932 og nogle bygningsdele kan ikke holde meget l@ngere. Mest patreengende er
udskiftning af tag.

De i gjeblikket store udgifter til murer er netop udtryk for, at taget lider under klimaet og skal skiftes in-
den for en overskuelig tid. Skaderne er dels utetheder pa loftet, dels utatte karnaptage, der giver vand i
stuerne. Bestyrelsen arbejder ud fra en tidshorisont for udskiftning pa fem ar.

Der er tidligere indhentet overslag pa et nyt tag pa 25 mio. kr. Det omfatter ogsa forskellige reparationer

pa murverket, nar man alligevel har stilladset oppe.

Hvis man vil have et indtryk af udgiften for sin lejlighed, skal man tage 1/000 af udgiften, det er 25.000
kr. og gange med sit fordelingstal, der typisk er pa mellem 6 og 8. For den stgrrelse lejligheder vil over-
slaget derfor betyde en udgift pa mellem 150.000 og 200.000 kr.

Udgiften vil skulle betales enten kontant af ejerne eller ved deltagelse i et felleslan, som man forventer

at ville kunne stille til radighed i lighed med hvad man ggr i andre ejerforeninger.

Bestyrelsen har haft kontakt med et blandt flere af de firmaer, der laver og szlger taglejligheder, og som
tilbyder enten helt eller delvis at finansiere et ny tag ved samtidig udfgrelse af taglejligheder. Reprasen-
tanten for firmaet bemarkede dog, at der ikke er meget plads til indretning af nye lejligheder pa grund af
mansard-konstruktion, at det er vanskeligt at bygge oven pa mansardkonstruktion, at det bliver vanske-
ligt at fa tilstreekkeligt med lys ind i lejlighederne, og at det endvidere bliver vanskeligt at opnd den for-
ngdne loftshgjde med den nuvarende bjelkekonstruktion. Endvidere kan det blive et problem at finde

erstatning for beboernes opbevaringsrum pa loftet.

Bestyrelsen har dog ikke opgivet at fa taget finansieret ved etablering af nye lejligheder, og vil undersg-
ge mulighederne n&rmere inden der endeligt bliver fremsat forslag om renovering af taget.

Der er mange ting, som efter bestyrelsens opfattelse kunne se bedre ud, men det er en balancegang, hvis
feellesudgifterne ikke skal s@ttes voldsomt op.

Elevatorerne er et stadigt problem. De bliver ofte udsat for overlast med heraf fglgende udgifter til repa-
rationer og tilkald m.v., og selv om man ogsa forfglger dem, som har veret arsag til overlasten, er der

alligevel udgifter for foreningen.
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Dgrtelefonerne er slidte og bliver lgbende repareret og i forngdent omfang udskiftet ved at finde en lgs-
ning, som ogsa ser ordentlig ud, til de steder, hvor der ikke kan repareres mere, hvilket koster 20.-
30.000 kr. pr. opgang.

Faldstammer giver ligeledes lgbende udgifter til udboring/spuling eller udskiftning, hvis det bliver vur-
deret ngdvendigt.

Der er ikke plads i budgettet til samlet udskiftning af disse ting.
Af ting der er sket i dret blev det navnt, at ejerforeningens lokale i kalderen under Aboulevard 7 — det
tidligere vicevartskontor — er blevet malet, sa det kan bruges til mgdelokale, f.eks. nar gardhaveprojek-

tet kommer i gang.

Der er etableret ny hjemmeside, adressen er stadig gammel-ladegaard.dk, da den gamle hjemmeside ik-

ke kunne mere. Nicolai fra bestyrelsen er herefter ansvarlig for hjemmesiden, vedligeholdelse heraf m.v.
Der er endvidere gennemfgrt hovedrenggring af alle hovedtrapper i arets 1gb.

Der er kommet flere papcontainere, og der er generelt derved opnaet en bedring pa omradet, og man ser
ikke l@ngere overfyldte containere.

Traeer og buske er beskaret foraret 2017 og er udfgrt efter tegningen til gardhaven.

Arets fastelavnsarrangement blev holdt hos Dexter’s. Det var et vellykket arrangement og beboerne tog

godt imod de nye omgivelser, og et lignende arrangement tenkes aftholdt i 2018.

Der blev opfordret til stgrre omhu med affaldssorteringen, ligesom man bgr tage alle containere i brug
og ikke overfylde disse. Madaffald i abentstdende containere tiltreekker rotter med heraf fglgende pro-

blemer.

Henstilling af genstande pa hoved og — ikke mindst — kgkkentrapper er ikke tilladt. Trapper tjener som
flugtveje ved brand, hvorfor der skal vare fri passage. Endvidere udgar letanteendelige effekter i selv en

brandfare, og rggudvikling kan ggre trappen uanvendelig som flugtve;.

Det er dertil i vejen, nar der bliver vasket trapper.

Der ligger ofte mange cigaretskodder pa fortovene, formentlig som fglge af at gaster bliver henvist til at
ryge pa gaden. Cigaretskodder ma som andet affald ikke smides pa fortove eller fellesarealer i gvrigt,

og der blev opfordret til, at man giver sine gaster et askebager med, nar de skal ned for at ryge.

En beboer fodrer fugle fra sine vinduer til gene for gvrige beboere, der er udsat for, at deres vinduer bli-
ver tilsvinet med fugleklatter. Bestyrelsen har patalt forholdet flere gange over for den pagaldende be-
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boer, desverre uden det gnskede resultat, og bestyrelsen overvejer herefter at iverksatte mere effektive
tiltag med henblik pa at bringe fodringen til ophgr, hvilket kan indebzre et paleg til den pagaeldende
beboer om at fraflytte lejligheden, hvilket ejerlejlighedsloven giver mulighed for.

Man bgr sikre sig, at begge portdgre lukker i. Bestyrelsen har netop erfaret, at en cykel er stjalet fra gar-
den. Hvis hgjre port — set inde fra garden — ikke vil lukke, men forbliver helt aben, tryk da pa knappen
til begge porte, hvorved den anden port sa lukker op, og begge lukker i igen.

Vearktgj bliver fra tid til anden fjernet fra hobbykalderen, og man bgr huske at legge det pa plads, hvis
man har lant det.

Endelig bemarkede han, at bestyrelsen har erfaret, at der inden l&nge bliver indfgrt en ordning, hvoref-
ter renholdelse af fortove (igen) kan udfgres af foreningen efter ansggning, og bestyrelsen sgrger for at
ansgge herom, sa snart der bliver abnet op for ansggning hos kommunen, sa foreningens vicevert kan

overtage renholdelsen.

Herefter redegjorde Thomas Furu-Grage for det kommende kloakprojekt til udfgrelse i tilknytning til
gardrenoveringsprojektet.

Kommunen har opfordret til, at foreningen foretager renovering af kloakker inden eller i forbindelse

med gardhaveprojektet.

Ved renovering af kloakker undgar man derved at skulle udfgre renoveringsarbejder i mange ar frem-

over, hvorved man undgar at foretage opbrud i nye belaegninger udfert ved gardprojektet.

Der er i 2010 foretaget en TV-inspektion, og nu igen i 2017 til brug for foreningens radgiver vurdering
af kloakkerne og udarbejdelse af en renoveringsplan.

Radgiver har derved fundet, at beskadigede spildevandsledninger bgr renoveres, hvilket drejer sig om
ca. 470 m. rgr. Stgrstedelen kan strgmpefores, mens der enkelte steder vil skulle ske opgravning og leg-

ning af nye rgr.

Der vil ogsa enkelte steder skulle ske udskiftning af brgnde, mens regnvandsledninger ikke bliver be-
rort.

Gulvaflgb i kelder bliver i forngdent omfang udskiftet i det omfang de er i brug, og gulvaflgb, der ikke
matte vere i brug, bliver nedlagt, hvilket herunder ogsa vil bidrage til den generelle skybrudssikring pé

ejendommen.

Kommunen nedlegger i gvrigt enkelte riste og stik i gard, da man udfgrer lokal nedsivning under pro-
jektet.
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Udover de fa arbejder, som kommunen udfgrer med kloakker, vil kloakarbejderne for stgrstedelens
vedkommende finansieres af foreningen. Udgiften forventes at komme til at ligge pa anslaet ca. 2 mio.
kr. inkl. udgifter til radgiver og uforudseelige udgifter.

Der kan eventuelt opnas besparelser ved nedlaeggelse af ikke-anvendte aflgb i kelder, anslaet f.eks. ca.
150-200.000 ved nedleggelse af halvdelen.

Der bliver indgaet aftale med radgiver i april, og den endelige gkonomiske ramme bliver forelagt, nar
der har veret gennemfgrt licitation, og der bliver herefter indkaldt til ekstraordiner generalforsamling
med henblik pa foreleeggelse og eventuel beslutning.

Udbud og licitation forventes gennemfgrt i juni 2017, og efter aftholdt ekstraordinar generalforsamling,
vil udfgrelsen kunne ske i august/september 2017, inden opstart af gardprojektet.

Nicolai Bjerre gennemgik kort hovedpunkterne i det kommende gardhaveprojekt.
Muligvis vil der blive forelagt forslag om gennemfgrelse af supplerende arbejder i forbindelse med

gardhaveprojektet. De kan veare f.eks. grgnne tage pa skure hvis ikke kommunen finansierer dette.

Et medlem spurgte til om der bliver taget hgjde for, at eventuelle kommende altanprojekter ikke kom-
mer i konflikt med gérdprojektet, hvilket bestyrelsen bekreftede

Der fremkom ikke derudover spgrgsmal til beretningen, og dirigenten konstaterede herefter, at beretnin-

gen blev taget til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik regnskabet og bemarkede, at der var op-
naet et resultat pa ca. 550.000 kr. efter afholdte udgifter pa ca. 925.000 kr. til vedligeholdelse, hvor de
stgrste enkeltposter vedrgrte tag og elevatorer.

Egenkapitalen andrager knap ca. 3 mio. kr., der foreslas overfgrt i naste regning.

Der fremkom spgrgsmal til egenkapitalen og om bestyrelsens vurdering af kapitalbehovet, hvortil besty-
relsen bemarkede, at man som redegjort for under beretningen forventer at skulle bruge ca. 2 mio. kr.
heraf til kloakprojektet, mens der herefter s alene vil vare ca. 1 mio. kr. tilbage i beredskab, hvilket ef-
ter bestyrelsen opfattelse udggr et rimeligt niveau ejendommens forhold taget i betragtning.

Endvidere fremkom der spgrgsmal til om det er ngdvendigt at vaske trapper hver 14. dag. Idet bestyrel-
sen oplyste, at der i udgiften anfgrt i regnskabet tillige er indeholdt hovedrenggring, bemarkede besty-

relsen hertil, at man efter bestyrelsens opfattelse ikke kan klare sig med mindre hyppig trappevask.

Der fremkom ikke spgrgsmal derudover og regnskabet blev herefter godkendt.
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Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet og bemarkede, at der var indeholdt en stigning i faelles-
udgiftsopkraevningen pa 2,5 % med virkning fra 1. juli 2017.

Der bliver budgetteret med et resultat pa ca. 420.000 kr., der vil bidrage til foreningens egenkapital. Om
det holder, kommer til at bero pa, hvor mange midler til vedligeholdelse, der faktisk bliver forbrugt.

Idet der i gvrigt blev henvist til, at egenkapitalen indestar til det forestaende gardprojekt, blev budgettet
med det heri indeholdte forslag om forhgjelse af fellesudgifterne med 2,5 % herefter godkendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.

Hans-Otto Loldrup var valg og blev genvalgt med akklamation.

Bestyrelsen har efter konstitution med Hans-Otto Loldrup som formand r fglgende sammensatning:

Hans-Otto Loldrup, formand pa valg i 2019
Henrik Vagner, bestyrelsesmedlem pé valgi2018
Thomas Furu-Grage, bestyrelsesmedlem pa valg i 2018
Nikolaj Bjerre, bestyrelsesmedlem pa valg i 2018

Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

7.A — Vedteegtsendring. Ny § 21 b angaende trapper til udendgrsomrade.

Det blev bemarket, at det pa sidste ars generalforsamling allerede var besluttet at meddele tilladelse til
etablering af trapper til garden, og at forslaget alene sigter pa at fa indskrevet dette og de nermere regler
for udfgrelsen og benyttelsen m.v. i vedtagterne i lighed med hvad der gelder for altanerne.

Da der gelder s@rlige regler for gennemfgrsel af vedtegts@ndringer, og der ikke pa generalforsamlin-
gen var fremmgdt det for endelig vedtagelse tilstreekkelige antal medlemmer, og det i praksis ikke ville
kunne lade sig ggre at aftholde ny generalforsamlingen inden for den vedtegtsmassige fastsatte tidsfrist
herfor, blev forslaget trukket.

Forslaget bliver herefter fremsat igen ved en kommende passende lejlighed.
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7.B — Forslag angdende etablering af treekror til bagtrapper i forbindelse med gardrenovering.

Forslaget var fremsat af Jesper Rudolph, Aboulevard 9, 3.th., der motiverede forslaget og bemarkede, at
man ved at udfgre trekrgr undgar senere eventuelt at skulle bryde den kommende nye gardbelegning op
for at kunne fa nye og attraktive TV-/og internet-udbydere ind i ejendommen.

Idet bestyrelsen tilkendegav, at de vil forhgre sig hos Kommunen om deres indstilling til forslaget. Her-
efter vil man inddrage det i den kommende projektering og at man herefter vil tage det med til den
kommende ekstraordinzre generalforsamling angaende beslutning om kloakrenovering, konstaterede di-
rigenten, at generalforsamlingen tilsluttede sig dette med samtlige stemmer.

Ad punkt 8 — Eventuelt.

Der fremkom forslag om ops@tning af skilte i elevatorerne der tydeligggr, hvor meget last elevatorerne

kan tale, sa man undgar de stadige problemer med nedbrud og reparationsudgifter som fglge af overlast.

Bestyrelsen tager dette under overvejelse og forhgrer sig herunder hos elevatorservicefirmaet angaende
en bedre skiltning.

Der blev gjort opmearksom pd, at der bgr tages hensyn til underboen, nar altanen forarsklarggres, sa un-

derboen ikke bliver udsat for ungdigt vand og snavs.

Endvidere blev der fremsat forslag om opsatning af hjertestarter i garden, hvilket bestyrelsen herefter

tager under overvejelse.

Endelig blev der spurgt til, om den faste besggstid til bestyrelsen er afskaffet, hvilket bestyrelsen be-
kreftede, idet man samtidig dog oplyste, at man altid er velkommen til at komme forbi, nar der er besty-
relsesmgder, safremt man gnsker foretreede for bestyrelsen.

Forsamlingen gav herefter udtryk for anerkendelse og tak til bestyrelsen, og dirigenten konstaterede, at
dagsordenen var udtgmt. — Generalforsamlingen havet.

————— 000000006----

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLZAGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG - TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 13. november 2019 kl. 16.30 blev der afholdt ekstraordin®r generalforsamling i Ejerfor-
eningen Gammel Ladegaard hos Dexters, Aboulevard 9 AB, 1635 Kgbenhavn V.

Der var repraesenteret 33 af foreningens medlemmer, hvoraf 11 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.

Endvidere deltog advokat Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til at foretage @ndring
af fordelingstal, efter ekspropriation af garager. Bemyndigelsen gelder &ndring af fordelingstal i
henhold til tilleg til ejerlejlighedsfortegnelser af 29. juli 2019 udarbejdet af landinspektgr Jgrgen
Bang Jakobsen fra firmaet LE34, for matr.nr. 5479, 5480 og 5481 Udenbys Kledebo Kvarter,
Kgbenhavn, ejerlejlighed henholdsvis nr. 1-54, nr. 1-63 og 1-50.

Bestyrelsen fremsatter i medfor af vedtegtens § 21a forslag om, at der af de i ejerforeningen in-
destaende midler hensat til vedligeholdelse af altaner frigives midler til brug for gennemfgrsel af
en undersggelse af alle pa ejendommen udfgrte altaner med heraf fglgende forslag angaende ud-
bedring af eventuelle herved konstaterede vedligeholdelsesmassige og/eller opretningspakravede
tiltag herunder sarligt med henblik pa, at der for visse altaners vedkommende er konstateret kon-
struktionsfejl ved ophang af altanbunde med fare for nedstyrtning til fglge. Udgiften til undersg-
gelsen forventes herunder at komme til at andrage anslaet ca. 125.000 kr. inklusive udgift til med-
virkende handverker. Det bemerkes og fremhzaves, at undersggelsen gennemfgres for alle alta-
ner, og at alene medlemmer med registrerede altaner kan deltage i behandlingen af forslaget og

afstemning herom.

Ad pkt. 1 — Dirigent og referent.

Foreningens formand, Hans-Otto Loldrup, bgd velkommen og efter bestyrelsens forslag blev Henrik

Vagner herefter valgt som dirigent, mens Jens Larsen blev valgt som referent.
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Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad pkt. 2 — Bemyndigelse til sendring af fordelingstal.

Det blev bemzrket, at der pa ordiner generalforsamling 24. april 2019 blev vedtaget forslag, hvorefter
bestyrelsen blev bemyndiget til at foretage ngdvendige fordelingstalsmassige @ndringer som fglge af, at
der i medfgr af byfornyelsesbeslutningen vedrgrende haveanleg samtidig er sket ekspropriation af gara-
geanlaegget.

Det drejer sig om garagerne nr. 33 + 43-53 af matr.nr. 5479 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn,
med et fordelingstal pa 698/24234 og garagerne nr. 57, 62 og 63 af matr.nr. 5480 Udenbys Kladebo
Kvarter, Kgbenhavn, med et fordelingstal pa 174/43819.

Garagernes fordelingstal vil herefter skulle udga af fortegnelsen med den heraf felgende konsekvens for
alle tilbageverende ejerlejligheders fordelingstal, at alle bliver pavirket forholdsmassigt lige meget

uden at det indbyrdes forhold mellem medlemmerne og fordelingstallene dog 1 gvrigt bliver forrykket.

Ud af det samlede fordelingstal pa 1.000 udgar der 8,72 til forholdsmessig fordeling blandt det tilbage-
vaerende samlede fordelingstal pa 991,28 herefter.

Konsekvenserne for de enkelte lejligheders fordelingstal fremgar af de af landinspektgr Jorgen Bang Ja-
kobsen udarbejdede tilleg til ejerlejlighedsfortegnelser, hvilke fortegnelser var vedlagt indkaldelsen til

generalforsamlingen, og hvortil der fglgelig blev henvist.

Efter afstemning konstaterede dirigenten herefter at forslaget blev vedtaget med samtlige stemmer.

Ad punkt 3 — Disponering af midler til altanundersggelse.

Det blev supplerende oplyst, at der er i alt ca. 80 altaner i foreningen, og at undersggelsen ikke kun tager
sigte pa konstatering af problemer m.v. vedrgrende de terede bunde. Alle altaner undersgges, og under-
sggelsen vil omfatte alle forhold vedrgrende altanerne.

Der blev efterlyst en oversigt over altaner og placering, hvilken oversigt bliver vedlagt nerverende refe-
rat.

Efter afstemning konstaterede dirigenten herefter at samtlige af de tilstedeverende altanejere stemte for
forslaget og at forslaget dermed var vedtaget.
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Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. — General-
forsamlingen hevet.

-==-000000000-----

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG + TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 24. april 2019 kl. 19.00 blev der afholdt ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Gam-
mel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 67 af foreningens medlemmer, hvoraf 20 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat

Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

sl s

Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleggelse af arsbudget til godkendelse.

Bestyrelsen foreslar, at fellesudgifter forhgjes med 2,5% med virkning fra 1.7.2019, eks. 136 m2,
gl 2.277,70 - ny 2.334,64 kr. Forhgjelsen er indarbejdet i vedlagte budget, og forhgjelsen kommer
ud over den forhgjelse der er en fglge af, at de eksproprierede garager er udgaet af fordelingen.
Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Pa valg er Hans-Otto Loldrup og Ole Christiansen.

Valg af statsaut. revisor.

Indkomne forslag:

A. Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen giver bestyrelsen fuldmagt til @ndring af forde-
lingstal, efter ekspropriation af garager.

B. Forslag fra Christian Specht, ny port.
Eventuelt.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Hans-Otto Loldrup bgd som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev besty-

relsesmedlemmet Henrik Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.
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Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Beretning.

Hans-Otto Loldrup aflagde beretning og bgd indledningsvis nye ejere velkommen i foreningen, hvoref-
ter han prasenterede bestyrelsen, revisor og administrator.

Med hensyn til bestyrelsesarbejdet oplyste han, at Thomas Furu-Grage netop var udtradt af bestyrelsen
pr. 1. april 2019 som fglge af fraflytning, og at Thomas i sin tid som bestyrelsesmedlem havde ydet en
stor og uvurderlig indsats, ikke mindst i forbindelse med gardhaveprojektet, for hvilken indsats der blev

rettet en serlig tak.

Der afholdes bestyrelsesmgde fast en gang om maneden, og herudover deltager bestyrelsesmedlemmer i
diverse mgder efter behov i forhold til vicevert, handvaerkere og andre.

Bestyrelsesmedlemmet Ole Christiansen og han selv havde sammen med vicevarten Christian Frausing
deltaget i de lgbende byggemgder i forbindelse med gardprojektet.

Der er nu i gvrigt ved at blive lagt sidste hand pa gardprojektet, der i det store og hele er forlgbet godt,
og han fremhavede herunder de indsatsomrader hvor foreningen selv har betalt for at der har kunnet

opnas indretninger m.v. i en ordentlig kvalitet, f.eks.:

smukke, solide affaldsskure med grgnt tag i stedet for mere spinkle standardskure med pergola-
overdekning,

legehus med grgnt tag og legeindretninger i gvrigt, sa som trampoliner, talergr og mikadostave,

faldunderlag af gummimateriale under gyngestativ og pa boldbane i stedet for standardlgsning
med grus,

sorte klinker gennem haveanlagget i stedet for standardlgsning med gra betonsten,
nye trapper ved alle butikker, bortset fra to steder, hvor trapper allerede var fornyede,
cykelstativer samt

3 store grillindretninger.

Der var store problemer i begyndelsen af projektet med handtering af affald, hvor renovationsfirmaet
ikke kunne komme til at t¢smme containere, hvilket dog blev lgst efter et mgde med kommune og reno-
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vationsfirmaet i december, mens beboerne skulle vanne sig til ikke at sortere i sa mange fraktioner,
mens arbejdet stod pa.

Ejendommens rottebestand blev forstyrret med det meget arbejde i garden, sa mange af dem blev hjem-
lgse. Det gav en voldsom aktivitet i garden, og en enkelt rotte forvildede sig i et enkelt tilfeelde op i en
lejlighed, hvor den dog blev pacificeret af kommunens folk. Der blev generelt oprustet med den slags
felder, der spidder enhver forbipasserende rotte til dgde og sender den videre ud i kloaknettet, og besty-
relsen er blevet indviet i statistikker over, hvor mange gange disse felder er blevet aktiveret, hvilket er
sket 1 hundredvis af tilfelde.

Hvis det skgnnes forsvarligt, vil der blive nedrustet en smule, nar der er kommet ro i garden, hvilken be-
slutning vil blive taget i samrad med eksperterne, sa vi ikke igen far trafik af rotter i garden. En enkelt
rotte en sjelden gang kan man n@ppe undga i storbyen, men bestyrelsen er indstillet pa at holde dem
grundigt i skak.

Af kommende tiltag i forhold til gardprojektet og afslutningen heraf vil der blive udfgrt nedgange til
garden fra stuelejligheder, hvor 4 stuelejligheder forelgbig har benyttet sig af muligheden for at etablere
en direkte trappenedgang til garden. De nye dgre er monteret, og der gar ikke leenge, fgr trapperne bliver
monteret. Bestyrelsen har herunder faet tegnet en prototype pa en trappe i stil med altanerne, sa der bli-
ver opnaet et ensartet udtryk.

Der vil blive afholdt mgde i garden for alle beboere, hvor havearkitekten pa projektet, Karin, vil fortaelle
om valg af planTer og specielle forhold vedrgrende indretninger og vedligeholdelse m.v., mens vicever-
ten Christian Frausing vil fortelle om det nye renovationssystem og hvordan der skal forholdes med

hensyn til sortering og i gvrigt gennemga de forskellige skure og deres respektive funktioner.

Bestyrelsen vil til naste ars generalforsamling udarbejde forslag til husorden for brug af haven, herun-
der sa forslaget ogsa kan blive baseret pa indhgstede erfaringer ved brugen i tiden op til generalforsam-
ling. I gvrigt blev der herefter opfordret til, at alle hjelper til med at holde garden ren og udviser hensyn
og rydder op efter sig ved brug af den.

Ved benyttelse af grillpladsen bgr man efterlade stedet i pa@n stand og ryddet for affald m.v., og bgrn og
foraeldre bgr stedse sgrge for at holde styr pa cykler og legesager, sa legepladser ikke bliver fyldt op og
flyder hermed.

Der er i projektet indeholdt at det udfgrende anlagsgartnerfirma, F.J. Poulsen, vedligeholder gardhaven
det fgrste ar uden udgift for foreningen, og herefter bgr der sa udarbejdes en plan for den fremtidige
vedligeholdelse og gkonomien forbundet herved, sa haven bliver ved med at veere smuk og indbydende.

Der bliver nedsat en “gardgruppe” med Nicolai fra bestyrelsen som ankermand og kontakt til bestyrel-
sen, og nermere information herom fglger.
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Der udestar endelig herefter generel renggring efter arbejdernes feerdigggrelse samt renovering af gard-
toiletter.

Garden vil blive indviet med fuld musik lgrdag 15. juni, hvor der vil vere underholdning for bgrn og
voksne, og hvor arrangementet i gvrig kan fa lov til at udvikle sig alt efter hvad stemningen matte dikte-
re. Opslag med program og tilmeldingssedler vil blive omdelt til postkasserne.

Der har i lengere tid udgaet lugtgener fra det i ejendommen beliggende indiske kgkken, Bollyfood, og
dertil har der varet et problem i forhold til et andet madsted, O “Tempo, hvor det har vist sig, at restau-
rantens kgkken er indrettet uden korrekt udsugning med heraf felgende gener for beboere, der har mattet
tale, at mados har fundet vej til lejligheder.

Der er i forhold til sagen vedrgrende O Tempo en verserende retssag vedrgrende udfgrelsen af udsug-
ningen, og selve restauranten er nu af anden arsag lukket, men sagen er ikke afsluttet, og bliver forfulgt
af bestyrelsen, sa der bliver sikret ordentlige forhold ogsa ved fremtidig benyttelse af lokalerne til re-
Staurant.

Hvad angér lugtgenerne fra Bollyfood er det et lengere forlgb med involvering af kommunen og i for-
bindelse med at der er forsggt tilvejebragt en lgsning i O Tempo-sagen med sammenkobling af installa-
tioner til en felles aftreeksinstallation er det konstateret, at det udfgrte aftrek til Bollyfood, hvilket af-
traek er udfgrt for mange ar siden, hverken er lovligt eller godkendt af kommunen.

Det er herunder et problem, at det ikke er fgrt over tagryg, hvilket kan forklare, at mados bliver ledt ned
i gardrummet og herefter finder vej til lejlighederne, og bestyrelsen vil ogsa her sikre, at sagen bliver af-
sluttet ved korrekt udfgrelse af anleegget. Hvis kanalen naede op over tagryggen, ville lugten blive blast
vaek med de vinde, der passerer hen over ejendommen.

Endvidere er kommunen sidelgbende stadig pa sagen, og forfglger sagen med henblik pa sikring af, at
der bliver opnaet ordnede forhold, og kommunen vil herunder kunne meddele pabud m.m.

Traditionen tro har der ogsa i ar varet afholdt fastelavnsfest, hvilket dog blev til en alternativ fest som
fglge af de igangvarende arbejder i garden og til brug for arrangementet blev der improviseret ved
ileegning af rgr i jorden til jerngalger, hvilket rgr nu ogsa kan bruges til at holde et juletree. Kun omkring
ca. 85 deltog 1 arrangementet, hvor der i 2018 havde vearet 130 tilmeldte.

Arrangementet blev vanligt tro afsluttet hos Dexter's med kakao og slikposer til bgrnene, fastelavnsbol-
ler til alle og kaffe, gl og vand til de voksne, og beboerne fik god anledning til at snakke med andre be-
boere.

Endelig bemarkede han, at der er ved at blive lagt en sidste hand pa det pa forudgaende generalforsam-

linger omtalte haefte angaende ladegardens historie, der dermed er pa trapperne.
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Bestyrelsesmedlemmet Ole Christiansen redegjorde herefter for arets tiltag i forhold til et kommende
tagudskiftningsprojekt, og oplyste, at der ikke var sket meget pa dette omrade, da gardprojektet havde
taget det meste af bestyrelsens tid og opmarksomhed.

Man vil i det kommende ar bestrabe sig pa at konkretisere og udarbejde et projekt, og bestyrelsen for-
venter herunder at kunne profitere af at bestyrelsen bliver tiltradt af et nyt medlem.

Der ma stadig paregnes Igbende at skulle udfgres reparationsarbejder pa taget indtil en udskiftning bli-
ver effektueret, hvilket der ogsa bliver taget hgjde for ved den kommende planlegning.

Bestyrelsesmedlemmerne Nikolaj Bjerre og Henrik Vagner redegjorde herefter for kommende tiltag
vedrgrende udfgrelse af en ny port samt forskgnnelse af portrummet og oplyste, at det er planen at udfg-
re porten ude ved vejen, hvor den nu er udfgrt ved garden, og at der vil blive udfgrt ny belegning sva-
rende til beleegningen i garden, udfgrt maleristandsettelse og opsat ny belysning, sa portrummet frem-
over bliver mere indbydende.

Den under portrummet verende krybekalder vil herunder blive fyldt op, og porten vil blive udfgrt med
ringeanordning i forhold til lejlighederne med opgang i porten, der fremover vil komme til ligge inden
for porten.

Nikolaj Bjerre redegjorde herefter for elevatorernes tilstand og bestyrelsens overvejelser i forhold hertil
og oplyste, at man havde atholdt mgde med det af foreningen benyttede elevatorfirma, der anbefaler, at
der bliver igangsat en samlet stgrre renovering, som herefter har udmgntet sig i, at bestyrelsen under

budgetforslaget har afsat et stgrre belgb til renovering af 1 elevator i det kommende ar.

Henrik Vagner orienterede herefter om det opstaede problem med at altanbunde pa visse altaner udfgrt i
en bestemt periode og af et bestemt firma lgsner sig og falder ned, og at der af foreningen som fglge
heraf er rettet henvendelse til de pageldende altanejere med formelt palaeg om at bringe forholdene i or-
den.

De pagaldende ejere er herunder blevet opfordret til at mgde ved et af bestyrelsen arrangeret mgde,
hvor ejerne samlet kan drgfte eventuelle fzlles tiltag med henblik pa afthjelpning og reklamation i for-
hold til det udfgrende altanfirma.

I gvrigt oplyste Henrik Vagner, at der er et nyt stgrre altanprojekt under opsejling. Bo Engelbrecht Niel-
sen er tovholder pa projektet, og han vil orientere n&ermere herom under dagsordenspunktet eventuelt.

Henrik Vagner kom endelig ind pa problemer med aflesning af varmemalere og at varmeaflaesningsfir-
maet Brunata ma ga forgaves i et stort antal tilfeelde, hvilket giver foreningen ekstraudgifter til genbe-

seg og hvorfor man bgr sgrge for at veere hjemme, nar der bliver varslet adgang til ens lejlighed.
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Endelig redegjorde advokat Jens Larsen for en opstaet problemstilling vedrgrende ejendommens restlej-
ligheder, restejendommen, dvs. de oprindeligt fgr ejendommens opdeling i ejerlejligheder udlejede men
endnu ikke solgte lejligheder, og det forhold, at restlejlighedernes ejer har solgt lejlighederne stykvis
mens ejerne herefter stadig hevder at nyde vedtegternes serrettigheder geldende for restejendommen,
navnlig retten til at kunne foretage genudlejning, mens foreningens @gvrige medlemmer ikke har den
samme ret til at foretage udlejning.

Bestyrelsen har anfaegtet at de stykvis kgbte lejligheder herefter stadig skulle kunne vere en del af rest-
ejendommen og har herunder i de tilfeelde, hvor der er sket ny udlejning patalt dette, og bestyrelsen ag-
ter herefter at forfglge de pagaldende sager, herunder eventuelt ved retten, safremt det matte blive ngd-
vendigt.

For sé vidt angar sagen mod Jens Jgrgen Frimand, som bestyrelsen pa sidste ars generalforsamling fik
mandat til at gennemfgre sag mod angaende hans fraflytning, oplyste Jens Larsen, at der i begyndelsen
af 2019 blev opnéet dom herom og at Jens Jgrgen Frimand herefter har sat lejligheden til salg. Bestyrel-
sen fglger op i forhold hertil og sikrer, at der bliver gennemfgrt salg med den heraf fglgende konse-
kvens, at Jens Jgrgen Frimand faktisk fraflytter.

Der fremkom ikke vesentlige spgrgsmal til beretningen, og dirigenten konstaterede herefter, at beret-
ningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik regnskabet og bemerkede, at aret resulte-
rede i et overskud pa godt 90.000 kr. efter hensattelse af 1 mio. kr. til foreningens kommende betaling
til gardprojektet.

Egenkapitalen andrager herefter knap ca. 2,150 mio. kr., der foreslas overfgrt til naste ar.

Efter forespgrgsel blev det oplyst, at der p.t. bliver betalt negativ rente af foreningens indestaende mid-
ler, og at udgiften i 2018 havde veret pa 10.102 kr. som anfgrt i regnskabet.

Endvidere blev det efter forespgrgsel oplyst, at der i hensattelsen til gardprojektet er indeholdt en af-
setning pa 200.000 kr. til ny port.

Videre blev det oplyst, at de ved gardprojektet eksproprierede garagers andel af egenkapitalen ikke er
udloddet i forbindelse hermed, men herefter indgar til fordeling blandt medlemmerne.

Med hensyn til hensettelsen til altanvedligeholdelse blev det efter forespgrgsel oplyst, at der ikke kan
traekkes pa kontoen til individuelle vedligeholdelsesarbejder. Der er i vedtegtens § 21a angivet naermere
regler for, hvordan der kan disponeres over midlerne indestaende pa kontoen.
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Pa opfordring patog bestyrelsen sig endelig at fremkomme med et regnskab vedrgrende gardprojektet,
nar det er afsluttet, og herefter konstaterede dirigenten, at regnskabet blev godkendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet og bemarkede, at der er indeholdt en stigning i fzlles-
udgiftsopkraevningen pa 2,5 % med virkning fra 1. juli 2019. Endvidere indebarer en nedleggelse af ga-
ragerne i sig selv en lille forhgjelse for medlemmerne, da garagernes hidtidige andel af fellesudgifterne
fremover bliver fordelt ud til opkrevning.

Der er budgetteret med et resultat pa godt ca. 400.000 kr., der dog athaenger af, hvor meget der bliver
forbrugt pa vedligeholdelse.

Der er i afsetningen pa 1,325 mio. kr. til vedligeholdelse indeholdt en afsatning pa 250.000 kr. til reno-
vering af 1 elevator, og man drgftede herefter, om der eventuelt vil kunne vare fordele ved at renovere
alle elevatorer pa en gang, hvortil bestyrelsen kunne oplyse, at man har undersggt sagen, og at der ikke
er besparelser at opna herved, og at det i gvrigt ikke er alle elevatorer, der her og nu star foran en stgrre
renovering, da ikke er lige slidte og ngdlidende.

Det blev herefter foreslaet, at bestyrelsen kan renovere yderligere en elevator ud over afsatningen til
vedligeholdelse, hvilket der er likviditetsmessig dekning for, og idet dirigenten konstaterede konsensus
herom konstaterede han i gvrigt at budgettet med den heri indeholdte forhgjelse af fellesudgifterne med
2,5 % pr. 1. juli 2019 blev godkendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmer pa valg blev genvalgt og derudover blev Lisbeth Krogslund, , HTP 4, 5. tv., blev
valgt som nyt bestyrelsesmedlem efter Thomas Furu-Grage, der var fraflyttet.

Bestyrelsen har efter konstitution med Hans-Otto Loldrup som formand fglgende sammensetning:

Hans-Otto Loldrup, formand pé valgi 2021
Lisbeth Krogslund, bestyrelsesmedlem pa valgi 2021
Ole Christiansen, bestyrelsesmedlem pa valgi 2021
Henrik Vagner, bestyrelsesmedlem pa valg i 2020

Nikolaj Bjerre, bestyrelsesmedlem pa valg i 2020
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Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

7.A — Fuldmagt til bestyrelsen til cendring af fordelingstal efter ekspropriation af garager.

Advokat Jens Larsen redegjorde nzrmere for det fremsatte forslag, der er en fglge af, at garagerne
fremover udgar af ejerforeningen som fglge af byfornyelsesbeslutningen vedrgrende gardrenovering og
den heraf fglgende ekspropriation af garagerne.

Garagernes fordelingstal vil herefter skulle udga af fortegnelsen med den heraf fglgende konsekvens for
alle tilbageverende ejerlejligheders fordelingstal, at alle bliver pavirket forholdsmassigt lige meget

uden at det indbyrdes forhold mellem medlemmerne og fordelingstallene dog i gvrigt bliver forrykket.

Ud af det samlede fordelingstal pa 1.000 udgar der 8,72 til forholdsmeassig fordeling blandt det tilbage-
verende samlede fordelingstal pa 991,28 herefter.

Det drejer sig om garagerne nr. 33 + 43-53 af matr.nr. 5479 Udenbys Kledebo Kvarter, Kgbenhavn,
med et fordelingstal pa 698/24234 og garagerne nr. 57, 62 og 63 af matr.nr. 5480 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kgbenhavn, med et fordelingstal pa 174/43819.

Dirigenten konstaterede herefter at forslaget blev vedtaget med samtlige stemmer.

7.B — Forslag angdende ny port.

Forslaget blev trukket af forslagsstilleren under hensyntagen til det oplyste af bestyrelsen ved beretnin-

gen om planerne for den nye port og forskgnnelsen af portrummet.

Ad punkt 8§ — Eventuelt.

Bo Engelbrecht Nielsen orienterede om et kommende altanprojekt med deltagelse af p.t. 25 medlemmer
og udfgrelse efter sommeren 2020, og opfordrede interesserede medlemmer til at kontakte ham. Jo flere
der er med i projektet, jo flere vil der vaere om at dele faste omkostninger og jo billigere bliver det for de
enkelte deltagere.

Man drgftede udfgrelsen og placeringen af den nye port og om den skal have samme placering som den
eksisterende eller om den skal rykkes ud mod vejen.
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Christian Specht oplyste herunder, at er politiets anbefaling i pra&eventiv henseende, at porten bliver ud-
fgrt ved vejen, da udfgrelse inde i portrummet bedre vil give uvelkomne uhindrede arbejdsvilkar, hvis
de vil ind.

Det blev herover for fremfgrt, at ulempen ved en udfgrelse ude ved vejen vil vaere, at besggene til op-
gangen i porten fgrst vil skulle igennem den aflukkede port.

Bestyrelsen tilkendegav, at det er planen at udfgre porten ude ved vejen som ogsa oplyst ved beretnin-
gen. Der vil blive etableret en ringeordning, sa porten vil kunne abnes fra lejlighederne i opgangen i por-
ten ved besgg, og besggene til disse lejligheder pa den made far uhindret adgang. Der findes herunder

velafprgvede systemer som kan lgse denne opgave.

Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. — General-
forsamlingen hevet.

----000000000-----

Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 19. april 2018 kl. 19.00 blev der atholdt ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Gammel
Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var reprasenteret 42 af foreningens medlemmer, hvoraf 6 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat

Jens Larsen fra administrators kontor.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

D=

Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleggelse af arsbudget til godkendelse.

Bestyrelsen foreslar, at fellesudgifter forhgjes med 2,5% med virkning fra 1.7.2018, eks. 136 m?,
gl 2.222,15 - ny 2.277,70 kr. Forhgjelsen er indarbejdet i vedlagte budget.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af statsaut. revisor.

Indkomne forslag:

A. Vedtegtsendring, bilag A.
B. Bemyndigelse til bestyrelsen vedr. paleg om fraflytning for medlemmet Jens-Jgrgen Frimand.

Eventuelt. Idet ejerforeningens regler ikke tillader korttidsudlejning af lejligheder via AirBnB og
lignende, @gnskes efter anmodning fremsat af Anne Marie Kgllgaard, HTP 4, 2.th., en drgftelse af,
hvordan det enkelte medlem bgr og kan forholde sig, og hvilke indgreb bestyrelsen har til radighed,
hvis en sadan udlejning alligevel finder sted.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Hans-Otto Loldrup bgd som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev besty-

relsesmedlemmet Henrik Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.
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Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden, dog med undtagelse af, at forslaget til ved-
tegtsendring under pkt. 7A ikke ville kunne vedtages endeligt, da mindre end 2/3 af foreningens med-

lemmer var reprasenteret pa generalforsamlingen

Ad punkt 2 — Beretning.

Hans-Otto Loldrup aflagde beretning og bgd indledningsvis nye ejere velkommen i foreningen, hvorefter
han prasenterede bestyrelsen, revisor og administrator.

Gardhaveprojektet havde fyldt meget og mest i bestyrelsens arbejde i det forgangne ar, hvorom der bliver
orienteret af bestyrelsesmedlemmet Thomas Grage i forlengelse af beretningen.

Som forberedelse til selve udfgrelsen af den nye gardhave har bestyrelsen ivaerksat forskellige tiltag, og
man havde herunder ladet undersgge mulige Igsninger med henblik pa forskgnnelse af porten og der er i
den forbindelse blevet foretaget en spuling af murvarket i porten. Endvidere var der indhentet forslag til
belysning, der dog efter bestyrelsens opfattelse alligevel ikke passer ind og hvorfor bestyrelsen arbejder
videre hermed og selv eventuelt finder frem til en passende lgsning.

Gardens vartegn, det gamle lindetree, er endvidere blevet beskaret og der er opnaet tilsagn om, at treet
under arbejdet med gardhaven vil blive afskeermet og sikret mod skader fra det kgrende materiel.

Der er endvidere gennemfgrt cykeloprydning, og de sidste rester af kasserede cykler i den ene cykelkalder
bliver fjernet inden for neer fremtid.

Garden fremstar generelt forfalden og ser forferdelig ud. Der er over de sidste 5 ar ikke ofret midler
overhovedet af betydning pa gardindretninger m.v. bortset fra det strengt ngdvendige til opretholdelse af
et spartansk niveau.

Efterarets storm efterlod en lang raekke skader pa taget — tegl, der rykkede sig, skader pa understrygningen
osv. Vinden var kommet fra en anden kant og gav skader pa steder, hvor murerne ikke havde vearet for.
De havde problemer med at komme til for at arbejde — der var fyldte, men herrelgse pulterrum og lofts-
gange med en masse henstillet skrammel, som burde vere kasseret for artier siden. Det var verst i den
ende af ejendommen, som vender ud mod Kleinsgade.

Foreningens murer fik derfor mandat til at lade gennemfgre en udsmidning, hvor der blev kgrt op imod
40 tons efterladte indbogenstande og effekter m.v. til genbrugsstationen.

Reparationen af stormskaderne belgb sig til over 300.000 kr., der blev anmeldt overfor ejendommens
forsikringsselskab, Alm. Brand, og efter en forhandling med selskabet, der ha&vede, at skaderne var fglger
af manglende Igbende vedligeholdelse, blev der trods alt opnaet en deekning pa 50.000 kr.
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En gennemgribende renovering af taget forestar stadig inden for overskuelig tid og pa baggrund af til-
kendegivelser pa generalforsamlinger og udviklingen pa ejendomsmarkedet har bestyrelsen haft kontakt
til 2 firmaer, som tilbyder at overtage loftsrum med henblik pa indretning af nye lejligheder, hvilket i givet
fald vil kunne medfinansiere et tagprojekt.

Der er dog navnlig 2 udfordringer i forhold hertil, dels udelukker mansardkonstruktionen generelt indret-
ning af yderligere taglejligheder, og dels vil det vere vanskeligt at tilbyde erstatningsrum til de beboere,
hvis loftsrum matte blive inddraget, og det er dermed usikkert, hvorvidt der vil kunne opnas medfinansie-
ring.

Et tagprojekt kraever i gvrigt en betydelig arbejdsmassig indsats og bestyrelsen legger derfor op til, at
bestyrelsen bliver tiltradt af et yderligere bestyrelsesmedlem, som har interesse for iser at beskeaftige sig
med tagprojektet. Vedkommende skal naturligvis ogsa deltage i det almindelige bestyrelsesarbejde. Malet
er at arbejde hen imod et beslutningsgrundlag, som ejerne kan tage stilling til, nar det er klart.

Af andre forhold blev det omtalt, at der har varet sager med terede varmergr i badevarelser, hvor var-
mergret befinder sig i badeomradet, hvilket der bliver redegjort neermere for at Thomas Grage efter be-
retningen.

Endvidere har der veret 2 tilfaelde af fejlkonstruerede altaner, som har givet skader pa ejendommen.

Selve altanen er privat ejendom, der hgrer til den enkelte lejlighed — men dermed er det ogsa ejerens
ansvar, nar altanen er skyld i, at der sker skade pa ejendommen. Problemet med de pagaldende altaner er,
at de ikke helder ud af, sa vandet Igber ud over forkanten ned i garden, men ledes ind i murvarket med
opfugtning heraf til fglge. Det er den enkelte altanejer, der er forpligtet til at sikre, at der ikke sker skader
pa gvrige bygningsdele og naboer samt foretage udbedring af allerede opstaede skader, men i det ene af
de 2 tilfeelde har det indtil nu vist sig muligt at involvere leverandgren af altanen, der heafter i 10 ar for
udfgrelsesfejl, hvilket man bgr vaere opmarksom pa, hvis man skulle komme ud for noget tilsvarende.

Fastelavn blev gennemfgrt med rekord stor tilslutning — 130 deltagere. Det er et populert indslag i for-
eningen med afholdelse af anden halvleg hos Dexter’s, hvor der ogsa er mulighed for at de voksne kan

snakke med andre beboere under hyggelige forhold.

Kgkkentrapper er hovedrengjort efter at beboerne forinden blev opfordret til at fjerne henstillede gen-
stande og effekter.

Det papeges i den forbindelse, at det IKKE er tilladt at henstille effekter og genstande, ej heller sko m.v.,

da trapper tjener som flugtvej ved brand og effekter i gvrigt i sig selv udggr en fare og kan antandes.

Renholdelse af fortove overgik med virkning fra sidste halvdel af 2017 igen til foreningen, efter at der har
vearet patvunget kommunal renholdelse, hvilket bestyrelsen har udvirket ved ansggning herom til kom-
munen, og bestyrelsen kan nu med tilfredshed konstatere, at der igen er overensstemmelse mellem den
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renholdelse man betaler for og det man far udfgrt, hvilket ikke var tilfeeldet, da renholdelsen var i kom-
munalt regi.

Der er kommet et par nye butikker til i det forgangne ar, og iser i forhold til visse butikker og navnlig
restauranter og bevartninger kan der vare udfordringer i forhold til de omkringboende beboere, hvilket
bestyrelsen stedse er opmarksom pa og har fokus pa.

Endvidere er bestyrelsen herunder ved at undersgge, hvor mange containere foreningen er forpligtet til at
skaffe plads til i garden for at opfylde is@r visse butikkers behov for bortskaffelse af affald.

Hvad i gvrigt angar affald er foreningens beboere af en renovationsarbejder udrabt som de bedste i omra-
det til at sortere bioaffald og der er da derfor ogsa kommet flere affaldsbeholdere til.

Det gar derimod ikke altid lige godt med den gvrige affaldssortering, hvor det forsgmmes at sortere til
korrekt beholder. Hvis der er plads i de korrekte beholdere, bgr man benytte disse og ikke blot legge
affaldet i den n@rmeste beholder.

Det forekommer ogsa ofte, at der stilles glasflasker ind i de almindelige skralderum i stedet for i glascon-
tainerne.

Med den nye kommende gardhave bliver det relevant at indfgre nye regler for benyttelsen, hvilket arbejde
nu bliver sat i gang og der forventes herunder afholdt mgde, hvor alle beboere far lejlighed til at deltage
og hvor foreningens vicevert, Christian Frausing, ogsa medvirker i forhold til sortering af affald. Endvi-
dere vil der herunder kunne drgftes og bestemmes en kommende plads for juletreet i gardhaven, om der
fremover skal anskaffes flere juletreeer og i gvrigt hvordan der forholdes med belysningen heraf.

Endelig oplyste Hans-Otto Loldrup, at han sammen med Karen-Annette Madsen, Aboulevard 7, er i feerd
med at udarbejde et hafte om ladegardens historie, og at han herunder efterlyser gamle fotos fra ejendom-
men — fra 1931 til ar 2000 — f.eks. livet i garden, hvis der var noget liv og ogsa gerne af butikkerne. Der
foreligger allerede en del fotos isar fra efter 2000, og der bliver i ner fremtid lagt breve rundt i postkas-
serne med opfordring til beboerne om at fremkomme med de eventuelle fotos, som de matte ligge inde
med.

Thomas Grage fortsatte herefter med en redeggrelse for kloakprojektet, der var gaet forud for det kom-
mende gardhaveprojekt, samt stadet for selve gardhaveprojektet.

Renoveringen af kloakkerne var gennemfgrt med sigte pa, at man herefter ikke vil skulle til kloakkerne i
mange ar med opbrydning af bel&gninger m.v., nu hvor der kommer nye belegninger.

Der var herunder renoveret spildevandsledninger, mestendels ved strgmpeforing og et enkelt sted ved
udgravning, hvilket da ogsa kan ses i garden, samt slgjfning af kaelderaflgb der ikke var i brug, herunder
ogsa som en skybrudsforanstaltning.
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Regnvandsledninger er ikke renoveret, da der i den kommende gardhave indgar nedsivning til erstatning
for afledning.

Arbejderne blev udfert i efteraret 2017, og der havde i det hele veret et godt samarbejde med entreprengr,
radgiver, foreningens blikkenslager, Jeppson VVS, og foreningens vicevart Christian Frausing, og der
havde kun veret fa episoder, hvor beboere havde haft uforudsete gener.

Under gravearbejdet havde man i gvrigt fundet fundamenter fra den gamle ladegard. 4 store kampesten
herfra er herefter taget i beholdning og vil komme til at indga i den kommende gardhave.

Beboertoiletterne blev i gvrigt ikke bergrt af kloakarbejderne, men det er bestyrelsens plan at sette dem i
stand, sa de fremstar indbydende og pane til brug for brugerne af gardhaven, hvor de vil vare gode at
have.

Med hensyn til gardhaveprojektet var processen inden for den seneste tid forlgbet som fglger:

-Politisk behandling foraret 2017, godkendelse i Teknik- og Miljgudvalget, Borgerreprasentation (april-
maj)

-Ankeperiode (6 uger)

-Projektering: Efterar/ vinter 2017

-Arbejde med materialer, beplantning, detaljer — mgder med fagfolk (fliseleverandgr, gartner)
-Beboermgde vedr. Projektet 27/11 2017 — reviderede planer, materialer.

-Indarbejdelse af kommentarer i projektet

-Mgder med kommune og radgiver om projektet, herunder gkonomi

-Udbud marts/ april, licitation kort fgr paske

Der henstar dog endnu enkelte uafklarede forhold og p.t. bl.a. afklaring af taksering af garager og forhold
i byggetilladelsen.

Der bliver efterfglgende atholdt ekstraordinar generalforsamling om gardhaveprojektet i maj/juni med
henblik pa generalforsamlingens stillingtagen til tilkgb m.v.

Det blev uddybende herom oplyst, at der tilbage i begyndelsen af 2017 havde varet aftholdt mgde med
kommunen, hvor det blev meddelt, at det forelagte og godkendte projekt var ambitigst i forhold til kom-
munens budget, men at kommunen ville udbyde hele projektet, og at arbejde matte udga i fald der ikke
var gkonomi til alle elementer.

I slutningen af 2017 rettede kommunen og foreningens radgiver Opland herefter henvendelse til bestyrel-
sen, idet man gnskede en n&rmere afklaring af gkonomi og omfang af arbejder i projektet, herunder even-
tuelle egenfinansieringsarbejder, forud for udbud.
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Bestyrelsen holdt fast i kommunens melding tilbage fra 2017, og det aftaltes at udbyde hele projektet,
men med optioner pa de dele, der var usikkerhed omkring. Efter licitationen afggres sa hvad kommunens
projekt kan rumme og hvad der eventuelt ma udga, alternativt udfgres med egenfinansiering fra ejerfor-
eningen.

Det var og er bestyrelsens holdning, at det ville vaere @rgerligt at give afkald pa muligheden for at fa det
optimale, gnskede projekt fgr der var hentet priser hjem.

Pa den ekstraordinare generalforsamling vil der som navnt herefter blive taget stilling til gennemfgrelse
af egenfinansieringsarbejder.

Der er i gvrigt netop indkommet gkonomi fra Opland til bestyrelsen, og det tegner til, at alle arbejder vil
kunne gennemfgres ved en egenfinansiering i omegnen af ca. 2 mio. kr.

Det foreliggende bliver herefter n&@rmere gennemgaet og der bliver udarbejdet opleeg til generalforsam-
lingens beslutning, idet neermere omkring projektet og gkonomien vil blive gennemgaet pa den ekstraor-
dinzre generalforsamling

I gvrigt oplyste han angaende gvrige delprojekter, at der forventes udfgrt ny port og at der bliver atholdt
mgde med Opland herom i nar fremtid og at der endvidere vil blive udfgrt et standardprojekt vedrgrende
nedgange fra stuelejligheder som besluttet pa generalforsamlingen i 2016.

Projektet udfgres af Opland og i udseende i overensstemmelse med altanerne og formentlig da ogsa med
samme leverandgr, som har leveret nogle af altanerne. Der er indtil videre 4 medlemmer, der har tilken-
degivet gnske om etablering af nedgange, som bekostes af de pagaldende selv og i det hele er foreningen
uvedkommende.

Rasmus Thambo og Mia Manghezi er tovholdere pa projektet og kan derved kontaktes af eventuelle andre
interesserede.

Endelig redegjorde Thomas Grage for den s@rlige problemstilling omkring terede varmergr i badevearel-
ser, hvor de nogle steder er de placeret i badezone og derfor meget udsat for vand med heraf fglgende
rustdannelser. En lejlighed har vaeret serlig hardt ramt, og der har vaeret udfert et pilotprojekt med udven-
dig coating af rgrene, hvorved man undgar fglgearbejder ved udskiftning, sa som opbrydning og retable-
ring af vadrumsdak og fliser m.v.

Tiden ma herefter vise, om det er en langtidssikret 1gsning, der reelt kan erstatte udskiftning. Lgsningen
har den helt abenbare fordel frem for udskiftning, at coatingen i sig selv beskytter mod kommende teerin-
ger, hvor udskiftning blot igen vil udsztte nye rgr for ny fugtpavirkning med tering til fglge.

Der fremkom ikke vasentlige spgrgsmal til beretningen, og dirigenten konstaterede herefter, at beretnin-
gen blev taget til efterretning.
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Ad punkt 3 - fsrsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik regnskabet og bemzrkede, at aret resulte-
rede i et underskud pa ca. 880.000 kr. som fglge af det gennemfgrte kloakrenoveringsprojekt, men at
underskuddet er dekket af foreningens egenkapital.

Egenkapitalen andrager herefter godt ca. 2 mio. kr., der foreslas overfgrt til naeste ar.

Der fremkom ikke spgrgsmal til regnskabet og regnskabet blev herefter godkendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet og bemarkede, at der var indeholdt en stigning i fzlles-
udgiftsopkraevningen pa 2,5 % med virkning fra 1. juli 2018.

Der bliver budgetteret med et resultat pa ca. 550.000 kr., dog athangigt af hvor meget der faktisk bliver
forbrugt pa vedligeholdelse.

Der blev spurgt til foreningens egenkapital og hvor stort behovet er, hvortil det blev bemarket, at der bgr
vere et radighedsbelgb pa ca. 1,5 mio. kr., og at der i gvrigt fortsat opspares til det kommende tagreno-

veringsprojekt.

Budgettet med det heri indeholdte forslag om forhgjelse af fellesudgifterne med 2,5 % blev herefter god-
kendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmer pa valg blev genvalgt og Ole Christiansen, HTP 6, 5., blev derudover indvalgt
som nyt bestyrelsesmedlem,

Bestyrelsen har efter konstitution med Hans-Otto Loldrup som formand fglgende sammenstning:

Hans-Otto Loldrup, formand pa valg i 2019
Henrik Vagner, bestyrelsesmedlem pa valg i 2020
Thomas Furu-Grage, bestyrelsesmedlem pa valg i 2020
Nikolaj Bjerre, bestyrelsesmedlem pa valg i 2020
Ole Christiansen, bestyrelsesmedlem pa valgi2019

Ad punkt 6 — Valg af revisor.
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Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

7.A — Vedteegtsendring, jf. bilag A.
Vedtegtsendringsforslaget i henhold til bilag A blev gennemgaet som fglger:

$§3 udgar, funktioncerlejligheden er solgt.

$6 (tidligere §7), afsnit 5 cendres, vedr. endelig vedtagelse af forslag pa generalforsamling. Frist for
indkaldelse og afholdelse af ny generalforsamling udgar, da det i praksis er vanskeligt at overholde fri-
sterne.

§21 (tidligere 21 a) vedr. altaner, vedtaget pd ekstra ord. generalforsamling 8. december 2005.

§22 (tidligere 21 b) vedr. etablering af trapper til gdrd, vedtaget pa ekstra. ord. generalforsamling 14.
september 2017.

§27, (tidligere §26) afsnit 4, efter 2. punktum, vedr. opscetning af skilte reklamer mv., godkendt pa ord.
generalforsamling 7. april 2011

§ 6, afsnit 5, blev herunder foreslaet formuleret som fglger (tilfgjelse/@ndring med fed):

"Vedtages forslaget med to tredjedels flertal pa en generalforsamling, hvor feerre end to tredjedele af
stemmerne eller medlemskaberne er reprasenteret, kan forslaget genfremsceettes pa den neestkommende
ordincere eller ekstraordincere generalforsamling og sdfremt ogsa to tredjedele af de repreaesenterede
stemmer og medlemskaber pd denne generalforsamling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedtaget.
(Dog bemcerkes, at indtil tre fijerdedel af ejerlejlighederne er solgt, bade efter fordelingstal og antal, kan

cendring i nerveerende vedteegt ikke finde sted uden tilslutning fra restejendommens skgdehaver.)”
Forslaget blev hermed vedtaget med samtlige stemmer, men da mindre end to tredjedele af stemmerne
eller medlemskaberne var reprasenteret udskudt til eventuel endelig vedtagelse pa ekstraordinar general-
forsamling 29. maj 2018, jf. vedtagtens § 7, 5. afsnit (gammel bestemmelse).

7.B — Bemyndigelse til bestyrelsen vedr. pdaleg om fraflytning for medlemmet Jens-Jgrgen Frimand.

Advokat Jens Larsen redegjorde for baggrunden for det fremsatte forslag og at der efter ejerlejlighedslo-
vens § 8 er krav om, at beslutning om paleg om fraflytning bliver truffet af generalforsamlingen.

Der har over en meget lang arrekke veret problemer med at det pageldende medlem har fodret fugle, og
gentagne meddelte palag til ham om at afholde med at fodre fugle har ikke haft nogen virkning.

Det er meget generende for omkringboende, der oplever at vinduer og altaner bliver overskidt af fugle,
der bliver fodret fra medlemmets lejlighed.
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Der er senest i februar maned meddelt ham paleg om fraflytning efter flere meddelte palaeg til ham om at
stoppe fordring, og bestyrelsen er derfor af hensyn til gvrige beboere ngdsaget til at reagere og gennemfgre
sag om fraflytning, hvortil der fglgelig blev anmodet om et mandat.

Dirigenten konstaterede herefter at forslaget blev vedtaget med et overvaeldende flertal idet kun fa med-
lemmer enten stemte imod eller undlod at stemme.

Bestyrelsen iverksatter herefter retssag mod medlemmet.

Ad punkt 8 — Eventuelt.

Det af Anne Marie Kgllgaard fremsatte forslag til drgftelse af, hvordan det enkelte medlem bgr og kan
forholde sig i forholde sig, og hvilke midler bestyrelsen har til radighed, hvis der sker udlejning i strid
med reglerne blev behandlet, og herunder blev geldende regler for udlejning gennemgaet.

Der gelder regler nogenlunde svarende til lejelovens fremlejeregler i forhold til udlejning, og der kan
dermed ikke frit ske udlejning, ej heller pa kortidsbasis, hvad enten det er via AirBnB eller andre formid-
lingsbureauer.

Det blev fremfgrt, at korttidsudlejning er utryghedsskabende, og medlemmerne blev opfordret til at give
besked til bestyrelsen, safremt de erfarer, at der sker udlejning i strid med reglerne, og bestyrelsen blev
opfordret til at synligggre reglerne, eventuelt ved opslag.

Bestyrelsen tilkendegav, at man forfglger de tilfelde, hvor der sker uretmassig udlejning, men at man
ofte ikke er klar over, at der foregar en sadan udlejning.

Forsamlingen gav herefter udtryk for anerkendelse og tak til bestyrelsen og administrationen, og dirigen-
ten konstaterede, at dagsordenen var udtgmt. — Generalforsamlingen hevet.

----000000000-----
Som dirigent: Som referent:

Henrik Vagner Jens Larsen
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RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLZ£EGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BIJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 24. august 2021 kl. 19.00 blev der aftholdt ordiner generalforsamling i Ejerforeningen
Gammel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var repraesenteret 76 af foreningens medlemmer, hvoraf 20 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-

magt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat

Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

sl S

Valg af dirigent og referent.

Aflaggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleggelse af arsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar en stigning pa 2,50 % med virk-
ning fra 1. juli 2021, jf. budget indeholdt i regnskab 2020. Eks. 136 m?, gl. 2.398,75 kr. pr. md. -
ny 2.458,72 kr. pr. md.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Pa valg er Lisbeth Krogslund. Derudover fratreeder Claus Villadsen som fglge af fraflytning. Lis-
beth Krogslund genopstiller, og bestyrelsen indstiller derudover Sarah Kamma Legentil-Borup,
som nyt bestyrelsesmedlem.

Valg af statsaut. revisor.

Indkomne forslag:

A. Bestyrelsen fremsatter forslag om @ndring af vedtegten i henhold til bilag, der vedhaftes ind-
kaldelsen. Det bemerkes, at forslaget fremsattes i anledning af den verserende retssag mod et
medlem af ejerforeningen angdende retten til at kunne foretage genudlejning efter opsplitning af
restejendommen, og at der er tale om et forslag, der er forhandlet med det pageldende medlem og
de gvrige respektive medlemmer, som tilsvarende er ejere af lejligheder tidligere ejet samlet af
restejendommen. Safremt der kan opnas generalforsamlingens tilslutning vil retssagen kunne af-
sluttes. Det understreges, at forslaget kun vedrgrer de hidtil omfattede lejligheder i restejendom-
men, der efter vedtaegten som restejerlejligheder” i forvejen sarskilt er tillagt en genudlejnings-
ret. Forslaget kraever kvalificeret flertal, jf. vedtegtens § 6, stk. 5 og 6.
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B. Bestyrelsen fremsatter forslag om, at bestyrelsen bliver bemyndiget til at igangsette tagreno-
vering for en udgift pa anslaet maks. ca. 50 mio. kr. i henhold til budget udarbejdet af Bang &
Beenfeldt A/S, Radgivende ingenigrer, idet bestyrelsen herunder bliver bemyndiget til at indga af-
tale med radgiver og entreprengr samt administrator angaende byggesagsadministration, samt
endvidere bliver bemyndiget til at optage byggelan med et maksimum pa anslaet ca. 51 mio. kr.
og endelig til finansiering bliver bemyndiget til at optage anlagslan til indfrielse af byggelanet i
det omfang medlemmerne ikke kontant betaler (indfrier) deres respektive andele af byggelanet.
Forslaget krever almindeligt flertal blandt de fremmgdte, jf. vedtagtens § 6, stk. 3.
8.  Eventuelt.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Henrik Vagner bgd som foreningens formand velkommen og praesenterede bestyrelsen, revisor og ad-
ministrator, og efter bestyrelsens indstilling blev advokat Jens Larsen blev valgt som dirigent og refe-
rent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Beretning.

Henrik Vagner aflagde beretning, der i skriftlig form vedlaegges referatet.

Supplerende hertil blev det oplyst, at det er konstateret, at der er saet gras i garden, hvor der ikke skal
vere gras, og der blev derfor opfordret til, at medlemmerne ikke enkeltvis foretager forandringer i gar-

den. Hvis man gnsker at fa indflydelse pa gardens indretning m.v., kan man tilslutte sig gardudvalget.

Der blev spurgt til de udfgrte grgnne tage pa bygningerne i garden hvor beplantningen i det store og hele
er gaet ud og felgelig ikke fremstar sarlig paent, hvortil det blev bemerket, at bestyrelsen af foreningens
gartner har faet oplyst, at der stadig er liv i planterne.

Ad den verserende sag angaende en altan med bagfald blev der spurgt til, om der er andre altaner med
tilsvarende problem, hvortil det blev bemearket, at der ikke foreligger oplysning om at andre altaner har
tilsvarende problemer, men at bestyrelsen er opmarksom pa, om der kan veare tale om et generelt pro-
blem, hvorfor man vil se nermere pa sagen.

Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter af beretningen blev taget til efterret-
ning.
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Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik regnskabet og bemerkede, at aret resulte-
rede i et overskud pa ca. 440.000 kr.

Egenkapitalen andrager herefter knap ca. 3,4 mio. kr., der blev foreslaet overfgrt til naste ar.

Pa forespgrgsel om der er et mal for, hvor stor egenkapitalen skal vere, blev det oplyst, at der ikke som
sadan er mal herfor, men at egenkapitalen stedse skal kunne understgtte den lgbende drift og betalinger,
samt enkeltstaende opstaede stgrre reparationsarbejder navnlig i forhold til elevatorer, faldstammer og
stigestrenge.

Pa forespgrgsel om afholdte advokatomkostninger blev det oplyst, at det vedrgrer igangvarende retssa-
ger, hvortil der er retshjelpsforsikringsdekning, og at det indeholdte i regnskabet derfor er udtryk for et
gjebliksbillede. Der er derved ikke gjort endeligt op med dakning fra forsikringen, og foreningen vil
maksimalt blive pafgrt en mindre udgift til selvrisiko pa forsikringen.

Der fremkom ikke yderligere spgrgsmal til regnskabet og dirigenten konstaterede herefter, at regnskabet
blev godkendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet og bemerkede, at der er indeholdt en stigning i felles-
udgiftsopkreevningen pa 2,5 % med virkning fra 1. juli 2021

Der er i budgettet indeholdt afsaetning pa 500.000 kr. til reparationer af elevatorer, og endvidere er der
igen i ar afsat 200.000 kr. til radgiver m.v. i forbindelse med opstart af det kommende tagrenoverings-
projekt, hvilken udgift ikke blev udlgst i 2020.

Angaende elevatorerne blev det oplyst, at der Igbende pagar en proces med modernisering af elevatorer-
ne, og at der endnu udestar at blev moderniseret 3 elevatorer. Hertil kommer at der skal ske ekstraordi-
nar opretning af alle elevatorer, sa de opfylder nye lovkrav. Den samlede udgift hertil overstiger det af-
satte ved budgettet, da kravene er kommet efter budgetlegning, men man vil i 2021 i forngdent omfang
allokere midlerne til nevnte arbejder og i gvrigt tage det med i det kommende budget for 2022, hvor ar-
bejderne ogsa bliver udfgrt.

Det blev endelig oplyst, at der skal udskiftes varmemalere inden 2026, og at bestyrelsen vil ivaerksette
dette, nar det passer ind blandt andre arbejder og opgaver for bestyrelsen. Der er indtil videre kun ind-
hentet tilbud hos Brunata, men man vil formentlig ogsa indhente tilbud fra andre relevante firmaer.
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Dirigenten konstaterede herefter at budgettet med den heri indeholdte forhgjelse af fellesudgifterne med
2,5 % pr. 1. juli 2021 blev godkendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.

Lisbeth Krogslund blev genvalgt og derudover blev Sarah Kamma Legentil-Borup, Herman Triers
Plads, st.tv., valgt som nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Claus Villadsen, der fraflytter ejendommen.

Bestyrelsen har efter konstitution med Henrik Vagner som formand fglgende sammensatning:

Henrik Vagner, formand pa valg i 2022
Lisbeth Krogslund, bestyrelsesmedlem pa valg i 2023
Sarah Kamma Legentil-Borup, bestyrelsesmedlem pa valg i 2023
Rasmus Thambo, bestyrelsesmedlem pé valg 2022
Henrik Sand Madsen, bestyrelsesmedlem pé valg 2022

Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

7.A — Andring af vedteegten angdende restejendommen.

Henrik Vagner motiverede det fremsatte forslag og henviste til det herom oplyste ved indkaldelsen og
forslaget i sig selv.

Begge parter havde matte give sig for at kunne na frem til det fremsatte vedtegts@ndringsforslag, der
saledes er udtryk for et kompromis.

Hans-Otto Loldrup redegjorde i tilknytning hertil for baggrunden for den verserende retssag og historik-
ken omkring restejendommen.

Det blev praciseret, at der med den foreliggende @&ndring af vedtagten hverken sker indskra&nkning el-
ler udvidelse af rettigheder for andre i foreningen, idet den centrale vedtegtsbestemmelse ved forslaget
kun galder for de bergrte 16 ejere af lejlighederne, der er nevnt i bestemmelsen, og som netop udggr de
lejligheder, der udgjorde restejendommen, indtil restejendomsejerne splittede sig op.

Penneo dokumentnogle: 6G5AQ-3G404-22J5X-A6A32-60JKA-ZSSYQ



Da bestemmelsen udspringer af s@rrettigheder for sa vidt angar genudlejning tillagt restejendommen i
den gzldende vedtegt, og denne srrettighed foreslas viderefgrt netop kun i forhold til samme lejlighe-
der, er det vurderingen, at andre ikke med henvisning til lighedsgrundsatningen vil kunne paberabe sig
samme ret.

For sa vidt angér ejeren af henholdsvis butikslejlighederne og de kelderarealer, som foreningen ikke
selv rader over, vil forslaget ikke indebare nogen @ndring, idet udlejningsretten herunder fglger af an-
dre forhold.

Man overgik herefter til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget med
mere end 2/3 af stemmerne efter antal savel som efter fordelingstal. Da mindre end 2/3 af foreningens
medlemmer var m@dt pa generalforsamlingen, var forslaget ikke vedtaget endeligt, men vil kunne ved-
tages endeligt pa en ny generalforsamling med 2/3 s flertal uanset fremmgdet.

7.B — Tagrenovering.

Henrik Sand Madsen redegjorde nrmere for det fremsatte forslag og henviste herved til at der havde
veeret afholdt uddybende informationsmgde 18. august 2021, ligesom der tidligere i processen efter ind-
hentelse af tilstandsvurdering ogsa havde veret aftholdt informationsmgde.

Taget holder ikke meget lengere, og problemer med vandindtrengen eskalerer med heraf fglgende ud-
gifter til tetning.

Der blev spurgt til indhentede tilbud pa bygherreradgivning respektive budget udarbejdet af Bang og
Beenfeldt og hvorfor materialet ikke var lagt frem.

Det blev hertil bemarket, at budgettet udarbejdet af Bang og Beenfeldt er et overslag, og at endeligt
byggebudget fgrst kan udarbejdes, nar der har veret aftholdt udbud. Det er ved den i forslaget angivne
ramme forventningen, at man vil komme til at holde sig inden for rammen, nar den endelige pris er
kendt, henset til det oplyste ved overslaget, gennemfgrte forundersggelser i forhold til murverk og mil-
joforanstaltninger samt dialogen med Bang og Beenfeldt i gvrigt.

Der blev herefter tilkendegivet et gnske om at fa indsigt i det endelige byggebudget og indflydelse pa
valg af entreprengr inden igangsatning, hvilket bestyrelsen tog til efterretning, ligesom bestyrelsen til-
bad at legge de indhentede tilbud pa bygherreradgivning frem for interesserede. Bestyrelsen foreslog
herefter tilfgjelsen til forslaget, at endeligt budget samt valg af entreprengr fremlegges for en GF til
godkendelse.

Bestyrelsen foreslog herefter tilfgjelse til forslaget, at endeligt budget samt valg af entreprengr fremleg-
ges for en generalforsamling til godkendelse.
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Hvad angik finansieringen og bemyndigelsen til bestyrelsen til at optage byggelan og anlaegslan med
henblik pa endelig finansiering blev der af et medlem gjort opmarksom pa reglen i vedtaegtens § 25, stk.
2, hvorefter optagelse af felleslan efter det pagaldende medlems opfattelse kreever vedtagelse med kva-
lificeret flertal i den foreliggende situation.

Dirigenten bemzarkede hertil, at den pageldende bestemmelse i vedtagten udtrykkeligt omhandler opta-
gelse af 1an, nar det er nedvendigt at foretage “ekstraordinare foranstaltninger” vedrerende bygningsde-
le undergivet felles vedligeholdelsesforpligtelse, og at en renovering af taget pa ejendommen, der har
en alder pa knap 90 ar, og hvis tilstand er vurderet til at vaere modent til udskiftning, ikke kan betragtes
som en “ekstraordinaer foranstaltning”, men som en almindelig lebende “ordinzer” vedligeholdelsesfor-
anstaltning, hvorfor bestemmelsen ikke finder anvendelse.

Man overgik herefter til afstemning med den tilfgjelse til forslaget, at endeligt budget samt valg af en-
treprengr fremlegges for en generalforsamling til godkendelse, eventuelt en til formalet indkaldt ekstra-
ordinar generalforsamling, hvorved dirigenten konstaterede, at forslaget blev vedtaget ved et overvel-
dende flertal, idet kun ét medlem tilkendegav at stemme imod forslaget, mens resten stemte for.

Det pageldende medlem, der stemte imod forslaget, gjorde herefter indsigelse mod gyldigheden af be-
slutningen under henvisning til vedtaegtens § 25, stk., hvorefter forslaget for sa vidt angar finansiering
kraver kvalificeret flertal.

Det blev endelig angaende tidshorisont for arbejdets igangsatning bemarket, at dette athaenger af kom-

munens sagsbehandlingstid, men at sagen fra bestyrelsens side nu bliver fremmet mest muligt.

Ad punkt 8 — Eventuelt.

Der fremkom intet under dette punkt og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. —
Generalforsamlingen havet.

===-000000000-----

Som dirigent og referent: Som formand:

Jens Larsen Henrik Vagner
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RIALTO

ADVOKATER
HENRIK OEHLENSCHL/ZGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE | - DK-2000 FREDERIKSBERG - TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16
i kontorfellesskab med
BJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag 3. april 2014 k1. 19.00 blev der aftholdt ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Gammel
Ladegaard pé& Teknisk Skole, Julius Thomsens Gade 5, i festsalen.

Der var reprasenteret 69 af foreningens medlemmer, heraf 7 i henhold til fuldmagt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Selvhgj Johansson og advokat
Jens Larsen fra administrators kontor.

Generalforsamlingen var indkaldt med folgende dagsorden:
Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.
Forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.

il el ol

Foreleggelse af drsbudget til godkendelse.
Bestyrelsen foreslar, at fellesudgifter forhgjes med 2,5% med virkning fra 1.1.2014. Forhgjelsen
er indarbejdet i vedlagte budget..
Valg af medlemmer til bestyrelsen.
6.  Valg af statsaut. revisor.
7. Indkomne forslag.
Forslag fra bestyrelsen.
a) Forslag til precisering af geldende regler vedrerende udlejning som vedtaget pad generalfor-
samlinger i henholdsvis 2003 og 2007.
b) Forslag angdende udvidelse af geldende regler vedrerende udlejning, hvorefter det fremover
bliver muligt at meddele tilladelse til foreeldrekeb m.v.
8. Eventuelt.

Ole Bay-Schmith bgd som foreningens formand velkommen, og efter bestyrelsens forslag blev Henrik
Vagner valgt som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede herefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt vars-
let og beslutningsdygtig.



Ad punkt 1 — Beretning.

Beretningen blev aflagt af Ole Bay-Schmith, der indledningsvis bed nye medlemmer velkommen og
gjorde opmaerksom pd, at man kan finde nyttige og fyldestgerende oplysninger om foreningen pa for-
eningens hjemmeside, www.gammel-ladegaard.dk, hvor man ogsd kan finde kontaktoplysninger til be-
styrelsen og viceveert m.v.

Det havde veret et travlt &r og der havde udover 11 afholdte ordinare bestyrelsesmeder veret afholdt
10 ekstraordinzre meder, herunder alene 7 meder med handvarkere, hvortil kom regnskabsmeder mv.

Vedligeholdelsesmaessigt havde det vaeret et dyrt &r med mange store og sma reparationsarbejder.

Det ekstraordinare vedligeholdelsesprojekt vedrerende renovering og maling af vinduer mod gardside
samt udbedring af skader pd murveerk blev udforelsesmeessigt delt op over 2 ar og arbejdet bliver pabe-
gyndt igen efter paske.

Der er udfert maleristandsaettelse af hovedtrappen Aboulevard 13, og der er planlagt istandszttelse af 3
yderligere trapper det kommende &r, Kleins Gade 2, Herman Triers Plads 4 og Julius Thomsens Gade
16.

Gérden er et serligt kapitel, hvor foreningen stadig afventer igangsatning af girdsaneringsproces med
henblik pa renovering for kommunale midler, og der bliver derfor indtil videre kun udfert de mest ned-
terftige reparationer af huller med pulverasfalt. Nar forhdbentlig renoveringen bliver til virkelighed, vil
foreningen selv skulle bekoste renovering af kloakker.

Efterdrets storme gav mange skader pd taget, hvor foreningens forsikring har veeret inde over og efter
forhandling har indvilget i at dekke alle udvendige skader samt halvdelen af udgifterne til understryg-
ning af taget.

Elevatorerne har vanligt tro budt pa serlige udfordringer, og alene problemer vedrerende 4 af elevato-
rerne i Julius Thomsens Gade 18, Aboulevard 11 og 13 samt Herman Triers Plads 2 har medfort en ud-
gift pa ca. 45.000 kr. pr. stk.

Bestyrelsen er opmerksom pa de tilbagevendende problemer og har fiet gennemgéet alle 12 elevatorer
med henblik pd vurdering af eventuelle tiltag. Elevatorerne er fra 1932 og der er udgifter i vente, hvis
elevatorerne skal bringes til nutidig standard, hvilket dog skal holdes op over for de store udgifter, der
p.t. labende bliver atholdt.

Der er et hengeparti efter seneste skybrud, hvor chaussésten p4 Aboulevard blev undermineret af vand-

mengderne og nu fremstar uensartet og hvor foreningen har fremsat krav over for kommunen. Der er
ingen afklaring herpd, da kommunen forelebigt har afvist at betale for opretning.
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Der er i foreningen gennemfort registrering af loftsrum og rydning af igennem flere 4r ophobede meeng-
der af henstillede effekter pé loftsgange og arealer. Det har desverre ikke varet muligt at viderefore
krav om dakning af udgift til rydning til de medlemmer, som har efterladt effekterne, da bestyrelsen ik-
ke har kendskab til, hvem de pigzldende er.

Der er i dret skiftet forsikringsselskab til Gjensidige, hvilket skifte er sket efter anvisning fra forenin-
gens forsikringsmaegler, og bestyrelsen har indtil videre veeret godt tilfreds med skiftet.

Advokat Jens Larsen flyttede i slutningen af aret kontor til Rialtoadvokater, hvorfra foreningen nu bliver
administreret.

Der er kommet nye butikker i ejendommen og det blev oplyst, at foreningens medlemmer kan opné 20
% 1 rabat hos malervarebutikken Jotun alene ved at henvise til medlemskabet af ejerforeningen. Endvi-
dere er der opstartet en ny hyggelig bar.

Det blev henstillet, at der ikke bliver parkeret i girden. Det er direkte forbudt at parkere i girden, dog
bortset fra de 2 afmaerkede p-pladser, der er forbeholdt hdndveerkere.

Hvad angdr affaldshandteringen, blev der henstillet til, at man benytter affaldsposer, der kan lukkes, og
serger for at lukke dem, inden de bares hen til affaldscontainerne. Tabt affald pynter ikke og tiltrekker
tilmed rotter. De forreste containere er ofte overfyldte, mens der naesten altid er god plads i de bagerste.

I avrigt blev der henstillet til, at man ikke lukker fremmede ind i ejendommen.

I lighed med tidligere ar var der blevet atholdt fastelavnsfest for ejendommens bern med et deltagerantal
pa ca. 130, og julen var blevet markeret med et juletra i gdrden. Der havde endvidere varet atholdt nyt-
arskur pd Chun Bo med heraf folgende hyggeligt samveer,

Herefter redegjorde bestyrelsesmedlemmet Hans-Otto Loldrup for status vedrerende gérdsaneringspro-
jektet, som han indledte med et oplysende indleeg angdende udviklingen i gérdens benyttelse siden be-
gyndelsen af 1980 erne.

Der er indgivet ansegning til kommunen angéende gérdsanering efter at der i foreningen i december
2013 blev gennemfert en uformel afstemning blandt foreningens medlemmer til brug i forhold til kom-
munens sagsbehandling. 100 ud af 103 afgivne stemmer havde stemt for, og foreningen er efter det op-
lyste nu sat pd en prioriteret liste hos kommunen, méske med henblik pa opstart af projekt i 2015.

Gennemforsel af projektet indebaerer, at det fremover helt bliver udelukket at faerdes med bil i garden,

og garagerne bliver dertil nedlagt. Der er endnu ikke tilvejebragt projektmateriale eller skitseforslag
m.m., men medlemmerne bliver naturligvis inddraget angdende indretning m.v. ndr vi man ndr dertil.
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Der blev fra forsamlingen udtrykt ros til vicevaerten for at holde garden, som altid fremstar ryddelig og
pan.

Endvidere blev det patalt, at papcontainere altid er overfyldte, hvilket bestyrelsen er opmaerksom pa.

Der blev fremsat flere kritikpunkter omkring praktiske forhold og uhensigtsmessigheder i forbindelse
med administrationsskiftene, hvortil advokat Jens Larsen kunne oplyse, at indkeringsproblemer ikke
helt kan undgds, ndr der skiftes administration, og at en del af de af medlemmerne oplevede problemer
ogsa kunne henfares til den uheldige omstendighed, at der var sket 2 skifter pa kort tid. Han beklagede
generne, det havde medfert, og oplyste endelig, at det ikke havde det gjort sagen bedre, at Nets i samme
periode havde foretaget visse andringer.

Medlemmeme var blevet informeret om hvert af skiftene, og ma fortsat bestrabe sig pa sikre, at med-
lemmerne far fyldestgerende information angéende eventuelle endringer og gener m.v.

Der fremkom ikke herudover veasentlige spergsmal til beretningen, og dirigenten konstaterede herefter,
at beretningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 2 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Selvhej Johansson gennemgik regnskabet.

Aret var resulteret i et underskud pa 128.685 kr., hvilket var bedre end det budgetterede underskud pé
844.665 kr. Forbedringen var dog vasentligst en folge af, at vinduesrenoveringsprojektet nu er delt op
over 2 4r, sdledes at en del af udgiften forst kommer i 2014,

Isoleret set var driftsudgifterne ca. 65.000 kr. lavere end budgetteret, idet udgifterne til vand og el havde
veeret lavere end de hertil afsatte udgifter i budgettet.

Udgifterne til ordinaer vedligeholdelse var isar pavirket af, at der alene havde veret afholdt ca. 180.000
kr. pé lebende vedligeholdelse af elevatorer, som omtalt under beretningen.

Der blev spurgt til vinduesrenoveringsprojektet, der synes at vare blevet fordyret med ca. 400.000 kr.,
hvortil bestyrelsen bemerkede, at prisen pa selve istandsettelsen af vinduerne er fast, men at der i for-
labet er afsat ekstra midler til fugearbejder pa facaden samt understrygninger af tag, arbejder som det er
hensigtsmassigt at udfere i sammenhang med malingen af vinduerne.

Regnskabet blev herefter godkendt.



Ad punkt 3 — Budget.

Stefan Selvhgj Johansson gennemgik budgettet og bemeerkede, at der var indeholdt en stigning i felles-
udgiftsopkravningen pé 2,5 %.

Der er 1 budgettet indeholdt afsetning af 1,1 mio. kr. til feerdiggerelse af vinduesrenoveringsprojektet.
Heraf er der alene afsat 100.000 kr. til understrygning af tag, hvoraf det dog forventes, at foreningens
forsikrings daekker halvdelen under anmeldte stormskader.

Endvidere blev det bemarket, at alene udgiften til renovation er steget med ca. 100.000 k.

Der blev spurgt til tagets tilstand og restlevetid, hvortil det blev oplyst, at man har en forventning om, at
taget holder yderligere minimum ansléet ca. 10 &r, og méske op til 30 4r. Der bliver lebende udfert leve-
tidsforlengende arbejder pa taget, og det er den murer, man har til at udfere arbejderne, der har indike-
ret n@vnte restlevetid.

Ud over taget er der en udfordring vedrerende elevatorerne, og vinduer mod gadeside skal malervedli-
geholdes om ca. 5 ar.

Et medlem efterlyste en vedligeholdelsesplan og is&r plan for, hvordan en kommende udskiftning af ta-
get vil kunne finansieres. Det blev herunder oplyst, at det for finanskrisen var pa tale, at lade frasalg af
loftsarealer med henblik pé indretning af taglejligheder indgd i en finansiering, hvilket imidlertid stran-
dede grundet tagets serlige struktur.

Budgettet med det hertil knyttede forslag om forhgjelse af fellesudgifterne med 2,5 % blev herefier
godkendt respektive vedtaget.

Ad punkt 4 — Valg til bestyrelsen.

Ole Bay-Schmith, Henrik Vagner og Peter Hedegaard Knudsen var pa valg og blev alle genvalgt uden
modkandidater.

Ad punkt 5 — Valg af revisor.

Piaster Revisorne ved statsautoriseret revisor Stefan Selvhej Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 6 — Forslag angdende udlejning.

A. Pracisering af geeldende regler.



Der blev henvist til det ved indkaldelsen medfelgende forslag, idet det blev oplyst, at der alene
er tale om en nedskrivning og pracisering af geldende regler for udlejning, si der er klare ret-
ningslinjer for, hvordan der skal forholdes ved udlejning.

Reglerne tilsigter ingen endring i forhold til geeldende praksis vedrerende udlejning, og reglerne
er i det hele baseret pa lejelovgivningens regelsat.

Dirigenten konstaterede herefter, at forslaget blev vedtaget med samtlige stemmer med den n-
dring, at ’kan” i 1., 2., 3. og 5. afsnit bliver andret til, at bestyrelsen “skal, medmindre vaegtige
grunde taler derimod”.

ZAndring af praksis. Tilladelse til udlejning til bern og foreldre m.v.

Der blev henvist til det ved indkaldelse medfelgende forslag fremsat i forleengelse af paleg til
bestyrelsen pd forudgdende érs ordineere generalforsamling.

Efter afstemning konstaterede dirigenten herefter, at forslaget opndede et flertal pa mere end 2/3
af de afgivne stemmer, idet 49 stemmer med et fordelingstal p&d 326,55 stemte for, mens 19
stemmer med et fordelingstal pa 146,79 stemte imod. Et medlem stemte blankt.

Da mindre end 2/3 af foreningens medlemmer (efter antal og efter fordelingstal) var reprasente-
ret pd generalforsamlingen, og praksisaendring vedrerende udlejning er et spergsmal af vasent-
lig betydning, var forslaget ikke vedtaget endeligt, idet forslaget herefter ville skulle genfrem-
sattes pd en hertil indkaldt ekstraordineer generalforsamling, hvor forslaget vil kunne vedtages
endeligt med et flertal pa 2/3 af de der repreesenterede stemmer.

Ad punkt 7 — Eventuelt.

Det blev foreslaet, at der bliver etableret et “bytterum”, hvor beboerne i ejendommen kan udveksle ef-

fekter, der ellers bliver smidt ud.

Et medlem tilkendegav et gnske om, at bagtrappeopgangene bliver maleristandsat.

Der fremkom ikke yderligere, og dirigenten konstaterede, at dagsordenen var udtemt. - Generalforsam-

lingen heevet,
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RIALTO

HENRIK OEHLENSCHLZ£EGER (H)
JENS LARSEN (L)
FALKONER ALLE 1 - DK-2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74 70 53 16 BIJ@RN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Mandag den 24. august 2020 k1. 19.00 blev der atholdt ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Gam-
mel Ladegaard i lokaler hos La Oficina, Suomisvej 4, 1927 Frederiksberg C.

Der var repraesenteret 72 af foreningens medlemmer, hvoraf 12 medlemmer var mgdt i henhold til fuld-
magt.

Endvidere deltog fra Piaster Revisorerne statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson og advokat
Jens Larsen fra Rialtoadvokater.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende dagsorden:

1.  Valg af dirigent og referent.

2. Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar. Skriftlig beretning vedleegges indkaldelsen
og suppleres pa generalforsamlingen.

3.  Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Foreleggelse af arsbudget til godkendelse. Bestyrelsen foreslar en stigning pa 2,75 % med virkning
fra 1. januar 2020, jf. budget indeholdt i regnskab 2019. Eks. 136 m2, gl. 2.334,32 kr. pr. md. - ny
2.398,75 kr. pr. md.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Pa valg er Henrik Vagner og Nikolaj Bjerre. Derudover er Ole Christiansen fratradt. Henrik Vagner
genopstiller, mens Nikolaj Bjerre ikke genopstiller. Claus Villadsen opstiller til bestyrelsen.

6.  Valg af statsaut. revisor.

7.  Indkomne forslag:

A. Bestyrelsen fremsetter forslag om ny husorden. - Forslaget er vedlagt indkaldelsen.

Bestyrelsen har opdateret husordenen pa baggrund af de erfaringer, der er kommet igennem de
seneste ar.

B. Forslag fra Christian Ellegaard, vedrgrende udlejning (genudlejning). — Forslaget er vedlagt
indkaldelsen.

Bestyrelsen kan ikke tilslutte sig forslaget fra Christian Ellegaard, og bestyrelsen er af den opfat-
telse, at fremstillingen 1 forslaget ikke er korrekt eller dekkende. En vedtagelse af forslaget her vil
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ga imod den tidligere drgftelse pa en generalforsamling, hvor udlejning blev besluttet at skulle mi-
nimeres.)

C. Forslag fra Bertil Scheftelowitz, hvorefter “der opfordres til afstemning og vedtagelse, at be-
styrelsen afspger muligheder for projektering af alternativer for finansiering af tag sasom etable-

’

ring af nye lejligheder pd lofterne.’

Bestyrelsen har allerede igangsat arbejde med undersggelse af etablering af nye lejligheder pa lof-
terne. Neermere information om dette vil komme pa beboermgdet om taget, der er fastsat til
08.09.2020.

8. Eventuelt.

Ad punkt 1 — Dirigent og referent.

Hans-Otto Loldrup bgd som foreningens formand velkommen og presenterede bestyrelsen, revisor og
administrator, og efter bestyrelsens indstilling blev bestyrelsesmedlemmet Henrik Vagner herefter valgt
som dirigent, mens advokat Jens Larsen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede derefter med forsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og beslutningsdygtig i forhold til den foreliggende dagsorden.

Ad punkt 2 — Beretning.

Hans-Otto Loldrup aflagde beretning i skriftlig form, hvilken beretning vedlegges referatet.

Beretningen blev suppleret med oplysning om, at der ville blive aftholdt informationsmgde 8. september
2020 vedrgrende det kommende tagrenoveringsprojekt, hvor man indgaende vil informere om status og
kommende tiltag og beslutningsproces, og herunder ogsa fremlagge den af bestyrelsen indhentede rapport
med overslag over udgifter ved en renovering, ligesom medlemmerne pa mgdet vil fa lejlighed til at stille

spgrgsmal til rapporten, som vil blive prasenteret af det radgivningsfirma, som har udarbejdet rapporten.

Angaende det aktuelle problem vedrgrende altanbunde blev det oplyst, at bestyrelsen som fglge af mange
andre arbejdsopgaver og underbemanding ikke havde faet fulgt op, men at man vender tilbage til sagen
med en samlet plan for, hvad der videre skal ske. Der er aftholdt udgifter til nedtagning af altanbunde og
radgiver, hvilke udgifter forelgbigt bliver atholdt af altanfonden, indtil der foreligger en endelig afklaring.
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Ved ops@tning af altansejl kan dette i gvrigt kun ske i farverne naturhvid eller Frederiksberggrgn i henhold
til tidligere beslutning pa generalforsamling, og bestyrelsen forfglger de tilfeelde, hvor dette ikke bliver
overholdt.

Der er stadig problemer med affaldshandtering, og vicevartfirmaet bruger meget tid pa at sortere affald
for de medlemmer, der ikke fglger gaeldende retningslinjer, hvilket belaster foreningen gkonomisk, da
vicevartfirmaet tager sig betalt for opgaven.

Der er en skiltning pa vej med tydeligggrelse af, hvordan der skal sorteres, hvilket man kan habe pa kan
mindske problemet, og gardgruppen vil ogsa kunne se pa, hvad der fremadrettet kan ggres for at afthjelpe
problemet.

Der er udfgrt ny port, hvilket ikke er sket uden at der har veret visse udfordringer og bgrnesygdomme,
navnlig i form af stgjproblemer, hvilket man er i ferd med at athjelpe, men porten tjener sin funktion, at
holde uvedkommende ude fra ejendommen. Der mangler i gvrigt at blive sat i stand i porten, hvilket der
bliver fulgt op pa.

Mange medlemmer har glede af foreningens hobbyrum, men der forsvinder desvarre Igbende verktgj fra
rummet, og efterhanden mangler der nu en hel del. Man skal huske at leegge vaerktgj pa plads, nar man
har brugt det eller lant det til brug i lejligheden.

Endelig blev det oplyst, at der er sket opretning af fortov mod Aboulevard, hvilket er et projekt, som
kommunen har staet for, og at der 9. december 2020 i gvrigt kan fejres et jubileum for ejendommen, da
det nevnte dato er 400 ar siden at Chr. IV gav ordre til opfgrelse af den fgrste ladegard pa stedet.

Der blev spurgt til butikkernes affaldshandtering, og om butikkerne er berettiget til at benytte de almin-
delige affaldscontainere, hvortil Lisbeth Krogslund oplyste, at det er et emne som bestyrelsen har beskef-
tiget sig indgaende med, og at butikker og erhvervslejligheder i gvrigt pa lige fod med beboelseslejlighe-
der har ret til at bortskaffe almindeligt ”husholdnings”-affald i de almindelig containere, og at man ikke

kan patvinge dem at skulle anskaffe sarskilte containere blot fordi, der er tale om erhverv.

Der vil naturligvis kunne gribes ind, hvis der sa bortskaffes andet og mere end almindeligt ’hushold-
nings”-affald, men det er ikke sa lige til, som det kunne antyde.

I tilknytning hertil blev der spurgt til om det ikke muligt at fa flere flaskecontainere, hvilket bestyrelsen

ogsa har undersggt og man kunne derfor oplyse, at det ikke er muligt at fa flere containere.

Der blev spurgt til, om problemet med altanbundende kun er geldende for de altaner, der blev udfert 1
runden efter det fgrste projekt, hvortil det blev bemarket, at noget tyder pa at det er tilfeeldet, men at det
fgrst vil blive afklaret endeligt i det kommende forlgb.
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Med henvisning til stgjgener blev der spurgt til om man er feerdig med at justere pa porten, hvortil det
blev oplyst, at man er opmarksom pa problemet, og at det ogsa er et spgrgsmal om, hvordan den bliver
betjent, om den smakker i med stgjgener til fglge eller ej. Man skal bruge handtaget, nar man lukker
porten i, sa den ikke smakker.

Elevatorerne er til stadighed en udfordring, da de ofte bliver fejlbetjent, og der blev efterlyst klare og
tydelige retningslinjer for brug, sa man undgar driftsnedbrud m.v., hvilket bestyrelsen herefter vil se pa.

Endelig blev der opfordret til at der bliver gjort noget ved det forhold, at der er mange, der har effekter
staende pa kgkkentrapperne, og der blev derfor fremsat opfodring til, at man fjerner ting og effekter fra
trapperne, da effekter pa trapperne udggr en brandsikkerhedsmassig risiko, bade i forhold til, at der kan
ske antendelse heraf, og at de kan vanskeligggre eller helt udelukke flugt ved brand, hvorved trappernes

funktion som flugtveje ved brand fortabes.

Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter af beretningen blev taget til efterretning.

Ad punkt 3 — Arsregnskab.

Statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik regnskabet og bemerkede, at aret resulte-
rede i et overskud pa knap ca. 800.000 kr.

Egenkapitalen andrager herefter knap ca. 3 mio. kr., der blev foreslaet overfgrt til naeste ar.

Der fremkom ikke spgrgsmal til regnskabet og dirigenten konstaterede herefter, at regnskabet blev god-
kendt.

Ad punkt 4 — Budget.

Stefan Sglvhgj Johansson gennemgik budgettet og bemarkede, at der er indeholdt en stigning i fellesud-
giftsopkravningen pa 2,75 % med virkning fra 1. januar 2020, hvilken stigning svarer til stigningen i
prisindekset.

Der er i budgettet indeholdt afs@tning til reparationer af elevatorer, og endvidere er der afsat 200.000 kr.

til radgiver m.v. i forbindelse med opstart af det kommende tagrenoveringsprojekt.

Dirigenten konstaterede herefter at budgettet med den heri indeholdte forhgjelse af fellesudgifterne med
2,75 % pr. 1. januar 2020 blev godkendt.

Ad punkt 5 — Valg til bestyrelsen.
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Bestyrelsesmedlemmer pa valg blev genvalgt og derudover blev Claus Villadsen, og Henrik Sand
Madsen, HTP 6, 4.tv., valgt som nye bestyrelsesmedlemmer for Nikolaj Bjerre og Ole Christiansen, der
var fratradte, og ikke modtog genvalg.

Bestyrelsen har efter konstitution med Hans-Otto Loldrup som formand fglgende sammensatning:

Hans-Otto Loldrup, formand pa valg i 2021
Lisbeth Krogslund, bestyrelsesmedlem pa valgi2021
Henrik Vagner, bestyrelsesmedlem pa valg i 2022
Claus Villadsen, bestyrelsesmedlem pa valg i 2022
Henrik Sand Madsen, bestyrelsesmedlem pa valg i 2022

Ad punkt 6 — Valg af revisor.

Piaster Revisorerne ved statsautoriseret revisor Stefan Sglvhgj Johansson blev efter bestyrelsens indstil-
ling genvalgt.

Ad punkt 7 — Indkomne forslag.

7.A — Opdatering og cendring respektive preecisering af bestemmelser i husorden.

Bestyrelsesmedlemmet Lisbeth Krogslund gennemgik det foreliggende forslag, og der fremkom herefter
forslag til yderligere @ndringer og tilfgjelser m.v.

Herunder fremkom der forslag om forbud mod rygning pa altaner, og at der skal ske visse praciseringer
af regler i forhold til butikker og erhverv, sa det indskerpes, hvad der gelder.

Et medlem forslog, at det sarskilt bliver skrevet ind i husordenen, at porten bliver behandlet, sa der ikke
udgar stgj herfra.

Efter tilkendegivelse fra forsamlingen var der ikke stemning for et forbud mod rygning pa altaner. I gvrigt
blev forslaget pa baggrund af de stedfundne drgftelser og fremkomne forslag til @ndringer og tilfgjelser
udskudt til vedtagelse pa en serskilt hertil indkaldt generalforsamling, hvor de foreslaede @ndringer og
tilfgjelser m.v. vil indga.

7.B — Forslag fra Christian Ellegaard vedrgrende udlejning.
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Christian Ellegaard motiverede forslaget, og fremhavede herved, at der ikke ved de i 2006 og 2014 af-
holdte generalforsamlinger, hvor spgrgsmal om udlejning havde veret til debat og afstemning, havde
veeret taget hgjde for restejendommen og de serlige forhold, der her ggr sig geeldende.

Restejendommen er derfor interesseret i at indga i dialog med bestyrelsen (og foreningen), da der forelig-

ger en ny situation, hvor lejlighederne i restejendommen er solgt til interessenterne i restejendommen.

Interessenterne har derved ikke kgbt lejlighederne med henblik pa udlejning som sadan, men fortsetter
blot enkeltvis den virksomhed, som ellers ville have varet fortsat af interessenterne samlet.

Man er interesseret i at finde en Igsning, sa der fortsat kan opretholdes et udlejningsforbud, som vedtaegts-
messigt ikke gelder for restejendommen, men som tilgodeser begge parter.

Efter den herefter stedfundne debat tilkendegav bestyrelsen, at man er indstillet pa at indlede en dialog
med interessenterne i den tidligere restejendom og ogsa at holde et mgde, og med konstatering heraf

overgik man herefter til naste punkt pd dagsordenen.

7.C — Forslag fra Bertil Scheftelowitz angdende afspgning af muligheder projektering af alternativer for

finansiering af tag.
Bestyrelsen tilkendegav, at man ved opdraget til radgiver har inddraget spgrgsmal om etablering af nye
taglejligheder til finansiering af tagrenoveringsprojektet, og at der vil blive redegjort herfor pa det kom-

mende informationsmgde.

Med konstatering heraf blev forslaget herefter trukket.

Ad punkt 8 — Eventuelt.

Der blev tilkendegivet en generel opfodring til medlemmerne om at sgrge for at holde dgre til kgkken-
trapper lukket.

Endvidere blev der opfordret til, at der bliver opsat en opslagstavle i garden, sa man kan skrive sig op og
reservere grill og borde, hvilket bliver en opgave for gardgruppen at tage fat i.

Endelig tilkendegav et medlem kritik af, at bestyrelsen har indledt retssag mod en af interessenterne i den
tidligere restejendom angaende dennes ret til at genudleje lejligheden, idet spgrgsmalet burde have vearet
forelagt generalforsamlingen til beslutning.

Der fremkom ikke yderligere og dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtgmt. — General-
forsamlingen havet.
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Som dirigent:

Henrik Vagner

Som bestyrelsesmedlem

----000000000

Jens Larsen

Som bestyrelsesmedlem
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