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Salgsopstilling

(kabsnggle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom
Sagsnr. 01293-6282 AS nr. 7-49/2026 Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening
Ejendommens matr. nr. :7e Villumstrup by, Herrested, 7h Villumstrup by, Herrested
beliggende :0densevej 58, 5853 @rback
tilhgrende :Leif Steen Pedersen
boende :0densevej 58, 5853 @rbaek
Auktionstidspunkt :1. juli 2026 kl. 9.00
Auktionssted :Retten i Svendborg, Retssal 5, Christiansvej 41, 5700 Svendborg
Rekvirent, haeftelse nr. 1 :Nykredit Realkredit A/S
Ved advokat :Focus Advokater P/S, Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M - tIf. 6314 2020

:Advokat Signe Hastrup Holst tif. direkte 63142014- mail: shh@focus-advokater.dk
:Sagsbehandler Maibritt Nilsson, tlf. direkte 63142004 - mail: mn@focus-advokater.dk

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori :Beboelsesejendom

Ejendomsveerdi pr. 1.1.2022 :kr. 873.000,00 heraf grundvaerdi: kr.  218.000,00
Vurdering i.h.t.
Retsplejelovens § 562

Areal ifglge tingbogen :matr.nr. 7e: 390 m?, heraf vej 0 m?, matr.nr. 7h: 319 m?, heraf vej 0 m?
Forsikringsforhold :Alm. Brand, police nr. 86150166
Boligskat mv.

Oplysninger ifglge DinGeo.dk :Ejendomsvaerdiskat 2024 udggr kr. 3.415,00, Grundskyld 2024 udgg kr. 2.294,00, Boligskat 2024 udggr kr. 5.709,00.

Forslag til szrlige
vilkar ifglge auktions-
vilkarenes pkt. 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse, fotos, BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbogsattest m.m. Se salgsopstillingens indholdsfortegnelse.

Byrder og servitutter:

Se vedlagte tingbogsattest.

Lejemal:

Ingen kendte lejemal.



Afslutningsside

Pant- og udlzegshavere

I rubrikkerne angives tinglyst belgb,
lanetype, rentesats, lanenr. / serie / afd.,
indestaende til samt evt. yderligere
bemarkninger f.eks. Tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld

pa heeftelser, der kan
forventes overtaget
med tilleg af
uforfaldne renter

3. Restancer

og evt.
ejerskifteafdrag pa
hzeftelser, der kan
forventes overtaget
(kolonne 1 minus
kolonne 2)

5

4. Heeftelser
der kraeves indfriet

Transport

Heeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S

cvr.nr. 12719280 (Rekvirent)

c/o Focus Advokater P/S
Realkreditpantebrev opr kr. 1.018.000,00
Restgeeld pr. 1.7.2026 kr. 778.283,58.
Variabelt obligationslan.

Lanet udlgber den 30.6.2041.

Ydelse pr. 11.9.2026 kr. 17.386,34,

heraf udggr rente 0,72075 af restgeeld og
bidrag 0,1750% af restgeeld.

OBS: For obligationslan med variabel rente
kan der veere szerlige indfrielsesvilkar for
lanet, herunder en seerlig kurs. Kontakt
Nykredit Realkredit A/S direkte herom.

827.492,44 778.283,58

49.208,86

A. Total

827.492,44 778.283,58

49.208,86

B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. Vilkarenes pkt. 6
B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger

Geld der kan overtages
(Stgrstebelgbet - kontantbelgbet)

Om art og afvikling oplyses

kr.

kr.

kr.

35.000,00

35.000,00

Eventuel moms
Se naeste side

Det under B anfgrte stgrstebelgb

fremkommer saledes:

a. rekvirentens udlaegs- og auktionsom-
kostninger (saleerer, gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes mgdesalaerer m.v.

De under a og b naevnte belgb er anslaet ud
fra det under anfgrte auktionsudbud, jf.
nedenfor

c. indefrossen grundskyld

c. renovation

d. brandforsikringsbidrag

e. vejbidrag m.v.

f. brugspantunderskud

g. ngdvendige udgifter til drift mv.

kr.

kr.

kr.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

33.892,50
h. krav iht. leje- eller
brandsikringslov-

givning

Depositum

Andet jf. specifikation
233,77

121,97

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr.

udggr sikkerhedsstillelsen, jf. vilkdrenes pkt. 7 kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

28. maj 2026

873.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering jfr.

Retsplejeloven § 562)
85.000,00

(kontant, bankgaranti - IKKE dankort)

Signe Hastrup Holst, advokat



BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPG@RELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkarenes pkt. 6B:

a. Rekvirentens inkasso,- udlaegs- og auktionsomkostninger:

Gebyr kreditforening kr. 300,00
Inkassoomkostninger kr. 2.562,50
Fogedgebyr kr. 750,00
Mgdesalaer fogedretten kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Kgrsel v/ besigtigelse og fremvisning, anslaet kr. 175,00
Ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annoncer kr. 5.500,00
Rekvirentsalzer i forhold til ejendomsvaerdi kr. 22.500,00
pr.1.1.2 :kr. 873.000,00

lalt kr. 33.892,50
Indefrossen grundskyld kr. 233,77
Mgdesaleer til gvrige mgdende kr. 0,00
Brandforsikringspraemie anslaet (betalt til 31.5.2026) kr. 121,97
Renovation - ingen restance kr. 0,00
Depositum kr. 0,00
Andet kr. 0,00
lalt kr. 34.248,24
Storstebelgbet oprundet til kr. 35.000,00
Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 873.000,00

Restancer kr. 49.208,86
St@rstebelgbet kr. 35.000,00
1/4 af de haeftelser, der kraeves indfriet kr. 0,00
lalt kr. 84.208,86
Sikkerhedsstillelse oprundet til kr. 85.000,00

MOMS - Er denne auktion et helt eller delvist momspligtigt salg:

NEJ X
JA
Delvist



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.


https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml

Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/

FOCUS

ADVOKATER

Galdsovertagelse ved tvangsauktion:

Realkreditlan forfalder ved ejerskifte.
En auktionskgber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af realkreditlanene. Auktionskgber opfor-
dres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik pa opnaelse

af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

Safremt kreditforeningen ikke vil bevilge gaeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangsauk-
tionen med den gaeldende indfrielseskurs (kan veere over kurs 100) pa indfrielsestidspunktet.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig haeftelse.

Samtykkeerklaering kan f@rst forventes udstedt, nar restancer er betalt, lanet indfriet, eller nar geeldsover-
tagelse er bevilget.

Kreditforeningerne forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pa de lan, som auktionskgber
overtager.

Morarenter

Auktionskgber skal betale morarenter, der matte palgbe efter auktionens afholdelse. Morarenterne opkrae-
ves sammen med en efterfglgende terminsydelse eller ved indfrielse.

Lan i fremmed valuta

Ved Ian i fremmed valuta er fordringen omregnet til DKK til dagskurs. Dagskursen er kun vejledende. Aukti-
onskgber overtager forpligtelsen til indfrielse eller afvikling i den udenlandske valuta.

Delvis deekning

Opnar kreditforeningen ved tvangsauktionen kun delvis daekning for sit tilgodehavende, tages forbehold
om eventuelt at lade restgzelden vaere forlods daekket i de tilfaelde, hvor kursvaerdien overstiger kurs 100.

Momsreguleringsforpligtelse
Kreditforeningen som auktionskgber gnsker ikke at overtage en eventuel reguleringsforpligtelse.
Kgbers opfyldelse af buddet

| henhold til tvangsauktionsvilkarenes pkt. 4 stk. 1 skal en budgiver ved buddets afgivelse overfor fogedret-
ten sandsynligggre at kunne opfylde sit bud.
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Dette kan ggres ved overfor fogedretten at fremvise dokumentation for, at sikkerhedsstillelse kan praeste-
res. Med panthavernes samtykke kan det eventuelt accepteres ved forevisning af:

e Bydendes sidste selvangivelse eller,

e Kontoudtog for indestdende i pengeinstitut eller,

e Skriftlig udtalelse afgivet af bydendes pengeinstitut.

Hvis den bydende ikke kan sandsynligggre at kunne opfylde buddet, vil buddet ikke blive taget i betragt-
ning.

Sikkerhedsstillelse

Hgjestbydende skal umiddelbart efter afslutning af budgivningen stille den i salgsopstillingen anfgrte sikker-
hedsstillelse, der varierer i forhold til auktionsbuddets stgrrelse, jf. Tvangsauktionsvilkarenes pkt. 7.

Sikkerhedsstillelse kan IKKE anvendes til betaling i henhold til auktionsvilkar. Der kraeves saledes dobbelt
likviditet.

Sikkerhedsstillelse tilbagebetales/frigives, nar samtlige auktionsvilkar er opfyldt.

Sikkerhedsstillelsen skal opfyldes inden auktionsmgdets slutning og kan alene opfyldes ved:
e kontant betaling
e mobile pay
e bankgaranti, eller
e advokatindestdelse (forudsat godkendelse fra rettighedshavere)

Betaling med dankort godtages ikke.

Fogedretten kan mod betaling af et belgb pa almindeligvis kr. 10.000 give bydende en frist pa ikke over 7
dage til at stille den endelige sikkerhed. | szerlige tilfaelde kan belgbet vaere hgjere end kr. 10.000. Betaling
med dankort kan ikke anvendes.
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Beskrivelse af Odensevej 58, 5853 @rbaek FDCUS
ADVOKATER

Fritliggende enfamilieshus

Oplysninger ifglge BBR: Opfart i 1954, til-/ombygget i 1999. Bebygget areal 122 m?. Boligareal 166 m?,
hvoraf 44 m? er udnyttet tagetage. Bygning 2: Garage, opfgrt i 1920 med et bebygget areal pa 16 m?.

Ejendommen er opfgrt i hvidmalede pudsede sten med tag af sorte tagplader.

Ejendommen er indrettet med et vindfang med adgang til selve huset. Huset indeholder en entré med
adgang til stue med braendeovn, et vaerelse samt kgkkenalrum. Braendeovn fremgar ikke af BBR, hvorfor
der tages forbehold for lovligheden af denne. Fra stue er der udsigt til en overdaekket terrasse.
Kgkkenalrum er med trappe til fgrste sal, adgang til stue og adgang til en baggang. Kekken er med
elementer i trae med rgdlig bordplade. Fra baggang er der udgang til overdaekket terrasse, adgang til
vaskerum samt et badevaerelse. Badevaerelse er med lyse elementer med hvid vask, traelisteloft samt grat

og hvidt klinkegulv.

1. salen er indrettet med repos med adgang til loft via loftslem, adgang til et vaerelse, et soveveaerelse samt
til uudnyttet loftsrum. Loft er ikke besigtiget.

Der er registeret fglgende hvidevarer: komfur mrk. Voss, kgleskab mrk. Scancool, emhatte mrk. Gorenje,
opvaskemaskine mrk. Bosch, vaskemaskine mrk. AEG, tgrretumbler mrk. Wasco.

Ejendommen fremstar i sin helhed slidt.

Ifglge BBR opvarmes ejendommen med oliefyr.

Der er jf. BBR en olietank pa ejendommen, men jf. BBR mangler tankattest, hvorfor tanken er ulovlig.

Jf. Ejendomsdatarapporten af 7.5.2026 side 45 er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Til ejendommen hgrer en anlagt have med grees, traeer, buske samt en flisebelagt indkgrsel.

Denne beskrivelse er udarbejdet pa baggrund af ikke fagkyndig besigtigelse foretaget den 19.5.2026.
Beskrivelsen er endvidere udarbejdet pd baggrund af BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbog og
gvrige offentlige oplysninger. Rekvirenten indestdr pa ingen mdde for rigtigheden af disse oplysninger.
/SLR
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Nyborg Kommune BBR-meddelelse

Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Nyborg Kommune, Teknik & Miljo
Ngrrevoldgade 9, 5800 Nyborg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015408
Udskriftsdato: 07.05.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015408

BBR-adresse: Odensevej 58 (vejkode 0725), 5853 Orbeek

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 450-11611

Oplysninger om grund
Adresse: Odensevej 58, Herrested, 5853 @rbaek

Grundens areal: 390 m?
Matrikelnummer: 7e, Ejerlavsnavn: Villumstrup By, Herrested (ejerlavskode 410958)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Ingen oplysning registreret
Grundens aflgbsforhold: Ingen oplysning registreret

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1920

Beliggenhed

Adresse: Odensevej 58, Herrested, 5853 Orbaek

Matrikelnummer: 7e, Ejerlavsnavn: Villumstrup By, Herrested (ejerlavskode 410958)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 12 m?
Overdaekket areal: 0 m?
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 07.05.2026
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Dette kort viser beliggenheden af eiendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

TL i )
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T# Teknisk anlsag #
NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

&

g

fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

¢ Opfgrelsesar

* Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

+ Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015408
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 07.05.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015408
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normailt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 07.05.2026
Side 4 af 4



20

Nyborg Kommune BBR-meddelelse

Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Nyborg Kommune, Teknik & Miljo
Ngrrevoldgade 9, 5800 Nyborg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015411
Udskriftsdato: 07.05.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015411

BBR-adresse: Odensevej 58 (vejkode 0725), 5853 Orbeek

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 450-11611

Oplysninger om grund
Adresse: Odensevej 58, Herrested, 5853 @rbaek

Grundens areal: 319 m?
Matrikelnummer: 7h, Ejerlavsnavn: Villumstrup By, Herrested (ejerlavskode 410958)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemarkninger om grund
Ingen drikkevandsbrgnd, oplyst af ejer 2011

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1954

Om-/tilbygningsar: 1999

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Odensevej 58, Herrested, 5853 Orbaek

Matrikelnummer: 7h, Ejerlavsnavn: Villumstrup By, Herrested (ejerlavskode 410958)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Metal (kode 6)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 07.05.2026
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Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)

Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 166 m? | Bebygget areal:
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdeekket areal:
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m? Samlet andet areal:
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum:
Samlet bygningsareal: 122 m? heraf Areal af indbygget garage:
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport:
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue:
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger:
Tagetagens areal: 44 m? heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf Tagetagens udnyttede areal: 44 m? heraf Qvrige arealer:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Odensevej 58

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 166 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 166 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser:
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122 m?
0 m?

0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opfarelsesar: 1920

Beliggenhed

Adresse: Odensevej 58, Herrested, 5853 Orbaek

Matrikelnummer: 7h, Ejerlavsnavn: Villumstrup By, Herrested (ejerlavskode 410958)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 16 m?
Overdeekket areal: 0 m?

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 2008

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3015411
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Beliggenhed
Adresse: Odensevej 58, Herrested, 5853 Qrbaek
Matrikelnummer: 7h, Ejerlavsnavn: Villumstrup By, Herrested (ejerlavskode 410958)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Ukendt (kode 0)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 1200 liter

Bemarkninger om teknisk anlaeg
Mangler tankattest - tanken er ulovlig

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 07.05.2026
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Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

| 5m

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlsag #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

- n
"~
fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 07.05.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 07.05.2026
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Tingbogsattest

Udskrevet: 27.05.2026 10:18:06
Ejendom:
Adresse: Odensevej 58

5853 @rbaek
BFE-nummer: 3015408
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Villumstrup By, Herrested
Matrikelnummer: 0007e
Areal: 390 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 21.06.2000-7606-35
Adkomsthavere:
Navn: Leif Steen Pedersen
Cpr-nr.: 150862-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 435.000 DKK
Kgbesum i alt: 435.000 DKK

21.06.2000

Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Adkomsten vedr. matr. nr. 7e, 7h,

Heeftelser

27.05.2026 10:18:06 Side 1 af 4



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

28.06.2011-1002696807
5

Realkreditpantebrev
1.018.000 DKK

1,7505 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Rentetilpasning

27

Navn: NYKREDIT REALKREDIT A/S
Cvr-nr.: 12719280
Debitorer:
Navn: Leif Steen Pedersen
Cpr-nr.: 150862-****
Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 29.09.1883-936160-35
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Faerdsel

Adgangsforhold
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel

mv

27.05.2026 10:18:06
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tilleegstekst:

17.02.1931-936161-35
2
Servitut

35 G-I_575

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

KORREKT AKT:
35 _C-_575

28

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

08.11.1951-936162-35
3
Servitut

Andet

Tilleegstekst
Dok om grgft mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

27.05.2026 10:18:06

02.05.1962-936163-35
4
Servitut

35 C-1_438
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Tilleegstekst:

Tilleegstekst
Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 7E

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 873.000 DKK
Grundveerdi: 218.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0450

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 011611

Indskannet akt:
Akt nr: 35 H-1_344

27.05.2026 10:18:06 Side 4 af 4



Tingbogsattest

Udskrevet: 27.05.2026 10:18:23
Ejendom:
Adresse: Odensevej 58

5853 @rbaek
BFE-nummer: 3015411
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Villumstrup By, Herrested
Matrikelnummer: 0007h
Areal: 319 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 21.06.2000-7607-35
Adkomsthavere:
Navn: Leif Steen Pedersen
Cpr-nr.: 150862-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 435.000 DKK
Kgbesum i alt: 435.000 DKK

21.06.2000

Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Adkomsten vedr. matr. nr. 7e, 7h,

Heeftelser

27.05.2026 10:18:23 Side 1 af 4



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

28.06.2011-1002696807
5

Realkreditpantebrev
1.018.000 DKK

1,7505 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Rentetilpasning

31

Navn: NYKREDIT REALKREDIT A/S
Cvr-nr.: 12719280
Debitorer:
Navn: Leif Steen Pedersen
Cpr-nr.: 150862-****
Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 29.09.1883-936156-35
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Faerdsel

Adgangsforhold
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel

mv

27.05.2026 10:18:23

Side 2 af 4



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tilleegstekst:

17.02.1931-936157-35
2
Servitut

35 G-I_575

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

KORREKT AKT:
35 _C-_575

32

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

08.11.1951-936158-35
3
Servitut

Andet

Tilleegstekst
Dok om grgft mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

27.05.2026 10:18:23

02.05.1962-936159-35
4
Servitut

35 C-1_438
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Tilleegstekst:

Tilleegstekst
Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 7E

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 873.000 DKK
Grundveerdi: 218.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0450

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 011611

Indskannet akt:
Akt nr: 35 H-1_344

27.05.2026 10:18:23 Side 4 af 4



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Rapport kebt 07/05 2026
Rapport feerdig 07/05 2026

For ejendommen
Samvurderet Ejendom

34

Omfattede bestemt fast ejendomme

3015408
3015411

Omfattede matrikelnumre

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
01/07 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

Matr.nr.: 7e, Villumstrup By, Herrested
Matr.nr.: 7h, Villumstrup By, Herrested

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor

hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,

Rapport-ID: 3d78423c-a569-46e4-b095-ffcda325695h


https://boligejer.dk/rapportliste
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Samvurderet Ejendom

Rapport kebt 07/05 2026
Rapport feerdig 07/05 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
01/07 2026
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 07/05 2026
Rapport feerdig 07/05 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
01/07 2026

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........oooiiiiiiii i 873.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... .....ooviniiiit i Okr 752,53 kr
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for gjendommen?. ... ... i Landzone
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooviiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026 40

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?............... 41...... Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
01/07 2026

42

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

BBR meddelelse. .........ccooviiiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 3015408 - Nyborg Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

BBR meddelelse. ... Se bilag BBR-meddelelse - 3015411 - Nyborg Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?............cooooiiiiiiiiiii e ]a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 21-10-2025
HUSIUMIMIET. . . e e e e e 58
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
BN KIASSE. . . .t D
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Energimaerkerapport. ........v e Se bilag Energimaerkning_3015411_343 863424
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 21-10-2035

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIghed. . ... ..o Energistyrelsen
AGIESSE. . .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
=10 (oo T T 4T 33926700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommeNn?............oooieiiiiiii e Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Tilstandsrapport - 3073220

L BENUMMET. . . . H-25-04245-0237
Dato for INADEIEINING. ... ...\ 21-10-2025
TilStaNdSrapPOt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_3015411_3073220

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Tilstandsrapport - 1517247
B BNUMIMIE . . .o H517218

TilStaNdSIaPPOM. ...ttt Se bilag Tilstandsrapport_3015411_1517247
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3015411

Tilstandsrapport - 1491808

L BENUMIMIET . . . . H449854
TlstandsrappPOrt. .. ... Se bilag Tilstandsrapport_3015411_14391808

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33732000
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Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ... Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Elinstallationsrapport - 3073222
Dato for INADErEINING. ... ... 21-10-2025
Elinstallationsrapport. ........c.oooiiiiii e Se bilag Elinstallationsrapport_3015411_3073222

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Erhvervsstyrelsen
AONES S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl mo@erst.dk
B, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
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uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke kréd
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bygning 3

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Olietanke 46

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 33954200
BNl .o post@slks.dk
VB, .o http://slks.dk

Bevaringsvaerdi
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| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begrasnsninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... s Kommunen
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48

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................oo.... 873.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

LYV [Ty e Tt L 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @naring. . ... ..ottt 01-01-202¢2
EJENAOMSVERII. ...\ 873.000 kr.
L T 0T 17T 218.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TElEfONNUMIMIET. e 72221616
VD, . https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret bé&varelse.

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Vurderingsejendom - Nyborg Kommune

2 PP 3015408,3015411
WUrAeriNgSEIENAOMID. . ...ttt et e e e e e 3995198
R =Yg T T PR 2025
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
WVUrAENGSKAIEGONT. ..ottt e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ..ot Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUL TalaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g0 o 0TS - N 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Nyborg Kommune

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... 184.800 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e 12,8 %o
BElOD. . . 2.36544 kr.

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72221616
L= o https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?.................... 0 kr 752,53 kr

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemeaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt péa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgadende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

B N et 3015408
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... O kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
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o 3015411

Samlet iNdefrysSniNgSEIGD. . . ... 752,53 kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEleONNUMIMIET. . 72221616
VB, https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekreeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den méde, at de store naevn indberetter principielle
afgorelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?...............oooooiiiiiii Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... i Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ..o e Ja

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Odensevej 56, 5853 @rbaek

K OMIMIUNE. e e e e Nyborg
Landzonetilladelse NavN. .. .......oo i Odensevej 56, 5853 @rbaek
Landzonetilladelse NUMMET. ... 2021-20324
Dato for tilladelsens iKrafttraedelSe. . ... ....oviuiiie i 12-12-2021
Tilladelsen UdIGher AeN. ... ... 12-12-2026
Vedrarer tilladelsen aendret anvendelse af bygning?. ......couuiiiii i Nej
Vedrorer tilladelsen eendret anvendelse af areal?. ... ... Ja
Vedrorer tilladelsen opfarsel af teknisk anlaeg?. ... ... Nej
Vedrorer tilladelsen andet end de 3 ovennasvnte forhold?........c..oiiiiii i Nej
Link til landzonetilladelsesdokumentet.......... https://dokument.plandata.dk/80_11238665_1673648508236.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.
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Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en régkke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Plan - Kommuneplan 21

PlaNENS NAVN. ..o Kommuneplan 21
[0Ce 1001001V o T Nyborg
PlANS AUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.oiiii 14-12-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 26-01-2022
Link til plandokument...................ooal L https://dokument.plandata.dk/11_8752565_1643009105485.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Plan - Kommuneplan 25

PlIANENS NAVN. ... Kommuneplan 25
K OMIMIUNE. .. e e Nyborg
PlANSTAIUS. . .ttt Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooiiii i 16-12-2025
Dato for start pa offentliggerelSesperioqeN. . ... ... e 12-01-2026
Dato for slut pa offentliggarelSesperioteN. . ... .. ... 09-03-2026
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11345763_1767944345235.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Plan - Planstrategi 2019

PlIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2019
PN MUIIMIET . . 2019
K OMIMIUNE. . . .ot e Nyborg
PlANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
Omfang af revisSioN. ........ooirii i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiii s 28-01-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 04-02-2020
Link til plandokument...................oonl L https://dokument.plandata.dk/70_8683804_1580284910830.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Plan - Planstrategi 2023

PlaNENS NAVN. .. Planstrategi 2023
K OMIMIUNE. . . . et e Nyborg
PlANSTAIUS. . . .t Vedtaget
Omfang af reviSIoN. ........oi i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ....o.uiiii 30-04-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 06-05-2024
Link til plandokument.................ooc https://dokument.plandata.dk/70_11285868_1714998533500.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... s Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo s Kommunen
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Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...............coo Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmaeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Kloakopland - 1L.01@

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?........ ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland......... ..o 1L01@
Eksisterende kloaktype for omradet.....................ocoooeenn. Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................oooviiin. .. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Varmeplaner 59

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen
Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?...................oo. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Kort over VEJforsyning. ... Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Kort over VEJfOrsyniNg. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
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Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
LA o https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
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Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?.62.. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . vttt et et e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
VD, https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Negj

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn
Tl ONNMUIMIMIET . . e e 33307010
0= | plst@plst.dk
LT o https//plst.dk

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"
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Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......ooo e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pé& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... ..o Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiged. . ... ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo s Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ......ooo s Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BIVeT KOBeaNDEe T aling? . .. Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling 2. .. .. .o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested 67
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omréder med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomréader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
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Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested 68

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Jordforureningsattest. . .......oiu i Se bilag Jordforureningsattest_3015408

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest 3015411

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)
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Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cocooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e 7e
BBV, .o Villumstrup By, Herrested

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ..o Nej
Mt KB INMUIMIEY . . . e e e 7h
B IBrIaV. .. s Villumstrup By, Herrested

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOIESSE. . . ettt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . 72544000
Bl .o mst@mst.dk
V. o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milio- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.
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Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

7e, Villumstrup By, Herrested

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

7h, Villumstrup By, Herrested

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEd. . ... ... Miljgstyrelsen
AONES S, . ..ttt ittt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72544000
Bl mst@mst.dk
S o T U https://mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlob & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lgb aendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIGNEd. ... ... Kbmmunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlob, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandszendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.
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Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@mim.dk
V. https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AQIESSE. ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
10 mim@min.dk
V. https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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BFE-nummer 3015408 76
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNAighed. ... ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt ettt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 33958000
Bl . landbrugsloven@Ibst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026
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Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer p& matrikelnummeret?.................oooiiiiiiin.. 78..... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Side 45 af 53



Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested 79
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7e Villumstrup By, Herrested
Matr. nr. 7h Villumstrup By, Herrested

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke méa foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

7e, Villumstrup By, Herrested , 7h, Villumstrup By, Herrested

BJBrlaV. . .. Villumstrup By, Herrested

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEd. ... ... Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt ettt e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 20927244
Bl kdi@kyst.dk
VD, .. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... Nej
M KB INMUMIMIEY . . . oo e e e /e
BBV, .o Villumstrup By, Herrested

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015408

Oplysninger er indhentet d. 7. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coovviiiiiiiiii i Nej
MatrKEINUMIMIET . . . e e e et 7h
BBV, .. Villumstrup By, Herrested

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3015411

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kystdirektoratet
AGMESSE. . . . ettt e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 20927244
0= | kdi@kyst.dk
WWED. .. https:.//kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Rapport kebt 07/05 2026
Rapport feerdig 07/05 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
01/07 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_3015411_1491808

e Tilstandsrapport_3015411_1517247

e Tilstandsrapport_3015411_3073220

e Energimaerkning_3015411_311863424

¢ BBR-meddelelse - 3015408 - Nyborg Kommune
¢ BBR-meddelelse - 3015411 - Nyborg Kommune
¢ Elinstallationsrapport_3015411_3073222

¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3015408

e Jordforureningsattest_3015411

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa 83
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplyshinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milismaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastiaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der va@r@
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Byggesa
Er der igangvaerende byggesag for /endOmmMEN?. ... . ..ottt e Nej

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?................cooceieiiiiin.. Nej
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke P& €jendommen?.............ooii it Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger P& eJeNdOMMENT. ... ..ui ittt e Nej

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?........ ..o 873.000 kr.
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?...........cooviiiiiiiii i Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... .. .c.oovinu i Okr 752,53 kr
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for eiendommen?....................... Nej
Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for 6/enNdoMMEN?. ... .o it Landzone
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Lokalplaner

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet 89

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkoVSPIIGE?. .. ... ..t Nej
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €leNdOmMMEN?. ... . . i Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Side 3 af 4
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Kirkebyggelinjer
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Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2022-01-01
Ejendomsveerdi 873.000
Grundveerdi 218.000

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 709
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar

Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

1/1 Udskrevet den: 27/05-26 13:58
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Odensevej 58 - 5853 @rbaek

GYLDIGHEDSPERIODE: 21.10.2025 - 21.04.2026

LoBENUMMER
EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Ejendomstype: Bygningssagkyndig:

Enfarmilieshus —
Ejendomsstatus: Erma:

Ejerbolig

Byggear:

1054 Adresse:

Kommune- og BFE nr.:

450-3015411 Telefon:
Matrikel/ejerlav: L]

7h, Villumstrup By, E-mail:

Herrested ]



93

DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver
synlige skader eller tegn pa
skader pa ejendommen. De
skader, der er beskrevet i
skadesoversigten, er baseret pa
den bygningssagkyndiges
professionelle sken og faglige
vurdering.

Den bygningssagkyndige
vurderer ejendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjaelpemidler.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt « bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og

pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom p3, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pageseldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse - ca. 1940 - 1960

| efterkrigstidens Danmark blev der ikke opfert mange boliger pa landsplan. De der blev opfert er bygget af
solide materialer og med simpel arkitektur.

Huse fra denne periode er oftest opfert med kaelder, enten med fuld keelder eller med delvis kaelder og
krybekaelder. Oprindeligt har keelderen ikke veeret udnyttet til beboelse, men i stedet til fyrrum, garage,
vaskeri eller lignende. Kaelderens gulve og veegge er stobt i beton, uden fugtsikring eller isolering pa
ydersiden. Etageadskillelser til stueetagen er normalt ogsa stebt i beton, lavet af teglelementer eller af
baerende treebjeelker.

Facaderne pa denne type af huse fremstar meget ofte med blank murvaerk, men kan ogsa vaere pudset og
malet. Maengden af isolering i ydervaeggene er oprindeligt ingen eller begraenset og datidens byggeteknik
efterlader typisk kuldebroer omkring vinduer og dere. Indvendige vasgge er i tegl eller som
breeddeskilleveegge med rervaev og puds. Ydervaegge vil i mange tilfaelde vaere efterisoleret.

I mange af boligerne er tagkonstruktionen udfert med hgj rejsning og kan dermed vaere udnyttet til
beboelse. Tagbelaegningen er typisk rede tegl- eller betontagsten, men fra sidst i 40'erne bliver
eternitbolgeplader ogsa anvendt. Lofter er dengang udfert som pudsede lofter pa rerveev, og er
sandsynligvis uisolerede. | mange tilfaelde vil lofterne vaere efterisoleret.

Op til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i vejene, og de
fleste nedsivningstanke slojfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig have egen
rensetank og nedsivningsanlaeg. Typisk sker tamningen af disse tanke via en kommunal temningsordning.
De zeldste aflebsinstallationer er oftest udfert af betonrer eller glaserede lerror. Er disse ikke udskiftet eller
renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelsegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.
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En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 4/30
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en reekke
konkrete opmeerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeerksomhedspunkterne tager hejde for

eventuelle aendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal veere opmeerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres
ansvarlig for indholdet, og
opmeerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

"~
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Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desvaerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i
aftreekskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til
1086. Hvis du @ensker at renovere din bolig, skal du veere szerligt opmaerksom pa, at
asbestholdige materialer skal handteres efter geeldende arbejdsmiljeregler. Det geelder
eksempelvis, hvis du skifter tagbelaegning eller fierner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
saerligt opmaesrksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeeldne.
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Gulvklinker og veegfliser

Gulv- og vaegoverflader bekleedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere teette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Uteetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, iseer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der veere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel

Kampesten / syldsten

Kampestensfundamenter (syldsten) er normalt ikke fert til frostfri dybde, hvorfor der
forekommer normale sastninger af soklen. Det sker, fordi jorden udvidder sig, nar det
fryser, og nar det teer ssetter jorden sig igen. Disse bevaegelser kan ogsa opsta, hvis der
sker forandringer i grundvandsniveauet, eller i forbindelse med meget omskiftelige
vejrforhold, med lange terre eller fugtige perioder. Foran kampestenene ligger der
normalt en stenbeleegning med fald vaek fra bygningen, som medvirker til at fugt holdes
veek fra bygningen.

Let konstruktion med gips/fibergips

Indervaegge(bagmure) og skillevaegge opfert af lette konstruktioner, hvor det baerende
skelet er af tree eller stal beklaedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
veeg og loft.

Metalplader

Tagbelsegninger med mos og alger er ikke unormale. Metalplader tager normalt ikke
skade af mos, men ved store maengder af mos kan tagvandet ikke lebe hurtigt nok af, og
der kan opsta risiko for, at fugt og vand via samlingerne treenger ind pa loftet. Ved en
eventuel afrensning af mos, skal det sikres, at taget kan holde til det.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970’erne er der
kuldebroer i veeggene — steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star teet til
kolde vasgge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
treekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt traenger op i muren i de eldre huse, fra for den tid.

6/30
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en “radonspeerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhejet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Nyborg kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en preecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut leegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

99

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt

eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Stal- og aluminium

Etableret

2065
Statistisk levetid
2025

po
A

Undertag - Banevare/tekstil

Etableret

2005
Statistisk levetid

Version: 10.0

2025
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Forventes
udskiftet

2065

Forventes
udskiftet

2045
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Inddaekninger
Forventes
udskiftet
2005 2065

2025
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Litra Anvendelse Opfort Bebygget Etager udover  Udnyttet tagetage Brutto

areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv

A Beboelse 1954 122 - 1 44 166 -

B Garage 1920 16 - 1 - - -

C  Skur 1920 12 - - - - -

D Drivhus - 6 - - - _ _

E  Overdakning - 6 - - - - -

F  Vindfang - 5 - - - - -

G  Overdaekket terrasse - 32 - - - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laesse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaeerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pd grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig veerdi.

Skur: Bygningen er ikke besigtiget, da sterrelse og/eller vaerdi falder uden for Huseftersynsordningen.

Drivhus: Bygningen er ikke besigtiget, da sterrelse og/eller veerdi falder uden for Huseftersynsordningen.
Overdaekning: Bygningen er ikke besigtiget, da sterrelse og/eller vaerdi falder uden for Huseftersynsordningen.
Vindfang: Bygningen er ikke besigtiget, da storrelse og/eller vaerdi falder uden for Huseftersynsordningen.
Overdaekket terrasse: Bygningen er undtaget grundet begraenset byggeteknisk vaerdi.
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BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Tag: Taget mod nord og mod ost er ikke besigtiget pa grund af overdackket terrasse.
Veerelse mod sydvest: Gulv under vaeg til veeg-taepper er ikke besigtiget.

Alrum: Gulv under fast udlagt belaegning er ikke besigtiget.

Skunk mod nord: Er besigtiget fra loftrum pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.
Trapperum: Gulv under vaeg til vaeg-taepper er ikke besigtiget.

Hanebandsloft: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.
Veerelse mod vest: Gulv under veeqg til vaeg-teepper er ikke besigtiget.

Garage

Ydervaegge: Sokkel og ydervaeg mod nord er ikke besigtiget pa grund af beplantning.
Hanebandsloft: Er begraenset besigtiget pga. opmagasinering som hindrer adgang.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRkyndige ikke besigtige dem.
Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Beboelse
Skunk mod syd: Er ikke besigtiget pa grund af fastgjort adgangslem.

BEMARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagRyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Overdaekket terrasse: Bygningen er ikke angivet i BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret pa de faktuelle forhold pa
besigtigelsestidspunktet.
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OVRIGE OPLYSNINGER:

Facade mod vej, vender mod syd i denne rapport.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de registrerede skader. S

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du laese om felgende typer af skader:

R@D

-

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber undersages for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
veere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

105

Nr. Vurdering Skade

1 Tagplader har ikke korrekte
afslutninger omkring ovenlys
mod syd.

2 Inddaskning er ikke tilbanket
korrekt/gaber og ikke udfert
korrekt ved ovenlys mod syd.

3 Tagrende er placeret forkert
mod syd.

4 Der er afskalninger i skorsten
mod ost.

BEBOELSE - YDERVAGGE

Risiko Bemeerkning
Der er risiko for -
fugtindtraengning og dermed

folgeskader.

Der vurderes at veere -
naerliggende risiko for
fugtgennemtraengning og
folgeskader.

Der er risiko for yderligere Skaden er af mindre omfang.
skadesudvikling og

folgeskader pa laangere sigt.

Nr. Vurdering Skade

5 Der er afskalninger,
revnedannelse og lest puds i
murvaerk, i gesims og salbaenke
flere steder bla. pa gavl mod
nord og pa facade mod nordvest.

6 Facade har manglende afstand
til terraen ved graesplaene mod
vest.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Risiko Bemaerkning

Der er risiko for -
skadesudvikling.

- Der er ikke konstateret
folgeskader ved besigtigelsen

Nr. Vurdering Skade
7 Elastiske fuger er med fugeslip,
er revnede og mangler ved flere
vinduer bla. i gavl mod ost og
omkring vinduer mod syd.
8 Fuger er manglende ved et

vindue mod vest.

Risiko Bemeerkning
Der vurderes at veere risiko for | -

yderligere skadesudvikling,

fugtindtraengning eller

folgeskader pa laangere sigt.

Der er risiko for -
fugtindtraengning i den
bagvedliggende konstruktion.
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BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

9 Kampestenssokkel er med lose - -
fuger mod syd.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Entre

10 Loft er gaet fra i samlinger (fer
og not) og er med manglende
feerdiggorelse (skyggelister).

107

BEBOELSE - Stueplan - Vaerelse mod sydvest

1 Der er ikke den pabudte
redningsabning i et vindue.

Krav for redningsabninger er
ikke overholdt, hvilket
medforer risiko for
personskade.

Krav til redningsabninger kan
udga ved installering af,
godkendt regmeldeanlaeg
tilsluttet konstant
stromforsyning med
batteribackup

12 Vaegge har fugtopstigning,
misfarvninger og lost tapet flere
steder, bla. pa udvendigt hjerne
mod nord og ved dor.

Der vurderes at vaere risiko for
folgeskader pa laengere sigt.

BEBOELSE - Stueplan - Stue

13 Der er ikke den pabudte

redningsabning i et vindue.

Krav for redningsabninger er
ikke overholdt, hvilket
medferer risiko for
personskade.

Der er krav til
redningsabninger, direkte til
det fri, i alle beboelsesrum og
kokken, uanset eiendommens
alder

14 Vaegge har fugtopstigning flere
steder, bla. mod syd.

Der vurderes at vaere risiko for
folgeskader pa laengere sigt.

BEBOELSE - Stueplan - Alrum
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15 Der er ikke den pabudte Krav for redningsabninger er Der er krav til
redningsabning i et vindue. ikke overholdt, hvilket redningsabninger, direkte til
medforer risiko for det fri, i alle beboelsesrum og
personskade. kokken, uanset ejendommens
alder
16 Gulv under vinyl/linoleum er Der er risko for yderligere -
med ujaevnheder og skadesudvikling og pa sigt
eftergivende foran trappe og folgeskader.
mod nord.
17 Vaegge har fugtopstigning, Der vurderes at vaere risiko for | -
misfarvninger og lest tapet folgeskader pa laengere sigt.
saerligt i skab under trappe.

BEBOELSE - Stueplan - Kekken

18 Der er ikke den pabudte Krav for redningsabninger er Krav til redningsabninger kan
redningsabning i et vindue. ikke overholdt, hvilket udga ved installering af,
medferer risiko for godkendt regmeldeanlaeg
personskade. tilsluttet konstant
stromforsyning med
batteribackup
19 Vaedfliser har mangelfuld - -
vedhaeftning og manglende
fliser bl.a. ved komfur.

BEBOELSE - Stueplan - Fyrrum

20 Klinkegulv er med mangelfuld - -
vedhaeftning i sterre omrade ved
yderdor.
21 Vaeg har revnedannelse enkelte | - -
steder bla. ved dor.
22 Varmeror er med rust ved fyr. - Det er overfladerust,
antageligt fra periodisk fugt

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse
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mindst 30 mm mellem overkant
gulvbelaegning ved der og
overkant gulvafleb (manglende
bassinvirkning) mod gulvafleb.

23 Klinkegulv er med revner, med Der er risiko for -
mangelfuld vedhaeftning og med | fugtindtraengning i de
defekte flisefuger i bruseniche underliggende konstruktioner
og i vadezonen. og dermed folgeskader.

24 Der er ikke en niveauforskel pa Forholdet kan medfere -

vandudsivning og dermed
folgeskader pa gulv i
tilstedende rum.

BEBOELSE - 1. sal - Loftrum

Forholder vurderes at skyldes

Undertag er med mindre
misfarvninger i flere spaerfag.

utilstreekkeligt ventilation i
loftrum

Undertag er uden korrekt
gennemforing omkring skorsten
og ikke udfert korrekt ved
skotrender.

Der vurderes at veere
naerliggende risiko for
fugtgennemtraengning og
folgeskader.

Udluftning/ventilation er
utilstreekkelig da der ikke er
ventilationsabning ved tagfod.

Gavlveeg har lost puds,
afskalning og defekte fuger.

BEBOELSE - 1. sal - Trapperum

29

Loftlem er isoleret med
polystyren.

Der vurderes risiko for
personskade, pa grund af
hurtig brandsmitte og
rogudvikling.

BEBOELSE - 1. sal - Hanebandsloft

30 Undertag er misfarvninger i flere | Der er risiko for yderligere Forholdet vurderes at vaere en
speerfag. skadesudvikling og folgeskade af den
folgeskader pa laengere sigt. | mangelfulde ventilation
Version: 10.0 18/30
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Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

31 Udluftning/ventilation er Yderligere skadesudvikling -
utilstreekkelig da isolering er fort | ma forventes.
helt ud mod undertag.

SKADER UDEN PA GARAGE

GARAGE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
32 Der er revner i murveerk flere - -
steder bla. mod syd og pa hjerne
mod sydost.
GARAGE - DORE/VINDUER/PORTE
Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
33 Der er treenedbrydning og Der er risiko for yderligere -
delaminering i bunden af port. skadesudvikling.

SKADER INDE | GARAGE

GARAGE - Stueplan - Garage

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
34 Der er revner i gulvpladen flere - -

steder..
35 Vaegge har revnedannelse flere | - -

steder bla. i dor/port huller og
pa udvendig hjerne.

GARAGE - Stueplan - Udhus

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
36 Der er revner i gulvpladen. - -
37 Vaeg har revnedannelse og - -

afskalning ved dor.
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SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale.
med mig

12  Harduen ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn Home

Lokal afdeling og adresse Nyborg

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21  Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 25
2.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? Alle arene
UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Ja
boligformal?

Beskriv hvilke tilbygninger der er opfert, byggearet, og om Forste sal.
det er udfert som selvbyg. For jeg over tog

32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej
eksisterende bolig?

3.3  Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Ngj
af boligen?

34  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og Garage.
om det er selvbyg.
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TAGE SVAR

41

4.2

4.3

4.4

45

4.6

4.7

4.8

4.9

Har du kendskab til, at det nuveerende tag er eller har vaeret  Negj
utset?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Ja
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide: i vinkelret linje fra stuehuset.
- Hvor pa taget der er eller har vaeret skader

- Hvilke skader

- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? rapoen
Er huset med skunkrum? Ja

Er der adgang til skunkrummet? Nej

Er der skorsten pa huset? Ja

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

YDERMUR SVAR

51

52

5.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1

6.2

63

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skilleveegge?

Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Version: 10.0 21/30



113

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71

7.2

7.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

KALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81

8.2

83

8.4

85

8.6

87

88

89

Er der kaelder? Nej

Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
keelderen?

Har du kendskab til, at keaelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at, der er dreen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af keelderens vaegge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
Er der krybekaelder? Nej

Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) indi Nej
krybekaelderen?

Har du kendskab til at krybekaelderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?

GULVE SVAR

91

92

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa Negj
gulve?

VINDUER OG D@RE SVAR

10.1

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?
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LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

112

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Negj
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Nej
eller nedssenkede lofter?

VADRUM SVAR

12.1

VVS

131

13.2

13.3

134

135

13.6

Har du kendskab til, at der er lase eller revnede fliser pa gulv  Ja
eller veegge?

Vi vil gerne vide: Badet.
- | hvilke rum
- Hvor i rummet

SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Oliefyr
Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end en gang arligt? Ja
Hvor mange gange arligt? 12

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (utaette Nej
ror) i gulve eller veegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjselp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141

14.2

Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri  Nej

huset?

Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Ja

ejendommen?

Hvornar og hvor? i haven pga fodring af fugle
Har du anmeldt det til kommunen? ja

problemet er lost.
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Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

D Saelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og seelger skal give keber et tiloud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemferes efter gyldighedsperiodens udleb.

BYGNINGSEFTERSYN
EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Saelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Kaber vaelger og bestiller forsikring. '|

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler /

E det resterende belob. ,
ELEFTERSYN : Szelger frlta.ge.es herefter for det 4
. normale 10-arige seelgeransvar.
Elinstallationsrapport . Yy
Bestilles og betales af sselger +<-«- "
Gyldighedsperiode: 12 maneder v
BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis laftes vaeg-til-veeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der veere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daskket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er keber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal salger betale
halvdelen af preemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normailt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "seelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen deekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
neaerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan leese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en seerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Seelgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kebsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seelger kan fortsat komme til at haefte for:
* Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
« Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har andret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den ferste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
andrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tilleegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tilleegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kebere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma:

I
Beskikket bygningssagkyndig: | | NN

Adresse: I
Telefon: | N
-

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: |||

Besigtigelsesdato: 21.10.2025
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og inderveegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, inddaskning, tagrender/nedleb, tagkonstruktion af hanebands- eller
manzardspaer, taghaeldning over 35°, tagbelsegning af metalplader, undertag af
plast (tekstil), skotrender, skorstenselementer.

Hulmur, eternitplader, facader af tegl/kalksandsten.

Trae.

Beton / fundablokke / lecablokke, kampesten / syldsten.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, maling pa organisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
streer, gulvbelaegning af svemmende gulve pa undergulv, gulvbelsegning af fliser.

Murvaerk, let veeg med gips eller lignende.
Profilbraedder.
Trae.

Braendeovn, olie/centralvarme, gulvvarme, vand.

29/30
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GARAGE

Tag Sadeltag, inddaekning, tagrender/nedleb, tagkonstruktion af hanebands- eller
manzardspaer, taghaeldning mellem 15° og 35°, tagbelsegning af metalplader,
undertag af plast (tekstil).

Yderveegge Massiv murveerk, eternitplader, facader af murvaerk med puds.
Vinduer, dore og porte Trae.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke.

Kaeldre/krybekaeldre =

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers) -

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton.
Bagmure og inderveegge Murvaerk, letbeton / porebeton.
Lofter Pladeloft.

Indvendige trapper -

VVS-installationer -

Version: 10.0 30/30
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> ® Energistyrelsen DIN BOLIG HAR
P ENERGIMARKE

ENERGIMZAZRKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ZERKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r23.800 kr.
mere, end du behgver i energiudgifter*

Odensevej 58
5853 @rbaek

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Udvendig efterisolering af ydervaeg

Arlig besparelse: 5.500 kr.
Investering: 64.700 kr.

Konvertering til varmepumpe

Arlig besparelse: 17.000 kr.
Investering: 181.600 kr.

Montage af solceller

Arlig besparelse: 3.100 kr.
Investering: 60.000 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

IDAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fyringsgasolie 30.000 kr. Okr.  30.000 kr.
EL til opvarmning 0kr. 7.900kr.  -7.900 kr. ﬂ ﬂ g E E E E
ELtil andet 10.800 kr. 8.400 kr. 2.400 kr.
Overskydende strgm 0 kr. 800 kr. -800 kr.
Samlet energiudgift 40.800 kr. 17.100 kr. ~ 23.800 kr.
Samlet CO2-udledning 7.96 ton 0,99 ton 6,57 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 _ 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek



123

P& denne side far du hjzelp til at igangsaette de ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.

Du kan sammenligne tiltagene p& tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de folgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

UDVENDIG EFTERISOLERING AF YDERVAG

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 5.500 kr/arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 1.224 kg./arligt
af tung ydervaeg, udefra” .
. _ . Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 64.700 kr-.
www.sparenergi.dk/isolering-af-tung-ydervaeg-udefra
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvalg den lgsning, der Renoveringstid
4 Fra 1 uge til 2 uger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE

Besparelse
1 Find en hdndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 17.000 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO2-reduktion
2 P4 Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om "Skift til 4.948 kg./arligt
Luft til vand-varmepumpe” .
Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring p& www.sparenergi.dk/skift- 181.600 kr.
til-luft-til-vandvarmepumpe
JA Indhent et eller flere tilbud pd energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der Ere;?vuegr;nt?ls;fger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTAGE AF SOLCELLER
Besparelse
1 Find en h&ndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 3.100 kr./arligt
med planlagning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om 1.216 kg./arligt
“Solcelleanlzeg” I .
nvestering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring p& 60.000 kr.
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg
A Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der Ilzre:gvdeargl;:gtislt;duge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER

Ved hgje energipriser kan vaerdien af

forslag.

Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
bygningens energimzerke, men har indflydelse pa enkelte forbedringsforslag. Pa sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer
energigkonomien anfgrt pa forsiden. Nogle og finde inspiration og hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks.
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
energipriserne har varet betydeligt hgjere end andre. sa du kan fa overblik over, hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er

besparelsesforslag blive stgrre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfgre flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav

HJALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 06 RAD OM FINANSIERING

energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

rente. Ring til din bank og hgr hvad de kan tilbyde.

Adresse

Odenseve) 58
5853 @rbaek

Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035 -



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEReIM

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.
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ARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
C02

MASSIVE YDERVAGGE

Udvendig efterisolering af ydervaeg 5.500 kr. 64.700 kr. 1.224 kg CO,

KEDLER

Konvertering til varmepumpe 17.000 kr. 181.600 kr. 4.948 kg CO,

SOLCELLER

Montage af solceller 3.100 kr. 60.000 kr. 1.216 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VZARE RENTABLE, HVIS DE UDF@RES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum/hanebandsloft 400 kr. 93 kg CO,
UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af skunk 400 kr. 82 kg CO,
UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skravaegge 300 kr. 69 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning til facadevindue med 3-lags energirude 100 kr. 19 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning til der med 3-lags energirude 400 kr. 82 kg CO,
TERRANDAEK

Etablering af terraendaek med 300 mm isolering 2.600 kr. 577 kg CO,

* Tallene er baseret p3 en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer

Odenseve) 58
5853 Prbaek

Gyldighedsperiode

21. oktober 2025 - 21. oktober 2035

Udarbejdet af



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Mzrkningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szelges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

i

VARMERE OVERFLADER
Dit hus bliver bedre til at holde
{a- pa varmen, s& du far mere gavn
Nz af de dele af huset, der fgr var
— for kolde til at bruge i
w hverdagen.
BEDRE INDEKLIMA
Nar du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet — i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhangigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan veere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud p3, hvad de koster at gennemfgre,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opn&s p& el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

(@le~
—

MINDRE TREK
Din bolig bliver tzttere, s3 det

ikke lzngere treekker fra de
steder, hvor du fgr var generet
af kulde og trak.

@GET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
sa den bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant

opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en

hgjere eller lavere temperatur.

FAMILIEST@RRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestgrrelse relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller faerre end
antaget.

Adresse Energimarkningsnummer

Odensevej 58
5853 Drbaek

Gyldighedsperiode
21. oktober 2025 - 21. oktober 2035

vete?

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige
vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szrlig varm eller
kold.
VARMTVANDSFORBRUG
Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.
Udarbejdet af
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Bygning 1

ADRESSE

Odensevej 58, 5853 @rbaek

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR

Fritliggende enfamiliehus (120)

KOMMUNE NR. BFENR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
450 3015411 1 166 m2 0 m2

OPFORELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZLDERETAGE
1954 144 m2 44, m? 0 m2 0 m2

AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

1999 Kedel Braendeovn

ENERGIMARKE

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

A

ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYNINGSFORM
Fyringsgasolie

VARMEBEHOV | kWh

25.070

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

2.482 liter fyringsgasolie

Adresse

Odensevej 58
5853 Prbaek

Energimarkningsnummer

Gyldighedsperiode
21. oktober 2025 - 21. oktober 2035

Andre energibehov

EL TIL ANDET*

EL til bygningsdrift
EL til forbrug

121
| 4.415

‘ kWh

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug dekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende

udstyr reducerer bygningens bereg

d heh

varmr

Udarbejdet af



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fyringsgasolie

12,10 kr. pr. liter

Elektricitet til opvarmning

2,38 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,38 kr. pr. kWh

Da energimaerkets gyldighed er 10 ar bgr man altid
kontrollere nyeste priser hos leverandgren, priser kan
svinge en del, endda indenfor samme &r.

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter
materialer, timelgn til professionelle hdndvzerkere,
eventuelle projekteringsomkostninger,
byggepladsomkostninger - herunder stillads samt fglge-
og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens
besparelsesforslag til almen orientering inden en konkret
planleegning igangsaettes, herunder projektforslag og
indhentning af en fast tilbudspris. Der kan vaere store
afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris,
blandt andet p& grund af regionale og
beskeeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og braendselspriser er med udgangspunkt
i gennemsnits dagspriser, da der kan vaere forskelle pa
disse. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

@nskes der yderligere oplysninger om lgsningsforslag og
muligheder for efterisolering, varmeinstallationer og
ventilation, henvises til "Videncenter for energibesparelser
i bygninger” Foruden informative tegninger og eksempler
pa flere aktuelle situationer, enhver husejer kan komme
ud for, indeholder de enkelte afsnit ogsa en udfgrlig
arbejdsbeskrivelse i et let og forstdeligt sprog.

Der er ogsé henvisninger til yderligere informationer om
de enkelte lgsningsforslag.

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes pa tlf. 72
20 22 55 eller p& hjemmesiden www.byggeriogenergi.dk

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgeengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
21. oktober 2025 - 21. oktober 2035

Odensevej 58
5853 Prbaek
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer:
CVR-nummer:

Ved energikonsulent

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 21. oktober 2025 til den 21. oktober 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimarkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

« 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szlger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energibesparelsesforslagene ivaerksattes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
21. oktober 2025 - 21. oktober 2035

Odenseve) 58
5853 Prbaek
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BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggerelse af
energimarkningsrapporten. Du kan lzese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Inden gennemfgrelse af energibesparelserne i rapporten bgr flg. forhold undersgges naermere i samarbejde med en
radgiver.

- Ved efterisolering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og naerliggende konstruktioner ventileres og
udfgres forsvarligt for at undga fugtproblemer.

- Evt. myndigheds restriktioner.

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstraskkelig udluftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftning
af vinduer og efterisolering ofte f&r en mere taet bygning.

Safremt energibesparende forslag er udeladt af rapporten i forbindelse med klimaskarmen, grunder dette i rentabilitet og
at nuvaerende isoleringsforhold er af fornuftigt niveau.

Ejer var ikke til stede ved besigtigelsen.

Sealgeroplysninger var udfyldt og underskrevet i forbindelse med besigtigelsen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det opvarmede areal er bestemt ud fra opmaling af bygningen i forbindelse med energimaerkningen.

Det opvarmede etageareal i henhold til energimaerkningens opmaling afviger fra BBR meddelelsens arealer.
Det ejers pligt, at BBR meddelelsen er korreki.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek



GENNEMGANG AF O TATUS 0 FomsEormNGER
BOLIGENS ENERGITILSTAND —

P& de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Hanebandsloft over 1. sal bestar af:

Isoleringsmateriale: Isoleringsbatts 200 mm Indvendig beklaedning

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse
konstruktionsopbygninger.

Loftskonstruktion over baghus bestar af:
Isoleringsmateriale: Isoleringsbatts 100 mm Indvendig beklaedning
Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved opfgrselstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foresl&s at efterisolere begge tagrum, ved udblaesning af 100 mm granulat. Inden 400 kr.
udferelse skal sikres vindspzerre, og der etableres ny gangbro. Det er vigtigt at der
indtaenkes udfgrelse af dampspzerre ift. fugttekniske forhold.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Skravaegge bestar af:

Isolering: Fast isolering, 150 mm

Indvendig beklaedning

Isoleringsforholdet i konstruktionen er aflaest i tegningsmateriale.

Skunk bestar af:
Isoleringsmateriale: Isoleringsbatts 200 mm Indvendig beklaedning
Isoleringsforholdet i konstruktionen er afleest i tegningsmateriale.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foresl&s at efterisolere skunk med 100 mm isolering. Ved udfgrelse er det vigtigt 400 kr.
at overholde fugttekniske krav vedr. ventilation og dampspzaerre. Overslagsprisen
omfatter alene isoleringsarbejdet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek
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materiale nedrives, og konstruktionen tilpasses den nye isoleringsmaengde. Afsluttes
med indvendigt beklaedning. Det er vigtigt at sgrge for, at krav vedr. ventilation og
dampspzerre overholdes.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foresl&s at efterisolere skr@vaegge indvendigt med 100 mm. Eksisterende 300 kr.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Hul ydervaeg mod det fri bestar primaert af:

Udvendigt materiale: Tegl, 11 cm

Hulmursisolering: Indblaest papiruld, 50 (mm]

Indvendigt materiale: Tegl, 11 cm

Isoleringsforhold og konstruktionsopbygning er oplyst af ejer i forbindelse med udfyldelse af eje

Ydervaeg i gavl mod vest, mod @st pa 1. sal samt mod syd pa veerelse mod sydvest bestar af:
Udvendigt materiale: Tegl, 11 cm

Hulmursisolering: Indblaest papiruld, 50 (mm]

Indvendigt materiale: Tegl, 11 cm

Forsatsvaeg: 50 mm

Indvendig beklaedning: Gips, 13 mm

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse
konstruktionsopbygninger.

roplysningsskema.

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Massiv ydervaeg i baghus bestar primzert af:

Materiale: Tegl, 24 cm

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse
konstruktionsopbygninger.

Massiv ydervaeq i badevaerelse bestar af:
Materiale: Tegl, 24 cm

Forsatsvaeg: 50 mm

Indvendig beklaedning: Gips, 13 mm

Denne metode er fugt- og isoleringsteknisk bedst egnet. Kuldebroer elimineres,
skader i facaden skjules - og alt arbejde foregar ude fra.

Eventuelle krav i forhold til lokalplan, fredningsbestemmelser mv. skal kontrolleres
inden projektstart.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Massiv ydervaeg i baghus anbefales at efterisoleres udvendigt med mindst 125 mm, 5.500 kr. 64.700 kr.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

LETTE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

STATUS

Vaeg pa 1.sal mod uopvarmet loftrum bestar af:

Udvendigt materiale: Trae, 13 mm

Hulmursisolering: Mineraluld, 100 mm

Indvendigt materiale: Plade, 13 mm

Isoleringsmaengden er mélt i forbindelse med registrerings besigtigelsen.
Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse
konstruktionsopbygninger.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Bygningen har primaert facadevinduer med 2- og 3-lags energirude.

Bygningen har dog facadevindue med 2-lags termorude mod gst i baggang

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foresl|&s at udskifte eksisterende vinduer med 2-lags termorude til nye vinduer 100 kr.
med 3-lags energirude.

OVENLYS

STATUS

Bygningen har ovenlysvindue med 3-lags energirude.

YDERD@RE

STATUS

Bygningen har hoveddgr med 2-lags termorude.

Bygningen har bag- samt terrassedgr med 2-lags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslas at udskifte eksisterende hoveddgr med glas, til en ny yderdgr med 3-lags 400 kr.

energirude

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

GULVE

TERRANDZAK

STATUS

Terraendaek med gulvbelaegning direkte pa beton bestar af:
Isolering under beton: Uisoleret, Kapillarbrydende lag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved opfgrselstidspunktet.

Terraendak med strggulv i vaerelse mod sydvest bestar af:
Isolering mellem strger: 50 mm,
Isolering under beton: Uisoleret, Kapillarbrydende lag: Ukendt.

Terraenda=k med gulvvarme i badevaerelse bestar af:

Isolering under beton: Polystyren, 150 mm

Kapillarbrydende lag: Ukendt.

Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved opfgrselstidspunktet.

Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved renoveringstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG

Det foresl|&s at etablere nyt terreendaek.

Eksisterende gulve fijernes og betonplade brydes i stykker og fjernes.

Der graves ud, et kapillarbrydende lag etableres, der isoleres med 300mm trykfast
isolering og en ny betonplade stgbes.

Alt efter om der gnskes gulv pa strger eller dette skal etableres direkte pa
betonpladen, placeres fugt- og radon-spaerre efter dette.

Afsluttes med gnsket gulv.

ARLIG BESPARELSE
2.600 kr.

INVESTERING

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i boligen
Bygningen vurderes at vaere normal teet

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 Prbaek

Udarbejdet af



134

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

VARMEANLAG

KEDLER

STATUS

Forsyningstype: Kedel

Kedeltype: Oliekedel

Fabrikant: Baxi

Model: Block kondens 18 kW

Placeret bryggers.

Indtastningen er baseret pa data fra geeldende handbog.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det anbefales at konvertere den primzaere opvarmning af bygningen til en 17.000 kr. 181.600 kr.
varmepumpe.

Der skal etableres nyt varmefordelingsanlzeg i forbindelse med konvertering til
varmepumpe.

Der bor laves en egentlig beregning af det nye fordelingsanlaegs stgrrelse inden
installationen etableres.

Der foreslas installation af luft/vand varmepumpe.

En luft/vand varmepumpe bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften
om til varme, der via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt
brugsvand.

| forbindelse med udedelens placering skal der tages hensyn til stgjniveau.
Indedelen kan placeres i bryggers.

Det anbefales altid at f& udfert en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/monter. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

OVNE

STATUS

Opvarmningen af bygningen suppleres af varme fra braendeovn.
Varmekilden indgar ikke i beregning af energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.
Varmekilden er placeret i stuen.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe tilknyttet centralvarme i bygningen
Der kan med fordel overvejes at montere en varmepumpe

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

SOLVARME

STATUS

Bygningen har ingen solvarmeanlzeg.
Der er ikke stillet forslag til installation af solvarme, da dette ikke er vurderet rentabelt, set i forhold til bygningens
nuvarende opvarmningsform og energiforbrug, samt pladsforhold i boligen.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Bygningen opvarmes primzert af radiator via 1-streng varmefordelings anlaeg.
Der er desuden gulvvarme i badevaerelse.

VARMEROR

STATUS

Udenfor den opvarmede del af bygningen er der registreret varmergr.
Materiale: Materiale: Stal

Dimension: 3/8" (17,5 mm)

Isolationstykkelse: 10 mm

Placering: Terraendaek

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget, er der til fordeling af vaesken i varmefordelingsanlagget, monteret en varmefordelingspumpe.
Type: Automatisk modulerende

Fabrikant: Grundfos

Model: ALPHA2 25-40

Max effekt: 18 W

Placering: Bryggers

AUTOMATIK

STATUS
Radiatorer:
Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer, som regulerer varmen efter rumtemperaturen.

Gulvvarme:
Der er monteret termostatventiler p& gulvvarmekreds i badevarelse, som regulerer varmen efter rumtemperaturen

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet boligareal pr. ar. For boliger antages
dog et arligt forbrug af varmt brugsvand pa maksimalt 60 m3 pr. boligenhed.

VARMTVANDSROR

STATUS

| varmefordelingsanlaegget er registreret varmergr til at levere varme til varmtvandsproduktionen.
Materiale: Hdndbogs standard i opvarmet zone

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Vandet opvarmes i en varmtvandsbeholder
Fabrikat: Integreret i kedel

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa ejendommen

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres 3.100 kr. 60.000 kr.
solcelleanlaeg med en ydelse pd 6,0 kWp.

For at opn& optimal virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle
traekroner, sa der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne.

Det bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra
vaegt fra solcellerne.

Inden etablering af solcelleanlaeg bgr det overvejes om det skal vaere forberedt til
batteripakke.

En eventuel udgift til tag og batteripakke er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Odensevej 58 I 21. oktober 2025 - 21. oktober 2035
5853 @rbaek
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

.
%

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervagge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaggen kan veere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terreendzek, gulv mod krybekzelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kzelder.

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation

Bygningens ventilationsanlzag og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bla. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

Varmeanl=g
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanlzeg, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

o

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Odenseve) 58
5853 @rb=k

21. oktober 2025 - 21. oktober 2035

o

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmgller.

Udarbejdet af
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Odensevej 58
5853 Orbak

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

@ ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 21. oktober 2025 til den 21. oktober 2035
Energimarkningsnummer:



EJENDOMSINFORMATION
Byggear:

1954

Kommune- og BFE nr.:
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-

RAPPORT

Odensevej 58 - 5853 @Orbaek

GYLDIGHEDSPERIODE: 21.10.2025 - 21.10.2026

LoBeNUMMER:

450-3015411
Matrikel/ejerlav:
7h, Villumstrup By,
Herrested

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma:

Gennemgangen er foretaget af:

Adresse:

.
Telefon: _

e-mail: [ NG
CVR-nummer:-
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

2/16

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www sik.dk.

De ulovlige fejli installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebzerer risiko for brand og/eller sted. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du laese om felgende typer fejl:

Risiko for stod
~ Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebeerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

N

Underseges naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges nsermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Version: 10.0 3/16
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
S/LGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt saelger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa nzeste side kan du laese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du laese om fejli installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

SALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har vaeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller sendringer af
elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?

20
&

Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFI-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

Leif Steen Pedersen
Odensevej 58
5853 @rback

Version: 10.0 4/16
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLAT@ORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer saelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?
ja

BEMARKNINGER FRA BES@GET:

Beboelse (A): Skunk mod syd og hanebandsloft er uden elinstallation.
Garage (B): Hanebandsloft er uden elinstallation.

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?
Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga felgende rum:
Beboelse / 1. sal / Skunk mod nord: Er besigtiget fra loftrum pa
grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Beboelse / 1. sal / Skunk mod syd: Er ikke besigtiget pa grund af
fastgjort adgangslem.

Beboelse / 1. sal / Hanebandsloft: Er besigtiget fra adgangslem pa
grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Skur: Bygningen har ingen elinstallation.

Drivhus: Bygningen har ingen elinstallation.
Overdaekning: Bygningen har ingen elinstallation.
Vindfang: Bygningen har ingen elinstallation.

Version: 10.0 5/16
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller stad.

Alle fejli oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke dsekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - STUEPLAN - ENTRE

Nr. Vurdering Fejl

1 @ Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE

Nr. Vurdering Fejl

2 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

BEBOELSE - STUEPLAN - ALRUM

Nr. Vurdering Fejl

3 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

BEBOELSE - STUEPLAN - FYRRUM

Nr. Vurdering Fejl

Version: 10.0 6/16
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Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE

Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bgjelig ledning som fast installation.

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE - LAVVOLTINSTALLATION

6 Det bor underseges naermere, om stromforsyninger er fastgjort, da:
'Stromforsyningen er skjult - Derfor kan dette punkt ikke underseges.

7 Det bor underseges naermere, om der er anvendt sikringer svarende til installationen, da:
"'Stremforsyningen er skjult - Derfor kan dette punkt ikke underseges.”

8 Der er anvendt for lille ledningstvaersnit i lavvoltinstallationen.
- Der er anvendt 0,75 mm som fast installation.

BEBOELSE - 1. SAL - SKUNK MOD NORD

9 Enkelte kabler mangler fastgerelse.
10 Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bgjelig ledning som fast installation.
1 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

BEBOELSE - 1. SAL - LOFTRUM

12 Dase og stikkontakt eller afbryder passer ikke sammen.
13 Enkelte kabler mangler fastgerelse.
14 Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bgjelig ledning som fast installation.

Version: 10.0 7/16
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15 Flere ledningssamlinger er ikke anbragt i daser.

BEBOELSE - 1. SAL - TRAPPERUM

16 Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.

BEBOELSE - 1. SAL - TRAPPERUM - LAVVOLTINSTALLATION

17 Der er anvendt for lille ledningstvaersnit i lavvoltinstallationen.

- Der er anvendt 0,75 mm som fast installation.

18 Der er for lille afstand til bygningens termiske isolering.

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE MOD VEST

19 Daser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Monteringshul er skaevt i forhold til dasen.

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE MOD @ST

e

20 Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.

"installation er ikke fort korrekt ud i vaegbeklaedning"

BEBOELSE - UDVENDIGT - UDEN PA BYGNINGEN

21 Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.

FEJL INDE | GARAGE

GARAGE - STUEPLAN - GARAGE

Version: 10.0 8/16



147

22 Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.

23 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.
"Kabler er ikke fort korrekt ind i dase."

FEJL INDE | OVERDAKKET TERRASSE

OVERDAKKET TERRASSE - STUEPLAN - OVERDAKKET TERRASSE

Nr. Vurdering Fejl

24 Enkelte kabler mangler fastgerelse.

25 Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.

Version: 10.0 9/16
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig BEM.ERK

vurdering.
Hvis der er fundet en

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feilielinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejli elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

Beboelse - Stueplan - Entre - Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt mod
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? syd.

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Veerelse - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? -
mod sydvest - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Stue - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Lampeudtag mod syd.
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Alrum - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Tavle i skab.
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?
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RUM

Beboelse - Stueplan - Tavlen

Beboelse - Stueplan - Kokken

Beboelse - Stueplan - Fyrrum

Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse

Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse -
Lavvoltinstallation

Beboelse - 1. sal - Skunk mod

nord

Beboelse - 1. sal - Loftrum

Beboelse - 1. sal - Trapperum

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er tavlen let tilgaengelig for betjening?

- Er tavlekapslingen intakt?

- Er tavlen opmaerket korrekt?

- Er der det kraevede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er der en virksom jordforbindelse?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der den kraevede stikkontakt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?
11/16

149

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt til venstre for
komfur

- Kraftstikkontakt ved vaeg til
venstre for dor.

- Indbygningslampe 12V mod
syd.

- Stikprove ikke mulig.

- Afbryder ved vaeg til venstre

for der.

- Indbygningslampe 12V ved
loftslem



RUM

Beboelse - 1. sal - Trapperum -
Lavvoltinstallation

Beboelse - 1. sal - Vaerelse mod
vest

Beboelse - 1. sal - Vaerelse mod
ost

Beboelse - Udvendigt - Uden
pa bygningen

GARAGE - INDE

RUM

Garage - Stueplan - Garage

Garage - Stueplan - Udhus

Version: 10.0
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

- Er stremforsyninger fastgjort? -
- Er der anvendt sikringer svarende til installationen?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Lampeudtag midt i loft.
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder ved veeg til hgjre for
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre dor.

tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? -
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder? - Stikkontakt midt pa veeg.
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder? - Afbryder ved veeg til venstre
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre for dor.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

Garage - Udvendigt - Uden pa - Er brugsgenstande forbundet til beskyttelseslederen? -

bygningen - Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

OVERDAZAKKET TERRASSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

Overdaekket terrasse - Stueplan - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? - Stikkontakt midt pa veeg.

- Overdaekket terrasse

Overdeekket terrasse - - Er brugsgenstande forbundet til beskyttelseslederen? -

Udvendigt - Uden pa bygningen = - Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og seelger skal give keber et tiloud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

Gyldighedsperiode: 6 maneder

rapporter.
BYGNINGSEFTERSYN :
: EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport - : :
Bestilles og betales af saelger . Saelger bestiller rapporter og ind-
- henter forsikringstilbud.

Kaeber vaelger og bestiller forsikring. '|

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler :

E det resterende belob. ,
ELEFTERSYN : Szelger frltaggs herefter for det 4
. normale 10-arige seelgeransvar.
Elinstallationsrapport . Yy
Bestilles og betales af sselger +<-«- "
Gyldighedsperiode: 12 maneder v
ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprever, hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var geeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i seldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder saedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed naevneveerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgeengelige - harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er keber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal seelger betale halvdelen af preemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normailt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "seelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
neerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhasnger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at leese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan leese mere
om ejerskifteforsikring pa www forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der veere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en seerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.
Seelgeransvar
Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbbud om en ejerskifteforsikring,
inden keber underskriver kebsaftalen.

Seelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seelger kan fortsat komme til at haefte for:
+ Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
¢ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Huvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal foreleegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankengevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 21.10.2025
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Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pagseldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 3015408
Ejerlav og jordstykke: (410958,7¢)
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7e, Villumstrup By, Herrested, Nyborg Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

7e Villumstrup By, Herrested Nyborg Kommune Region Syddanmark

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

. Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Pabud

. Der er pa dette jordstykke ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundleeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

[[] Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2

@ F2 Nuanceret

B F1 Nuanceret

[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uafklaret)

) Udgaet Efter Kortlaegning

B Udgaet For Kortlaegning

5m © GST, © KDS
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Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

N
D A [] Sogeareal

'@ = :
.. i Markering

Omradeklasificering
N Pabud - Aktiv
N\ Pébud - Leengerevarende vilkar

sm © GST, © KDS
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Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Nyborg Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Damhaven 12, 7100 Vejle

jordforurening@regionsyddanmark.dk

www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Man bar tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag en forurenet grund” da der
her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning.
Disse lokaliteter kan farst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have forurenet jord eller
grundvand, med driftsperiode frem til midten af 1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). |
ca. halvdelen af omraderne med sarlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlaegning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Ngrrevoldgade 9 | 5800 Nyborg
kommune@nyborg.dk

http:/www.nyborg.dk/da-DK/Borger/NaturMiljoe/ForurenetJord

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet fgr kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen.

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller zndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pdbud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fallesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 KgbenhavnV - www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pagseldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 3015411
Ejerlav og jordstykke: (410958,7h)
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7h, Villumstrup By, Herrested, Nyborg Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

7h Villumstrup By, Herrested Nyborg Kommune Region Syddanmark

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

. Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Pabud

. Der er pa dette jordstykke ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundleeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

N
A [[] Segeareal

{1 Markering

@ Jordforurening, V2
: @ F2 Nuanceret
{ B F1 Nuanceret
. [ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
) Udgaet Efter Kortlaegning
B Udgaet For Kortlaegning

sm © GST, © KDS
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Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

N
A [[] Segeareal

{1 Markering

Omradeklasificering
N Pabud - Aktiv

D N Pabud - Lengerevarende vilkar

5m © GST, © KDS
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Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Nyborg Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Damhaven 12, 7100 Vejle

jordforurening@regionsyddanmark.dk

www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Man bar tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag en forurenet grund” da der
her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning.
Disse lokaliteter kan farst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have forurenet jord eller
grundvand, med driftsperiode frem til midten af 1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). |
ca. halvdelen af omraderne med sarlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlaegning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Ngrrevoldgade 9 | 5800 Nyborg
kommune@nyborg.dk

http:/www.nyborg.dk/da-DK/Borger/NaturMiljoe/ForurenetJord

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet fgr kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen.

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller zndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pdbud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fallesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 7e Villumstrup By, Herrested
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 07-05-2026.

i /',l
7 .0

tay,
s
~
».
.,
~,
79
W
f% -
\l
.,
..
175 m I SR
= ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

mesme=e= Offentlig
= == == Privat feles
mm— Qvrige (privat/almen/udlagt privat faelles)

reennnnnne - Planjagt nedklassificering
I:] Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaesrende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udiagte private feelles, Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 7h Villumstrup By, Herrested
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 07-05-2026.
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2 ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

- esmmw Offentlig
= wm == Privat felles
— Qvrige (privat/almen/udlagt privat faelles)

wwminnn - Plan|agt nedklassificering

: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private faelies eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvernarkering er ikke oplyst. Kontakt kormmunen for oplysning om disse.
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Formular

1,

Bestillings-

Akt: Skab N g‘{ ¢
7 Z/ (Udfyldes af Dommerkontoret) 1

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslzsbre"ve, Kvitteringer til

Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).
€ia

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: Herrested By,
(i Kebenhavn Kvarter) Kragelund By,  Kebers

eller (i de senderjydske Lands-

dete) Bd. og Bl i Ting- Maare By,Vil- Kreditors
bogen, Art. Nr., Ejerlay, lumstrup By og
Soga. Kastel By.

. LTy
Herrested Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):

QP erdb B ET At sragd
Gade og Hus Nr.: &
(hvor saadant ﬁndeﬁ SV endh or f’; 3

{/W- % /757/@.

} Bopxl:

Stempel: Kr. Dre.

I Henhold til Reglerne i Lov Nr.275 af 28.Novbr.1928
om Fastssttelse af Byggelinier ved Veje og Gader har Svendborg
Amtsraéxd besluttet, at der paa de C—ruﬁde, som er heliggende ved

Landevej Nr.8, Kragelund ~ @rbwmk, ikke maa opfsres Bygninger el-

ler udfores andre faste Anlesg af nogen Art, jvf.Lovens § 1, i en

Afstand fra Vejens Midtlinde ( Midten af Kerebanen ) af mindrs

end 10 WMtr. \
Kort over de 1 Medfer af forannmvnte Beslutning gel-

dende Byggelinier vil enarest blive tilestillet Dommerkontoret.

Denne Beslutning bliver i Overensstsesmmelse med nmvnte
Love A§ 4, 2' Stk. at tinglyse paa de til Yejen grensende Ejen-
domme i Herrested By, Kragelund By, Maare.By, Villumstrup By og
Kastel By, alt af Herrested Sogn, nemlig:

& » b i k 1 a2 a a ¢ d
Herrested By Matr.Ne. 1~, 17, 17, 1", 1™, 17, 27, 3, 4, 47, 4

>

i m n a £ h 1 k a a a

£ h
2,0, 48 8, 8 5 5, 5, 5, 5T, 6, 8, o, 1o

Db a c a c a’ e h i

— — o — =

a c a b
lo , 117, 117, 127, 127, 127,127, 127, 127, 157, 15, 16, 16,

a b c
¥, 17, 17, 19, 20,25,

o

Masre Ry Mgtr.Nr. 17 .

» d e ¢ 4 e £ h i1 k 1 m
Villumstrup By MatreNr.2 , 2, T o T s T s T s T s T s T s T o7 o

a 4 e £ g 1 & f

a
Kastel By Matr.Nr., 1~, 17, 1~, 17, 1, 1,2, 2, 3

Paataleretten tilkommer Svendborg Amtsrasd,

Svendborg Amtsraad,den /VW /73[
Jensen & Kjeldskov, A[S, Kobenhavn Ove Koefoed. ) ,




Jndfert i Dagbogen for Retskreds Nv. 32, Nyborg Kobstad m. v.,

den / 7/%/}7 19%/
%//‘/ % W/QZ/M%%RI
Gur T
Genpariens Rigtighed bekvaftes. ..

Dommeren i Nyborg m. v., den / 7/ %4/739%
’ d W\{‘,Z

-
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Bestillings-

Formular

D

/6(%7

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skzder, Skadeslosbreve, Kvitteringer til Udslettelse
og andre Paategnmger m. m. (vedr fast Ejendom).

171 [

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: 7 og 7 Vlllumstruo by, » Akt: Skab %Nr. 4 d

(i Kﬂh en havn Kvarte r) H erres t e d s Ogn (Udfyldes af Dommerkontoret)
eller (i de senderjydske Lands- .

dete) Bd, og BL i Ting- Kehers
bogen, Art. Nr., Ejerlav, . . = . ] Kreditors
- Sogn,

} Bopzl:

- Anmelderens Navn og Bopz! (Kontor):
Gade og Hus Nr.:

(hvor saadant findes) P ,' - | " - AmtsvejiHSDEktaren,

Svendborg.
Stempel: 2 Kr. 00 @re.

D e k 1 a rr’éi“t“i on.

)
|

U ndertegnede .......kvernhugger. Aksel. . Christians. eh, ..... Villumstrup 2 ¢§=
Ejer af Ejendommen, Matr. Nr. ™ og 7° Villumstrup,Herrested sogn ®

erklerer herved for mié og  efterfolgende Ejere af ovennzvnte Matr. Nr. at
vere indgaaet paa folgende Betingelser i Anledning af den mig af Svendborg
Amisraad givne Tilladelse til at fylde Vejgmften ud for min Ejendom langs
Kragelund-@rbmk Landevej paa en Strsekmng af ..39.1m mellem
km Stenene......23,0=23,2....:

1. Jeg lader for egen Bekostning nedlegge en Ledning af....:.':g..‘.?..r.r,‘..Muﬂ'emr i Vej-

~ groftens Bund og anbringer en Nedlgbsbrend med Rist i Tilslutning til Led-
ningen alt efter de af Vejvasenet opgivne Dybder og Fald og under dettes Tilsyn.

2. Efter stedfunden Tilfyldning af Greften lader jeg for egen Regning brolegge
en mindst 1 m bred Rendesten langs hele Strekningen til Afledning af
Overfladevandet, desuden belegges Pladsen fra Kanten af Kerebanen il
Rendestenen med et 10 cm tykt Lag harpet eller skarpt naturligt Grus, dog.
saaledes at Vejen bevarer sin Oprunding. -

3. Intet Spildevand maa afledes til Vejgroften eller Rendestenen.

4. Det tilfyldte Areal maa kun benyttes til Overgang og Overkorsel; hvis det
bliver benyttet til Oplagsplads eller lignende, eller Amtet af andre Grunde
maatte forlange Reorledningen optaget, skal dette straks ske, og Groften
swttes i sin nuverende Stand. I modsat Fald er Vejvesenet berettiget til
at lade Arbejdet udfere paa min Bekostning:

75 Det tnlfyldte Areal saavel ‘som Rgrledmngen og Rendestenen m. m. . ved-

hgeholdes og renholdes af mig efter de af Ve]vsesenet glvne Anv1smnger

Jensen & Kjeldskov, AfS, Kebenhavn..




6. 'Vejarealets Grsense bemres 1kke af naervaerende Tﬂlade]se )
Forsaavidt Amtet en Gang i Fremtiden maatte anse det for nedvendigt
at anbringe en Kloakledning med Rendesten udfor min Ejendom langs
Landeve]en “forpligter jeg mig til at deltage i Udg1fterne ved Anbrmgelsen.‘ ‘
forholdsvis efter E]endommens Laengde langs Landevejen. h ;‘ N '

8. Ovenstasende Deklaration - bliver at forsyne med Stempelmasrke samt =
tinglese, alt for min Regning. ‘

9. Paataleberettiget- er Amtsvejinspektoren i Svendborg Amt.

10. Vedrorende de, paa . Ejendommen hvilende Heftelser henvises til Ejen-

dommens Blad i Tingbogen.

Denne Deklaration vil efter Tinglasni veere at aflevere til Svendborg Amts Vejveesen.
i . e . . . » ’, .
- —— T S S T e ) C -
s 13"? 5l oY RN xvéffaf\\ /,“.&_JZL..o:-: Glava

< Zﬁxl 7

W««/@M% e

lysz‘ Tingbto:" Bl At Skab %/Vr, 25/

(&LJ!" ik s 3 “ I,JWE‘Z b’@ ‘@M p *
D@l‘flih&v&;ﬂm il m? ¥ R My d@il . . o Z§J :
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Ise over

).

K , for
'pantsarte gensrande o. I. (vedr, fast ejondom

Il

af d

o. 1., for

Justitsministeriets genpartpapir. Til lejekontrakter,

Bestillings-
formular

H

CTI- 433

T3

Mtr. or., ejerlav, sogn: Stempel: kr. gre Ake: dS'k:b ‘;% nrk
(1 Kebenhavn kvarter) (udlyldes af dommerkontoroy)
eller (1 de senderjydske lands-_ Stempel- og gebyrfri 9 %’
dele) bd. og_bl. i tingb > afro lov nr. 95 af 290 - 37
- 0G.Di. ng Dgerl, mar'bs ]-95'79 § 36 Skko 3 . .

art. nr., ejerlav, sogn.

1 4 9 1 o . Anmelder;
-2.MAJ1862 SVENDBORG AMTSRAAD

Matr. nr. 1 k m.fl.,
Herrested by og sogn.

Matr. nr. 2 &8 m.fl.,
Kastel by, Herrested sogn.

Matr. nr., 28 m.fl.,
@rbek by og sogn.

Matr. nr, 15 b, T TTTTTTmmm oo |
Kragelund by, Herrested sogn.

Matr. .nar. 2 4 m.f1,
Villumstrup by, Herrested sbgn.

I henhold til lov nr. 95 af 29, marts 1957, § 35, har ministeriet
for offentlige arbejder ved kundgeorelse af 12. februar 1962 fastsat
regulerende foranstaltninger med hensyn til adgangen til Svendborg
amts landevej nr, 8, Ddense-Orbek, fra Odense amtsridskreds’ sranse
ved Kragelund til Svendborg amts landevej 9.i @rbzk.

Oplysninger om adgangsbegrznsningens omfang og fortegnelse over
adgangsforholdene vil kunne fa®s pé& amtsvejveesenets kontor i Svendborg°

Foranstiende begmres tinglyst servitutstiftende for sa vidt angar
folgende ejendomme, der bersres af adgangsbegremnsningen:

Matr., nr. 1 k, 1 1, 12 8, 12 i, lo a, 16 a8, 4 g 4 4, Herrested by
0g sogn.

Matr. nr. 2 2, 1 4, Kasterg by, Herrested sogn.

Matr. nr. 28, 29, 7 4, 9 a, 9 £, Orb=k by og sogn.

Matr. nr. 15 b, Kragelund by, Herrested sogn.

Matr. nr; 2 4, 7 m, 7 ¢, Villumstrup by, Herrested sogn.

Ministeriet for offentlige arbejder og Svendborg amtsrdd er hver
for sig pataleberettiget.

SVENDBORG AMTSR(A}, den '1 MM 1962 g

Indfort i dagbogsn foe retekeads zv. 32, Nyborg kobstad mes™

doxs -2.MAI1962
Lyst. Zowed 27 Bl 1Akt Skal. ENa, /z/ >
4%@%%&4' /Q4~1@%2 Mp -t Mg ,;9

2+ -z
%M /Z e 22 /zé%/
s oo o Ll ZZZNZ@@ ﬂ,éégh %ﬁ% %/

8. FKasporsen

A



« Matrikelgraenser/jordstykke - Sort
/Jordstykke

v Husnummer

Husnummer
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Sagg efter bygning ?

Kommune Opforelsesér fra til
Nyborg v
Postnr Postdistrikt Fredede bygninger
Bygninger med bevaringssag
Vej Nr Bogstav
Odensevej - 5853 v 58 SAVE-vurderede bygninger
SAVE veerdi fra til
v v
@vrige bygninger med FBB-oplysninger
Bygninger uden FBB-oplysninger
Skift til avanceret sggning Ryd Sgg
- Kortindhold 4
.Qr
- E=xEN
R SEVE;

I 50 m I : \\ \

© Kort og Matrikelstyrelsen S5 | Oversigtskort -
Bygninger: 1-3 af 3
Status Betegnelse Kort
@ Odensevej 58, 5853 @rbaek, Nyborg
BBR-nummer: 450-3015411-1.
Fredningsstatus: Ingen fredningsstatus. )
Opforelsesar: 1954, ___ @
S { o
© Kort og Matrikel_s-tyrelz
@ Odensevej 58, 5853 @rbaek, Nyborg
BBR-nummer: 450-3015411-2. b
Fredningsstatus: Ingen fredningsstatus.
Opforelsesar: 1920. N @
© Kort og Matrik.\egt‘yrels
@ Odensevej 58, 5853 @rbaek, Nyborg
BBR-nummer: 450-3015408-3, h
Fredningsstatus: Ingen fredningsstatus.
Opfgrelsesdr: 1920, L @
© Kort og Matriléél_s—t'yrels
« Forrige side Viser 1-3 af 3 resultater Naeste side »
Ga til resultatside: 1 af 1
Slots- og Kulturstyrelsen Fredede Bygninger: cfk@slks.dk

Hammerichsgade 14,

1611 Kgbenhavn V Kommune og plan:
telefon 33 95 42 00 Bevaringsvaerdige Bygninger: Henvendelse skal ske til den lokale kommune.

post@slks.dk Teknisk bistand/password til kommunerne: fbb-support@slks.dk
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Nykredit

FOCUS Advokater I/S Dato 1. maj 2026
Adv. Maria Malling Eriksen ia:ggnr 'aes';fltgigspe‘jerse“
Englandsgade 25 Ejendomsnr. 0084091
5100 Odense C Beliggenhed Odensevej 58
5853 @rbaek
Matr.nr. 0007 e m.fl.
Ejerlav Villumstrup By, Herrested

Auktionsopggrelse pr. 1. juli 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.

Nykredit Realkredits tilgodehavende er fglgende:

L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

008409108 1.018.000,00 778.283,58 49.508,86

Ialt 1.018.000,00 778.283,58 49.508,86

Specifikation af I&net findes pd efterfglgende side.
Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit Bank.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit Bank.

Der er inkassosag pabegyndt hos:
FOCUS Advokater 1/S

Adv. Maria Malling Eriksen
Englandsgade 25

5100 Odense C

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 1. juli 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeveerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen
Nykredit Realkredit

Langiver

Nykredit Realkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80

L&nformidler
Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 1. juli 2026 pa Idnenr. 008409108

Specifikation af skyldige belgb pr. 1. juli 2026

Restgaald pr. 1. JUli 2026 ..ueriiriiiiie et kr. 778.283,58
BLIC=T0 001 153 e 1= 1= PP kr. 47.738,66
Heraf pr. 11. december 2025 ......cccoiviiiiiiiiiiiiiieenees kr. 15.932,97
Heraf pr. 11. marts 2026.....c.cceviiiiiiiiiiiiiiiiee e kr. 15.912,91
Heraf pr. 11. juni 2026......ccciieiiiiiii e kr. 15.892,78
(=10 )Y/ =] kr. 300,00
Heraf Overdragelse inkasso af 20. februar 2026......... kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2026.........cccoevviiieiniinennns kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. juni 2026 .......ccovvvviiiiiiiiiienennnn, kr. 100,00
Morarente pr. 1. Juli 2026 ......cuiiiiiiiii e kr. 1.470,20
= PP kr. 827.792,44

Efter auktionen skal fglgende betales:

B =1 0 01T 0 153 e 1 £ kr. 47.738,66
Morarenter pr. 1. Juli 2026. ..ot e kr. 1.470,20
LT 0} =T o PPN kr. 300,00
= kr. 49.508,86

Specifikation af ldnet

Lantype: Var. obl. 18n

[ (1Yo =] (o | PP kr. 1.018.000,00
Restgaeld pr. 1. Juli 2026 ...cueieiiiiiii i kr. 778.283,58

Lanet er udbetalt den 30. juni 2011 og udlgber den 30. juni 2041.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode

Nykredit 22 HdO - 2030 0952672

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

Ydelse (EXCl. Didrag) cuviieiieii i e kr. 16.024,34
Heraf rente 0,7207 % af restgaeld .........cocvveiiiininnnen. kr. 5.609,09
Safdrag .o kr. 10.415,25
Bidrag 0,1750 % af restgaeld .....cooviriiiiiiiii e kr. 1.362,00
= PP kr. 17.386,34
Bemaerkninger

For obligationsldn med variabel rente kan der veere szerlige indfrielsesvilkar for 1anet, herunder en
seerlig kurs.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80 2/4 cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit Realkredit A/S

Nykredit Realkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart pdregne
geeldsovertagelse af |&nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit Realkredit inden tvangsauktionen med
henblik pa at opna forhdndstilsagn om 18n-/gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af ldnene
Hvis Nykredit Realkredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere seerlige indfrielsesvilkar for lanene, herunder
en sarlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I&nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til =andring af bidragssatser
Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 13n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse
af auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Nykredits I&n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 138n i fremmed valuta omregnes Nykredit Realkredits fordring til danske kroner til dagskurs.
Omregningen af 1&n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber
overtager forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekampelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit Realkredit A/S.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80 3/4 cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal vaere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerklzering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit Realkredit A/S eller dennes repraesentant.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80 4/4 cvr-nr. 10 51 96 08
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Fra:

Sendt:

Til:

Emne:
Vedhaeftede filer:

Kategorier:

Hej Maibritt

Tak for din mail.

Forsikringsinkasso <forsikring.inkasso@almbrand.dk>

11. maj 2026 11:13

Maibritt Nilsson

SV: 01293-6282 - Tvangsauktion over Odensevej 58, 5853 @rbaek sagsnummer 338930
signaturbevis.txt

Oprettet i Abakion Legal

Vedrgrende tvangsauktion beliggende Odensevej 58, 5853 Brbaek policenummer 86150166 er der betalt til om med 31.

maj 2026.

Opkreevningen for perioden 01. juni til 30. juni 2026 bliver opkreevet via PBS den 08.06.2026 og lyder pa kr. 496,91 (kr.
121,97 for den lovpligtige og kr. 374,94 for de frivillige deekninger)

God dag.

Venlig hilsen
Lotte

Forsikringsinkasso

forsikring.inkasso@almbrand.dk

Alm

Brand

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | DK-2100 Kebenhavn @ | T +45 35 47 47 47



Maibritt Nilsson

181

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Kategorier:

Hej Majbritt

Betalingsopfelgning <betaling@nfs.as>

7. maj 2026 11:44

Maibritt Nilsson

SV: 01293-6282 - Tvangsauktion over Odensevej 58, 5853 @rbaek

Oprettet i Abakion Legal

Vi har ikke noget fortrinsberettede krav pr. 01.07.2026, hvis datoen eendres kontakter i os bare igen.

God dag.

Med venlig hilsen / Best regards

(N(F(s/

- en del af din hverdag

Julie Nyborg Forsyning & Service A/S
Kundeservice Gasvaerksvej 2, 5800 Nyborg

t. +4563315000 @& www.nfs.as
= nfs@nfs.as

Undga rykkergebyr pa din regning ved at tilmelde betalingsservice pa

Vi gor opmaerksom pa, at denne e-mail kan indeholde fortrolig information. Hvis du ved en fejltagelse modtager e-mailen, beder vi dig venligst informere afsender

Samtidig beder vi dig slette e-mailen i dit system uden at videresende eller kopiere den. Selvom e-mailen og ethvert vedheeftet bilag efter vores overbevisning er

hvori den modtages og lzeses, abnes den pd modtagerens eget ansvar. Vi patager os ikke noget ansvar for tab og skade, som er opstaet i forbindelse med at modi
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Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Kategorier:

Hej Maibritt

Camilla Skovbo Gjerlufsen <Camilla.Skovbo.Gjerlufsen@gaeldst.dk>
8. maj 2026 08:02

Maibritt Nilsson

SV: 01293-6282

Oprettet i Abakion Legal

Vedr. ejendommen beliggende Odensevej 58, 5853 Orback

Geaeldsstyrelsen har dags dato ingen geeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa

ovennavnte ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede
fordringer, som ikke er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud

Opkreevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkreevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.
Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber,
foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeeves via skattekontoen som endnu ikke er sendt
tilinddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pé telefon 72 22 28 00,

da det er Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere,

henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen

ikke er erhvervet for den 1. september 2023.

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen

Overassistent
Virksomheder 7

+4572 37 14 62

Camilla.Skovbo.Gjerlufsen@gaeldst.dk

<% G/ELDS

Geeldsstyrelsen

Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart

www.gaeldst.dk
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Maibritt Nilsson

Fra: Alex Linde <alel@nyborg.dk> pa vegne af Postkasse Opkraevning
<opkraevning@nyborg.dk>

Sendt: 8. maj 2026 12:41

Til: Maibritt Nilsson

Emne: SV: 01293-6282 - Tvangsauktion over Odensevej 58, 5853 @rbaek

Kategorier: Oprettet i Abakion Legal

Kaere Maibritt Nilsson,
Der er indefrossen grundskyld pa 233,77 kr.
Der er ingen andre restancer pa auktionsdagen.

God dag og god weekend.

Venlig hilsen

Alex Linde, .
8 specialist

Ydelse

0 63337019 (9-11)
@ alel@nyborg.dk

@ www.nyborg.dk KOMMUNE

Nar du skriver til kommunen, behandler vi oplysninger om dig. Du kan laese vores privatlivspolitik her: Privatlivspolitik.
Mails indeholdende falsomme personoplysninger bar altid sendes ved sikker mail via e-boks eller borger.dk.
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Retsinformation

D Senere @ndringer til forskriften v

(|

Se detaljeret overblik

BEK nr 121 af 31/03/1982
BEK nr 866 af 18/12/1989
BEK nr 896 af 21/12/1990 § 6
BEK nr 519 af 17/06/2003
BEK nr 185 af 26/02/2016
BEK nr 316 af 26/03/2020

© Lovgivning forskriften vedrarer \'4

|

Se detaljeret overblik
LBK nr 250 af 04/03/2024

@ Zndreri/ophzaever

D Yderligere dokumenter v

Alle cirkulzerer, vejledninger m.v. til denne bekendtggrelse >
Afggrelser truffet i henhold til denne retsforskrift >

Beretninger fra ombudsmanden, der anvender denne retsforskrift >

G/ELDENDE

BEK nr 652 af 15/12/1978

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger >

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

I medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgarelse nr. 488 af 2. oktober 1978, fastsettes:
§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger indgivet til

fogedretten efter den 1. januar 1979.
Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind
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Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder
maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, godning, afgrader

m.v.
Ejendommen m. v. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.
Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens heeftelser

og byrder og oplyser endvidere om andre forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vere af vaesentlig betydning for keber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder,

afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.
Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsattelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det

bud bindende, der far hammerslag.
5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udseettelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen

dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om npdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kaberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det reekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes ngjagtige storrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:



a. Kgberen overtager de heaftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventuelle serlige afdrag be]tg%es inden

4 uger efter auktionens slutning.
b. Kgberen betaler de heeftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han beerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan med szerlige

indfrielsesvilkar ma indfries med et storre belgb end lanets kontante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pageeldende lan.
Pantegzelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kreaves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet

forrentes med en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.
B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter,

byrder, haftelser og andre pligter, som koberen skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
Pa auktionen oplyses et starstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szerligt nsevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse af auktionen, herunder saleer til advokat samt honorar til en af

fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til reprasentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning nedseettes saleerkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et

dedsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nodvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives
i brugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til

lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.
C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c neevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kebes ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst

betales ved udstedelsen af auktionsskadet.
d. Koberen betaler eventuel merveerdiafgift (smoms«) af det med ejendommen folgende lgsgre m. v. efter neermere aftale med toldveaesenet.
7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.



Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes af fﬁ)ggdretten.
Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. starstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfalger
ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindtaegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af

1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor neevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars

renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i
stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de

omkostninger, der vil veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmgde.
8. Kgberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreeve, at det solgte sattes til en ny
og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for kgberens risiko, saledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion, uden at

have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af
fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den raekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse

til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet

ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauktionen.
9. Auktionsskade

Nar koberen godtgpr, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Koberen skal tage skode pa

ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skodet, dettes tinglysning, overtagelse af heeftelser samt slettelse af

tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede deekning pa auktionen.
10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs eller

udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar:
Officielle noter

Ingen

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det feelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle gaeldende love, bekendtggrelser og
cirkuleerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.
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[ Senere @ndringer til forskriften

@ Zndrer i/ophzver v
Se detaljeret overblik

BEK nr 652 af 15/12/1978

[ Yderligere dokumenter v

Alle bekendtggrelser m.v. og cirkulaerer m.v. til denne sendringsbekendtgerelse >

Afgerelser truffet i henhold til denne aendringsbekendtgerelse >

Beretninger fra ombudsmanden, der anvender denne retsforskrift >
BEK nr 185 af 26/02/2016

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger >

Bekendtggrelse om sendring af bekendtgerelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

§1

I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom), som @ndret ved bekendtggrelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni 2003, foretages folgende

endringer:

1. Indledningen affattes saledes:

»I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse nr. 1255 af 16. november 2015, fastseettes:«
2. Bilaget, pkt. 6 B, litra fog g, ophaeves.
§2
Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. april 2016 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der atholdes den 1. april 2016 eller senere.

Justitsministeriet, den 26. februar 2016

Sgren Pind

/ Mette Kjolby Miller-Harris

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det feelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle geeldende love, bekendtggarelser og
cirkuleerer m.v. Der er ogsé adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.
Pa retsinformation.dk anvendes der ikke cookies.
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G/ELDENDE

BEK nr 316 af 26/03/2020

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger >

Bekendtggrelse om sendring af bekendtgorelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1

I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom), som @ndret ved bekendtggrelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgerelse nr. 896 af 21. december 1990, bekendtgorelse nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtggrelse nr.

185 af 26. februar 2016, foretages falgende eendringer:

1. Indledningen affattes saledes:

»I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtggrelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsaettes:«
2. I bilaget, pkt. 2, indseettes efter »kgber«: », herunder ejendommens og eventuelt medfalgende lgspres momsmaessige behandlingc.

3. I bilaget, pkt. 4, indsaettes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tilleegges moms.«

4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes saledes:

»Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Er
ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kgberen betaler et eventuelt overskydende belgb til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pa 7 pct. Som referencesats

anses den officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pagaeldende ér.«

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes saledes:
»C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.



c. Moms af budsummen og sterstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg. 190

De under a, b og ¢ navnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.«

6. Bilaget, pkt. 10, affattes saledes:
»10. Auktionsvilkarenes fravigelighed
Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges til ugunst for
Landsbyggefonden.«
§2
Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. april 2020 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der atholdes den 1. april 2020 eller senere.

Justitsministeriet, den 26. marts 2020

Nick Heekkerup
/ Ketilbjorn Hertz

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det feelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle geeldende love, bekendtggarelser og
cirkuleerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.

Pa retsinformation.dk anvendes der ikke cookies.
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