
Redigeret den 10-09-2023. Til vedtagelse på ekstraordinære generalforsamling den 20-09-2023. 

 

 

Vedtægter for: 
Foreningen af ejerlejlighedsejere i ejendommen Rådhusgade 2 og Tornøegade 3, 8300 Odder. 

 

§ 1. 

Foreningens navn er ”Ejerforeningen Tårnborg.” Dens hjemsted er Odder. 

 

§ 2. 

Foreningens formål er at administrere alle fællesanliggender for ejerlejlighederne i ejendommen matr. 3 aø 
og 3 bh, Odder by og sogn. Beliggende Rådhusgade 2 og Tornøegade 3, 8300 Odder. 

 

§ 3.  

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejlighederne i ejendommen. 

 

§ 4. 

Foreningen skal bortset fra en eventuelt grundfond og en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen formue 
men i økonomisk henseende alene af medlemmerne opkræve de fornødne bidrag, der kræves til at bestride 
ejendommens fællesudgifter. Foreningens kontante midler skal være anbragt på ejerforeningens bankkonto. 

 

§ 5. 

Bestyrelsen udarbejder hvert år et budget, der viser foreningens forventede udgifter. Beløbet fordeles på 
medlemmerne i forhold til fordelingstal, og bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget 
forud i et vist antal måneder, der skal være ens for samtlige medlemmer. 

 

§ 6.  

Stk. 1. Til sikkerhed for de i § 5. nævnte bidrag og i øvrigt for ethvert krav, som foreningen måtte få på et 
medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, hærværk m.m., vil nærværende vedtægter være 
at tinglyst som pantstiftende for kr. 10.000.- på hver enkelt ejerlejlighed. 

Beløbet respekterer til enhver tid størst mulig kreditforeningslån, samt de pantebreve, på hvilke den 
nuværende ejer er kreditorer. 



Endvidere respekterer beløb de på ejerligheden hvilende servitutter og byrder og sådanne servitutter, som 
det offentlige måtte forlange pålagt ejerligheden. 

 

§ 7. 

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen og for dens regning, medens den indvendige 
vedligeholdelse på hviler de enkelte medlemmer, hvorved bemærkes, at indvendig vedligeholdelse ikke 
alene omfatter tapetsering og maling, men også vedligeholdelse og fornyelse af gulve, døre og al 
lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler, vand-ledninger, vandhaner, 
sanitetsinstallationer, kort sagt alt, hvad der er installeret indenfor lejlighedens vægge, hvorimod foreningen 
sørger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og fællesinstallationer udenfor de 
enkelte lejligheder indtil disse individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder.  

 

§ 8. 

Hvis en lejlighed groft forsømmes, eller forsømmelsen vil være til gene for de øvrige medlemmer, kan 
bestyrelsen kræve fornøden vedligeholdelse og istandsættelse fortaget indenfor en fastsat frist. 
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sætte lejligheden i stand for medlemmets regning og 
om fornødent søge fyldestgørelse i foreningens panteret i henhold til vedtægternes § 6. 

 

§ 9.  

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans ejerlejlighed, må nøje efterkomme de af bestyrelsen 
fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget gælder de i standardlejekontrakterne fastsatte regler om husorden. 

Medlemmerne må ikke lade fortage ændringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre eller 
ydersiderne af vinduernes træværk eller lade opsætte skilte, reklamer m.v. Uden bestyrelsen samtykke. 
Dette gælder dog ikke den del der hele tiden har været anvendt til forretningsfacade. 

Medlemmerne må ikke drive støjende erhverv fra ejerlighederne.  

 

§ 10.  

Såfremt et medlem gør sig skyldig i et sådant forhold, som i henhold til lejeloven berettiger udlejeren til at 
ophæve lejemålet, kan bestyrelsen om fornødent udsætte medlemmet af lejligheden med fogedens bistand 
og ekskludere medlemmet af foreningen.  

 

§ 11.  

Generalforsamlingen er ejerforeningens øverste myndighed. Beslutning på generalforsamlingen træffes ved 
simpelt stemmeflertal efter fordelingstal.  



Til beslutning om væsentlige forandringer af fælles bestanddele og tilbehør eller om salg af væsentlige dele 
af disse eller ændringer i denne vedtægt kræves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal 
stemmer herfor.  

Er 2/3 af de stemmeberettigede ikke tilstede på generalforsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3 af de 
tilstedeværende stemmer, afholdes en ekstraordinær generalforsamling inden 14 dage, og på denne kan 
forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til, hvor mange der har givet møde. 

 

§ 12 

Hvert år afholdes inden 4 måneder efter regnskabsåret udgang ordinær generalforsamling med følgende 
dagsorden: 

1. Aflæggelse af beretning for det seneste forløbne år. 
2. Forelæggelse til godkendelse af årsregnskab med påtegning af revisor.  
3. Forelæggelse til godkendelse af budget for næste regnskabsår.  
4. Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
5. Valg af revisor. 
6. Eventuelt.  

 

Ekstra ordinær generalforsamling afholdes, når bestyrelsen finder anledning dertil eller, når det til 
behandling af et opgivet emne begæres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, 
eller når en tidligere generalforsamling har betuttet det. 

 

§ 13. 

Generalforsamlingen indkaldes på mail af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Indkaldelsen skal angive 
tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet på generalforsamlingen, skal 
fremgå af indkaldelsen, og med indkaldelsen til ordinær generalforsamling skal, følge det reviderede 
regnskab. 

 

§ 14. 

Ethvert medlem har ret til at få et angivet emne behandlet på generalforsamlingen, herunder bestyrelsens 
beslutninger.  

Begæring om at få et emne behandlet på den ordinære generalforsamling må være indgivet til bestyrelsen 
senest den 15. januar. 

 

§ 15. 

Generalforsamlingen vælger selv en dirigent. Referatet underskrives af dirigenten og formanden. 

 



§ 16. 

Bestyrelsen vælges af generalforsamlingen. Den består af 5 medlemmer. Bestyrelsen afgår hvert år. Genvalg 
kan finde sted.  

Bestyrelsen vælger selv sin formand. 

Ved forretningsorden kan bestyrelsen træffe beslutning om udførsel af sit hverv. 

 

§ 17.  

Bestyrelsen har den ledelsen af ejerforeningen anliggender. Det påhviler bestyrelsen at sørge for god og 
forsvarlig varetagelse af ejendommen fællesanliggender, derunder betaling af fællesudgifter, tegning af 
forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser.  

Bestyrelsen fører forsvarligt regnskab.  

Bestyrelsen bør antage en administrator til at varetage ejendommens daglige drift. 

 

§ 18. 

Bestyrelsen indkaldes. Hvis et af bestyrelsesmedlemmerne forlanger det. 

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvis 3 medlemmer er til stede. 

Står stemmerne lige, er formandens stemme afgørende. 

Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mødet. 

Ejerforeningen tegnes af administratoren. 

 

§ 19. 

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor.  

Ejerforeningens regnskabsår er fremtidig fra 01-01 til 31-12, og første regnskabsår er 01-01-2023 til 31-12-
2023.  

 

 

¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤  

 

Revideret vedtægter, vedtaget på generalforsamling den 20. september 2023.   

 

 



Fordelingstal for: 

Foreningen af ejerlejlighedsejere i ejendommen Rådhusgade 2 og Tornøegade 3, 8300 Odder. 

 

Ejerbolig nr. 1 Rådhusgade 2 a st. (Erhverv) BBR. 141 m2
 Fordelingstal: 11 

Ejerbolig nr. 2 Rådhusgade 2 b st. (Erhverv) BBR. 159 m2
 Fordelingstal: 12 

Ejerbolig nr. 3 Tornøegade 3 st. (Beboelse) BBR. 146 m2
 Fordelingstal: 12 

Ejerbolig nr. 4 Rådhusgade 2 1 tv. (Beboelse) BBR. 83 m2
 Fordelingstal: 7 

Ejerbolig nr. 5 Rådhusgade 2 1 th. (Beboelse) BBR. 140 m2
 Fordelingstal: 12 

Ejerbolig nr. 6 Tornøegade 3 1. (Beboelse) BBR. 110 m2
 Fordelingstal: 7 

Ejerbolig nr. 7 Rådhusgade 2 2 tv. (Beboelse) BBR. 81 m2
 Fordelingstal: 6 

Ejerbolig nr. 8 Rådhusgade 2 2 th. (Beboelse) BBR. 140 m2
 Fordelingstal: 10 

Ejerbolig nr. 9 Tornøegade 3 2. (Beboelse) BBR. 92 m2
 Fordelingstal: 7 

Ejerbolig nr. 10 Rådhusgade 2 3 tv. (Beboelse) BBR. 73 m2
 Fordelingstal: 4 

Ejerbolig nr. 11 Rådhusgade 2 3 mf. (Beboelse) BBR. 72 m2
 Fordelingstal: 4 

Ejerbolig nr. 11 Rådhusgade 2 3 th. (Beboelse) BBR. 69 m2
 Fordelingstal: 4 

 

Det samlet fordelingstal på i alt 96. 

Ifølge BBR. er der i alt 1306 m2
 

 

 

¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤ ¤  
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Oplysninger til nye ejere i Ejerforeningen Taarnborg 
 

Du/I ønskes hermed velkommen i Ejerforeningen Taarnborg, som består af bygningerne 
Tornøegade 3 og Rådhusgade 2, 8300 Odder. 
 
Vi har 10 boliger samt erhvervslokaler i stueetagen. 
 
Gården er vores fælles areal. Her har vi også cykelskuret, hvor cykler, knallerter og barnevogne 
skal stilles – henstilling af ovenstående er ikke tilladt i porten, da dette er en brandvej. 
Det er op til alle at tage initiativet til at holde fællesområdet ryddeligt, hyggeligt og præsentabelt. 
 
Hver ejerbolig er tildelt et kælder- eller loftrum. 
I kælderen forefindes haveredskaber og græsslåmaskine samt et mindre fælles tørrerum til 
vasketøj. 
  
 
Indbetaling til fællesudgifter og aconto vand og varme: 
 
Vi har en konto i Sparekassen Danmark, reg. nr. 9070 konto nr. 2070225681 hvor man hver måned 
skal indsætte et beløb, som er fastsat ved generalforsamlingen for hver enkelt lejlighed. Beløbet 
består af indbetaling til fællesudgifter samt et aconto beløb for vand og varme. 
Hvert år vil hver ejer modtage en opgørelse for både vand og varme. 
 
Ejerbolig nr.:   Gade og nr.:    Fordelingstal:  
 
Din/Jeres indbetaling: 
 
Fællesudgifter:  Varme:   Vand: 
 
   
 I alt:                       pr. den 1. i hver måned  
 
 
 
Med hensyn til ordensregler o.a. henvises til de næste sider. 
 
 
Med venlig hilsen 
 
 
Administrator, Jan Pedersen 
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Håndværkere 
 

For at opnå en vis kontinuitet ved udførelsen af reparationer, vedligeholdelse samt ombygninger, 
foreslås det at man så vidt muligt benytter de samme håndværkere fra gang til gang. Nedenfor er 
der en liste over håndværkere. 
 
Ved akut reparationer eller lignede på ejendommen, skal formanden eller en fra bestyrelsen altid 
kontaktes efterfølgende.  
Ved planlagte opgaver på ejendommen har bestyrelsen kontakten til den/de pågældende 
håndværkere.   
 

 
  

Håndværker Firma Navn Mail Tlf. Hjemmeside 
Tømrer Tranum & Jørgensen Henrik / 

Kim 
tranumjorgensen@gmail.com 
henriktranum@gmail.com 
 

86558899
 

https://tranum-joergensen.dk/
 

Tømrer 
 

FSM Byg 
 

Frank info@fsmbyg.dk
 

24677296
 

https://fsmbyg.dk/ 
 

VVS Finn Sørensen ApS 
 

Finn finn@vvsogteknik.dk
 

28105588
 

https://vvsmester.dk/installer/finn-
soerensen-aps/ 
 

EL Odder El-Service A/S 
 

 info@odder-el.dk
 

86560032
 

https://odder-el.dk/ 
 

Lift-Leje Brohus 
maskinudlejning 
 

Brian brian@brohus.eu
 

50501231
 

https://www.brohus.eu/
 

Blik Blikkenslagerfirmaet 
Henrik Sørensen 
ApS 
 

Henrik mail@hs-blik.dk
 

20124815
 

https://hs-blik.dk/ 
 

Kloak Service 
 

Odder Kloakservice 
ApS 
 

Jan Tang 
 

info@odderkloak.dk
 

40130857
 

https://odderkloak.dk/ 
 

Murer / Tømrer / 
Maler 
 

JC Tegn og Byg
 

Jon 
 

mail@jctegnogbyg.dk
 

86541818
 

https://www.jctegnogbyg.dk/
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Procedure ved salg  
 

Ved salg skal sælger/mægler oplyse administrator om følgende: 
 
           

 
Lejlighed 
 

 

 
Overtagelsesdato 
 

 

 
 
Sælger 
 

 

 
Mail 
 

 

 
Tlf. 
 

 

 
 
Køber 
 

 

 
Mail 
 

 

 
Tlf. 
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Procedure ved salg 
 

1. Sælger eller mægler aftaler aflæsning af vand- og varmemålere med Techem  
 

2. Sælger eller mægler oplyser køber om tidspunkt for, og størrelsen af indbetalinger til 
fællesudgifter og aconto varme og vand på Ejerforeningens konto, samt om 
Ejerforeningens ordensregler o.a. eller aftaler med administrator at denne sørger for dette. 

 
 
 
Oversigt over fordelingstal/stemmeandel er som følger af i alt 96 

 
Ejerbolig nr. 1 / 2 Rådhusgade 2, st.  Fordelingstal 23 
Ejerbolig nr. 3 Tornøegade 3, st. Fordelingstal 12 
Ejerbolig nr. 4 Rådhusgade 2, 1. tv. Fordelingstal 07 
Ejerbolig nr. 5 Rådhusgade 2, 1. th. Fordelingstal 12 
Ejerbolig nr. 6 Tornøegade 3, 1. Fordelingstal 07 
Ejerbolig nr. 7 Rådhusgade 2, 2. tv. Fordelingstal 06 
Ejerbolig nr. 8 Rådhusgade 2, 2. th. Fordelingstal 10 
Ejerbolig nr. 9 Tornøegade 3, 2. Fordelingstal 07 
Ejerbolig nr. 10 Rådhusgade 2, 3. tv. Fordelingstal 04 
Ejerbolig nr. 11 Rådhusgade 2, 3. mf. Fordelingstal 04 
Ejerbolig nr. 12 Rådhusgade 2, 3. th. Fordelingstal 04 

 
 
Oversigt over månedlig indbetaling inkl. aconto vand og varme - gældende pr. 1. maj 2025  
 

Nr. Ejer(e) Fællesudgifter Aconto varme Aconto vand I alt pr. mdr. 
1 / 2 Nybolig 4.005,00 kr. 1.364,00 kr. 500,00 kr. 5.869,00 kr. 
3 Nicolaj Hansen 2.090,00 kr. 1.210,00 kr. 250,00 kr. 3.550,00 kr. 
4 John Nielsen 1.219,00 kr. 533,00 kr. 250,00 kr. 2.002,00 kr. 
5 Simon Bjerre Jensen 2.090,00 kr. 735,00 kr. 250,00 kr. 3.075,00 kr. 
6 Juliet & Claus Larsen 1.219,00 kr. 1.220,00 kr. 250,00 kr. 2.689,00 kr. 
7 John Nielsen 1.045,00 kr. 567,00 kr. 250,00 kr. 1.862,00 kr. 
8 Camilla Adsbøl 1.741,00 kr. 828,00 kr. 250,00 kr. 2.819,00 kr. 
9 Thomas Korsgaard 1.219,00 kr. 488,00 kr. 250,00 kr. 1.957,00 kr. 
10 John Nielsen 697,00 kr. 730,00 kr. 250,00 kr. 1.677,00 kr. 
11 John Nielsen 697,00 kr. 410,00 kr. 250,00 kr. 1.357,00 kr. 
12 Per Mikkelsen 697,00 kr. 348,00 kr. 250,00 kr. 1.295,00 kr. 
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Ordensreglement 
 

1. Affald 
I porten er der opstillet flg. affaldscontainere: 

• Restaffald 
• Mad- og drikkekartoner og Plast 
• Pap, Papir og Tekstilaffald 
• Glas og Metal 
• Madaffald  

 
Det er IKKE tilladt at henstille storskrald (madrasser – store stueplanter mv.) 
Har man storskrald som man ikke selv har mulighed for at aflevere på genbrugsstationen 
skal Renosyd kontaktes med henblik på en afhentning.  
 
Der henvises desuden til Renosyds sorteringsguide. 

 
2. Gårdhave  

Gårdhaven er alle beboeres ansvar og kan kun bevares tilfredsstillende hvis alle hjælper til 
med at holde den pæn og ryddelig – dvs. fejning, græsslåning, fjernelse af ukrudt osv. 

 
3. Cykler, Barnevogne og lignede 

Må ikke henstilles på ejendommens trapper, i gårdhaven eller i porten ud mod 
Tornøegade – placering i porten er forbudt ifølge brandvedtægterne. 
Der henvises til det overdækkede cykelskur. 
 

4. Musik 
Musik samt anden støjende adfærd må ikke udøves for åbne døre og vinduer, og i øvrigt 
kun udøves således, at det ikke er til gene for ejendommens øvrige beboere, og må 
desuden ikke finde sted mellem kl. 22.00 og kl. 09.00. 
I særlige tilfælde orienteres de øvrige beboere.  
 

5. Tørrerum – kælder 
Tørrerummet i kælderen under Rådhusgade 2 er til fri afbenyttelse. Det er brugernes 
ansvar at rummet holdes rent og ryddeligt.  

 
6. Wc-regler 

Der må kun benyttes toiletpapir i WC, og intet andet som kan tilstoppe afløbet må kastes i 
WC-kummen. Hvis toilettet løber, skal det bringes i orden. Dette gælder også diverse 
vandhaner.  
 

7. Reparationer – Vedligeholdelse – Ombygninger 
Ved reparationer, vedligeholdelse eller ombygninger af installationer i egne lejligheder, 
hvor dette berører andre beboere, skal dette meddeles de berørte beboere senest 3 dage 
før arbejdet påbegyndes – eller hurtigst muligt i tilfælde af pludseligt opståede skader. 
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8. Trapper 
Ejendommens trapper skal vaskes ifølge Anvisning for rengøring af trapper. 
Såfremt dette ikke overholdes, er bestyrelsen berettiget til at lade arbejdet udføre af 
andre, for regning der skal betales af den der undlader at udføre trappe-rengøring. 
 

 
Anvisning for rengøring af trapper 

 
1. For- og bag trappe 
For- og bag trappe skal rengøres minimum én gang pr. måned 

 
2. Trappe-rengøring består af følgende: 

• Trappen fejes eller støvsuges 
• Trappen vaskes 
• Gelænder tørres af 
• Kanter/paneler tørres af 
• Vinduer vaskes efter behov 

 
Rengøringen aftales af beboerne indbyrdes, men principielt således at hver etages beboere 
rengør fra egen repos og én etage ned. 

 










































































































































































