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Salgsopstilling
(kabsnogle)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.NR. 45838-17

Ejendommens matr.nr.: 6 o Ruds Vedby by, Ruds Vedby

beliggende: Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby
Tilhgrende: CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS under konkurs
v/advokat Pierre Martin Ellegaard Adolfsen, Sundgaard Advokater
boende: Sgtorvet 5, 1371 Kgbenhavn K
Auktionstidspunkt: Tirsdag den 30. juni 2026 kl. 09:00
Auktionssted: Retten i Naestved, Mgdelokale F, Kasernevej 20, 1., 4700 Naestved

Rekvirent, haeftelses nr.: Konkursboet

Ved advokat: Brian Hebel Andersen, Torvet 6, 4100 Ringsted — tif.nr. 57613132
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelsesejendom

Ejendomsvaerdi pr.: 01-10-2018, kr. 1.700.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 279.200,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ingen

Areal ifglge tingbogen : 1819 m? herafvej: 0 m?

Forsikringsforhold:

Ejendomsskatter
og afgifter for dret 2026 kr. 18.141,76
Ejendomsbidrag 2026  kr. 657,55

andrager og omfatter: Rottebekaempelse

Forslag til saerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Se vedhzeftede bilag

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedheeftede beskrivelse.

Lejemal: Ja, se vedhaeftede lejekontrakter

Byrder og servitutter Se vedhzeftede tingbogsattest
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, |dnetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
pé haftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillaeg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pd
heaeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser

der kraeves indfriet.

Transport

Haeftelse nr. 1.: DLR Kredit A/S, cvr. nr. 25781309, tinglyst den

. 2.327.821,59 0,00 0,00 2.327.821,59
01.06.2016 for opr. kr. 2.525.000,00 til rente 2,4%p.a. Lanet er
inkonverterbart. - se vedhaeftede opggrelse
i alt ved 2.327.821,59 0,00 0,00 | 2.327.821,59
budsum kr.
Haeftelse nr. 2.: Ejerpantebreyv, tinglyst den 07.03.2024 pa opr. kr. 2.591.399 12 0,00 0,00 2.591.399,12
2.000.000,00 med underpant til Solbjergvej 3 ApS, cvr. nr. 35805893 - se ! ! !
vedhaftede opggrelse
i alt ved 4.919.220,71 0,00 0,00 ( 4.919.220,71
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring |2. Restgzeld |3. Restancer |4. Hzeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd hftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 18netype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pd
. . " ! overtaget med tilleeg | heeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | ¢
i ; orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 4.919.220,71 0,00 0,00| 4.919.220,71
Haeftelse nr. 3.: Udlaeg til Aim. Brand Forsikring A/S, cvr. nr.
10526949, tinglyst den 29.08.2025 for opr. kr. 2.820,00. 2.820,00 0,00 0,00 2.820,00
Henvendelse ej besvaret - medtaget for det tinglyste belgb.
i alt ved 4.922.040,71 0,00 0,00 4.922.040,71
budsum
A. Total kr. 4.922.040,71 0,00 0,00 | 4.922.040,71
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 181.957,68
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 93.157,68
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 88.800,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 53.300,65
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
madesaleerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 4.582,16
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller 0,00
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr.
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation —
depositum og forudbet. Leje  kr. 88.800,00
1. ejendomsskatter/grundskyld  kr. 18.845,33
Ejendomsbidrag kr. 2.298,33 9. Underskud panthaverregn-  kr. 14.131,21
skab
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 1.700.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 606.957,68

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 22. maj 2026 af advokat Brian Hebel Andersen



NOTE 1

BESKRIVELSE

Vedrerende tvangsauktion over ejendommen matr.nr.6 o Ruds Vedby, Ruds Vedby, beliggende Rudsgade
44 B, 4291 Ruds Vedby

Iflg. BBR-ejermeddelelse:

Ejendommen er en beboelses- og forretningsejendom indrettet med 6 lejemal, opfert i 1873.
Ydervagge er mursten. Tagdaekning er tegl

Bebygget areal for bygningen: 298 m?

Samlet boligareal: 388 m? + erhvervsareal 87 m?2

Varmeinstallation: Centralvarme med en fyringsenhed. Opvarmningsmiddel: Naturgas

Af bbr-registeret fremgar det, at der pa ejendommen er registreret 3 olietanke — en afblandet tank pa
2500 liter, en nedgravet tank péa 2.500 liter og en tank pa 1200 liter over terren

BYGNING 1

Rudsgade 44 B:

Boligarealet udger 87 m?

Indeholder: 8 varelser, heraf 2 varelser til erhverv, 2 toiletter, 1 bad samt kekken.

Rudsgade 44 C:
Boligarealet udger 118 m?
Indeholder: 3 vearelser, 1 toilet, 1 bad samt kekken.

Rudsgade 44 D:

Boligarealet udger 85 m?

Indeholder: 4 verelser, 1 toilet, 1 bad samt kekken.
Der er i dette lejemal registreret en indeklimasag

Rudsgade 44 E, 1. tv.:
Boligarealet udger 42 m?
Indeholder: 2 vearelser, 1 toilet, 1 bad samt kekken.

Rudsgade 44 E, 1. th.:
Boligarealet udger 59 m?
Indeholder: 3 verelser, 1 toilet, 1 bad samt kekken.

Rudsgade 44 F, 1.:
Boligarealet udger 84 m?
Indeholder: 4 verelser, 1 toilet, 1 bad samt kekken.

BYGNING 2

Udhus pa 188 m?, opfert i 1913 i mursten og med tagdekning af fibercement, herunder asbest.
Der er ingen varmeinstallation.

BYGNING 2

Udhus pa 133 m?, opfert i 1900 i bindingsvaerk og med tagdeekning af fibercement, herunder asbest.
Der er ingen varmeinstallation.



Ved besigtigelse den 13. maj 2026 blev det konstateret, at ejendommen er beboet.
Udlejningsejendom centralt beliggende pa hovedgaden i Ruds Vedby.

Ejendommen bestér af hovedhus indeholdende lejemal mod hovedgaden i Ruds Vedby. Hovedhuset er
med gra pudsede facader og belgeeternittag. Endvidere udhus/garagebygning med hvidmalede mursten
og belgeeternittag samt gammel udbygning med bindingsvark.

Hovedhuset indeholder 5 beboelseslejemaél og et lejemal til detailhandel — tidligere anvendt til friser.

Beboelseslejemal er indrettet primeaert med gulve af kunsttrae, hvide lofter og vaegge. Boliglejemalene er
umiddelbart i rimelig god stand.

Udhuset er med udvendig nedgang til keelder. I keelderen er overfladetank til olie, som ikke anvendes
fordi ejendommen nu opvarmes med naturgas.

SARLIGE BEMARKNINGER

Rekvirenten er et konkursbo, der ikke selv har beboet ejendommen eller har neermere kendskab til denne,
og rekvirenten ma derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig et hvert ansvar for faktiske og
juridiske, savel som fysiske fejl og mangler for ejendommen. Kober kan sdledes ikke gore nogen form for
mangelsbefajelse galdende, det vare sig i form af ophavelse af auktionskabet, forholdsmassigt afslag,
godtgerelse og eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen galder alle fejl og mangler eller andre forhold vedrerende ejendommen, dennes
grundareal, som eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger med videre, hvad enten disse befinder
sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen med videre, og for den lovlige
benyttelse af ejendommen i henhold til de gaeldende regler. Ansvarsfraskrivelsen gelder bade skjulte og
ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og bade juridiske og som faktiske mangler.

Ejendommen er som anfort ovenfor ejet af et konkursbo. I perioden fra konkursboets afsigelse til
auktionens afholdelse har boet administreret ejendommen. For denne administration udarbejder boet et
panthaverregnskab, og overskud pa panthaverregnskabet tilfalder panthaverne i prioritetsorden.
Underskud pa panthaverregnskabet skal betales af auktionskeber ud over auktionsbuddet, som en del af
sterstebelgbet. Boet gor opmarksom pé, at folgende vilkar gaelder for panthaverregnskabet.

Det praciseres, at panthaverregnskabet er forelobigt og 1 panthaverregnskabet er medtaget faktureret
omkostninger og udgifter til boet samt omkostninger / udgifter, som boet har kendskab til, men som
endnu ikke er faktureret. Der tages forbehold for at opkraeve omkostninger / udgifter over
panthaverregnskabet, som p.t. er boet ubekendt. Administrationshonoraret til boet er incl. moms. Der kan
veere arbejder, som ikke er faktureret, og som boet ikke har haft mulighed for at anslé beleb for. Disse
punkter vil blive opkrevet efter auktionens afslutning, nar boet har modtaget faktura for det omhandlede.
I relation til varmeregnskaber for ejendommen, kan der vaere uafsluttede varmeregnskabsér, hvor
varmeregnskabsérets resultat vil blive faktureret efter auktionens afslutning ud over ovennazvnte beleb.
Der ud over kan der efter auktionens afslutning komme krav om efterbetaling / tilbagebetaling vedrerende
tidligere afsluttede varmeregnskaber. Boet tager forbehold for, at der kan forekomme regninger i tillaeg til



ovennavnte efter auktionens afslutning, som skal betales af auktionskeber eller af et overskud pa
panthaverregnskabet, uagtet at belebet ikke er medtaget som en omkostning udenfor budsummen.

Det kan endvidere oplyses, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige registre,
som kan indeholde fejl.

Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sddanne fejl.
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Rekvirentomkostninger:

Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Gebyr for ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annonceudgifter - afsat kr. 6.000,00
Mangfoldiggerelse af salgsopstilling kr. 1.000,00
Rekvirentsalaer i forhold til ejendomsvaerdien kr. 43.750,00
Transport ved besigtigelse (67 km) kr. 330,00
Transport ved auktion (58 km) kr. 285,65
Transport ved fremvisningen (67 km) kr. 330,00
| alt kr, 53.300,65

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 1.700.000,00

Restancer, jfr. kolonne 3 kr. 0,00
Starstebelgbet kr. 181.957,68
1/4 af haeftelser, der kraeves indfriet, kolonne 4 kr. 425.000,00
1/4 af evt. friveerdi kr. 0,00
| alt kr. 606.957,68
Torvet 6 - 4100 Ringsted Danske Bank A/S kontonr. 4343-3524093464 - CVR-nr.: DK14773479 Jernbanegade 24 - 4690 Haslev

info@advokatfirmaet-svendsen.dk - TIf: 57 613132
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Vurderingsfortegnelsen

Sgger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmeerksom p4, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2019

Adresse: RUDSGADE 44 B , 4291 RUDS VEDBY

Vurderingsar: 2018 Kopi

Kommune: SOR@ Ejendomsnr.: 1538
Vurderingskreds: DIANALUND

Benyttelse: Beboelse og forretn Lejligheds antal: 5
Matrikel: 6 O, RUDS-VEDBY Grundareal: 1.819
Ejendomsvaerdi: 1.700.000 Grundveerdi: 279.200

Vis "Grundveerdispecifikationer"

Vis seneste vurdering

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbeleb Total
01 Kvadratmeterpris 1.400 180 kr. 252.000 kr.
02 Kvadratmeterpris 419 65 kr. 27.235 kr.
| alt: 279.200 kr.

Vis seneste vurdering
Vis tidligere vurdering



KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

ABNINGSTID BORGERSERVICE I SOR@:

Mandag-onsdag k1. 10.00 - 13.00
Torsdag k1. 10.00 - 17.00
Fredag k1. 10.00 - 13.00
Telefon: 57 87 60 00
Modtager
CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS E-mail: soroekom@soroe.dk
Garnisonen 44 Udskrevet den: Moms-nr.:
19/05-2026 29189994
4100 Ringsted Debitornummer: Kommunenr.: §Ejendomsnr.:
056 26 001538 50 08 340 001538
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Rudsgade 44 B 0002479552
Matrikelbetegnelse:
RUDS VEDBY BY, RUDS VEDBY 60
Bebygget areal: BBR-status pr.
619 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Beleb Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Rottebekampelse (08) 657,55

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ]AL T 657,55 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebeleb Fakturadato Moms beleb
01 01/01-2026 12/01-2026 657;55 01/01-2026 0,00
Safremt det forfaldne belsb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udlaeg. geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.
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Bente Wied

Fra: FUNK Opkreevning <opkraevning@soroe.dk>

Sendt: 19. maj 2026 12:30

Til: Bente Wied

Emne: VS: J.nr. 45838 - Ejendommen beliggende Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby.
Vedhaeftede filer: Signature-20260519092553.txt; Rudsgade 44B, Ruds Vedby.pdf; signaturbevis.txt
Hej Bente

Der skyldes pr. d.d. kr. 2.298,33 i ejendomsbidrag for 2024-2025-2026 til Sorg kommune.

Restancen er sendt til inddrivelse i gaeldstyrelsen, du bedes derfor rette henvendelse til dem for at fa den
korrekte restance oplyst.

Der er ikke indefrysningslan pa ejendommen.

Jeg vedheefter ejendomsbidragsbilletten 2026 denne mail.

Venlig hilsen

Flemming Rydahl
Debitorkonsulent

Hovednr.: 57876000
Direkte: 57876023
E-mail: fryda@soroe.dk
www.soroe.dk

Sorg Kommune

@konomi og Indkgb, Regnskab og Administration
Radhusvej 8

4180 Sorg

— | PARKERING 0G INDGANG
ﬂ VIA ABSALONSGADE 17

Fra: Bente Wied <bw@advokatfirmaet-svendsen.dk>

Sendt: 19. maj 2026 11:25

Til: FUNK Opkraevning <opkraevning@soroe.dk>

Emne: J.nr. 45838 - Ejendommen beliggende Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby.

Hej

Ovennavnte ejendom har jeg pa tvangsauktion den 30. juni
2026.

Jeg skal derfor bede om at fa en opggrelse over evt. restancer
for ejendomsbidrag, indefrosset grundskyld m.v.

Samtidig skal jeg bede om at fa tilsendt en ejendomsskattebillet
For 2026.

Med venlig hilsen
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Advokatfirmaet Svendsen

Torvet 6 Kundenr.

4100 Ringsted Sagsnr.
Dato
Side

Anmeldelse i tvangsauktion

Vi har noteret os, at der den 30. 06.2026 afholdes tvangsauktion over ejendommen beliggende Rudsgade
44 B, 4291 Ruds Vedby tilherende CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS

Anmeldelse af krav

Vi beder jer notere falgende krav pa tvangsauktionen:

Police nr. 112102426

Forfalden brandpreemie for perioden 20.06.2025 til 20.06.2026 3.120,00 kr.
Renter i perioden 20.06.2025 til 20.06.2026 412,16  kr.
Rykkergebyrer og egne inkassosaleer 1.050,00 kr.
Ialt 4.582,16  kr.

Kravet hviler som panthzftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegzld, og belsbet skal
medtages som en fortrinsberettiget post, der betales uden for budsummen.

Belgbet skal indbetales pa vores konto med reg.nr. 7681 og kontonr. 1719731 med angivelse af sagsnr.
274456-F som reference.

Andringer til auktionen

Safremt der begaeres ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nar denne fo-
religger, s vores krav kan opgares igen.

Vi beder jer ligeledes oplyse, sdfremt auktionen afvearges.
Har I sporgsmal?
Hvis I har spergsmal, kan I ringe til os pa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00,

eller I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse sags-
nummer 274456-F

B
Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Inkassoafdelingen
Mail: Forsikring.inkasso@almbrand.dk

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kebenhavn @ | T +45 35 47 47 47 | almbrand.dk

Alm

Brand

9649 7277 29
274456-F

1. maj 2026
1af1
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykebingvej 76, 4990 Sakskebing

Sundgaard Advokater I/S
Setorvet 5 3.
1371 Kebenhavn K

I dette brev kan der vare vigtige oplysninger og frister, der skal overholdes.

Venlig hilsen

Gzldsstyrelsen

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

<7 G/ELDS

Postboks 49
4930 Maribo

+4570 1573 04
www.gaeldst.dk

J.nr. 22867097
Sagsnr. 5100040875

18. maj 2026

Side 1 af 1
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< G/ELDS

Virksomheder 7

Sundgaard Advokater Teglgardsparken 99
5500 Middelfart
Sotorvet 5 .
Telefon 70 15 73 04
1371 Kebenhavn K gaeldst.dk

Att.: Tanja Roland Eldrup 18. maj 2026

Vores sagsnr. 5100040874

Reference 34209

Opgoerelse over fortrinsberettigede krav pa ejendom tilknyt-
tet CVR-nr. 31085616 — CONCARE EJENDOMSSELSKAB
ApS under konkurs

Vi sender hermed en opggrelse over fordringer med fortrinsret, som er til
inddrivelse hos Geeldsstyrelsen samt til opkraevning hos Skattestyrelsen og
vedrgrer denne ejendom:

Matrikelnummer 6 O RUDS VEDBY BY, RUDS VEDBY
Adresse RUDSGADE 44 B, 4291 RUDS VEDBY
BFE-nummer 2479552

At kravene er fortrinsberettigede betyder, at de kan ggres gaeldende over
for den til enhver tid geeldende ejer af en ejendom. Kravene har fortrinsret
over for al anden pantegaeld og skal betales af konkursboet uden om kon-
kursordenen.

Vi gor opmeerksom pa at pr. 1. januar 2024, sker opkraevningen af grund-
skyld og daekningsafgift ved Skattestyrelsen.

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Sorg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler oplysnin-
ger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Vi tager forbehold for, at der kan blive overdraget flere fortrinsberettigede
fordringer til inddrivelse.

Geeld til inddrivelse med fortrinsret hos Gaeldsstyrelsen i DMI

Fordring Type ° Fordring ID Periode Fra Periode Til  Forfald Dato = Fordring Belgb
Grundskyld 101033279801 01.07.2024 31.12.2024 01.08.2024 3.693,69
Grundskyld 110078394745 01.01.2025 30.06.2025 01.05.2025 4.096,26
Grundskyld 110084820704 01.07.2025 31.12.2025 01.10.2025 4.096,25
HF Fordring Type Grundskyid 11.886,20
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/3
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Sadan betaler | galden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb pa 11.886,20 kr. til os via netbank:

Kortart: +73
Kreditornummer: 81954852

Oplys venligt ved indbetaling:
e 101033279801
¢ RUDSGADE 44 B, 4291 RUDS VEDBY

Geeld til inddrivelse med fortrinsret hos Gzeldsstyrelsen i PSRM

L
Eksternt Fordringstype Periode til Forfaldsdato
fordrings iD

l Fordringshaverbeskriveise l Hovedstol (kr ) | Renter (kr.) l Slgmlerbelob l Periode fra
{kr.}

oex@mpeise

110088195153

samlet total y T 2.298,33 133,68 243201

Vi har beregnet rente pa geelden frem til 25. maj 2026. Inddrivelsesrenten
og hvordan geeld foraelder, kan | leese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | galden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb pa 2.432,01 kr. til os via netbank:

Kortart: +73

Kreditornummer: 86938758
Oplys venligst ved indbetaling:
o 6878229998
« RUDSGADE 44 B, 4291 RUDS VEDBY

Geld til opkraevning hos Skattestyrelsen
Abne/Fremtidige posteringer pa Skattekontoen

Fordrings- | Stiftelses- : - .
type tidspunkt Periode fra | Periode til | Forfald dato Belob
Grundskyld | 01-01-2026| 01-01-2026| 30-06-2026| 01-05-2026 4.527,12 kr.
Grundskyld | 01-01-2026| 01-07-2026| 31-12-2026| 01-10-2026 4,527 .12 kr.
| alt: 9.054,24 kr.

Indbetaling kan eremaerkes grundskyld/deekningsafgift
Nar en virksomhed er under konkurs, kan kurator anmode om at fa udlignet

skyldig grundskyld/deekningsafgift ved indbetaling til skattekontoen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/3



Kurator skal i dette tilfaelde via TastSelv Erhverv indsende gyldig dokumen-
tation for konkurs og her anmode om at indbetaling, som er foretaget til
Skattekontoen, daekker skyldig grundskyld/daekningsafgift.

Overskrift ved henvendelse til Skattestyrelsen: Betaling af grundskyld/deek-
ningsafgift.

Det betyder, at Skattestyrelsen manuelt udligner grundskyld og daskningsaf-
gift og ikke aeldste fordringer farst.

| dette ene tilfaelde afviger Skattekontoen fra FIFO-princippet. Det skyldes at
konkursloven star over opkreevningsloven, som Skattekontoen opererer ef-
ter.

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

| kan leese mere om fortrinsberettigede krav pa Den Juridiske Vejledning:
G.A.3.7.2 Ejendomsskatter og andre fortrinsberettigede krav

Venlig hilsen

Anette Jensen

Konsulent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 3/3
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N SUNDGAAR

ADVYOKATEHR

REGNSKAB

CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS
CVR-nr. 31085616

Skifteretten i Roskilde
sks 11-776/2025

Kurator Pierre Martin Ellegaard Adolfsen
Kurators j.nr. 34209

18



CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS
Forelabigt Panthaverregnskab 34209-5

Boets CVR-nr.: 31085616
Pant: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby
Kurator: Pierre Martin Ellegaard Adolfsen
Panthaverregnskab Belob
Indtaegter kr. 83.850,00
Udgifter kr. 97.981,21
Pantresultat kr. -14.131,21
Kurators godtgerelse til boet er inkluderet i nedenstaende opgerelse.
Indtagter
Husleje (uden moms) Dato
Husleje januar Ida Villits & Mathias Nielsen 06/01/2026 kr. 5.600,00
Husleje februar Nanna Villits 30/01/2026 kr. 4.600,00
Husleje januar Morten & Mikela Jargensen 30/01/2026 kr. 11.050,00
Husleje januar Nanna Villits 30/01/2026 kr. 4.600,00
Husleje februar Morten & Mikela Jergensen 01/02/2026 kr. 11.050,00
Husleje marts Nanna Villits 02/03/2026 kr. 4.600,00
Husleje marts Morten & Mikela Jargensen 05/03/2026 kr. 11.050,00
Husleje april Nanna Villits 01/04/2026 kr. 4.600,00
Husleje april Morten & Mikela Jargensen 07/04/2026 kr. 11.050,00
Husleje maj Morten & Mikela Jargensen 30/04/2026 kr. 11.050,00
Husleje maj Nanna Villits 01/05/2026 kr. 4.600,00
kr. 83.850,00
Indtagter i alt kr. 83.850,00
Udgifter
Driftsudgifter for ejendom (med moms) Dato
Gasfyr service - Anders Gas 16/02/2026 kr. 977,50
kr. 977,50
Driftsudgifter for ejendom (uden moms) Dato
OK Naturgas 18/05/2026 kr. 235,30
OK Naturgas 18/05/2026 kr. 79,79
kr. 315,09
administrations- og salgshonorar Dato
Salgsvurdering EDC Maegler 16/02/2026 kr. 7.500,00
Administrationshonorar - forelgbigt anslaet 15/05/2026 kr. 70.000,00
kr. 77.500,00
Forsyningsudgifter Dato
OK Naturgas acontorate 06.01.2026 - 20/01/2026 kr. 2.142,79
31.03.2026
OK Naturgas 15.01 - 31.01.2026 Rudsgade 16/02/2026 kr. 340,30
44E
OK Naturgas 15.01 - 31.01.2026 Rudsgade 16/02/2026 kr. 218,70
44B
OK EL 01.02.2026 - 28.02.2026 Rudsgade 09/03/2026 kr. 289,20
44E
OK EI 01.02.2026 - 28.02.2026 Rudsgade 44B 09/03/2026 kr. 79,68
Envafors Aconto 01.01.2026 - 30.06.2026 12/03/2026 kr. 5.731,09
Evida Gas - aconto 06. 01.2026 - 31.03. 2026 08/04/2026 kr. 3.274,73
OK EI 01.03.2026 - 31.03.2026 Rudsgade 44B 13/04/2026 kr. 79,68
OK EI 01.03.2026 - 31.03.2026 Rudsgade 44E 13/04/2026 kr. 289,35
Ruds vedby Vandvaerk acontoperiode 1. halvar 13/04/2026 kr. 2.097,75
2026
OK Naturgas 06.01.2026 - 31.03.2026 21/04/2026 kr. 2.949,70
Evida Gas 01. 04. 2026 - 30. 06. 2026 07/05/2026 kr. 1.695,65
kr. 19.188,62

Udgifter i alt

kr. 97.981,21



Kontantafstemning

Resultat
Indtaegter i alt kr. 83.850,00
Udgifter i alt kr. 97.981,21
kr. -14.131,21
Kontantbehov
Indestaende hos kurator kr. 55.624 41
Mellemregning med panthaver kr. 0,00
Udestaende moms kr. 0,00
Momsafrunding kr. 244,38
Afsatte belgb (med moms) kr. -70.000,00
kr. -14.131,21
Afstemning Kkr. 0,00

Kurator har gennemgaet pant i eiendommen og har koordineret kurators arbejde med panthavere. Kurator har
undersagt mulighederne for salg i fri handel, herunder korrespondance med ejendomsmaegler vedrarende
vurdering af ejendommen.

Kurator har matte pase sagens dokumenter, ligesom der har vaeret korrespondance med relevante parter angaende
strategien for salg.

Konkursboet har lasbende modtaget henvendelser fra lejere, herunder opkraevning af husleje, rykker mail ved
manglende husleje indbetaling samt korrespondance med ejendommens forsyningsselskaber. Derudover har
konkursboet varetaget henvendelser vedrerende opstaede udfordringer pa ejendommen, herunder manglende

varme, defekt toiletskyl, skade pa vindue mm.

Kurator har lebende draftet forlab med panthaver, ligesom tvangsauktionen er koordineret med panthavers
advokat. Eventuelt provenu for administrationen af ejendommen tilfalder panthaver.

Tvangsauktionen er berammet til den 30. juni 2026.

(Endeligt regnskab fremlaegges pa tvangsauktionen)

Underskrifter

Dato:

Kurator
Advokat Pierre Martin Ellegaard Adolfsen
Sundgaard Advokater I/S

20
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Lejeforholdet begyndte d.
Leje
A conto varme
A conto vand

lalt

Depositum
El Indgar ikke
Renovation og skorstenfejring indgar

Lejeregulering hver 01/01

Lejlighed 44C
08-08-2025
9.750,00 kr. Arligt
1.000,00 kr.
300,00 kr.

11.050,00 kr.

29.250,00 kr.

Fgrste gang 01/01/2026

117.000,00 kr.
12.000,00 kr.
3.600,00 kr.

132.600,00 kr.

Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
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Typelimmular A, 10, udgave

Lejemalsnr.. Rudsgade 44 C

LEJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i privale udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/cller
lejekontrakicn, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Attalte fravigelser md ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign,). medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhievet med fed og knrsiv.

Disse vilkdr er fravigelser af lgjelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parteme og det isjede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som cranfert i § 11, er tilstrekkeligt fremheevet.

Udlgjerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den lil enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejckontraktien horer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaflaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og varelser i private udlejnings-
gjendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ® en lejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig

O andet:

Beliggende: Rudsgade 44 C

Udlejeren: Navn: Concare Ejendomsselskab ApS

CVR-nr./reg.nr.:

O Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: 4291 Ruds Vedby

Adresse: Gamisonen 44, 4100 Ringsted

Telefon: E-mail: accounting@firstconduct.com
Lejeren: Navn: Morten Jargensen og Mikela Ishoj
Adresse: trolle98@gmail.com

Telefon: MJ20948416 MI122440238

E-mail: morten.181292@gmail.com

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 105 m?, der bestar af 5 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf - m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende

lokaliteter: (szt x)

O Feellesvaskeri [E Feelles gardanleeg O Loft-/keelderrum nr.:

0 Cykelparkering [ Garage nr.: O Andet:
0O Andet: O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Side 1 af 14
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 08-Aug-2025 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegrzenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 117.000,00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (st x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udgar 9.750,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 1.000,00 k.
A conto vandbidrag 300,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboemrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 11.050,00 kr.

“ Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraaves belgb ud over lejen,
da belabet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige andringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 5292 . 309755 i
(pengeinstitut): SJF Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaark:

Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den betaler lejeren et depositum pa 29.250,00 kr.

svarende til 3 maneders leje (hojst 3 maneders leje).

Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 11.050,00 kr.
svarende til 1 méneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den betaler lejereni all kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
08-Aug-2025 til 31-Aug-2025 4.875,00 kr.
Depositum 29.250,0 kr.
A conto vand 1.000,00 kr.
A conto varme 300,00 kr.
kr.
| alt 35.425,00 kr.

Forste gang, der herefler skal betales husleje, er den 28-Aug-2025 .
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ® Ja O Nej
Huvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjemvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

(N R

Varmeregnskabsaret begynder den 01-Jan
JJ Udgiften til varme indehaldes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ®@ Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

d El

1 Gas

1 Olie/petroleum

O Fjemvarme/naturgas

] Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 91-Jan

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme lil lejemalet? (saat x) O Ja ® Nej

Huvis ja:

O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Koling: Udlejeren leverer koling til lejemalet? (seet x) QO Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften il kaling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szat x) O Ja ® Nej

Kelingsregnskabsaret begynder den __

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fzellesantenne: Udlejeren leverer faslles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szt x) O Ja ® Nej
Lejemes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning (szet x) O Ja ® Nej
Intemet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sazt x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemaiets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udiejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej

Side 3 af 14
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den geeldende. Fristen gzelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeheldelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
Q Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belebet kan efter kontraktens oprettelse vaere eendret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligehaldelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om Ieje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szt x)

& Komfur = Kole-ffryseskab 0O Torretumbler [ Andet: Vaskmaskine/tarre in one
1 Keleskab [E Opvaskemaskine [ Emheette O Andet:
O Fryser O Vaskemaskine 0O Vaskemaskine/Terretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerrepraasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboemepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) O Ja @ Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (seet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlzgges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sariige viliir

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser ag tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palaegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk:

1§ 11 kan bl.a. anfares om der gaelder saerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhald til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfomyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastszettelse (§ 54 i lov om leje).

Foelgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastszettelse: Lejeforholdet er omfattet af regleme om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for neermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriflige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01-Jan reguleres den gzeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra 01/01 maned aret for til den 31/12 méaned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 01-Jan-2026 ;
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkrzeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Eventuelle fejl og mangler ved fraflytning udbedres for lejers regning.
Lejer og udlejer aflaeser malere pa indflytningsdagen.

Renovation og Skorstensfejning er indhold i huslejen
Antenne, Internet og telefon er lejer egen regning.

Lejer betaler A conto varme og varmen fordels ud fra lejlighedens kvm. Varmeregnskab perioden
01/01 til 31/12.

Lejer tilmelder og betaler selv til EL. Tilmelder sig selv.
Lejer skal rense indvendige afleb i hele lejeperioden.
Lejer har den daglige, almindelige vedligeholdelse(afkalkning, afspaending og rensning, osv.)
Lejemalet overtages rengjort og skal ligeledes afleveres rengjort ved fraflytning.
Lejemalet skal fraflyttes senest 14 dage for opsigelser, saledes at lejemalet kan blive sat i stand.
Lejer betaler lejer i istandsaettelses perioden, dog max. 14 dage.
Der er aftalt elektronisk kommunikation mellem lejere og udlejer. (mail)
Huslejen skal betales den 28. hverdag i maneden forud pa kontor nr. 5292-000309755 SFJ Bank,
Husdyr ikke tilladt
* Tilkeb af parkeringsplads er muligt.
Depositum er der aftale felgende mellem lejer og udlejer.
August Halvhusleje + alm. aconto = kr. 6.175,00
Del af depositum = kr. 10.000,00
Inden 8/8-2025 kr. 16.175,00

September 2025 Husleje + a conto =kr. 11.050,00
Depositum 1/3 af 19.250 =kr. 6.417,00

Betales 28/8-2025 kr. 17.467,00

Oktober 2025 Husleje + a conto =kr. 11.050,00
Depositum 1/3 af 19.250 =kr. 6.417,00

Betales 28/09-2025 kr. 17.467,00

November 2025 Husleje + a conto =kr. 11.050,00
Depositum 1/3 af 19.250 =kr. 6.416,00

Betales 28/10-2025 kr. 17.466,00

Depositum i alt 10.000 + 6417+ 6417+6416 = 29250kr
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Bvrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: O (\L ) :\\‘r.- “){ u)‘; Dato: b / @ 7 1/7
(O\\ = Ld'm)x )H% MO v4 ek)

Som udlejar Som lejer
S /M l
\ TR
% 1 € /B
Som udlejer | | Som lejer’
J
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af |. september 2022,

VEJ LED N I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt Uil anvendelse i lejeaflaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af | september 2022 og udger dermed
en del at'den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivaing, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser md ikke anfores direkte i
kontraktieksten (ved overstregning efler lign.), medmindre der i den
fortrykie tekst cr givet srlig adgang hertil.

Enkelte vilkédr i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af Icjelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anforc de
samme forhold i kontraktens § 11.

@usker parterne ved lejeaftalens indgdelse at aflale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/cller lejekontrakten, kan de

seerlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sidant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefier en del af lejekontrakien

Tillegget md ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere |
samme ejendom, ndr de fremtricder pa en sddan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillzgget i sa fald skal vare
autoriserel. Der er ikke autoriseret et serligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning (il kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En raekke bestemmelser i lcjelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ilklce udtermmende.

For nzzrmere information henvises til den til enhver tid geldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd minisleriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmzarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vaere @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende [indes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakien:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder 1 lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen md respektere de
almindelige rettigheder. som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gzlder aflaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigclighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgiften betales at lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsetning til den almindelige lejer ikke star 1 kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved afialer om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum il beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

[ lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemil jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 dr, ndr lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsetie sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter tarre end 13 beboelses-
lejligheder, ndr det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i avrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle afialer om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skrifiligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I tremlejeforhold kan lejeren ved lejeaflalens indgdelse sivel som i
lejeperioden i stedet for depositum vaelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pa sarskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det talger af lejeloven, at lejeafialen af lejeren kan opsiges med 3
miéngeders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 1.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Attale herom
anfores 1 kontrakiens § 11. El accessorisk enkeltvierelse cr et
verelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltverelse (klubverelse). medmindre andet er aftali
Aftale herom anfares i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslgjlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgéelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejercn bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det tremgir endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlcjeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ir. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarsiet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et verelse. Er der tale om en lejlighed. skal det ligeledes oplyses.
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemdl, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver. der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efler lejelovens § 170, nr. 3, en szrlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i evrigt den sarlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivel en rekke betingelser. som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op til den
forsle hverdag i en méined, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget Lil skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan sidledes fx aftale, at lejeren kan flyue efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, at legjeaftalen skal vere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstrzkkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan tx viere udstationering cller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsideswette vilkdret om
ridsbegraensning. hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aflale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkiret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeattalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkir, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der galder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en s&rlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegreenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aflalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aflalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vere
hensigtsmaessigt heri  at oplyse  begrundelsen  for
tidsbegreensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemadlet i
lejeperioden skal kunne opsiges. gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jt. ovenfor,

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fasisettelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven. Det athanger af’ lejemailets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsettes og reguleres efter.

Lejefastseettelse ved aftalens indgaelse.
T regulerede kommuner, jI. lejelovens § 4, gzlder der serlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse, jt. lejelovens § 19.

Hovedreglen cr, at lejens storrelse ikke mé overstige det belgb, som
udgor den omkostmingsbestemte leje for lejemidlet med et beregnet
tillieg for evt. forbedringer.

Der geelder swrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et belab, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“wennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgarelse af. hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi. beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omrddet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der geelder for andre lejere i ejendommen. | kommuner,
som ikke cr reguleret - sakaldte uregulerede kommuncr - galder
ingen sarlige regler om lejens storrelse ved lejeaflalens indgaelse.
men lejeren kan efter aftalens indgaclse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt vverstiger det lejedes vaerdi. Dette gaelder tillige lor
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter regleme om det lejedes veerdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens tastseettelse
og regulering gaelder der i regulerede kommuner sarlige regler for
lejemdl i ejendomme, som . jenuar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for gjendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommcn omfattede 6 eller fierre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse Iejemal galder
regleme om det lejedes veerdi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsazttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efler
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkellvaerelser (klubvaerelser) i regulerede kammuner
fastszeties og reguleres lejen efter reglerne om omkostmingsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en gjendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, sdledes at
lejen i stedet fastsettes efter det lejedes vaerdi,

I enkeltvarelser til beboelse, hvor veerelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus. som
udlejeren bebor, og i klubverelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vaerdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bide til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme mdde som rene beboelseslejemdl.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, galder der imidlertid srlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bide i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
seerskilte lejeforhejelser som folge al stigninger i ¢jendommens
skatter og afgifter. [ den omkostningsbestemte husleje kan skatter
oy afgifier alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedszttelsestidspunkiet foretage en
tilsvarende lejenedsiettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har vieret indregnet,

Nettoprisindeksregulering,

Udlejeren kan efter attale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering

For lejemdl i ecjendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én pang om dret og i perioder pi 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglernc om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere altales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestien skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen @ Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraeves
nedsat, hvis den vassentligt overstiger det lejedes vardi.

For c¢jendomme med omkostningsbestemt lcje  og  andre
¢jendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestien
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aflale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Del ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvomir lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsattelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fii
Icjetastswtielse™, jt. lejelovens § 54, stk. 1, o 1-3, indgds i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. |, nr. L.

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal. jf, lejelovens § 54,
stk. |, nr. 2. Det samme gaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til cller lovligl var
indrettet udelukkende til erhvervstormal og

- beboclseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den L. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypibyggede etager, hvortil der
er givel byggetilladelse efter den |. juli 2004, jI. lejelovens § 54,
stk. T, ar. 3

I medfar af Icjelovens § 54, stk. 2. er det en betingelse for sa vidt
angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3. at det af lejeafialen fremgér,
at [ejemdlet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgds en aftale om (vi lejefastsettelse, kan lejen kun saettes ned i
de tiltxlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje veesentligt overstiger den omkosiningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi

En aftale om fii lejefastsettelse skal indferes i lejckontrakiens § 11.

Er der indgdet en lejeaftale om fii lejelastsetielse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfojes i lejekontrakiens § 11.

Fremgdr det ikke af lejeaftalen. at lejen kan veguleres efler
nettoprisindeks, kan fejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og pilaeg af nye
skarter og afyifter.

fndeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes sarlige regler for lejetastszttelsen i gjendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslin

Efter disse regler kan lejen fastsatres, siledes at den samlede
lejeindtagl kan dekke cjendommens nedvendige drifisudgilter pa
tidspunktet for ejendommens opferclse med tilleg af atkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gaelder for cjendomime taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omftattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gmlder der smrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemtort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermerc fastsatte regler kraeves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nevite beleb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode at' 3 mineder ad
gangen. En lengere periode end 3 mineder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rxkke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilkel betyder, at udlejeren kan opheve Iejealtalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betalcs. Belob, der cr pligtige pengeydelser. er bla. leje.
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internelbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. (il betaling pa en helligdag, en lordag cller
giundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den  eftertolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt. kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pikravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste retudige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven,

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlcjeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren beraler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning

Depositum kan hojst svare til 3 mineders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositun.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig. at lejeren ved lejeaftalens
indgdelse forud betaler et belab, som heijst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemilet opsiges. til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 mineders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgd som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreeves forholdsmessigt
forhejet, nar lejen torhejes. Forhajelsen kan opkrxves med lige
store manedlige beleb over samme antal méneder, som depositum
oy forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det ber fremgd specificeret af lgjeopkraevningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belob der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering at depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, ksling, vand og el

Feltemne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger. som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ¢jendomme, hvor betaling for vand
og koling sker efler forbrugsmilere, skal Iejeren som hovedregel
indbetale a conto belab til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemélets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter miilere. Dette gelder dog ikke for
enkeltverelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning. vand. el
til andet end opvarmning og keling kan veere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsérets udlab skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de atfholdte udgifier og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskabermne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 maneder
cfier regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerme senest 3 maneder efler, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt  forsyningsanleg, skal
regnskabsidrel folge forsyningsanleggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifier.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag. kan udlejeren krave
tilleegsbetaling ved den forste lejebetaling. der skal finde sted, ndr
der er forlebet | maned efier, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
Igjeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i1 a conto bidrag, gzlder for bide vand,
varme, cl- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant cller ved fradrag 1 forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krazve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 mdneder efter de nzvnte frister, kan lejeren
undlade at indbelale a conto bidrag. indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives. om udlejeren leverer el til
lejemadlet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv serge for at
indgd aftale med en elleverandor om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytming

1 lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemidles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere at' beboelseslejligheder skal udarbejde en indflymings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytingssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemdlet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk veere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om. at
denne alenc udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvrelser har heller ikke pligt tl at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til delagelse i indflymingssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvomar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men del forudsattes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang ftrist, at lejeren har mulighed for at veere til stede. |
indflytingsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indfymingen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen at rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsztlelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lgjeren ifalge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
gxeldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke rcagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlcjeren betaler en crstatning cller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er sdledes afhengig af, at lejeren gor
brg af sin indsigelsesadgang senest 14 dage cfter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflyming.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidining, maling, tapetsering og behaundling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pd den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og tals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i si fald manedsvis afsactte et belob pé en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsette beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og Ll andel end beboelse. Er lokaleme beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes belab til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 mineder efter regnskabsdrets
afstutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belob der stdr pd
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve. at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemilet sa ofle, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det beleb, der er til
ridighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skrittlig opgerelse over de atholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgdende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfwre, ikke krave betaling af indestiende pd den
indvendige  vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvaerkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzerer, at lejeren ud over lejen selv skat afholde udgifier
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Afale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kreeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrazder har ret til at fa eller skatfe sig
ndgang til det lejede, nir forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse at alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs, er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aflales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lise og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
cjendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlcjeren skal ligeledes sorge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre falles indretninger.

Er der ikke afalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornaden fomyelse af lase og nogler, s disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mcllem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx siledes at lejeren pitager sig at skulle
vedligcholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder. gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorcfier lejeren pétager sig at vedligeholde andet end
lise og nwgler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling. skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sd ofte, at de pagzldende indreminger altid er i god
vedligeboldt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren oy udarbejde en fraflytningsrapport efter
lgjelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsmxttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lgjeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemilet skader. Lejeren skal siledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og w®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt. skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemaler i
samume stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, vegge, gulve
osv., som burde have varet udfort i lebet af lejeperioden.

[standszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lise og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aflalen er
omtattet af lejerens udvendige vedligeholdelsestorpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og xlde, dog under forudseeming af, at genstandene
har veeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflymingen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beheerrepraesentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerrepraesentantermne kan pa nogle omrader indgd attaler med
udlejeren pd de evrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gaelder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
at fielles forbedringer sarlige regler for ejendomme wmed
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pihviler udlejeren at serge for. at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@vrige oplysninger om det lejede.
Her anfares oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i gjendommen m.v.

9. Til lejckontraktens § 11:
Seerlige vilkdr

Her skal anfores alle aftaltc fravigelser tra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sddanne aftaler vil kunne
medlere, al lejeren opndr ferre rettigheder eller pdlegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte sierlige vilkar har forrang 1 forhold til
lejeaftalens ovrige vilkir.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder szrlige vilkar for
lejetastsiettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten. herunder (X i
forhold dl privat byfornyelse og boligtorbedring. afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastszttelse. Opremsningen er ikke udiemmende

Er der ikke plads til de serlige vilkir under kontrakiens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortswmttes i et tilleg til lejekonwakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakien underskrives serskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkdr mellem partemne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspikrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejetorholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd | maned il
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemil, som er ombygget efter den tidligere galdende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen. at lejemalet er
ombygget i henhold il lov om privat byfornyelse eller efier kapitel
5 i den tidligere gezldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der ncermere skal angives i kontrakten.

Afkast,

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk, 3, fremgar. hvilke oplysninger der nzrmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulenng efler nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgis,
efter at udlejeren har truffet beslutming om en sddan regulering, skal
det fremgd af lejeaftalen, at lejen reguleres efier nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten.
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Lejeforholdet begyndte d.

Leje
A conto varme
A conto vand

lalt

Depositum
El Indgar ikke

Renovation og skorstenfejring indgar

Lejeregulering hver 01/01

Opsigelse

Lejlighed 44 D
08-08-2025
5.000,00 kr. Arligt
400,00 kr.
200,00 kr.

5.600,00 kr.

15.000,00 kr.

Ferste gang 01/01/2026

31-07-2027

60.000,00 kr.
4.800,00 kr.
2.400,00 kr.

67.200,00 kr.

Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
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Typeformular A, 10, udgave

Lejemalsnr.: Rudsgade 44 D, 4190 Ruds Vedby

LEJEKONTRAKT tor bevoeise

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke besteminelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet srlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhzvet med fed og kursiv.

Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at antere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfort i § 11, er tilstrzkkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakien herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
¢jendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ® en lejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Rudsgade 44 D By: 4291 Ruds-Vedby
Udlejeren: Navn: Concare Ejendomsselskab ApS
CVR-nr./reg.nr.: 31 08 56 16
Adresse: Garnisonen 44, 4100 Ringsted
Telefon: E-mail: accounting@firstconduct.com
Lejeren: Navn: lda Greisdal Villits og Mathias Nielsen
Adresse: Ida: Idax481b@gmail.com
Telefon: 1da60467408 Mathias 93861102 E-mail: Mathias: Shuadgt3@gmial.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 65 m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,
Biuysiel til. Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang oy bruysrel lil wlyende
lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri [=] Feelles gardanleeg O Loft-/kaelderrum nr.:
1 Cykelparkering [J Garage nr.; O Andet:
O Andet: O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:

%
Lejeforholdet begynder den 01-Se9tember-202‘(}g fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse:

§ 3. Betaling af leje

Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méaneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 60.000 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 25-Aug-2025 j hver (szt x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 5.000,0C g,

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 400,00 kr,
A conto vandbidrag 200,00 kr,
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag Kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: Kkr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 5.600,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkrzeves belagb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr, 5292 - 309755 i
(pengeinstitut): SJF Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Szerlige forhold vedrerende lejefasisasttelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 23-Aug-2025 betaler lejeren et depositum pa 15.000,00 kr.

svarende il 3 maneders leje (hajst 3 maneders leje).

Senest den 23-Aug-2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 5.600,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 23-Aug-2025 betaler lejeren i alt 20.600,00 kr., svarende til;
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden: e
01-September-2&j| 30-September-20J9 5.000,00 kr.
Depositum 15.000,00 kr,
A conto vand 200,00 kr,
A conto Varme 400,00 kr.
kr.
| alt 20.600.00 kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-Oct-2025 .
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sa=t x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

O Centralvarme med olie

O E! til opvarmning

O

0O

[=]

Andet:
Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 01-Jan
TJ Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

0 Gas

] Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt x) @ Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrzeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 01-Jan

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej

Huvis ja:

@] U]dgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
aver lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kpling: Udlejeren leverer koling til lejemalet? (sat x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sast x) O Ja ® Nej

Kplingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faliesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer flles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sset x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning (saet x) O Ja ® Negj
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elekironiske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den gzeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (sast x)
O Udlejeren O Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belabet kan efter kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligehoidelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szt x)

O Komfur = Kale-ffryseskab O Tarretumbler [=) Andet: OvVn
1 Koleskab O Opvaskemaskine  [& Emhzette [ Andet: Induktionskogeplade
] Fryser [J Vaskemaskine [J Vaskemaskine/Tarretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og svrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) O Ja ® Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Gives seerlig tilladelser til at beholde nuveerende hund.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (sast x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Udlejer giver tilladelser til beholde hund.
Chip kode

fodt/alder

Race

Billede af hunden

Ma ikke anskaffe sige ny hund.

Husdyre ikke er tilladt.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seeriige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar

faerre rettigheder eller paleegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede faelger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemaerk:

| § 11 kan bl.a. anfares om der gzelder sezerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja O Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig gseldende, jf. lejelovens § 54 (for nzammere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfgres alene ved udlejerens skriftige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01-Jan reguleres den gzeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra01-01  maned aret fer til den 31-12 maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 01-Jan-2026 .
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Reguleringen sker séledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Lejer skal holde udenomsarealer (parkeringsarealer, rydde sne, klip haek/graes m.m.)
Safremt dette ikke bliver gjort, vil der blive gjort for lejers regning.

Lejer passer hele grunden.

Eventuelle fejl og mangler ved fraflyining udbedres for lejers regning.

Lejer og udlejer aflaeser malere pa indflytningsdagen.

Renovation og Skorstensfejning er indhold i huslejen
Antenne, Internet og telefon er lejer egen regning.

Lejer betaler A conto varme og varmen fordels ud fra lejlighedens kvm. Varmeregnskab perioden
01/01 til 31/12.

Lejer tilmelder og betaler selv til EL. Tilmelder sig selv.

Lejer skal rense indvendige aflgb i hele lejeperioden.

Lejer har den daglige, almindelige vedligeholdelse(afkalkning, afspeending og rensning, osv.)
Lejemalet overtages rengjort og skal ligeledes afleveres rengjort ved fraflytning.

Lejemalet er tidsbegraenset og opharer derfor uden opsigelser den 31/7-2027.

Lejemélet skal fraflyttes senest 14 dage for opsigelser, saledes at lejemalet kan blive sat i stand.
Lejer betaler lejer i istandszettelses perioden, dog max. 14 dage.

Der er aftalt elektronisk kommunikation mellem lejere og udiejer. (mail)

Huslejen skal betales den sidste hverdag i maneden forud pa kontor nr. 5292-000309755 SF.J
Bank.

Husdyr er ikke tilladt.
Udlejer har godkendt, at en lille hund flytter ind, skal bruge billede, chip.nr. fodt og race.

Ny hund ma ikke anskaffes.

* Tilkeb af parkeringsplads ej valgt.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: _' ‘)‘r/\)\(-t“ ’QC— Dato: 15/7 / Lg

LC\“((\(C}/ ,U\\\L\‘)u jJ_CIﬂ 6\/

Som ud|e|er Som lejer
Som udleje) - Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022

VEJ LED N I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemil, og varelser i

private udlgjningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10, udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af' den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelsc af parternce og en be-
skrivelse af det |ejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholder er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivaing, medmindre
parteme aftaler andet.

@GInsker parteme at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller Icjekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontrakttcksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykie tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anferc de
samme forhold 1 kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaflalens indgdelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakien, kan de

sarlige aflaler anferes i ct sierligl tillaeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 ilov om leje. Tillzgget
udgor herefter en del af’lejekontrakten.

Tillzgget md ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtreder pa en sddan méde, at lejeren ma
opfatte dem som standardiscrede, da tillegget i sa fald skal vare
auloriseret. Der er ikke autoriseret et serligt lillzg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gazldende lejelovgivning.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lcjeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid geeldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet @ august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare mndret pd enkelte punkter
cfter dette tidspunkt
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T det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor cjendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aflaler om forudbetaling af lcje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer,

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andct aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskytielse
efter lejeloven som den almindelige Icjer, da fremlcjetageren i
modsetning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren md som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemdl beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet at beboelsesrum.

[ lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, ndr lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studicophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig [remlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, ndr ejendommen omfatter fere end 13 beboelses-
lejligheder, nédr det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i svrigt har
rimelig grund til at modsette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem [remlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeafllalens indgdelse sdvel som i
lejeperiaden i stedet for depositum vealge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestadende pé serskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophsr

Lejerens opsigelse.

Det falger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfares i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en Icjcaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvacrelse er et
veerelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af ct en- eller totamilicshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltverelse (klubvarelse), medmindre andet er aftali.
Afiale herom anteres i kontraktens § 11. Et separat enkeltveerelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en de! af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er omfauet
af regleme i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 mineds varsel,
medmiindre leengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pd tidspunktet for
aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
gjeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre Icjeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker sclv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
cnkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
mdneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vierelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemdl, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, ur. 3, en swrlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agler at benytte boligen. For ejerlejligheder
gxlder i ovrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rakke betingelser, som skal veere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeatialen.

Uansct opsigelsesvarslets liengde geelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en méned, der ikke er dagen far en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlcjeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan sdledes fx aftale, at lejeren kan flytre efter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgielse afiale, at lejeaftalen skal vaere
tidsbegrenset, jt. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstrzkkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegrznset kan fx vare udstationering cller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsides®tte vilkdret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrakkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skannes. at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkir, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset.

Tidsbegransede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes 1 kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parteme aftalt, at lejemalet i
Iejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindclige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglermne om fastsattelse og regulering af lejen findes primeert i
lejeloven. Det athanger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efier.

Lejefastseettelse ved aftalens indgéelse.
1 regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, galder der seclige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgdelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belob, som
udger den omkosmingsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der galder sarlige regler for “smacjendomme”, jf. nedenfor.

Som undlagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“wennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi. beror pi
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemél

i kvarteret eller omridet med hensyn til beliggenhed, art, starrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaclse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efler en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkdr, der gelder for andre lejere i ejendommen. | kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte urcgulerede kommuner - galder
ingen serlige regler om lejens stsrrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgdelse torlange Iejen sat ned, hvis
den vesentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette gaelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes veerdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastszttelse
og regulering geelder der i regulerede kommuner sarlige regler for
lejemal i cjendomme, som |. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Del samme gor sig gxldende for ejendomme, som er opfort cfier
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfatiede 6 eller faeme
beboclscslcjligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastseettelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes veerdi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsezttes, hvis den er vemsentligt lavere
henholdsvis vesentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvaerelser (klubverelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelsel er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsaties efter det lejedes vardi.

[ enkeltvazrelser til beboelse, hvor varelseme er en del afudlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubverelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemdl dvs. lejemdl, der anvendes bide til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gzlder der imidlertid szrlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse. jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og algifter

Bide i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
sierskilte lejeforhejelser som folge af stigninger i ejendommens
skalter og aluifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og atgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Rortfalder eller nedseltes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedszuelsestidspunkeet foretage en
tilsvarende lejenedseetielse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgitien har veret indregnet,

Nettoprisindeksregulering,

Udlejeren kan efter aflale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og 1 perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter netroprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestien skal
reguleres én pang arligt efler udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kreves
nedsat, hvis den vaesentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og  andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks

En aftale om regulering af lejen efler nettoprisindeks skal ind(pjes
i lejckontraktens § 11. Det ber heral fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken veerdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgad,
hvorndr lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsetielse.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fii
lejetustsictielse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeafialer om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. |, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54.
stk. 1, nr. 2. Det samme galder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benytiet udelukkende tit eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagelage, som den | september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1,nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, cr det en betingelsc for sa vidt
angér lejelovens § 54, stk. 1. nr, 2 og 3. at det af lejeafralen fremgidr,
at lejemdlet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastsactielse, kan Icjen kun swettes ned i
de tiltlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa Igjen sat ned, selvom
den aflalte leje vaesentligt overstiger den omkosmingsbestemte leje
cller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastsettelse skal indferes i lejekontraktens § 11,

Er der indgdet cn Icjeaftale om i lejefaststtelse, kan det aflales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke al lejealtalen, at lejen kan reguleres cfier
neltoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som tolge af stigninger i og paleg af nye
skatler og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szerlige regler for lejefastsactielsen i ejendomme, hvis
optorelsc cr tfinansieret med indekslin.

Efter disse regler kan lejen fastseettes, siledes at den samlede
lejeindiegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgificr pd
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af atkast af
ejendommens verdi,

Tilsvarende regler gazlder for ejendonme taget i brug elter L. januar
1989, der er opfort at’ og udlejes at udlejere omfattet af lov om
rcalrenteatgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der serlige regler for
regulering afl lejen i lejeperioden

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af’ det lejede, kan der
efter naermere fastsatte regler krieves lejeforhojelse herfor.

Lejens betaling,

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales. at lejen skal betales for en periode af 3 mineder ad
gangen. En lengere periode end 3 mineder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet geelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophaeve lejeaflalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pliglige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje.
depositum og forudbelalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, belaling for
koling samt betaling al pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. il betaling pa en helligdag, en lordag eller
erundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er belaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning

Depositum kan hgjst svare til 3 mdneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum

Forudbetalt leje.

Udlcjeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaflalens
indgdelse forud betaler et belob, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, lil lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders legje. Sadan forudbetalt leje kan
lcjeren lade indgd som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt legje kan kreeves forholdsmessigt
forhejet, nar lejen forhejes. Forhejelsen kan opkraves med lige
store manedlige beleb over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelsc. Det ber fremgd specificeret af lejeopkravningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes Icjen, skal udlejeren fra nedszttclsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

§. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til dc oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

1 ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt €l
til andet cnd opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belgb til deckning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme g&lder for udgifien til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette glder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften ti! opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, vanne, ¢l- og kelingsregnskabsirets udleb skal udlejeren
fremsende szrskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal vaere kommet frem Lil lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsirets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlay, er regnskabet dog retridigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejeme senest 3 maneder ctter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanleggel.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsdret folge forsyningsanlaggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig. at nzrmere oplysninger om
Iejerens varmefordelingsmilere stilles til rddighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerclse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifler.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, ndr
der er forlobet 1 méned efter, at Icjeren har modtaget de enkelte

regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje. kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bide vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efier, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 mineder efter de nzvnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modlaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemilel. Hvis dette ikke er tilfaldet, skal lejeren selv sorge for at
indga aftale med en elleverandor om levering herat.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere at beboclseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflymingssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
cjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vaere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk veere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejercn
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alenc udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gazlder ikke specifikke regler for, hvormar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med si
tilpas lang ftrist, at Icjeren har mulighed tor at vaere til stede. |
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemdlets stund er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger cfter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand. end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overlagelsen i den stand, som lejeren ifelge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gerc manglen
gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen galder, selvom lejeren inden frislens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytmingsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
veesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er sdledes afhengig af, at lejeren gar
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage cfter lejeforholdets
begyndelse. Har lgjeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeheoldelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidming, maling, tapetsering og behandling at
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og waverk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entredsr pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, phviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemdlet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald manedsvis afsz:tte et belgb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokaleme beliggende i
hver sin fysiske enhed. skal der dog kun afsattes belgb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert &r senest 3 maneder efter regnskabsirets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belab der star pa
kontoen for indvendig vedligcholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nir udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdie udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfure, ikke kreve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handverkere der skal udfare arbejdelt.

Dect kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det I¢jede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren™ i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krazve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrazder har ret til at i cller skafte sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
Icjede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og nagler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflub og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sadvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre falles indretninger.

Er der ikke afialt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fomyelse at' lasc og nogler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og wudlejeren afiales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx sdledes at lejeren palager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
13se og negler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemil i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at Icjeren skal
vedligeholde den have, som indgdr i det lejede.
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Er der mcllem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sd ofic, at de pageldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til ar afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsaettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal sdledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overlaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt. skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vegge, gulve
osv., som burde have veret udfort i lobet af lejeperioden.

Istandszzttelse ved fraflytning - udvendig,

Lise og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under foruds=ztning af, at genstandene
har vieret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aflales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Behoerrepreesentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerrepraesentanteme kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pd de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aflaler om
gennemtarelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
geelder der i forbindelse med varsling af lejeforhpjelser og varsling
af felles forbedringer serlige regler for ejendomme med
beboerrepresentation.

Husorden.
Det pihviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan el beboermede vedlage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har vegtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug at' det lejede.

Dvrige oplysninger om det lejede.
Her anfures oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkar

Her skal anferes alle aftalic travigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kunne
medfare, al lcjeren opndr ferre rettigheder eller pilegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkdr har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkdr.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkdr for
lejefastszttelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
torhold til privat byfornyelse og boligforbedring, atkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering cfter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkdr under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortseeties i et tillecg til lejekontrakien. Det
anbetales, at et tilleg til lejekontrakien underskrives serskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af szrlige
vilkdr mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspdkrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejetorholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren etler lejeren kan desuden med et varsel pd 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For Icjemil, som er ombygget efter den tidligere gazldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gaeldende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme
love, skal det udurykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemdlet er
ombyggel i henhold til lov om privat byfomyelse eller efler kapitcl
5 i den tidligere gzldende lov om byfomyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der neermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrazve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgdr, hvilke oplysninger der nzermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeafialer, som er omfatiet af udlcjerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal
det fremga af Iejeaflalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgdr, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.
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Lejlighed 44E 1 tv

Lejeforholdet begyndte d. 01-08-2025
Leje 3.900,00 kr. Arligt
A conto varme 400,00 kr.
A conto vand 200,00 kr.
lalt 4.500,00 kr.
Depositum 11.700,00 kr.
El Indgar ikke

Renovation og skorstenfejring indgar

46.800,00 kr.
4.800,00 kr.
2.400,00 kr.

54.000,00 kr.

Afregnes en gang arligt (1. maj - 30 april)
Afregnes en gang arligt (1. maj - 30 april)
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Typeformular 4.9 udgate

Lejemals nr.:

LEJ E Ko NTRA KT for beboelse

Lejekontrakt it anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En riekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kun fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af Icjclovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten. skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anlores direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.). medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er fremhievet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har afialt de forhold. der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten. er det ikke nadvendigl al anfore de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkir, som er anforti$ 11, er til-
striekkeligt fremhievet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligler i lejeforholdet cr
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakien horer vejledning vedrorende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder.
herunder blandede lejemdl. og vierelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lsjede er [ en lejlighed [ et enkeltvzerelse [ en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: R 0 Lejeforholdet er et fremiejeforhold
Beliggende: Rudsgade 44 E, 1 tv. By:4291 Rudsvedby
Udlejeren: Navn: Concare Ejendomsselskab ApS
CVR-nrfreg. nr.: 31085616
Adresse: Garnisionen 44, 4100 Ringsted
Lejeren: Navn: Jimmi Jensen CcU(ﬁlq W Q
Adresse: S\e.gelseve] BA stiv. 424) Rv A
T 2bolksis o\ bt
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 32 m?, der bestér af 2 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (szt x)
[ Feellesvaskeri [ Feelles gardanlzeg O Loft-/keelderrum nr.
O Cykelparkering O Garage nr.. OAndet: . —
Benyttelse: Det lejede mé ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§2.

Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01/08/2025

og fortsestter, indtil det opsiges, medmindre
lejemélet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en

Opsigelse:

méned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.

Opsigelse fra udlgjerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den &rlige leje er ___ 46800.00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 01

Lejen pr. maned/kvartal udger:

ihver (s=tx) @ Méaned Q Kvartal

. 3.800.00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 400,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag -k
A conto kalingsbidrag . kn
Antennebidrag IS
Internetbidrag s K.
Bidrag tit beboerrepraesentation kr.
Andet: . |
Andet: ok
| alt betales pr. méned/kvartal: 450000 kr

Skatter og afgifter:
| lejen indgér skatter og afgifter pr. 01/08/2025
Ved fremtidige zendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lejen m.v. betales p4 udlejerens kontonr. 5292 - 0000309755 i
(pengeinstitut): Sparekassen Sjzelland

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pd det anviste betalingssted.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Senest den 25/07/2025
svarende til 3

Depositum:
méneders leje (hejst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje

svarende til _____ méaneders leje (hajst 3 maneders leje).
Indbetaling: Senest den 25/07/2025 betaler lejeren i alt 16.200,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.

Leje m.v. for perioden:

01/08/2025 til 31/08/2025 3.800.00 kr.
Depasitum . 11.700.00 kr.
Varme o o _ . ._A00,00 kr.
Vand 200,00 kr.
4 [ R __ k.
l alt 16.200,00 kr.

Foerste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01/09-2025

betaler lejeren et depositum pa 11.700.00 kr.

Bemaerk: Szerlige forhold vedrerende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ®Ja ONgj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
& fijernvarme/naturgas
[ centralvarme med olie
O el til opvarmning
[ andet: -
Varmeregnskabséret begynder den 0105
Lejeren sarger selv for opvarmning af Isjemalet? (seet x) QJa @Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
Oel
O gas
O olie/petroleum
0O fiernvarme/naturgas
Oandet: . - I

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt x) @® Ja ONej
Huvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (szat x) ® Ja QO Nej
Vandregnskabsaret begynder den 01/05

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lelemalet? (st x) O Ja @ Nej
Elregnskabséret begynder den

Koling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (seet x) OJa @Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmaélere? (sast x) QO JaONgj
Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Faellesantenne: Udlejeren leverer fzelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (szt x) O Ja(® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (szt x) Q Ja® Nej

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x) O Ja@Nej

§ 7. Lejemaélets stand ved indfiytning

Er/bliver lejemélets stand konstateret ved et indflytningssyn? ®Ja ONej

Bemaerk:

Bemazaeark:

Pligten til at afholde indflytningssyn péhviler alle udlejere, som udlejer mere

end én beboelseslejlighed.

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indfiytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvarlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemeerk:

§ 9. Inventar

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (s@t x)
O Udiejeren @© Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse dan

stér der kr. p& kontoen.

Belabet kan efter kontraktens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Frlgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szat x)

= Komfur
& Keleskab
0O Fryser

[0 Opvaskemaskine E Emhztte O Andet: o
O Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet: -
[ Torretumbler O Vandvarmers, antal: 0O Andet: __

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og eavrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

i ejendommen? (szt x) QOJa ®Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) QO Ja @Nej
Bemeerk: Er der aftalt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden

for ejendommen? (sz=t x) O Ja ®Nej

Husordenen vedlzegges, sdfremt en s&dan findes for ejendommen.

Bvrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anfares vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anferes under § 11.
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§11. Sarlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnér
faerre rettigheder eller pala2gges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk: 1§ 11 kan bl.a. anfores om der gaelder seerlige vilkér for lejefastseetielsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten. herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfarnyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gron byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fti lejefastsasttelse {lejelovens § 53, stk. 3-5)

Lejer skal i faellesskab med de andre lejere holde udenomsarealer (parkeringsareal, rydde sne, hazk, graes m m.)
Hvis dette ikke blive gjort, vil det blive gjort for lejers regning.

Lejer passer ogsa egen tildelt have

Ved lejemalets opher skal det lejede afleveres i samme stand, som ved indflytning.
Eventuelle fejl og mangler ved fraflytning udbedres for lejers regning

Lejer og udlejer afleeser malere pa ind/udflytningsdagen.

Varme og vand betales som et acontobeleb hver maned og afregnes 1 gang arligt.
Renovation og skorstensfejning er indeholdt i huslejen.

Antenne, internet og telefon tilmeldes og betales direkte af lejer.

Lejer tilmelder og betaler selv til EL forsyningsselskab.

Varme fordeles efter kvadratmeter

Lejer skal rense indvendige aflob i hele lejeperioden.

Lejer har den daglige, almindelige vedligeholdelse (afkalkning, afspanding og rensning, osv.)
Lejematet overtages rengjort og skal ligeledes afleveres rengjort ved frafiytning.

Opsiges lejemalet fraflyttes senest 14 dage far lejemalets opher, sa lejemalet kan blive sat i stand. Lejer betaler leje i
istandsasttelsesperioden, dog maksimalt 14 dage.

Der er aftalt elektronisk kommunikation mellem lejer og udiejer.

Huslejen skal betales den 1, i hver maned pa konto nr. 5292-000309755 Sparekassen Sjalland.
Varmt regnskab geres op hvert ar 1. maj til 30. april og afregnes ud fra kvadratmeter.

Vand regnskab geres op hvert & 1 maj til 30 april og afregnes efter forbrug.

Husdyr IKKE tilladt
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§12. Underskrift

Dato: ‘J“/ ((. ! &Oﬁg

Som udlejer

Data:

/ &
7 } Fog 5""\».? (»

Som lejer y 4
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BILAG

Vejledning juni 2015

il typeformular A,

9. udgave. af 1. juli 2015

VEJ LEDN I N G for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt ti) anvendelse i lejeaftuler om behoelseslejligheder, herunder blundede lejemal, og vierelser i

private ndlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt. typeformular A, 9. udgave af 1. juli 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede lejekontrukt.

Lejekontrakien indcholder en angivelse af parternc og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling foy lejemdlet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholder er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

@nsker parterne at aftule fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler ogfeller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fores i kontraktiens § 11, Aftalic fravigelser ma ikke anfores
direkte i kontraktieksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykle tekst er giver serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontrakiens fortrykte tekst er fremhavet
med fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfore de samme lorhold i kontraktens § 11.

@nsker parterne ved lejeaftalens indgielse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,

kan de sarlige afialer anferes i et serligt tilleg. i stedet for i
kontraktens § 11. Kravenc til et siddant tilleg folger af leje-
lovens § 5. Tillegget udger herefier en del af lejekontrakten.

Tillegget mi ikke indeholde ensartede lejevilkir for flere lejere
i samme ejendom. ndr de fremirzder pd en sidan méde. at
lejeren ma opfatic dem som standardiserede, da tillegget i sa
fald skal veere autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligl
tillieg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse al den geldende lejelovgivning.
En riekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nmrmere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger. der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denue vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmarksombhe-

den henledes pd, at lovgivaingen kan viere @endret pd enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen. som gives lejeren
i lejeforholdet, er pyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret 1 de situationer, hvor gjendom-
men (x videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efler lejelovaiviin-
gen. Det samme geelder aftaler om forudbetuling af leje. ind-
skud. depositum eller lign. indenlor lovens riummer.

Har en lejer derimod ved altale erhvervel serlige rettigheder.
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen, Denne ret Kan lejeren
derfor krieve tinglyst. Udgitten betales al’ lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskytrel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlgjetageren
i modsictning 1l den almindelige lejer ikke stir i kontrakifor-
hold med ejendomimens ejer.

Fremleje,
Lejekontrukten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter Icjeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen uf lejlighedens beboelsesrum Lil beboelse (i blundede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden. md ikke overstige antallet af beboelsesrum.

1 lejligheder, der udclukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemal jI. side 9). har lejeren endvidere ret til al
fremleje hele lejligheden i op til 2 ar, ndr lejerens fraver er
midlertidigt og sky!des sygdom, forretningsrejse. studieophold.
nidlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsafte sig fremlejeforhold vedrarende
hele lejligheden. nar ¢jendommen omfatier (wrre end 13 bebo-
elseslejligheder, ndr det samlede untal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren 1 avrigt
har rimelig grund il at modsiette sig lremlejeforholdet

Alle altaler om fremleje. dvs. mellem [remlejegiveren og frem-
lejetageren. skal indgas sknifUligl. og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeat-
talen.

1 fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaflalens indgaelse sdvel
som i lejeperioden i stedet for depositum vaelge at stille sikker-
hed i furm af bankgaranti eller indestiende pi swrskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven. at lejeaflalen af lejeren kan opsiges
med 3 méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfores i kontraktens § {1

Lejeren kan med | mineds varsel opsige en lejeuftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt, Aftale
herom anflercs i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse
er el vierelse. som er en del af udlgjerens beboelseslejlighed.
eller en del af et en- eller tolfamilieshus. som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltverelse (klubverelse), medmindre andet er
aftall. Aftale herom anfoeres i kontraktens § 11. Et scparat
enkeltveerelse er et verelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del afl et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kun af udlejeren kun opsiges i tilfielde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knytiet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

al accessoriske enkeltvierelser kun opsiges med | mineds
varsel, medmindre lengere varsel er afalt, og

at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoral
ejeren bebor den ene. kan opsiges med 1 ars varsel.

0

Det fremgdr endvidere, al andre lejealtaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, ndr ndlejeren ensker selv al
benytte det lejede. Opsigelsesvarsiet er i disse situationer 1 dr.

Loven indeholder enkeltc andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagtiagelse af pod skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 méneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses. om det lejede er en lejlighed
eller el vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes

oplyses. om lejligheden er en cjerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er lale om en anden type lejemil, angives hvilken.
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En gjer eller en andelshiver. der kun uodlejer en cokell ejer-
lejlighed eller andelsbalig, har efter lejelovens § 82. litra ¢, en
sarlip mulighed for at opsige lejeren med | ars varsel, hvis
ejeren eller andelshaveren selv agler a1 benytte boligen. For
cjerlgjligheder gelder i ovrigt den sierlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en reekke betingelser. som skal vare
opfyldt (or, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde peelder del. at dev siges op
til den forste hverdag i en mined. der ikke er dagen lar en
helligdag.

Reglere i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekan-
trukten. Parterne kun sdledes fx alwle, at lejeren kun fyrte
clier en kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler,

Purterne kan ved aftalens indgidelse aftule. at lejeuttalen skal
viere tidsbegrrenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegrensningen
er tilstrekkeligl begrundel i udlejerens forhold. En sierlig be-
grundelse for at udleje tidsbegrenset kan fx vere udstatione-
ving eller midlertidig forflytlelse. Boligretten kan tilsidesiette
vilkirel om tidbegriensning, hvis det ikke anses for tilstrekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejealtalen skal indfajes i le-
jekontruklens § 11, og det kan vere hensigtsmeessigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegransningen,

En lejekontrakt, der indeholder aflule om en tidsbegriensning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
elter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsideszttes.
hvis det skennes, at lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er
indgdet pi vilkdr, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der geelder for undre lejere i ejendommen, uvanset at
udlejeren har en serlig begrundelse for at udleje tidsbegrenset.

Tidsbegrensede lejeultaler opherer uden opsigelse. ndr leje-
perioden efter lejeaftalen udieber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes (il opher i Icjeperioden, hvis detie er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfajes i kontraktens § 11, Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemilet i lejeperioden skal kunne opsiges. geelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. oventor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastseettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsicttelse og regulering af lejen findes primeert
i lejeloven og boligreguleringsloven Det ufhenger uf lejenilets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen lastszites og
reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgdelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel T1-1V finder
anvendelse - sikaldie regulerede kommuaer- gelder der sarli-
ge regler om lejens storrelse ved lejealtalens indgiclse, jf. bo-
lizreguleringslovens § 5. stk L.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mi overstige det belub,
som udger den omkosiningsbestemte leje for Iejemilet med et
beregnet lillzeg for evt. forbedringer.

Der gielder sierlige regler for “sma-gjendomme™, ji nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemal™ aftales til et belob, der ikke vasentlige over-
stiger del lejedes vierdi. Boligreguleringslovens § 3, sik. 2. inde-
holder en definition al “gennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgorelse af, hvorvidt lgjen vasentligt overstiger det lejedes
vardi. beror pd en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal i kvarteret eller omrdadet med hensyn
til beliggenhed, art, storrelse, kvalitel, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejeméal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan uftales en leje eller
lejevilkir, der efter en samlet bedommelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkdr, der gzlder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor baoligreguleringslovens kup. TT-TV ikke er
geldende - sikaldte uregulerede kommuner - gelder ingen
serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgdelse,
men lejeren kan efter aftalens indgdelse forlange lejen sal ned.
hvis den vaesentligt oversuger det lejedes vierdi.

Lejercgulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemndl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje. medens lejen for lejemil beliggende i uregulerede konmmu-
ner reguleres efter reglerne om del lejedes veerdi,

Sméiejendomme.

Som undiagelse fra de ovenfor nievite regler om lejens fustsiet-
telse og regulering geelder der i regulerede kommuner swerlige
regler for lejemdl i ejendomme, som 1. junuar 1995 omfuttede
6 eller [zrre beboelseslejligheder (smacjendomme).

Ved fastswitelse og regulering af lejen for disse lejemal gielder
reglerne om det lejedes verdi sdledes, at lejen i dissc ¢jendom-
me kan forhejes eller nedsztles, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for til-
svarende lejemdl i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret
cfter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltverelser.

For separate enkeltverelser (klubvarelser) 1 regulerede kom-
muner fusisiettes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje. ’

1 enkeltverelser til beboelse, hvor verelserne er en del af ud-
lejerens beboclseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus. som udlejeren bebor, og i klubvierelser i nregulerede
kommuner fastietles og regulerces lejen efter det lejedes vierdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal. der anvendes bade
1il beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgungs-
punkt pi summe made som rene bebocelseslejemil,

Hvis de lokaler. som anvendes il beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes Ll andet end beboelse. er beliggende i hver
sin lysiske enhed, gielder der imidlertid sierbige regler for de
lokuler. der ulene anvendes til andet end beboelse. jl. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Bdde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligl at
varsle sarskilte lejeforhejelser som folge af stigninger 1 ¢jen-
dommens skatler og afgifier. I den omkostningsbestemtc hus-
leje kun skatter og afgifler alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller nedsmttes skatter og afgifter. skal udlejeren
med virkning fra nedszttelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedsieticlse for de lejligheder og lokaler. i hvis leje
udgiften har veret indregnet

Nettoprisindeksregulering,

Udlejeren kan i visse situationer vlge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering. som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i cjendomme med omkostningsbestenit leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pd 2
dr ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet (or efier
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemal, hvor lejen er faslsat
efter boligreguleringslovens § S, stk. 2. kan det aftales. at le-
jen under lejeforholdets bestaen skal reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kreves nedsat. hvis den va-
sentligt overstiger det Iejedes vierdi.

En aftale om regulering af lejen efier nettoprisindeks skal
indfojes i lejekontraktens § 11. Det bor heraf fremga, hvilket
tidspunkl. der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken veerdi nettoprisindekset har pi dette lidspunkt. Det skal
endvidere fremigd, hvorndr lejen forste gang vil blive reguleret.

"Fri lejefastszettelse™.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“[ri lejefastsiettelse™, jf. lejelovens § 53. stk. 3-6, indgis i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme. der er taget i brug efter
den 31, december 1991

- beboelseslejligheder. der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til echvervsformdl. Det samme gelder
for lokaler. der senest forinden denne dato lovlipt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformdl og

- beboelseslejlighed eller enkeltvierelse, der ev nyindrettet i en
tugelage, som den L. september 2002 ikke var benyttet il
cller registrerel som beboelse, samt 1 nypabyggede etager.
hwortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgids en aftale om [ri lejefastsettelse, kan lejen kun setles
ned i de tilflde. hvor der er aftall en leje. der er urimelig hoj.
Lejeren har séledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sal
ned, selvom den aftalte leje viesentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes vierdi.

En aftale om [ti lejefastsztielse og om lejercgulering i lejeperi-
oden skal indferes i lejekontraktens § 11

Er der indgiet en lejeaftule om (ri lejelastseilelse. kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres elter nettopris-
indeks. Afltalen skal indfojes i lejekontraktens § 11

Fremgar det ikke ul lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som folge af stigninger i og palieg af nyc skatter
og afgifter, 1 lejemal i uregulerede kommuner kreves swerskilt
aftale herom. Aftalen skal indfojes i lejekontraktens § 11,

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes swerlige regler for lejefastsetielsen i ejendomme. hvis
oplorelse er finansieret med indeksldn.

Eller disse regler kan lejen fastsetics saledes. at den sumlede
lejeindtegl kan diekke ejendommens nedvendige driftsudgilter
pa tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg al af-
kastning al’ gjendommens vierdi.

Tilsvarende regler gelder (or ejendommie taget i brug efter I
januar 1989, der er opfart af og ndlejes af udlejere omfattet at’
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler for
reguleriug af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer al det lejede, kan
der efter niermere fastsatte regler kreves lejeforhsjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nwevite belab betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knytiede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales lor en periode af 3 méne-
der ad gangen. En siidan aftale skal fremgd af § 11. En lengere
periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en riekke betalinger i fejeforholdet gielder, at de er “pligti-
ge pengeydelser™, hvilket betyder, at udlejeren kan opheve le-
jeaftalen under iagitagelse af visse betingelser. hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Beleb. der er pliglige pengeydelser.
er bl.a. leje. depositum og forudbetalt leje og regulering heral,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag. a conto bidrag for
vand. betaling for kaling sumt betaling af pikravsgebyr.

Forfalder lgjen m.v. il betaling pd en helligdag. en lerdag el-
ler grundlovsdag. udskydes forfaldsdagen til den ¢fierfolgende
hverdag. Rettidip betaling af husleje er betaling, sam foretuges
senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke vettidigt. kan udlejeren afgive pakrav her-
om. Piakravel kan tidligst afgives efter 3. hverdag efler sidste

rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontralktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlgjeren kan i lejeuftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpliglelser ved Iraflytning.
Depositum kan hajst svare til 3 maneders leje. I fremlejetor-
hold kan Icjeren veelge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig. at lejeren ved lejealtalens
indgaelse forud betaler et belob, som haejst svarer ul 3 mane-
ders leje. Sadan forudbetall leje kan lejeren lade indgd som
huslejebetaling i de sidste 3 mineder al lejeperioden

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreeves forholdsmies-
sigt forhejet, nar lejen forhejes. Forhajelsen kan opkrves
med lige store manedlige belab over summe antal maneder,
som deposilum og forudbetalt leje svavede Gl i forhald til le-
jen ved lejeforholdets indgdclse. Det bor fremgd specificeret
al lejeopkrevningerne. hvilket beleb der udgoer selve lejen, og
hvilke belab der vedrerer regulering al forudbetall leje og re-
gulering af” depositum.

5. Til lejekomtrakiens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten ufkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af’ hensyn ul de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstattcberegning.

I ejendomme. hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el ti) andet end opvarmning, og i ¢jendamme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto belob til diekning af udle-
jevens udgilter.

Udgiften til lejemilets opvarmning og (orsyning med varmt
vand saml el til andet end opvammning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gxlder for udgiften til vandforbrug og
kaling. hvis fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette
gelder dog ikke for enkelivierelser til beboelse, hvor udgiften
1l opvarmning, vand, el til andet end opvurmning og keling
kan viere indeholdt i lejen.

Ved vand-. varme-. el- og kelingstegnskabsdrets udlsb skal
udlejeren fremsende swerskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalie a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal viere kommet frem il lejerne senest 4 m-
neder efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme,
el op keling fra et kollektivt forsyningsunleg. er vegnskabet
dog rettidigt aflagt. hvis det er kommet frem il lejerne senest
3 maneder efter, at udlcjeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlwgget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsiret folge forsyningsanlggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig. at niermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmdlere stilles til ridighed for lejeren
pi dennes anmodning, jf.§ 91 bekendigorelse om varmelorde-
lingsmilere, der anvendes som grundlug for fordeling al var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren k-
ve tillegsbetaling ved den ferste lejebetaling, der skal finde
sted. nar der er forlabel | méned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskuber. Overstiger tilkegsbetalingen 3 mianeders
leje. kun lejeren beshutte at betale i 3 lige store minedlige rater.

Har Iejeren betalt for meget i a conto bidrag. gielder for bade
vand-, varme-, el- og kolingsregnskaber, at det for meget be-
tilte skal tilbagebetules til lejeren, enten kontunt eller ved fru-
drag i forste lejebetaling efter, at reguskabet er udsendt

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kun udlejeren
jkke krieve tillegsbetuling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 mineder efier de nevnte [rister,
kan lejeren undlade al indbetale a conto bidrag. indlil Icjeren
har modtagel regnskabel og har modiaget et eventuelt lor me-
get betalt bidrag for den afshuttede regnskabsperiode.

Det skal ved alkrydsning angives, om udlcjeren leverer el il
Iejemalel. Hvis dette ikke er tilfieldet, skal lejeren selv sorge
for at indgd uftule med en el-leverandor om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

T lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indflyl-
ningssyn,

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytaings-
rapport. Udurbejdelsen skal ske i samuarbejde med lejeren, sd-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indfiytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en balig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbalig, har dog ikke pligt i} at affiolde indfiyt-
ningssyn. Udlgjerens forbold pd tidspunkiet, hvor lejeren kin
disponere over lejemdlet, vil vare afgerende for, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Vet vil typisk veere fra lejeforholdets
begyndelse, Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udtejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne wlene udlejer cn bolig

Udlejere af enkeltvierciser har heller ikke pligt tl at afholde
indflymingssyn.

Udlgjeren skal indkulde lejeren Uil deltagelse 1 indflytningssy-
nel, Der galder ikke specifikke regler for, hvomdr og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudswttes, at lejeren indkal-
des med sa tilpas lang Irist. al lejeren har mulighed for at vare
ul stede.
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[ indfiytingsrapporten angives, hvordan lejemalets stund er
ved indflvtningen.

Indfiytningsrapporten skul udleveres til lejeren ved synet eller
sendes Uil lejeren senest 2 uger efter synet, hyvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kviutere for modiagelsen af
rapporten.

Lejemdlet skal til sin tid afleveres i samme stand. medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstaende afsnit om istands:ettelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke afiales, al det lejede skal afieveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er del Jejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifolge aftalen kan krieve, skal lejeren overfor udlejeren gare
manglen geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gwelder, selvom lejeren inden fristens udlob har
delaget i et indflytningssyn og har modiaget en indfytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed {or
al lade vesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, al
kreve at udlejeren betaler en erstatuing, eller at hieve aftalen.
Lejerens mungelsbefojelser er saledes athengig al, at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor~
holdets begyndelse. Har Icjeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, heefler legjeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontrakiens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatler maling. hvidtning,
lapetsering op lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter muling af rudiatorer og trieveerk i lejlighe-
den. herunder dere, karme, gerigter. pancler, entredor pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemalet udlejeren.

Udlcjeren skal i si fald mdnedsvis afsiette et helob pd en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsé pligt til at afsztte belob til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemadl - dvs. lejemadl, der anvendes il
bade beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltverelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin (ysiske enhed,
skal der dog kun alsa:ttes belsb til indvendig vedligeholdelse
for beboclsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 mineder efier regnskubsivets
alslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der stir
pd kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kun krieve, ut udiejeren foretager indvendig vedli-
gcholdelse af lejemdlet si ofte. at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan afholdes af det
beleb, der er il ridighed pid vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udforte vedligehaldelsesurbejder tfrudrager
belob pit vedligeholdelseskontoen. skal lejeren samtidig have
en skriltlig opaarelse over de afholdte udgilter med oplysning
om, hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kun en lejer, der selv
har ladet arbejder udlore, ikke kraeve betuling af indesticnde
pa den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke handverkere der skal udfore arbejdet.

Det kan altales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Detle indebierer. al lejeren ud over lejen selv skul af-
holde udgifter til maling, hvidining. tapetsering og lakering al
qulve i del lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren™ 1 kontraktens § 8. Udlejeren kun kreve, at vedlige-
holdelse skal ske sd ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlgjeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgung til det lejede, niv forholdene krever det,

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidining, tapetsering
og lakering uf gulve i det lejede betragtes som udvendip
vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pdhviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med lys, gas.
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sarge for renholdelse og sedvan-
lig belysning al ejendommen og adgungsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gird og andre felles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretapge
vedligeholdelse og forneden lornyelse af lise og nepler, sa
disse aliid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling. fx sdledes. at lejeren pitager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleska-
be. kpkkenborde. blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler. hvorefter lejeren patager sig at vedlige-
holde andet end ldse og negler, skal indfejes i lejekontraklens
§ 11

For lejemal, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel TI-1V, kan det dog ikke aftales. al lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afla-
les. at lejeren skal vedligeholde den have. som indgir i det
lejede

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsestordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse si ofte, ut de piageldende indretninger altid er
i god vedligehaldt stand.
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Frafiytningssyn mv..

Udlejere. der pit frafiymingstidspunkiet udlejer mere end én
beboclseslejlighed. er forpliglet til at aMolde fraflyingssyn
sammen med lejeren og udarbejde en (raflytmingsrapport
elter lejelovens § 98, stk. 3-3.

Istandszetielse ved fraflytning - indvendig.

Har udlcjeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejerndlet. vil lejeren alene kunne blive modt med
kruy om at male osv., hvis lejeren har pdfort lejemilet
skuder. Lejeren skal saledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og alde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skul lejeren ved lejeforholdets opher afievere le-
jemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
al lejeren inden fraflytning skal udfore den vedligeholdelse al
lofter, vaegge, gulve asv., som burde have varet udfort i labet
af lejeperioden.

[standseettelse ved fraflytuing - udvendig.

Lase og usgler og eventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfattet al lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejefarholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse. som skyldes almindeligt slid og zlde. dog under
forudsetning af. at genstandenc har veret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skul afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerrepreseuntation, husorden og svrige
oplysninger om det Iejede

Beboerreprmesentation.

Beboerrepresentanterne kan pd nogle omrader indgd altaler med
udlejeren pa de oveige lejeres vegne, herunder bl aftuler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. End-
videre ga:lder der i forbindelse med varsling al lejeforhojelser
og varsling af frlles forbedringer sxrlige regler for ejendom-
me med beboerrepriesentation.

Husorden.

Det pihviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan veere nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermode vediage
en husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har
vieglige grunde til at modseue sig dette.

Lejeren skul folge disse regler og andre rimelige pabud il
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Dvrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om lorholdene i cjendomumen m.v,

9. Til lejekontraktens § i1:
Serlige vilkér

Her skal anfores alle aftalte fravigelser [ra tejelovgivningen og
fejekontraktens trykle bestemmelser. Sadunne aftaler vil kun-
ne medfore. at lejeren opndr fierre vettigheder eller pdliegges
starre lorpligtelser end efter de wlmindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De altale serlige vilkdr har forrang i forbold Ul lejeaftalens
ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der geelder serlige vilkdr
for lejefastseticlse. der skal oplyses om i lejekontrakeen, her-
under ¥ i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
alkustberegningen, altalt gron byfornyelse. regulering eller
nettoprisindeks og fri lejefastsztielse. Opremsningen er ikke
udtommende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § H,
flyttes vilkdrene om i eller fortseltes i ct tilleg til lejekontruk-
ten. Det anbefales, at et tillzg tl lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

Gvrige oplysninger om det lejede, der ikke har kurakter af

saerlige vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10,

Artale om digital kemmunikation.

Dnsker udlejeren og Icjeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx c-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterae, dev ikke hen-
sigismiessigt lader sig geanemfore pd undre mdder end skrift-
ligt. skal dette aftales mellern parternc. Er der ikke indgdet
en siadan altale kan skriftlighedskray i Icjeloveivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter,

En sidan aftale kan angives i kontrakiens § 11. Der stilles ikke
krav il indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgranses il bestemte meddelelser. Aftalen ber angive, hvil-
ke muiludresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke viere ombitter of en sadan aftale, ji. lejelovens § 4, stk, 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boliglorbedring.

For lejemil, som er ombygget efter den tidligere gieldende lov
om prival byfornyclse, eller efier kapitel 5 1 den tidligere gel-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet
cfter samme love, skal det udurykkeligt oplyses i lejealtalen. at
lejemdlet er ombyggel i henhold til lov om privat bytornyelse
eller efter kapitel 5 i den tdligere galdende lov om byforayel-
se. Al lejelovens § 4 a [remgdr, hvilke oplysninger, der nenne-
re skal angives i kontraklen
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Afkast.
@nsker udlejeren at opkrave en leje. hvor alkastet beregnes
efter § 9. stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhiol-
dene, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5.
fremgar. hvilke oplysninger der nwrmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gron byfornyelse.

For lejemal, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gran byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejefarhejelse er beregnet efler lejelovens
§ 58 a. skal det udtrykkeligt oplyses i Icjcaftalen. at lejemalet
er ombygget cfter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
afl byer.

Reguleriug efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 4 i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgds. efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sddan regulering, skal det
fremgd af lejeaflalen, at lejen reguleres cfier nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgér, hvilke oplysninger der ner-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastseettelse.
Der henvises (il afsnitlet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-

lovens & 53, stk, 3-S5, fremgdr, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten,
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Lejeforholdet begyndte d.
Leje
A conto varme
A conto vand

lalt

Depositum
El Indgar ikke
Renovation og skorstenfejring indgar

Lejeregulering hver 01/01

Lejlighed 44E 1 th
01-08-2025
4.500,00 kr

. Arligt

400,00 kr.
200,00 kr.

5.100,00 kr.

11.700,00 kr.

Fgrste gang 01/01/2026

54.000,00 kr.
4.800,00 kr.
2.400,00 kr.

_61.200,00 kr.

Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
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Typeformular A, 10 udgave

Lejemalsnr.: Rudsgade 44 E, 1 Sal th.

LEJ EKO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker partemne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anfares direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og krrsiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfart i § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan traviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
Iejckontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og verelser i private udlejnings-
cjendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er  ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig

O andet:

Beliggende: Rudsgade 44 E, 1 sal th.

Udlejeren: Navn: Concare Ejendomsselskab ApS

CVR-nr./reg.nr.:

O Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: 4291 Ruds Vedby

Adresse: Garnisonen 44, 4100 Ringsted

Telefon:

Lejeren: Navn: Nanna Geisdal Villits

Adresse:
Telefon: 42553637

E-mail: accounting@firstconduct.com

E-mail: nannagreisdal40@gmail.com

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 47
Erhvervslokaler m.v. udger heraf -

m?, der bestar af 3 veerelser
m2,

Brugsret til:
lokaliteter: (szet x)

Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende

U Feellesvaskeri  [=] Feelles gardanlzeg O Loft-/keelderrum nr.:

O Cykelparkering [ Garage nr.:

O Andet:

O Andet:
O Andet:

Benyttelse:

Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 01-Aug-2025 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse:

§ 3. Betaling af leje

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 60.000 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 25-Jul-2025 j hver (szet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 3.900,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 400,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Intemetbidrag kr.
Bidrag til beboerreprzesentation kr.
Andet”: kr.
Andet*: kr.
1 alt betales pr. maned/kvartal: 4.500,00 kr.

* Bemzerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belabet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige @ndringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 5292 . 300009755 i
(pengeinstitut): SJF Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrerende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senestden 23-Jul-2025 betaler lejeren et depositum pa 11.700,00 kr.
svarende til 3 maneders leje (hejst 3 maneders leje).
Senest den 23-Jul-2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 4.500,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).
Senest den 23-Jul-2025 betaler lejeren i alt 16.200,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
01-Aug-2025 til 31-Aug-2025 3.900,00 k.
Depositum _11.700,00 kr.
A conto vand 200,00 kr.
A conto varme 400,00 kr.

kr.
| alt 16.200,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-September-20,
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szst x)
Huvis ja, lejemalet opvarmes ved:
=] Fjemvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
Z1 El til opvarmning
71 Andet:
7 Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 01-Jan
—1 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

® Ja O Negj

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

0 El

A Gas

1 Olie/petroleumn

O Fjemvarme/naturgas

O Andet:

O Ja ® Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt x)

Huvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 01-Jan

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

® Ja O Nej

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saet x)

Hvis ja:

O U]dgiﬂen til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

O Ja ® Nej

Keling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szt x)
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szet x)
Kelingsregnskabsaret begynder den
§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Faellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sest x)

Lejemes antenneforening i ejendommen leverer falles signalforsyning (st x)

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x)

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og frafiytning

O Ja ® Nej

O Ja ® Nej

O Ja ® Nej

0O Ja ® Nej

O Ja ® Ngj

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udiejer

mere end én beboelseslejlighed, at atholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemaerk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemaerk:

§9. inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den geeldende. Fristen gzelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gzelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (szat x)
QO Udlejeren ® Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse veere aendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, sam
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (st x)

(=] Komfur
{J Kgleskab
O Fryser

[a] Kele-firyseskab O Terretumbler O Andet:
O Opvaskemaskine  [=] Emhastte O Andet:
O Vaskemaskine 0 Vaskemaskine/Tarretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (saet x) O Ja @ Nej

Husdyr:

Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Gives saerlig tilladelser til at beholde nuvasrende hund.

Husorden:

Der foreligger ved lejeforholdets indgaeise en husaorden
for ejendommen? (seat x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Udlejer giver szerlig tilladelser til beholde hund.
Chip kode

fadt/alder

Race

Billede af hunden

Ma ikke anskaffe sige ny hund.

Husdyre ikke er tilladt.

Side 4 af 14

w\//

r/y



@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftaite fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar

farre rettigheder eller palagges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeaerk:

1 § 11 kan bl.a. anfares om der gzelder szerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byformyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastszettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fii leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naeermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfores alene ved udlejerens skrifilige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01-Jan reguleres den gzldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra 01/01 maned aret for til den 31/12 maned forud for

reguleringstidspunkiet. Lejen reguleres farste gang den 01-Jan-2026 .
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Lejer skal holde udenomsarealer (parkeringsarealer, rydde sne, klip hask/graes m.m.)
Safremt dette ikke bliver gjort, vil der blive gjort for lejers regning.

Lejer passer hele grunden.

Eventuelle fejl og mangler ved fraflytning udbedres for lejers regning.

Lejer og udlejer afleser malere pa indflytningsdagen.

Renovation og Skorstensfejning er indhold i huslejen
Antenne, Internet og telefon er lejer egen regning.

Lejer betaler A conto varme og varmen fordels ud fra lejlighedens kvm. Varmeregnskab perioden
01/01 til 31/12.

Lejer tilmelder og betaler selv til EL. Tilmelder sig selv.

Lejer skal rense indvendige aflgb i hele lejeperioden.

Lejer har den daglige, almindelige vedligeholdelse(afkalkning, afspaending og rensning, osv.)
Lejemalet overtages rengjort og skal ligeledes afleveres rengjort ved fraflytning.

Lejemalet er tidsbegraenset og opherer derfor uden opsigelser den 31/7-2027.

Lejemalet skal fraflyttes senest 14 dage fer opsigelser, sdledes at lejemalet kan blive sat i stand.
Lejer betaler lejer i istandsaettelses perioden, dog max. 14 dage.

Der er aftalt elektronisk kommunikation mellem lejere og udlejer. (mail)

Huslkejen skal betales den sidste hverdag i maneden forud pé& kontor nr. 5292-000309755 SFJ
Bank.

Husdyr er ikke tilladt.

Udlejer har godkendt, at en lille hund flytter ind, skal bruge billede, chip.nr. fadt og race.

Ny hund ma ikke anskaffes.

* Tilkgb af parkeringsplads ej valgt.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: ‘L( \UUV%QQ‘; Dato: 45/7"?025
Lﬂmmlwdcm sell™ Nonrg, Vilits

Som udlejer ~_ Y Som lejer

" Som Lj'dléjer_v‘/' = Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022,

VEJ LEDNING for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af |. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gazldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindclige regler og/eller Icjeckontrakten, skal det aftalte anferes i
kontraktens § I1. Aftalte fravigelser mi ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

srlige aftaler anfores i et szrligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sddant tilleg folger af' § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indcholde cnsartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nér de fremtreeder pd en sidan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiscrede, da tillzgget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et szrligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geeldende lejelovgivning.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For n@rmere information henvises til den til enhver tid gzldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes p4, at lovgivningen kan vare xndret pd enkelte punkter
cfter dette tidspunkt
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I det felgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ecjer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gxlder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krzve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
mods®tning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ¢jer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren md som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemil beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

[ lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9). har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 dr, ndr Iejerens fravar er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrarende hele
lejligheden, ndr ejendommen omfatter facrre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller ndr udlejeren 1 avrigt har
rimelig grund til at modszatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlcjcforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgdelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa szrskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det falger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maéneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfires i kontraktens § 1.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltveerelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltveerelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § |75 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | drs varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nir udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et varelse. Er der tale om en lejlighed. skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemdl, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 &rs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i evrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rzkke betingelser. som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeattalen.

Uanset opsigelsesvarslets langde gzlder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parteme kan sdledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse afale, at lejeaftalen skal viere
tidsbegrenset, jf. Iejelovens § 173, hvis tidsbegraensningen er
tilstrazkkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig begrundelse
for at udlcjc tidsbegranset kan fx vire udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkiret om
tidsbegraensning, hvis det ikke anses for tilstrazkkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfatiende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejetorholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkdret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skannes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkir, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkir, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegrznset.

Tidsbegransede lejeaftaler  opherer uden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeaftalen udlaber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aflalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Afialen indfajes 1 kontraktens § 11, og det kan vere
hensigtsmassigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemdlet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gazlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastswttelse og regulering af lejen.

Regleme om fasts®ttelse og regulering at lejen findes primart i
lejeloven. Det atheenger af lejemalets arl og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastseettelse ved aftalens indgdelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der serlige regler
om lcjens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. Icjelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belsb, som
udger den omkostingsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gelder serlige regler for “smaejendomme™, jf. nedenfor,

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemdal™ aftales til ct belob, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgarelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vaerdi, beror pa
en sammenligning med den Ieje, som betales for tilsvarende lejemiil

i kvarteret cller omridet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéaelse ikke kan aftales en leje cller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gzlder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - galder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaclse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette geelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undiagert for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt Ieje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor ncvnte regler om lejens tastsettelse
og regulering gelder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemadl i ejendomme, som |, januar 1995 omfattede 6 eller teme
beboelseslejligheder (smacjendomme).

Det samme gor sig galdende for ejendomme, som er opfort efier
den 1. januar 1995, hvis gjendommen omfattede 6 eller fzrme
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszettelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglemne om det lejedes veerdi, sdledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsazttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis veesentligt haejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerme om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvaerelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres Iejen efter reglerne om omkosmingsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ¢jendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostmingsbestemt husleje. saledes at
lejen i stedet faststtes efter det lejedes verdi.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor verelseme er en del atudlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvearelser i uregulerede kommuner
fastsettes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemdl.

Lejen for blandede lejemdl dvs. lejemil, der anvendes bade til
beboclse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal

Hvis de lokaler, som anvendes til beboclse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse. er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse. jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgilter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
sarskilte lejeforhejelser som folge at stigninger i ejendommens
skatter op afgifter. I den omkostningsbestemtie husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedswties skatier og afgifier. skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedseuelsestdspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsaetielse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan cfter aflale med lejeren veelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
tormer for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efier reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Del kan endvidere aflales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt cfler udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede Ieje kan kraves
nedsat, hvis den vaesentligl overstiger det lejedes veerdi.

For ejendomme med ombkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aflales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 1. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvorndr lejen forste gang vil blive regulcret.

Fri lejefastsaettelse.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om ““fui
lejefastswttelse™, jf. lejelovens § 54, stk |, nr 123, indgds i
lejeaftaler om:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal. jf. lejelovens § 54.
stk. 1, nr, 2. Det samme gaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligl var
indrettet udelukkende til erbvervstormal oy

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
lagetage, som den | september 2002 ikke var benyttet Gl eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
cr givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

[ medfer af lejelovens § 54, stk. 2. er det en betingelse for si vidt
angir lejelovens § 54, stk. 1. nr. 2 og 3. at det af lejeaftalen fremgér,
at lejemalet er omfattel af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fii lejefastseettelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfzelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at £d Icjen sat ned, selvom
den allalte leje vesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
cller det Iejedes vardi.

En afiale om fii lejefasts@ticlse skal indfores i lejekontraktens § 11,

Er der indgdet en lejeaftale om fii lejefastsatielse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efler nettoprisindeks. Afialen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lIgjeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig regulercs som folge af stigninger i og pialeg af nye
skatter og afgifter.

Indekstinansieret boligbyggeri.
Der findes serlige regler for lejefastseettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er {inansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, saledes at den samlede
lejeindtaegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifier pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af atkast af
ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler galder for ejendomme taget 1 brug efter L. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af’ lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der smrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
cfter neermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzevate belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode at' 3 méineder ad
gangen. En lengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt altales.

Pligtige pengeydelser.

For en razkke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”. hvilket betyder, at udlejeren kan opheeve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser. er bla. leje.
depositum og forudbelalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og interetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling tor
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen muov. til betaling pd en helligdag, en lerdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfelgende
hverdag. Rettidig betaling af huslcje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pdkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsal
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hpjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren veelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belab, som hajst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges. til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgd som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmmssigt
forhojet, nar lejen torhejes. Forhejelsen kan opkraves med lige
store manedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
oy forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgielse. Dect ber fremgd specificerct af lejeopkrevaingeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum,

Nedsazttes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger. som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstettebercgning.

[ ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt cl
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmilere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til daekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemdlets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmining kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette galder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning. vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, ¢l- og kelingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal vaere kommiel frem (il lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 mancder cfter, at
udlejeren har modtaget endelig atregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlzg, skal
regnskabsirel folge forsyningsanlaeggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at nzmmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmdlere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmetordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for tidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreve
tillegsbetaling ved den ferste lejebetaling, der skal finde sted, ndr
der er forlebet | maned efter, at Icjeren har modtaget de enkelte

repnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade vand,
vanne, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til Icjeren, enten kontant eller ved fradrag i farste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber tor sent frem, kan udlejeren ikke
kraeve tillegsbetaling cfler regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méaneder efter de nxzvate frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv serge for at
indgd aftale med en clleverandor om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytming

T lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indtlytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sdledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
gjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt tul at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemilet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vaere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklzring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvearelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indtlytningssynet.
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Der gelder ikke specitikke regler for, hvomir og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med s
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. 1
indflywmingsrapporten angives, hvordan lejemilets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synel, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lgjeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen at rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsettelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifalge
aftalen kan kreve, skal lgjeren over for udlejeren gere manglen
gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udleb har dellaget i et
indflymingssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krzve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er sdledes afhangig af, al lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang sencst 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevaerk i lejligheden,
herunder dare, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemilet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald minedsvis afsacttc et belob pé en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztie beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemdl dvs. lejemil, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokaleme beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder cfter regnskabsirets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belob der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdclse.

Lcjeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nir udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder tradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de atholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kreve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto.  Ligeledes  kan  udlgjeren
bestemme, hvilke hiandverkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved ““Lejeren” i kontrakiens
§ 8. Udlejeren kan kreve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte. at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrader har ret tit at fa eller skaffe sig
adgang (il det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdclse af
lejemilet, bortset fra lise og nogler, udlejeren. Udlejeren skal holde
cjendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af cjendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre fzlles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og torneden fornyelse af lase og negler, si disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, [x siledes at lejeren palager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nogler, skal indfojes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at Icjeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte. at de pageeldende indretinger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere. der pa fraflytningstidspunktet udiejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsattelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader, Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt. skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen, Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vagge, gulve
osv., som burde have veret udfert i lobet af lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og &1de, dog under forudsztning af, at genstandene
har vaeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboemreprzsentanteme kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pd de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemtorelse af falles forbedringer i ¢jendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhpjelser og varsling
af falles forbedringer smrlige regler for ¢jendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der 1 det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vare nedskrevel i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsa:tte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@Gvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Szrlige vilkar

ITer skal anferes alle aftalte fravigelser tra lejelovgivningen og
lejekontrakiens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar ferre rettigheder cller pilegges sierre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har torrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkdr for
lejefastseettelse, der skal oplyses om i Igjekontrakten, herunder fx i
torhold til privat bytornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter netloprisindeks og
fii lejefastseticlse. Opremsningen er ikke udiemmende.

Er der ikke plads til de seerlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrenc om i cller tortsettes i et tilleeg til lejekontrakien. Det
anbetales, at et tilleg Ll lejekontraklen underskrives serskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af sarlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejetorholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa | maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange. at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemél, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om bytomyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme
love, skal det udirykkeligt oplyses i lejeaflalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gzldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der neermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreeve en leje, hvor atkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgi af lejeafialen, Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgdr, hvilke oplysninger der naermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejealtaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgds,
cfier at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN

1. GENERELT

- Denne husorden er gaeldende som vilkar lil den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder viceveert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa nedvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren feellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/flernet pa den pageeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

Lejeren er forpligtet til at serge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
if. pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og geester, som bessger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt uteette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og afleb renses jeevnligt for har
og szeberester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengares jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning ensker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sarge for at holde altaner samt afleb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum, savel indenders som udenders efter anvisning og med
respekt for de gvrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdere skal altid vaere aflaste. Der ma ikke

ryges i opgange, pa trapper eller fallesarealer i ejendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinaert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende ggre det rent igen.

Husorden - side 1 af 2



- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid vaere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemazerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haerveerk o.lign. deekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og tarrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfeelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. 8T@J, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanleg, musikinstrumenter, diverse stajende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de evrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfzserd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, far nedvendig stejende adfeerd pabegyndes.

- Leg og ophold pa feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophere ved
maorkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaeessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette geelder savel ved pladsmangel i beholderne il
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/traekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, veeggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes il
udlejeren.

9. ENDRING AF HUSORDEN

- Reglerne i denne husorden kan efterfalgende lebende sendres eller revideres af udlejeren, safremt der
findes behov herfor, og en evt. efterfelgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anforer noget andet end ovenstaende, sd gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Lejlighed Rudsgade 44F

Lejeforholdet begyndte d.
Leje
A conto varme
A Conto Vand

1alt

02-12-2025
8.750,00 kr. Arligt
600,00 kr. Arligt
300,00 kr. Arligt

9.650,00 kr.

Depositum (2 mdr. leje)
Renovation og skorstensfejring
El

Lejeregulering 1 gang arligt
Fejl og mangler

17.500,00 kr.
Indgar
Lejers regning

Szerlige vilkar

Lejers regning

105.000,00 kr.
7.200,00 kr.
3.600,00 kr.

115.800,00 kr.

Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
Afregnes en gang arligt (1. jan - 31 december)
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Ty petormular A, 10 udgave

Lejemalsnr.: Rudsgade 44 F, 1 Sal

LEJEKONTRAKT arbenoeise

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En raekke bestemmelsar i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @unsker parterne at aftale
travigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte travigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivaningens almindelige regler.
Hvis partermne har afialt de forhold, der er kurstveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autariserel af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

der ikke nedvendigt at anfers de samme forhold i kontrakrens § 11.
Vilkdr, som er anfart i § 11, er tilstrzekkeligt fremhaver.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag il lejekontrakien herer vejledning vedrarende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Rudsgade 44 F, 1 Sal By: 4291 Ruds Vedby
Udlejeren: Navn: Concare Ejendomsselskab ApS
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: Gamisanen 44, 4100 Ringsted
Telefon: E-mail: accounting@firstconduct.com
Lejeren: Navn: Sophia Carslund Hanssaon
Adresse:
Telefon: 24 81 47 02 E-mail: sophiarassil@hotmail.com
Areal: Lejemalets samlede brutioetageareal udger 67 m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udgar heraf - m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (szat x)
O Feellesvaskeri [ Feslles gardanieeg [ Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering O] Garage nr.: O Andet:
O Andet: O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Side 1 af 14

85



86

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 02-Dec-2025 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegrzenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vazie skriftliy fra beyge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 105.000 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (szt x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 8.750,00  kr,

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 600.00 kr.
A conto vandbidrag 300,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr,
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 9.650,00 kr.

* Bemazrk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkrasves belab ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 5292 . 000308755 i
(pengeinstitut): SJF Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Szerlige forhold vedrgrende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt i‘evj‘e_' ) ‘.

Depositum: Senest den betaler lejeren et depositum pa 17.500,00 kr.
svarende til 2 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den 02-Dec-2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 9.650,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den betaler lejeren i alt kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
. Leje m.v. for perioden:

Betaling af il -
depositum Depositum kr.
seeraftale pa A conto vand kr.
side 6 A conto varme kr.
kr.

| alt kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 30-Dec-2025 .
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§ 5. Varme, kealing, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? {sat x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

= Fjemvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udagiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

LJerured e

Varmeregnskabsaret begynder den 01-Jan
Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvzerelser m.v.).

[ ]

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x) 0O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

JEl

7 Gas

2 Olie/petroleum

1 Fjemvarme/naturgas

- Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 01-Jan

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

ElL Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej

Huvis ja:

(0] Uldgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundiag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfar i lejen.

Keling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (s=t x) O Ja ® Nej
Hwis Ja, udgitten til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szt x) O Ja @ Nej

Kplingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fellesantenner m.v. og adgang ill élgkﬁmiske kemmunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szst x) O Ja ® Nej
Lejemnes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (szt x) O Ja ® Negj
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szat x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflyining

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

B i
R

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemaéalet pahviler. (szt x)

O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belabet kan efter kontraktens oprettelse veere @ndret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.
§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szet x)

=] Komfur ] Kale-ffryseskab O Terretumbler O Andet:
7 Kpleskab O Opvaskemaskine [ Emhzette O Andst:
3 Fryser O Vaskemaskine O Vaskemaskine/Torretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerreprazsentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation

i ejendommen? (sast x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at halde husdyr | lejemalet? (szt x) O Ja @ Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husarden
for ejfendommen? (szet x) @ Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@ivrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfajelser i forhald til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sarlige vilkar

Fravigelser:

Her anfares aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
farre rettigheder eller pal=gges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeaark:

1§ 11 kan bl.a. anferes om der geelder szerlige vilkar for lejefastszetielsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfomyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for nsermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01-Jan reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra 01/01 méned aret for til den 31/12 maéned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 01-Jan-2026 ;

Side 5 af 14

89



Reguleringen sker saledes: Gazldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
neltoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade raguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Eventuelle fejl og mangler ved fraflytning udbedres for lejers regning.
Lejer og udlejer afleeser malere pa indflytningsdagen.
Renovation og Skorstensfejning er indhold i huslejen
Antanne, Internet og telefon 2r lgjer egen regning
Lsjer betaler A conto vand aflzses via maler og varmen fordels ud fra lejlighedens kvm. Vand og
Varmeregnskab perioden
01/01 til 31/12.
Lejer tilmelder og betaler selv til EL. Tilmelder sig selv.
Lejer skal rense indvendige aflgb i hele lejeperioden.
Lejer har den daglige, almindelige vedligeholdelse(afkalkning, afspaending og rensning, osv.)
Lejemalet overtages rengjort og skal ligeledes afleveres rengjort ved fraflytning.
Lejemalet skal fraflyttes senest 14 dage far opsigelser, saledes at lejemalet kan blive sat i stand.
Lejer betaler lejer i istandseettelses perindan, dog max. 14 dage.
Der er aftalt elektronisk kommunikation mellem lejere og udlejer. (mail)
Huslejen skal betales den 28. hverdag i maneden forud pa kontor nr. 5292-000309755 SFJ Bank.
Husdyr ikke tilladt
* Tilkgb af parkeringsplads er muligt.
Depositum er der aftale folgende mellem lejer og udlejer.
December 2025 Husleje + alm. aconto = kr. 9.650,00 betales den 2/12-2025
Del af depositum Betales januar og februar 2026.
Januar 2026 Husleje + a conto
Depositum 1/2 af 17.500
Betales 30/12-2025 kr. 18.400,-

=kr. 9.650.00
= kr. 8,750,00

Februar 2026 Husleje + a conto = kr. 9.650,00
Depositum 1/2 af 17.500 =kr. 8.750,00

Betales 30/01-2026 kr. 18.400,00

Novemher—2025= Husleje + @ conta, ... =kr.11.050,00

Depaositum 1/3 af 10.250 —= k.- 6.415,00

Depositlum i alt 8.750 + 8.750 = 17.500kr
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Jvrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

/]

DatoZA‘J ‘//'15_ /1 Dato:

.

i L
Som udlejer { Som lejer
A

Som udlejer Som lejer

HF 2 l/ WIE/, JQ)
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SOR@

KOMMUNE

Afs.: Sors Kommune, Réadhusvej 8, 4180 Soro

Concare Ejendomsselskab ApS
Garnisonen 44
4100 Ringsted

Sendt med digital post

" " y . . en 02, fe 2026
Partshering i forbindelse med henvendelse om indeklima samt Den 02. februar 2020

varsling om tilsyn pa Rudsgade 44D, 4291 Ruds Vedby Sagenr 02,34 16-718:99-29
Byggesag er den 9. december 2025 blevet kontaktet af lejerne af Rudsgade 44D ved- Teknik, Miljo og Drift
rerende darligt indeklima i boligen. Efterfalgende har lejerne fremsendt udfyldt indekli- Radhusvej 8
maskema af den 5. januar 2026, kopi af denne er vedlagt til orientering. 4180 Sorp

T 57876379
PARTSHORING

Inden kommunen som bygningsmyndighed tager stilling til klagepunkterne, skal du
som ejer af ejendommen og part i sagen, have lejlighed til at udtale dig jfr. Forvalt-
ningsloven § 19. Safremt du har bemaerkninger, bedes du fremsende disse til Bygge-
sag senest mandag den 16. februar 2026.

VARSLING OM TILSYN
Lejer har oplyst at du er blevet gjort opmaerksom pa den manglende vedligehold og

Byggesag Vil pa baggrund af Byggelovens § 16C og BR18 foretage tilsyn pa ejendom-
men.

Tilsynet vil blive udfert torsdag den 26. februar 2026 k. 13.30 - 14.30

Hvis tidspunktet ikke passer, bedes du kontakte os hurtigst muligt pa enten
bya@soroe.dk eller tif. 57 87 63 40, sa vi har mulighed for sammen at finde et andet
tidspunkt.

Spergsmal kan rettes til undertegnede.

Venlig hilsen

Thomas Tryk Johannson
Byggesagsbehandler
Byggesag

Vedhaeftet:
e  Udfyldt indeklimaskema modtaget den 5. januar 2026



Kopi af brevet sendt til:

o Lejerne af Rudsgade 44D:
Mail: idax481b@gmail.com, shuadgt3@gmail.com

e Likvidator:
Sundgaard Advokater v/ advokat Pierre Martin Ellegaard Adolfsen
Setorvet 5, 3.
1371 Kebenhavn K
Mail: pmea@sundgaardadvokater.dk

BR18 § 334: Bygninger skal projekteres, udfgres og vedligeholdes, sa vand og fugt
ikke medfgrer risiko for personers sundhed eller skader pa bygningen.

Byggeloven §16 C: stk. 3. Bliver kommunalbestyrelsen opmaerksom pa et ulovligt for-
hold, skal den s@ge forholdet lovliggjort, medmindre det er af ganske underordnet be-
tydning.

Forvaltningsloven § 19: Kan en part i en sag ikke antages at vaere bekendt med, at
myndigheden er i besiddelse af bestemte oplysninger vedrarende sagens faktiske om-
steendigheder, ma der ikke traeffes afgorelse, far myndigheden har gjort parten be-
kendt med oplysningerne og givet denne lejlighed til at fremkomme med en udtalelse.
Det gaelder dog kun, hvis oplysningerne er til ugunst for den pagaeldende part og er af
vaesentlig betydning for sagens afggrelse. Myndigheden kan fastsaette en frist for afgi-
velsen af den naevnte udtalelse.
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SORA

KOMMUNE

Ida Villits
Rudsgade 44D
4291 Ruds Vedby

Den 9. december 2025
Sagsnr, 02.34.18-P19-99-25

Henvendelse om indeklimaproblemer Rudsgade 44D, 4291 Ruds
Vedby Teknik, Miljo og Drift

. , o . i3

| forbindelse med din henvendelse om indeklima, bedes du udfylde denne blanket Radhusvej

og returnere den til: 4180 Sorg
T 57876340

soroekom [ soroe,dk

Sore Kommune, Teknik, Milje og Drift
www.so,roe‘gk

Bygningsmyndigheden, Radhusvej 8, 4180 Sorg eller Byg@soroe.dk

Thomas R. Henrichsen

Nar vi har modtaget og lzest dine oplysninger, vil du og udlejer eventuelt blive kontak-
thhe@soroe.dk

tet sa vi kan gennemfgre en besigtigelse med falgende formal:
« Visuel og lugtmeessig registrering
« Bedsmme forekomst og udbredelse af synlig fugt eller vaekst
« Bedsmme synlige svigt i konstruktioner og installationer
« Vurdere eventuelle specifikke konstruktive indgreb
o Vurdere preesentative maleomrader

Tilsynet skal varsles og der vil derfor ga nogle uger fra henvendelsen, til vi kommer pa
tilsyn.

| forbindelse med tilsynet ser Bygningsmyndigheden udelukkende p& bygningens kon-
struktioner, og hvordan et sikkert og sundt indeklima sikres.

Alle aftaler mellem ejer og lejer er bygningsmyndigheden uvedkommende, ligesom af-
delingen ikke tager stilling til arsager / skyld vedrerende indeklima-forholdene.
Spergsmal om husleje tager bygningsmyndigheden ikke stilling til.

Spergsmal (god beskrivelse, giver os et godt arbejdsgrundlag):

Hvornar overtog du lejemalet:
Svar:

1. September 2025

Beskriv omfanget af problemet med indeklimaet:
Svar:




Hvordan og hvornar opdagede du det:
Svar:

2-3 uger efter indflytning

Hvad har du gjort for at forbedre indeklimaet:
Svar:

Leengere udluftninger, altid serge for varme, rengore jeevnligt

Hvor stort er omradet med vaekst/misfarvning, og hvor i boligen er det (meget gerne
billeder):
Svar:

Det er rundt i alle vinduer i lejligheden, hovedder, paneler i soveveerelse og stuer

Er der lugt af jordslaethed eller mug:
Svar:

Ja der lugter af mug.

Har du kontaktet ejer/udlejer:
Svar:

Ja, udlejer blev kontakt kort tid efter opdagelsen. Dog blev der livet over telefonisk
Samtale, at det var blevet udbedret.

Hvornar kontaktede du ejer/udlejer:
Svar:

2 ugers tid efter opdagelsen

Har du haft kontakt til ejer/udlejer flere gange:
Svar:

Ja.

Har udlejer gjort noget i forbindelse med henvendelserne:
Svar:

Nej

Hvad har udlejer gjort:
Svar:

Ingenting
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Hvordan ger du rent:
Svar:

Renggare og vasker ned med skimmelsvampsrenggring

Hvordan og hvor tit lufter du ud:
Svar:

Fungerer dine friskiuftsventiler og aftreek:
Svar:

Er lidt usikker pa dette

Fungerer din emhaette og er der aftraek til det fri:
Svar:

Det er jeg rimelig sikker pa

Fungerer dit varmeanlaeg/radiatorer:
Svar:

Ikke 100 % optimalt

Har der vaeret vandskader og hvor (gerne billeder) evt. vedhaeftet i mailen:
Svar:

Er/har der veeret utzette vand- og aflebsinstallationer:
Svar:

ﬁ;ilke gener oplever du:
Svar:

Hovedpine, darligt indeklima og fugt Side 3



Hvad tror du er arsagen til dine gener:
Svar:

Skimmelsvampen, fugten og det darlige indeklima

;J_avn:
a Greisdal Villits & Mathias Nielsen
Adresslfia Cire S0 VA 4207 Risis Vorloy

Mail: 5hadgt3 gmail.com
Telefonnummer (vigtigt i forbindelse med kontakt om tilsyn):

Ida: +4560467408 & Mathias: +4593861102
Dato Underskrift

5/1 2025 Ida Villits

Tak for at du tog dig tid til at svare pa spergsmalene.
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Rudsgade 44D, 4291 Ruds Vedby - fotos taget under indeklimatilsynet d. 26-02-2026

2 | | .
N ; Bl

Vindue i soveveerelse
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Rudsgade 44D, 4291 Ruds Vedby - fotos taget under indeklimatilsynet d. 26-02-2026

Soveveerelse, loft/yderveeg mod baggarden (mod syd)
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Rudsgade 44D, 4291 Ruds Vedby - fotos taget under indeklimatilsynet d. 26-02-2026

Soveveerelse, hjgrne yderveeg mod sydgst
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Rudsgade 44D, 4291 Ruds Vedby - fotos taget under indeklimatilsynet d. 26-02-2026

Soveveerelse, hjgrne yderveeg mod nordgst



Rudsgade 44D, 4291 Ruds Vedby - fotos taget under indeklimatilsynet d. 26-02-2026
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Facade mod nord (mod Rudsgade)

Facade mod syd (mod baggarden)
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Tingbogsattest

Udskrevet: 24.03.2026 11:44:51
Ejendom:
Adresse: Rudsgade 44B

4291 Ruds Vedby
BFE-nummer: 2479552
Dato: 02.01.2006
Landsejerlav: Ruds Vedby By, Ruds Vedby
Matrikelnummer: 00060
Areal: 1819 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskgde

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:
Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

25.05.2016-1007312243

CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS

31085616
1/1

2.500.000 DKK
2.500.000 DKK

Tillegstekst:
Konkurs
08.12.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Pierre Martin
Ellegaard Adolfsen
Haeftelser
Dokument:
Dato/lsbenummer: 01.06.2016-1007327771
Prioritet: 7

24.03.2026 11:44:51
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Realkreditpantebrev
2.525.000 DKK

0 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

Navn: CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS
Cvr-nr.: 31085616
Dolkument:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ogsa tinglyst pé:
Antal:

{reditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:

24.03.2026 11:44:51

07.03.2024-1015527901
8

Ejerpantebrev
2.000.000 DKK

10 %

CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS
31085616

CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS
31085616

SOLBJERGVEJ 3 ApS
35805893

07.03.2024-1015527902
1

2.000.000 DKK

Side 2 af 7
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Underpanthavere: SOLBJERGVEJ 3 ApS
35805893

Dokument:

Dato/lsbenummer: 29.08.2025-1017011965

Prioritet: 9

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 2.820 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: ALM. BRAND FORSIKRING A/S

Cvr-nr.: 10526949

Debitorer:

Navn: CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS

Cvr-nr.: 31085616

Anmerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

24.03.2026 11:44:51

19360116-1129-25
Servitut

19391207-1247-25
Servitut

19620430-933-25
Servitut

19710127-313-25
Servitut

19710423-1495-25
Servitut

19970716-8476-25
Servitut

01.06.2016-1007327771
7

Realkreditpantebrev
2.525.000 DKK

0 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

Side 3 af 7
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Dato/lsbenummer: 07.03.2024-1015527901
Prioritet: 8
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.000.000 DKK
Rentesats: 10 %
Kreditor: CONCARE EJENDOMSSELSKAB ApS
Servitutter

Dokument:
Dato/lsbenummer: 16.01.1936-1129-25
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 106
Akt nr: 25 G_13
Tekniske anleeg:

Vandveerk
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

Tillaegstekst

Dok om vandveaerk mv, Indeholder gkonomiske

forpligtelser, se akt

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Arealanvendelse:

24.03.2026 11:44:51

07.12.1939-1247-25

2
Servitut
25 | 263

Anvendelsesforhold

106



Bebyggelse:

Andet:

Tillaegstekst:

Bebyggelsesforhold

Andet

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Andet:

Tille=gstekst:

30.04.1962-933-25

3
Servitut
25 |1 263

Hgjdebegraensning

Andet

Tillaegstekst

Dok om oversigt mv

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Bebyggelse:

24.03.2026 11:44:51

27.01.1971-313-25
4
Servitut

101

25 D 5
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Byggelinie

Andet

Tillaegstekst
Dok om byggelinier mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsé tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Faardsel:

Andet:

Tillaegstekst:

23.04.1971-1495-25
5
Servitut

1

25 G_159

Vej

Andet

Anmeerkning
anm byrder

Tilleegstekst
Dok om vej mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst péa:

24.03.2026 11:44:51

16.07.1997-8476-25
6
Servitut

Side 6 af 7
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130

25 K_95

Tilleegstekst
Lokalplan nr. 2.06.B.4-1996

Anmeerkning
haeftelser

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

24.03.2026 11:44:51

@vrige oplysninger

1.700.000 DKK
279.200 DKK
01.10.2020
0340

001538

25 | 263

Side7 af 7

109



110

Den 30. april 2026 d I r- k re d it

. . DLR Kredit A/S | CVR-nr. 25781309
Fremsendes pr. mail: bw@advokatfirmaet-svendsen.dk Nyropsgade I7 | 1780 Kebenhavn V
TIf. 70 10 00 90 | dir@dir.dk

www.dlr.dk

Advokat Brian Hebel Andersen

Advokatfirmaet Svendsen R——

Torvet 6 LNN/Lisbeth Dandanell
4100 Ringsted TIf.: 33 42 07 64 (direkte)

E-mail: lis@dlr.dk

Att. Bente Wied

Vedr.: DLR Kredit sag nr. V 123.753

J.nr. 45838-17: Elendommen maitr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby, belig-
gende Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby, tilhgrende Concare Ejendomssel-

skab ApS under konkurs

Efter aftale fremsendes vedlagt opgearelse over DLR Kredits tiigodehavende pr.
auktionsdatoen den 30. juni 2026.

Vi skal for god ordens skyld gere opmcerksom pd, at Henrik Fuchs Rasmussen,
Grzybowska 61 B-2204, 02-844 Warszawa, Polen hcefter som selvskyldnerkautio-
nist pa DLR Kredits lan | den forbindelse skal vi bede jer sikre, at kautionisten ind-
kaldes til tvangsauktionen.

DLR Kredits terminsydelser pa 4-terminersl@n forfalder den 1.1., 1.4, 1.7. og 1.10.

eller den 1.3., 1.6., 1.9. og 1.12. og er beregnet kvartdrligt til henholdsvis 1.2., 1.5.,
1.8.0g1.11.eller1.4,,1.7.,1.10. 0g 1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste reftidige betalingsdag og
indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet i de anferte restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgarelsesdatoen, tillcegges yderligere mo-
rarenter, som opkrceves sammen med efterfelgende terminsopkroevning.

Den anfgrte, seneste noterede barskurs, henviser til seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunktet. Den anfarte kurs er alene til orientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremgaq, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgdr af opgerelsen).

Det bemcerkes, at DLR Kredits lan forfalder fil indfrielse ved tvangsauktionen, og

lanet alene kan forblive indestdende, hvis DLR Kredit kan bevilge gceldsoveria-
gelse til auktionskeberen.
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Fordringen forudscettes anfert i kolonne 1 og 4 i salgsopstillingen.

Med venlig hilsen
DLR Kredit
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Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 30. juni 2026

Ad sagnr V 123753 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby
Beliggende Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby

DLRs reference Udskrevet:

Sarlige engagementer og Inkasso/lis
E-mail: jurmailadlr.dk

Lanenr. Hovedstol Var.rt. Inkonverterbar serie Obligationslan
20 2.525.000,00 2,6000%ZCTé6 B RF 2026 Annuitetslan
Seneste noterede bgrskurs: 100,0970

30. april 2026

Obl. restgzld pr. 01.06.2026 Kr. 2.078.392,69

Refusion af rente i 1 dage Kr. -138,39

Refusion af bidrag i 1 dage Kr. -115,32 Kr. 2.078.138,98

Ydelse pr. 01.06.2026 Kr. 63.606,64 Kr. G3.606,64

Restancer pr. 01.03.2026 Kr. 66.175,62

Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 67 .482,46

Restancer pr. 01.09.2025 Kr. 52.942,83

Restancer pr. 01.06.2025 Kr. 53.850,06 Kr. 200.450,97
Ialt Kr. 2.322.196,59

Naste ord. ydelse pr. 01.09.2026 Kr. 45.107,51

% X X X X X X X

Oplysning om p&lgbne inkassoomkostninger kan f&s hos DLR's advokat:

Advokat

Brian Hebel Andersen
Advokatfirmaet Svendsen
Torvet 6

6100 Ringsted

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr.

Med venlig hilsen
DLR Kredit

2.322.196,59
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Bente Wied
— —
Fra: pbh@revisorteamet.dk
Sendt: 12. maj 2026 15:58
Til: Bente Wied
Emne: SV:J.nr. 45838 - Ejendommen beliggende Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby tilh.
Concare Ejendomsselskab ApS under konkurs.
Vedhaeftede filer: Opggarelse tilgodehavende i Concare Ejendomsselskab ApS 30. juni 2026.pdf
Hej Bente,

Hermed opggrelse til tvangsauktion, den 30. juni 2026.

Med venlig hilsen

Peter Hermanns
Registreret revisor FDR

Mobil: 221879 13
E-mail: pbh@revisorteamet.dk

REVISORTEAMET.DK ApS

REGISTRERET REVISOR

Brogade 50, 4100 Ringsted * TIf.: 30 64 79 13 * CVR-nr. 31 63 44 66
info@revisorteamet.dk * www.revisorteamet.dk * Jyske Bank 5069 4000006

Fra: Bente Wied <bw@advokatfirmaet-svendsen.dk>
Sendt: 30. april 2026 11:11
Til: info@revisorteamet.dk

Emne: J.nr. 45838 - Ejendommen beliggende Rudsgade 44 B, 4291 Ruds Vedby tilh. Concare Ejendomsselskab ApS
under konkurs.

Hej

Se venligst vedhaftede skrivelse af dags dato.

Med venlig hilsen

Bente Wied
Advokatsekretaer
57660348

P
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

Torvet 6
DK-4100 Ringsted
TLF.: 57 613132
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Opggrelse over Solbjergvej 3 ApS, CVR-nr. 35805893 tilgodehavende i Concare Ejendomsselskab ApS,
CVR.nr. 31085616.

Gaeldsbrev, Lan stort kr. 2.000.000 med sikkerhed/underpant i

Matr.nr. 8t Haslev By, Haslev - beliggende Bregentvedvej 31, 4690 Haslev.

Matr.nr. 50, 69i og 69e Ugerlgse By, Ugerlgse — beliggende Hovedgaden 29A, 4350 Ugerlgse.
Matr.nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby beliggende Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby.

Kr.
Optaget lan 28. februar 2024 ifglge tinglyst geeldsbrev 2.000.000,00
Renter 1. marts — 31. december 2024 12% 200.000,00
Renter 1. januar — 31. december 2025 11% 220.000,00
Renter 1. januar — 29. juni 2026 11% 110.000,00
Overkurs ved indfrielse 5% 100.000,00
Betalt termin 1. august 2024 -19.300,44
Betalt termin 10. marts 2025 -19.300,44
Samlet tilgodehavende 30. juni 2026 2.591.399,12

Der tages forbehold for fejl og forglemmelser samt at ggre yderligere krav gaeldende.

12. maj 2026

Med venlig hilsen

Solbjergvej 3 ApS
Peter Hermanns
Direktgr
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R Sorg Kommune BBR-meddelelse
br’ Teknik, Miljg og Drift Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Sorg Kommune, Teknik, Miljg og Drift
Rédhusvej 8, 4180 Sorg

Ejendomsnummer (BFE-nr.). 2479552
Udskriftsdato: 30.04.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byg@soroe.dk eller tif. 57 87 63 40.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnumrher (BFE-nr.): 2479552

BBR-adresse: Rudsgade 44B (vejkode 0638), 4291 Ruds Vedby

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 340-1538

Oplysninger om grund

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby
Grundens areal: 1819 m?
Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand (kode 1)

Bygﬂninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opforelsesar: 1873 f Antal helarsboliger med kakken:
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret ‘; Antal helarsboliger uden kakken:

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

éBR-meddeIeIse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552

© Udskriftsdato: 30.04.2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Kaelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb keelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Rudsgade 44B

388 m?

|
}

i

om? |

87 m? |

0m?

298 m?

85 m? i

0om?

om? |

0om?
177 m?

177 m? |

Enhedens anvendelse: Enhed til detailhandel (kode 322)

Kakkenforhold: Eget kakken med aflgb (kode E)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Enhed: Rudsgade 44C .

87 m?
om?
87 m?

|
|
|

|

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:
heraf Areal af lukkede overdeekninger:
heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

| Antal badeveerelser:

|
§
;
|
;
é

Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:
heraf Antal veerelser til erhverv:

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Enhed: Rudsgade 44D

118 m?
118 m?
o0m?

1

|
|
|
1
i

{

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bemarkninger om enhed

85 m?
85 m?

|

|
|
|
|
|

Antal badeveerelser:

| Antal vandskyllende toiletter:

0m? | Antal veerelser:

Indeklimasag nr. 02.34.18-P19-99-25 - Rudsgade 44D

6pganglindgang: Rudsgade 44E, 4291 Ruds Vedby

Enhed: Rudsgade 44E, 1. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-med'deIeIse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552

42 m?
42 m?

|
!
|
3

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:

Om? | Antal vaerelser:

298 m?
om?

0 m?
0m?
0m?
0m?
0om?
0 m?
0om?
0 m?
0m?

N o N =

Udskriftsdato: 30.04.2026

Side 2 af 8
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Enhed: Rudsgade 44E, 1. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 59 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 59 m? ‘ Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? Antal veerelser:

Enhed: Rudsgade 44F, 1
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelsesiejlighed med eget kgkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 84 m? Antal badevaerelser:
heraf Enhedens boligareal: 84 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1913

Beliggenhed

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 188 m?
Overdaskket areal: 0m?
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar: 1900

Beliggenhed

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Bindingsveerk (kode 4)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 133 m?
Overdeekket areal: 0om?

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552

Udskriftsdato: 30.04.2026
Side 3 af 8
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Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1966

Beliggenhed

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)
Placering: Nedgravet (kode 1)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Sterrelse: 2500 liter

Slgjfningsar: 1989

Slgjfning: Tanken er afbleendet (kode 1)

Teknisk anlaeg 2

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1989

Beliggenhed

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Over terraen, udendgrs (kode 2)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 1200 liter

Teknisk anlaeg 3
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 1971

Beliggenhed

Adresse: Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Matrikelnummer: 60, Ejerlavsnavn: Ruds Vedby By, Ruds Vedby (ejerlavskode 191151)
Kvalitet af koordinatseet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Nedgravet (kode 1)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 2500 liter

BBR-rﬁreddeIeIse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552

Udskn’ftsdéto: 30.04.2026
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Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: 02.34.18-P19-99-25
Byggesagen vedrarer: Bygning 1

Byggesagstype: Tillombygning (kode 2)

Dato for modtagelse af ansggning: 05.01.2026
Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret
Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse ' ' ‘ Udskriftsdato: 30.04.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552 Side 5 af 8



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggénheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlag 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

AT
GE

INCIESTE)

¥
I}

[t

.....

Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T#  Teknisk anlaeg #

NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552

@ Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret
¥ Bygning pa fremmed grund

120

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

geadanmary Geodatasbyielszon, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
m====_ Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 30.04.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved eendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
Izsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

« Om- og tilbygningsar

o Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
e Areal af udnyttet tagetage

¢ Areal af indbygget udestue

¢ Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
e Ydervaegsmateriale (kodeliste)

¢ Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddeIeIse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for‘ at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bagde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 30.04.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhasngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2479552
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Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgiller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanleeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogséa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
overdeekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
il bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 30.04.2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport faerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
30/06 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

Ejendommens adreSSe. . ... o.viuinii i Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby
PO TG 500 55 o o oo ssmisn o desesvancns 4 k. SrRVSARIS o SRS B3 S4B SAARUTS 5 G SORVS AR T v et vk 58 0 SRBANIHT Sorg Kommune
== 3T o[ LAY o RS AT — Beboelse og forretning,
EJSrTOrNOId: s ia s swummen s os sosnms s sosamion v s swewn % 55 Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte: fast SfeNdOMIMB... seussu i s cowes i 53 sowsies 51 semang i S aasesss s SFEaF s 55 55 EaEs b 4 LFTEE3 13 EITeF™ 1
Antall MatikeINUMIB.szssrss m wnssns s i suseres v voresns o ussams 1 5 SHwas i KRR E8 5 SUNERES £ 76 SERm 1 75 1808 & 5 1
Samlet Grandareal e« s « sasusms s o sewesas vanomes 5 5 ForeyEs 5 5 SER £ v STFEEEH 5 4 Soes 85 & FEETER B 8 ERees 1819 m?
Samilet bebygget Al : o w swsises o svrowns i o sowes i 5 #9008 5 EIEER 55 5 1R VRS ¥ £ TRRS B SSRGS 5 619 m?
SamISt DONGANTAL: sy s sniiiin 55 fetmmss o fo st w8 mhsm 5 sk o b 5 smmiais s s o 1 Taad v s it 388 m?

Samlet erhvervsareal

Omfattede bestemt fast ejendomme
2479552

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 60, Ruds Vedby By, Ruds Vedby

For nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens greenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praacist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 3¢56df71-d465-46ab-905f-64ab134d4d89
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for 6jendommen?. .........oiiiiiiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pé grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.........oovviiiiiiiiiii Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 5. maj 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.

Eventuelle tillaegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejlendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenesvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........oovviiiiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb®.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport feerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.........cccooovoiviiiiiiieiiiee Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom

de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pad BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdeskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

BBR meddelelse. ........coveiiiiiii e Se bilag BBR-meddelelse - 2479552 - Sorg Kommune

Berarer felgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?..........ccoovvvvieeiiiieeie e Ja, se bilag

Et energimaarke er en vurdering af en bygnings energimeaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimzaerkning

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...o. v v cosin cxssmmvaeni s s vwens o se swmas s s swass o6 o sossa s 5o i35 02-07-2021
HUSAUMPABE & 1 somsisn v svsuman e pomay 1 & somon o 5 Dowen sy 5 KRS 5 & KoRbes 48 W93 34 5 RORRN AN & AUan 1 48 1008 4 3 44B
BYININGSNUIIMO s 5 w5 sswss 15 seenis s o saen £5 4 Fov53 86 4 7 50000 55 5070568 16 SRE90 55 & FORa 5 53 FRERRSS 5 & ¥0T0% 5 8 ¥995 1
ENergillasse: i sors m o cosmns: 55 a5 wis o i Sefi0a3 i 5o £7 55 Sniih 0 o Shuinns G 55 Snfl 55 snnbied 58 wedtsm di 55 s Sraed 58 148 C
Energimaerkerapport. .......o.vvviiiii Se bilag Energimaerkning_2479552_311533396
Energimeerket er gyldigt indtil. ... 02-07-2031

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
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WED: conunns i wsvor s owomss 5 85 sosas 5 6 Sovwies 5 68 https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for eNdOMMEN?. .. ... veuiiiiiiieee e Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MOYNOIGNBE: o s s sneumms v s snvus i sovsmnses i o sewng 8 5 B 5 50 S 9E0 5 CVRRLTS 55 5 55 5 Erhvervsstyrelsen
AAIBSSOu s s svwmms v 55 15 5bih ste 5o T 56 578 SS58 5 58 3ROSR 55 HOEOR B 43 KON 56 5 EPERA Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
BEE e T e T T P — 33732000
B8l 0 somenas o somsm 15 1 matsanes o 5 294555 58 SON6HE 6 58 VOHEAGE 58 RMHEN T FONERIS IF SESHEA Y N SRR 58 5 500 mo@erst.dk
NNBBE coscros s ms wsmn s w3 siomminass v wowiniiins 45 45 S0 44 56 VR KR 49 0TRSO S0 TR IS U UR WO B 0 VTERIY 38 9559 https://www sik.dk/
Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..........cccovoivieeieieeiiei e Nej

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Erhvervsstyrelsen
AAIESSE. . ..t Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TElEfONNUMIMIET. . . e e e e 33732000
7 mo@erst.dk
VB, https://www sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom p4, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelseszendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Byggesag 02.34.18-P19-99-25

=iV elo 1=t Tots 10 01044 1= GH PP 02.34.18-P18-99-25
BYOOESAGSUAI0. ...ttt 05-01-2026
BYOgESAGSIYPE. . . ettt BR - Lovliggerelse
Dato for modtagelse af ansegning om byggetilladelse. ..o 05-01-2026
GYIAIGNEASAALO. . . . et e 04-03-2026
BYgNMINGSIUMIMIET. . .. ettt e 1
Antal Enheder P& denng BYGOESAG: . ... cu.v ettt et 1

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

AAPIRISTEELIV EYAAIGRET. « s cominis v somaism s s o v ssosms v ssams i s &5 s s s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogs4, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR
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Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er

byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:: ssmmes i o s o mmeses v sovsmes s somess & 7095060 2 5 SO5E 13 55 7 ESERT 08 8 T08E Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?...........coooivevviiiiiiieeee Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk @nlaBg. «s s i cswmnes 3 sosenim 55 50560 6 507555 5 G ¥oresE B fo bk o5s 905479558 §F ¥05E8 B3 € 505,43 5 SHan 1
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e o] [T T - T PSP 1966
SHBITEISESKIASSE. . .. ottt Under 6.000 |
S BITEIS. . et 2500 |
03] 101 e T Tanken er afbleendet
Sl NG SAL . .- < ettt e 1989
INANOI. e Mineralske olieprodukter
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for teknisk anlaeg. ... . ..o 2
= lo] (=g gl Tt PP 1989
S BT RISESIRIASED: wsion 51 v svrvsisn s v v womemios B4 3PS uNas e £ ORI £ AVENSTR 65 7 ROCeNE 5 56 CURGRUE i BRES Under 6,000 |
OABITOISE: cese 1 4 sions s 58 56 wapsles v 55 EmAE T 55 TS o5 5 FORUAET ¥ oo SMFOTHS 5 SERHNAY % % FUBHAHE 7 5 SORPRAE S5 5 HEE i 88 1.200 1
INANOI o6 o5 75 55 v o o vmmnies v ws women o7 FumoREs 5 55 FOTER §F 5 FUFERES I 6 SN 5 65 FIEVEEE 6 G S Mineralske olieprodukter
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

TekniskAnlaeg - 3

N[990 g (=T (o gl (=L (1 o= = o T PSPPI 3
ER DGOSR i nviiinss s 5 isbonsoost i oo 5 i 56 i ekt uf Siubassainkin s 5 roimhms e i rndtsfoid SR 9 oo 1971
SHBITEISESKIASSE. . . .. . Under 6.000 |
RS =17 25001
INANOIG. . . o Fyringsgasolie
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgaerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte statteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
T =T R ———— Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
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BNl e e post@slks.dk
R o PN http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommen?........o.oovviiiee e Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommmuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne

for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne eendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed: s « sesss s sousmes 5 sovovesss v usess 5 srvnses o o TameEes i 5095 B 5 SE8ES i 1 aves Kommunen
Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger pa ejendommen?. ... .. ... Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . . ...

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport faerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

138
@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages péa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelgbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deskningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkrasvet via Forskudsopgerelsen/Arsopgerelsen.
Juridiske ejere af sjendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et l1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 5. maj 2026

Vurderingsejendom - Sorg Kommune

BB Niss s sosiomes s sommmanin srassones s £ 503 i3 o5 EVEVEES o8 SVB0 55 50 ST o5 T8 SIFSTRYE 0 SUAEOE 0 1 PV v i i 2479552
Vurderingseiendomil D vz m vsmsmes s sos somes o smemes o i iz s 2 1o o & SRSV 6 & SeTE 8 5 BREGEE i 1 v 736767
NN OGS A msmiss 5 5 womurnion o vo voissmes £3 FOMEAES 9% 3 FOFEHE 5 SORETES 1 HHEERR sl H5%5 EaNEN 16 EPRoNAS 4 80 WOEORYY IS 5 HhLe 2025
WVUrderingsoprettelsesSdato. . . .. ..ouuiiriit i 02-01-2025
WUrderingSKategori. . . . ... Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VOTAETIOSIVIIO! .. v mse s v mr sminiois n simsnssiris o s simibsnshls s sibsimines 126 Se it v slbnpisin e G 5o B 850 55 s s ¥ VIS Forelgbig
IAKOMISTAL. . . . ettt e e e e 2026
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Ejendomsvaerdiskat

Kan pa nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Sorg Kommune
BeskatningSgrunGIag: «: vesesss s o samus o r gowes o8 s siowman ss swams s 0 sssney s 5o v avwsm o o s 1.851.200 kr.
K OMIMUNERIOMING: : 1 srsums o5 s samens o somems 65 o suwes 5 wesyis &6 SVEaEaE #1 5o Craere 51 5 SPSERES B SFuss 7 i o5ws 9,8 %o
BOIBI - oo v 55 w15 s o ok o5 s5mion s o3 s s 8 65 HFTIAE $6 SR §E SFE S ) SO 0 FRSERAS 5 RONNERS 6 s 18.141,76 kr.
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Sorg Kommune

Grundskyldsbelab for sidste indkomstar (kan veere forelabigt).............cccovviiiiiii. 8.192,51 kr.
REGUIBIINGSSALS. . ..t ettt ettt ettt e e 475 %
Reguleret grundskyldsbel@b. ... ... 9.054,24 kr.
Regulerings Delah. .. ... 861,73 kr.
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o Vurderingsstyrelsen
AQIESSE. ..ttt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TOISSONNUIMITIET . 55 51 s s v 50 s ssmagorens 3 sipssinrs sis srwmssians 45 8735008 £ 6 wTmRls 66 55 5arwass 8 0 F6LE/RTGS B30 o VARG b7 50 10 72221616
= R — vurdst@vurdst.dk
VB 2 s o s o5 o Soen o 16 FRmEIRE o £6 Raoty T 5 SRS 5 VAR B SSENUSRTS 65 K ORI % s https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar l&net forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa l&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaeber skal derfor veere opmaerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom pa, at indefrysningsbelgbet ferst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til Ianene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet beleb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

B e v e i i S 55 o wbindiss o8 55,5 803 6 WA 4 F5 S0 5 SHEOGT 5 UHEGRER 25 £ FUZOHET 9 03 WRSURST I 0 2479552
Samlet INdefrySrNGSEEIBD . .. i i mmsess s s s sissfomitin o5 Smbainsm i 5 5oEvRaR £ G FaES 5 5 0550 000.65 1 SEVTE 5 VOIS 0 kr

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... ... Vurderingsstyrelsen
AIESSE. . vttt et et e e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TR B ONNUIMIMIET. . . e e e e e e e 72221616
T N vurdst@vurdst.dk
VB https//www.vurdst.dk

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentiiggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Sagerne er regISTErET PA. .. ... ittt Samlet fast ejendom
SOGESTATUS 5 5 1 ssisan s 5 oo o 23 sesmass s wmamioss o wews oo o 1 TR S5 556 PRPEIRLS 4 S5 R i T AR 5 6 SO B o5 Afsluttet.
B SIS AIBAG wves o s 5 5y s 95 svsmersss 56 ReWHEw 65 25 FPHRER 55 A SRS 5 o 5 Afsluttet med afggrelse om medhold.
InADINGEE:: osommn o 55 smmmres v vasr s w sas o Sosses & & woEors & & LoMPTeE 1 5 SPEVNES i EUTNTE: 5 SOV 5 5 RET lkke sat.
INAOHNGEISES: B vssn s swmsm s s smoma o7 s o o5 5o s 56 FRew™ 85 s oo SRS 5 £ SWOASss o SWLEH 45 0 HPRERTES 5 3 B o 2019
AIQOTEISES Blus v v vavis s owas s o3 ewes 5 o5 503Es £5 48 §05.65 £5 £5 ¥l T30 o5 55 S8 50 63 46 0108 83 47 S wHEHET 66 88 BasEE 88 0 2019
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Sagerne o regiStaret P& i swsvues v moises 5 woeees 5 sFEHOIE 5 55 ROU6E 15 5 58 FaFE 5 SRS 5 Samlet fast ejendom
SagSSIAtUS: 5 i s wossnes 5 onaenm 5 HReR % 5 TEE0S 5 VAT 35 RORUNE IS 5 B RSRENTS H WFEIRA B BPNOE I EVRRSEE T ¢ Afsluttet.
ATSIUMINGSArSAG 4.0 5 5 svwien 5 va 5w 5 somesas masmEends & FHETHER 5 £ 5 SoRAREs B4 o5 5 Afsluttet med afggrelse om medhold.
INABINGEL: 1.0 36.5.05155 o5 o 5655 56wt 16 Fo 004 15 HHFRED ¥4 05 FOREN & 63 6o HONGS 55 95 FOEvEn B3 5 G9MES ¥4 SRR 15 59 FOmps Ikke sat.
INIONNGEISES B v vt i rieiinson s sismoon 5 55minocs B 55805 5 36 5o 53 65 93 05 K060 58 #4 B, 008, 14 Bon® 08 SO0 ¥4 98 70 ol 2023
ATGBIBISES BI. ...ttt e e 2023
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Web.....ooviiii https://www borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 448, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport feerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse

ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. deskket af SOMMErNUSOMIAAE?. ... ... iii i e Nej
Er matrikelnr. daskket af landzone?. .. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............ccccoveeiiiiiiieeeeinns Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Plan - Ejendomme langs Kalundborgvej, Rudsgade og Sorgvej

Planens Navn. ........oooiiiii e Ejendomme langs Kalundborgvej, Rudsgade og Sorgvej

L U0 a0 N 2.06.B1-1996
Dato for offentliggerelse af planforslag, . . «: coveve v s s suvsmmn o e vawen vs s sonavos 50 swmes o s vese 26-03-1997
Dato for voatagelss AF PIAT wuerss s smes v i s o8 5 Sronsen s vewaiies 7 Semomys 15 SO0Ews i KEven e aosems 21-05-1997
Dato for ikrafttreedelse af plan: . e s vvve e ai ss vumssen vs sm snin s s v 56 5 s oo 08 20 i fo = Lowes o nes 21-05-1997
Dato for start af offentligg@relsesperioden. . ... ....vv.ie i 26-03-1997
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ....... ... 21-05-1997
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Ganerel aPVENABISE « wxwwss i sovmwsn v swsisnman s swinsnn s s v vamse o 5T ¥4 6 SOVES 16 5 Srars Blandet bolig og erhverv
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?...........coviiiiiiiiiiiii i Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............ccoviiiiiiiiiin. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........coooviiiiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.........ocovvvviiiiiiiinnn. Nej
ZONESTANISE ;55 55 13w s w5 i i s 5 48 i b o o LTS e ot b8 otim ke & ispnstin s s bt £ o2 b in Byzone
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1053355_APPROVED_1197282581271.pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. . ... .o Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til €]eNdOMMEN?.......ccooiiiiiiiice e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemeaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAONEE! us.ms i coum s 5 S 5 o st s 5 sbsn o imaisin i St 4 s nmEakaibEs 58 Shtmmsn Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Plan - Sorg Kommuneplan 2023-2034

PIANBNS NAVIL: sewvnos s s mmanms o vvun sis do siommiss 8 Hovamisn fo Seiess s 5 iesi v o 5 smevs Sorg Kommuneplan 2023-2034
KOMIMIUNG: 5o sion 65 o8 soumes i s mosnsiss s Rosssss £ Souuas & 55 Peamss S ErEawv o £ POSSTUS 55 50 B9y 03 5 Fovmaamison s ks Sorg
P ANS LIS e ser a5 55 s mmns 5 o5 voeres & sav s £ ESANES 38 BRSNS K ENRIESTOR 55 CORGNAT B B SVRCTES BV SRRSRUNI £ 1 0 58 Vedtaget
Dato for vedtagelse:af Plan: cux i s seuws ss s semones 55 somainn o o svaas o 0 o550 56 5 Do s 3 v 60w e o8 5 5 22-05-2024
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... s ces.mes 5o s somsn i o vpes s s sogenas i o veseies & 5 soaes i o 6 57003 05-06-2024
Link til plandokument................ooiiinns https://dokumentplandata.dk/11_11295656_1717416932721 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplyshinger

Administrativ: MYNAIGNET. . ... . convi vs S i sr smms o8 5t simsimn s srmssisish b 58 £n08 s0n i oy o8 m S it S50 03 68 Fo5.070 53 65 &8 Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Plan - Den gamle bydel

Planens: NAVIT, sumses s @ sosmvss s qoisn o & sosews 5 Roaosesss & 5996 5 v 16 500 5 & s 5 5 Jeves s g s Den gamle bydel
PIaNNUMIMET:: simsses s @ mosemus = o soam 5 0 S99 15 5 Sareras 2 S0u0 5 6 FOREESE 51 38 SOHGR K6 50 0 a5a i o 4 BUNRERR T IS 28 3 RV.C1T
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArBrer. ..........c.o.ouuvuevrieieaeiinianienieaeanns 11295656
NaVvN PA PIANAISTIKL. . .. .. Ruds Vedby
PlANSEATUS. . . et Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...... ... 22-05-2024
Dato for ikrafttreadelse af plan..........oooiiiii 05-06-2024
GENETEl ANVENAEISE. . ..ottt e Centeromrade
PlaNZONE. . ..ot Byzone
Fremtidic PIANZONE.. s s se s somnen so smuss i v smanins s nowaies s s eavs o S awame £ Gosoms 5 o S0Eaee 03 56 PRRTRT Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........cooviiiiiiiiinn. Nej
Maksimal bebyggelSESPrOCENT: i vxuss i v covis i s vaiies o4 55 w9iian o5 £ 550w 55 85 Susios £ 54 Fo 45 5765 b5 55 £ slong 55 58 5o 00 50 %
Maksimalt .antal /S agBN.: cm.s i s 50545 5 505000 5 5 vo553.58 05 L7ESH 8 6 Fo5 53 46 FREVRT 58 57 SHSRS £1 6559 HEVEE 55 61 FoeRs o & 2
Maksimal BYgniNGSN@IAE. . . .. ..ot 85m
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Notat om generel anvendelse. . .......co.vvviiiiiiiiiiiiii it Se 0gsa de generelle rammebestemmelser.

Notat om omradeanvendelsen. ..........ooovviiie i Omradet udger Ruds Vedbys bymidte.
Der ma vaere butikker og servicevirksomhed, liberale erhverv og andre aktiviteter, som er relevante for et bycenter
med boliger, hvis antal kan forgges. Der sigtes mod vaesentlige fornyelser og forbedringer af omradets miljg. Sorg
Kommune gnsker herunder, at der fremover laagges vaegt pa at tilgodese bevaringsveerdier. Bygningsistandsaettelser
og fornyelser skal, gennem det rette materialebrug, i farver og bygningselementer som vinduer og tage, respektere
og harmonere med den oprindelige og fremherskende byggeskik. Hovedpraeget med randbebyggelse og bygninger i
1 etage og udnyttet tagetage skal fastholdes. Der kan tillades en relativt hgj bebyggelsestathed, men i lokalplaner
kan de enkelte ejendommes byggemuligheder gradueres under hensyn til anvendelse, ejendommens saerlige forhold
og omgivelser, Sarlige forhold kan begrunde tilladelse til bygningshejde over den almindelige hgjdegraense pa 8,5 m.
Inden for omradet kan der etableres butikker i ny eller omdannet bebyggelse i falgende omfang: Maks, butiksstaerrelse,
dagligvarer. 1,200 m2 Maks. butikssterrelse, udvalgsvarer; 500 m2 Samlet etageareal til butiksformal: Maks. 3.500 me

Notat, @ndet. ..o Byens aldste kvarter omkring Rudsgade
mv. har et blandet indhold. Ud over en stor andel af boliger er det her, de fleste af byens butikker ligger. Der er desuden
restauration, servicestation, sognegard mv. Omradets indhold og udvikling over en lang arraekke er baggrund for det
varierede bebyggelsespraeg, Der er bevaringsvaerdige bygninger og miljgkvaliteter af betydning for byens identitet. Ny
bebyggelse, istandsattelser og skiltning i bydelen er ikke altid gennemfart med sarlig hensyntagen til omgivelserne.

Link til plandokument..............ocoviieann https//dokument.plandata.dk/11_11295656_171741693272 1 pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. s ss s xossses i seues o5 @ sownm n 1 ssaosss @ 5 e s s & ey s 5 Graves Kemmunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNAIGNE. « covwsus s s soas 55 s sewes o5 movams 5 s 55 s Goessss o 5 de s o Foeme o ses o Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Plan - Vision og Planstrategi 2022

PIANENS NAVN. .. .ottt e e Vision og Planstrategi 2022
K OMIMIUNE. .t e e e Sorg
PlIANSTAIUS. . . e Vedtaget
OMFANG G TOVISION: .« wswess s svvsnsm s soone o5 swwmves s amssn e swaseme o o S0 @ @ ST 5§ 68 SRESTRE o w5 Fuld revison
Dato for vedtagelse af PlaNi.es s s suvss s esves v s smas s se swmns o s gomsvas g poosmeesn i sapamsass i s 21-11-2018
Dato for ikrafttraedelse af plan.. o« wses e o soses s s s svsorars ot soneseres i qosvmswes w sesewes i o vis 18-12-2018
Link til plandokument.............ooooiiiiien https://dokument.plandata.dk/70_9435268_1545393093065.pdf
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......o e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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Plan - Vision og Planstrategi 2023-2026

PIANENS NMAVN. . ..ttt e Vision og Planstrategi 2023-2026
03000 0111010 01 PR Sorg
=1 7 (U P Forslag
OMFaNG af FEVISION. .. .t e e e Fuld revison
Dato for offentliggarelse af planforslag. .. .. ssiciue v s vvwanis csvsmmsan svvn besnian vovs svwin s oo s snes ot o s 21-09-2022
Dato for startpa offentigoerelSesperiBOaB: ... «. s s sswuvss st sowwssn s susmmans o sewewesa s aewesmm o aas 27-09-2022
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. . ... .....oii i 02-12-2022
Link til plandokument..............coocovvenin. https://dokument.plandata.dk/70_11175279_16639246739048.pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheds. « s s o wasads & evreses s maens s msemas @ v oode 5 G @Eeyes 5 ¥ FE507 5 5 5959 Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ myndighed: - s soses 5 v sonm o5 cosesi 00 5 ovmes o o8 spmsaes 7 75 sofion o5 0 55 FONET 3 6 5% o Tes 5 7 5 Kommunen

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ:myndighed: couw s s seses 53 somvmss s sommess v soreses i o5 5aes 05 o5 SoRaEEE 06 45 oHles 55 s w65 5 b8 Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:: iswss o5 s voses 5 sosmses i somemes s sosasan o 5 osenes 5 aoueEos o 2 FHE 5 65 WEeTe & Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed: . w.ss.ss w seses o ssmm i seons s masses 5 & sarmes 5 50060758 5 FORO¥E: ¥ ROERE o8 i Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom p4a, at daglige
aktiviteter i disse omréader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... oo u Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedi: .. ses: s s i w560 8 5 (5faied 55 e 5afor 5 G i e v G058 L 5 e 5 b 6o Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...........cooooooiiiiiii e Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Kloakopland - G2.Rud_€EG

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?............oooeiiiiii Ja
Navn pa omrade: med KIOBKODIANT, v w s swens v s swsms i s svsasis o osisng i o suses 5 s s 55 5 ssveva G2.Rud_EG
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)

Er der planlagt endringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kloakopland - G2.2Rud

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?......... ..ot Ja
Navn pa omrade med KIoaKOPIANG. ... ... ..t e Ge2.2Rud
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er DElIGENAEY. ... ... Ja
Planlagt kloaktype...........ccoooviiiiiins Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)
Arstal for planlagt @ndring af STatUS. .. ...t e 2024
Arstal for planlagt IKrafttrasdeISe. .. .. ....ow. oo 2026
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o Kommunen
Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............ooiiiiiiiiiiiiii Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrative MYNAIGNETE. ... o.ox o tomniin i wo omsinis s sbmsnss b fe wbobe s s Foin 55 6 Sus e b b0 rimslixi o i Sl s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................ccooiiviiinnn. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysnhinger

Administrativ: MYNAIGNSE. : co s s0 s cawm i3 55 vomms s s 5 vouas 5 sommm o8 s 5 S9E3 5 55 5008 o Foisals ¥ d5was s Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for @JendomMmMENT.......oovviii i Ja

| kommunens varmeplan fastleegges omréader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Varmeplan - Sorg Kommune Varmeplan 2022

Varmeplan 1D o cosvsisas 5 vowas 5 5 wones 18 5 sowas 5 SUeeHes S TORE 6 65 SR 15 SUETNEE 4 97 VOHOE.0 FONEES I B 11253947
Navn P8 VarmmepIanNSOMIATE . .v.cx . swsses o s sssisios ob Sains 55 85 S8 55 e Baund i %0 43 £ 0 HoSe FAS 5 VOTEHH 6 Ruds Vedby
NaVN P& VAIMEPIAN. ...t Sorg Kommune Varmeplan 2022
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Dato for vedtagelse af varmeplanen.. ... .. .ococviiirieviinnniriiiasis s isesen s srevsinn s seveavsesanee 22-12-2022
FOrSYNINGSIONMes o5 o v 55 somasms 5 #5550 o 58 ROFEFEs 5 SURVERS £5 55 Seas U ¥ COMET 53 54 SURRSRIY 66 b8 75 HOMOUES 5 & Fjernvarme
Samlet varmebehov i varmeplansomradet. . ........oovouiiit i 15,558 Mwh
Forventet rstal for afslutning af konvertering til fiernvarme. ... ..o 0

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen
Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle foroud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omréadet typisk individuelle opvarmningsformer, ssom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAde?. ... .. .uimiiiii e Ja
Navn pa forsyningSoOmMrade. ... ....ooviveereiiiiiiieia e Naturgas - projektforslag 303.02 - Ruds Vedby
FOrSYNING SOOI, . .. e Individuel naturgasforsyning
Forsyningsselskab. . . ....oo.i i Dansk Gasdistribution A/S

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ: myNAIGRE0:.: o e somome s o somas o5 o sowes 5 s svPaes s Sommaes 5 Do 5 SRS & & 6 FPRTs v w Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............ooiiiiii Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud..................cooiiinns Naturgas - projektforslag 303.02 - Ruds Vedby
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOAR: .. s o woses ss s svmssus 1 = soves sr sevesen s o8 omwses 8 0 yowns o sras v s El

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Navn pa omrade med tilslutningspligt. ... Lokalplan
206B1-1996 for ejendomme langs Kalundborgve, Rudsgade og Soroevej MV. i Ruds Vedby.

Type af tilsIutniNgSPGE. .. ... ov e Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold fil. . ... Lokalplan
Dato for BESIUINING. ... ... 21-05-1997

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

ACTHIRISTALY IIVAAIGRSE: 50 52 smmnw ot saman ws s swsmmas sy s o s e i@ o oHms o P SIRH@ 5 9 Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..............cccccoeveeeieenn. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

KOOIt OVEr VEIFOISYINMING. . e «c v onas s o snm it b smmmimeit se ot sasmasis s ss Gomsinss os 6s Gios 68 18 06 B b Se bilag Vejforsyningskort

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... ou e Vejdirektoratet
AQIESSE. .. ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TEIBfONNUMIMIET. . . e e 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed.. . svuss s o sumvm w svwes i 56 o0 sves o5 5 o sermmes s smsmesisss v spews o w6 Swommes o i Vejdirektoratet
BArOSSEI s 51 svvnumms o @res G 1w o & (05 65 55 20eE i Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelefOmMUMIMIST: &5 i sommsnes 5 somusan 5 w9ans m souesn 5 S¥esEasE 28 SVRaES 6 & LOLURTS 25 T o5 58 SOEETes 8 suas 72443333
W s s womenan 53 25 momea sy s o5 e o 05 5EREs 55 575 ¥ 16 55 35 UK 05 B 5 SOREH 68 55 VONEATE 06 YgES https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomréadet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.: c e o o sosim 5w res 6 o s s 5 58 svseses 5 5 205 18 i TaRes &5 08 S95EY 55 5 o Erhvervsstyrelsen

ATTOEEO i i s i i i i, iy i ke st B S i s i 18 B 5 Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
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R B ONNUIIIET. . .o e e e 35291000
Bl e s e 2 mawess &5 HEmans i 5 WOROR 5 HESTHE S V0 AVHE 05 S PR 5 SRS, S SRS B NS 0 S planloven@erst.dk
BB s s sismasmanm o sopes i sraemon s mmosrmss o SoROVER 55 53 RORATES 55 BV https//planinfo.dk/landsplaniaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsegen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. . .. ettt et Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
QL= (o]0 010010 01 P 33307010
BNl oo e plst@plst.dk
L AT o https://plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystneaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omréder teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore ger.
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Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ: myNIgNeis . semes v woeaies i 5 5055565 5e B s 85 S Seias 50 o6 Feidb s 1555 a0hed 5% 5 JBEFES 5 06 78 Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighedi «uae. v sosanms s o someven o 5 sviios i o5 soe 56 eravas o o5 59500 48 bs GoRTE 56 5 SoFbEEs 15 & Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport feerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendommen?...........oooiiiiiii Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Matr. nr.. 60, Ruds Vedby By, Ruds Vedby
Aflgbsforhold

...................................................... Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... ..o Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pdbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?..............c.coooooii Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ IyNEIONE.: seaes o o sovonus s arvones sy mmmoms i o weome 5 o EOeByss o & RIS 4 SRS 5 8 Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... s o cosese s svsone: 5 snesns i avvoms o s sosepess s arsass 55 o5 TR 5 o SIS i Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlesg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Matr. nr.: 60, Ruds Vedby By, Ruds Vedby

VandforSyNINgG. . . ... et Privat vandforsyningsanleeg

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BIVET KOBEANDETAIINEY ... e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaliNg?. ... ... .. e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne "'Omréader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omréder med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt indvindingsomrade?.................coccooi . Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport feerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.........oooeeeiiiiiiiiiiiiiicecicee Ja, se bilag

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Jordforureningsattest. .. ... Se bilag Jordforureningsattest_2479552

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?. .......coooooe i Nej

Kortlagt jordforurening kan vesre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............coooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?................... Ja

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificerst som lettere forurenet?.............oooeviiiiiiiiiiiins Ja
Y - ettt Omradeklassificering (1 stk.)
Klasse

...................................................................................... Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, |f. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIghed: s s sosmsss 5 s sommass 2 sommnss v somesas i SIREsET £ & SEEVEER 05 5 FOREHERS 8 5 SoE Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport feerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?. .. .o Nej

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt il at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. . ... ..oe i Nej
MatTKEINUMIMET. .. e e e e 60
BJerlay. . .o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miljgstyrelsen
AATESEO: s e 55 swmwnsismn wwwmins o6 5 fawes i SoBOVAR 55 oo SETETT 53 68 TR S0 S 15 9T S Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelSfONPAUITIIIIE s s s s s stmas o s swns 136 sEvames o b0 SRR £ ¥ HPVAE 5 56 ST T £8 APREHES S HOUNGHE 5 5 5553 72544000
EMAlliss s svmamems w sonemen s m susuins o pemes o5 58 sopenss & o S00wes 5 SRS 5 2 MEEET 55 5 DONeRE 5 WO 1 £ TR mst@mst.dk
VB c: wiovowass o i wamms s 3 45 Somoare o Fooss 4 35 Balons & 5 SORAES 5 o7 FOISTOE 16 VONSIEER B3 SREMNIEE S OGRS 8 SOUO https//mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pad €jeNdoOmMMEN?. ... Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljiestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

60, Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIgREE. . . cccsswe s cvmmoms oo semme v s v cvams v o8 comms v st sasu e s e o v Miljgstyrelsen
AATBEEO s s mvewsins v i evsoiwms ¥4 56 G038 68 95 SPwTRED 8 SERERVE PG P8 PRTIR I TR MR S HORTE Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
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EMalili s s s vovesmy s o vommeons sommsms 5 ames6s is Soioseas &8 Sasaes 5  SETT 5 TGS 4 ROEONTE & 55 RETIE mst@mst.dk
Web

.......................................................................................................... https://mst.dk/

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiab".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, soer eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes leb aendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sé& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandieb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur krasver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ..o e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
B BMAOMIMIBNY e Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomréder er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miligministeriet
AGIESSE. .ottt e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Tl B ONMNUIIMIET . . . e e e e 38142142
10T mim@mim.dk
V. i e https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
AGIESSE. ... ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONMMUNMIMIET. . . ottt e e e e e 38142142
T S P mim@mim.dk
B, e https:/mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNAIGRE.: cuuus s ss sovms s s swaamas s s s smmion i o s s i svems s o oersons is s sewmmes o v Miljgministeriet
AAIESSE: 5o s s v s 29 5wmsn i i SO 0 5 GNATE B B ANDNE 6 B EEVET 5 Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TElefonNMUMIMEN: & vowssss o smsssms s o5 o s g semeres o6 5 Eouens 6 © SoFvs b BSaFesa 56 & FOv & 5 v 5 yases 38142142
Bl o smmomes o g svmemes 5 5o smsm o 5 oo 05 SSERRGR 55 65 SARORR 0 MOSEHGS S HUHEIES § IPEOREITS B APRSTONS B § mim@min.dk
WVBI: . vooiios i e 6 50ii® 55 53 6ihoeis 53 95 455 4505 o5 5 K603 45 o6 FoB S8 50 6 U0 553 o Mo B 95 SOERGH & 5 GOVEEET 6N 5 0 https://mim.dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andbrugspligt?. .. ..vvve v Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?. ........ovvvriiiiiiii Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Landbrugsstyrelsen
AAIESSE. . . et Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TOIEIONNUMIMIET. . . . e 33958000
10T landbrugsloven@lbst.dk
L= o T PP https://Ibst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport faerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = |kke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En gendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfaelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

AdministrativmyNAIGREG. « . .. cesvms s s swenn o v smws ov s simne o vn somesan oo i coms v o sew s Slots- og Kulturstyrelsen
ROTESSE: 1 oo siovwnen o s swwwwen s spwwwss 55 i va o swecais 6 Fowamsas i G dwssas 1 Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TElSOMNUMMBE . sus 1 s sewin o5 1 avwauas o swaewan £ s dias 5 Srasaus 5 FOwawas ¥ 61 Vsmems i 56 Swisss ¥ §8 Foeeres i o s 33954200
B asimon s 55 vmmam s o svmeninn us sowanion v 6 oen vs 55 EomnT $0 §9ES TS 95 SORGRE 5 03 SOHEE 65 63 HHEVE 5 58 VSRS 88 § post@slks.dk
Wb s o5 55 o s 55 sarmmarsia v i S5 56 HSHHA 5 SOG4 57 SONER 5 26 DU 55 GoRGRTE 5 SORNTAR 65 SNFUEVE O 48 5 7 https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagensevnet.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

AdRINBIatV MYNAIGNE. oo o vomwvns o swaevn o ss pms e s srvemas & prsssmes 5@ S iy 5 SETRT5 o wwmes Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAighed. . .. .. ..o e Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og 8beskyttelseslinien har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller Abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terresnet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6o Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREE. -« v« suveisn o sss an v smwsmoss i bo swnamns o srgsas o s s # 0 Sew s o v peseie 5 s Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningshinje?..........cccoooiiiiiiiiiiiiiieiieee Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder streekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

60, Ruds Vedby By, Ruds Vedby

BV, . e Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . - .t ettt e et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
L=< o] T T 0 0T PP 20927244
Bl e kdi@kyst.dk
Web

............................................................................ https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 30. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..o Nej
MatriRIMUMIMB :sewes 55 v ssiem s s poms s svmusin o o wosE i o SmoEeE 58 £ FHE 45 55 KT 5% 55 LRTERTY i 54 LORURERTT 53 75 IReRes 6o
EIOMaV: cowmssn 5 e maman 5 o5 momonms me v 5osE o6 ¥aems 6 58 FOHENAE 08 55 voRRAEE 5 RPATE B B SHEE £ 58 Ruds Vedby By, Ruds Vedby

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2479552

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, i . veseses i o cenas 5 o 5500 8 5 o ambes 56 6 L0525 G SoHeE & 6 F95E3.23 i ISR Kystdirektoratet
PAIESEE. , oo wiwsininins s sie sivemisisin v misimstinss s S 5 Smoivhimsn S 03 aonidiiie 53 b B 8 B inidlh 88 B S00054 5 Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
Tl B ONMNMUMIMIET. . .t 20927244
= T N kdi@kyst.dk
Web

..................................................................... https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Rudsgade 44B, 4291
Ruds Vedby

Rapport kebt 30/04 2026
Rapport faerdig 05/05 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

30/06 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den péageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses nesrmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ Energimaerkning_2479552_311533396

e BBR-meddelelse - 2479552 - Sore Kommune
¢ Raastofplanskort

 \/gjforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2479552

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx aiment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaarkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen il
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom

de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogséd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at zendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenaevnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at [&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér 1&net forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Side 50 af 53

172



173
Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlgber der en se- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone

ma opfaere nyt byggeri eller forstage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlesgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlzegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse

ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke ne@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veaere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 30-04-2026.
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Signaturforklaring:

- - Offentlig
w= w= == Privat falles
s Qvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

wonmmannns - Planlagt nedklassificering

I:] Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 60 Ruds Vedby By, Ruds Vedby
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 30-04-2026.
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Signaturforklaring:
[: Matriklens placering

Rastofgraveomrade

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomraderne.

177



178

Danmarks Milj@portal

™

Data om miljget | Danmark Den 30-04-2026, kl. 12:15

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2479552
Ejerlav og matrikelnumre: (191151,60)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c74ccf26-f33f-4286-8349-3719b6636fdf
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 30-04-2026, kl. 12:15

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Ruds Vedby By, Ruds Vedby
Matrikelnummer 60

Region Region Sjelland

Kommune Sorg Kommune

Beregningsdato 31-03-2026

Kort

Placeringen af den s@gte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sagte).

[ Udgaet Etter Kortlzegning
N . Udgéaet For Kortle=gning
A . Jordforurening. V2
. FO Nuanceret
[ F1Nuanceret
- F2 Nuanceret
- Jordforurening, V1
Lokaliseret (uafklaret)
£ Pabud - Aktiv
@ Pabud - lazngervarende vilkéar

§m
[HEA LBy

Forureningsstatus
Matrikel status: udgaet for kortleegning.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.
Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er

okalite - 40-20069
Lokalitetsnavn Kgbmand Ejnar Jensen
Yderligere matrikler pa lokalitet:
Ruds Vedby By, Ruds Vedby, 6fq udgaet for kortlagning.
Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c74ccf26-f33f-4286-8349-3719b6636fdf
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Danmarks Milj@portal
Data om miljget i Danmark Den 30-04-2026, kl. 12:15

ntakopysninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man bear tillige foretage en sggning pa Region Sjaellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Sors Kommune

Adresse Radhusvej 8 | 4180 Sors

Mail soroekom@soroe.dk

Web http://www.soroe.dk/cms/site.aspx?p=1810

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c74ccf26-f33f-4286-8349-3719b6636fdf
www.miljoeportal.dk Side 3 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 30-04-2026, kl. 12:15

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det
med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlaagges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til fzelde kan ungjagtigheder eller andringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvearende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c74ccf26-f33f-4286-8349-3719b6636fdf
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimeerkningsrapport
Rudsgade 44B
4291 Ruds Vedby

Gyldig fra 2. juli 2021
Til den 2. juli 2031.

Energimaerkningsnummer 3115333%6




ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Mzrkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimassige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Market fortzeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

(j’_)) @ Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P3 energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvarende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuveerende
op til energikravene for A2015.

Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ E E’[’EJ E E E
. . ° i 2020 ,-1§A =,

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke =

B y N

Hvis de energibesparelser, der kan Nye bygninger

overvejes i forbindelse med en renovering

eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimarke A2010

Arligt varmeforbrug

4.370,9 m3 naturgas 28.717 kr
Samlet energiudgift 28.717 kr
Samlet CO; udledning 9,81 ton

Energimaerkningsnummer 311533396
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen eri dag,
0g sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfart. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft Arlig

Investering besparelse

LOFTRUM
Skravaegge er isoleret med 300 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

Arlig
Ydervaegge Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge (primeert i lejlighed mod gst samt i gavle) bestar af 24 cm massiv teglvaeg
med indvendig pladebekladning og 250 mm isolering.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skennet ud fra dette.

Ydervaegge (gennemsnitligt i resterende del af bygningen)bestar af 24 cm massiv

teglvaeg med indvendig pladebeklaedning og 50 mm isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING VED RENOVERING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering p& massive ydervaegge (som kun er 2.700 kr.
isoleret med 50mm). Eksisterende isolering og pladebeklaedning nedtages og 0,91 ton CO,
bortskaffes.

Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres
nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i
den nye vaeg.

Energimarkningsnummer 311533396 3
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LETTE YDERVAGGE

Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

FACADEVINDUER
Vinduerne (alle) er monteret med tolags energirude med varm kant.

OVENLYS
Ovenlysvindue er monteret med tolags energirude med kold kant.

YDERD@RE
Yderdgrer monteret med tolags energirude med varm kant og kold kant.

Gulve

TERRANDAK

Terraendaek er udfgrt i beton og med stregulve der er isoleret med 75 mm mineraluld
mellem strger. Under betonen er gulvet uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 300 mm traedefast mineraluld eller
polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve.

Overside af slidlag afpasses ny gulvbelzegning. Eksisterende installationer
efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rgr ma
disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke
indregnet i investeringen.

Energimarkningsnummer 311533396

Investering

Investering

Z\rlig
besparelse

Arlig
besparelse

1.200 kr.
0,39 ton CO,
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ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet keelder af tree/bjeelker, er isoleret med 150 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er méalt i forbindelse med besigtigelsen.

Gulv mod uopvarmet keelder af trae/bjeelker, er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 300 mm isolering. Montering
af nedheengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfert af trae/bjeelker. Der
udfgres effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt bekleedning. Det er vigtigt at
have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren ber instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sa fugt mv.
undgas.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af gulv mod uopvarmet keelder med 150 mm isolering, sa den samlede
mangde udger 300 mm. Eksisterende nedhangte lofter pa underside af
etageadskillelse nedtages og fjernes. Eksisterende forskalling forleenges, og der
udfgres effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at
have fokus pé at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efterisoleringen af etageadskillelsen vil medfgre temperaturfald i keelderen. Herved
pges risikoen for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere
udeluftventiler i alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af
keelderen s& fugt mv. undgas.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimaerkningsnummer 311533396

17.300 kr. 1.500 kr.
0,48 ton CO,

300 kr.
0,08 ton CO,

Arlig
Investering besparelse
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VARMEANLZAG

Varmeanlag _ Artig
Investering besparelse

KEDLER

Ejendommen opvarmes med en 25,5 kW Vaillant ecoTEC exclusiv VC 276/4-7.
Gaskedlen er placeret i kaelder. Kedlen er tilsluttet bygningens centralvarmesystem,
og opvarmer til bade brugsvand og rumopvarmning. Kedlen er en kondenserende
gaskedel.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlag og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME
Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanleeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

g Arlig
Varmefordellng Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i
WC/bad stueetagen.

VARMEFORDELINGSPUMPER
| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type
Alpha 2. Pumpen har en maksimal effekt pa 34 Watt,

| varmeanlaegget er der monteret en aldre fordelingspumpe med manuel
trinregulering, af fabrikat Vaillant, type VP5 PWM ZE 32. Pumpen har en maksimal
effekt pa 110 Watt.

FORBEDRING

Der foreslaes montage af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den 6.600 kr. 1.400 kr.
eksisterende pumpe kan udskiftes til en mere effektiv fordelingspumpe. 0,13 ton CO,

AUTOMATIK

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311533396 6
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMT VAND

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 22 mm kobberrgr. Rgrene er
uisoleret.

Brugsvandsrgr med cirkulation er udfert som 3/4" stalrer. Rgrene er uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning op til 60 mm isolering, udfert enten
med rgrskale eller lamelmatter.

FORBEDRING

Isolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder op til 60 mm isolering, udfart enten
med rorskale eller lamelmatter.

VARMTVANDSPUMPER

| brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos,
type UP 20-15 N. Pumpen har en maksimal effekt pa 65 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 295 | praeisoleret varmtvandsbeholder.

Energimaerkningsnummer 311533396

Investering

5.200 kr.

1.600 kr.

Arlig
besparelse

3.800 kr.
1,29 ton CO,

1.000 kr.
0,32 ton CO,
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EL

Arlig
El .

Investering besparelse
BELYSNING
Belysning i trappeopgangen bestar af LED peerer. Manuel styring via teend/sluk
kontakt.
SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller af 93.800 kr. 7.300 kr.
typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 37,5 m2. 1,28 ton CO,

Det bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt
fra solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets skonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningens energimaessige stand er generelt set rimelig god - alderen taget i betragtning.
Det er muligt at gennemfgre enkelte rentable energibesparende foranstaltninger.

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser for at bestemme isoleringsforhold i lukkede konstruktioner.
Foreliggende materiale.:
- Ingen tegnings materiale

- Ejer var tilstede ved besigtigelse

En del af konstruktionernes isoleringsforhold er ukendte og der er derfor lavet skan baseret pa
konstruktions tykkelse, byggeskik og fa oplysninger fra ejer.

Energimasrkningsnummer 311533396
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at veere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder f\rlig besparelse
Bygning
Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 17.300 kr. 212,7 m3 Naturgas 1.500 kr.
}Aopva.rmet kaelder med 300 mm 4 kWh Elektricitet
isolering
Varmeanlag
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe 6.600 kr. 639 kWh 1.400 kr.
pumper Elektricitet
Vand
Varmtvandsror Isolering af brugsvandsrgr og 5.200 kr. 572,7 m® Naturgas 3.800 kr.
cirkulationsledning op til 60 mm 11 KWh
Elektricitet
Varmtvandsrgr Isolering af tilslutningsrar til 1.600 kr. 140,9 m? Naturgas 1.000 kr.

varmtvandsbeholder op til 60 mm 3 kWh Elektricitet

Energimarkningsnummer 311533396 10



192

ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

EL

Solceller Montage af nye solceller 93.800 kr. 3.444 kWh 7.300 kr.
Elektricitet
3.055 kWh
Elektricitet

overskud fra
solceller

Energimasrkningsnummer 311533396



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

193

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhange af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Massive
ydervaegge

Terraendak

Etageadskillelse

Forslag

Indvendig efterisolering af massive
ydervaegge med 200 mm

Ophugning af eksisterende
terraendaek og stebning af nyt med
300 mm mineraluld eller
polystyrenplader

Efterisolering af gulv mod
uopvarmet kaelder med 150 mm
isolering

Energimasrkningsnummer 311533396

z\rlig besparelse
i energienheder

404,5 m® Naturgas
8 kWh Elektricitet

171,8 m® Naturgas

3 kWh Elektricitet

35,5 m® Naturgas
1 kWh Elektricitet

/°\rlig besparelse

2.700 kr.

1.200 kr.

300 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby

F = TR —— Rudsgade 44B, 4291 Ruds Vedby
BB R NI ittt sttt 340-1538-1

Bygningens anvendelse i falge BBR......ccocoiviiinciinnnnne Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrelSESAr .oveueieie ettt 1873

Ar for vaesentlig renoVering.....cccvvivieniee e Ikke angivet

2= [0 =i o150 1] oo [RUE—————————————————————————— Kedel

Supplerende Varme. .. ... ecoeeeievnesnes e Ingen

Boligareali falge BBR ......ccccoieiine e 388 m?

Erhvervsareal i fglge BBR .....covveceiviiiiiie e 87 m?2

Opvarmet bygningsareal........c..cocovviiviiieieieniieiecieenn, 475 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoiviniiin i 177 m2

Heraf kaelderetage opvarmet ... vceevieeciicn e, 0 m2

Uopvarmet kalderetage.......cccvviiiniieniie e 85 m?

ENergimaerke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimarkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Der findes pa nuveerende tidspunkt ikke en opdateret BBR-ejermeddelelse pa ejendommen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det har ikke veeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

NALUIGAS it 6,57 kr. per m?
Elektricitet til andet end opvarmning.......cc..coeceveveneenne 2,10 kr. per kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der anvendt estimerede priser, der kan variere en del
fra aktuelle tilbudspriser, afhaengig af bade regionale forhold og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade materialepris, timelgn, moms og afgifter.
Eventuelle udgifter til labende drift og vedligehold er ikke indeholdt.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 311533396 13
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600571
CVR-nummer 40013296

Norca ApS
Ny Holstedvej 46, 4700 Naestved

Csm(@norca.dk
tlf. 30701449

Ved energikonsulent
Chris Skaarup

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilflde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1651 af 18. november 2020 med senere andringer.
Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Enrefgisiyralsensadrasseer:
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Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311533396



Energimaerke

Rudsgade 44B
4291 Ruds Vedby
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< @ Energistyrelsen
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Gyldig fra den 2. juli 2021 til den 2. juli 2031

Energimaerkningsnummer 311533396
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tilleeg af sterstebelabet. Starstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan krasve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

o Vi af de deekkede hzeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o starstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det negjagtige belgb afheenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade

("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e Kkontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/heevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udsekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udzekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hojestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhzefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pé justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15, december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art,

der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, ggdning,
afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuvzerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
krzaeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre

forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af veesentlig betydning
for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4., Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen saelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kaberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog fgrst, nir sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det reekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Heef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kgberen overtager de haeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de heeftelser, der kan kraves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af ldnene tilfalder kgberen, ligesom han bzerer eventuelt kurs-

tab samt tab ved, at kontantldn med szerlige indfrielsesvilkar ma indfries med et stgrre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pa-
gaeldende 1an.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende

belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillaeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heaeftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pagaldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis deekning nedszettes salaerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-

kursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlzeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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G

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog fgrst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel mervardiafgift ("moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter neermere aftale med toldvaesenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindteegt,

hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-

satte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsztte auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kreeve, at det solgte seettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, sdledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav p3, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kreeves aftholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden

alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskgde

Nar kgberen godtggr, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes

tinglysning, overtagelse af haftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-
ede dakning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar
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