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Salgsopstilling3

(Kagbsnggle)

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

AS nr.

Ejendommens matr.nr.

20-29/2026
11hv Aby By, Aby

Beliggende St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj

Tilhgrende Ejendomsselskabet af 18/9 2016 ApS

Boende St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgij

Auktionstidspunkt: tirsdag, d. 30. juni 2026 kl. 10.00

Auktionssted: Retten i Aarhus , Retssal A, Vester Allé 12, 1., 8000 Aarhus C

Rekvirent, haeftelse nr.:
Ved advokat:

Journal nr.

Vexa Portefgljelnvest ApS -nr. 1
Tina Bach Advokater, Kompagnistraede 2, 8800 Viborg
2159/NG

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori
Ejendomsvaerdi pr.
Vurdering i h.t. Rpl § 562
Areal ifglge tingbogen
Forsikringsforhold

Ejendomsbidrag m.v. for aret
2026

Forslag til seerlige vilkar ifalge
auktionsvilkarenes pkt. 11

Enfamiliehus

01.01.2020 - kr. 3.478.000,00, heraf grundveerdi kr. 3.007.000,00
Ej foretaget

822 kvm., heraf vej 0 kvm.

Alm. Brand policenr. 9686 1324 61

161,26

Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedhaeftede beskrivelse med tidspunkt for fremvisning.

Lejemal:

Nej




Byrder og servitutter

Se vedhaeftede kopi af tingbogsattest

Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udleegshavere opgijort pr. pa heeftelser, der kan |  og evt. der kreeves indfriet
auktionsdato forventes overtaget, ejerskifteafdrag pa
| rubrikken angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, med tillzeg af heeftelser, der kan
lanenr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere uforfaldne renter forventes overtaget
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
Haeftelse nr. 1
1.609.399,30 1.609.399,30
Vexa Portfeljelnvest ApS, CVR-nr. 29805340, pantebrev
opr. st. kr. 1.475.000,00 med variabel rente, kvartarlige
ydelser (11/3, 11/6, 11/9, 11/12). Seerlige indfrielsesvilkar,
indfrielseskurs 110 + 3 maneders rente til termin. Se
vedlagte opggerelse
jesper@vexa.dk
| alt ved budsum kr. 1.609.399,30 1.609.399,30
Heeftelse nr. 2
313.266,48 313.266,48
Udlaeg til AL Sydbank A/S, CVR-nr. 12626509, tinglyst
17.05.2022. Udleeg opr. kr. 265.778,00. Se vedlagte
opgerelse
la@eos-danmark.dk
| alt ved budsum kr. 1.922.665,78 1.922.665,78
Haeftelse nr.
| alt ved budsum kr.
Haeftelse nr.

| alt ved budsum kr.

Heeftelse nr.




| alt ved budsum kr.

Afslutningsside

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikken angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
lanenr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere
bemeerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul.

1. Fordring

opgijort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld

pa heftelser, der kan
forventes overtaget,
med tillaeg af
uforfaldne renter

3. Restancer

og evt.
ejerskifteafdrag pa
heeftelser, der kan
forventes overtaget

4. Heeftelser

der kreeves indfriet

A. Total

1.922.665,78

0,00

0,00

1.922.665,78

B. Sterstebelgbet, der skal : kr.
betales/ overtages udover

auktionsbudet, jfr. vilkarenes

pkt. 6B

Heraf kontant at betale inden 4 : kr.
uger

Geeld, der kan overtages : kr.
(starstebelgbet -

kontantbelgbet)

om art og afvikling oplyses:

145.547,97

145.547,97

0,00

Det under B anfarte starstebelab fremkommer saledes:

a. rekvirentens udleegs- og : kr.
auktionsomkostninger (saleerer,
gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes : kr.
mgdesalaerer m.v.

94.366,43

1.875,00

De under a og b naevnte belgb er anslaet ud fra det under sikkerhedsstillelsen anfarte auktions bud, jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsbidrag : kr.
2. vejbidrag : kr.
3. kloakbidrag m.v. : kr.
4. andre offentlige bidrag : kr.
5. vandafgifter : kr.
6. brandforsikringsbidrag : kr.
7. kravi h.t. leje- eller : kr.

brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. specifikation : kr.

7.066,96
0,00

0,00

1.661,67 (renovation)

0,00
721,11

0,00

39.856,80 (restancer ejd.bidrag Geeldsstyrelsen)

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se vedlagte Vejledning i brug af salgsopstillling.

Ved et auktionsbud pé& 3.478.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) udger

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 1.015.100,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 02. juni. 2026 af advokat Tina Bach.




Beskrivelse af egendommen

Ejendommen er beliggende i Abyhgj med kun ca. 4 km til centrum af Aarhus.

Ejendommen er et fritliggende enfamilieshus, opfgrt i 1952.

Ejendommen er opf@rt i mursten, og taget er ifglge BBR med tegl.

Grundareal ifglge tingbogen udggr 822 m2.

Ifglge BBR har ejendommen et boligareal pa 80 m2. Dertil kommer keelder pa 80 m2 og et udhus pa 9 m2.

Adgang til ejendommen sker via husets entré. | entréen er der bag en dgr et garderobeskab. Gulvet er beklzaedt
med gulvtaeppe, og under gulvtaeppet ses traegulve.

Til hgjre for entréen er der adgang til badevaerelse og et vaerelse.

| badevaerelset er der en mindre bruseniche med bruser, handvask i grén/turkis og toilet. Vaeggene er delvist
bekleedt med bla fliser, og gulvet er af terrazzo.

Pa ejendommens veerelse forefindes indbyggede skabe i tree. Gulvet er beklaedt med gulvtaeppe, og under
gulvtaeppet ses traegulve.

Ud for entréen forefindes 2 stuer med dobbeltdgr imellem. Lofterne skraner, saledes lofterne er hgjest pa
midten og gar igen i huset. Gulvet er beklaedt med gulvtaeppe, og under gulvteeppet ses traegulve. Der er en dgr
fra begge stuer ud i entréen.

Til venstre for entréen ligger kgkkenet. Pa hgjre side af kgkkenet er der en laminatbordplade med traekant og
en handvask. Der er delvise skuffer og skabe under bordpladen i trae og i farven mintgrgn. | forleengelse af
bordpladen og bagved dgren star et kgleskab u/frys. Pa venstre side af kpkkenet er der et mindre spisehjgrne,
og midt for rummet er der en dgr ned til udhus og kzelder. Efter dgren star et komfur af aeldre dato. Maerket
kendes ikke. Over komfuret er et indbygget overskab med 2 skydelager af glas. Der er delvise fliser pa vaeggene
fra gulv og halvt op pa vaeggene. Gulvet er beklaedt med rgdt linoleum.

Fra kekkenet er der en trappe ned i udhuset, som fungerer som vaskerum. Trappe og gulv bestar af terrazzo.
Igennem udhuset kommer man til nedgangen til kaelderen, der bestar af 3 rum.

Ejendommens varmeinstallation er fjernvarme.

Vandforsyning sker fra alment vandforsyningsanlaeg.



Ejendommens aflgbsforhold sker til offentligt kloaksystem.

Der tages forbehold for tredjemandsrettigheder samt de anfgrte harde hvidevarers tilstedevaerelse efter
auktionen.

Fremvisning af ejendommen finder sted efter forudgaende aftale med Naja Gottfredsen ved henvendelse ftil
ng@tinabachadvokater.dk eller tIf. 31 64 24 04.




Oggarelse

af starstebelgbet, der skal betales af auktionskeber udover budsummen ved en budsum stor kr.
3.478.000,00 (offentlig ejendomsvurdering pr. 01. januar. 2020).

Rekvirentens udlaeg og omkostninger:

Inkassoomkostninger kr 26.170,95
Fogedgebyr kr 750,00
Mgdesalaer kr 1.687,50
Gebyr auktionsbegaering kr 1.500,00
Gebyr ejendomsdatarapport kr 105,00
Kopiering af salgsopstillinger kr 625,00
Annoncering Statstidende kr 175,00
Annoncering ltvang.dk kr 5.000,00
Befordring til besigtigelse, fremvisning og mgde pa auktion kr 2.102,98
Rekvirentsaleer inkl. moms kr 56.250,00
| alt kr 94.366,43

Storstebelgbet:

Rekvirentens udlaeg og omkostninger kr 94.366,43
Rettighedshavers madesaleer kr. 1.875,00
Restancer ejendomsbidrag m.v, jf. opgerelse kommune kr. 7.066,96
Restancer grundskyld m.v., jf. opggrelse Gaeldsstyrelsen kr. 39.856,80
Restancer renovation, jf. opgerelse kr. 1.661,67
Brandforsikringsrestancer, jf. opgarelse kr. 721,11
| alt kr. 145.547,97

Sikkerhedsstillelse:

Starstebelgbet kr. 145.547,97
Restancer kr. 0,00
25% af haeftelser, der kraeves indfriet kr. 480.666,45
25% delfriveerdi kr. 388.833,56
| alt kr. 1.015.047,98
Oprundet til neermeste 100 kr. 1.015.100,00

Tinglysningsafgift ved enfamiliehus, herunder ejerlejlighed og fritidshus beregnes med 0,6% af budsummen
+ starstebelgbet samt tinglysningsafqift kr. 1.850,00.

Ved andre typer af ejendomme, skal der betales tinglysningsafgift af det hgjeste belgb af henholdsvis
ejendomsveerdi eller kabesum.

Hertil kommer udgifter til auktionsafgift kr. 1.500,00 samt evt. saleer til advokat for berigtigelse af
auktionsadkomst m.v.



Tingbogsattest

Udskrevet: 28.05.2026 11:55:51

Ejendom:

Adresse: St. Blichers Vej 25
8230 Abyhg;

BFE-nummer: 4212123

Dato: 19.06.1935

Landsejerlav: Aby By, Aby

Matrikelnummer: 0011hv

Areal: 822 m2

Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 28.03.2022-1013783933

Adkomsthavere:

Navn: Ejendomsselskabet af 18/9 2016 ApS.

Cvr-nr.: 38024167

Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kgbesum: 1.900.000 DKK

Kgbesummen omfatter belagb

til arv/gave: 0 DKK

Kgbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter

og afgifter eller af andre

ydelser.: 0 DKK
Kgbesum i alt: 1.900.000 DKK

Dato for overtagelse:
10.03.2022

Haeftelser

28.05.2026 11:55:51 Side 1 af 3



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

01.09.2021-1013221936
2

Pantebrev

1.475.000 DKK

5,55 %

Rentetilpasning

10.09.2021 09:11:49

Kreditorer:

Navn: Vexa Portefgljelnvest ApS

Cvr-nr.: 39805340

Debitorer:

Navn: Ejendomsselskabet af 18/9 2016 IVS

Cvr-nr.: 38024167

Navn: Pal Miklos Scharffenberg Nyiregyhazy

Cpr-nr.: 250251-****

Underpant:

Dato/lsbenummer: 10.09.2021-1013245996

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 1.475.000 DKK

Underpanthavere: RINGKJJBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814

Dokument:

Dato/lgbenummer: 17.05.2022-1013901115

Prioritet: 3

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 265.778 DKK

Rentesats: 0 %

Kreditorer:

Navn: AL Sydbank A/S

Cvr-nr.: 12626509

Debitorer:

Navn: Ejendomsselskabet af 18/9 2016 ApS.

Cvr-nr.: 38024167

28.05.2026 11:55:51
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Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:

19420417-286-63
Servitut

01.09.2021-1013221936

Prioritet: 2
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 1.475.000 DKK
Rentesats: 5,55 %
Seerlige lanevilkar: Rentetilpasning
Kreditor: Vexa Portefgljelnvest ApS
Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 17.04.1942-286-63
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:

Tillaegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejret mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

28.05.2026 11:55:51

Jvrige oplysninger

3.478.000 DKK
3.007.000 DKK
01.01.2020
0751

454147

63_S-B_496

Side 3 af 3
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Forelebig 2024-vurdering ?

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

4.281.000 kr. 4.163.000 kr.

Forelgbig 2022-vurdering ?

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

4.268.000 kr. 4.118.000 kr.

2020-vurdering ?

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

3.478.000 kr. 3.007.000 kr.

Tidligere vurdering ?

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

1.900.000 kr. 822.300 kr.

Veaerdierne pda dette kort er ikke juridisk
bindende. De kommer fra flere systemer, og der
kan veere forsinkelser. Derfor er nogle data
mdske ikke opdateret eller kan mangle helt.
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m Aarhus Kommune BBR-meddelelse
@‘; Byggeri, Teknik og Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Aarhus Kommune, Byggeri, Teknik og Milj@
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123
Udskriftsdato: 20.05.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfajelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@aarhus.dk eller tif. 89 40 42 98.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123

BBR-adresse: St. Blichers Vej 25 (vejkode 7789), 8230 Abyhg;

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 751-454147

Oplysninger om grund
Adresse: St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgij

Grundens areal: 822 m?
Matrikelnummer: 11hv, Ejerlavsnavn: Aby By, Aby (ejerlavskode 1020151)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1952

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj

Matrikelnummer: 11hv, Ejerlavsnavn: Aby By, Aby (ejerlavskode 1020151)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 20.05.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123 Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: St. Blichers Vej 25

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

80 m?
0m?
0 m?
0m?

80 m?
80 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opfgrelsesar: 1000
Beliggenhed

Adresse: St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj

80 m2
80 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 11hv, Ejerlavsnavn: Aby By, Aby (ejerlavskode 1020151)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123

9 m?
0 m?

80 m2
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 20.05.2026

Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

- — -

5Em

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

fgeodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123

Udskriftsdato: 20.05.2026
Side 3 af 5

15


https://bbr.dk/se-bbr-oplysninger/0/1/0/bfe:4212123
https://www.matriklen.dk/
https://www.geodanmark.dk/home/vejledninger/vilkaar-for-data-anvendelse/

Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 20.05.2026
Side 4 af 5


https://bbr.dk/
https://bbr.dk/kodelister

Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 4212123
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 20.05.2026
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ERHVERVSSTYRELSEN

EJendommeENns adrESSe. ... ..ouui ittt St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj
KOMIMIUNE. . . e e Aarhus Kommune
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
Ejerforhold. ... Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 822 m?
Samlet DeDYGOET Areal. ... ..o 89 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 80 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
4212123

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 11hy, Aby By, Aby

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 084455d1-3d79-40a8-b90d-69632005f1¢9
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?......................... Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?........................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for eiendommen?..................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 3.478.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?...........cooiiiiii i Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...................ooeeee. Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
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Bygninger

Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

BBR meddelelse. .........ccooviiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 4212123 - Aarhus Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Findes der en energimeaerkning for ejendommen?..... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e e 33926700
Ml . emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEd. ... ... s Erhvervsstyrelsen
AONES S, . ..ttt et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e e 33732000
Bl mo@erst.dk
V. o https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.... Tilgeengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn péa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. .« e e 33732000
Al .o mo@erst.dk
L o T T https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfoare en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pd ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for
gjer eller fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............cccoooeeiiiiiiiii . Nej
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Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelEfONNUIMIMIET. ... 33954200
0= | post@slks.dk
L= o T S http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.
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En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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§t. Blichers Vej 25, 8230
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Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 3.478.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
B ENAOMSVEEII. ..ot 3.478.000 kr.
L T 0T 17T 3.007.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TElEfONNUMIMIET. . e 72221616
VD, . https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?....................cooo. Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..o Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . . e e 72221616
V. https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nar ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar I&net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor veere opmeerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelgbet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i Idnesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
ADIESSE. . ..ttt ettt et Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TEIEfONNUIMMET. .. e 72221616
A< o T S https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekreeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejensevn.dk fungerer pa den made, at de store neevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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34
Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berarer f@lgenqle BFE—r}umre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PlaNENS NAVN. .. s Kommuneplan 2025
KOMIMUNE. .. e e Aarhus
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 17-12-2025
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii e 19-01-2026
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11714748_1768833193079.pdf

Berorer f@lgenqle BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PlANENS NAVN. .. Kommuneplan 2025
PIANNUMIMIE. . e 160104B0
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ............o.ooe oo 11714748
NaVN PA PIANAISTAKL. . ..o Aby
PlANSTAIUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eii 17-12-2025
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooirii 19-01-2026
GENErEl ANVENEISE. . .. et Boligomrade
Fremtidig pIanZONE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................cooiiiiiii. . Nej
Maksimal bebYgQEISESPIOCENT. ... ...\t e 30 %
Maksimal DYgNINGSNGIAE. ... ... 85m
Notat om generel anVendelSe. ... Omradets anvendelse

er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer. Ved ny planlagning
skal det sdledes sikres, at omradet kommer til at indeholde forskellige bebyggelsesformer. Bebyggelsesformerne
vil kunne omfatte villaer, forskellige former for teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse og, nar der er
naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger. | udbyggede omrader vil de naevnte
udstykningsmuligheder til mindre grunde kun kunne drages i anvendelse pa baggrund af planlaegning for et starre
omrade og under hensyn til at omradet skal fastholdes som blandet boligomrade. Omradet kan desuden anvendes
til erhvervsformal og offentlige formdl, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden naevneveerdige gener
for omgivelserne. Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre fremstillingsvirksomheder m.v. Nar erhverv og
offentlige formal etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevnevaerdigt mere.
Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med
seerligt hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning, samt parkering og adgangsforhold. Der kan desuden
etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?, ndr det
vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning. Der kan inden for disse rammeomrader stilles krav i lokalplaner om, at
op til 25% af boligetagearealet skal vaere almene boliger i de tilfzelde, hvor lovgivningens vilkar herfor er opfyldt.

Notat om omrédeanvendelsen....Grundstarrelsen
kan kun reduceres til under 700 m? hvis der er tale om udstykning til taet lav boligbebyggelse eller dobbelthuse.

Notat om bebyggelse. ... Bebyggelsesprocenten
for arealer til raekkehuse, etageboliger og lign. ma dog vere 40 for den enkelte ejendom.

Notat om milj@...........cooiiiiiiii, Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger
af omrader for hhv. ‘Oversvemmelse fra ekstremregn’, ‘Oversvgmmelse fra vandlgb og sger’ og '‘Oversvgmmelse ved
stormflod'. Ved fremtidig planlaegning af omrddet skal faren for oversvgmmelse vurderes neermere via undersggelse af
lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afvaergeforanstaltninger realiseres,
s oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge oversvgmmelse af bygninger, infrastruktur
og hotspots. Lokalplanleegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afveergeforanstaltninger.

Link til plandokument..................oooi https://dokument.plandata.dk/11_11714748_1768833193079.pdf
Berorer f@lgencée BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Plan - Planstrategi 2008

PlIaNENS NAVN. ... Planstrategi 2008
KOMIMUNE. .. e Aarhus
PlANSEAIUS. ..ttt Vedtaget
Omfang af rBVISION. . ... .. Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ............iiii i 25-06-2008
Dato for ikrafttraedelse af plan. . ... ... 25-06-2008
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1052644_APPROVED_1226569012695.pdf

Berorer f@lgencje BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Plan - Planstrategi 2011 og Agenda 21

PlaNeNS NAVN. ... Planstrategi 2011 og Agenda 21
KOMIMUNE. .. e e e e Aarhus
PlANSTAIUS. .\ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ............iiii 23-11-2011
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 21-12-2011
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1375260_APPROVED_13243839293274 pdf

Berorer f@lgendoe BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Plan - Planstrategi 2015

PlaNENS NAVN. . ..o Planstrategi 2015
KOMIMUNE. .. e e e Aarhus
PlANSTAIUS. ..ttt s Vedtaget
Omfang af rBVISION. . .. ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 14-09-2016
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 31-10-2016
Link til plandokument....................oel L https://dokument.plandata.dk/70_3027824_1477913008868.pdf

Berorer f@lgendce BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Plan - Planstrategi 2019

PlaNENS NAVN. . ..o Planstrategi 2019
KOMIMUNE. .. e e Aarhus
PlANSTAIUS. . . .ottt s Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
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Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 11-03-2020
Dato for ikrafttraadelse af PlIan..........c.ooiriii 25-03-2020
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_9638362_1585131886878.pdf

Berarer f@lgencje BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Plan - Planstrategi 2023

PIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2023
KOMIMIUNE. < . e e e e e Aarhus
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
OMFaNG af TBVISION. . ...t e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 21-02-2024
Dato for ikrafttraedelse af PlIan. ... ...t 26-02-2024
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11249006_1708696135008 pdf

Berorer f@lgencje BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgencée BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgenc&le BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgen(?e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Spildevandsplaner
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Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Kloakopland - NO10

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ....... ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. .............oooiii i NO10
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

€jendommeEn r DEIGGENTE . . ... o Ja
Planlagt kloaktype............cooooiiiiiii Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)
Arstal for planiagt 88N0MNG af STALUS. ... ..eeeeee et 2021
Arstal for planiagt IKrafraBABISE. ... ... .o 2026

Berorer f@lgenqle BFE—r}umre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer f«algenqle BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... s Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berorer f@lgencée BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................oooit. Nej

Berorer f@lgencée BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgenc&le BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Varmeforsyning
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAde?. ... ...t Ja
Navn P& forsyNiNGSOMIAE. . . ... ... e e e Aarhus (Kredslgb)
BN Sy MG S O L o Fiernvarme
FOrsyningsselskab. . ... ... Kredslgb Fjernvarme A/S

Berorer f@lgen(?e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............coir i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ....... ..ot Aarhus Kommune
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOd?. ... ..ot £l

Berorer f@lgen@e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Kort over VEJforsyNiNg. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer f@lgencée BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 72443333
V. o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TOIEIONNMUIMIMIET. .. e 72443333
L o O https//www.vejdirektoratet.dk/
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Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hgjspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgendce BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . vttt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
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ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgendce BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AAIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33307010
Bl . plst@plst.dk
V. o https://plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgen(?e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
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Berarer f@lgenoole BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomréader, interesseomréader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

§t. Blichers Vej 25, 8230
Abyhgj

Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Matr. nr.: 11hv, Aby By, Aby
AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Matr. nr.: 11hv, Aby By, Aby

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer f@lgenoJe BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgen@e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgen@e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_4212123

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f«algenqle BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
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Berarer f@lgenoole BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Omradeklassificering: Analysefrit omrade (Kategori 2)

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Analysefrit omrade (Kategori 2)

Berarer f@lgencje BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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DATA
RAPPORT

§t. Blichers Vej 25, 8230
Abyhgj

Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e et e e e e e 11hv
BIOTIAV. . e Aby By, Aby

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

11hv, Aby By, Aby
Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ...... ...t Nej
Mt KEINUMIMIET. . . et ettt et e et e 11hv

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen
AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgen@e BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer f@lgenoJe BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer f@lgenqle BFE—r}umre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgenqle BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgendce BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/

Side 40 af 50

57


https://mim.dk/
https://lbst.dk/

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

§t. Blichers Vej 25, 8230
Abyhgj

Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

58

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer f@lgenoJe BFE-Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026
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Berarer f@lgenqle BFE—r}umre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer f@lgencje BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f«algenqle BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgencﬁe BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berarer f@lgenqle BFE—r}umre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Berorer f@lgendce BFE—Qumre/matrikeInumre
Matr. nr. 11hv Aby By, Aby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

11hv, Aby By, Aby
Er matriklen beliggende indenfor en KlitfredningSline?. ..........oiiiii i Nej
BIOIIAV. e Aby By, Aby

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt e ettt e e e e e e 11hv
BIOIAV. - e Aby By, Aby

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 4212123

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Rapport kebt 20/05 2026
Rapport feerdig 20/05 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ BBR-meddelelse - 4212123 - Aarhus Kommune
® Raastofplanskort

 Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_4212123

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et foelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milismaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for ejendommen?......................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?........................... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Findes der en elinstallationsrapport for eiendommen?..................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for JendOmmMEN?. ... .. ..ottt Nej
Byggeskadeforsikring

fuldmagtshaver

Olietanke

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?....... ..o 3.478.000 kr.
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?..........c.oiiiiiiiii Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Planer

Zonestatus
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkoVSPIGE?. . ... . e Nej
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €JeNdOmMMENT?. ... .. .. e e Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Sg- og abeskyttelseslinjer

Side 3 af 4

70



Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. ...... ..o Nej
Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?. ........ooi i Nej
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11hv Aby By, Aby
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 20-05-2026.

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pageeldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 4212123
Ejerlav og jordstykke: (1020151,11hv)
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Danmarks Miljgportal

11hv, Aby By, Aby, Aarhus Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

11hv Aby By, Aby Aarhus Kommune Region Midtjylland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

. Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Omradeklassificering

. Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er fritaget for analysepligt ved jordflytning, idet jorden kan
kategoriseres som lettere forurenet (kategori 2).

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundleeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig forurening. Der kan vaere nuancer for specifikke forhold og markeringer for Igste problemer.

[] Segeareal

{7 Markering

@ Jordforurening, V2
@ F2 Nuanceret
B F1 Nuanceret
[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
@ Udgéet Efter Kortleegning
B Udgaet For Kortlaegning

© GST, © KDS

/_/
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Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

[[] Segeareal

{1 Markering

- Omradeklasificering

Pabud - Aktiv

Pabud - Leengerevarende vilkar
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Kontaktoplysninger

Region Midtjylland

Adresse: Regionshuset Viborg, Skottenborg 26, 8800 Viborg.
Mail: Miljoe@ru.rm.dk
Website: www.rm.dk/jordforurening

Man bgr tillige danne en attest fra Region Midtjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger
Beskrivelse: om lokaliteter, der er under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan
farst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om kortlaegning.

Aarhus Kommune

Adresse: Karen Blixens Boulevard 7 | 8220 Brabrand
Mail: jord@mtm.aarhus.dk
Website: https://aarhus.dk/virksomhed/miljoe/jord/

Hvis Aarhus Kommune har andre oplysninger om jordforurening ud over kortlaegning pa en grund,

Beskrivelse:
kan det ses pa Flytjord.dk under "Tjek din ejendom".
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet fgr kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen.

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har veaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller ndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fllesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 KgbenhavnV - www.miljoeportal.dk
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 20-05-2026.

Bergrende matr. 11hv Aby By, Aby

Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering

I:I Réstofgraveomrade

:] Réastofinteresseomrade

I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i rastofomraderne.



Afsender: Skatteforvaltningen, Nykabingvej 76, 4990 Sakskghing
Tina Bach Advokater

Kompagnistragle 2
8800 e/%borg

| dette brev kan der vaare vigtige oplysninger og frister, der skal overholdes.

Venlig hilsen

Gaddsstyrelsen

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

< G/ELDS

Postboks 49
4930 Maribo

+4570 15 73 04
www.gaeldst.dk

J.nr. 22889740
Sagsnr. 5100040890

26. maj 2026

Sidelafl

80



<2 G/ELDS

Virksomheder 7
Tina Bach Advokater ;’gg:)gﬁ/ll'%sdpalfrke{n 99
Att.: Naja Gottfredsen aeetar
Kompagnistrede 2
8800 Viborg

Telefon 70 15 73 04
gaeldst.dk

26. maj 2026
Vores sagsnr. 5100040890

Reference 2159

Galdsopgearelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgarelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 11 HV ABY BY, ABY
Adresse St. Blichers Vej 8230 Abyhgij
BFE-nummer 4212123

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Aarhus kommune og forsyningsselskabet, hvis | mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse
hos Geeldsstyrelsen.

Opkravning via forskud
Opkreevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkreevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkreeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/4
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Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gald til inddrivelse med fortrinsret (DMI)

Fordringstype Fordrings ID Pe;:gde Periode til Fg;i'zld Beleb
Grundskyld 101033335889 | 01.07.2024 |31.12.2024 | 01.08.2024 9.883,20 kr.
Grundskyld 110078398852 | 01.01.2025 |30.06.2025| 01.05.2025 9.991,20 kr.
Grundskyld 110084976937 | 01.07.2025 |31.12.2025| 01.10.2025 9.991,20 kr.

Ialt: 29.865,60 kr.

Vi har beregnet rente pa geelden frem til 30. juni 2026. Inddrivelsesrenten
og hvordan gaeld foreelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Geeld til opkraevning med fortrinsret pa Skattekontoen

. Stiftelses-tids- | Periode . . Forfald
Fordringstype Sankt fra Periode til dato Beleb
Grundskyld 01.01.2026 |01.01.2026 |30.06.2026| 01.05.2026 9.991,20 kr.

I alt: 9.991,20 kr.

Fremtidige rater pa Skattekontoen

. Stiftelses-tids- | Periode . . Forfald
Fordringstype punkt fra Periode til dato Belob
Grundskyld 01.01.2026 [01.07.2026 [31.12.2026| 01.10.2026 9.991,20 kr.

I alt: 9.991,20 kr.

Gaeld til inddrivelse med fortrinsret (PSRM)
Se opgarelse pa naeste side

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/4



Eksternt

fordrings 1D Fordringstype Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol |Renter  |Samlet belgb |Periode fra |Periode til |Forfaldsdato
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907079 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 7,76 kr.| 0,00 kr. 7,76 kr.[17-03-2025 [16-04-2025 |02-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907080 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 7,76 kr.| 0,00 kr. 7,76 kr.[17-04-2025 [ 16-05-2025 |02-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907078 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 7,76 kr.| 0,00 kr. 7,76 kr.[17-05-2025 [16-06-2025 |17-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907081 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 7,76 kr.| 0,00 kr. 7,76 kr.[17-06-2025 [16-07-2025 |17-06-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907082 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 7,76 kr.| 0,00 kr. 7,76 kr.[17-07-2025 [16-08-2025 |17-07-2025
Efterbetalingskrav, 751-0454147 Regulering af

110079907077 |fortrinsret, fast ejendom [ejendomsskat 2021 1.292,91 kr.| 68,03 kr.| 1.360,94 kr.|16-03-2025]16-03-2025 [16-03-2025
Renter, fortrinsret, fast |St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907085 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 11,37 kr.| 0,00 kr. 11,37 kr.[|17-03-2025|16-04-2025 |02-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907086 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 11,37 kr.| 0,00 kr. 11,37 kr.[|17-04-2025|16-05-2025 |02-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907084 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 11,37 kr.| 0,00 kr. 11,37 kr.[|17-05-2025|16-06-2025 |17-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907087 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 11,37 kr.| 0,00 kr. 11,37 kr.[|17-06-2025|16-07-2025 |17-06-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907088 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 11,37 kr.| 0,00 kr. 11,37 kr.|17-07-2025|16-08-2025 |17-07-2025
Efterbetalingskrav, 751-0454147 Regulering af

110079907083 |fortrinsret, fast ejendom |ejendomsskat 2022 1.895,12 kr.| 99,71 kr.| 1.994,83 kr.|16-03-2025|16-03-2025 [16-03-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907093 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 15,09 kr.[ 0,00 kr. 15,09 kr.[17-03-2025 | 16-04-2025 |02-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907094 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 15,09 kr.[ 0,00 kr. 15,09 kr.[17-04-2025 | 16-05-2025 |02-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907092 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 15,09 kr.[ 0,00 kr. 15,09 kr.[17-05-2025 | 16-06-2025 |17-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907095 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 15,09 kr.[ 0,00 kr. 15,09 kr.[17-06-2025 |16-07-2025 |17-06-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907096 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 15,09 kr.[ 0,00 kr. 15,09 kr.[17-07-2025 |16-08-2025 |17-07-2025
Efterbetalingskrav, 751-0454147 Regulering af

110079907089 |fortrinsret, fast ejendom [ejendomsskat 2023 2.514,54 kr.| 132,31 kr.| 2.646,85 kr.[16-03-2025 [16-03-2025 |16-03-2025
Kommunale gebyrer - St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907090 |erindringsskrivelser BY,ABY 0045414701 Gebyr 250,00 kr.[ 13,15 kr. 263,15 kr.[11-06-2025|11-06-2025 [11-06-2025
Kommunale gebyrer - St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110079907091 |erindringsskrivelser BY,ABY 0045414701 Gebyr 250,00 kr.| 13,15 kr. 263,15 kr.|15-05-2025 |15-05-2025 |15-05-2025
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110089981483 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 0,97 kr.[ 0,00 kr. 0,97 kr.[02-01-2026 ]01-02-2026 [13-01-2026
Renter, fortrinsret, fast [St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110089981484 |ejendom BY,ABY 0045414701 Renter 0,97 kr.[ 0,00 kr. 0,97 kr.[02-02-2026 ]01-03-2026 [02-02-2026
Ejendomsbidrag,

110089981480 |fortrinsret, fast ejendom [751-0454147 ROTTEBEKAMPELSE 161,26 kr.| 1,55 kr. 162,81 kr.|01-01-202631-12-2026 |01-01-2026
Kommunale gebyrer - St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110089981481 |erindringsskrivelser BY,ABY 0045414701 Gebyr 100,00 kr.| 0,96 kr. 100,96 kr.|26-01-2026 |26-01-2026 |26-01-2026
Kommunale gebyrer - St.Blichers Vej 25 Nr: 11hv ABY

110089981482 |erindringsskrivelser BY,ABY 0045414701 Gebyr 100,00 kr.| 0,96 kr. 100,96 kr.|16-02-2026 |16-02-2026 |16-02-2026

ialt 7.066,69 kr.

Vi har beregnet rente pa gaelden frem til 30. juni 2026. Inddrivelsesrenten

og hvordan geeld foreelder, kan | lsese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3/4

83



84

Sadan betaler | gaelden

Da der kan veere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
veerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes I rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen

Overassistent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 4/4



Keere Naja

Som svar pa din henvendelse:

Bidragsopggrelse 2026 vedhaeftet.

Ejer har pt. ikke registreret noget beleb vedr. indefrossen grundskyld (IHan).

Ifig. oplysning fra Aarhus Kommune, Opkraevningen er der pt. registreret kr. 6.736,87 i restance vedr. ejendomsskat til og med 2023, ejendomsbidrag og byggesagsgebyrer. (Eventuelle
spargsmal hertil pa tif.nr. 8940 3330 Opkrazvningen)

Der kan derudover veere ekstra omkostninger hos Geeldstyrelsen (Evt. spgrgsmal hertil pa tif.nr. 7015 7304 Gaeldstyrelsen)

God dag.

Med venlig hilsen

Bent Skovsen
Fuldmaegtig
D +45 8940 4287

EJENDOMSSKAT

Drift og @konomi
Borgerservice Backoffice
Kultur og Borgerservice
Aarhus Kommune

Hack Kampmanns Plads 2, 8000 Aarhus C
www.dokk1.dk - www,aarhus.dk

Officielle henvendelser pr. e-mail skal sendes til hovedpostkassen: ejendomsskat@aarhus.dk

Aarhus Kommune registrerer og bruger de per plysninger, du i til os.
Laes mere om, hvordan dine p inger.

Fra: Naja Gottfredsen Pedersen <ng@tinabachadvokater.dk>

Sendt: 5. maj 2026 13:57

Til: MKB-Aarhuski <post@aarhus.dk>

Emne: 2159 - Tvangsauktion - St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj - Ejet af Ejendomsselskabet af 18/9 2016 ApS

Denne mail er fra en afsender uden for Aarhus Kemmune. Abn kun vedhasftede filer og links, hvis du kender afsenderen og ved, at indholdat er sikkert.

Att. Aarhus Kommune

Til orientering er der berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom til den 30. juni 2026.

| bedes venligst fremsende opggrelse over restancer pa ejendomsbidrag pr. ovennaevnte dato senest den 15. maj 2026.
Inden samme dato bedes | ligeledes oplyse, om der er indefrosset grundskyld pa ejendommen samt oplyse stgrrelsen heraf.
Endelig bedes | fremsende ejendomsbidragsbillet for 2026.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Naja Gottfredsen
Juridisk assistent

f% TINA BACH
A ADVOKATE!

Kompagnistreede 2 TIf. 31642400
8800 Viborg Direkte 31642404
Cvr. 441007 70

85



KMD OGCN7511 3. udg. 10.2024

DAXK A S KOMMUNE
EJENDOM
Dokk1

L~
B 2 ns PladS 2
" d
EJENDOMSSKAT, telefon 8940 4299
Modtager 7516507023913 | Telefon- og abningstid k1. 10.00-15.00
Ejendomsselskabet af 18/9 2016 ApS Mandag, tirsdag, torsdag og fredag
Pal Miklos Scharffen (Onsdag lukket) .
St Blichers Vej 25 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
21/11-2025 55133018 13 00000 077773
8230 Z:\byhzj Debitornummer: Kommunenr.: Ejendomsnr.:
056 0045414701 08 751 454147
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
St.Blichers Vej 25 0004212123

Matrikelbetegnelse:

ABY BY, ABY 11hv

Bebygget areal: BBR-status pr.
89 01/01-2025

Qvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKAZMPELSE 161,26

* %k k% BEM}ERK * %k k%

Er betalingen af ejendomsbidrag ikke
tilmeldt Betalingsservice, sendes et
indbetalingskort ca. 2-3 uger for sidste
rettidige indbetalingsdato.

Ver opmerksom pad, hvis I er flere

ejere, vil indbetalingskortet kun

blive sendt til den ene ejer.

MERVZAERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] AL T 161,26 0,00
medregnes som indgéende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag Ratebelab Fakturadato Moms belab
01 01/01-2026 12/01-2026 161,26 01/01-2026 0,00

Ved for sen indbetaling palaber renter og gebyr.
Renten beregnes pr. pabegyndt maned fra og med forfaldsdato.
(se bilag)
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Mit Betalingsoverblik og tilmelding til Betalingsservice

Husk at du kan betale via vores selvbetjeningslosning "Mit Betalingsoverblik" pa
aarhus.dk/betalnu. Det kan dog forst ske fra ca. 2-3 uger for sidste rettidige indbetalingsdag.
Her har du mulighed for at betale med MobilePay eller betalingskort.

Tilmelding til Betalingsservice kan ske ved henvendelse til dit pengeinstitut, via netbank eller
"Mit Betalingsoverblik". Du skal veere opmaerksom p at betale som du plejer, indtil betalingen
fremgar pa Betalingsserviceoversigten.

Eventuelle henvendelser rettes til:

Spergsmal til betaling:
Kultur og Borgerservice, Opkraevningen, tif. 8940 3330 - Tast 1
Digital Post via Borger.dk eller Virk.dk

Vejbidrag:
Teknik og Milje, Byrum, Trafik og Vejdrift
tif.nr. 8940 4400, mail: post@mtm.aarhus.dk

Renholdelse af gader i Aarhus Midtby:
Teknik og Miljg, Byrum, Trafik og Vejdrift
tif.nr. 8940 4400, mail: post@mtm.aarhus.dk

Pumpe- og vandigbsbidrag:
Teknik og Miljs, Natur og Miljo
tif. 5117 8714, mail: klimaogvand @ mtm.aarhus.dk

Rottebekaempelse:

Teknik og Milje, Klima og Energi
mail: rotter @mtm.aarhus.dk
Anmeld rotter pa: aarhus.dk/rotter

KMD OGCN7512 1. udg. 09. 2025
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Kredslgh

Kreds
ixens Boulevard 7, and
Kundenr.: 2272237
. Aktiveringskode: 069302
Ejendomsselskabet af 18/9 2016 ApS. X .
Pal Miklos Scharffenberg Nyiregyhazy Regn!ngsnummer.. 2026-138.220
. . Regningsdato: 13.02.2026
St. Blichers Vej 25 ) ;
8230 Abyhej Betalingsdato: 02.03.2026
Faktura
AFFALD, opgorelse
Forbrugssted St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj
Affald for perioden 01.07.2025 - 31.12.2025
Kredslgb Genbrug A/S CVR NR. 40831959 1.945,86
Opggarelse i alt 1.945,86
Faktureret aconto -1.945,86
22.09.2025 Rykkergebyr 100,00
Renter for 09.09.2025 - 21.09.2025 6,85
Regningsgebyr 25,00
For lidt faktureret aconto 131,85
Aconto
Affald for perioden 01.01.2026 - 30.06.2026 1.529,82
| alt at betale senest den 02.03.2026 1.661,67

Nyt om betaling for ekstra ydelser

Nar du bestiller ekstra ydelser, f.eks. ekstra temning eller vask af beholdere, far du en regning lgbende maned efter,

at ydelsen er udfaort. Dette er nyt i 2025 og sker for at overholde gebyrloven.

Tilmeld dig automatisk betaling

Tilmeld dig MobilePay, BetalingsService eller Kortbetaling pa www.kredslob.dk/affaldsregning, sé slipper du for

gebyr.

Vejledning til affaldsregning

Se vejledning til at forsta din regning pa www.kredslob.dk/seregning

Til brug ved tilmelding til BS: BS nr: 09800050 Deb.gr.nr: 00001 Kundenr: 025000227223700

Til brug ved betaling via netbank:

+71<025600022722373 +83591943<



Fortsat fra forrige side

Sadan er opgorelsen beregnet for perioden 01.07.2025 - 31.12.2025

St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj

89

Periode Antal Kr. ekskl. moms Kr. i alt
240L to-delt, RM, 2. uge 01.07.2025-31.12.2025 1 stk 443,62
Boligbidr. villa 01.07.2025-31.12.2025 1 stk 520,24
240L to-delt, PMDK/GM, 3. uge  01.07.2025-31.12.2025 1 stk 340,78
240L, PPT, 4. uge 01.07.2025-31.12.2025 1 stk 252,06 1.556,70
Moms af 1.556,70 (* markerede belgb er moms frie) 389,16
Belgb i alt overfgrt til forsiden 1.945,86
RM=Restaffald og madaffald, GM=Glas og metal, GPM=Glas, plast og metal, PP=Pap og papir, PMDK=Plast, mad- og drikkekartoner, PPT=Pap, papir og tekstilaffald.
Sadan er aconto beregnet for perioden 01.01.2026 - 30.06.2026
St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj

Antal Kr. ekskl. moms Kr. i alt

240L to-delt, RM, 2. uge 1 stk 466,14
Boligbidr. villa 1 stk 428,45
240L to-delt, PMDK/GM, 3. uge 1 stk 188,44
240L, PPT, 4. uge 1 stk 140,83 1.223,86
Moms af 1.223,86 (* markerede belgb er moms frie) 305,96
Aconto i alt overfart til forsiden 1.529,82

RM=Restaffald og madaffald, GM=Glas og metal, GPM=Glas, plast og metal, PP=Pap og papir, PMDK=Plast, mad- og drikkekartoner, PPT=Pap, papir og tekstilaffald.

Pnr.: 431148
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Yderligere information

Kontakt

Kontakt: www.kredslob.dk/kontaktaffald
Telefon: 77 8810 10

Abningstid: Mandag - fredag kl. 09.00 - 14.00

Beholdere og rod kasse til farligt affald hos villaejere

Affaldsbeholdere og den rgde kasse til farligt affald hgrer til adressen. Man ma ikke tage dem med, nar man flytter.
Mangler der beholdere og/eller den rade kasse til farligt affald, har ejeren ansvaret for at erstatte dem. Se mere pa
www.kredslob.dk/flytning

Vi har brug for dit samtykke
For at kunne sende post til din e-Boks og udbetale penge til din NemKonto har vi brug for dit samtykke.

SMS-service
Tilmeld dig SMS-service og fa besked om temningsdato for dine beholdere samt eventuelle aendringer m.m.
Se mere pa www.kredslob.dk/mitaffald

Takster
De geeldende takster for affald og administrative gebyrer kan ses pa www.kredslob.dk/affaldstakster
Kredslab Genbrug A/S opkraever renovation pa vegne af Aarhus Kommune.

Betaling

Regningen kan betales via MobilePay, BetalingsService eller kortbetaling.

Tilmeld affaldsregningerne til Mobilepay, BetalingsService eller kortbetaling pa www.kredslob.dk/affaldsregning.
Husk at regninger skal betales manuelt indtil de fremgar af betalingsoversigten fra NETS.

Manglende betaling

Forfaldsdatoen er ogsa sidste rettidige betalingsdato. Ved for sen betaling tilskrives rente i henhold til
Nationalbankens officielle udlansrente, som kan ses pa
www.forbrug.dk/regler/opslagsvaerk-forbrugerleksikon/morarenten/.

Ved betalingspamindelser tilskrives renter og gebyrer.

Tilbagebetaling
Hvis du har indbetalt for meget, kan vi udbetale pengene til din NemKonto, hvis du har givet samtykke til det.
Der kan ske modregning af restancer til Kredslgb Fjernvarme A/S og Kredslgb Genbrug A/S.

Udenlandske overforsler
Iban nr. DK8520006899705376. SWIFT/BIC NDEADKKK

Dataoplysninger

Kredslgb indsamler og behandler oplysninger om dig i forbindelse med vores forpligtelser til handtering af affald.
Kredslgb er dataansvarlig, og vi sikrer, at dine personoplysninger behandles i overensstemmelse med lovgivningen.
Du kan laese mere her, hvordan vi behandler dine personoplysninger www.kredslob.dk/privatlivspolitik

Pnr.: 431149
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Tina Bach Advokater
Kompagnistreede 2
8800 Viborg

ng@tinabachadvokater.dk Vores ref.: 1672
Viborg, den 27. maj 2026

Opgorelse til tvangsauktion over ejendommen:

Matrikel nr. 11hv  Aby By, Aby

Beliggende St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj

Debitor Pal Miklos Scharffenberg Nyiregyhazy

Under henvisning til Deres skrivelse skal vi hermed opggre vort tilgodehavende pr. auktionsdagen d. 30.06.2026,

saledes:

Pantebrev oprindeligt stort kr. 1.475.000,00 med Vexa Portefoljelnvest ApS som kreditor

Restgeeld til kurs 110,00 kr. 1.427.112,13

Ydelse pr.:  11-06-2026 kr. 36.961,53

Morarenter kr. 442,61

Pakravsgebyr 739,23

Ydelse pr.:  11-03-2026 kr. 38.076,55

Morarenter kr. 1.911,04

Pakravsgebyr 761,53

Opsigelsesrente 8,13% kr. 52.716,87

Ejerskiftegebyr 2,50% kr. 35.677,80

Inkasso omkostninger kr. 12.500,00

Gebyr for pantekspedition kr. 2.500,00

Restancer i alt kr. 182.287,17

| alt 1.609.399,30

Den samlede fordring skal blot medtages i kolonne 1 & 4. Pantebrevet er digitalt - se tinglysning.dk

Lanet skal indfries ifm. auktionen. Dette med respekt af lanets bestemmelser, herunder kurs og opsigelsesvarsel (3

mdr. til termin).

Auktionskgber skal stille materiale til radighed for langiver, herunder ID pa alle reelle ejere samt dokumentation for

indfrielsesbelabets fremskaffelse

Vi anmoder Dem venligst tilstille os kopi af salgsopstillingen/auktionsngglen, straks denne foreligger.

Vi modtager ogsa gerne snarest muligt tidspunkt for besigtigelse af ejendommen.

Kompagnistreede 2, DK-8800 Viborg

Med venlig hilsen
Vexa Management ApS

Jes%ﬁ;t
Diréktap
bkt

Dire?ﬁf: 31137086
Mail: jesper@vexa.dk

«  www.vexa.dk < mail@vexa.dk

+45 96 40 90 00
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Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Debitor:
Navn:

Cvr-nr.:

Personligt geeldsansvar:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Bobestyrer:
Navn:

Pantseetter:
Navn:
Cpr-nr.

Underskrevet i henhold til

fuldmagt af:
Cpr-nr.

06.09.2021 11:38:21

Pantebrev

St. Blichers Vej 25
8230 Abyhgj

Aby By, Aby
0011hv

Vexa Portefgljelnvest ApS
Farvervej 5

8800 Viborg

39805340

Ejendomsselskabet af 18/9 2016 IVS
St. Blichers Vej 25

8230 Abyhgij

38024167

Debitor har personligt geeldsansvar

Pal Miklos Scharffenberg Nyiregyhazy
St. Blichers Vej 25

8230 Abyhgj

250251 -****

Debitor har personligt geeldsansvar

Lars Grgngaard
Ellemarksvej 17
8000 Aarhus C
281256-****

Boet efter Tove Scharffenberg Nyiregyhazy
230321-****

281256-****

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erkleerer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning pa grundlag af en til

Side 1 af 8
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Lagbetid:
Aftalt lgbetid:

Variabel rente:
Palydende arlig rente:
Referencerente:

Den aktuelle
referencerentesats:
Tillzeg:

Rente beregnes fra:

@vrige rentevilkar:

Betalingsvilkar:

Tilbagebetalingsmade:

Arlig morarente:
Dog mindst:
@vrige betalingsvilkar:

06.09.2021 11:38:21

Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

1.475.000 DKK

20 ar
Lgbetiden er fast.

5,55 %
CIBOR 12

0,05 %
55 %
Tilleegget/fradraget er variabelt.

11. September 2021

Rentevilkar Cibor 12:

Pantebrevet forrentes gennem en variabel rente svarende til
12 maneders cibor + 5,50 %-point p.a. af den til enhver tid
veerende restgeeld. Renten fastsaettes hver den 11/12 for den
efterfglgende 12 maneders periode. Hvis datoen ikke er en
ekspeditionsdag, fastsaettes renten den efterfglgende
ekspeditionsdag. Renten er ved pantebrevets
etableringstidspunkt fastsat til 5,55% p.a. Renten betales
hver den 11/3, 11/6, 11/9 og 11/12, fgrste gang 11/12-2021
for perioden 11/09-2021 til 11/12-2021. Det fastsatte tillaeg pa
5,50 %-point er et variabelt tillaeeg og kan til enhver tid sendres
af kreditor. Ved evt. negativ Ciborl12 rente fastsaettes renten
til 0,00% + det fastsatte tillaeg.

Annuitetslan.

15 %

100 DKK

Afviklingsvilkar - Cibor 12

Pantebrevets ydelser betales over 4 terminer hver den 11/3,
11/6, 11/9 og 11/12, fa@rste gang 11/12-2021. Pantebrevet
afvikles som et annuitetslan over 80 terminer. Ydelsen er fast
for 12 maneder af gangen, og beregnes 1 gang arligt pa
baggrund af CIBOR 12 + det aktuelle tilleeg. Af den saledes
beregnede ydelse, udgar den fastsatte renteprocent af det til
enhver tid skyldige belgb rente, mens resten er afdrag.

Side 2 af 8
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Opsigelsesvilkar:
Indfrielseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
@vrige opsigelsesvilkar:

Folgende servitutter
respekteres:

Seerlige bestemmelser:

06.09.2021 11:38:21

105
3 maneder
Lanet er uopsigeligt for kreditor

Opsigelsesvilkar:

Enhver indfrielse - helt eller delvist - kan alene ske med 3
maneders varsel til en termin til kurs 105. Ved
tvangsindlgsning af pantebrevet pa grund af misligholdelse,
herunder betalings forsinkelse, er indfrielses kursen 110.

Dette pantebrev kan gares til genstand for individuel
retsforfaglgning.

Dette dokument er med oprykningsret.

Servitutter tinglyst til og med 17.04.1942 respekteres.

Kreditaftaleloven Debitor bekraefter ved sin signatur at have
modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.

Dette pantebrev er omfattet af Kreditaftaleloven. Oplysninger
i henhold til loven er udleveret separat.

Seerlige Bestemmelser:

Ekstraordinaere afdrag og ydelsesnedseaettelse: Ved
erleeggelse af ethvert ekstraordineert afdrag, som skal ske til
kurs 105, betales renter af afdraget til betalingsdagen. Den
fremtidige ydelse nedseettes, saledes at den udggr samme
procent af den nye restgeeld, hvorved pantebrevets lgbetid
bibeholdes.

Udlejningsklausul: Safremt pantseetter/debitor udlejer den
pantsatte ejendommen skal lejekontrakten
forhandsgodkendes af kreditor. Kan kreditor ikke godkende
lejekontrakten eller denne ikke foreligges kreditor og
pantseetter/debitor alligevel udlejer ejendommen er kreditor
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Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

06.09.2021 11:38:21
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berettiget til at opsige pantebrevet til fuld indfrielse med
respekt af pantebrevets overkurs ved indfrielse.

Betalingsserviceklausul: Betaling af terminsydelser skal ske
via BetalingsService. Sker betaling ikke via BetalingsService
er kreditor berettiget til, at opkraeve et gebyr stort kr. 150,00
pr. terminsopkraevning.

Debitorgodkendelsesklausul: Ved ethvert ejerskifte ogsa
tvangsauktion - helt eller delvist - skal kreditor godkende ny
debitor pa naerveerende pantebrev. Safremt kreditor ikke kan
godkende den/de nye debitor/debitorer, forfalder pantebrevet
til fuld indfrielse, med respekt af pantebrevets
indfrielsesvilkar. Justitsministeriet pantebrevsformular A pkt.
10 er hermed fravalgt i sin helhed.

Ekspeditionsgebyr: Uanset pantebrevsbestemmelser er
pantekreditor berettiget til at opkraeve kr. 2.500,00 i
forbindelse med efterfglgende omprioritering eller andre
ekspeditionssager.

Rykkergebyr: Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan
kreditor, uanset pantebrevsbestemmelser, nar pakrav efter
pkt. 9 a er givet, forlange et gebyr pa 2% af den forfaldne
ydelse, dog mindst kr. 100,00.

Ejerskifte: Ved ejerskifte erleegges senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, dog senest 3 maneder efter
ejendommens endelige overtagelse, et ejerskiftegebyr pa
2,50% af restgeelden pa overtagelsesdagen, dog minimum kr.
2.500,00. Manglende eller ikke rettidig betaling af gebyret,
sidestilles med manglende eller for sen betaling af
ejerskifteafdrag med deraf fglgende konsekvenser. Ved
ejerskifte til aktie-, anparts-, kommandit-, eller lignende
selskab, kan kreditor ifglge pantebrevet kraeve, at selskabets
hovedaktionaer/hovedanpartshaver tiltreeder
geeldsovertagelsen som selvskyldnerkautionist. Meddelelse
om ejerskifte noteres af kreditor gebyrfrit indenfor samme
frister som ved erlaeggelse af ejerskiftegebyr. | tilfeelde af
ejerskifte- og overgang/overdragelse til medejer, aegtefeelle,
registreret partner, livsarvinger eller samlever af samme eller
modsat kan - skal ny debitor godkendes af kreditor, fgr den
hidtidige debitor/kautionist er frigjort for forpligtigelserne ifglge
pantebrevet. Hvis ny debitors gkonomiske forhold ikke kan
godkendes, er kreditor dels pligtig til at give forespgrgeren
skriftlig besked, dels berettiget til at opsige pantebrevet. Dette
skal ske senest 14 dage efter modtagelse af relevante
gkonomiske oplysninger om ny debitor.

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopeel, som er anfgrt i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.
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2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
forste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter neervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopeelsforandring. Sddan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke méa gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremseettes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopeaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopzel. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som fglge af bopeelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopael fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter
tinglysningslovens 88 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt
brandforsikret, sdledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
fgje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kreeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfar af loven udstedte
bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
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tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter eiendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i fglgende tilfeelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanrggtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegeelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskaberen seelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af
anmelder.

Anmelder:
Vexa Ejendomskreditselskab ApS
Farverve] 5
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Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Sendes ogsa til:
E-mail:
Sagsnummer:

E-mail:
Sagsnummer:

E-mail:
Sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belgb:

8800 Viborg
30535340

Morten Nielsen,
20216850
morten@vexa.dk

St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhgj - LS - Sag 1672

lg@gorrissenfederspiel.com

sba@gorrissenfederspiel.com

kath@gorrissenfederspiel.com

23.130 DKK

1.475.000 DKK

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

06.09.2021 11:38:21

Resultat af tinglysning

St. Blichers Vej 25
8230 Abyhgj

Aby By, Aby
0011hv

Tinglyst

01.09.2021 13:22:26

Pantebrev

Side 7 af 8
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Dato/lgbenummer:
01.09.2021-1013221936

06.09.2021 11:38:21 Side 8 af 8
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Fra: Andersen, Lene

Sendt: 19. maj 2026 11:03:34

Til: ng@tinabachadvokater.dk

Emne: SV: HASTER VS: 2159 - Tvangsauktion - St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhg;j -

Sagsnr. 97640 - Vores ref.nr. 93072720529680

Hej Naja,

Jeg har modtaget nedenstaende mail fra kreditor.
Vi administrerer geelden for kreditor.

Kravet kan pr. 30.06.2026 opggres til kr. 313.266,48
Du ma gerne sende salgsopstilling direkte til mig nar den ligger klar.

P& forhand mange tak.

Med venlig hilsen

eOs>

EOS Danmark A/S

Lene Andersen
portefgljechef

True Mgllevej 9, 8381 Tilst
Telefon: +45 51857063
E-mail: la@eos-danmark.dk
http://www.eos-danmark.dk
CVR: 32326684

Kontooplysninger:

Danske Bank - Reg.nr. 4073, Kontonr. 4073027500

Ved indbetaling henvises altid til sagsnr.

Fra: Naja Gottfredsen Pedersen <ng@tinabachadvokater.dk>

Sendt: 18. maj 2026 09:39

Til: Kundeservice <kundeservice@sydbank.dk>; Arbejdernes Landsbank <al-bank@al-bank.dk>
Emne: 2159 - Tvangsauktion - St. Blichers Vej 25, 8230 Abyhg;

Du far ikke ofte mails fra ng@tinabachadvokater.dk. F4 mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Som advokat for Vexa Portefgljelnvest ApS har vi begaeret ovennaevnte ejendom solgt pa tvangsauktion.

Af tingbog fremgar fglgende:

Dato/Igbenummer: 17.05.2022-1013901115
Prioritet: 3

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 265.778 DKK
Kreditorer:

Navn: AL Sydbank A/S
Cvr-nr.: 12626509

| bedes venligst fremsende auktionsopggrelse pr. auktionsdagen den 30. juni 2026 senest den 22. maj 2026.

Med venlig hilsen


mailto:la@eos-danmark.dk
https://url.avanan.click/v2/r02/___http://www.eos-danmark.dk/___.YXAxZTphZHZiYWNoY2FzOmE6bzpjNmE0NzMyMDhlNjNkODc5NmE1MTZkOTFiYjlkZmQxNDo3OmExN2U6NTliYjVlYmVjMjRmODMzYTllNDEyYjBhYTQwODUwZGM2NWVlNTE3MjAwOWNiYjQzODZhY2NkZmZjODg0ODdiMjpoOlQ6Rg
mailto:ng@tinabachadvokater.dk
mailto:kundeservice@sydbank.dk
mailto:al-bank@al-bank.dk
mailto:ng@tinabachadvokater.dk
https://url.avanan.click/v2/r02/___https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification___.YXAxZTphZHZiYWNoY2FzOmE6bzpjNmE0NzMyMDhlNjNkODc5NmE1MTZkOTFiYjlkZmQxNDo3OmY4YWM6NmEzMTMxNjEzZTBjMjJhZWY3ZDM3YWMyNjljZjJlOTc0M2Q1MDA5MWJmOGY2ZDFjOGVhMTEwZWI4MzhkMDFjMjpoOlQ6Rg
https://url.avanan.click/v2/r02/___https://www.tinglysning.dk/tmv/foresporgsel/detail/dokumenter/17.05.2022-1013901115___.YXAxZTphZHZiYWNoY2FzOmE6bzpjNmE0NzMyMDhlNjNkODc5NmE1MTZkOTFiYjlkZmQxNDo3OmNjYTA6YmRjYWFmNzZkOTk2MTY2Y2E4MjIxMjAxNGRmNmExYWY3MGQzZmQ0NmM5ZTAxMWNlZmRhNDI5YTExMDQ3NDhhMjpoOlQ6Rg

Naja Gottfredsen
Juridisk assistent

Kompagnistraede 2 TIf. 3164 24 00
8800 Viborg Direkte 31642404
Cvr. 441007 70

thread::xjEtahgRKR233700QRehT3M::
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Tina Bach advokater
Att.: Naja Gottfredsen Kundenr.

Sagsnr.
Dato
Side

Anmeldelse i tvangsauktion

Vi har noteret os, at der den 30. juni 2026 atholdes tvangsauktion over ejendommen beliggende St. Bli-
chers Vej 25, 8230 Abyhgj tilherende Pal Miklos S Nyiregyhazy

Anmeldelse af krav
Vi beder jer notere folgende krav pa tvangsauktionen:

Police nr. 185576396

Forfalden brandpraemie for perioden 01.02.2026 til 30.06.2026 386,46 kr.
Renter i perioden 01.02.2026 til 30.06.2026 34,65 kr.
Rykkergebyrer 300,00 kr.
I alt 721,11 kr.

Kravet hviler som panthaftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegeld, og belebet skal
medtages som en fortrinsberettiget post, der betales uden for budsummen.

Belobet skal indbetales pd vores konto med reg.nr. 7681 og kontonr. 1719731 med angivelse af sagsnr.
359498-F som reference.

ZEndringer til auktionen
Séfremt der begaeres ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nar denne fo-
religger, sa vores krav kan opgaeres igen.

Vi beder jer ligeledes oplyse, safremt auktionen afveerges.
Har I sporgsmal?
Hvis I har spgrgsmal, kan I ringe til os péa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem Kl. 10.00 og 14.00,

eller I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse sags-
nummer 359498-F

|
Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Inkassoafdelingen
Mail: Forsikring.inkasso@almbrand.dk

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kebenhavn @ | T +45 35 47 47 47 | almbrand.dk
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/

BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

[ medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besaetning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. saelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af veesentlig betydning

for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4, Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pad auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udseettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog fgrst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A.
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Haef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kgberen overtager de heftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med et stgrre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pa-
gaeldende lan.

Pantegeaelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pageldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedszettes saleerkravet forholdsmeaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori gaelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleeg.

h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nédvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog fgrst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel merveaerdiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter neermere aftale med toldvaesenet.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindteegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
saette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udseaette auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte szettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, sdledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

[ stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden fgrst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskgde

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte vere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-
ede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Sezerlige vilkar
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Szerlige auktionsvilkar / tillaeg til salgsopstilling

Der tages forbehold for tredjemandsrettigheder samt harde hvidevarernes/evt. braendeovns brugbarhed og
tilstedevaerelse efter auktionen.

Uanset auktionsvilkarenes punkt 6Aa skal auktionskgber betale morarenter, der palgber fra auktionens
afholdelse til betaling sker.

%k %k

"Realkreditlanene forfalder ved ejerskifte”

En auktionskgber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af disse. Auktionskgber opfordres derfor til at
rette henvendelse til realkreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik pa opnaelse af forhandstilsagn
om geaeldsovertagelse.

Safremt realkreditforeningen ikke vil bevilge geeldsovertagelse, vil lanene blive kreevet indfriet efter
tvangsauktionen. Indfrielse af lanene sker i overensstemmelse med det pagaeldende realkreditinstituts
almindelige indfrielsesvilkar.

Ejendommen overtages i den stand, som den er og forefindes, og auktionskgber ma selv drage omsorg for
oprydning pa egen bekostning.

Auktionskgber skal selv drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har
rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette galder uanset om auktionskgber modtager
opkraevningskort eller ej.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig haeftelse.

%k k

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom geaelder ikke ved kgb pa tvangsauktion. Der
geelder saledes ingen fortrydelsesret, ligesom der ikke kan tegnes ejerskifteforsikring. Der foreligger som
udgangspunkt ikke tilstands- og elinstallationsrapport eller energimaerke. Kgber ma acceptere at overtage
ejendommen saledes som der er og forefindes, uden at kunne ggre ansvar for fejl og mangler geeldende
overfor fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant.

Ejendommens beskrivelse er delvist baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden,
rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sadanne fejl, og interesserede kgbere
opfordres til selv at besigtige ejendommen efter naermere aftale med rekvirentens repraesentant.

Det pahviler auktionskgber selv at tegne forsikring for den kgbte ejendom geeldende fra auktionsdagen

%k %k %k

Safremt man mgder for andre og gnsker at byde for andre, skal man medbringe original skriftlig fuldmagt.
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