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Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligministeriet.

Eftersynet har til formdl at visei hvilket omfang,

bygningernes tilstand er ringere end tilstanden af

tilsvarende bygninger af sasmme alder.

Sadger kan fritages for det normale 20 &rige ansvar for

skjulte skader ved at prassentere kaber for en

tilstandsrapport og tilbud pa gjerskifteforsikring, fer kaber

underskriver kabsaftalen.

Sadger kan dog stadig hadte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindel se med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- - og vvs-instalationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- sadvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstil stand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaadi nea/nevaardigt

- planlgsningen og bygninqernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

- bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse

overtraadel ser af bygningslovgivningen

|gsare, sdsom harde hvidevarer

udendgrs svemmebassiner og tilharende pumpeanlagy

markiser og baldakiner

indretninger/installationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
gjendommen.

Bygningsgennemgangen har til formal at afdaskke synlige
skader, som nedsadter bygningens funktion eller vaardi
neavnevaa digt, fx brud, lakage, revnedannel ser eller

@del asggel ser. Endvidere afdakkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nagliggende risiko for,
at der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjedpemidler ved gennemgangen, men maikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med sadger.
Derfor vil nogle skader vaae skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 &rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgéet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eller dbenlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigel sesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fraen karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmaaksom pa de forhold, som
kaber bar tillaggge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til kaber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringssel skab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen dakker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opna
daskning for skader, der er ukendte for kgber pa
kabstidspunktet.

Daekningens omfang vil fremga af tilbuddet og
forsikringsbetingel serne.

Karakterskala
IB: Ingen bemaerkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers
indtryk af bygningen.

K1: Mindrealvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medfarer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfare skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

UN: Bgr undersgges naer mere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaggges
tilstraskkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan
vage en avorlig skade; derfor bar art, omfang og
konsekvenser altid afklares.
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Tilstandsrapport for eiendommen

Vej: Sebrovel 40, Skaarup Postnr.: 5683 By: Haarby
Seelger:

Navn: Per Broholm Rasmussen

Vej: Sabrovej 40, Skaarup Post nr.. 5683 By: Haarby
Telefon: 64 77 19 46 Mobiltlf: Telefax:

Foglgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 02-09-1989 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimeerke: 943854
Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse
Boligtype: Enfamilieshus

Ejendommen:

Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet
ar over keelder m?2 m?2 tagetage
og tagetage | Total | Keelder | Bolig | Erhverv m?
A Beboelse 1953 1 55 55 67 0 38
B Garage 1 11 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Marianne Pullich Firma:  O.B.H. Ingenigrservice a/s
Vej: Drbaekve) 101 Post nr.: 5220 By: Odense S@
Telefon: 63154143 Mobiltlf: 21641104 Telefax: 63154147

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med
» Ejendomsformidler:

* Forsikringsselskab:

Beskikket _
Dato:  23-08-2000 bygningssagkyndig:

Marianne Pullich
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: | IB KO K1 K2 K3 UN | Note

1. Fundamenter/Sokler 3 X

2. Keeldre/Krybekeeldre/Terreendaek X

3. Yder- og inderveegge 2

4. Vinduer og dgre 2 2 X

5. Lofter/Etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktioner 2 1

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktioner/-beleegninger/Skorstene 4 1 X

9. Vadrum 3 1 X

10. VVS-installationer 1 1

11. El-installationer 1

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig

KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader skade; derfor bgr art, omfang

og konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

En beboelse i rimelig god stand. Der ma forventes behov for nogle forbedringer og gget
vedligeholdelse for at fastholde fortsat god levetid.
BBR meddelsen stemmer ikke overens med de faktiske forhold.

Bemaerkninger: Ja Nej Bygning
Anfgr hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

[]
<]

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

> >

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder?

4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

] XIK]
<] LI

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

Der tages forbehold for veegge, som ikke er visuelt tilgeengelige pga. fast inventar og mgbler, samt
oprindelige vaegge bag pladebeklaedning.

Pa grund af lys- og/eller temperaturforholdene pa besigtigel sestidspunktet tages der forbehold for
termoruder, der ikke kan konstateres synligt punkterede.

Der tages forbehold for gulve, som ikke er visuelt tilgeengelige, pga. mabler, vaeg-til-veeg tegpper og
fast belaagning.Veerelsei kedder er ikke mulig at besigtige grundet opmagasinering. Fyrrum er delvis
besigtiget

grundet en del ting. Skunk er besigtiget fra lem grundet udlagt isolering. Skunk i sovevaerelse er ikke
besigtiget

grundet skrivebord foran skunklem.
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Registrering af bygningens tilstand
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Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
A Beboelse
A 1.0 Fundamenter/Sokler

1.2 Sokkel K1 Der er stedvis enkelte, mindre svinderevner i
sokklepuds.

1.3 Udvendige trapper K1 Enkelte revner og afskalninger pa trappetrin ved
hovedderen. Kaddertrappen har nogle mindre revner
samt der mangler noget puds.

1.4 Udvendige lyskasser K1 1 Der mangler aflgb fra lyskasser.

Der forefindes en del revnedannelser ved lyskasser
samt |gst og manglende pudslag.
A 3.0 Yder- og inderveegge

3.1 Facader/gavie K1 Enkelte steder forefindes svind- og bevaagel sesrevner
i pudsede overflader.

3.6 Indv. veegge K1 Soveveer el sesvaag mod veerel se har mindre revner.

A 4.0 Vinduer og dare

4.1 Dare K1 2 Terrasseder har begyndende delamineringer (gér fra
i [imninger).

4.2 Vinduer K1 3 Nogle af vinduerne har udtgmningsrevner.

K2 Kaddervinduer mod vejen har blgde omrader.

4.3 Fuger K2 Ved hoveddgren og terrasseder mangler fugen i
bunden. Keddervinduer mod vejen mangler fugen.
Herved er der risiko for fugtindtraengelse.

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Gulvkonstruktioner K1 Traegulve er enkelte steder fjedrende, og der
forekommer enkelte knirk.

K2 Ved komfur er der réd i gulvet.

6.2 Belasgninger K1 Klinkegulv ved braendeovn har enkelte revnede fliser
samt |gse fuger. Skyldes det er fliser pa traggulv.

A 8.0 Tagkonstruktion

Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
Det kan veere en alvorlig
skade; derfor bgr art, omfang
og konsekvenser altid afklares
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Registrering af bygningens tilstand
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Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
8.1 Tagbelaegning/rygning K1 FEldre tag med noget mos ved samlinger, dette kan
medfere fugtindtraengel se.
Rygninger har lgst revnet forskelling enkelte steder.
8.6 Tagrender/tagnedigb K1 Tagrender og tagnedigb er addre, hvor tagrende
sidder teet pa tagfoden saledes det er svaert at rense.
8.10 Undertage/understrygning K2 Der forekommer flere steder |@se understrygninger
og der mangler nogle steder understrygninger.
8.12 I solering K1 I solering pa loft er ujaevnt udlagt og har varierende
kvalitet/ isoleringsevne.
Matriale, der er oplagret overpa isoleringen, skal
fjernes.
8.16 Bemaerkninger til skorsten K1 4 | stuen, kedderrum og kakken ses |gbesod ved
skorstenen.
Forskelling ved skorsten er udfert med meartel, som
generelt ikke kan udfares tagtsluttende.
A 9.0 Bad-toilet og bryggers
9.1 Gulvkonstruktion K1 Skrukke gulvklinker i badeveerelse grundet det er
udlagt pa en plade.
9.3 Fuger K1 Badevearelseshandvask har lgs fuge mod vasggen.
K2 5 Der skannestendenstil utegte fuger ved brusekabine.
9.7 Rumaftragk K1 Der forefindesingen rumaftraek i badeveerelset. (kun
oplukkeligt vindue).
A 10.0 VVS-ingtallationer
10.2 Varmeinstallationer K1 Badeveerelsesradiator har korrision i bund i mindre
omfang.
Kgkkenradiator har noget korrision.
10.3 Aflgbsinstallationer K2 Teering ved stueradiator.
A 11.0 El-installationer
11.1 Andet: Ulovlig tedning. K2 Ulovlig tedning gennem kaddervindue og ud i
terraen.
Ved overskab i kakkenet er der et afkortet elkabel.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bgr undersgges narmere
IB: Ingen bemeaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader skade; derfor bgr art, omfang

og konsekvenser altid afklares
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Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og skgn
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.. Bygningsdel: Arsager / kommentar:

1 A 1.4 Udvendige lyskasser Nogle har aflgb.

2 A 4.1 Dare For at begraense skaden anbefales renovering/ reparation.
3 A 4.2 Vinduer Disse vinduer traenger generdt til afrensning og ny

overfladebehandling, hvisrimelig restlevetid skal fastholdes.

4 A 8.16 Bemaerkninger til skorsten Det kan anbefales at udfgre ny inddagkning.

Skorsten ber eftergaes far ibrugtagning.

5 A 9.3 Fuger Fuger ber eftergaes og eventuelt erstattes ef en ny fuge.
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Seelgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne veere ansvarspadragende. Seaelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfare sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne. Uddybning af svar kan gives i en note pa siden for "Saelgers supplerende
bemeerkninger".

Kabers opmaerksomhed henledes p3, at det ikke kan forventes, at szelgeren i alle tilfelde har et deekkende
kendskab til forholdene, isaer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

0. Generelle oplysninger Ja Nej Bemeerkninger
0.1 Hvor leenge har du boet i huset? 10 ar
Er du bekendt med:

0.2 tvister, retssager eller syns- og sk@nssager
vedrgrende fejl og mangler ved ejendommen?

0.3 tidligere udarbejdede tilstandsrapporter for eiendommen?
Hvis ja, hvornar?

L]
p<Jp<]

(evt. lsbenummer pa tilstandsrapporten)

Er du bekendt med om:
0.4 der er foretaget tilbygninger eller ombygninger?

Huvis ja, hvilke?
0.5 bygningen eller dele af bygningen er udfgrt som selvbyg eller medbyg?

Huvis ja, hvilke dele af bygningen?
0.6 der er problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
0.7 grunden periodevis er oversvgmmet?

[x]

0 O O
EJEIE

1. Fundamenter/sokler
Er du bekendt med om:
1.1 huset er piloteret?
1.2 huset er ekstrafunderet?
1.3 der er seetningsskader, som er udbedrede?

]
EJEJEY

2. Safremt der er keelder eller krybekaelderD

Er du bekendt med om der:
2.1 er grundvandspumpe?
2.2 er kloakpumpe?
2.3 er foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
2.4 er adgang til krybekeaelder?
2.5 treenger vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)? ||
2.6 har veeret konstateret fugt/vand problemer i keelderen?
2.7 har veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen?

Y B Y Y EN B

3. Yder-oginderveegge
Er du bekendt med om der er:
3.1 revner, som er deekket af mgbler?
3.2 fugtpletter eller mug, som er deekket af magbler?
3.3 foretaget reparationer af fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

]
[>J<][>]
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1724 Lb.nr.: 543105

Seelgers oplysninger -fortsat

4. Vinduer og dare
Er du bekendt med om der er:
4.1 punkterede termoruder (dugruder)?
4.2 foretaget reparationer af fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
4.3 problemer med vinduernes lukketgj?
4.4 problemer med dagrenes lukketgj?

5. Lofter / etageadskillelser
Er du bekendt med om der er:
5.1 foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

6. Gulve
Er du bekendt med om der er:

6.1 skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller
mgbler? (f.x. revner, fugtskader m.m.)

6.2 foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
7. Trapper

8. Tage
Er du bekendt med om:
8.1 taget har veeret uteet?
8.2 der er skader omkring skotrender og inddeekninger?
8.3 der har veeret skader omkring skorsten? (fx. lgbesod)
8.4 der er uteette tagrender eller nedlgb?
Safremt der er tagrumD eller skunkrum oplyses om:
8.5 der er adgang til skunkrum?
8.6 der er adgang til tagrum?
Er du bekendt med om:
8.7 der er foretaget reparationer efter fugt-, rdd,- svampe- og insektskader?

9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
Er du bekendt med om der er:
9.1 problemer med aflgh?

10. VVS-installationer
Er du bekendt med om:

10.1 der fyldes vand pa anleegget mere end en gang arligt?
(Hvis ja, uddybes svaret under bemaerkninger)

10.2 dele af VVS-installationerne er udfgrt af personer uden autorisation?
10.3 der er udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)?

11. El-installationer
Er du bekendt med om:
11.1 dele af el-installationerne er udfgrt af personer uden autorisation?

Ja Nej

LI
b < o< < |

[]
]

]
< <]

[ O] O]
<] ) R

[]
[]

L O
<J=] ]

L] I
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Bemeerkninger
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Seelgers oplysninger - supplerende bemeerkninger:

Note:

19-08-2000
Dato:

Underskrift - ejer / seelger
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Beton A

2.0 Keddre/Krybeked dre/Terraend.

Kommentar A Der er monteret pladebeklaedning pé
kad derrumsvaagge, hvilket ber have skaerpet
opmaerksomhed ved eendringer i temperatur og

fugtforhold.
Kadder A
3.0 Yder- og indervaegge
Bagmur - Tegl/kalksandsten A
Formur - Murveerk med puds A
Hulmur A
I nder-/Skilleveegge - Andet; Type: A Puds pa trad.
I nder-/Skillevaegge - Murveaerk A
4.0 Vinduer og dere
Tree A

5.0 Lofter/Etageadskillel ser

Kommentar A Lofter er beklaedt med celotexplader enkelte steder, hvilket er
uhensigtsmaessigt, da den type plader ikke er brandhaemmende.

6.0 Gulvkonstruktion og gulve
Klinkegulv pa trae A
Vey-til-veeg tagppe A

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Hanebandspaer A

Kommentar A Gangbro mangler.
Der ligger en del ekstra isolering.
Tagrum ikke besigtiget fra lem pga manglende gangbro og
opmagasinerede matrialer.

Skorsten - Muret A

Tagbelaggning - Betonsten A

Taghaddning - > 35 grader A
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
9.0 Bad-toilet og bryggers
Gulvkonstruktioner, organisk A
Vaggkonstruktioner, organisk A

10.0 VVS-installationer

Andet; Type: A Braendsel sfyr.
Kommentar A Der mangler eftersyn pa oliefyrsanlagy.
Olie/centralvarme A

11.0 El-installationer
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Allonge

Vej:  Sgbrove 40, Skaarup Postnr.. 5683 By: Haarby
Kommunenr./Ejendomsnr.: 437 - 02003-5 Salger:  Per Broholm Rasmussen

Matr.nr./Ejerlav: 5 C/ Skarup By, Dredette Dato: 23-08-2000

Bemeerkninger til tilstandsrapport:

Dato: -- Beskikket bygningssagkyndig: ~ Marianne Pullich
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