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Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Adv o katrådet og Dans k ei e ndoms mæglet fore ning

J.NR. 34-61886-44 AS AUKT-8912026

Ejendommens matr.nr.: 124 aed Horne By, Hirtshals

beliggende: Grønlandssti 4, 9850 Hirtshats

tilhørende: Niels Peter Adelhardt Simonsen

boende: Tophøjvej 12, 7 830 Vinderup

Auktionstidspunkt: @ Ny auktion onsdag den 16. september 2026 kl. 13'40

Auktionssted: Retten i Hjørring, Retssal J, Sct Knuds Park 8, 9800 Hjørring

Rekvirent, hæftelses nr.: Totalkredit A/S, nr. 1

Ved advokat: Nikolaj Bo Jakobsen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Ej endomsoplysninger
Ejendomskategori Beboelse

Ejendomsværdi Pr 01 .01.2022 kr. 889.000,00 heraf grundværdi: kr. 181 .000'00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens $ 562

Areal ifølge attester: 566 m' heraf vej: 0 m2

Forsikringsforhold: Thisted Forsikring, policenr. 9985840

Ejendomsskatter
og afgifter for året
andrager og omfatter:

Ejendomsbidrag for 2026 udgør kr. 1'15,03 jfr. vedhaeftede ejendomsbidragsbillet for

2026.

Forslag til særlige
vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt 10 og l1

Budsum på L auktion kr.420.000

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Centralt beliggende rødstens/hvidpudset rækkehus i ét plan, opført i 1961, ombygget i 1975, med et ifølge BBR

samlet boligãieal pà 1s4 m2. Der henvises til særskilt beskrivelse af ejendommen (salgsopstillingens side 12 - 14)

Ejendommen er udlejet til en månedlig leje på kr. 8.'130,00 + forbrug.

Opvarmning ved f,ernvarme. Tillige garage pà20 m'.

Der henvises i øvrigt til vedhæftede ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. Salgsopstillingens side 82 - 111

(tilstandsrapporter)èr historiske og ikke udtryk for ejendommens stand i dag, og kan således ikke anvendes til

tegning af ejerskifteforsikring.

Fremvisning af ejendommen Onsdag den 9. september 2026 kl. 13.00

Lejemål: Ja, jfr. vedhæftede lejekontrakt.

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest.Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tin gbogsattest):



2

Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDUEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

f.eks. tvangsauKionsklausul, ej m.v

Transport

Hæftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S, CVR
21 83227 8, Sun d krogsga de 25, 21 50 No rd havn, o pr. kr

1.000.000,00, tilpasningslån, rente p.t. O,6120%'
restgæld pr. 01 .07 .2026 kr. 7 67 .032, 1 2, kva rtårli ge

ydelser, særlige indfrielsesvilkår, opgjort til

E-mail: bl!(Qsr:ard. dk

i alt ved
budsum kr,

Hæftelse nr. 2: Ejerpantebrev stort kr. 225.000,00, med

l. Fordring
opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med tìllæg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag På
hæftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Hæftelser
der kræves indfriet.

0,00

0,00

225.000,00

225.000,00

46.245.00

271.245,00

150.000,00

421.245,00

55.395,00

476.640,00

tinglyst underpant til Sparekassen Danmark, Jura,

Østergade 16, 9760 Vrå, tinglyst 25.01 2012, opgjort til

E-mail: bll@sParcí dk

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr. 3: Udlæg e.b.a. Bon Coca P/S, CVR
35648593, Birkedam 20, 6000 Kolding, opr. kr.

46.245,00, ti n g lyst 01 .06.2021, forbeholdes, m edtaget
med det tinglyste beløb

E-ma il : :¡¡S@!9lç99e-dl
i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr. 4: EjerPantebrev stort kr. 150.000,00, med
underpant til Sparekassen Danmark, Jura, Østergade '16,

9760 Vrå, tinglyst 28.11.2022, opgjort til

E-mail. bll@sparcj.dk

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr. 5: Udlaeg e.b.a. Haugen-Gruppen Denmark
A/S, CVR 35069712, Kildebrøndevei 44F, 2670 Greve,
opr. kr. 55.395,00, tinglyst 02.02.2023, opgjort til

E-m ail : m eite. ancjer-sen@ ha u q en-q i"u p pe n. ccm

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr

i alt ved
budsum kr

44.525,79769.722,12814.247,91

44.525,79769.722,12814.247,91

0,000,00225.000,00

44.525,791.039.247,91 769.722,12

0,000,0046.245,00

44.525,791.085.492,91 769.722,12

0,00150.000,00 0,00

44.525,79769.722,121.235.492,91

0,0055.395,00 0,00

44.525,79769.722,121.290.887,91

Transport
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Afslutningsside
PANT- OG UDLIEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelse nr. 6: Udlæg e.b.a. MS 2007 Holding ApS,
CVR 30801091, Halskowej6, 7000 Fredericia, opr. kr.

329. 897, 00, tin g lyst 27 .04.2023, forbeholdes, m edtaget
for det tinglyste beløb

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auKionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 6B

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet)

om art og afvikling oPlYses

4. Hæftelser
der kræves indfriet.

476.640,00

329.897,00

806.537,00

806.537,00

44.388,63

44.388,63

2. Restgæld
på hæfielser, der
kan forventes
overtaget med t¡llæg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag på
hæftelser, der kan

forventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdage n

44.525,791.290.887,91 769.722,12

0,000,00329.897,00

44.525,791.620.784,91 769.722,12

769.722,12 44.525,791.620.784,91

Dã under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfø rte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v

3. kloakbidrag m.v

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsikringsbidrag

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. specifikation

Eventualforpligtelse vedr.
evt. krav fra lejer.

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

42.088,40

1.875,00

425,23

0,00

forbeholdes

0,00

forbeholdes

kr

kr

kr

0,00

0,00

0,00

C. Afgifter m.v. til offenflige i anledningen i anledning af auKionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 810.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens $ 562) udgør

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 89.000,00.

Denne satgsopstitting er udarbejdet den 30.06.20 26 ^rW, Ja advokat
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Rekvirentens udlægs- og auktionsomkostninger

Inkassosalær

Fogedgebyr

Mødesalær udlæg

Retsafgift auktionsbe gæring

Ejendomsdatarapport

Befordring besigtigelse/fremvisning

Annoncering www. statstidende. dk o g www.wangsauktioner. dk

Mangfoldiggørelse salgsopstilling incl. moms

Rekvirentsalær, beregnet efter kontant ejendomsværdi, incl. moms

I alt

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

Polle Møller Jgrgensen 
A

Jens H. Bech

Jesper Baden Andersen

Nikolaj Bo Jokobsen

Anne Mette Ovesen

M oge n s Po hl Ch ri ste n se n

Martin Bæk llsø, adv.fm.
Olqv Pedersen, Cond.iur.

MØderet for landsret og højesteret

Aut. bobestyrer

2.125,00

750,00

1.000,00

1.500,00

105,00

433,40

4.550,00

375,00

3t.2

kr 42.088.40

Amtmandstoften 3 ' 9800 Hjørring'Telefon 989229LL
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. l-622290169 ' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk'www.advotoft.dk'sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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Nikolaj Bo Jakobsen

Anne Mette Ovesen

M og e n s Po hl Ch ri ste nse n

Mortin Bæk llsø, odv.fm.
Olov Pedersen, Cand.iur.

MØderet for landsret og højesteret
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TTLL,ry,G TIL SALGSOP STILLING

OPLYSNIN ER

1. Der gøres opmærksom pä, at auktionskøber ikke uden videre kan påregne gældsovertagel-

se af realkreditlån, uanset at et sådant i foranstående salgsopstilling er placeret i kolonne

2.

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opnå tilsagn om, hvorvidt gældsovertagelse

kan opnås, og på hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pågældende realkredit-

institutter.

3. Hvis køber er et A/S eller ApS, må køber tillige påregne personlig hæftelse, for at opnå

gældsovertagelse.

4. Såfremt auktionskøber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere mtúfe øn-

ske at indfri realkreditlån, der ved auktionen har opnået hel eller delvis dækning, sker det-

te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid gældende almindelige ind-

frielsesvilkår.

KONSEKVENSER AF KØB PÅ TVANGSAUKTION

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl.

Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl,

og interesserede købere opfordres tii, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræ-

sentant, selv at besigtige ejendommen.

Amtmandstoften 3 ' 9800 Hjørring'Telefon 989229tL
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr.162229O1-69 ' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk'www.advotoft.dk'sikker mail: digital@amtmandstoften'dk
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Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og foref,tndes, og må selv drage

omsorg for oprydning på egen bekostning. Auktionskøber må endvidere selv drage omsorg og

bekoste udsættelse af tidligere ejer og/eller dennes efterladte løsøre'

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nærmere kendskab til denne, og rekvi-

renten må derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske,

juridiske såvel som fysiske fejl og mangler vedrørende ejendommen.

Køber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, det være sig i form

af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen,

dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten

disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for

den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gældende regler. Ansvarsfraskrivelsen

gælder både skjulte fejl og mangler af enhver art, såvel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelsesret ved køb affast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på

tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende

ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og fore-

findes, uden at kunne gøre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten

eller dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på

lovgivningens almindelige regler.

Som konsekvens heraf kan køber ej heller tegne ejerskifteforsikring

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdel-

se. Dette gælder uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej.

Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og

varme), må det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for

genåbning.
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Der påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom.

Eiendomsbidras og eiendomsskat:

Der tages forbehold for ændringer af kravet på ejendomsbidrag som følge af reguleringer. Det

bemærkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2024, hvorfor auktionskøber hæfter for

hele året. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, päløber der desuden yderlige-

re renter pr. påbegyndt måned og indtil betaling sker.

Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskatterestancer, det hæfter på ejendom-

men, og som skal betales af auktionskøber. IføIge oplysning fra F1jørring Kommune er der

ingen skyldige fortrinsberettigede krav.

Den foreløbige 2}24-vurdering for ejendommen udgør kr. 816.000,00, heraf grundværdi kr

168.000,00.

Der henvises i øvrigt til https ://www. vurderingsportalen. dk.

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrørende eventuelle efterbetalingskrav vedrørende

grundskyld, ejendomsværdiskat og/eller dækningsafgift. Sådanne krav vil efter omstændighe-

deme skulle betales af auktionskøber uanset, hvornar kravet måtte opstå eller blive opkrævet

af myndighederne.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 oplcræves grundskylden/ejendomsværdiskatten nu

over ejerens løbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Såfremt ejeren er en virk-

somhed eller der i øwigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkræves grund-

skyld/ej endomsskat over ej erens skattekonto.

Beløbet kan således ikke oplyses.

Der henvises desuden til

https ://www. vurderingsportalen. dk/ej erboli g/boligskat/

og

en
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Køber henvises til aträdføre sig med egen rådgiver for at fastlægge og/eller estimere konse-

kvenseme af de foreløbige vurderinger og de foreløbige beskatninger m.v'

Indefrosset srundskvld :

For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten

oplyste herom.

Fra 2018 og frem til 202I er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld

for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund-

skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lån svarende til beløbet. Lånet er rente- og gebyrfrit og

skal først tilbagebetales, når ejendommen sælges.

Yi gør opmærksom pä, at lånet hæfter personligt på ejererVejerne af ejendommen. Der er dog

det forbehold, at hvis lånet ikke kan opkræves ved sælger, falder lånet tilbage på ejendom-

men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lånet falder tilbage som et krav til den nye

ejer af ejendommen, længe efter ejerskiftet er sket.

Beløbet er således ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet. Rekviren-

ten har ikke kendskab til, om der beløber yderligere beIøb, og ovenstående er alene en oriente-

ring.
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KØB ERVEJLEDNING - TVAI{GSAUKTION O\rER
F'AST EJENDOM

r. SalgsopstilXing"

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, derfindes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z" Købesu.nÌnnen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1 .500 kr. Hertil kommer udgifter til tingtysning

g. Eudgilrrailagelr

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier'

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, atman kan opfylde sit bud' Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4" Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

. daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

" 
,A af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

" størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse

og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmØdet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmØde

("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til '10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under

auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

n kontanter
n bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
n advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

n "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Ny anktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion'

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør

normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

Konsekvensen er, atejendommen sælgestil højestbydende på 1. auktion, og atnyauktion ikke

afholdes.

6" Råderet over ejendornrnen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for au ktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har

været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7" Auktionsskøde

Via www.tinqlysnlnq.cik kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må

indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

tin g lysn in gsafg iftsvejl ed n i n gen.
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Palle Møller Jgrgensen
Jens H. Bech

Jesper Baden Andersen
Nikolaj Bo Jakobsen

Anne Mette Ovesen

M og e n s Pa hl Ch ri ste nsen

Mortin Bæk llsø, odv.fm.
Olqv Pedersen, Cand.jur,

MØderet for landsret og højesteret
Aut. bobestyrer

Aktieselskabet

Advokaterne Amtma ndstoften

34-61886-44

Beskrivelse af ejendommen Grønlandssti 4, 9850 Hirtshals

Tinglyst areal ved matrikelnummer 124 aed Horne By, Hirtshals, udgør 566 m2, heraf vej 0

m', med et bebygget areal pä 154 m2, hvilket også udgør boligarealet.

Ejendommen, der er et rækkehus, er opførti 196I, i henholdsvis røde mursten og hvidpudset

facade. Ejendommen er ifølge BBR yderligere blevet om/tilbyggeti 1975. Der er tillige opført

(opførelsesår ukendt) garage pà20 m'.

Endvidere er der på ejendommen i forlængelse af garcgen en overdækket terrasse samt et

drivhus, der ikke fremgar af BBR.

Lejer oplyser at der trænger vand ind i køkken, gang og badeværelse ved kraftig regn og sne

Boligen er indrettet som følger

Entre: Adgang via hvidmalet hoveddør. Trægulv og fransk dør med videre adgang til gangen.

Fordelingsgang: Lyst trælaminatgulv, hvidmalede vægge og trælofter

Toilet: Lyse klinker og hvidmalede vægge og sanitet i hvid og glas.

Køkken: Lyst køkken med trægulv, trælofter og hvidmalede vægge. Køleskab af mrk. Gram,

ovn og kogeplade af mrk. Siemens, emhætte samt opvaskemaskine af mrk. Siemens. Lejer

oplyser at opvaskemaskinen tilhører hende trods det i lejekontrakten er anført at opvaskema-

skinen ttlhører udlej er.

Amtmandstoften 3' 9800 Hjørring' Telefon 989229L1
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290L69' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk ' www.advotoft.dk ' Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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Aktieselskabet

Advo l<ate rn e Amtm a n dstoften
side 2

Stue: Trægulv og hvidmalede vægge og lyse trælofter (loft til kip)

Badeværelse: Lyse klinker og hvide vægge, hvid sanitet. Vask i cement. Bruseniche

Bryggers: Klinkegulv, hvide skabselementer og trælofter. Der er opsat vaskemaskine og tørre-

tumbler der tilhører lejer.

Værelse 1: Lyst trælaminatgulv, hvidmalede vægge og lyst træloft.

Værelse 2: Lyst trælaminatgulv, hvidmalede vægge og lyst hæloft.

Garage: Indrettet som anneks med trægulv og lyst skabsarrangement.

Carport: Sortmalet træ.

Haven: Stor fliseterrasse mod haven, overdækning i forlængelse af garage, drivhus.

Der tages forbehold for, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-meddelelse og de

faktiske forhold.

Besigtigelse foretaget mandag den22. juni2026 af NBJ.
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Al<tieselsl<abet

Advol<aterne Amtmandstoften
side 3

Gæstetoilet Badeværelse

Entre Stue
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Vu rderi ngsfortegnelsen

Søger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du gå til

vu rderingsportalen.dk.

Her på siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vær

opmærksom på, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spørgsmå|, er du velkommen til at ringe til os på 72 22 16 16

Detalje rede vurder¡ngsoplysninger for 2020

Adresse:

Vurderingsår:

Kommune:

Vurderingskreds:

Benyttelse:

Matrikel:

Ejendomsværdi

GRØNLANDSSTI4 , 9850 HIRTSHALS

2019 Kopi

HJØRRING Eiendomsnr.:

HIRTSHALS

Beboelse Lejligheds antal

124 AED ' HORNE 
Grundareat:

BYHIRTSHA

810.000 Grundværdi:

I

461

566

117.300

Vis "Grundværdispecifikationer"

Vis Værdier til brug for ejendomsværdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Gru ndvæ rd ispecifikationer:
Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed

01 Kvmpris standard

02 Bygretpris standard

03 Nedslag regulering

lalt:

Værdier til brug for ejendomsværdiskatteloft:

Ejendomsværdi 2001 '. 750.000 kr. Ejendomsværdi 2002

Ejendomsværdiskatteloftet beregnet på grundlag af 2OO2:

566

Enhedsbeløb

90 kr.

72.000 kr.

5.600 kr.

Total

50.940 kr.

72.OOO kr.
-5.600 kr.

117.300 kr

660.000 kr.

660.000 kr.

1

0



KOMMUNE
Team
Teknik- og

lVodtager

Niefs Peter Adelhardt Simonsen

Tophøjvej 0I2
Herrup
7830 Vinderup

Ejendommens be¡iggenhed:

Grønlandssti 4

lvlatr¡kelbetegnelse:

HORNE BY, HIRTSHALS L24aed

manclag-freaaq I -Lq
Skorstensfejer: Kontakt skorstensfeler
Jordhåndt. : jordflytninqGhjoerring.dk
Øvriqe bidrag: byggerrGhjoerring.dk

rLF: '12 33 65 00

5

Betal ing :

Straksbetal ing

Udskrevet den: Moms-nf.:

22/06-2026 29789382

Bfe. nummer:

0003178737

debítor uq h j oerrinq . dk
www. h¡ oerring. dk,/betal

000461860
Deb¡tornummer:

056 26 000461 08 07

Bebygget ãreal:

L"7 4

BBR-status pr

0r / 0L-2025
øvrige Bfe. numre:

Kommunale ej endomsbidrag affast ei endom 2026 Side 01 af 01

Specif¡kation

BEMIERK

Beløb

115, 0 3

115,03

Heraf moms

Ejendomsskat, wedr. skatteåreL 2024 og frem
administreres,/opkræwes af SKAT

Gebyr rottebekæmpelse (07¡

I ALT 0, oo
MERVÆRDIAFGIFTiMOMS, er beregnet med 25o/o:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.
Rate Forlaldsdato

01 0L/02-2Q26
Sidste rettidige indb.dag

02 / 02-2A26
Ratebeløb Fakturadato Moms beløb

1l-5,03 0L / 02-2A26 0, 00

No
N

@

ó
!

ooz
O
(9
o
o
Y

Såfremt det forfaldne beløb ìkke er betalt senest s¡dste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videreg¡vet til SKAT.



Hjørring Kommune
Team Byggeri

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsn ummer (BFE-nr.): 317 87 37

Uds kriftsdat o: 02.06.2026

I7

ìF
Afsender
Hjøníng Kommune, Team BYggeri
Spdngvandspladsen 5, 9800 Hiøning

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjetser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: þyggel@ljoerring.dk eller tlf. 72 33 65 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på v'nn¡r¡¿.bbr.dk.

Yderlig ere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 87 37

BBR-adresse: Grønlandssti 4 (vejkode 1048), 9850 Hirtshals

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 860-461

Oplysninger om grund

Adresse: Grønlandsst¡ 4, 9850 Hirtshals
Grundens areal: 566 m'

Matrikelnum mer'. 124aed, Ejerlavsnavn: Horne By, Hirtshals (ejerlavskode 541951 )

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode 1 )

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygn i nger til knyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Række-, kæde-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Opførelsesår: 1961

Om-/tilbygningsår: 1 975

Antaletager: 1

Beliggenhed
Adresse: Grønlandssti 4, 9850 Hirtshals

Matrikelnum mer 124aed, Ejerlavsnavn: Horne By, Hirtshals (ejerlavskode 541951 )

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1 )

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 87 37

Udskriftsdato : 02.06.2026

Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:

heraf Areal af erhverv i kælder:

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carPort:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbYgget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnYttede areal:

Enheder tilknyttet BYgning 1

154 m2

0m"
0m"
0m2

154 m2

0mt
0m'
0m2

0m2

0m2

0m'

18

154 m'
0mt

0m2

0m'
0m2

0mt
0m'
0m'
0m2

0m2

0m2

Enhed: Grønlandssti4
Enhedens anvendelse: Række-, kæde- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 154 m" I Rnt"t badeværelser:

heraf Enhedens boligareal: 154 mz I Antal vandskyllende toiletter:

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 t" i Antalværelser:

Bygning 2
Bygningens anvendelsê: Garage (kode 910)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed
Adresse: Grønlandssti 4, 9850 Hirtshals

Matrikelnummer 124aed, Ejerlavsnavn: Horne By, Hirtshals (ejerlavskode 541951)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yd ervæg smateriale : I ngen oplysn i ng reg istre ret

Tagdækningsmateriale: lngen oplysning registreret

2

2

4

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

20 m2

0m2

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 8737

Udskriftsdato : 02.06.2026

Side 2 af 5



Kort til BBR-meddelelsen L9

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er iegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se wwwgeodanmark.dk.

ilD q ¡: r; rl :l ri m ;¡ r l. ii ¡:r¡r¡ ¡ l ;¡ s tt r cl :: itr,. Kì i rn iJ d ü l a s t v r r: l s i" n

Streger i kortet

- 
Ejendom

- 
Matrikelskel

Bygningsomrids

,Ø,,¡'å9i+:.r.,.ffi${t

Forkortelser

B# Bygning #
T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri

Prikker på Xortet

¡ Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

a Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 87 37

Udskriftsdato : 02.06.2026

Side 3 af 5



Om BBR-meddelelsen 20

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlíge

gælder det fx ejendomsvurdering og

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte' I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Ejers oplysn¡ngspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger t¡l BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninge¡ boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har Iov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019)'

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særlige oplysn¡nger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed :

. OPførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskYllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dt</kodelister.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ¡tte er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage

Varmeinstallation og opvarm ningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsrniddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

{e rnvarme, reg istreres i kke opvarm n i n gsm i ddel -

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 8737

Udskriftsdato : 02.06 -2026
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Registrering iBBR 2L

I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygni ngens anvendelse, o pfø relsesår, varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå|. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også vaere knyttet til en bygning.

Arealer ¡ BBR

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stue¡ køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå1, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carPort.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformål. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens ud nyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal'

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 87 37

Udskriftsdato : 02.06.2026
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For ejendommen
Grønlandsst¡ 4, 9850 Hirtshals

22

EJËNNOM5
DATA
RAPPCIRT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 02/06 2026

Rapport færdig 04/06 2026

Den ved rapporlbest¡llingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/08 2026

Ejendommens adresse............

Kommune.....,

Ejendomstype.

Ejerforhold. . , . . .

Antal bestemte fast ejendomme.

An.tal matrikeìnumre...............

Samlet grundareal.................

Samlet bebygget areaj............

Samlet boligareal. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Samlet erhvervsareal......,.......

..... Crønlandssti 4, 9850 Hirtshals

. Hjørring Kommune

Beboelse

Privatpersoner eller interessentskab

..... I

;;,:
,,.......,....174m2

............. .]54 
m2

..0 m¿

0mfattede bestemt fast eiendomme
3178737

Omfattede matrikel numre
lvlatr.nr.: 124aed, Horne By, Hirtshals

cfrà

---=EnxvgRvs STYRELSEN Rapport-lD: fca93169-d2ad-42fa-91 c4-7663d6ee0bb
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resumé..
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

4

Grønlandssti 4, 9850

Hifishals

Rapport købt 0206 2026

Rapport f¿erdig 04/06 2026

Den ved rapportbest¡ll¡ngen
oplyste wangsauktionsdato:
12/08 2026

Bygninger.......
BBR-meddelelsen.......
Energimærkning........
TilstandsraPPort........
El i nstal lationsrapPort.
Byggesag....
Byggeskadeforsikrin g.

0lietanke....
Fredede bygninger....
Bevaringsværdi.........
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi..............

Ejendomsskat...........
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat'

Huslejenævnssager......

Planer. . ..

Zonestatus.
Lokalplaner.
Landzonetilladelser.......
Kommuneplaner...........
Spildevandsplaner.........
Varmep|aner.................
Varmeforsyning... .........
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter.......

Hovedstadsområdets transportkorridorer.......
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"........

Landsplandirektiv "Udviklingsområder".....,.,......

Råstofplaner.................

Spildevand og drikkevand. . .

Aktuelle afløbsforho1d................
Ti I ladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen...,..........
Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen..............
Medlemskab af spildevandsforsyning
Aktuel vandforsyning..........
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser.
Grundvand - Følsomme indvindingsområder.,......

Jordforurening....
Jordforu ren in gsattest. . .

Kortlagt jordforureni n g.

0mrådeklassificering.,..

I
.9

o

10
10
11

11

12
IJ

13
14

15
15

17
'18

34
35
35
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Påbud iht, jordforureningsloven

Natur, skov og 1andbru9.,....... ....

Fredskov.....
Majoratsskov................
Beskyttet natur..........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt..............

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortídsmindebeskyttelseslinjer...
Beskyttede sten- og jorddiger..

Skovbyggelinjer............
Sø- og åbeskyttelseslinjer.........
Kirkebyggelinjer.....,.....,
Klitfredningslinje..........
Strandbeskyttelsesli nje. .

0m ejendomsdatarapporten

oo
22,

39
39
39
40
41

42

Følgende bilag kan hentes:
. Tilstandsrapporl_31 7 87 37 _1 245335
. ïilstandsrapporl_31 7 87 37 _1 61 2840
. Energimaerkning-31 78737 -31 1 21 67 42
. BBR-meddeldse - 3178737 - Hjørring Kommune
. Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest_31 78737
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EJENDOMS
DAÏA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 4. juni 2026

Ja, se bilag

Ja, se bilag
Rapport købt 02106 2026

Rapport færdig 04/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste wangsauktionsdato
12/082026 Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.......,..
Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

la, se bilag

El instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?......,........
Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun lilgængelig for ejer ogleller fuldmagtshaver.

Bvggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.....-.-.-...' -.-..-.-.-..'...Nej
Oplysninger er indhentet d. 2, juni 2026
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesage¡ der ikke

kæver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumentei i sageñ. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?. -. -....
Oplysninger er indhentet d. 2, juni 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdeft i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet efiersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?....... ........" Nej

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bvenineer

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2O26

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?............
Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som ''Bevaringsværdig". KontaK kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d,2. juni 2026

Nej

Nej

Nej

Økonomi
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Eiendoms- og grundværdi 26

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?. -. '. - " ' BB9'000 kr

Oplysninger er indhentet d.2. iuni2026
Bemeerkll Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette

kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangleii BB¡-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er bol¡gejerens

ansvár at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dt</. Ydermere, skal man være opmaerksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der f ndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den brugas i dødsboet. Laes mere på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolìg/ejendomsvurdering/

emner-vejledninger-og{rister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo'

Éiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?....... -....... Oplysninger hentet. 5e detaljeret besvarelse.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026
Bemærk: Indefrosne grundsþldstigninger og efterreguleringer vedr. grundsþld for årene indlil 2024'

forfalden gæld til kommunenfør 2O24 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

www.borjer.dk/ eller ved henvendelse tli kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten'

statsliR i ndefrvsnine af stienine i oR eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?........'...... "" '""""" Nej

Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2O26

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysn¡ngsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Husl enævnss

Er der registreret én eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?-......... -. -. -...'. " Nej

Oplysninger er indhentet d. 2. iuni 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt, ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://wvwv.husle.jenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overførl alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kômmunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Byzone

Loka ner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.. ' " " ' " " Nej

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan l¿eses i plandokumentet for

Iokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 2. iuni 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen,

Spildevandsplaner

Nej

la

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? . -. -. -. -. '.
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026
Bemærk: KloaKyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle alløbsforhold på

ejendommen.

Ja

VarmeDlaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Varmeforsvning

Er der mulighed for kolleKiv varmeforsyning eller er derforsyningsforbud?.. .,""""" ""-" Ja

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2O26

Bemærk, at oplysningen er opden i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. AKuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Nej
27

Vejforsyning

Hvad er vejstaius for vejene i området omkring ejendommen?

Oplysninger er indhentet d.2, )uni 2026

Veidirektoratets Droiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Landsplan direktiv "Baltic Pioe"

Er ejendommen helt eller delvist belìggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Landsolandirektiv "Udviklinesområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

laner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?........ .....
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvædiggØre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuel le af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Tilladelser vedr. sPi ldevandsforhold på eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Påbud vedr sDildevandsforhold på eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Medlemskab af spi ldevandsforsvninP

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Aktuel vandfo rsvntnP

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?.......... -. -..
Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinRer vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlægr/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?...... - -...... -. -

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

la

Ja
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Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er e.jendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Crundvand - Fø lsomme indvindinssområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

28

Nej

Nej

Jordforurening

Jordf orurenin gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Kortlaet iordforurenins

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

0mrådeklassíficerinF

Er ejendommen beliggende i et område ldassificeret som er lettere forurenet?

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2O26

Påbud iht. forureni oven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Ja, se bilag

Nej

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d,2. luni 2026

Beskvttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?.......-.-'-.-......
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdett i hhv. "BesMtede naturtyper" og "BesMlede vandløb"

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der arealel der er udpeget som internationalt naturbesll¡ttelsesområde på ejendommen?" " " " " " '

Oplysninger er ¡ndhentet d.2, iuni 2026
lnternationale naturbesþ¡ttelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområde( Habitatområder samt

Ramsarområder.

Landbrugspliet

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Nej

Nej

Nej
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Nej

Fredede forti dsm i n der, bygge- o g beskyttelses I ¡ njer

Fredede folcidsminder os fortidsmi



Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på eiendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d.2. juni 2026

Beskvttede sten- og iorddiger

Er der beskyltede sten- eller jorddiger på ejendommen?....,. '...,.... . '..... Nej

Oplysninger er indhentet d,2, juni 2O26
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besl<yttede diger i et

område.

Skovbyggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?....,.....'..
Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gældende eller ophævet.

Nej

Sø- oe åbeskvttelseslinier

Nei
29

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?......-..... "..
Oplysninger er indhentet d.2, juni 2O26
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Søbesl1¡ttelseslinjer og Åbesl1¡ttelseslinjer'

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2026

Strand sesli e

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d.2, juni 2026

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger 30

E.IENDOMS
DATA
RAPPORT

Grønlandssti4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 02/06 2026

Rapport f¿erd¡g 04/06 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen7..,.,........ Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato
12lOA 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og

Boligregisterel (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,

installatjoner, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-

meddelelsen skal afspejle de faKiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.

Ansvaret for at oplysn¡ngerne på BBR-meddelelsen er korreKe, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

BBR medde|e|se.................

\erører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Se bilag BBR-meddelelse - 3178737 - Hjørring Kommune

Kontaktoplysninger

Administraliv myndighed. Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?,..........'. Ja, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimeerkning af bygninger

Oplysninger er indhentet d. 4. iuni 2026

Dato for indberetning af energimaerke.... ...

Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse...

Energimærkerapport. . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indtil......... .. .....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Kontaktoplvsninger

........08-r2-2016
L

'l

..... .... c

5e bilag Energimaerkning-31 7 87 37 
-31 

1 21 67 4¿

........ 08-1¿-2026

Administrativ myndighed.
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Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web............,

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 Københat@ !
.....13926700

..ìp, r¡. n, o r¡u . rr.,r. ;,". o ;r;..,* ; ;,;;;: ll;:: ::i

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen7............. . . . .....1a. se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en bolìgs synlige skader og tegn på skader.

Bem¿erk: Tilstandsrapporten er kun tìlgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagÇndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udovertilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punKet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjufte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskjfteforsikring.

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Tilstandsrapport -'l ?45335
H-06-01612-0246

22-05-¿006

Se bilag Tììstandsrapport-3 I 7 87 37 -l 245335

Tilstan - 1612840

,. o -, i ,,-.orr.rr*.t, turrt-iï::i:

Kontaktoplvsninger
ErhvervsstYrelsen

Esblerg Brvgge 30, 6700 Esbjerg

......33732000

..... mo@erst.dk

https://www,sik.dk/

Løbenummer-..

Dato for indberetning....

Tilstandsrapport. . . . . . . . - . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Løbenummer...

Tilstandsrapport.......... -.....

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer.......... -.

Email....,.......

Web............

E I instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygnìngens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeKiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængel¡g for ejer og/eller fuldmagtshaver.
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El installationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resuliatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved

gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav' som var

õældendã, dã de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende

ñuseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en

gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er

f-rivillig, men ãr en forudsætning for at saelger kan undgå at hæfte for s(ulte skader ved boligen, og for at køber

kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplvsninser
Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30,6200 Esbjer8

......33732000

.... . mo@erst,dk

............... https://www sik,dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag f or ejendommen?........ -. -. - ..-.'. Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen ì Bygnings- og Boligregistret (BBR) fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Vìsse byggesagstyper registreres ikke

I BBR,

Administrativ myndighed.

Adresse...,....

Telefonnummer. . . . . . . . . . .

Email........

Web............

Bem¿erk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruKionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærenãe vægge, udvendige altaner m.v). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kraever ibrugtagnings.tìlladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadìg udestår nogle afsluttende

dokumenteii .ãguÃ. SåOunne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herundertilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige

unu"nããs""*ndringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvìs). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke kav
om Oyggáittadelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet

BR1 B, ikal kommunerne lkke leengere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men

der er forsat kav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af

certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation lil konstruKioner og brand skai herefter

dokumentères af certifìcerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne

gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforbindelse med

ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?.

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforstkring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etãbleres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis eiendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikrìng er opdelt ì oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer ogleller fuldmagtshaver.
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Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er

byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS ". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysnìnger er indhentet d. 2. juni 2026

Bvgnine 1, Bvgning Z

Er det registrereÌ i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadeforsikring BS FS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr' forsikringen.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? ........ '...'....,..... Nej

Status-......... lngen byggeskadeforsikrÌng registreret.

3erører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen7............' -........Ne1

Kommunen registrerer oplysninger om olìetanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlìg. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er flernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

f ernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske dala

samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret

(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

lernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.1 0O fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejdeç som går ud over almindelig vedligeholdelse

Fredede bygninger

Der er ca. 7.'1 OO fredede bygninger i Danmark. størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne

skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skai være tætte og i orden.

Alle fredede bygninõer er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots- og-Kultuistyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt

på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 15BB af 28.

)uni 2021 .'Der 
ydes ikke ersta.tning I forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte

og rndireKe stØtteordn¡nger.
Rãgistreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygnìngsfredning og bevaring af bygninger saml bymiljøer.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer.........,..

Email............

Web............

..... ,.. Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4 DK-l 6l l, I 6l I København

. . . . , . . . . 31954200

........ post@slks.dk

......., hfip://slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Bevaringsværdi

Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygnlnger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, mlljømæssig

påvirknlng, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller ì en lokalplan efter

planlovens og nygr¡nglfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne

for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(okalplan).

I Slots- og Kuhurstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygningea hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig

påvirXning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlei bevãringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7 -9 for lav

uærdi. Ñår der sker ændringer med bygningen, kan karaldererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at

korrigere bevaringsværdien,
en Aá at disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begreensninger

på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
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ændre bygningens ydre (lokalplan). Konlald kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig. 35

Kontaktop lvsninser

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på elendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytteiin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som frìtidsboliger og efterfølgende

kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som

ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie, og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte bollgen til helårsbeboelse uden krav om

landzonetilladelse. Det er kun helårsboligeç der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Kontaktoplysninger

Administratìv myndighed. Kommunen
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Økonomi 36

E.¡ËNDOM5
DATA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 02/06 2026

Rapport færdig 04/06 2026

Den ved rapportbestÌllingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/08 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT 889.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantvaerdi i Íri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristlka. Vurderingen kan

afuige fra en faftisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri hãndel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

ai væsentlig betydning for vurderlngen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

komm u nale ej endomsskatter.

Bemaerk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette

kan afuige fra bolìgbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbìge vurderìnger. Fejl eller

mangleii BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvãr at opdatere oplyÀningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i OøOsOoet. Læs mere på https://wrruw.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/e.iendomsvurdering/
emner-vejledninger-ogJrister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering. Aíe ejendomme har som udgangspunK vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerboliger vurderes i llge år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet

fastsættes til den kon.tantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsn¡tligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

næromiådet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede e.iendom og omgivelserne. Ejendomsværdi

er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført

på grundareaiet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene

på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inldusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blíve anvendt og udnyttet bedst

muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslìge og kommunale

ejendomsskatte¡ som opkræves efter Elendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Vurderingsår...

Dato for seneste vurdering eller ændring

Ejendomsværdi.................

Grundværdi....

Fradrag. . . . . . . . .

Stuehus grundværdi.....

Stuehusvaerdi..

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.......

Telefonnummer.......,...

Web............

.....2022 är

0l -01 -2022

889.000 kr.

lBl .000 kr

........ 0 kr.

......... 0 kr.

.. .... 0 kr.

Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

7¿¿¿1616

https:i/vurderingsDorta len.dk/kontakt

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten? 0 p lysnin ger hentet, Se deta ljeret besvarelSe,

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVnye-regler-
lra-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundslryld for årene indlil 2O24,

forfalden gæld til kommunenfØr 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

wrrur,,r.borjer.dl</ eller ved henvendelse tii kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld lor 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunK to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

H-vis e¡endommén er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produKionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) sarnt ejendomsværdìskat for helårsboligen (med bopæl) ogleller et sommerhus med

iilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundst<yld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvìdere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunK på baggrund af ejendoms- og

giundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der

ãog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundslqld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsreglet for 2024 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendommãopkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.

Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedeVogså ejendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pens¡onister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld'

Læs mere om:
denyeboligskattereglerpåhttps://wrw.vurder¡ngsportalendk/ejerbolig'/boligskavnyeregler-fra-2o24/
boligskat ved ejendomshandel på https://wwv.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVkoeb-og-salg/
indefrysningslån på https://wvwv.vurderingsportalen.dt</ejerbolig/boligskatlndefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stign¡ngsbegrænsning på https://
www.vurderingsportalen. dÌ</erhverv/beskatni n g/g rundsÇld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaKoplysninger nedenfor.

Bemærk Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

Vurderingsejendom - Hiørring Kommune

BFE-nr.....

VurderìngsejendomlD..........

Vurderingsår...

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . -

Vurderingstype

Indkomstår. .. . .

Berører fiølgende BFË-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

1178737

¿¿3¿4¿7

............-.. ¿025

.......- 0l-01-2025

...... Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

..2026
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Grundskvld for sru der ikke er land- os skovei endom - Hiørrine Kommune
38

,l34.400 
kr.

...16,5o/oo

2.217,6 kr.

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . .

Kommunepromille...............

Beløb...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer............

Web.............

. Vurderingsstyrelsen

,. Ny Østergade 9-l 1,4000 Roskilde

72221616

https;//vurderingsporta len,dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsværdiskat

Er der statslig ìndefrysningslån på ejendommen?........,,............

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det mul¡gt at låne til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tlllægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder tìl

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen

Eventuelle tillægslån blìver først en del af indefrysningsbeløbet i Eiendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis e.jendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår

automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet tør 1. ianuar 2O24, vil fortsat administreres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår

af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker I februar måned året efter

indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, førsT blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stÌftede indefrysningslån,

som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbelØbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb

for ejendommen'LEjendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan flndes på

boligskattelaan. skat.dk.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Nej

BFE-nr..........

Samlet indefrysningsbeløb.... -

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

3178737

..... 0 kr

Side 17 af 52

Vurderingsstyrelsen



Adresse-... -....

Telefonnummer

Web..... -.......

. Ny Østergade 9- I I , 4000 Roskilde

7¿¿u6?P

https://vurderingsporta len.dk/kontakt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem leiere og udleiere i private

lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sage[ som modtages i

næunuid"n 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende ogleller afgjorte sager om fx om

husle.lens størrelse.

Bem¿erk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for al¡e kommuners vedkommende.

Se https://wvwv.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en ang¡vet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontaKe kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som

modtaçs i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager

om fx ñuslejens størrelse. Huslejenaevn.dk fungerer på den måde, at de store n€evn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnei data om afgØrelser til statistisk brug'

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Web............ nr,o, rr*** u";r.;;-;;;--,,u,.,.rrr.u.0",r,0.0".,.*nr....".-;*-r.-llJ;-:::
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Planer 40

E.'ËhJDOMS
DATA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 02/06 2026

Rapport f¿erdig 04/06 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?.....,....... Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhaengig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der h søges om landzonetilladelse

ved støire byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Den ved rappodbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/08 2026

zonestalus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig

af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af

planlovens S 34.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?.......,......

Er matrikelnr. daekkel af sommerhusområde?

Er matrikelnr. daekket af landzone?. . .. ... -. -..

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktopl vsnlnger

Administrativ myndlghed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............'.. ..". .. Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ¿endre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter na'bohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administratlv myndighed. Kommunen

.Ja

Nej

Nej

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.....
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Landzonetilladelser 4L

NejEr der givel en landzonelilladelse til ejendommen?...........,.

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse a1:

ropføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer'

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men 1ør kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,

skal naboerne have lejlighed t¡l at udtale sig. Man kan ldage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenaevnet. Bem¿erkning: enkelte matr.nr. kan have ei overlap på 0%. Dette kan sMdes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i ivivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.....-.-.'.......---.. la

Kommuneplanen omfatter en periode pà 12 àr og fasfleegger de overordnede må{ og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifkke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode pä 12 å* og fastægger de overordnede mål og retningslinler for den

enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgøt rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre saedige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2026

Plan - Hiørring Kommuneplan 2025
Hjøning Kommuneplan 2025

,. Hjøning

', 
i:::'."i

nttp, llootr..nronnou,uì0,, r-,', ;tt t;r-, t.;;rtiti]l;i1;

Planens navn............

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Dato for vedtagelse af p|an..............,...

Dato for ikrafürædelse af plan...............

Link til plandokument............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

KontaktoplVsn¡nger
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Adm¡n¡strativ myndighed Kommun42

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaneç vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administratìv myndighed- Kommunen

Kommuneplanra mme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Plan - Bolieområde, Østbven. Hirtshals

Planens navn............. Bolìgområde, Østbyen, Hìrtshals

Plannummer.... " ""' 202-Ro9

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører'.. " """ I I332350

Navn på plandiStrikt...... .......1i1rtsrldls uyrrlrulc

planstatUs...... veuldEet

Dato for vedtagelse af p1an.......-.. ¿6-11-¿025

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... ZB-11-¿025

Generel anvendelse..... Boligområde

Fremtidigplanzone....... .'."""" """Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? ... ............. Nej

Maksimalt antal etager.... '" """ 
.ì,5

Maksimal bygningshøjde, .... 8,5 m

Notat om områdeanvendelsen....,.,..... Områdets anvendelse fastlæ8ses

til boligformål med åben-lav og tæt-lav bebyggelse, Etablering af en anden boligtype, end den der er karaktergivende

for området, kræver en konkret vurderìng af projektets indpasninB i nærområdets skala, struktur og karaktertræk,

Lìnktil plandokument............ https://dokument.plandata,dk/I I-l I332350-l 764238953996pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysn¡nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommunep I anstrateBi, vedta get

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2026

Plan - Det gælder fremtiden
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Det gælder fremtidenPlanens navn.

Kommune.... a¡tøufl,ã

Planstatus...... """"'Vedtaget

omfang af revision....., Delvls revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af plan.....-..'- 14-12-2004

Dato for ikrafürædelse af p1an.,........ "" 2l-12-2005

Linktilplandokument....................https://dokumentplandatadk/70-1005854-DRAFT 1160547712880pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Plan - Plan stratesi 2007, Hiørrine Kommune

Planens navn......... " " " Planstrategi 2007' Hjørring Kommune

Kommune...... Hjørring

Planstatus...... """ '" ""'Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... 1B-12-¿OO7

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... " 18-12-2007

Linktitptandokumenr............... https://dokument.plandata.dk/70-1045434-APPR0VED-1199959707830pdf

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Plan - Udvik linesolan 2011

Planens navn............ " " Udvikiingsplan 20.1 I

plannummer.... ............... z0'1 I

Kommune...... Hjørring

planstatus...... ................. Vedtaget

Omfang af revision...... Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan. ' " " 25-04-2012

Dato for ikrafürædelse af p|an...... ' '.. 16-05-20] Z

Linktil plandokumenr............... https.//dokument.pldndata.dk/70-14255¿B-APPR0VED-ì 337153750290.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr, nr, 124aed Horne By, Hirtshals

Plan - plusl5 Plan oe Udvikl inesstrateei

.... plusl 5 Plan og Udviklingsstrategi

.. 20r 5

,i.*
......... Fuld revison

. . . . . . . . 25-06-201 5

n;o;;;.;,;.;, ou.o-.uoo,ro-;;rrr;, -, ;;t t;:,iïtti;

Plan - Till rilH Kommunes Plan- Udvíkli te i 201 5 "PLUS1 5" vedr

sommefhuso n

Planens navn.............

Plannummer....

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision..... -

Dato for vedtagelse af plan..........,.. .. ....

Dato for ikrafttrædelse af plan.... -. -.... .. -

Link til plandokument...

Berører !ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Plannummer. .. .

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision.

Dato for vedtagelse af Plan

Planens navn.... Tillæg

til Hjørring Kommunes Þlan- og Udviklingssrrategi 20.] 5 "PLUSl 5" vedr, nye sommerhusområder i kystnærhedszonen

.......2017

.... Hjøning

0., r ,..r,.. ., ;;;;ri.'.t .-.1
20-09-2017
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Dato for ikrafttrædelse af p|an...............,

Link til plandokument............

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Plan - Horiso nt os Handlekraft

Planens navn.............

Plannummer....

Kommune.,....

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision.

Dato for vedtagelse af plan............. .....

Dato for ikrafttrædelse af plan.......... . ...

Link til plandokument...........

Berøre( iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l24aedHorne By, Hirtshals

n.,or rooorr.n, O,.rO.,- OorO-rrUUrro-t rou-täïåj1tÍ

Horisont og Handlekraft

......... 2019-2030

Hjøning

............. Vedtaget

,.... .... Fuld revison

........ 26-06-2019

n.,o'r..Orn,.., O,-.0-,. OrtO-nUO t rUr-, rUt, t:jÏ-:j;

Plan - Nvt somm erhusområde i kvstnærhedszonen ved Løkken

Planens navn.............

Plannummer....

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision...

Dato for vedtagelse af plan. ............ '..,.

Dato for ikrafttrædelse af plan....

Link til plandokument............

1erører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Plan - Horisont os Handlekraft

Planens navn.............

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagdse af p|an..........

Dato for ikrafttrædelse af Plan..

Link til plandokument...-........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l24aedHorne By, Hirtshals

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nyt sommerhusområde i kystnærhedszonen ved Løkken

..... Tìllæg, Planstrategi 201 9-2030

Hjøning

Vedtaget

Fuld revìson

........ 26-06-2019

n,,Or'rO"Ort.., 0,..0-r- OOrrO-nU, OU'U-, rUr t t,î::;î;

Horisont og Handlekraft

. ,i.;.i
Fuld revison

14-12-2022

n.,orrro.*rr..ro uno.,.i*rro-, I I zoz¡l-l sz ,r^:jltr::::,

Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forldaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.....
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Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"



Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

45

Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... ... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaneç vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndlghed..... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produKionserhverv er områder, hvor naerliggende produKionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige

aktiviteier i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantilleeg,

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysn¡nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmaerksom på, at daglige aktiviteter

i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan vaere begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 124aed Horne By, Hirtshals
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

46

Komnunen

Tra nsf ormati onsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industr¡ til boligformåJ. Det er vigtigt at være

opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantlllæ9.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?

Kommunernes spildevandsplaner udarbe.jdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndterìng i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aKuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringssÌatus ejendommene i el område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at få i fremtiden,

Vær opmaorksom på at ldoaKyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aKuelle

afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2O26

Kloakopland - Hl-A10

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? '.................'..' Ja

Navn på område med kloakopland............... .""""'Hl-AlO

Eksislerende kloaktype for området............ Fælleskloakeret (spildevand og overfladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggende?.. .... -. -... -..... " la

planlagt kloaktype....... ..,. Separatkloakerei (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Årstal for planlagt ændring af status........ """""""""""0
Årstal for planlagt ikrafttrædelse.. """""""' 0

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Kloakopland, forslag
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Se forklaring under "l(oakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirishals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

47

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutnlngspligt t¡l offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen évt. er indstillet på at opnævè tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?""

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aedl1orne By, Hirtshals

Nej

Kommunen

Kon tnPer

Administrativ myndighed.

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udlraeden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.... . . " " " " Nej

Berører'følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseldasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen tigger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opñ/de, Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet'

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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AQ

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommeni................. -...---Nej

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfo¡ samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kolleKiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det

vurderes hensigtsmæssigt at etablere {ernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor

potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afldares yderligere. Dermed adresserer planerne

udvildingsmulighederne for faelles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

{ernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der

ñar status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan'

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbudT..

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

!ernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el)'

Bemærk, at oplysningen er opdett i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.
AKuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedta get

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kolleKiv varmeforsyning,

dvs. lernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kolleKiv varmeforsyning, har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Ja

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde..........-....

Forsyningsform

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . . - . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

........ la

............... Hirtshals By

Fjernvarme

HIRTSHALS FJERNVARME
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Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at 49
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matriklen belìggende i et område med forsyningsforbud?........ '.. . '. ' ' '...... '. Ja

Navn på område med forsyn¡ngsforbud...... -...... ' Hirtshals By

Hvilke opvarmningsformer er derforbud mod?........... ....'......,..'.'......' El

Link tit plan..... , ........ https://hjoerring,dk/media/l 5763/elforbud-hirtshals-kommune,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Ko tnPer

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før '1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojeK, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- ellerforblivelsespligt

til den kolleKive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hlrtshals

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring eiendommenT Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har reg¡streret som værende hhv. ofientlige, privat faellesveje eller private/almene veje

Desuden vises en faruemarkering for offenüige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysninger om disse,

Oplysninger er indhentet d,2. iuni 2O26

Kort over vejforsyning.....

Berører fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
iVatr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Ko vsntnPer
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Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer. . . . . . . . . . . .

Web.............

..-;;;.r; o.o. o, l,-,, JiÏ.:t*V
1-^ À)--),.. tala))))

ht'tps://www,vejdìiektoratet,dk/

Vej d i rekto ratets proj ekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets proiekler7.. .. ... ....'...'. Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsþrojet<t, som vejmyndigheden enten undersøger, planlaegger eller er ved at

anlãége, Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende ìndenfor et af Vejdirektoratets projel<ter, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlaegger

eller-ðr ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befnder sig i. På kortet

fremvises Vejdireftorãtets projefter som en 150 meter bufter omkring projeKets midterlinje. Det er vigtigt at

gøre opmeeksom på, at bufferen IKKE angiver projeKets geometri eller udbredelse - del er alene en buffer, der

kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt

Kontakto lnPer

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer............

Web.............

..o,.. ,.Orn^ O.O. O, s, ,., ,;t;iï.iÏi
72443)33

..... https:/iwww,vejdirekloratet dk/

Hovedstadsområdets tra nsportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvìst beliggende indenfor hovedstadsområdets

transportkorridorer?. . . . . . . .

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er areaJer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

ómfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner

Hovedstadsområdets tra nsportkorridorer

Transportkonldorerne i hovedstadsområdet er arealreservationel der skal sikre, at fremtidige motorveje og

baner m.m. kan placeres I mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener

hele fingerbystrupuren trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms

Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner'

Arealreservationerne er først og fremmest taenft sorn reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er

kendt eller besiuttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med

sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninge¡ de får pårlagt i denne

sarnmenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Nej
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Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

51

... .,.;r.,."0 .,),"i:HÏ'.Ji;
ls29l 000

n,.or ro .^'.r.,; ;;r'.; r;JiJi:ï::::

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndlghed.

Adresse.... -...

Telefonnummer. . . . . . . . . . . .

Email..... -......

Web.........

Landsplandirektiv "Baltic PiPe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark'

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionslednlng fra Jyllands

vestþyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for

øvrige anlaeg,-som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 2, juni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreseryationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Kontaktoplvsn¡nger
Plan- og Landdlstriktsstyrelsen

farsten Niebuhrs Cade 41, I 577 København V

.......13307010

....... plst@p{st.dk

..... https://plst.dk

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer...........,

Emai|............

Web............

Landsplandirektiv "Udviklin gsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nej

lnden for et udvildingsområde i t(ystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnár lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.
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Landsplandirektiv "Udviklingsområder Z01 9" 52

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udvildingsområder inden for

!çystnærhedszonen uden sædige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvìkling af byer og landsbyer samt

give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler I landzone.

Ùdpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhængende naturområder styrkes.
Udvildingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden sælige landskabs-, natur- eller

miljøinteiesser. Udviklingsområder vil som udgangspunK ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved l{ysten, hvor der ikke er særlige

landskabs-, natur- og miliøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2O26

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
l\/atr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplvsninger

Administraliv myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder ZOZ1"

lnden for et udvildingsområde i þystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssìg eller funktlonel begrundelse

fór þstnãr bkalisóring efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. l. nr. 1. I et udvildingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor el udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Ko ninPer

Administrativ myndighed. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?........ . ... -Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 är og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for

jusleringer eller revision af rårstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regìonen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, le¡ moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for apiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofìndvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmddte rettigheder'

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte

rettigheder skal som udgangspunK friholdes for aktiviteier, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstofindvinding.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Spildevand og drikkevand 54

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Aktuel le af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

la

Rapport købt 02/06 2026

Rapport lærdig 04/06 2026 Aktuelle afløbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsau ktionsdato:
12/08 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende ¡ eller udenfor et ldoakeret område. Bebyggede eiendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate

rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rØrsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efier den måde spildevandet behandles.

Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d, 2, juni 2026

Matr. nr.: 1Z4aed, Horne Bv. Hirtshals

Afløbsforhold..

3erører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Afløb til offentligt kloaksyslem

KontaktoplVsninger

Adminislrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret lilladelser vedr spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplysninger

Administratlv myndighed. Kommunen

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på eiendommenT Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her
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Kontakto tnPer

Administraliv myndighed.

55

Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på eiendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spìldevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret Tor ejendommenT

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx almenl eller privat alment

vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg þgen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Matr, nr.: "l?4aed, Horne Bv, Hirtshals

Vandforsyning.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Alment vandforsyningsanlæg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefal inger vedr, vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

givetkogeanbefaling?...... , ..'...Nei

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentiggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offen¡iggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophØre

midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstattninge¡ herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhediforanstattninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte lo¡alitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
påbud efter lovens g 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ¡kke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d.2. luni 2026

Fìndes der vandìndvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

ellergivetkogeanbefaling? "" ""'' "'Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende iet område med drikkevandsinteresseÌ................ ........... Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde, Afhængig af

Oiit<'t<evañOsområdets kàtegorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af areaierne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ;'O.råder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget udfrafølgende 4

kiterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige besMtelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende

indvindingsstrupur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskjlder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har iidligere været en afgraensning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er elendommen beliggende i et fØlsomt indvindinSsområde7......

Oplysningen er etableret for at besþ¡tte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddeffølsomme indvindingsområder.

Hviá ejenãommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

Side 35 af 52



Grundvand - Følsomme indvindingsområder tr7

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet t¡l almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to lyper af følsomme

inävindingsoriråder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Sprøjtemiddetfølsomme indvindingsområder

(SFl).

Oplysnjnger er indhentet d.2, iuni 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr 124aed Horne By, Hìrtshals

Kontaktop lvsnineer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordf oru ren ing 5B

J o rdforuren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............. la, se bilag

Danmarks Mi!øportals jordforureningsattest viser oplysninger om iordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 0A06 2426

Rapport færdig 04/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste wangsaul(Ìonsdato :

12/08 2C.26

Jordforureni ngsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassif icering.

Oplysninger er indhentet d.2, juni 2026

Jordforureningsattest...........

7erører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Se bilag lordforureningsattest-3 1 78737

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Ko rtla gt j ordforuren in g

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?................ .... Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnel som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aKiviteter på

arealet eller aktiuiteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d.2. juní 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hlrtshals

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med hE grad af sikkerñed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026
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NejEr der kortlagt jordforurening af Vpen V2 for matrikelnummeret?

Berører fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholml Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht, jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)?.. ...

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Deroplysesompåbudefter$S9(2), 10,44(2),48,72a,f.S7,nr,1ibekendtgørelseomindberetningaf
jordforureningsdata.

Nej

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (l(ategori

2)'' og ,'Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet,

Områdeklassifceringen er dog ìkke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassifìcering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor iorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Påbud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter $$ 9(2), 10, 44(2), 48,72a, if , 5 7, stk, 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er der på matrlkelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
iVatr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplvsn¡nger

Administrativ myndighed.
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Natur, skov og landbrug 60

E.'ENDOMS
DATA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 02/062026

Rapport færd¡g 04/06 2026

Den ved rapportbestilllngen
oplyste wangsaukt¡onsdato :

12/08 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?............... ...-............'. Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver lid har pligt til at anvende

det tjl skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer.....,...........

Ejerlav........

Berører T ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse...... ..

Têlefonnummer

Emai|............

Web............

. . . . . . . . . . . . . . . . ,Nej

............ I Z4aed

Horne By, Hirtshals

.... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

7¿544000

mst@mst.dk

... https://msl,dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på eiendommen? Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er 1følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

124aed, Horne Bv. Hirtshals

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer...........,.....

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

.... Nej

I Z4aed

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed

Adresse........

Telefonnummer. . . . . . . . . . .

Email......... -..

Web.............

.... f4iljøstYrel61

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

...... 72544000

..... mst@mst.dk

... https://mst,dld

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandìøb på ejendommen? -'...'..........,'."" Nej

Beskyttet natur kan være besll¡ttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beÍiggende indenfor et område med bes$et natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på elendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv "Besltrttede naturtyper" og "Besl1¡ttede vandløb".

Beskyttede naturtyPer

Vejledende registrering af naturtyper, som er besMet efter naturbesþttelseslovens $ 3.

Disse er:

Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2

Mose¡ enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25oo m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2

Visse udpegede vandløb & alle moser ¡f. m. besMtede vandhuller, søer eller vandløb'

aeskytteìsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kræver tilladelse

(dispensation).
Èt best<yttet areal kan ì årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er besl<yttet. Omvendt kan el areal

som i dag ikke er besll¡ttet, ændre sig, så det bl¡ver det.
Det er dJfa6iske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgø¡ om det er

besMtet eller ej, Registreringen er derfor vejledende.

Hvorv¡dt et areá er bèsþ¡ltet eller ej, vil i tvivlstilfælde blìve afgjod ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

&ører iølgende BFE-numre/matrikelnumrc
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er besffiet efter naturbesMelseslovens S 3.

Et vandløb er kun besMet, hvis det er udpeget som beskyttet.

Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen?'-.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej
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lnternationale naturbeskyttelsesområder 62

Er der arealer, der er udpeget som internation¿lt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen?... .,........... ........ Nej

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, FuglebesMtelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale bes}<¡rttelsesområde¡

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbesll¡ttelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Fu glebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter Torrìnges eller er direkte truede. Fuglebeskyltelsesområder er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et fuglebesþ¡ttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplvsn¡nger

Administrativ myndighed.

,r.O.rUrn. tr'*.., ,;, irr;åJ:;.i
.... )814214¿

... m¡m@mim.dk

https://mim,dk/

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emall............

Web.............

Habitatområder

Danmark har 26] habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for al genoprette en

gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d.2. juni 2026

Er der habitatområde på matrilden?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. '124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplvsninger

Adminislrativ myndighed. . .. .

Adresse-..,....

Telefonnummer.................

Emai|............

Web.......-.....

Nej

,,.0*,,0rn"...*.;; r;, r,i årÏ;Ï:i
....38142142

... mim@mim,dk

https://mim,dk/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

Er matrilden beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.....

Adresse- . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

63

o.o.,urn"rr'rr.",;,.il åil;]iii
....)8142142

... mim@min,dk

https://mim,dk/

Nej

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 -z¡' Når en ejendom er

noteret med lañOniugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder særlige regler

for disse ejendomme f.eké. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspun6 landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 tz¡. Når en ejendom er

noteret med lañdbiugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d.2. )uni 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Nej

Kontakto ineer
Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

. . . . . . . . . 13958000

landbrugsloven@lbst.dk

..... https://lbst.dk/

Nej

Administrativ myndighed

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|....,.......

Web.............
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Fredede fortidsminder. bygge- og
beskyttelseslinjer

64

EJEIVDOMS
DATA
RAPPORT

Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

Rapport købt 0206 2026

Rapport f¿erdig 04/06 2026

Fredede f ortidsm i nder o g fo rtidsmi nd ebeskytte I sesl i njer

Er der registreret fredede forlidsminder/fortidsmìndebeskyltelseslinjer på eiendommen?. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere, C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredel eller aflyst før 2009, U = -

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsau ktionsdato :

12/08 2026 Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.OOO fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte ø1e: KøRkenmøddinger' vigtige

oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives

som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiftag, der indebærer en påvirkning af

fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsmiñder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer' Et

fortidiminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fofiidsminder vil først

være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriKiv, og for at opnå dispensation skal aendringen kunne betragtes som

et säiligtìiffætOe. I ¿¡ssò tifaelOe er det Fortidsmindeenheden i Center for Kuhurary Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til eendringer.

Oplysninger er indhentet d. 2, iuni 2026

Er der registrerel fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Malr. nr. l24aedHorne By, Hirtshals

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

8mai1............

Web.............

Slots- oB KulturstYrelsen

Hammerichsgade I4, 'l 6l l København V

13954200

Post@slks.dk

httPs//slks,dld

Fortidsmindebeskyttelsesl i njer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tus¡nde

år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldt¡dsbopladser, mindesmærker samt sten-

oglorddiger kañ være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fasdagt en besþ¡ttelseslinje på 100

mãier omking flere synlige fredede fortidsminder, Denne besþttelseslinie indebærer, at der ikke må

foretages ænãringer fra fórtidsmindets ydergraense og 1OO m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt

at lavJændringeii terraenet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor besMelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog

lándbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.

Linjens þlace¡ng fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen

wwv.miljoeportalen.dk
FortidsmindebesMelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan ì særlige tilfælde give

dispensation til ¿endringer indenfor beskyttelsesllnjen. Slots- og Kulturstyrdsen, de kulturhistoriske museer'

interesseorganisationer m.fl. er ldageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d. 2. iuni 2026

Er der registreret fortidsmindebesll¡ttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

65

Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?..... ..... - - -.-.-. Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besMet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysninlen er vejledende og må derfor ìkke anvendes til at afgøre, om der er besMede diger i et område.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besMet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Besffielsen gælder kun diger i landzonen og dige¡ der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszoìe. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede

diger i et område.

Oplysninger er indhentet d.2, iuni 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Bercte( Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontakto tnRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?......... - - - -...-.-Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 3OO m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentige skove og for

private Àiove med et sammenhængende areal på mlndst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffeaone på 3OO m omking skove. Skovbyggelinjen gælder for alle oftentlige skove og

for privJte skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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5ø- og åbeskyttelsesl injer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?

5øbeskyttelseslinje

Søbest<¡¡ttelseslinien har til formål at sike søer som værdìfulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterreenet, beplantn¡ngen o.l.

Oplysninger er indhentet d.2. iuni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbesllfttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Sø- og åbestç¡ttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbesl1¡ttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb

lnden for beslq¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbesl1¡ttelseslinjer og ,Äbeskyttelseslinjer'

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er lndenfor bestq¡ttelseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 2, iuni 2026

Er matriklen bdiggende indenfor en åbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. '124aed Horne By, Hirtshals

Nej

Kommunen

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Kirkebyggelinjen er en 300 m bes$elseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker sk¿emmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?

3erører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124aed Horne By, Hirtshals

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.

67

Kommunen

Nej

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klìtfredningslinje? Nej

KlitÍredningslinjen er en besffielseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra li/sten. Besffielseszone lindes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er lkke tilladt at €endre t¡lstanden af klltfredede arealer eller at udøve

aKiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klìtfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udØve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. ñeks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenændringe¡ herunder etableres

hegn, eller placeres camplngvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. l(itfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbnè bndskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder lypisk 1 00 m

eller mindre fra kysten. Beshfttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak

og Vesterhavet. l(itfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ìnd i landet. Derudover

f ñdes støne og mindre arealer, der er lditfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og

indlandslditter.

Oplysninger er indhentet d. 2. juni 2026

174aed, Horne BV, Hirtshals

................. Nej

Horne By, Hirtshals

Konta inper
......... Kvstdirektoratet

Højbovej 1, 7620 Lemvig

20927744

n,*r,,our, ooo.;;;-.r--ili,TiÏ:i

Strand bes kyttelsesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinjeT-................ ., , . Nej

I åbne landskaber llgger strandbeskyttelseslinjen typisk 3OO m fra lqsten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra l<ysten. lnden for en strandbesMelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . .

3erører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

Email............

Web.............
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Strandbeskyttelseslinj e

Strandbesfl¡ttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages aendringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d.2. luni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbes$elseslinje?

Matrikelnummer.................

Ejeíav...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3178737

Kontaktoplysninger

Administraliv myndighed.

Adresse. , . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

.... ...........Nej

............ I Z4aed

Horne By, Hiftshals

;;;,-:li::i:ïi
....... 20927¿44

nrrorrrOUr,.O"r.r.^O-.*-*, Ur,r.;J1ffjlå
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Grønlandssti 4, 9850

Hirtshals

0m ejendomsdatarapporten 69

Generelt om ejendomsdata rapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene iejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

eleKron¡sk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, tjl du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysnlnger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være opVsninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

fìndes i rapporten. Nedenfor kan du se en l¡ste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaKoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

. Tilstandsrapp oñ.-31 7 87 37 
-1 

245335
. Tilstandsrapp 01L-317 87 37 

-1 
61 2840

. Energimaerkning-3178737 -31 
12167 42

. BBR-meddelelse - 3178737 - Hjørring Kommune

. Raastofplanskort

. Vejforsyningskort

. Jordforurenlngsattest-31 78737

Rapport købt 02/06 2026

Rapport færdig 04/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste wangsaul(ionsdato:
12/082026

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsvnins
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drik-kevandsområdets kategorisering kan der være begreensninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. soildevandsforhold på eiendommen

Grundvand - Følsomme indvindinRsområder
Oplysningen er etableret for at besl1¡tte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuel le afløbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen'

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindinRsanlæg/-boringer på

eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den faelles offentlìge

database for geologi, grund- og dr¡kkevand, Jupiter.

Side 48 a-f 52



70

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket

Tilstandsrapporten er en samlet skifilig vurdering af en boligs synlige skader og tegn

Påbud vedr soildevandsforhold på eiendommen

Medlemskab af s ildevan tn

Tilstandsraooort

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En lexboligtilladelse giver ejeren

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende

En ellnstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel

elinstallationernes tilstand

0lietanke

bygningssagþndig
på skader.

af en helårsbolig mulighed for
tilbage til at benytte boligen til

gennemgang af bYgningens

og objektìv gennemgang af

byggeskadeforsikring
fra 1. juli 2012 i nogle
ejendommen er omfattet af
eftersyn.

Enerei mærknins
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig' der sælges, skal have et

gyldìgt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkiteKonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyreisen til alle bygningsarbejde[ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolietilladelse

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen vìser de oplysninger, kommunen har regjstreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysnìngerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige, Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen,

ElinstallationsraDoort

Kommunen registrerer oplysnìnger om olietanke i Bygnings- og bollgregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typìsk fra den ãf e¡er eller brugei indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

r"tu 
"r "n 

garanti ior at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er lernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrørct nybyggeri, til/ombygn¡ng, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Xomrñrlnen iegislrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmehelse/ansøóning, tittaOelser, påbegynddse og fuldførelse. Msse byggesagstyper registreres ikke

i BBR,

Bvgeeskadeforsikri NP

Siden '1 . april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis

byggeskaieforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv' 1-års og S-års

Bev
I Slots- og Kutturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der P.t. knap

360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,

miljømæssig påvirkn ing, orìginalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernesydre. En del af

disse bygninger er udPeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter Planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begraensninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommunePlanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokaiplan).

HusleienævnssaRer

I alle kommuner fìndes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejebollger. Nævnet skal indberóüe sager til Nævnsdatabasen. lndberetnìngen omfatter sager, som modtages i

näun"id"n 1, september 2012 og senere. Der kan være lale om verserende ogleller afgjorte sager om lx om

huslejens størrelse.

efrvsnine af stigning iStatslie ind
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundsþld st¡ger, er det muligt at ìåne til stigringen T".d.T .. 1 1

indefrysnìngslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tìlbagebetales når lånet forfalder tìl t L

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskaiter på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVnye-regler-
lra-2124/.

Ejendoms- og grundværdi

Ved vurderìngen af en ejendom fastsætles den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrþe karaKeristika, Vurderingen kan

atuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderìngen foretages på grundlag af de priser i

fri hãndel, der er konstaterel for sammenlignelìge ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunftet. Vurderìngen foretages også på baggrund af wrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Maioratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

I nternationale naturbeskvttelsesområder

Der er som udgangspunp landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er denìmfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder seerlige regler

for disse ejendommJf,eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

lnternationale beskyttelsesområder er
Habitatområder. Hvis ejendommen er
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Beskvttet natur
Besllyltet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beiiggende indenfor et område med beskyltet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pllgt til at anvende

det til skovbrugsformåI. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen siker den

langsigtede skovdyrkning.

Skovbvggelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentige skove og for

private sÈove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sø- oe åbeskvttelseslinier

Klitfredni nPslinie

opdelt i hhv Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

beliggende indenfor et område med internationale bes$elsesområder,

Klitfredningslinjen er en besMtelseszone som ligger i åbne landskaber typlsk 300 m fra l{ysten og

områder typisk '100 m eller mindre fra lqysten. Beskyttelseszone fìndes næsten udelukkende langs

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er lkke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formiål at sikre sØer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv fo¡1øber der en sø- eller åbestqrttelseslinje på 1 50 m fra visse søer og vandløb

lnden for besþttelsesìinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse'

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

i bebyggede
den jyske
eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øgel risiko for sandflugt.

Beskvttede sten- oP iorddieer
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er bes$et mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende oglmå Oerfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMtede diger i et område,

Fredede fortidsminder os fortidsmi ndebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet lør 1937. B = Fredet 1937 eller senere, C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2OO9. U = -

Strandbeskyttelseslinie
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I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede. områder typisk 
] 
00 ., ,

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslìnje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse sofl¡1 -
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terr¿enet, tilplantning eller hegnlng.

Kirkebvgeelinier
Kirkebyggelinjen er en 3OO m beskyttelseszone mät fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

f,ernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslulningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typìsk el).

V direktoratets ekter

Hovedstadsområdets transDortkorridoref
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region HovedsÌaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hvert 4' år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturg¡vne råstoffer- dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landspl andirektiv "Udviklinesområde/'

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojet<t, som vejmyndigheden enten undersøger, planleegger eller er ved at

anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbeides et bilag.

lnden for et udvildingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for tlystnár bkaliseiing efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastleegges område¡ der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollekiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kolletctiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pioe"
Battic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Veiforsvning

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode pà 12 àr og fas{ægger de overordnede må'l og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladeìse

ved større byggeri, mens der ì byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af

areajer.
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

lordforurenin gsattest
Danmarks Miljøportals jordforurenìngsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurenin g

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. iordforureninRsloven

Her kan du se, om kommunen har udsledt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter ss 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf . $ 7 , nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Områdeklassificering
OmrådeklassifÌceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)'' og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunK som lettere forurenel.

Områdeldassificeringen er dog ikke nødvendigvls altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.
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EJET\JDOM5
DATA
RAPPORT

0versi gt over vejforsyning

Berørende matr. I Z4aed Horne By, Hirtshals
0plysninger om vejforsyning er indhentet d, 02-06-2026.

t 1 1 II

lzaiu

l

1

e¡
n
.i

l
r

-i; o,' ¡ ,r¡ç{ tÉÉi'.

iÞ 5t¡'relsetr for Dataforsyr'lng og Effelttivisering

Signaturforklaring

Offentig

Privat fælles

Øvrige (privall almen/udlagt privat faelles)

Planlagt nedklassificering

lVlatrikiens placer¡ng

Kortet viser med farvemarkering de veje og stie¡ som vejmyndigheden har reg¡streret som vaerende hhv offenüige, prìvate fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysning om disse.

1242ø

124akp

'Í24çx
124td

1248Y
1241c 12424

lZ4ll)

f24sä* 124tà

124ss

1



75

ËJENDOMS
DATA
RAPPORT

0versi gt over råstofområder

Berørende matr. 124aed Horne By, Hirtshals
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 0Z-06-2026

124ben

À
23tè

f*1
t1

a aI:Y
,9 Styrelserr r D¡taforsi,ning o q Effektivisering

Signaturforklaring:

lVlatrildens placering

Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.

1

174alk



Jordforu reni ngsattesten O2lA6-2O26 L7:O3

76Danmarks MiljøPortal

Foru re n ingsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer

på tìdspunktet for udtrækket. D¿nmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud sâmme data og jordstykker tilhørenrJe BFE-

nummeret på et senere tidsPunkt.

BFE-nummer: 3178737
Ejerlav og jordstykke : 15479 51'IZ4aed)
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Jordforu ren i ngsattesten
Danmarks Miljøportal

O2/O6-2O26 71':O3

77

t24aed, Horne By, Hirtshals , Hiørring Kommune
Ejerlavsnavn

Horne By, Hirtshals
Jordstykke

124aed

Kommune

Hjørring Kommune

Region

Region Nordjylland

! Søgeareal

Í-l Markering

! Jordforurening, V2

! F2 Nuanceret

rlr F1 Nuanceret

fl Fo Nuanceret

! Jordforurening, V1

Lokal iseret (Uaf klaret)

I uagaet Efter Kortlægning

I uAg:et Før Kortlægning

Foru renin gsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlægningsinfo)

. Der er for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på det pågældende jordstykke.

Påbud

. Der er på dette jordstykke ikke igangværende påbud efterjordforureningsloven

Området

Regionens jordforureningsstatus for området

Forureningsniveauet på et jordstykke opdeles iVL og v2. V1 giver grundlæggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekræfter

skadelig forurening. Der kan være nuancer for specifikke forhold og markeringer for løste problemer.

1

,,1t::!,

I
i

I
t

'5 m(-

Danmarks Miljøporiål tÇvì.-297758381 N'/ropsgade 30, 173C Københovn v www.m¡ljoeportal.dk

O GST, O KDS
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J o rdf o ru ren i ngsatteste n
Danmarks Miljøportal

Kommunens Områdeklassificering og påbud for området

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen

A2lA6'2O26 17:03
78

I Søgeareal

Í-] Markering

!r] Områdeklasificering

$f eauua - Aktiv

$l Rabua - Længerevarende vílkår

i::r'-

r:''I

€:
,'\)

I 24äe8

-,, -i ':
'tz'ú

'i:¡i¿ço
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I Jordf oru reni ngsatteste n
Danmarks Miljøportaf

O2/O6'2Q26 It:A3
79

Kontaktop lysninger

Region Nordjylland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Hjørring Kommune

Adresse:

Maíl:

Website:

Beskrivelse:

Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Øst

regL:o.n@r¡=dk

www.rn.dk

lr¡lan bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmesìde da der her findes oplysninger

om lokalíteter, der er under sagsbehandling j forbindelse med kortlægning' Disse lokaliteter kan

først findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning.

Springvandspladsen 5 - 980O Hjørring

hioerri ng@hjoerring.d k

http-:l-bjoe-r¡roe.d k/borge r/m iljoe-og- natu r/jord /lettere-f oru renet-jo rd

Hjørring Kommune har senest opdateret områdeklassificering i oktober 2024.
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Jordforu ren i ngsatteste n
Danmarks Mil.jøportal

O2/O6-2O2ô 71:A3

BO

Ordforklaring

Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteier på arealet eller aktìviteter på

andre arealer, der kan ha'¡e vaeret kilde til jordforurening på arealet.

Jordforu rening, V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensnive au 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med høl Srad af

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og konceniration, at forurening kan have skadelig

virknìng på mennesker og miljø.

Lokal iseret (uaf kla ret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere akiiviteter på en grund eller oplysninger om f und af forurening'

Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderlìgere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"'

Nuancering

Nuancering af kortlægnin ", pàV2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til

boligformå1.

Udgået Efter Kortlægning

Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået aí kortlægningen

Udgået Før Kortlægn¡ng

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenei (V2). Desuden fìndes der iokaliteter i dcnne kategori

hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet {V1} men hvor lokalìteien frikendes på baggrund af de historiske

oplysninger.

Områdeklassif icering

Område, hvor jorden antages at være lettere iorurenet, udpeget jf. jordforureníngslovens I 5Oa. Byzone klassificeres som udgangspunkt som

område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering siammer f ra en tegning af -Jordsiykket på kort. I

enkelte til fæide kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, ai Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og

påvirker informatíoner om områdeklassiíicering herpå. Hvis attesten indeholder oplysning orn områdeklassifìcering, inkl. analysefrie områder,

som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik over Jordstykket på https://danmarksarealínformatìon-miljoepcrtai.dk./- Éllers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddeit et påbud efter jordforureningsloven. Det kan '/ære enteil et aktivt påbud elier et påbud' hvor der alene er

længerevarende vilkår {f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt. oplyses det ikke ijordÍorureningsattesten.

Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgøreise om indberetning og registrering af

jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. julí 2ot4 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre

hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende'
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ãiDanmarks 
M i ljo porta I Kontakt

Danmarks Miljøportal

1780 København V

Nyropsgade 30

Oplysninger

Ëan-n r.: 57 98OOOB7 7AO7

CYR.:29776938

Tlf.: +45 31 50 15 70

Om Danmarks MiliøPortal

Danmarks Miljøportal er et f¿eilesoffentligi partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formål at understøtte digital miljøforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljøportals mål er, at miljødata inddrages tidligt i alle beslutnínger, der

har en miljøpåvirkning. Det gør vi ved at skabe let og åben adgang tíl miljødata, der
gør det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljø í deres

besl utninger.

D¡¡n¿i-1,:ç v1i{jøp.ar¡31 1C\,iR-2'\t;;.ió933) l"i'¡ropsBrde:10. 17eO K;¡i;e¡lavt r/ www.miljoeportal.dk
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side:

lfølge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbesl<yttelse ved erhveruelse af fasf eiendom

Tilstandsrapport for ejendommen :

Lb.nr.:

Sælger:

vej:

Post nr.:

By:

Komm unenr./Ejendomsnr.:

Matr.nr./Ejerlav :

HE nr.:

Dato:

6s5s43

Doreen Lørsen

Grønlandssti 4

9850

Hirtshøls

819 - 00524-9

124 AED/IIorne By, Hirtshals

1612

I1-10-2001

lndhold:

Vigtige oplysninger om huseftersynet

TilstandsrapPort for ejendommen

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Registrerin g af byg ningens tilstand

Den sagkyndiges noter og vurdering

Sælgers oplysninger om ejendommen

Ejerskiftefors i kri n gsop lys n i ng er om byg ni ngskonstru ktioner

2

3

4

5

I
o

13



H US EFTERSYNSORDN I NG EN

HE nr.: 1612 Lb.nr.: 655543

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Huseftersynet
Huseftersynet foretages afen bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligministeriet.
Eftersynet trariit fõnnet ãt vis" i hvilket oqfang,
bypingemes tilstand er ringere end tilstanden af tilsvarende
bygninger af samme aldsr.
Sâ-þer*kan fritages for det no¡male-20 årige ansvar for
skjulte skader vãd at præsente¡e køber for en

tiËtandsrapp ort o g tilbud på ej erskift efors ikring' føt køber
underskriver købs aft alen.
Sælger kan dog stadig hæfte for
- ñrhold udenfor bygningerne (fx forurenetjord)
- ulovligheder
- bevidii eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte

oplysninger i forbindelse med huseftersynet

Bygningsgennemgangen
Huseftersynet sker ved, at den bygningssagþndige
foretager ên visuel gennemgang afbygrringerne på

ejendommen.
Iiygningsgennemgangen har til formål at afdække synlige
skaãe.,-sõm nedsãttei bygrringens funktion eller værdi
nævneværdi gt, ft. bru{ lækage, revnedanne I'ser, eller
ødelæggelsei.'Endvidere afdákkes tegn på skader eller
andre ijsiske forhold, der giver en nærliggende risiko for, at

der kan udvikles en egentlig skade.
Den bygrringssagkynð'ige kan bruge enkie- tehriske
tr¡ætpémiater veã gennémgangen, men må ikke foretage
¿ästiuktive indgreõ i bygnïngérne uden aftale med sælger.

Derfor vil no$ã skadei îærãskjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremgå aftilstandsrapporten'

Tilstandsrapporten
Tiistandsrapporten udarbej des af den bylningssagkyndige
p å baggrund af bygningsgennemgarì gen. $appo.t"n
indehóider for hver def af en bygrung registrering af de

konstaterede skader eller tegn þå skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).
Tilstandsrapportsn gør òpmbrksom på de- forhold som
køberbør titi-gg" bttydiring ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskiftefors¡kring
Tilbuddet til køber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et

forsikringsselskab med baggrund i tilster¡d5¡¿pporten'
Forsikrin-gen dækker normã-lt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgange-n.
Ejerskifteforsilcringen giver således -mulighed 

for at opnå

Oäkning for skadei dei er ukendte for køber på
købstidspunltet.
Dækninlens omfang vil fremgå af tilbuddet og
forsikringsbetingelserne.

Tilstandsrapport side: 2 af 14

Huseftersynet omfatter ¡KKE

e1- og ws-installationernes funlfion
æsteiiske eller arkitektoniske forhold
sædvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand
bagat"elagtige forhold, som ikke kan antages at påvirke
bvãnineenibrus eller værdi næweværdig
piñtø í"iog." o"g bygningerne s indretn in g s amt
6ygningernes plácering på grunden
bygningemes lovlighed, bortset fra ábenlyse

olermæãelser af bygningslovgivningen
Iøsøre, såsom hårde hvidevarer
udendãrs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg
markiser og baldakiner
indretningãr/installationer uden for selve bygningen

Den beskikkede bygn ingssagkyndige
Den

for mange
registrering af
besiaivelse af

elier forkert

Den bygningssagkyndige kan ikke gøres ansvarlig^for
skjulté lka¿á, dér-ikkJvar mulige at konstatere efter

besigtigels esreglerne.

Karakterskala
IB: Ingen bemærkninger

K0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers

indtryk af bygningen.

Kl: Mindre alvorlige skader
Beslaiver skader, soñr ikke har nogen indflydelse på

bygningsdelens elier bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader
Beslriver sËader, som medfører at bygningsdelens
funlition svigter índen for overskuelig tid. Dette vil ikke
medføre skider þå andre bygningsdele-

K3: Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføro at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid..Dett-e svigt
risikerer at rñedføre skader på andre bygningsdele-

IIf[: Bør undersøges nærmere
Beskriver forholdlvis konsekvens ilke kan fastlægges

tilstækkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan være

en alvor[g ãkade; derfor bør art, omfang og konsekvenser
altid afklares.
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H US EFTERSYNSORDNI NG EN

HE nr.: 1612 Lb.nr 65s543 Tilstandsrapport side: 3 af 14

Tilstandsrapport for ejendommen besistiset d. 10-10-2001

Vej: Grønløndssti 4 Post nr.: 9850 By: Hirtshals

Sælger:
Navn:

vej:

Telefon:

Doreen Lørsen

Grønlandssti 4

98 94 27 12

Post nr.: 9850

Mobiltlf:

By:

Telefax:

Hírtshals

Følgende materiale forelå:

BBR-ejermeddelelse af: 26-09-2001 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: Energimærke:

Andre bygningsoplysninger: Der er i 1975 foretøget væsentlig om- eller tilbygning.

Bygningsbeskrivelse
Boligtype: Rækkehas

Ejendommen:

Bygn Anvendelse Opïørt
ar

Areal Udnyttet
tagetage

Etager ud
over kælder
og tagetage

Bebygget areal

Total Kælder Bolig Erhverv m'

1A

B

c

54

Oolr,sninqerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

ã5ä:#¡r;dãebbè ãiter tignende. Ale dygninger ei omfatt-ét af .huseft_ersynet.^Bygningerne 
er opdelt i

""luètänO¡gã 
t¡trr, nv"r gan-g bygningers kõnstruktion, funktion eller opførelsesår skifter.

Bes ki kket byg ni ngssagkynd ¡g :

Navn: Ingeníør Cafl fohøn Sørensen

Vej: Christiønsgøde 7

Telefon: 98 80 00 06

Teknikergruppen Nord, tlf': 98 17 46 47

9700 By: Brønderslev

2t 65 90 72 Telefax: 98 17 46 84

Firma:

Post nr.

Mobiltlf:

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med

- Ejendomsformidler: EDC Mægleme Hinshøls - 98943444/98942744

. Forsikringsselskab:

Rapportdato: 11-10-2001
Beskikket
bygningssagkyndig

Ingeniør Cørl Johøn Sørensen

ATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 ' DK-2ó30 TAASTRUP 'TELEFON722022lO 'TELEFAX 7220 2212
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H US E FT ERSYNSO RD N I NG EN
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering:

HE nr 1612 Lb.nr 6s5543

nda er

Kældre/ re/Terrændæk

3. Yder- inde e

4. Vinduer døre

5. Lofter/ eadskillelser

6. Gulvkonstruktioner
7. lndvend tra

8.7 konstru ktio ner/-belaeg n i n g e r/S korsten e

9. Vådrum

10. WS-installationer
1 1. El-installationer

Tilstandsrapport side: 4 af 14

IQ K3 UN Note

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan være en alvorlig skade;
derfor bør art, omfang og
konsekvenser altid afklares

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

IB

K1: Mindre alvorlige skader
K2:Alvodige skader
K3: Kritiske skader

KO K1

I

Generelle kommentarer til bygningernes t¡lstand:

Huset er et solidt bygget rækkehus fra lg6l med. bl.a. murværk.i god kvalitet. Huset.er blevet tilbygget og

*ii"*¡t"i¡ø tøtenãã tta med nyö plastvindaer. Ilusetfremstår generelt i god stand o-g- der e-r (un f'å alvorlþerc
ikod", der koncentrerer síg omkriig inddækningerþaile og enkèlte tagskruer. Endvidere skøl man være

;;;ärkt"^ ptåfuge ved biusenichä. Udestue o{ galage er simple bygninger med træværk klos mod terræn"

Bemærkninger:
Anfør hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige,
som ikkehar kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, at det ikke tjener noget formål
ãi tóiàtage nuse'ftärsyi og udfærdige-tilstandsrapport for disse bygninger?

Ja Nej Bygning

tr
tr

tr

tr

A

TA,

Uddybende kommentarer til Pkt. 14:
pkt 2) ßygn A: Dele øf tøgrum mod vest kan íkke besigti-ges- p.g.ø pladsþth-o(- , ,
lnílyii A: Der tigesþrbeholdfor termoglas, iagt aet bi.ø grunda lysþrhold ikke kan konstøteres, om

termoglas er defekte. Defleste termorudcr er frø 1997.

TET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN.GREGERSENSVEJ. POSTBOKS 141 'DK-2ó30 TAASTRUP'TELEFON122022 70'TELEFAX 12202212
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H USEFTERSYNSORD N I NG EN

HE nr.: 1612 655543

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note:

Tilstandsrapport side: 5 af 14Lb.nr

Bemærkninger:

A Beboelse

A 1. 0 F undøm enter/Sok ler

1.2 Sokkel K1 Der er enkelte mindre revner.

A 3.0 Yder- og indervægge

3.1 .Facader/gøvle

3.6Indv. vægge

K2

K1

Løsefuger nogle steder specieltpå tílbygningen tæt

under builnp+øg. Der er nedbrydning i
træbeklædníngen/øngreb øf tåresvamp ved tøgnedløb

mod nord/ruod gaden, træværk er klos mod tenæn-

Mangelfuld færdiggørelse ved panelplader i
vøskerum.

A 4.0 Vìnduer og døre

4.1 Døre

4.5 Andet: Ovenlys

K2

K1

Nedbrudt dørtrin ved bagdør.

Udtøningsrevner i karmtræ ved

badeværelses-ovenlys, ved krøftig regnvejr trænger
der lidt vønd ìnd ved tætningsliste.

A 5. 0 L ofte r/E tag e ads kill els er

5. I L ofter/E tage adskillels er KI Delvis nedsænkede lofter i stuen.

A 6.0 Gulvkonslraktion og gulve

6- I Gulvkonstruletìoner KI Repørøtian i køkkengulv ved opvøskemøskine. Gulvet
giver sig en del ved påvirkning ved samling i gulv
hvor skillerum erfiernet i kokken. Der er delvis
nedbrydning i fodliste i værelse bøg hruseniche (fra
tidligere rørskøde).

A 8.0 Tagkonstraktion

8. 1 T øg b e lægning/ryg n íng

K1: Mindre alvodige skader
K2:Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

Der møngler bladføng over nedløb vedfladt tøg.

Der er en dcl mosbelægning og enkelte øfskølnínger
langs udhængrTed overgøng tilfladt øg.

Mindre utætheder ses ved enkelte skraehuller bLø et

sted over vaskerum og et sted tæt ved laftslem/ovenlys
i korrtdor.

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan veere en alvorlig skade;
derfor bØr arl, omfang og
konsekvenser altid afklares

K1

K2

K3

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 41 . DK-2ó30 TAASTRUP . TELEFON 1220 2210 ' TELEFAX 72 20 22 12
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H USEFT ERSYNSO RDN I NG EN

HE nr.: 1612 Lb.nr.: 655543

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note

8.3 Skotender/índdækninger K3

8.4 Hæner/øftræk KI

8.5 tlttv. træværk v, tøg K2

8.6 Tagrender/tøgnedløb Kl

8.8 Spær og lægfer K2

8.12 Isolering K2

8.14 Gangbro KI

Tilstandsrapport side: 6 af 14

Bemærkninger:

Mindre utætheder vedforsþdning ì tag specíclt mod

v est/over køkkenølru m.

tlßoleret øfiræk frø ældre toileL

Nedbrudte vindskeder/træværk ved gavle ved

fors kydning i t agJÍIø de r.

Der mangler tagbrønd ved tagnedløb ved

tilbygningen.

Opfugtning/detvis nedbrydning i lægter enkelte steder

o g v e d in úv e ndig tr æv ær k v e d g avle/t øgþ rckydn in g'

Isoleringen er ikke løgt på plads hvor WS-ønIæg er

ombyggeL

Findes kun delvis,

A 9.0 Bad-toílet og bryggers

9. I Gu Iv ko n stru Hio n/-b elæ gn ing

9.3 Fuger

Nogtef,å klink¿r hør ikkefuld vedhæftning til
underlag. Der er defefue fuger mod begrænsninger

specielt ved ydewæg i ældre toiletrum-

Der er enkelte defektefuger og iler mangler silicone.

Mindre opfugtning køn registreres í fodliste i
na.borum.

K1

K3

A 1 0. 0 WS-instøII øti o ner

I 0. 2 Varm einstallatío n er K3 Utæthed ved gammel defekt ventil i skøb, der et evl
mindre atæthedved aftøp ssmme sted-

A 1 1. 0 El-instsllstio ne r

I I. I Andet : Instøllationer

I 1.I Anda: Instøllationer

K1

K2

Interimìstisk teleþn-instølløtíon í lofirum-

Lømpeudtag i væg er dækket af nedsænket loft i stae

hvilket er ulovligL

B Garøge

B 3.0 Yder- og índervægge

3.1 Facader/gøvle K2 Nedbrydning forneden på gøvl mod nord og delvß

nedbrydning ved porl Treværk er klos mod terræn'

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2:Alvodige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan være en alvorlig skade;
derfor bør arl, omfang og
konsekvenser altid afklares

INGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 41 . DK.2ó30 TAASTRUP . TELEFON12 20 2270 ' TELEFAX 72 20 2272
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H USEFTERSYNSO RD N I NG EN

HE nr.: 1612 Lb.nr.: 655543

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note

B 4.0 Vìnduer og døre

4.1Døre K2

4.2 Vind.uer K2

Tilstandsrapport side: 7 af 14

Bemærkninger:

Delvis nedbrydning/opfugning i band øf gstøgepo,l

og dør.

Delvís nedbrydning i bund af víndue.

B 6.0 Gulvkonslraktion og gulve

6.3 Andet: Betongulv K1 Gulvníveøu í terrænhøjde, ved kraftig regn trænget

der vand ind på gulvet

B 8.0 Tøgkonstraktion

8. 1 Tøgb elægning/rYgning

8.5 Udv. træværk v, tøg

8. 6 Tøgrender/tagnedløb

K1

K2

K2

Der er nogen forvitring ì tøgplødcr.

Der er delvis nedbrydnìng enkelte steder.

Der mangler tøgbrønd og vand løber ud op mod

træværk tæt mod terræn.

C Udestue

C 3.0 Yder- og índervægge

3.1 Facøder/gavle K2 Nedbrydníng i træværk klos mod terræn nogle steder.

C 4.0 Vinduer og døre

4.1 Døre

4.2 Vinduer

K2

K2

DefeW dørgreb og delvis nedbrydning i bund øf dør

klos mod terræn.

Nedbrydnìng og opfugtning i bund øf vinduespartier

der er klos mod terrætt-

C 8.0 Tøgkonstrahtion

8. 1 T øgb eløgning/ryg n in g

8.5 Utlv. trævætk v. tøg

8. 6 T øgr e nd er/tøgnedlø b

K1: Mindre alvorlige skader
K2:Alvodige skader
K3: Kritiske skader

Træpløder ligger med minimal hældning hvorved

vønd under nogle vejrþrhold løber bøgom plødekant

og opfugter træværk

Delvis nedbrydning og opfugtning i yderstc

lægte,/træværk i sp ærender.

Uhensigtsmæ ssigt øfla b til vøndtønde.

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan være en alvorlig skade;
derfor bør art, omfang og
konsekvenser altid afklares

K1

K2

K1

KaraKerskala:
lB:lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader
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H USE FTERSYNSO RD N I NG EN

HE nr.: 1612 Lb.nr.: 655543 Tilstandsrapport side: I af 14

Den bygn¡ngssagkyndiges noter i forbindelse med vurder¡ng af og skøn
over skadeårsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDN INGEN , GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 41 ' DK-2ó30 TMSTRUP ' TELEFONT2 20 2210'TELEFAX 72 20 2272
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H USEFTERSYNSORD N INGEN

HE nr.: 1612 Lb.nr 655543 Tilstandsrapport side: I af 14

Sælgers oplysninger om ejendommen

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger vil kunne være ansvarspådragende. Sælger skal

derfõr afgiüe oplysningerne efter bedste overbevisnihg og bør rädføre sig med den beskikkede bygnings-sagkyndige

ved besvarelserne. Kã¡ers opmærksomhed henledeã pã, at det ikke kan forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et

dækkende kendskab til forhoidene, især ikke hvis de lii¡ger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige

år tilbage. Sælgers besvarelse af spørgsmålene gives udfra sælgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter

ikke at være en garanti.

0. Generelle oplysninger

Hvor mange år har De boet i huset?

19 àr-

Er der el6r har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl og

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger?
Hvis ja, hvilke?

Tilbygget vinkel af tidligere eier.

Er bygninger eller dele af bygninger udf ørt som selvbyg eller medbyg?

Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?

Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvømmet?
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

0.1

0.2

0.3

0.5

0.6

o.7

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

trtr

utr
trtr

trtr
trtr
trtr

E

E

tr

n

0.4

Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

2. Kælder / krybekælder

n

E

Er der kælder?

Er der krybekælder?

Er der adgang til krybekælder?

Er der grundvandspumpe?

Er der kloakpumpe?

Har der været foretaget reparationerer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

ARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 ' DK.2ó30 TAASTRUP 'TELEFON 12202270 'TELEFAX 1220 U2
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H USEFTE RSYN SO RD N I N G EN

HE nr.: 1612 Lb.nr 655543

Sælgers oplysn¡nger - fortsat
2.T Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

2.8 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen?

Hvis ja, hvor?

2.9 Har der været lukket for ventilationshuller i krybekeelderen?
Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og indervægge

Tilstandsrapport side: 10 af 14

tr tr

¡ tr

!tr
tr

tr

E

tr

tr

tr

Ja Nej ?

trtrtr

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

tr

4. Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

5 små ruder af ældre dato i udestue.

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

Er der problemer med vinduemes lukketøj?
Hvis ja, hvor?

Er der problemer med dørenes lukketøj?
Hvis ja, hvor?

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. revner,

fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

Der er foretaget reparatíon af køkkengulv + gulv i værelse ved siden af
badeværelse.

Har der været foretaget reparationer efter fugf , råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?
6.2

tr

tr

tr

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

6. Gulve

7. Trapper

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ ' POSTBOKS 1 41 ' DK.263O TAASTRUP ' TELEFON1220 2210 ' TELEFAX 1?20 2212
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H USEFTE RSYN SO RD N ING EN

HE nr.: 1612

Sælgers oplysninger - fortsat
7.1 Har der været skader ved traPPer?

Hvis ja, hvilke?

L Tage

8.1

8.2

8.3

8.4

Lb.nr 655543 Tilstandsrapport side: 1l af 14

Ja

¡

tr

tr tr

n

Nej ?

trtr

8.5

8.6

8.7

Har taget været utæt?
Hvis ja, hvor?

Pår tilbygning er udbedret med ny papbelægning for ca.4 åtr síden.

Er der skader omkring skotrender eller inddækninger?

Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (fx løbesod)?
Hvis ja, hvilke?

Ingen skorsten-

Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor?

Ved garage. Nedløb fra tag i baghave er ikke tilkoblet afløh-

Er der adgang til skunkrum?

Er der adgang til tagrum?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

trtrtr
tr¡tr
trtrtr

I

9.1 Er der problemer med afløb?
Hvis ja, hvilke?

10. WS-installationer

10.1 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?

Hvis ja, hvor ofte?

Fjernvarme-

Er dele af WS-installationerne udførl af personer uden autorisation?

Hvis ja, hvilke?

Er der udfør1. reparationer efter rørskader (vandskader)?

Hvis ja, hvor?

I badeværelse.

10.2 tr

10.3

,,|.1. El-installationer

11.1 Er dele af el-installationeme udført af personer uden autorisation?

Hvis ja, hvilke?
tr tr
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eller konstruktionsudformnino -

Bygn.: Kommentar

7. 0 F un døm enter/S o kler

Andet; Type:

Andet; Type:

Andet; Type:

Beton

A

B

C

A

Træstolper i iord
EvL panktfundømenter

Evt punktfundømenter

2. 0 KæIdre/Kry b ekæ ldrelT eruændæk

Støbti beton Aß

Terrændæk AB

3.0 Yder- og indervægge

Bagmur - Letbeton

Bøgm ur - T egUkølksandste n

Formur - TegUkalksøndsten

Hulmar

Inder-/Skillevægge - Andet;TYPe:

I nd er-/S killev æ g g e - Let beto n

Inder-/SkìIlevægge - Murv ærk

Træ C

A
A

A

A

A

A
A

AB

Panelpløder

4,0 Vinduer og døre

PInst

Træ

A

ABC

5. 0 L ofær/E øgeøds killels er

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv p,å strøer ellcr bjælker

Klinkegulv på beton

Væg-til-væg tæppe

A

A

A

7.0 Indvendige trøPPer

8.0 Tagkonstnuktion

BjæIkespær

Built ap

Ensidigt føId
Gitterspær

Tilbygning
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Bygn.: Kommentar
Sadekag Aß

Tagbe. - Fiberørmerede bølgeplader Aß

Tøgbelægnìng - Plastpløder C

Tøgbelægning - Tøgpøp/tøgdage A

Tøghældníng-|grader A

Taghøldning - 1-15 grøder C

TøghæIdning - 15-35 grøder AB

9.0 Bød-toilet og bryggers

G u lvko nstru Hio ner, u or g øn isk

Væ gko n stru kti o ne r, u o rg ønis k
A

A

1 0.0 WS-instølløtioner

Fjernvarme

Galwørme;Type:

A

A Vøndbøseret

I l. 0 El-ins tall ati o n e r

ARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 41 ' DK-2ó30 TAASTRUP 'TELEFON 7220 2270'TELEFAX 7220 2212
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Doreen Larsen
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

lnden du køber eller sælger ejendom, bør du vide noget om

huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring.

I det følgende får du en kort inkoduKion til disse emner.

Du kan få meget mere ai vide på hjemmesiden

www.hesyn.dk.

Huseftersyn

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om

bygninger på en ejendom er i ringere stand end tilsvarende

bygninger af samme alder.

Eftersynet bestilles af sælger og udføres af en

bygn¡ngssagkyndig, der er beskikket af Økonomi- og

Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgår hver

enkelt del af en bygnìng for at afdække synlige skader og

tegn på skader.

Ved at præsentere køber for en tilstandsrapport og et tilbud

om en ejerskifteforsikring - inden køber underskriver

købsaftalen - fritages sælger for sit normale 2O-årige ansvar

for skjulte skader.

Det er en forudsætning for saelgers ansvarsfritagelse

. at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af den

bygningssagkyndige mindre end 6 måneder før den dag,

hvor køberen modtager raPPorten
. at sælger tilbyder at finansiere halvdelen af præmien på

den tilbudte ejerskifteforsikring, samt
. at sælger sikrer sig, at køber er bekendt med ordningens

retsvirkninger (bortfald af det 2O-årige sælgeransvar).

Det bemærkes, at sælger dog fortsat kan hæfte for:

. forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)

. ulovligheder

. bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorreKe

oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdækker synlige skader, som nedsætter

bygningernes funKion eller værdi nævneværdigt (f.eks' brud'

lækage, revnedannelser eller ødelæggelser). Desuden

afdækkes tegn på skader eller andre fosiske forhold, der

giver en nærliggende risiko for, at der kan udvikles en

egentlig skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige

vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart

kan se (synlige bygnìngsdele).

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske

hjælpemidler ved gennemgangen, men må ikke foretage

destruKive indgreb i en bygning uden aftale med sælger

Derfor kan der være skader, som den bygningssagkyndige

ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremgå af

tilstandsrapporten. De pågældende skader vil dog oftest

være dækket af ejerskifteforsikringen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder både den

bygn ingssag kynd iges dokumentation af huseftersynet og

sælgers oplysninger om bygningernes tilstand.

Tilstandsrapporlen gøt opmærksom på de forhold, du som

køber bør Iillægge betydning ved din vurdering af

bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skademe ud fra

karakterer, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den

enkelte del af en bygning, jf. nærmere nedenfor.

Du bør være opmærksom på, at karaktergivningen er en

byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk

for, hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Ti lstandsrapporten omfatter ikke

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningeme på

en ejendom kun har de skader, der er omtalt.

Da huseffersynet er en visuel gennemgang, kan der være

skjulte skader, som ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Desuden erfølgende punkter ikke omfattet af

huseftersynet og tilstandsrapporten:

. el- og ws-installationernes funKion

. æstetiske eller arkitektoniske forhold

. sædvanligt slid og bygningernes normale

vedligeholdstilstand
. bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at påvirke

bygningernes brug eller værdi nævneværdigt
. planløsningen og bygningernes indretning samt

bygningernes placering på grunden
. bygningernes lovlighed, bortset fra åbenlyse

overtrædelser af bygningslovgivningen
. løsøre, såsom hårde hvidevarer
. udendørs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg

. markiser og baldakiner

. indretninger/installationer uden for bygningeme.

Erhverys- og ByggestYf 6lsen Postboks 141
DK-2630 Tãasirup s¡¿e 2 af 15Sekretariatet for Husefr ersf n

Gregeßensvej
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Tillæg til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan være suppleret af tillæ9. De kan

indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af

tilstandsrapporten, men de kan også indeholde

oplysninger, som udbygger tilstandsrapportens

oplysninger. Tillæggene er ikke omfattet af

Huseft ersynsordningen.

En allonge er derimod en tilføjelse til/eller korreKion af

oplysninger i tilstandsrapporten og er derfor omfattet af

Huseftersynsordnln gen.

Ejerskifteforsikring

Når du køber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring' En

ejerskifteforsikring dækker købers risiko for skader ved

bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en

ejerskifteforsikrin g. Sæl ger betaler halvdelen af

forsikringspræmien. Selvom du fra sælger har fået et tilbud

fra ét forsikringsselskab, står det dig frit for at vælge et andet

selskab.

Tilstandsrapporten er grund laget for en ejerskifteforsikring.

En ejerskifteforsikring kan bes$te dig mod omkostninger

til udbedring af skader, som du ikke kendte til på

købstidspunKet.

Ejerskifteforsikringen dækker således skader, som ikke

fremgår af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en

ejerskifteforsikring, er du ikke dækket ind over for disse

skader. Ejerskifteforsikringen dækker ikke skader, som er

opstået, efter du har overtaget huset.

Dækningsomfang kan variere, men vil fremgå af

forsikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i

lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
dækningen.

Du kan læse mere om dækningen på ejerskifteforsikringen

i Forsikringsoplysningens pjece 'Vaerd at vide - før tegning

af en ejerskifteforsikring", www.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkynd¡ge

Den bygningssagkyndige repræsenterer hverken køber eller

sælger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af

ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk

grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for

bygningsgennemgang samt mindst fem års erfaring i at

gennemgå og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Den bygningssagkynd¡ge kan gøres ansvarlig for en

mangelfuld gennemgang af bygningeme på ejendommen

Det gælder f.eks. en manglende registrering af synlige

skader eller en åbenlys forkert beskrivelse af skaden i

tilstandsrapporten. Til gengæld kan han ikke gøres

ansvarlig for skjulte skader, der ikke var mulige at

konstatere ved huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utllfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du

klage til Ankenævnet for Huseftersyn. Her behandler man

klager fra både køber og sælger over tilstandsrapporter og

iager stilling til den bygningssagkyndiges ansvar. Målet er

en hurtigere afgørelse af tvister mellem parterne ved

hushandler, så du slipper for lange retssager.

Ankenævnet kan behandle klager fra både køber og sælger

over tilstandsrapporter udfærdiget efter 1. januar 2000 af

beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige

skader ikke er registreret itilstandsrapporten, eller hvis de

er beskrevet åbenlyst forkert.

Du kan klage til ankenævnet på et særligt klageskema. Det

kan du hente på ankenævnets hjemmeside,

www.husanke.dk, eller få ved telefonisk henvendelse til

ankenævnet.

Når klageskemaet sendes til ankenævnet, skal du

vedlægge relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det

koster 275,- kr. at klage, men beløbet tilbagebetales, hvis

ankenævnet afuiser at behandle sagen, eller hvis du får helt

eller delvist medhold i din klage.

Erhvsrys- ag Byggestyrelsen Sekretariâtet for
Gregereensvej

Postboks
DK-2630

141
Taastrup s¡¿e 3 af 15
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen bes¡gtiget:

Starttidspunkt: 15:45

19-05-2006

SluttidsPunkt:
Hirtshals

17:15

Vei: Grønlandssti 4 Postnr 9850 Bv:

Sælger:

Navn: Winni og Dima Pedersen

Vej: Grønlandssti 4

Telefon:

Postnr.: 9850 By: Hitlshals

Mobiltlf. E-mail:

Følgende materiale forelå:

BBR-e¡ermeddelse af: 22-05-2006 Forsikringspolice:

Tidl¡geretilstandsrapportlb.nr.: H655543 (2001-10-11)

Andre bygningsoplysninger:

Energ¡mærke:

Bygningsbeskrivelse:

BoligÇpe: Rækkehus

Ejendommen:

Bygnr Bygn. Anvendelse Oplørl àr

Typehus:

Etager ud over

kælder og

tagetage
1

Bebygget areal

m2

Total
154

Kælder
0

Udnyttel

tagetage

m2

0

Brutto etageareal

m2

Bolig Erhverv
154A Beboelse 1961

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faKisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materìale, herunder

BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningeme er opdelt i selvstændige litra'

hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealemes størrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar

0

0
1

2

3

01B 0 01961 1Havestue/udestueB
001 20 0c Garage

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Ër der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?

Dete af tagrum mod vest Ran ikke besigtiges pà grund af pladsforhold'

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

Der tages forbehotd for termoruder, idet det bl.a. grundet lysforhold ikke kan konstateres, om

termoruder er defekte. De fleste termoruder er fra 1997.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det ikke

tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der atuigelser i forhold til BBR?

(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse atuigelser i forhold til BBR.

oplysningerne er ikke baseret på faKisk opmåling).

BygningJa

!

tr

A

A

Nej

E

tr

n

Erhvervs- og Byg gestyrê¡sen Sekretariatet for
GregeFensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup si¿e 4 af 15
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Vurderi IB KO KI R2 K3 UN

1. Fundamenter/sokler

2. Kældre/krybekæld relterrændæk

3. Yder- og indervægge

4. Vinduer og døre

5. Lofterietageadskillelser

6. GulvkonstruKion og gulve

7. lndvendige trapper

8. TagkonstruKion

9. Bad/toilet og bryggers

10. WS-installationer

11. El-installationer

Generelle kommentarer t¡l bygningernes tilstand:

Huset er et sotidt bygget rækkehus fra 1961 med bt.a. muruærk i god t<valitet. Huset er blevet tilbygget og modemiseret løbende bl-a-

med nye plastvinduer. Huset fremstàr generelt i god stand og der er kun fà skader'

lJdestue og garage er simple bygninger med træværk klos mod terræn.

Karakterer:

lngen bemærkn¡nger IB

Der er ikke fundet skader ved den pågældende

Note

x

x

X

1

X

12

1 2

1

1

X

37

3

X

X

KOKosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen.

K1
Mindre alvorlige skader

Beskiver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion

t<2Alvorlige skader
Beskiver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K3Kritiske skader
Bestaiver skader, som vil medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid

Dette svigt risikerer at medføre skader pà andre bygningsdele'

UNBør undersøges nælrnerre

Beskiver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.

Det kan være en alvorfig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares'

Hvis køber vælger at købe efendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bæter køber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges wrdering af og skøn over skadeàrsager og konsfuK¡oner,

ErhYerus- og Bygg€styrelsan Sekretanatet for
GregeFensvej

Postboks
DK-2630 s¡¿e 5 af 15



L02

e H useftersyn HE nr

1612

Lb. nr.

H-06-01 612-0246

Tilstandsrapport

Version 6.'1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

l. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel K1 Mìndre pudsrevner forekommer

2. Kæld re/krybekæ ld re/terr¿e ndæk

2. lngen bemærkninger

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle

3.6 lndvendig vægge

3.7 Vægbeklædninger

K2

K2

Revnedannelser i facademur mod nord og spredte løse fuger

forekommer ligeledes i murværk mod nord og nogle steder mod syd ind

mod udestuen.
Lokalt på ældre træværk omkring bryggersdøren mod øst ses opfugtet og

delvis nedbrudt træværk, hvor træværk er klos mod terræn.

Note: På den træbeklædte nordside af bryggers er de nederste brædder

blevet udskiftet indenfor de senere år.

Let træskillevæg imellem stue og værelse giver sig ved påvirkning i

mindre grad/er udført i spinkel konstruktion. Lidt manglende

færdiggørelse af panelplader i vaskerum/bryggers.

Løsnet tapet ses især i det sydligste værelse i tilbygningen men også i

mindre omfang andre steder.

Note: Det løse iapet mod sydgavlen kan delvis stamme fra tidligere

fugtindtrængning da fuger tidligere var nedbrudte i udvendigt murveerk på

K1

K1

denne gavl.

4. Vinduer og døre

4.1 Døre

4.5 Andet: Ovenlys

K2

K1

K2

Nedbrudte gerichter og traeværk nederst i bryggersdør, der er udsat

placeret.

Udtøningsrevner i lysningstræværk. Akrylkupler har lidt

småskaderirevnedannelser/ældning dog ikke i omfang hvor der er risiko

for utæthed.
lnddækn¡ngshjørne er revnet ved et ovenlysvindue (giver ikke utæthed på

nuværende tidsPunkt).

5. Lofter/etageadskillelser

5. 1 Lofter/Etageadskillelser K1 Mindre nedbøjning på køkkenloft i område udfor ændring i

spærkonstruktion (hvor det flade tag "løber" ind mod bryggersets

forskudte sadeltag).

6. GulvkonstruKion og gulve

6. 1 Gulvkonstruktioner K1 Alm. udtørringsdeformation og udtøningsrevner i bræddegulv (ses også

på bræddegulve uden tæPPer).

I område ¡ køkken ved spiseplads ud mod tvaerskillevæg mod gang giver

gulv sig en del ved påvirkning samt lidt hvor tidligere skillevæg er fernet.
Note: Hvor køkkengulvet giver sig ved påvirkning har gulvet været brudt op

for fremføring af nye fernvarmerør' Man har åbenbart ikke fået

geneta bleret strøerne lige så stabilt som de først var udført.

7. lndvendige trapper

7. lngen bemærkninger

8. Tagkonstruktion

8. 1 Tagbelaegning/rygning K2

K1

Der er et par asbestfrie tagplader tæt ved nordudhæng over bryggers som

har kraftige afskaln¡nger (tidligere reparation af tagbelægning). Enkelte

tagplader er revnede/flækkede ved tagskruer.

Alderssvarende overfladeforvitring. Fugtaftegn på områder af lægter viser

at der kan ske mindre fugtindtrængning ved samlinger under nogle

vejrforhold (huset blev besigtiget efter periode med kraftig vedvarende

Erhverys- og BYgg€styrslsen
Gregeßensvej
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Bygn.

8.3 Skotrender/inddækninger

8.4 Hætteriaftræk

8.5 Udvendigt traeværk ved tag

8.6 Tagrenderitagned løb

8.8 Spær og lægter

8.11 Ventilation

8.l2lsolering

8.13 Dampspæne

Karakter: Registrering og note:

t<2

K1

K1

dagsregn).
Der mangler bladfang over tagnedløb på det flade tag.

I nddæknin g/tætn ing ved forskydni ng i mellem sadeltag over køkken-alrum

bør eftergåes (har jf. tidligere tilstandsrapport tidligere veeret utæt)'

Uisoleret flexslangeaftræk er "kappet" af ved tilslutning til taghætten'

Udtøningsdeformation/udtørringsrevner i krydsfinerstern på tilbygningen'

Oprindelig tagrende mod gaden er forvitret/slidt.

Spærkonstruktion har åbenbart lidt nedbøjning ved sammenbygning

imellem de forskellige tagkonstrukt¡oner, jf. pkt. 8.1.

Gl. fugtaftegn/lokalt delvis nedbrudt træværk på lægter/tagtræ ved

forskydning imellem sadeltagene/gavl over køkken-alrum.

Note: Nedbøjning vurderes ikke at indebære risiko, men kan evt. ikke

umiddelbart rettes oP.

I princippet vurderes ventilation af sadeltagkonstruktion i underkanten

men der ses ingen tegn på fugtprobiemer.

Note: Huset ligger åbenUluftigt, hvilket er med til at sikre ventilation af

tagkonstruKion.
Efterisolering er udlagt ovenpå gl. isolering og lag af gl. aviser, hvilket evt'

kan holde på fugt, jf. Pkt. 8.13.

Note: Der ses ingen tegn på fugtproblemer på grund af den manglende

dampspæne som huset hidtil har været brugt.

Man skal dog vaere opmærksom på at ændret brug af huset (flere

personer, ringere udluftning) kan ændre på fugtbalancen, så man bør

holde øje med forholdene. Hvis nye lofter monteres bør der etableres en

dampspæne.

Dampspærre findes ikke alle steder bl.a. ved loftslemmen i gang ogK1

K1

K2

K1

K1

K1

bryggers.

9. Badltoilet og bryggers

9.1 Gulvkonstruktion/

-beìægning

9.2 Vægkonstruktion/
-belægning
9.4 Gulvafløb

K1

K1

K1

Fliser med manglende vedhæftning forekommer mere udbredt i de 2

hjørner ud mod vestydervæggen i tilbygningens badeværelse.

Revner i fliser ved øverste væghjørner/op mod loft flere steder i

tilbygningens badeværelse.

Plastforhøjeninge accepteres normalt af rørskadefors¡kr¡nger (bør

bekræft es af aKuelt forsikringsselskab).

10. WS-installationer
'10. lngen bemærkninger

11. El-¡nstallationer

11. lngen bemærkninger

B Havestue/udestue

L Fundamenter/sokler

1. lngen bemærkninger

2. Kældre/krybekældre/terrændæk

2. lngen bemærkninger

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle K2 Opfugtning og lokalt delvis nedbrudt træværk nederst i udestuens

vestside. Træværk klos mod terræn.

Note: Tr¿eværk i udestuens sydfacade er blevet eftergåeVdelvist udskiftet

indenfor de senere år

4. Vinduer og døre

4.1 Døre K2 Delaminering og opfugtning/lokalt delvis nedbrudt træværk nederst i

Erhv€rus- og Bygg€styrelsen Postboks
DK-2630 sioe 7 af 15Sekretariatet for H useff ersyn

GregeEensve.l
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4.2 Vinduer

Karakter: Registrering og note:

terrassedør der er tæt mod terræn.
K2. Delvis nedbrudt trævaerk nederst i aeldre partier mod vest.

6. Gulvkonstruktion og gulve

6. lngen bemærkninger

8. Tagkonstruktion

8. 1 Tagbeleegning/rygning

8.5 Udvendigt træværk ved tag

K1

l<2

Alderssvarende overfl adeforvitring.

Delvis nedbrudt træværk og opfugtning i yderste lægter/træværk i

spærender

C Garage

l. Fundamenter/sokler

1. lngen bemærkninger

2. Kældre/krybekældre/terrændæk

2. lngen bemærkninger

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle I<2 Opfugtede og delvis nedbrudte brædder forekommer generelt nederst på

garagevægge, hvor træværk er klos mod tenæn.

4. Vinduer og døre

4.1 Døre Delvis nedbrudt træværk nederst i garageport som ikke fungerer

Delvis nedbrudt træværk nederst i gl. dør til garage.
K2.

K2

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Lofter/Eiageadskillelser K1 Simpelt interimistisk loft udført af rester. En del sk¿evheder/nedbøjning på

konstruktion.

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Gulvkonsirukioner K'l Gulvniveau er i tenænhøjde, iflg. tidligere tilstandsrapport kan der trænge

vand ind på gulvet under kraftig vedvarende regn.

Note: Den udførte faskine har evt. afhjulpet dette problem

8. Tagkonstruktion

8. I Tagbeleegning/rygning

8.5 Udvendigt træværk ved tag

K1

K2

Plastplader ligger med minimal hældning, hvorved der er risiko for at

vand under nogle vejrforhold kan trænge ind ved pladesamlinger/rundt

om pladekanter og opfugte træværk.
Lokalt delvis nedbrudt træværk enkelte steder.

Karakterer:

lB: lngen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre

bygningsdele

K0: Kosmetiske skader
UN: Bør undersøges nærmere

Kl: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art'

omfang og konsekvenser altid aftlares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges wrdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

Erhvervs- og Bygg€styrelsen for Husefreßfn Postboks 141
DK-2630 Taastrup s¡¿e I af 15
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Beskikket byg ningssagkyndig :

Navn:

vej:
Telefon:
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Christiansgade 7

98174647 Mobit¡f.: 21659072

te kn i ke rg ru p pe n@te kn i k. d k

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

. Ejendomsformidler:

. Forsikringsselskab:

. Bestiller: Sælger

RapPortdato: 22-05-2006

(underskrift)
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Telefax:

9700

98174684
By: Brønderslev
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Sælgers oplysninger om ejendommen

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende'

Sælger skal derfor afgive oplysningeme efter bedste overbevisning og bør ràdføre sig med den

beskikkede bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et dækkende kendskab til

forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage. Sælgers besvarelse

af spørgsmålene gives udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at være en garanti. Der kan være fagudtryk,

så det anbefales at gennemgå dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemærk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal dække alle typer boliger, så der kan være spørgsmål,

som ikke er relevante for netop din ejendom'

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besøge www.hesvn.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest

Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du boet i ejendommen?

4 àr.

Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl

og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvomår?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?

Hvis ja, hvilke og hvomår?

Lb.nr.: 655543 dateret d. 11.10.2001'

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?

Hvis ja, hvilke og hvomår?

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg?

Hvis ja, hvilke dele af bYgningeme?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?

Hvis ja, hvor?

Der var rørskade i gæstetoilet og ¡ forb¡ndelse hermed blev kloak under dette rum

udskiftet. Der havde dog aldrig været problemer med tilstopning.

Er grunden periodevis oversvømmet?

Hvis ja, hvor?

Ja Nej Ved

tr

n n

tr

n

ikke

0.

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

1.1

1.2

1.3

4À

Fundamenter/sokler

Er huset piloteret eller ekstrafunderet?

Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?

Hvis ja, hvornår?

Er der sæiningsskader, som er udbedret?

Hvis ja, hvor?

Er der udført reparationer på udvendige trapper?

Hvis ja, hvor?

trtr

2.

2.1

¿.¿

Kælder/krybekælder/ventileret hul ru m

Er der kælder?

Er der krybekeelder/ventileret hulrum?

ntrnntrr
Erhvêws- og BYg g€styrolsôn Postboks

DK-2630
141
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2.8

2.9

2.10

Er der adgang til krybekælder?

Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen/ventileret hulrum?

Hvis ja, hvilke?

Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

Er der kloakpumpe?

Er der dræn langs husets fundament?

Er der grundvandspumpe?

Ja Nej Ved

!

ikke

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

ntrnntrn
ntrn

ntrt]
ntr!
ntrn
ntrn

3.

3.1

3.3

Yder- og ¡ndervægge/skillevægge

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eìler insektskader?

Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er dækket af møbler?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket aÎ møbler?

Hvis ja, hvor?

n3.2

n n

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?

Hvis ja, hvor?

En i udestue.

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

Fungerer alle vinduer?

Hvis nej, hvilke gør ikke?

Fungerer alle døre?

Hvis nej, hvilke gør ikke?

tr

tr

n!

5.

5.'1

Loft e r/etageads ki I lelser

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

!tr
6.

6.1

Gulve

Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. revner,

fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

Der er et sted ved spiseplads i køkken hvor gulvet giver sig ved påvirkning hvor

fjernvarmestik blev ført ind for knap 2 år siden.

tr

Erhverc- og Byg gestyrelsen Postboks
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Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

Ja Nej Ved

ikkentrn6-2

7

7.1

lndvendige trapper

Har der været skader ved lra1¡e/?

Hvis ja, hvilke?

lngen trappe.

trn

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Tage

Har taget været utæt?

Hvis ja, hvor?

Er, eller har der været skader omkring skotrender eller inddækninger?

Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (f.eks- løbesod)?

Hvis ja, hvilke?

Er der utætte tagrender eller nedløb?

Hvis ja, hvor?

Hovedparten af tagrender er blevet udskiftet'

Er der adgang til skunkrum?

Hvis nej, hvilke er der ikke adgang t¡l?

Er der adgang til tagrum?

Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

n

ntr
tr

tr

n

9.

9.1

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

Er der problemer med afløb?

Hvis ja, hvilke?

tr

10.

10.1

10-2

10.3

WS-installat¡oner

Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?

Hvis ja, hvor ofte?

Direkte fjernvarme. Der er blevet installeret ny gennemstømsvandvarmer sidste

år.

Er dele af WS-installationeme udført af personer uden autorisation?

Hvis ia, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?

Hvis ja, hvor?

Jf. pkt. 0.6 har der været rørskade i gæstetoilet og del af ganggulv, hvilket blev

udbedret som forsikringsskade (marts 2006)'

tr

trú
n n

11

I t. t

El-installationer

Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation?

Hvis ja, hvilke?

Erhvorvs- og Byggsstyr€lsen Postboks 141
DK-2630 Taastrup sioe 12 af 15
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

pkt. 10.3 fortsat) Tidligere ejer havde rørskade i badeværelset før vores overtagelse og her blev gulv og installation skiftet

som forsirkingsskade.

21-05-2006 Sign.: Winni og Dima Pedersen

Dato U nderskrift - ejer/s¿elger

tr Sælger var tilstede

t] Saelger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Erhv6Ns- og Byggsstyr6lson
Gregeßensvej

Postboks
DK-2630

141
Taastrup s¡¿' 13 af 15for Huseftersyn
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Byg n i n gskonstru ktioner - oplysni n ger ti I eierskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningeme i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningeme kan ikke betragtes som en garanti for konekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

BYgn.: Uddybende oPlYsninger:

1. Fundamenter/sokler

Beton

Andet; Type:

Andet; Type:

A

B Punktfundamenter

Punktfundamenter

2. Kældre/krybekældre/terrændæk

Terrændæk

Støbt i beton

Andet; Type:

Kommentar

A

A

B Flisebelægning.

Det kan ikke umiddelbart afgøres om der er støbt gulv eller fliser

under tæppe i garage.

3. Yder- og indervægge

Hulmur

Træ

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Letbeton

lnder-/skillevægge - Beton

Træ

Træ

A

A

A

A

A

B

c

Udfor bryggers.

4. Vinduer og døre

Iræ
Plast

Træ

fræ

A

A

B

c

5. Lofter/etageadskillelser

6- GulvkonstruKion og gulve

Gulv på strøer eller bjælker

Væg-til-væg tæPPe

Andet; Type:

Væg-til-væg tæPPe

Væg{il-væg tæPPe

A

A

A

B

c

Flisegulv på beton.

Vinyl på beton og På trægulv
Laminatgu lvbelægning.

7. lndvendige trapPer

8. TagkonstruKion

Sadeltag

Bu¡lþup

Gitterspær

Andet; Type:

Taghældning - 0 grader

Taghældning - 1S35 grader

Tagbelaegning - Fiberarmerede

bølgeplader

A

A

A

A

A

A

A

Tilbygning

Saksespær

Tilbygning.

Erhv6rus- og EYggestyrelson Husefiersyn Postboks 141
DK-2630 Taasrup s¡oe 14 af 15
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Vær opmærksom på, at oplysningeme i dette afsn¡t er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningeme kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeang¡velse eller konstruKions-

udformning.

Tagbelægning - TagPaPitagduge

Ensidigt fald

Bjælkespær

Taghældning - 1-15 grader

Tagbelægning - PlastPlader

Sadeltag

Gitterspær

Taghældning - l!35 grader

Tagbelægning - Fiberarmerede

bølgeplader

Uddybênde oplysn¡nger:

Tilbygning.

Tilbygning.

Bygn.:
A

B

B

B

B

c
c
c
c

9. Bad/toilet og bryggers

Vægkonstru ktioner, uorgan¡sk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

A

A

10. WS-installationer
Fjemvarme

Gulwarme; Type:

A

A Vandbaseret.

11. El-installationer

Erhv€rys- og Byggestt[ålson Postboks
DK-2630

141
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ENERGI}4ÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKN INGEN
Energimærkning af bygninger har to formåt:
1. Mærkningen synLiggør bygningens energiforbrug og er derfor en form forvaredektaration, når

en bygning etter Lejtighed sætges etter udtejes'

Z. Mærkningen giver et overbLik over de energimæssige forbedringer, som er rentab[e at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C02 man

sparer, og hvorstor besparetse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsuLent, som måter bygningen op og undersøger kvatiteten af

isolering, vinduer og døre, varmeinstaLlation m.v. På det grundtag beregnes bygningens energiforbrug

under standardbetingetser for vejr, famil.iestørre[se, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvalitet - i modsætning

tiLdet faktiske forbrug, som naturtigvis er stærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som

bygningens brugere har. NogLe sparer på varmen, mens andre fyrerfor åbne vinduer etter har huset futdt

af teenagere¡ som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortætter altså om bygningens kvatitet -
ikke om måden den bruges på, etter om vinteren var kotd etler miLd.

oo
í@ ø Energistyrelsen

BYGNI NGENS EN ERGI M,ÆRKE
På energimærknìngsskataen vises

bygn in gens nuværende energimærke.

Nye bygninger skaL ì dag som minimum leve

op tí[ energikravene for 4201 5.

Hvis de rentabte energi bespa rel.sesforslag
gennemføres, viL bygningen få energimærke
c

Hvis de energibesparelser, der kan

overvejes i forbindelse med en renovering
elter vedtigehotdel.se også gennemføres, viI

bygningen få energimærke C

Årtigt varmeforbrug
18,9ó MWh fjernvarme

Sam[et energiudgift
SamLet C02 udLedning

HHMNtrHtrEtrtr
À
Nye bygninger

Nuværende
w

13.ó8ó kr

13.686 kr
2,67 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparetserne, som energikonsutenten har fundet. For de

bygningsde¡e, hvor der er fundet energibesparetser, er der en beskrivetse af hvordan bygningen er i dag,

og rå rutu" besparetsesforstaget. For hvert besparetsesforstag er anført den årtige besparetse i kroner

og i CO2-udtedningen, som forslaget viI medføre'

Hvis investeringen er rentabe[, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparetsen

kan til.bagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i besparetsen, skaI udskiftes igen. Hvis

dette ikke er ti[fætdet, anses investeringen ikke at vaere rentabet, og investerìngen er ikke anførl.

Man skaI være opmærksom på, at der er en række besparelsesforslag, der i følge bygningsregtementet

8R15, skatgennemføres iforbindelse med renovering el.[er udskiftninger af bygningsdele etter

bygn in gskom po nenter.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter.

Tag og toft

LOFT

Hanebåndsl.oft er isoleret med 200 mm mineraluld.

Konstruktionstykketse er mått ved Loftlem. lsoleringsforhotdet er skønnet ud f ra

dette.

FLADT TAG

Det ftade tag {buitt-up tag} er isoteret med 200 mm mineratuld'

Ydervægge

HULEYDERVÆGGE
ydervægge er udført som 30 cm hulmu¡. Vægge består udvendigt og indvendigt af

teg[. Hu[rummet er isoteret med 75 mm mineratutd-

Konstruktionstykketse er mål.t ved dør. lsoLeringsforhotdet er skønnet ud fra dette

Vinduer, døre oventys mv.

VINDUER
Faste vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med toLags energirude med kold

kant, energiktasse D.

YDERDøRE
Yderdør med en rude af totags energigtas

I nvesteri n g

I nvesteri ng

I nvesteri n g

Årtig
besparetse

Årtig
bespareLse

Årl.ig

bespa re Lse

3
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Gulve

TERRÆNDÆK

Terrændæk er udført i beton med strøgutve og isoteret med 50 mm mineratutd

metlem strøer. Under betonen er isoleret med 100 mm letktinker'

Konstruktions- og iso[eríngsforhoLd er konstateret ud fra tegningsmateriate.

Terrændæk er udført af beton med stidtagsguLv. Qutvet er isoleret med 200 mm

mi neratu tdlpotystyrenptader u nder betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhotd er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING VEÐ RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terrændæk og udgravning tiI underkant af ny isotering, der

afrettes ityndt sandtag. Der isoteres med 300 mm trædefast mineratuld etter

polystyrenptader. og afstuttes med 10 cm beton og stidlagsgulve. 0verside af stidLag

afpasses ny gutvbetægning. Eksisterende insta[tationer efterisoleres og fasthoLdes for

senere indstøbning. Hvis der er samtinger på rør må disse ikke índstøbes. Alternativt

udføres nye instattationer. Nye instaltationer er ikke indregnet i investeringen-

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventil"ation i hele bygningen. Bygningen er normaL tæt, da

konstruktionssamtinger og f uger ved vindues- og døråbnínger, samt tætningstister i

vinduer og udvendige døre fremstår intakte'

I nvesteri n g

I nvestering

Årtis
bespareLse

500 kr.
0,1ó ton COz

Artig

bespa retse

4
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VARMEANLÆG

Varmean[æg

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Antægget er udført som direkte

fje rnva rmea ntæg, m ed fje rnva rm eva n d i f o rd e [i n gs nettet.

Varmefordeting

VARMEFORDELING

Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrør er udført som to-strengs an[æg' Der er desuden gulwarme i

badeværetser

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventi[er på radiatorer tí[ regu[ering af

korrekt rumtemperatur.

I nvesteri ng

I nvesteri n g

Årtis
bespa retse

Årtig
bespa re lse
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VARMT VAND

Varmt vand
I nvestering

VARMT VAND

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug på 250 titer pr. m2 opvarmet

boLigareat pr. år.

VARMTVANDSRøR

Varmetabet fra titstutningsrør under 5 meter indregnes med et standard værdisæt

for rørtængde og isoleringsniveau svarende ti[ 4 meter med 30 mm isotering.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 100 [varmtvandsbehotder, isoleret med 30 mm

isotering.

EN ERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMM ENTARER
Der er ingen forstag tiL energibesparende foranstaltninger, der umidde[bart viser sig at være rentabte

Ved anden ombygning kan nogte af de nævnteforslag formenttigt svare sig.

Årtis
bespa relse

6
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER

REPARATIONER
Her vises bespareLsesforstag hvor energibesparelsen ikke kan til.bagebetate investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparetsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vit dog ofte være fordetagtigt at

overveje disse besparelsesforstag hvis bygningen skaI renoveres etter hvis der er bygningskomponenter,

der attigeveL skaI udskiftes.

lnvesteringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vit afhænge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindetse med besparelsesforslaget.

Besparetse er med moms og energiafgifter

Emne

Bygning

Terrændæk

Årtig bespareLse

i energienheder Årtig bespareLse

Ophugning af eksisterende
terrændæk üg støbning af nYt med

300 mm mineratutd elter
potystyrenptader

ForsLag

1 ,1 1 MWh Fjernvarme 500 kr.

7
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVËL5E

Grønlandsst¡ 4, 9850 Hirtshals
Ad resse
BBR nr.......
Bygningens anvendetse i føtge BBR

0pføretsesår .................

År for væsentl'ig renovering
Varmeforsyning.............
Su pplere nde varm e.......

BoLigareaI i føl.ge BBR ....................

Erhvervsareal i føtge BBR ..............

0pva rmet bygningsarea [.................
Heraf tagetage opvarmet.........-......
H eraf kæ[dereta ge opvarmet .........

Uopvarmet kætderetage

Fjernva rm e

El.ektricitet tiI andet end opvarmning..

..Grønlandssti 4, 9850 Hirtshats

..860-461-1

..Række-, kæde, eLLer dobbetthus [130]

..1961

..1975

.. Fjernvarme

..lng en

..154 m2

..0 m2

..154 m2

..0 m2

..0 m2

..0 mz

Energimærke .................
Ene rg i mæ rke efter re nta bl'e bespareLsesforstag

Ene rg i mæ rke efter atte bespa relsesf orsta g .......

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er derfor til.gængel.íg for offentligheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiL dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

opl.ysning er fortrolig for enfamitiehuse.

KOM MENTARER TIL BYGN I NGS BESKRIVELSEN
Det registrerede areal svarer fint overens med opLysningerne i BBR-ejeroptysningsskemaet/www.ois.dk

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boLigejer.dk, og er derfor tiLgængeLig for offenttigheden' Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiL dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

oplysning er fortrotig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BE5PARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstående energípriser:

..406,25 kr. per MWh

5.983 kr. i fast afgift per år
..2,20 kr- per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I ENERGIBEsPARELSER
Energimærkets besparelsesforstag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforstagene iværksættes, bør der attid indhentes titbud fra ftere teverandører. Desuden bør

det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse.

c
c
c
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HJÆLP TIL GENNEMFøRELsE AF ENERGIBEsPARELSER
Energikonsutenten kan fortætle dig hviLke forudsætninger der er [agt titgrund for de enkelte

besparelsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejledninger tiI hvordan

man energiforbedrer de forskel.Lige dete af din bygning. På www.energistyretsen.dkfiorbruger finder du,

under forbruger, råd og værktøjer tilenergibesparetser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange

titfætde være behjæLpeLig med gennemføretse af energibesparelser.

Energistyretsen har udvikl.et BedreBol.ig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at

..nou"r" din boLig på en energirigtig måde. Tag en uforpl.igtende snak med en BedreBotig-rådgiver. Se

mere på www. bedre bolig.d k.

FI RMA
Firmanummer ó00490

CVR-nummer 3ó505877

Nordjysk Murer- og Energiteknik ApS

Skjoidborgsvej 4, 9800 Hjørring

M u rerjrßLive.dk
ilf.61775892

Ved energikonsutent
John Rasmussen

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer eLLer køber af ejendommen ktage over fagLige og kval.itetsmæssige forhoLd vedrørende

energimærkningen. Klagen skat i første omgang rettes tiIdet certificerede energimærkningsfirma der

har gdarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter

indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skat ktagen være modtaget i det

certificerede firma senest 1 år efter den overtagetsesdag, som er aftalt mettem sælger og køber, dog

senest ó år efter energimærkningsrapportens datering. Kl.agen skat indgives på et skema, som er

udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema finder du på http://www.ens.dkfiorbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/kl.age Det certificerede energimærkningsfirma

behandter klagen og meddeler skriftLigt sin afgøretse af ktagen tit dig som klager. Det certificerede

energimærkningsfirmas afgørel.se af en ktage kan herefter påkLages tit Energistyre[sen. Dette skaIske

inden 4 uger efter modtage[sen af det certificerede energimærkningsfirmas afgØretse af sagen.

K[agen kan i a[Le titfætde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fatd en ejerforening, en

andetsforening, anpartsforening etter et bol.igseiskab, ejere af ejertejligheder, andetshavere,

anpartshavere og aktionærer i et botigsel.skab, samt købere e[[er erhververe af energimærkede

bygninger el.Ler lejLig heder.

Regterne fremgår af $$ 3ó og 37 i bekendtgøreLse nr. 1701 af 15. december 2015-

Energistyretsen fører tiLsyn med energimærkningsordningen. TiL brug for stikprøvekontrol af om

energimærkningspl.igten er overhoLdt, kan Energistyretsen indhente opLysninger i e[ektronisk form fra

andre offentLige myndigheder om bygninger og ejerforhol,d mv. med henblik på at kunne foretage

samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyretsens adresse er

Enero istvretsen
EnergirlærKningsnum mer 3112167 42
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T¡ryefomula A, 10. udgave

Lejemålsnr.:

Autoriseret af lndenrigs- og Boligministeriet den 1' september 2022'
Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder'

heninder blandede lejemå|, og værelser i privale udlejningsejen-

domme.

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens

andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at afra\e

fravigelser af lejelovgivningens alrnindelige regler ogleller

lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontraktens $ 1 1 '

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i konhaktteksten (ved

overshegning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er

givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævet med fed og kursiv'

Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler'

Hvis parterne h ar aftali de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

$ L Parteme og det lêiede

Lejemålet: Det lejede er O en lejlighed
E andet Rækkehus

Beliggende: Grønlandssti 4

Udlejeren Navn: Niels Simonsen

CVR-nr./reg.n t.'. 11 1047 10

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens $ 11'

Vilkår, som er anført i $ 1 l, er titstrækkeligt ftemhævet'

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er

reguieret i den til enhve¡ tid gældende lejelovgivning, medmindre

parteme aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges'

Som bilag til lejekontraklør hører vejledning vedrørende

lejekonfrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,

herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejnings-

ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede

lejekontakt.

Lejeren:

Adresse: f ophø)vQ 12

7830 VinderuP

Telefon: +4520576880
+4520576880

Navn: Hansina Hansen

Nr. Jensensvej 5

Adresse: 9850 Hirtshals

Telefon: +453o282122
Y

O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig

n Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: 9850 Hirtshals

E-mail: niels@iios.dk
niels@iios.dk

E-mail: hans¡na.hansen@Yahoo.dk

Areal Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør 160 m2, der består af 2værelser

Erhvervslokaler m.v. udgør heraf 0 m2.

Brugsret til Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende

lokaliteter: (sæt x)

! Fællesvaskeri n Fælles gårdanlæg n LoftJkælderrum nr

n Cykelparkering n Garage nr.:- n Andet:

tr Andet: fl Andet:

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejere ns skriftlige samtykke benyttes til andet end

Røgfri beboelse
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$ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør

Begyndelse: Lejeforholdetbegynderden I 42r)24 og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre

lejemålet er tidsbegrænset, jf. $ 11

Opsigelse:

S 3. Betaling af leje

Leje Den årlige leje er 96.000.00 kr

Opsigelsen skal være skriftligfra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i

kontrãKens $11, kan lejeren ópsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en

måned, der ikke er dagen før en nettigOag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned.

Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter SS I 70 og 171 i lov om leje'

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den ihver (sætx) E Måned O Kvañal1,

Lejen pr. måned/kvartal udgør

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag
A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag
Antennebidrag
lnternetbidrag
Bid rag til beboerrePræsentation

8_000 00 kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr,

kr,
kr,

kr,

Andet*:
Andet*:
I alt betales pr. måned/kvartal: 8'000'00

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,

da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
I lejen indgår skatter og afgifter pl. 1.1.2024

Veä fremiiOige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt

Betalingssted: E Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 9070 - 1â25377400

(pengeinstitut): Sparekassen Vendsvssel

Èetaing til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens $ 11

s4. Depoçitum og forudbetalt leie

kr

lndbetaling Senest den 31.7.2024 betaler
Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden:
1.8.2024 lt 31.8.2024

Depositum
A conto og andre bidrag

lalt

I 7 tO24 betaler lejeren et dePositum På
måneders leje (højst 3 måneders leje).

lejeren i alt 8.000.00 kr., svarende til:

8.000.00

Senest den
svarende til

Forudbetalt leje: Senest den 31.7 .2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på --_.--kr'
svarende til 

-.- 
måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i

perioden tra op"ig*lr"n 
"tgives 

af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje).

00

8.000,00

kr,

kr
kr
kr
kr
kr
kr

Første gang, der herefter skal betales husleje' er den 1.9.2024
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OJaANejVarme Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x)

Hvis ja, lejemålet oPvarmes ved:
n Fjernvarme/naturgas
n Centralvarme med olie

n El til opvarmning
n Andet:
n Udgifren til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens $ 65' stk' 1

Varmeregnskabsåret begynder den _--.-
n Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens $ 65, stk' 2 (enkeltværelser m'v')'

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x)

Hvis ja, lejemålet oPvarmes ved:
nEr
n Gas
n Olie/petroleum
E Fjernvarme/naturgas
! Andet

EJaONej

Vand Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) O Ja A Nej

Hvis ja:
O Uãgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Vandregnskabsåret begYnder den

O Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og

indeholdes derfor i lejen.

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
ó Uäé¡rcn til elfordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Elregnskabsåret begYnder den 

--

O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes

derfor i lejen

OJaENej
EI

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x)

Kølingsregnskabsåret begynder den

OJaANej

OJaONej

OJaANej

OJaANej

OJaENej

OJaANej

EJaONej

EJaONej
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g 6. Fællesantonner m.v. og adgang,til elektroniske:kommun¡kationst¡enester

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x)

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Erlbliver lejemålets stand konstateret ved indflytn in gssyn?

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

lnternet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),

hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x)

S f, Lejemålets stand ved ind- og fraflytn¡ng

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én

beboelseslejlighed på frafl ytningstidspu nKet, at afholde frafl ytn ingssyn.



L26

Bemærk:

$S. \fedigeholdelse

Pligt:

Konto

E Komfur
tr Køleskab
ñ Fryser

Bemærk:

$9. lnventar

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at

påberåbã sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren

uit gør" Oen gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et

lnCi¡ningssyn og har modtagei en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a'

ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed'

Den indvendige vedligeholdelse af leiemàlet pàhviler. (sætx)

O Udlejeren E Leieren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for

indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den

står der kr. på kontoen

Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens

istandsættelse af lejemålet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,

tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendomrnen og det lejede, som

ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales'

n Køle-lfryseskab
X Opvaskemaskine
E Vaskemaskine

[] Tørretumbler ! Andet:

E Emhætte I Andet:

E Vaskemaskinefførretumiler n Andet:

g 10. Beboetrepræsentation, husdyrhold, husorden og øYr¡ge oplysninger om det leiede

Beboerrepræsentation :

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboenepræsentation

i ejendommen? (sæt x) OJaENej

Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x)

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen:

EJaONejHusdyr:

Husorden Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden

for ejendommen? (sæt x)

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen'

OJaANej

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikks her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige

regler og standardkontraktens SS 1-10.

Lejer står for vedligeholdelse af have.

Medfølgende hvidevare er brugt inventar og evt. udskiftning eller reparation er for lejers

regning.
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat

$ 1f. Særlige,v¡lkår

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler

og standardkontraktens:$S 1-f 0. Sådãnne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår

fãrre rettigheder eller pilågg"" større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en-

husorden, må ikke anføres her. Øvrþe oplysninger om det lejede anføres i kontraktens $ 10.

Bemærk: I $ 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i

Iejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (S 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter

nettoprisindeks (g 11, stk. 5, g 53, stk. 2, eller $ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og

boligforbedrins (s 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse ($ 54 i lov om leje).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja E Nej

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens $ 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks'

Lejeforhãletse kan genñemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren.

Hver den ausust reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset

fra mai måned året før til den mai måned forud for

EJaONej

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 1'8'2025
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Øvrioe fravioelser:

$'l 1, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i $ 4 angivne beløb. Denne lejekontrakt er at betragte som en

opfordring til at gøre tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

I28

Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af

nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et

aftald på retten til at opkræve denne for fremtiden-

911, stk. 2 - Fraflytning af lejemålet

Lejer skal fraflytte lejemålet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage før lejemålets ophør, med henblik på

udiejers eventuelle istandsæGlse. Lejer hæfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har

miSrgnotOt eller vanrøgtet det lejede, begrænses lejers hæftelse for leje i istandsættelsesperioden til l4 dage.

g1 1, stk. 3 - lndkaldelse til indflytningssyn

Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemålet 01 .08.2024 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nøgler

g11, sik. 4 - Begrænsning ved indretning

Lejer må ikke uden udlejers skriftlige samtykke ændre farven på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ eller metal- Det

på'hviter lejeren at undersøge u*gg" og lofter for lednin geî, røt og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vægge

eller lofter. Der kan fìndes lãdninger, rør og kabler i alle vægge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i

vinduesrammer, døre, skabe, kliñker, flisei eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medføre omfattende

udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

g1 1, stk. 5 - Røgfri beboelse

Det lejede må ikke uden udlejers skriftlige samiykke benyttes til andet end røgfri helårsbeboelse for lejer med hussland.

Rygn¡ng siver igennem etageãdskillelsen og generer de øvrige lejere, Iigesom rygning skader tapet, væv, lofter og træværk og

gáiista-nosættèisesudgifterne ved lejers frafl¡ning betydeligt højere. Rygning i lejemålet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemålet.

$1 l, stk. 6 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Såfremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomhedenÈerne måtte blive opkrævet betaling

for en del af þers forbrug, herunder afgifier, kan udlejer naturligvis opkræve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at

lejer skal betale et acontobeløb til udlejer til at dække udgifterne.

g1 l, stk. 7 - Udvidel vedligeholdelse

Foruden den i $8 angivne vedligeholdelse, påhviler følgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige

vandhaner, g"Jhrn"i og el-afbrydere forsvarligl ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,

vaskekummãr, badekar, køleskåbe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet

afløh fra håndvask, køkkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden I dage eÌter, ai udlejeren har opfordret

ham til det, kan udlejer istandsætte for lejerens regning.

$1 1, stk. I - Tilmelding til varmeværk

Da udlejer ikke leverer varme og varmt vand til lejemålet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets

begyndelse, at lilmelde sig som forbruger på adressen hos et forsyningsselskab (femvarmeværk el. lignende). Lejer er

ligetedes forpligtet til senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig som forbruger.

g1 1, slk. 9 - Tilmelding til vandværk

Da udlejer ikke leverer vand til lejemålet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse' ai

tilmeldesig som forbruger på adiessen hos ei vandværk. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter fraflytning

at afmelde sig som forbruger.

$1 1, stk. 10 - Udlevering af energimærke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgåelse at have modtaget ejendommens energimærkerapport.

Lejer kan endvidere altid f nde ejendommens energimærke på www.boligejer.dk ved at søge på lejemålets adresse, og herefter

klikke på'Energimærkerapport.'
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Øvrige fravigelser - fortsat

$ 12. Underskr¡ft

Dato

Som udlejer

Dato

L29

Som lejer

Som udlejer Som lejer
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Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,

typeforrnular A, 10. udgave af l. september 2022 og udgør dermed

en del afden autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-

skrivelse afdet lejede samt lejerens betaling for lejemålet'

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er

reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre

parteme aftaler andet.

Ønsker parteme at aft¿le fravigelser af lejelovgivningens

almindelige regler ogleller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i

kontraktens $ 11. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i

kontrakttekste,n (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den

fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i lejekontraktens forkykte tekst er fremhævet med

fed og kursiv. Disse vilkår er ftavigelser af lejelovgivningens

almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er

kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de

samme forhold i konbaktens $ 11.

Ønsker parteme ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af

lejelovgivningens almindelige regler ogleller lejekontrakten, kan de

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens $

I 1. K¡avene til et sådant tillæg følger af $ 14 i lov om leje' Tillægget

udgør herefter en del af lejekontrakten.

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i

samne ejendom, når de frerntræder på en sådan måde, at lejeren må

opfatte dem som st¿nda¡diserede, da tillægget i så fald skal væ¡e

autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular

A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning ti1 kontraktens

bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning'

En ræl&e besterunelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved

aftale. Vejledningen er ikke udtømmende.

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende

lejelovgivning samt de vejle¡lninger, der kan findes på ministeriets

hjemmeside m.v-

Denne vejlerlning er udarbejdet i august 2022. Opmætksomheden

henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter

efter dette tidspunkt
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BILAG
Vejledning atgrtst 2022
til typeformular A,
10. udgave, af L september 2022.

VEJ LE D N I N G ror beboerse

vejledning vedrørende lejekonhakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemål, og værelser i

private udlejningsej endomme
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte

bestermrelser i lej ekontrakten;

Lejelovens besþttelse.
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen' som gives lejeren i

lejeforholdet, er gyldìge mod enhver uden tinglysning. Lejerens

rettigheder er derflor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx

videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de

almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovginingen.

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,

depositum eller lign. inden for lovens rammer'

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som

fr aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik¡et over for

en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve

tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er Íìemlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse

efter lejeloven som den almindelige lejer, da frerrlejetageren i
modsætning til den almindelige lejer ikke star i konhakfforhold

med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan også anvendes ved aft¿ler om fremleje.

Fremleje er, når den person, som efcer lejeaftaten med udlejeren er

lejer, viderzudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person'

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede

til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst

halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede

lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, må ìkke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i

blandede lejemåt jf. side 9), har lejeran endvidere ret til at fremleje

hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og

sþldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig

forflytteise eller lign.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele

lejligheden, nar ejendourmen omfatter færre end 13 beboelses-

lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øwigt har

rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om

fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageran, skal

indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens

begyndelse give udlej eren kopi af fr emlej eaft alen.

I fremlejeforhold ka¡ lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i
lejeperioden i stedet for depositum vælge at sfille sikkerhed i form

af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto.
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Lejerens opsigelse.

Det følger aflejeloven, at lejeaftalen aflejeren kan opsiges med 3

måneders varsel, medmindre andet varsel er aft¿lt imellem parterne'

Aftale herom anfø¡es i kontraktens $ 11-

Lejeren kan med I måneds varsel opsige en lejeaftale om et

accessorisk enkelfværelse, medmindre andet er aftalt. Aft¿le herom

anføres i kontraktens $ 11. Et accessorisk enkehværelse er et

værelse, som er en del afudlejerens beboelseslejlighed eller en del

af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et

separat enkeltværelse ftlubværelse), medmindre andet er aftalt'

Aft¿ie herom anføres i kontaktens $ 11. Et separat enkeltværelse

er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed

eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor'

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan afudlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet

af regleme i lejelovørs $$ 170 og 171, ogmed det varsel, der efter

regleme i lejelovens $ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,

hvoraf bl.a. fremgåLr:

- at accessoriske enkeltuærelser kan opsiges med I måneds varsel,

medmind¡e længere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for

aft¿lens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf

ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel'

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser

kan opsiges afudlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det

lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 år. Loven indeholde¡

enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende

iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3

måneder.

Det skal i kontraktens $ I oplyses, om det lejede er en lejlighed eller

et værelse. Er der tale om en lejiighed, skal det ligeledes oplyses,

om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden tlpe lejemål, angives hvilken'

En ejer eller en andelshaver, der larn udlejer en enkelt ejerlejlighed

eller andelsbolig, har efter lejelovens $ 170, nr. 3, en særlig

mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller

andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejiigheder

gælder i øwigt den særlige regel i lejelovens $ 172, nr. 4, hvor der

er angivet en række betingelser, som skal være opfyldt for, at

udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den

første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag'
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales

fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak-

ten. Parteme kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en

kortere frist.

Tidsbegrænsede þeaftaler.
Parteme kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være

tidsbegrænset, jf. lejelovens $ 173, hvis tidsbegrænsningen er

tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset kan fi( være udstationering eller

midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkaret om

tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis

vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af

lejeforholdet, stiller som udgangspunlc lejeren ringere end efter de

almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor

i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at

lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er

mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre

lejere i ejendommeu, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når

lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale

kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem

parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftaten indføjes i kontraktens $ I l, og det kan være

hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for

tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at iejemålet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige

opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens $ 3:
Betaling af Ieje m.v.

Fastsættelse og regulering af lejen.
Regleme om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i
lejeloven. Det afltænger af tejemålets art og beliggenhed, hvilke

regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse.

I regulerede kommuner, jf. Iejelovens $ 4, gælder der særlige regler

om lejens stør¡else ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens $ 19'

Hovedreglen er, at lejens størrelse il¡ke må overstige det beløb, som

udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et berep.et

tillæg lor evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "småejendomme", jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende

forbedrede tejemåI" aftales til et beløb, der ikke overstigør det

lejedes værdi. Lejelovens $ 19, stk. 2, indeholder en definition af

"gennemgriberLde forbed¡ede lejemåI".

Afgørelse af hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på

en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål
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i kvarteret eller om¡ådet med hensyn til beliggenhed, art, størrelse,

kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der

ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår'

der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end

de vilkår, der gælder fo¡ and¡e lejere i ejendommen. I kommuner,

som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gælder

ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,

men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis

den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for

ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for

regleme om omkosbLingsbestemt husieje.

Lejeregulering i lejePerioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemåi beliggende i

regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje'

medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kommuner

reguleres efter regleme om det lejedes værdi.

Småejendomme.
Som undtagelse fia de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse

og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for

lejemål i ejendomme, som I' januar 1995 omfattede 6 eller fæne

beboelseslejligheder (småej endomme).

Det saÍìme gø sig gældende for ejendomme' som er opført efter

den l. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre

beboelseslejiigheder, da den btev taget i brug.

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder

regleme om det lejedes værdi, således at iejen i disse ejendomme

kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere

henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for

tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter

regleme om omkostringsbestemt 1eje.

Enkeltværelser.
For separate enkeltvæ¡else¡ ftlubværelser) i regulerede kommuner

fastsættes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt

leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er

undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, således at

lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor væ¡elserne er en del afudlejerens

beboelseslejlighed elle¡ en del af et en- eller tofamilieshus, som

udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner

fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemåI.
Lejen for blandede tejemål dvs. iejemåI, der anvendes både til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på

sâmrne måde som rene beboelseslejemåI.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene

anvendes til andet end beboelse, er beliggande i hver sin frsiske
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene

anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle

særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens

skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter

og afgifter altemativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med

virkning fra borrfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en

tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje

udgiften har været indregnet.

Nettoprisin deksregulerin g'

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter

udviklingen i Da¡unarks Statistiks nettoprisindeks' Der findes 2

former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de

almindelige regler om lejeregulering.

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan

udlejeren beslutte, at lejen én gang om året og i perioder pä2 fu ad

gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regleme om

ãmkostringsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem

udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal

reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks

nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves

nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi'

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre

ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen

skal reguleres én gang årligt efterudvikliñgen i Danmarks Statistiks

nettoprisindeks.

En aftale om regulering aflejen efter nettoprisindeks skal indføjes

i lejekontraktens $ 1 1. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der

danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi

nettoprisindekset har på dette tidspunlct. Det skal endvidere fremgå,

hvomår lejen første gang vil biive reguleret.
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har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom

den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje

eller det lejedes værdi.

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens $ 1 1 '

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales,

at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks' Aftalen

skal indføjes i lejekontraktens $ I 1.

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efler

nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden' Lejar kan

dog stadig reguieres som følge af stipinger i og pålæg af nye

skatter og afgifter.

Indekslinansieret boligbyggeri.
Der fmdes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis

opførelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede

lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på

tiãspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af

ejendommens værdi.

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter l' januar

1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om

realrenteafgiA.

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for

regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der

efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor'

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser

en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag

betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 måneder ad

gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales'

Pligtige pen geydelser.

Foi en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er 'þligtige

pengeydelset'', hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen

under iagttagelse afvisse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser

ikke bet¿les. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl'a' leje,

depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,

uoi"nrr"- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for

køling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eiler

grundlovsdag, udsþdes forfaldsdagen til den efterfølgende

Àverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest på forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigf, kan udlejeren afgive påkrav herom'

Fri lejefastsættelse.
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "Ai

lejefastsættelse", jf. iejelovens $ 54, stk. l, nr. l-3, indgås i
lejeaftaler om:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den

31. december 1991,jf. lejelovens $ 54, stk. 1, nr. 1,

- beboelseslejligheder, der den 31- december 1991 lovligt

udelukke,nde benyttedes til erhvsrvsformåI, jf. lejelovens $ 54,

stk. 1, n¡. 2. Det sarnme gælder for lokaler, der senest forinden

denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var

furdrettet udelul&ende til erhvervsforrnål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en

tagetage, som den 1. september 2002 iþke var benyttet til eller

registreret som beboelse' samt i nypåbyggede etager, hvortil der

er givet byggetilladelse efter den l. juli 2004, jf. lejelovens $ 54,

stk. 1, nr. 3

I medfør af lejelovens $ 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt

angå.Lr lejelovens $ 54, stk. 1, w. 2 og 3, at det af lejeaftalen ftemgår,

at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse'

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i
de tilfælde, hvor der er aft¿lt en leje, der e¡ wimelig høj' Lejeren
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige

betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat

i lejeloven.

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et

deposinrm til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning'

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. I frenlejeforhold kan

lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at

indbetale depositum.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens

indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som

skal betales i perioden fra iejemålet opsiges, tii lejeforhotdet

opbører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan

lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder

af lejeperioden.

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt

forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige

store månedlige beløb over samme antal måneder' som depositum

og forudbetalt leje svarede til i forhold tii lejen ved lejeforholdets

indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne,

hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvitke beløb der vedrører

regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage

en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje-

5. Til lejekontraktens $ 5:
Vamie køling'vand og el

Felteme i lejekontakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om

det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har

brug for ved en eventuel boligstøtteberegning.

I eiendomme, hvor udlejeren levere¡ varrne og varmt vand samt el

til andet end opvarrnning, og i ejendomme, hvor betaling for vand

og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel

indbet¿le a conto beløb til dækning af udlejerens udgifter'

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand

samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det

samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis

fordelingen af udgiften sker eftermålere. Dette gæ1der dog ikke for

enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand' el

til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren

fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og

indbetalte a conto beløb lor regnskabsperioden.

Regnskabeme skal være kommet frem til lejeme senest 4 måneder

efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen afvarme, el og køling

fra et kolleklivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejeme senest 3 måneder efter, at

udlejeren har modtaget endelig aftegning fra forsyningsanlægget'

Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal

regrrskabsåret følge forsyningsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om

lejerens varmefordelingsmåilere stilles til rådighed for lejeren på

dennes anmodning, jf. $ 9 i bekendtgørelse om varrnefordelings-

målere, der anvendes som grundlag for fordeling afvarmeudgifter'

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren 1cæve

tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når

der er forløbet I måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte

regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders ieje, kan

lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand,

varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal

tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradtag i første

lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke

kræve tillægsbetaling efterregnskabet. Fremsendes regnskabet ikke

inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren

undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget

regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for

den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer ei til
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at

indgå aftale med en elleverandør om levering heraf.

6. Tillejekontraktens$7: . i

YedligeholdéIsesstand ved indf,ytning

I lejekontraktens $ 7 skal parteme ved afkrydsning angive, om

lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn'

Udlejere af beboeiseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-

rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med

indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt

ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligl fil at afholde

indflyhringssyn.

Udlejerens forhold på tidsprmktet, hvor lejeren kan disponere over

lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at

afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse' Er

der tvivt om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren

anmode udlejeren orn at underskrive en tro og loveerklæring om, at

denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde

indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflybringssynet'
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvomår og hvordan lejeren

skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så

tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede' I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved

indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder

i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter

synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere

for modtagelsen af raPPorten.

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet

aftales, jf. dog nedørstående afsnit om istandsættelse ved

Aaflytning (om indvendig vedligeholdelse)'

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand' end

det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge

aftalen kan k¡æve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen

gældende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse-

Fristen gælder, selvom lejeren inden füstens udløb har deltaget i et

indflytningssyn og har modtaget en indflyb:ingsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade

væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at

udlejeren betaler en erstatning elle¡ at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig al at lejeren gør

brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets

begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er

udbed¡et, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med

fraflybfng.

7. Tilléiekontraktens $ t:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse'
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af

lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og kæværk i lejligheden'

herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den hdvendige

side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af

lejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig

vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udiejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig

vedligehotdelse for btandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokaleme beliggende i

hver sin fusiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig

vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert år senest 3 må¡reder efter regnskabsårets

afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på

kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-

holdelse aflejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt

stand, og såûemt udgiften kan aftoldes af det beløb, der er til

rådighed på vedligeholdelseskontoen'

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager

beløb på vediigeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en

skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om,

hvilket beløb der herefter er til radighed.

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har

ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den

indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren

bestemme, hvilke handværkere der skal udføre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren'

Dette i¡debærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter

til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede'

Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens

$ 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det

lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren elier dennes stedfortræder har ret tii at fti eller skaffe sig

adgang til det lejede, når forholdene kræver det.

Udvendig vedlÍgeholdelse.
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,

som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs' er

omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det

lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af

lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde

ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afløb og til fonyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal

holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig

belysning afejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom

udlejeren skal renholde fortov, gard og andre fælles indretninger'

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse og fornøden fomyelse af låse og nøgler, så disse

altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden

vedligeholdeisesfordeling, ft således at lejeren påøger sig at skulle

vedligeholde .og eventuelt fomy toiletkummer, haner, køleskabe,

køkkenborde, btandingsbatterie¡ ruder, gulve, gulvbeiægning og

lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end

låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens $ I I '

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens $ 19 kan

det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal

vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden

vedligeholdelsesfordeiing, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god

vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der på fraflytringstidspunktet udlejer mere end én

beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn

sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter

lejelovens $ 187, stk.3-5.

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse

af lejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male

osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader' Lejeren skal således

ikke udbedre forringelse, som s$des slid og ælde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-

pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden

fraftytning skal udføre den vedligeholdelse aflofter, vægge, gulve

osv., som burde have været u dført t' løbet af lej eperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig-
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aft¿len er

omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal

ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved

overleveringen med undtagelse af den forringelse, som sþldes

almindeligf slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene

har været løbende vedligeholdt'

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,

end det var ved indflytningen.

9. Tfl lejekontraktens $ ll:
Særlþe vilkår

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og

lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådarme aftaler vil kunne

medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større

forpligtelser end efter de atmindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til
lej eaftalens øvrige vilkår.

Det angives i kontraktens $ 11, om der gælder særlige vilkår for

lejefastsættetse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder ft i
forhold til privat byfomyelse og boligforbedring, afkastbereg-

ningen, aftalt grøn byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og

fü lejefastsætteise. Opremsningen er ikke udtømmende.

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens $ 1 1, flyttes

vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten' Det

anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt'

Øwige oplysninger om det lejede, der ikke har ka¡akter af særlige

vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens $ 10'

Aftale om digital kommunikation.
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles

digiøle dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens

opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog

ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. $ 5 i

lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddeielser i

lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et va¡sel på i måned il
den furste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at

meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse o g aftalt boligforbedring.
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om

privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov

om byfornyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter sâmñe

love, skal det udtrykkeligt oplyses i tejeaftalen, at lejemålet er

ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efter kapitel

5 i den tidligere gældende lov om byfomyelse' Af lejelovens $ 12

fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten'

AIkast.
Ønsker udlejeren at oplcæve en leje, hvor afkastet beregnes efter

lejelovens $ 25, stk. 2, skal det fremgå aflejeaftalen. Aflejelovens

$ 11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere skal angives

i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.
For lejeaftaler, sorn er omfattet af udlejerens beslutning om

regulering efter nettoprisindeks, jf. $ 26 i lejeloven, og som indgås,

efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal

det ftemgå af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks' Af
lejelovens $ 11, stk. 5, Èemgar, hvilke oplysninger der nænnere

skal angives i kontrahen.

8. Til lejekonfiaktens $ 10:
Beboerrepræsentation, husorden og øvrþe
oplysninger om det leiede

Beboerrep ræsentation.
Beboerrepræsentanteme kan på nogle om¡åder indgå aftaler med

udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om

gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere

gælder der i fo¡bindelse med varsling aflejeforhøjelser og varsling

af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med

beboerrepræsentation.

Husorden,
Det pahviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i

ejendommen. Regleme herfor kan være nedskrevet i en husorden'

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en

husorden. Den ff gældende, medmindre udlejeren har vægtige

grunde til at modsætte sig dette.

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring

af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede-

Øvrige oplysninger om det lejede.

Her anføres oplysninger om det lejede ft praktiske oplysninger om

forholdene i ejendornmen m.v.
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Lejekontra kt
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Niels Peter Adelhardt Simonsen 2024-06'24
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Tingbogsattest

Udskrevet:

*1ianr|*r'z:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer
Areal:
Heraf vej:

02.06.2026 09:06:21

Grønlandssti 4
9850 Hirtshals

3178737

28.11.1974
Horne By, Hirtshals
0124aed
566 m2
0m2

ilr:kl¡irt¡itiT.
DokumenttyPe:
Dato/løbenummer:

;â rJ k¿:) r':': st!: "ï'¡ * r¿;

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Adkomster

Skifteretsattest
29.08.2017- 1 008985062

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-****
111

ü,;:kurn*r'¡t;
Datolløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Hæftelser

13.07 .2015- 1 00655358 1

5
Realkreditpantebrev
1.000.000 DKK
0,9642 Vo

Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån
Mulighed for afdragsfrihed
lnkonvertibel
Rentetilpasning

,'. .: )' 'r', ..'".'.1 - i-i-l : tlí ii
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I r-.1 ':; r_l j l, i,.J i i: I ,

Navn:
Cvr-nr.:

Í) t+1';ii:,r¿'r *t':
Navn:
Cpr-nr.:

.ii,*k.t¿lna¡:'i:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:

"¡i 
,¡l l-i ,; : .i" il 

)¿t t;: '; ':t ::2::

Dato:

Li -- - _.':
l',. i r:i, í"i I ', , .' i ri i

Navn:
Cpr-nr.:

i)ç lti¡le;i'ir'i';

Navn:
Cpr-nr.:

i-i¡:iiç,i'p*i;l'i;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

t._ .., l- ., ., .--. ^ 
.-, i

:.-; :..-, :-1 l,:. : í I I i.,

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

TOTALKREDIT A/S
21832278

Boet efter Tove Marie Jade
260453-**"*

25.0 1 .20 I 2-1003265733
6
Ejerpantebrev
225_000 DKK
o%
Rentetilpasning

12.09.2017 16:04:06

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-***"

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-*"*"

1 2.09.20 17- 1 009 1 567 20
1

225.000 DKK
Sparekassen Vendsyssel
6480681 5

01 .06.2021 -1 0 1 2965677
7
Udlæg
46.245 DKK
o%

' )'1 : t\'t.t ;'r.i:" :-,:t:.:;i:; .ì' ir:.1¿ i ;i' iì
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Navn:
Cvr-nr.:

t+r.-hii.,ll'*l'

Navn:
Cpr-nr.:

í,,rtín æ rþ-.:ti il ü *¡ i :

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dalolløbenummer:
Servitut:

Datolløbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

'i-. .,"-',- , , .-,-, ^ ,.-.'. '

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:

BON COCA P/S
35648593

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-*"""

1961 0605-51 90-81
Servitut

19620215-1 286-81
Servitut

19620704-5913-81
Servitut

19730418-8267-81
Servitut

1 3.07 .2015- 1 00655358 1

5
Realkreditpantebrev
1.000.000 DKK
0,9642 0/o

Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån
Mul ighed for afdragsfrihed
lnkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

25.01 .201 2-1003265733
b
Ejerpantebrev
225.000 DKK
o%
Rentetilpasning
Niels Peter Adelhardt Simonsen

28.1 1 .2022- 1 0 1 44 40655
I
Ejerpantebrev
150.000 DKK
Rentetilpasning

t -: ):.i. :t: t'j ':r.,.:;t: : ',

ì ¡1;r. ' .:ii '-t
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lii" i.: ¡:l i i"t::, i' ? i
Navn:
Cpr-nr.:

ü'*';:i,'i;,:",::i:

Navn:
Cpr-nr.:

1 .) ¡ 1 :.;.,1 i¡ 1" ;; ;.¡,;' ; t. .

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

T-)::kt..iili ¡,j il i,

Datolløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

:;.r ¿',ii i'3 i'È:
Navn:
Cvr-nr.:

i,} *':;i'\:::,:+.: r

Navn:
Cpr-nr.:

,*'.'(¡i'í t:ii: i? l: , i: :-;t ; ;' '.

Dalolløbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Datolløbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer
Prioritet:

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-****

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047 -**"*

28.1 1 .2022-1 0 1 4440656
1

150.000 DKK
Sparekassen Danmark
6480681 5

02,02.2023- 1 0'l 4595645
I
Udlæg
55.395 DKK
0%

HAUGEN-GRUPPEN DENMARK A/S
3506971 2

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-"***

19610605-51 90-81
Servitut

19620215-1 286-81
Servitut

19620704-591 3-81
Servitut

19730418-8267-81
Servitut

13.07 .2015- 1 006553581
5

| ) !: 'i::: a.':i;.; ., :,....t.: "ì. 
'.

l'irr::.:i:::l l
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Kreditor:

Datolløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttypel
Hovedstol:
Særlige Iånevilkår:
Kreditor:

ú+k.l"t,t r:*rri":

Dato/løbenummer:
Prioritet:
DokumenttyPe:
Hovedstol:
Rentesats:

V :,.2 1','; T -,.".:. .

Navn:
Cvr-nr.:

ü êt:i:í.:s i,'iti :

Navn:
Cpr-nr.:

,*u ¡-: f:i .rrr* i ii ,'l , ::: ¡ ii : :

Dato/løbenummer:

Realkreditpantebrev
1.000.000 DKK
0,9642 0/o

Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån
M ul ighed for afd ragsfri hed
lnkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

25.0 1 .20 I 2-1 003265733
6
Ejerpantebrev
225.000 DKK
0%
Rentetilpasning
Niels Peter Adelhardt Simonsen

0 1 .06.2021 - I 0 1 296567 7

7
46.245 DKK
BON COCA P/S

28.1 1 .2022-1 0 1 4440655
I
Ejerpantebrev
150.000 DKK
Rentetilpasning
Niels Peter Adelhardt Simonsen

27 .04.2023- I O1 47 87 954
10
Udlæg
329.897 DKK
0%

MS 2007 HOLDING APS
30801 091

Niels Peter Adelhardt Simonsen
111047-""**

'\, ) t>.r: t;tr/,ii. :.,a:t l.i:: ) i ::¡:¿ :: ;ti :')

19610605-51 90-81



t43
Servitut

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Datolløbenummerl
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Kreditor:

Dato/løbenummerl
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Servitut

19620215-1 286-81
Servitut

19620704-591 3-81
Servitut

19730418-8267-81
Servitut

1 3.07 .2015- 1 00655358 1

5
Realkreditpantebrev
1.000.000 DKK
0,9642 0/o

Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån
Mulighed for afdragsfrihed
lnkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

25.01 .201 2-1003265733
6
Ejerpantebrev
225.000 DKK
0%
Rentetilpasning
Niels Peter Adelhardt Simonsen

0 1 .06.2021 - 1 0 1 296567 7

7
46.245 DKK
BON COCA P/S

28.1 1 .2022-1 0 1 4440655
I
Ejerpantebrev
150.000 DKK
Rentetilpasning
Niels Peter Adelhardt Simonsen

02.02.2023- 1 0 1 4595645
I
55.395 DKK
HAUGEN-GRUPPEN DENMARK A/S

'-',...1 t ,"-,* -'i'l*r :-., t\. r.l I r I 1; I i 1..

t':'.:. )r:,'¿,,r:tj ì ':i ';a:j ,! i

::..1 :. .: :.1: '-l

Servitutter
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Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

'&gså tlngiy*t p,å:

Antal:

Akt nr:

Érr*,* 1.* ¡'l'¡ * ¡'l r"å e I s * :

Beh"y'1¿çl*i*+:

äjen d *nrafnrlrfilcJ;

å,¡"retrr*t r

Tillægstek-*ìt

û¿:ir"ulnent:
Dato/løbenummer
Prioritet:
Dokumenttype:

't}ç¡så tinElysi på:
Antal:

Akt nr:

F *,r*.g'n ï rii s piì ijt :

.4..niJs'l:

05.06.1961-5190-81
1

Servitut

13

81 Y 243

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Udstykníng

Grundejerforening

Andet

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

15.A2.1962-1286-81
2
Servitut

19

81_X_469

>\(t2 ],1 ':)]'i 14 ¿ii2q lti i;'a ]'i

Varme



145

Tilla*gat*kst

Dckui"*i+rlt;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
DokumenttYPe:

ûçeå {lngl1rst På;
Antal:

Akt nr:

Till;æi¡r*iekat:

Di*ku¡'n+:cl:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
DokumenttyPe:

'Õg*å iinl¿l:¡st Pa
Antal:

Akt nr:

Till.æg:*t'*k*t:

Andet

Tillægstekst
Dok om varmeforsyni ng/kollektiv

varmeforsyning mv, Resp lån i off midler

04.07.1962-5913-81
3
Servitut

13

81 Y 243

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benYttelse,

grundejerforening mv, bebyggelsens yd re

fremtræden mv, carporVgarage mv

18.04.1 973-8267-81
4
Servitut

12

81 Y 243

Tillægstekst
Dok om udvidelse mv

'-.!.tL ,-< ,i -\
:;1¿ :;ç,,'lt.:2î r)ú.r:'t : )'1
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Ëje n *l i:, ilt *, u l,: l"tí * t" i'n i; :

Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.)

I in.el gk.a ;'i rle't æ k {

Akt nr:

Øvrige oplysninger

889.000 DKK
181.000 DKK
01.01 .2022
0860
000461

81 Y 229

:ì,:*;.,:: -it.)2 | i4'¿í)1:t, ..":iì:1ij : ? j
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra:

Sendt:
TiI:
Emne:

Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>

25. juni 2026 10:39

Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

sV: sag: 34-61886-44 - tvangsauktion over ejendommen Grønlandssti4, 9850

Hirtshals, tilhørende Niels Peter Adelhardt Simonsen.

Hej Leif

I henhold til mail den 24.06.2026 fremsender jeg hermed opgørelse over de fortrinsberettigede krav på

affaldsydelserne vedrørende tvangsauktion over ejendommen Grønlandssti 4, 9850 Hirtshals.

Krav an meldes ti I tvan gsauktion den 1 2.08.2026

Aflaldsydelser
Rentei
I alt pr. auKionsdagen

ki. 422.7t
kr. 2.54

kr. 425.23

Beløbetbedes overtørttil Nordværkl/S på reg.nr.900'1 og kontonr. 1400794010 med henvisningtit kundenr

1104179.

Vi tager forbehold for, at hvis containerne på adressen skal hjemtages, opkræves der et gebyr for denne service.

Venlig hilsen

Dagmar Ulrikke Serritslev Omme
I nddrivelsesspecialist
Økonomiservice

Nordværk US

Troensevej 2 - 922A Aaborg Ø
Tlf : +45 98 15 65 66
CVR-nr. 46076753
www-nordvaerk.dk

Nordvoerk ft
Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk>

Sendt: 24. juni 2026 12:35
Til: Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>

Emne: Sag: 34-6L886-44- tvangsauktion over ejendommen Grønlandssti4, 9850 Hirtshals, tilhørende Niels Peter

Adelhardt Simonsen.

Til. orientering kan jeg opl,yse, at der efter begæring af panthaver, Totatkredit, afhotdes Wangsauktion

over ejendommen Grøntandssti4, 9850 Hirtshal.s onsdag den 12. august 2026 kt. 10.40.
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Advokaterne Amtma ndstoften
Amtmandstoften 3

9800 Hjørring

Auktionsopgørelse pr, 12. august 2O26

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Dato

Deres ref
Kunde

Ejendomsnr,

Beliggenhed

Matr. nr
Ejerlav

Totslkredit

3. juni 2026

Sag: 34-61886-44
Niels Peter Adelhardt

Simonsen
0781481

Grønlandssti 4

9850 Hirtshals

Ot24 aed

Horne By, Hirtshals

Lånenummer Hovedstol i kr Restgæld i kr Obligations- Skyldige beløb i kr
restgaeld i kr.

078 148106 1,000.000,00 767.O32,t2 823.577,75 44.525,79

I alt 1.000.000,00 767.032,t2 823.577,75 44.525,79

(
..1

"!

N

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sparekassen Danmark.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sparekassen Danrnark

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra

fortaldsdagen, hvis det betales efter 12. august 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i

indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra

den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iØvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgØrelse

Venlig hilsen

Bente Lervad Løhde
Tlf. 82 22 93 32
bll@spard.dk

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 2L A3 22 7A L/s
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X
Auktionsopgørelse pr. L2. august 2O26 på lånenr' O78148106

Specifikation af skyldige beløb pr. L2. august 2O26

Restgæld pr. 1. juli 2026 ""...'.
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1' juli 2026
Terminsydelse.....,......

Heraf pr. 11. december 2025
Heraf pr. 11. marts 2026."".".
Heraf pr. 11. juni 2026".'."'.

Gebyrer
Heraf Overdragelse inkasso af 17. februar 2O26'

- 11. august2026

74.156,33
14.t43,7r
74.r37,02

Totcikredit

767.032,r2
2.690,00

42.43r,06

300,00

7.794,73

kr
kr
kr

kr
kr
kr

.... kr

Heraf Rykker af 31. marts 2026.
Heraf Rykker af 30. juni 2026

Morarente pr. 12. august 2026."."".

I alt..

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse...........'
Morarenter pr. 12. august 2026"".
Gebyrer

I alt ..

Specifikation af lånet

Låntype : Tilpasníngslån

Hovedstol
Restgæld pr. 7. juli 2026
Obligationsrestgæld pr. 1. juli 2026 .'

Lånet er udbetalt den 2. juli 2015 og udløber den 31. december 2044

kr
kr
kr

100,00
100,00
100,00

81,4.247,9r

kr
kr
kr

42.43L,06
1.794,73

3o0,oo

44.525,79

kr
kr
kr

1.000.000,00
767.Q32,tZ
823.577,75

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Ârgang Fondskode

Nykredit
Nykredit
Nykredit
Nykredit
Nykredit

13
13
13
13
13

2026
2027
2028
2029
2030

Hjd
Hjd
Hjd
Hjd
Hjd

00
00
00
00
00

2
L

1

1

1

0950793
0951 129
0951536
095193s
0952400

Specifikation af terminsYdelsen
ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

d

ri
..!

Ydelse (excl. bidrag) 1,292O o/o af hovedstol.
Heraf rente O,6t2O o/o af restgæld .."'..."
- afdrag

.kr 12.920,t4
kr.
kr.

4.694,26
8.225,88

kr 14.rL8,24I alt

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 27 A3 22 7A 2/s
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Totolkredit

r.677,5O
-479,40

Ydelse for perioden 1, juli 2026 til 30' september 2026

Bidrag O,2L87 %o af restgæld
KundeKroner .................'...

I a|t...... kr

Bemærkninger
For tilpasningslån skal eventuel indfrielse foretages på baggrund af oblígationsrestgælden.

!4.1L8,24

d

ñl

-!

o
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Totslkredlt

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalderved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af

lånene.

Ansøgning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.

På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal

indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen købes på Wangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formå1, vil

gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm'

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde' vil der

være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer'

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet eftertvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for

de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages

på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder

en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene ioverensstemmelse med lånenes

vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte

pãløOe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som

overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af

auktionsskøde,før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse

er bevilget.

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 ' CVR 2l A3 22 7A 4ls
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Totalkredit

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort'

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og

Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere

(privatpersoner) og tegningsberettigede personer'

Totalkred¡t A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 A3 22 7A 5/s



Sparekassen 153
DÂI{MÂRK

Advokaterne Amtmandstofte n

Amtmandstoften 3

9800 Hjørring

luridisk Afdeling

Østergade 15

9760 Vrå

Telefon: 82 22 90 00

E-mail: inkasso@spard.dk
www.spard.dk

Att: Leif H. Pedersen

3.;uni 2026

Sag: 34-6 f"886-44 tr¡angsailktion over
ejendoîTlmen Grønlarrdsst¡ 4, E85O Hirtshals'
Tilhørende ñ'lie|s Peter AdeNhardt Sirnßnsen'

Hermed iremsendes auktionsopgØrelse ved¡-ørende Sparekassen Danmarks tilgodehavende

rfølge 2 ejei-pantebrev kr. 225.000 og kr. i50.000 som opgøres således:

(ifig. tingbog er der et udlæg meilem tinglysning af de 2 ejerpantebreve)

Der er bagvedliggende gæld slørre end ejerpanLebrevenes pålydende

Hæftelse der kraeves indfriet ki. 375 000.00

Har i spøi-gsmå1, er i velkommen tiì at kontakte undertegnede

Med venlig hilsen

Spa r*kassen VendsYssel

Bente Løhde
' tlf . direkte:
- mail direkie

8? 22 93 32

bll@spard. dk
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vejledning i hrug af salgsopstilling

Prio ritetsopgø re lse n

1. Kolonne
Fordring opgiort Pr
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld Pà hæftelser, der kan
forventes overiaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte -

afdrag pà hæftelser, der kan
forventes oveftaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet

Bemærk.

Afgìfter m.v. til det offentlige,
jfr. vìlkàrenes Pkt 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr' auk-

t¡onsdagen med ienter samt evì. 
-påtøOne 

omkostninger i forbindelse med lnkasso'

;;i;g ;."., jfr. vitkårenes pt<t. ba. Hvis betøbet er ansat skØnsmæss¡gt, skal det

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloãne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4'

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ìkke er

p"ntruu",- etler"på anden måde bereltiget, ìdet disse rettighedshave.re.kan have en

sàdig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktìonsklausul. Realkreditlàn kan principielt

krævËs indfrret, men køber vit normalt fã tìlladelse til at overtage disse lån. Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. r'ilkårenes

pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionen. Er betalingsfristén i pantebrevet længere, anvendes .denne 
frist'

Tilsvarende regler anvendeJved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholder belØb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. såfremt der pà auktionen

fremkommer andre oþlysnìnger end de i salgsopstillingen anfør\e' skal opstillingen aen-

dres i overensstemmelse med de nye oplysninger'

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelìg auktion uden

hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på

hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med t¡llæg af,

hvad der skal udredes udover- auktionsbuddet samt værdien af privatretlige

byrder og servìtutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning'

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri'

Vedindleveringtiltinglysningbetalesenregistreringsafgift,somudgør0,6%+kr.
1.750. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auktions buddet i henhold til salgsopstillìngen'
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BEK nr. 652 af I5l12/1978 J ustitsm in isteriet

BekendtgØrelse orn tvangsauktionsvilkår ffast ej endornJ

I medfør al5 570, stk. L, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgØrelse nr. 4BB al2. oktober 1978'

fastsættes

$ tr-. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholctes på justitsministeriets lvangsauktionsvilkår, ifr
bilaget til b ekendtgørelsen.

g Z. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1.979 ogfår virkning for fvangsauktioner, cier

ãfhol.t". ifrennold til anmodninger indgivet til fogedrelten efter clen 1. lanuar 1'979'

Justitsministeriet, den 1"5' december 1978'

Naihalie Lind

/Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkår

Ifast ejendomJ

1-. Ar-rktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogeciretten ikke tilkencie-

giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art,

ãer hører til ejendommen, og"ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besætnin $, gØdning,

afgrØder m, v.

Ejenciommen m. v. sælges, som den er vecl aulçtionen med de rettigheder og forpìigtelser' hvormed

clen tilhører den nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er ucllejet, kan køber efter eiendommens overtagelse

kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet'

Køberen kan ikke gøreWav på forudbetalt ieje, der er omfattel af tinglysningslovens $ 3, stk' 2'

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehør, der lølger med, beskrives i en særiig saigsopstilling. Salgsopstillin-

gån indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrcler og oplyser endvidere om ancire

forholci vedrørencle e¡enãommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betyctning

for køber.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor'
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3. Servitulter m. v,

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydencle ud over auktionsbudel skal

ovértage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde på auktionetl, men f,ogedretten kan forlange, at el-r bydende straks sanclsynliggør,

at han kan opfylde sit bud.

Minimr,rm for overbudene lastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges tiÌ den højstbydende, hvis dennes bud antages [se pkt. 7J, medmindre det be-

sluttes, at en ny auktion skai afholcles.

Enhver, der har afgivel bud på første auktion, er bundet af sit bttd, indlil auklionen er sluttet. Mecl-

deles der i henhold til plcr.7 ucisættelse med henblik på tiivejebringelse af sikkerhed, gælder bun-

detheden, indtil sikkerheclen er stillet. Skal cler afholdes ny auktion i henhold til retspleielovens $

57 6, er samtlige bydende på første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst i

6 uger efter første auktion. På cien nye auktion er kun ciet bud bindencle, der får hammersiag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen ovefiager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse tíl at stille sikkerhed for op-

fuldelse af auktionsvilkårene, overtages ejenctommen clog først, når sikkerheden er stillet.

Køberen sørger selv f,or - om nøcivencligt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte'

Fra det tidspunkt, køberen skai overtage ejendommen, henligger cten for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Køb erens forpligtelser

Oplyldelse af aulitionsbudet

Auktionsbuclet anvendes, så langt det rækker, ül dækning af hæf,telserne i prioritetsordenen. Hæf-

telsernes nØjagtige størrelse oplyses ltnder auktionen.

Auklionsbudet oplylcies således :

a. Køberen overtager de h¿eftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,

at restancer og eventuelle sær1ige afclrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning'

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves uclbetait'

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning'

A.
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Eventuel kursgevinst vecl indfrÍelse af 1ånene tillalder køberen, ligesom han bærer eventuelt kttrs-

tab samt tab ved, at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår rrå indfries med et større beløb end

lånels kontante pålYdende.

Andele i reserve- og aclministratìonslonde tillalcler kØberen, når der bliver fulcl dækning til de på-

gældencle Ìån.

Pantegælcien forrentes fra clatoen for clen første auktion med den rente, der tilkommer hver en-

kelt panthaver.

3verstiger auktionsbudet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder clet oversl<yclencle

beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig rente, der svarer til den til

enhver tid fastsatte officíelle diskonto med et tillæg af 2 pcl.

Þ

Beløb, der skal betales ucl over ar-rktionsbuclet

Uncier auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, sorr¡ køberen skal betale ud over

auktionsbtidet. Ðet samme gælcler skatter, afgifter, byrder, h¿eftelser ag anctre pli$er, som købe-

ren skal betale eller overtage ud ovet'auktionsbudet.

På aulcrionen oplyses et størstebeløb fÐr, hvacl der skaÌ betales, og hvilÏ<e krav og pligter, der kan

overlages"

Af krar¡, der typisk skal trdredes eller overtages ud over aulclionsbuctret, kan sær'Xigt nævnes:

a. AuktÍonsrekrdrer¡tens nctlægsomkostninger og omkostninger ved gennelr,tfbrense af auktionen,

herunder salæn ti} advokat sarnt honorar Eil en af fogeelretten antaget sagþndig'

b. Salær og reiseomkostninger til repræsentanterne for de ar¡dre Í ejendonrrnen berettigeele. VecÌ-

rørencle a og b er det en betingelse, at de pågæIdende rettighedsha\¡ere ffin andel i auicÈionsbudet.

Ved delvis dækning nedsættes salærkravet forholctsmæssigt. Er aulctionen rekr,¡ireret af et kon-

kursbo eller et dødsbo, hvori gaelden ikke er vedgået, betales clog altÌd fundt netr<virent salær' c.

E j en domsskalterestan cer.

d. BrandforsÍ}<ringsbÍclrag. e. Gade-, vej- og fortovsbictrag. f. SpÍldevancts- og kloakLridrag'

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vanclfonsyningsanlæg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nøclvendige udgifterved bestyrelse, cirift og

vedligeholdelse m. v. af ejendommen, O¡zerskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-

ter i clen i øvrigtbedst berettigedes forclring. i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,

drift og veclligeholc{else m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, seiv om ejendommen ikke

har været taget til bmgeligt pant. j, Krav, der i henhold til lejelovgi.¡ningen, brandsrkringslovgiv-

ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, cler skal betales ucl over auktionsbudet, r,rdrecles inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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Afgifter m. v. til det offentlige i anleclning af auktionen

a. Fogedrettens uclgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nævnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Købes ejencìommen af en ulyl-

destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog først betales ved udstedelsen af auktionsskødet'

d. Køberen betaler eventuel merværdiafgift [>momscJ af det med ejendommen følgende \øsøre m'

v. efter nærmere aftale med toldvæsenet.

7 . Køb er ens sikkerh eclsstillelse

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af altk-

tionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værdipapirer, ved bankga-

ranü eller på anden måde, som godkendes af fogedreften'

Sikkerhedens størrelse skal svare til:

a, Restancer m. v., jfr. pkt. 6.4 iitra a,

b. 1"/4 af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jfr". pkt. 6.4 iitra b, og c' størstebeløbet, cler skal be-

tales ud over auktionsbuclet, jfr. pkt' 6.8'

Sikkerheden kan dog hverken være minclre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller

mind.re end værdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tiliæg af 112 ãrs lejeindtægt,

hvis ejenclommen helt eller delvis er udlejet. Vecl bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tillaeg af 1 års forpagtningsafgift'

Enhver, der opnår clækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før og efter denne give

afkald på sikkerhedsstillelie, Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-

sætte en mindre sikkerheclsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre

end 1 års renteudgift afde overtagne prioriteter'

Stilles den kr¿evede sikkerhed ikke, ses cier bort lra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter

aulctionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby-

ciende en frist pa ttte ou"r 7 clage til at stille sikkerheclen, forudsat at der straks stilles sikkerhed

for de omkostninger, der vil væie forbunclet med afholdelse af nyt auktionsmøde,

E. Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylcler auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette

krav mod. kØberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion [misligholdelsesauktion]
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for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes minclre på den ny auk-

tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerheds-
stillelse, kræve, at den af køberen stillecle sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blanclt de

berettigede i den rækkeføIge, de har krav på at blive ffldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis-

ligholdelse tii ophør, kan der herefter kræves afholdt misligholdelsesaukion.

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på misligholclelses-

auktionen.

9. Auktionsskøde

Når køberen godlgør, at auktionsvilkårene er opffldt, kan han kræve, at fogeden udsteder aukti-
onsskøcle til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet med ucistedelse af skødet, dettes

tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighecler, der ikke opnå-

ede dækning på auktionen.

I û. Auktionsvilkårenes fravigeìighed

Foranstående vilkår kan ikke fraviges ü1 ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en for-
retnings-, in clustri-, landb rugs- ell er r"rdlej ningsej endo m.

LL. Særlige vilkår


