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Hvad er en lokalplan ?

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanr et

Ifglge Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaggning samt senere andringer skal en kommune udarbejde en lokalplan, farend
der gennemfares udstykninger eller starre bygge- og anlaagsarbejder, herunder nedrivninger, og i gvrigt ndr det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse. Der kan endvidere udarbejdes |okal planer til afl asning af ged dende lokal planer,
byplanvedtaggter og deklarationer. Det er kommunalbestyrel sen, som har |okal plankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet af et lokalplanfordag, og gives lglighed til at komme
med bemagkninger, aandringsforslag og indsigelser til lokalplanforslag.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanens retningslinier, herunder retningslinier om udviklingen i Ho-
vedstadsomradet eller regler og beslutninger om landsplanmasssige interesser.

L okalplanersudarbejdelse

Kommunal bestyrelsen stér for tilvejebringelsen af lokalplaner, eventuelti samarbejde med den, der har interesse i det paged-
dende bygge- og anlaegsarbejde mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som
behandles og vedtages af kommunalbestyrelsen.

L okalplaner s offentligger else og endeli ge vedtagel se

N&r kommunal bestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget med tilhgrende redegerelse offentliggeres med op-
lysning om indsigelsesfristen (heringsperioden), som skal vaae mindst otte uger. Offentliggerelsen sker f.eks. i den lokale
ugeaws samt ved saarskilt underretning til:

gere, lgjere og brugere af gendomme inden for lokal planomradet,

gere, lgjere og brugere af jendomme uden for |okal planomrédet, hvis forslaget har vassentlig betydning for dem,

foreninger og lignende med lokalt tilharsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljgministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget

savidt muligt de patal eberettigede efter servitutdokumenter, hvis forslaget indeholder bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Reg-
onplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlaggge veto imod et lokalplanforslag, hvis dette strider mod over-
ordnede planinteresser. Farst ndr der er opnaet enighed mellem den pagaddende myndighed og kommunalbestyrelsen om
eventuelle aandringer af lokalplanforslaget, kan kommunalbestyrel sen vedtage planforslaget endeligt.

Ved den endelige behandling af forslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle bemaakninger, aandringsfor-
slag og indsigelser. For lokalplaner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser mv., kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske
fire uger efter udigbet af indsigelsesfristen. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at aandre |okal planforslaget som falge af ind-
sendte indsigelser mv. Hvis der er tale om starre aadringer, skal det "aandrede” lokal planforslag offentliggeres pa ny i mindst
otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen bekendtgares offentligt (f.eks. i den lokale ugeavis), og der skal gives un-
derretnlng til:

gere af eendomme inden for lokal planomrédet,

enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser mv. mod |okal planforslaget,

foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljgministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget

Kommunal bestyrelsen lader herefter |okal planen tinglyse pa de jendomme, som er onfattet af planen.
L okalplanersindhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formé og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan indeholde ke-
stemmelser om en lang raskke byplanmasssige forhold, s3som overfersel af arealer fra landzone til byzone, omrédets anven-
delsesforhold, gendommes starrelse og afgreansning (herunder udstykningsforhold), vej- og stiforhold, ledninger. Endvidere
bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraaden, bevaring af bebyggelse og landskabstrask, omradets
forsyning med friarealer og fadlesanlasg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redegarelse om planens formdl, og dens forhold til kommuneplanen og evrig planlasgning
for omrédet, herunder om lokalplanens virkeliggerelse er afhaengig of tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunal bestyrelsen. Lokalplanforslaget skal endvidere redegare for de midlertidige retsvirkninger og forslagets offent-
liggerelse og indsigel sesfrist.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lovgrundlag

Kommuneplanloven pilzgger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgrend der gennem-
fores ste¢rre udstykninger eller sterre bygge- og anlagsarbeljder, herunder nedriv-
ninger. Lokalplanen skal vare i overensstemmelse med kommuneplanen og regionplanlag-
ningen. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokal-
planforslag, og gives lejlighed til at komme med @ndringsforslag cg indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen stdr for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuel% i samarbej-
de med dem, der har interesse i det pidgzldende bygge- og anlagsarbeide. Xommunal-
bestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde et, eventuelt £lers lokal-
planforslag, sog vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlic fremleggelses-
periode, kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggorelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forsleger offentlic-

ggres med oplysning om indsigelsesfristen, som skal vare mindst 2 maneder.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere a? =iendomme
inden for lokalplanomrddet om planforslaget. Underxetning skal ogsd gives ¢ 1
andre, som bergres af planen, samt til overordnede planmyndigheder og de foxeningex

m.fl., som har szrlig interesse i planen.

Regionplanmyndigheden, 4.v.s. Hovedstadsradet, paser, at lokalplanforslaget er .
overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Hovedstadsxadet og de stats-
lige myndigheder kan nedlagge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider I
mod overcrdnede planlagningsinteresser. Fgrst nar der er opndet enighed mellem den
pagzldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle andringer af forslaget,

kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget, skal kommunalbestyrelsen tage
stilling til eventuelle indsigelssr og andringsforslag. Kommunalbestyrelsen kan be-
slutte at andre forslaget som fglge af de incdkomne bemerkninger. Hvis der er tale
om stgrre andringer, skal lokalplanforslaget gennemgd en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgg¢res offentlig%, og der
gives underretning til bl.a. ejeren og til dem, der har fremsat indsigelser.

indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang rekke byplanmessige forhold. En

lokalplan kan indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til by-

zone, om arealanvendelses—, udstyknings- samt veid- og stiforhold. Encdvidere om pla-
cering, omfang og udformning af bebyggelse. om bevaring af bygninger co landskabs-

trek, og om omrddets forsyning med friarealer og fazllesanlag,

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens incdhold og

dens forhold til kommuneplanen og anden planlagning.

Retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er vedtaget, md de omfattede ejendomme ikke anvendes eller
bebygges pa en midde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.. Kommunalbe-
styrelsen kan nedlagge forbud mod etablering af forhold, som kan hindres ved en lo-
kalplan. Forbuddet kan nedlagges for indtil eet 4r. Den vedtagne lokalplan tingly-
ses pd de omfattede ejendomme. Der md ikke etableres forhold i strid med lokalpla-
nen. Nir det er vasentligt for planens gennemfgrelse, kan kommunal.bestyrelsen eks-
propriere fast ejendom. Inden for visse rammer kan Xommunalbestyrelsen give dis-
pensation fra en lokalplan. Galdende tinglyste byplanvedtagter, lokxalplaner samt
visse servitutter kan oph#ves ved udarbeidelse af er lokalplan, 1vis det er ned-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse sller andre gniagshensyn.
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INDLEDNING

P& grundlag af kommuneplanioven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) har Albertslund kommunalbestyrelse den vedtaget
et forslag til lokaiplan for det omrdde wved Hedemarksvej
som er vist pd ovenstdende kort over eksisterende forhold.
De eksisterende bygninger pd& areaiet vil blive nedrevet
ndr kontorbebyggelsen skal opferes.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne
i kommuneplanen for omrddets benyttelse og bebyggelse.

Lokalplanomrddet er identisk med omrdde E!0 i kommunepla-
nens rammedel.

For enkeltomrdde EI10 bestemmes det, at en lokalplan for
omraddet skal have et indhold som sikrers:

a) at enkeltomr8dets anvendelse fastlzgges til lettere indu-
stri- og vearkstedsvirksomhed, kontorform&! og mindre
lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed. der  har
tilknytning til de pdgeldende virksomheder. elle- som
naturligt finder plads indenfor omrdde:. og o™ kke
medigrer serlige miljpmassige gener forheic ol de
tilgrensende kvarterer,

QA



b) at der indenfor enkeltomrddet ikke md indrettes eller
drives detailudsalg,

c) at der indenfor enkeltomrddet | sarlige tilfzlde kan
opfgres eller indrettes enkelte boliger for de til virksom-
hederne knyttede personer, sdsom indehaver, bestyrer,
portner eller lignende,

d) at bebyggelsesprocenten for enkeltomrddet ikke over-
stiger 40,

e) at bebyggelsen ikke opfgres i mere end to etager uden
udnyttelig tagetage, og at bygningshgjden intetsteds
overstiger 8,5 m fra omgivende terren,

f) at bebyggelsen ved sin helhedsvirkning harmonerer med
den omkringliggende bebyggelse,

g) at stgjen fra narliggende jernbane, evt. ved etabiering
af stpjafskermende foranstaltninger, intetsteds over-
stiger 65 dB (A) langs bebyggelsens facader eller friarea-
ler, '

h) at hele enkeltomr8det planlegges under ét, fgrend mere
detaillerede bestemmelser fastlagges.

Partiel byplanvedtaegt

Lokalplanomrddet omfatter hele delomrdde D i partiel byplan-
vedtegt nr. 13, som er godkendt af miljgministeriez den
21. januar 1975.

I lokalplanen ophaves byplanvedtegten for delomride D
og erstattes af nye bestemmelser | lokalpianen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastlegger, at omrddet kan anvendes ! opigrei-
se af kontorbebyggelse.

P& baggrund af et skitseprojekt fastlegges det, at der kan
opfgres en firlenget bygning 1 to etager uden udnyttet
tagetage.

Facaderne udfgres i meorkergde tegl og taget der udfgres
som saddeltag dakkes med brune betontagsten eller tegisten.

Ved den fastlag}e bebyggelsesprocent pd 40% kan der opfgres
ialt ca. 5.000 m” etageareal.

Der etableres fire indgange til bygningen, en i hver bygnings-
facade.

Opholdsareal for de ansatte ska! etableres i bebyggelsens
dbne gdrdrum.



Bygningsfacaderne vil konstruktionsmassigt blive udigrt
sdledes, at stgjen fra jernbanen vil blive nedbragt pd et
acceptabelt niveau i bygningen.

Bilende adgang til omrddet skal ske fra Hedemarksvej,
hvortil der etableres een overkgrsel.

Parkeringspladsen skal etableres dels pd dengstiige del af
omr&det og dels langs adgangsvejen rundt om bebyggelsen,
ud for indgangene til bygningen.

I forbindelse med bebyggelse af grunden skal der anlagges
en asfalteret gang- og cykelsti i 4 meters bredde, dels
over grunden og dels langs Hedemarksvej frem til der kom-

mende sti ved stitunnelen under Hedemarksvej.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter - kommunalbestyrelsens endelige vediagelss og offent-
ligggrelse af lokalplanen, md de ejendomme, der er omiztte:
af planen, ifglge kommuneplanlovens § 321, kun udstykkes;
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmeise ™ed
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke |
sig selv krav om etablering af de anizg med videre, der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter
af et omrdde, der sgges skabt clier oprethoidt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokaipian.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter. der
er uforenelige med lokalplaren, fortraenges af planen.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vectaget af kommunal-
bestyrelsen, md de ejendomme, <er = omifattet af forslaget,
ikke wudnyttes pd8 en mdade, der <xar Zforegribe indholdet i
den endelige plan. Der gelder =eifer kommuneplanlovens
§ 22 et midlertidigt forbud moc  udstykning, >ebyggelse
og &ndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvencelse af ejencommene kan
tortsette som hidtil.

Ndr fristen for fremsatelse af indsigeiser eor udigbe” kan
kommunalbestyrelsen give tilladeise tii udryitelse af en
ejendom | overensstemmelse mec iorslage<.



En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmel-
ser om mindste grundstgrrelser, om maksimal bebyggelses-
procent, og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal
overholdes.

Disse midlertidige retningslinier galder fra og med og
indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, dog heist
indtil den (eet &r efter offentligggrelsen).

LOKALPLANENS OFFENTLIGE
FREMLAEGGELSE OG INDSIGELSESFRIST

Lokalplanforslaget kan De se i den normale &bningstid pd
fplgende steder:

R&dhuset, faxllesekspeditionen
Kommunens biblioteker
Informationsbutikken i Albertsiundhuset

Forslaget er fremlagt i to mdneder fra og med til og med

P& R&dhuset vil De kunne fa yderligere opiysninger om
forslaget ved henvendelse til teknisk forvaltning, byplan-
afdelingen.

Hvis De har bemarkninger, indsigelser eller =ndringsforsia
til lokalplanforslaget, skal De sende dem il Albertsiun
kommune, Radhuset, 2620 Aibertslund, senest

<
&
C



LOKALPLAN NR. 13.2
KONTORBEBYGGELSE VED HEDEMARKSVE]
ALBERTSLUND KOMMUNE

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975)

fastsettes herved fgigende bestemmelser for det

i § 2 nevnte omréde.

at sikre omrddet anvendt til kontormassige formél

at fastlegge placering og ydre fremtreden af

at fastlegge retningslinier for bebyggelsens parke-
rings- og friarealer, herunder beplantning og

at fastlegge veje og stier inden for omréddet.

Desuden er det en foruds®tning for ibrugtagen

at der anlegges en stiforbindelse frem til omrddet

at bebyggelsen tilsluttes Albertslund fjernvarme-

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag
nr. I, og omfatter matr.nr. 4h, 4n, 6! samt umatri-
kuleret baneareal, Vridslgselille by, Herstedvester.

Omrédet udlegges til erhvervsformdl og m& kun

Der udlzgges et minimum % m bredt stiareal

Stien skal anlegges i asfalt I 3 meters bredde.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
l.1 Lokalplanen har til formal:
bebyggelsen,
belysning,
af ny bebyggelse,
fra kommunens stisystem,
verk.
§2 OMRADEAFGRZENSNING
2.1.
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
3.1
anvendes til opfgrelse af kontorbebyggelse.
§4 VEJ- OG STIFORHOLD
4.1
som angivet p& kortbilag nr. 2.
4.2
4.3

Vejadgang til omr&det md kun ske fra kommune-
vejen - Hedemarksvej, og der md kun etableres
en overkgrsel, der skal placeres 1 princippet

som vist p& kortbilag nr. 2.



4.4 Inden for omrddet skal der udlegges areal til
nye parkeringspladse& svarende til mindst én
bilplads for hver 50 m~ bruttoetageareal.

4.5 Kommunalbestyrelsen kan pd et hvilket som helst
tidspunkt fordre det fulde antal parkeringspladser
anlagt.

§5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.1 Inden for omrddet m& bebyggelsesprocenten ikke

overstige 40.

5.2 Bebyggelsen m& ikke opfgres i mere end to,etager
uden udnyttelig tagetage.

5.3 Bebyggelsen skal opfgres med en placering og
i et omfang som vist pa kortbilag nr. 2 og
bilag nr. 3.

5.4 Efter kommunalbestyrelsens nazrmere godkendelse

vil der kunne tillades opfprt mindre bygninger
(garager, depotbygninger o.lign.).

§6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

6.1 Inden for omrddet skal bebyggelsen opfgres med
facade af megrkerpde tegl, og tage daekkes med
brune tegl- eller betontagsten, eller evt. andre
facadematerialer og farves®ztning, som efter
kommunalbestyrelsens sken er 1 god harmoni
med den omkringliggende bebyggelse. Facader
skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

6.2 Til dgre, vinduesrammer og lignende md kun
benyttes materialer og farver, som er i harmoni
med de gvrige anvendte byggematerialer.

6.3 Bygningsfacader skal udfgres sdledes, at stgjni-
veauet bag facaderne bringes ned pd et tilfreds-
stillende niveau, overensstemmende med vejled-
ning fra miljgstyrelsen 2/1974. (se fodnote)

6.4 Enhver form for skiltning og reklamering inden
for omrddet skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

§7 UBEBYGGEDE AREALER

7.1 Inden for omrddet mé& ubebyggede arealer kun

anvendes som parkerings-, ferdsels-, og opholds-
arealer, samt til have- og beplatningsformél.

Fodnote: Der ggres opmarksom pé&, at et stgjniveau pd fra 35-
40 db(A) anses for tilfredsstillende.



7.2

7.3

7.4

7.5
7.6.
7.7
7.8

7.9

§38

Ubebyggede arealer skal beplantes og fardsels-
arealer befzstes og belyses efter en af kommunal-
bestyrelsen godkendt plan, som principmeassigt
er- angivet pd& kortbilag 2. En sddan plan skal
foreligge godkendt, inden byggearbejder kan iverk-
settes.

Der md ikke foretages opdeling af ejendommen
ved hegning eller lign.

Hegn langs tilgransende kommuneveje md kun
etableres som levende hegn, eventuelt med trdd-
hegn skjult i beplantningen.

Albertslundlampen skal benyttes til belysning
af de under pkt. 7.2 navnte f{erdselsarealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeastel-
se og lignende gives et tiltalende udseende.

Ubebyggede arealer skal vare vel vedligeholdt.

Udendgrs oplag af materialer, emballage, affald
og lignende mé& ikke finde sted.

Eksisterende beplantning af stgrre treer, tregrup-
per og hegn m& kun fjernes efter kommunalbesty-
relsens godkendelse, og md i almindelighed pa-
regnes at skulle erstattes med genplantring.

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY

8.1

8.2

8.3

BEBYGGELSE

Fer ny bebyggelse inden for omrddet tages i
brug, skal der vere etableret parkerings-, ferd-
sels- og opholdsarealer, herunder beplantning,
som angivet i den under § 7.2 angivne plan. End-
videre skal den over omrddet udlagte 4 m brede
sti vare anlagt frem langs Hedemarksvej mod
¢st, og vare tilsluttet den eksisterende kommunale
sti ved stitunnelen under Hedemarksvej.

Al ny bebyggelse inden for omrddet skal tilslut-
tes fjernvarmeanlegget under Albertslund kom-
mune. Ny bebyggelse ma8 ikke tages i brug, for
denne tilslutning har fundet sted.

Inden bebyggelsen tages 1 brug skal det vare
dokumenteret, at stgjniveauet bag facaderne
er nedbragt til det under § 6.3. angivne.

7.



§9 OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGT

9.1 Den af miljgministeriet den 2l. januar 1975 god-
kendte byplanvedtegt nr. 13 ophazves for sd vidt
angdr det omrdde, som omfattes af nervaerende

lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages for-
anstdende lokalplan endekigt.

—

T - —
. -

Albertsiund komm albestyreST den 8. februar 1984.

T Y
~ Finn' Aaberg
Borgmester
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