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Advodan Aalborg A/S

Mglled 1, Mglleplads
9000 Aalborg
Tif 96 31 3300

As nr.:

Salgsopstilling

(kebsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

AS AUKT-103/2026

Ejendommens matr.nr.:

14-g Rakkeby By, Rakkeby

Beliggende: Rakkebyhedevej 28, 9800 Hjarring

Tilherende: Torjus Il ApS under tvangsoplgsning i konkurs v/kurator advokat
Jacob Poulsen Mark

Boende: Mglled 1, 9000 Aalborg

Auktionstidspunkt: Onsdag den 19. august 2026 kl. 9.20

Auktionssted: Retten i Hjarring, Retssal J, Sct. Knuds Park 8, 9800 Hjarring

Rekvirent: Torjus Il ApS under tvangsopl@sning i konkurs v/kurator

Ved advokat:

Advokat Jacob Poulsen Mark, Advodan Aalborg A/S, Mgllea 1,
9000 Aalborg, J.nr. 99162/tr

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Enfamilieshus/parcelhus

Ejendomsveaerdi pr.

01.01.2022 kr. 600.000. Heraf grundvaerdi kr. 157.000.

Vurdering i h.t. Rpl. § 562

Ingen

Areal iflg. tingbog:

940 m2. Heraf vej 180 m?

Forsikringsforhold:

Codan Forsikring, policenr. 9001166686

Ejendomsskatter og afgifter

for aret * andrager og om-
fatter:

Kr. 735,82, jf. vedhaeftede ejendomsbidragsbillet

Forslag til szerlige vilkar iflg.

auktionsvilkarenes pkt. 11:

Nej.

Beskrivelse
(Ejerlejlighedsfordelingstal)

Der henvises til vedlagte tillaeg til salgsopstilling med beskrivelse

Byrder, servitutter og leje-
mal

Se vedhaftede tingbogsattest.




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld |3. Restancer |4. Haeftelser
Pant og udlagshavere opgjort pr pa haftelser, og evt. ejerskif- der kreeves
| kolonnen angives tinglyst belab, auktionsdato der kan for- teafdrag pa indfriet
lanetype, rentesats, evt. obligati- ventes over- heeftelser, der
onsrestgaeld, szerlige pantebrevs- taget, med til- kan forventes
klausuler, ejerskifteafdrag m.v. leeg af ufor- overtaget
faldne renter
Transport | alt ved
budsum kr. 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Total 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Starstebelsbet, der skal betales ud-
over auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt.
6 B: kr. 61.020,40
Heraf kontant at betale inden 4 uger ~ kr. 61.020,40
Geeld der kan overtages
(Starstebelab - kontantbelgbet):
Om art og afvikling
oplyses:
Det under B anfarte sterstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens ud- kr. 30.600,60 g. vandafgifter anslaet kr.
lsegs- og auktions-
omkostninger
(saleerer, gebyrer
m.v.)
b. rettighedshavernes  kr. h.  brugspanteunderskud kr. 14.871,57
mgdesalaerer m.v.
De under a og b navnte be- i.  andet, jfr. specifikation kr. 4.809,60
lzb er anslaet ud fra det under Renocation
anfarte auktionsbud, jfr. ne-
denfor
j- kravih.t. leje eller brand- kr.
sikringslovgivning
e ejendomsskatter kr. 1.261,58
kr. 7.477,44
d. brandforsikringsbi-  kr. 1.999,61
drag
anslaet
e vejbidrag m.v. kr.
f. kloakbidrag m.v. kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inder-

side

Ved et auktionsbud pa kr. 600.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. rets-
plejeloven § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 211.100.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 8. juli 2026 af

Advodan Aalborg A/S, advokat Jacob Poulsen Mark
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Specifikation af rekvirentomkostninger

Auktionsgebyr
Gebyr ejendomsdatarapport

Kopiering salgsopstilling - anslaet
Karsel 2 x 60 km. a kr. 3,94, besigtigelse
Kgrsel 2 x 60 km. a kr. 3,94, fremvisning

Annoncering

Rekvirentsalaer beregnet efter ejendomsvurderingen

Ejendomsveerdi
Beregningsgrundlag
Grundtakst, rekvirentsalser
25% moms

Ombkostninger i alt
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Aalborg
Mgplled 1
DK 9000 Aalborg

Brgnderslev
Handvaerkervej 1
DK 9700 Brgnderslev

T: 96313300
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Sagsnr.: 99162/IPMA/TIRA

kr. 1.500,00
kr. 105,00
kr. 375,00
kr. 472,80
kr. 472,80
kr. 5.175,00
kr. 8.100,60

kr. 600.000,00

kr. 600.000,00

kr. 18.000,00

kr. 4.500,00 kr. 22.500,00
kr. 30.600,60




Sikkerhedsstillelse

Beregnet ud fra et bud pa kr. 600,000, svarende til den offentlige ejendomsvzerdi

Restancer
Stgrstebelgb
¥ af friveerdi

¥ af heeftelser, der kraeves indfriet

| alt

Afgifter i anledning af tvangsauktionen

Auktionsafgift

Tinglysningsafgift auktionsskgde
Veaerdiafgift auktionsskgde 0,6% af ejendomsvaerdien

Afgifterialt

kr. 0,00
kr. 61.020,40
kr. 150.000,00
kr. 0,00
kr. 211.020,40
kr. 1.500,00
kr. 1.850,00
kr. 3.600,00
kr. 6.950,00
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Sagsnr. 98805/tr
Torjus Il ApS under tvangsoplgsning i konkurs

PANTHAVERREGNSKAB
Ejendommen
Rakkebyhedevej 28, 9800 Hjgrring

Udgifter:
1. Lasesmed, halvdelen medtaget da lasesmeden samtidig

blev benyttet til adgang til anden ejendom i konkursboet kr. 2.371,57
2. Administrationssalaer inkl. moms kr. 12.500,00

| alt underskud kr. 14.871,57
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M: aalborg@advodan.dk

SM: sikkermail9000@advodan.dk
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Dato: 2.juli 2026
Sagsnr.: 98305/JPMA/TIRA

Panthaverredeggrelse - ejendommen Rakkebyhedevej 28, 9800
Hjgrring

Forelgbig panthaverredeggrelse — Torjus Il ApS

I ovennaevnte konkursbo har kurator i medfer af konkurslovens §87 varetaget salget af ejendommen
beliggende Rakkebyhedevej 28, 9800 Hjgrring. Ejendommen er geeldfri.

Kurators honorar for arbejdet forbundet med administrationen af ovennavnte ejendom udger kr.
10.000 med tillaeg af moms, i alt kr. 12.500 inkl. moms.

Kurator har administreret ejendommen i perioden fra Skifteretten tog selskabet under tvangsoplgs-
ning den 11. februar 2026. Efterfglgende blev selskabet den 20. april 2026 taget under konkursbe-
handling.

| forbindelse med handteringen af salget af ejendommen har kurator anvendt 4 juristtimer og 4 spe-
cialiserede sagsbehandlertimer, og arbejdet har bl.a., men ikke udtsmmende, omfattet fplgende op-
gaver, der kan opdeles i henholdsvis administration og realisation:

1.1. Administration
Kurator har efter afsigelse af konkursdekret besigtiget ejendommen beliggende Rakkebyhedevej 28,
9800 Hjgrring for at fastleegge standen og kvaliteten af ejendommen.

Det var dog ikke muligt umiddelbart at fa adgang til ejendommen, idet den tidligere direktgr og ejer
af Torjus Il ApS er bosiddende i Norge og ikke besvarede kurators henvendelser om hvor ngglerne til
ejendommen befandt sig. Kurator har saledes skaffet adgang til ejendommen med hjzelp fra lase-
smed.

| forbindelse hermed blev ejendommen samtidig besigtiget, og det kunne konstateres at denne
fremstod med en del indbo og Igsgre til trods for at ejendommen efter oplysninger fra den tidligere
direktgr ikke var udlejet, men blot stod tom.
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Kurator har efterfglgende vaeret i kontakt med Auktionshuset DAB A/S med henblik pa at fa vurde-
ret, hvorvidt der var effekter af handelsvaerdi, der kunne indbringe et provenu til konkurshoet. Dette
var ikke tilfaeldet.

Kurator har undersggt, hvor ejendommen er forsikret, herunder korresponderet med Codan Forsik-
ring om forsikringsdaekning af ejendommen.

Derudover er der medgéet tid til at aflaese forbrugsmalere, kontakt til forsyningsselskaber med hen-
blik pa boets ikke indtraeden i forsyningen pa ejendommen.

Kurator har indhentet et uforpligtende salgsoplag fra Byens Maegler ApS, Hjgrring, der ved en fore-
Igbig besigtigelse af ejendommen kunne konstatere, at denne ikke havde den store handelsvaerdi.
Dette pa baggrund af ejendommens beliggenhed og stand.

1.2 Realisation

Pa baggrund af det uforpligtende salgsopleeg fra Byens Maegler ApS besluttede kurator at begaere

tvangsauktion over ejendommen.

Kurator har indhentet oplysninger til udfeerdigelse af salgsopstilling, herunder besigtiget ejendom-
men med henblik pa beskrivelse af ejendommens aktuelle forhold samt indkaldt til tvangsauktion.

Tvangsauktionen bliver afholdt den 19. august 2026 kl. 9.20.

Ejendommen beliggende Rakkebyhedevej 28, 9800 Hjgrring har tidligere af Torjus Il ApS vaeret an-
vendt til udlejning til helarsheboelse. Ejendommen har dog de senere ar staet tom.

Der tages forbehold for eventuelle efteropkrasvninger samt reguleringer af panthaverregnskabet for

sa vidt angar de i regnskabet anfgrte udgifter samt udgifter, som rettelig skulle vaere medtaget over
panthaverregnskabet.

Aalborg, den 2_. juli 2026 o
Advokat Jacob Pousenr Mark

Side 2
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Tillaeg til salgsopstilling

Fortrydelsesret

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom geelder ikke pa tvangsauktion. Der er ikke udarbejdet
tilstandsrapport og el-rapport for ejendommen, og auktionsk@ber ma acceptere at overtage ejen-
dommen saledes som den er og forefindes, uden at kunne ggre ansvar for fejl og mangler gaeldende
overfor fogeden, rekvirenten eller dennes reprasentant.

Oplysninger om ejendommen

Ejendommens beskrivelse er delvist baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken
fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sddanne fejl, og interesse-
rede kgbere opfordres til selv at besigtige ejendommen efter naermere aftale med rekvirentens re-
praasentant.

Realkreditlan

En auktionskgber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af et realkreditlan. Eventuelle ef-
terstdende panthavere eller liebhavere opfordres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen
med henblik pa at opna forhdndstilsagn om geeldsovertagelse pa naarmere aftalte vilkar. Opfordrin-
gen om forhandstilsagn geelder dog ikke, safremt den efterstdende panthaver er et pengeinstitut, et
forsikringsselskab, en pensionskasse eller et andet realkreditinstitut. Et selskab ma i gvrigt forudse
krav om supplerende personlig hzeftelse.

Safremt realkreditinstituttet ikke vil bevilge gzeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen. Indfrielse af Idnene sker i overensstemmelse med det pagaeldende realkreditinsti-
tuts almindelige indfrielsesvilkar, jf. auktionsvilkarenes punkt 6, hvorefter auktionskgber baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan med szerlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre
belgb end lanets kontante palydende. Safremt auktionskgber gnsker at straksindfri med difference-
rente, skal auktionskgber ligeledes betale differencerenten.

Der tages endvidere forbehold om, at fordeling ved delvis daekning af auktionsbud mellem restancer
og overtagelse af restgeeld foretages af kreditforeningen.

Auktionskgber skal, uanset det i vilkarenes afsnit 6A omtalte, betale de morarenter pa terminsre-
stancer samt eventuelle opsagte 1an, der palgher efter auktionens afholdelse, idet morarenter kun er
beregnet frem til auktionsdagen.

Yderligere morarenter palgber med p.t. 18% p.a. fra auktionsdagen til betaling sker af ydelser, som
ikke er betalt inden sidste rettidige betalingsdag. Dette geelder ogsa af ydelser, som forfalder til beta-
ling mellem 1. og 2. auktion. Morarenten opkrasves pa fremtidige terminsopkraevninger.

Forpligtelser som auktionskgber

Auktionskpber skal selv drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydelser, ejendomsskatter
m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette geelder uanset om auktionskg-
ber modtager opkraevningskort eller ej.

Det pahviler auktionskgber selv at tegne forsikring for den kgbte ejendom gzeldende fra auktionsda-
gen.

Safremt ejendommen er en erhvervs- eller landbrugsejendom ggres opmaerksom p3, at eventuel
momsreguleringsforpligtelse ikke overtages af auktionskgber.

Bekampelse af hvidvask og terrorfinansiering



11

g@ ADVODAN

En auktionskgber skal som fglge af hvidvaskreglerne legitimere sig overfor realkreditinstituttet. Er
auktionskgber en fysisk person skal der udleveres kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i
form af kopi af pas eller kgrekort til kreditforeningen eller dennes reprassentant.

Hvis kgber er et selskab, skal der udleveres tegningsudskrift fra Erhvervsstyrelsen, som er mindre
end 3 maneder gammel samt legitimation for de fysiske personer, som er endelige ejere af selskabet
(direkte eller indirekte). Legitimationen skal vaere tydelig og let lzeselig

Udstedelse af samtykkeerkleering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af kreditforeningen eller dennes repraesentant.

Side 2



12

Aalborg
Mglled 1
DK 9000 Aalborg

Brgnderslev
Handveerkervej 1
DK 9700 Brgnderslev

T: 96313300

M: aalborg@advodan.dk

SM: sikkermail9000@advodan.dk
CVR-nr. 19264890

Dato: 2.juli 2026
Sagsnr.: 99162/IPMA/TIRA

Tillaeg til salgsopstilling udarbejdet i anledning af tvangsauktion over ejendommen Rakkebyhede-
vej 28, 9800 Hjgrring

Beskrivelse:
Fritliggende enfamilieshus. Ifglge ejendommens BBR-ejermeddelelse er ejendommen opfgrt i 1973.

Ejendommen er opf@rt i gule mursten med tag af fibercement, herunder ashest. Der er et bebygget
areal pa 143 m?, og et samlet boligareal pa 143 m?.

Ifglge BBR-ejermeddelelsen opvarmes ejendommen med centralvarme med én fyringsenhed, fly-
dende braendsel. Af bemaerkning pd BBR-ejermeddelelsen fremgar: Fastbraendselsfyr.

Huset eri et plan og indrettet med entré, stue, kgkken, baggang, tre vaerelser og badevaerelse. Der
er herudover et yderligere rum, der ikke var tilgeengelig pa besigtigelsestidspunktet, men formentlig
rummer et vaerksted.

I stuen ses nedfaldne loftsbraedder, der har blotlagt isoleringen.
Ejendommen traenger til vedligeholdelse, savel ude som inde.

Ejendommens vandforsyning er privat vandforsyningsanlaeg, og ejendommens aflgbsforhold er ud-
ledning uden rensning direkte til vandlgh, sger eller havet.

Der er desuden et udhus pa 18 m?. opfgrt i 1973 af mursten og med tag af fibercement, herunder
asbest. Der er et yderligere udhus pa 29 m?. opfert i 1973 af tree og med tag af metal. Dette udhus
har bemaerkningen: Braandeskur.

Ejendommen er tilmeldt hos Nordvaerk, Haestrup Vandvaerk samt Hjgrring Vandselskab. Ejendom-
men har tidligere veeret tilmeldt el hos Norlys Energi A/S. Der er lukket for al forsyning til ejendom-
men. Kgber afholder selv evt. omkostninger ved genabning af forsyningen, og skal selv tilmelde sig
som forbruger hos forsyningsselskaberne.
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Det vides ikke hvorvidt ejendommen har varet vintersikret, og det er sdledes uvist om der evt.
matte vaere sket frostskader pa ejendommen.

Tilstedevaerende indbo ryddes ikke af boet, men overtages af kpber som det er og forefindes. Ligele-
des overtages ejendommen med evt. tilstedevaerende Igsgre/harde hvidevarer ude som ind uden
garanti.

For sa vidt angér indefrosset grundskyld er belgbet ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i
stgrstebelgbet. Safremt der matte vaere indefrossen grundskyld pa ejendommen vil dette blive op-
kreevet hos kgber. Hjgrring Kommune har oplyst, at der ikke er indfrossen grundskyld. Det fremgéar af
ejendomsdatarapport at der ikke er statsligt indefrysningslan pa ejendommen.

Der henvises til vedhaftede ejendomsdatarapport, BBR-ejermeddelelse og fotos fra ejendommen.

Side 2
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedeve] 28,
Rakkeby, 9800 Hjarring

Rapport kebt 03/06 2026
Rapport feerdig 04/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen?..........ooeiiiiiiiii e Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for gjendommenT..........oo i Ja, se bilag

Findes der en tilstandsrapport for gigndommen?.......... e e Ao |a, se bilag

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ... ... Ja, se bilag
Byggesa
Er der igangveerende byggsesag for gjendommenT. .....o.ou it Nej

Er der bygninger pa ejendocmmen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.........oovvveiiiiiiiiiiniin. . MNej
QOlietanke

Er der registreret oplysninger om oligtanke pa ejendommen?........oovii i Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen. .. ....oiii it Nej

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?. ... ..o Nej
Flexbaligtilladelse

Er der registreret flexboliger DA &fendommMEnT. ... ...t Nej
@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?.........cooooviiiiiiiiiiiiiiiii, 600.000 kr,
Ejendomsskat
Hvad er Blendomsslaiong. ..o s i sy Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Erdersstatstig Indefrysninigslan paieieraenifienD.. ..o crs o e e s s sy e e Nej
Huslejenzvnssager

Er der registreret én eller flere huslejenssvnsager eller ankenaavnsager for ejendommen?....................... Nej
Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen™. ... ... ... Landzone

Side 1 af 4
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Lokalplaner

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pdbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Side 2 af 4
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Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlesg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Side 3 al 4
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Kirkebyggelinjer
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej 28,
Rakkeby, 9800 Hjarring

Rapport kebt 03/06 2026
Rapport faerdig 04/06 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08 2026

-'-_--___=—__-_-'--
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800
Hjarring

Ejaridommietis BdIBSSE: v v v ivs i o dows ss bisas s s s Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjerring
B T T s 0 B A S A B 0 Hjarring Kemmune
B e O S DB as e i s A e e e ey Beboelse.
Ejerforhold. ..o Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Anital b E st et e T O S P TI G smimsio0m.5 s st nonsios s wm e s S N0 om0 A AN A R R 1
AT TGl UITINR ot s A0 0 0 TR R S S 88 1
Samiet GrinEareal s s T s s A S S R TR S S o 940 m?
Samlat BebYOaeT A B Al s I T e e B e A S S S S AR B 190 m?
Samlet BONGATEAL ... .. ce e 143 m?
SAMIEt BINVEIVSAIEAL .. ..ttt e e 0 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3207099

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 14g, Rakkeby By, Rakkeby

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graznser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hver du nemt kan zoome ind og se preecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk,

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: d9f093d3-81d9-4687-990f-5ie8ad311a53
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gjendommen?.........ocoiiiiiiiiiiiiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for efendommENT.........oiiiiiiiiii i |a. se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. juni 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommEenT. .......c.oii it Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?..........oouiiiiiiiiiiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlzeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning

al beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vesre afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgazngelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er dst ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.............cooeeeeeiir 600.000 kr.
Oplysninger er indhentel d. 3. juni 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapparten vises kun de endelige vurderinger, vasre derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vesre pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vasre opmesrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny gjendomsvurdering af afdades ejencom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingspor‘[alen.dk/ejerboﬂg/ejendamsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er gjendomsskatten. ..........oooovviiviiiiee e, Oplysninger hentet, Se detaljeret besvarelse,
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kornmunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere p& baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p& ejendommen,
Eventuslle tillaagslan bliver forst en del af indefrysningshelabet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen,

Huslejenxvnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?..... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende,

Se https://www.huslejenagvn.dik/kemmuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato, Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for 6jendommen?. ... Landzone
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikie oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaark: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2028
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen,

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv, Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring gfendommEN?. ... ...ovveiriiiiriiiiii e Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Hovedstadsomrddets transportkorridarer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemeerk: Graveomréader, interessecmrader og arsaler med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaarliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Pabud vedr. spildevandsforhald pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentst d. 3. juni 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 3, juni 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv, "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentst d. 3. juni 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026 .
Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej 28,
Rakkeby, 9800 Hjarring

Rapport kebt 03/06 2026
Rapport feerdig 04/06 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendomment?........c.oooooiviiiiiiiiiiii |a, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendormmen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og ydervasgs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

BBR meddelelse. ..o Se bilag BBR-meddelelse - 3207099 - Hjarring Kommune

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

AT ST T T CHORIET s srunismrssinin s oteiss v st 3550 A8 i 5 e M A S 0 Kommunen
Energimaerkning

Findes der en energimzerkning for ejendommen?........c.cccoooeiiiiiiiic Ja, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der salges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en enargikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seslges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimasrkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 4. juni 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ... 12-02-2014
T b A 28
Bygningsnummer. ... e 1
ENErgIKIESSE. ... e E
EnErQimnat e BRRIOTE s s sssis s s s s s s s Se bilag Energimaerkning_3207099_311037838
Erirgimzeiket er gyldigtifidil s smsnsnm e i s s s s s S 12-02-2024

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndigned. . ... ... Energistyrelsen
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AAPBEEE s e s e S R T Carsten Niebuhrs CGade 43, 1577 Kabenhavn V/
Telefonnummer........... R R s R T R T T ey 33926700
B o O s A A A 0 A 88 A A LS A RS emo-info@ens.dk
Web. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..........ooooiiieeeiiiiiiii, Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en baligs synlige skader ag tegn pa skader.

Bemeaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke st nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
saelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysningar er indhentet d. 3. juni 2026

Tilstandsrapport - 758605

LB EBRLIIRGE . c om0 H-13-03546-0090
B (ol (o 1000 = (=1 e 05-12-2013
TilStandSrapPOrt. . ..o Se bilag Tilstandsrapport_3207099_758605

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Tilstandsrapport - 846071

LBbENUMIMET. . ..t H-12-03356-0084
B Lo o = (1 T 11-05-2012
THSENASrAPPOE s s T s et Se bilag Tilstandsrapport_3207099_846071

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Tilstandsrapport - 1028209

o= 4 W ) = O H-09-00911-0118
Dato for INADEIEINING. . ... 27-05-2009
B o[ 1 5] T R R T Se bilag Tilstandsrapport_3207099_1028209

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Adrministratv MymitigHeth s s v s e e s Erhvervsstyrelsen
o N Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRl ONNUIIITIEN. e et e 33732000
BIIEIL e mo@erst.dk
VI oo s A A B B A AR R https:/iwww sik.dk/
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Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...........oiviiie Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriserat elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtishaver,

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Hussftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en egjerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 3, juni 2026

Elinstallationsrapport - 2164900
Dato e INEBERENING st s o e s S o S R e e 05-12-2013

Elinstalationsrappont s s Se bilag Elinstallationsrappert_3207099_2164900

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. .. ..o Erhvervsstyrelsen
AT S, e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
T PO ETRTNTN svsessscsstrrin A S R S S e S 33732000
Bl oo s amvmmmrmeisim s st s s S S S S e R SR mo@erst.dk
= T T nttps:/Awww sik dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansogning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlzeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.), Man skal ogsa vesre opmesrksom pa, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen,

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesandringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kemmunerne ikke lzengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs, mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav | bygningsreglementet skal kormmunerne
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gennemfore en efterfolgende stikpravekontrol | den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........cccooiiiiiiinn e e S s T Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaaret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gasider fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaare en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhw, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr, en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Fita [ pallglict (516,78 5517157 (o] = o IR DU N o S Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for gjer eller fuldmagtshaver. Under
'Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

bata g Tnl= 1 =L 0 e o =T o S Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.......oooooeiiiiiiiiieeiceiiee e, Nej

Kommunen registrerer cplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.
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Bemeerkning: Clietankens registrering i BBR er ikke | sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver clietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en clietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisterat
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Fata N oL Ty e o o R Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca, 7,100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og atf taget, ydervasggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlasgning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte statteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

Adrinigtrabiv fovneiehedi e s S R e R T Slots- og Kulturstyrelsen
AGIBSSE. ittt e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TRlETOMNUIMIMIEN. . e e e e 33954200
BTN scscsmsomeomenmnsmonsesiassmmaseotensno st e B A S S A S R post@slks.dk
WVBI ey o o A 0 S 0 S B e S S T S e S S AR http://siks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for gjendommen?.............ocooiiiieie i Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pd baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmazssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
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for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. cgsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke autormatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljermasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veardi og 7-9 for lav
veerdi. N&r der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne eendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvesrdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o e Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kemmunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexbaligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentat d. 3. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnunmre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .o Kommunen
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Jkonomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.......ccooooeeeeeineenn, 600.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagesldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet, Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www,vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvzerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter sjendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa nasr seerlige
gjerbaoliger vurderes i lige ar mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveaerdi overordnet
fastseettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer il et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for szerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne, Ejgndomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pé grundarealst. Ejendomsveerdien ansasttes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebyggst stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemadningsarbejde) under forudsestning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
gjendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

N G T s s S T e S VT A T s T T B T T b it s 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller &ndring. ... 01-01-2022
EJendomSVERTaL . ... e 500.000 kr.
€ 16)515 7 5 o | S o R SRUS TS O, 157.000 kr.
e = 5 T Q kr.
L L 4 2 (e B 0 kr.
e o b0 Ao T 0 T B B B A A 8 S O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vurderingsstyrelsen
AT S Lottt e Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskaobing
A T oot S B AR 72221616
VB R o R A A SRS https//vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse,

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for gjendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejsndomsvesrdiskat for helarsboligen (med bopzsl) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daskningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategoerierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem,
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af gjendomme opkrasvet via Forskudsopgarelsen/.&rsopgerelsen.
Juridiske ejere af elendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekentoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dik/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spargsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen, Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterregulerst,

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Vurderingsejendom - Hjgrring Kommune

TR ot A S A A R s T T 3207099
ViirgennigegendermlDi cevm e rresmesssnsms s i TR TR R 2258917
Lo T o T e R S s TR i e e s 2025
MUrderingSoprattalSeSaaTO. . . .. i 01-01-2025
MUFEINGSKATEGOM. . .. .o Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurdenngsunderategon. o s samsimms oo, s s Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
Vurderingstype............ R B A e S A S S S S B Forelabig
IrTERDTTIETR s et i 8 S e 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuvesrende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 3207099

Side 16 af 51



37

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Hjgrring Kommune

BeskatninGSarindIag, oo its s i i i e TS i e e st e e wa s 118400 kr.
Kommunepromille. . ........ooovviiiiiiiiiiaa, TR e 16,5 %0
Bl . . e 1.953,6 kr.

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Moderniseret StigningsBegrznsningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Hjgrring Kommune

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan vaere forelebigt). .........ooooveiiiiiiii i 1.953,6kr.
REGUISHNGESATS! o mmmr vt s s e s wT r se  eT  LS  SE e  Ts 4,75 %
Reguleret grindskykdsbelah . s sassses s s i 5 it o s Shier i imn s s st At s e 2.046,4 kr.
Regulerings DelBb. ... 92,8 kr.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Fae (111611311 £ Uy 14 171 1 @ [o]91=1c ARRNRR UV, Vurderingsstyrelsen
ATIEIBIEE Y yrsrurosmmnntsisnsiossorssssitiss s o o O T R R D R A Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
B == o TH a0 = T 72221616
O o B S T A A B e e s b i https//vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pé ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nr ejeren saslger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automnatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vasre opmeerksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan,

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapperten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, al indefrysningsbelabet ferst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil lan tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlsest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstér). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samiet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten, Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

BEB-ifi e prsnmangan L T A e P S e e o 3207099
Samlet indefrysningsbeleb. . ... .. 0 kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen
DAITESEE 5 v o a8 1 R R A AR S Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
T BT O EATUIRTITTIRIE, ocuovecrs oot i s S T e R S S A 72221616
B e S T S e https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenavnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lsjeboliger. Neevnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere, Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejensevn.dk fungerer pa den made, at de store nesvn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Web....ooo https://www.borger dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Rakkebyhedevej 28,
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Rapport feerdig 04/06 2026
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39

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?........cooeevvveeeiieee i, Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre bygger, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgéar af
planlovens § 34,

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Er matrikelnr, daekKet af DYZONE?. ... i Nej
Er matrikelnr. deskket af SOMMErhUSOMIATET. ... oo, Nej
Er-matrikeint dookket af [AHZ0M0 P . cxams s s s 5 s i L 52 5 5 S e e Ja

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Adriinistrativ MyNAIGhEE! sosssnisrmsnm e s s s R R S T Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?...............c..oooievviiiil, Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, esndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

AdmitStrativ myHdIgREE cowsr s s e R R TR R R e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myEIGREEL s sms s e S s e e SR R s s s s KOMIANER
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraaves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenzevnet, Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighad. ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en pericde pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke aplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planlcven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reskke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Plan - Hjerring Kommuneplan 2025

PIaNENS Navn. ... S Hjorring Kommuneplan 2025
! 111 8151 ST T e SR SN Hjarring
=T = L i P Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...... SE S e 26-11-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan............ocoi S 28-11-2025
Link til plandokument. ... https//dokumentplandata.dk/11_11332350 1764238953996 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger
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Administrativ.mynNdigREd. . .. ..o e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kemmunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. S R N R e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativy REIEHE . oo s s s s e s e e R A e e e e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Plan - Det gzlder fremtiden

L == = Det gaelder fremtiden
BOIMIMILINMEL . ..ttt Hjorring
P TS A v rinsviones s it i o R S RS B R S A O TSR Vedtaget
ONTENE) B PEVASION: trinc st st s o wiwis v o ST G T s Delvis revision af omrader eller planemner
B Ly o = =T = e B 14-12-2004
Dato for ikrafttreadelse af plan. . ... ..o s 21-12-2005
Link til plandokument. .................. https//dokumentplandata.dk/70_1005854_DRAFT_1160547712880.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - Planstrategi 2007, Hjgrring Kommune

DV ARG ccsrsoasossossm s e AT AT Planstrategi 2007, Hjsrring Kommune
PO vt vt B 5058 0 i B B B s S P e o S e b s Hjorring
P B SIS s ot g R s S E Vedtaget
Dato for vedtagelse al plan. . ... 18-12-2007
Dato for ikraftiraedelse al PIaN. . ... 18-12-2007
Link til plandokument............... https://dokument plandata.dk/70_1045434_APPROVED_11993959707830 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - Udviklingsplan 2011

PIEREHS FEUM st v maaa s i i S s v L S e s s Udviklingsplan 2011

Plannummer....... R S T i e T b IR e A B 153 B A A PSS B 2011
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Lo T2 = O Hjorring
E TS B st om0 B £ S S ST S R R Vedtaget
OFATARIG B TBVISION v v aniomainsih s i s e b e i o s e & R e S B S i Fuld revison
DAt for Vet Bl S8R Bl e soomr s s e S R 25-04-2012
Bato for ikrartttresdelse af plal v s s o i i 94 A i s nrms g sy s 16-05-2012
Link til plandokument............... https://dokumentplandata.dk/70_1425528_APPROVED_1337153750290.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - plus15 Plan og Udviklingsstrategi

PIANENS MEYN. e plus15 Plan og Udviklingsstrategi
I T T MRV sttt T 00 A o B 0030 o A T SV S 2015
BITITILING: £ nnnumvemas s s s i s wy aale S e s o e R s I e Hjerring
P L s O S M e T M s s gt Vedtaget
OMfang af FBVISION. ... .o e e e et Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..o 25-06-2015
Dt et R e o B T RTINS cercwmascssti s o o A R S A S ST S S 04-09-2015
Lifikstil plandokarment casiiamassmesss s https://dokumentplandata.dk/70_2995021_1441282197128 pdf

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - Tilleeg til Hjgrring Kommunes Plan- og Udviklingsstrategi 2015 “PLUS15" vedr.
nye sommerhusomrader i kystnarhedszonen

Planens navn.... Tillzg
til Hjarring Kommunes Plan- ag Udviklingsstrategi 2015 "PLUS15" vedr. nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

TR o vsmsvnurrssoncsmsic om0 5B S RSB AT AT 4T 2017
T VTS st it 0 0 0 B 0 S e S P T Hjarring
PIAASTATUS: s oo s e S s S e A S S S S e S e Vedtaget
Omfang-&f revISION: o Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vediagelse af plan......... ... e 20-08-2017
Dato for ikrafttreadelse af plan..... ... 26-09-2017
Link til planclokument. ... https://dokumentplandata.dk/70_3766524_150642381 1560 pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - Horisont og Handlekraft

PSS TRV s s ciin o ot 5 S S B A Horisont og Handlekraft
P ANTIITIET: s v s e e S B P e s P VR L o e s e 2019-2030
B OMTITILUNE, .ot Hjsrring
PIANSTATUS. . . . et e Vedtaget
TR BT TEIBION. crisvwussrarns i euseis s st S A e R S A S S e i Fuld revison
DatS e Ve BRlSE AR BIEN! oo S A S R AR 26-06-2019
Data:farikrafttracaalse af Blan: s s i S R s s 04-07-2019
Link til plandokument. ............................ https//dokumentplandata.dk/70_9601268_1562152500448 pdf

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - Nyt sommerhusomrade i kystnaerhedszonen ved Lgkken

Planens Navn. ... Nyt sommerhusomrade i kystnaerhedszonen ved Lakken
3472 (016191416 RS, S R e A Tilleeg, Planstrategi 2013-2030
BOTAFTIGIIS oo cvnmmsnn e s o T S0 e T B e S R T S A S T N S s s i Hjorring
B 2 ot BT Vedtaget
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Omiang af reviSION. . ... Fuld revisan
Dato for vedtagelse af plan....... ... 26-06-2019
Drato: for lkratttracdelse af Plan. oo s s s soems s s s e v s ey s S i, 04-07-2019
Link til plandokument. ..o, https://dokumentplandata.dk/70_S610686_1562152739630 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Plan - Horisont og Handlekraft

T = L P Horisont og Handlekraft
L2CeT 0 T S Hjorring
PIANSTATUS. .. .. e Vedtaget
(5] 1= o =1 1= i o DO S b Fuld revisan
Datofor vediagelss af plar: ... e s v s s SRR e T 14-12-2022
Dato’for ikraftiregdelse af Plar:. o mmmmi s 5 s s s i P 39T s it 04-01-2023
Link til plandokument. ... https//dokument.plandatadk/70_11170731_1672749431446 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr, nr, 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Adrairnstretiv.myndIgREE, . « s s e v sy s o R Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. .. ... Kommunen

Kommuneplantillzg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ: myRdignBa s s TR S R e T U s i Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AdministiativiiiyidighBd. . svesrvassmmemnsmesonss s s e T T AR P Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

P76 (031181 511 €2 \AH01,1% 8o 0] (= RS PSS Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionsernverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stoj, lugt, stov og Iuftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreznsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gasldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . ... ..o et Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Kansekvensamréder for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlseg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begreensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Less mere om konsekvensomrader | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilzeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AdriniStrathy My IdIgEE s i s T e e R T R o S S A s Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vasre
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter | disse omréader kan blive pavirket af stej, stav, lugt eller andre former for
gener. Lass mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantilleg.

Oplysninger er indhentst d. 3. juni 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighea. ... o Kommunen

Spildevandsplaner
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Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk; Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et cmrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleagges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGNEa. . .. .o e e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AdmnISEatV MYNAIGREG s mr s s s s s s e T s T i Kommunen

Udtrzden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
koemmunen evt. er indstillet pa at opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kemmunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtrasden af spildevandsforsyning, vedtagne".
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............................o... Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ. yNEIGREE: i s - R R Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i ag derved, hvilke
rensekrav sjendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ. myRdIGhei v s oram s s s s s S s T e e Kommunen

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastleegges emrader, der forventes at blive flernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelesninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved kenkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Varmeplan - VVarmeplan 2022 - Hjarring Kommune

VAMMEPIEN D 11259550
Navn pa varmeplansomrade. ..o Hjgrring Kommune - Individuel Varmeforsyning
=10l o= GR2 10 0 ] o] -1 RO Varmeplan 2022 - Hjsrring Kommune
Datofor vectagelss af Varmeplamom: -« s e s iy s s s i e e ia 30-11-202¢2
Link til varmeplan...................... https://hjoerring.dk/Media/638054 784507057 193/Varmeplan%202022 pdf
FOrsyNINGSIOrML ... Individuel varmefarsyning

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby
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Kontaktoplysninger

Admministrativ iy AiORE s s o R S e R s g e s s Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?..................... Ng|

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vasre naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet, Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Adrainistrativ TN IOIGRET: s e i i s e S R S s S TR Kammunen

Omrdde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlesgningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade, Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt,
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrati TIYREIGNEE . ccmsmmmmn sy b o S A AR Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er regulerst i planloven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
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Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynElgnet: ccoor s pormimirs s R S R e ey Kommunen
Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................ooooo Se bilag

Der leveras kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

O Ve O S I o e e S T S S s Se bilag Vejforsyningskort

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e \ejdirektoratet
AAIBESE. . et eeee et Carsten Nieburs Gade 43, 5. sal, 1577 Ksbenhavn V
T CIITIIPTHSI oo it o i S 08 b A TR 72443333
= T ——— https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendormmen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlzegger eller er ved at
anlazgge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger

eller er ved at anlazgge. Pa kortet vil det fremgéa hvilken anlaagsfase som projektet befinder sig i. P kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en gjendom ligger | naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndigned. . ... ejdirektoratet
LESEBL s o sssasiswss Larsten Niesubirs:Gade 43, Sesal, 1577 kabenhiawa'yf

Side 28 af 51



T ORI TV oot e o v A S S S e B AT 72443333
VB s mrsmmsissn s S O S B S s e S s https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige maotorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres | mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hjiemmel i planioven,

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne
sammenhasng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeassig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynidighed. cuc s ramunnsmsimnsnrmmssemnsna s mr e G ST Erhvervsstyrelsen
Adresse..ooocciiii R Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
L= L= el Y = e 35291000
L 1= R planloven@erst.dk
WD L nttps//planinfo.dk/landsplaniaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Fipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet | Polen.
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Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

T

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
ATEBEE v vmmmmmniniss s s s soiamoisb s A e SR Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
B L= o ol 110 1= 33307010
Al s e e S e e R e T T T S e s et plst@plst.dk
L= o httpsi//plstdk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kemmune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlasgge for anleeg i landzone, uden en szrlig planlazgningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk, 1. nr, 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser,

| udviklingsomraderne far kommunerne starre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlzeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhangende naturomrader styrkes,

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnesrnedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsemrader abne mulighed for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

B N L 10 o )20 B Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 &, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystneerhedszone.
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Oplysninger er indhentet d., 3. juni 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en pericde p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4, ar om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvarissand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret il rastofindvinding hvorimod interessecmrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 03/06 2026
Rapport faerdig 04/06 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
{overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i &t og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Matr. nr.: 14g, Rakkeby By, Rakkeby

F44] (21 To1Ta T4 6] o RO Udledning uden rensning direkte til vandlsb, soer eller havet

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighetl sz R R e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?........................... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administ At VN GDeE e R T R R R I e T e Kammunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhald pa ejendommen

Hvis kommunen har givel pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de frerga her,
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Kontaktoplysninger

r %6 [§9[10 121025 L\ 16 Y1 15 |8 1o A RPN R IY Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis karnmunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

At rati Y OTIGREEL s nmnnmismaansmmos e e s s s 8 S S A s Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning sjendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlzeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlzeg, brond, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Matr. nr.: 14g, Rakkeby By, Rakkeby

N O SN O s R e O S D TR s A s B i s st bt s e Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der p2 ejendommen vandindvindingsanlag/-boringer, hvortil der er udstadt pabud eller
EIVET KOBEANDETAlNE?. .. i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faalles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk, 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kemmunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pébud efter lovens § 36 om at slajfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givat KogeanbealiNa Dy ve . e S S ST IB0 1 e et s s e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... — Kemmunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhvery,
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begrasnsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?........oooeiviiiiiiii e Ja
L == e = o L= U ... Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk)
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndige. ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vesre begraznsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprajtemiddelfelsomme indvindingsornrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AdmitistrativmyREIGIED. oo mm s i s e S L S S B Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej 28,
Rakkehy, 9800 Hjarring

Rapport kebt 03/06 2026
Rapport faardig 04/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.........ooovvviveeeeiiiiiiiee |a, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen, Attesterne
dannes ud fra regicnernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunermes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

JOrHORUrBRINGSEESE oo v i s s s s Se bilag Jordforureningsattest_3207099

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) ag/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet,

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealst er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........ocooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre Klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser", Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenat.
Omradeklassificeringen er dog ikie nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vesre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Kontaktoplysninger

At Py IEOIO s sorsn oo s o N R S s Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der cplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, ji. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......................... R A R R R S R R R R Kammunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
== N = ST 14g
B Erlay . Rakkeby By, Rakkeby

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 320709¢

Kontaktoplysninger

ARIMETEEN, YOS vm s smums s o A A e e e i Miljgstyrelsen
BTGB vewssm s o S S e T S R e D S e N A L s Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T O T s e e L o o e A o0 o b T8 A9 B o B A e b 72544000
7 S mst@mstdk
WED. oo B https//mst dk/
Majoratsskov

Er der noterat majoratsskov pa ejendommMENT.........oviiiiiiiii e Nej

Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én sjer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophesve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

14g, Rakkeby By, Rakkeby

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndigheds s s s s s s s e S Miljiostyrelsen
AEressB v T T T e e M S e s Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBIONMUITITIEN. ..ottt e e e ettt et e e e e e e e et e e e aanes 72544000
= O mst@mst.dk
L= o T https://mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Ngj

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennzevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab,

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandszendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes lob sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa del bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller g]. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller g, vil i tvivistilfzelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet,

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AdminisTative: myndighed. . e s svsmenmmmnss i s mms s T s Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indenolder registreringer af de vandlab, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kresver kemmunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraznsninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.,

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Admifistratv MyNAIGNEE: o seen mnmarmmmme s s s e S e s s Miligministeriet
AHIGEEE v v s S s s S e S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
T N Y T T st e S o o 03 0 S R e U e o . T B R 48 A 38142142
g mim@mim.dk
B https://mim dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Miljoministeriet
TSI oot T T AP R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelETORAUTRIEE v sssmsmsormmmmrs s T s R VS A R T D E 38142142
Effiail e S S T o U Vs e L TR b e v e s e oAt R mim@mim.dk
A=) o T https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadornrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AATTINISErEItIV: PTG s msoresmisowitasmteiotsims s e B 0 5 5 0 Miljoministeriet
AAPBEEE o wavanswmm v s i o s ST 8 DO R S R e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Ksbenhavn K
= e 0 ] = T T R 38142142
T Il i T B R 0 0 0 8 20 o A B85 48 1888088 A A i A RS mim@min.dk
L= o T ttps//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle gjendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207092

Kontaktoplysninger

DA EEENINMEIGIELL, oo nemimsmesoms S TR Landbrugsstyrelsen
PUITEISER, s s e A S A A A R L L S 4 Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn
TR o vars st s s e e S e a o w S S s 33958000
1 landbrugsloven@lbst.dk
Web..ooo O https//lbst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifalge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
vesre fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lavgivningen er | udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et szerligt tilfaelde. | disse tilfselde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til eendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
JaTa [T N Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
T ETMN VRIS s o TS A AR B3 AR S S B R 0 33954200
o post@slks.dk
3 https.//slks.di

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Fortidsminder kan vasre mere end tusinde
ar gamle og udgerss typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmasrker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder, Denne beskyttelseslinje indebasrer, at der ikke mé
foretages sendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terrsenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraaer, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljaportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfeslde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljie- og Fedevareklagenavnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AdministratiV Iyndighed. e mesmmnnmsmmsmrmam e T T e LA Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade,

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. e R Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaslder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhazsngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

byage.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet,

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administratny IYIAIGRNEE:  -xwmsscmmommmionmmes s T a s S £ 5§ §3 O T kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formdl at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlober der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlob.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod asndringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terresnet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv, Seheskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder ag
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod esndringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer | terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vesrdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv, Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AOrmiNiStratig MANICIEIETE e s s s A e S S U Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfores
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeammende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjien er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

AdminiStrativ. iCIGNEE. s s v s v i v S s S P ST SRR e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages szndringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenasndringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgrassses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlzegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukikende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

14g, Rakkeby By, Rakkeby

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

AAMIS AN OEEIBE oo s R A A A S S T e Kystdirektoratet
ARFEEEE s o sy 3o R A R S R R T e T S e s S T Hajbovej 1, 7620 Lemvig
Telefonnummer...........ooovvievennns T T 20927244
T Tl i 5 0 M o A S EL B B  EA ABB AEL kdi@kyst.dk
VB, https/fkyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terrasnet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlaagges skel.

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

¥

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinig?. ..o Nej
IMEEABIMRITREE s v i i s 0 8 e S0 £ s Tty S S R 14g
BB vescsnsmmmmse e e S Rakkeby By, Rakkeby

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kystdirektoratet
A BB, ottt Hajbovej 1, 7620 Lemvig
T T VNPT INET om0 S R A A A A3 R RS 20927244
BT s R 6 8 B S S e B e W B kdi@kyst.dk
WBBL et i s R https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapperten oplysninger i offentlige registre om den pagesldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmél og evt. et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i elendomsdatarapporten og en raekke bilag, Der kan lzeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene | ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelie
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vasre oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_3207099_1028209

e Tilstandsrapport_3207099_758605

e Tilstandsrapport_3207099_846071

® Energimaerkning_3207099_311037838

* BBR-meddelelse - 3207099 - Hjerring Kommune
e Elinstallationsrapport_3207099_2164900

¢ Raastofplanskort

e Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest 3207099

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendomimen er tilkoblet, ix alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athesngig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsorme indvindingsomréader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvardan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pdbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vzerdi, Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kormmunen har registreret om en gjendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes riglighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynserdningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olistankens registrering | BBR ikkz i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen,

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’ombygning, asndret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis),
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis gjendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljpmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter planiovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at zendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenssvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberstte sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens sjendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar l&net forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Ejendomsskat

La=s mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdii fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser |
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kemmunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraznsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen,

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraansninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle sjendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m cmkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skave og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og aer som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller &beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendss til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| 4bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandit andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfores
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaesmmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfaere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omréadet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekier nasr ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundeiere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenheeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kemmunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Sclred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlesgger, hvor der i regionen kan gives tiladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner,

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnasrhedszone.

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastlesgges omréader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidsharisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse Lil gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for cmradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kemmunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse,

Zonestatus
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Zonestatus kan vesre landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vasre
forskellige bestemmelser for anvendelse af gjendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv, vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.,

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet,
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen, Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Danmarks Miljaportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der harte under det pagzldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilherende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 3207099
Ejerlav og jordstykke: (560751,14g)

Danmarks Miljaportal (CVR-29776938) . Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 1 af 5

72



Jordforureningsattesten 03/06-2026 08:44

Danmarks Miljaportal

14g, Rakkeby By, Rakkeby, Hjgrring Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region
l4g Rakkeby By, Rakkeby Hjerring Kommune Region Nordjylland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

+ Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvesrende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pd et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlzeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan veare nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

\\\ N
A D Segeareal

{1 Markering
@ Jordforurening, V2

F2 Nuanceret

B F1 Nuanceret

@ FO Nuanceret
B Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uafklaret)

[ udgaet Efter Kortlaegning
@ Udgaet Far Kortlzgning

5m © GST, © KDS

Danmarks Miljeportal {CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V :+ www.miljoeportal.dk Side 2 af 5§

73



Jordforureningsattesten

03/06-2026 08:44
Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og padbud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

[[] segeareal

i1 Markering
Omradeklasificering

Pabud - Aktiv

& Pabud - Leengerevarende vilkar

5m © GST, © KDS
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Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse: Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st
Mail: region@rn.dk
Website: www.rn.dk

Man bar tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger
Beskrivelse: om lokaliteter, der er under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan
ferst findes pa Danmarks Miljeportal nar der er truffet afgerelse om kortleegning.

Hjgrring Kommune

Adresse: Springvandspladsen 5 - 9800 Hjarring

Mail: hjoerring@hjoerring.dk

Website: https:/#/hjoerring.dk/borger/miljoe-og-natur/jord/lettere-forurenet-jord
Beskrivelse: Hjarring Kommune har senest opdateret omradeklassificering i oktober 2024.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljs.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis veaere historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en
grund eller i en status som "Udgaet fer kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risike, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen.

Udgaet Fagr Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at vare lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et padbud efter jordforureningsloven. Det kan veaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belzgning eller manitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.

Danmarks Miljeportal (CVR-29776%938) - Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V » www.miljoeportal.dk Side 5 af 5

76
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Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljeportal er et faellesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understette digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det gar vi ved at skabe let og dben adgang til miljedata, der
ger det muligt for myndigheder oB virksomheder at integrere milje i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr.: 5798000871007
CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljeportal {CVR-29774938) Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V- www.miljoeportal.dk
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 14g Rakkeby By, Rakkeby
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 03-06-2026.

18¢

e

51

250 m. o

)
4
® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:
I:I Matriklens placering

Rastofgraveomrade

E Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerns. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 14g Rakkeby By, Rakkeby
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 03-06-2026.

| 742

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

—sme=s= Offentlg

= m= == Privat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feslles)

wennne - Planlagt nedklassificering

|: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private feslles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kernmunen for oplysning om disse.
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimaerkningsrapport
Rakkebyhedevej 28
9800 Hjarring

Gyldig fra 12. februar 2014
Tilden 12. februar 2021.

Energimaerkningsnummer 311037838

¢
-

STYRELSEN

Denne rapport er udskrevet fra wwiw.boligejer.dk g/EEr derfor tilgaengelig for offentqtiy den. Det faktiske
energiforbrug i bygningen fremgar|ikke af rappﬁ?in, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.
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ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en rakke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedszette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
René Sdrensen

Knud Erik Mpllers Tegnestue
Bispensgade 35, 9800 Hjgrring
www.kem-arkitekter.dk
rsldkem-arkitekter.dk

tlf. 98923544

Mulighederne for Rakkebyhedeve| 28, 9800 Hjgrring

Tag og loft _ Ardiy
Investering* besparelse

LOFT

Loftsrum er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved laftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra

dette.

Loftsrum er uisoleret.

FORBEDRING

Efterisolering af loftsrum med 300 mm indblaest granulatisolering. 14.000 kr. 1.600 kr.

Etablering af ny 60 cm bred gangbro over det nye loftisolering i kvalitetsmaterialer. 0,36 ton CO,

Etablering af begraensninger ved tagfod / skravaeg sé det nye loftisolering styres, og

naturlig ventilation af tagrummet sikres.

Etablering af forhgjning omkring loft lem.

Eksisterende loftlem udskiftes til ny pree-isoleret med stige.

Varmeanlag . Arlig
Investering* besparelse

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

Ejendommen opvarmes med olie. Kedel er installeret i fyrrum mod gst bag det gamle

badeveerelse. Anlsegget er et centralvarmeanlaeg. Kedlen anslas fra ca. ar 2000,

isoleret og med kappe. Kedlen er forsynet med nyere oliebraender.

Ved besigtelsen var der slukket for varmeanlaegget, og huset baerer praeg af, at der

har vaeret lukket for varmen i lang tid.

Derfor anbefales et grundigt eftersyn af installationerne fgr der igen abnes for

varmen.

FORBEDRING

Der installeres ny varmepumpe til bade varmt brugsvand og rumopvarmning. 100.900 kr. 12.600 kr.

Varmepumpen er af typen luft/vand. Placeres udendgrs, med fremfering af 2 rar ind i 0,98 ton CO,

bygningen til hhv. centralvarmeanlaeg og varmvandsbeholder.

Energimaerkningsnummer 311037838 2
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EL Arlig
Investering* besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pd sydvendt tagflade, Det anbefales at der monteres solceller 79.300 kr. 7.700 kr.
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 26m2. Der kan installeres | 2,54 ton CO,

billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. For at opna optimal virkningsgrad
kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle treekroner, sa der ikke opstar
skyggevirkning pa solcellerne. Det bar undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. Udgift til dette er ikke
medtaget i forslaget.

Det szerligt vigt'igt at praecisere, at dette resultat er baseret pa den gamle
nettomalerordning og ikke pa den nye ordning, da den beregningsmetode endnu ikke
er indbygget i beregningsprogrammet.

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfart. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.

Energimarkningsnummer 311037838 k]
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1 Mzerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed szelges eller udlejes.
2 Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Maerkningen udferes af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret pracis indikater for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

oy
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMAERKE

P3 energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvarende energimaarke.

v
Nye bygninger skali dag som minimum leve ﬂ g E E m E E E
op til energikravene for A2010. x0zd
Hvis de rentable energibesparelsesforslag A

gennemfpres, vil bygningen fa energimaerke Nye bygninger
A2015

Nuvaerende

Hvis de energibesparelse, der kan overvejes
i forbindelse med en renovering eller
vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2020

Beregnet varmeforbrug pr. ar
2.606 Liter Fyringsgasolie
1.021 kWh Elektricitet

32.740 kr.

7,68 ton CO, udledning

Energimasrkningsnummer 311037838
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen eri dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den &rlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfare.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de kemponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfert.

Man skal vaere opmaerksom p3, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft ‘ g
Investering besparelse

LOFT

Loftsrum er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra

dette.

Loftsrum er uisoleret.

FORBEDRING

Efterisolering af loftsrum med 300 mm indbleest granulatisolering. 14.000 kr. 1.600 kr.
Etablering af ny 60 cm bred gangbro over det nye loftisolering i kvalitetsmaterialer. 0,36 ton CO,
Etablering af begraensninger ved tagfod / skravaeg sa det nye loftisolering styres, og

naturlig ventilation af tagrummet sikres.

Etablering af forhgjning omkring loft lem.

Eksisterende loftlem udskiftes til ny prae-isoleret med stige.

FLADT TAG

Det flade tag [built-up tag) er isoleret med 100 mm mineraluld.

Pga. afstandskrav ti skel samt indv. lofthgjde er det ikke muligt at efterisolere
konstruktionen,

Energimearkningsnummer 311037838
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Ydervaegge Arlig
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Yderveaegge er udfgrt sam 30 cm hulmur. Veegge bestar udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er isoleret med 75 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

FORBEDRING
Udvendig efterisolering af hulrumsisolerede ydervaegge af tegl med 100 mm 110.000 kr. 3.400 kr.
isolering. Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en 0,79 ton CO,

hertil godkendt pladebekleedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne
eller alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning
sikrer en taet dampspaerre, samt optimal kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende
=ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om
lokale bestemmelser evt. hindrer en s&dan zndring i bygningens udseende.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Artig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer og dgre er monteret med tolags termorude

FORBEDRING

Eksisterende vinduer og dere udskiftes til nye vinduer/dgre med trelags energiruder 125.000 kr. 6.000 kr.

med varm kant. 1,40 ton CO,

Gulve Artig
Investering besparelse

TERRANDAZK

Gulv i bad mod vest antages ud fra renoveringstidspunkt isoleret med 50mm

terraenbatts og 150mm lecangdder under betonlaget.

Gulvet er med el-guvvarme.

Gulve i fyrrum, bad gst og entre er stabte gulve.

Her antages 50mm isolering under betonlaget - ud fra byggeteknisk erfaring.

Gulve i kekken, stue, gange og varrelser antages ud fra byggeteknisk erfaring at

vaere strggulve pd betonlag med 50mm isolering mellem strgerne.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ved fremtidig renovering af gulve fijernes eksisterende terraendzek og der udgraves til 3.100 kr.

underkant af ny isolering, der afrettes i tyndt sandlag. 0,73 ton CO,

Der isoleres med 400 mm trykfast polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og

gulvvarme.

QOverside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning.

Eksisterende varmeinstallationer nedbrydes da der il=egges gulvvarme.
Hvis der er samlinger pa vandrar ma disse ikke indstgbes.

Alternativt udfgres nye installationer. :

Energimarkningsnummer 311037838 3
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| Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

Det skal far arbejdet evt. udfares, undersgges naermere om hvorvidt der skal
understgbes ved fundamenter. By S ;
Evt. udgifter til understgbning er ikke indeholdt i prisoverslaget.

LINJETAB
Fundamenter antages udfgrt i beton med 1 lecablok gverst.

Ventilation .
Investering

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Bygningen
er delvis uteet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrdbninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre ikke er helt intakte.

Energimaerkningsnummer 311037838

;\rlig
besparelse
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VARMEANLZAG

Varmeanlag .
Investering

VARMEANLAEG

Der er supplerende varmeforsyning i form af elgulvvarme i badevaerelse mod vest.

Elgulvvarme indgar i beregning sammen med oliekedel. Andel til elgulvvarme er

indregnet i det forhold disse bidrager rumopvarmning i forhold til det samlede

opvarmede areal.

VARMEPUMPER

Der eringen varmepumpe i bygningen.

Ejendommen opvarmes med olie. Kedel er installeret i fyrrum mod @st bag det gamle

badevaerelse. Anlaegget er et centralvarmeanlag. Kedlen anslas fra ca. ar 2000,

isoleret og med kappe. Kedlen er forsynet med nyere oliebraender.

Ved besigtelsen var der slukket for varmeanlaegget, og huset baerer preeg af, at der

har veeret lukket for varmen i lang tid.

Derfor anbefales et grundigt eftersyn af installationerne fgr der igen dbnes for

varmen.

FORBEDRING

Der installeres ny varmepumpe til bade varmt brugsvand og rumopvarmning. 100.000 kr.

Varmepumpen er af typen luft/vand. Placeres udendgrs, med fremfaring af 2 rgrind i

bygningen til hhv. centralvarmeanlag og varmvandsbeholder.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaag pa bygningen.

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet

boligareal pr. ar.

FORBEDRING

Montering af plan solfanger pa taget med 1 lag deekglas. Solvarmebeholder [se under 35.000 kr.

afsnittet for varmtvandsbeholdere) skal vasre med en kapacitet pd 50 liter pr. kvm

solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder forsynes med elpatron til opvarmning af

brugsvand i kolde perioder. Der monteres tilslutningsrer til solfanger, der forsynes

med pumpeenhed.

Beholder placeres i teknikrummet mod sydast.

Varmefordeling )
Investering

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden elgulvvarme i
badevaerelset.

Energimaerkningsnummer 311037838

Arlig
besparelse

12.600 kr.
0,98 ton CO,

2.200 kr.
0,47 ton CO,

;n\rlig
besparelse
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VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en zldre pumpe med trinregulering med
en effekt pa 50 W. Pumpen er af ukendt fabrikat, da front er afmonteret.

FORBEDRING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan 3.500 kr. 500 kr.
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt, som denne af fabrikat Grundfos, Type 0,14 ton CO,
Alpha2.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimasrkningsnummer 311037838
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VARMT VAND

Varmt vand . Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 110 | praisoleret vandvarmer, fabrikat Metro type

Cabinet.

Placeret i lillerum mellem kakken og stue.

| fyrrum er der ogsa varmtvandsbeholder, som dog vurderes ikke at virke, og dermed
ikke medtaget i energimaerket.

Energimasrkningsnummer 311037838
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EL i\rlig
Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller p& bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa sydvendt tagflade. Det anbefales at der monteres solceller 79.300 kr. 7.700 kr.
af typen Monokrystaliske silicium med et areal p8 ca. 26m?. Der kan installeres 2,54 ton CO,

billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. For at opna optimal virkningsgrad
kan det vaere ngdvendigt at beskzre eventuelle traekroner, sa der ikke opstar
skyggevirkning pa solcellerne. Det bar undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. Udgift til dette er ikke
medtaget i forslaget.

Det szerligt vigtigt at prascisere, at dette resultat er baseret pa den gamle
nettomalerordning og ikke pa den nye ordning, da den beregningsmetodea endnu ikke
er indbygget i beregningsprogrammet.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Huset henstar forladt.

Ved besigtigalsen var der slukket for varmeanlaagget, og huset beerer praeg af, at der har vaeret lukket for
varmen i lang tid.

Derfor anbefales et grundigt eftersyn af installationerne fgr der igen &bnes for varmen.

Der kan udfgres flere gode energibesparende forslag i boligen.

Der foreld diverse tegningsmateriale ved besigtelsen.

Energimaerkningsnummer 311037838 1
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises farslag til energibesparelser der skgnnes at veere rentable at gennemfgre. At vaere .
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar |
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 &r,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedseettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vasre
anfgrt med et minus foran, Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder /'i\r{ig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loftsrum med 14.000 kr. 118 Liter 1.600 kr.
350 mm granulatisolering. Fyringsgasolie
59 kWh

Elektricitet
6 kWh Elektricitet

Hule ydervasgge Udvendig efterisalering med 100 110.000 kr. 259 Liter 3.400 kr.
mm isolering og afsluttende Fyringsgasolie

facadepuds. 130 kWh

Elektricitet

13 kWh
Elektricitet

Vinduer Udskiftning af vinduer/dgre 125.000 kr. 458 Liter 6.000 kr.
Fyringsgasolie

228 kWh
Elektricitet

24 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311037838 12
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Varmeanlag
Varmepumper Installation af nyt : 100.000 kr. 2.606 Liter 12.600 kr.
luftvarmeanlaeg, (luft/vand), 8 kW, Fyringsgasolie
som type Valund F2025 -9.268 kWh
Elektricitet
183 kWh
Elektricitet
Solvarme Montering af plan solfange og 35.000 kr. 199 Liter 2.200 kr.
beholder til brugsvand Fyringsgasolie
-104 kWh
Elektricitet
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe, som 3.500 kr. 215 kWh 500 kr.
pumper Grundfos Alpha2, 15-40 Elektricitet
El
Solceller Montage af nye solceller, 79.300 kr. 3.824 kWh 7.700 kr.

Menokrystaliske silicium, 4 kW Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311037838 13
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

ﬂr[ig besparelse

Emne Forslag i energienheder .&rlig besparelse
Bygning
Terreendaek Ophugning af eksisterende 238 Liter Fyringsgasolie 3.100 kr.

terrendak og stgbning af nyt med
400 mm. mineraluld eller
polystyrenplader 12 kWh Elektricitet

119 kWh Elektricitet

Energimasrkningsnummer 311037838 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Rakkebyhedevej 28, 9800 Hjgrring

A PO B S sususs sevncasmmsissans issramon s snsmorermains xsiven s ovNR SR Rakkebyhedevej 28
BBR Nruoccaumnumnmmisimmm i 860-28844-1
Bygningens anvendelse ... Fritliggende enfamilieshus (120)
OPFBrelSEs A et ennas 1973

Ar for vaesentlig renovering ... .o eweervcreeeeeereeseeseressnns Ikke angivet
Varmeforsyning ... e e Kedel
Supplerende Varme. ... Elvarme
Boligareal i felge BBR wrvvimmmammnnn s 143 m?
Erhvervsarealifglge BBR ..o, 0 m?2

Boligareal .opYarme. s 161 m?
Erhvervsareal 'Opvarmetvus s i an s 0 m?

Opvarmet areal i alt....ooiconinecr e 161 m?

Heraf tagetage opvarmet. ..., 0 m2

Heraf kaelderetage opvarmet ..o 0 m?

Uopvarmet kaelderetage......ccccevvinivevinisvee e 0 m?

Energimaarke ..ot E

Energimasrke efter rentable besparelsesforslag.......... A2015
Energimaarke efter alle besparelsesforslag........cc..c..... A2020

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgazngelig for offentligheden. Det faktiske
energiferbrug i bygningen og omkostningerne til dakning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede7opmalte opvarmede areal i bygningen er stgrre end arealet
angivet i BBR-ejermeddelelsen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Fyringsgasalit. s mrmiasimmimmss i 11,78 kr. per Liter
Elektricitet tiLopvarmningvrminatsmnnnnmnmmm 2,00 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccceeeveevevivianene 2,00 kr. per kWh
RV T T 35,00 kr. per m®

Da det ikke har vaeret muligt at indhente officielle elpriser i omradet, er der anvendt en gennemsnitspris
for EL pa 2,00kr. pr. kwh og 35,00kr. pr. m3 vand.

Energimzerkningsnummer 311037838
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret p& energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerksaettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der krasves en myndighedsgodkendelse.

HJZAELP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsastninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde veere behjeelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Knud Erik Mgllers Tegnestue
Bispensgade 35, 9800 Hjgrring
www.kem-arkitekter.dk
rsldkem-arkitekter.dk

tlf. 98923544

Ved energikonsulent
René Sdrensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller ksber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szlger og keber, dog
senest 6 ar efter energimasrkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, sam er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimaarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgegrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimasrkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprevekontrol af om
energimzerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Energimaerkningsnummer 311037838
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Amaliegade 44
1256 Kghenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311037838
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Energimaerke

Rakkebyhedeve| 28
9800 Hjgrring

o
ENERGI

s REL:SEN
Gyldig fra den 12. februar 2014 til den 12. februar 2021

Energimarkningsnummer 311037838
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Eleftersyn

)

-’"-'-______=—____-_'—'N-
SIKKERHEDSSTYRELSEN

Elinstallationsrapport for ejendommen

Salger

Sindal S Koldbro Yder

Adresse

Rakkebyhedevej 28

Postnr. og by

9800 Hjarring

Dato 05.12.2013
Udlgbsdato 05.12.2014

Lb.nr. 94569

Autoriseret P.L. Service Hjarring A/S
elinstallator- Mads Clausensvej 6
virksomhed 9800 Hjarring

TIf.: 70220405

CVR nr. 25767454

Internt 66003
sagsnummer
Indhold

Vejledning om elinstallationsrapporter
Sammenfatning af eleftersyn
Gennemgang af bygningens elinstallationer

Sezelgers oplysninger om funktionsdygtighed ............cccccoviiiiiiiiiicnnne
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Szlgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Salgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som praesenteres for keberen, inden
kebsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
szlgeren blive fritaget for det normale 10-arige
s&lgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallataren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfert af autoriserede
elinstallatervirksomheder. Elinstallatererne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallataren her i vejledningen deskker bade den
autoriserede elinstallatervirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallater.

Elinstallataren repraesenterer hverken kaber eller saelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatarens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfart efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfart. Du skal derfor vasre
opmzerksom pa, at elinstallationer i 2eldre huse ikke bliver
bedgmt efter de regler, der gzelder for elinstallationer i huse,
der opfgres nu.

Du skal ogsa vaere opmasrksom pa, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdsekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lengere sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvardan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmensteret
zendrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan vaere skjulte skader, som
elinstallateren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primaert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebeere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen daekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hej karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallataren
giver en installation eller en

Dato: 05.12.2013
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne aendrer sig veesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfart for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstraekkelige, hvis flere kemmer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatervirksomheder, der udferer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begéet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udfarer labende kvalitetskontrol med
elinstallatarernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i lebet af de farste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Lees mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www. boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallateren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallateren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankensavnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kebere og szelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallaterer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelzegge din klage for elinstallataren, inden du klager il
Ankenzsvnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenasvnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet traeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebaere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke gares noget.

Elinstallateren kan ogsa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der taendes. Her er
noget, som kraever en narmere
unders@gelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Dato: 05.12.2013
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjeelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersg@gelser og stikprever, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfare alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen daskker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Seelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallataren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og leftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fijerne for eksempel
szenkede lofter. Derfor kan der vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallataren
blandt andet
« kontrollere eltavler

faretage kontrolmaling af fejlstramsafbrydere

+ kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
+ kontrollere elinstallationermes antal og dimensionering

* kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte beraring
med speendingsferende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

« bagatelagtige forhold, herunder
saadvanligt slid og aelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevneveaerdigt

« dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

» elinstallationer uden for selve
bygningen

* harde hvidevarer
« andre brugsgenstande

* om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

+ IB — Ingen bemzerkninger
* KO — Prakfisk eller kosmetisk mangel

* K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

+ K2 — Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgraenset del af installationen

* K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en veesentlig eller
omfattende del af installationen

* UN — Ber undersages narmere

Dato: 05.12.2013
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal vaere opmeerksom pa, at der ud over
elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at
der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om defte pgd www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er naevnt i en
elinstallati-onsrapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen deekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsastter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspreemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra saelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Szelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis praemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

+ Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
starre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

« Du ma normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebzere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og aslde.

* Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen daekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i ldre huse.

Du kan la=se mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk

Dato: 05.12.2013
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Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdaekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som seelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallataren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gaeldende, da
installationerne blev udfart, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som szlger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatagren. Det er vigtigt, at du lesser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallateren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallateren for at fa det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for keberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden k@ber underskriver
kabsaftalen. Samtidig skal du ogsé prassentere en tilstandsrapport.
Kun pa den méade kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlzegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

+ Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar fer den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

+ Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over, at dit
10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog vaere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til
at haefte for:

» forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

= hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukarrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 05.12.2013
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB K0 K1 K2 K3 UN
Stuen Eltavle 8 1

Stuen Bryggers 4

Stuen Kokken 2 1

Stuen Stue 3

Stuen Entre 2 1

Stuen Gang 2 1

Stuen Badeveerelse 2 1

Stuen Toilet 2

Stuen Soveveerelse 2 1

Stuen Berneveerelse 1 2 1

Stuen Fyrrum 2 1

Stuen Berneveerelse 2 2 1

Stuen Uden pa bygningen 1

Stuen Carport 2

Generelt - 4 1

Forklaring af karakterer
Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

+ IB — Ingen bemzerkninger
+ KO - Praktisk eller kosmetisk mangel
+ K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

+ K2 — Ulovligt forhold, som pa laengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrasnset del af installationen

+ K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller p4 kort sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en veesentlig eller omfattende del af installationen

+ UN — Bgr underspges nazrmere

Dato: 05.12.2013 Side 7 af 16
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Elinstallationens tilstand

Stuen
Eltavle

Spergsmal Svar Karakter Note
Er tavlen let tilgeengelig for Ja

betjening?

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmaerket korrekt? Nej K1 Der er ingen maerkning om tilhersforhold og max.

sikringsstarrelse

Er der det krasvede antal Ja

lysgrupper?

Er der fejlstremsafbryder Ja

(HPFI- eller HFI-afbryder)?

Fungerer fejlstremsafbryderen  Ja

korrekt ved kontrolmaling?

Slar fejlstramsafbryderen fra Ja

ved pavirkning af

testknappen?

Er hele installationen Ja

beskyttet mod indirekte

beraring?

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke

jordforbindelse? relevant

Dato: 05.12.2013
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Bryggers

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder il
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationzere brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tarretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt

Kokken
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er stikkontakterne fordelt pa Ikke
to lysgrupper? relevant
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser over Nej K1 Dase og lampeudtag passer ikke sammen
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?
Er fastmonterede og Ikke
stationaere brugsgenstande relevant

(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Hvad har vaeret adskilt?

- Lampeudtag

Dato: 05.12.2013
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Stue

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfort
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ikke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt

Entre

Sporgsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ikke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 lampeudtag mangler

Hvad har vaeret adskilt?

- Lampeudtag

Dato: 05.12.2013
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Gang

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 lampeudtag mangler

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt

Badevarelse

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der den kreevede Ikke

stikkontakt? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Nej K1 Dase og lampeudtag passer ikke sammen
lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

(fx vaskemaskine og

terretumbler) forbundet il

beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag

Dato: 05.12.2013
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Toilet

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraavede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfert Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Kraftstikkontakt

Sovevarelse

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det krasvede antal Ja

stikkontakter?

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Nej K1 Dase og lampeudtag passer ikke sammen

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt

Dato: 05.12.2013

Side 12 af 16

109



Eleftersyn

Lb.nr.
94569

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Bornevaerelse 1

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Dase og lampeudtag passer ikke sammen

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt

Fyrrum

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ikke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Der er for store abninger ved dase

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har vaeret adskilt?

- Stikkontakt

Dato: 05.12.2013
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Bornevarelse 2

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det krasvede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ikke
relevant

Er der daser bag stikkontakter

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Dase og lampeudtag passer ikke sammen

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt

Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande (fx Ikke

lamper) forbundet til relevant
beskyttelseslederen?

Har det elektriske materiel Ja

den korrekte kapslingsklasse?

Hvad har veeret adskilt?

— Indbygningslampe

Dato: 05.12.2013
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Carport

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ikke
relevant

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder

Besgget

Elinstallationen gennemgaet:

04.12.2013

Gennemgangen foretaget af:

Kim Brown QOlsen

Starttidspunkt:

10:00

Sluttidspunkt:

12:0

Spergsmal

Svar Note

Var der adgang til alle rum?

Ja -

Blev alle rum gennemgéet?

Generelt
Spergsmal Svar Karakter Note
Er al materiel fastgjort? Ja
Er der |ag pa daser og rosetter? Ja
Er der anvendt korrekt Nej K1 Der er anvent ulovlig bajelig ledning,ulovlig gul/gren
ledningsmateriel som fast mellemledning i tavle
installation?
Er installationen beskyttet mod Ja
mekanisk overlast?
Er samlinger anbragt i daser? Ja

Dato: 05.12.2013
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Szlgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer szelgers oplysningerom  Nej ingen tilstede

funktionsdygtigheden overens med

gennemgangen
Stamoplysninger
Boligen

Adresse Rakkebyhedevej 28

Postnr. og by 9800 Hjarring

Opfert ar 1973

Samlet 143

bygningsareal

Sarlige

oplysninger

om

ejendommen

Boligens ejer

Adresse Rakkebyhedevej 28

Navn Sindal S Koldbro Yder

Postnr. og by 9800 Hjerring

Email

Telefon 00000000

Dato: 05.12.2013 Side 16 af 16
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Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du
besege hjemmesiden www.boligejer.dk

Du kan ogsa fa information om
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos

din lokale ejendomsformidler.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller saelge hus eller lejlighed, har du brug for Tre vigtige ting, du skal vide om
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte- rapporten:
forsikring.

* En tilstandsrapport er en
Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik. skadesrapport
Huseftersyn bliver udfart af en bygningssagkyndig, som Den bygningssagkyndige foretager
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings- en visuel gennemgang af huset.
sagkyndige repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans Ved gennemgangen anvendes en
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning- systematisk metode, som afdaekker
ens synlige skader. synlige skader eller forhold, som kan

udvikle sig til skader. Du far ikke

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud- oplysninger om ejendommens
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et generelle vedligeholdelsesstand eller
nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom pa, at forhold, som om f.eks. forventet restlevetid for
er almindelige for disse huse, ikke nedvendigvis neevnes i bygningsdele. Tilstandsrapporten
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i kan derfor ikke sammenlignes med
keelderen i et aeldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i en "varedeklaration”.
tilstandsrapporten, hvis fugten giver naerliggende risiko for
skader. .

Omfatter synlige skader
Der kan vaere skjulte skader, som

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa- den bygningssagkyndige ikke har
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og mulighed for at finde. Eftersynet
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter- handler om synlige forhold ved
syn. Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige huset, som har givet - eller senere
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i kan risikere at give - en skade. Ejer-
tilstandsrapporten i mindst 5 ar. skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport synlige.

Den bygningssagkyndige ber finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis

huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige det samme som hgj udgift
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa Der er ikke en direkte sammenhasng
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
Du kan klage til Ankenaevnet for Huseftersyn, som behandler prisen pa at udbedre skaden. Der
klager fra bade kabere og szelgere over tilstandsrapporter, som kan veere skader, som hurtigt og
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog billigt kan udbedres, men som bliver
forelzegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du alvorlige for huset, hvis der ikke
klager til Ankenzsvnet. gares noget. Alvorlige skader far en
hej karakter (K2 eller K3), uanset om
Du kan lzese om reglerne for klager og hente et klageskema pa de er billige eller dyre at udbedre.
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenzevnet, telefon 35 25
02 40. Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
Ankenzevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel slip- forstds som en advarselslampe, der
per for retssager. De fleste sager vil normalt vaere afgjort inden teendes. Her er noget, som kraever en
for ca. 6 maneder. naermere undersggelse, end eftersynet

har mulighed for.
Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa

www.boligejer.dk.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 .
Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 2 af 15
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Tilstandsrapport

Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjzelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kebe.

Nar saelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sael-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor

alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-

ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjslpe-
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, saenkede lofter osv. Derfor
kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdsekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi naevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

» Alvorlige skader (K2)

» Kritiske skader (K3)

» Bar undersgges naarmere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan vaere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pagseldende type og alder, ikke nedvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et zldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nzerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

» Szdvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi saerlig
meget

= Bygningens placering pa grunden

= Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

« Lasere, f.eks. harde hvidevarer

* Udenders svemmebassiner og
pumpeanlag

= Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

= Bygningens eestetik og arkitektur

= Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

DK-2630 Taastrup sice 3 af 15
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Tillaeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tillaeg. Tillaegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillaagget kan derfor ikke indbringes for
Ankenzevnet for Huseftersyn.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsa grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen deekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastszetter dog nogle minimumskrav for daekning-
ens omfang.

Selger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra salgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Saelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke er-
stattet gammelt med nyt.

« Udgifter til mindre skader, vedlige-
holdelse samt udbedring af almin-
deligt slid og selde ma du normalt
selv betale for.

* Forhold, der er anfert i tilstandsrap-
porten, er ikke daekket af ejerskifte-
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
forsikringen daskker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

Du kan laese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Paostboks 141

DK-2630 Taastrup
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Til dig, der skal salge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og

tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for kgberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber
underskriver kabsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget

for det normale 10-arige saelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

= Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks méaneder fer
den dag, hvor keberen modtager
rapporten.

» Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog vaere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til at
haefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

* Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

« Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

FEM-sekretariatet

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Huseftersyn |

911 H-09-00911-0118 Version 6.1
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  26-05-2009

Starttidspunkt: 08:15 Sluttidspunkt: 10:15

Vej: Rakkebyhedevej 28 Postnr.: 9800 Hjarring
Salger:
Navn: Sindal S. Koldbro Yder
Vej: Rakkebyhedevej 28, Rakkeby Postnr.: 9800 By: Hjerring
Telefon: 98986370 Mobiltlf.: 22757989 E-mail:
Falgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 25-05-2009 Forsikringspolice: Ukendt
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.:  Ingen Energimarke: Ukendt
Andre bygningsoplysninger:
Der forela ingen tegninger, byggetilladelse eller attester.
Bygningshbeskrivelse:
Boligtype: Enfamilieshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Kalder m2 Bolig | Erhverv

1 A | Beboelse 1973 1 143 0 0 143 0
2 B Carport/udhus 1973 1 18 0] 0 0
3 C Carport/udhus 1973 1 29 0 0 0 0
4 D Havestue/udestue - 1 23 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes starrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemarkninger

Ja Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? O
2. Erder bygningsdele, der normalt er tilgsengelige, som ikke har kunnet besigtiges? 0 A
Vaeg til vasg teepper ger det umuligt at besigtige undergulve. Tager derfor forbehold mod
skader de steder.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? O A
Punkterede termoruder kan ikke altid lokaliseres, det kan vaere p.g.a. sollyset eller
temperaturforholdene pa besigtigelses tidspunktet.
4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det O BCD
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Carport/udhus og udestue af ringere byggeteknisk veerdi end huset. lkke medtaget i
rapport og slges som beset.
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? i3] O D
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup sice § af 15
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 911 H-09-00911-0118 Version 6.1
Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 2
2. Keeldre/krybekeeldre/terraandask %
3. Yder- og inderveegge 1 1
4. Vinduer og dere 2 1 X
5. Lofter/etageadskillelser 1 1
6. Gulvkonstruktion og gulve 1
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion 1 1 4 X
9. Bad/toilet og bryggers 1
10. VVS-installationer 2
11. El-installationer 1
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Saelger har selv bygget- og tilbygget huset.
Oprindelig bygning under fladt tag. @vrigt er bygget over 2 gange.
Der er lokaliseret nogle mindre skader og forhold under manglende vedligeholdelse - ellers et godt hus.
Karakterer:
Ingen bemaerkninger 1B
Kosmetiske skader Ko
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.
Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.
Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medferer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.
Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.
Ber undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vzere en alvorlig skade, derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares.
Hvis keber veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer kaber selv risikoen.
En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup Side 7 af 15
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Huseftersyn HE ot Lb. nr. Tilstandsrapport

911 H-09-00911-0118 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand
Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel K1 Gode sokler - mindre skader f.eks. under terrassedar.

1.3 Udvendige trapper K1 Gammel fortrappe m/defekt belaegning.

2. Keeldre/krybekaeldre/terraandaek

2. Ingen bemasrkninger

3. Yder- og indervaagge

3.1 Facader/gavle K1 Muren er mindre godt fuget ved gstlig flgj. Se ogsa vestgavl ud for carport. + @stgavl.

K3 Abning i mur og salbaenk i venstre side af vestgavl.

Rulleskiftet pa estgavl er for aben.
Usikre fuger i sterre og mindre grad i et omrade til venstre for terrassederen.

4. Vinduer og dere

4.1 Dare K2 En del slid ved terrassedar + forder og sma radpletter.
Note: darene vil kunne holdes brugbare en periode endnu.

4.2 Vinduer K2 Radplet f.eks. v/vindue til kekken. Rad i vindue til vestgavl.
Nedslid praeger stuens vinduesparti.

4.3 Fuger K3 Stedvis skader/abninger ved fuger - f.eks. under vindue til kakken og mangler helt
ved parti til gammel entredar.

5. Lofter/etageadskillelser
5.2 Loftbekleedning K1 Lidt fugt pa loft over emfang.

K2 Skader/skaevheder ved loft i gl. bad.

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Gulvkonstruktioner KO Stedvis knirk/fiedrende ved traagulve.
Mindre skaevhed f.eks. ud for stuens dar/vinduesparti.

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelzaegning/rygning K1 Fugleklodser mangler i udhasng.
KO Mindre skaevheder ved tagflader.
K3 Eternittaget over estlig flgj ligger i lav taghaeldning.

Note: man ma ikke forvente at taget holder taet - se pkt. 5.2

8.4 Hastter/aftraek K3 Aftreekskanal fra bad er ikke tilsluttet taghaette.
Note: ingen falgeskade.

8.5 Udvendigt traeveerk ved tag K2 Udtarring og rad i udhanget pa gstgavl + lidt andre steder.
8.6 Tagrender/tagnedlab K1 Manglende oprensning af tagrender.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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H usefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

911 H-09-00911-0118 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

8.11 Ventilation K3 Tagrum med adgang fra bryggers ikke vedtileret sa det overholder geeldende krav! -
tagrygningen ventileres ikke p.g.a. tilstop med mineraluld og friskluft kan ikke
cirkulere ret meget op fra udhasng.

Note: Traadele er tarre og der er kun ganske lidt aftegn af skimmel pa traedele.
Ret let at udbedre sa man har effektiv ventilering.

8.12 Isolering K1 Uens tykkelser pa isolering og delvist skader fra mar i det vestlige tagrum.

8.16 Bemaerkninger til skorsten K3 Nedslidt skorsten.

9. Bad/toilet og bryggers

9.1 Gulvkonstruktion/-belaegning K1 Bryggers: smaskader ved klinkegulvet.

9.2 Vazgkonstruktion/-belazgning K1 Ny bad: fa mindre defekter ved vaegfliser - se f.eks. over deren.
9.3 Fuger K3 Ny bad: fugningen omkring gulvet i brusenichen er usikker.
9.8 Andet: K2 Gl. bad: nedslidning prasger delvist diverse bygningsdele.

10. VVS-installationer

10.2 Varmeinstallationer K2 Sammenbygget fastbraendselsfyr/oliefyr/metro vandvarmer delvist defekt.
Rusten radiator i gammelt bad.

10.4 Olietanke K2 Olietank ikke typegodkendt.

11. El-installationer

11.1 Andet: K2 Rustne bolte m.v. til parabol og antenne.
Karakterer:
IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre

bygningsdele
K0: Kosmetiske skader
UN: Bar undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan vaere en alvorlig skade; derfor ber art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsagen og konstruktioner.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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HE nr.

Huseftersyn e

Lb. nr.
H-09-00911-0118

Tilstandsrapport

Version 6.1

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Steen Juel Nielsen

Firma:  Knud Erik Mellers Tegnestue, Ark. MAA/PAR

Vej: Teglvej 42

Telefon: 98923544 Mobiltlf.: 29766143
Email:  sj@kem-arkitekter.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

» Ejendomsformidler:
« Forsikringsselskab:
« Bestiller: Seelger

Rapportdato:  27-05-2009

(underskrift)

Postnr.: 9800 By: Hjarring

Telefax: 98923764
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H Llseftel'S n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 911 H-09-00911-0118 Version 6.1
Salgers oplysninger om ejendommen
Szelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Saelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.
Kabers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at salgeren i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til
forholdene, iszer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spargsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at vare en garanti. Der kan
vaere fagudtryk, sa det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.
Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal daekke alle typer boliger, sa der kan vaere
spegrgsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.
Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besege www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.
Ja Nej Ved
ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrerende D O
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrappart for ejendommen? O X O
Hvis ja, hvilke og hvornar?
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornar? (] . L
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfart som selvbyg eller medbyg? O |
Hvis ja, hvilke dele af bygningerme?
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor? - [ O
0.7 Er grunden periodevis oversvammet?
Hvis ja, hvor? U [ O
1. Fundamenter/sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? %
Hvis ja, hvor? u O
1.2 Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornar? B - O
1971-1973
1.3 Er der saetningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor? [ O
1.4 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper? O O
Hvis ja, hvor?
2. Keelder/krybekalder/ventileret hulrum
2.1 Erder kaelder? O 5] I:l
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? 0O 53] O
2.3 Er der adgang til krybekaelder? 0O X O
24 Har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekeaelderen/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilke? D . D
25 Har der veeret treengt vand gennem kaslderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke
gulvaflab)? D [x] O
Hvis ja, hvor og hvornar?
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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H usefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

911 H-08-00811-0118 Version 6.1

Szlgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej  Ved
ikke
2.6 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaslderen/krybekaslderen/ventilerede D 0O
hulrum?

Hvis ja, hvor?

2.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
2.8 Er der kloakpumpe? D O
2.9 Er der draen langs husets fundament? O &= O
2.10 Er der grundvandspumpe? O 53] |
3. Yder- og indervagge/skillevaegge
3.1 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller O O
insektskader?
Hyvis ja, hvor?
3.2 Er der revner, som er daskket af mebler? D
Hvis ja, hvor?
33 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mabler? O = O
Hyvis ja, hvor?
4, Vinduer og dare
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor? D = -
42 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? N O
Hvis ja, hvor?
4.3 Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke ger ikke? B D L
4.4 Fungerer alle dgre?
Hvis nej, hvilke ger ikke? . D D
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O = O
Hyvis ja, hvor?
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med tapper eller mabler (f.eks. D D
revner, fugtskader m.m.)?
Hyvis ja, hvor?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O IZI D
Hvis ja, hvor?
7. Indvendige trapper
7.1 Har der veeret skader ved trapper? O S O
Huvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget vaeret utaet? 3| O O
Huvis ja, hvor?
Fyrrum
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaskninger? D O
Hvis ja, hvilke?
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. labesod)? D | O

Hvis ja, hvilke?

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn 911 H-09-00911-0118 Version 6.1
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved
ikke
8.4 Er der uteette tagrender eller nedlab? x|
Hvis ja, hvor? U .
8.5 Er der adgang til skunkrum? i3
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til? H .
8.6 Er der adgang til tagrum?
Hvis ja, hvor? Iz‘ D D
Baggang
8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? x|
Hvis ja, hvor? L -
9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der problemer med afleb?
X
Hvis ja, hvilke? D D
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlzaegget mere end én gang arligt? O = I
Hvis ja, hvor ofte?
10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? 3] O O
Hvis ja, hvilke?
Varme
10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? x|
Hvis ja, hvor? n [
1. El-installationer
11.1 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation?
X
Hvis ja, hvilke? O O
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekrelariatet Posthoks 141
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H Useftel'syn HE G Lb.np Tilstandsrapport

911 H-09-00911-0118 Version 6.1

Salgers gvrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

26-05-2009 Sindal S Koldbro Yder

Dato Underskrift - ejer/szelger
Saslger var til stede
1 Salger havde udarbejdet salgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekrelariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup Side 14 af 1 5
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

HUSEfterSYn 911 H-09-00911-0118 Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Beton A

2. Keldre/krybekaldre/terreandak
Terreendaek A

3. Yder- og indervaegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Letbeton
Inder-/skillevaegge - Letbeton
Inder-/skillevasgge - Murvaerk
Inder-/skillevaegge - Andet; Type:

> > >> > > >

Panelplader pa vazgge i bryggers.

4. Vinduer og dare
Trae A

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streer eller bjzelker

Veeg-til-veeg teeppe
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

> > > >

Betongulv i fyrrum.

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion
Sadeltag

Ensidigt fald

Bjaelkespasr

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagheeldning - 15-35 grader

Tagbelaegning - Fiberarmerede balgeplader
Skarsten - Muret

Ved estflgj del med fyrrum og gammel bad.

2> > > >

Med isokern.

9. Bad/toilet og bryggers
Veegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer
Olie/centralvarme A

Gulvvarme; Type: A | nyt bad
Andet; Type: A Fastbraendsel i gammel Salamanter kedel

11. El-installationer
Kommentar A HFI

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup sidie 15 af 15
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HE nr.
3356

Huseftersyn

Lb. nr.
H-12-03356-0084

Tilstandsrapport
Version 7.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller salger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersagelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor vaere opmeaerksom pa, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke n@dvendigvis nsevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet la2se mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kgbere og
saelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelezgge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naavnet.

Du kan laese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til nsevnet pa tIf. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udferer ogsa lebende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af navnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du far et
gratis ekstra eftersyn af din ejendom.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaskker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke nedvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gdres noget. Alvorlige skader far en
haj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

HE-sekretariatet
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Tilstandsrapport
Version 7.0

Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjaslp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af szel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fierner ikke gulvtzepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi naevnevaerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

» Mindre alvorlige skader (K1)

= Alvorlige skader (K2)

= Kritiske skader (K3)

* Bar undersages naermere (UN)

Du skal vaere opmeerksom pa, at der kan vaere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et ldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

+ Szedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

« Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi seerlig
meget

* Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planl@sning

= Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

= Bygningens aestetik og arkitektur

» Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)
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HE nr. b. nr.
Husefte rsyn 3356 e,

Tillaeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleg. Tillaagget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinear- og klagenzevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmzerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
gjerskifteforsikring.

La=s mere om dette pa hjemmesiden
www .boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er negvnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daskker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsastter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspreeamien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra selgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er
hajere.

« Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke
erstattet gammelt med nyt -
starrelsen pa en eventuel erstatning
afhaenger af bygningens alder. Dette
vil vaere beskrevet i detaljer i
tilbuddet pa ejerskifteforsikring.
Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og selde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

3

Du kan lzzse mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

HE-sekretariatet
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Huseftersyn bl i

H-12-03356-0084 Version 7.0

Tilstandsrapport

Til dig, der skal salge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsa bestille et eleftersyn, som skal udferes af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
szelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder far den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog vaere klar over, at du
som szlger fortsat kan komme til at
haefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

* Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatat
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 3356 H-12-03356-0084 Version 7.0
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  09-05-2012

Starttidspunkt: 10:15 Sluttidspunkt: 12:00

Vej: Rakkebyhedevej 28 Postnr.: 9800 By:  Hjerring
Salger:
Navn: Sindal S Koldbro Yder
Vej: Rakkebyhedevej 28, Rakkeby Postnr.: 9800 By: Hjarring
Telefon: Mobiltlf.; E-mail:

Folgende materiale forela:

09-05-2012
H-09-00911-0118 (af 26-05-2009)

BBR-ejermeddelelse af:
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:
Andre bygningsoplysninger:

Intet andet materiale forela.

Energimeerke: Ingen udarbejdet jf. boligejer.dk

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus
Hustype: Typehus 1960-1976
Tagets restlevetid:

Note:

Forventet restlevetid for bygningernes tage

Ejendommen:

ifelge huseftersynsordningens fabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar eller lzengere.
Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelssgningen

Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningernes tage. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at der er
tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i tagets alder og de anvendte
byggematerialer. Den bygningssagkyndige foretager altsa ikke et individuelt sken, og der tages derfor ikke hajde for szerlige forhold som
f.eks. slid fra vind og vejr. Restlevetiden er baseret pa den del af taget, der har den korteste restlevetid.

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kzlder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Kaelder m2 Bolig Erhverv

1 A | Beboelse 1973 1 143 0 0 143 0
2 B | Garage/udhus 1973 1 29 0 0 0 0
3 C | Havestue/udestue - 1 20 0 0 0 0
4 D | Breendeskur - 1 15 0 0 0 0
5 E | Andet - 1 34 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaerkninger Ja E}' Bygiiing
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgzengelige? [l
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? [x [ ABC
Beplantning daekker for udhuset mod syd - kun der er synlig (B), boligenshjarne mod -
syd/vest (A), samt facaden mod vest (C) - tager forbehold herfor.
A - Aflgb i def gamle badevzerelse er ikke synet, da risten hertil sider fast.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? (<] 1 A
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekrelariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr.
H usefte rsyn 3356 H-12-03356-0084

Tilstandsrapport

Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da
vejrforhold og snavs kan gere det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret,
tages der forbehold for yderligere punkterede ruder.

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Har byggeteknisk ringe vaerdi, samt er i darlig stand - bemaerkninger til stort set samtlige
bygningsdele.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?

(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Bygningnr. 2 pa BBR-meddelsen er ikke klart beskrevet. Hvis man kigger pé
bygningsdelene som der er beskrevet - kan der veere tale om fyrrym, samf badeveerelse i
ast flajen.

Havestuen, breendeskur samt de sambyggede bygninger mod syd/vest fremgar ikke af
BBR-meddelsen.

Version 7.0
U DE
[ L CDE
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H usefte rsyn 3356 H-12-03356-0084

Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vaere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan vaere dyr at udbedre.

Ingen bemeaerkninger 1B

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfere skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.

Ber undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlzegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersagt naermere, beerer keber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K3 Delvis manglende fugleklodser ved tagfoden i det astlige tagrum, samt ved @st flgjen.
Note: Fugle mm. kan traenge ind i tagrummet, og forege skade pa bl.a. isoleringen.

K3 Stedvis enkelte tagplader med begyndende revner/afskalninger (Hvide aftegnsrevner) -
ses isaer omkring aftresk mod nord.
Note: Afskalningerne medfarer, at der kan treenge vand ind i tagpladerne med risiko for
yderligere nedbrydning og utatheder.

1.2 Tagfald K3 Tagheeldning pa est flejen ved eternittag er mindre end anbefalet af producent.
Note: For lav taghzeldning giver risiko for indtreengning af slagregn/fygesne ved
samlinger og fastgerelsespunkter.

1.3 Skotrender/inddeskninger K3 Ved gst flajen mangler der inddaekninger mod vindskederne.
Note: Forholdet medfarer risiko for indtreengning af vand til de underliggende tag- og
loftskonstruktion.

1.4 Haetter/Aftraek K3 Uisoleret aftreekskanal fra det nye badevzerelse er ikke fert over tag, aftreskket ved

kokkenet har en aben samkombling i tagrummet, samt der mangler kondensisolering
helt imod taghaetterne.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H usefte rsyn 3356 H-12-03356-0084

Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
1.5 Udvendigt treaveerk ved tag K2 Udtarring og rad i udhaenget pa estgavlen, bl.a. rad i remendenden.
K2 Beplantning vokser ind i hjernet mod syd/vest, der er fugtaftegn pa underbeklaedningen

herved - drypper vand ned her ved besigtigelsen.
1.6 Tagrender/tagnedieb K1 Manglende oprensning af tagrender, samt nedlgbet mod syd er blot fort til terrzen.

1.8 Speer og leegter K3 Rad i en lzegte ved rygningen naer lem til vesttagrum - utzet tagplade herved.
Note: Forholdet medferer risiko for indtreengning af vand til de underliggende tag- og
loftskonstruktion.

K2 Nedbrydninger imod tagrenden pa est flgjen.

1.11 Ventilation K1 Begrznset ventilation af tagkonstruktionen, rygningerne er stoppet med isolering.
Note: Isoleringen nedsaetter ventilationen, samt kan suge fugt.

1.12 Isolering KA1 Stedvis nedtradt og tegn efter mar - iszer i det vestlige tagrum.

1.16 Bemeaerkninger til skorsten K3 Nedslidt skorsten, porese fuger samt frostspraangte sten i piben.
Note: Forholdet medfarer risiko for indtraengning af vand til de underliggende tag- og
loftskonstruktion.

2. Ydervagge
2.1 Facader/gavle KO Murvaerket er stedvis med marke aftegn, bl.a. pa begge sider af bryggersdaeren.
K1 Mindre revner i toppen af nord/vesthjarnet.
K2 Porgse fuger ved den gstlige flgj, ved vestgavlen udfor garagen, ved gstgavlen, samt

under stuevinduet.

K3 Usikrer fuger i sterre og mindre grad omkring yderdgrene, rulleskiftet i estgavlen er for
abent, samt abninger i mur og salbaenk i venstre side af vestgavlen - lgs sten herved.
Note: Slagregn mm. kan traenge ind herved.

3. Vinduer og dere

3.1 Dere K2 Lidt radpletter i entredaren, samt nedslidninger i terrassederen - bl.a. er deren utsst.
K1 Skader ved og pa der til fyrrum.
3.2 Vinduer K2 Delvis rad ved vinduerne mod nord, i vinduet mod vest, stuepartiet er nedslidt, samt

stuevinduet er med manglende topforsejling og nedslidt glasliste.
K1 Enkelte vinduer der binder - se salgersoplysninger pkt. 7.2.

3.3 Fuger K3 Stedvis skader/abninger ved fugerne, f.eks. manglende fugning under vinduer til kakken
og gangparti, delvis manglende fuger ved sovevaerelse, badevaerelser, samt ved det ene
vindue mod syd.

Note: Slagregn kan treenge ind herved.

3.4 Salbsenke K2 Lase, manglende fliser og fuger ved det gamle badevaerelse, stuevinduet, samt veerelset
mod syd.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 3356 H-12-03356-0084

Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1 Fa mindre revner i soklen, se bl.a. under terrassederen + manglende puds ved
gstgavlen.
4.3 Udvendige trapper K2 Defekt klinkebelaegning ved den gamle entreder.
K1 Manglende fugning ved trappen til bryggersdaren.

5. Kaldre/krybekaldre/terrendak
5. Ingen bemeaerkninger

6. Vadrum (badevzrelse, toilet og bryggers)

6.1 Gulvkonstruktion/-belegning K2 Bryggers:
Smaskader ved klinkegulvet, bl.a. et par knaekket klinker mod bad, samt udfor
kekkendar.

6.3 Fuger K3 Badeveerelse ved veesrelsesdel:

Fugeslip ved gulv/vaeg i brusenichen, samt stedvis rundt i badevaerelse, bl.a. ved toilet +
fugeslip veag/vaegsamling i brusenichen.

Note: Forholdet medferer risiko for indtraengning af vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader pa isaer traedele eller skjulte installationer.

K3 Badeveerelse ved vesrelsesdel:
Sestning i toppen af brusenichen mod daren, lase fliser og fugerevner her - ses ogsa
over deren mod brusenichen.

6.4 Gulvafleb K3 Badevzaerelse ved vaerelsesdel:
Betonkant ved gulvaflab neer toilet.
Note: Da beton ikke er vandtaet, kan der treenge vand eller fugt ind i bagvedligende
konstruktioner, med risiko for skader pa iseer skjulte installationer.

6.8 Andet K3 Gammelt badevzaerelse mod fyrrum:
Badevaerelset er nedslidt, bl.a. flere lese og manglende gulvklinker, skader ved
gulvklinker og veegfliser - se bl.a. ved kar og skabe, samt klinker/fliser med manglende
vedheaftning.
Stedvis nedslidte fuger, se bl.a. mod darene.
Note: Forholdet medfarer risiko for indtraengning af vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader pa iseer treedele eller skjulte installationer.

B. Sekundzre bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.1 Gulvkonstruktioner K1 Stedvis knirk/fjedrende gulve, bl.a. i gangen indtil veerelse mod udestuen.
Mindre skaevheder, f.eks. ud for stuens daer/vinduesparti, samt ved der til sovevzerelse.

8. Indervaagge/skillevaegge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser

9.2 Loftheklzedning K1 Aftegn pa loftet ved emhastten.
K2 Skader/skaevheder pa loftet i det gamle badevzerelse.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:
Note: Vurderes at skyldes pkt. 1.2 K3.

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K3
11.2 Varmeinstallationer UN

K2
11.4 Olietanke K2

Udvendig vandhane er ikke frostsikrer.
Note: Forholdet medferer risiko for frostspaengninger af rer og dermed vandskade tilfaje.

Se salgersoplysninger pkt. 10.2.
Note: Der ber udferes VVS-tjek af aut. installater.

Rusten radiator i det gamle badevasrelse.

Jf. datapladen er olietanken fra 1979.
Note: Jf. gzeldende regler skal tanken tages ud af drift senest 30 ar efter produktionen.

B Garage/udhus

A. Primzre bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
1.1 Tagbelzegning/rygning K3

1.2 Tagfald K3

1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2

Manglende fugleklodser ved tagfoden, manglende inddaskning mod boligen, samt
tagbeleegningen er med nedbgjninger - vurederes at skyldes den simple
spaerkonstruktion.

Note: Forholdet medfarer risiko for indtraengning af vand til de underliggende
tagkonstruktion.

Taghaeldning er mindre end anbefalet af producent.
Note: For lav taghaeldning giver risiko for indtraengning af slagregn/fygesne ved

samlinger og fastgarelsespunkter.

Rad i sternen mod nord.

1.6 Tagrender/tagnedigb K3 Nedslidte tagrender - flere huller i, samt manglende nedlgb.
2. Ydervagge
2.2 Beklaedninger K2 Beklzedningen er fort helt imod terraen.

Stedvis er der rad i beklaedningen - iszer hvor der er skader pa tagrenden.
Note: Der er gget risiko for nedbrydning i bunden af treebekleedningen. Der bar vaere en
afstand, pa minimum 10 cm mellem beklaedning og terrzen.

3. Vinduer og dore
3.1 Dare K2

K1

Der er rad i garageporten.

Manglende vedligeholdelse af deren mod syd - nedbrydninger i afdaekningslister herved.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

5. Kaeldre/krybekzldre/terreendaek
5.1 Gulvkonstruktion K1

Revner i stabt gulv,

B. Sekundzre bygningsdele

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekrelariatet
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
3356 H-12-03356-0084 Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
8. Indervagge/skillevagge
8. Ingen bemaerkninger
C Havestue/udestue

A. Primzre bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-bela2gning/skorsten

1.8 Speer og laegter K1 Fugtaftegn pa speer og laegter.
Note: Kan skyldes kondens for undersiden af tagbelaegningen, eller der kan komme
slagregn ind mellem tagbelaegningen.

3. Vinduer og dare

3.5 Andet K2 Simpelt opbygget facadeelementer med smaskader, bl.a. en skaevdar mod ast,

abnesamlinger i beklzedningen ved syd/vesthjsrnet, samt usikker ved glaslister - se bl.a.
til hajre for der mod syd.
Desuden vokser der beplantning ind mellem elementerne og tagbelezegningen mod vest.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemeaerkninger

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Huseftersyn

HE nr.
3356

Lb. nr.
H-12-03356-0084

Tilstandsrapport
Version 7.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation:

Vurdering:

K0

K1 K2

K3 UN Note

A. Primare bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belazzgning/skorsten

2. Ydervaagge

3. Vinduer og daere

4. Fundament/sokler

NN = W
= |lw |= |w

5. Keeldre/krybekaldre/terreendask

6. Vadrum (badevzerelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundaere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervaegge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

C. Installationer
11. VVS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Boligen:

Opfert i gode kendte materialer, flere bemaerkninger hertil som bar udbedres - far der opnas et helt normalt vedligeholdelsesniveau.

Set iforhold til alder er der flere bemaerkninger hertil.

Garage/udhus samt havesfue:

Mere simpelt opfert, flere bemaerkninger hertil.

Braendeskur:
Simpelt opfort - saelges som beset.

Bygningen mod syd/vest som inderholder overdsekning, 2 udhuse samt drivhus har byggeteknisk ringe vaerdi - er i darlig stand. Bl.a. er der
huller i plastpladerne, tagpappen sider las, der er rad i bekleedningen, speerene er underdimensioneret mm.

BEMAERK, tagsts forventet restlevetid som fremgar af side 6 - omfatter kun hovedbygningen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 3356 H-12-03356-0084 Version 7.0
Karakterer:
IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele

KO0: Kosmetiske skader
UN: Bar undersesges narmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan vzere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Marten Hilslgv Petersen

Firma: Knud Erik Mallers Tegnestue

Vej: Teglvej 42 Postnr.: 9800 By: Hjerring
Telefon: 98923544 Mobiltlf.: Telefax: 98923764

Email: mhp@kem-arkitekter.dk

Rapportdato:  17-05-2012
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H USEfterSyn 3356 H-12-03356-0084

Version 7.0

Szlgers oplysninger om ejendommen
Til saelger:

Dine svar i spargeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrappaort. Spargsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en salger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersagelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gzelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og karrekt som muligt. Det
gzlder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spergeskemaet med den bygningssagkyndige. Szerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spergsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstandighederne vil kunne medfere et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spergsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daskke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemasrkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spergeskemaet er udfyldt pa baggrund af seelgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse veere
opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeeldet, hvor forholdene ligger far salgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal veere opmaarksom pé at szelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved
ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
01 Hvem har bestilt tilstandsrapporten?
Dig selv

0.2 Har du en ejendomsmazegler til at bista med salget af din ejendom? [l [X] O
Hvis ja, hvem? Angiv firmanavn og evt. lokalafdeling.
Home Hjegrring.

1, Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
55ar.

| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1956-2012.

1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks. udskiftet O [l
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
badftoilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvarnar?
Totalrenovering i 1971-1973.

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Alt undtagen El og delvis VVS.

ESRES|
O O
OO

1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
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H USEfte rsyn ";‘;sﬂé Lb. nr, Tilstandsrapport

H-12-03356-0084 Version 7.0

Szlgers oplysninger om ejendommen - fortsat

- keelder/krybekeaelder/ventileret hulrum?
Hyvis ja, hvilken, hvor og hvarnar?

- yder- og indervaagge/skillevasgge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

-vinduer/dgre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- gulve?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- tage

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

O O O O OO0
O 8B B O B A
H O O 8B O O

2, Tage
21 Er eller har taget vaeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)?
Hvis ja, hvor? Er utaethederne udbedret?

O
O
£

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. labesod, revner, uteetheder [x] O
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Afskalninger skorsten - NU.

O

2.3 Er der, eller har der veeret, utaette tagrender eller nedlgb? | O
Hvis ja, hvor? Er utaethederne udbedret?

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Il O
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? D x] O
Hvis ja, hvordan?

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge
31 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet
inventar?
Hvis ja, hvor?

O

4. Fundamenter/sokler
41 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen?
Hvis ja, hvor?

E [

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?
Hyvis ja, hvor og hvornar?

43 Er der sztningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?

O 0O O O

Er deriden forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5]

5. Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder/krybekaelder/ventileret hulrum?

®E (O O 0O 0O
5]

O
O
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Tilstandsrapport
Version 7.0

Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

52

5.3

54

5.5

5.6

Er adgangen til krybekzelder blokeret?
Hvis ja, hvordan?
Der har aldrig vaeret nogen adgang.

Har der veeret treengt vand gennem keelderydervasgge eller op gennem gulvet (ikke
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaslderen/ventilerede
hulrum?
Hvis ja, hvor?

Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?

Er der en grundvandspumpe?
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?

Ja

Nej

Ved

6.2

Gulve

Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af
teepper, mgbler eller andet inventar?

Hvis ja, hvor?

Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve gulve?
Hvis ja, hvor?

7.2

Vinduer og dere

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

Soveverelse 77

Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dare som ikke kan
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er uteette
over for nedber)?

Hvis ja, hvilke vinduer og dere fungerer ikke?

Der kan nok vare et vindue der binder.

Lofter/etageadskillelser
Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?
Huvis ja, hvor?

9.2

Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

Er der, eller har der veeret, problemer med aflab (f.eks. stoppede aflebsrar eller
opstigende kloakvand)?

Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der lgse/revnede fliser pa gulv eller vaegge?
Hvis ja, hvor?

10.
10.1

10.2

VVS-installationer
Fyldes der vand pa varmeanlzegget mere end én gang arligt?
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anleegget efter?

Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlazg og aflab)
udfert af personer uden autorisation?

Hvis ja, hvilke?

Varmeanlag centralvarmeanlag.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H useftersyn 3356 H-12-03356-0084 Version 7.0
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej  Ved

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor og af hvem?

10.4 Er der, eller har der vzeret, rerskade pa kloak/skjulte rer? | [x] O
Hvis ja, hvor? Er rerskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? | O
Hvis ja, hvor?
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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H usefte rsyn 3356 H-12-03356-0084 Version 7.0
Salgers gvrige bemaerkninger vedrerende fejl og mangler:
Andet:

Udv. der treenger til udskiftning.

10-05-2012 Sindal S Koldbro Yder

Dato Underskrift - ejer/seelger

O Saelger var til stede

O Saelger havde udarbejdet salgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
HuSEfterSyn 3356 H-12-03356-0084

Version 7.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-belzgning/skorsten
Sadeltag

Ensidigt fald

Gitterspaer

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagheeldning - 15-35 grader
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjealkespear

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Plastplader
Ensidigt fald

Bjelkespar

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Plastplader

Plasteternitplader.

OO 00 b m>>>>>>n

2. Ydervagge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Letbeton

W >> > >

Tree

3. Vinduer og dere
Tre

Tree
Tree
Andet; Type:

OO0 b >

Opbygget trezselementer.

4. Fundament/sokler
Beton

Andet; Type:
Andet; Type: cC Skan - treestolper i jord.

W >

Skan - treestolper i jord.

5. Kaeldre/krybekaldre/terrendak
Terreendesk A

Terreendask B

6. Vadrum (badevazrelse, toilet og bryggers)
Veegkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve
Traegulv pa beton A
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H USEfte rsyn 3356 H-12-03356-0084

Version 7.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
| veerelser, stuen samt depot.

>

Veeg-til-vaeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Veeg-til-veeg teeppe
Teeppe pa beton

| udhus.

W > >

8. Indervagge/skillevagge
Inder-fskilleveegge - Letbeton

Inder-/skillevaegge - Murvaerk
Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion

> > >

Inder-/skillevagge - Tree

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

11. VVS-installationer

Olie/centralvarme
El-varme | badeveerelse
Gulvvarme; Type:

Andet; Type:

El-gulvvarme i badeveerelse.

> > > >

Fastbraandsel.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

Typehus 1960-1976

Opfgrtiperioden: ca. 1960-1976

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Nar du kgber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmeerk-

som pé, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pd huset. Som fremtidig husejer er det ogsd vigtigt at
vare opmarksom pé, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vaere tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sdvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lse denne typebeskrivelse grundigt - isaer
0BS-punkterne - sa du ved, hvilke forhold der typisk md
forventes ved den padgaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pd det oprindelige hus, vil disse

kunne vare beskrevet for sig i en sarskilt hustypebeskriv-

else. Varopmarksom pd, at der ogsd kan vare foretaget

andre typer af bygningsandringer - f eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne &ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun gzlder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhangig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
detoprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
md formodes at veere konstrueret, hvad den formodes at

vaere konstrueret af, og hvorndrden md forventes at vaere
udtjent.

Du bgrdesuden vaare opmarksom pé informationen
pd de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan gare for at I@se et eventuelt radon-
problem.

MINISTERIET FOR
BY, BOLIG cc
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament/gulve De tidligste typehuse er opfart pa fundament af beton med riste til ventilation af kry-

bekalderen. Der findes en gulvlem, sd inspektion af krybekzlderen er mulig. Fundamentet
er fart til frostfri dybde (9o cm). Treegulvene ligger pa trebjalker, som typisk er opklodsede
pd murede sgjler, der er 30-40 cm hgje. Imellem bjzlkerne er der opsatisolering, som ofte
holdes fast af staltrdd pa undersiden af trebjalkerne. Typisk er krybekalderbunden stabt
beton eller afdekket med plastfolie med overleg og fastholdt af 5 cm tert sand.

Alternativt er typehuset opfert pd fundament af beton eller bloksten til frostfri dybde
uden isolering, og pd en stgbt betonplade ligger et trgulv pd streer (l2gter under gulvet,
som gulvbredder er spmmet fast pa). Der kan vare udlagt 10-50 mm mineraluld mellem
strper, eller fliser kan vaere udlagt direkte pa betonpladen.

For at hindre fugt fra jorden i at tr&nge op iisolering og betonplade vil der underisolerin-
genvare et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som hindrer opsugning af fugt fra jorden) af
groft grus eller lgse letklinker (sma opblarede lerkugler). Isoleringen kan i sig selv vaere
kapillarbrydende, f.eks. polystyren eller letklinker.

Yderveeggene er udfgrt med en baerende traeskeletbagvag med so-70 mm isolering. Ind-

vendigt er de bekleedt med plader. Udvendigt er der en skalmur (en % stens murstensvag),

Indvendige vaegge er traskelet med gipsplader eller letbeton.

Alternativt kan den bzrende vag og skillevaegge vare af tegl eller letbeton. 154 fald kan
dele af facaden vaere udfert med lette treepartier med isclering og dampsparre (fugt-
beskyttende lag).

Tagdzkning er bplgeeternitplader eller anden tagdzkning (betontagsten) pa 25 grader
gitterspar. Flade tage med tagpapbel@gning kan ogsa forekomme.

Loftet erisoleret med mineraluld (70-100 mm) mellem spzrene pd underlag af forskalling-
braedder og dampsparre (fugtbeskyttende lag) og afsluttet med feks. profilbreeddelaft.
Loftsrummet ventileres igennem udhangene. Taget er afsluttet med almindelige eller
skjulte tagrender.

Installationer ' Nogle af installationerne - is@r varmeanlag - er normalt udskiftet med nye og mere

moderne systemer.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

Fundament/gulve Ved overgangen mellem ydervaegge og fundament vil der kunne opstd merkfarvning* som
falge af kuldebro (koldt omrade). Iser bag mabler og skabe, som hindrer fri luftpassage,
kan der vise sig m@rkfarvede omrader pd bagvaeggen.

En krybekalder skal vaere t@r og uden “kalderlugt”. Man skal vare opmarksom pé, at
hvis ventilationsristene er tilstoppede, kan den manglende ventilation af konstruktionen
fordrsage fugtproblemer.

Hvis ttningen mellem krybekaldergulv/isoleringen og fundamentet ikke er udfprt kor-
rekt, kan der opsta treekgener, som vil markes som fodkulde.

Vagge Hvis de indvendige skillevaegge stdr pa tregulv og ikke er lydisolerede, kan stgj forplante
sig mellem naborum.

| badeveerelser er vaegge bygget af uorganiske materialer, som kan tale fugt. Der er ikke
vadrumsmembran bag fliser, men beton og letbeton anses for at vaere tette i sig selv, Vag-
bekledningen slutter til gulv, sdledes at vand ikke kan Igbe ind under gulvets vandtaette
belzgning.

Eternittage blev frem til 1984 produceret med asbest. @nsker man at udskifte taget pa
grund af utztheder m.v, krzver det derfor sarlige miljgmassige foranstaltninger for
bortskaffelse.

Pd tagets top (rygningen) er deren rygningsplade Mellem rygningspladen og balgeplad-
erne er derindlagt balgeklodser af skumgummi. Bglgeklodserne bar kontrolleres arligt for
atsikre, at de erintakte og tatte.

Hvis tagrummet er efterisoleret, skal det vaere udfgrt, sa der ikke er lukket for ventila-
tionen mellem den yderste del af sparene, tagpladerne og isoleringen.

Algerog misfarvning af eternittaget er na@sten uundgdelig. Eventuel afrensning af tag-
fladen skal udfares af professionelle for at undgd spredning af asbestfibre i forbindelse
med arbejdet.

Dampsparre er ikke altid korrekt tilsluttet tilstgdende bygningsdele, f.eks. vagge, sam-
linger og elddserilofterne. I sd fald kan der ophobes fugt i tagkonstruktionen, og man skal
derfor veere varsom med at gge den oprindelige isoleringstykkelse i taget.

Vedligehold Hustypen kraever almindelig vedligeholdelse med drlig gennemgang af taget for skader
opstdet som fglge af vind og vejr. Der bgr foretages jevnlig rensning af tagrender og min-
dre reparationer med overfladebehandling af tr&vaerk, fundamenter m.v.

En gang om dret samt efter skybrud bgr man underspge (lugte) i krybekalderen, om der er
tegn pa fugtproblemer,

Ventilationsriste til krybekalderen skal friholdes for beplantning og ma ikke afdakkes
eller lukkes.

Andre punkter Bemark aten @ndring af husets ydre (f eks. supplerende isolering af vaegge, guly, tag etc) skal
vare udfart korrekt efter gaeldende konstruktionsprincipper for at undgé fugtproblemer,

Typehuse fra denne periode er ikke velisolerede i forhold til nutidens isoleringskrav.

*} Mindre omfang af markfarvning ma forventes pd overflader, som er sarligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering Markfarvning skyldes ofte
stgvfigurer (ansamling af stgv), men kan undertiden vare skimmelvakst. Sadanne overflader bar vare tilgzngelige og j2vnligt kunne rengares

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER SIDE 3



HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken ma formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at vaere udtjent. Det bemarkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, feks.
store treeer, ddrligt vedligeholdt offentlig kloak eller rer
udfgrtiddrlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestdr af en aflgbsinstallation {(eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanleg. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pd ejendommens grund.
Grundejeren gjer i dag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfart af glase-
rede lerrar. Efter dr 1600 blev det almindeligt at montere
en septiktank pd aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af preefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
lpbsrgrene blev overvejende samlet ved hjzlp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden afl@stes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blevislutningen
af perioden ogsd udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fgrt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev
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mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i
stigende grad etableret draening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Badelerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrar.
Forbdde lerrgr og betonrar opstdr der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflabssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har veeret renoveret, samlet set har begraen-
setrestlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade ror og
brgnde - typisk udfgrti plast. | starten af 7o’erne blev
rarene samlet med I@gse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Dereriperioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | dr 2000 blev der indfart
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Sarligt for ejendomme pa landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring dr 2000 har det veret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlag eller pileanlzg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grafter mv.

Regnvand hdndteres i stigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne

Der er endnu ikke set tegn p& nedbrydning af plastrer. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 dr).
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@ Radonidanske huse

Radon kan vere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan tr&ngeind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslas at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugterikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vare sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende drsag til ca. 300 tilfeelde af
lungekreaft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange starre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det meste radon tr&ngerind i huse gennem revner og
sprakker i fundamenter, stuegulv og betondak, kelder-
gulve, ydervagge i kalder og utatheder ved rargen-
nemfaringerifundamenter m.v.

e P2 Radonkortet pd neeste side kan du se, at m&ngden
afradonijordenvarierer landet over Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau cver 200 Bg/m?.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at boiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvorilandet du bor. Der er feks. starre risiko
forradon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Du kan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon mdles i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

e Mdaler du over 100 Bg/m? anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bq/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tztning af revner i
fundamentet og utztheder ved rgrsammenfaringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3 kan det vare
n@dvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et s@rligt ventilationssystem
under bygningen).

e Husk ogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iser keelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor farst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Las meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaéling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er sarlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfart et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det sdledes opfart med radonsikring,

e Selvom dit hus er opfart efter 1998, kan der vere for
h@je radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan vare fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke treenger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri pre-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Ba/m?i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opfgrt efter 30. juni 2010, har
saledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bg/
m2 Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen cverholder kravet om max. 100
Bg/m-.
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Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. Pa hjpmmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.
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Tilstandsrapport
Version 8.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfert af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repreesenterer hverken keber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersagelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daskke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet laese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bar finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenzevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kebere og
saelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naavnet.

Du kan lzese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Naavnet traeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Naevnet udfarer ogsa lebende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaskker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Haj karakter er ikke nedvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
hoj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
narmere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjzelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kebe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sal-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjzelpe-
midler, men fjerner ikke gulvtzepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veaerdi naevnevaerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

« Kosmetiske skader (KO)

» Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

« Bgr undersages naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogséa vaere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke n@dvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nzerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder agje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

» Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi szerlig
meget

* Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

* Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)
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Tilleg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleg. Tillaegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgéa af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilliegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillzegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinger- og klagenasvnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

.Du skal vaere opmaerksom p3, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter il
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnti en
rapport eller gj.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daskker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsaetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Szelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne vaelge et
andet selskab, men szelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praamien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil vaere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og selde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

HE-sekrelariatet
Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
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Huseftersyn pe AR SR

Tilstandsrapport
Version 8.0

Til dig, der skal selge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som saelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsa bestille et eleftersyn, som skal udfares af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan lzese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal preesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver kgbsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
méneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af prasmien.

Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige sezelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog vare klar over, at du
som szlger fortsat kan komme til at
hafte for:

Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med geeldende regler)

Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 3546 H-13-03546-0090

Version 8.0

Tllstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: = 04-712-2013

Starttidspunkt: 11:45 Sluttidspunkt: 13:15
Vej: Rakkebyhedevej 28 Postnr.: 9800 By: Hjerring
Salger:
Navn: Sindal S Koldbro Yder
Vej: Salgsfuldmagt v/ Jyske Bank Silkebo , Vestergade 8-16 Postnr.: 8600 By: Silkeborg
Telefon: - Mobiltlf.: - E-mail: -

Foelgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 04-12-2013
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-12-03356-0084 (af 11-05-2012) Energimaerke: Ingen udarbejdet jf. boligejer.dk
Andre bygningsoplysninger:

Der forelé ingen tegninger, byggetilladelse eller attester ved bygningsgennemgangen.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejendommen henligger forladt

Hustype: Typehus 1960-1976

Tagels teetaveti: Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
leengere.

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfeelde baseret pa tagbeleegningen

Tabelopslag for tagsts enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller laengere

Undertag: taget er opfort uden undertag

Inddaekning: taget er opfart uden inddasekning

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret pa den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Vaer opmaerksom pa, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsa ikke et individuelt skan, og der tages derfor ikke hejde for seerlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Veer endvidere opmaerksom p4, at eventuelle skader, som medfarer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten.

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagstage Total | Kalder M2 |Bolig |Erhverv

1 A | Beboelse 1973 1 143 0 0 143 0
2 B | Garage/udhus 1973 1 29 0 0 0 0
3 C | Havestue/udestue - 1 20 0 0 0 0
4 D | Breendeskur - 1 15 0 0 0 0
5 E Andet - 1 34 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaandige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup sice ©§ af 20
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H useftersyn f‘:;i:é‘ Lb. nr. Tilstandsrapport

H-13-03546-0090 Version 8.0

Bemarkninger da N Hyguing
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? LI [x]

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgzengelige, som ikke har kunnet besigtiges? [x] O
Beplantning daekker for udhuset mod syd - kun der er synlig (B), boligenshjerne mod
syd/vest (A), samt facaden mod vest (C) - tager forbehold herfor.
A - Aflab | det gamle badeveerelse er ikke synet, da risten hertil sider fast.

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? O
Eventuslle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da
vejrforhold og snavs kan gare det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret,
tages der forbehold for yderligere punkterede ruder.

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaardi, at det [l
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Har byggeteknisk ringe vaerdi, samt er i darlig stand - bemeerkninger til stort set samtlige
bygningsdele.
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? ]
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhaold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Bygningnr. 2 pd& BBR-meddelsen er ikke kiart beskrevet. Hvis man kigger pa
bygningsdelene som der er beskrevet - kan der vaere tale om fyrrym, samt badeveerelse i
ost flajen.
Havestuen, breendeskur samt de sambyggede bygninger mod syd/vest fremgar ikke af
BBR-meddelsen.

ABC

DE

CDE

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekrelariatet Postboks 141
Gregersensve] DK-2630 Taastrup side 7 af 20
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H usefte rsyn 3546 H-13-03546-0090

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vzere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan vaere dyr at udbedre.

Ingen bemarkninger 1B

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfere skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bor undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vaere en alvorlig skade, derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, beerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

A. Primzre bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.1 Tagbelagning/rygning K3 Delvis manglende fugleklodser ved tagfoden i det estlige tagrum, samt ved ast
flajen.
Note: Fugleklodser er skumklodser der udfylder profiler i tagplader og monteres ved
skotrender, tagfod og kip. Manglende fugleklodser kan give anledning til
fugtindtreengninger ved slagregn, fygesne etc.Samt adgangsmulighed til tagrummet
for eks. maren.

K3 Stedvis enkelte tagplader med begyndende revner/afskalninger (Hvide
aftegnsrevner) - ses isaer omkring aftraesk mod nord.
Note: Afskalningerne medfarer, at der kan treenge vand ind i tagpladerne med risiko
for yderligere nedbrydning og uteetheder.

1.2 Tagfald K3 Taghzeldning pa est flajen ved eternittag er mindre end anbefalet af producent.
Note: Iht. producentens anvisninger skal eternitb@lgeplader ikke monteres med
haeldning under 15°,

Forholdet kan medfare fugtindtrazngning til bagvedliggende konstruktioner samt
nedsat levetid for tagpladerne.

1.3 Skotrender/inddaekninger K3 Ved gst flgjen mangler der inddaekninger mod vindskederne.
Note: Forholdet medfgrer risiko for indtreengning af vand til de underliggende tag- og
loftskonstruktion.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141

Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 8 af 20




Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
3546 H-13-03546-0090 Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

1.4 Heetter/Aftraek K3 Uisoleret aftreekskanal fra det nye badevzerelse er ikke fart over tag, aftreekket ved
kakkenet har en aben samkombling i tagrummet, samt der mangler
kondensisolering helt imod taghzetterne.

Note: Forholdet medfarer risiko for kondens i aftreskskanalerne, som kan medfere
fugtskader pa underliggende lofter/traekonstruktioner.

1.5 Udvendigt trasveerk ved tag K2 Udterring og rad i udhaenget pa sstgavlen, bl.a. rad i remendenden.

K2 Beplantning vokser ind i hjernet mod syd/vest, der er fugtaftegn pa
underbeklzedningen herved - drypper vand ned her ved besigtigelsen.

1.6 Tagrender/tagnedieb K1 Manglende oprensning af tagrender, samt nedlgbet mod syd er blot fart til terreen.

1.8 Spzer og laegter K3 Rad i en laegte ved rygningen naer lem til vesttagrum - uteet tagplade herved.

Note: Forholdet medferer risiko for indtreengende vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader pa f.eks. underliggende treedele.
K2 Nedbrydning / rad imod tagrenden pa ast flajen.

1.11 Ventilation K1 Begraenset ventilation af tagkonstruktionen, rygningerne er stoppet med isolering.
Note: Isoleringen nedsaetter ventilationen, samt kan suge fugt.

1.12 Isolering K1 Stedvis nedtradt isolering og tegn efter mar - isaer i det vestlige tagrum.

1.16 Bemeaerkninger til skorsten K3 Nedslidt skorsten, porese fuger samt frostspraengte sten i piben.

Note: Forholdet medfarer risiko for indtraengning af vand til de underliggende tag- og
loftskonstruktion.

2. Ydervagge

2.1 Facader/gavle K3 Usikrer fuger i sterre og mindre grad omkring yderderene, rulleskiftet i gstgavlen er
for abent, samt abninger i mur og salbzenk i venstre side af vestgavlen - Igs sten
herved.

Note: Slagregn mm. kan treenge ind herved.

K1 Mindre revner i toppen af nord/vesthjarnet.

KO Murveerket er stedvis med marke aftegn, bl.a. pa begge sider af bryggersdaren.

K2 Porese fuger ved den gstlige flaj, ved vestgavlen udfor garagen, ved @stgavlen, samt
under stuevinduet.

3. Vinduer og dore

3.1 Dare K1 Skader ved og pa der til fyrrum.

K2 Lidt radpletter i entredsren, samt nedslidninger i terrassedgren - bl.a. er deren utsat.

3.2 Vinduer K2 Delvis rad ved vinduerne mod nord, i vinduet mod vest, stuepartiet er nedslidt, samt
stuevinduet er med manglende topforsejling og nedslidt glasliste. Samt sorte
fugtskjolder indvendigt i bla. stuevinduer.

K1 Enkelte vinduer der binder - se salgersoplysninger pkt. 7.2.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
3548 H-13-03546-0090 Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

3.3 Fuger K3 Stedvis skader/abninger ved fugerne, f.eks. manglende fugning under vinduer til
keokken og gangparti, delvis manglende fuger ved sovevaerelse, badevarelser, samt
ved det ene vindue mod syd.

Note: Manglende fuge kan medfare fugtindtreengning ned bag vinduet og medfere
nedbrydning/rad i vinduet.

3.4 Salbeenke K2 Lese, manglende fliser og fuger ved det gamle badeverelse, stuevinduet, samt
veerelset mod syd.

4, Fundament/sokler

4.2 Sokkel K1 Fa mindre revneri soklen, se bl.a. under terrassederen + manglende puds ved
astgavien.

4.3 Udvendige trapper K1 Manglende fugning ved trappen til bryggersdaren.

K2 Defekt klinkebelzegning ved den gamle entredor.

5. Keeldre/krybekaldre/terraandzk

5. Ingen bemazerkninger

6. Vadrum (badevzrelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K2

6.2 Veegkonstruktion/-beleegning K3

6.3 Fuger

6.4 Gulvafleb

6.8 Andet

K3

K3

K3

Bryggers:
Smaskader ved klinkegulvet, bl.a. et par knzekket klinker mod bad, samt udfor
kokkender.

Badeveerelse ved vaerelsesdel:

Sestning i toppen af brusenichen mod daren, lase fliser og fugerevner her - ses ogséa
over daren mod brusenichen.

Note: Da revnen eri vadzone er der risiko for indtreengende vand eller fugt til
bagvedliggende konstruktioner og kan dermed give skader pa f.eks. skjulte
installationer.

Badevzrelse ved vasrelsesdel:

Fugeslip ved gulv/vaeg i brusenichen, samt stedvis rundt i badevesrelse, bl.a. ved
toilet + fugeslip vaeg/veegsamling i brusenichen.

Note: Da fugerevnen er i vadzone er der risiko for indtreengende vand eller fugt til
bagvedliggende konstruktioner og kan dermed give skader pa f.eks. skjulte
installationer.

Badevzrelse ved veerelsesdel:

Betonkant ved gulvafleb neer toilet.

Note: Da beton ikke er vandtaet, kan der treenge vand eller fugt ind i bagvedligende
konstruktioner, med risiko for skader pa isser skjulte installationer.

Gammelt badevasrelse mod fyrrum:

Badevaerelset er nedslidt, bl.a. flere lese og manglende gulvklinker, skader ved
gulvklinker og veedfliser - se bl.a. ved kar og skabe, samt klinker/fliser med
manglende vedhaeftning.

Stedvis nedslidte fuger, se bl.a. mod darene.

Note: Forholdet medferer risiko for indtraengning af vand eller fugt til bagvedliggende
konstruktioner og kan dermed give skader pa iszer treadele eller skjulte installationer.

B. Sekundzere bygningsdele

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

HE-sekretariatet
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn 3546 H-13-03546-0090

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1 Stedvis knirk/fiedrende gulve, bl.a. i gangen indtil veerelse mod udestuen.
Mindre skaevheder, f.eks. ud for stuens der/vinduesparti, samt ved dar til
soveveaerelse.

8. Indervaegge/skillevaagge

8.1 Indvendige veegge K3 Gammel entre:
Der er pudsskade og skimmelvaekst pa vaeggen til venstre for radiator.
Note: Kan skyldes opstigende grundfugt.

9. Lofter/etageadskillelser
9.2 Loftbekleedning K1 Fugtaftegn pa loftet ved emhzetten.
Note: Vurderes at skyldes mangelfuld isolering af aftreeksraret i tagrummet herover.

K2 Skader/skaevheder pa loftet | det gamle badeveerelse.
Note: Vurderes at skyldes pkt. 1.2 K3.

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K1 Udvendig vandhane er ikke frostsikker type.
Note: Hvis ikke der lukkes for vandtilfarslen hertil om vinteren, kan forholdet medfare
frostspraengning i vandinstallationer og give felgeskade pa andre konstruktioner.

11.2 Varmeinstallationer K2 Rusten radiator i det gamle badevzerelse.

UN Iht. seelgers oplysninger i tidligere udfart tilstandsrapport, er varmeinstallationer
udfart af personer uden autorisation.
Note: Der bar udfares VVS-tjek af aut. installater.

11.4 Olietanke K2 Jf. datapladen er olietanken fra 1979.
Note: Jf. geeldende regler skal tanken tages ud af drift senest 30 ar efter
produktionen.

B Garagef/udhus

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelzgning/rygning K3 Manglende fugleklodser ved tagfoden, manglende inddaekning mod boligen, samt
tagbelaegningen er med nedbgjninger - vurederes at skyldes den simple
spaerkonstruktion.
Note: Forholdet medfarer risiko for indtraengning af vand til de underliggende
tagkonstruktion.

1.2 Tagfald K3 Taghzldning er mindre end anbefalet af producent.
Note: For lav taghzeldning giver risiko for indtreengning af slagregn/fygesne ved
samlinger og fastgerelsespunkter.

1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 Rad i sternen mod nord.
1.6 Tagrender/tagnedieb K3 Nedslidte tagrender - flere huller i, samt manglende nedlgb.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatel Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Husefte rsyn 3546 H-13-03546-0090

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:
2. Ydervaegge
2.2 Beklzdninger K2

Registrering og note:

Beklzedningen er fart helt imod terrzen.

Stedvis er der rad i bekleedningen - iseer hvor der er skader pa tagrenden.

Note: Der er gget risiko for nedbrydning i bunden af traebeklaedningen. Der ber vaere
en afstand, pa minimum 10 cm mellem beklzedning og terrzen.

3. Vinduer og dore
3.1 Dare K1

K2

Manglende vedligeholdelse af deren mod syd - nedbrydninger i afdaskningslister
herved.

Der er rad i garageporten.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemeaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendak
5.1 Gulvkonstruktion K1

Revner i stebt gulv.

B. Sekundzre bygningsdele

8. Indervaegge/skillevaegge
8. Ingen bemeaerkninger

C Havestueludestue

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.8 Speer og lzgter K1 Fugtaftegn pa speer og laegter.
Note: Kan skyldes kondens for undersiden af tagbelaegningen, eller der kan komme
slagregn ind mellem taghelagningen.

2. Ydervagge

2.2 Beklaedninger K2 Traebekleedning er fert for teet pa terreen.

Note: Der er gget risiko for nedbrydning i bunden af treebeklzedningen. Der bar veere
en afstand pa minimum 10 cm mellem beklzdning og terraen.

3. Vinduer og dare
3.5 Andet K2

Simpelt opbygget facadeelementer med smaskader, bl.a. en skaavder mod ast,
abnesamlinger i beklaedningen ved syd/vesthjernet, samt usikker ved glaslister - se
bl.a. til hejre for der mod syd.

Desuden vokser der beplantning ind mellem elementerne og tagbelaegningen mod
vest,

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekrelariatet
Gregersensve|
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Huseftersyn

HE nr.
3546

Lb. nr.
H-13-03546-0090

Tilstandsrapport
Version 8.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation:

Vurdering: | 1B

KO

K1 K2

K3 UN Note

A. Primzre bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten

2. Ydervaegge

3. Vinduer og dere

4. Fundament/sokler

NN = W
2 |lw |= |w

5. Keeldre/krybekealdrefterreendask

6. Vadrum (badeverelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundzere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervaagge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

C. Installationer
11. VVS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Boligen:

Opfart i gode kendte materialer, flere bemaerkninger hertil som ber udbedres - for der opnas et helt normait vedligeholdelsesniveau.
Set iforhold til alder er der flere bemasrkninger hertil,

Garage/udhus samf havestue:
Mere simpelt opfart, flere bemaerkninger

Breendeskur:
Simpelt opfart - seelges som beset.

hertil.

Bygningen mod syd/vest som inderholder overdeekning, 2 udhuse samt drivhus har byggeteknisk ringe vaerdi - er i drlig stand. Bl.a. er der
huller i plastpladerne, tagpappen sider las, der er rad i beklaedningen, spaerene er underdimensioneref mm.

BEMAERK, tagets forventet restlevetid som fremgar af side 6 - omfatter kun hovedbygningen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

HE-sekretariatel
Gregersensvej
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Huseftersyn S

Lb. nr.
H-13-03546-0090

Tilstandsrapport
Version 8.0

Karakterer:
IB: Ingen bemaerkninger

K0: Kosmetiske skader

UN: Ber unders@ges naermere

K1: Mindre alvorlige skader

K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele

(Det kan veere en alvorlig skade; derfor ber art,

omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: René Sgrensen

Firma:  Knud Erik Mallers Tegnestue

Vej: Bispensgade 35

Telefon: 98923544 Mobiltlf.: 42603544
Email:  rs@kem-arkitekter.dk

Rapportdato:  05-72-2013

Postnr.: 9800

By: Hjerring

Telefax: 98923764

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Postboks 141
DK-2630 Taastrup
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Husefte rsyn H;;Gr Lb. or. Tilstandsrapport

H-13-03546-0090 Version 8.0

Salgers oplysninger om ejendommen
Til szelger:

Dine svar i spsrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spergsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersegelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen geelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spergsmalene sa preecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, sam ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spergeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt ber du radfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstaendighederne vil kunne medfere et erstatningsansvar.

Bemazerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal deekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemasrkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke dazkkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spargeskemaet er udfyldi pa baggrund af saelgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse veere
opmasrksom pa, at seelger ikke i alle tilfelde har et daekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
vaere tilfaeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal veere opmasrksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis pa anden vis, angiv hvilken.
0.2 Har du en ejendomsmazgler til at bista med salget af din ejendom? | Il [l
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
1, Generelle oplysninger
1. Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet | O O
tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? | O |
143 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? | O 0O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
1.4 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? |:| |:| D
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- yder- og indervaegge/skillevasgge? | |:| |:|

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn e 19 03546.0080

Tilstandsrapport
Version 8.0

Sazlgers oplysninger om ejendommen - fortsat

- vinduer/dare?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- lofter/fetageadskillelser?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
-gulve?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
-tage

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

O O O 0O

H & B O

Ved
ikke

ol B O

2.2

23

24

25

Tage

Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddeekninger)?
Hvis ja, hvor? Er utesthederne udbedret?

Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. labesod, revner, uteetheder

eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb?
Hvis ja, hvor? Er utaethederne udbedret?

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?

O

O

O

Yder- og indervaegge/skillevagge

Er der revner eller andre skader, som er dakket af mabler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mabler eller andet
inventar?
Hvis ja, hvor?

O

O

4.2

4.3

Fundamenter/sokler

Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Er der s=tningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvarnar og af hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

0 O B O

O o 0o a4

B BE 3 O

52

53

Kalder / krybekaelder f ventileret hulrum
Er der kaelder/krybekzelder/ventileret hulrum?

Er adgangen til krybekaelder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der veeret treengt vand gennem kaelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke

gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

O

OO

OO
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Husefte rsyn F::Ezf:"; bb1 3.03546-0080

Tilstandsrapport

Version 8.0
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved
ikke
5.4 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede | | O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? [l O O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
5.6 Er der en grundvandspumpe? O D E]
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af O O O
teepper, mabler eller andet inventar?
Hyvis ja, hvor?
6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skaeve gulve? O (| O
Hvis ja, hvor?
7. Vinduer og dare
74 Er der punkterede termoruder {(dugruder)? |:| | O
Hvis ja, hvor?
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan D |:| O
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utastte
over for nedbar)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dere fungerer ikke?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? a [l a
Hvis ja, hvor?
9, Vadrum (badevzrelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflab (f.eks. stoppede aflabsrar eller | (| O
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Er der Ipse/revnede fliser pa gulv eller vaegge? | O O
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O O N
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlagget efter?
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg og afleb) O O |
udfert af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
10.3 Er der udfart reparationer efter rarskader (vandskader)? O | [
Hvis ja, hvor og af hvem?
10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak/skjulte rar? O | [
Hvis ja, hvor? Er rerskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? |:| | [l
Hyvis ja, hvor?
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Poslboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn

Version 8.0

Salgers pvrige bemaerkninger vedroerende fejl og mangler:

Andet:

Dato Underskrift - ejer/seslger

O Szlger var til stede

[l Szlger havde udarbejdet slgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Da boligen henstar forladt har det ikke vaeret muligt at fremskaffe saelgeroplysninger omkring ejendommen - der kan henvises til tidiigere
udfarte tilstandsrapporter vedr. efendommen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141 )
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn

Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veaer opmaerksom pd, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
Sadeltag

Ensidigt fald

Gitterspeer

Bjeelkespeer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagheeldning - 15-35 grader
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjeelkespeer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbelazgning - Plastplader
Ensidigt fald

Bjaelkespaer

Plasteternitplader.

Taghesldning - 1-15 grader

OO0 L L=>>2>>> >

Tagbelaegning - Plastplader

2. Ydervagge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Letbeton

> > > >

Tree

3. Vinduer og dere
Tree

Tree

Tree

OO0 o>

Andet; Type: Opbygget treselementer.

4. Fundament/sokler
Beton

o >

Andet; Type: Skan - treestolper i jord.

Andet; Type: c Skan - treestolper i jord.

5. Kaeldre/krybekaldrelterrend=k
Terreendaek A

Terreendak B

6. Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Veegkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve
Treegulv pa beton A
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn

Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veaer opmasrksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
| vaerelser, stuen samt depot.

b

Veeg-til-veeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Veeg-til-veeg teeppe
Taezppe pa beton

| udhus.

W > >

8. Indervagge/skillevagge
Inder-/skillevaegge - Letbeton

Inder-/skillevaegge - Murvaerk
Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion
Inder-/skillevaagge - Tree

W > > >

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

11. VVS-installationer
Olie/centralvarme

El-varme
Gulvvarme; Type:
Andet; Type:

| badevesrelse
El-gulvvarme i badeveaerelse.

=N S Y

Fastbresndsel.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

Typehus 1960-1976

Opf@rti perioden: ca. 1960-1976

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Nardu kgber et brugt hus, er det vigtigt at vere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pd huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom pa, at huset Isbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der veere tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er s&edvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lzse denne typebeskrivelse grundigt - ise&r
0BS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pdgeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pd det oprindelige hus, vil disse

kunne vaere beskrevet for sig i en sarskilt hustypebeskriv-

else Varopmarksom péd, at der ogsa kan vare foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne &ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun gelder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafh@ngig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvardan kloakken
ma formodes at vare konstrueret, hvad den formodes at

vare konstrueret af, og hvornar den mé forventes at vaere
udtjent

Du bgr desuden vare opmarksom pd informationen
pd de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.

= MINISTERIET FOR
BY, BOLIG oG
LANDDISTRIKTER

176



HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament/gulve

De tidligste typehuse er opfert pd fundament af beton med riste til ventilation af kry-
bekalderen. Der findes en gulvlem, sd inspektion af krybekalderen er mulig. Fundamentet
er fart til frostfri dybde (90 cm). Trgulvene ligger pa trbjzlker, som typisk er opklodsede
pd murede s@jler, der er 30-40 cm h@je Imellem bjelkerne er der opsat isolering, som ofte
holdes fast af stdltrdd pd undersiden af trabjalkerne. Typisk er krybekalderbunden stgbt
beton eller afdzkket med plastfolie med overlzeg og fastholdt af 5 cm tgrt sand.

Alternativt er typehuset opfart pd fundament af beton eller bloksten til frostfri dybde
udenisolering, og pd en stabt betonplade ligger et treegulv pd strger (l2gter under gulvet,
som gulvbradder er sgmmet fast pd) Der kan vare udlagt 10-50 mm mineraluld mellem
strger, eller fliser kan vaere udlagt direkte pa betonpladen.

Forat hindre fugt frajorden i at trenge op iisolering og betonplade vil der under isolerin-
genvere et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som hindrer opsugning af fugt fra jorden) af
groft grus eller lgse letklinker (sma opblearede lerkugler). Isoleringen kan i sig selv vare
kapillarbrydende, f.eks. polystyren eller letklinker.

Ydervaeggene er udfgrt med en bazrende treskelatbagvaeg med 50-70 mm isolering. Ind-
vendigt er de bekladt med plader. Udvendigt er der en skalmur (en % stens murstensvaeg).

Indvendige vaegge er treskelet med gipsplader eller letbeton.

Alternativt kan den beerende vaeg og skillevagge vare af tegl eller letbeton. |sa fald kan
dele af facaden vaere udfprt med lette treepartier med isolering og dampsparre (fugt-
beskyttende lag).

Tagdakning er bplgeeternitplader eller anden tagd®kning (betontagsten) pd 25 grader
gitterspeer. Flade tage med tagpapbel®gning kan ogsa forekomme.

Loftet erisoleret med mineraluld (70-100 mm) mellem sparene pd underlag af forskalling-
braedder og dampsparre (fugtbeskyttende lag) og afsluttet med feks. profilbraddeloft.
Loftsrummet ventileres igennem udhangene. Taget er afsluttet med almindelige eller
skjulte tagrender,

lnstallatiohef

Nogle af installationerne - is@r varmeanlag - er normalt udskiftet med nye og mere
moderne systemer.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

Fundament/gulve Ved overgangen mellem ydervaegge og fundament vil der kunne opsta mgrkfarvning* som
falge af kuldebro (koldt omrade). Iser bag mgbler og skabe, som hindrer fri luftpassage,
kan der vise sig magrkfarvede omrader pad bagvaeggen.

En krybekazlder skal vere tgr og uden "kaelderlugt”. Man skal vaere opmarksom pé, at
hvis ventilationsristene er tilstoppede, kan den manglende ventilation af konstruktionen
forarsage fugtproblemer.

Hvis tetningen mellem krybekaldergulv/isoleringen og fundamentet ikke er udfgrt kor-
rekt, kan der opsta trekgener, sam vil markes som fodkulde.

Vaegge Hvis de indvendige skillevagge star pa tragulv og ikke er lydisolerede, kan stgj forplante
sig mellem naborum.

I badeveerelser er vaegge bygget af uorganiske materialer, som kan tdle fugt. Der er ikke
vadrumsmembran bag fliser, men beton og letbeton anses for at vaere taette i sig selv. Vag-
beklezdningen slutter til gulv, sdledes at vand ikke kan lgbe ind under gulvets vandtztte
belzgning.

Eternittage blev frem til 1984 produceret med asbest. @nsker man at udskifte taget pd
grund af uteetheder m.v, kreever det derfor s@rlige miljgmassige foranstaltninger for
bortskaffelse.

11|

Pa tagets top (rygningen) er der en rygningsplade Mellem rygningspladen og balgeplad-
erneerderindlagt bglgeklodser af skumgummi Belgeklodserne bar kontrolleres &rligt for
atsikre, at de erintakte og tatte.

Hvis tagrummet er efterisoleret, skal det vare udfart, sa der ikke er lukket for ventila-
tionen mellem den yderste del af sp@rene, tagpladerne ogisoleringen.

Algerog misfarvning af eternittaget er naesten uundgdelig. Eventuel afrensning af tag-
fladen skal udferes af professionelle for at undgd spredning af asbestfibre i forbindelse
med arbejdet.

Dampsparre er ikke altid korrekt tilsluttet tilstadende bygningsdele, f.eks. vagge, sam-
linger og elddserilofterne. | sa fald kan der ophobes fugt i tagkonstruktionen, og man skal
derfor veere varsom med at @ge den oprindelige isoleringstykkelse i taget.

I

Vedligehold Hustypen krever almindelig vedligeholdelse med drlig gennemgang af taget for skader
opstdet som fglge af vind og vejr. Der bgr foretages jevnlig rensning af tagrender og min-
dre reparationer med overfladebehandling af treevark, fundamenter m.v,

Engang om dretsamt efter skybrud bgr man undersgge (lugte) i krybekalderen, om der er
tegn pd fugtproblemer.

Ventilationsriste til krybekalderen skal friholdes for beplantning og ma ikke afdaekkes
eller lukkes.

Andre punkter Bemark at en @ndring af husets ydre (feks. supplerende isolering af vaegge, gulv, tag etc) skal
veere udfert korrekt efter geldende kanstruktionsprincipper for at undgd fugtproblemer.

Typehuse fra denne periode er ikke velisolerede i forhold til nutidens isoleringskrav.

*) Mindre omfang af mgrkfarvning ma forventes pa overflader, som er szrligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Merkfarvning skyldes ofte
stpvfigurer (ansamling af stgv), men kan undertiden vere skimmelvaekst. Sadanne overflader bar vare tilgengelige og j2vnligt kunne renggres.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

@ Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken ma formodes at vare konstrueret, hvad
den formodes at veere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at vare udtjent. Det bemarkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store trezer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtidarlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med dran),
stikledning, hovedkloak og renseanleg. Aflabsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pd ejendommens grund.
Grundejeren ejeridag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920 .

Aflgbsinstallationer fra f@r 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter dr 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pd aflgbet fra toilet. | denne periode bley
der normalt ikke kloakeret pd landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970 '

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfart

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
lgbsrgrene blev overvejende samlet ved hjzlp af tjzret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmeartel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blevislutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev
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mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i
stigende grad etableret dr&ning af husene, hvor drenene
tilsluttes afl@bsinstallationerne.

Bdde lerr@r og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrar normalt lidt kortere end for lerrgr
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vazret renoveret, samlet set har begran-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev afl@bsinstallationer - bade ror og
brgnde - typisk udfgrt i plast. | starten af 7o'erne blev
rérene samlet med |@se gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der eriperioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfgrt
nye regler til udfoermning af kloakanleg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Sarligt forejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlaeg, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring &r 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlaeg, beplantet filteranlag eller pileanlzg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grefter mv.

Regnvand hdndteres i stigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrar. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (s0-100 &r).
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@ Radon i danske huse

Radon kan vare et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

Hvad er radon? ¢ Ved radonniveauer mellem 100-200 Bq/m?, anbefaler

Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart, forbedringer af ventilation samt tztning af revner i
der kan trenge ind i huset fra undergrunden. fundamentet og utetheder ved rersammenfegringer.
e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon- e Ved radonniveauer over 200 Bq/m?3, kan det vaere
niveau. n@dvendigt med mere omfattende tiltag, som feks.
etablering af radonsug (et szrligt ventilationssystem
e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det under bygningen).
kan ved langvarig pdvirkning vere sundhedsskadeligt,
og deteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af e Husk ogsd, at radonniveauet generelt er hpjere i kalder-
lungekraft om dret. og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
e Sundhedsrisikoen ved radonuds®ttelse er cirka 25 klima end resten af huset, og kelderrum er derfor farst
gange st@rre for rygere end for ikke-rygere. og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.
e Radon kommer fra jorden under huset. e Dukan pd www.radonguiden.dk lase meget mere om
radon, hvardan du bestiller en radonmaling, og hvordan
e Din boligs stand og konstruktion har betydning for, du kan reducere radonniveauet i dit hus.

hvor meget radon der eridit hus.
e Dukan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
e Det mesteradon treengerind i huse gennem revner og straks fd svar pa, om der er serlig risiko for radon.
sprekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kzlder-

gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen- e . *
nemfaringer i fundamenter mv. Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

® | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet

Radonkortet om, at nyt byggeriskal radonsikres Er dit hus opfart

efter 1998, er det sdledes opfart med radonsikring.
e Pd Radonkortet pa naste side kan du se, at mangden

af radonijorden varierer landet aver Kortet viser, hvor e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der veere for
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m?. fungerer Det kan vare fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskift i dit hus, eller hvis den membran i

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for fundamentet, der skal sikre, at der ikke tr@nger radon
atboiethus med for hgje radonniveauer er forskellig ind fra jorden, er gennembrudt.
alt efter hvorilandet du bor. Der er feks. stgrre risiko
for radon pd Sjalland og @erne end i Vestjylland. o | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri pra-

ciseret, at kravet om radonsikring skal sarge for, at
= radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m?iindeklimaet.
Ejeren af et hus, der er apfart efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Ba/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret

for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bg/m?2.

@ Dukan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m?, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.
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? Hjerring Kommune BBR-meddelelse

Team Byggeri Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Hjarring Kommune, Team Byggeri
Springvandspladsen 5, 8800 Hjgrring

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3207099
Udskriftsdato: 03.06.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfzjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggeri@hjoerring.dk eller tif. 72 33 65 50.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3207099

BBR-adresse: Rakkebyhedevej 28 (vejkode 2760), 9800 Hjarring

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 860-28844

Oplysninger om grund
Adresse: Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring

Grundens areal: 940 m?
Matrikelnummer: 14g, Ejerlavsnavn: Rakkeby By, Rakkeby (ejerlavskode 560751)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Udledning uden rensning direkte til vandlgb, saer eller havet (kode 70)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar; 1973

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring

Matrikelnummer: 14g, Ejerlavsnavn: Rakkeby By, Rakkeby (ejerlavskode 560751)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

BBR-meddelelse - Udskriftsdato: 03.06.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3207099 Side 1 af 6
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Bolig- og erhvervsareal

Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 143 m* | Bebygget areal: 143 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m? | Overdeekket areal: 0m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0m? Andre areaiar
heraf Areal af erhverv i kalder; 0m?
Samlet andet areal: 0 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 143 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?2
Kaelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0om?
heraf Areal af dyb kaslder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0om?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?
Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0m?
Bemarkninger om bygning
FASTBRANDSELSFYR
Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Rakkebhyhedevej 28
Enhedens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)
Enhedens samlede areal: 143 m?* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 143 m?* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? E Antal veerelser:; 5

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opferelsesar: 1973
Beliggenhed

Adresse: Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring
Matrikelnummer: 14g, Ejerlavsnavn: Rakkeby By, Rakkeby (ejerlavskode 560751)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opfarelsesar: 1973

Beliggenhed

18 m?

om?

Adresse: Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring
Matrikelnummer: 14g, Ejerlavsnavn: Rakkeby By, Rakkeby (ejerlavskode 560751)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3207099

Udskriftsdato: 03.06.2026
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Materialer
Ydervasgsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaskningsmateriale: Metal (kode 6)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 29 m?
Overdaskket areal: 0 m?

Bemarkninger om bygning
BRAENDESKUR

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 03.06.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

. a‘*’ : : -
5m & L. @
Forkortelser Prikker pa kortet |
B# Bygning #

T# Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

@ Bygning/teknisk anleag er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlzeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nwjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om fordret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

¥
; n!‘ ; !-égeocianma‘rk, Gnndail;:;;rlsn, Klimadaiasty:elsén
Streger i Kortet
= Ejendom
=== Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
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Om BBR-meddelelsen
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BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
gzelder det fx l1antagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primzert fra byggesagsbehandlingen. For ldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx g@res via selvbetjenings-
Izsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraaver blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opferelsesar

e Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

» Antal etager

= Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

o Areal af indbygget udestue

o Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
o Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

s Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeverelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3207099

Udskriftsdato: 03.06.2026
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Registrering i BBR

| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger',um
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflabsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P&
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlseg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anlseg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaslderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal -
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kelderen. Arealer i krybekasldre
medtages ikke.
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TLF: 72 33 65 00 man-fre 9-13

Skorstensfejer: Kontakt fejer
Jordhandteringsbidrag:
jordflytning@hjoerring.dk
@vrige bidrag
byggeri@hjoerring.dk

.l . SNSRI gggi%égghj oerring.dk

Torjus II RApS www.hjoerring.dkgbetal

Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Borgergate o3 05/12-2025 29189382 13 00000 034866
9740 Jerslev J Debitornummer: Kommunenr.: Ejendomsnr.:
056 26 028844 02 08 860 028844

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Rakkebyhedevej 28 0003207099
Matrikelbetegnelse:
RAKKEBY BY, RAKKEBRY l4g

Bebygget areal: BBR-stalus pr.

190 01/01-2025

Bvrige Ble. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belab Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat wvedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Gebyr rottebekampelse 121,12
Skorstensfejer Lars Christensen & Sgn tlf 9890 2422 614,70 122,94

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst TALT 735,82 122,94
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rellidige indb. dag Ratebelab Fakturadato Moms beleb
01 01/02-2026 02/02-2026 735,82 01/02-2026 122,94
Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges dst inddrevet ved udleeg. geeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.
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Vurderingsportalen Q p—
Offentlig ejendomsvurdering v 2022
Rakkebyhedeve| 28
Rakkeby,

9800 Hjorring

Ejendom til helérsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2022, som er vurderingsterminen.
Vurderingen bestar af 2 veerdier, der ikke skal lsegges sammen:

¢ Ejendomsvaerdi, som vi bruger til at beregne ejendomsveerdiskat

e Grundveerdi, som vi bruger vi til at beregne grundskyld.

Inden vi beregner skatten, traekker vi 20 % fra vurderingen.

og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

600.000 kr. 157.000 kr.



Tingbogsattest

Udskrevet: 21.05.2026 11:14:44

Ejendom:

Adresse: Rakkebyhedevej 28
9800 Hjgrring

BFE-nummer; 3207099

Dato: 11.11.1111

Landsejerlav: Rakkeby By, Rakkeby

Matrikelnummer: 0014g

Areal: 940 m2

Heraf ve;: 180 m2
Der findes ingen haeftelser pa ejendommen
Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skade

Dato/lsbenummer:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Adkomsthavere:
Navn:

Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kobesum:

Kontant kebesum:
Kebesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Kebesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kebesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det

08.09.2015-1006694223

Torjus 11 VS
36983604
1/1

832.400 DKK
0 DKK

0 DKK

190
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kabte, der kan forlanges afl@st

af en pengeydelse: 0 DKK
K@besummen omfatter belgb

til anlaegsbidrag til vej mv., der

er forfaldent til betaling pa

tidspunktet for ejerskiftet: 0 DKK
Kabesum i alt: 832.400 DKK

01.09.2015

Tillegstekst:
Konkurs

23.04.2026 Meddelelse om konkurs v/ kurator Jacob Poulsen
Mark

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 600.000 DKK
Grundveerdi: 157.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0860

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 028844

Indskannet akt:
Akt nr: 81_M 295

21.05.2026 11:14:44

7
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Hjorring kommune
Borgerservice
Springvandspladsen 5
9800 Hjerring

Hjerring Kommune

Torjus I ApS
Borgergade 53

9740 Jerslev J

GV osmmennnasas 291893 82
H =105 1)1 1) G 72333333
Telefontid: ............. Man - fre kl. 09-13
Hjemmeside: .......... www.hjoerring.dk

Kontakt: .... www.hjoerring.dk/besked

Dato: 03-06-2026

Auktionsopgarelse vedr. Rakkebyhedevej 28 Nr: 14g RAKKEBY

Ejer: Torjus II ApS
Debitornummer: 0002884402
Opgjort pr.: 19-08-2026

I denne sag anmeldes — med forbehold for eventuelle senere endringer — folgende belab: 6385,42

Ud af dette belob er folgende ikke overdraget til Geeldsstyrelsen til inddrivelse, og skal derfor afregnes pa
nedenstaende betalingsoplysninger eller til Hjorring Kommunes NEM-konto: 9070-1629726000 med

oplysning af debitornummer 0002884402

Kravstype Ar Rate Status Beregnede renter
Skorstensfejergebyr 2026 001 Henlagt 614,70 9,21
Rottebekampelsesgeb 2026 001 Henlagt 121,12 1,83
yr
Beregnede og eventuelle renter: 25,76 kr.
Gebyr: 500,00 kr.
Ydelse: 735,82 kr.

Geld overdraget til Gaeldsstyrelsen ber afregnes via dem for at sikre, at der ikke er yderligere
omkostninger ved dem. Find kontaktoplysninger pa https://gaeldst.dk/om-styrelsen/kontakt

Eventuelle renter udger yderligere renter fra d.d. til auktionsdato, safremt kravet ikke betales fer auktions-

dato. I alt udger eventuelle renter 14,72 kr.

Belob
1.261,58

Betalingsdato
03-06-2026

Tilmelding til PBS

PBS nr.: 00766070  Deb.gr.nr.: 00906

Venlig hilsen
Debitorafdelingen

Betalingsinformation

+71<099910001561952+88767659<

Kundenummer: 056000288440208
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liaa Ravnkilde

Fae S o Eaes i il
Fra: Debitor <debitor@Hjoerring.dk>
Sendt: 3. juni 2026 13:41
Til: Tina Ravnkilde
Emne: SV: 99162 - Tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring
Vedheeftede filer: INDIVIDUEL-AUKTION2024-2026-99-62928.pdf; Signaturbevis.txt

Advosys sagsnr.: 99162

Der er ikke indefrysningslan pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Majbrit Sgrig Petersen
Opkraevningsmedarbejder

Hjarring

Kommune ( e -' -
% Borgerservice PR it Betal '
Springvandspladsen e &8 Din Kk 4.

5, 9800 Hjarring
72333413 Kommune
Msp@hijoerring.dk

www.hjoerring.dk

f X in ©

Fra: Tina Ravnkilde <tira@advodan.dk>

Sendt: 3. juni 2026 08:37

Til: Hjgrring Kommune - Hovedpostkasse <hjoerring@hjoerring.dk>

Emne: 99162 - Tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjgrring
Hej.

Jeg kan oplyse, at der afholdes tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjgrring onsdag den 19.
august 2026 kl. 9.20.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstillingen beder jeg venligst om at modtage en restanceopggrelse over
fortrinsherettiget krav.

Er der indefrossen ejendomsskat beder jeg tillige om at fa oplyst stgrrelsen heraf.

Tak og god dag.



7 G/ELDS

Virksomheder 7

Advodan Teglgardsparken 99
5 5500 Middelfart
Mollea 1, 1. tv. adelta
, Telefon 70 15 73 04
9000 Aalbmg . St e
Att.: Tina Ravnkilde o
3. juli 2026

Vares sagsnr. 5100041103

Reference 99162

Gaeldsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer hermed en opggrelse pr. auktionsdatoen den 19. august 2026
over fordringer med fortrinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen
samt til opkraevning hos Skattestyrelsen og vedrgrer denne ejendom:

Matrikelnummer 14 G RAKKEBY BY, RAKKEBY
Adresse RAKKEBYHEDEVEJ 28, 9800 HIZRRING
BFE-nummer 3207099

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Hjgrring kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler op-
lysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Gaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa vaere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkrseves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopgarelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fgr
den 1. september 2023.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/3
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Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive over-
draget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeld til inddrivelse med fortrinsret i DMI

~ordring Type

Fordring ID Periode Fra |Periode Til

Forfald Dato = Fordring Abent Belgb

Srundskyld 110078288126 01.01.2025 30.06.2025 01.05.2025 933,80
Srundskyld 110084953641 01.07.2025 31.12.2025 01.10.2025 933,80
HF Fordring Type Grundskyld 1.867,60
Geeld til opkraevning med fortrinsret hos Skattestyrelsen
Abnel/fremtidige poster pa Skattekontoen
) Stiftelsestids- : : X
Fordringstype TG Periode fra Periode til Forfald dato Belob
Grundskyld 01-01-2026 01-01-2026 30-06-2026 | 01-05-2026 976,80 kr.
Grundskyld 01-01-2026 01-07-2026 31-12-2026 | 01-10-2026 976,80 kr.
Grundskyld -
ejerskifte (eks-
trarate) 01-01-2026 01-01-2025 31-12-2025| 01-01-2026 86,00 kr.
Regulering
grundskyld
helar 01-01-2026 01-01-2024 31-12-2024| 01-01-2026 166,60 kr.
I alt: 2.206,20 kr.
Geeld til inddrivelse med fortrinsret i PSRM
Eksternt
[fordrings ID |Fordringstype | Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol |Renter  [Samlet belab|Periode fra |Pericde til |Forfaldsdat
110066630850 [Renter, fottrinwret, [ast ejendom 1,70 kr.] 0,00kr 1,70 kr.|O1-08-2024|31-08-2024|01-08-2024
110066630852 |Renter, fortrinsret, fast ejendom 1,70 kr.| 0,00 kr 1,70 kr.|01-03-2024 | 30-09-2024]01-09-2024
110066630854 |Renter, fortrinsret, fast ejendom 1,70ke.}] 0COkr 1,70 kr.|01-10-2024 | 31-10-2024|01-10-2024
860-0028844 Skorstensfejer Lars
110066630848 |Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [Christensen & S¢n 28250 kr.| 29,46 kr 311,96 kr.{01-07-2024 |31-12-2024 |01-07-2024
110066630851 |Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser 250,00 kr.| 26,07 kr 276.07 kr.{05-08-2024 |05-08-2024 |05-08-2024
110066630853 |Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser 250,00 kr.| 2607 kr 276,07 kr.|11-09-2024 |11-09-2024)11-09-2024
110066630857 [Renter, fortrinsret, last ejendom 6,80 kr.| 0,00kr 6,80 kr.|01-08-2024|31-08-2024|01-08-2024
110066630858 |Renter, fortrinsret, (a3t ejendom 6,80 kr.{ 0,00kr 6,80 kr.|01-08-2024|30-09-2024 |01-05-2024
110066630859 |Renter, fortrinaret, fast ejendom 680 ke | 0.00kr 6,80 kr.|01-10-2024|31-10-2024]01-10-2024
110066630855 |Ejendomshidrag, fortrinsret, fast ejendom |860-0028844 Genbrug og storaffald  |1.132,50 kr. | aunstayni| 1.250,60 kr.[01-07-2024]31-12-2024[01-07-2024
110075943455 |Renter. fortrinsret. last ejendom 354 kr| 0.00kr 3,54 kr.[01-03-2025]31-03-2025]01-03-2025
110075943457 |Renter, fortrinsret, fast ejendom 354 kr | 0.00 kr 3.54 kr.|01-04-2025)30-04-2025|01-04-2025
860-0028844 Skorstensfejer Lars
1100759413453 |Ejendomebidrag, fortnnsret, last ejendom {Chiistensen & Sea 589.92 kr.| 40,97 kr 630,89 kr.[01-01-2025(31-12-2025|01-02-2025
110075943456 [Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser 250,00 kr.| 17 36 kr 267,36 kr.|11-03-2025(11-03-2025]11-03-2025
1100759413458 |[Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser 250,00 kr.| 17,36 kr 267,36 kr.|07-04-2025|07-04-2025|07-04-2025
1100759413461 |Renter, fortrineret, (a4t ejendom 0.50kr.| 0,C0kr 0,50 kr.|01-03-2025|31-03-2025|01-03-2025
110075943462 |Renter, fortrinsret, (a3t ejendom 050kr.| 0.COkr 0.50 kr.|01-04-2025]30-04-2025]01-04-2025
110075943459 |Ejendomsbidrag, fortrinsret, last sjendom {860-0028844 Gebyr rottebekarmpelse 8392 kr| 5.83kr 89.75 kr.|01-01-2025|31-12-2025|01-02-2025
1 alt 3.403,64 kr.
Vi har beregnet rente pa geelden frem til 19. august 2026. Inddrivelsesren-
ten og hvordan gaeld foraelder, kan | lzese om pa gaeldst.dk/renter-og-fra-
drag.
Sadan betaler | gzlden
Da der kan vaere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
vaerende tidspunkt, men fgrst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/3
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henvendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgarelse samt
betalingsoplysninger.

Har | spagrgsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Dorte Madsen

Konsulent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3/3
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Tina Ravnkilde

e S SRS R |
Fra: Afregning - Nordvaerk I/S <afregning@nordvaerk.dk>

Sendt: 4. juni 2026 11:55

Til: Tina Ravnkilde

Emne: SV: 99162 - Tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring
Advosys sagsnr.: 99162

Hej,

I henhold til mail den 3. juni 2026 fremsender jeg hermed opgerelse over de fortrinsberettigede krav pa
affaldsydelserne vedr. tvangsauktion over ejendommen Rakkebyhedevej 28, 9800 Hjarring tilherende

Krav anmeldes til tvangsauktion den 19. august 2026:

Affaldsydelser 3.528 10 kr.
Renter og gebyrer pr. auktionsdagen 1.281,50 kr.
| alt pr. auktionsdagen 4. 809,60 kr.

Belobet bedes overfart til Nordvaerk I/S pa reg.nr. 9001 og kontonr. 1400794010 med henvisning til kundenr. 1255460

Venlig hilsen

Majbritt Aastrup Poulsen
Inddrivelsesspecialist
@Gkonomiservice

Nordveerk I/S

Troensevej 2 - 9220 Aalborg &
TIf.: +45 98 15 65 66

CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Nordvaerk

Fra: Tina Ravnkilde <tira@advodan.dk>

Sendt: 3. juni 2026 08:38

Til: Kontakt - Nordveerk I/S <kontakt@nordvaerk.dlk>

Emne: 99162 - Tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjgrring

Hej.



Tina Ravnkilde

SN T AL CE e e

Fra: Inkasso <inkasso@codan.dk>

Sendt: 8. juni 2026 13:40

Til: Tina Ravnkilde

Emne: SV: 99162 - Tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjarring
tilherende Torjus Il ApS under tvangsoplasning i konkurs - CVR nr. 36983604

Vedhaeftede filer: Signaturbevis.txt

Hej Tina

Jeg kan oplyse, at ejendommen Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjgrring er brandforsikret i Codan under policenr.
9001166686.

Vi kan opgare den skyldige brandpraemie til 1.999,61 kr. for perioden 01.02.2026 — 19.08.2026.
Vi gar opmaerksom pa vores fortrinsret og beder jer medtage belgbet udenfor budsummen.

Betaling efter auktionen skal ske til +71<000000487306714 +88613872<

Besvar venligst denne mail med historik og evt. vedhzeftet fil til inkasso@codan.dk.
Venlig hilsen/Best regards,

Pernille

Forsikringsinkasso

E inkasso@codan.dk
T +45 3355 3842 mellem kl. 10-14

CODAN

Codan Forsikring
Midtermolen 7
DK-2100 Kgbenhavn @
T +45 33 55 55 55
codan.dk

Codan - en del af Aim. Brand Farsikring A/S. CVR 10526949

Fra: Tina Ravnkilde <tira@advodan.dk>

Sendt: 3. juni 2026 08:40

Til: Inkasso <inkasso@codan.dk>

Emne: 99162 - Tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjgrring tilhgrende Torjus Il ApS under
tvangsoplgsning i konkurs - CVR nr. 36983604

Hej.

Jeg kan oplyse, at der afholdes tvangsauktion over Rakkebyhedevej 28, Rakkeby, 9800 Hjsrring onsdag den 19.
august 2026 kl. 9.20.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstillingen beder jeg venligst om at modtage en restanceopggrelse over skyldig
brandforsikring.

198



199

KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vassentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pd auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelgbet. Sterstebelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daskkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o ", af de deekkede haeftelser, der kan krasves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
s storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige beleb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normailt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
o bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
» advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udakkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaskkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kgber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst rddighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daskkede geeld fra tidspunktet for ferste auktion.

=. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaslges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udsskkede heaeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionssk@der her

Kgber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Tvangsauktionsvilkar
og salgsopstilling

(kebsnaegle)
til brug for tvangsauktion over fast ejendom
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaald pa heeftelser, der kan
forventes overtaget med lillasg
af uforfaldne renter.

3. Kolenne

Restancer og evi. ejerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kreeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pagesldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med

inkasso,

udleg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. BA. Hvis belghet er ansat sksnsmasssigt,

fremga af bemaerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1 erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionsksberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pd anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse 1an
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes,

Indeholderbelob,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen &n-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionsksberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkdrene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pé
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hesftelser g=eldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen afauktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhsjes tilneermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetistorstebelsbet, derskal erlaegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.

auktior
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Bekendtgarelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast efendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

[ medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkar, jf.  bilaget  til
bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtgerelsen treder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkir (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a.  Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. s&lges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvzrende gjer.

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kreeve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der falger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som mé antages at
vare af vasentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfolgende losores momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen sxlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud p4 farste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udszttelse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har keberen fiet udsettelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sarger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sd langt det reekker, til dekning af
hefielserne i prioritetsordenen. Hzftelsernes najagtige sterrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes siledes:

a. Koberen overtager de hzfelser, der ikke kan kreves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle sazrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b.  Kwoberen betaler de haefielser, der kan kreves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af ldnene tilfalder kaberen,
ligesom han beerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med s@rlige indfrielsesvilkir mi indfries med et starre belgb end
ldnets kontante pilydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kaberen, nar
der bliver fuld dekning til de pigzldende [an.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgelden som
reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belsb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dekning af panthaverne med tillzg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsby ggefonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende belgb til
Landsbyggefonden. Overskydende belab forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlinsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pag=ldende ér.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og starrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, hafielser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et storstebeleb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan szrligt nvnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlzgsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder salzr til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig. -

b.  Saler og rejseomkostninger til reprasentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pagzldende
rettighedshavere fr andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning
neds=ttes salzrkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dadsbo, hvori
g=lden ikke er vedgdet, betales dog altid fuldt rékvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f.  Oph=zvet.

g. Ophavet.

h.  Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nedvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i avrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nodvendige udgifier til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er aftholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.
j.  Kray, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gzldende mod enhver uden tinglysning.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
-~ uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a.  Fogedrettens udgifier.
b.  Auktionsafgifl.
c Moms af budsummen og sterstebelsbet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ n®vnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnaterede
vardipapirer, ved bankgaranti eller pd anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de hzftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

¢c. sterstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vesre mindre end et &rs renteudgift
afde overtagne prioriteter eller mindre end vierdien af det tilbehar,
der medfalger ejendommen, med tilleg af ¥ &rs lejeindtzgt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog mied tilleg af 1 4rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnir dmkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bidde for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsztte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nzvnt. Sikkerheden kan dog ikke vzre mindre end 1 &rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsmtie auktionen og give
hajstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ildke opfylder auktionsvilkérene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod kaberen, krzve, at det
solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, siledes at kaberen skal tilsvare, hvad der métte
bydes mindre pd den ny auktion, uden at have krav p, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreve, at den af koberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefslge, de har krav pi at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begmres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til d=kning
af det tab, der er opstiet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskade

Nér keberen godtger, at auktionsvilkirene er opfyldt, kan han
krzve, at fogeden udsteder auktionsskade til ham. Kaberen skal
tage skade pd ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opniede dzkning p& auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstéende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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