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Advodan  Aalborg  A/S S alg  s o p s tilli  n g
Mølleå  1, Mølleplads

9000  Aalborg

Tlf  96 31 33 00

As  nr.:

Ejendommens  matr.nr.:

Beliggende:

AS AUKT-103/2026

1 4-g Rakkeby  By, Rakkeby

Rakkebyhedevej  28, 9800  Hjørring

(købsnøgle)
til brug  for

tvangsauktion  over  fast  ejendom

Tilhørende: Torjus  Il ApS  under  tvangsopløsning  i konkurs  v/kurator  advokat

Boende:

Auktionstidspunkt:

Auktionssted:

Rekvirent:

Jacob  Poulsen  Mark

Mølleå  1, 9000  Aalborg

Onsdag  den 19. august  2026  kl. 9.20

Retten  i Hjørring,  Retssal  J, Sct. Knuds  Park  8, 9800  Hjørring

Torjus  Il ApS  under  tvangsopløsning  i konkurs  v/kurator

Ved advokat: Advokat  Jacob  Poulsen  Mark,  Advodan  Aalborg  A/S,  Mølleå  1,

9000  Aalborg,  J.nr.  99162/tr

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Ejendomsværdi  pr.

EnfamiIieshus/parceIhus

01.01.2022  kr. 600.000.  Heraf  grundværdi  kr. 157.000.

Vurdering  i h.t. Rpl. § 562  lllgBll

Areal  iflg. tingbog:

Forsikringsforhold:

940  m2. Heraf  vej 180  m2

Codan  Forsikring,  policenr.  9001166686

Ejendomsskatter  og afgifter  Kr. 735,82,  jf. vedhæftede  ejendomsbidragsbilIet
for året " andrager  og om-
fatter:

Forslag  til særlige  vilkår  iflg.  Nej.
auktionsvilkårenes  pkt. 11 :
Beskrivelse
(EjerIejighedsfordeIingstal)

Der  henvises  til vedlagte  tillæg  til salgsopstilling  med  beskrivelse

Byrder,  servitutter  og leje-
mål

Se vedhæftede  tingbogsattest.
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Afslutningsside

Pant  og udlægshavere
I kolonnen  angives  tinglyst  beløb,
lånetype,  rentesats,  evt. obligati-
onsrestgæld,  særlige  pantebrevs-
klausuler,  ejerskifteafdrag  m.v.

1.  Fordring
opgjort  pr
auktionsdato

2. Restgæld
på hæffelser,
der kan for-
ventes  over-
taget, med til-
læg af ufor-
faldne  renter

3. Restancer
og evt. ejerskif-
teafdrag  på
hæftelser,  der
kan forventes
overtaget

4. Hæftelser
der kræves
indfriet

Transport  I alt ved
budsum  kr. O,OO O,OO O,OO O,OO

A.  Total O,OO O,OO O,OO O,OO

B. Størstebeløbet,  de;  skal  betales  ud-

over  auktionsbudet,  jfr.  vilkårenes  pkt.

6 B: kr. 61.020,40

Heraf  kontant  at betale  inden  4 uger  kr- 6L020,40

Gæld  der  kan  overtages
(Størstebeløb  - kontantbeløbet):

Om  art  og afvikling

oplyses:

Det  under  B anførte  størstebeløb  fremkommer  således:

a.  rekvirentensud-  kr.  30.600,60  g.  vandafgifteranslået  kr.
lægs-  og auktions-

omkostninger

(salærer,  gebyrer
m.v.)

b. rettighedshavernes  kr.  h. brugspanteunderskud  kr.  14.871,57
mødesalaerer  m.v.

De under  a og b nævnte  be-  i. andet,  jfr.  specifikation  kr.  4.809,60
løb er anslået  ud fra det  under  Renocation

anførte  auktionsbud,  jfr. ne-
denfor

j. krav  i h.t. Ieje eller  brand-  kr.

sikringslovgivning
c.  ejendomsskatter  kr.  1.261,58

kr.  7.477,44

d.  brandforsikringsbi-  kr.  1.999,61

drag

anslået

e.  vejbidrag  m.v.  kr.

f. kloakbidrag  m.v.  kr.

C. Afgifter  m.v.  til det  offentlige  i anledning  af  auktionen:  Se  den  påtrykte  tekst  på omslagets  inder-

side

Ved  et auktionsbud  på kr. 600.000  (beregnet  efter  ejendomsværdi  eller  sagkyndig  vurdering,  jfr.  rets-

plejeloven  § 562)  udgør  sikkerhedsstilIeIsen,  jfr.  vilkårenes  pkt.  7 kr. 211.100.

Denne  salgsopstilling  er  udarbejdet  den  8. juli  2026  af

Advodan  Aalborg  A/S,  advokat  Jacob  Poulsen  Mark

Side 2
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ADVODAN

Specifikation  af rekvirentomkostninger

Auktionsgebyr

Gebyr  ejendomsdatarapport

Kopiering  salgsopstilling  - anslået

Kg)rsel 2 x 60 km. å kr. 3,94,  besigtigelse

Kg)rsel 2 x 60 km. å kr. 3,94,  fremvisning

Annoncering

Rekvirentsalær  beregnet  efter  ejendomsvurderingen

Ejendomsværdi

Beregningsgrundlag

Grundtakst,  rekvirentsalær

25% moms

600.000,00

600.000,00

18.000,00

4.500,00 kr.

Aalborg

Mgilleå  1

DK 9000  Aalborg

Brg)nderslev

Håndværkervej  1

DK 9700  BrØnderslev

T:  96 31 33 00

M: aalborg@advodan.dk

SM:  sikkermaiI9000@advodan.dk

CVR-nr.  19264890

Dato:  2. juli  2026

Sagsnr.:  99162/JPMA/T1RA

1.500,00

105,00

375,00

472,80

472,80

5.175,00

8.100,60

22.500,00

Omkostninger  i alt kr. 30.600,60

5



ADVODAN

Aalborg

MBlleå 1

DK 9000 Aalborg

Br@nderslev

Håndværkervej  1

DK 9700 BrØnderslev

T:  96 31 33 00

M:  aalborg@advodan.dk

SM: sikkermail9000@advodan.dk

CVR-nr.  19264890

Dato:  2. juli 2026

Sagsnr.: 99162/JPMA/TIRA

Sikkerhedsstillelse

Beregnet  ud  fra  et  bud  på kr.  600,000,  svarende  til  den  offentlige  ejendomsværdi

Restancer

Stg)rstebelg)b

% af  friværdi

% af hæftelser,  der  kræves  indfriet

I alt kr.

O,OO

61.020,40

150.000,00

O,OO

211.020,40

Afgifteri  anledning  af  tvangsauktionen

Auktionsafgift

Tinglysningsafgift  auktionsskØde

Værdiafgift  auktionsskgide  O,6%  af  ejendomsværdien

1.500,00

1.850,00

3.600,00

Afgifter  i alt kr. 6.950,00
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Sagsnr. 98805/tr
Torjus  ll ApS  under  tvangsoplgisning  i konkurs

PANTHAVERREGNSKAB

Ejendommen

Rakkebyhedevej  28,  9800  Hjg)rring

Udgifter:

1.

2.

Låsesmed,  halvdelen  medtaget  da låsesmeden  samtidig

blev  benyttet  til  adgang  til  anden  ejendom  i konkursboet

AdministrationssaIær  inkl.  moms

kr. 2.371,57

kr. 12.500,00

I alt  underskud kr. 14.871,57
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Aalborg

MØlleå  1

DK 9000  Aalborg

BrBnderslev

Håndværkervej 1

DK 9700 BrØnderslev

T: 96 31 33 00

M: aalborg@advodan.dk

SM: sikkermail9000@advodan.dk

CVR-nr.  19264890

Dato:  2. juli  2026

Sagsnr.:  98805/1PMA/TIRA

Panthaverredeglrelse  - ejendommen  Rakkebyhedevej  28, 9800

Hjlrring

Forelgibig panthaverredeggireIse  -  To2us ll ApS

I ovennævnte  konkursbo  har  kuratori  medfBr  af konkurslovens  §87  varetaget  salget  af ejendommen

beliggende  Rakkebyhedevej  28, 9800  Hjlrring.  Ejendommen  er gældfri.

Kurators honorar  for arbejdet  forbundet  med  administrationen  af ovennævnte  ejendom  udgØr  kr.

10.OOO med  tillæg  af moms,  i alt kr. 12.500  inkl.  moms.

Kurator  har  administreret  ejendommen  i perioden  fra Skifteretten  tog  selskabet  under  tvangsoplgis-

ning  den 11.  februar  2026.  EfterfØlgende  blev  selskabet  den 20. april  2026  taget  under  konkursbe-

handling.

I forbindelse  med håndteringen  af salget  af  ejendommen  har  kurator  anvendt  4 juristtimer  og 4 spe-

cialiserede  sagsbehandlertimer,  og arbejdet  har  bl.a.,  men  ikke udtgimmende,  omfattet  fgilgende  op-

gaver,  der  kan opdeles  i henholdsvis  administration  og realisation:

1.1.  Administration

Kurator  har  efter  afsigelse  af konkursdekret  besigtiget  ejendommen  beliggende  Rakkebyhedevej  28,

9800  Hjgirring  for  at fastlægge  standen  og kvaliteten  af ejendommen.

Det  var  dog  ikke muligt  umiddelbart  at få adgang  til ejendommen,  idet  den  tidligere  direktg)r  og ejer

af Torjus  Il ApS er bosiddende  i Norge  og ikke besvarede  kurators  henvendelser  om hvor  nØglerne  til

ejendommen  befandt  sig. Kurator  har  således  skaffet  adgang  til ejendommen  med hjælp  fra låse-

smed.

I forbindelse  hermed  blev  ejendommen  samtidig  besigtiget,  og det  kunne  konstateres  at denne

fremstod  med  en del indbo  og lØsØre til trods  for  at ejendommen  efter  oplysninger  fra den  tidligere

direktgir  ikke  var  udlejet,  men  blot  stod  tom.
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ADVODAN

Kurator  har  efterfBlgende  været  i kontakt  med Auktionshuset  DAB A/S med henblik  på at få vurde-

ret, hvorvidt  der  var effekter  af handelsværdi,  der  kunne  indbringe  et provenu  til konkursboet.  Dette
var ikke tilfældet.

Kurator  har undersØgt,  hVOr ejendommen  er forsikret,  herunder  korresponderet  med COdan FOrSik-

ring om forsikringsdækning  af ejendommen.

Derudover  er der  medgået  tid til at aflæse  forbrugsmålere,  kontakt  til forsyningsselskaber  med hen-

blik på boets  ikke indtræden  i forsyningen  på ejendommen.

Kurator  har indhentet  et uforpligtende  salgsoplæg  fra Byens Mægler  ApS, Hjørring,  der  ved en fore-

Igibig besigtigelse  af ejendommen  kunne  konstatere,  at denne  ikke havde den store  handelsværdi.

Dette  på baggrund  af ejendommens  beliggenhed  og stand.

1.2  Realisation

På baggrund  af det  uforpligtende  salgsoplæg  fra Byens Mægler  ApS besluttede  kurator  at begære

tvangsauktion  over  ejendommen.

Kurator  har indhentet  oplysninger  til udfærdigelse  af salgsopstilling,  herunder  besigtiget  ejendom-

men med henblik  på beskrivelse  af ejendommens  aktuelle  forhold  samt  indkaldt  til tvangsauktion.

Tvangsauktionen  bliver  afholdt  den 19. august  2026 kl. 9.20.

Ejendommen  beliggende  Rakkebyhedevej  28, 9800 Hjg)rring  har tidligere  af Torjus  Il ApS været  an-

vendt  til udlejning  til helårsbeboelse.  Ejendommen  har dog de senere  år stået  tom.

Der tages  forbehold  for  eventuelle  efteropkrævninger  samt  reguleringer  af panthaverregnskabet  for

så vidt  angår  de i regnskabet  anfgirte  udgifter  samt  udgifter,  som rettelig  skulle  være  medtaget  over

panthaverregnskabet.

Aalborg,  den 2. auli 2026

Advo  Ja ark

Side 2
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Tillæg  til  salgsopstilling

Fortrydelsesret

Lov om fortrydelsesret  ved kØb af  fast  ejendom  gælder  ikke  på tvangsauktion.  Der er ikke  udarbejdet

tilstandsrapport  og el-rapport  for  ejendommen,  og auktionskØber  må acceptere  at overtage  ejen-

dommen  således  som  den er og forefindes,  uden  at kunne  gØre ansvar  for  fej  og mangler  gældende
overfor  fogeden,  rekvirenten  eller  dennes  repræsentant.

Oplysninger  om ejendommen

Ejendommens  beskrivelse  er delvist  baseret  på offentlige  registre,  som kan indeholde  fejl.  Hverken

fogeden,  rekvirenten  eller  dennes  repræsentant  kan drages  til ansvar  for  sådanne  fejl,  og interesse-

rede  kgibere  opfordres  til selv  at besigtige  ejendommen  efter  nærmere  aftale  med rekvirentens  re-

præsentant.

Realkreditlån

En auktionskgiber  kan ikke uden  videre  påregne  gældsovertagelse  af et realkreditlån.  Eventuelle  ef-

terstående  panthavere  eller  liebhavere  opfordres  derfor  til at rette  henvendelse  til kreditforeningen

med  henblik  på at opnå  forhåndstilsagn  om gældsovertagelse  på nærmere  aftalte  vilkår.  Opfordrin-

gen om forhåndstilsagn  gælder  dog  ikke,  såfremt  den efterstående  panthaver  er et pengeinstitut,  et

forsikringsselskab,  en pensionskasse  eller  et andet  realkreditinstitut.  Et selskab  må i Øvrigt  forudse
krav  om supplerende  personlig  hæftelse.

Såfremt  reaIkreditinstituttet  ikke  vil bevilge  gældsovertagelse,  vil lånene  blive  krævet  indfriet  efter

tvangsauktionen.  Indfrielse  af lånene  skeri  overensstemmelse  med det  pågældende  realkreditinsti-

tuts  almindelige  indfrielsesvilkår,  jf. auktionsvilkårenes  punkt  6, hvorefter  auktionskgiber  bærer

eventuelt  kurstab  samt  tab  ved,  at kontantlån  med særlige  indfrielsesvilkår  må indfries  med et stØrre

beløb  end lånets  kontante  pålydende.  Såfremt  auktionskØber  Ønsker  at straksindfri  med  difference-
rente,  skal auktionskg)ber  ligeledes  betale  differencerenten.

Der  tages  endvidere  forbehold  om,  at fordeling  ved delvis  dækning  af auktionsbud  mellem  restancer

og overtagelse  af restgæld  foretages  af kreditforeningen.

Auktionskgiber  skal, uanset  det  i vilkårenes  afsnit  6A omtalte,  betale  de morarenter  på terminsre-

stancer  samt  eventuelle  opsagte  lån, der  pålgiber  efter  auktionens  afholdelse,  idet  morarenter  kun er
beregnet  frem  til auktionsdagen.

Yderligere  morarenter  pålØber  med p.t. 18%  p.a. fra auktionsdagen  til betaling  sker  af  ydelser,  som

ikke  er betalt  inden  sidste  rettidige  betalingsdag.  Dette  gælder  også af  ydelser,  som  forfalder  til beta-

ling  mellem  1. og 2. auktion.  Morarenten  opkræves  på fremtidige  terminsopkrævninger.

Forpligtelser  som  auktionskØber

Auktionskgiber  skal selv  drage  omsorg  for  rettidig  betaling  af  alle  terminsydelser,  ejendomsskatter

m.v.,  der  har  rettidig  betalingsdag  efter  auktionens  afholdelse.  Dette  gælder  uanset  om auktionskgi-

ber  modtager  opkrævningskort  eller  ej.

Det  påhviler  auktionskØber  selv  at tegne  forsikring  for  den  kØbte  ejendom  gældende  fra auktionsda-
gen.

Såfremt  ejendommen  er en erhvervs-  eller  landbrugsejendom  gØres opmærksom  på, at eventuel
momsreguIeringsforpIigteIse  ikke overtages  af auktionskg)ber.

Bekæmpelse  af hvidvask  og terrorFinansiering
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En auktionskøber  skal som følge  af hvidvaskreglerne  legitimere  sig overfor  realkreditinstituttet.  Er

auktionskØber  en fysisk  person  skal der  udleveres  kopi af sygesikringsbevis  og billedlegitimation  i
form  af kopi  af pas eller  kgirekort  til kreditforeningen  eller  dennes  repræsentant.

Hvis kgiber er et selskab,  skal der  udleveres  tegningsudskrift  fra Erhvervsstyrelsen,  som er mindre

end 3 måneder  gammel  samt  legitimation  for  de fysiske  personer,  som er endelige  ejere  af selskabet
(direkte  eller  indirekte).  Legitimationen  skal være  tydelig  og let læselig

Udstedelse  af samtykkeerklæring  er blandt  andet  be,tinget  af, at gyldig  legitimation  er udleveret  til
og godkendt  af kreditforeningen  eller  dennes  repræsentant.

Side 2
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Aalborg

Mgilleå  1

DK 9000  Aalborg

Brlnderslev

Håndværkervej 1

DK 9700 BrØnderslev

T: 96 31 33 00

M: aalborg@advodan.dk

SM: sikkermail9000@advodan.dk

CVR-nr.  19264890

Dato:  2. juli  2026

Sagsnr.:  99162/JPMA/TIRA

Tillæg  til  salgsopstilling  udarbejdet  i anledning  af  tvangsauktion  over  ejendommen  Rakkebyhede-

vej  28, 9800  Hjlrring

Beskrivelse:

Fritliggende  enfamilieshus.  Ifgilge ejendommens  BBR-ejermeddelelse  er ejendommen  opfgirt  i 1973.

Ejendommen  er opfgirt  i gule  mursten  med  tag  af fibercement,  herunder  asbest.  Der  er et bebygget

areal  på 143  m2., og et samlet  boligareal  på 143  m2.

Ifgilge BBR-ejermeddelelsen  opvarmes  ejendommen  med  centralvarme  med  ån fyringsenhed,  fly-

dende  brændsel.  Af  bemærkning  på BBR-ejermeddelelsen  fremgår:  Fastbrændselsfyr.

Huset  eri  et plan og indrettet  med  entrå,  stue,  kgikken,  baggang,  tre  værelser  og badeværelse.  Der

er herudover  et yderligere  rum,  der  ikke  var  tilgængelig  på besigtigelsestidspunktet,  men  formentlig

rummer  et værksted.

I stuen  ses nedfaldne  loftsbrædder,  der  har  blotlagt  isoleringen.

Ejendommen  trænger  til vedligeholdelse,  såvel  ude  som inde.

Ejendommens  vandforsyning  er privat  vandforsyningsanlæg,  og ejendommens  aflgibsforhold  er ud-

ledning  uden  rensning  direkte  til  vandlBb,  sgier eller  havet.

Der  er desuden  et udhus  på 18  m2. opfØrt  i 1973  af mursten  og med  tag  af  fibercement,  herunder

asbest.  Der  er et yderligere  udhus  på 29 m2. opfgtrt  i 1973  af  træ  og med  tag  af metal.  Dette  udhus

har  bemærkningen:  Brændeskur.

Ejendommen  er tilmeldt  hos Nordværk,  Hæstrup  Vandværk  samt  Hjglrring  Vandselskab.  Ejendom-

men har tidligere  været tilmeldt  el hos Norlys Energi A/S. Der er lukket for al forsyning til ejendom-
men.  KBber  afholder  selv evt. omkostninger  ved genåbning af forsyningen,  og skal selv  tilmelde  sig

som  forbruger  hos forsyningsseIskaberne.
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Det  vides  ikke  hvorvidt  ejendommen  har  været  vintersikret,  og det  er således  uvist  om  der  evt.

måtte  være  sket  frostskader  på ejendommen.

Tilstedeværende  indbo  ryddes  ikke  af  boet,  men  overtages  af kØber  som  det  er  og forefindes.  Ligele-

des  overtages  ejendommen  med  evt.  tilstedeværende  lØsØre/hårde  hvidevarer  ude  som  ind uden

garanti.

FOr Så Vidt  angår  indefrosset  grundSk'yld  er  belgibet  ikke  fortrinsberettiget  Og dermed  ikke  medtaget  i

stgirstebelgibet.  Såfremt  der  måtte  være  indefrossen  grundskyld  på ejendommen  vil dette  blive  op-

kra=Vet  hOS kglber.  HjØrring  Kommune  har  OplySt,  at der  ikke  er  indfrOSSen  grundSkyld.  Det  fremgår  af

ejendomsdatarapport  at der  ikke  er  statsligt  indefrysningslån  på ejendommen.

Der  henvises  til  vedhæftede  ejendomsdatarapport,  BBR-ejermeddelelse  og fotos  fra  ejendommen.
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport købt 03/06 2026

Rapport  feerdig 04/06  2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08  2026

Resumå

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse Tor elendommen?.......

EnerHimærkning
Findes der en energimærkning for elendommen? ......

Tilstandsrapport

Findes  der  en tilstandsrapport  for ejendommen?........

EIinstaIIationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for elendommen?...

Byggesag

Er der igangværende  byggesag  for  ejendommen?.

. ja, se bilag

. la. se bilaB

la, se bi1a3

. la, se bilag

Byggeskadeforsikring

Er der  bygninger  på ejendommen,  som  er dækket  af byggeskadeforsikring?.

Olietanke

Er der registreret oplysninger  om olietanke på e1endommen?..................

Fredede  bygninger

Er der registreret fredede bygninger på elendommen?..

BevarinBsværdi
Er der angivet en bevaringsværdi for elendommen?.....

Flexboligtilladelse

Er der  registreret  flexboliger  på ejendommen?............

Økonomi

Ejendoms- oH Brundvaerdi
Hvad er elendommens værdi itølge den offentlige vurdering?.

Ejendomsskat

Hvad er e1endomsskatten?.......................................

. 600.000  kr

OplysninBet hentet. Se detaljeret besvarelse

Statslig indefrysning af stigning i Hrundskyld og ejendomsværdiskat
Er der statslig indefrysningslån på e1endommen?...............................................

Huslejenævnssager

Er der registreret ån eller flere huslelenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?... .........  Nel

Planer

Zonestatus

Hvilken  zonestatus  er registreret  for  ejendommen?. Landzone

Side 1 af 4
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Lokalplaner

Foreligger  der  lokalplaner  eller  lokalplanforslag  for ejendommen?. Nel

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til elendommen?. Nel

Kommuneplaner

Foreligger  der  kommuneplaner  eller  kommuneplanforslag  for  ejendommen?. la

Spildevandsplaner

Er elendommen  beliggende  indenfor  en spildevandsplan?. . Nel

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for elendommen?. . la

Varmeforsyning

Er der  mulighed  for kollektiv  varmeforsyning  eller er der  forsyningsforbud?. . Ntl

VejforsyninH

Hvad er velstatus for vejene i området omkring ejendommen?. Se bilaB

Vejdirektoratets  projekter

Er elendommen beliggende nær Veldirektoratets prolekter?. Nej

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?...............  Nej

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er elendommen  helt eller delvist  beliggende  indenfor  arealreservationen  for Baltic  Pipe?. . Nel

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"

Er elendommen  helt eller delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?. . Nej

Råstofplaner

Er elendommen beliggende i et råstofområde?. Nej

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der aktuelle  afløbsforhold  registreret  for ejendommen?. . la

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der  registreret  tilladelser  vedr. spildevandsforhold  på ejendommen?. . ISle)

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på elendommen?. Nt5

Medlemskab  af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spiIdevandsforsyningsselskab på elendommen?. Nel

Aktuel  vandforsyning

Er der  aktuel  vandforsyning  registreret  for ejendommen?. . la

Påbud/dispensationer/anbefaIinger vedr. vandindvindinBsanIaH/-borinHer på
ejendommen

Side 2 af 4
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Findes  der  på ejendommen  vandindvindingsanlæg/-boringer,  hvortil  der  er udstedt  påbud  eller givet

kogeanbefaling?............................................................................................... . Nej

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er tjendommen  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?. . la

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Er ejendommen  beliggende  i et følsomt  indvindingsområde?. . Nel

Jordforurening

JordforureninHsattest
Findes  der  1ordforureningsattest  for  ejendommen?. . la, se bilag

Kortlagt jordforureninH
Er der  kortlagt  jordforurening  for ejendommen?. . Ntl

0mrådeklassificering

Er ejendommen  beliggende  i et område  klassificeret  som  er lettere  forurenet?. . Nej

Påbud iht. jordforureninHsIoven

Er der på t.jendommen registreret påbud iht. jordforureningsloveni arealinformationssystemet (DAI)?.........  Nel

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er tjendommen  pålagt  fredskovspligt?. . Ne'l

Majoratsskov

Er der noteret maloratsskov på elendommen?. Nel

Beskyttet  natur

Er der  beskyttede  naturtyper  eller beskyttede  vandløb  på ejendommen?. Ntl

Internationale  naturbeskytteIsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på e1endommen"..................  Nt5

Landbrugspligt

Er elendommen pålagt landbrugspligt?. Nel

Fredede fortidsminder,  by@ge- og beskyttelseslinjer

Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskytteIsesIinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på elendommen?. . Ntl

Beskyttede sten- oH jorddiBer
Er der  beskyttede  sten-  eller  jorddiger  på ejendommen?. Nel

Skovbyggelinjer

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en skovbygge1inje7. . Nej

Sø-  og  åbeskyttelseslinjer

Er elendommen  beliggende  indenfor  en sø- eller åbeskyttelseslinje?. . Ne'l

Side 3 al 4
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KirkebyH(;;elinjer

Er elendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?.

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitTredningsIin1e?.

StrandbeskytteIseslinje

Er elendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?.

. Nel

Nej

. Nej
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

For ejendommen

Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800

Hjørring

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport købt 03/06  2026

Rapport faerdig 04/06  2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08  2026

Ejendommens  adresse..

Kommune..

Ejendomstype.......................

Ejerforhold..........  .............

Antal  bestemte  fast  ejendomme..

Antal  matrikelnumre.................

....................  Rakkebyhtdevtl 28, Rakkeby, 9800 HjørrinB

...............  .... ...........................  HjøtrinB Kommune

..........................................................  Beboelse.

. Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtaBen interessentskab)

Samlet  grundareal....  ...

Samlet  bebygget  areal...

Samlet  boligareal..........

Samlet  erhvervsareal......

. g40  ma

. l 90 ma

143  ma

. 0 m"

Omfattede  bestemt  fast  ejendomme

3207099

Omfattede  matrikelnumre

Matr.nr.:  14g,  Rakkeby  By, Rakkeby

For noBle oplysninBer i rapporten kan der være et lille
overlap  med ejendommens  gænser,  så det  ser ud som om,

op1ysnin(3erne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kott, hvor du nemt kan zoome ind oB se præcist,
hvordan op1ysnin(3erne liHBer i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilBås under Mine ejendomsdatarapporter på
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det være noHet, du kan
se bort fra. Men hvis du ønsker  mere klathed, kan du altid
kontakte de dataansvarliHe for yderliBere information.

{)

ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-lD: d9f093d3-81 d9-4687-990f-5fe8ad31 1 a53

21



Q
Indhold

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Resumå  ... . ........  .. . .
Dette afsnit indeholder alle svar i elendomsrapporten.

.4

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby,  9800  Hjørring

Rapport  købt  03/06  2026

Rapport  faerdig  04/06  2026

Den  ved  rapportbestillingen

oplyste  tvangsauktionsdato:

1 9/08  2026

By@ninger ...... . .
BBR-meddeleIsen...............

Energimærkning.................

TiIstandsrapport................

ElinstaIlationsrapport.........

Byggesag..........................

Byggeskadeforsikring.........

0Iietanke...........................

Fredede  bygninger.............

Bevaringsværdi..................

FIexboIigtilladeIse..............

.g
9

9

10

11

1l

12

12

13

13

.14

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi...

Ejendomsskat.

Statslig indefrysning af stigningi  Brundskyld o@ ejendomsværdiskat.....
Huslejenævnssa@er..................

..15
.. 15

... 15

... 17

.. 18

Planer........  . ............................
Zonestatus.............................................

LokalpIaner............  ..........  .....................

LandzonetilladeIser.................................

Kommuneplaner......................................

Spildevandsplaner  .......  .

VarmepIaner...........................................

Varmeforsyning......................................

VejforsynirHg...........................................

Vejdirektoratets  projekter.......................

Hovedstadsområdets  transportkorridorer.

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"................

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder".....

RåstofpIaner..........................................

. ig

Spildevand  og drikkevand...  . ....  .. . .

Aktuelle  afIøbsforhold........................................  ..............  ........................

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen....................................

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen..........................................

Medlemskab  af spiIdevandsforsyning.........................................................

Aktuel  vandforsyning...............  ...........................................  . . . ... ..........

Påbud/dispensationer/anbefaIinger vedr. vandindvindinHsanlæg/-boringer på
ejendommen.............................................---=  -  -  -

Grundvand  - Drikkevandsinteresser..............................  ...........................

Grundvand - Følsomme indvindinBsområder... .............................  ...............

jordforurening

Jordforureningsattest.......
Kortlagt  jordforurening....

0mrådekIassificering........
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Påbud  iht.  jordforureningsloven.. . 37

Natur,  skov  og landbrug.............
Fredskov................................................

Majoratsskov..................................  .......

Beskyttet  natur.....................................

Internationale  naturbeskytteIsesområder.

Landbrugspligt.......................................

. 38
. 38

. 38

. 39

. 40

41

Fredede fortidsminder, byg@e- og beskyttelseslinjer....................... 42
Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskyttelseslinjer........................................  42

Beskyttede  sten-  og jorddiger..................  ............................................................  43

SkovbyH@eIinjer....................................................................................................  43
Sø- og åbeskytteIsesIinjer.....................................................................................  44

KirkebyggeIinjer....................................................................................................44

KlitfredningsIinje..................  ...............................................................................  45

StrandbeskyttelsesIinje........................................................  ................................ 45

Om ejendomsdatarapporten. . 47

Følgende bilaB kan hentes:
ii Tilstandsrapport32070991  028209

a Tilstandsrapport3207099758605

a Tilstandsrapport3207099846071

ii Energimaerkning3207099311037838

ii BBR-meddelelse  - 3207099  - Hjømng  Kommune

ø ElinstaIlationsrapport32070992164900

* Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

ø Jordforureningsattest3207099
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i Resumå

€jENDOMS
DATA
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport købt 03/06 2026

Rapport fætdig 04/06 2026

Findes  der  en BBR-meddelelse  for ejendommen?.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Ener(;Himærkning
Findes  der  en energirnærkning  for  ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 4. juni 2026

. la, se bilag

. la, se bilaB

Den ved tappor!bestillingen
oplyste  tvangsauktionsdato:
1 9/08 2026 Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for e1endommen?...................................
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for eler og/eller fuldmagtshaver.

la, se bilag

EIinstaIlationsrapport

Findes der en eIinstallationsrapport for ejendommen?......................................................la,  se bilaB
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk:  Elinstallationsrapport  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

Byggesag

NejEr der igangværende  byggesag  for ejendommen?..................................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk:  Visse  byggesagstyper  ikke registreres  i BBR.  Det kan f.eks.  gælde  byggesager  vedr. tekniske  anlæg

(master,  gylletanke  m.v.) eller byggesager  vedr. konstruktionsændringer  i etageejendomme  (gennembrydning

af bærende  vægge,  udvendige  altaner  m.v.). Man  skal  også  være  opmærksom  på, at byggesager,  der  ikke

kræver  ibrugtagningstilladelse,  godt  kan være  afsluttet  i BBR, selvom  der  stadig  udestår  nogle  afsluttende

dokumenter  i sagen.  Sådanne  forhold  vil ikke blive  vist  som  verserende  byggesag,  men  vil ofte  væte  noteret  på
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?................................  . . Nt5
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk:  Oplysninger  vedr. byggeskadeforsikring  er opdelt  i oplysninger  fra hhv. BBR  og BSFS. Eventuelle

effersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige  for eler  og/eller  fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der  registreret  oplysninger  om olietanke  på ejendommen?.....................................................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærkning:  Olietankens  registrering  i BBR  er ikke i sig selv en garanti  for  at tanken  er lovlig.  Der  vises  ikke
oplysninger  om tanke,  der  er fjernet  fra ejendommen

Fredede byHninger
Er der registreret fredede bygninger på elendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Ntl

Bevaringsværdi

Er der  angivet  en bevaringsværdi  for ejendommen?................................................................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk:  Hvis en bygning  har  en "Bevaringsværdi",  er det  ikke automatisk  ensbetydende  med,  at den er

udpeget  som  "Bevaringsvaerdig".  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der  registreret  flexboliger  på ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Nel

Økonomi
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Ejendoms- oH Brundværdi

600.000  kr.Hvad  er ejendommens  værdi  ifølge  den  offentlige  vurdering?.............................................
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Bemærk:  I Ejendomsdatarapporten  vises  kun de endelige  vurderinger,  være  derior  opmærksom  på, at dette
kan a'Mge  fra boIigbeskatningsgrundlaget,  som  kan være  på grundlag  af foreløbige  vurderinger.  Fej eller
mangler  i BBR-oplysninger  har  en stor  betydning  for  beregning  af ejendomsvurdering.  Det  er boligejerens
ansvar  at opdatere  oplysningerne  via. https://ret.bbr.dk/.  Ydermere,  skal man  være  opmærksom  på
elendomsvurdering  og kompensation i dødsbo.  Hvis der findes en ny elendomsvurdering  af afdødes  ejendom,
kan den  bruges  i dødsboet.  Læs  mere  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerboIig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

OplysninBer hentet. Se detaljeret besvarelse.Hvad  er ejendomsskatten?...............................................

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Bemærk:  Indefrosne  grundskyldstigninger  og efterreguleringer  vedr. grundskyld  for  årene  indtil  2024,
forfalden  gæld  til kommunen  før 2024  og oplysninger  om ejendomsbidrag  kan pt. kun erhverves  via https://
www.borger.dk/  eller  ved henvendelse  til kommunen.  Beskatningsgrundlagene  for  ejendomsskatter  kan både
være  på baggrund  af en endelig  og en foreløbig  vurdering.  Stigningsbegrænsning  for  grundskyld  for  2024  og
fremadrettet  fremgår  ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i @rundskyld oH ejendomsværdiskat

Nel
Er der  statslig  indefrysningslån  på ejendommen?...................................................................
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Bemærk:  Ejendomsdatarapporten  indeholder  kun statslige  indefrysningslån,  som  har panteret  på ejendommen.
Eventuelle  tillægslån  bliver  først  en del af indefrysningsbeløbet  i Ejendomsdatarapporten,  når  disse  har fået
panteret  på ejendommen.

HuslejenævnssaHer

NelEr der registreret ån eller flere huslelenævnsager  eller ankenævnsager  for e1endommen?.......................
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Bemærk:  Databasen  for Huslejenævnssager  er pt. ikke  fuldt  opdateret  for  alle kommuners  vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer  for  en liste over  kommuner,  der  har bekræftet  at have
overført  alle sager  fra og med  en angivet  dato.  Hvis kommunen  fremgår  af listen,  er svaret  i Ejendomsrapporten
retvisende,  jf. kommunens  svar. Ellers anbefales  det  at kontakte  kommunen  fot  at få opdateret  information.

Planer

Zonestatus

Hvilken  zonestatus  er registreret  for ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Landzone

Lokalplaner

Foreligger  der  lokalplaner  eller  lokalplanforslag  for ejendommen?.................................................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Bemærk:  Anvendelses-  og delområdespecifikke  oplysninger  Tor lokalplaner  kan læses  i plandokumentet  for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet  en landzonetilladelse til elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Nej

Kommuneplaner

Foreligger  der  kommuneplaner  eller  kommuneplanforslag  for  ejendommen?...............................
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Bemærk:  AnvendeIsesspecifikke  oplysninger  Tor kommuneplanrammer  kan læses  i plandokumentet  for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er elendommen  beliggende  indenfor  en spildevandsplan?..........  ........................................
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026
Bemærk:  Kloaktyper  omtalt  i planer  er ikke nødvendigvis  den  samme  som  de aktuelle  afløbsforhold  på
ejendommen.

Varmeplaner

la

. Nej
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Foreligger der varmeplaner  for e1endommen"7.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

. la

Varmeforsyning

Er der  mulighed  for  kollektiv  varmeforsyning  eller er der  forsyningsforbud?.......................................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Forsyningsområde,  Område  med  Forsyningsforbud  samt  Område  med

tilslutningspligt.  Aktuel  varmeforsyning  kan ses af BBR  meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er velstatus for vejene i området omkring ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Se bilaB

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen beliggende nær  Veldirektoratets  prolekter?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Ne'l

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?...............  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen Tor Baltic Pipe?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

. Ntl

Landsplandirektiv "UdviklinHsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde";'......................................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Råstofplaner

Er ejendommen  beliggendei  et råstofområde?..................................................................  .. Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bemærk:  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder  skal som  udgangspunkt

Triholdes  Tor aktiviteter,  som  varigt  kan Torhindre  eller besværliggøre  senere  råstofindvinding.

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der  aktuelle  afløbsforhold  registreret  for ejendommen?.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

. la

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. )uni 2026

. Ntl

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på elendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Nej

Medlemskab af spiIdevandsforsyninB
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på elendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

. Nt5

Aktuel vandforsynin(7
Er der aktuel  vandforsyning  registreret  for elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

. la

Påbud/dispensationer/anbefaIinger vedr. vandindvindinHsanlæg/-borinHer på
ejendommen

Findes der på elendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?................ . Nel

Side 6 af 51

26



Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er elendommen  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser'.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

. la

Grundvand - Følsomme indvindinHsområder
Er ejendommen  beliggende  i et følsomt  indvindingsområde?.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. Iuni 2026
. Ntl

Jordforurening

JordforureninBsattest
Findes  der  jordforureningsattest  for ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
. la, se bilaB

Kortlagt  jordforurening

Er der  kortlagt  jordforurening  for ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
. Nej

0mrådeklassificerinB
Er ejendommen  beliggendei  et område  klassificeret  som  er lettere  forurenet7..........................,,,,,,,,,  I((j
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Påbud iht. jordforurenin(7sIoven
Er der på tjendommen registreret påbud iht. 1ordforureningsloveni  arealinformationssystemet  (DAI)?.........  Nej

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er elendommen pålagt fredskovspligt?..
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

. Nej

Majoratsskov

Er der noteret maloratsskov på ejendommen7.
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Nej

Beskyttet  natur

Er der  beskyttede  naturtyper  eller beskyttede  vandløb  på ejendommen?......................

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026
Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. "Beskyttede  naturtyper"  og "Beskyttede  vandløb".

I%

Internationale  naturbeskyttelsesområder

Er der  arealer,  der  er udpeget  som  internationalt  naturbeskyttelsesområde  på ejendommen?................  . Nej

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026
Internationale  naturbeskyttelsesområder  består  af hhv. FuglebeskytteIsesområder,  Habitatområder  samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er elendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Nel

Fredede  fortidsminder,  bygge-  og beskyttelseslinjer

Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskytteIseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslin1er  på ejendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

. Ne)

Beskyttede sten- oB jorddiHer

Er der beskyttede sten- eller lorddiger på ejendommen?..........................................................  Nel
Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026
Bemærk:  Oplysningen  er vejedende  og må defor  ikke  anvendes  til at afqøra,  om der  er beskyttede  diger  i et
område.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelin1e?.........................
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Bernærk:  Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gældende  eller  ophævet.

. Nej

Sø- OF, åbeskyttelseslinjer

Er elendommen  beliggende  indenfor  en sø- eller  åbeskyttelseslinje?.................

Oplysninger  er indhentet  d. 3. Iuni 2026
Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. SøbeskyttelsesIinjer  og Åbeskyttelseslinjer.

. Nel

KirkebyHHelinjer

Er elendommen  beliggende indenfor en kirkebyggelinle".
Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

. Nel

Klitfredningslinje

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en klitfredningslinje?.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
Ntl

StrandbeskytteIsesIinje

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en strandbeskyttelseslinje?.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

. Nej
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Q
Bygninger

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

BBR-meddelelsen

Findes  der  en  BBR-meddelelse  for  ejendommen?. . la, se bilag

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800  Hjørring

Rapport købt 03/06  2026

Rapport  feerdig 04/06 2026

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på elendommen,  også  selvom
de ikke  nødvendigvis  er lovlige.  Ansvaret  for  oplysningernes  rigtighed  på BBR-meddelelsen  ligger  hos ejeren  af

elendommen.

Den ved rappor!bestillingen
oplyste tvangsaukiionsdato:
1g/08  2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og

Boligregisteret  (BBR). Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  dækker  bl.a. areal, beliggenhed,  anvendelse,

installationer,  vand-  og afløbsforhold  og ydervægs-  og tagdækningsmaterialer.  Oplysningerne  i BBR-

meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på elendommen  - også  selvom  de ikke nødvendigvis  er lovlige.
Ansvaret  for  at oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er korrekte,  ligger  hos ejeren.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

BBR meddelelse.. Se bilaB BBR-meddelelse - 3207099 - Hjønin(H Kommune

eerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Ener@imærkninH

Findes der en ener3imærkning for ejendommen?. . la, se bila@

Et energirnærke  er en vurdering  af en bygnings  energimaessige  tilstand.  En bolig,  der  sælges,  skal  have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent.

Energimarkning

Et energimeerke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig,  der  sælges,  skal have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent  jf. bekendtgørelse  om energimærkning  af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 4. Iuni 2026

Dato  for indberetning  af energimærke.. 12-02-2014

Husnummer. 28

Bygningsnummer.

Energiklasse.. E

Energimærkerapport.. Se bilag Enetgimaetkning  3207099311037838

Energimærket  er gyldigt  indtil. 12-02-202  4

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed. . EnerBistyrelsen
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Adresse.. . Carsten  Niebuhrs  Gade 43, l 577  København  V

Telefonnummer. 33926700

Email.. . emo-info@ens  dk

https //ens dk/ansvatsotnraadet/enerBimaerkninB-af-byBninBer

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport  for ejendommen?. .Ja, se bi1a3

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.

Bemærk:  Tilstandsrapporten  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennsmgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.  Den

bygningssagkyndige  sammenligner  boligen  med  andre  boliger  af samme  type  og alder  - ikke  et nyt

hus. Udover  tilstandsrapporten  skal sælger  for  at anvende  huseffersynsordningen  have  en autoriseret

elinstallatørvirksomhed  til at udarbejde  en elinstallationsrapport  med  resultatet  af en gennemgang  af boligens

elinstallationer.  Se punktet  EIinstallationsrapport.  Huseftersynsordningen  er frivillig,  men  en forudsætning  for, at

sælger  kan undgå  at hæffe  for  skjulte  skader  ved boligen,  og at køber  kan tegne  en ejerskifteforsikring.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Tilstandsrapport  - 758505

Løbenummer. Ha  3-03546-0090

Dato  for indberetning.. 05-12-2013

Tilstandsrapport.. Se bilaB Tilstandsrapport3207099758605

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Tilstandsrapport  - 846071

Løbenummer. H-12-03356-0084

Dato  for  indberetning.. 11-05-2012

Tilstandsrapport.. Se bilaB Tilstandsrapport32070'J)845071

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Tilstandsrapport-102'8209

Løbenummer. H-09-00911  -O 'l l 8

Dato  for indberetning.. 27-05-2009

Tilstandsrapport.. . Se bilaB Tilstandsrapport3207099'l028209

Berører  rølgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse.. . Esbjerg Brygge 30, 6700 Esblerg

Telefonnummer. 33732000

Email.. mo@erst.dk

. https://www  sik dk/
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EIinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport  for  ejendommen?. Ja, se bilag

En elinstallationsrapport  er resriltatet  af en autoriseret  elinstalIatørvirksomheds  gennemgang  af bygningens

elinstallationer  under  huseftersynsordningen.  Rapporten  giver  en professionel  og objektiv  gennemgang  af
elinstallationernes  tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for eler og/eller fuldmagtshaver.

EIinstaIIationsrapport

En elinstallationsrapport  indeholder  resultatet  af gennemgangen  af bygningens  el-installationer.  Ved

gennemgangen  vurderes  elinstallationernes  funktionsdygtighed  og hvorvidt  de opfylder  de krav, som  var

gældende,  da de blev udført  eller  ændret.  Udover  elinstallationsrapporten  skal sælger  for  at anvende

huseftersynsordningen have  en bygningssagkyndig  til at udarbejde  en tilstandsrapport  med  resultatet  af en

gennemgang  af bygningernes  synlige  skader  og tegn  på skader.  Se Tilstandsrapport.  Husefkersynsordningen  er

frivillig, men er en forudsætning  for at sælger  kan undgå at hæfte  for sklulte  skader  ved  boligen,  og for  at køber
kan tegne  en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

EIinstalIationsrapport  - 2164900

Dato  for indberetning.. 05-12-2013

ElinstalIationsrapport.. . Se bilaB Elinstallationsrapport32070992164900

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse.. . EsbjerB BryBBe 30, 6700 EsblerB

Telefonnummer. 33732000

Email.. mo@etst  dk

. https  //www  sik dk/

Byggesag

Er der i3an3værende byB3esa@ for ejendommen? . Nej

En byggesag  vedrøter  nybygger5  til/ombygning,  ændret  anvendelse  eller  nedrivning  (hel eller  delvis).

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR),  fx om byggeriets

omfang,  anmeldelse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og fuldførelse.  Visse  byggesagstyper  registreres  ikke
iBBR.

Bernærk.  Visse  byggesagstyper  ikke registreres  i BBR. Det kan  f.eks.  gælde  byggesager  vedr.  tekniske  anlæg

(master,  gylletanke  m.v.) eller  byggesager  vedr. konstruktionsændringer  i etageejendomme  (gennembrydning

af bærende  vægge,  udvendige  altaner  m.v.). Man  skal også  være  opmærksom  på, at byggesager,  der  ikke

kræver  ibrugtagningstilladelse,  godt  kan væte  afsluttet  i BBR, selvom  der  stadig  udestår  nogle  afsluttende

dokumenteri  sagen.  Sådanne  forhold  vil ikke blive  vist som  verserende  byggesag,  men  vil ofte  vasre noteret  på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag  vearører  byggeri,  herunder  tilbygninger,  væsentlige  ombygninger,  væsentlige

anvendeIsesændringer,  lovliggørelse  eller  nedrivning  (hel eller  deMs).  Et byggearbejde  må ikke påbegyndes

uden  byggetilladelse  fra kommunen,  som  er bygningsmyndighed.  I mindre  byggesager  er der  ikke  krav

om byggetilladelse,  under  forudsætning  af, at bygningsreglementet  overholdes.  Med  bygningsreglementet

BR18,  skal  kommunerne  ikke længere  påse  de tekniske  krav for byggeriet  i byggesagsbehandling,  men

der  er forsat  krav  om byggetilladelse.  Den tekniske  byggesagsbehandling  for byggeri  der  er omfattet  aF

certificeringsordningen  dvs. mere  komplekst  byggeri  i relation  til konstruktioner  og brand  skal herefter

dokumenteres  af certificerede  rådgivere.  For andre  tekniske  krav  i bygningsreglementet  skal kommunerne
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gennemføre  en efterfølgende  stikprøvekontrol  i den  dokumentation,  som  indsendes  i forbindelse  med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygnin3er på elendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?..................... Nel

Siden  1. april 2008  har  professionelle  bygherrer  været  forpligtet  til at tegne  en byggeskadetorsikring

i forbindelse  med  nybyggeri  af private  helårsboliger.  Forsikringspligten  gælder  fra 1. juli 2012i  nogle

tilfælde  også,  når  der  etableres  nye boligenheder  i eksisterende  byggeri.  Hvis ejendommen  er omfattet  af
byggeskadeforsikring,  vil der  være  en eftersynsrapport  for hhv. 1 -års  og 5-års  eftersyn.

Bemærk:  Oplysninger  vedr.  byggeskadeforsikring  er opdelt  i oplysninger  fra hhv. BBR  og BSFS.  Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige  for eler  og/eller  fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring  BBR

Her kan der  ses detaljerede  oplysninger  vedr. en eventuel  byggeskadeforsikring.  Hvis der  er

byggeskadeforsikring  for  en bygning,  vil eventuelle  eftersynsrapporter  kunne  ses under  "Byggeskadeforsikring
BSFS".  Byggeskadeforsikringsordningen  gælder  for  alle.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Bygning  1, Bygning  2, Bygning  3

Er det  registreret  i BBR,  at bygningen  er dækket  af byggeskadeforsikring").

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Byg@eskadeforsikring  BSFS

Her kan der  ses eventuelle  effersynsrapporter  for  eftersyn,  som  er udført  efter  hhv. 1 år og 5 år, hvis der  er

byggeskadeforsikring  for  ejendommen.  Ettersynsrapporterne  vises  dog  kun for ejer  eller  fuldmagtshaver.  Under

"Byggeskadeforsikring  BBR"  kan der  ses yderligere  oplysninger  vedr.  forsikringen.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. Iuni 2026

Er det registreret  i BSFS,  at der  er byggeskadeforsikring  for  bygningen?.

Status.. Ingen byBBeskadeforsiknnB registreret.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Olietanke

Er der registreret  oplysninger  om olietanke  på ejendommen?. . Nej

Kommunen  registrerer  oplysninger  om olietanke  i Bygnings-  og boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  stammer

typisk  fra den  af ejer  eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det  bemærkes  at olietankens  registrering  i BBR  ikke  i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er flernet  fra elendommen.
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Bemærkning:  Olietankens  registrering  i BBR  er ikke  i sig selv en garanti  for  at tanken  er lovlig.  Der vises  ikke

oplysninger  om tanke,  der  er fjernet  fra ejendommen

Olietanke

For enhver  olietank  på en ejendom,  skal der  indberettes  oplysninger  til kommunen.  Dette  gælder  uanset  om

tanken/tankene  er i brug  eller  om de er sløjfede.  Når  en olietank  sløjfes,  kan den  enten  forblive  på stedet  eller

fjernes.  Der  er fastsat  regler  om hvornår  en olietank  skal  sløjfes,  herunder  sløjfningsterminer  for  forskellige  typer

af tanke  samt  regler  for  hvordan  en olietank  skal  sløjfes.

Olietankene  vil typisk  være  registreret  med  oplysning  om  fabrikations  og etableringsår,  en række  tekniske  data

samt  oplysning  om evt. renovering  og/eller  sløjfning.  Oplysningerne  registreres  i Bygnings-  og boligregisteret

(BBR)  og stammer  typisk  fra den af ejer eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det bemærkes  at olietankens

registrering  i BBR  ikke i sig selv er en garanti  for at tanken  er lovlig. Der  vises  ikke  oplysninger  om tanke,  der  er

jernet  fra ejendommen.  Andre  detaljerede  oplysninger  om olietankene  fremgår  også  i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Fredede byBninger

Er der re@istreret fredede bygninger på ejendommen?. . Nej

Der er ca. 7.100  fredede  bygninger  i Danmark.  Det er bygninger,  som  har  veesentlig  kulturhistorisk  og/eller

arkitektonisk  værdi.  Alle fredede  bygninger  er fredet  både  udvendigt  og indvendigt,  og der  skal  søges  om

tilladelse  hos  Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  som  går ud over  almindelig  vedligeholdelse.

Fredede bygnin@er

Der er ca. 7. 100  fredede  bygninger  i Danmark.  Størstedelen  af dem  er privatejede.

Ejeren  af en fredet  ejendom  har pligt  til at holde  bygningen  i forsvarlig  s(and.  Det  betyder.  at fredningsværdierne

skal opretholdes,  og at taget,  ydervæggene,  dørene  og vinduerne  som  minimum  skal  være  tætte  og i orden.

Alle fredede  bygninger  er fredet  både  ind-  og udvendigt.  Når  en bygning  er fredet  skal  der  søges  om tilladelse

hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  der  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.  Både  små  og

store  ændringer  kræver  tilladelse.  Lige fra en tagomlaegning  eller  flytning  af en skillevæg,  til opsætning  af et skilt
på facaden.

Undtaget  er dog  de typer  af bygningsarbejder,  som  fremgår  af "Undenetningsbekendtgørelsen"  nr. 1588  af 28.
juni 2021.

Der ydes  ikke  erstatning  i forbindelse  med  bygningsfredning,  men  fredede  bygninger  er  omfattet  af flere  direkte
og indirekte  støtteordninger.

Registreringen  af de fredede  bygninger  er Slots-  og Kulturstyrelsens  ansvar,  og den  finder  sted  i henhold  til lov

om bygningsfredning  og bevaring  af bygninger  samt  bymiljøer.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Slots- OE, Kulturstyrelsen

Adresse.. Hammerichsgade  l 4, DK-1611,  l 611 København

Telefonnummer. 33C154200

Email.. . post@slks  dk

. http  //slks  dk

Bevaringsværdi

Er der  angivet  en bevaringsværdi  for  ejendommen?. . Nej

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap  360.000

bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,  miljømæssig

påwkning,  originalitet  og tilstand.  Vurderingen  gælder  alene  bygningernes  ydre.

En del af disse  bygninger  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller  i en lokalplan  efter

planlovens  og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger  på mulighederne
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for  at rive bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for at ændre  bygningens  ydre
(lokalplan).

Bernærk:  Hvis en bygning  har en "Bevaringsværdi",  er det  ikke  automatisk  ensbetydende  med,  at den  er

udpeget  som "Bevaringsværdig".  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap  360.000

bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,  miljømæssig

påwkning,  originalitet  og tilstand.  Hvert  af disse  forhold  vurderes  på en skala  fra 1-9  og sammenfattes  til

en samlet  bevaringsværdi  for  bygningen.  Vurderingen  af bevaringsværdien  bygger  på et helhedsindtryk  af

bygningens  kvalitet  og tilstand.  Værdierne  1-3  regnes  for  en høj værdi,  4-6  for middel  værdi  og 7-9  for  lav

værdi.  Når  der  sker  ændringer  med  bygningen,  kan karaktererne  ændre  sig, og der  bliver  muligvis  behov  for  at
komgere  bevaringsværdien.

En del af disse  bygninger  med  bevaringsværdi  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller  i

en lokalplan  efter  planlovens  og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger

på mulighederne  for  at rive bygningen  ned (kommuneplanen)  og evi. også  på mulighederne  for  at

ændre  bygningens  ydre  (lokalplan).  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som
bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliBer på ejendommen?. Ne3

En flexboligtilladelse  udstedes  af kommunen.  En flexboligtilladelse  giver  ejeren  af en helårsbolig  mulighed  for

at benytte  sin helårsbolig  som  ferie-  og fritidsbolig,  med  ret til senere  at vende  tilbage  til at benytte  boligen  til
helårsbeboelse  uden  krav  om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger  er en mulighed  for  at tage  eksisterende  helårsboliger  i brug  som  fritidsboliger  og efterfølgende
kunne  genoptage  anvendelse  som  helårsbolig.

Siden  2013  har  kommunerne  kunne  tildele  en flexboligtilladelse  gennem  flexboligordningen,  for  at modwke  at

flere  huse  står  tomme  og eksempelvis  forfalder  i landområdet,  hvor  befolkningstallet  har  været  faldende.  Som

eler  eller som potentiel køber  af en helårsbolig  kan man  derfor  ansøge  kommune  om at benytte  sin helårsbolig
som  ferie-  og fritidsbolig,  med  ret til senere  at vende  tilbage  at benytte  boligen  til helårsbeboelse  uden  krav  om
landzonetilladelse.  Det er kun helårsboliger,  der  kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast elendom?. Ne'l

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Økonomi

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Ejendoms-  og grundværdi

Hvad er elendommens vardi ifø13e den offentlige vurderin3?. . 600.000  kr.

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport købt 03/OE) 2026

Rapport færdig 04/06  2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
1 9/08 2026

Ved vurderingen  af en ejendom  fastsættes  den  forventelige  kontantværdi  i fri handel  for  en ejendom  af den

pågældende  kategori,  under  hensyn  til alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Vurderingen  kan

afvige  fra en faktisk  konstateret  handelspris  for  ejendommen.  Vurderingen  foretages  på grundlag  af de priser  i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige elendomme  (reference ejendomme) og  for  den  pågældende
ejendom  selv på vurderingstidspunkket.  Vurderingen  foretages  også  på baggrund  af øvrige  markedsindikatorer

af væsentlig  betydning  for  vurderingen.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de  statslige  og
kommunale  ejendomsskatter.

Bemærk:  I Ejendomsdatarapporten  vises  kun de endelige  vurderinger,  være  derfor  opmærksom  på, at dette

kan afvige  fra boligbeskatningsgrundlaget,  som  kan være  på grundlag  af foreløbige  vurderinger.  Fej eller

mangler  i BBR-oplysninger  har en stor  betydning  for  beregning  af ejendomsvurdering.  Det  er boligejerens

ansvar  at opdatere  oplysningerne  via. https://ret.bbr.dk/.  Ydermere,  skal man være  opmærksom  på

elendomsvurdering  og kompensation i dødsbo.  Hvis der  findes  en ny ejendomsvurdering  af afdødes  ejendom,
kan den  bruges  i dødsboet.  Læs  mere  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/

emner-vejledninger-og-frister/e1endomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og Hrundværdi

Vurderingsstyrelsen  fastsætter  ejendoms-  og grundværdi  for  alle ejendomme,  der  er omfaffet  af offentlig

vurdering. Alle elendomme  har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år: elerboliger  på nær  særlige

ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovelendomme  samt andels-  og lejeboliger
vurderes  i ulige  år. Dog  kan en ejendom  også  vurderes  i mellem-året,  hvis der  er sket  væsentlige  ændringer.

Vurderingen  af ejerboliger  sker  ud fra Ejendomsvurderingsloven,  hvor  ejendoms-  og grundværdi  overordnet

fastsættes  til den  kontantværdi,  som  en ejendom  forventelig  kan opnå  i fri handel,  under  hensyntagen  til

alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Den fastsatte  værdi  er ikke  den  eksakte  handelspris

for en elendom,  men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige elendomme  i
nærområdet,  justeret  for  særlige  karakteristika  ved den  vurderede  ejendom  og omgivelserne.  Ejendomsværdi

er værdien  af ejendommen  som  helhed,  dvs. den samlede  værdi  af grundareal  og de bygninger,  der  er opført

på grundarealet.  Ejendomsværdien  ansættes  ud fra ejendommens  stønelse,  fremtræden  og prisforholdene

på vurderingstidspunktet.  Grundværdi  er værdien  af grunden  i ubebygget  stand  (dog inklusive  værdien  af

eventuelt  byggemodningsarbejde)  under  forudsætning  om, at grunden  vil blive  anvendt  og udnyttet  bedst

muligt  i økonomisk  henseende.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og kommunale

elendomsskatter,  som opkræves  efter  Ejendomsskatteloven.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Vurderingsår. . 2022  år

Dato  for seneste  vurdering  eller ændring.. 01-01-2022

Ejendomsværdi.. 600.000  kr

Grundværdi. l 57 000  kr

Fradrag.. 0 kr.

Stuehus  grundværdi.. 0 kr

Stuehusvaerdi.. 0 kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Vurderin(3sstyrelsen

Adresse.. NykobinBvel 76, ByBninB 45. 4990 SakskøbinB

Telefonnummer. 72221516

. https  //vurdenngsportalen  dk/kontakt

Ejendomsskat
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Hvad  er ejendomsskatten?. Oplysninger  hentet.  Se detaljeret  besvarelse.

Læs mere om de nye boligskatter  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger  og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag  kan pt. kun erhverves via https://
wwvv.borger.dk/  eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene  for ejendomsskatter  kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning  for grundskyld  for 2024 og
fremadrettet  fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt  to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat  og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs-  eller skovejendom, og ejer benytter  en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld -  både for boligens grund, produktionslorden  og den øvrige lord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt  formål) samt ejendomsværdiskat  for helårsboligen (med bopæl)  og/eller et sommerhus  med
tilhørende  grund.

For erhvervsejendomme  findes også to typer af elendomsskatter  grundskyld og evt. dækningsafgift.  Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere elendomsværdiskat  heraf.

Ejendomsskatterne  for alle e1endomskategorierne beregnes som udgangspunkt  på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering  fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet,  der
dog ikke gælder ved produktionslord.  For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne,  der bortfalder  ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende  beskatningsregler  for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne  bliver for størstedelen af elendomme  opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter  betaler i stedet/også  ejendomsskaffer  over
Skattekontoen.

Hvis elendomsvurderingen  for en elerbolig -  og dermed boligskatterne  -  stiger fra 2024, kan bolige'jere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen.  Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerboIig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https'//www.vurderingsportalen.dk/e1erbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller elendomsskat  for erhvervsejendomme  herunder om moderniseret stigningsbegrænsning  på https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering  eller ejendomsskatter, skal du kontakte  Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger  nedenfor.

Bemagrk: Hvis vurderingstype  er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2026

Vurderingsejendom - HjørrinH Kommune
BFE-nr.. gzozogg

VurderingsejendomlD. . 2258917

Vurderingsår. 2025

Vurderingsoprettelsesdato.. m-01-2025

Vurderingskategori.. EjerboliB til vurdenn(3 i liBe aar

Vurderingsunderkategori.. Ejendom til helaarsbeboelse i liBe aar

Vurderingstype.. . ForeløbiB

Indkomstår. 2025

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Ejendomsværdiskat

Kan på nuværende tidspunkt  kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099
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Grundskyld for grund, der ikke er land- oH skovejendom - HjørrinB Kommune
Beskatningsgrundlag..

Kommunepromille

Beløb.

ll  8.400  kr

... l 5,5 o/oo

1 953,6  kt.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Moderniseret StiHningsBe(7ransninBsordninB (MSB) efter 2024 for øvriBe ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Hjørrin(;3 Kommune
Grundskyldsbeløb  for  sidste  indkomstår  (kan være  foreløbigt).............................................  1953,6  kr

ReguIeringssats.....................................................................................................  4,75  %

Reguleret  grundskyldsbeløb...................................................................................  2.045,4  kr

Regulerings  beløb..................................................................................................  92,8  kr

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed...

Adresse.......................

Telefonnummer......  . .....

Web...........................

.. ..............  Vurderin(Hsstyrelsen

... Ny Østergade  ga1,  4000  Roskilde

............................  72221516

. https  //vurdenngspottalen  dk/kontakt

Statslig  indefrysning  af stigning  i grundskyld  og
ejendomsværdiskat

Er der stats1i3 indefrysninBslån på ejendommen?. . Nej

Hvis boligejerens elendomsværdiskat  eller  grundskyld  stiger,  er det  muligt  at låne til stigningen  med  et
indefrysningslån  og/eller  et tillægslån.  Lånet  skal  som  hovedregel  først  tilbagebetales  når lånet  forfalder  til
betaling  eksempelvis  når ejendommen  sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på elendommen.
Eventuelle  tillægslån  bliver  først  en del af indefrysningsbeløbet  i Ejendomsdatarapporten,  når disse  har fået

panteret på elendommen.

StatsliB indefrysninH af stiHninB i Brundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne  stiger, kan boligejere  indefryse  stigningen  som  et lån, der  som  hovedregel  først  skal

tilbagebetales,  når  eleren  sælger  sin ejendom.  Indefrysningen  sker  hos  staten  på lånebetingelser.

Boligejer  skal  stille  sikkerhed  for betaling  af lånet  i form  af en panteret  på ejendommen.  Sikkerheden  opstår

automatisk,  når  lånet  stiftes,  og pantet  tinglyses  ikke. Køber  skal  derfor  være  opmærksom  på, at der  kan være
oprettet  eventuelle  indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges  via elers
forskudsopgørelse.  Lån, der  er stiffet  før 1. januar  2024,  vil fortsat  administreres  af den  kommune,  hvor
ejendommen  er beliggende.

Ejendomsdatarapporten  afspejer  et øjebliksbillede.  Vær  opmærksom  på, al indefrysningsbeløbet  først  fremgår

af Ejendomsdatarapporten  når  lånet  er beregnet  og indlæst  i lånesystemet  -  det  sker  i februar  måned  året  efter

indkomståret.  Eksempelvis  vil lån tilvalgt  på forskudsopgørelsen  for  indkomståret  2025,  først  blive  udstillet  i

Ejendomsdatarapporten  fra og med  februar  2026.  Det vil derfor  alene  være  allerede  stiftede  indefrysningslån,

som  fremgår  af Ejendomsdatarapporten  frem  til lånene  er beregnet  og indlæst  i lånesystemet.  Det er i stedet

muligt  at se indefrysningsbeløbet  på sælgers  forskudsopgørelse  (for det  forudgående  indkomstår).  Allerede
stiftede  lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der  er flere  ejere, som  har indefrysningsbeløb  for ejendommen,  vil disse  fremgå  som  åt samlet  beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte elers  samlede indefysningsbeløb  kan findes  på
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

BFE-nr.. . 3207009

Samlet  indefrysningsbeløb.. 0 kr

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . VurderinBsstyrelsen

Adresse.. . Ny ØsterBade 9a l, 4000 Roskilde

Telefonnummer. 72221616

. https://vurderinBsportalen.dk/kontakt

Huslejenævnssager

Er der reBistreret ån eller flere huslejenævnsager  eller ankenavnsager fot ejendommen?.. Nej

I alle kommuner  findes  et huslejenævn,  som  afgør  de  tvister,  der  opstår  imellem  lejere  og udlejere  i private

lejeboliger.  Nævnet  skal  indberette  sager  til Nævnsdatabasen.  Indberetningen  omfatter  sager,  som  modtages  i

nævnet  den 1. september  2012  og senere.  Der  kan være  tale  om verserende  og/eller  afgjorte  sager  om fx om

huslelens  størrelse.

Bemærk:  Databasen  for Huslejenævnssager  er pt. ikke  fuldt  opdateret  for alle kommuners  vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer  for  en liste over  kommuner,  der  har  bekræftet  at have

overført  alle sager  fra og med  en angivet  dato.  Hvis kommunen  fremgår  af listen, er svaret  i Ejendomsrapporten

retvisende,  jf. kommunens  svar. Ellers anbefales  det  at kontakte  kommunen  for  at få opdateret  information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslelenævn,  som afgør  de Mster, der opstår imellem  lelere  og udlejere  i private
lejeboliger.  Nævnet  skal indberette  sager  til databasen  Huslejenævn.dk.  Indberetningen  omfatter  sager,  som

modtagesi  nævnet  den 1. september  2012  og senere.  Der kan være  tale om verserende  og/eller  afgjorte  sager

om fx huslejens  stønelse.  Huslejenævn.dk  fungerer  på den  måde,  at de store  nævn  indberetter  principielle

afgørelser  til offentliggørelse,  mens  alle nævn  indberetter  overordnet  data  om afgørelser  til statistisk  brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Web.. https //www borBer dk/boli(3-oB-flytnin5/Le1eboliB/beboerklaBenaevn-o5-husle1enaevn
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport kølt  03/06 2026

Rapport færdig 04/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08  2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er re3istreret for ejendommen?. . Landzone

Zonestatus  kan være  landzone,  byzone  eller  sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan der  være

forskellige  bestemmelser  for  anvendelse  af ejendommen.  I landzone  skal der  fx søges  om  landzonetilladelse

ved større  bygger5  mens  der  i byzone  ofte  er lokalplaner,  der  fastsætter  regler  om bebyggelse  og anvendelse  af
arealer.

Zonestatus

Landet  er opdelt  i3  zoner:  by- og landzoner  og sommerhusområder.  Der gælder  forskellige  regler  alt afhængig

af hvilken  zone,  der  er tale  om. Hvilke  arealer, der  er by- eller  landzone  og sommerhusområder  fremgår  af

planlovens  e) 34.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnr.  dækket  af byzone?...............

Er matrikelnr.  dækket  af sommerhusområde?.

Er matrikelnr.  dækket  af landzone?  ............

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

. Nel

. Ntl

...la

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Lokalplaner

Foreli@ger der lokalplaner eller 1oka1p1anfors1a3 for ejendommen?......................... ...... . Nel

Grundejerne  må  ikke  bygge  nyt, ændre  anvendelse  osv. i strid  med  en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan -

efter  nabohøring  -  dispensere  fra en lokalplan,  hvis dispensationen  ikke er i strid  med  principperne  i planen.

Bemærk:  Anvendelses-  og delområdespecifikke  oplysninger  for  lokalplaner  kan læses  i plandokumentet  for

lokalplanen.

Loka1planer,  vedtagne

Lokalplaner  indeholder  detaljerede  og bindende  bestemmelser  for, hvordan  et bestemt,  afgrænset  område  må

benyttes  eller  et prolekt  konkret  skal udføres

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed..

Lokalplaner,  forslag

Se forklaring  under  "Lokalplaner,  vedtagne"

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Kommunen

Kommunen

Side19  a( 51

39



Landzonetilladelser

Er der 3ivet en landzonetilladelse til ejendommen?. Nej

En landzonetilladelse  udstedes  af kommunen.  Den kreeves  som  udgangspunkt  for, at man  i landzone

må opføre  nyt byggeri  eller  foretage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og
ubebyggede  arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen  kræver  det  som  udgangspunkt  en landzonetilladelse  at:

øopTøre nyt byggeri.

*foretage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og ubebyggede  arealer.

Kommunalbestyrelsen  er myndighed  på området,  men  k  kommunalbestyrelsen  giver  en landzonetilladelse,

skal naboerne  have lejighed  til at udtale  sig. Man kan klage  over  afgørelsen  vedr. tilladelsen  til

Planklagenævnet.  Bemærkning:  enkelte  matr.nr.  kan have  et overlap  på O%. Dette  kan skyldes,  at

matrikelnummerets grænser  er ændret  og/eller lusteret.  Er du i tvivl om overlappet skal  du kontakte  kommunen.

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplaner

Foreli(;(Her der kommuneplaner eller kommuneplanfotslag for ejendommen?....... .............. la

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål og retningslinjer  for den

enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgørrammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for  behandling

af en raekke  sager,  herunder  den  konkrete  administration  i det  åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Bemærk:  Anvendelsesspecifikke  oplysninger  for kommuneplanrammer  kan læses  i plandokumentet  for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner,  vedtagne

Kommunerne  skal  efter  planloven  opretholde  og vedligeholde  kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger  de overordnede mål og retningslinler  for  den
enkelte  kommunes  udvikling,  både  i byerne  og i det åbne  land.  Kommunalbestyrelsen  skal  løbende  revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen  udgør  rammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for  behandling  af en række

sager,  herunder  den  konkrete  administration  i det  åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Kommuneplaner  har delvis  retsvirkning.  idet  de fastsætter  rammebestemmelserne  for  delområderne  og som
hovedregel  angiver:

arealets  overordnede  anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens  største  højde

og andre  særlige  hensyn  -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Plan - Hjørring  Kommuneplan  2025

Planens navn................................................................................  HjømnB  Kommuneplan 202S

Kommune..........................................................................................................  HjørrinB

Planstatus...................................................................................  ... ................  VedtaBet

Dato  for vedtagelse  af plan..................................................  .. . .. ...................  26a  1-2025

Dato  for ikrafttrædelse  af plan................................................  .. . ........................  2B- l l -2025

Linktil  plandokument.-..........................  https//dokumentplandatadk/1  L1  1332350J7642389539%pdf

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

KontaktoplysninHer

Side 20 af 51

40



Administrativ  myndighed. Kommunen

Kommuneplaner,  forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplanramme,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplanramme,  forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

KommunepIanstrategi,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Plan - Det  gælder  fremtiden

Planens navn...........................................  ........................................  Det 5æ1der fremtiden

Kommune.............................................................  ............................................  Hjømng

Planstatus..................................................................................  ......................  VedtaBet

Omfang  af revision..................  ........................................  Delvis revision  af områder  eller planemner

Dato  for vedtagelse  af plan.......................................................  ......  ..................  l 412-2004

Dato  for ikrafflrædelse  af plan............................................................  ................  21a  2-200S

ljnk  til plandokument....................  https  //dokument.plandata  dk/701  005854DRAFTJ  1 Ei0S477  l 2880  pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Plan - Planstrategi  2007,  Hjørring  Kommune

Planens  navn.....................  ....  ...........................................  Planstrategi  2007.  Hjøning  Kommune

Kommune...............................................................  .. .......................................  I-jømnB

Planstatus.......................................................  .................  ....  . .......................  Vedtaget

Dato  for vedtagelse  af plan.................................................................................  18-'12-2007

Dato  for ikrafhrædelse  af plan.......................................................  ......................  l 8a  2-2007

unk  til plandokument...............  https  //dokument  plandata  dk/70J  045434APPR0VEDJ  l 99g59707830  pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Plan - UdviklinHsplan 2011
Planens  navn.........................

Plannummer..........................

UdviklinBsplan  2011

20'1 1
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Kommune..........................................................................................................  HjomnB

Planstatus.........................................................................................................  VedtaBet

Omfang  af revision............................................................................................  Fuld revison

Dato  for  vedtagelse  af plan.....................................................  .........  .................  2S-04-2012

Dato  for  ikrafttreedelse  af plan..............................................................................  l 6-05-2012

LinktiIplandokument...............  https//dokument.plandatadk/70J425528APPROVEDJ337153750290pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Plan - p1us15 Plan oH UdviklinHsstrategi
Planens  navn...........................................

Plannummer....................,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Kommune..............................................

Planstatus..............................................

Omfang  af revision..

Dato  for  vedtagelse  af plan..

. plus1S  Plan og Udviklingsstrategi

...............................  2Cn5

............................  HjomnB

...........................  Vedtaget

........................  Fuld revison

.......................  25-06-201S

Dato  for  ikrafttrædelse  af plan................

Link  til plandokument..........................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

o+-og-zoi  s

https  //dokument  plandat.i  dk/70299502  L1  441282  l 97  l 2E1 pdf

Plan - Tillæg til Hjørring Kommunes Plan- oH UdviklinHsstrategi 2015 "PLUS15" vedr.
nye sommerhusområder  i kystnærhedszonen

Planens navn.... Ti11æ(3
til HjøninB Kommunes Plan- OE! Udvik1in(3sstrateBi 20'15 "PLUS15'a vedr nye sommerhusområderi kystnærhedszonen

Plannummer. 2017

Kommune..

Planstatus..

Omfang  af revision..

Dato  for  vedtagelse  af plan..

Dato  for  ikrafttrædelse  af plan..

Link  til plandokument..

........................  ........................................  HjømnB

................................................................  VedtaBet

............................  Delvis revision  af området  eller planemner

.................................  .......  .................  20-OC1-2on7

.........................................  ..................  26-OC1-2017

. https//dokumentplandatadk/703766524JS0642381  1S50pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14g  Rakkeby  By, Rakkeby

Plan - Horisont  og Handlekraft

Planens  navn..............................

Plannummer...............................

Kommune.............,.,,...,.,,,,,,,,,,,,

Planstatus......................,,,,,,,,,,,,

Omfang  af revision..

Dato  for vedtagelse  af plan..

. Horisont oB Handlekraft

..............  zoig-zogo

..................  HjøninB

.................  VedtaBet

..............  Fuld tevison

.............  zs-os-zoig

Dato  for ikrafttrædelse  af plan.. 04-07-2019

unk  til plandokument..

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

https//dokumentplandatadk/70g601  268J  562152500448pdf

Plan - Nyt  sommerhusområde  i kystnærhedszonen  ved Løkken

Planens  navn..................................................  Nyt  sommerhusområdei  kystnærhedszonen  ved Løkken

Plannummer...........................................  . ...............................  TillaB. Planstrategi 2019-2030

Kommune..........................................................................................................  Hjømng

Planstatus...........................................................................  . ...........................  VedtaBet
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Omfang  af revision............................

Dato  for vedtagelse  af plan..................

Dato  for ikrafttrædelse  af plan...............

Link  til plandokument.........  ................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

...........................................................  Fuld revison

..........................................................  26-06-2019

.............................  ..........  .................  04-07-2019

https  //dokument.plandata  dk/70%  l 06E16J  552  l 5273%30  pdf

Plan - Horisont o@ Handlekraft
Planens  navn..................................

Kommune......................................

Planstatus......................................

Omfang  af revision............................

Dato  for vedtagelse  af plan..................

Dato  for ikrafflrædelse  af plan...............

unk  til plandokument..........................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed......................

...............................................  Horisont  og Handlekraft

.................................................................  HjørrinB

................................................................  VedtaBet

.............................................................  Fuld revison

.......................................  ....................  14-12-2022

............................................................  04-Cn-2023

https.//dokument  plandata  dk/70J  1 l 7073  L1  572749431445  pdf

Kommunen

KommunepIanstrategi, fors1a(3

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed........................... Kommunen

KommuneplantillæB,  vedtaget

Se Torklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed........................... Kommunen

Kommuneplantillæ@,  forsla@

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillag, wm, vedtaBet

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.......................... Kommunen

Kommuneplantillæ@,  wm, forslag

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

Kontaktoplysninger

Side 23 at 51

43



Administrativ  myndighed.. Kommunen

Konsekvensområder  for  produktionserhverv

Konsekvensområder  for  produktionserhverv  er områr:Jer, hvor  nærliggende  produktionsvirksomheder  kan

påvirke  omgivelserne  med  støj, lugt, støv  og luftforurening.  Det er vigtigt  at være  opmærksom  på, at daglige

aktiviteter  i disse  områder  kan blive  påvirket  af disse  gener, og at der  kan være  begrænsninger  for  anvendelsen

af ejendomme  beliggende  i disse  områder.  Konsekvensområder  har ikke  umiddelbare  konsekvenser

for  eksisterende  lovlig  anvendelse.  Læs mere  om konsekvensområder  i den gældende  kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er ejendommen  beliggende  i et konsekvensområde  for produktionserhverv?. Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14g  Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæH

Konsekvensområder  for  tekniske  anlæg  er områder,  hvor  nærliggende  tekniske  anlæg  kan  påvirke

omgivelserne  med  støj, lugt, støv  og luftforurening.  Det er vigtigt  at være  opmærksom  på, at daglige  aktiviteter

i disse  områder  kan blive påvirket  af disse  gener, og at der  kan være  begrænsninger  for  anvendelsen

af elendomme  beliggende  i disse  områder.  Konsekvensområder  har  ikke umiddelbare  konsekvenser

for  eksisterende  lovlig  anvendelse.  LEE3S mere  om konsekvensområder  i den  gældende  kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er elendommen  beliggende  i et konsekvensområde  for  tekniske  anlæg?. . Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder  er områder  som  gradvist  omdannes,  fx fra industri  til boligformål.  Det er vigtigt  at være

opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støl, støv, lugt eller  andre  former  for
gener.  Læs  mere  om  transformationsområder  i den  gældende  kommuneplan/kommuneplantiIlæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er ejendommen  beliggende  i et transformationsområde?. Ne'l

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Spildevandsplaner
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Er ejendommen  be1i3Bende indenfor  en spildevandsplan?....................................,..,,,.,,  Nej

Kommunernes  spildevandsplaner  udarbejdes  Tor at give  en samlet  oversigt  over  den eksisterende  og planlagte

spildevandshåndtering  i de enkelte  kommuner.

Bemærk:  Kloaktyper  omtalt  i planer  er ikke  nødvendigvis  den  samme  som  de aktuelle  afløbsforhold  på

t.jendommen.

Kloakopland,  vedtaget

Kloakoplande  indeholder  oplysninger  om hvilken  kloakeringsstatus  ejendommene  i et område  har  iht.

kommunens  planer  og hvilken  kloakeringsstatus  de evt. planlægges  at få i fremtiden.

Vær  opmærksom  på at kloaktyper  omtalt  i planer  ikke nødvendigvis  er den  samme  som  de aktuelle

afløbsforhold  på ejendommen.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et kloakopland?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.......................................

. Nej

Kommunen

Kloakopland,  forslag

Se forklaring  under  "Kloakopland,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et kloakopland?.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.......................................

. Nel

Kommunen

Udtræden  af spiIdevandsforsyninB,  vedtaget

Som  udgangspunkt  er der  tilslutningspligt  til offentlig  spildevandsforsyning.  Denne  oplysning  svarer  på, om

kommunen  evt. er indstillet  på at ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til spildevandsforsyning  helt eller  delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  er indstillet  på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................................  ...... .. Nel

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Udtraden af spildevandsforsynin@, forslaH

Se forklaring  under  "Udtræden  af spildevandsforsyning,  vedtagne".
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Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  har  stillet  forslag  om at kunne

ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til spildevandsforsyning  helt eller delvist?..................................  Nej

E3et'ører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse  viser, hvilken  renseklasser,  der  gælder  i det  område  ejendommen  ligger  i og derved,  hvilke

rensekrav elendommens  spildevandsanlæg  skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for  elendomme,
som  ikke  er tilsluttet  det  kommunale  kloaknet.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?.......................  Ntl

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Varmeplaner

Fore1i5@er der varmeplaner for elendommen?. .la

I kommunens  varmeplan  fastlaegges  områder,  der  forventes  at blive  fjernvarmeforsynet  (kollektiv

varmeforsyning),  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor,  samt  områder,  der  fremover  forventes  individuelt
forsynet  med  vedvarende  energi  (ingen  kollektiv  varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbelde  med  relevante lokale  parter,  de områder,  hvor  det
vurderes  hensigtsmæssigt  at etablere  fjernvarme,  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor,  samt  områder,  hvor

potentialerne  for  fjernvarme  -  eller  andre  alternativer  - skal afklares  yderligere.  Dermed  adresserer  planerne

udviklingsmuIighederne  for  fælles  lokale  og individuelle  varmeløsninger  i områder,  der  ikke  står  over  for  en

fjernvarmeudbygning.  De godkendte  varmeplaner  skal  som  minimum  omfatte  de områder  i kommunen,  der

har  status  som  gasforsynede,  herunder  også  ejendomme  i gasforsynede  områder,  som  har  et oliefyr.  Planen  vil

skulle  realiseres  ved konkrete  projektforslag,  som  udmønter  den samlede  varmeplan.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Varmeplan - Varmeplan 2022 - HjørrinB  Kommune
Varmeplan  ID...........  .. .. ..........  ..........  ...........................................................  l 12!S'J550

Navn på varmeplansområde....... ..................................  HjømnB  Kommune - Individuel VatmeforsyninB

Navn på varmeplan...............................................................  Varmeplan 2022 - HjørrinB  Kommune

Dato  Tor vedtagelse  af varmeplanen.......................................................................  30a  l -2022

Linktilvarmeplan......................  https//h1oemnBdk/Media/5380547El46070S7193/Varmeplan%202022pdf

Forsyningsform............  ... ................................................  ...............  Individuel varmeforsyninB

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby
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Kontaktop1ysnin(7er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

VarmeforsyninB

Er der mu1i3hed for kollektiv varmeforsynin3 eller er der forsynin3sforbud?...................,. Nej

Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for området.  Det kan  fx være  naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tilslutningspligt/forblivelsespligt  til en forsyningsform  samt  om

eventuelle  forbud  mod  visse  opvarmningstyper  (typisk  el).

Bernærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Forsyningsområde,  Område  med  forsyningsforbud  samt  Område  med
tilslutningspligt.

Aktuel  varmeforsyning  kan ses af BBR  meddelelsen.

Forsyningsområde,  vedtaget

Et forsyningsområde  er et område,  som  af kommunalbestyrelsen  er godkendt  til kollektiv  varmeforsyning,

dvs.  fjernvarme  eller  individuel  naturgasforsyning  (også  kaldt:  forsyningsform).  Oplysningen  angiver,  hvilken

forsyningsform,  der  er til rådighed  for området.  Hvis  området  ikke er udlagt  til kollektiv  varmeforsyning,  har

bygninger  i området  typisk  individuelle  opvarmningsformer,  såsom  oliefyr  eller  varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  i et forsyningsområde?. . Ntl

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Område  med forsyningsforbud,  vedtaget

Hvis det  skønnes  nødvendigt  for  gennemførelse  af varmeplanlægningen,  kan kommunen  bestemme,  at

nærmere  angivne  opvarmningssystemer  ikke må etableres  i eksisterende  eller  ny bebyggelse  inden  for  et

afgrænset  geografisk  område.  Sådanne  forsyningsforbud  foretages  typisk  i områder,  der  er eller  vil blive

udlagt  til kollektiv  varmeforsyning.  Kommunalbestyrelsen  kan give dispensation  fra forsyningsforbuddet.  Evt.
dispensationer  fremgår  ikke  af denne  registrering.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni  2026

Er matriklen  beliggende  i et område  med  forsyningsforbud?. . Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Område med tilslutningspliHt,  vedta@et

Kommunalbestyrelsen  kunne  før 1. januar  201 C) enten  via et tilslutningsprojekt,  som  er regulereti

varmeforsyningsloven,  eller  en lokalplan,  som  er reguleret  i planloven,  pålægge  tilslutnings-  eller  forblivelsespligt
til den kollektive  varmeforsyning  i området.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026
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Er matriklen  beliggende  i et område  med  tilslutningspligt  eller  forblivelsespligt?. . Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er velstatus for velene i området omkrin3 elendommen?. Se bilag

Der leveres  kort  for  området  omkring  elendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de  vele, som

vejmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  privat  fællesvele  eller  private/almene  veje. Status
for  veje  uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysninger  om disse.

VejforsyninH

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de  veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende  hhv. offentlige, privat fællesvele  eller private/almene  vele.

Desuden  vises  en farvemarkering  for  offentlige  veje  der  overveles  nedklassificeret.
Status  for  vt.je uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysninger  om disse.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Kort over  vejforsyning.. . Se bilaB Ve1forsynin5skort

€ erører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Vejdirektoratet

Adresse.. Carsten Niebuhrs  Gade 43. 5 sal. 1S77  København  V

Telefonnummer 72443333

https  //www  velditektotatet  dk/

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen be1i5@ende nær Vejdirektoratets projekter?. Nel

Der leveres kort for området omkring elendommen. Kortet viser med farvemarkering om elendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som velmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær elendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets  projekter

Der leveres kort for området omkring elendommen.  Kor}et viser med farvemarkering om elendommen  er

beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som velmyndigheden  enten undersøger,  planlægger
eller  er ved at anlægge.  På kortet  vil det  fremgå  hvilken  anlægsfase  som  projektet  befinder  sig i. På kortet

fremvises  Vejdirektoratets  projekter  som  en 150  meter  buffer  omkring  projektets  midterlinje.  Det er vigtigt  at

gøre  opmærksom  på, at bufferen  IKKE angiver  projektets  geometri  eller  udbredelse  - det  er alene  en buffer, der

kan bruges  til at fremsøge  info om, om en t.jendom  ligger  i nærheden  af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . %direktoratet

Adresse.. Carsten  Niebuhrs  Gade 43. S sal. lS77  København  V
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Telefonnummer. 72443333

https //www veldirektoratet dk/

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er ejendommen  helt eller delvist  beliggende  indenfor  hovedstadsområdets
transportkorridorer?.......................................................................... Nej

Ransportkorridorerne  i hovedstadsområdet  er arealer,  der  er reserveret  til fremtidige  motorveje  og baner  m.m.

De er en del af den  overordnede  fysiske  planlægning  og har hjemmel  i planloven.  Det betyder,  at de respektive

grundelere  ikke  får erstatning for  de begrænsninger,  de får pålagt  i denne  sammenhæng.  Hovedstadsområdet

omfatter i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden.  bortset  fra Bornholms  Regionskommune,
samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Ransportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorvele  og
baner  m.m.  kan placeres  i mindst  mulig  konflikt  med  bymæssig  bebyggelse.  Transportkonidorerne  betjener

hele fingerbystrukturen  trafikalt  og energimæssigt,  da de ligger  strategisk  nord-syd  og øst-vest  midt  gennem
hovedstadsområdet.

Hovedstadsområdet omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms
Regionskommune,  samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Arealreservationerne er  først  og fremmest  tænkt  som  reservationer  til fremtidige  strækningsanlæg,  som  ikke  er
kendt  eller  besluttet  detaljeret  endnu.

Arealreservationerne  rummer  imidlertid  også  eksisterende  motorvejsstrækninger,  hvor  de  fungerer  som  en

støjdæmpende  afstandszone  til støjfølsom  bebyggelse,  samt  naturgas-  og højspændingsledninger  med
sikkerhedszone  omkring.

Ransportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning  og har hlemmel  i planloven.
Det betyder, at de respektive  grundejere  ikke får erstatning  for  de begrænsninger,  de får  pålagt  i denne
sammenhæng.

Kommunerne  er forpligtet  til at lade  transportkonidorerne  indgå  som  en landsplanmæssig  interesse  i
kommune-  og lokalplanlægning  samt  landzoneadministration.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret  helt  eller  delvist  beliggende  indenfor  hovedstadsområdets  transportkomdorer?.........  Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse.. Langelinie  Alle 17, t?100 København  Ø

Telefonnummer szg  i ooo

Email.. . planloven@erst  dk

. https //planinfo dk/landsplanlaeBrunB/fingerplanen

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er elendommen  helt eller delvist  be1i3gende indenfor  arealreservationen  for Baltic Pipe?... Nej

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsIedning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsIedning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for  naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.
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Landsplandirektiv  vil sikre  plangrundlaget  for  landanlæggene  for en ny gastransmissionsledning  fra Jyllands

vestkyst  via Fyn til Faxe Bugt  på Sjælland.  Landsplandirektivet  overtager  den  kommunale  planlægning  for

øwige  anlæg,  som  er nødvendige  for udny!telsen  af gasledningen.  Det drejer  sig om en kompressorstation

ved Everdrup  i Næstved  Kommune  og udvidelsen  af den eksisterende  modtagestation  ved Nybro  i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  arealreservationen  til Baltic  Pipe?...................  I(Bj

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Plan- OE! Landdistriktsstyrelsen

Adresse.. C:atsten Niebuhrs  Gade 43, l 577  København  V

Telefonnummer. 33307Cn  0

Email.. . plst@plst  dk

. https  //plst  dk

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"

Er ejendommen  helt  eller  delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?.....................  Nej

Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har  en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne
mere  lempelige  end  i den øvrige  kystnærhedszone.

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder  2019"

Den moderniserede  planlov  giver  kommunalbestyrelsen  mulighed  for  at udpege  udviklingsområder  inden  for

kystnærhedszonen  uden særlige  landskabs-, natur- eller mi%jøinteresser.
I udviklingsområderne  får  kommunerne  større  adgang  til at planlægge  for udvikling  af byer  og landsbyer  samt
give  tilladelse  til anlæg  svarende  til de generelle  regler  i landzone.

Udpegningen  af udviklingsområder  i kystnærhedszonen  er en ny mulighed  for  kommunalbestyrelserne

til at fremme  vækst  og udvikling  i de kystnære  områder  samtidig  med  at rammen  for  at sikre  udvikling  af
sammenhængende  naturområder  styrkes.

Udviklingsområder  er områder  inden  for  kystnærhedszonen  uden  særlige  landskabs-,  natur-  eller

mi5øinteresser.  Udviklingsområder  vil som  udgangspunkt  ikke  ligge  helt ude  ved kysten,  men  lidt inde  i landet.
Dog  kan udviklingsområder  åbne  mulighed  for udvikling  af områder  taet ved kysten,  hvor  der  ikke  er særlige

landskabs-, natur- og mi5øinteresser,  fx omkring  byer  og på små  og mellemstore øer.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde". Ntl

eerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Landsplandirektiv "UdviklinHsområder 2021"

Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har  en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for kystnær  lokalisering  eTter regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne
mere  lempelige  end  i den  øvrige  kystnærhedszone.
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Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matrikelnummeret  helt eller delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?. Ne)

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Råstofplaner

Er elendommen beliggende i et råstofområde?. . Nej

En råstofplan  skal  omfatte  en periode  på mindst  12 år og Regionsrådet  vurdere  hvert  4. år om der  er behov  for

justeringer  eller revision  af råstofplanen.  Råstofplanen  fastlægger,  hvor  der  i regionen  kan gives  tilladelse  til at

indvinde  naturgivne  råstoffer  -  dvs.  sand,  grus,  sten,  kvartssand,  ler, moler.  plastisk  ler, tørv  og kalk.

Bemærk:  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder  skal  som  udgangspunkt

friholdes  for  aktiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller besværliggøre  senere  råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen  identificerer  og fastlægger  graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder.

Graveområder  er arealer  der  er reserveret  til råstofindvinding  hvorimod  interesseområder  er arealer  hvor

der  er potentiale  for  fremtidig  råstofudvinding.  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte

rettigheder  skal som  udgangspunkt  friholdes  for  ak?viteter,  som  varigt  kan forhindre  eller  besværliggøre  senere
råstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Re(;ionen
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej 28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport  købt 03/06 2026

Rappork færdig 04/06  2026

Den ved rappor!bestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
1 9/08 2026

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold  re3istreret  for ejendommen?.....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra elendommen.

..Ja

Aktuelle  afløbsforhold

For alle bebyggede  ejendomme  skal det  oplyses,  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes.  Der  skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede elendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om elendommen  ligger i et område,  hvor  regnvand
(overfladevandet  fra  tage  og befæstede  arealer)  og spildevand  (køkken,  toilet  og bad  mv.) ledes  til to separate

rørsystemer  eller  om alt bortledes  i åt og samme  rørsystem.  Bebyggede  ejendomme,  der  er beliggende  udenfor

et kloakeret  område  eller  er udtrådt  af kloakfællesskab,  kan inddeles  efter  den måde  spildevandet  behandles.

Du kan læse  mere  om registrering  af afløbsforhold  i BBR  på https://ki.bbr.dk/bbr-vejedning.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Matr.  nr.:  14g,  Rakkeby  By,  Rakkeby

Afløbsforhold.....................................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

UdledninB  uden rensninB  direkte  til vandløb,  søer eller  havet

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Tilladelser  vedr,  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der  registreret  tilladelser  vedr  spildevandsforhold  på ejendommen?.... . Nej

Tilladelser  vedr. spildevandsforhold  på ejendommen

Hvis kommunen  har givet  tilladelser  vedr. spildevandsforhold  for  ejendommen,  vil de fremgå  her.

Kontaktoplysnin(;er

Administrativ  myndighed......................................................................................  Kommunen

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der te(Histreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?. . Ne3

Påbud vedr. spildevandsforhold  på ejendommen

Hvis kommunen  har givet  påbud  vedr. spildevandsforhold  Tor ejendommen,  vil de fremgå  her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Medlemskab  af spildevandsforsyning

Er der re(3istreret medlemskab af spildevandsforsynin(3sselskab på ejendommen?............. Nej

Medlemskab  af spiIdevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på elendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Aktuel  vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning re(3istreret for ejendommen?.

Her  oplyses  hvilken  form  for  vandforsyning  elendommen  er tilkoblet,  fx alment  eller  privat  alment
vandforsyningsanlæg.

Aktuel  vandforsyning

Oplysningen  viser  hvilken  form  for  vandforsyning  en elendom  er tilkoblet,  fx alment  eller  privat  alment
vandforsyningsanlæg,  brønd,  vandindvindingsanlæg  (egen  boring),  ikke alment  vandforsyningsanlæg  eller
blandet  vandforsyning.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Matr. nr.: 1%, Rakkeby By, Rakkeby
Vandforsyning.....................................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Privat vandforsyninBsanlaB

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefalinger  vedr.  vandindvindingsanlæg/-

boringer  på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæ3/-borin@er, hvortil det er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling?............................................................................................  Nel

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for elendomshandler  med henblik på
offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den  ftelles  offentlige

database  for  geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefaIinHer vedr. vandindvindingsanIag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for elendomshandler  med  henblik  på
offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den  fælles  offentlige
database  for  geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter:

Påbud  meddelt  efter  lovens  § 62, stk. 1 om at det  ikke-almene  vandforsyningsanlæg  skal  ophøre

midlertidigt  eller  for  bestandigt  eller  om andre  foranstaltninger,  herunder  at forbrugerne  skal  træffe

sikkerhedsforanstaltninger.  Kommunen  har desuden  mulighed  for  at indberette  kogeanbefalinger.

Påbud  meddelt  efter  lovens  F§ 62, stk. 1 om dispensation  til at fravige  de i bilag 1 fastsatte  kvalitetskrav  for
vandkvaliteten  for ikke-almene  anlæg.

Påbud  efter  lovens  § 36 om at sløjfe  en vandforsyningsbrønd  eller  en ikke-almen  vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Findes  der  vandindvindingsanlæg/-boringer  på matrikelnummeret,  hvortil  der  er udstedt  påbud/dispensationer

eller  givet  kogeanbefaling?......................................  .....  .. ............................................  Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er e'lendommen beliBBende i et område med drikkevandsinteresser?. . la

Oplysningen viser, om elendommen  er beliggende indenfor  et drikkevandsområde.  Afhængig  af
drikkevandsområdets  kategorisering  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Oplysningen  viser  drikkevandsområder  i kategorierne  "Områder  med  Særlige  Drikkevandsinteresser  (OSD)

og"Områder  med  Drikkevandsinteresser  (OD). OSD-områderne  er oprindeligt  udpeget  ud fra følgende  4

kriterier:  1. Det fremtidige  drikkevandsbehov  skal kunne  dækkes  af områderne.  2. Kvaliteten  af grundvandet

skal være  den  bedst  mulige.  3. Den naturlige  beskyttelse  skal  være  den  bedst  mulige.  4. Den eksisterende

indvindingsstruktur  skal  kunne  bevares,  samt  byområder  med  et stort  antal  forureningskilder  skal  kunne

udelades.  Områder  med  drikkevandsinteresser  (OD) er områder,  hvor  der  findes  grundvand  af god  kvalitet,  der

kan udnyttes  til drikkevandsformål  men  som  overvejende  har lokal  betydning  for  mindre  vandværker  og erhverv.

Der  har  tidligere  været  en afgraensning  af Områder  med  Begrænsede  Drikkevandsinteresser  (OBD),  men disse
udpeges  ikke  længere.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?. . la

Type  af område.. Områder  med drikkevandsinteresset  (1 stk.)

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysnin(;;er

Administrativ  myndighed.. . kommunen

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Er elendommen beli@gende i et følsomt indvindingsområde?. . Ne3

Oplysningen  er etableret  +or at beskytte  drikkevandet  nitrat-  og sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder.

Hvis elendommen  er beliggende  indenfor  et følsomt  indvindingsområde,  kan der  være  begrænsninger  for
anvendelse  af arealerne  på ejendommen.
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Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Følsomme  indvindingsområder  udpeges  inden  for  Områder  med  Særlige  Drikkevandsinteresser  (OSD)

og i indvindingsoplandet  til almene  vandforsyninger  uden  for  OSD.  Der udpeges  to typer  af følsomme

indvindingsområder;  Nitratfølsomme  indvindingsområder  (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder
(SFI).

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matriklen  beliggende  i et Følsomt  indvindingsområde?. Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Q Jordforurening

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport købt 03/06  2026

Rapport færdig 04/06  2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08  2026

Jordforureningsattest

Findes der jordforurenin(3sattest for e1endommen?........................................... la, se bilaB

Danmarks Miljøportals  1ordforureningsattest  viser oplysninger om lordforurening  for matriklen. Attesterne
dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om jordforurening.

Jordforurenin@sattest

Danmarks  Miljøportals  jordforureningsattest  viser  oplysninger  om jordforurening  for  matriklen.  Affesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte elendomme  og arealer  omfattet af
områdeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Jordforureningsattest.........  ...........  ....

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed......................

. Se bi1a5 lordforureninBsattest320709g

Kommunen OE! reBionen

Kortlagt jordforurenin@

Er der kort1a3t  jordforurening for ejendommen?......................................................... Nej

Kortlagt  jordforurening  kan være  betegnet  som  kortlagt  på hhv. vidensniveau  1 (V1) og/eller  vidensniveau  2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord.  Oplysningen  fremgår også  af 1ordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurenin@ - V1

Et areal betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  I  hvis der  er tilvejebragt  en faktisk  viden  om aktiviteter  på
arealet  eller  aktiviteter  på andre  arealer,  der  kan have  været  kilde  til jordforurening  på arealet.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er der  kortlagt  jordforurening  af typen  V1 for matrikelnummeret".................................................  Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

KontaktoplysninHer
Administrativ myndighed.......................................  ReBionen  (For Bomholm. Bornholms ReBionskommune)

Kortlagt jordforurenin@ - V2

Et areal betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  2, hvis der  er tilvejebragt  et dokumentationsgrundlag,  der  gør,

at det med høl grad af sikkerhed  kan lægges  til grund,  at der på arealet  er en jordforurening  aT en sådan  art og
koncentration,  at forureningen  kan have  skadelig  wkning  på mennesker  og miljø.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret').

Elerører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 4g Rakkeby By, Rakkeby

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. . Regionen (For Bomholm: Bornholms ReBionskommune)

0mrådekIassificering

Er elendommen beliggendei et område klassificeret som er lettere forurenet?................. Nel

Områdeklassificeringen  inddeles i tre klasser: "Analysefrit område (Kategori 1 )". "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder  klassificeres som udgangspunkt  som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen  er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende  med byzonen. Hvis ejendommen  er

omfattet af områdekIassificering, kan der være anmeldepligt ved større lordflytning.

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være  lettere forurenet. Hvis
elendommen er omfattet  af lettere forurening, kan der være anmeldepligt  ved slørte jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................  ... ..............................................  Kommunen

Påbud iht, jordforureningsIoven

Er der på ejendommen  registreret  påbud  iht. jordforureningsloven  i

arealinformationssystemet (DAI)?............................................................................ Nel

Her kan du se, om kommunen  har udstedt påbud på elendommen effer reglerne i lov om forurenet lord.
Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse  om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud  iht.  jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen  har udstedt påbud på ejendommen effer reglerne i lov om forurenet  lord.
Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgørelse  om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger  er indhentet d. 3. juni 2026

Er der på matrikelnummeret  registreret påbud iht. 1ordforureningsloveni  arealinformationssystemet  (DAI)?.... Nej

Berører +ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14g Rakkeby By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. Kommunen
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby,  9800  Hjørring

Rapport  købt  03/06  2026

Rapport  feerdig  04/06  2026

Den  ved  rapportbestillingen

oplyste  tvangsauktionsdato:

19/08  2026

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er ejendommen på1a3t fredskovspli3t?................. .................................................,.,  Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål.  Med fredskovspligten  følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der eler skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig driff. Med fredskovspligten  følger  desuden en række  regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger  er indhentet d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret  pålagt fredskovpligt";'..

Matrikelnummer.

Ejerlav.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

...................  Nej

..................  14E!

Rakkeby By, Rakkeby

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed....

Adresse.................  .....

Telefonnummer  ...  ........

Email....................  .....

Web...........................

.......................  Miljøstyrelsen

. Tolderlundsvel 5. 5000 0dense C

..............  .........72544000

........................  mst@mst dk

......................  https //mst dk/

Majoratsskov

Er der noteret  majoratsskov  på ejendommen?. . Nej

Maloratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under ån eler. Skovmyndigheden  (mi%jøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve maloratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Maloratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under ån eler. Mi5ø- og fødevareministeren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som maloratsskov  på hele eller dele af skoven.

Oplysninger  er indhentet d. 3. juni 2026

1%', Rakkeby By, Rakkeby
Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?.

Matrikelnummer....................  . ..................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer  3207099

KontaktoplysninBer
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Administrativ  myndighed.. . Miljostyrelsen

Adresse.. . Tolderlundsve'l  5. 5000  0dense  C

Telefonnummer. 72544000

Email.. . mst@mst  dk

. https  //mst  dk/

Beskyttet  natur

Er der beskyttede  naturtyper  eller beskyttede  vandløb  på ejendommen?. Nej

Beskyktet  natur  kan være  beskyttede  naturtyper  eller  vandløb  jf. naturbeskyttelsesloven  § 3. Hvis ejendommen

er beliggende  indenfor  et område  med  beskyttet  natur, kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af

arealerne på elendommen.

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. "Beskyttede  naturtyper"  og "Beskyttede  vandløb".

Beskyttede  naturtyper

Vejedende  registrering  af naturtyper,  som  er beskyttet  efter  naturbeskyttelseslovens  § 3.

Disse  er:

Bøer  og vandhuller  med  et areal på mindst  100  m2

Moser,  enge,  strandenge,  strandsumpe,  heder  og overdrev  med  et areal  på mindst  2500  m2

"Mosaikker"  af ovennaevnte  naturtyper  med  et areal  på mindst  2500  m2

Visse  udpegede  vandløb  & alle moser  i f. m. beskyttede  vandhuller,  seer  eller  vandløb.

Beskyttelsen  gælder  uanset  om der  er en eller flere  ejere.  Tilstandsændring  af beskyttet  natur  kræver  tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet  areal  kan i årenes  løb ændre  sig så meget,  at det  ikke  længere  er beskyttet.  Omvendt  kan et areal
som  i dag  ikke  er beskyttet,  ændre  sig, så det  bliver  det.

Det er de faktiske  forhold  på arealet  (størrelse,  botanik,  omlægningshyppighed  m. m.) der  a'lqør, om det  er

beskyttet eller el. Registreringen er derfor  vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde  blive  afglort  ved en besigtigelse og vurdering  af arealet.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni  2026

Er der beskyttede  naturtyper  på matriklen?. Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Beskyttede  vandløb

Oplysningen  indeholder  registreringer  af de vandløb,  som  er beskyttet  efter  naturbeskyttelseslovens  (§ 3.

Et vandløb  er kun beskyttet,  hvis det  er udpeget  som  beskyttet.

Tilstandsaendring  af beskyttet  natur  kræver  kommunens  dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er der beskyttede  vandløb  på matriklen?. . Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Internationale  naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeBet  som internationalt  naturbeskyttelsesområde  på
ejendommen?.......................................................................................................  Nej

Internationale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  Fuglebeskyttelsesområder  og

Habitatområder.  Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med  internationale  beskytteIsesområder,
kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Internationale  naturbeskyttelsesområder  består  af hhv. Fuglebeskyttelsesområder,  Habitatområder  samt
Ramsarområder.

FuHlebeskytteIsesområder

Levestederne  for  mange  fuglearter  fomnges  eller  er direkte  truede.  Fuglebeskyttelsesområder  er med  til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især  vigtige for mange vandfugle.  Hvis  elendommen
er beliggentje  indenfor  et fuglebeskyttelsesområde,  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er der  fugIebeskyttelsesområde  på matriklen?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Nel

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.

Adresse...

Telefonnummer

Email..

................................  Miljøministeriet

Ftedetiksholms  Kanal 26. 1220  København  K

....................................  38142142

...................................  mim@mim  dk

................................  https  //mim  dk/

Habitatområder

Danmark  har  261 habitatområder.  Hvert  område  er udpeget  dels  for  at beskytte  dels  for  at genoprette  en
gunstig  bevaringsstatus  for  bestemte  naturtyper  og arter  af dyr  og planter.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er der habitatområde  på matriklen7..........

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

. Ntl

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed...

Adresse.........  . ..........

Telefonnummer.  .. ..........

Email..........................

Web..  ........................

................................  Miljoministeriet

Fredetiksholms  Kanal 26, 1220  København  K

............................  ....38142142

...................................  mim@mim  dk

................  ...............  https  //mim  dk/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig  betydning for fugle. Hvis elendommen
er beliggende  indenfor  et ramsarområde,  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på

elendommen.
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Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matriklen  beliggende  i et ramsarområde?.

Herører følgende  BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Nej

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed..

Adresse.....................

Telefonnummer.

Email...

Web....

................................  Miljoministenet

Fredetiksholms  Kanal 26. l 220 København K

..............................  .....  38142142

...................................  mim@min dk

................................  https  //mim dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen pålaBt 1andbru(3sp1i(;t?. . Ne'l

Der er som udgangspunkt  landbrugspligt  på alle ejendomme,  der er over 2 ha (20.000  m2). Når en ejendom  er
noteret  med landbrugspligt,  er den omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder, at der  gælder  særlige  regler
for disse ejendomme  f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget  krav om, at en ejendom  med landbrugspligt  skal
anvendes  til landbrug  eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 ma). Når en elendom  er
noteret med landbrugspligt,  er den omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder, at der gælder  særlige  regler

for disse elendomme  f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er det noteret, at bestemt  fast ejendom  er pålagt landbrugspligt?.

Elerører følgende  BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer  3207099

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed...

Adresse............  .. ....

Telefonnummer

Email...

Web....

.... ..............  LandbruBsstyrelsen

. Nyrops(3ade 30, l 780 København V

.................  ........  . 3395B000

..............  IandbruHsloven@lbst  dk

. ....  .............  https  //lbst  dk/
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Q Fredede fortidsminder, bygge- oH
beskyttelseslinjer

EjENDOMS
DATA
RAPPORT Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby, 9800 Hjørring

Rapport købt 03/06  2026

Rapport  færdig 04/06  2026

Er der re3istreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer I)å ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus:  A =  Fredet  (ør 1937.  B = Fredet  1937  eller  senere.  C = Ikke  fredningsværdig  1937-56.  D
=  Ikke  fredet  eller  aflyst  Ter 2009.  U =  -

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
19/08  2026 Fredede  fortidsminder

Der findes  mere  end  33.000  fredede  fortidsminder  i Danmark.  Langt  størstedelen  af dem  er gravhøje,  men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øle: Køkkenmøddinger,  vigtige
oldtidsbopladser,  jorddækkede  ruiner  af bygninger  og veje m.m.

Ifølge  museumsloven  må man  ikke  foretage  ændringer  af fredede  fortidsminder.  En ændring  kan beskrives

som  alle fysiske  indgreb  i selve  fortidsmindet.  Det vil sige, at ingen  tiltag,  der  indebærer  en påvirkning  af
fortidsmindets  indhold  og overflade,  er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given  elendom  og vil derfor  fremgå  af ejendommens  papirer.  Et
fortidsminde  skal dog  ikke  være  tinglyst  for  at være  fredet.  En del fortidsminder  er alene  pga. deres  synlighed  i

landskabet  fredet,  uanset  om de er registreret  af Slots-  og Kulturstyrelsen.  Andre  typer  af fortidsminder  vil først

være  fredet, når eler  har fået meddelelse  herom  fra  Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen  er i udgangspunktet  restriktiv,  og for  at opnå  dispensation  skal  ændringen  kunne  betragtes  som

et særligt  tilfælde.  I disse  tilfælde  er det  Fortidsmindeenheden  i Center  for Kulturarv,  Slots-  og Kulturstyrelsen,

der  har bemyndigelse  til at dispensere  fra beskyttelsen  og give  tilladelse  til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er der  registreret  fredede  fortidsminder  på matrikelnummeret?. . Ntl

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Slots-  oB Kulturstyrelsen

Adresse.. Hammenchs(Hade  14.151  l København  V

Telefonnummer. gsgs=+zoo

Email.. . post@slks  dk

. https  //slks  dk/

FortidsmindebeskytteIseslinjer

Der  findes  mere  end 33.000  fredede  fortidsminder  i Danmark.  Fortidsminder  kan være  mere  end  tusinde

år gamle  og udgøres  typisk  af gravhøje,  men  også  vigtige  oldtidsbopladser,  mindesmærker  samt  sten-

og lorddiger  kan være  fredet.  Ifølge  Naturbeskyttelsesloven  er der  fastlagt  en beskyttelseslinje  på 100
meter  omkring  flere  synlige  fredede  fortidsminder.  Denne  beskyttelseslinje  indebærer,  at der ikke må

foretages  ændringer  fra fortidsmindets  ydergrænse  og 100  m ud uden  tilladelse.  Det  er derfor  ikke  er tilladt

at lave ændringer  i terrænet  eller  at placere  bebyggelse  såsom  bygninger,  campingvogne,  skure,  eller

lignende  indenfor  beskyttelseszonen.  Forbuddet  omfatter  også  midlertidige  eendringerne.  Undtaget  er dog

landbrugsmæssig  drift,  bortset  fra tilplantning  af eksempelvis  juletræer,  Trugttræer  og lign.

Linlens  placering fremgår af et vejedende  kort, der  er offentligt  tilgængelige  på Miljøportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslin1en  forvaltes af landets  98 kommuner  og de kan i særlige  tilfælde  give
dispensation  til ændringer  indenfor  beskyttelseslinjen.  Slots-  og Kulturstyrelsen,  de kulturhistoriske  museer,

interesseorganisationer  m.fl. er klageberettiget  og kan indbringe  afgørelsen  for  Miljø-  og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyktelsesIin1er på matrikelnummeret?. Nel
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Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiHer

Er der beskyttede sten- eller jorddi3er på ejendommen?. Nej

Oplysningen  omfatter  sten-  og lorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.
Oplysningen  er vejedende  og må derfor  ikke  anvendes  til at aTgøre, om der  er beskyttede  diger  i et område.

Bemærk:  Oplysningen  er vejedende  og må  defor  ikke  anvendes  til at afgore,  om der  er beskyttede  diger  i et
område.

Beskyttede sten- oB jorddiger

Oplysningen  omfatter  sten-  og jorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Beskyttelsen  gælder  kun diger  i landzonen  og diger,  der  ligger  i grænsen  mellem  landzone  og by-/

sommerhuszone.  Oplysningen  er vejledende  og må derfor  ikke  anvendes  til at aTgare, om der  er beskyttede
diger  i et område.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er der  beskyttede  sten-  eller  jorddiger  på matriklen?. . Nel

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Skovby@Helinjer

Er ejendommen be1i5gende indenfor en skovby5ge1inje?. . Nej

Skovbyggelinjen  er en zone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for  alle offentlige  skove  og for

private skove med et sammenhængende  areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinlen  er der  forbud  mod  at
byggei

Bemærk:  Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gaeldende  eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen  er en bufferzone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for  alle offentlige  skove  og

for  private skove  med  et sammenhængende  areal på mindst  20 ha. Indenfor  byggelinjen  er der  forbud  mod  at
byggei

Byggelinlen  kan enten være  registreret  som  gældende  eller  ophævet.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matriklen  beliggende  indenfor  en skovbyggelirje?. Ntl

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . kommunen
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er e'lendommen be1iB5ende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslin1e?. Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har  til formål  at sikre  søer  og åer som  værdifulde  landskabselementer  og som

levesteder  for  dyre-  og planteliv  forløber  der  en sø- eller  åbeskyttelseslinje  på 150  m fra visse  søer  og vandløb.

Inden  for  beskyttelseslinjen  er der  generelt  forbud  mod  ændringer,  dvs. at der  ikke må placeres  bebyggelse,
foretages  ændringer  i terrænet,  beplantningen  o.l.

Bernærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslin1er og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien  har  til Formål at sikre  søer  som  værdifulde  landskabselementer  og som  levesteder  og

spredningskomdorer  for  plante-  og dyreliv.  Indenfor  beskyttelseslinien  er der  generelt  forbud  mod  ændringer

d.v.s.  der  må ikke placeres  bebyggelse,  foretages  ændringer  i terrænet,  beplantningen  o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslin1e?.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..................................  ..

. Nej

Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål  at sikre  åer  som  værdifulde  landskabselementer  og som  levesteder  og

spredningskomdorer  for plante-  og dyreliv. Der  er indenfor  beskyttelseslinien  tale  om et generelt  forbud  mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matriklen  beliggende  indenfor  en åbeskyttelseslinje?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed...............................  .

Ntl

Kommunen

KirkebygHelinjer

Er ejendommen be1i(33ende indenfor en kirkeby(H@elinje?.......................... ...................  Nej

Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Den skal sikre,  at der  ikke opføres
bebyggelse  over  8,5  m, som  virker  skæmmende  på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Linjen  skal sikre, at der  ikke  opføres
bebyggelse  over  8,5  m, som  virker  skæmmende  på kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. Iuni 2026

Er matriklen  beliggende  indenfor  en kirkebyggelinje?. Ntl

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 4g Rakkeby  By, Rakkeby

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredninBs . Nej

Klitfredningslinjen  er en beskyttelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra  kysten  og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den lyske
vestkyst  ved Skagerrak  og Vesterhavet.  Det er ikke  tilladt  at ændre  tilstanden  af klitfredede  arealer  eller  at udøve
aktiviteter,  der  kan føre til øget  risiko  for sandflugt.

KlitfredninHslinje

Klitfredede  arealer  er forbudszoner,  hvor  der  som  hovedregel  ikke må  foretages  ændringer  af den eksisterende

tilstand,  og hvor  det  ikke  er tilladt  at udøve  aktiviteter,  der  kan føre til øget  risiko  for  sandflugt.  F.eks. må

der  som  hovedregel  ikke placeres  bebyggelse,  ske  beplantning  eller tenænændringer,  herunder  etableres

hegn,  eller  placeres  campingvogne  og lignende,  og arealerne  må ikke  afgræsses.  Der  må heller  ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel,  hvorved der fastlægges  skel. Klitfredningslinlen  er en
beskyttelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra  kysten  og i bebyggede  områder  typisk  100  m

eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den  jyske  vestkyst  ved Skagenak

og Vesterhavet. Klitfredningslinlen  kan nogle steder strække  sig op til 500  meter ind i landet.  Derudover
findes  større  og mindre  arealer, der  er klitfredede,  og som  kan ligge  langt  fra kysten,  f.eks.  store  sandmiler  og
indlandsklitter.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

1%, Rakkeby By, Rakkeby
Er matriklen  beliggende  indenfor  en klitfredningslinje?. . Nt5

Ejerlav. Rakkeby  By. Rakkeby

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Kystdirektoratet

Adresse.. . Højbovt5 l, 7620 LemviB

Telefonnummer. 20C127244

Email.. . kdi@kyst.dk

. https //kyst dk/sttand-o3-klit/klitftednin3/

Strandbeskyttelseslinje

Er elendommen be1i3(3ende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. . Nej

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelseslinjen  typisk  300  m fra kysten.  I bebyggede  områder  typisk  100  m

eller  mindre  fra kysten.  Inden  for en strandbeskyttelseslinje  må  der  blandt  andet  ikke  placeres  bebyggelse  som

fx bygninger,  skure,  campingvogne  og master  eller  foretages  ændringer  i terrænet,  tilplantning  eller  hegning.
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StrandbeskyttelsesIinje

Strandbeskyttede  arealer er forbudszoner,  hvor  der som hovedregel  ikke må foretages  ændringer  af den
eksisterende  tilstand.

F.eks. må der som hovedregel  ikke placeres  bebyggelse,  ske beplantning  eller terrænændringer,  etableres
hegn eller placeres  campingvogne  og lignende, og der må ikke foretages  udstykning,  matrikulering  eller
arealoverførsel,  hvorved  der fastlægges  skel.

I åbne landskaber  ligger strandbeskyttelseslinjen  typisk  300 meter  fra kysten, og i bebyggede  områder  typisk
100 meter  eller mindre  fra kysten.

Oplysninger  er indhentet  d. 3. juni 2026

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  en strandbeskyttelsesIin1e?. Nej

Matrikelnummer. 1%

Ejerlav. Rakkeby By. Rakkeby

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3207099

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed  . . Kystdirektoratet

Adresse.. . Højbove'l l, 7620 LemviB

Telefonnummer .zogzzzq=i

Email.. . kdi@kyst dk

. https //kyst dk/strand-oB-klit/strandbeskyttelse/
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Q
Om ejendomsdatarapporten

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Generelt  om ejendomsdatarapporten

Rakkebyhedevej  28,

Rakkeby,  9800'  Hjørring

Rapport  købt  03/06  2026

En ejendomsdatarapport  bestilles efter fremsøgning af en given elendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten  oplysninger i offentlige registre om den pågældende  ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i e1endomsdatarapporten  og en række bilag. Der kan læses nærmrare  om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten  i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene i ejendomsrapporten.  Alle ejendomsdatarapportens  elementer kan hentes som dokument  i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Rapport  færdig  04/06  2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste  tvangsauk!ionsdato:

1 9/08  2026

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende  enkelte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rappor}en er færdig,  vil det

fremgå af et hentet dokument,  at e1endomsdatarapporten er "Underudarbejdelse".  Når alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten  få status som "Færdig"  og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger  i en elendomsdatarapport  må kun udleveres til elendommens  ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor væte oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resumået

Dette dokument  indeholder et resumå af svarene i ejendomsdatarapporten.  De uddybende, deta5erede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumået er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger  til relevante
myndigheder  findes i Appendiks.

- Tilstandsrappor}32070991  028209
- Tilstandsrapport3207099758605
ii Tilstandsrapport3207099846071
* Energimaerkning3207099311037838
* BBR-meddelelse  - 3207099  - Hjørring Kommune
* Elinstallationsrapport32070992164900
ø Raastofplanskort
* Vejforsyningskort
ø Jordforureningsattest3207099

Ordforklaring - ejendomsoplysnin@er

Aktuel  vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen  er beliggende indenfor et drikkevandsområde.  Afhængig aT

drikkevandsområdets  kategorisering kan der væte begrænsninger  for anvendelse af arealerne på elendommen.

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet  nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder.
Hvis ejendommen  er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde,  kan der være begrænsninger  for
anvendelse af arealerne på elendommen.

Aktuelle  afløbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefaIinHer vedr. vandindvindingsanIaH/-boringer på
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen  indberetter  oplysninger  af betydning  for  ejendomshandler  med  henblik  på

offentliggørelse  og  videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den  fælles  offenflige

database  for  geo1og5 grund-  og drikkevand,  Jupiter.

Påbud vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Medlemskab af spiIdevandsforsyninH

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.

EnerHimærkning
Et energimærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig,  der  sælges,  skal  have  et
gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent.

Fredede  bygninger

Der er ca. 7.100  fredede  bygningeri  Danmark.  Det er bygninger,  som  har væsentlig  kulturhistorisk  og/eller

arkitektonisk  vaerdi. Alle fredede  bygninger  er fredet  både  udvendigt  og indvendigt.  og der  skal  søges  om

tilladelse  hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  som  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fiexboligtilladelse giver eleren  af en helårsbolig  mulighed  for
at benytte  sin helårsbolig  som  ferie-  og fritidsbolig,  med  ret til senere  at vende  tilbage  til at benytte  boligen  til
helårsbeboelse  uden  krav  om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er et udtryk  for de faktiske  forhold  på ejendommen,  også  selvom

de ikke nødvendigvis  er lovlige.  Ansvaret  for  oplysningernes  rigtighed  på BBR-meddelelsen  ligger  hos ejeren  af
ejendommen.

ElinstaIIationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet  af en autoriseret  elinstallatørvirksomheds  gennemgang  af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og o51ektiv gennemgang af
elinstallationernes  tilstand.

Olietanke

Kommunen  registrerer  oplysninger  om olietanke  i Bygnings-  og boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  stammer

typisk  fra den  af ejer  eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det bernærkes  at olietankens  registrering  i BBR  ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke,  der  er fjernet  fra elendommen.

Byggesag

En byggesag  vedrører  nybygger5  til/ombygning,  ændret  anvendelse  eller nedrivning  (hel eller  delvis).

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR),  fx om byggeriets

omfang,  anmeldeIse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og fuldførelse.  Visse  byggesagstyper  registreres  ikke
i BBR.

ByggeskadeforsikrinH
Siden  1. april  2008  har  professionelle  bygherrer  været  forpligtet  til at tegne  en byggeskadeforsikring

i forbindelse  med  nybyggeri  af private  helårsboliger.  Forsikringspligten  gælder  fra 1. juli 2012i  nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis elendommen  er omfattet  af
byggeskadeforsikring,  vil der  være  en eftersynsrapport  for hhv. 1 -års  og 5-års  eftersyn.

Bevarin@sværdi
I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap

360.000  bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,

mi%jømæssig  påwkning,  originalitet  og tilstand.  Vurderingen  gælder  alene  bygningernes  ydre. En del af
disse  bygninger  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller i en lokalplan  efter  planlovens

og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger  på mulighederne  for  at rive

bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for  at ændre  bygningens  ydre  (lokalplan).

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn,  som afgør  de tvister, der opstår imellem lejere og udlelere  i private
lejeboliger.  Nævnet  skal  indberette  sager  til Nævnsdatabasen.  Indberetningen  omfatter  sager,  som  modtages  i

nævnet  den 1. september  2012  og senere.  Der  kan være  tale  om verserende  og/eller  afgjorte  sager  om fx om
huslejens  størrelse.
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Statslig indefrysninB af stigning i Hrundskyld oB ejendomsværdiskat
Hvis boligelerens  ejendomsværdiskat  eller  grundskyld  stiger, er det muligt  at låne til stigningen  med  et
indefrysningslån  og/eller  et tillægslån.  Lånet  skal som  hovedregel  først  tilbagebetales  når lånet  forfalder  til

betaling  eksempelvis  når elendommen  saelges.

Ejendomsskat

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/e1erbolig/boligskaUnye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- oH grundvardi
Ved vurderingen  af en elendom  fastsættes  den forventelige  kontantværdi  i (ri handel  for  en ejendom  af den
pågældende  kategori,  under  hensyn  til alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Vurderingen  kan

afvige  fra en faktisk  konstateret  handelspris  for  elendommen.  Vurderingen  foretages  på grundlag  af de priser  i

fri handel,  der  er konstateret for  sammenlignelige  ejendomme  (reference  elendomme)  og  for  den  pågældende
ejendom  selv på vurderingstidspunktet.  Vurderingen  foretages  også  på baggrund  af øvrige  markedsindikatorer

af væsentlig  betydning  for  vurderingen.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og
kommunale  ejendomsskatter.

Majoratsskov

Maloratsskov  er i følge  skovloven  arealer,  der  skal holdes  under  ån ejer. Skovmyndigheden  (miljøstyrelsens
lokale  enhed)  kan give  tilladelse  til at ophæve  majoratsskov  noteringen  på hele eller  dele  af skoven.

Internationale  naturbeskytteIsesornråder

Internationale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  Fuglebeskyttelsesområder  og

Habitatområder. Hvis elendommen  er beliggende  indenfor  et område  med  internationale  beskyttelsesområder
kan der  være  begrænsninger  Tor anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Beskyttet  natur

Beskyttet natur kan være  beskyttede naturtyper eller vandløb  jf naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis  elendommen
er beliggende  indenfor  et område  med  beskyttet  natur, kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af

arealerne  på elendommen.

Landbrugspligt

Der er som  udgangspunkt  landbrugspligt  på alle ejendomme,  der  er over  2 ha (20.000  m"). Når  en ejendom  er

noteret  med  landbrugspligt,  er den  omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder,  at der  gælder  saerlige  regler

for  disse  ejendomme  f.eks.  ved køb og salg. Der er ikke noget  krav om, at en ejendom  med  landbrugspligt  skal
anvendes  til landbrug  eller lignende.

Fredskov

Når  en skov  er fredskovspligtig,  betyder  det, at den, der  ejer skovarealet,  til enhver  tid har  pligt  til at anvende

det  til skovbrugsformål.  Med  fredskovspligten  følger  desuden  en række  regler, der  tilsammen  sikrer  den
langsigtede  skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen  er en zone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for  alle offentlige  skove  og for

private  skove  med  et sammenhængende  areal på mindst  20 ha. Inden  for byggelinlen  er der  forbud  mod  at
byggei

Sø- oB åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen  har  til formål  at sikre  søer  og åer som  værdifulde  landskabselementer  og som

levesteder  for  dyre-  og planteliv  forløber  der  en sø- eller  åbeskyttelseslinje  på 150  m fra  visse  søer  og vandløb.

Inden for beskyttelseslinlen  er der  generelt forbud  mod  ændringer,  dvs. at der  ikke  må  placeres  bebyggelse,
foretages  ændringer  i terrænet,  beplantningen  o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinlen  er en beskyttelseszone som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede
områder  typisk  100  m eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den  jyske

vestkyst  ved Skagenak  og Vesterhavet.  Det  er ikke  tilladt  at ændre  tilstanden  af klitfredede  arealer  eller  at udøve
aktiviteter,  der  kan  føre  til øget  risiko  for  sandflugt.

Beskyttede sten- oB jorddiHer
Oplysningen ornfatter sten- og jorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Oplysningen er vejedende og må derlor ikke anvendes til at ak3øre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskytteIsesIinjer

Vedr. fredningsstatus:  A =  Fredet  før 1937.  B = Fredet  1937  eller  senere.  C =  Ikke  fredningsværdig  1937-56.  D
=  Ikke  fredet  eller  aflyst  kar 2009.  U =  -
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StrandbeskytteIsesIinje

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelseslin1en  typisk  300  m fra kysten.  I bebyggede  områder  typisk  * OO m
eller mindre  fra kysten.  Inden  for  en strandbeskyttelseslinje  må der  blandt  andet  ikke placeres  bebyggelse  som

fx bygninger,  skure,  campingvogne  og master  eller foretages  ændringer  i tenaenet,  tilplantning  eller  hegning.

KirkebyHHelinjer
Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Den skal  sikre, at der  ikke  opføres
bebyggelse  over  8,5 m, som  wker  skæmmende  på kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse  udstedes  af kommunen.  Den kræves  som  udgangspunkt  for, at man  i landzone

må opføre  nyt byggeri  eller  foretage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og
ubebyggede  arealer.

Varmeforsynin(<
Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Det kan fx være  naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tilslutningspligUforblivelsespligt  til en forsyningsform  samt  om
eventuelle  forbud  mod  visse  opvarmningstyper  (typisk  el).

Vejdirektoratets  projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om elendommen  er
beliggende indenfor et vejforsyningspro1ekt, som vejmyndigheden enten undersøger,  planlægger  eller  er ved  at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær elendommen vil der ikke udarbeldes et bilag.

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorvele  og baner  m.m.
De er en del af den  overordnede  fysiske  planlægning  og har hjemmel  i planloven.  Det betyder,  at de respektive

grundt.jere  ikke  får erstatning  for  de begrænsninger,  de får  pålagt  i denne  sammenhæng.  Hovedstadsområdet

omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms  Regionskommune,
samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Råstofplaner

En råstofplan  skal  omfatte  en periode  på mindst  12 år og Regionsrådet  vurdere  hvert  4. år om der  er behov  for

justeringer  eller  revision  af råstofplanen.  Råstofplanen  fastlægger,  hvor  der  i regionen  kan gives  tilladelse  til at

indvinde  naturgivne  råstoffer  -  dvs.  sand,  grus,  sten,  kvartssand,  ler, moler,  plastisk  ler, tørv  og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes  spildevandsplaner  udarbeldes  for  at give en samlet  oversigt  over  den eksisterende  og planlagte
spildevandshåndtering  i de enkelte  kommuner.

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"

Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye atealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne
mere  lempelige  end  i den  øvrige  kystnærhedszone.

Varmeplaner

I kommunens  varmeplan  fastlægges  områder,  der  forventes  at blive  fjernvarmeforsynet  (kollektiv

varmeforsyning),  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor,  samt  områder.  der  (remover  forventes  individuelt
forsynet  med  vedvarende  energi  (ingen  kollek!iv  varmeforsyning).

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsIedning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for  naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

Vejforsyning

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  Tarvemarkering  de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje  eller private/almene vele. Status
for  veje uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysninger  om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål  og retningslinjer  for den

enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgør  rammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for  behandling

af en række  sager,  herunder  den konkrete  administration  i det åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus  kan være landzone,  byzone  eller sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan der  være

forskellige  bestemmelser  for anvendelse  af elendommen.  I landzone  skal der fx søges om landzonetilladelse
ved støne  bygger5 mens der i byzone  ofte er lokalplaner, der  fastsætter  regler om bebyggelse  og anvendelse  af
arealer.

Lokalplaner

Grundelerne  må ikke bygge nyt, ændre anvendelse  osv. i strid med en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan -
efter nabohøring  -  dispensere  fra en lokalplan, hvis dispensationen  ikke er i strid med principperne  i planen.

JordforureninHsattest
Danmarks  Miljøportals  jordforureningsattest  viser oplysninger  om jordforurening  for matriklen.  Attesterne
dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om jordforurening.

KortlaHt jordforurening
Kortlagt  lordforurening  kan være betegnet  som kortlagt  på hhv. vidensniveau  1 (V1) og/eller  vidensniveau  2 (V2)
i henhold  til lov om forurenet  jord. Oplysningen  fremgår  også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureninHsloven
Her kan du se, om kommunen  har udstedt  påbud  på ejendommen  efter reglernei  lov om forurenet  jord.
Der oplyses  om påbud  efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af

1ordforureningsdata.

0mrådekIassificerinH
Områdeklassificeringen  inddeles  i tre klasser; "Analysefrit  område  (Kategori  1 )", "Analysefrit  område  (Kategori
2)" og "Område  med krav om analyser".  Byzoneområder  klassificeres  som udgangspunkt  som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen  er dog ikke nødvendigvis  altid sammenfaldende  med byzonen.  Hvis ejendommen  er

omfattet af områdeklassificering,  kan der være anmeldepligt  ved større lordflytning.
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Forureningsattester
Dette dokument  er genereret  ud fra et øjebliksbillede  af hvilke  jordstykker  og tilhørende  data,  der  hørte  under  det  pågældende  BFE-nummer

på tidspunktet  for  udtrækket.  Danmarks  Miljøportal  kan ikke garantere,  at der  er fuldt  ud samme  data og jordstykker  tilhørende  BFE-
nummeret  på et senere  tidspunkt.

BFE-nummer:  3207099

Ejerlav  og jordstykke:  (560751,14g)
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14g,  Rakkeby  By, Rakkeby,  Hjørring  Kommune
Jordstykke

14g

EJerlavsnavn

Rakkeby  By, Rakkeby

Kommune

Hjørring  Kommune

Forureningsstatus  for  jordstykket

Status  efter  jordforureningsloven(kortlægningsinfo)

Region

Region  Nordjylland

Der  er  for  nuvarende  ingen  oplysninger  om jordforurening  på det  pågaldende  jordstykke.

Påbud

Der  er  på dette  jordstykke  ikke  igangvarende  påbud  efter  jordforureningsloven.

Området

Regionens  jordforureningsstatus  for  området

Forureningsniveauet  på et  jordstykke  opdeles  i Vl  og V2.  V1 giver  grundlæggende  oplysninger  om forureningskilder,  mens  V2 bekræfter

skadelig  forurening.  Der  kan være  nuancer  for  specifikke  forhold  og markeringer  for  løste  problemer.

%b z

0  Søgeareal

r-3 Markering

8  Jordforurening,  V2

@ F2 Nuanceret

§  FI  Nuanceret

§  FO Nuanceret

§  Jordforurening,  V1

j6 Lokaliseret (Uafklaret)

8  lldgået  Efter Kortlægning

§  Udgået  Før Kortlægning
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Kommunens  0mrådekIassificering  og  påbud  for  området

Jordflytninger-fra  områdekIassificerede  og kortlagte  arealer  skal  anmeldes  til Kommunen.

@ GST, @ KDS

0  Søgeareal

'i -3 Markering

Områdeklasificering

8  Påbud - Aktiv

% Påbud - Længerevarende vilkår
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Kontaktoplysninger

Region  Nordjylland

Adresse: Niels  Bohrs  Vej 30, 9220  Aalborg  Øst

Mail:

Website: www.rn.dk

Beskrivelse:

Man  bør  tillige  danne  en attest  fra  Region  Nordjyllands  tjemmeside  da der  her  findes  oplysninger

om lokaliteter,  der  er  under  sagsbehandling  i forbindelse  med  kortlægning.  Disse  lokaliteter  kan

først  findes  på Danmarks  Miljøportal  når  der  er truffet  afgørelse  om kortlægning.

Hjørring  Kommune

Adresse: Springvandspladsen  5 - 9800  Hjørring

Mail: hioerrinz@5joel'ril'ig.d(

Website: https://5  joerrjr1z,Q/borze(/(yiiijoe-oz-natu7/jord/Iettere-  joru7enet-jord

Beskrivelse: HjBrring  Kommune  har  senest  opdateret  områdeklassificering  i oktober  2024.
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Ordforklaring

Jordforurening,  VI

Et areal  betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  1 (V1),  hvis  der  er tilvejebragt  en faktisk  viden  om aktiviteter  på arealet  eller  aktiviteter  på

andre  arealer,  der  kan have  været  kilde  til  jordforurening  på arealet.

Jordforurening,  V2

Et areal  betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  2 (V2),  hvis  der  er tilvejebragt  et dokumentationsgrundlag.  der  gør,  at det  med  høj  grad  af

sikkerhed  kan lagges  til grund,  at der  på arealet  er en jordforurening  af en sådan  art  og koncentration,  at forurening  kan have  skadelig

virkning  på mennesker  og  miljø.

Lokaliseret  (uafklaret)

Et areal  betegnes  som  lokaliseret  (uafklaret),  hvis  der  er oplysninger,  som  endnu  ikke  er i vurderet  i forhold  til kortlægning.  Uafklarede

oplysninger  kan eksempelvis  være  historiske  oplysninger  vedrørende  tidligere  aktiviteter  på en grund  eller  oplysninger  om fund  af forurening.

Uafklarede  oplysninger  kan  dermed  efter  yderligere  gennemgang  af eksempelvis  arkiver  og sagsbehandling  resultere  i en kortlægning  af en

grund  eller  i en status  som  "Udgået  før  kortlægning".

Nuancering

Nuancering  af kortlægning  på V2,  på baggrund  af den  risiko,  den  kortlagte  forurening  udgør  eller  kan udgøre  for  den  aktuelle  anvendelse  til

boligformål.

Udgået  Efter  Kortlægning

Forureninger,  som  har  været  kortlagt  på vidensniveau  1 eller  2, men  som  er udgået  af kortlægningen.

Udgået  Før  Kortlægning

Lokaliteter,  hvor  der  er foretaget  en oprensning  så de ikke  bliver  kortlagt  som  forurenet  (V2).  Desuden  findes  der  lokaliteter  i denne  kategori,

hvor  det  har  været  vurderet  om de skulle  kortlægges  som  mulig  forurenet  (V1)  men  hvor  lokaliteten  frikendes  på baggrund  af de historiske

oplysninger.

0mrådeklassificering

Område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere  forurenet,  udpeget  jf.  jordforureningslovens  S 50a.  Byzone  klassificeres  som  udgangspunkt  som

område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere  forurenet.  Oplysning  om områdeklassificering  stammer  fra  en tegning  af Jordstykket  på kort.  I

enkelte  til  falde  kan unøjagtigheder  eller  ændringer  i matrikeltegningen  resultere  i, at Jordstykket  fejlagtig  overlapper  et andet  jordstykke  og

påvirker  informationer  om områdeklassificering  herpå.  Hvis  attesten  indeholder  oplysning  om områdekIassificering,  inkl.  analysefrie  områder,

som  forekommer  ukorrekt,  så kan du få et overblik  over  Jordstykket  på https://danmarksareaIinformation.miIjoeportal.dk/.  Ellers  kan den

aktuelle  kommune  kontaktes.

Igangværende  påbud  - JFL

Areal,  hvor  kommunen  har  meddelt  et påbud  efter  jordforureningsloven.  Det  kan være  enten  et  aktivt  påbud  eller  et påbud,  hvor  der  alene  er

langerevarende  vilkår  (f. eks. belægning  eller  monitering).  Når  et påbud  er helt  opfyldt,  oplyses  det  ikke  i jordforureningsattesten.

Kommunen  skal  oplyse  om påbud  efte2ordforureningsloven  jf. reglerne  i Bekendtgørelse  om indberetning  og registrering  af

jordforureningsdata,  dvs.  påbud  meddelt  efter  1. juli  2014  efter  de hjemler,  der  er fastsat.  Kommunen  kan oplyse  om påbud  efter  andre

hjemler  og påbud,  som  er meddelt  tidligere,  når  de er igangværende.
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Om Danmarks  Miljøportal

Danmarks  Miljøportal  er  et fællesoffentligt  partnerskab  ejet  af staten.  kommunerne

og regionerne,  der  har  til  formål  at understøtte  digital  miljøforvaltning  i Danmark.

Danmarks  Miljøportals  mål er, at miljødata  inddrages  tidligt  i alle  beslutninger,  der

har  en miljøpåvirkning.  Det  gør  vi ved  at skabe  let  og åben  adgang  til  miljødata,  der

gør  det  muligt  for  myndigheder  op virksomheder  at integrere  miljø  i deres

beslutninger.

Kontakt

Danmarks  Miljøportal

1780  København  V

Nyropsgade  30

Oplysninger

Ean-nr.:  5798000871007

CVR.:  29776938

Tlf.:  +45  31 50 15  70

Damnarks  Miljoportal  (CVP.-29-76Q38) Nytopsgadc  30  17o»O  Kt+lietili.wn  V www.miljoeportal.dk
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Oversigt  over  råstofområder

Berørende  matr.  14g  Rakkeby  By, Rakkeby

Oplysninger  om råstofområder  er indhentet  d. 03-06-2026.

24d

73;31' a

'!" afb

74b

37 7ak

19C

14e

tFP

1250 @ Styrelsen  for  Dataforsynlng  og Effektlvisering

Signaturforklaring:

Ø  Matriklens placering

<  Råstofgraveområde

ffi  Råstofinteresseområde

ffi  Areal med anmeldte rettigheder

OBS:  Oplysninger  om råstofområder  indhentes  fra  Danmarks  Arealinformation  og vedligeholdes  af regionerne.  Kontakt  regionen  hvis du
mener  at der  er fej  i råstofområderne.
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Oversigt over vejforsyninB

Berørende matr. 1%  Rakkeby By, Rakkeby
Oplysninger om vejForsyninH er indhentet d. 03-06-2026.

17 ,i @
,, :z

TI

I '75 m. 74a !or  Dataforsynlng og EffektMsering

Signaturforklaring'

æ ø æ s ø  ø s  0jjB4(ijg

"  '  Privatfælles

 Øvrige  (privat/almen/udlagt  privat  fælles)

""""""""""  Planlagt  nedklassificering

[  Matriklens  placering

Kortet  viser  med  farvemarkering  de vele og stier, som vejmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  private  faelles eller
private/almene/udlagte  private  fælles.  Status  for  veje/stier  uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysning  om disse.
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SPAR  PÅ ENERGIEN

I DIN BYGNING
status  og forbedringer

Energimærkningsrapport

RakkebyhedeveJ  28
9800  Hjørring

l  1t  ."  g

Bygninggni  gnhrglmærke.

GymB fra 1 ai føbrvar  2014
TiL den  12 februar  2021

Enerqimærkningsnummir  [l{ {0 €98G8

STYRELSEN

Denne rapport  er udskrevet  fra  boligejer  dk  r derfor  tltgængeLlg  for  offtntLlg.  n. Det faktiske

energiforbrug  i bygningen  fremgår  kke af rapp'rrten, a denne  oplysning  er fortrolir  enfamiLiehuse
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ENERGIKONSULENTENS  BEDSTE  ANBEFALINGER
I denne  rapport  gennemgås  både bygningens  energimærkning,  status  for  bygningen  og en række  forsLag til

forbedringer.  Mine bedste  anbefaLinger  tiL at nedsætte  energiforbrugeti  bygningen  er vist her.

Med  venlig  hilsen

Renå  Sørensen

Knud  Erik  Møllers  Tegnestue

Bispensgade  35, 9800  Hjørring

www.kem-arkitekter.dk

rs(dkem-arkitekter.dk

tlf.  989235,!rÅ

Mulighederne  for  Rakkebyhedevej  28, 9800  Hjørring

Tag  og loft
Investering'

Årlig

besparelse

LOFT

Loftsrum  er isoleret  med  100 mm  mineraLuld.

Konstruktionstykkekse  er  målt  ved koftkem.  Isokeringsforholdet  er  skønnet  ud fra

dette.

Loftsrum  er  uisoleret.

!

VarmeanLæg
Investering"

Årkig

besparelse

VARMEPUMPER

Der  er  ingen  varmepumpe  i bygningen.

Ejendommen  opvarmes  med  okie. KedeL  er  instaLkeret  i fyrrum  mod  Øst bag det  gamle

badeværelse.  Anlægget  er et centrakvarmeanlæg.  Kedlen  anslås  fra  ca. år  2000,

isoLeret  og med kappe.  Kedken  er  forsynet  med  nyere  oLiebrænder.

Ved besigteksen  var  der  slukket  for  varmeanlagget,  og huset  bærer  præg  af, at der

har  vaeret  kukket  for  varmen  i tang  tid.

Derfor  anbefaLes  et grundigt  eftersyn  af instaLlationerne  før  der  igen  åbnes  for

varmen.

FORBEDRING

kdffl  I

Energimærkningsnummer  311 €37838
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El
Investering"

Årkig

besparelse

SOLCELLER

Der er ingen soLctlter  på bygningen.

" Hvis investeringen  er rentabeL,  er investeringen  også anfØrt.  Rentabilitet  betyder,  at energibespareLsen  kan

tiLbagebetale  investeringen  inden  de komponenter,  der  indgår  i bespareLsen,  skal  udskiftes  igen.  Hvis dette  ikke

er tilfætdet,  anses  investeringen  ikke  at være  rentabel,  og investeringen  er ikke  anført.  Energibespare(ser,  der

ikke  er rentable,  kan normalt  gennemføres  i forbindeLse  med en renovering  eller  vedligehoLdelse.

Energimarkningsnummer  311037838
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ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED  ENERGIMÆRKNINGEN

Energimærkning  af bygninger  har  to formåL:

1. Mærkningen  synLiggØr  bygningens  energiforbrug  og er  derfor  en form  for  varedekLaration,  når

en bygning  eLler  lejlighed  sæLges  eller  udLejes.

2. Mærkningen  giver  et overbLik  over  de energimæssige  forbedringer,  som  er  rentable  at

gennemføre  - hvad  de går  ud på, hvad  de koster  at gennemføre,  hvor  meget  energi  og C02  man

sparer,  og hvor  stor  besparelse  der  kan  opnås  på eL- og varmeregninger.

Mærkningen  udføres  af en energikonsuLent,  som  måLer  bygningen  op og undersøger  kvatiteten  af

isolering,  vinduer  og døre,  varmeinstaLlation  m.v.  På det  grundLag  beregnes  bygningens  energiforbrug

under  standardbetingeLser  for  vejr,  famiLiestørreLse,  driftstider,  forbrugsvaner  m.v.

Det  beregnede  forbrug  er en ret  præcis  indikator  for  bygningens  energimassige  kvaLitet  - i modsætning

tiL det  faktiske  forbrug,  som  naturligvis  er stærkt  afhængigt  både  af vejret  og af de vaner,  som

bygningens  brugere  har.  NogLe  sparer  på varmen,  mens  andre  fyrer  for  åbne  vinduer  etler  har  huset  fuLdt

af teenagere,  som  bruger  store  mængder  varmt  vand.  Market  fortælLer  altså  om bygningens  kvaLitet  -

ikke  om måden  den  bruges  på, eLLer om  vinteren  var  kold  eLler  mild.

.b

EN@RGI
STYRELSEN

BYGNINGENS  ENERGIMÆRKE

På energimærkningsskaLaen  vises

bygningens  nuværende  energimærke.

Nye bygninger  skaLi  dag som  minimum  Leve

op til  energikravene  for  Å2010.

Hvis  de rentabLe  energibesparelsesforslag

gennemføres,  vil  bygningen  få energimærke

A2015

Hvis  de energibesparelse,  der  kan  overvejes

i forbindeLse  med  en renovering  eLLer

vedtigehotdelse  også  gennemføres,  vil

bygningen  få energimærke  A2020

Beregnet  varmeforbrug  pr.  år

2.606  Liter  Fyringsgasolie

1.D21 kWh  ELektricitet

32.740  kr.

7,68  ton  CO,  udledning

Nuvaerende

W

aa!J=aElaaa
Åi
Nye  bygninger

Energimarkningsnummer  311037B38
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BYGNINGEN

Her ses beskriveLsen  af bygningen  og energibesparelserne,  som energikonsuLenten  har  fundet.  For de

bygningsdeLe,  hvor  der er fundet  energibesparelser,  er der en beskrivelse  af hvordan  bygningen  eri  dag,

og så selve besparelsesforslaget.  For hvert  besparelsesforstag  er anført  den årtige  besparelse  i kroner

og i C02-ud1edningen,  som forslaget  viL medføre.

Hvis investeringen  er rentabel,  er investeringen  også anført.  RentabiLitet  betyder,  at energibesparetsen

kan tilbagebetale  investeringen  inden de komponenter,  der indgåri  besparelsen,  skal  udskiftes  igen.  Hvis

dette  ikke er tilfæLdet,  anses  investeringen  ikke at være  rentabeL,  og investeringen  er ikke  anført.

Man skaL være opmærksom  på, at der  er en række  besparelsesforslag,  der i følge bygningsregtementet

BRIO, skaL gennemføresiforbindelse  med renovering  elLer udskiftninger  af bygningsdeLe  elter
bygningskomponenter.

Investering  er med moms.  BespareLser  er med moms  og energiafgifter.

Tag  og loft
Investering

ÅrLig
besparelse

LOFT

Loftsrum  er  isoleret  med  100 mm  minerakuld.

Konstruktionstykkekse  er  måkt ved koftlem.  IsoleringsforhoLdet  er  skønnet  ud fra

dette.

Loftsrum  er  uisoleret.

r$ ventipatiiø:n@fta.grumme4t1sikrie7,

13:'('00' kr.

FLADTTAG

Det  ftade  tag [buitt-up  tag)  er  isokeret  med  100 mm  mineraluLd.

Pga.  afstandskrav  ti skel  samt  indv.  kofthøjde  er  det  ikke  muligt  at efterisolere

konstruktionen.

Energimarkningsnummer  3T1 €37838
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Ydervægge
Investering

Årlig

besparelse

HULE  YDERV  ÆGGE

Ydervægge  er udført  som  30 cm hukmur.  Vægge  består  udvendigt  og indvendigt  af

tegl.  Hulrummet  er  isoLeret  med  75 mm  mineralutd.

Konstruktions-  og isoleringsforhoLd  er  konstateret  ud fra tegningsmateriaLe.

Vinduer,  døre  ovenLys  mv.
Investering

Årlig

besparekse

VINDUER

Vinduer  og døre  er  monteret  med  tolags  termorude

125.'00e1 'kr. l ' 6.0{]O k'r'.
l ' lÅ'O.-ton'C(%

Gulve
Investering

ÅrLig

besparelse

TERRÆNDÆK

Gukv i bad mod  vest  antages  ud fra  renoveringstidspunkt  isokeret  med  50mm

terrænbatts  og 150mm  lecanødder  under  betonlaget.

Gulvet  er med  el-guwarme.

Gulve  i fyrrum,  bad øst og entre  er  støbte  gukve.

Her  antages  50mm  isokering  under  betonLaget  - ud fra  byggeteknisk  erfaring.

Gulve  i køkken,  stue,  gange  og værrekser  antages  ud fra  byggeteknisk  erfaring  at

være  strøguLve  på betonlag  med  50mm  isoLering  metlem  strøerne.

!:m.

Akteiri;i!tivt  urAbJnye  int4W11a!HRfm.

Energimaerkningsnummer  311037838
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LINJETAB

Fundamenter  antages  udført  i beton  med  1 Lecablok  øverst.

VentiLation
Investering

Årlig

besparekse

VENTILATION

Der  er  naturlig  ventikation  i hele  bygningen  iform  af opkukkekige  vinduer.  Bygningen

er delvis  utæt,  da konstruktionssamLinger  og fuger  ved  vindues-  og døråbninger,  samt

tætningsLister  i vinduer  og udvendige  dØre ikke  er  hekt intakte.

Energimærkningsnummer  J11 €37838
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VARMEANLÆG

Varmeanlæg
Investering

ÅrLig

besparekse

VARMEANLÆG

Der  er  supplerende  varmeforsyning  i form  af elgulwarme  i badeværelse  mod  vest.

ElguLwarme  indgår  i beregning  sammen  med  okiekedel.  AndeL  tik ekgutwarme  er

indregnet  i det  forhold  disse  bidrager  rumopvarmning  i forhoLd  tik det  sam(ede

opvarmede  areal.

VÅRMEPUMPER

Der  er  ingen  varmepumpe  i bygningen.

Ejendommen  opvarmes  med  olie.  KedeL  er  instaLkeret  i fyrrum  mod  øst bag det gamle

badevarelse.  AnLægget  er  et centratvarmeankæg.  KedLen  anslås  fra  ca. år  2000,

isoLeret  og med kappe.  Kedlen  er forsynet  med  nyere  oliebrander.

Ved besigtelsen  var  der  skukket  for  varmeanlægget,  og huset  bærer  præg  af, at der

har  været  kukket  for  varmen  i tang  tid.

Derfor  anbefales  et grundigt  eftersyn  af instatkationerne  før  der  igen  åbnes  for

Varmen.

-0,'98tåå  C02

SOLVARME

Der  er  intet  sokvarmeanlæg  på bygningen.

I beregningen  er  der  indregnet  et varmtvandsforbrug  på 250 liter  pr. m2 opvarmet

boLigareaL  pr. år.

tMs'mimixet

me.d pH'np@p,J.

VarmefordeLing
Investering

Årlig

besparelse

VÅRMEFORDELING

Den primære  opvarmning  af ejendommen  sker  via radiatorer  i opvarmede  rum.

Varmefordelingsrør  er  udført  som  to-strengs  anlæg.  Der  er desuden  elgutwarme  i

badeværeLset.

Energimærkningsnummer  3T1037838
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VARMEFORDELINGSPUMPER

På varmefordelingsanLagget  er  monteret  en ældre  pumpe  med  trinregulering  med

en effekt  på 50 W. Pumpen  er  af ukendt  fabrikat,  da front  er  afmonteret.

AUTOMATIK

Der  er  monteret  termostatiske  reguleringsventiler  på radiatorer  til  regulering  af

korrekt  rumtemperatur.

Energimarkningsnummer  311037838 9
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"  EN ERGIMÆRKNINGSRAPPORT
i" -

VARMTVAND

Varmt  vand
Investering

Årlig

besparekse

VARMTV  ANDSBEHOLDER

Varmt  brugsvand  produceres  i 110 l præisoLeret  vandvarmer,  fabrikat  Metro  type

Cabinet.

Placeret  i Lillerum  mekLem  køkken  og stue.

I fyrrum  er  der  også  varmtvandsbeholder,  som  dog  vurderes  ikke  at virke,  og dermed

ikke  medtaget  i energimarket.

Energimarkningsnummer  311037838 10
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EL

El
Investering

Årlig

besparekse

SOLCELLER

Der  er  ingen  solceller  på bygningen.

ENERGIKONSULENTENS  SUPPLERENDE  KOMMENT  ARER

Huset  henstår  forLadt.

Ved besigtigelsen var der slukket  for  varmeanLægget,  og huset  bærer  præg  af, at der  har  været  Lukket  for
varmen  i Lang tid.

Derfor  anbefales  et grundigt  eftersyn  af instaLlationerne  før  der  igen åbnes  for  varmen.

Der  kan udføres  flere  gode  energibesparende  forsLag  i boLigen.

Der  foretå  diverse  tegningsmateriaLe  ved besigtelsen.

Energimærkningsnummer  3T1037838 i1
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RENT  ABLE  BESPARELSESFORSLAG

Herunder  vises  forslag  til  energibesparelser  der  skønnes  at være  rentabLe  at gennemføre.  At være.

rentabel  betyder  her,  at besparelsen  kan tilbagebetale  investeringen  inden  de komponenter,  der  indgåri

bespareLsesforsLaget,  skaL udskiftes  igen.

F.eks.  hvis forsLaget  er udskiftning  af en cirkuLationspumpe,  forventes  pumpen  at Leve i 10 år, og

besparelsesforsLaget  anses  at være  rentabeL  hvis besparelsen  kan tilbagebetaLe  investeringen  over  IO år.

Hvis besparelsesforslaget  er efterisolering  af en huLmur  ved indblæsning  af granuLat,  er Levetiden  40 år,

og bespareLsesforsLaget  er rentabeLt  hvis investeringen  kan tilbagebetales  over  40 år.

For hvert  bespareLsesforsLag  vises  investeringen,  bespareLsen  i energi  og bespareLsen  i kr. ved

nedsætteLsen  af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget  medfører,  at forbruget  af en given  energiform  stiger,  så viL stigningen  vare

anført  med et minus  foran.  Det vit  f.eks.  typisk  tilfæLdet  ved udskiftning  et oLiefyr  med  en varmepumpe,

hvor  forbruget  af otie erstattes  med et eLforbrug  tiL varmepumpen.

Investering  er med moms.  BespareLser  er med moms  og energiafgifter.

Emne Forslag Investering

Årlig  besparelse

i energienheder Årlig  bespareLse

Bygning

Huleiy'.åfrj!t@e. '  UdvenfaNgJefterisolering medll'ffl

: Fyringsg!:s'okie.
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Varmeanlæg
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BESPARELSESFORSLAG  VED RENOVERING  ELLER

REPARATIONER

Her  vises  bespareLsesforslag  hvor  energibesparetsen  ikke  kan tilbagebetaLe  investeringen  inden  de

komponenter,  der  indgår  i besparelsesforslaget,  skal  udskiftes  igen.  Det viL dog ofte  være  fordelagtigt  at

overveje  disse  besparelsesforsLag  hvis bygningen  skaL renoveres  eller  hvis der  er bygningskomponenter,

der  alLigevel  skaL udskiftes.

Investeringen  til  forsLagene  er ikke  angivet,  da investeringen  vil afhænge  af den konkrete  renovering,

som  skal  ske  i forbindetse  med besparelsesforsLaget.

Besparelse  er med moms  og energiafgifter.

Emne Forslag

ÅrLig besparelse

i energienheder Årlig  bespareLse

Bygning

Rr:a_nd',ik  "'.'
, , la.tu-.lttii=il.in4

0phugni'ngThfe'lV$tere4 ' " .',.

.lt,1e0r,r,,æ=n(4.ajm!lno@ersatløubLdni:lqllWa(f T mt@ '::..'
'Po!i»"FJe;ill)pglad'e7 "  ; ' .,.. .

11'9'kWn E'tål<tricitet

12'kWh"Elåktricitet  ,
)
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Rakkebyhedevej  28,  9800  Hjørring

Adresse.............................................

BBR  nr...............................................

Bygningens  anvendelse....................

Opførelses  år.....................................

Ar  for  væsentlig  renovering..............

Varmeforsyning.................................

Supplerende  varme...........................

Boligareali  følge  BBR......................

ErhvervsarealiføLge  BBR................

Boligareal  opvarmet.........................

Erhvervsareal  opvarmet..................

Opvarmet  areali  aLt..........................

Heraf  tagetage  opvarmet........

Heraf  kælderetage  opvarmet.

Uopvarmet  kæLderetage.........

..Rakkebyhedevej  28

..860-28844-1

..Fritliggende  enfamilieshus  [120]

..1973

..lkke  angivet

..Kedel

..Elvarme

..143  m2

..o m2

..161 m2

..o m"

..161 m2

0 m2

0 m2

0 m2

Energimarke..................................................................  E

Energimærke  efter  rentable  bespareLsesforslag..........A2015

Energimærke  efter  alle  besparelsesforstag..................A2020

OPLYST  FORBRUG  INKL.  MOMS  OG AFGIFTER

Denne  rapport  er  udskrevet  fra  www.boligejer.dk,  og er  derfor  tilgængeLig  for  offentLigheden.  Det  faktiske

energiforbrug  i bygningen  og omkostningerne  tiL dækning  af det,  fremgår  ikke  af rapporten,  da denne

opLysning  er  fortroLig  for  enfamiliehuse.

KOMMENTARER  TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

[)et  af energikonsulenten  registrerede7opmåLte  opvarmede  areali  bygningen  er  større  end  arealet

angivet  i BBR-ejermeddeLeLsen.

KOMMENT  ARER  TIL  DET OPLYSTE  OG BEREGNEDE  FORBRUG

Denne  rapport  er  udskrevet  fra  www.botigejer.dk,  og er  derfor  tilgængeLig  for  offentligheden.  Det  faktiske

energiforbrug  i bygningen  og omkostningerne  tit  dækning  af det,  fremgårikke  af rapporten,  da denne

oplysning  er  fortroLig  for  enfamiLiehuse.

ANVENDTE  PRISER  INKL.  AFGIFTER  VED BEREGNING  AF BESPARELSER
Ved beregning  af energibespareLser  anvendes  nedenstående  energipriser:

FyringsgasoLie.....................................

Elektricitet  til  opvarmning..................

Elektricitet  tit  andet  end  opvarmning.

Vand.

..11,78  kr. per  Liter

..2,00  kr. per  kWh

..:,oo  kr. per  kWh

..35,00  kr. per  m3

Da det  ikke  har  været  muligt  at indhente  officieLle  e(priser  i området,  er  der  anvendt  en gennemsnitspris

for  EL på 2,00kr.  pr. kwh  og 35,00kr.  pr.  m3 vand.

Energimærkningsnummer  311 € 37838 T5
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\I ! "'EN  ERGIMÆRKNINGSRAPPO  RT

FORBEHOLD  FOR  PRISER  PA  INVESTERING  I ENERGIBESPARElSER

Energimærkets  besparelsesforsLag  er baseret  på energikonsutentens  erfaring  og vurdering.  Før

energispareforslagene  ivarksættes,  bør der  altid  indhentes  tilbud  fra  flere  Leverandører.  Desuden  bør

det undersøges,  om der  kræves  en myndighedsgodkendeLse.

HJÆLP  TIL  GENNEMFØRELSE  AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsulenten  kan fortælLe  dig hvilke  forudsaetninger  der  er lagt  tiL grund  for  de enkelte

besparelsesforslag.  På www.byggeriogenergi.dk  kan du og din håndvarker  finde  vejledninger  tiL hvordan

man  energiforbedrer  de forskeLLige  dete  af din bygning.  På www.energistyrelsen.dk/forbruger  finder  du,

under  forbruger,  råd og værktøjer  tiL energibespareLseri  bygninger.  Dit energiseLskab  kan i mange

tiLfætde  være  behjælpelig  med gennemførelse  af energibespareLser.

FIRMA

Knud Erik  Møllers  Tegnestue

Bispensgade  35, 9800 Hjørring

www.kem-arkitekter.dk

rs(dkem-arkitekter.dk

tlf. 989235ÅÅ

Ved energikonsulent

Renå Sørensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som  ejer  etler  køber  af ejendommen  kLage over  faglige  og kvaLitetsmæssige  forhold  vedrørende

energimærkningen.  KLagen skal  i første  omgang  rettes  tiL det certificerede  energimærkningsfirma  der

har  udarbejdet  mærkningen,  senest  I år efter  energimærkningsrapportens  dato.  Hvis bygningen  efter

indberetningen  af energimaerkningsrapporten  har  fået  ny ejer,  skaL kLagen være  modtaget  i det

certificerede  firma  senest  1 år efter  den overtageLsesdag,  som  er aftalt  melLem  sæLger  og køber,  dog

senest  6 år efter  energimærkningsrapportens  datering.  KLagen skaLindgives  på et skema,  som  er

udarbejdet  af EnergistyreLsen.  Dette  skema  finder  du på www.maerkdinbygning.dk.  Det certificerede

energimærkningsfirma  behandler  klagen  og meddeLer  skriftligt  sin afgørelse  af kLagen  tiL dig som klager.

Det certificerede  energimærkningsfirmas  afgørelse  af en kLage kan herefter  påkLages  tiL EnergistyreLsen.

Dette  skal  ske inden  fi uger  efter  modtageLsen  af det certificerede  energimærkningsfirmas  afgøreLse  af

sagen.

Klagen  kan i alle  tilfælde  indbringes  af bygningens  ejer,  herunder  i givet  fald  en ejerforening,  en

andeLsforening,  anpartsforening  elLer  et boligseLskab,  ejere  af ejerLejtigheder,  andeLshavere,

anpartshavere  og aktionæreri  et boligselskab,  samt  købere  elLer  erhververe  af energimærkede

bygninger  eLler  lejligheder.

RegLerne  fremgår  af §§ 37 og 38i  bekendtgØrelse  nr. 673 af 25. juni  2012.

Energistyrelsen  fører  tiLsyn med energimærkningsordningen.  Til  brug  for  stikprøvekontroL  af om

energimærkningspligten  er overhoLdt,  kan Energistyrelsen  indhente  oplysninger  i etektronisk  form  fra

andre  offentlige  myndigheder  om bygninger  og ejerforhoLd  mv. med henblik  på at kunne  foretage

samkøring  af registre  i kontrotøjemed.

Energistyretsens  adresse  er:

Energistyrelsen

Energimærkningsnummer  3TT037838 16
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VEJLEDNING  OM ELINST  ALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen  omfatter  både  et huseftersyn  og  et

eleftersyn  i forbindelse  med  ejerskifte.  Sælgeren  skal

bestille  eleftersynet  hos  en autoriseret  elinstallatør  og

huseftersynet  hos  en bygningssagkyndig.

Sælgeren  får  derefter  en elinstallationsrapport  og  en

tilstandsrapport  og  indhenter  et  tilbud  på

ejerskifteforsikring,  som  præsenteres  for  køberen,  inden

købsaftalen  skal  underskrives.  Kun  på den  måde  kan

sælgeren  blive  fritaget  for  det  normale  1 0-årige

sælgeransvar.

Vigtige  oplysninger  om

elinstallationsrapporter  og  eleftersyn

Når  du skal  købe  eller  sælge  hus  eller  lejlighed,  har  du brug  for

at vide  noget  om eleftersyn,  elinstalIationsrapporter  og

ejerskifteforsikring.

Her  får  du  en  kort  introduktion  og  et  hurtigt  overblik

Eleffersynet  omfatter  en gennemgang  af bygningens

elinstallationer  og en elinstalIationsrapport.  Elinstallatøren

gennemgår  både  "hovedhuset"  og garager,  udhuse  og andre

bygninger,  hvor  der  er elinstallationer.

Elefkersynet  bliver  udført  af autoriserede

elinstallatørvirksomheder.  Elinstallatørerne  har  autorisation  til

at udføre  og servicere  elinstallationer  og har  derfor  stor

erfaring  på området.  De har  sat  sig ind i, hvilke  regler  der

gælder  for  elinstallationer  i de forskellige  perioder.

Begrebet  elinstallatøren  her  i vejedningen  dækker  både  den

autoriserede  elinstaIIatørvirksomhed,  de ansatte  i

virksomheden  og den  person,  der  har  personlig  autorisation

som  elinstallatør.

Elinstallatøren  repræsenterer  hverken  køber  eller  sælger,  og

formålet  med  elefkersynet  er at give  et proTessionelt  og uvildigt

billede  af, om bygningens  elinstallationer  er  funktionsdygtige

og lovlige.

Elinstallatørens  gennemgang  af  elinstallationerne  tager

udgangspunkt  i, om elinstallationerne  var  lovlige  på

udføreIsestidspunktet  - altså  om de er udført  effer  de regler,

der  gjaldt,  da elinstallationerne  blev  udført.  Du skal  derfor  være

opmærksom  på, at elinstallationer  i ældre  huse  ikke  bliver

bedømt  efker  de regler,  der  gælder  for  elinstallationer  i huse,

der  opføres  nu.

Du skal  også  være  opmærksom  på, at elinstallationsrapporten

ikke  tager  højde  for,  om elinstallationerne  fortsat  vil kunne

Der  er ikke en direkte  sammenhæng

mellem  den karakter,  som elinstallatøren

giver  en installation  eller  en
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fungere,  hvis  husstandens  elforbrug  og dermed  belastningen

af  elinstallationerne  ændrer  sig væsentligt.  Elinstallationer,  der

er lovligt  udført  for  20 år  siden,  og som  også  er

funktionsdygtige  i dag,  kan  for  eksempel  vise  sig at blive

utilstrækkelige,  hvis  flere  kommer  til at bo i huset,  og der  bliver

tilkoblet  flere  pc'ere  og andre  elforbrugende  apparater.

EIinstallatørvirksomheder,  der  udfører  elefkersyn,  har  en

ansvarsforsikring,  som  kan  daekke  fejl  begået  i forbindelse

med  gennemgangen  af bygningens  elinstallationer  eller

elinstaIlationsrapporten  i mindst  5 år.

Sikkerhedsstyrelsen  udfører  løbende  kvalitetskontrol  med

elinstallatørernes  arbejde.  Du kan  derfor  blive  kontaktet  af

Sikkerhedsstyrelsen  typisk  i løbet  af  de første  3 måneder,  efter

at eIinstaIIationsrapporten  er udarbejdet.  Sikkerhedsstyrelsens

medarbejder  vil bede  om lov  til at gennemgå  elinstallationerne

i din ejendom.

Læs  mere  om  eleffersyn  og  elinstallationsrapporter  på

www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

installationsdel,  og prisen  på at få gjort

elinstallationen  lovlig  og funktionsdygtig.

Der  kan være  ulovlige  forhold  eller

funktionsfej,  som hurtigt  og billigt  kan

udbedres,  men som kan indebære  alvorlig

risiko  for  personskade  eller  brand,  hvis der

ikke gøres  noget.

Elinstallatøren  kan også bruge  karakteren

UN. Denne  karakter  skal forstås  som en

advarselslampe,  der  tændes.  Her  er

noget,  som kræver  en nærmere

undersøgelse,  end elefkersynet  har  givet

mulighed  for.

Hvis  du  er  utilfreds  med  din

elinstaIlationsrapport

Elinstallatøren  gennemgår  elinstallationerne  for  at kunne  give  et

professionelt  og uvildigt  billede  af, om bygningens  elinstallationer  er

funktionsdygtige  og lovlige.

Du kan  klage,  hvis  elinstallatøren  har  overset  ulovlige  forhold,

funktionsfejl  eller  har  begået  andre  fej,  så elinstalIationsrapporten

giver  et forkert  indtryk  af  elinstallationerne.

Du kan  klage  til Ankenævnet  for  Tekniske  Installationer,

Skanderborgvej  238, 8260  Viby  a'i SOm behandler  klager  fra både

købere  og sælgere  over  elinstallationsrapporter,  som  er udarbejdet

af  elinstallatører  som  led i huseffersynsordningen.  Du skal  dog

forelægge  din klage  for  elinstallatøren,  inden  du klager  til

Ankenævnet.

Du kan  læse  om reglerne  om klage  og hente  et klageskema  på

www.el-ws-anke.dk  eller  ved  at ringe  til Ankenævnet,  telefon  87 zH

77 90 på hverdage  mellem  kl. 10 og 12.

Ankenævnet  træffer  afgørelser,  så parterne  i en hushandel  kan

undgå  retssag.  De fleste  sager  vil normalt  være  afgjort  inden  for

cirka  6 måneder.
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Til  dig,  der  skal  købe

Du kan bruge  elinstallationsrapporken  som  hjælp  til at vurdere

elinstallationerne  i den  ejendom,  du er interesseret  i at købe.

Når  sælger  har  fået  foretaget  et elefiersyn,  skriver

elinstallatøren  en elinstaIIationsrapport  på baggrund  af  de

undersøgelser  og stikprøver,  der  er  foretaget.  Rapporten

beskriver,  i hvilket  omfang  bygningens  elinstallationer  er

funktionsdygtige  og lovlige.  Derudover  indeholder  rapporten

oplysninger  fra  sælger  om elinstallationernes

funktionsdygtighed.

Hvert  konstateret  ulovligt  forhold  og hver  funktionsfej  i

elinstallationsrapporten  får  en karakter,  der  viser,  hvor  farlig

eller  alvorlig  fejen  er  for  den  enkelte  del af  installationen.

Karaktererne  gives  ud fra en teknisk  vurdering.  Karakteren

siger  ikke  noget  om,  hvor  meget  en udbedring  vil koste.

Elinstallationsrapportens  karakterer  K1, K2 og K3 beskriver

ulovlige  forhold.  K3 angiver  et ulovligt  forhold,  der  allerede  på

kort  sigt  kan medføre  alvorlig  fare.  K1 og K2 angiver  ulovlige

forhold,  hvor  faren  er  vurderet  at være  på laengere  sigt.

Ejerskifkeforsikringen  dækker  ikke,  at et K3-forho1d  ved  en fej

for  eksempel  er kategoriseret  som  et K1-  eller  K2-forho1d.

Sælgers  oplysninger  om elistallationernes  funktionsdygtighed

er ikke  en garanti.

Sådan  foregår  et  eleftersyn

Elinstallatøren  vurderer  husets  elinstallationer  ud fra det,  man

umiddelbart  kan  se, og der  foretages  også  stikprøver,  hvor

nogle  afkagelige  og løftbare  dele  af  elinstallationerne

undersøges.  Der  bliver  ikke  tale  om at fjerne  for  eksempel

sænkede  lofker.  Derfor  kan  der  være  ulovlige  forhold  eller

funktionsfej,  som  ikke  bliver  opdaget,  og som  ikke  fremgår  af

eIinstallationsrapporten.

Hvad  kigger  elinstallatøren  efter?

Ved  gennemgangen  af elinstallationerne  vil elinstallatøren

blandt  andet

kontrollere  eltavler

foretage  kontrolmåling  af fejstrømsafbrydere

kontrollere  materiel  bag  afbrydere,  stikkontakter  og

lampeudtag

kontrollere  IawoItsinstaIIationer

kontrollere  elinstallationernes  antal  og dimensionering

kontrollere  beskyttelse  mod  direkte  og indirekte  berøring

med  spændingsførende  dele.

EIinstalIationsrapport

Version  1.2

Her  er  en liste  med  eksempler  på

forhold,  som  elinstallatøren  ikke

holder  øje  med:

bagatelagtige  forhold,  herunder

sædvanligt  slid og ælde,  som er

normalt  for  en elinstallation  med den

pågældende  alder,  og som  ikke

påvirker  elinstallationernes

funktionsdygtighed  nævneværdigt

dele  af elinstallationen,  der  var

utilgængelige

elinstallationer  uden for selve

bygningen

hårde  hvidevarer

andre  brugsgenstande

om elinstallationen  er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren  giver  hvert  ulovligt  forhold

eller  hver  funktionsfej  en karakter,  der

svarer  til, hvor  alvorligt  forholdet  er:

IB -  Ingen  bemærkninger

KO -  Praktisk  eller  kosmetisk  mangel

K1 -  Lllovligt  forhold,  som  ikke

umiddelbart  er farligt,  og som ikke

påvirker  funktionsdygtigheden

K2 -  Ulovligt  forhold,  som  på længere

sigt  kan indebære  risiko  for

personskade  eller  brand  og/eller

manglende  eller  mangelfuld

funktionsdygtighed  i en mindre  og

afgrænset  del af installationen

K3 -  Ulovligt  forhold,  som umiddelbart

eller  på kort  sigt  kan indebære  risiko  for

personskade  eller  brand  og/eller

manglende  eller  mangelfuld

funktionsdygtighed  i en væsentlig  eller

omfattende  del af installationen

UN -  Bør  undersøges  næmiere
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EIinstallationsrapportens  gyldighed

ElinstalIationsrapporten  er  gyldig  i et år,  efter  den  er  udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal  være  opmærksom  på,  at der  ud over

eIinstallationsrapporten  også  er  krav  om  en tilstandsrapport,  for  at

der  kan  tegnes  ejerskifteforsikring.

Læs  mere  om  dette  på  www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Når  du køber  et hus,  kan  du  tegne  en  ejerskifkeforsikring,  hvis

der  er  udarbejdet  en eIinstaIIationsrapport  og en

tilstandsrapport.

Hvis  du ikke  tegner  en  ejerskifteforsikring,  skal  du  normalt  selv

betale  alle  udgiffer  til udbedring  af  husets  elinstallationer,  hvad

enten  ulovlige  forhold  eller  funktionsfej  er  nævnt  i en

eIinstallati-onsrapport  eller  ej.

Der  kan  være  forskel  på,  hvad  ejerskifteforsikringen  dækker.

Det  fremgår  af  tilbuddet  og betingelserne  fra

forsikringsselskabet.  Lovgivningen  fastsætter  dog  nogle

minimumskrav  for  dækningens  omfang.

Saelger  skal  betale  den  ene  halvdel  af  forsikringspræmien.  Du

skal  betale  den  anden.  Selv  om  du har  fået  tilbud  fra  sælgers

forsikringsselskab,  må  du gerne  vælge  et andet  selskab.

Sælger  er  dog  ikke  forpligtet  til at betale  mere  end  sit

oprindelige  tilbud,  hvis  præmien  til det  nye  forsikringsselskab

er  højere.

Elinstallationsrapport

Version  1.2

Om  ejerskifteforsikring

- Ejerskifteforsikringen  kan  sikre  dig mod

større  udgifter  til blandt  andet

udbedring  af  skjulte  ulovlige

elinstallationer.

Du må normalt  selv  betale  for  udgifker

til udbedring  af mindre  forhold  ved

elinstallationerne,  som  ikke  umiddelbart

kan indebære  risiko  for  personskade

eller  brand,  vedligeholdelse  samt

udbedring  af  almindeligt  slid  og ælde.

Forhold,  der  er beskrevet  i

eIinstaIIationsrapporten  eller  i

tilstandsrapporten,  er ikke  dækket  af

ejerskifteforsikringen,  medmindre

forholdet  er klart  forkert  beskrevet.

Ejerskifkeforsikringen  dækker  heller

ikke  forhold  ved  elinstallationer,  der  er

normale  i ældre  huse.

Du  kan  /eese  mere  om  ejerskifleforsikring

på www.forsikringsoplysningen.dk
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Til  dig,  der  skal  sælge

Elinstallatøren  gennemgår  installationer  og installationsdele  i

bygningen  for  at afdække  ulovlige  forhold  eller  funktionsfej.

Som  sælger  skal  du give  oplysninger  efter  din bedste

overbevisning.  Forkerte  oplysninger  kan  være  ansvarspådragende.

I eIinstaIlationsrapporten  beskriver  elinstallatøren,  om bygningens

elinstallationer  var  ulovlige  efter  de regler,  der  var  gældende,  da

installationerne  blev  udført,  eller  om der  er konstateret  manglende

eller  nedsat  funktion  ved  bygningens  elinstallationer.

Det  er dig som  sælger,  der  skal  bestille  eleffersynet.  Effer

gennemgangen  af elinstallationerne  får  du eIinstallationsrapporten

fra elinstallatøren.  Det  er  vigtigt,  at du læser  elinstallationsrapporten

grundigt.  Hvis  du mener,  at elinstallatøren  har  skrevet  noget  forkerk,

for  eksempel  fordi  han  har  misforstået  dine  oplysninger  om

elinstallationernes  funktionsdygtighed,  skal  du straks  kontakte

elinstallatøren  for  at få det  afklaret.

Du skal  præsentere  elinstallationsrapporten  for  køberen  sammen

med  et tilbud  om  en ejerskiffeforsikring,  inden  køber  underskriver

købsaftalen.  Samtidig  skal  du også  præsentere  en tilstandsrappork.

Kun  på den  måde  kan  du blive  fritaget  for  det  normale  10-årige

sælgeransvar.

Du  kan  kun  blive  fritaget  for

ansvaret,  hvis  du  opfylder

følgende  fire  punkter:

EIinstaIIationsrapporten  er udarbejdet

mindre  end 1 år før  den dag, hvor  køberen

modtager  rapporten.

Du har  også  fået  udarbejdet

tilstandsrapport.

Du fremskaffer  et tilbud  på en

ejerskifteforsikring  og tilbyder  at betale

halvdelen  af præmien.

Du sikrer  dig, at køberen  er klar  over,  at dit

1 0-årige  sælgeransvar  er bortfaldet.

Du  skal  dog  være  klar  over,  at  du

som  sælger  fortsat  kan  komme  til

at  hæffe  for:

forhold  uden for bygningen  (for  eksempel

elinstallationer  ved fritstående

havebelysning)

hvis du bevidst  eller  groft  uagtsomt  har

givet  ukorrekte  oplysninger  i forbindelse

med eleftersynet  (for  eksempel  ved at

fortie  funktionsmangler,  du har  kendskab

til).

Hvad  bruges  oplysningerne  til?

Oplysningerne  i elinstaIIationsrapporten  indgår  i et register,  som

administreres  af  Sikkerhedsstyrelsen.

Registret  vil blive  brugt  til at planlægge  Sikkerhedsstyrelsens

kontroltilsyn.  I forbindelse  med  denne  kontrol  vil oplysningerne  også

indgå  i Sikkerhedsstyrelsens  sagsbehandling.

Derudover  vil registret  blive  anvendt  til statistiske  formål.
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Sammenfatning  af  eleftersyn

Etage Rum IB KO K1 K2 K3 UN

Stuen Eltavle 8 1

Stuen

Stuen

Bryggers

Køkken

4

2 1

Stuen Stue 3

Stuen Entre 2 1

Stuen

Stuen

Gang

Badeværelse

2 1

2 1

Stuen Toilet 2

Stuen Soveværelse 2 1

Stuen Børneværelse  1 2 1

Stuen

Stuen

Fyrrum

Børneværelse  2

2 1

2 1

Stuen

Stuen

Uden  på bygningen

Carport

1

2

Generelt 4 1

Forklaring  af  karakterer

Elinstallatøren  giver  hvert  ulovligt  forhold  eller  hver  funktionsfej  en karakter,  der  svarer  til, hvor  alvorligt  forholdet  er:

IB -  Ingen  bemærkninger

KO -  Praktisk  eller  kosmetisk  mangel

K1 -  Ulovligt  forhold,  som  ikke  umiddelbart  er  farligt,  og som  ikke  påvirker  funktionsdygtigheden

K2  -  Ulovligt  forhold,  som  på længere  sigt  kan  indebære  risiko  for  personskade  eller  brand  og/eller  manglende  eller

mangelfuld  funktionsdygtighed  i en mindre  og afgrænset  del af installationen

K3  -  Ulovligt  forhold,  som  umiddelbart  eller  på kort  sigt  kan  indebære  risiko  for  personskade  eller  brand  og/eller

manglende  eller  mangelfuld  funktionsdygtighed  i en væsentlig  eller  omfattende  del  af  installationen

UN -  Bør  undersøges  naermere
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Elinstallationens  tilstand

Stuen

Eltavle

Spørgsmål

Er  tavlen  let tilgængelig  for

betjening?

Er tavlekapslingen  intakt?

Er tavlen  opmærket  korrekt?

Svar

Ja

Er der  det  krævede  antal

lysgrupper?

Er der  fejstrømsafbryder  Ja

(HPFI-  eller  HFl-afbryder)?

Fungerer  fejstrømsafbryderen  Ja

korrekt  ved  kontrolmåling?

Slår  fejstrømsafbryderen  fra  Ja

ved  påvirkning  af

testknappen?

Er hele  installationen

beskyttet  mod  indirekte

berøring?

Er der  anvendt  sikringer

svarende  til elinstallationen?

Er der  en virksom

jordforbindelse?

Ikke

relevant

Karakter  Note

Der  er ingen  maerkning  om tilhørsforhold  og max.

sikringsstørrelse
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Bryggers

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er der  fremført  Ikke

beskyttelsesleder  til  relevant

stikkontakter  og andre

tilslutningssteder?

Er der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og er de

installeret  korrekt?

Er der  dåser  over

lampeudtag,  og er de

installeret  korrekt?

Er fastmonterede  og

stationære  brugsgenstande

(fx vaskemaskine  og

tørretumbler)  forbundet  til

beskyttelseslederen?

Hvad  har  været  adskilt? Afbryder  og stikkontakt

Køkken

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er der  fremført  Ikke

beskyttelsesleder  til  relevant

stikkontakter  og andre

tilslutningssteder?

Er stikkontakterne  fordelt  på  Ikke

to lysgrupper?  relevant

Er der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og er  de

installeret  korrekt?

Er der  dåser  over

lampeudtag,  og er de

installeret  korrekt?

Dåse  og lampeudtag  passer  ikke  sammen

Er fastmonterede  og

stationære  brugsgenstande

(fx komfur  og

opvaskemaskine)  forbundet  til

beskytteIseslederen?

Hvad  har  været  adskilt?

Ikke

relevant

Lampeudtag
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Stue

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er  der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

Ikke

relevant

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og  er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt? Stikkontakt

Entre

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er  der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

ikke

relevant

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  vaeret  adskilt?

Nej lampeudtag  mangler

Lampeudtag

ElinstaIlationsrapport

Version  1.2
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Gang

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er  der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

Ikke

relevant

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt?

Nej lampeudtag  mangler

Afbryder  og  stikkontakt

Badeværelse

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  den  krævede

stikkontakt?

Er  der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

Ikke

relevant

Ikke

relevant

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og  afbrydere,  og er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Er  fastmonterede  og

stationære  brugsgenstande

(fx  vaskemaskine  og

tørretumbler)  forbundet  til

beskyttelsesIederen?

Er  installationen  og

brugsgenstande  korrekt

placeret  i forhold  til

beskyttelsen  mod  vand?

Hvad  har  været  adskilt?

Nej

Ikke

relevant

Dåse  og lampeudtag  passer  ikke  sammen

Lampeudtag
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Toilet

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er  der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

Ikke

relevant

Ikke

relevant

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og  afbrydere,  og  er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt? Kraftstikkontakt

Soveværelse

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er  der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

Ikke

relevant

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og  afbrydere,  og er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt?

Nej Dåse  og lampeudtag  passer  ikke  sammen

Afbryder  og stikkontakt
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Børneværelse  1

Spørgsmål

Er der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Svar

Er der  fremført  Ikke

beskyttelsesleder  til  relevant

stikkontakter  og andre

tilslutningssteder?

Er der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og er de

installeret  korrekt?

Er der  dåser  over

lampeudtag,  og er de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt?

Karakter  Note

Dåse  og lampeudtag  passer  ikke  sammen

Stikkontakt

Fyrrum

Spørgsmål

Er der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Svar  Karakter  Note

Er derfremført  Ikke

beskyttelsesleder  til  relevant

stikkontakter  og andre

tilslutningssteder?

Er der  dåser  bag  stikkontakter  Nej  K1

og afbrydere,  og er de

installeret  korrekt?

Der  er  for  store  åbninger  ved  dåse

Er der  dåser  over

lampeudtag,  og er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt? Stikkontakt
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Børneværelse  2

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Er der  fremført  Ikke

beskyttelsesleder  til  relevant

stikkontakter  og andre

tilslutningssteder?

Er der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og afbrydere,  og er  de

installeret  korrekt?

Er der  dåser  over

lampeudtag,  og er de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt?

Nej Dåse  og lampeudtag  passer  ikke  sammen

Afbryder  og stikkontakt

Uden  på  bygningen

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er der  fremført

beskyttelsesleder  til

stikkontakter  og andre

tilslutningssteder?

Ikke

relevant

Er brugsgenstande  (fx  Ikke

lamper)  forbundet  til  relevant

beskyttelseslederen?

Har  det  elektriske  materiel  Ja

den  korrekte  kapslingsklasse?

Hvad  har  været  adskilt?  - Indbygningslampe
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Carport

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  der  det  krævede  antal

stikkontakter?

Ikke

relevant

Er  der  fremført  Ikke

beskyttelsesleder  til  relevant

stikkontakter  og  andre

tilslutningssteder?

Er  der  dåser  bag  stikkontakter  Ja

og  afbrydere,  og  er  de

installeret  korrekt?

Er  der  dåser  over

lampeudtag,  og  er  de

installeret  korrekt?

Hvad  har  været  adskilt?

Ja

Afbryder

Besøget

Elinstallationen  gennemgået:

Gennemgangen  foretaget  af:

Starttidspunkt:

Sluttidspunkt:

04.12.2013

Kim  Brown  Olsen

10:OO

12:0

Spørgsmål

Var  der  adgang  til alle  rum?

Blev  alle  rum  gennemgået?

Svar

Ja

Ja

Note

Generelt

Spørgsmål Svar  Karakter  Note

Er  al materiel  fastgjort?

Er  der  låg på dåser  og rosetter?

Er  der  anvendt  korrekt

ledningsmateriel  som  fast

installation?

Ja

Ja

Nej  K1 Der  er  anvent  ulovlig  bøjelig  ledning,ulovlig  gul/grøn

mellemledning  i tavle

Er  installationen  beskyttet  mod  Ja

mekanisk  overlast?

Er  samlinger  anbragt  i dåser? Ja
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Sælgers  oplysninger  om  funktionsdygtighed

Spørgsmål  Svar

Fungerer  hele  elinstallationen?  Ja

Stemmer  sælgers  oplysninger  om  Nej

funktionsdygtigheden  overens  med

gennemgangen

Note

ingen  tilstede

Stamoplysninger

Boligen

Adresse

Postnr.  og by

Opført  år

Samlet

bygningsareal

Særlige

oplysninger

om

ejendommen

Rakkebyhedevej  28

9800  Hjørring

1973

143

Boligens  ejer

Adresse

Navn

Postnr.  og  by

Email

Telefon

Rakkebyhedevej  28

Sindal  S Koldbro  Yder

9800  Hjørring

OOOOOOOO

ElinstaIIationsrapport

Version  1.2
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Sælger:

Srndal  S. Koldbro  Yder

Adresse

Rakkebyhedevej  28

Postnr.  By

9800  Hjørring

Dato

27-05-2009

udløbsdato

27-11-2009

HE nr.

911

Lb.  nr.

H-09-0091  1-0118

Kommunenr./Ejendomsnr.

860-28844

Matrikel/Ejerlav:

14G  Rakkeby  By,  Rakkeby

Internt  sagsnummer

7669

Indhold

Vigtige  oplysninger  om  huseffersyn

Tilstandsrapport  for  ejendommen

Resurnå  af  husefkersyn  - beboelsesdelen

Registrering  af  bygningens  tilstand  (noter)

Saelgers  oplysninger  om  ejendommen

Bygningskonstruktioner  - oplysninger  til

ejerskiffeforsikring

2

6

7

8

11

15

Besøg  www.boligejer.dk Folder  om huseftersyn

Har  du behov  for  yderligere  information  om

husefflersynet  og  tilstandsrapporten,  kan  du

besøge  hjemmesiden  www.boligejer.dk

Du kan  også  få information  om

huseftersyn  i Erhvervs-  og Boligstyrelsens

folder  om  huseftersyn.  Hent  folderen  hos

din  lokale  ejendomsformidler.
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Vigtige  oplysninger  om huseftersyn

Når  du skal  købe  eller  sælge  hus  eller  lejighed,  har  du brug  for

at vide  noget  om  huseftersyn,  tilstandsrapport  og ejerskifte-

forsikring.

Her  får  du  en  kort  introduktion  og  et  hurtigt  overblik.

Huseffersyn  bliver  udført  af  en bygningssagkyndig,  som

Erhvervs-  og Byggestyrelsen  har  beskikket.  Den  bygnings-

sagkyndige  repræsenterer  hverken  køber  eller  sælger.  Hans

opgave  er at give  et professionelt  og uvildigt  billede  af bygning-

ens  synlige  skader.

Den  bygningssagkyndiges  gennemgang  af huset  tager  ud-

gangspunkt  i huse  af  tilsvarende  alder  og type  -  og altså  ikke  et

nyt  hus.  Du skal  derfor  være  opmærksom  på, at forhold,  som

er almindelige  for  disse  huse,  ikke  nødvendigvis  nævnes  i

tilstandsrapporten.  F.eks.  er  det  almindeligt,  at der  er  fugt  i

kælderen  i et ældre  hus,  og det  vil derfor  kun blive  nævnt  i

tilstandsrapporten,  hvis  fugten  giver  nærliggende  risiko  for

skader.

Bygningssagkyndige  er  fagfolk,  som  har  mindst  fem  års  erfa-

ring  med  bygningsundersøgelser  eller  tilsyn  med  byggeri,  og

som  dereffer  har  fået  en efteruddannelse  i reglerne  for  husefier-

syn.  Beskikkelsen  kræver  desuden,  at den  bygningssagkyndige

har  en gyldig  ansvarsforsikring,  som  kan  dække  fej  begået  i

tilstandsrapporten  i mindst  5 år.

Hvis  du  er  utilfreds  med  din  tilstandsrapport

Den  bygningssagkyndige  bør  finde  alle  de forhold,  som  kan  give

skader,  eller  som  allerede  har  gjort  det,  hvis  de  er  synlige  ved

huseftersynet.  Du kan naturligvis  klage,  hvis  den  sagkyndige

har  overset  synlige  skader  eller  lavet  andre  fejl,  så

tilstandsrapporten  giver  et forkert  indtryk  af huset.

Du kan klage  til Ankenævnet  for  Huseftersyn,  som  behandler

klager  fra både  købere  og sælgere  over  tilstandsrapporter,  som

er udarbejdet  af  beskikkede  bygningssagkyndige.  Du skal  dog

forelægge  din klage  for  den  bygningssagkyndige,  inden  du

klager  til Ankenævnet.

Du kan læse  om  reglerne  for  klager  og hente  et klageskema  på

www.husanke.dk  eller  ved  at ringe  til Ankenævnet,  telefon  35 25

02 40.

Ankenævnet  træffer  afgørelser,  så parterne  i en hushandel  slip-

per  for  retssager.  De  fleste  sager  vil normalt  være  afgjort  inden

for  ca. 6 måneder.

Læs  meget  mere  om huseftersyn  og tilstandsrapporter  på

www.boligejer.dk.

Tre  vigtige  ting,  du  skal  vide  om

rapporten:

a En  tilstandsrapport  er  en

skadesrapport

Den  bygningssagkyndige  foretager

en visuel  gennemgang  af huset.

Ved  gennemgangen  anvendes  en

systematisk  metode,  som  afdækker

synlige  skader  eller  forhold,  som  kan

udvikle  sig til skader.  Du får  ikke

oplysninger  om  ejendommens

generelle  vedIigehoIdeIsesstand  eller

om  f.eks.  forventet  restlevetid  for

bygningsdele.  Tilstandsrapporten

kan  derfor  ikke  sammenlignes  med

en "varedeklaration".

a Omfatter  synlige  skader

Der  kan være  skjulte  skader,  som

den  bygningssagkyndige  ikke  har

mulighed  for  at finde.  Efiersynet

handler  om  synlige  forhold  ved

huset,  som  har  givet  - eller  senere

kan risikere  at give  - en skade.  Ejer-

skifieforsikringen  kan  beskytte  mod

omkostninger  til skader,  som  ikke  er

synlige.

- Høj  karakter  er  ikke  nødvendigvis

det  samme  som  høj  udgiff

Der  er  ikke  en direkte  sammenhæng

mellem  den  karakter,  som  den  byg-

ningssagkyndige  giver  en skade  og

prisen  på at udbedre  skaden.  Der

kan være  skader,  som  hurtigt  og

billigt  kan udbedres,  men  som  bliver

alvorlige  for  huset,  hvis  der  ikke

gøres  noget.  Alvorlige  skader  får  en

høj karakter  (K2  eller  K3),  uanset  om

de er billige  eller  dyre  at udbedre.

Den  sagkyndige  kan  også  bruge

karakteren  UN. Denne  karakter  skal

forstås  som  en advarselslampe,  der

tændes.  Her  er noget,  som  kræver  en

nærmere  undersøgelse,  end  eftersynet

har  mulighed  for.

Erhvervs-  og  Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks  141
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Til dig,  der  skal  købe

Du kan bruge  tilstandsrapporten  som  hjælp  til at vurdere  den

fysiske  tilstand  af den  ejendom,  du er  interesseret  i at købe.

Når  sælger  har  fået  foretaget  et huseftersyn,  skriver  den  byg-

ningssagkyndige  en tilstandsrapport.  Rapporten  beskriver  de

skader  eller  tegn  på skader,  som  den  bygningssagkyndige  har

fundet  ved  huseftersynet.  Derudover  består  rapporten  af sæl-

gers  oplysninger  om  ejendommens  tilstand.

Hver  skade  i tilstandsrapporten  har  en karakter,  der  viser,  hvor

alvorlig  skaden  er for  den  enkelte  del af bygningen.  Karakterer-

ne er en byggeteknisk  vurdering.  Den  siger  ikke  noget  om, hvor

meget  det  vil koste  at udbedre  en skade.

Sådan  foregår  et husefiersyn

Den  bygningssagkyndige  vurderer  huset  ud fra det,  han umid-

delbart  kan  se. Han må gerne  bruge  enkle  tekniske  hjælpe-

midler,  men  fjerner  ikke  gulvtæpper,  sænkede  loffer  osv.  Derfor

kan der  være  skader,  som  den  bygningssagkyndige  ikke  kan

opdage,  og som  derfor  ikke  fremgår  af  tilstandsrapporten.

Hvad  kigger  den  bygningssagkyndige  efter?

Huseftersynet  afdækker  altså  synlige  skader,  som  reducerer

bygningens  funktion  og værdi  nævneværdigt.  Det  kan  f.eks.

være  svampeskader,  konstruktionsfej  eller  sætningsskader.

Huseftersynet  afdækker  også  tegn  på skader  eller  fysiske  Tor-

hold,  der  kan udvikle  sig til en skade.

Karaktersystemet

Den  bygningssagkyndige  giver  hver  skade  - og de forhold  der

kan  medføre  skader  - en karakter,  der  svarer  til, hvor  alvorligt

forholdet  er:

a Kosmetiske  skader  (KO)

a Mindre  alvorlige  skader  (K1 )

a Alvorlige  skader  (K2)

a Kritiske  skader  (K3)

a Bør  undersøges  nærmere  (UN)

Du skal  være  opmærksom  på, at der  kan  være  skader  i et hus,

som  den  bygningssagkyndige  ikke  har  mulighed  for  at opdage,

og som  derfor  ikke  er  nævnt  i tilstandsrapporten.

Du skal  også  være  opmærksom  på, at forhold,  som  er  typiske

for  huse  af den  pågældende  type  og alder,  ikke  nødvendigvis

nævnes  i tilstandsrapporten.  Hvis  der  f.eks.  er fugt  i kælderen

på et ældre  hus,  vil det  kun blive  nævnt  i tilstandsrapporten,  hvis

fugten  giver  nærliggende  risiko  for  skader  på bygningen.

Her  er  en  liste  med  eksempler  på

forhold,  som  den  bygningssag-

kyndige  ikke  holder  øje  med:

a EI- og ws-instaIIationernes  funktion

- Sædvanligt  slid  og normal

vedIigehoIdeIsesstand

a Småting,  som  ikke  påvirker

bygningens  brug  eller  værdi  særlig

meget

a Bygningens  placering  på grunden

- Bygningens  planløsning

a Bygningens  indretning

a Løsøre,  f.eks.  hårde  hvidevarer

- Udendørs  svømmebassiner  og

pumpeanlæg

a Markiser  og baldakiner

a Installationer  uden  for  bygningerne

- Bygningens  æstetik  og arkitektur

a Bygningens  lovlighed  (bortset  fra

åbenlyse  overtrædelser  af

bygningslovgivningen)

Erhvervs-  og  Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
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Tillæg  og  allonger  til  tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten  kan  være  suppleret  af  et tillæg.  Tillægget

kan  indeholde  oplysninger  om forhold,  som  ikke  skal  fremgå  af

tilstandsrapporten,  men  det  kan  også  indeholde  oplysninger,

som  uddyber  tilstandsrapportens  oplysninger.  Tillægget  er ikke

en del af  tilstandsrapporten  og er  ikke  omfattet  af Huseftersyns-

ordningen.  Klager  over  tillægget  kan  derfor  ikke  indbringes  for

Ankenævnet  for  Huseftersyn.

En allonge  er derimod  en tilføjelse  til - eller  korrektion  af  -

oplysninger  i tilstandsrapporten.  Allongen  er en del  af  tilstands-

rapporten  og er  derfor  omfattet  af  husefiersynet.

En allonge  kan  kun udarbejdes  i tilstandsrapportens  gyldigheds-

periode,  som  er  6 måneder.

Ejerskifteforsikring

Når  du køber  et hus, kan du tegne  en ejerskifteforsikring,  hvis

der  er  udarbejdet  en tilstandsrapport.

Huseffersynet  og tilstandsrapporten  er  altså  grundlaget  for

ejerskifteforsikringen.  Hvis  du ikke  tegner  en ejerskiffeforsikring

skal  du normalt  selv  betale  alle  udgifter  til udbedring  af husets

skader,  hvad  enten  de er nævnt  i en tilstandsrapport  e1ler ej.

Der  kan  være  forskel  på, hvad  forsikringen  dækker  -  men  de!

fremgår  af tilbuddet  og betingelserne  fra forsikringsseIskabet.

Lovgivningen  fastsætter  dog  nogle  minimumskrav  for  dækning-

ens  omfang.

Sælger  skal  betale  den  ene  halvdel  af  forsikringspræmien,  du

skal  betale  den  anden.  Selv  om du har  fået  tilbud  fra sælgers

forsikringsselskab,  må  du gerne  vælge  et andet  selskab.

Sælger  er dog  ikke  forpligtet  til at betale  mere  end  sit oprinde-

lige  tilbud,  hvis  præmien  til det  nye  forsikringsselskab  er højere.

Om  ejerskifteforsikring

a Ejerskifieforsikringen  kan  sikre  dig

mod  større  udgifter  til bl.a.  skjulte

skader.  Men  husk:  Du får  ikke  er-

stattet  gammelt  med  nyt.

a Udgifter  til mindre  skader,  vedlige-

holdelse  samt  udbedring  af  almin-

deligt  slid  og ælde  må  du normalt

selv  betale  for.

a Forhold,  der  er  anført  i tilstandsrap-

porten,  er ikke  dækket  af ejerskiffe-

forsikringen,  medmindre  forholdet  er

klart  forkert  beskrevet.  Ejerskifte-

forsikringen  dækker  heller  ikke

forhold,  der  er normale  for  husets

type  og alder.

Du kan læse  mere  om  ejerskifteforsik-

ring på www.forsikringsopIysningen.dk.
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Til  dig,  der  skal  sælge

Ved et huseffersyn  vurderer  en bygningssagkyndig,  om byg-

ningen  er i dårligere  stand  end en tilsvarende  bygning  af

samme  alder  og type.  Den bygningssagkyndige  gennemgår

hver  enkelt  del af bygningen  for at afdække  synlige  skader  og

tegn på skader.

Det  er dig som  sælger,  der  skal bestille  huseffersynet.  Efter

huseftersynet  får du en tilstandsrapport  fra den bygningssag-

kyndige.  Du skal præsentere  tilstandsrapporten  for  køberen

sammen  med et tilbud  om en ejerskifteforsikring,  inden  køber

underskriver  købsaftalen.  Kun på den måde  kan du blive  fritaget

for det normale  '10-årige  sælgeransvar.

Du kan  kun  blive  fritaget  for  ansva-

ret,  hvis  du  opfylder  følgende  tre
punkter:

- Den bygningssagkyndige  har  udar-

bejdet  eller  fornyet  tilstandsrappor-

ten mindre  end  seks  måneder  før

den dag, hvor  køberen  modtager

rapporten.

- Du fremskaffer  et tilbud  på en ejer-

skiffeforsikring  og tilbyder  at betale

halvdelen  af præmien.

a Du sikrer  dig, at køberen  er klar  over,

at dit 1 0-årige  sælgeransvar  er
bortfaldet.

Du skal  dog  være  klar  over,  at du

som  sælger  fortsat  kan  komme  til at
hæfte  for:

- Forhold  uden  for  bygningen  (f.eks.

forurenet  jord)

a Ulovligheder  (f.eks.  bygninger  eller

bygningsdele,  der  er opført  i strid

med  gældende  regler)

a Hvis  du bevidst  eller  groft  uagtsomt

har  givet  ukorrekte  oplysninger  i for-

bindelse  med huseftersynet  (f.eks.

ved at fortie  skjulte  skader,  du har

kendskab  til)
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Tilstandsrapport  for  ejendommen

Vej:  Rakkebyhedevej  28

Ejendommen  besigtiget:

Starttidspunkt:  08:15

Postnr.:  9800  By:

26-05-2009

Sluttidspunkt:

Hjørring

10:15

Sælger:

Navn:  Sindal  S. Koldbro  Yder

Vej:  Rakkebyhedevej28,  Rakkeby

Telefon:  98986370 Mobiltlf.:  22757989

Postnr.:  9800

E-mail:

By:  Hjørring

Følgende  materiale  forelå:

BBR-ejermeddelelse  af:  25-05-2009

Tidligere  tilstandsrapport  Ib.nr.:  Ingen

Andre  bygningsopIysninger:

Der  forelå  rngen  tegninger,  byggetiHadelse  eller  attester.

Forsikringspolice:  Ukendt

Energimærke:  Ukendt

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype:  EnfamiHeshus

Ejendommen:

Typehus:

Bygnr.  Bygn.  Anvendelse

1 A  Beboelse

Opført  år  Etager  ud  over

kælderog

tagetage

Bebygget  areal

m2

Total  Kælder

Udnyttet

tagetage

m2

Brutto  etageareal

rn2

Bolig

143

Erhverv

1973 7 143 o o

2 B Carport/udhus 1973 7 18 0 0 0 o

3 c Carport/udhus 1973 1 29 o 0 0 o

4 D Havestue/udestue 1 23 0 0 o o

Oplysningerne  i skemaet  er ikke  baseret  på faktisk  opmåling,  mer  indhentet  fra  foreliggende  materiale,  h arunder
BBR-ejermeddelelse  eller  lignt.nde.  Alle  bygninger  er omfattet  af huseftersynet.  Bygningerne  er opdelti  selvstændige  litra,
hver  gang  bygningers  konstruktion,  funktion  eller  opførelsesår  skifter.  Rigtigheden  i opgørelsen  af arealernes  størrelse  er
ikke  den  bygningssagkyndiges  ansvar.

Bemærkninger

1. Er der  bygningsdele,  som  er gjort  utilgængelige?

Nej  Bygning

(x

2. Er  der  bygningsdele,  der  normalt  er tilgængelige,  som  ikke  har  kunnet  besigtiges?

Væg  til væg  teepper  gør  det  umuligt  at besigtige  undergulve.  Tager  derfor  forbehord  mod

skader  de steder.

3. Er der  specielle  bemærkninger  til termoruder?

Punkterede  termoruder  kan  ikke  altid  lokaliseres,  det  kan  være  p.g.a.  sollyset  eller

temperaturforholdene  på  besrgtigelses  tidspunktet.

4. Er sekundære  bygninger  i en så dårlig  stand  eller  har  så ringe  byggeteknisk  værdi,  at det

ikke  tjener  noget  formål  at foretage  og udfærdige  tilstandsrapport  for  disse  bygninger?

Carport/udhus  og udestue  af  ringere  byggeteknrsk  værdf  end  huset.  Ikke  medtageti

rapport  og sælges  som  beset.

5. Er der  afvigelseri  forhold  til BBR?

(Den  bygningssagkyndiges  markering  af, hvorvidt  der  er  åbenlyse  afvigelser  i forhold  til

BBR.  Oplysningerne  er ikke  baseret  på faktisk  opmåling).

[x [l  A

[x 0  A

(X  €  BCD

[x 0  o
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Resumå  af  huseffersyn  - for  beboelsesdelen

Bygningsdel/instaIlation:  Vurdering: IB KO KI K2 K3 UN Note

1. Fundamenter/sokler 2

2. Kældre/krybekæIdre/terrændæk x

3. Yder-  og indervægge 1 1

4. Vinduer  og døre 2 1 x

5. Lofter/etageadskilleIser 1 1

6. Gulvkonstruktion  og gulve 1

7. Indvendige  trapper x

8. Tagkonstruktion 1 3 1 4 x

9. Bad/toilet  og bryggers 2 1 1

10. WS-installationer 2

11. El-installationer 1

Generelle  kommentarer  til  bygningernes  tilstand:

Sælger  har  selv  bygget-  og tilbygget  huset.

Oprinde1ig  bygning  under  f1adt  tag. Øvrigt  er  bygget  over  2 gange.

Der  er  lokaliseret  nogle  mindre  skader  og  forhold  under  manglende  vedligeholdelse  - ellers  et godt  hus.

Karakterer:

Ingen  bemærkninger

Kosmetiske  skader

Beskriver  skader  eller  forhold,  som  kan  påvirke  købers  indtryk  af  bygningen.

Mindre  alvorlige  skader

Beskriver  skader,  som  ikke  har  nogen  indflydelse  på bygningsdelens  eller  bygningens  funktion.

Alvorlige  skader

Beskriver  skader,  som  medfører,  at bygningsdelens  funktion  svigter  inden  for  overskuelig  tid.

Dette  vil ikke  medføre  skader  på andre  bygningsdele.

Kritiske  skader

Beskriver  skader,  som  vil medføre,  at bygningsdelens  funktion  svigter  inden  for  overskuelig  tid.

Dette  svigt  risikerer  at medføre  skade  på andre  bygningsdele.

Bør  undersøges  nærmere

Beskriver  forhold,  hvis  konsekvens  ikke  kan  fastlægges  tilstrækkeligt  ved  den  visuelle  gennemgang.

Det  kan  være  en alvorlig  skade,  derfor  bør  art,  omfang  og konsekvenser  altid  afklares.

Hvis  køber  vælger  at købe  ejendommen,  uden  at  forholdet  er  undersøgt  nærmere,  bærer  køber  selv  risikoen.

En note  er  den  bygningssagkyndiges  vurdering  af  og skøn  over  skadeårsager  og konstruktioner.
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Registrering  af  bygningens  tilstand

Bygn.:  Karakter:  Registreringognote:

A  Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.2  Sokkel  K1 Gode  sokler  - mindre  skader  f.eks.  under  terrassedør.

1.3  Lldvendige  trapper  K1 Gammel  fortrappe  m/defekt  belaegning.

2. KaeIdre/krybekæIdre/terraendaek

2. Ingen  bemærkninger

3. Yder-  og  indervægge

3.1 Facader/gavle

4. Vinduer  og døre

4.1 Døre K2

4.2  Vinduer K2

4.3  Fuger K3

5. Loffer/etageadskiIleIser

5.2 Loflbeklædning

6. Gulvkonstruktion  og gulve

6.1 Gulvkonstruktioner KO

7. Indvendige  trapper

7. Ingen  bernærkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning

8.4 Hætter/aftræk K3

8.5 Lldvendigt  træværk  ved tag

8.6 Tagrender/tagnedløb

Muren  er mindre  godt  fuget  ved  østlig  fløj.  Se også  vestgavl  ud for  carport.  + Østgavl.

Åbning  i mur  og sålbænk  i venstre  side  af  vestgavl.

Rulleskiftet  på østgavl  er  For åben.

Usikre  fuger  i større  og mindre  grad  i et område  til venstre  for  terrassedøren.

En del  slid  ved  terrassedør  + fordør  og små  rådpletter.

Note:  dørene  vil kunne  holdes  brugbare  en periode  endnu.

Rådplet  f.eks.  v/vindue  til køkken.  Råd  i vindue  til vestgavl.

Nedslid  præger  stuens  vinduesparti.

Stedvis  skader/åbninger  ved  fuger  - f.eks.  under  vindue  til køkken  og mangler  helt

ved  parti  til gammel  entredør.

Lidt  fugt  på loff  over  emfang.

Skader/skævheder  ved loff  i gl. bad.

Stedvis  knirk/fjedrende  ved trægulve.

Mindre  skævhed  f.eks.  ud for  stuens  dør/vinduesparti.

Fugleklodser  mangler  i udhæng.

Mindre  skævheder  ved  tagflader.

Eternittaget  over  østlig  fløj  ligger  i lav  taghældning.

Note:  man  må ikke  forvente  at taget  holder  taet - se pkt.  5.2

Aftraekskanal  fra bad er  ikke  tilsluttet  taghætte.

Note:  ingen  følgeskade.

Udtørring  og råd i udhaenget  på østgavl  + lidt  andre  steder.

Manglende  oprensning  af  tagrender.

Erhvervs-  og  Byggestyrelsen FEM-seknelariatet
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Bygn.:

8.11 Ventilation

Karakter:  Registrering  og note:

K3  Tagrum  med  adgang  fra bryggers  ikke  vedtileret  så det  overholder  gaeldende  krav!  -

tagrygningen  ventileres  ikke  p.g.a.  tilstop  med  mineraluld  og friskluft  kan  ikke

cirkulere  ret meget  op fra udhæng.

Note:  Trædele  er  tørre  og der  er  kun  ganske  lidt  aftegn  af skimmel  på trædele.

Ret  let  at udbedre  så man  har  effektiv  ventilering.

8. 121so1ering K1 Uens  tykkelser  på isolering  og delvist  skader  fra måri  det  vestlige  tagrum.

8.16Bemærkningertilskorsten  K3 Nedslidt  skorsten.

9. Bad/toilet  og bryggers

9.1 Gulvkonstruktion/-beIægning  K1 Bryggers:  småskader  ved  klinkegulvet.

9.2 Vaegkonstruktion/-belægning  K1 Ny bad:  få mindre  defekter  ved vægfliser  - se f.eks.  over  døren.

9.3 Fuger K3 Ny bad:  fugningen  omkring  gulvet  i brusenichen  er usikker.

9.8 Andet: K2 GI. bad:  nedslidning  præger  delvist  diverse  bygningsdele.

10.  WS-installationer

10.2  Varmeinstallationer K2 Sammenbygget  fastbraendselsfyr/oIiefyr/mefro  vandvarmer  delvist  defekt.

Rusten  radiatori  gammelt  bad.

10.4  0lietanke K2 Olietank  ikke  typegodkendt.

11.  El-installationer

11.1 Andet: K2 Rustne  bolte  m.v.  til parabol  og antenne.

Karakterer:

IB: Ingen  bema.rkninger  K3: Kritiske  skader,  der  medfører  skader  på andre

bygningsdele

KO: Kosmetiske  skader

UN: Bør  undersøges  naermere

K1 : Mindre  alvorlige  skader  (Det  kan  være  en alvorlig  skade;  defor  bør  art,

omfang  og konsekvenser  altid  afklares)

K2: Alvorlige  skader

En note  er  den bygningssagkyndiges  vurdering  af  og skøn  over  skadeårsagen  og konstruktioner.
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Beskikket  bygningssagkyndig:

Navn:  Steen  Juel  Nielsen

Firma:  KnudErikMøffersTegnestue,Ark.MANPAR

Vej:  Teglvej  42

Telefon:  98923544  Mobiltlf.:  29766143

Email:  sj@kem-arkitekter.dk

Tilstandsrapporten  er  udarbejdet  i samarbejde  med

o EjendomsFormidler:

a Forsikringsselskab:

o Bestiller:  Sælger

Rapportdato:  27-05-2009

Postnr.:  9800  By:  Hjørring

Telefax:  98923764

(underskriff)
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Saelgers  opmærksomhed  henledes  på, at forkerte  oplysninger  kan være  ansvarspådragende.

Sælger  skal  derfor  afgive  oplysningerne  efter  bedste  overbevisning  og bør  rådføre  sig  med  den beskikkede

bygningssagkyndige  ved  besvarelserne.

Købers  opmærksomhed  henledes  på, at det  ikke  forventes,  at sælgeren  i alle  tilfælde  har  et dækkende  kendskab  til

forholdene,  især  ikke  hvis  de ligger  før  sælgers  overtagelse  af  ejendommen  eller  adskillige  år tilbage.  Sælgers

besvarelse  af  spørgsmålene  givets  udfra  kendskab  til ejendommen.  Svarene  tilsigter  ikke  at vaere  en garanti.  Der  kan

vaere fagudtryk,  så det  anbefales  at gennemgå  dette  skema  med  den  beskikkede  bygningssagkyndige.

Bemærk,  at de efterspurgte  oplysninger  er generelle.  Skemaet  skal  dække  alle  typer  boliger,  så der  kan være

spørgsmål,  som  ikke  er  relevante  for  netop  din ejendom.

Er du i tvivl  om de  tekniske  ords  betydning,  kan du besøge  www.boligejer.dk,  hvor  der  er en ordforklaring  over  de mest

benyttede  betegnelser.

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

1 .2

1 .3

1 .4

2.5

Generelle  oplysninger

Hvor  mange  år  har  du boet  i ejendommen?

Er der  eller  har  der  været  tvister,  retssager  eller  syns-  og skønssager  vedrørende

fej  og mangler  ved  ejendommen?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Er der  tidligere  udarbejdet  tilstandsrapport  for  ejendommen?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Er der  foretaget  tilbygninger  eller  ombygningeri  din ejertid?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Er bygninger  eller  dele  af bygninger  udført  som  selvbyg  eller  medbyg?

Hvis  ja, hvilke  dele  af  bygningerne?

Er der  problemer  med  opstigende  kloakvand  eller  tilstoppede  kloakker?

Hvis  ja, hvor?

Er grunden  periodevis  oversvømmet?

Hvis  ja, hvor?

Fundamenter/sokler

Er huset  piloteret  eller  ekstrafunderet?

Hvis  ja, hvor?

Er huset  efterfunderet?

Hvis  ja, hvornår?

1971-1973

Er der  sætningsskader,  som  er udbedret?

Hvis  ja, hvor?

Er der  udført  reparationer  på udvendige  trapper?

Hvis  ja, hvor?

Kælder/krybekæIder/ventiIeret  hulrum

Er der  kælder?

Er der  krybekæIder/ventiIeret  hulrum?

Er der  adgang  til krybekaelder?

Har  der  været  lukket  for  ventilationshuller  i krybekælderen/ventileret  hulrum?

Hvis  ja, hvilke?

Har  der  vaeret  treengt  vand  gennem  kælderydervaegge  eller  op gennem  gulvet  (ikke

gulvafløb)?

Hvis  ja, hvor  og hvornår?

Ja Nej  Ved

ikke

€ [X €

[X € []

€ [X €

[][X €

€ [X €

(X € €

€ [X €

€ [X €

a

€

a

€

€

€

€

[]

€ (X €

Erhvørvs-  og  Byggestyrelsen FEM-sekieiaiiaiet

Gnegsisensvel
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Huseftersyn
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911

Lb. nr.

H-09-00911-0118

Tilstandsrapport

Version  6.1

Sælgers  oplysninger  om  ejendommen  - fortsat

Har  der  været  konstateret  fugtproblemer  i kaeIderen/krybekælderen/ventiIerede

hulrum?

Hvis  ja,  hvor?

Har  der  været  foretaget  reparationer  efter  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskader?

Hvis  ja,  hvor?

Er  der  kloakpumpe?

Er  der  dræn  langs  husets  fundament?

Er  der  grundvandspumpe?

Ja  Nej  Ved

ikke

€ [X €

€ [X €

Yder-  og  indervægge/skilIevægge

Har  der  vaeret  foretaget  reparationer  efler  fugt-,  råd-  og svampe-  eller

insektskader?

Hvis  ja,  hvor?

Er  der  revner,  som  er  dækket  af  møbler?

Hvis  ja,  hvor?
€ [X €

Er der  fugtpletter  eller  mug,  som  er  daekket  af  møbler?

Hvis  ja,  hvor?
€ [X €

Vinduer  og  døre

Er  der  punkterede  termoruder  (dugruder)?

Hvis  ja,  hvor?
€ [X[]

Har  der  været  foretaget  reparationer  effer  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskader?

Hvis  ja,  hvor?
€ [X €

Fungerer  alle  vinduer?

Hvis  nej,  hvilke  gør  ikke?
[X € €

Fungerer  alle  døre?

Hvis  nej,  hvilke  gør  ikke?
[X[] €

Lofter/etageadskiIIeIser
Har  der  været  foretaget  reparationer  effer  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskader?

Hvis  ja, hvor?
€ [X €

Gulve
Er  der  skader  ved  de gulve,  som  er  tildækket  med  tæpper  eller  møbler  (f.eks.

revner,  fugtskader  m.m.)?

Hvis  ja,  hvor?

€ [X €

Har  der  været  foretaget  reparationer  effer  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskader?

Hvis  ja,  hvor?
a[X €

Indvendige  trapper
Har  der  vaeret  skader  ved  trapper?

Hvis  ja, hvilke?
€ [X €

Tage
Har  taget  været  utaet?

Hvis  ja,  hvor?

Fyrrum

[X € €

Er, eller  har  der  været  skader  omkring  skotrender  ellerinddaekninger?

Hvis  ja,  hvilke?
€ (X €

Har  der  været  skader  ved  skorsten  (f.eks.  Iøbesod)?

Hvis  ja,  hvilke?
€ [X €

Erhvenis-  og  Byggestyrelsen FEM-sekretariatel

Giegersensvty
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Huseftersyn
HE nr.

911

Lb. nr.

H-09-00911-0118

Tilstandsrapport

Version  6.1

Sælgers  oplysninger  om  ejendommen  - fortsat

8.4 Er der  utætte  tagrender  eller  nedløb?

Hvis  ja, hvor?

Ja  Nej  Ved

ikke

[][X[]

8.5 Er der  adgang  til skunkrum?

Hvis  nej,  hvilke  er  der  ikke  adgang  til?
€ [X €

8.6 Er der  adgang  til tagrum?

Hvis  ja, hvor?

Baggang

[X € €

8.7 Har  der  været  foretaget  reparationer  efter  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskader?

Hvis  ja, hvor?
€ (X €

Vådrum  (badeværelse,  toilet,  bryggers)

Er der  problemer  med  afløb?

Hvis  ja, hvilke?
€ (X €

VVS-installationer
Fyldes  der  vand  på varmeanlægget  mere  end  ån gang  årligt?

Hvis  ja, hvor  ofte?

10.2 Er dele  af  WS-installationerne  udført  af  personer  uden  autorisation?

Hvis  ja, hvilke?

Varme

[X € €

10.3 Er der  udført  reparationer  effer  rørskader  (vandskader)?

Hvis  ja, hvor?
€ [X €

El-installationer
Er dele  af el-installationerne  udført  af  personer  uden  autorisation?

Hvis  ja, hvilke?
€ [X €

Erhvervs-  og Byggestyrelsen FEM-sakietariatet

Gregersønsvej

Postboks  141
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Huseftersyn
HE  nr. Lb. nr.

911 H-09-00911-0118

Sælgers  øvrige  bemærkninger  vedrørende  fejl  og  mangler:

Andet:

26-05-2009 Sindal  S Koldbro  Yder

[)ato Underskriff  - ejer/sælger

Sælger  var  til stede

Saelger  havde  udarbejdet  sælgeroplysningerne  før  huseflersynet

Oplysninger  har  ikke  kunnet  fremskaffes  på grund  af:

Erhvsrvs-  og Byggestyrelsen FEM-sekretariatei

Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup

Tilstandsrapport

Version  6.1

S:dtl 14  af  15
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Huseftersyn
HE nr.

911

Lb. nr.

H-09-00911-0118

Tilstandsrapport

Version  6.1

Bygningskonstruktioner  - oplysninger  til  ejerskifteforsikring

Vær  opmærksom  på, at oplysningerne  i dette  afsnit  er  beregnet  til forsikringsseIskabernes  udarbejdelse  af  tilbud  om

ejerskifteforsikring.  Oplysningerne  kan  ikke  betragtes  som  en garanti  for  korrekt  materialeangivelse  eller

konstruktionsudformning.

1. Fundamenter/sokler

Beton

2. KæIdre/krybekaeIdre/terrændæk

Terraendaek

3. Yder-  og indervægge

Hulmur

Formur  - Tegl/kalksandsten

Bagmur  - Tegl/kalksandsten

Bagmur  - Letbeton

Inder-/skillevægge  - Letbeton

Inder-/skillevaegge  - Mutværk

Inder-/skillevægge  - Andet  Type:

4. Vinduer  og døre

Træ

5. Lofler/etageadskiIIeIser

6. Gulvkonstruktion  og gulve

Gulv  på strøer  eller  bjaelker

Væg-til-vaeg  tæppe

Klinkegulv  på beton

Andet;  Type:

7. Indvendige  trapper

8. Tagkonstruktion

Sadeltag

Ensidigt  fald

Bjælkespær

Taghældning  - 1-15  grader

Taghældning-15-35  grader

Tagbelægning  - Fiberarmerede  bølgeplader

Skorsten  - Muret

9. Bad/toilet  og bryggers

Vægkonstruktioner,  uorganisk

Gulvkonstruktioner,  uorganisk

10.  WS-installationer

Olie/centralvarme

Gulwarme;  Type:

Andet;  Type:

1 t  El-installationer

Kommentar

Bygn.: Uddybende  oplysninger:

A

A

A

A

A

A

A

A

A Panelplader  på vaegge  i bryggers.

A

Betongulv  i fyrrum.

A

A

A

A

A

A

A

Ved  østfløj  del  med  fyrrum  og gammel  bad.

Med  isokern.

A

A

A

I nyt  bad

Fastbraendsel  i gammel  Salamanter  kedel

A HFI

Erhvørvs-  og  Byggestyrelsøn FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks  141
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H-12-03356-0084
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Version  7.0

Vigtige  oplysninger  om huseftersyn

Når  du skal  købe  eller  sælge  hus  eller  lejlighed,  har  du brug  for

at vide  noget  om  huseftersyn,  tilstandsrapport  og ejerskifte-

forsikring.

Her  får  du en kort  introduktion  og et hurtigt  overblik,

men  du kan  finde  meget  mere  information  om huseftersyn  på

hjemmesiden  www.boIigejer.dk/huseftersyn.  Huseffersyn  bliver

udført  af en bygningssagkyndig,  som  Ministeriet  for  By, Bolig  og

Landdistrikter  har  beskikket.  Den  bygningssagkyndige

repræsenterer  hverken  køber  eller  sælger.  Hans  opgave  er  at

give  et professionelt  og uvildigt  billede  af  bygningens  synlige

skader.

Bygningssagkyndige  er  fagfolk,  som  har  mindst  fem  års

erfaring  med  bygningsundersøgeIser  eller  tilsyn  med  byggeri,

og som  har  fået  en efteruddannelse  i reglerne  for  huseftersyn.

Beskikkelsen  kræver  desuden,  at den  bygningssagkyndige  har

en gyldig  ansvarsforsikring,  som  kan dække  fej  begået  i

tilstandsrapporten  i mindst  5 år.

Den  bygningssagkyndiges  gennemgang  af huset  tager

udgangspunkt  i huse  af  tilsvarende  alder  og type  -  og altså  ikke

et nyt  hus.  Du skal  derfor  være  opmærksom  på, at forhold,  som

er almindelige  for  disse  huse,  ikke  nødvendigvis  nævnes  som

skader  i tilstandsrapporten.  Disse  almindelige  forhold  ved

hustypen  kan du i stedet  læse  mere  om i den  generelle

hustypebeskrivelse,  som  er  vedlagt.

Hvis  du  er  utilfreds  med  din  tilstandsrapport

Den  bygningssagkyndige  bør  finde  alle  synlige  skader  og

forhold,  som  kan  give  skader.  Du kan naturligvis  klage,  hvis  den

sagkyndige  har  overset  synlige  skader  eller  lavet  andre  fejl,  så

tilstandsrapporten  giver  et forkert  indtryk  af huset.

Du kan klage  til Disciplinær-  og klagenævnet  for  beskikkede

bygningssagkyndige,  som  behandler  klager  fra både  købere  og

sælgere  over  tilstandsrapporter,  som  er udarbejdet  af

beskikkede  bygningssagkyndige.  Du skal  dog  forelægge  din

klage  for  den bygningssagkyndige,  inden  du klager  til nævnet.

Du kan læse  om  reglerne  for  klager  og hente  et klageskema  på

www.husklage.dk  eller  ved  at ringe  til nævnet  på tlf. 33 92 29

OO. Nævnet  træffer  afgørelser,  så parterne  i en hushandel

slipper  for  retssager.  De  fleste  sager  bliver  afgjort  inden  for  ca.

6 måneder.

Nævnet  udTører  også  løbende  kvalitetskontrol  af de

bygningssagkyndiges  arbejde.  Du kan  derfor  komme  ud for  at

blive  kontaktet  af  en af  nævnets  syns-  og skønsmænd,  som  vil

bede  om lov  til at gennemgå  din ejendom.  Det  er naturligvis

frivilligt,  om  du vil deltage,  men  fordelen  for  dig  er, at du får  et

gratis  ekstra  eftersyn  af  din ejendom.
Minisleriet  for  By,  Bolig  og  Landdislrikler  HE-sekretariatet

Giegersensvej

Tre  vigtige  ting,  du  skal  vide  om

rapporten:

- En tilstandsrapport  er  en

skadesrapport

Den  bygningssagkyndige  foretager

en visuel  gennemgang  af  huset.

Ved  gennemgangen  anvendes  en

systematisk  metode,  som  afdækker

synlige  skader  eller  Torhold,  som  kan

udvikle  sig til skader.  Du får  ikke

oplysninger  om  ejendommens

generelle  vedIigehoIdeIsesstand  eller

om f.eks.  forventet  restlevetid  for

bygningsdele.  Tilstandsrapporten

kan  derfor  ikke  sammenlignes  med

en "varedeklaration".

a Omfatter  synlige  skader

Der  kan  være  skjulte  skader,  som

den  bygningssagkyndige  ikke  har

mulighed  for  at finde.  Effersynet

handler  om synlige  forhold  ved

huset,  som  har  givet  - eller  senere

kan risikere  at give  - en skade.  Ejer-

skifteforsikringen  kan  beskytte  mod

omkostninger  til skader,  som  ikke  er

synlige.

a Høj  karakter  er  ikke  nødvendigvis

det  samme  som  høj  udgiff

Der  er ikke  en direkte  sammenhæng

mellem  den  karakter,  som  den  byg-

ningssagkyndige  giver  en skade  og

prisen  på at udbedre  skaden.  Der

kan  være  skader,  som  hurtigt  og

b illigt  kan  udbedres,  men  som  bliver

alvorlige  for  huset,  hvis  der  ikke

gøres  noget.  Alvorlige  skader  får  en

høj karakter  (K2  eller  K3),  uanset  om

de er billige  eller  dyre  at udbedre.

Den  sagkyndige  kan  også  bruge

karakteren  UN.  Denne  karakter  skal

forstås  som  en advarselslampe,  der

tændes.  Her  er  noget,  som  kræver  en

nærmere  undersøgelse,  end  effersynet

har  mulighed  for.

Postboks  j4j
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Til  dig,  der  skal  købe

Du kan  bruge  tilstandsrapporten  som  hjælp  til at vurdere  den

fysiske  tilstand  af den  ejendom,  du er  interesseret  i at købe.

Når  sælger  har  fået  foretaget  et huseftersyn,  skriver  den  byg-

ningssagkyndige  en tilstandsrapport.  Rapporten  beskriver  de

skader  eller  tegn  på skader,  som  den  bygningssagkyndige  har

fundet  ved  huseftersynet.  Derudover  består  rapporten  af  sæl-

gers  oplysninger  om ejendommens  tilstand.

Hver  skade  i tilstandsrapporten  har  en karakter,  der  viser,  hvor

alvorlig  skaden  er for  den  enkelte  del af bygningen.  Karakterer-

ne er  en byggeteknisk  vurdering.  Den  siger  ikke  noget  om,  hvor

meget  det  vil koste  at udbedre  en skade.

Sådan  foregår  et huseftersyn

Den  bygningssagkyndige  vurderer  huset  ud fra det,  han  umid-

delbart  kan  se. Han  må gerne  bruge  enkle  tekniske  hjælpe-

midler,  men  fjerner  ikke  gulvtæpper,  sænkede  lofier  osv.  Derfor

kan  der  være  skader,  som  den  bygningssagkyndige  ikke  kan

opdage,  og som  derfor  ikke  fremgår  af  tilstandsrapporten.

Hvad  kigger  den  bygningssagkyndige  efter?

Huseftersynet  afdækker  altså  synlige  skader,  som  reducerer

bygningens  funktion  og værdi  nævneværdigt.  Det  kan  f.eks.

være  svampeskader,  konstruktionsfej  eller  sætningsskader.

Huseftersynet  afdækker  også  tegn  på skader  eller  fysiske  For-

hold,  der  kan udvikle  sig til en skade.

Karaktersystemet

Den  bygningssagkyndige  giver  hver  skade  - og de  forhold  der

kan  medføre  skader  - en karakter,  der  svarer  til, hvor  alvorligt

forholdet  er:

a Kosmetiske  skader  (KO)

a Mindre  alvorlige  skader  (K1 )

a Alvorlige  skader  (K2)

a Kritiske  skader  (K3)

a Bør  undersøges  nærmere  (UN)

Du skal  være  opmærksom  på, at der  kan  være  skader  i et hus,

som  den  bygningssagkyndige  ikke  har  mulighed  for  at opdage,

og som  derfor  ikke  er nævnt  i tilstandsrapporten.

Du skal  også  være  opmærksom  på, at forhold,  som  er  typiske

for  huse  af  den  pågældende  type  og alder,  ikke  nødvendigvis

nævnes  i tilstandsrapporten.  Hvis  der  f.eks.  er fugt  i kælderen

på et ældre  hus,  vil det  kun blive  nævnt  i tilstandsrapporten,  hvis

fugten  giver  nærliggende  risiko  for  skader  på bygningen.

Her  er  en  liste  med  eksempler  på

forhold,  som  den  bygningssag-

kyndige  ikke  holder  øje  med:

a EI- og ws-instaIIationernes  funktion

a Sædvanligt  slid  og normal

vedligehoIdeIsesstand

a Småting,  som  ikke  påvirker

bygningens  brug  eller  værdi  særlig

meget

a Bygningens  placering  på grunden

a Bygningens  planløsning

- Bygningens  indretning

- Løsøre,  f.eks.  hårde  hvidevarer

a Udendørs  svømmebassiner  og

pumpeanlæg

a Markiser  og baldakiner

- Installationer  uden  for  bygningerne

a Bygningens  æstetik  og arkitektur

a Bygningens  lovlighed  (bortset  fra

åbenlyse  overtrædelser  af

bygningslovgivningen)

Ministerlet  for  By,  Bolig  og  Landdistrlkter H E-sekretariatet

Gregersensvej
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Tillæg  og  allonger  til  tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten  kan  være  suppleret  af  et tillæg.  Tillægget

kan  indeholde  oplysninger  om Torhold,  som  ikke  skal  fremgå  af

tilstandsrapporten,  men  det  kan  også  indeholde  oplysninger,

som  uddyber  tilstandsrapportens  oplysninger.  Tillægget  er ikke

en del  af  tilstandsrapporten  og er ikke  omfattet  af

huseftersynsordningen.  Klager  over  tillægget  kan  derfor  ikke

indbringes  for  Disciplinær-  og klagenævnet  for  beskikkede

bygningssagkyndige.

En allonge  er derimod  en tilføjelse  til - eller  korrektion  af -

oplysninger  i tilstandsrapporten.  Allongen  er  en del  af  tilstands-

rapporten  og er  derfor  omfattet  af husefiersynet.

En allonge  kan  kun udarbejdes  i tilstandsrapportens  gyldigheds-

periode,  som  er  6 måneder.

Eleftersyn

Du skal  være  opmærksom  på, at der  udover  tilstandsrapporten

også  er krav  om  en eIinstaIIationsrapport,  for  at der  kan  tegnes

ejerskifteforsikring.

Læs  mere  om  dette  på hjemmesiden

www.boIigejer.dk/tilstandsrapporteIeftersyn

Ejerskiffeforsikring

Når  du køber  et hus,  kan  du tegne  en ejerskifteforsikring,  hvis

der  er  udarbejdet  en tilstandsrapport.

Huseffersynet  og eleftersynet  samt  rapporterne  er  altså

grundlaget  for  ejerskifteforsikringen.  Hvis  du ikke  tegner  en

ejerskifteforsikring,  skal  du normalt  selv  betale  alle  udgifier  til

udbedring  af husets  skader,  hvad  enten  de er nævnt  i en

rapport  eller  ej.

Der  kan  være  forskel  på, hvad  forsikringen  dækker  -  men  det

fremgår  af  tilbuddet  og betingelserne  fra  forsikringsselskabet.

Lovgivningen  fastsætter  dog  nogle  minimumskrav  for

dækningens  omfang.

Sælger  skal  betale  den  ene  halvdel  af  forsikringspræmien,  du

skal  betale  den  anden.  Selv  om du har  fået  tilbud  fra sælgers

forsikringsselskab,  må du gerne  vælge  et andet  selskab.

Sælger  er  dog  ikke  forpligtet  til at betale  mere  end  sit

oprindelige  tilbud,  hvis  præmien  til det  nye  forsikringsselskab  er

højere.

Om  ejerskifteforsikring

a EjerskifteTorsikringen  kan  sikre  dig

mod  større  udgiffer  til bl.a.  skjulte

skader.  Men  husk:  Du får  ikke

erstattet  gammelt  med  nyt  -

størrelsen  på en eventuel  erstatning

afhænger  af bygningens  alder.  Dette

vil være  beskrevet  i detaljer  i

tilbuddet  på ejerskifteforsikring.

a Udgifter  til mindre  skader,

vedligeholdelse  samt  udbedring  af

almindeligt  slid  og ælde  må  du

normalt  selv  betale  for.

- Forhold,  der  er anført  i

tilstandsrapporten  eller

eIinstaIlationsrapporten,  er  ikke

dækket  af ejerskifteforsikringen,

medmindre  forholdet  er klart  forkert

beskrevet.  Ejerskiffeforsikringen

dækker  heller  ikke  forhold,  der  er

normale  for  husets  type  og alder.

Du kan  læse  mere  om  ejerskifteforsik-

ring  på www.forsikringsopIysningen.dk.

Ministøriel  for  By,  Bolig  og Landdistrikter H E-sekretaiiatet

Gregersensvej
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Til  dig,  der  skal  sælge

Ved  et huseftersyn  vurderer  en bygningssagkyndig,  om

bygningen  er i dårligere  stand  end  en tilsvarende  bygning  af

samme  alder  og type.  Den  bygningssagkyndige  gennemgår

hver  enkelt  del af bygningen  for  at afdække  synlige  skader  og

tegn  på skader.

Det  er dig som  sælger,  der  skal  bestille  huseftersynet.  Efter

huseffersynet  får  du en tilstandsrapport  fra den

bygningssagkyndige.

Du skal  også  bestille  et eleffersyn,  som  skal  udføres  af en

autoriseret  eIinstaIlatørvirksomhed,  der  gennemgår  din

ejendoms  elinstallationer.  Efier  elefiersynet  Tår du udleveret  en

eIinstaIlationsrapport.  Du kan  læse  mere  om eleftersynet  på

hjemmesiden:  ww.boIigejer.dk/tiIstandsrapporteIeffersyn

Du skal  præsentere  tilstandsrapporten  og

eIinstaIIationssrapporten  for  køberen  sammen  med  et tilbud  om

en ejerskifteforsikring,  inden  køber  underskriver  købsaftalen.

Kun  på den  måde  kan  du blive  fritaget  for  det  normale  4 0-årige

sælgeransvar.

Du  kan  kun  blive  fritaget  for  ansva-

ret,  hvis  du  opfylder  følgende  tre

punkter:

a Den  bygningssagkyndige  har

udarbejdet  eller  fornyet  -

tilstandsrapporten  mindre  end  seks

måneder  før  den  dag,  hvor  køberen

modtager  rapporten.

- Der  er  udarbejdet  en

eIinstaIIationsrapport  mindre  en 12

måneder  før  den  dag,  hvor  køberen

modtager  rapporten.

a Du fremskaffer  et tilbud  på en

ejerskiffeforsikring  og tilbyder  at

betale  halvdelen  af  præmien.

- Du sikrer  dig,  at køberen  er klar  over,

at dit 10-årige  sælgeransvar  er

bortfaldet.

Du  skal  dog  være  klar  over,  at  du

som  sælger  fortsat  kan  komme  til  at

hæfte  for:

a Forhold  uden  for  bygningen  (f.eks.

forurenet  jord)

a Ulovligheder  (f.eks.  bygninger  eller

bygningsdele,  der  er opført  i strid

med  gældende  regler)

a Hvis  du bevidst  eller  groft  uagtsomt

har  givet  ukorrekte  oplysninger  i for-

b indelse  med  huseftersynet  (f.eks.

ved  at fortie  skjulte  skader,  du har

kendskab  til)

Ministeriet  for  By,  Bolig  og Landdistrikter H E-sekiøtariatet
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Tilstandsrapport

Version  7.0

Tilstandsrapport  for  ejendommen

Vej:  Rakkebyhedevej  28

Sælger:

Navn:  Sinda1  S Koldbro  Yder

Vej:  Rakkebyhedevej  28,  Rakkeby

Telefon:  Mobiltlf.:

Følgende  materiale  forelå:

BBR-ejermeddelelse  af:  09-05-2012

TidIigeretilstandsrapportIb.nr.:  H-09-OO911-0118(af26-05-2009)

Andre  bygningsopIysninger:

lntet  andet  materiale  forerå.

Ejendommen  besigtiget:

Starttidspunkt:  10:15

Postnr.:  9800  By:

09-05-2012

Sluttidspunkt:  12:00

Hjørring

Postnr.:  9800

E-mail:

By:  Hjørring

Energimærke:  Ingen  udarbejdet  jf.  boligejer.dk

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype:

Hustype:

Tagets  restlevetid:

Note:

Ejendommen:Enfamilieshus

Typehus  1960-1976

Ifølge  huseflersynsordningens  tabel  for  restlevetider,  kan  taget  forventes  at  holde  10  år  elrer  længere.

Tabelopslag  for tagets restlevetid  er baseret på taqbelæylnirHlen

Forventet  restlevetid  for  bygningernes  tage

Den bygningssagkyndige  angiver  ovenfor  den  forventede  restlevetid  for  bygningernes  tage.  Det  er  vigtigt  at  være  opmærksom  på, at der  er

tale  om en gennemsnitsbetragtning  baseret  på et opslag  i en tabel,  som  tager  udgangspunkt  i tagets  alder  og de  anvendte

byggematerialer.  Den  bygningssagkyndige  foretager  altså  ikke  et individuelt  skøn,  og  der  tages  derfor  ikke  højde  for  særlige  forhold  som

f.eks.  slid  fra  vind  og vejr.  Restlevetiden  er  baseret  på den  del  af  taget,  der  har  den  korteste  restlevetid.

Bygnr.  Bygn.  Anvendelse Opført  år  Etager  ud  over

kælder  og

tagetage

Bebygget  areal

m2

Total  Kælder

Udnyttet

tagetage

m2

Brutto  etageareal

rn2

Bolig  Erhverv

1 A Beboelse 1973 1 143 0 0 143 o

2 B Garage/udhus 1973 1 29 0 0 0 0

3 c Havestue/udestue 1 20 o 0 o 0

4 D Brændeskur 1 15 0 0 0 0

5 E Andet 1 34 0 0 0 0

Oplysningerne  i skemaet  er ikke  baseret  på faktisk  oprnåling,  meri  indhentet  fra  foreliggende  materiale,  herunder

BBR-e'jermeddelelse  eller  lignende.  Alle  bygninger  er  omfattet  af huseffersynet.  Bygningerne  er opdelt  i selvstændige  litra,

hver  gang  bygningers  konstruktion,  funktion  eller  opførelsesår  skifter.  Rigtigheden  i opgørelsen  af  arealernes  størrelse  er

ikke  den  bygningssagkyndiges  ansvar.

Bemærkninger

1. Er der  bygningsdele,  som  er gjort  utilgængelige?

Bygning

2. Er der  bygningsdele,  der  normalt  er  tilgængelige,  som  ikke  har  kunnet  besigtiges?

Beplantning  dækker  for  udhuset  mod  syd  - kun  dør  er  synlig  (B), boligenshjørne  mod

syd/vest  (A), samt  facaden  mod  vest  (C) - tager  forbehold  herfor.

A - Afløbidet  gam1e  badevære1se  er  rkke  synet,  da risten  hertil  sider  fast.

3. Er der  specielle  bemærkninger  til termoruder?

[X €

[X €

ABC

A

Ministeriet  for  By,  Bollg  og  Landdigtrikter HE-ssktetariatet

Gregersensvej
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Eventue11e  synligt  punkterede  eller  revnede  termoruder  fremgår  af  rapporten.  Da

vejrforhold  og  snavs  kan  gøre  det  vanskeligt  at konstatere,  om en termorude  er  punkteret,

tages  der  forbehold  for  yderjigere  punkterede  ruder.

4. Er sekundære  bygningeri  en så dårlig  stand  eller  har  så ringe  byggeteknisk  værdi,  at det

ikke  tjener  noget  formål  at foretage  og udfærdige  tilstandsrapport  for  disse  bygninger?

Har  byggeteknisk  ringe  værdi,  samt  eridårlig  stand  - bemærkninger  UI stort  set  samtlige

bygmngsde1e.

5. Er  der  afvigelseri  forhold  til BBR?

(Den  bygningssagkyndiges  markering  af, hvorvidt  der  er  åbenlyse  afvigelseri  forhold  til

BBR.  Oplysningerne  er  ikke  baseret  på faktisk  opmåling).

Bygningnr.  2 på  BBR-meddelsen  er  ikke  kjart  beskrevet.  Hvis  man  kigger  på

bygningsdelene  som  der  er  beskrevet  - kan  der  være  tale  om fyrrym,  samt  badeværelsei

øst  fløjen.

Havestuen,  brændeskur  samt  de sambyggede  bygninger  mod  syd/vest  fremgår  ikke  af

BBR-meddelsen.

Ministeriel  for  By,  Bolig  og Landdlstrlkter H E-søktøtarialet

Gnegetsensvøj

Postboks  141

DK-2630  Taasttup
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Huseftersyn HE nr.

3356

Lb. nr.
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Tilstandsrapport

Version  7.0

Registrering  af  bygningens  tilstand

Karakterer:

HUSK:  Karakteren  siger  ikke  noget  om prisen  for  at udbedre  skaden.  En Kritisk  skade  (K3)  kan  være  relativt  billig  at

udbedre,  mens  en mindre  alvorlig  skade  (K1 )kan  være  dyr  at udbedre.

Ingen  bemærkninger

Kosmetiske  skader

Beskriver  skader  eller  forhold,  som  kan  påvirke  købers  indtryk  af  bygningen.

Mindre  alvorlige  skader

Beskriver  skader,  som  ikke  har  nogen  indflydelse  på bygningsdelens  eller  bygningens  funktion.

Alvorlige  skader

Beskriver  skader,  som  medfører,  at bygningsdelens  funktion  svigter  inden  for  overskuelig  tid.

Dette  vil ikke  medføre  skader  på andre  bygningsdele.

Kritiske  skader

Beskriver  skader,  som  vil medføre,  at bygningsdelens  funktion  svigter  inden  for  overskuelig  tid.

Dette  svigt  risikerer  at medføre  skade  på andre  bygningsdele.

Bør  undersøges  nærmere

Beskriver  forhold,  hvis  konsekvens  ikke  kan  fastlægges  tilstrækkeligt  ved  den  visuelle  gennemgang.

Det  kan være  en alvorlig  skade,  derfor  bør  art,  omfang  og konsekvenser  altid  afklares.

Hvis  køber  vælger  at købe  ejendommen,  uden  at  forholdet  er  undersøgt  nærmere,  bærer  køber  selv  risikoen.

En note  er  den  bygningssagkyndiges  vurdering  af  og skøn  over  skadeårsager  og konstruktioner.

Bygn.:  Karakter:  Registreringognote:

A Beboelse

A. Primære  bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning  K3  Delvis  manglende  fugleklodser  ved  tagfodeni  det  østlige  tagrum,  samt  ved  øst  fløjen.

Note:  Fugle  mm.  kan  trænge  ind i tagrummet,  og forøge  skade  på bl.a.  isoleringen.

K3 Stedvis  enkelte  tagplader  med  begyndende  revner/afskalninger  (Hvide  aftegnsrevner)  -

ses  især  omkring  aftræk  mod  nord.

Note:  Afskalningerne  medfører,  at der  kan trænge  vand  ind i tagpladerne  med  risiko  for

yderligere  nedbrydning  og utætheder.

1.2  Tagfald K3 Taghaeldning på øst  fløJen  ved eternittag er mindre end anbefalet af producent.
Note:  For  lav  taghældning  giver  risiko  for  indtrængning  af  slagregn/fygesne  ved

samlinger  og fastgøreIsespunkter.

1.3  Skotrender/inddækninger K3 Ved  øst  fløjen  mangler  der  inddækninger  mod  vindskederne.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtrængning  af  vand  til de underliggende  tag-  og

lofiskonstruktion.

1.4  Hætter/Aftræk K3 Uisoleret  affrækskanal  fra det  nye  badeværelse  er ikke  ført  over  tag,  aftraekket  ved

køkkenet  har  en åben  samkombling  i tagrummet,  samt  der  mangler  kondensisolering

helt  imod  taghætterne.

Ministerlel  for  By,  Bolig  og Landdislrikter H E-sekretariatet
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Byg(i.:  Karakter:
1.5  Udvendigt  træværk  ved  tag  K2

Registrering  og note:
Udtørring  og råd i udhaenget  på østgavlen,  bl.a.  råd i remendenden.

Beplantning  vokser  ind i hjørnet  mod  syd/vest,  der  er  fugtaftegn  på underbeklædningen

herved  - drypper  vand  ned  her  ved  besigtigelsen.

1.6  Tagrender/tagnedløb Manglende  oprensning  af  tagrender,  samt  nedløbet  mod  syd  er blot  ført  til terræn.

1.8  Spær  og lægter Råd  i en lægte  ved  rygningen  nær  lem  til vesttagrum  - utæt  tagplade  herved.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtraengning  af  vand  til de underliggende  tag-  og

loftskonstruktion.

Nedbrydninger  imod  tagrenden  på øst  fløjen.

1. 11 Ventilation Begrænset  ventilation  af  tagkonstruktionen,  rygningerne  er stoppet  med  isolering.

Note:  Isoleringen  nedsætter  ventilationen,  samt  kan  suge  fugt.

1.121so1ering Stedvis  nedtrådt  og tegn  efter  mår-isæri  det  vestlige  tagrum.

1.16  Bemærkninger  til skorsten  K3 Nedslidt  skorsten,  porøse  fuger  samt  frostsprængte  sten  i piben.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtrængning  af  vand  til de underliggende  tag-  og

loftskonstruktion.

2. Ydervaegge

2.1 Facader/gavle Murværket  er stedvis  med  mørke  aftegn,  bl.a.  på begge  sider  af bryggersdøren.

Mindre  revner  i toppen  af nord/vesthjørnet.

Porøse  fuger  ved  den  østlige  fløj,  ved  vestgavlen  udfor  garagen,  ved  østgavlen,  samt

under  stuevinduet.

Usikrer  fugeri  større  og mindre  grad  omkring  yderdørene,  rulleskiffeti  østgavlen  er for

åbent,  samt  åbningeri  mur  og sålbænki  venstre  side  af  vestgavlen-løs  sten  herved.

Note:  Slagregn  mm.  kan  tra;nge  ind herved.

3. Vinduer  og døre

3.1 Døre Lidt  rådpletteri  entredøren,  samt  nedslidninger  i terrassedøren  - bl.a.  er døren  utæt.

Skader  ved  og på dør  til fyrrum.

3.2  Vinduer Delvis  råd ved  vinduerne  mod  nord,  i vinduet  mod  vest,  stuepartiet  er  nedslidt,  samt

stuevinduet  er med  manglende  topforsejing  og nedslidt  glasliste.

Enkelte  vinduer  der  binder  - se sælgersoplysninger  pkt.  7.2.

3.3 Fuger

3.4  Sålbaenke

Stedvis  skader/åbninger  ved  fugerne,  f.eks.  manglende  fugning  under  vinduer  til køkken

og gangparti,  delvis  manglende  fuger  ved soveværelse,  badeværelser,  samt  ved  det  ene

vindue  mod  syd.

Note:  Slagregn  kan trænge  ind herved.

Løse,  manglende  fliser  og fuger  ved  det  gamle  badeværelse,  stuevinduet,  samt  værelset

mod  syd.

Minisleriet  for  By,  Bolig  og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Bygn.: Karakter:  Registrering  og note:

4. Fundament/sokler

4.2  Sokkel Få mindre  revneri  soklen,  se bl.a.  under  terrassedøren  -l- manglende  puds  ved

østgavlen.

4.3  Udvendige  trapper Defekt  klinkebelægning  ved  den  gamle  entredør.

Manglende  fugning  ved  trappen  til bryggersdøren.

5. KæIdre/krybekæIdre/terrændæk

5. Ingen  bemærkninger

6. Vådrum  (badeværelse,  toilet  og  bryggers)

6.1 GuIvkonstruktion/-beIaegning  K2  Bryggers:

Småskader  ved  klinkegulvet,  bl.a.  et par  knækket  klinker  mod  bad,  samt  udfor

køkkendør.

6.3  Fuger Badeværelse  ved  vaerelsesdel:

Fugeslip  ved  gulv/væg  i brusenichen,  samt  stedvis  rundt  i badeværelse,  bl.a.  ved  toilet  +

fugeslip  væg/vægsamling  i brusenichen.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtraengning  af  vand  eller  fugt  til bagvedliggende

konstruktioner  og kan  dermed  give  skader  på især  traedele  eller  skjulte  installationer.

Badeva;relse  ved  værelsesdel:

Saetning  i toppen  af  brusenichen  mod  døren,  løse  fliser  og fugerevner  her  - ses  også

over  døren  mod  brusenichen.

6.4 Gulvafløb Badeværelse  ved  værelsesdel:

Betonkant  ved  gulvafløb  nær  toilet.

Note:  Da beton  ikke  er vandta;t,  kan  der  trænge  vand  eller  fugt  ind i bagvedligende

konstruktioner,  med  risiko  for  skader  på især  skjulte  installationer.

6.8  Andet Gammelt  badeværelse  mod  fyrrum:

Badeværelset  er nedslidt,  bl.a.  flere  løse  og manglende  gulvklinker,  skader  ved

gulvklinker  og vægfliser  - se bl.a.  ved  kar  og skabe,  samt  klinker/fliser  med  manglende

vedhæftning.

Stedvis  nedslidte  fuger,  SO bl.a.  mod  dørene.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtrængning  af  vand  eller  fugt  til bagvedliggende

konstruktioner  og kan  dermed  give  skader  på især  trædele  eller  skjulte  installationer.

B. Sekundaere  bygningsdele

7. Gulvkonstruktion  og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner Stedvis  knirk/fjedrende  gulve,  bl.a.  i gangen  indtil  værelse  mod  udestuen.

Mindre  skævheder,  f.eks.  ud for  stuens  dør/vinduesparti,  samt  ved  dør  til soveværelse.

8. lndervægge/skiIIevægge

8. Ingen  bemærkninger

9. Lofter/etageadskiIIelser

9.2 Loftbeklædning Affegn  på loftet  ved  emhætten.

Skader/skævheder  på loftet  i det  gamle  badeværelse.

Ministeriet  for  By,  Bolig  og Landdistrikler HE-sekretaiiatet
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Bygn.:  Karakter:  Registreringognote:

Note:  Vurderes  at skyldes  pkt.  1.2  K3.

C. Installationer

11.  WS-installationer

11.1 Vandinstallationer K3

11.2  Varmeinstallationer UN

11.4  0lietanke

B Garage/udhus

A. Primære  bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-beIægning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning  K3

1.2  Tagfald K3

1.5  Udvendigt  træværk  ved  tag

1.6  Tagrender/tagnedløb

2. Ydervaegge

2.2  Bekla;dninger K2

3. Vinduer  og  døre

3.1 Døre

4. Fundament/sokler

4. Ingen  bemærkningt.r

5. Kældre/krybekaeIdre/terrændæk

5.1 Gulvkonstruktion  K1

B. Sekundære  bygningsdele

Udvendig  vandhane  er  ikke  frostsikrer.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  frostspaengninger  af  rør  og dermed  vandskade  tilføje.

Se sælgersoplysninger  pkt. 1 o.:.
Note:  Der  bør  udføres  VVS-tjek  af  aut.  installatør.

Rusten  radiator  i det  gamle  badeva;relse.

Jf. datapladen  er  olietanken  fra 1979.

Note:  Jf. gældende  regler  skal  tanken  tages  ud af drift  senest  30 år effer  produktionen.

Manglende  fugleklodser  ved  tagfoden,  manglende  inddækning  mod  boligen,  samt

tagbelaegningen  er med  nedbøjninger  - vurederes  at skyldes  den  simple

spærkonstruktion.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtra;ngning  af  vand  til de underliggende

tagkonstruktion.

Taghældning  er mindre  end  anbefalet  af producent.

Note:  For  lav tagheeldning  giver  risiko  for  indtrængning  af slagregn/fygesne  ved

samlinger  og fastgøreIsespunkter.

Råd  i sternen  mod  nord.

Nedslidte  tagrender  - flere  huller  i, samt  manglende  nedløb.

Bekla;dningen  er ført  helt  imod  terræn.

Stedvis  er der  råd i beklædningen  - især  hvor  der  er skader  på tagrenden.

Note:  Der  er øget  risiko  for  nedbrydning  i bunden  af  tra;beklædningen.  Der  bør  være  en

afstand,  på minimum  10  cm mellem  beklædning  og terræn.

Der  er råd i garageporten.

Manglende  vedligeholdelse  af  døren  mod  syd  - nedbrydningeri  afdækningslister  herved.

Revner  i støbt  gulv.
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Bygn.: Karakter:  Registrering  og note:

8. lndervægge/skilIevægge

8. Ingen  bemærkninger

C Havestue/udestue

A. Primære  bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-beIægning/skorsten

1.8  Spær  og lægter  K1 Fugtaflegn  på spær  og la;gter.

Note:  Kan skyldes  kondens  for  undersiden  af  tagbelaegningen,  eller  der  kan komme

slagregn  ind mellem  tagbela;gningen.

3. Vinduer  og døre

3.5  Andet Simpelt  opbygget  facadeelementer  med  småskader,  bl.a.  en skaevdør  mod  øst,

åbnesamlingeri  beklædningen  ved  syd/vesthjørnet,  samt  usikker  ved  glaslister  - se bl.a.

til højre  for  dør  mod  syd.

Desuden  vokser  der  beplantning  ind mellem  elementerne  og tagbelægningen  mod  vest.

4. Fundament/sokler

4. Ingen  bemærkninger

Minisleriel  for  By,  Bolig  og  Landdistrikter H E-sekrelariatet
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Sammenfatning  af  huseftersyn  - for  beboelsesdelen

Bygningsdel/instaIIation:  Vurdering:  I IB I KO I K1

A. Primaere  bygningsdele

1.Tagkonstruktion/-beIægning/skorsten  3

K2  I K3

3 7

UN I Note

x

2. Ydervægge 1 1 1 1 x

3. Vinduer  og døre 2 3 1 x

4. FundamenUsokler 2 1

5. Kældre/krybekæIdre/terrændæk x

6. Vådrum  (badeværelse,  toilet  og

bryggers)
1 4 x

B. Sekundære  bygningsdele

7. Gulvkonstruktion  og gulve 1

8. Indervægge/skillevægge x

9. Lofter/etageadskilleIser 1 1 x

10. Indvendige  trapper

C. Installationer

11.WS-instaIlationer I I I I 2 I 1 I 1 I X

Generelle  kommentarer  til  bygningernes  tilstand:

Boligen:

Opførtigode  kendte  materiarer,  flere  bemærkninger  hertN  som  bør  udbedres  - før  der  opnås  et  helt  normalt  vedligeholde1sesniveau.

Set  iforhold  til alder  er  der  flere  bemaerkninger  hertil.

Garage/udhus  samt  havestue:

Mere  srmpelt  opført,  flere  bemærkninger  hertil.

Brændeskur:

Simpelt  opført  - særges  som  beset.

Bygningen  mod  syd/vest  som  inderholder  overdækning,  2 udhuse  samt  drivhus  har  byggeteknisk  ringe  værdf  - eridårlig  stand.  Bl.a.  er  der

hu11eripIastpladerne,  tagpappen  sider  /øs, der  er  rådibeklædningen,  spærene  er  underdimensioneret  mm.

BEMÆRK,  tagets  forventet  restlevetrd  som  fremgår  af  side  6 - omfatter  kun  hovedbygmngen.

Minlsteriel  for  By,  Bolig  og  Landdlstriktør  HE-sttkretariatet
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Karakterer:

IB: Ingen  bemærkninger K3: Kritiske  skader,  der  medfører  skader  på andre

bygningsdele

KO: Kosmetiske  skader

K1 : Mindre  alvorlige  skader

UN: Bør  undersøges  nærmere

(Det  kan  være  en alvorlig  skade;  derfor  bør  art,

omfang  og konsekvenser  altid  afklares)

K2: Alvorlige  skader

En note  er  den bygningssagkyndiges  vurdering  af  og skøn  over  skadeårsagen  og konstruktioner.

HUSK:  Karakteren  siger  ikke  noget  om prisen  for  at udbedre  skaden.  En Kritisk  skade  (K3)  kan være  relativt  billig  at  udbedre,

mens  en mindre  alvorlig  skade  (K1 ) kan  være  dyr  at udbedre.

Beskikket  bygningssagkyndig:

Navn:  MortenHirsløvPetersen

Firma:  Knud  Erik  Møllers  Tegnestue

Vej:  Teg1vej  42

Telefon:  98923544

Email: mhp@kem-arkitekter.dk

Rapportdato:  11-05-2012

Mobiltlf.:

Postnr.:  9B00  By:  Hjørrrng

Telefax:  98923764

Minisl«iøt  for  By,  Bolig  og Landdistrikler  HE-sekretariatet
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Sælgers  oplysninger  om  ejendommen

Til  sælger:

Dine  svar  i spørgeskemaet  giver  den  bygningssagkyndige  det  bedst  mulige  grundlag  for  at udarbejde  en

tilstandsrapport.  Spørgsmålene  drejer  sig navnlig  om forhold,  som  den  bygningssagkyndige  ikke  altid  kan  se, men

som  en sælger  normalt  vil have  kendskab  til.

Du skal  være  opma.rksom  på, at den  bygningssagkyndiges  undersøgelse  som  udgangspunkt  omfatter  alle  bygninger

på grunden.  Ud over  beboelsesbygningen  gaelder  det  f.eks.  garager,  carporte,  overdaekkede  terrasser,  skure  og udhuse

m.v.  Du skal  derfor  give  oplysninger  om alle  bygninger  på grunden.

Det  er  vigtigt,  at du ud fra  dit  kendskab  til ejendommen  besvarer  spørgsmålene  så præcist  og korrekt  som  muligt.  Det

gælderikke  alene  forhold  ved  ejendommen,  som  er  opstået  og/elmr  udbedreti  din ejertid,  men  også  hvis  du har

kendskab  til forhold,  som  ligger  forud  for  din ejertid.

Det  anbefales,  at du gennemgår  spørgeskemaet  med  den  bygningssagkyndige.  Særligt  bør  du rådføre  dig med  den

bygningssagkyndige,  hvis  du eri  tvivl  om forståelsen  af  et eller  flere  spørgsmål,  herunder  eventuelle  fagudtryk.  Det

skyldes,  at forkerte  oplysninger  efier  omstændighederne  vil kunne  medføre  et erstatningsansvar.

Bemærk,  at spørgsmålene  er generelle.  Det  skyldes,  at skemaet  skal  dække  alle  typer  boliger.  Der  kan derfor  være

spørgsmål,  som  ikke  er relevante  for  netop  din ejendom.

Du har  på sidste  side  i skemaet  mulighed  for  at uddybe  dine  svar  og/eller  komme  med  yderligere  bemærkninger  om

forhold  ved  ejendommen,  som  ikke  dækkes  af  de stillede  spørgsmål.

Til  køber:

Spørgeskemaet  er  udfyldt  på baggrund  af sælgers  kendskab  til ejendommen.  Du skal  i den  forbindelse  være

opmærksom  på, at sælger  ikke  i alle  tilfælde  har  et dækkende  kendskab  til forholdene  ved  ejendommen.  Det  kan  f.eks.

være  tilfældet,  hvor  forholdene  ligger  før  sælgers  overtagelse  af ejendommen  eller  adskillige  år tilbage.

Du skal  være  opma;rksom  på at sælgers  besvarelse  ikke  har  garantivirkning.

Ja  Nej  Ved

ikke

Oplysninger  om  bestilling  af  tilstandsrapporten
Hvem  har  bestilt  tilstandsrapporten?

Dig  selv

0.2 Har  du en ejendomsmægler  til at bistå  med  salget  af  din ejendom?

Hvis  ja, hvem?  Angiv  firmanavn  og evt.  Iokalafdeling.

Home  Hjørring.

€ [X €

Generelle  oplysninger
Hvor  mange  år har  du ejet  ejendommen?

55  år.

I hvilken  periode  har  du boet  på ejendommen?

1956-2012.

1 .2 Er der  foretaget  tilbygninger,  ombygninger  eller  større  renoveringer  (f.eks.  udskiffet

tag,  fjernet  bærende  konstruktioner  eller  foretaget  indgreb  heri,  indretning  af

bad/toileti  rum,  der  ikke  tidligere  har  været  anvendt  hertil,  m.v.)?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Totalrenovering  i1971  -1 973.

[X[I €

Er det  sket  med  bygningsmyndighedernes  tilladelse?

1 .3 Er bygninger  eller  dele  af bygninger  udført  helt  eller  delvist  som  selvbyg?

Hvis  ja, hvilke  dele  af  bygningerne?

Alt  undtagen  EI og delvis  WS.

1 .4 Har  der  været  foretaget  reparationer  efter  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskader  i:

Minislerml  for  By,  Bolig  og Landdistrikler H E-sekretariatet
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Sælgers  oplysninger  om  ejendommen  - fortsat

Ja  Nej  Ved

- kæIder/krybekælder/ventileret  hulrum?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

€ [X €

- yder-  og indervægge/skiIIevægge?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

- vinduer/døre?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

€ € [X

- lofter/etageadskiIIeIser?

Hvis  ja,  hvilken,  hvor  og hvornår?

- gulve?

Hvis  ja,  hvilken,  hvor  og hvornår?

€ [X €

- tage

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

€ € [X

Tage
Er  eller  har  taget  været  utæt  (herunder  ved  skotrender  eller  inddækninger)?

Hvis  ja, hvor?  Er utæthederne  udbedret?

€ € [X

Er der,  eller  har  der  vaeret,  skader  i/ved  skorsten  (f.eks.  Iøbesod,  revner,  utætheder

eller  afskallinger)?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Afskalninger  skorsten  - NU.

[X € €

Er der,  eller  har  der  været,  utaette  tagrender  eller  nedløb?

Hvis  ja, hvor?  Er utæthederne  udbedret?

€ [X €

Er adgangen  til skunkrum  blokeret?

Hvis  ja, hvordan?  Hvilke  skunkrum  er  der  ikke  adgang  til?

€ [X €

Hvis  nej,  hvor  er  adgangslemmene  placeret?

Er adgangen  til tagrum  blokeret?

Hvis  ja, hvordan?

€ [X[]

Yder-  og  indervægge/skiIIevægge

Er  der  revner  eller  andre  skader,  som  er  dækket  af  møbler  eller  andet  inventar?

Hvis  ja, hvor?

€ [k €

Er der  fugtpletter  eller  mug/skimmel,  som  er dækket  af møbler  eller  andet

inventar?

Hvis  ja, hvor?

€ € [X

Fundamenter/sokler
Er huset  piloteret  eller  ekstrafunderet  i forbindelse  med  opførelsen?

Hvis  ja, hvor?
[Øk €

Er huset  efterfunderet  (dvs.  piloteret  eller  ekstrafunderet  efter  opførelsen)?

Hvis  ja, hvor  og hvornår?

€ [X €

Er der  sætningsskader,  som  er udbedret?

Hvis  ja, hvor,  hvornår  og af  hvem?
€ [XD

Er der  i den  forbindelse  udarbejdet  geoteknisk  rapport? € [X €

KæIder/krybekæIder/ventiIeret  hulrum
Er der  kælder/krybekaeIder/ventileret  hulrum? [X[I €

Ministerlet  for  By,  Bollg  og  Landdisjrlkter HE-sekretariatet
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Ja  Nej  Ved

Er adgangen  til krybekælder  blokeret?

Hvis  ja, hvordan?

Der  har  aldrig  været  nogen  adgang.

€ [X €

Har  der  va=ret  tra;ngt  vand  gennem  kælderydervægge  eller  op gennem  gulvet  (ikke

gulvafløb)?

Hvis  ja, hvor  og hvor  ofte?

Har  der  været  konstateret  fugtproblemer  i kæIderen/krybeka;lderen/ventilerede

hulrum?

Hvis  ja, hvor?

Er der  helt  eller  delvist  dræn  langs  husets  fundament?

Hvis  ja, hvor  og hvornår  er  det  etableret?

€ [X €

Er der  en grundvandspumpe?

Hvis  ja, hvor  og fungerer  pumpen?

€ [X €

Gulve

Er der  skader  (f.eks.  revner  eller  fugtskader)  ved  de gulve,  som  er  dækket  af

tæpper,  møbler  eller  andet  inventar?

Hvis  ja, hvor?

€ [X €

Er der  møbler  eller  andet  inventar,  som  er klodset  op som  følge  af skæve  gulve?

Hvis  ja, hvor?

€ [X €

Vinduer  og  døre

Er der  punkterede  termoruder  (dugruder)?

Hvis  ja, hvor?

Soveværelse  ??

[X € €

Er der  vinduer  og døre,  der  ikke  fungerer  (f.eks.  vinduer  og døre  som  ikke  kan

åbne  og lukke  uden  at binde,  som  har  defekte  greb  og låsetøj  eller  som  er utætte

over  for  nedbør)?

Hvis  ja, hvilke  vinduer  og døre  fungerer  ikke?

Der  kan  nok  være  et vindue  der  binder.

[X € €

Loffer/etageadskillelser

Er der  udført  nedsænkede  loffer  (dvs.  nyt  loff  opsat  under  det  gamle)?

Hvis  ja, hvor?

€ (X €

Vådrum  (badeværelse,  toilet,  bryggers)

Er der,  eller  har  der  va;ret,  problemer  med  afløb  (f.eks.  stoppede  afløbsrør  eller

opstigende  kloakvand)?

Hvis  ja, hvilke  og hvor  ofte?

€ [X €

Er derløse/revnede  fliser  på gulv  eller  vægge?

Hvis  ja, hvor?

€ [X €

WS-installationer

Fyldes  der  vand  på varmeanlægget  mere  end  ån gang  årligt?

Hvis  ja, hvor  ofte?  Hvor  lang  tid tager  det  at fylde  anlægget  efler?

€ [X €

10.2 Er dele  af  WS-installationerne  (dvs.  vandinstallationer,  varmeanlæg  og afløb)

udført  af  personer  uden  autorisation?

Hvis  ja, hvilke?

Varmeanlæg  centralvarmeanlæg.

[X € []
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10.3

10.4

Er der  udført  reparationer  efter  rørskader  (vandskader)?

Hvis  ja, hvor  og af  hvem?

Er der,  eller  har  der  været,  rørskade  på kloak/skjulte  rør?

Hvis  ja, hvor?  Er rørskaden  udbedret?

10.5 Er der  varmeinstallationer  og/eller  termostatventiler,  der  ikke  virker?

Hvis  ja, hvor?

Ministeriet  for  By,  Bolig  og Landdistrik!er  HE-sektetariatel

Gregetsensvej

Poslboks  141

DK-2630  Taaslrup

Tilstandsrapport

Version  7.0

Ja  Nej  Ved

€ (X €

€ [X €

€ [X €
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Sælgers  øvrige  bemærkninger  vedrørende  fejl  og  mangler:

Andet:

Udv.  dør  trænger  tH udskiffning.

10-05-2012 Sindal  S Koldbro  Yder

Dato Underskrift  - ejer/saelger

Sælger  var  til stede

Sælger  havde  udarbejdet  sælgeroplysningerne  før  huseffersynet

Oplysninger  har  ikke  kunnet  fremskaffes  på grund  af:

Ministeriet  for  By,  Bolig  og Landdlstrlktør H E-sektetariatsi

GregetsønsvtJ

Postboks  j4j
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Tilstandsrapport

Version  7.0
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Bygningskonstruktioner  - oplysninger  til  ejerskifteforsikring

l/eer  opmærksom  på, at oplysningerne  i dette  afsnit  er beregnet  til forsikringsselskabernes  udarbejdelse  af  tilbud  om

ejerskifteforsikring.  Oplysningerne  kan  ikke  betragtes  som  en garanti  for  korrekt  materialeangivelse  eller

konstruktionsudformning.

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

Sadeltag

Ensidigt  fald

Gitterspær

Bjælkespær

Taghældning-1-15  grader

Taghældning  - 15-35  grader

Skorsten  - Muret

Ensidigt  Tald

Bjælkespær

Taghældning-1-15  grader

Tagbelægning  - Plastplader

Ensidigt  fald

Bjælkespær

Taghældning  - 1-15  grader

Tagbelægning  - Plastplader

2. Ydervægge

Hulmur

Formur  - Tegl/kalksandsten

Bagmur  - Tegl/kalksandsten

Bagmur  - Letbeton

Trae

3. Vinduer  og  døre

Træ

Træ

Træ

Andet;  Type:

4. FundamenUsokler

Beton

Andet;  Type:

Andet;  Type:

5. KæIdre/krybekaeIdre/terraendæk

Terrændæk

Terra;nda;k

Bygn.: Uddybende  oplysninger:

A

A

A

A

A

A

A

B

B

B

B

c

C

C

C

Plasteternitplader.

A

A

A

A

B

A

B

C

C Opbygget  træelementer.

A

B

C

Skøn  - træstolperi  jord.

Skøn  - tra;stolper  i jord.

6. Vådrum  (badeværelse,  toilet  og  bryggers)

Vægkonstruktioner,  uorganisk  A

Gulvkonstruktioner,  uorganisk  A

7. Gulvkonstruktion  og gulve

Tra;gulv  på beton A

Minisleriet  for  By,  Bollg  og  Landdistrikter H E-sekietariatet
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Bygningskonstruktioner  - oplysninger  til  ejerskifteforsikring

Vær  opma;rksom  på, at oplysningerne  i dette  afsnit  er beregnet  til forsikringsselskabernes  udarbtjdelse  af  tilbud  om

ejerskifteforsikring.  Oplysningerne  kan  ikke  betragtes  som  en garanti  for  korrekt  materialeangivelse  eller

konstruktionsudformning.

Væg-til-væg  tæppe

Tæppe  på beton

Klinkegulv  på beton

Væg-til-væg  ta;ppe

Tæppe  på beton

8. Indervægge/skiIlevægge

Inder-/skilleva=gge  - Letbeton

Inder-/skillevaegge  - Murværk

Inder-/skillevægge  - Let  pladekonstruktion

Inder-/skillevægge  - Træ

9. Lofter/etageadskiIIelser

10.  Indvendige  trapper

11.  VVS-installationer

Olie/centralvarme

El-varme

Gulwarme;  Type:

Andet;  Type:

Bygn.:
A

A

A

B

B

A

A

A

B

A

A

A

A

Uddybende  oplysninger:
I værelser,  stuen  samt  depot.

I udhus.

I badeværelse

El-gulwarme  i badeværelse.

Fastbrændsel.

Mlnlsterlet  for  By,  Bolig  og Landdistrlkter H E-sektetariatet

Giegersensvel

Postboks  14'1

DK-2630  Taastrup S:se 21 af  21
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HUSEFTERSYN

å Typehus  1960  1976
Opført i perioden: ca. 1960-1C)76

HUSTYPEBESKRIVELSE

VIGTIG INFORMATION  om den hustype  din  tilstandsrapport  vedrprer

Når du kBber  et brugt  hus, er det  vigtigt  at være  opmærk-

som på, at husetikke  kan sammenlignes  med et nybygget

hus, fordi  vind  og vejr  samt  daglig  brug  med tiden  vil have

slidt  på huset.  Som fremtidig  husejer  er det  også  vigtigt  at

være  opmærksom  på, at husetlØbende  skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten  får du et overblik  ove5 hvilke  synlige

skader  huset  har. Derudover  kan der være tidstypiske  byg-

getekniske  forhold  ved huset,  der må forventes  ved hus-

typen.  Disse forhold  er som udgangspunktikke  registreret

i tilstandsrapporten,  fordi  de er sædvanlige  for  hustypen.

Du bør derforlæse  denne  typebeskrivelse  grundigt  - isar

OBS-punkterne  - så du ved, hvilke  forhold  der  typisk  må

forventes  ved den pågældende  hustype.

Hvis der  er tilbygninger  på det oprindelige  hus, vil disse

kunne  være beskrevet  for  sigi  en sarskilt  hustypebeskriv-

else Vær opmærksom  på, at der også kan være  foretaget

andre  typer  af bygningsændringer  - feks.  tilbygning

af kviste,  efterisolering  m.v Sådanne  ændrmger  erikke

omfattet  af hustypebeskrivelsen,  der kun gælder  den

oprindelige  hustype.  Samtidig  skal det  understreges,

at typebeskrivelsen  er generel  og uafhængig  af den

udarbejdede  tilstandsrapport  og den tegnede  ejerskifte-

forsikring.

Efter  selve  hustypebeskrivelsen  finder  du information  om

det  oprindelige  kloaksystem,  herunder  hvordan  kloakken

må formodes  at være konstrueret,  hvad den formodes  at

være konstrueret  af, og hvornår  den må forventes  at være

udtjent

Du bBr desuden  være  opmærksom  påinformationen

på de bagerste  sider  om gasarten  radon,  herunderikke

mindst  hvad du kan gøre for  atløse  et eventuelt  radon-

problem.

111111(15TE111ET FOR  Å
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION
rffa !! ! :H!! "'a I

!jt]! rål I( ) aAffjUffi!!lz

ue tmiigste  typehuse  er opfBrt  på fundament  af beton  med riste  til ventilation  af kry-

bekælderen.  Der findes  en gulvlem,  såinspektion  af krybekælderen  er mulig.  Fundamentet

er ført  til frostfri  dybde  (go cm). Trægulveneligger  på træbjælker,  som typisk  er opklodsede

påmuredesBjer,derer3o-4ocmh(æje  lmellembja_lkerneerderopsatisolering,somofte

holdes  fast  af ståmåd  på undersiden  af træbjælkerne.  Typisk  er krybekælderbunden  stgbt

beton  eller  afdækket  med plastfolie  med overlæg  og fastholdt  af 5 cm tBrt  sand.

Alternativt  er typehuset  opført  på fundament  af beton  eller  bloksten  til frostfri  dybde

uden isolering,  og på en stØbt  betonpladeligger  et trægulv  på str(>er (la_gter  under  gulvet,

somgulvbrædderersgimmetfastpå)  Derkanværeudlagtøo-5ommmineraluldmellem

strBer,  eller  fliser  kan være udlagt  direkte  på betonpladen.

For at hindre  fugt  fra jorden  i at trænge  op i isolering  og betonplade  vil der  undet:isolerin-

genværeetkapillarbrydendelag(dvs  etlagsomhmdreropsugningaffugtfrajorden)af

groft (3rus eller IBseletklinker  (små opblæredeIerkugler).  Isoleringen kan i siB selv være
kapillarbrydende,f.eks  polystyrenellerletklinker.

aD ] ( u j (i: :ØÆ:4 I »
rrw s N I fl N f1 I I "j

f! !ffi!l fi !!I { Æ
I
Wffi! H_ a

Ydervæggene  er udført  med en bærende  træskeletbagvæg  med 5o-7o mm isolering.  Ind-

vendigt  er de beklædt  med plader.  Udvendigt  er der  en skalmur  (en % stens  murstensvæg).

Indvendige  vægge  er træskelet  med gipsplader  eller  letbeton

Alternativtkandenbærendevægogskillevæggeværeafteglellerletbeton.  Isåfaldkan

dele af facaden  være  udfBrt  med lette  træpartier  med isolering  og dampspærre  (fugt-

beskyttende  lag).

øqll Il 'J I r aNt!l! fiefflm'%E J
li:A 0 "lYaTT" ffltffaia'Ni"i'(?"i}T"H' 'al

t ? ff,f !!Wl !l W W

Tagdækning  er bølgeeternitplader  eller anden tagdækning  (betontagsten) på :i5 Brader
gitterspær.  Flade  tage  med tagpapbelægning  kan også forekomme.

Loftet  erisoleret  med mineraluld  (7o-.ioo mm) mellem  spærene  på underlag af forskalling-

bra_dder  og dampspærre  (fugtbeskyttende  lag) og afsluttet  med f.eks. profilbræddeloft

Loftsrummet  ventileres  igennem  udhængene.  Taget  er afsluttet  med almindelige  eller

skjulte  tagrender.

t! u
M41fN

; f !tQ 'l}fiaa"i'MflV f9i"ffW'tf1i';1
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Nogle  afinstallationerne  - især varmeanlæg  - er normalt  udskiftet  med nye og mere

moderne  systemer

a :i U ] ..l'1 ! €l] amd
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

a :l { !)I( ( fl !! gt ffielff
Ved overgangen  mellem  ydervægge  og fundament  vil der kunne  opstå  mQrkfarvning"  som

fØlge af kuldebro  (koldt  område).  Især bag mØbler  og skabe, som hindrer  fri luftpassage,

kan der vise sig m(arkfarvede  områder  på bagvæggen.

En krybekælder  skal være  t(zr og uden "kælderlugt"  Man skal være  opmærksom  på, at

hvis ventilationsristene  er tilstoppede,  kan den manglende  ventilation  af konstruktionen

forårsage  fugtproblemer.

Hvis ta_tningen  mellem  krybekældergulv/isoleringen  og fundamentet  ikke er udført  kor-

rekt, kan der opstå  trækgener,  som vil ma_rkes som fodkulde.

t4i;i1 :, d1 ) I WI h! 4«Q
I Q Q I I I ! a J s æffi

R !! .P+::ffi i

Hvis deindvendige  skilleva_gge  står  oå trægulv  ogikke  erlvdisolerede.  kan stØi forolante#{l Il Jlut Wd

sig mellem  naborum.

I badeværelser  er vægge  bygget  af uorganiske  materialer,  som kan tåle  fugt  Der erikke

vådrumsmembran  bag fliser,  men beton  og letbeton  anses for  at være  tættei  sig selv. Va_g-

beklædningen  slutter  til gulv, således  at vand  ikke kan løbe ind under  gulvets  vandtætte

belægning
Ij!! j l{T.II)1l}l _W!!}. a'llZ lll!l.

Eternittage  blev  frem  til :ig84 produceret  med asbest.  Ønsker  man at udskifte  taget  på

grund af utætheder  m.v., kræver  det derfor særlige  miJBmæssige  foranstaltninger for
bortskaffelse.

På tagets  top  (rygningen)  er der en rygnmgsplade  Mellem  rygningspladen  og bølgeplad-

erneerderindlagtbølgeklodserafskumgummi  Bølgeklodsernebørkontrolleresårligtfor

at sikre, at de erintakte oB tætte

Hvis tagrummet  er efterisoleret,  skal det  være  udført,  så derikke  erlukket  for  ventila-

tionen  mellem  den yderste  del af spærene,  tagpladerne  og isoleringen

Alger  og misfarvning  af eternittaget  er næsten  uundgåelig  Eventuel  afrensning  af tag-

fladen  skal udføres  af professionelle  for  at undgå  spredning  af asbestfibrei  forbindelse

med arbejdet

Dampspærre  erikke  altid  korrekt  tilsluttet  tilstødende  bygningsdele,  f.eks. vægge,  sam-

linger og eldåseri lofterne I så fald kan der ophobes fu@ti tagkonstruktionen, og man skal
derfor  være varsom  med at (age den oprindelige  isoleringstykkelse  i taget.

PJ ? i ! i;' !f a1a4 a'4 ?a! Idl

!! 4 I dff Q'T?;"m'n{4{ R)a-' QW ,l 'W
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Hustypen  kræver  almindelig  vedligeholdelse  med årlig  gennemgang  af taget  for  skader

opstået  som følge  af vind  og vejr oer  bør foretages  jævnlig  rensning  af tagrender  og mm-

dre reparationer med overfladebehandlin@  af træværk,  fundamenter m.v.

t_n gang  om året  samt  efter  skybrud  bør man undersBge  (lugte)  : krybekælderen,  om der  er

tegn på fugtproblemer.

Ventilationsriste  til krybekælderen  skal friholdes  for  beplantning  og måikke  afdækkes

ellerlukkes

tfi I i. I 2n l.( l.( P ))tK')"i4 I
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Bemærk  at en ændring  af husets  ydre  (f.eks. supplerende  isolering  af vægge, gulv, tag etc.) skal

være udført  korrekt  efter  gældende  konstruktionsprincipper  fot  at undgå  fugtproblemer.

Typehuse  fra denne  periode  erikke  velisolerede  i forhold  til nutidens  isoleringskrav.

t€ ? k[Thry( :'4iq I:} 'a 6 P QII N J IQ u f Vli lffl N 't o

")  Mmdre omfang af mørkTarvnmg må forventes på ovetflader, som er sarligk udsatte Tor tugt, eller som har rmge isolenng MørkTarvnmg skyldes ofte

støvfigurer(ansamlingaTstøv),menkanundertidenvareskimmelvækst Sådanneovetfladerbørvætetilgængeligeog1aevnligtkunnetengøres
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

el Generel  beskrivelse  af kloaksystemer

Denne  beskrivelseindeholderinformation  om det  op-

rindelige kloaksystem for de angivne periode5  herunder
hvordan  kloakken  må formodes  at vare  konstrueret,  hvad

den formodes  at være konstrueret  af, og hvornår  den må

forventes  at være  udtjent.  Det bemærkes,  at flere  forskel-

lige forhold  kan haveindflydelse  af restlevetiden,  f.eks.

store  træer,  dårligt  vedligeholdt  offentlig  kloak  eller  rBr

udf(arti  dårlig  kvalitet.

Kloaksystemet  - eller  aflØbssystemet  - fra en ejendom

består  af en afløbsinstallation  (eventuelt  med dræn),

stikledning,  hovedkloak  og renseanlæg  Aflgbsinstal-

lationen  er den del af et kloaksystem,  der  er beliggende

i selve  bygningen  ogi  jorden  på ejendommens  grund.

Grundejeren  ejeri  dag kun den del af stikledningen,  som

befinder  sig på grunden

il:4mr:!T'T?l!!'-l!':riKFFffizoi.(:-' ," @4.d0@g,;';ig@';,dg,1

Afl(»bsinstallationer  fra  fBr 1920  er typisk  udfBrt  af glase-

rede lerrv.  Efter  år :igoo blev det  almindeligt  at montere

enseptiktankpåafløbetfratoilet  Idenneperiodeblev

der normaltikke  kloakeret  på landet.

De oprindelige  afløbsinstallationer  fra denne  periode,

som endnu  ikke er udskiftet  eller  renoveret,  har normalt

ingen  eller  kun ringe  restlevetid

H :< rlPi T,ffi ;fTT,?a !;F! W j, ?.i4! 14 å..,).@4...:,!!t4,,.l,l,,%,l,Illl,l4ll,Jl,l,I(,l.4

Afløbsinstallationer  fra  denne  periode  er oftest  udført

af præfabrikerede  betonrør  eller  glaserede  lerrør  Af-

løbsrørene  blev overvejende  samlet  ved hjælp  af gæret

pakgarn  og fint  opslemmet  ler, cementmørtel  eller  asfalt  I

slutningen  af perioden  aflØstes  pakgarnet  af gummiringe.

De fra byerne  kendte  kloakopbygnmger  blev  i slutningen

af perioden  også udbredt  til ejendomme  på landet.

Toiletaf'lBb  blevi  perioden  fortsat  ført  til en septiktank.

I takt  med at der etableredes  offentlige  kloakker  blev

mange  septiktanke  slBjfet.  Endvidere  blev  der i perioden  i

stigende  grad etableret  dræning  af husene,  hvor  dranene

tilsluttes  afløbsinstallationerne

Både lerrgr  og betonr(ar  har normalt  lang levetid,  dog er

levetiden  for  betonrBr  normaltlidt  kortere  end for  lerrBr

For både lerr(ær og beton  rBr opstår  der  ofte  problemer

med samlingerne,  hvorforaflØbssystemet,  hvis detteikke

efterfølgende  har været  renoveret,  samlet  set har begræn-

set restlevetid.

. . , .. i,,  iIfTi*l;lli:l.lllll4fal*lIAlll»l:lll*lllliMI*n4lvliilj;)&limil:W;,,1

I denne  periode  blev  afløbsinstallationer  - både rør og

brønde  - typisk udførti  plast I starten  af 7o'erne  blev

rBrene  samlet  med IBse gummiringe,  som senere  hen blev

afløst  af fastsiddende  gummiringe.

L)er eri  perioden  sket  en væsentlig  produktudvikling,  hvor

materialernes  kvalitet  forbedres.  I år :iooo  blev  der  mdfBrt

nye regler  til udformning  af kloakanlæg,  og der blev  stillet

krav om uddannelse  og kvalitetssikring,  der  samlet  set

betyder,  at kvaliteten  forbedres  betydeligt.

Særligt  for  ejendomme  på landet  bemærkes  det,  at der

bruges  nedsivnmgsanlæg,  hvor  spildevandet  renses  i

septiktank  og derefter  siver  ned i undergrunden.  Siden

omkring  år 2000 har det  været  almindeligt  at etablere

minirensningsanlæg,  beplantet  filteranlæg  eller  pileanlæg

i forbindelse  med rensning  af spildevandet,  inden  det

ledes videre  til vandløb,  grøfter  m.v

Regnvand  håndteres  i stigende  grad  via faskiner  og

efterfBlgendenedsivning  Endvidereetableresderofte

omfangsdræn,  der  tilsluttes  afløbsinstallationerne

Der er endnu  ikke set tegn  på nedbrydning  af plastrør  Er

rØrinstallationen  udført  korrekt,  må der  forventes  at være

en betydelig  restlevetid  for  kloaksystemet  (5o-:ioo år).
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

b  Radon  i danske  huse
Radon  kan  vaere  et problem  i nogen  huse,  men  det  kan  lØses  nemt  og billigt

ø Radonerennaturligtforekommende,radioaktivgasart,

der kan trængeind  i huset  fra undergrunden

* 35oooohuseiDanmarkanslåsathaveforhBjtradon-

n iveau

* Radon lugterikke  og kan ikke ses eller  smages,  men det

kan ved langvarig  påvirkning  vare  sundhedsskadeligt,

og det  er en medvirkende  årsag  til ca. 3oo tilfælde  af

lungekræft  om året.

* Sundhedsrisikoenvedradonudsættelseercirka»5

gange  stBrre  for  rygere  end forikke-rygere

* Radon kommer  fra jorden  under  huset.

ø Din boligs  stand  og konstruktion  har betydning  for,

hvor  meget  radon  der  eri  dit  hus.

ø Det meste  radon  trængerind  i huse gennem  revner  og

sprækkeri  fundamenter,  stuegulv  og betondæk,  kælder-

gulve,  ydervæggei  kælder  og utætheder  ved rørgen-

nemfBringer  i fundamenter  m.v

ø På Radonkortet på næste  side kan du se, at mænBden

af radon  i jorden  varierer  landet  over Kortet  vise5 hvor

stor  en andel  af enfamiliehuse,  som Sundhedsstyrelsen

vurderer,  har et radonniveau  over  200 Bq/m3.

*  Kommunevurderingerneeretudtrykfor,atrisikoenfor

at boi  et hus med for  høje  radonniveauer  er forskellig

alt  efter  hvori  landet  du bor Der er f.eks. større  risiko

for  radon  på Sjælland  og Øerne  end i Vestjylland.

*  Du kan nemt  og billigt  foretage  en radonmåling  i dit

hjem.  Radon måles i bequerel  per kubikmeter  (Bq/m3).

ø MålerduoveriooBq/ma,anbefalerEnergistyrelsen,at

radonniveauet  nedbringes

ø Ved radonniveauer  mellem  100-200  Bq/m3, anbefaler

Energistyrelsen,  at du nedbringer  radonniveauet  via

forbedringer  af ventilation  samt  tætning  af revneri

fundamentetog  utæthederved  rørsammenføringer

ø Ved radonniveauer  over  ,ioo Bq/m3, kan det  være

nødvendigt  med mere  omfattende  tiltag,  som f.eks.

etablering  af radonsug  (et saerligtventilationssystem

under  bygningen).

* Huskogså,atradonniveauetgenerelterhøjereikælder-

og stueplan,  hvor  der  er direkte  kontaktflade  mellem

gulv  og jord.  Især kælderrum  har ofte  et dårligere  inde-

klima  end resten  af huset,  og kælderrum  er derfor  f(arst

og fremmest  beregnet  til opbevaring  - ikke til beboelse

"  Il a a a Il a a ' - i i x - "  I a ' a 0 ' i (7?X#';i-

* Du kan på www.radonguiden  dklæse  meget  mere  om

radon, hvordan du bestiller en radonmåling, oB hvordan
du kan reducere  radonniveaueti  dit  hus.

* Du kan desuden  indtaste  oplysninger  om dit  hus og

straks  få svar på, om der  er sarlig  risiko  for  radon

ø4-!r4T- "i\lPTl, ri77-1'a(':7l',i'lThij@fflWI:;lpwitll,lH,,i,ill,ll4l,f,lTl,lJI,:4r<i,i

* I .igg8 blev derindfBrt  et kravi  bygningsreglementet

om, at nyt  byggeri  skal radonsikres.  Er dit  hus opfØrt

efter  1998, er det  således  opført  med radonsikring.

* Selvom  dit  hus er opført  efter  igg8,  kan der være  for

hBje radonniveaueri  dit  hus, hvis radonsikringen  ikke

fungerer  Detkanværefordi,atdererforlavtventi-

lation  ogluftskifti  dit  hus, eller  hvis den membran  i

fundamentet,  der  skal sikre,  at derikke  trænger  radon

ind fra  jorden,  er gennembrudt

*  I Bygningsreglement  2010  er det  for  nybyggeri  præ-

ciseret,  at kravet  om radonsikring  skal sørge  for, at

radonindholdet  ikke overstiger  :ioo Bq/m3i  indeklimaet

cjeren af et hus, der  er opført  efter  3o. ju ni 2010, har

således  krav på at radonniveauetikke  overstiger  :ioo Bq/

m'. Det er den professionelle  bygherre,  der har ansvaret

for, at radonsikringen  overholder  kravet  om max. 100

Bq/m3
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

a  Radonkort

Andel  af husstande  med over  200 Bq/m3

Lav HØI

0 '/o o3 o/o 1  '!/o 3 o/o :io % 3o "/o
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MINISTERIET  FOR

BY, BOLIG  OG

LANDDISTRIKTEP

Huseftersyn
Tilstandsrapport  for  ejendommen

Sælger:
Sindal  S Koldbm  Yder

Adresse

Rakkebyhedevej  28

Postnr.  By
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Vigtige  oplysninger  om  huseftersyn

Når  du skal købe  eller  sælge  hus eller  lejighed,  har  du brug for
at vide  noget  om huseftersyn,  tilstandsrapport  og ejerskifte-

forsikring.

Her  får du en kort introduktion  og et hurtigt  overblik,

men  du kan finde  meget  mere  information  om huseftersyn  på

hjemmesiden  www.boIigejer.dk/huseftersyn.  Huseftersyn  bliver

udført  af en bygningssagkyndig,  som Ministeriet  for By, Bolig  og

Landdistrikter  har beskikket.  Den bygningssagkyndige

repræsenterer  hverken  køber  eller  sælger.  Hans  opgave  er at

give  et professione!t  og uvildigt  billede  af bygningens  synlige

skader.

Bygningssagkyndige  er fagfolk,  som har  mindst  fem års

erfaring  med bygningsundersøgeIser  eller  tilsyn  med byggeri,

og som har  fået  en efteruddannelse  i reglerne  for huseftersyn.

Beskikkelsen  kræver  desuden,  at den bygningssagkyndige  har

en gyldig  ansvarsforsikring,  som kan dække  fej  begået  i

tilstandsrapporten  i mindst  5 år.

Den bygningssagkyndiges  gennemgang  af huset  tager

udgangspunkt  i huse  af tilsvarende  alder  og type  -  og altså  ikke

et nyt hus. Du skal  derfor  være  opmærksom  på, at forhold,  som

er almindelige  for disse  huse,  ikke nødvendigvis  nævnes  som

skader  i tilstandsrapporten.  Disse  almindelige  forhold  ved

hustypen  kan du i stedet  læse  mere  om i den  generelle

hustypebeskrivelse,  som  er vedlagt.

Hvis  du er  utilfreds  med  din  tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige  bør  finde  alle  synlige  skader  og

forhold,  som kan give  skader.  Du kan naturligvis  klage,  hvis  den

sagkyndige  har  overset  synlige  skader  eller  lavet  andre  fejl, så

tilstandsrapporten  giver  et forkert  indtryk  af huset.

Du kan klage  til Disciplinær-  og klagenævnet  for beskikkede

bygningssagkyndige,  som behandler  klager  fra både  købere  og

sælgere  over  tilstandsrapporter,  som er udarbejdet  af

beskikkede  bygningssagkyndige.  Du skal  dog  forelægge  din

klage  for den bygningssagkyndige,  inden  du klager  til nævnet.

Du kan læse  om reglerne  for  klager  og hente  et klageskema  på

www.husklage.dk  eller  ved at ringe  til nævnet  på tlf. 33 92 29

OO. Nævnet  træffer  afgørelser,  så parterne  i en hushandel

slipper  for  retssager.  De fleste  sager  bliver  afgjort  inden  for  ca.

6 måneder.

Nævnet  udfører  også  løbende  kvalitetskontrol  af de

bygningssagkyndiges  arbejde.  Du kan derfor  komme  ud for  at

blive  kontaktet  af en af nævnets  syns-  og skønsmænd,  som  vil

bede  om lov til at gennemgå  din ejendom.  Det  er naturligvis

frivilligt,  om du vil deltage.

Tre  vigtige  ting,  du skal  vide  om

rapporten:

a En tilstandsrapport  er  en

skadesrapport

Den bygningssagkyndige  foretager

en visuel  gennemgang  af huset.

Ved  gennemgangen  anvendes  en

systematisk  metode,  som  afdækker

synlige  skader  eller  forhold,  som  kan

udvikle  sig til skader.  Du får  ikke

oplysninger  om ejendommens

generelle  vedIigehoIdeIsesstand  eller

om f.eks.  forventet  restlevetid  for

bygningsdele,  bortset  fra oplysning

om den forventede  restlevetid  for

hovedbygningens  tag.

Tilstandsrapporten  kan derfor  ikke

sammenlignes  med  en

"varedeklaration".

a Omfatter  synlige  skader

Der  kan være  skjulte  skader,  som

den bygningssagkyndige  ikke har

mulighed  for  at finde.  Eftersynet

handler  om synlige  forhold  ved

huset,  som har  givet  - eller  senere

kan risikere  at give  - en skade.  Ejer-

skifieforsikringen  kan beskytte  mod

omkostninger  til skader,  som ikke er

synlige.

- Høj  karakter  er  ikke  nødvendigvis

det  samme  som  høj udgift

Der  er ikke  en direkte  sammenhæng

mellem  den karakter,  som  den byg-

ningssagkyndige  giver  en skade  og

prisen  på at udbedre  skaden.  Der

kan være  skader,  som  hurtigt  og

billigt  kan udbedres,  men  som bliver

alvorlige  for  huset,  hvis  der  ikke

gøres  noget.  Alvorlige  skader  får  en

høj karakter  (K2 eller  K3),  uanset  om

de er billige  eller  dyre  at udbedre.

Den sagkyndige  kan også  bruge

karakteren  UN. Denne  karakter  skal

forstås  som  en advarselslampe,  der

tændes.  Her  er noget,  som kræver  en

nærmere  undersøgelse,  end efiersynet

har mulighed  for.

Ministeriøt  for  By,  Bolig  og  Landdislrikter HE-sekrøtariatøi

Gnegtitsensvej

Postboks  141
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Til  dig,  der  skal  købe

Du kan  bruge  tilstandsrapporten  som  hjælp  til at vurdere  den

fysiske  tilstand  af den  ejendom,  du er  interesseret  i at købe.

Når  sælger  har  fået  foretaget  et huseftersyn,  skriver  den  byg-

ningssagkyndige  en tilstandsrapport.  Rapporten  beskriver  de

skader  eller  tegn  på skader,  som  den  bygningssagkyndige  har

fundet  ved  huseftersynet.  Derudover  består  rapporten  af  sæl-

gers  oplysninger  om  ejendommens  tilstand.

Hver  skade  i tilstandsrapporten  har  en karakter,  der  viser,  hvor

alvorlig  skaden  er for  den  enkelte  del af bygningen.  Karakterer-

ne er en byggeteknisk  vurdering.  Den  siger  ikke  noget  om,  hvor

meget  det  vil koste  at udbedre  en skade.

Sådan  foregår  et  huseftersyn

Den  bygningssagkyndige  vurderer  huset  ud fra det,  han  umid-

delbart  kan  se. Han  må gerne  bruge  enkle  tekniske  hjælpe-

midler,  men  fjerner  ikke  gulvtæpper,  sænkede  loffer  osv.  Derfor

kan  der  være  skader,  som  den  bygningssagkyndige  ikke  kan

opdage,  og som  derfor  ikke  fremgår  af  tilstandsrapporten.

Hvad  kigger  den  bygningssagkyndige  efter?

Huseftersynet  afdækker  altså  synlige  skader,  som  reducerer

bygningens  funktion  og værdi  nævneværdigt.  Det  kan  f.eks.

være  svampeskader,  konstruktionsfej  eller  sætningsskader.

Huseffersynet  afdækker  også  tegn  på skader  eller  fysiske  for-

hold,  der  kan udvikle  sig til en skade.

Karaktersystemet

Den  bygningssagkyndige  giver  hver  skade  - og de forhold  der

kan medføre  skader  - en karakter,  der  svarer  til, hvor  alvorligt

forholdet  er:

a Kosmetiske  skader  (KO)

a Mindre  alvorlige  skader  (K1 )

a Alvorlige  skader  (K2)

a Kritiske  skader  (K3)

a Bør  undersøges  nærmere  (UN)

Du skal  være  opmærksom  på, at der  kan  være  skader  i et hus,

som  den  bygningssagkyndige  ikke  har  mulighed  for  at opdage,

og som  derfor  ikke  er nævnt  i tilstandsrapporten.

Du skal  også  være  opmærksom  på, at forhold,  som  er  typiske

for  huse  af  den  pågældende  type  og alder,  ikke  nødvendigvis

nævnes  i tilstandsrapporten.  Hvis  der  f.eks.  er  fugt  i kælderen

på et ældre  hus,  vil det  kun blive  nævnt  i tilstandsrapporten,  hvis

fugten  giver  nærliggende  risiko  for  skader  på bygningen.

Her  er  en liste  med  eksempler  på

forhold,  som  den  bygningssag-

kyndige  ikke  holder  øje  med:

a EI- og ws-instaIlationernes  funktion

a Sædvanligt  slid  og normal

vedIigehoIdeIsesstand

a Småting,  som  ikke  påvirker

bygningens  brug  eller  værdi  særlig

meget

a Bygningens  placering  på grunden

a Bygningens  planløsning

a Bygningens  indretning

a Løsøre,  f.eks.  hårde  hvidevarer

a Udendørs  svømmebassiner  og

pumpeanlæg

a Markiser  og baldakiner

a Installationer  uden  for  bygningerne

- Bygningens  æstetik  og arkitektur

a Bygningens  lovlighed  (bortset  fra

åbenlyse  overtrædelser  af

bygningslovgivningen)

Minisleriet  for  By,  Bollg  og  Landdistrikler HE-sekrelanatet

Gregersensvej
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Tillæg  og  allonger  til  tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten  kan  være  suppleret  af et tillæg.  Tillægget

kan  indeholde  oplysninger  om forhold,  som  ikke  skal  fremgå  af

tilstandsrapporten,  men  det  kan  også  indeholde  oplysninger,

som  uddyber  tilstandsrapportens  oplysninger.  Tillægget  er ikke

en del  af  tilstandsrapporten  og er  ikke  omfattet  af

husefiersynsordningen.  Klager  over  tillægget  kan  derfor  ikke

indbringes  for  Disciplinær-  og klagenævnet  for  beskikkede

bygningssagkyndige.

En allonge  er derimod  en tilføjelse  til - eller  korrektion  af -

oplysninger  i tilstandsrapporten.  Allongen  er  en del af  tilstands-

rapporten  og er  derfor  omfattet  af huseftersynet.

En allonge  kan  kun udarbejdes  i tilstandsrapportens  gyldigheds-

periode,  som  er 6 måneder.

Eleftersyn

, Du skal  være  opmærksom  på, at der  udover  tilstandsrapporten

også  er krav  om  en eIinstaIIationsrapport,  for  at der  kan  tegnes

ejerskifteforsikring.

Læs  mere  om  dette  på hjemmesiden

www.boIigejer.dk/tiIstandsrapporteIeftersyn

Ejerskifteforsikring

Når  du køber  et hus,  kan  du tegne  en ejerskifteforsikring,  hvis

der  er  udarbejdet  en tilstandsrapport.

Husefiersynet  og eleftersynet  samt  rapporterne  er altså

grundlaget  for  ejerskifteforsikringen.  Hvis  du ikke  tegner  en

ejerskifteforsikring,  skal  du normalt  selv  betale  alle  udgifier  til

udbedring  af husets  skader,  hvad  enten  de er nævnt  i en

rapport  eller  ej.

Der  kan  være  forskel  på, hvad  forsikringen  dækker  -  men  det

fremgår  af  tilbuddet  og betingelserne  fra  forsikringsseIskabet.

Lovgivningen  fastsætter  dog  nogle  minimumskrav  for

dækningens  omfang.

Sælger  skal  fremskaffe  et tilbud  på en ejerskifteforsikring  og

tilbyde  at betale  halvdelen  af præmien.  Du må  gerne  vælge  et

andet  selskab,  men  sælger  er  kun  forpligtet  til at betale

halvdelen  af præmien  på den  tilbudte  forsikring,  uanset  hvilken

forsikring  du vælger.

Om  ejerskiffeforsikring

a Ejerskifteforsikringen  kan  sikre  dig

mod  større  udgifter  til bl.a.  skjulte

skader.  Størrelsen  på en eventuel

erstatning afhænger  af  bygningens

alder.  Dette  vil være  beskrevet  i

detaljer  i tilbuddet  på

ejerskifteforsikring.

a Udgifter  til mindre  skader,

vedligeholdelse  samt  udbedring  af

almindeligt  slid og ælde  må  du

normalt  selv  betale  for.

a Forhold,  der  er anført  i

tilstandsrapporten  eller

eIinstaIIationsrapporten,  er  ikke

dækket  af  ejerskifteforsikringen,

medmindre  forholdet  er  klart  forkert

beskrevet.  Ejerskiffeforsikringen

dækker  heller  ikke  forhold,  der  er

normale  for  husets  type  og alder.

Du kan  læse  mere  om  ejerskifteforsik-

ring  på www.forsikringsopIysningen.dk.

Ministeriet  for  By,  Bolig  og Landdislrlkter HE-sekretaiiatet

Gregersensvej

Postboks  141
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Til  dig,  der  skal  sælge

Ved  et huseftersyn  vurderer  en bygningssagkyndig,  om

bygningen  er i dårligere  stand  end  en tilsvarende  bygning  af

samme  alder  og type.  Den  bygningssagkyndige  gennemgår

hver  enkelt  del  af bygningen  for  at afdække  synlige  skader  og

tegn  på skader.

Det  er  dig som  sælger,  der  skal  bestille  huseftersynet.  Efter

huseftersynet  får  du en tilstandsrapport  fra den

bygningssagkyndige.

Du skal  også  bestille  et eleftersyn,  som  skal  udføres  af en

autoriseret  eIinstaIIatørvirksomhed,  der  gennemgår  din

ejendoms  elinstallationer.  Efter  eleftersynet  får  du udleveret  en

elinstaIIationsrapport.  Du kan  læse  mere  om eleftersynet  på

hjemmesiden:  ww.boIigejer.dk/tilstandsrapporteIeftersyn

Du skal  præsentere  tilstandsrapporten  og

eIinstalIationssrapporten  for  køberen  sammen  med  et tilbud  om

en ejerskifteforsikring,  inden  køber  underskriver  købsaftalen.

Kun  på den  måde  kan  du blive  fritaget  for  det  normale  1 0-årige

sælgeransvar.

Du kan  kun  blive  fritaget  for  ansva-

ret, hvis  du  opfylder  følgende  tre

punkter:

a Den  bygningssagkyndige  har

udarbejdet  eller  fornyet

tilstandsrapporten  mindre  end  seks

måneder  før  den  dag,  hvor  køberen

modtager  rapporten.

- Der  er udarbejdet  en

elinstaIIationsrapport  mindre  en 12

måneder  før  den  dag,  hvor  køberen

modtager  rapporten.

a Du fremskaffer  et  tilbud  på en

ejerskifteforsikring  og tilbyder  at

betale  halvdelen  af præmien.

- Du sikrer  dig,  at køberen  er klar  over,

at dit 1 0-årige  sælgeransvar  er

bortfaldet.

Du  skal  dog  være  klar  over,  at  du

som  saelger  fortsat  kan  komme  til  at

hæfte  for:

a Forhold  uden  for  bygningen  (f.eks.

forurenet  jord)

- Ulovligheder  (f.eks.  bygninger  eller

bygningsdele,  der  er  opført  i strid

med  gældende  regler)

a Hvis  du bevidst  eller  groft  uagtsomt

har  givet  ukorrekte  oplysninger  i for-

b indelse  med  huseftersynet  (f.eks.

ved  at fortie  skjulte  skader,  du har

kendskab  til)

Ministørlet  for  By,  Bolig  og Landdistrikter HE-sekretarialei

Gregersensvel
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Tilstandsrapport  for  ejendommen

Vej:  Rakkebyhedevej  28

Sælger:

Navn:  Sindal  S Koldbro  Yder

Vej:  Salgsfu1dmagtv/JyskeBankSilkebo,  Vestergade8-16

Telefon:  - Mobiltlf.:  -

Ejendommen  besigtiget:

Starttidspunkt:  4 4 :45

Postnr.:  9B00  By:

04-12-201  3

Sluttidspunkt:  13:15

Hjørrrng

Postnr.:  B600

E-mail:  -

By:  Srlkeborg

Følgende  materiale  forelå:

BBR-ejermeddelelse  af:  04-12-2013

TidIigeretiIstandsrapportlb.nr.:  H-12-03356-OO84(af11-05-2012)

Andre  bygningsoplysninger:

Energimærke:  Ingen  udarbejdet  jf.  boligejer.dk

Der  forelå  ingen  tegninger,  byggetilladejse  eller  attester  ved  bygningsgennemgangen.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype:

Hustype:

Tagets  restlevetid:

Note:

Enfamilieshus  Ejendommen:  EjendommenhenliggerforIadt

Typehus  1960-1976

Ifølge  huseflersynsordningens  tabel  for  restjevetider  kan  bygningens  tag  (bygning  A) forventes  at  horde  10  år  eller

længere.

Tabe1opslag  for  tagets  restlevetid  eridette  tilfælde  baseret  på  taqbe1æqninqen

Tabelopsrag  for  tagets  enkelte  dele  viser  følgende  forventede  restlevetider:

Tagbe1ægmng:  10  år  eller  længere

Undertag:  taget  er  opført  uden  undertag

lnddaakning:  taget  er  opført  uden  inddækning

Forventet  restlevetid  for  bygningens  tag

Ovenfor  er angivet  den  forventede  restlevetid  for  taget,  som  er baseret  på  den  del  af  bygningens  tag,  der  har  den  korteste  forventede

restlevetid.  Vær  opmærksom  på, at der  er  tale  om en gennemsnitsbetragtning  baseret  på et opslag  i en tabel,  som  tager  udgangspunkt  i

tagets  alder  og anvendte  byggematerialer.  Der  foretages  altså  ikke  et individuelt  skøn,  og der  tages  derfor  ikke  højde  for  særlige  forhold

som  f.eks.  slid  fra  vind  og vejr.

Vær  endvidere  opmærksom  på, at eventuelle  skader,  som  medfører,  at bygningens  tags  funktion  vil  svigte  inden  for  overskueligt  tid,

omtales  i tilstandsrapporten  under  pkt.  A.I.  Tagkonstruktion/-beIægning/skorsten.

Bygnr.  Bygn.  Anvendelse

1 A  Beboerse

Opført  år  Etager  ud over

kælder  og

tagetage

1973 1

Bebygget  areal

m2

Total  Kælder

143  0

Udnyttet  Brutto  etageareal

tagetage  in2

m2 Bolig  Erhverv

0 143  0

2 B Garage/udhus 1973 1 29 0 o 0 0

3 c Havestue/udestue j 20 0 o o 0

4 D Brændeskur 1 15 0 0 0 0

5 E Andet 1 34 0 o 0 0

Oplysnirigerne  i skemaet  er ikke  baseret  på faktisk  opmåling,  men  indhentet  fra  foreliggende  materiale,  herunder

BBR-ejermeddelelse  eller  lignende.  Alle  bygninger  er  omfattet  af huseftersynet.  Bygningerne  er opdelt  i selvstændige  litra,

hver  gang  bygningers  konstruktion,  funktion  eller  opførelsesår  skifter.  Rigtigheden  i opgørelsen  af  arealernes  størrelse  er

ikke  den  bygningssagkyndiges  ansvar.

Ministeriat  for  By,  Bolig  og  Landdistrikter H E-sekietariatel
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Bemærkninger

1. Er der  bygningsdele,  som  er gjort  utilgængelige?

2. Er der  bygningsdele,  der  normalt  er tilgængelige,  som  ikke  har  kunnet  besigtiges?

Beplantnrng  dækker  for  udhuset  mod  syd  - kun  dør  er  synlig  (B), boligenshjørne  mod

syd/vest  (A), samt  facaden  mod  vest  (C) - tager  forbehold  herfor.

A - Afrøb  rdet  gamle  badeværejse  er  ikke  synet,  da risten  hertil  sider  fast.

3. Er der  specielle  bemærkninger  til termoruder?

Eventue1le  synligt  punkterede  eller  revnede  termoruder  fremgår  af  rapporten.  Da

vejrforhold  og  snavs  kan  gøre  det  vanskeligt  at  konstatere,  om en termorude  er  punkteret,

tages  der  forbehold  for  yderligere  punkterede  ruder.

4. Er sekundaere  bygningeri  en så dårlig  stand  eller  har  så ringe  byggeteknisk  vaerdi,  at det

ikke  tjener  noget  formål  at foretage  og udfærdige  tilstandsrapport  for  disse  bygninger?

Har  byggeteknisk  ringe  værdi,  samt  eridårlig  stand  - bemærkninger  tij stort  set  samtlige

bygmngsdele.

5. Er  der  afvigelser  i forhold  til BBR?

(Den  bygningssagkyndiges  markering  af, hvorvidt  der  er  åbenlyse  afvigelseri  forhold  ti!

BBR.  Oplysningerne  er ikke  baseret  på faktisk  opmåling).

Bygningnr.  2 på  BBR-meddelsen  er  ikke  klart  beskrevet.  Hvis  man  kigger  på

bygningsdelene  som  der  er  beskrevet  - kan  der  være  tale  om fyrrym,  samt  badeværelse  f

øst  fløjen.

Havestuen,  brændeskur  samt  de sambyggede  bygninger  mod  syd/vest  fremgår  ikke  af

BBR-meddelsen.
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Tilstandsrapport

Version  8.0

Registrering  af  bygningens  tilstand

Karakterer:

HUSK:  Karakteren  siger  ikke  noget  om prisen  for  at udbedre  skaden.  En Kritisk  skade  (K3)  kan  være  relativt  billig  at

udbedre,  mens  en mindre  alvorlig  skade  (K1 ) kan  være  dyr  at udbedre.

Ingen  bemærkninger

Kosmetiske  skader

Beskriver  skader  eller  forhold,  som  kan  påvirke  købers  indtryk  af  bygningen.

Mindre  alvorlige  skader

Beskriver  skader,  som  ikke  har  nogen  indflydelse  på bygningsdelens  eller  bygningens  funktion.

Alvorlige  skader

Beskriver  skader,  som  medfører,  at bygningsdelens  funktion  svigter  inden  for  overskuelig  tid.

Dette  vil ikke  medføre  skader  på andre  bygningsdele.

Kritiske  skader

Beskriver  skader,  som  vil  medføre,  at bygningsdelens  funktion  svigter  inden  for  overskuelig  tid.

Dette  svigt  risikerer  at medføre  skade  på andre  bygningsdele.

Bør  undersøges  nærmere

Beskriver  forhold,  hvis  konsekvens  ikke  kan  fastlægges  tilstrækkeligt  ved  den  visuelle  gennemgang.

Det  kan  være  en alvorlig  skade,  derfor  bør  art,  omfang  og konsekvenser  altid  afklares.

Hvis  køber  vælger  at købe  ejendommen,  uden  at forholdet  er  undersøgt  nærmere,  bærer  køber  selv  risikoen.

En note  er  den  bygningssagkyndiges  vurdering  af  og skøn  over  skadeårsager  og konstruktioner.

Bygn.:

A Beboelse

Karakter:  Registrering  og note:

A. Primære  bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-beIaegning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning  K3

K3

1.2  Tagfald K3

1.3  Skotrender/inddækninger K3

Delvis  manglende  fugleklodser  ved  tagfoden  i det  østlige  tagrum,  samt  ved  øst

fløjen.

Note:  Fugleklodser  er skumklodser  der  udfylder  profileri  tagplader  og monteres  ved

skotrender,  tagfod  og kip. Manglende  fugleklodser  kan  give  anledning  til

fugtindtrængninger  ved  slagregn,  fygesne  etc.Samt  adgangsmulighed  til tagrummet

for  eks.  måren.

Stedvis  enkelte  tagplader  med  begyndende  revner/afskalninger  (Hvide

affegnsrevner)  - ses  især  omkring  aftræk  mod  nord.

Note:  Afskalningerne  medfører,  at der  kan  trænge  vand  ind i tagpladerne  med  risiko

for  yderligere  nedbrydning  og uta;theder.

Taghældning  på øst  fløjen  ved  eternittag  er mindre  end  anbefalet  af  producent.

Note:  Iht. producentens  anvisninger  skal  eternitbølgeplader  ikke  monteres  med

hældning  under  1 5o.

Forholdet  kan medføre  fugtindtrængning  til bagvedliggende  konstruktioner  samt

nedsat  levetid  for  tagpladerne.

Ved  øst  fløjen  mangler  der  inddækninger  mod  vindskederne.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtrængning  af  vand  til de underliggende  tag-  og

lofiskonstruktion.
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Bygn.:

1.4  Haetter/Afiræk
Karakter:  Registrering  og note:

K3  Uisoleret  aftrækskanal  fra det  nye  badeværelse  er ikke  ført  over  tag,  affrækket  ved

køkkenet  har  en åben  samkombling  i tagrummet,  samt  der  mangler

kondensisolering  helt  imod  taghagtterne.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  kondens  i aftrækskanalerne,  som  kan medføre

fugtskader  på underliggende  lofter/trækonstruktioner.

1.5  Udvendigt  træværk  ved  tag

1.6  Tagrender/tagnedløb

1.8  Spær  og lægter

1.11  Ventilation

1.121so1ering

1.16Bema;rkningertilskorsten  K3

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle

3. Vinduer  og døre

3.1 Døre

3.2  Vinduer

Udtørring  og råd i udhænget  på østgavlen,  bl.a.  råd i remendenden.

Beplantning  vokser  ind i hjørnet  mod  syd/vest,  der  er  fugtaffegn  på

underbeklædningen  herved  - drypper  vand  ned her  ved  besigtigelsen.

Manglende  oprensning  af  tagrender,  samt  nedløbet  mod  syd  er blot  ført  til terræn.

Råd  i en la=gte  ved rygningen  nær  lem  til vesttagrum  - utæt  tagplade  herved.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtra=ngende  vand  eller  fugt  til bagvedliggende

konstruktioner  og kan  dermed  give  skader  på f.eks.  underliggende  trædele.

Nedbrydning/råd  imod  tagrenden  på øst  fløjen.

Begrænset  ventilation  af  tagkonstruktionen,  rygningerne  er stoppet  med  isolering.

Note:  Isoleringen  nedsætter  ventilationen,  samt  kan  suge  fugt.

Stedvis  nedtrådt  isolering  og tegn  efter  mår-isaeri  det  vestlige  tagrum.

Nedslidt  skorsten,  porøse  fuger  samt  frostspraengte  sten  i piben.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtrængning  af  vand  til de underliggende  tag-  og

loffskonstruktion.

Usikrer  fuger  i større  og mindre  grad  omkring  yderdørene,  rulleskiftet  i østgavlen  er

for  åbent,  samt  åbninger  i mur  og sålbænk  i venstre  side  af  vestgavlen  - løs  sten

herved.

Note:  Slagregn  mm.  kan  trænge  ind herved.

Mindre  revner  i toppen  af nord/vesthjørnet.

Murværket  er stedvis  med  mørke  aftegn,  bl.a.  på begge  sider  af bryggersdøren.

Porøse  fuger  ved  den østlige  fløj,  ved  vestgavlen  udfor  garagen,  ved  østgavlen,  samt

under  stuevinduet.

Skader  ved  og på dør  til fyrrum.

Lidt  rådpletteri  entredøren,  samt  nedslidningeri  terrassedøren  - bl.a.  er døren  utæt.

Delvis  råd ved  vinduerne  mod  nord,  i vinduet  mod  vest,  stuepartiet  er nedslidt,  samt

stuevinduet  er med  manglende  topforsejing  og nedslidt  glasliste.  Samt  sorte

fugtskjolder  indvendigti  bla.  stuevinduer.

Enkelte  vinduer  der  binder  - se sælgersoplysninger  pkt.  7.2.
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Bygn.:
3.3  Fuger

Karakter:  Registrering  og note:

K3  Stedvis  skader/åbninger  ved  fugerne,  f.eks.  manglende  fugning  under  vinduer  til

køkken  og gangparti,  delvis  manglende  fuger  ved  soveværelse,  badeværelser,  samt

ved  det  ene  vindue  mod  syd.

Note:  Manglende  fuge  kan  medføre  fugtindtrængning  ned  bag  vinduet  og medføre

nedbrydning/råd  i vinduet.

3.4  Sålbænke Løse,  manglende  fliser  og fuger  ved  det  gamle  badeværelse,  stuevinduet,  samt

værelset  mod  syd.

4. Fundament/sokler

4.2  Sokkel Få mindre  revneri  soklen,  se bl.a.  under  terrassedøren  + manglende  puds  ved

østgavlen.

4.3 Udvendige  trapper Manglende  fugning  ved  trappen  til bryggersdøren.

Defekt  klinkebelægning  ved  den  gamle  entredør.

5. Kaeldre/krybekæIdre/terrændæk

5. Ingen  bemærkninger

6. Vådrum  (badeværelse,  toilet  og bryggers)

6.1 GuIvkonstruktion/-belægning  K2  Bryggers:

Småskader  ved  klinkegulvet,  bl.a.  et par  knækket  klinker  mod  bad,  samt  udfor

køkkendør.

6.2  Va;gkonstruktion/-belægning  K3 Badeværelse  ved  værelsesdel:

Sætning  i toppen  af  brusenichen  mod  døren,  løse  fliser  og fugerevner  her  - ses  også

over  døren  mod  brusenichen.

Note:  Da revnen  er i vådzone  er der  risiko  for  indtrængende  vand  eller  fugt  til

bagvedliggende  konstruktioner  og kan dermed give skader på f.eks. s3ju1te
installationer.

6.3 Fuger Badeværelse  ved  værelsesdel:

Fugeslip  ved  gulv/vaeg  i brusenichen,  samt  stedvis  rundti  badeværelse,  bl.a.  ved

toilet  + fugeslip  væg/vægsamling  i brusenichen.

Note:  Da fugerevnen  eri  vådzone  er  der  risiko  for  indtrængende  vand  eller  fugt  til

bagvedliggende  konstruktioner  og kan dermed give skader på f.eks. s3ju1te
installationer.

6.4 Gulvafløb

6.8  Andet

Badeværelse  ved  va;relsesdel:

Betonkant  ved  gulvafløb  nær  toilet.

Note:  Da beton  ikke  er vandta;t,  kan  der  trænge  vand  eller  fugt  ind i bagvedligende

konstruktioner,  med  risiko  for  skader  på især  skjulte  installationer.

Gammelt  badeværelse  mod  fyrrum:

Badeværelset  er nedslidt,  bl.a.  flere  løse  og manglende  gulvklinker,  skader  ved

gulvklinker  og vaegfliser  - se bl.a.  ved  kar  og skabe,  samt  klinker/fliser  med

manglende  vedhæftning.

Stedvis  nedslidte  fuger,  se bl.a.  mod  dørene.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  for  indtrængning  af  vand  eller  fugt  til bagvedliggende

konstruktioner  og kan dermed give skader på især  traedele eller s3ju1te installationer.

B. Sekundære  bygningsdele
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Registrering  af  bygningens  tilstand  - fortsat

Bygn.: Karakter:  Registnering  og note:

7. Gulvkonstruktion  og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1

8. lndervægge/skiIIevægge

8.1 Indvendige  vægge K3

9. Loffler/etageadskiIIeIser

9.2 Loftbeklædning K1

K2

C. Installationer

11.  VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K1

41.2  Varmeinstallationer K2

UN

11.4  0lietanke K2

B Garage/udhus

A. Primære  bygningsdele

1.  Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning  K3

1.2  Tagfald K3

1.5  Udvendigt  tra;værk  ved  tag K2

1.6  Tagrender/tagnedløb K3

Stedvis  knirk/fjedrende  gulve,  bl.a.  i gangen  indtii  værelse  mod  udestuen.

Mindre  skævheder,  f.eks.  ud for  stuens  dør/vinduesparti,  samt  ved  dør  til

sovevaerelse.

Gammel  entre:

Der  er  pudsskade  og skimmelvaekst  på væggen  til venstre  for  radiator.

Note:  Kan  skyldes  opstigende  grundfugt.

Fugtaftegn  på loftet  ved  emha;tten.

Note:  Vurderes  at skyldes  mangelfuld  isolering  af afiræksrøret  i tagrummet  herover.

Skader/ska.vheder  på loftet  i det  gamle  badeværelse.

Note:  Vurderes  at skyldes  pkt. 1.2  K3.

Udvendig  vandhane  er ikke  frostsikker  type.

Note:  Hvis  ikke  der  lukkes  for  vandtilførslen  hertil  om vinteren,  kan forholdet  medføre

frostspra;ngning  i vandinstallationer  og give  følgeskade  på andre  konstruktioner.

Rusten  radiatori  det  gam1e  badeværelse.

Iht. sælgers  oplysninger  i tidligere  udført  tilstandsrapport,  er  varmeinstallationer

udført  af  personer  uden  autorisation.

Note:  Der  bør  udføres  WS-tjek  aT aut.  installatør.

Jf. datapladen  er olietanken  fra 1979.

Note:  Jf. gældende  regler  skal  tanken  tages  ud af  drift  senest  30 år efter

produktionen.

Manglende  fugleklodser  ved  tagfoden,  manglende  inddaekning  mod  boligen,  samt

tagbelægningen  er med  nedbøjninger  - vurederes  at skyldes  den  simple

spærkonstruktion.

Note:  Forholdet  medfører  risiko  forindtrængning  af  vand  til de underliggende

tagkonstruktion.

Taghældning  er mindre  end  anbefalet  af producent.

Note:  For  lav  taghældning  giver  risiko  for  indtrængning  af slagregn/fygesne  ved

samlinger  og fastgørelsespunkter.

Råd  i sternen  mod  nord.

Nedslidte  tagrender  - flere  huller  i, samt  manglende  nedløb.
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Bygn.: Karakter:  Registrering  og note:

2. Ydervægge

2.2  Beklædninger Beklædningen  er ført  helt  imod  terræn.

Stedvis  er der  råd i beklædningen-især  hvor  der  er skader  på tagrenden.

Note:  Der  er øget  risiko  for  nedbrydning  i bunden  af  træbeklædningen.  Der  bør  være

en afstand,  på minimum  10 cm mellem  beklædning  og terræn.

3. Vinduer  og døre

3.1 Døre Manglende  vedligeholdelse  af  døren  mod  syd  - nedbrydninger  i afdækningslister

herved.

Der  er råd i garageporten.

4. Fundament/sokler

4. Ingen  bemærkninger

5. KæIdre/krybekæIdre/terrændaek

5.1 Gulvkonstruktion  K1 Revner  i støbt  gulv.

B. Sekundaere  bygningsdele

8. Indervægge/skilIevægge

8. Ingen  bemærkninger

C Havestue/udestue

A. Primære  bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1.8  Spær  og lægter  K1 Fugtaffegn  på spær  og laegter.

Note:  Kan  skyldes  kondens  for  undersiden  af tagbelægningen,  eller  der  kan komme

slagregn  ind mellem  tagbelægningen.

2. Ydervaegge

2.2 Beklædninger Træbeklædning  er ført  for  tæt  på terræn.

Note:  Der  er øget  risiko  for  nedbrydning  i bunden  af  træbeklædningen.  Der  bør  være

en afstand  på minimum  10 cm mellem  beklædning  og terræn.

3. Vinduer  og døre

3.5  Andet Simpelt  opbygget  facadeelementer  med  småskader,  bl.a.  en skævdør  mod  øst,

åbnesamlinger  i beklædningen  ved  syd/vesthjørnet,  samt  usikker  ved  glaslister  - se

bl.a.  til højre  for  dør  mod  syd.

Desuden  vokser  der  beplantning  ind mellem  elementerne  og tagbelægningen  mod

vest.

4. Fundament/sokler

4. Ingen  bemaerkninger
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Sammenfatning  af huseffersyn  - for  beboelsesdelen

Bygningsdel/instaIIation: Vurdering: l IB l KO i K1 K2  I K3 UN I Note

A. Primære  bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten 3 3 7 x

2. Ydervægge 1 1 1 1 x

3. Vinduer  og døre 2 3 1 x

4. FundamenUsokler 2 1

5. KæIdre/krybeka;ldre/terra=ndæk x

6. Vådrum  (badeværelse,  toilet  og

bryggers)
1 4 x

B. Sekundære  bygningsdele

7. Gulvkonstruktion  oq gulve 1

8. lndervaagge/skiIIeva;gge 1 x

9. Lofter/etageadskillelser 1 1 x

10. Indvendige  trapper

C. Installationer

11. WS-installationer 112 1IX

Generelle  kommentarer  til bygningernes  tilstand:

Bo1igen:

Opførtigode  kendte  materialer,  flere  bemærkmnger  herti1  som  bør  udbedres  - før  der  opnås  et  hert  normalt  vedligeholdeIsesniveau.

Set  iforhold  ti1 alder  er  der  flere  bemærkninger  hertrr.

Garage/udhus  samt  havestue:

Mere  simpe1t  opført,  flere  bemeerkninger  hertjj.

Brændeskur:

Simpert  opført  - sælges  som  beset.

Bygningen  mod  syd/vest  som  inderholder  overdækning,  2 udhuse  samt  drivhus  har  byggeteknisk  ringe  værdi  - eridårlig  stand.  Bl.a.  er  der

hullerrplastpladerne,  tagpappen  sider  løs,  der  er  rådibek1ædningen,  spærene  er  underdimensioneret  mm.

BEMÆRK,  tagets  forventet  restlevetid  som  fremgår  af  side  6 - omfatter  kun  hovedbygningen.
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Karakterer:

IB: Ingen  bemærkninger K3: Kritiske  skader,  der  medfører  skader  på andre

bygningsdele

KO: Kosmetiske  skader

K1 : Mindre  alvorlige  skader

UN: Bør  undersøges  nærmere

(Det  kan  være  en alvorlig  skade;  derfor  bør  art,

omfang  og konsekvenser  altid  afklares)

K2: Alvorlige  skader

En note  er  den  bygningssagkyndiges  vurdering  af  og skøn  over  skadeårsagen  og konstruktioner.

HuSK: Karakteren  siger  ikke  noget  om prisen  for  at udbedre  skaden.  En Kritisk  skade  (K3)  kan  være  relativt  billig  at udbedre,

mens  en mindre  alvorlig  skade  (K1 ) kan  være  dyr  at udbedre.

Beskikket  bygningssagkyndig:

Navn:  Renå  Sørensen

Firma:  Knud  Erik  Mø1lers  Tegnestue

Vej:  Bispensgade  35

Telefon:  98923544

Email: rs@kem-arkitekter.dk

Rapportdato:  05-12-2013

Mobiltlf.:  42603544

Postnr.:  9800  By:  Hjørring

Telefax:  98923764
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Sælgers  oplysninger  om  ejendommen

Til  sælger:

Dine  svari  spørgeskemaet  giver  den  bygningssagkyndige  tJet bedst  mulige  grundlag  for  at udarbejde  en

tilstandsrapport.  Spørgsmålene  drejer  sig navnlig  om forhold,  som  den  bygningssagkyndige  ikke  altid  kan  se, men

som  en sa;lger  normalt  vil have  kendskab  til.

Du skal  være  opmærksom  på, at den  bygningssagkyndiges  undersøgelse  som  udgangspunkt  omfatter  alle  bygninger

på grunden.  Ud over  beboelsesbygningen  gælder  det  f.eks.  garager,  carporte,  overdækkede  terrasser,  skure  og udhuse

m.v.  Du skal  derfor  give  oplysninger  om alle  bygninger  på grunden.

Det  er  vigtigt,  at du ud fra  dit kendskab  til ejendommen  besvarer  spørgsmålene  så praecist  og korrekt  som  muligt.  Det

gælderikke  alene  forhold  ved  ejendommen,  som  er opstået  og/eller  udbedreti  din ejertid,  men  også  hvis  du har

kendskab  til forhold,  som  ligger  forud  for  din ejertid.

Det  anbefales,  at  du gennemgår  spørgeskemaet  med  den  bygningssagkyndige.  Særligt  bør  du rådføre  dig med  den

bygningssagkyndige,  hvis  du eri  tvivl  om forståelsen  af  et eller  flere  spørgsmål,  herunder  eventuelle  fagudtryk.  Det

skyldes,  at forkerte  oplysninger  efter  omstændighederne  vil kunne  medføre  et erstatningsansvar.

Bemærk,  at spørgsmålene  er generelle.  Det  skyldes,  at skemaet  skal  da=kke  alle  typer  boliger.  Der  kan  derfor  være

spørgsmål,  som  ikke  er  relevante  for  netop  din  ejendom.

Du har  på sidste  side  i skemaet  mulighed  for  at uddybe  dine  svar  og/eller  komme  med  yderligere  bemærkninger  om

forhold  ved  ejendommen,  som  ikke  dækkes  af  de stillede  spørgsmål.

Til  køber:

Spørgeskemaet  er udfyldt  på baggrund  af  sælgers  kendskab  til tjendommen.  Du skal  i den  forbindelse  være

opmærksom  på, at sa;lger  ikke  i alle  tilfæide  har  et dækkende  kendskab  til forholdene  ved  ejendommen.  Det  kan  f.eks.

vaere  tilfældet,  hvor  forholdene  ligger  før  sælgers  overtagelse  af  ejendommen  eller  adskillige  år tilbage.

Du skal  være  opma.rksom  på at sælgers  besvarelse  ikke  har  garantivirkning.

Ja  Nej  Ved

ikke

O.

0.1

Oplysninger  om  bestilling  af  tilstandsrapporten

Hvordan  fandt  du den  bygningssagkyndige?  Hvis  på anden  vis,  angiv  hvilken.

0.2 Har  du en ejendomsmægler  til at bistå  med  salget  af din ejendom?

Hvis  ja, hvem?  Angiv  venligst  firmanavn  og evt.  Iokalafdeling  og adresse.

1.

1.1

1 .2

Generelle  oplysninger

Hvor  mange  år har  du ejet  ejendommen?

I hvilken  periode  har  du boet  på ejendommen?

Er der  foretaget  tilbygninger,  ombygninger  eller  større  renoveringer  (f.eks.  udskiftet

tag, fjernet  bærende  konstruktioner  eller  foretaget  indgreb  heri,  indretning  af

bad/toileti  rum,  der  ikke  tidligere  har  været  anvt.ndt  hertil,  m.v.)?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Er det  sket  med  bygningsmyndighedernes  tilladelse?

1 .3 Er bygninger  eller  dele  af bygninger  udført  helt  eller  delvist  som  selvbyg?

Hvis  ja,  hvilke  dele  af  bygningerne?

€ € €

€ € €

1 .4 Har  der  været  foretaget  reparationer  efter  fugt-,  råd-,  svampe-  eller  insektskaderi:

- kæIder/krybekæIder/ventileret  hulrum?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

- yder-  og indervægge/skillevægge?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

Ministerlet  for  By,  Bolig  og  Landdistrikter H E-sekretariatøt
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Sælgers  oplysninger  om  ejendommen  - fortsat

- vinduer/døre?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

Ja  Ne'j  Ved

ikke

€ [I[I

-lofter/etageadskiIleIser?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

- gulve?

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

- tage

Hvis  ja, hvilken,  hvor  og hvornår?

Tage

Er eller  har  taget  va;ret  uta;t  (herunder  ved  skotrender  eller  inddækninger)?

Hvis  ja, hvor?  Er utæthederne  udbedret?

Er der,  eller  har  der  været,  skader  i/ved  skorsten  (f.eks.  Iøbesod,  revner,  utætheder

eller  afskallinger)?

Hvis  ja, hvilke  og hvornår?

Er der,  eller  har  der  va;ret,  utætte  tagrender  eller  nedløb?

Hvis  ja, hvor?  Er utæthederne  udbedret?

Er adgangen  til skunkrum  blokeret?

Hvis  ja, hvordan?  Hvilke  skunkrum  er der  ikke  adgang  til?

Hvis  nej,  hvor  er  adgangslemmene  placeret?

Er adgangen  til tagrum  blokeret?

Hvis  ja,  hvordan?
[I[I €

Yder-  og  indervægge/skiIIevægge

Er der  revner  eller  andre  skader,  som  er dækket  af  møbler  eller  andet  inventar?

Hvis  ja, hvor?

Er der  fugtpletter  eller  mug/skimmel,  som  er dækket  af møbler  eller  andet

inventar?

Hvis  ja, hvor?

Fundamenter/sokler

Er huset  piloteret  eller  ekstrafunderet  i forbindelse  med  opførelsen?

Hvis  ja, hvor?

Er huset  efferfunderet  (dvs.  piloteret  eller  ekstrafunderet  efter  opførelsen)?

Hvis  ja, hvor  og hvornår?

Er der  sa;tningsskader,  som  er udbedret?

Hvis  ja, hvor,  hvornår  og af hvem?

Er der  i den  forbindelse  udarbejdet  geoteknisk  rapport?

Kælder/krybekælder/ventiIeret  hulrum

Er der  kælder/krybekælder/ventileret  hulrum?

Er adgangen  til krybekælder  blokeret?

Hvis  ja, hvordan?

Har  der  været  trængt  vand  gennem  kælderydervægge  eller  op gennem  gulvet  (ikke

gulvafløb)?

Hvis  ja, hvor  og hvor  offe?

€ € []

€ € €

[l[l €
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Sælgers  oplysninger  om  ejendommen  - fortsat

Har  der  veeret  konstateret  Tugtproblemer  i kæIderen/krybekæIderen/ventilerede

hulrum?

Hvis  ja, hvor?

Ja  Nej  Ved

ikke

€ € []

Er der  helt  eller  delvist  dræn  langs  husets  fundament?

Hvis  ja, hvor  og hvornår  er det  etableret?

Er der  en grundvandspumpe?

Hvis  ja, hvor  og fungerer  pumpen?

Gulve

Er der  skader  (f.eks.  revner  eller  fugtskader)  ved  de gulve,  som  er dækket  af

tæpper,  møbler  eller  andet  inventar?

Hvis  ja, hvor?

Er  der  møbler  eller  andet  inventar,  som  er klodset  op som  følge  af skæve  gulve?

Hvis  ja, hvor?

Vinduer  og  døre

Er der  punkterede  termoruder  (dugruder)?

Hvis  ja, hvor?

Er der  vinduer  og døre,  der  ikke  fungerer  (f.eks.  vinduer  og døre  som  ikke  kan

åbne  og lukke  uden  at binde,  som  har  defekte  greb  og låsetøj  eller  som  er  utætte

over  for  nedbør)?

Hvis  ja, hvilke  vinduer  og døre  fungerer  ikke?

Lofter/etageadskiIleIser

Er  der  udført  nedsænkede  lofker  (dvs.  nyt  lofl  opsat  under  det  gamle)?

Hvis  ja, hvor?

Vådrum  (badeværelse,  toilet,  bryggers)

Er der,  eller  har  der  været,  problemer  med  afløb  (f.eks.  stoppetJe  afløbsrør  eller

opstigende  kloakvand)?

Hvis  ja, hvilke  og hvor  ofte?

Er derløse/revnede  fliser  på gulv  eller  vægge?

Hvis  ja, hvor?

*o.  VVS-installationer

10.1  Fyldes  dervand  på varmeanlægget  mere  end  ån gang  årligt?

Hvis  ja, hvor  ofte?  Hvor  lang  tid tager  det  at fylde  anlaegget  effer?

10.2  Er dele  af  WS-installationerne  (dvs.  vandinstallationer,  varmeanlæg  og afløb)

udført  af  personer  uden  autorisation?

Hvis  ja, hvilke?

[I[] €

[I € [I

10.3 Er der  udført  reparationer  efter  rørskader  (vandskader)?

Hvis  ja, hvor  og af hvem?

10.4 Er der,  eller  har  der  vaeret,  rørskade  på kloak/skjulte  rør?

Hvis  ja, hvor?  Er rørskaden  udbedret?

10.5 Er der  varmeinstallationer  og/eller  termostatventiler,  der  ikke  virker?

Hvis  ja, hvor?
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Sælgers  øvrige  bemærkninger  vedrørende  fejl  og  mangler:

Andet:

Dato Underskrift  - ejer/sælger

Sa;lger  var  til stede

Sælger  havde  udarbejdet  sælgeroplysningerne  før  husefiersynet

Oplysninger  har  ikke  kunnet  fremskaffes  på grund  af:

Da boligen henstår forladt har det ikke  været  muligt at fremskaffe  sælgeroplysninger  omkring  ejendommen  - der  kan  henvises  til tidligere

udførte  tilstandsrapporter  vedr.  ejendommen.
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Bygningskonstruktioner  - oplysninger  til  ejerskifteforsikring

Vær  opmærksom  på, at oplysningerne  i dette  afsnit  er  beregnet  til forsikringsselskabernes  udarbejdelse  af  tilbud  om

ejerskifteforsikring.  Oplysningerne  kan  ikke  betragtes  som  en garanti  for  korrekt  materialeangivelse  eller

konstruktionsudformning.

1. Tagkonstruktion/-beIægning/skorsten

Sadeltag

Ensidigt  fald

Gitterspa;r

Bjælkespa;r

Taghældning  - 4-15  grader

Taghældning  - 15-35  grader

Skorsten  - Muret

Ensidigt  fald

Bjælkespær

Taghaeldning  - 1-15  grader

Tagbelægning  - Plastplader

Ensidigt  fald

Bjælkespær

Taghældning  - 4-15  grader

Tagbelægning  - Plastplader

2. Ydervaegge

Hulmur

Formur  - Tegl/kalksandsten

Bagmur  - Tegl/kalksandsten

Bagmur  - Letbeton

Træ

3. Vinduer  og  døre

Træ

Træ

Træ

Andet  Type:

4. Fundamentlsokler

Beton

Andet;  Type:

Andet;  Type:

5. KæIdne/krybekaeIdre/terrændæk

Terrænda;k

Terrændæk

Bygn.: Uddybende  oplysninger:

A

A

A

A

A

A

A

B

B

B

B

C

C

C

C

Plasteternitplader.

A

A

A

A

B

A

B

C

c Opbygget  træelementer.

A

B

C

Skøn  - træstolperi  jord.

Skøn  - traestolperi  jord.

6. Vådrum  (badeværelse,  toilet  og bryggers)

Vægkonstruktioner,  uorganisk  A

Gulvkonstruktioner,  uorganisk  A

7. Gulvkonstruktion  og gulve

Trægulv  på beton A

Ministeriet  for  By,  Bollg  og  Landdistrikter HE-sttkretariatet
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Bygningskonstruktioner  - oplysninger  til  ejerskiffeforsikring

Vær  opmærksom  på, at oplysningerne  i dette  afsnit  er  beregnet  til forsikringsselskabernes  udarbejdelse  af  tilbud  om

ejerskifteforsikring.  Oplysningerne  kan  ikke  betragtes  som  en garanti  for  korrekt  materialeangivelse  eller

konstruktionsudformning.

Vaeg-til-vaeg  ta;ppe

Tæppe  på beton

Klinkegulv  på beton

Væg-til-væg  tæppe

Tæppe  på beton

8. Indervægge/skiIlevægge

Inder-/skillevægge  - Letbeton

Inder-/skillevægge  - Murværk

Inder-/skillevægge  - Let  pladekonstruktion

Inder-/skillevægge  - Tra;

9. Lofter/etageadskiIIeIser

10.  Indvendige  trapper

11.  WS-installationer

Olie/centralvarme

El-varme

Gulwarme;  Type:

Andet;  Type:

Bygn.:
A

A

A

B

B

A

A

A

B

A

A

A

A

Uddybende  oplysninger:
I værelser,  stuen  samt  depot.

I udhus.

I badeværelse

El-gulwarme  i badeva;relse.

Fastbrændsel.
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HUSEFTERSYN

el Typehus  :ig6o-:ig76
Opført i perioden: ca. øg6o-øg76

HUSTYPEBESKRIVELSE

VIGTIG INFORMATION  om den hustype  din tilstandsrapport  vedrØrer

Når du køber  et brugt  hus, er det  vigtigt  at være  opmærk-

som på, at husetikke  kan sammenlignes  med et nybygget

hus, fordi  vind  og vejr  samt  daglig  brug  med tiden  vil have

slidt  på huset  Som fremtmig  husejer  er det  også  vigtigt  at

være  opmærksom  på, at husetlØbende  skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten  Tår du et overblik ove5  hvilke  synlige

skader  huset  har. Derudover  kan der være  tidstypiske  byg-

getekniske  forhold  ved huset,  der må forventes  ved hus-

typen.  Disse forhold  er som udgangspunktikke  registreret

i tilstandsrapporten,  fordi  de er sædvanlige  for  hustypen.

Du bør  derforlæse  den ne typebeskrivelse  grundigt  - især

OBS-punkterne  - så du ved, hvilke  forhold  der typisk  må

forventes  ved den pågældende  hustype

Hvis der er tilbygnmger  på det  oprindelige  hus, vil disse

kunne  vare  beskrevet  for  sigi  en særskilt  hustypebeskriv-

else Vær opmarksom  på, at der  også kan være foretaget

andre  typer  af bygningsændringer  - feks.  tilbygning

af kviste,  efterisolering  m.v. Sådanne  ændringer  erikke

omfattet  af hustypebeskrivelsen,  der kun gælder  den

oprindelige  hustype.  Samtidig  skal det  understreges,

at typebeskrivelsen  er generel  og uafhængig  af den

udarbejdede  tilstandsrapport  og den tegnede  ejerskifte-

forsikring.

Efter  selve  hustypebeskrivelsen  finder  du information  om

det  oprindelige  kloaksystem,  herunder  hvordan  kloakken

må formodes  at være  konstrueret,  hvad den formodes  at

være  konstrueret  af, og hvornår  den må forventes  at være

udtjent

ou bør  desuden  være  opmærksom  påinformationen

på de bagerste  sider  om gasarten  radon,  herunderikke

mindst  hvad  du kan gøre for  atløse  et eventuelt  radon-

problem

mnvlSTERIET  toii Å
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION
( } :! a ! I ( !lffÆff! ) WW

De tidligste  typehuse  er opfBrt  på fundament  af beton  med riste  til ventilation  af kry-

bekælderen.  Der findes  en gulvlem,  SClinspektion  af krybekælderen  er mu1ig. Fundamentet

er ført  til frostfri  dybde  (go cm). rra_gulveneligger  på træbjælker,  som typisk  er opklodsede

på murede søjler,  der er 3o-4o cm høje. Imellem blælkerne  er der opsat isolering, som ofte
holdes  fast  af ståltråd  på undersiden  af træbja_lkerne.  Typisk  er krybekælderbunden  stBbt

beton  eller  afdækket  med plastfolie  med overlæg  og fastholdt  af 5 cm tBrt  sand

Alternativt  er typehuset  opført  på fundament  af beton  eller  bloksten  til frostfri  dybde

uden isolering,  og på en stBbt  betonplade  ligger  et trægulv  på strBer  (laegter  under  gulvet,

som gulvbrædder  er sgimmet  fast  på) Der kan være udlagt  :io-5o  mm mineraluld  mellem

strøer,  eller  fliser  kan være udlagt  direkte  på betonpladen.

For at hindre  fugt  fra jorden  i at trænge  op i isolering  og betonplade  vil der under  isolerin-

genværeetkapillarbrydendelag(dvs  etlagsomhindreropsugningaffugtfrajorden)af

groTt  grus eller  løse letklinker  (små  opblærede  lei'kugler).  Isoleringen  kan i sig selv  være

kapillarbrydende,  f.eks. polystyren  ellerletklinker.

J )
P
I

ffi !1J ] I r4 1 a
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m g!f) .] I NR (WB!ta%"XQ
Ydervæggene  er udfØrt  med en bærende  træskeletbagvæg  med 5o-7o mm isolering.  md-

vendigt  er de bekla_dt  med plader.  Udvendigt  er der en skalmur  (en % stens  murstensvæg)

Indvendige  va_gge er træskelet  med gipsplader  ellerletbeton

Alternativt  kan den bærende  væg og skillevægge  være af tegl  ellerletbeton.  I så fald kan

dele  af facaden  være  udfBrt  med lette  træpartier  med isolering  og dampspærre  (fugt-

beskyttendelag).

Cj i1TI ) M P!fMeM'N.JJ'!.'4jffl.;1
ffl' ær" }"PIl"l'Yarj-n!";lfWlfPIT

Tagdækning  er b(ølgeeternitplader  eller  anden  tagdækning  (betontagsten)  på 2S grader

gitterspa_r  Flade  tage  med tagpapbelægning  kan også  forekomme

Loftet  erisoleret  med mineraluld  (70-100 mm) mellem  spærene  på underlag  af forskalling-

brædder  og dampspærre  (fugtbeskyttende  lag) og afsluttet  med f.eks. profilbræddeloft

Loftsrummet  ventileres  igennem  udhængene  Taget  er afsluttet  med almindelige  eller

skjulte  tagrender.

jf !I 'N-m?]a %_W
W a a"17/fi i'R"lflf'!"*o'!?

W& E }i A! 85 Å) l,l t I!!Wå
Nogle  afinstallationerne-især  varmeanlæg  - er normalt  udskiftet  med nye og mere

moderne  systemer.
il :) I Il !:1ll n > ) i ffi

r J Wffl i ffl ffi ti ffl I j / -  "  a"""  "  Tll'T+r{  I
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER
umi ! j I! ! J Å y W I !T_!!I I!!!ffilffjea

Ved overgangen  mellem  ydervægge  og fundament  vil der kunne  opstå  mlrkfarvning"  som

følge  af kuldebro  (koldt  område).  Især bag mØbler  og skabe, som hindrer  fri luftpassage,

kan der  vise sig Hrkfarvede  områder  på bagvæggen

En krybekælder  skal være tBr og uden  "kælderlugt".  Man skal være  opma_rksom  på, at

hvis ventilationsristene  er tilstoppede,  kan den manglende  ventilation  af konstruktionen

forårsage  fugtproblemer

Hvis tætningen  mellem  krybekældergulv/isoleringen  og fundamentetikke  er udført  kor-

rekt, kan der  opstå  trækgener,  som vil mærkes  som fodkulde.

W a I }i !! # t I !a
N4 :'i I1 I@i1 fl 1 Fm
r'!& i j w U s & v X s Æ A'-"  i i"

W i % W m W  . . . !
W2t :Pn ' . .: . ffi.  7 hvis  ae inavenaige  s<mevægge  star  pa træguiv  og ixxe erivaisoiereae,  xan støi roroiante
fl æs s åJ 'FP'ff"Pl1i'WÆ

sig mellem  naborum

I badeværelser  er vægge  bygget  af uorganiske  materialer,  som kan tåle  fugt.  Der erikke

vådru  msmembran  bag fliser,  men beton  ogletbeton  anses for  at være  tætte  i sig selv. Va_g-

beklædningen  sluttertil  gulv,såledesatvand  ikke kan IBbeind  undergulvetsvandtætte

bela_gning.

Æ :fflI)!Illff !'llTa!lff(!fl!.lL!Å

Eternittage  blev  frem  til :ig84 produceret  med asbest  Ønsker  man at udskifte  taget  på

grund  af utætheder  m v., kræver  det  derfor  særlige  miljBmæssige  foranstaltninger  for

bortskaffelse.

På taBets  top (rygningen) er der en rygningsplade Mellem rygningspladen og bØlgeplad-

erneerderindlagtbølgeklodserafskumgummi  Bølgeklodsernebørkontrolleresårligtfor

at sikre,  at de er intakte  og tætte

Hvis tagrummet  er efterisoleret,  skal det  være  udført,  så derikke  erlukket  for  ventila-

tionen  mellem  den yderste  del af spærene,  tagpladerne  ogisoleringen.

Alger  og misfarvning  af eternittaget  er næsten  uundgåelig  Eventuel  afrensning  af tag-

fladen  skal udf(ares  af professionelle  for  at undgå  spredning  af asbestfi  bre i forbindelse

med arbejdet.

Dampspærre  erikke  altid  korrekt  tilsluttet  tilstødende  bygningsdele,  feks  vægge,  sam-

Imger  og eldåseri  lofterne.  I så fald kan der  ophobes  fugti  tagkonstruktionen,  og man skal

derfor  være  varsom  med at gige den oprindelige  isoleringstykkelse  i taget.

1'C7 'l! N '.'. I+!aWfJeXl'alTiNill

FWk5'a?"

f1 Th) l;Wi b ! NaaiB@!i fflW:.);4. Th
Hustypen  kræver  almindelig  vedligeholdelse  med årlig  gennemgang  af taget  for  skader

opståetsomf(zlgeafvindogve1r  Derbørforetagesjævnligrensningaftagrenderogmin-
dre reparationer  med overfladebehandling  af træværk,  fundamenter  m.v.

en gang  om året  samt  efter  skybrud  bør man undersøge  (lugte)  : krybekælderen,  om der er

tegn på fugtproblemer.

Ventilationsriste  til krybekælderen  skal friholdes  for  beplantning  og måikke  afdækkes

ellerlukkes

l';l I (- [lZ 1 v HiØ '}!a t4q j
l'i R s I I æ:J r m r I !f"  a I

Kg,.l4 i i .J 4.i å b4da
Bemærk  at en ændring  af husets  ydre  (f eks. supplerende  isolering  af vægge, gulv, tag  etc ) skal

være udfØrt  korrekt  efter  gældende  konstruktionsprincipper  for  at undgå  fugtproblemer

Typehuse  fra denne  periode  erikke  velisoleredei  forhold  til nutidens  isoleringskrav.

! i! i I Il 'U A,:i (- l åJ@J&!!i !
'iø I øæme &o'a' f

')  Mmdre omlang al mørkfarvnmg må forventes på ovetfladeri SOm er Saerligt udsatte lOt lugt, eller SOm har rmge ISOlering MØrklarvnmg SkyldeS Olte
støvfigurer(ansamlingafstøv),menkanundertidenværeskimmelvakst  Sådanneoverfladerbørvairetilgaengeligeog1ævnligtkunnerengøres
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

5  Generel  beskrivelse  af kloaksystemer

Denne  beskrivelse  indeholderinformation  om det  op-

rindelige kloaksystem for de angivne  periode5  herunder

hvordan  kloakken  må formodes  at vare  konstrueret,  hvad

den formodes  at være konstrueret  af, og hvornår  den må

forventes  at være  udtjent.  Det bemærkes,  at flere  forskel-

lige forhold  kan haveindflydelse  af restlevetiden,  f.eks.

store  træer,  dårligt  vedligeholdt  offentlig  kloak  eller  rØr

udførti  dårlig  kvalitet.

Kloaksystemet - eller afl(abssystemet - fra en elendom

består  af en aflBbsinstallation  (eventuelt  med dræn),

stikledning,  hovedkloak  og renseanlæg.  Aflgbsinstal-

lationen  er den del af et kloaksystem,  der er beliggende

i selve  bygningen  og i jorden  på ejendommens  grund.

Grundejeren  ejeri  dag kun den del af stikledningen,  som

befinder  sig på grunden

a,;«, 1i41. 41!\SS r;ljf, I! !t:4 r,, rf  C, Fr, k, kJ yi='1'.:ia-lThMll,),,,'+r')%b,-L,.lffl!,5a,

Afløbsinstallationer  fra før  1920  er typisk  udført  af glase-

rede lerrBr. Efter  år 1900  blev  det  almindeligt  at montere

en septiktank  på afløbet  fra  toilet.  I denne  periode  blev

der normalt  ikke kloakeret  pålandet.

mange  septiktanke  slBjfet.  Endvidere  blev  der i perioden  :

stigende  grad etableret  draning  af husene,  hvor  drænene

tilsluttes  afløbsinstallationerne

BådelerrBr  og betonrBr  har normaltlang  levetid,  dog er

levetiden  for  betonrør  normaltlidt  kortere  end for  leuBr

For bådelerrBr  og betonrgør  opstår  der ofte  problemer

med samlingerne,  hvotfor  aflØbssystemet,  hvis detteikke

efterfBlgende  harværet  renoveret,  samlet  set har begræn-

set restlevetid.

14%j'pJJtJiQ4tM(=!im%l!I;,  ;tyl

I den ne periode  blev afl(zbsinstallationer  - både t'Br og

brBnde  - typisk  udf(arti  plast.  I starten  af 7o'erne  blev

rørene  samlet  med løse gummirinBe,  som senere  hen blev

aflgist  af fastsiddende  gummiringe.

Der eri perioden sket en væsentliB  produktudvikling, hvor

materialernes  kvalitet  forbedres.  I år 2000  blev  derindfgirt

nye regler  til udformning  af kloakanlæg,  og der blev stillet

krav om uddannelse  og kvalitetssikring,  der  samlet  set

betyde5  at kvaliteten  forbedres  betydeligt.

De oprindelige  afløbsinstallationer  fra denne  periode,

som endnu  ikke er udskiftet  eller  renoveret,  har normalt

ingen  eller  kun ringe  restlevetid

Særligt  for elendomme  på landet bemærkes  det, at der

bruges  nedsivningsanlæg,  hvor  spildevandet  renses  i

septiktank  og derefter  siver  ned i undergrunden.  Siden

omkring  år 2000  har det  varet  almindeligt  at etablere

minirensningsanlæg,  beplantet  filteranlæg  eller  pileanlæg

frirhindplsp  mprl  rpru,ning  .qf <nilrlpv.inrlpt  inrlpn  rlpf

AflBbsinstallationer  fra denne  periode  er oftest  udført

af præfabrikerede  betonrør  eller  glaserede  lerrør  Af-

løbsrørene  blev overvejende samlet ved hjælp  af tlæret

pakgarn  og fint  opslemmet  ler, cementmørtel  eller  asfalt.l

slutningen  af perioden  aflBstes  pakgarnet  af gummiringe.

De fra byerne  kendte  kloakopbygninger  blevi  slutningen

af perioden  også udbredt  til ejendomme  på landet.

Toiletafløb  blevi  perioden  fortsat  ført  til en septiktank.

I takt  med at der  etableredes  offentlige  kloakker  blev

forbindelse  med rensning  af spildevandet,  inden  det

edes videre  til vandløb,  grøfter  m.v

Regnvand  håndteres  i stigende  grad via faskiner  og

efterfBlgendenedsivning  Endvidereetableresderofte

omfangsdræn,  dertilsluttes  afløbsinstallationerne

Der er endnu  ikke  set  tegn  på nedbrydning  af plastrBr.  Er

rørinstallationen  udført  korrekt,  må der forventes  at være

en betydelig  restlevetid  for  kloaksystemet  (5o-ioo  år).
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e) Radon  i danske  huse
Radon  kan  være  et  problem  i nogen  huse,  men  det  kan  lØses  nemt  og billigt

ø Radon er en naturligt  forekommende,  radioaktiv  gasart,

der kan trangeind  i huset  fra undergrunden.

* 35oooohuseiDanmarkanslåsathaveforhBjtradon-

niveau

*  Radon lugterikke  og kan ikke ses eller  smages,  men det

kan ved langvarig  påvirkning  være  sundhedsskadeligt,

og det er en medvirkende  årsag  til ca. 3oo tilfælde  af

lungekræft  om året.

* Sundhedsrisikoenvedradonudsattelseercirka;>5

gange stgirre for ryBere end forikke-rygere.

*  Radonkommerfrajordenunderhuset.

* Din boligs stand og konstruktion har betydning fo5
hvor  meget  radon  der  eri  dit  hus

ø Det meste  radon  trangerind  i huse gennem  revner  og

sprækkeri  fundamente5  stuegulv og betondæk,  kælder-

gulve,  ydervægge  i kæld  er og utæth  eder  ved rørgen-

nemfgiringeri  fundamenter  m.v

ø PåRadonkortetpånæstesidekanduse,atmængden

af radon  i jorden  varierer  landet  over  Kortet  viser, hvor

stor  en andel  af enfamiliehuse,  som Sundhedsstyrelsen

vurderer,  har  et radonniveau  over  ;ioo Bq/m3.

ø Kommunevurderingerneeretudtrykfor,atrisikoenfor

at boi  et hus med for  høje radonniveauer  er forskellig

alt efter  hvori  landet  du bor. Der er f eks. større  risiko

for radon  på Sjælland  og Øerne  end i Vestjylland.

*  Du kan nemt  og billigt  foretage  en radonmåling  i dit

hjem. Radon målesi  bequerel  per kubikmeter(Bq/m3).

* Målerduover:iooBq/m3,anbefalerEnergistyrelsen,at

radonniveauet  nedbringes

* Ved radonniveauer  mellem  ioo-;ioo  Bq/m3, anbefaler

Energistyrelsen,  atdu  nedbringer  radonniveauetvia

forbedringeraf  ventilation  samt  tætning  af revneri

fundamentetog  utæthederved  rørsammenføringer.

ø Ved radonniveauer  over  200 Bq/ma, kan det  være

nBdvendigt  med mere omfattende  tiltag,  som f.eks.

etablering  af radonsug  (et særligt  ventilationssystem

under  bygningen)

* Huskogså,atradonniveauetgenerelterhøjereikælder-

og stueplan,  hvor  der er direkte  kontaktflade  mellem

gulvogjord  lsærkælderrumharofteetdårligereinde-

klima  end resten  af huset,  og kælderrum  er derfor  fBrst

og fremmest  beregnet  til opbevaring  - ikke til beboelse.

; ' Il a a a Il a a ' - i i i - r r t :  ' a I s fl

*  Dukanpåwww.radonguidendklæsemegetmereom

radon,  hvordan  du bestiller  en radonmåling,  og hvordan

du kan reducere  radonniveaueti  dit  hus.

*  Du kan desuden  indtaste  oplysninger  om dit  hus og

straks  få svar på, om der  er særlig  risiko  for  radon

* I 1998 blev derindf(zrt et kravi bygnmgsreBlementet

om, at nyt  byggeri  skal radonsikres  Er dit  hus opfBrt

efter  :igg8, er det  således  opført  med radonsikring.

*  Selvomdithuseropf(ærtefter:igg8,kanderværefor

hØje radonniveaueri  dit  hus, hvis radonsikringen  ikke

fungerer  Detkanvarefordi,atdererforlavtventi-

lation  og luftskifti  dit  hus, eller  hvis  den membran  i

fundamentet,  der  skal sikre,  at derikke  trænger  radon

ind fra jorden,  er gennembrudt.

*  I Bygningsreglement  2010  er det  for  nybyggeri  præ-

ciseret,  at kravet  om radonsikring  skal sørge  for, at

radonindholdetikke  overstiger  .ioo Bq/mli  indeklimaet.

Ejeren  af et hus, der  er opfBrt  efter  3o. juni  2010, har

således  krav på at radonniveauetikke  overstiger  100 Bq/

rn' Det er den professionelle  bygherre,  der har ansvaret

for, at radonsikringen  overholder  kravet  om max. ioo

Bq/m3.
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e) Radonkort

Andel  af husstande  med over,ioo  Bq/rn3

Lav HBj

0 '/o o3 o/O 1  "/o 3 o/o :io o/o 3o o/o
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Hjørring  Kommune
Team  Byggeri

Afsender
Hjørring  Kommune,  Team  Byggeri
Springvandspladsen  5, 9800  Hjømng

Denne  BBR-meddelelse  er  hentet  via  selvbetjening.

BBR-meddelelse
Oplysninger  fra  Bygnings-  og Boligregistret

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3207099

Udskriftsdato:  03.06.2026

Tilføjelser  eller  rettelser  bedes  oplyst  til kommunen  på: byqqeri@hjoerrinq.dk  eller  tlf. 72 33 65  50.

Ejere  af  ejendommen  kan  desuden  benytte  selvbetjeningsIøsningen  på  www.bbr.dk.

Yderligere  information  om  BBR-meddelelsen  findes  til sidst  i dette  dokument.

Oplysninger  om  ejendom

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3207099

BBR-adresse:  Rakkebyhedevej  28 (vejkode  2760),  9800  Hjørring

Ejendommen  består  af: 1 grund

Ejendommen  har  tidligere  haft  eller  været  en del  af  kommunalt  ejendomsnummer:  860-28844

Oplysninger  om  grund

Adresse:  Rakkebyhedevej  28,  Rakkeby,  9800  Hjørring

Grundens  areal:  940  m'

Matrikelnummer:  14g,  Ejerlavsnavn:  Rakkeby  By, Rakkeby  (ejerlavskode  560751)

Vandforsyning  og  afløbsforhold

Grundens  vandforsyning:  Privat  vandforsyningsanlæg  (kode  2)

Grundens  afløbsforhold:  Udledning  uden  rensning  direkte  til vandløb,  søer  eller  havet  (kode  70)

Bygninger  tilknyttet  grund

Bygning  1

Bygningens  anvendelse:  Fritliggende  enfamiliehus  (kode  120)

Opførelsesår:  1973

Om-/tilbygningsår:  Ingen  oplysning  registreret

Antal  etager:  1

Beliggenhed

Adresse:  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjørring

Matrikelnummer:  14g,  Ejerlavsnavn:  Rakkeby  By, Rakkeby  (ejerlavskode  560751)

Kvalitet  af  koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1 )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Mursten  (kode  1)

TagdækningsmateriaIe:  Fibercement  herunder  asbest  (kode  3)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Centralvarme  med  ån fyringsenhed  (kode  2)

Opvarmningsmiddel:  Flydende  brændsel  (kode  3)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3207099

Udskriftsdato:  03.06.2026
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Bolig-  og  erhvervsareal

Bygningens  samlede  boligareal:

herafAreal  af  lovlig  beboelse  i kælder:

Bygningens  samlede  erhvervsareal:

heraf  Areal  af  erhverv  i kælder:

Etagernes  areal

Samlet  bygningsareal:

Kælderens  areal:

heraf  Kælderens  udnyttede  areal:

heraf  Areal  af  dyb  kælder:

heraf  Areal  af  garage  i kælder:

Tagetagens  areal:

heraf  Tagetagens  udnyttede  areal:

Bemærkninger  om  bygning

FASTBRÆNDSELSFYR

Enheder  tilknyttet  Bygning  I

143  rnF

0 ma

0 ma

0 ma

143  ma

0 ma

0 ma

0 ma

0 m'

0 m'

0 m"

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Andre  arealer

Samlet  andet  areal:

herafAreal  af  indbygget  affaldsrum:

herafAreal  af  indbygget  garage:

herafAreal  af  indbygget  carport:

herafAreal  af  indbygget  udhus:

herafAreal  af  indbygget  udestue:

herafAreal  af  lukkede  overdækninger:

herafAreal  af  udvendig  efterisolering:

heraf  Øvrige  arealer:

Enhed:  Rakkebyhedevej  28

Enhedens  anvendelse:  Fritliggende  enfamiliehus  (kode  120)

Boligtype:  Egentlig  beboelseslejighed  med  eget  køkken  (kode  1 )

Enhedens  samlede  areal:  143  rnF I Antal  badeværelser:

heraf  Enhedens  boligareal:  143  m'

heraf  Enhedens  erhvervsareal:  0 m'

Bygning  2

Bygningens  anvendelse:  Udhus  (kode  930)

Opførelsesår:  1973

Antal  vandskyllende  toiletter:

Antal  værelser:

143  ma

0 ma

1

1

5

Beliggenhed

Adresse:  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjørring

Matrikelnummer:  14g,  Ejerlavsnavn:  Rakkeby  By, Rakkeby  (ejerlavskode  560751)

Kvalitet  af  koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1)

Materialer

Ydervægsmateriale:  Mursten  (kode  1)

TagdækningsmateriaIe:  Fibercement  herunder  asbest  (kode  3)

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Bygning  3

Bygningens  anvendelse:  Udhus  (kode  930)

Opførelsesår:  1973

Beliggenhed

Adresse:  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjørring

Matrikelnummer:  14g,  Ejerlavsnavn:  Rakkeby  By, Rakkeby  (ejerlavskode  560751)

Kvalitet  af  koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  '1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3207099

Udskriftsdato:  03.06.2026
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Materialer

Ydervægsmateriale:  Træ  (kode  5)

Tagdækningsmateriale:  Metal  (kode  6)

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Bemærkninger  om  bygning

BRÆNDESKUR

BBR-meddelelse

29 m'

0 m'

Udskrifksdato:  03.06.2026

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3207099 Side  3 af 6
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Kort  til  BBR-meddelelsen

Dette  kort  viser  beliggenheden  af  ejendommens

bygninger  og tekniske  anlæg.

Bygninger  og tekniske  anlæg,  der  er  registreret  i BBR,

vises  med  prikker  samt  B1 for  Bygning  1, T1 for  Teknisk

anlæg  1 osv.

Hvis  prikken  er rød,  er  der  brug  for  ejers  medvirken  til at

flytte  prikken  til den  korrekte  beliggenhed  af  bygning  eller

teknisk  anlæg.  Dette  gøres  af  ejer  på  www.bbr.dk,  hvor

der  kan  zoomes  ind  på kortet.

Det  er kun  prikkerne,  ejer  skal  forholde  sig  til i BBR.  Alle

streger,  grænser  og bygningsomrids  er  baggrundsdata

fra  andre  kilder.  Matrikelkortet  er  vejedende,  og

skellenes  nøjagtige  placering  falder  ikke  altid  sammen

med  hække  m.m.  på lufffotoet.  Se  www.matriklen.dk.

Luftfoto  optages  om  foråret,  og de  hvide  bygningsomrids

tegnes  på baggrund  heraf.  Derfor  kan  der  ses

forsinkelser,  hvor  fx  en bygning  stadig  er  tegnet  med  et

hvidt  bygningsomrids,  selvom  bygningen  er nedrevet  og

slettet  fra BBR.  Se  www.qeodanmark.dk.

.jll  'l 7,:

I

å3 @gaodiinmaik, GatidtiIaslyrelsi.n, KlimadatiisIyrtiIsciri

Forkortelser Prikker  på kortet Streger  i kortet

B#  Bygning  #

T#  Teknisk  anlæg  #

NY  Nybyggeri

*  Bygning/teknisk  anlæg  er  sikkert  placeret Ejendom

0  Bygning/teknisk  anlæg  er  usikkert  placeret Matrikelskel

*  Bygning  på  fremmed  grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse Udskrifksdato:  03.06.2026
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Om  BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  er  en udskrift  af  de  aktuelle

oplysninger,  som  er  registreret  om  en ejendoms

bygninger,  boliger  og tekniske  anlæg  i Bygnings-  og

Boligregistret  (BBR).

Oplysningerne  i BBR  anvendes  til mange  formål  i både

stat,  kommuner  og private  virksomheder.  I det  offentlige

gælder  det  fx ejendomsvurdering  og

Ejers  oplysningspligt

Det  er  altid  den  aktuelle  ejer  af  en ejendom,  der  har

bloktilskud  til kommunerne  samt  boligstøtte.  I det  private

gælder  det  fx låntagning  og ejendomshandel  i finans-  og

ejendomssektoren.

For  nyere  bygninger  stammer  oplysningerne  i BBR

primært  fra  byggesagsbehandlingen.  For  ældre

bygninger  stammer  oplysningerne  typisk  fra  nuværende

eller  tidligere  ejere  af  en ejendom.

Det  er kommunen,  som  er  ansvarlig  for  at registrere

ansvar  for  at indberette  oplysninger  til BBR  for  at sikre,  at  oplysningerne  i BBR.

oplysningerne  i BBR  er  korrekte.

Derfor  er  det  vigtigt,  at du som  ejer  læser  BBR-

meddelelsen  og kontrollerer,  om  alle  bygninger,  boliger

og tekniske  anlæg  på ejendommen  er  registreret  rigtigt.

Ved  køb  af  ejendom  eller  ved  ændringer  vedrørende

bygnings-  og boligforhold  samt  tekniske  anlæg  er det

ekstra  vigtigt  at være  opmærksom  på, om

registreringerne  i BBR  er  korrekte.

Hvis  oplysningerne  er mangelfulde  eller  forkerte,  har  du

som  ejer  pligt  til at meddele  de rigtige  oplysninger  til

kommunen.  Dette  kan  fx  gøres  via  selvbetjenings-

løsningen  på  www.bbr.dk.

Særlige  oplysninger

For  bygninger  til bolig  eller  erhverv  kræver  blandt  andet

disse  oplysninger  opmærksomhed:

Opførelsesår

Om-  og tilbygningsår

Bebygget  areal

Antal  etager

Samlet  boligareal  og erhvervsareal

Areal  af udnyttet  tagetage

Areal  af indbygget  udestue

Tagdækningsmateriale  (kodeliste)

Ydervægsmateriale  (kodeliste)

Varmeinstallation  (kodeliste)

Opvarmningsmiddel  (kodeliste)

Antal  badeværelser

Antal  vandskyllende  toiletter.

Nogle  oplysninger  i BBR  registreres  med  en kode.

Oversigt  over  koder  kan  ses  på www.bbr.dk/kodelister.

Kommunen  har  lov  til at kontrollere  oplysningerne,  der

indberettes  til BBR.  Kontrollen  kan  ske  ved  besøg  på

ejendommen  eller  ved  registersamkøring  med  andre

kilder,  fx  folkeregistret  eller  luftfotos.

Reglerne  om Bygnings-  og Boligregistret  står  i lov  om

bygnings-  og boligregistrering  (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse  nr. 797  af  6. august  20a1 9).

Der  kan  gives  en bøde  efter  BBR-loven,  hvis  oplysninger

ikke  indberettes  til BBR,  eller  hvis  der  gives  forkerte

oplysninger.

En registrering  i BBR  betyder  ikke  nødvendigvis,  at et

forhold  er lovligt  i henhold  til anden  lovgivning.

Opførelsesår

Det  år, hvor  bygningen  er  opført.  For  nogle  bygninger

står  år 1000,  fordi  opførelsesåret  ikke  er  oplyst.

Antal  etager

Alle  etager  i bygningen  -  bortset  fra  kælder  og tagetage.

Varmeinstallation  og  opvarmningsmiddel

Den  varmeinstallation  og det  opvarmningsmiddel,  der

kan  opvarme  bygningen.  Hvis  varmeinstallationen  er

fjernvarme,  registreres  ikke  opvarmningsmiddel.

Antal  badeværelser

Antal  rum,  der  er indrettet  til at tage  bad  i.

Antal  vandskyllende  toiletter

Antal  toiletkummer  (wc'er),  der  er  i en bolig.

BBR-meddelelse Udskriftsdato:  03.06.2026
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Registrering  i BBR

I BBR  registreres  oplysninger  om  grunde,  bygninger,

enheder  og tekniske  anlæg:

Grund

Grunden  er et sammenhængende  stykke  jord  og er

normalt  det  samme  som  en matrikel.  Nogle  grunde  kan

dog bestå  af  flere  matrikler.  Større  ejendomme,  fx

landbrugsejendomme,  kan  bestå  af  flere  grunde.  På

grunden  registreres  oplysninger  om  fx  vandforsyning  og

afløbsforhold.

Bygning

Bygninger  i BBR  er  alt  fra  et redskabsskur  til et

butikscenter.  På bygningen  registreres  fx oplysninger  om

bygningens  anvendelse,  opførelsesår,  varmeinstallation,

arealer  samt  ydervægs-  og tagdækningsmateriaIe.

Arealer  i BBR

Arealer  i BBR  måles  til ydersiden  af  ydervæggene.  Det

vil sige  inklusive  arealer  af  alle  vægge.  Areal  af  vægge

mellem  boliger  deles  ligeligt.  Arealer  måles  i niveau  med

færdigt  gulv,  dog  undtaget  for  tagetager,  der  måles  1,5

meter  over  færdigt  gulv  til den  udvendige  side  af  taget.

Boligareal

Boligarealet  er  det  areal,  som  er  indrettet  til boligformål.

Det  omfatter  værelser  og stuer,  køkken,  bade-  og

toiletrum,  entrå,  interne  trapper  og gangarealer  m.m.

samt  udnyttet  areal  i en tagetage.

I boligarealet  indgår  desuden  areal  af  kælderrum,  der

anvendes  til boligformål,  dvs.  opfylder

byggelovgivningens  krav  til beboelsesrum,  samt  areal  af

bade-  og toiletrum  i kælderen.

For  lejigheder  indgår  ofte  en andel  af  bygningens

adgangsareal  i boligarealet,  fx  en andel  af

trappeopgangen,  elevatoren  eller  altangangen.

Adgangsarealer  fordeles  ligeligt  mellem  de  enkelte

boliger.

For  institutionsboliger  indgår  desuden  en andel  af  fælles

boligarealer  i boligarealet.

Enhed

En enhed  er betegnelsen  for  fx  en bolig  i et parcelhus,  en

lejighed  eller  et erhvervslejemål.  En enhed  ligger  inde  i

en bygning  og har  sin egen  adresse.  Enfamiliehuse  har

typisk  ån boligenhed,  en etageejendom  har  en enhed  for

hver  beboelseslejighed  og hvert  erhvervs!ejemål.  På

enheden  registreres  fx enhedens  anvendelse,  bolig-  og

erhvervsareal  samt  køkken-,  toilet-  og badeforhold.

Tekniske  anlæg

Tekniske  anlæg  er  fx olietanke,  vindmøller,

gyllebeholdere  samt  slanger  til jordvarme  og

solcelleanlæg.  Tekniske  anlæg  er  som  regel  beliggende

på en grund,  men  kan  også  være  knyttet  til en bygning.

Bebygget  areal

Det  areal,  som  bygningen  fylder  på  grunden  set  oppefra.

Tagudhæng  og halvtage  medregnes  normalt  ikke.

Bebygget  areal  svarer  typisk  til stueetagens  areal  -

inklusive  indbygget  udestue,  udhus,  garage  og carport.

Samlet  bygningsareal

Summen  af  alle  bygningens  regulære  etagers  areal  -

uden  areal  af  tagetage,  kælder,  åbne  altaner  og åbne

overdækkede  terrasser,  men  inklusive  indbygget

udestue,  udhus,  garage  og carport.

Tagetagens  areal

Samlet  areal  af  hele  tagetagen  -  både  bolig-  og

erhvervsareal  samt  det  areal,  der  potentielt  kan  indrettes

til bolig-  eller  erhvervsformål.  Åbne  altaner  og

tagterrasser  medregnes  ikke.

Tagetagens  udnyttede  areal

Den  del  af  tagetagens  areal,  der  er indrettet  til

boligformål  eller  anvendes  til erhvervsformål  og indgår  i

enhedens  bolig-  eller  erhvervsareal.

Kælderens  areal

Samlet  areal  af  hele  kælderen.  Arealer  i krybekældre

medtages  ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3207099

Udskrifksdato:  03.06.2026

Side  6 af 6

187



!'eam
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Modtagsr

Torjus  II  ApS

8808503318713

TLF:  72  33  65  00  man-fre  9-13

Skorstensfejer:  Kontakt  fejer
Jordhåndteringsbidrag  :
jordflytning@hj  oerring.  dk
Øvrige  bidrag
hyggeri@hjoerring.  dk
Betaling  :

debitor@hj oerrdink%edkwww.hjoerring.  tal

Borgergade  53

9740  Jerslev  J

Llu  i i J i i i i i i "  4  4  "'  "

Rakkebyhedevej  28

Matn'kelbategnme:

RAKKEBY  BY,  RAKKEBY

Bebyggol  aml:

190

Øvr7e Bb. riumne:

1%
BBR-a)atus  pr.

01/01-2025

uds)avvelden: Mona-nr.: Sortøringsnummer:

05/12-2025  291B9382  13  00:JOO  034866

Debitomummer: l Kommunsnr.: E)endomnr.

056 26 028844 02 08 I 860  028844
Bhi.  nummer:

0003207099

Kommunale ejendomsbidrag affast  ejendom
B:  Fijendawskat  wdr.  skatteåret  2024  og  frem

Geby.c  rottebekaempelse

Skorstensfejer  Lars  Christerisen  & Søn  tlf  9890  2422

2026
Beløb

121,12

614,70

Side  O1 d  O1

Hemf  mmns

122,94

MTh'l'ÆnO!Pir'C1rTM@ffl'i,  bi lybjinal  øaaJ 2!;%:
Afgiften  af  de enkette  rater  kan  for  momsregistrerede  først

medregnes  som  indgående  afgift  p  r«kluibring.'itidapunldot.

Fhde  Foffabtsdato  SdstemlUd:indb.dag

O1  01/02-2026  02/02-2026

/ALT

Rabmløb

735  82

735,82

Faklumaki

01/02-2026

122  , 94

Moms  bsTsb

122  , 94

Såhemt  det  forfaldne  beløb  ikke  er  betalt  senest  sidste  retUdige

indbebalingsdag, søges  det inddrewit ved imml.

Ved  br  sen  indbetaling  påløber  renter  og evt.  gebyr.

Rvrrk.i  lmiquu.i  riu  rvrFa1dmato.  Oplysninger  Om renter  Og reSt-
gæld  for  lån  vil bliø  vtderegivet  til SKAT.
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Vurderinqsporfalen Q

()rrr+ntLg=:'r:lsar  rift=encIamsviirdennger  i/ Se otreniffig e«inclgms'i,ot:rci=rin'4  ttfea:'tio1ic3er

z"Rt.l"'.l,'4F)o-lih'-,'CI'.:yOi23

Offentlig  ejendomsvurdering %/  2022

RaKKeDYneaffel  28

Rakkeby,

9800  Hiørrinq

Ejendom  til helårsbeboelse

Her er den offentlige  eiendomsvurdering

Ejendommen  er vurderet  pr. 1. januar  2022,  som er vurderinqsterminen.

Vurderinqen  består  af 2 værdier,  der  ikke  skal  læqqes  sammen:

ø Ejendomsværdi,  som  vi bruger  til at beregne  ejendomsværdiskat

*  Grundværdi,  som  vi bruqer  vi til at bereqne  qrundskyld.

Inden  vi bereqner  skatten,  trækker  vi 20 % fra vurderinqen.

Hvis du ejer  denne  ejendom,  kan du logge  ind her  på Vurderinqsportalen

oq se flere  oplysninqer  om vurderingen  af  ejendommen.

Ejendommens  id-oplysninqer

Ejendomsværdi Grundværdi

600.000  kr.  157.000  kr.
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Udskrevet:

Ejendom:

Adresse:

BFE-nummer:

Dato:

Landsejer1av:

Matrikelnummer:

Areal:

Heraf  vej:

Tingbogsattest

21 .05.202611  :1 4:44

Rakkebyhedevej  28
9800  Hjørring

3207099

11.11.1111

Rakkeby  By, Rakkeby
00'14g

940  m2
180  m2

Der  findes  ingen  hæftelser  på ejendommen

Der  findes  ingen  servitutter  på ejendommen

Dokurnent:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Også  firg!yst  på:
Antal:

Adkomster

Skøde

08.09.2015-1006694223

1

Adkomsthavere:

Navn:

Cvr-nr.:

Ejerandel:

Torjus  II IVS
36983604

1/1

Købesum:

Kontant  købesum:  832.400  DKK
Købesummen  omfatter  beløb
til arv/gave:  O DKK
Købesummen  omfatter
overtagne  restancer  af  skatter
og afgifter  eller  af andre
ydelser.:  ODKK
Købesummen  omfatter
servitutter,  tinglyst  på det

21 .05 2026  11:14:44

Side  'l af 2
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købte,  der  kan  forlanges  afløst

af en pengeydelse:  0 DKK

Købesummen  omfatter  beløb

til anlægsbidrag  til vej mv., der

er Torfaldent  til betaling  på

tidspunktet  for  ejerskiftet:  O DKK

Købesum  i alt:  832.400  DKK

Dato  for  overtageise:

O1 .09.2015

Tillægstekst:

Konkurs

23.04.2026  Meddelelse  om konkurs  v/ kurator  Jacob  Poulsen
Mark

Øvrige  oplysninger

Ejendomsvurdering  :

Ejendomsværdi:

Grundværdi:

Vurderingsdato:

Kommunekode:

Ejendomsnummer  (BBR-nr.):

600.000  DKK

157.000  DKK

O1 .01 .2022

0860

028844

Indskannet  akt:

Akt  nr: 81 M 295

21.05.2026  11 14 44 Side  2 af 2
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Hjørring  Kommune

Hjørring  kommune

Borgerservice

Springvandspladsen  5

9800  Hjørring

Cvr.nr:..............................  29 18 93 82

Telefonnr.:........................  72 33 33 33

Telefontid:  .............Man  - fre kl. 09-13

Hjemmeside:..........  www.hjoerring.dk

Kontakt:  .... www.hjoening.dk/besked

Torjus  II  ApS

Borgergade  53

9740  Jerslev  J

Dato: 03-06-2026

Auktionsopgørelse  vedr.  Rakkebyhedevej  28 Nr:  14g  BY

Ejer:  Torjus  II ApS

Debitornummer:  0002884402

Opgjort  pr.: 19-08-2026

I denne sag anmeldes -  med forbehold for eventuelle senere ændringer  -  følgende  beløb:  6385,42

Ud af dette beløb  er følgende  ikke overdraget  til Gældsstyrelsen  til  inddrivelse,  og skal  derfor  afregnes  på

nedenstående betalingsoplysninger  eller  til Hjørring  Kommunes  NEM-konto:  9070-1629726000  med
oplysning  af  debitornummer  0002884402

Kravstype År  Rate  Status

Skorstensfejergebyr  2026  001

Rottebekæmpelsesgeb  2026  001
yr

Henlagt

Henlagt

Beregnede  og eventuelle  renter:

Gebyr:

Ydelse:

614,70

121,12

Beregnede  renter

1 83

25,76  kr.

500,00  kr.

735,82  kr.

Gæld  overdraget  til Gældsstyrelsen  bør  afregnes  via  dem  for  at sikre,  at der  ikke  er  yderligere

omkostninger  ved dem. Find  kontaktoplysninger  på https://gaeldst.dk/om-styrelsen/kontakt

Eventuelle renter udgør  yderligere renter  fra  d.d. til auktionsdato,  såfremt  kravet  ikke  betales  før  auktions-
dato. I alt udgør  eventuelle  renter  14,72  kr.

Venlig  hilsen

Debitorafdelingen
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Tina  Ravnkilde

Fra:

Sendt:

TØI:

Emne:

Vedhæftede  filer:

Advosys  sagsnr.:

Debitor  <debitor@Hjoerring.dk>

3. juni  202613:41

Tina Ravnkilde

SV: 99162  - Tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjørring

INDIVIDUEL-AUKTION2024-2026-99-62928.pdf;  Signaturbevis.txt

99162

Der  er  ikke  indefrysningslån  på ejendommen.

Med  venlig  hilsen

Majbrit  Sørig  Petersen

Opkrævningsmedarbejder

"«f
Hjørring

Kommune

Borgerservice

Springvandspladsen

5, 9800  Hjørring

72333413

Msp@hjoerrinq.dk
www.hjoerrinq.dk

f  X  in  @

Fra: Tina Ravnkilde  <tira@advodan.dk>

Sendt:  3. juni  2026  08:37

Til: HjØrring  Kommune  - Hovedpostkasse  <hjoerring@hjoerring.dk>

Emne:  99162  - Tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjglrring

Hej.

Jeg kan oplyse,  at der  afholdes  tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjgirring  onsdag  den 19.

august  2026  kl. 9.20.

Til brug  for  udarbejdelse  af  salgsopstillingen  beder  jeg  venligst  om at modtage  en restanceopgBrelse  over

fortrinsberettiget  krav.

Er der  indefrossen  ejendomsskat  beder  jeg  tillige  om  at få oplyst  stgirrelsen  heraf.

Tak og god dag.

1
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Advodan

Mølleå  l, l.  tv.

9000  Aalborg

Att.:  Tina  Ravnkilde

Virksomheder  7

Teglgårdsparken  99

5500  Middelfart

Telefon  70 15 73 04
gaeldst.dk

3. juli  2026

Vores  sagsnr.  5100041103

Reference  99162

Gældsopgørelse  i forbindelse  med  tvangsauktion

Vi sender  jer  hermed  en opgørelse  pr. auktionsdatoen  den  19.  august  2026

over  fordringer  med  fortrinsret,  som  er til inddrivelse  hos  Gældsstyrelsen

samt  til opkrævning  hos  Skattestyrelsen  og vedrører  denne  ejendom:

Matrikelnummer

Adresse

BFE-nummer

14 G RAKKEBY  BY, RAKKEBY

RAKKEBYHEDEVEJ  28, 9800  HJØRRING

3207099

Flere  fordringer  kan  have  fortrinsret

I bedes  kontakte  Hjørring  kommune/forsyningsselskab,  hvis  I mangler  op-

lysninger  om  andre  fordringer  med  fortrinsret,  der  ikke  er til inddrivelse  hos

Gældsstyrelsen.

Opkrævning  via  forskud

Opkrævning  via  forskud  sker  når  boligejer  er en fysisk  person,  der  ejer  ejer-

bolig.

Opkrævning  via  skattekontoen

Opkrævning  via  skattekontoen  sker,  når  der  ikke  er tale  om en fysisk  per-

son,  der  ejer  ejerbolig.

Det  kan  f.eks.  være  alle  fysiske  personer  der  ejer  erhvervsejendom  eller  ju-

ridiske  personer  (selskaber,  foreninger  mv.)  der  ejer  erhvervsejendomme.

Det  kan  også  være  juridiske  personer  der  ejer  ejerbolig.

For  oplysning  om grundskyld/dækningsafgift,  som  opkræves  via skattekon-

toen  som  endnu  ikke  er sendt  til inddrivelse  ved  Gældsstyrelsen,  bedes  I

rette  henvendelse  til Skattestyrelsen  på telefon  72 22 28 00, da det  er  Skat-

testyrelsen,  der  er opkrævningsmyndighed.

Indefrysningslån

For  oplysninger  om  evt.  indefrysningslån  i stigning  i grundskyld  på ejerboli-

ger  for  2023  eller  tidligere  henvises  der  til kommunen  og fra 2024  og frem  vil

det  fremgå  af  forskudsopgørelsen,  hvis  ejendommen  ikke  er erhvervet  før

den  1. september  2023.

Gældsstyrelsen  er en del af Skattelorvaltningen Side 1/3
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Vi tager  forbehold  for,  at der  frem  til datoen  for  tvangsauktion  kan blive  over-

draget  flere  fortrinsberettigede  fordringer  til inddrivelse.

Gæld  til  inddrivelse  med  fortrinsret  i DMI

:ordring Type i '  Fordring IlI)Periode Fra i'Periode rii iiForfald Dato
Srunds!yld  110078288126  01.01.2025  30.06.2025  01.05.2025

Srundskyld 110084953641  01.07.2025  31.12.2025  01.10.2025

HF Fordring  Type  Grundskyld

Gæld  til  opkrævning  med  fortrinsret  hos  Skattestyrelsen

Åbne/fremtidige  poster  på Skattekontoen

Fordring Abent Beløb
933,80

933,80

1.867,60

Fordringstype
Stiftelsestids-

punkt
Periode  fra Periode  til Forfa1d  dato Beløb

Grundskyld 01-01-2026 01-01-2026 30-06-2026 01-05-2026 976,80  kr.

Grundskyld 01-01-2026 01-07-2026 31-12-2026 01-10-2026 976,80  kr.

Grundskyld  -

ejerskifte  (eks-

trarate) 01-01-2026 01-01-2025 31-12-2025 01-01-2026 86,00  kr.

Regulering

grundskyld

helår 01-01-2026 01-01-2024 31-12-2024 01-01-2026 166,60  kr.

I alt: 2.206,20  kr.

Gæld  til inddrivelse  med  fodrinsret  i PSRM
[kiib!mt
I

71)T(111Qg1 Ill vOiatiryptype , rg«gringuiawiiieiase Il@Veail@l meiiter %llYllel  t)etl)D )'lYllXle  ffll PellXle  lll >onaiamiio

1100666]08S0 Renlei.  Ioilnniiel,  lail  ejendom 1,70  kr. O,C€I kr. 1.70  ki. oiogzoza ]1  W20A1 Ol Oa-2024

110066630852 Renter.  IoitiiniieL  lail  elendom 1,70  kr. O.C€I kr 1.70  ki. 010'+-2024 X109-2024 0t09-202.t

l 1(]0666]OgSt Rentei.  Iominuei.  Iaii  eleridoin 1.70  kr. O,C@ ki 1.70  ki. 0140-2C124 3H0-202t 0140-2024

l t00(i66:10&48 EHndornåidi4  !oitriniiet,  I.iit  elendiim
86f)D02at4  Skoiilerisleler  Liis

Chnitemen  & San 2R230  kr. 29.46  kr 111.96  ki. 01072024 ]i12.2024 0iO;'2021

1 100666:1(!1S  1 Kommun:ile  qebyter   eiindtinBtkrhelser 2Sa.00  kr. 26.07  kr 276.07  ki. os-og-zoza 0!rOg2024 0S(182021

1 1(10666]ORS1 Kommunale ge-byrer  eiindtin@trkrhelser 2Sa.00  ki 26107 kr 276,07  ki. 11e202Å 1109-202.å 1i09-202!1

1 1a06663a8S7 Rentei.  (oitiitutet.  Iait  eleridom 6,BO kr O.CO kr 6.80  ki. 010!1-202t 3iOa2024 0iOa-2021

1 100666j €m5J1 Rentei.  Ioruiiiiiet.  Iait  ejendom 6JO  kr O.OO kr 6.80  kt. 0109-2024 »091202a 0109-202.1

1 1(10&66](]RS0 Reiitei.  Ioitiinvet,  Imt  ejendeim 6AO  kr O,(YI kr 6j10  ki. 0i-t0-20A1 ]1-10-X)24 0140-X)2Å

l 1a066(a(i8SS Ejendornåi%.  toitiimitt.  Iart eiendom 8eCK)28J!44  (ienbiu@  og itorsll.ild 1.1]2,SO  kr flIlflIIflllflll 1250.60  kr. 0t072024 3H22024 0)07-X)24

11007S9434SS Rentei.  Ioiliinuet.  Iait  eieridom 3.S4 kr O.CA) kr ].S4  ki. 0t01202S 31 0]202S Clt O]202S

11a07S9434S7 Rentei.  Ioilnnyet  lait  elendoni 3.S4 ki. O.(X) ki 3.S4 ki. 0101202S 34 €14-202S a1.f)4-202S

11a07S9434S] Epndornåi%. roitiiniiet, lait ejendoni
!1€!>002&&44 Skoiiterufeler Lui
(htiitenien  & kn SÆ.92  kt. =!0.97 kr 6]OA9  ki. 0i01402S 3142202S Ot 02202S

11007S943456 Kommunale gebyret - etindnnBukmelser 2S0.00  kr. 17,_36 ki 267,]6  kr. 11CU202S 1l  O)202S 1103202S

11007S9J4S8 )tommunale Hebyør  enndtinHmuelser 2SO.0«) kr. 17,36  ki 267,36  kt, 0704402S 07(kLX)2S 07.04-202S

11(]07S94]461 Rentei.  Ioniiniiei,  laii  ejiandoin a,SO ki OjY)  kr O.SO kt 010]-202S ]M))202S 010]202S

11a07S94]462 Rentei.  !ominiiet.  Iait  eiendoni O.SO ki 0.00  kr O.SO ki. 010420!S X)  04.202S 0i04-202S

11a07S94]4S9 Elendomibidi.y,  joitrimiet.  Iail  eiendom 8f!>001g&tI  GebvT  mltebekzmgebz R3.92 ki S.!13 kr 89.7S  ki 0101202S ]1-12X)2S Ol 02X)2S

I iilt 1.401,&4  kr.

Vi har  beregnet  rente  på gælden  frem  til 19.  august  2026.  Inddrivelsesren-

ten og hvordan  gæld  forælder,  kan I læse  om på qaeldst.dk/renter-oq-fra-

Sådan  betaler  I gælden

Da der  kan være  krav  for  2026,  som  Gældsstyrelsen  ikke  kan opgøre  på nu-

værende  tidspunkt,  men  først  når  ejerskifie  er registreret,  bedes  I rette

Gaeldsstyrelsen  er  en del  af  Skatteforvaltningen Side  2/3
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henvendelse  på mail til tvanqssalqfortrin@qaeldst.dk,  for ny opgørelse  samt
betalingsopIysninger.

Har  I spørgsmål?

I kan kontakte os direkte på mai1 tvanqssalqfortrin@qaeldst.dk.  I kan også
ringe  til os på Gældsstyrelsens  hovednummer  7015  73 04.

Venlig  hilsen

Dorte  Madsen

Konsulent

Gaaldsstyrelsen  er  en del  af Skatteforvaltningen Side  3/3
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Tina  Ravnkilde

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Advosys  sagsnr.:

Afregning  - Nordværk  I/S <afregning@nordvaerk.dk>

4. juni  2026  11:55

Tina  Ravnkilde

SV: 99162  - Tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjørring

99162

Hej,

I henhold  til mail  den  3. juni  2026  fremsender  jeg  hermed  opgørelse  over  de  fortrinsberettigede  krav  på

affaldsydelserne  vedr.  tvangsauktion  over  ejendommen  Rakkebyhedevej  28, 9800  Hjørring  tilhørende

Krav  anmeldes  til tvangsauktion  den  19.  august  2026:

Affaldsydelser  3528,10kr

Renter  og gebyrer  pr  auktionsdagen  1.281,50  kr.

I aR pr  autctionsdagen  4809,60  kr

Beløbet  bedes  overført  til Nordværk  I/S på reg.nr.  9001  og kontonr.  1400794010  med  henvisning  til kundenr.  1255460

Venlig  hilsen

Majbritt  Aastrup  Poulsen

InddriveIsesspecialist

Økonomiservice

Nordvoerk

Nordværk  I/S

Troensevej2  - 9220  Aalborg  Ø

Tlf.:  +45  9815  65 66

CVR-nr.  46076753

www.nordvaerk.dk

Fra: Tina Ravnkilde  <tira@advodan.dk>

Sendt:  3. juni  2026  08:38

Til: Kontakt  - Nordværk  I/S <kontakt@nordvaerk.dk>

Emne:  99162  - Tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  Hjg)rring

Hej.

1
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Tina  Ravnkilde

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Vedhæftede  filer:

Inkasso <inkasso@codan.dk>

8. juni  202613:40

Tina Ravnkilde

SV: 99162 - Tvangsauktion  over Rakkebyhedevej  28, Rakkeby, 9800 Hjørring

tilhørende  Torjus ll ApS under  tvangsopløsning  i konkurs  - CVR nr. 36983604
Signaturbevis.txt

Hej Tina

Jeg kan oplyse,  at ejendommen  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800 HjØrring  er brandforsikret  i Codan  under  policenr.
9001166686.

Vi kan opgøre  den skyldige  brandpræmie  til 1.999,61  kr. for perioden  01.02.2026-19.08.2026.

Vi gør opmærksom  på vores  fortrinsret  og beder  jer medtage  beløbet  udenfor  budsummen.

Betaling  efter  auktionen  skal ske til +71  <000000487306714  +8861  3872<

Besvar venligst  denne mail med historik  og evt. vedhæftet  fil til inkasso@codan.dk.

Venlig  hilsen/Best  regards,

Pernille

Forsikringsinkasso

E inkasso(lcodan.dk
T +45 3355 3842 mellem  kl. 10-14

CODAN
Codan  Forsikring
Midtermolen  7
DK-2100  København  Ø
T +45 33 55 55 55
codan.dk

Codan  - en del aT Alm  Brand  Forsikrnig  A/S CVR  10526949

Fra: Tina Ravnkilde  <tira@advodan.dk>

Sendt:  3. juni  2026 08:40

Til: Inkasso  <inkasso@codan.dk>

Emne: 99162  - Tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800  HjØrring  tilhørende  Torjus  ll ApS under

tvangsoplØsning  i konkurs  - CVR nr. 36983604

Hej.

Jeg kan oplyse,  at der  afholdes  tvangsauktion  over  Rakkebyhedevej  28, Rakkeby,  9800 HjØrring  onsdag  den 19.
august  2026  kl. 9.20.

Til brug for  udarbejdelse  af salgsopstillingen  beder  jeg venligst  om at modtage  en restanceopgørelse  over  skyldig
brandforsikring.

1

198



KØBERVEJLEDNING  - TVANGSAUKTION  OVER

FAST  EJENDOM

1.  Salgsopstilling.

Salgsopstillingen  er auktionens  vigtigste  dokument.  Den skal  indeholde  oplysning  om

salgsvilkårene  og andre  væsentlige  forhold.

Salgsvilkårene  er justitsministeriets  auktionsvilkår,  der  findes  i salgsopstillingen.  Eventuelle

fravigelser  meddeles  på auktionsmødet.

Salgsopstillingen  udfærdiges  af den,  der  har  anmodet  om auktionen  (rekvirenten)  eller  dennes

advokat.

Salgsopstillingen  kan ses  på eller  downloades  fra internettet,  hvor  der  annonceres  og informeres

om tvangsauktioner.  Retterne  tilbyder  gratis  wifi.

2.  Købesummen

Den  samlede  købesum  består  af budsummen  med  tillæg  af størstebeløbet.  Størstebeløbet  er det

beløb,  der  skal  betales  ud over  budsummen,  og består  af  fortrinsberettigede  krav  og

sagsomkostninger.  Størstebeløbet  oplyses  under  auktionen.  Beløbet  er anslået  i salgsopstillingen.

Derudover  skal  en køber  betale  en auktionsafgift  på 1.500  kr. Hertil  kommer  udgiffer  til tinglysning.

3.  Budgimingen

Alle  kan  byde  på en tvangsauktion.

Når  man  byder,  skal  man  oplyse,  hvem  man  byder  for.

Byder  man  for  andre,  skal  man  medbringe  skriftlig  original  fuldmagt.

Byder  man  for  et selskab  eller  lignende,  skal  man  medbringe  en aktuel  tegningsudskrift.

Det  er ikke  muligt  at byde  skriftligt  eller  via  elektroniske  medier.

Fogedretten  kan kræve,  at man  straks  sandsynliggør,  at man  kan  opfylde  sit bud.  Bud  på auktion

er bindende.

Bud  på 1. auktion  er bindendei6  uger,  hvis  der  skal  holdes  ny auktion.

4.  Sikkerhed

Højestbydende  skal  stille  sikkerhed  for  auktionsvilkårenes  opfyldelse.

Sikkerheden  udgør:

dækkede  restancer  (salgsopstillingen  kolonne  3)

% af de  dækkede  hæffelser,  der  kan  kræves  udbetalt  (salgsopstillingens  kolonne  4) og

størstebeløbet
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I salgsopstillingen  findes  en foreløbig  beregning.  Det  nøjagtige  beløb  afhænger  af budets  størrelse

og kan derfor  først  beregnes  efter  budgivningen.

Sikkerheden  kan kræves  stillet  straks,  når budgivningen  er sluttet.  Man kan ikke indrette  sig på, at

man kan få mulighed  for  at gå i banken,  kontakte  sin advokat  eller  lignende.

På auktionsmødet  vil fogedretten  normalt  tillade,  at højestbydende  får  en frist  på op til 7 dage  til at

stille  sikkerheden,  hvis man straks  stiller  sikkerhed  for omkostningerne  til et nyt auktionsmøde

("den  lille sikkerhed").  Beløbet  udgør  normalt  op til 10.OOO kr. og fastsættes  af  fogedretten  under

auktionsmødet.

Sikkerhed  kan stilles  ved:

*  kontanter

*  bankgaranti  (ikke  tidsbegrænset  eller  betinget)

*  advokatindeståelse  (kun hvis rettighedshaverne  accepterer  dette)

*  "Den  lille sikkerhed"  kan stilles  ved MobilePay.  Overførslen  skal i så fald  "swipes"  over  for
fogeden  med  angivelse  af AS-nummeret  i emnefeltet.

Sikkerhed  kan ikke stilles  ved Dankort/hævekort,  lånebevis,  dokumentation  for  nødvendige  midler

på bankkonto,  udenlandsk  valuta  o.lign.

Vær  opmærksom  på, at sikkerheden  ikke kan bruges  til at betale  med.  Stilles  sikkerheden  kontant,

skal  man bruge  "dobbelt"  likviditet.

Sikkerheden  frigives  først,  når  det  er dokumenteret,  at auktionsvilkårene  er opfyldt.

5.  Ny  auktion

Ejeren  og udækkede  rettighedshavere  kan anmode  om ny auktion.

Den, der  anmoder  om ny auktion,  skal  stille  sikkerhed  for  omkostningerne  herved.  Beløbet  udgør

normalt  op til 4 0.OOO kr.

Udækkede  rettighedshavere  og ejeren  kan indgå  en hammerslagsaftale.  En hammerslagsaftale  er

en aftale  om, at den ny auktion  kan tilbagekaldes  af den, som har  anmodet  om ny auktion.

Konsekvensen  er, at ejendommen  sælges  til højestbydende  på 1. auktion,  og at ny auktion  ikke

afholdes.

6.  Råderet  over  ejendommen

En køber  får  først  rådighed  over  ejendommen,  når  fogedretten  har  modtaget  hele

sikkerhedsstilIeIsen  for auktionsvilkårenes  opfyldelse.

Skal  der holdes  ny auktion,  får  køberen  først  rådighed  over  ejendommen,  når  den ny auktion  har

været  afholdt.

En køber  skal  forrente  den dækkede  gæld  fra tidspunktet  for  første  auktion.

'7  Al!)rtinnsy1r@(1@

Via www.tinglysning.dk  kan køber  selv  oprette  et auktionsskøde,  når  auktionsafgiften  og eventuel

moms  er betalt.  Køber  skal vedhæfte  en udskriff  af auktionsbogen  og samtykkeerklæringer  fra

samtlige,  dækkede  rettighedshavere  i kolonneopstillingen  og alle de rettighedshavere,  der  har

beløb  til gode  ud over  auktionsbuddet  - det, der  kaldes  størstebeløbet.  Ingen  af dokumenterne  må

indeholde  oplysninger  om personnumre.
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Køber  skal  orientere  fogedretten,  når  et digitalt  skøde  er klar  til underskriff  og i den  forbindelse

oplyse  under  hvilket  navn,  dokumentet  kan  søges  frem.

Hvis  ejendommen  skal  videresælges,  sparer  man  tinglysningsafgift  ved  at oprette  et

transportskøde,  hvorved  retten til at få udstedt  auktionsskøde  overdrages.  Transportskødet  skal

også  vedhæffes  sammen  med  de andre  dokumenter.

Køber  skal  selv  sørge  for  at få tinglyst  auktionsskødet  og at anmode  Tinglysningsretten  om at

slette  helt  eller  delvist  udækkede  hæftelser.

Du kan  læse  mere  om  digitale  auktionsskøder  her

Køber  skal  endvidere  betale  en tinglysningsafgift.  Se tingIysningsafgiftsIoven  og SKAT.dk  -

tingIysningsafgiftsvejedningen.
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Tvangsauktionsvilkår

og salgsopstilling
(købsnøgle)

til  brug  for  tvangsauktion  over  fast  ejendom
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VejNednNng  N brug  af  saNgsopstNNNing

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring  opgjort  pr.
auktionsdato.

Indeho!der  en opgørelse  af den pågældende  fordringshavers  tilgodehavende  pr.  auk-
tionsdagen  med  renter  samt  evt.  påløbne  omkostninger  i forbindelse  med  inkasso,
udlæg  m.v.,  jfr.  vilkårenes  pkt.  6A. Hvis  be1øbet  er  ansat  skønsmæssigt,
fremgå  af bemærkningernetil  hæfielsen.
Kolonne1  erentenIigsummenafkoIonnerne2og3eIIerIigsummenafkoIonne4.

2. Kolonne
Restgæld  på hæfte1ser,  der  kan
forventes  overtaget  med  ti1læg
af  uforfaldne  renter.

3. Kolonne
Restancer  og evt. ejerskiffe-
afdrag  på hæflerser,  derkan
forventes  overtaget.

4. Kolonne

Hæflelser,  derkræves  indfriet.

Indeholder  restgæld,  der kan overtages  af auktionskøberen,  såfremt  denne ikke er
pantiaver  eller på anden måde berettiget,  idet disse rettighedshavere  kan have en
særlig  retsstilling,  f.eks.  i henhold  til tvangsauktionsk1ausul.  Realkreditlån  kan principie1t
kræves  indfriet,  men køber  vil normalt  få tilladelse  til at overtage  disse lån. Disse lån
skal  derfor  medtages  i denne  kolonne.

Indeholder  beløb, der skal betales  inden  4 uger  efier  auktionens  slutning,  jfr. ulkårenes
pkt, 6A. Betaling  af ejerskifteafdrag  i anledning  af auktionssalg  skal ske inden  4 uger

efter auktionen.  Er betalingsfristen  i pantebrevet  længere,  anvendes  denne  frist.
Tilsvarende  regler  anvendes  ved betaling  af restancer  eller  andre  ydelser  i henhold  til
tvangsauktionsklausuler,  der kan påberåbes.

lndeholderbeIøb,derskaIbetaIesinden6månederefterauktionensslutning.

Bemærk: På auktionen  foretages  en endelig  opgørelse  af  kravene.  Såfremt  der  på auktior
fremkommer  andre  oplysninger  end de i salgsopstillingen  anførte,  skal opstillingen  æn-

dresioverensstemmelse  med de nye oplysninger.

Auktionskøberen  skal efter erhvervelse  af ejendommen  på endelig  auktion  uden
hensyn  til de i auktionsvilkårene  anførte  frister  betale fremtidige  terminsydelser  på
hæftelser,  der overtages  i overensstemmelse  med de for disse hæffelser  gældende
vilkår.

Afgiftermy.  til det  offentlige,
jfr. viikårenes  pkt. 6C:

Auktionsafgmen  udgør kr. 1.500,-.  Afgifien  forfalder  ved auktionens  slutning.

Udstedelsen  afauktionsskødeterafgiftsfri.

Ved indlevering  til tinglysning  betales  en registreringsafgift,  som udgør  O,6% + kr.
1.750.  Afgiffenforhøjestil  naermeste  100  kr.

Disse  afgifterm.v.erikkemedtagetistørstebeløbet,derskaIerlæggesudover
auktionsbuddetihenholdtiIsaIgsopstillingen.
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Tvangsauktionsvilkårsbkg  (BKG  1978  652)

Bekendtgørelse  1978-12-15  nr.  652

om  tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

1978-12-15

som  ændret  ved  bkg  1982-03-31  nr. 121,  bkg  1989-12-18  nr. 866,  bkg  1990-12-21  nr. 896,  bkg  2003-06-17  nr. 519,  bkg  2016-02-26

nr. 185 og bkg  2020-03-26  nr. 316

Imedføraf§570,stk.  1,ilovomrettenspleje,jf.lovbekendtgørelse

nr. 938  af  10.  september  2019,  fastsættes:

Ejendommen  sælges  til  denhøjstbydende,  hvis  dennes  bud  antages

(se pkt.  7), medmindre  det  besluttes,  at en ny atiktion  skal  afholdes.

Enhver,  der  har  afgivet  bud  på første  auktion,  er bundetaf  sit  bud,

indtil  auktionen  er sluttet.  Meddeles  der i henhold  til pkt. 7

§ 1. Tvangsauktion  over fast ejendom skal afholdes på udsættelse  med  henblik  på tilvejebringelse  af  sikkerhed,  gælder

jtistitSministeriets  tvangsauMionsvilkår,  jf.  bilaget  til  bllndetheden,  indtil  Siuerheden  er Stillet.  Skal  der afholdes  ny

bekendtgørelsen. auktion i henhold til retsplejelovens ti576,  er samtlige bydende  på
§ 2. Bekendtgørelsen  træder  i kraft  den 1. januar  1979  og f?ir  første  auktion bundet indtil slutningen afden  nye  auktion,  dog  højst

virkningfortvangsauktioner,derafholdesihenholdtilanmodninger  i 6 uger efter første  auktion. På den nye auktion  er kun  det bud

indgivet  til  fogedretten  efter  den 1. januar  1979.  bindende, der far hammerslag.

BILAG

Tvangsauktionsvilkår  (fast  ejendom)

1.  Åuktionen  omfatter

a. Auktionen  omfatter  ejendommen  med  eventuelle  bygninger

og  - hvis  fogedretten  ikke  tilkendegiver  andet  - driftsinventar

og driftsmateriel,  derunder  maskiner  og tekniske  anlaeg af

enhver  art,  der  hører  til  ejendommen,  og  ved

landbrugsejendornme  tillige  ejendomrnens  besætning,

gødning,  afgrøder  mv.

Ejendomrnen  mv.  sælges,  som  den  er ved  auktionen  med  de

rettigheder  og  forpligtelser,  hvormed  den  tilhører  den

miværende  ejer.

b.  Hvis  ejendommen  eller  en del  af  denne  er udlejet,  kan  køber

efter  ejendornmens  overtagelse  kræve  den leje,  der  ikke  er

betalt  på auktionstidspunktet.

Køberen  kan  ikke  gøre  krav  på fonidbetalt  leje,  der  er omfattet  af

tinglysningslovens  § 3, stk.  2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen  og det  tilbehør,  der  følger  med,  beskrives  i en særlig

salgsopstilling.  Salgsopstillingen  indeholder  oplysning  om

ejendommens  hæfte1ser  og byrder  og oplyser  endvidere  om  andre

forhold  vedrørende  ejendomrnen  og auktionen,  som  må  antages  at

være  af  væsentlig  betydning  for  køber,  herunder  ejendommens  og

eventuelt  medfølgende  løsøres  momsmæssige  behandling.

Salgsopstillingen  ud1everes  på fogedrettens  kontor.

3. Servitutter  mv.

Fogedretten  angiver  under  auktionen,  i hvilket  omfang  de bydende

ud over  auktionsbudet  ska) overtage  eller  opfylde  servitutter,

brugsrettigheder,  aftægts-,  livrente-  eller  lignende  forpligtelser.

4. Auktionsbudet  mv.

Enhver  kan  byde  på auktionen,  men  fogedretten  kan  forlange,  at

en bydende  straks  sandsynliggør,  at han kan  opfylde  sit  bud.

Er der  tale  om et momspligtigt  salg,  skal  det endelige  bud,  som

antages,  tillægges  moms

Minimum  for  overbudene  fastsættes  af  fogedretten.

5. Ejendommens  overtagelse

Køberen  overtager  straks  ejendomrnen.  Harkøberen  faet  udsættelse

til  at stille  sikkerhed  for  opfyldelse  af  auktionsvilkårene,  overtages

ejendommen  dog  først,  når  sikkerheden  er stillet.

Køberen  sørger  selv  for  - om nødvendigt  ad retslig  vej - at blive

indsat  i besiddelsen  af  det solgte.

Fra  det  tidspunkt,  køberen  skal  overtage  ejendommen,  henligger

den for  hans  regning  og risiko  i enhver  henseende.

6. Køberens  forpligtelser

A.  Opfyldelse  af  auktionsbudet

Auktionsbtidet  anvendes,  så langt  det rækker,  til dækning  af

hæftelserne  i prioritetsordenen.  Hæftelsernes  nøjagtige  størrelse

oplyses  under  auktionen.

Auktionsbudet  opfyldes  således:

a. Køberen  overtager  de hæftelser,  der ikke  kan  kræves

udbetalt.  Overtagelsen  er dog betinget  af, at restancer  og

eventuelle  særlige  afdrag  betales  inden  4 uger  efter

auktioriens  slutning.

b. Køberen  beta[er  de haeftelser,  der  kan  kræves  ridbetalt.

Be)øb,  der  skal  betales  efter  pkt.  b, betales  inden  6 måneder  efter

auktionens  s1utning.

Evenhiel  kursgevinst  ved  indfrielse  af  lånene  tilfalder  køberen,

ligesom  han bærer  eventuelt  kurstab  samt  tab ved,  at kontant1ån

med  særlige  indfrielsesvilkår  må indfries  med  et større  beløb  end

lånets  kontante  pålydende.

Andele  i reserve-  og adrninistrationsfonde  tilfalder  køberen,  når

der  bliver  fuld  dækning  til  de pågældende  lån.

Pantegælden  forrentes  tra  datoei'i  for  den første  auktion  med den

rente,  der tilkommer  hver  enkelt  panthaver.  Er der tale om en

indekspanteret,  beregnes  renten  på grundlag  af  restgaelden  som

reguleret  ved sidste  ordinære  indeksregulering.

Overstiger  auktionsbuddet,  hvad der kræves  til dækning  af

pantliaverne,  tilfalder  det  overskydende  beløb  den  hidtidige  ejer  af

ejendommen.  Er  ejendommen  omfattet  af  § 83 a, stk. 1, i lov  om

friplejeboliger,  tilfalder  den del af  auktionsbuddet,  der OVerSt!geri

hvad der kraeves  til dækning  af panthaverne  med ti)læg  af

friplejeboligleverandørens  eget  kapitalindskud,  Landsbyggefonden.

Køberen  betaler  et  evenhielt  overskydende  beløb  til

Landsbyggefonden.  Overskydende  beløb  forrentes  med  en årlig
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rente,  der  svarer  til  den fastsatte  referencesats  med  et tillæg  på 7

pct. Som referencesats  anses den  officielle  udlånsrente,  som

Nationalbanken  har  fastsat  henholdsvis  pr. den  l.  januar  og den  1.

juli  det  pågældende  år.

B. Beløb,  der  skal  betales  ud  over  auktionsbudet

Under  auktionen  oplyses  arten  og størrelsen  af  de omkostninger,

somkøberenskal  betale  ud over  aiktionsbudet.  Detsatnme  gælder

skatter,  afgifter,  byrder,  haeftelser  og andre  pligter,  som  køberen

skal  betale  eller  overtage  ud over  auktionsbudet.

På auktionen  oplyses  et størstebeløb  for,  hvad  der  skal  betales,

og  hvilke  krav  og  pligter,  der  kan  osiertages.

Af  krav,  der typisk  skal  udredes  eller  overtages  ud over

auktionsbudet,  kan  særligt  nævnes:

a. Auktionsre'kvirentensudlægsornkpstningerogomkostninger

ved  gennemførelse  af  auktionen,  herunder  ialær  til  advokat

samt  honorar  til  en af  fogedretten  antaget  sagkyndig.

b.  Salær  og rejseornkostninger  til  repræsentanter  for  de andre

iejendomgien  berettigede.

Vedrørende  a og b er det en betingelse,  at de pågældende

rettighedshavere  far  andel  i auktionsbudet.  Ved  delvis  dækning

nedsættes  salærkravet  forholdsmæssigt.

Er auktionen  rekvireret  af  et konkursbo  eller  et dødsbo,  hvori

gælden  ikke  er vedgået,  betales  dog  altid  fuldt  reikvirent-salær.

c.  Ejendotnsskatterestancer.

d.  Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-,  vej-  og  fortovsbidrag.

f.  Ophævet.

g.  Ophævet.

h. Brugspanthavers  underskud  efter  afholdelse  af  nødvendige

udgifter  ved  bestyrelse,  driff  og vedligeholdelse  mv. af

ejendommen.  Overskud  afskrives  i  bnigspanthaverens

fordring  og  derefteriden  iøvrigt  bedst  berettigedes  fordring.

i.  Ngdvendige  udgifter  til  ejendomtnens  bestyrelse,  drift  og

vedligeholdelse  mtt.,  som  er afholdt  af  auktionsrekvirenten,

selv  om ejendommen  ikke  har  været  taget  til  brugeligt  pant.

j.  Krav,  der  i  henhold  til  lejelovgivningen,

brandsikringslovgivningen  og  bygningslovgivningen  er

gældende  mod  enhver  uden  tinglysning.

Be1øb,  der  skal  betales  ud over  auktionsbudet,  udredes  inden  4
,.  uger  efter  auktionens  slutning  til  rette  vedkommende.

C.  Afgifter  mv.  til  det  6ffent1ige  i anledning  af  auktionen

a. Fogedrettens  udgifter.

b.  Auktionsafgift.

c Moms  af  budsutnmen  og størstebeløbet,  hvis  der  er tale  om

et helt  eller  delvist  momspligtigt  salg.

De under  a, b og c nævnte  udgifter  mv. betales  ved au)ctionens

51utning.

7. Køberens  sikkerhedsstillelse

Efter  hammerslaget  skal  køberen  straks  over  for  fogedretten  stille

sikkerhed  for  opfyldelse  af  auktionsvilkårene.

Sikkerheden  kan  stilles  ved  deponeringafpenge  eller  børsnoterede

værdipapirer,  ved  bankgaranti  eller  på anden  måde,  som  godkendes

af  fogedretten.

Sikkerhedens  størrelse  skal  svare  til:

a. Restancer  mv.,  jf.  pkt  6.A  litra  a,

b. '/i af  de hæfkelser,  der  kan  kra.ves  udbetalt,  jf.  pkt  6.A  litra

b, og

c. størstebeløbet,derskalbetalesudoverauktionsbudet,jf.pkt

6.B.

Sikkerheden  kan  dog  hverken  være  mindre  end et års renteudgift

af  de overtagne  prioritetet  eller  mindre  end  værdienafdettilbehør,

der  medfølger  ejendotnmen,  med  tillæg  af  % års lejeindtægt,  hvis

ejendommen  helt  eller  delvis  er udlejet.  Ved bortforpagtede

landbrugsejendornme  dog  med  tillæg  af  I års forpaghiingsafgift.

Enhver,  der  opnår  dækning  ved  auktionen,  kan  for  sit

vedkommende  både  før  og  efter  denne  give  afkald  på

sikkerhedsstille1se.  Gives  der afkald  fra  nogle,  men  ikke  fra  alle,

kan  fogedretten  fastsaette  en mindre  sikkerhedssti1leIseend  ovenfor

nævnt.  Sikkerheden  km  dog  ikkevære  mindre  end l års renteudgift

af  de overtagrie  prioriteter.

Stilles  den  krævede  sikkerhed  ikke,  ses der  bort  fra  budet,  og

hammerslaget  annulleres,  hvorefter  atiktionen  straks  genoptages.

Fogedretten  kan  dog  i stedet  udsætte  auktiorien  og  give

højstbydende  en frist  på ikke  over  7 dage  til  at stille  sikkerheden,

forudsat  at der  straks  stilles  sikkerhed  for  de omkostninger,  dervil

være  forbundet  med  afholdelse  af  nyt  auktionsmøde.

8. Køberens  misligholdelse

Hvis  køberen  ikke  opfylder  auktionsvilkårene,  kan  enhver,  der i

anledning  af  auktionen  kan  rette  krav  mod  køberen,  kræve,  at det

solgte  sættes  til  en ny  og eneste  auktion  (mislighoIdeIsesauktion)

for  købers  risiko,  således  at køberen  skal  tUsvare,  hvad  der  måtte

bydes  mindre  på den  ny  auktion,  uden  at have  krav  på, hvad  der

måtte  bydes  mere.

I stedet  for  at kraeve  misligholdelsesauktion  kan  enhver,  der  ihe

har givet  afkald  på sikkerhedsstillelse,  kræve,  at den af  køberen

stillede  sikkerhed  af  fogedretten  realiseres  og fordeles  bIandt  de

berettigede  i den rækkefølge,  de har  krav  på at blive  fyldestgjort.

Bringer  dette  ikke  køberens  misligholdelse  til  ophør,  kan der

perefter  kræves  afholdt  tnisligholde1sesauktion.

Begæres  sikkerheden  først  realiseret  efter  afholdelse  af

misligholde1sesauktion,  kan  sikkerheden  alene  benyttestil  dækning

af det tab, der er  opstået  ved, at der  er  budt  mindre  på

misligholde1sesauktionen.

9. Auktionsskøde

Når  køberen  godtgør,  at auktionsvilkårene  er opfyldt,  kan  han

kræve,  at fogeden  udsteder  auktionsskøde  til  ham.  Køberen  skal

tage  skøde  på ejendomrnen  indenl  år  efter  auktionen.

Køberen  betaler  selv  de omkostninger,  der  måtte  være  forbundet

med udstedelse  af skødet,  dettes  tinglysning,  overtagelse  af

hæftelser  sarnt  slettelse  af  tingbogen  af  de rettigheder,  der  ikke

opnåede  daekning  på auktionen.

10.  Auktionsvilkårenes  fravigelighed

Foranstående  vilkår  kan ikke  fraviges  til ugunst  for  køberen,

medmindre  auktionen  angår  en forretnings-,  industri-,  landbrugs-

eller udlejningsejendom.  Er ejendornmen omfattet af e183 a, stk.
l,  i lov  om friplejeboliger,  kan  vilkårene  endvidere  mke  fraviges

til  ugunst  for  Landsbyggefonden.

11.  Særlige  vilkår:  - - -
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