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Forord

Den kommuneplan, du nu sidder og leser, er en
grundig revision af den forrige kommuneplan for
Faxe Kommune.

En kommuneplan er et helt overordnet styringsred-
skab, som vi bruger meget aktivt i byradet, nar vi
behandler sager, der handler om udvikling af kommu-
nen bade pa kort og pa langt sigt. En kommuneplan
kan dog aldrig sta alene, og derfor er Kommuneplan
2025-37 ogsa revideret med et fast blik pa byradets
Vision 2030 og en lang raekke af vores gvrige politik-
ker.

Kommuneplanen er altsa byradets bud pa, hvordan
by og land, erhverv og turisme, kultur og natur kan
planlegges ud fra et helhedssyn.

Nar vi siger "helhedssyn”, betyder det, at vi forsager
at kigge 12 ar ud i fremtiden og forestille os, hvordan
hele Faxe Kommune vil udvikle sig i den periode.

Det er naturligvis en opgave, der ikke kan undga

at blive praget af virkelighedens hurtige udvikling
omkring os. Klimaet forandres — pa nogle omrader
dramatisk — adgangen til grenne og omkostningsfor-
nuftige energikilder bliver vigtigere, og beskyttelsen
af naturen er, med indgaelsen af Den Grenne Trepart,
hevet til et helt nyt niveau i hele Danmark.

Derfor har denne kommuneplan szrligt fokus pa:

- At vi har gget blik for; hvordan vi beskytter og
benytter den ret unikke og smukke natur, vi bor
midt i.Vi skal ikke kun ggre det, fordi grent er
godt for gjnene — vi skal gore det for at sikre, at vi
ogsa om 50 ar har en natur at trives i og stadig har
et righoldigt dyre- og planteliv og adgang til rent
drikkevand.

- At vi arbejder meget bevidst med at gore os
klimarobuste og modstandsdygtige overfor store
naturhaendelser, far vandet traenger ind i stuen. Det
betyder et gget fokus pa effektiv gren omstilling og
pa at na malet om at vaere klimaneutral i 2050, og
det kan vi kun gore i et samarbejde mellem lokal-
samfund, kommune og erhvervsliv.

- At vi fortsat udvikler vores stgrste byer med
boligomrader, der tilgodeser forskellige familie- og
livsmegnstre. Og at vores erhvervs-og turismeudvik-
ling sker med stort fokus pa baredygtighed og pa at
udnytte, hvor velplaceret Faxe Kommune er i forhold
til udviklingen af infrastrukturen pa Sjelland.

Vi har stadig fokus pa udvikling af turisme. Bade i de
fire turist- og oplevelsescentre — Gisselfeld, Feddet,
Camp Adventure og Jomfruens Egede — og langs kyst-
straekningen fra Stevns til Praeste. Med udviklingen af
en ny, gron cykelrute langs rute 54 og en ny stor van-
drerute, har vi ogsa et oget fokus pa at skabe gode
og bzredygtige overnatningsmuligheder med blandt
andet shelters i naturen.

Vi forventer og ansker, at det ggede fokus pa turis-
meerhvervet ogsa vil skabe grobund for en rakke
afledte sterre og mindre erhvervsmuligheder.

Vi oplever tilflytning i Faxe Kommune, og der er
flere grunde til, at mennesker gerne vil bo her. Vores
grund- og boligpriser er meget tiltrekkende i forhold
til prisniveauet i hovedstadsomradet.

Transportmulighederne er gode, uanset om man
pendler med tog eller bil. Og endelig er der nar
adgang til vores smukke og varierede natur.

De tre ting: Rad til at bo godt, mulighed for mere tid

med familien og smuk natur lige uden for hovedde-
ren vaegter hojt, fordi det handler om livskvalitet.

Derfor gor vi meget ud af at tenke natur og grenne
kiler ind i byerne og at passe pa vores vardifulde
natur og de landskaber med landbrug, godser, kyster
og landsbyer, der er sa vigtig en del af vores kulturarv
og identitet.

Byradet ser frem til, at borgere, erhvervsliv og orga-
nisationer vil medvirke aktivt til at realisere planen
og pa den made vaere med til at prege kommunens
udvikling.

Ole Vive, borgmester
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Klagevejledning
Enhver med retlig interesse i kommunens afggrelser
kan klage over formelle mangler i afggrelsen - de sa-

kaldte retlige spargsmal jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal klagen
vere indgivet til Planklagenavnet senest 4 uger efter,
at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentliggjort,
regnes klagefristen dog altid fra datoen for offentlig-
gorelsen.

Du skal klage via Klageportalen, ved at logge ind med
dit Mit-ID pa kpo.naevneneshus.
dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for Faxe
Kommune i Klageportalen. Nar du klager som privat-
person, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du
som organisation eller virksomhed, skal du betale et
gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret med betalings-
kort i Klageportalen.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til
Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder afgorel-
sen, sendes klagen videre til behandling i nzvnet via
Klageportalen.

Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den
udenom Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommu-
ne. Kommunen videresender herefter din anmodning
til nevnet, som treffer afgarelse om, hvorvidt du

kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
https://naevneneshus.dk/.

Faxe Kommunes afggrelse kan jf. Planlovens § 62,
indbringes for domstolene. Segsmal til provelse af

afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven,
skal vaere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen
er meddelt.
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Kommuneplan 2025 er et vigtigt dokument
for alle i Faxe Kommune. Kommuneplan 2025
erstatter den tidligere kommuneplan fra 2021.

| de indledende afsnit fortaeller vi, hvordan planens
centrale begreber skal leses og forstas og hvilke cen-

trale visioner, der ligger til grund for kommuneplanen.

| afsnittet om de storre ®ndringer og nyheder
beskriver vi nye byudlag og andre fysiske tiltag i
planen. Herudover kigger vi pa udviklingen i Faxe
Kommune, blandt andet befolkningsprognosen og
erhvervsudviklingen.

FNs Verdensmal er en aktiv del af de visioner, vi har
for kommunen, og de aktuelle verdensmal bliver kort
beskrevet i begyndelsen af hvert kapitel.

Sadan laeser du kommuneplanen
Kommuneplanen bestar af tre dele:

Et indledende afsnit om de store linjer for udviklin-
gen i kommunen (ogsa kaldet hovedstrukturen), de
tematiske udpegninger (syv kapitler) og et appendix
med rammer for lokalplanlegningen.

Hovedstrukturen beskriver de overordnede visioner
og linjer for kommunens udvikling. De syv kapitler
beskriver hver et konkret tema:

Byerne (herunder erhverv), Kulturmiljg, Turisme, Det
abne land, Natur, Trafik og Klima, milje og teknik.

INTRODUKTION

Hvert kapitel bestar af en kort beskrivelse af vores
visioner og gnsker, samt hvordan vi i de kommende

ar vil administrere kommunens udvikling. Der er ogsa

kort over forskellige udpegninger samt en raekke
retningslinjer, som vi skal arbejde ud fra, nar vi sags-
behandler og planlzgger.

Udover disse kapitler er der et appendix, hvor ram-

merne for lokalplanlegning er nermere beskrevet.Vi
kan ikke lokalplanlagge for emner eller omrader, der

ikke er opstillet rammer for. Rammerne er delt i to
kategorier:

* De generelle rammer - herunder de ram-
mer, der gelder ved al lokalplanlegning og ved
forskellige typer arealanvendelse, for eksempel
for boliger eller erhvervsomrader

* De specifikke rammer der gzlder for
hvert enkelt rammeomrade, for eksempel for
Jernbanegade i Haslev, Camp Adventure eller
erhvervsomradet i Rgnnede

Vi har kun fastsat rammer for de omrader, hvor vi
forventer at gennemfare lokalplaner. Der er altsa
ikke pligt til at fastsette rammer for kommunens
samlede areal. Rammerne giver offentligheden
mulighed for at vurdere, hvordan kommuneplanen
gennem lokalplanlaegningen vil pavirke bygge- og
anvendelsesmuligheder i de enkelte omrader.

Brugen af kommuneplanen

Kommuneplanen bliver brugt i det daglige arbejde i
kommunen. Hvis du sgger tilladelse til at bygge eller
lave et anleg et sted i Faxe Kommune, vil vi blandt
andet se pa, om dit gnske kan forenes med kommu-
neplanens eller lokalplanens retningslinjer og rammer.

Krav til en kommuneplan

Kommuneplanen skal sikre fysiske muligheder for

en bazredygtig udvikling. Den skal ogsa sikre balance
mellem benyttelse og beskyttelse af arealerne i vores
kommune. Endelig skal planen sikre, at Faxe Kommu-
ne lever op til statens og regionens krav.



Kommuneplanen ma for eksempel ikke stride mod
landsplandirektiver, statslige vand- og naturplaner
eller den regionale udviklingsplan og rastofplan. Region Sizeliands
digitaliseringsstrategi
En kommuneplan rekker 12 ar frem, men bliver
typisk revideret hvert 4. ar, sa vi kan tage hgjde for
ny lovgivning, nye behov og ensker til udviklingen.

Nar en kommuneplan har varet til offentlig debat og - g : ) _ _

er blevet endeligt vedtaget, skal byradet arbejde for, o ' / Verdensmal
at planen bliver gennemfort. Strategi for oget adgang : il

For at sikre det, kan byradet bestemme, at der ikke tinasircpie/eken

bliver bygget, udstykket og endret i brugen af et !
omrade, hvis det kan forhindre, at kommuneplanen
kan gennemfgores.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan
byradet modsztte sig, at der bliver bygget, og at
bebyggelse eller ubebyggede arealer ndrer an- Kl e s
vendelse, hvis det er i strid med kommuneplanens naturpolitik
rammer.

By réd ets {I Sundhedspolitik

° . b
I S I 0 n < : : digitaliseringsstrategi

Samspil med andre politikker, strategier | Kommunepian 2025
og akterer !
Kommuneplanen spiller tet sammen med kommu-
nens mange gvrige politikker og strategier ligesom
den ogsa er pavirket af indsatser, retningslinjer og
strategier fra det omkringliggende samfund.

Planstrategi 2023

for Sjzlland og eerne
Born- og Ungepolitik

Det fokus skal veere medvirkende til at skabe synergi-
er og felles retning i samklang med de mange for-
skellige akterer, vi samarbejder med.

Figuren til hgjre viser kun et udsnit af disse.




1.0 W OVERSIGT OVER /ENDRINGER SIDEN KOMMUNEPLAN 2021

Denne kommuneplan er en delvis revision af den
tidligere udgave fra 2021.1 denne kommuneplan har

vi iser valgt at revidere kapitlerne om natur og klima.

Det har vi gjort i lyset af de seneste ars voldsomme
klimahandelser, oversvemmelser og bekymrende
udvikling i bade flora og fauna.

Nye perspektivarealer og byomrader

Vi har indarbejdet nye perspektivarealer - det vil
sige arealer, vi kan byudvikle pa sigt, hvis vi sa at sige
”lgber tor for plads”.

Det drejer sig om to omrader i det sydvestlige Ha-
slev - i den sydlige del af Troelstrupomradet og syd
for Skovholmslundvej - et omrade i Karise langs Karl
af Rises Vej samt to omrader i Rannede - et nord for
erhvervsomradet ved Symbiosen og et langs Dal-
gardsvej. Vi har udlagt en mindre kommuneplanram-
me for byudvikling ved Nyvanget i Faxe Ladeplads.

Grgnt Danmarkskort

Der er de sidste fire ar opstaet flere naturomrader

i kommunen. Disse omrader er tilfejet Grent Dan-
markskort. | den forbindelse har vi desuden udpeget
nye mulige korridorer mellem naturomrader. Endelig
har vi nyudpeget/revideret lavbundsomrader og vad-
omrader der kan genoprettes. Nogle af disse er ogsa
med i Grent Danmarkskort.

Lavbundsomrader

Alle lavbundsomrader er revideret, sa terran nu
indgar som en parameter. Det betyder, at de har en
anden udbredelse end fgr, sa vi kan udnytte eksiste-
rende lavninger i landskabet til at aflede mere vand
ved for eksempel voldsomt vejr. Lavbundsomraderne

kan desuden ogsa udvikle sig til vigtige naturomrader.

Skovrejsning

Vi vil gare det muligt at rejse skov i omrader, hvor
skovrejsning ellers er ugnsket, under forudsztning af,
at der tages hensyn til landskab og udsigter.

Kulturmiljeer
Som noget nyt er Faxe Ladeplads Havn tilfgjet som
et industriminde af national interesse.

Klimatilpasning

Vi har stgrre fokus pa klimatilpasning. Derfor har vi
tilfgjet stremningsveje som et tema, sa vi i hgjere
grad friholder arealer, hvor regnvand stremmer mod
aer, sger og havet.

Vi har desuden tilfgjet flere retningslinjer, som sikrer
storre fokus pa vand og krav om vurdering af sarligt
regnvand i forbindelse med planlagning.

Stoj

Der er tilfgjet stojzoner omkring Rennede Svavefly-
veklub og skydebane ved Jomfruens Egedes Aktivi-
tetspark.

Solenergi

Retningslinjer for placering af solcelleanlaeg fra Kom-
muneplantilleg nummer 23 er tilfgjet denne kommu-
neplan.

Falles biogasanlaeg
Vi har revideret retningslinjerne for placering af fel-
les biogasanleg i kommunen.




UDVIKLINGEN | FAXE KOMMUNE

Befolkningstilvakst

Aldersgrupperne, der nu er i 30’erne, 60’erne og
80+, vil i de kommende ar udgere den storste del af
befolkningen.

Befolkningstallet i Faxe Kommune er steget fra
36.576 personer til 37.643 personer fra |. kvartal
2020 til 4. kvartal 2024. Befolkningsfremskrivningen
2023 fra Danmarks Statistik forudser, at vi vil vaere
37.673 indbyggere i Faxe Kommune i 2030. Det er
muligvis alt for lavt sat, da vi forventer, at vi fortsat
vil veere serdeles attraktive for de unge familier, som
flytter ud af hovedstadsomradet.

Bosatningstendenser

Der har i de seneste ar vaeret en stor tilflytning til
Faxe Kommune af netop bgrnefamilier i aldersgrup-
pen 25-39 ar.

Da gennemsnitsalderen for, hvornar kvinder far
deres forste barn er 30 ar, kan det betyde, at der vil
blive fadt flere bern i vores kommune i arene der
kommer. Dermed kan der komme et gget behov for
daginstitutionspladser og skoler samt familieboliger.
Prognosen er dog usikker, da fgdselstallet nationalt
generelt er faldende.

Befolkningssammensatningen med mange ldre vil
ogsa pa sigt give et gget behov for zldrevenlige boli-
ger, plejeboliger og plejehjemspladser.

Undersagelser viser, at mennesker oftest flytter pa
grund af ensker til boligsterrelse og nerhed til fami-
lie. Dernzest vegter de omradets karakter og facili-
teter som indkgbsmuligheder, skoler og institutioner,

stisystemer, samt mulighederne for fritidsinteresser
og fallesskaber. Koblingen mellem arbejdsplads og
bolig har tilsyneladende ikke l&ngere sa stor betyd-
ning.

Kommunens tilflyttere svarer oftest i spergeunderse-
gelser, at det er de lave huspriser i forhold til andre
steder samt naturen, der er arsagen til, at de netop
flytter til Faxe Kommune.

Med befolkningsudviklingen og boligtendenser gene-
relt giver det en forventning om, at det fortsat er de
unge bgrnefamilier fra hovedstadsomradet, som vi
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kan forvente flytter til Faxe Kommune. Dertil kom-
mer en bred gruppe tilflyttere fra nabokommunerne.

Muligheden for at arbejde hjemmefra og gkonomisk
frihed ved at bosatte sig et sted, man har rad til,
forventes at fa yderligere betydning for, at mange
valger at flytte ud af storbyen og ”pa landet”. Det
betyder samtidig, at digital infrastruktur bliver endnu
mere vigtig for at kunne arbejde hjemmefra, ligesom
kollektiv trafik og let adgang til sterre veje er vigtige
forudsatninger for tilflytning.

2007 2018 2019 2020 ZO21 2027 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2051 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Kilde: Danmarks Statistik



Vi forventer derfor, at der fremover vil blive efter-
spurgt en bred palette af familieboliger, som omfatter
bade parcelhuse, store rekkehuse og boliger pa lan-
det, mindre rekkehuse og seniorboliger bade i form
af ejer- og lejeboliger.

Det forventes ogsa fortsat at vaere en tendens at bo
flere generationer sammen og i fellesskaber som for
eksempel seniorbofallesskaber, dyrkningsfellesskaber
og i tiny houses. En malrettet indsats for at skabe et
varieret tilbud indenfor bostning kan derfor vaere
med til at trekke endnu flere nye borgere til Faxe
Kommune.

Erhverv og beskaftigelse

Det gar generelt godt for erhvervslivet i Faxe Kom-
mune. Antallet af virksomheder stiger og beskaef-
tigelsen er hgj. | 2022 var der et rekordstort antal
lokale virksomheder pa Bersens gazelleliste.

Vi har store forventninger til fortsat vakst i en raek-
ke forskellige erhvery, primart for de erhverv og
folgevirksomheder der kan drage nytte af Femernfor-
bindelsen i de kommende ar.

Turisme

Faxe Kommune har et stort potentiale for at tiltraek-
ke flere turister til omradet, og vores turistakterer
melder om stadig flere gaester og et stigende over-
natningstal generelt for branchen.

Vi er opmarksomme pa mulighederne for at styrke
turismen, for turisterhvervet er bestemt ikke uva-

sentligt for kommunens udvikling. Turismen yder et
betydende bidrag til omsatning og jobskabelse.

Der er et stort potentiale for at udvikle hele turis-
mesektoren i omradet iser med fokus pa kyst- og
naturturisme. Dansk Kyst- og Naturturisme har
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sammen med Realdania netop i disse ar fokus pa at

lofte turismen pa Sjelland og serne med det formal
at skabe lokal vaekst, oget beskaftigelse og baeredyg-
tig udvikling. Det er derfor nu, at der med fordel kan
sxttes nye initiativer i gang, der kan stgtte turisme-

udviklingen.

Infrastruktur

De hurtige togforbindelser direkte til Kgbenhavn

og Roskilde samt renoveringen af @stbanen betyder
feerre skift og kortere rejsetider for passagerer pa
strekningerne, og det kommer vores mange pendle-
re og studerende til gode og er vigtigt i forhold til at
flytte pendling fra biler til offentlig transport.

Det kan have betydning for, at flere valger at bosatte
sig i Faxe Kommune, da kombinationen mellem en

kortere rejsetid og billigere boliger end i hovedstads-
omradet, gor det til et attraktivt alternativ for mange.

Anlazggelsen af motorvejsforbindelsen mellem Ron-
nede og Nastved (med en fremtidig videre forbind-
else til Slagelse og Kalundborg) forventes at fa stor

® Finansiering og forsikring
Information og komemunikation
W Ejzrdomshardel o udizjring
Landbrug, skovbrug o fiskeri
Kultur, fritid of anden service
W Erhwervsservice
W Bygee of anl=g
Industri, rassafindvinding ag forsyningsvirksamhed
m Handel og transport mv.

® Offentliz sdministration, undervisning og sundhed

2022 2023

Antal job fordelt pa branche i Faxe Kommune.
Kilde: Danmarks Statistik

betydning for hele regionen. Sammen med den

faste Femernforbindelse far det is@r betydning for
erhvervsomradet i Rannede, som bliver et vigtigt tra-
fikalt knudepunkt - en position, der allerede under-
stottes af det nyindviede transportcenter, Stop 37.

Det giver en positiv forventning for kommunens
virksomheder, at transportmulighederne bliver
bedre, og det far betydning for interessen for at
starte virksomhed netop her, samt for investeringer
generelt i kommunens eksisterende virksomheder.

Der er fortsat undersogelser i gang for en ny statsve;j,
der forbinder Klippinge i Stevns Kommune med E47.
Hvis vejen anlegges syd om Harley, vil den fa stor
betydning for isr omradet omkring Karise, som vil
fa lettere adgang til motorvejen i nordlig retning samt
for Dalby, som formentlig vil fa reduceret en del af
den tunge gennemkgrende trafik fra ost.



Kommunens gkonomi satter rammer
Faxe Kommune skal, ligesom de fleste af landets
kommuner, holde skarpt gje med balancen mellem
indtaegter og udgifter.

Vi kan dog ikke se bort fra, at en vasentlig kommunal
opgave de kommende ar bliver medvirken til ud-
mentning af den grenne trepart - "Aftale om

et Grent Danmark”.

Vi er allerede godt pa ve;j:

De vasentligste redskaber her bliver skovrejsning,
udtagning af lavbundsjorde, etablering af sterre sam-
menhzangende naturomrader inklusiv vidomrader
og opkeb af arealer. Alt sammen til gavn for bade
vandmiljg og biodiversitet.

| det arbejde skal der sa vidt muligt foretages en
afvejning af hensyn, der ogsa fremmer grenne kor-
ridorer for insekter og dyr samt beskyttelsen af det
lokale grundvand. Kommunerne skal senest i 2025
udarbejde en omlagningsplan, som bliver afsattet for
det videre arbejde.

Byradet vil prioritere at lafte de naevnte opgaver for-
bundet med klima og baredygtighed samt baredyg-
tigt byggeri og lokalplaner. Herunder ogsa med fokus
pa at Faxe Kommune kan udnytte de muligheder, der
ligger i medfinansiering til indsatserne fra forskellige
fonde og puljer.



KOMMUNEPLANENS VISION - BY, BOLIG OG ERHVERV

Byerne

Faxe Kommune vil gerne vokse og tiltrakke flere fa-
milier og virksomheder. Derfor handler kommunepla-
nen blandt andet om at gere byerne og landsbyerne
mere attraktive som steder at bo og arbejde samti-
dig med at vi tager hensyn til naturen og omradets
historie.

Landsbyerne

Vi onsker at understotte udvikling og bevaring i
vores landsbyer, der bygger pa landsbyernes szr-
kender og potentialer.

Landsbyerne er netop forskellige, og det ser vi som
en klar styrke. Udviklingen i landsbyerne er fokuseret
omkring bosatning, mindre erhverv og turisme, men
altid med tanke pa omradets sarlige vaerdier.

Erhverv
Vi gnsker de bedste betingelser for vores erhverv,
bade de nuverende og de fremtidige.

Vores styrker ligger sarligt i:

* Beliggenheden ved Sydmotorvejen E47/E55 og
Femernforbindelsen, der giver optimale infra-
strukturforbindelser sarligt for logistikvirksom-
heder.

* Turismeerhvervet, hvor der bade lokalt og
regionalt legges mange og store krafter i at
sikre en stabil vekst og gode vilkar.

Der er en lang rekke faktorer, som er gunstige for
et sundt erhvervsliv, blandt andet vores geografiske

placering, de relativt billige boliger og erhvervsarealer
i forhold til hovedstadsomradet og potentiale for
udvikling af szrlige brancher. Alt sasmmen noget, der
kan vare med til at skabe gget vakst.

| kraft af vores samarbejde med erhvervslivet, kan
vi i fellesskab understotte og inspirere til vaekst og
udvikling i kommunen.

Turismen er fortsat en styrke

Camp Adventure og Feddet er fortsat medvirkende
til at sette kommunen pa danmarkskortet over store
turistattraktioner og -oplevelser med mulighed for
overnatning. Det er en udvikling, vi skal holde fast

i og styrke, og derfor er turismen taenkt sammen

i bred forstand, sa vi pa bedste vis far udnyttet de
synergieffekter, der ligger mellem det uorganiserede
friluftsliv og turistattraktionerne i vores omrade.

Detailhandel

Detailhandlen i Danmark er generelt presset af
internethandel. Lokalt giver Nastved Storcenter

og Ringsted Outlet konkurrence, men i Haslev er
det alligevel lykkedes at udvide detailhandlen med en
raekke boksbutikker i et omrade ved Lysholm Alle.
Det er dog stadig vigtigt at have fokus pa vilkarene
for den fysiske detailhandel i vores byer.




1 2021 havde 2.157 virksomheder hoved-
sede i Faxe Kommune. | 2018 var tallet

2.052 virksomheder.

Gennemsnitlig afstand som borgerne i
Faxe Kommune pendler er 32,7 kilometer
som er landets nasthgjeste gennemsnit.

TERSLEV

-H;ASLEV

I:\I Kommunegreense
=3 Friluftsomrader

~ = Naturrum Praeste Fjord
— -Regionale og nafionale cykelruter
O campingplads

O Turistorienteret udviklingsomréde
O Golfbane

O Marina

O sommerhusomréade

* Turist- og oplevelsescenter
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KOMMUNEPLANENS VISION - NATUR OG DET ABNE LAND

Naturens vardi for rekreation og
biodiversitet

Naturen i vores kommune er et stort aktiv. Vi har
nogle store sammenhangende skovomrader, som
godserne gennem generationer har passet og plejet,
og som danner rammen for udflugter for mange
familier.

Det er vigtigt for os, at vores borgere og turister
kan komme rundt i vores flotte natur — det gavner
bade sundheden, almindeligt velbefindende, trivsel og
vores turisterhverv.

Sammen med Nastved Kommune er vi ved at udvik-
le en ny vandrerute, som kommer til at forbinde Faxe
Ladeplads med Karrebaksminde. Det er visionen, at
ruten over de kommende ar kan vare en katalysator
for gvrige investeringer og fondsstette til udvikling af
rekreativ turisme i vores omrade.

Naturrum Prastg Fjord er et sadant samarbejde, der
har givet flere primitive overnatningsmuligheder, stier
og informationsmateriale, der formidler omradets
kvaliteter.

Gode naturoplevelser kraever en sund og mangfoldig
natur, og med biologisk mangfoldighed i tilbagegang
har vi en stor opgave i at vende denne triste udvik-
ling.Vi har i 2020 selv plantet kommunens forste
folkeskov i udkanten af Haslev, og vi haber, at flere
sadanne skove kan skyde i vejret til glede for byer-
nes borgere.

Med hjzlp fra Grent Danmarkskort har vi afdaekket
mulighederne for at etablere sunde og varierede na-
turomrader, der kan indga i en bred vifte af projekter

- lige fra klimatilpasning, fremme af szrlige og truede
dyrearter, rekreation til miljgforbedringer.

Det abne land

Det abne land dakker mere end 75 procent af
kommunens areal og danner grundlag for en lang
rekke interesser og erhverv. Udover naturomrader

udger landbrug og landskaber de
stgrste enkeltstaende interesser.

Vi skal sikre landbruget gunstige
forhold for at opretholde fedeva-
reproduktionen, og det skal ske
samtidig med, at vi tager hensyn
til naturen, naboer og vores vaer-
difulde landskaber.

Grgn Trepart

| 2024 indgik folketinget en afta-
le om et Gregnt Danmark (Gren
Trepart). Aftalen betyder, at der
skal rejses 250.000 ha skov i Dan-
mark og udtages 140.000 ha lav-
bundsjord. Derudover fokuserer
aftalen pa at sikre et bedre vand-
miljo ved at mindske kvalstof-
udledningen pa markerne. Faxe
Kommune er med i tre lokale tre-
parter og vi er allrede i gang i alle
tre omrader med projekter der
gavner bade vandmiljget og udta-
ger lavbundsjorde.

HASLEV

KARISE

FAXE LADEPLADS

[ Kommunegreense
= Spredningskorridor
3 Naturomrdade

2t Skovrejsning



KOMMUNEPLANENS VISION - KULTURARV

Udover at sikre vakst og udvikling har vi ogsa en
forpligtelse overfor kommende generationer til at
sikre fortellingerne om vores felles historie.

Mens nogle fortzllinger er abenlyse, saisom godser
med deres parker og kirker, har andre brug for en
hjelpende hand, fer deres vardi bliver afdekket og
gjort tydelig.

Bevaringsvaerdige bygninger

/Eldre bygninger kan have stor betydning for gade-
forleb, omrader og landsbyer. Det gzlder bade
boliger, erhvervsbygninger og gamle offentlige institu-
tioner.

Et omrades historie er ofte forankret i de bevarings-
vaerdige bygninger. Det ses tydeligt, nar man kommer
igennem byerne, landsbyerne og landskabet, hvor de
bevaringsvaerdige bygninger med deres placering og
unikke kendetegn udger en del af historien.

Kommuneplanen forholder sig bade til fredede
bygninger og bevaringsverdige bygninger. Begge er
en del af vores kulturarv. De fredede bygninger
administreres af Slots- og Kulturstyrelsen, mens det
er kommunen, der udpeger og administrerer de
bevaringsvaerdige bygninger. | Faxe Kommune betrag-
tes bygninger som bevaringsvardige, nar de har faet
en bevaringsvaerdi mellem |-4.

TERSLEV | -

------ HASLEV

J4 KARISE

/ 4 FAXE LADEPLADS

— Kommunegraense

=1 Landskabsinteresser

- Skovrejsning uensket
Kulturmiljger og kirkeomgivelser



KOMMUNEPLANENS VISION - KLIMA, MILJj9 OG TEKNIK

Vi vil arbejde pa at vere en klimaneutral kommune

i 2050, og vi gnsker en bzredygtig udvikling, der
bade afspejler sig i erhvervsudviklingen og borgernes
dagligdag.

Klima
Fremtidens klima vil byde pa voldsommere vejr -
tgrrere somre og vadere vintre.

For at imgdese denne udvikling stilles der sterre krav
til vores planlaegning.Vi skal blandt andet sikre vores
boligomrader ved, at der sker korrekt og hensigts-
massig klimatilpasning.

Det kan bade handle om at udbygge sluser, der
forhindrer havvandet i at sege op i vandlgbene, om
at forsinke vandets vej til kloaknettet, lade overfla-
devand nedsive pa egen grund eller ved at oprette
vadomrader, der kan aftage store mangder vand i
perioder med lengerevarende nedber eller tavejr.

Den gronne omstilling

En omstilling til gren og vedvarende energi er vigtig i
kampen mod klimaforandringer. Teknologiudviklingen
gar hurtigt, og det samme gor interessen for at etab-
lere anleg, der kan producere vedvarende energi.

Vores vindmglleomrader er alle udbygget, og solcel-
leanleg er godt pa vej i hele kommunen.

Vores fijernvarmevarker gor ogsa deres for at sikre
en gron varmeproduktion, blandt andet ved at opfere
solvarmeanlaeg, der kan supplere varkernes varme-
produktion.

Forebyggelse af miljgkonflikter

Interesserne i byer og landdistrikter er varierede og
nogle gange modsatrettede.Vi skal have indbydende
boligomrader, sunde erhverv i vakst, natur i fremgang
og kulturmiljger og landskaber, der tager sig ud fra
deres bedste side.

Interesser og deraf falgende konflikter er ofte meget
komplekse. Ikke desto mindre er det vores opgave at
sikre, at konflikterne bliver sa fa og sma som muligt.

Vi har udpeget zoner omkring visse anleg og omra-
der, hvor vi vurderer, at vi skal vaere sarligt opmaerk-
somme pa mulige miljggener.

Vi har et serligt fokus pa at gere det muligt at opstil-
le telemaster i omrader med darlig dekning.

Der er udpegninger, der giver borgerne mulighed for
at orientere sig om deres omrades dekning og giver
mobiloperatgrerne mulighed for at ga i tidlig dialog
med os.



KOMMUNEPLANENS VISION - VERDENSMAL

Byradet gnsker med sin vision for 2030, at FNs 17
verdensmal skal veere rammen for kommunens vaekst
og udvikling. Derfor vil kommuneplanens rammer

ga hand i hand med de principper, som udger ver-
densmalene.

Hvad betyder verdensmalene?

Byradet gnsker lokalt at tage et medansvar globalt.
Baeredygtig udvikling indebarer, at kommende gene-
rationer skal have mindst lige sa gode muligheder for
et godt liv, som vi har i dag. Det betyder, at vi vil og
skal forsgge at skabe bade en gkonomisk, social og
miljsmaessigt baeredygtig udvikling, hvor vi pa sam-
me tid bade sikrer velstand og velfeerd, menneskelig
livskvalitet og jordens ressourcer.

De forskellige landes regeringer har det overordnede
ansvar for, at verdensmalene for bzredygtig udvikling
realiseres gennem globalt engagement og samarbejde,
men vi kan alle bidrage.

Alle — uanset om der er tale om det enkelte land,
den enkelte kommune, den enkelte virksomhed eller
den enkelte familie — pavirker vores falles jord, selv
om den enkeltes bidrag er forsvindende lille globalt
set.

Det globale partnerskab og samarbejde landene imel-
lem skal styrkes for at kunne opna verdensmalene, da

intet land kan skabe global baredygtig udvikling alene.

Det samme gor sig geldende lokalt.

Faxe Kommune kan hverken som myndighed eller
virksomhed lafte opgaven alene. Det kraver samar-
bejde med alle interessenter — borgere og brugere,
foreninger, erhvervsdrivende med flere.

Byradet gnsker derfor, at arbejdet med verdensmal
og bzredygtig udvikling sker i dialog med, inddragelse
af og samarbejde med borgere, brugere, erhvervsdri-
vende samt frivillige og foreninger.

FN'S VERDENSMAL

for baeredygtig udvikling



SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE AF MIL|@VURDERING

Forslag til kommuneplan 2025-2037 for Faxe Kom-
mune og den tilherende miljgrapport var i offentlig
hering i perioden fra onsdag den 12. marts til og med
sondag den | 1. maj 2025.

Denne sammenfattende §13-redegorelse er sammen
med resten af miljgvurderingen et bilag til kommune-
plan 2025-2037.

Indledning

Faxe Kommuneplan 2025-2037 udstikker de over-
ordnede mal og retningslinjer for Faxe Kommunes
fysiske udvikling. Kommuneplanen skal sikre at rele-
vante statslige og regionale interesser viderefares pa
kommunalt niveau og skal samtidig udgere det grund-
lag som fremadrettet lokalplanlaegning skal bygge pa.

Efter miljgvurderingsloven skal planer, der fastleegger
rammerne for fremtidige anlagstilladelser, der kan
have vasentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Faxe Kommune vurderer, at Faxe Kommuneplan
2025-2037 er omfattet af loven, og derfor er kom-
muneplanens sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa
miljeet blevet vurderet.

Arbejdet med miljgvurderingen af kommuneplanen

gennemfares i felgende faser:

*  Horing af relevante myndigheder i forhold til
afgrensning af miljgvurderingens indhold.

*  Vurdering af vaesentlige miljgpavirkninger af de
foreslaede &ndringer i kommuneplanen

* Udarbejdelse af miljgrapport, som sendes i he-
ring sammen med kommuneplanudkastet.

*  Udarbejdelse af sammenfattende redegorelse
som bliver endeligt politisk vedtaget sammen
med kommuneplan 2025-2037.

Kommuneplan 2025-2037 planlaegger og opstiller
retningslinjer for arealanvendelsen pa et overordnet
niveau, og beskrivelsen af miljgkonsekvenserne er
ligeledes beskrevet pa et tilsvarende niveau.

Miljevurderingen skal foretages i forhold til planen
eller programmets niveau, og der er saledes ikke
foretaget konkrete detaljerede feltstudier af plante-
og dyreliv eller konkrete miljganalyser i forbindelse
med udarbejdelse af miljgvurderingen. | forbindelse
med efterfolgende lokalplanlegning kan det vaere re-
levant at udfere konkrete feltundersegelser i forhold
til registrering af natur, miljgforhold eller andet.Vores
omgivelser er foranderlige, og derfor kan tilstand
forandres i Igbet af en kortere arrekke.

Miljerapport

Der er udarbejdet en miljgrapport der har vaeret
udsendt i hering sammen med forslag til kommune-
plan 2025-2037.

Miljerapporten belyser n&rmere folgende emner:

* Biologiske mangfoldighed, fauna og flora
*  Vand, herunder grundvand og overfladevand
¢ Landskab

Det vurderes i miljgrapporten, at forslag til Faxe
Kommuneplan 2025-2037 ikke vil fa en vaesentlig
pavirkning af miljefaktorerne.
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Lovgrundlaget for den sammenfattende §
I 3-redeggrelse af miljgvurderingen

| forbindelse med Kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af Faxe kommuneplan 2025-2037, skal
der efter § 13 i lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lov-
bekendtgorelse nr. 4 af 3. januar 2023) udarbejdes en
sammenfattende redegorelse for,

hvordan miljghensyn er integreret i planen eller
programmet,

I.  hvordan miljghensyn er integreret i planen eller
programmet,

2. hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

3. hvorfor den godkendte eller vedtagne plan er
valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
har veret behandlet, og

4. hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige
indvirkninger pa miljget af planen eller program-
met.

l. Integration af miljghensynet
Kommuneplanen er den plan, som sammenfatter
og konkretiserer de overordnede politiske mal for
den fysiske udvikling, som Kommunalbestyrelsen vil
arbejde for i de kommende 12 ar. | kommuneplanen
fastlegges mulighederne for den fysiske udvikling af
byerne og for det abne land.

| planen afvejes de forskellige interesser (byudvikling,
natur, miljg, kultur; landskab mv.). Kommuneplanen
handler siledes bade om by- og landomrader — her-



under bl.a. byudvikling, grent danmarkskort, skovrejs-
ning og klimatilpasning. Der er ifelge planloven krav om,
at kommuneplanen skal revideres hvert 4. ar.

Kommuneplanen er udarbejdet med hjemmel i planlo-
ven, og dermed ogsa i overensstemmelse med planlo-
vens formalsparagraf. Planlovens formalsparagraf tilsiger,
at planlegningen skal medvirke til at vaerne om landets
natur og miljg samt klima og skabe gode rammer for
vaekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen
kan ske pa et baredygtigt grundlag med respekt for
menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv

og oget gkonomisk velstand. | kommuneplanen er der
saledes foretaget en overordnet afvejning af de forskel-
lige interesser, og planlegningen balancerer hensynet til
vekst og udvikling med respekt for hensynet til natur-
og miljginteresser mv.

Der er foretaget en afgransning af de emner, der belyst
i miljgrapporten. Afgrensningen af miljgrapportens
indhold er foretaget jf.§ | 1.

Faxe Kommuneplan 2025-2037 er en plan pa et
overordnet niveau. Kommuneplanen fastsatter alene
overordnede rammer for konkrete projekter. Derfor
kan miljgvurderingen ogsa kun beskrive de potentielle
miljepavirkninger pa et overordnet niveau. Desuden

er det alene @ndringerne i kommuneplan 2025-2037 i
forhold til kommuneplan 2021 der vurderes i forhold til
lov om miljgvurdering.

Lavbundsomrader og potentielle vidomrdder

Det vurderes, at lavbundsomrader og potentielle
vadomrader vil have en positiv pavirkning pa biologisk
mangfoldighed og overfladevand (herunder klima).
Lavbundsomrader og potentielle vidomrader kan skabe
nye naturomrader til gavn for flora og fauna og vand
kan med fordel tilbageholdes i forbindelse med store
regnskyl og pa den made sikre bebyggede omrader og
infrastruktur.

Gront Danmarkskort

Det vurderes at Grgnt Danmarkskort i kommuneplan
2025 vil have en positiv pavirkning pa flora og fauna.
Der er udpeget flere potentielle naturomrader i forslag
til kommuneplan 2025. Eksisterende naturomrader er
nu bundet bedre sammen pa tvars af kommunen og
potentielle vidomrader indgar nu ogsa som en del af
potentielle naturomrader.

Stremningsveje

| Faxe Kommuneplan 2025 er stremningsveje udpeget
for at sikre, at regnvand stremmer naturligt til algb,
soer eller havet (recipienter), hvilket kan mindske risi-
koen for oversvemmelser. Stremningsveje skal friholdes
i forbindelse med planlegning for at undga at belaste
recipienter med for meget overfladevand. Der skal ta-
ges hensyn til miljgfremmede stoffer i vandet, som kan
pavirke recipientens gkologiske funktionalitet.
Udpegningen i forslag til kommuneplan 2025 vurderes
ikke at have stor negativ indvirkning pa biodiversiteten,
men det er vigtigt at vurdere vandkvaliteten og recipi-
entens tilstand i forbindelse med konkret planlegning.

Omrader hvor skovrejsning er uensket

| forslag til Faxe Kommuneplan 2025 er der indfert en
ny mulighed for skovrejsning i omrader, hvor skovrejs-
ning som udgangspunkt er ugnsket, men kun under
hensyntagen til landskabskarakteren.

Skovrejsning kan forbedre biodiversitet, grundvandskva-
litet og CO2-binding, men kan ogsa pavirke lysabne
arealer og landskabsoplevelsen negativt. Skovrejsning

i visse omrader krazver dispensation og en vurdering
af den potentielle miljgpavirkning. Hvis planen ikke
&ndres, vil de nuvarende retningslinjer forblive, og de
positive effekter fra de ggede skovrejsningsmuligheder
vil ikke blive muligt.

Felles Biogasanleg
| Faxe Kommuneplan 2025 fjernes det tidligere udpe-
gede omrade til felles biogasanleg og erstattes med
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retningslinjer for placering af sidanne anlag. Fzlles
biogasanlaeg skal placeres mindst 500 meter fra beboel-
se og ner overordnet infrastruktur for at minimere stgj
og trafikkens pavirkning af mindre veje.

Det er vurderet, at der ikke er anledning til at vurdere
kumulative og synergieffekter naermere i miljgvurde-
ringen. Det kan dog blive relevant at vurdere dette i
forbindelse med miljgvurderinger af kommende lokal-
plansforslag mv.

Der skal tages hensyn til grundvandsbeskyttelse, da
biogasanleg kan udggre en risiko for grundvandet. Der
skal derfor udarbejdes en supplerende grundvandsrede-
gorelse, hvis der skal planlegges for felles biogasanleeg i
Faxe Kommune.

Placering af anlagget skal ikke ske i landskaber med
serlige bevaringsinteresser.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at retningslinjerne
ikke vil pavirke grundvand og menneskers og befolknin-
gens sundhed vasentligt.

Kommuneplanramme for boligomrdde ved Nyvanget
Kommuneplanforslaget udlegger et 2,3 ha stort bolig-
omrade i Faxe Ladeplads.

Flagermus, som er beskyttet under habitatdirektivet,
kan vare til stede, men omradet vurderes ikke som
yngle- eller rasteomrade for disse arter. Der vil ikke
blive feldet trzer eller fijernet vandomrader, og na-
turindholdet forbedres. Omradet ligger ikke i risiko for
oversvgmmelse, men skal kunne handtere regnvand

pa egen grund. Der skal redeggres for regnvandshand-
tering i forbindelse med konkret lokalplanlaegning for
omradet.

Omradet ligger pa kanten af byen og omgivet af be-
plantning og eksisterende bebyggelse. Faxe Kommune
vurderer derfor, at der ikke vil veere en landskabelig
pavirkning.

Hvis planen ikke gennemfares, vil omradet fortsat blive



anvendet til intensivt landbrug som hidtil.

Kommuneplanramme for rekreativt omrdde ved Nyvaenget

| forbindelse med boligramme FL-B8 udpeges et rekre-
ativt omrade langs Faxe A, som er en beskyttet eng og
en overgangszone mellem byen og naturen. Omradet
ma ikke &ndres, og der kan ikke opferes byggeri. Det
kan vare yngle- eller rasteomrade for beskyttede arter
som flagermus, men der vil ikke blive &ndret pa arealets
tilstand, s3 den gkologiske funktionalitet vil blive opret-
holdt. Omradet vil fortsat vare en del af et naturgenop-
retningsprojekt og vil ikke blive ndret i fremtiden.

2. Behandling af hgringssvar og @endringer
Forslag til kommuneplan 2025 var i offentlig hering i
perioden fra onsdag den |2. marts til og med sendag
den | 1. maj 2025. Der indkom 33 heringssvar til planen.
Pa baggrund af hgringssvarene har administrationen
udarbejdet en hvidbog, der indeholder en gennemgang
og vurdering af de indsendte bemzarkninger.

Der er ikke nogen af hgringssvarene der refererer
direkte til miljgrapporten, men der er forhold der ved-
rerer miligforhold. | det omfang at heringssvarene giver
anledning til @ndringer eller tilfgjelser i kommunepla-
nen, som skal miljgvurderes, er emnerne og dertilhg-
rende vurderinger beskrevet.

Supplerende indhold til miljgrapporten
Behandlingen af hgringssvarene har fgrt til endringer til
kommuneplanen (i forhold til det fremlagte forslag).

| forhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal det vurderes, om nogle af &ndringerne
forer til fornyet miljgvurdering eller i @vrigt har milj-
okonsekvenser.

Det er vurderet, at &ndringerne ikke fgrer til krav om
en fornyet miljgvurdering, da der er tale om mindre
&ndringer. Desuden er det vurderet, at ®ndringerne
ikke vil medfere vaesentlige miljgpavirkninger.

/Endringerne og deres miljgpavirkning gennemgas
nedenfor.

Byudvikling

Der er indkommet et hgringssvar med gnske om at
opfaere boliger i den nordvestlige del af Dalby ved He-
eringvej.

Der har de senere ar varet stor interesse for at bygge
boliger i Dalby og med den gnskede placering, er der
mulighed for at opfere boliger med fin adgang til bade
skole og institutioner.

Der udlzgges derfor et perspektivomrade til byudvik-
ling i Dalby ved Heeringvej pa cirka 1,7 ha.

Boligomrader betragtes ikke som en grundvandstru-
ende aktivitet og der vil derfor ikke vaere konflikter i
forhold til en eventuel fremtidig arealanvendelse.

Da et perspektivareal udelukkende er en vision og ikke
en bindende lokalplanramme, vurderer Faxe Kommune
at tilfgjelsen ikke medferer at kommuneplanen skal i
hgring pa ny.

Sarligt veerdifuldt landbrugsomrdde

Udpegningen af lavbundsomrader og potentielle lav-
bundsomrader er blevet kvalificeret i denne kommu-
neplan. Det har fort til at lavbundsomraderne nogle
steder er blevet storre end de har varet for.

Et heringssvar ger opmarksom p3, at der er derfor
er overlap mellem lavbundsomrader samt potentielle
vadomrader og sarligt vaerdifulde landbrugsomrader.
Det er ikke hensigten, at et omrade skal vere udpeget
som bade landbrugsomrade med en sarlig kvalitet og
lavbundsomrade.

Som konsekvens heraf, indskrankes serligt verdifuldt
landbrugsomrade for de omrader der overlapper med
lavbundsomrader og potentielle lavbundsomrader.

Storstedelen af Faxe Kommunes jordbund er szrligt
egnet til dyrkning. Det er Faxe Kommunes vurdering,
at &ndringens pavirkning i forhold til natur og miljg vil
vere neutral. Det skyldes, at arealerne fortsat kan dyr-
kes som hidtil selvom de ikke l&ngere er udpeget som
saerligt verdifuldt landbrugsomrade.

Generel supplerende vurdering af lavbundsomrdderne kvel-
stofreduktion i de forste dr

| startfasen ved etablering af lavbundomrader kan der
ske @get naringsstofudvaskning (for eksempel kvaelstof
og fosfor) dette kan ske nar man fijerner draning eller
graver i tidligere draenet jord, det betyder at der kan
komme en kortvarig frigivelse af nzringsstoffer til ner-
liggende vandlgb eller sger. Den midlertidige pavirkning
af vandmiljget kan @ge risikoen for algeopblomstring
og iltsvind i vandmiljget. Risikoen for fosfortab til vand-
miljget varierer dog geografisk og over tid, nogle steder
vil vadlagning af lavbundsjorder over tid endog medfere
en netto-tilbageholdelse af fosfor fra landbruget. Det
kan fx vaere, hvis vadlagningen forer til genetablering

af en sg, hvor fosfor vil synke til bunds og sedimentere,
frem for at blive vasket ud i vandlgb og aer.



3.Alternativer detaljeringsniveau ikke er grund til at etablere overvag-

Med O-alternativet, som omfatter situationen, hvor ningsprogrammer. Det kan dog blive aktuelt at opstille
Kommuneplan 2025-2037 ikke vedtages, vil initiativerne  sadanne i forbindelse med miljgvurderinger af kommen-
i kommuneplanen ikke kunne realiseres og de ovensta-  de lokalplanforslag med videre.

ende miljgpavirkninger vil ikke finde sted. Initiativerne
vil derfor heller ikke kunne implementeres i den frem-
tidige kommune- og lokalplanlagning. Det vurderes, at
initiativerne i Kommuneplan 2025-2037 hovedsageligt
vil medfare positive miljgpavirkninger. Den konkrete
pavirkning af de foreslaede tiltag kan dog ferst vurderes
nermere i forbindelse med den fremtidige kommune-
og lokalplanlagning. Det vurderes pa den baggrund, at
miljepavirkningerne, som folge af vedtagelsen af Kom-
muneplan 2025-2037, hovedsageligt vil vaere positive i
forhold til 0-alternativet.

Qvrige alternativer
Andre alternativer er ikke vurderet som relevante, da
Planloven stiller krav om udarbejdelsen af en kommu-
neplan hvert 4. ar.

4. Overvagning

Kommuneplanen er en overordnet politisk plan, som

i udgangspunktet kun er bindende for kommunalbe-
styrelsen og som ikke foreskriver konkrete handlinger
eller afsetter gkonomiske midler til kommunens ud-
vikling. De planer og ®&ndringer som ligger i forlengelse
af kommuneplanen i form af sektorplaner, lokalplaner
mv. vil i overensstemmelse med miljgvurderings-loven
indeholde de relevante overvagningsprogrammer.

Der skal i forbindelse med vedtagelsen af planstrategien
— som gar forud for kommuneplan-udarbejdelsen - med
fire ars mellemrum - foretages en opsamling af udvik-
lingen i kommunen og treffes beslutning om, hvilke
konsekvenser udviklingen skal have for den fremtidige
planlagning. Det er i miljgvurderingssammenhang ud-
tryk for en labende overvagning.

Det vurderes saledes, at det pa grund af planens



BYER OG LANDSBY

FAXE KOMMUNE VIL:

* Gge indbyggertallet til 40.000 inden 2030 og vi vil i hajere grad tiltraekke
familier, der gnsker at bo taet pa naturen.

* Understgtte en udvikling i de enkelte byer og landsbyer som passer til det
enkelte sted og med respekt for den enkelte bys sarlige potentiale.

* Understgtte en bredere vifte af boformer.

VI HAR FOKUS PA VERDENSMALENE:

Delmal | 1.4: handler om at beskytte og bevare kulturarv. Faxe Kommune rummer meget hi-
storie bade i kraft af vores smukke gamle byer, herregarde og industri. Denne kommuneplan
er med til at sikre de bygninger og kulturmiljeer, der er en del af vores historie.

Delmal | 1.6 handler om at reducere miljgbelastningen pr.indbygger med sarlig vaegt pa luft-
kvalitet og affald. Faxe Kommune gnsker at understgtte byudvikling, hvor der i forvejen er
en god infrastruktur og adgang til offentlig transport. Dette er blandt andet for at reducere
kersel og ikke medvirke til gget luftforurening.

Delmal 1 1.7 handler om adgang til grenne omrader for alle. | forbindelse med nye boligom-
rader, skal der i et vist omfang indarbejdes grenne omrader som er tilgengelige for alle, og
om muligt skal der skabes forbindelser til omkringliggende grenne omrader.
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BYROLLER

Kommuneplanen beskriver den grundlaeggende
rollefordeling mellem kommunens byer og danner
grundlag for den strategiske planlegning af byernes
udvikling og den kommunale serviceforsyning.
Vores byer og landsbyer er forskellige i forhold til
storrelse, placeringer og trafikal betjening og har
forskellige styrker og muligheder for udvikling. De
indtager derfor forskellige roller i bymgnsteret og
supplerer hinanden pa forskellige mader.

Med udgangspunkt i byrollerne legger Kommuneplan
2025 rammer for byudvikling, detailhandel, erhvervs-
udvikling og offentlig service. Malet er at skabe de
bedste udviklingsbetingelser for den enkelte by, i
overensstemmelse med dens potentiale, og at

sikre den bedst mulige sammenhzng mellem
serviceudbygning og bosztning.

* Haslev og Faxe er de to sterste byer og har i
kraft af deres indbyrdes placering et stort opland
hver is@r, og de har begge mange arbejdspladser
og forskellige servicetilbud. | kraft af sin sterrel-
se er Haslev kommunens hovedby og Faxe er
omradeby.

* Rennede, Faxe Ladeplads, Karise og Dalby er alle
lokalbyer.

* Terslev er kommunens stgrste landsby med
byzone og indgar i bymensteret som landsby.

| disse byer bor nasten tre fjerdedele af kommunens
samlede befolkning. Her ligger ogsa langt storste-
delen af detailhandel, arbejdspladser og den offentli-
ge og private service. Der er dagtilbud og skole- og
fritidsfaciliteter i alle syv byer.

Retningslinjerne for byrollerne fastleegger de over- og arbejdspladser.

ordnede pejlemarker for byernes planlegning og Se retningslinjer for byroller pa side 29.
udvikling, og understgtter byradets prioriteringer til

gavn for de lokale virksomheder og beskzftigelses-

muligheder — og for lokalisering af nye virksomheder
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BYUDVIKLING

Vores mal er at tiltrekke flere borgere og nye
virksomheder og dermed ogsa flere lokale arbejds-
pladser. Et af midlerne er at kunne tilbyde attraktive
boligomrader og generelt skabe gode rammer for
byudvikling.

Vi vil fastholde de enkelte byers sarkende, men
samtidig styrke byudviklingen der, hvor der er let ad-
gang til infrastruktur og kollektiv transport, da mange
af vores borgere pendler til og fra arbejde.

Det betyder, at byudviklingen forst og fremmest vil
foregd i og omkring de sterre byer, hvor der er
lettest adgang til motorvej og jernbane.

For at fa det varierede udbud vi gnsker, skal ud-
viklingen tilpasses det enkelte sted og understotte
den enkelte bys karakteristika. Netop bymiljgernes
forskellige karakteristika og kulturarv er med til at
skabe en serlig identitet for hver by.Vi har derfor

stort fokus pa, hvad styrken er det enkelte sted, og
hvordan vi bruger det aktivt i forhold til bosatning
og tiltraekning af nye borgere.

Vi ensker et varieret udbud af boligtyper og bolig-
storrelser, hvor arkitektur og baredygtige energi-
lzsninger vegtes hgjt. Samtidig er der stort fokus pa
klimatilpasning og biodiversitet, sa nye boligomrader
er sikret bedst muligt og samtidig bidrager til at ska-
be levesteder for dyr og planter.

Nye attraktive og tidssvarende boligomrader skal
udvikles, sa de far et harmonisk samspil med omgi-
velserne og tager hensyn til den omgivende natur og
landskaber.

Nar vi laver lokalplaner, vil vi is@r i bymidterne arbej-
de med forskennelse af byrum med fokus pa at skabe
grundlag for levende bymidter, hvor der er atrraktivt

at vaere, og hvor forskellige former for aktiviteter kan
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udfolde sig.Vi vil ogsa arbejde for at reducere biltra-
fikken i bymidterne og skabe bedre og mere trygge
forhold for de blade trafikanter.

Vi har i alle vores byer generelt fokus pa at udbygge
stinettet bade med asfalterede stier og naturstier og
i forbindelse med udbygning af nye boligomrader. Et
veludbygget stinet er til glede for beboere og er med
til at gore tilflytning attraktivt.

Byudvikling og befolkningsudvikling

Vi laver hvert ar en befolkningsprognose, der viser
befolkningsudviklingen fordelt pa forskellige geogra-
fiske omrader. Sammenholdt med udviklingen i den
tidligere planperiode vurderer vi, hvor mange boliger
der er behov for i den kommende |2-drige periode.

Hvis vi skal opfylde byradets vision om 40.000
indbyggere inden 2030, sa skal der bygges vasentligt
mere end de foregaende 12 ar.

Vi ma dog ikke udlzgge flere arealer til boligformal,
end det er realistisk at fa bebygget indenfor plan-
perioden.Vi vurderer, at der pa baggrund af befolk-
ningsprognosen kun er behov for cirka 150 nye
boliger arligt fordelt i kommunens byer.

Udlaeg af nye arealer til byvaekst

Alle eksisterende udlagte arealer til boligformal i de
enkelte byer er vurderet i forhold til, om de stadig er
aktuelle og om der er et behov for at udlegge mere
areal til boligformal i hver by.

Er der ikke behov for nye boligudlaeg, vil arealer, vi
gnsker byudviklet pa sigt, blive udlagt til perspektiv-
arealer.



Behovet for nye boligudleg er:

* Haslev: Udviklingen i Haslev er de seneste ar
gaet meget hurtigt. Udover omdannelse af tidli-
gere erhvervsgrunde til boliger, bygges der ogsa
i udkanten af byen. De bedste forudsatninger
for byens udviklling er i dag mod sydvest. Der er
ogsa udpeget et omrade omkring Ny Ulseve;j i
Haslev, som i dag ligger i bevaringsvardigt land-
skab og der skal derfor udarbejdes en fornyet
landskabsanalyse inden fremtidig planlegning. Pa
sigt kan byen ogsa vokse mod nordest, hvor der
er let adgang til bade stisystemer og skole.

* Faxe Ladeplads: | Faxe Ladeplads er der stadig
mulighed for byudvikling i allerede udlagte arealer
til byformal.Vi udlaegger et nyt rammeomrade
centralt i Faxe Ladeplads.

* Karise: | Karise er der behov for udlaeg af nye
arealer til boligformal i denne planperiode, sva-
rende til cirka 100 nye boliger.

* Dalby: | Dalby er der stadig mulighed for by-
udvikling af arealer, herunder Heeringarealet,
som har varet udlagt til byudvikling i mange ar.
Heeringarealet kan potentielt rumme omkring
100 boliger ved en blanding af aben-lav og taet-
lav bebyggelse. Herudover er der udpeget et
perspektivomrade i naturligt forlengelse af byen
mod gst.

* Rennede: Det har de sidste ar varet meget
atraktivt at bygge boliger i Rennede.Vi gnsker at
sikre buydviklingen i byen i fremtiden, og derfor
har vi udpeget et perspektivomrade langs Dal-
gardsvej, der pa sigt kan udbygges med boliger.
Vi gnsker desuden at fremme erhvervsudvik-
lingen i Rennede i lyset af Fermern Bzlt forbin-
delsen. Derfor udvider vi perspektivarealet ved

Symbiosen, som i fremtiden kan anvendes til for
eksempel erhverv indenfor transport og logistik.

Se retningslinjer for byudvikling pa side 29.

Rakkefolgebestemmelser

Bebyggelse, udstykning og ®ndret anvendelse af
arealer til byformal skal som udgangspunkt ske i
overensstemmelse med kommuneplanens rakke-
folgebestemmelser.

Da det er byradets vision, at vi skal byudvikle i flere
byer med fokus pa at skabe gget bostning,
fastlegger vi ikke en raekkefelge, der kan begrense
en by i forhold til de ovrige.

Perspektivarealer

Der er udlagt perspektivarealer til fremtidig byvaekst
i Haslev, Faxe Ladeplads, Karise, Dalby, Reannede og
Faxe.

Der kan ikke fastleegges rekkefzlgebestemmelser
for perspektivarealer, men da nogle af arealerne er
indbyrdes afhangige af hinanden i forhold til fzlles
infrastruktur, vil der helt naturligt ske en udvikling af
dem samtidigt.

Miljghensyn i planlaegningen

Miljgfelsom anvendelse bar som udgangspunkt ikke
etableres i miljgbelastede omrader.Ved miljgfelsom
anvendelse forstas boliger, institutioner, kontorer,
rekreative formal med videre.

Ved udlzg af nye miljgfglsomme omrader naer luft-
forurenende anlzeg skal det sikres, at planlegningen
ikke begranser eller umuligger anvendelse eller ud-
vikling af eksisterende husdyrbrug, erhvervsomrader
eller virksomheder.

Ved udleg af omrader til miligfalsom anvendelse pa
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luftforureningsbelastede arealer skal det ved be-
stemmelser i og udformning af lokalplaner sikres,
at de vejledende grensevardier for lugt, stav og
anden luftforurening overholdes. Dette gzlder savel
boligomrader, liberale erhverv og institutioner som
rekreative omrader og miljgfelsomme erhvervs- og
centeromrader.

| henhold til planlovens § 15b skal en lokalplan rede-
gore for, at Miljastyrelsens vejledende granseverdier
for lugt, stev og anden luftforurening kan overholdes.
Hvorvidt det er muligt at overholde Miljgstyrelsens
graensevardier vil bero pa en konkret vurdering.



Perspektivarealer i Haslev

& 7

Perpektivarealer i Dalby Perspektivarealer i Rennede
Signaturforklaring
P ki sd Fremtidig byzone indenfor Fremtidig sommerhusomrade indenfor
erspeitivomraae kommuneplanperioden kommuneplanperioden
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Perspektivarealer i Faxe



DETAILHANDEL OG LEVENDE BYMIDTER

Vi ensker at fastholde en bzredygtig butiksstruktur
og sikre kommunens borgere et attraktivt, bredt og
specialiseret vareudbud inden for kommunegransen.

Bymidter og handelsliv har historisk set varet to
sider af samme sag. Men gget internethandel udfor-
drer vores lokale handelsliv, sma butikker lukker og
bymidterne risikerer at ligge @de hen.

Derfor skal vi opsatte gode rammer for at drive
butik i vores kommune, og vi skal sgrge for, at vores
bymidter ogsa i fremtiden er aktuelle og attraktive
for bade borgere og erhvervsdrivende og benyttes
bade indenfor og udenfor butikkernes abningstider.
Vi ensker skabe en positiv vekselvirkning, hvor
borgere, handelslivet og foreninger drager indbyrdes
fordel af hinanden.

Levende bymidter

Et godt handelsliv med et bredt udvalg af varer i
vores to store handelsbyer er med til at bidrage

til byernes udvikling og liv og skaber, sammen med
byernes fysiske fremtoning, bykvalitet. Derfor arbej-
der vi pa at videreudvikle bymiljgerne med attraktive
gaderum, torve og pladser og byliv med cafeer og
kulturtilbud, der inviterer til aktivitet ud over butik-
kernes abningstider.

Haslev skal fastholdes og udvikles som kommunens
storste handelsby gennem styrkelse af bymiljzet og
butiksstrukturen i en aktiv bymidte. Faxe skal fasthol-
des og udvikles som lokal handelsby med styrkelse
af bymiljeet og med udgangspunkt i den geografiske
placering.

Den indbyrdes afstand pa 20 km og de to byers
afstande til de n@rmeste kgbsteder er med til at
understotte grundlaget for to egentlige handelsby-
er i kommunen, til gavn for bosztning i byerne og

i oplandet. Samtidig er det Haslev og Faxe, der har
storrelse og styrke til at konkurrere med centerdan-
nelser og bymidter i de omkringliggende kabstaeder.

| vores gvrige byer skal vi sikre en god dagligvare-
forsyning, som sammen med skole, dagtilbud med
mere er en vaesentlig forudsatning for bosatning.

Retningslinjerne for detailhandelen skal sikre, at

nye butikker i videst muligt omfang placeres, sa de
styrker det nuverende butiksmgnster og handelsliv,
sa butikkerne tiltrekker og gensidigt drager fordel af
hinandens kunder.

Det er et overordnet formal pa landsplan at fremme
et varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore
byer og at sikre en baredygtig detailhandelsstruktur
med god tilgengelighed og korte transportafstande.
For at sikre at butikker understotter det samlede
butiksliv, vil vi placere dem inden for de afgrensede
bymidter. Der findes afgreensede bymidter i de storre
byer, som vist pa side 24.

| Haslev er der udlagt et sakaldt aflastningsomrade
ved Gronlandsgade og Sverigesgade langs Lysholm
Alle.| et aflastningsomrade ligger der primart storre
butikker af en type, som ikke passer ind i den beva-
ringsverdige bymidte i Haslev. Det er for eksempel
butikker som byggemarkeder og mgbelhuse. Der-
udover kan der udlagges arealer til butikker med
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serligt pladskravende varer, som for eksempel biler
og lignende. Denne type butikker kan sla sig ned i
en raekke af vores erhvervsomrader, som har en god
trafikal beliggenhed.

Mulighederne for at udvikle detailhandlen i Faxe
Kommune er senest beskrevet i to detailhandels-
analyser i 2022. Disse analyser har dannet baggrund
for planlaegningen for aflastningsomradet i Haslev og
for en gennemgang og opdatering af retningslinjerne
for detailhandel i kommuneplan 2025. Se side 29.

Dagligvarer opbruges samtidig med at
de bruges. Dagligvarer kan vere mad, drik-
ke, artikler til personlig pleje og diverse
husholdningsartikler. Butikkerne er typisk
kebmaend, brugser og lignende.

Udvalgsvarer bliver ved med at eksiste-
re samtidig med brugen. De gar forst til
grunde efter lzengere tids nedslidning. For

eksempel bgger, elartikler, beklaedning, har-
de hvidevarer, radio/tv, kopper/tallerkner,
sportsudstyr, legetoj, cykler; ure, smykker
med mere. Butikkerne er typisk boghan-
del, tgjbutik, cykelhandler og lignende.

Butikker til s=rligt pladskravende
varer kaldes udvalgsvarebutikker. De for-
handler kun serligt pladskravende varer;
for eksempel. biler, bade, campingvogne,
trailere, haveting, byggematerialer, grus,
mebler, samt ammunition og eksplosiver.




Detailhandel - kort over afgraensede bymidter

Den afgrensede bymidte i Faxe Ladeplads Den afgraensede bymidte i Haslev Den afgraensede bymidte i Rennede
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Vi vil arbejde pa at forbedre rammebetingelserne, sa
vi bliver endnu bedre til at stotte initiativer til at ska-
be og udvikle lokale virksomheder. Et starkt lokalt
erhvervsliv skaber bade jobs og andre erhvervsmas-
sige aktiviteter.

Erhvervsstrukturen i vores kommune er praeget af
enkelte store virksomheder og en mangfoldighed af
mindre virksomheder inden for en rakke forskellige
brancher. Der findes mange virksomheder indenfor
iseer bygge- og anlaeg, industri og transport.

Samtidig er tendensen, at vidensvirksomheder for
eksempel inden for IT og privat service er i
fremdrift. Ogsa turismen spiller en rolle og kan blive
et endnu vigtigere beskaftigelsesomrade for eksem-
pel med hotel og konferencevirksomhed.

Omradeudleg og rummelighed

Der er udlagt erhvervsomrader i tilknytning til vores
starste byer og iser erhvervsomradet ved Rgnnede
rummer en stor del af de planlagte erhvervsarealer i
kommunen.

Vi har et serligt fokus pa at udvikle erhvervsomradet
omkring Rgnnede i de kommende ar. Derfor har vi
her udlagt et storre perspektivareal i omradet.

Vi vurderer, at de udlagte erhvervsarealer i gvrige
byer er tilstrakkelige til at imedekomme efter-
sporgslen i planperioden. Det gelder bade samlet set
og for de enkelte byer. Se i @vrigt retningslinjer for
erhverv side 31.

Muligheder for byomdannelse

Vi reviderer labende mulighederne for endret
brug af de lokalplanlagte erhvervsomrader. Nogle
af de eksisterende erhvervsarealer i bymassig
bebyggelse bruges ikke lengere til erhvervsformal,
og det kan derfor vare en fordel at @ndre dem fra
erhvervsomrade til bolig-, fritids- eller institutions-
formal, sa arealerne kan fa nyt liv.

Virksomheder med szerlige krav til
beliggenhed

Kommuneplanen kan udlegge omrader til virksom-
heder med srlige beliggenhedskrav. Det gzlder for
eksempel potentielt forurenende industrivirksomhe-
der, rensningsanlag, affaldsbehandlingsanleg og anlaeg
som for eksempel motorbaner og skydebaner. Det
gelder desuden arealudlzg til risikovirksomheder.

Renere teknologi og udviklingen inden for metoder
til at begrense forurening gor, at mange virksomhe-
der kan reducere eventuelle emissioner og dermed
begranse deres pavirkning af de umiddelbare omgi-
velser.

Disse mere miljgvenlige virksomheder ber placeres i
byomrader, enten integreret med andre byfunktioner
eller i serlige erhvervsomrader. Der vil dog fortsat i
begranset omfang vare virksomheder og anlag, der
ikke kan placeres i byernes erhvervsomrader, eller
som har behov for en sarlig beliggenhed uden for
byerne.

Staten finder det vigtigt, at der sikres arealer til virk-
somheder med srlige krav til beliggenheden. Der er
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ikke et aktuelt behov for at udpege nye arealer
til disse virksomhedstyper, men opgaven bar
koordineres med nabokommuner, hvis et behov
skulle opsta.

Nar kommunen modtager ansggninger fra en virk-
somhed med sarlige beliggenhedskrav, skal vi foreta-
ge en vurdering af, hvor og pa hvilke vilkar virksom-
heden kan etableres.Tilladelser og etablering kan ske
pa baggrund af et tilleg til kommuneplanen

samt eventuel udarbejdelse af lokalplan ogVVM-
redegorelse.

Produktionsvirksomheder

Virksomhederne i kommunen skal sikres fremtidige
udviklingsmuligheder. For at tilgodese dette, har vi
udpeget to omrader som er forbeholdt produktions-
virksomheder, og vi har lavet en zone omkring, hvor
vi sa vidt muligt skal undga at planlaegge aktiviteter,
der er falsomme overfor stgj, lugt-, stav- og anden
luftforurening. Se udpegninger pa side 26.

Hverken udpegningen til produktionsvirksomheder
eller zonen omkring har konsekvenser for eksiste-
rende boliger.Vi vil dog vere tilbageholdende med
at tillade nye boliger, hvis der er risiko for vasentlige
gener.

Planlzgning indenfor denne zone vil kun vare muligt,
hvis der samtidig etableres foranstaltninger, der
hindrer den forventede miljgpavirkning. Zonen sikrer
samtidig, at byen ikke udvider sig i retning af virksom-
hederne, sa de bliver begraensede i deres udviklings-
muligheder.



De to omrader, som er forbeholdt produktionsvirk-
somhederne, er erhvervsomradet ved Sydmotorve-
jen E47/E55 i Rennede (Symbiosen) og erhvervshav-
nen i Faxe Ladeplads.

Symbiosen er et erhvervsomrade med let adgang

til motorvejen, og der er udlagt perspektivareal

mod nord, der sikrer, at erhvervsomradet vil kunne
udvides, nar der bliver behov. Erhvervsomradet er
serligt egnet til tungere erhvery, der er afhengige af
infrastruktur og let adgang til regionens overordnede
vejnet bade mod nord, vest og syd. Erhvervsomradet
er ogsa et af vores eneste erhvervsomrader, hvor der
ikke er etableret boliger. Det betyder, at der ikke skal
tages vidtgaende hensyn til boliger.

Erhvervshavnen i Faxe Ladeplads udskiber primart
kalk fra Faxe Kalkbrud. Havnen ligger midt i byen
omgivet af boliger og lystbadehavnen mod syd. Men
det er vigtigt at bevare erhvervshavnen som et
infrastrukturanlaeg og derfor er denne udpeget som
produktionsvirksomhed med en 500-meter zone.

Risikovirksomheder

Risikovirksomheder er virksomheder, hvor der
forekommer farlige i stoffer i saidanne mangder, at
de udger en risiko for omgivelser, hvis der skulle ske
uheld. Disse virksomheder ma ikke etableres eller
udvides vasentligt, medmindre risikomyndighederne
vurderer, at det er acceptabelt.

Derfor har vi lavet en 500-meter zone omkring vores
to risikovirksomheder Royal Unibrew A/S og Brenn-
tag Nordic A/S. Indenfor denne zone skal man vaere
serligt tilbageholdende med at planlagge aktiviteter
der betegnes som risikofglsomme. Zonen fungerer
som en opmarksomhedszone, sa vi ved planlagning
af nye aktiviteter og lignende tager de ngdvendige
hensyn til bade virksomhed og borgere.

Planleegning kan kun ske ved hering af risikomyndig-
heder og kun, hvis vurderingen af risikoforholdene
underbygger, at den samfundsmaessige risiko ligger
indenfor det acceptable. Den nuvarende sikkerheds-
afstand pa 500 meter kan ndre sig i forbindelse
med &ndringer pa virksomhederne.

Se retningslinjer for erhverv pa side 31.

Produktionsvirksomheder er:
Virksomheder omfattet af godkendel-
sesbekendtgorelsen.
Maskinvaerkstedsbekendtgorelsen.
Virksomheder anfert pa brugerbeta-

lingsbekendtgorelsens bilag |, dog ikke
husdyrbrug.

Transport- og logistikvirksomheder
Virksomheder der hidtil har ligget
under godkendelsesbekendtgorelsen,
men som udskilles i serskilte bran-
chebekendtgorelser.
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Omrdder for produktions- og risikovirksomheder

Risikofelsom arealanvendelse er for
eksempel offentlige arealer, rekreative
omrader; omrader som pa grund af deres
karakter er af sarlig interesse eller szrligt
felsomme, storre veje og andre transport-
anlaeg, boligomrader, offentlige bygninger
og andre bygninger, hvor der samles man-
ge mennesker sasom hoteller, plejeinstitu-
tioner, daginstitutioner, forsamlingslokaler,
undervisningslokaler og butikker, samt
bygninger og omrader, som er svere at
evakuere.



Kommuneplanen opstiller nogle retningslinjer for
placering af offentlige institutioner og privat service.
Den offentlige service omfatter kommunens admini-
stration og skole, dagtilbud, sundhed, =ldrepleje og
kultur.

Hertil kommer en lang rekke idraetsfaciliteter, der
ejes og drives i kommunalt regi eller som selvejende
institutioner med kommunalt tilskud. Endelig er der
institutioner inden for iser sundhed og uddannelse,
som drives i statsligt regi, og som har et opland, der
rekker ud over kommunegransen.

Den private service omfatter butikker, liberale er-
hverv samt institutioner, der supplerer de offentlige
servicetilbud; leger, biografer, museer, gallerier og
lignende.

Antallet og variationen af butikker og privat service
afspejles normalt direkte i byernes stgrrelse. Det
samme galder delvist med skoler, berneinstitutioner,
®ldrecentre, biblioteker med mere, men nar det
gzlder den offentlige service, kan kommunen valge
at understotte en onsket udvikling.

Dagtilbud

Kommunens dagtilbud er varierede og flertallet af

alle dagtilbud er placeret i eller i nzrheden af byerne.

Dagtilbuddene tilpasses labende befolknings- og
boligudviklingen.

Gennem arbejdet med kommunens befolknings-
prognose overvages bgrnetallene Izbende i forhold
til institutionernes kapacitet.

Vi onsker ikke at udpege starre arealer til byudvikling
i den enkelte by, end at kapaciteten i skoler og dagin-
stitutioner kan fglge med. Alternativt kan vi udlegge
arealer til nye skoler og daginstitutioner i takt med
byudviklingen og de steder, hvor bgrnetallet forven-
tes at stige. Det kan vaere svart at sige noget om
behovet for institutions- og skolepladser pa lengere
sigt, og derfor er det ngdvendigt, at der i forbindelse
med planlagning for nye boliger redeggres for den
forventede beboersammensatning.

Folkeskole

Der er folkeskoler i kommunens syv stgrste byer.
Skolerne er kendetegnet ved, at der er et godt miljz
omkring dem med grenne omgivelser og cykelstier.
Hertil kommer bade indenders og udenders idreaets-
faciliteter tat pa skolerne.

Faxe Kommunes 10. klassetilbud er samlet i Haslev.
Kommunens folkeskoler suppleres af fri- og privat-
skoler i forskellige dele af kommunen.

@vrig uddannelse

| dag er der gymnasium, EUC samt efterskoler i
Haslev. Disse uddannelsesinstitutioner suppleres med
VUC og FGU i Faxe og en rekke efterskoler andre
steder i kommunen. Udover deres funktion som ud-
dannelsessted er skolerne attraktive arbejdspladser,
og bade elever og lzrere kan vare med til at praege
de lokalsamfund, hvor skolerne ligger. Skoler pa alle
niveauer opfordres til at vaere en aktiv del af bylivet.

Kultur
Vi gnsker, at alle borgere skal have mulighed for en
aktiv fritid med kulturtilbud samt muligheder for
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bevegelse og oplevelser bade organiseret og
uorganiseret. Kommunen indgar i kulturlivet som
ejer af bygninger, som arranger eller som deltager i
forskellige tveergaende projekter. Derfor har vi ogsa
en central rolle i udviklingen af nye kultur- og fritids-
tilbud.

Aktiviteterne foregar forst og fremmest i kendte,
fysiske kulturinstitutioner i byerne - biblioteker,
musikskole, kirker, museer, biografer, gallerier, spille-
steder og teatre. Hertil kommer brugen af skoler og
forsamlingshuse til kultur- og fritidsaktiviteter, men
andre faciliteter kan ogsa bringes i spil til kultur-
events.

Netop skolerne med idratshaller og boldbaner
spiller en vigtig rolle for fritidslivet i kommunen.
Ved alle kommunens folkeskoler ligger idratshal

og boldbaner i umiddelbar nzrhed. Hertil kommer
svemmehaller i Haslev og Faxe, hvor svgemmehallen
i Haslev forventes at skulle fornys i den kommende
planperiode.

Der er en rekke traditioner og aktiviteter i
krydsfeltet mellem kultur, fritid og turisme, som

er med til at skabe liv og aktivitet i kommunen.
Nogle er enkeltstaende events, mens andre er blevet
faste traditioner rundt om i kommunens byer. Vi

vil skabe fleksible rammer for dynamiske kultur- og
idretssteder, der blandt andet stimulerer udviklingen
af nye fritidsaktiviteter.

Plejehjem

En analyse af den demografiske udvikling i kommunen
viser, at gruppen af zldre med behov for en plejebo-
lig vil stige de kommende ar.



Det er samtidig forventningen, at det vil blive vanskeli-
gere at rekruttere plejepersonale.

Vi onsker derfor at sikre plads til sterre og velplacere-
de plejehjem, som kan erstatte nogle af vores mindre
og utidssvarende plejehjem. Det er vigtigt, at vores nye
plejehjem formes og indrettes med blik for forskellige
behov, sa fellesskabet for eksempel bade kan tilvaelges
og fravalges, og at der er udemiljger, der er let tilgaen-
gelige for alle beboere.

Af hensyn til medarbejdere og pargrende gnsker vi, at
nye plejehjem placeres i nzerheden af offentlig transport

og overordnet infrastruktur.

Se retningslinjer for offentlige formal pa side 31.
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SE OGSA ”Retningslinjer - Landsbyer” i kapitel 2.13

Byroller
l.

Haslev er kommunens hovedby. Der planlegges for at
fastholde og udvikle Haslev som kommunens sterste by
med et bredt butiks- og servicetilbud, og for at tiltreekke
handel og servicefunktioner, arbejdspladser, uddannelses-
institutioner og bosztning.

Faxe er kommunens starste omradeby, hvor der i kraft af
byens store opland planlaegges for et bredt butiks- og ser-
vicetilbud, og for at tiltraekke handel og servicefunktioner;
arbejdspladser; uddannelsesinstitutioner og bosaetning.

Rennede, Faxe Ladeplads, Karise og Dalby er lokalbyer
hvor der planlagges for at fastholde og udvikle byerne
for bosatning og for lokale butiks- og servicetilbud. |
Rennede er der et srligt fokus pa erhvervsudvikling, og
i Faxe Ladeplads er der et szrligt fokus pa turisme.

Terslev er den storste landsby i kommunen. Der planleg-
ges for at fastholde lokal handel og service, som grundlag
for fortsat bosatning.

Byudvikling
5.

Arealer til boligformal udlzgges primaert i stationsbyer-
ne Haslev, Faxe, Karise og Faxe Ladeplads, samt Rgnne-
de og Dalby, som begge ligger godt placeret i forhold til
motorvejsnettet.

Ny boligbebyggelse skal placeres og opferes efter
nermere lokalplanlaegning i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for lokalplanlagning.

Byudvikling kan kun finde sted i omrader hvor der i
forvejen er bymassig bebyggelse. Arealer til byudvikling
skal udlegges i direkte tilknytning til eksisterende byzo-
ne og ibrugtagen skal ske indefra, saledes at ny spredt
bebyggelse undgas.

Landzonearealer der ligger i et byomrade kan kun
overfgres til byzone ved lokalplanlaegning. Eksisteren-
de byzonearealer skal sages anvendt, for nye arealer

inddrages til byzone.

9. Inddragelse af arealer til byudvikling samt placering af
forsynings- og trafikanleg og lignende skal ske under
hensyntagen til, og efter afvejning af landskabelige, na-

turmassige, jordbrugsmassige interesser samt kulturhi- 7.

storiske og miljsmaessige hensyn.

10. Byernes udbygning og endelige afgransning mod det

abne land skal planlegges pa en sidan made, at landska-  18.

belige og naturmaessige verdier pavirkes mindst muligt. |
sarlige tilfzlde kan byradet kraeve beplantning til sikring

af sarbare landskaber og naturomrader. 19.

I'l. Bynzre landskaber og landskabskiler skal indga i plan-
leegningen af byvaekstomrader og der skal sa vidt muligt
sikres forbindelse mellem eksisterende byomrader og
landskabskiler og stisystemer i nye byvakstomrader.

[2. Ved lokalplanlzgning ma der kun planlzgges for boliger,
institutioner, kontorer, rekreative anvendelser med vide-
re, hvis det gennem krav til bygningshgjder og placering
kan sikres, at Miljestyrelsens graensevardier i relation til
lugt, stev og anden luftforurening kan overholdes.

Detailhandel

I3. Nye dagligvarebutikker skal primaert lokaliseres inden
for de afgrensede bymidter i Haslev, Faxe, Faxe Lade-
plads, Rennede, Karise og Dalby.

4. Nye udvalgsvarebutikker skal primzrt lokaliseres inden
for de afgreensede bymidter i Haslev og Faxe. Dog kan
der ogsa placeres udvalgsvarebutikker i overensstem-
melse med retningslinje 14 og |5.

I5. Haslevs udlagte aflastningscenter ved Lysholm Alle
supplerer butikkerne i bymidten. Med en butiksstorrel-
se pa minimum 1.000 m? malrettes aflastningsomradet
mod arealkraevende butikker, som ikke kan indpasses i
bymidten.

16. 1 tilknytning til fritliggende tankstationer, turistattrakti-

oner, campingpladser, lystbadehavne og lign, der ligger
uden for bymidter og aflastningscenteret, kan der

etableres butikker til brug for de kunder, der i gvrigt
benytter anlegget pa grund af dets primare funktion.

Butikker, der szlger pladskraevende varegrupper, kan
placeres i folgende erhvervsomrader: H-E3, H-E4, H-E7,
R-El F-E4, F-E5 og K-El

Der kan etableres mindre butikker ved tankstationer,
togstationer, turistattraktioner med videre til de bruge-
re der benytter de navnte anlag.

Der kan etableres mindre butikker med salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds produktions-
lokaler.
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20. For de afgrensede bymidter samt for aflastningscenteret

21.

ved Lysholm Alle fastsettes maksimale bruttoetagearea-
ler pr. omrade i m2. Se skemaer.

Der fastsazttes falgende maksimale butiksstarrelser for
den enkelte butik:

Dagligvarebutikker:

3.500 m? pr. butik inden for de afgrensede bymidter i
Haslev, Faxe, Rennede, Faxe Ladeplads, Dalby og Karise.
2.200 m? pr. butik i aflastningscenteret ved Lysholm alle.
1.200 m? pr. butik i Terslev og i Faxe ved Radhusve;j.

Udvalgsvarebutikker:

[.500 m? pr. butik i afgrensede bymidter i Haslev og
Faxe.

7.200 m? pr. butik i aflastningscenteret ved Lysholm Alle.
[.000 m? pr. butik i afgreensede bymidter i Rennede og
Faxe Ladeplads.

500 m? pr. butik i afgreensede bymidter i Dalby, Karise og
Terslev.

Serligt pladskraevende varegrupper:

10.000 m? pr. butik Haslev (H-E3, H-E4, H-E7), Faxe
(F-E4 og F-E5) og Rennede (R-El) og samlet 30.000 m?
bruttoetageareal pr. omrade.

4.000 m? pr. butik i Karise (K-El) og samlet 4.000 m?
bruttoetageareal i omradet.

Indbyggertal i byer inklu-
siv opland i 2024

Ny Planramme

Eksisterende areal (inklusiv

arealer i lokalplaner

Store

Sma

Udvalgs

Samlet ramme

dagligvarer | dagligvarer Udvalgs2varer Dalgllg;/arer varer inklusiv lokal-
N ) m m N planer
m m m m2
Haslev 2.000 1.500 6.000 8.000 12.500 30.000
14.500
Haslev aflastningscenter |0 0 0 3.450 15.775 19.225
Faxe 700 500 4.000 5.200 4.100 14.500
5.200
Rannede 1.600 400 2.000 3.620 900 8.520
4.000
Faxe Ladeplads 1.000 350 2.000 2.530 400 6.280
3.500
Dalby 0 350 1.000 4.000 0 5.350
3.500
Karise 400 350 1.000 4.400 1.000 7.150
3.420
Terslev 700 200 500 521 0 1.921
2.000
Faxe Kommune 6.400 31.721 92.966

37.760
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Erhverv

22. Nye virksomheder skal hovedsageligt placeres i planlag-
te erhvervsomrader. Mulighederne for at etablere er-
hverv pa gamle erhvervs- og havnearealer i byerne skal
lebende undersgges, for der inddrages nye arealer. Iser
nye service- og videns virksomheder kan med fordel
indpasses centralt i stationsbyerne — og ofte i blandede
bolig- og erhvervsomrader.

23. Der kan i landzonen i szrlige tilfelde gives tilladelse til
etablering og udvidelse af virksomheder, der er tilknyt-
tet landbrug, fiskeri eller rastofudnyttelse, og som pa
grund af deres karakter ikke kan indpasses i erhvervsa-
realerne i byerne.

24. Eksisterende virksomheder, som er placeret uden for
planlagte erhvervsomrader, kan kun udvides, hvis det
godtgores og sikres, at udvidelsen ikke strider imod
de planlegningsmassige hensyn i kommuneplanen og
ikke vil medfgre storre miljgmaessige gener i forhold til
omgivelserne.

25. Virksomheder med sarlige beliggenhedskrav, som ikke
kan placeres i almindelige by- og erhvervsomrader, kan
kun etableres pa baggrund af et tilleg til kommunepla-
nen. Planlagningen skal konkretisere beliggenhedskra-
vet, og miljgkonflikter i forhold til omgivelserne skal
forebygges gennem lokaliseringen eller afvaergeforan-
staltninger.

26. Kommunens store erhvervsarealer i Faxe, Haslev og
Rennede ligger alle i OSD-omrader.Ved placering og
indretning af anleeg indenfor allerede kommune- og
lokalplanlagte erhvervsarealer, samt ved udleg af nye
arealer til aktiviteter og virksomheder, der kan inde-
bzre en risiko for forurening af grundvandet, herunder
deponering af forurenet jord, skal der tages hensyn til
beskyttelse af grundvandsressourcer i omrader med
serlige drikkevandsinteresser samt indenfor indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger.

27. Der udlzgges ikke transformationsomrader.

Omrader til produktionsvirksomheder

28. Omrader til produktionserhverv skal friholdes for
anvendelser, der ikke har tilknytning til produktionsvirk-
somheder, transport- og logistikvirksomheder.

29. Der udlegges konsekvensomrader pa 500 meter om-
kring de udlagte omrader til produktionsvirksomheder.
Inden for konsekvensomraderne kan der ikke planleg-
ges for forureningsfelsom anvendelse (kontorer, boliger
og lignende) med mindre en lokalplan kan sikre den
fremtidige anvendelse i forhold til stgj-, lugt-, stev- og
anden luftforurening.

30. Ved planlazgning for miljgfalsom anvendelse ma drifts-
og udviklingsmuligheder for omkringliggende produk-
tionsvirksomhederne ikke forringes, og der skal om
nedvendigt stilles krav om etablering af afvaergeforan-
staltnin-ger for sikring af dette.

Risikovirksomheder

31. Indenfor 500 meter eller inden for en storre passende
sikkerhedsafstand fra risikovirksomheder, ma der som
udgangspunkt ikke etableres ny falsom arealanvendelse,
som for eksempel boliger, institutioner, forretninger,
hoteller eller steder hvor der opholder sig mange
mennesker.

32. Hensynet til risikoen for sterre uheld skal inddrages i
planlzgningen forud for fastleggelse af bestemmelser
for arealanvendelsen i kommune- og lokalplaner, hvis
arealerne ligger indenfor 500 m eller inden for en stor-
re passende sikkerhedsafstand fra en risikovirksomhed.

33. Ved placering af risikovirksomheder, skal beredskabet
inddrages.

Offentlige formal

34. Offentlig og privat service skal placeres sa den under-
stotter kommunens bymenster og i overensstemmelse
med befolkningens bosatningsmegnstre.

35. Offentlige institutioner og anleg, der har et bruger-
grundlag, som rekker ud over kommunegransen, skal
sa vidt muligt placeres i hovedbyen Haslev. Ved udvl-
gelse af arealer skal der tages hensyn til disses tilgenge-
lighed, iseer med kollektiv trafik.

36. Nye plejehjem skal placeres i kommunens starre byer i
nerheden af den overordnede infrastruktur.
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Haslev er hovedbyen i Faxe Kommune, hvor der har
vaeret en stor tilvekst i de senere ar, og vi forventer
fortsat, at byen vokser.

Med sine knap 12.500 indbyggere har byen et varie-
ret handelsliv og gode forudsatninger for at fasthol-
de og tiltrekke tilflyttere og arbejdspladser.

Byen har gymnasie, flere skoler, daginstitutioner,
idraetsfaciliter samt en raekke kulturtilbud som
biograf og gallerier. Med togforbindelse til Nastved,
Kage, Roskilde og Kabenhavn, samt busforbindelse
til Ringsted og en rakke af kommunens @vrige byer
og let adgang til Sydmotorvejen E47/E55 er Haslev
derfor en attraktiv pendlerby for mange.

Historisk baggrund

Over en periode pa 150 ar har Haslev gennemgaet

en udvikling fra at vaere en lille landsby til at vaere en
stor stationsby med kebstadsprag. Storstedelen af
den centrale bykerne er fra perioden 1870-1900, og
en stor del af bymidten har blandt andet fine ek-
sempler pa arkitektoniske traek, som historicisme og
Bedre Byggeskik.

Det er vigtigt at fastholde og udvikle bymidtens
serlige arkitektoniske karakteristika og kulturhistori-
ske praeg fra denne periode, da det er med til at give
byen sin helt szrlige identitet.

En anden vigtig del af byens DNA er de mange skole-
bygninger, som tidligere husede forskellige uddannel-
sestilbud og hajskoler. Skolekvarteret i Haslev udgor
et sterkt kulturmilje.

Fremtidig byudvikling
Indbyggertallet i Haslev er over de senere ar vokset
med cirkal 00 personer arligt, og byen vokser fortsat.

De nuvarende muligheder for at bygge nye boliger
findes sarligt i den sydvestlige del af byen. Derfor har
vi i den sydlige del af Troelstrupomradet udarbejdet
en helhedsplan, som har fokus pa at udvikle en at-
traktiv ny bydel med adgang til natur, og med grenne
stiforbindelser til skole og midtby.

Rekreative omrader

Der er i kommuneplanen udlagt rekreative omrader,
som omfatter Skoleengen, Haslev Folkeskov og om-
radet ved Kaisholm. Derudover ligger byen tet ved
skovene Haslev Orned og Bregnemade som benyttes
af mange til et aktivt friluftsliv.

Veje

Der er planer om pa sigt at etablere en forlengelse
af @Dstre Ringvej nordest om Haslev til Stadionve;.
Denne vej vil aflaste en rakke boligveje i Haslev for
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den trafik, der kerer mod Sofiendalskolen og omra-
dets mange idratsfaciliteter; som svemmehal, sports-
hal, fodboldbaner og stadion.Ved anlag af ny vej, er
det vigtigt at sikre, at der samtidig er plads til udvi-
delse af idratsfaciliteter og parkering, samt adgang til
Haslev Orned.

Stationsomradet

Stationspladsen ved Haslev Station er omlagt, sa der
er bedre forhold for den kollektive trafikafvikling og
for passagerer til bus og tog, og der arbejdes fortsat
pa at forbedre forholdene for pendlere og brugere.
Der er fokus pa Banedanmarks vurdering af sikker-
heden pa overgange og niveaufrie krydsninger af
sporene, og det forventes at DSB anlegger pendler-
parkeringsplads langs Energivej i de kommende ar.

Den eksisterende krydsning af jernbanen ved
Ringstedvej og den bydelsforbindende overgang ved
Haslev Station, er begge livsnerver for ssmmenhan-
gen mellem den nordlige og den sydlige del af byen
og har stor betydning for opretholdelse af byens
handelsgade Jernbanegade.
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Faxe er kommunens naststerste by og har en
samlende funktion for kommunens gstlige opland.
Byen har bade skole, daginstitutioner, idraetsfacilite-
ter, syemmehal og sundhedscenter. Hertil kommer
Ostsjxllands Museum, samt uddannelsestilbud under
VUC og FGU.

Byen ligger ner Sydmotorvejen E47/E55, hvilket bade
gor den attraktiv i forhold til transporttunge erhverv
og som pendlerby. Faxe by er sterkt knyttet sammen
med byens store virksomheder, og der er en sterk
identitet forbundet med disse.

Historisk baggrund

Byens beliggenhed ved Faxe Kalkbrud, som er et 63
millioner ar gammelt koralrev, er helt unik og til-
traekker arligt mange turister.

Faxe Kalkbrud har veret katalysator for midtbyens
udvikling som industri- og arbejderby, og har haft
afgerende betydning for byens struktur og udvikling
bade historisk og arkitektonisk, og byen indeholder
flere bygninger opfert i kalksten. Midtbyen vender i
dag ryggen til kalkbruddet og bruddets betydning for
byens udvikling er derfor svar at afleese.

Gamle sagn fra vikingetiden fortzller om hevdinge-
sennen Rollo som kom fra Faxe. Rollo blev den for-
ste hertug af Normandiet i Frankrig og var stamfader
til Normandiets hertugslagt, der efter erobringen af
England i 1066 ogsa blev konger af England.

Det unikke geologiske omrade og den kulturhistorie
der knytter sig til kalkbruddet samt vikingefortel-

lingerne, er en styrke vi skal udnytte i forhold til
udviklingen af hele lokalomradet og iser i forhold til
turisme.

Fremtidig byudvikling

Faxe bys fremtidige vaekstretning vil ligge mod sydest,

hvor der er kort afstand til skole, institutioner og
station. Der er et smukt udsyn ud over Faxe Bugt
fra Gl. Strandvej, og der ligger en fredning af netop
denne udsigt, som betyder at der ikke ma bygges pa
dele af arealet.

Koblingen mellem Faxe Kalkbrud og midtbyen skal
styrkes ved at skabe flere naturlige og synlige for-
bindelser mellem byens faciliteter og kalkbruddet.
Det er ogsa et fokusomrade i byens egen udviklings-
strategi fra 2016. Det kan bade vere fysiske stier og
visuelle forleb samt en bearbejdning af, hvordan man
guides rundt i byen. Vi vil desuden se pa, hvordan
man kan udvikle byens forskellige byrum.

Vi vil overveje at arbejde med en udviklingsplan, der
kan skabe sammenhang mellem byen, kalkbruddet
og ladepladsen ved kysten, for at sikre et sammen-
hengende og attraktivt bosatnings- og turistomrade.

Rekreative omrader

Der er udlagt rekreative omrader langs Faxe Ai
kommuneplanen mellem rundkerslen og sundheds-
centeret, og vi har derfor mulighed for at udnytte
omradet langs Faxe A mere rekreativt, nar arealerne

bebygges. Der er ogsa rekreative arealer langs kanten

af Faxe Kalkbrud samt ved Faxe Crossbane ved
Kogevej. De fredede arealer sydgst for Faxe Kirke
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anvendes i dag til landbrug, men kan pa sigt omlegges
til en rekreativ byfaelled.

Veje og stier

Det er oplagt at sikre stiforbindelser pa de kommu-
nale arealer langs Faxe A, si der bliver en sammen-
hengende stiforbindelse mellem skovene omkring
Lystrup og Vemmetofte til Blabaek Mglle og om
muligt helt til Faxe Ladeplads.



RONNEDE

Rennede ligger centralt i kommunen nzr Sydmotor-
vejen E47/E55, som bade gor den attraktiv i forhold
til etablering af transporttunge erhverv og som pend-
lerby. Rennedes beliggenhed skaber szrlige forudsaet-
ninger for en erhvervsmassig udvikling med afset i
infrastrukturen, som giver forbindelse til hovedstads-
omradet og Nordtyskland og den kommende motor-
vejsforbindelse vestpa via Nastved til Slagelse. Mod
nordvest og langs motorvej E47, ligger vores nyeste
erhvervsomrade med store grunde udlagt til forskel-
lige typer erhverv.

Omradet nzrmest motorvejen forbeholdes trans-
porttunge virksomheder indenfor blandt andet lager
og produktion. Omradet der ligger nermest det
eksisterende centeromrade i Rennede er tilteenkt
virksomheder, som miljgmassigt er forenelige med
boligformal. Det gzlder liberale erhvery, forretnings-
service og eventuelt hotel- og restauration med
konferencefaciliteter.

Rennede har i de seneste fire ar oplevet en befolk-
ningstilvaekst pa nesten 500 indbyggere og har i dag
knapt 3.000 indbyggere. De to befolkningsgrupper,
der er steget mest i denne periode er de 30-35 arige
og 55-60 arige.

Historisk baggrund

Byen er vokset sammen omkring de gamle lands-
byer Kongsted og Rznnede, hvor man stadig kan se
sporene af de gamle landsbyer og deres bebyggelse.
Rennede Kro har en lang historie som landevejskro
med en strategisk god placering langs den gamle
landevej til Vordingborg.

Fremtidig byudvikling

Vi planlzgger, at Rennede udnytter sin position som
et centralt trafikknudepunkt og udvikles som et
attraktivt erhvervscenter med sarlig fokus pa trans-
porttunge erhverv og med mulighed for at etablere
transportrettede tekniske uddannelser. Vi planlegger
en fortsat udbygning af erhvervsarealer i og omkring
Rennede som led i at styrke byen som vores prima-
re vaekstomrade for erhverv.

Med Rgnnedes centrale placering er det samtidig et
oplagt sted at etablere gode og komfortable over-
natningsmuligheder for handvarkere, som arbejder i
Hovedstaden eller ved Femern Bzlt.

Byen skal fortsat tilbyde attraktive bosaetnings-
muligheder. Ved fremtidig boligudbygning er det
mest oplagt at fortsette byens udvikling mod est, og
derfor har vi udpeget perspektivareal langs Dalgards-
vej, hvor en vejomlagning kan sikre, at Dalgardsvej

tilsluttes Dyssevej sydgst for det nuvarende vejkryds.

Den nye tilslutning ger det muligt at etablere sti langs
vejen og er til mindst mulig gene for naboer. Udsig-
ten fra Dyssevej mod nordest skal friholdes ligesom
indkig til kirken skal sikres.

Rekreative omrader

Arealerne ved Rgnnede Golfklub er udlagt til
rekreative omrader, ligesom Gagsmosen og det lille
grenne omrade ved firklaveret. Firklaveret udvikles
af lokale ildsjele i overensstemmelse med Rennedes
egen udviklingsstrategi fra 2016, hvor netop falles
aktiviteter og rekreative tiltag har vaeret et af malene.
Der kan med fordel etableres ny skov mellem bolig-
omrader og erhvervsarealerne ved Symbiosen.
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Veje og stier

| Kommuneplan 2021 indgik der arealreservationer
til omfartsveje nordgst og nordvest om Rennede.
Den nordestlige omfartsvej er stadig aktuel saerligt
for den tunge trafik og serligt med hensyn til at af-
laste det centrale Rgnnede.

Den nordvestlige omfartsvej er fortsat reserveret i
kommuneplanen til at skabe forbindelse til en nordlig
omfartsvej mellem Faxevej og Ny Nastvedvej.

| ssmmenhang med stiplanlegningen kan der med
tiden skabes bedre stiforbindelser til skovene syd og
vest for Rennede for eksempel en sammenhangende
stiforbindelse mellem Kongsted og Kongsted-Borup
gennem Gggsmosen og langs golfbanen. Forbindelsen
vil have stor vardi for friluftslivet i omradet.
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Faxe Ladeplads har bade skole, daginstitution, idraets-
faciliteter og en lang rakke klubber og foreninger,
hvoraf flere serligt knytter sig til vandet, som for
eksempel roklub og sejlklub. Byen rummer ogsa to
efterskoler, et kultur- og medborgerhus og mange
udovende kunstnere, som er med til at s&tte deres
preg pa byen.

Derudover er der campingpladser, B&B’s, hotel- og
kursusfaciliteter og lystbadehavn. Et stort sommer-
husomrade i umiddelbar nzrhed betyder, at byen
har mange besggende sarligt i sommerhalvaret, som
giver byen en helt szrlig sommerstemning.

Med den direkte togdrift til Roskilde er det let at
pendle med toget til bade Kage, Kebenhavn og
Roskilde. Der er busforbindelse til Nastved og Faxe
med mulighed for skift til andre byer.

Indbyggertallet i Faxe Ladeplads har de seneste fire
ar veret nedadgaende. Det er srligt indbyggere
over 55 ar og uddannelsessggende unge, som ser ud
til at flytte fra Faxe Ladeplads, mens andelen af de 28-
50 arige har veret stabil.

Historisk baggrund

Byen opstod pa baggrund af udskibning af kalk fra
Faxe. Der var flere sma ladepladser langs kysten,
hvorfra primart kalk, men ogsa tra, blev sejlet ud

til skibe, der 1a for anker i Faxe Bugt.| 1860erne
blev der anlagt en mole, hvor skibene kunne legge
til. Etableringen af havnen gav mulighed for en lang
rekke fglgeindustrier, blandt andet badebyggeri, hvor
de 4-mastede skonnerter Dronning Thyra, Dronning

FAXE LADEPLADS

Dagmar og Dronning Margrethe er bygget.| 1880
blev jernbanen mellem Koge og Faxe Ladeplads an-
lagt og dermed var der togforbindelse til Kebenhavn.
Det betad, at Faxe Ladeplads i starten af 1900-tallet
blev en velbesggt bade- og ferieby, hvor det bedre
borgerskab tilbragte deres somre i byens mange sma
og store badehoteller og pensionater.

Med charterturismens indtog i 1950erne forsvandt
eksistensgrundlaget for de mange badehoteller
desvarre.Til gengzld voksede sommerhusomradet
frem sydvest for byen.

Fremtidig byudvikling

Byen er afgrenset af vand og skov pa nzsten alle
sider og har derfor begrensede muligheder for
byvaekst.

Vi udlegger et areal til boliger vest for Nyvaenget,
som kan vaere med til at binde byen sammen med
sommerhusomraderne syd for Faxe A. Ved fremtidig
byudvikling vil det vaere oplagt pa sigt at se pa arealet
nord for Hylleholtvej. Derudover er arealerne vest
for Hestehavevej og mellem vejene Brandskov og
Faxevej en mulighed.

Faxe Ladeplads skal udvikles med udgangspunkt i
den kulturhistorie, som knytter sig til stedet og de
muligheder som beliggenheden ved kysten giver; med
tiltag som understotter aktiviteter og erhverv som
har relation til kystnarhed og turisme.

Med sin sarlige historie og pulsen som ”sommerby”,
er det en by som tiltaler mange, og med de ten-
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denser der er i tiden, skal vi fortsat sikre, at der er
muligheder for byudvikling i Faxe Ladeplads.

Hvis vi gnsker at holde pa de +55 arige sa skal vi
sikre os, at der opferes boliger som denne gruppe
eftersporger. Netop denne aldersgruppe sgger min-
dre, billige lejeboliger, og det er en mangelvare i Faxe
Ladeplads.

Ved at sikre et udbud af mindre boliger bliver der
samtidig frigivet enfamiliehuse, som i hgjere grad er
attraktive for bgrnefamilier.

| byens egen udviklingsstrategi fra 2016 er der fokus
pa at forskenne byen og udnytte beliggenheden ved
Faxe Bugt til at udvikle rekreative faciliteter i og ved
vandet til glede for bade borgere og turister.

| forbindelse med Regeringens landsplanredeggrel-
se i 2019 har vi udlagt udviklingsomrader omkring
Faxe Ladeplads. Det vil vare muligt at inddrage disse
arealer til byzone og udvikle til boligomrader. Disse
udpegninger er derfor vigtige for, hvilken udvikling
der fremover kan gives tilladelse til, og det kan have
meget stor betydning for bosatning, turisme og
erhvervsliv. Laes mere om udviklingsomrader i afsnit
54.

Udviklingen skal ske med omtanke for klimazndrin-
ger i form af stigende havvandstand og gget nedber,
og skal derfor indarbejde klimalgsninger, hvor det er
relevant.

Rekreative omrader

Der en lang rakke rekreative omrader i Faxe
Ladeplads med stranden, havnen, omradet omkring
roklubben, Gryden, minibyen og Lunden samt
Strandskoven og de nzrliggende skove mod nord
og syd.

Der er mulighed for at udvide lystbadehavnen. Udvi-

delsen af lystbadehavnen vil betyde, at der kan skabes

140 nye badpladser, og det vil give plads til, at havnen
kan have langt flere gestesejlere end i dag.

Faxe Ladeplads Havn arbejder Igbende med at

opgradere faciliteterne for deres brugere, og havnen
fungerer som et naturligt medested for bade turister
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og lokale. Der er derfor et stort potentiale i fortsat
at udvikle havnens rekreative faciliteter til en bred
malgruppe, som en attraktion for beboere og turister.
Strandene bade nord og syd for byen har stor re-
kreativ verdi og besages bade af sommerens mange
strandgaester og af vinterbadere.

Udviklingsomrdder i Faxe Ladeplads



Vi ensker fortsat at udvikle faciliteterne ved stran-
dene og langs hele kyststrekningen generelt, sa de
bade tilgodeser omradets rekreative muligheder og
omradets turister.

Hele kyststraekningen er en del af de internationale
cykel- og vandreruter igennem Nordeuropa, blandt
andet cykelruten Berlin-Kgbenhavn og vandreruten
Sjellandsleden.

En styrkelse af omradets faciliteter indenfor natur-,
frilufts- og adventureturisme vil vaere med til at gore
omradet endnu mere attraktivt for sejlere, cykelturi-
ster, sommerhusgaster og alle, der generelt gerne vil
holde en aktiv ferie for hele familien.

Sommerhuse

Vi har fortsat udlagt et areal ved Strandhovedve; til
et nyt sommerhusomrade med mulighed for udstyk-
ning af 22 sommerhusgrunde. Omradet langs kysten
ved Faxe Ladeplads kan sagtens rumme flere som-
merhuse, og hvis staten abner for muligheden, vil vi
sege om yderligere udlaeg af sommerhuse.
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Karise er en stationsby og har 2.400 indbyggere og
rummer bade butikker og serviceerhverv. Byen har
skole, daginstitutioner og idretsfaciliteter, efterskole,
Kulturhuset Leopold og en lang rakke aktive for-
eninger.

Karise har en god beliggenhed med en narhed til
bade Sydmotorvejen E47/E55 og til Kege og togfor-
bindelse til Faxe Ladeplads, Kege og Roskilde, som
gor den attraktiv for pendlere at bosztte sig i. Samti-

dig har byen en helt szrlig historie, som gar den unik.

En af de seneste udvidelser af byen er boligomradet
Permatopia, som er et baredygtigt bofellesskab med
moderne rakkehuse og et gkologisk landbrug i den
sydlige del af byen. Permatopia er med sin baredyg-
tige profil, med til at skabe szrlig opmarksomhed pa
Karise i forhold til bostning.

Historisk baggrund

Karise har stationsbyens typiske kendetegn med
mange gamle smukke bygninger fra perioden omkring
1880 og fremefter. Den xldste del af byen ligger
omkring Drosselvej, hvor man stadig kan fornemme
den gamle bygades forlgb.

Den zldste bebyggelse kan spores tilbage til
middelalderen ved Karise Garde, hvor der er rester
af voldanleg og borgtarn fra den ldste Karise gard.

Der er mange sagn og legender med tilknytning
til byens historie som for eksempel ”Karl af Rise”,
der greb Dannebrog i 1219, da det dalede ned fra
himlen ved et slag i Estland, og fortzllingen om

”Fru Marthe”, som skjulte sig i kirken da vendiske
sorovere angreb Karise gard.

De mange fortallinger giver byen sin helt egen
identitet og er noget af det, som byen fortsat skal
styrke og formidle.

Den planlagte udvikling

Bredgades funktion som handelsgade er ligesom
mange andre byer udfordret, og der er ikke l&ngere
det samme antal butikker som tidligere.Vi @nsker at
koncentrere butikkerne omkring stationsomradet
og dermed kunne frigive tomme butikslokaler i den
ovrige del af Bredgade til andre formal.

Der er mange smukke bygninger i den gamle
stationsby, og der kan med fordel vere gget fokus
pa at sette dem i stand, sa de helt srlige arkitek-
toniske kvaliteter og detaljer bevares eller bringes
tilbage til deres oprindelige udtryk. Samtidig kan en
fornyelse af de mange sma grenne rum i midtbyen
vaere med til at @ge byens kvaliteter.

Vi vil overveje at se pa mulighederne for at sam-

le byens idraetsfaciliteter omkring hallen og frigive
omrader til centralt beliggende seniorboliger med let
adgang til offentlig transport og indkab.

Byudvikling

En fortsat udvikling af byen ber ske mod nord og
omkring Karise Garde med respektfuld afstand til
de fredninger, der er omkring ruiner og voldgrav fra
middelalderen.
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Rekreative omrader

De rekreative omrader i Karise omfatter den nye
bynaere skov syd for Dalbyvej og det grenne strog
langs Karise Bak nord for Bredgade. Sammen med
idraetsarealerne ved skolen og de nzrliggende skove,
giver de varieret udbud af rekreative arealer rundt
om i byen.

Stier

Et stort onske fra byens egen udviklingsstrategi

fra 2016 er, at gore stinettet mere synligt og skabe
forbindelse til Stevns A, ligesom der er et gnske om
fortsat at lave en stiforbindelse mellem Karise Garde
og kirken.



DALBY

2.11

Dalby er en by med en fordelagtig beliggenhed for
pendlere og er de senere ar vokset til cirka 2.200
indbyggere og med mange nybyggede boliger i byen.
Byen har skole, daginstitution, idretsfaciliteter og
forsamlingshus samt dagligvarebutikker og service-
erhverv.

Mod vest er byen vokset omkring Vordingborgvej,
som er en vigtig hovedvej. Denne del af byen har
karakter af et blandet bolig- og erhvervsomrade med
hotel og restaurant, lastbilcenter, tankstation og en
raekke mindre serviceerhverv.

Mod nord er byen vokset sammen med de to sma
landsbybebyggelser Dalby-Borup og Jenstrup, og mod
syd ligger byen ned til Freerslev a. Der er derfor stor
forskel pa udtrykket i de forskellige dele af byen.

Fra Dalby er der kun fire km til Sydmotorvejen E47/
E55, og det tiltreekker mange pendlere. Byens storrel-
se og servicetilbud ger den attraktiv for iser berne-
familier at flytte til.

Historisk baggrund

Karaktergivende for byen er Heerings gamle produk-
tionshaller og kirsebaerplantage, som ligger centralt i
den nordlige del af byen og som i foraret, hvor trzer-
ne blomstrer, vidner om tidligere tiders produktion af
kirsebzrvin. De kulturhistoriske elementer er fortsat
meget tydelige og knytter sig isar til likerhallerne.

Den planlagte udvikling

Dalby skal fortsat udvikles som en attraktiv boszt-
ningsby. Som Dalbys sarlige potentiale teller belig-
genheden og den lette adgang til motorvejen hgjest.

Dertil kommer det smukke landskab og det helt
unikke kulturlandskab med kirsebzerplantagen og de
unikke produktionshaller.

Byens egen udviklingsstrategi fra 2016 har et @nske
om at skabe muligheder for flere og mindre boliger
til gleede for unge, ldre og enlige, som gerne vil have
en mindre bolig.

Med etableringen af Dalby Huse, Cherryvej, Korn-
marken og Havremarken, er antallet af boliger i Dalby |,
steget betragteligt de seneste ar. Samtidig er det et
anske at gore Heeringomradet mere tilgengeligt, da
omradet har en stor lokal vardi for byen bade kultu-
relt og naturmaessigt.

Byudvikling

Der er fortsat plads til, at der kan bygges et mindre

antal boliger pa allerede lokalplanlagte arealer. Hertil
kommer det tidligere Heeringomrade, der er udlagt

til boligformal, men hvor der ikke er aktuelle planer

om at bygge, og hvor det bgr overvejes om omradet
med likgrhallerne skal udvikles til andet end boliger.

Rekreative omrader

Der er udlagt rekreative omrader i den sydastlige
del af Sneholmsgardvej med boldbane og legeplads,
samt mellem kirkegarden og daginstitutionen nord
for Karisevej. Dertil kommer det grenne strog langs
Freerslev A og boldbanerne ved skolen, som giver
mulighed for rekreativ brug.Ved en eventuel ud-
nyttelse af Heeringarealet bgr arealet gores mere
tilgengeligt.
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Terslev er den sterste af landsbyerne i kommunen
med et indbyggertal pa lidt over 900. Byen har en
dagligvarebutik, skole op til 6. klassetrin, daginstituti-
on, idretsanleg og en lille hal.

FraTerslev er der seks km ind til Haslev Station, 10
km til Sydmotorvejen E47/E55 mod enten nord eller
syd, og cirka 20 km til Kege og Ringsted. Byen er ikke
belastet af gennemkerende trafik.

Byens starrelse gor, at den kan tilbyde et bredt
boligudbud, skole og indkebsmulighed, lokal service
og foreningskultur, og det gor den attraktiv for
tilflyttere.

Terslev skal fortsat udvikles som bosatningsby.
Kommuneplanens muligheder for en fortsat bolig-
udbygning er iser vigtige for at kunne fastholde det
kommunale serviceudbud og de private service-
erhverv, herunder den lokale dagligvarebutik.

Som Terslevs sarlige potentialer taeller foreningskul-
turen og det lokale fellesskab samt beliggenheden
ner Haslev, og den relativt lette adgang til Sydmotor-
vejen E47/E55.

Historisk baggrund

Terslev er en vejby med =ldre villaer og smahuse
teet ind til den oprindelige vejstruktur. Landsbyen

har flere spor fra andelsbevagelsen med bade brugs,
mejeri, kro og forsamlingshus. Sporene fra andelsbe-
vaegelsen integrerer sig fint i den &ldre bykerne med
flere landhuse i bindingsvark omkring Terslev Bygade
og Brogade.

Landsbyen er vokset mod nordvest og nordest med
nyere parcelhuse.Vaeksten er sket i perioder med
udbygning af nye boligveje og kvarterer af forskellige
typer. Byen har derfor et bredt udbud af boligtyper.

Kirken ligger ud mod abne marker, og der er fine sma
grenne omrader i byen, som omradet omkring kirke-
garden og ikke mindst omradet ved Ternesg, som er
et smukt naturomrade i byens nordgstlige del.

Fremtidig byudvikling

Fremtidig byvaekst ber ske mod ost, sa skolen, dag-
institution og idraetsanlaeg pa sigt bliver sammenhan-
gende med Terslev by.

| byens egen udviklingsstrategi fra 2016 har det veeret
et gnske at kunne etablere en skov pa kirkens jorder
sydest for byen. Med en ®ndring af kommuneplanen

i 2021 blev dette muligt, og der er i dag rejst byneer
skov ved Terslev.
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LANDSBYERNE

Vores landsbyer ligger spredt over hele kommunen
med varierende stgrrelse og udformning og byder
ogsa pa meget forskelligartede oplevelser. Nogle
landsbyer er sma og intime med tydelige referencer
til det kulturhistoriske og landbrugsmassige grundlag,
andre er vokset i storrelse og indeholder byggeri fra
flere perioder.

Vi har bred variation af landsbyer, der ligger i landzo-
nen. Nogle landsbyer ligger frit i det abne land, mens
andre efterhanden er vokset sammen med som-
merhusomrader eller med en anden by/landsby, som
blandt andetVindbyholt og Roholte samt Jenstrup og
Dalby-Borup.

Den egentlige byudvikling skal ske i kommunens byer
og ikke i det abne land eller i landsbyerne.Vi skal
friholde det abne land for spredt og uplanlagt bebyg-
gelse, sa vi bevarer det abne land bedst muligt til gavn
for jordbruget, naturen og landskabet.

Faxe Kommunes landsbyer har dog nogle helt szrlige
kvaliteter. De har landlig charme og hgijt til himlen og
har en lang raekke potentialer, som gennem et tet
samarbejde mellem kommunen og lokalsamfund kan
hajne landsbyernes vardi som bosatningssted.

Vi ensker at fokusere pa landsbyernes eksisterende
verdier. Det kan vere ved at bevare gamle mejerier,
garde og omdanne landsbyrum, men kan ogsa veere
ved at nedrive gamle huse og opfere nye som passer
ind i landsbyens bebyggelsesstruktur.

Landsbyerne kan ogsa danne de optimale rammer
for alternative boformer. Flergenerationshuse, bofel-
lesskaber og tiny houses er alle boligtendenser, som
der er pget interesse for og som vi gnsker at under-
stotte.

Afgraensede landsbyer

Vores landsbyer kan noget hver isaer, som kan opfylde
dremmen om det gode liv pa landet. Mens nogle er
ideelle til opstart af mindre virksomheder, har andre
sma husmandssteder, der bringer en tilbage til et
simplere liv, og andre igen har store smukke garde,
der kan huse den helt store familie eller bofzlles-
skabet, der gnsker at leve pa en gren og baredygtig
made.

Vi har derfor udarbejdet rammer for en stor del

af vores landsbyer — afgrensede landsbyer — hvor

det fremgar hvilke landsbyer, der kan rumme hvilke
aktiviteter.

Det har vi gjort for at sikre at flest mulige hensyn
kan varetages. Der skal bade veare plads til, at smeden
kan arbejde og der skal vare plads til en stille dag pa
landet, hvor man kan hgre fuglene synge.

Lees mere om hvad der er muligt i de enkelte lands-
byer i Appendix - Rammer.

| forbindelse med kommuneplan 2013 blev der
udarbejdet en rekke landsbyanalyser, som I3 til

grund for hvilke landsbyer, der i sin tid blev afgraenset.
Analysernes anbefalinger er indarbejdet i rammerne
for de enkelte landsbyer.

42

Hvad betyder "afgraenset landsby’?
Afgrensningen er en “streg”’, som markerer

landsbyens graense mod det abne land. Det
betyder, at der er bedre muligheder for
udvikling, erhverv og byggeri og bevaring
indenfor denne granse.




12021 har vi afgrenset yderligere fire landsbyer.

Det drejer sig om Ebbeskov og Svalebzk, der er
udpeget som kulturmilje og St. Elmue, fordi den
indgar som et af kommunens nye udviklingsomrader,
som vi haber kan vare med til at understgtte
turismeudviklingen. Sidst er Smerup udpeget, der

i kraft af sin kirke og srlige landsbymilje har

nogle kvaliteter, vi bgr sikre for eftertiden og som er
attraktivt for mange at bosztte sig i.

Ikke-afgrensede landsbyer

Vi har ogsa en lang rakke mindre landsbyer besta-
ende af ganske fa boliger. Disse er ikke afgraenset i
kommuneplanen. Uden for afgraensede landsbyer og
byzonebyer ma der som hovedregel ikke opfares
nye boliger, og dermed er praksis mere restriktiv i
forhold til etablering af erverv og boliger end for de
afgraensede landsbyer.

For disse gvrige landsbyer gzlder retningslinjerne i
dette afsnit samt de generelle retningslinjer for det
abne land, som kan findes i kapitel 5.

Strategisk planlegning af landsbyer

Pa landsplan er andelen af indbyggere i landsbyer og i
det abne land faldende. Derfor har man nationalt stor
opmarksomhed pa at sikre, at landdistrikterne ogsa i
fremtiden er attraktive at bosatte sig i.

| Faxe Kommune oplever vi dog stigende indbyggertal
i det abne land. Fra 2020 til 2024 er vi saledes gaet
fra 8.648 til 9.023 indbyggere her. Sammen med ad-
gangen til den overordnede vejinfrastruktur, togfor-
bindelser mellem Nastved, Kgbenhavn og Roskilde
samt muligheden for hjemmearbejde er det med til
at gore Faxe Kommune til et attraktivt sted at bosaet-
te sig ogsa i landdistrikterne.

Efter statens definition har Faxe Kommune kun tre
landsbyer - Teestrup, Farslev og Store Spjellerup. Det
er byer med 200-1000 indbyggere i landzone.

Vi dog valgt at medtage alle vores 28 afgrensede
landsbyer som "landsbyer”, vi kan lokalplanlaegge for,

sa man derfor indenfor kommuneplanens rammer for

eksempel kan bygge huse og drive smaerhverv.

1 2016 blev der lavet en udviklingsplan for landsbyer-
ne i Faxe Kommune, der blandt andet beskriver po-
tentialer og udfordringer og opstiller fokusomrader
for det moderne landsbyliv.Vi gnsker at understotte
udviklingen i alle Faxe Kommunes landsbyer gennem
planlaegningen, og vi har derfor fokus pa, at statte op
om lokale initiativer.

Vi vil understgtte muligheder for huludfyldning i
landsbyerne, hvor det giver mening uden at ga pa
kompromis med landsbyernes szregne karakterer.
Samtidig vil vi arbejde for, at gamle bygninger som
for eksempel gamle skoler og mejerier kan opdeles i
flere mindre boligenheder, hvis de egner sig dertil og
samtidig bibeholder deres udvendige — ofte karakte-
ristiske — udtryk. Pa den made kan gamle bygninger
som for har veret samlingspunkt for landsbymiljser-
ne vedligeholdes og fa nyt liv og funktion.

Faxe Kommune gnsker ligeledes at bakke op om de
mindre erhvervsdrivende, hvis erhverv kan indpasses
pa beboelsesejendommene i de fredelige landsbymil-
joer uden at &ndre landsbyernes karakter. Derved
understottes bosztningen ikke kun i de stgrre byer
gennem byudviklingsprojekter, men ogsa i landdistrik-
terne. Derudover vil Faxe Kommune fortsat under-
stotte udvikling af infrastruktur som mobildzkning, sa
bade private og erhvervsdrivende i landsbyerne har
den tilstraekkelige dekning til hverdagens behov.
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Afgraensede landsbyer

Afgraensede landsbyer:

Alslev, Babberup, Bjerrede (lokalplanlagt).
Braby Kirkeby (lokalplanlagt), Braby
Stationsby, Ebbeskoyv, Forslev (lokalplanlagt),
Hyllede, Kongsted-Borup (lokalplanlagt),

Leestrup (lokalplanlagt), Nielstrup, Orup
(lokalplanlagt), Roholte, Skuderlase (lokal-
planlagt), Smerup, St. EiImue, St. Spjellerup,
St.Torgje (delvist lokalplanlagt), Svalebzk,
Teestrup (lokalplanlagt), Tystrup, Ulse, Ve-
ster Egede,Vindbyholt,Varlgse.

TERLS

HASL

DALB

KARIS

RGN

FAXE

FAXE



RETNINGSLINJER - LANDSBYERNE

Generelt

Afgrensede landsbyer skal understettes og udvikles pa
baggrund af de eksisterende bygningsmassige, fysiske
og sociale vardier, blandt andet ved bibeholdelse af
bygninger som kan fungere som historiske og arkitek-
toniske stattepunkter.

Landsbymiljeet i afgreensede landsbyer skal understat-
tes og udvikles blandt andet ved at tillade erhvery, som
ikke er til gene for de omkringliggende naboer.

| afgraensede landsbyer kan der pa baggrund af en
konkret vurdering tillades opferelse af enkelte nye
boliger som huludfyldning. Det skal ske med respekt
for kulturmiljeer, kirkeomgivelser og gvrige bevarings-
og beskyttelsesinteresser. Dog med visse undtagelser
for de enkelte landsbyers rammebestemmelser og
erhvervsmassigt n@dvendige boliger.

| landsbyer, som ikke er afgrensede, kan der kun under
ganske sazrlige omstendigheder og pa baggrund af en
konkret vurdering opferes nye boliger som huldudfyld-
ning.

Nybyggeri og udvidelser skal udferes med respekt for
lokal byggeskik og ma ikke virke dominerende i forhold
til omgivelserne.

Der kan ikke opferes nye boliger umiddelbart uden for
afgrensede landsbyer og byzone-byer.

Landsbyer er bygget med lange traditioner for lokale
materialer og handvark, som i speciel grad fordrer
opmarksomhed ved nybyggeri og tilbygninger.

Bade ved placering, proportionering samt valg af
materialer og farver skal der vises respekt for det ek-
sisterende, bebyggede miljg, siledes at nyt byggeri kan
medvirke til at opretholde karakteren af landsbymiljzet
og byggetraditioner.

Eksisterende bygninger, der vurderes at have en ve-

sentlig betydning for landsbyens helhedsopfattelse, skal
soges bevaret, eventuelt omdannet til andre formal.

Kommunen rummer en rakke sma bebyggelser i det
dbne land i form af mindre samlinger af gdrde og
huse. Her er der ikke rammelagt for udlag til bolig
og erhverv. Retningslinjer for byggeri i landzonen

er beskrevet i de generelle retningslinjer under Det
dbne land - kapitel 5.1
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KULTURMILIO

FAXE KOMMUNEVIL:

* Sikre at kulturmiljgerne indtaenkes som aktiver i planlaegningen.
¢ Sikre bevaringsvaerdige huse og omrader mod nedrivning, sa vi
bevarer vigtige kulturhistoriske fortaellinger for eftertiden.

VI HAR FOKUS PAVERDENSMALENE:

Delmal | 1.4: Indsatsen for at beskytte og bevare verdens kultur- og naturarv skal styrkes.
Faxe Kommune rummer meget historie, bade i kraft af vores smukke gamle byer, herregarde
og industribygninger. Denne kommuneplan er med til at sikre de bygninger og kulturmiljeer,
der er en del af vores historie.
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Spor af vores kulturhistorie kan aflaeses i stort
set alle vores omgivelser. Mens herregardene
forteaeller om en tid med en rig adel og feste-
garde, er parcelhuskvartererne en fortalling
om en efterkrigstid med stigende velstand,
som efterhanden gjorde det muligt at flytte
fra byen og ind i de nye boligomrader, der
blomstrede op i 70erne.

Kulturmiljger kan ogsa udgeres af infrastrukturanlaeg
som stationsomrader og havnemiljger, der forteller
noget om forudsatninger for byernes opstaen, frem-
gang og ind imellem ogsa tilbagegang.

Derfor er tekniske anleg som elmaster og vindmel-
ler ogsa en del af vores kulturhistorie, ligesom skove
og marker er kulturlandskaber. Selv sger, algb og
terrenformer er mange steder a&ndret af mennesker
i forhold til deres naturlige udgangspunkt.

Ikke alle disse fortallinger og spor er lige afleeselige,
forstaelige eller vardifulde. Mange “kulturspor” er
helt selvfelgelige, mens mange andre forudsatter en
serlig faglig viden for at kunne aflases, eller en saerlig
forklaring om historien bag.

| Danmark har vi en lang tradition for fredning og
beskyttelse af vores natur og landskaber, samt af for-
tidsminder og bygninger. Der er gennem de seneste
50 ar Igbende sket en udvikling i indsatsen for at
beskytte vores bebyggelser og strukturer bade i byer
og i landskabet. Nogle er fredede, mens andre er
omfattet af lovgivningens beskyttelse. Kulturhistorien
i Faxe Kommune er vardifuld.Vores herregarde, Faxe
Kalkbrud, Faxe Ladeplads og stationsbyerne er alle
tydelige historiske fortallinger, vi vil veerne om.

Kulturarven har ogsa gkonomisk vardi for de
borgere og virksomheder, der bor i bevaringsvaerdige
og fredede bygninger eller er bosat i omrader med
mange bevaringsverdige bygninger. Salgspriserne pa
fredede og bevaringsverdige bygninger er som
udgangspunkt hgjere end for andre huse, og det
smitter positivt af pa de boliger, der ligger omkring.
For mange spiller arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter nemlig en rolle i forhold til, hvor de @nsker
at bosztte sig.

Kulturhistoriske potentialer

For at fa synliggjort vores kulturhistoriske potentialer
har vi sammen med Arkitektskolen Aarhus og Dst-
sjellands Museum i 2019 gennemgaet alle kommu-
nens kulturmiljger efter SAK-metoden.

SAK-metoden

SAK-metoden tager udgangspunkt i syv
temaer, som vurderes i forhold til hvert
enkelt kulturmilje:

Turisme, bos=tning, erhverv, kultur,
integritet, arkitektur og kulturhistorie.
Den endelige vurdering tegnes ind i et
diagram, der hurtigt giver overblik over
kulturmiljgets potentialer.

Vurderingen har vaeret med til at afdaekke vores
potentialer bade indenfor bosatning, erhverv og
turisme. For eksempel skiller landsbyen Roholte sig
positivt ud inden for parametrene "kulturhistorie”,
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“arkitektur” og "integritet”.
Samlet set har vurderingen fert til en udpegning af
38 kulturmiljger, som det kan ses pa side 51.

s

B

Bk g0 himk

KULTURMILJGETS EGENSKABER er en indikator for iboende
egenskaber ved et kulturmilje. Kulturmiljgets egenskaber
vurderes ud fra fire kategorier, der rangeres fra | til 5, hvor |
er lavest og 5 er hgjest:

* Turisme: Har kulturmiljeet sarlige egenskaber, der kan
fremme turisme og/eller turismerelateret virksomhed?

* Bosatning: Har kulturmiljoet sarlige egenskaber, der kan
rumme bosatning ogleller veere en ressource for tilflytning?

 Erhverv: Har kulturmiljoet serlige egenskaber, der kan
rumme ogleller veere en ressource for virksomheder og
erhverv?

* Kulturformidling: Har kulturmiljeet sarlige egenskaber
inden for formidling af kulturoplevelser ogleller aktivering
df stedets fortalling?



KULTURMILJOER OG BYGNINGSBEVARING

Et kulturmilje kan vaere mange ting. Det kan vare en
landsby, der er tidligere festegods under en herre-
gard, en likgrfabrik, et badehotel eller et kalkbrud.

Selv om disse kulturmiljger har store arkitektoni-
ske og kulturhistoriske vaerdier og repraesenterer
verdifulde fortellinger fra bestemte perioder i dan-
markshistorien, kan de vare truede af forandring, for
eksempel fordi der ikke leengere er behov for dem,
som de oprindeligt var taenkt: Stavnsbandet
ophaves, likerproduktionen stopper, badehotellet
lukker og kalkudvindingen moderniseres.

At bevare kulturmiljger i en tid med udvikling kraver
planlegning. Bevaring handler ikke kun om at bevare

Faxe Ladeplads Havn er udpe-
get som en serligt velbevaret
industrihavn, som ogsa er af

serlig national interesse.

bygninger og kulturmiljzer, som de var oprindeligt,
men ogsa om at sette dem i spil pa en god made, for
eksempel ved at bruge dem pa nye mader, som gor
dem aktuelle og opfylder nye behov.

Det kan vare ved at skabe et attraktivt boligomrade,
skabe attraktioner for turister, udvikle dem til steder
hvor folk kan mgdes eller tiltrekke virksomheder,
der @nsker at bruge bygningerne.

Nar vi lokalplanlegger inden for et omrade, der

er udpeget som kulturmilje, skal vi tage hensyn til
kulturmiljoets s=rlige karakter. Det giver god mening,
at inddrage kulturmiljeets potentialer i planlegnin-
gen, da de meget ofte er med til at understgtte den
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onskede udvikling, om det sa er erhvery, bostning,
turisme eller bevaring, der er i fokus.

Faxe Ladeplads Havn - en velbevaret
industrihavn

Faxe Ladeplads Havn blev blandt andet skabt til at
vaere udskibningshavn for de lokale godsers kalk-
stensproduktion. Havnen har en klar sammenhang
med Faxe Kalkbrud lengere inde i landet, og dette er
sxerligt tydeligt i kraft af jernbanens linjefering mellem
bruddet og havnen.

Havnen reprasenterer den sarlige type rastofbase-
rede havn, som ogsa kan ses pa for eksempel Ham-
merhavnen og Allinge Sandvig pa Bornholm, hvor der




blev skibet granit eller de cementbaserede havne ved
Mariager Fjord og Aalborg/Ngrresundby.

Dette gor Faxe Ladeplads Havn til noget helt sarligt
i national sammenhzang og en havn som vi skal verne
om. Det betyder ogsa, at vi skal sikre, at havnens
bevaringsvardier ikke forringes i takt med, at havnen
udvikler sig.

Bygningsbevaring i lokalplaner

For nogle kulturmiljger kan det vere en fordel at
udarbejde en bevarende lokalplan. | lokalplaner kan vi
sette bestemmelser for omradets benyttelse, ud-
formning og bevaring.

Lokalplaner kan derfor sikre en hgjere grad af
beskyttelse. Lokalplanen kan vaere medvirkende til
synliggare omradets vardier bade for nuvarende og

GecDanmark

Faxe Ladeplads Havn er sammen med byggeri, tilknyttet de
historiske havnefaciliteter, udpeget som national velbevaret
industrihavn

kommende borgere og vaere vejledende i forhold til
renovering af bygninger.

Nar vi laver bevarende lokalplaner, SAVE-vurderer vi
som minimum alle bygninger, der ligger ud til vej.Alle
bygninger far en SAVE-vaerdi mellem 1-9.Vardien
gives ud fra bygningens arkitektur, stand, originalitet,
sammenhang med omgivelserne og kulturhistoriske
veerdi.

Huse med en vaerdi mellem | og 3 har en hgj beva-
ringsverdi. Huse med en bevaringsvardi pa 4 er med
til at understatte bymiljget i omradet.

De miljgunderstottende bygninger er siledes ogsa
vasentlige at passe pa, da de i hgj grad medvirker til,
at omradet opleves som en helhed og bidrager til
fortzllingen om et omrades historie.

Den bevarende lokalplan fastsaetter som oftest
bestemmelser om, at bygningerne med SAVE-vardi
[-4 ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet.
Hensigten er at komme i dialog med ejendomsejere
om mulighederne i omradet, sa bygningerne pa bedst
mulig vis bevares.

Med den udvikling vores byer - og szrligt Haslev -
oplever i disse ar, @nsker vi at sikre vores verdifulde
kulturmiljser som attraktive bolig- og byomrader.

Vi vil derfor i de kommende ar prioritere at udarbej-
de lokalplaner for de dele af kulturmiljzerne i Hasley,
som endnu ikke er lokalplanlagte. Lokalplanerne

skal vaere med til at veerne om omradernes serlige
bevaringsvardier i lighed med de lokalplaner, der de
seneste ar er udarbejdet for en del af bymidterne i
Haslev og Faxe.

Kirker i kulturmiljoet
Kirkerne er en vaesentlig del af historien for mange

byer og landsbyer og er markante kulturhistoriske
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kendingsmarker i landskabet. Kirkerne er nogle af
vores ldste intakte bygninger, og de udger sammen
med deres kirkegard, praestegard og andre nere om-
givelser, vigtige kulturmiljger.

Kirkebyggelinje

Kirkemiljzet er beskyttet pa forskellige mader. De
fleste fritliggende kirker, bortset fra bykirkerne, er
omgivet af byggelinjer, der begrznser hgjden pa om-
givende bebyggelse inden for en afstand af 300 meter.

Exner-fredninger

Pa initiativ af provst Johan Exner blev mange danske
kirkers umiddelbare omgivelser i arene 1945-51 fre-
det gennem aftaler med lodsejere omkring kirkerne.
Da fredningerne bygger pa frivillige aftaler, er frednin-
gerne forskellige fra sted til sted.

Kirkeomgivelser

Til de fleste kirker i kommunen er udpeget kirke-
omgivelser, der har szrlig betydning for oplevelsen af
kirken fra det omgivende landskab. Formalet med kir-
keomgivelserne er, at sikre kirkerne som domineren-
de landskabselementer og bevare indkig til kirkerne.

Der blev i forbindelse med Kommuneplan 2021 ud-
peget nye kirkeomgivelser, da de forrige var amtsud-
pegninger fra 2003 og 2005. Se de nye udpegninger

pa side 51.

Til at vurdere kirkernes omgivelser, har vi lavet en
synlighedsanalyse, der tager udgangspunkt i hvorfra
kirketarnet er synligt. Dette har, sammen med besig-
tigelser, i visse tilfelde givet nogle andre kirkeomgi-
velser end for.

Vil man rejse bygninger eller anleg nar en kirke, un-
dersgger vi altid om projektet vil skeemme indkigget
til kirken, for vi giver tilladelse.



Det samme gor sig geldende for skov, og derfor er
alle kirkeomgivelser desuden udpeget som omrader,
hvor skovrejsning er ugnsket.Vi vil dog foretage

en individuel vurdering i hvert enkelt tilfzlde, for

at fremme skovrejsning pa de arealer hvor kirkens
synlighed i landskabet ikke hemmes af skoven. Dette
skyldes, at skove danner en visuel barriere ogsa pa
lang afstand.

Arkaologiske interesser og fortidsminder
En del af vores kulturarv er registreret som sakaldte
kulturarvsarealer. | disse omrader er der vished eller
formodning om forekomst af verdifulde, men skjulte,
historiske spor af national eller regional betydning.
Alle kendte forhistoriske fund er registreret i Slots-
og Kulturstyrelsen, og de mest interessante og velbe-
varede af disse er fredet.

| vores kommune er der knap 90 fredede fortidsmin-
der, som er beskyttet efter bestemmelserne i muse-
umsloven. | alt er der registreret omkring 700 fund
og fortidsminder, der omfatter alt lige fra store
jernalderbopladser til slebne gkser fra bondestenal-
deren.

Desuden er der defineret flere aktive kulturarvsare-
aler, altsa steder, hvor der er serlig stor chance for
at finde fortidsminder: Storgarden, Spegedyngen, Por-
smosen, Praestg Fjord, Kongsted Lyng og et areal vest
og nord for Faxe losseplads ved Tystrup. Vi har stadig
mange omrader af arkaologisk interesse, der ikke er
lokaliseret endnu, og derfor underretter vi relevante
museer i sager med jordbearbejdning for eksempel
ved gravning af sger eller ved byudvikling.

Oversigt over bevarende lokalplaner

Faxe by

L 100-63 Sygehuskvarteret i Faxe

L 100-62 Faxe midtby, syd

L 100-57 Faxe Erhverv Nordvest

L 100-54 Boliger ved Kommunegarden i Faxe Kommune
L 100-51 @sterbro L 100-46 Torvegardens

udvidelse

L 100-26 Hotel i Faxe bymidte

L 100-15 ”/Ablehaven” i Faxe

L 100-63 Sygehuskvarteret i Faxe
L 100-65 Bolig- og centeromrade ved Prastavej og

Rennedevej i Faxe

Karise by

L 200-29 Karise Efterskole

L 200-15 Iverkszetter gymnasium

L 200- 13 Bevarende lokalplan Karise midtby

Faxe Ladeplads by
L 300-42A Strandgarden i Faxe Ladeplads

L 300-38 Havnen L 300-35 Rosendalvenget og Skranten.

L 300-32 Bevarende lokalplan for Faxe Ladeplads
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Faxes landomrade
L 400-22 Boliger ved Vidarslund
L 400-10 Lindersvold efterskole
L 400-3 Orup landsby

Haslev by

L 500-78 Boliger ved Brabyvej i Haslev
L 500-64B Haslev tidligere sygehus

L 500-26 Troelstrup Bygade

L 500-15 Kirkepladsen

L 500-80 Haslev midtby

Haslevs landomrade

L 700-75 Boliger ved Forslev kirke
L 700-73 Skuderlgse landsby

L 700-72 Braby Kirkeby

L 700-44 Teestrup landsby

L 700-29 Ferslev landsby

Rennede by

L 1000-50 Bycenter og boligomrade i Rennede
L 1000-16 Boligomrade Skraenten — Karvej

L 1000-57 Rgnnede Kro

Rennede landomrade
L 1200-33 Kongsted-Borup landsby
L 1200-13 Leestrup landsby




RETNINGSLINJER - KULTURMILJOER

Generelt

Bevaringsvaerdier, kulturhistorisk vasentlige enkelt-
elementer og sammenhangende kulturmiljger skal
inddrages som aktiver i planlaegningen, og der skal vises
serlige hensyn over for bevaringsvaerdier og elemen-
ters sammenhange samt omradernes sarlige oplevel-
ses- og fortzllevaerdi.

Kulturmiljger

2.

| forbindelse med nedrivninger og nybyggeri, omlegning 9

af gader og veje, &ndring af pladser og andre indgreb i
byens strukturer skal det vurderes gerne i samarbejde
med de statsanerkendte museer — om oplevelsen eller
kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier vil blive pavir-
ket i en grad, der er i strid med de hensyn, kommunen
skal varetage.

Sarligt i de omrader, der er udpeget som kulturmiljg,
skal oplevelsen og kvaliteten af kulturmiljeet sikres.
Der kan efter byradets skgn udarbejdes bevarende
lokalplaner; inden kulturmiljgerne udsattes for foran-
dringer i strid med bevaringsinteresserne.

Nar der lokalplanlzgges indenfor et vardifuldt kultur-
milje eller dele heraf, skal lokalplanbestemmelserne
sikre bevaringsinteresserne.

De udpegede herregardsomgivelser er omrader af sar-
lig betydning for oplevelsen af herregirden i lokalom-
radet. Inden for disse omrader skal der udvises szrlig
opmarksomhed og beskyttelse i forhold til bestdende
bygningsforhold, have- og parkanlag, mark- og skov-
strukturer, alleer, hegn og diger med videre.

Herregardsmiljgerne skal fortsat sikres som en domi-
nerende faktor i kulturlandskabet.Ved vaesentlige om-
eller tilbygninger af eksisterende bygninger, tekniske
anlzg og lignende, skal det sikres, at herregardens
betydning for landskabet eller nermiljzet fastholdes og

at bestaende landskabstrak ikke slgres.

Bygningsbevaring

De bevaringsvaerdige bygninger skal sages bevaret og
ma ikke nedrives, far der er meddelt nedrivningstilla-
delse.

Nar der lokalplanlazgges for bevaringsverdig bebyggel-
se, skal lokalplanbestemmelserne sikre de pagzldende
bevaringsvaerdier.

Bygninger, der i databasen Fredede og bevaringsvaer-
digebygninger er tildelt en bevaringsverdi fra | til
og med 4, udpeges som bevaringsvaerdige. Udpegede
bygninger kan ses pa www.kulturarv.dk/fbb

Kirkeomgivelser

. | forbindelse med landskabelige =ndringer, herunder

skovrejsning, nedrivninger, vaesentlige ombygninger,
opferelse af nybyggeri eller tekniske anleeg med mere
inden for kirkeomgivelserne skal det vurderes ger-

ne i samarbejde med de statsanerkendte museer og
de kirkelige myndigheder — om kirkens samspil med
landskabet eller bymiljget visuelt slgres eller forringes,
og om oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske
vaerdier vil blive pavirket i en grad, der er i strid med
de hensyn, kommunen skal varetage.
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Vi har 20 fritliggende kirker i kommunen:

Alslev, Braby, Dalby, Faxe, Freersley,

Farslev, Haslev, Hylleholt, Karise, Kong-
sted, Roholte, Smerup, Spjellerup, Teestrup,
Terslev, Tureby, Ulse, Vemmetofte, Vester
Egede og Dster Egede




UDPEGEDE KULTURMILJ@ER, KULTURARV OG KIRKEOMGIVELSER

+ Kirker [ Kirkeomgivelser _
- Kulturarvsarealer B Kulturmiljger -
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TURISME OG FRILUFTSLIV

FAXE KOMMUNEVIL:

e Agere som en aktiv og aben samarbejdspart, nar lokale
aktgrer vil skabe bzere- og levedygtig turisme som for eksempel
oplevelser, overnatnings- og spisesteder.

¢ Styrke mulighederne for at turister, besggende og borgere
kan bevaege sig rundt i vores smukke naturomrader.

¢ Udvikle de tre indsatsomrader: Stgrre oplevelsesvardi,
baredygtig kapacitetsudvikling og gget kendskab.

VI HAR FOKUS PA VERDENSMALENE:

Delmal 8.9: Inden 2030 skal der gennemfares politikker, der fremmer baredygtig turisme,
som skaber arbejdspladser og fremmer lokal kultur og lokale produkter. | Faxe Kommune
oplever vi en stor interesse for at skabe turistattraktioner i kommunens grgnne rammer.
Ved at sikre positiv dialog og vare ambitigs i tilgangen til nye originale ideer; kan vi vaere
med til at skabe betingelserne for lokale arbejdspladser og turisme, samt lokal kultur.

Delmal 11.7:Inden 2030 skal der gives universel adgang til sikre, inkluderende og tilgengeli-

ge, gronne og offentlige rum, iser for kvinder og bgrn, for zldre mennesker og for personer
med handicap. Derfor planlegger vi for sikre, at der etableres rekreative stier der forbinder

de enkelte bydele og de grenne omrader.
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4 TURISME OG FRILUFTSLIV

Turisme og friluftsliv er et omrade i vaekst,
som Faxe Kommune har sarligt fokus pa.Vi
gnsker i de kommende ar fortsat at videreud-
vikle de muligheder og potentialer som Faxe
Kommune har pa dette omrade.

Det galder som turistdestination med staerke tu-
rist- og oplevelsescentre, der understetter og gavner
oplevelser, besggstal og turismeerhvervene, og det
gelder som ’borgernes baghave”, hvor vores mange
herlighedsvaerdier er med til at styrke friluftsliv, sund-
hed, fellesskab og oplevelser i hverdagen.

Vi onsker at understgtte turismen, de afledte erhverv
og friluftsaktiviteter, sa vi kan skabe synergi mellem
oplevelserne.

Derfor har vi udpeget flere forskellige turist- og ople-
velsescentre i kommuneplanen. Det galder Jomfruens
Egede Gods, Gisselfeld Kloster, Camp Adventure og
Feddet.

De mange godser og herregarde kombineret med
gastronomi, adventureturisme og aktiv ferie i natu-
ren, samt mange kilometer vandre- og cykelruter, er
oplagt at gore mere ud af, og vi er allerede i gang med
en rekke tiltag.

Lystbadehavnen i Faxe Ladeplads er ogsa et fokus-
punkt i turismeudviklingen. Her er der lavet en stor
helhedsplan, som vi vil arbejde for at realisere.

Herudover skal vores eksisterende overnatnings-
steder have gode muligheder for at udvikle sig og ska-
be koncepter, der kan tiltrekke endnu flere turister
— fra tretophytter til glampingtelte. Og nye kraefter
skal have lov til at udfolde dremmen om at drive et

overnatningssted i smukke omgivelser, szrligt i vores
friluftsomrader, hvor der allerede er udbredte rekre-
ative vaerdier og stottepunkter i form af for eksempel
spendende madoplevelser, natur, shelters, museer,
udsigter og madpakkehuse.

At bruge og ferdes i naturen kan vere med til at ned-
bringe stress og @ge vores fysiske og mentale velvere.
Vi har derfor stort fokus pa at ggre vores natur til-
gangelig for alle.Vi har rejst folkeskove i bade Haslev
og Karise og gjort Haslev Orned tilgeengelig degnet
rundt, og her vil der blive etableret flere faciliteter til

friluftslivet, som gor skoven oplagt at besgge og bruge.

VI ER EN DEL AF

- Destination Sydsjalland & Mgn hvor

for eksempel ”Kalklandet” og Sj=llands
hgjeste punkt er unikt for vores del af

destinationen.

- den regionale udviklingsplan for turisme,

som skal sikre markant vaekst pa turisme-
omradet inden for omsatning, overnat-
ninger og tilfredse geester pa Sjlland og
gerne.

- projekter sammen med de omkringlig-
gende kommuner, som har til formal at
forbinde nye cykel- og vandreruter i vores
landsdel.
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| Faxe
Kommune kan du
cykle pa cirka 100 km
cykelsti og vandre langs
29 km kystlinje




Vi skal have mere rekreativ vardi ind i vores nye
byomrader, hvor biodiversiteten ogsa tankes ind og
naturen i det abne land skal vare mere tilgengelig.Vi
onsker mere bynaer natur, som det er nemt og sikkert
at komme til.

Strategien for @get adgang til naturoplevelser fra 2019
setter fortsat retningen for en kommende udvikling af
vores rekreative stinet - til gavn for bade folkesundhe-
den og turismen og for at gere de gode naturoplevelser
tilgengelige i hverdagen til glede for alle.

Igangvaerende rekreative projekter

Sammen med Vordingborg og Stevns kommuner har

vi udpeget et rekreativt net af cykelruter langs med
kysten. Ruterne er pa eksisterende veje og stier, og de
er valgt ud fra, at ruterne bade er smukke at cykle og
samtidig giver en god cykeloplevelse uden alt for meget
biltrafik. Ruterne kan findes pa kort pa
www.udinaturen.dk

Sammen med Nastved Kommune er vi ved at udvikle
en ny vandrerute pa tvars af Sydsjelland, som kommer
til at forbinde Faxe Ladeplads med Karrebazksminde.
Ruten vil komme forbi en rakke forskellige naturople-
velser som er karakteristiske for vores landsdel, samt
forbi forskellige kulturoplevelser, der formidler omra-
det. Det er visionen, at denne vandrerute skal udvikles
over de kommende ar, og at projektet kan vare en
katalysator for @vrige investeringer og fondsstette til
udvikling af rekreativ turisme i vores omrade.




OMRADER MED REKREATIVE INTERESSER

Omrader med rekreative interesser dekker over
en bred vifte af temaer. Lige fra sommerhusomra-
der, kolonihaver, rekreative arealer i byerne, frilufts-
omrader, campingpladser, feriecentre, golfbaner og
lignende. Kort sagt: faciliteter, der sikrer menneskers
rekreation.

Det er vigtigt for os, at alle har de bedste muligheder
for at dyrke fritidsinteresser i kommunen — bade
foreningsaktiviteter og de uorganiserede aktiviteter
som en Igbetur, en tur pa badestranden eller picnic

i det gronne. Derfor skal alle vores muligheder for
rekreative aktiviteter taenkes sammen, sa gaturen kan
ende i et dejligt naturomrade og badeturen pa stran-
den kan sluttes af med en medbragt madpakke ved et
bord- og benkeszt.

Grgnne kiler

Vi vil understgtte udviklingen af grenne kiler fra
byer ud til abent land. Kilerne skal fremme adgangen
til grenne omrader, og indholdet i de grenne omra-
der i kilerne skal vaeere med til at understotte biodi-
versiteten bade i og omkring byerne.

Kilerne skal indga i planlzgningen af nye byomrader,
sa der hele tiden er sammenhangende grenne omra-
der og stisystemer at feerdes i - ogsa mellem byom-
raderne. Det er ogsa vigtigt, at den fysiske tilgenge-
lighed i byerne forbedres for handicappede og andre,
der er h#ammede i deres mobilitet.

Rekreative stier

| vores strategi Dget adgang til naturoplevelser har vi
sat retningen for vores udvikling af det rekreative
netvaerk af stier, sa den gode naturoplevelse bliver let

tilgengelig i hverdagen for alle. Herudover har vi en
raekke regionale og nationale cykel- og vandreruter,
som forer igennem nogle af kommunens smukke
omrader, ligesom stier ner byomraderne tilbyder en
rute i byens grenne periferi.

Faxe kommune har i 2022 faet brugsrettigheder til
skoven Haslev Orned, som ligger nord for Haslev by.
Vores vision er at skabe et rekreativt omrade med
nem adgang og mulighed for en masse aktiviteter,
som indbyder til leg, lering og ophold i den 260 hek-
tar store skov.

De senere ar er der ogsa rejst nye bynare skovom-
rader i Haslev og i Karise. Det drejer sig om Haslev
Folkeskov mellem Teestrupvej og Lysholm Skolevej

i Haslev og Karise Skov pa arealet ost for Hjortens
Flugt i Karise. Begge skove er abne for ferdsel deg-
net rundt og man ma gerne ferdes uden for stierne.
Vi har fortsat opmaerksomhed pa at etablere flere
bynzre kommunale skove pa arealer, hvor det er
muligt.

Koloni- og nyttehaver

Kolonihaver er sma grenne oaser i byerne, som giver
muligheder for rekreation og beskaftigelse i fritiden.
Kolonihaver er sikret gennem kolonihaveloven og kan
umiddelbart ikke nedlegges.

Nyttehaver er jordlodder til dyrkning af blomster
eller grontsager og er et alternativ til kolonihave-
omrader. Nyttehaver kan bade vaere permanente og
omfattet af en lokalplan eller vare af midlertidig
karakter pa ubebyggede arealer i byen, som er under
omdannelse.
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Friluftsomrader

Friluftsomrader er omrader, som er sarligt egnede

til forskellige former for fritidsinteresser. For at
fremme aktiviteter i friluftsomrader kan man etablere
nogle sakaldte stottepunkter i form af mindre anleg
som for eksempel parkering, shelters, udsigtspunkter,
opholdsfaciliteter, overnatning samt udlejningssteder
til for eksempel kanoer, paddle boards eller cykler.
Natur- og kulturformidling indgar som et naturligt
led i dette.

Bygningskravende stattepunkter i form af for
eksempel overnatning skal sa vidt muligt indrettes

i eksisterende, egnede bygninger samt have en god
tilgengelighed ogsa gerne med offentlig transport.
Alternativt skal bygningskravende faciliteter indpas-
ses i omgivelserne, sa de falder naturligt ind og ikke
skeemmer oplevelsen af landskabet og naturen.
Andre mindre stgttepunkter som balhytter, shelters,
infotavler og lignende skal placeres, sa de tilgodeser
omradets kvaliteter og beskyttelsesinteresser.

Friluftsomraderne i kommunen er udpeget pa bag-
grund af en kortlaegning af oplevelsesvardier.
Oplevelsesvaerdi er et udtryk for den samlede

vaerdi, en oplevelse har. En tur i skoven kan vare en
rigtig god oplevelse, og hvis skoven er varieret og har
gode parkeringsforhold, en baenk at sidde pa og en
smuk udsigt, sa er disse ting i kombination med til at
skabe en stor oplevelsesverdi.

Ved pa den made at kortlegge og sammenholde
rekreative faciliteter, naturrigdom, udsigtspunkter
og lignende er vi kommet frem til, hvilke omrader



der rummer flere oplevelsesvardier. Og det er i disse
omrader, at vi gerne vil sikre flere og bedre oplevel-
ser og stattepunkter; om det sa er et balhus, parke-
ringsplads, sti eller andet.

Naturrum Praste Fjord

Naturrum Praste Fjord er et samarbejde mellem
lodsejere og de tre kommuner Nastved,Vording-
borg og Faxe samt en rakke frivillige. Det er et godt
eksempel pa et omrade med store oplevelsesvardier,
hvor stottepunkter og samarbejde med nabokom-
muner og lodsejere gger omradets rekreative vardi.

Omradet har en stor koncentration af sjzldne og
sarbare dyre- og plantearter og et stort potentiale
for friluftsliv og turisme. Man kan opleve storslaet
natur, et rigt fugleliv med haverne og utallige vade-
fugle, man kan vare heldig at se en spzttet szl pa
sin kajaktur og man kan ga pa opdagelse blandt fine
og sjeldne planter langs kysterne.

Naturrum Praste Fjord er internationalt beskyttet,
da det indgar i et Natura 2000-omrade.

Brug af vandleb, sger og kystvande

Vi onsker, at adgangen til vand skal vare en del af de
rekreative oplevelser, man kan fa i kommunen for ek-
sempel hobbyfiskeri, kajak, sejlads og lignende.En tur
til stranden for at bade og en fisketur til den lokale
so er begge afhaengige af rent vand. Det er derfor i
vores alles interesse at passe pa og forbedre vores
natur.

Der er forbud mod sejlads med vandscootere og
jetski i Natura 2000-omrader, vildtreservater og
fredede omrader. | Faxe Kommune gzlder det kysten
omkring Feddet og i de store sger. | vandlgb og seer
er der ogsa regler for sejllads, som ikke ma vare til
gene for vandlgbet eller for andres jagt eller fiskeri.
Som udgangspunkt ma du sejle med ikke-motor-
drevne smafartgjer pa vandlgb og sger, hvor der er

flere bredejere, og hvis der altsa er lovlig adgang til
vandomraderne.Adgangen kan dog vare reguleret
for eksempel ved en sarskilt ejendomsret, ligesom
der er forbud mod sejllads i mange af vores offentlige
vandlgb for at beskytte vandlgbsmiljzet. Derfor er
det altid en god idé at tjekke op pa reglerne, inden
du bevaeger dig ud med paddleboard, kano eller kajak.

Fritidsanlaeg

Vores kommune er rig pa omrader til friluftsliv, og

vi opfordrer til et alsidigt friluftsliv - ogsa hvor det

kraver konkrete anlaeg til organiserede aktiviteter.
Det er vigtigt for os, at vores fritidsanlaeg bestar og
at de har optimale rammer for at udvikle sig.

De mere anlaegskrevende friluftsaktiviteter ber dog
sa vidt muligt sammentankes med eksisterende og
felles faciliteter. Fritidsanleg er for eksempel
lystbadehavn, golfbane, skydebane og svaveflyveplads.
Vi har, som noget nyt, udpeget stgjkonsekvenszoner
rundt om blandt andet stgjende fritidsaktiviteter. De
skal sikre, at vi ikke udlegger omrader til stgjfalsom
brug i nerheden af stegjende fritidsanleg, som kan
indskrenke anlaeggenes aktiviteter eller udviklingspla-
ner. Stgjende fritidsanleg er blandt andet skydebaner,
motocrossbaner og svaveflyvebaner.

Ved fremtidig byudvikling kan der opsta interesse-
konflikter mellem eksisterende stgjende fritidsanleg
og onsket om at byudvikle i rolige omgivelser.
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Det vil derfor kraeve en politisk stillingtagen til hvad
der skal prioriteres i de pageldende omrader.

Endelig ansker vi, at gamle rastofgraveomrader sa
vidt muligt bliver til rekreative arealer til gleede for
bade dyr, planter og borgere.Vi vil derfor, sa tidligt i
processen som muligt, ga i dialog med regionen og
ejerne for at se pa mulighederne, nar indvindingen
er afsluttet.

Kortlagte oplevelsesverdier bygger pa syv
temaer

Skovfglelse — store skove uden stg;j.
Urgrte og eventyrlige naturmiljoer —
naturomrader med hgj biodiversitet,
inklusiv skovomrader.

Kulturhistorie - treer, alléer, kirker,
diger, landsbyer, kulturmiljger og
fortidsminder.

Udsigtsveerdi — udsigtsfredninger,
oplevelsesrige omrader, udsigter over
s@er, kyst og lignende, kontrast fra
byer og skove mod abent land.
Naturrigdom — biodiversitet og Grent
Danmarkskort.

Landskaber og geologi — bevarings-
vaerdige landskaber, markante land-
skabsformer og geologiske interesse-
omrader.

Service og samvaer — friluftsfaciliteter,
overnatningsmuligheder, trafikinfra-
struktur/tilgaengelighed, spisesteder,
restauranter, caféer og lignende
serviceinfrastruktur, grenne/
rekreative omrader med offentlig
adgang.




RETNINGSLINJER - REKREATIVE OMRADER

Generelt

Grgnne kiler fra byerne ud mod det abne land skal op-
retholdes, sa deres vaerdi for dyre- og plantelivet samt
menneskers rekreation sikres.

Nye boligomrader skal integrere muligheder for

fysisk aktivitet og naturoplevelser, og skal i udgangs-
punkt indarbejde eksisterende levende hegn, sten- og
jorddiger, enkeltstdende treer, vandhuller, vandlgb med
videre i bebyggelsesplanen.

Rekreative stier og cykelruter

3.

Planlzegning af nye eller &ndrede cykelforbindelser langs
det overordnede vejnet og forbindelser, der indgar i de
nationale og regionale cykelruter, skal ske i samarbejde
med de relevante myndigheder og med henblik pa at
sikre god tilgeengelighed og varierede oplevelsesvardier.

Eksisterende stier og jordveje skal soges bevaret og
gerne udbygges i samarbejde med lodsejer; sa et
sammenhangende net af stier kan vokse.

Nye tiltag ma ikke forhindre opretholdelsen af nationale
og regionale vandre- og cykelruter.

Koloni- og nyttehaver

6.

Eksisterende kolonihaver skal opretholdes efter
lov om kolonihaver.

Nye kolonihaver planlaegges sa de bliver en del af den
lokale grenne struktur med fellesarealer og stier som
kan benyttes af offentligheden.

Nyttehaver kan etableres i tilknytning til boligomrader
og institutioner efter en konkret vurdering.
Nyttehaver ma ikke bebygges. Fzllesfaciliteter kan til-
lades, hvis de ikke kan laves i tilknytning til nerliggende
institutioner/andre fallesfaciliteter.

Friluftsomrader

10.

| friluftsomrader skal udvikling af friluftslivet ske, uden
at det forringer natur og landskabsmaessige kvaliteter
og vardi i omraderne.

. Ved nye/endring af eksisterende rekreative anlaeg og

aktiviteter i friluftsomrader ma de rekreative vaerdier
ikke forringes, men skal s@ges fremmet.

Stgttepunkter

12.

Der kan etableres stottepunkter - for eksempel shel-
ters og balhytter - for friluftslivet, szrligt i friluftsomra-
der og fortrinsvis placeret, hvor der er god stiadgang.

. Bygningskravende stgttepunkter skal primart indret-

tes i eksisterende egnede bygninger. Alternativt skal
bygningskraevende faciliteter indpasses i landskabet og
omgivelserne, sa det falder naturligt ind og ikke skam-
mer oplevelsen af landskabet og naturen.

. Stattepunkter skal placeres, sa de ikke skader beva-

ringsinteresserne herunder srligt de landskabelige,
naturmassige og kulturhistoriske interesser.

Brug af vandlgb, sger og kystvande

I5.

Omrader langs kysten, ved sger og algb, er prioriteret
til rekreative og offentligt tilgeengelige friluftsformal med
adgang til vand. Inden for omraderne kan der efter en
konkret vurdering, gives tilladelse til anleeg, som under-
stotter vandaktiviteter.

. Seer skal genskabes eller nyetableres i det omfang, det

er muligt.

. Offentlighedens adgang til naturomrader, kyster, skove,

kulturminder og oplevelsesrige landskaber skal sikres
og udbygges i samarbejde med ejere af omraderne.

Friluftsanleg

18.

Friluftsanleeg med en naturlig tilknytning til det abne

20.

21.

22.

23.

land som ikke kan placeres i byerne ma anlzgges i det
abne land, nar det sker med afvejning i forhold til andre
vaesentlige interesser.

. Der skal tages hensyn til god trafikal adgang for indi-

viduel og kollektiv trafik uden vasentlige gener for de
ovrige trafikanter.

Placering af sterre fritidsanlaeg kan kun ske, hvor det
kan vaere i samspil med kulturhistoriske, landskabelige,
natur- og miljgmaessige interesser.

Ved stgrre temaparker skal bilkger kunne afvikles uden
for det offentlige vejnet, og driften ma ikke medfere
vaesentlige miljggener for de omkringliggende omrader.
Parkerne skal omgives af en tilstrakkelig afskeermende
beplantning.

Ved planlagning af golfbaner og andre fritidsanleg skal
tilstraebes, at arealerne ogsa kan bruges til andre former
for friluftsliv. For eksempel vandring, cykling, skilgb eller
drageflyvning. Der skal ogsa arbejdes for at gge na-
turindholdet og den offentlige adgang, herunder anlaeg
af stier, i samarbejde med anlaeggenes ejere.

Inden for statslig reservation til transportkorridor kan
midlertidigt byggeri og anlzg til rekreative formal und-
tagelsesvis tillades, hvis der i landzonetilladelsen indfgjes
fiernelsesvilkar, som tinglyses pa ejendommen.

Ved indpasning af friluftsanleg i det abne land skal stg;j,
belysning, bygninger og anleg begranses og udformes
under hensyn til omgivelserne.Terranregulering ma kun
ske i begrenset omfang, med mindre anlagget indrettes
i efterbehandlede rastofgrave.
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OVERNATNING

| Faxe Kommune har vi fire campingpladser, Feddet
Strand Resort,Vemmetofte Strand Camping, Legar-
dens Camping og Faxe Ladeplads Camping. Heraf har
Feddet Strand Resort langt de fleste overnatninger
og er det starste overnatningssted i hele regionen.

12024 var der registreret 740 sommerhuse, og langt
storstedelen ligger langs vores smukke kystlandskab
ud til Faxe Bugt.

Vi forventer, at bade camping, glamping, feriehuse og
de sma lokale overnatningssteder vil opleve en gget
eftersporgsel i de kommende ar. Der er en stigende
interesse for de mindre og alternative overnatnings-
former, som kan give den helt sazrlige oplevelse og
det "ikke-turistede”, autentiske og naturnzre.

Med denne kommuneplan sikrer vi fortsat rammerne
for flere og ogsa alternative overnatningssteder,

der pa kvalitet og beliggenhed kan tiltraekke flere
overnattende gaester.

Mulighederne for flere af denne type overnatnings-
steder findes blandet andet pa disse omrader:

* Udviklingsomrader i de kystnzre landsbyer, hvor
sma overnatningssteder, spisesteder eller sma
butikker med lokale varer kan etablere sig.

* Friluftsomrader, hvor omraderne allerede har
en vis oplevelsesmassig tyngde, der kan bygges
videre pa og kvalificeres.

» Turist- og oplevelsescentre, der kan vare storre
turistdestinationer, hvor det er stedets eksiste-
rende kvaliteter, der szttes i spil.

Sommerhusomrader
Sommerhuse og sommerhusomraderne er et
serligt bidrag til kommunen som turistattraktion,

og alle omraderne skal fastholdes og gerne forbedres.

Sommerhusene kan ogsa vere med til at forlenge
turismesasonen.

Langt sterstedelen af sommerhusomraderne langs
Faxe Bugt ved Faxe Ladeplads er delvist flettet
sammen med omrader til helarsbeboelse. De eksi-
sterende omrader er stort set fuldt udbyggede pa
nar et enkelt omrade til 22 sommerhusgrunde i Faxe
Ladeplads.

Omradet langs Faxe Bugt kan sagtens rumme flere
sommerhuse, og hvis staten abner for muligheden,
vil vi udlegge endnu flere grunde i samarbejde med
de private lodsejere. Endelig har vi et @nske om at
udvide sommerhusomradet ved Strandhuse med et
mindre antal sommerhusgrunde - det kraever dog
statslig tilladelse.

Campingpladser

Campingpladserne udger samlet set vores storste
ferie- og overnatningsmuligheder. Tzt pa skov og
strand er campingpladserne med til at gore det
serdeles attraktivt at vaere campist i vores kommune,
og derfor er det vigtigt for os bade at fastholde og
udbygge campingmulighederne.

1 2019 kom der et nyt campingreglement. Det
betyder, at der nu ma laves campinghytter, der er
internt forbundne, sammenbyggede campinghytter,
campingverelser og traetophytter. Pa den made er
det muligt for campingpladserne at udvikle sig og
folge med efterspargslen pa sarlige overnatnings-
muligheder for at tiltraekke flere turister.
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Hoteller og anden overnatning

Vi har fortsat et gnske om flere overnatningsmu-
ligheder i kommunen, og med nye hotelbyggerier
undervejs, er bredden i overnatningstilbud forgget. Vi
har ogsa mange historiske og smukke bygninger, der
kan udnyttes til forskellige overnatningstyper, blandt
andet Bed & Breakfast og ferielejligheder.
Overnatningstilbud i velegnede bygninger i landzonen
er ogsa med til at fastholde levende landomrader.

Med et varieret overnatningstilbud og en stor
geografisk spredning kan vi skabe en attraktiv
destination for flere typer livsstilsferier, som for
eksempel cykel-, vandre- og bondegardsferier i hele
kommunen og regionen. Ogsa shelterpladser kan
vaere en attraktiv og interessant mulighed for turister,
som nyder ferien i det grenne til fods, pa cykel eller

i bad.

Glamping er blevet en popular og attraktiv overnat-
ningsform, hvor komfort og luksus kan kombineres
med naturoplevelser. | stedet for traditionelt cam-
pingudstyr tilbyder glamping stilfulde og behagelige
lzsninger, sasom luksustelte.

| 2024 blev der udarbejdet en ny vejledning om glam-
ping, som abner for flere muligheder for at etablere
glamping i landzonen. Der er derfor mulighed for at
tilbyde glamping i tilknytning til for eksempel ferie-
og fritidsanlaeg, storre turistattraktioner, i byerne taet
pa kysten (indenfor kystnarhedszonen), i landsbyer
udenfor kystnzrhedszonen eller som en del af en
eksisterende hoteldrift.



RETNINGSLINJER - OVERNATNING

Sommerhusomrader
I. De eksisterende sommerhusomrader fastholdes som
sommerhusomrader.

2. | sommerhusomrader skal rekreative vardier og
naturindhold sgges styrket, sa vi sikrer, at sommerhus-
omrader fremstar som grenne omrader med god plads
mellem bygninger.

3. Det skal sikres, at nye sommerhuse ikke placeres sa de
er oversvgmmelsestruede.

4. Der skal i planleegningen af nye sommerhusomrader,
sikres adgang til grenne omrader og sammenhzng til
rekreative stinet i lokalomradet.

Campingpladser

5. Eksisterende campingpladser kan udvides i begraenset
omfang, nar de konkrete forhold, hensynet til natur og
landskab samt til offentlighedens adgangs- og op-
holdsmuligheder ved kystomrader ikke taler imod det.
Campingpladser skal afskarmes mod det abne land og
naboer med en beplantning.

6. Nye campingpladser kan tillades i tilknytning til som-
merhusomrader og byzoner efter en lokalplanlagning
med samme hensyn, som navnes i punkt 5.

7. Nye campingpladser forudsztter, at der udarbejdes
kommuneplantilleg, og at etablering efter en konkret
vurdering ikke skader landskabs-, natur- og kulturvaer-
dier.Ved planlagning for nye campingpladser i kyst-
nerhedszonen skal kommuneplantillegget ledsages
af en redeggrelse for kommunens sammenhangende
turistpolitiske overvejelser.

8. Der kan tillades vintercampering og vinteropbevaring
pa campingpladser for op til 70 % af det tilladte antal
campingenheder, medmindre der er natur- og
landskabsinteresser, der taler imod dette.

9. Der kan opfgres campinghytter og indrettes camping-

vaerelser og tretophytter pa eksisterende camping-
pladser. | tilknytning til campingpladsen kan der ogsa
etableres glamping-enheder (med fast bund). Dette er
under forudsatning af, at der ikke er planlegningsmas-
sige hensyn, der taler imod det. Hytter kan maksimalt
udggre op til 40 % kapacitet pa en campingplads. Dog
geelder sarlige regler for campingpladser indenfor
strandbeskyttelseslinjen.

Hoteller og anden overnatning

10. Hoteller kan primzrt etableres i byomrader og som-
merhusomrader eller i de udpegede oplevelses- og
turistcentre. Placeringen skal ske pa baggrund af en
lokalplanlagning, hvor det sikres, at naturmassige,
kulturhistoriske, landskabelige og friluftsinteresser ikke
tilsidesettes. Adgangsforhold og nabohensyn med vide-
re skal kunne Igses pa en tilfredsstillende made — ogsa i
forhold til omradets rekreative anvendelse.

I'l. Feriehoteller og feriecentre skal opferes som tat-lav
bebyggelse og med en maksimal sterrelse pa normalt
200 enheder (lejligheder). Bebyggelsesprocenten for
omraderne ma normalt ikke overstige 15 %.

12. Eksisterende feriehoteller, hoteller, kroer og lignende
kan udvides i begraenset omfang, hvor forholdene taler
for det.

I3. Mindre feriehoteller, kroer og lignende kan placeres
pa baggrund af en konkret vurdering, nar det kan
dokumenteres at placeringen sker under hensyn til de
naevnte forhold i retningslinje 10.

I4. Etablering af ferielejligheder, Bed & Breakfasts, bonde-
gardsferie og lignende erhverv kan som udgangspunkt
tillades i eksisterende egnede bygninger, hvis de ikke
tilsidesetter kommuneplanens retningslinjer og hvis
bestemmelserne i sommerhusloven kan overholdes.

18.

. Vandrerhjem bgr primart placeres ved byomrader eller

ved ferieomrader med et udbud af turistfaciliteter og
med kollektive trafikforbindelser.Vandrerhjem kan dog
ogsa etableres i eksisterende bygninger i det abne land,
hvis de beskyttelsesmaessige og planlagningsmaessige
forhold ikke taler imod dette.

. Friluftsgarde, naturskoler, spejderhytter, lejrhytter og

teltpladser med et alment socialt og padagogisk sigte
kan etableres, nar de beskyttelsesmassige eller jord-
brugsmassige forhold ikke taler imod dette. Etablering
skal fortrinsvis ske i eksisterende bygninger eller i
umiddelbar tilknytning hertil.

. Overnatningsanleg som for eksempel hoteller samt av-

rige anleg og attraktioner, der skaber stgrre publikums-
streomme, skal primart placeres i byerne i omrader med
god kollektiv trafik og udbud af service eller i turist- og
oplevelsescentre.

| tilknytning til eksisterende storre virksomheder eller
turistattraktioner kan der, efter en konkret vurdering,
gives landzonetilladelse til etablering af op til otte glam-
pingenheder i en femarig periode.

. Jomfruens Egedes eksisterende hotel kan udvides til

maksimalt 100 enheder som del af den samlede turist-
destination i overensstemmelse med retningslinjerne
for turist- og oplevelsescentre.
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TURIST- OG OPLEVELSESCENTRE

| vores kommune har vi mange omrader med et
serligt oplevelsesmassigt potentiale, som udspringer
af de kvaliteter der findes pa det enkelte sted eller i
det enkelte omrade. De sakaldt stedbundne
kvaliteter er for eksempel kommunens mange
godslandskaber, kalkens historie og kyststrakningen.

Derfor har vi i kommuneplanen udpeget turist- og
oplevelsescentre. Et turist- og oplevelsescenter er et
omrade, hvor stedets samlede kvaliteter har et po-
tentiale for at veere med til at lofte vores kommune
som turistdestination.

Gisselfeld med Camp Adventure og Skovtarnet, hvert
ar tiltrekker knap 400.000 mennesker, er et godt
eksempel pa et turist- og oplevelsescenter.

Seerligt godserne har potentiale for at vere staerke
aktgrer pa turismeomradet. Her skaber den synlige
kulturarv med de store herregardslandskaber, den
markante arkitektur og den store bygningsmasse
gode rammer for en solid fortelling og branding.

Udpegningen af turist- og oplevelsescentre viser
hvilke omrader, der er egnede til den type udvikling,
uden at attraktionen gar pa kompromis med

de kvaliteter, som attraktionen i forvejen ofte bygger
pa, som for eksempel kulturhistorie og natur.

Trafik, natur, landskaber og miljgpavirkninger er alle
parametre vi vil tage sarligt hensyn til, nar den
konkrete planlegning skal laves for turist- og
oplevelsescentre, bade i kommuneplanens rammer
og i de konkrete lokalplaner.
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RETNINGSLINJER - TURIST- OG OPLEVELSESCENTRE

Generelt

Indenfor turist- og oplevelsescentre kan der lokalplan-
legges for konference- og hotelvirksomhed og rekrea-
tive tekniske anlaeg.

Det er en forudsztning, at der er tale om aktiviteter,
der er bundet op pa omradets stedbundne kvalitet og
tema.

Nye bygninger skal som hovedregel opferes i tilknyt-
ning til eksisterende bebyggelse og skal tilpasses de
eksisterende bygningers arkitektur og dimensioner.

Visuelle, trafikale, stgjende, kulturelle og landskabelige
pavirkninger skal undersgges og eventuelle negative
pavirkninger skal hindres.

Jomfruens Egede er udlagt som turist- og oplevelse-
scenter. Her er mulighed for at opfore bygninger til

hotel- og konferencevirksomhed samt rekreative anleg,

der understgtter omradets stedbundne karakter. Der
skal udarbejdes lokalplan for omradet, for der kan
etableres storre rekreative faciliteter og byggerier.

Camp Adventure er udlagt som turist- og oplevelses-
center og kan udbygges til et stgrre oplevelsesomrade
pa baggrund af en lokalplanlagning der, udover de al-
mindelige beskyttelseshensyn, ogsa inddrager de gvrige
retningslinjer for starre fritidsanlag.

Gisselfeld Kloster er udpeget som turist- og oplevelses-
center. Her er der mulighed for — i begranset omfang
— at opfere nye bygninger, der kan fremme klosterets
potentiale som turistdestination. Der kan derudover
etableres rekreative anleg, der understgtter omradets
stedbundne karakter. Bygninger eller anleg der ®ndrer
vasentligt i det bestdende miljg skal lokalplanlzgges.

Feddet er udpeget som turist- og oplevelsescenter.
Her kan der indrettes turistorienterede faciliteter i
eksisterende tiloversblevne bygninger. Herudover kan
der opfgres primitive stattepunkter som for eksempel

shelters og balhytter til gavn for friluftslivet, hvis dette
ikke tilsidesatter landskabs- og naturhensynene. Anlaeg
der &ndrer vasentligt i det bestdende miljg skal lokal-
planlzgges og der skal vaere szrligt fokus pa sikker og
hensynsfuld trafikafvikling.
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DET ABNE LAND

FAXE KOMMUNE VIL:

¢ Sikre samspil mellem de mange interesser i det abne land gennem dialog
og lydhgrhed - med respekt for bade fortid og fremtid.

* Udpege sarligt veerdifulde omrader sa vores unikke landskaber, udsigter og
landsbrugsjord sikres.

* Understgtte udvikling i landsbyer og landomrader der, hvor gnsker og ideer
er leve- og baeredygtige.

VI HAR FOKUS PA VERDENSMALENE:

Delmal 8.4: Frem til 2030 skal den globale ressourceeffektivitet inden for forbrug og pro-
duktion forbedres, og det skal bestrabes at afkoble gkonomisk vaekst fra miljeforringelse.
Derfor arbejder vi p3, at gore os attraktive for sma iverksattere inden for landbruget, sa
vi kan fremme den korte vej fra jord til bord og hjzlpe efterspargslen pa lokale gkologiske
fedevarer pa ve;j.

Delmal 8.3: Der skal fremmes udviklingsorienterede politikker, der stotter produktive
aktiviteter, skaber anstendige jobs, ivaerksaetteri, kreativitet og innovation, og som fremmer
udvikling af mikro-, sma- og mellemstore virksomheder.

Derfor danner vi rammer for sma virksomheder i landzonen og sikrer attraktive erhvervs-
omrader, sa vi bidrager til at fremme virksomheder, der har let adgang til motorvejsnettet
og samtidig kan etablere sig uden for det dyrere hovedstadsomrade.
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DET ABNE LAND

Det abne land udger 95 procent af Faxe
Kommunes areal. En af kommuneplanens
hovedopgaver er at forvalte brugen af det
abne land, sa alle interesser sa vidt muligt
tilgodeses.

Det abne land dakker jordbrugs-, landskabs-
og naturinteresser, kulturhistoriske interesser,
grundvandsbeskyttelse samt gnsker om
byggeri, tekniske anlaeg og aktiviteter inden
for fritid og turisme.

| dette kapitel beskeftiger vi os med landbrugs- og
landskabsinteresser, mens naturinteresserne bliver
behandlet i kapitel 6.

Det abne land — eller landzonen — bestar samlet

set af det landskab, der omslutter kommunens syv
byzone-byer, og som ogsa rummer mange landsbyer,
garde og huse. Landskabet er en mosaik af sma og
store enkeltdele, der hver iseer udger en del af vores
kulturhistorie og naturgrundlag.

Natur- og miljginteresser i det abne land udfordres
hele tiden af byudvikling, landbrug, turisme og andre
aktiviteter; som skal indpasses pa den mest hensigts-
massige og beredygtige made. Heldigvis er det sadan,
at disse umiddelbart modsatrettede interesser ofte
kan varetages samtidig gennem dialog og planlaegning.

En af vores primare opgaver i det abne land er at
varetage de generelle jordbrugs-, landskabs- og
naturinteresser. For hvert af disse emner skal vi ogsa
udpege og sikre sarligt verdifulde omrader.

Det vil sige omrader, hvor landbrug, landskab eller

natur prioriteres sarligt hgjt. De dyrkede marker

er landskaber i sig selv, og nar de ses i ssmmenhang
med skove, bakker, adale eller kystnare omrader, op-
star de sarligt verdifulde landskaber. Enge og skove

rummer ogsa fade og levesteder for dyr, fugle og in-
sekter. Der er altsa naturinteresser til stede sammen
med den jordbrugsmassige produktion.
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BYGGERI | DET ABNE LAND

Landzonen udger de arealer, der ikke er udlagt til
byzone eller sommerhusomrade.Vi har udpeget 25
afgraensede landsbyer, der ligger i landzone. Bestem-
melser for byggeri, arealanvendelse med mere inden
for disse afgraensede landsbyer kan du lese om i
kapitel 3.

Hovedreglen er, at det abne land skal holdes fri for
byggeri, for at sikre jordbrugs-, landskabs- og natur-
verdierne. Samtidig skal vi sikre, at den primare ud-
vikling sker i byomraderne, hvor kommunen kan yde
et hgjt serviceniveau i form af skoletilbud, hjemme-
pleje, kloakering, infrastruktur og indkebsmuligheder.

Generelt om aktiviteter i landzonen
Landzonen er helt overordnet forbeholdt jordbrug-
serhvervene. Det betyder forst og fremmest, at de
fleste aktiviteter og bygninger, som opferes til den
almindelige landbrugs-, fiskeri- og skovdrift, kan op-
fores uden landzonetilladelse.

Det betyder omvendt ogsa, at aktiviteter og byggeri
som ikke vedrerer jordbrugserhvervet skal have

en landzonetilladelse. Den skal udstedes bade til
udstykning, opferelse af ny bebyggelse samt ®ndret
anvendelse af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer som for eksempel sger, ridebaner og terran-
reguleringer. Derfor skal vi foretage et konkret sken
inden for kommuneplanens rammer og retningslinjer,
,nar vi vurderer aktiviteter i landzonen.

Boligbyggeri i landzonen
Opferelse af nye boliger i landzonen skal begrenses
mest muligt. Undtagelsesvist kan der opferes boliger

som huludfyldning i kommunens sma landsbyer.
Om der kan opfgres nye boliger i de afgrensede
landsbyer varierer fra landsby til landsby. Du kan
lese mere om landsbyer og de specifikke rammer,
som gzlder for de enkelte landsbyer i afsnit 2.13 og
i Appendix.

Eksempel pd hvor huludfyldning er mulig (skraveret byggefelt).
Der er bebyggelse omkring grunden og der er ikke andre
grunde i landsbyen til rddighed.

| det abne land skal vi tage udgangspunkt i eksiste-
rende boliger, som kan renoveres. Der er ogsa
mulighed for at rive et hus ned og genopfore et
nyt hus samme sted.

Nye boliger skal generelt opfgres som traditionelle
lengehuse med saddeltag med 30-50 graders
hzldning. Serligt i landsbyer, i kulturmiljger eller
landskaber med szrlige kvaliteter, hvor der kan
konstateres en ensartet lokal byggeskik, vil vi stille
krav til arkitektur og placering.
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Vi er dog abne over for moderne nyfortolkninger af
lengehuset. Det kan vare i form af nye materialer
og bygningselementer, der kan supplere den gennem-
gaende, traditionelle arkitektur.

Byggeret

Der kan, som hovedregel, kun vare én bolig pa hver
ejendom. Hvis man gnsker at bygge nyt i det abne
land, krever det derfor oftest, at en eksisterende
bolig rives ned og en ny opferes samme sted.

En byggeret gaelder som udgangspunkt kun i tre ar.
Byggeretten kan ogsa mistes, hvis der ikke har vaeret
en funktionel bolig pa ejendommen i fem ar.

Krav iil ny bebyggelse { fandshygaden,

Kilde Lokalplanvejledning Planstyrelsen, Miljgministeriet (1989)

Alternative boformer

Det bliver stadig mere almindeligt at bo flere

familier sammen. Mens nogle valger at flytte sammen
i samme bolig, gnsker andre at bo sammen - men i
hver sin bolig. Hvis man gnsker at indrette flere bo-



liger pa en ejendom, sa er der nogle generelle regler
for, hvad der kan lade sig gore hvor.

Hvis man gnsker at flytte helt ud pa landet, sa har
man mulighed for at indrette en ekstra bolig i en
gammel driftsbygning. En sadan ejendom kan derefter
maksimalt have to boliger. Hvis man erhverver sig en
gammel skole, et mejeri eller lignende overflgdig
bygning, kan man som oftest indrette flere boliger.
Det samme gor sig geldende i kommunens ramme-
lagte (afgreensede) landsbyer. Her kan gnsket om
flergenerationshuse og bofellesskaber udfolde sig i
optimale rammer og give nyt liv til gamle bygninger.

Jordbrugserhverv og landbrugsbyggeri

De fleste aktiviteter, som vedrerer jordbrugserhvery,
herunder landbrug, skovbrug og fiskeri, kraver ikke
landzonetilladelse.

Fordi der er bopzlspligt pa landbrugsejendomme,
betragtes et stuehus som erhvervsmassigt nod-
vendigt for at sikre driften. Derfor kan der uden
landzonetilladelse opferes én bolig pa en landbrugs-
ejendom, hvis der ikke er en i forvejen. Starstedelen
af landbrugsjorden i vores kommune bestar af det,
der kaldes "serligt verdifulde landbrugsomrader”.
Det betyder blot, at den jord vi har, er specielt god til
landbrug.

Andre erhverv i landzonen

Der gzlder et generelt princip om, at erhverv
primart skal placeres i byzone, sekundart i
afgrensede landsbyer og kun undtagelsesvist i det
abne land. Det er iser virksomheder med stgrre
udendgrs oplag som for eksempel entreprengrer,
skrothandlere og vognmaend, som henvises til
byzonen. Overflgdige stalde, maskinhaller, mejerier,
skoler og lignende kan benyttes til andre aktivite-
ter som handvarks- eller lagervirksomhed, mindre

butikker og én ekstra bolig. Det afgorende er, at selve
bygningen udnyttes og kun i mindre omfang uden-
omsarealerne.

Der findes typer af erhvery, som hgrer naturligt til
i det abne land. Det kan vare hestepensioner,
maskinstationer eller virksomheder med szrlige
beliggenhedskrav, herunder biogasanleg.

Ved placering af denne type erhverv skal den
samfundsmassige ngdvendighed afvejes i forhold til
beskyttelsesinteresser og nabohensyn for at finde
den bedst mulige placering.

Tekniske anlaeg i landzonen

Udover byggeri i traditionel forstand er det ogsa i
landzonen, at hoje eller arealkravende tekniske anleg
oftest bliver placeret, bade fordi der kan vare plads-
mangel i byerne, og fordi landzonen er tyndt befolket.
Tekniske anlaeg kan vaere vindmeller, solcelleanleg

(pa terraen), master og lignende.

Det er vigtigt at tage sarlige hensyn til naboer og
landskab. Det kan vaere ved at afskerme anlegget
med beplantning eller placeringer lavt i terrenet og i
narheden af eksisterende byggeri. Husstandsvindmol-
ler og mindre private solcelleanleg pa terren skal
tages ned, nar de ikke lzngere er i brug. Dette sikres
gennem en tinglysning, der betales af ejer/ansgger.

Anlag, virksomheder eller aktiviteter som ikke kan
ligge i kommunens erhvervsomrader, og som kraever
afstand til naboer pa grund af risici eller miljogener,
kan placeres i udpegninger for szrligt verdifulde
landbrugsomrader (SVL-omrader). Selv om disse
anlaeg ogsa vil optage landbrugsjord, er det vores op-
fattelse, at de ber placeres, hvor der er farrest natur-
og landskabsmzssige beskyttelsesinteresser.
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RETNINGSLINJER - DET ABNE LAND

SE OGSA ”Retningslinjer - Byer” og ”Retningslinjer - Landsbyer” i kapitel 2

Boligbyggeri

Opforelse af nye boliger skal som hovedregel ske i
byzone, men kan i mindre grad tillades i afgrensede
landsbyer.Vi udviser serlig tilbageholdenhed med
tilladelse til at opfere nye boliger lige uden for byzoner
og landsbyer.

Der kan — som altovervejende hovedregel - ikke
opferes nye boliger i det abne land, dog med visse
undtagelser for erhvervsmassigt ngdvendige boliger og
genopfersler af nyligt nedrevne boliger.

Der skal ved opferelse af nye boliger i landzonen
foretages en vurdering efter anden relevant lovgivning,
herunder Natura 2000-omrader, bilag IV-arter, spilde-
vand, stgj, trafik med videre.

Arkitekturen skal — hvor det er muligt - indpasses i
omrader med sarlige bevaringsvardier — herunder
kulturmiljger, landskabsomrader, kirkeomgivelser,
oplevelsesrige delomrader med videre og ma ikke vare
dominerende eller fremmedartede i forhold til omgi-
velserne.

Erhverv

5.

Nye bygninger til erhverv skal som udgangspunkt
placeres i byzonen, men kan i begrenset omfang
etableres i kommunens afgrensede landsbyer, safremt
det ikke indebaerer skemmende oplag, er i modstrid
med bevaringshensyn eller er til gene for naboerne
eller omgivelserne i gvrigt.

Etablering af erhvervsvirksomheder i landzonen kan
ske i overfladiggjorte bygninger som stalde, skoler, me-
jerier og lignende bygninger, safremt bygningen er egnet
til formalet og der ikke etableres udenders oplag.
Udvidelse af eksisterende erhverv i landzonen tillades

kun i begraenset omfang med undtagelse af enkelte
erhverv, som har en lovsikret ret til en begranset ud-

videlse. | alle tilfelde skal det sikres, at erhvervet ikke
opnar karakter af industri, herunder erhverv med store
udenders oplag.

Der skal ved etablering og udvidelse af erhverv tages
hgjde for trafikbelastning pa det lokale vejnet, par-
kering pa egen grund og mulighed for handtering af
spildevand.

Inden opferelse af nye landbrugsbygninger eller udvi-
delse af eksisterende landbrugsbygninger, skal anseger
dokumentere, at bygningen er erhvervsmassigt nad-
vendig for landbrugsdriften.

Tekniske anlaeg

10.

Der m3, i det abne land, ikke opszattes lys, som kan
vaere forstyrrende, kan ses over stgrre afstande eller
som skeemmer de bevaringsvardige landskaber og
sterre sammenhangende landskaber.

. Samfundsmaessigt nedvendige anlag, der ikke kan place-

res i byerne, bar som udgangspunkt placeres i de ser-
ligt veerdifulde landbrugsomrader; hvis der ikke samtidig
er andre beskyttelsesinteresser. | landskabsomrader

og naturomrader skal der tages hensyn til udpegnings-
grundlaget, og kompenserende foranstaltninger skal om
ngdvendigt indarbejdes i projekterne.

. Stejende anlaeg (eksempelvis. hundepensioner) skal

placeres i passende afstand til stajfalsom anvendelse,
herunder beboelse. Sma private vind- og solenergian-
leg skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggel-
se og opstilles efter sarlige retningslinjer.
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JORDBRUGSINTERESSER

Faxe Kommune er praget af jordbrug bade som
landbrug og skovbrug. Landbrugsjorden er i store
omrader noget af landets bedste. De jordbrugsmaes-
sige interesser omfatter landbrug, skovbrug og fiskeri,
der har en fortrinsret i landzonen.

Det betyder som udgangspunkt, at jorden kan bruges
til produktion inden for disse erhverv og at nedven-
digt byggeri kan opfgres uden landzonetilladelse, nar
det opferes samlet. Langt det meste byggeri vil dog
kreve byggetilladelse.

Landbrug

Vores landbrugsstruktur er kendetegnet ved mange
sma brug og enkelte helt store. De store landbrug
domineres af godser og herregarde, der ogsa spiller
en stor rolle i forhold til landskab, kulturhistorie,
turisme og erhvervsudvikling i evrigt.

Betegnelsen landbrug dakker bade over planteavl
og husdyrbrug. Planteavlen fylder mest arealmassigt
med de store markarealer, mens der i planlegnin-
gen, herunder kommuneplanen, er stgrst fokus pa at
opstille retningslinjer for husdyrbrug. Det skyldes, at
etablering og drift af husdyrbrug ofte rummer flere
modsatrettede interesser, som kommuneplanen skal
vere med til at varetage.

Placering og udformning af store husdyrbrug har
ikke lengere en fast graense for antal dyreenheder
pa en bedrift. Loven giver ogsa mulighed for at
drive husdyrproduktion pa ikke-landbrugsnoterede
ejendomme uden tilhgrende jord.

Disse muligheder medfgrer, at husdyrproduktionen
vil kunne samles i egentlige produktionsenheder i

klynger, herunder klynger omkring felles biogasanleg.

Laes mere om biogasanlag afsnit 8.3.

Inden vi giver tilladelse til den type erhvery, skal vi
sikre os, at der er truffet de nedvendige foranstalt-
ninger til at forebygge og begraense forurening, og

at produktionen i gvrigt kan drives pa en made som
er foreneligt med hensynet til omgivelserne. Her skal
gener for omkringboende i form af lugt, lys, stej med
videre vurderes.

Udgangspunktet vil altid vaere, at driftsbygninger
opferes som en samlet helhed. Hvis sarlige omstan-
digheder kraver, at ny bebyggelse ma opferes uden
tilknytning til eksisterende bebyggelse eller byggeri
som ikke er erhvervsmassigt nedvendige for drif-

Husdyrproduktionen bestar hovedsageligt
af starre grisebrug - med storst koncen-
tration nordest for Haslev og ved Ran-
nede.

Den gvrige husdyrproduktion er isaer

kvaeg og heste. Disse dyr findes mest pa
mindre bedrifter spredt over hele kom-
munen.

Vi har cirka 26.000 hektar landbrugsjord
i kommunen svarende til omkring 2/3 af
vores samlede areal.
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ten, skal vi sikre os, at de landskabelige vardier ikke
tilsidesattes.

Omrader til store husdyrbrug

Formalet med planlaegningen for husdyrbrug er at
sikre en velovervejet placering, der tager hensyn til
bade erhvervets udvikling og andre arealanvendelser.

Store husdyrproduktioner kan medfere lokale
belastninger som lugtgener,ammoniakudslip og @get
transportaktivitet. Derfor udpeger vi omrader, der
er sxrligt egnede til sterre husdyrbrug. Det er dog
vigtigt at understrege, at denne udpegning ikke be-
grenser muligheden for at etablere husdyrbrug uden
for de angivne omrader.

Planlegningen skal balancere hensynet til natur, land-
skab og kulturhistoriske interesser. Store husdyrbrug
kan pa grund af deres omfattende bygningsmasse
fremsta industrielle og kraver derfor szrlig omhu
for at minimere miljggener som lugt og stgj. De
udpegede omrader viser, hvor nye, store husdyrbrug
potentielt kan placeres med ferre konflikter med
beskyttelsesinteresser og kommuneplanens gvrige
bestemmelser.

Der vil ikke blive stillet feerre krav til husdyrbrug,
som onskes etableret inden for udpegningen.

Endelig skal omraderne reserveres til aktiviteter, der
ikke begranser husdyrbrugenes produktion eller
udviklingsmuligheder. Pa kortet pa side 70, er der
desuden tilfajet eksisterende husdyrbrug, der alle-
rede kan kategoriseres som store husdyrbrug eller
narmer sig samme storrelse.



Skovbrug

Cirka 18 procent af kommunen er dakket af skov og
98% af skoven er privatejet skov. Det er skov som
bruges til jagt og/eller produktion. Ejerne drifter sko-
ven pa samme made som man drifter en mark. Man
sar eller planter traer, som luges og plejes med hast
for oje.

Levealderen for produktionsskove er typisk mellem
60 og 120 ar. Langt det meste skov i kommunen er
ejet af godser, som har skovdrift som en indtegtskilde.
En sund gkonomisk skovdrift serger for at der plan-
tes og hastes treer Igbende, sa man hele tiden kan
selge tre til savvarket og tammervirksomheder.

Skovene bruges til mange formal ud over produktion
af trae. Skovene er med til at beskytte grundvandet,
og de giver mulighed for rekreation, jagt, sport, leg og
lering. Iser tat pa byerne er der derfor gnsker om
mere skov til rekreative formal.

Skovene hjzlper ogsa med at holde pa eller forsinke
vandet, nar vi har store regnskyl eller skybrud. Forsin-
kelsen kan hjelpe med at vores aer og vandlgb ikke
leber over deres bredder. Derfor har vi udpeget om-
rader, hvor vi gnsker mere skov, som bade kan vaere
til gavn for sammenhangen i vores grenne danmarks-
kort — og dermed naturen - og til gavn for borgerne.

| private skove ma man ifalge skovloven ferdes fra
solopgang til solnedgang og kun pa de indrettede stier.
Uanset hvilken skov og hvor man fardes i skoven, sa
er det pa eget ansvar. Det er derfor vigtigt at holde
oje med skiltningen ind til skovene, da der kan vaere
jagt eller trefaldning, som gor at man skal vaere eks-
tra forpasselig.

De fleste private skove og alle offentlige skove er
fredskov. Det betyder, at ejerne skal drive god og fler-
sidig skovdrift, og at skoven efter hest skal genplantes.

Sarligt vaerdifulde landbrugsomrader
Sarligt verdifulde landbrugsomrader (SVL-omrader)
er den del af landzonen, der er sarligt velegnet til
landbrug — bade planteavl og husdyrhold.

Det er de omrader, hvor der bade er gode forud-
setninger for dyrkning, og hvor der findes flere
ejendomme med store, samlede jordetilliggender
samt gode muligheder for udvikling.

Hovedformalene med at udpege SVL-omrader er at
understgtte udviklings- og investeringsmuligheder i
landbruget og samtidig bade forebygge konflikter med
naboer og tage hensyn til natur- og miljginteresserne.
Se kortet pa side 74.

Sadan er omrader til store husdyrbrug
udpeget:
Vi har fokuseret pa forsvarlige afstande til:
* Byer og storre samlede bebyggelser
* Beskyttede naturomrader der er
serligt sarbare over for luftbaren
ammoniak.
Omrader udpeget i Grent Danmarks-
kort.
Sarligt bevaringsveaerdige landskaber
Szrlige landskabsudsigter
Kirkeomgivelser
Lavbundsarealer
Kulturmiljger
Kystnaerhedszonen

Derudover er omraderne placeret i kort
afstand til det primaere vejnet, sa tung
trafik kan ledes udenom byerne.
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Ved udpegningen af SVL-omrader har vi taget udgangs-
punkt i at definere de robuste dyrkningsjorder. Det

vil reelt sige hovedparten af landzonen, der bestar af
lerjord, sandblandet lerjord eller lerblandet sandjord.

Der er ikke ngdvendigvis nogen modsatning mellem
SVL-omrader og andre omrader som skovrejsningsom-
rader, Natura 2000-omrader eller Gront
Danmarkskort. Det skyldes, at lodsejere frit kan

velge mellem landbrugsmassig dyrkning eller
skovrejsning, og at Natura 2000-udpegningen ikke a&n-
drer pa mulighederne for dyrkning af marker.

I Omréder til store husdyrbrug
® FEksisterende store husdyrbrug
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RETNINGSLINJER - JORDBRUGSINTERESSER

Generelt

Driftsmaessigt nedvendige bygninger skal som udgangs-
punkt opfares samlet.

Kommunen skal sikre sig, at der ved udvidelser og
nyetableringer af husdyrbrug er truffet de ngdvendige
foranstaltninger fra ansagers side til at forebygge og
begraznse forureningen ved anvendelse af den bedste
tilgengelige teknik, og at husdyrbruget i avrigt kan
drives pa stedet, sa det er foreneligt med hensynet til
omgivelserne. De nzrmere regler herunder hvilke
hensyn, der konkret kan tages til omgivelserne, er
fastlagt i husdyrlovgivningen.

Ved opfarelse af ny bebyggelse pa et husdyrbrug
uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggel-
sesarealer og opferelse af ny bebyggelse, der ikke er
erhvervsmassigt n@dvendigt for den pagazldende
landbrugsejendom eller bedrift, skal kommunen sikre
sig, at de landskabelige verdier ikke tilsideszttes. For
byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt, og som
opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer, skal kommunen vurdere
beliggenheden og udformningen af det ansogte.

Nadvendige anleg og bebyggelser skal i den udstraek-
ning det er muligt, indpasses sa de ikke virker domi-
nerende i forhold til landskabet. De naturmassige,
kulturhistoriske, rekreative og trafikale hensyn skal
respekteres.

Omrader til store husdyrbrug

5.

Arealer udpeget til store husdyrbrug skal i sterst
muligt omfang friholdes for andre aktiviteter, der
direkte eller indirekte kan satte begraensninger for
fremtidige udviklingsmuligheder.

Sterre husdyrbrug kan etableres efter en konkret
ansggning. Byggeriet skal udferes under stgrst mulig

hensyntagen til naboer, natur, miljg, kulturhistoriske og
landskabelige vaerdier og som udgangspunkt i tilknytning
til eksisterende anlag.

Ved lokalisering af nye store husdyrbrug skal der tages
hojde for de @vrige interesser, der varetages med
retningslinjer under kommuneplanens gvrige emner og
investeringssikkerheden.

Inden for de udpegede omrader til store husdyrbrug og
i en radius pa 500 m omkring omraderne bgr der ikke
planlegges for udleg af byzoneomrader, sommerhusom-
rader eller lignende, der vil forringe mulighederne for
etablering af husdyrbrug, eller gives tilladelse til opret-
telse af enkeltboliger uden landbrugspligt.

Ved lokalisering og etablering af store landbrugsbyggeri-
er skal det sikres, at dette ikke sker i omrader, hvor der
er risiko for oversvemmelse ved skybrud.

. Pa grund af landskabelige hensyn kan kommunen kraeve

visualiseringer af landbrugsbyggeri i forbindelse med
miljggodkendelser og tilladelser. Hvorvidt kommunen vil
kraeve en visualisering af projektet, beror pa en konkret
vurdering i den enkelte sag med udgangspunkt i kom-
muneplanens retningslinjer for landskab og de konkrete
visuelle forhold omkring projektet.

Serligt verdifulde landbrugsomrader (SVL-omra-
der)

Sarligt Verdifulde Landbrugsomrader (SVL-omrader) er
udpeget pa kort over det dbne land. | disse omrader vil
kommunen i sarlig grad varetage de landbrugsmassige
interesser ved planlegning og enkeltsagsbehandling.

. Ved inddragelse af landbrugsjord til andre formal i

SVL-omrader skal der tages hensyn til landbrugsejen-
dommenes struktur- og arronderingsforhold samt til
arealbehov, investeringsniveau og mulighederne for
jordfordeling.

. Serligt arealkraevende anlaeg og virksomheder

(ej landbrug), som af forskellige arsager ikke kan ligge i
erhvervsomrader, skal primzart placeres i de SVL-
omrader, hvor der ikke samtidig er vaesentlige natur-
og landskabsinteresser.
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LANDSKABSINTERESSER

Landskabet i Faxe Kommune er et moranelandskab,

der er formet af den seneste istid for 15.000 ar siden.

Vi har et rigt varieret landskab, der til forskel fra
andre kommuner er praget af godslandskaberne,
store skovarealer og Faxe Bugt.

Vi har en landskabskarakteranalyse, der omfatter det
abne land i hele Faxe Kommune.Analysen har udpe-
get | | omrader som “karakteromrader”.

Landskabsanalysen har veret central i forhold til
kommuneplanens kvalificering og udpegning af de
landskabelige vardier, bade for kommunen som
helhed og for de || karakteromrader og sarlige
delomrader. Se udpegningerne pa side 74.Analysen er
ogsa en del af grundlaget for udformningen af kom-
muneplanens afsnit om jordbrugs- og naturinteresser.

Sarligt bevaringsvaerdige landskaber

Vi ensker at bevare og styrke de vardifulde
landskaber. Det glder iser for landskaber med en
serlig karakter eller som rummer szrlige oplevelser.

Vi har udpeget de verdifulde landskaber, hvor
samspillet mellem natur- og kulturgrundlag endnu er
bevaret, og hvor man kan fa en astetisk landskabs-
oplevelse.

Udpegningen omfatter blandt andet herregardsland-
skaberne rundt om Gisselfeld Kloster, Bregentved
Slot, Turebyholm Gods, Lystrup Gods og Vemmetofte
Kloster samt de bakkede landskaber ved Leestrup i
sydest og Grevindeskov i nord.

Omradernes enkelte karakterer og verdier er
neje beskrevet i landskabskarakteranalysen og vil,
sammen med retningslinjer, danne grundlaget for
vores forvaltning af sma og store projekter.

Sterre sammenhangende landskaber

Vi har udpeget sterre sammenhangende landskaber
med det formal at bevare og forbedre oplevelsen af
vores karakteristiske landskaber og landskabselemen-
ter.

Det drejer sig om: Kystlandet fra Vemmetofte til
Praeste Fjord og Hgjlandet fra fjorden til hgjlandet
sydvest for Rennede.

Begge omrader strakker sig pa tvaers af kommune-
grenser og dekker bade Faxe, Stevns,Vordingborg
og Nastved kommuner. Fra Feddet til Stevns Klint,
til Jungshoved og ind til Kobanke.

Kystlandet er udpeget pa baggrund af den visuelle
kontakt til kysten, mens Hgjlandet er udpeget pa
baggrund af det meget kuperede terren sydvest for
Rennede, hvor de store skove understreger det ku-
perede landskab. | modsztning til de bevaringsveerdi-
ge landskaber; er disse landskaber som udgangspunkt
robuste over for storre forandringer.

Derimod kan oplevelsen med de lange udsigter vaere
truet af tekniske anlag eller markant nybyggeri.

Kystlandet er desuden sikret imod sterre, uplanlagte
forandringer, da omradet ligger i kystnarhedszonen.
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RETNINGSLINJER - LANDSKABSINTERESSER

Generelt

| forbindelse med byggeri og anleg, skal landskabs-
karakteranalysen indga i den samlede vurdering af
projektet.

Bevaringsvaerdige landskaber

2.

Inden for landskabsomraderne ma der som hovedregel
ikke planlegges eller gennemfares byggeri og anleg

ud over det, der er erhvervsmassigt ngdvendigt for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, eller inddrages
arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af
ren jord, for eksempel i form af volde. Bygninger og
anlzg inden for omraderne skal placeres og udformes
med hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mu-
lighed for forbedring af veerdierne.

Inden for omraderne ma tilstanden eller arealanvendel-
sen af sarligt vaerdifulde ssmmenhzngende helheder
eller enkeltelementer ikke ndres, hvis det forringer
deres verdi eller muligheden for at styrke eller gen-
oprette deres vaerdi. Z£ndringer kan dog ske som led i
forbedring af omraderne, eller hvis det kan begrundes
ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, eller sa-
fremt det ud fra en konkret planmaessig vurdering kan
ske uden at tilsidesztte de sarligt verdifulde sammen-
hengende helheder eller enkelte elementer.

Der ma ikke etableres stgrre udenders oplag.

Der er mulighed for at inddrage overfladige bygninger
til erhvervsvirksomheder, safremt dette ikke indebaerer
storre udvidelse af bygningsmassen.

Driftsmassigt n@dvendige bygninger bar holdes i neu-
trale eller merke ikke-reflekterende farver.

Ved landbrugsbyggeri til store husdyrbrug skal byggeri-
et og det samlede anlaeg tilpasses de landskabelige inte-
resser, og byggeriet skal s@ges placeret i tilknytning til

ejendommens @vrige bygninger, med mindre driftsmaes-

sige, tekniske eller miljgmaessige forhold taler imod.

De szrlige visuelle oplevelsesmuligheder er udpeget
pa kortet over det abne land pa side 71. Der ma ikke
opfares byggeri eller ske ®ndret arealanvendelse, som
hindrer udsyn fra de udpegede omrader.

| de oplevelsesrige delomrader skal nyt byggeri og
anlzg sgges indpasset i omradets karakter.

Stgrre sammenhangende landskaber

10. Sterre sasmmenhangende landskaber er udpeget pa

kortet over det dbne land farst i dette kapitel. | disse
omrader skal der tages sarlige hensyn til de landskabe-
lige interesser, herunder skal udsigtskiler og karakteri-
stiske landskabselementer sikres.

. Sterre sammenhangende landskaber skal s vidt muligt

friholdes for nye, storre tekniske anlaeg. Sdfremt det
alligevel bliver ngdvendigt at placere et sadant anlaeg i
et sammenhangende landskab, skal anlaegget udformes
og placeres, s det skeemmer landskabet mindst muligt.
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KORT OVER LANDSKABSINTERESSER OG SAERLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER

FAXE LADEPLADS
o~

" Bevaringsvaerdigt landskab
= Stgire sammenhaengende landskab
s Saarligt vaerdifuldt landbrugsomidde
" oplavelsesomrider
=== Sarlige Udsigher
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KYSTNAERHEDSZONEN

Kystnzrhedszonen er en planlagningszone, hvor der
skal tages srlig hensyn og vere serlige begrundelser
for at planlegge eller tillade nye bygninger og aktivi-
teter. Den omfatter landzone- og sommerhusomra-
der, men ikke byzone. Kystnarhedszonen er i prin-
cippet en tre kilometer bred zone langs alle danske
kyster. Zonen varierer i bredde efter forholdene i
kystlandskaberne.

Opforelse af bebyggelse og byudvikling generelt, kan
kun ske i ganske sarlige tilfeelde, for eksempel hvis
bygningerne eller anleggenes anvendelse er afhengig
af en kystnaer placering.

Udviklingsomrader

Vi har i 2019 udpeget udviklingsomrader i tilknytning
til Faxe Ladeplads og landsbyerne Leestrup, Orup,
Store ElImue, Roholte ogVindbyholt.

Formadlet er, at give disse omrader bedre muligheder
for at gere sig attraktive som bosatningssteder og
fremme turismen i de kystnere omrader.

Ved Faxe Ladeplads betyder det, at vi helt ekstra-
ordinaert kan udlegge arealer til byudvikling naer ky-
sten og at der ikke skal foreligge helt serlige begrun-
delser for en kystnar placering. Det betyder, at der
kan udlegges attraktive boligomrader taet pa kysten.

Lees mere om byudvikling i afsnit 2.2.

Der udlzgges ikke nye boligomrader i tilknytning til
landsbyerne. Men udpegning af udviklingsomrader
her betyder, at der er mere lempelige regler for
opferelse af ny bebyggelse og indretning i eksisteren-

de bebyggelse, svarende til det der er muligt udenfor
kystnaerhedszonen. Det giver blandt andet mulig-
hed for at indrette mindre erhverv i tiloversblevne
bygninger, som kan vaere med til at fremme turismen
i omradet.

Laes mere om landsbyerne i afsnit 2.13.

s

Kystnaerheds-
zonen skal sikre, at
kysterne forbliver abne og
ikke lukkes til af byudvikling
og bebyggelse. Derfor er det
svarere at fa lov til at bygge og
@ndre anvendelser i kystneer-
hedszonen end lengere
inde i landet.

Strandbeskyttel-
seslinjen er en for-
budszone. Her ma du ikke

&ndre tilstanden ved at bygge,
plante, opstille campingvogne
og hegn eller generelt &ndre pa
terraenet. Beskyttelseszonen
omfatter strandbredden og
op til 300 meter bag
denne.




RETNINGSLINJER - KYSTN/ERHEDSZONEN

Generelt

I. | kystnarhedszonen kan der kun inddrages nye arealer
i byzone og planlagges for anlaeg i landzone, hvis der er
en serlig planlegningsmassig eller funktionel begrun-
delse for kystnzr lokalisering.

2. | kystnerhedszonen forudszttes, at den rummelighed,
der findes i eksisterende udlagte arealer til byvaekst,
udnyttes, for nye arealer inddrages til byvaekst.

3. | kystnerhedszonen skal nye arealer til byzone og
anleeg i landzone lokaliseres i storst mulig afstand fra
kystlinjen og fortrinsvis bag eksisterende bebyggelse.
Der kan dog ske byudvikling i udviklingsomraderne
omkring Faxe Ladeplads under hensyntagen til kyst-
landskabet.

F
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4. | de udpegede udviklingsomrader i St. Elmue, Roholte,

Vindbyholt, Leestrup og Orup er der mulighed for at el - o

wala Ty

indrette erhverv og lignende i tiloversblevne bygninger.

5. Offentlighedens adgang og oplevelsesmuligheder i kyst- - '
landskabet skal sikres og udbygges. ' /!

e
a="

FAXE LARBEFLADS

1 Udviklingsomrader
== Nyt sommerhusomrade
- Kystnaerhedszone
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GEOLOGISKE INTERESSEOMRADER

Geologiske dannelser, som er enestaende i Danmark
eller pa verdensplan, blev i 1984 udpeget som
Nationale Geologiske Interesseomrdder.

| vores kommune har vi Feddet og Faxe Kalkbrud i
denne kategori. Herudover har vi Kalkflagernes
Land og Stevns Adal som to regionalt udpegede om-
rader.Geologiske lokaliteter skal bevares til brug for
undervisning, forskning og formidling, selvom pres-
set er stadig stigende i forbindelse med byudvikling,
etablering af sterre vejanleg, skovtilplantning, rastof-
indvinding, kystsikring med videre.

Nogle anlagstyper er i dag sa store, at de pavirker
landskabet markant og kan virke dominerende over
storre afstande.

Vi gnsker, at vardifulde geologiske omrader bliver
tilgeengelige for offentligheden af hensyn til formidling
og pa grund af den rekreative vardi, der ofte
kendetegner omraderne.

Faxe Kalkbrud
Omkring Faxe by ligger kalken taet pa overfladen. Kalken er omkring 90 meter tyk, og der
er fundet forsteninger af mere end 500 forskellige havdyr.

Helt tilbage fra det |3.arhundrede har man brudt kalk til byggeri, og senere har kalken
fundet anvendelse som jordforbedring, som tilstning til foder og til tekniske formal.

| en del af Faxe Kalkbrud brydes der ikke l&ngere kalk, og her er der etableret et rekreativt
omrade, hvor man kan studere geologi og natur pa kalkrig grund. Den vestlige del af kalk-
bruddet er ejet af Naturstyrelsen.

| Faxe Kalkbrud vil kommunen fortsztte med at udbygge rammerne for et rekreativt omrade
i samarbejde med ejeren samt lokalhistoriske, geologiske og grenne interesseorganisationer,
blandt andet ved at udbygge stinettet.




RETNINGSLINJER - GEOLOGISKE INTERESSEOMRADER

Generelt

Vardifulde geologiske omrader skal som udgangspunkt
friholdes for byggeri og anlegsarbejder, tekniske anlaeg,
gravning, beplantning og skovrejsning med videre, der
vil slare omradernes indbyrdes overgange og sam-
menhznge og/eller slgre vardifulde profiler, herunder
kystprofiler.

Vardifulde geologiske landskabstrak og blottede
profiler som sarligt tydeligt viser landskabets
opbygning, skal om muligt bevares og beskyttes.

Ved efterbehandling af rastofgrave i et geologisk
interesseomrade skal der tages szrlige hensyn til
geologien. Geologiske profiler som bliver afdaekket
ved rastofgravning, skal bevares og om muligt
vedligeholdes efter endt rastofgravning.

oy
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HASLEV

FAXE LADEPLADS

[ Nationale geologiske interesseomrader
" Regionale geologiske interesseomrader
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* Fremme biologisk mangfoldighed.

* Beskytte sarlige naturomrader og levesteder i vand og pa land og forbedre spredningsmuligheder
for arterne.

* Reducere miljgbelastningen herunder tilbageholde naringsstoffer i vaidomrader. Disse omrader
kan samtidig fungere som vandforsinkelse og klimatilpasningsforanstaltninger og vaere grobund
for nye naturomrader og rekreative tilbud til borgere og besggende.

* Varetage naturbeskyttelse samtidig med, at vi ggr naturen tilgengelig.
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Vi kan ikke undga at pavirke vores klima,
milje og natur. Med kommuneplanen skal

vi varetage naturbeskyttelsesinteresser og
andre bevaringsvardier i det abne land. Det
omfatter blandt andet natur, korridorer
mellem naturomrader, lavbundsomrader

og omrader til skovrejsning. Samtidig har vi
ansvaret for at udvikle disse omrader gennem
den fysiske planlagning.

Vores kommune rummer mange forskellige land-
skaber. De store skove og godslandskaber er sarligt
karakteristiske for os. Centralt i kommunen findes
store dedissger ved Bregentved og Gisselfeld samt

storre eng- og moseomrader som Hovmosen, Gam-
mellung og Tuerne og Bagholt Mose.

Sjellands lengste vandlgb, Susa, udspringer i skoven
Tingerup Tykke syd for Rennede.Vores aer har store
naturvaerdier bade i selve derne og de omgivende
adale. Kysten ved Faxe Bugt er varieret med sma
skranter og sandstrande.Ved Praste Fjord er der
serlige naturvaerdier pa Feddets hede og og store
mosaikker af strandenge og -overdrev, som rummer
en enorm artsdiversitet og er et vigtigt omrade for
vores mange trekfugle.

En af de storste udfordringer er at fa plads til mere

natur og at fa skabt sammenhang og sprednings-
muligheder mellem de eksisterende naturomrader.
Danmark star over for en stor arealkabale, der skal
ga op — sarligt efter den grenne trepartsaftale. Der
skal findes omrader til skovrejsning og vadomrade-
projekter, arealer til nye naturomrader og arealer, der
er egnede til vandforsinkelse.

Heldigvis kan flere af disse interesser eksistere i
kombination med andre. Nye skovrejnsningsomrader
kan udvikle sig til nye naturomrader. Lavbundsomra-
der kan tilbageholde naringstoffer, men ogsa forsinke
vandet og reducere oversvemmelser og igen skabe
ny natur.| denne kommuneplan har vi haft szrligt
fokus pa at fa ssmmentankt disse arealinteresser.




Natura 2000-omrader

Natura 2000 er et felleseuropaisk netverk, som skal
beskytte de mest verdifulde naturomrader i EU, lige
fra den ungarske steppe til Susa i Danmark.

Natura 2000-omraderne er en samlet betegnelse
for habitatomrader og fuglebeskyttelsesomrader.
Habitatomrader er udpeget for at beskytte bestemte
naturtyper og arter af dyr og planter.
Fuglebeskyttelsesomrader skal sikre levesteder for
ynglefugle, rastepladser for fugletrak samt over-
vintringssteder for vinterges og strandfugle.

| Faxe Kommune har vi fem Natura 2000-omrader.

Pa baggrund af Miljgstyrelsens Natura 2000-planer
udarbejder vi en handleplan for hvert af vores Natura
2000-omrader, som beskriver hvilke konkrete tiltag,
laves for at forbedre naturkvailiteten i omraderne.

Tilstanden for de arter og naturtyper, som et
Natura 2000-omrade er udpeget for at beskytte,
ma ikke forringes. Derfor ma vi som kommune
ikke planlegge aktiviteter eller give tilladelse til
anlzg eller byggeri, som kan forringe tilstanden
for disse sarlige naturtyper og arter. Det gelder
ogsa selvom aktiviteten ligger uden for et Natura
2000-omrade.

Natura 2000-omrader, sarligt beskyttede
arter og planlagning

Nar der laves nye planer, som for eksempel en
kommuneplan, skal det altid vurderes, om planen kan
pavirke Natura 2000-omraderne eller internationalt
beskyttede arter, herunder de sazrligt beskyttede

bilag IV arter og fredet arter.

Vores kommuneplan sztter de overordnede rammer
for kommunens udvikling de kommende 12 ar.

Den skal sikre fysiske muligheder for en baredygtig
udvikling, men ogsa en balance mellem benyttelse og
beskyttelse af arealerne i vores kommune.

Kommuneplanen pa det overordnede planlagnings-
niveau vurderes ikke at pavirke de internationale
naturomrader eller internationalt beskyttede arter,
og beskyttelseshensynet for disse vil blive varetaget i
den videre planleg-

ning.

/
/
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Natura 2000-omrader

FF Fuglebeskyttelsesomrade
557 EF Habitatomride
RAMSAR, omride
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Bagholt mose

Bagholt Mose har oprindeligt varet en hgjmose
med tervedannelse. Mosen fremstar i dag som en
mosaik af forskellige typer moser og er levested for
en rekke sjzldne planter og dyr. En stor del af mo-
sen er skovbevokset torvemose og ellesump.

Mosen har oprindelig sur jord, men tervegravning
har frigjort en masse kalk, sa planter, der normalt
vokser pa vidt forskellige jordbundstyper nu vokser
sammen i en serlig mosaik. Den sjaldne plante liden
kaeruld vokser her i stort antal sammen med blandt
andet orkidéer.

Mosen er ogsa en vigtig lokalitet for en rakke
sjzldne arter af mosser, og kaergittermos har sit
eneste gstdanske voksested her. Den lysabne del

af mosen huser ogsa flere kededende planter.
Natura 2000-omradet er udpeget pa grund af

den sarlige mosenaturtype hangesak og orkidéen
mygblomst. Naturtyperne kransnalalgesg, brunvandet
s, skovbevokset torvemose samt elle- og askeskov
er ogsa udpegningsgrundlag for omradet.

| Natura 2000-handleplanen for 2022-
2027 er der szrligt fokus pa at forbed-

re hengesekken samt levesteder for
orkidéen mygblomst. Den abne moseflade,
hvor der er haengesak, trues af tilgroning
fra den omkringliggende skov.Vi forbedrer
naturkvaliteten ved at forhindre tilgroning
enten ved rydning eller forbedret hydro-
logi pa mosen, sa treerne ikke far sa godt
fat og kan vokse ude pa mosen.
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Mygblomst er en 3-20 centimeter lille
orkidé, sa den er serligt svar at fa gje

pa. Den vokser i vade naturtyper, hvor

der er meget kalk.Vi skal derfor ggre

kalk tilgeengeligt i jordbunden, hvis vi vil
genskabe tidligere levesteder for orkidéen.
Mygblomst er ikke observeret i omradet
siden 2016.




Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen,
Holmegards Mose og Porsmosen

Natura 2000-omradet ligger pa tvaers af Faxe,
Nastved, Ringsted og Sorg kommuner.

For en stor del af Natura 2000-omradet i Faxe Kom-
mune er det kun selve Susaens algb, der er udpeget,
men de store moseomrader vest for Haslev, som
graenser op mod Holmegards Mose, er ogsa udpeget.

Omradet er specielt udpeget pa grund af naturty-
perne hgjmose, avheknippemose, indlandssalteng,
kildevaeld og vandlgb samt arterne tykskallet maler-
musling, fisken pigsmerling, billen lys skivevandkalv
samt fuglene engsnarre og havern.

Susa er Sjellands lzngste vandlgb med cirka 85
kilometer.Vandlgbet udspringer syd for Rgnnede i
Tingerup Tykke. Pa det forste lille stykke kaldes vand-
lobet for Hulea, da det Igber nede i en dyb slugt. Susa
er fra istiden for cirka 15.000 ar siden og blev formet
af is og smeltevand.

Op til vores nabokommune Nastved og Holmegards
Mose ligger de gamle moseomrader Gammellung og
Tuerne. De indgar i Natura 2000-omradet med flere
serlige naturtyper. Sarligt for naturtypen avneknip-
pemose.

Hvas avneknippe er en halvgraes, som kan blive op til
tre meter hgj. Planten er sjzlden i Danmark og har
et af sine storste levesteder netop her i dette omra-
de. Den vokser, hvor der er vadt og kalkrigt. Typisk
ses planten i moser, hvor man tidligere har gravet
efter torv, som man netop har gjort i Gammellung og
Tuerne. Halvgraessen far sit navn, hvas, fra de mange
savtakkede kanter pa bladene. Det er ikke en plante,
man gnsker at rere for meget ved uden handsker!

83



Sger ved Bregentved og Gisselfeld
Omradet bestar af fem sger og deres nzropland,
som hovedsagelig er landbrugsjord og lidt skov.
Sgerne ligger i et hgjtliggende moreneomrade pa
hver sin side af et vandskel.

Ejlemade Sg, Ulse S@ og smasgerne omkring
Bregentved Gods afvander til Tryggevalde A,

mens Sgtorup Sg og Nielstrup S afvander til Susa.
Hvor Ejlemade Se og Nielstrup Sg er lavvandede
sger, sa gemmer Ulse Sg og Setorup Sg pa sterre
dybder. De to sger er opstaet som dgdishuller fra
istiden, som blev dannet fra en gletscher, som ikke
lengere var i bevagelse. Da isen omkring gletscheren
smeltede blev der afsat store mangder materiale,
som havde varet fanget i isen. Men der hvor den
store gletscher I3, blev der ikke afsat materiale. Da
gletscheren til sidst smeltede, opstod der et dadishul.

Natura 2000-omradet er udpeget for de to sg-natur-
typer neringsrig sg og kransnalalgesg samt for flere
arter af fugle. Rerhggen, som yngler omkring sgerne
og traekfugle som gragas og troldand, som raster

pa sgoverfladen og omkringliggende marker under
deres trak.
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Skovene ved Vemmetofte

En stor del af skovene omkring Vemmetofte Kloster
er gammel lgvskov, der rummer mange forskellige
skovnaturtyper og gamle trzer, iszer i Dyrehaven og
i Strandskoven.

Karakteristisk for skovene er dyrearter, som er
afhengige af gamle treer med huller til ophold og
yngel som billearten eremit. Eremittens larve lever
normalt i smuld i hule stammer eller stgrre grene, og
den kan leve i mange forskellige arter af lgvtraer.

| Danmark er eremitten i de seneste artier kun kendt
fra Sjzlland og Lolland.

Dette Natura 2000-omrade er ogsa udpeget for
skovnaturtyperne bgg pa mor, beg pa muld, ege-
blandskov samt elle- og askeskov.

Nar der er tale om skovnatur og de tilknyttede arter,
sa overtager Naturstyrelsen rollen som myndighed,
og det er derfor ikke kommunerne, som arbejder
med at forbedre skovnaturen.

Her i Vemmetofteskovene har Naturstyrelsen priori-
teret indsatser som urert skov og en bevarende drift
og pleje i de sarlige skovomrader.

| skovene er der ogsa forekomster af vandflagermus
og skovmar, som begge er nationalt redlistede arter,
der er sarbare eller sjeldne. Skoven rummer endvi-
dere en bestand af ynglende stor skallesluger.

Alle arterne er afhangige af gamle traeer med huller
til ophold eller yngel.




Havet og kysten mellem Prastg Fjord Vi har lavet en stor indsats for strandenge pa hele

og Grgnsund Feddets sydlige del. Her er diger ud mod kysten og !
Dette store Natura 2000-omrade ligger pa tvaers af grofter gennem strandengene fjernet. Det betyder, : Salttolerante
Faxe, Guldborgsund, Nastved og Vordingborg at strandengene oversvgemmes oftere, og nar de planter kan ogsa
kommuner. Det er sarligt udpeget pa grund af gor, bliver vandet ogsa liggende lengere pé engene a2 ) el Bzt ey
kystnaturen og for ynglefugle som terner, vade- og i stedet for at stromme tilbage via grofterne. Den darlme S St"a"d'°"e"d'”ev
andefugle samt en lang reekke kystfuglearter, der saerlige natur pa strandengene er helt afhaengig af a:j:esst’z::: ;’3::;:‘:_’"
bruger omradet til rast og fode, nar de er pa trak. oversvgmmelse af det salte brakvand, da det netop perioden
er saltindholdet, der er grobunden for strandengenes p— e
| Faxe Kommune indgar hele Feddet i Natura helt szrlige flora. . el

2000-omradet samt Sivet vest for Feddet.

Feddet er en stor strandvold, der er dannet ved
havets aflejringer af sand og andet materiale.

Her finder vi den eneste hede i vores kommune,
og der vokser mange dvaergbuske som hedelyng og
revling, som ellers er mest kendt fra sandede jorde
i Jylland.

Nasten fem procent af Danmarks strandenge findes
ogsa her. Strandenge er kendetegnet ved deres man-
ge salttolerante planter, som er afthangige af pavirk-
ningen fra havvandet.

Det er vigtige levesteder for vores mange vand- og
vadefugle, som finder fade i de vade naturomrader.

| Preestg Fjord lever verdens mest salt-
tolerante bestande af gedder og aborrer.
Fisk, som egentlig er ferskvandsfisk, men
gennem tusinder af ar har tilpasset sig

livet i brakvandet. Det er nogle helt unikke
stammer, som kun findes i her i vores regi-
on, og vi arbejder pa at genskabe gyde- og
opvaekstomrader for at styrke de unikke
fiskebestande.
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Gront Danmarkskort samler alle kommuners natur-
temaer for natur og mulighed for natur i é&t sammen-
hangende naturnetvark. Kortet bestar af natur-
omrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser,
potentielle naturomrader, gkologiske forbindelser og
potentielle gkologiske forbindelser.

Disse udpegninger indarbejdes i alle kommuneplaner,
og Grent Danmarkskort viser dermed det samlede
naturnetvaerk over hele Danmark.

Gront Danmarkskort skal sikre en forstarket indsats
for starre og mere sammenhangende natur, sa dyr
og planter har bedre muligheder for at sprede sig,
hvilket gor naturen mere robust.

Med Grent Danmarkskort gnsker vi at udvikle og
understgtte forbindelser mellem naturarealer. Det

vil vi gore med frivillige aftaler med vores borgere og
virksomheder. Derudover har vi i denne kommune-
plan udpeget sterre omrader til potentiel natur for
at understgtte det globale mal fra FNs medlemslande
om at beskytte 30 % af verdens natur.

Udpegninger af omrader til Grent Danmarkskort
indebzrer ikke i sig selv, at vi stiller nye krav om
naturbeskyttelse pa arealerne og er derfor heller
ikke et krav til lodsejerne om at &ndre pa eksiste-
rende brug af arealer.

Naturomrader med serlige
beskyttelsesinteresser

De udpegede naturomrader er omrader med srlige
beskyttelsesinteresser. Det er de, fordi der er mange
faktorer, som understgtter biodiversitet og/eller en
hej forekomst af arter, der er i risiko for at udde.

Naturomraderne bestar bade af Natura 2000-
omrader pa land og natur omfattet af naturbeskyt-
telsesloven, men ogsa af naturomrader, der ikke
nedvendigvis er beskyttet af lovgivningen.

Potentiel natur

Potentielle naturomrader er arealer, som ikke kan
udpeges til naturomrader. Dog har de et naturmas-
sigt potentiale til at blive det enten pa grund af deres
beliggenhed eller gennem passende forvaltning.

Potentielle naturomrader er udpeget, hvor det kan
vere muligt at genskabe vaerdifulde levesteder for
planter og dyr. Det kan vaere i lavbundsarealer, hvor
der kan laves store vadomrader. Eller i rastofomrader,
hvor vi kan genskabe tgrre naturtyper, nar rastofind-
vinding er afsluttet. Potentielle naturomrader er ogsa
arealer, der er udpeget til skovrejsning.

Potentielle naturomrader kan skabe en stgrre
sammenhzngende natur. Det kan vaere mellem
isolerede vaerdifulde naturomrader ved dyrkede
marker, byer og veje eller omrader, hvor der for
eksempel tidligere har veret skov.

Bkologiske forbindelser

De gkologiske forbindelser er forbindelseslinjer
mellem naturomrader, der skal sikre en forbedret
sammenhzng mellem levesteder. Der er ingen faste
mal for bredde eller naturindhold i skologiske
forbindelser. Det afhenger af det konkrete landskab
og de arter, som skal sprede sig.

De gkologiske forbindelser kan vere sammenhan-
gende vandlgb, men ogsa tredestenskorridorer, hvor
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en raekke sma naturtyper tilsammen udger en gko-
logisk forbindelse. Typisk ligger de i adale og andre
topografiske ledelinjer, hvor de forbinder sterre eller
mindre naturomrader.

Ved anlag af ny infrastruktur er det afgerende, at den
okologiske forbindelse opretholdes bedst muligt for
eksempel ved etablering af faunapassager.

For at sikre sammenhzngen i naturen har vi ogsa
udpeget okologiske forbindelser pa dyrkede land-
brugsarealer, hvor det giver mening for at forbinde
levesteder for dyr og planter.

Potentielle gkologiske forbindelser

De potentielle gkologiske forbindelser sikrer
grundlaget for, at vi kan forsterke vores naturnet-
vaerk med flere og maske bedre forbindelser
mellem naturomraderne.

Forbindelserne er udpeget, hvor der i dag ikke er
tilstrekkelige vaerdifulde strukturer i landskabet,
som danner grundlag for spredning, men hvor der er
potentiale for at skabe det. Det er bade pa dyrkede
marker og ved rorlagte eller fragmenterede vandlgb,
lehegn, tidligere naturomrader og lignende.

De potentielle gkologiske forbindelser har betydning
for udbredelsen af det abne lands vilde dyreliv. For at
sikre sammenhangen er der ogsa udpeget potentielle
gkologiske forbindelser pa dyrkede landbrugsarealer,
hvor der kan sikres spredningskorridorer mellem
naturomrader.

Udpegning af omrader til Gregnt
Danmarkskort

Ved udpegningen af Grent Danmarkskort har vi
gennemgaet de tidligere udpegninger for gkologiske
og potentielle gkologiske forbindelser, serlige natur-
omrader og potentielle naturomrader, og justeret

dem i lyset af de krav, der er stillet - herunder brug

af digitale naturkort, nationale kriterier, anbefalinger
fra lokale naturrad og sammenhang over kommune-
grenser. Derudover har vi inddraget kortmaterialer

fra Kebenhavn og Aalborg universiteter om nye na-

turomrader i Danmark, der skal sikre en beskyttelse
pa 30% af vores natur.

Vi har udpeget omrader til Grgnt Danmarkskort ud
fra de tre nationale kriterier i prioriteret rekkefelge:

* Omrader med szrlige naturbeskyttelsesinteres-
ser uden for Natura 2000.

» Potentielle naturomrader, som udvider eller
skaber sammenhang mellem eksisterende
naturomrader.

* Naturomrader med synergieffekter for eksem-
pelvis klimatilpasning, vandmiljz eller rekreation.

Lokale naturrad

Under arbejdet med udpegningerne har vi taget
hensyn til anbefalingerne fra det lokale naturrad.
Det lokale naturrad fungerer pa tvars af Faxe,
Nastved, Ringsted, Stevns og Vordingborg kommuner.
Radet bestar af relevante erhvervsorganisationer
samt foreninger og organisationer med interesser
forbundet med beskyttelse og benyttelse af naturen.
Radet har bidraget med 14 anbefalinger til, hvordan
kommunerne skal udpege omrader til Grant
Danmarkskort.

Digitale Naturkort

De Digitale Naturkort indeholder viden om en
raekke truede arter og deres levesteder, og viser
ogsa hvilke omrader, der kan vare gode levesteder
for truede arter.

Til udpegningen af Grent Danmarkskort er de
Digitale Naturkort brugt som supplement til vores
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lokalkendskab og egne data. Serligt ’bioscore’ og
"HNV-skov’ er brugt til at identificere omrader til
Grent Danmarkskort.

"Bioscore’ viser omrader, der er vigtige at passe pa,
fordi de er levesteder eller potentielle levesteder
for redlistede arter. En redliste er en oversigt over
plante- og dyrearter, som er sjzldne og i fare for at
forsvinde eller allerede er forsvundet.

"Bioscore’ bestar bade af data for observationer af
de truede arter, men ogsa for landskabsmarkgrer,
hvor der er gode vilkar for arterne. Pa den made kan
vi identificere mulige levesteder, ogsa selvom arterne
maske ikke er observeret i omradet.

"HNV-skov’ star for Hgj Natur Verdi skov. Det
forteller os om artsobservationer og forskellige
levestedsindikatorer for de radlistede arter.
Levestedsindikatorer er forskellige afhengigt af,
om vi taler om skovnatur eller lysaben natur.

Sammenhang over kommunegranser

Et af hovedformalene med Grgnt Danmarkskort er

at skabe stgrre og bedre naturomrader, som hanger
bedre sammen — ogsa pa tvaers af kommunegranser.
Derfor har vi holdt mgder med nabokommuner for
at opna bedre sammenhang.

Udvikling af Grent Danmarkskort

| den forrige kommuneplan lavede vi en fuldstaendig
revision af Grent Danmarkskort. Behovet for &ndrin-
ger i disse udpegninger har derfor varet begrenset.

| denne kommuneplan var vi primart udviklet Gront
Danmarkskort i de potentielle naturomrader. Inden
for dette tema er der udpeget betydeligt storre area-
ler i forhold til den tidligere kommuneplan.

Derudover har vi udvidet udpegninger af gkologiske
forbindelser og naturomrader med szrlige natur-

beskyttelsesinteresser i omrader, hvor der er lavet
naturprojekter eller er planer om det.

Udvikling af naturomrader

Pa halvgen Feddet er al landbrugsdrift stoppet. Det
giver mere plads til den unikke natur, der allerede er
pa Feddet, herunder Sjzllands starste hede. Derud-
over er der skabt en fantastisk grasningsmosaik med
kreaturer og heste, som kan bevage sig frit rundt

pa hele den sydlige del af Feddet. Dette er med til

at udvikle naturomraderne til gavn for dyrelivet og
borgerne.

Vest for Feddet har stormfloden i 2023 brudt hul

pa et gammelt kystdige. 180 ha jord bag diget blev
oversvemmet - primart landbrugsjord. Omradet har
tidligere vaeret kunstigt afvandet, men efter at fjor-
den har ‘taget arealet tilbage’ om man vil, sa er der
kommet et kempe vadomrade med et enestaende
fugleliv, hvor viberne flokkes, og man kan vare heldig
at se det bla glimt af isfuglen.

Faxe Kommune rummer et af de mest sjeldne patte-
dyr i Danmark, hasselmusen.Vi har opsat redekasser
forskellige steder; som vi hvert ar holder gje med
for at folge med i bestandene. Faxe Kommune har et
onske om at styrke bestanden af hasselmus.

Hasselmusen er ansvarsart for Faxe Kommune, og
derfor har vi et sarligt fokus pa at yde en indsats for
at beskytte og fremme hasselmusens levesteder. Det
gor vi ved tvaergaende kommunalt arbejde og god
lodsejerdialog.

Faxe Kommune deltager ogsa i EU-projektet Web of
life. Projektets formal er at bremse og vende tilba-
gegangen i biodiversitet i stor skala ved at forbinde
opdelte naturomrader i et netvaerk af levesteder

og derved forbedre tilstanden for en raekke arter
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og artsgrupper igennem artsspecifikke indsatser i
netvaerket.

| perioden under den forrige kommuneplan, var vi in-
volveret i et andet EU-projekt — RigKilde LIFE — der
omhandlede sarlige naturtyper i moser. Projektet

er nu afsluttet, og det har medfert en forbedring af
mosen i Gammellung. Her er der ogsa kommet nye
beboere til i form af kreaturer, som dagligt passer

pa naturomradet over sommerhalvaret, sa sjzldne
sommerfugle, orkidéer og saerlige naturtyper igen
kan trives.

Tallene i infoboksen herunder er ikke ngdvendigvis
“faste stgrrelser”, idet nogle omrader lapper over
hinanden i udpegningerne.
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Generelt Grgnt Danmarkskort

I. For at styrke og @ge biodiversiteten skal vi gennem
planlegning og aktiv naturforvaltning bevare, forbedre
og skabe nye levesteder og spredningsmuligheder for
planter og dyr inden for udpegningerne i Grent
Danmarkskort.

2. Safremt der etableres nye naturtyper som for eksempel
sger, skal tilladelserne indeholde vilkar, der fremmer
omradets naturvardier.

3. Smabiotoper som ikke er beskyttet efter anden lovgiv-
ning skal sa vidt muligt bevares inden for udpegningerne
til Grgnt Danmarkskort.

4. Projekter der fremmer naturkvaliteten skal gennemfe-
res ved inddragelse og frivillige aftaler med de berorte
lodsejere.

5. Grent Danmarkskort kan ikke indga i kommunens
udviklingsomrader.

Naturomrader med szrlige naturbeskyttelses-
interesser
6. Naturomraderne skal bevares og s@ges udvidet.

7. | naturomraderne skal der tages vidtreekkende
hensyn til naturvaerdierne og byggeri og nye anlag.
Aktiviteter ma ikke etableres, hvis det er til gene for
omradets naturhensyn.

8. Safremt byggeri, nye anleg og andre aktiviteter ikke
kan etableres andre steder, og disse skal etableres ud
fra storre samfundsmassige hensyn, skal der indbygges
afvejningsforanstaltninger som for eksempel faunapassa-
ger og erstatningsbiotoper.

Potentielle naturomrader

9. | de potentielle naturomrader skal der arbejdes
for at skabe mere natur blandt andet ved hjelp af

tilskudsordninger.

10. | potentielle naturomrader ma der ikke laves
byggeri, anlag eller aktiviteter, som forringer
muligheden for at udvikle omradet til ny natur
eller forringer muligheden for at skabe sammenhzeng
mellem eksisterende naturomrader.

I'l. | potentielle naturomrader skal der tages hensyn til
naturverdier ved @ndring af arealanvendelsen. Dyrkede
omrader ber sa vidt muligt udga af intensiv landbrugs-
drift eller andre aktiviteter, der kan forhindre arealet i
at udvikle sig til natur. Eksisterende natur skal bevares.

Dkologiske forbindelser

I2. De okologiske forbindelser skal sikres mod en udvikling,
der kan forringe livsbetingelser og spredningsmulighe-
der for arter.

I3. De gkologiske forbindelser ma ikke overskares, redu-
ceres eller udszttes for indgreb, der forringer deres
biologiske vaerdi, uden at der sikres kompenserende
foranstaltninger.

Potentielle gkologiske forbindelser

[4. | potentielle gkologiske forbindelser skal arters spred-
ningsmuligheder fremmes.

I5. | de potentielle gkologiske forbindelser skal der ske
en afvejning af omradets forskellige interesser, for der

gennemfores planlegning, byggeri, anlag eller aktiviteter,
som kan hindre omraderne i at udvikle sig til nye natur-

omrader eller nye gkologiske forbindelser.
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Prioritering af naturindsatser inden for Grent
Danmarkskort

I6. Offentlige og private projekter om naturforbedring
prioriteres inden for Grgnt Danmarkskort.

I7. Vi vil fremme projekter, der skaber ny natur og forbed-
rer dyr og planters spredning mellem
eksisterende naturomrader.

18. Vi vil serligt fremme projekter som skaber nye eller
forbedrede levesteder for truede arter og som under-
stotter den biologiske mangfoldighed.

[9. Vi vil fremme projekter, hvor der er mulighed for syner-
gi mellem forskellige @nsker til arealanvendelsen for
eksempel i forhold til klimatilpasning, skovrejsning og
indsatsprogrammer til statslige vandomrade- og Natura
2000 planer.



Lavbundsarealer er kunstigt afvandede eller drenede
arealer, som tidligere var enge, moser, lavvandede
sger og fiorde. | dag er en stor del af omraderne
landbrugsarealer, men nogle af disse arealer kan re-
etableres som vadomrader til stor gavn for naturen.

Arealerne kan spille en stor rolle i forbindelse med
den fremtidige klimasikring i kommunen, idet de

kan bruges til vandparkering. Altsa omrader, der kan
oversvgmmes ved ekstremregn. Dermed kan vandet
forsinkes i lavbundsomraderne, inden det nar ud i
vandlgbene og senere byerne, hvor der kan ske store
pkonomiske tab ved oversvemmelsesskader.

Lavbundsarealerne er ogsa en vigtig medspiller, nar
vi skal reducere vores udledning af drivhusgasser
samt naringsstoffer til vandmiljoet.

Draznede organiske jorde, og sarligt dreenede torve-
jorder, har en hgj udledning af drivhusgasser.Ved at
omlaegge disse arealer til vade eller fugtige arealer
kan vi reducere denne udledning, idet drivhusgasser-
ne bindes i den vade og iltfattige jord i stedet for at
udledes til atmosferen.

Lavbundsprojekter fremmer ogsa naturindholdet pa
arealerne, og derfor er de fleste arealer udpeget i
Gront Danmarkskort som gkologiske forbindelser
eller potentiel ny natur.

Lavbundsomraderne er ogsa en sarlig landskabska-
rakter omkring adale. Landskabskarakterer er det
serlige samspil mellem et omrades naturgrundlag og
arealanvendelse samt de sarlige rumlige og visuelle
forhold, der kendetegner omradet og adskiller det fra

ombkringliggende landskaber. Disse forhold i landska-
bet vil vi gerne bibeholde, sa vi mange ar frem i tiden
fortsat har et forskelligartet landskab med specifikke
karakterer og sarlige visuelle oplevelsesmuligheder.

| de tilfelde hvor det ikke vil va&re muligt at undga
byggeri eller anleg pa lavbundsarealer, skal der tages
hensyn ved udformningen af byggeriet eller anlegget
for eksempel ved at anlaegge veje, broer eller dem-
ninger. Sadan sikrer vi, at der stadig er mulighed for
en fremtidig genopretning og vi hindrer, at en lokal
grundvandssankning skader kulturhistoriske og na-
turmassige interesser.

Potentielle vadomrader

En del af lavbundsarealerne samt omrader uden for
disse er udpeget som potentielle vadomrader. Det er
arealer, som vi vurderer pa sigt kan vare attraktive
for lodsejere og samfundet som vadomrader.Vadom-
rader spiller en stor rolle for indsatsen mod at redu-
cere udledningen af naringsstoffer til vandmiljeet.

Det drejer sig serligt om nzringsstofferne kvalstof
og fosfor.

Et kvalstofvadomrade kan laves pa flere mader.
Blandt andet ved at lukke dran, sa arealer overrisles
med drenvand fra de omkringliggende arealer, ved at
anlegge en lavvandet sg eller genslynge et vandlgb
og haeve bunden, sa de vandlgbsnzre arealer over-
svgmmes.

Kvalstofvadomrader skal gerne ligge sa kystnaert
som muligt.
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Fosforvadomrader skal reducere udledning af fosfor
til sger. Det gores ved at omlzegge tilferende vandlgb,
sa vandlgbsnare arealer oversvemmes. | disse om-
rader vil fosfor synke til bunds, nar vandet star mere
stille og tilbageholdes i jorden. Det vand, som fares
med vandlgbet til sgen, vil derfor indeholde mindre
fosfor.

For at reducere udledning af drivhusgasser til at-
mosfaeren, skal gasserne bindes i jorden. Det gor de
i serlig grad i de jordtyper, som indeholder meget
organisk materiale sisom lavbundsjorde. | perioden
fra 50’erne til 80’erne blev man effektiv til at drene
disse omrader.

Nar vandet i jorden blev fjernet, kunne der komme
ilt ned i jordsgjlen. Og det organiske materiale kunne
nu omsettes af jordens mikroorganismer, hvilket
medforte, at CO, og andre drivhusgasser blev udledt
til atmosfaeren.

Nar man taler om at vadgere lavbundsarealer, og

hvorfor de er sa vigtige for at na vores klimamal, er
det fordi, det er en af de mest effektive metoder, vi
har, til at reducere vores udledning af drivhusgasser.

Klimaforandringerne har ogsa medfgrt en a&ndring af
nedbgren hen over aret. Der kommer mere regn pa
kortere tid, og der er lengere perioder med terke.

Knaster jord er som en ter karklud, der skal suge
vand. Det er svart. Derfor forventer vi ogsa, at vi ser
ind i flere og hyppigere oversvemmelser, nar jorden
ikke kan suge eller er vandmzattet, og regnen fortsat
falder. Det kan medfere store skader pa de byer, som
ligger vandlgbsnzrt. Seerligt Faxe Ladeplads er udsat.
Vadomrader kan ogsa bruges til at ‘holde pa vandet’

i oplandet, sa en mindre del Igber til vandlgb under
regnhendelser. Og det er en afgerende faktor for at

reducere oversvemmelserne i byer og andre steder,
hvor det i den grad kan lave skade.

| lavbundsomrader der kan genoprettes som vadom-
rader, ma vi ikke give tilladelser til byggeri og anlag,
som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau
genskabes.Vi tillader for eksempel ikke opferelse

af bolig- eller erhvervsbebyggelse, som ikke er
erhvervsmassigt ngdvendigt for jordbruget, eller
beboelses- og driftsbygninger uden tilknytning til
eksisterende landbrugsbebyggelse. Det gzlder ogsa
vaesentlige ombygninger af overflgdiggjorte drifts-
bygninger til ikke-jordbrugsmassige formal.
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Alle udpegede lavbundsomrader og potentielle
vadomrader skal sa vidt muligt friholdes for bygge-
ri og anleg for at sikre den eksisterende natur og
lavbundsomraderne som landskabselement. Det skal
ogsa sikre mulighederne for fremtidige vadomrader,
vandparkering og naturgenopretning pa arealerne.

P4 lavbundsarealer og i potentielle vidomrader ma
der ikke foretages tilstandsandringer, der kan hindre
et fremtidigt vidomradeprojekt eller klimatilpasnings-
projekt.

Byggeri, der er nedvendigt for den jordbrugsmassige
drift, skal sa vidt muligt placeres og udformes med
tanke pa mulighederne for fremtidig naturgenopret-
ning for eksempel ved terranregulering eller anleg-
ning af veje, broer eller demninger.

Der ma ikke deponeres jord eller laves terranregu-
leringer, som kan forhindre muligheden for senere at
genskabe det naturlige vaidomrade.

Der ma ikke plantes trzer med mindre det er hjem-
mehgrende lgvtraer, eller treer der kan vokse fugtigt
og vil kunne tale en naturlig vandstand i omradet.

Ved nye lokalplaner eller ved revision af eksisterende
lokalplaner skal der tages sarlig stilling til byggeri og
anleg i lavbundsarealer og lavbundsarealer der kan
genoprettes som vadomrader.

| srlige tilfzlde kan retningslinje | fraviges, hvis Faxe
Kommune vurderer, at landskabskarakteren ikke
pavirkes og at de topografiske forudsaetninger for

et vadomrade ikke er til stede, eller at vidomradet
kun i meget beskedent omfang vil bidrage til et bedre
vandmiljg, vandforsinkelse, naturgenopretning eller
CO,-reduktion.

Hvis der planlaegges for lavbundsarealer nar gastrans-
missionsledningser eller indenfor respektafstanden til
elanleg, skal Energinet have mulighed for at udtale sig.

Lavbund der kan
genoprettes

Lavbund
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Skovene optager CO,, beskytter drikkevandet og
giver mulighed for friluftsliv. Endvidere er skovene
levested for mange forskellige dyr og planter. Det er
bade et kommunalt og et nationalt anske, at der rej-
ses mere skov, netop fordi skove hjalper os i kampen
mod bade klima- og biodiversitetskrisen.

De fleste private skove og alle offentlige skove i
Danmark er fredskov.

| fredskov skal ejerne sikre god og flersidig skovdrift,
og at der ved faldning af traeeer som minimum skal til-
plantes et tilsvarende areal.Vores skove er ogsa med
til at beskytte grundvandet, og de er gode steder til
rekreation, sport, leg og lering. Iser tet pa byerne er
der derfor gnsker om mere skov. | Faxe Kommune
er cirka 18,4 procent af arealet dakket af skov.

Skovene er blevet et vigtigt middel til at reducere
udledning af drivhusgasser og stoppe tab af biodiver-
sitet. For biodiversiteten er isar urert skov et vigtigt
virkemiddel. Urert skov er en vildtvoksende skov, der
passer sig selv til fordel for planter, dyr og svampe.
At den er urert, betyder ikke, at der ikke er adgang
for mennesker.Tvartimod burde alle give sig selv den
oplevelse at ga en tur i en urgrt skov og sanse natu-
ren. | Faxe Kommune vil vi som udgangspunkt rejse
skove pa kommunale arealer som urgrt skov.

Udpegning af skovrejsningsomrader

| denne kommuneplan har vi viderefert de fleste
udpegninger fra kommuneplan21, hvor vi lavede en
fuldstendig revision af udpegningerne.

Mellem de to kommuneplaner er skovrejsning blevet
en stor national interesse i Gron Treparts-aftalen.

Vi ved dog fortsat ikke, hvordan kommunerne skal
arbejde med skovrejsningen i Gren Trepart, eller
hvordan det nationale mal pa 250.000 ha ny skov
fordeles ud mellem kommunerne.

Vi forventer derfor at lave et tilleg til denne kom-
muneplan om skovrejsning, hvor vores udpegninger
revideres, sa de lever op til de krav vi far gennem
Gron Trepart.

Udpegningerne til skovrejsning ugnsket er primart

i omrader, hvor der er kirkefredninger eller hvor
serlige landskabskarakterer er beskrevet i vores
landskabskarakteranalyse.

Dog kan det vare muligt at fremaeve disse szrlige
landskabskarakterer med skovrejsning inden for visse
rammer. Og derfor skal man stadig tage fat pa os,
hvis man har et gnsket om skov i et omrade, som er
udpeget til skovrejsning ugnsket.

Tilskud og kompensation

Nar du rejser ny skov, bidrager du til at forbedre kli-
maet og miljget, da din skov er med til at binde CO,,
reducere kvalstof i vandmiljget og beskytte drikke-
vandsressourcerne.

Med trepartsaftalen rykkede skovrejsning for alvor
op som en stor national prioritering. Og der er
mange tilskudsordninger for kommuner og private at
soge b.la. hos Klimaskovfonden, Landbrugstyrelsen og
Ny skovfonden. Og vi forventer flere tilskudsmulig-
heder, med den nye trepartsaftale.
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Omrader, hvor skovrejsning er gnsket
(plusomrader)

Omrader hvor vi gnsker skovrejsning udger lidt over
otte % af kommunens areal.

Ved udpegningen af disse omrader har vi taget
hensyn til landskabsoplevelser, beskyttelse af grund-
vand, nye sasmmenhange mellem naturomrader samt
friluftsliv og bynaere naturoplevelser.

Udpegning af omrader til skovrejsning forhindrer
ikke, at omradet anvendes som hidtil.

Omrader, hvor skovrejsning er mulig
(neutralomrader)

Omrader, hvor skovrejsning er mulig, udger lidt
over 70 % af kommunens areal. Overalt i det abne
land kan der dog vare arealer, der skal friholdes for
skovtilplantning, fordi de er omfattet af naturbeskyt-
telsesloven.

Omrader uden skovrejsning
(minusomrader)

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, udger 21 %
af kommunens areal.

| minusomraderne er skovrejsning som udgangspunkt
ugnsket. Pa baggrund af en konkret vurdering kan der
dog i nogle tilfzlde gives tilladelse til, at der rejses
skov indenfor disse omrader alligevel.

Sa kontakt os gerne, hvis du har et gnske om at rejse
skov indenfor et omrade, der er udlagt til “skovrejs-
ning ugnsket.”

Selvom et omrade er udpeget til skovrejsning uan-
sket, kan kommunen dispensere, sa det stadig vil vere
muligt at fa tilskud til skovrejsningen for eksempel fra
Landbrugsstyrelsen.

Udpegningen af omrader hvor skovrejsning er ugn-
sket tager udgangspunkt i omrader, hvor landskabet
er sarligt sarbart overfor skov, som hindrer udsyn

over vores smukke landskaber.

Udpegningen er bindende for de enkelte grundejere.
Vi gnsker dog at understgtte den Grenne Treparts-
aftale og fremme andelen af skov og biodiversitet

i Faxe Kommune. Det betyder konkret, at der skal
seges om dispensation hos kommunen, som vil vur-
dere, om skoven kan plantes sa den kan understgtte
den sarlige landskabelige vardi - og om vi pa denne
baggrund kan give tilladelse til at plante skov.

Omrader hvor der allerede er skov og omrader, der

springer naturligt i skov er ikke omfattet af retnings-
linjerne.
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RETNINGSLINJER - SKOVREJSNING

Generelt

I.  Udpegning af skovrejsningsomrader foretages ud fra
en vurdering af hvor grundvandsressourcerne skal
beskyttes, hvor bynzre friluftsinteresser kan styrkes,
hvor skov kan fremme den biologiske mangfoldighed
eller hvor ny skov kan understgtte eller forbedre land-
skabsoplevelsen i et omrade. Omfang og beliggenhed af
skovrejsningsomraderne ses pa kortet.

2. Udpegning af omrader hvor skovrejsning er ugnsket,
foretages ud fra en vurdering af, hvor ny skov vil forrin-
ge naturmassige og kulturhistoriske interesser, slare
vasentlige ind- og udsigter eller geologiske landskabs-
former.

3. Der kan rejses skov i omrader hvor skovrejsning er
ugnsket, nar dette kan understgtte landskabskarak-
teren, herunder udsigter og indkig til landskabs- og
kulturelementer.

4. Der kan ikke uden Vejdirektoratets dispensation rejses
skov indenfor statslige vejbyggelinjer.

17 Skovrejsning ugnsket
=~ Skovrejsning @nsket
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FAXE KOMMUNE VIL:

Styrke den kollektive trafik mellem byerne.

e Udbygge stisystemer der forbinder kommunen.

* Styrke vejforbindelserne til erhvervsomraderne.

Arbejde for, at alle kan faerdes trygt og sikkert pa kommunens veje og stier.

VI HAR FOKUS PAVERDENSMALENE:

Delmal 3.6 - antallet af dedsfald og tilskadekomster i trafikken skal mindskes, derfor har vi
en trafikhandlingsplan, der har fokus pa trafiksikkerhed.

Delmal 9.1 - der skal udvikles palidelig, baeredygtig og robust infrastruktur af hgj kvalitet.
Derfor arbejder vi for at skabe gode vejforbindelser til vores erhvervsomrader og styrke
den kollektive trafik.

Delmal 11.3 - inden 2030 skal der skabes adgang for alle til sikre, tilgengelige og baredygtige
transportsystemer til en overkommelig pris. Dermed skal trafiksikkerheden forbedres blandt
andet ved at udbygge den kollektive trafik med szrlig hensyn til behov hos sarbare befolk-
ningsgrupper. Flextrafik spiller en stor rolle heri szrligt i landomraderne.
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Det er byradets vision at styrke den fysiske
sammenhangskraft i kommunen.

En velfungerende infrastruktur er afggrende
for kommunen pa mange punkter.

Infrastruktur er ikke bare at sgrge for, at kommunens
borgere kan komme fra A til B. Infrastruktur handler
ogsa om at skabe hensigtsmassige og sikre ruter

for de tunge vogntog samt at have en velfungerende
kollektiv trafik.

Det er ogsa at skabe mulighed for at komme ud i
naturen og indbyde til en aktiv hverdag med Igbeture,
vandreture og cykelture. Og endelig er det ogsa at
sikre, at de veje og stier vi har i dag og anlaegger i
fremtiden, er trygge for borgerne at bevaege sig ud
pa bade som blad trafikant og som bilist.

De trafikale hovedtraek

Byradet har en rekke overordnede planer i denne
kommuneplan for, hvor og hvordan nye trafikale
anlag placeres og udformes. Det gzlder nye veje,
modulvogntogsruter, overordnede planer for et
sammenhzngende net af cykelstier og faste anlag til
den lokale tog- og bustrafik, hvor byradet har plan-
lzgningsopgaverne og selv traffer beslutningerne i
samarbejde med interessenter.

Aktuelle stgrre statslige anlaegsprojekter
Der er flere store statslige anlegsprojekter i gang,
der har direkte betydning for kommunens borgere
i almindelighed og pendlerne og erhvervslivet i
serdeleshed, og byradet statter aktivt alle disse
projekter:

* Nastved — Rgnnede vejen (rute 54)
1 2016 har Vejdirektoratet afsluttet en VVM-
undersggelse for udbygning af rute 54,
straekningerne Rennede-Nastved og Naestved-
Slagelse. Anlazgget af en samlet motorvej fra
Rennede/E47 via Nastved og Slagelse/Vest-
motorvejen til Kalundborg er en hgijt prioriteret,
felles anbefaling fra de |7 kommuner i Region
Sjelland. Med aftalen om infrastrukturplan 2035
er der nu afsat |.5 mia. kr. til anleeg af motorvej
pa rute 54 mellem Nastved og Rennede, og pro-
jektet forventes igangsat i 2026.

* Stevnsvej
1 2021 har Vejdirektoratet gennemfert en VVM-
undersggelse for en ny vej, der skal forbinde
Stevns med Sydmotorvejen E47/E55. Flere linje-
foringer er undersggt, og den sydligste linjefering
gar igennem Faxe Kommune. En ny vejforbindelse
til Sydmotorvejen E47/E55 kan fa betydning for
trafikstremmene i den nordestlige del af kommu-
nen herunder i Karise og Dalby.

* Den kommende Femern Belt forbindelse
Efter planen skal forbindelsen abne i 2029, og
det forventes ogsa at pavirke udviklingen i Faxe
Kommune gunstigt.

99



VEJRESERVATIONER

Rute 54

| tilknytning til de trafikale hovedtrak samt mere
lokale vejprojekter, har vi foretaget en rekke
vejreservationer. Det gelder blandt andet opgrade-
ringen af rute 54 Rennede-Nastved til motorvej,
hvor vi samtidig skal sikre en velfungerende tilslut-
ning mellem det lokale vejnet, Symbiosen og den
kommende sammenfletning mellem rute 54 og E47.

Faxe Kommune har deltaget i en teknisk folgegruppe,
ligesom der i kommuneplanen er reserveret areal til
et fremtidigt anlegsomrade til tverforbindelsen.
Vejdirektoratets forundersggelse har skabt endelig
klarhed om linjefering og den nermere udformning
af det tilhgrende udfletningsanleg fra og til Syd-
motorvejen E47/E55. Dette afspejles i den kommuna-
le arealreservation.

Sydmotorvejen E47/E55 udger rygraden i de
overordnede vejforbindelser i Faxe Kommune.

Vi egnsker en fortsat udbygning af motorvejens
kapacitet, sa den modsvarer den faktiske belastning.
Sydmotorvejens tilgengelighed og fremkommelighed
er afggrende for planerne for det gvrige overord-
nede vejnet i Faxe Kommune.

Uanset om der er udlagt en vejreservation til opgra-
dering af Rute 54 til motorvej pa baggrund af Vejdi-
rektoratets @nsker, vil Faxe Kommune gerne papege,
at den patznkte tilkoblingslasning mellem rute 54 og
E47 er meget uambitigs. Faxe Kommune ser gerne, at
der udarbejdes en sammenfletningslasning, der ogsa
tilgodeser trafikken til og fra syd saledes, at projek-
tet understgtter effekterne af Femernforbindelsen,

og kommunen vil gerne understotte en sadan sydlig
sammenfletningslgsning med en vejreservation i
fremtiden.

Faxe Kommune har endvidere fokus pa at sikre gode
sti- og cykelforbindelser pa tvaers af motorvejen.
Kommunen ser derfor gerne, at der fastholdes en
stiforbindelse mellem Rgnnede og Haslev byer enten
via den eksisterende bro ved Slettehavevej og/eller
en ny tunnel under motorvejen i samme linjefaring.

Nordvendte ramper ved Ulse

Adgangen til Sydmotorvejen E47/E55 skal generelt
optimeres, sa trafikanter i stgrst muligt omfang kan
benytte motorvejen. Motorvejsramperne ved Ulse er
placeret midt i Faxe Kommune.

Her vil nordvendte ramper kunne aftage trafik fra
bade tilkersel 35 og 37. Nordvend-
te ramper vil aflaste bymiljeet i
bade Haslev og Rennede samt
trafikken ved tilkersel 37.

Den tunge erhvervstrafik i kommu-
nen samt en meget stor del af kom-
munens pendlere vil med fordel
kunne benytte nordvendte ramper
ved Ulse. Betydningen af nordvend-
te ramper ved Ulse indgar ogsa i
Vejdirektoratets forundersggelse af
forudsatningerne for udbygningen
af rute 54.

Vejreservation rute 54
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Behovet for ramperne og deres samfundsmassige
nytteverdi indgik i trafikanalysen for Rennede fra
2012 samt trafikanalysen for en ostlig omfartsvej i
Haslev fra 2015 og 2020.

Faxe Kommune har i 2022 udarbejdet et skitse-
projekt, som omfatter anlaeg af nordvendte ramper
ved Ulse. Skitseprojektet er forelagt Vejdirektoratet
i 2022, som har oplyst, at der ud fra en vejteknisk
betragtning ikke er noget, der hindrer, at kommunen
kan lave nordvendte ramper ved Ulse.

Vejdirektoratet har i 2024 ikke konkrete planer om
at etablere det gnskede rampeanleg ved Ulse.Vejdi-
rektoratet og kommunen er dog forsat i dialog om

mulighederne for at gennemfere projektet.

Overordnede veje i Haslev

Det er vaesentligt, at infrastrukturen i Haslev forbed-
res - dels via forbedrede togforbindelser til og fra
Kgbenhavn/Hovedstadsomradet, Kage og Naestved,
dels med hensyn til den trafikale sammenhang
mellem Haslev og de gvrige byer.

Samtidig ensker vi, af hensyn til bymiljget i Haslev,
at den gennemkgrende, tunge biltrafik inden for
byomradet reduceres.

Der er udlagt en arealreservation til en nordgstlig
omfartsvej - en ferdiggorelse af @stre Ringvej nord-
ost om Haslev til Stadionvej. Denne vej vil aflaste

en rekke interne boligveje i Haslev for den trafik,
der kgrer mod Sofiendalskolen og omradets mange
idraetsfaciliteter.Vejen vil desuden give et alternativ
for trafikken til Haslev midtby via Sendre Jernbaneve;.

Ved anleg af ny vej, er det vigtigt at sikre, at der
samtidig er plads til udvidelse af idratsfaciliteter og
parkering, samt adgang til Haslev Orned.

Den eksisterende krydsning af jernbanen ved Ring-

stedvej er en livsnerve for sammenhangen mellem
den nordlige og den sydlige del af byen, og har stor
betydning for opretholdelse af byens handelsgade
Jernbanegade.

Omfartsveje, Rgnnede

| Kommuneplan 2013 indgik arealreservationer til
omfartsveje nordest og nordvest om Rgnnede.
Arealreservationerne var baseret pa de bestaende
tilslutningsforhold til Sydmotorvejen E47/E55 pa Ny
Nastvedvej, og de bygger pa forudsatninger om, at
der er et stort behov for trafikale saneringer af de to
vejkryds paVordingborgvej i Rennede, samt et anske
om at skabe et bymassigt centeromrade med mindre
trafikbelastning.

Der er udarbejdet en analyse af trafikafviklingen i de
storre kryds i Rennede by og de omkringliggende

Byzne og sommerhusomrade
Erhvervsomride ved Symblosen i
Perspektivareal

Vejreservationer til nordlige omfartsveje ved Rennede

veje i sammenhang med Symbiosen og planerne for
Rennedes omfartsveje samt rute 54. Pa den baggrund
er tre kryds i Rennede blevet ombygget, og om-
fartsvejen nord om Rennede er stadig aktuel, serligt
for den tunge trafik og serligt med hensyn til at
aflaste det centrale Rgnnede.
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Nye forudsatninger — og samlede
lesninger omkring Haslev og Rgnnede
Vejreservationerne beskrevet i retningslinjerne
fastholdes. Set i lyset af, at der er foretaget en del
trafikale tiltag som falge af de hidtidige analyser -
og at der sker en Igbende udvikling og udbygning

af bolig- og erhvervsomrader - kan det vare ngd-
vendigt at fa foretaget nye analyser. Den indbyrdes
sammenhzng mellem projekterne skal der ogsa tages
hejde for. Eksempelvis vil en omfartsvej nordest om
Rennede understgtte behovet for nordvendte mo-
torvejsramper ved Ulse.



RETNINGSLINJER - VEJRESERVATIONER

I. Langs rute 54 (Ny Nastvedvej) reserveres et fremti-
digt 200 meter bredt anleegsomrade. Inden for denne
zone skal det gennem planlaegning sikres, at der er
mulighed for etablering af en hgjklasset vejforbindelse
mellem Ronnede og Nastved.

2. Langs E47/E55 nord for Ny Ulsevej udlegges et areal
til udbygning af tilslutningsanleeg 36 med nordvendte
til- og frakerselsramper. Hensynet til miljgforholde-
ne pa de nzrmeste bergrte ejendomme skal indga i
forbindelse med projektering af ramperne.

3. Nordgst om Haslev reserveres et areal til @stre
Ringvejs forleengelse med tilslutning til Stadionvej.
Langs arealudlagget reserveres et 200 meter bredt
anlzgsomrade.

4. Ved Rgnnede reserveres et areal til nordvestlig
omfartsvej med en linjefering mellem Vordingborgvej
og Symbiosen. Langs arealudlegget reserveres et 100
meter bredt anleegsomrade, som vist pa kortet pa
forrige side.

5. Ved Ronnede reserveres et areal til nordestlig om-
fartsvej med en linjeforing mellem Vordingborgvej og
Faxevej. Langs arealudlegget reserveres et 200 meter
bredt anlzgsomrade, som vist pa kortet pa forrige
side.

6. Inden for vejreservationernes anlegsomrader ma der
som udgangspunkt ikke gives tilladelse til byggeri eller
anleg, der kan hindre anleg af de navnte vejstraek-
ninger.
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Kommunens vejnet skal tilpasses den mangde trafik
og de former for trafikanter, som benytter vejene,
og vi har ansvar for at sikre vejnettet, sa risikoen
for trafikuheld reduceres. Byerne skal sikres den
nedvendige vejbetjening — ogsa i nye byomrader.

Planlaegningen af det lokale vejnet skal fremme
trafiksikkerheden og reducere trafikkens miljo-
belastning ud fra et helhedsperspektiv.Vi skal
tilstraebe at forebygge og minimere trafikkens
negative miljgpavirkninger for mennesker og natur.
Vores arbejde med forbedringer pa veje og stier,
trafiksikkerhed og tryghedsfremme samles i en
trafikhandlingsplan, der supplerer og konkretiserer
kommuneplanen.

| Trafikhandlingsplanen og Cykelstrategien har vi s=rligt
fokus pa at opfylde de nationale mal for at nedbringe
antallet af trafikuheld samt at styrke den sikre sko-
levej. For alle byomrader er det malet, at der ud fra
en helhedsbetragtning kan peges pa sikre og trygge
forbindelser for de blade trafikanters feerdsel mellem
bolig, skole, arbejdsplads og kollektiv trafik.

Som vejmyndighed behandler Faxe Kommune sager
om genstande i rabatter, beskaring af beplantning,
skiltning og anden raden over vejareal med henblik
pa at forbedre trafiksikkerheden og tilgengeligheden
pa vejnettet.

Med trafik folger ofte ogsa stej.Vi har derfor udpeget
zoner rundt om kommunens sterre veje, der skal
sikre, at der ikke planlegges stojfolsomme aktiviteter
i stojbelastede omrader eller der alternativt laves
stgjreducerende foranstaltninger

Vejklassifikation

Kommunens vejnet er inddelt i vejklasser.Vejklasser
fastlegger de enkelte vejes trafikale funktion i
kommunen og er et redskab for strategier og
prioritering af vejomradet.

Klassificeringen omfatter dels statsvejene (Sydmotor-
vejen E47/E55 og Ny Nastvedvej), og dels det gvrige
vejnet. Statsvejene udger ogsa en del af gennem-
fartsvejene i kommunen.

Bortset fra statsvejene er det Faxe Kommune, der
er vejmyndighed for lokalvejnettet, og det er derfor
kommunen, der star for planlegning og udbygning.
Klassificeringen af det kommunale vejnet danner
grundlag for den konkrete trafikplanlegning og for

—— Eksisterende rute
- - - Evt. Fremtidig rute

.__I\-/_ '1 |

Modulvogntogsruter - eksisterende og foresldede
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udpegning af malsetninger og tiltag i trafikhandlings-
planen og cykelstrategien.

Modulvogntogsruter

Motorvejene udger det grundleggende vejnet til
kersel med modulvogntog. Formalet med at etablere
og tilbyde modulvogntogsruter i Faxe Kommune

er at vi kan tilgodese transportbehovet for kommu-
nens industri og virksomheder og dermed fastholde
et hgijt serviceniveau.

Formalet er ogsa at fastholde Faxe Kommune som
en attraktiv kommune for ny industri og nye virk-
somheder med lignende transportbehoy, hvor vi kan
tilbyde god tilgengelighed og trafiksikre lgsninger.

LR """J.,-"J — Trafikvej, fordeling land
g A — Trafikvej, gennemfart land

F Vi Trafikvej, primasr by
3| — Statsvej

Vejklasser



RETNINGSLINJER - VEJNETTET

I.  Kommunens vejnet opdeles i falgende vejklasser: 7. For gennemfartsveje og trafikveje har fremkommelighed
- Gennemfartsveje i abent land hgj prioritet. Adgangsbegransede strakninger i disse
- Fordelingsveje i abent land vejklasser skal i videst muligt omfang bibeholdes som
- Lokalveje i abent land facadelase veje. Hvor det kan lade sig gore, skal eksiste-
- Trafikveje i byomrader rende overkersler fjernes.
- Lokalveje i byomrader 8. Udbygning af modulvogntogsnettet skal sikre den
Hertil kommer statsejede gennemfartsveje som Syd- tungeste trafik en hurtig vej ud til motorvejsnettet med
motorvejen E47/E55 og en mindre delstrakning pa Ny mindst mulig gene for det omkringliggende milje.
Nastvedvej.

2. Det overordnede vejnet skal sikres som trafikforbin-
delser med hgj grad af fremkommelighed og trafiksik-
kerhed. | forbindelse med forlaegning eller udbygning af
disse veje uden om eller igennem byer skal der foreta-
ges en samlet vurdering af konsekvenserne for naboare-
aler og byens udvikling.

3. Nye trafikanleg skal placeres saledes, at radighedsind-
skraenkninger og negative pavirkninger af det omgivende
miljs begraenses mest muligt.

4. Ved udformning og placering af trafikanleg skal der ta-
ges hensyn til naturen, herunder gkologiske forbindelser,
landskabelige verdier og kulturmiljeer.

5. Langs de overordnede landeveje er der tinglyst vejbyg-
gelinjer fra 15 til 25 meter malt fra midten af vejen mod
tilgrensende ejendomme. Byggelinjer er palagt for at
sikre, at landevejene kan udvides til en storre bredde.
Pa arealerne inden for byggelinjen ma der ikke opferes
bebyggelse med videre uden dispensation fra vejmyn-
digheden. Langs Sydmotorvejen E47/E55 er der tinglyst
vejbyggelinjer pa typisk 50 meter, malt fra midten af Et modulvogntog er et op til 25,25 m
vejen mod tilgrensende ejendomme. langt vogntog koblet sammen af 2 eller 3

enheder sasom lastbil, anhanger, trekker,

settevogn eller kerre. Modulvogntog ma
samlet veje op til 60 ton.

6. Hvor overordnende veje opretholdes gennem byer, skal
der normalt etableres miljgvenlig trafiksanering.Ved
etablering af nye parceller bgr det tilstraebes at omlaeg-
ge eksisterende overkersler til stikveje.
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CYKELSTIER

/.3

Vi ensker at fremme cykeltrafikken som en sund,
fleksibel, energibesparende og billig transportform.
Det er vores overordnede mal, at vi har attraktive,
sikre og trygge cykelforbindelser overalt — og forst
og fremmest skabe forbedringer hen til de storste
trafikmal og der, hvor forholdene i dag medfgrer
problemer for cyklisternes sikkerhed og tryghed.

Kommunens Trafikhandlingsplan og cykelstrategi
rummer derfor en rekke tiltag og malsaetninger, der
kan fremme cyklisme.

| forbindelse med trafikhandlingsplanen og cykelstra-
tegien er der ud fra en helhedsbetragtning - og med
udgangspunkt i det eksisterende stisystem - udpeget
et fremtidigt hovedstirutenet for cyklister som vil
sikre god tilgengelighed til boligomrader, kulturinsti-
tutioner, erhverv, handel og turisme.

| kommunens syv storste byer vil vi serligt arbejde
for et ssmmenhangende net af cykelforbindelser
mellem boligomraderne og skoler, idratsmiljger og
ovrige byfunktioner. Vi gnsker at understotte en
udvikling, hvor flere borgere og sarskilt skoleelever
velger cyklen som primar transportform. Flere sam-
menhangende stier vil gore skolevejene mere sikre,
og det vil forbedre mulighederne for, at flere skole-
elever bliver selvtransporterende i en tidlig alder.

Stiforbindelser kan bade vare selvstendige stier og
cykelstier og cykelbaner langs sterre veje. Mindre
veje med begrenset trafik samt 72 minus |-veje” kan
ogsa indga i nettet af cykelforbindelser. Langs mange
af de sterre veje findes kantbaner men de er ikke
brede nok til at veere egentlige cykelbaner. Det er

iser vigtigt, at krydsninger med trafikerede veje kan
ske sa sikkert og trygt som muligt.

Hovedstirutenettet viser blandt andet principperne
for de overordnede hovedforbindelser for cykeltra-
fikken for de syv sterste byer, Haslev, Faxe, Dalby,
Karise, Rennede, Terslev og Faxe Ladeplads.

Vi gnsker ogsa at bidrage til en forbedring og
udbygning af cykelstinettet i det abne land.

Det er et mal at skabe sammenhangende cykel-
forbindelser mellem byerne og videre mod nabo-
kommunernes byer, samt at tilpasse og forbedre de
nationale og regionale net af cykelruter, blandt andet
med henblik pa gget turisme og bedre tilgengelighed
til vores besggsmal.

| det abne land er der ofte tale om lange straekninger,
hvor realisering af nye stianlaeg er meget omkostning-
stunge og dermed kraever sarskilte bevillinger.
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RETNINGSLINJER - CYKELSTIER

Der skal, ud fra en helhedsbetragtning, planlegges nye
cykelstier med udgangspunkt i de eksisterende stisyste-
mer i de syv

storste byer. Der skal foretages en nzermere
prioritering af stianleg, trafiksanering, hastighedsdemp-
ning og andre trafiktekniske tiltag. Hvor forbindelserne
omfatter privatejede arealer, vil

den endelige linjefgring blive fastlagt gennem

et konkret projekt med inddragelse af grundejere.

Forbindelser mellem kommunens byer og forlengelser
til kommunegransen i retning mod nabokommunernes
byer skal hovedsageligt etableres som cykelstier i eget
tracé. Den nermere udformning af sidstnaevnte forbin-
delser fastleegges i samarbejde med den pagzldende
kommune efter nermere planlaegning. Hvor forbindel-
serne omfatter

privatejede arealer, vil den endelige linjefgring blive
fastlagt gennem et konkret projekt i samarbejde med
lodsejere.

Der skal sikres areal til cykelstier nar der lokalplanlzg-
ges nye byomrader, samt ved planlegning af nye bygge-
og anlagsprojekter.

18
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Den kollektive trafik skal vere steerk og veludbygget.
Sammenhaengen i de kollektive transportforbindelser
skal hele tiden optimeres med udgangspunkt i en
koordineret halvtimes drift pa Lille Syd, @stbanen,
S-toget og det regionale og lokale busnet.

Tog

Jernbanerne udger en vigtig del af den trafikale
infrastruktur i Faxe Kommune.Via Lille Sydbanen og
@stbanen er der togforbindelser til Nastved, Stevns,
Roskilde og til Kebenhavn:

Den direkte togforbindelse mellem Haslev og Koge/
Kgbenhavn har betydet et laft for kommunens man-
ge pendlere til hovedstadsomradet, og der arbejdes
nu pa at fa etableret et ekstra spor mellem Kage
Station og Kage Nord, hvilket vil sikre regulariteten
og forkorte rejsetiden mellem Haslev og Kebenhavn.

Der er i ovrigt igangsat en rekke forbedringer af
jernbanerne pa Sjzlland, der pa bade kortere og len-
gere sigt vil fa betydning for pendlere og togrejsende
i gvrigt.

Det drejer sig primart om fglgende projekter:

* Opforelse af en ny bro over Storstremmen som
skal sta ferdig for biltrafik i 2025 og togtrafik i
2027.

* Tilkobling til den faste Femernforbindelse, der
forventes anlagt frem mod 2029 som en kombi-
neret jernbane- og vejtunnel med en elektrifice-
ret, dobbeltsporet jernbane.

KOLLEKTIV TRAFIK

Bus
Faxe Kommune betjenes pr. |.januar 2025 af tre
regionale busruter, der finansieres af Region Sjalland,
én rute der samfinansieres af Region Sjelland og
kommunen (ruten mellem Faxe Syd Station og Faxe
Ladeplads Station) samt fem kommunale busruter,
som Faxe Kommune betaler for. Kerslen varetages af
trafikselskabet Movia.

Herudover betjener otte kommunale skolebusruter
folke-, fri-og privatskoler samt gymnasiet i Haslev.
Disse ruter er abne for alle rejsende.

| erkendelse af at det ikke er gkonomisk og milje-
maessigt ansvarligt at drive busruter i det abne land,
begyndte Faxe Kommune i samarbejde med Movia
i 2024 et forsgg med mindre busser. Det hedder
Nzrbus, og er sma busser, der efter bestilling kerer
frigjort af de hidtidige ruter i og omkring Haslev.

Malsztningen er at have et fleksibelt tilbud i landom-
raderne uden ekstra omkostninger for brugerne. Pa
sigt haber vi at kunne udvide med karsel i weeken-
den samt udbrede Narbus til hele kommunen, lige-
som det er gnsket at afprgve alternative drivmidler i
en forsggsperiode frem mod 2028.

busnet, som udger den kollektive forbindelse mellem
tog og bus.

Vi forudsztter; at de nuverende regionale busruter
pa tvaers af kommunen opretholdes - eventuelt at
betjeningen forbedres i takt med eftersporgsel og
ovrige forudsaetninger.

Ruterne er generelt vigtige for at binde kommunen
trafikalt sammen og skabe en kollektiv transport-
mulighed pa tvaers af kommunen.

Vi gnsker, at busbetjeningen skal vere sterk og vel-
udbygget. Sammenhaengen mellem bus- og togforbin-
delser skal optimeres med udgangspunkt i halvtimes-
drift pa jernbanerne og pa det regionale busnet.

Faxe Kommune er derfor i lsbende dialog med Mo-
via og Region Sjalland omkring det overordnede
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Togdrift

I. 1 en zone pa 200 meter omkring jernbaner i kommunen
skal det ved nye bygge- og anlagsarbejder sikres, at tog-
driften og udbygning af jernbanen ikke hindres.

Stroby Eg

2. | forbindelse med udbygning af strakninger, udvidelse af
driften pa eksisterende strazkninger samt udvidelse og/
eller ndringer i anvendelsen af terminalanlaeg i forbin-
delse med banerne, skal der tages de nedvendige stgj-
massige hensyn til tilgreensende stojfelsomme omrader.

Busdrift

3. Busplanlegningen skal medvirke til en velfungerende og
sammenhangende kollektiv trafikbetjening i kommunen,
herunder en effektiv sammenhang mellem de forskellige
kollektive transportformer.

4. Busplanlegningen skal sikre en hensigtsmassig sam-
menhang mellem trafikbetjeningen og byomradernes
udformning.Trafikale knudepunkter skal indrettes, sa de
mange forskellige funktioner i tilknytning til trafik kan
tilgodeses. /Endringer og udvidelser i anvendelsen af
trafikale knudepunkter skal ske under hensyntagen til 7 N\
trafikforholdene i gvrigt i det bergrte byomrade. For N,
at forbedre muligheden for kombination af rejser med ‘ @N/ERBUS -
cykel/bil og tog skal der ved de trafikale knudepunkter
sikres parkeringsmuligheder for savel cykler som biler.

axe Ladeplads

5. Trafiksanering og andre indgreb pa vejnettet skal tage
hensyn til bussers kareegenskaber og
kerselsgeometri.

Busrutekort 2025. Se alle aktuelle kereplaner pa www.dinoffentligetransport.dk
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FAXE KOMMUNEVIL:

* Sikre muligheder for etablering af CO, neutral energiproduktion.

* Sikre nye byomrader mod oversvemmelse ved at indarbejde afvaergeforan-
staltninger i lokalplaner.

* Have fokus pa den digitale infrastruktur, sa alle kan fa hurtigt internet og
tilfredsstillende mobildakning.

* Afveaerge miljgkonflikter ved at synliggare hvor der forventes at veere en gget
belastning af stgj, rag og lugt.

VI HAR FOKUS PAVERDENSMALENE:

Delmal 6.3: Inden 2030 skal vandkvaliteten forbedres blandt andet ved at reducere forure-
ning og minimere udslip af farlige kemikalier og materialer.

Det vil vi blandt andet ggre ved, at varetage hensyn til omrader med serlige drikkevandsin-
teresser ved at friholde for virksomhedstyper eller anlag, der kan forurene grundvandet.

Delmal 7.2: Inden 2030 skal andelen af vedvarende energi i det globale energimix gges va-
sentligt. Det vil vi bidrage til, ved at give muligheder for solceller og jordvarme i nye lokal-
planomrader og understgotte etablering af solcelleparker og vindmgller.
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At passe pa vores miljo er af afggrende
betydning for bade naturen og os selv.
Derfor bliver klimatilpasning en stadig storre
opgave for landets kommuner.

Meget tyder p3, at de klimascenarier vi arbejdede
med for ar tilbage viser sig at vare for optimistiske.
Vi skal derfor forvente mere regn, hgjere vandstande
og terrere og varmere somre.

Det s®tter store krav til kommunernes planleg-

ning, fordi vi skal udlzgge nye byomrader, der skal
vaere modstandsdygtige overfor voldsommere vejr.

| denne kommuneplan har vi udpeget nye byomra-
der pa steder, hvor vi forventer, at de er i sikkerhed
for hgjere vandstande fra enten vandlgb eller havet.
Nar boligomrader skal udbygges, skal vi tage serligt
hensyn til, at der etableres de afvaergeforanstaltninger,
der skal til for at sikre omradet mod oversvemmelse
og erosion.

Energisektoren er i udvikling og far en afggrende
betydning for klimaudviklingen.Vi gnsker derfor at
sikre, at der kan etableres grgnne energianlag i kom-
munen i omrader, hvor bade nabohensyn og hensyn
til landskab, kulturhistorie og natur kan varetages.

| Danmark har vi noget af verdens reneste drikke-
vand. Og det skal vi blive ved med. Derfor er det
vigtigt, at vi tager de nedvendige hensyn til drikke-
vandet i alt, hvad vi planlaegger for.

Vores grundvandsredeggrelse hjelper os med at
identificere, hvor vores drikkevand er sarlig sarbart,

og hvordan vi sikrer det mod forurening. Det gelder
for eksempel i form af afvaergeforanstaltninger, nar
store virksomheder skal etablere sig i kommunen.

Derudover hjelper grundvandsredeggrelsen os med
at udpege arealer; hvor skovrejsning og natur kan
vare grundvandsbeskyttende.

Aftalen om et den gronne trepart med omlaegning
og omstilling af dansk landbrug forventer vi kan
understgtte vores lokale planlzgning og indsats pa
flere omrader; omrader som klima, klimatilpasning,
grundvandsbeskyttelse, udtagning af kulstofrige
lavbundsjorder, etablering af vidomrader og skovrejs-
ning.Vi har fokus p3, at kommuneplanen skal under-
stotte malene om et grent Danmark.

Anleg som de lokale spildevandsanlzg er vigtige for
at sikre vores milje og drikkevand mod forurenende
stoffer, mens andre anlag er med til at senke vores
CO,-udslip i kampen mod global opvarmning. Det
er derfor vigtigt, at vi finder passende omrader, hvor
disse anleg kan etableres med mest muligt hensyn til
kommunens borgere.

Vi er ogsa alle afhengige af et veludbygget vejnet og
offentlige transportmuligheder, og vi gnsker ofte at
bo i nzerheden af fritidsaktiviteter og natur.

Men man kan ogsa bo for txt pa stojplagede arealer.
Stgj fra veje, jernbaner, skyde- og motocrossbaner
har stor negativ betydning for vores velbefindende.

Derfor har vi udpeget stgjkonsekvenszoner, som
er zoner, hvor vi ikke gnsker, at der bliver udlagt
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omrader til for eksempel boliger eller rekreative
formal. Det gavner borgerne og er med til at sikre
anlazggenes udviklingsmuligheder.

Forventet dansk klima ar 2100 med
nuvaerende udledning af CO,

Den arlige gennemsnitstemperatur
stiger med cirka 3,4 grader over hele
landet. Der vil ikke vaere store regio-
nale forskelle.

Om vinteren stiger maengden af ned-
bor med knap 25 procent. Da tem-
peraturen samtidig stiger, vil relativt
meget nedbor vare regn.

Om sommeren falder der omtrent
samme mangde regn som i dag — men
det bliver oftere fra kraftige byger.
Det efterlader flere torre dage og
lengere torre perioder.
Stormfloderne rammer langt vold-
sommere. Nar middelvandstanden
haeves, kan en stormflod fa langt mere
alvorlige konsekvenser.

Den stormflod, der i dag statistisk
sker hvert 20. ar; bliver en hzndelse,
der kan ske hvert eller hvert andet ar.




KLIMATILPASNING

Fremtidens klima afhanger af, hvor meget drivhusgas
der yderligere slippes ud i atmosfaeren.
Temperaturen i Danmark er steget med 1,5 grader
de seneste 150 ar. | samme periode er nedbgren
steget med |5 procent (cirka 100 mm), og vindfor-
hold og vandstande har ogsa &ndret sig.

Fremtidens klima i Danmark byder pa hgjere tem-
peraturer, mere regn og generelt flere ekstreme
vejrhendelser, der kan betyde flere oversvemmelser
fra enten kraftige regnskyl eller stormflod og mere
erosion af kysterne.

Tilpasning til fremtidens klima kan blandt andet ske

i forbindelse med den fysiske planlagning.| en
kommuneplan kan der kun stilles krav i forbindelse
med ny planlaegning af byudvikling, seerlige tekniske
anleg, &ndret arealanvendelse med mere, sa vi sikrer,
at planlegning ikke sker der, hvor risikoen er storst.

Disse krav kan ikke stilles i eksisterende by- og are-
alanvendelse. Det er op til grundejere og bygherrer
at etablere og finansiere lgsninger, som beskytter et
bygge- eller anlegsprojekt mod oversvemmelse og

erosion.

Oversvsmmelse

Oversvgmmelse kan stamme fra regnvand, vandlgb,
kloakker, havet og stigende grundvand. | Faxe Kom-
mune er der i dag sterst risiko for oversvommelse
fra vandlgb og fra havet.

| kommuneplan 2021 udpegede vi risikoomrader
pa baggrund af Handleplan for klimatilpasning 2013.
Handleplanen er erstattet af Klimatilpasningsplan

2022, hvor oversvemmelses- og risikokortlegning er
opdateret med nyeste data og viden.

| denne kommuneplan har vi udpeget omrader, som
kan blive udsat for oversvemmelse fra vandleb og
fra havet pa baggrund af klimatilpasningsplan 2022.

| vores udpegninger for oversvemmelse fra vandlgb
tager vi fortsat udgangspunkt i en 100-ars hendelse.
Vi har dog suppleret retningslinjerne med krav til ud-
arbejdelse af regnvandsdisponerings- og handterings-
planer i forbindelse med byudvikling, da @get nedbar
medforer behov for helhedsorienteret og langsigtet
styring af afledning og udnyttelse af regnvand.

Stormfloden i oktober 2023 viste os, at vi allerede nu
skal indtaenke hyppigere stormfloder i planlegningen.
| denne kommuneplan tager vi derfor udgangspunkt i
en 100-ars stormflodshandelse i 2100.

| kommende kommuneplaner vil vi vurdere — pa bag-
grund af nyeste viden og data om fremtidens klima —
om vi skal udpege omrader i risiko for oversvemmel-
se i lavninger, fra kloakker og fra grundvand, ligesom
de nuvarende udpegninger for oversvemmelse fra
vandlgb og havet vil blive vurderet og eventuelt
revideret.

Oversvemmelse fra vandlgb
Klimaforandringerne vil medfere ®ndret vandfering i
vandlgbene. Der vil veere mere vand i vinterperioden
og mindre om sommeren.

| vores klimatilpasningsplan fra 2022 har vi kortlagt
oversvgmmelsestruede arealer i forbindelse med

oversvemmelse fra vandlgb. Pa baggrund af disse data
har vi udpeget omrader i risiko for oversvemmelse
fra vandleb.

Som afhjzlpning pa oversvemmelse fra vandigb, kan
man se pa mulighederne for laguneanlag i lavninger
langs dlgb og etablering af vade enge, hvor vandet
kan stuve op i de regnfulde perioder. Disse arealer
kan samtidig blive til nye naturarealer med rekreativ
veerdi.

Stremningsveje
Stremingsveje viser de ledelinjer i landskabet, som
overfladevand folger i forbindelse med regnskyl.

| vores udpegninger for oversvemmelser
fra vandlgb har vi taget udgangspunkt i,
hvordan en 100-arshandelse vil se ud i
2100.Vi forbereder os altsa pa, at vi far
meget kraftige regnskyl - ogsa kraftigere,
end vi kender dem nu.

| vores udpegninger for oversvemmelser

fra havet har vi taget udgangspunkt i, hvor-
dan en 100-arshendelse vil se ud i 2100,
svarende til en vandstand pa 2, meter.

Du kan finde viden om en lang rekke
emner inden for klimatilpasning pa
www.klimatilpasning.dk




Hvis vandets naturlige stremningsvej hindres eller
®ndres i forbindelse med planlzgning eller anden
arealendring, vil vandet finde andre veje. Dette kan
resultere i utilsigtede oversvemmelser andre steder.Vi
onsker derfor at bibeholde stremningsvejene og bruge
dem aktivt i planlaegningen - det giver bade god mening
i forbindelse med regnvandshandteringen i de enkelte
omrader og for omraderne opstrgms og nedenstrgms.

Oversvemmelse fra havet

Det forventes, at middelvandstanden ved Danmarks
kyster vil stige. | denne kommuneplan har vi derfor ud-
peget omrader med risiko for oversvemmelse fra havet
i forbindelse med en 100-ars handelse i stedet for, som
i kommuneplan 2021, en 50-ars hendelse.

Helhedsorienteret kystsikring

Det ®ndrede klima stiller stadig sterre krav til vores
kystbeskyttelse.

Kystbeskyttelse i Faxe Kommune skal planlegges hel-
hedsorienteret og tage udgangspunkt i hele virkemid-
delkataloget — bade tekniske og naturbaserede lgsnin-
ger.Valg af metode skal ske ud fra en konkret vurdering
af kyststraekningens sarbarhed, naturvardier, bosatning
og klimarisiko. Hvor det er muligt, skal lasningerne
kombineres, sa de bade beskytter mennesker og ejen-
dom og samtidig styrker biodiversitet og havmilje.

Erosion

Nar havvandstanden stiger og stormfloder kommer
hyppigere, @ges kysterosionen. Hvor meget kysten
®ndrer sig i fremtiden afhanger blandt andet af, hvor
udsat kysten er.

Kysterosion kan vare kronisk og akut. Den kroniske
erosion foregar over en lzngere periode. Den akutte
erosion sker under storme og hgjvande. Pa baggrund af
statens data har vi udpeget kystomrader i kate-
gorierne kronisk stor erosion og kronisk meget stor
erosion.

Omrader i Faxe Kommune hvor kysten kan veere
udsat for erosion bruges i dag primart som rekreative
omrader. Vi planlegger ikke for ny byudvikling, sarlige
tekniske anleg, &ndret arealanvendelse og lignende pa
arealer; der er udsat for kysterosion.

Lzes mere om generelle bestemmelser for klimatilpas-
ning i planlaegningen i Appendix side 141.
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Klimatilpasning

Arealer der er i risiko for oversvemmelse skal frihol-
des for nyt byggeri, anleg og sterre terrenandringer.
Dette kan kun fraviges ved szrlige planlegningsmaessi-
ge eller samfundsmaessige hensyn.

Ved ny planlagning skal det sikres, at omkringliggen-
de arealer ikke udszttes for yderligere risiko eller at
handteringen af vand pa disse arealer ikke forringes
som folge heraf.

Ved ny planlagning med krav om etablering af klima-
tilpasningstiltag er det et krav, at disse etableres for
®ndret anvendelse kan finde sted.

Ved etablering af klimatilpasningstiltag skal disse tilpas-
ses de lokale landskabelige, rekreative og naturmaessige
forhold.

Etablering af klimatilpasningstiltag, herunder tiltag rela-
teret til erosion, som har virkning eller konsekvenser
pa tvers af kommunegranser, skal ske i tet dialog med
bergrte kommuner og andre relevante parter.

Omrader til handtering af oversvemmelsesrisiko forsg-
ges etableret, sa hensynet til gget biodiversitet tilgode-

ses det vil sige med et sa stort naturhensyn som muligt.

Naturtyper som er beskyttet af naturbeskyttelsesloven,
og som enten er sarbare overfor oversvgmmelser eller
er afhangige af tilforsel af overfladevand, skal sa vidt
muligt sikres mod ®ndringer i vandtilfersel eller over-
svommelse. Alternativt kan der etableres andre arealer,
hvortil naturtypen kan brede sig.

Ved projekter i sger og vandleb skal det tilstraebes at
opna synergieffekt i forhold til klimatilpasningsprojek-
ter. Dette kan for eksempel ske ved at tilbageholde
store vandmangder i vandlgbsoplandet i vinterhalvaret
og udlede vandet gradvist i labet af sommerhalvaret.
Derved forhindres sommerudterring af seer og vand-
Izb.
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9. Ved nye vejanlzg eller starre vejrenoveringsprojekter
skal vejen indrettes, sa regnvandet fra vejen - op til
det for omradet fastsatte serviceniveau - ikke ledes
ind i bebyggelser, tekniske installationer eller lignende
grundet risiko for at forarsage skader

10. Vejanlzg ma bruges som en del af en skybrudslasning
for omrader med oversvemmelsesrisiko.

I'l. Udlzg af arealer til byudvikling, infrastruktur og saerlige
tekniske anlaeg, skal i udgangspunktet ske uden for
arealer der er udpeget som varende i risiko for over-
svommelse eller erosion, eller hvor det terrennare
grundvand star hgijt.

12. Ved planlegning for byudvikling, sarlige tekniske anlag,
®ndret arealanvendelse med videre i de udpegede om-
rader [oversvgmmelsestruede/erosion], skal det vur-
deres, om der skal etableres afvargeforanstaltninger til
sikring mod oversvgemmelse eller erosion, og fastsattes
bestemmelser om for eksempel sokkelhgjde, forbud
mod kaldre, reservation af arealer til handtering af
regnvand og andre tiltag der kan minimere risikoen.

Regnvand

I3. Kommuneplanendringer med nye udlzeg af sterre
sammenhangende omrader til byomrader eller by-
omdannelse skal sikre behovet for vandhandtering og
afvargeforanstaltninger pa baggrund af en overordnet
regnvandsdispositionsplan for vandhandtering i et stor-
re opland, herunder ogsa eksisterende by.

[4. Ved planleegning der muligger ny bebyggelse, skal det,
gennem en regnvandshandteringsplan, dokumenteres
at omradet er modstandsdygtig overfor minimum en
[00-ars regnhaendelse fremskrevet med 50 ar. Dette
kan, efter en konkret vurdering, fraviges i tilfelde, hvor
planlzgningen har et vaesentligt fokus pa bevaring og [)7] Stremningsveje
omdannelse af eksisterende byggeri.
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I5. Ved ny planlaegning skal omradet kunne handtere en
klimafremskrevet regnhandelse jevnfer spildevandspla-
nen, indenfor afgraensede regnvandslasninger.

16. Ved etablering af regnvandslasninger skal dette ske i
eksisterende lavninger samt under hensyntagen til det
eksisterende terran.

I7. Ved etablering af terrenbaseret regnvandshandtering
(over 5-ars hendelser) skal dette ske med indarbejdel-
se af biodiversitetsfremmende tiltag.

I8. Ved fortztning i byomrader skal det dokumenteres,
at fortetningen ikke medfgrer oget risiko for over-
svemmelser — bade inden for det pagzldende omrade
og inden for tilstedende omrader. Alternativt skal der
etableres afvergeforanstaltninger, som sikrer, at risiko-
en ikke gges ved fortatning.

Stremningsveje

19. Ved ny planlagning skal stremningsveje ind og ud af
omradet som udgangspunkt fastholdes

20. Ved planlagning, byggeri, terrenregulering og jordde-
ponering skal det sikres, at @ndring af vandets strom-
ningsveje ikke gger risikoen for skader som folge af
oversvgmmelser i og uden for omradet. Stremningsve-
jenes udbredelse fremgar af kortet stremningsveje.

21. Stremningsveje, der bidrager til skader i oplandet, kan poal
justeres pa baggrund af en overordnet regnvandsdispo-
sitionsplan for regnvandshandtering og afvargeforan-
staltninger i oplandet.

Hav

22. Ved planlaegning der muligger ny bebyggelse og
etablering af faste elementer skal det dokumenteres
at omradet som helhed eller de enkelte elementer
er modstandsdygtige overfor minimum en 100-ars
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hgjvandshandelse fremskrevet med 50 ar. Hgjere
sikringsniveau kan forlanges under hensyntagen til
blandt andet byggeriets eller anvendelsens levetid og
samfundsmassige vaerdi.

23. Tiltag relateret til erosion skal etableres under hen-
syntagen til nermiljgets landskabelige, naturlige og Ea ]
rekreative forhold.

24. P3 havne eller andre kystnzre arealer kan der ved
lokalplanlaegning fastsattes krav om, at bebyggelse skal

haeves, sa gulvkote ligger over koten for en beregnet \ //

100-ars handelse ved stormflod. \ % P

25. Ud for eksisterende bebyggede omrader, hvor der er
konstateret erosion, kan de eksisterende og lovlige
kystbeskyttelsesanleg bevares og vedligeholdes og om

. b = KATEGORI
forngdent udvides. JLadepla /~
w Fremiry kring

\ - e
Grundvand ” 4 Wogerat
26. Ny planlegning samt etablering af nyt byggeri, anleg og Y _,v:gﬂ Stor
klimatilpasningstiltag skal ske under hensyntagen til det
terraennare grundvandsspejl.
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SOL- OG VINDENERGI

Landvind og solenergi er de billigste grenne teknolo-
gier, der er til radighed pa markedet i dag og der-
med et af de primare virkemidler, der skal sikre en
effektiv reduktion af landets CO,-udslip. Der er flere
mader at bidrage til den grenne omstilling pa. Det
kan bade vaere sma private anleg, der driver ener-

gi- eller varmeforbruget pa den enkelte ejendom, og
det kan vaere store erhvervsmassige anlag, der kan
levere strgm til flere tusinde husstande eller supplere
varmeforsyningen pa kommunens fjernvarmevarker.

Privat solenergi

Private solenergianleg er solcelleanlag til elproduk-
tion eller solvarmeanlaeg til varmeproduktion. Anleg-
gene kan producere nok energi til at deekke en nor-
mal husholdning, og de er ofte sma nok til at sidde pa
tagflader eller - pa stgrre ejendomme - sta pa jorden.

Vi ensker, at denne udvikling skal fortszette med
respekt for bygninger, omgivelsernes &stetik og
kulturhistorie.

Erhvervsmassig solenergi

Store solenergianleg anses som et teknisk anleg,
men i modsatning til den traditionelle forstaelse
af tekniske anlag hverken stgjer eller lugter
solenergianlag, ligesom der er et forventet positivt
miljgaftryk, hvis omrader med solenergi undtages
konventionel landbrugsdrift.

Dette skaber nogle andre forudsatninger og
muligheder i forhold til placering. Den primare
udfordring med anlaggene vil vaere placeringen i
forhold til landskabet.

Solcelleanleg er ofte arealkraevende og placeres tit
vek fra byerne, mens solvarmeanleg er mindre og

placeres ved eksisterende fjernvarmeanlag, der ligger

i tilknytning til byerne.

Solcelleanlzg kan ogsa placeres pa tagene af store
erhvervshaller, og heldigvis gor flere og flere brug af
dette.Ved nybyggeri kan de ogsa integreres som en
del af bygningens arkitektur.

Planlaegning af solenergianlaeg

Faxe Kommune oplever en stigende interesse for

at etablere storre solcelleanlaeg i det abne land. Da
storre solcelleanlaeg bergrer store arealer og kan fyl-
de meget i landskabet, er det derfor vigtigt, at anleg
indpasses i det omkringliggende landskab og tager
hensyn til nabobebyggelse, lokalsamfund, landskabeli-
ge og naturmassige interesser og anden beskyttelse i
det abne land.

Vores retningslinjer for sol- og vindenergi understot-
ter onsket om, at sterre solcelleanlaeg skal kunne
lefte flere interesser og give noget tilbage til lokal-
samfundet.

Det er tanken med denne planlegning at sette fokus
pa multifunktionel arealanvendelse i det abne land,
som blandt andet gger biodiversiteten, beskytter
grundvandet, abner for rekreative muligheder og
tilgodeser andre behov og interesser, hvor dette er
muligt.

Seerligt beplantningsbzlter kan bidrage til andet end
at slgre/skjule solcelleanlegget, idet beplantningen
kan bidrage til spredningen af floraen og faunaen, og
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de levende hegn kan indeholde eksempelvis stier og
frugttraeer, der kan bidrage til lokalomradet.

Der er udarbejdet en vejledning, som beskriver
formalet med de enkelte retningslinjer for store sol-
celleanleg og beskriver udformning af beplantnings-
bzlter og passager. Vi har lokalplanlagte solenergi-
anleg ved Haslev og Karise, og der er ansggninger
om yderligere solcelleanlzeg ved Re@nnede, Tokkerup,
Haslev og Jomfruens Egede.

Vindmgller

Vi har ikke udpeget nye omrader i kommuneplan
2025, og alle vindmglleomrader er i dag udbygget.
Ved udskiftning af udtjente vindmeller skal man tage
samme hensyn til omgivelserne som ved nyanlzg.
Der skal eventuelt laves en ny lokalplan for mgller-
ne, og i den forbindelse kan byradet valge at &ndre
forudsatningerne for projektet.



Det skyldes, at de konkrete pavirkninger af omgivel-
serne forst kan identificeres, nar der udarbejdes et
konkret projekt med mgllernes endelige antal, hgjde
og placering.

Der er stojkonsekvenszoner rundt om alle vindmel-
ler. Det betyder blandt andet, at der er begransede

muligheder for at indrette og opfere beboelse inden
for disse zoner.

-

5

\

[ Vindmoller
T Solcelleanlzeg

 FAXE LADEPLADS

“ ..’ KARISE
4

118




RETNINGSLINJER - SOL- OG VINDENERGI

Private solcelle- og solfangeranlag

I. | det abne land skal solenergianlag pa stativ pa jorden
opsattes i direkte tilknytning til eendommens bygning-
er og udfaeres i ikke-reflekterende materialer.

2. Der kan rejses skov i omrader hvor skovrejsning er
ugnsket, nar dette kan understgtte landskabskarak-
teren, herunder udsigter og indkig til landskabs- og
kulturarvselementer.

3. Solenergianlaeg skal respektere hensyn til landskab,
natur, miljg, kultur og naboer.

Solenergianlag skal placeres, sa de syner mindst muligt.

5. Solenergianlegget skal fijernes, nar det ikke lengere
anvendes til solenergi.

Erhvervsmassige solenergianlaeg
Definition pad lokalplanpligtige solcellenalag i det abne land

6. Sterre lokalplanpligtige solcelleanlaeg defineres som
udgangspunkt som anleg pa over | ha (eksklusiv omgi-
vende beplantning). Afhengig af placeringen kan solcelle-
anlaeg under | ha vaere lokalplanpligtige.

Placering df starre solcelleanlag i det dbne land

7. Solcelleanlzeg ma som udgangspunkt ikke placeres
indenfor saerligt bevaringsvaerdige landskaber, sterre
sammenhangende landskaber, udpegede kulturmiljger,
geologiske interesseomrader og kirkeomgivelser. De
ber heller ikke placeres indenfor omrader omfattet af
Grent Danmarkskort og potentielle vadomrader.

8. Undtaget fra retningslinje 7 er sarligt bevaringsvaer-
dige landskaber indenfor de udpegede herregards- og
godslandskaber, safremt der gennem en landskabsanaly-
se kan redegores for, at anlegget er foreneligt med de
hensyn, som landskabsudpegningerne i kommuneplanen
skal varetage og landskabet ikke er af en sarlig kvalitet.
Der skal sarligt redeggres for, at solcelleanlaegget ikke

forringer herregirds-/godslandskabets karakter.

Solcelleanlaeg kan kun placeres i kystnerhedszonen,
hvis der ikke kan findes alternative placeringer uden for
kystnerhedszonen, og solcelleanlegget skal placeres
lengst muligt vk fra kysten og fortrinsvis bag eksiste-
rende bebyggelse.

Der skal redegores for den sarlige planlegningsmassige
begrundelse for den patenkte lokalisering og for hvilke
alternative placeringer uden for kystnarhedszonen, der
er undersagt.

. Solcelleanlzeg ma kun placeres indenfor de udpegede

geologiske interesseomrader, hvis landskabets eller
narmiljeets verdi kan fastholdes, og hvis bestaende
landskabstrak ikke forringes.

. Solcelleanlaeg skal som udgangspunkt placeres i omra-

der med fladt terraen, i omrader der er omkranset af
bevoksning eller ligge i sma, lukkede landskaber.

Ved planlzegning af solcelleanlag skal der tages hensyn
til lufttrafik og indflyvningsruter for lufthavne/flyveplad-
ser; sa der ikke kan ske blending af lufttrafikken.

. Ved placering af storre solcelleanleg skal det sikres, at

fremtidig byudvikling ikke bliver begranset.

. Solcelleanleg kan med fordel placeres i omrader med

ringe landbrugsjord og naerhed til infrastrukturanleg,
hvis dette ikke tilsidesetter beskyttelseshensyn.

. Solcelleanleg kan med fordel placeres langs motorveje,

jernbane samt industriomrader.

. Placering af transformerstationer indenfor BNBO krae-

ver en supplerende grundvandsredeggrelse.

. Opstiller skal indhente en udtalelse fra Forsvarsministe-

riets Ejendomsstyrelse om, at projektet ikke pavirker
radarovervagning eller radiokommunikation. Udtalelsen
skal foreligge inden planforslagene sendes i offentlig
hering.

Afstand og beliggenhed i forhold til boliger

18.

20.

21.

22.

23.

Afstanden fra solcelleanlaegget til bygninger registre-
ret som bolig i BBR skal vare mindst 150 meter, dog
mindst 200 meter for boliger beligggende i byzone,
sommerhusomrade, landsbyer og sammenhzngende
bebyggede miljger.

. Der skal sikres en minimumsafstand pa 300 meter fra

bygninger registreret som bolig i BBR, hvis der plan-
legges for opstilling af solceller pa yderligere én side af
beboelsen, jeevnfer nummer 3.3.1., se figur | i redege-
relsen.

Der skal sikres en minimumsafstand pa 750 meter fra
bygninger registreret som bolig i BBR, hvis der planleg-
ges for opstiling af solceller pa tre eller flere sider af en
bolig.

Afstanden jevnfor retningslinjerne 18, 19 og 20 males
fra boligen til afgraensningen af solcelleanlegget.

Mindstekrav til afstand jevnfer retningslinjerne 18, 19
og 20 kan fraviges pa baggrund af en konkret vurdering
af de pagzldende stedsspecifikke forhold, herunder pa
baggrund af de omkringboendes opbakning til planlaeg-
ningen.

Mindstekrav til afstand jevnfer retningslinjerne 18, 19
og 20 gzlder ikke for boliger, som er ejet af ejeren af
det areal, som solcelleanlzgget opfares pa.

Fokus pd lokalomrddet

24.

25.

Anlzg skal bidrage positivt med tiltag til gavn for lokal-
samfundet og samtidig styrke og fremhave den eksi-
sterende natur, gge biodiversiteten og skabe rekreative
vaerdier eksempelvis i form af rekreative stier.

Ved planlaegning af solcelleanlag skal der vaere fokus p3,
om der kan skabes @get tilgengelighed i form af stier,
der giver adgang og forbindelse mellem bebyggelse,
infrastruktur og naturomrader.

119




RETNINGSLINJER - SOL- OG VINDENERGI

Beplantningsbzelter

26.

27.

28.

29.

30.

3.

32.

33.

34.

35.

Solcelleanlag skal afgrenses af naturlige beplantnings-
balter pa alle sider, som pa etableringstidspunktet
maler minimum 50 cm meter i hgjden og etableres i
minimum 5 rakker svarende til en bredde pa minimum
6 meter.

Beplantningsbalterne skal indpasses til det eksiste-
rende landskab, siledes at man bevarer og fremmer
landskabskarakteren pa sigt.

Der skal plantes ammetreer. Ammetrzer skal feldes
senest efter 5 ar.

Beplantningsbalterne skal efter 3 vakstsasoner frem-
sta sammenhangende og efter 5 vakstsaesoner fremsta
dakkende.

Beplantningsbalterne skal opna en sluthgjde, der i nar-
omgivelserne slgrer for indsigten til solcelleanlagget.

Eksisterende lzhegn og beplantning skal som udgangs-
punkt bevares og eventuelt suppleres med udfyldende
beplantning. Hensyn til indplacering af flest mulige
solceller pa et areal gar ikke forud for bevarelse af eksi-
sterende beplantning.

Beplantningen skal besta af hjemmehgrende treer og
buske og med hurtigvoksende trzarter og stedsegron
beplantning. Beplantningen skal planlzgges, sa den er
gavnlig for biodiversiteten.

Inden etablering af beplantningsbzlter skal der udar-
bejdes en beplantningsplan, der skal godkendes af Faxe
Kommune.

Beplantningsbaltet skal etableres senest ved ibrugtag-
ning af solcelleanlegget.Ved ibrugtagning af solcellean-
legget skal beplantningsbzltet vaere minimum | meter
hojt.

Ejer forpligtes til at vedligeholde beplantningsbaltet, sa

lenge solcelleanlaegget star pa arealet.

Naturindhold, biodiversitet og hegning

36.

37.

38.

39.

40.

4].

Der stilles krav om etablering af faunapassager og
rekreative lommer mellem store solcellearealer, for at
sikre grenne korridorer.

Solcelleanlzg kan hegnes pa indersiden af beplant-
ningsbaltet, s omradet kan opna en multifunktionel
anvendelse, eksempelvis til dyrehold for afgrasning.
Alternativt kan der dyrkes afgreder pa arealerne under
solcellerne.

Ved hegning pa indersiden af beplantningsbaltet skal
det sikres, at der fortsat er fri bevegelighed for dyreli-
vet, som naturligt lever pa arealerne omkring solcelle-
anlagget. Der skal benyttes bredmasket vildthegn eller
tradhegn, der haeves 15-20 cm forneden.

/Endrede bevagelsesmgnstre for dyrelivet som folge af
hegning ma ikke veere til fare for trafiksikkerheden.

Ved planlaegning af solcelleanleg skal der sikres ny na-
tur og forbedrede levesteder for truede arter. @kolo-
giske forbindelser i og omkring arealer til solcelleanleg
ma ikke forringes, herunder skal eksisterende biotoper
eller beskyttede omrader ved solcelleanlzggene be-
skyttes og forbedres lgbende.

Hvis solcelleanlegget onskes placeret indenfor eller
graensende op til udpegede Natura 2000-omrader, har
lodsejer ansvaret for at udarbejde en habitatkonse-
kvensvurdering for udpegningsgrundlaget. Hvis habitat-
konsekvensvurderingen viser, at der sker en vasentlig
pavirkning af udpegningsgrundlaget, kan projektet ikke
gennemfgores.

Udformning, tekniske forhold og drift af anlaegget.

42.

Ved solcelleanlag forstas paneler, stivere, invertere og
tranformere, herunder en eventuel teknikbygning, et
eventuelt hegn og eventuel afskermning, herunder be-
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43.

44,

45.

46.

47.
48.

49.

plantningsbzlter, som opstilleren etablerer i forbin-
delse med solcelleanlazgget.

Anlzegget skal vere ensartet i sin opsatning og
opszttes i rette linjer eller blade buer, der sa vidt
muligt folger terraenet/konturer. Der ma ikke vare
knzk i reekkerne.

Anlegget skal som udgangspunkt tilpasses landska-
bets naturlige hgjde og lavninger, sa anlegget ikke
bliver dominerende fra omgivelserne.

Stativer med paneler ma ikke overstige 3,5 meter

i samlet hgjde over terren. Faxe Kommune kan
fastsette en maksimal hgjde pa anlaeggene, hvis det
visuelle taler herfor. Herunder skal samspil mellem
eksisterende og nye solcelleanleg vurderes, ligesom
den interne opbygning skal vurderes, saledes at de
visuelle pavirkninger bliver begranset.

Solcelleanlaggets tekniske anleg, eksempelvis tek-
nikskabe, transformerhuse samt panelernes kanter
skal fremsta i jordfarver, idet det dog skal vaere mu-
ligt at opna tilladelse til solpaneler i producentfarven,
hvis dette indskrives i lokalplanen, og det vurderes at
anlaegget visuelt ikke fremstar skemmende.

Solpanelerne skal vaere ikke-reflekterende.

Det skal sikres, at solcelleanlegget ikke udger en
risiko for grundvandet. Hvis anlaggene opferes med
trackere, skal anlegget sikres mod eventuelt oliespild
og lignende, som kan udggre en risiko for miljget.
Placering af transformerstationer indenfor BNBO
kraever en supplerende grundvandsredeggrelse.

Solcelleanlzgget inklusiv tekniske installationer ma
ikke give anledning til stejgener og skal til enhver tid
overholde Miljestyrelsens vejledende stojgrenser
ved beboelse og opholdsarealer. Ejer af anlegget skal
foretage afskeermning eller anden afhjalpning, hvis
det vurderes, at anlegget overskrider de vejledende

50.

51.

52.

53.

54.

stojgraenser i forhold til omkringboende eller avrig
benyttelse i det abne land, hvor ophold finder sted.

Ved anlzegsarbejdet skal Faxe Kommunes forskrift
for nedrivnings-, bygge- og anlaegsarbejde iagttages
og overholdes, ligesom Faxe Kommune forudsztter,
at bygherre orienterer og er i dialog med naboerne
forinden opsatningen.

Der skal redeggres for mulighederne for tilslutning
af solcelleanlagget til det kollektive elforsyningsnet
eller anden afsztning af energiproduktionen fra
solcelleanlaegget.

Der skal tages hensyn til, at solcelleanlagget ikke
hindrer udbygning af eksisterende el- og gastrans-
missionsanleg, herunder hgjspandingsstationer, eller
hindrer adgangen hertil for gvrige tekniske anleg.

Solcelleanlag kreves nedtaget, nar de ikke lengere
er i brug (i brug defineres blandt andet i forhold

til, om anlegget leverer strgm til forsyningsnettet
eller direkte til anden aftager). Dette sikres gennem
tinglysning af servitut, som ejer forpligtes til at fa ud-
arbejdet og tinglyst. Det skal ligeledes dokumenteres,
at der er stillet behgrig garanti for nedtagningen af
anlegget, oprydning og tilbagefarelsen til landbrugs-
jord/naturomrader.

Arealet skal reetableres til natur- eller landbrugsfor-
mal efter endt drift.

Store vindmgller

55.

Inden for vindmelleomraderne A-T7, A-T8, A-T9

og A-T10 kan der pa baggrund af en lokalplan samt
VVM-redegorelse opstilles eller udskiftes vindmeller
med en totalhgjde pa mellem 100 m og |50 meter,
jeevnfor rammer for lokalplanlagning. De konkrete
afstande til nabobeboelse, vindmeller og veje fastleg-
ges i den endelige planlagning.

56.

57.

58.

59.

60.

6l.

62.

63.

Der kan kun planlzgges for, opstilles og udskiftes
vindmeller med en totalhgjde over 25 meter inden
for de omrader, der er udpeget til vindmglleomrader.

De landskabelige vurderinger der skal foretages i
forbindelse med planlegningen for opstilling eller
udskiftning af vindmeller, skal foretages i samrad med
relevante nabokommuner.

Vindmeller og husstandsmeller i n@rheden af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader skal vurderes
under hensyn til de interesser, der skal varetages her.

| omrader hvor der er overordnede radiokadefor-
bindelser eller maritime radioanlag, vil tilladelse til
opstilling af vindmeller bero pa en konkret vurdering
af, om mellerne kan forstyrre forbindelsen.

Vindmeller ma ikke opstilles, s3 de frembyder risiko
for beflyvningen af flyvepladserne eller medferer
gener for de radionavigationsanlag, der betjener
luftfarten.

En vindmelle ma ikke opstilles nzermere en statsvej
eller jernbane end 1,0 gange mellens totalhgjde
(forbudszone).

Onskes en vindmglle opstillet i en afstand fra en
statsvej eller jernbane pa mellem 1,0-1,7 gange mal-
lens totalhgjde, skal Vejdirektoratet have mulighed
for at udtale sig vedr. placeringen (sikkerhedszone).
Onskes en vindmelle opstillet i en afstand fra ga-
stransmissionsledning pa to gange mgllens totalhgjde,
skal Energinet have mulighed for at udtale sig.

Husstands- og smamgller i landzone

64.

65.

Husstandsmgller med en maksimal totalhgjde pa 25
meter kan opstilles i direkte tilknytning til fritliggende
landejendommes eksisterende bebyggelsesarealer, sa
melle og bygninger opfattes som en samlet helhed.

Husstandsmegller skal opstilles, sa de ikke forstyrrer
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66.

67.

68.

69.

70.

oplevelsen af kirker, fredede bygninger, fortidsminder
og kulturhistoriske anleeg samt omrader med serlige
landskabsinteresser.

Husstandsmgller ma ikke opstilles i naturomrader.Ved

opstilling i omrader til potentiel ny natur skal der valges  75.
en placering, der ikke hindrer ny natur.

Husstandsvindmegller skal som udgangspunkt placeres

mindst 100 meter fra nabobeboelser og 250 meter fra 76.

samlet bebyggelse, herunder by- og landzonebyers frem-
tidige bolig- og institutionsomrader fastlagt i kommu-
neplanen. Afstandskravene er vejledende og skal blandt
andet varetage stgjhensyn.

En vindmglle ma ikke opstilles neermere en statsvej eller
jernbane end 1,0 gange mgllens totalhgjde (forbudszo-
ne).

Onskes en vindmglle opstillet i en afstand fra en statsvej
eller jernbane pa mellem 1,0-1,7 gange mgllens totalhgj-
de, skal Vejdirektoratet have mulighed for at udtale sig
vedr. placeringen (sikkerhedszone).

Onskes en vindmglle opstillet i en afstand fra gastrans-
missionsledning pa to gange mellens totalhgjde, skal
Energinet have mulighed for at udtale sig.

Husstands- og smamgller i byzone

71.

72.

73.

74.

| byernes boligomrader, blandede bolig- og erhvervsom-
rader, centeromrader og omrader udlagt til rekreative
formal kan der ikke opstilles husstandsvindmgller og
smamgller. Dette gelder ogsa i sommerhusomrader og i
landsbyerne.

| nye boligomrader kan der i forbindelse med lokal-
planlegningen optages bestemmelser om etablering af
smamgller.

| erhvervsomrader og omrader til tekniske anlag kan
der opstilles husstandsmgller, herunder mini- og mi-
kromeller, nar der er mindst fire x mellens totalhgjde
til boligomrader, blandede bolig- og erhvervsomrader,
centeromrader og omrader udlagt til rekreative formal,
herunder sommerhusomrader.

| omrader til offentlige formal der ikke er udlagt eller an-
vendes til stojfalsomme formal, kan der opstilles mini- og

mikromgller, nar der er mindst fire x mgllens totalhgjde
til boligomrader, blandede bolig- og erhvervsomrader,
centeromrader og omrader udlagt til rekreative formal,
herunder sommerhusomrader.

En vindmeglle ma ikke opstilles nzermere en statsvej eller
jernbane end 1,0 gange mgllens totalhgjde (forbudszo-
ne).

Onskes en vindmelle opstillet i en afstand fra en statsvej
eller jernbane pa mellem 1,0-1,7 gange mgllens totalhg;j-
de, skal Vejdirektoratet have mulighed for at udtale sig
vedr. placeringen (sikkerhedszone).
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BIOGASANLAG

Danmark er et landbrugsland med en meget stor
husdyrproduktion i forhold til sin sterrelse. Det bety-
der, at der ogsa produceres store mangder husdyr-
gadning, som skal handteres og anvendes miljgmaes-
sigt forsvarligt. Her kan et biogasanlaeg gore en stor
forskel.

Ud over at den afgassede husdyrgadning kan handte-
res lokalt og giver en miljg- og landbrugsmzssig
gevinst, kan biogasanleg bidrage med miljerigtig ener-
gi i form af varme og naturgas.

Almindeligvis forstar man ved et fzlles biogasanlaeg,
at mere end én husdyrbesztning leverer gadning til
anlegget, og at dette typisk ikke er placeret pa en
gard. | modsatning er et gardbiogasanlag normalt
placeret pa et husdyrbrug, hvor der kan modtages
husdyrgedning fra alle girde indenfor én bedrift.

Falles biogasanlaeg

Hovedsigtet er, at der i kommuneplanlaegningen
sikres lokaliseringsmuligheder for sterre felles
biogasanleg til behandling af husdyrgadning fra flere
jordbrugsbedrifter. Det forudszaettes, at storre felles
biogasanleg for langt sterstedelen vil vaere anlag, der
behandler 200 tons husdyrgedning eller derover pr.
degn. Pa et gardanleg anvendes den producerede

energi typisk i husdyrproduktionen og til opvarmning.

Energi fra et felles biogasanleeg anvendes til varme-
forsyning og strem og kan erstatte naturgas, halm
med mere.

Husdyrtzetheden og dermed tilstedevarelsen af gylle
er lav i Faxe Kommune. Derfor giver de eksisterende

husdyrproduktioner ikke grundlag for at planlaegge
for felles biogasanleg i kommunen.

Falles biogasanlzg er klassificeret som miljgklasse 7,
hvilket indebaerer en anbefalet minimumsafstand pa
500 meter til neermeste boliger med henblik pa at
reducere gener fra den forggede lastbilkersel og for
at mindske risikoen for lugtgener for sa mange som
muligt. Biogasanlegget forventes at ville besta af et
modtagesystem for biomasse, lagertanke, et system
til behandling af biomassen og et gasbehandlingssy-
stem. Modtageanlaegget vil besta af en modtagehal,
hvor biomassen aflesses.

Desuden skal der udarbejdes en lokalplan, der
fastsaetter krav til selve byggeriet, beplantning med
videre. Biogasanlaeg er omfattet af miljgbeskyttel-
sesloven og anleg med en kapacitet over 30 tons
biomasse pr. degn kraver en miljggodkendelse fra
kommunen. Store biogasanleg kan vaere omfattet

af risikobekendtggrelsen. Gennem disse plan- og
godkendelsesprocesser skal der arbejdes videre med
anlaeggets konkrete placering, arkitektur og indpas-
ning i landskabet og grundvandsinteresser.

Gardbiogasanlaeg

Der kan etableres mindre biogasanleg pa de enkelte
garde, der ogsa kan modtage gylle fra andre garde.
Ligesom med falles biogasanleg, skal girdanlzggene
ogsa leve op til en rekke krav i miljglovgivningen.
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RETNINGSLINJER - BIOGASANLAG

I. Der er ikke udpeget placeringer til fzlles biogasanlaeg
(over 200 ton/degn) i Faxe Kommune. Fzlles biogas-
anleg kan etableres efter lokalplanlegning og tilleg til
kommuneplanen, hvis de landskabelige, naturmassige
og kulturhistoriske forhold samt naboforhold efter en
konkret vurdering er velegnede

2. Felles biogasanlaeg skal placeres nar sterre vejinfra-
struktur.

3. Fealles biogasanlag kan ikke placeres tettere end 500
meter pa nermeste bolig.

4. Gardanlzg, der betjener | — 3 ejendomme, kan etab-
leres med landzonetilladelse eller eventuelt lokalplan,
hvis de landskabelige, miljgmzssige, naturmaessige og
kulturhistoriske forhold samt nabo- og trafikforhold
efter en konkret vurdering er velegnede.

5. | omrader med sarlige drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplande til almene vandvarker skal
foretages en vurdering af hensynet til grundvandet.
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HO|SPAENDINGS- 0G NATURGASNETTET

Faxe Kommune gennemskzares af forsyningsledninger
og elmaster, der bade skal sikre kommunens egen
forsyning og forsyningen pa tvaers af landegranser.
Vores kommuneplan skal indeholde retningslinjer

for, hvordan der bedst tages vare pa denne type
infrastruktur og hvordan ny infrastruktur vil skulle
placeres.

Hgjspandingsnettet

| forbindelse med etableringen af Kriegers Flak
Havmelleparken, er der etableret to nedgravede
400 kV ledninger som krydser gennem kommunen
nord for Store Torgje, nordest for Karise og umid-
delbart @st for Store Linde.

For at kunne transportere den voksende mangde
strom fra de nye solceller og vindmgller, er Energi-
net i gang med at bygge en ny hgjspandingsstation
pa 132 kV gst for Haslev. Derudover bygger Cerius
en ny 50 kV hgjspandingsstation tet pa Energinets
station, sa stremmen kan transporteres bade til og
fra det lokale net og det nationale elnet.

Alle nye 400 kV forbindelser bgr anlaegges som
kabler i jorden i takt med at udviklingen i forsynings-
sikkerhed, teknologi og samfundsgkonomi ger det
muligt.

Udbygning af hgjspandingsnettet

Som led i den grenne omstilling er der behov for
at udbygge eltransmissionsnettet pa tveers af landet
og opgradere og udskifte eksisterende anlag. | Faxe
Kommune har Energinet som faelge heraf sat gang i
projekter, som bade inkluderer:

» Etablering af et nyt dobbeltrettet kabelsystem i

jorden fra Haslev til Spanager (Kege Kommune).

*  Nedtagning af luftledninger mellem Haslev og
Fensmark (Nastved Kommune)

* Kabelanlzg fra den nye hejspaendingsstation ost
for Haslev til Vordingborg.

» Etablering af et nyt 400 kV kabelanleg mellem
Ringsbjerg (Kege Kommune) ogVordingborg.

Narmere beskrivelser af de enkelte projekter kan
findes pa Energinets hjemmeside. Ovennzvnte
projekter sker som udgangspunkt med staten som
myndighed, men kommunen vil arbejde for at kom-
munale interesser, sa vidt det er muligt, indarbejdes i
den videre statslige planlaegning.

Sikkerhedsafstande

Langs lednings- og kabelanlaeg er der generelt
tinglyst en deklaration om, at der ikke kan etableres
anlaeg af nogen art, herunder beplantning, uden en
dispensation. Deklarationsarealet administreres
meget restriktivt. Det betyder, at dispensationer kun
ma gives i helt szrlige tilfelde.

Omkring elanlag i kommunen findes en opmaerk-
somhedszone fastsat af Energinet. Hvis der patankes
ny planlagning inden for zonen, skal Energinet kon-
taktes med henblik pa at vurdere eventuelle areal-
konflikter omkring anlegget.

Naturgas

Omrader med naturgasledninger vil ogsa kunne
bruges til andre trafik- og ledningsformal. Det skal
dog i hvert enkelt tilfelde forhandles med Energinet
og med kommunen.

Pa hver side af ledningerne er der udlagt en sikker-
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hedszone, hvor der ikke ma opfgres bygninger til
ophold for mennesker. Sikkerhedszonen kan variere
i bredde fra 5-20 meter.

Derudover har naturgasledninger servitutbalter og
risikozoner. Inden for disse ma du ikke udfere
arbejde uden ledningsoplysninger og en tilladelse
fra gasselskabet.

Baltic Pipe

Energinet og det polske Gazsystems har etableret
Baltic Pipe. Det er en rorfering, som transporterer
naturgas fra norske gasfelter i Nordsgen til Polen.
Etableringen betyder; at der er langs rerferingen er
udlagt en 200-meter zone pa hver side af
ledningen, hvor der ikke uden en konkret vurdering
kan planlaegges ny bebyggelse eller &ndret areal-
anvendelse.

Udover ledningen er der etableret en linjeventilstati-
on umiddelbart syd for Store Elmue.

Evida A/S ejer og driver et fordelingsnet til
naturgas pa felgende strakninger:

Fensmark-Vester Egede-Rgnnede
Vester Egede-Haslev

Rennede-Faxe

Faxe-St. Heddinge

Faxe-Faxe Ladeplads

Tagerup-Karise
Faxe-Tapperngje-@rslev-Vordingborg
Harlev-Karise




RETNINGSLINJER - HOJSPAENDINGS- 0G NATURGASNETTET

I. Langs eksisterende hgjspending luft- og jordkabler til
eltransmission og hejspandingsstationer er der udlagt
observationszoner fastsat af Energinet. Indenfor disse
zoner ma der kun udlzgges arealer til bebyggelse, anlzg
eller skov safremt der er redegjort for; at arealudlazgget
ikke vil have konsekvenser for elforsyningen og Energi-
net har haft mulighed for at udtale sig.

TERSLEV

2. Hgije elektrisk ledende objekter nzer Eltransmissions
jordkabelanlaeg, ber ikke placeres nzermere end 50 m
fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger
for beskyttelse mod spandingsstigning i jorden.

HASLEV

3. Hgije objekter nar Eltransmissions luftledningsanleg,
ber som minimum placeres i en afstand pa objektets DALBY KARISE
fulde totalhgjde fra respektafstanden langs luftlednings-

anlegget. \
4. Langs eksisterende gasledninger er der udlagt en obser-
vationszone af Energinet. Indenfor denne zone ma der i i
ikke tillades aktiviteter der kan true forsyningssikkerhe-
den og Energinet skal have mulighed for at udtale sig.

5. 132 kV ledningsanlaeg kan etableres som luftledninger, RONNEDE A

hvor det kan ske uden vasentlige konsekvenser i for-
hold til bymassig bebyggelse eller vaesentlige naturmaes-
sige, kulturhistoriske og landskabelige interesser.

6. Nye ledningsanleg laegges i jord.

7. Der reserveres areal til en hovedtransmissionsled- ' FAXE LADEPLADS
ning for naturgas mellem Kage og Radbyhavn, jeevnfor A
Miljgministeriets cirkulere af 2. august 1979.Arealet : 3
omfatter et balte pa 50 meter - pa enkelte nermere N
angivne strakninger indskraenket til 25 meter. Arealet Vositaideakic)
ma ikke udnyttes til bolig- eller erhvervsformal eller til

. — 132kV el_net
rekreative anlag.

Kriegers Flak trace

Naturgas Fordelingsledning
—— Balitc Pipe linjefering
= Hejspaendingsstation
N Naturgasreservation 50 meter
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DIGITAL INFRASTRUKTUR - TELEMASTER 0G MOBILD/KNING

Byradets vision for Faxe Kommune er, at vi skal tilby-
de vores borgere og virksomheder en staerk

digital infrastruktur, som giver bedre muligheder for
iverksatteri og sma virksomheder, der starter op
uden for de store byer. Det er samtidig med til at
fremme bosatning og understotter tidens udvikling
med flere hjemmearbejdspladser, og det gor, at bor-
gerne ikke nedvendigvis behaver pendle til og fra job
hver dag.

En staerk digital infrastruktur er derfor essentiel i
denne sammenhzng, og forbrugernes forventning til
hurtig responstid og levering af internetforbindelser
er hgj.Vi gnsker at kunne tilbyde hurtig og stabil
internet- og mobildekning ikke kun i byerne, men

i hele kommunen. Derfor er vores mobildekning
blevet undersggt helt ned til den mindste grusve;j i
kommunen, og vi har nu et detaljeret overblik over,
hvor der er daekning og vigtigst af alt: hvor der er
ringere daekning.

Omraderne kan ses pa kortet under "Retningslinjer”.

Der er taget udgangspunkt i den aktuelle mobile da-
tadzkning i omraderne i 2020, og derfor viser kortet
kun 4G-dazkning. Udpegningerne er vores bedste
sken for, hvor telemaster eventuelt kan opstilles og
bedst placeres de enkelte steder. Overordnet skal
master i landzonen placeres i forbindelse med eksi-
sterende byggeri — gerne i tilknytning til landsbyer.
Det er et tungtvejende princip, at master placeres i
tilknytning til bebyggelse, sa de skemmer landskabet
mindst muligt. | tvivistilfelde skal der udarbejdes en
visualisering. Masteloven siger; at antennemaster skal
sta til radighed for relevante operatgrer uanset ejer.

Ansggninger om opstilling af antennemaster tettere
end 500 meter fra kysten skal godkendes af den
relevante myndighed. | omrader hvor der er over-
ordnede radiokadeforbindelser, eller hvor maritime
radioanleg er placeret, vil tilladelse til opstilling af
antennemaster bero pa en konkret vurdering af, om
antennemasten kan forstyrre forbindelsen.
Antennemaster ma ikke opstilles, sa de udger en
risiko for flyvepladser eller medforer gener for de
radionavigationsanlag, der betjener luftfarten.

Der er i ovrigt udarbejdet et szt falles retningslin-
jer for Digital Infrastruktur for alle kommunerne i
Region Sjzlland.Vi gnsker at fastholde og udvikle en
god og konstruktiv dialog med telebranchen, sa den
kommunale sagsbehandling opleves smidig og im@de-
kommende.

Hastigheden angiver den teknisk mulige
hastighed.Ved teknisk mulige hastighed
forstas den hastighed, som infrastrukturen
kan levere. Det er ikke ngdvendigvis en

hastighed, man kan kebe. Hastigheden er
i enkelte tilfeelde angivet med henholdsvis
download (hente ned fra internettet) og
upload (indlese data pa internettet), for
eksempel minimum 2/0,5

Kilde: Region Sjllands digitaliseringsstrategi
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TEKNOLOGI
Faxe Kommune

Omrade
oy

FASTNET BREDBAND - HASTIGHED

OMRADE Region Sjelland Faxe Kommune
Minimum 10/1 Mbit/s 99% 99%
download/upload
Minimum 30/5 Mbit/s 99% 99%
download/upload
Minimum 100/30 Mbit/s 98% 98%
download/upload
Minimum 500/500 Mbit/s 96% 97%
download/upload

94% 96%
download/upload
Minimum 5 Mbit/s down- 99% 99%
load
Minimum 30 Mbit/s down- 99% 99%
load
Minimum 50 Mbit/s down- 99% 99%
load
Minimum 100 Mbit/s 98%

download
Minimum | Gbit/s down- 97% 98%
load

Region Sjeelland

Minimum 1/1 Gbit/s

Kilde: www.TjekDitNet.dk



RETNINGSLINJER - TELEMASTER

I. | omrade A, skal telemaster forsgges placeret i nerhed kulturmiljismassige hensyn ikke tilsideszttes.
til bymaessig bebyggelse, eksempelvis omradets landsby-
er. Undtagelsesvist kan master placeres op ad skovbryn
de steder; hvor skovbrynet ikke udger et bevaringsvaer-
digt landskabselement. Det skal sandsynliggeres, at der
ikke vil veere behov for tilsvarende master i nzromra-
det.
2. | omrade B skal telemaster forsgges placeret i nar-
heden af bymaessig bebyggelse eksempelvis omradets TERSLEV
landsbyer. Der skal tages serligt hensyn til, at masten
ikke placeres i indsigtslinjer til omradets kirker.
3. | omrade C skal master forsgges placeret i tilknytning
til eksisterende dominerende beplantning. Der skal ta- _
ges sarligt hensyn til, at masten ikke placeres i indsigts- - i
linje til Freerslev Kirke. . e O
4. | omrade D skal telemaster forsgges placeret i nerhed x L I\ KRS
til bymassig bebyggelse. Master skal som udgangspunkt '
ikke sta hgjt i terranet eller uden tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse.
5. Nye telemaster skal som udgangspunkt placeres inden
for, eller i tilknytning til, bymassig bebyggelse og ma kun
opsattes, hvor vasentlige kulturmiljgmaessige og land- RONK DR P T
skabelige hensyn ikke tilsidesattes, herunder til fredede : T el
arealer og bygninger. ' '
6. Nyt sendeudstyr til mobiltelefoni og dataoverfarsel skal
under hensyntagen til de tekniske krav sa vidt muligt
placeres pa eksisterende master, i haje bygninger eller
pa andre egnede konstruktioner med henblik pa at
begrense det samlede antal af master; sarligt i det dbne
land. . . .
7. Neodvendige telemaster i det abne land skal under , Daekningsomrade A
hensyntagen til de tekniske krav sa vidt muligt generelt
placeres i umiddelbar tilknytning til store bygninger,
tekniske anleg eller sterre sammenhzangende traevaekst,
levende hegn eller lignende sa de ikke fremtraeder som

selvsteendige, fritstiende elementer i landskabet, og i D Dakningsomrade D
gvrigt saledes, at vaesentlige landskabelige, natur- og ' :

DALBY

" FAXE LADEPLADS

Daekningsomrade B

Daekningsomrade C
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AFFALD, JORD OG SPILDEVAND

Vi gnsker at bidrage til at minimere affald ved at
arbejde for, at ressourcerne i affaldet udnyttes
gennem gget genanvendelse.

Samtidig ensker vi at arbejde for at hindre, at milje-
belastende stoffer ender i naturen.Vores affaldsplan
indeholder en lang raekke malsatninger og initiativer
til at opna dette. Faxe Kommune samarbejder med
Faxe Forsyning samt AffaldPlus og deres ejerkommu-
ner om handtering af affald.

Affald

AffaldPlus har et forbrendingsanleg i Naestved. De-
ponering af affald fra Faxe Kommune foregar pa Faxe
Miljganleg. Ud over deponeringsaktiviteten foregar
der en rekke aktiviteter pa Faxe Miljganleg sasom
mellemlagring af breendbart affald.

Der er folgende kommunale genbrugspladser:

Genbrugspladser (AffaldPlus)
Rennede Genbrugsplads pa Industrivej 22, Rennede,
Haslev Genbrugsplads pa Norgesgade 2B, Haslev

Haveaffaldspladser (AffaldPlus)

Rennede Haveaffaldsplads, Industrivej 22, Rennede
Haslev Haveaffaldsplads, Norgesgade 6-8, Haslev
Karise Haveaffaldsplads, Dalbyvej 6, Karise

Faxe Haveaffaldsplads, Praestavej 105 A, Faxe.

Private virksomheder der modtager affald
Haslev Autoophug, Skuderlgse Indelukke 10, Haslev
Prince Eksport, Sverigesgade 14, Haslev,

DK Miljg, Industrivej 46 Rennede,

Rennede Miljgcenter Industrivej 32, 4683 Ronnede.

Sortering af affald

Husstande i Faxe Kommune sorterer deres affald i
disse typer: restaffald, madaffald, papir, pap, metal, glas,
hard og blad plast, farligt affald, mad/drikkekar- toner
samt tekstil.

Indsamlingen af affald fra husstande foretages af Faxe
Forsyning.

Brug af uforurenet jord i landskabet
| forbindelse med bygge- og anlagsarbejder opstar
der ofte et overskud af jord, som skal flyttes.Vi ople-
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ver gget byggeaktivitet i disse ar og dermed et oget
behov for at komme af med overskudsjord.

Overskudsjord genbruges ofte til jordforbedring

pa landbrugsarealer. Det skal dog dokumenteres, at
der udelukkende er tale om jordforbedring og ikke
jorddeponi. Herudover er der en rekke beskyttede
omrader hvor jordetilfersel ikke er tilladt.

Overskudsjord der bruges til stgj- og jordvolde kan
slere landskabsoplevelsen i det abne land, og kan

Karise renseanlag. Foto: Faxe Forsyning



virke slavende pa bilister pa grund af ensformighe-
den. Derfor giver vi som udgangspunkt ikke tilladelse
til stgj- og jordvolde pa enkeltejendomme. Generelt
skal jord, der graves op, planeres ud pa samme grund.

Omradeklassificering af jord

Et omrade der efter jordforureningsloven er
omradeklassificeret regnes for lettere forurenet.
Den lettere forurening findes iser i byerne og
stammer fra lengere tids forurening fra flere kilder
som trafik og industri.

Hver gang vi inddrager nye arealer i byzoner, skal
vi vurdere, om de skal vaere omfattet af omrade-
klassificeringen. Jord i byzone regnes altid som
lettere forurenet. Nar vi inddrager nye omrader i
byzonen, vurderer vi omradeklassificeringen ud fra
folgende retningslinjer:

* Tidligere landbrugsarealer som inddrages i byzo-
nen er ren jord, og skal ikke indga i omradeklassi-
ficeringen. Hvis andet taler for det, kan de ud fra
en konkret vurdering indga.

* For omrader, der inddrages til byzone og som
tidligere har varet beboelse eller erhverv er det
en konkret vurdering der afger, om de skal med-
tages i omradeklassificeringen.

Spildevand

Faxe Forsyning varetager driften af den offentlige
vand- og spildevandsforsyning i Faxe Kommune.
Selskabet forsyner Haslev og omegn med drikkevand
fra to vandvarker i Haslev og renser spildevand i de
kloakerede omrader i hele kommunen fra fem
renseanlag i Faxe, Karise, Dalby, Rennede og Haslev.

Den anbefalede mindsteafstand pa 100 meter
mellem abne offentlige spildevandsanleg og boliger
med mere er skensmassigt fastsat. Formalet er dels

at undga lugtgener, dels at undga, at spildevandsanlaeg
efterfglgende palegges lugtbegraensende foranstalt-
ninger.

En vigtig ting i forbindelse med spildevand er, at vi i
dag stiller krav til udlignings-/feldningsbassiner for
regnvand, inden det ledes videre - ofte til vandlgb.
Der findes stadig en hel del overlgbsbygvaerker og
regnvandsudledninger, der gar direkte ud i vandigb
uden ferst at passere et bassin. Det skal vi tage hgjde
for for eksempel ved udstykninger til nye boliger.
Omradet er grundigt beskrevet i kommunens spilde-
vandsplan.

Rekreativt brug af regnvand

Mere vand skal handteres lokalt, for at undga at vores
kloaker overbelastes i perioder med flere og vold-
sommere regnskyld.

Derfor arbejder Faxe Forsyning med at etablere
regnvandsbassiner i kommunens byer. Et regnvands-
bassin opsamler og renser regnvand, saledes at
regnvand og spildevand ikke blandes sammen.Ved
skybrud ledes regnvand til bassinet, som dermed
afhjelper mod overbelastning af kloakker under
skybrud. Udover at tilbageholde regnvand ogsa
bassinerne ogsa bruges rekreativt.

Vi samarbejder Igbende med Faxe Forsyning om,

hvordan regnvandslgsninger kan udformes, nar der
planlegges nye byomrader.
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Du skal altid kontakte os, hvis du planlaeg-
ger at fa kert jord til din ejendom.

Man ma ikke udlegge jord, der laver ve-
sentlige &ndringer i det bestaende miljg
eller &ndrer ved arealanvendelsen uden
tilladelse.

Man ma altsa ikke bare flytte jord fra
omrader, der er forurenet, kortlagt som
forurenet, fra offentlige vejarealer og
omrader, der er klassificeret som lettere
forurenet uden at anmelde det til kommu-
nen. Der skal ogsa tages praver, der viser
om jorden er forurenet.

Anlzg, hvor jord handteres som affald,
kraver tilladelse efter miljgbeskyttelses-
loven.




RETNINGSLINJER - AFFALD, JORD OG SPILDEVAND

Affald

For at forebygge stgj-, stav- og lugtgener fra affaldsan-
legs drift samt fra til- og frakersel udleegges en beskyt-
telseszone omkring eksisterende og nye affaldsanlaeg.
Denne zone ma ikke benyttes til forureningsfalsom an-
vendelse (for eksempel boligomrader eller sommerhus-
omrader). Folgende afstandskrav skal derfor respekte-
res, medmindre det kan godtgares, at der ikke er gener
forbundet ved en kortere afstand mellem affaldsanleg-
get og den forureningsfalsomme arealanvendelse:

500 meter til:

Deponeringsanleg

Biogasanleg

Regionale komposteringsanleg

Permanente nedknusningsanlaeg
Nedknusningsanlaeg, shredderanlag og lignende
Bilophugning

300 meter til:
Komposteringsanleg for haveaffald
Komposteringsanlag for andet end haveaffald

150 meter til:
Affaldsforbrendingsanleg
Slamforbraendingsanlaeg
Affaldssortering

Andre affaldsbehandlingsanleg

100 meter til:
Slammineraliseringsanleg
Genbrugspladser

Jord

2.

Behovet for at flytte jord skal begrenses ved at forsgge
at opna jordbalance ved konkrete projekter og anleg.

Ved indbygning af jord i forbindelse med genanvendelse,
skal der tages sarligt hensyn til landskabet (de beva-
ringsverdige landskaber, geologiske interesseomrader
samt saerligt interessante generelle landskabsformer/
geomorfologiske terrenformer) eller hvor det vil vaere
i strid med andre planlagningshensyn (lavbundsarealer,
vadomrader, naturbeskyttelsesomrader, internationale
naturbeskyttelsesomrader, omrader inden for Grgnt
Danmarkskort.)

Safremt der gives enkelte tilladelser til stgjvolde, stilles
der, som udgangspunkt, krav til dokumentation af
nedvendighed/nyttiggarelse samt krav om tilplantning.
Stejvolde vil ikke blive tilladt stgrre end absolut ned-
vendigt for at mindske pavirkningen af det omgivende
landskab.

Jord der skal placeres pa udyrkede arealer eller pa
landbrugsjord, skal, med mindre andet specifikt tillades,
overholde kravene til klasse 0 og ma ikke indeholde
affald. Hvis der ved modtagelse af jorden observeres
indhold af affald, ma jorden ikke anvendes i terrenregu-
lering.

Forurenet jord ma ikke placeres i omrader med
oversvemmelsesrisiko uden en konkret vurdering af
miljgrisikoen herved.

Ved klimatilpasningsprojekter ma der ikke ledes ekstra
regnvand til forurenede arealer, hvor der er risiko for
nedsivning af milijgfremmede stoffer til grundvandet
medmindre der foretages afveergeforanstaltninger mod
nedsivning.

Spildevand

8.

Offentlige spildevandsanlzeg skal placeres hensigtsmaes-
sigt i landskabet, og de skal indrettes, s man opnar den
bedst mulige rensning af spildevandet inden det udledes
til vandmiljget.

Lugtgener fra offentlige spildevandsanlaeg, pumpebrgnde
med videre skal begrenses mest muligt.

. Afstanden fra abne offentlige spildevandsanlag til blandt

andet boliger og andre aktiviteter, som kan bergres af
lugtgener, bar sa vidt muligt vare over 100 meter.

. Afstanden fra abne offentlige spildevandsanlag til vand-

vaerkers luftindtag ber vare over 300 meter pa grund af
den luftbarne spredning af vira og bakterier fra spilde-
vandsanlzggene.

Afstanden fra offentlige spildevandsanlag til boringer
for almen vandforsyning bor vere mindst |50 meter.
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Stgj er vigtigt at have med, nar vi skal planlegge nye
aktiviteter. Szrligt nye boliger, omrader til rekreative
formal og offentlige formal som plejehjem, er alle
aktiviteter hvor stgj skal undgas.

For at vi bedst muligt kan sikre omrader mod stg;j
har vi i denne kommuneplan udpeget stgjkonse-
kvenszoner. Det er zoner omkring kendte stgjende
anlaeg, hvor stgjniveauet forventes at vare sa hgijt, at
vi ikke vil planleegge blandt andet boliger.

Indretning af ekstra boliger pa for eksempel land-
brugsejendomme skal derfor undgas.Vi har udpeget
stojkonsekvenszoner omkring stejende fritidsaktivi-
teter som motocrossbaner, skydeklubber, flyveklub-
ber og faldskarmsklubber, vindmeller og trafikanleg
(storre veje og jernbanen Lille Syd).

For kommunale veje er der fastsat en zone pa enten
50 eller 75 meter, alt efter trafikbelastningen. For
motorvejen og Lille Syd banen er der fastsat zoner
pa baggrund af stgjberegninger. Stgjkonsekvenszonen
for nogle fritidsanlag bygger ligeledes pa stgjbereg-
ninger, mens der for andre anleg er fastsat en vejle-
dende zone pa 500 meter. Med nye stajberegnings-
metoder skal vi vere serligt opmarksomme, nar vi
planlegger nzr stojende aktiviteter.

Zonerne indeb=zrer, at stgjfelsom arealanvendelse
ikke kan placeres inden for dokumenterede stgj-
konsekvensomrader, mens de eventuelt kan placeres
inden for vejledende stejzoner, hvis de vejledende
stgjkrav kan overholdes.
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RETNINGSLINJER - STO]

Generelt

I.  Indenfor omrader som er stgjbelastede ma der ikke
planlzgges for stgjfelsom anvendelse, medmindre der
laves en lokalplan og forbyggende foranstaltninger,
som sikrer at Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for stgj overholdes.

ERSLEV

2. Stgjende fritidsanleg skal som hovedregel sgges (<
placeret i allerede stgjbelastede omrader, eksempelvis
i nerheden af erhvervsomrader eller sterkt trafike-
rede veje.

3. Nye stgjende fritidsaktiviteter ma ikke placeres i
narheden af stgjfalsomme omrader.
4. Ved onsker om udlag af arealer til stzjende rekreati-

ve formal som for eksempel motocrossbaner og sky-
debaner, skal varetagelsen af stgjbeskyttelseshensyn i

forhold til boliger, rekreative aktiviteter og naturbe-
skyttelsesinteresser tillegges afgerende betydning ved
afvejningen af interesser.

FAXE LADEPLADS

B 45 dB 65 dB

I sodB 68 dB

[ s3dB [ 73aB

[ s5dB B 75 dB

I ssdB I Over 80 dB

. 60dB = Vejlendende stejbelastet
[ 63dB areal
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GRUNDVAND

Drikkevand i Faxe Kommune er, som i resten af
landet, baseret pa rent grundvand. Grundvandet har
sa god en kvalitet, at det overordnet kan forsyne
kommunens borgere og erhverv med kun en simpel
vandbehandling. Det er meget vigtigt, at vi beskytter
grundvandet i Faxe Kommune, sa vi kan fortsette
med at levere rent drikkevand.

For at sikre hensyn til grundvandet har vi i 2020 faet
udarbejdet en grundvandredegorelse. Redegorelsen
giver et overblik over drikkevandsinteresserne og
deres sarbarhed i Faxe Kommune.

Redeggrelsen indgar som en vigtig forudsatning for
vores kommuneplanlagning og den afvejning vi
foretager, nar vi udlegger nye arealer til aktiviteter,
som medferer en vasentlig fare for forurening af
grundvandet.

Omrader med serlige drikkevandsinteresser
Omrader med srlige drikkevandsinteresser (OSD)
skal bidrage til at sikre Danmarks nuverende og
fremtidige drikkevandsbehov.

| Faxe Kommune er lidt over 76 procent af vores
areal udpeget som OSD. | de omrader er der godt
104 hektar ikke-udnyttede erhvervsomrader.

Er der onske om at placere en grundvandstruende
aktivitet i OSD, skal der udarbejdes en supplerende
grundvandsredegorelse.

Sarbare omrader

Sarbare omrader er Nitratfglsomme indvindings-
omrader (NFI) og Indsatsomrader i forhold til
nitrat (10). Staten udpeger nitratfelsomme indvin-
dingsomrader (NFI) og indsatsomrader (10).1 alt

er der udpeget 92,8 km* NFl og 76,2 km? 1O i Faxe
Kommune. IO er omrader, hvor en sarlig indsats er
nedvendig for at opretholde en god grundvandskva-
litet.Vi skal udarbejde indsatsplaner for de 76,2 km?
1O.

Boringsnare beskyttelsesomrader
(BNBO)

BNBO er det areal, hvor vandet kan stremme til en
vandvarksboring inden for cirka et ar.| alt er der
udpeget 199 hektar BNBO i Faxe Kommune for

54 vandvarksboringer. Sterrelsen af omraderne
varierer fra 0,3 til 9,5 hektar. Faxe Kommune skal
vurdere BNBOernes sarbarhed over for forurening
med pesticider og medvirke til beskyttelse i sarbare
BNBOer - typisk gennem aftaler med lodsejere om
pesticidfri dyrkning.

Grundvand og naturen

Det er ikke kun som drikkevand, at rent og meget
grundvand er vigtigt. Det er det ogsa for mange
naturtyper. Sger, vandlgb og moser er afhengige af, at
fa tilfert grundvand, da de ellers vil terre ud. Derfor
er det ogsa vigtigt at kigge pa hvad det betyder for
naturen, nar der sgges om stgrre indvindingstilladel-
ser i omradet.

Vandindvindinger i kommunen Antal Tilladt indvinding
pr.arim3

Almene vandvarker (inkl. Pindsobrovarket) 15 4.915.500

Almene distributionsvandvarker 4 0

lkke-almene vandvarker 6 2.000

(husholdninger, 2-9 husstande)

Mindre enkeltanlaeg (husholdninger, 232 0

| husstand)

Markvanding, sportspladser o. lign. 18 37.600

(inklusiv 3 havevandingsanleg)

Erhverv (levnedsmiddelindustri, gartneri, 35 1.730.130

husdyrfarm, institutioner med videre)

| alt 310 6.685.230
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RETNINGSLINJER - GRUNDVAND

Generelt

I. Tilladelse til nye indvindinger fra de dybe grundvands-
magasiner skal vurderes i forhold til geldende planer
samt efter fglgende prioritering:
a) Befolkningens behov for tilstrakkeligt og rent drik-
kevand.
b) Ingen uacceptabel pavirkning af sger, vandlgb og
andre naturtyper der er afhangig af grundvand.
) Andre formal herunder vand til virksomhedsproces-
ser og markvanding.

2. Der gives som udgangspunkt tilladelse til nye indvindin-
ger af grundvand fra de avre grundvandsmagasiner, hvis
det ikke skal bruges til drikkevand.

3. | boringsnare beskyttelsesomrader (BNBO) vil kom-

munen have fokus pa at sikre tilstraekkelig beskyttelse
af omraderne.

4. | omrader med szrlige drikkevandsinteresser ma den
nuvarende arealanvendelse ikke 2ndres til en mere L] s
grundvandstruende art uden afbedende foranstaltnin- e i g
ger.Aktiviteter, der sikrer en god grundvandskvalitet,
ber fremmes. | omrader med drikkevandsinteresser Omréder, der er udpeget som omrdder med sarlige drik-
skal etablering af anlzg eller aktiviteter, der medforer kevandinteresser (OSD) og de nuvaerende oplande, hvor
sarlig risiko for grundvandsforurening, sa vidt muligt almene vandvarker indvinder grundvand i Faxe Kommune.

undgas. | omrader uden drikkevandsinteresser, kan ak-
tiviteter der udger en risiko for grundvandsforurening
placeres under hensyntagen til geldende lovgivning.
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Rammer for lokalplanlaegningen indeholder retnings-
linjer for lokalplanlaegning, og de er bindeleddet mel-
lem kommuneplanens overordnede hovedstruktur og
den detaljerede planlagning.

Rammerne er opdelt i generelle rammer, som galder
for hele kommunen og specifikke rammer, som gal-
der for konkrete omrader.

De generelle rammer er delt op i:
* Generelle rammer for emner som for eksempel
arkitektur og klimatilpasning.
* Generelle rammer for typer af anvendelse som
for eksempel boligomrader og erhvervsomrader.

Rammerne er opbygget efter en landsdaekkende stan-
dard, som fastsaetter en rekke anvendelseskategorier,
der bruges til at afgraense de enkelte rammeomrader.

For de specifikke rammer er hovedanvendelsen fast-
sat indenfor fgolgende kategorier:

* B - Boligomrade

* BE — Blandet Bolig- og erhvervsomrade

* C - Centeromrade

* D - Detailhandel

* E - Erhvervsomrade

* L - Landomrader

* O- Omrade til offentlige formal

* R — Rekreative omrade

* S — Sommerhusomrade

* T — Omrade til tekniske anlaeg

Byradets handlepligt

Efter planlovens § 12 skal byradet virke for kommu-
neplanens gennemfgrelse.

Det betyder, at kommunen skal arbejde for at gen-
nemfere de mal, der er opstillet i kommuneplanen.
Det betyder ogsa, at de lokalplaner, der udarbejdes,
ikke ma stride mod de fastsatte rammer for lokal-
planlaegning.

Rammerne har ogsa virkning for dagsbehandling og
skensmaessige afgorelser i medfor af andre love som
for eksempel bygnings- og miljslovgivningen.

Hvis byradet gnsker at fremme eller muliggare ini-
tiativer, som strider mod kommuneplanens rammer
for et omrade, kraever det, at der skal udarbejdes et
tilleg til kommuneplanen, hvor rammerne &ndres
eller der laves nye.

Retsvirkninger

Rammebestemmelserne har ikke direkte retsvirk-
ning overfor den enkelte borger eller grundejer. De
direkte retsvirkninger indtrader fgrst, nar byradet
har vedtaget en lokalplan.

Byradet har efter planlovens § 12, stk. 3 mulighed for
at modsaette sig bebyggelse eller &ndret anvendelse,
nar det strider mod kommuneplanens rammer.

Det betyder ogsa, at rammerne fungerer som

administrativt redskab til at fremme byradets
intentioner for kommunens udvikling.
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Arkitektur

Det skal ved lokalplanlegning sikres, at nybyggeri og
forandringer udferes i dimensioner, farver og mate-
rialer, der indgar naturligt i omgivelserne og bidrager
til en hojere arkitektonisk kvalitet.

Ved lokalplanlagning for nye by- og boligomrader og
for omdannelse og fortetning af eksisterende by- og
boligomrader, skal det sikres, at omradet udvikles
med en blanding af boligtyper, og/eller at nye boliger
bidrager til en varieret boligsammensztning i lokal-
omradet.

Ved lokalplanlegning for nye sterre boligomrader
skal der desuden sikres diversitet indenfor det enkel-
te lokalplanomrade for eksempel i form af opdeling i
delomrader med forskellige boligtyper eller forskelli-
ge krav til materialer eller boligernes udformning.

Bevaringsvaerdier og bevaringsvardige
bygninger

Ved lokalplanlegning skal der foretages en vurdering
af eventuelt bevaringsvaerdige bymiljger, bebyggelser,
beplantninger og landskabstraek med henblik pa at
fastsette bestemmelser i lokalplanen til fastholdelse
af disse.

Ved udarbejdelse af lokalplaner, skal det sikres:

* At der tages stilling til bevarelse af eksisterende
bebyggelse ud fra arkitektoniske og kulturhistori-
ske traek.

* At bevaringsvaerdige bygninger sikres mod udven-
dige bygningsendringer, der adelegger bygninger-

nes fremtraden og arkitektoniske og kulturhisto-
riske traek.

* At der tages stilling til bevarelse af eksisterende
beplantning, idet udgangspunktet er, at vesentlig
beplantning skal bevares.

Bevaringsvardig bebyggelse

For bygninger der er tildelt en bevaringsverdi fra
| til og med 4 i bevaringsregistreringen (SAVE),
Fredede og Bevaringsvardige Bygninger
(www.kulturarv.dk/fbb) gelder:

* At bygningerne ikke ma nedrives uden byradets
godkendelse.

* At eventuelle endringer af eksisterende forhold,
herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning,
vindues- og altanudskiftning, skiltning med mere
kun kan ske efter byradets godkendelse.

Beskyttede sten- og jorddiger

Ved al lokalplanplanlagning skal den fremtidige
beskyttelse af sten- og jorddiger vurderes, da den
generelle beskyttelse i museumslovens § 29a ophae-
ves ved lokalplaner, der overforer arealet til by- eller
sommerhuszone.

Dog bevares beskyttelsen for de diger, der udger
grensen mellem landzone og by- og sommerhuszone.
Denne vurdering skal fremga af planen, idet bestem-
melser for beskyttelsen er fastlagt i planen. Hensigten
med bestemmelsen er at undga dobbeltadministra-
tion, da diger i byzone- og sommerhusomrader kan
beskyttes gennem lokalplanlegningen.
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Hyvis lokalplanen forudsztter; at digerne &ndres, skal
der dispenseres fra beskyttelsen fgr planens vedta-
gelse, eller det skal fremga af planen, at fijernelse og
a&ndring kraever dispensation (fra museumslovens §
29 a, jeevnfer § 29 j, stk. 2). Planen kan realiseres, nar
en eventuel dispensation traeder i kraft efter klage-
fristens udleb.

Boliger generelt

For eksisterende boligomrader gelder:
Bygningshgjden ma ikke vaere mere end én etage
med udnyttelig tagetage (12 etage) og ma ikke veere
hojere end 8,5 meter. Nye boliger i eksisterende
boligomrader skal afspejle eksisterende bebyggelse.

Ved lokalplanlagning af nye aben-lav boligomrader
kan der etableres boliger i to etager med en maksi-
mal hgjde pa 8,5 meter, hvis det - ud fra en helheds-
vurdering jevnfer Bygningsreglementet og omradets
sxrlige karakter i gvrigt - er muligt.

For dben-lav boligbebyggelse (parcelhus, villa,
fritliggende enfamilieshus) galder at der som hoved-
regel kun kan opferes/indrettes én boligenhed og
én beboelsesbygning pr. grund, med mindre andet

er fastsat i en lokalplan (for eksempel mulighed for
villalejligheder).

* Maksimalt etageantal:2 - dog |2 i eksisterende
boligomrader

* Minimum grundsterrelse: 700 m?

* Maksimalt Bygningshejde: 8,5 m

* Maksimalt Bebyggelsesprocent: 30 %



Definition af etageantal: | /2 etage betyder en etage
med udnyttelig tagetage.

For tet-lav boligbebyggelse i form af dobbelt-,
kaede-, rekke- og klyngehuse, beboelsesbygninger
med en bolig, som er helt eller delvist sammenbyg-
get med en eller flere bygninger af tilsvarende art,
gelder:

* Maksimal etageantal: 2

* Minimum grundsterrelse: 250 m? pr. bolig. inklusiv
andel i fellesarealer.Vej, stier og parkering kan
ikke medregnes i fellesarealerne.

* Maksimal bygningshgjde: 8,5 meter

* Maksimal bebyggelsesprocent for tet-lav i en
etage:
30 %

* Maksimal bebyggelsesprocent for tet-lav i |'2-2
etager: 40 %

Det er kun muligt at etablere dobbelthuse i aben-lav
omrader, hvis det er nevnt i de specifikke rammer
for lokalplanlaegning.

| dette tilfelde gzlder nedenstaende:

* Maksimal etageantal: | /2

* Minimum grundsterrelse: 500 m? pr. bolig
* Maksimal bygningshgjde: 8,5 meter

* Maksimal bebyggelsesprocent: 30 %

Definition af etageantal: | /2 etage betyder en etage
med udnyttelig tagetage.

For etageboligbebyggelse - beboelsesbygninger i to
eller flere etager delt af en etageadskillelse (vand-
ret lejlighedsskel) - gzlder, at lokaler i stueetagen

i serlige tilfelde (for eksempel i omrader der ikke
er udlagt til boligformal) kan indrettes til erhvervs-
formal, der er foreneligt med et boligomrade, som
kontor- og servicevirksomhed samt offentlige formal.

Den maksimale bebyggelsesprocent fremgar af de
specifikker rammer for lokalplanlagning.

Bymiljginteresser

Bymiljz er et udtryk, der dekker over den oplevel-
sesmassige verdi, som skabes af byens struktur og
bygninger. Sidanne vardier findes i vore byer og
landsbyer.

Sarligt interessante bymiljger kan betegnes som
kulturmiljeer, iser hvis en del af bygningerne er beva-
ringsverdige, hvis omradet har et ensartet, eventuelt
tidstypisk prag, eller pa anden made har stor "for-
tellevaerdi”.

Byernes kulturmiljger har ogsa ofte et samspil med
landskabet og naturen, og store dele af kulturarven -
blandt andet kirkerne og herregardene - er centrale
kendemzrker i det abne land.

Bevaringsvardier

Bymiljginteresserne kan blandt andet afspejle sig i
den lokale byggeskik. Faxe Kommune har en geogra-
fisk stor udstrekning, hvorfor man ikke kan tale om
en lokal byggeskik for kommunen som helhed.

Om den lokale byggeskik har afgerende betydning
for oplevelsen af et omrade, ma derfor vurderes i
den enkelte byggesag for at kunne forholde sig til
graden af harmoni mellem eksisterende og nyt. Lokal
byggeskik kan vaere udpraeget lokal eller med praeg
udefra, som det typisk ses ved storre byggerier i
byernes centrale dele.

Ved lokalplanlegning skal der foretages en vurdering
af eventuelt bevaringsvardige bymiljoer, bebyggelser,
beplantninger og landskabstraek med henblik pa at
fastsaette bestemmelser i lokalplanen til fastholdelse
af disse.

Ved lokalplanlzgning kan der fastsattes bestemmelse,
om, at bevaringsvaerdige bygninger og beplantninger
ikke ma nedrives eller fiernes eller ndres uden
byradets tilladelse. Harmoni imellem bygninger i et
gadeforlgb og imellem kvarterer skal indarbejdes,
hvor det skennes nedvendigt. Det skal ved lokal-
planlegning sikres, at den enkelte ejendoms reelle
udviklingsmulighed afspejles i den byggeret der gives
eksempelvis i forbindelse med fastszttelse af bebyg-
gelsesprocent. Se ogsa afsnit om boligomrader.

Infrastruktur/trafik

Nar der udarbejdes lokalplaner for isar vores byom-
rader, skal der sikres en god forsyning med veje og
stier. Det skal sikres, at eksisterende og nye bolig-
omrader far en indbyrdes sammenhang enten ved
stiforbindelse, vejforbindelse eller begge dele.

Stier

Gennemgaende stisystemer og grenne korridorer

i eksisterende boligomrader, skal viderefares til nye
boligomrader, sa de bliver ssmmenhzngende.

Der skal etableres stier, som skaber sikre skoleveje
og rekreative forbindelser. Formalet kan vare at ska-
be sikre forbindelser pa tvars af byen eller sammen-
hang med naturen i tilknytning til eller uden for byen.

Veje

Veje i nye boligomrader skal udformes under hensyn-
tagen til den trafik, der skal ferdes pa dem. Det gzlder
bade i forhold til trafiksikkerhed og fremkommelighed.
Vejens linjefering og tveerprofil har betydning for dette.

Det skal overvejes, hvilken hastighedszone man
gnsker i det nye boligomrade, sa vejens udformning
understotter denne. Der skal tages stilling til, om der
skal vare hastighedsdeempende foranstaltninger og
om der skal etableres sikre krydsningsmuligheder.



Indfaldsveje til byerne

Lokalplaner for bebyggelse langs indfaldsvejene til
kommunens byer skal fastsatte bestemmelser som
sikrer, at dominerende reklamer, skiltning, oplag og
hegning med videre undgas langs indfaldsvejene.

Klimatilpasning

Det skal i lokalplanlegningen overvejes, om der med
fordel kan arbejdes med lokal nedsivning af overfla-
devand. Ligeledes skal det overvejes, om der i plan-
lzgningen i byomrader med fordel kan arbejdes med
gronne tage for at anvende vandet lokalt og samtidig
reducere risikoen for belastning af kloaksystemet.

Ved lokalplanlagning for nye byomrader og omdan-
nelse af eksisterende byomrader skal der udarbejdes
en regnvandshandteringsplan, som sikrer vandets vej
gennem omradet og regnvandshandtering indenfor
lokalplanens omrade.

| lokalplaner for nye omrader kan der desuden:

+ Stilles krav om foranstaltninger til sikring mod
oversvemmelse, for eksempel krav til sokkelhgj-
de og forbud mod kaldre.

* Installeres anleg til opsamling af regnvand fra
tage til brug for wc-skyl og tgjvask i maskine som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.

* Reserveres arealer til handtering af regnvand, for
eksempel regnvandsbassiner.

* Stilles krav til omfanget af arealer, der ma veaere
befestede, herunder krav om permeabel belzg-
ninger. Generelt vil der gelde folgende maksimale
befestelsesgrader inklusiv tagflader:

Boligomrader (aben-lav og tet-lav) 40 %.
Boligomrader (etageboliger) 50%.
Centeromrader og havn 80%.
Erhvervsomrader 60%.

Landsbyer 30%.

| Faxe Kommune er der i dag og i fremtidens klima

storst risiko for oversvemmelse fra vandlgb og havet.

Det fremgar af de specifikke rammer for lokalplan-
legning, hvilken form for oversvemmelse der skal
afvaerges.

Oversvemmelse og erosion

Vi planlzgger generelt ikke for nye omrader der er i
risiko for at blive udsat for oversvemmelse og/eller

erosion. Det vil fremga af de specifikke rammer, om

et omrade er udpeget som et risikoomrade.

For omrader der kan blive udsat for oversvemmelse
og erosion gelder, at det ved lokalplanlegning for by-
udvikling, tekniske anlzeg og ndret anvendelse altid
skal vurderes, om der skal etableres afvergeforan-

staltninger til sikring mod oversvemmelse og erosion.

Drikkevandsinteresser

Vi har udarbejdet en grundvandsredegorelse, der
indgar som en del af vores fremtidige kommune- og
lokalplanlegning. Grundvandsredeggrelsen er szrligt
malrettet situationer, hvor der i kommuneplanlaegnin-
gen onskes planlagt for arealanvendelse i OSD eller
indvindingsoplande, og hvor det skal vurderes, om
arealanvendelsen udger en risiko for forurening af
grundvandet.

Fem af de syv byer i Faxe Kommune ligger i omra-
der med sarlige drikkevandsinteresser, ogsa kaldet
OSD-omrader. Kun Faxe Ladeplads og Karise ligger
uden for OSD-omrade. Udlzg af nye byomrader skal
ske under hensyntagen til omradernes sarbarhed,
herunder beliggenheden i forhold til boringsnzre
beskyttelsesomrader.

Overfladevand ma nedsives i omrader med serlige
drikkevandsinteresser (OSD), men ikke i nitratfel-
somme indvindingsomrader (NFI) - se ogsa afsnit om

vandplaner og drikkevandsomrader.
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Der ma som udgangspunkt ikke planlazgges for
arealanvendelse, som medfgrer en vasentlig fare for
forurening af grundvandet inden for OSD-omrader
og indvindingsoplande.

Ved planlzgning for anleg, der kan indebare en risiko
for forurening af grundvandet, skal hensynene til
grundvandsressourcerne tilgodeses, sa det overord-
nede mal om, at drikkevandsforsyningen fortsat kan
baseres pa uforurenet drikkevand, opfyldes.

Kulturmiljeer

Et kulturmilja er et geografisk afgrenset omrade, der
ved sin fremtraden afspejler vaesentlige traek af den
samfundsmassige udvikling. 1 2019 har Faxe Kommu-
ne i samarbejde med Arkitektskolen i Aarhus udpeget
en rakke kulturmiljger. For udpegede kulturmilje-

er gelder, at der skal sikres en hensyntagen til de
eksisterende omraders bebyggelse og strukturer, sa
historiske spor bevares.

Ved lokalplanlegning skal der fastsattes bevaringsbe-
stemmelser, som sikrer verdifulde kulturmiljger og
bygninger. Bygninger, som ikke i sig selv er bevarings-
vardige, kan ogsa blive omfattet af disse bestemmel-
ser, hvis de understgtter et samlet kulturmiljg.

Nyt byggeri og renoveringer i kulturmiljger skal
indpasses i kulturmiljsets integritet/helhedspreg,
arkitektur og kulturhistorie.

For udpegede kulturmiljger gelder:

* At udformning af de fysiske omgivelser i og om-
kring udpegede kulturmiljeer skal tage afszt i det
kulturhistoriske, karakteristiske og vardifulde ved
det enkelte kulturmilje.

* Markante rumlige trak og historiske elementer
skal understreges og fortsat udggre visuelle hgj-
depunkter i omraderne.

* At historiske spor skal bevares, og forandringer



skal udformes med udgangspunkt i det udpegede
kulturmiljes karakter og byggeskik.

* At den stedlige byggetradition og det karakteri-
stiske arkitektoniske udtryk styrkes.

Inden igangsattelse af byggeri, anlegsarbejder og
andre indgreb, der i vasentlig grad vil pavirke ople-
velsen eller kvaliteten af de udpegede kulturmiljeer,
skal der foretages en konkret vurdering af hensynet
til de kulturhistoriske interesser gennem en kultur-
miljgvurdering.

Hvis man vil etablere dobbelthuse i aben-lav boligom-
rader, skal der forst foretages en konkret vurdering
med sarlig vaegt pa pavirkning af kulturmiljget - med
mindre dobbelthuse er navnt i de specifikke rammer
for lokalplanlaegning.

Kystnaere omrader

| kystnarhedszonen ma der kun inddrages nye
arealer i byzone og planlegges for anleg i landzone,
safremt der er en sarlig planmassig eller funktionel
begrundelse for kystnzr lokalisering.

Der skal desuden redeggres for:

* At offentlighedens adgang til kysten sikres og
udbygges.

* At der ved bygningshgjder over 8,5 meter gives
en begrundelse for den stgrre hgjde.

* Den visuelle pavirkning af omgivelserne.

* Eventuelle andre forhold, der er vasentlige for
varetagelsen af natur- og friluftsmassige interes-
ser.

| lokalplaner i de kystnzre dele af byzonen skal der,
ligesom i kystnaerhedszonen generelt, redeggres for,
om bebyggelse vil pavirke kysten visuelt. Safremt

bebyggelsen afviger vasentligt i hojde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse herfor; og om nedvendigt laves

en visualisering.

Grognne omrader i lokalplanomrader
generelt

Indenfor lokalplanomrader skal der udlegges passen-
de arealer til grenne omrader, der bade skal tilgodese
beboere og brugerne generelt indenfor for eksempel
et byomrade, en bydel eller bymidte. Der skal som
udgangspunkt minimum udlaegges 10% af lokalplan-
omradet til grenne omrader, men i forbindelse med
udarbejdelse af en enkelte lokalplan tager vi stilling til
de faktiske forhold og den endelige storrelse af det
grenne omrade.

Lokalplanlzgges der udelukkende for tet-lav og etage-
bebyggelse galder nedenstdende generelle ramme.

De grenne omrader skal tilgodese behov for rekrea-
tive arealer i forhold til lokaliteten, udleg af sammen-
haengende stiarealer der forbinder lokalplanomradet
med omkringliggende arealer, samt udlag af areal til
handtering af overfladevand ved ekstreme regnhzn-
delser.

Var opmarksom pa at regnvandsbassiner ikke kan
indga i en beregning af arealer udlagt til grenne
omrader, ligesom parkeringsanlaeg heller ikke regnes
med som grent omrade. Det skal tilstrebes at gron-
ne omrader har et stort naturindhold og indeholder
en bred variation af hjemmehgrende urter, buske

og trzer. De mere specifikke krav vil fremga af den
enkelte lokalplan.

Lege- og opholdsarealer til tet-lav og
etagebebyggelse

| lokalplaner for taet-lav bebyggelse og etagebebyggel-
se gelder det, at der skal udlzegges lege- og opholds-
arealer svarende til minimum 10% af lokalplanomra-
det, og hvor der kan indga arealer, der indregnes som
en del af udstykningen til den enkelte bolig.

Var opmarksom pa at veje, adgangsstier til boliger,
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parkeringsarealer og arealer til tekniske anlaeg (inklu-
sive regnvandsbassiner) ikke kan indregnes i arealer
udlagt til lege- og opholdsarealer.

Opholds- og legearealer skal vare af en god kvali-
tet med mulighed for attraktive opholdspladser pa
arealer;, der har sol i eftermiddagstimerne i sommer-
halvaret, og er af en halvprivat karakter. De primare
felles opholdsarealer i denne type bebyggelse skal
samtidig vaere regulaere arealer friholdt for oplag,
affaldsstationer, cykelparkering og lignende. Det er
vigtigt, at arealerne kan fungere som gode mgdeste-
der og legearealer for beboerne.

Derudover gzlder det, at de grenne omrader ogsa
skal have sammenhangende stiarealer, der forbinder
lokalplanomradet med omkringliggende arealer, samt
sikre udleg af areal til handtering af overfladevand
ved ekstreme regnhandelser. Det skal tilstrebes, at
grenne omrader har et stort naturindhold og inde-
holder en bred variation af hjemmehgrende urter,
buske og trzer. De mere specifikke krav vil fremga af
den enkelte lokalplan.

Lege- og opholdsarealer ved indretning
af boliger i eksisterende bygninger

Nar der etableres nye boliger i omrader, der alle-
rede er bebygget, for eksempel ved omdannelse af
bygningsmasse i bymidten, eller ved omdannelse af
erhvervsarealer, sa skal der udlzgges opholds- og
legearealer efter en nermere vurdering i hvert
enkelt tilfelde.

| omrader som er udlagt til centerformal eller
erhvervsformal, skal der udlegges opholdsarealer

til beboere og ansatte efter en nermere vurdering i
hvert enkelt tilfzlde. | byer med tet bebyggelse kan
der eksempelvis etableres fzlles opholdsarealer i
form af tagterrasse, altaner, indre gardrum eller andet.



Parkering

Som hovedregel er det grundejerens ansvar, at der
etableres et tilstrekkeligt antal parkeringspladser
(inklusiv mangvreareal) pa den enkelte ejendom.
Parkeringspladser kan i szrlige tilfeelde placeres pa
et fxlles parkeringsareal for flere ejendomme under
forudsatning af, at det samlede antal parkeringsplad-
ser fastholdes.

Hvor intet andet er fastsat i de specifikke rammer
eller i lokalplan, skal der ved nybyggeri og ombyg-
ninger etableres p-pladser efter fglgende minimums
bestemmelser:
« Aben-lav bebyggelse: 2 p-pladser pr. bolig
* Dobbelthuse: | /2 p-plads pr. bolig
» Tet-lav bebyggelse og etageboliger: |'/2 p-plads
pr. bolig.
* Kontor, liberale- og serviceerhverv: | p-plads pr.
25 m? brutto etageareal.
* Produktion, handvaerk og lignende: | p-plads pr.
50 m? etageareal.
* Lagerbygninger: | p-plads pr. 100 m? brutto eta-
geareal.
* Logistik og transportvirksomheder: | p-plads pr.
500 m? byggeri til lager for transport og logistik.
* | p-plads pr. 50 m? byggeri til administration.
* Dagligvarebutikker: | p-plads pr.25 m? brutto
etageareal.
» Udvalgsvarebutikker: | p-plads pr. 30 m? brutto
etageareal.
* Butikker med serligt pladskravende varer: |
p-plads pr. 50 m? brutto etageareal.

For omrader til offentlige formal, rekreative omrader
og tekniske anleg samt offentlige og private samlings-
lokaler, herunder restauranter vurderes behovet i
hvert enkelt tilfeelde.

Cykelparkering

Der skal etableres gode og tilstraekkelige cykelpar-
keringspladser (herunder pladser til ladcykler) ved
storre trafikterminaler, butikker, offentlige bygninger,
storre arbejdspladser og boligbebyggelser.

Ladestandere ved p-pladser

Krav om etablering af ladestandere folger den til en
hver tid geldende lovgivning og vil blive stillet som
vilkar i forbindelse med byggetilladelsen.

Skiltning

Skilte skal generelt udformes, sa der skabes en god
helhedsvirkning med de enkelte bygningers arkitektur
og med omradet som helhed.

| lokalplaner kan der fastsettes bestemmelser, som
forhindrer dominerende reklamering, skiltning, oplag
og hegning, szrligt langs indfaldsveje, i bymidter samt
i omrader med bevaringsverdig bebyggelse og kultur-
miljger. Det vil sige, at der i lokalplaner kan indarbej-
des bestemmelser for storrelse og placering af skilte.

| lokalplaner kan der til varetagelse af arkitektoniske
hensyn fastsettes bestemmelser om opstning og
placering af antenner, ventilations- og solcelleanlaeg
samt tilsvarende anleg pa bygninger.

| det abne land gzlder Naturbeskyttelseslovens reg-
ler for skiltning. Denne skal der tages hgjde for ved

lokalplanlegning i omrader der fortsat skal fremsta

som ’abent land’.

Stejfelsom anvendelse

Stojbelastede arealer ma kun udlzgges til stgjfelsom
anvendelse, hvis der i en lokalplan for det pagelden-
de omrade fastsattes bestemmelser om etablering af
afskaermningsforanstaltninger med videre, der sikrer,
at miljgstyrelsens vejledende stgjgranser overholdes.
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Bestemmelserne vil omfatte forhold, der jevnfer
planlovens § 15 stk.2og § 15a kan stilles krav om.

De vil derfor indeholde bestemmelser om isolering
mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende bolig-
omrader eller omrader for blandede byfunktioner

— bestemmelser om at gennemfere afskaermende
foranstaltninger som eksempel eplantningsbzlte,
stgjvold eller mur — eller bestemmelser om isolering
af eksisterende boligbebyggelse mod stg;j.

Ved planlzegning for stgjfelsom anvendelse skal der
tages hgjde for udlagte stgjkonsekvenszoner. Stgj-
konsekvenszoner er blandt andet udlagt omkring
stgrre veje, jernbaner; stgjende fritidsanlaeg og nogle
typer af virksomheder.

Varmepumper

Ved etablering af varmepumper og lignende anleg pa
eksisterende og ny bebyggelse, skal der tages hensyn

til genepavirkninger for omkringliggende ejendomme,
herunder stgjgener. Der kan i lokalplaner stilles krav

om placering af denne type anlaeg.

Pa eksisterende bebyggelse skal anleggene desuden
placeres under hensyntagen til, om bygningen er
beliggende i udpeget kulturmiljs og om bygningen i
sig selv er bevaringsverdig. Anlegget skal etableres, sa
det griber mindst muligt ind i bygningens arkitektur.

Vedvarende energi pa bygninger

Pa eksisterende bygninger kan der opsattes solfan-
gere og solcellepaneler (solenergianlag) pa tage (ikke
facader). Panelerne skal orienteres i samme retning
og skal folge tagets haldning.

Pa tegltage, skifertage og eternitskifertage skal der
friholdes mindst to rekker tagsten overst og nederst
og tre rekker i siderne. Pa gvrige tage skal der vare



mindst 40 cm frit tag hele vejen rundt om solceller-
ne/solfangerne.

Ved udskiftning af hele taget geelder samme regler
som ved nybyggeri — se nedenfor. Hvis bygningen
ligger i et kulturmiljz eller er bevaringsvardigt, skal
der foretages en konkret vurdering.

Ved nybyggeri ma solceller og solfanger integreres

i facader og tagflader. Solceller- og solfangere ma
udgere hele fladen (bade facade og tag), hvis anlaegget
fremstar som en integreret del af husets arkitektur.

| vurderingen vil der blive lagt vagt pa, at anlegget
projekteres, sa det griber mindst muligt ind i byg-
ningens arkitektur, herunder:
* om anlegget er synligt fra offentlig vej eller sti,
* om anlzgget placeres pent og symmetrisk, sa
tagdekningen er synlig bade foroven og forneden,
* om anlegget er opdelt i mindre flader/felter samt
* om anlegget er til gene for naboer i form af
genskin.

Boligomrader (B)

Omrader udlagt til boligformal skal anvendes til
helars boligformal med de bebyggelsesformer, der er
nevnt konkret i rammerne for det enkelte boligom-
rade.

Boligbebyggelsen kan udformes som:
« Abenl/lav boligbebyggelse (fritliggende enfamilies-
huse)
* Tat-lav boligbebyggelse (dobbelt-, rekke-, kaede-
og klyngehuse)
» Etageboliger.

| boligomrader kan der som hovedregel ogsa op-
fares/indrettes lokaler til institutioner, faciliteter til
fritids- og kulturformal, felleshus og lignende.

Erhverv i boligomrdder
Det kan i forbindelse med den enkelte bolig tillades,
at der drives liberalt erhvery, hvis falgende forudsat-
ninger er opfyldt:
» Erhvervet ikke ved stgj, trafik, parkering eller
andre ulemper er til gene for de omkringboende.
* Erhvervet drives af den, der bor i boligen
* Erhvervsarealet hgjest udger /4 af bruttoetagea-
realet i den pagzldende bolig.

Det skal endvidere sikres, at praget af boligkvarter
bibeholdes gennem tilpasning af bygningssterrelse,
udformning, parkering, adgangsforhold, skiltning, fri-
arealer og beplantning.

Blandet Bolig og Erhverv (BE)

Der er udlagt arealer til blandet bolig og erhverv i
Faxe Kommunes landsbyer og enkelte steder i byer-
ne.

Blandet bolig og erhverv

Omrader til blandet bolig og erhverv skal anvendes
til helarsboliger, miljgvenlige bymassige erhverv og
offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter
til fritids- og kulturformal, nar det ikke medferer ge-
nevirkninger i form af stev, stgj og lugt. Etablering af
erhverv kraver en konkret vurdering i hvert enkelt
tilfelde, der kan dog kun etableres erhveryv, som kan
eksistere side om side med boliger jeevnfer miljslov-
givningen.

Landsbyerne - Blandet bolig og erhverv
Landsbyerne skal anvendes til aben-lav boliger, min-
dre erhverv, landbrug, lokal offentlig og privat service,
herunder institutioner og faciliteter til fritids- og
kulturformal og mindre butikker, der naturligt kan
indpasses i landsbyen.

* Det er en forudsztning for etablering af erhvery,
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at disse ikke medfarer genevirkninger i form af
stgj, stov og lugt. Og der skal holdes en vis af-
stand til andre typer anvendelse som for eksem-
pel boliger. Etablering af erhverv kraver derfor
en konkret vurdering i hvert enkelt tilfzlde.
Butikker ma hgjst vaere 250 m2.

Ved bebyggelse i landsbyer skal der tages hensyn
til landsbymiljeet, og de interesser som er be-
skrevet i de enkelte landsbyers specifikke ramme-
bestemmelser.

Muligheden for udstykning og opferelse af nye
boliger i landsbyer reguleres af de specifikke
rammer for den enkelte landsby.Ved vurdering af
udstykningsmuligheder skal det ligeledes sand-
synliggares, at der ikke vil opsta miljgkonflikter.
Miljgkonflikter kan vaere i relation til eksisteren-
de erhverv, husdyrbrug eller kloakeringsforhold i
landsbyen.

Udstykning ma som hovedregel ikke finde sted pa
arealer, der er vardifulde for landsbymiljget. Det
gzlder bade landsbyens kulturhistorie og arealer
der er vigtige for landsbyens felleskab. Arealer
kan omfatte gamle abne arealer (tofter), gadejord,
gadekaersomgivelser, boldbaner og lignende.

| eksisterende sterre overflgdige bygninger,
sasom mejerier, skoler, store landbrugslaenger ed
videre kan der indrettes flere boligenheder, sa
lenge bygningens dimensioner og arkitektur re-
spekteres og bygningen er egnet til omdannelsen.
Inden lokalplanlagning af en landsby skal det
vurderes, om lokalplanlzgning vil pavirke eksiste-
rende husdyrbrugs drift og udvidelsesmuligheder.
Den fastlagte, maksimale bygningshejde kan
tillades overskredet for driftsbygninger, siloer og
lignende, hvis det kan indpasses i landsbymiljzet
og landskabet.

Der vil som hovedregel kunne gives tilladelse

til at udforme nye boliger, som lengehuse i en
etage med udnyttelig tagetage med symmetriske
saddeltage med en taghaldning pa 35 — 50 grader.



Der ma ikke oplagges blanke eller reflekterende
tagmaterialer. Tage ma ikke udferes med helvalm.
Halvvalm eller kvartvalm kan tillades hvis, den
stedlige byggetradition taler herfor.Vinduer i
tagflader skal placeres regelmassigt og udformes
som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste. Den
samlede bredde for tagvinduer og kviste ma ikke
overstige 1/3 af tagfladens lengde.

* Mindre bygninger pa maksimalt 100 m? til sma
lokale virksomheder kan opferes pa beboelses-
ejendomme, sa lenge det ikke medfgrer gener
for naboer og udendgrs oplag. Dog ikke indenfor
udpegede kulturmiljeer.

* Der vil som hovedregel ikke kunne tillades, at
eksisterende boliger nedlagges eller frastykkes,
sa en ejendom kan benyttes alene til erhvervsfor-
mal.

Centeromrade (C)

| centeromrader ma der placeres virksomheder
inden for administration, offentlig og privat service,
offentlige formal, mindre virksomheder, kulturelle
formal og boliger. Der kan indrettes butikker i de
dele af centeromraderne, der ligger inden for den
afgraensede bymidte.

Centeromraderne benyttes til blandede byformal
som navnt ovenfor samt til parkering og andre
anlaeg, der naturligt finder plads i en bymidte. De
virksomheder der kan indpasses i et centeromrade
er virksomheder, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig eller ringe grad og som vil kunne eksistere
side om side med boliger som for eksempel fysio-
terapeuter, tandleger og lignende, men ogsa mindre
verkstedserhverv som for eksempel glarmester,
mebelpolstrer, cykelsmed og andet.

Andre typer virksomheder skal placeres i erhvervs-
omrader eller omrader til blandet bolig og erhverv.

Bebyggelsesstruktur

Forhusbebyggelse mod gade eller torv skal fortrinsvis
opferes som sluttet bebyggelse. Findes der abninger i
den eksisterende bebyggelse, der er en kvalitet i det
samlede bybillede, skal disse dog som udgangspunkt
friholdes for bebyggelse. Centeromradernes butikker
og andre publikumsorienterede funktioner skal som
hovedregel placeres i bebyggelsens stueetage. De
gvre etager skal som hovedregel anvendes til boliger
og ikke-publikumsorienterede funktioner.

En del centeromrader er udpeget som kulturmiljg. |
disse omrader skal der tages sarligt hensyn til om-
radets karakter og kvaliteter. Se naermere i afsnit om
kulturmiljeer.

Detailhandel (D)

Rammerne for detailhandel skal sikre, at der kan
etableres nye butikker i kommunens byer, og at eksi-
sterende butikker har mulighed for mindre udvidel-
ser. For hver af de afgrensede bymidter og aflast-
ningscenteret ved Lysholm Alle i Haslev fastsattes
rammer for nybyggeri og omdannelse til butiksformal,
som det fremgar af retningslinjerne for detailhandel.

Den detailhandelsstruktur der er fastsat i retningslin-
jerne bestar saledes af:

* Afgrensede bymidter i de seks storste byer
(Haslev, Faxe, Faxe Ladeplads, Rennede, Karise og
Dalby)

* Et aflastningscenter ved Lysholm Alle i Haslev

* En mindre butik til lokal forsyning i Terslev og i
Faxe ved Radhusve;j.

* | tilknytning til fritliggende tankstationer, turistat-
traktioner, campingpladser, lystbadehavne og lign,
der ligger uden for bymidter og aflastningscen-
teret, kan der etableres butikker til brug for de
kunder, der i @vrigt benytter anlaegget pa grund af
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dets primare funktion.

* Omrader til butikker med sarligt pladskrazvende
varer (SPV)

* Rammer for butiksstgrrelser og samlet areal til
butiksformal i de enkelte byer.

Det fremgar af de specifikke rammer for lokalplan-
legning, hvilke typer butikker der kan etableres. Der
skelnes mellem agligvarer, udvalgsvarer og szrligt
pladskravende varer.

Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig med at de
bruges (kortvarige forbrugsgoder). Dagligvarer er for
eksempel madvarer, drikkevarer, artikler til personlig
pleje og diverse husholdningsartikler.

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved med at eksistere
samtidig med brugen, og som forst gar til grunde
efter nedslidning over en lzngere periode (langvarige
forbrugsgoder). Udvalgsvarer er ting som bgger, el-
artikler, bekledning, harde hvidevarer, radio/tv,
kopper/tallerkner, sportsudstyr, legetgj, cykler, ure,
smykker, med videre.

Sarligt pladskraevende varer. En srlig kategori under
udvalgsvarebutikker er butikker, der alene forhandler
serlig pladskravende varer; eller varer, som fremby-
der szrlige sikkerhedsmassige forhold, for eksempel
motorkgretgijer, lystbade, campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer, mgbler, samt ammunition
og eksplosiver med videre.

Butiksstorrelser
Den maksimale butiksstarrelse fastsattes som vist
nedenfor.

Dagligvarebutikker:
* 3.500 m? pr. butik indenfor de afgreensede bymid-
ter i Haslev, Faxe, Rennede, Faxe Ladeplads, Dalby
og Karise



* 2.200 m? pr. butik i aflastningscenteret v Lysholm
Alle og minimum 500 m2

* 1.200 m? pr. butik i Terslev og i Faxe ved Radhus-
vej.

Udvalgsvarebutikker:

* 1.500 m? pr. butik i afgreensede bymidter i Haslev
og Faxe.

» 7.200 m? pr. butik i aflastningscenteret ved Lys-
holm Alle i Haslev og minimum 1.000 m?.

* 1.000 m? pr. butik i afgreensede bymidter i Renne-
de og Faxe Ladeplads.

* 500 m? pr. butik i afgreensede bymidter i Dalby,
Karise og Terslev.

Butikker med szrligt pladskraevende varer:
* 10.000 m? pr. butik Haslev, Faxe og Rennede og
samlet 30.000 m? bruttoetageareal pr. omrade.
* 4.000 m? pr. butik i Karise og samlet 4.000 m?
bruttoetageareal i omradet.

Erhvervsomrader (E)

Erhvervsomrader skal anvendes til erhvervsformal.
Der kan ikke planlagges for nye boliger i erhvervs-
omrader.

Der kan ved lokalplanlegning for erhvervsomrader
fastsxettes bestemmelser om, at det enkelte er-
hvervsomrade opdeles i zoner efter miljgklasser, sa
virksomheder med samme miljgpavirkning placeres
sammen.

Lokalplaner kan fastlegge rammer for arkitektonisk
udtryk af erhvervsbygninger i nye erhvervsomrader.
Bestemmelserne skal isar fokusere pa bygningen
og grundens ydre udtryk for at sikre, at erhvervs-
omradet far en hgj arkitektonisk kvalitet og derfor
fremstar attraktivt.

Med henblik pa at fremtidssikre omraderne som

erhvervsomrader og forebygge nabokonflikter er der
i rammerne for de enkelte erhvervsomrader angivet,
hvilke typer af virksomheder, der kan planlagges for i
det pageldende omrade. Nedenstiende liste er ikke
udtemmende.

Kontor- og serviceerhverv

Offentlig og privat service, kontorarbejde, radgiv-
ningsvirksomheder, forretningsservice (pengeinstitut,
advokat, revisor, post- og telekommunikation med
videre) og personrelateret service (friser, solcenter,
motionscenter, rejsebureau, bedemandsforretning,
renseri med videre) og engroshandel.

Lettere industri og hdandvaerk
Handvaerkspragede servicevirksomheder (for ek-
sempel reparation) samt lettere produktion, vaerk-
steds-, handvarks-, entreprenar-, lager- og trans-
portvirksomhed med tilherende administration.

Tungere industri
Tungere produktionsvirksomheder, forarbejdningsan-
leg med videre.

Generelt for omrdder til industri

Ved lokalplanlegning skal der fastleegges retningslin-
jer for afskermning af omradet mod naboomrader,
eksempelvis i form af hegning og/eller beplantning.

Mulighed for szrlig hojde

For de angivne maksimale bygningshgjder, der an-
gives i rammebestemmelserne, gzlder, at en storre
punktvis hgjde kan tillades, hvis sarlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift gor det nedven-
digt.

Servicefunktioner og fellesanleg
Der kan etableres servicefunktioner og fellesanleg,
der har tilknytning til virksomhederne i omradet.
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Salg af egne produkter

| tilknytning til en produktionsvirksomhede kan der
tillades en mindre butik til virksomhedernes egne
produkter.

Virksomheder og grundvandstruende aktiviteter i
osD

Ved lokalplanlzgning for virksomheder og grund-
vandstruende aktiviteter inden for omrader med
serlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindings-
oplande, skal der stilles krav om anvendelse af den
bedst tankelige teknik (BAT) og andre tiltag, der
beskytter grundvandet mod forurening.

Landomrader (L)

Landomrader omfatter arealer, der udlaegges i
forbindelse med planlagning for beredygtige og
selvforsynende boligomrader og som - i mindre
skala - anvendes for eksempel til dyrehold, landbrug,
energiproduktion og spildevandsrensning.

Offentlige formal (O)

Omradernes anvendelse fastlaegges til offentlige

og private institutioner med videre af almennyttig
karakter. | tilknytning hertil kan der indrettes boliger
og servicearealer med relation til den pagzldende
institution eller lignende samt mindre, tekniske anlag.

| omrader til offentlige formal skal der inden for den
enkelte ejendom udlegges areal til felles friarealer og
parkering. Omfanget heraf fastlegges ved naermere
planlegning pa baggrund af en vurdering af det behov
for udenders ophold og aktiviteter samt parkering,
som den pagzldende anvendelse afleder.

Offentlige formal kan blandt andet omfatte:
» Offentlig administration og service: Kommunal
forvaltning, beredskabsstation, med videre.



* Uddannelsesinstitutioner: Skoler, gymnasier og
andre ungdomsuddannelser, videregiende uddan-
nelser med videre.

* Sundhedsinstitutioner: Hospitaler, klinikker, lege-
huse med videre.

* Sociale institutioner: Daginstitutioner, degninsti-
tutioner, plejecentre med videre.

* Kulturelle institutioner: Museer, teatre, kultur- og
aktivitetshuse, biblioteker med videre.

* Idretsfaciliteter: Svgmmehaller, sportshaller og
boldbaner.

* Kirker og kirkegarde: Kirker, kirkegarde, praste-
boliger med videre.

* Herudover er der en rekke private institutioner
som for eksempel efterskoler og kursusvirksom-
hed.

Bygninger, som anvendes til offentlige formal, vil ofte
vaere omfattet af kulturmiljs- og/eller bygningsbeva-
ringsinteresser. Se ogsa afsnit om bygningsbevaring og
-fredning.

Rekreative omrader (R)

Rekreative omrader omfatter bade omrader til
fritidsformal i landzone og omrader til fritidsformal

i byzone. Betegnelsen omfatter saledes blandt andet
skydebaner, golfbaner, campingpladser, vandrerhjem,
kursuscenter, boldbaner, parker, skove, naturomrader,
kolonihaver, lystbadehavn, ferie- og kongrescentre,
oplevelsespkonomiske centre med videre.

| rekreative omrader skal der inden for den enkelte
ejendom udlzegges areal til parkering. Omfanget heraf
fastlegges af byradet pa baggrund af en vurdering af
det behov for parkering, som den pagzldende anven-
delse afleder.

Der skal planlaegges for at beskytte og udvikle rekre-
ative arealer med henblik pa at styrke sundheden og
tilskynde til aget og mere aktiv brug af arealerne. Det

kan ske ved indretning og tilfersel af nye faciliteter
der understotter omradets konkrete anvendelse.

Omraderne til rekreative formal skal herudover som
hovedregel friholdes for anden bebyggelse end den,
der understotter omradets konkrete anvendelse,
medmindre andet er navnt sarskilt i de specifikke
rammer.

For bebyggede dele af et rekreativt omrade kan der,
hvis hensynet til omradets drift taler for det, tilla-
des, at enkelte bygninger eller bygningsdele i szrlige
tilfelde opferes i en storre hgjde end det i rammen
fastsatte, safremt dette ikke bryder byprofilen og/
eller pavirker opfattelsen af landskabet.

Der skal planlegges for, at de rekreative omrader bli-
ver forbundet med de omkringliggende boligomrader
med sikre og trygge stiforbindelser.

Der skal ligeledes planlegges for, at tilgengeligheden
mellem byen og det omgivende landskab sikres bedst
muligt, eksempelvis ved sammenbinding af stier i byen
med offentligt tilgengelige biveje og stier i det abne
land, sa vidt muligt med forbindelse til tilgengelige
naturomrader.

Hvor byudviklingsomrader inddrages til ny bebyg-
gelse skal det sikres, at grenne omrader fungerer
som forlengelser af den eksisterende bys rekreative
omrader.

Der findes bade rekreative omrader, der er stgjfol-
somme (eksempelvis parker, kolonihaver med mere)
og rekreative omrader, der genererer stgj (skydeba-
ner, motocrosbaner med mere). Lokalplanlaegningen
skal sikre, at omrader til stgjfelsomme rekreative
formal friholdes for stgjende anleg og om nadven-
dig afskarmes, siledes at Miljgstyrelsens vejledende
grensevardier for stgj kan overholdes.

Lokalplanleegning for stajgenererende anlag skal sik-
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re, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for de nzermeste
omrader med stgjfglsom anvendelse kan overholdes.

Sommerhusomrader (S)

Omradernes anvendelse er fastlagt til sommerhuse
og fritidsformal i sommerhusomrade samt anden
rekreativ udnyttelse, der er i harmoni med dette.
Lokalplanlaegning skal sikre eventuelle beskyttede
naturtyper inden for omraderne.

Omraderne skal fastholdes eller forbedres som
attraktive ferie- og fritidsomrader. Det betyder; at
sommerhusbebyggelse skal have en aben karakter
og farver, materialer og dimensioner, der naturligt
forekommer i sommerhusomrader.

Planlaegning for nye store sommerhuse bgr som ho-
vedregel undgas i eksisterende sommerhusomrader.
Et sommerhus betragtes som et stort sommerhus”,
hvis starrelsen afviger vasentligt fra omradets eksi-
sterende sommerhuse.

Hvis der planlaegges for nye sommerhuse, som er
vaesentligt storre end de eksisterende sommerhuse i
et omrade, sa ber disse sommerhuse placeres pa et
selvstaendigt areal og ikke i en mosaik med de eksi-
sterende sommerhuse.

Udstykning: | sommerhusomrader skal grunde
udstykkes med en minimum stgrrelse pa 1.200 m?,
med mindre andet er angivet i de specifikke rammer
for lokalplanlaerning. Der skal ved lokalplanlegning
for nye sommerhusomrader tages hgjde for bort-
skaffelse af dagrenovation og evt. kildesortering samt
afledning af spildevand.

Derudover skal infrastrukturen, herunder parkering

tilpasses typen, storrelsen og den forventede brug af
sommerhusene, udgangspunktet er at jo sterre som-
merhuse, jo mere intensiv anvendelse og jo sterre



behov for parkering med videre.

Tekniske anlaeg (T)

Tekniske anlaeg omfatter trafikanlaeg, forsyningsanlaeg,
vindmgiller, solenergianlaeg, genbrugspladser, rensean-
leg, transformerstationer, stgjvolde, telemaster med
videre. Ved planlaegning for tekniske anleg er det
vaesentligt at indteenke afskeermning af anlagget mod
naboer og mod det abne land.

Hvis muligt kan anlegget afskaermes ved at place-

re det i tilknytning til eksisterende bygninger pa
ejendommen, ved brug af beplantning i balter eller
grupper, ved at stille krav til udformning og farvevalg
eller lignende.

For tekniske anleg kan der, hvis hensynet til omra-
dets drift taler for det, tillades, at enkelte bygninger
eller bygningsdele i szrlige tilfelde opfgres i en stor-
re hgjde end det i rammen fastsatte, safremt dette
ikke bryder byprofilen og/eller pavirker opfattelsen
af landskabet.

Ved lokalplanlegning skal der altid tages stilling til, om
der kan etableres telemaster og, hvor de kan place-
res.

Rammerne for lokalplanlegning fremgar i gvrigt af de
specifikke rammer for de enkelte omrader.

Tekniske anlaeg omfatter trafikanlaeg, forsyningsanleg,
vindmgiller, solenergianlaeg, genbrugspladser, rensean-
leg, transformerstationer, stgjvolde, telemaster med
videre.

Ved planlegning for tekniske anlaeg er det vasentligt
at indtanke afskaermning af anleegget mod naboer og
mod det dbne land. Hvis muligt kan anlaegget afskaer-
mes ved at placere det i tilknytning til eksisterende
bygninger pa ejendommen, ved brug af beplantning i
bzlter eller grupper, ved at stille krav til udformning
og farvevalg eller lignende.

For tekniske anleg kan der, hvis hensynet til omra-
dets drift taler for det, tillades, at enkelte bygninger
eller bygningsdele i szrlige tilfelde opfares i en stor-
re hgjde end det i rammen fastsatte, safremt dette
ikke bryder byprofilen og/eller pavirker opfattelsen af
landskabet.

Ved lokalplanlegning skal der altid tages stilling til, om
der kan etableres telemaster og, hvor de kan place-
res.

Rammerne for lokalplanlegning fremgar i evrigt af de
specifikke rammer for de enkelte omrader.






SPECIFIKKE RAMMER
FOR HASLEV




H-BI

H-B2

H-B3

Navn

Grgndalsvej

Navn

Fregardsparken

Navn

Bydelen nord for banen

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboliger

Specifik anvendelse

Etageboliger

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2 Max. antal etager Max. antal etager 1,5

Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold Der ma indrettes let erhverv pa falgende
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer T;B?Em;ns:egye‘]g?‘:::grﬁi l(r;:;;i.kel 3¢ og
Nortat Notat Opholds/Friarealer

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg,

hvor der gelder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Matrikel nummer |ba Haslev By, Haslev er
fredsskovpligtig. Der ma indrettes let er-
hverv pa fglgende ejendomme: Ringstedvej
69 (matrikel nummer |3e og |3il), Ringsted-
vej 8 (matrikel nummer 260).

Fremtidig zone

Byzone




H-B4

H-B5

H-B6

Navn

Nord for Bregentvedvej

Navn

Skolegade mv.

Navn

Brabyvej mv.

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav, taet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

nummer 40e, 4f og 40s). Bregentvedvej 1A
og |B (matrikel nummer 20d og 52e).

andet arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Der ma indrettes let erhverv pa falgende Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat
ejendomme: Bregentvedvej 36 (matrikel hvor der gelder serlige regler for blandt .
Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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H-B7

H-B8

H-B9

Navn

Troelstrup Landsby

Navn

Hgjgardsparken

Navn

Floraparken/Sydskranten

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljeforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone
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H-B10

H-BI |

H-B12

Navn

Byens gstlige udkant

Navn

Grondalsparken

Navn

Bazkgard/Kildehg;j

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben-lav og taet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tat-lav

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone
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Max. antal etager 1,5
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone




H-B13

H-B14

H-BI5

Navn

Hjorteve;j

Navn

Karolinelunden

Navn

Savskeererivej

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse
og idraetsanlaeg.

Specifik anvendelse

Etageboliger

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Max. antal etager

1,5 for aben-lav bebyggelse og 2 etager for
dobbelthuse

Max. bygningshgjde

Miljeforhold

Max. antal etager

1,5 etage for aben-lav bebyggelse og 2 eta-
ger for tat-lav og dobbelthuse.

Opholds/Friarealer

Miljeforhold

Notat

Koloni- og nyttehaver ved Troelstrup
Bygade.

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Byzone
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Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder srlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Max. bygningshgijde | 13,5

Max. antal etager 3,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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H-Bl6

H-05

Navn

Solhjem

Navn

Hanegal

Navn

Kgagevej

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tzt-lav, dog
kun 30 hvis tet-lav bygges i | etage.

Specifik anvendelse

Store parceller med boliger og bygninger til
ikke erhvervsmassige husdyrhold.

Specifik anvendelse

Etageboliger

Max. bebyggelses%

Max 250 m? boligbruttoetageareal for den
enkelte ejendom.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshejde

8,5

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone
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Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat De enkelte parceller ma ikke udstykkes

mindre end 6.000 m? og ikke sterre end
10.000 m2.

Max. antal etager 2
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Landzone




Navn

Vesterled

Navn

Det gl. andelsslagteri

Navn

Haslev teknikum - Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teaet-lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Tat-lav bebyggelse. Etageboliger.

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

60 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.
Etageboliger.

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

12

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom
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Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 for tet-lav og 3 for etageboliger
Miljgforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg,
Fremtidig zone Byzone hvor der gelder serlige regler for blandt

andet arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone
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Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 3

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Byzone




H-B23

H-B24
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Navn Haslev Sygehus Navn Jens Martin Knudsens Vej Navn Skovholmslund
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse

Teaet-lav bebyggelse. Etageboliger. Instituti-
onsbebyggelse.

Specifik anvendelse

Etageboliger

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

55 for matrikel nummer 20g og 20aa Haslev
By, Haslev, som helhed.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tat-lav.

andet arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 12 Max. bygningshgjde | 12 Max. bygningshojde | 8,5
Max. antal etager 3 Max. antal etager 3 Max. antal etager 2
Miljgforhold Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat Notat
hvor der gelder sarlige regler for blandt ._ _.
Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV




H-B26

H-B27

H-B28

Navn

Keersgard

Navn

Kollegiegrunden

Navn

Syd for Troelstrupgard

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tet-lav.

Specifik anvendelse

Etageboliger og tat-lav bebyggelse. Instituti-
onsbebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

45 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bygningshgjde

12

Max. antal etager

2 etager for dben-lav og tet-lav bebyggelse
og 3 etager for etageboliger.

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Notat

Haslev Teknikum er udpeget som kulturmil-
j@, hvor der gzlder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.

Den sydligste raekke kollegiegardhuse langs
Tycho Brahes Vej er i lokalplan 500-78 ud-
peget som kulturmilje. Kollegieboligerne og
Haslev Teknikum fremstar som en helhed og
er vigtigt i fortallingen om skolebyen Haslev.

Max. bygningshejde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat Da omradet ligger i en mulig gren kile, skal

ny bebyggelse have falles friarealer der giver
offentlig adgang fra det abne land ind mod
Skoleengen. Arealerne skal indpasses i en
samlet helhedsplan for omradet, herunder
fastleeggelse af gronne kiler.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

159




H-B29

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-G10H-08 H-B24

Sonderskovgard

Boligomrade
Aben-lav boligbebyggelse.

30 for den enkelte ejendom
8,5
2

Bebyggelsen placeres omkring et engareal,
som udlagges til felles opholdsareal, som
udger minimum 50 % af arealet. Eksiste-
rende sg og beplantningen skal bevares
uzndret i videst muligt omfang. Omradet
indrettes med falles parkeringsomrader.
Gardanlzg kan indrettes til fellesfaciliteter.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-B30

o
Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

HAY

U,
0.4y,

H-R4

Sondermarken

Boligomrade

Aben-lav og tzt-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Byzone

H-B31

Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Ved Troelstrup Sg

Boligomrade
Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tat-lav.

85
2

Minimum |5 % af arealet skal udlzgges som
feelles opholdsareal. Det meste af arealet
ligger i nitratfalsomt indvindingsomrade
(NFI). Jevnfor grundvandsredegarelsen i
afsnit 7.12 skal der ved byudvikling i NFI
omradet stilles skaerpede krav til kloakering,
nedsivning, brug af pesticider med videre.
Den vestlige del af omradet steder op til
Koge-Nastved banen. Jevnfar Miljssty-
relsens vejledning “’Stej og vibrationer fra
jernbanen bgr mindste afstanden mellem
spormidte og bolig minimum vaere 50 meter.

Byzone



H-B32

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-C4

yesnergad®

Enighedsvej/Ngrregade
Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse.
40 for den enkelte ejendom
8,5

1,5

Haslev midtby er udpeget kulturmiljs, hvor
der galder srlige regler for blandt andet
arkitektur — se generelle rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-B33

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Skovholmslund

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse og dobbelt-
huse.

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse og 40 for den enkelte ejendom
for tet-lav bebyggelse.

8,5

2 for aben-lav bebyggelse og 2 for tet-lav
bebyggelse

Udstykning til dobbelthuse kan ske med

en minimum grundstgrrelse pa 600 m?

pr. boligenhed for dobbelthuse i aben/lav
bebyggelse/omrade. Og minimum 400 m? pr.
boligenhed for dobbelthuse i tet/lav bebyg-
gelse 250 m? for tet/lav bebyggelse/omrade.

Byzone

16l

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Gerondalsv e

Grogndalsgrunden

Boligformal.
Etageboliger, tet-lav bebyggelse.

60 for den enkelte ejendom
12
3

Haslev midtby er udpeget som kulturmilje,
hvor der gelder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Den fastsatte facadehgjde gelder ikke
gavitrekanter.

Byzone



H-B35

Navn

Boligomrade pa Brabyvej i Haslev

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teaet-lav boligbebyggelse.

Navn Sofiendalsvej, Allegade, Them- Navn Boligomrade ved Bakvej og Lys-
strupvej Bregentvedvej m.fl. holm Allé
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade

Max. bebyggelses%

50 for omradet som helhed

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lay, tzt-lav og etageboligbebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for omradet som helhed

Max. bygningshejde

8,5 for aben-lav og tet-lav bebyggelse, 12
for etageboliger.

Max. antal etager

2 etager for aben-lav og tzt-lav bebyggelse,
3 etager for etageboliger.

Max. bygningshgjde | 7

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer | Der skal udlegges grenne, felles friarealer
svarende til mindst 15 % af brutto etagea-
realet (inklusiv sekundare bygninger som
udhuse, carporte med videre).

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Miljgforhold

Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af omradet skal udleegges som
feelles gronne friarealer.

Notat

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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H-B39

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-B2g

Boliger ved Sendermarksgard

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Aben lav 30 % og tt lav 40 %
8,5 meter

1,5

Bebyggelse skal sa vidt muligt felge det
eksisterende terren. Der skal etableres
afskermende beplantning mod eksisterende
boliger mod nord og vest.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-BEI

g H-BZ

B
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- :
e % H;Egl?
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% H-B33 ) 7 §Ee
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Navn Teestrupvej/Lysholm Skolevej
Anvendelse Blandet bolig og erhvervsomrade.

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Handvark, lettere industri, lager samt
service- og, liberale erhverv som kontorer,
klinikker, institutioner, undervisning, gallerier,
hotel- og restaurationsvirksomhed, se gene-
relle rammer.

40 for den enkelte ejendom
85
2

Der ma etableres en enkelt bolig i tilknyt-
ning til erhverv. Bygning | fra 1908 pa
matrikel nummer 8f Troelstrup by, Haslev er
registret som bevaringsvaerdig (SAVE 3).

Byzone

163

H-BE2

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

HEZ1

5 H-C2 %ﬁ’.
o %
o '&%’
Ringstedvej/Slagterivej

Blandet bolig og erhvervsomride.
Aben-lav, Tet-lav bebyggelse, etageboliger.

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse, 40 for for den enkelte ejendom
for tet-lav bebyggelse og 60 for den enkelte
ejendom for etageboliger og erhverv.

8,5 for tat-lav bebyggelse og 12 for etage-
byggeri.

2 etager for tat-lav bebyggelse og 3 for
etagebyggeri.

Haslev midtby er udpeget kulturmiljs, hvor
der gelder sarlige regler for blandt andet
arkitektur — se generelle rammer.

Byzone



H-ClI

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

4t

gd\k"b‘i

aedsERUNOS

H-836

Allegade

Tarvegad®

Jernbanegade/Vestergade

Centeromrade/Detailhandel

Centerformal herunder virksomheder indenfor
administration, offentlig/privat service, hotel,
restauration med videre samt kulturelle formal.
Boligformal: Forhuse: Etageboliger. Bag- og sidehu-
se: Aben-lay, taet-lav og etageboliger.

100 for den enkelte ejendom for forhuse og
etageboliger. 40 for den enkelte ejendom for
aben-lav og tzt-lav bebyggelse.

12 for forhusbebyggelse og for Torvet, gvrig
bebyggelse 9

3 for forhusbebyggelse, 2,5 for Torvet og 2 for
ovrig bebyggelse.

Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg, hvor
der gzlder szrlige regler for blandt andet arki-
tektur — se generelle rammer. Forhusbebyggelse
(det vil sige bebyggelse med facadelinje mod Jern-
banegade og Vestergade) fastlaegges som sluttet
bebyggelse i en dybde pa maksimalt | | meter.
Der ma ikke indrettes boliger i stueetager i en
afstand af 25 meter fra vejskel mod Jernbanegade/
Vestergade. Fremtidig udvikling: Jernbanegade skal
gores mere synligi “stationsenden”. Der er mu-
lighed for at indrette butikker, da omradet ligger
indenfor den afgrensede bymidte, se generelle
rammer for detailhandel.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-C2

{arsuap®3

B

sghertet

Toglvmrisvej =

H-C1
g
4
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H-D2 H-B5 %"
HiCA
Navn Stationspladsen
Anvendelse Centeromrade, detailhandel, offentlige

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

formal.

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat ser-
vice, hotel, restauration med videre kultu-
relle formal samt offentlige formal, herunder
station, busterminal, parkering. Boligformal:
aben/lav, tet-lav og etageboliger.

75 for den enkelte ejendom for etagebebyg-
gelse og ejendomme der helt eller delvist
anvendes til erhverv. 40 for den enkelte
ejendom der alene anvendes til boligformal.

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 2,5
Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer. Der
er mulighed for at indrette butikker; da om-
radet ligger indenfor bymidteafgransningen,
se generelle rammer.

Matrikler tilhgrende Banedanmark kan
alene anvendes til jernbaneformal.

Byzone

H-C3

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-EB36

Allegado

Kirkepladsen

H-03

Kirkastramde -

Jernbanegade syd

Centeromrade, detailhandel.

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat
service, hotel, restauration med videre
samt kulturelle formal. Boligformal: Forhuse:
Etageboliger. Bag- og sidehuse: Aben/lav, tt-
lav og etageboliger.

75 for den enkelte ejendom for forhuse og
etageboliger. 40 for den enkelte ejendom for
aben-lav og tzt-lav bebyggelse.

12 for forhusbebyggelse og 9 for gvrig
bebyggelse.

3 for forhusbebyggelse og 2 for ovrig
bebyggelse.

Haslev midtby er udpeget som kulturmilje,
hvor der gelder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Forhusbebyggelse (det vil sige bebyggelse
med facadelinje mod Jernbanegade) fast-
legges som en sluttet randbebyggelse i en
dybde pa mellem maksimalt | | meter. Der
er mulighed for at indrette butikker i en del
af omradet, da det ligger indenfor bymidte-
afgrensningen, se generelle rammer.

Byzone



H-C4

H-C2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-B32

apaBIsiEEA

HCA

‘% s Fragerisaad®

Vestergade

Centeromrade, detailhandel.

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat
service, hotel, restauration med videre
samt kulturelle formal. Boligformal: Forhuse:
Etageboliger. Bag- og sidehuse: Aben/lav, tet-
lav og etageboliger.

75 for den enkelte ejendom for forhuse og
etageboliger. 40 for den enkelte ejendom
for aben-lav og tet-lav bebyggelse.

12 for forhusbebyggelse og 9 for @vrig
bebyggelse.

3 for forhusbebyggelse og 2 for ovrig
bebyggelse.

Haslev midtby er udpeget som kulturmilje,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Forhusbebyggelse (det vil sige bebyggelse
med facadelinje mod Vestergade) fastlegges
som ensluttet bebyggelse i en dybde pa
maksimalt | | meter. Der er mulighed for at
indrette butikker, da omradet ligger indenfor
bymidteafgransningen, se generelle rammer.

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-C7

fanpEIsPES

=
"ESI'UI’:&VP i
g

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-E7

H-B3

m
-
Istandsgade

apebispuerild

Raosenveengel

Centeromrade ved Lysholm Alle

Centeromrade, detailhandel.

Centerformal herunder dagligvarebutikker,
udvalgsvarebutikker, grillbar, liberale erhvery,
servicevirksomheder og el-ladestation. Ma-
trikel 5fs Troelstrup by, Haslev ma desuden
anvendes til vaskehal og tankanleeg.

40 for den enkelte ejendom

12
|

Der er mulighed for at indrette butikker,

da omradet ligger indenfor det afgranse-

de aflastningscenter ved Lysholm Alle, se
generelle rammer for detailhandel. Der kan
etableres nethandelsbutikker med showro-
om eller detailsalgssalgslokaler pa under 500
m? under forudsaetning af, at den enkelte
nethandelsbutiks showroom eller salgslo-
kale ikke overstiger 20 % af virksomhedens
samlede areal.

Byzone
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H-C8

H-08

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

ko gatt

H-08

H-03

Radhuset

Centeromrade

Centerformal. herunder offentlig admini-
stration og service, uddannelses-, sociale- og

kulturelle institutioner. Boligformal: Aben-lav,
taet-lav, etageboliger.

75 for den enkelte ejendom

12
3

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmiljg, hvor der gelder sxrlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Byzone



H-E|

Egevej

{onabo8

Abcrnvej

Parcaiyd

H-B3
“gatsmastte

Hardporaeth

HEED H.p2y

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Gl. Slagteri/SEAS

Erhvervsomrade

Erhvervsformal herunder el-varksteds- og
vaerkstedsfunktioner, fremstillingsvirksom-
hed, salg, administration, udstilling og lager.
33 for den enkelte grund (max. 2m® pr. m?

grundareal)

8,5
2

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Haslev midtby er udpeget som kulturmilje,
hvor der gelder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-E3

HET
HCT
=-BT
H-E8
H-E4
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-E4

grars

Bt

Puberkileve)

HHS

H-B25

1yshotm Alle

Bzkvej/Maglemosevej Navn

Erhvervsomrade. Anvendelse

Erhvervsformal herunder vaerksteds- Specifik anvendelse
funktioner, fremstillingsvirksomhed, salg,

administration, udstilling og lager, material-
plads, varksted, faciliteter for beredskabet,

. Max. bebyggelses%
brandstation, se generelle rammer.

33 for den enkelte ejendom (max. 2m?® pr. m?

Max. bygningshgjde
grundareal)

Max. antal etager

85

5 Miljeforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Omradet ma kun anvendes til mindre
risikofyldte erhverv. Folgende virksomheds-
typer ma ikke etableres i omradet: |) sarligt
luftforurenende industri, 2) industri, der i
tilfelde af udslip kan forurene grundvandet.
Olie- og kemikalietanke ma ikke nedgraves,
men skal opbevares i tette gruber. Der er
mulighed for at indrette pladskraevende bu-
tikker. Se generelle rammer for detailhandel.

Byzone

Fremtidig zone

H-B37

H-B3

H-B8

g H:B12

Finlandsgade/lslandsgade

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder varkstedsfunktio-
ner, fremstillingsvirksomhed, administration,
udstilling og lager, undervisning.

50 for den enkelte grund (max. 3m® pr. m?
grundareal)

8,5
2

Omradet ma kun anvendes til mindre risikofyldte
erhverv. Falgende virksomhedstyper ma ikke
etableres i omradet: |) szrligt luftforurenende
industri, 2) industri, der i tilfelde af udslip kan
forurene grundvandet. Olie- og kemikalietanke
ma ikke nedgraves, men skal opbevares i tztte
gruber. Lokalplan 500-25 bgr revideres for at give
omradet et laft. En ny lokalplan vil kunne skarpe
kravene til bygningers og arealers udseende,

sa der kan ske en glidende overgang til mere
videns-praegede virksomheder. Andelen af serligt
pladskraevende butikker kan gges, sa der skabes
sammenhang til Grgnlandsgade. Der er mulighed
for at indrette pladskraevende butikker, se gene-
relle rammer for detailhandel.

Byzone



H-E5

Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Lysholm

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder vaerkstedsfunktio-
ner, fremstillingsvirksomhed, administration,
udstilling og lager, se generelle rammer.

50 for den enkelte ejendom (max. 3m? pr. m?
grundareal)

8,5
2

Omradet ma kun anvendes til mindre
risikofyldte erhverv. Folgende virksomheds-
typer ma ikke etableres i omradet: ) saerligt
luftforurenende industri. 2) industri, der i
tilfelde af udslip kan forurene grundvandet.
Olie- og kemikalietanke ma ikke nedgraves,
men skal opbevares i tette gruber.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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Navn Lysholm Allé Navn
Anvendelse Erhvervsomrade. Anvendelse

Specifik anvendelse | Tankstation og restaurant.
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone Byzone

167

Specifik anvendelse

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

H-08

Grgnlandsgade

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder veaerksteds-funk-
tioner, fremstillingsvirksomhed, administra-
tion, udstilling og lager, butikker til szrligt
pladskrevende varegrupper. Blandet bolig
og erhvervsformal (kun pa Lysholm Alle

90- 96). Opstuvningsbassin/lavbundsareal og
plantning.

50 for den enkelte ejendom, dog max. 35
for Lysholm Allé 90-96.

12, dog kun 8,5 for Lysholm Allé 90-96
2

Omradet ma kun anvendes til mindre
risikofyldte erhverv. Folgende virksomheds-
typer ma ikke etableres i omradet: |) sarligt
luftforurenende industri, 2) industri, der i
tilfelde af udslip kan forurene grundvandet.
Se generelle rammer for erhverv. Der er
mulighed for at indrette pladskravende bu-
tikker. Se generelle rammer for detailhandel.

Byzone



H-E8

H-B24

Tyche Brang, oy

HB27

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Haslev Teknikum

Erhvervsomrade

Erhvervsformal herunder administration,
liberale erhverv, mgde og forsamlingsvirk-
somhed, undervisning, fritidsformal, offentli-

ge og private institutioner af almen karakter.
Se generelle rammer.

40 for den enkelte ejendom
12
3

Haslev Teknikum er udpeget som kulturmil-
jo, hvor der galder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

H-Ol

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

%”"'W H-83

H-0&

Behandlingshjemmet

Omrade til offentlige formal.
Sundhedsinstitutioner.
40 for den enkelte ejendom
Facadehgjde 8 meter

3

Haslev Sanatorium er udpeget som kul-
turmiljg, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Laes mere i de generelle ramme-
bestemmelser. Den fastsatte facadehgjde
galder ikke gavitrekanter.

Byzone

H-O2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgijde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Seminarium/Efterskole

Omrade til offentlige formal.
Uddannelsesinstitutioner, samt idraetsanleg
og -haller, rekreative grenne omrader.

40 for den enkelte ejendom
Facadehgjde 8 meter

3

Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Den fastsatte facadehgjde gelder ikke
gavltrekanter.

Byzone



H-O3

H-O4

H-O5

H-05

H-04

H-B18

1
Bty l Hed
B i
Navn Skoleparken Navn Sofiendalskolen Navn Sportsarealer
Anvendelse Omrade til offentlige formal. Anvendelse Omrade til offentlige formal. Anvendelse Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale- og sundhedsinstitu-
tioner, kirke og kirkegard, samt idratsanlaeg
og -haller, rekreative grenne omrader.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idreetsanleg og -haller, rekreative grenne
omrader, cirkusplads.

Specifik anvendelse

Idretsanleg og -haller.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

12

Max. antal etager

3

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

hvor der gelder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Den fastsatte facadehgjde gelder ikke
gavltrekanter. Udsigten fra kirkegarden skal
bevares.Arealet syd for kirkegarden ma ikke
bebygges.

Max. bygningshgjde | Facadehgjde 8 meter Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 3 Max. antal etager 3

Miljgforhold Miljeforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Haslev midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat Den fastsatte facadehgjde gelder ikke

gavltrekanter.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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H-O6

e ) )

: l-.l--l-".!.-'“l‘ ‘
HEs .

Navn

Nordskovskolen

Navn

Parkomrade ved Maglemosevej

Navn

Institutionsomrade i Troelstrup

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

idretsanleg og - haller.

Uddannelses- og sociale institutioner, samt

Specifik anvendelse

Sociale- og kulturelle institutioner.

Max. bebyggelses%

25 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

25 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner,
idretsanleg og - haller.

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Rekreative grenne omradet. Koloni- og

nyttehaver.

Fremtidig zone

Byzone

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Rekreative, grenne omrader. Koloni- og

nyttehaver ved Maglemosevej. Matrikel
nummer |6li Haslev By, Haslev kan tillades
anvendt til heldrsbolig.

Max. bygningshojde | 8,5
Max. antal etager 2
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Fremtidig zone

Byzone
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H-O10

H-RI1

H-R2

H-010
® 4
Navn Skoleomrade i Troelstrup Navn Skoleengen Navn Kalvehave
Anvendelse Omrade til offentlige formal. Anvendelse Omrade til offentlige formal. Anvendelse Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner,
idraetsanleg og -haller samt smamgller
(mikro- og minivindmeiller).

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

6

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

15

Max. antal etager

Max. antal etager

Max. antal etager

3

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Miljgforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Udsigten fra kirkegarden mod syd skal Notat

bevares.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV
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H-R3

H-TI

Navn

Haslev Folkeskov

Navn

Fjernvarmeanlag i Haslev

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal

Max. bebyggelses%

5 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Fjernvarmeanlaeg. Anleg til indvinding af
solenergi.Vej og vejtunnel.

Max. bygningshgjde

5

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. antal etager

Miljgforhold

Max. bygningshgjde

22 meter, dog 30 for akkumuleringstanke og
50 for skorstene.

Opholds/Friarealer

Max. antal etager

Notat

Der ma etableres blahytter, toiletfaciliteter
og lignende i tilknytning til skoven. Der ma
ikke etableres overnatningsfaciliteter.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR HASLEV

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone og landzone




SPECIFIKKE RAMMER
FOR FAXE




F-BI

F-E3 F-C1

F-E2

o

Froderik smindsye)
FB1

Frojatyey

Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-cz Rennedevej

T

H 3

FRzE H
L]

z

Miets Ofsens V]
Nygade

nudlsygf

Frederiksmindevej/Frejasvej

Boligomrade, detailhandel
Aben-lav bebyggelse

30 for den enkelte ejendom for dben lav, 40
for den enkelte ejendom for degninstituti-
oner.

8,5
1,5

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Omradets karakter af parcelhusomrade
med fritliggende enfamiliehuse skal beva-
res — herunder det karakteristiske traek
med haver og beplantning mod vej. Der
er mulighed for at indrette butikker i den
sydlige og vestlige del af omradet, da det
ligger indenfor bymidteafgraensningen, se i
generelle rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-B2

F-E5

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Faxe Alle BT

X F-E3

nygade’ | F-R1

F-Ca

F-02 FBE3

F-B4

_E-BE1

Grgnningen/Vibevej/Lindevej

Boligomrade, detailhandel.

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse,
etageboliger.

1,5 for aben-lav, teet-lav og dobbelthuse.
2,5 for etageboliger.

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Omradets karakter af parcelhusomrade
med fritliggende enfamiliehuse skal bevares
— herunder det karakteristiske trak med
haver og beplantning mod vej. Der er mulig-
hed for at indrette butikker, pd ejendomme-
ne langs Rosenvanget og pa ejendommen
som ligger pa Preastavej fra Rosenvanget
og op til Rennedevej, da omradet ligger
indenfor bymidteafgraensningen, se generelle
ramme.

Byzone
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F-B3

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Dalgardsparken/Savvarksve;j

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse
og etageboliger.

35 for den enkelte ejendom for aben-lav,
40 for den enkelte ejendom for tat-lav og
etageboliger. Dog kun 35 for tet-lav der
bygges i | etage.

1,5 for dben-lav og 2 for etagebolliger

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Omradet skal fremover skifte
anvendelse fra erhvervsomrade til boligom-
rade.

Byzone



F-B5

F-B6

F-03

Navn

Guldagervej/Stenagervej

Navn

Hovby/Kommunegarden

Navn

Dsterbro

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben-lav og
40 for den enkelte ejendom for tet-lav.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljsforhold

omrade med risiko for oversvemmelse fra -

Opholds/Friarealer
vandlgb - se generelle rammer.
. Notat Safremt Stubberupvej omlegges syd for

Opholds/Friarealer “@sterbro” i forbindelse med indvinding af
Notat Hovby landsby er udpeget som kulturmiljz,

hvor der gelder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer. Den
nuverende variation i bebyggelse og be-
plantning skal bevares. Fremtidig bebyggelse
skal opfares som dben lav. Der kan dog ved
Kommunegarden opfares flere boliger i
samme bygning og der kan langs gstsiden af
Praestovej opfares ét dobbelthus. Bygnings-
anlegget ved Kommunegarden, er i lokalplan
100-54 udpeget som bevaringsvaerdigt.

kalk, hvor vejen ligger nu, skal der etable-
res afskaermende foranstaltninger mellem
kalkbruddet og bebyggelsen.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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F-B7

F-E5

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-E3 gana A0E

Egedevej/Ngrregade
Boligomrade.

Aben-lav bebyggelse.

30 for den enkelte ejendom
8,5

1,5

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.

Koloni- og nyttehaver ved Thornfjeldsve;.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-B8

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

E-B11 = F£2

Solvmnget

F-BEZ F-BE2

Fakse Vest

Boligomrade.
Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

30 for den enkelte ejendom

Beskyttede diger skal bevares i den fremtidi-
ge planlegning eksempelvis ved etablering
af grenne kiler, der hvor digerne ligger.
Fremtidig bebyggelse skal opferes som frit-
liggende parcelhuse eller dobbelthuse, der
bor ikke opferes rekkehuse og lignende

Byzone
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F-B9

F-E8

b s
-
F-E1D 4
AT
q"oé""
F-E4
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-R3

F-B8

F-BT

Trorntields el
v FRZ

Dst for Egedevej

Boligomrade.

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Intensionen er at der skabes en markant byaf-
graensning langs @Dstervejen og at der skabes
tydelig arkitektonisk forskel mellem de nye
boligkvartere og de eksisterende langs Egedevej.
| rammeomradets ostlige del, ud mod det abne
land og en eventuel fremtidig kalkgrav, skal der
kunne sikres med passende beskyttelser som
for eksempel stgjvold/skaerm eller lignende —
afpasset efter en vurdering af den fremtidige stgj
og emmision der kan forekomme ved indvinding
af kalk i Faxe Kalkbrud. Der skal langs ydersiden
af @stervejen (ostsiden) reserveres et bzlte pa
20 meter til sadanne formal. Langs indersiden af
Ostervej (vestsiden) er der udlagt en byggelinie
pa 20 meter fra vejmidten og der skal etableres
en 6 meter bred beplantet stgjvold til afskeerm-
ning mod stgj fra vejen. Lokalplan 100-58 sikrer
en ny forbindelsvej mellem Egedevej og @ster-
vejen. Senere lokalplanlagning skal sikre, at der
reserveres endnu mindst en forbindelsesvej pa
straekningen op mod Kggeve;j.

Byzone



F-B10

waralve)

F-Bd

~ fanpurng AN

Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

F-02

Schjglervej/Ved Da&mningen
Boligomrade

Aben-lav, 3ben-lav p4 sma grunde og tat-lav
bebyggelse.

Kommuneplanens generelle rammer for
iben-lav og taet-lav bebyggelse. Aben-lav p3
sma grunde ma bebygges 30 % og mindste
grundstgrrelsen er 500 m?

8,5
2

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-BII

]

F-R4
Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-ES

Nikafines Vel

Jo sPEIICD
Renne g
LeBuENOS

Nikolines vej

Boligomrade
Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

30 for den enkelte ejendom for dben-lav og
35 for den enkelte ejendom for tet-lav.

8,5
2

Der skal i bebyggelsen sikres en dbenhed

i forhold til det abne land. Ligeledes skal

der arbejdes med offentlige fellesarealer,

i serdeleshed hvor der opfares taet-lav
bebyggelse. Den tatte og lave bebyggelse
ma ikke vare den primart dominerende for
omradet og der skal i forhold til denne form
for bebyggelse lzgges vaegt pa en hgj grad
af forskellighed i forhold til bebyggelsens
ydre fremtraeden. Koloni- og nyttehaver ved
Vinkelvej.

Byzone

F-B12

Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Ved Godthabsdalen

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse.

30 for den enkelte ejendom bade for aben-
lav og tet-lav.

11,5 for tet-lav

1,5 etage for aben-lav og 2 etage for tat-lav

Beskyttede diger skal bevares i den fremtidi-
ge planlegning for eksempel ved etablering
af grenne kiler, der hvor digerne ligger.
Fremtidig bebyggelse skal opfares som
fritliggende parcelhuse eller eventuelt som
tzt-lav i den sydlige del af omradet.

Byzone



F-BEI

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Rosenkilde mejeri

Blandet bolig og erhverv.

Aben lav og tet-lav bebyggelse. | det gamle
Rosenkilde mejeri kan der indrettes og
etableres etageboliger.

30 for den enkelte ejendom
8,5
1,5

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Faxe Sygehus og Rosenkilde Mejeri er
udpeget som kulturmiljg, hvor der gelder
serlige regler for blandt andet arkitektur —
se generelle rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-BE2

F-BE

F-04

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-BE1

Sundhedscenter mv.
Blandet bolig og erhverv.
Virksomhed indenfor sundheds-, social

og uddannelsessektoren, samt anden let
erhvervsvirksomhed samt boliger.

40 for det enkelte jordstykke
I3 dog 17 ved genopforelse
3

Faxe Sygehus og Rosenkilde Mejeri er udpe-
get som kulturmiljg, hvor der galder srlige
regler for blandt andet arkitektur — se
generelle rammer. Mindst 20% af omradet
skal anvendes til storre samlede grenne
omrader.

Byzone
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F-BE3

F-02

F-03

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Radhusve)

Radhusvej/Ny Strandvej

Blandet bolig og erhverv

Blandet bolig og erhvervsomrade: Service-
erhverv og liberale erhverv, som kontorer,
klinikker, institutioner, gallerier, hotel og
kursus- og restaurationsvirksomhed samt
offentlige og private institutioner og boliger.

60 for den enkelte ejendom
85
2

Byzone



F-CI

Fredariksmindeve
E-B1

F-B2

Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Notat

Fremtidig zone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAX

7

F-R1

JorveghlIeT Sine dagods

Fe1
vastergade

o
T P,

Ostarye)

Fakse Bymidte
Centeromrade, detailhandel

Centerformal herunder virksomheder indenfor

administration, offentlig/privat service, hotel, re-

stauration o.lign samt kulturelle formal. Boligfor-
mal: Etageboliger; dben-lav, og tzt-lav bebyggelse,
dobbelthuse.

110 for den enkelte ejendom for forhusbebyg-
gelse, 40 for den enkelte ejendom for gvrig
bebyggelse.

15 for forhusbebyggelse, gvrig bebyggelse 8,5

3,5 for forhusbebyggelse, | for baghusbebyggelse.
Ovrig bebyggelse 1,5 etage.

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg, hvor der
geelder srlige regler for blandt andet arkitektur
— se generelle rammer. Forhusbebyggelse med
facadelinje (det vil sige bebyggelse med facade-
linje mod Streggaderne og @stervej) ma opfares
i maksimalt 32 etage med udnyttet kalder.
Bygningsdybden ma ikke overstige 12 meter.
Fremtidig udvikling: Der bgr indrettes et Hotel i
bymidten/pa kanten til konferencer, wellness med
videre. Et spisested af hgj kvalitet skal vare "fyr-
tarn” i Kommunen. Byinventar, belagninger med
videre i omradet skal opgraderes. Tidstypiske/
markante enkeltbygninger og bebyggelsesstruktu-
rer skal bevares. Men ogsa mere ydmyge bygning-
er og bebyggelser skal sikres gennem planlaegning.
Der er mulighed for at indrette butikker indenfor
bymidteafgraensningen. Se i avrigt generelle ram-
mer for detailhandel.

Byzone

T

F-C2

Frederiksmindeyaj

Dalgdrdsy

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Rennadevs)

Vestergade

FB1

aprbin
o
3
#
B
2

-0

5
2 Provstove) }
 Rusenvanget &
EERE F-05
Bt_mm}
Rennedevej

Centeromrade, detailhandel.

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service
og offentlige formal samt kulturelle formal.
Boligformal: Etageboliger, aben lav og tt lav
bebyggelse, dobbelthuse.

100 for den enkelte ejendom for forhusbe-
byggelse, 40 for den enkelte ejendom for
ovrig bebyggelse.

12

2,5 for forhusbebyggelse, | for baghusbebyg-
gelse. @vrig bebyggelse 1,5 etage

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Forhusbebyggelsen (det vil sige bebyggelse
med facadelinie mod Rennedevej). Der er
mulighed for at indrette butikker, da omra-
det ligger indenfor den afgransede bymidte,
se generelle rammer.

Byzone

F-C3

FOz2

FE1

F-BE1
s - -
Navn Radhusvej
Anvendelse Centeromrade.

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service
samt kulturelle formal. Boligformal: Aben lav
og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

40 for den enkelte ejendom
9
2

Omradets vestlige del skal fortrinsvis for-
beholdes centerformal og omradets ostlige
del fortrinsvis offentlige formal. Omradet
rummer en eksisterende dagligvarebutik til
omradets forsyning, se generelle rammer
for detailhandel.

Byzone



F-C4

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-03

Kulturstraget

Centeromrade.

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration o.lign samt kulturelle
formal.

60 for den enkelte ejendom
12
3

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Indenfor omradet ma der kun
etableres butikker, erhverv med videre der
naturligt vurderes at here til et kulturstreg.
Der skal laves en sti der gar fra Faxe Van-
drerhjem og ned til GI. Strandve;j.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-El

£A2

4, - 50y
%“”w F.B2. Y rign, F-02

iy

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde

Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Haribo

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder industri-, lager-,

vaerksteds-, servicevirksomhed samt kontor
og administration samt butik i tilknytning til
naevnte virksomheder, se generelle rammer.

70 for den enkelte ejendom

|6 for produktionshaller, 12 for gvrig
bebyggelse

Byzone

F-E2

FE3
Ddlinsve]
bt FE2
F-B1
FHZ
Navn Rennedevej/Odinsvej
Anvendelse Erhvervsomrade, detailhandel.

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Erhvervsformal herunder lettere industri,
lager, vaerkstedsvirksomhed, se generelle
rammer.

50 for den enkelte ejendom

85

Omradet kan pa sigt omdannes til boligfor-
mal samt handels- og serviceformal. Der

er mulighed for at indrette butikker i den
sydpstlige del af omradet, da omradet ligger
indenfor bymidteafgransningen, se generelle
rammer.

Byzone



F-E3

F-E8 FE10

F-E4

Thorntjaltisvel

Granningt f Odinsyve)

F-82

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde

Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

£ 3
FiE2 %

Frejasyej

F-C2

Faxe Bryggeri

Erhvervsomrade

Erhvervsformal, herunder bryggeri, industri-,
lager, veerksteds- og servicevirksomhed.

50 for den enkelte ejendom

12, dog 26,5 meter indenfor matrikel
nummer 7a og 35 meter indenfor matrikel
127av

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gelder srlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer. |
omradet findes den fredede “Rasmus Svend-
sens Skole”. Herudover er ”Nikolinehus”

og Faxe By’s gamle Elvaerk (Nygade 33)
vurderet som bevaringsvaerdige.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-E4

F-E10 FB7

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Industriparken Faxe

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder industri, erhvervs-
massig uddannelsesvirksomhed, lager, vark-
steds-, service- og forretningsvirksomhed, se
generelle rammer

50 for den enkelte ejendom

85

Der er mulighed for at indrette pladskrae-
vende butikker. Se generelle rammer for
detailhandel.

Byzone

18l

F-E5

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-B11 F-B2

Vinkelvej/Kagevej
Erhvervsomrade.
Erhvervsformal herunder industri, lager,

verksted, service og forretningsvirksomhed,
se generelle rammer.

50 for den enkelte ejendom

85

Der skal etableres en randbeplantning mod
arealerne syd for rammeomradet. Der er
mulighed for at indrette pladskraevende bu-
tikker. Se generelle rammer for detailhandel.

Byzone



F-E6

F-03

Q.II‘

£
e
F-02
%

Scrunmm,é&\ |

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

>od,

Faxe Kalks ovnanlaeg

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder industri, lager,
varksted, se generelle rammer.

50

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder saerlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Bestemmelserne i lokalplan 100-28
om vakstbetingelse for Hvidgul Skovlilje,
skovhugst og forbud mod bebyggelse i en
del af omradet skal fastholdes.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-E7

Hageve)

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-E11

F-R4 3
Rennade vij

Slgjfen ved Kggevej

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder tankstation,
autovaskehal, autovaerksted, bilsalg, salg af
dagligvarer og udvalgsvarer til den lokale
forsyning, samt lastbilparkering, se de gene-
relle rammer.

25 for den enkelte ejendom

7

| omradet findes i dag 5 starre cirkulere be-
plantninger med grupper af treer og buske.
Mindst 3 af disse beplantninger skal bevares,
nar omradet udvikles. Skiltning og reklame-
ring indenfor omradet skal vaere moderat
og ma ikke virke dominerende.| forhold

til belysning af skilte, reklamer med mere
skal denne ligeledes vaere afdempet for at
undga lysforurening.

Byzone

F-E8

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

F-E10

FE3

Industriparken/Kggevej

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder lettere industri,
erhvervsmassig uddannelsesvirksomhed,
lager, varksted, service- og forretningsvirk-
somhed, se generelle rammer.

50 for den enkelte ejendom

85

Byzone



F-E9

e

Navn

Industriparken/Danavej

Navn

Industriparken/Fgnixvej

Navn

Damninger ved Faxe Kalkbrud

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Landskabsteknisk anlag

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
lager, veerksteds, uddannelses-, service- og
forretningsvirksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
lager, varksteds, uddannelses-, service- og
forretningsvirksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Oplag af overjord og overskudskalk i forbin-
delse med kalkindvinding

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager Max. antal etager
Miljgforhold Miljeforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE




F-Ol

&&,{,.’ Osterve|
F-C1 A
F-c2
Prassiave)
Fa2
F-08
F-03
Lindevel
Navn Faxe Kirke
Anvendelse Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Kirker og kirkegarde, sociale institutioner,
samt idratsanlaeg, cirkusplads.

25 for omradet mellem Gl. Strandvej,
Ostervej, Kirketorvet og Ny Strandvej. |5
for det @vrige omrade.

8,5
1,5

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Omradets abne karakter og beplantning skal
bevares.Arealet er delvist omfattet af en
fredningskendelse af 31.juli 1981. Formalet
med denne er at bevare udsigten over are-
alet og at give det funktion af naerrekreativt
omrade.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-O2

Bl 5 & FCl
£ F'C‘g FiCd
R
z 5 Dueus} Fas O
F-B2 &=
W‘@a : a.w\ i s'ﬂt_:am,m‘
5 .,‘s’- Lindavel F-B6
' F-03
FBi

RC3
F-E1 §
[
FT1 g
¥
o
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Ko ey |

Faxe Bibliotek og idraetsomrade

Omrade til offentlige formal

Offentlig administration og service, uddan-
nelses-, sociale- og kulturelle institutioner
samt idratsanlaeg og -haller, rekreative
grenne omrader.

25 for den enkelte ejendom, dog 60 for det
tidligere Faxe Radhus og Rolloskolen.

12
2,5

Bebyggelse af omradet skal fortsat finde
sted som klart adskilte bygningsenheder
for de enkelte hovedfunktioner saledes, at
der opnas en karakter af bebygget park- og
idreetsomrade. Fremtidig bebyggelse skal
placeres og udformes saledes, at udsigtsfor-
hold og forhold til det omgivende landskab
tilgodeses mest muligt. Koloni- og nytteha-
ver ved Gl. Strandvej (Bakkedal).

Byzone

F-O3

F-BE3

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

=
S,
% F-02
&

Rollingen

Omrade til offentlige formal.
Rekreativt grent omrade.

10 for den enkelte ejendom
8,5

1,5

Omradet er omfattet af en fredningsken-
delse af den 10. december 1947, der er
revideret den 31.juli 1981. Formalet med
denne er, at bevare udsigten over arealet og
give det funktion af naerrekreativt omrade.

Byzone og landzone



F-O4

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Sygehus/Plejehjem

Omréde til offentlige formal.

Sundheds-, sociale-, uddannelses og kulturel-
le institutioner. Boligformal: etageboliger.

40 for den enkelte ejendom

13

3

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Minimum 20 % af omradet skal anvendes til
storre samlede friarealer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-O5

Ressnvangnt

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

{anpues o

Ny Strandvej/Praestovej

Omrade til offentlige formal.

Sociale- sundheds-, uddannelses- og kultu-
relle institutioner. Boligformal: etageboliger.

80 for den enkelte ejendom
I5
3,5

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gelder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Muligheden for byggeri i 3'2 etage skal ses
pa baggrund af omradets terranfald, der
giver mulighed for at terrantilpasse ny be-
byggelse med en underetage der medregnes
i etageantallet.

Byzone

F-RI

SRR

F-B7

i ol

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

"
F-C1

smedegade

o

%ﬁ
5
F-C4

Gryden med videre

Rekreativt omrade

Rekreativt omrade. Rekreative formal,
offentlig formal som offentlige fritidsformal,
grent omrade og lignende.

| for den enkelte ejendom

Faxe midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Omradet omfatter en del af de xldste
graveskranter i kalkbruddet. Omradet
skal fungere som et udflugtsomrade med
friluftsteater.

Byzone



F-R2

F-B%

FB7

- erger®

F-E3

Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Thornfjeldsvej/Stationsvej
Rekreativt omrade.
Rekreativt grent omrade Rekreative formal,

offentlige formal, fritidsomrade, parkering,
grent omrade, vejforlegning og lignende.

| for den enkelte ejendom

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

F-R3

Hestahaveghrdsvl

maeﬂ"'.‘

F-BS

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Gl. losseplads

Rekreativt omrade.

Rekreativt baneanleg for fritidsformal her-
under knallertcross.

Omradet er tidligere losseplads.

Landzone

F-R4

L _FEL lrei

o

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Sabvasnget

F-BE

o taniove;

F:B2

. FBS EHS Efa

Godthabsdalen

Rekreativt omrade.

Rekreativt grent omrade. Rekreative formal
som fritidsformal, grent omrade o.l.

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Faxe A er omfattet af abeskyttelseslinjen
pa 150 meter, dog 100 meter for matrikel
nummer 167a og 104y. Et genslyngnings-
projekt skal give offentligheden adgang til
adalen. Langs med Prastavej er omradet
udpeget som kulturmiljg, hvor der gelder
saerlige regler for blandt andet arkitektur —
se generelle rammer.

Landzone



F-TI

F-T2

F02 -

YN

Navn

Renseanlaeg Faxe

Navn

Biobrzndsel fjernvarmeanlaeg

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner,
samt materialplads, verksted, faciliteter
for beredskabet og rekreativt omrade til
fritidsformal.

Specifik anvendelse

Biobrandsels baseret fiernvarmevark og
dertil herende bygninger og anlaeg.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

I3 dog 40 for skorstene.

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Max. antal etager

1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Dette skal ogsa glde tilgengelighed for

gangbesvaerede og handicappede. Stierne
skal forbindes med byens eksisterende
stisystem.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

187




SPECIFIKKE RAMMER
FOR RONNEDE




R-Bl

R-R2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

R-E3

R-BE1

Virsteryg) @storvej

Gl. Nastvedvej

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse og dobbelt-
huse.

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse, dog 35 for aben- lav bebyggelse
pa sma grunde og 35 for tet-lav.

1,5

Gl. Rgnnede kro er udpeget som kulturmil-
jo, hvor der gelder sarlige reger for blandt
andet arkitektur - se generelle rammer.
Udover traditionel aben-lav dbnes der ogsa
mulighed for aben-lav byggeri pa sma grunde
pa minimum 500 m? med fzlles lege- og
opholdsarealer, som skal udgere minimum
10 %. For matrikel nummer 9eg er minimum
grundstarrelsen: 475 m2 Indenfor omradet
kan etableres hotelboliger. Bag Rennede
Kro udlegges dele af matrikel nummer 9 eg
til gren kile, som friholdes for byggeri. Der
etableres stiforbindelse gennem den grenne
kile til det nye erhvervsomrade.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

R-B2

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

ST ER T L]

Kongstedvej/Solbakken

Boligomrade

Aben-lav bebyggelse

30 for den enkelte ejendom
8,5

1,5. For omradet syd for Dyssevej og Kong-
stedvej dog | etage.

Det grenne areal mellem Solbakken og Dys-
sevej skal friholdes for bebyggelse med hen-
blik pa anvendelse som nzrrekreativt areal
for beboerne. | omradet syd for Dyssevej
og Kongstedvej (det vil sige Sydskraenten)
skal der tages hensyn til de enkelte boligers
udsigtsforhold i SSV-retning.

Byzone

R-B3

Lingevej

R

o,

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Elmiev e

R-R3

Lindevej/Poppelvej

Boligomrade

Teaet-lav bebyggelse og dobbelthuse.
40 for den enkelte ejendom

8,5

|

Byzone



R-B4

R-B5

R-B6

M!'S"“’Bnm.
niasiive) R=E1

Irdustrisaniet

L% .
g
-

R-B10

Navn

Dalgardsarealet

Navn

Tranevej

Navn

Dyssehgj/Dyssevanget

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade.

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Tat-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom for aben lav, 40
for den enkelte ejendom for tet lav og for
degninstitutioner.

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse. Enkelte dobbelthuse
kan tillades, hvis omrades aben-lav karakter
fastholdes

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

1,5.1 omradet syd for Solbakkenm, Dysse-
hej, Dyssevanget og vest for Kervej dog |
etage.

Max. bygningshgijde | 8,5

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Institutionsbyggeri skal indpasses i omra-

dets karakter af bebyggelse. Mindst 10 % af
rammeomradet skal udlegges som grent
friareal.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

Max. antal etager 1,5
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Kongsted midtby er udpeget som kultur-
miljg, hvor der gelder sxrlige regler for
blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Omradet omkring stendyssen ved
Dyssevej er fredet. Endelig er Sydskranten
udpeget som kulturmilje i publikationen 24
kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet af
Storstrems Amt 2005.

Fremtidig zone

Byzone




R-B7

R-B8

R-B9
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Navn

Mgllevej

Navn

Dstparken/Mglleparken

Navn

Elmevej

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Tat-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom, og 40 for dele
af den gamle boldbane.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

j@, hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Enkelte tet lav bebyggelsesenheder (for
eksempel razkkehuse) kan tillades, hvis om-
radets dben-lav karakter fastholdes. Eksiste-
rende boldbaner syd for Jyderupvej kan pa
en mindre del udbygges med en bebyggel-
sesprocent pa 40, nar cirka 20 % af banerne
friholdes for bebyggelse og anvendes som
en fzlles byfelled for hele bydelen.

j@, hvor der galder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Mindst |5 % af rammeomradets areal skal
anvendes til sterre, samlede friarealer, felles
for omradet. Starre samlede friarealer skal
vare offentligt tilgengelige.

Max. bygningshgjde Max. bygningshejde | 8,5
Max. bygningshgjde -
Max. antal etager 1,5 etage syd for Jyderupvej og | etage nord Max. antal etager 1,5
Max. antal etager 1,5 for Jyderupvej. Miljeforhold
Miljgforhold ilj
iligforho Miljgforhold Opholds/Friarealer
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer o . . . .
Notat Institutionsbyggeri skal indpasses i omra-
Notat Kongsted midtby er udpeget som kulturmil- Notat Kongsted midtby er udpeget som kulturmil- dets karakter af bebyggelse. Mindst 10 % af

rammeomradet skal udlzgges som grent
friareal.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE
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Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Farayg)

Dst for Dalgardsvej

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse
samt etageboliger.

Kommuneplanens generelle rammer for
aben-lav og tztlav bebyggelse, dobbelthuse
samt etageboliger.

85
2

I nye boligomrader skal der som udgangs-
punkt udlaegges minimum 10 % af det sam-
lede omrades areal til felles opholdsarealer
(Se Kommuneplanens generelle rammer for
Lege og opholdsarealer).

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE

R-CI

R-BE1
Dutarvel

| By Hmstvedve)

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Bogevej
3
]
i
el |
R-B2
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Rgnnede Centeromrade

Centeromrade, detailhandel

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/ privat service,
hotel, restauration med videre samt kultu-
relle formal. Boligformal: etageboliger.

60 for den enkelte ejendom vest for Indu-
strivej og 40 for den enkelte ejendom ost
for Industrive;j.

12 meter vest for Industrivej og 8 meter gst for
Industrive;.

2,5 etage vest for Industrivej og 2 etager ost for
Industrivej og pa matrikel nummer 9b.

Rgnnede Kro er udpeget som kulturmiljg, hvor
der gzlder szrlige regler for blandt andet arki-
tektur - se generelle rammer. Rennede Kro og de
to nordliggende bygninger er bevaringsverdige og
ma ikke nedrives eller &ndres uden Byradets szr-
lige tilladelse. Ny bebyggelse pa matrikel nummer
9d og 9be Ronnede By,V. Egede skal arkitekto-
nisk tilpasses kroen.Af hensyn til kulturmiljget
omkring Rgnnede Kro skal p-pladsen indrettes
med trzer og levende hegn, sa pladsen fremstar
gron set fra gl. Nastvedvej. Der er mulighed

for at indrette butikker i omradet langs Faxevej
og til dels langs Dyssevej og Vordingborgvej, se
generelle rammer.

Byzone

N
N

R-C2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

]
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R-BY

Kongsted Centeromrade

Centeromrade

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat
service, hotel, restauration med videre samt
kulturelle formal. Boligformal: Aben-lav
bebyggelse.

50 for den enkelte ejendom til erhvervs- og
offentlige formal, 30 for den enkelte ejen-
dom til boligformal

85
1,5

Kongsted midtby er udpeget som kulturmil-
j@, hvor der gaelder sarlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Bymidtens bebyggelseskarakter med en
blandet tet beliggende bebyggelse op til
Mgllevej skal fastholdes. En lokalplan skal
udarbejdes blandt andet med henblik pa at
s@ge omradet gjort mere attraktivt og dets
oprindelige karakter genskabt.

Byzone



R-El

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Industrive]

i R-E2 R-B4

Regnnede Industripark

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal huerunder industri, lager,

handvaerks- og servicevirksomhed, konto-
rer, se generelle rammer. Detailhandel for
serligt pladskravende varegrupper.

60 for den enkelte ejendom
12
2

Der er mulighed for at indrette pladskrae-
vende butikker. Se generelle rammer for
detailhandel.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

R-E2
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Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

oy

L?; R-B1L

Ved Sydmotorvejen E47/E55

Erhvervsomrade.

Erhvervsformal herunder varksteder, lager,
maskinfabrik, lettere industri, se generel-

le rammer. Forbeholdes hovedsageligt til
virksomheder, der har et szrligt transport-
behov.

60 for den enkelte ejendom
12
3

| omraderne nzrmest motorvejen skal det
sikres, at vejledende grenseveaerdier for
stgj fra motorvejen kan overholdes. Hvor
den gennemgaende vej fra Vordingborgvej
til Nastvedvej passerer Gl. Rennede skal
der etableres forngden stgjskerm og/eller
stojvolde. Der skal tages forngdent hensyn
til fordelingsledningen til naturgas.

Byzone

193

R-E3

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Ved Stamvejen
Erhvervsomrade.
Erhvervsformal herunder varksteder, lager,

maskinfabrik, lettere industri, se generelle
rammer.

50 for den enkelte ejendom
10
2

Den gennemgaende vej fra Vordingborgvej
til Naestvedvej skal belegges med stojsvag
asfalt.Ved vejens passage af Gl. Ronnede skal
der etableres forngden stgjskeerm og/eller
stojvolde. Der skal tages forngdent hensyn
til fordelingsledningen til naturgas.

Byzone



R-E4

R-E2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

.

R-B1
P~ RCY

Bag Ronnede Kro
Erhvervsomrade.
Erhvervsformal herunder liberale erhvery,

kontorer, forretningsservice, hotel og re-
stauration, se generelle rammer.

60 for den enkelte ejendom
10
2

Der kan etableres et udviklingshus med

reception, kontorer, fellesrum, kokkenfaci-
liteter, mgderum og projektarbejdspladser.
Den gennemgaende vej fra Vordingborgve;j
til Naestvedvej skal belegges med stojsvag

asfalt.Ved vejens passage af Gl. Rennede skal

der etableres forngden stgjskerm og/eller
stgjvold.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

R-E5

vum%q"w
Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

anﬁwa‘w

R-E1

Wf
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Ved Vordingborgvej

Erhvervsomrade

Erhvervsformal herunder liberale erhvery,
service, elektronikvaerksted, se generelle
rammer. En enkelt bolig i tilknytning til
erhverv.

40 for den enkelte ejendom
85
|

Den gennemgaende vej fra vordingborgvej
til Nastvedvej skal belegges med stojsvag

asfalt.Ved vejens passage af Gl. Rennede skal

der etableres forngden stgjskerm og/eller
stogjvolde. Der skal tages forngdent hensyn
til fordelingsledningen til naturgas.

Byzone

R-Ol

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgijde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Mogllevangsskolen

Omrade til offentlige formal
Uddannelses- og sociale institutioner,
idraetsanlaeg og -haller.

35 for den enkelte ejendom
8,5
2

Omradet omkring Mgllevangskolen skal
vaere omkranset af hgje levende hegn af
hensyn til nabobebyggelserne. Fremtidig ud-
vikling: Omradet omkring Mgllevangsskolen
og Ronnedehallen bor forsterkes -udvikles.

Byzone og landzone



R-RI

R-R3

Navn

Gggsmosen

Navn

Golfbane

Navn

Omrade ved Dyssevej

Anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal.

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Rekreativt formal i form af golfbaner og
lignende samt jordbrugsformal.

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til legeplads, bold-
baner, petanque og lignende

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE

Max. antal etager 2 Max. antal etager |
Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Omradets golfbanearealer og tilhgrende Notat

bygninger samt ny beplantning skal tilpasse
sig og forstzrke omradets landskabelige
kvaliteter. Susdens omgivelser skal beskyttes.
Omradets stinet skal sikres offentlig adgang.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Landzone

195




R-R4

Navn

”’Marken’’ Kongsted Fritidscenter

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade til fritidsformal
som naturlegeplads, balhytter, boldbane, o.l.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR RONNEDE



SPECIFIKKE RAMMER
FOR FAXE LADEPLADS
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FL-BI

Kirsshmrve|

F

>,

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Morelva]

FLBs

3{_ Saenvej

FL-B2

prantageyal

Skovbarvej/Brombaervej

Boligomrade.

Aben-lav og teet-lav bebyggelse, dobbelthuse.

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

2

Omradet vest for Favrbyvej udlegges til tet
lav bebyggelse, mens omradet st for Favr-
byvej udlegges til aben lav bebyggelse.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

FL-B2

PrL-Ba), S
FLR7 e

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Faxe Ladeplads Nord

Boligomrade

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse
og etageboliger.

50 for den enkelte ejendom for etageboliger
ved Favrbyvej. 40 for den enkelte ejendom
for den del der er omfattet af lokalplan 300-
32. 35 for den enkelte ejendom for matrikel
nummer 6dc, 6do og 6ed alle af Prastevaen-
get, Hylleholt.

2,5 for etageboliger ved Favrbyvej. Qvrig
bebyggelse I,5.

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
kulturmiljg, , hvor der galder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Den historiske del af Faxe Lade-
plads er blandt andet behandlet i publikati-
onen 24 kulturmiljeer i Storstroms Amt”
udgivet af Storstrems Amt 2005. Der skal
sikres en tilpasning med taet-lav bebyggelse
og aldreboliger i omradet ved Teglgardsvej
og pa den tidligere cigarfabrik.

Byzone

FL-B3
G

#,

FL-B4

Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

FL-B2
% FL-O
%"’ 1
FL-E1 S .
%
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% g

RL-G2

FL-E2

i

FL-RT

Svinget/Hylleholtvej

Boligomrade.
Aben-lav bebyggelse.

30 for den enkelte ejendom, dog 40 for den
enkelte ejdendom for den del der er omfat-
tet af lokalplan 300-32.

1,5

Den historiske del af Faxe Ladeplads er
udpeget som kulturmilje i publikationen 24
kulturmiljeer i Storstrems Amt” udgivet af
Storstrems Amt 2005. | kulturmiljgser gel-
der srlige regler for blandt andet arkitek-
tur — se generelle rammer.

Byzone



FL-B4

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Stran ﬂlaud\." -

Strandhovedvej/Rosenvej

Boligomrade.
Aben-lav bebyggelse, restauration.

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager

1,5

Miljsforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade
med risiko for oversvgmmelse fra vandlgb
og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som

Fremtidig zone

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

FL-B5

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljsforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Hybenvej/Blabarvej

Boligomrade
Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse.

30 for den enkelte ejendom, for dobbelthu-
se dog 35 for den enkelte ejendom.

Byzone

FL-B6

Navn
Anvendelse
Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Strandgarden

Boligomrade
Etageboliger og taet-lav bebyggelse.

For Strandgarden 36.8 og 30.2 for det
ovrige omrade.

85
1,5

Strandgdrden/ Kystsanatoriet er udpeget
som kulturmiljg, hvor der galder sarlige
regler for blandt andet arkitektur — se
generelle rammer. Den treflgjede hovedbyg-
ning -Strandgarden — er i lokalplan 300-42a
udpeget som bevaringsverdig. Udover
boligformal udlagges omradet til turister-
hverv som pensionat, konferencecenter og
lignende

Byzone
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Navn

Boligomrade ved Hestehavevej

Navn

Boligomrade ved Nyvanget

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Navn

Faxe Ladeplads bymidte

Specifik anvendelse

Aben-lav, tzt-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben-lav, tzt-lav bebyggelse og dobbelthuse.

Anvendelse

Centeromrade, detailhandel

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde | 8,5
Max. antal etager 2
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Max. bebyggelses%

30 for aben-lav og 40 for tet-lav. For tet-lav
i | etage dog 30.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat ser-

vice, hotel, restauration med videre samt
offentlige og kulturelle formal. Boligformal:

200

Max. bygningshojde | 8,5 etageboliger, aben lav og tet lav bebyggelse,
Max. antal etager | 2 dobbelthuse.

Miljgforhold Max. bebyggelses% | 65 for den enkelte ejendom
Opholds/Friarealer Max. bygningshgijde | 9

Notat Max. antal etager 2,5

Fremtidig zone Byzone Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som kul-

turmiljg, hvor der gelder serlige regler for
blandt andet arkitektur — se generelle ram-
mer. Den historiske del af Faxe Ladeplads er
blandt andet behandlet i publikationen 24
kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet af
Storstrems Amt 2005. Fremtidig udvikling:
Parkeringspladser ber flyttes vaeek og Torv i
krydset Hovedgaden/Faxevej indrettes med
udecafé. Bymidten skal saledes fortsat fun-
gere som centrum for butiks - og service-
forsyningen og det skal tilstraebes, at denne
del af Faxe Ladeplads gores mere attraktiv.
Der er mulighed for at indrette butikker i
den afgrensede bymidte. Se i avrigt generel-
le rammebestemmelser for detailhandel.

Fremtidig zone

Byzone




FL-C2

\*“m&

FL-E1

FL-B3

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Stationsomradet

Centeromrade, Datailhandel.

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration med videre samt kultu-
relle formal. Boligformal: etageboliger, aben
lav og teet lav bebyggelse.

65 for den enkelte ejendom
85
2,5

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som kul-
turmilje, hvor der gelder sarlige regler for
blandt andet arkitektur — se generelle ram-
mer. Den historiske del af Faxe Ladeplads
er blandt andet behandlet i publikationen
24 kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet
af Storstrems Amt 2005. Der er mulighed
for at indrette butikker i omradet omkring
Faxe Ladeplads Station, da omradet ligger
indenfor bymidteafgraensningen, se generelle
rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

FL-EI

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

FL-B3

Havnevej/Industrivej
Erhvervsomrade

Erhvervsformal herunder mindre erhvervs-
virksomheder, vaerksteds- og servicevirk-

somhed, lager, uddannelsesinstitution med
videre se generelle rammer.

50 for den enkelte ejendom

85

P3 sigt skal omradet udvikles til boligformal.

Byzone og landzone

201

FL-E2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde

Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

* FL-RS

FL-O3FLB2

Erhvervshavnen

Erhvervsformal.

Erhvervsformal herunder industri, lager,
vaerksted, service og forretningsvirksomhed.
50 for omradet som helhed

50 for siloer, 20 for kalkfabrikkens produkti-
onsbygninger og |5 for gvrige bygninger.

Tungere industri.

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som kul-
turmilje, hvor der glder sxrlige regler for
blandt andet arkitektur — se generelle ram-
mer. Den historiske del af Faxe Ladeplads er
blandt andet behandlet i publikationen 24
kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet af
Storstrems Amt 2005.

Byzone



FL-OI

07

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Hirsebeervej

Eavrbyvel

o
i
at®

FLEZ

;?o‘r
e

LG
FL-Q3 FLRS

Hylleholt skole med videre

Omrade til offentlige formal.

Uddannelses-, sociale og kulturelle institu-
tioner, samt idraetsanlag og -haller, rekre-
ative grenne omrader. Boligformal: teet lav
bebyggelse.

35 for den enkelte ejendom
8,5
2

Banelegemet er udpeget som kulturmilje.
Minimum 20 % af omradet skal anvendes

til starre samlede friarealer. Omradet til
idraetsformal skal friholdes for anden be-
byggelse end den for omradets anvendelse
nadvendige. Fremtidig udvikling: omkring
skolen vil der arbejdes for yderligere udfol-
delsesmuligheder for de unge.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

FL-O2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Faxehus Efterskole

Omrade til offentlige formal.

Uddannelsesinstirutioner, samt idraetsanleg
og - haller.

20 for den enkelte ejendom

12
2,5

Faxehus efterskole (tidl. Badehotellet
Solvang) er udpeget som kulturmiljg, hvor
der gelder serlige regler for blandt andet
arkitektur — se generelle rammer.

Byzone og landzone

202

FL-O3

FL-O1
FL-O1
¢9d“
3
v
%
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

FL-G1

FL-RS

Hylleholt Kirke

Omrade til offentlige formal.

Kirke og kirkegard.

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der ma alene opfgres smahuse
ngdvendige for kirken og kirkegarden. Der
udlaegges yderligt areal til udvidelse af kir-
kegarden. Den historiske del af Faxe Lade-
plads er udpeget som kulturmilje i publika-
tionen 24 kulturmiljger i Storstrems Amt”
udgivet af Storstrems Amt 2005.

Byzone



FL-RI

FL-52

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

r
£

L
&

Krusebaek

Rekreativt omrade.

Rekreativt strandomrade. Rekreative formal
som ferie- og fritidsformal og naturpraegede
omrader, herunder strand.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

FL-R2

FLO1

FL-C2

FLB3

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Roklubben m.v.

Rekreativt omrade.

Rekreativt omrade til offentlige formal
grent omrader herunder skov og strand, fe-
rie og fritidsformal herunder roklub, miniby,
minigolf og kiosk.

85
|

Pa grund af omradets beliggenhed ved en
erhvervshavn kan der ikke etableres mil-
jofelsom anvendelse i miljglovens forstand.
Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for erosion - se generel-
le rammer.

Omradet skal tjene som nzrrekreativt
omrade og bidrage til at understrege byens
beliggenhed ved havet. Faxe Ladeplads
midtby er udpeget som kulturmiljg, hvor
der gzlder szrlige regler for blandt andet
arkitektur — se generelle rammer.

Byzone og landzone

203

FL-R3

FL-OZ

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Kystlinjen ved Strandvejen

Rekreativt omrade

Rekreativt strandomrade til ferie-, fritids- og
parkeringsformal.

10 for den enkelte ejendom

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for erosion - se generel-
le rammer.

Omradet er helt eller delvist udpeget
kulturmilje, hvor der skal tages saerlige
hensyn, se de generelle rammebestemmel-
ser. Selve strandarealet skal friholdes for
bebyggelse. Der dbnes mulighed for anleg af
handicapramper til stranden, samt toilet- og
badefaciliteter i tilknytning til parkeringsa-
realet.

Landzone



FL-R4

FL-R5

Navn

Flagstangspladsen

Anvendelse

Rekreative formal.

Navn

Fakse Ladeplads Camping

Specifik anvendelse

Rekreativt strandomrade til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for erosion - se generel-
le rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Navn Ferieomrade ved Rosendalsvan-
get
Anvendelse Rekreativt omrade, detailhandel.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade til ferie- og fritidsfor-
mal herunder hotel, kursusvirksomhed,
spisested, kulturel virksomhed og anden
fritidsaktivitet.

Specifik anvendelse

Rekreative ferie- og fritidsformal herunder
campingplads.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. antal etager 1,5
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Max. antal etager 2

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Faxe Ladeplads midtby er udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der er mulighed for at indrette
butikker pa matrikel nummer 4az, da om-
radet ligger i detailhandelszone. Se i gvrigt
generelle rammebestemmelser for detail-
handel, afsnit 2.3

Fremtidig zone

Byzone

204



FL-R7

FL-R8

FL-SI

Navn

Lystbadehavnen

Navn

Gregnt omrade ved Nyvanget

Navn

Strandhovedvej

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Rekreativt omrade.

Anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Rekreative ferie-, fritids og parkeringsformal,
herunder lystbadehavn. Erhvervsformal,
herunder erhvervsfiskeri.

Max. bebyggelses%

20 for omradet som helhed

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

1,5

Miljeforhold

Pa grund af omradets beliggenhed ved en
erhvervshavn, kan der ikke etableres mil-
jofelsom anvendelse i miljglovens forstand.
Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for erosion - se generel-
le rammer.

Notat

Omradet bgr udvikles som en levende havn med
industri/fiskere og som en moderne lystbadehavn
med sejlerfaciliteter, spisested for sejlere med vi-
dere. Den fremtidige planlegning skal sikre, at det
seerlige milja, der knytter sig til havnen og dens
omgivelser bevares. For at understgtte omradet,
abnes der mulighed for klubfaciliteter til for-
eninger med tilknytning til vandaktiviteter, samt
etablering af erhverv med tilknytning til havnen og
dens anvendelse. Der kan etableres max. 500 m2
detailhandel, samt kiosk til betjening af havnens
brugere og besagende, samt lignende der under-
statter anvendelsen og brugen af havnen.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Specifik anvendelse

Rekreativt grant omrade til fritidsformal.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold

Notat

Omradet skal ikke bebygges, men bruges
som et grent bindeled mellem byen og
det abne landskab. Der kan anlegges stier
i omradet og indrettes foranstaltninger
som er ngdvendige for gennemfgrelse af
et lavbunds- eller klimatilpasningsprojekt i
tilknytning til Faxe A

Fremtidig zone

Landzone

205

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

7

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Sommerhusomrade




FL-S2

FL-S3

Navn

Elmuevej

Navn

Delhovedvej

Anvendelse

Sommerhusomrade

Anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse og kursuscenter til
ferie- og fritidsformal.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

Max. bygningshgjde | 7 Max. bygningshgjde | 5
Max. antal etager | Max. antal etager |
Miljgforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade Miljgforhold

med risiko for oversvemmelse fra vandlgb - .

Opholds/Friarealer

se generelle rammer.
Opholds/Friarealer Notat
Notat Fremtidig zone Sommerhusomrade

206

FL-S4

Ll
i -] Kl
el & gy :
s //
Navn Engsvinget
Anvendelse Sommerhusomrade.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse pa felles grund til
ferie- og fritidsformal.

Max. bebyggelses%

|5 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

5

Max. antal etager

Miljgforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade
med risiko for oversvemmelse fra vandlgb
og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Sommerhusomrade




FL-S5

Navn

Klintevej

Anvendelse

Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

15 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

6

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Faxe Ladeplads midtby er udpeget som kul-
turmiljg, hvor der glder sarlige regler for
blandt andet arkitektur — se generelle ram-
mer. Den historiske del af Faxe Ladeplads

er blandt andet behandlet i publikationen
24 kulturmiljger i Storstrems Amt” udgivet
af Storstrems Amt 2005. Omradet frem-
traeder med en variation og detaljeringsgrad,
som er typisk for zldre kolonihaver og
sommerhusomrader. Lokalplanlegningen
skal sikre, at dette s®rpraeg bevares.

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

SPECIFIKKE RAMMER FOR FAXE LADEPLADS

FL-Sé6

Navn Nyt sommerhusomrade ved
Strandhovedvej
Anvendelse Sommerhusomrade

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

|5 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

5

Max. antal etager

Miljgforhold Ligger helt eller delvist indenfor omrade
med risiko for oversvemmelse fra vandlgb
og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Sommerhusomrade

207

FL-TI

Navn

Renseanlag Faxe Ladeplads

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg.

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
verksted med videre.

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone

Landzone




SPECIFIKKE RAMMER
FOR KARISE




K-BI

K-B2

K-B3

Navn

Karise Boligomrade

Navn

/Eblegarden

Navn

Permatopia

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade, aben lav og detailhandel

Specifik anvendelse

Aben-lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Teaet-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

Aben-lav 30%,

tet-lav i | etage 30%,
tet-lav i |2 etage 40% og
dobbelthuse 30%

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshejde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 2

Miljeforhold Miljsforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Bebyggelse for bygskologi, der skal blandt
Fremtidig zone Byzone andet benyttes gkologiske byggematerialer i

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat Karise midtby og andelsmejeri er udpeget

som kulturmiljg. De ldste boligomrader
skal bevares saledes, at den nuvaerende vari-
ation i beplantningen, bebyggelsesstrukturen
og arkitektonisk udtryk bibeholdes. Det vil
saledes ikke fremover vare muligt, at opfere
teet lav bebyggelse (herunder dobbelthuse)

i disse omrader. Der er mulighed for at
indrette butikker i omradet nord for Renne
Alle mellem Sgndergade og Bredgade og
ligeledes pa matr.nr. 9ge, 9ag, 9ir og 9bn, da
omraderne ligger i detailhandelszone.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE
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videst muligt omfang. Der skal anvendes en
udbredt grad af vedvarende energikilder til
omradets forsyning. Tzt-lav boliger pa sma
parceller (minimum 100 m?) med adgang
til felles friarealer og felleshuse. Sper og
beplantning skal bevares.

Fremtidig zone

Byzone




K-B4

K-B1
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Jon\fr\l\lm
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Karise Garde

Boligomrade
Aben-lav og tetlav bebyggelse, dobbelthuse.

30 for dben-lav og 40 for tet-lav. For tzt-lav
i | etage dog 30.
8,5

2

Ved lokalplanlagning skal offentlighedens
adgang til det dbne land langs Karise bak
sikres og udvikles blandt andet ved udlaeg
af stier.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

K-ClI

K-B4
K-R3

K-E2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Notat

Fremtidig zone

£
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Karise Bymidte

Centeromrade, detailhandel

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat
service, hotel, restauration med videre samt
kulturelle formal. Boligformal: Etageboliger,
aben-lav bebyggelse, dobbelthuse.

Forhusbebyggelse: 100%, dog 50% for
forhusbebyggelse vest for Karl af Rises Vej.
Qvrig bebyggelse 30%

OBS - Pa matrikel nummer 9dz er bebyg-
gelsesprocenten 65 %.

Forhusbebyggelse |5 meter, gvrig bebyggel-
se 8,5 meter.

Forhusbebyggelse 2/ etage
Baghusbebyggelse | etage
@vrig bebyggelse 1/ etage

Karise midtby er udpeget som kulturmil-

j@. Forhusbebyggelse er bebyggelse med
facadelinje mod Bredgade og Skolegade. Der
er mulighed for at indrette butikker i den
afgreensede bymidte. Se i avrigt generelle
rammebestemmelser for detailhandel.

Byzone

210

K-C2

Solagervef

Kloverve)

Rapsvanget

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Super Brugsen

Centeromrade, detailhandel

Centerformal herunder virksomheder
indenfor administration, offentlig/privat
service, hotel, restauration med videre samt
kulturelle formal. Etageboliger i det tidligere
mejeri. Tankanlaeg.

45 for den enkelte ejendom
85
2

Mejeriet er udpeget som del af kulturmilje-
et i Karise Midtby, hvor der gzlder srlige
regler for blandt andet arkitektur — se
generelle rammer. Som udlagt centerom-
rade abnes der mulighed for en bredere
anvendelse af mejeriet. Det vil ikke vaere
muligt at indrette tank eller dagligvarebutik
i/ved mejeriet. Intentioner/fremtidig udbyg-
ning: Der skal udarbejdes en samlet plan for
beplantning og indretning af hovedstroget.
Der er mulighed for at indrette butikker, da
omradet ligger indenfor bymidteafgraens-
ningen, se generelle rammer. Bestemmelsen
gelder dog ikke for matrikel nummer Ib.

Byzone



K-El

K-E2

K-E3

Navn

Solagervej/Lucernevej

Navn

Mgllevej/Jernbanen

Navn

Dalbyvej/Kggevej

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

erhvervsformal, herunder lettere industri,
verkstedsvirksomhed samt mindre lager-
virksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder lettere industri,
vaerkstedsvirksomhed, entreprengrvirksom-
hed og oplag, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri, veerk-
sted, service og forretningsvirksomhed, se
generelle rammer.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

detailhandel.

andet arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager
Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Der er mulighed for at indrette pladskrae- Notat Karise midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat
vende butikker. Se generelle rammer for hvor der gzlder szrlige regler for blandt .
Fremtidig zone Landzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE
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K-E4

K-LI

K-Ol

Navn

Kgagevej nord for Dalbyvej

Navn

Marker ved Permatopia

Navn

Karise Skole

Anvendelse

Erhvervsomrade

Anvendelse

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder industri- og vark-
stedsvirksomhed, entreprengr og oplags-
virksomhed, storre engros- og forretnings-
virksomhed, se generelle rammer.

Specifik anvendelse

Jordbrug og rekreativ skov.

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale- og kulturelle institu-
tioner, samt idraetsanlag og -haller; grenne
rekreative omrader.

Max. antal etager

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

Max. bygningshgjde | 8,5 Miljgforhold
Max. antal etager Opholds/Friarealer
Miljgforhold Notat
Opholds/Friarealer Fremtidig zone Landzone
Notat
Fremtidig zone Byzone
SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE 212

Notat

Karise Midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.

Fremtidig zone

Byzone og landzone




K-O3

K-O4

K-02

Selaeris)
Navn Stadion Navn Karise Kirke Navn Solhavecentret
Anvendelse Omrade til offentlige formal Anvendelse Omrade til offentlige formal. Anvendelse Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Idretsanleg

Specifik anvendelse

Kirke og kirkegard

Specifik anvendelse

Sociale institutioner. Boligformal: tzt lav

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

35 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

hvor der gelder serlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer. Der
ma alene opferes smahuse ngdvendige for
kirken og kirkegarden.

Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | Max. antal etager | Max. antal etager 1,5

Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Karise midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat Der skal etableres afskarmende beplantning

eller anden form for afskaermning ud mod
Kogevej.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Landzone
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K-R2

Navn

Omrade ved St. Linde sti

Navn

Omrade ved Karise Bek/Bredgade

Navn

Karise Baek

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade til fritidsformal

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Rekreative formal bypark og prastegards-
anleg

Specifik anvendelse

Rekreativt grant omrade. Rekreative formal
som fritidsformal, grent omrade og lignende

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

5 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Max. bygningshgjde

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

En samlet planlegning skal sikre, at omradet
med tiden vil fremsta som et delvist skov-
tilplantet, rekreativt omrade med aktivitets-
anleg.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager
Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Karise midtby er udpeget som kulturmiljz, Notat

hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Omradet skal udvikles til en gren oase i
byen — en gron kile, der straekker sig fra
Kogevej langs Bredgade og Karise bak til
bymidten. | omradets nordlige del findes en
"Hellig kilde” som er bevaringsvaerdig.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone
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K-R4

K-TI

K-T2

Navn

Lille Wembley

Anvendelse

Rekreativt omrade

Navn

Renseanlag Karise

Navn

Vandvaerk i Karise

Specifik anvendelse

Rekreativt grent omrade. Rekreative formal

som fritidsformal, grent omrade og lignende.

Anvendelse

Omrade til tekniske anlzg.

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
veerksted og lignende.

Specifik anvendelse

Omrade til teknisk anleg - Vandvark

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Miljgforhold

Max. antal etager

1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone

Opholds/Friarealer

Notat

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE

Fremtidig zone

Byzone

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone

Landzone

215




K-T3

.‘,l' <

Navn Omrade til tekniske anlag - have-
affaldsplads
Anvendelse Teknisk anleg

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske forhold - haveaffalds-
plads

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

2,5

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Mulighed for opstilling af dbne containere
samt lysmaster. Der er krav om beplant-
ningsbaelte.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR KARISE
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SPECIFIKKE RAMMER
FOR DALBY




D-BlI

D-B2

D-B3

Navn

Spurvehgjen/Bakgardsvej

Navn

Bavnestrade

Navn

st for Bavnestrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Byzone og landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljeforhold Miljsforhold Der ma ikke etableres areal til boligfor-
omrade med risiko for oversvgmmelse fra o - mal nzrmere end 20 meter fra skel mod
pholds/Friarealer .
vandlgb - se generelle rammer. erhvervsomrade.
Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev Notat Opholds/Friarealer
A, samt det'ubebygge.de areal mellem Avaen- Fremtidig zone Byzone Notat Matrikel nummer 4e udlegges til enfamilie-
get og Vordingborgvej, skal anvendes som . .
friareal kal friboldes for bebyegel hus i op til 2 etager og med fladt tag, dog
riareal og skal Iriholdes for bebyggelse. saddeltag og maks. 1,5 etage langs Bavne-
Notat straede.

Fremtidig zone

Byzone




D-B4

D-B5

D-Bé6

pEA

Navn

Sneholmgardsvej/Nygardsvej

Navn

Dalbyvej

Navn

Tjornevaenget

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

hvor der gelder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljeforhold Miljsforhold
omrade med risiko for oversvommelse fra Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev
vandlgb - se generelle rammer. 2 . . 2 . )
A skal anvendes som friarealer og skal fri- A skal anvendes som friarealer og skal fri-
Opholds/Friarealer holdes for bebyggelse. Omradet ligger helt holdes for bebyggelse. Omradet ligger helt
Notat Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg, eller delvist indenfor omrade med risiko for eller delvist indenfor omrade med risiko for
hvor der gzlder sarlige regler for blandt oversvgmmelse fra vandlgb - se generelle oversvgmmelse fra vandlgb - se generelle
andet arkitektur — se generelle rammer. rammer. rammer.
Notat Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg, Notat

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone og landzone
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D-B8

. I"; “"
Ty Tom”

Navn

Dalbyvej/Dalbovej

Navn

Spurvemosegard mv.

Navn

Jenstrup Huse/Kelstrup Huse

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold

Opholds/Friarealer | De ubebyggede arealer ned mod Freerslev Opholds/Friarealer | Mindst 15 % af rammeomradets areal skal Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af rammeomradet skal udlag-
A skal anvendes som friarealer og skal anvendes til friarealer. ges til gront areal.
friholdes for bebyggelse Notat Notat

Notat

Fremtidig zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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D-BI|

D-Bl2

“Heering Huse

bor [} @il ||laB ) Wy
Navn Kirsebarhgjen/Heeringhgjen Navn Heering Huse/Nygard Huse Navn Likarstuerne
Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade Anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Teaet-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom, dog 30 hvis der
bygges i | etage.

Fremtidig zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

2|

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5
Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljaforhold Max.antal etager | 2
. - . - - . Miljgforhold
Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af rammeomradet skal udleg- Opholds/Friarealer | Mindst 10 % af rammeomradet skal udleg-
ges som gront areal. ges til gront areal. Opholds/Friarealer
Notat Notat Tet lav grunde minimum 400 m? Notat Likerstuerne og "Olsens Hus” er udpeget

som kulturmilje, hvor der glder sxrlige
regler for blandt andet arkitektur — se gene-
relle rammer. Bebyggelsen ma ikke nedrives
eller pa anden madezndres uden Byradets
serlige tilladelse. Omradet skal udvikles pa
baggrund af en samlet plan.

Fremtidig zone

Byzone




D-BI3

D-E1

D-814

001

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

D02

B-c1
Warlsavel

Heering sydast

Boligomrade

Aben lav bebyggelse pa smi grunde og tat
lav bebyggelse.

30 for dben-lav bebyggelse og 40 for tet-lav
bebyggelse, dog kun 30 hvis der bygges i |
etage.

85

2 for aben-lav og 2 for tet-lav.

Den gstlige del af rammeomradet udlegges
til aben lav byggeri pa sma grunde mini-
mum 500 m2. Omradet er helt eller delvist
udpeget som kulturmiljg, hvor der glder
serlige regler for blandt andet arkitektur —
se generelle rammer.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

D-Bl4

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Heering nord

Boligomrade

Aben lav bebyggelse

30 for den enkelte ejendom
8,5

2

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Bebyggelsen pa arealerne umiddel-
bart syd for likerhallerne ber i arkitektur,
materialer og farveholdning spille sammen
med likerstuernes sarlige fremtoning.

Byzone

D-BI5

D-B14

D813

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

o-B11

paﬂu\.ﬂ‘"

D0-B4

D03

Heering sydvest

Boligomrade

Aben lav bebyggelse og dobbelthuse
30 for den enkelte ejendom

8,5

2

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Byzone



D-Blé6

D-BEI

D-BE2

D-B16

adl® |

Navn

Boligomrade ved Karisevej i Dalby

Navn

Dalby-Borup

Navn

Jenstrup

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse

Aben-lav og tet-lav bebyggelse

Max. bebyggelses%

30 for dben-lav bebyggelse og 40 for tet-lav
bebyggelse, dog kun 30 hvis der bygges i |
etage.

Specifik anvendelse

Landsbyomride.Aben lav bebyggelse.
Bebyggelse med tilknytning til landbruget og
andre erhverv

Specifik anvendelse

Landsbyomrade. Aben lav bebyggelse.
Bebyggelse med tilknytning til landbruget og
andre erhverv

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager | 2 for aben-lav og 2 for taet-lav Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljgforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Notat

Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY




D-BE3

C=BET [

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

CED)

Hojicadet
Hafbakken
Hefotten

warisevel
0-B4

Abakkevej

\epIRlY
lanspigBuEs

1ebuEnY

Vordingborgvej

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og dobbelthuse. Lastbil-
parkering, restauration og tankanlaeg.

30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Omradet ligger helt eller delvist indenfor

omrade med risiko for oversvgmmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Der kan etableres lastbilparkering i umiddel-
bar nerhed til omradets stgrste virksom-
heder.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

D-ClI

D-B14

St
D-B15 c &
D-B13 2 2 &
g )
5 Mygardsvej
z
D-03 E g Bt
. DR2 -

D-02

g
Dalve| %
E3
D-B5
Ma"Ehakkgn
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

I'.J =
2 1%
s

m;meup“‘-"‘

Snehalmgés v

D-05

Lucemevanget

amevainet D-B

Dalby Bymidte
Centerformal og detailhandel

Centerformal herunder virksomheder inden
for administration, offentlig/privat service,
hotel, restauration o.l. samt kulturelle
formal. Boligformal: Aben lav og tzt lav
bebyggelse, dobbelthuse

50 for den enkelte ejendom
85
2

Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer. Der
er mulighed for at indrette butikker, da om-
radet ligger indenfor bymidteafgransningen,
se generelle rammer.

Byzone

224

D-El

D810

D58

D01

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Heering

Erhvervsomrade

Erhvervsformal herunder handvaerksvirk-
somhed, lager, serviceerhvery, laboratorier,
elektronikvarksteder samt kontorer, se
generelle rammer.

40 for den enkelte ejendom
10
2

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der skal pda omradet reserveres
areal til beplantningsbzlte langs omradets
afgraensninger. Det skal sikres, at koreveje
og arealer med risiko for spild af miljefar-
lige stoffer har en belagning, som muligger
opsamling af overfladevand.

Byzone



D-Ol

Spurvestr®de

Haojslatten

unfe yahInds

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Hajmarkan

D-B1 pajuangen

Kirisevy

D-B7

Bavneskolen

Omrade til offentlige formal
Uddannelses- og sociale institutioner,
idraetsanleg og — haller, samt boliger.

30 for den enkelte ejendom for aben-lav
bebyggelse og 40 for den enkelte ejendom
i gvrigt.

8,5 dog undtaget haller til idraetsformal og
feellesantenner.

1,5 for aben-lav og 2 for bygninger i svrigt.

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder szrlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. De eksisterende boldbaner skal
friholdes for bebyggelse, dog kan den eksi-
sterende hal udvides i omradet. Omradet

skal vaere omkranset af hgje levende hegn af

hensyn til nabobebyggelse.

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY

D-0O2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

D-B13

D-BY

fnEa

085
i

.05

Dalby Kirke

Omrade til offentlige formal

Kirke og kirkegard, rekreative granne omra-
der samt regnvandsbassin.

Dalby midtby er udpeget som kulturmiljg,
hvor der gzlder szrlige regler for blandt
andet arkitektur — se generelle rammer.
Der ma alene opfares smahuse ngdvendige
for kirken og kirkegarden. Beplantning skal
holdes under 3 meter af hensyn til udsigten
fra kirken.

Byzone

D-O3

D-B15

D-B13

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

D-C1

oo™

Nordstjernen

Omrade til offentlige formal
Sociale institutioner

35 for den enkelte ejendom
8,5

1,5

Byzone



D-O4

D-O5

D-RI

k-

'
= l‘ﬂ‘ \

2

Navn

Heering syd

Navn

Dalby Aldrecenter

Navn

Ved Freerslev A

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Anvendelse

Omrade til offentlige formal

Anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Uddannelses-, sociale- og kulturelle instituti-
oner, samt idretsanlag og haller

Specifik anvendelse

Sociale- sundheds-, uddannelses- og kultu-
relle institutioner. Boligformal: tat-lav

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

40 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Rekreativt grant omrade. Rekreative
formal som fritidsomrade, grent omrade og
lignende.

Max. bebyggelses%

rammer.

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY
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Max. bygningshgjde | 10 Max. bygningshgjde | 8,5
Max. antal etager | 2 Max. antal etager | 2 Max. bygningshejde
Miljgforhold Miljgforhold Max. antal etager |
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Miljsforhold Omroadet I|gge|.~ helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat vandlgb - se generelle rammer.
kulturmilje, hvor der gelder saerlige regler T Opholds/Friareal
for blandt andet arkitektur — se generelle Fremtidig zone Byzone pholdsirnareater
Notat

Fremtidig zone

Landzone




D-R2

D-TI

D-04

D-B13

pot D-C1
-

Navn Ved Dalby kirke Navn Renseanlag Dalby

Anvendelse Rekreativt omrade Anvendelse Tekniske anleg

Specifik anvendelse | Rekreativt grent omrade. Rekreative Specifik anvendelse | Renseanleg med tilhgrende funktioner

formal som fritidsomrade, grent omrade og herunder kontor, laboratorier, kantine,
lignende. verksted og lignende.

Max. bebyggelses% Max. bebyggelses% | 10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager Max. antal etager 1,5

Miljgforhold Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor

: omrade med risiko for oversvemmelse fra

Opholds/Friarealer
vandlgb - se generelle rammer.

Notat Opholds/Friarealer

Fremtidig zone Byzone Notat Omradet skal beplantes pa en made, der
sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone Landzone
SPECIFIKKE RAMMER FOR DALBY 227




SPECIFIKKE RAMMER
FOR TERSLEV




T-BI

T-B2

T-B3

Navn

Terslev Vest

Navn

Terslev Dst

Navn

Terslev Syd-Dst

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og dobbelthuse

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der er desuden kirkefredningsbe-
stemmelser indenfor omradet.

Der kan etableres butikker til lokalforsyning
jevnfor de generelle rammer om detailhan-
del.

Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5 Max. bygningshejde | 8,5
Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5
Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Den sydlige del af Terslev er udpeget som Notat Notat

kuleurmilig, hvor der grlder srlige regler Fremtidig zone Byzone Fremtidig zone Byzone

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR TERSLEV
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T-B4

T-B5

T-B6

v 4 ?

~.

e A

&
..

Navn

Terslev

Navn

Terslev Nord

Navn

Terslev Syd

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bebyggelses%

30 for dben lav og 40 for taet lav. For tzt lav
bebyggelse der bygges i | etage dog kun 30.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse.

Jordbrugsparceller.

Specifik anvendelse

Aben lav og tet lav bebyggelse, dobbelthuse

Max. bygningshgjde

8,5

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom, for jordbrugs-
parceller 250 m? boligbruttoetagearel.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

1,5

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Max. antal etager 2
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

Notat

Max. bygningshejde | 8,5
Max. antal etager 2
Miljsforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR TERSLEV

Fremtidig zone

Byzone og landzone
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T-Tl

Navn

Kraftvarmevaerk

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

Kraftvarmevaerk og de dertil hgrende byg-
ninger og anlag.

Max. bebyggelses%

50 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

10

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Byzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR TERSLEV
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SPECIFIKKE RAMMER
FOR DET ABNE LAND




A-BE|

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Babberup

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Der ber ikke vaere mulighed for huludfyld-
ning i landsbyen. Nye huse bgr opfgres som
|72 plan leengehus, som er den traditio-
nelle byggeskik pa landet. De eksisterende
huse er overvejende opfert med facader i
bindingsvark og i rede eller gule teglsten
og matte tagmaterialer. Disse materialevalg
bor respekteres bade ved nyopferelse og
renovering. Landsbyens afgransning mod
det dbne land ber bevares.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BE2

;
2
]

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Masegardaum;

Bjerrede

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Landzone
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A-BE3

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Braby Kirkeby
Blandet bolig og erhverv

Aben lav gbebyggelse og landsbyomride
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Landzone



A-BE4

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

m,,_':k'

Braby Stationsby

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Der er mulighed for huludfyldning inden for
landsbyens eksisterende afgransning. Lands-
byen indeholder meget blandet arkitektur
og byen kan derfor rumme en anderledes
og blandet byggestil. Matrikler tilhgrende
Banedanmark kan alene anvendes til jernba-
neformal.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BES

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Alslev

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Der er mulighed for huludfyldning i landsby-
ens midte. Byggeskikken i landsbyen er mest
udpraeget hér i form af hvidkalkede lenge-
huse med matte tagflader, hvorfor nye huse
ber opferes som |2 plan lengehus, som er
den traditionelle byggeskik pa landet.

Landzone

A-BE6

Fargg,
Eﬂgﬁav;

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Rjngste:wej.

I

1
et
Farsie

K Irkesba:ae

Tah

Dffsge, Vi

Foarslev

Blandet bolig og erhverv
Boligomrade og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Landzone



A-BE7

A-BES

A-BE9

o~ Mot e
|
Hajg,
3
]
3
1@“&
ir
Navn Hyllede Navn Verlase Navn Kongsted-Borup
Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade og landsbyomrade

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

gehus, som er den traditionelle byggeskik
pa landet. Renovering af de eksisterende
boliger bgr derfor ske med respekt for den
eksisterende byggeskik.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der ber ikke foretages hulud-
fyldning. Bygningerne i Veerlase har sarligt
markante og ensartede arkitektoniske traek.
Fremtidige istandszttelser og opfarelser af
nye huse ber derfor ske med respekt for
landsbyens byggeskik, som |2 plan lengehu-
se med facader af rede tegl eller pudsede
mure og tage i matte materialer, sisom stra,
tegl og skifer.Verlgse udpeges som kultur-
miljg, og det anbefales, at der udarbejdes en
bevarende lokalplan for landsbyen.

Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgijde | 8,5 Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5 Max. antal etager 1,5

Miljgforhold Miljeforhold Miljsforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Nye huse bgr opfares som |2 plan len- Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som

kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

235




Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Leestrup

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Landsbyen er udpeget som udviklings-
omrade. Se mere i afsnittet om kystnar-
hedszonen i kommuneplanens generelle
redegorelse. Omradet er helt eller delvist
udpeget som kulturmilje, hvor der gelder
serlige regler for blandt andet arkitektur —
se generelle rammer.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BEI |

Sletichaveve)

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Nielstrup

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Der bgr ikke dbnes op for huludfyldninger
eller udvidelser af landsbyen, idet dette

vil bryde med byens struktur.Ved opferel-
se af nye huse skal disse respektere den
omkringliggende byggeskik, som er 12 plan
lengehus, dog med forskellig brug af materi-
aler. Husene bgr s vidt muligt opferes langs
vejen, for at fastholde det snoede vejforlgb.
Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Landzone

236

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Orup

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Forskellige steder i landsbyen findes store
enkeltstaende treer — blandt andet ved ga-
dekaret, som er med til at praege bybilledet
positivt. Disse traeer skal sa vidt muligt beva-
res og bybilledet skal sages styrket gennem
nyplantning af traeer ved gadekaeret.

Landzone



A-BEI3

A-BEZ2

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Roholte

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade.
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmiljg, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der ber ikke abnes op for huludfyld-
ninger eller udvidelser af landsbyen, idet dette
vil bryde med byens struktur. Nye huse bar
opferes som |2 plan lengehus, som er den
traditionelle byggeskik pa landet.Vindbyholt-
vej 36, den gamle skole — i dag kulturhus,

er fredet. Der skal tages hensyn til kirke-
omgivelsesfredning. Landsbyen er udpeget
som udviklingsomrade. Se mere i afsnittet
om kystnarhedszonen i kommuneplanens
generelle redeggrelse. Inden for den del af
rammeomradet, der er omfattet af projektet
vedr. Baltic Pipe, skal det sikres, at udvikling
af omradet er forenelig med realiseringen af
landsplanlzgningen for Baltic Pipe”.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BE|4

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade.

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

* if. bekendtgerelse nr. 713 af 9. juli 2019 om landsplandirektiv for gastrans-
missionsledning med tilhgrende tekniske anlg, jf. § |1, stk. 3, i bekendtge-
relse om landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kyst-nzrhedszonen

Skuderlgse

Blandet bolig og erhverv

Stoksbjergvej 6-24 er udpeget som kul-
turmiljg, hvor der galder sarlige regler

for blandt andet arkitektur — se generelle

rammer.

Landzone

(bek. nr. 968 af 18. september 2019).

237

A-BEI5

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Pranstestion

St. Spjellerup

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. De abne tofter langs Legirdsvej
ber bevares, og der skal ikke vaere mulig-
hed for udstykning. Der bgr ikke foretages
udstykninger langs Smerupvej, og omradets
byggeskik ber respekteres ved nyopforel-
ser og renoveringer. Der kan dbnes op for
huludfyldning langs Spjellerupvej, dog ikke
omkring kirken. Beplantningen i omradet
omkring og nord for kirken er - sammen
med de omkringliggende graesarealer og de
store grenne arealer mellem bebyggelsen
langs Vemmetoftevej og Lagardsvej - med
til at bibringe byen et seerpraeg, som bgr
bevares.

Landzone



A-BEI6

g:‘h
&

§

.

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

VWM Krigers Flak Havmtllepark

Lygtevel

St.Torgje

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30

8,5

1,5

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder szrlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Der ber fortsat vare mulighed for
huludfyldning og etablering af erhverv. Nye
huse bgr opfgres som |4 plan lengehus,
som er den traditionelle byggeskik pa
landet. Den eksisterende beplantning og
bebyggelsesstrukturen, der er karakteriseret
ved store gronne arealer ud mod Toften og
Karsvanget bor sgges bevaret. Se desuden
lokalplan 400-21 for en del af landsbyen.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Teestrup

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Landzone
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A-BEI8

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Tystrup

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Bygningerne i Tystrup har bevaret de
oprindelige arkitektoniske trak, med hvilke
de blev opfert. Fremtidige istandsaettelser
ber derfor ske med respekt for den enkelte
ejendoms byggestil.Ved opfgrelse af ny be-
byggelse skal den omkringliggende byggeskik
respekteres. Den tette beplantning bade
langs Praestovej og langs Seekkehusvej skal
soges bevaret.

Landzone



A-BEI9

A-BE19

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Ulse

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Bygningerne i Ulse har bevaret de oprin-
delige arkitektoniske trak, med hvilke de
blev opfert. Fremtidige istandsattelser bor
derfor ske med respekt for den enkelte
ejendoms byggestil. Omradet er helt eller
delvist udpeget som kulturmiljg, hvor der
geelder sarlige regler for blandt andet arki-
tektur — se generelle rammer.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BE20

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Vester-Egede

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Fremtidige istandszttelser skal ske med
respekt for den enkelte ejendoms byggestil.
Ved opfgrelsen af en ny bebyggelse skal
denne respektere den omkringliggende byg-
geskik. Nyopferelser bgr opfgres som |2
plan lengehus, som er den traditionelle byg-
geskik pa landet.Vester Egede udpeges som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer. Det anbefales, at der udarbejdes
en bevarende lokalplan for landsbyen, der
samtidig kigger pa behovet for yderligere
boliger i landsbyen.

Landzone
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A-BE21|

Prasstoye;

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

%7
ABE21 "horngy

Vindbyholt

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Byens grenne prag — sarlig langs Orup bak
og langs Praestovej er bevaringsvardige. Nye
huse bgr opfgres som |4 plan lengehus,
som er den traditionelle byggeskik pa landet.
Landsbyen er udpeget som udviklingsomra-
de. Se mere i afsnittet om kystnarhedszo-
nen i kommuneplanens generelle redege-
relse.

Landzone



A-BE22

A-BE13

73

sl

-u'\f“‘m“o‘
Navn Vindbyholtvej
Anvendelse Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Aben-lav bebyggelse og erhvervsformal.
40 for den enkelte ejendom

8,5

2

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder szrlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BE23

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

5-BE23
ke e

Smerup

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Renovering af de eksisterende boliger bar
derfor ske med respekt for den eksisteren-
de byggeskik.

Landzone

240

Sendergardsve

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

&
P,
Oy
ey

Ebbeskov

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder serlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Landzone



A-BE25

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

[

é
£
[
L

St. Elmue

Blandet bolig og erhverv

Aben lav bebyggelse og landsbyomrade
30 for den enkelte ejendom

8,5

1,5

Landsbyen er udpeget som udviklingsomra-
de. Se mere i afsnittet om kystnarhedszo-
nen i kommuneplanens generelle redege-
relse.

Inden for den del af rammeomradet, der er
omfattet af projektet vedr. Baltic Pipe, skal
det sikres, at udvikling af omradet er forene-
lig med realiserin-gen af landsplanlaegningen
for Baltic Pipe.

Landzone

* if. bekendtgorelse nr. 713 af 9.juli 2019 om landsplandirektiv for gastrans-
missionsledning med tilhgrende tekniske anleg, jf. § 11, stk. 3, i bekendtge-

relse om landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kyst-nzrhedszonen

(bek. nr. 968 af 18. september 2019).

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-BE26

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Svalebzk landsby og skole

Landsbyomrade, Aben-lav bebyggelse og
offentlige formal.

Landsbyomrade og aben-lav boligbebyg-
gelse. Matrikel nummer 15q, Skuderlgse
By, Teestrup anvendes til: Uddannelses- og
sociale institutioner, samt idratsanleg og
-haller.

30 for den enkelte ejendom
85
2

Der er mulighed for huludfyldning inden
for landsbyens eksisterende afgransning.
Omradet er udpeget kulturmiljg, hvor der
skal tages srlige hensyn. Lees mere i de
generelle rammebestemmelser.

Landzone

24|

A-BE27

K-L1

Navn

Anvendelse
Specifik anvendelse
Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

K-B3

K-T13
KoLt

A
Jorslevlyst gard og felleshus
Blandet bolig og erhverv

Boligomrade og erhvervsomrade

8,5
1,5 for boliger

Den maksimale bygningshgjde kan tillades
overskredet for driftsbygninger, siloer og
lignende. hvis de kan indpasses i landskabet.

Landzone



A-El

A-Ol

A-02

Navn

Hgasten Teglvaerk

Navn

Spjellerup Skole

Navn

Terslev Skole

Anvendelse

Erhvervsomrade.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Erhvervsformal herunder fremstilling, oplag-
ring, engroshandel med videre se generelle
rammer.

Max. bebyggelses%

40 for omradet som helhed

Max. bygningshgjde | 12

Max. antal etager 1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Der skal pa omradet reserveres areal til

beplantning langs omradets afgrznsninger.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanleg og -haller.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanleg og -haller.

Max. bebyggelses%

40 for omradet som helhed

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom
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Max. bygningshgjde Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 2,5 Max. antal etager 2

Miljeforhold Miljsforhold

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat Omradet er helt eller delvist udpeget som
Fremtidig zone Landzone kulturmilje, hvor der gelder serlige regler

for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Fremtidig zone

Landzone




A-ClI

A-04

A-O5

A-BES

Navn

STOP 37

Navn

Druestrup Friskole

Navn

Lindersvold Skole

Anvendelse

Centeromréde, servicecenter

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Centerformal herunder hotel, restauration,
minimarked, vaskehal, tankanleeg og el-lade-
station.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

8,5 — dog 12 meter for en enkelt hotelflgj
pa matrikel nummer 3a

Max. antal etager

2 — dog 3 etager for en enkelt hotelflgj pa
matrikel nummer 3a

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idretsanleg og -haller.

Specifik anvendelse

Uddannelses- og sociale institutioner, samt
idraetsanleg og -haller.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

1,5

Max. antal etager

Miljgforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor Miljsforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer. vandlgb - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer

Notat Notat

Fremtidig zone Landzone Fremtidig zone Landzone
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A-RI

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Feddet Camping

Rekreativt omrade.

Rekreative ferie- og fritidsformal herunder
campingplads, parkering, dagligvarebutik,
kiosk og lignende funktioner, der naturligt
knytter sig til anvendelsen af omradet.

1,5

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
havet - se generelle rammer.

Campingpladsen har en kapacitet pa 800
enheder. Parkeringsplads for |-dags turister
med plads til cirka 850 biler. Der abnes
ikke mulighed for udvidelse af campingplads
og parkeringsanlaeg. En betydelig del af
Fed-halvgen er fredet, ligesom omradet er
omfattet af Ramsar-konventionen.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-R2

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Taftagervej

A-BE1S

Lagardens Camping

Rekreativt omrade.

Rekreative ferie- og fritidsformal herunder
campingplads, kiosk og lignende funktioner,
der naturligt knytter sig til anvendelsen af
omradet.

|5 for den enkelte ejendom

1,5

Mergelgraven pa matrikel nummer 9f St.
Spjellerup By, Spjellerup er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3.Ved lokalplan-
legning ber der udlegges en bufferzone
omkring mergelgraven, der sikrer at area-
lerne nermest mergelgraven friholdes for
bebyggelse, teltpladser o.l.

Landzone
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A-R3

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

-

Vemmetofte strand Camping

Rekreativt omrade.

Rekreative ferie- og fritidsformal herun-
der campingplads og lignende funktioner,
der naturligt knytter sig til anvendelsen af
omradet.

7,5
1,5

At der er fredskovpligt pa ejendommen
betyder, at ejendommen igen skal tilplantes
den dag campingpladsen nedlzgges. Omra-
det er udpeget kulturmiljg, hvor der gelder
serlige regler for blandt andet arkitektur —
se generelle rammer.

Landzone



A-R4

L 5

&
.:9;‘
&
1
Navn
Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer
Notat

Fremtidig zone

Kajsholm, Haslev

Rekreativt omrade.

Rekreativt omrade for fritidsformal herun-
der skydning, modelflyvning, hundetraening
og lignende

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Omradet er tidligere losseplads.

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-R5

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgjde
Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

-
H
5

Kongsted Svaveflyveplads

Rekreativt omrade.

Rekreativt omrade for fritidsformal herun-
der svaveflyvning, motorsvaeveflyvning og
motorflyvning for slab.

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Der kan gives tilladelse til opstilling af
campingvogne i forbindelse med klubbens
aktiviteter i kortere tidsrum. Campingreg-
lementets vilkdr vil i sadanne tilfelde blive
gjort geldende.

Landzone
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A-R6

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Camp Adventure - Gisselfeld kloster

Starre fritidsanleg - Oplevelsesomrade med
klatrebaner, overnatning, udsigtstarn, besogs-
gard og dyrepark med videre.

Bebyggelsens art: Traetopbaner, udsigtstarn,
aktivitetstarn, multihal, parkeringsplads og
andre bygninger til omradet som bygninger
til dyr, reception, cafeteria, kiosker, toiletter,
udstillingsbygninger, overnatning med videre.

| for omradet som helhed

10, dog 60 for udsigtstarn, 30 for aktivitets-
tarn, boardwalk og tilherende reposer op til
20 meter, multihal op til 14 meter.

2

Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlgb - se generelle rammer.

Fremtidig bebyggelse i forbindelse med
besggsgard skal fastholde gardspladsen som
motiv. Byggeri opferes i samlede klynger,
altovervejende i forbindelse med de eksi-
sterende garde og indenfor i en lokalplan
afgrensede byggefelter. Det samlede brutto-
etageareal til kiosk og salg af souvenirs ma
maksimalt udgere 250 m?, jeevnfor planlo-
vens § 50 o.

Landzone



A-R7

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%

Jomfruens Egede aktivitetspark

Rekreativt omrade

Omradet udlzgges til rekreativt omrade,
offentlige formal (Kirke) og turist- og oplevel-
sescenter i form af en samlet turistdestination
med aktivitetsskov med terrenkorselsbane,
shelter-faciliteter og jagtskydebane med
samlingshytte.Demomark og mangvrebane til
fremvisning, test og undervisning i landbrugs-
maskiner og motorkegretgjer. Besogscenter,
hotel og konferencefaciliteter, restauration

og glamping i tilknytning til selve Jomfruens
Egedes bygningskompleks. Der kan maksimalt
etableres | 10 overnatningsenheder i form af
hotel og konferencefaciliteter og glamping-en-
heder

Der kan opferes en udstillingsbygningen

med en max. hgjde pa 12,5 meter og en ny
smedjebygning med en maksimalt hgjde pa 9
meter, en ny smedjebygning kan kun opfgres
som erstatning for den eksisterende. @vrig
bebyggelse: 8,5 meter.Til jagtbanen kan der kan
etableres op til 30 kastestationer, heraf kan

2 etableres som gittermaster pa henholdsvis
20 og 40 meters hgjde. 4 kastestationer ma
have en maksimal hgjde pa op til 12 meter og
ovrige kastestationer en maksimal hgjde pa 8
meter. Eksisterende bebyggelse kan erstattes af
ny bebyggelse med samme dimensioner.

(fortszttes i neste spalte)

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

A-R7
Max. bygningshgjde
Max. antal etager
Miljeforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Jomfruens Egede er udpeget kulturmiljs og
selve hovedbygningen og magasinbygningen,
kirkemuren mellem disse er fredede.
Omdannelse af omradet og etablering af

ny bebyggelse skal ske i respekt for de
kulturhistoriske vaerdier. Glamping: Der kan
maksimalt etableres 10 glamping-enheder

i tilknytning til Jomfruens Egedes bygnings-
kompleks.

Landzone
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A-S|

Navn

Anvendelse

Specifik anvendelse

Max. bebyggelses%
Max. bygningshgijde
Max. antal etager
Miljgforhold
Opholds/Friarealer

Notat

Fremtidig zone

Mosebglle Strandhuse

Sommerhusomrade.

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

|5 for den enkelte ejendom
5
|

Sommerhusomrade



A-S2

Navn

Mogenstrup Huse

Anvendelse

Sommerhusomrade.

Specifik anvendelse

Sommerhusbebyggelse til ferie- og fritids-
formal.

Max. bebyggelses%

|5 for den enkelte ejendom

Max. bygningshojde

5

Max. antal etager

A-TI

A-T2

"“'nﬁq.r\..‘r L '.'. Il--.:" —
Navn Renseanlag Haslev Navn Losseplads Faxe
Anvendelse Omrade til tekniske anlzg. Anvendelse Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
vaerksted med videre

Specifik anvendelse

Losseplads og nargenbrugsstation.

Max. bebyggelses%

30 for den enkelte ejendom

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde

85

Max. bygningshgjde

85

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

det sikres, at udvikling af omradet er forene-
lig med realiserin-gen af landsplanlaegningen
for Baltic Pipe,’

Fremtidig zone

Sommerhusomrade

* if. bekendtgerelse nr. 713 af 9.juli 2019 om landsplandirektiv for gastrans-
missionsledning med tilhgrende tekniske anlaeg, jf. § | I, stk. 3, i bekendtge-

relse om landsplandirektiv 2019 for udviklingsomrader i kyst-nzrhedszonen

(bek. nr. 968 af 18. september 2019).

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Miljgforhold Max. antal etager |
Opholds/Friarealer Miljgforhold
Notat Inden for den del af rammeomradet, der er Opholds/Friarealer
omfattet af projektet vedr. Baltic Pipe, skal Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Notat

Ved anvendelsens ophgr, skal omradet igen
anvendes til landbrugsformal.

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone
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A-T3

A-T4

A-TS

Navn

Renseanlaeg Rgnnede

Navn

Stenknusning ved Faxe Kalkbrud

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg

Anvendelse

Tekniske anleg.

Specifik anvendelse

Renseanleg med tilhgrende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
varksted med videre

Max. bebyggelses%

10 for den enkelte ejendom

Specifik anvendelse

Anleg/ maskiner til sortering, knusning og
blanding af stenmaterialer med tilherende
funktioner herunder kontor, laboratorier,
kantine, veerksted med videre

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

8,5

Max. antal etager

Miljgforhold

Max. bygningshgjde | 8,5

Max. antal etager 1,5

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der

sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Notat

Omradet er helt eller delvist udpeget som
kulturmilje, hvor der gelder sarlige regler
for blandt andet arkitektur — se generelle
rammer.

Navn Vindmgller og Solcellepark Store
Linde
Anvendelse Tekniske anleg og jordbrugsformal.

Specifik anvendelse

Vindmeller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter, solcelleanleg med tilhgrende
faciliteter samt transformerstation.

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

70 meter for vindmeller og 3,5 meter for
solcelleanleg, 7 meter for transformerstati-
on, dog op til 12 meter for lynafledermaster

Max. antal etager

Miljeforhold

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Landzone

248

Notat

Solcelleparken skal afskarmes af beplant-
ningsbzlter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til graessende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lzengere er i drift.

Fremtidig zone

Landzone




A-Te

Navn

Vindmgller Store Torgje

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Specifik anvendelse

Vindmeller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

A-T7

Navn

Vindmgller Tjaereby

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

A-T8

Navn

Vindmgller Teestrup

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Max. bygningshgjde

70

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

150

Max. bebyggelses%

Miljgforhold

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

150

Opholds/Friarealer

Miljeforhold

Max. antal etager

Notat

Opholds/Friarealer

Miljeforhold

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Notat

2 vindmeller, totalhgjde 150 meter, indbyr-
des afstand 400 meter - eller 3 vindmgller,
totalhgjde 120 meter, indbyrdes afstand 300
meter.

Opholds/Friarealer

Fremtidig zone

Landzone

Notat

3 vindmegller, totalhgjde 150 meter, indbyr-
des afstand 400 meter - eller 4 vindmgiller,
totalhgjde 120 meter, indbyrdes afstand 300
meter.
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Fremtidig zone

Landzone




A-T9

A-TI10

=
=

Ny Lissvey

Navn

Vindmgller Skuderlgse

Navn

Vindmgller Olstrup

Navn

Vindmgller ved Turebylille

Anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg

Anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Anvendelse

Tekniske anlaeg

Specifik anvendelse

Vindmgller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Specifik anvendelse

Vindmeller med ens udseende, navhgjde og
rotordiameter

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske anleg

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. bygningshejde

150

Max. antal etager

Miljsforhold

Opholds/Friarealer

totalhgjde 120 meter; indbyrdes afstand 300
meter.

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Notat

Max. bygningshgjde | 150 Max. bygningshgjde | 100
Max. antal etager Max. antal etager
Miljeforhold Miljgforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat 2 vindmeller, totalhgjde 150 meter, indbyr- Notat
des afstand 400 meter - eller 3 vindmgiller, -
Fremtidig zone Landzone

Fremtidig zone

Landzone




A-Tl4

Navn

Solcellepark ved Turebylille

Navn

Biogasanlaeg mv. ved Permatopia

Navn

Vindmglle ved Permatopia

Anvendelse

Tekniske anleg

Anvendelse

Tekniske anlaeg

Anvendelse

Teknisk anleg

Specifik anvendelse

solcelleanleeg med tilhgrende faciliteter

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske anlaeg. Biogasanleg,
pilerensningsanlag, gartneri med videre

Max. bygningshgjde

2,5

Max. bebyggelses%

Max. antal etager

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Notat

Solcelleparken skal afskermes af beplant-
ningbzlter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til greessende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lngere er i drift.

Specifik anvendelse

Omrade til tekniske anlzg.Vindmelle

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

50

Max. bygningshojde | 14
Max. antal etager
Max. antal eta
2. anta] etager Miljgforhold
Miljeforhold
Opholds/Friarealer
Opholds/Friarealer
Notat Se de generelle rammebestemmelser: |
Notat vindmelle med en totalhgjde pa 50 m.
Fremtidig zone Landzone Fremtidig zone Landzone

Fremtidig zone

Landzone

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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A-TI5

Navn

Solcellepark Langesnave

Anvendelse

Tekniske anleg og jordbrugsformal

Navn

Solcellepark nord for Freerslev

Navn

Solcellepark gst for Hgsten Torp

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilherende faciliteter

Anvendelse

Tekniske anlaeg og jordbrugsformal.

Anvendelse

Tekniske anlaeg og jordbrugsformal.

Max. bebyggelses%

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilherende faciliteter.

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilherende faciliteter.

Max. bygningshgjde

3,5

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

3,5

Max. bygningshgjde

3,5

Miljeforhold

Max. antal etager

Max. antal etager

Opholds/Friarealer

Notat

Solcelleparken skal afskermes af beplant-
ningsbalter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til greessende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.

Fremtidig zone

Landzone

Miljeforhold Miljsforhold
Opholds/Friarealer Opholds/Friarealer
Notat Solcelleparken skal afskeermes af beplant- Notat Solcelleparken skal afskeermes af beplant-

ningsbalter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til grassende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.

ningsbalter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til grssende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lengere er i drift.

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone
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A-TIS

A-T22

Navn Solcellepark ved Tryggevalde Navn Hgjspandingsstations nordgst for Navn Solcelleanlaeg ved Jomfruens Ege-
Mark Haslev de Gods
Anvendelse Tekniske anlzg og jordbrugsformal. Anvendelse Tekniske anlaeg og forsyningsanleg Anvendelse Teknisk anleg samt jordbrugsformal

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilharende faciliteter
samt transformerstation.

Specifik anvendelse

Hgjspandingsstation med tilhgrende byg-
ninger og anlag.

Specifik anvendelse

Solcelleanleg med tilherende faciliteter
samt jordbrugsformal

Max. bebyggelses%

Max. bebyggelses%

15

Max. bebyggelses%

Max. bygningshgjde

3,5 meter for solcelleanlag, 7 meter for
transformerstation, dog op til 12 meter for
lynafledermast.

Max. bygningshgjde

6,0

Max. antal etager

Max. antal etager

Miljeforhold

Miljgforhold

Opholds/Friarealer

Opholds/Friarealer

Notat

Solcelleparken skal afskermes med beplant-
ningsbaelter. Der kan etableres indhegninger
og faciliteter til gressende dyr. Omradet
skal overga til jordbrugsformal, nar solcelle-
parken ikke lzngere er i drift.

Notat

Bygningshgjde: 6 meter

@vrige tekniske anlaeg, herunder transfor-
mere og tekniske komponenter: 12,5 meter

Lynfangsmaster: 25 meter

Det tekniske anleg skal afskarmes af et teet,
levende hegn pa alle sider.

Max. bygningshgjde

Solcellepaneler, invertere og andre teknik-
bygninger:
2,75 meter over terren

Laeskure til greessende dyr: 3,5 meter over
terraen

Step-up-transformere: 6,5 meter over
terren

Lynafledere: |5 meter over terren

Max. antal etager

Miljgforhold

Fremtidig zone

Landzone

Fremtidig zone

Landzone

Opholds/Friarealer

SPECIFIKKE RAMMER FOR DET ABNE LAND
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Notat

Solcelleparken skal afskaermes af beplant-
ningsbzlter.

Der kan etableres indhegninger og facilite-
ter til graessende dyr. Omradet skal overga
til jordbrugs- eller naturformal, nar solcelle-
parken ikke lzngere er i drift.

Fremtidig zone

Landzone
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