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Sthensvej 5a - 7b 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Om denne Vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu

Hvad er en Vedligeholdelsesplan

En vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu hjeelper bolig- og bygningsejere med at skabe overblik over deres
bygnings behov for vedligeholdelse og renovering. Der er fokus pa bygningens stand set ud fra en byggeteknisk og
arkitektonisk betragtning.

Jeres rédgiver gennemgar bygningen fra keelder til kvist, og alfid i god dialog og sparring med Jer.

Baggrunden for en Vedligeholdelsesplan

Denne rapport er bestilt af:
Afdelingsbestyrelsen for E/F Sthensvej ba - 7b.

Sthensvej 5a—7b

2630 Taastrup

Vurderingsdato og rapport udarbejdelse

Nzervasrende rapport er udarbejdet efter bespg pa ovenstaende adresse forsdag den 25. Oktober 2023.

Rapporten er udarbejdet fra den 31 Oktober til den 02 November 2023 - fremsendt den 03 November 2023.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af

Michael Volmer Brandsen.
Byggesagkyndig, Temrer,

Bygningskonstrukter

Mobiltelefon: 87 102 112

E-mail: mvb@byggesagkyndig.nu
Ejendommen

Ejerforeningen rummer 16 lgjligheder.
Lejlighedernes sterrelse varier fra 49 — 70 m".

Der er 1 separat hovedder ved fortovet til hver lejlighed.
Taget er med treebraedder med fjer og not og 2 lag pap afslutningsprofiler i zinkinddaskninger.
Der er ingen teknikum, da hver enkelt ejerbolig har brandovn og el radiator det er generelt de to bygninger

Der er vaskerum i keelder til hver opgang.
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Sthensvej 5a — 7b 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Naervaerende rapport vedrerer primeert klimaskeermen og VVS installationer og i forbindelse med besigtigelserne er 4
lejligheder gennemgéet.

Bygningsdele

Ejendommen er to blokke opfert i gule og rede teglsten der er hulmursisolering og med mertelfuger.
Tagkonstruktion er udfert som gitterspaer med tagbraedder og tag pap 250mm loftisolering.
Dekkonstruktioner er udfart i bjaelkelag med pusset lofter og indskud og gulvbrasdder.

Sokkel er stabt ca. 400 mm til fast og frostfri grund og er efterfelgende pudset i en cementmartel.

Taget er af pap med zinkinddaekninger nedlgb tagrender tagvinduer som er udskiftet i 2021, hvilket betyder at det er ca.
2 &r gammelt, og tag rum der kan tilgas fra opgang loftiem. Tagrummet er feelleseje.

Indgangsdgre er skiftet i 2016.
Vinduer i keelder og keelderdgre er udskiftet i 2010.

Alle VVS installationer er generelt de oprindelige fra opferelsestidspunktet, der er dog nogle som har udskiftet
faldstammer ved ombygninger.
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Sthensvej 5a — 7h 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Bedemmelse

De grundleeggende bygningsdele: sokkel og tagkonstruktion er af en hgj kvalitet.

De murrede facader med teglsten og mertelfuger er der konstateret at der enkelte steder er sztningsrevner og
mertelfuger som er porgse og nedslidte, og hvor der kan komme slagregn ind til underliggende konstruktioner, fugtigt
murvaerk kan give grobund for skimmel og medferer et eget varmeforbrug, og skal derfor vedligeholdelse, og fuger
krasses ud og der fuges, samt udbedring af seetningsrevner.

Brandmur er af mindre god kvalitet da pus er afskallet sa teglsten stér og suger fugt som treenger til vedligeholdelse og
reparation.

Skorstene star generelt i god stand.

Generelt er sokkeler i god stand, der er udfert reparation for satningsrevner, som ikke er udfert handveerksmaessigt
korrekt, og der ses en del afskalling af maling bade mod vej og til gérden, de suger fugt og treenger til vedligeholdelse og
reparation.

Kaeldertrapper er i s dérlig stand, at der er chance for personskade, de stér til renovering eller helt udskiftning.

Der er manglende ventilationsriste i ventilationshuller i gavle s& nedbgr ikke kan komme ind til underliggende
konstruktioner.

De trsbeklzedte skure fremstar i god stand, og skal vedligeholdelses, s& man forlanger levetiden.
Generelt er indgangsdere i god stand, dog skal de vedligeholdelises sé levetiden forlenges.

Facadevinduer i ejendommene star boligejer selv for, og vedligeholdelse, det ville dog veere en fordel at nye vinduer som
udskiftes, skal have en udluftningsrist for indeklima, det er dog muligt at f& ventilation monteret.

Min overordnede vurdering er at ejendommens tag og indgangsdere og udenomsareal er i god stand, og star ikke for
renovering kun vedligeholdelse, der imod facader teglsten og sokkel star til renovering og vedligeholdelse.

Installationer ser generelt ud til og veere i normal stand efter alder pa disse, men skal have vedligeholdelse og
gennemgang hvert ar.

Opgange sé velholdte ud, trappetrin med slid og veegge med slid, skal vedligeholdelses
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Sthensvej 5a — 7b 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Prioritering

Vedligeholdelse de vigtigste, i prioriteret raekkefalge:
o Keldertrapper renovering eller udskiftning p& begge ejendomme
o Facademurer fuger og satningsrevner pa begge ejendomme
o Sokkel / ssstningsrevner / sokkelmaling p& begge ejendomme
o Brandmur renovering / pa en ejendom mod nabo opgang 7b
o Kloaker og stikledninger vedligeholdelses og efterses
o Pap taget vedligeholdelses og efterses
o Opgange vedligeholdelses trappe og veegge

o Kelderdere og kaeldervinduer vedligeholdelses

Anslaet restlevetider for udvendige bygningsdele

- Tagets levetid vurderes til ca. 30 til 50 &r. (Taget er besigtiget med Drone)

- Hoveddares levetid vurderes at veere ca. 20 - 30 &r.

- Murede facaders levetid vurderes til omkring + 80 &r efter renovering (Facader er besigtiget med Drone)
- Kaeldertrappers levetid efter renovering udskiftning + 60 4r.

- Tagrenders og nedlgbs levetid vurderes til omkring 10 - 30 &r.

- Keelderdare og vinduer vurderes til 10 fil 15 &r.

Alle ovennavnte forventede levetider, er betinget af lsbende vedligehold igennem de sidste &r af bygningsdelenes
levetid.

@konomisk overblik (i kroner inkl. Moms

Tatt
Tak
2132000
1.907.000

25000

0-12 mdr, 124 X34 454 6104 {1-154r

Tt Tak Tat Tat Tat Lak
Samlede omkostringer 745.500 299,500 675.500 29500 27.500 154,500
Heraf udbedring 718,000 252,000 £48.000 182.000 0 107.000

Heraf vedigeholelse 277.500 47.50 21500 41.50 7.5 41.500

Ombostinger pr. &ri gennemsnt 14213333 Wlar
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Sthensvej 5a ~ 7b, 2630 Taastrup Generel information

Generel information
Vedligeholdelsesarbejdet

Det anbefales at gennemfare de kommende &rs vedligehold som anfert i vedligeholdelsesplan og budget, hvor det star
angivet hvilke tiltag der anbefales udfert ved de enkelte bygningsdele.

Hvis finansiering af dette ikke er mulig for foreningen, radgives gerne om eendret prioritering idet arbejdet i praksis kan
gennemfares pa mange mader. Man skal dog vaere opmaerksom pé, at en reekke arbejder er indbyrdes afhzengige
og/eller athaengige af stillads eller lign. hjselpemidler.

Prioritering

Det er i tidsplansforslaget tilstreebt, at alle arbejder kan gennemferes s& rationelt som muligt, under hensynstagen til de
enkeltes arbejders karakter og indbyrdes afheengighed. Men det mé paregnes, at der kan eendres en del pa dette i
forbindelse med en detailplaniagning, og/eller ved kontrahering med den udferende handvaerkervirksomhed, afhaengigt

af disse aktuelle muligheder pé opfarelsestidspunktet.

Udfarelse, styring og tilsyn
Det vil utvivisomt vaere til skonomisk fordel for foreningen, at en nogle af de anfarte arbejder udfares i regning, med en
stram styring og lebende kontrol af séavel omfang som kvaliteten af det udfarte.

Planleegning

Det er vaesentligt, at der forud for gennemfarelsen af sterre vedligeholdelsesarbejder, udfares en grundig planlaegning
og koordinering af de enkelte akterers indsats, saledes at spildtid i sterst muligt omfang undgas og muligheden for et
godt samarbejde parterne imellem gges.

Her teenkes bl.a. p rettidig levering af materialer, materiel og kvalificeret arbejdskraft.

Desuden er det ngdvendigt at en kompetent byggeledelse styrer, koordinerer og kontrollerer forlgbet af
arbejdsprocessen indenfor de rammer der aftalt med jer, foreningens bestyrelse.

Systematik

Det anbefales desuden ultimo hvert &r, at det kommende &rs anbefalede vedligehold gennemgés og vurderes, samt at
alle relevante bygningsdele hvert 4. &r systematisk gennemgas, og synes med henblik pa revision af
vedligeholdelsesplan og budget.

Besigtigelsen og forbehold

Besigtigelsen af ejendommen er udfart uden deltagelse af bestyrelsen. Der er derfor ikke givet mundtlig radgivning pa
adresse, men naervaerende rapport kan ikke indeholde alle oplysninger og forhold som ger sig gasldende for s stor og

omfattende ejendom.
Vi tilbyder derfor altid mere specifik radgivning vedr. enkeltstaende emner.

Ejendommen, facaderne og taget er besigtiget fra terraen.

Ikke afle omrader var tilgaengelige at se fra vejen / terreen. Enkelte omrader har ikke veeret tilgeengelige; udvendigt pga.
altaner og bohave pé disse.

Mangder

| forbindelse med prisfastseettelsen er omtrentiige meengder skennet for de veesentligste bygningsdele, og der er ikke
opfert en preecis opméling. Byggesagkyndig.nu tilbyder at kunne méle huset praecist op igennem vores
samarbejdspartnere til brug for mere praecis tilbudsindhentning.

byggesagkyndig.nu Side 7
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup Forklaring til aktivitetsbeskrivelsen

Forklaring til aktivitetsbeskrivelse

P4 de efterfolgende sider beskrives de aktiviteter, som den byggesagkyndige har konstateret ber udferes pa huset. Ikke
alle de energimaessige forbedringsforslag er beskrevet i naervaerende vedligeholdelsesplan, idet de beskrives i
Energimaerket. Beskrivelserne indeholder felgende oplysninger:

Bygningsdel:
Den del af bygningen, som aktiviteten vedrarer.

Aktivitetsnavn:
Hvad skal der gares ved den pageeldende bygningsdel?

Formal:
Hvorfor er det vigtigt, at det bliver gjort?

Nummer:
Aktiviteterne er nummeret tit internt brug.

Tidspunkt:
Den byggesagkyndiges vurdering af, hvornar en given akfivitet senest ber udferes.
Vediigeholdelsesaktiviteter kan forekomme flere gange inden for tidsplanens interval.

Aktivitetstype:
De enkelte aktiviteter pa boligen er opdelt i falgende typer:

Udbedringer (udb.):

Skader eller mangler, der skal ordnes, for at boligen bringes pé& normal vedligeholdelsesmeessig stand.

Vedligeholdelse (ved!.):
Aktiviteter, der skal udferes for at holde bygningen i normal vedligeholdelsesmaessig stand, s& skader undgés.

Priser:
Alle priser er inkl. moms og baseret péa radgiverens skan og erfaring. Endelig pris kan kun opnés ved indhentning af

handveerkertilbud. Dette er vi gerne behjeelpelige med.

Uddybning af aktiviteten:
Hvor p& huset er det konkrete problem? Og hvad er problemstillingen samt risici ved skaden.

Beskrivelse af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Hvordan udbedres problemet i hovedtrask? Generel arbejdsbeskrivelse.

byggesagkyndig.m Side 9



Sthensvej 5a — 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

Uddybning af de enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: - AKTIVITETS NR.:
Keeldertrapper renovering uo1

TIDSPUNKT:

@ 0-12 mdr. O 45ar
AKTIVITETSNAVN: o 1-24r O 6104
Renovering af kaeldertrapper pa begge ejendomme. o 2-3ar O 10-15ar

FAKTA:
FORMAL: Type: Udbedring
At sikre en driftssikker keeldertrappe, samt at undga Pris i alt: 140.000 kr. inkl. moms
eventuelle personskader.

BILLEDER:

Det er vigtigt at keeldertrapperne vedligeholdelses.

Restlevetiden pa betontrapper nér de er blevet
udbedret er ca. 30 - 50 ar.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang.
Kesldertrapper er skadet og skal udbedres, det
vurderes der kan veere fare for personskader.

byggesagkyndig.nu Side 10



Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Facader fuger og sastningsrevner uo2
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Renovering af facader fuger og seetningsrevner. O 0-12mdr. O 454
g 124 O 6-10&r
o 2-3é&r o 10-154r
FORMAL:
. ) . . FAKTA:
At sikre at der ikke kommer fugt fil underliggende
konstruktioner. Type: Udbedring 2 boligblokke
Pris i alt: 1.236.000 kr. inkl. Moms
UDDYBNING AF AKTIVITET
BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Facademur har steder med fugesvigt og
saetningsrevner som ger at der kommer fugt fil
underliggende konstruktioner, nar en almindelig
hulmur udseettes for slagregnspavirkning, og der
presses vand gennem formuren, fraenger vandet
som regel gennem studsfuger. Dette geelder, hvad
enten muren er af massive sten eller mange
hulssten. Det er derfor uhyre vigtigt, at der altid
mures med helt fyldte studsfuger, og en betingelse
herfor er ikke kun handvasrksmaessig kunnen, men
ogsa mertel og sten med gode og rigtige
egenskaber.

Nar marielfugeme er slidte er det vigtigt at f& dem
om fuget.

Fugtigt murvaerk kan give grobund for skimmel og
medfarer et get varmeforbrug.

Noterede skader
Der er noteret flere skader pa facaden med
fugesvigt og seetningsrevner

Udbedring

Opstilling af facadestillads fraesning af fuger og
ileegning af nye mertelfuger og 8mm tenderstal i
fuger der hvor der er setningsrevner.

Der ber indhentes tilbud for udbedring

Fag: Murerfirma. LRSI e A
B b T EM SR mae T
T S el L

byegesagkyndig.nul Side 11
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL. AKTIVITETS NR.:
Sokkel / Szetningsrevner uo3
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring af sokkel samt seetningsrevner og O 0-12mdr. M 4-5&r
afskallet sokkelmaling. @ 1-2ar o 6-104r
O 234 @ 10-154r
FAKTA:
FORMAL: Type: Vediigehold
At sikre teet og levedygtigt sokkel. Pris i alt: 75.000 kr. inkl. Moms

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang.

Sokkel omkring begge boligblokke skal have
udbedret saetningsrevner handvesrksmaessigt
korrekt med 8 mm tenderstal med minimum 50cm
pa hver side af saetningsrevne efter murer
handbogen.

Fremgangsmade
Udbedring ber laves af en murermester og sokkel
ber males med sokkelmaling efterfalgende.

Fag: Murermester / Maler.

BILLEDER:
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Brandmur renovering. uo4
TIDSPUNKT:
AKTIVITETSNAVA: O -1 2mak. @ 45ar
@ 1-2ar o 6-10ar
Brandmur renoveres da pus er afskallet og star med O 234 & 10-15 &r
revner sa fugt kan komme ind til underliggende
konstruktioner. FAKTA:
Type: Vedligeholdelse brandmur
Pris i alt: 45.000 kr. inkl. Moms
FORMAL:
BILLEDER:

At vedligeholde den murede brandmur, s& den kan
holde de udefra kommende pavirkninger ude, og
levetiden forleenges.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang
Brandmur star med afskallet facade pus og skal
pudses op og behandles.

Udbedring
Gennemgang af brandmur hvert 5 &r.

Fag: Murer.

byggesagkyndig.u Side 13



Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Tagflade/Tag pap /inddaekninger periodisk eftersyn u0s
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
At sikre at taget fungerer som klimaskaerm og at den O 0-12mdr. B 4-5ar
kan holde vind og vejr ude. M 1-2éar o 6-104ar
. o 2-3ar g 10-154r

FORMAL.:

FAKTA:

At vedligeholde taget sa det kan modsté vejr og vind
og forleenge sin levetid.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang
Taget fremstar paent og med teette inddaskninger.

Udbedring
Eftergang af taget hvert 2 - 3 ar.

Fag: Tagdaekker.

Type: Vedligeholdelse tagpap  inddeekninger
Prisialt:  30.000 kr. inkl. Moms

BILLEDER:
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR..
Kloaker og stikledninger Uo6
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
At sikre at stikledninger og kloakker er funkfionelle o 0-12mdr. @ 4-5ar
og ikke leder fugt ud s& det ligger pres pa sokler. 1-24r @ 6-10ar
M 23 @ 10-154r

FORMAL:

FAKTA:
Rensning af kloaker og sandbrende s& kloakker og . o
stikledninger er funktionsdygtige. Type: Vediigeholdelse kloakker
UDDYBNING AF AKTIVITET Pris i alt: 45.000 kr. inkl. Moms
Tilstand og skadesomfang BILLEDER:

Der er ikke konstateret skader pa kioakker de
seneste ar, sa ren vedligeholdelse for
funktionsdygtighed.

Udbedring
Der er ingen skader pa kloak og stikledninger.

Fag: Kloakmester.

Fremgangsmade
Spuling og kikkertundersggelse af kloakker for brud
o0g skadedyr.
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

M 4-5ar
O 6-10ar
M 10-15 &r

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Indvendige overflader trappeopgange Uo7
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Vedligeholde trappevaegge sa de fremstar paene + O 0-12mdr.
trapper. M 1-24r

] o 23ér
FORMAL:
Sa levetiden forleenges FAKTA:

Type:
UDDYBNING AF AKTIVITET Pris i alt:
Tilstand og skadesomfan
¢ g BILLEDER:

Opgange fremstar paene og vedligeholdte, trappetrin

Renovering Vedligeholdelse
105.000 kr. inkl. moms

og vanger fremstar ligeledes pane.

Noterede skader

Der er ikke noteret nogle skader pa trappevaegge
der ses lidt riser pa trappetrin ellers ser det
vedligeholdt ud.

Udbedring
Maling hvor nadvendigt og slibning af trappetrin hvor
ngdvendigt.

Fag: Maler / Gulvsliber.
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: B N AKTIVITETS NR.. o
Indvendige overflader kezlder. 08
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Renovering af keelderlofter / vaegge / og gulve. O 0-12mdr. O 454
o 1-24r O 6-104r
o 2-34r o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
Udbedring af pudset lofter og brandsikring og Renovering af lofter og brandsikring og
malerbehandling af lofter og vaegge. malerbehandiing.
BILLEDER:
FAG: _

Murer / Tgmrer / Maler.
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Vinduer, dere keelder Justering/smaring mm. uo9

AKTIVITETSNAVN: ~ TIDSPUNKT: -
Vinduer og salbaenke fremstar i god stand. O 0-12mdr. M 45

Vinduerne baerer dog preeg af at veere rundet de 20 M 1-2é&r 0 6-104r

ar. o 23é&r & 10-15ar

Vinduerne kan let vedligeholdes ved at male dem FAKTA:

SilSr ehov: Type: Vedligeholdelse / Justering/smaring mm. /

Fugerne om vinduerne begynder at veere nizierashanding

udskiftningsparate.

) Pris i alt: 90.000 kr. inkl. moms
FORMAL:
At hindre fugt indtreengen i bagvedliggende )
konstruktioner. BILLEDER:
FAG:
Temrer / Maler
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Installationer brugsvands installationer u10

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Vedligeholdelse af brugsvands installationer og af O 012 mdr M 454
varmtvandsbeholder. e ' O 6104
FORMAL: 0 23ar M 1015 &r
At sikre et driftssikkert brugsvandssystem, samt at FAKTA:

undga eventuelle bakterie forgiftninger. Type: Udbedring
Det er vigtigt at installationerne observeres jesvnligt. Pris i alt: 110.000 kr. inkl. moms
Restlevetiden pa en varmtvandsbeholder er ca. 2 -

10 4r, s& der kan forventes en udgift p4 dem i den BILLEDER:

narmere fremtid.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang.
Der er fortaget stikprevekontroller i fire lejligheder
Og her ses installationerne som pzen stand.

Noterede skader.
Det er ikke blevet oplyst om nogle skader og fejl.
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Skure. males mm. ut1
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Vedligeholdelse af skurer med godkendt O 0-12mdr. M 45&
traeebeskyttelse. M 1-2ar O 610ar
o 2-3ar M 10-15ar
Skure kan let vedligeholdes ved at male dem efter
behov med traebeskyttelse. FAKTA:
FORMAL: Type: Vedligeholdelse malerbehandling
At hindre fugt indtreengen i bagvedliggende
konstruktioner og forlaenge levetiden pa skurer. Pris i alt: 90.000 kr. inkl. moms
FAG:
BILLEDER:

Maler.
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Betontrappe / indgangspartier. u12
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Vedligeholdelse / Reparation. O 0-12mdr. M 458
M 128 O 610ar

Indgangsdere malerbehandles s& man forleenger O 234 & 10-15 ar
levetiden, smares og justeres.

FAKTA:
Betontrapper ved indgangspartier renoveres for . _
seetningsrevner og vedligeholdes. Type: Vedligeholdelse Renovering
FORMAL: Pris i alt: 75.000 kr. Inkl. moms
At hindre fugt indtreengen i bagvedliggende
konstruktioner.

BILLEDER:

FAG:

Murer / Temrer / Maler.
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Snarestraede 12a-26b, 2750 Ballerup Qvrige bemarkninger

Andre bemarkninger

Nedenstaende er diverse og yderligere bemasrkninger af forskellig karakter. Det kan veere alt fra aim.
vedligeholdelsestips, til beskrivelse af mindre skader og problemer, eller blot yderligere bemaerkninger til de tidligere
beskrevet aktiviteter.

Enkelte aktiviteter har veeret sveere at prissatte — bade pga. omfang, men ogsé pga. at der findes fiere méader at lose
problemerne pa, hvorfor enkelte poster og aktiviteter kraever reguleer projektering far der kan indhentes praecise priser.
Byggesagkyndig.nu er gerne behjeeipelig med dette arbejde.

Brugsvands installationer og faldstammer

Der tages udgangspunkt i at tekniske installationer il brugsvand (kold/varmt) og faldstammer (kloak) bliver renoveret /
udskiftet samtidig idet dette er mest rationelt bade skonomisk og praktisk. Der skal ved projektering af udskiftningen
tages hensyn hvorledes man forventer at beboerne kan benytte lejlighederne i denne periode.

Tagfladen fremstar i god stand.

Ukendte udgifter
| forbindelse med alle starre renoveringer/ombygninger mv. er det vigtigt at foreningen har det skonomiske overskud fer

der igangseettes store projekter. For der kommer altid uforudsete udgifter - typiske pga. skjulte konstruktioner.
Byggesagkyndig.nu anbefaler foreninger, med ejendomme af disse aldre, at man altid har mellem 15-20 %
overskud/’luft” forinden igangsaetningen af sterre aktiviteter.
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Snarestraede 12a-26b, 2750 Ballerup Bvrige bemaerkninger

Om Vedligeholdelsesplanen

Hvad kan en vedligeholdelsesplan bruges til?

Byggesagkyndig.nu yder radgivning om boligens fysiske bygningsmaessige tilstand. En vedligeholdelsesplan fra
Byggesagkyndig.nu beskeeftiger sig med boligens handveerksmaessige kvaliteter, aestetiske fremtoning og funktionalitet.
Jeres radgiver foretager en byggeteknisk gennemgang af boligen, som munder ud i en rapport, der kan danne grundlag
for overvejelser om udbedringer og vedligeholdelse af boligen.

En vedligeholdelsesplan agter ikke at give najagtige arbejdsbeskrivelser og projekteringsvejledning, som kan indgé i en
udbudsrunde eller lign. Den kan dog bruges som udgangspunkt til handvaerkeren, og dennes ydelser.

En vedligeholdelsesplan kan heller ikke treede i stedet for en filstandsrapport ved salg af boligen.

Ansvar

Det skal bemaerkes, at de i denne rapport anfarte priser er skennede priser, der kan vise sig at variere en del ved

neermere bearbejdning og udfarelse.
Bl.a. fordi detaljerne ved de endelige lasninger og det korrekie omfang ikke kan fastizzgges under de rammer der er
aftalt for denne gennemgang og rapportering, derudover varierer prisen ofte meget alt efter situationen p& markedet pa

det tidspunkt hvor tilbud indhentes.
De anfarte belab er tidsmeessigt placeret ud fra bygningens behov og kan fil en vis udstraekning forskydes tidsmaessigt

uden starre bivirkninger, som ogsa beskrevet pa side 7.

Budgettet indeholder de vaesentligste aktiviteter, men under udfarelsen af arbejdet ma det paregnes at der dukker
uforudsete forhold op.

@nsker du bindende priser, skal der indhentes tilbud fra hdndveerkere og materialeleverandgrer. Dette er vi hjertens
gerne behjeelpelige med.

Om Byggesagkyndig.nu

Et netvaerk af byggesagkyndige

Byggesagkyndig.nu er et netvaerk af lokale byggesagkyndige. Nér du kontakter Byggesagkyndig.nu sikrer du dig, at du
far kontakt il en lokal byggesagkyndig inden for 24 timer. Dette har flere fordele f.eks. at den byggesagkyndige har
kendskab til hdndvaerkerne, myndigheder, andre radgivere mv. i dit omrade, hvilket kan have store fordele i forhold til
afklaring af din byggetekniske problemstilling.

Byggesagkyndig.nu tilbyder alle former for r&dgivning i forbindelse med byggerier til privatkunder, andels- og
ejerforeninger.
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