
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

AS nr 3-7212026

Ejendommen metr.nr 3 æ Knudstrup By, Alsted

Bel¡ggènde Næstvedvei 61 , 4180 Sorø

Tilhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS

Aukt¡onstidspunkt Tirsdag, den 25. ausust 2026, kl. 1 0:00

Aukt¡onssted Retten iNæstved, Mødelokale F, Kasernevej 20,1.,4700 Næstued

Rekv¡rent, hæftelse nr Hans-Christian Rasmussen - 2

Ved advokat Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Næstved - J.nr. 10-18238

Ejendomsoplysninger

Ejendomsketegor¡ Fritliqgende enfamiliehus

Eiendomsværdi pr 01.01.2022 kr 1.366.000 herafgrundværdi kr 589.000

Vurdering ¡ h.t. Retsple¡elovens 5 562
Ej foretaget

Momsregulering Nej - ejendommen er til helårsbeboelse

Areal ¡følge tingbogen 707 m2 heraf vej 0m2

Fors¡kringsforhold Uoplyst

Ejendomsskatter og afgifter

for året andrager og omfatter

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udgør kr. 1.447,41 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkræves via forskuds- og årsopgørels en l¡a 2024.

lngen
Forslag til særlige v¡lkår ifølge

aukt¡onsvilkårenes punkt 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemål Ja, se vedhæftede lejekontrakt

Byrder og servitutter

(evt. henvisn¡ne til vedhæftet

t¡ngbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.



Pror¡tetsopgørelse

Pant- ot udlægshavere

I rubr¡kkerne angìves tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt evt. yderligere

bemærkn¡nger, f.eks. tvangsaukt¡onsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Hæftelse nr. 1

Nordea Kredit Realkredit A,/S opr. stort kr.
1.040.000,00
Kontantlån med rentetilpasning. lndeholder
bestemmelse om en eller flere afdragsfri
per¡oder. Lånet refinansieres årligt, næste
gang med virkning fra d. 1. januar 2027.

nk.dk@lowell.com

Hæftelse nr.2

Hæftelse nr.3

Hæftelse nr.4

Hæftelse nr. 5

nr.6

Hæftelse nr.7

Fordrlng

opgjort pr.

RestBæld

på hæftelser, der kan

foruentes overtaget,
med tillæg af
uforfaldne renter

Hæft€lser

der kræves indfriet

Restancer

og evt.
på hæftelser, der kan

foruentes overtaget
(beløbet i kolonne 1

m¡nus beløbet i

2l

730.065,84 686.642.71 43.423.13

730.065,84 686.642,71 43.423,13

730.065,84 686.642,71 43.423,13

730.065,84 686.642,71 43.423,13

730.065,84 686.642,71 43.423,13

730.065,84 686.642,71 43.423,13

730.065,84 686.642,71 43.423,13

730.065,84 686.642,71 43.423,13



Pror¡tetsopgørelse

Pant- og udlæBshavere

I rubr¡kkerne angives tìnglyst beløb, lånetype, rentesats,

lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt evt. yderligere

bemærkn¡nger, f,eks. tvängsauktionsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Transport

Sldste hæftelse

Pantebrev opr. stort kr. 428.948,00 til Hans-
Christian Rasmussen med rente 9%
Pantebrevet er med særlige indfrielsesvilkår,
herunder indfrielse til kurs 103
hc@babberup.dk

A: Total

B: Stofstebeløbet, der skal beteles/overteges

udover auktionsbudget, jfr. vílkårenes pkt, 68

Fordring

opgjort pr
R€stgæld

på hæftelser, der kan

foruentes overtaget,

med tillæg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt.
på hæftel-ser, der kan

for-ventes overtaget
(beløbet i kolonne 1

minus beløbet i

2l

Hæft€ls€r

der kræves indfriet

442

442.006,66

86.680,45
Heraf kontant at betale inden 4 uger 64.180,45
Gæld, der kan overtages kr 22.s00,00
{størstebeløbet + kontantbêlóbet)

Om art og afu¡kl¡ng oplyses: Depositum

730.065,84 686.642,71 43.423,13

1.172.072,50 686.642,71 43.423,13

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a, Rekv¡rentens udlægs- og auktions-

omkostninger (salærer, gebyrer m,v.)

De under A) og B) nævnte beløb er anslå-

et ud fra det under sikkerhedsstillelsen

anførte aukt¡onsbud, jfr. nedenfor.

c, Restancervedrorende:

1. Ejendomsbidrag 2026

3. Kloakb¡drag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-

lovg¡vning - depositum

1.447,41 2. vejbidrag

22.500,00

4. Andre offentlige b¡drag

(AffaldPlus- renovation, jfr. opg6relse)

6. Brandforsikringsb¡drag

Anslået

8. Andet, jfr. spec¡f¡kat¡on

Foruentet renter/gebvr t¡l Gældsstyrelsen

kr 37.311,90
b. Rettighedshavernes

modesalærer m.v.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr,

kr,

kr

kr 1.875,00

12.546,14

10.000,00

1.000,00
kr

C. Afgifterm.v.t¡ldetoffentligeianledningafauktionen:Sedenpåtryktetekstpåomslegetsinders¡de

Ved et auktionsbud på

udgør sikkerhedsstillelsen,

jfr. Vìlkårenes punkt 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

kr. 1.366.000,00

kr. 289.087,11

(beregnet efter eiendomsværdi eller sagkyndig vurder¡ng

jfr. Retsplejeloven 5 562)

af v/Betina

8. juli 2026
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Beskrivelse af ejendommen betiggende Næstvedvej 61,4180 sorø

Fritl'iggende enfamitiehus (kode 120) opført i 1949. lngen om- og titbygninger er registreret. Jf.
BBR-ejermeddetetsen har bygningen afvigende etager (kode 10).

Ydervægge opført i mursten og med tagdækning af betontagsten (kode 4), jvf. BBR-
ejermeddetetsen. Facader fremstår med tet pudsede ydervægge.

lfølge BBR- ejermeddetetsen har ejendommen et bebygget areal på 90 m2 og et samtet
botigareat pët140 m2. Tagetage areat er opl.yst til,63 m2, med et udnyttet areal på S0 m2. Der er
angivet et kætderareat på 7 m2, der ikke er godkendt til, beboel,se.

Herudover forefindes ydertigere 2 bygninger.

Bygning 2, er indrettet med garage (kode 910) på 27 m2. Opføretses år ukendt. Ydervægge er
optyst som mursten og tagdækningsmateriatet er betontagsten.

Bygning 3, er indrettet med fyrrum med et pittefyr og med et depot rum (kode 930) på 16 m2.
Ydervægge er optyst som mursten og tagdækningsmateria[e er betontagsten.

Bygning 2 fremstår med mangtende tagdækning af betontag sten.

Der er iftg. BBR-meddetetsen opLyst om et teknisk anLæg til.knyttet grunden. Nedgravet tank tit
fyringsgasotie, med støjfningsår 1988 og er noteret som afbl.ændet.

Grundens areatudgør707 m2, vej udgør 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er bel,iggende
med en tithørende have ud mod Næstvedvej. Der er grusbetagt indkørseL herfra, der giver
adgang titen mindre gårdspl.ads.

Bag huset forefindes en stor [ukket have med ætdre bepl.antning og træer, der benyttes af ejer.
Denne er ikke en detaf ejendommen.



Ejendommens ind retning:

Fra hovedindgangen kommer man t¡[ en entre med trappe tit 1. sal,. Fra entre er der adgang tit
en stue, der er delt som ophotdsstue og spisestue. Herfra er der med franske døre adgang tit en
havestue. Fra stuen er der adgang tiL køkken og en titl,e metl,emgang med udgang tit
gårdspl.adsen. Fra mel.temgangen er der adgang tit WC og badeværetse.

Fra køkkenet er der adgang til, kætderen, som ikke er benyttet.

Titstedeværende hårde hvidevarer er af ukendt årgang og funktionatitet, og nuværende tejer har
optyst at ftere af disse, er lejers ejendom.

Fra trappen i entre kommer man til 1 . sal med repos der giver adgang tit 3 væretser. Fra det ene
værelse er det mul,igt at komme ud på en terrasse, som er taget på havestuen.

Bygning 2; Garagen, er et stort rum med dobbel,tdøre som indgang.

Bygning 3: Udhus, fyrrum og depot er med separate døre som indgang

Ejendommen opvarmes med pil,tefyr, centratvarme med 1 fyringsenhed (kode1),
opvarmningsmiddeL fast brændset (kode 4), jf. BBR- ejermeddetel,sen.

Ligetedes optyses det, at vandforsyning sker fra atment vandforsyningsantæg (kode1), og er
spil,deva ndsktoa keret. (kode 9).

Der foretigger påbud om forbedret rensning, med påbudt frist for rensning 30.01 .2024.
Dokumentation vedr. nedsivning af regnvand er ikke modtaget af kommunen. Varsel om
ktoa kti Lsl,utn i ng off . ktoa k u d se n dt 1 5.08.2023.

Endetig skaI det bemærkes, at ejendommen er udl,ejet.

lfl.g. Vurderingsportaten er den foretøbige 2Q24 vurdering kr. 1.298.000, heraf grundværdi kr.
697.000.

Den foretøbige 2024-vurdering tigger til, grund for beregning af bol.igskatten lor 2O2S og2026.
lnden beregning af skatten trækkes 2oo/o tra vurderingen. Bol.igskatten er forel,øbig, indtit de
endel,ige vurderinger foretigger - så bl.iver bol,igskatten genberegnet og efterregul,eret.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet på baggrund af ikke-sagkyndig besigtigel,se den
23.06.26, offentl.ige optysninger, BBR-ejermeddel,etse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehotd for BBR optysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt hårde
hvidevarers titstedeværetse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbeho[d for i nstattatio ne rs fu n ktional,itet og tovtighed.



lndholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:

o Fotos af ejendommen
o Købervejledning
o Vejledning i brug af salgsopstilling
o Justitsministeriets tvangsauktionsvilkår
o Foreløbig opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger
o Tingbogsattest
o Lejekontrakt
o Pantebrev stort kr. 428.948,00
o Ejendomsdatarapport
o Gældende vurdering
o Foreløbig vurdering
o Udskrift fra BBR

o Jordforureningsattest
o Kort over vejforsyning
o Oversigt over råstofområder
o Tilstandsrapport af 24.05.2OO7

o Energimærkningsrapport af LL.O7.2OOZ

o Ejendomsbidragsbillet2026
o Opgørelse fra AffaldPlus
o Opgørelse fra lejer
. Opgørelse m.v. fra pant- og udlægshavere
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KØBERVEJLEDNING . TVANGSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

. dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o /4 af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
¡ størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

¡ kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

S. Nyauktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opñ7ldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinqlvsninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skalvideresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ti n g lysn i ngsafg ift svejled n i n gen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes overtaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pâ hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkàrenes pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt,
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne 1 erenten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er
panhaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt
kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån
skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. rjlkårenes
pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholderbeløb, derskalbetalesinden6månederefterauktionensslutning

På auktionen foretages en endelig opgørelse al kravene. Såfremt der på auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anÍørte, skal opstillingen æn-
dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende
vilkår.

Auktionsafgiften udgør kr. 1.500,-. Afgiften forfalderved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr
1.750. Afgiften forhøjestil nærmeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtaget i størstebeløbet, derskal erlægges udover
auktionsbuddeti henholdtilsalgsopstillingen.



Tvangsauktionsvilkårsbkg (BKG 1978 652) 1978-12-15

Bekendtgørelse 197 8-12-15 nr. 652

om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

som ændret ved bkg 1982-03-3 I nr. l2l, bkg 1989- l2- I I nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06- 1 '7 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg2020-03-26 nr. 316

I medfør af g 570, stk. l, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgørelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

$ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal aflroldes på
justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den l. januar 1979 og får
virkning for tuangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den l.januar 1979.

BILAG

Tvangsau ktionsvilkår (fast ej endom)

l. Auktionen omfatter
a. Auktionen omf-atter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver aft, der hø'er til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,
gødning, afgrøder mv.
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den
nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del afdenne er udlejet, kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er
betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gore krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens g 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at
være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og
eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfflde servitutter,
brugsrettigheder. aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhvel kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynliggør, at han kan op$lde sit bud.
Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet afsit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkl 7
udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens g 576, er samtlige bydende på
første auktion bundet indtil slutningen afden nye auktion, dog høìst
i 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud
bindende, der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse
til at stille sikkerhed for op$rldelse afauktionsvilkårene. overtages
ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.
Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive

indsat i besiddelsen afdet solgte.
Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger

den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, så langt det rækkeE til dækning af
hæftelseme i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøjagtige størrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opf ldes således :

a. Køberen ovefiager de hæftelser, der ikke kan kræves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget ai at restancer og
eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæfTelser, der kan kæves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder eller
auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,

ligesom han bær'el eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationstbnde tilfàldel køberen, når
der bliver fuld dækning til de pågældende lån.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som
reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af

panthaverne, tilfalder det oversþdende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af ö 83 a, stk. l, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplej eboligleverandørens eget kapital indskud. Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt oversþdende beløb til
Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig
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Tvangsauktionsvilkårsbkg (BKG 1978 652) 1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7 a.
pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som b.
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den l. januar og den l.
juli det pågældende år. c.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses afien og størrelsen af de omkostninger,
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder
skatteq afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over

auktionsbudet, kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentensudlægsomkostningerogomkostninger
ved gennemførelse af auktionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagþndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere får andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori

gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-salær.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er a{holdt af aukfionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til lette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettensudgifter.
b. Auktionsafþift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opff ldelse af auktionsvilkåLrene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering afpenge eller børsnoterede
værdipapirer, ved bankgaranti eller på anden måde, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens stønelse skal svare til:

Restancer mv., jf. pkt 6.4 litra a,

Y¿ af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jf. pkt 6.4 litra
b, og

størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet,jf. pkt
6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end værdien af det tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af % ârs lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af I ars forpagtningsafgift.
Enhve¿ der opnår dækning ved auktionen, kan for. sit

vedkommende både før og efter denne give afkald på
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end I ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstbydende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med aftroldelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfflder aukfionsvilkårene, kan enhver, der i
anledning afauktionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (mísligholdelsesauldion)
for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny auktion. uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.

I stedet for at kæve misligholdelsesauktion kan enhve¡ der ikke
har givet afkald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og tbrdeles blandt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive ffldestgiort.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophør, kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af

misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Nar køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfuldt, kan han
kræve, at tbgeden udsteder auktionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden I ar efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger. der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighede¡ der ikke
opnåede dækning på auktionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke flaviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af g 83 4 stk.
l, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

ll. Særlige vilkår: - - -
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J.nr. L0-18238 - Næstvedvej 61,4180 Sorø

Opgørelse over ud lægs- og au ktionsom kostninger

lnkassosalær

Fogedafgift

Tilkendt mødesalær ¡ fogedretten
Gebyr, ejendomsdata ra pport
Auktionsgebyr

Annoncering, anslået

Statstidende

Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen

54 km x kr. 3,94 = 212,76 + moms 25o/o = 265,95

Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen

54 km x kr. 3,94 = 212,76 + moms 25o/o = 265,95

Rekvirentsalær

I alt at overføre til auktionsnØglens pkt. B litra a

Størstebeløb:
Rekvirentom kostn inger

Mødesalær rettighedshavere

Restance kom munalt ejendomsbidrag

Restance AffaldPlus - renovation

Brandforsikring, anslået

Depositum

Forventer renter/gebyr til Gældsstyrelsen

I alt

Sikkerhedsstillelse:
Størstebeløb

Restancer

114 aÍ hæftelserne

1A af friværdi

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

0,00

0,00

0,00

105,00

1.500,00

5.000,00
175,00

265,95

265,95

30.000,00

kr. 37.31L,90

37.311,90
1.875,00

L.447,4L

L2.546,L4

10.000,00

22.500,00

L.000,00

kr. 86.680,45

86.680,45

43.423,L3

110.501,66

48.48L,87

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr

kr
kr

kr

I alt kr. 289.O87,LL



Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

08.07.2026 13:47:47

Næstvedvej 61
4180 Sorø

2502210

19.02.2009
Knudstrup By, Alsted
0003æ
707 m2
0m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:
Cvr-nr.:
Ejerandel:

Købesum:
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb
til arv/gave:
Købesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:
Købesummen omfatter
servitutter, tinglyst på det
købte, der kan forlanges afløst
af en pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb
til anlægsbidrag tilvej mv., der
er forfaldent til betaling på
tidspunktet for ejerskiftet:
Købesum ialt:

Adkomster

Skøde
18.1 1 .2019-1 01 1 36981 3

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
37835846
1t1

1.450.000 DKK

O DKK

O DKK

O DKK

O DKK
1.450.000 DKK

ü8.07 2ü26 13:47.4'T Side 1 af 4



Dato for overtagelse
01.12.2019

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Hæftelser

22.04.2009-2727-25
4
Realkreditpantebrev
1.040.000 DKK
ktl

Nordea Kredit Realkredit A/S
15134275

Tillægstekst
Indeholder bestemmelse om en eller

flere afdragsfri perioder

Akt nr
25_Q_199

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillægstekst:

Ðokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

23.0 1 .2023 -1 0 1 45694 73
5
Pantebrev
428.948 DKK
9 o/o

Hans-Christian Rasmussen
301273-***"

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
37835846

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

08.47.2426 13:47:47

Servitutter
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Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

Elokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

09.07.1937-902497-25
1

Servitut

25 F 172

Byggelinie

Andet

Tillægstekst
Dok om byggelinier mv

1

Bebyggelse:

Andet:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

07.05.1965-1800-25
2
Servitut

12

25 F 172

Tillægstekst
Dok om adgangsbegrænsning mv, Vedr 28,2D,

30

Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

20.02.1974-1087-25
3
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Dokumenttype Servitut

16

25 F ',172

Tillægstekst
Dok om byggelinier mv, Vedr 2B.,2D,30

Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

1.366.000 DKK
589.000 DKK
01.01 .2022
0340
005741

25 H 495

08.07.2026 13:47.47 Side 4 af 4



f¡¡*frvmnl.rr \ ,l ùd$! a

l"e¡enrrils nr

LEJ E KO NTRA KT ror beboerse

c

Lel6kontrskt til anvend6lse I teiealtâler om beboelgoslelllghede(
horund^êr btândede teiemât, og væretso, ipay6¡s ¡d-¡siffiffi,loomme-

En rekke hstemmelscr i leiclovgivningerr cr ufiavigelige, rnc.de¡ts tndre gyldigt knn frnvir
or o r nr. r, o u"i g.ì,i; ;i H ; ;'j'iil:l 

"xT 
iii,,?lìli,,sliiîî

cltcr tejekonrrnkren. skat dcr itrntre-¿nfores ¡ tãrii.r.ì."rîS iì
Al'talre fravigclscr mll ikkc ¡nførcs direktc i kontrâktreksten

l::1.:il:iTsti'rs cller lign,), me<rrnintrrc der i den r";;iì.(ekst er gtvet særlig adgaog hcrtil.

Enkelte vilkår.i den for.rrykre tckst cr l¡cmhæv et ncd fed ogÍr¡¡siy. Disse vilkår er fravigelser af te¡etougiviingcn.sîffid.l
tige regler. Hvis parrernc hãr ahatt oJ t ,r,îial'å?r'"î;;il;

$ 1. Parterne og det lejede

Aulorlseret âf Ministerlot for gy, Boilg og landdist/lkter don t. luli
201 5.

ret i koulrakten, er dct ikke nødvcndigt at anl'are de sarnrnc
forhold i kontraktens $ I L Vilkår, sonr cr ¡ll'ørr i ç il, er til.
strækkcligt lrernhævet.

Udlejerens og lejerens rettigherJer og pligrcr i lejeforholdet er
regulerct i den til enhver ti<l gældende lcjelovgivning, metl-
mindre parternc altalcr andct. hvor lovens reglcr kan fraviges,

Sorn bilng til leþkontrakrcn hører vejledning vedrørende le.
jekortrakt til lnvendelse i lejealtaler orn beboelseslejligheder,
hcrunder-blandede lcjernå1, og værelscr i privare udlejninlsejcn-
dornme, Vejledningen cr en de I al den ¿ìutoriserede tc¡tcoirratc.

Q Leieforholdet er ot fremleleforlrold

By:4180Sorø

Lejemålet; Det leiede or tr en lejlighed O et enkeltværelse E 6n ejerlejlighod tr en andelsbolig

Udlejeren:

Lojeren:

E andet: Fl 
^¡¡^

Beliggende: Næstvedvej 61

Navn: Mullibolig v/ Claus Dueholm
CVB-nr/reg. nr.t 27699898

Adresse: Frederiksbergvej 22, 4lg0 Sorø

Navn: lrene Sitton Koed
Adresse: Holbækvoi 23, 4180 Sorø

koed09@hotmarl.com

o

Areal Lejemålets samlod€
Erhvervslokaler m.v.

bru{toêtageareal udgor 13Em?, der består af ^'*_4 værelserudgør heral _ m?

Brugsrel tllr Etter aftalen har leier endvidere
til følgende lokalltoler: (sær x)

efter udleierens anvisningor adgang og brugsret

fl Fællesvasker¡ ! Fælles gárdanlæg
t CykelparkerinS g Garage nr,:

El Lofl-/kætderru¡n nr.:
E Andet: Èl¡va

Benyttels€: Det leiode má ikke uden udiejerens s/<rÍflþe samtykkg benyttss t' andet en<i:
Beboelse og má ikke fremlejes

S¡de 1 al t4
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!i 5, Varrne, køling, vand og el

Var nro (),.¡¡ Qt're¡l.Jdloicrcn leverer var¡e 0g varml vancl? {sæt xl
Hvis ja, leierrrålet opvarmôs ved
0 ljernvarme/naturgas
fl centralvarme med olic
D el til opvarmning
O andet:

Varmeregnskabsåret begyndor den

Lejeren sorger selv for opvarmning al lelemålel? (sæt x)

Hvis ia, lejemålet opvarmes ved:
trel
tr gas

tr olie/petroleum
D ljønvarrne/naturgas
EI andet: Pillefvr

OJa ONei

3 Vand: Udlejeren lsverer vand til lejemâlet? (sær x)

Hvis la, udgiften tll vand fordeles på grundtag af indlviduelte
forbrugsmâlere? 1sæt x¡

Vandregnskabsåret begynder den 0j.05.20.l6

@¡a Ot¡ej

OJaONei

Udlejeren leverer el til andet end varme til lelemålel? (sæt x)

Elregnskabsåret begynder den

O ¡a O ¡tel

a

Kolíng: Udleleren leverer køling til lelemålet? (sær x)

Hvis la, udg¡ften tll køling fordeles på grundlag a{ individuelle
fotbrugsmålere? 1sæt x¡

Kølingsregnskabsåret begynder den

S 6. Fællosant€nnsr m.v. og adgang til oloktrcn¡ske kommunikationstjenester

Fællesantenne: Udlejeren leverer lælles signalforsyning, hvor til fejer skat betale bidrag 1sær x¡

Lojernes antenneforening i eiendornmen leverer fælles signallorsyning (sæt x)

lnternet: Udlejeren leverer adgang til internel, (elektroniske kommunikationstieneste4
hvortil lejeren skal belale bidrag 1sæt x¡

$ 7. Lejemålets sland ved lndflylning

Eilbtivef le¡emålets sland konslaterel ved et tndllytningssyn?

Benrærk: Pligten til at alhofde indflytningssyn påhviler alle udlejere, sorn ucllejer rnere
end én beboelseslejlighed.

Bemærk:

QJa @Nej

OJaONei

QJa@Nei

O.taOr,re¡

QJa@Ne¡

OJa ONel

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren lor ikks at miste retten t¡l at
påberábe sig manglen s€nest t4 dage efter lejeforhotclets begynd€lse skrtfiltgt medclete
udlejeron, at lejeren vil gøre den gæ¡dende, Fristen gælder, selv orn leieren tnden lrist€ns udloþ har
dsllagel i et indllytningssyn og har modtaget en indflytnrngsrapport Fristen gælder dog ikke, hvrs
manglen t¡I.a. ikke kan opdages ved anvend€lse af sædvanl¡g agtpågivenhed,

Srde 3 al !4



$ 2 Lejeforholdels begyndolse og ophør

BeqyrrcJrrls¿ t pietorholcJet begyncler d0n 0t/05/?0tû o(, forlsã¡lte¡. índlil r,et opqirjes, mecjmindretojomåtet er tidsbegrænset, if g I I

opsigelse opsigelsen slal være skrlfttlg fra begç¡e parlers sielo, Msdminclre an<lal er atlall aQ anlørt Iko¡traktens S 1 f , kån roirie,iîps¡ge 6n leJoaltâte mocf 3 rnânecfcrs yarsel lil aen føistehver.,ag ¡ 8nntâned dt:r rkke. er dagon for en hãtilgdag, for. o."o.uoil.ke enkeltværels€r er vårsl€i rjog f r¡åneriopsigerse fra udreferens sicro kan skaertðrgg 82 og B3 ¡Liotovon.

$ 3. Betailng af tefe

Le.ie: Den årlige teje er ___-._ ål.Ogg kr

Betaling: Lelen m.v. forfalder til betaling den i hv6r (sær xt @Måned o xvamt

Lojen pr. måned/kvartal udgør:

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag
A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag
Antonnebidrag
lnternotbidrag
Bidrag tíl beboenepræsentation
Andet: "-.
Andet: '_-
I âlt betales pr. mâned/kvartal:

7.000 kr.

kr
kr.

k¡
kr.
kr.

kr.

kr,

500

¡

kt',

kr.

kr.5007

Skatler og afgifter:
I lejen lndgär skatter og afgifter pr. 01to1tzo16
Ved fremtidíge ændringer i skatter og afgiftø vir denn€ dato brive taget sorn udgangspunkt.

Betal¡ngssted: Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. _2300 - 6879 194499
(pengelnstitut): Sorø
Betaling til et pengelnsiltut anses for betallng på det anviste beralingssted.

Bemærk; Særligeforholdvedrørende

$ 4. Depositum og forudb€talt leJe

Oeposttum, Senost den JSMpJL _
svarende t¡l 3,__,_

Forudbotait feje: Senest den _ *-*___
svarendotil_ _ _ _

lndbelatlngl Senestden Z9lO4l2O1L

lejefastsæil6lse, if. vejiedningen, skal anfores i iejekontraktens g

betaler leieren et depositum på )? k(.
måneders leje (højst 3 måneders loje)

fta

belalor leieren endvídere forudbetalt leje
måneders leje {høist 3 mâneders loje).

betaler lejeren I alt 7.500 kr., svarende til:

okrForudberâlt leje:
Leje rn.v for perioden:

._. .01/09?Qlþ tit!.r/06/20 j6
Deposilum --,_ _7000 k¡

kr

500 kr.
A conto yary[

I alt
kr.

l(t
Før te g ng. dcr nerefter k I bet le hu leje, er den 31 05 201ô

7 500
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$ L Veclllgehotdelse

Pllgt:

Kclntô'

Bemærk:

Den ìndvendige vedltgeholdelse al tøjamálet pâlrviler: (sæt x¡
U Udlejeren @ Løjøren

Har udlejeren den indvendrge vedligeholdelsospligl, er der oprettet en konto for
lndvendig vedllgeholdelse. Ved kontraktens oprettelso den
står der 0 kr. pâ kontoen.
geløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens
islands¿ettelso af lelemålet.

Hvis udleieren på fraflylningsticjspunklet udle¡er rnere end en beboelsesletlighed, har u<llejeren pligl
til at atholde fraflytningssyn og udarbeide en fraflytningsrapporr efter lejebvãns s 98, stk. 3-5.

$ 9. lnventar

Følg€nde inventar ¡ leJeforholdot l¡lhører ved lelemålets indgåelse udleleren: 1sæt x¡

o
Komfur
Køleskab
Fryser

E
D
Ð

$ 10' Beboerrapræsentation, husdyrhord, husorden og øvrlge oprysninger om det rejede

E Opvaskemasklno
Q Vaskemaskine
D Tønetumbler

Gl Emhætte
El Elpaneler, anlal:
0 Vandvarmere, antal:

É Andêt:
tr Andet:
E Andet:

Boboenepræsentation:

Der er ved kontraktens oprêtt€lse etâbleret beboenepræsentation
i ejendommen? {sæt x¡ O¡a @wei

Husdyr:

Bemærk:

Oet er tilladl at holde husdyr i leiemålet? 1sæt x¡

Er der aftalt sælige vilkår for husdyrtilradersen, anføres d¡ss. i konkaktens g l.l

@Ja QNej

o

Husorden: Der foreligger ved lojeforholdels indgåelse en husorden
for ejendommen? (sæt x)

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for eiendomnren.

QJa @Ne¡

Øvrige oplysninger om det leisdei
Der må ikke her anføres vilkår, som i sln helhed allereds folger af lejelovgivningens almindelige
vilkår oller fravigelser, der skal anføres under g 11,

Lejer slár selv lor piller', Lejer. sorgcr selv. lbr vetlligeholdelscs al'piiletyret. Dcr sk¡l sorn nìi¡ri¡nuu viurc rûnììe pá i pcrio¿en
|.novenrber . l. o¡añs.sartr( i dc nâneder hvor <Jer cr l'rostvcjr.

l-e.icr stár selv fbr tiln¡efding sanìt afregning til Slj¡\S/NVF., A lie¡¡nirrg skcr dirthc nrellenr lcjer og r,l-sclsklber.

Lejer bctaler selv onrkostninger til renovation.

l-ejcr har pligt til at vetlligcholde ejcnclontnten bdde udvcn<.lig og indvendig dvs. bl.a.. ot slô gra:s. tjerne ukudt, rense
tagrendcr mv

Lcjer stdr selv for evt' opsættclsc og betulirrg afparabol sa,rrt abon¡renìeot ril tv-ptkkc. Ligefetles sk¡l lcjer selv stíl fiìr hetâlirlg
a f 

-l'V-licens

l.cjer har pligr ril. at iadc huslejen berales oveÍ betahngsscrvice.

onskcr le-icr al cntlrs/istandsætlc ejcnrlonrrtrcn ude eller ildvendig skal de¡ t'orst gives accept tra udlejer.

l)er cr givct trllatlclsc til at hnve L srk. kat Dc lirrg soru katten er (. txlr.liggerlbeskatliger skal vecl tialì¡ tpirrg, rcp, at-lejer og tir¡Iujcrr c¡4err rcgrrio¡r.

Onskcr lclcr ¡t ¡n¡lt, r a:Fgenc. skll rls vcd lialì¡.tning i¡llcr ercs i lnodchr id la¡r r,. [:¡. nran r tr ivl ont lirn,cn. skirl utlleier
iporges tirrst
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$ 11. Særligê v¡lkår

Fravigelserr

Bemærk:

Her anføres aftalle fravlgelser og tl¡føJelser I forhold lll lelelovglvnlngens almlndellge regler
og standardkonlraktons $S 1.10. Sådanne fravlgelser vll kunne medløre, at leleren opnår
fæne rettlgheder oller pålægges storro forplfgtelser end etter de almlndeligc bestemmelser i

lejelovgivningon.

Vilkår, eom I sln helhed allerede folger al leJelovgivningens almíndelige vilkår eller af en
husorden, må ihþ anfores her. Øvrlge oplysn¡nger om det leiede anføres i kontraktens $ 10.

I $ 11 kan bl.a. anfores om der gælder særlige vilkâr lor lejefaslsættelsen, som der skal oplyses
om i le,iekontrakten, herunder h i forhold til afkast (leielovens $ 4, stk. 5), regulering efler
neltopris¡nd€ks {lejelovens $ 4, stk. 8}, privat byfornyelse og bol¡gforbedring (leielovens $ 4 a),
aftalt grøn bylornyelse (leielovens $ 4 b) og fr¡ l€¡etasl$ætlelse (leielovens S 53, stk. 3-5).

o

o
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o

$ 12. Underskrift

oarc:'I7l 4 - 16 Dato:

I

I 4

Som udleler lejer
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Aktuelt t¡nglyst dokument

Dokument:
Dato/løbenummer:

Pantebrev:

23 .0 1 .2023 - 1 0 1 456947 3

23.01.2023 15:02:04

Næstvedvej 61
4180 Sorø
Knudstrup By, Alsted
0003æ

Hans-Christian Rasmussen
Høsten Teglværksvej 80
4690 Haslev
301273-****

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Smedevej 22
4180 Sorø
37835846

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

Senest påtegnet:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr

Debitor:
Navn:

Cvr-nr.:

Person ligt gældsansvar: Debitor har ikke personligt gældsansvar

Kautionist:
Navn: Freddy Bach Frederiksen

Lodsvej 7
4736 Karrebæksminde
200762-****Cpr-nr

Hovedstol:

05.06.2026 08:53:14

428.948 DKK
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Fast rente:
Pålydende årlig rente:
Nominel årlig rente:

Rente beregnes fra

I o/o

9%

1. Januar 2023

Annuitetslån.

4.3s1 DKK

103
Uden varsel.
Ejerskifte:
Ved ejerskifte erlægges senest 3 uger efter, at endeligt skøde
er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog
senest 3 måneder efter ejendommens endelige overtagelse,
et ejerskiftegebyr pà 2,50 % af restgælden på
overtagelsesdagen, dog minimum kr. 2,500,00. Manglende
eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med
manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag med deraf
følgende konsekvenser. Ved ejerskifte til aktie-, anparts-,
kommandit-, eller lignende selskab, kan kreditor ifølge
pa nte brevet kræve, at se lskabets hovedaktionær/hovedan
partshaver tiltræder gældsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist. Meddelelse om ejerskifte noteres af
kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved erlæggelse
af ejerskiftegebyr. I tilfælde af ejerskifte- og overgang
/overdragelse til medejer, ægtefælle, registreret partner,
livsarvinger eller samlever af samme eller modsat køn - skal
ny debitor godkendes af kreditor, før den hidtidige debitor
/kautionist er frigjort for forpligtigelserne ifølge pantebrevet.
Hvis ny debitors økonomiske forhold ikke kan godkendes, er
kreditor dels pligtig til at give forespørgeren skriftlig besked,
dels berettiget til at opsige pantebrevet. Dette skal ske senest
14 dage efter modtagelse af relevante økonomiske
oplysninger om ny debitor.

Dette pantebrev kan gøres til genstand for individuel
retsforfølgning.

Betalingsvilkår:
Tilbagebetali ngsmåde:

Fast ydelse:
Beløb pr. termin:

Opsigelsesvilkår:
lndfrielseskurs:
Debitors opsigelsesfrist:
Øvrige ops i gelsesvi I kå r:

Retsforfølgnin gsforbud :

Oprykningsret:

Kreditaftalelov:

05.06.2026 08:53:14

Dette dokument er med oprykningsret.
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Særlige bestemmelser:

Dette pantebrev er ikke omfattet af loven om kreditaftaler

Ekstraordinære afdrag og ydelsesnedsættelse: Ved
erlæggelse af ethvert ekstraordinært afdrag, som skal ske til
kurs 103, betales renter af afdraget til betalingsdagen. Den
fremtidige ydelse nedsættes, således at den udgør samme
procent af den nye restgæld, hvorved pantebrevets løbetid
bibeholdes.

Betalingsserviceklausul: Betaling af terminsydelser skal ske
via BetalingsService. Sker betaling ikke via BetalingsService
er kreditor berettiget til, at opkræve et gebyr stort kr. 150,00
pr. term insopkrævn ing. Debitorgod kendelsesklausu I : Ved
ethvert ejerskift e også tvangsauktion - helt eller delvist - skal
kreditor godkende ny debitor på nærværende pantebrev.
Såfremt kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor
idebitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse, med respekt
af pa nte brevets i ndfri el sesvi I kår J ustitsm i n isteriet
pantebrevsformular A pkt. 10 er hermed fravalgt i sin helhed,
Eksped itionsgebyr: Uanset pantebrevsbestemmelser er
pantekreditor berettiget til opkræve kr. 2.500,00 i forbindelse
med efterfølgende omprioritering eller andre
ekspeditionssager.

Rykkergebyr: Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan
kreditor, uanset pantebrevsbestemmelser, når påkrav efter
pkt. 9 a er givet, forlange et gebyr pà 2o/o af den forfaldne
ydelse, dog mindst kr. 100,00.

22.04.2009-2727-25
Realkreditpantebrev
1.040.000 DKK
Nordea Kredit Realkredit A/S

09.07.1937-902497-25
Servitut

07.05.1965-1800-25
Servitut

20.02.1974-1087-25
Servitut

Følgende hæftelser
respekteres:
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Følgende servitutter
respekteres:
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:
I øvrigt gælder

05.06.2026 08:53:14

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit på
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J ustitsm inisteriets al mindelige
betingelser AA:

kreditors bopæ|, som er anførI i pantebrevet, eller på et andet
sted inden for landets grænser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, når de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
første terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den følgende
hverdag. På samme måde udskydes udløbsdagen for alle
frister efter nærværende pantebrev. lndbetaling inden for
ovennævnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grønland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopælsforandring. Sådan underretning kan ikke ske på en
betalingsblanket, såfremt det af blankettens tekst fremgår, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke må gives på denne
Påkrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsættes på den af debitor senest oplyste bopæl uanset
bopælsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopæ|. Bliver kreditor opmærksom på, at en
opsigelse som følge af bopælsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, såfremt debitors nye bopæl fremgår af
folkeregisteret eller anden let tilgængelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehør efter
tinglysningslovens SS 37 og 38, indtægter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behørigt
brandforsikret, således at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgørelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegn ing af bygn i ngsbrandforsi kring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifølge pantebrevet på
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspræmier - morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
føje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gældsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i

tilfælde af retsskridt mod pantet fra anden side. For så vidt
angår udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kræves betalt i

overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfør af loven udstedte
bekendtgørelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i

anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gældsovertagelse samt afholder omkostn ingerne derved.

05.06.2026 08:53:14 Side 4 af 6



Elektronisk akt anmeldelse
information:

Anmelder:

Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skøde er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, når hele kapitalen indestår
uanset ejerskifte, forlange et gebyr på 2 pct. af pantebrevets
restgæld, dog højst 300 kr. Hvis det er vedtaget i

pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
måneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i følgende tilfælde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt påkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors påkrav skal være afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udløb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af væsentlig betydning for pantets værdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i øvrigt væsentligt forringes eller vanrøgtes,
uden at der efter påkrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nægter kreditor eller dennes fuldmægtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke på opfordring godtgør, at pantet er
behørigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr.7

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestående i ejendommen i tilfælde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og øvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkårene betales inden udløbet af de i

disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegælden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i så fald ikke påberåbes af kreditor. Hvis
auktionskøberen sælger ejendommen inden 1 år efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Hans-Christian Rasmussen
Høsten Teglværksvej 80
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Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

4690 Haslev
17817736

20292695
hc@ejendomskom pagniet.d k

8.125 DKK
Betalt ti ng lysn i ngsafg ift:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Tinglysningsdato:

Resu ltat af ti nglysning

Næstvedvej 61
4180 Sorø
Knudstrup By, Alsted
0003æ

Tinglyst

23.01.2023 15:02:04

Pantebrev

23.0 1 .2023- 10 1 4569473

Status

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:
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o For ejendommen
Næstvedvej 61 , 41 80 Sorø

EJENDOMS
ÐATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 41 80

Sorø

Rapport købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

Derì vsd rapportbestillingen
oplyste tvangsauklionsdato:
25/082026

Ejendommens adresse............

Kommune.......

Ejendomstype...

Ejerforhold.......

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikolnumre... .. .. . . . .. . . .

Samlet grundareal. . .... . . . . . ... . . .

Samlet bebygget area|............

Samlet boligareal... . .... . .. .... . . .

Samlet erhvervsareal..............

... Næstvedvej 61, 41 80 Sorø

Sorø Kommune

. . .. Beboelse.

Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)

............. I

............ì
.......7O7 mz

. .... .. I 33 m,

...... t40 mz

..........0 m2

0mfattede bestemt fast eiendomme
2502210

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 3æ, Knudstrup By, Alsted
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lndhold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resumé
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

4

Næstvedvej 61, 41 B0

Sorø

Rapport købt 05/06 202ô

Rapport færdig 05/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauklionsdato:
25/AA 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen.......
Energimærkning.........
Tilstandsrapport.........
Elinstallationsrapport.
Byggesag.....
Byggeskadef orsikring.
0lietanke.....
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi..........
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværd¡.................
Ejendomsskat..................
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager.........

Planer
zonestatus..
Lokalplaner..
Landzonetilladelser. . . . . . .

Kommuneplaner..............
Spildevandsplaner............
Varmeplaner
Varmeforsyning.. ..

Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområder"....
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Aktuel vandforsyning.................
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Crundvand - Drikkevandsinteresser...
6rundvand - Følsomme indvindingsområder.........

Jordforurening.. ..

Jordforureningsattest...
Kortlagt jordforurening.
0mrådeklassificering....

I
.9
.9
10
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11

12

13
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.20
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Påbud iht, jordforureningsloven.

Natur, skov og landbrug.
Fredskov......
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt................

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......
Skovbyggelinjer................
5ø- og åbeskyttelseslinjer..........
Kirkebyggelinjer................
Klitfredningslinje.............
Strandbeskyttelsesl inje. . .

0m ejendomsdatarapporten......
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3B
38
38
39
40
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Følgende bilag kan hentes:
. Tilstandsrapport_25022 1 0_1 1 66573
. Energimaerkning 250221 0_1 00037838
o BBR-meddelelse - 2502210 - Sorø Kommune
. Raastofplanskort
¡ Vejforsyningskort
o Jordforureningsattest_25o22 1 0
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Resumé

€JENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 41 B0

Sorø

Rapporl købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
25/08 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for elendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. iuni 2026

Ja, se bilag

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5..iuni 2026

la, se bilag

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. . . . . . .... . ... .

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Tilsiandsrapporten er kun tìlgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

la, se bilag

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.. .

Oplysninger er indhentet d. 5.juni 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

BvFgesaF

Er der igangværende byggesag for ejendommen?....-............. ..........Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemær[<: Vìsse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme {gennembrydning
af bærende vægge, udvendige ahaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afslultet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsiking?.........,, ......Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt ì oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.........-........ ..................1a
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemækning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er {ernet fra ejendommen

Fredede bvgninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentel d. 5. juni 2026

BevarinRsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?...............
Oplysninger er rndhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". KontaK kommunen for at fnde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Nej

Nej

Nej

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Økonomi
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Eiendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....... 'l.366.000 
kr

Oplysninger er ìndhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregnrng af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges ìdødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-f rister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er elendomsskatten?................ oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efteneguleringer vedr. grundsþld for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommune¡før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundslryld for 2O24 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

StatsliR indefrvsnine af stienine i erundskvld og eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?.................. ...........Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Husleienævnssager

Erderregistrereténellerferehuslejenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?.......................Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Eiendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. jun¡ 2026

Landzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............... ............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...
Oplysninger er indhenlet d. 5. juni 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..............
Oplysninger er ¡ndhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhoìd på
ejendommen.

Nej

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5..iuni 2026

Varmeforsvning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er derforsyningsforbud?.... ................. la
Oplysninger er indhentet d. 5. iuni 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud sami Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Ja

Veiforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Veidirektoratets proiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Hovedstadsområdets transportkorr¡dorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er ìndhentet d. 5. juni 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?................
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aKiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuel le af løbsf orhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Påbud vedr. spildevandsforhold på eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Medlemskab af spildevandsforsvninF

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Aktuel vandforsvninR

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringeç hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Optysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende r et område med drikkevandsrnteresser?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt ìndvindingsområde?
Oplysninger er ¡ndhentet d. 5. jun¡ 2026

Ja

Nej

Jordforurening

Jordf oruren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentei d. 5. juni 2026

Kortlagt iordf orureninF

Er der kortlagt iordforuren¡ng for e.iendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

0mrådeklassificerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

la, se bilag

Nej

Nei

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Maioratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. jun¡ 2026

Beskvttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller bes$ede vandløb på ejendommen?....................
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk, ai oplysningen er opdelt i hhv. "Bes(yttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

lnternationale naturbeskVttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbes\rttelsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebes[yttelsesområdet Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbruespliet

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Nej

Nej

Nel

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskvttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Nej

Beskvttede sten- og iorddiger
Er der bes$ede sten- eller jorddiger på ejendommen?... ................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til al afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbvggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?... . ... . . .... . ..
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbesþ¡ttelseslinje?.. . ... .......... .

Oplysninger €r indhentet d. 5. juni 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbesltyttelseslinler og Åbeskyïelseslinjer.

Kirkebvggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en kikebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Strandbeskvttelsesl inie

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbes$elseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 4'lB0

Sorø

Rapport købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendomrnen? la, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har reg¡streret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
25/08 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installatione¡ vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

BBR meddelelse

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

Se bilag BBR-meddelelse - 25OZZ10 - Sorø Kommune

KontaktoplVsninRer

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen? Ja, se bilag

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelsé om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er ìndhentet d. 5. juni 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer.....

Bygningsnummer..................

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport..............

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

Kontaktoolvsn¡nger

...... r r-07-2007

.................6ì

.................. I

,................. Fl

Se bilag Energimaerkning_25022,ì 0_1 00037838

......11-O7-2014

Administrativ myndighed.
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Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|............

Web.............

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

.. 33926700

f ,rr'rrr".rOO¿"rr.rr"*r..0*r"";;;;.*.[j::::j

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? .........1a, se bilag

En tilstandsrapport er resuftatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skrìftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagþndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapponen skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. So punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Tilstandsrapport - 1 166573

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matnkelnumre
BFE-nummer 250221 0

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

H-07-01 382-0t I 5

24-05-¿001

Se bilag Tilstandsrapport_25022 1 0_1 I 66571

Erhvervsslyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 13732000

.... mo@erst.dk

................ htïps://wurw.sik,dkl

El insta I lationsra pport

Findes der en elinstalldtionsrapport for ejendommen?

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallatìonernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Nej

Eli nstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funKionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de kray som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Husefiersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Têlefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

.... mo@erst.dk

............... htTps:i/iivww,sik.dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommenT Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR,

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygningeç væsentlige ombygninge¡ væsentlige
anvendelsesændringe¡ lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikringT Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle byghener været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdell i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Bvgnins 1, Bvenine 2, Bvenine 3

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadef orsikring B5FS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.. ....................Nej

Status............ ....... lngen byggeskadeforsikring regislreret,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Fr der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankatìest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garant¡ for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder slØjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. renoverìng og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

TekniskAnlaee - 1

Nummer for teknisk anlæg.

Etableringsår. . . .

Størrelsesklasse

Slørrelse. . . . . . . . .

............. I

........ I 967

Under 6,000 I

....... 2.500 I
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Sløjfning....

Sløjfningsår,

lndhold.. . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Tanken er afblændet

................. I 988

....... Fyringsgasolie

Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommenT Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og iorden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvend¡gt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller lytn¡ng af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de iyper af bygningsarbejder, som fremgår af "Undenetningsbekendtgørelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direKe
og ind¡rekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansva¡ og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

KontaktoplvsninFer

Administrat¡v myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, DK-l 6l l, I 6l I København

,.......13s54200

...... post@slks.dk

...... http://slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektu¡ kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyde¡ at der vìl være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevarìngsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi
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I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, or¡ginalitet og t¡lstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes t¡l

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at
konigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytie sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om ai benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende lilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er det noteret, at der er reg¡streret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen
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Den ved rapportbestìllingen
oplyste tvangsauktionsdato:
25/08 2A26

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT 1.366.000 kr

Ved vurder¡ngen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dkl. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-f rister/ejendomsvurdering-og -kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermìn hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til
alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakterìstika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatte¡ som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Vurderingsår. . . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Fjendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

.....2022 ìr

0t -01 -2022

1,366,000 kr.

589.000 kr.

......... 0 kr.

......... 0 kr,

......... 0 kr.

.......... Vurderingsslyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.72221616

ht tpsi//vurdelingsportalen,dk/kontakl

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten? 0plysninger hentet, Se detaljeret besvarelse.

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
lra-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunenfør 2O24 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunt<t to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundsþld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grundsþld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produKionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tìllige være individuelle fradrag i elendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Arsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024,kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundsþld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://wwwvurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVnye+egler-fra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVindefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundsþld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller elendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil
senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Vurderingsejendom - 5orø Kommune

BFE-nr.. . . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori. -..............

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . . .

Vurderingstype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

¿5022tO

740868

..............2025

.......01-01-2025

...... Ejerbolìg til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

2026
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Grundskvld for grund, der ikke er land- os skoveiendom - Sorø Kommune

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . . . .

Kommunepromille.................

Beløb............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

Moderniseret 5 ænsnr efter 2024 for
me- Kommune

Grundskyldsbeløb for sidste indkomstår (kan være foreløbigt).

Reguleringssats

Reguleret grundsþldsbeløb. . . . . . . . . . . . . . . . .

Regulerings beløb.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221 0

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..,...........

557,600 kr.

,.....9,8 %o

5.464,48 kr.

4.877,32kr,

.....4,750/ø

5.136,88 kr,

.. 259,56 kr,

Vurderingsstyrelsen

.. Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

.........12221616

https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysnìngslån på ejendommen?......... Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundsþld stige¡ er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysnìngslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af ìndefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvrs ejendomsskatterne stige¡ kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sìkkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fa 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. )anuar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbei først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, først blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

BFE-nr...........

Samlet indefrysningsbeløb.. . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221 O

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

¿502210

..... 0 kr

Vurderingsstyrelsen

.. Ny Østergade 9-1 l, 4000 Roskilde

.........72221616

https://vurderingsportalen.dklkontakt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tviste¡ der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sage¡ som modtages i

nævnet den 1 , september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om lx om
huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle
afgørelser til offeniliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Web.............. nrrptr*** O",ro dk/b" g-;g-f fy,. 
"rrtU"o" *ro.O"",O .*""..r"-;r-r:*:"::
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 4.180

Sorø

Rapport købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Landzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetìlladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
25/08 202õ

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke areale[ der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?.......... . ...

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?. .. . . . . . .. ..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Nej

..la

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? Nej

Grundelerne må ìkke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strìd med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentel for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser fo¡ hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

KontaktoÞlvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Sidel9af5l
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til elendommen? Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
KommunalbesÇrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan sllyldes, at
matrikelnummerets grænser €r ændret ogleller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontaKe kommunen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eìler kommuneplanforslag for ejendommen? Ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 àr og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecilkke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkehe kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirl<ning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnode anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Plan - Sorø Kommuneplan2023-2034

Planens navn.... Sorø Kommuneplan 2023-2034

Kommune....... ........ Sorø

Planstatus....... ... Vedta8et

Dato for vedtagelse af p1an........... 22-05-2024

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 05-06-2024

Link til plandokumenr. . . . . . . . . . . . . hftps://dokumenr.plandar¿.dk/l I _l I 295656_ ì 7 17 416932721 .pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Plan - Brobv Overdrev

Planens navn...

Plannummer.....

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.........

Planstatus. . . . . . .

Dato for vedtagelse af p|an...........

Dato for ikrafttrædelse af p|an...........

Generel anvendelse..............

Planzone. . . . . . . . .

Fremtidig planzone.........

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?

Maksimalt antal etager.....

Maksimal bygningshøjde..

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Notat om områdeanvendelsen............... Broby Overdrevkan anvendeslil boligerogjordbrugsformå|,
offentlige institutioner, mindre butikker, mindre håndværks- og servicevirksomheder, fælles anlæg som beboerhus,
energianlæg og andre tekniske ènlæg samt fælles rekreative arealer, Produktionsvirksomheder, som ikke er knyttet
til jordbrug, kan etableres ì eksisterende bygninger, hvis forholdene på stedet i øvrigt taler herfor I Broby Overdrev
er der mulighed for begrænset boligudbygning. Bebyggelsesprocenten for det enkelle jordstykke eller et delområde
må højst være 30 for boligbebyggelse, Ved erhvervsbyggeri tages der afsæt i bygningsreBlementets bestemmelser,
hvor den maksimale bebyggelsesprocent aktuelt er 45. Som udgangspunkt skal der opføres længehuse i I }/z plan

med en taghældning på ca. 40-50 grader Bygningers form, facader og tage skal fremstå med en kardkter, materialer
og farver, som vurderes at indgå harmonisk i landskabet, så bygningsanlægget ikke dominerer eller fremstår unødig
markant i forhold til omgivelserne. Clansen på tagmaterialet må ikke overstige 30, BVgninger må ikke opføres med højde
på mere end 8,5 meter medmindre særlige forhold gør sig gældende, Erhvervsbygninger, herunder drìftsbygninger,
kan dog opføres med en større højde. Ny bebyggelse skal som hovedregel udformes og placeres under hensyntagen
til, at landsbyens kulturhistorìske og arkitektoniske kvaliteter bevares/respekteres. Endvidere skal bebyggelse
udformes under hensyn til det tìlgrænsende landskab. Under Retningslinjer og redegørelse/Byer og landsbyer kan
man under StraleBisk landsbyplanìægning finde landsbyrapporten med beskrivelser af potentialerne for landsbyen.

Notat, andet..... ... Broby Overdrev er beliggende ca. 2 km øsl for Frederiksberg og ligger nord for
Næstvedvej mellem Sønderskov og Alsted Skov. Broby Overdrev er en aflang landsby med huse fortrinsvis beliggende
på den nordlige side af Næstvedvej, Skiftende byggestil og fornyelser uden særlige hensyn t¡l den oprindelige byggestil
sælter sit præg på landsbyen, Under Retningslinler og redegørelse/Byer og landsbyer kan man under Slrategisk
landsbyplanlægning finde landsbyrapporlen med flere beskrivelser og fotos af de nuværende forhold i landsbyen.

Link til plandokument............. hilpsr//dokument,plandaia,dkll I _l I 295656_1 717416932721 .pdt

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Plan - Vision og PlanstrategiZ0ZZ

Planens navn.. . .

Kommune.......

Planstatus. .. . .. .

Omfang af revision..........

Dato for vedtagelse af p|an...................

Dato for ikrafttrædelse af plan. ............. .

Link til plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

....... Vision og Planstrategi 2022

Sorø

..........Vedtaget

....... Fuld revison

.....2r-ll-2018

..,... rB-t2-2018

https://dokument.plandata,dk/70,9435268_l 545 393093065.pdí

Kommunen

Kommuneplanstrateg¡, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Plan - Vision og Planstratesi2023-2026
Planens navn....

Kommune.......

Planstatus.......

Omfang af revision..........

Dato for offentliggørelse af planforslag. . .. . .

Dato for start på offentliggørelsesperioden.

Dato for slut på offentliggørelsesperioden..

Link tìl plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

.. Vision og Planstrategì 20¿3-20¿6

.5orø

............. Forslag

........ Fuld revison

.......21-09-¿022

.......27-09-2022

....... 02-12-2022

https://dokument.plandata,Ck/70_l I I 75279_l 66192467 9A48.pdf

Kommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Admintstrativ myndighed......
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Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konselcvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.
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Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støV lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformatìonsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en sp;ldevandsplan? la

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene iet område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Kloakooland - FCS041N

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .................... la

Navn på område med kloakopland..... FCSO41 N

Eksisterende kloaktype for området..... ........ Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ............ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Adm¡nistrat¡v myndighed. . . . . . . . . . . Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning heft eller delvist.

Oplysninger er indhentei d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... .................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Adm¡nistrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spi ldevandsf orsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er malrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophævetilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt ellerdelvist?..... .......... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasse¡ der gælder idet område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentei d. 5. iuni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Renseklasse. . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Renseklasse - S0P

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Ja
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I kommunens varmeplan fastlægges område¡ der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områdel der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

lvarmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parte¡ de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere {ernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i området der ikke står over for en

{ernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefr7r. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Varmeplan - Sorø Kommune Varmeplan2OZZ

.... I I 258200

.. 0mråde til individuel forsyning

Sorø Kommune Varmeplan 2022

.. ¿2-tt-2022

. . .. . .. lndividuel varmeforsyning

Varmeplan |D.................

Navn på varmeplansområde..................

Navn på varmeplan. . .. . . .

Dato for vedtagelse af varmeplanen. . .. . . . . .

Forsyningsform.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? la

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

{ernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?............. ......... la

Navnpåforsyningsområde............. Naturgas-projektforslag335,0Z-BrobyOverdrevogBrobyCræslod,Soroe

Forsyningsform. . lndividuel naturgasforsvning

Forsynrngsselskab............. -.. .... Dansk Casdistribution A/S

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i område¡ der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Ëvt.
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er ìndhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende iet område med forsyningsforbud?............ .........................1a

Navn på område med forsyningsforbud. .. . N¿turgas - projektforslag 135.02 - Broby Overdrev og Broby 6ræslod,
Soroe

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med tilslutningspl¡gt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende i et område med lilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
ve.jmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de vele, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassifceret.
Status for veje uden farvemarkerìng er ikke oplysl. KontaK kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Kort over vejforsyning
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Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

,r-.";;";; o.o" ot r',, Ji:::.^Ïi
a)^ A))))

. . . . httpsri/tlw'r;.vejdirektoratet.dk/

Vejd irektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratels projekler? Nej

Der leveres korl for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprqekt, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planleegger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen v¡l der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekte¡ som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets prqekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en bufier, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

,**"*"orn,, o.o" or r r., Ji:::::ïii
......72443333

. . . . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsom rådets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer7.......... Nej

lansportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har h.jemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsningeç de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystruKuren trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorve.jsstrækninge¡ hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
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Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstaining for de begrænsninge¡ de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkonidorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Nej

,.;*;; il ;;;, *:;i:T'.":i
........3529r000

n,,o'ro .. r,"0;;; ;r,. ;. 
" 
Ji :#i:::::ï

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservalionen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirekt¡v "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssrkkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmiss¡onsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vest(yst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er ìndhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

................. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Nìebuhrs Cade 41, I 577 København V

..... 3330701 0

.... plst@plst.dk

. . https://plsT.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nel

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
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for kystnær lokaliserìng efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den Øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbeslyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende tìl de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i þstnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de lrystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunK ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved lqsten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemsTore øer.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021 "

lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulìghed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en sædig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for þstnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 

.1. 
I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige (ystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde? Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 àr og Regionsrådet vurdere hvert 4. àr om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fasilægge¡ hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aKiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområdeç interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
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rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 41 B0

Sorø

Aktuel le af løbsf orhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

la

Rapport købt 05/06 202ô

Rapport færdig 05/06 2026 Aktuel le af løbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste fu angsauktionsdalo:
25/082026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kloaKællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dl</bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Matr. nr.: 3æ, Knudstrup Bv, Alsted

Afløbsforhold. . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

Spildevandskloakerel: Spildevand

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? la

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Matr.nr.: 3æ, Knudstrup Bv, Alsted

Er der påbud om forbedret rensning?. . . . .. .

Frist for forbedret rensn¡ng......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Skal lilsìuttes spìldevandsf orsyningsselskab

l0-01 -2024

Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?

Medlemskab af spildevandsf orsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller prìvat alment
vandforsyningsanlæ9.

la

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsynìng en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9, brønd, vandindvindingsanlæg þgen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Matr. nr.: 3æ, Knudstrup BV, Alsted

Vandforsyning. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

Alment vandforsyningsanlæg

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.
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Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvi ndingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefalingi........ ... . .. Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af vrsse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstahninge¡ herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddeh efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvali.tetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens S 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 5. juni 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eller givet kogeanbefaling? .................Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorìsering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysnìnger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?..... ..................la

Type af område .... Områder med drikkevandsinleresser (1 stk.)

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

la
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. kommunen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?............

Oplysningen er etableret for at bes$e drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører Íølgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr.3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

6rundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Sprøitemiddelfølsomme indvindingsområder
(sFr).

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordforuren ing

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 41 B0

Sorø

Jordf orureningsattest

Findes der jordforureningsatlest for ejendommen? la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurenìng for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapport købt 05/06 202ô

Rapport f ærdig 05/06 2026

Den ved rapportbestìllingen
oplyste lvangsaukt¡onsdato:
25/08 2026

Jordf orurenin gsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassif icering.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Jordforureningsattest..............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

5e bilag lordforureningsattest_Z5022 1 0

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortla gt jordforuren ing

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?......... .......... Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten,

Kortlagt jordforureninB - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. junì 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gø¡
at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en lordforurening af en sådan art og
koncentratìon, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administratlv myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen belìggende ì eT område klassificeret som er lettere forurenetT Nej

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud ihl, jordforureningsloven i

areal inf ormationssystemet (DAl)?. Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenetjord.
Der oplyses om påbud efter $$ 9(2), 1O, 44(2), 48,72a, jf. S 7, nr. 1 ì bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud i ht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenetjord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetnìng af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.. . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.
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Natur, skov og landbrug

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 41 80

Sorø

Rapport købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
25/082026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligtT Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå1. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er rndhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer

E|er|av............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

KontaktoDlVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

... f4iljøstyrelsen

Tolderlundsvel 5, 5000 Odense C

..... 12544000

..... mst@mst.dk

.. https;//mst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er ìfølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevaremìnisteren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

3æ, Knudstrup Bv, Alsted

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

lVatrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 250221O

Nej

3æ

KontaktoplvsninRer
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Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 0dense C

.....72544000

.... mst@mst.dk

.. https:i/mst.dki

Beskyttet natur

Er der beskyttede n¿turtyper eller beskvttede vandløb på ejendommen? Nej

Bes$et natur kan være besþ¡ttede naturtyper eller vandløb jf. naturbesþ¡ttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Besffiede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er bes[yttet efter naturbes$elseslovens $ 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et.areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Bes$elsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse

þispensation).
Et besl!/ttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er besl!y'ttet. Omvendt kan et areal
som ¡ dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor ve.lledende.
Hvorvidt et areal er bes$et eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er der beskyttede natunyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Malr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administraiiv myndighed.

Nej

Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er besMtet efter naturbesk¡¡ttelseslovens $ 3.
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som bes$et.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 5, juni 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. n¿ 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej
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I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som inlernationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen? ........Nej

lnternationale besþ¡ttelsesområder er opdelt i hhv Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besþ¡ttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

internationale naturbeslq/ttelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebesllyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. jun¡ 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

... 38l'42142

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er der habitatområde på matriklen?. .. . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . . .

ïelefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, ì 220 København K

..3814214¿

;.-]:JT,ï

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplysn¡nger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Mìljømìnisteriet

Frederiksholms Kanal 26, 1 220 København K

..38142142

;-T,H,i

Landbrugspligt

Er ejendommen pålaBt ìandbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?), Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse elendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'z). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er ìndhentet d. 5. juni 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221 0

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

8mai1.............

Web..............

LandbruBsstyÍelsen

Nyropsgade 10, 1 780 København V

........ 33958000

landbrugslovenPlbst,dk

.... https://lbsl,dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskytte lseslinjer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 4180

Sorø

Rapport købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
25/08 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminderifortidsmindebeskyltelseslìnjer på ejendomnrenT.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst før 2OO9. U -- -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladse¡ jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lføfge museumsloven må man ìkke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvìrkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturslyrelsen, Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra besl<yttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Kontaktoplvsninger

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14, I 6l I København V

33954200

post@slks,dk

https:/lslks.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan v¿ere mere end tus¡nde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også viglige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbesþyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsmìnder. Denne beslqyttelseslinje indebære¡ at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninge¡ campingvogne, skure, eller
lignende rndenfor besþ¡ttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertìdige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lìgn.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
wvwv. miljoeportalen. dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i sædige tilfælde give
dìspensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbrìnge afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er bes$et mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes t¡l at afgøre, om der er bes$ede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiBer

Oplysningen omfatter sten- og jorddigerr som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Bes(yttelsen gælder kun diger i landzonen og dige¡ der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbvggelinje?............ ............... Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffezone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 2O ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

KontaktoÞlysninger

Administrativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har tìl formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for besþyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer ¡ terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbesllfttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeslir'ttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv lndenfor beslqyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Äbeskyttelseslinje

Äbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskonidorer for plante- og dyreliv, Der er indenfor beslqttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbeslq¡ttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinjei

Kirkebyggelinjen er en 300 m besþ¡ttelseszone målt fra kirkebygnìngen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m besþrttelseszone målt fra kirkebygningen. Lìnjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3æ Knudstrup By, Alsted

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en besl<yttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m lra hysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra l{ysten. Bes$telseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke lilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aKiviteier, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringe¡ herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra Kysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra þsien. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestllyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
f¡ndes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
incllanclsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

3æ, Knudstrup BV, Alsted

................... Nej

Knudstrup By, Alsted

Er matriklen beliggende indenfor en klìtfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25O221O

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

........ Kystdirektor¿tet

Højbovej 
'l,7620 

Lemvig

20927244

kdi@kyst.dk

https://kyst.dk/strand-og-kli.tlklitf redning/

Strandbeskyttelsesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinjeT Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsesl inje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres
hegn oller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeslryttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten,

Oplysninger er indhentet d. 5. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

Matrikelnummer

E|er|av............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2502210

Knudstrup By, Alsted

Nej

3æ

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

;;;;ili::ïffli
.. ... . zo9z7¿44

;;;;;,';;;;,;,.,0-"*-0,u.*,*åiffi::i

Side 46 af 5l



0m ejendomsdata ra pporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Næstvedvej 61, 41 B0

Sorø

Rapport købt 05/06 2026

Rapport færdig 05/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste lvangsauktionsdato I

25/OA2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et Lrilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift ,

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
opìysninger. I perioden fra rapporten er beslilt, til du modtager besked om, at rappoden er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at elendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, v¡l

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. TilstandsrapporL-25O221 O_1 1 6657 3

. Energimaerkning_250221 0_1 00037838

. BBR-meddelelse - 25O221A - Sorø Kommune

. Raastofplanskort

. Vejforsyningskort

. Jordforureningsattest_25O22 1 O

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsvninF
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tìlkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Crundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen vise¡ om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuel le af løbsf orhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblìk på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsvning

TilstandsraDport
En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Enereimærknine
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bvgninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninge¡ som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolictilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere ai vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bvgeesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen ì Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

BvegeskadeforsikrinR
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra '1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggerì. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv 1 -års og 5-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360,000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
d¡sse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyde¡ at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

HusleienævnssaRer
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetnìngen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fu om
huslejens størrelse.

Statsl¡g indefrvsn¡ng af stigninR i grundskvld og eiendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stigeç er det muligt at låne til st¡gn¡ngen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.
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Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://vwwv.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2O24/.

Eiendoms- og grundværdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alde¡ størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fi handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund aÍ wrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noter¡ngen på hele eller dele af skoven.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
lnternationale besl!y'ttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besllyttelsesområder,
kan der være begrænsnìnger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskvttet natur
Besþ¡ltet natur kan v¿ere besl<yttede naturtyper eller vandløb jf. naturbes$elsesloven S 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med besllyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå1. Med lredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbveeelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal þå mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod al
bygge.

5ø- og åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbes$elseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for besþ¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringe¡ dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfrednineslinie
Klitfredningslinjen er en bes$elseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Besl!r'ttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktìviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskvttede sten- og iordd¡ger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiget som er bes$tet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.
Oplysnìngen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder oR fortidsmindebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredelfør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelsesl inje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra þsten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskrTttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebvggelinier
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsvning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan lx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutnrngspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdi rektoratets Þroiekter
Der leveres kort for området omkring e.jendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede lysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt idenne sammenhæng. Hovedsiadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne ì Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, l(øge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk le¡ tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklinesområder"
lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for liystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige (ystnærhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt område¡ der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

VeiforsvninR
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller prìvate/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administratìon i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmolser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. istrid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efier nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordf oruren ingsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforuren¡ng.

Kortlagt iordforurenine
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vrdensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysnlngen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. iordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter gg 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

0mrådeklassificering
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (lGtegori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som iettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.
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Oftest anvendte I nformationer
Udsknft af udvalgte oplysnrnger fra OIS

Adrcsse

BFE

Kommune

Matrikel-ejerlav

Grund-areal

Grundens bebyggede
arcal

Byggesager

Administrator

Vurdering

Salgspris

Næstvedvej 61, 41 80 Sorø

2502210

Sorø (0340)

3æ - Knudstrup By, Alsted

707 m2

133 m'?

Ejendomsselskabet Multibolig ApS

1.366.000 (2022)

1 .450.000 DKK (2019)

Nej

Ejer

ll1 Udskrevet den: 03/07-26 09:09



ors

Gældende vurdering

Gældende vurdering

Vurderingsdato

Ejendomsværdi

Grundværdi

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal

Antal lejligheder

PP4 eller PP4A vurdering

Ophøjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds

Vurderingskreds navn

Vurderingsændring

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Datakilde

2022-01-01

1.366.000

589.000

Alm. vurdering/ årsomvurdering/ administrat¡v rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige år

Ejendom til helårsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

707

0

1i1 ljdskrÊvel deñ: û3/C/-26 U9:10



03.07.2026, 09.08 Vurderingsportalen

Vurderingsporlqlen

Ëierbolig / Vurdering / Foreløbige vurderinger eiendomssøgning / Næslvedvei ó1

q

Næstvedvei ó1
4180 Sorø

Eiendomsværdi

1.298.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Grundværdi

697.000 kr.

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}24-vurdering. Det er den, boligskotten for
2025 og 2A26 beregnes ud fro. Du kon ogsö se den foreløbige 2022-
vurdering, som boligskotlen i 2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skatten Trækker ví 20 o/ofro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indlil

du för de endelige vurderinger - sô bliver boligskctten genberegnet og

efterreguleref.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret pô den foreløbige 2022-
vurdering. Vi bruger oltsö den somme vurdering, men hor toget høide for

den prisudvikling, der hor været pô boligmorkedeT fro 2022 tt 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

v Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbige vurdering?

Chot med os

1t2



Sorø Kommune
Teknik, Miljø og Drift

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregishet

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 250221 O

Udskriftsdato: 05. 06.2026

Afsender
Sorø Kommune, Tekník, Miljø og Drift
R¿tdhusvej 8, 4180 Sorø

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: þyg@soroe.dk eller tlf. 57 87 63 40

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-n r.): 250221 O

BBR-adresse: Næstvedvej 6l (vejkode 0565), 4180 Sorø

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 340-5741

Oplysninger om grund
Adresse: Næstvedve¡ 61,4180 Sorø
Grundens areal:707 m'
Matrikelnummer: 3æ, Ejerlavsnavn: Knudstrup By, Alsted (ejerlavskode 220154)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode 1)

Grundens afl øbsforhold: Spildevandskloakeret: Spildevand (kode 9)

Påbud om forbedret rensning: Skal tilsluttes spildevandsforsyningsselskab (kode 6)

Frist for forbedret rensning: 30.01.2024

Bemærkninger om grund
Dokumentation vedr. nedsivning af regnvand ikke modtaget af kommunen

Varsel om kloaktilslutning off. kloak udsendt 15-08-2023.

Byg n inger tilknyttet g ru nd

Bygning I
Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1949

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: I
Afuigende etager: Bygningen har atuigende etager (kode 10)

Beliggenhed
Adresse: Næstvedvej 61, 41 80 Sorø

Matrikelnummer: 3æ, Ejerlavsnavn: Knudstrup By, Alsted (ejerlavskode 220154)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ) : 250221 O

Udskriftsdato: 05.06.2026
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Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)

Opvarmningsmiddel: Fast brændsel (kode 4)

Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:

heraf Areal af erhverv i kælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal:

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

herafAreal af indbygget garage:

herafAreal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

90 m'
0m2

0m'
0m'
0m'
0m'
0m'
0m2

0m2

0m2

0m'

Udskriftsdato: 05. 06.2026
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140 m'
0mt
0m'
0m2

90 m2

7mt
0m2

0m2

0m2

63 m2

50 m2

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Næstvedvej 6l
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 140 m' I nntat badeværelser:

heraf Enhedens boligareal: 140 m2 | Antal vandskyllende toiletter:

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 r' i Antal værelser:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed
Adresse: Næstvedvej 61 , 4180 Sorø

Matrikelnummer: 3æ, Ejerlavsnavn: Knudstrup By, Alsted (ejerlavskode 220154)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 27 m2

Overdækket areal: 0 m'

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1000

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 250221 0

1
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Beliggenhed
Adresse: Næstvedvej 61, 4180 Sorø

Matrikelnummer: 3æ, Ejerlavsnavn: Knudstrup By, Alsted (ejerlavskode 220154)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

16 m2

0m'

Tekniske anlæg tilknyttet grund

Teknisk anlag I
Klassifikation: Tank (kode 1 1 1 0)

lndhold: Fyringsgasolie (kode l2)
Etableringsår: 1967

Beliggenhed
Adresse: Næstvedvej 61, 4180 Sorø

Matrikelnummer: 3æ, Ejerlavsnavn: Knudstrup By, Alsted (ejerlavskode 220154)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke idrift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Størrelse: 2500liter
Sløjfningsår: 1988

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2502210

Udskriftsdato: 05.06.2026
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt 81 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

i:r::'
i, r' ,

-..,.:1,

iilìrilt;t:;l rr¡1. ilr!ì)(:,ì:;¡iil1¡nr':;:r' l(:irr:rrl;il,r:,1"r¡rrlr;r:n

Forkortelser

B# Bygning #

1# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 250221 O

Prikker på fortet

O Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

a Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Streger i kortet
t_.
I - 

Ejendom

| - 
Matrikelskel

I Bygningsomrids

Udskriftsdato: 05.06.2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninge¡ som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysn¡ngspl¡gt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysn¡nger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dUkodelister.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 2502210

bloktilskud tilkommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

Udskriftsdato: 05. 06.2026
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelseså¡ varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer ¡ BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetage¡ der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformå|.

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 250221 0

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå1. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemåI. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal-
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasseç men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformål. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

Udskriftsdato: 05.06.2026
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I Jordforu reningsattesten O5/ô6-2O2ó 09:AA
Danmarks Miljøportal

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer
på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhørende BFE-
nummeret på et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 25O22LO
Ejerlav og jordstykke: .22O754,3æ)

3

,l
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(, Jo rdforu ren i n gsatteste n
Danmarks Miljøportal

$erlavsnavn
Knudstrup By, Alsted

Kommune

Sorø Komrnune

Region

Regíon Sjælland

O5/O6-2O26 09:O8

3æ, Knudstrup By, Alsted, Sorø Kommune
Jordstykke

3æ

Forureningsetatuc for jordstykket

Status €fter iordforuronlngsloven(kortlægningslnfo)

. Der er for nuværende ingen oplysningerom Jordforurening på det pågældende jordstykke.

Påbud

. Der er på dette jordstykke ikke igangværende påbud efterjordforurenihgsloven,

Området

Rcgionens j:ordf oru ren i ngsstatus for området
Forureningsniveauet på et jordstykke opdeles i V1 og V2. Vl giver grundlæggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekræfter
skadellg forurening. Þer kan være nuancer for specifikke forhold og markeringer for løste problemer.

T,

@fl Søgeareal

[-j Markerfng

! Jordforurening, V2

! F2 Nuanceret

I F1 Nuanceret

I F0 Nuanceret

! Jordforurenlng, Vl

I Lokaliseret (Uafklaret)

I uUgaet Efter Kortlægning

I Uagaet Før Kortlægnlng

I - I I I

N

Â

t

t

¡v¡t S ¡VÈOVI ;

!t l. r. ,, (,r. li i )1"
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ffi Søg€aieal

[]j Markerins

I Ornrådeklaslficering

$l Påbud - Akttv

$l eåUuA - Længerevarende vllkår

Kommunens Omrôdcklasrlfleenlng og påbud for området

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

t
{

I I ì -rv{s¡.vÈovl¡ - _

ðñ'

t
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- - -
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I 05/O6-2026 09:OB

Alleen 15, 4180 Sorø

iordf orurenin g@regionsjaelland.dk

www. regionsjaella n d. d k/ Miljsljordforu rening

Manbør tillige foretage en søgning på Region Sjællands hjemmeside "Jordforurening" da der her
findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling. D¡sse lokaliteter kan først findes på

Danmarks Miljøportal når der er truffet en afgørelse for lokaliteten

Rådhusvej8l4180Sorø

soroekom @soroe. dk

htt@p-xlp:llXtQ

Hvís din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Miljøportal eller at data lkke er
opdateret.

J ordforu ren ingsattesten
Danmarks Miljøportal

Kontaktoplysninger
Region Sjælland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Sorø Kommune

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Danmarks Miljøportal (CVR-29776938) Nyropsgade 30, 1780 København V www.miljoeportal.dk Side 4 af 5



Jordforu reningsattesten 05/O6-2O26 O9:OB
Danmarks Miliøportal

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller aktiviteter på
andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 {Y2l', hvis der er tilve.jebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med høj grad af
sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning på mennesker og mil.jø.

Lokaliseret (uaf kla ret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvís der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægníng. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efteryderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en
grund eller i en status som "Udgået før kortlægning".

Nuancering
Nuancering af kortlægning pâtV2, påt baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til
boligformå1.

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen.

Udgået Før Kortlægning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske
oplysni nger.

Områdeklassificering

Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens 5 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
område, hvor jorden antages ât være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket på kort. I

enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder,
som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik overJordstykkei på https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dkl. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efterjordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud, hvor der alene er
længerevarende vilkår {f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om påbud efterjordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2074 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre
hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.
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Om Danmarks Miliøportal

Danmarks Miljøportal er et fællesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formål at understøtte digital miljøforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljøportals mål er, at miljødata inddrages tidligt ialle beslutninger, der
har en miljøpåvirkning. Det gør vi ved at skabe let og åben adgang til miljødata, der
gør det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljø ideres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljøportal

1780 København V

Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr,: 5798OOO871OO7

CVR.:29776938

Tlf.: +45 3t 50 15 70
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Oversigt over vejforsyn i ng

Berørende matr. 3æ Knudstrup By, Alsted
0plysninger om vejforsyning er indhentet d. 05-06-2026.
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I Sþrelsen for Dataforsyning oq EffektivisÊring

Signaturforklaring

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 3æ Knudstrup By, Alsted
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 05-06-2026.
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B Sþrelsen for Dataforsyning og Effektiv¡sering

Signaturforklaring:

Matriklens placering

Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder ìndhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fell i råstofområderne.
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Huseftersyn
Tilstandsrapport for ejendom men

Sælger:
Helga Søndergaard G raakjær

Adresse
Næstvedvej 61

Postnr
41 80

Dato
24-05-2007

By
Sorø

Udløbsdato
24-1 1-2007

HE nr
1 382

Lb. nr.
H-07-01382-0115

Kommunenr./Ejendomsnr
340-5741

MatrikeUEjerlav:
3/E Knudstrup By, Alsted

lnternt sagsnummer
Næstvedvej 61

lndhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2

Tilstandsrapport for ejendommen 6

Resumé af huseftersyn - beboelsesdelen 8

Registrering af bygningens tilsiand (noter) I

Sælgers oplysninger om eiendommen 12

Bygn¡ngskonstruktioner - oplysninger til
ejerskifteforsikring

'16

Besøg www.boligejer.dk Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du
besøge hjemmesiden www.boligejer.dk

Du kan også få information om
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik.
Huseftersyn bliver udført af en bygningssagkyndig, som
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-
sagkyndige repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-
ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke et
nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes i

tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i

kælderen i et ældre hus, og det vil derfor kun blive nævnt i

tilstandsrapporten, hvis fugten giver nærliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års erfa-
ring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har fået en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenævnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra både købere og sælgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du
klager til Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 35 25
02 40.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt være afgjort inden
for ca. 6 måneder.

Læs meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter på
www.boligejer.dk.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

FEM-sekretar¡atet Postboks 141

DK-2630 Taastrup
Erhverys- og Eyggestyrelsen

Gregersensvej soe I 3f lg
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fierner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øie med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
ved ligeholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygningens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen )

FEN4-sekretariâtêt
Gregercensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
Erhverus. og Byggestyrelsen
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke indbringes for
Ankenævnet for Huseftersyn.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altså grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er nævnt i en tilstandsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for dækning-
ens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er højere.

Om ejerskifteforsikri ng
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgiftertil bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke er-
stattet gammelt med nyt.

. Udgifter til mindre skader, vedlige-
holdelse samt udbedring af almin-
deligt slid og ælde må du normalt
selv betale for.

. Forhold, der er anført i tilstandsrap-
porten, er ikke dækket af ejerskifte-
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
forsikringen dækker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

FEM-sekretar¡atet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup

Erhvervs- og Byggestyrelsen
sice { ¿f {$
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal præsentere tilstandsrapporten for køberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber
underskriver købsaftalen. Kun på den måde kan du blive fritaget
for det normale 20-årige sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har udar-

bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks måneder før
den dag, hvor køberen modtager
rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 2O-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

FEM-sekretar¡atet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
Erhverys- og Byggestyrelsen
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Tilstandsrapport for ejendommen

V€¡: Næstvedvej 61

Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 16:00

Postnr.: 4180 By:

22-05-2007

Sluttidspunkt:
Sorø

18:30

Sælger:
Navn: Helga Søndergaard Graakjær

Yej: Næstvedvej 61

Telefon: Mobiltlf.:

Posln¡;4180
E-mail:

By: Sorø

Følgende mater¡ale forelå :

BBR-ejermeddelelseaf: 23-05-2007

Tidligere tilstandsrapport lb.nr. :

Andre bygningsoplysninger:

Forsikringspolice:
Energimærke:

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus

Ejendommen:

Bygnr Bygn. Anvendelse

A 8eôoe/se

Opført år

1949

Typehus:

Etager ud over
kælderog
tagetage

Bebygget areal
m2

Total Kælder

90

Brutto etageareal
m2

Udnyttet
tagetage

m2 Bolig

140

Erhverv

0

0

0

50

2

3

1 7

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

B Garage/udhus 1 27 0 0 0

c Carporüudhus 1 16 0 0 0

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Gulve ertildækkede med tæpper, incl pà trappen og itagetagen, og der er
banebelægning ikøkken. Der er ikke besigtiget under disse belægninger, samt bagved /
under fast inventar, hvidevarer og store møbler. Huset er møbleret. Tagrum er set fra
inspektionslem, da der ikke er fast gangbro. Skunkrum er ikke tilgængelige. Det er
sfedvlsf vanskeligt at besigtige udvendigt pga tæt bevoksning og klatrevækst.
Ovenlysinddækning er vanskelig at besigtige pga kraftig mosyæksf. Der er beklædning
pà Ioft og vægge i udestue samt beklædning pâ underside af trappe.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Der tages forbehold for punkterede termoruder, idet dette først kan konstateres ved
tekn¡sk undersøgelse.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Udhuse/garage/carporl/overdækninger m m (incl installationer drsse steder) er ikke
omfattet af eftersynet.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Arealer er som nævnt fra BBR- eller OlS-udskrift eller lignende, og er ikke i
overensstemmelse med de faktiske forhold. Bebygget boligareal er ifm energimærkning
opmàlt t¡l B0 m2 (incl udestue), udnyttet tagetage til 37 m2, dvs samlet boligareal 117 m2.

Ja BygningNej

E

A

A

BC

ABC

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup

Erhvervs- og Byggestyrelsen
sioe $ ¿f l$
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Da programmet ikke kan hândtere en sâdan situation pga faste standardtekster (de
lodrette bogstaver), er der modsigende tekster.
Alle udhuse/overdækninger er ikke B9R-reg¡streret.

Erhverus. og Byggestyrelsen
Gregersênsv€j sioe / ¿f l$
FEM-sêkretariatêt Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Vurdering: IB KO K1 K2 K3 UN Note

1. Fundamenter/sokler

æk

3. Yder- og indervægge

4. Vinduer og døre

lser

6. Gulvkonstruktion og gulve

7. lndvendige trapper

8. ktion

9. Bad/toilet og bryggers

10. WS-installationer

11. El-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Beboelsesbygningen fremtræder som helhed i normal god tilstand og vedligeholdelse, de nævnte skader er almindeligt forekommende for
en bygning af denne type og alder.
Det kan anbefales, at ældre ws- og elinstallationer tjekkes af autoriseret installatør.

Karakterer:

lngen bemærkninger

X

x

x

X

x

X

Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

Kl

Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K2

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

FEM-sekretariatet Postboks 14'lErhverus- og Byggestyrelsen
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Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

l. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel

1.3 Udvendige trapper

K1

K2

K1

Sokkel har enkelte revner

Der er enkelte l¡dt kraftigere revner, som forts¿etter videre op i murværk, ses mod vej

Udvendige trapper har enkelte revnedannelser og "hul" puds, også revne i

betonopkant ved bagdøren.

2. Kældre/krybekældre/terrændæk
2.7 Andet: Kælder K1 Kælderen har stedvise afskalninger.

Flamingoisolering er ikke godkendt isolering.
Der er spor fra borebiller i træ, også i bjælker (se note til pos 8.8).

K2 Kælderen har spor fra fugtgennemtrængning, mest ved udvendigt hjørne.

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle K1

3.4 Altaner

K2

K2

Ydervægge har enkelte revnedannelser, mest ved vinduer, samt stedvise
mørteludfald og stenskader, og der er åbninger ved entredøren.

Der er enkelte kraftigere revnedannelser, ses mest ved vinduer/døren i udestue og
ved vinduer mod vej (også i sålbænk).
Note: Medvirkende årsag ved udestue er fugtnedsivning fra altanplade og
efterfølgende rustdannelser i indmuret jern.

Der er afskalninger i altankant pga fugt og rustdannelse i armering, og der er
rustdannelse i rækværk.
Skår og defekter i altanpladens overflade.

4. Vinduer og døre

4.1 Døre

4.2 Vinduer

4.4 Sålb¿enke

K1

K1

K1

K2

Bagdøren har fugtskader og lokale nedbrud samt rust i jernskinne.

De gamle vinduer har fugtskader og lokale nedbrud, og der er synligt punkteret
termorude i ovenlys og ¡ gavl.

Sålbænke har enkelte revner

Der er kraftigere revner og løs beton i sålbænk mod vest.
Note: Vedr sålbænk mod vej se pos 3. 1 K2.

5. Lofter/etageadskillelser
5. lngen bemærkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Gulvkonstruktioner KI Gulve i tagetagen er nogle steder knirkende og fiedrende og lokalt ujævne.

7. lndvendige trapper
7. lngen bemærkninger

8. Tagkonstruktion
8. 1 Tagbelægning/rygning K1 Tagsten ved gavludhæng leder vand ind bagved vindskede, der ses enkelte

fugtskader i gavludhæng.

Erhvervs- og Byggestyrelsen
DK-2630 Taastrup sioe $ ¿f l$
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Registrering af bygn¡ngens tilstand - fortsat

Bygn. Karakter: Registrering og note:

Kraftig mosveekst ved ovenlysinddækning.

K18.8 Spær og lægter

8.12lsolering K1

Tagkonstruktionens træværk og etageadskillelsen har spor fra borebiller
Note: Borebiller kan behandles med egnet insektdræbende middel.

lsolering i tagkonstruktion er uregelmæssig og blokerer for ventilation ved
skråvægge.

9. Bad/toilet og bryggers
9.1 Gulvkonstruktion/-belægning K1

9.2 Vægkonstruktion/-belægning K1

9.4 Gulvafløb K3

Der er enkelte "hule" gulvfliser i baderum.

Der er enkelte "hule" vægfliser i baderum.

Der er ikke taet samling mellem rist og afløbsskål igulvafløb i baderum
Note: lndtrængende vand kan bl a medføre skader på gulvvarmeanlæg

10. WS.installationer
1 0.2 Varmeinstallationer K1 Defekt radiatorventil i baggang.

Note: Sælger oplyser, at der fyldes vand på varmeanleeg mere end en gang årligt.
Det bør sikres, at der ikke er utæthed i varmeanlæg, der kan evt udføres trykprøvning.

11. El-installationer
1 1.1 Andet: El-installationer K1 Der ses løs stikkontakt i kaelder og manglende dæksel i tagrum.

Note: El-installationer er af ældre dato og er ikke afprøvet.

Karakterer:

lB: lngen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

K0: Kosmetiske skader
UN: Bør undersøges nærmere

K1: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

FEI\4-sekretariatet
Gregersensvei
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Beskikket bygningssagkyndig

Navn: Arkitektfirma Bjarne Allentoft Nielsen Aps
Vej: Merbjergvej 30
Telefon: 58265356 Mobiltlf.: 23813570
Email: ban@hus.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med
. Ejendomsformidler:
. Forsikringsselskab:
. Bestiller:

Rapporldato: 24-05-2007

(underskr¡fi)

Posllnr.: 4293 By; Dianalund
Telefax: 58265356
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Sælgers oplysninger om ejendommen
Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.
Sælger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning ogbør râdføre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et dækkende kendskab til
forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage. Sælgers
besvarelse af spørgsmålene givets udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at være en garanti. Der kan
være fagudtryk, så det anbefales at gennemgå dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemærk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal dække alle typer boliger, så der kan være
spørgsmå1, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besøge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.

Ja Nej Ved
ikke

0.

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.7

Generelle oplysninger
Hvor mange år har du boet i ejendommen?
32âr.

Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornår?
Flyttet I væg ¡tagetagen.

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Tagetagen.

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvømmet?
Hvis ja, hvor?

tr

tr

n

1.1

1.2

1.3

1.4

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvisja, hvor?

Er der udført reparationer på udvendige trapper?
Hvisja, hvor?

tr

tr

E

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kælder/krybekælder/vent¡leret hu lrum
Er der kælder?

Er der krybekælder/ventileret hulrum?

Er der adgang til krybekælder?

Har der v¿eret lukket for ventilationshuller i krybekælderen/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilke?

Har der v€eret trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke
gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

trtrtrEtr¡trE¡¡trtr
trtrf]

Erhverys- og Byggestyrelsen
Gregersensvej sioe {l ¿f {$
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Lidt på gulvet.

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede
hulrum?
Hvis ja, hvor?
Se ovenfor.

2.8

2.9

2.'t0

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der kloakpumpe?

Er der dræn langs husets fundament?

Er der grundvandspumpe?

Ja VedNej
ikke

tr2.6

2.7 tr8tr
tr8trtrntrtr8tr

3.

3.1

3.2

3.3

Yder- og ¡ndervægge/sk¡llevægge
Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller
insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor? trE

4.

4.1

4.2

4.3

tr

tr4.4

Vinduer og døre
Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?
Tagvinduer.

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gør ikke?

Fungerer alle døre?
Hvis nej, hvilke gør ikke?

tr E

5.

5.1

Lofter/etageadskil lelser
Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor? tr

6.

6.1

6.2

Gulve
Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med tæpper eller møbler (f.eks.
revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
Det menerjeg ikke.

Har der været foretaget reparat¡oner efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

tr

tr

7 lndvendige trapper
Har der været skader ved trapper?
Hvis ja, hvilke?

7.1 tr

8.

8.1
Tage
Har taget været ut€et?
Hvis ja, hvor?
lkke siden nyt tag i 1982.

Erhvervs. og Byggestyrelsen
Gregersensvej DK-2630 laastrup sioe {t ¿f lg
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Er, eller har der været skader omkring skotrender eller inddækninger?
Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)?
Hvis ja, hvilke?

Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvisja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

Er der adgang til tagrum?
Hvisja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Ved

tr

n

Nej

tr

tr

E

Ja

tr

tr

ikke
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7 E B

9 Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
Er der problemer med afløb?
Hvis ja, hvilke?

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

WS-installat¡oner
Fyldes der vand på varmeanlaegget mere end én gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte?
2-3 gange.

Er dele af WS-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor?

E

tr

11.
1',t.1

El-installationer
Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke? tr

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

Mit kendskab tll husefs tekniske t¡lstand er begrænset, da det var min mand som stod for det, og han er død for 1% âr siden.

22-05-2007 HelgaSøndergaardGraakjær
Dato Underskrift - ejer/sælger

E Seelger var til stede

tr Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Erhvervs- og Byggestyrelsen
DK-2630 ïaastrup sioe {$ ¿f l$

FEM-sekretariãt€t
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt mater¡aleangivelse eller konstruktions-
udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

L Fundamenter/sokler
Beton A

2. Kældre/krybekældre/terrændæk
Terrænd¿ek

Kælder

Krybekælder

lngen adgang til krybekælder

A

A

A

A

3. Yder. og indervægge
Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten

lnderJskillevægge - Murværk

lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion

A

A

A

A

4. Vinduer og døre
Træ

Plast

A

A

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv på strøer eller bjælker

Væg-til-væg tæppe

Andet; Type:

A

A

A Fliser på beton

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion
Sadeltag

Hanebåndspær
Taghældning - >35 grader

Tagbelægning - Betonsten

A

A

A

A

9. Bad/toilet og bryggers
Væg konstru ktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

A

A

10. WS.installationer
El-varme

Gulwarme; Type:

A

A El-gulvvarme i baderum

ll. El-installationer

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej sioe {g ¿f lg
FEM-sekretar¡atet Postboks 141

DK-2630 Taastrup



Energimærkning SIDE 1 AF 6

Energimærkning for følgende ejendom:

Adresse:
Postnr./by:
BBR-nr.:
Energimærkning nr
Gyldigt 5 år fra:
Energ¡konsulent: Firma: Arkitektfirmaet Bjarne Allentoft Nielsen ApS

Energimærkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnå besparelser
Energimaerkningen udføres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Næstvedvej 61

4180 Sorø

340-5741

100037838

LL-07-2007
Bjarne Allentoft Nielsen

Beregnet varmeforbrug Energimærke

. udg¡fr ¡nkl.
moms og afgifter: 22tOO kr./âr

. Forbrug: 2986 liter olie

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstørrelse, forbrugsvaner, og ønsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig på en række faste
forudsætninger, se afsnittet på næstsidste side.

L.vl ioràrü¡

@
r.q1E+*ç4le'às3ç:
"e. t¿WËH#.- . ¡l$*i

re (r
flt¡t lorÞru¡

A1 er det bedst opnåelige energimærke,
herefter B1 osv. og G2 er det dåiligste.

så 42,

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energ¡- og vandforbruget i ejendommen. Se evt. flere forslag på
næste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Årlig
besparelse i

energienheder

Åilis
besparelse i

kr. inkl.
moms

Skønnet
investering T¡lbage-
inkl. moms betalingstidBesparelsesforslag

1 Efterisolering i tagkonstruktion, se
nedenfor.

150 liter Fyringsgasolie 1120 kr 8543 kr. 7.6 âr

2 Udskiftning af oliekedel, se nedenfor 653 liter Fyringsgasolie 42OO kr 40000 kr 9.5 år

Forklaring:
Besparelsesforslagene er udarbejdet på basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra en stan-
dardiseret anvendelse af bygningen. Derersåledes ikke taget hensyn til evt. individuelle afuigelser i anvendel-
se af bygningen. Investeringerne er baseret på et skøn over omkostningerne ved at gennemføre forslagene. Ikke
alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver økonomiske gevinster for
ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skønnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timeløn samt evt. omkostn¡nger til projekte-
ring, byggeplads og andre følgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal år, der skal bruges til at
tjene investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget højde for evt. låneomkostn¡nger. Det gøres
nedenfor,hvor der er en vurdering af typiske udgifter ved at lånefinansiere besparelsesforslagene.

Ved samtidig gennemførsel at flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afuige fra sum-
men at de besparelser, der opnås ved de enkelte forslaq. Derfor vil den samlede besparelse, som er



Energimærkning

Energimærkning nr.:
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100037838

tt-07-2007
Bjarne Allentoft Nielsen Firma:

SIDE 2 AF 6

Arkitektfirmaet Bjarne Allentoft Nielsen ApS

anført nedenfor, ikke nødvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.

. Samlet varmebesparetse: 5700 kr./âr

. Samlet ef besparelse: -622 kr./âr

. Samlet vandbesparelse: 0 kr./år

. Investeringsbehov: 48500 kr. inkl moms

. Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 51OO kr./ãr

. Ydelse ved kreditforeningslån: 3568 kr./âr

. Besparelse efter udgifter til lån er betalt: 1531 kr./âr

Konklusion:
Energibesparelserne er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til investeringen skal lånes
eller ej. Hvis alle besparelserne gennemføres, vil mærket kunne forbedres til:

D2

Lånetype:
Ovenstående er et overslag baseret på et 20-årigt fastforrentet lån til 4 procent. Overslaget er ekskl. stiftel-
sesomkostninger til lån. Udgifterne afhænger i sidste ende af lånetypen og aktuelle rentesatser samt mulig-
heder for at optage lånet i forbindelse med optagelsen af lån eller låneomlægning. Kontakt en økonomisk
rådgiver, bank eller kreditforenig for rådgivning, inden et lån optages.

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god økonomi i at tænke energibesparelser ind i

renoveringen. Følgende foranstaltninger bør overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen,

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og væsentlige
ændringer:
Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre ændring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskærm og installationer skal forbedres i forbindelse
med større renoveringer.

Set i forhold til tilsvarende bygninger fra samme tidsperiode vurderes denne bolig som helhed at være ¡ god
energimæssig tilstand, dvs med efterisolering og termoruder.

Der findes ingen brugbare bygningstegninger i Teknisk Forvaltn¡ng, til angivelse af konstruktioner og
isolerinqstykkelser i lukkede byqninqsdele.



Energimærkning

Energimærkning nr.:
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100037838

Lr-07-2007
Bjarne Allentoft Nielsen Firma:

SIDE 3 AF 6

Arkitektfirmaet Bjarne Allentoft Nielsen ApS

Enkelte isoleringstykkelser/konstruktioner er derfor skønnet. Disse skøn er foretaget udfra tidspunkt for arbejdets
udførelse, samt udfra bygningens øvrige isoleringsmæssige tilstand.

De nedennævnte oplysn¡nger under "energikonsulentens bygningsgennemgangrr i punkterne "status" er en
summarisk og let forståelig gennemgang af de forskellige bygningsdele, konstruktioner, installationer m m,
hovedsageligt vedrørende isoleringstykkelser og øvrige forhold, som har indflydelse på forbrugene på
ejendommen. Gennemgangen er især til oplysning for ny ejer.

' Tag og loft
Status: Tagkonstruktion er ¡soleret med ca 100 mm isolering.

De forskellige konstruktioner er vurderet og beregnet i forhold til de respektive
isoleringsværdier i henhold til gældende regler for energimærkning.

Forslag I Efterisolering til ialt 250 mm mineraluld i tagkonstruktion, bortset fra den lukkede skråvæg med
indvendig beklædning (100 mm isolering).
Det anbefales at udføre nævnte energibesparende forslag, såfremt arbejdet udføres i henhold
til gældende regler og forskrifter for god byggeteknisk og håndvaerksmæssig udførelse, det vil i

denne henseende blandt andet sige forskriftsmæssig ventilation i tilstrækkeligt omfang, samt
konstruktionsopbygning således at kondensdannelse undgås.
Det anbefales at benytte professionel bygningsrådgivning og professionelle
bygningshåndværkere ifm efterisoleringsarbejde, idet forkert udførelse af f eks efterisolering
kan være årsag til alvorlige bygningsskader.

'Ydervægge
Status: Ydervægge er i ca 30 cm tykkelse og er ifølge ejeroplysning isoleret i hulrum

' Vinduer, døre, ovenlys mv,
Status: Vinduer er forsynet med termoruder

' Gulve og terrændæk
Status: Gulve er partielt isoleret (der ses 50 mm i kælder), og udestuegulv er ifølge ejer udført med

Leca/Rockwool.

'Vent¡lat¡on
Status:

Bygningsdele

Ventilation

Varme

Naturlig ventilation



Energimærkning SIDE 4 ÀF 6

100037838

LL-07-2007
Bjarne Allentoft Nielsen F¡rma Arkitektfirmaet Bjarne Allentoft Nielsen ApS

Huset opvarmes af oliekedel fra 1980

Udskiftning af kedelunit til kondenserende kedel.
Det bør overvejes, at udskifte hele kedelunit til ny kondenserende kedel +
varmtvandsbeholder, idet der er god ådig besparelse med nuværende energipris. Der er
forskellige muligheder for automatik og brændsel, og det anbefales at kontakte WS-firma med
speciale i fyringsanlæ9.
Det bør samtidig overvejes at udføre natsænkning, med automatisk styring med udeføler.

Varmt vand opvarmes i preisoleret varmtvandsbeholder

G

Energimærkning nr.:
Gyldigt 5 år fra:
Energ¡konsulent:

'Varmeanlæg
Status:

Forslag 2:

. Varmt vand
Status:

. Be¡ysn¡ng
Status:

' Andre el¡nstallat¡oner
Status: Kloset er 2-skyls og er ikke rentabelt at udskifte

'Vand
Status:

Det er ikke rentabelt at udskifte hvidevarer.

Ved anskaffelse af nye hvidevarer gøres opmærksom på at køleskabe, frysere,
opvaskemaskiner, vaskemaskiner m.m er EU-mærket med hensyn til energiforbrug. Skalaen går
fra A til G, med A som det laveste forbrug. Se også www.hvidevarepriser.dk

Det er ikke rentabelt at udskifte armaturer, men der kan opnås god vandbesparelse ved at
montere lavtforbrugende armaturer. Disse forefindes i forskellig udgave med f eks
vandstrømsregulering, fi ederbetjening eller tidsbegrænsning.

Vand

sbeskrivelsent

. Opførelsesår:

. Ar for væsentlig renovering:

. Varme:

. Supplerende opvarmning :

. Boligareal ifølge BBR:

. Erhvervsareal ifølge BBR:

r949

Fyringsgasolie (liter)

Ingen

140 m2

0m2



G
Energimærkning

Energimærkning nr.:
cyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100037838

rt-07-2007
Bjarne Allentoft Nielsen Firma:

SIDE 5 AF ó

Arkitektfirmaet Bjarne Allentoft Nielsen ApS

. Opvarmet areal:

. Anvendelse ifølge BBR:

. Kommentar til BBR-oplysninger:

LL7 m2

120 | Enfamiliehus

Forudsætninger

. Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 7.4 kr./liter
Fast afgift på varme: O kr./âr
El: 2 kr./kwh
Vand: 35 kr./m3



Energimærkning

Energikonsulent:

Adresse:

E-mail:

100037838

LL-07-2007
Bjarne Allentoft Nielsen Firma

SIDE 6 AF 6

Energimærkning nr.
cyld¡gt 5 år fra:
Energ¡konsulent: Arkitektfirmaet Bjarne Allentoft Nielsen ApS

Formålet med energimærkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal sælger eller udlejer fremlægge en energimærkning, der ikke
må være over 5 år gammel. Reglerne gælder også ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stør-
re end 1000 m2, skal energimærkes hvert 5. år.

Energimærkningen gennemføres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen står for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Fællessekretariatet for Eftersyns- og Mærkningsordningerne, FEM-sekretaria-
tet, på vegne af Energ¡styrelsen.

ENgRGI

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før energispare-
forslagene iværksættes, bør der altid indhentes tilbud fra flere leverandører og foretages en faglig vurdering
af løsningerne og produktvalg. Desuden bør det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan Iæses mærkningen?
Ønskes yderligere oplysninger om, hvordan energimærkningen læses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed
Såfremt ejer eller køber formoder, at der er fejl/mangler i energimærkningen, skal man i første omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fører til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen, Klagen vedrørende energ¡mærkningen kan
indbringes af ejere af eJendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt købere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspirat¡on til energibesparelser kan findes på www.sparenergi.dk

Bjarne Allentoft Nielsen

Merbjergvej 30 4293 Dianalund

ban@hus.dk

Firma: Arkitektfirmaet Bjarne
Allentoft Nielsen ApS

Telefon: 58 26 53 56
Dato for
bygningsgennemgang : 09- 07 - 2OO7

Energikonsulent nr.: 101382

Hvad er energamærkning?

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten
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.ÄeNrmestro BoRcERsERVTcE r soRØ:

Ràdhusvej I

Modtager

Ej endomsselskabet MultíboIig ApS

Næstvedvej 608

4l-80 Sorø

Ejêndommens bel¡ggenhed:

Næstvedvej 61
Matrikelbetegnelse:

KNUDSTRUP BY, ALSTED

E-mai1:

Udskrevet den: Moms-nr.:

I7 /06-2026 291,89994

Bfe. nummer:

00025022L0

Mandag-onsdag
Torsdag
Fredag

Telefon

k1
k1
kl

- 13.00
- 17.00
- 13.00

57 87 60 00

soroekom@soroe. dk

3æ

Deb¡tornummer:

056 26 005741 04 07 340 m
Bebygget areal:

133
BBR-status pr

01. / 01,-2025
øvrige Bfe. numre;

Kommunale ejendomsb idrag affast ejendom 2026 Side 0l af 01

Spec¡f¡kation

BEMÆRK:

Rottebekæmpelse
Skorstensfejning og Syn

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25o/o:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

Ejendomsskat vedr. skatteåret, 2024 og frem
ad¡riniet,reres/opkræves af SKÀT

Beløb Heraf moms

305, 0t_

11,42 ,40 228 ,48

1_447 ,4r 228 ,48

(07)
(07 )

I ALT
Rate Forfaldsdato S¡dste rett¡dige indb.dag Ratebeløb

'J,447 ,41,
FaktuËdato

0L/ 0t-2026
Moms beløb

228,4801 01,/0r-2026 ']-2 / 0l'-2026

o
N
<;o

-
ooozoo
o
Y

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæ9.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.



Betina Johnsen

Til:

Fra:

Sendt:

Emne:

Vedhæftede filer:

HejBetina,

H ermed ved hæftet bid rags bi LteÌ. 2026

Der er ingen indefrosset grundskytd O

Venlig hilsen

Nadine Levy Blum Hansen
Borgerservi cemedarbejder

Hovednr.: 57876000
Direkte: 57876568
E-mail: nlblh@soroe.dk
www.soroe.dk

Sorø Kommune
Arbejdsmarked og Borgerservice, Borgerservice
Rådhusvej I
4180 Sorø

ejendomsskat@soroe.dk på vegne af FUNK Ejendomsskat
< ejendomsskat@soroe.d k>
17. juni 202609:39
Betina Johnsen
j.nr. 10-18238. SV:Tvangsauktion over ejendommen Næstvedvej 61,4180 Sorø
tilhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm
Aps
skat.pdf

tr! PARKERIIIG OG XTDGATI

VIA ¡SS¡LOIÍS$ÂDE 17

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>
Sendt: 12. juni 2026 L4:Ot
Til: Sorø Kommune <soroekom@soroe.dk>
Emne: Tvangsauktion over ejendommen Næstvedvej 6L, 41-80 Sorø tilhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS
tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

J.nr. 10-18238

Hej

Jeg skal. herved meddete, at ovennævnte ejendom er begæret på tvangsauktion af Hans-Christian Rasmussen.

Auktionen er berammettitTirsdag, den 25. august 2026, k[.10:00 ¡ Retten iNæstved, Mødetokate F,
Kasernevei 20, 1. sa[, 4700 Næstved.

Satgsopstitl,ingen skal være Fogedretten i hænde senest d.28.juti 2026, hvorfor jeg ventigst skat bede om
en opgøretse pr. auktionsdagen.

al



Opgøretsen bedes ventigst være mig i hænde senest d. 1. juti 2O26 ogden kan maites tit undertegnede på
þeÏna@adv{arsen-dk med angivetse af j.nr. 10-18238.

Jeg skat endvidere anmode om at få titsendt ejendomsbidragsbittet lor 2026 samt årsopgørelse over
indefrossen grundskytd.

På forhånd tak

Med ventig hitsen

Betína Johnsen
Advokatsekretær

Advokatf irmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Ttf + 45 55 730204
Direkte rtf. + 45 55 74 05 03 mettem kt. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888
E-mait betina(õadv-tarsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhæftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette rnodtageq bedes du venligst orngående undenette
os og delefter slette e-mailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: På http://gdor.advlarsen.dl/ kan du se, hvodan Advokatfinnaet John Larsen ApS behandler dine personoplysninger.
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Betina Johnsen

Fra:

TiI:
Sendt:

Emne:

Vedhæftede filer:

Grundgebyr er:
Rest/mad er:
I alt pr. år:

2.325,00kr"i2026 for hele året
1.101.00 kr. i 2026 for hele året.
3.426,00 pr. i 2026 for hele året.

Gitte H Bagner Ammitzbøll <gia@affaldplus.dk>
19. juni 202612:27
Betina Johnsen
VS: Tvangsauktion over ejendommen Næstvedvej 61, 41 gO Sorø tilhørende
Ejendomsselskabet Multibolig ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Opgørelse - Næstvedvej 61,4180 Sorø.pdf

Hej Betina

Jeg har lige talt med min kollega og hun udsender regninger vedr. 1. halvår 2026 i uge 28.

Jeg fik oplyst at:

Der opkræves vedr. t halvårfor 181 dage ud af 365 dagei2026.

3.426,00 kr. / 365 = 9,39 pr. dag x 181 dage = 1.699,59 kr. for 1. halvår 2026

Så dette beløb må hellere komme med iopgørelsen.

Venlig hilsen

Gitte H Bagner Ammitzbøll
Økonomimedarbejder

AffqldPl.îs\
GENBRUG&ENERGI V

AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Næstved

T: direkte 5575 0806
M: gia(õaffaldptus-.dk
W: www.affaldplus.dk

Fælleskommunalt affaldsselskab
for Syd- og Vestsjælland

Fra: Gitte H Bagner Ammitzbøll
Sendt: 19. juni 2026 tO:I9
Til:'betina@adv-larsen.d k' <betina @adv-la rsen.d k>



Emne: Tvangsauktion over ejendommen Næstvedvej 6L, 4180 Sorø tílhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS
tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hej Betina

Her kommer opgørelse over skyldige beløb vedr. Næstvedvej 61, 41g0 Sorø

Se vedhæftede.

Bankoplysninger til AffaldPlus:

Reg. nr. 5292
Konto: 0000480085

Husk at skrive kunde nr.4000003131

God dag.

Venlig hilsen

Gitte H Bagner Ammitzbøll
Økonomimedarbejder

AffqldPl,îs\
GENBRUG&ENERGI E

AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Næstved

T: direkte 5575 0806
M: gia@€ffaldplus-dk
W: www.affaldplus.dk

Fæl leskommunalt affaldsselskab
for Syd- og Vestsjælland
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Opgørelse over skyldige beløb vedr. Næstvedvej 61,4180 Sorø

Debitor 40000031 31 - Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Faktura 21583656 Renovation 2. halvår 2025 117 -3",/'12-2025 1.869,24 R¡

Faktura 21552204 Renovation 1. halvår 2025 111 -3016-2025 1.838,76 Kr

Faktura 21513133 Renovation 4.kvarlal2024 1l1O-31/12-2024 929,30 Kr

Faktura 21496118 Renovation 3. kvartal2024 117 -3019-2024 929,30 Kr

Faktura 21471859 Renovation 2.kvartal2024 1/4 -3016-2024 919,20 Kr.

Faktura 21454892 Renovation 1.kvarlal2ÛZ4 111 -3113-2024 919,20 Kr.

Faktura 21444665 Renovation 4. kvartal 2023 1l1O -31112-2023 927,82 K¡.

Faktura 21432101 Renovation 2. + 3. kvartal 2023 1/4 -30/6-2023
+117 -3019-2023

1.560,64 Kr

Faktura 21406613 Renovation 1. kvartal2023 1/1 -3113-2A23 953,09 Kr

Skyldige belob i alt 10.846,55 Kr.

Beløb skyldes til:

AffaldPlus l/S
Ved Fiorden 20
4700 Næstved
Cvr. nr. 65278316



AffoldPlds\
Eiendomsselskabet C. Dueholm APS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGI V

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næswed

DK

Kundenr.

Fakfuranr.

SE/CVR-nr.

¿m00003131

21 583656

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr,

Side 1 af 1

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldp lus@affaldplus.dk

www.affaldplus.dk

652783't6

16. december2025

16.januar 2026

Dagrcnovation

Ejendomsnr, (BFE-nr.) 250221 A

Næswedvej 61,41805orø

Grundgebyr

Periode: 01-07-25 - 31-12-25

RestMad 2.uge?40L
Periode: 0147-25 - 11-12-25

For evl rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <ü)00021 5 8365607 +81727 392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitomr.: 000004000003 1 3 I

Antal Enhed Prls

1 stk. 1.363,62

1 stk 50s,62

I alt DKK

leløb

1.363,62

505,62

1.869,2a

Har du spørgsmål til din regning, se mere her: affaldplus'dþregning



AffoldPl.î"1
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENÊRO| v

Faltura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næswed

DK

Kundenr.

Fakturanr.

5E/CVR-nr.

4000003131

2155220¿.

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr.

Side 1 af 1

Bogføringsdato

Forfaldsdato

5s750800

affaldplus@affald plus.dk

www.affaldplus.dk

65278316

7.ju\i2025
7. august 2025

-Dagrrnovatlon
Ejendomsnr. (B FE-nr.) 25022]' A

Næstvedvej 61, 41 80 Sorø

Grundgebyr

Periode: 01{1 -25 - 30-06-25

RestMad 2.ugeZ4OL
Periode: 01 -01 -25 - 30-06-25

For evl rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vcjlcdnlng
1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <0000021 5522M09+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsseryice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 000O1

Debitomr.: 000004000003 1 3 I

Antal Enhcd P¡is

1 Stk. 1.341,38

1 Stk. 497,38

I ah DKK

Belsb

1.341,38

497,38

r.838,76

Har du spørgsmål til d¡n regning, se mere her: affaldplus.dk/regning



AffoldPldsì
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENËRGI V

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næswed

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr

Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-nr.) ZS0Z21 0

Næstvedvej 61, 4180 Sorø

Grundgebyr

Periode: O1-lA-z4 - 3"1-12-24

RestMad 2. ugezAo I
Periode: 01-10-24 - 31-12-24

4000003131

21 51 3133

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SVCVR-nr.

Side 1 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affaldplus.dk

www.affaldplus.dk

65278316

l3.januar 2025

3. februar 2025

Antal Enhed Pris

1 Stk. 552,60

1 Stk. 190,84

Bclsb

552,60

190,84

Ejendomsnr. (BFE-nr) 2407 503

Stationsvej 1 6, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01 -1 0-24 - 31 -1?-24

RestMad 2. uge 240 L

:7Y.3. t{Y + fi1êr'.s =4Zo¡

1 Stk. 552,60 552,60

1 Stk. 190,84 190,84



AffoldPl.îs\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næsiled
DK

GENBRUG & ENERGI V

Fak:tura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr.

4000003 1 31

21 51 31 33

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr.

Side 2 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affald plus.dk

www.affaldplus.dk

6s278316

l3.januar 2025

3. februar 2025

Dagrcnovation

Periode: 01 -10-24 - 31 -12-24

For evt. rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <0000021 5 1313307 +81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003 1 31

Har du spørgsmåltil din regning, se mere her: affaldplus.dþregning

Antal Enhcd Pris

I alt DKK ¡ksH. moms

Momsbeløb

B¡lob

1.¡186,88

371,72

I alt DKK inltl. moms 1.85&60



AffoldPlds\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedgaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGI V

Faktrura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakuranr.

SE/CVR-nr

Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-n r.) 250221 0

Næstvedvej 61, 4180 5orø

Grundgebyr

Periode: 01 -07 -24 - 3049-24

RestMad 2.uge?AÛL

Periode: 01-07-24 - 30-09-24

40000031 31

214961'18

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr-

Side 1 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affa ldp lus.dk

www.affaldplus.dk

6s278316

10. oKober 2024

1. novembèr 2024

Antal Enhed Prls

1 Stk. s5¿60

1 Stk.

{H + r.ru
190,84

Beløb

552,60

190.84

gè

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 24A7 503

Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01-07-24 - 3A-09-24

RestMad 2. uge 240 L

1 Stk, ss2,60

r stk. 190,84

s5¿60

190,84



AffqldPlfsl
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedgaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGT v

Falctura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næswed

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr,

40000031 31

21496118

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr.

Side 2 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affaldplus.dk

www.affaldplus.dk

6s278316

10. oktober 2024

1. november 2024

Dagrcnovation

Periode: 01 -07 -24 - 30-09 -24

For evt. rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <000002149611804+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. tíl Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003 1 31

Har du spørgsmål til din regning, se mere her: affaldplus.dklregning

Antal Enhcd Prls

I alt DKK ek¡kl. mom¡¡

Momsbeløb

I alt DKK lnkl. mom¡

Bcløb

1.¡f86,88

371,72

1.8S8.60



AffqldPldsl
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

GÊNBRUG & ENEROT v

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr,

Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407 503

Stationsvej'16, 4293 Dianalund

4000003131

21471859

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SVCVR-nr.

Side 1 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

5s7s0800

affaldplus@affald plus.dk

www,affaldplus.dk

65278316

4.juli2024
1. august 2024

Antal Enh¡d Pris

1 Stk 546,60

1 Stk. 188,76

Bcløb

s46,60

188,76

Grundgebyr

Periode: 01 -04-24 - 30-06-?4

RestMad 2.uge240L
Periode; 01 -04-24 - 30-06-24

Ejendomsnr. (BFE-n r.) 250221 O

Næstvedvej 61, 4180 Sorø

Grundgebyr

Periode: 01 -04-¿4 - 30-06-24

RestMad 2.uge24OL

1Stk. 546,60

1 Stk. 188,76

546,60

188,76

=n35þô+ onârn5

= 4,l9rlo



AffqldPlds\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

oENBRUG & ENÊRGr v

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr.

4000003 1 31

21471859

3783s846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr.

Side? af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affaldplus.dk

wwrv.affaldplus.dk

652783 1 6

4. juÍ2A24

1. august 2024

Dagrenovation

Periode: 0144-24 - 30-06-24

For evt- rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Veiledning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <000002147 185900+817 27392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr,: 000004000003 1 3 1

Har du spørgsmåltil din regning, se mere hen affaldplus.dly'regning

Antal Enhed Prls

I alt DKK ol¡¡kl. moms

Momsbeløb

Bcløb

1.470,72

367,68

I aft DKK inkl. moms 1.838,4{,



AffoldPlG\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGI V

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr

Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407 503

Stationsvej 1 6, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01-01-24 - 11-03-24

RestMad 2. uge240 L

Periode: 01 -01 -24 - 31 -43-24

4000003131

21454892

37835U6

Teþfon

Mail

SE/CVR-nr.

Side 1 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affald plus.dk

www.affaldplus.dk

65278316

23. april2024

31. maj20?4

Hjemmeside

Antal Enh.d Pris

1stk. s46,596

1 Stk. 188,762

Beløb

546,60

188,76

Ejendomsnr. (BFE-nr) 2502210

Næstvedvej 61, 4180 Sorø

Grundgebyr

Periode: 01-01-24 - 31 -03-24

RestMad 2.uge240L

1 Stk. s46596

l Stk. 188,762

546,60

188,76

= ?35tgb+ rn.ornsì et1.,?ø



AffqldPldsl
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedqaden 28
4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGI v
Faktura

AffaldPlus

Ved $orden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr,

Fakturanr.

SE/CVR-nr,

40000031 31

21454892

37835846

Telefon

Mail

Hjemmesíde

5E/CVR-nr.

Side 2 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus @ affal dplus.dk

www.affaldplus.dk

6s278316

23.april2024

31. maj2024

Dagrenovation

Periode: 0141-24 - 31-03-24

For evt. rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vcjledning

1. Betal denne opkrævning først

Betalings-id: +71 <000002145489205+817 27392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003 1 31

Har du spørgsmål t¡l din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Antal Enhrd Pris

I ah DKK ckskl. moms

Momsbeløb

I ah DKK inkl. moms

Bcløb

1.470,72

367,68

1.838.¡l(t



AffqldPlds\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Vadestedet 1 1

4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGI v
Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr,

Fakturanr.

SE/CVR-nr

Dagnnovatlon
Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407 503

Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01 -10-23 - 31-12-23

RestMad 2. uge 240 L

Periode: 01 -10-23 - 31-12-23

4000003131

21444665

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SE/CVR-nr.

Side 1 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affaldplus.dk

www.affaldplus.dk

65278316

20. marts 2024

20. aprrl2024

Antal Enhed Pris

l Stk. 527,5A

1 stk. 214,75

B.løb

527,54

214,75

Ejendomsnr. (BFE-n r.) 250221 O

NæsWedvej 61,4180 5orø

Grundgebyr

Periode: 01 -10-23 - 31 -12-23

RestMad 2. uge 240 L

1Stk. 5¿7,5A

1 Srk. 214,75

527,50

214,75

= 712 t2ç + ty\oms: q2-+l gL



AffoldPltîs\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Vadestedet 1 1

4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGI v

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 NæsWed

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr,

4000003 1 31

21444665

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SVCVR-nr.

Side 2 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affald plus.dk

www.affaldplus.dk

6s278316

20. marts 2024

20. april2024

Dagrenovation

Periode: 01-10-23 - 31 -12-23

For evt. rykkere tillægges 10O00 kr, i gebyr pr. gang

Vejledning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <00000214'14 66501 +81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003 1 3 1

Har du spørgsmål til d¡n regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Antal Enhcd Pris

I ah DKK ckskl. moms

Momsbeløb

Bcløb

t.484,50

371,14

I alt DKK inkl. moms f .855,6a



AffoldPldsl
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Vadeledet 1 1

4700 NæsWed
DK

GENBRUG & ENEROI v
Falrtura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakturanr,

SE/CVR-nr

Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-n r,) 2502210

Næstvedvej 61, 4180 Sorø

Grundgebyr

Periode: 01-04-23 - 30-06-23

RestMad 2.uge240L
Periode: 01-04-23 - 30-06-23

Grundgebyr

Periode: 01 -07-23 - 30-09-23

RestMad 2.uge240L

4000003't31

21432]01

3783s846

Telefon

Mail

Hjemmeside

SVCVR-nr.

Side 1 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

557s0800

affa ldplus@affald plus.d k

wwwaffaldplus.dk

65278316

29. december 2023

1.Íebruar 2O24

AntalEnhed Pri¡

1stk. 403,82

l Stk 217,01

1 Stk. 408,28

1 Stlc 219,40

Bcløb

403,82

217,01

408,28

¿'teA0



AffoldPlds\
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Vadestedet 1 1

4700 Næstved
DK

GENBRUG & ENERGT v

Faktura

AffaldPlus

Ved f,orden 20

4700 Næstued

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr,

40000031 31

21432101

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

5E/CVR-nr.

Side 2 af 2

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affaldplus.dk

wwwaffaldplus.dk

6527831 6

29. december 2023

1.fieb¡uar 2024

Dagrenovation

Periode: 01-07-23 - 30-09-e3

For ew. rykkere tillægges 100,00 kr. igebyr pr. gang

Vejlcdning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 < 000002143210108+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003 1 3 1

Har du spørgsmålt¡l dín regning, se mere her: affaldplus.dþregning

Antal Enhcd Pris

I alt DKK cl¡skl. mom¡
Momsbeløb

Beløb

1.248.51

312,13

I alt DKK lnkl. moms 1.500,6{



AffoldPlfsl
Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Smedevei 22
4180 Sorø
DK

GENBRUG A ENEROT v

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Næstved

DK

Kundenr.

Fakturanr.

SE/CVR-nr,

4000003131

21406613

37835846

Telefon

Mail

Hjemmeside

5EICVR-nr-

Side 1 af 1

Bogføringsdato

Forfaldsdato

55750800

affaldplus@affaldplus.dk

www.affaldplus.dk

6s278316

29.juni2023

1. august 2023

Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2502210

Næstvedvej 61, 41 80 Sorø

Grundgebyr

Periode: 01 -01-23 - 31 -03-23

RelMad 2.uge240L
Periode: 01-01-23 - 31 -03-23

For evt. rykkere tillægges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning

1. Betal denne opkrævning først.

Betalings-id: +71 <000002140661 303+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.

PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003 1 3 1

Ant¡l Enh¡d Pris

l Stk. 496,69

1 Stk. 265,78

I alt DKK ckskl. moms

Momsbeløb

I alt DKK inkl. moms

B€løb

496,69

265,78

76247
190,62

953,09

Har du spørgsmål til din regning, se mere her: affaldplus.dllregning



Betina Johnsen

Fra:

Tit:
Sendt:

Emne:

lrene Koed < koed09@hotmail.com >

22. luni 2026 21:29
Betina Johnsen

Vedr. j.nr 10-18238

Kære Betina Johnsen

Tak for din mail vedrørende tvangsauktionen over ejendommen Næstvedvej 61, 4180
Sorø.

Som svar på din forespørgsel om eventuelle krav ønsker jeg hermed at anmelde mit krav
som lejer af ejendornmen.

Ifølge lejekontraktens $ 4 er der aftalt og indbetalt et depositum pâ 22.500 kr., svarende
til 3 måneders husleje. Jeg gør derfor krav på tilbagebetaling af dette depositum med
22.500 kr.

Som dokumentation vedhæfter jeg kopi af den relevante side af lejekontrakten, hvor
depositummet fremgår.

Jeg anmoder om, at kravet optages i salgsopstillingen og registreres i forbindelse med
tvangsauktionen.

Jeg ser frem til en bekræftelse på modtagelsen af mit krav.

Med venlig hilsen

Irene Nielsen

Sendt fra min iPhone
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Horsens, L9-06-2026

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstued
Att. Advokatse kretær Betina Joh nse n

Sagsnr.: 1647920 - 334917 / HOE
Jeres ref.:10-18238

Ejd,nr.267237

Tvangsauktionsopgørelse vedr. tvangsauktion den 25.08.2026 kl. '10.00. over
ejendommen Næstvedvej 61, 4180 Sorø - matr.nr. 3 æ, Knudstrup By, Alsted.

På vegne af Nordea Kredlt fremsendes hermed tvangsauktionsopgørelse og
a mo rtiseringspla n ved r. ovenstå ende tva ngsa u ktion.

salgsopstilling og fremtidig korrespondance bedes fremsendt til vores fælles
mailbox: nk.dk@lowell.com

såfremt tvangsauktionen aflyses, bedes dette meddelt os hurtigst muligt på mail

Med venlig hilsen

Lowell Danmark A/S

Henriette K
Pa ra lega I

Ma¡l

Telefon

Betaling og selvbetjen¡ng :

m¡t.lowell,dk

Brc/sw¡FT:

IBAN:

76242855

bobehandl¡ng.dk@lowell,com

DABADKKK

DK8930000000190543

Dir. tlf
E-mail

76282855
nk.dk@lowell.com

Lowell Danmark A/S, Langmarksvej 57, 2., 8700 Horsens, Cvr.nr_ 18 45 79 70, www.lowell.dk



Tvangsaukti,qne¡ 
-d,e1 

25. august 2026k1.10.00 over ejendommen matr.nr. 3 æ, Knudstrup By, Alsted,
Næstvedvej 61, 4180 Sorø.

Debitor: Ejendomsselskabet C. Dueholm Aps, Hovedgade 28, Lov, 4700 N¿estued

Kautionist: Claus Ðueholm, Smedevej 22,4180 Sorø

Vi sender opgørelse over vores tilgodehavende: 
Kolonne

Obligationsrestgæld
Kontantrestgæld
Terminsreslance
Terminsrestance
Uforfaldne renter
Uforfaldent bidrag
Morarenter
Omkostninger
Vores tilgodehavende

Kolonne 1:
730.065,84 DKK

pr.41.47.2026
pr. 01.07.2026
pr. 11.03.2026
pr. 1'1.06.2026
pr.25.08.2026
pr.25.08.2026
pr.25.08.2026
pr.25.08.2026
pr.25.08.2026

kolonne 2:
686.642,71 DKK

686.333,25
681.903,35

19.673,96
19.610,04
2.456,47
2.292,99
1.576,63
2.562,50

730.065,84

DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK

2
3
3
2
2
3
3
1

kolonne 3;
43.423,13 DKK

Vigør opmærksom-på,_at lånet er et kontanllån med renlelilpasning, og at lånet refinansieres årligt, næste
gang med virknìng fra den 1. januar 2027. Vores tilgodehavende eiopgjort med kontantrestgædõn. Ved
indlr¡else skal lånet opgøres på grundlag af obligationsrestgælden. Obliþationerne er inkonv-erterbare.

Vi henviser lil vedlagte amorliseringsplan.

Aukt¡onskøber kan ikke uden videre regne med at kunne overtage lånet i Nordea KrediÌ, men kan inden
auktionen henvende.sig til os for at få tilkendegivet, om Nordea 

-Kredit 
vil bevilge gældsovertagelse. For

selskaber stilles der krav om supplerende personlig hæftelse.

De uforfaldne rg¡!e! og bidrag bliver opkrævet iførstkommende ordinære term¡nsbetaling pr.
11. september 2026.

Kontantrente : 2,367 27 5o/o

Morarenten beregnes med 12,0000o/o p.a. fra den 1 1 . i forfaldsmåneden. Bidrag beregnes med 0,550000%
af reslgælden pr. termin.

Vi beder jer sende salgsopstilling til os.



Amortlserlngsplan
Län i danske kroner

1{2} Side
t 7. luni 2026 Dato

267237 Ejendomsnr
666303 Lån nr.

Ejendomsselskabet C. Dueholm Aps
Hovedgade 28, Lov
4700 Næstved

Debitor: Ejendomsselskabet C. Dueholm Aps

Beliggenhed: Næstvedvej 61
4180 Sorø

Matr.nr 3æ
Knudstrup By. Alsted

Lântype; Renletilpasníng F1

Hovedstol Lsbelid Anlal lorminer
t.040.000,00 t2 år 9 md. pr^ år 4 ialt 51

Udbeùalingsdalo lSlN-fondskode Sorielårgang
ô. mai 2009 DK0002062371 AN8/2027

Forsto relinansiering 658.314,47 pr. 1rianvar 2Q27

Ydelsespct.:
1.5'8776 %

Obl.rente p.a.
t,000000 70

Eidragspcl.:
0.550000 %

Udb-/rel. kurs
98.72r0

Rentepcl. p.a.:
2,367275V"

Ar/termin Yd6lse Afdrag

0,00
r r.690.45
r r.759,64
11.8æ,24
35.279,33
r r.826,55
11.899,50
r r.972,90
12.046,75
47.745,70
I 2.r 1 6,19
1 2.r91,t4
r 2.266,56
12.342,44
48.916,33
12.413,34
r 2.490.40
12.5ô7,94
,2.ô45,96
50.1 17,64
12.7r 8,30
12.797,60
t?.877,39
12.957.67
5'1.350,96
13.031 ,44
13.1 13,13
r 3.195,34)
13.278,05
52.617,95
r3.353,r 2
13.437,42
13.522,25
r3.607,63
53.9210,42
13.683,90
13.77r,11
13.858,87
13.94't,20
55.261,{r8
14.424,44
14.f 15.02
14.206,19
14.297,92

Hente/b¡drag Ny restgæld

693.593,80
68r.903,35
670.1 43,71
858.314,47

646.487.92
634.588,42
622.6r 5,52
6t0.568,77

598.452,58
586.261 ,44
573.994,88
56r.652.44

549.239.r0
536.748,70
524.r 80,76
5r 1.534,80

498.816,50
486.018,90
473.141 .51
460,1 83.84

447j52,40
434,039,27
420.843,94
407,565,89

394.212.77
380.775,35
367.253,1 0
353.645,47

339.961 ,57
326.190.46
312.331 ,59
298.384.39

284.359,95
270.244.93
256.038,74
241,740,82

Obl. restgæld

700.342,64
686.333,25
672.323,86
Ë58.3r 4,47

2026tAt
2026t02
nzil03
2028t04
lall2û26
2027tol
N27tgz
2027t03
n27tO4
lallãJ'!27
?p.28tO1
n28t02
n28t03
2028¡04
laltãÌ28
2029tO1
20ætoz
næt03
2029t44
lallãlãl
2030/01
2t30t02
æ30/o3
2030t04
loltã!30
203r/01
æ3UA2
203r/03
203r/04
lalt ãXll
2A3U01
2A3A02
2V3U03
2032j04
laltãXl2
2033101
n33t02
2033r03
2033t04
laltã}3il
2034/01
2034t02
2034/03
2034t04

0,00
19.6r0,04
19.545,74
i9.481,06
58.636,84
r9.507,92
19.442,87
19.377,43
19.3r r ,58
7t.639,8{l
19.251 ,44
r 9. r 84,80
r9.tr7,75
19.050,28
76,M,27
18.989.r 6
r8.920,89
18.852,19
18.783,06
75.545,30
18.721.O7
18.651,12
18.580,73
r 8.509,91
74.462,&t
18.447,21
18.375,54
r 8.303,42
18.230,84
73.357,0f
r8.167,65
18.094.21
r 8.020,30
17.945,93
72.22.8,09
17.882,66
17.807.40
17.73r.66
17.655,43
71.O77,15
17.592,71
17.5r 5.58
17.437.95
17.359.8r

0,00
7.9r9,59
7.786,r0
7.651 ,82

23.357,51
7.681,37
7.543,37
7.404,53
7.264,83

23.894,10
7.r35,25
6.993,66
6.851 , r I
6.707,84

27.æ7,94
6.575,82
6.430,49
6.284,25
6_137,10

25.427,æ
6.002,77
5.853,52
5.703,34
5.552,24

!¿.'t11,87
5.415,77
5.262,41
5. r 08,09
4.952,79

ã¡.739,{¡6
4.814,53
4.656,79
4.498,05
4.338.30

18.3(t7,67
4.198,76
4.036,29
3.872,79
3.708,23

15.816,07
3.568,27
3.400,56
3.231,76
3.06r.89

Nordoa Krêdlt Ro¿lkrsdltaktlssalskab
Gronjordsvo¡ 10,2300 Kobenhavn S
Postådresso Halgoshel Allê 67.2630 Tr¡slruÞ
ww tordeâkrodil dk

CVÊ.nr !5134?75. Kebrnh¡v¡
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Amortiserlngsplan
Lån i danske kroner

2(2) Side
t 7. juni 2026 Oato

267237 Ejendomsnr
666303 Lån n¡.

Debitor:

Lãnelype

Êjendomsselsl€bet C. Dueholm Aps

Rentelilpasning F1

Ar/lemin Ydelse

68.718,89
r 7.003,39
16.922,32
f 6,840.70
r6.758,52

Afdrag Rentelbidrag Ny reslgæld Obl. reslgeold

lalt ãX¡4
2035/0t
2035t02
2035/03
2035104
lalt ãXls
203610r
2036102
2036103
2036104
laltâXl6
2037tol
20silQ2
2037t03
2037tA4
lalt ãXl7
2038/0r
2038t02
2038/03
2038/04
laltãn8

69.9(16,05
t 7.298,84
17.219,78
I 7. r40.r9
17.060,08

13.262,48
2.923.11
2.749.28
2.574.31
2.398,17

10.844,87
2.2â4,04
2.082,34
t.899,41
1 .715.26
7.961,05
1.594,S8
r.400,59
1.204,88
1 .OO7.71
5.2()8,(¡6

947.97
714,35
478,50
240,37

2.381,19

227.365,09
212.894,59
198.328,71
r83.666,80

168.927,45
154.087,47
r 39. r 46,r 8
124.102,92

¡08.984,8r
93.755,s6
78.414,36
62.960,37

47.444,12
3r ^779.59
r 5.965,36

0,00

56.643,57
14.375,73
r4.470,50
14.565,88
1 4.66 t ,91

67.s24,90
16.712,99
r6.629,84
16.546,08
16.461 ,70
66.350,61
16.464,22
t6,378,88
t6.292,73
t6.205,73
65.34f ,56

58.074,02
r4.739,35
14.839,98
't4.94t,29
15.043,26
59.563,88
r5.1 18,r I
15.229,25
r 5.34r ,20
15.453,99
61.142,55
15.516,25
't5.664,53
15.814,23
15.965,36
62.960,37

Total 9t7.3gt,3:¡ 6gì5sl80 2ã3.79fr,s3

Jeres ydelse lrem til ¡æste refinansiering kendes lørst, når lånet er kurssikret eller udbetall. I beregningen er det forudsat, at
renteniveauel ved refinansiering af Rentetilpasningslånet er uændrel i lo¡hold til i dag.

Betalingen al de enkelte lerminer skal ske ult¡mo lerm¡nsmáderne marts, juni, september og december. men
senest den sidsle bankdag i den pâgældende mâned. Det er debitors pligt at søçe for reüi¿ig betaling. Det
ak¡lserede amorliseringsforløb lorudsælter, at der betales lil tiden.

B¡dragssatsen udgør 0.550000 % pr. lermin. Bidraget beregnes al lånets restgasld. Bídraget er
lradragsberettiget som f enler.

Bjdragssalsen på realkreditlånet er variabel. En evt. ændr¡ng i bidragssatsen kan ske elter reglerne beskrevet
i Nordea Kredils Almindelige forrelningsbetingelser.

En ændring af rente og/eller bidrag vil påvirke lånets ydelse.
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Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Hans-Christian Rasmussen < hc@babberup.dk>
30. juni 202614:48
Betina Johnsen

SV: Tvangsau ktion over ejendommen Næstvedvej 6 1, 4 1 B0 Sorø tilhørende
Ejendomsselskabet Multibolig ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

HejBetino.

Følgende til solgsopslilling:

Kr.442.006,óó i kolonne I og 4.

Med venlig hilsen

Hons-Chrislion Rosmussen

BABBERUP GAMMELGAARD
Høsten Teglvcerksvej 80, Bobberup
4ó90 Hoslev
20 29 26 95

Fra: Betina Johnsen <betina @adv-larsen.dk>
Sendt: 12. juni 2O26 t3'56
Til: Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>
Emne: Tvangsauktion over ejendommen Næstvedvej 6L, 4180 Sorø tilhørende Ejendomsselskabet Multibolig ApS
tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

J.nr. 10-18238

Hej Hans-Christian

Som det er dig bekendt, er der berammet wangsauktion tit Tirsdag, den 25. august 2026, kt. 10:00 i Retten i
Næstved, Mødetokal,e F, Kasernevej 20, 1.,47OO Næstved.

Satgsopstitlingen skaI være Fogedretten i hænde senest d. 2g.juti 2026.

Vit du sørge for, at jeg modtager en opgøretse pr. auktionsdagen senest d. 1. juti 2026 ?

På forhånd tak O

Med ventig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatf irmaet John La rsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Ttf + 45 55 7302A4


