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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgorelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld pa heeftelser, der
kan forventes overtaget med
tillaeg af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. gjerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkarenes pkt. 6 C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr.
auktionsdagen med renter samt evt. pdlebne omkostninger i forbindelse med
inkasso, udleeg m.v. jfr. vilkarenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmaessigt, skal
det fremga af bemaarkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgaeld, der kan overtages af auktionsksberen, safremt denne ikke
er panthaver eller p&4 anden méade berettiget, idet disse rettighedshavere kan have
en seerlig retsstilling, f. eks. I henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditldn kan
principielt kreeves indfriet, men kgber vil normalt f4 tilladelse til at overtage disse lan.
Disse lan skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belob, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vil-
karenes pkt. 6A. Betaling af ejerskiftefradrag i anledning af auktionssalg skal ske
inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes
denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser
i henhold til tvangsauktionskiausuler, der kan paberabes.

Indeholder belab, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

P& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfgrte, skal opstillingen
aendres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hzeftelser pagaeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,00 Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfrit.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.850,00. Afgiften forhgjes til naermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i storstebelgbet, der skal erleegges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.



Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justitsministeriets bekendtgorelse nr. 652 af 15. december 1978, som sendret ved bekendtgarelse nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtgerelse nr. 866
af 18. december 1989, bekendtgorelse nr. 896 af 21. december 1990, bekendtgarelse nr. 519 af 17. juni 2003, bekendtgarelse nr. 185 af 26. februar 2016

0g bekendtgerelse nr. 316 af 26. marts 2020.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventu-
elle bygninger og — hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet — driftsinventar og driftsmateriel, derun-
der maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til eiendommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens beseetning, gedning, afgreder
m.v.

Ejendommen m.v. seelges som den er ved auk-
tionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller er del af denne er ud-
lejet, kan keber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstids-
punktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje,
der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehgr, der felger med, be-
skrives i en saerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens hzaeftelser
og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma
antages at vaere af vaesentlig betydning for keber,
herunder ejendommens og eventuelt medfoigende
lesares momsmaessige behandling.
Salgsopstillingen udieveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket
omfang de bydende udover auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder,
afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten
kan forlange, at en bydende straks sandsynligger,
at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det ende-
lige bud, som antages, tilleegges moms.

Minimum for overbudene fastszaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hejstbydende, hvis
dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er
bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, geselder bundet-
heden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afhol-
des ny auktion i henhold il retsplejelovens § 576,
er samtlige bydende pa forste auktion bundet indtil
slutningen af den nye auktion, dog hajst 6 uger efter
farste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Efendommens overtagelse
Keberen overtager straks ejendommen. Har ko-

beren faet udszettelse il at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendom-
men dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sarger selv for — om nedvendigt ad rets-
lig vej — at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejen-
dommen, henligger den for hans regning og risiko
i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s& langt det raskker, til

daekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Haeftel-

sernes nojagtige starrelse oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haeftelse, der ikke kan
kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget
af, at restancer og eventuelle saerlige afdrag
betales inder 4 uger efter auktionens slutning.

b. Keberen betaler de heeftelser, der kan kraeves
udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden

6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene til-
falder keberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantlan med szerlige indfriel-
sesvilkar ma indfries med et sterre belgb end lanets
kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde til-
falder keberen, nar der bliver fuld daekning til de
pageeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den forste
auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, be-
regnes renten pa grundlag af restgaelden som re-
guleret ved sidste ordinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kreeves til
daekning af panthaveme, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Er ejen-
dommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friple-
jeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der
overstiger, hvad der kreeves til daekning af pantha-
verne med tilleg af friplejeboligleverandarens eget
kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kaberen beta-
ler et eventuelt overskydende beleb til Landsbyg-
gefonden. Overskydende belgb forrentes med en
arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats
med et tillaeg pa 7%. Som referencesats anses den
officielle udl&nsrente, som Nationalbanken har fast-
sat, henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det
pageeldende ar.

B.

Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af

de omkostninger, som keberen skal betale ud over

auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter,
byrder, haeftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et storstebelgb for, hvad
der skal betales, og hvitke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk ska! udredes eller overtages
ud over auktionsbudet, kan seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og
omkostninger ved gennemforelse af auktionen,
herunder salaer til advokat samt honorar til en af
fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salzer og rejseomkostninger til repraesentanterne
for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de
pagzeldende rettighedshavere far andel i auk-
tionsbudet. Ved delvis daekning nedsaettes
salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et
dedsbo, hvori gaelden ikke er vedgaet, betales
dog altid fuldt rekvirent-salaer.

. Ejendomsskatterestancer.

. Brandforsikringsbidrag.

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

Brugspanthavers underskud efter afholdelse
af nedvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud
afskrives brugspanthaverens fordring og derefter
i den ovrigt bedst berettigedes fordring.

g. Nedvendige udgifter til eiendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v., som er aftholdt af
auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har vaeret taget til brugeligt pant.

h. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brand-
sikringslovgivningen og bygningsiovgivningen er
geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet,
udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.

o a0

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

¢ Moms af budsummen og starstebelgbet, hvis der
er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved
auktionens slutning.”

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for
fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge
eller bersnoterede vaerdipapirer, ved bankgaranti
eller pA anden made, som godkendes af foged-
retten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b. ¥4 af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt jfr.
pkt. 6A litra b, og

c. starstebelpbet, der skal betales ud over auk-
tionsbudet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end
et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbeher, der medfolger
ejendommen, med tillaeg af et halvt ars lejeindtaegt,
hvis ejendommen helt eller delvist er udlejet. Ved
bortforpagtede landbrugsejendomme dog med til-
leeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen, kan
for sit vedkommende bade for og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastszaette
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt.
Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 &rs
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevende sikkerhed ikke, ses der bort
fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog
i stedet udszette auktionen og give hejstbydende
den frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de om-
kostninger, der vil vaere forbundet med afholdelse
af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis koberen ikke opfylder auktionsvilkarene,
kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod keberen, kraeve, at det solgte saettes til
en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for
kebers risiko, séledes at kaberen skal tilsvare, hvad
der métte bydes mindre pa den ny auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan
enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstil-
lelse, kreeve, at den af keberen stillede sikkerhed
af fogedretien realiseres og fordeles blandt de be-
rettigede i den raekkefelge, de har krav pa at biive
fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens mislighol-
delse til ophar, kan der herefter kraeves afholdt mis-
ligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farste realiseret efter
atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikker-
heden alene benyttes til deekning af det tab, der er
opstéet ved, at der er budt mindre pa misligholdel-
sesauktionen.

9. Auktionsskede

Néar keberen godiger, at auktionsvilkarene er
opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder auk-
tionsskade til ham. Koberen skal tage skade pa
ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Koberen betaler selv de omkostninger, der matte
vaere forbundet med udstedelse af skedet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse
af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
daekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst
for keberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejnings-
ejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1
i lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke
fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar

(Eventuelle forslag til szerlige vilkar fremgéar af
salgsopstillingen.)
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J.NR. 5276-269778/LVE

Salgsopstilling
(kobsnogle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr.nr.:

348a Aalborg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 14 — fordelingstal 36/1000

beliggende: Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg
tilherende: Henrik Andersen
Auktionstidspunkt: 18-08-2026 kl. 10:20

Auktionssted:

Retten i Aalborg, Tvangsauktionsafdelingen, Badehusvej 17, 9000 Aalborg

Rekvirent, haeftelses nr.:

3 - Totalkredit A/S

Ved advokat:

Lars @sterstrand Mikkelsen, Frederikshavnsvej 215, 9800 Hjerring, 70151000

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

ejerlejlighed

Ejendomsvaerdi pr.:

01-10-2020, 1.355.000,00 heraf grundvaerdi:660.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifelge tingbogen:

50 m? heraf vej: 0 m?2

Forsikringsforhold:

Gjensidige - forsikret via ejerforeningen

Ejendomsskatter
og afgifter for aret
andrager og omfatter:

Jf. vediagte ejendomsskattebillet.

Forslag til saerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt. 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt.
Se vedlagte beskrivelse

bebygget areal, indretning m.v.):

Lejemal:

Nej

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Se vedlagte tingbogsoplysning.



Prioritetsopgorelse 1. Fordring |2. Restgaeld |3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pé haeftelser, der og evt. der kraeves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belab, I&netype, rentesats, | auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa '
nr./seriefafd., indestdende til samt evt. yderligere bem. g;’z’f?r?;zmm::’e‘r','t':g haeftelser, der kan
f.eks. tvangsauktionsklausu!, ejerskiftefradrag m.v. forventes overtaget.
Transport
Haeftelse nr. 1: Skadelgsbrev DKK 5.000 til 5.000.00 0.00 0.0
Ejerforeningen Vesterbro 22-24, cvr.nr. 33270720, mail ' ’ /00 5.000,00
teamforening@prodomus.dk
i alt ved 5.000,00 0,00 0,00 5.000,00
budsum DKK
Haeftelse nr. 2: Skadelgsbrev DKK 10.000 til 6.486.05 0.00 0
Ejerforeningen Vesterbro 22-24, cvr.nr. 33270720, mail ’ ' /00 G286.95
teamforening@prodomus.dk
i alt ved 11.486,05 0,00 0,00 11.486,05
budsum DKK
Haeftelse nr. 3: Totglkredit A/S, cvr.nr. 21832278, opr. 1.604.930,95 1.563.168,43 41.762,52 0,00
DKK 1.573.000, variabelt obligationslan med
rentetilpasning og mulighed for afdragsfrihed,
INKONVERTIBELT, restgeeld pr. 1. juli 2026 DKK
1.556.303,30
Der er szerlige indfrielsesvilkar, herunder en saerlig kurs
i alt ved 1.616.417,00 1.563.168,43 41.762,52 11.486,05
budsum DKK
Haeftelse nr. 4: Ejerpantebrev opr. DKK 500.000 med 500.000.00 0.00 0.00
underpant til Ringkjebing Landbobank A/S, cvr.nr. ' ' ' 500.600,00
37536814
Medtaget for det tinglyste belab
i alt ved 2.116.417,00 1.563.168,43 41.762,52 511.486,05
budsum DKK
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum DKK
Heaeftelse nr.:
i alt ved
budsum DKK
Hzeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum DKK




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld | 3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haftelser, der og evt. der krasves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, auktionsdagen kanrftgrvetntesfj ' ejerskifteafdrag pa .
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. | ifor?;dﬁeereﬂ'::g UL SRIEI Sl
., . forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 2.116.417,00 1.563.168,43 41.762,52 511.486,05
!‘-Iéa;‘sfstglfoe1 nr. 5: Udleeg DKK 352.584 til Skat, cvr.nr. 352.584,00 0,00 0,00 352.584,00
Medtaget for det tinglyst belab
i alt ved 2.469.001,00 1.563.168,43 41.762,52 864.070,05
budsum
A. Total DKK 2.469.001,00 1.563.168,43 41.762,52 864.070,05
B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: Max. DKK 51.614,48
Heraf kontant at betale inden 4 uger: Max. DKK 51.614,48
Geeld, der kan overtages
(sterstebelabet - kontantbelabet):
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte storstebelob fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag DKK 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) DKK 47.917,50
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter DKK
medesaleerer m.v. DKK 1.875,00
6. brandforsikringsbidrag DKK 0,00
De under a og b naevnte belab er
anslaet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfarte brandsikringslovgivningen DKK
auktionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. Specifikation — DKK 237,16
indefrosset grundskyld
1. ejendomsskatter DKK 1.584,82
2. vejbidrag m.v. DKK
3. kloakbidrag m.v. DKK

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa DKK 1.355.000 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udger
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 DKK 96.248,51.

Denne saigsopstilling er udarbejdet den 13. juli 2026 af Advokat Lars @sterstrand Mikkelsen



REKVIRENTOMKOSTNINGER

| FORHOLD TIL EN BUDSUM PA KR. 1.355.000,00

Inkassoomkostninger

Fogedgebyr

Tilkendt mgdesaler udlag, inkl. moms

Gebyr auktionsbegaering
Ejendomsdatarapport
Lasesmed — anslaet
Kopier salgsopstilling
Annonceudgifter — anslaet

Salzer besigtigelse med fogeden

Rekvirentsalaer:
Ejendomsveerdi

25%

Grundtakst
Moms

lalt

Hertil kommer auktionsafgift pa DKK 1.500 samt omkostninger ved berigtigelse af auktionsskede.

SIKKERHEDSSTILLELSE VED BUD PA KR. 1.355.000,00:

Restancer

1/4 haeftelse, som kraeves indfriet

St@rstebelpbet
Friveerdi

| alt

Belgbet oprundes til

DKK 2.562,50
DKK 750,00
DKK 500,00
DKK 1.500,00
DKK 105,00
DKK 3.000,00
DKK 375,00
DKK 6.000,00
DKK 1.875,00

DKK 1.355.000,00

DKK 338.750,00

DKK 1.693.750,00

DKK 25.000,00

DKK 6.250,00 DKK 31.250,00
DKK 47.917,50
DKK 41.762,52
DKK 2.871,51
DKK 51.614,48
DKK 0,00
DKK 96.248,51
DKK 96.300,00




Beskrivelse af ejeriejligheden Vesterbro 22, 4, 9000 Aalborg

Ejerlejligheden er beliggende Vesterbro 22, 4, 9000 Aalborg. Ejerlejligheden er registreret som bolig i
etageejendom og udger en egentlig beboelseslejlighed med eget kpkken. Det samiede boligareal
udger 72 m?, hvilket svarer til enhedens boligareal. Herudover er der registreret andel! i feellesareal

pd 11 m?. Ejerlejlighedens tinglyste areal udggr 50 m?.
Lejligheden er ifplge BBR indrettet med 2 vaerelser og 1 badevaerelse.

Ejendommen er beliggende i en etageboligbygning opfert i 1933 og senere ombygget i 1984.
Bygningen er opfert med ydervaegge af mursten og tagdaekning af tegl og opvarmes ved

fiernvarme/blokvarme.
Beskrivelse
Ejerlejligheden er indrettet i dabent plan med kpkken og opholdsareal i ssmmenhang med hinanden.

Kokkenet er indrettet langs den ene vaeg med kgkkenelementer med treefronter og bordplade med
integreret vask. Kekkenet indeholder gaskogeplade, indbygningsovn, emhaette i rustfrit stal,
opvaskemaskine samt fritstdende kgle-/fryseskab med vanddispenser. Endvidere forefindes

vaeghaengt vinkpleskab. Kgkkenomradet fremstar i dben forbindelse med lejlighedens opholdsrum.

Opholdsrummet er indrettet med plads til sofaarrangement og spiseplads. Fra opholdsrummet er der
udgang til en altan med raekveerk i metal og udsigt over omkringliggende bebyggelse og

parkeringsarealer.

| tilknytning til opholdsrummet er der etableret en hems med adgang via intern trappe. Hemsen er
indrettet med opholdsareal under skraveegge og med ovenlysvinduer. P34 hemsen forefindes
endvidere opbevaring af braende langs den ene veeg. Soveomradet i lejligheden er placeret i
forlengelse af opholdsrummet og er afgraenset ved let konstruktion med glaspartier og

metalrammer.

Badevaerelset er indrettet med vaeghaengt handvask, toilet samt separat bruseomrade med
vegmonteret brusearmatur og hovedbruser. Badevaerelset fremstar med skravaegge og

ovenlysvindue.
Fordelingstallet for ejerlejligheden er 36/1000.

Faellesudgifter inkl. aconto vand og varme udggr kr. 1.730,55 pr. maned. Der vedlaegges vedtaegter
for Ejerforeningen Vesterbro 22-24, seneste referat fra ordinaer generalforsamling samt seneste

arsregnskab.



Tingbogsattest

Udskrevet: 13.07.2026 14:20:57

Ejendom:

Adresse: Vesterbro 22, 4.
9000 Aalborg

Ejerlejlighedens dato: 21.11.2008

Ejerlejlighedens areal: 50 kvm

BFE-nummer: 392742

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 14

Fordelingstal: 36/1000

Dato: 16.12.1993

Landsejerlav: Aalborg Bygrunde

Matrikelnummer: 0348a

Areal: 896 m2

Heraf vej: 0 m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skaede

Dato/lsbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kebesum:

Kontant kebesum:
Kgbesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Keobesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kobesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kobte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kgbesummen omfatter belgb

13.07.2026 14:20:57

28.06.2017-1008797127

Henrik Andersen
13047 1-****
1/1

1.995.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

Side 1 af 9



til anlaegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kegbesum i alt:

Dato for overtagelse:

0 DKK
1.995.000 DKK

01.07.2017
Haeftelser

Dokument:
Dato/lgbenummer: 01.04.1975-903021-76
Prioritet: 9
Dokumenttype: Skadelgsbrev
Hovedstol: 5.000 DKK
Rente:
Konverteret til digital
pantebrev: Nej
Kreditorer:
Navn: E/F Vesterbro 22-24
Cvr-nr.: 33270720
Tillzegstekst:

Tilleegstekst

Tillige ejl. 1 smst - AZA 294
Dokument:
Dato/lgbenummer: 04.09.2006-71104-76
Prioritet: 10
Dokumenttype: Skadelgsbrev
Hovedstol: 10.000 DKK
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

13.02.2014 11:39:38

E/F Vesterbro 22-24
33270720

13.07.2026 14:20:57
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Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

11.07.2017-1008818260

11

Realkreditpantebrev

1.573.000 DKK
-0,2399 %
Obligationsian
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed

Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Henrik Andersen
13047 1-****

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.

Underpant:
Dato/lebenummer:

13.07 2026 14:20:57

08.09.2021-1013229629

12
Ejerpantebrev
500.000 DKK
Rentetilpasning

Henrik Andersen
130471-****

Henrik Andersen
130471-****

RINGKJGBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB

37536814

08.09.2021-1013229630

Side 3 af 9



Prioritet:
Underpantsbeigb:
Underpanthavere:

1
500.000 DKK

RINGKJZBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB

37536814

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

13.07.2026 14.20:57

04.06.2026-1017793564

13

Udleeg
352.584 DKK
0%

Skatteforvaltningen

19552101

Henrik Andersen
130471-****

18690503-927306-76

Servitut

04.09.2006-71104-76

10
Skadeslgsbrev
10.000 DKK

E/F Vesterbro 22-24

11.07.2017-1008818260

11

Realkreditpantebrev

1.573.000 DKK
-0,2399 %
Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed

Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S

08.09.2021-1013229629

12
Ejerpantebrev
500.000 DKK
Rentetilpasning
Henrik Andersen

Side 4 af 9



Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/isbenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgebenummer:
Servitut:

Dato/lisbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lsbenummer:
Servitut:

18770129-927307-76
Servitut

18800830-927308-76
Servitut

19341128-927309-76
Servitut

19580925-927310-76
Servitut

19680911-927311-76
Servitut

20000210-8260-76
Servitut

20070130-10199-76
Servitut

Dato/lebenummer; 01.04.1975-903021-76

Prioritet: 9

Dokumenttype: Skadeslgsbrev

Hovedstol: 5.000 DKK

Kreditor: E/F Vesterbro 22-24
Servitutter

Dokument:

Dato/lsbenummer: 03.05.1869-927306-76

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 2

13.07.2026 14:20:57

Forsyning / aflab

Andet

Tillaegstekst
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Side bai 9
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Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

29.01.1877-927307-76
2
Servitut

2

76_A-A_81

Forsyning / afleb

Andet

Tillaegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

30.08.1880-927308-76
3
Servitut

Tilleegstekst
Dok om en aflebsrende

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

13.07.2026 14:20:57

28.11.1934-927309-76
4

Side 6 af 9
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Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tillaegstekst:

Servitut

2

76_H-A_98

Tillaegstekst
Dok om feelles brandmur/gavl mv, og om

tagfald

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillegstekst:

25.09.1958-927310-76
5
Servitut

2

76_H-A_98

El/ vand / varme / gas

Andet

Tillzegstekst
Dok om fijernvarme/anlaeg mv, Resp lan i off

midler

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

13.07.2026 14:20:57

11.09.1968-927311-76
6
Servitut

Side 7 af 9
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Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Akt nr:

Dokument:

Dato/lgebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antai:

Akt nr:

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillegstekst:

76_H-A_98

Tillaegstekst
Dok om evt tilmuring af vindue i stueetagen

10.02.2000-8260-76
7
Servitut

14

76_H-A_98

Tilleegstekst
Vedteegt for Ejerforeningen Vesterbro 22-24

30.01.2007-10199-76
8
Servitut

655

76_I-A_463

Tilleegstekst
Lokalplan nr 09-041

13.07.2026 14:20:57

@vrige oplysninger

Side 8 af 9
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Tillaegstekst:

Indskannet akt:
Akt nr:

13.07.2026 14:20:57

1.365.000 DKK
660.000 DKK
01.01.2020
0851

604529

76_BR-A_55

Side 9 af 9
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ata Aalborg Kommune BBR-meddelelse

cm* BBR myndigheden Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Aalborg Kommune, BBR myndigheden
Stigsborg Brygge 105, 9400 Ngrresundby

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 382742
Udskriftsdato: 07.07.2026

Denne BBli-mec_kielelse er héntet via selvbetjening. .

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: tif. 99 31 20 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes il sidst i dette dokument.

Oplysnhinger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 392742, Ejerlejlighedsnummer: 14
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5539938

Ejendommen bestér af: 1 enhed
Tinglyst areal fra Matriklen: 50 m?
Ejendommen har tidligere haft eiler vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 851-604529

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Vesterbro 22, 4

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelsesliejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 72 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 72 m? | Antal vandskyllende toiletter: 0
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 2

Areal af aben altan/tagterrasse: om?

Toiletforhold: Vandskyllende toilet uden for enheden (kode A)

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Bemarkninger om enhed

Samt andel i faellesareal 11 kvm

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opforelsesar; 1933

Om-/tilbygningsar: 1984

Antal etager: 4

Beliggenhed

Adresse: Vesterbro 22, 3000 Aalborg

Matrikelnummer: 348a, Ejerlavsnavn: Aaiborg Bygrunde (ejerlavskode 2005051)

Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse - . - Udskriftsdato: 07.07.2026

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 392742 Side 1 af 5
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Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 346 m?
Overdaekket areal: 0 m?

Bemarkninger om bygning
81 kvm spidsloft

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.). 382742

Udskriftsdato: 07.07.2026
Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlseg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlag 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
fiytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

am

Forkortelser

B# Bygning#

T# Teknisk anlaag #
NY  Nybyggeri

BBR-meddeIeIse

|
|

Det er kun prlkkerne ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes ngjagtige placering falder ikke aitid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids

tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@qeedanmark Geadatasiyrelsen Kiimadatastyrelsen

Prikker pa kortet
© Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret

@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 392742

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

Udsknftsdato 07. 07 2026
Side 3 af 5



Adresse: VESTERBRO 22 04 , 9000 AALBORG

Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: AALBORG Ejendomsnr.:

Vurderingskreds: AALBORG/@STRE

Benyttelse: Etageejerl m 1 lejl Lejligheds antal:

Matrikel: S A A Grundareal:
BYGRUNDE

Ejendomsveerdi: 380.000 Grundveerdi:

Vis "Grundvaerdispecifikationer”
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvaerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/lEnhed Enhedsbelsb
01 Nedslag regulering 0 3.700 kr.
I alt:

Veaerdier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001.: 640.000 kr. Ejendomsveerdi 2002:
Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002:

Vis tidligere vurdering

18

604529

70.900

Total

-3.700 kr.

-3.700 kr.

650.000 kr.
650.000 kr.



KMD OGCNOO0O1 1. udg. 06. 2023

7 T Aa
AN
‘m* Stigsborg Brygge 10
———

Telefon &bningstid:
Mandag-fredag kl. 10.00-14.00

Telefon nr.: 9931 2050
Se flere informationer
pad bagsiden.

orresundby
Modtager 8516506436713
Henrik Andersen
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
07/11-2025 29189420 13 00000 066293
9000 Aalborg Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 26 604529 03 09 851 604529
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer.
Vesterbro 22 04 0000382742
Matrikelbetegneise:
AALBORG BYGRUNDE 348a Ejl. 14
Sml. Bolig-/erhvervsarea!: BBR-status pr.
72 01/01-2025
Qvrige Bfe numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
Rottebekempelse 146,64
Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke
MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] A L T 146, 64 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. ! !
Rate Forfaldsdato Sidste reftidige indb.dag Ratebelab Fakturadato Moms beleb
01 01/01-2026 02/01-2026 146,64 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for tan vil blive videregivet til SKAT.



> ®
<) ® Energistyrelsen DIN BYGNING HAR
. ® ENERGIMZERKE

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betater hvert ar58.000 Kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Vesterbro 22
9000 Aalborg

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

3. sal - Isolering af uisolerede hule
ydervaegge af tegl ved indblaesning
af granu...

/‘irlig besparelse: 10.000 kr.
Investering: 33.800 kr.

Montering af ny cirkulationspumpe
til varmt brugsvand, Grundfos
! ' Alpha2 20-40 N

Arlng besparelse: 1.100 kr.
Investering: 5.500 kr.

- Montering af automatik med

udetemperaturkompensering (ny

blandeslgjfe)
/&rlig besparelse: 5.300 kr.
Investering: 45.000 kr.

Skitsen iliustrerer en generisk bygning, baseret pd bygningens karaktertraek. lkonforklaring kan ses under afsrittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* FORBEDRING AF ENERGIMAZRKET VED
GENNEMFOBRSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

I DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fjernvarme 149.600 kr. 95.900 kr.  53.700 kr. ‘
ELtil andet 109.000 kr. 103700 kr.  5.300 kr. ﬂ g & t i I E E E
Et fra solceller 0 kr. 1.000 kr. -1.000 kr. ! :
Samlet energiudgift 258.600 kr. 200.600 kr. 58.000 kr.
Samtet CO,-udledning 24,72 ton 17,12 ton 7,60 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningshummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambelt Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417

20



P4 denne side f&r du hjaelp til at igangsaette de

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.

21

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 06 FORBEDRINGER

Du kan sammentigne tiltagene pé tvaers af gkonomi, klima

og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en

trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

P& de fplgende sider i rapporten finder du detaljeret

information om energikonsulentens forbedringsforslag.

3.SAL - ISOLERING AF UISOLEREDE HULE YDERVAGGE AF TEGL

VED INDBLASNING AF GRANU...

Besparelse
10.000 kr./arligt

Find en handveerker elier anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig C0,-reduktion
med planlaegning og udferelse af din energiforbedring. 1.288 kg./arligt

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om Investering

"Hulmursisolering”

Laes mere om den konkrete energitorbedring pa

Indhent et eller flere tilbud pd energiforbedringen, udvaelg den lesning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

1
2
3 www.sparenergi.dk/hutmursisolering
A

MONTERING AF NY CIRKULATIONSPUMPE TIL VARMT BRUGSVAND,

GRUNDFOS ALPHA2 20-40 N

33.800 kr.

Renoveringstid
Fra 1 uge til 2 uger

Besparelse
1.100 kr./arligt

Find en handveerker elter anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig CO,-reduktion
med planlagning og udfgrelse af din energiforbedring. 91 kg./artigt

Pa Sparenergi.dk kan du {3 inspiration til energiforbedringen om "Ny

cirkulationspumpe”

Laes mere om den konkrete energiforbedring pd www.sparenergi.dk/ny-

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

1
2
3 cirkulationspumpe
4

MONTERING AF AUTOMATIK MED

Investering
5.500 kr.

Renoveringstid
Op til 2 dage

UDETEMPERATURKOMPENSERING {NY BLANDESL@JFE) Besparelse

5.300 kr./arligt

Find en hdndveerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig CO,-reduktion
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. 688 kg./arligt

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om Investering

"Automatik til varmeanlaeg”

45.000 kr.

www.sparenergi.dk/automatik-til-varmeanlaeg Renoveringstid

indhent et elter flere tilbud pé energiforbedringen, udveelg den t@sning, der

1

2

3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa
4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

Fra 2 dage til 1 uge

RAD OM FINANSIERING

Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra
det er muligt at ansege om tilskud til
energirenoveringer. Hotd dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pd www.sparenergi.dk.

Flere banker tilbyder klima- cg
energieffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din
bank og hor, hvad de kan tilbyde.

HJ/AELP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzlle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag.

Pa sparenergi.dk kan du lzese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har
samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - s du kan t4 overblik over,
hvordan man opndr en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
er tidssvarende.

Adresse Energimarkningsnummer

Vesterbro 22 311569762
9000 Aalborg

Gyldighedsperiode Udarbejdet af
23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
CVR-nr.: 35128417



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIM

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og
ktimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

ARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ArLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co,

HULE YDERVAGGE

3. sal - Isolering af uisolerede hule ydervaegge af teg! ved 10.000 kr. 33.800 kr. 1.288 kg CO,

indblaesning af granutat

MASSIVE YDERVAOGGE

Kaelder, St. plan, 1. sal, 2. sal & 3. sal samt trappetarn - Udvendig 35.900 kr. 1.246.400 kr, 4.646 kg CO,

efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm

YDERDORE

Udskiftning af yderdgre med 1 lags glas 1.200 kr. 28.300 kr. 144 kg CO,

ETAGEADSKILLELSE

St. plan - Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 100 3.300 kr. 60.600 kr. 417 kg CO,

mm isolering

VARMERSR

Isolering af varmergr op til 50 mm 700 kr. 13.700 kr. 83 kg CO,

AUTOMATIK

Montering af automatik med udetemperaturkompensering [ny 5.300 kr. 45.000 kr. 688 kg CO,

blandeslgijfe}

VARMTVANDSRBR

Isolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning op til 50 mm 700 kr. 13.500 kr. 81 kg CO,

VARMTVANDSPUMPER

Montering at ny cirkutationspumpe tit varmt brugsvand, Grundfos 1.100 kr. 5.500 kr. 91 kg CO,

Alpha2 20-40 N

SOLCELLER

Montage af solceller pé sydestvendt tagflade 3.500 kr. 61.300 kr. 575 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

FLADT TAG

Tagetagen v. tagterrassen & trappetarn - Efterisolering af fladt tag 600 kr. 73 kg CO,

med 200 mm isolering, s& den samlede isolering udger 300 mm

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

Kaelder - Udvendig efterisolering af veegge mod uopvarmet rum med 2.600 kr. 335 kg CO,

200 mm

FACADEVINDUER

Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude 900 kr. 104 kg CO,

KELDERGULY

Kaelder - Ophugning af eksisterende kaeldergulv og stebning af nyt 1.600 kr. 205 kg CO,

med 300 mm mineratuld eller polystyrenplader

22

Udarbejdet af

Rambelt Danmark A/S
CVR-nr.: 35128417

Gyldighedsperiode
23. december 2021 - 23. december 2031

Energimarkningsnummer
311569762

Adresse

Vesterbro 22
9000 Aalborg



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

BELYSNING
Butikslokaterne - Udskiftning af armaturer 800 kr. 64 kg CO,
BELYSNING
Installation af ny LED spotbelysning med manuel styring, iht. 2016 100 kr. 6 kg CO,
krav

* Tallene er baseret p4 en standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambpll Danmark A/S

9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417



FORMALET MED
ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Maerkningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, n&r
en bygning seelges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pd
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
holde p& varmen, s det er
muligt at udnytte flere omrader
i bygningen, der far var for
kolde.

BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
béde af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE § - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimeessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan vaere rentable, hvis de udferes
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gér ud p4, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas p& el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

I

MINDRE TREK
Bygningen bliver tattere, 53 det

ikke l®ngere trakker fra de
steder, hvor brugerne for var
generet af kulde og traek.

BGET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, sa den
bliver rarere at vaere .

For at kunne sammentigne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiesterrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant
opvarmning af bygningen tit
\ 20°C. Den faktiske
i% varmeregning kan afvige hvis
brugerne snsker en hgjere eller
lavere temperatur.

BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmanster,

Adresse Energimarkningsnummer

Vesterbro 22 311569762
9000 Aalborg

Gyldighedsperiode
23. december 2021 - 23. december 2031

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szrlig varm etler
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens sterrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere etler mindre varmt vand.

Udarbejdet af
Rambegll Danmark A/S
CVR-nr.: 35128417
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BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE & - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Vesterbro 22, 9000 Aalborg

ADRESSE BBR NR. BFE NR.
Vesterbro 22, 9000 Aatborg 851-335250-1 5539938
BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLOE BBR OPFORELSESAR
Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (140} 1933

AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
1984 Fiernvarme Ingen 1228 m? 321 m?
OPVARMET BYONINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KAELDERETAGE

1758 m2 242 m? 180 m? 177 m2

B

ENERGIMERKE

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIM/AERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENEROGIENHED FOR FORSYNINGSFORM
Fijernvarme 230.220 5.670,4 m? fjernvarme
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Vesterbro 22 311569762
9000 Aatborg

23. december 2021 - 23. december 2031

Andre energibehov

EL TIL ANDET* KWh

El til bygningsdrift 3.922
El til forbrug 45.599

*ELtit bygningsdnift er det elforbrug, der | beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventitation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug tit
f.eks. hvidevarer, tv mv. El til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

Rambell Danmark A/S
CVR-nr.: 35128417
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

20,4 kr. pr.m?
Fast afgift: 34.060 kr. pr. &r

Elektricitet tli andet end opvarmning

2,20 kr. pr. kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme
dato som energimzaerket er indberettet.

Elprisen pr. kWh er beregnet i energimaerket inkl. alle
afgifter, gebyrer og moms.

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er
angivet.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport indeholder oplysninger omkring det
faktiske forbrug, som energikonsulenten har indhentet ved
udfgrelsen af energimaerket. Oplysningerne om det
faktiske forbrug kan ses under afsnittet OPLYST
ENERGIFORBRUG.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bar der altid
indhentes tilbud fra flere leveranderer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden ber
det undersgges om energiforbedringen kreever
myndighedsgodkendelse.

)irligt abonnement for salg af el ber undersgges narmere,
da dette variere meget pd det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfpres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER

Der er i forbindetse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersogelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skon, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
23. december 2021 - 23. december 2031

Vesterbro 22 311569762

9000 Aalborg

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600171
CVR-nummer: 35128417

Rambgll Danmark A/S
Prinsensgade 11
9000 Aalborg

ramboll@ramboll.dk
tlf. 51611000

Ved energikonsulent
Andreas Kjzer Fredertksen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 23. december 2021 til den 23. december 2031

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejli rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimarkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
veere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

« 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

» 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem salger og ksber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtgorelse
om energimarkning af bygninger. Klik ind pa linket og tees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggarelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger p& vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

Rambell Danmark A/S
CVR-nr.: 35128417
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER o

SIDE 8 - BILAG

Der er indhentet tegningsmateriale ved Aalborg Kommune som har dannet grundlag for opmaling og bestemmelse af
konstruktioners isoleringsforhold. Der er foretaget stikpravemal pa stedet.

Der har vaeret adgang til feelles teknikrum samt til et enkelt lejeméal i nr. 24 3. th for besigtigelse.

Ud fra data afleest pd fjernvarmemaler er der beregnet en gennemsnitlig afkeling pa 31,86 °C siden seneste
maélerudskiftning, hvitket er en acceptabel afkgling.

| forbindelse med etablering af energibesparende tiltag, kan man nogle gange f3 titskud igennem Energistyretsen.
Energimaerket kan i den forbindelse bruges til at dokumentere energibesparelsen. Det er vigtigt at tage kontakt til
Energistyrelsen fwww.ens.dk eller www.sparenergi.dk) og undersgge reglerne inden man gar i gang med tiltag. De her i
rapporten ansldede investeringsomkostninger er angivet uden tilskud.

For rad og vejledning til gennemfarsel af energibesparende tiltag henvises til Videncenter for energibesparelser i bygninger
p& www.byggeriogenergi.dk.

Nogle energibesparelsesforslag er taget med i energimarkningsrapporten selvom de ikke er rentable. Det er gjort for at
synliggere at der er en besparetsesmulighed, men at den ikke ngdvendigvis er rentabel. Dette for at bygningsejeren kan
prioritere sin indsats. Der kan 0gsd vaere andre grunde end energimaessige til at foretage forbedringer, f.eks. udskiftning af
vinduer hvis de er nedslidte.

Det oplyste forbrug er for ejendommen og det beregnede varmeforbrug i energimaerket afviger med 30% fra bygningsejerens
oplyste varmeforbrug.

Dette kan skyldes, at det aktuelle, daglige brugsmenster afviger fra Energistyrelsens standardiserede betragtninger, som
eksempelvis antal beboere | bygningen og gennemsnitstemperaturer i bygningen pa arsbasis. Det blev oplyst at der var flere
lejligheder, der har stdet tomme i en laengere periode, hvilket ligeledes kan forklare afvigelsen.

Et oplyst varmeforbrug har generelt ikke indflydelse pd energimaerkets resultat eller pa indptacering af
energimaerkningsbogstavet, men er blot en indikation pa hvordan brugsmegnstret er/har veaeret for den nuvaerende/tidligere
ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, i henhold til Energistyrelsens regler, afspejle bygningens energiforbrug, ud

fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra nuvaerende/tidligere bygningsejers energivaner.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417
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GENNEMGANG AF )
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

Pa de fglgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgér med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tithgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemtgre.

TAG OG LOFT

FLADT TAG

STATUS

Tagetagen v. tagterrassen & trappetarn - Det flade tag ved tagterrasserne og taget pé trappetdrnet vurderes isoleret
med 100 mm mineralutd. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Kviste - Det flade tag er isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra
tegningsmateriale udarbejdet i forbindelse med tagrenoveringen i 1999.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Tagetagen v. tagterrassen & trappetarn - Eksisterende tag ved tagterassen 600 kr.
efterisoleres udvendigt med 200 mm treedefast isolering, s& den samlede mangde
udger 300 mm isolering. Den nye tagflade skal have en taghaeldning pa mindst 1:40.
Eksisterende tagbeklaedning renggres og efterses for evt. skader, der i sa fald skal
udbedres. Herved sikres et teet underlag, der kan fungere som dampspaerre i den nye
konstruktion. Forudsaetningen herfor er, at den eksisterende dampspzerre er
perforeret. Inden pap- og efterisoleringsarbejdet udferes, skal det eksisterende tag
vaere helt ter og uden lunker eller buler. Hvis det eksisterende tag er udfgrt med
ventilationsspatte mellem isoleringslag og tagbekladning, skal spalten lukkes
effektivt for ikke at miste effekten af efterisoleringslaget. Hvis det eksisterende tag er
vadt, dvs. traefugten er over 15-17 %, skal ventilationsspatten forblive aben, indtil
konstruktionen er tgr, ansldet efter et &r. Tagkonstruktionen skal udfgres med
effektivt afvandingssystem til regnvand. Det anbefales, at det udfgres med synlige
nedlgbsrgr og tagrender af hensyn til senere inspektion.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Tagetagen - Skravagge er isoleret med 250 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra
tegningsmateriate udarbejdet i forbindelse med tagrenoveringen i 1999.

Tagetagen - Lodrette skunke er isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringstforhold er konstateret ud
fra tegningsmateriale udarbejdet i forbindelse med tagrenoveringen i 1999.

Tagetagen - Vandrette skunke er isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud
fra tegningsmateriale udarbejdet i forbindelse med tagrenoveringen i 1999.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
YDERVAGGE
HULE YDERVAGGE
STATUS

3. sal - Ydervaegge er udfert som 35 cm hutmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet vurderes ikke
isoleret. Det har ikke vaeret muligt at foretage en preveboring i forbindelse med besigtigelsen. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale. Det bgr dog undersgges om hulrummet er efterisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

3. sal - Isolering af uisolerede hulmure af tegl med mineratuldsgranulat. Inden 10.000 kr. 33.800 kr.
isoleringsarbejdet pdbegyndes ber godkendt isolater vurdere, om ydervaegge er
velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Keetder, St. plan, 1. sal, & 2. sal - Ydervaegge bestar af 36 - 48 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Konstruktionstykkelse er
malt ved der og vindue. Isoleringsforholdet er skennet ud fra dette og de oprindelige tegninger fra opfarelsen.

Tagetagen v. tagterrassen - Ydervaegge bestar af 36 cm massiv tegivaeg med 50 mm indvendig isotering. Konstruktions-
og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale udarbejdet i forbindelse med tagrenoveringen i 1999.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Kelder, St. plan, 1. sal, 2. sal & 3. sal - Udvendig efterisolering med 200 mm isolering 35.900 kr. 1.246.400 kr.
p& massive ydervaegge. Den udvendige efterisolering afsluttes med en
facadepudslgsning eller en hertil godkendt pladebeklaedning. Vinduerne skal
muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse.
Facadernes udseende a&ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet
igangsaettes underspges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan &ndring i
bygningens udseende.

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

STATUS

Kelder - Vaeggene i erhvervstokalerne i kaetderen mod den uopvarmet keaelder bestar af 24 cm massiv og uisoleret
teglvaeg. Konstruktionstykkelse er malt ved der. Isoleringsforholdet er skennet ud fra dette og det oprindelige tegninger
fra opferelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Kalder - Udvendig efterisolering med 260 mm isolering pd vaegge mod uopvarmet 2.600 kr.
rum. Arbejdet udferes iht. gldende regler pd omrédet, hvad angar materialekrav
samt placering og udferelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der
udferes nye lysninger, og tekniske installationer feres med ud i ny vaeg.
Efterisoleringen kommer dog tit at indskraenke arealet i faellesarealet i kaelderen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311669762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Kviste - Kvistflunke & spider er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum mellem
beklaedninger er isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra
tegningsmateriale udarbejdet i forbindelse med tagrenoveringen i 1999.

VINDUER, OVENLYS OG D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduer er generelt monteret med 2 lags energirude med kold kant. Vinduerne i trappeopgangene er monteret med 2
lags termoruder.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 3 lags 900 kr.
energiruder.

OVENLYS

STATUS

Oplukkelige tagvinduer som Velux. Vinduer er monteret med 2 lags energirude med kold kant.

YDERD@RE

STATUS

Yderdgrene i erhvervslokaterne og til bagtrapperne samt terrassedgrene er monteret med 2 lags energiruder med kold
& varm kant. Yderdgrene i trappeopgangene mod Vesterbro er monteret med 1 lag glas.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Udskiftning af yderdgre i trappeopgangene mod Vesterbro med 1 lags glas til nye 1.200 kr. 28.300 kr.
yderdere monteret med 3 lags energiruder.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417
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SIDE 12 - BILAG
ETAGEADSKILLELSE
STATUS

St. plan - Gulv mod den uopvarmet del kaelderen i erhvervslokalerne, beton med traequlv er uisoleret. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

St. plan - Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kalder med 100 mm isolering. 3.300 kr. 60.600 kr.
Montering af nedhaengt loft i kaelder p& underside af etageadskillelse af beton og trae.
Der udferes effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er
vigtigt at have fokus pd at rumhgjden ikke gares lavere end bygningsreglementets
krav herfor. Efter isoleringen af etageadskiltelsen vil temperaturen i kaelderen blive
lavere. Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren ber instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.
undgas.

KZLDERGULV

STATUS

Keelder - Kaeldergulvet i erhvervslokalerne vurderes udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret. Konstruktions-
og isoleringsforhold er skennet ud fra opferelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Keelder - Fjernelse af eksisterende kaeldergulv og udgravning til underkant af ny 1.600 kr.
isolering, der afrettes i tyndt sandlag. Der isoteres med 300 mm traedefast
mineraluld eller polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve.
Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer
efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rer ma
disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke
indregnet i investeringen.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation hele ejendommen. Bygningen er normat taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og derdbninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dere fremstér i god stand

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
9000 Aatborg CVR-nr.: 35128417
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SIDE 13- BILAG
VARMEANLAG
FJERNVARME
STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fjernvarmeanlag, med fjernvarmevand i
fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen og der er ikke lavet forslag om varmepumpe da bygningen ligger i
fiernvarmeomrade. Etablering af denne form for vedvarende energi er ikke umiddelbart rentabelt, men kan eventuelt
overvejes af andre drsager end gkonomiske.

SOLVARME

STATUS

Der er intet sotvarmeanlaeg i bygningen og der er ikke lavet forslag om solvarme da bygningen ligger i
fiernvarmeomrade. Etablering af denne form for vedvarende energi er ikke umiddelbart rentabelt, men kan eventuelt

overvejes af andre arsager end gkonomiske.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfgrt som to-
strengs anlaeg.

VARMER@R

STATUS

Varmerar fort i den uopvarmede kaelder vurderes i gns. som 1 1/4° stalrgr. Varmergrene er isoleret med 20 mm
isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af varmergr op til 50 mm isolering, udfert enten med rerskale eller 700 kr. 13.700 kr.
lamelmatter.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambelt Danmark A/S
9000 Aatborg CVR-nr.: 35128417
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SIDE 14 - BILAG

AUTOMATIK

STATUS

Der er ikke monteret automatik med udetemperaturkompensering.

Der er monteret termostatventiler p3 alle radiatorer til requlering af korrekt rumtemperatur.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der monteres automatik med udetemperaturkompensering for reducering af 5.300 kr. 45.000 kr.
varmetab fra rgr og pget komfort. Automatikken kan f.eks. vaere Danfoss ECL

Comfort 310 som har mulighed for internettilslutning og derigennem fjernstyring og
fjernovervagning. Der leveres og installeres automatik, motorventil og blandestgjte.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

Bolig - | beregningen er der indregnet et normalt varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet boligareal pr. ar.

Erhverv - Der er medregnet et gennemsnitligt forbrug af varmt brugsvand for erhverv pd 100 L arligt per m? opvarmet
erhvervsareal.

VARMTVANDSROR

STATUS

Stigstrenge - Brugsvandsrer med cirkulation fert i den uopvarmet kaelder er udfert som 1/2" & 3/4" stalrer. Rgrene er
isoleret med 20 mm isolering.

Kaelder - Tilslutningsrer fert i teknikrummet i kaelderen til brugsvandsveksleren vurderes i gns. udfgrt som 1 1/4”
stalrer. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.

Brugsvandsrer med cirkulation fgrt i den uopvarmet kaelder er udfert som 1/2" & 3/4" st3lrer. Rerene er isoleret med 20
mm isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af brugsvandsrar og cirkulationsledning op til 50 mm isolering, udfert enten 700 kr. 13.500 kr.
med rorskale eller lamelmatter.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

P3 varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden trinregulering med en effekt p& 75 W.
Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20-30 N placeret ved brugsvandsveksleren i teknikrummet i kaelderen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet at
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Montering af ny automatisk moduterende cirkulationspumpe pd varmtvandsrgr og 1.100 kr. 5.500 kr.

cirkulationsledning. Det vurderes at pumpen kan udskiftes til en pumpe med lavere
effekt, som Grundfos Alpha2 20-40 N, med en max-effekt pa 22 W.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler med isoleringskappe, fabrikat Termix, type T-24-H 50 placeret i
teknikrummet i kaelderen.

BELYSNING

STATUS

Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med halogenspots, gledepaerer. Lyset styres med trappeautomat.
Udebelysning bestar af armaturer med spareparer og LED. Lyset styres ved bevaegelsesmelder

Personalerum - Belysningsanleeggene bestar af eeldre lysstofrgrs armaturer med konventionelle forkoblinger. Der er
ingen styring ved bevaegelsesmeldere etler dagslysstyring.

Butikslokalerne - Belysningsanlaeggene bestdr af LED-armaturer samt enkelte armaturer med lysstofrer og
konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring. Armaturerne med
lysstofrer og konventionelle forkoblinger benyttes ikke pa nuvaerende tidspunkt. Optimeringsforslaget er derfor kun
aktuelt, hvis det pataenkes at anvende armaturerne.

Depoter i keelderen - Belysningsanlaggene bestar af LED-armaturer. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller
dagslysstyring.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Butikslokalerne - Udskiftning af armaturer til nye LED armaturer 800 kr.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Der installeres ny LED spotbelysning. Styring af lyset sker manuelt via eksisterende 100 kr.

teend/sluk kontakter.

SOLCELLER

STATUS

Der eringen solceller pa bygningen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambeil Danmark A/S
9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417



ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Montering af solceller pa tagflade mod sydest. Det anbefales at der monteres 3.500 kr. 61.300 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 17,5 kvm. Det bgr
undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra
solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vesterbro 22 311569762
9000 Aalborg

23. december 2021 - 23. december 2031

Rambagll Danmark A/S

CVR-nr.: 35128417
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OPLYST ENERGIFORBRUG ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 17 - BILAG
ADRESSE KOM-, EJD- 06 BYGNINGSNR BFENR
Vesterbro 22, 9000 Aatborg 851-335250-1 5539938

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter 79.726 kr. i afregningsperioden
Fast afgift 34,232 kr. pr. ar

Varmeforbrug 3.942,0 m3 flernvarme

Aflaest periode 2. juni 2020 - 31. maj 2021

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Herunder vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitséar. Det er normalérets forbrug, der kan sammenlignes med det
beregnede forbrug.

Varmeudagifter 79.182 pr. ar

Fast afgift 34.232 pr. ar

Varmeudgift i alt 113.415 pr. ar

Varmeforbrug 3.915,1 m? fjernvarme

CO, udledning 10,33 ton CO, pr. ar

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vesterbro 22 311569762 23. december 2021 - 23. december 2031 Rambell Danmark A/S

9000 Aalborg CVR-nr.: 35128417
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IKONFORKLARING

SIDE 18 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vaesentligste dele pd tveers af konstruktioner og installationer.

0

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Yderveaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omréder. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kaetderydervagge
Bygningens kaeldervaegge, som vender mod
jorden.

Katdergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet keelder.

5]

Etageadskitlelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse
Vesterbro 22
9000 Aalborg

Energimarkningsnummer
311569762

Vinduer/dere
Bygningens facadevinduer og yderdare.

o

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

o

Ventilation
Bygningens ventilationsanlzeg og
ventilationskanaler.

o

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,

bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

[10)

Varmeantag
Bygningens varmeanlag, f.eks. kedler,
fijernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode

23. december 2021 - 23. december 2031

Varmefordeling
Bygningens varmefordetingsanlag, bl.a.
varmeantagget, varmerpr og automatik.

12]

Solenergi

Bygningens salenergi. f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede et og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmeller,

®

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimarkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggert og erhverv.

Udarbejdet af

Rambelt Danmark A/S
CVR-nr.: 35128417



ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

Vesterbro 22
9000 Aalborg

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besages af offentligheden, er palagt til enhver tid, at syntiggere
energimaerkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimarkningen er baseret pa beregnet forbrug

[
¢ Energistyrelsen
.

X

Gyldig fra den 23. december 2021 til den 23. december 2031
Energimeerkningsnummer: 311569762
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Vesterbro 22, 4., 9000
Aalborg

Rapport kebt 07/07 2026
Rappont feerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

__.__._-—-—'—'_'___-—--—______
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg

EJendommens @drESSe. .. ......ocuue it Vesterbro 22, 4, 9000 Aatborg
KOMMUNE. .. Aaltborg Kommune
EJeNdOMSIYDE. ... Ejerlejlighed, beboelse
Ejerforhold. . ... Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemnte fast ejendomme. ... ... ]
Antal matriKeINUMIE. ... 1
Samiet Grundareal. .. .. ... 896 m?
Samlet bebygget areal....... ..o 346 m?
Samlet DOlIGAreal. ... 1228 m?
Samilet rhVEIVSAr AL ... 321 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
392742

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 348a, Aalborg Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et litle
overlap med ejendommens graenser, & det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Huvis du ser et lille overlap, kan det veere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 297cb7¢f-6b9¢-40c2-936a-3¢3¢28chef65
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..............ocoiiiiiiiiiii Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for €endommen?. ... ... ... i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. jufi 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gjendommen?. ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesag

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?....Ja,

olietanken er registreret pad den ejendom, som ejer grunden (BFE-5539938)
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
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Jdkonomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.................oo 1.355.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejfendomsskatten?.............ocoiiiiiiiiii Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyid og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pé eJendommen?............oooiiiiiiiiiiin 558,35 kr
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indehoider kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa sjendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Lokalptaner

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalptanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan igeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle afiebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring ejendommen?.................. ..o Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og “Beskyttede vandigb’,

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Klitfredningslinje
Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........ooooiiiiiii e, Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdsekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

BBR meddelelse. ... ....ooiiii Se bilag BBR-meddelelse - 392742 - Aalborg Kommune

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?..........oooiiiiiiieiiienniee Ja, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Dato for indberetning af energimaerke. . .........o.iiiii i 12-01-2011
Lo L1 YT 27227 P PN 22
(S e TR0 AL, (ARG B A BEBEa B B E8A B BEASa A BEARAEER00 8 0363005680000 600G00PEA00A0G0R05000000000000AARAANAEAAAAEAASEASARGES 1
EMEIGIKIESSE. . ... et ettt e D
Energimaerkerapport. . ......o.ovviiiii Se bilag Energimaerkning_392742_200044220
Energimaerket er gyldigt indtil................ 12-01-2021

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Dato for indberetning af NBIgIMEEIKE. ... .. vttt 23-12-2021
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ENErgiKIBSSE. . ..ot C
ENergimaerkerapPort. .......oueu et et Se bilag Energimaerkning_392742_311569762
Energimaerket er gyldigt indtil........ ... 23-12-2031

Berorer feigende BFE-numre/matrikelnurmre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRET. ........ou e Energistyrelsen
AGMESSE. .. ovv et Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
T B OMMUMIMIE. . ... o\ e e e e e et et e 33926700
B, . .o s emo-info@ens.dk
B S el el el el o ale ool httpe //ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for efendommen?...........oovvoiiviiiiiiie e Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuftatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennerngang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ...t Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRIBTONNUMITIEN. ... ...t et ettt ettt e et 33732000
BNl e mo@erst.dk
L= o hitps /fwweve Sk aks

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstaliationsrapport indeholder resuitatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert elier zendret. Udover elinstallationsrapporten skal saeiger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........oooir i Erhvervsstyrelsen
AGIBSSE. ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRlBIONNUIIMIET. ... e e 33732000
EMEIL ..o e mo@erst.dk
R4 = « O S S O NIt Mwven, Sk ak/

En byggesag vedroarer nybyggeri, tilYombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBRY), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gzelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
{master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer | etageejendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmeerksom pd, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsiuttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentiige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overhoides. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere péase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rédgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfalgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kemmunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaeider fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Bygning 1

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 4r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommeny....Ja,
olietanken er registreret pad den ejendom, som ejer grunden (BFE-5539938)

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer elfler bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sigjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk @anlaeg. ... ... 1
EHADIOINGSA. . .o e 1935
SHBITEISESKIBSSO. . - ...t Under 6.000 |
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SHBITEIS. . .o\t e e 1.7001
SIBIINING. .ot et Tanken er temt, afblaendet og opfyldt
SIBIININGSA. . .. et 1971
INANOIG. . .. Mineralske ofieprodukter

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for teknisk anlBBg. .. .......o.ii i 2
BRDIBIINGSAN. . 1935
SHOIMEISESKIBSSE. . . ...ttt Under 6.000 1
SHBITEISE. ...t e e e e e 1.7001
SIBINING. e e e Tanken er tomt, afblendet og opfyldt
SIBIININGSAT. ...t 1971
INANOI. . Mineralske olieprodukter

Bererer feigende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

TekniskAnlaeg - 3

Nummer for teKNISK @ni@Bg. . ... ... s 3
EBDIOMINGSAT. ... 1972
SHBITEISESKIASSE. . ... ..t 6.000 | - 100.000
T T4 (=YY RO 6.0001
NGO, . Mineraiske olieprodukter
Bererer felgende BFE-numre/matrikelinumre

BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark, Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt il at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. B&de smé og
store sendringer krzever tilladelse. Lige fra en tagomlasgning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen® nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ... ..o Slots- og Kulfturstyrelsen
AOIESSE. ... ot e e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
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Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?....................... Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen efler i en iokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsverdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulurhistorie, miljigmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningsiovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
p& mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

2endre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bygning 851-5539938-1

Bevaringsveerdi.... ......... e A e o oo o e e e o= el el e lo e o oo e[l o e o ol el 2 e e 5
Bygningsadresse............ R N B OGO B B AR A A O e HE S0 B Ea e S SO E L 0aONEaE Vesterbro 22
Bygningens nummer i BBR........ ... OOt 851-5539938-1
Link til bygningen i FBB.................... eern. NI s kit /1L r erir 3

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . ... e e e s Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?..........cocoiiviiin Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboiigtilladelse
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfeigende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan f& flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vesterbro 22, 4., 9000
Aalborg

Rapport kebt 07/07 2026
Rapport faerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
1B/08 2026

54

@konomi

Ejendoms- og grundveaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?....................... 1.355.000r,

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, befiggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesidende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pd
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet, Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsastter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-&ret, hvis der er sket vaesentiige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaeties til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opnd i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nasromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er vaerdien af ejendommen som hethed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
p& grundarealet. Ejendomsvaerdien anszettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudseetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kemmunale
ejendomsskatter, som opkreaves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

VUIGBIINGSAL. ..o\ttt e e et e oo e e e 2020 &r
Dato for seneste vurdering eller 88NariNg. .. ....o. vttt 01-01-2020
EJENTOMISVEBIT. . ...ttt e 1.355.000 kr.
GIUNGVERITL - . - et 660.000 kr.
[F00 1 hooaranasooaa0000RRARREAE6GAAE GRS A0GE6S0360009909000A0000000GEAAEAREAEEI0AI0A0N0G0AAEAN0I00EARIAEAEO0BACO0G0G 0 kr.
S Tl S Y G ] e P e S e 0 kr.
SHUBNUSVEBIGL. . ..o ee et e e e 0 kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...t Vurderingsstyrelsen
1o =t N OO, Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskgbing
Tl ONMUIMIMIBI. . ..ttt e et 72221616
- A neaR0a0o0E0 3000300 500paA0EB0GBA00AAGABANAGAAGHA0NAdA00AE0IEE0006030EAaI0E

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?..................cceeoveee. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Lzes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord {fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilhgrende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen//\rsopgzrelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https.//www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningsiaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pd https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyid/

Hvis du har spergsmél til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Vurderingsejendom - Aalborg Kommune

2 T oS O 392742
VurderingseiendomiD. .. ... 2205819
VUFGEINGSAT. ... ottt et et e ettt e e 2025
VUrderingSOPIEHEISESTALO0. . ...\ et e 01-01-2025
VUFDEANGSKAIEGOM . ..\t e et e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
WVUrdeningsunderkategori. ... ..ot Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
Ve =TS R 1 oL ho 80 a0 6ab b0 A 0 BEG00R B8 oA A A AAB0B AIORE AAANA0 HACA A0 Ea000ANa0aEa BaR AARAAABAGARAEBABIAEEEEDEES Forelgbig
INAKOMISIAI. . ... oLttt et et e e e e et e 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 392742

Ejendomsvaerdiskat
Kan p& nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 392742

Side 17 af 54

55



56

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Aalborg Kommune

Beskatningsgrundlag. ...................... O 459.200 k.
KOMIMUNEPIOMIIIE. . .. e e e e 74 %o
Bl ..t 3.398,08 kr.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ... Vurderingsstyrelsen
BTSSR, ...t Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRIBIONNUIMIMIBT. .. et . 72221616
\A4z1ehnBo0ap0000aaaEEaE0oAaA00aaB00000060 000008605 <08 AAAAAAAA0ANANA0A0AEE0AREAGAAG iup e k/loritakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyid og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...............ooii 558,35 kr

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningsi&n og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen saelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveardiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 18n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstéar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor veere opmaerksom pé, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pé, at indefrysningsbelabet farst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lnesystemet — det sker i februar méned 4ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 18n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgdr af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indiaest i lAnesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede |&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for sjendommen, vil disse fremgé som ét samlet belab
for elendommen i Elendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

B i o 362742
Samlet iINdefrySNNGSDEIBD. .. .......ov 558,35 kr
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
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Y LT PP Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIETONMNMUMITIET. ... o e e e 72221616
B, i e i l<

Huslejena@vnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udiejere i private
iejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kornmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den méde, at de store naevn indberetter principielie
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nzevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

oAU N L AL 8|1 0 B0 a60a 000036660000 EG00a0 58600600 ARAE0 BAEB0ABH0AOIA0AB0AAd0AA00ADOEOERA0E Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vesterbro 22, 4., 9000
Aalborg

Rapport kebt 07/07 2026
Rapport faerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 7, juli 2026

Er matrikelnr. daekket af byzone?. .. .. ... la
Er matrikelnr. deekket af sommerhusomrdde?. ... ... Nej
Er matrikelnr. daekket af landzone?..... ... oo Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.........................c.. Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Plan - Vesterbro, Aalborg Midtby

Planens Navi........... Vesterbro, Aalborg Midtby
PIANNUMIMIET. ... e e e e 09-041
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 28-11-2005
Dato for vedtagelse af plan................o 27-11-2006
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... 06-12-2006
Dato for start af offentliggerelsesperioden. ... 07-12-2005
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden............. ..o 09-02-2006
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Generel anVBNAEISE. ... ... Centeromrade

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.............................. Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAighed. .. ..o Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Koemmunen

Landzonetilladelser

En landzonetifladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning efler aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenzevnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikeinummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningstinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne fand og ansegninger om byggetifladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokurnentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reckke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastssetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Plan - Kommuneplan 2021

Planens navn... ... O S Kommuneplan 2021
KOMIMIUNE. .« e et e e e e e e Aalborg
TS NV S A a0 AB 0 AA0ABAA0RE05060000a060000050A0A0RAAA0GA5A0 A8 83 006aBA00aE0EACE0 00 006 0BG A6 BB GACBOBOD EOEDADEEEAD0S Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan......... ... 13-12-2021
Dato for ikrafttraedelse af plan......... ..o 23-03-2022
Link til plandokument...................o https //dokumert plandate dk/ 11 10716764 _1€848037504615 paf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............ Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne*

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Plan - Vesterbro @st

PIANENS MAVML .. .o e e e Vesterbro @st
P ANNUIMIIIET. . . e e e e e e 1.1.D4
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer. ... 10716764
Navn P& pPlandistrikl. . .. ...o. e Aalborg Bymidte (1.1)
PIANSTAIUS. . - .t Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... ... 13-12-2021
Dato for ikrafttraedelse af plan.......... .o 23-03-2022
Generel anVeNdeISE. ... ... .ouiei Blandet bolig og erhverv
PlANZONE. .. . .ot Byzone
Fremtidig PIaNzZONE. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?....................... Nej
MaKsimalt antal B1AGET. ... .t e 6
Mindst tilladte MIlIBKIASSE. .. ... ... i ]
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Maksimalt tilladte MIBKIBSSE. .. ... 3

Notat om generel anvendelse...............ooviii i Méalet med
planiaagningen er at styrke og bevare omradets karakter af blandet bymaessig anvendelse Bylivs- og boligkvaliteten
skal lgbende forbedres, mens omfanget den eksisterende boligmasse bevares. De kulturhistoriske helheder skal
styrkes, og der skal sikres en hgj kvalitet i arkitektur og byrum. Det er ogsa et mdl at gge biodiversiteten,

Notat om bebyggelse. ... Gesimshgjde
og facadehgjde: Tilpasses gaden og omkringliggende Husdybde: Maksimalt 17 meter, tilpasset omkringliggende.

Notat om ophold. ... Der
ma kun etableres udendars oplag pa hegnede arealer. Parkeringsarealer pa terreen skal udformes med beplantning.

Notat om lokalplan. ....... ..o Ny bebyggelse skal opfares i nutidig
arkitektonisk stil. Skiltning skal tilpasses bygningens arkitektur, og ma ikke fremsta dominerende. Belysning i omradet
skal medvirke til at danne visuel helhed og tryghed. Kig til bygningerne langs Prinsensgade skal bevares og styrkes.

Link til plandokument................c.ooa ntips //dokument plandata ck/i 1_107 16704 _1648037504615 paf
Bergrer fglgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Plan - Vesterbro Vest

PIanens Mavn... .. . Vesterbro Vest
PIANNUMIMET. ..o e 1108
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrarer. . .........c.c.ouoiuieiiraeie e, 10716764
Navn pa plandistrikt. . ... Aalborg Bymidte (1.1)
PIANSIAIUS. . ..o Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan................... 13-12-2021
Dato for ikrafttraedelse af plan.............o 23-03-2022
Generel anVENGEISE. ... . .ot Centeromrade
PIANZONE. .. Byzone
Fremtidig planzone. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................................. Nej
Maksimalt antal  tager. .........o.oii i 6
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... ... 1
Maksimalt tilladte MBKIASSE. ..........oor 2
Notat om generel anvendelse. ... .. ... Malet med

planiagningen er at styrke og bevare omradets karakter af blandet bymeessig anvendelse. Bylivs- og boligkvaliteten
skal lgbende forbedres, mens omfanget den eksisterende boligmasse bevares. De kulturhistoriske helheder skal
styrkes, og der skal sikres en hgj kvalitet i arkitektur og byrum. Det er ogsd et mal at gge biodiversiteten.

Notat om omradeanvendelsen.............c...c......... Publikumsorienterede funktioner skal placeres i stueetagen.

Notat om bebyggelse.................. Omradet er fuldt udbygget. Der kan opfares erstatningsbyggeri for bygninger
uden szerlig bevaringsvaerdi, hvis det er tilpasset de naere omgivelser og styrker helheden i stedets karakter og skala.
Der kan opfares udfyldningsbyggeri, hvis det er tilpasset de naere omgivelser og styrker helheden i stedets karakter
og skala. Husdybde: Maksimalt 10 meter for randbebyggelse, tilpasset omkringliggende Gesimshgjde og facadehgijde;
Tilpasses gaden og omkringliggende. Mod Vesterbro danner funkishusene en byfront, der skal bevares og respekteres.

Notat om Ophold. ... Opholdsarealer
prioriteres forud for parkeringsarealer. Friarealer bag randbebyggelse eller i gardrum mé ikke mindskes. Opholdsarealer
skal indrettes med markant beplantning for at sikre hgj kvalitet. Beplantning langs veje skal bevares og styrkes.

Notat om lokalplan........... Den enkelte ejendom skal have indgang fra gaden eller port. Eksisterende portabninger
i randbebyggelse skal bevares. Strukturen i form af randbebyggelse skal bevares og styrkes. Nye etagebygninger skal
fremstd med en vertikal opdeling af facaden i base, krop og tag. Ny bebyggelse skal opferes i nutidig arkitektonisk
stil, med slaegtskab til den omkringliggende funkisbebyggelse. Oprindelig udformning af bevaringsveerdige
bygninger skal opretholdes eller genskabes. Kulturhistoriske spor og helheder skal bevares og styrkes.

Link til plandokument........................... https.//dokument plandata dk/1 1_107 16764 1648037504615 pdi
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Plan - Vi udvikler byer med kvalitet sammen

PIaNENS NMAVN. ..o Vi udvikler byer med kvalitet sammen
PIANNUMIMIET. ... e e Planstrategi 2019
OMMIMIUNE. L e Aaiborg
Planstatus. . .. ..o Vedtaget
Omfang af revision.. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ... ... 21-10-2019
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... .. ... 25-10-2019
Link til plandokument. ... TP bumient plandata o (70 BE20632 1571807480603 pot

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Plan - Planlagning i en brydningstid

PIaNEnSs NAVN. ... Planlaegning i en brydningstid
PIANNUMIME. ..o e Planstrategi 2023
KOMMUNE. « .o e Aalborg
PIaNSTATUS. . ... Vedtaget
Omfang af revision.................. Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan...... ... 26-08-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan....... ... 06-08-2024
Link tit plandokument..................... (S FLUTIETT SR T{RRAETRIE5 pri

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillzg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... ... . ... . o ... .......... Kommunen
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Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . . ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Opilysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pd, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vesre begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer faigende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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Transformationsomrader

Transformationsomrader er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berprer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..... ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle afiebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Vaer opmasrksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
afigbsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Kloakopland - 0.1.09/1_2 (2032)

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...... ... ja
Navn pd omréde med Kloakopland......... ... 0.1.09/1_¢2 (2032)
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)
Er der planiagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kioakering i det omrade, hvor

ejendommen er beGOENAET. ... ... i Jo
Planlagt kloaktype..............c.ocoviviinnn, Separatkloakeret (spildevand og overfladevand laber i hver sin ledning)
Arstal for planlagt @ndring af STIUS. ......... ... oot 0
Arstal for plantagt IKraRtraBdelSe. ...\ e 2032

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .. Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er matrikeinummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forsiag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................................. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. ..o Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer foigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kemmunen

Varmeplaner
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| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuett
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — efler andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udvikiingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke str over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsd ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rédighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSomMrdde?. . .......oooiii i ja
Navn pé forsyningSOMIATE. ... ..ottt e e Aalborg, AF
FOrSYNINGSIONM. . . Fjernvarme
FOrsyningSSEISKaD. ... ... e Aalborg Varme A/S

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemierelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt,
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.
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Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ... Ja
Navn p& omrade med forsyningsforbud.................ccoiiniiii Aalborg Forsyning, Varme
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?................ooo El og andet
Hvad er "Andet" 7. ... lkke vandbarne opvarmningsaniaeg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynaighed. ... Kemmunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguieret i planioven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er matrikien beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?................................... Ja
Navn pa omrade med tilslutningspligt. ... Vesterbro, Aalborg Midtby
Type af tilstutningspligt...............co Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold til.......... Lokalplan
Dato for BESIUINING. ... ..o 06-12-2006

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigha. ... Kommunen
Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feeliesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fallesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedkiassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Kort over Vejforsyning. .........c.oviiiiii e Se bilag Vejforsyningskort

Bererer teigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AGMESSE. ... ettt e e et Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNUMIMIET. . . 72443333
V. hitps /vy vejdirektoratet ak/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planieegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planiaegger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midteriinje. Det er vigtigt at
gore opmeerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Vejdirektoratet
AQIBSSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
Tl ONNUMIMIET. . .o e e 72443333
VB, NHps e vejdirel toratet ak/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymzessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.
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Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
GBS, ...t e Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
Tl ONNUMIMIET. . ...ttt e 35291000
[ 171 T PP planloven@erst.dk
A loh 000 00Ra 008 AAGAE0AGHERE R AAAASE0AEAAAGE0080 550000000000 BIGEEEEES ntips //plarinfo di/iendsplaniaegning/finger planen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt elier delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionstedningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vit gastransmissionsledningen fé forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlzeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planizegning for
pvrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIBSSE. ..ottt ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
T B ONINUIIMIBY. .. 1.ttt e e e e e e e e 33307010
(= 11| BB A BB B aaBasaBaa a0 B Ea oA 000000 0o B HE S G Oa A A A0 AnAA OB 00RO AABo AR RO AEEA0aBAB00 plst@plst.dk
VD, e e e https //pict db

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlzeg i landzone, uden en szerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller mifiginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse tit anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréder inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vit som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omré&der taet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore per.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnzerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. 1 et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnzerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmelidte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ... Regionen
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72

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 07/07 2026
Rapport feerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan lzese mere om registrering af aflabsforhold i BBR péa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Matr. nr.: 3483, Aalborg Bygrunde
Aflebstorhold. ... Aflgb til offentligt kloaksystem

Berorer folgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhoid pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsiorhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanieeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Matr. nr.: 3483, Aalborg Bygrunde

VanGfOrSYNING. .. ..o Alment vandforsyningsanizeg

Berarer feigende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortit der er udstedt pabud eller
givet kogeanDefaling?. ... Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanieeg skal ophgre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kormmunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Péabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?....... ... i Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigh@a. ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes tif drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke ieengere.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matriketnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddetfeisormme indvindingsomrader

(SF).

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
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Aalborg

Rapport kebt 07/07 2026
Rapport faerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?........ccvviiiie Ja. se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen, Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

JordforureningSatlest. .. .........oocv it Se bilag Jordforureningsattest_392742

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Ft areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............o Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sddan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen {For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)* og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vesre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omréde klassificeret som lettere forurenet?......................coooiin. Ja
Y. et Omradeklassificering (1 stk.)
KIBSSE. ... e et Omrade med krav om analyser

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNea. ... ..o Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsioven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berarer foigende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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Rapport kebt 07/07 2026
Rapport feerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt tit at drive
arealet efter skoviovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... Nej
MatriKEINUIMIMIET. . .. e e 348a
Blerlav. ... Aalborg Bygrunde

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miligstyrelsen
AIESSE. . vttt e e e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T B ONINMUMIMIE. . .ttt e e e e 72544000
Email........coooe S mst@mst dk
VB, . 1 '
Majoratsskov

Er der noteret Majoratsskov pa jenNdOMMENT. ..ot Nej

Meajoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milia- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

348a, Aalborg Bygrunde

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ....... ... Miljgstyrelsen
ATESSE. .. Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TRIBIOMNMUIMIMIET. et e e e e et e e e 72544000
1101 | mst@mst.dk
V. https //metdi/

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og *Beskyttede vandizb"”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskytteiseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et area! pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

“Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i . m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb aendre sig sd meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 34Ba Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandigb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kemmunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomréader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréader, Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomréder bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fugiearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Miljgministeriet
AGIESSE. ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONMUIMIMIET. .. e e e 38142142
Email................... . F mim@mim dk
VB, . e 1

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Miligministeriet
AGIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TRl ONIIUITIIIET. . e e e e 38142142
[0 = 11 N mim@mim.dk
R 1= o N 1 i N
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vaddomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljeministeriet
AIESSE. ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TEIBTONNUIMIMIET. . ... e e e 38142142
BBl < mim@min.dk
B h1tps //mim dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt p4 alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?....................oc Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ... Landbrugsstyrelsen
A B . . .o\ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TIBTONNUIMIMIET. . . e 33958000
Emall. ... landbrugsloven@lbst.dk
VB i e e https /bet di/
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RAPPORT

Vesterbro 22, 4., 9000
Aalborg

Rapport kebt 07/07 2026
Rapport faerdig 07/07 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/08 2026

83

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fgr 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddsekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven mé man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer, Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal zendringen kunne betragtes som
et szerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tiladelse til zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
DTSSR, . ...\ttt e Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TRIBIONNUIMITIBY. . .. e e e et e e 33954200
{1317 | post@slks dk
VB, . ke gt

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempeivis juletrager, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Milipportalen
www.milioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfeeide give
dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljs- og Faedevareklageneevnet.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes tit at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsioven,
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-~/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matrikIen?. ...........oooiiiiiiiiii Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vasre registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentiige skove og
for private skove med et sammenhzengende areal pd mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie?.. ... Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelsesiinjen har til formdl at sikre sper og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv foriaber der en so- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandiob.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terrzenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sgbeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o.|.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mait fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 348a Aalborg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke méa foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tiladt at udave aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandfiugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Kiitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i abne fandskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 7. juli 2026

3483, Aalborg Bygrunde

SV Rann0 000G 00 0a AR B A R ABAE B BB A B HG B an BB EA0AAARA AN BN 0aANONGaANANB A RACOABRABBaEH0ROAAEEER00) Aalborg Bygrunde

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 392742

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAighed. .. ......oiu e Kystdirektoratet
e [T N Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUMIMIBT. ... . 20927244
=27 T U kdi@kyst.dk
WD, . tos iAyet anict thifre

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Side 48 af 54

86



Jordforureningsattesten X Ton
Danmarks Miljgportal

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der herte under det pagaldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljeportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-

nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 5539938
Ejerlav og jordstykke: (2005051,348a}

Danmarks Miljeportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 1 af 6
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Jordforureningsattesten 07/07.2026 11:02
Danmarks Miljgportal

348a, Aalborg Bygrunde, Aalborg Kommune

Jordstykke Ejerfavsnavn Kommune Region
348a Aalborg Bygrunde Aalborg Kommune Region Nordjylland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven{kortlegningsinfo)

. udgaet efter kortlegning.

Omradeklassificering

. Jordstykket er omfattet af omradeklassificering Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordfiytning.

Pabud

. Der er p3 dette jordstykke ikke igangvarende pabud efter jordforureningsioven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2 V1 giver grundlaeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig forurening. Der kan vare nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

[ Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2

B F2 Nuanceret

B F1 Nuanceret

B FO Nuanceret
B Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uafklaret)

) Udgiet Efter Kortlegning

@ Udgiet Inden Kortlegning

© GST, @ KDS

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 2 af 6



Jordforureningsattesten 07/07-2026 11:02

Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omridekliassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes tit Kommunen.

O

Segeareal

==
n

Markering

Analysefrit omrade (Kategori 1)
Analysefrit omrade (Kategori 2)
Omrade med krav om analyser
Pabud - Aktiv

N@ariOm

Pabud - Lzengerevarende vilkar

Danmarks Miljeportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 3 af 6
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Jordforureningsattesten 07/07-2026 11:02

Danmarks Miljgportal

Oplysninger om lokaliteter

Attesten er baseret pa en s@gning om et specifikt jordstykke. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet", der kan daekke over flere jordstykker
eller eventuelt en mindre del af et jordstykke. Der er flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for
jordstykket. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af jordstykket der bergres af lokaliteten.

Lokalitetsnavn Lokalitetsnummer

Nedlagt jernsteberi. Frederikskildevej 851-02067

Yderligere jordstykker Forureningsstatus

Aalborg Bygrunde, 7000fk kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljeportal {CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 4 af 6



Jordforureningsattesten 07/07-2026 11:02

Danmarks Miljaportal

Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Aalborg Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st
tegion@rn.dk
www.rn.dk

Man bgr tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger
om lokaliteter, der er under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan
forst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om kortlaegning.

Stigsborg Brygge 5 { 9400 Ngrresundby
aalborg@aalborg.dk
http:/www.aatborgkommune.dk/Borger/miljoe/Sider/Forurenetjord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er

opdateret.

Danmarks Miljeportal {CVR-29776938} - Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 5 af 6
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 348a Aalborg Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 07-07-2026.

[ 48 L0 &
2 S 1 & #
~ &

14698

7000%
346"
LY
A10R

F: F— ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

=imoeos Offentlig

== == = Privat feelles

QPvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering
Z Matrikdens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private faslles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 348a Aalborg Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 07-07-2026.
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Signaturforklaring:

l

Matriklens placering

:j Réstofgraveomrade

Rastofinteresseomrade

.

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rstofornrdderne.
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%

Totalkredit
HjulmanKaptain Dato 3. juli 2026
Lotte Vestergaard Eerzs i :ag: 569778
B . n ik A
Frederikshavnsvej 215 E;Jendimsnn 182;'438r’derse"
9800 Hjerring Beliggenhed Vesterbro 22, 4.
9000 Aalborg
Matr.nr. 0348 a ejl. 14
Ejerlav Aalborg Bygrunde
Auktionsopggreise pr. 18. august 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 1&n i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgaeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgaeld i kr.
106943804 1.573.000,00 1.556.303,30 41.762,52
Ialt 1.573.000,00 1.556.303,30 41.762,52

Specifikation af I8net findes pd efterfglgende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit Bank.

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beigb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 18. august 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende ma&ned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Totalkredit

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhavn ¢ TIf. 44 55 54 00 » CVR 21 83 22 78 1/5
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%

Totalkredit

Auktionsopggrelse pr. 18. august 2026 pa ldnenr. 106943804
Specifikation af skyldige belgb pr. 18. august 2026
Restgaeld pr. 1. Juli 2026 ... kr. 1.556.303,30
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. juli 2026 - 17. august 2026.............. kr. 6.865,13
TOIMINSY OIS ettt e kr. 37.876,14

Heraf pr. 11. december 2025 ......ccoieiiiiiiiiiienn, kr. 12.271,06

Heraf pr. 11. marts 2026........covcvviiiiniiiiiiiinicienn, kr. 12.802,54

Heraf pr. 11. juni 2026.........cviiviviiiiriieriieiie e eenan kr. 12.802,54
GEDYIOI e - sle -0 g e o T8 e oo SNl ol o8 o e o'l ¥ el 1o e o s 1 1l o il o kr. 400,00

Heraf Rykker af 30. december 2025......................... kr. 100,00

Heraf Rykker af 31. marts 2026.........ccccccovviviiininnnn, kr. 100,00

Heraf Overdragelse inkasso af 1. april 2026 .............. kr. 100,00

Heraf Rykker af 30. juni 2026 ..........ocoveviiininiininnnn, kr. 100,00
Morarente pr. 18. august 2026..........cciiiiiiiii kr. 3.486,38
T P R AT R SRR kr. 1.604.930,95
Efter auktionen skal folgende betales:
TOrMINSYAEISE. ... .o cueeeinen iy ssoe oo s ses e S P o s wsie e g S SE LT e 4ot 0 kr. 37.876,14
Morarenter pr. 18. auguUSE 2026, ......ciuiiuiiiiniiart i e kr. 3.486,38
GEDYIET e kr. 400,00
I P ORIt kr. 41.762,52
Specifikation af lanet
La&ntype: Var. obl. 13n
03T [-3 o | T T kr. 1.573.000,00
Restgaeld pr. 1. JUli 2026 ... it e e kr. 1.556.303,30
L&net er udbetalt den 13. juli 2017 og udlgber den 30. september 2047.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 32 Hd2 o 2027 0954373

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

Ydelse (EXCl. bidrag) oo oo e kr. 9.633,13
Heraf rente 0,6190 % afrestgeeld ..............ooeivivniiinns kr. 9.633,13

Bidrag 0,2890 % af restgaeld ......c.oovivriiiiniii e kr. 4.497,72

KUNABKREOMMEE" . . 0. 5t 55ie s bt o ke e o e w e n T 1o 5 e s slalos s aa s s ssion o 0 0 s mlale o a0 55 et o0 o1 o ' 00 kr. -972,69

= TR ORI kr. 13.158,16

Bemeerkninger

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e Tif. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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Totalkredit

For obligationsldn med variabel rente kan der vaere saerlige indfrielsesvilkar for I&net, herunder en
seerlig kurs.
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Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende lan i Totalkredit A/S

Totalkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke pa8regne gaeldsovertagelse af
I3nene.

Ansggning om geeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P8 totalkredit.dk er der en oversigt over de pdgeldende pengeinstitutter.

Auktionskeber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om I3nene skal
indfries eller der spges om gaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes pa tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, ndr auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske f3 situationer geeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeeide, vil der
vaere krav om supplerende personlig haeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges geeldsovertagelse, vil Ianene biive kravet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte I3ntyper. For kontantlan, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pé baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere serlige indfrielsesvilkar for 1&nene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa 18nene i overensstemmelse med 18nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkarenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for forste auktion.

Ret til 2endring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage andring af bidragssatser pd de 1&n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerkiaring til udstedelse af
auktionsskede, for restancer er betalt, og Totalkredits 1an enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S  Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e« TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 4/5
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Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivhingen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udievere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e Tif. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 5/5
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Lotte Vestergaard - HjulmandKaptain

Fra: Team Forening <teamforening@prodomus.dk>

Sendt: 8. juli 2026 14:43

Til: Lotte Vestergaard - HjulmandKaptain

Cc: ] _

Emne: SV: Sag: 269778 - Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg - 45901-4-2
Vedhaftede filer: Kontoudtog 08.07.26.pdf; Vedteegt.pdf; Police_Bygning_2619662_

01-01-2026-31-12-2026.pdf; Referat_OGF_26.03.2026 underskrevet.pdf; Arsrapport_
2025 underskrevet.pdf; Mail fra Hjulmand Kaptajn.pdf

Hej Lotte

Restance pr. 08.07.26 skyldig 9.755,50kr.

Hertil kommer august maneds udgifter som ikke er tilskrevet endnu, svarende til:

Feellesudgifter 805,55
A conto vand 200,00
A contovarme 725,00
| alt 1.730,565

Kontoudtog er vedheaeftet.

Foreningen har Nykredit bank med konto hummer: 8117 - 0002734707

Der er ikke vedtaget starre vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder i foreningen.
Forsikring er tegnet ved Gjensidige /v. Soderberg & Partners Team Nord (se vedhaeftet).

Giver ovenstaende anledning til spgrgsmal er du velkommen til at kontakte
teamtorenmgeprodomus.dic/ tif. 9812 0500

Venlig hilsen

Mia Meier Sgrensen
Ejendomsadministrator — Team foreninger

Pronomus

Boulevarden 11, 1. | 9000 Aalborg
Dir. 723006 28 | mms@prodomus.dk
TIf. 98 12 05 00 | info@prodomus.dk
www.prodomus.dk
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© JYPA 1378 MAR 1932

Sagsnr. 100645 PRH/jec

Matr. nr.: 3482
Ejerlav: Aalborg bygrunde
Ejerl. nr.:  1-12

Beliggende: Vesterbro 22-24
9000 Aalborg

Akt: /0 skab‘nr. 25Y

{Udtyldes af Unglysningskontoret) i ]
Stempel kr. 0,00
Ting!. afg kr. 1.400,00
Ialt kr. 1.400,00
Anmelder
Advokaterne

Poul Hansen, Kasper Ortoft

Oluf Hjortlund, Peter Riishgj Hansen
og Bjarne Damin Johansen

Zorvet 1, Postboks 211

9400 Norresundby

Tif 98 1938 00

VEDTAGTER

EJERFORENINGEN VESTERBRO 22 - 24

Foreningens navn er “Ejerforeningen Vesterbro 22-24”. Dens hjemsted er Aalborg,

Foreningens formél er at administreré alle fellesanliggender for ejerlejlighederne i ejen-
dommen matr. nr. 348 a Aalborg bygrunde, Vesterbro 22-24.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af gjerlejlighederne i ejendommen.



§ 4.
Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbej-

de nogen formue, men i pkonomisk henseende alene af medlemmerne opkreeve de forngdne
bidrag, der krazves til at bestride ejendommens fzellesudgifter.

Foreningens kontante midler skal veere anbragt i bank, sparekasse eller pé postgiro, dog skal
det vaere administrator tilladt at have en kassebeholdning af en sidan sterrelse, som er nad-

vendig for den daglige drift.

§ 3. :

Bestyrelsen udarbejder hvert 4r et budget, der viser foreningens forventede udgifter. Bele-
bet fordeles pd medlemmerne i forhold til fordelingstal, og bestyrelsen kan forlange, at
medlemmermne betaler bidraget forud i et vist antal maneder, der skal veere ens for samtlige

medlemmer.

§6.

Til sikkerhed for de 1 § 5 neevnte bidrag og i evrigt for ethvert krav, som foreningen métte
f& pa et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder hvert medlem,
bortset fra de oprindelige ejere af ejendommen, et skadeslgsbrev stort kr. 10.000,00 med

pant i ejerlejligheden.

Skadeslasbrevet respekterer til enhver tid kredit-, hypotekforeningsmidler samt de private
midler, der hviler pé ejerlejligheden ved det forste skedes tinglysning.

Endvidere respekterer skadeslosbrevet de pé ejerlejligheden hvilende servitutter og byrder
og s&danne servitutter, som det offentlige matte forlange pélagt ejerlejligheden.

§7.

Forsvarlig udvendig vedligeholdeise foranstaltes af foreningen for dens regning, medens
den indvendige vedligeholdelse péhviler de enkelte medlemmer, hvorved bemaerkes, at ind-
vendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og al ejerlejlighedens udstyr, herunder el-
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Akt: skab nr.
{Udlyides &f tinglysningskontoret) 3

ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner, sanitetsinstalla-
tioner, kort sagt alt hvad'der er installeret indenfor ejerlejlighedens vagge, hvorimod for-
eningen serger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens forsyningsledninger og
feellesinstallationer udenfor de enkelte ejerlejligheder indtil disses individuelle forgreninger
i de enkelte gjerlejligheder. - . :

§ 8.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreeve formeden ‘vedligeholdelse og istandszttelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kay bestyrelsen satte gjerlej-
ligheden i stand for medlemmets regning og om forngdent sege fyldestgerelse i foreningens
panteret i henhold til skadeslgsbrevet.

§9.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma ngje efter-
komme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler.

Medlemmerne mé ikke lade foretage @ndringer, reparationer eller maling af ejendomens
ydre eller ydersideme af vinduemnes treevark eller lade opsatte skilte, reklamer m.v. uden
bestyrelsens samtykke.

Medlemmerne mé ikke udleje ejerlejlighederne helt uden bestyrelsens samtykke.

Hvis en ejerlejlighed er pantsat ifelge privat péntebrev, mé udleje ikke finde sted af ejerlej-
ligheden i sin helhed uden kreditors samtykke.

Medlemmerne mé ikke drive erhverv fra ejerlejlighederne uden bestyrelsens samtykke bort-
set fra ejerlejlighederne nr. 5 og 6.
§ 10.

S&fremt et medlem gor sig skyldig i et sddant forhold som i henhold til lejeloven berettiger
udlejeren til at heeve lejemalet, herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fast-

satte bidrag inden 8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen, om fornedent, udsztte medlem-

met af ejerlejligheden med fogdens bistand. ,
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§11.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Beslutning p& generalforsam-
ling treeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutning om vesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg af
veesentlige dele af disse eller eendringer i denne vedtegt kreves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede efter fordelingstal stemmer herfor. Er 2/3 af de stemmeberettigede ikke tilstede
p4 generalforsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3 af de tilstedevaerende stemmer, af-
holdes en ny generalforsamling inden 14 dage, og pé denne kan fprslaget vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer uden hensyn til, hvor mange der har givet mede.

§12.

Hvert 4r atholdes inden udgangen af maj méaned ordin®r generalforsamling med folgende

dagsorden:

Afleggelse af arsberetning for det seneste forlebne ar.

Forelzggelse til godkendelse af &rsregnskab med pategning af revisor.
Foreleggelse til godkendelse af budget for neste regnskabsér.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

I

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar
det til behandling af et opgivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer
efter fordelingstal, eller nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordiner generalforsamliing indkaldes ved brev af bestyrelsen med mindst 8 dages var-

sel.

§ 13.

Generalforsamlingen indkaldes ved brev af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel. Indkal-
delsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes
stillet pd generalforsamlingen, skal fremgé af indkaldelsen, og med indkaldelsen til den or-
dinzre generalforsamling skal felge det reviderede regnskab.

X}
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§ 14.
Ethvert medlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet p4 generalforsamlingen, derunder
bestyrelsens beslutninger. Begeringen om at f4 et emne behandlet pd den ordinzre general-
forsamling mé& vere indgivet til bestyrelsen senest den 15. april.
§ 15.
Generalforsamlingen valger selv en dirigent. Dirigenten skriver referat, der underskrives af
formanden for bestyrelsen og dirigenten. ' 4
§ 16.
Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestir af 3-5 medlemmer. Valgbare er kun

foreningens medlemmer, disses ®gtefeller og nartstdende slegtninge.

Bestyrelsen afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af bestyrelsesmed-
lemmer ned under 3, supplerer bestyrelsen sig selv indtil nzste generalforsamling.

Bestyrelsen vaelger selv sin formand.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen treeffe bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

§17.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. Det p&hviler bestyrelsen at sprge
for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feellesanliggender, derunder betaling af
fellesudgifter, tegning af forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fomyelser.

Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab.

Bestyrelsen skal antage en administrator til at varetage ejendommens daglige drift.
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§ 18.
Bestyrelsen indkaldes hvis et af bestyrelsens 3 medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er be-
slutningsdygtig, hvis 3 medlemmer er tilstede for s& vidt den bestar af 4 eller S medlemmer,

og nér 2 medlemmer er tilstede, hvis den bestér af 3 medlemmer.
Star stemmerne lige er formandens stemme afgerende.
Der skrives et kort referat, der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
bestyrelsesmadet.

- §19. ' i
Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges pé generalforsamlingen.

Revisoren afgir hvert ar, men genvalg kan finde sted.

§ 20.

Foreningens regnskab leber fra den 1. januar til den 31. december.

§21.
Pé de til gjerlejlighedeme herende gérdaréaler er der etableret 10 parkeringspladser.
De 2 pladser er forbcholdt‘ejerlejlighed 50g6.
De resterende 8 pladser kan benyttes af de gvrige medlemmer af ejerforeningen som felger:

Parkeringspladserne vaelges efter anciennitet som ejer, séledes at et medlem med sterst an-

ciennitet valger forst.
Lejere i ejendommen vaelger sidst, dog ogsé efter anciennitet.

&

Parkeringspladserme ma kun anvendes af ejendommens beboere.

Parkeringspladserne mé ikke udlejes eller benyttes af gester.
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Der kan alene opnés én parkeringsplads pr. ejerlejlighed.

§22.
Denne vedtzgt begeres tinglyst pd ejerl. nr. 1-12 af matr. nr. 348 a, Aalborg bygrunde.

De pé de enkelte ejerlejligheder allerede tinglyste byrder servitutter og hafelser respekte-

res.

Aalborg, den ' '

Dorte:c Hedemann

Bestyrelsen for Ejerforeningen Vesterbro 22-24:

Til vitterlighed om underskrifternes @gthed, dateringens rigtighed og underskrivemes myn-
dighed:

Navn: ﬁ*—&“& Navn:

= Peter Riishej : -
Stilling: Agvglrcat 1ehe] Bansen : Stilling:

Bopzl: Toryet 1, 9400 Nerresundby Bopzl:-

CB/bg
Der meddeles herved samtykke til tinglysning af deklarationen, jfr. § 42 i
lov om planlagning. Tilvejebringelse af lokalplan i henhold til lovens § 13

er ikke pékravet.

Aalborg kommune, Teknisk Forvaltning

By og Miljg, den 7. februar Z%JA ijm/j

: ~ Eva Mgller Sgrensen

kst. afdelingsleder
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ProDomus

Referat af ordinaer generalforsamling 2026
i Ejerforeningen Vesterbro 22-24

Afholdt den 26. marts 2026 kl. 15:00 hos ProDomus

Generalforsamlingen blev afholdt med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2, Afleggelse af arsberetning for det seneste forlebne ar

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor
4, Forelaggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

5. Forslag

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Tanja Hovgaard, pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Elsebeth Brix, pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Cecilie Stensvig, pa valg 2026

7. Valg af suppleanter
Line Holbaek, pa valg 2026
8. Valg af revisor
Christian Sgrensen, pa valg 2026
9. Eventuelt
Neaervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene
et uddrag, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

*kk

Formand fra bestyrelsen bad velkommen til de fremmeadte.
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Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen.
Ad. 1. Valg af dirigent og referent
Mia Meier Sgrensen fra ProDomus blev valgt som h.h.v. dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt.

| alt var 2 lejligheder ud af 13 lejligheder i foreningen repreesenteret pa
generalforsamlingen med et samlet fordelingstal pa 130 ud af 1000.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte
dagsorden.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Formand fra bestyrelsen aflagde pa bestyrelsens vegne arets beretning.

Snerydning
Formanden beretter at ejerne generelt er gode til at hjeelpe hinanden med

snerydningsposten. At vi star sammen om dette, sparer os mange udgifter til
budgettet. Det ser bestyrelsen gerne at kunne fortsaette med.

Trappevask
Meget tilfreds med ny ordning ang. trappevask. Det er dog en dyr post i vores

budget. Det blev papeget at det sviner meget i opgangen med bade handveerkere og
hunde.

Dortelefon
Dortelefon i 24 4. tv. bliver repareret da den ikke har fungeret korrekt i et stykke tid.

XGF 2025
Forslag fra den ekstraordinaere generalforsamling i 2025 faldt til jorden, da det blev
tydeligt at ekonomien ikke var til det i foreningen.

Kommunikation

Bestyrelsen gnsker at fastsaette en optimal og samlet kommunikationsform. Flere er
ikke pa Facebook og derfor anses mail for at vaere den bedste kommunikationsform.
Formanden vil gerne at det er mail der bruges nar hun skal videregive
information, eller der skal gives information til formanden.

Arbejdsdag
Der er samlet arbejdsdag den 03.05.2026 kl. 10:00 — og bestyrelsen opfordrer

kraftigt til at ejerne mader op. Ligeledes opfordres det til at ejerne sender gnsker for
arbejdsdagens indhold til formanden forinden arbejdsdagen.
Bestyrelsen informerer om at arbejdsdage ligger fast i kalenderaret:

- 1. sgndagimaj

- 1. sendag i september
Det er indtil videre angivet at der pa arbejdsdagen skal skiftes paerer i opgang + der
strammes og feje trappen.



Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad 3. Forelaggelse af arsrapport
Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2025.
Arets resultat udger kr. 45.430, som overfares til egenkapitalen.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Forelaeggelse til godkendelse af budget
Dirigenten gennemgik budget for 2026.

Generalforsamlingen fastholder et uaendret feellesudgiftsniveau. Det
feellesudgiftsniveau der blev vedtaget i 2025 svarende til kr. 268.500 p.a.

Der forekom enkelte atklarende spergsmal fra forsamlingen.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 5. Forslag
Der var ingen indkomne forsiag.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Tanja Hovgaard og bestyrelsesmedlemmer Elsebeth Brix og

Cecilie Stensvig var pa valg og var villige til genvalg til formandspost
/bestyrelsesposten.

Blev genvaigt som formand/bestyrelsesmedlem for 1 ar Tanja Hovgaard.
Herudover blev Cecilie og Elsebeth vaigt til bestyreisen.

Hermed bestar den samlede bestyrelse af:

Bestyrelsesformand Tanja pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Cecilie pa valg i 2027
Bestyreisesmedlem Elsebeth pa valg i 2027

Ad 7. Valg af suppleanter
Der blev ikke valgt nogle suppleanter.
Ad 8. Valg af revisor

Christian Sarensen blev genvalgt som foreningens revisor.
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Ad 9. Eventuelt

Bestyrelsen pointerede at der var fejl i fordelingsskemaet pa sidste side i budgettet
for 2026. Denne vil blive rettet og sendt til ejerne sammen med udsendelsen af dette
referat.

Det er et gnske fra bestyrelsen at flytte generalforsamlingen til kl. 15:30 eller 16:00.
ProDomus noterer dette gnske til neeste ars generalforsamling.

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen kl. 15:45 og takkede for god ro og orden.

* k%

Neervaerende referat er underskrevet elektronisk med MitlD af formanden og
dirigenten. Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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Administrator:
ProDomus
Boulevarden 11, 1.
9000 Aalborg

E/F Vesterbro 22 -24

CVR-nr.:
33270720

ARSRAPPORT
FOR
1/1 2025 - 31/12 2025
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Foranstaende regnskab er opstillet i henhold til administrationsaftalen.

Arsrapporten udarbejdes i overensstemmelse med foreningens vedtegter og god regnskabsskik
for ejerforeninger som praeciseret i afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

Aalborg den 17. februar 2026
Administrator:

ProDomus

Boulevarden 11, 1.

9000 Aalborg

Gitte Frendrup

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1/1 2025 - 31/12 2025 for E/F
Vesterbro 22 -24

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtaegter.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resuitat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg den 17. februar 2026

Bestyrelsen

Tanja Hovgaard Elsebeth Brix

formand bestyrelsesmediem
Cecilie Brunsgaard Stensvig Line Holbaek Grundahl
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem
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INTERN REVISORS ERKLAERING

Til ejerne i Ejerforeningen E/F Vesterbro 22 -24
Pategning pa arsregnskabet

Jeg har gennemgaet arsregnskabet for E/F Vesterbro 22 -24 for regnskabsaret 1/1 2025 - 31/12
2025.

Jeg har ikke fundet noget at bemaerke.

Ligeledes har jeg konstateret at saldo pa kontoudtog pr. 31. december 2025 stemmer med det,
der star i regnskabet.

Aalborg den 17. februar 2026
Intern revisor

Christian Bisp Sgrensen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med foreningens vedteegter og god
regnskabsskik for ejerforeninger.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen

indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne

regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede afgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

RESULTATOPGQRELSEN
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes.

| resuitatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til palydende veerdi.

Skyldige omkostninger

Skyldige omkostninger der vedragrer regnskabsaret er indregnet i balancen og males til
palydende veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2025

Note

w

Indtaegter
Feaellesudgifter
@vrige indtaegter

Indtagter i alt
Udgifter
Driftsudgifter

Vedligeholdelsesudgifter
Administrationsomkostninger

Udgifter i alt
Resultat for renter mv

Renter
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Ovf. til egenkapital

Regnskab Budget Regnskab
2025 2025 2024
248.515 248.515 263.113
26.651 0 18.337
275.166 248.515 281.450
-108.407 -124.300 -115.115
-88.974 -75.189 -141.970
-32.355 -36.510 -32.804
-229.736 -235.999 -289.889
45.430 12.516 -8.439

0 0 96
45.430 12.516 -8.342
45,430 12.516 -8.342
45.430 12.516 -8.342
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

Mellemregning ejere
Forbrugsregnskaber
Periodeafgraensningsposter
Nykredit 8117-0002734707

AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Forbrugsregnskaber
Anden geseld

Kortfristet gaeld i alt

PASSIVERI ALT

31/12-2025

6.392

0

0
169.960

176.352

31/12-2025

92.137
45.430

137.566

25314
13.472

38.785

176.352

31/12-2024

3.474
3.866
24.310
65.674

97.324

31/12-2024

100.479
-8.342

92.137

5.188

5.188

97.324
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NOTER
Regnskab Budget Regnskab
2025 2025 2024
@vrige indtaegter
Udeblivelse arbejdsdag 7.000 0 7.000
Forsikringsdaekning 18.451 0 9.737
Rykkergebyr, opkraevet 1.200 0 1.600
@vrige indtagter 26.651 0 18.337
Driftsudgifter
Renovation 41.414 40.000 35.205
Elforbrug 3.620 4.800 2,853
Ejendomsforsikring 26.049 26.000 25.678
Trappevask og renggring 18.191 25.000 26.263
Varmeregnskabshonorar 7.263 6.000 5.614
Vandregnskabshonorar 2.271 2.500 2.103
Snerydning og saltning 9.600 20.000 17.400
Driftsudgifter i alt 108.407 124.300 115.118
Vedligeholdelsesudgifter
Maler 3.047 0 0
Murer 39.700 0 0
Tomrer 24.716 0 13.838
WAVESS 13.255 0 52.354
Elektriker 1.407 0 30.076
@vr. vedligehold og materialer 6.065 35.189 44.184
Teknisk radgivning 0 0 1.519
Laseservice 784 0 0
Uspecificeret vedligeholdelse 0 40.000 0
Vedligeholdelsesudagifter i alt 88.974 75.189 141.970
Administrationsomkostninger
Gebyr Penneo 210 200 175
Generalforsamlinger og meder 927 5.000 4.905
Administrationshonorar 17.750 17.750 13.809
Gebyrer 6.320 6.000 6.623
Kontingenter 2.560 2.560 2.520
@vrige administrationsomkostninger 4.588 5.000 4.773
Administrationsomkostninger i alt 32,355 36.510 32.804
Renter
Rentetilskrivning, bank 0 0 -96
Renter i alt 0 0 -96
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Lotte Vestergaard - HjulmandKaptain
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Fra: Opkraevning - faellespostkasse <opkfinans@aalborg.dk>

Sendt: 9. juli 2026 17:07

Til: Lotte Vestergaard - HjulmandKaptain

Emne: SV: Sag: 269778 - ejd.nr. 604529, Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg tilharende Henrik
Andersen - tvangsauktion d. 18.08.2026

Vedhaftede filer: Bidragsbillet 2021 vedr. vurderingsaendring pr. 31.08.2024 vedr. Vesterbro 22, 4.,

9000 Aalborg.pdf; Bidragsbillet 2022 vedr. vurderingseendring pr. 31.08.2024 vedr.
Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg.pdf; Bidragsbillet 2025 vedr. Vesterbro 22, 4., 9000
Aalborg.pdf; Bidragsbillet 2026 vedr. Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg.pdf

Til Lotte Vestergaard

Til brug for udfeerdigelse af salgsopstilling i forbindelse med tvangsauktion d. 18.08.2026 kan oplyses:

Efterbetalingskrav for 2021 og 2022 samt Ejendomsbidrag/rottebekeempelse for 2025 og
2026 udgor i alt 1469,67 inkl. rykkergebyrer. Belobene er ikke betalt og det samlede krav er
oversendt til inkasso hos Gaeldsstyrelsen og bor fremga af deres opgerelse.
Ejendomsbidragsbillet vedr. reguleringer for 2021 og 2022, samt for 2025 og 2026 er vedhaeftet,
og opgerelse over den kommunale del af restancen kan ses nedenfor.

1 forhold til den lovpligtige indefrosset grundskyld i kommunen er der pa nuvaerende
tidspunkt kr. 237,16, som vil blive opkreevet, nar ejendommen ejerskiftes. Opgorelse

vedhaeftet.

Hvis der kommer ny vurdering for tvangsauktionen, vil denne blive sendt til nuvaerende ejer.
Ejendomsskattebilletter og opkreevninger vil blive sendt til nuvaerende ejer.

Hvis der kommer regulering, vil det ske til aktuel ejer, jeevnfer vejledende udtalelse fra
vurderingsstyrelsen af 25. april 2022

Oversigt over restance, der er oversendt til inkasso hos Gaeldsstyrelsen:




|Beskrivelse 'RIM type Aft.status 'BT |Forklarende tekst

Fast ejendom - 2 IN 21 FK  Efterbetalingskrav fast ejd.
'Fast ejendom - 2 IN 21 FK  Efterbetalingskrav fast ejd.
Fast ejendom -2 IN 21 RT  Renter

Fast ejendom -2 IN 21 RT Renter

Fast ejendom -2 IN 21 RT Renter

Fast ejendom -2 IN 21 RT Renter

Fast ejendom- 2 IN 21 RT Renter

Fast ejendom-2 IN 21 RT  Renter

Fast ejendom - 2 IN 21 GB  Gebyr

Fast ejendom -2 IN 21 RT Renter

‘Fast ejendom - 2 IN 21 GB  Gebyr

Fast ejendom - 2 IN 21 FK  Rottebekampelsesgebyr
fast ejendom -2 IN 21 GB  Gebyr

‘Fast ejendom - 2 IN 21 GB  Gebyr

Fast ejendom - 2 IN 21 FK  Rottebekampelsesgebyr
Fast ejendom - 2 IN 21 GB ' Gebyr

Fast ejendom -2 IN 21 GB Gebyr

Venlig hilsen

Opkravningen
Lise Hammerholt

Finanskontoret
@konomi og Erhverv
Boulevarden 13
9000 Aalborg

TIf. 9931 1833

www.aalborg.dk
facebook.com/aalborgkommune

www.linkedin.com/company/aalborg-kommune/

Mit Betalingsoverblik

Fakturakrav
Fakturakrav
Rente
Rente
Rente
Rente
Rente
Rente
Gebyr
Rente
Gebyr
Fakturakrav
Gebyr
Gebyr
Fakturakrav
Gebyr
Gebyr

01.09.2024

02.11.2024

25.11.2024
02.12.2024
10.12.2024
01.01.2025
24.01.2025
10.02.2025
01.01.2026
09.02.2026
24.02.2026

'Betegnelse |Nettoforfald “ |Henstand ti

01.11.2024
01.11.2024
03.12.2024
03.12.2024
03.12.2024
03.12.2024
03.12.2024
03.12.2024
03.12.2024

18.12.2024
02.01.2025
03.02.2025
18.02.2025
02.01.2026
17.02.2026
04.03.2026

| B E
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Kommunen ma efter reglerne i databeskyttelseslovgivningen kun kommunikere om fortrolige og felsomme oplysninger via sikker kommunikation.
Hvis du giver os personoplysninger, bliver de registreret. Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandier personoplysninger pa

www.aalborg.dk/adpr

Fra: Lotte Vestergaard - HjulmandKaptain <LVE@70151000.dk>
Sendt: 7. juli 2026 09:47

Til: Opkreevning - feellespostkasse <opkfinans@aaiborg.dk>

Cc: tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Emne: Sag: 269778 - Vesterbro 22, 4., 9000 Aalborg

Pa vegne Totalkredit A/S er der berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom tilhgrende Henrik Andersen til

den 18. august 2026.



callde. Framelding af den indefrosset
Ane . . .
* grundskyld kan ske via hjemmesiden
(’m Stigsborg Brygge 1 www.indefrysning.dk
4
orresundby
Modtager: Telefonnr.:
Henrik Andersen 99 82 82 03
E3 (L)
Udskrevet den: Kommunenr.: Elendomsnr.:
02-01-2026 851 604529
Ejend bellggenhed: Debltornr.: Lanesagsnr.: Bunke:
Vesterbro 22 4 60452903 639447 2
9000 Aalborg Personnr.: Ejerandel: Boligandel:
130471 -xxxx 1/1 100,000%

Matrikeibetegnelse:
AATBORG BYGRUNDE 348a ejerlejlighed 14

Arsopgerelse over indefrosset grundskyld 2025

Side

1

Indefrysning 2023

Indefrysning pad sag 69447 31-12-2025

Ved flere ejere af ejendommen skal du vare opmarksom pa,
at indefrysningen er personlig og fordelt i henhold til ejerfordeling.

Nermere information omkring indefrosset grundekyld - Se medsendte bilag

KMD OGJG0031 2. udg. 10. 2018
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2 GAELDS

Afsender: Skatteforvaltningen, Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing

HJULMANDKAPTAIN ADVOKATPARTNERSELSKAB 4930 Mari

@stre Havnegade 12 anbo

9000 Aalborg +4570 15 73 04
gaeldst.dk

Att.: Lotte Vestergaard

DokumentID
34707550430000000
SkyldneriD 3470755843

7.juli 2026

Galdsopgorelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen og vedrgrer denne
ejendom:

Maftrikelnummer: 348 A 14 AALBORG BYGRUNDE
Adresse: VESTERBRO 22, 4, 9000 AALBORG
BFE-nummer: 392742

| bedes kontakte Aalborg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos

Gaeldsstyrelsen.
Opkraevning via forskud

Opkraevning via forskud sker nér boligejer er en fysisk person, der ejer
ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nér der ikke er tale om en fysisk person,
der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller
juridiske personer {selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsd vaere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dakningsafqgift, som opkraves via
skattekontoen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen,
bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pé telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningsian

Galdsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af §
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For oplysninger om evt. indefrysningsl@n i stigning i grundskyld pa ejerboliger
for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremgad af forskudsopgerelsen, hvis ejiendommen ikke er erhvervet fer den 1.
september 2023.

Vitager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeld til inddrivelse med fortrinsret
Gealdeniopgerelsen er pdialt: 1.584,82 kr.

Vihar beregnet rente p@ gaelden frem til 18. august 2026. Inddrivelsesrenten
og hvordan gaeld foraelder, kan | leese om pd gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | gaelden

Da der kan veere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opgere p&
nuvaerende tidspunkt, men forst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette
henvendelse p& mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgerelse samt
betalingsoplysninger.

Har | spergsmal?

| kan kontakte os direkte p& mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsé
ringe til os pd Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Lene Senderby

Geeldsstyrelsen er en dei af Skatteforvaltningen

<7 GELDS

Side 2 of §
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Oversigt over gaeld for Henrik Andersen i system PSRM pr, den 7. juli 2026

< GAELDS

Aalborg kommune Restgaeld
Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom for 01.09.2024 - 01.09.2024 121,27
851-0604529 Regulering af ejendomsskat 2021
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.09.2024 - 01.10.2024 0,73
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.10.2024 - 01.11.2024 0,73
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.11.2024 - 01.12.2024 0,73
Rente, Inddrivelse for 01.01.2025-07.07.2026 11,21
134,67
Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom for 01.09.2024 - 01.09.2024 180,56
851-0604529 Regulering af ejendomsskat 2022
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.09.2024 -01.10.2024 1,08
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.10.2024 - 01.11.2024 1,08
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.11.2024 - 01.12.2024 1,08
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.12.2024 - 01.01.2025 1,08
Rente, Inddrivelse for 01.01.2025-07.07.2026 16,69
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 25.11.2024 - 25.11.2024 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.01.2025-07.07.2026 23,10
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 10.12.2024 - 10.12.2024 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.01.2025-07.07.2026 23,10
747,77
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2025 - 31.12.2025 114,69
851-0604529 Rottebekaempelsesgebyr
Rente, Inddrivelse for 01.03.2025-07.07.2026 9,33
Kommunaie gebyrer - erindringsskrivelser for 24.01.2025 - 24.01.2025 100,00
Rente, Inddrivelse for 01.03.2025-07.07.2026 8,14
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 10.02.2025-10.02.2025 100,00
Rente, Inddrivelse for 01.03.2025-07.07.2026 8,14
340,30
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2026 - 31.12.2026 146,64
851-0604529 Rottebekaempelse
Rente, Inddrivelse for 01.04.2026 - 07.07.2026 2,26
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 09.02.2026 - 09.02.2026 100,00
Rente, Inddrivelse for 01.04.2026 - 07.07.2026 1,54
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 24.02.2026 - 24.02.2026 100,00
Rente, Inddrivelse for 01.04.2026 - 07.07.2026 1,54
351,98
Samlet beleb pr. opgoerelsesdato 1.574,72
Beregnet rente frem til den 18. august 2026 10,10
Samlet gaeld inklusive rente beregnet frem til den 18. august 2026 1.584,82
Alle belgb i ovenstdende opgereise er i danske kroner, medmindre andet er
anfert.
Sided4 af §
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Har du stiftet gaeld i udlandet, kan vi i nogle filfaelde inddrive den. Vi inddriver
geelden fra den dato, du har stiftet den. Kender vi ikke stiftelsesdatoen, bruger
vi i stedet modtagelsesdatoen. Det er den dato, hvor vi har féet til opgave at
inddrive gaelden.

Du kan pé vores hiemmeside f& svar pa:

® hvordan du kan se, om din opgerelse indeholder udentandsk gaeld
® hvorndr vi bruger modtagelsesdato i stedet for stiffelsesdatoen
® hvilke typer udenlandsk geeld vi kan inddrive i Danmark.

Laes mere pé gaeldst.dk/gaeld-i-udlandet.

Gaelden forrentes med inddrivelsesrenten, jf. § 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige, med en arlig rente svarende til renten i henhold til § 5,
stk. 1 0g 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fra den 1.1 maneden efter modtagelse af gaelden til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen. Inddrivelsesrenten finder ikke anvendelse for visse typer af
geeld, fx beder fra politiet. Visse typer af gaeld forrentes efter andre regler,
mens de er under inddrivelse. Du kan pé& gaeldst.dk/renter-og-fradrag laese
mere om, hvordan gaeld til inddrivelse forrentes.

Love ogregler
Reglerne om inddrivelse af gaeld kan findes i gaeldsinddrivelsesloven

(lovbekendtggrelse nr. 1063 af 26. september 2024} og reglerne om renter
kan findes i renteloven (lovbekendtgerelse nr. 459 af den 13. maj 2014) pé
retsinformation.dk.

Galdsinddrivelsesloven kan findes pé gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendes i en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gaeld,
der er naavntiopgerelsen, er derfor ikke ngdvendigvis en opggrelse af hele
galden, som inddrives af Gaeldsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet
opgerelse af gaelden, der er til inddrivelse, kan der rettes henvendelse til
Geeldsstyrelsen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

<» GAELDS

Side 5af §
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pé eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelebet. Sterstebelgbet er det
beleb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Sterstebelobet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstilingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfyide sit bud. Bud pa auktion

er bindende.
Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldeise.

Sikkerheden udger:

« deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
% af de deekkede hzeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

¢« sterstebelebet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det nejagtige beleb afhaenger af budets sterrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P2 auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belebet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under

auktionsmedet.
Sikkerhed kan stilles ved:

+ kontanter
+ bankgaranti (ikke tidsbegraenset elier betinget)
« advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekon, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler

péa bankkonto, udenlandsk valuta o lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvitkarene er opfyiat.

5. Ny auktion

Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stilie sikkerhed for omkostningerne herved. Belsbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion
Konsekvensen er, at ejendommen seeiges til hojestbydende p& 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Rideret over e¢jendommen

En keber far ferst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret atholat.

En keber skal forrente den deekkede gaeld fra tidspunktet for ferste auktion,

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkieeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og afle de rettighedshavere, der har
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelobet. Ingen af dokumenterne ma

indeholde oplysninger om personnumre.




Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seges frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fé& udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal

ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sprge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heaefteiser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.

127



S/RLIGE VILKAR

Realkreditlanene forfalder ved ejerskifte.

En auktionskeber kan ikke uden videre paregne geeldsovertagelse af disse. Auktionskgberen opfordres derfor
til at rette henvendelse til realkreditinstituttet forinden tvangsauktionen med henblik p3 at opna et

forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

Safremt realkreditinstituttet ikke vil bevillige geeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter

auktionen. Ved indfrielse af 1an i realkreditinstituttet sker dette altid i overensstemmelse med instituttets

almindelige indfrielsesvilkar.

Der tages yderligere forbehold om, at fordelingen mellem restancer og overtagelse af restgaeld ved delvis

deekning af et pantebrev til et realkreditinstitut, foretages af realkreditinstituttet.

Det bemaerkes, at auktionskgberen uanset det i punkt 6A anfgrte skal betale de morarenter, der palgber
efter auktionens afholdelse, idet morarenter kun er beregnet frem til auktionsdagen. Disse morarenter vil

blive opkreevet med det pagaeldende léns efterfglgende terminsydelse.

Hvis auktionskgberen er et seiskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig haftelse.

Opmaerksomheden henledes pa, at ejendommens beskriveise ofte i et vist omfang er baseret pd offentlige

registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for sddanne fejl.

Endelig skal bemaerkes, at safremt der ved en eller flere af prioriteterne er anfgrt “reserveres” i kolonnerne

1 - 4 skyldes dette, at pant- og/eller udlagshaveren ikke inden salgsopstillingens udarbejdelse har besvaret

rekvirentens forespegrgsel.

Saelgerens eventuelle momsreguleringsforpligtelse overtages ikke af tvangsauktionskgberen.

Auktionskgber skal vaere opmaerksom pa, at en efterregulering vedrgrende skattedrene 2021-2023 bliver
sendt til den aktuelle ejer pa efterreguleringstidspunktet, uanset om vedkommende ejede ejendommen i
den periode, som efterreguleringen vedrgrer, og at ejendomsskatterne heefter pa ejendommen som pante-

og fortrinsberettigede krav.
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I det omfang der senere matte ske efterregulering (efteropkreevning eller tilbagebetaling) af
ejendomsskatterne, som viser, at tidligere ejer har afholdt en for stor eller for lille del af ejendomsskatterne,

kan auktionskgber blive opkraevet en eventuel efterregulering.
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