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SALGSOPSTILLING

Journalnummer

148857 KHA/thp

Rettens AS nummer

AS AUKT-130/2026

Beliggende

/Eblevangen 5, Praestbro, 9330 Dronninglund

Matrikel nr.

4cn, Den vestlige Del, Albaek

BFE-nummer

3181929

Tilhgrende

Karina Heilemann Nielsen, Rekvirenten er bekendt med ejers
adresse

Auktionstidspunkt

Mandag den 14-09-2026 kl. 11:20

Auktionssted

Retten i Hjarring,

Sct. Knuds Park 8

9800 Hjgrring

E-mail: foged.hjo@domstol.dk

Evt. bemaerkning til auktionen

Forslag til saerlige vilkar jf. auktionsvilkarenes
pkt. 11

Rekvirent

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer Bank AS,

Norge
Haeftelse nr. 2
v/advokat Kristian Haagen Larsen

tirsdag den 11-08-2026 kl. 08:27
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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendomskategori

Villa

Ejendomsveerdi pr. 19-08-2025

Kr. 460.000,00

Grundvaerdi Kr. 89.000,00
Boligareal jf. BBR 126 m?
Erhvervsareal jf. BBR 0 m2

Grund

557 m2 heraf vej 0 m2

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562

Ingen

Ejendomsveerdiskat/grundskyld og
ejendomsbidrag for 2026

Kr. 3.061,00 / Kr. 0,00

Bemeaerkning til ejendomsskatter

Der tages forbehold for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, da
der kan veere afvigelser pa den enkelte ejendom.

Forsikringsforhold

Police nr.

Lejemal

Nej

Byrder og servitutter

Ja, Se vedheeftede tingbogsattest

Byggear

1984

Antal veerelser

5

Energimaerke

tirsdag den 11-08-2026 kl. 08:27
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A. PRIORITETSOPGORELSE

tvce.
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Pant- og udleegshavere

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgeeld der kan
overtages, incl.
renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4, Heeftelser, der
kreeves indfriet

Heeftelse nr. 1
Jan Flemming Petterson
Privat pantebrev lyst d.

2025-12-23 for kr.
125.000,00

125.000,00

0,00

0,00

125.000,00

I alt ved budsum

125.000,00

0,00

0,00

125.000,00

Haeftelse nr. 2

Santander Consumer
Bank, filial af Santander
Consumer Bank AS, Norge
CVR.nr 30733053
v/advokat Kristian Haagen
Larsen

Sgren Frichs Vej 42A
8230 Abyhgj

Udleeg lyst d. 2026-01-20
for kr. 238.034,00

foext.dk@lowell.com

223.311,29

0,00

0,00

223.311,29

I alt ved budsum

348.311,29

0,00

0,00

348.311,29

Haeftelse nr. 3

TRYG FORSIKRING A/S
CVR.nr 24260666
v/Sergel A/S
Holmbladsgade 70
2300 Copenhagen

Udlaeg lyst d. 2026-05-05
for kr. 10.591,00

Retslig-DK@sergel.com

15.690,64

0,00

0,00

15.690,64

I alt ved budsum

364.001,93

0,00

0,00

364.001,93

tirsdag den 11-08-2026 kl. 08:27
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Heeftelse nr. 4 9.579,07 0,00 0,00 9.579,07

TRYG FORSIKRING A/S
CVR.nr 24260666
v/Sergel A/S
Holmbladsgade 70
2300 Copenhagen

Udlaeg lyst d. 2026-05-05
for kr. 6.817,00

Udleegget er taget ved et
almindeligt
Fogedretsmgde

Retslig-DK@sergel.com

I alt ved budsum 373.581,00 0,00 0,00 373.581,00
Heeftelse nr. 5 0,00 0,00 0,00 0,00
Afgiftspantebrev

100.000,00

I alt ved budsum 373.581,00 0,00 0,00 373.581,00
Heeftelse nr. 6 0,00 0,00 0,00 0,00

Afgiftspantebrev

475.000,00

| alt ved budsum 373.581,00 0,00 0,00 373.581,00
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B. STORSTEBELOBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES

Udover auktionsbudet jf. vilkdrenes pkt. 6 Kr. 45.319,90
Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 45.319,90
Geeld, der kan overtages (Stgrstebelgbet - kontantbelgbet) Kr. 0,00
Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfarte belgb stgrstebelgb fremkommer saledes

a) Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer m.m.) Kr. 31.569,90
b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. Kr. 3.750,00
c) Restancer vedr.

1. Ejendomsskatter, forbeholdes Kr. 0,00
2. Indefrosset grundskyld, forbeholdes Kr. 0,00
3. Renovation mm, forbeholdes Kr. 0,00
4. Brandforsikringsbidrag, forbeholdes Kr. 10.000,00
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling

Ved et auktionsbud pa (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig

vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) Kr. 460.000,00
Udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkarenes pkt. 7 Kr. 138.715,15
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 10-08-2026 af Tina Hvidkjeer Pedersen pa vegne af advokat Kristian Haagen
Larsen

tirsdag den 11-08-2026 kl. 08:27
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| Opggrelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsaleer Kr. 18.750,00
Rekvisitionssaleer Kr. 1.875,00
Befordring, besigtigelse Kr. 1.585,85
Befordring, tvangsauktion Kr. 1.704,05
Retsafgift Kr. 1.500,00
Annoncer, anslaet Kr. 5.500,00
Saleer mangfoldigggrelse af salgsopstillinger Kr. 375,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Statstidende Kr. 175,00
Total inkl. moms Kr. 31.569,90
Il Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 460.000,00

Stgrstebelgbet Kr. 45.319,90
Restancer Kr. 0,00
1/4 af heeftelser Kr. 93.395,25
1/4 af friveerdi Kr. 0,00
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 138.715,15

tirsdag den 11-08-2026 kl. 08:27
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Beboelsesejendom

Ejendommen er et fritliggende enfamiliehus opfert i 1984 i et plan med et tinglyst areal pa 557
m?, heraf vej 0 m2.

Adgang til ejendommen sker via ejendommens hovedindgang, som fgrer ind i en rummelig
entré med god plads til opbevaring. Fra entréen er der adgang til husets stgrre kgkken-alrum,
som udgar en central del af boligen. Fra kgkken-alrummet er der adgang til to af husets
vaerelser, ligesom der er adgang til husets store og rummelige badeveerelse samt en stor lys
stue. Fra hovedindgangen er der endvidere adgang til yderligere et veerelse samt et stgrre
rum, der kan anvendes til sdvel ophold som opbevaring. Fra dette rum er der adgang til husets
fine udestue, som giver mulighed for yderligere opholdsareal og udsyn til egendommens have.

Ejendommens have fremstar fin og giver mulighed for ophold og udendgrs aktiviteter.
| haven findes endvidere et skur, som blandt andet er indrettet med en stenovn.

Det fremgar af BBR-meddelelsen, at der pa ejendommen er registreret en garage pa 33 m?,
ligeledes opfgrt i 1984. Ved besigtigelsen af ejendommen blev det konstateret, at den
registrerede garage ikke leengere fremstar som en selvstaendig garage, men er integreret i
huset og indgar som en del af den eksisterende bygning. De 33 m2 er imidlertid fortsat
registreret som garage i BBR og indgar derfor ikke i det registrerede boligareal pd 126 m2.

Ejendommens ydervaegsmateriale bestar af mursten, og tagdeekningsmaterialet pa
hovedbygningen er registreret som fibercement, herunder asbest. Garagen er ifglge BBR
registreret med tagdaekningsmateriale af tagpap med lille heeldning.

Ejendommen er ifglge BBR registreret med varmepumpe som varmeinstallation og elektricitet
som opvarmningsmiddel.

Ejendommen forsynes med vand fra privat vandforsyningsanlaeg med aflgb til offentligt
kloaksystem.

Nuveerende ejer heefter for betaling af indfrosset grundskyld ved salg af eiendommen, men
sker der ikke betaling, vil kravet falde tilbage pa ejendommen, sdledes at auktionskgber kan
risikere at skulle betale belgbet. Kravet er ved salgsopstillingens udarbejdelse endnu ikke
opgjort af kommunen.

Forelgbig ejendomsvurdering.

Af vurderingsportalen.dk fremgar, at den nye forelgbige vurdering for 2022 er:
Ejendomsveerdi kr. 463.000,00, Grundveerdi kr. 105.000,00

Vi gagr opmaerksom pa, at ovenstaende oplysninger delvist baserer sig pa udskrift fra BBR-
meddelelsen samt tingbogen, hvorfor der ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed.
Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at
geeldende love og bestemmelser er overholdt.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en kgber pa
tvangsauktion er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for
ejendommen. Derfor ma en kgber acceptere at overtage ejendommen, som den er og
forefindes, uden at kunne ggre krav pa fejl og mangler over for fogeden, rekvirenten eller
dennes repraesentant. Hvorvidt der kan ggres ansvar gaeldende overfor andre, beror sig pa
lovgivningens almindelige regler.

Det skal desuden bemaerkes, at auktionskgber selv skal sgrge for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens
afholdelse. Dette geelder, uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.

tirsdag den 11-08-2026 kl. 08:27 Side 9 af 125
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:
Dato:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Tingbogsattest

14.07.2026 10:51:06

/Eblevangen 5
9330 Dronninglund

3181929
02.02.2007

Den Vestlige Del, Albaek
0004cn

Areal: 557 m2
Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 09.07.2025-1016890493
Adkomsthavere:
Navn: Karina Heilemann Nielsen
Cpr-nr.: 191078-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 325.000 DKK
Kgbesum i alt: 325.000 DKK
Dato for overtagelse:

01.08.2025

Heeftelser

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

14.07.2026 10:51:06

23.12.2025-1017359148
3

Pantebrev

125.000 DKK

Sidedid 131 5



Rentesats: 10 %

Senest pategnet:
Dato: 02.01.2026 10:37:39

Kreditorer:

Navn: Jan Flemming Petterson
Cpr-nr.: 130257 -****

Debitorer:

Navn: Karina Heilemann Nielsen
Cpr-nr.: 191078-****

Dokument:

Dato/lgbenummer: 20.01.2026-1017405322
Prioritet: 4

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 238.034 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer
Bank AS, Norge

Cvr-nr.: 30733053

Debitorer:

Navn: Karina Heilemann Nielsen

Cpr-nr.: 191078-****

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 18991116-924726-79

Servitut; Servitut

Dato/lgbenummer: 20030409-7138-79

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 23.12.2025-1017359148

Prioritet: 3

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 125.000 DKK

Rentesats: 10 %

Kreditor: Jan Flemming Petterson

14.07.2026 10:51:06 Sidedpdf 1283¢ 5



Dokument:

Dato/lgsbenummer: 05.05.2026-1017702441
Prioritet: 5

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 10.591 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: TRYG FORSIKRING A/S
Cvr-nr.: 24260666

Debitorer:

Navn: Karina Heilemann Nielsen
Cpr-nr.: 191078-****
Anmeerkninger:

Dato/lgsbenummer: 18991116-924726-79
Servitut: Servitut
Dato/lsbenummer: 20030409-7138-79
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 23.12.2025-1017359148
Prioritet: 3

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 125.000 DKK

Rentesats: 10 %

Kreditor: Jan Flemming Petterson
Dato/lsbenummer: 20.01.2026-1017405322
Prioritet: 4

Hovedstol: 238.034 DKK

Kreditor: Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer

Bank AS, Norge

Dokument:

Dato/lgsbenummer: 05.05.2026-1017702512
Prioritet: 6

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 6.817 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: TRYG FORSIKRING A/S
Cvr-nr.: 24260666

14.07.2026 10:51:06 Sided3af 1283¢ 5



Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Karina Heilemann Nielsen

191078-****

18991116-924726-79

Servitut

20030409-7138-79
Servitut

23.12.2025-1017359148

3

Pantebrev
125.000 DKK
10 %

Jan Flemming Petterson

20.01.2026-1017405322

4
238.034 DKK

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer

Bank AS, Norge

05.05.2026-1017702441

5
10.591 DKK

TRYG FORSIKRING A/S

Afgiftspantebrev:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

14.07.2026 10:51:06

13.02.2006-2634-79

-
100.000 DKK

30.05.2024 11:41:55

17.07.2012-1003719394

8
475.000 DKK

21.01.2026 11:28:15

Sidedfd 3231 5



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Servitutter

16.11.1899-924726-79

1
Servitut

Tilleegstekst

Dok om forbud mod gaestgiveri, krohold og

afholdsbevaertning

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tilleegstekst:

09.04.2003-7138-79

2
Servitut

79 Q 528

Tilleegstekst
Lokalplan nr 11.20.

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

14.07.2026 10:51:06

@vrige oplysninger

460.000 DKK
89.000 DKK
01.01.2020
0813

191273

79 Y_450

Sidedpd 831 5



=' Frederikshavn Kommune BBR-meddelelse
_— Center for Teknik og Miljg (Ejendomsdata) Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
QN

Afsender
Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Milje (Ejendomsdata)
Radhus Alle 100, 9900 Frederikshavn

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929
Udskriftsdato: 14.07.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: tf@frederikshavn.dk.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929

BBR-adresse: Ablevangen 5 (vejkode 2953), 9330 Dronninglund

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 813-191273

Oplysninger om grund
Adresse: Ablevangen 5, Praestbro, 9330 Dronninglund

Grundens areal: 557 m?
Matrikelnummer: 4cn, Ejerlavsnavn: Den Vestlige Del, Albaek (ejerlavskode 550158)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1984

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Ablevangen 5, Praestbro, 9330 Dronninglund

Matrikelnummer: 4cn, Ejerlavsnavn: Den Vestlige Del, Albaek (ejerlavskode 550158)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 14.07.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929 Side 16gb12%f 5



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Z£blevangen 5

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

126 m?2
0m?
0 m?
0m?

126 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opfarelsesar: 1984
Beliggenhed

126 m?
126 m?
0 m?

Adresse: Ablevangen 5, Praestbro, 9330 Dronninglund
Matrikelnummer: 4cn, Ejerlavsnavn: Den Vestlige Del, Albaek (ejerlavskode 550158)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929

33 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

126 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 14.07.2026

Side lgigb 2%f 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

\»

5m

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlsag #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

A

b

3 _ i - :
. j fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929

Udskriftsdato: 14.07.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 14.07.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3181929

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 14.07.2026
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

INDBETAL INGSSTEDER:

BORGERSERVICE SABY, SKAGEN OG FR.HAVN
TLF. 98 45 50 00

SAMTLIGE PENGEINSTITUTTER

IKSHAVN KOMMUNE
RADHUS ALLE 100

rederikshavn

Modtager
Udskrevet den: Moms-nr.:
10/08-2026 29189498
Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 26 191273 03 07 813 191273
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Eblevangen 5 0003181929

Matrikelbetegnelse:

DEN VESTLIGE DEL, ALBAK 4cn

Bebygget areal: BBR-status pr.

159 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belgb Heraf moms

BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Jordforureningsgebyr TI¥.98456396 7 5,37
ROTTEBEKAMPELSE 07) 120,99
SKORSTENSFEJN. SABY 98468358 7 639,31 127,86

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 02/02-2026 765,67 01/02-2026 127,86
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.
Side 21 af 125




HENVENDELSER VEDR. BIDRAGSBILLETTEN KAN RETTES TIL:

Skorstensfejning:

Skagen: Flemming Nielsen, Lynggardsvej 11 Tversted, 9881 Bindslev. tIf.: 20 89 66 49
Seeby: Orla Steen Hansen, Gronhedevej 28, 9300 Saeby tif.: 98 46 83 58

Fr. havn: Walther Hansen, Mette Billes Vej 7, 9900 Frederikshavn. tif.: 98 43 15 88

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og pensionistidn
SKAT: tif.: 72 22 18 18 eller 72 22 16 16
Mail: vurdst@vurdst.dk

Ejendomsbidrag:
Ejendomsdatagruppen tif.: 98 45 63 90
1. rate deekker perioden 1. januar - 31. december

Du modtager bidragsbilletten digitalt. Hvis du er tilmeldt PBS-betalingsservice, modtager du ikke et
indbetalingskort, men bliver trukket automatisk 1. februar. Hvis du ikke er tilmeldt betalingsservice,
modtager du et indbetalingskort sidst i december.

Henstand og restancer:
@konomicenteret, Betalingskontoret tif.: 98 45 60 01

Morarenter:

Ved betaling efter sidste rettidig indbetalingsdato tilleegges 0,4 % pr. pabegyndt maned beregnet
fra forfaldsdato.

Palebne renter opkreeves sammen med 1. rate efterfalgende ar.

Gebyr:
Ved udsendelse af rykkerskrivelser paleber et gebyr p.t. pa 250,00 kr.
Lan til betaling af grundskyld:

Indefrysning af stigninger i grundskylden
Pensionistlan til betaling af grundskylden

Laes mere om de nye boligskatteregler pa vurderingsportalen.dk

Husk - brug altid lzeselinjen pa det aktuelle indbetalingskort. S& kan du vaere sikker pa, at
indbetalingen bliver korrekt registreret.

Fra udlandet kan indbetales pa flg.nr.
IBAN: DK 7920000610250025
SWIFT: NDEADKKK
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Tina Hvidkjeer Pedersen

Fra: Anne Cathrine Hvelplund <Anne.Hvelplund@gaeldst.dk>
Sendt: 5. august 2026 09:58

Til: Tina Hvidkjaer Pedersen

Emne: SV: Forespgrgsel om restance pa fortrinsberettigede fordringer
Hej Tina

Vedr. ejendommen beliggende A£blevangen 5, Preestbro, 9330 Dronninglund.

Geeldsstyrelsen har dags dato ingen geeld vedragrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa
ovennaevnte ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede
fordringer, som ikke er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkreevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkreevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber,
foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkreeves via skattekontoen som endnu ikke er
sendt tilinddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72
22 28 00, da det er Skattestyrelsen, der er opkreevningsmyndighed.

Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere,
henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopggrelsen, hvis
ejendommen ikke er erhvervet fgr den 1. september 2023.

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende denne mail skal rettes til mailadressen:
Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund
Fuldmaegtig

Virksomheder 7

Anne.Hvelplund@gaeldst.dk

<> G/ELDS

Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart
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Mtr. inr., ejerlav, sogn: Stempel: 32-( “kr. _ ere ' Akt: Skab D nr. 35"

(’. Kobenhavn kvarter) (udfyldes fl__d?ll’lﬂ'lerkontoret)
eller (i de senderjydske lands- 'Kbbers o
dele) bd. og bl. i tingbogen, _ Kent } bopzl: Voersaa

art. nr., ejerlav, sogn. ‘ .

Gade og hus nr.: Anmelder:

an 6.1 5 6 06 11 -~ Advokatfirmecet

E. MEHLSEN & J. H. KRISTENSEN

Landsretssagfgrere - Sceby

Justitsministeriets genpartpapir. Til skader
pitegninger m. m. (védr. fast ejendom).

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og andre

Underskrevne gardejer Lars Prastbrogaard, Prazstbro, szlger og
_ betinget overdrager herved til
. Albzk Kommune, Voersaa,
12 uudstykkede parceller af den mig tilhgrende ejendom matr. nr. 4 a
vestlige del, Albxzk sogn. De pageldende parceller er pa et i dag fore-

liggende rids betegnet som parcel nr. 2, 3 , 4, 5, 6, 7, 8, .9, lo, 11,
12,13 af matr. nr. 4a vestlige del, Albzk sogn. Parcellernes samlede
areal andrager 11341 m<. 4

Under overdragelsen medfglger derhos de pa samme udstyknings
rids anf¢rte/£8 m brede veje.

Parcellerne, der er ubebygget, overdrages, som de er og fore-
. findes, og med de samme rettigheder, byrder og fofpligtelser, hvormed de

hidtil har varet ejet og besiddet, hvorom henvises til ejendommens blad

i tingbogen samt landlnspekt¢rattest i henhold til tinglysningslovens
, § 22.
. Kfébesummen er aftalt til kr. 32.500,00, skriver tretito tusin-
de fem hundrede kroner, der berigtiges ved kontant betaling mod ende-
1igt og anmmerkningsfrit skgde. Der svares ikke rente af k@gbesummen.

Overtagelsen finder sted samtidig med udferdigelse af endeligt
skgde pa parcellerne, og samme dag er skeringsdag for skqﬁﬁgl”aghaﬂgif=i‘
ter. L |

Omkostningerne ved narvarende skgdes oprettelse, stempling og
tinglysning samt omkostningerne ved udstykning betales af kgberne aléné.
Relaksation betales af s@lgeren alene.

Szlgeren erklzrer pé& tro og love, at der ikke pa parcellerne‘
findes skov eller fredskovspligtig grund.

Bestillings-
formular . .
Side 24 af 125
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Begge parter erkl®rer pa samme made, at parcellernes var-
di i1 handel og vandel er lig med k#besummen.

Samtlige omkostninger ved byggemodning af parcellerne er
selgeren uvedkommende. Szlgeren skal dog tale de ulemper, der er
forbundef med byggemodning af parcellerne. '

Nerverende skgde er betinget af udstykningstilladelse og
kgbesummens betaling som foran anfgrt. S&fremt disse betingelser
ikke er opfyldt senest den 1.10.1967 skal hver af parterne vazre
berettiget til at trzde tilbage fra handelen uden erstatning til
den anden part. I s& fald betales samtlige omkostninger af kgber-

ne.
Voersaa, den 14/11 1966

som szlger: : som Kgber: ‘

Lars. Prastbro-gaard cee o - He Jensen - ‘

sogneradsformand.
Til-vitterlighed om underskrifternes #gthed, dateringens
-rlgtighed og underskrivernes myndighed: ’ o
J. H. Kristensen
landsretssagfgrer, Szby

“Fornevnte parcel, der ikke er szrskilt ansat til ejendomsvardi, er Ha—
i matriklen noteret som del af en samlet ejendom. Arealet, som ved se- - - S - '
neste vurdering pr. l/g 194/5 er ansat til grundverdi under eet med
landbrugsejendommen matr. nr. 42 , /ol 1 4/, er en del af en landeen-
dom,-jfr. § 26 i landbrugsministeriets bekendtgerelse af 25. september 1951,

hvis grundbeleb i h. t. §53—-bleg—nr—23Faf-O—ult1958 af lov om vurde- ..
ring og beskatning til staten af faste ejendomme udger kr. M ' 4 ‘

HIORRING AMTSTUE, den 21 NOV. 1365
E.b

27 w/,mw /‘;,W/
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il § ke Indfort { dagbogen for retten i Saeby
/./ ) : ;q . .l Lol ) ;i .
lo. v §141 o 8 022, 1966 .

§14: 5 LYST. Akt D20
v cwdt. fuid A ///?Z} i

Genpazteny dgtighed by

leraefies,.
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder
pitegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og andre

Bestillings-
formular

D

Mtr. nr., ejerlav, sogn: RS Stempel: kr. ore Akt: Skab nr.

(,' Kabenhavn kvaner) . ) T ) S i o (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands- o : ’ Kobers
dele)bd.og bl. i tingbogen, 4 eu Albzk sogns vexstlige del. }quh

art. nr., ejerlav, sogn. Kreditors _ o
Gade og hus nr.: : : Anmelder:

20.4.67 01990 ' Advokaotfirmaet
ah | | 'E. MEHLSEN & J. H. KRISTENSEN

Landsretssagfgrere - Sceby

| PATEGNING
pd betinget skgde fra girdejer Lars Przstbrogaard, Przstbro, til Albezk
Kommune, Voersaa, stoet kr. 32.500,00, tinglyst den 8.12,66 med pant i
ejendommen matr. nr. 4 eu Albzk sogns ve=stlige del. V

ENDELIGT  SKGgDE.
Efter at de forqavnté‘pafcellerwved landbrugsministeriets skrivel
se af 9. februar d.éﬁ%érﬁudstY%ﬁ%t under eet og betegnet som matr. nr.
4 eu Albzk sogns vestligeé del, af hartkorn 1 sk. o fd. ok alb., og af
areal 1 ha 5631 m2, og efter at kgpbesummen er berigtiget, si skgder og
endelig overdrager jeg herved den fornzvnte parcel til
Albzk Kommune, Voersaa, V

der herefter skal tilhgre kommunen med de samme rettigheder, byrder og
forpligtelser, hvormed den hidtil har varet ejet og besiddet.

I det betingede skgde er anfgrt, at parcellens samlede areal an-
drager 1 ha 1341 m2, hvorimod det af udstykningsskrivelsen fremgar, at
arealet 1 virkeligheden andrager 1 ha 5631 m2. 1 denne anledning er-
klerer underskrevne szlger mig indfosstdet med, at arealet retﬁelig‘an-
drager 1 ha 5631 n?
134T m.

, og ikke som i det betingede skpde anfgrte 1 ha

Szby, den 13. marts 1967.
Lars Prastbrogaard
Til vitterlighed om underskriftens zgthed, dateringens rigtighed

0og underskriverens myndighed: :
J. H. Kristensen::

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn land_s re ts S ag fQS rer 2 SaabySide 27 af 125



Ifglge landbrugsministeriéts approbation af 5’ / ‘,3 194 /2 er matr. nr.

o eod At Kt by ~ 2iba ik sogn,
skyldsat for hartkorn . td, 7 sk O fk 0 alb. og tildelt halv-
&rlig tiendeydelse med — kr. = gre. Arealet, der ikke er
seerskilt vurderet, er ikke i matriklen ncteret som del af en samlet ejendom.
Arealet, som ved seneste vurdering forud for den 1. januar 1965 er ansat
til grundveerdi under eet med landbrugssjendommen matr. nr. Va /z e
er en del af en landejendom, jfr. § 26 i landbrugsministeriets bekendtge—
relse af 25. september 1951. Moderejendommens grundbelgb ved dennes

seneste vurdering fgr 1. januar 1965 udqorde..:g.?:..//.{ 20 yr.

Konto 727/, HIQRRING AMTSTUE, den 12 MR, 1087

"% VL Z/k .
e,
AL 5 :
oy § k. Indfert i dagbogen for retten i Seeby
' b5 o n
7 2 20000 1867

§14ﬂ 5 99

A5 LY S LysT.

Skzdet er endeligt

o) ”%ZZM
2 Genpartens %ghcél Fockraefteso

Sz i

Kai Christensen
retsassessor

Akt: @ 82y

/W/
d
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Justitsministeriets genpartpapir

Form. 267 G

a -

Lokalplan 11.20 for lokalcentret Preestbro

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til geldende planlov fastsattes fol-

gende bestemmelser for det 1 § 2 neevnte om-

réde.
§ 1.0 Lokalplanens formal.

§1.1
Det er lokalplanens formél
¢ at der planlegningsmeassigt skabes
mulighed for, at lokalcentret Preestbro
kan udvikles, ved bl.a. at udarbejde
¢n samlet lokalplan for Preestbro,
e at landzonearealerne inden for lokal-
planomrédet overferes til byzone,
e at fastholde byens status som lokal-
center. ’

Lokalplanens omrade- og
zonestatus.

§2.0

§2.1

Lokalplanomradet omfatter matr. nr.  4eu,
dew, 4fa, 4fb, 4fc, 4fd, 4ey, 4dez, deex, 4dex,
4ev, 4eq, 4fe, 4et, 4dn, 4cg, 4bg, 4fg, 4at,
4fxe, 4am, 4az, 4bi, 4bh, 4db, 4ci, 4ck, 4cf,
4ch, 4bu, 4bv, 4bq, 4bo, 4ap, 4an, 4z, 4r, 4z,
4y, 4fl, 4fm, 41fi, 4fh, 4er, 4eo, 69, 70, 71,
72,73, 74,75, 76,77, 78,79, 80, 81, 82, 83,
85, 4e, 4bp, 4cu, 4bz, 4ec, 4cn, 4dc, 4bc,
4di, 4do, 4dq, 4ds, 4dp, 4dr, 4dt, 4du, 4dv,
4dl, 4de, 4dk, 4el, 4be, 4br, 4bs, 4bn, 4bm,
4bz, 4cm, 4ct, 4cy, 4cz, 4co, 4ev, 4ex, dex,
4c@, 4cl, 4dm, 4dz, 4dy, 4de, 4dx, 4de, 4dh,
4dd, 33e, 33v, 30f, 4d, 4f, 4g, 4cb, 4ca, 4bg,
4cr, 4cc, 4eq, 4av, 4ep, 4s, 4o, dae, 4ag, 4ah,
4ax, 4af, 4em, 4t, 4des, 4fu, 4ft, 4fs, 411, 44q,
4fv, 4fx, 4n, 4dg, 4df, 4ab, 4ed, 4al, 4ac, 4k,
41, 4m, 4aa, 4x, 4bk, 4ai, 3e, 3h, 3g, 31, 4ep,
dce, 4ag, 4ba, 4aq, 4ad, 4q, 41, 4eb, 4da, 4bf,
4eh, 4dee, 4er, 32c, 32m, 32q, 32e, 32d, 32s,
32g, 32p, 320 3?f 33d 4f, 4eu 4cs, 4cd,
dei, 4eg, 4fp, 4by, 4bx, 4bt alle Den Vesthoe
Del Albxk, samt ca. 700 kvm af matr. nr.

49, ca. 1300 kvm af matr. nr. 43b, ca. 1100 -

kvm af matr. nr. 33f, ca. 1600 kvm af matr.
nr. 33g, ca. 3600 kvm af matr. nr. 30d, alle
Den Vestlige Del, Albek jf. kortbila0 or. 1.

Endvidere omfattes vejlitra "p", "u", "h", "
b", "s" alle Den vestlige Del, Albaak af lokal-

planen

Lokalplanen omfatter endvidere parceller der
udstykkes fra ovennevnte matrikler, sédfremt
disse udstykninger ligger inden for lokalpla-
nens afgreensning.

§2.2
Matr. nr. 4ff, 4eu, 4cs, 4cd, 4ei, 4eg, 41p,
4by, 4bx, 4bt alle Den Vestlige Del, Albzk
er byzonearealer og fastholdes som byzone.
De ovrige matr. nre./ejendomme overferes
med den endelige vedtagelse af narverende
lokalplan til byzone.

§ 3.0 Omradets anvendelse.

§3.1

Boligomrade B 11.01 og B11.02

Omradet udlegges til boligformal og mé kun
anvendes til aben/lav og tet/lav boligbebyg-
gelse. .

Der mé i omrédet drives virksomhed, som er
forenelig med omrédets karakter af bohoom—
réde, hvis folgende betingelser kan opfyldes

o at virksomheden drives af den, som

' bebor den pagazldende ej endom,

o at virksomheden ikke kraver parke-
ring udover hvad der er plads til pa
den pégaldende ejendom,

e at storre reklameskilte ikke opsattes
pé ejendommen,

e at omrédet 1kke @&ndre karakter af at
veare et boligomrade,

o at virksomheden ikke medferer gener
for omradets ovrige beboere

Der kan'i omréadet etableres en udvalgsvare-
butik p& maksimalt 200 kvm, og det er ikke
et krav, at butikken udelukkende skal betjene
lokalomrédet. _

Der ma ikke etableres dagligvarebutikker 1
omréadet

§32
Centeromrade C11.20

. Omradets anvendelse fastleegges til center-

formal. Med begrebet centerformal menes et
omréde tll butikker til dagligvarer pd max.
JOOO m’, udV’xlosvarebutlkker pé max. 1000
m?, liberale erhvery samt mindre ikke gene-
rende fremstillingsvirksomheder 1 tllknyt
ning til butikkerne. Der kan opferes boligbe-
bycgelse (béade fritliggende og sammenhzen-
gende) samt mindre institutioner der ikke af
planlegningsmeessige &rsager skal placeres i
et omrade til offentligt formal.

Den samlede ramme til butiksformal i cen-
teromréadet er 2000 kvm.

Det er muligt at blande boliger, butikker, in-
stitutioner og erhverv i centeromrédet, idet
tilstedeveerelsen af erhverv mv. og de heraf
afledte besgg, kunder og leveranderer har en
positiv effekt pa "livet" 1 omradet.

MALLING BECK <
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Ovenfor ses omraderne udlagt til henholdsvis bolig-
formdl, centerformdl, erhvervsformél og’ offentlige
Sformal. Omraderne er identiske med kommuneplanens
rammeomrader.

§3.3

Erhvervsomréde E11.25

Omradet udlegges til erhvervsformél med
anvendelsen fastlagt til lettere industri-, la-
ger- og veerkstedsvirksomhed. Der kan opf@-
res en bohg i tilknytning til erhvervet pa den
enkelte ejendom.

Erhvervsdrivende kan 1 tilknytning til er-
hvervet opfgre én udvalgsvarebutik pd mak-
simalt 200 m®. Der kan ikke opfores daglig-
varebutikker. Der gores dog opmaerksom Pa,
at den samlede ramme for udvalgsvarebutik-
ker uden for centeromradet er 1000 m?. Hvis
der opferes en 200 m? stor butik i rammeom-
rade E 11.25, sa kan der max opferes en bu-
tik pa 800 m’ i det bynere rammeomride
E11.26.

§3.4

Erhvervsomréde E11.26

Omradet udlaegges til erhvervsformal med
anvendelsen fastlagt til mindre typer erhverv
med tilknyttet butik eksempelvis handverks-
virksomheder. Der mé etableres boliger, ad-
ministrationsbygninger,  udstillingslokaler
mv.

Erhvervsdrivende kan opfﬁre en udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 1000 m”. Der kan ikke
opferes dagligvarebutikker. -

Opmerksomheden henledes dog pa, at den
samlede ramme for udvalcsvarebuukker
uden for centeromradet er 1000m Hvis der
opferes en 1000m” stor butik i rammeomréde

E 11.26, sé kan der ikke opferes andre butik-
ker udenfor centeromrédet. Opf@les der eks-
mpelvis en butik p& 800 m* i E11.25 s& kan
der opfores en butik pd max 200 m> i
E11.26.

§3.5

Omrade O11.61

Omradet udlegges til offenthoe formél med
anvendelsen fastlagt  til 1nst1tut1onsf01mal,
herunder plejecenter, beskyttede boliger og
eldreboliger samt hertil herende servicefaci-
liteter.

§3.6

Omrade 011.62

Omrédet udlegges til offenthgt formal med
anvendelsen fastlagt til idraetsformal, sdsom
boldbaner, klublokaler, legeplads- og tilhe-
rende servicefaciliteter.

§4.0 Udstykniﬁg

§4.1
Boligcomrade B11.01 og B11.02
Udstykninger skal minimum veere p& 700 m”.

§42
Centeromréde C11.20
Udstykninger skal minimum veaere pa 400 m2

§4.3

Erhvervsomrade E 11.25

Uglstykmnge_r skal minimum veaere pd 1200
m

Ovenfor ses erhvervsomradet ved Frederiksbergvej.

§4.4
Erhvervsomréde E 11.26 )
Udstykninger skal minimum vare pa 700m”.

§ 4.5
Omréde O11.61 0g 011.62
Der ma ikke ske udstykning
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§ 5.0 Vej-og parkeringsforhold

§5.1

Boligomréde B11.01

Omradet - vejbetjenes af Poulsvej, }Eblevan-
gen og F1eder1ksber0vej

Der skal etableres én p-plads og anvises
plads til en p-plads pr. bolig.

Vinteroplag af fritidsbdde og campingvogne
skal ske pa egen grund. Langtidsparkering af
uindregistrerede k@ret@jer campingvogne,

.fr1t1dsbade mv. ma 1kke forefindes 1 boligom-

radet.

§52
Bolicomrade B11.02

Omrédet vejbetjenes af Agernvej. Agernvej
er en kommunal vej til matr. nr. 3a og 3h

Den Vestlige Del, Albak og derfra og til
klubhuset er vejen privat.

Der skal etableres én p-plads og anvises
plads til én p-plads pr. bolig.

Vinteroplag af fritidsbade og campingvogne
skal ske pa egen grund. Langtidsparkering af
uindregistrerede k;aret@jer campingvogne,
fritidsbadde mv. mé ikke foreﬁndes 1 boligom-
radet.

§53

Centeromrade C11.20

Omradet vejbetjenes primert af Hovedga-
den, Smedevej, Fjembhedevej og Poulsve;.

Der gnskes, i et samarbejde mellem flere ak-
terer, etableret forhold p&d Hovedgaden, der
tilsigter en miljoprioriteret gennemfart gen-
nem Praestbro.

Et projekt for Hovedgaden kunne bestd af
elementer som havede flader, farvet asfalt,
fliser, beplantning mv. pa udvalgte vejstrek-
ninger og torvepladser i byen. Det kunne ek-
sempelvis veere. nedenstidende
kryds/vejstrekninger.

Skitserne i neeste spalte skal ses som eksem-
pler pa, hvordan de forskellige elementer kan
forskenne byen samtidig med at hastigheden
hos trafikanterne nedseettes.

Skitser for hvordan de forskellige elementer kan for-
skonne byen samtidig med at hastigheden hos trafi-
kanterne nedscettes

P-Pladser .
I centeromradet skal der anlaegges én p- plads _
pr. bolig og anvises plads til endnu én p-
plads.

Butikker, h&ndvarksvirksomhed og egentligt
erhverv skal etablere 1 p-plads pr. padbegyndt
50 m® bruttoetageareal.

P-pladser til lager vurderes i det enkelte til-
felde.

MALLING BECK <
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§5.4.
Erhvervsomrade E 11.25

Omrédet vejbetjenes fra FJembhedeveJ og’

Frederiksbergvej.

Der kan etableres en ny 6 m bred adgangsve;j

til erhvervsomradet fra, Fjembhedevej. Ad-

ganosvejen skal udlaegges med en samlet
bredde p4 8 m (6 m korebane med fast be-
leegning og 2 x 1 m greesrabat).

Vendepladsen opbygges efter Vejdirektora-
tets vejregler for dimensionering af befastel-
ser. -

Til handverksvirksomhed og egentligt er-
hverv skal der etableres 1 p- plads pr. pabe—
gyndt 50 m? bruttoetageareal

P-pladser til lager vurderes 1 det enkelte til-
felde.

§5.5

Erhvervsomrdde E 11.26

Omradet vejbetjenes primert fra Hovedga-
den. Det 10 m brede kommunale areal, der er
udlagt som vej fra Smedevej anvendes ogsa
af virksomheden som adgangsvej. Denne lo-

kalplan udleegger matr. nr. 4eu Den Vestlige -
del, Albzk, som tidligere var planlagt til at -

vvejforsyne det bagvedhggende omride, som
en gren bufferzone mellem erhvervsomradet
og boligomrédet.. Vejen skal derfor nedlaeg-
ges iht. lov om off. Veje.

Ovenfor ses det 10 m brede kommunale vejudieeg der
skal udleegges til beplantningsbeelte eller en stoj-
skeerm.

Til handverksvirksomhed og egentligt er-
hverv skal der etableres 1 p-plads pr. pébe-
gyndt 50 m? bruttoetageareal.

P-pladser til lager vurderes 1 det enkelte til-
feelde. _

§5.6

Omrade O11.61

Omradet vejbetjenes fra Hovedgaden. . .
Der skal etableres 1 p-plads pr. &ldrebolig og
1 p-plads pr 50 m* udvidelse af servicefacili-

teterne;. ‘

§57
Omréde 011.62

Omradet vejbetjenes af Agernvej og Meol-

gardsvej. Agemvej er som for navnt en
kommunal vej til matr. nr. 3a og 3h Den
Vestlige Del, Albzk, derfra og til klubhuset
er vejen privat.

Molgardsvej er en privat feellesve;.

Ved udvidelse af klublokaler og tilherende
servicefaciliteter skal der olzafares minimum 1
p-plads pr. pdbegyndt 50 m” bebyggelse.

$ 6.0 Tekniske émlaeg

§ 6 1

Lolxalplanomradet er jf. den geldende var-
meplan udlagt til kollektiv varmeforsyning.
Rumopvarmning skal ske ved rerbunden

varme. Rerbunden varme kan vere fjernvar-

me, individuel opvarmning,-jordvarme, sol-
varme mv. Der er ikke tjemvarmephgt 1 om-
radet.

Fjernvarmeforsyningen sker fra Preastbro
Kraftvarmeveerk.

§6.2

Vandforsyning sker fra Praestbro Vandvark.

§6.3

.Elforsyning sker fra ESV, Elforsyningen

Sydvendsyssel.

§64

Lokalplanomradet er optaget i spildevands-
planen som et separatkloakeret omréde.
Betaling af kloaktilslutning skal finde sted 1
overensstemmelse med betahnosvedtaegten ‘

§ 6.5

Det henstilles, at individuelle antenner og pa-
raboler ikke opsattes, sa de er synlige fra
Hovedgaden. Individuelle antenner og para-
boler mé kun opsettes, hvis der ikke er mu-
lighed for tilslutning til et lokalt f&llesanten—
neanlaeg.
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Eksisterende lovlige forhold kan fortseette, men efter
den endelige vedtagelse af nerveerende lokalplan hen-
stilles, at der ikke opscettes nye paraboler, der kan ses
fra Hovedgaden.

§ 7.0 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Omréde B11.01

Den tilladelige bebyggelsesprocent er 25 for
aben/lav boligbebyggelse og 40 for anden
bebyggelse eksempelvis mindre institutioner.
Bygningshgjden erl’% etage og 8,5 m.

§7.2

Omréde B11. 02

Den tilladelige bebyggelsesprocent er 25 for
&ben/lav boligbebyggelse og 40for anden be-
byggelse eksempelvis mindre institutioner.

Bygningshegjden er 1% etage og 8,5 m.

§7.3 :

Omréade C11.20 '

Den tilladelige bebyggelsesprocent er 25 for
aben/lav boligbebyggelse og 40 % for anden
bebyggelse eksempelvis héndverksvirksom-
hed, institutioner, butikker mv.

Bygningshejden er 172 etage og 8,5 m.

§7.4 :

Omrade E11.25

Den tilladelige bebyggelsesprocent er 60.

I veerkstedsbygninger mv. kan der indrettes
én indskudt etage, der ikke teller med i antal
etagekvadratmeter.

Bebyggelsen ma maksimalt vaere 1 1% etage
og bygningshgjden fra terreen til kip ma mak-
simalt veere 11 m.

Mindre bygningsdele sdsom skorstene, venti-
lationsanlaeg mv.; der er nodvendige for virk-
somhedens drift, kan opferes i en sterre hej-
de end 11 m.

Der kan opferes en enkelt antennemast 1 om-

‘r&det med en hejde pa max 40 m.

)

-

K

§75

Omréde E11.26

Den tilladelige bebyggelsesprocent er 40.

I veerkstedsbygninger mv. kan der indrettes
én indskudt etage, der ikke teller med 1 antal
etagekvadratmeter.

Bebyggelsen ma maksimalt veere 1 1% etage
og bygningshejden fra terren til k1p mé
maksimalt vere 8,5 m:

Mindre bygmngsdele sdsom skorstene, venti-
lationsanleg mv., der er ngdvendige for virk-
somhedens drift, kan opferes 1 en sterre hej-

de end 8,5 m.

§7.6

Omréde O11.61
Den tilladelige bebyggelsesprocent er 25 og
- byg mnoshzjden er 1 etage og 8,5 m.

r

§7.7

Omrdde O11.62 .

Den tilladelige bebyggelsesprocent er 10 og
bygmngshmden er 1% etage og 8,5 m.

§ 8.0 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

§ 8.1

Omrade B11.01

Ny bebyggelse skal opfores i blank muret
teglsten eller med pudsede/vandskurede fa-
cader.

Garager, udhuse, drivhuse -mv. og mindre
byg nmgsdele pa bohoen kan opferes 1 alle ti-
dens materialer f.eks. zink, glas, slufer tree,
eller lignende.

. Facader og trevaerk skal farvesttes efter
Jordfarveskalaen

. Vedligeholdelse af ek31stelende lovlige for-
hold kan fortsaette, men det henstﬂles, at 1
det tilfelde, at hele bygningen skal males pé
ny, ber farven veere i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. '

Tage skal vaere symmetriske sadeltage med
en taghaldning mellem 20° og 45°.

Tage pa garager, udhuse og mindre byg-
mosdele my. kan udfores med en anden
taOhaeldnmg

Der er ingen bestemmelser pé tagmaterialet.

MALLING BECK >
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§8.2
Omrade B11.02
Facader

Ny bebyggelse skal opferes 1 blank muret

teglsten/tree eller med pudsede/vandskurede
facader

Garager, udhuse, drivhuse mv. og mindre

~ byg mnosdele pé bohoen kan opfmes 1 alle ti-
dens matenaler f. eks zink, glas, skifer, tre,
eller lignende.

Tage

Taoe skal vere af sorte, grd eller teglrode
: 1aosten 0g vere symmetnske sadeltage med
en taOhaeldmncr mellem 20° og 45°.

Tage pé& mindre bygningsdele, garager, ud-
huse mv. kan udferes med en anden
taghaeldning og af alle tidens materialer.

Farvesetning

Facader, dere, vinduer mv. skal males efter
jordfarveskalaen

Vedligeholdelse af eksisterende lovlige for-
hold kan fortsztte, men det henstilles, at i
det tilfeelde, at hele bygningen skal males pé
ny, ber farven vere i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. -

§8.3

Omrade C11.20

Facader ]

Ny bebyggelse skal opferes i teglsten, men
facaderne ma vandskures eller pudses.

Garager, udhuse, udestuer og mindre byg-
ningsdele kan opferes 1 andre materialer
f.eks. zink, glas, skifer, tre, eller lignende.

Tage

Taoe til bohgformal og garager mv. skal vee-
re af sorte, gra eller teglrede tagsten, og vare
symmetriske sadeltage med en tagh&ldning
mellem 20° og 45°. Det henstilles at boliger-
ne og garagerne langs Hovedgaden, 1 forbin-

delse med udskiftning af taget, palaegges et

teglredt tegltag.

Tage pa erhvervsbygninger, mindre byg-
ningsdele mv. kan udferes med en anden
tagheeldning og udferes af andre materialer.

§ 8.4

Omréde E11.25

Facader

Facader til bygninger til boligformal skal op-
fores 1 blank muret ~teglsten eller pud-
set/vandskuret facader.

Facader pé& maskinhuse, lagerbygninger,

storre vaerksteder mv. kan opferes i eksem-

pelvis fritlagt beton og stalplader i1 afdem-
pede farver, der harmonerer med omgivel-

serne.

Facader pa garager, udhuse og mindre byb—
ningsdele kan opfores i alle tidens materialer.

Tage

: Bohoel

Taoe pé boliger skal vaere symmetnske sadel-
tage med en tagheldning mellem 20° og 45°.

Materialet skal veere sorte, gra eller teglrgde'
tagsten

Erhvervsbygninger

Der er ingen bestemmelser pé tagmaterialet
p& erhvervsbygningerne. Taghaldningen
skal veere mellem 15° og 45°.

Farvesetning
Facader, vinduer og dere mé kun farvesaettes
efter farver i Jordfarveskalaen Vedligehol-
delse af eksisterende lovlige forhold kan
fortseette, men det henstilles, at 1 det tilfeelde,
at hele bygnmgen skal males pa ny, skal far
ven vare 1 overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser :

§ 8.5

Omréde E11.26

Facader

Ny bebyg gelse skal opferes i teglsten, men
facaderne mé vandskures eller pudses

Garager, udhuse, udestuer og mindre byg-
ningsdele kan opferes i andre materialer
f.eks. zink, glas, skifer, tre, eller lignende.

Tage :

Tage til boligformél og garager mv. skal vee-
re af sorte, gré eller teglrede tagsten, og vare
symmetriske sadeltage med en taghzldning

 mellem 20° og 45°. Det henstilles at boliger-
. ne og garagerne langs Hovedgaden, 1 forbin-

delse med udbklftnmg af taget, pal&gges et
teglredt tegltag.

Tage pé& erhvervsbygninger, mindre byg-
mnosdele mv. kan udferes med en anden
taghaeldning og udferes af andre materialer.

§ 8.6

Omréde E11.26

Facader

Facader til bygninger til boligformél skal op-
fores 1 blank muret teglsten eller pud-

- set/vandskuret facader.
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Facader pé& maskinhuse, lagerbygninger,
storre veerksteder mv. kan opferes i eksem-
pelvis fritlagt beton og stélplader i afdem-

pede farver, der harmonerer med omgivel- "

serme.

Facader pa garager, udhuse og mindre byg-

ningsdele kan opferes i alle tidens materialer.

Tage

Boliger

Taoe pa boliger skal vare synnnetuske sadel-
tage med en taOhaeldmn0 mellem 20° og 45°.
Materialet skal vare sorte, gré eller tegh@de
tagsten. Det henstilles dog at boligemne og ga-
ragerne langs Hovedgaden, i forbindelse med
udskiftning af taget, pélegges et teglradt

tegltag. .

Erhvervsbygninger
Der er ingen bestemmelser pd tagmaterialet
pa erhvelvsbygmncelne Tagheeldningen
skal veere mellem 15° og 45°. '

Farvesatning

Facader, vinduer og dere mé kun farveszttes .

efter farver i jordfarveskalaen. Vedligehol-
delse af eksisterende lovlige forhold kan
fortsette, men det henstilles, at 1 det tilfzlde,
at hele bygnmcen skal males pé ny, skal far.
ven vere 1 overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser

§ 8.7

Omréde O11.61

Facader '

Ny bebyggelse til eldreboliger, servicefacili-

teter mv. skal opferes i teglsten, men faca-

derne mé vandskures eller pudses. '

Facader, vinduer og dere mé kun farvesattes

efter farver 1 jordfarveskalaen. Sterke

skemmende kontrastfarver ma ikke anven-

des. Vedligeholdelse af eksisterende lovlige:

forhold kan fortsztte, men det henstilles, at i

det tilfaelde, at hele by ningen skal males pa
ny, skal farven veere i overensstemmelse

med lokalplanens bestemmelser.

Garager og mindre bygningsdele kan opferes

1 andre materialer f.eks. zink, skifer, tree, el-

ler lignende.

Tage

Taoe skal vere af teglrode teOISten 0g vare
symmetnske sadeltage med en taghaeldmng
mellem 20° og 45°. Tage p& mindre byg-
ningsdele kan udferes med en anden
taghaeeldning. Tage pd mindre bygningsdele
kan udferes med tagpap-eller skifer mv.

§ 8.8

Omrade O11.62

Bygninger skal opferes i blank muret teglsten
eller tre.

Tage -skal have en heldning mellem 20° og
45° Der er ingen bestemmelse1 pé tagmate-
rialer, men fa1ve1ne 1 omradet skal vere 1
overensstemmelse med jordfarveskalaen.

§ 9.0 Ubebyggede alrealer.

‘Skeemmende udenders oplag mé ikke fore-

findes. Med et skeemmende oplag forstas ek-
sempelvis oplag af uindregistrerede biler,
murbrokker, haveaffald og andet affaldsma-
teriale mv.

§ 10.0 Terreenregulering og hegn

§ 10.1

De eksisterende beplantmncsbaelter 1 og om-
kring rammeomrade O11.62 skal bevales, if
udsnit af luftfoto som ses 1 naeste spalte.

D-en sydlige del of lokalplanomrdadet

§ 10 2

Der kan etableres en bufferzone pad det
kommunale areal matr. nr. 4%, Den Vestlige
del, Albzk mellem erhvervs ormade E
11.26 og boligomradet ved SmedeveJ

§10.3

Der mé maksimalt terreenreguleres +/- 0,5 m,
dog kan der forventes dispensation til kon-
krete forhold som er forenelig med planens
indhold. :

§ 10.4
Mod Hovedgaden maé stakit maksimalt vere
1 m heit.

MALLING BECK &
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Lokczlplan 11.20 for lokalcentret Preestbro

§ 11.0 Tiliadelser fra andre myndlghe-
der

§11.1
Nordjyllands Amt har ansvaret for, hvilke

arbejder der udferes péd landeveje, hvor amtet’

er vejbestyrelse Nordjyllands Amt er vej-

myndighed for Hovedgaden, og amtet har

derfor ansvaret for eventuelle fysiske zn-
dringer. '
Gennemforelsen af en miljeprioriteret gen-
nemfart kreever altsd amtets godkendelse af
et konkret projekt.

§11.2

Der maé ikke foretages @ndringer 1 eksiste-
rende lovlige forhold, uanset lokalplanens
bestemmelser, for der er opniet tilladelse
fra Jordbrugskommissionen til ophevelse
af landbruosphoten pa en del af matr. nr.
43° Den Vestlige Del, Albzk.

§ 12.0 Ophwvelse af tidligere planer og
servitutter

§ 12.1

Der er ingen tilstandsservitutter der er ufore-
nelige med lokalplanen. Ved en til-
standsservitut forstds en servitut, der giver
servitutindehaveren ret til at kreve en be-
stemt tilstand opretholdt.

§12.2

Kommuneplantilleg nr. 19 og lokalplan
11.25 samt lokalplan 8.01.1 opheves ved
den endelige vedtagelse af narverende
lokalplan.

§ 13.0 Grund_ejerforening/ ejerforening

§13.1 .
Byradet kan, iht. planlovens § 21, stk. 1,

bemyndige en grundejerforening eller gjer- '

forening med godkendte vedtegter og et
godkendt og narmere defineret geografisk
omrade, til at meddele dispensation fra
narverende lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne 1 planen.
(Formals- og anvendelsesbestemmelserne).

§ 14.0 Vedtagelsespategning

Lokalplanforslag 11.20 vedtaget og besluttet
fremlagt 1 offentlig hering af Saeby Byrad.

Saeby, d. 18. september 2001.
P.B.v.

Sign. Folmer Hansen :
borgmester  / .
Sign. Claus Reimann Petersen
kommunaldirektor

P& baggrund af, at Byrddet pd vesentlige
omrader, ensker at imedegd borgernes indsi-
gelser 1 offenthghedsfasen har Byradet ved-
tacet og besluttet at fremleegge lokalplanfor- -

' slag 1'1.20 pa ny:

Saeby, d. 16. april . 2002.

- Sign. Folmer Hansen

Borgmester

Sign. Claus Reimann Petersen
Kommunaldirektar

Lokalplanforslag 11.20 vedtaget endeligt af
Seeby Byrad.

~ Saby, d. 17. december 2002.

PB.v.

Borgmester

aus Reimann Petersen
Kommunaldirektor

22

Side 36 af 12




Form. 267 G

4/
-

.'\

\

Y

g \
b \ N
& | \ N
L \

80\

A

2

g

a

4

E

E

3

3

=

E

’ * . Hovedgaden

- .
.
;,.' 4d 4g 4o GHEH
'] 85 "..5 4f o e T
482 A Tad et Lacal | 4 ‘
» ".)’ /’/ & ° «— dav 4
ﬁ’. .’.,o ,/6®4enB o

L ]
YA 4bl $4b0

o N—

Signatur:

tveecessessssesess  LoOkalplangranse

S Lokalplan nr. 11.20 |
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Justitsministeriets genpartpapir

Form 167 G

Afgift: kr. Akt: skab nr. :
- (Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerlav: pgn vestlige del, Albzk Anmelder: Sazby kommune -
Matr. nr: 4oy m £1. Tlf.nr.:. 98461811
Ejerlejlighedsnr.: Navns
Gade og husnr.:

’ Adr.:

Lokalplan nr. 11.20 begeres tinglyst for s& vidt angér matr. nr. 4eu, 4eg, 4fa, 41b, 4fc, 41d, 4ey, 4ez,
dez, dex, dev, 4eq, 4fe, 4et, 4dn, 4cg, 4bg, 4fg, 4at, 4fe, 4am, 4az, 4bi, 4bh, 4db, 4ci, 4ck, 4cf,
4ch, 4bu, 4bv, 4bq, 4bo, 4ap, 4an, 4=, 4r, 4z, 4y, 411, 4fm, 411, 4th, 4er, 4eo0, 69, 70, 71, 72, 73, 74,
75,76,717,78,79,.80, 81, 82, 83, 85, 4e, 4bp, 4cu, 4bz, 4ec, 4cn, 4dc, 4bc, 4di, 4do, 4dq, 4ds, 4dp,
4dr, 4dt, 4du, 4dv, 4d1, 4de, 4dk, 4el, 4be, 4br, 4bs, 4bn, 4bm, 4bz, 4cm, 4ct, 4cy, 4ez, 4co, 4ev,
4ex, dee, 4ew, 4¢l, 4dm, 4dz, 4dy, 4de, 4dx, 4d=, 4dh, 4dd, 33e, 33v, 301, 4d, 41, 4¢g, 4ch, 4ca, 4bg,
4dcr, 4cc, 4eq, 4av, 4ep, 4s, 4o, 4ae, 4ag, 4ah, 4ax, 4af, 4em, 4t, 4es, 4fu, 41t, 4fs, 4ft, 4fq, 4fv, 41X,
4n, 4dg, 4df, 4ab, 4ed, 4al, 4ac, 4k, 41, 4m, 4aa, 4x, 4bk, 4ai, 3e, 3h, 3g, 31, 4ep, 4ce, 4ag, 4ba, 4aq,
4ad, 4q, 41, 4eb, 4da, 4bf, 4eh, 4dee, 4er, 32c, 32m, 32q, 32¢, 32d, 32s, 32g, 32p, 320, 321, 33d, 4ff,
4eu, 4c¢s, 4cd, 4ei, 4eg, 41p, 4by, 4bx, 4bt, 40, 43b, 33f, 33g og 30d Den vestlige del, Albzk.
Vejlitra ”p”, ”u”, ”h”, ”b” og ”’s” Den vestlige del, Albak. '

Saby Byrad d. 7. april 2003.

Sign. Folmer Hansen

. Sign. Claus Reimann Petersan

GEMFART 042%9% Ol Q00,0073 03.04,3003 Ta
. - 140000 K
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Justitsministeriets genpartpapir

© JYPA 1395 NOV 1996

* %k %

* k ok

* Retten i Szby
*% **%%* Tinglysningsafdelingen

* % ok X F
* % ok % ¥

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 30 D, Den Vestlige Del, Albazk
Ejendomsejer: Anja Nordby m.fl.

Lyst ferste gang den: 09.04.2003 under nr. 7261

Senest ®ndret den : 09.04.2003 under nr. 7261

Lyst pa de forannzvnte matr nre.
Det bemazrkes, at matr nr 83 nu er benzvnt 83a.

Afvist fra tingbogen fsv ang matr nr 74, idet dette matrikelnr er

opdelt i ejerlejligheder.

Retten i Szby den 22.04.2003

Bente Grenborg Maagaard

Side: 11

Akt .nr.:
E 142
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Afgift: kr. Akt: skab nr

(Udfyldes af tinglysningskontoret) f
/.
[ ]

& Ejerlav: Den Vestlige Del, Albak Anmelder: Sazby Kommune
g : Tif.ar.: 98461111
\ g Matr. nr.: 7 4
‘E Ejerlejlighedsnr.: 1.4
k- Navn.:
+ £ | Gadeoghusnr.:
E Adr.:

Nerverende lokalplan begeres endvidere tinglyst p& ejerlejlighed
nr. 1-4 af matr. nr. 74 Den vestlige Del, Albezk.
samt pa matr nr 83b Den vestlige del, Albek.

Seby Byrad d. 6. maj 2003.

Erling Thomsen

(sign.) /
Claus Reimann Petersen
(sign.)

Side 40 af 125
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Justitsministeriets genpartpapir

* % %

* %k

* Retten 1 Szby
*% x*% Tinglysningsafdelingen

* %k Ok ¥ %
* %k % X ¥

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 74 Ejerlej. 1, Den Vestlige Del, Albzk
Ejendomsejer: Ejendomsselskabet Kerholt Aps

Lyst ferste gang den: 07.05.2003 under nr. 9072

Senest @ndret den : 07.05.2003 under nr. 9072

Lyst pa de forannzvnte ejerlejligheder, samt matr nr 83b smst.

Retten i Szby den 15.05.2003

Bente Grenborg Maagaard

Side:

Akt .nr.:
EJ 213

Side 41 af 125
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for ejendommen?......................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Findes der en tilstandsrapport for gjendommen?....... ...t Ja, se bilag

Findes der en elinstallationsrapport for €feNdomMMENT?. ... ...ttt Nej
Byggesa
Er der igangvaerende byggesag for JendOmmMEN?. ... .. ..ottt Nej

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?................coocviiiiiiin.. Nej
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke P& €fendommen?.............ooiiii it Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger P& eJeNdOMMENT. ... ... vttt Nej

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........ccooiiiiiiiii i 460.000 kr.
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?............ccoviiiiiiiii i Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Er der statslig indefrysningslan p& elendommen?. .. .. ... Nej
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for eiendommen?....................... Nej
Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for jendomMMEN?Z. ... ...ttt Byzone

Side 1 af 4 Side42 af 125



Lokalplaner

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Side 2 af 4 Side 43 af 125



Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkoVSPIIGE?. .. ... .. Nej
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €leNdOMMENT?. ... ... . e Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Side 3 af 4 Side 44 af 125



Kirkebyggelinjer
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Feblevangen 5, Prastbro, 9330
Dronninglund

Ejendommens adreSSe. .. ..oviini i Fblevangen 5, Praestbro, 3330 Dronninglund
KOMIMUNE. .. e Frederikshavn Kommune
[i1TaTe o a a1y o = Y SN ER Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 557 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 159 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 126 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme

3181929

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 4cn, Den vestlige Del, Albaek

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: f9c14790-5cc5-4e76-9e5e-31c3a3bf473c Side 46 af 125



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Indhold

ROSUM G, 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9
ENergiMarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPOIT. ... 9
EliNStallationNSrapPOrt. . ... 10
BY B EOSAE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 11
OlETANKE. ... e 12
Fredede DY gNINGer. .. ... 12
BevaringsVaerdi ...l 13
Flexboligtilladelse. .. ... 13
BKONOMI....o e 15
Ejendoms- 08 grundvaardi..............ooo 15
B endomSSKat. .. 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 17
HUS G eNaVNSSABET . .. . 18
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... 19
LOKaIPIANET . ... 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOMMUNEDIaN e 20
SPIldeVaNdSPIaNET. ... 24
VarmMEPIANET . ... 26
VarmeTOrSYNING. ..o 26
VT OrSY NN, 28
Vejdirektoratets projekter. ... 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 28
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 29
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... ... 30
RSO PlaNer. ... 31
Spildevand og drikkevand...................... 32
Aktuelle aflgbsforhold................. 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................................. 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................................................. 32
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 33
Aktuel vandforsyning............oo 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

B ENAOMIMEN. ... e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooiii 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.........................cccc 34
JOrdfOrUreNING. ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
Omradeklassificering. ... 37
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37

Natur, skov og landbrug ... 39
FredskOV. ... oo 39
MajOratSSKOV. .. . 39
Beskyttet Natur. .. ... 40
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader. ... ..........vvw 41
Landbrugspligt. .. 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 43
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiii 44
SKOVDYBEEIN O . 44
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 45
KirKeDY BN O . .. 45
KItfredningSlinge. ... 46
Strandbeskyttelseslinge. . ... ... 46
Om ejendomsdatarapporten....................................... 48

Falgende bilag kan hentes:
 \/ejforsyningskort

¢ Raastofplanskort

¢ Jordforureningsattest_3181929

¢ BBR-meddelelse - 3181929 - Frederikshavn Kommune
e Tilstandsrapport_3181929_1272692
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Findes der en energimaerkning for ejendommen?......................... Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ..ot Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

@konomi

Side 4 af 52 Side 49 af 125



Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........ooooiiiiiii i 460.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............oooiiiiiiiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

BBR meddelelse...........ccoooiiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 3181929 - Frederikshavn Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Findes der en energimeaerkning for ejendommen?..... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e e 33926700
Ml . emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ...........cooooiiiiiiii Ja, se bilag
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Tilstandsrapport - 1272692

LBDENUMMET. . . . H-05-00143-0159
Dato for INADEIEINING. . . ...\t 12-12-2005
TilstandSsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_3181929_1272692

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIghea. ... ... s Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEIONNMUIMIMIET. . . e 33732000
Bl .o mo@erst.dk
VB, https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . .. ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e 33732000
Bl ..o mo@erst.dk
VB, https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................................ Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Oliegtankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Béde sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....o.. s Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33954200
Bl . post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at endre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.....................co.... 460.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\t 460.000 kr.
L T 0T 17T 89.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TElEfONNUMIMIET. . e 72221616
VD, . https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Vurderingsejendom - Frederikshavn Kommune

o P 3181929
WUrAeriNgSEIENAOMID. . ...t e e 2063567
R =YL T PP 2025
VUrderingSOpPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
WVUrAENGSKAIEGONT. . ..ottt e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui o Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TglaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g1 0T 0TS - N 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn Kommune

BeskatningSgrundlag. . . .. ... 85.600 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e 13,4 %o
BElOD. . . 1.147,04 kr

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
L o P https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemeaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pé, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt péa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

B Nl 3181929
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
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AGMESSE. . .. ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
L o https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Plan - LOKALCENTER PRASTBRO

PIANENS NAVN. ..t LOKALCENTER PRASTBRO
PIANNUMIMIET. . . e SAE.11.20
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 18-08-2001
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 17-12-2002
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooirii 17-12-2002
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..i i 18-08-2001
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 13-11-2001
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvviiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................c.ccocoiieienin... Nej
ZONESEALUS. . . .ottt ettt e e Byzone
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1080343_APPROVED_1208343176554 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap péa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighea. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Plan - Kommuneplan 2015

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2015
KOMIMUNE. ..o e e e e e Frederikshavn
PIANSTAIUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........ooiiii 25-03-2015
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........oooiii e 25-03-2015
Link til plandokument.......................... L https://dokument.plandata.dk/11_2673954_14358370339668.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Plan - Kommuneplan 2015

PIaNENS NAVN. L.t Kommuneplan 2015
PIANMUIMIMIET. . e e e SAEB.11.01
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIer. .............ouuene et 2673954
Navn P& PlaNAiStriKL. . . ... 13
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 25-03-2015
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 25-03-2015
GENEIEl ANVENTEISE. ...ttt e e e e e e e Boligomrade
PlaNZONE. . ... Byzone
Fremtidig PIanZOnE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................oooiiiii . Nej
Maksimalt @ntal ELAGET. ... ..ottt 1,5
Maksimal bygniNgSNGIAE. .. .. ..o e 85m
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Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... ... 1

Maksimalt tilladte MIlJOKIASSE. . ... e e 2
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/11_2673954_14358370339668.pdf
MINIMUMS UAStYKNINGSSIOIMEISE. . . ..ottt e e e e 500 m?

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Plan - Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027

Planens navn............ooooviiiiiiii Muligheder for veekst - Muligheder for mennesker 2024-2027
KOMIMUNE. ..o e e e e Frederikshavn
PlANSTAIUS. . . . ettt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ........c.uiiii 20-12-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 04-01-2024
Link til plandokument. ..., https://dokument plandata.dk/70_11259340_1704375414950 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Plan - Omrade omkring hovedgaden i Praestbro

Planens NaVN. .. ... Omrade omkring hovedgaden i Praestbro

P aNUIIIET . . . . SAECT11.20
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Kommuneplanid pa den kommuneplan, tilleagget vedrarer..............oooviiii i 2673954

Kommuneplantilleegsid péa det kommuneplantillaeg, tillaegget vedrarer...............coocoiiiiiiiiiii.n. 9717345
PIANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eii 16-12-2020
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.oiieii e 16-12-2020
Generel aNVENAEISE. ... ... Blandet bolig og erhverv
Fremtidig PIanZONE. . ... ... Byzone
Maksimal bebYGGEISESPIOCENT. . ... ..t 45 %
Notat om generel anvendelSe. ... ......ooouiiiiiii i Butikker, butikker med veerksted,

overnatningsmuligheder (hotel, bed & breakfast, hostel o. lign. med mulighed for servering), restaurant, klinikker,
kontorer, service og offentlige formdl samt boligformdl, herunder helarsboliger og fritidsboliger. Virksomhedsklasse 1-3.

Notat om omradeanvendelsen.......... Omradet kan anvendes til detailhandel, jfr. Kommuneplanens retningslinje 6.

Notat om bebyggelse. ... Bebyggelsesprocent:
30 % for dben-lav 40 % for teet-lav 45 % for anden bebyggelse Etageantal og bygningshgjde: 2 etager 8,5 m

Notat OM OPNOI. ... . Ingen bestemmelser
Notat om milje. ... Virksomhedsklasse:

Se  oversigt o0g  beskrivelse  af  virksomhedsklasser i de  generelle  rammebestemmelser.
NOLAE, ANAEL. .. Grundstarrelse:

For varieret sammenhangende byggeri i 1-1,5 og evt. 2 etager galder, at grundstarrelsen skal vaere min, 500 m?
pr. bolig (inkl. vej- og feellesarealer). | udlagte centeromrader med fritliggende bebyggelse (ikke omrader, hvor der er
mulighed for byggeri i skel) og pa baggrund af en konkret vurdering/planizegning kan grundarealet udggre min. 350 m?
pr. bolig (inkl. vej- og faellesarealer). - Bygningsforhold i gvrigt: Ny bebyggelse i omrddet skal opfares som dben-lav eller
teet-lav bebyggelse. Nybyggeri og ombygninger skal ske i trad med den oprindelige bebyggelse. - Bevaringsvaerdige
bygninger: En bygning, der er registreret med en bevaringsvaerdi pa 1-4, ma ikke nedrives, far en anmeldelse om
nedrivning har veeret offentlig bekendtgjort, relevante haringsparter har haft mulighed for at fremkomme med
bemeerkninger til nedrivningen, og Byrddet har meddelt ejeren, om den efter planlovens § 14 vil nedlaegge forbud
mod nedrivning. Det er alene byrddet, der beslutter, om bygningen ma nedrives eller skal bevares. Registrering af
bygningernes bevaringsvaerdi kan ses i det centrale register over fredede og bevaringsvaerdige bygninger. Eventuel
ny bebyggelse skal sgges tilpasset den eksisterende bebyggelse. - Se de generelle rammebestemmelser for parkering.

Link til plandokument...................ooeL L https://dokument.plandata.dk/12_9717345_1622191508013pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Spildevandsplaner
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Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Kloakopland - PRO2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ....... ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. .. ... ... ...t PRO2
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at opheeve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag
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Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................oooiiii. L. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).
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Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............cooveiiiin i Ja
Navn pa omrade med forsyningSforbud. ......... ..o Praestbro
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOd?. ... ..ot £l

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Kort over VEJTOrsSyNiNg. ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72443333
V. https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEIONNMUIMIMIET. . .. e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer
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Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og gst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . ..ot Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TBIEIONNMUIMIMIET. .. e e e 35291000
Ml .o planloven@erst.dk
VB, https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 33307010
= 1 plst@plst.dk
VB, . https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Matr. nr.; 4cn, Den vestlige Del, Albak

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Matr. nr.; 4cn, Den vestlige Del, Albak

VaNAfOrSYNING. . .« et Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_3181929

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albeek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e e et 4cn
BBV, .. Den vestlige Del, Albaek

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

4cn, Den vestlige Del, Albaek

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Side 40 af 52 Side 85 af 125



Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albask

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cn Den vestlige Del, Albaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

4cn, Den vestlige Del, Albak

BJOrIaV. e Den vestlige Del, Albaek

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 14. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt et e et et et 4cn
BIBrIaV. . Den vestlige Del, Albak

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3181929

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

/Eblevangen 5, Praestbro,
9330 Dronninglund

Rapport kebt 14/07 2026
Rapport feerdig 14/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

o Vejforsyningskort

¢ Raastofplanskort

¢ Jordforureningsattest_3181929

¢ BBR-meddelelse - 3181929 - Frederikshavn Kommune
e Tilstandsrapport_3181929_1272692

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrédde med beskyttet natur, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pé& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Varmeforsyning
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
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vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimaarkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pad BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.
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Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).
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Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pageeldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 3181929
Ejerlav og jordstykke: (550158,4cn)
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4cn, Den vestlige Del, Albzk, Frederikshavn Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

4cn Den vestlige Del, Albaek Frederikshavn Kommune Region Nordjylland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

. Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Omradeklassificering

. Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlaeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

[[] Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2
@ F2 Nuanceret
B F1 Nuanceret
[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
@ udgaet Efter Kortlaegning

@ Udgaet Inden Kortlaegning

© GST, © KDS -
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Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Sggeareal

(]

=
1

p—

Markering

Analysefrit omrade (Kategori 1)
Analysefrit omrade (Kategori 2)
Omrade med krav om analyser

Pabud - Aktiv

NSpgEfOmn

Pabud - Lengerevarende vilkar
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Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Frederikshavn Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st
region@rn.dk
www.rn.dk

Man bgr tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger
om lokaliteter, der er under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan
farst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om kortlaegning.

Radhus Allé 100 | 9900 Frederikshavn

post@frederikshavn.dk

http:/www.frederikshavn.dk/da/menu/Borger/natur_miljoe/Forurenet jord/#jordforurening

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet inden kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har veaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller ndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.
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Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fllesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 KgbenhavnV - www.miljoeportal.dk
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4cn Den vestlige Del, Albak
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 14-07-2026.

250 m.

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering
I:I Réstofgraveomrade
:] Réastofinteresseomrade
I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4cn Den vestlige Del, Albak
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 14-07-2026.

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.

Side 105 af 125



—

—_—

ERHVERVS- 0G BYGGESTYRELSEN

Q Huseftersyn

Tilstandsrapport for ejendommen

Salger:

Jytte Stouby

Adresse

#/Eblevangen 5, Preestbro

Postnr. By

9330 Dronninglund
Dato Udlgbsdato
12-12-2005 12-06-2006
HE nr. Lb. nr.

143 H-05-00143-0159

Kommunenr./Ejendomsnr.

847-101288

Matrikel/Ejerlav:

4CN Den vestlige Del, Albaek

Internt sagsnummer

2005.206

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2
Tilstandsrapport for eiendommen 4
Resumé af huseftersyn - beboelsesdelen 5
Registrering af bygningens tilstand (noter) 6
Seelgers oplysninger om ejendommen 8
Bygningskonstruktioner - oplysninger il 12

ejerskifteforsikring

Besog www.hesyn.dk

Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du
besgge hjemmesiden www.hesyn.dk

Du kan ogsa fa information om
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Inden du keber eller slger ejendom, ber du vide noget om
huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring.
| det felgende far du en kort introduktion til disse emner.

Du kan fa meget mere at vide pa hjemmesiden
www.hesyn.dk.

Huseftersyn

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjeelpemidler ved gennemgangen, men ma ikke foretage
destruktive indgreb i en bygning uden aftale med seelger.

Derfor kan der veere skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremga af
tilstandsrapporten. De pageeldende skader vil dog oftest
veere daekket af ejerskifteforsikringen.

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om
bygninger pa en ejendom er i ringere stand end tilsvarende
bygninger af samme alder.

Eftersynet bestilles af saelger og udferes af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af @konomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgar hver
enkelt del af en bygning for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Ved at praesentere kgber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden kgber underskriver
kegbsaftalen - fritages saelger for sit normale 20-arige ansvar
for skjulte skader.

Det er en forudsaetning for szalgers ansvarsfritagelse:

« at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af den
bygningssagkyndige mindre end 6 maneder fer den dag,
hvor keberen modtager rapporten

« at seelger tilbyder at finansiere halvdelen af preemien pa
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt

- at saelger sikrer sig, at kaber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-arige saelgeransvar).

Det bemzerkes, at salger dog fortsat kan hafte for:

« forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)

« ulovligheder

« bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder bade den
bygningssagkyndiges dokumentation af huseftersynet og
seelgers oplysninger om bygningernes tilstand.
Tilstandsrapporten ger opmaerksom pa de forhold, du som
kaber ber tillazgge betydning ved din vurdering af
bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra
karakterer, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. naermere nedenfor.

Du bgr vaere opmeerksom pa, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk
for, hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Tilstandsrapporten omfatter ikke...

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdeekker synlige skader, som nedsaetter
bygningernes funktion eller vaerdi nsevnevaerdigt (f.eks. brud,
leekage, revnedannelser eller gdelaeggelser). Desuden
afdaekkes tegn pa skader eller andre fysiske forhold, der
giver en naerliggende risiko for, at der kan udvikles en
egentlig skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele).

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne pa
en ejendom kun har de skader, der er omtalt.

Da huseftersynet er en visuel gennemgang, kan der veere
skjulte skader, som ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Desuden er falgende punkter ikke omfattet af
huseftersynet og tilstandsrapporten:

« el- og vvs-installationernes funktion

« sestetiske eller arkitektoniske forhold

« saedvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

« bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at pavirke
bygningernes brug eller veerdi neevneveerdigt

« planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

* bygningernes lovlighed, bortset fra abenlyse
overtreedelser af bygningslovgivningen

* lgsgre, sasom harde hvidevarer

» udendgrs svemmebassiner og tilhgrende pumpeanleeg

» markiser og baldakiner

« indretninger/installationer uden for bygningerne.

Erhvervs- og Byggestyrelsen Sekretariatet for Huseftersyn

Gregersensvej
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Tillaeg til tilstandsrapporten

Den bygningssagkyndige

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af tilleeg. De kan
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgéa af
tilstandsrapporten, men de kan ogsa indeholde
oplysninger, som udbygger tilstandsrapportens
oplysninger. Tillzeggene er ikke omfattet af
Huseftersynsordningen.

En allonge er derimod en tilfgjelse til/eller korrektion af
oplysninger i tilstandsrapporten og er derfor omfattet af
Huseftersynsordningen.

Den bygningssagkyndige repraesenterer hverken kaber eller
seelger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af
ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem ars erfaring i at
gennemga og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Ejerskifteforsikring

Nar du keber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En
ejerskifteforsikring deekker kgbers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en
ejerskifteforsikring. Saelger betaler halvdelen af
forsikringspreemien. Selvom du fra szelger har faet et tilbud
fra ét forsikringsselskab, star det dig frit for at veelge et andet
selskab.

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring.
En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger
til udbedring af skader, som du ikke kendte til pa
kebstidspunktet.

Ejerskifteforsikringen daekker saledes skader, som ikke
fremgar af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en
ejerskifteforsikring, er du ikke daekket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen daekker ikke skader, som er
opstaet, efter du har overtaget huset.

Daekningsomfang kan variere, men vil fremga af
forsikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
daekningen.

Du kan lzese mere om daskningen pa ejerskifteforsikringen
i Forsikringsoplysningens pjece "Veerd at vide - for tegning
af en ejerskifteforsikring”, www.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkyndige kan ggres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne pa ejendommen.
Det geelder f.eks. en manglende registrering af synlige
skader eller en abenlys forkert beskrivelse af skaden i
tilstandsrapporten. Til gengaeld kan han ikke gares
ansvarlig for skjulte skader, der ikke var mulige at
konstatere ved huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du
klage til Ankenaevnet for Huseftersyn. Her behandler man
klager fra bade kaber og szelger over tilstandsrapporter og
tager stilling til den bygningssagkyndiges ansvar. Malet er
en hurtigere afggrelse af tvister mellem parterne ved
hushandler, sa du slipper for lange retssager.

Ankenzevnet kan behandle klager fra bade keber og saelger
over tilstandsrapporter udfaerdiget efter 1. januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de
er beskrevet abenlyst forkert.

Du kan klage til ankenaevnet pa et saerligt klageskema. Det
kan du hente pa ankenaevnets hjemmeside,
www.husanke.dk, eller fa ved telefonisk henvendelse til
ankenaevnet.

Nar klageskemaet sendes til ankenzevnet, skal du
vedlaegge relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det
koster 275,- kr. at klage, men belgbet tilbagebetales, hvis
ankenaevnet afviser at behandle sagen, eller hvis du far helt
eller delvist medhold i din klage.

Erhvervs- og Byggestyrelsen Sekretariatet for Huseftersyn

Gregersensvej
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Q Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
143 H-05-00143-0159 Version 6.1
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  08-12-2005
Starttidspunkt: 10:00 Sluttidspunkt: ~ 11:00
Vej: AEblevangen 5, Preestbro Postnr.. 9330 By: Dronninglund
Selger:
Navn: Jytte Stouby
Vej: Réadhusparken 10 Postnr.. 9440 By: Aabybro
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:
Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelse af: 12-12-2005 Forsikringspolice:
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke:
Andre bygningsoplysninger:
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Enfamilieshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. Anvendelse Opfeort ar Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total Keaelder m2 Bolig Erhverv

A Beboelse / Garage 1984 1 126 0 0 0 0
2 B Garage 1984 1 33 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes sterrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaerkninger Ja Nej  Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? D

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Teeppebelagte gulve kunne ikke besigtiges. Dette gaelder ogsa for I@se teepper, mabler og

bohave.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder?

Der tages forbehold for punkterede termoruder. Stikprovevis er datoer i termoruderne aflaest

til felgende: 84 12.

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det ikke
tiener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?

(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til BBR.
Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

XK O 2
B O A
O [
O [

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

Sekretariatet for Huseftersyn

Postboks 141
DK-2630 Taastrup
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 2
2. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek X
3. Yder- og indervaegge 1 1
4. Vinduer og dare 2 2
5. Lofter/etageadskillelser 1 1
6. Gulvkonstruktion og gulve 2
7. Indvendige trapper
8. Tagkonstruktion 3 2
9. Bad/toilet og bryggers X
10. VVS-installationer X
11. El-installationer X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Da garagen er integreret i boligen medtages denne under boligdelen.
Karakterer:
Ingen bemaerkninger 1B
Der er ikke fundet skader ved den pagaeldende bygningsdel.
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers indtryk af bygningen.
Mindre alvorlige skader K1

Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skader pa andre bygningsdele.

Ber undersgges nermere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersggt neermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse / Garage

1. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel K1 Enkelte revner i sokkel huset rundt.
1.5 Andet: Sokkelpuds K1 Sokkelpuds mangler indv. i garagen.

2. Keeldre/krybekaeldre/terreendak
2. Ingen bemaerkninger

3. Yder- og indervaegge
3.3 Leemure K3 Revner i fuger i murafdaekning pa halvmur ved garagen.
3.6 Indvendig vaegge K1 Revner i fuger og gasbetonblokke op mod port.

4. Vinduer og dore

4.1 Dore K1 Maling skaller af for neden pa forder. Traeveerk er opfugtet.
K2 Skydedearsparti er radden for neden.

4.2 Vinduer K2 Smalle vinduer i gavl i vinkelbygning er radden for neden.
K1 Vindue i garagen er lidt mer for neden.

5. Lofter/etageadskillelser
5.2 Loftbekleedning K1 Meark skjold ca. midt pa loft i stue.
5.4 Andet: Skyggelister KO Skyggelister er fiernet.

6. Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Svag fordybning i beton i spisestuegulv ca. midt pa.
6.2 Belaegninger K1 Mindre fugtskjolder pa parketgulv ud for skydedgrsparti i stue.

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbeleegning/rygning K1 Mosbegroninger pa taget ber fiernes idet dette bidrager til opfugtning af
leegter og speer.

8.5 Udvendigt traeveerk ved tag K1 Remender er ikke afdaekket.

8.8 Speer og laegter K3 Fugtskjolder ved aftraekshaette. Dette tyder pa uteetheder her.

8.12 Isolering K1 Loftsisoleringen er lidt rodet i enkelte omrader.

8.16 Bemeerkninger il K3 Vandstriber pa Skorsten i stuen. Dette indikerer at inddeekningen omkring

skorsten skorstenspiben er utaet.

9. Bad/toilet og bryggers
9. Ingen bemeerkninger

10. VVS-installationer
10. Ingen bemezerkninger

11. El-installationer
11. Ingen bemeerkninger
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.:

Karakter: Registrering og note:
Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Boar undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Hans Bindslev, Radgivende Ingenigrfirma ApS

Vej: Klintevej 13 Postnr.: 9000 By: Aalborg
Telefon: 98187715 Mobiltlf.: 40277810 Telefax: 98187719

Email: bindslev@mail1.stofanet.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med
* Ejendomsformidler:

* Forsikringsselskab:

+ Bestiller: Saelger

Rapportdato: 12-12-2005

(underskrift)
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Sezlgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmeerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den
beskikkede bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til
forholdene, isaer ikke hvis de ligger for szelgers overtagelse af eiendommen eller adskillige ar tilbage. Szelgers besvarelse
af spgrgsmalene gives udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at vaere en garanti. Der kan veere fagudtryk,
sa det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, sa der kan vaere spgrgsmal,
som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.hesyn.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
Ja  Negj Ved

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i eiendommen?
9ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skgnssager vedrgrende fejl I:' I:'

og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

[]

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

[x]
O O

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

]

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

O O 0O 0O O
O
]

%]
O O

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet?
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? D
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? D

Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

O O O 0O
X

[x]
O O

1.4 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper?
Hvis ja, hvor?

2 Kaelder/krybekaelder/ventileret hulrum

2.1 Er der keelder? [ [
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? I:' I:'
23 Er der adgang til krybekaelder? I:' I:' I:'
24 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? I:' I:' I:'
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke
Hvis ja, hvilke?

25 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke D D D

gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Il
Il
Il

2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen/krybekeelderen/ventilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?

27 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

ooo O
ooo O
X X & [

2.8 Er der kloakpumpe?

29 Er der dreen langs husets fundament?

2.10 Er der grundvandspumpe?

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? D D

Hvis ja, hvor?

O
[x]
O

3.2 Er der revner, som er daekket af mgbler?
Hvis ja, hvor?

O
]
O

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mgbler?
Hvis ja, hvor?

4. Vinduer og dogre

[

]
O O O 0O

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

O O

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hyvis ja, hvor?

4.3 Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gar ikke?

(]
O O

[]

4.4 Fungerer alle dgre?
Hvis nej, hvilke gar ikke?

5. Lofter/etageadskillelser

O
%]
O

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildaekket med teepper eller mgbler (f.eks. revner, D D
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

7. Indvendige trapper

71 Har der veeret skader ved trapper? D D
Hvis ja, hvilke?
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej  Ved

ikke

8. Tage

8.1 Har taget veeret uteet? D D
Hvis ja, hvor?

8.2 Er, eller har der veeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? I:' I:'
Hvis ja, hvilke?

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? D D
Hvis ja, hvilke?

8.4 Er der utaette tagrender eller nedlgb? D D
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum? D D
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

8.6 Er der adgang til tagrum? D D
Hvis ja, hvor?
| veerelse ved kokken og fra garagen.

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badeverelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? D D
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? D D
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? D D
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfaert reparationer efter rgrskader (vandskader)? D D
Hvis ja, hvor?

1. El-installationer

111 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? D D
Hvis ja, hvilke?
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Saelgers gvrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

04-12-2005

sign.: Jytte Stouby

Dato

[

Underskrift - ejer/saelger

Saelger var tilstede

Saelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
1. Fundamenter/sokler
Beton A

2. Kaeldre/krybekaldre/terraendak
Terraendeek A

Stebt i beton A

3. Yder- og indervaegge

Hulmur A

Formur - Tegl/kalksandsten A

Bagmur - Tegl/kalksandsten A

Bagmur - Letbeton A Synlig i garagen.
Inder-/skillevaegge - Murvaerk A

4. Vinduer og dgre

Tree A

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve

Traegulv pa beton A

Teeppe pa beton A

Klinkegulv pa beton A

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion

Gitterspeer A

Tagheeldning - 15-35 grader A

Tagbeleegning - Fiberarmerede A

bglgeplader

Skorsten - Stal A

9. Bad/toilet og bryggers

Vaegkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer

El-varme A

Gulvvarme; Type: A El-varme
Andet; Type: A Breendeovn
11. El-installationer
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold tilanmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter eiendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beseetning, ggdning,
afgrgder mv.

Ejendommen mv. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgar, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber,
herunder ejendommens og eventuelt medfaglgende lasgres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at
han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles
der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden,
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter farste
auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver
henseende.

6. Kegberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til daekning af haeftelserne i prioritetsordenen.
Heeftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b.
Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han bzerer eventuelt kurstab
samt tab ved, at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkdr méa indfries med et starre belgb end lanets
kontante palydende.
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k@beren, nar der bliver fuld deekning til de
pagaeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret
ved sidste ordineere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af eiendommen. Er eiendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lovom
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden.

Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et
tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udladnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre i egendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

(0]

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

bl

Ophaevet.
. Ophaevet.

> 0o

. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter
i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af

auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
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j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende modenhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller
pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer mv,, jf. pkt 6.A litra a,
b. Y4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og
c. starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette en
mindre

sikkerhedsstillelse end ovenfor nsevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en
frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav
mod kgberen, kreeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)

for kaberens risiko, sledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion,
uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse,
kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i
den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til
ophgr, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kgberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kegberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i
lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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