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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Sthensvej 7A 1 tv, 2630 Taastrup

Tvangsauktion: Torsdag 10-09-2026 kl. 13:15
Retten i Glostrup, F3, Stationsparken 27, 2600 Glostrup
Rettens AS nummer: AS 298 /2026

ADVODAN Glostrup - v/advokat Kristian Weber
Glostrup Torv 6 - 2600 Glostrup - TIf.: 46 14 50 00
www.advodan.dk/advodan-glostrup - jpsc@advodan.dk
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Journalnummer: 192062
Rettens AS nummer: AS 298 /2026
Matrikel nr.: 4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke, Ejerlejlighed nr. 11
Beliggende: Sthensvej 7A 1 tv, 2630 Taastrup
Tilhgrende: Ernst Schytt
Boende: Sthensvej 7A, 1. tv, 2630 Taastrup
Auktionstidspunki: Torsdag 10-09-2026 kl. 13:15
Auktionssted: Retten i Glostrup
F3

Stationsparken 27
2600 Glostrup

TIf.: 43 23 14 00 Fogedafdelingen: 43231500
E-mail: foged.glo@domstol.dk
A: Mandag-fredag 8.30-15.00

Heeftelse nr.: 1
Rekvirent: Ejerlejlighedf. Sthensvej 5A-7B
v/advokat: Kristian Weber

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Ejerlejlighed
Fordelingstal: 1/16

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2022: 1.801.000 kr.
Grundveerdi: 1.150.000 kr.
Boligareal ifelge BBR: 56 m2

Grund: 665 m2 Heraf vej 0 m2
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej
Forsikringsforhold: Via ejerforeningen
Police nr.: 036730943

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager: 136,50 kr.
Ejendomsbidrag kommentar: Jfr. Ejendomsbidragsbilletten 2026

Forslag til szerlige vilkar ifelge Ingen
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter: Ja Se vedhaeftede tingbogsattest
Byggear: 1932

Antal veerelser: 2

Energimeaerke: E
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Beskrivelse af ejendommen

Ejerlejlighed i paen ejendom med gardhave beliggende pa stille parcelhusvej i Taastrup med indkgbsmuligheder og offentlig transport inden for
reekkevidde.

Fra hovedindgang er fordelingsgang, med indbygget skab til overtgj, og adgang til stue, sovevaerelse og badeveerelse.
| stuen er der et stort vinduesparti mod Sthensvej og adgang til kekkenet med kal/frys, komfur, opvaskemaskine samt lille spiseplads.

Der findes endvidere en braendeovn i stuen, hvis produktionsar ikke kendes. En evt. keber ma paregne, at denne skal udskiftes. Her henvises til
reglerne via www.skiftellerskrot.dk.

| badeveerelset er brusekabine med foldedgre.

| soveveerelset er plads til seng og tajopbevaring samt vinduesparti mod garden.

Pa besigtigelsestidspunktet fremstod lejligheden slidt og med plamager af fugt i badeveerelset.
Tinglyst boligareal ifglge BBR 56 m2. Tinglyst areal ifglge tingbogen 52 m2 heraf vej 0 m2.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa rekvirentens besigtigelse den 9/7 2026 samt udskrift af BBR-registret, hvorfor der
saledes ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at
geeldende love og bestemmelser er overholdt.

Der er indefrosset grundskyld pa ejendommen, som Hgje-Taastrup har opgjort til kr. 634,40.

Nuveerende ejer heefter for betaling ved salg af ejendommen, men sker der ikke betaling, vil kravet falde tilbage pa ejendommen, séledes at
auktionskeber kan risikere at skulle betale belgbet.

Eventuelle efterreguleringer af ejendomsskatter fra tidligere skattear er nuveerende ejer og rekvirenten uvedkommende og ma afholdes af
auktionskaber.

Auktionskeber bedes veere opmaerksom pa, at der i henhold til besvarelsen fra ejerforeningen oplyses, at der er feelleslan med solidarisk heeftelse.
Lejlighedens andel fremgér af besvarelsen.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 1 35.000,00 0,00 35.000,00 0,00

Rekvirent - E/F Sthensvej 5A-7B, CVR.nr.
32627129 - vedtaegter lyst pantstiftende den
2/12 1998 for

kr. 35.000

skorsten@mail.dk
| alt ved budsum 35.000,00 0,00 35.000,00 0,00

Heeftelse nr. 2 769.051,48 732.769,38 36.282,10 0,00
Totalkredit A/S, CVR:nr. 21832278

kr. 1.027.000, rentesats 1,605%, med
refinansiering, kontantlan, mulighed for
afdragsfrihed, inkonvertibel og med
rentetilpasning, tinglyst den 15/9 2010

tk.kundeservice@totalkredit.dk
| alt ved budsum 804.051,48 732.769,38 71.282,10 0,00

Heeftelse nr. 3 350.000,00 0,00 0,00 350.000,00
Ejerpantebrev kr. 350.000, kreditor Ernst Schytt

Tinglyst den 16/8 2006
Medtaget for det tinglyste belgb

| alt ved budsum 1.154.051,48 732.769,38 71.282,10 350.000,00
Hzeftelse nr. 4 5.606,22 0,00 0,00 5.606,22
Udlaeg til LINDORFF DANMARK A/S, cvr.nr.

18457970

kr. 20.864, tinglyst den 22/12 2011

mail.dk@lowell.com

I alt ved budsum 1.159.657,70 732.769,38 71.282,10 355.606,22
Heeftelse nr. 5 18.838,10 0,00 0,00 18.838,10
Udlzeg til Nordea Finans Danmark A/S, Cvr.nr.

89805910

Tinglyst den 30/10 2012 for kr. 30.152,

tredjepart@intrum.com
| alt ved budsum 1.178.495,80 732.769,38 71.282,10 374.444,32

Heeftelse nr. 6 16.525,00 0,00 0,00 16.525,00
Udlaeg til IFA Finance DAC

tinglyst den 13/8 2025 for kr. 16.525. Medtaget
for det tinglyste belgb.

finans.dk@riverty.com

I alt ved budsum 1.195.020,80 732.769,38 71.282,10 390.969,32
Heeftelse nr. 7 328.917,98 0,00 0,00 328.917,98
Udleeg til Intrum Investment No.2, Designated

Activity Company

tinglyst den 13/8 2025 for kr. 271.068.

tredjepart@intrum.com
| alt ved budsum 1.523.938,78 732.769,38 71.282,10 719.887,30
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 8 20.339,00 0,00 20.339,00 0,00

Rekvirent - E/F Sthensvej 5A-7B, CVR.nr.
32627129 - vedtaegter lyst pantstiftende.

Restbelab fra haeftelse 1.

skorsten@mail.dk
| alt ved budsum 1.544.277,78 732.769,38 91.621,10 719.887,30

Heeftelse nr. 9 - sidste heeftelse 256.722,22 0,00 0,00 256.722,22
Ejers friveerdi, opgjort som forskellen pa

offentlig ejendomsveerdi og overstaende

heeftelser.

Friveerdien skal efter praksis ved fogedretten i

Glostrup betales senest 4 uger efter endelig

auktion. Forrentning forbeholdes.

A. Total i alt 1.801.000,00 732.769,38 91.621,10 976.609,52
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B. Storstebelobet, der skal kr. 58.454,67
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 58.454,67

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 46.655,00
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 11.250,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 549,67 Kontakt e-mail: TeamEjendom@htk.dk
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00

lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00

8. Brandforsikringsbidrag kr. 0,00

9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 1.801.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 394.228,16

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 09-06-2026 Jane Pia Surrow Christensen
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:

EF Besvarelse:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.801.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af heeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

13-08-2026 10:27:15

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

31.250,00
1.550,00

4.500,00

500,00
2.250,00
5.300,00

105,00

1.200,00

46.655,00

58.454,67
91.621,10
179.971,83
64.180,56

394.228,16
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Retten i Glostrup

Advokat Kristian Weber Petterson Fogedafdeli_ngen
Advodan Glostrup Kebenhavn A/S Tvangsauktion

Stationsparken 27
Glostrup Torv 6 - 10 2600 Glostrup

2600 Glostrup Telefon 43 23 15 00
foged.glo@domstol.dk
EAN nr. 5798000161337
Bank: 0216-4069134572

Sagsnr. AS 298/2025
Journal nr.375-192062

Meddelelse om berammelse af tvangsauktion 13. maj 2026

Fogedretten har modtaget Deres anmodning for E/F Sthensvej SA-7B, Jor-
gen Skorstengaard om at selge ejendommen

matr. nr.: Taastrup Valby By, Taastrup Nykirke 4 ¢l ejerl.nr. 11
beliggende: Sthensvej 7A, 1. tv. 2630 Taastrup

pa tvangsauktion.
Vi meddeler Dem, at der bliver aftholdt tvangsauktion 1

Retten i Glostrup, retssal F3, Stationsparken 27, 2600 Glostrup
torsdag den 10. september 2026 kl. 13:15

Ejendommen ejes af
Ernst Schytt, Sthensvej 7A 01 tv, 2630 Taastrup

Vi anmoder Dem om at sende salgsopstilling til fogedretten via e-mail, séle-
des at den er fogedretten i haende senest den 6. august 2026.
Salgsopstillingen mé ikke indeholde cpr.nr.

Af hensyn til indkaldelse til auktionsmedet skal fogedretten ved indlevering
af salgsopstillingen have oplyst navn og adresse pa eventuelle kautionister
vedrerende heftelserne i ejendommen.

Med venlig hilsen

Lene Toft
kontorfuldmegtig

STD050720-S05-ST01-K217.01-T1-L21-M04-P01-\K 11
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Tingbogsattest

Udskrevet: 04.08.2026 09:36:41
Ejendom:
Adresse: Sthensvej 7A, 1. TV.
2630 Taastrup
Ejerlejlighedens dato: 06.02.1969
Ejerlejlighedens areal: 52 kvm
BFE-nummer: 233919
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 11
Fordelingstal: 1/16
Dato: 25.07.1933
Landsejerlav: Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke
Matrikelnummer: 0004cl
Areal: 660 m2
Heraf ve;j: 0 m2
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 16.08.2006-20596-11
Adkomsthavere:
Navn: Ernst Schytt
Cpr-nr.: 220465-****
Ejerandel: 1/1
Kobesum:
Kontant kebesum: 892.500 DKK
Kegbesum i alt: 892.500 DKK
Dato for overtagelse:
16.08.2006
Tilleegstekst:
Anmeerkning
anm

1395 98538%6'89:36:41

sidd'#4t 10



haeftelser

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Konverteret til digital

pantebrev:

Kreditorer:
Navn:

Haeftelser

02.12.1998-30739-11
6

Anden haeftelse
35.000 DKK

Nej

Ejerlejlighedf. Sthensvej 5A-7B

Tilleegstekst
1. prt. Akt: C-670

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

15.09.2010-1000991630
7

Realkreditpantebrev
1.027.000 DKK

1,605 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Ernst Schytt
220465-****

1395 98538%6'89:36:41

Sidd??%t 10



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Tilleegstekst:

16.08.2006-20598-11
8

Ejerpantebrev
350.000 DKK

0

19.05.2025 08:23:16

Ernst Schytt
220465-****

Tilleegstekst
ved tvangsauktion - 20 % rente

Tvangsauktionsklausul

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:

1395 98538%6'89:36:41

22.12.2011-1003186588
9

Udleeg

20.864 DKK

0%

LINDORFF DANMARK A/S
18457970

Ernst Schytt
220465-****

19211115-907875-11
Servitut

19300115-7078-11-S0001
Servitut

19660309-3410-11

Sidd*#4t 10



Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Servitut

19940210-6291-11
Servitut

20011218-28174-11
Servitut

02.12.1998-30739-11

6

Heeftelse

35.000 DKK

Ejerlejlighedf. Sthensvej 5A-7B

15.09.2010-1000991630
7

Realkreditpantebrev
1.027.000 DKK

1,605 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

16.08.2006-20598-11
8

Ejerpantebrev
350.000 DKK

Ernst Schytt

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

1395 98538%6'89:36:41

30.10.2012-1003993570
10

Udleeg

30.152 DKK

0 %

NORDEA FINANS DANMARK A/S
89805910

Ernst Schytt
220465-****

Sidd*4t 10



Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgsbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

19211115-907875-11
Servitut

19300115-7078-11-S0001
Servitut

19660309-3410-11
Servitut

19940210-6291-11
Servitut

20011218-28174-11
Servitut

02.12.1998-30739-11

6

Heeftelse

35.000 DKK

Ejerlejlighedf. Sthensvej 5A-7B

15.09.2010-1000991630
7

Realkreditpantebrev
1.027.000 DKK

1,605 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

16.08.2006-20598-11
8

Ejerpantebrev
350.000 DKK

Ernst Schytt

22.12.2011-1003186588

9

20.864 DKK

LINDORFF DANMARK A/S

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

1395 98538%6'89:36:41

13.08.2025-1016968630
11

Udlaeg

16.525 DKK

Sidd*%4 10



Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

1395 98538%6'89:36:41

0 %

IFA Finance DAC

Ernst Schytt
220465-****

19211115-907875-11
Servitut

30.10.2012-1003993570
10
30.152 DKK

NORDEA FINANS DANMARK A/S

19300115-7078-11-S0001
Servitut

19660309-3410-11
Servitut

19940210-6291-11
Servitut

20011218-28174-11
Servitut

02.12.1998-30739-11

6

Haeftelse

35.000 DKK

Ejerlejlighedf. Sthensvej 5A-7B

15.09.2010-1000991630
7

Realkreditpantebrev
1.027.000 DKK

1,605 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

16.08.2006-20598-11
8
Ejerpantebrev

Sidd®&% 10



Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

350.000 DKK
Ernst Schytt

22.12.2011-1003186588

9

20.864 DKK

LINDORFF DANMARK A/S

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

1395 98538%6'89:36:41

13.08.2025-1016968735
12

Udlaeg

271.068 DKK

0 %

Intrum Investment no. 2 Designated Activity Company

Ernst Schytt
220465-****

19211115-907875-11
Servitut

30.10.2012-1003993570

10

30.152 DKK

NORDEA FINANS DANMARK A/S

13.08.2025-1016968630
11

16.525 DKK

IFA Finance DAC

19300115-7078-11-S0001
Servitut

19660309-3410-11
Servitut

19940210-6291-11
Servitut

20011218-28174-11
Servitut

Sidd’?4 10



Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

02.12.1998-30739-11

6

Heeftelse

35.000 DKK

Ejerlejlighedf. Sthensvej 5A-7B

15.09.2010-1000991630
7

Realkreditpantebrev
1.027.000 DKK

1,605 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed

Inkonvertibel
Rentetilpasning
Kreditor: TOTALKREDIT A/S
Dato/lgbenummer: 16.08.2006-20598-11
Prioritet: 8
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 350.000 DKK
Kreditor: Ernst Schytt
Dato/lgbenummer: 22.12.2011-1003186588
Prioritet: 9
Hovedstol: 20.864 DKK
Kreditor: LINDORFF DANMARK A/S
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 15.11.1921-907875-11
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv
(6-T-3029)
Dokument:
Dato/lgbenummer: 15.01.1930-7078-11-S0001
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

1395 98538%6'89:36:41
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Ogsa tinglyst pa:

Antal: 38
Akt nr: 11_A 333
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Resp

lan i off midler, Tillige lyst

pantstiftende.
Dokument:
Dato/lebenummer: 09.03.1966-3410-11
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 224
Akt nr: 11_T 385
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Byplanvedtaegt
Dokument:
Dato/lebenummer: 10.02.1994-6291-11
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 5580
Akt nr: 11_C 439
Feerdsel:
Vejret

1395 98538%6'89:36:41 Sidd%at 10



Andet

Tilleegstekst
Dok om vejret og vedligeholdelse

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillegstekst:

18.12.2001-28174-11
5
Servitut

15

11_C_670

Tilleegstekst
Vedtaegter for "Ejerlejlighedsforeningen

Sthensvej 5A - 7B"

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet aki:
Akt nr:

1395 98538%6'89:36:41

@vrige oplysninger

1.801.000 DKK
1.150.000 DKK
01.01.2022
0169

081328

11_E_281

side?PFa 10



28-05-2025
01-06-2025
01-06-2025
03-06-2025
09-06-2025
10-06-2025
12-06-2025
01-07-2025
01-07-2025
01-07-2025
02-07-2025
03-07-2025
04-07-2025
09-07-2025
15-07-2025
01-08-2025
01-08-2025
04-08-2025
05-08-2025
19-08-2025
01-09-2025
01-09-2025
03-09-2025
03-09-2025
24-09-2025
01-10-2025
01-10-2025
03-10-2025
03-10-2025
31-10-2025
01-11-2025
01-11-2025
03-11-2025
01-12-2025
01-12-2025
01-12-2025
03-12-2025
04-12-2025
16-12-2025
29-12-2025
29-12-2025

13-08-2026 10:27:15

Bilag

E/F Sthensvej 5a-7b, 2630 Taastrup
01/09-31/08

Kredit

Saldo

56011 : Lejlighed 11, Sthensvej 7A, 1.tv. :

Tekst Debet
PRIMOSALDO
165 56011:0p 2.050,00
165 56011:0p 304
166 56011 : Betalt via BS
171 56011 : Gr: 500
173 56011 : Ryl 100
174 56011 :Tra 500
182 56011:0p 304
182 56011:0p 2.050,00
184 56011: Lej 14
188 56011 : Ryl 200
183 56011 : Betalt via BS
190 56011 : Indbetaling lej
191 56011:Tra 500
194 56011 : Ryl 100
200 56011:0p 318
200 56011:0p 2.050,00
201 56011 : Betaltvia BS
213 56011 : Ryl 200
208 56011:Tra 500
1 56011:0p 318
1 56011:0p 2.050,00
2 56011 : Betalt via BS
5 56011: lejl 500
14 56011 : Lej 500
22 56011:0p 2.050,00
22 56011:0p 318
23 56011 : Betaltvia BS
26 56011 : Lej 500
43 56011:Lej 500
44 56011:0p 2.050,00
44 56011:0p 318
45 56011 : Betalt via BS
57 56011:0p 318
57 56011:0p 2.050,00
59 56011:0p 700
58 56011 : Betaltvia BS
65 56011:Lej 500
69 56011 :lejl 1.500,00
70 56011 :lejl 6.175,00
86 56011:Lej 500

0
3.154,00

0

0
2.050,00
2.354,00
2.354,00
2.854,00
2.954,00
3.454,00
3.758,00
5.808,00
5.822,00
6.022,00
6.022,00
2.868,00
3.368,00
3.468,00
3.786,00
5.836,00
5.836,00
6.036,00
6.536,00
6.854,00
8.904,00
8.904,00
9.404,00
9.904,00
11.954,00
12.272,00
12.272,00
12.772,00
13.272,00
15.322,00
15.640,00
15.640,00
15.958,00
18.008,00
18.708,00
18.708,00
19.208,00
20.708,00
26.883,00
27.383,00
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01-01-2026
01-01-2026
05-01-2026
05-01-2026
24-01-2026
28-01-2026
01-02-2026
01-02-2026
03-02-2026
16-02-2026
20-02-2026
01-03-2026
01-03-2026
03-03-2026
25-03-2026
01-04-2026
01-04-2026
07-04-2026
17-04-2026
01-05-2026
01-05-2026
04-05-2026
18-05-2026
01-06-2026
01-06-2026
02-06-2026
03-06-2026
11-06-2026
01-07-2026
01-07-2026
06-07-2026
01-08-2026
01-08-2026
03-08-2026
31-08-2026
01-09-2026
01-09-2026

10-09-2026

13-08-2026 10:27:15

84 56011
84 56011

85 56011:
93 56011:
109 56011:
110 56011:

116 56011
116 56011

117 56011:

128 56011
132 56011
135 56011
135 56011

136 56011:

144 56011
152 56011
152 56011

153 56011:

161 56011
169 56011
169 56011

170 56011:
179 56011:

185 56011
185 56011
191 56011

186 56011:

193 56011
56011
56011
56011
56011
56011
56011
56011
56011
56011

:Op 334

:0Op 2.050,00
Betalt via BS
Lej 500
Lej 500
Lej 500
:0p 334
:0Op 2.050,00
Betalt via BS
:Tra 500
: Sal 500
:0p 334
:0Op 2.050,00
Betalt via BS
:Tra 500
:0p 334
:0Op 2.050,00
Betalt via BS
:Tra 500
:0p 334
:0Op 2.050,00
Betalt via BS
Lej 500
:0p 334
:0Op 2.050,00
: Gri 500
Betalt via BS
:Tra 500
:0p 334
:Op 2.050,00
:Tra 500
:0p 334
:0Op 2.050,00
:Tra 500
:Tra 500
:0p 334
:0Op 2.050,00

Saldo til indfrielse

27.717,00
29.767,00
29.767,00
30.267,00
30.767,00
31.267,00
31.601,00
33.651,00
33.651,00
34.151,00
34.651,00
34.985,00
37.035,00
37.035,00
37.535,00
37.869,00
39.919,00
39.919,00
40.419,00
40.753,00
42.803,00
42.803,00
43.303,00
43.637,00
45.687,00
46.187,00
46.187,00
46.687,00
47.021,00
49.071,00
49.571,00
49.905,00
51.955,00
52.455,00
52.955,00
53.289,00
55.339,00

55.339,00
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4420023 2026-06-18-08.28.59 PR 1774484

AN

Totalkredit
Advodan Glostrup Dato 18. juni 2026
Glostrup Torv 6, 10 Eerzs ref. é920t652 -
unae rnst scny
2600 GlOStruP Ejendomsnr. 1774484

Beliggenhed Sthensvej 7A 1.tv
2630 Taastrup

Matr.nr. 0004 cl ejl. 11

Ejerlav Taastrup-Valby By,
Taastrup Ny

Auktionsopggrelse pr. 10. september 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er fglgende:

L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

177448403 1.027.000,00 728.264,98 769.253,02 36.282,10

Ialt 1.027.000,00 728.264,98 769.253,02 36.282,10

Specifikation af I&net findes pad efterfglgende side.

N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Totalkredit A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Totalkredit A/S

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 10. september 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der
morarente fra den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.
Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Ida Tian

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/5
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4420023 2026-06-18-08.28.59 PR 1774484

AN

Totalkredit
Auktionsopggrelse pr. 10. september 2026 pa Idnenr. 177448403
Specifikation af skyldige belgb pr. 10. september 2026
Restgaald pr. 1. JUli 2026 ..ueriieiiiiie et e e e kr. 728.264,98
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. juli 2026 - 9. september 2026 ......... kr. 4.504,40
LIS 0T 530 L= PP kr. 34.767,66
Heraf pr. 11. marts 2026......c.cceiiiiiiiiiiiiiiiiiee e kr. 17.381,87
Heraf pr. 11. juni 2026......ccvieiiiiiii e kr. 17.385,79
(=10 )Y/ =] kr. 200,00
Heraf Overdragelse inkasso af 4. juni 2026 ............... kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. juni 2026 .......ccovvviiiiiniiiieennnns kr. 100,00
Morarente pr. 10. september 2026 .....ocviiiiiiiiiiii i i e, kr. 1.314,44
=T kr. 769.051,48
Efter auktionen skal fglgende betales:
BLIC=T 0001 153 e 1= 1= kr. 34.767,66
Morarenter pr. 10. september 2026 ....cciiiiiiiiiiiiii i i kr. 1.314,44
LT =0 Y =T PN kr. 200,00
= P kr. 36.282,10
Specifikation af ldnet
Lantype: Tilpasningsldn
[ 101V ] o kr. 1.027.000,00
Restgaeld pr. 1. JUli 2026 ...cueeiiie it kr. 728.264,98
Obligationsrestgaeld pr. 1. juli 2026 ...viieiiiiiiiiiii i kr. 769.253,02
Lanet er udbetalt den 29. september 2010 og udlgber den 31. december 2039.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Hjd 2,00 2026 0950793
Nykredit 13 Hjd 1,00 2027 0951129
Nykredit 13 Hjd 1,00 2028 0951536

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,5332 % af hovedstol........ccooiiiiiiiiiiiii kr. 15.746,57
Heraf rente 0,5799 % af restgaeld .........coovvviievinnnnnn. kr. 4,222,85
Safdrag .o kr. 11.523,72
Bidrag 0,2841 % af restgaeld ......ocoiviiiiiii e kr. 2.069,00
0T To 1] o] o = PP kr. -455,17
=Y S kr. 17.360,40
Bemaerkninger
Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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Totalkredit

For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.
Der er afgivet indest3else for Ianet.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 3/5
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4420023 2026-06-18-08.28.59 PR 1774484

AN

Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke paregne geaeldsovertagelse af
l&nene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P3 totalkredit.dk er der en oversigt over de pageeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om I3nene skal
indfries eller der sgges om geaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes pa tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, nar auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer geeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeelde, vil der
veere krav om supplerende personlig haftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indeksldn skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere szrlige indfrielsesvilkar for |lanene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse p3 l18nene i overensstemmelse med l8nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der méatte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2andring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 1an, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Totalkredits I3n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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A

Totalkredit

Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 5/5
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Fra: "tredjepart"” <tredjepart@intrum.com>

Sendt: Fri, 19 Jun 2026 09:02:18 +0200
Til: "Jane Pia Surrow Christensen" <jpsc@advodan.dk>
Emne: SV: Prioritetsopggrelse for tvangsauktion 192062 (Hzeftelsesnr. 5 og 7) - 10427-

3950 og 10419-107958

Hej Jane,
Tak for din henvendelse.

Til brug for salgsopstilling til tvangsauktion den 10. september 2026, skal vi hermed anmelde vores
fordringer.

J.nr. 10427-3950:

Haeftelse 5 udleeg til Nordea Finans (Intrum) tinglyst den 30.10.2012 med kr. 30.152,00
+ et ars rente (15,75%) kr. 4.748,94

| alt at anmelde kr.

Restgeeld der ligger bag udleeg er dags dato pa kr. 18.838,10

J.nr. 10419-107958:

Heeftelse 7 udlaeg til EnterCard (Intrum) tinglyst den 13.08.2025 med kr. 271.068,00
+ et ars rente (16,75%) kr. 45.403,89

| alt at anmelde kr. 316.471,89

Restgaeld der ligger bag udlaeg er dags dato pa kr. 328.917,98

Salgsopstilling kan fremsendes til tredjepart@intrum.com

| tilfeelde af et eventuelt overskud bedes belgbet indsat pa Intrum A/S konto: reg.nr. 2191 konto: 6893 781
267 med angivelse af nr. j.nr.

God dag

Med venlig hilsen | Best regards,

Tina
Inkassoradgiver
Intrum

Selvbetjening >

Denne email og eventuelle vedheeftede filer er fortrolige og kan

ogsa indeholde beskyttede data. Hvis du ikke er den navngivne
modtager, bedes du straks underrette afsenderen og ikke videregive
indholdet til andre, bruge det til noget formal, eller gemme eller

kopiere oplysningerne i nogen form for medium. Tak for dit samarbejde.

Teenk pa miljget, far du udskriver denne email.
Information om, hvordan vi behandler persondata
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Confidential

From: Nfd Dk Kundeservice <nfd-kundeservice@nordea.com>

Sent: Wednesday, June 10, 2026 8:04 AM

To: Nfd Finans Dk Inkasso <inkasso.nfd@nordea.com>

Subject: FW: Prioritetsopggrelse for tvangsauktion 192062 (Heeftelsesnr. 5)

Confidential

From: Jane Pia Surrow Christensen <jpsc@advodan.dk>

Sent: Wednesday, June 10, 2026 8:02 AM

To: Nfd Dk Kundeservice <nfd-kundeservice@nordea.com>

Subject: Prioritetsopggrelse for tvangsauktion 192062 (Haftelsesnr. 5)

Du far ikke ofte mails fra jpsc@advodan.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Du modtager denne mail, da du stir opfert som panthaver pa nedenstdende ejendom.

Tvangsauktion over 4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke, Ejerlejlighed nr. 11,
beliggende Sthensvej 7A 1 tv, 2630 Taastrup
tilherende Ernst Schytt

Bemcerk, at denne foresporgsel kun vedr. én heeftelse pa sagen. Har du modtaget flere
foresporgsler pd sagen, bedes alle foresporgslerne udfyldes.

Som advokat for har jeg begaret ovennavnte ejendom bortsolgt pa tvangsauktion.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg anmode dig om, at udfylde
prioritetsopgerelsen pr. auktionsdagen som du finder 1 nedenstaende link, idet jeg kan oplyse at
sagen er berammet til foretagelse d. 10. september 2026, k1. 13:15 1 Retten 1 Glostrup.

Endvidere skal jeg anmode dig om at oplyse, om lanet er sikret ved kaution.
Du finder prioritetsopgerelsen ved at klikke her.

For god ordens skyld gor jeg opmarksom pa, at hvis du udelader at oplyse nodvendige
informationer 1 forbindelse med auktionen, kan det medfere, at du ikke far dekket dine
omkostninger i auktionssagen.

Dit svar bedes venligst vaere mig 1 hende senest den d. 27. juli 2026, kl. 15:02

Som panthaver modtager du en e-mail med henvisning til salgsopstillingen nar sagen
offentliggoeres, dog senest 14 dage for auktionsdagen.

Supplerende bemaerkning

Ingen supplerende bemaerkninger

13-08-2026 10:27:15 29/223



Med venlig hilsen

Jane Pia Surrow Christensen
ADVODAN Glostrup
Telefon: 46 14 50 00

E-mail: jpsc@advodan.dk

Confidential

Confidential
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sthensvej 7A, 1. 1,
2630 Taastrup

Rapport kebt 09/06 2026
Rapport feerdig 09/06 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/09 2026

3
N
— T

130 BHMEBY S5 TYRELSEN

For ejendommen
Sthensvej 7A, 1. tv, 2630 Taastrup

EJendommens adreSSe. ... ..vueneiie it Sthensvej 7A, 1. tv, 2630 Taastrup
KOMMIUNE. e e e e e Hgje-Taastrup Kommune
BN oMY DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . ... Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo i e 1
ANtal MAtMKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 665 m?
Samlet DebYgget Areal. . ... ... 220 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 440 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
233919

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 6eeb9a41-68h6-462b-ad19-49940e0f412¢ 31/223



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sthensvej 7A, 1. 1,
2630 Taastrup

Rapport kebt 09/06 2026
Rapport feerdig 09/06 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

10/09 2026

13-08-2026 10:27:15
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 09/06 2026
Rapport feerdig 09/06 2026

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

10/09 2026

13-08-2026 10:27:15

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.801.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooeiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
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Rapport kebt 09/06 2026
Rapport feerdig 09/06 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

10/09 2026

13-08-2026 10:27:15

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

BBR meddelelse. ........ccooviiiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 233919 - Hgje-Taastrup Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Findes der en energimeaerkning for ejendommen?..... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIBIONNMUIMIMET. . . e 33926700
Ml .o emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEd. ... ... s Erhvervsstyrelsen
AOTES S, . ..ttt et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Bl mo@erst.dk
L= o T T https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn péa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Al . mo@erst.dk
L= o T U https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Side 10 af 52 40/223



13-08-2026 10:27:15

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfoere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............oovviiiiieeeiiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
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AGMESSE. . ..t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn

T B ONNUMIMIET . ... e 33954200
0= 1 post@slks.dk
V. s http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pd mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogséa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger péa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
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BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

13-08-2026 10:27:15 Side 14 af 52 44/223



EJENDOMS
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Sthensvej 7A, 1. 1,
2630 Taastrup

Rapport kebt 09/06 2026
Rapport feerdig 09/06 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

10/09 2026

13-08-2026 10:27:15

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.801.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

LU [Ty e Tt L 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-202¢2
EJENAOMSVEEITI. ... .ot 1.801.000 kr.
L T 0T 17T 1.150.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TElEfONNUMIMIET. e 72221616
VD, . https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

LLees mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Vurderingsejendom - Hgje-Taastrup Kommune

S PN 233919
WUrEeriNgSEIENAOMID. . ...ttt et e e e e 241787
R =YL T PP 2025
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
VUrdENGSKAIEGON. . .ottt e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ........oeiiii i Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 0T TS - N 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Hgje-Taastrup Kommune

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oe e 808.800 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e 6,3 %o
BElOD. . . 509544 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
L= o https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemeaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt péa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

N 233919
Samlet INdefrysniNgSEIBD. . . ... ... 316,7 kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
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AGMESSE. . .. ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
L o https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens staerrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Plan - Syd for Roskildevej, nord for

PlaNENS NAVN. ..o Syd for Roskildevej, nord for
PIaNMUIMIMIET. . e e e 1-01
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.ooiiiii i 24-12-1910
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 06-01-1966
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooiriiit 06-01-1966
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ..o 24-12-1910
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . ... ... . e 18-02-1911
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coocevviiiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocoeeeienn... Nej
Link til plandokument................. https://dokument.plandata.dk/20_175855_APPROVED_1162452500722 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... ... s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Plan - Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021

Plan@NS NAVN. ... ..t Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021
KOMIMUNE. . ..o e e e e e e e e e e et e e Hgje-Taastrup
PlANSEAUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 17-05-2022
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 07-06-2022
Link til plandokument. ..., https://dokument plandata.dk/11_10000158_1654595026293 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Plan - Sthensvej og Brorsonsvej

PlaNBNS NAVN. .. Sthensvej og Brorsonsvej
PIANNUMIMIET. . e e 183
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. .............oeereeniai i 10000158
NaVN PA PIANAISTIKL. . ... Taastrup
PlaNSEAIUS. . . . e ettt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 17-05-2022
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriiii 07-06-2022
GENEIEl ANVENAEISE. . ...ttt Boligomrade
Fremtidig DIANZONE. .. ... ottt e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocviiiiiiin.n. Nej
Maksimal bebyggelSESPIOCENT. . ... .. 25%
Maksimalt antal BTAGET. ... ...t 15
Notat om generel anVENEISE. ... Boligomrade
Notat om omrédeanvendelsen........................... Omradet udleegges til aben-lav og taet-lav bolighebyggelse.
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Notat om bebyggelse.................... Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.
NOtat, ANAEL. . ... Stationsnaert omrade.
Link til plandokument..................oooi https://dokument.plandata.dk/11_10000158_1654595026293 pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Plan - Udviklingsstrategi 2020-2032

PlanBNS NAVN. ... Udviklingsstrategi 2020-2032
PIaNNUMIMIET. . e 2020
K OMMIUNE. e e e e e e e e e e e e e Hgje-Taastrup
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
OMfaNg af MBVISION. . ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.ei i 19-05-2020
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.oiiii e 01-09-2020
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_8706666_1598956525426.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Plan - Hgje-Taastrup Kommunes Udviklingsstrategi 2024-2036

Planens NavN.........c.ooiiiii i Hgje-Taastrup Kommunes Udviklingsstrategi 2024-2036
K OMMIUNE. e e e e e e e e e e e e Hgje-Taastrup
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
OMfang af MBVISION. . .. .. Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eiii 24-04-2024
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiirii e 10-07-2024
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11291413_1720516222421 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
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Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..................cooo Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Kloakopland - R

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?......... ..o Ja
Navn pa omrade med KIoaKOoPIANG. ... ... . R
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... s Kommunen
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Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................cl. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelgsninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk €l).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSoOmMIraAde?. ... .....ovuiie i Ja
Navn pa forsyningSomMrade. .........ooooiviiiiiiiiiiiiains Fjernvarmeforsyning af Hgje Taastrup Kommune
O Sy NG S O, L .o Fiernvarme
FOrsyningsselskab. ... ... e H@JE TAASTRUP FJERNVARME AMBA.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... s Kommunen
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Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlsegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Navn p& omrade med forsyningsforbud. ... Forbud
mod elvarme i nybyg i Hgje-Taastrup Kommune jf. Energiministeriets skrivelse af 4. maj 1994

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Navn p& omrade med tilslutningspligt. . .. Tilslutningspligt
for  eksisterende  bebyggelse i  Taastrup/Hgje-Taastrup ~ omradet.  Det  vestlige  delsystem.

Type af tilslutningspligt. . .. Tilslutningspligt eksisterende
bebyggelse med 9 ars frist eller tidligere nar vaesentlige varmeinstallationer udskiftes og forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til.............oooiiiiiii Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUINING. ... ..ot e e e 05-09-1989
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ...ttt ettt e e Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
V. . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.
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Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . vttt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
A= o T U https:/plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.
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Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... ..o Regionen
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13-08-2026 10:27:16

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Matr. nr.; 4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Aflabsforhold. ... Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Matr. nr.; 4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Jordforureningsattest. . .......ove i Se bilag Jordforureningsattest_233919

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiin. Ja
1YL= U EES Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e 4cl
BBV, e Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrédde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Al . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

BJBrlaV. .. Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 9. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
MatKEINUMIMIET. . . et e e et e e et e e et et e e 4cl
BJrlaV. .. Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 233919

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/

Side 47 af 52 77/223



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sthensvej 7A, 1. 1,
2630 Taastrup

Rapport kebt 09/06 2026
Rapport feerdig 09/06 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

10/09 2026

13-08-2026 10:27:16

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ BBR-meddelelse - 233919 - Hgje-Taastrup Kommune
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_233919

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejiendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

10/09 2026
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en elinstallationsrapport for €feNdomMMEN?. ... ... it Nej
Byggesa
Er der igangvaerende byggesag for /endOmmMEN?. ... ....o.uiiiitii i e Nej

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?................cooviiiiiiin.. Nej
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke P& €jendommen?............ooviiii it Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger P& eJeNdOMMENT. ... ..iut ittt e Nej

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?....... ..o 1.801.000 kr.
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?. ..o Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Er der statslig indefrysningslan pa eJendommen?. ... ..ot 316,7 kr
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for eiendommen?....................... Nej
Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for jendomMmMEN?Z. ... ...ttt Byzone
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Lokalplaner

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkoVSPIIGE?. .. ... .ot Nej
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €lenNdOmMMEN?. ... ... . i Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Kirkebyggelinjer
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Afsender
Hgje-Taastrup Kommune, By- og Miljgcenter
Bygaden 2, 2630 TAASTRUP

Hgje-Taastrup Kommune BBR-meddelelse
By- og Miljgcenter Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 233919
Udskriftsdato: 09.06.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: BBR@htk.dk eller tIf. 43 59 12 82.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 233919, Ejerlejlighedsnummer: 11
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 2146466
Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 52 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 169-81328

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Sthensvej 7A, 1. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 56 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 56 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Areal af aben altan/tagterrasse: 0 m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfarelsesar: 1932

Om-/tilbygningsar: 1990

Antal etager: 2

Beliggenhed
Adresse: Sthensvej 7A, 2630 Taastrup

Matrikelnummer: 4cl, Ejerlavsnavn: Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke (ejerlavskode 21453)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med stor haeldning (kode 2)

BBR-meddelelse
13854188 U mer (BFE-nr.): 233919

Udskriftsdato: 09.06.2026
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Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 220 m?
Overdaekket areal: 0m?
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.06.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

BT W

o RN

Hi® = -

5m

Forkortelser Prikker pé kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

@ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
1359k utmer (BFE-nr.): 233919

Udskriftsdato: 09.06.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
13854188 % HutBmer (BFE-nr.): 233919

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 09.06.2026
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
13854188 U mer (BFE-nr.): 233919

En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.06.2026
&334 5
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Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pageldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2146466
Ejerlav og jordstykke: (21453,4cl)
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Jordforureningsattesten 09/06-2026 18:21

Danmarks Miljgportal

4cl, Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke, Hgje-Tastrup

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

4cl Taas.trup-VaIby By, Taastrup Hgje-Tastrup Region Hovedstaden
Nykirke

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

« Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Omréadeklassificering

« Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundleeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekreaefter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for Igste problemer.

[[] Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2
[ F2 Nuanceret

B F1 Nuanceret
[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uafklaret)

40

@ Udgéet Efter Kortleegning
B Udgaet For Kortlaegning

7,

..5’”_. / © GST, © KDS

P

7
y ,
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Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

[[] Segeareal

{1 Markering

- Omradeklasificering

Pabud - Aktiv

Pabud - Leengerevarende vilkar

I?é_raggd(zssl\{lblﬁ‘%tal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk 94152'23 3af 5
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Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Hgje-Tastrup

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2, 3400 Hillergd
miljoe@regionh.dk
www.regionh.dk

Bemaerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysninger for Kgbenhavn og
Tarnby kommune. | disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For gvrige
kommuner kan Regionen i enkelte tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside for nermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes
(https:/www.regionh.dk/miljoe)

Bygaden 2 | 2630 Taastrup

tmc@htk.dk

http:/www.htk.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet fgr kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortlzegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen.

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens & 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til felde kan ungjagtigheder eller ndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.

?é%ﬁz’d‘ie"{'b'i@;’?%ta' (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk 96/598 5 af 5



aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fllesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr.: 5798000871007
CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V. - www.miljoeportal.dk

13-08-2026 10:27:16
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 09-06-2026.
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Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade
Réastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4cl Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 09-06-2026.
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Signaturforklaring:

[ 1

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.

13-08-2026 10:27:16

Offentlig

Privat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)
Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Styre-ls'en for Dataforsyning og Eﬁektiuiéering
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Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsveerdi
Grundveerdi
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde

13-08-2026 10:27:16

2022-01-01
1.801.000
1.150.000

Ejerlejlighed, beboelse.

Alm. vurdering/ drsomvurdering/ administrativ rettelse
Ejerbolig til vurdering i lige ar
Ejerlejlighed til heldrsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

Udskrevet den: 04/08-26 10:20
100/223



KMD OGCNO0Q1 1. udg. 06, 2023

strup Kommune

Telefon 43591000

Mandag-fredag kl. 10 - 12

Mail: TeamEjendom@htk.dk

Yderligere information om kommunen kan
findes pa www.htk.dk

Modtager
Ernst Schytt

Sthensvej 0072, 01. tv

2630 Taastrup

1696501399313

Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
04/12-2025 19501817 13 00000 0144459
Debitornummer: Kommunenr.: |Ejendomsnr.:

056 26 081328 01 06 I 169 r081328

Ejendommens beliggenhed:

Sthensvej 7 A 1 Tv

Bfe. nummer:

0000233919

Matrikelbetegnelse:

TAASTRUP-VALBY BY, TAASTRUP NYKIRKE

4cl Ejl. 11

Sml. Bolig-ferhvervsareal: BBR-status pr.

56 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet

Belab Heraf moms

2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

skadesdyrsbekaempelse

136,50

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

TALT 136,50 0,00

Rate Forfaidsdato Sidste rettidige indb.dag
01 01/01-2026 15/01-2026

Ratebelgb Fakturadato Moms beleb

136,50 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne belpb ikke er betait senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

13-08-2026 10:27:16

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.
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NYT - RENOVATION
Fra 2026 opkraeves renovationen af
HTK Forsyning.

Eiendomsbidrag

Bidragene dackker perioden 1. januar til 31.
december og opkraaves i én rate,
Betalingsfrist den 15.01.2026.

Indbetalingskort
Vi sender indbetalingskort ud szerskilt omkring den
18.12.2025.

Betalingsservice
Safremt ejendommen er tiimeldt betalingsservice,

sender vi ikke indbetalingskort.

Netbank

Safremt der betales via netbank, skal
indbetalingskortets lzeselinje (kodelinje) altid
bruges som identifikation.

Grundskyld
Fra 01.01.2024 bliver din boligskatteopkraevning

samlet i SKAT. Det betyder, at du betaler
grundskylden over forskuds- og arsopgorelsen.

Indefrysningslén til stigning i grundskylden og lan
til betaling af ejendomsskatter til og med 2023
fortsaetter indtil videre i kommunen.

Dzkningsafgift
Fra 01.01.2024 vil dekningsafgiften ligeledes blive

opkraevet af SKAT.

Skadedyrsbekempelse

Gebyr til deekning af omkosthinger ved
bekampelse af rotier opkraeves i henhold til
Miljslovens § 18. Gebyret paleegges samtlige
ejendomme i kommunen.

@vrige forbrugsafgifter
By- og Miljocenteret
Telefon 43591000

Skorstensfeining
Skorstensfejermester Jorn Ystrom
Hovmarken 28

2640 Hedehusene

Tif: 48 28 03 31 - Mobil 40 82 13 32
Mail: JY @ Skorstensfejeren.dk

KMD OGCN1692 2 udg. 10 2025

13-08-2026 10:27:16

Spargsmal om betaling m.v.
Opkrzevningen

Telefontid: Mandag — Fredag ki. 10 - 12
Telefon 43 58 10 00

E-mail: Teamejendom@htk.dk

Generel information
For yderligere information se:
Borger.dk — Bolig og flyining —~ Ejerbolig

Oplysning om vores behandling af dine
personoplysninger

{ forbindelse med opkraevning af
ejendomsbidrag behandier vi fx disse
oplysninger:

Cpr. nr

Navn

Adresse

Oplysning om ejendoms- og grundvzaerdi

Efter Persondataforordningen har du ret til at
fa indsigt i de personoplysninger, som vi
behandler om dig og du har ret til at {4 sendret
oplysninger, som er forkerte.

Hvis du har sporgsmal til behandting af dine
personoplysninger, kan du kontakte vores
databeskytielsesradgiver.

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du
er utilfreds med behandlingen af dine
oplysninger.

Laes mere pd www.datatiisynet.dk
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Fra: "TeamEjendom" <TeamEjendom@htk.dk>

Sendt: Wed, 17 Jun 2026 07:06:17 +0200 (CEST)

Til: "Jane Pia Surrow Christensen" <jpsc@advodan.dk>

Emne: VS: Sagsnr. 192062: Tvangsauktion - E/F Sthensvej 5A-7B mod Ernst Schytt
Vedhzftede filer: K11.pdf, Bidragsbillet 2026.PDF, Signaturbevis.txt

Hej Jane

Her er bidragsbilletten for 2026.

Der er folgende restance for ejendomsbidrag her - i alt kr. 549,67:

2024 kr. 39,20
2025 kr. 123,97 inddrivelse
2026 kr. 136,50 inddrivelse
Gebyr kr. 250,00

2 af kravene er allerede sendt til inddrivelse hos Galdsstyrelsen.
Der er indefrysningslan kr. 634,40.
Venlig hilsen

Rie Christensen
Sagsbehandler

*;:?si Hoje-Taastrup
» Kommune

@konomi- og Analysecenter
@AC - Opkraevning
Opkraevning/Ejendom
Radhusstraede 1

2630 Taastrup

Telefon: 43 59 10 00
Direkte: 43 59 14 80
www.htk.dk

RieCh@htk.dk

Fra: Jane Pia Surrow Christensen <jpsc@advodan.dk>

Sendt: 16. juni 2026 09:19

Til: TeamEjendom <TeamEjendom@htk.dk>

Emne: Sagsnr. 192062: Tvangsauktion - E/F Sthensvej 5A-7B mod Ernst Schytt

| ovennzevnte sag er der berammet tvangsauktion til den 10/9 2026 kl. 13.15 ved retten i Glostrup, jf.
vedhaftede.
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Salgsopstilling skal veere retten i haende senest den 6/8 2026.

Jeg skal venligst anmode kommunen om snarest muligt at sende mig fglgende:

® Ejendomsbidragsbilletten 2026
e Oplysning om evt. forfalden geeld
¢ Oplysning om kommunal indefrysning af grundskyldsstigninger

Med venlig hilsen

Jane Pia Surrow Christensen
Advokatsekretaer
Direkte: 4614 5034

% ADVODAN

Advodan Glostrup Kgbenhavn

Glostrup Torv 6-10, 2600 Glostrup
Kampmannsgade 2, 1604 Kgbenhavn V
CVR: 2884 8706

advodan.dk | Tilmeld nyhedsbrev ] Linkedin

Se hvordan vi behandler dine personoplysninger

13-08-2026 10:27:16 104/223



Fra: "Huslejenavnet" <hin@htk.dk>

Sendt: Wed, 24 Jun 2026 09:14:58 +0200 (CEST)

Til: "Jane Pia Surrow Christensen" <jpsc@advodan.dk>

Emne: SV: Sagsnr. 192062: Tvangsauktion - E/F Sthensvej 5A-7B mod Ernst Schytt
Vedhaeftede filer: Signaturbevis.txt

Huslejenaevnets sekretariat kan informere om, at der pr dags dato er foretaget en sggning i vores
dokumenthandteringssystem pa adressen Sthensvej 7A 1. Tv.

Der ses ikke at vaere nogen aktuelle eller tidligere huslejeneevnssager pa adressen.

Venlig hilsen

Emili Daisy Cubars
Studentermedhjeelper

*;3 Hoje-Taastrup
e Kommune

Center for Byrad og Administration
CBA - Jurateam

2630 Taastrup

emiliah@htk.dk

Fra: Jane Pia Surrow Christensen <jpsc@advodan.dk>

Sendt: 16. juni 2026 09:38

Til: Huslejenaevnet <hin@htk.dk>

Emne: Sagsnr. 192062: Tvangsauktion - E/F Sthensvej 5A-7B mod Ernst Schytt
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EJERLEJLIGHEDSSKEMA

Sag.nr./ref.: !"C, 2 0 é 2 I}jig‘i«nisér?)mr \g k@ fgk]lﬁﬂlﬂf qd
er /10

ZMO %ﬁmme Tl Jp.3.15.63

Ejerlejligheden:

Matr.nr. : del ’f‘cmstwa \/a//ﬂs{ by, 7aastiop ﬂ/vi&rﬁ’e
Ejerlejlighed nr.: 11

Adresse: Sthensvei 7/-/ 1.2V, 2630 TMSZ’/Uﬁ
Ejer(e): Eenst SERvLE

Fordelingstal Tinglyst: 4 ,/ ¢ | Administrativt: "'/ /6

Efter aftale med ovennavnte gjer(e) anmodes venligst om besvarelse af nedenstdende spergsmaél som led i
sa&lgers positive oplysningspligt i forbindelse med salg af ejerlejligheden:

Oplysninger fra szlger/administrator

1. Betales faellesudgifter i forhold til: [ tinglyst fordelingstal [] administrativt fordelingstal
Er der udgifter, der fordeles pa anden made? [JNej []Ja
Hyvis ja, hvilke?
Og hvordan?

2. Hvilke fzellesudgifter m.v. opkraves af zlerforenmge
Fellesudgifter kr. pr. md. Pr. kvartal []
Antenne kr. ,3 39 pr. md. [X] Pr. kvartal []
Vand kr. - pr.md. [] Pr. kvartal []
Vandafledning kr. - pr.md. [] Pr. kvartal []
Varme a conto kr. & pr. md. [] Pr. kvartal []
Elforbrug kr. — pr. md. [] Pr. kvartal []
Ydelse pi felles 14n kr. 20 (8] pr. md. 4 Pr. kvartal []

kr. pr. md. [] Pr. kvartal []
3. Erejeren i restance til ejerforeningen? Nej [MJa

Hvis ja, med kr. ES '33‘? pr. je.0%. 2026

4. Sikkerhed til ejerforeningen:
Skal eksisterende sikkerhed forhgjes eller ny oprettes? [XNej [ Ja
Hvis ja: Fra kr. med kr. til kr. Art:
Skal der udarbejdes dokumenter vedr. ny eller eksisterende sikkerhed? Nej []Ja
Hvis ja: Hvilke dokumenter?
Hvem skal udarbejde disse?
Evt. gebyr til ejerforeningen herfor? kr.

5. Péhviler der ejerforeningens medlemmer fellesgeld (med solidarisk heftelse) [] Nej [X] Ja
Huvis ja: ¢ oaltkr. 969, 7f pr. 24.06.2026
Hyvis ja, hvad udger lejlighedens andel af gaelden? kr. 60 07 pr.26.06. 2026
Opkreaeves der serskilt ydelse i forbindelse med galden? [ |Nej [ Ja, belabet er anfert under pkt. 2.
Kan gzlden indfries individuelt? Nej Ja, med kr. 4p. 60 pr. 26.0¢.2£
Evt. specielle indfrielsesvilkar: _(Ge yy ' k ﬁa. 1’ {)DD Ar.
Er der tale om tidsbegranset ekstraop](rsevmng‘? I:I Nej R Ja, sidste betaling den 0 1. 10, 2035
Har ejerforeningen en kassekredit? [ [Nej [X] Ja, maks. kr. 2 00.060 Ky
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6. Antenne, type: [XHybridnet [JFezlles [ ]Andet: . YOU SEF arond P(ll( K [
Antenneforening Nej []Ja ~
Hvis ja: Er der medlemspligt? Nej []Ja, evt. overtagelsesgebyr kr.

7. Der er brugsret for lejligheden til: IZ(],Kaelder rum og/eller []loftsru []P-plads
K] Andet: sz,ﬂjpfg SKUR NR 5 erdm ;‘ZM gl eam V’M}@Wpﬂ

Evt. betaling:

8. Der er brugsrettigheder for ejerlejligheden til fellesfaciliteter: [ Cykelkelder [ ] Terrerum
Andet: _[7Q VI

9.  Erder fzllesvaskeri i ejendommen? ] Nej []Ja Hvis ja, hvordan betales for evt. benyttelse heraf ?

10.  Er der aftalt arbejdsforpligtelse (arbejdsweekends e.lign.)? |:| Nej
Hvis ja, hvilke: iin 3 havedage pr. ar g’@ £ 7my 616’- .h..
Andre forhold af betydning for kaber: ' 7y ppe vask A 4.Ya
hv 14, dm Gmﬂﬁfaﬂzj 2 omee g6, En . Gehyi “Tw ke '

11. Varmefors ing: [] Fjernvar entralvarme med! [gas |j ohe tl ferHarme
Andet: €[ + prandeoui,

12. M4 der holdes husdyrlccrl ighe 5q en? [] N [ Ja ﬁ;’) wmi fo’wr,‘f 46640?’ K tr ﬁ@y’h’/-cﬂ
Evt. vilkér: m)n ﬁ'f’ 00 kr. ,C’f Gl sl m mPﬁgﬂ/

13. Hvem er vicevert for ejendommen: _J NV GEN  VICEVART.
Tif.nr.: Traeffetid:

Reparationer/forbedringer/zndringer i udgifter:

Foreligger der for Dem oplysninger om forventede ekstraordingere udgifter for indevaerende ar, som ikke kan
forventes dakket indenfor ejerforeningens seneste budget? [X] Nej  []Ja, ansléet kr.
Hvorledes forventes det finansieret:
Ved De, om der er istandszttelsesarbejder eller andet, som i de kommende &r ma forventes at medfore
udgifter, der ikke med rimelighed kan forventes dakket indenfor ejerforeningens lebende budget? [X] Nej

[[]Ja, folgende:

Forsikring: e
Brandforsikring: Selskab: /A1, %gwa{ Policenr. 03¢ 730 Y¥35
Fuld- og nyveerdi? [] Nej @ Ja

Hus og grundejerforsikring: Selskab: /4 [m. 8 A ﬁf/I/\ Vi Policenr. 035 7_30 ?9{_3
Dakker denne angreb af svamp og ins 0}:] Nej

Ovrig dekning: _(nly; rer sKkadg o Vﬂ/}’)b{ Qf(cmﬂz ! be Zbe/%

Er der forbehold i policen? [} Nej  [] Ja HVis ja, hvilke?

Andre forsikringer:

Har der varet konstateret angreb af svampe og insekter pa ejendommen? E Nej  []Ja Hvis ja. hvornar?

De bedes fremsende kopi af:

B Seneste generalforsamlingsgodkendte regnskab og budget for ejerforeningen.

& Referat af de senest afholdte ordinre og ekstraordinare generalforsamlinger i ejerforeningen.
& Ejerforeningens vedtagter.

X Forsikringspolice(r) incl. evt. forbehold.

B4 Evt. vedligeholdelsesplan.

[ Evt. energimeerke og —plan (ELO).
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Evt. tilstandsrapport for hele ejendommen.

O T
El Evt. husorden

]

]

Suppl ﬁbemmkm j’f b, dmﬁ tl )Dail&b Q'f @f ﬁtﬁfy{g af AM‘% AWC&WW

| Gebyr/underskrift

Deres ekspeditionsgebyr i forbindelses med besvarelsen bedes oplyst her: k. % Q 00 - /{ L
Belobet vil blive fremsendt til Dem, nér besvarelsen er modtaget af os.

Dato:

Forespergeren //dmmlstratorfejerfoﬁngen/
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Fjerlejlighedsforeningen Sthensvej 5 A - 7R Anmelder:

Matr.nr. 4clogd4em ejl. 9-16 og 1-8

Tastrup-Valby By, Tastrup Nykirke Jorgen Skorstengaard
Sthensvej 5 A-B Sletteager 110
Sthensve) 7 A-B 2640 Hedehusene

TIr. 43 5563 03

DRIGIHAL DO154E8 10° (] 7111

VEDTAGTER

for

“Ljerlejlighedsforeningen
Sthensvej S A -7 B"

§i.

Foreningens navn er: Sthensvej S A - 7B

§2.

Foreningens hjemsted er Sthensvej 5 A - 7B,

§ 3,

Foreningens formal er at administrere ejendommene matr nr. 4 ¢l og 4 cm Tastrup-Valbvy by, ejl. 9-16
Tastrup Nykirke Sogn. Sthensvej 5 A - 7 B, 2630 Taastrup og at varetage medlemmernes og 1-8
feelles anliggender, derunder at drage omsorg for ¢jendommens forsvarlige vedlige- og

renholdelse samt opretholde god ro og orden.

Foreningens kapitalforhold.
84
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Ved udsiedelse af ejerlejlighedsskade skal der ske en fastleggelse af lejlighedens prioritering.

saledes at hver lejlighedsejer seerskilt hafier for alle forpligtelser i forbindelse med
¢jerlejlighedens prioritering.

Generalforsamlingen kan med almindeliot flertal efter fordelingstal beslutte, at foreningen kan
optage felleslan op til en angivet sum. For lanet indtraeder hvert medlem som debitor for sd
stor en del af lanet, der svarer til fordelingstallet. For foreningens forpligtelse til at
tilbagebetale lanet haefter medlemmerne solidarisk.

For foreningens forpligtelser med hensyn til administration. fellesudgifter m.v. hafier

medlemmerne pro rata i det omfang det er muligt i henhold til love og administrative
hestemmelser.

Til deekning af foreningens udgifier indbetaler hvert medlem en a conto vdelse. Ydelsen
erlegges manedsvis forud og opkreves af administrator. Safremt ydelsen ikke indbetales
rettidigt, kan pikrav fremsattes Skriftligt pakrav medforer gebyr. Gebyrets storrelse fastsamttes
af generalforsamlingen.

Ydelsens storrelse fastsattes af en generalforsamling pé basis af et af administrator udarbejdet

udkast til driftsbudget. som skal fremsendes til medlemmerne senest samtidig med
indkaldelsen til generalforsamlingen.

[ tilfelde af storre uopsattelige udgifter, kan opkraves ekstraordinzre vdelser. Savel udgifter
som opkraevninger skal besluttes af bestyrelsen med henblik pa eventuel lanoptagning eller
aldrag af storre vedligeholdelsesudgifter.

Nmrvaerende vedtaegt tinglyses pantstiftende for kr. 35.000.00 i ejerlejlighederne nr. 1-16.

Pantstiftelsens maksimum er fastsat efier de belob. der for tiden gxlder 1 henhold til
Bekendtgorelse nr. 235 af 23. april 1998 om realkreditinstitutters verdiansetielse og
lineudmaling, § 23, stk. 5. Nar det i henhold til den naevnte bekendigorelse eller det i henhold
til den til enhver tid geldende bekendtgorelse fastsatte belob reguleres, kan ejerforeningens
ordinere eller ekstraordinre generalforsamiing med bindende virkning for samtlige
lejlighedsejere ved simpel stemmeflerhed beslutte, at pantstifielsen for de enkelte
ejerlejligheder reguleres tilsvarende.

Bortfalder reglerne i den foregdende stk. omtalte bekendtgarelse eller de til enhver tid
galdende regler. skal bestyrelsen fremsatte forslag til en ny reguleringshestemmelse, der
kompenserer for fremtidige wndringer i det almindelige prisniveau uden at vanskeliggore
vilkirene for optagelse af realkreditlan i ejerlejlighederne. Bestyrelsens forslag i henhold til
narvarende stk. skal vediages med det for vedizgtsendringer gazldende kvalificerede tlertal.

Pantstiftelsen har oprykkende pant efter de pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for
tinglysning af pantstiftelsen hvilende heftelser. Ved forste ejerskifie efter tinglysning af
pantstiftelsen har selger og keber over for ¢jerforeningen pligt til at sikre at den pa
ejerlejligheden tinglyste pantstifielse med efterfolgende reguleringer opnir 1.-prioritets
panteret i ejerlejligheden.

2
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Pantstiftelsen tjener ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid veerende gxld til
gjerforeningen vedrerende de enkelte ¢jerlejligheder, vanset om nuvarende eller tidligere
lejlighedsejere mitte haefte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtreeder
erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Opnis der ved salg pa tvangsauktion ikke dakning til pantstiftelsen, har auktionskober pligt

til efter pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny at lade vedtagterne lyse pantstiftende
som anfort.

Foreningens medlemmer.

§5.

Som medlem af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennavnte ejendomme
Medlemskab er pligtmassigt og indireder den dag, da den pagzldende ejers skode - uanset
om det er betinget - anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemskab opherer forst
endeligt, nar den ny ejers skode er tinglyst endeligt uden prejudicerende retsanmaerkninger.

§ 6.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i forhold 1l de i den tinglyste
fortegnelse anforte fordelingstal.

Vedligeholdelse no orden.
§ 7.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen. medens den indvendige
vedligeholdelse pahviler de enkelte ejere hvorved bemarkes. at indvendig vedligeholdelse
ikke alene omfatter tapetsering. maling og hvidtning men ogsd vedligeholdelse og fornyelse af
gulve, doere og alt lejlighedens udstyr, hvorimod foreningen serger for vedligeholdelse og
tornyelse at lejlighedens torsyningsledninger og faeliesinstaliationer indtil disses torgreninger
til de enkelte lejligheder.

§8.

Hvis en lejlighed groft forsommes, eller forsammelse vil veere til gene for de avrige heboere,
kan bestyrelsen kraeve forneden vedligeholdelse og istandszttelse foretaget indenfor en derfor
fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen lade lejligheden istandsatte
for ejerens regning pé foreningens vegne og om fornedent soge fyldestgarelse i foreningens
panteret,

111/223
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§9.

Ejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, mé neje efterkomme de af hestyrelsen

fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget. gmlder de i standardkontrakten fastsatte regler om
husorden.

Husdyr ma kun holdes i lejlichederne med bestyrelsens skriftlige samtvkke Ft sAdant

samiykke kan tilbagekaldes, safremt lejlighedsejeren ikke overholder de af bestyrelsen derom
givne ordensforskrifter.

Ejerlejlighedsejerne mé ikke lade foretage &ndringer, reparationer eller maling af vinduernes
trevaerk eller opseette skilte. reklamer m.v. uden bestyrelsens samivkke.

Nar en ejerlejlighed. der anvendes til erhverv. af den oprindelige ejer er solgt som
ejerlejlighed. kraever enhver brancheendring herefter bestyrelsens godkendeise.

Mislizholdelse.

§ 10,

Safremt et medlem ikke betaler de i § 4 nmvnte vdelser eller i ovrigt ikke opfylder sine
okonomiske forpligtelser overfor foreningen eller groft tilsidesatter sin vedligeholdelsespligt,
savel som hvis et medlem optrazder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksonhed
eller andre medlemmer, eller gor sig skyldig i forhold svarende (il dem, der efter lejelovens
bestemmelse berettiger ejeren til at ophave lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren -
og i tilfelde af, at lejligheden er udlejet - lejeren uopherligt skal fraflytte lejligheden.

Efterkommer han ikke pibud om fraflytning. skal bestyrelsen om muligt lade udszttelse ske

ved umiddelbar fogedforretning eller ved anleggelse af sag ved den underretskreds. hvori
ejendommene er beliggende.

Anke.

§11.

Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator indankes for farstkommende
ordinzre eller ekstraordinare generalforsamling.

Bestyrelsens og generalforsamlingens beslutninger kan preves ved de ordinzre domstole. Sag
anlzegges 1 den retskreds, hvori ejendommene er beliggende.

Anke har ikke opsattende virkning for si vidt angar bestyrelsens beslutninger i henhold til §

10 og ej heller beslutninger, som ikke taler udsattelse.

4
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Administration,
§12.

Ejendommenes almindelige okonomiske og juridiske forvaltning foretages af en af en
generalforsamling valgt administrator.

Safremt der skulle ske grov misligholdelse fra en af parternes side, er den forurettede part
berettiget til at kraeve forholdet bragt til opher uden varsel, | ovrigt kan administrator kun
opsiges med 6 maneders skriftlig varsel, safremt generalforsamlingen ved simpelt flertal
forlanger dette. Administrator kan selv med 6 méneders varsel til en generalforsamling enske
sig administrationsforholdet ophart.

Administrator er befuldmagtiget til at handle pi foreningens vegne i alle forhold vedrarende
den daglige drifi. Administrator er berettiget til med bestyrelsens samtykke pa foreningens
bekostning at anvende forneden teknisk og juridisk bistand.

Administrator er berettiget til efter beharigt varsel at foretage besigtigelse af lejlighederne.
Administrator kan skaffe sig adgang for reparationer og lignende.

Administrators honorar forelegges til godkendelse af en generalforsamling og behandles i
dagsordenen sammen med § 4. stk. 4.

Regnskahsaret er fra 01/09 - 31/08,

Foreningen ansatter en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere og udferdige

foreningens regnskab, som pategnet skal foreligge hos bestyrelsen og administrator senest
15/10.

Regnskabet udsendes til medlemmerne samtidie med indkaldelse til generalforsamlingen.

CGeneralforsamling.

§ 14,

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinere generalforsamling
atholdes hvert ar inden 15/11. Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14
dages varsel.

Den ordinzre generalforsamling har falgende dagsorden:

5
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I. Valg af dirigent.

2. Formandens beretning.

3. Regnskabet med revisors pategning.

4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

5. Vedtagelse af drifishudget (jfr. §4, stk. 4 og §12, stk. 7)

6a. Valg al bestyrelse,
6b. Valg af 1 suppleant.

7. Valg af administrator,
8. Valg af revisor,

9. Ewventuelt.

§ 15.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes. nar en generalforsamling, et flertal af bestyrelsens

medlemmer, en fjerdedel af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.

§ 16.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer. dens hestyrelse samt
administrator samt revisor,

Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Fordelingstallet angiver hvert enkelt medlems
antal stemmer.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt stemmeflertal, undtaget i tilfeelde, hvor
der foreligger forslag til vedteegtsaendringer cller foreningens oplesning.

Forslag til foreningens oplesning kan kun vedtages enstemmigt med tilslutning fra samtlige
medlemmer,

Forslag om vedtzgtsaendringer kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
stemmerne er reprazsenteret og med mindst 2/3 flertal.

f
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Er pé en generalforsamling ikke det ifolge foranstdende fornadne antal stemmer representeret,
skal der med 14 dages varsel skriftligt indkaldes til ny generalforsamling, der skal atholdes
senest 6 uger efter den forste generalforsamling, og pd denne kan de forslag, som har veeret
behandlet pa den forste generalforsamling vedtages med 2/3 - uanset hvor mange stemmer,
der er repraesenteret.

Stemmeret kan udeves ved fuldmagt til en myndig person. der da i kraft af fuldmagten har

adgang til generalforsamlingen. Ingen er dog berettiget til at mede med mere end een
fuldmagt.

Forslag, der anskes behandlet pa generalforsamlingen. skal indsendes til hestyrelsens formand
senest 8 dage for generalforsamlingens afholdelse.

Over det pa en generalforsamling passerede fores en protokol, som underskrives af dirigenten.

Bestyrelse,
§17.
Foreningens daglige virksomhed ledes af en bestyrelse, som velges af generalforsamlingen og
bestir af 3-5 medlemmer, som alle skal bo i bebyggelsen. Mindst 1 i bestyrelsen skal vaere
medlem af foreningen.
Bestyrelsen veelges for 2 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Bestyrelsens formand valges
af’ generalforsamlingen i ulige arstal, nestformanden i lige arstal. Hvis formanden eller

nastformanden udtreeder af bestyrelsen i valgperioden, konstituere bestyrelsen sig selv.

Desuden velges 1 suppleant for 1 ar ad gangen. Suppleanten kan deltage i
bestyrelsesmoderne. dog uden stemmeret.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ned under 3. indtreeder den valgte suppleant i
bestyrelsen.

Beslutninger traeffes ved simpelt stemmeflertal. I tilfaelde af stemmelighed er formandens — og
i hans forfald nastformandens — stemme udslagsgivende.

Over bestyrelsens moder fores en protokol, som underskrives af de tilstedevaerende
medlemmer.

§18.

Foreningen tegnes af bestyrelsens formand eller nastformand sammen med et af
bestyrelsesmedlemmemne.

7
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§19.

Bestyrelsen holder made. nir et medlem af bestyrelsen krever dette.

§ 20.

En ejerlejlichedsejer er ikke uden bestyrelsens forud indhentede skrifilige tilladelse berettiget
til at udleje en ham tilherende ejerlejlighed. Tilladelse til tidsbegraenset udlejning til en
person, hvis husstand ikke omfatter flere personer end antallet af veerelser i legjligheden ifolge
den oprindelige bygningstegning, kan dog ikke nagtes. safremt ejerlejlighedsejeren stiller
uigenkaidelig bankgaranti elier anden efter bestyreisens skon betryggende sikkerhed for, at
deni § 4 anforte ydelse betales ved forfaldstid i den periode, for hvilket lejemalet indgés.

Maod forudgiende underretning til bestvrelsen med kopi af lejeaftalen er det tilladt at udleje et
enkelt vaerelse, safremt der ikke derefter bor flere personer i lejligheden, end der ifolge den
oprindelige bygningstegning er vaerelser i denne.

Undtaget fra ovennzvnte bestemmelse er dog ejendommens oprindelige ejer. der frit kan
udleje restejerlejlighederne uden bestyrelsens forudgaende samtvkke.

Ejerforeningens medlemmer kan uanset ovennavnte bestemmelse frit fremleje deres
lejligheder til foraeidre eller born til ejeren af lejligheden. Lejekontrakt skal dog fremsendes til
ejerforeningens administrator.

Tinglvsnin
§22.

Neervaerende vediagter traeder i stedet for vedtmgterne lvst den 02.12.1998. som i forhindelse
med lysningen af neervaerende vedizgter begares aflyst af tingbogen.

Nervaerende dokument begeres tinglyst som servitut pa ejendommen matr.nr. 4 ¢l og 4 em ejl.9-16
lTastrup-Valby by. Sthensvej 5 A - 7 B og de hertra udstykkede ejerlejligheder som gensidigt o9 1-8
berettigende og bebyrdende deklaration. Deklarationen respekterer uden sarlig pategning de

péd nuvarende tidspunkt lyste kredit-, hypotekforenings- samt reallanefondsmidler uden

kaution og rykker op. efterhinden som de afdrages eller til et forud fastsat tidspunkt indfries.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller administrator samt enhver
ejerlejlighedsejer.

Med hensyn til de i ejendommen og de enkelte ejerlejligheder pahvilende prioriteter. byrder.
rettigheder og forpligteiser henvises til ejendommens og lejlighedernes blade i tingbogen.

Fremlagt og godkendt pé ejerforeningens ordinare generalforsamling den 31. oktober 2001:
respekterer de pa ejendommen tinglyste byrder. servitutter og panthafielser.
8
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Taastrup, den (%2 i 2 00 /
Som bestyrelse:

lan Ozaki
(formand)

Wbt Portppr] Z. 141

renvall Kurt Hansen ~ Pia Skorsfengaard Frnst Schytt

Til vitterlighed om underskrifternes mgthed, dateringens rij:{,tﬂighed og underskrivernes

myndighed: 7 £ .
A e
7 i
et
Navn: T\ Navn: ¥ A decSen
Adresse. <A Dye| y

5;[‘114!- Ad.l_'EBSE ‘Bt'lr.,-;-"fl."_:,'-,r'r_ ;, b = | S‘W
" Stilling: Z@ 2 'Tc‘f'v.ﬁ*'tfup

Stilling: = haceoe sy
2= g
51;:12:1:\‘11']&‘# \ \;"\-I-Ct\}f BsShve

Felars &.
Seciad 'Pm:*cpcﬁ

g

117/223
13-08-2026 10:27:16



o

*row Side: 10
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LA * Retten i Taastrup Akt.nr.:
¥ k%% wkd Tinglysningsafdelingen C &70

Pitegning pd byrde

Vedrerende matr.nr. 4 CM Ejerlej. 1, Taastrup Valby By, Taastrup Nykir
Ejendomsejer: Jergen Skorstengaard

Lyst ferste gang den: 18,12.2001 under nr. 28174

Senest andret den : 18.12.2001 under nr. 28174

Lyst pd matr. nr. 4-CM Taastrup Valby by, Taastrup Nykirke, ejl. 1-8
gamt matr. nr. 4-CL smst. ejl. 9-16 som tradende i stedet for wved-
tegter lyst 2/12 1998.

Indkaldelse samt generalforsamlingsreferat forevist.

Retten i1 Taastrup den 09.01.2002

Lilian J¢spersen
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Bogfaring / Regnskab
Revisor Steen Aalstrup

E/F Sthensvej5A-7B
2630 Taastrup

ARSREGNSKAB FOR PERIODEN
1. SEPTEMBER 2024 — 31. AUGUST 2025

BUDGET 2025/2026

Godkendt pa generalforsamlingen

den / 2025
Dirigent
Steen Aalstrup Tif.: 42523931 Spar Nord Bank A/S
Hgjgardstoften 197 Bil: 21 811931 9077 1380393723

2630 Taastrup
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E/F STHENSVEJ 5A - 7B

Resultatopggrelse for perioden 01.09.2024 til 31.08.2025

Arsregnskab Budget Budget
2024/2025 2024/2025 2025/2026

INDTAGTER
A'conto feellesbidrag 393.600 393.600 393.600
YouSee Grundpakken 20.874 20.000 20.000
Bidrag til el 15.800 16.500 16.500
Rykkergebyr 600 0 0
Oplysningsgebyr 4.800 0 0
Trappevask og graesslaning mv. 17.500 0 0
Havedage 5.000 0 0
Renteindtaegter 3.200 1.000 0
Diverse indtaegt 150 0 0
Indteegter i alt 461.524 431.100 430.100

UDGIFTER

Reparation og vedligeholdelse 1) 44125 430.000 600.000
Anvendt hensasttelse - -244.000 -444.000
Elektricitet 18.877 20.000 20.000
Renovation 44.940 45.000 45.000
Vand og vandafgift 39.031 28.000 28.000
Skorstensfejning og afgift 11.031 11.000 11.000
Forsikringer 39.187 35.000 35.000
Revision 2.250 2.250 2.250
Generalforsamling 400 1.000 1.000
Bestyrelsesmader 2.468 1.500 1.500
Formandshonorar 5.000 5.000 5.000
Administrationshonorar 8.000 8.000 8.000
Hensat til forbedringer 200.000 0 0
YouSee Kabel TV 21.525 20.000 20.000
Porto og tryksager 1.525 1.500 1.500
Gebyrer 2) 11.742 5.000 5.000
Trappevask og greesslaning 7.250 0 0
Laneydelse AL 8 mdr. - 56.000 89.600
@vrige udgifter - 0 0
Udgifter i alt 457.351 425,250 428.850
Arets resultat 4174 5.850 1.250

13-08-2026 10:27:16 1
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E/F STHENSVEJ 5A - 7B

Balance pr. 31. August 2025

AKTIVER:

Arb. Landsbank 243488
Arb. Landsbank 501681
Kassebeholdning
Medlemstilgodehavender
@vrige tilgodehavender
Formandskasse

Aktiveri alt

PASSIVER:

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo
Grundfond

Hensat til revision
Hensat gebyr hunde
Hensat til forbedringer
Skyldig omkostninger
Forudbetalt feellesudgifter
Anden gezeld byggelan
Passiveri alt

13-08-2026 10:27:16

31.08.2025 31.08.2024
329.299 107.645
254.385 251.481

8.536 22.420
592.220 381.546
80.296 73.695

4174 6.602
84.470 80.296
48.000 48.000
2.250 2.250
7.500 6.500
444.000 244.000
- 500
6.000 -
592.220 381.546
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E/F STHENSVEJ 5A - 7B

Noter til regnskabet 2024/2025 e

note 1 Reparation og vedligeholdelse

Opgange 4.268
Haven 8.946
Havebassin 3.696
Maling 0
Kloak 18.489
VWS 1.574
Elektrikker 909
Murer 0
Vinduer 6.000
Fortov 244
Tamrer 0
Reparation og vedligeholdelse i alt 44.125
note 2 Gebyrer
Gebyr til Arbejdemes Landsbank 7.412
Gebyr til Nets 4.330
Gebyrer i alt 11.742
note 3 Hensat til forbedringer
Hensasttelse pr. 31.08.2024 244.000
Anvendt henseettelse i 2024/2025 0
Ny hensasttelse i 2024/2025 200.000
Hensat pr. 31.08.2025 444.000
note 4 Medlemstilgodehavender
Lejl. 2 500
Lejl. 11 6.536
Lejl. 14 1.000
Lejl. 16 500
Medlemstilgodehavender pr. 31.08.2025 8.536
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REVISIONSPATEGNING

Jeg har revideret arsregnskabet for 2024/2025 for EJERFORENINGEN STHENSVEJ 5 A—7 B, som

viser et regnskabsmaessigt overskud pa kr. 4.174 og en regnskabsmazessig egenkapital pa kr.
84.470.

Revisionen er udfgrt i overensstemmelse med almindeligt anerkendte revisionsprincipper og har
omfattet de revisionshandlinger, som jeg har anset for ngdvendige.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtaegternes krav til

regnskabsaflaeggelse og giver efter min opfattelse et retvisende billede af foreningens aktiver og
passiver, dens gkonomiske stilling samt resultat.

Taastrup, den 8. oktober 2025

Registreret revisor

; ADMINISTRATOR

Jgrgen Skorstgngaa

BESTYRELSE

- 7
W i s
icole Sofie Bang-Madsen
(formand)
?f/ A
¥ A S ad
/i
Kristoffer Hammer Pia-Skgrsténgaard

lewn- Hez) 7

CarisH, T
Christina Enéqﬁ S tp&)% . e

13-08-2026 10:27:16
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Taastrup den 6. november 2025

Referat af Generalforsamling torsdag den 6. november 2025
Afholdt i Taastrup Kulturcenter, lokale 3

Tilstede var: lejlighed nr. 1, 2, 3, 4, og 14. Lejl. 7 ved fuldmagt til Nicole Bang-Madsen og lejl. 13
ved fuldmagt til Christina Engquist

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Formandens beretning.

3. Regnskabet med revisors pétegning.

4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.
5. Vedtagelse af driftsbudget.

6. Valg af bestyrelse og 1 suppleant.

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Referent: Nicole Bang-Madsen

1. Valg af dirigent

Jorgen Skorstengaard foreslés til dirigent og vaelges. Generalforsamlingen konstateres lovlig ifelge
vedtaegternes bestemmelser.

2. Formandens beretning

Velkommen til drets generalforsamling, jeg vil gerne starte med at give en kort opsummering pa
aret der er géet. Der er bl.a. kommet nogle nye naboer til siden sidste 4r. I opgang 5.A er Alexander
og Benjamin flyttet ind, og Jonas er flyttet ind opgang 7.A.

I bestyrelsen er det meste &r foréret gdet med at starte forfra i processen med at indhente tilbud pa
facaderenoveringen, og planlzgge dette. De tilbud vi indhentede sidste r enten var for dyre,
userigse, eller af virksomheder vi ikke vurderede gkonomisk robuste nok til projektet.

Vi vendte derfor processen pa hovedet, undersegte 3 nye entreprenervirksomhedernes gkonomiske
fundament ifht. om de ville kunne varetage s stor en opgave som vores, og indhentede tilbud ud fra
dette. Nu cirka et halvt &r senere er vi ved at vaere i mal med 1. etape, trods der stadig er nogle
mangler der skal udbedres.

Side 1
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Taastrup den 6. november 2025

Udover facadearbejdet har vi faet fort fibernet ind i opganlgene, og sé har vi faet lavet
strampeforinger af nogle kloakledninger pa havesiden.

Vi har i foreningen haft en del produktive havedage med et gennemsnit pa 5 deltagere pr. gang. Vi
har holdt 2 ekstra havedage i ar mhp. klargering til stilladsopsatning omkring de to bygninger. Og i
weekenden uge 47 afholdes éret sidste havedag.

Derudover vil bestyrelsen den 16/11 invitere til arbejdsdag i foreningen hvor der skal repareres
skraldeskur og haveskur gr. uteetheder. Det er Jorgen og Kristoffer som er tovholder pé dette, sé
hvis 1 har lyst til at give en hand med, ligger jeg yderligere info omkring det p& Facebook, det
forventes at vaere om formiddagen ved 09-10-tiden vi starter.

Beretningen blev enstemmigt vedtaget.

3. Regnskabet med revisors pitegning

Jorgen gennemgdr arets regnskab. Felgende opmarksomhedspunkter fremheaves:

Der er hoj indtaegt paA manglende udferte opgaver, hele 35 gange er trappevasken blevet sprunget
over. Derfor en kaerlig henstilling til at rette opmaerksomhed pa hvornar ens lejlighed er ansvarlig
for opgaver i foreningen og evt. bytte internt ved behov for dette.

Udgifter: Derudover kom vi senere i gang med renoveringsprojektet hvilket ger at vi ikke har
optaget 14n endnu, hvilket ogsa ger at vi ikke er begyndt at afdrage pa dette endnu.
Regnskabet viser et overskud pa 4.174 kr. og en egenkapital pa 84.470 kr.

Regnskabet blev enstemmigt vedtaget.

4. Bestyrelsens og medlemmers forslag

Der er ingen indkomne forslag.

5. Vedtagelse af driftsbudget

Jorgen gennemgdr nzeste ars budget. Der budgetteres med uzendrede fellesudgifter, som er 2.050 kr.
pr. méned.

Pa udgiftssiden bruges 600.000 kr. hvoraf 444.000 kr. er fra tidligere hensattelser til renovering af
facaderne. Resten 156.000 kr. bruges pa ordinzr vedligeholdelse, herunder renovering af sokkel og
trappenedgange i haven.

Det forventes at gvrige udgifter stort set er uzndret.

Alt i alt viser budgettet et overskud pa 1.250 kr.

Obs. YouSee stiger pr. 1/1 2026 fra 318 til 334 kr. pr méned. Safremt de lejligheder som har
grundpakken, ensker at opsige denne, skal Jergen have besked inden den 7/12.

Vedtagelse om diverse gebyrer:

El i kaelderen pé 350 kr. pr. beboer, pr maskine om éret. 400 kr. pr. fryser om éret.
Rykker 1 koster 100 kr, anden rykker koster 200 kr.

Manglende snerydning/saltning, trappevask og graesslaning koster 500 kr.- pr. gang.

Side 2
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Taastrup den 6. november 2025

Manglende deltagelse i minimum 3 havedage om aret 500 kr pr. gang
Henszattelse til trappevedligehold fordi man har hund, betales med 500 kr. pr. hund arligt.
Gebyr for udfyldelse af Ejerlejlighedsskema fastsattes til 1.200 kr.

Budgettet for 2025/26 blev enstemmigt vedtaget.

6. Valg af bestyrelse og 1 suppleant

Formand: Nicole Bang-Madsen er pa valg, genopstiller og genvelges.

Der er plads til yderligere et bestyrelsesmedlem.

Bestyrelse: Alexander Hartvig, lejl. 3, stiller op og valges for 2 &r som det 5. medlem i bestyrelsen.
Suppleant: Kenneth Madsen, Lejl. 14, stiller op og valges for 1 ar.

Jf. vedtagter skal der veere en nestformand i foreningen, Christina Engqvist, Lejl. 13 patager sig
denne rolle tom. 2026 hvor hun er pa valg.

7. Valg af administrator

Tilbud pa administration for 2025/2026 fremlaegges.
Jorgen Skorstengaard bliver genvalgt til administrator.

8. Valg af revisor

Steen Aalstrup bliver genvalgt til revisor.

9. Eventuelt

e Der onskes indkebt falgende til foreningen: Ny haekkeklipper og ny kanttrimmer

e Der foreslas arlig sortering af cykler ved evt. maerkat system, dette gér bestyrelsen videre
med.

o Der ytres af beboer enske om tilfojelse til ordensreglementet, At der skal tages hensyn til
naboer ifht. Lugtgener fra rog, herunder sarligt hash og at der ber laves forbud mod rygning
i lejligheder. Dette drofter bestyrelsen videre ved ar 2026’s forste bestyrelsesmede, hvor der
laves arlig gennemgang af ordensreglement.

Generalforsamlingen slutter kl. 19:55

¥ oL

/ / -
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] / / .’I i
Nicole Bang-Madsen / Referent Jorgen Skorstengaard / Dirigfént
Side 3
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Bestyrelse efter generalforsamlingen:

Formand:
Neestformand:

Bestyrelsesmedlem:
Bestyrelsesmedlem:
Bestyrelsesmedlem:

Suppleant:

Nicole Sofie Bang-Madsen
Christina Engquist
Kristoffer Hammer

Pia Skorstengaard
Alexander Hartvig

Kenneth Madsen

Taastrup den 6. november 2025

5B 1. tv.

7B st. tv.
SA st. th.
5A st. tv.

5A 1. tv.

7B st. th.
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ORDENSREGLEMENT FOR
"EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN STHENSVEJ 5A-7B”

Beboernes oplysningspligt:

Bestyrelsen skal informeres om beboernes kontaktinformationer, dvs. mailadresse og
telefonnummer. Det er den enkelte beboers pligt at informere Bestyrelsen om dette.

Beboere eller andre med relation til foreningen som ikke gnsker at have en mailadresse, eller
som ikke ejer en mailadresse vil derfor blive palagt administrationsgebyr pa kr. 50,- pr.
udsendelse. Dette opkreeves manedsvis over feellesudgifterne.

Navneskilt til dgren:

Darskilte udskiftes af foreningen.

Ejer ma ikke selv foresta udskiftning af hensyn til ensartethed. Ved ejerskifte betaler
ejerforeningen et nyt skilt. Efterfalgende udskiftning af navneskilt sker pa ejers regning. | gvrigt
henvises til vedteegterne.

Naglebrikker:

Der er udleveret 2 stk. naglebrikker gratis til hoveddaren til hver lejlighed. Ved ejerskifte skal
naglebrikkerne afleveres til den nye ejer.

Der kan tilkgbes yderligere naglebrikker ved kontakt til foreningens formand.

Cykelparkering:
Al cykelparkering skal ske i cykelstativerne ved 5A, eller i eget braendeskur. Det er ikke tilladt
at parkere cykler i trappeopgangen og pa de faelles arealer i keelderen.

Affald / sortering

Deponering af husholdningsaffald, skal efter sortering ske i de opstillede affaldsbeholdere,
uden at disse derved overfyldes. Fyld kun til laget kan lukkes. Er alle beholdere fyldte, skal
beboerne selv opbevare overskydende affald indtil tamning har fundet sted. Er overskydende
affald et vedvarende problem, rettes henvendelse til bestyrelsen.

Genbrug:

Alt husholdningsaffald skal sorteres i falgende fraktioner: Plast og drikkekartoner, Pap, Metal,
Glas, Papir og Madaffald (i grenne poser). Resten laegges i Restaffald. Det pahviler alle
beboere at pase, at misbrug ikke finder sted. Grgnne poser og r@d spand til farligt affald, kan
hentes i keelderen i 5B. Fyldt spand placeres ved Restaffaldsbeholderen.

Storskrald:

Storskrald er alt andet end husholdningsaffald. Storskrald stilles tidligst ud pa
parkeringspladsen ved 5A dagen fagr afhentningen. Der ma kun anvendes klare seekke.
Afhentningstidspunkt kan ses pa opslagstavlen. Storskraldet ma ikke saettes i forhaverne. lkke
afhentet storskrald skal fiernes omgaende til egne lokaler og enten sorteres om eller afleveres
til Vestforbraending personligt.

Opvarmningsformer:

Foreningen har 2 opvarmningsformer: elvarme, samt braende- og pilleovne. Det er ikke tilladt
at installere varmepumper eller andre opvarmningsformer.
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Beboere der anvender braende eller piller som braendsel, skal opbevare dette i de opstillede
braeendeskure.

Aflgb:

Det er forbudt, i savel kakken- som badeveerelsesaflgb, at udlede ting der kan tilstoppe
aflgbet. | tilfeelde af tilstopning, har beboeren pligt til, uopholdeligt at underrette bestyrelsen
samt de beboere der kan blive bergrt af tilstopningen.

Stgj:

Anvendelse af seerligt stgjende maskiner (gulvhgvle, boremaskiner etc.) samt anvendelse af
hammere ma kun finde sted hverdage mellem kl. 8.00 og kl. 20.00.

Lgrdage og s@n- og helligdage er det dog kun fra kl. 10.00 til kl.18.00.

Ved stgrre renoveringsprojekter har man pligt til at informere bestyrelsen i god tid inden
opstart. Bestyrelsen skal informeres om, hvad der skal udfares, hvornar der startes og hvor
lang tid, det pateenkes at tage.

Man har ogsa pligt til ved opslag at informere de @vrige beboere i blokken om de samme ting,
sa alle har mulighed for at kunne traeffe deres forholdsregler.

Musik skal spilles under hensyntagen til de gvrige beboere.

Vaskemaskiner og tarretumbler ma benyttes i tidsrummet kl. 7-22 alle dage.

Harde hvidevarer:

Anbringelse og anvendelse af vaskemaskiner, tgrretumblere, kgleskabe og frysere i
feellesrum, savel som tilslutning til foreningens feellesstram, kraever bestyrelsens samtykke.
Udgifter i forbindelse med anbringelse, herunder tilslutning til vand, el og afleb, afholdes af
den/de interesserede beboere og skal udfgres af autoriserede handveerkere. Bilag for
arbejdets udfgrelse sendes til foreningens formand.

Der ma kun anvendes harde hvidevarer i feellesarealerne som er klassificerede som
Energibesparende. For fabriksnye vaskemaskiner geelder fra 2023 energiklasse B eller bedre.
For fabriksnye tarretumbler gaelder fra 2023 energiklasse A+ eller bedre. Installering af brugte
maskiner skal leve op til samme krav som ovenstaende. Dette skal veere dokumenteret overfor
bestyrelsen inden for rimelig tid (2 uger) efter installation.

Ved evt. afvikling, skal lokalet bringes tilbage til oprindelig stand.

Skader pa feellesinstallationer som fglge af misbrug eller fejlmontering, pahviler den/de
tilsluttede beboere at udbedre for egen regning.

Husdyr:

Husdyrhold er kun tilladt med bestyrelsens skriftlige samtykke, der skal derfor ansgges og
foreligge en tilladelse inden anskaffelse. Tilladelsen geelder kun det husdyr, som er sggt
tilladelse til. Ved anskaffelse af nyt husdyr, skal der derfor ansgges om ny tilladelse.

Det er i foreningen tilladt at holde bade hund og kat, men farst efter bestyrelsens godkendelse.

Der gives tilladelse til hunde op til mellemstarrelse (under 25 kg som fuldvoksen) og det
veegtes hgijt at det er en hunderace, som kan trives i lejlighed, herunder at hunderacen ikke er
kendt for at vaere seerdeles stajende/larmende. Hundes faerdsel pa alle fellesarealer,
herunder kaelderen, opgange og haven mv., skal ske i snor. Det pahviler beboeren at sgrge
for, at husdyrholdet pa ingen made er til gene for andre beboere. Bestyrelsen kan, jf.
Vedtaegternes § 9 stk. 2, tilbagekalde tilladelsen i tilfeelde af berettiget klage. Ved 3
uafhaengige klager tages der i bestyrelsen stilling til om tilladelsen tilbagekaldes.
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Fzellesarealer:

Det pahviler beboerne selv at ren- og vedligeholde faellesarealerne, lugning i bedene,
renholdelse af kaelderregioner samt generel oprydning, da der ikke er ansat viceveert.

Der indkaldes til 7 arbejds-/havedage om aret. Hver lejlighed skal veere repraesenteret
minimum 3 gange. Ellers paleegges man en bagde pa 500 kr. pr. manglende repraesentation.
Planer for trappevask, greesslaning og snerydning, fordelt pa de enkelte lejligheder, udsendes
af bestyrelsen og saettes pa opslagstavien. Ved manglende overholdelse palaegges man bade
pa 500 kr.

Feellesrum der anvendes til vask og tgrring, skal ren- og vedligeholdes af de beboere som
anvender disse. Bestyrelsen kan i tilfaelde af manglende ren- og vedligeholdelse, paleegge
beboerne at rette forholdene inden for en rimelig frist og safremt dette ikke efterkommes, at
lade det ske ved fremmed hjeelp for de pagaeldendes regning, jfr. § 10, stk. 1.

Henstillen af storskrald ma ikke finde sted pa hverken udendgrs eller indendars feellesarealer.

Vinduer:

Ved udskiftning af vinduer pahviler udgiften den enkelte ejer. Vinduerne skal veere forsynet
med tveersprosser (Bondehusvinduer med 2 glasfelter i hvert fag). Den udvendige side af
lejlighedernes vinduer skal vaere malet i gra farve. (RAL 7042). Ved henvendelse til
bestyrelsen udleveres gratis maling til dette. Det er vigtigt, at den udvendige del vedligeholdes,
sa det fzelles udtryk bevares. Ved misligholdelse henvises til vedtaegternes §8.

YouSee

Ejerforeningen har en foreningsaftale med YouSee om levering af Grundpakken til de ejere,
som gnsker dette. Der opkraeves seerskilt for dette hver maned, med den til enhver tid
geeldende takst fra YouSee.

Den enkelte ejer har mulighed for at tiimelde og framelde sig Grundpakken senest den 8. i
maneden med virkning fra den naeste 1. Fra- og tilmelding skal ske skriftligt til administrator via
mail.

Gebyrer:

Pa den arlige generalforsamling vedtages forskellige gebyrer, som opkraeves sammen med
feellesudgifterne, hvis den enkelte ejer ikke udfgrer forskellige vedtagne opgaver. Aktuelt er
der vedtaget folgende gebyrer:

Manglende trappevask hver 4. uge i egen opgang 500 kr.
Manglende graesslaning hver 16. uge i seesonen 500 kr.
Manglende snerydning hver 16. dag i vintersaesonen 500 kr.
Manglende deltagelse i 3 havedage pr. ar ud af 7 havedage. Pr. gang. Opkraeves i | 500 kr.
januar

Gebyr pr. hund pr. ar (henszettes til kommende trappevedligeholdelse) opkraeves i | 500 kr.
december

Bidrag til felles el i keelderen pr. vaskemaskine pr. beboer i lejl. Opkraeves i 350 kr.
december.

Bidrag til feelles el i keelderen pr. tgrretumbler pr. beboer i lejl. Opkreeves i 350 kr.
december.

Bidrag til feelles el i keelderen pr. fryser. Opkraeves i december 400 kr.
Gebyr for ekstra ngglebrik udover 2 stk. pr. lejlighed 150 kr.
Rykker 1 (ca. den 10) ved manglende betaling af faellesudgifter 100 kr.
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| Rykker 2 (ca. den 20) ved manglende betaling af feellesudgifter | 200 kr. |

Generelt:

| tvivistilfaelde skal beboeren henvende sig til bestyrelsen, far der pabegyndes noget. | gvrigt
henvises der til ejerforeningens vedteegter.

Taastrup den 16.03.2026.
Bestyrelsen
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VEDLIGEHOLDELSESPLAN
E/F Sthensvej 5a - 7b
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Sthensvej 5a - 7b 2630 Taastrup
Om denne rapport

Indhold i denne Vedligeholdelsesplan

Indhold i denne VedligeholdelS@SPIan.........ccoci ettt et s ettt ee e 2
Om denne Vedligeholdelsesplan fra ByggesagkyNdiS. iU .....ccuiiveeeieiiieeieiciieeeee st ceeete e eevaes e erensasee e 3
Hvad er en VedligeROIAEISESPION ..........cccocii ittt ettt ene v et et esss e beate satesatestesets s memeeeaeseeneesreeas 3
Baggrunden for en VedligeROIdeISESPIN ...ttt e s es e e bttt s e s eee e e e et eseeaeeteeeenean 3
Vurderingsdato 0g rappOrt UAAIrBEJUISE .................cceiceiceieeeieieee oo eeereeeeeeeeee e s s res et e s ete st s b et e tese e e e e s essesenesseesaoes 3
Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af ..ottt e 3
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Sthensvej 5a - 7b 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Om denne Vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu

Hvad er en Vedligeholdelsesplan

En vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu hjeelper bolig- og bygningsejere med at skabe overblik over deres
bygnings behov for vedligeholdelse og renovering. Der er fokus pa bygningens stand set ud fra en byggeteknisk og
arkitektonisk betragtning.

Jeres rédgiver gennemgar bygningen fra keelder til kvist, og alfid i god dialog og sparring med Jer.

Baggrunden for en Vedligeholdelsesplan

Denne rapport er bestilt af:
Afdelingsbestyrelsen for E/F Sthensvej ba - 7b.

Sthensvej 5a—7b

2630 Taastrup

Vurderingsdato og rapport udarbejdelse

Nzervasrende rapport er udarbejdet efter bespg pa ovenstaende adresse forsdag den 25. Oktober 2023.

Rapporten er udarbejdet fra den 31 Oktober til den 02 November 2023 - fremsendt den 03 November 2023.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af

Michael Volmer Brandsen.
Byggesagkyndig, Temrer,

Bygningskonstrukter

Mobiltelefon: 87 102 112

E-mail: mvb@byggesagkyndig.nu
Ejendommen

Ejerforeningen rummer 16 lgjligheder.
Lejlighedernes sterrelse varier fra 49 — 70 m".

Der er 1 separat hovedder ved fortovet til hver lejlighed.
Taget er med treebraedder med fjer og not og 2 lag pap afslutningsprofiler i zinkinddaskninger.
Der er ingen teknikum, da hver enkelt ejerbolig har brandovn og el radiator det er generelt de to bygninger

Der er vaskerum i keelder til hver opgang.

bvggesaglwg-nu Side 3
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Sthensvej 5a — 7b 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Naervaerende rapport vedrerer primeert klimaskeermen og VVS installationer og i forbindelse med besigtigelserne er 4
lejligheder gennemgéet.

Bygningsdele

Ejendommen er to blokke opfert i gule og rede teglsten der er hulmursisolering og med mertelfuger.
Tagkonstruktion er udfert som gitterspaer med tagbraedder og tag pap 250mm loftisolering.
Dekkonstruktioner er udfart i bjaelkelag med pusset lofter og indskud og gulvbrasdder.

Sokkel er stabt ca. 400 mm til fast og frostfri grund og er efterfelgende pudset i en cementmartel.

Taget er af pap med zinkinddaekninger nedlgb tagrender tagvinduer som er udskiftet i 2021, hvilket betyder at det er ca.
2 &r gammelt, og tag rum der kan tilgas fra opgang loftiem. Tagrummet er feelleseje.

Indgangsdgre er skiftet i 2016.
Vinduer i keelder og keelderdgre er udskiftet i 2010.

Alle VVS installationer er generelt de oprindelige fra opferelsestidspunktet, der er dog nogle som har udskiftet
faldstammer ved ombygninger.

bvggesagkywr:dlg.nu Side 4
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Sthensvej 5a — 7h 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Bedemmelse

De grundleeggende bygningsdele: sokkel og tagkonstruktion er af en hgj kvalitet.

De murrede facader med teglsten og mertelfuger er der konstateret at der enkelte steder er sztningsrevner og
mertelfuger som er porgse og nedslidte, og hvor der kan komme slagregn ind til underliggende konstruktioner, fugtigt
murvaerk kan give grobund for skimmel og medferer et eget varmeforbrug, og skal derfor vedligeholdelse, og fuger
krasses ud og der fuges, samt udbedring af seetningsrevner.

Brandmur er af mindre god kvalitet da pus er afskallet sa teglsten stér og suger fugt som treenger til vedligeholdelse og
reparation.

Skorstene star generelt i god stand.

Generelt er sokkeler i god stand, der er udfert reparation for satningsrevner, som ikke er udfert handveerksmaessigt
korrekt, og der ses en del afskalling af maling bade mod vej og til gérden, de suger fugt og treenger til vedligeholdelse og
reparation.

Kaeldertrapper er i s dérlig stand, at der er chance for personskade, de stér til renovering eller helt udskiftning.

Der er manglende ventilationsriste i ventilationshuller i gavle s& nedbgr ikke kan komme ind til underliggende
konstruktioner.

De trsbeklzedte skure fremstar i god stand, og skal vedligeholdelses, s& man forlanger levetiden.
Generelt er indgangsdere i god stand, dog skal de vedligeholdelises sé levetiden forlenges.

Facadevinduer i ejendommene star boligejer selv for, og vedligeholdelse, det ville dog veere en fordel at nye vinduer som
udskiftes, skal have en udluftningsrist for indeklima, det er dog muligt at f& ventilation monteret.

Min overordnede vurdering er at ejendommens tag og indgangsdere og udenomsareal er i god stand, og star ikke for
renovering kun vedligeholdelse, der imod facader teglsten og sokkel star til renovering og vedligeholdelse.

Installationer ser generelt ud til og veere i normal stand efter alder pa disse, men skal have vedligeholdelse og
gennemgang hvert ar.

Opgange sé velholdte ud, trappetrin med slid og veegge med slid, skal vedligeholdelses

byegesagkyndig.nu Side 5
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Sthensvej 5a — 7b 2630 Taastrup
Beskrivelser og konklusioner

Prioritering

Vedligeholdelse de vigtigste, i prioriteret raekkefalge:
o Keldertrapper renovering eller udskiftning p& begge ejendomme
o Facademurer fuger og satningsrevner pa begge ejendomme
o Sokkel / ssstningsrevner / sokkelmaling p& begge ejendomme
o Brandmur renovering / pa en ejendom mod nabo opgang 7b
o Kloaker og stikledninger vedligeholdelses og efterses
o Pap taget vedligeholdelses og efterses
o Opgange vedligeholdelses trappe og veegge

o Kelderdere og kaeldervinduer vedligeholdelses

Anslaet restlevetider for udvendige bygningsdele

- Tagets levetid vurderes til ca. 30 til 50 &r. (Taget er besigtiget med Drone)

- Hoveddares levetid vurderes at veere ca. 20 - 30 &r.

- Murede facaders levetid vurderes til omkring + 80 &r efter renovering (Facader er besigtiget med Drone)
- Kaeldertrappers levetid efter renovering udskiftning + 60 4r.

- Tagrenders og nedlgbs levetid vurderes til omkring 10 - 30 &r.

- Keelderdare og vinduer vurderes til 10 fil 15 &r.

Alle ovennavnte forventede levetider, er betinget af lsbende vedligehold igennem de sidste &r af bygningsdelenes
levetid.

@konomisk overblik (i kroner inkl. Moms

Tatt
Tak
2132000
1.907.000

25000

0-12 mdr, 124 X34 454 6104 {1-154r

Tt Tak Tat Tat Tat Lak
Samlede omkostringer 745.500 299,500 675.500 29500 27.500 154,500
Heraf udbedring 718,000 252,000 £48.000 182.000 0 107.000

Heraf vedigeholelse 277.500 47.50 21500 41.50 7.5 41.500

Ombostinger pr. &ri gennemsnt 14213333 Wlar

byggesagkyndigru Side 6
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Sthensvej 5a ~ 7b, 2630 Taastrup Generel information

Generel information
Vedligeholdelsesarbejdet

Det anbefales at gennemfare de kommende &rs vedligehold som anfert i vedligeholdelsesplan og budget, hvor det star
angivet hvilke tiltag der anbefales udfert ved de enkelte bygningsdele.

Hvis finansiering af dette ikke er mulig for foreningen, radgives gerne om eendret prioritering idet arbejdet i praksis kan
gennemfares pa mange mader. Man skal dog vaere opmaerksom pé, at en reekke arbejder er indbyrdes afhzengige
og/eller athaengige af stillads eller lign. hjselpemidler.

Prioritering

Det er i tidsplansforslaget tilstreebt, at alle arbejder kan gennemferes s& rationelt som muligt, under hensynstagen til de
enkeltes arbejders karakter og indbyrdes afheengighed. Men det mé paregnes, at der kan eendres en del pa dette i
forbindelse med en detailplaniagning, og/eller ved kontrahering med den udferende handvaerkervirksomhed, afhaengigt

af disse aktuelle muligheder pé opfarelsestidspunktet.

Udfarelse, styring og tilsyn
Det vil utvivisomt vaere til skonomisk fordel for foreningen, at en nogle af de anfarte arbejder udfares i regning, med en
stram styring og lebende kontrol af séavel omfang som kvaliteten af det udfarte.

Planleegning

Det er vaesentligt, at der forud for gennemfarelsen af sterre vedligeholdelsesarbejder, udfares en grundig planlaegning
og koordinering af de enkelte akterers indsats, saledes at spildtid i sterst muligt omfang undgas og muligheden for et
godt samarbejde parterne imellem gges.

Her teenkes bl.a. p rettidig levering af materialer, materiel og kvalificeret arbejdskraft.

Desuden er det ngdvendigt at en kompetent byggeledelse styrer, koordinerer og kontrollerer forlgbet af
arbejdsprocessen indenfor de rammer der aftalt med jer, foreningens bestyrelse.

Systematik

Det anbefales desuden ultimo hvert &r, at det kommende &rs anbefalede vedligehold gennemgés og vurderes, samt at
alle relevante bygningsdele hvert 4. &r systematisk gennemgas, og synes med henblik pa revision af
vedligeholdelsesplan og budget.

Besigtigelsen og forbehold

Besigtigelsen af ejendommen er udfart uden deltagelse af bestyrelsen. Der er derfor ikke givet mundtlig radgivning pa
adresse, men naervaerende rapport kan ikke indeholde alle oplysninger og forhold som ger sig gasldende for s stor og

omfattende ejendom.
Vi tilbyder derfor altid mere specifik radgivning vedr. enkeltstaende emner.

Ejendommen, facaderne og taget er besigtiget fra terraen.

Ikke afle omrader var tilgaengelige at se fra vejen / terreen. Enkelte omrader har ikke veeret tilgeengelige; udvendigt pga.
altaner og bohave pé disse.

Mangder

| forbindelse med prisfastseettelsen er omtrentiige meengder skennet for de veesentligste bygningsdele, og der er ikke
opfert en preecis opméling. Byggesagkyndig.nu tilbyder at kunne méle huset praecist op igennem vores
samarbejdspartnere til brug for mere praecis tilbudsindhentning.

byggesagkyndig.nu Side 7
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup Forklaring til aktivitetsbeskrivelsen

13-08-2026 10:27:16

Forklaring til aktivitetsbeskrivelse

P4 de efterfolgende sider beskrives de aktiviteter, som den byggesagkyndige har konstateret ber udferes pa huset. Ikke

alle de energimaessige forbedringsforslag er beskrevet i naervaerende vedligeholdelsesplan, idet de beskrives i
Energimaerket. Beskrivelserne indeholder felgende oplysninger:

Bygningsdel:
Den del af bygningen, som aktiviteten vedrarer.

Aktivitetsnavn:
Hvad skal der gares ved den pageeldende bygningsdel?

Formal:
Hvorfor er det vigtigt, at det bliver gjort?

Nummer:
Aktiviteterne er nummeret tit internt brug.

Tidspunkt:
Den byggesagkyndiges vurdering af, hvornar en given akfivitet senest ber udferes.
Vediigeholdelsesaktiviteter kan forekomme flere gange inden for tidsplanens interval.

Aktivitetstype:
De enkelte aktiviteter pa boligen er opdelt i falgende typer:

Udbedringer (udb.):

Skader eller mangler, der skal ordnes, for at boligen bringes pé& normal vedligeholdelsesmeessig stand.

Vedligeholdelse (ved!.):
Aktiviteter, der skal udferes for at holde bygningen i normal vedligeholdelsesmaessig stand, s& skader undgés.

Priser:
Alle priser er inkl. moms og baseret péa radgiverens skan og erfaring. Endelig pris kan kun opnés ved indhentning af

handveerkertilbud. Dette er vi gerne behjeelpelige med.

Uddybning af aktiviteten:
Hvor p& huset er det konkrete problem? Og hvad er problemstillingen samt risici ved skaden.

Beskrivelse af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Hvordan udbedres problemet i hovedtrask? Generel arbejdsbeskrivelse.

Side 9
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Sthensvej 5a — 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

Uddybning af de enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: - AKTIVITETS NR.:
Keeldertrapper renovering uo1

TIDSPUNKT:

@ 0-12 mdr. O 45ar
AKTIVITETSNAVN: o 1-24r O 6104
Renovering af kaeldertrapper pa begge ejendomme. o 2-3ar O 10-15ar

FAKTA:
FORMAL: Type: Udbedring
At sikre en driftssikker keeldertrappe, samt at undga Pris i alt: 140.000 kr. inkl. moms
eventuelle personskader.

BILLEDER:

Det er vigtigt at keeldertrapperne vedligeholdelses.

Restlevetiden pa betontrapper nér de er blevet
udbedret er ca. 30 - 50 ar.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang.
Kesldertrapper er skadet og skal udbedres, det
vurderes der kan veere fare for personskader.

byggesagkyndig.nu Side 10

JYLLAND / FYN 7 SVELLAND

13-08-2026 10:27:16 141/223



Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Facader fuger og sastningsrevner uo2
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Renovering af facader fuger og seetningsrevner. O 0-12mdr. O 454
g 124 O 6-10&r
o 2-3é&r o 10-154r
FORMAL:
. ) . . FAKTA:
At sikre at der ikke kommer fugt fil underliggende
konstruktioner. Type: Udbedring 2 boligblokke
Pris i alt: 1.236.000 kr. inkl. Moms
UDDYBNING AF AKTIVITET
BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Facademur har steder med fugesvigt og
saetningsrevner som ger at der kommer fugt fil
underliggende konstruktioner, nar en almindelig
hulmur udseettes for slagregnspavirkning, og der
presses vand gennem formuren, fraenger vandet
som regel gennem studsfuger. Dette geelder, hvad
enten muren er af massive sten eller mange
hulssten. Det er derfor uhyre vigtigt, at der altid
mures med helt fyldte studsfuger, og en betingelse
herfor er ikke kun handvasrksmaessig kunnen, men
ogsa mertel og sten med gode og rigtige
egenskaber.

Nar marielfugeme er slidte er det vigtigt at f& dem
om fuget.

Fugtigt murvaerk kan give grobund for skimmel og
medfarer et get varmeforbrug.

Noterede skader
Der er noteret flere skader pa facaden med
fugesvigt og seetningsrevner

Udbedring

Opstilling af facadestillads fraesning af fuger og
ileegning af nye mertelfuger og 8mm tenderstal i
fuger der hvor der er setningsrevner.

Der ber indhentes tilbud for udbedring

Fag: Murerfirma.

= h SfSerd. §o s
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL. AKTIVITETS NR.:

Sokkel / Szetningsrevner uo3

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Udbedring af sokkel samt seetningsrevner og O 0-12mdr. M 4-5&r

afskallet sokkelmaling. @ 1-2ar o 6-104r

O 234 @ 10-154r

FAKTA:

FORMAL: Type: Vediigehold

At sikre teet og levedygtigt sokkel. Pris i alt: 75.000 kr. inkl. Moms
BILLEDER:

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang.

Sokkel omkring begge boligblokke skal have
udbedret saetningsrevner handvesrksmaessigt
korrekt med 8 mm tenderstal med minimum 50cm
pa hver side af saetningsrevne efter murer
handbogen.

Fremgangsmade
Udbedring ber laves af en murermester og sokkel
ber males med sokkelmaling efterfalgende.

Fag: Murermester / Maler.

byggesagkvndigm
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Brandmur renovering. uo4
TIDSPUNKT:
AKTIVITETSNAVA: O -1 2mak. @ 45ar
@ 1-2ar o 6-10ar
Brandmur renoveres da pus er afskallet og star med O 234 & 10-15 &r
revner sa fugt kan komme ind til underliggende
konstruktioner. FAKTA:
Type: Vedligeholdelse brandmur
Pris i alt: 45.000 kr. inkl. Moms
FORMAL:
BILLEDER:

At vedligeholde den murede brandmur, s& den kan
holde de udefra kommende pavirkninger ude, og
levetiden forleenges.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang
Brandmur star med afskallet facade pus og skal
pudses op og behandles.

Udbedring
Gennemgang af brandmur hvert 5 &r.

Fag: Murer.

byggesagkyndig.ml Side 13
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

13-08-2026 10:27:16

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Tagflade/Tag pap /inddaekninger periodisk eftersyn u0s
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
At sikre at taget fungerer som klimaskaerm og at den O 0-12mdr. B 4-5ar
kan holde vind og vejr ude. M 1-2éar o 6-104ar
. o 2-3ar g 10-154r

FORMAL.:

FAKTA:

At vedligeholde taget sa det kan modsté vejr og vind
og forleenge sin levetid.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang
Taget fremstar paent og med teette inddaskninger.

Udbedring
Eftergang af taget hvert 2 - 3 ar.

Fag: Tagdaekker.

Type: Vedligeholdelse tagpap
Prisialt:  30.000 kr. inkl. Moms

BILLEDER:

inddeekninger

Side 14
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR..
Kloaker og stikledninger Uo6
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
At sikre at stikledninger og kloakker er funkfionelle o 0-12mdr. @ 4-5ar
og ikke leder fugt ud s& det ligger pres pa sokler. 1-24r @ 6-10ar
M 23 @ 10-154r

FORMAL:

FAKTA:
Rensning af kloaker og sandbrende s& kloakker og . o
stikledninger er funktionsdygtige. Type: Vediigeholdelse kloakker
UDDYBNING AF AKTIVITET Pris i alt: 45.000 kr. inkl. Moms
Tilstand og skadesomfang BILLEDER:

Der er ikke konstateret skader pa kioakker de
seneste ar, sa ren vedligeholdelse for
funktionsdygtighed.

Udbedring
Der er ingen skader pa kloak og stikledninger.

Fag: Kloakmester.

Fremgangsmade
Spuling og kikkertundersggelse af kloakker for brud
o0g skadedyr.

byggesagkyndigru

JYLLAND / FYN ; SUELLAND

13-08-2026 10:27:16
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

M 4-5ar
O 6-10ar
M 10-15 &r

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Indvendige overflader trappeopgange Uo7
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Vedligeholde trappevaegge sa de fremstar paene + O 0-12mdr.
trapper. M 1-24r

] o 23ér
FORMAL:
Sa levetiden forleenges FAKTA:

Type:
UDDYBNING AF AKTIVITET Pris i alt:
Tilstand og skadesomfan
¢ g BILLEDER:

Opgange fremstar paene og vedligeholdte, trappetrin

Renovering Vedligeholdelse
105.000 kr. inkl. moms

og vanger fremstar ligeledes pane.

Noterede skader

Der er ikke noteret nogle skader pa trappevaegge
der ses lidt riser pa trappetrin ellers ser det
vedligeholdt ud.

Udbedring
Maling hvor nadvendigt og slibning af trappetrin hvor
ngdvendigt.

Fag: Maler / Gulvsliber.

13-08-2026 10:27:16
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: B N AKTIVITETS NR.. o
Indvendige overflader kezlder. 08
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Renovering af keelderlofter / vaegge / og gulve. O 0-12mdr. O 454
o 1-24r O 6-104r
o 2-34r o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
Udbedring af pudset lofter og brandsikring og Renovering af lofter og brandsikring og
malerbehandling af lofter og vaegge. malerbehandiing.
BILLEDER:
FAG: _

Murer / Tgmrer / Maler.

byggesagkyndig.nu Side 17
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Vinduer, dere keelder Justering/smaring mm. uo9

AKTIVITETSNAVN: ~ TIDSPUNKT: -
Vinduer og salbaenke fremstar i god stand. O 0-12mdr. M 45

Vinduerne baerer dog preeg af at veere rundet de 20 M 1-2é&r 0 6-104r

ar. o 23é&r & 10-15ar

Vinduerne kan let vedligeholdes ved at male dem FAKTA:

SilSr ehov: Type: Vedligeholdelse / Justering/smaring mm. /

Fugerne om vinduerne begynder at veere nizierashanding

udskiftningsparate.

) Pris i alt: 90.000 kr. inkl. moms
FORMAL:
At hindre fugt indtreengen i bagvedliggende )
konstruktioner. BILLEDER:
FAG:
Temrer / Maler

byggesagkyndig.nu Side 18

JYLLAND / FYN / SIELLAND
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Installationer brugsvands installationer u10

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Vedligeholdelse af brugsvands installationer og af O 012 mdr M 454
varmtvandsbeholder. e ' O 6104
FORMAL: 0 23ar M 1015 &r
At sikre et driftssikkert brugsvandssystem, samt at FAKTA:

undga eventuelle bakterie forgiftninger. Type: Udbedring
Det er vigtigt at installationerne observeres jesvnligt. Pris i alt: 110.000 kr. inkl. moms
Restlevetiden pa en varmtvandsbeholder er ca. 2 -

10 4r, s& der kan forventes en udgift p4 dem i den BILLEDER:

narmere fremtid.

UDDYBNING AF AKTIVITET

13-08-2026 10:27:16

Tilstand og skadesomfang.
Der er fortaget stikprevekontroller i fire lejligheder
Og her ses installationerne som pzen stand.

Noterede skader.
Det er ikke blevet oplyst om nogle skader og fejl.

Side 19
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

13-08-2026 10:27:16

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Skure. males mm. ut1
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Vedligeholdelse af skurer med godkendt O 0-12mdr. M 45&
traeebeskyttelse. M 1-2ar O 610ar
o 2-3ar M 10-15ar
Skure kan let vedligeholdes ved at male dem efter
behov med traebeskyttelse. FAKTA:
FORMAL: Type: Vedligeholdelse malerbehandling
At hindre fugt indtreengen i bagvedliggende
konstruktioner og forlaenge levetiden pa skurer. Pris i alt: 90.000 kr. inkl. moms
FAG:
BILLEDER:

Maler.

Side 20
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Sthensvej 5a - 7b, 2630 Taastrup

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Betontrappe / indgangspartier. u12
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT: B
Vedligeholdelse / Reparation. O 0-12mdr. M 458

M 124 O 6-10ar
Indgangsdere malerbehandles s& man forleenger O 234 & 10-15 ar
levetiden, smares og justeres.

FAKTA:
Betontrapper ved indgangspartier renoveres for . _
seetningsrevner og vedligeholdes. Type: Vediigeholdelse Renovering
FORMAL: Pris i alt: 75.000 kr. Inkl. moms
At hindre fugt indtreengen i bagvedliggende
konstruktioner.
BILLEDER:
FAG:
Murer / Temrer / Maler.
&
'8
-
: !
-~
bvggesaglywr:t_iig-nu Side 21
152/223
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Snarestraede 12a-26b, 2750 Ballerup Qvrige bemarkninger

Andre bemarkninger

Nedenstaende er diverse og yderligere bemasrkninger af forskellig karakter. Det kan veere alt fra aim.
vedligeholdelsestips, til beskrivelse af mindre skader og problemer, eller blot yderligere bemaerkninger til de tidligere
beskrevet aktiviteter.

o Enkelte aktiviteter har veeret sveere at prissaette — bade pga. omfang, men ogsa pga. at der findes flere méader at lase
problemerne pa, hvorfor enkelte poster og aktiviteter kraever reguleer projektering far der kan indhentes praecise priser.
Byggesagkyndig.nu er gerne behjeeipelig med dette arbejde.

¢ Brugsvands installationer og faldstammer
Der tages udgangspunkt i at tekniske installationer il brugsvand (kold/varmt) og faldstammer (kloak) bliver renoveret /
udskiftet samtidig idet dette er mest rationelt bade skonomisk og praktisk. Der skal ved projektering af udskiftningen
tages hensyn hvorledes man forventer at beboerne kan benytte lejlighederne i denne periode.

e Tagfladen fremstar i god stand.

o Ukendte udgifter
| forbindelse med alle starre renoveringer/ombygninger mv. er det vigtigt at foreningen har det skonomiske overskud fer

der igangseettes store projekter. For der kommer altid uforudsete udgifter - typiske pga. skjulte konstruktioner.
Byggesagkyndig.nu anbefaler foreninger, med ejendomme af disse aldre, at man altid har mellem 15-20 %
overskud/’luft” forinden igangsaetningen af sterre aktiviteter.

byggesagkyndig.nu Side 22
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Snarestraede 12a-26b, 2750 Ballerup Bvrige bemaerkninger

Om Vedligeholdelsesplanen

Hvad kan en vedligeholdelsesplan bruges til?

Byggesagkyndig.nu yder radgivning om boligens fysiske bygningsmaessige tilstand. En vedligeholdelsesplan fra
Byggesagkyndig.nu beskeeftiger sig med boligens handveerksmaessige kvaliteter, aestetiske fremtoning og funktionalitet.
Jeres radgiver foretager en byggeteknisk gennemgang af boligen, som munder ud i en rapport, der kan danne grundlag
for overvejelser om udbedringer og vedligeholdelse af boligen.

En vedligeholdelsesplan agter ikke at give najagtige arbejdsbeskrivelser og projekteringsvejledning, som kan indgé i en
udbudsrunde eller lign. Den kan dog bruges som udgangspunkt til handvaerkeren, og dennes ydelser.

En vedligeholdelsesplan kan heller ikke treede i stedet for en filstandsrapport ved salg af boligen.

Ansvar

Det skal bemaerkes, at de i denne rapport anfarte priser er skennede priser, der kan vise sig at variere en del ved

neermere bearbejdning og udfarelse.
Bl.a. fordi detaljerne ved de endelige lasninger og det korrekie omfang ikke kan fastizzgges under de rammer der er
aftalt for denne gennemgang og rapportering, derudover varierer prisen ofte meget alt efter situationen p& markedet pa

det tidspunkt hvor tilbud indhentes.
De anfarte belab er tidsmeessigt placeret ud fra bygningens behov og kan fil en vis udstraekning forskydes tidsmaessigt

uden starre bivirkninger, som ogsa beskrevet pa side 7.

Budgettet indeholder de vaesentligste aktiviteter, men under udfarelsen af arbejdet ma det paregnes at der dukker
uforudsete forhold op.

@nsker du bindende priser, skal der indhentes tilbud fra hdndveerkere og materialeleverandgrer. Dette er vi hjertens
gerne behjeelpelige med.

Om Byggesagkyndig.nu

Et netvaerk af byggesagkyndige

Byggesagkyndig.nu er et netvaerk af lokale byggesagkyndige. Nér du kontakter Byggesagkyndig.nu sikrer du dig, at du
far kontakt il en lokal byggesagkyndig inden for 24 timer. Dette har flere fordele f.eks. at den byggesagkyndige har
kendskab til hdndvaerkerne, myndigheder, andre radgivere mv. i dit omrade, hvilket kan have store fordele i forhold til
afklaring af din byggetekniske problemstilling.

Byggesagkyndig.nu tilbyder alle former for r&dgivning i forbindelse med byggerier til privatkunder, andels- og
ejerforeninger.

byggesagkyndig.nu Side 23
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d‘)).. Enerd DIN BYGNING HAR
([ nergistyrelsen

o ® ENERGIMARKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r'79.700 Kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Sthensvej 7A
2630 Taastrup

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE

/60
ANBEFALINGER
Konvertering til varmepumpe
,&rlig besparelse: 62.200 kr.
Investering: 407.200 kr.

: Montage af nye solceller
Arlig besparelse: 16.200 kr.
Investering: 93.300 kr.

‘ Isolering af uisoleret gulv mod
— — kalder med 250 mm isolering

“ ¥ ,&rlig besparelse: 7.600 kr.
Investering: 110.000 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Braende 3.600 kr. 3.200 kr. 400 kr.
EL til opvarmning 99.500 kr. 27.700 kr.  71.800 kr. ﬂ m m E E E H E
El til andet 36.700 kr. 29.200 kr. 7.500 kr.
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr. *
Samlet energiudgift 139.800 kr. 60.100 kr.  79.700 kr.
Samlet CO2-udledning 11,22 ton 3,09 ton 8,12 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sthensvej 7A 311872995 11. december 2025 - 11. december 2035 Norca Aps
2630 Taastrup CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 62.200 kr./arligt
med planleegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Skift til 5.122 kg./arligt
Luft til vand-varmepumpe” .
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa www.sparenergi.dk/skift- 407.200 Kr.
til-luft-til-vandvarmepumpe
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der Renoverlngstld
4 Fra 1 uge til 2 uger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjalpe dig 16.200 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om 2.764 kg./arligt
“Solcelleanlaeg” :
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 93.300 kr.
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg
JA Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der g;:ﬁge;;n;:t'd

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLERING AF UISOLERET GULV MOD KALDER MED 250 MM

ISOLERING Besparelse
7.600 kr./arligt
Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig C02-reduktion
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. 595 kg./arligt
P3 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering Investering
af gulv over uopvarmet keaelder” 110.000 kr.

www.sparenergi.dk/isolering-af-gulv-over-uopvarmet-kaelder Renoveringstid

1

2

3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa
Fra 1 uge til 2 uger

4

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

RAD OM FINANSIERING HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER
Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansgge om tilskud til enkelte forbedringsforslag.
energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pd www.sparenergi.dk. P& sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har

Flere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - sa du kan fa overblik over,
energieffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og hgr, hvad de kan tilbyde. er tidssvarende.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sthensvej 7A 311872995 11. december 2025 - 11. december 2035 Norca Aps

2630 Taastrup CVR-nr.: 40013296
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGE

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco2

ETAGEADSKILLELSE

Isolering af uisoleret gulv mod kaelder med 250 mm isolering 7.600 kr. 110.000 kr. 595 kg CO,

VARMEPUMPER

Konvertering til varmepumpe 62.200 kr. 407.200 kr. 5.122 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 16.200 kr. 93.300 kr. 2.764 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VZARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

K/LDER YDERVAGGE

Udv. Isolering af kaelderydervaegge mod jord med 200 mm 3.700 kr. 287 kg CO,

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN.

Adresse
Sthensvej 7A
2630 Taastrup

13-08-2026 10:27:16

Energimarkningsnummer
311872995

Gyldighedsperiode

11. december 2025 - 11. december 2035

Udarbejdet af
Norca Aps

CVR-nr.: 40013296
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
& holde p& varmen, s& det er
muligt at udnytte flere omrader
i bygningen, der fgr var for
kolde.

\',

|
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afthaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan veere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

Ip

MINDRE TRAK

Bygningen bliver teettere, sa det

ikke leengere traekker fra de
steder, hvor brugerne fgr var
generet af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, sa den
bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en rekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne gnsker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmgnster.

Adresse Energimarkningsnummer

Sthensvej 7A 311872995
2630 Taastrup

13-08-2026 10:27:16

Gyldighedsperiode
11. december 2025 - 11. december 2035 Norca Aps

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er seerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens stgrrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af

CVR-nr.: 40013296
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BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Sthensvej 7A, 2630 Taastrup

ADRESSE

Sthensvej 7A, 2630 Taastrup

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140)

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
169 2146466 1 440 m? 0 m?2

OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KZALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET K/ZALDERETAGE
1932 440 m?2 0 m? 0 m? 220 m?2

AR FOR V/ESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

1990 El Braendeovn

ENERGIMARKE

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

Andre energibehov

FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh

Braende 4.550 2,1 Klgvet rummeter braende EL til bygningsdrift 0

Elektricitet 141599 | 41599 KWh elektricitet ELtil forbrug | 15.330
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Sthensvej 7A 311872995 11. december 2025 - 11. december 2035 Norca Aps

2630 Taastrup CVR-nr.: 40013296

13-08-2026 10:27:16
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Braende

1.739,5 kr. pr. Klgvet rummeter

Elektricitet til opvarmning

2,39 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,39 kr. pr. kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhaengig af bade regionale forhold
og valg af leverandgr.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade
materialepris, timelgn, moms og afgifter.

Eventuelle udgifter til lgbende drift og vedligehold er ikke
indeholdt.

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil
prisgrundlaget for rapportens forbedringsforslag kunne
@ndre sig en del, ar for ar.

| den anledning anbefales det til en hver tid at indhente
dagsaktuelle tilbud fra handveerkere/leverandgrer, for
renoveringsarbejder igangsaettes.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder ikke oplysninger om det faktiske
forbrug, da det ikke er blevet gjort tilgaengeligt for
energikonsulenten ved udfgrelsen af energimaerket.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

,&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskaermen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
11. december 2025 - 11. december 2035

Sthensvej 7A
2630 Taastrup

311872995
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600571
CVR-nummer: 40013296

Norca Aps
Bassinbuen 22
4700 Naestved

www.norca.dk
info@norca.dk
tlf. 60514788

Ved energikonsulent
Eva Kovacevic

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 11. december 2025 til den 11. december 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimarkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af

Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG
DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER BEHANDLING AF OPLYSNINGER
Der eriforbindelse med bygningsgennemgang ikke givet Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser. oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
Oplysning om isolering beror derfor pa energimarkningsrapporten. Du kan lsese mere om
energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik. reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Bygningens energimaessige stand alderssvarende.

Det er muligt at gennemfgre nogle rentable energibesparende foranstaltninger i bygningen.

- Energimaerkningen har til formal at afspejle bygningens energimassige stand og viser bygningens energimaessige ydeevne
via et energimaerkningsbogstav og et beregnet energiforbrug. Dette forbrug og tilhgrende energibogstav beregnes ud fra
nogle standarts betingelser og retningslinjer, som er

Hvis de foresldede foranstaltninger med god rentabilitet gennemfgres, vil maerket kunne forbedres til: A2010

Foreliggende materiale:

- Tegningsmateriale ej modtage

- Der var adgang til flere boliger og noget kaelder.

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser for at bestemme isoleringsforhold i lukkede konstruktioner.

DE BEDSTE ANBEFALINGER:

| denne rapport gennemgés bade bygningens energimaerke, status for bygningen og en raekke forslag til forbedringer. Mine

bedste anbefalinger til at nedseette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Eva Kovacevic

Norca ApS - Radgivende Ingenigrer
Bassinbuen 22

Naestved

Mail: ek(@norca.dk

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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GENNEMGANG AF RO ATy 0o FoRezoRnoe
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum er isoleret med 300 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opfgrelsesar, ligger til grund for
skgnnet af isoleringsforholdet.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet er efterisolereti 2015.

KZALDER YDERVAGGE

STATUS

Kelderydervaegge mod jord bestar af 39 cm vaeg af letklinkerbeton.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opfgrelsesar, ligger til grund for
skgnnet af isoleringsforholdet.

Keelderydervaegge over jord bestar af 39 cm vaeg af letklinkerbeton.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opfgrelsesar, ligger til grund for
skgnnet af isoleringsforholdet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Udvendig efterisolering med 200 mm isoleringsplader pa kalderydervaegge. 3.700 kr.
Indvendigt fjernes den eksisterende beklaedning, sa kaelderydervaeggen blotlegges til
eventuel efterfglgende pudsning og/eller malning. Der skal anvendes et godkendt
efterisoleringsprodukt til keelderydervaegge. Arbejdet bgr udfgres i sammenhaeng
med isolering af samtlige keelderydervaegsarealer, placeret bade under og over
terreen. De samlede isoleringsarbejder skal derfor udferes til sa stor dybde som

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

muligt, dog ikke dybere end kaeldervaegsfundamentet. Normalt mindst svarende til
samme niveau som underside af indvendigt kaeldergulv for at bryde kuldebroen. Efter
opsetning af den udvendige isolering, udfgres der en regntaet inddeekning gverst pa
efterisoleringen. Den skal udformes, sa vand der lgber ned ad facaden, bliver bortledt
fra vaeggene effektivt. Hvis der ikke forefindes et omfangsdreaen, bgr dette etablerers i
forbindelse med efterisoleringsarbejdet.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Oplukkelige vinduer med et fag i kaelder er monteret med tolags energirude.

Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude.

YDERD@RE

STATUS

Yderdgre med flere vinduesfag, monteret med tolags energiruder.

GULVE

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Gulv mod uopvarmet kzelder udfgrt som traegulve med lerindskud, er uisoleret.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm isolering. Udfgrelsen 7.600 kr. 110.000 kr.
foreslds udfert ved fjernelse af lerindskud samt nedstropning, sa konstruktionen kan
indeholde isoleringstykkelsen. Opmaerksomheden henledes generelt pa risici for
kraftige fugtproblemer og skimmelsvamp ved for store isoleringsmangder uden den
ngdvendige maengde ventilation heraf. Selv med en beskeden isolering skal der
sikres optimal ventilation i krybekaelderen.

KZALDERGULV

STATUS

Kaeldergulv i de opvarmede kaldrerum er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret med stenlag som
kapillarbrydende lag.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
VENTILATION
VENTILATION
STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

VARMEANLZAG

VARMEANLZAG

STATUS

Bygningen opvarmes med el. Det er monteret elradiatorer i alle opvarmede rum.

OVNE

STATUS

Der er supplerende varmeforsyning i form af en braendeovn.
Varmekildens andel af bygningens samlede opvarmning er indregnet i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslds installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fjernes den 62.200 kr. 407.200 kr.
eksisterende varmeinstallation.

Der udfgres nyt to-strengs anleeg med varmefordeling via radiatorer.

Der foreslds montage af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende
pumpe kan udskiftes til en mere effektiv fordelingspumpe.

Der foreslas installation af ny varmtvandsbeholder. Det varme brugsvand produceres
i en ny, preeisoleret varmtvandsbeholder. Beholderen er en del af et samlet
kombimodul.

Der foreslds installation af ny luft/vand varmepumpe.
Anlaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

Selve indedelen kan placeres i kaelder.

Det anbefales altid at fa udfert en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanlaeg pa bygningen.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Der er intet vandbaret varmefordelingsanlaeg i bygningen.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

Der er ingen varmefordelingspumpe i bygningen.

AUTOMATIK

STATUS

Der er automatisk temperaturstyring pa alle el-paneler/el-radiatorer.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet etageareal pr. ar.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

VARMTVANDSR@R

STATUS

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfert som 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret med 30 mm isolering.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres i flere praeisolerede vandvarmere, fabrikat Metro 60.

BELYSNING

STATUS

Belysning i gangarealer bestar af LED belysning. Belysningen styres med trappeautomat.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pa tagflade mod gst. Det anbefales at der monteres solceller af 16.200 kr. 93.300 kr.
typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 92 m2. For at opna optimal
virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskere eventuelle traekroner, sa der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Sthensvej 7A 311872995 11. december 2025 - 11. december 2035 Norca Aps
2630 Taastrup CVR-nr.: 40013296

13-08-2026 10:27:16 167/223



IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

)

Rl

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kaelderydervaegge

Bygningens kaeldervaegge, som vender mod
jorden.

Kaldergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse
Sthensvej 7A
2630 Taastrup

13-08-2026 10:27:16

Energimarkningsnummer
311872995

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

Varmeanlaeg
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

o)

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

Gyldighedsperiode

11. december 2025 - 11. december 2035

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmeller.

®

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimaerkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af

Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

Sthensvej 7A
2630 Taastrup

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synligggre
energimarkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

®e
((;7) ® [Energistyrelsen

Gyldig fra den 11. december 2025 til den 11. december 2035

Energimarkningsnummer: 311872995
13-08-2026 10:27:16 169/223



Police

E/F Sthensvej 5a-7b

c/o Jorgen Skorstensgaard
Sletteager 110

Baldersbr.

2640 Hedehusene

—— Ny police

G0201_NEL - TT202412100159080172 - G_159128227J0b868-P1_010 - 323

02

Vi sender her jeres nye police pa jeres Bygningsforsikring, og beder jer laese policen igennem for at
sikre, at indholdet svarer til jeres forventninger.

Huvis I har spergsmal

Har I spergsmal til policen, eller vil I vide mere, er I velkomne til til at leese mere pa almbrand.dk

eller ringe til os pa 57 66 63 40. Telefonerne er abne alle hverdage kl. 8-16.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

: Midter

. B A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk
13‘08'203&3@1%23 rsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49

7 | 2100 Kebenhavn @ | Telefon 35 47 47 47

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundecenter Erhverv

Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 10. december 2024
Side 1 af1

Kundenr.
1828 0612 04

Policenr.
036 730 943
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13-08-20203 9521

Police - Bygningsforsikring

Forsikringstager

E/F Sthensvej 5a-7b, Sletteager 110, Baldersbr., 2640 Hedehusene - CVR-nr. 32627129

Forsikringen gzlder for

I kraft-/eendringsdato

Virksomhedsoplysninger

Policen traeder i kraft den 1. januar 2025.
Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifolge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring A/S.

Ejerforening

Forsikringssted Sthensvej 7A, 2630 Taastrup

Matr.nr. 4 CLL
Bygninger
Bygning 1 - Beboelse
Bebygget areal 227 m2 Antal etager 2
Keelder Ja Bygningen er opfort i 1932
Forsikret til Nyveerdi
Bygning 2 - Redskabshus - Lager
Bebygget areal 32 m2 Antal etager 1
Forsikret til Nyveerdi
Bygning 3 - Skur - Lager
Bebygget areal 21 m?2 Antal etager 1
Forsikret til Nyverdi

Forsikringen daekker

Daekninger, der gelder pr. bygning

Brand inklusive el-skade

Bygningskasko

Udvidet vandskade - alene
beboelse

Insekt og svamp

Udvidet rorskade

Restvaerdi

Alle bygninger - Se betingelse 100.03, 240.01, 241.01, 242.01

Alle bygninger - Se betingelse 230.02

Bygning 1 - Se betingelse 250.01

Bygning 1 - Se betingelse 450.02

Bygning 1 - Se betingelse 470.02

Alle bygninger - Se betingelse 645.02

Daekninger, der gelder for hele forsikringen

Hus- og grundejeransvar

Se betingelse 850.02

Stikledning Se betingelse 870.02
Police Bygningsforsikring fortseetter pa neeste side ->
A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk : Midter 7 | 2100 Kebenhavn @ | Telefon 35 47 47 47
rsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundecenter Erhverv

Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 10. december 2024
Side 1 af 3

Kundenr.
1828 0612 04

Policenr.
036 730 943
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Alm Brand

Police - Bygningsforsikring

Forsikring A/S
Kundecenter Erhverv
Hedeager 44
8200 Aarhus N
Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk
Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side Dato 10. december 2024
Side 2 af 3
Forsikringen dzekker ikke
Kundenr.
Glas 1828 0612 04
Sanitet Policenr.
Jordskade 036730 943
Selvrisiko
Den generelle selvrisiko er pa 4.642 kr.
1 folgende tilfzelde gaelder der en szerlig selvrisiko
Udvidet vandskade - alene beboelse 9.285 kr.
Stikledning 4.643 kr.

Generelle oplysninger

- Alle anforte summer og selvrisici geelder for 2025.

- Indeksering sker hvert ar i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. januar.

- Policen betales heldrligt.

Aftaleperiode

- Forsikringen er tegnet for en 5-arig periode. Aftaleperioden udlober 31. december 2026.
Moms

- Er det muligt pd skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastsaettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

Forsikringsbetingelser

- For policen gaelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4401 Bygningsforsikring for
Beboelsesejendomme.

Seerlige forhold
Szerlige forhold der galder for hele forsikringen

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal

Safremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse pa op til 15 % i forhold til det i policen anforte.

Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Er afvigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen sterre end 15 % i forhold til
det i policen anforte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode pa 2 ar.

En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstiende, fir uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse pa beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, nar der ikke er givet meddelelse herom til
Alm. Brand.

Selvrisiko
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/eller Erhvervsforsikring gaelder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medferer erstatningsudbetaling fra bdde Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratraekker vi kun én selvrisiko - den hgjeste. Det er en forudsatning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.

Police Bygningsforsikring fortseetter pa neeste side ->

. B A/S CVR-nr. 17 | Hovedk : Midtermol 2100 Kobenhavn @ | Telefon
13-08-20&1}:3‘%523 / 7733 35 17 | Hov 71 I 35474747

rsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 172/223
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive

fratrukket den selvrisiko, der gaelder for hvert forsikringssted.

Udvidelse
Policen omfatter folgende forsikringssteder:

Sthensvej 7 A-7B, 2630 Taastrup

Brand inklusive el-skade

Szerlige forhold der gzlder for Sthensvej 7A, 2630 Taastrup

Erhvervsmazessig formal i stue/kaelder

For bygning 1, 2, 3 geelder:
Der er ved prisfastsattelsen taget hajde for, at stue- og/eller keelderetage ikke benyttes til

erhvervsmaessig formal.

Klubvaerelser

For bygning 1, 2, 3 geelder:

Ved prisfastsettelsen har vi taget hejde for, at der ikke er klubvarelser.

13-08-20203 9521

A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk

: Midter

rsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49

7 | 2100 Kebenhavn @ | Telefon 35 47 47 47

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundecenter Erhverv

Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 10. december 2024
Side 3 af 3

Kundenr.
1828 0612 04

Policenr.
036 730 943
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10 Generelle bestemmelser Side 1af 33

1 Risikoforandring og ejerskifte

Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles Alm. Brand nar

1.1 der sker &ndring til anden virksomhed, end hvad der fremgér af policen

1.2 nar der nybygges eller sker &ndring i bygningernes storrelse, indretning (herunder
brandsektionering) eller anvendelse.
Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen heorende cykelskure, havestuer,
carporte, garager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

— 1.3 der sker @ndring af produktion og/eller oplagring

1.4 bygningernes tag andres til blodt tag (str, ror eller halm) eller fra blgdt tag til anden
belaegning

1.5 der installeres biobreendselsfyr, halmfyringsanleeg eller andre energianleeg

1.6 bestéende energianleeg @ndres - ogsa hvis frakoblede energianleg tages i anvendelse

1.7 ejendommen skifter ejer

1.8 der sker @ndring i virksomhedens momsregistreringsforhold.

Hvis Alm. Brand ikke fir meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Nér Alm. Brand har modtaget en sddan meddelelse, tages stilling til om, og pé hvilke betingelser og

til hvilken pris, forsikringen kan fortsatte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved

risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller &ndre betingelser og/eller pris med

gjeblikkelig virkning.

2 Anmeldelse af skade

Alle skader, tab eller uheld, der kan medfere erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.

Brand.

Opstéet forurening og mistanke herom skal ogsa hurtigst muligt anmeldes til offentlige

myndigheder.

Tyveri og haerveerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet.

Sikrede har pligt til - s vidt muligt - at afveerge eller begranse en skade. Alm. Brand har ret til at

foretage samme foranstaltninger.

Alm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes,

medmindre det sker for at afvaerge eller begraense skaden.

Undladelse af at efterkomme dette kan f& betydning for erstatningen.

3  Anden forsikring

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,

at daekningen falder bort eller indskraenkes, hvis forsikring ogsa er tegnet i andet selskab, gaeclder

samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrarer kun selskaberne, som betaler

erstatningen i faellesskab.
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10 Generelle bestemmelser

Alm

Brand

4

Krigs-, jordskeaelvs-, atom- og terrorskade

Forsikringen deekker ikke skade, som er direkte eller indirekte folge af

4.1

4.2

4.3

4.4

krig, krigslignende forhold, neutralitetskraenkelse, borgerkrig, opror eller borgerlige
uroligheder

Jjordskeelv eller andre naturforstyrrelser
udlosning af atomenergi eller radioaktive kraefter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. omfatter branddaekningen dog skade, som direkte eller
indirekte er forarsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner, anvendt til
saedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formaél, og anvendelsen heraf har
veeret forskriftsmaessig og ikke har stéet i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

terrorhandling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vaben (sdkaldt
NBCR-terror), nar Terrorforsikringsrddet har truffet afgorelse om, at der er indtradt
sadan en terrorhandling.

Hvis Terrorforsikringsradet treeffer afggrelse om, at der er indtradt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader pa brandforsikrede genstande, som er omfattet af loven.

5.1

5.2

53

6

Opkraevning af betaling, afgifter og gebyr

Alm. Brand opkraver betalingen via girokort eller Betalingsservice med tilleeg for porto
eller tilsvarende opkraevningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest p& den betalingsdag, der star pa opkraevningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdekningen
ophgrer, hvis forsikringen ikke er betalt senest pa den nye betalingsdag, der er anfort.

Erindringsskrivelsen vil vaere palagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkraevningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddaekning kan dog ikke bringes til opher pé grund af
manglende betaling. Til gengaeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlaeg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beleb, palebne renter og andre omkostninger.

Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkraeve pa statens vegne.
Afgifterne vil fremga af opkravningen.

Alm. Brand er berettiget til at opkraeve gebyrer til dekning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfaerdigelse og fremsendelse af dokumenter, opkraevninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid geeldende gebyrer kan ses pd www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

Indeksregulering

Indeksregulering sker i takt med sendringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfolgende kalenderér efter nedenstaende retningslinjer,
medmindre andet fremgar af policen eller betingelserne.
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Bygningslorsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 10B.o2

Side 2 af 33

179/223



10 Generelle bestemmelser Side 3af33
Alm
Brand

6.1 Prisen reguleres fra forstkommende forfaldsdag.

6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbelgb og selvrisici reguleres fra 1. januar.

Opherer udgivelsen af, eller eendres beregningsmetoden for det anforte indeks, kan Alm. Brand

fortseette reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

7 Forsikringens varighed og opsigelse

7.1 Forsikring, der er tegnet for en 1-arig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges med mindst 1 méneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udleb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en flerarig periode (se policen), er fortlabende, indtil den af en
af parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til den flerarige periodes udlgb.

7.3 Alm. Brand kan @ndre betingelser og/eller pris med 1 maneds varsel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til &ndringsdagen, nar
e@ndringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddakning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehaftet, de

tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgeres, at ejendommen - uden forringelse

af panthaveres rettigheder - fra ophersdagen er forsikret i andet forsikringsselskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil 1 méned efter erstatningens betaling eller afvisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddaekning) med 14 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerarig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af 20 % af den geldende arlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med gjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere opherer Bygningsforsikringens branddakning forst med
14 dages varsel.

8  Besigtigelse

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

9  Tuvister vedrerende forsikringsaftalen

Tvister vedrerende forsikringsaftalen afgores efter dansk ret ved danske domstole.

10 Lovvalg

For forsikringen gaelder i gvrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

11 Medlemskab af Alm. Brand af 1792 fmba

Alm. Brand af 1792 fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid verende

forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer.

Indtreeden som medlem af foreningen sker automatisk, nér den navnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formal er defineret i vedtaegten.
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10 Generelle bestemmelser Side 42f 33
Alm
Brand

Foreningens medlemmer hafter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale

kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I ovrigt henvises til foreningens vedtaegt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer

efter forlangende.
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20 Fzellesbestemmelser Side 5af 33
Alm
Brand

1 Sikrede

1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af de forsikrede genstande.

For hus- og grundejeransvarsdeekning, bestyrelsesansvar inklusive undersleebsdaekning

samt foreningsretshjaelpsdakning, se dog betingelsernes afsnit 850, 940 og 945.

1.2 Entreprengrer under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
pa Branddakningen (betingelsernes afsnit 100), Bygningskaskodaekningen (betingelsernes
afsnit 230 - dog alene for s vidt angér pkt. 2.1. Storm), samt All-risksdaekningen for
mindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 640), hvis forsikringen omfatter disse
deekninger.

2  Geografisk omrade

Forsikringen daekker pa de forsikringssteder, der fremgér af policen.

3  Forsikringsformer

Forsikringen kan tegnes efter nedennavnte former:

3.1 Nyveerdi
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyverdiprincippet

3.2 1. risiko
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyveerdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3.3 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede deckket med dets dagsveerdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan gores geldende.

3.4 Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede deekket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdeekning.

Se i gvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

4  Huvilke genstande er omfattet

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil 1 m under jordlinie, keeldergulv eller
anden bund.

Vindmeller med et rotorareal over 5 m2 er ikke omfattet af forsikringen.

Forsikringen omfatter endvidere:

4.1.1  Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorvarn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte pa bygningsdele (men
ikke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte).

4.1.2  Fast bygningstilbehar, faste bygningsdele og faste installationer af seedvanlig, men
ikke erhvervsmaessig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,

13-08-2026 10:27:16 182/223

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 20B.02



20 Faellesbestemmelser Side 6 af 33
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rumtemperatur- og rumventilationsanlaeg, anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlaeg, harde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdekninger.

4.1.3  Stikledninger, sanitets- og kloakanlaeg af seedvanlig, men ikke erhvervsmeessig
karakter samt grundvandspumper.

4.1.4  Gulvbelegning (herunder taeppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
pa et underlag, der ikke kan betragtes som feerdigt gulv.

4.1.5  Faste anlaeg til brandmaessig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsvarsmateriel.

4.1.6  Flagstaenger, antenner til ikke-erhvervsmeessig brug, gdrdbelagninger og udvendig
belysning (men tkke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte), have- og leemure, hegn
(ikke levende), plankeveerker, nedstobte svommebassiner samt tarn- og facadeure.

4.1.7  Vagmalerier, relieffer og udsmykning pa og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den hndvaerksmeessige verdi, i alt med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

4.1.8  Haveanlag, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Erstatning for treeer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 ar gamle veekster.
Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

5  Hvordan beregnes erstatningen

5.1 Skade pa bygning opgores til det belgb, som efter priserne pa skadedagen vil medga til
istandseattelse eller genopfarelse af det beskadigede med samme byggeméde, pd samme
sted og til samme anvendelse.

5.1.1  Ved nyvaerdiforsikring anseettes erstatningen til skadens belgb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
veerdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.

5.1.2  Ved 1. risikoforsikring ansattes erstatningen til skadens belgb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
veerdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.
Forsikringssummen inklusive senere regulering er gverste granse for
erstatningen.

5.1.3  Ved sumforsikring ansattes erstatningen til skadens belgb med fradrag for
veerdiforringelse som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyveerdien af de
forsikrede genstande med de anforte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som folge af underforsikring.

5.2 Ved prisansattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og hgjst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggemetoder, der er hdndvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pé skadedagen.
Beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande er ikke omfattet af forsikringen.

5.3 Under forudsetning af, at istandsettelse eller genopferelse pa samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unedig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.
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20 Faellesbestemmelser

5.4

55

Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

For bygning, som for skaden var bestemt til nedrivning, ansattes erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestaende, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

For bygning, der henligger forladt, ansattes erstatningen med fradrag for veerdiforringelse
som folge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

6.1

6.2

6.3

6.4

Erstatningens anvendelse

Erstatningen skal normalt anvendes til istandsettelse eller genopfarelse af det beskadigede
pa samme sted og til samme anvendelse.

Anvendes erstatningen ikke til istandseettelse eller genopforelse pa samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for veerdiforringelse som folge af alder, brug,
mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsvaerdi pa skadedagen.

Uanset bestemmelsen i punkt 6.1. kan erstatningen anvendes til nyopforelse af byggeri til
samme anvendelse pa en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark

Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, pa en anden ejendom, at

6.3.1  den beskadige bygning er i brug pa skadedatoen

6.3.2  der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Eventuelle foragede omkostninger som folge af, at genopferelse ikke sker samme sted,
erstattes ikke.

Et erstatningsbelob kan alene gores til genstand for arrest eller udleeg sammen med
ejendommen.

7

Erstatningens udbetaling

Erstatningen forfalder til betaling, nér

7.1

7.2

7.3

7.4

der er fort bevis for erstatningens anvendelse

det offentliges eventuelle undersogelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

de nedvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri radighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i heende.

Ved ansggning om udbetaling til fri rddighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.3.) vil det i almindelighed vaere pakraevet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samtykkeerkleringer til det ansogte fra
ejendommens eventuelle panthavere.
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Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 ar fra skadedagen er fort bevis for, at
erstatningen er anvendt som anfert i punkt 6.

8  Erstatning for folgeudgifter

8.1 I forbindelse med en skade, der er deekket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.1.1  genstande, der stjeles eller pd anden méde bortkommer under en
forsikringsbegivenhed

8.1.2  skade pé de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en forsikringsbegivenhed udferes for at begraense
skadens omfang

8.1.3  rimelige og nedvendige udgifter til redning og bevaring

8.1.4  rimelige og nedvendige udgifter til

8.1.4.1 fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekampelse

8.1.4.2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning, fjernelse, opbevaring eller anden szerlig
behandling af jord, vand eller luft i det omgivende miljo, uanset om sddanne
foranstaltninger mdtte veere nodvendiggjort af en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed.

Dakningen i henhold til punkt 8.1.4. ydes pa 1. risikobasis og er begreanset til 20 % af de
forsikrede bygningers ny-/dagsveerdi, dog mindst 953.261kr. (basis 2012) og hgjst
2.848.576 kr. (basis 2012).

Ved sumforsikring og 1. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.1.1., 8.1.2. og 8.1.4. alene inden
for forsikringssummen.

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2.1

8.2.2

Er offentlige myndigheders krav til hinder for istandsattelse af en beskadiget
bygning, deekker forsikringen veerdien af anvendelige bygningsrester, under
forudseetning af at bygningen er beskadiget mindst 50 %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet for skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnaés.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gaelder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den vaerdi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansatte erstatning.

Forsikringen deekker tillige omkostninger til nedrivning og fjernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggerelseserstatning for bygning.

8.3.1
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Forsikringen daekker de foragede byggeomkostninger - regnet efter priserne pa
skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfer
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandseettelse eller genopferelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og pa ngjagtigt
samme sted.

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 20B.02

Side 8 af 33

185/223



20 Fallesbestemmelser Side 9 af 33

Erstatningspligten er betinget af, at de forogede byggeomkostninger vedrarer de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnaés.

Forsikringen daekker ikke foregede byggeomkostninger, nar vardiforringelsen af
den pdgeeldende bygning som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse
overstiger 30 % af nyvardien.

Omkostninger til gennemforelse af krav, som er eller kunne vere stillet for
skaden, er ikke omfattet af forsikringen.

—_— 8.3.2  Lovligggrelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyverdi pa

skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggarelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.3  Skadeerstatningen anses som anvendt for lovliggarelseserstatningen.

Lovliggarelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandszttelse eller
genopforelse, bortfalder.

8.4 Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en af Bygningsforsikringen
omfattet skade, erstattes endvidere

8.4.1  dokumenteret tab af lejeindtegt

8.4.2  udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698.993 kr. (basis 2012) i
indtil 1 maned efter skadens udbedring, dog hgjst i 12 maneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopfert pa samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medg4 til at saette det
beskadigede i samme stand som for skaden.

Sikrede har pligt til at serge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffet forsinkelse forhold, som sikrede har indflydelse pa, betales det
derved forogede tab ikke.

8.5 Bistand ved skadeopgoarelsen og byggeadministration

Forsikringen deekker nadvendige udgifter til bistand ved skadeopgerelsen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopferelse.

Erstatning udbetales kun pé grundlag af faktura og kan af den opgjorte erstatning hejst
andrage 5 %.

9  Selvrisiko

Selvrisikoen gaelder pr. forsikringsbegivenhed.
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9.1 Generel selvrisiko
9.1.1  Er forsikringen oprettet med en generel selvrisiko, fremgér den af policen.

9.1.2  Den generelle selvrisiko gelder for de deekninger, hvor der ikke er anfort en
individuel selvrisiko i policen.

9.2 Sarlig selvrisiko - deekninger
(Det fremgar af policen, hvilke deekninger der er tegnet )

9.2.1  Bygningskasko

9.2.1.1 Voldsomt sky- og tebrud
Ved skade i ejendommens kealdre, som skyldes voldsomt sky- og tebrud,
gaelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).

Er forsikringen oprettet med en hgjere generel selvrisiko, vil den vare
gaeldende.

9.2.1.2 Heervaerk
Ved skade som skyldes haervaerk gelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis
2012).

Selvrisikoen gaelder dog ikke ved hervarksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eller forsgg herpéa.

Er forsikringen oprettet med en hgjere generel selvrisiko, vil den vare
gaeldende.

9.2.2 Udvidelse - Losgre

9.2.2.1 Neogledaekning
Uanset pkt. 9.1.1 geelder der ved skader omfattet af Nogledeekning en
selvrisiko pé 1.377 kr. (basis 2012).

9.2.2.2 Vasketgjsdaekning
Uanset pkt. 9.1.1 gaelder der ved skader omfattet af Vasketajsdeekning en
selvrisiko pé 659 kr. (basis 2012).

9.2.3 Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, gelder en serlig
selvrisiko, jf. afsnit 242 pkt. 4.

9.2.4  All risk (mindre byggeprojekter)
Ved skader omfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggeprojekter),
gaelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).
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Alm

Brand

1 Hvad omfatter daekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgéar af policen - ejendommens bygninger med
saedvanligt tilbeher, som anfort i afsnit 20, punkt 4.

2 Huilke skader er daekket
Den direkte skade pa det forsikrede ved
2.1 Ildsvade (brand)

bortset fra

2.1.1  skade ved svidning, forkulning, overophedning eller smeltning som ikke er en
folge af ildsvade (brand).

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspanding, induktion, spendingsudsving og statisk
elektricitet.
Bortset fra
2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade, som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

2.2.3 skade, som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejlmontering,
overbelastning eller mekanisk edeleggelse

2.2.4  skade, som folge af alder, brug, teering, manglende eller mangelfuld
vedligeholdelse

2.2.5 skade fordrsaget af dyr.
2.2.6  skade, som folge af oversvoemmelse fra hav, fjord, so eller vandleb.

2.3 Eksplosion
Ved eksplosion forstés en momentan forlgbende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
steerk varme, og indtreeffer en voldsom rumfangsforegelse af de reagerende stoffer.

2.4 Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmaessigt indrettet anlaeg til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

2.5 Sprzengning
Spraengning (ikke sonderrivning af andre drsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprangning forstas en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

2.6 Torkogning
Torkogning af forskriftsmaessigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 50 procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

2.7 Nedstyrtning af luftfartgjer
Nedstyrtning af luftfartgjer eller dele derfra.

2.8 Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som neaevnt i punkt 2.1. til 2.7.
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Alm

Brand

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen
Dakningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

Storm
Storm (herunder skypumpe), nér vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimum 17,2

—_— m pr. sekund, samt skade som folge af nedber, der er en umiddelbar folge af en af

daekningen omfattet skade pd bygning.
Bortset fra
2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  skade som folge af alder, brug, taering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.1.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.1.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob

2.1.5  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utaetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pa
bygning

2.1.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.1.7  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte og enhver fundering af trae

2.1.8  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dakkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.1.9  skade pa over- og tildsekninger til svommebassiner

2.1.10 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

2.2 Voldsomt sky- og tebrud
Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Oversvgmmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt tebrud og samtidig
nedbar.

Opstigende veasker fra aflebsinstallationer, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Ved voldsomt skybrud forstés, at nedbersmaengden er sé stor, at der minimum falder 40
mm nedber indenfor 24 timer. Nedbgr der falder med intensitet pA minimum 15 mm inden
for 30 minutter, betragtes ogsa som voldsomt skybrud.

Ved voldsomt tgbrud forstas smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt 24
timer.
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Ved voldsomt tebrud og samtidig nedber forstas en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimalt 24 timer.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade som folge af alder, brug, taring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.2.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.2.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob

2.2.5 skade som folge af nedbor, der traenger gennem utatheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pé
bygning

2.2.6  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.2.7  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.2.8 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.2.9 skade pd over- og tildaekninger til svommebassiner

2.2.10 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
2.3 Udstremning af vaesker
Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra reranleeg, der tilforer koldt
eller varmt vand, we-cisterner, kummer, badeindretninger, anleeg til opvarmning og

luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af olie og kelevaske, fra roranlaeg,
olietank, oliefyr, kole-/fryseskab og kole-/fryseanlaeg

Bortset fra

2.3.1  skade som omfattes af garanti

2.3.2  skade som folge af vand fra tagrender eller nedlobsror fra tagfladeafvanding
2.3.3 skade pa selve installationen

2.3.4  skade ved opstigning af vand fra aflebsledninger

2.3.5 skade som folge af frost

2.3.6  skade opstdet under pafyldning af eller aftapning fra olieanlaeg, kole- og
fryseanlaeg, svemmebassiner samt akvarier

2.3.7  skade pd haveanlzaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
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2.4 Frostsprangning
Frostspraengning af reranlaeg i bygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanleg - inklusive kedler, beholdere, pumper, malere, radiatorer, we-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostspraengning af reranlaeg i jord, der tilforer vand til bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedlobsrer og tagrender betragtes i denne sammenhang ikke som regranleaeg.

Bortset fra

 — 2.4.1  skade som omfattes af garanti

2.4.2  skade pa selve anlaegget som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion,
fabrikationsfejl eller fejlmontering

2.4.3 skade pa selve anlaegget, nr arsagen er alder brug eller taring

2.4.4 skadei utilstraekkeligt opvarmet lokale som sikrede disponerer over, med mindre
arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.4.5 udgifter til optening

2.4.6  skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning herunder skade pa nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

2.5 Snetryk
Snetryk, nar sneen skrider eller bliver sa tung, at tagkonstruktionen ikke kan bzre.

Bortset fra

2.5.1  skade som omfattes af garanti

2.5.2  skade som folge af alder, brug, taring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.5.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.5.4  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utatheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pé
bygning

2.5.5  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.5.7  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.5.8  skade pd over- og tildaekninger til svommebassin

2.5.9  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

2.6 Tyveri og haervaerk
Indbrudstyveri eller forseg herpéa samt haervaerk i forbindelse hermed.
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Tyveri og haervark i gvrigt.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflast bygning,
lokale, veerelse eller lofts- og keelderrum, og der forefindes synlige tegn pé voldeligt opbrud.

Ved heaervark forstés, skade forvoldt med forset og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.1  Skade ved tyveri eller forseg herpd pd bygning eller rum, der henligger ubenyttet
eller forladt

2.6.2  tyveri af eller haerverk pa genstande, der ikke er anbragt pa deres blivende plads
2.6.3  skade ved heervark pa bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt
2.6.4  tyveri og haervark forvoldt af personer med lovlig adgang til bygningen

2.7 Pludselig haendelse
Ved pludselig haendelse forstas i denne sammenhaeng handelse, hvor sével selve skaden
som dens &rsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke péa et
tidspunkt regnes ikke som pludselig heendelse.
Bortset fra
2.7.1  skade, som er daekket eller undtaget i afsnit 100 (brand)
2.7.2  skade, som er daekket eller undtaget i pkt. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

2.7.3  skade, som omfattes af garanti

2.7.4  skade som folge af alder, brug, teering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.7.5  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.7.6  paregnelige skader, herunder dagligdagens almindelige haendelser sdsom ridser,
skrammer, tilsmudsning eller lignende

2.7.7  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob
2.7.8  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.7.9  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.7.10 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet

Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.7.11  skade pd over- og tildaekninger til svommebassiner
2.7.12 Skade som folge af rystelser fra trafik

2.7.13 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
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3  Begransning ved byggearbejder

Dakningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henfores til igangvarende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) nar byggearbejdet

3.1 medforer indgreb i baerende konstruktioner herunder fundamenter
3.2 omfatter dbning af tag og/eller facader, hvis varighed overstiger en uge
3.3 i ovrigt har en varighed over tre uger.

_ 4  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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240 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Bygning Alm

Brand

1 Huilke genstande er omfattet
Udover de i afsnit 20 pkt. 4 anforte genstande er forsikringen udvidet til tillige at omfatte:

1.1 De til ejendommen hgrende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgér af policen eller €j - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstrgmsinstallationer, herunder ATS-/CTS-anlag, bredbands-, telefon- og
hybridnetsanleaeg, IT-netvaerk (men ikke PC-udstyr og software der benyttes til styring af
disse anlaeg/netvaerk) samt styringsanlaeg og elektronisk udstyr i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

2 Huvilke skader er daekket

Genstandene i pkt. 1.1. er omfattet af Brand (afsnit 100) og Bygningskasko (afsnit 230) for sa vidt
disse deekninger er tegnet.

Genstandene i pkt. 1.2. er omfattet af de deekninger som fremgar af policen for den bygning hvori
genstandene indgar.

3  Forsikringsformer

For genstandene i pkt. 1.1 gelder forsikringsformen nyvaerdi, jf. afsnit 20, pkt. 3.1.

For genstandene i pkt. 1.2 gelder den forsikringsform, som er tegnet for den bygning hvori
genstandene indgér.

4  Beskadigelse efter dodsfald

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige deekket:
4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som folge af dedsfald i en bolig.
4.2 Serlig rengoring af bygningsdele, som er ngdvendiggjort af selve dedsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begrenset til 137.821 kr. (basis 2012).

5  Deorsprangning
I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige deekket:

5.1 Dorspraengning forvoldt af politi, brandvaesen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede der.

6  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Losore Alm

Brand

1 Huilke genstande er omfattet

1.1 Fast udenders legepladsudstyr pé faellesarealer, herunder gynger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

1.2 Lejede affaldscontainere, som forsikringstageren baerer risikoen for, med indtil 68.910 kr.

E— (basis 2012).

1.3 Inventar mv.
1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlag (inkl. standard software),

1.3.2  PC-udstyr (med tilhgrende software) der benyttes til styring af de under afsnit

E— 240, punkt 1.2 omfattede installationer.

1.3.3  Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videoudstyr samt
musikanleeg med tilhgrende hgjttalere - dog ikke inventar i klubvaerelser og
ungdomsboliger.

1.3.4  Loeseregenstande og materialer (men ikke kolevaeske, olie, kul, koks eller
lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

som tilhgrer forsikringstageren, eller som denne berer risikoen for, med indtil 2775.642 kr.
(basis 2012).

1.4 Rede penge, pengereprasentativer, vaerdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilhgrende forsikringstageren og beroende pé forsikringsstedet.

Alm. Brands erstatningspligt er begreaenset til:

45.000 kr. (indeksreguleres ikke) i aflast pengeskab eller -boks, svarende til sikringsskab
godkendt jf. EN1143-1, klasse 1 (red klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
vaerdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

5.000 kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

Forsikringen omfatter ikke tyveri fra pengeskab eller -boks sket ved benyttelse af koden
eller noglerne hertil, for sa vidt disse har varet efterladt i de lokaler, som benyttes til

kontor og/eller benyttes til opbevaring af pengeskab/pengeboks.

1.5 Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forretningsbeger, herunder data pa
elektroniske medier, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved:

2.1 Brand mv. jf. afsnit 100.

Séafremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dackkes endvidere:
2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

2.3 Voldsomt sky- og tebrud, jf. afsnit 230, pkt. 2.2

2.4 Udstremning af vaesker, jf. afsnit 230, pkt. 2.3
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Losore Alm

2.5

2.6

Brand

Indbrudstyveri samt haervaerk i forbindelse med indbrudstyveri eller forsgg herpa.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
vearelse eller loftsog kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Helt eller delvis Gbne bygninger, drivhuse, boblehaller eller andre teltagtige
konstruktioner betragtes i denne sammenhang ikke som bygning.

Ran og roveri af rede penge pé forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.000 kr.
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstés tyveri sket &benlyst uden anvendelse af vold og bemaerket af sikrede eller
andre i gerningsgjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved roveri forstas tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om gjeblikkelig anvendelse af
vold.

Dakningerne i pkt. 2.2 til 2.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

3

Erstatningsregler

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1

3.2

3-3

3.4

sette beskadigede genstande i vaesentlig samme stand som for skaden
betale vardiforringelse

overtage beskadigede genstande mod at levere tilsvarende genstande (ved nyverdi
tilsvarende nye genstande)

overtage beskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

4

Hvordan beregnes erstatningen

Skade erstattes med det belgb, som efter priserne péa skadetidspunktet vil medga til reparation eller

- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden fradrag for alder og brug, men med

rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstendigheder (nyvaerdi).

Séafremt reparationsomkostninger overstiger nyvardien, er der tale om en totalskade.

5

Vasketojsdaekning

Dakningen omfatter beskadigelse af toj - tilherende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
feelles vaskerum, nar skaden er en pludselig og uforudset folge af en dokumenteret fejl i maskinen.

5.1

5.2

Hvordan beregnes erstatningen
Alm. Brands erstatningspligt er begreenset til 13.782 kr. pr. skade (basis 2012).

Enhver skade opgeres pa grundlag af vasketgjets nyveerdi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omstendigheder.

Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketgj ikke destrueres, for Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden pa den skadevoldende maskine.
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Losore Alm

Brand

Dakningen gaelder kun i det omfang, eventuel skade ikke er deekket ved anden forsikring, hvilket
Alm. Brand har taget hensyn til ved preemieberegningen.

6  Nogledzekning

Dzakningen omfatter rimelige udgifter til omstilling/udskiftning af ldse og genfremstilling af negler,
nar nggler er get tabt som folge af:

6.1 Indbrudstyveri pa forsikringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
verelse eller lofts- og keelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

6.2 Ran eller rgveri.
Ved ran forstés tyveri sket &benlyst uden anvendelse af vold og bemaerket af sikrede eller
andre i gerningsgjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved roveri forstas tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om gjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.3 Forsikrede genstande:

6.3.1  Lase og nogler (herunder hoved- og systemnegler) til faellesarealer i bygninger og
lokaler pé ejendommen.

Bortset fra
nogler, herunder udgifter til omstilling/udskiftning af ldse
6.3.1.1 ndr neglerne har befundet sig i 3. mands varetagt
6.3.1.2 til den enkelte beboers bolig/lokale

6.3.2  Noglebokse, nar voldeligt opbrud pé negleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nggleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af 1ase ma alene finde sted, nar omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med Alm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 68.910 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Mindre byggeprojekter Alm

Brand

1 Huilke genstande er omfattet

Udover de i afsnit 20, pkt. 4 nevnte genstande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden forudgaende anmeldelse. Alm. Brand skal dog efterfolgende have besked, jf. afsnit 10, punkt 1.

Materialer og genstande, der er fabrikeret eller seedvanligvis anskaffes til anvendelse i mere end
en entreprise og séledes tkke indgdr i den totale entreprisesum med den fulde vaerdi, herunder
motordrevne koretajer, og/eller andet entreprenormateriel samt skure, varktaj, stilladser eller
lignende, er ikke omfattet.

Det er en forudsetning for forsikringens dakning, at det enkelte mindre byggeprojekt ikke

E— overstiger 500.000 kr. eksklusive moms (indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum

(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfgjelse i bygning).

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved:

2.1 Brand mv. jf. afsnit 100.

Séafremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dackkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

4  Seerlig selvrisiko

For brand- og eksplosionsskader der skyldes varmt arbejde, gaelder en serlig selvrisiko pd 100.000
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdakning, svejsning, skerebraending, vinkelslibning, lodning,
torring, opvarmning og andet varmt arbejde med varmeudviklende verktojer.

Der skal ikke betales sarlig selvrisiko, hvis

4.1 sikrede kan godtgere, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning 10
(Varmt arbejde) del 1, 2 og 3,0g

4.2 sikrede kan dokumentere, at de hndvearkere, der udferte det varme arbejde, havde
gennemfort kursus i varmt arbejde. Kurset skal vare eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemfort af Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut.

Den serlige selvrisiko vil ikke blive gjort geeldende over for forsikringstageren, men over for den
entreprener, der forvolder skaden.
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250 Udvidet vandskade
Alm

Brand

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.5. 0g 4.1.7.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

Indtraengende nedber, herunder fygesne.

S 2.2 Opstigende vand fra aflgbsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfeeldig afbrydelse af stremmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilhgrende installation.

bortset fra

2.4 skade, som er daekket i afsnit 100 (Brand) og 230 (Bygningskasko).

2.5 skade som folge af nedbor der traenger gennem dbne vinduer og dore.
2.6 skade som skyldes, at sikrede har afbrudt stremforsyningen.

2.7 udbedring af arsagen til, at vand eller fygesne er traengt ind.

2.8 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse.

2.9 skade som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller fejlmontering.
2.10  skade som folge af oversvommelse fra hav, fjord, so eller vandloeb.

2.11 skade som folge af ny-, om- og tilbygning samt reparation.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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450 Insekt og svamp

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1 til 4.1.5, 4.1.7 samt 4.1.8.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved angreb af tree- og murgdeleeggende insekter og svamp, nar
angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 maneder efter deekningens opher.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade som folge af byggefejl, fejlkonstruktion eller fejlmontering
2.3 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse
2.4 skade som folge af rad og rddborebiller

2.5 foranstaltninger til forebyggelse af angreb af insekter og svamp

2.6 skade af kosmetisk art, dvs. skader, som kun er gdet ud over traevarkets og murverkets
udseende, fx borehuller og misfarvninger

2.7 skade pa verandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, overdakninger, markiser,
solafskaermninger og lignende af tree

2.8 skade pa kzelderbeklaedninger, dvs. treegulve, vaegbeklaedning, indfatninger, fodpaneler,
samt tilhorende underlag af trae, trapper af trae i kaeldre samt fast inventar i kaeldre

2.9 skade pa traefundamenter og traepilotering og skade der stammer herfra
2.10  skade i synligt eller skjult bindingsveaerk og skade, der udbreder sig herfra.

2.11 skade pa haveanlzeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge af en af
daekningen omfattet skade pd bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Ved angreb af treegdelaeggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne tree,
nar det er pakraevet af hensyn til dettes baereevne.

Ved angreb af muredeleeggende insekter repareres beskadiget mortel, nér det er pakraevet af hensyn
til murvaerkets bareevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekampelse af disse.

4 Ud- og indflytning

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en daekningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opmagasinering af indbo tilhgrende beboere.
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450 Insekt og svamp
Alm

Brand

Erstatningen er begreenset til 114.851 kr. (basis 2012) pr. skade, dog maksimalt 229.702 kr. (basis
2012) pr. ejendom pr. forsikringsér. Daeekningsperioden for opmagasinering er maksimal 12
maneder.
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470 Udvidet rorskade

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Den direkte skade pa det forsikrede som folge af utaethed i skjulte ror og skade pa skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af

fundament.

Ved skjulte ror, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstas sddanne, der er indstgbt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekaldre, i veegge, skunkrum eller lignende, men ikke kedler,

beholdere, tanke, varmevekslere eller rorene i disse.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  svampeskade

2.1.3  skade som folge af frost

2.1.4 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i skjulte ror

2.1.5  skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge

af en af deekningen omfattet skade pé bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

2.2 I forbindelse med en daekningsberettiget skade daekkes tillige

2.2.1

2.2.2

2.2.3

rimelige og nedvendige udgifter til opsporing af utaetheden
omkostninger til udbedring og reparation af utetheden
dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed
(basis 2012).

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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645 Restveaerdi
Alm

Brand

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher som anfert i afsnit 20, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 50 %, kan forsikringstageren veelge at fa

— erstattet veerdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fjernelse af

anvendelige bygningsrester.

— 2 Beregning af skadeprocent

- 2.1 Skadeprocenten er forholdet i procent mellem veerdien af det beskadigede og veerdien af

den forsikrede bygning.
Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. og 2.3.

2.2 Veardien af det beskadigede fastsattes til, hvad det efter priserne péa skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopforelse af den forsikrede bygning.

Verdien af den forsikrede bygning fastsettes til, hvad det efter priserne pa skadedagen vil
koste at genopfore en tilsvarende bygning med samme byggemade pa samme sted og til
samme anvendelse.

Ved veerdifastsattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og hajst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er hdndvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pa skadedagen.

2.3 Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig pé grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgér af policen.

For sammenbyggede bygninger gaelder, at den adskillende mur hgrer til den forst opforte
bygning. Er bygningerne opfort samtidig, herer den adskillende mur til den bygning, der er
hgjest. Er bygningerne lige hgje, horer den adskillende mur til den bygning, der er naevnt
forst i policen. Kloak og lignende nedgravede anleeg medtages ud til 1 meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Restveerdierstatningen opggres og beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Den vardi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt for restvaerdierstatningen.
Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restvaerdierstatning, som ikke anvendes til genopfarelse til samme anvendelse, bortfalder.
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850 Hus- og grundejeransvar Side 28 af 33

1 Hvorndar er man ansvarlig

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, nir man ved fejl eller forsgmmelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - star ikke skrevet i nogen lov, men er opstaet gennem

— arhundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyld i skaden, kaldes skaden heendelig, og for heendelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor ma skadelidte i en sddan situation selv bere tabet.

Ansvarsdakningens formaél er at betale for sikrede, hvis denne har padraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Brand treeffer i gvrigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.
Sikredes anerkendelse af erstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at matte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af deekningen.

2 Stkrede

Sikrede er:
2.1 Forsikringstageren og de i forsikringstagerens tjeneste veerende personer, herunder:

2.1.1  Lonnet og ulonnet medhjelp under udevelsen af arbejde med ejendommens
pasning, eksempelvis varmemestre, viceverter og/eller gdrdmend

2.1.2  Bestyrelsesmedlemmer, nar de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, herunder ved besigtigelse af lejligheder.

2.1.3  Beboere/lejere, nar disse deltager i fellesarbejde i forsikringstagers regi, sdfremt
skaden ikke er deekket af en privatansvarsforsikring.

3  Geografisk omrade
Dakningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Grenland og Feergerne). Skade uden

for Danmark deekkes dog, safremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, nar rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4  Huilket ansvar er dakket
4.1 Dakningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede padrager sig

4.1.1  som ejer eller bruger af bygning og feellesarealer samt dertil horende redskaber og
anlaeg pa det i policen anforte forsikringssted

4.1.2  under udgvelse af
4.1.2.1 sadvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder mader, felles oprydning og vedligeholdelse,
selskabelige/sociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.1.2.2 tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.1.3  ved hdndvaerksmassigt arbejde i forsikringstagers regi
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4.2

4-3

4.4

Alm

Brand

4.1.4  som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive moms ikke overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke)
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfgjelse i bygning), og
som ikke indeberer nedramning, pilotering, grundvandsenkning, spunsning,
undermuring, sprangning eller nedbrydning

Dekningen er udvidet til at daekke sikredes erstatningsansvar for skade pé person eller ting
forvoldt af hdndvaerktej og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med, at hindvaerktgjet/redskabet er udlant af
forsikringstager til beboer(e)/lejere.

Enhver arbejdsskade er pa tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under narveerende dekning, under forudsaetning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

Deakningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en folge af en i gvrigt
deekningsberettiget skade.

5.1

5.2

53

5.4

55

5.6

Daekningen omfatter ikke

Ansvar for skade forvoldt ved udovelse af en i eller pa ejendommen drevet virksomhed.

Ansvar, der udelukkende stottes pa aftaler, herunder ansvar, der folger af tilsagn fra
sikrede som en anden erstatningsydelse eller om et videregdende ansvar, end hvad folger
af almindelige erstatningsregler.

Ansvar for skade pa ting
5.3.1 tilherende forsikringstageren

5.3.2  som sikrede har til lan, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring, eller af anden
grund har i varetagt eller har sat sig i besiddelse af

5.3.3 som sikrede har pataget sig at klargore, installere, reparere, montere eller pa
anden mdde bearbejde eller behandle.

Ansvar for skade pad ting forvoldt ved udgravnings- eller opgravningsarbejder,
Jjordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsarbejder, opfyldningsarbejder,
afgravnings-, pafyldnings- og andre terranreguleringsarbejder, grundvandssankninger
og andre grundvandsreguleringer.

Dog dekkes sikredes ansvar for skade pa ting forvoldt ved almindeligt ud- og
opgravningsarbejde udfert af sikrede, nar det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sddant arbejde har indhentet tilladelse fra myndighederne, hvor dette kraeves, og
har indhentet kortmateriale og undersegt, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende daekkes sikredes ansvar som bygherre ved jordarbejde, som ikke er undtaget
efter punkt 4.1.4 og/eller 5.5.

Ansvar for skade pd ting forvoldt ved brug af sprangstoffer, herunder fyrvarkeri. Dog
daekkes forsikringstagers arrangeransvar i relation til lovlige fyrveerkeriafbreendinger
foretaget af selvstaendig virkende fyrvaerker med gyldig ansvarsforsikring.

Bygherreansvar i relation til skade pa person og ting, nar den budgetterede entreprise
sum eksklusive moms overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke) (inklusive alle ydelser
samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning), opstdet ved.

5.6.1  ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa
forsikringsstedet

5.6.2  jordarbejde udfort af andre i sikredes interesse
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5.7 Ansvar for skade pd person og ting forvoldt af sikrede under udforelse af arbejde, der
kraever sarlig faglige kundskaber og/eller autorisation, (herunder f.eks. vvs- og
elarbejde, betjening af kraner, lifte mv.), hvor sikrede ikke kan pavise at have sadant
fagkendskab eller autorisation.

5.8 Ansvar for skade pa person og ting, der skyldes fejl i projektering, tegning og/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sddan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udfort af eller for sikrede og relateret til tegning eller beregning udfert af sikrede, vil dog pa
de i gvrigt gaeldende vilkér vaere deekket, sdfremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke saedvanligt udarbejdes af
ingenigr, arkitekt, bygningskonstrukter eller lignende.

I 5.9 Ansvar for skade ved forurening af eller gennem luft, jord eller vand.

Dzkningen omfatter dog sddant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfattet af
miljelovens kapitel 5 (seerlig forurenende virksomhed), nér skaden

5.9.1  er opstéet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld
og

5.9.2  ikke er en folge af, at sikrede med forsat eller ved grov uagtsomhed har overtradt
de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstés i denne forbindelse, at bade skadens arsag og virkning skal
vere gjeblikkelig og uventet.

Den samlede haendelse (&rsag og virkning) skal saledes veere sket pa et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

5.10  Ansvar for skade ved benyttelse af motordrevet koretoj. Deekningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benyttelse ved ejendommens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdaekning herfor.

5.11 Ansvar for skade forvoldt af hunde.

5.12 Ansvar for skade forvoldt ved sikredes benyttelse af safartej eller luftfartoj, dog daekkes
sikredes brug af smabéde, defineret som robade, kanoer, kajakker og lignende uden motor

samt foreningens ansvar i relation til udlén af sddanne béde.

5.13 Ansvar forvoldt af sikrede med forseet eller under selvforskyldt beruselse eller pdvirkning
af narkotika.

5.14  Ansvar, der er dakket af en af udlejer separat etableret ansvarsforsikring.

6  Forsikringstid

Dakningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold matte vaere begéet. Skade, som anmeldes mere end 2 dr efter
forsikringens opher, daekkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdecknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medferer, at
daekning er undtaget p& den tidligere ansvarsdakning pé grund af for sen anmeldelse, deekkes pé de
i gvrigt geeldende vilkar.

Dakning er dog betinget af, at alle sddanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den pa skadetidspunktet geldende
erhvervsansvarsdakning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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7 Dakningssum

Inden for et forsikringsér daekker forsikringen med indtil 13.000.000 kr. (indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade (herunder dyr).

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimelige og ngdvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbelgbet, selv om
daekningssummen derved overskrides.

Ansvar efter feerdselsloven (se punkt 5.10.) ved brug af motordrevet redskab daekkes med indtil de i
feerdselsloven til enhver tid geeldende summer.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, séfremt

— forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstés ror til vand-, varme-, gas-, olie- og aflgbsinstallationer samt el- og
TV-kabler.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Skade, som har medfert uteethed i de i jorden liggende ror til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.
2.2 Uteethed pé de aflgbsinstallationer, der ligger i jorden, som medferer funktionssvigt

og/eller skade pa bygning.

Desuden utathed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.
Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden vasentlig betydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medforer at funktionen er veesentlig nedsat eller

blokeret.

2.3 Skade pa de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra

2.4 skade, som omfattes af garanti

2.5 skade pa eller fra draenrer, sivedran, stophaner, bronde, boringer, olietanke, septiktanke
og trixtanke

2.6 svampeskade

2.7 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i stikledninger

3  Opsporing og folgeskade

I forbindelse med en daekningsberettiget skade daekkes tillige

3.1 rimelige og nedvendige udgifter til opsporing at uteetheden
3.2 folgeskade pa de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit 20, punkt 4.
3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begrenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa stikledninger - herunder udgifter til arbejdslen, opgravning, mv. - opggeres til det belab,
som efter priserne pa skadedagen vil medga til istandsaettelse af stikledningen (nyveerdi).
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Afhengig af stikledningens alder beregnes erstatningen til folgende procent af udgiften til

istandsattelse:

Stikledningens alder: procent
100%

Indtil 30 &r
Indtil 40 ar
Indtil 50 &r
OVET 5O AT...uveeereeeereeeereeeeeeeenseeessseeesseeenseeesssesessseesnsens

Folgeskader jf. pkt. 3.2. opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt

5.
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E/F Sthensvej 5a-7b

v/ administrator Jergen Skorstengaard

Sletteager 110 DATO: 26.06.2026
2640 Hedehusene

TIf. 2013 1553

Faktureres til:
ADVODAN
Glostrup Torv 6-10
2600 Glostrup

CVR nr. 32627129
Faktura nr. 26001
BESKRIVELSE BELOB
Besvarelse af Ejerlejlighedsskema vedr. ejendommen
Sthensvej 7A, 1.tv., 2630 Taastrup tilh. Ernst Schytt - sagsnr 375-192062 kr 1.200,00
I ALT | kr 1.200,00

Belgbet bedes indsat pa konto: 5314 - 0000243488

senest 10.07.2026
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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