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Salgsopstitling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Adv o kntr ådet og Dans k ei endoms mæglerfore nì ng

J.NR. 27-62717-44 AS AUKÏ-14412026

Ejendommens matr.nr.: 30 d Sønderlev By, Skallerup

beliggende Skallerupvej 468, 9800 Hjørring

tilhørende: Boet efter Michael Byrdal Karlsen

boende c/o bobestyrer, advokat Mogens Pahl Christensen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Auktionstidspunkt: Mandag den 14. september 2026 kl. 10.20

Auktionssted Retten i Hjørring, Retssal J, Sct Knuds Park 8, 9800 Hjørring

Rekvirent, hæftelses nr.: Boet efter Michael Byrdal Karlsen

Ved advokat: Mogens Pahl Christensen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.01.2022 kr. 617.000,00 heraf grundværdi: kr.111.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens $ 562

Areal ifølge attester: 1590 m2 heraf vej: 53 m"

Forsikringsforhold: lfForsikring,policenr.4l-1198301

Ejendomsskatter
og afgifter for året
andrager og omfatter:

Ejendomsbidrag for 2026 udgør kr.252,12, jft. vedhæftede ejendomsbidragsbillet for
2026.

Forslag tilsærlige
vilkår ifølge au ktions-

vilkårenes pkt l0 og l1

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m'v.):

Parcelhus med eternittag, opført i 1910, ombygget i 1974, med et ifølge BBR samlet boligareal påt176 m', heraf 68

m2 i tagetage. Ejendommen trænger til indvendig renovering og er ikke p.t. egnet til beboelse. Ejendommen er ikke

ryddeliggjort for indboiløsøre, hvilket en auktionskøber selv må drage omsorg for. Boligen er i stueplan indrettet med

entre, stue m/trægulv og hvidmalet loft, værelse m/trægulv, køkken/alrum m/hvidmalet loft, gang og nyere

badeværelse. '1. sal er indrettet med repos, fordelingsgang, toilet samt 3 værelser. Trælofter på 1. sal.

Opvarmning ved fastbrændselsfyr (træpiller) og brændeovn. Tillige udhus, opført i '1910, på 53 m', indrettet med 4

disponible rum samt nyere trægarage (fremgår ikke af BBR). Der henvises i øvrigt tilvedhæftede
ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. Salgsopstillingens side 82- 146 (tilstandsrapporter)er historiske og ikke

udtryk for ejendommens stand i dag, og kan således ikke anvendes til tegning af ejerskifteforsikring.

Fremvisning af ejendommen torsdag den 3. september 2026 kl. 13.00.

Lejemål Nej

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest samt udskrifter af servitutter tinglyst
henholdsvis 06.12.1909 og 25.03.1920.
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Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDL,ÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefrad m.v

Transport

Hæftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S' CVR
21 83227 8, Sund krogs g a de 25, 21 50 Nord havn, o pr. kr.

4 1 7. 000, 00, ned lyst til kr. 344.520,00, 2o/o obligalio nslå n,

restgæld pr. 01 .1 O.2026 kr. 286.7 22,3 1, kvartårlige
ydelser, opgjort til

E-mail: realkreditinkasso@al-bank.dk

i alt ved
budsum kr,

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

L Fordring
opg.iort pr.
aukt¡onsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med tillæg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag på

hæftelser, der kan

foryentes overtaget.

4. Hæftelser
der kræves indfriet.

0,00

0,00

286.389,22 26.328,81312.718,03

26.328,81312.718,03 286.389,22

Transport
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Afslutningsside
PANT- OG UDLIEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelse nr. 2: Pantebrev til Totalkredit A/S, CVR
21 83227 8, Sund krogsga de 25, 21 50 Nord havn, opr. kr
'185.000,00, 3% obligationslån, restgæld pr.

01.1O.2026 kr. 166.612,10, kvartårlige ydelser, opgjort
til

E-mail : realkreditinkasso@al-bank. dk

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auKionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 6B

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet)

om art og afvikling oPlYses:

4. Hæftelser
der kræves indfriet.

0,00

0,00

0,00

0,00

84.560,38

84.560,38

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag på
hæftelser, der kan

forventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr,

auktionsdagen

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med tiìlæg
af uforfaldne renter

26.328,81286.389,22312.7',l8,03

14.512,79166.313,85180.826,64

452.703,07 40.841,60493.544,67

40.841,60452.703,07493.544,67

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebYrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v

3. kloakbidrag m.v

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsikringsbidrag

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. sPecifikation

Underskud i henhold til
foreløbigt
panthaverregnskab.

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

29.227,00

1.875,00

1.425,47

0,00

0,00

7.623,66

0,00

0,00

0,00

44.409,25

kr

kr

kr

G. Afg ifter m.v. iil offentlige i anledningen i anledning af auKionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 617.000,00,00 (beregnet efter ejend
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 156.500,00

sværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens $ 562)

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 10.08.2026 af ad



t,
^

Polle Møller Jørgensen

Jens H. Bech

Jesper Boden Andersen
Nikoloj Bo Jakobsen

Anne Mette Ovesen

M og e ns Pa hl Ch riste n se n

Martin Bæk llsø, adv.fm.
Olqv Pedersen, Cand.iur.

MØderet for landsret og højesteret
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105,00

197,00

4.550,00
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Rekvi rentens ud lægs- og au ktionsomkostn in ger

Retsafgift auktionsbe gæring

Ejendomsdatarapport

Befordring besigtigelse/fremvisning

Annoncering www. statstidende. dk o g www.tvangsauktioner' dk

Mangfoldiggørelse salgsopstilling incl. moms

Rekvirentsalær, beregnet efter kontant ejendomsværdi, incl. moms

I alt

kr

kr

kr

kr

kr

2 227

Amtmandstoften 3 ' 9800 HjØrring'Telefon 9892291t
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 16222901'69' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk'www.advotoft.dk'sikker mail: digital@amtmandstoften.dk



1ô 5

Aktieselskabet

Advokatern e Arntm a n dstoften

27-62717-44

Polle Møller Jgrgensen

Jens H. Bech

lesper Baden Andersen
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M oge n s Pa hl Ch riste nsen

Olov Pedersen, Cond.jur.

MØderet for Iandsret og højesteret
Aut. bobestyrer

FORE LØBIGT PANTHAVERREG NSKAB

f.t. 30.08.2025 - 14.09.2026

ejendommen Skallerupvej 468, 9800 Hjørring,

tilhørende boet efter Michael Byrdal Karlsen

INDT,¡[,GTER

INDTÆGTER I ALT

UDGIFTER:

B.energby, el

Energidrift, el

Lønstrup Varmeforsyning

If Forsikring, husforsikring, præmie f.t. 01 .11.2024 - 01 . 1 l -2026

Nordjysk Bygningssyn, energimærke, tilstandsrapport og elinstallations-

rapport

Hedegaard Madsen, fotopakke

Afsat til flytteopgørelser forsyningsselskaber

Honorar administration af ejendommen, tinglysning af meddelelse om

bobestyrer, panthaverorientering, gennemgang af forsikringsforhold, be-

sigtigelse af ejendom, løbende betaling af udgifter vedrørende ejendom-

mens drift, løbende tilsyn med ejendorunen, indhentelse af 2 uforpligtende

ejendomsmæglerr,'urderinger, gennemgang heraf og forelæggelse for pant-

haver, gennemgang af formidlingsaftale, løbende drøftelser med ejendoms-

mægler og panthaver omkring prisjustering af ejendommen, udarbejdelse

af foreløbigt og senere endeligt panthaverregnskab, fastsat til incl. moms

kr

kr

kr

kr

kr

lff
kr

2.683,32

465,72

1.262,50

7.672,71

1 1.700,00

3.125,00

2.500,00

kr r s.000.00

UDGIFTER I ALT kr. 44.409.25

Amtmandstoften 3' 9800 HjØrring' Telefon 989229LL
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr.1622290169' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk ' www.advotoft.dk ' Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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Advo katerne Amtm a n dstoften

Når fra indtægterne

trækkes udgifterne

fås foreløbigt panthaverunderskud

side 2

kr. 0,00

kr. 44.409.25

kr. -44.409.25

Der tages forbehold for eventuelle endnu ikke fremkofitne regninger

Ved udarbejdelsen af dette panthaverregnskab er det i momsmæssig henseende lagt til grund,

at der ikke er adgang til momsfradrag.

For så vidt angår administrationshonoraret er der ikke mellem boet og panthaver tale om en

momspligtig transaktion.

Alle beløb er derfor medtaget inkl. moms

Hjørring, den 10. august2026

Mogens Pahl Christensen

advokat
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TILLÆ.G TIL SALGSOPSTILLING

OPLYSNINGER

1. Der gøres opmærksom pä, at auktionskøber ikke uden videre kan påregne gældsovertagel-

se af realkreditlån, uanset at et sådant i foranstående salgsopstilling er placeret i kolonne

2.

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opnå tilsagn om, hvorvidt gældsovertagelse

kan opnås, og på hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pågældende realkredit-

institutter.

3. Hvis køber er et A/S eller ApS, må køber tillige paregne personlig hæftelse, for at opnå

gældsovertagelse.

4. Såfremt auktionskøber enten i umiddelbar tilkn¡ning til auktionen eller senere måtte øn-

ske at indfri realkreditlån, der ved auktionen har opnået hel eller delvis dækning, sker det-

te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid gældende almindelige ind-

frielsesvilkår.

KONSEKVENSER AF KØB PÅ TVANGSAUKTION

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl.

Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl,

og interesserede købere opfordres til, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræ-

sentant, selv at besigtige ejendommen.

Amtmandstoften 3 ' 9800 Hjørring 'Telefon 989229tt
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. I62229OL69 ' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk'www.advotoft.dk'Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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Advo katern e Amtm a n cl stofte n
side 2

Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og foref,tndes, og må selv drage

omsorg for oprydning på egen bekostning. Auktionskøber må endvidere selv drage omsorg og

bekoste udsættelse af tidligere ejer og/eller dennes efterladte løsøre.

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nærmere kendskab til denne, og rekvi-

renten må derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske,

juridiske såvel som fysiske fejl og mangler vedrørende ejendommen'

Køber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, det være sig i form

af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag , godtgørelse ogleller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen,

dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten

disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for

den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gældende regler. Ansvarsfraskrivelsen

gælder både skjulte fejl og mangler af enhver art, såvel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på

tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende

ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og fore-

findes, uden at kunne gØÍe ansvaÍ for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten

eller derrnes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på

lovgivningens almindelige regler.

Som konsekvens heraf kan køber ej heller tegne ejerskifteforsikring

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdel-

se. Dette gælder uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej.

Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og

varme), må det forventes, at der til forsyningsselskabeme muligvis skal betales et gebyr for

genåbning.
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Der påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom.

Eiendomsbidras os eiendomsskat:

Der tages forbehold for ændringer af kravet på ejendomsbidrag som følge af reguleringer. Det

bemærkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2024, hvorfor auktionskøber hæfter for

hele året. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, påløber der desuden yderlige-

re renter pr. påbegyndt måned og indtil betaling sker.

Skyldigt ejendomsbidrag for 2026 er af Hjøning Kommune opgjort til kr. 1.425,47 i henhold

til opgørelse af 30.07.2026. Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskattere-

stancer, der hæfter på ejendommen, og som skal betales af auktionskøber.

Den foreløbige 2}24-vurdering for ejendommen udgør kr. 611.000,00, heraf grundværdi kr

154.000,00.

Der henvises i øvrigt til https ://www. vurderingsportalen. dk.

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrørende eventuelle efterbetalingskrav vedrørende

grundskyld, ejendomsværdiskat og/eller dækningsafgift. Sådanne krav vil efter omstændighe-

derne skulle betales af auktionskøber uanset, hvornår kravet måtte opstå eller blive opkrævet

af myndighederne.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opÞtæves grundskylden/ejendomsværdiskatten nu

over ejerens løbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Såfremt ejeren er en virk-

somhed eller der i øwigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkræves grund-

skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto.

Beløbet kan således ikke oplyses.

Der henvises desuden til:

https ://www. vurderinespo rtalen. dk/eLerboli g/bo li gskat/

og

dk/er
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Køber henvises ttI at râdføre sig med egen rådgiver for at fastlægge og/eller estimere konse-

kvenserne af de foreløbige vurderinger og de foreløbige beskatninger m.v.

Indefrosset srundskvld :

For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten

oplyste herom.

Fra 2018 og frem trl2021er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld

for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund-

skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lån svarende til beløbet. Lånet er rente- og gebyrfrit og

skal først tilbagebetales, når ejendommen sælges.

Yi gør opmærksom pä, at lånet hæfter personligt på ejeren/ejerne af ejendommen. Der er dog

det forbehold, at hvis lånet ikke kan opkræves ved sælger, falder lånet tilbage på ejendom-

men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lånet falder tilbage som et krav til den nye

ejer af ejendommen, længe efter ejerskiftet er sket.

Beløbet er således ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet. Rekviren-

ten har ikke kendskab til, om der beløber yderligere beløb, og ovenstående er alene en oriente-

ring.
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KØBERVEJLED}TING . TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

r. Salgsopstilling"

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvitkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstitlingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z" Købesrr¡nfitern

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeføbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebetøbet oplyses under auktionen. Beløbet er ansfået i salgsopstlllingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr- HertiÍ kommer udgifter tÍ[ tingtysning

3" Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skaf rnan oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagrt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, atman kan opfyÌde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4" Sikkerhed.

H øjestbydende skal stille si kkerhed for au ktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

" dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

n 1./a af de daekkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse

og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde

("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under

auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

" kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)

" advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
n "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5" Ny auktio¡r

Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør

normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Råderet over ejendomrnen

En køber làr f ørsl rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for au ktionsvi lkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har

været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.iinqlvsninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må

indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sØrge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

ti n g lysn in gsafg iftsvejled n i n g en.
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KOMMITNE

Team
Teknik- og 1u1i7

5
9800

Modtager

Boet efter: Michael Byrdal Karlsen
V,/Advokaterne Amtmandstoften A/S
Amtmandstoften 3

9800 Hj Ør:rinq

Ejendommens beliggenhed:

Skaller 1 468

TLF: 12 33 65 00 man-fre 9-13

Skorstensfejer: Kontakt fejer
Jordhåndteringsbidrag :
j ordflytningGhj oerring . dk
Øvrige bidrag
byggeriGhl oerring. dk
Betaling:
debitorGhj oerring. dk
www. hj oeriing. dk/betal

860650205091 3

lJdskrevet den: Moms-nr-: Sorteringsnummer:

05/12-2025 29189382 13 00000 021638

Bfe. nummer:

0003171802
lvlatrike¡betegnelse:

SØNDERLtrV BY, SKALLERUP 30d

Debitornummer:

056 26 017850 01 07 860
Kommunenr Ejendomsnr.:

017850

Bebygget areal:

161
BBR-status pr

0L / 0r-2025
Øvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Spec¡fikation

BEMIERK EjendomsskaÈ vedr. skat,teåreE 2024 og' frem
adnr:j-nistreres/opkræves af SKAT

Gebyr roctebekæmpelse
Skorstensfejer Lars Christensen & SØn tlf 9890 2422

I ALT

Beløb

110,09
L26A ,58

73'l 0 , 6'7

Heraf moms

252, 12

252 , 12
MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 257":
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

HalebeløÞ taKluraoaro Moms Þeløb¡-onaldsdato

01 0L/02-2026
Þtoste reßorge rnoo. oag

02 / 02-2026 73'l 0 , 61 07 / 02-2026 252 | 12

No
N
(j
o
c;Þ

oz
Ooo
o
Y

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling pàløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet t¡l SKAT.
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Hjørring Kommune
Team Byggeri

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendoms n ummer (BFE-nr.): 317 1802

Uds kriftsdato : 29.07 .2026

Afsender
Hjøning Kommune, Team BYgger¡
Springvandspladsen 5, 9800 Hiøning

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Titføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: b¡¿ggeri@hjoerring.dk eller tlf. 72 33 65 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1802

BBR-adresse: Skallerupvej 468 (vejkode 3020), 9800 Hjørring

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 860-17850

Oplysninger om grund

Adresse: Skallerupvei 468, Sønderlev, 9800 Hjørring
Grundens areal: 1590 m'

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Vandforsyning og afl øbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygni nger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1910

Om-/tilbygningsår: 1 974

Antal etager: 1

Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode I )
Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)

Opvarmningsmiddel: Fast brændsel (kode 4)

Bygningens supplerende varme:Andet (kode 80)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 BO2

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 1 af 6



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:

heraf Areal af erhverv i kælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dYb kælder:

heraf Arealaf garage ikælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

176 m'
0mz
0m"
0m2

108 m'?

0m'
0m"
0m2

0m2

68 m2

68 m2

L7

108 m"

0m"

0m2

0m'
0m2

0m'
0m'
0m'
0m'
0m2

0m'

Bemærkninger om bygning
Fastbrændselsfyr er hovedopvarmning, der er indstalleret {ernvarme i bygningen.

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed : Skallerupvej 468

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 1 20)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal:

heraf Enhedens boligareal:

heraf En hedens erhvervsareal

176 m'
176 m2

0m2

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

2

2

6

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1910

Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 53 m"

Overdækket areal: 0 m'

Bemærkninger om bygning
HERAF GARAGE 15 KVM

Tekniske anlæg tilknyttet grund

Teknisk anlæg I
Klassifikation: Tank (kode 1'1 1 0)

lndhold: Fyringsgasolie (kode 12)

Etableringsår: 1955

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 I 8O2

Udskriftsdato : 29.O7 .2026

Side 2 af 6
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Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Størrelse: 1500liter

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 8O2

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR'

vises med prikker samt 81 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på vr¡ww.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

L9

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygnìngsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på lufifotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

.a'

kortet

1ii:r;i:r:r:':r:rii:rri, !:,ii:ril,lii,:;lyrl¡l:;ltr, KiiOr;rtl;:t¿l:-il'elt'lr;illl

Streger i kortet

ing/teknisk anlæg er sikkert placeret @ Ejendom

ing/teknisk anlæg er usikkert placeret E Matrikelskel

ing på fremmed grund Bygningsomrids

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 4 af 6

Forkortelsen

B# Bygning #

f# Teknisk anlæg #
NY Nybyggerì

Prikker på

@ Bygn

t Bygn

* Bygn

BBR-meddelelse

Ejendomsnu mmer (BFE-nr.): 317 1 BO2
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder' I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det tx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primaert fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Ejers oplysningsPligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninge¡ boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på wwwbbr.dk.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBRJoven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særlige oplysn¡nger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

. OPførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tägdækningsmateriale (kodeliste)

' Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badev¿erelser

. Antal vandskyllende toiletter'

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode-

Oversigt over koder kan ses på wwwbbr.dt</kodelister.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage

Varmeinstallation og opvarm ningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 I 8O2

Udskriftsdato : 29.07 .2O26

Side 5 af 6
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygni ngens anvendelse, opfø relsesår, varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer ¡ BBR

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig ì et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål' På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af veegge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål'

Det omfatter værelser og stue¡ køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå1, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altanga n gen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal-
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carPort.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal'

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BF Ê-nr.): 317 1802

Udskriftsdato : 29.07 .2026
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For ejendommen 22

Skallerupvej 468, Sønderlev, 980 O Hiørring
EJEhJDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29/OT 2026

Rapport færd¡g 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato :

14/09 2026

Ejendommens adresse............

Kommune.....,

Ejendomstype..

Ejerforhold...

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre...............

Samlet grundareal. . . . . . . . . . . . . . . . .

Samlet bebygget areal.

Samlet boligareal. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . . . . . . .

Skallerupvel 468, Sønderlev, 9800 Hjøning

........ Hjøning Kommune

Beboelse

....... Privatpersoner eller interessentskab

............ I

............ I

.... I 590 mz

......,]6] mz

....-. I 76 m¿

.........0 mz

0mfatÌede bestemt fast eiendomme
3171802

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 30d, Sønderlev By, Skallerup

For nogle oplysninger i rapporten kan der være et lille

overlap med ejendommens grænser, så det ser ud som om,

oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nernt kan zoome ind og se præcist,

hvordan oFlvsningerne liBger iforhold til ejendommen.

Kortet kan tilgås under Mine ejendofnsdatarapporter på

Boligejer,dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det væ¡e
se bort fra. Men hvis du ønsker mere
kontakte de dataansvarlige for

csk

ERxve RvssrYR€l-sEH RapportlD: 81 beO4ff -abb9-4a05-8872-d0f '1 el 2ßSa1



lndhold 23

€.¡EI\,!Ð0M5
DATA
RAPPTRT'

Resumé..
Dette afsnit indeholder alle svar ì ejendomsrapporten.

4

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29lO7 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Bygninger. . .......

BBR-meddelelsen.......
Energimærkning........
Tilstandsrapport........
El instal lationsrapport.
Byggesag....
Byggeskadef orsikri n g.

0lietanke....
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi.........
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi..............
Ejendomsskat...............
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager......

Planer ..

Zonestatus.
Lokalplaner.
Landzonetil ladelser.......
Kommuneplaner..... .......
5pildevandsplaner........
Varmep1aner.................
Varmeforsyning....... .....
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter......................
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområdef'....

Råstofplaner..........

Spildevand og drikkevand ....

Aktuelle afløbsforhold..........
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen.......
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen..............
Medlemskab af spildevandsforsyning
Aktuel vandforsyning.........
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlaeg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser..
Grundvand - Følsomme indvindingsområder........

Jordforurening .

Jordf oruren in gsattest. . .

Kortlagt jordforuren i ng

0mrådeklassif icering....

o

I
.9
10

11

12
1a
IL

13

14

14
to

16
to
to
'18

'19
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Påbud i ht, jordforurenin gsloven

Natur, skov og landbrug.
Fredskov.....
Majoratsskov................
Beskyttet natur..........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt............ .

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer...
Beskyttede sten- og jorddiger...

5kovbyggelinjer............
Sø- og åbeskyttelseslinjer.......
Kirkebyggelinjer............
Klitfredningslinje..........
5trandbeskyttelseslinje..

0m ejendomsdatarapporten

,w

40
,40
40

.41

.42
+\)

44
44

.45

.45

.46
.46
47

.47

49

Følgende bilag kan hentes:
. Vejforsyningskort
. Raastofplanskort
. Jordforureningsattest_31 7 1 802
. Energimaerkning-S 1 71 802_1 oo27 4896
. Energimaerkning-3 1 71 802_1 OO27 491 5
. Energimaerkning_31 71 802-31 1 876835
. BBR-meddelelse - 3.171 802 - Hjørring Kommune
. Tilstandsrapport_3 1 71 802_31 0491 B
. Tilstandsrapport-3 1 7 1 802_690574
. Tilstandsrapport_31 7 1 802_834998
. Elinstallationsrapport-3 1 71 80221 06328
. Elinstallationsrapport_3 1 7 1 8o2 22335Os
¡ Elinstallalionsrapport_31 7 1 802_3 1 05536
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Resumé 25

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsau ktionsdato :

14tO9 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. jult 2O26

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Ja, se bilag

Ja, se bilag

Tilstandsraoport

Findes der en tilstandsrapporl for ejendommen?............
Oplysninger er indhen.tet d.29. juli 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Ja, se bilag

E I installationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer ogleller fuldmagtshaver.

Ja, se bilag

BvFgesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?... -... -...... ...... ' '.....-.-Nej
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruKionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kæver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenter ì sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vìst som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?..... '. .-...-'-... Nej

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?. . . . . .

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

la

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Bevaringsværdi

Er der angivel en bevaringsværdi for e.iendommen?..........-.
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". KontaK kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Nej

Nej

Økonomi
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26
Eiendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?...... ...6,j7'000 kr'

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
Bemeerk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opm¿erksom på, at dette

kan afuìge fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangteii BBR-opìysninger har en stor betydnlng for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvãr at opdatere oplyiningerne via. https://ret,bbr.dl</. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der flndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den brugas i dødsboet. Lees mere på https://www,vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejl edninger-og -f rister/ejendomsvurdering-o g-kom pensation -i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatte n?.. ..... . .. . . . . . oplysninger hentet, Se detaljeret besvarelse.

Oplysninger er indhentet d.29.1ult 2O26

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efteneguleringer vedr. grundskyld for årene indTil 2024,

fo¡Talden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https;//

www.borjer.dkl eller ved henvendelse til kommunen. Beskatn¡ngsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af I Ejendomsdatarapporten.

Statslis indefrvsn ine af stisnine i erundskvld oe eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?.......... ..,""""' "'""'Nej
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
BemærklEjendomsdatarapporten indeholder kun statsllge indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Huslejenævns¡qgql

Er der registreret én eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?. . . . .. . . . . . . . ' . . - . - . . . Nej

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
BemærklDatabasen for Huslejenævnssager er pt, ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende'

Se https://wrvw.huslejenaevn.dklkommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kòmmunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29.1uli 2O26

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for eiendommen?. .

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumenlet for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.... -. -.....
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bem¿erkiKloaktyper omtalt i planer er ìkke nødvendigvis den samme som de aktue{le afløbsforhold på

ejendommen.

Landzone

Nej

Nej

Ja

la

Varmeplaner
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Varmeforsvning

Er der mulighed for kolleKV varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?., ..... '. '. -..... -.... Ja

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdett i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutn¡ngspl¡gt. AKuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen,

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Vejforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29, iuli 2O26

Veidirektoratets proiekter

Er ejendommen beliggende nær VejdireKoratets projekter?

Oplysninger er índhentet d. 29, iuli 2026

Hoved stadsområdets transDortkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Landsplandi rektiv "Baltic PiDe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Landsolandirektiv "Udviklinesområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d, 29. iuli 2026

Råstofolaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?........... -..
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding,

Spildevand og drikkevand

Aktuel le afløbsforho ld

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhenÌet d.29. juli 2O26

Tilladelser vedr. sDi ldevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. luli 2026

Påbud vedr. sp ildevandsforhold på eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Medlemskab af spildevandsforsvni ng

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d.29. iuli 2026

Aktue I vandforsvnins

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2O26

Påbud/d oner/anbefalinger vedr. vandindvindi ngsanlæg/ -boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæø-boringer, hvort¡l der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?... -.. -..........

w

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

la

Nej

Nej

Nej

la
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Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Grundvand - Drikkevands¡nteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

28

la

Nej

Jordforurening

lordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Kortlagt jordforurenin g

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område }dassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Påbud iht, iordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAD?

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Ja, se bilag

Nej

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.,
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29, juli 2O26

Beskvttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?..-.................
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26
Bemaerk, at oplysningen er opdeft i hhv "Bes$ede naturtyper" og "Beslq¡ttede vandløb"

I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som ¡nternationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
lnternationale naturbes$telsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbruesolist

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Nej

Nel

Nej

Nej
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Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder oR f ortidsmindebes



Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebesllyltelseslinjer på eiendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Þs

Beskvttede sten- os iorddieer

Er der besll¡ttede sten- eller jorddiger på ejendommen?..,............ ....... Nej

Oplysninger er indhentet d,29.1uli 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er bes(¡ttede diger i et

område.

Skovbvggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.............
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- oB åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?......'-.....'..
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærk, at oplysningen er opOãt i hhv. Søbes}1¡ttelseslinjer og ,Abeskyttelseslinjer

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen belìggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

StrandbeskVttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Nej

Nej

Nej
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Bygninger 30

EJENDTMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............. ia, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul(ionsdato:
14/09 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,

installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faKiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.

Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korreKe, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

BBR medde|e|se...,...,.,.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

5e bilag BBR-meddelelse - 31 7I 802 - Hjørring Kommune

Kontaktop lvsninser

Administrativ myndighed Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen? Ja, se bilag

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energ¡konsulent.

Energimærkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d,29. juli 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer....

Bygningsnummet................

Energiklasse..

Energimærkerapport........ - -..

Energimærket er gyldigt indti|............,...

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Dato for indberetning af energimærke.

.......1¿-07-¿01¿

LA

'l

. '. '...,............ E

Se bilag Energimaerkning_31 7l 802-l 00274896

...... r2-o7-ZO2Z
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Husnummer....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse. . ..

Energimærkerapport,...........

Energimærket er gyldigl indti|.........-.-.--.

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Dato for indberetning af energimærke......,

Husnummer....

Bygningsnummer. . . , . . . . . . . . . . . .

Energikìasse. . . .

Energimærkerapport, . . , . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indtil.-..............

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

KontaktoplvsntnPer

Administrativ myndighed.

Adresse.....

Telefonnummer. . . . . . . . . . . .

Email............

Web.............

' "" " 4glr

.................... 1

,.'O ., ,..r, tu.rOn n*t,rtror-tOoarìn, I
........1¿-07-202?

.... . . . . .r,r.., *"orn* o^; ou,rr');:::i'.ttti
.....33926700

n,,Or rr.., OOr..rrrr."t,.,.O.U...rr t..rO"tll]ffiil;j

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport f or ejendommen?............. ....... -. -... -.. Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resuftatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skrifilig vurdering af en bolìgs synlige skader og tegn på skader'

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

TilstandsrapPort

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

T¡I standsraooort - 31 0491 B

t1-26-O¿574-001¿

.. l5-01-2026

Se bilag lilstandsrapport-31 7.l B0Z-31 0491 B

Ti lstandsrapDort - 690574
H- 1 5-03356-0045

...... r 9-02-20l 5

Løbenummer...

Dato for indberetning,

Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Løbenummer..........

Dato for indberetning.
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Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . . .

Berører føl gende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Tilstandsrapport - 834998

Løbenummer..

Dato for indberetning....

Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . . .

Berørcr ÍØlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Adresse........

Telefonnummer...,...,...

Emai|............

Web...........,

5e bilag Tilstandsrapport-l ì 7180¿-6905!2

H-ì 2-01356-01 27

l2-07-?01?

Se bilag Iilstandsrapport-3 I 7 I 802-834998

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.,....33732000

..... mo@erst.dk

https://www,sik,dU

E I i n sta I I ati onsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?............. ......... Ja, se bilag

En elinstallatlonsrapport er resultatet af en autor¡seret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

E I installationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funKionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende

huseftersynsordningen have en bygningssagkyndìg til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en

gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er

frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for s(ulte skader ved boligen, og for at køber

kan tegne en ejerskifteforsiking.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

E linstallationsra ort - 3105536

,. O, .* ,, .r,., .O"nrru'Oor.r, ; , ;t, 
"t.;:::

Elinstallatio - z1 06328

l. oiuc eLnrtuL.oo"r,uooo,..r, ;, ;*r,.::]:

Dato for indberetning....

Elinstallationsrapport. . . . - . . . . . . .

1erØret iØlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Dato for indberetning....

Elinstallationsrapport, . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

El installationsrapport - 2 233505

Dato for indberetning....

Binstallationsrapport. . . . . . . ,- . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

S. ¡¡.C fLnr,uL.O""rr.OO"r.r, ;t ;.-"::l:

Side 11 af 53



KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer...........

Emai|............

Web.......-....

33

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.....33732000

..... mo@erst.dk

. . . . . . . . . . . . . . . https:/iwww.sik.dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag f or ejendommen?.,....... ............... Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlaeg

(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændrìnger i etageejendomme (gennembrydning

af b¿erende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenter I sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninge¡ væsentlige ombygninge¡ væsentlige

anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed, I mindre byggesager er der ikke krav

om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet

8R18, skal kommunerne ìkke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandlìng, men

der er forsat kav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af

certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter

dokumenteres af certifcerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol ì den dokumentation, som indsendes iforbindelse med

ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadef orsikring?..

Siden 1. april 2O0B har professionelle bygherrer været forpligtet lil at tegne en byggeskadeforsikrìng
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 20'12 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Nej

Bemærk: Oplysninger vedr, byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer ogleller fuldmagtshaver.

Byggeskadef orsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforslkring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS", Byggeskadeforsikringsordningen gælder Tor alle.

Oplysninger er indhen.tet d,29, juli 2026
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Bvgnine 1, Bvenine 2

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplysninger

Administraliv myndighed.

34

Kommunen

Nej

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr' forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? .'.'..'.'.." Nej

Status...... -.... lngen byggeskadeforsikring registreret'

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?... -....... -. ...... - -. Ja

Kommunen reg¡strerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger ¡ndsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vìses ikke oplysninger om tanke, der er Ïernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

f ernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløifes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.

Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data

samt oplysning om evt. renoverlng ogleller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnìngs- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Dei bemærkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garant¡ for al tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

Íernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

TekniskAn laep - 1

....... ............. l

................. r955

....... Under 6.000 I

.......,....... ,l.500 
I

Ianken er afblændet

....... Fyringsgasolie

Nummer for teknisk anlæg.

Etableringsår. . .

Størrelsesklasse. . . . . . . . . . . . .

Størrelse. . . . . . . .

Sløjfning. . . . . . . .

lndhold. . . . . . . . .
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontakto inger

Administrativ myndighed

35

Kommunen

Fredede bygninger

Er der registrere't fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninget som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk v¿erdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tjlladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne

skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.

Alle fredede bygn¡nger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet Skal der søges om tilladelse

hos Slots- og Kutturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt

på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 5BB af 28.

juni 2021 .

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte

og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontakto rnRer

........ Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14, DK-l6l l, I6l I København

. . . . . . . . . 33954200

........ post@slks.dk

........ http//slks,dk

Administrativ myndighed

Adresse.. -.....

Telefonnummer. . . . . . . . . . .

Email............

Web............

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for eiendommenT Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne

for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ¿endre bygningens ydre

(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkìteKur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaldererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for $ 6
korrigere bevaringsværdien.
fn Oel af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at r¡ve bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for al

ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at fìnde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fexboliglilladelse giver eieren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende

kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som

ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om

landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Ko nPer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Økonomi 37

EJEtID0MS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 2S/O7 2026

Rapport færd¡g 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato :

14/09 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderìng? 617.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategorì, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlagel for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, v¿ere derJor opmærksom på, at dette

kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysnìnger har en stor betydning for beregning af eiendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvãr at opdatere oplyéningerne vìa. https://ret.bbr.dkl. Ydermere, skal man vaere opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der Tìndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom

kan den bruges i dødsboei. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering. Alie ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær sædige

ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderìngsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet

fastsættes tìl den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til

aldeç størrelse, beliggenhed og øvrige karaKeristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsn¡tligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteris.tika ved den vurderede ejendom og omgivelserne Ejendomsvaerdi

er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opfØd

på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene

på vurderingstidspunktet. Grundveerdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedsl

muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale

ejendomsskatter, som opkæves efi er Ejendomsskatteloven'

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Vurderingsår...

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi..................

Grundværdi....

Fradrag. . . . . . . . .

Stuehus grundværdi.....

Stuehusværdi..

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer...........

Web............

.....2022 âr

0t -0t -2022

6l7.000 kr,

I I 1.000 kr

......... 0 kr,

......... 0 kr

,.... 0 kr

Vurderingsstyrelsen

Nvkøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

....... 722¿1616

https://vurderingsporta len,d k/kontakt

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?........... 0plysninger hentet. Se detðljeret besvarelSg

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
tra-2024/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,

for.falden gæld til kommunenfØr 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

www.borger.dkl eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af I Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produKionsjorden og den øvrige jord (tx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgifi. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunK på baggrund af ejendoms- og

grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundsþld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuv¿erende beskatningsregler for 2024 og frem

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Arsopgørelsen.

Juridiske ejere af ejendomme og andre seelige segmenter betaler ì stedeVogså ejendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere

indefryse stignìngerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundsþld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVnye-reglertra-2124/
boligskat véd ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boligskaVkoeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskatlndefrysningslaan/
pensionistlån https;//www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegreensning på hltps://
wtvw.vurderingsportalen. dk/erhverv/beskatn ing/grundsl<yld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontalde Vurderingsstyrelsen. Se

kontatctoplysninger nedenfot

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efteneguleret.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2O26

Vurderineseiendom - Hiørrinp Kommune

3l7lB0z

7¿48621

............. . ¿025

........01-01-2025

...... Ejerbolig til vurdering i lige aar

Éjendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

.,2026

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunK kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Bercrct fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

BFE-nr..........

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . .

Vurderingsår...

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori..............

Vurderingsunderkategori. . . . . . . .

Vurderingstype

lndkomstår.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2
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Grundskvld for prund, der ikke er land- os skoveiendom - H Kommune

Beskatningsgrundlag........ -..-

Kommunepromille...............

Beløb. . . . . . . . . . .

Berører !ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

lZ3.200 kr,

... I6,5 %o

2,032,8kr,

VurderingsstYrelsen

. Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

7?¿21616

https://vurderingsportalen,dk/kontakt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

Web.............

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?................. - ......- . -.-..Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysnìngslån og,/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder tll

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen'

Ëventuelle úttægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Eiendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren saelger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Slkkerheden opstår

auto-matisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor veere opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra2O24 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravaelges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. januar 2024, vil fortsat admin¡strere-s af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet_førstfremg_år

ai Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker ifebruar måned året efter

indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, førsI blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,

sôm fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlaest i lånesystemet. Det er i stedet

muligt at Je indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan.skat.dk.

oplysnìnger er indhentet d.29. iuli 2026

ÞEE ^.ut L-t [.,. -......

Samlet indefrysningsbeløb.....

l3erører !ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

3t71BA?

..... 0 kr
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Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

, . Ny Østergade 9- I I , 4000 Roski[X

7¿¿21616

https://vurderin gsportalen.dk/konlakt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommeni.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere ì private

lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://wvw.huslejenaevn.dklkommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar Ellers anbefales det at kontaKe kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sageí som

modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

ninPer

n,ror,,--- o.,'r;;;;;r;;r-.r-,,ur.,^rrr.,.o. crb.bo.,lLuc.n-.r*rr-nlt'u'l'-.i.

Administrativ myndighed.

Web............
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Planer 4L

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Landzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anVendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste wangsaul<tionsdato:
14/09 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig

af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealet der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens S 34.

Oplysninger er indhentet d. 29. jufi 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?.,.....,......

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er malrikelnr. deekket af landzone?. .. . . .... ...

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................,.......... Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne ì planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser lor, hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne''

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed-....
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.'...'.......

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring I anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

KontaktoplysninRer

Administraliv myndighed.

42

Nej

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse al:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer'

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,

skal naboerne have lejlighed l¡l at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%, Dette kan skyldes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pä12 år og fastlægger de overordnede må'l og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sageç herundei den konkete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetìlladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen,

Kommuneplanen omfatter en periode pà 12 är og fasüaegger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling, både i byerne og ¡ det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse'

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre sædige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2O26

Plan - Hiørring KommuneDlan Z0Z5

Hjøning Kommuneplan 2025

. Hjørring

,;;; ,,'

n,,or)ro"*rr..t pru"cutu¡r¡l r-t ; ;rrr;r-, ;.;;ti;r]lrr*

Planens navn............

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Dato for vedtagelse af p|an............. .. ....

Dato for ikrafürædelse af plan................

Link til plandokument............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninRer
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Administrativ myndighed rommrrÉr3

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplVsninger

Administrativ myndlghed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Plan - Blandet bvområde. Sønderlev

Planens navn..,.... Blandet byområde' Sønderlev

Plannummer...-..:-.....-..."'.' """ 905-R0l

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører'..... . '. '.. I I 332350

Navn på plandistrikt..... Sønderlev

planstatus....,. .. Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... 26-l I -2025

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... ?B-11-?O¿5

Generel anvendelse.. -. - Boìigområde

Fremtidig planzone....... Landzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? .-...-.- .-...-.Nej

Maksimalt antal etager.... . -.................... '. 2

Maksimal bygningshøjde. ',...... '.,... '.... 8,5 m

Notat om områdeanvendelsen............ ....... Qmrådets anvendelse fastlægges

til blandet byformål med bolrger, detailhdndelsbutikker indenfor detailhandelsafgrænsningen jf retningslinje

5.4, galleri, café-, restaurations- og overnatninBsVirksomhecj, offentlige formål (bl.a. institutioner, undervisning,

kirke og kirkegård), fritidsformå1, grønne områder, liberale erhverv, mindre erhvervs- oB værkstedsvirksomhed,

øvrige mindre erhvervsformål saml tekniske anlæg til områdets forsyning. Der kan inden for området kun

udøves virksomhed, som kan indpasses uden genevirkninger i forhold til forureningsfølsomme arealanvendelser,

Den enkelte dagligvarebutik eller udvalgsvarebutik må etableres med et bruttoetageareal på max, 750 m2.

Notat om bebyggelse..... Aben-lav: max 3O7o Tæt-lav: max 40% Andet: max 50%

Link til ptandokument. .,......., httpsr//dokument.plandata.dk/1 l-l I 332350-l 764238953996.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktop lvsnineer

Administrativ myndighed.

Side 22 af 53

Kommunen

Kommunepl a nstrategi, vedta get

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Plan - Det sælder fremtiden

Planens navn... ......... ... Det gælder fremtiden

Kommune" " " Hjønin8

planstatus...... ......... Vedtaget

Omfang af revision...... Delvìs revislon af områder eller planemner

Datoforvedtagelseaf p1an.......... ...,. 14-,12-2004

Dato for ikrafttraedelse af plan.......... ?1-12-2005

Link tit ptandokument. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . hilps://dokument,plandara.dk/70_l 005854_DRAFT-1160547712880 pdf

Beørc( Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

PIan - Planstrategi ?007,HiørrinR Kommune

planens navn............ .... Planstrate8i 2007, Hjørring Kommune

Kommune""-' Hjørring

planstatus...... .......... Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... -.............:... 18-1¿-2007

Dato for ikrafürædelse af p1an.......... .18-12-2007

Linktitptandokument....-....-..... https//dokument.pl¿ndara.dklTo_l045434_APpR0VED_119995970783O.pdf

Berørc( lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Udviklin lan 201 1

Planens navn.-.. -.-.-.- "" Udviklingspl¿n 201 1

plannummer... .................... 20.1 l

Kommune" " " Hjørring

planstatus...... ......... Vedtaget

Omfang af revision...... Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an.......... ..." 25-04-201?

Dato for ikrafttrædelse af plan.......... 16-05-201 2

Linktit ptandokument-.............. https;//dokument.plandata.dklT1-14255?B-APPR0VED-I 137153750290'pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - plusl 5 Plan os Udviklinesstrateqi

.... plusl 5 Plan og Udvìklingsslrðtegi

.. 201 5

,i-,..
......... Fuld revison

........ 25-06-201 5

,.,.rr,^.*rr.., o,unou,. oorro-rnnror, -, oot ;t:jtïr"j;

Plan - Till til rnn Kommunes Plan- Udvikli ate i 201 5 "PLUS1 5" vedr

nve som i kvstnærhedszonen

Planens navn.... Tillæg

til Hjørring Kommunes Plan- og Udviklin8sstrategi Z0l5'PLUSl5'vedr, nye sommerhusområder i kystnærhedszonen

plannummer... .......-.-... ZO17

Planens navn........

Plannummer...

Kommune......

Planstatus, . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af plan........,.........

Dato for ikrafttrædelse af plan.. .. .. . . .... . . .

Link til plandokument...........

1erører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup
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Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af plan...................

Dato for ikrafürædelse af plan...............,

Link til plandokument...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Horisont og Handlekraft

Planens navn............

Plannummer....

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af p|an...................

Dato for ikrafürædelse af p|an...............,

Link til plandokument.,.........

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Horisont og Handlekraft

..,.,.... ¿0r9-2010

Hjørrìng

... veutdtser

Fuld revison

........ 26-06-20r9

. . . . . . . . . 04-07-z0t 9

hrtps://dokurnenr,plandata.dk/70-960 1 268_l 562 I 52500448,pdf

Plan - Nvt sommerhusområde i kvstn¿erhed szonen ved Løkken

Planens navn........

Plannummer....

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af p|an......,...... . , ....

Dato for ikratttrædelse af p|an.....,.........

Link til plandokument...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Horisont oe Handlekraft

Planens navn............

Kommune......

Planstatus....

Omfang al revision...

Dato for vedtagelse af p|an................ ..,

Dato for ikrafürædelse af p|an...... -........

Link til plandokument......,.,..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Nyt sommerhusområde i kystnærhedszonen ved Løkken

..... Tillæg, Planstrategi ¿01 9-2030

.......,..... Hjøning

............Vedtaget

... .. .... Fuld revison

26-06-201 I

f,ttptøOof r*.nr r..r-* r*rrO-n., ;r;r-, ;;; ; t ::::;j;

Horisont og Handlekraft

. Hjørring

;,:1iiii
t4-t2-202¿

n,,Or rO. *r r..,O r.O...O *r, O- t,,- tO r r, -, U, r;^::=jt 
^::::,

Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.....
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AÃ,

Kommuneplanlillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontakto tnRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administratìv myndighed...,. Kommunen

Kommuneplanti llæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forsla g

Se forldaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed..... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmaerksom på, at daglige

akt¡viteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme bellggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den g€eldende kommuneplan/

kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 29. jultr 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produKionserhverv?

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at dagllge aktiviteter

i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konselo¿ensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæ9.
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Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktop lvsninger

Administrativ myndighed.

47

Kommunen

Tra nsf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformêrl. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillæg,

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplàn?......... ..............Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: KloaKyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aKuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakerìngsstatus ejendommene iet område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planl¿egges at få i fremtiden.
Vær opmærksom på at ldoaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
af løbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Kloakop land - Hl-C1Z

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ..............-.-.-..- la

Navn på område med kloakopland............... ..........HJ-C]Z

Eksisterende l{oaktype for området..........Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen ì forhold til den eksisterende kloakerìng i det område, hvor
ejendommen er beliggende? .................. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kloakopland - Hl-C11

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Navn på område med kloakopland...............

..... la

HJ-Cr r
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Eksisterende tdoaKype for området......,... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledniffi

Er der planlagt ¿endringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggènde?.. ......""""" Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktopl vsntnFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktop lvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunK er der tllslutningspligt til offentlig spìldevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen evt. er ¡ndstillet på at ophæve lilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhente.t d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret bellggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. . . . . . . ..

Berører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophævetilslutningsrettenog -pligtentil spildevandsforsyning heltellerdeVist? '....-.. ..',.. .. "" Nej

Berører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Renseklasse
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Renseklasse vise¡ hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

49

Nej

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Nej

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kolleldiv varmeforsyning).

Varmeplaner

lvarmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere f,ernvarme, herunder en forventet tidshorisont hefor, samt områder, hvor

potentialerne for f.jernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udvìldingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

lernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der

har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr' Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

KontaktoplvsntnPer

Administratlv myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådlghed for området. Det kan lx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutnìngspligt.
Alctuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen,

Forsyn in gsområde, vedtã get

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kolleKiv varmeforsyning,

dvs. fernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kolleKiv varmeforsyning' har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde? Ja
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Navn på forsyningsområde.. -................

Forsyningsform

Forsynìngsselskab. . . . . . . . . - . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

........ Sønderlev$g

Fjernvarme

LØNSTRUP VARMEFORSYNING AMBA

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgraenset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Navn på område med forsyningsforbud. . ... ... .. .. .

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?.............. .

Berører lØlgende BFE-numre/matrikelnumre
i\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 , januar 2019 enten via et tilslutningsprojeK, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, påtægge tilslutnings- eller forblivelsespligt

til den kolleKive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

BerØrer fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontakto nlnSer

Administrativ myndighed Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring elendommenT 5e bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndìgheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje
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Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden faruemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 29. )uli 2026

Kort over vejforsyning....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninRer

Administraliv myndighed.....

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

5l_

Se bìlag Vejforsyningskort

..*,..'r.orn* o.o. ot L.;, #?ï.ïiÏi
.........7¿443333

. . . . . https://www,vejdirektoratet,dk/

Vejd i rekto ratets proj ekter

Er ejendommen beliggende n¿er Vejdirekloratets projekteri Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningspro.jeK, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at

anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojeKer nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdi rektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortei viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et af VejdireKoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger

elleier ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som proiektet befinder sig i. På kortet

fremvises Vejdireftoratets projeKer som en I50 meter buffer omkrlng projeKets midterlinje. Det er vigtigt at

gøre opmærksom på, at butferen IKKE angiver projektets geometrì eller udbredelse - det er alene en buffer, der

kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et proield.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer............

Web.............

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets

transportkorridorer?, . . . . . . . Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får på,lagt ì denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskornmune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorrìdorerne i hovedstadsområdet er arealreservatìoner, der skal sikre, at fremtidige motorveje og

baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener

hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de l¡gger strateg¡sk nord-syd og Øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
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Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholm5 2
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til Íremtidige strækningsanlæ9, som ikke er

kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstr€ekninger, hvor de fungerer som en

støjdaempende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og hØjspænd¡ngsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fusiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsningeç de får pålagt i denne

sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er ¡ndhentet d.29. iul¡t 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrlkelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Têlefonnummer

Email............

Web............

.,."r;;^.';,,'J:;i::i'-"'.i
......... 35291000

nnor ro ..,"r"r";;, .;..Jiilil:ï::::

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baftic Pipe er en ny gastransmissionslednìng, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vìl gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Battic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransm¡ssionsnettet i Polen

Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands

ves.tkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d.29, iuli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltlc Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderiev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer-. .... .. . .. .

Email..........,.

Web........... .

Plan- og Landdisti-iktsstyreisen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

... ..33307010

... ... plst@plst.dk

.... https://plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

s3

Nej

lnden for et udvildingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1 . nr, 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 20 1 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udvildingsområder inden for

lqstnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I údviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udvìklingsområder i kystnaerhedszonen er en ny muììghed for kommunalbestyrelserne

til at fiemme vækst og udvikling i de kystneere områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhængende naturområder styrkes.
Udvildingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller

miljøinteiesser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige

landskabs-, natur- og miljØinteresse( fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d, 29. iuli 2O26

Er malrìkelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Ma.tr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kon nlnger

Administrativ myndighed

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområde t 20?1"

lnden for et udvildìngsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssìg eller funktionel begrundelse

fór þs.tnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 29. )uli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Beßrcr følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kon ntnger

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?........ ...........Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 àr og Regionsrådel vurdere hvert 4, år om der er behov for

justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, leÊ moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, ¡nteresseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggØre senere råstofindvinding'
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Råstofplaner 54

Råstofplanen identìficerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte

rett¡gheder skal som udgangspunK friholdes for akt¡viteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstofìndvinding.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand 55

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Aktuel le afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?'...

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen'

la

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026 Aktuelle afløbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste wangsaul<tionsdato
14/09 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mãllem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme'

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen llgger i et område, hvor regnvand

(overfladevándet fra tage og befæstede areale$ og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate

iørsystemer eller om ati bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et klbakeret område eller er udtrådt af kloakf¿ellesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.

Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dklbbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2O26

Matr, nr.: 30d, Sønderlev Bv. Skalleruo

Afløbsforhold. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Afløb til offentligt kloaksystem

Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de Íremgå her'

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

56

Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der akfuel vandforsyning registreret f or ejendommen7.............

Her oplyses hvilken form for vandforsynìng ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

la

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindlngsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d.29, iuli 2026

Matr, nr,: 30d, Sønderlev Bv. Skalleruo

Vandforsyning..

Berører følgende BFË-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Privat vandforsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed- Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefal inger vedr. vand indvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

givet kogeanbefaling?...... .-..Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentiggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysnìnger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke.almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaftninger, herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de ì bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
påbud efter lovens g 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d.29.1uli 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eller givet kogeanbefaling?...............,. '......."'Nej

Berørcr iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninPer

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende iet område med drikkevandsinteresset?..............-.-.. ........-... Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhaengig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drìkkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i'Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturllge besþ¡ttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende

indvindingsstruKur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er område¡ hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv

Der har iidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2O26

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?.... -.... .-....'..-..Ja

Type af område......... Områder med drikkevandsinteresser (1 stk,)

3erører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administratìv myndighed. kommunen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?...... .'. -"-......Nej

Oplysningen er etableret for at besl1¡tte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddetfølsomme indvindingsområder

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme

inãvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøjtemiddelfølsomme indvindingsområder

(SFl).

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?..

Berører 1ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kon ntnper

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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EJENDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Jordf orurening 59

J o rdf oru ren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen7....... la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsatlest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

RapporTkøbt 29/07 2026

Rappod færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul(ionsdato:
14/09 2026

Jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals jordforurenìngsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassìficering.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Jordforureningsattest. . . . . . . - . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3 1718O2

Se bilag JordforurenÌngsattest-317 1802

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Ko rtla gt jordforuren i n g

Er der kortlagl jordforurening for ejendommen?........ ............ Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv, vidensniveau 1 (Vl ) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aldiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vìdensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges iil grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

60
Nej

Regionen (For Bornholml Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenel? Nej

Områdeklassifceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)'' og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunK som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassifìcering, kan der v¿ere anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)?..... .. Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2),48,72a, jf . $ 7, nr. 1 ibekendtgørelse om indberelning af
jordfcrureningsdata.

Påbud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44Q), 48,72a,11. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud ìht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Natur, skov og landbrug 61

ËJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rappoûkøb129/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul<tionsdato:
14/09 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.....,......... . . . '........'Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til al drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrknlng.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2O26

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer.................

Ejerlav. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .... 14iljøstyrelsen

Toìderlundsvej 5, 5000 Odense C

......72544000

..... mst@msi.dk

... https://mst,dU

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

Majoratsskov

Er der noterel majoratsskov på eiendommen7...........

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Nej

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

30d, Sønderlev By, Skallerup

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer. . . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplvsninger
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Administrativ mYndighed.

Adresse. . . , . . . . .

Telefonnummer

Email........,...

Web.............

.... Yliljøstyrels6r2

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

......72544000

...,.. mst@mst.dk

... https://mst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?............. . ....... Nej

Beslcyttet natur kan være bes(¡ttede naturlyper eller vandløb jf. naturbesMelsesloven $ 3. Hvis ejendommen

er beiiggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begraensninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv "Besllrttede naturtyper" og "Bes[¡ttede vandløb".

Beskyttede naturtyPer

Vejledende registrering af naturtyper, som er beslq¡ttet efter naturbesll¡ttelseslovens $ 3.

Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mlndst 100 m2

N/oser,ãnge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovenneevnte naturtyper med et areal på mindst 25OO m2

Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.

Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tìlstandsændring af besMet natur kræver tilladelse

(dispensation).
Èt ¡esçet áreal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ìkke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.

Det er dJfaK¡ske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorv¡¿t et areal er bãskytteieller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d.29. luli 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplysninger

Adminis.trativ mYndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er bes$et efter naturbesMtelseslovens S 3

Et vandløb er kun besffiet, hvis det er udpeget som beskyttet.

Tilstandsændring af beslq¡ttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktop lvsninser

Administrativ myndighed
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lnternationale naturbeskyttelsesområder 63

Er der arealer, der er udpeget som ìnternationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen?................. .............. Nei

lnternationale besllyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområde¡ Fuglebesþ¡ttelsesområder og

Habitatområder. Hvìs ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besll¡ttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbesþ¡ttelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direKe truede, Fuglebeskyltelsesområder er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et fuglebeslq¡ltelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 29. jull 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsn¡nger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

Email,...... ...,,

Web............

Nej

,r.O.rUrn. tr'*... r;,, rr; åJ]i:î
....38142142

.. mim@mim.dk

https://mim,dk/

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en

gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 29. julì 2026

Er der habitatområde på matrilden?. . . . . . -. .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.....

Adresse...

Telefonnummer........ -........

Email............

Web.............

Nej

,r.O.r*rn. ., *... ,;, t rriåil;jiÏ,l
....3814?142

... mim@m¡m.dk

https://mim.dk/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrilden beliggende i et ramsarområde?

Berører føl gende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

ïelefonnummer

Email............

Web.............

64

;;,;;;;-..;,;,',,i å"i;Ï.i
....38142142

... mim@min,dk

https//mim,dk/

Nej

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunK landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 tz¡. Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder særlige regler

for disse ejendomme f,eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 tz¡. Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder saerlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d.2s. juli 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligl?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer. . . . . . . . . . . .

Email............

Web.............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

.........13958000

landbrugsloven@lbst.dk

..... https//lbst,dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskytte lsesl i njer

65

EJ€NDOM5
DATå
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rappotlkøb129/07 2026

Rapport lærdig 29/07 2026

Fredede f ortidsm i nder o g fo rtid s mi ndebeskytte lsesl injer

Er der registreret f redede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig'1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst îør 2OO9. U = -

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
14/09 2026 Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede forlidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinge¡ vìgtige

oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændrlng kan beskives
som alle fysìske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af

fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen, Andre typer af fortidsminder vil først

være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde. I disse tilfaelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse tjl at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 29, juli 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
l\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplysn¡nger

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, I 6l I København V

33954200

Post@slks dk

https://slks,dk/

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

Email............

Web,.........

Fortidsm indebeskyttelsesl injer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fasüagt en besþ¡ttdseslinje på 100
meter omking flere synllge fredede fortidsminder. Denne besl<yttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt

at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor besÇttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen

wvwv.miljoepodalen. dk
Fortidsmindebesll¡ttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændrìnger indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er l4ageberett¡get og kan indbringe afgørelsen for Miljø. og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Er der regrstreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?

Side 44 af 53

Nej



Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

66

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.......-... - ' ' """ Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er bestl¡ltei mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Optísninõen er vejledende og må Oertor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMtede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beslq¡ttet mod tilslandsaendringeç jf. museumsloven.
geskyfteì-sen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/

sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er best<yttede

diger i et område.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplysninger

Adminis.trativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private ãñove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffezone på 300 m omking skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og

tor privãtã skove med et sammenhængende areat på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gaeldende eller ophævet'

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Nej

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej
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5ø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?

Søbeskyttelseslinje

Søbeslifttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredniñgskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.vs. deimå ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterr¿enet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d.29. luli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbesþ¡ttelseslinje?

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Sø- og åbesMelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som v¿erdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbesl1¡ttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb

lnden for besqÁtelseslin¡en er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i tenænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbes1çy¡elseslinjer og ,Abesl<yltelsesllnjer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Abeskyttelseslinje

Äbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredÁingskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besll¡ttelseslinien tale om et generelt forbud mod

aendringer.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbesllÂtelseslinje?

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
i\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontakto tnPer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?......... .. . ...."'Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone måft fra klrkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kìrken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggetinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken'
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Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistral¡v myndighed.

68

Kommunen

Nej

Klitf redningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typìsk 300 m fra lgsten og i bebyggede

områder typisk 1OO m eller mindre fra kysten. Besþ¡ttelseszone lndes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udØve aKiviteter, der kan føretil øgeT risiko for sandflugt. F,eks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringe¡ herunder etableres

hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må lkke afgraesses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Kitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 3OO m fra þsten og i bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Best<yttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak

og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

Índes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra t<ysten, f.eks. store sandmiler og

indlandslditter.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

30d, Sønderlev Bv, Skallerup

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administratìv myndighed.

Adresse........

Telefonnummer............

8mai1........,...

Web......... . .

..............-...... Nej

Sønderlev BV, Skallerup

......... Kystdirektoratet

.. . Højbovej 1, 7620 Lemvig

20927244

,.rrr)orr,,ro ;;;r--, ilï:iÏl.i

Stra nd bes kyttelses I i nj e

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra liysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master ellerforetages ændringer ¡terrænet, t¡lplantning eller hegning.
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Strand beskyttelsesl inj e

Strandbestq¡ttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foreiages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 3OO meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
'100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbesll¡ttelseslinje?

Matrikelnummer.................

Ejerlav. . . . . . . . . .

Àerører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

;;;.:11::ïff:i
...,....20927¿44

nt,OtrrOUrr,Orrrr..O-.r-0, Ur,r.;JHjl:j

Nej

30d

Administrativ myndighed

Adresse........

Telefonnummer.......... -

Email............

Web......,.....
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E.¡ËNDCIMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rappodbestillingen
oplyste tvangsaul(tionsdato :

14/09 2026

Generelt om ejendomsdata rapporten

En ejendomsdatarapport bes.tilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen, Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligeier.dk. Endelig praesenteres et overblik over

svarene iejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

eleKronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er kornplet. Det kan tage op til tì dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vll det

tremgå if et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fa ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som lkke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

fìndes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaKoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

. Vejforsyningskort

. Raastofplanskort

. Jordforureningsattest-31 7 1 8O2

. Energimaerkning-3'1 7 1 802-l OO27 4896

. Energimaerkning-3 1 71 802-1 OO27 491 5

. Energimaerkning-31 71 802-31 1 876835

. BBR-meddelelse - 3171802 - Hjørring Kommune

. Tilstandsrapport-S1 71 802-31 0491 B

. Tilstandsrapport-S1 71 802-690574

. Tilstandsrapport-S 1 7 1 802-834998

. Elinstallationsrapport-3 1 71 802-2106328

. Elinstallationsrapport-3 1 7 1 802-2233505

. Elinstallationsrapport-31 7 1 802-3 1 05536

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2o24/.

StatsliR indefrvsn ine af stienins i srundskvld os ejendomsværdiskat

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundst<yld slige¡ er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysnìngslån ogy'eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånel forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Huslejenævnssager
I alle kommuner fìndes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere ì private

lejeboliger. Nævnet skal ìndberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

n*vn"id"n 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende ogleller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Ejendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afuige fra en faKisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri hãndel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
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af væsen.tlig betydnjng for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.
7L

t natur
Besçtet natur kan vaere besffiede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor el område med beskyttet nalur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

I nternational e naturbeskvttelsesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beswltelsesområder,

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Majoratsskov
Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Landbrussplist
Der er som udgangspunK landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 tz¡. Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f,eks, ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, tìl enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sìkrer den

langsigtede skovdyrkning.

Veiforsyning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er lkke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Veid irektoratets Droiekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortei viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojeKer naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunK for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Råstofplaner
En råstofplan skal omTatte en periode på mindst 12 är og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 är og fastægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndterìng i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udvik linpsområder"
lnden for et udvil{ingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlìg planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for þstnær lokalisering efier reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone,

Zonestatus
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Zoneslatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhaengig af zonestatus kan der være 7 2
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der k søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen angìver, hvilken forsynlngsform, der er til rådighed for området. Det kan lx være naturgas eller

¡ernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsområdets transoortkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respel(ìve

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

La landirektiv "Baltic Pi e"

Baltic Pipe er en ny gastransm¡ssionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionslednìngen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges område¡ der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont hefo¡ samt områder, der fremover forventes ìndividuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning)'

Grundvand - Føl somme indvindinssområder
Oplysningen er etableret for at bes$e drikkevandet nitrat- og spøitemiddetfølsomme indvindingsområder'

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et fØlsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. soildevandsforhold oå êiendommen

Medlemskab af spi ldevandsforsvninP

Påbud/dispensationer/anbefalinBer vedr, vandindvindingsanlæ8/-boringer på

ejendommen
Kommunalbestyrelsen ìndberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den faelles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Påbud vedr. sp ildevandsforhold oå eiendommen

Aktuelle afløbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand borUedes fra ejendommen.

Aktuel vandfo rsvnrnP

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyn in gsanlaeg.

Fredede fortidsminder os fortidsmindebes kvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2OO9. U = '

Strandbeskyttelseslinje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1OO m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyltelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkeby eelinier
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Kirkebyggelinjen er en 3OO m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres 7 3
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfrednin pslinie

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra lgsten og i bebyggede

områder typisk 1OO m eller mindre fra ltfsten, BesMelseszone f ndes naesten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre lil øget risiko for sandflugt.

Sø- og åbeskvttelseslinjer
Sø- og åbeslq¡ttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som v¿erdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbes(¡ttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb

lnden for besll¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringeç dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Beskvttede sten- og iorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Skovbyggelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på m¡ndst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

0mrådeklassifi cenns
Områdeldassifceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfatlet af områdeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved større jordflytning.

ordforureninRsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysn¡nger om jordforurening for matrilden, Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlaet iordfo rurenlnP
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl ) og/eller vidensniveau 2 l'/2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht, ordforurenin loven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter $$ 9(2), 1 0, 44(2), 48,72a, jf. $ 7 , nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimærkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysn¡ngernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

BvggesaR
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tllladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ìkke

i BBR.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er ternet fra ejendommen.

Bvggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikrìng, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.
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Fredede bvgninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk ogleller

arkiteKonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigtt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsraooort
En tilstandsrapport er resuttatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tìlstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en bolìgs synlige skader og tegn på skader.

El instal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallalioner under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objetctiv gennemgang af

elinstallatìonernes tilstand.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytteiin helårsbolig som ferle- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap

360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,

miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af

disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).
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DATA
RAPPORT

Oversi gt over vejforsyning

Berørende matr. l0d Sønderlev By, Skallerup
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. Z9'O7-20?6
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Signaturforklaring

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (prival/ alrnen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentige, private fælles eller

private/almene/udlagte prìvate fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

0versi gt over råstofområder

Berørende matr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Oplysninger om råstofområder er indhentet d.?9-O7-?026
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Signaturforklaring

lVlatriklens placering

Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

W.;ffi.fãlÃ Areal med anmeldte rettisheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedlìgeholdes af regionerne. KontaK regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.
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Jordforureni ngsattesten 2e /A7 -2o267Lf :09
Danmarks Miljøportal

Foruren¡ngsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer

på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og iordstykker tilhørende BFE-

nummeret på et senere tidsPunkt.

BFE-nummer:3L77802
Ejerlav og jordstykke: (541355,30d)
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Jordforu ren i ngsatteste n
Danmarks Miljøportal

Ejerlavsnavn

Sønderlev By, Skal lerup

Kommune

Hjørring Kommune

2e /a7 -2a26;ffi0e

Region

Region Nordlylland

I Søgeareal

f-l Markering

! Jordforurening,V2

I F2 Nuanceret

! F1 Nuanceret

fl FO Nuanceret

I Jordforurening, V1

Lokaliseret ( Uaf klaret)

I udgaet Efter Korilægning

! uOgaet fnden Kortfægning

30d, Sønderlev By, Skalleru p, Hiørring Kommune
Jordstykke

30d

Foru renin gsstatus for jordstykket

Status efter jordforureni ngsloven(kortlægningsinf o)

. Der er for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på det pågældende jordstykke.

Påbud

. Der er på dette jordstykke ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Området

Regionens jordforureningsstatus for området

Forureningsniveauet på et jordstykke opdeles i V1 og V2.Vt giver grundlæggende oply:ninger om forureningskilder, mens V2 be-kræÍter

skadelig forurening. Der kan være nuancer for specífikks forhold og rnarkeringer lor løste problemer.
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I Jordforu re n i n gsattesten
Danmarks Miljøportaf

Kommunens Områdeklassificering og påbud for området

.Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen

2e/ü-za2\tf:oe

I Søgeareal

l-_l] Markering

f Analysefrit område (Kategori 1)

ffi Analysefrit område (Kategori 2)

Ë[ Område med krav om analYser

$l eauua - AktÍv

ffi eabuA - Længerevarende vilkår

N

h
-.t

j

Ðanmarks Miljøport¿l ICV?-2?77 6?34) Nyro0sgårle 30, 1780 København V www.miljoeportal.dk
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I Jordforu reni ngsatteste n
Danmarks M¡ljøportãl

ze / ot 'zo2a 
{$:ae

Niels Bohrs Vej 30. 9220 Aalborl Øst

reCþ-n@¡¡=dk

www.rn.dk

l1an bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger

om lokalíteter, der er under sagsbehandling ì forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan

først findes på Danmarks Miljøportal når der er truffel afgørelse om kortlægning.

Springvandspladsen 5 - 9800 Hjørring

bjoeriing@hjo erring. d k

httpslZhioe rrì ng.d k/borgcíln iljoe-og- natu r/iord / l ettere-foru renet-jo rd

Hjørring Kommune har senest opdateret områdeklassíf iceting í oktaber 2024

Kontaktoplysninger
Region Nordjylland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Hjørring Kommune

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:
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Jordforureni ngsattesten 29 /01 -2026 t5 A9
81Danmarks M¡liøPorta¡

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vídensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en fal<iisk viden om aktiviteter på arealet eller aktivìteter på

anclre arealer, der kan have været kilde tiljordforurening på arealet'

Jordforurening,Y2
El areal betegnes som kortlagt på vidensnive au z (y2), hvis cler er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med høj Erad ar

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en såclan art og konceniration, at forurening kan have skadelig

virkning pá mennesker og miìjø.

Lokaliseret (uaf kla ret)

Et areal betegnes som lokalìseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som enclnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger r¡edrørende tidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening

Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksernpelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grund eller i en status som "Udgået inden korllægnìng"'

Nuancering

Nuancering af kortlaegnin g pà V2, på baggrund af den risiko, c.1en kortlagte forurening udgør elier kan udgøre for den akiuelle anvendelse lil

boligf ormå1.

Udgået Efter Kortlægning

Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 ellei' 2, rnen sarn er urJgàet af kortlægníngen

Udgået lnden Kortlægning

Lokaliictcr, hvor dcr er foretagct en oprensning så dc ikkc blivcr kortlagt sr¡rn Ír:¡urcnct (v2). Dcsudcn findcs der lokalite ter i dcnnc kaicgori

hvor det har været vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet tvII men h'¡or lokaliieten frikendes på baggrund af de hìstoriske

oplysning+r.

Om rådeklass¡f icer¡ng

omráde, hvorjordenantagesatværelettereforurenet,udpeget ji.jordfaltreningslovens g5oa.Byzoneklassificeressomudgangspunktsom

omr¡cle, hvar lorden antages at '/ære lerlere fo:-urenet. oplysnin g om omrâdeklassifícering stainmer íia en tegning af Jordstykket Qâ kort. I

enkelte t-il fæidekan unøjagtighecler eller ændrínger i matrikeltegnino.ea resullzrei, a', iarðsi./kket iejiagiig o'¡e¡-lapper et andet jordstykke og

pt:virker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis aitesten ínc.feholde¡'oplyçninl orn ornrådekiassificeiing. ìnkl. analysefrie områder,

sam farekamme¡. ukorrekt, så kan du få ei overblik o.¡er Jordstykkel pà htrps://danmarksar=aiiniormetion-mil.ioeportal-dk/. Éllers kan den

aktuelle kcmmune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt ei påbud efter jorclforureningsloven, Dei kae./ære entên et aktivt påbud eller et påb,-ld' hvor der alene er

længerevarende vilkåtr (f, eks. belægning eller monítering). Når et påbucl er helt øpfyldt, oplyses det ikke iioi'dforureningsattesten

Kcrmmune,n skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendt'g,Ør"lse om indberetning og regisirering af

jardfarureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1.iuú 2AU efter de hjemler, der er fastsat Kommunen kan opl'/se om påbud efter andre

hjemler og p|ltud, som er meddelt tidligere' når de er igangværende.
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Vigtige oplysn¡nger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn på

hjemmesiden www.boligejer.dUhuseftersyn. H useftersyn bliver

udførlal en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og

Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at

give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige

skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års

erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri'

og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.

Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har

en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke

et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som

er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som

skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved

hustypen kan du istedet læse mere om i den generelle

hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og

forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den

sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl' så

tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede

bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og

sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din

klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf' 33 92 29

00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel

slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca-

6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de

bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at

blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil

bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis

frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du får et

Tre vigtige ting, du skalvide om
rappoÉen:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.

Ved gennemgangen anvendes en

systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan

udvikle sig til skader. Du får ikke

oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved

huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-

skifteforsikringen kan beskylte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den bYg-

ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en

høj karakter (K2 eller K3), uanset om

de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karaKeren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslamPe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

oratis ekstra eftersvn af din eiendom
HE-sekretariatet
Greqersensvej

Postboks 141Minister¡et for By, Bolig og Landdistrikter
DK-2630 Taasirup siae I ¿f lQ



B4

H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-1 2-03356-01 27

TilstandsrapPort
Version 7.0

Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den

fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-

ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de

skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har

fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor

alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor

meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-

delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-

midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv' Derfor

kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan

opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f'eks.

være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-

hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der

kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,

som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt itilstandsrapporten'

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis

nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten' hvis

fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksemPler På
forhold, som den bYgningssag-
kyndige ikke holder øje med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
ved li geh oldelsesstand

. Småting, som ikke Påvirker
bygningens brug eller vaerdi særlig

meget
. Bygningens placering På grunden
. Bygningens planløsning
. Bygningens indretning
. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer
. Udendørs svømmebassiner og

pumpeanlæg
. Markiser og baldakiner
. lnstallationer uden for bygningerne
. Bygningens æstetik og arkitektur
. Bygningens lovlighed (bortset fra

åbenlyse overtrædelser af
bygnin gslovgivningen)

M¡n¡steriet for By, Bolig og Landd¡strikter
DK-2630 Taastrup sioe J ¿f lQ

H E-sekretariâtet
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Tillaeg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget

kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af

tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,

som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke

en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke

indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede

bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -

oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-

rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-

periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten

også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes

eje rskifteforsikri n g.

Læs mere om dette På hjemmesiden
www. boligeje r. d l</tilstandsra pport-eleft ersyn

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis

der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en

ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til

udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en

rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det

fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.

Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers

forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.

Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit

oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er

højere.

Om ejerskifteforsikring
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte

skader. Men husk: Du får ikke

erstattet gammelt med nYt-
størrelsen på en eventuel erstatning

afhænger af bygningens alder. Dette

vil være beskrevet i detaljer i

tilbuddet på ejerskifteforsikring.
. Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du

normalt selv betale for.
. Forhold, der er anført i

tilstandsraPPorten eller
elinstallationsrapporten, er ikke

dækket af ejerskifteforsi krin gen,

medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsi krin gen

dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets tYPe og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

M¡nisteriet for By, Bol¡g og Landd¡strikter HE-sekretariatet Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregersensvej
sioe { ¿f lQ
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om

bygningen er i dådigere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og

tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret elinstallatørvirksomhed, der gennemgår din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en

elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på

hjemmesiden : www.boligejer.dk/tilstandsrap port_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige
sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har

udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
månederfør den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 1O-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger ifor-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved atfortie skjulte skader, du har
kendskab til)

M¡n¡steriet for By, Bol¡g og Landd¡str¡kter
sioe $ ¿f !Q

HE-sekretariatet
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:
Starftidspunkt: 13:30
Postnr,: 9800 Bv:

1 1 -07-201 2

Sluttidspunkt:
Hiørrinq

15:30

Vej Skallerupveì 468

Sælger:
Navn: KarstenKrisfensen
Vei: Skallerupvej 468 , Sønderlev
Telefon: 40415668 Mobiltlf.

Postnr.: 9800 BY: Hiøring
E-mail: annemariekristensen@mail.dk

Føl gende materiale forelå:

BBR-ejermeddelelse af : 1 1-07-201 2

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: Ingen udarbeidet if . www'heweb'dk
Andre bygningsoplysnin ger:

Intet andet materíale forelà.

Energimærke: Underudarbeidelse.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamitieshus Ejendommen:

Hustype: Kan ikke beskrlves generelt

Tagets restlevetid: Ifølge huseftersynsordningens tabet for resttevetider, kan taget forventes at holde 10 àr eller længere.

Note: Tabetopslag for tagets restlevetid er baseret pà tagbelægn¡nqen

Forventet restlevetid for bygn¡ngens tag
Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningens tag. Det er vigtigt at være opmærksom på, at der er tale

om en gennemsnitsbetragtning baseret på et opslag i en tabel, som tager udgangspunK i tagets alder og de anvendte byggemalerialer.

Den bygningssagkyndige foretager altså ikke et individuelt skøn, og der tages derfor ikke højde for særlige forhold som f.eks. slid fra vind

og vejr. Restlevetiden er baseret på den del aftaget, der har den korteste restlevetid.

Bygnr Bygn- Anvendelse Oplørtàr Etager ud over
kælder og

tagetage

Bebygget areal
m2

Brutto etageareal
m2

Total

108

Kælder

I

Udnyttet
tagetage

m2

6B

Bolig

176

Erhverv

0A Beboelse 1910

2

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

BBR ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdell i selvstændige litra,

hver gang bygningers konstruktion, funktion elìer opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar

53 0 0 01910 1B Garage/udhus

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?

Skunken mod nord er kun besígtiget fra tagrummet over udhuset af-

Der er îkke adgang til det vandrette loft over l.salen'
Tager forbehold for ovennævnte.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Eventuelle synl¡gt punkterede eller revnede termoruder fremgàr af rapporten. Da

vejrforhotd og snavs kan gøre det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret,

tages der forbehold for ydeligere punkterede ruder.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det

ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Ja Nej!tr Bygning

tr A

Ax

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
M¡nisteriet for By, Eolig og Landdistrikter sioe $ ¡f lQ
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tr5. Er der atuigelser iforhold til BBR?
(Den bygn¡ngssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser iforhold til

BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).

Kælderen fremgàr ikke af BBR-meddelsen-

A

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141Min¡steriet for By, Bolig og Landd¡str¡ktér
DK-2630 Taastrup sioe / ¿f lQ
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at

udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

lngen bemærkninger IB

Kosmetiske skader
Beskriver skader ellerforhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

Mindre alvorlige skader
Beskriver skad€r, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

K1

Alvorllge skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Delte vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K¿

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

K3

Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

Bør undersøges nærmere
Beskriverforhold, hvis konsekvens ìkke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.

Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afl<lares.

Hvis købervælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

Karakter: Registrering og note:Bygn'

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktio n/-belæg n ing/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K1

1.5 Udvendigttræværk ved tag

1 .6 Tagrender/tagnedløb

1 .'1 6 Bemærkninger til skorsien

Kl

K1

Lidt mosbevoksning

Stedvis registreret manglende fugleklodser

Udtørringer ved kvistbeklædningen, se især et bræt mod vest med større revne. - der

kan være råd i beklædningen.
Note: Der kan være nedbrydninger i beklædningen.

Blødhed i bunden af vindskeden ved det syd/vestligehjørne

Skade i bunden af nedløbsrøret mod nord.

Stedvis manglende afrensning - bl.a. over køkkenet, lidt rust ved rendjern og

nedløbsholdere, samt der er ingen tagrende på kvisten mere.

Ved skorstenen er der løs inddaekning, revner¡ samt porøse fuger.

Note: Forholdet medfører risiko for vandgennemtrængning til den underliggende

konstruKion.

K1

K2

K1

K1

2. Yderveegge

2.1 Facaderlgavle K1 Stedvise mindre revner i murværket, se bl.a. over kældervinduet og i østgavlen mod

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks l4l
DK-2630 Taastrup

Mínister¡et for By, Bol¡g og Landdistr¡kter sioe $ ¿f lQ
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:

K1

Registrering og note:
sydudhænget.
Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevaegelser efter en reparation kan dog forekomme.

Lidt revner mod sambygningen ved bagdøren

3. Vínduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer

3.3 Fuger

3.4 Sålbænke

K1

K2

K1

K2

K2

K2

K2

Lidt finerskader i bunden af badeværelsesdøren på 1.salen.

Beklædningen på entredøren bukker ud i bunden, lidt åbne samlinger herved.

Manglende vedligeholdelse af kvistvinduerne.
Note: Vigtigt at løbende holde de ældre vinduer vedlige.

Ved det ene køkkenvindue eren rude revnet, samt der er en revnet rude i stuevinduei

længst mod øst - der er også tegn efter borebiller herved.

Kældervinduet er med en revnet, samt en manglende rude - dog stoppet til.

Manglende tætning i bunden, af den ene side ved opgangsvinduet.

Manglende fuger mellem klinkerne, se bl'a' i østgavlen og på sydfacaden.

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel

4.3 Udvendige trapper

K1 Huset rundt ses der mindre revner i soklen.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

Soklen er kalketfor 14 dage siden.

Fortrappen er revnet fra boligen, der er porøse fuger ved revnen - samt lidt nærved,

desuden er en enkelt klinke med kantskade.
K1

5. Kældre/krybekæld relterrændæk

5.2 Vægge K1 Kælderen er meget fugtig, der er fugtudblomstninger og afskalninger på væggene,

ved besigtigelsen blev der målt 60/100 | fugtighed i kaelderen.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

6.1 Gulvkonstruktion/-beìægning K3

6.3 Fuger K3

6.7 Rumaftræk K1

Badeværelse, 1.sal:

Revne i gulvet udfor badekaret, underlaget giver sig herved.

Desuden revner i belægningen ved vasken og toilettet, hvor den nyere sanitet ikke

helt dækker gulvbelægningen.
Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende

konstruktioner og kan dermed give skader på især trædele eller skjulte installationer

Badeværelse, stueplan:
Delvis manglende fugning omkring toilet, fugeslip ved gulv/væg vest for brusenichen,

samt begrænset fugeslip mellem vægfliserne i bunden af brusenichen.

Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende

konstruktioner og kan dermed give skader på især trædele eller skjulte installationer

Badeværelse, stueplan :

lngen aftræk, kun oplukkeligt vindue

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks'141
DK-2630 Taastrup

Minister¡et for By, Bolig og Landdistrikter sioe $ ¡f lQ
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H-1 2-03356-01 27

TìlstandsraPPort
Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand 'fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner

7.2 Belægninger

K1

K,1

Undergulvet på l.salen giver sig meget, der er en del knirk og skævheder herved,

bl.a. løs underlag nær man kommer opad trappen.

Småskader ved belægningerne, se bl.a. køkkengulv udfor vask, nyere stuegulv giver

og knirker, samt værelsesgulvet i stueplan er med tegn efter borebiller.

Note: Se desuden sælgersoplysninger pkt. 6.2.

Entre, manglende vedhæftning ved klinkerne, isaer mod døren - hvor der også er

revnet fuger.

Brændeovn, manglende vedhæftning ved klinker, samt manglende fuger herved

K1

K1

8. lndervægge/ski llevægge

8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadski llelser
9. lngen bemærkninger

10. Indvendige trapper
10. lngen bemærkninger

C. lnstallationer

11. WS-installationer
11. Ingen bemærkninger

B Garage/udhus

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægn ing/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K1

K3

l.3Skotrender/inddækninger K3

1.5 Udvendigt træværk ved tag

1.6 Tagrender/tagnedløb

Lidt manglende fugleklodser, bl.a. ved nye plader mod øst'

Begyndende revnedannelse/afskalninger i tagpladerne, bl.a. under de 3 nye

tagplader mod vest.

Note: Afskalningerne medfører, at der kan trænge vand ind itagpladerne med risiko

for yderligere nedbrydning og utætheder'

Skotrenden mod vest er stoppet, samt der mangler inddækning nærved mellem

udhuset og boligen - under udhænget.

Der er råd i træværket ved den nærliggende mindre overdækning.

Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand til de underliggende

tagkonstru ktion.

Lidt rust ved skotrenderne.

Råd i vindskeden.

Manglende afrensning, lunker, tagrenden slutter for tidligt mod nord/vest mm. - se

også sælgersoplysninger pkt- 2.3.

K1

K2

K2

H E-sêkretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
M¡n¡steriet for By, Bol¡g og Landdistrikter sioe {Q ¿f l()
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H useftersyn HE nr
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Tilstandsrapport
Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand 'fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

1 .1 6 Bemærkninger til skorsten K2 Ved samlingen mellem 2 og 3 element, er der lidt revner

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle Skillevægge og bagmure er med lidt afskalninger og fugtaftegn, især i fyrrummet -

hvor der er målt 30/100 i fugtighed.
Note: Fugt kan skyldes kondens på en uisoleret væ9, eller at fugt trænger gennem

ydervæggen. Ved indervæggene kan det skyldes at der ikke er indlagt murpap.

Ujævnheder, skævheder, mindre revner mm. - se bl.a. skævheder mod vest.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabiliiet. Mindre beveegelser efter en reparation kan dog forekomme.

K1

K1

3. Vinduer og døre

3.2 Vinduer

3.4 Sålbænke

3.5 Andet

K2

K2

K2

Vinduerne er nedslidte, bl.a. er der ødelagte ruder iflere af vinduerne - disse er dog

primært dækket af, hvorfor der kun kan komme begrænset med vand ind herved.

Tætningen omkring vinduerne er også nedslidt.

Lidt manglende fuger

Traeafdækningen i gavlen er med nedbrydninger

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel K1 Revner, ujævnheder mm. i soklerne - se is¿er ved hushjørnet mod nord/vest.

Note: Soklerne er blevet kalket for 14 dage siden jf. sælger.

Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stab¡litet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

5. Kældre/krybekæld relterrændæk
5.1 Gulvkonstruktion K1 Revner og afskalninger ved gulvene - især i garagen

B. Sekundære bygningsdele

8. lndervægge/skillevægge
8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadski llelser
9. lngen bemærkninger

C. lnstallationer

1 1. WS-installationer
'1 1. lngen bemærkninger

HE-sekretariatet
G req e rsen svej

Postboks 1 41

DK-2630 Taastrup
Min¡steriet for By, Bolig og Landd¡strikter sioe Jl ¿f l$
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H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-12-03356-0127

Tilstandsrapport
Version 7.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Byq nin gsdel/installation Vurdering: I
rBl*ol K1 K2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

n¡n korsten 5

2.

3- Vinduer døre

4. FundamenVsokler

5. relterreendæk

6. Vådrum (badeværelse, toilet og

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion ulve

8.

llelser

10.

C. lnsfallationer

11. WS-installationer X

Generelle kommentarer t¡l bygningernes tilstand:

Æ.ldre bygn¡nger opført i gode kendte materialer, det er især vigtigt at fà udbedret skaden ígulvet pà l.salsbadeværelse.

Desuden giver gulvene sig en det på 1 .salen, eller er der primært tale om almindetige vedtigeholdelse - dog er vinduerne ¡ udhuset helt

nedslidte.

X

X

X

X

X

X4

2

52

2

1

21

X

X

X

H E-sekretar¡atet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
Ministeriel for By, Bol¡g og Landdistrikter siae ll ¿f lQ



94

Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-12-03356-0127
Tilstandsrapport

Version 7.0

Karakterer:

lB: Ingen bemærkninger K3; Kritiske skader, der medfører skader på andre

bygningsdeie
K0: Kosmetiske skader

UN: Bør undersøges nærmere

Kf : Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art,

omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget orn prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkynd¡g:

Navn:
Firma:

vej:
Telefon
Email:

Morten Hilsløv Petersen
Knud Erik Møllers Tegnestue

îeglvej 42

98923544
m h p @ke m -a rk ite kte r. d k

Mobiltlf.

Postnr.:

Telefax:

9800 By: Hjørring

98923764

Rapportdato: 12-07-2012

Ministeriet for By, Bol¡g og Landdistrikter HE-sekretariâtet Postboks 14 f

DK-2630 TaasiruPGregersensvej sioe 'l J ¿f !Q
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H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H -'1 2-03356-01 27

Tilstandsrapport
Version 7.0

Sælgers oplysninger om ejendommen

Tilsælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en

tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men

som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger

på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder detf.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse

m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigiigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det

gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har

kendskab til forhold, som ligger forud for din ejeriid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du ràdf øre dig med den

bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmå|, herunder eventuelle fagudtryk. Det

skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være

spørgsmå|, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om

forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmå|.

Til køber:

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være

opmaerksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.

være tilfeeldet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej

tr

Ved
ikke

0.

0.1

Oplys nin ger om bestil I i ng af tilstandsrapporten
Hvem har bestilt ti lstandsrapporten?
Andre

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom?

Hvis ja, hvem? Angiv firmanavn og evt. lokalafdeling.

Nybolig, Br.Seidelinsgade, Hjørring.

o.2

1.1

1.2

1.3

1.4

Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
23 ât¡.

I hvilken periode har du boet på ejendommen?
Siden 1/l-89.

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller større renoveringer (f.eks. udskìftet

tag, fiernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil, m.v.)?

Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg?

Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i:

- kælder/krybekælder/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

t

E
tr

Etr

I$inisteriet for By, Bol¡g og Landdistr¡kter sioe l{ ¿f !Q
H E-sekrêtar¡atet
Gregersensvej

Postboks '141

DK-2630 Taastrup
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Sælgers oplysninger om ejendommen' fortsat

- yder- og indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

-vinduerldøre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Vinduer i gavle + dør i baggang i 2003.

- lofter/etageadski llelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- gulve?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- tage
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Ja Nej

trn

E

Ved

ikke
tr

n

!

ntr

!

2.

2.1

Tage
Er eller har taget været utæt (herunder ved skotrender eller inddækninger)?

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?
Ved baghus er udbedret, skorsten forbedret, samt skiftet tagplader'

Er der, eller har der været, skader i/ved skorsten (f.eks. løbesod, revner, utætheder

eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der, eller har der været, utætte tagrender eller nedløb?

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?
Måske over plante ved baghus.

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?
Blot ingen adgang hert¡|.

ntr

tr

tr

tr

tr

tr

tr

2.2

2.3

2,4

2.5

tr

3.

3.1

3.2

Yder- og indervægge/sk¡l¡evægge
Er der revner eller andre skader, som er dækket af møbler eller andet inventar?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er dækket af møbler eller andet

inventar?
Hvis ja, hvor?

¡

tr

4.

4.1

4.2

4.3

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen?

Hvisja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)?

Hvisja, hvor og hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedrei?
Hvis ja, hvor, hvornår og af hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

n

n tr

5.

5.1

Kælder / krybekælder / ventileret hulrum
Er der kælder/krybekælder/ventileret hulrum? trtr

M¡nisteriet for By, Bol¡g og Landdistrikter sioe l$ ¿f lQ
HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Er adgangen til krybekælder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der v¿eret trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?

Afløb har på et tidspunkt været i stykker.

Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament?

Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?

Er der en grundvandsPumPe?

Hvisja, hvor og fungerer PumPen?

Ved

ikke
tr

Ja

tr
Nej

tr5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.

6.1

6.2

Gulve
Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dækket af

tæpper, møbler eller andet inventar?

Hvis ja, hvor?

Er der møbler eller andet inventar, som er klodset op som følge af skæve gulve?

Hvis ja, hvor?
Almindelig skævhed, kan godt være et stykke pap under et ben.

tr n

E

7

7.1

7.2

Vinduer og døre
Er der punkterede termoruder (dugruder)?

Hvis ja, hvor?

Er der vinduer og døre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og døre som ikke kan

åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte

over for nedbør)?
Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke?

8.

8.1

Lofter/etageads ki Ilelser
Er der udført nedsænkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

Hvis ja, hvor?

9.

9.1

9.2

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
Er der, eller har der været, problemer med afløb (f.eks. stoppede afløbsrør eller

opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge?

Hvis ja, hvor?
trtr

10.

10.'1

10.2

10.3

WS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlægget efter?

Er dele af WS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg og afløb)

udført af personer uden autorisation?

Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efler rørskader (vandskader)?

Hvis ja, hvor og af hvem?

E

tr

Min¡steriet for By, Bol¡g og Landd¡strikter s¡de 16 af 20
HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

10.4 Er der, eller har der været, rørskade på kloak/skjulte rør?

Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret?
Udenfor V/Køkken, er udbedret nye PYC ¡ø¡ - nok 4-5 år siden.

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker?
Hvis ja, hvor?

10.5

Ja Nej

n
Ved

ikke
tr

lllin¡steriet for By, Bol¡g og Landd¡str¡kter HE-sekretariatet Postboks'141
DK-2630 TaastrupGreqersensvej sioe l/ ¿f !Q
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

11-07-2012 Anne Marie Kristensen

Dato Underskrift - ejer/sælger

E Saelgervartil stede

n Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

M¡n¡ster¡et for By, Bol¡g og Landd¡strikter HE-sekretariatel Postboks l4l
DK-2630 TaastrupGregersensvej sioe {g ¿f !g
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Bygni ngskonstru ktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformn ing.

Bygn.: Uddybende oplYsninger:

1. Tagkonstruktion/-belægnin g/skorsten
Sadeltag A

Hanebåndspaer A

Taghældning - >35 grader A

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader A

Skorsten - Muret A

Sadeltag B

Gitterspær B

Taghældning - 15-35 grader B

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader B

Skorsten - Elementer B

2. Ydervægge
Hulmur

Træ

Formur - Murværk med puds

Bagmur - Tegl/kal ksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Massiv murværk

Formur- Murværk med puds

Bagmur - Tegl/kal ksandsten

A

A

A

A

A

B

B

B

3. Vinduer og døre
Træ

Metal

fræ

A

A

B

4. FundamenUsokler
Beton

Teglsten

Beton

Teglsten

A

A

B

B

5. Kældre/krybekæl dre/terrændæk
Terrændæk

Kælder

lngen adgang til krybekælder

A

A

A Fra k¿elderen er der registreret ventileret hulrum.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, organisk A

Vægkonstruktioner, uorganisk A

GulvkonstruKioner, organisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve

Min¡steriet for By, Bolig og Landdistrikter
DK-2630 Taastrup side 19 af 20
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Byg ni n gskonstru ktioner - oplysni nger til ejerskifteforsi kri n g

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifieforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstru ktio nsudform n ing.

Uddybende oplysninger:
Gulv på strøer eller bjælker

Væg-til-væg tæppe

Klinkegulv på træ i entre, samt på 1.salen.

Bygn.
A

A

A

L lndervægge/skillevægge
lnder-/skillevægge - Murværk

lnderJskillevægge - Let pladekonstruktion

lnderJskillevægge - Murvaerk

A

A

B

9. Lofter/etageadskillelser

10. lndvendige trapper

11. WS-installationer
Fjernvarme

Gulwarme; Type:

Andet; ïype:

Andet; Type:

A

A

A

B

Vandbaseret i stueplan.

Brændeovn.

Fastbrændsel fyr - til boligen

Ministeriêt for By, Bolig og Landd¡strikter sioe !Q ¿f !Q
HE-sekretariatel
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan fnde meget mere information om huseftersyn på

hjemmesiden www.boligejer.dUhuseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og

Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige

skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års

erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri,

og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har

en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke

et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som

skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved

hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle

hustypebeskrivelse, som er ved lagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og

forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den

sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede

bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og

sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din

klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29

00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.

6 måneder.

Nævnet udf ører også løbende kvalitetskontrol af de

bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil

bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vildeltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssag kyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke

oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagþndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høi udgift
Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den bYg-

ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

H E-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
M¡niateriet for By, Eolig og Landdistrikter sioe I ¿l ll
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den

fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-

ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de

skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor

alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjaelpe-

midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan

opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.

være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skalvære opm¿erksom på, at der kan være skader iet hus,

som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,

og som derfor ikke er nævnt itilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis

nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis

fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksemPler På
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øje med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
vedli geholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygningens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)

M¡n¡steriet for By, Bol¡g og Landdistrikter
sioe t ¿f llHE-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæ9. Tillægget

kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,

som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke

en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke

indbringes for Disciplìnær- og klagenævnet for beskikkede

bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -

oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
www. bol i gejer. dk/ti lstandsra pport_eleft ersyn

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis

der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en

ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgiftertil
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en

rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal fremskaffe et tilbud på en ejerskifteforsikring og

tilbyde at betale halvdelen af præmien. Du må gerne vælge et

andet selskab, men sælger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af præmien på den tilbudte forsikring, uanset hvilken

forsikring du vælger.

Om ejers kifteforsi kri n g
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Størrelsen på en eventuel
erstatning afhænger af bygningens
alder. Dette vilvære beskrevet i

detaljer itilbuddet på

ejerskifteforsikring.
. Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

. Forhold, der er anført i

tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke

dækket af ejerskifteforsi krin gen,

medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsi krin gen

dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

Min¡ster¡Et for By, Bolig og Landdistr¡kter HE-sekretariatet Postboks '141

DK-2630 TaastrupG req e rse n svej siae !, ¿f ll
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og

tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret el installatørvirksomhed, der gennemgår d in

ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på

hjemmesiden : www. boligejer.d Utilstandsrap port_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og

elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige

sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har

udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12

måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 1O-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Min¡steriêt for By, Bol¡g og Lândd¡str¡kter HE-s€kretariatel Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregetsensve.i sioe g ¡f ll



r07

Huseftersyn HE nr
ó530

Lb. nr.
H-1 5-03356-0045

TilstandsrapPort
Version 8.0

Tilstandsrapport for ejendom men Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 11:30

Postnr.r 9800 By:

1 9-02-201 5

Sluttidspunkt: 12:15

Yei: Skallerupvei 468

Saelger:
Navn: Karsten Kristensen
Vej: Skallerupvei 468 , Sønderlev

Telefon: 40415668 Mobiltlf.:

Postnr.: 9800 BY: Hiørring

E-mail: annemariekristensen@mail.dk

Følgende mater¡ale forelå:

BBR-ejermeddelelseaf: 18-02-2015
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H-1 2-03356-01 27 dateret 1 2-07-201 2

Andre bygningsoplysninger:

lntet andet materíale forelà.

Energimærke: 100274915 dateret 12-07-2012.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Eierbolig

Hustype: Kan íkke beskrives generelt

Tagets resrevetid: ,l:,:;"1:.*o"^rrsordningens taber for resrevetider kan bvgningens tag (bvgning A) forventes at horde 10 àr erer

Nole: Tabetopslag for tagets restlevetid er i dette tilfælde baseret på tagbelægningen

Tabelopstag fortagets enkelte dele viser følgende forventede restlevetider:

Taghelægning: 10 àr eller længere
Undeñag: taget er opført uden undertag
lnddækning: 10 àr eller længere

Forventet restlevetid for bygningens tag
Ovenfor er angivet den forvenlede restlevetid for taget, som er baseret på den del af bygningens tag, der har den korteste lorventede

resgevetid, Vær opmærksom på, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret på et opslag i en label, som tager udgangspunkt i

tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altså ikke et individuelt skøn, og der tages derfor ikke højde for særlige forhold

som f.eks. slid fra vind og vejr.

Vær endvidere opmærksom på, at eventuelle skader, som medfører, at bygningens tags funKíon vil svigte inden for overskueligt tid'

omtales i tilstandsrapporten under pK. 4.1. TagkonstruKion/-belægning/skorsten.

Bygnr Bygn. Anvendelse Opført år

1910

Etager ud over
kælder og
tagetage

Bebygget areal
m2

Udnyttet
tagetage

m2

Brutto etageareal
m2

Bolig Erhverv

o
1 A Beboelse 1

Total

108

Kælder

B 68 176

0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdell i selvstændige liira,

hver gang bygningers konskuktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

01 53 0 01910B Garage/udhus

Bemærkninger
1. Erder bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er t¡lgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?

Skunken mod nord er kun besígtiget fra tagrummet over udhuset af.

Der er ikke adgang til det vandrette Ioft over 7.salen.

Ja
n

Nej

tr
Bygning

H E-sekretariatet
Gregersensvej

Poslboks 141

DK-2630 Taastrup
Minister¡et for By, Bol¡g og Landd¡str¡kter sioe $ ¿f ll
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3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgàr af rapporten. Da

vejrforhold og snays kan gøre det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret,

tages der forbehold for yderligere punkterede ruder.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det

ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afuigelser iforhold t¡l BBR?
(Den bygnlngssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til

BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Kælderen fremgàr ikke af BBR-meddelsen.

An

A

Min¡ster¡et for By, Bol¡g og Landd¡strikter
siae I gf l/l

H E-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 1 41

DK-2630 Taastrup
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at

udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre'

lngen bemærkninger IB

Kosmetiske skader
Beskriver skader ellerforhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

Mindre alvorlige skader
Beskriver skad€r, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

K1

Alvorllge skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K¿

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer a1 medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersoges nærnere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.

Det kan være en alvorlíg skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid aftlares.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

En nots er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konslruktioner

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstru ktion/-belæg n ing/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K1

1.5 Udvendigi træværk ved tag

1 .6 Tagrender/tagnedløb

1.'12 lsolering

K3

K2

K1

Lidt mosbevoksning.
Note: Mosgroning på tag holder på fugt og kan være med til at nedbryde tagplader

hurtigere end for et normalt rent tag. Mos giver endvidere

anìedning til kondens og fugtudtrækninger på indvendig side af tagplader.

Stedvis registreret manglende fugleklodser, samt stedvis stoppet med isolering.

Note: Der kan trænge bl.a. fugle ind herved, disse kan bl.a. ødelægge isoleringen af.

Blødhed i bunden afvindskeden ved det syd/vestligehjørne

Udtørringer ved kvistbeklædningen, se især et bræt mod vest med større revne - der

kan være råd i beklædningen.
Generelt manglende vedligeholdelse af de udvendige treeværk.

Note: Der kan være nedbrydninger i beklædningen.

Skade i bunden af nedløbsrøret mod nord

stedvis manglende afrensning, lidt rust ved rendejeÍn og nedløbsholdere, samt der

er ingen tagrende på kvisten mere.

Flamingoisolering i skunken.

K2

K1

K1

HE-s€kretâriatet
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Bygn.:

1.16 Bemærkningertil skorsten K3

Karakter: Registrering og note:
No[e: FIami-ngõisolering må kun anvendes i lukkede konstruktioner, da dette er

brandfarligt og udvikler giftig røg ved brand.

Skorstensinddækningen mod vejen slutter ikke helt tæt tagbelægn¡ngen '

Note: Forholdet medfører risiko for vandgennemtrængning til den underliggende

konstruKion.

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle Lidt revner mod sambygningen ved bagdøren

stedvise flere revner i murværket, se bl.a. over kældervinduet og i østgavlen mod

sydudhænget - nogle med foiløb fra soklen af, se især ved facaden mod vejen'

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

K1

K,1

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer

3.3 Fuger

3.4 Sålbænke

K1

K2

K1

K2

K2

K2

K2

Lidt finerskader i bunden af badevaerelsesdøren på 1.salen.

Beklædningen på entredøren bukker ud i bunden, lidt åbne samlinger herved.

Manglende vedligeholdelse af vinduerne, se bl.a. kvistvinduerne'

Ved det ene køkkenvindue er en rude revnet, samt der er en revnet rude i stuevinduet

laengst mod øst - der er også tegn efter borebiller herved.

Vinduerne i vestgavlen ved stueplan er med nedbrydninger-

Kældervinduet er med en revnet, samt en manglende rude - dog stoppet til'

Manglende tætning i bunden, af den ene side ved opgangsvinduet' Desuden

fugeslìp mod vinduerne flere steder, bl.a. mod vejen.

Manglende fuger mellem klinkerne, se bl.a. i østgavlen og på sydfacaden'

4. FundamenUsokler

4.2 Sokkel

4.3 Udvendige trapper

K1

K2

Huset rundt ses der revner i soklen, nogle med forløb op i murværket - se især ved

vejfacaden.
Ved gavlen mod indkørslen er der lidt afskalninger ved pudsen'

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

Fortrappen er revnei fra boligen, der er porøse fuger ved fevnen - samt lidt nærved,

desuden er en enkelte klinker med kantskader.

5. Kældre/krybekæld relterrændæk

5.2 Vægge K1 Kælderen er meget fugtig, der er fugtudblomstninger og afskalninger på væggene,

ved besigtigelsen blev der målt høj fugtighed i kælderen.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

6.1 Gulvkonstruktion/-belægning K3 Badeværelse, 1.sal:
Revne i gulvet udfor badekaret, underlaget giver sig herved.

Desuden revner i belægn¡ngen ved vasken og toilettet, hvor den nyere sanitet ikke

helt dækker gulvbelægningen.

Ministeriet for By, Bol¡g og Landd¡strikter HE-sekr€tariatet Postboks 14'1
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Bygn.:

6.3 Fuger

6.7 Rumaftræk

Karakter: Registrering og note:
Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende

konstruktioner og kan dermed give skader på især trædele eller skjulte installationer

K3 Badeværelse, stueplan :

Delv¡s manglende fugning omkring toilet, fugeslip ved gulv/væg vest for brusenichen,

samt begrænsetfugeslip mellem vægfliserne i bunden af brusenichen.

Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand eller fugt til bagvedliggende

konstruktioner og kan dermed give skader på især treedele eller skjulte installationer

K1 Badeværelse, stueplan :

lngen aftræk, kun oplukkeligt vindue.

B, Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7. 1 Gulvkonstruktioner

7.2 Belægninger

K1

K1

Undergulvet på l.salen giver sig meget, der er en del knirk og skævheder herved,

bl.a. løs underlag nær man kommer opad trappen, samt mod værelse i gavl.

Note: Der vurderes ikke at være udlagt mellembjælker.

Småskader ved belægningerne, se bl.a. køkkengulv udfor vask, nyere stuegulv giver

og knirker, samt værelsesgulvet i stueplan er med tegn efter borebiller.

Note: Se desuden sælgersoplysninger pkt. 6.2.

Entre, manglende vedhæftning ved klinkerne, is¿er mod døren - hvor der også er

revnet fuger.

Brændeovn, manglende vedhaeftning ved klinker, samt manglende fuger herved.

K1

K1

8. lndervægge/skillevægge
8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadski llelser
9. lngen bemærkninger

10. lndvendige trapper
10- lngen bemærkninger

C. lnstallationer

1 1. WS-installationer
1 1. lngen bemærkninger

B Garage/udhus

A. Primære bygningsdele

1 . Tagkonstruktion/-belægn ing/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K3

K3

Begyndende revnedannelse/afskalninger i tagpladerne, bl.a. under de 3 nye

tagplader mod vest.
Note: Afskalningerne medfører, at der kan trænge vand ind i tagpladerne med risiko

for yderligere nedbrydning og utælheder.

Lidt manglende fugleklodser, bl.a. ved nye plader mod øst, samt imod skorsten.

Note: Der kan trænge bl.a. fugle ind herved, disse kan bl.a. ødelægge isoleringen af

Min¡steriet for By, Bolig og Landdistrikter
Sidê 10 aÍ 21
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Bygn.: Karakter: Registrering og note:

l.3Skotrender/inddækninger K3

1.5 udvendigt træværk ved tag

1 .6 Tagrender/tagnedløb

1.16 Bemærkninger til skorsten

Ved støbningen imod skorstenen er der i tagrummet lysindfald, træværket ved

skorstenen imod boligen er opfugtiget herved.

Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand til de underliggende tag- og

loftskonstruktion.

Skotrenden mod vest, der mangler inddækning nærved mellem udhuset og boligen -

under udhænget.
Der er råd i trævaerket ved den nærliggende mindre overdækning.

Note: Forholdet medfører risiko for indtrængning af vand til de underliggende

tagkonstruktion.

Rust ved skotrenderne

Råd i vindskeden.

Manglende afrensning, lunker, tagrenden slutter for tidligt mod nord/vest mm. - se

også sælgersoplysninger pkt. 2.3.

Ved samlingen mellem 2 og 3 element, er der lidt revner

K3

K2

K2

K2

K2

2. Ydervægge

2.1 Facaderlgavle Ujævnheder, skævheder, mindre revner mm. - se bl.a. større skævheder mod vest.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være i ro og uden betydning for

bygnings stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

Skillevægge og bagmure er med lidt afskalninger og fugtaftegn, især i fyrrummet.

Note: Fugt kan skyldes kondens på en uisoleret væ9, eller at fugt trænger gennem

ydervæggen. Ved indervæggene kan det skyldes at der ikke er indlagt murpap.

Mellem port og vindue flere mindre revnedannelserne - lidt frostsprængninger

herved.
På vestsiden lidt afskalninger og åbninger ved den nederste del.

Note: Manglende vedligehold else af 2.1 Kl , vil medføre flere skader som

ovennaevnte.

K1

K1

K2

3. Vinduer og døre

3.2 Vinduer

3.4 Sålbænke

3.5 Andei

K2

K2

K2

Vinduerne er nedslidte, bl.a. er der ødelagte ruder i flere af vinduerne - disse er dog

primært dækket af, hvorfor der kun kan komme begrænset med vand ind herved-

Tætningen omkring vinduerne er også nedslidt.

Lidt manglende fuger

Træafdækningen i gavlen er med nedbrydninger

4. Fundamehlsokler
4.2 Sokkel K'1 Revner, større ujævnheder mm. i soklerne - se især ved hushjørnet mod nord/vest.

Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til atvære i ro og uden betydning for

bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme.

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

M¡nister¡et for By, Bolig og Landd¡atr¡kter sìde 11 af 21
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Registrering af bygningens t¡lstand - fortsat

Bygn. Karakter:
5.1 Gulvkonstruktion

Registrering og note:
Revner og afskalninger ved gulvene - især i garagen.K1

B. Sekundære bygningsdele

L lndervægge/skillevægge

8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadski llelser

9. I Lofter/etageadskillelser K1 Ved skorstenen er der tegn efter løbesod samt løst puds.

C. lnstallationer

1 1. VVS-Installationer
1 1. lngen bemærkninger

M¡n¡steriet for By, Bolig og Landdistrikter
sioe /ll ¿f llHE-sekretariatet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 Taastrup



IT4

Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-1 5-033s6-0045

Tilstandsrapport
Version 8.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bvq ninqsdel/installation Vurderino: IB KO K1 K2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

1_T konstru 4 2 2

2.

3. Vinduer døre

4. Fundamenlsokler

5. Kæl dre/terrændæk

6. Vådrum (badeværelse, toilet og

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion lve

9. skillelser

10. lndvend

C. lnstallationer

11. WS-installationer X

Generelle kommentarer t¡l bygningernes tilstand:

,lEIdre bygninger opført i gode kendte materialer, meget vigtigt med løbende vedligeholdelse af sokler/murværk - da der ellers vil ske

følgeskader herved.
Det er især vigtigt at fä udbedret bemærkningerne ved badeværelser, der mà pàregnes ekstra arbeider - før der opnàs et helt normalt

ve d I i ge h old e I se s n ive a u.

Der er flere bemærknínger til udhuset, flere uds4iftninger ved især vinduerne må pâregnes, samt meget vigtigt med løbende

vedligehol de I se af m u rværket.

X

X

X

X

X4

8.

2

2 5

1 1

1

21

X

X

X
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Karakterer:

lB: lngen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

K0: Kosmetiske skader
UN: Bør undersøges naerrnere

Kl: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art,

omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstrukioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K'l) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig :

Navn:
Firma:
vej:
Telefon
Email:

Morten Hilsløv Petersen
Knud Erik Møllers Tegnestue

Bispensgade 35

98923544
m h p @k e m -a rk ite kte r. d k

Mobiltlf.: 42703544

Postnr.: 9800

Telefax:

By: Hjørring

Rapportdato: 19-02-2015

M¡nisteriet for By, Bolig og Landdistrikter
side 14 al21
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Sælgers oplysninger om ejendommen

Tilsælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en

tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men

som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder det f.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse

m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som mul¡gt. Det

gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du ¡àdføre dig med den

bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmå1, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmåìene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være
spørgsmå|, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger orn

forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmå|.

Til køber:

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af seelgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse v¿ere

opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har el dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år lilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej Ved

ikke

0.

0.'1

0.2

Oplys ni nger om bestil li ng af tilstandsrapporten
Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis på anden vis, angiv hvilken
På anden vis
Har tidligere lavet rapport på ejendommen.

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom?
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Nybolig Hjørring.

1 Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
26 år.

I hvilken periode har du boet på ejendommen?
Siden l/1-1989.

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller større renoveringer (f.eks. udskiftet
tag, flernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i:

1.1

1.2

1.3

1.4

tr
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- kælder/krybekælder/ventileret hulrum?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- yder- og indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- vinduer/døre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Vinduer i gavle + dør i baggang i 2003.

- lofter/etageadski llelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- tage
Hvis ja, hvilken, hvorog hvornår?

Ja Nej Ved
ikketrtr!

!tr¡

n

tr

tr

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Tage

Er eller har taget været utæt (herunder ved skotrender eller inddækninger)?

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?

Ved baghus er udbedret, skorsten forbedret, samt skiftet tagrender.

Er der, eller har der været, skader i/ved skorsten (f.eks. løbesod, revner, ut¿etheder

eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der, eller har der været, utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedrei?
Måske over plante ved baghus.

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?
Blot ingen adgang hertil.

tr !

tr

E

tr

trtr

!

3.

3.1

Yder- og ¡ndervægge/skillevægge

Er der revner eller andre skader, som er dækket af møbler eller andet inventar?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er dækket af møbler eller andei

inventar?
Hvisja, hvor?

at

n

tr tr

4.

4.1

4.2

4,3

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)?
Hvisja, hvor og hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornårog af hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

tr

tr
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5.

5.1

5.2

Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Kælder / krybekælder / ventileret hulrum

Er der kælder/krybekælder/ventileret hulrum?

Er adgangen til krybekælder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har der været konstateret fugtproblemer i kaelderen/krybekælderen/ventilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?
Afløb har på et tidspunkt været i stykker.

Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?

Er der en grundvandspumpe?
Hvisja, hvor og fungerer pumpen?

Ja Nej Ved
ikke

n

tr

!

n
n

5.3

5.4

5.5

5.6

u

6.

6.1

6.2

Gulve
Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dækket af
tæpper, møbler eller andet ¡nventar?

Hvis ja, hvor?

Er der møbler eller andet inventar, som er klodset op som følge af skæve gulve?

Hvis ja, hvor?

Almindelig skævhed, kan godt være et stykke pap under et ben.

E

tr

7

7.1

7.2

Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?

Hvis ja, hvor?

Er der vinduer og døre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og døre som ikke kan

åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte

over for nedbør)?

Hvis ja, hvilke v¡nduer og døre fungerer ikke?

E

tr il

8.

B-1

Loft e r/eta g eads ki I le lse r
Er der udført nedsænkede lofter (dvs. nyt loft opsat under dei gamle)?

Hvisja, hvor?

9.

9.1

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

Er der, eller har der været, problemer med afløb (f.eks. stoppede afløbsrør eller

opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvis ja, hvor?

tr

9.2

10.

10.1

WS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang iid tager det at fylde anlægget efter?

M¡n¡ster¡et for By, Bol¡g og Lãndd¡strikter
siae 'll ¿f llH E-s€kretariatet

Greqersensvej
Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.
H-l 5-03356-0045

Tilstandsrapport
Version 8.0

Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

10.2 Erdele af WS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlæg og afløb)

udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?

Hvis ja, hvor og af hvem?

Er der, eller har der været, rørskade på kloak/skjulte rør?

Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret?
Udenfor V/Køkken, er udbedret nye PVG-rør - nok 7-8 år siden.

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker?
Hvisja, hvor?

10.3

10.4

10.5

Ved

ikke
¡

n

Ja

tr

tr

Nej

E

¡

Ministeriet for By, 8ol¡g og Lânddistrikter HE-sekretariatet Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregersensvej sioe lg 3f !l
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Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 5-03356-0045

Tilstandsrapport
Version 8.0

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andetl

19-02-2015 Karsten Kristensen

Dato Underskrift - ejer/sælger

tr Sælger varlil stede

tr Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Ministeriet for By, Bol¡g og Landdistrikter søe l$ ¿f !lHE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taasirup
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H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 5-03356-0045
Tilstan dsrap port

Version 8.0

Byg ni n gskonstru ktioner - oplysninger ti I ejerskiftefors i kring

Veer opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materìaleangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

l. Tagkonstruktion/-belægni n g/skorsten
Sadeltag A

Hanebåndspær A

Taghældning - >35 grader A

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader A

Skorsten - Muret A

Sadeltag B

citterspær B

Taghaeldning - 15-35 grader B

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader B

Skorsten - Elementer B

2. Ydervægge
Hulmur

fræ
Formur - Murværk med puds

Bagm ur - Tegl/kal ksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

Massiv murværk

Formur- Murværk med puds

Bagm ur - Iegl/kal ksandsten

A

A

A

A

A

B

B

B

3. Vinduer og døre
Træ

Metal

Træ

A

A

B

4. FundamenUsokler
Beton

Teglsten

Beton

Teglsten

A

A

B

B

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
Terrændæk

Kælder

lngen adgang til krybekælder

A

A

A Fra kælderen er der registreret ventileret hulrum.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, organisk A

Vægkonstruktioner, uorganisk A

GulvkonstruKioner, organisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve

M¡nisteriet for By, Bol¡g og Landdistrikter
siae lQ ¿f llHE-s€kretar¡atet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Huseftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 5-03356-0045

Tilstan dsrap port

Version 8.0

Byg ni ngskonstru ktioner - oplysn i nger til ejerskifteforsikrin g

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeanglvelse eller

konstruktionsudformn ing.

Uddybende oplysninger:
culv på strøer eller bjælker

Væg-til-væg tæppe

Klinkegulv på træ i entre, samt på l.salen

Bygn.
A

A

A

8. I ndervægge/skillevægge
lnder-/skillevægge - Murværk

lnder-iskillevægge - Let pladekonstrukt¡on

lnder-iskillevægge - Murværk

A

A

B

9. Lofter/etageadskillelser

10. lndvendige trapper

11. WS-installationer
Fjernvarme

Gulwarme; Type:

Andet; Type:

Andet; Type:

A

A

A

B

Vandbaseret i stueplan.

Brændeovn.

Fastbrændsel fyr - til boligen.

Minister¡èt for By, Bol¡g og Landd¡strikter HE-s€kretariatet Postboks 141

DK-2630 TaastrupGregersensvej siaa ll ¿l ll
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ERHveRvssrYRELsEN

TILSTANDSRAPPORT

Skallerupvej 468 - g8oo Hjørring

GYLDIGHEDSPERIODE: t5.ot,zoz6 - t5.o7,zo¿6

LøBEI.{ UM M ER: H -26- 0257 4- oo12

EJËNDOMSINFORMÁTION

ËJendomslype:

Enfamitieshus

Ëjendomsstatus:
Dødsbo

Byggeår:
191O

Kommt¡ne- og BFE nr,:

86a-gl7t8a2
MatrikeVeJerlav:

3od, Søndertev By, SkatteruP

DENNË RAFPORT ER UDARBEJDETAF:

Bygningssagkyndig:
Lars Pedersen

Fimra:

Nordjysk Bygrringssyn v/Lars Pedersen

Adresse;

Halvorsmindevej 16, 98oo Hjørring

Tetefon:

42427490

Ë-mail
info@nordjysk- bygningssyn.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver

syntige skader etler tegn Pä

skader på ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret På

den bygningssagkYndiges
professionelte skøn og fagl.ige

vurdering.

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme alder og

type. Derfor fremgår forho[d,

der er atmindelige for

bygningens alder og type ikke

som skader i tilstandsrappoden.

TiLstandsrapporten indeholder

kun skader. den

bygningssagkyndige kan se

e[[er kan kontrottere med enkle

þjælpemidI.er.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng metlem den

vurdering, som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prìsen på at udbedre

skaden. Nogle skader kan

udvikLe sig over tid og dermed

bLive væsenttigt dyrere at

udbedre,

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?

Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi nævneværdigt

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejL eller sætningsskader.

Her er en Liste med eksempl,er på forhotd, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

EL- og WS-instatLationernes funktion . saedvanLigt stid og normaL vedLigeholdelsesstancl ' bagateLagtige forhoLd,

som ikke påvirker bygningens brug eller værdi væsentLigt , bygningens placering på grunden ' bygningens

pl.anLØsning . bygningens ìndretning ' Løsøre, eksempeivis hárde hvìdevarer' udendØrs svØmmebassiner og

pumpeantaeg ' markiser og baldakiner . instaLlationer uden for bygningerne ' bygningens æstetik og arkitektur'

bygningens tovLighed (bortset fra äbenlyse overtrædeLser af bygningstovgivningen).

NAR DU KøBER ET BRUGT HUS

f,iår du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sâmmenlignes med et nybygget

hus. Tidtigere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt dagl.ig brug har med tiden sLidi på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan også være opførl titbygninger.

I titstandsrapportens skadesoversigt får du et overblik over, hviLke syntige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhotd, man må forvente af et hus af den pågael.dende type og alder, er som udgangspunft ikke

registreret i sf<adesoversigten. Derlor fremgår eksempeLvis manglende maling på vinduer og dØre, fugtige kætdre i

ældre huse og andre skønhedsfejt og kosmetiske skader typisk ikke, da det hel.t naturligt følger med et brugt hus.

Version: ro.o 2/24
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågæl.dende type. Du skal være

opmærksom på, at der er tale om standardiserede beskrivelser' der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

lnformationen om hustypen er generet, og den bygningssagÇndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet i husiypebeskrivelsen. Den har

heil.er ikke indflydelse på ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Murermesterhuse - fra ca. 19oo - 1960

Murermesterhuse kendetegnes ikke ved en speciel. byggemetode, men mere som et arkitektonisk udtryk.

Muremesterhuse er fra en periode, hvor enkelthed og høj kvalitet præger de danske bol'iger. Ydre- og

indervægge er bygget af tegL, og skitl"evæggene kan være tette vægge med puds eller tegL med puds.

Husene er ofte opført med kætder, hvor gulve og vægge er støbt i beton af varierende kvalitel

EtageadskitLetser til krybekæl.dre, kæl.dre og metlem etagerne, er normalt udført af træbjæl.ker med et

indskud; et lag af tørret ler e[[er sand, som Lyddæmper og brandsikrer. Oprindetigt har kælderen ikke været

beregnet tit beboetse, men i stedet sorn fi7rrum, garage, vaskeri eller lignende.

Facaderne fremstår normatt med btank rnurværk; men kan også være pudsede, hvor ydervægge og

indervægge tidligt i perioden er bygget sarnmen ved hjæLp af mursten pá tværs (faste bindere) samt

sarnmenmuringer ved vinduer og døre. Fra ca. rgzo skiftes de faste bindere ud med trådbindere, hvorved

omfanget af kutdebroerne bLiver reduceret. De hule mure er typisk btevet efterisolerel Pudsede og maLede

facader kan forekomme. Originalt er der sprossede vinduer af træ.

Taget er udført med et ret høj kghætdning ca.45", hvor belægningerne oftest er tegltagsten. Omkríng rgzo

begynder betontagsten at bUve et alternativ til den traditionetle tegl Mange af disse huse er oprindetigt

apførluden indretning af I sat. Kviste er en typisk detatje i tagrummet og er udført i en kombínation af træ'

zink og tegl Loftsrummet er oprínde{.igt uisoteret, men kan i større elter mindre omfang være efterisoleret og

udnyitet til beboeise. Índvendigt er overfladerne på vægge og lofter normalt udførl som pudsede' hvor

gutve typisk er af massiv træ.

Fra 192o'eme og tit rgTo'eme blev der i byerne og mange steder på tandet etabteret offentLige kloakker i

vejene, og de fl.este nedsivningstanke støjfes. De mere afsidesl.iggende ejendomme pà tandet viL dog stadig

have egen rensetank og nedsivningsantæg. Typisk sker tømningen af disse tanke via en kommunal

tømningsordníng. Aftøbsinstattationer fra ca.tgzo oftest udført af betonrør eller gtaserede lerrør. Er disse ikke

udskiftet elter renoveret, har rørene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter [ever bLa i kl.oakker og udgør: et probtem mañge steder i Danmark Rotter er skadedyr, som kan

ødelægge rør, instatlationer og isotering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pl.igt tit at anmelde tegn pá rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kLoak- og stikl.edninger er de enkelte

Version:ro.o 31::
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husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kl.oak- og stiktedninger, kan k[oakkens titstand

afklares ved en kloakínsPektion.

En ktoakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagþndíge' som

udfører et huseftersyn, har ikke kompetence til at udføre en kLoakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

ktoakinspeKion, kan køberen bestiü.e inspeKionen hos en autoriseret ktoakmestervirksomhed.

Version:ro,o 4/24
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Asbest
Asbest er ve[egnet som b,vggernateriale på grund af de høje slyrke- og

isoleringsegenskaber og forcli asbest er modstandsclygtig over for varme. Dest¿ærre er

asbestfibre også sundhedsskadetige, og derlor har dei siden 1986 ikke været Lov[igt at

bygge med asbesthol.dige materialer i Danmark. Asbest er normaLt ikke farlig e[[er

sundhedsskadeLig, hvis blot materiaLerne får Lov tiL at btive siddende der, hvor de

oprindel,igi er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i

isoleringsmateria[er omkring rørinstallationer samt i vinytgulve og aftrækskanaler af

eternit, samt hvis taget er aendret iil bølgeeternit- e[[er eterniiskifertag. Flvis du ønsker at

renovere din botig, skal du være særligt opmærksom, at asbestholdige materialer skal

hänc.iteres efter gætclende arbejdsmi[øregter. Det gæLder eksempelvis, hvis du ændrer

på oprinclelige vvs-installationer eller skifter gulvbetægningen ud.

Du kan finde ydertigere information om asbest på Asbest-huset.dk Se, hvad du skal være

seer¡gt opmærksom pà og hvordan clu skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der

er asbest i dit ht-ts.

Bøtgeeternitplade med asbest
Tagbetægninger med mos og alger er ikke unormate. Bøtgeeternitplader tager normalt

ikke skade af dette, men ved store mængder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke

kan løbe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan trække vand ind i

tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan hotde

tiI det. En malerbehandling af eternit forlaenger normalt ikke tagbel.eegningens tevetid'

men kan ændre på tagets ventilation, så det btiver for tæt.

Da tagbetægningen indehoLder asbest, skal der ved reparationer etler udskiftning tages

forhoLdsregler vedrørende asbesthåndtering og bortskaffelse. Se evt. information på

www,asbest-huset.dk. 
5/24

HustypebeskriveLsen indehol.der en række

kon krete opmaerksomhedspunkter, der reLaterer

sig tiL beliggenheden og materialerne i huset i

den ne ti lstandsrapport.

Opmærksomheclspunkterne tager hø..1 de for

eventuelle ændringer som følge af tiL- elter

ombygninger.

Du skal vôere opmærksom På, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materiaLeoversigten sidst i tiLstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansr¡arlig for indhoLclet, og

opmærksomhecispunkterne har heLler ikke

i ndfl.ydetse på ejerskifteforsi kringen.

OM OPMÆRKSOM HEDSPU N KTER

Version: ro.o
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Gulvklinker og vægftiser
Gr-rLv- og vægo',rerflader bekLædt med kLinker skal aLtid være intakte, og specie[t

omráderne omkring rørgennemføringerne skal være taette. så man undgår fugtskader

bag kLinkerne. Ut¿etheder opstår oftest i fugerne mettem gulvet og veeggene og i

flørnerne. Fugerne, især de etastiske, kan bLive misfarvet af for eksempel skimmel,

hvilket ikke er kønt, men uskacleLigt. I vådrum skaL cler være en god ventilation hele

døgne¡ da der eliers kan opstâ fugtrelatereCe prob[emer som for eksempel skimmel.

Let konstruKion med celotex
TræfiberpLader (celote$ er iældre huse typisk opsat på indervægge (bagmure) for at

bremse grundfugi i at trænge gennem væggenes overftader. Cetotexptaderne skaL

kunne afgive og optage fugten, men i området metlem indervæggene (bagmuren) og de

opsatte pLader viL der i cle fteste titfæl"de danne sig skimmeL, som kan være skadeligt for

indeklimaet.

Lofter
Lofler med pudsede overÍIader etter af gips viL med tiden fä nogLe mindre revner. I

gipslofler opstár revnerne oftest i sam[ingerne melLem pladerne, mod væggene og i

hjørnerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerecle loftsrum vil ofte få noget

nrørkfarvning, der ses som mørke striber under spærene e[er tangs loftets kant rnod

ydervæggen, hvor der er en kuLdebro på gruncl af nrindre god isotering.

TegL

Oprindeligt var murede facader udføt rnassive. Senere blev de udført som delvist huLe

mure. Fra ca. t-g2o'erne btiver facader udført som hule mure med stalirådsbindere. Fra

rgôo'erne er atle huse udførtmed isolerede facader. HeLi frem til rg7O'erne er der

kutdebroer i veeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sanrmen. Disse

kuldebroer kan meclføre mørKarvninger. Detie kan også ske, hvis møbler står taet liL

kotde vægge. UisoLerede vêegge er naturligt kolde, hvilket også kan opfattes som

traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer førsi omkring r9oo,

hviLkei gør, alfugt trænger op i muren i de ældre huse, fra før den tid.

Teglstensfundament
Fundamenter af mursten var normalt frem tiL cirka ár 1goo. Fundamenter af mursten har

normalt en cleL mindre revner, da denne type fundament viI føtge eventuelle små

forandringer ijorden. Det kan være frost, lange tørre etler fugtige peridoer, små

aendringer i grundvandsniveauet. Sokler uden revner er sjeeldne. Selv om der er anvendt

hårcltbrændte murslen suger disse fugt, og der kan derfor trænge fugt op i facaderne og

eventuelt ud i gulvene.

Træbeküædte facader
Udvendigt træbektædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter. Lange tørre

perioder kan medføre revner og spraekker i træet, som igen kan forsteerke en

nedbrydning. Normalt skal der være god ventitatíon bag facadens bektædning.
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Trægulve
Trægutve, der tigger på træbjeetker, er pävirket af temperaturskifiet hen over året. Om

vinteren, hvor lufien er tør, vil træet trække sig sammen, og det vil igen udvide sig om

sommeren, når Lufien er fugtig. AflTængigi af bjælkeafstanden vil gulvet fjedre og

sandsynligvis knirke. Er mængden af isolering i gulvkonstruktionen begrænset, kan

gulvene opteves som fodkolde.

Radon
Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske r-tndergrund. Du kan ikke se, [ugte

eller smage gasarten, men den er sundhedsskadeLig, og radon kan fremkalde kræft.

Radon kan traekke op i botigen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspærre'

Huse bygget efter rggS er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Hjørring kommune er i klasse r med et radonniveau i o.Z% - 1,o%. Du kan se et korl over

radonniveau på www.racJonguiden.dk. Her kan du også finde mere information om,

hvorclan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en preecis må[ing af

radonniveauel
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets resttevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altså ikke en

konkret vurdering af tilstanden på beboetsesbygningens tag'

Levetidstabelterne fra Statens Byggeforskningsinstitut Laegger tiL grund for den

iLlustrerede restLevetid, og tager højde for tagets aider og materia[er'

Du skal være opmærksom på, at et iags reelte levetid kan variere meget, att efter vind, vejr og vedtigeho[delse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vit det fremgå af skadesoversigten.

De væsentLigste bygningsdel.e i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod ktimaet, er tagbelægningen samt

eventuett undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Eternitbølgeplader med asbest

OpLægningstidspunktel for den vaLgte tagtype er ukendt, hvorfor den slatisliske restlevetid ikke kan beregnes.
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BYGNI NG ER I TI LSTAN DSRAPPORTEN
E

Totat Kælder

ro8

53

40

9-

68

Bol.ig Erhverv

1762

1

t

A

B

c

D

Beboelse

Udhus

Carport

Brændeoveerdækning

191O

191O

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du Læse om bygninger og bygningsdele, som af forsketl"ige årsager ikke er besìgtiget.

Du skal være opmaerksom på, at der er forsket på, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse

undtagetser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne'

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

AIte bygninger er som udgangspunkt en de! af eftersynet. Men den bygningssogkyndige kan undtage konkrete

bygninger på grund of ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Braendeoveerdækning: Lav værdi

BYGNINGSDELE, SOM DET.I BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele elLer rum, der normqlt er tilgængeLige, men som den bygningssagkyndige i denne

gennemgong ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboetse

Tag: 'taget er overvejende snedækket.

Skunk: Lemmen er fastmalet.

Gang og badeværelse: GuLve er med tøs isoLering og afmonterede byggematerialer.

Værelse, nordvest: Væggen mocl nord og gulvei mod vest, bohave.

Stuel Gulvet er med tæpper mod vest, og midt i rummet, nær SydLige ydermur, hentigger der bohave.

lndvendigt: Kaelderen er med ca t meter vandsiand og er ikke efterset.

Udhus
Tag: Iaget er overvejende snedækket.

Tagrum: Der er efterset fra gav[[em. Adgang er trang.

Generelt: Nordvestrum er efterset fra cløren I rummei er der overvejende bohave (tom embalLage). I sydLige rum er cler

bohave ved vægge. Der er affald omkring døren mod fyrrum samt ved nordtige vaeg i fyrrum.
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BYGN I NGSDELE, DER VAR GJORT UTI LGÆN GE LIG E U NDER BYGN I N GSEFTERSYI\¡ ET

Hvis bygningsdele etler rum er gjort utiLgængelige under eftersynet, kan den bygningssogkyndige ikke besigtige dem.

Af denne årsag er de ikke omfottet of eftersynet og er normøLvis ihke dækket af ejerskifteforsikringen

lngen rum elter bygningsdete, var giort utilgængelige

BEMÆRKNINGER VEDRøRENDE TERMORUDER

Der kqn forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstqteres visuelt po besigtigeLsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder viL fremgët ctf skodesoversigten.

Beboelse

Udhus

AFVIGELSER FRA BYGNINGS. OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigetserne er den bygningssagkyndiges markeilng of de abenLyse afvigelser i forhold til BBR. OpLysningerne er ikke

baseret po en faktisk opmöling. Ejer har ptìgt tiL qt sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Carport; Fremgår ikke af BBR

Brændeoveerdækning: Fremgår ikke af BBR

'l

øVRXGË OPLY9NIhIGER:

lngen øvrige optysninger.
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SKADESOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er lundet ved gennemgangen.

Den bygningssagÇndige kan knytte en bemærkning tit skaden. En bemærkning er den

bygningssagþndiges skøn og vurdering af skadesårsag og konstruKioner.

Vaer opmærksom på, at ejerskifteforsikringen lkke daokker de registrerede skader,

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEM ET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret.

I til.standsrappori.en kan du læse om føl,gende typer al skader:

Kritiske skader

Skader ved bygningsdeten, sorn atlerede har medført e[[er vil, medføre, at bygningsdelens funktion

svigter pa kort sigt. Detie svigi kan msdføre etler kan allerede harve meclført skader på andre

bygningsdele.

iirt::ì:::-:::

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, sor¡ r¡iL rnedføre, al bygningsdel,ens funktion svigter på tængere sigt.

Delte svigi kan medføre skacler på airdre lrygningsdete.

Mindre aLvorlige skader

Skader, som ikke har nogen indfl.ydetse på bygningsdelens e[[er bygningens funktion.

Mul,ige skader

Forhotd ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om dei er en skade. Det l<an vasre en

kritisk ell.er en alvortig skade. Derfor bør du afklai'e den mutige skades omfang og konsekvenser. Hvis

du væLger at købe ejendommen, uc.ten at forholdet er undersøgi nærmere, bærer du selv risikoen.

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, a'r skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode på op til. cirka ¿ ar. Det kan være megel individuelt, hvordan en sk¿de udvikler sig. Det kan

være væsenttigt hurtigere end z år. Det er også muligt, at den negative udvik[ing allerede er begyndl

@M

â
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! i:\
. a.l:...

1 l:t':i Vindskeder er med

nedbrydnunger, især mod vest.

ForhoLdet udvikles.

Ved nordøstlige h.1ørne mangLer Vand kan strØmme ud.

ned[øbsrøret fastgøreLse til

iagrenden..

Der er generelt spredte revner.

se f.eks omkring garzLvinduer,

vestgavls sydlige hjørne og [angs

sydfacaden..

Der er nogle spredte smá

afskaLninger. Se f.e<s østgavlen.,

ô

3

I

4
.iþ',

Der kan ske udvikling.

5
'Ii::i Der er spredte vinduer med

nedbrydning. Se í.eks vestgavl

og glaslister i østgav[..

ô Kældervindue mangler gLas..

Entrelrappen er revnet..

Der er enkleie spredte revner. Se

ieks vestgav[en..

Vecl østgavlen er der for Lavt

p[aceret krybekæLdertrenii Lation..

ForhoLdet udvikLes.

Der kan ske f.eks

vand ndtrængen

Der kan ske vandindtraengen

hvilket kan udvikle skaden.

Der kan ske vandindtrængen.

6

7 ô

'ffi

6
B
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Nr. Vurdering Skade

Generelt fremstår soklen med lor

få ventiLationsäbn:nger..

Rlslko

Der kan opsiå lugtbetingede

skader under strøgu[ve.
10

11

@

Der er enklele afskalninger. Se

Leks østgavl..

Forholdet kan udvikles.
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12 ô

74 6

15

ô

BygningsdeLe herunder

S KdU ES.

13 I gangen er der utæthed ved

rrinduret..

Gang og badeværeLse er

generelt med spreide opbrudte

guLve og vægge..

På skiLlevæg mod gangen er der

forneden Løs tapet..

over..

Underforliggende

bygningsclele skades. Der er

vand på guLvet i gangen säve[

som på stuegu[s i stueelagen.

Rummenes lunktion er ikke

intakt.

Der kan ske rrandindtrængen

hvitket kan skade

bagvedliggende

bygningsclete.

Arsag kan vaere fugt,qÀ

Dører6 saveterkøkkenmodn

17
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19

20

ztô

Døre mod hhv køkken og bad;

binder..

Der står en del vand i kælderen
(måske r meter),.

Der kan opstä fugtrelaterede

skader, f.eks på b1æLkelaget.

På skiLlevæg i bruseniche ses

udfældninger.,

Loftet i brusenichen er misfarvel

og fuglskadet.,

Arsag kan ikke bestemmes.

Der kan vaere utæt rør i

væggen.

Forholdet udvikles, Arssag kan

være utaethed 'red laget.

.¿'¡irr
rial: i i

&
Atä¡

'?=_(::
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22 Ved det sydvestlige hjørne er

der nedbrydning i spær og

vindskede..

Skorsten er med afskaLninger..

Vestfacade og nordøsilige

hjørne er med revner..

GavLLem og vinduer er med

varierende omfang af

nedbrydning. se især nrod rresl..

Ved det nordøstlige hjørne er der

afskaLning..

Generelt er sokten mod vest

under kotlaps..

ForhoLdet udvikles.

Forholdet kan udvikles til

utætheder.

ForhoLdel kan udvikles.

Forholdet udvikles. der kan

ske vandindtrængen.

Forholdet kan udvikles.

Forholdet udvikles. Ved svigt

kan leks facade og tag

5KdUU5.

24

ô25

ô27

r Vurdering

¡,ù.
1i:1 ii
::-li.i-i¿a

'?!:^Version: to.o



139

28 â Spaer bag skorsten er oPfugtet

og lremstå deform..

Rør nær vandhovedhane er utæ1.

Ved ankomst "fossede" vand ud..

Vægge er med enklete sPredte

afska[ninger og revner. Se f.eks

ydervæg ifyrrum og under

badeværelsesvindue og tiL højre

lor badeværelsesvindt te..

Der er rørtæringer under

varmevandsveksLer..

Loftet n¿er bacleværetsesvi ndue

er revnet..

Spaeret kan være skadet. Man

kan bevæge sig ind i

tagrummet og kigge efter.

Der vi[ strømme vand ud hvis

hovedhane äbnes. Andre

bygnìngsdeLe kan skades.

Forholdet kan udvikLes til

ulætheder,

2C,

3o

)a
Jf

32

ô

,,#

:j.=i'
: . .r!'

..fì;\
:-r.1"Ìl
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S,ÆLGEROPLYSNINGER
-T

Saelgeren af en ejendom skal give opLysninger om aLLe bygninger pà grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du

skal i den forbindelse være opmærksom pà, at sæLger ikke i atl"e tiLfæl,de har et clækkende kendskab tiL forholdene ved

ejendommen. Det kan f,eks. veere tiLfæl"det, hvor forhotdene tigger før sæLgers overtagetse af e.jendommen eller

adskiLLige är tilbage. OpLysningerne er grundLag lor den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen' når der

skaL udarbejdes en liLstandsrapport.

Du skat være opmærksonr på, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning

L7 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

7.2 Har du en ejendomsmægLer til. at hjaetpe med salget af din

ejendom?

Firma navn

Lokal afdeling og adresse

Ja

Lønstrup

<Ydertígere bemærkninger er ikke udfyl.dt>

Dato Underskrift - ejerlsæLger

Sæi X

I I SæLger var til, stede

Sætger har ikke besvaret spørgsmål om ejendommen

DØdsbo
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OM HUSEFTERSYNSORDN INGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes titstand og etinstaLtationer. Det resulterer ien

titstandsrapport og en etinstaltationsrappori, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af husefrersynsordningen, er sælger fritaget for det normale ro-årige sætgeransvar. Det viL sÌge, at der skal

udarbejdes en etinstatlationsrapport og en LiLstandsrapport, og sælger skal. give køber et titbud om ejerskifteforsikring

saml tiLbyde at betaie hatvdeten af den titbudte ejerskifteforsikring.

Bemærk; Har clu som køber modtaget rapporterne inden deres ucltøbsdatoer, skal. der ikke udarbejdes nye rapporter'

selvom købet gennemføres efter gytdighedsperiodens ud[øb.

BYGNINGSEFTERSYh¡

Tilstandsrapport
Bestittes og betales af sælger

Gytdigheclsperiode: 6 måneder

ËLËFTERSYN

EtinstattatioñsrapPort
Bestitles og betales alsætger

Gytctighedsperioc¡e: Ë rnåneder

BYGNINGSEFTERSYï.¡

Hvordan er bygn¡ngseftersynet udført?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se

EksempeLvis Løftes væg-til-væg-tæpper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes rkke for at kigge pá de

bagvedtiggende konstruktioner'

Derfor kan der være skjutte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgár af

titstandsrapporten.

Hvad omfatter bygn¡ngseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boLigens type og alcler, samt atmindeligt stid er ikke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af tiLstandsrapporten. Disse forhold er ikke dækket af eJerskiiteforsikringen

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatetagtige forhotd og Løsøre. Del er eksempelvis

hárde hvidevarer, al-mindeLigt sLid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner mecl mere.
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OM EJ ERSKIFTEFORSIKRINGËN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan clu købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbe.ldet en tiLstandsrapport og en

eLinstal.iationsrapport. Rapporterne er a[tsä grr-rndLaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber. der afgør. om der skal købes en forsikring. SæLger skal fremskaffe eL LiLbud på en

ejerskifteforsíkring og tilbycle at betal-e halvcleten af det fremLagte tilbud. Du kan. som køber, indhenie tiLbucl fra

andre forsìkringsse[skaber, men uansel om du væLger et dyrere e[[er bìLligere liLbud, skal sælger belale

haLvdeten af praemien af sit fremLagte forsikringslilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejersk¡fteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal- du normatt selv betate alle udgifter tiL udbedring af

husets skader. hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Sælger kan ì visse tilfaelde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "sælgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?
Shader og fysishe forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelte skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver

naertiggende rìsiko for skader. SàveL skader sonr de lysiske forhoLd skal alvige næ'rnevaerdìgL l'ra tiLsvarende

ejendomme af samme alcier og iype, for at Forsikringen clækker. Størretsen på erslatningen afhænger af

bygningscleLens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var lilstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte lil" skaden på overtagetsestidspunktel.

WS-installdtioner
Udbedring af mangLenc{e eLler vaesentligt nedsat funktion af VVS-instatlationer i og under de forsikrede

bygninger ucl tiL ydersiden af bygningens fundament. samt tovliggørelse af ulovtige iorhotd ved sådanne

installationer,

Elinstallqtioner
Udbedring af mangLende eller nedsat l'l¡nktion al elinstatlalioner i og på de forsikrede bygninger, saml

LovliggøreLse af uLovLige forholcl ved sådanne instaLlattoner.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen clækker - men det fremgår af tiLbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide aL Læse disse betingelser. Lovgivningen faslsaetter dog nogLe

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode p¿ä minimum 5 år. Du kan [æse mere

om ejerskifteforsi kring på www.forsikringsopLysningen.cìk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske iorhoLd, der er nævnt i tilstandsrapporten el.ler elinstaltationsrapporten, er ikke dækkel.

meclmincire clisse íorhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det íremgär af forsikringsbeiingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgär af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjorl

utiLgængetige. vjl de ikke rzære omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

deekningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskiflelorsikringens

clækningsomfang. EventuelLe forbehol"d for forsikringens dækning viI fremgå af forsikringspoLicen.

Når man køber et brugt hus, mà man forvente, at lruset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhol.d, der alene består i sLid og mangtende vedligehoLdelse, forhold der er

normale for husets type og a[der, eLler forhold, som køber havde kenclskab til ved handlens ìndgåetse.

Ejerskiftelorsikringen dækker ikke købers individuel.Le ønsker om en særlig anvendeLse af ejendommen, eller

del forhotd i sig selv, at en bygningsdeL består af et andet materlaLe end beskrevet i tilstandsrapporlen eller

eti nsla[ationsrapporten.
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Rapportens gyl.di g hedsperiode
Til.standsrapporten er gyl.dig i 6 måneder' og herefter skal der Laves en ny'

E[install"ationsrapporien har en gytdighedsperiode pa rz måneder. og herefler skal der Laves en ny

Sætgeransvar
Sætger kan blive frilaget for det normale l-o-àrige sælgeransvar, hvis sæLger præsenterer en gyLdig

t¡Lstandsrapport og elinstatlationsrapport for køber sammen med et tiLbud om en ejerskifteforsikring, ìnden

køber underskriver købsafta[en.

SæLger skal sikre sig, at køber er klar over, at det rO-årige sæLgeransvar er bortfaldet.

Saetger kan fortsat komme til at hæfte for:

Forhold r,tden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)

ULovligheder (eksempelvis bygnìnger elter bygningsdele, der er opført ì strid med gælclende regLer)

Hvis sælger beviclsl eller groft uagtsomi har givet ukorrekle oplysninger i forb:indeLse med lruseftersynet
(eksenrpðlvis ved aL fortie*skjuLte ékader, som sælger har kendskab liL)

TILT.IEG OG REVISIONER

Hvad er en revis¡on?
En revision betycler, at clen bygningssagkyndige har ændret en eller flere oplysninger i tiLstandsrapporten efter

at den førsLe gang er inddateret. DeL er kun mutigt at foretage en revision af rapporten inden for

tiLstandsrapportens gyLdighectsperiode. som er 6 måneder'

Hvis der er foreiaget en revision af rapporten fremgär det af rapportens side z, hvad der er aendret. Reriisionen

ændrer ikke på rapportens gyLdighedsperiode.

Hvad er et til.læg?
Til.standsrapporten kan være suppleret af et tiLlæg. TiLlægget kan indeholde oplysninger om forhol'd, som ikke

skat fremgá af iilstandsrapporten. men det kan ogsá indeholde optysninger, som uddyber titstandsrapportens

opl-ysninger. TiLLægget er ikke en deL af tìLstanclsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KI.ÀGER

Hvor kan jeg kLage over t¡lstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde aLLe synLige skader og forhold. som kan give skader. Du kan naturtigvis kLa-

ge, hvis den sagkyndige har overset synLige skader eller taveL andre fej[, så lilstandsrapporten giver et lorkert

indtryk af huset.

Du kan klage tiL DiscipLinær- og kLagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, sonr behandler klager fra

bade købere og sæl.gere over tilstandsrapporter. der er uclarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelægge din ktage for den bygningssagkyndige, incien du klager tiL nævnet www.husk[age.dk.
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VIL DUVIDË MËRË?

ViL du vide mere om huseftersynsordningen generell og om bygnìngseftersynet. kan du finde flere informatio-

ner og detaljer på www.boligejer'clk sammen med de digitaLe rapporter'

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDETAF:

Firma: Nordjysk Bygningssyn v/Lars Pedersen

Beskikket bygningssagkyndig: Lars Pedersen

Adresse: Hatvorsmindevej 116' g8oo HjØrring

Tetefon: 424"to9o
E- mai t: info6lnordjysk-bygningssyn.dk

Den beskikkecle bygningssagkyndige har en samarbejctsaftate med: lntet samarbejde

Besi gti g e Lsesd alo 74.cr.2c26
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OPLYSN I NGER TI L EJ ERSKI FTEFORSI KRI NGñ

oplysningerne i dette afsnit omhandter bygningskonstruktioner. oplysningerne er henvendt tit ejerskifteforsikringenmen vedleegges tiLstandsrapporten sorn biLag.
oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materia[eangivelse eLler konstruktionsudfornrning.

sadeLtag, tagkonsiruktion ai hanebånds- etler manzardspær, taghaetdning melrem15'og 35', taghætdning over 35., tagbelægning af eternitbøtgeplader med asbest,
muret skorsten.

Hulmur' trækonstruktion, facader af murværk med puds, facader af træbekr.aedninq.

Yderuægge

Vinduer, døre og porte

FundamenVsokler

l{ætdre/krybekæLdre

Vådrum (badeværetse, toil.et og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskill,etrser

Bagmure og ¡ndervægge

Loftier

lndvendige trapper

WS-ínstall,ationer

ïræ.

Teglsten.

I

Gulvftiser på uorganisk konstruktion, vaegfliser pá organisk konstruktion, mating på
organisk vægkonstruktion.

Kapitlarbrydende tag ikke optyst, gur.vkonstruktion af beton, gutvkonstruktion medstrøer, etageadskiü.etse af bjætkekonstruldion, gutvbetægning af fliser,

Murværk, Let væg med træbekLædning, væg beklædt med ce[otex

Pudsede, profitbrædder.

fræ.

Fjemvarme, bíobrændset, gulwarme, vand.

n: 10.o
23,/24
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Tãg

Ydervægge

Vinduer, døre og porte

FundamenVsokter 
.

l(ældre./krYbekældre

Vådrum (badeværelse, toil.et og bryggers)

GutvkonstruKlon og etageadskillet:ser

Bagmure og indervægge

t¡fter

lndvendige traPPer

WFinstallationer

I Sadettag, tagkonstruktion af gitterspær eller saksespær, taghætdning metlem 15'

: og 35', tagbelægning af etemitbøtgeplader med asbest, skorstensetementer'

Hulmur, r"."O"r. "rrnrt-* 
med Puds.

Trée,

TegLsten.

Kapil.tarbrydende tag ikke optyst, gutvkonstruKion af beton.

Murværk,

Pudsede.

Tag

Ydervægge

Vinduer, døre og porte

Fundament/sokter

Kætdre/krybekætdre

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gutvkonslruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervægge

Lofter

lndvendige traPper

WS{nstallationer

Ensidigt faid, tagkonstruKion af bjaetkespær' taghætdning me[[em r' og r5'

tagbetægning af metalpl"ader'

Trækonstruktion, facader af træbekl.ædning.

Pl^ãsl

Stolper ijord

Kapi[larbrydende lag ikke oPtYsl

Version:10,o 24/24
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Energimærkning
-^-
lEl a,r".gimærkning for følgende eiendom:

SIDE l AF 12

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Energimærkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.

Mærkningen er lovpligtig og skal udføres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

. Udgift inkl,
moms og afgiften

Lavt forbrug
40.034kr.1àr

a Forbrugr 36.800 kwh
fjernvarrne

D

Adresse:
Postnr./by:
BBR-nr,r
Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ Í¡an
Energikonsulent:

'l Varmefordelingsrør i skunke og

udhus, ekstra isolering heraf.

2 Gulv mod kælder, isolering heraf

3 lsolering af flernvarmeunit.

4 Solceller, montering af
solcelleanlæ9.

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

860-017850-001

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energimaerket ang iver varrneforbrug u nder
standard-betin gel se r for vejr, fa m i I iestø rrelse,
krav til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

M¿erket fortæller altså om bygningens kvalitet -

ikke om måden den bruges på eller om vinteren
var kold eller mild.
Derfor kan det beregnede årsforbrug afuige fra

det faktiske forbrug, som det fremgår af el- og

varme-regninger.
Læs mere i pjecen "Sådan beregnes
varmeforbruget i boligens energimærke" på

www. energ i tj e n este n. d k.

Forslag til forbedring

€

FNøit forbrug

Bygningen kan forbedres, så der bruges mindre energi. Det vil gøre det billigere at bo i huset og kan gøre

det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslår forbedringerne nedenfor. Der kan være flere forslag på side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang".

Årlig
besparelse i

energienheder

3.860 kwh
f,ernvarme

540 kwh flernvarme

-36.760 kwh
flernvarme
36.800 kwh
{ernvarme

4.785 kWh el

Arlig
besparelse i

kr. inkl' moms

500 kr.

800 kr.

Skønnet
investering
inkl,moms

7.900 kr

3.000 kr

Tilbage-
betalingstid

15,7 àr

4,0 är

3.600 kr 10.600 kr 2,9 àr

9.600 kr. 1 13.400 kr 11,8 år
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Energimærkning
-õ-lfr

Å¿¡g

besparelse i

kr. inkl. moms

Skønnet
investering
¡nkl.moms

SIDE 2 AF 12

Tilbage-
betalingstid

Årtig
besparelse i

energienheder

2.960 kwh
flernvarme

210 kwh flernvarme

810 kwh flernvarme

4.310 kwh
{ernvarme

Energimærkning nr':
Gyldigt 7 är Íran
Energikonsulentl
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

5 Skunke, ekstra isolering heraf

6 Tilslutningsrør til

varmtvandsbeholder, ekstra
isolering heraf.

7 Vandret loft, ekstra isolering.

8 Ydervægge, udvendig isolering

2.800 kr. 29,000 kr. 10,6 år

200 kr 1.400 kr 6,9 år

800 kr.

4.000 kr

11.200 kr.

119.500 kr.

14,9 àr

30,0 år

Bemærk:
Forslagene bygger på det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestørrelse, krav til rumtemperatur,

forbrugsvaner m.m.
Hvis man fx har en stor familie eller holder en særlig høj temperatur i huset, bruger man som regel mere

energi end konsulenten har beregnet.

Jo højere det nuværende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere

fjernvarme.

Konsulenten har skønnet den nødvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og

håndværkere samt, hvis det er skønnet nødvendigt, arkitekUingeniør, byggeplads og andre

følgeomkostninger.
Eksempel på beregning af tilbagebetalingstid:
lnvestering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per år. Tilbagebetalingstid = 1O0l2O = 5 år.

Hvis flere forslag gennemføres, bliver den samlede besparelse ikke nødvendigvis summen af

besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfældet hvis man både får en mere effektiv

varmekilde og bedre isolering.
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Âais
besparelse i

energienheder

SIDE 3 AF ,12

Ailis
besparelse i

kr. inkl. moms

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 ä¡ f¡a=
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Så meget udgør den samlede besparelse, hvis man gennemfører alle forslag nævnt ovenfor:

. Samlet besparelse på varme 12.578 kr.làr

. Samlet besparelse på el tit andet end opvarmning 9.570 kr./år

. Samlet besparelse på vand 0 kr./år

. Besparelser i alt 22.148 kr./år

. lnvesteringsbehov 295.626 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemføre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man på forbedringerne.
Lavt energiforbrug kan også gøre en ejendom mere værd og lettere at sælge.

Foruden de økonomiske fordele giver energiforbedring ofre et lunere og mindre fugtigt hus med bedre

indeklima.
Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begrænser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,

som truer vores fælles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Hvis alle forslag gennemføres vil det forbedre husets energimærkning til karakteren: B

Til sammenligning:
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i øjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnår karakteren A1 ellerA2 betegnes den ifølge Bygningsreglementet som et

lavenergihus

Ved ombygning og renovering er det som regel særligt aitraktivt at gennemføre energiforbedringer.

Hvis man fx isolerer samtidig med at man lægger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfælde betale

både for isolering og det nye tag.
Og det er naturligvis praktisk at få gennemført energiforbedringer, når der alligevel er håndværkere i

huset.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskærm og installationer i forbindelse med større ombygninger

Læs mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7 .3 og 7.4.

Eksempler på energiforbedring som kan gennemføres iforbindelse med ombygning eller renovering:

Forslag til forbedring

9 Cirkulationspumper på varmeanlæg, udskiftning heraf 298 kWh el 600 kr
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Årtig
besparelse i

energienheder

6,40 m3 koldt
brugsvand

1.430 kwh
fjernvarme

1.190 kwh
fjernvarme

3.200 kwh
fjernvarme

100 kwh fiernvarme

190 kwh f,ernvarme

170 kwh fiernvarme

SIDE 4 AF 12

Åilis
besparelse i

kr. inkl, moms

300 kr

1.400 kr

1.200 kr

3.000 kr

93 kr.

2OO kr

200 kr

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àt i¡az
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

10 Toilet, udskiftning heraf

11 Skråvægge, ekstra isolering ved renovering.

12 Vinduer med 2x1 lag glas, udskiftning heraf

13 Gulvkonstruktion, ekstra isolering ved renovering.

14 Kvisten, ekstra isolering af vægge og flunke.

'15 Udskiftning yderdør.

'16 Ovenlys, udskiftning heraf.

Ved gennemgangen forelå intet tegningsmateriale.

Flere rentable besparelsesforslag, de øvrige forslag kan blive rentable ved stigende energipriser eller i

forbindelse med en renovering - alle forslag bør derfor overvejes.

Huset er opvarmet med flernvarme fra et dyrt værk, hvorfor der er god forretning i flere af
bespa relsesforslagene.

Energikonsulentens

. Loft og tag

Status: Der er kun adgang til skunken ved varmtvandsbeholderen, desuden er "skunken" mod

nord synet fra hul i væggen fra udhuset af. Der er ikke adgang til det vandrette loft.

Udfra registreringen skønnes de vandrette og lodrette skunke at være med '100 mm

isolering, der er dog ingen isolering lodret ved skunklemmen. Desuden er den vandrette

del ved varmtvandsbeholder og over badeværelset ikke rigtigt isoleret - der ses blot nogle

flamingokugler og lidt løs isolering herved.

Skråvæggene og de vandrette lofter, regnes udfra den øvrige registreringen og

byggeteknisk erlaring som med 100 mm isolering - da tagkonstruktionen kan være

ombygget i 1974jf. BBR-meddelsen.
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SIDE 5 AF 12

Energimærkning nr.:

Gyldigt 7 är Íran
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4

Forslag 5

Forslag 7

Forslag 11:

. Ydenrægge

Status:

Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Skunke:
Efterisolering af skunkv€egge, således der bliver 390 mm isolering ialt - både vandrette

og lodrette. Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan måske (pga'

arbejdsmiljøregler) kun efterisoleres iforbindelse med tagudskiftning eller anden

indvendig større renovering i praksls. Overslagspriserne omfatter alene

isoleringsarbejdet.
Skunklemmen mod syd, udskiftes til en præisoleret skunklem'

Vandret loft:

Loftskonstruktionen efterisoleres med yderligere isolering, således der bliver 390 mm

isolering ialt, over den nye isolering monteres hævet gangbro'

Der monteres en loftslem, således der er adgang hertil - præisoleret lem med

nedfældningsstige.

Rundt om åbning ved loftlemmen monteres plader, så isolering er beskyttet når man

kravler op i tagrummet.

Skråvægge:
Ved en renovering af tagkonstruktion/tagbelægningen, hvorskråvæggene bliver

tilgængelig. lsoleres disse med ekstra 195 mm isolering, før der er plads til den ekstra

isolering laves udvendig eller indvendig påforing.

ydervæggene er jf. saelger med hulmur med flamingokugler, og indvendigt i køkken er

der jf. sælger opsat forsatsramme med isolering - der blev ikke givet tilladelse til

destruktive indgreb.

Ved besigtigelsen er der registreret varierende vægtykkelser, bl.a. er l.salsgavlen mod

øst ca. 33 cm med letbeklædning indvendigt, l.salsgavlen mod vest er ca' 35 cm med

tung bagmur, i stuen er der registreret ca. 36 cm væg, i entre ca. 35 cm, i stueværelse

ca. 38 cm, i køkkenet er væggen med le! beklædning kun ca' 32 cm

Den letie væg ved badeværelse i stueplan er registreret som ca. 25 cm.

Ved besigtigelsen er der flamingokugler i skunken med varmtvandsbeholderen, udfra

registreringen regnes væggene i snit som med 75 mm isolering - nogle kan være med

mere, andre kan være med mindre!

Kvistflunke og facader regnes udfra registreringen som isoleret med 75 mm isolering -

udfra byggeteknisk erfaring.
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SIDE 6 AF .12

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àt ira=
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag I Udvendigt monteres 150 mm facadejsolering som afsluttes med pudslag.

lsoleringen skal tilpasses omkring vinduer, døre, udhæng mm. Alle tekniske installationer
på facader mm. skal flyttes af aut. installatører.
Ønsker man at udskifte vinduer og døre, kan dette med fordel gøres på samme tidspunkt,

da man så kan minimere kuldebroer - omkostningen hertil er ikke indregnet.

Forslag 14: Kvisten:
Fjernelse af eksisterende beklædning. Montering af ny ventileret isoleringsvæg på

kvistflunke og facader med 100 mm isolering, og afsluttet med godkendt beklædning.

. Vinduet, døre og ovenlys

Status: Der er ældre vinduer med 2x1lag glas, se bl.a. i stuen og ved kvisten.

Ovenlysvinduet mod syd er med 2-lag termorude, det andet sider så høit at det ikke kan

registreres - men skønnes svarende til en 2-lag termorude.

Så er der nyere vinduer med 2-lag ruder fra glaseksperten 2003, udfra registreringen

skønnes der at være tale om ældre energiruder.

Entredøren regnes udfra registreringen som begrænset isoleret, bagdøren er med 2-lag

ældre energirude fra glaseksperten dateret 2000.

Forslag 12: Vinduer med 2x1 lag glas, udskiftes til nye vinduer med 2-lag energiruder.

Forslag 15: Udskiftning af yderdøren mod syd, til ny præisoleret pladedør.

Forslag 16: Ovenlysvinduerne, udskiftes til nye med 2-lag energiruder.

. Gulve og terrændæk

Status: Gulvet mod kælderen er uisoleret, dog er der lidt løst isolering i et mindre område.

Øvrige gulve er ikke tilgængelige, der er terrændæk og gulve mod ventileret hulmur.

I kælderen ses gulvet ved det ventileret hulmur at være isoleret, udfra registreringen og

byggeteknisk erfaring - skønnes gulvene i snit som med 50 mm isolering.

Fundamenter regnes som udført i beton/murværk - udfra byggeteknisk erfaring.

Gulv mod kælder:
lsolering mellem bjælker på underside af etageadskillelse mod kælder med 150 mm

mineraluld. Der udføres krydsforskalling hvori monteres yderligere '100 mm mineraluld

Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklædning. Det vil være nødvendigt at

Forslag 2
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Energimærkning nr':
Gyldigt 7 ä¡ i¡al.
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag 13:

. Kælder

Siatus:

føre synlige rør med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger

(Pex-rør). Ændring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

TerrændæUgulve mod ventileret hulrum:
Ved renovering af gulvene flernes tilstrækkeligt med underlag, hvorefter der udlægges

sandfyld,400 mm trykfast isolering og afsluttes med 10-12 cm beton med armeringsnet.

Kælderen er ikke opvarmet, regnes derfor ikke med i det opvarmet areal

. Ventilation

Status: Naturlig ventilation igennem oplukkelige vinduer og døre, derudover naturligt aftræk i

badeværelse 1.sal.

. Varmeanlæg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme, i udhuset er monteret en flernvarmeunit med bl.a.

indbygget gennemstrømsvandvarmer, veksler og cirkulationspumpe - Grundfos UPS 15-

40 130, 30-60 W. Fjernvarmeunitten er uisoleret, ModelTermix WX1-1 type Lønstrup.

Frafør der blev installeret fjernvarme er der også en fast brændsel kedel i udhuset, da

man kun kan regne med en varmekilde - regnes der med fjernvarmen.

Der er supplerende varmeforsyning i form af brændeovn i stuen.

Brændeovnen indgår ikke i beregning af energiforbruget i henhold til Energistyrelsens

beregningsregler.

Forslag 3: lsolering af flernvarmeunit, med færdig kappeisolering i PUR-skum, eller med 50 mm

isolering.

. Varmt vand

Status: I skunken mod syd/vest er der en præisoleret varmtvandsbeholder, skønnes at være på
'100 liter, isoleret med hvad der svarer til 50 mm skumisolering.

Tilslutningsrør til varmtvandsbeholder er udfra registreringen isoleret med 20 mm

isolering.

Tilslutningsrør til varmvandsbeholder isoleres op, således alle rør bliver med 50 mm

isolering.
Forslag 6:
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Energimærkning nr.:
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Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

. Fordelingssystem

Status: Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum,

varmefordelingsrør er udført som to-strengs anlæg.

Forslag'1

Forslag 9

. Automatik
Status:

Der er desuden gulwarme i stuebadeværelse.

Varmefordelingsrørene er primaert ført i skunkene og fra udhusei og ind i boligen, rørene

er primært registreret med isolering, dog er der mindre rørstrækning nær

fastbrændselkedlen som der er uisoleret.
De isoleret rør, skønnes udfra registreringen at være med 20 mm isolering.

På varmefordelingsanlægget over fastbrændsel kedlen er monteret en cirkulationspumpe

fabrikat Grundfos UPS 1 5-35x20, 35-65W.

Varmefordelingsrør i udhus og skunke isoleres op, således alle rør er med 50 mm

isolering - især vigtigt at få isoleret uisoleret rør.

Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper på varmefordelingsanlæg

Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumperne med lavere effekt, som f'eks.

Grundfos Alpha 2.

Termostater er monteret på radiatorer og gulwarmekreds til styring af rumtemperaturen

Der forudsættes sommerstop på varmeanlægget.

. Solceller

Forslag 4: Montering af et 6 l(ff solcelleanlæg på sydvendt iagflade. Det anbefales at der monteres

solceller af typen Monokrystalinsk silicium.
Monokrystallinsk silicium har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget

dyrere. I forslaget er regnet med typen Monokrystallinsk silicium af god kvalitet.

Der kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.

. Toiletter
Status:

Forslag 10:

Et toilet med stort enkelt skyl, samt et vandbesparende toilet med dobbelt skyl.

Eksist. toilet med enkelt skyl, udskiftes til nyt vandbesparende toilet med dobbelt skyl
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Energimærkning nr,:
Gyldigt 7 à¡ Íral.
Energikonsulent:
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

. Armaturer

Status: 1- og 2-grebsarmaturer

a

Udgifter inkl. moms og afgiften

Forbrugr

Aflæst periode:

Kommentar:
Det beregnede og oplyste forbrug stemmer ikke overens

Sælgeren bruger af og til fast brændselkedlen, der kunne dog ikke oplyses et præcist forbrug hertil - men

det var max 5 rummeter i sidste fyringssæson.

Omregnet svarer 5 rummeter brænde til 1 '1000 kwh, læges dette oveni {ernvarme forbruget - bliver det

oplyste forbrug ca. 29.000 t<wh.

Boligen benyttes kun af 2 personer

Det beregnede forbrug er baseret på et normforbrug, i normforbruget er det bl.a. forudsat:

- at hele boligen opvarmes til i gennemsnit 20 grader året rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time

- at varmtvandsforbruget er 250 liter pr. m2 bolig pr. år.

Vaner og forbrugsmønster har således en væsentlig indfyldelse i forhold til normforbruget.

Det kan oplyses, at for hver grad man sænker temperaturen falder varmeforbruget 5-10%.
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Koldt brugsvand

Fjernvarme:

EI:

Fast afgift:

SIDE lOAF 12

35,00 kr. pr. m3

0,93 kr. pr. kWh

2,00 kr. pr. kWh

5.994,00 kr. pr. år

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ Í¡an
Energikonsulentl
Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

. Opførelsesår: 19'10

. Ar for væsentlig renoveringt 1974

. Varme: Fjernvarme

. Supplerende opvarmning: Brændeovn

. Boligareal ifølge BBR: 176 m2

. Erhvervsareal ifølge BBR: 0 m'

. Opvarmet areal: 176 m'

. Anvendelse ifølge BBR: Parcelhus

. Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmet areal er registreret via en opmåling på stedet, dette stemmer overens med BBR-meddelsen

. Anvendt energipris inkl. moms og afgiften



L57

Energimærkning
-^-
1*1

SIDE 11 AF 12

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 à¡ fran
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Programversion:

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Formålet med energimærkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare

energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet'

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal sælger eller udlejer fremleegge en gyldig energimærkning.

Gyldigheden af mærkningen er 10 år hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10

år er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5o/o er

gyldigheden 7 år. Reglerne gælder også ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er større end 1000

m2, skal altid have et gyldigt energimærkning. Det vil sige at mærkningen skal gentages inden

gyldigheden af den tidligere mærkning udløber.

Energimærkn ingen gennemføres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede

energimærkningsfirmaer. Energistyrelsen overvåger ordningen og udtager energimærkninger til kontrol.

Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygningcr (SEEB),

påvegne af Energistyrelsen. E N g RG I

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforslagene iværksættes, bør der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandører og

foretages en faglig konkret vurdering af løsninger og produktvalg. Desuden bør det undersøges, om der

kræves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Du kan som ejer eller køber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende

energimærkningen. Klagen skal i første omgang rettes til det certificerede energimærkningsfirma, der har

udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter

indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal klagen være modtaget i det

certificerede firrna senest 't år efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sælger og køber, dog

senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Klagen skal indgives på et skema, som er

udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du på www.seeb.dk. Det certificerede

energimærkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgørelse af klagen til dig som klager.

Det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påklages til Energistyrelsen.

Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af

sagen.

Klagen kan i alle tilfælde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere

og aktionærer i et boligselskab, samt købere eller erhververe af energimærkede bygninger eller

lejligheder.

Reglerne fremgår af $$ 41 og 42 i bekendtgørelse nr' 61 af 27 . ianuar 2011 .
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Energimærkning nr':
Gyldigt 7 ä¡ Í¡a¿

Energikonsulent:
Programversionl

100274896

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4

srDE t2AF 12

Firmar Knud Erik Møllers Tegnestue

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256København K

E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fås på www.mærkdinbygning.dk

Læs mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulenft Morten Hilsløv Petersen Firmal Knud Erik Møllers
Tegnestue

98923544Adressel ïeglvej42
9800 Hjørring

mhp@kem-arkitekter. d k

Telefon:

Dato for bygnings-
gennemgang:

E-mail: 11-07-2012

Energikonsulent nr.: 250740

Se evt. www.mærkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten
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=,r"rgimærkning 
for følgende eiendom:

A¿¡g
besparelse i

energienheder

3.860 kwh
flernvarme

540 kwh {ernvarme

-36.760 kwh
flernvarme
36.800 kwh
f,ernvarme

4.785 kWh el

Årtig
besparelse i

kr. inkl, moms

Skønnet
investering
inkl.moms

SIDE l AF 12

Tilbage
betalingstid

15,7 àr

4,0 àr

Adresse:
Postnr./byr
BBR-nr.:
Energimærkning nr,:
Gyldigt 7 âr l¡az
Energikonsulent:

. Udgift inkl.
moms og afgiften

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

860-017850-001

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

40.034 kr.làr

Programversion: EnergyO8, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Energimærkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.

Mærkningen er lovpligtig og skal udføres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Lavt forbrug

Fløjt forbrug

Bygningen kan forbedres, så der bruges mindre energi. Det vil gøre det billigere at bo i huset og kan gøre

det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslår forbedringerne nedenfor. Der kan være flere forslag på side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang".

. Forbrug: 36.800 kwh
fjernvarme

Energimærket ang iver varmeforbrug under
sta n d ard-betingel se r for vejr, fa m i liestørrelse,
krav til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Maerket fortæller altså om bygningens kvalitet -
ikke om måden den bruges på eller om vinteren
var kold eller mild.
Derfor kan det beregnede årsforbrug afuige fra
det faktiske forbrug, som det fremgår af el- og

varme-regninger.
Læs mere i pjecen "Sådan beregnes
varmeforbruget i boligens energimærke" på

www.energ itjenesten.dk.

Fors¡ag til forbedring

1 Varmefordelingsrør i skunke og
udhus, ekstra isolering heraf.

2 Gulv mod kælder, isolering heraf,

3 lsolering af f,ernvarmeunit.

4 Solceller, montering af
solcelleanlæ9.

rc €

3.600 kr 10.600 kr 2,9 àr

500 kr

800 kr

7.900 kr

3.000 kr

9.600 kr I 13.400 kr 11,8 àr
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Årtig
besparelse i

kr. inkl. moms

Skønnet
investering
inkl.moms

SIDE2AF 12

Tilbage-
betal¡ngst¡d

Årtig
besparelse i

energienheder

2.960 kwh
flernvarme

210 kwh flernvarme

810 kwh flernvarme

4.310 kwh
flernvarme

Energimærkning nr.:
Gyldigt 7 àr i¡a:
Energikonsulent:
Programversion:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

5 Skunke, ekstra isolering heraf

6 Tilslutningsrør til

varmtvandsbeholder, ekstra
isolering heraf.

7 Vandret loft, ekstra isolering.

8 Ydervægge, udvendig isolering.

2.800 kr 29.000 kr. ar

200 kr 1.400 kr. 6,9 år

60

800 kr.

4.000 kr

11.200 kr.

I'19.500 kr

14,9 àr

30,0 år

Bemærk:
Forslagene bygger på det beregnede energiforbrug.
Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestørrelse, krav til rumtemperatur,

forbrugsvaner m.m.
Hvis man fx har en stor familie eller holder en særlig høj temperatur i huset, bruger man som regel mere

energi end konsulenten har beregnet.
Jo højere det nuværende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere

fjernvarme.

Konsulenten har skønnet den nødvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og

håndværkere samt, hvis det er skønnet nødvendigt, arkitekUingeniør, byggeplads og andre

følgeomkostninger.
Eksem pel pâ beregní ng af til bagebetali ngstid :
lnvestering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per år. Tilbagebetalingstid = 1OOl20 = 5 år.

Hvis flere forslag gennemføres, bliver den samlede besparelse ikke nødvendigvis summen af
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfældet hvis man både får en mere effektiv

varmekilde og bedre isolering.
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Så meget udgør den samlede besparelse, hvis man gennemfører alle forslag nævnt ovenfor:

. Samlet besparelse på varme 12.578 kr./år

. Samlet besparelse på el til andet end opvarmning 9.570 kr.lär

. Samlet besparetse på vand 0 kr./år

. Besparelser i alt 22.148 kr.lär

. lnvesteringsbehov 295.626 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemføre energiforbedringer.

Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man på forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan også gøre en ejendom mere værd og lettere at sælge.

Foruden de økonomiske fordele giver energiforbedring ofte et Iunere og mindre fugtigt hus med bedre

indeklima.
Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begraenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,

som truer vores fælles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Hvis alle forslag gennemføres vil det forbedre husets energimærkning til karakteren: B

Til sammenligning:
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i øjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnår karaf<teren A1 eller A2 betegnes den ifølge Bygningsreglementet som et

lavenergihus

Ved ombygning og renovering er det som regel særligt attraktivt at gennemføre energiforbedringer.

Hvis man fx isolerer samtidig med at man lægger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfælde betale

både for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at få gennemført energiforbedringer, når der alligevel er håndværkere i

huset.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskærm og installationer i forbindelse med større ombygninger

Læs mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler på energiforbedring som kan gennemføres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Forslag til forbedring

9 Cirkulationspumper på varmeanlæg, udskiftning heraf 298 kWh el 600 kr
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besparelse ¡

energienheder

6,40 m3 koldt
brugsvand

1.430 kwh
fjernvarme

1.190 kwh
fjernvarme

3.200 kwh
fjernvarme

100 kwh flernvarme

190 kwh flernvarme

170 kwh flernvarme

SIDE 4 AF 12

Årtig
besparelse i

kr. inkl. moms

300 kr

'1.400 kr.

1.200 kr.

3.000 kr

93 kr.

200 kr

2OO kr

Energimærkning nr.:
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Energikonsulent:
Programversion:

100274915

12-07-2012

Morten Hilsløv Petersen

Energy08, Be06 version 4 Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Forslag til forbedring

10 Toilet, udskiftning heraf

11 Skråvægge, ekstra isolering ved renovering

12 Vinduer med 2x1 lag glas, udskiftning heraf

13 Gulvkonstruktion, ekstra isolering ved renovering

14 Kvisten, ekstra isolering af vægge og flunke

15 Udskiftning yderdør.

16 Ovenlys, udskiftning heraf.

Ved gennemgangen forelå intet tegningsmateriale.

Flere rentable besparelsesforslag, de øvrige forslag kan blive rentable ved stigende energipriser eller i

forbindelse med en renovering - alle forslag bør derfor overvejes.

Huset er opvarmet med {ernvarme fra et dyrt værk, hvorfor der er god forretning i flere af

besparelsesforslage ne.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

. Loft og tag

Status: Der er kun adgang til skunken ved varmtvandsbeholderen, desuden er "skunken" mod

nord synet fra hul i væggen fra udhuset af. Der er ikke adgang iil det vandrette loft.

Udfra registreringen skønnes de vandrette og lodrette skunke at være med '100 mm

isolering, der er dog ingen isolering lodret ved skunklemmen. Desuden er den vandrette
del ved varmtvandsbeholder og over badeværelset ikke rigtigt isoleret - der ses blot nogle

flamingokugler og lidt løs isolering herved.

Skråvæggene og de vandrette lofter, regnes udfra den øvrige registreringen og

byggeteknisk erlaring som med 100 mm isolering - da tagkonstruktionen kan være

ombygget i 1974 jf. BBR-meddelsen.
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Forslag 5 Skunke:
Efterisolering af skunkvægge, således der bliver 390 mm isolering ialt - både vandrette

og lodrette. Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan måske (pga.

arbejdsmiljøregler) kun efterisoleres iforbindelse med tagudskiftning eller anden

indvendig større renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene

isoleringsarbejdet.
Skunklemmen mod syd, udskiftes til en præisoleret skunklem.

Forslag 7 Vandret loft:

Loftskonstruktionen efterisoleres med yderligere isolering, således der bliver 390 mm

isolering ialt, over den nye isolering monteres hævet gangbro.

Der monteres en loftslem, således der er adgang hertil- præisoleret lem med

nedfældningsstige.

Rundt om åbning ved loftlemmen monteres plader, så isolering er beskyttet når man

kravler op i tagrummet.

Forslag 11 Skråvægge:
Ved en renovering af tagkonstruktion/tagbelægningen, hvorskråvæggene bliver

tilgængelig. lsoleres disse med ekstra 195 mm isolering, før der er plads til den ekstra

isolering laves udvendig eller indvendig påforing.

. Ydervægge

Status: Ydervæggene er jf. sælger med hulmur med flamingokugler, og indvendigt i køkken er

der jf. sælger opsat forsatsramme med isolering - der blev ikke givet tilladelse til
destruktive indgreb.

Ved besigtigelsen er der registreret varierende vægtykkelser, bl.a. er l.salsgavlen mod

øst ca. 33 cm med letbeklædning indvendigt, l.salsgavlen mod vest er ca. 35 cm med

tung bagmur, i stuen er der registreret ca. 36 cm væ9, i entre ca. 35 cm, i stueværelse

ca. 38 cm, i køkkenet er væggen med let beklædning kun ca.32 cm

Den lette væg ved badeværelse i stueplan er registreret som ca. 25 cm.

Ved besigtigelsen er der flamingokugler i skunken med varmtvandsbeholderen, udfra

registreringen regnes væggene i snit som med 75 mm isolering - nogle kan være med

mere, andre kan være med mindre!

Kvistflunke og facader regnes udfra registreringen som isoleret med 75 mm isolering -

udfra byggeteknisk erfaring.
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Forslag B Udvendigt monteres 150 mm facadeisolering som afsluttes med pudslag.

lsoleringen skal tilpasses omkring vinduer, døre, udhæng mm. Alle tekniske installationer

på facader mm. skal flyttes af aut. installatører.

Ønsker man at udskifte vinduer og døre, kan dette med fordel gøres på samme tidspunkt,

da man så kan minimere kuldebroer - omkostningen hertil er ikke indregnet.

Forslag 14: Kvisten:
Fjernelse af eksisterende beklædning. Montering af ny ventileret isoleringsvæg på

kvistflunke og facader med 100 mm isolering, og afsluttet med godkendt beklædning

. Vinduer, døre og ovenlys

Status: Der er aeldre vinduer med 2x1 lag glas, se bl.a. i stuen og ved kvisten

Badeværelsesvinduet i stueplan er med enkelt lag glas.

Ovenlysvinduet mod syd er med 2-lag termorude, det andet sider så høit aT det ikke kan

registreres - men skØnnes svarende til en 2-lag termorude.

Så er der nyere vinduer med 2-lag ruder fra glaseksperten 2003, udfra registreringen

skønnes der at være tale om ældre energiruder.

Entredøren regnes udfra registreringen som begrænset isoleret, bagdøren er med 2-lag

ældre energirude fra glaseksperten dateret 2000.

Forslag 12 Vinduer med 2x1 lag glas og enkelt lag glas, udskiftes til nye vinduer med 2-lag

energiruder.

Forslag '15: Udskiftning a'f yderdøren mod syd, til ny præisoleret pladedør.

Forslag '16: Ovenlysvinduerne, udskiftes til nye med 2-lag energiruder.

. Gulve og terrændæk

Status: Gulvet mod kælderen er uisoleret, dog er der lidt løst isolering i et mindre område.

Øvrige gulve er ikke tilgaengelige, der er tenændæk og gulve mod ventileret hulmur.

I kælderen ses gulvet ved det ventileret hulmur at være isoleret, udfra registreringen og

byggeteknisk erfaring - skønnes gulvene i snit som med 50 mm isolering.

Fundamenter regnes som udført i beton/murværk - udfra byggeteknisk erfaring.
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Forslag 2

Forslag 13

. Kælder

Status:

Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Gulv mod kælder:
lsolering mellem bjælker på underside af etageadskillelse mod kælder med 150 mm

mineraluld. Der udføres krydsforskalling hvori monteres yderligere 100 mm mineraluld

Der afsluttes med montering af godkendt loftsbeklædning. Det vil veere nødvendigt at

føre synlige rør med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rør). Ændring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Terrændældgulve mod ventileret hulrum :

Ved renovering af gulvene f,ernes tilstrækkeligt med underlag, hvorefter der udlægges

sandfyld,400 mmtrykfastisolering og afsluttes med 10-12 cm beton med armeringsnet.

Kælderen er ikke opvarmet, regnes derfor ikke med i det opvarmet areal

. Ventilation

Status: Naturlig ventilation igennem oplukkelige vinduer og døre, derudover naturligt aftræk i

badeværelse l.sal.

. Varmeanlæg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme, i udhuset er monteret en flernvarmeunit med bl.a.

indbygget gennemstrømsvandvarmer, veksler og cirkulationspumpe - Grundfos UPS 15-

40 130, 30-60 W. Fjernvarmeunitten er uisoleret, Model Termix WX1-1 type Lønstrup.

Fra før der blev installeret flernvarme er der også en fast brændsel kedel i udhuset, da

man kun kan regne med en varmekilde - regnes der med fjernvarmen.
Der er supplerende varmeforsyning i form af brændeovn i stuen.

Brændeovnen indgår ikke i beregning af energiforbruget i henhold til Energistyrelsens

beregningsregler.

Forslag 3: lsolering af flernvarmeunit, med færdig kappeisolering i PUR-skum, eller med 50 mm

isolering.

. Varmt vand

Status: I skunken mod syd/vest er der en præisoleret varmtvandsbeholder, skønnes at være på

100 liter, isoleret med hvad der svarer til 50 mm skumisolering.

Tilslutningsrør til varmtvandsbeholder er udfra registreringen isoleret med 20 mm

isolering.
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Forslag 6: Tilslutningsrør til varmvandsbeholder isoleres op, således alle rør bliver med 50 mm

isolering.

' Fordelingssystem

Status: Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum,

varmefordelingsrør er udført som to-strengs anlæg.

Der er desuden gulvvarme i stuebadeværelse

Varmefordelingsrørene er primært ført i skunkene og fra udhuset og ind i boligen, rctene
er primært registreret med isolering, dog er der mindre rørstrækning nær
fastbrændselkedlen som der er uisoleret.
De isoleret rør, skønnes udfra registreringen at være med 20 mm isolering.

På varmefordelingsanlægget over fastbrændsel kedlen er monteret en cirkulationspumpe

fabrikat Grundfos UPS 15-35x20, 35-65W.

Forslag I Varmefordelingsrør i udhus og skunke isoleres op, således alle rør er med 50 mm

isolering - isaer vigtigt at få isoleret uisoleret rør.

Forslag 9 Montering af nye automatisk modulerende cirkulationspumper på varmefordelingsanlæ9.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumperne med lavere effekt, som f.eks.

Grundfos Alpha 2.

. Automatik
Status: Termostater er monteret på radiatorer og gulwarmekreds til styring af rumtemperaturen.

Der forudsættes sommerstop på varmeanlægget.

. Solceller
Forslag 4: Montering af et 6 KW solcelleanlæg på sydvendt tagflade. Det anbefales at der monteres

solceller af typen Monokrystalinsk silicium.
Monokrystallinsk silicium har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget

dyrere. I forslaget er regnet med typen Monokrystallinsk silicium af god kvalitet.
Der kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.

. loiletter
Status: Et toilet med stort enkelt skyl, samt et vandbesparende toilet med dobbelt skyl.
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a

Forslag 10: Eksist. toilet med enkelt skyl, udskiftes til nyt vandbesparende toilet med dobbelt skyl

. Arrnaturer

Status: 1- og 2-grebsarmaturer.

Udgifter inkl. moms og afgiften

Forbrug:

Aflæst periode:

Kommentar:
Det beregnede og oplyste forbrug stemmer ikke overens.

Sælgeren bruger af og til fast brændselkedlen, der kunne dog ikke oplyses et præcist forbrug hertil - men

det var max 5 rummeter i sidste fyringssæson.

Omregnet svarer 5 rummeter brænde til 1 '1000 kwh, læges dette oveni flernvarme forbruget - bliver det
oplyste forbrug ca. 29.000 kwh.

Boligen benyttes kun af 2 personer

Det beregnede forbrug er baseret på et normforbrug, i normforbruget er det bl.a. forudsat:

- at hele boligen opvarmes til i gennemsnit 20 grader året rundt.
- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time
- at varmtvandsforbruget er 250 liter pr. m2 bolig pr. år.

Vaner og forbrugsmønster har således en væsentlig indfyldelse i forhold til normforbruget.

Ðet kan oplyses, at for hver grad man sænker temperaturen falder varmeforbruget 5-10%
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. Opførelsesår: 1910

. Ar for væsentlig renovering: 1974

. Varme¡ Fjernvarme

. Supplerende opvarmning: Brændeovn

. Boligareal ifølge BBR: 176 m'

. Erhvervsareal ifølge BBR: 0 m2

. Opvarmet areal: 176 m2

' Anvendelse ifølge BBR: Parcelhus

. Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmet areal er registreret via en opmåling på stedet, dette stemmer overens med BBR-meddelsen

. Anvendt energipris inkl. moms og afgiften
Koldt brugsvand:

Fjernvarme:

EI:

Fast afgift:

35,00 kr. pr.m'

0,93 kr. pr. kWh

2,00 kr. pr. kWh

5.994,00 kr. pr. år
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Formålet med energimærkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare

energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal sælger eller udlejer fremlægge en gyldig energimærkning.

Gyldigheden af mærkningen er 10 år hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10

år er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5o/o èr
gyldigheden 7 år. Reglerne gælder også ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er større end 1000

m2, skal altid have et gyldigt energimærkning. Det vil sige at mærkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere mærkning udløber.

Energimærkningen gennemføres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimærkningsfirmaer. Energistyrelsen overvåger ordningen og udtager energimærkningertil kontrol.

Den daglige adminisiration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),

påvegne af Energistyrelsen. E N g R C I

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforslagene iværksaettes, bør der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandører og

foretages en faglig konkret vurdering af løsninger og produktvalg. Desuden bør det undersøges, om der
kræves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Du kan som ejer eller køber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende

energimærkningen. Klagen skal i første omgang rettes til det certificerede energimærkningsfirma, der har

udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter

indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal klagen være modtaget i det

certificerede firma senest I år efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sælger og køber, dog

senest 6 år efter energimærkningsrapportens daiering. Klagen skal indgives på ei skema, som er

udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema fìnder du på www.seeb.dk. Det certificerede
energimærkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgørelse af klagen til dig som klager.

Det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfælde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionærer i et boligselskab, samt købere eller erhververe af energimærkede bygninger eller
lejfigheder.

Reglerne fremgår af $$ 41 og 42 i bekendtgørelse nr. 61 af 27. ianuar 2011
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Firma: Knud Erik Møllers Tegnestue

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256København K

E-mail; ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fås på www.mærkdinbygning.dk

Læs mere
wvvw.sparenergi.dk

Energikonsulenft Morten Hilsløv Petersen Firma:

Teglvej42
9800 Hjøning

mhp@kem-arkitekter.dk

Telefon:

Dato for bygnings-
gennemgang:

Knud Erik Møllers
Tegnestue

98923544

11-07-2012

Adresse:

E-mail

Energikonsulent nr.: 250740

Se evt. www.mærkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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EN ERGI MÆRKE OG FORSLAG TIL ENERGI FORBEDRINGER

Skalterupvej 4ó8
9800 Hjørring
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ENERGIKONSULENTENS BËDsTE

ANEEFALINGER

lsolering af skunke og

hanebåndsloft.

Årlig bespareise:
i nveste ring:

1

2

3

Montage af termostatventiter,
gulwarme

Årtig besparelse: 1.800 kr.
lnvesterinq: 900 kr.

lsoleríng af varrnerør op til. 100 rnm¡

År-[ig bespareise: 5.ó00 kr.
lnvestering: 8.400 kr.
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Skjtsen ¡liusttereí en qenerisk bygning, baseret på bygn¡ngens karaktertræk. lkonfoiklsriñg kðíì ses undéf ãr'sniltet ll40NF0RKLARI\G.

DIT ÅRL:çE BE5PÂREL5ËsPOTENTIÅLE*

1.700 kr
38.1 00 kr

I DAG EFTER RENTABLË OU SPARER

TILTÀG ÅRlrcr

F0RBEÐRING AF Eî'lERGlMÆRKET VEÐ

CENNEMFøRSEL AF ALLE RENTÅBLE FOR5L,dG:

Udarbejdet aÍ

Nordiysk 3yqninqssyn
CVR-nr.:3"'714455

Fje rn'ia rme

Træp iLLer

EI liL andel

i 8.800 kr

22.A04 kr

9.200 kr

1 3.200 kr
17.900 kr

? 100 kr

5.600 kr
4.1 00 kr

1C0 kr
HH ffi¿¿iffiHHtrtr--r- *T-

50.000 kr.

2.09 ton

Samlet energiudEift

Samlel C02-udledning

/,0.200 kr.

1,ó1 ton

9.800 ki-.

C,L1 lon

fatlene:r baseral på !i iiâ.dardis3TeÌ bruq:lbyqnrrqen 3e srCen F0RÑlÅi Ff it'1Fil Flrr;ìuelV.4RKNÌ\lGFl'l

Adresse

Skallerupvej 4ó8

9800 Hìørring

Energimærkn¡ngsnummer

3 1 1 37ó435

Gytdig hedsperiode

1 5. januar 2026 - 15. januar 203ó

Ðu betaler hvert ¿r 9.800 kf .
merê, end du behøver i energiudgifter*



På denne side får du hjæLp tiI al igangsætte de

energiforbed ri ng er, som energ ikonsu [e nten har fre m haer¡et

Du kan sammenLigne ti[tagene på iværs af økonomì, kl.ima
og praktiske forhoLd, Lìgesom der til hvert forslag er en

trinvis guide tiL aL komme i gang meci energiforbedringerne

På de føLEende srder í rapporten finder du deta[jeret
informaiion om energikonsulentens forbedringsforsLag.

MONTÂGE AF TERMOSTATVENTILER" GULVVARME

Svingende energipriser har ikke betydning lor
bygningens energimaerke, men har indf[ydelse på

energiøkonomíen anføii på icrsiden. Nog[e
energimærker er udarbejdei i perioder, hvor
energipriserne har været betydeligt højere end andre.
Ved lrøje energipriser kan værdien af
besparelsesforstag blive større, hvìtket betyder, at det
kan give økonomisk mening at gennemføra f [ere
forslaq.

Find en håndværker e[[er anden retevant fagperson som kan hjæl'pe dìg

med pLanlægning og udføretse af din energiforbedring.

På Spärenergi:dk kan du få inspiration tit energiforbedringen om
"Automatik tiI varmea¡Læg"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

www.sparenerg i.d'k/auto matik-tit-va rmeantaeg 
:

lndhent et etter ftere titbud på energiforbedringen, udvætg den [øsning. der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

r72
EN E RËI MÆRKN I I.¡GSRAFPO RT

STATUS OG FORBEDRINGER

Udarbèjdet äí

Nordjysk tsygningssyn
CVR-nr.r31.791455

IsûLERING AF VÄRMERøR OP TIL 1f}8 ÞIM

Find, en håndværker elter anden relevant fagperson som kan hjæipe dig
med p[anLægning og udførefse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tit energiforbedringen om "lsotering

af varmerØr"

Laes mere ûm den konkreie energiforbedring på

www.sparenergi.d k/isol.ering-af.varmeroer 
-

lndhent et elter flere titbud på energiforbedringen, udvaetg den Løsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiiorbedring.

ISOLERTNT AF SKUh¡KE OG HANEBÅNSStOFT

Find en håndværker etter anden retevênt fagperson som kan hjælpe dig

med pLantægning og udførelse af dín e¡ergiforbedring.

På Spar:energi.dk kan du få inspiration tiI enerqiforbedringen om "lsoter¡ng

af toft"

Læs mere orn den konkrete energiforbedring på

www.spa re nerg i.d k/isotering-af- tof t

lndhent et etter f Lere til.bud på energiforbedringen, udvætg den løsning, der
passerdig bedst, og begynd din energiforbedring.

1

2

3

I

1

2

3

4

ËI¡ERGIPRtSER HJÆLP TIL GËNNEMFøRELSE AF EI{ERGIBESPÁRELSER OG PÅO OII TIXIXgIgNIÑ6

EnergikonsuLenten kan fortætte dig, hviike forudsætnin9êr der l¡gger tii grunci íor de

enkelte forbedringsÍorstag. På sparenergi.dx kan du læse mere om energirenoveringer
og fínde ínspiration og hjaelp iii at igangsæite en energirenovering- Find f.eks.

Bygningsguiden, hvorv¡ har sâmlet viden om de mesi a[mindet¡ge hustyper i Danmark -
så du kan få overbtik over, hvordarr man opnår en bedre botìg, der både er
energieffektiv, har et godt indektima og ei iidssvarende.

(ontakt din bank, Flere banker iilbyder klima- og energìefiekiiviseringslån meri tav

renie. Ring tii din bank og h¿r hvad de kân tilbyde.

Adresse

SkaiLerupvej 4ó8

?800 Hjørring

E¡ergimærkningsnummer GyLdighedsperìode

31187ó835 15.1anua:2A26-1s.januar203ó

*

dt
tft
(9

Besparetse
1.800 kr./årtigt

C02-reduktion
1 kg./årtigt

lnvestering
900 kr.

Renoveringstid
0p tit 2 dage

*

w
t
ô

G

Besparetse
5.ó00 kr./årtigt

C02-reduktion
4ó8 kg./årtigt

lnvestering
8,400 kr.

Renoveringstid
0p tit 2 dage

*

dt
af¡
(v

Besparelse
1.700 kr./årtigt

C02-redukt¡on
0 kg./årti9t

lnvestering
38.100 kr.

Renoveringstid
Fra 1 uge til 2 uger



ALLE RAPPORTENS AN BEFALI NGER

På denne side kan du sammenligne økonomí og

kti maeff ekt for a tte ra p po riens f orbed rin gs fo rs[a g

'Tallene er baserer på en stanciardiserei brug aí bygnioqen. 5e siden: t'ORVÅLgf ¡¡EC ENERGIi\4ÆRKf{ll'i3EN.
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Udãrbejdat åf

Nordjysk Bygningssyn
cVR-nr-:31794455

AdrÈsse

Skal.Lerupvej 4óB

9800 H.jørring

Ënérgimærkniñgsnummer

31 1 876e35

Gytdighèdsper¡ode
'1 5. januar 2t26 - 15. januar 203ó

INVESTERING RÉDUKTION I

Ånlrot UDLEDT
coz

Ånlto
BESPARELSE*

RENOVERINGSFORSLAG

38;I00'kr

1ó.8i10 kr û kg CCt2900 krlsoLering af uisoteret gutv mod kæ[der med 350 mm isolering
ETAGEAOSXI LLEI.SE

û kg C0,?0û krindv. lsctering af skråvægge med 250 mrn lsotering
U D NYTTET TAGRUM

0 kg C0,30û krIsoLering af lette ydervægge aí træ med 20Û mm isolering, fjern
eksisi. iso.

U K! LU22.5û0 krUdskifining af eksisterende riinduer og Udskiítnin g af yaerdør
FACADEVINDUER

0 ks C0,,1 
CJÛ KrUdskiftning af eksistelende overlysviild uer

OVENLYS

2.300 kr t kg C02Nedrivning af krybekæider og etabteríng af nyt iernændæk med 300

rnm isotering og 0phugning af eksist. gu[v, støbning af nyt med 3Û0

mm trædefast minera[utd

1.382 kg C0,2.9û0 krVlontage af nye solceiLer^

SOLCELLER

ANDRE FORSLAG DER KAN VÆRE RENTABLE, I{VIS DE UDFøRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG



FORMALET MED
ENERGIr'ÚIÆRKNINGEN

Energimærkning af bygninger har to iormå1,

Mærkningen svn[iggør bygninEens beregnede
energibehov og ei- derfor en form for varedeklaration, når
en bygning sælEes eLler udtejes. På baggrund af det
beregnede energibehov tiideles bol.igen en karakter på

energimærkningsskalaen fra 42020 iil. G.

DERFOR SKAL DU GENNEMFøRE ENERG¡FORBEDRINGER

I74
ENERGI MÆRKNIN ÊsRAPPTRT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDË ( - BILÅG

Det beregnede energibehov er en rer præcis irrdikator foi-

bygningens energimæssige kvaiiisi - i mocisætning tit det
faktiske forbi-ug, sorrr neturi,igvis er stærkt afhængigt
både af vejret og af de vaner, som bygningens biugei-e
har. NogLe sparer på varmen, nrens andre fyrer for åbne

vinduei- ei.[er- bruger store rnængder varrni varrd.

FIRE ÅRSAGER TILAT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTEN:

Rapporten giver et over-b[ik otrer de energimæsslge
forbedringer af boi.igen, scm er rentable al gennemføie
eller kan være rentable. hvis de udføres sammen med

andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad

forbedríngerne går ud på, h'rad de koster at gennernføre,
hvor meget energi og C02 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnås på et- og varmeregninger ud

fra det beregnede energibeirori.

Cl-,
Ç:

MINDRE TRÆK

Din botig bLivertættere. så det
ikke [ænqere trækker fra de

steder, hvór du før var generet
ãf kuldê oo træk-

øGET KOMFORT

Du får ¡émmere ved al hotde
den rette lemperêtur ¡ bo[¡gen,
çå dên bliver rerere ãt være i.

For at kunne sammen{.igne bygnÍngers energimæssige
kva litei, be reg nes b'.rg n i n gens ber-eg nede en erg i brehov ud

ira en række stanciari'aniagelser for vejr,
f a m i l.iestørrelse, ind end ø rste m pe rat u i^, adf æri rn.v.

Nedenfor ses de tnesl centrale aniagelser for det

bereg necie energibehov.

0
nat

H
BEDRE INDEKLIMA

Når du energ¡forbedrer kãn det
have en positiv betydning for

indeklimaet.

FAMIUE T'RRÉtSE
Der aniaqes en gennemsnittig

fam¡[¡estørelse relalivt t¡[
huséts st6rre[se. oen faktiske
vãrmeregning kan afuige, hvis

der bo ftere etler fêèrre efid
ãntagêt,

hus

at
for Lat

Enërgim¿erkn¡ngsnurnmer

3i187 6835

Der antages en konstant
opErmninq âf huset ti[ 20"C.

Den faktiske vêrmeregning kan
afuige, hVis beboerire ønsker en
højere etler lavere temperatun

Der antages gennemsnitl.ige
vejrforhotd- Den faktiske

varmeregninq kan afvige, hvis
vinteren er særlig vam eller

kol.d.

Adresse

SkalLerr:pvej 4ó8

9800 Hjørring

Ermt

Gytd¡g hêdsperiode

1 5. janira r- 202ó - 1 5. januar 203é

Udarbejdei af

i'iorcijysk Bvgningssyn
CVR-nr.:3179ú455



BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE / SkatLerupvej 4ó8, 9800 Hjørring
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STATUS OG FORBEÐRINGER

StoE 5 - BILÀo

ÁDREsSE

Skal.lerupvej 4ó8, 9800 lljørring

Fritllggence enÍamilieslrus {parceLhusl f i 20)
BYGNINGENS AÑYENOELSE f FøLGE BBR

KOMMUNE NÈ

8ó0

oppønersEsÅn

1910

ÅR FoR vÆsENTUo REñovERtNo

157 4

ENERCIMÆRKE

ERfIVERVSAREAL I 8BR

ûn2
UOPVARMET KÆLOERETAGE

10 rn2

SUPPLEREI.¡DEVARME

Bræncíeavn og KeCe[

r::i:1

ENERGIMÆRKE EFTER REÑfA8LE ÉËSPARELSÉSFORSLÁG ENEROIMÆRKE EFTËR ÂLLE BESPARELSESFORSLÂ6

BFE NR.

Jl ¡ tÕu1
BYGNINGS NR.

1

BOLIGÀREALI BBR

iiôiÌt'

OPVARMET BYGNINGSAREAL

176 m2
HERAF TAGETAGE OPVARMEI

óB nr2

HERAF KÆLDEREÍAGE OPVARMEÍ

0m2

t- le rnva r!-n e

VÂRMEFORSYNING

BYGNINGENs BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYÑINCsFORT.'I

Fjernrrarme

fræpiller^

VÆMEBEHoV I kwh OMREGNET ]IL ENERCIENHED FOR FORSYNII¡GSFORH

13,ó4 MWh fjernvarme

7.333 KiLo træpìlter

Andre energibehov

ELTIL ÀI{OET'

Ei. iii. bygningsdrifi

Ei. tii Ícrbr-uE

kwh

ó88

5.3? ó

13.ó4û

35.ó40

adiês3e

SkaLierupvel 4ó8

9880 Hjørring

En ËrE imæ rkn ingsnu m me r

31 187ó835

Ëytdighèdspêríùde
'i5 januer ¿ú26 - 15. januar 2C3ó

'Éi iii cygningsdriii er der :iior'errg. der i beregningen går til
inslatiêiiorìer, i-eks. varmeFofdgIingspJmoer, veniitaiion m\,. EI iiL

fo.bi!E Cækkeí ove. ei si3¡daidise'eî, gennemsnitl¡gt elíorbrug i l

f.eks. irvicievarer, :v mv. il iil lo.bruE påvirker ikke
¿¡g.gi¡p:kekaraktere¡- me. cien va.me cer âfqives f.e eiforbrlgende
udsty: reducerer c),gnin!lens bef-"grìerje va"mebehov.

Udãrbèjdei af

iriordi-vsk Bygningssyn
CVR-nr.,31794L55



Aì.IVËNDTE ENERGIPRISER INKL. ÅFGIFTER YED

BEREûNN NG AF BESPARELSËR

Anvendte energipriser ved beregning af

energibesparelserne i denne rapport:

Fjernwrme

770 kr. pr. MWh
Fast afgift;8.297 kr. pr. år

Tepitler

3,00 kr. pr. Kii.o

Etektric¡tet t¡t ândet end opvâmning

1,5C kr. pr. kWh

Til beregning af raÐportens forbedringsforstðg er der
anvendt estimerede priser, cier kan variere en deI fra
aktuette ti[budspriser, aÍhængìg af både regionate forhoLd

og vaig af teverandør.

Overslagspriserne i denne beregning indehotder både

rnaterialepris, time[øn, moms og afgifter.
E'rentuetle udgifier tiL l.øbende drift og vedtigehold er ikke
indehcl.dt.

I forhold iit ener-gimæi-kets gytdighedsperìode, viI
prisgrund[aget for rapportens forbedringsfors[ag kunne
ændre sig eir de[, år for år.

I den anledning anbefa[es det tiL en hver tid at indhente
d a gsaktu eLLe ti tbud ira håndværke relleve ra ndørei-, før
renoveri ngsarbejder ìga ngsættes.

Fjernvarmeprisen er i denne rapport íastsai ud fra cie

tariffer, der var Eældende ved
energìmærkningsrapportens off icielte i ndberetningsdato.

OPLYST FORBRUG II{KI.. MCIMS OG AFGIFTSR

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er
der-ior ti[geengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen cg omkostningerne tiI dækning
ai dei, er regisieret ved energimærkningen, fremgår dei
ikke i denne rapport, da oplysningerne er foriro[ige for
enfamiliehuse.

F0RBEHOI-D FOR PRrsËR pÅ tXV¡StgR¡US t

ÊNËRGIBESPAREI.SE

Energimærkets besparelsesforstag er baseret på

energi kcrnsulentens erfaring og vu rdering. Før
energibesparetsesforsiagene iværksættes, bør der aliid
indhentes titbud Íra flere leverandører, da de angivne
priser atene skaI beiragtes som vejteciende. Desuden bør
dei undersøgeE om enerqiforbedringen kræver
mvndighedsgod kende[se.

r76
ENERGI MÆRKNINËSRAPPCIRT

STATUS OG FÛRBEDRINGER

SIEIE é . S¡LåG

FIRMÀ
Fìrmanummer: ó00583
CVR-num mer:3179 4455

Nordjysk Bygningssyn
HaLvor smindevej 1 1ó

9BCü Hjørring

h useftersynßme.com
tlf . 1¿2421,Ð90

VeC energikonsulent
Lars Pedersen

RÅPPORTENS GYLDIGHËD

Gytdig fi-a 15. januar 202ó tit den 15. januar 2t3ó

KLÂGEMULIGHEDER
fror du, der er fejl" i rapporien, eLLer ønsker du at kiage
over energimaerkningen, skal du rette henvendeLse tii det

certif icerede energ i mæ rkn i n gsf irm a, der ha r u ciarbe.jdet

mærkningen.
Ejeren af b,vgningen e[Ler enheden kan ktage. Kfagen skeI
være modtaget hos det certificerede
energimærkningsfìrma, senesi :

. 1 år efter energimærkningsrapportens ciato, e[[er
o 1 år efter bygningens cr¡erlagelsesdag, sorlt er afia[t

meilem s;elger^ og køber, hvis bygn!ngen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har
fået ny ejer - iog senest ó år efter
energimærkningsrapportens ciaterín g.

Reglerne cm klageadgang står i gæi.dende bekendigøretse
om energimærkning af bygninger. KLik ind på linket og [æs

rneie om, hvordan du inigiver en i<tage.

www.ens.dk/ansvarsom raa der/e n erg imaerkn ing -af -
bygni ng erlktagevejLedni ng

üet ceriificerede energìmærkningsfirma behand[er klagen
cg bør meddeie sin skriftlige afgøre[se af klagen irrden for

Adresse

Skat[erupvej 4ó8

980û Hjørrìng

EnErgiln¿Érkningsnuanmer

3'! 187ó835

ûvldighedspëriödë

i 5. januar 2825 - 15. januar 203ó

Udarbejdet ãf

Nord.jysk Bygningssyn
CVR_nr.:3179LtSs



Årtigt abonnement for satg af et bør undersøges nærmere,
da dette varierer meget på det frie eI marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoteringsmæssige ti[stand, skaI der udf øres destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE U NDERSøGELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang givet

tittadeLse til deslruktive undersøgetser. I afsnittet
ENERGI KONSULENTENs SUPPLERENDE KCMMENTARER

har energikonsulenten uddybet resultaiet af
u nd ersøg etserne.

L77
EN ERGI MÆRKNINüSRÅPPORT

STÁTUS ÛG FORBEDRINGER

sIÙE ? - BILÂG

BEhIANDLlNG AF OPLYsNINÊER

Energistyrelsen er ansvartig ior behandlingen af

opLysninger om bygningen, herunder offenttiggørelse af

energimærkningsrapporten. Du kan iæse mere om

regterne, sami hvordan vi behandLer op[ysninger på vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsorn raad er/en erg ima erkn ing-af-
bygninge r/tovg ivning-om-energ ima erkn ing

Adresse

Skatterupvej 4ó8

9800 Hjørring

Enèrg;tnærkn íngsnufiìfiter

31 1 87é835

Gyl.dig hedspêrirde

1 5. januar 2026 - 1 5. januar 203ó

udarbéjdêt àf

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.r 31794455



stDË I - BlL,Ào

Det er muligt at gennemføre en [ãng række rentab[e energibesparende foransta[tninger i bygningen.

Hr¡is de foreståecie forãnstaLtninger med god rentabiLitet gennemføres, viL mærket kunne forbedres til: E.

Nogle konstruktionererskjuLte, og tegningsmate¡ialet beskriver ikke konstruktionernes isolering og øvrige forhoLd fuLdt ud-

Derfor beror flere af de eksisterende konstruktioners baggrundsberegning på en fagtig vurdering.

I forbindetse med rapportens forslag om energiforbedring af tekniske instattationer, bør man altid søge teknisk sparring

med en professìoneL rådgiver etter leve¡-andør.

I forhoLd til energimær-kets gy[dighedsperiode, vit både prisgrundLag oE produktudvikl.ingen kunne ændre sig en del, år for år

Skråvægge og skunkr-um var utilgængetige ved bygningsgennemgang.
Da der itte foreliggeroptysningerorn isoteringsforhoLd ved disse bygningsdete, berorforholdene på en fagtig vurdering ud

fra bygningens opføre[sesår og med vurdering af eventuelLe tegn på udført efterisoteringsarbejde.

KOMMENTARER TIL gYGHINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareaI stemmer overens meci oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen

DESTRUKTIVE UNDËRSøSEN.SFR

Østiige gavt.

ENERGIKONsULENTENS
SUPPLERENDE KOM MENTARER

L78
EI'{ËRGI MÆRKilII N GSRAPPO RT

STATUS OG FORBEDRINGER

Udarbejdai af

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.,31791+455

Adresse

Skatlerupvej 4óB

9800 Hjørrìng

Enérgirnærkn¡ngsnummêr

3 1 1 876835

Gy(dighêdspêriodê

15. januar 2026 - 15. januar 203ó



GENNEMGANG AF
BOLIGENS EN ERGITI LSTAN D

På de føtgende sider kan du se en detaljei-et beskrivelse
af energiiilstanCen af din bo[ig, energikonsutentens
forstag til energiforbedringer og tiIhørende
en e rg itøsn inge r.

NogLe for^bedringsforsiag er rentabLe. Det betyder, at du

sparer mere på dit energiforbrug inden for
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen
koster at gennemføre.

L79
ËN ËRûI MÆRKf.¿ I NGSRAP PO RT

STATUS OG FORBEÐRINGER

5IÐE 9 - BILÀG

De rentable forslag f remgår med en investeringspris.

l.'iog[e forbedringsf crrslag kan rned f ordeI o,¡ervejes ved

renoveringer, etter hvls der er bygningsdele, der atligevel
skaI udskíites. investeringspi-isen tiL forbedringsforslag
ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil
afhaenge al den korrkreie renovering, sorn skaL ske i

forbìndelse nred bespa retsesiorsta ge i.

TAG OG LOFT

sTÂiUS

Loft mod skunkrum er isoteret nred 100 rnm m¡neraiuLd.
Konstruktians- og isolering-sforhoi-d er skønnet ud fra reno,reringstidspunkt

Vægge mod skunkrurn e¡- isoteret rned 'l 00 rn¡-n mineratuld.
Konstruktio¡s- og isol.eringsforhoid er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

Skråvægge ei iso[eret med 10Û mm m jnera[ul.d.

Konsirukiicnstyrkelse er mål.t vecj vindue. Konstruktionstykkelse, sammënho{.Ct rned cpføreLsesår, Ligger iil. grunci for
skøn net af iso[eringsf orho[det.

Hanebåndsioft er isole¡-et med 100 mm mineraiuici.
Konstruktions- og isoteringsforhotci er skønnet ud fra renovertngstidspunkt.

ÅRtre sesptnrlsg

1.700 kr.

INYESTERINË

38.100 kr.

RË }.I TVERI H gS f O RS tJ\È

Efterisoteríng af loft mod skunkrunr med 250 mm isotering. Eksisterende isoLering

bevares, så der. efter fremtidige forhoLd er isoteret med 35"0 mm. Det påregnes ai 
-

skunke er: tiLgængelige,,hvorved overslagsprisen alenê omfatter udtægning aí den

nye isotering.

Efterisotering,af vægge mod skunkrum med 250 mm isoier-ing. Eksisterende isoteríng
bevares,,så der efter fremtidige forhotd er isoteret med 350 mm. Det påt'egnes at

¡kqn\e er titgængetíge, hvorved overstagsprisen alenë omfatter monterlnglaf den nye

iso Iering.

EfterísoLering af hanebåndslofter med 250 mm isoLering. Eksisterende isoteríng
bevares, så der efter fremtidige forho[d er Ísoterei med 350 mm. Der etablerers ny

gangbro i tagrummet, elter hvis der findes en eksisterende, skal. denne hæves tí[ de

nye isoIeringsforhoLd.

ÅRue g¡sp¡.n¡LsE

90û kr.

INYESTÊRINGREilOYfRINGSFÛR5L.AG

lndvendig efterisolering af skråvægge med 250 mm isolerìng, så den samlede
isol.eringstykke[se oprrår 350 mm. Det foresiås at isolere skråvaegge indeíra, i

forbindetse meo'større indvendig renovei-ìng. Eksisterende bektaedning flernes eLg

borcskaffes, og der- udføres den nødvendige forskalting for den nye isoLerinE cg

vægbek[ædnìng. Tætheden skal sikres iht. gæLdende regter.

Àdréss€

3ka Llerupvej 4ó3

?80û Hjørring

Enêrgimærkn¡ngsnummer

31 1 87ó835

6yidig hed3períôde

1 5. januar 2ù26 - ì 5. jerruar 203ó

Udarbejdet af

Nord.jysk Bygningssyn
CVR-nr.:31794455



180

ËN ERGI MÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGËR

srûÊr0-8iLÅû

YDERVÆGGE

'!' ,,i::.,r..

ËïÅTUS

Ydervægge er udført som 3û cm hu|'rnur. Vægge består udvendigt og indvendigt af tegL. Hulrurnmet er efterisoLeret med

potystyrenperter.
Kcnstruktions- og isoteringsforhotd er konstaterei ved boreprøve. Boreprøven er foreiaget i østlige gavt.

5TÂTUS

Ydervægge yecl kvisi er udført som let konstruktion med bektædning ud- oo indvendig. Hutrum rnetlem beklædninger er
iso[eret meci '1 00 mm minerêtul.d.
KonstruktionstykkeLse er målt ved vindue. Konstrukiionstykkeise, sammenho[dt med opføreLsesår, [igger tiI grund for
skønnet af isoterìn gsf orhotdet.

Ånlre s¡sp¡Rrlse

30û kr.

r|¡vFsTERi|,ttRE}'¡OYERINSsFORsLÂG

indvencjig efterisolering med 200 mm isoler-ing ¡ Lette ydervægge. Eksisterende
piadebektædning og isolering nedtages og bortskaffes. Ar-bejCei udføres iht.
gaeidende regier på områdei, hvaci angår materia[ekrav samt ptacering og udføretse
af dannpspærre. I fcrbindelse med arbe.idet, skaL der qldføres nye lysninger og

bundstykkerved vindue¡, og tekniske installaiioneriøres;-ned ud iden nye væE.

VINDUER, OVENLYS OG DøRE

5TÁTUS

0ptukketige vinduer nTeC flere fag. Vinduerne er monteret r'ecj ettêgs glasrude og forsaisrude

0pLLrkkeLige vinduer med fi.ere lag. t¡¡¡¡u"tne ei- monteret med totags tei-morude.

0ptr.rkketige vinduer med et lag. Vinduerne er monteret med ettags glasrurle cg forsatsrude.

ARI.IO 8Ë5PARÊL5E

2.50û kr.

mvË5TËRrilGRET{OYERINGSFORSLA€

EksiEtei^ende fLerfagsvinduer med gående rammer forestås udskiftet iíl nye vinciuer

med energirucler, energiklasse A.

Eks!sterende massive og u¡soterecie yderdør iorestås udskiitet iiL iry massiv yder-dør

rned ìsoterede fyidninger.

Ëksisterende enkettfagsvinduer med gående rammer forestås udsk;iiet tiL nye

vinduer med energiruder, energiklasse A.

Ádiesse

Skatterupvej 4ó8

98C0 Hjørrìng

EnergimærkningshummÈr

s 1 1 87ó835

Ëyid¡ghédsperiùde

15. januar- 2A26 - 15.ianuar 21t36

Udarbejdet af

Nordjysk Bygningssyn
tVR-nr.:31791+/155
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E N ERTI MÆRKNI 1.{GSRAPPO RT

STATUS 06 FORBEDRINGER

!tDg 11 - ÊlLÂO

: i. ... i,- .;.

YUERDøRE

5TATU5

Yderdør uden gl.as er uisoteret

Yderdør uden gi.as er u¡soleret

.lt: ..:r -,
'' i'r''

STÂTUS

Ovenlysvindue er monteret med tolags termorude

RENOVERINËSFORsL.AG

Eksisterende ovenlysvinduer forestås udskiftet til nye med eneigiruder, energiktasse

A-

ÀRL¡s srsp¿RELsg

1 00 kr.

IHVESTERIT¡û

GULVE

TERRÆNDÆK

STATUS

Terrændæk i baggang og bad vurderes udført af beion med sticilagsgulv. Gulvet er isoteret med 100 rnm trædefast

minera[u[d under betonen og sten som kapittarbrydende lag.

Konstruktions- og isoteringsforhoLd er skønnet uci fra renoveringsiidspunkt.

Terrændæk entre er udført af beton ined stidtagsgutv. Sutvei er uisoLeret.

Konstruktìons- og iscteringsforhotd er Ekønnet ud fra opfør-e[sestidspunktei.

NEilOYERlNGSFORSL.ÃG

Eksisterende krybekaelder fjernes og aî-[e ventìtationsåbninger !ukkes ved titsiøbning.
Der udlægges sandfyid tit uncjerside af ny isolering. Der isoleres med 30Û mm fast
minera[uld eLter polystirrenptader, og afsluttes med 10 cm beton og stidlagsgulve.

Overside af stidlag afpasses ny gulrrbe[ægninE. Éksisterende ínstaltationer
efteriso[erers og faslhotdes for senere indsiøbrring. tjvis der er samiinger på rør, må

disse ikke indstøbes. Åtternativi udføres nye insta[[ationer. Nye insta[[ationer er ikke

incìregnet i investeringen.

Fjernetse af eksisterencie terrændæk og udgravning, der afrettes i sandlag' Der

isoleres med 300 mm trædefast mineratuld og ietk[inkersorn kapiLarbrirdende tag, og

afEluttes med 10 cm beton og sticìtagsgulve. Overside af slidlag afpasses ny

gutvbeiægning. f ksisterende instaltationer eiterÍsolerers og fasthotdes for senere

indstøbning. Hvis der er samtinEer på rør må disse lkke indsiøbes. A[ternativt udføres

nye insiatlationer. Nye installaiioner er íkke indregnet i investeringen.

ÂRt¡e egspsnrtsg

2.3û0 kr.
'I{VÉ5TE8ING

Adresse

Ska[erupvej 4é8

9800 Hjørring

Ënêrg;rnærknirgsnummet

31 1 87ó835

Gytdighedsperiode

î 5. januar 2026 - 15.januar 203ó

Udarbdjdè! af

Nordjysk Bygningssyn
cVR-nr.,3i7C¡+455



L82
EilËRGI MÆRKNINTsRAPPO RT

STATUS ÛG FORBEDRINGER

SulE 12 - ilLÂ€

KRYBEKÆLT]ER

STATUS

Gulv n-rod krybekaetder af træibjætker, er isoleret mecj 50 rnm mineratuld.
KonsirukiÌons- og isoleringEf,=rhci'd e¡- skønnet ud fra renoveringstidspunxt

5TA1U5

Gutv mod uopvarmei kæLCer ai træ/bjætker, er uìsoleret.
Konstruktions- og isoteringsfo¡hotd er skønnet ud fra opførelsestidspunktet

IHVESTÉRING

1ó.800 kr

Ånt¡c sespÁRrLsg

900 kr.

RENOVERINû5FTR5LÄ6

lsolering af uisol.eret guLv mod uopvarmet kælder med 35C mm isotering. Montering

af nedhængt ioft i kæLcjer på underside af etageadskilleLse udført af træ/bjæ[kei^. Der

udføres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt bekiæcining. Det er vigtigt at

have fokus på ai rurnhøjden ikke gøres tavei'e end bygningsregtementets krav herfor.
Efter isoteringen af etageadskitleisen viI temperaturen i kætderen blive lavere.

Herved øges risikoen for f ugiprobtemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefaLes at

etabterer udetuftventi[er i a[¡.e rum, og husejeren bør instrueres i korrekt udlufining
af kælderen så fugt mv. undgås.

VENTILATION

,::: ,

VENTILATION

STÀÍUS

Der er naturlig rrentitation i hete bygningen. Bygningen er normaI tæt, da konstruktionssâm[irìger og fuger ved víndues-

og døråbninger, samt fæiningslister i vinduer og udvendige døre fremstår i god stand.

FJERNVARI{E

5TATUS

Bygnlngen 6pvarmes med Íjernvarnre. Antægget er udføri med varmevekster og indirekte cent¡al-varmevancj i

fo rd eIi ngs nettei.

Âdresse

Skallerupvej 4ó8

9800 Hjørring

ÉnërEimærkn;ngsnurnmer

31 1 87ó835

6ytdig hedspêriodê

1 5. januar 2026 - 15. lanuar 203ó

Udarbë¡dét tf
Nordjysk Bygningssvn
CVR-nr.:31791"L55

VARMEANLÆG
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E þ{ ËRGil MÆRKNI N GsRAPPO RT

STATLJS OG FORBEÐRINGER

5IDË i3. BILAG

ST.ATUS

Der er supplerer¡de r¡armeiorsyning i form af en brændeovn. Brændeovnen er ptacerei i stue. Varmekilden indgår ikke i

beregning af energiforbruqet, ihenhoLd til Energistyretsens beregningsregler.

Brændeovnen er vurderet tit at være produceret i perioden 1 990-2007.

Bygningen Ðpvarnìes prirnært r.,ia en træpitLeovn. ûvnen er ptacerei iudhus. Varn¡ekildens andel af byEningens sam[ede

opvarmning er ¡ndregnei i henhold til Energistyrelsens beregningsi-egier.

VARMEPU}dPER

gTATU5

Der er ingen varmepumpe i bygningen. Vurderes ikke rentabet da ejendommen ertiLstuttet fjernvarme.

SOLVARME

5TATUS

Der er intet sclvermeanLæg på bygningen. Vurderes ikke rentabel o'a ejenciommen er tilsluttet Íjerlrvarme.

VARMEFORÐËLI}¡G

STATUS

Den primære opvarrnning af ejendommen skervia radiatorer i opvarmede rum. Varrnefardeiingsrør erucíført som tû-
strenqs ani.æ9. Der er desuCen gulvvarnre i baggang og bad.

VÅRMERøR

STATUS

Varmeforde{.ingsantægget incieholder en akkumuteringstank på 200 titer. Tanken er p[aceret ìfyrrum

Varmerør er udføn sonr 314" stå[rør. Varmerørene er uisoleret.

Varmerør er iJdføri som 22 ¡nm PEX-rør. Varmerørene er uisoleret.

Varmerør ei- udlørt scm I5 mm PEX-iør. Varrnerørene er uisolerei.

Varmerør er udført sot-¡ 1" stå[rør. Varrnerørene er isoleret meci 30 mnr iscterÍng.

Àdtêsse

Skalterupvej i,ó8
9800 l-ljøriing

Energimærkningsnumm€r

3'l 18?ó835

Gytdighèdsperiods

15. januar 2026 ' l5..ianuar 2il3t!

Udarbejdêt af

l.Jordjysk Bygningssyn
CVR-nr.:31.791+455



184
ÉNERßI MÆRKNINGsRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 11,- BILAG

YARMEFORÐELINGSPUMPER

STÂTUS

lvarmeanlægget er der monteret en fordetingspumpe med rnanuel trinregutering, af fabrikat lmppumps, type NMT-pLus.

Pumpen har en maksimal effeki på 32 Watt.

ivarmeanlægget er der monieret en nyere fordetingspumpe, afukendt fabrikat. Pumpen kunne ikke titgåes. Den er
placert bag fyr.

I varmeanLægget er clei- monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPS. Pumpen hai- en maksimaL effekt

på 45 Wait.

AUTOMATIK

SIÅTLIS

Der er monteret returventiler på r'eturtøb ved alle gulwarmeki-edse i b¡rgningen. Den¡e regulering Eikrer kun en tilpas

afkøLinq, men sikrer ikke en konstant reguiering for en stabit va¡'metitførsel og rurntemperatur.

RENOVERINGsFORSLAG

Der ioreslås montage af nye godkenclte termostatiske reguteringsventiter på atte

gutvvaimekredse, tiI reg ulering af korrekt rumtemperatur.

ÅRtre srspÀnrlsg

i.800 kr.

INVEsTERlHG

900 kr.

VARMT BRUGSVAND

VÀRþIT BRUGSVANÐ

sfÅTU5

I beregningen er- der indregnet et varmtvanCsfori:rug på 250 l.itei- pr. m2 opvarrnet hoiigar-eal pr. år

VAR}'{TVÀNDSNøR

sTÂTUg

TìtsLutningsrør tiIvarmtr¿ancisbeholder er uCført som314" släl.rør. Rørene er isolerei med 2Û rnm isoLering-

A.dlessê

9kailer-upve.j 4ó8

98û0 Hjørring

EnÊrgim¿Êrkningsnummer Gyidighedsperiûde

31187ó835 15.januar2A2b-;s.januar2Û3ó

Udãrbejdet af

Nordjysk Bygningssyn
CVR-nr.:3179/+455
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STATUS OG FORBËDRINGER

5tDg 15 - B{LÂS

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fab¡ikat Termix. Veksleren ei- placeret i udhus

5ÏAÏU5

5TATU5

Der er ingen soLceLLer på bygningen.

Ån¡-¡c ersp.dne Lsg

2.900 kr.

IHVESTERII{çREHüVERINGSFORSLAG

Monter-ing af solcelter på tagf Lade mod syd Det ¿nbefaLeE at der monteres solce[[er af

typen Monokrystattinske siliciurn med et areaL på ca.39 rnz. FT r at opnå optimaL

virkningsgrad kan detvære nødvendigt at beskære evenluel.le lrækroner, så der ikke

opstår skyggevirkning på sotcei.terne. Det bør undersøges orrr den eksisterende

tagkonstrukiion er egnet tit Cen ekstra vægi fra solceì.terne, Eir eventueI udEift tit
dette er ikke medtaget i forslaqets økanomi.

Adrêsse

SkaIterupvel 468

9800 i{jørrinE

EnÉrgimðërkn¡dgsnurii¡er

3 1 1 87ó835

tytdighêdspèriode

15. .lanuar 2A26 - 15. januar 2tÌ3ó

Udarbejdét sf

Ncrdjvsk Bygningssvn
cvR-nr.:31794â55



IKONFORKLARING
186

E N ËR.S I MÆRKFII S{ ç5 RÀP PO RT
STÄTUS OG FORBEDRINGER

S|DE 1é - BlL.{t

En bygning består af mange de[e, der har beiydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en fcrklaring aÍ de

væsentligste dete på tværs af konstruktioner og insta[[ationer.

+

$tt

#
@l

o
Tag ùE toft
Bygningens øverste cieL aí klimaskæ¡rnen, í.eks-
ei loftrunr. et ftedt iag etler el udnyitet tagrum.

ø
Ydervaegge
Bygningens vægge ud i¡otl det lr; elter niod
uopvarmede omíåder. Væggen kan være hr.¡le,

massive et[er Lette vdervægge.

o
Kætderydervægge
Bygningens kæLdeñ,ægge, sor' qêíider mod
jorden.

o
Kætdergutv
Bygningens nedersiè d€l ðf i(Umaskærlres i

b,vgninger med opvatmet kæi.ciÈr.

o
Ftâgeâdskìltet5ê og gutv
Byqnìngens nederste del al klír¡asicærrne¡r,
f.eks. ter;"ændæk, quLv mod krybekælcier al.ier
etageadskilletse nrod uopvarmet kælder.

o
tlÍnduer/d¡re
Bygningens facadevincluer og yderoøre.

ø
ûvenþ
Eygringens o.¡enlys'¡induer

V€nt¡låtion
Êygningens ventitationsanlæg og
!.3nii[aiio nska naler,

o
Yârmt brrgsvand
Bygníngens komponenter iii varrñt brugsvand,
b[.a. vãrmtva¡]dsrør og varmivândsbeirr¡[dei.

@
Varmeantæg
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedIer
Íjernvarme, oì/ne og varmepumper.

(D
YarmÈfordet¡ng
B¡rgninqens varmefordeLingsanlæ9, bl.a.
varrneaniægget, värm¿rør og auiomêiik.

(ø

o

Solenergi
Bygningens solenerc¡i. Í.eks. solvarme og

so tce l le r.

(D
Ël og leknik
Ëyqningens drííisrelatered¿ al og teknik, i.eks.

'rarrnef orde[ingspumpêr vã¡mit/èndspumper og

vindrnø[er.

Adresse

Skatterupvej 4ó8

98û0 Hjørr-ing

EnÊrgim¿erkningsnummêr

3't 1Ê7ó835

Gytd¡ghedsperiodê
'i 5. januar 2026 - 15. januar 203ó

Udårbèjdéi al

Nordjysk BygningssYn

CVR-n¡.:3179äâ55
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ENERGIM ÆRKE
FOR BOLIGEN

SkaLlerupvej 4ó8
9800 Hjørring

Energimærkningen er baseret på beregnet forbrug

a o
o Energistyrelsen

o

E HE tr

,-ô-(.i/)
-,t$ I

Gyfdig fra den 1 5. janua r 2026 til den 1 5. januar 203é
Energimærkningsnummer: 31 1 87ó835

A
2 0152020

A
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VEJ LEDNI NG OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn iforbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på
ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale lO-årige
sælgeransvar.

Vigtige oplysninger om
el i nstal lationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til
at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den
autoriserede el insta llatø rvirksom hed, de ansatte i

virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatør.

Elinstallatøren repraesenterer hverken køber eller sælger, og
formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
þedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse,
der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
eli nstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funklion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og

åbner stikprøvevis nogle af
elinstallationeme for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en

systematisk metode, som kan afd¿ekke

ulovlige forhold og funktionsfejl ved

elinstallationeme, som på kort eller
Iængere sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand.

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil

kunne påvirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmønsteret
ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du

ikke får en vurdering af, om

elinstallationeme er tidssvarende.

Elinstal lationsrapporten kan ikke

sammenlignes med en varedeklaration på

husets elinslallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som

elinstallatøren ikke har mulighed for at
fnde. Eleftersynet handler primært om

ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebære risiko
for personskade eller brand.

Ejerskifteforsikringen dækker
omkostninger til at udbedre ulovlige

elinstallationer og tunktionsfejl, som ikke

er orntalt i elinstallationsrapporten.

3. HøJ karakter er ikke nødvend¡gvis
det samme som høi udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karaKer, som elinstallatøren
giver en installaüon eller en

Dato: 16.07.2O12 Side 2 aÎ 17
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen

af elinstallationerne ændrer sig veesentligt. Elinstallationer, der

er lovligt udført for 20 år siden, og som også er

funKionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive

utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver

tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en

ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået iforbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller

elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Si kkerhedsstyrelsen udf ører lø bende kval itetskontrol med

elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter

at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
idin ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter på

www. b o I i gej e r. d l</e I i n st al I atio n sra p p o rf

Hvis du er utilfreds med d¡n
el i nstal I ati ons rapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et

professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,

funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten

giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske lnstallationer,

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både

købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet

af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog

forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til

Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på

www.el-ws-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet' telefon 87 4'l

77 90 pâ hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankeneevnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan

undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for

cirka 6 måneder.

installationsdel, og prisen på at få gjort

elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.

Der kan være ulovlige forhold eller

funhionsfejl, som hurtigt og billigt kan

udbedres, men som kan indebære alvorlig

risiko for personskade eller brand, hvis der

ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karaKeren

UN. Denne karakter skal forstås som en

advarselslampe, der tændes. Her er

nogel, som kræver en nærmeÍe

undersøgelse, end eleftersynet har givet

mulighed for.

Dato: 16.07.2O12 Side 3 af 17



19l_

Eleftersyn
Lb.nr.
17714

El i nstallationsrapport
Version 1.2

Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere

elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de

undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten

beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten

oplysninger fra sælger om elinstallationernes
fu nktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i

elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig

eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.

Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren

siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karaKerer Kl , K2 og K3 beskriver

ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold' der allerede på

kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige

forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed

er ikke en garanti.

Sådan foregår et eleftersYn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man

umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor

nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne
undersøges. Der bliver ikke tale om at flerne for eksempel

sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller

funKionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
el i nstallationsrappo rten.

Hvad ki gger el i nstallat øren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren

blandt andet

kontrollere eltavfer

foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og

lampeudtag

kontrollere lawoltsinsta llationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

kontrollere beskyttelse mod direkte og indireKe berøring

med spændingsførende dele.

Her er en liste med eksemPler På
forhold, som elinstallatøren ikke
holder øje med:

bagatelagtige forhold, herunder

seedvanligt slid og ælde, som er

normalt for en elinstallation med den

pågældende alder, og som ikke

påvi rker elinstallationernes
fu nktionsdygttighed nævneværdigt

dele af elinstallationen, der var

utilgængelige

elinstallationer uden for selve

bygningen

hårde hvidevarer

andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren g¡ver hvert ulovligt forhold

eller hver funKionsfejl en karakter, der

svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke

umiddelbart er farligt, og som ikke
påvirker tunKionsdYgtigheden

t(2 - Ulovligt forhold, som på længere

sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld

tunktionsdygtighed i en mindre og

afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart

eller på kort sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld

funKionsdygtighed i en væsentlig eller

omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

Dalo: 16.07.2Q12 Side 4 af 17
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EIi nstallationsrapportens gyldig hed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over
elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på www.boligeier.dl</tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en

elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikri n gssel skabet. Lovg ivni n gen fastsætter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab
er højere.

Om ejerskifteforsikri n g

Ejerskifreforsikringen kan sikre dig mod

større udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige

elinstallationer.

Du må normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinslallationerne, som ikke umiddelbart

kan indebære risiko for personskade

eller brand, vedligeholdelse sami
udbedring af almindeligt'slid og ælde.

Forhold, der er beskrevet ì

elinstal lationsrapporten eller i

tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskifreforsikringen, medmindre

forholdet er ldart forkert beskevet.
Ejerskifreforsikringen dækker heller
ikke forhold ved elînstallationer, der er
normale i ældre huse.

Du kan læse mere om ejerskifteforsikring
på www.fo rsi kring soply sn i nge n. d k

Dato, 16.07.2012 Side 5 af 17
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Til dig, der skal sælge

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste

overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens

elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da

installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende

eller nedsat funKion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter

gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten

fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,

for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om

el i nstallationernes fu n ktionsdygtig hed, skal du straks kontaKe
elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen

med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver

købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige

sælgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som

administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens

kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også

indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formå|.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdel
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen

modtager rapporten.

Du har også fået udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud på en

ejerskiñeforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit

1 Gårige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstående
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukonekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved ai
fortie funktionsmangler, du har kendskab

rir).

Dato: 16.07.2012 Side 6 af 17
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO Kl I<2 K3 UN

l. sal Gang 3

1. sal Badeværelse 3

1. sal Soveværelse 2 1

1. sal Børnevaerelse 1 2

1. sal Børneværelse 2 2 1

1. sal Loftrum 3

Stuen Eltavle 9

Stuen Køkken 4

Stuen Stue 2

Stuen Entre 2

Stuen Gang 2

Stuen Badeværelse 4

Stuen Børneværelse 1 3

Stuen Garage 3

Stuen Uden på bygningen

Stuen Fyrrum 3

Generelt

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karaKer, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

5
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1. sal

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt ved væg til højre for dør
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

Ikke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Afþryder ved væg til venstre Íot dør

Soveværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korreK?

K1 Der mangler dåse bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Dato'. 16.07.2012

Stikkontakt ved væg over for dør
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Børneværelse 1

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Børneværelse 2

Spørgsmål Svar Karakfer Note

Er der det krævede antal
sfikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korreK?

K1 Der mangler dåser bag flere stikkontakter eller afbrydere

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre Íor dør

Dato:16.07.2O12 Side'10 af '17
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Loftrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
Iampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Stuen

Eltavle

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ja

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmærket korrekt? Ja

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Ja

Er der fejlstrømsafbryder (HPFI-
eller HFI-afbryder)?

Ja

Fun gerer fejlstrø msafbryderen
korrekt ved kontrolmåling?

Ja

Slår fejlstrømsafbryderen fra ved
påvirkning af testknappen?

Ja

Er hele installationen beskyttet
mod indirekte berøring?

Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en virksom
jordforbindelse?

Dato:16.07.2O12

Nej K2 Der manglede en virksom jordforbindelse
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Køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt På
to lysgrupper?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej
og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

K1 Der mangler dåser bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til

beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved vask

Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stíkkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korreK?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Der er for store åbninger ved dåse

Hvad har været adskilt?

Dato: 16.07.2O12

Lampeudtag i loft ved dør
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Entre

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontaKer Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K3 Nedsaenket loft, lnst lavet i 2x0,75

Hvad har været adskilt? Lampeudtag mod øst

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre for dør

Dalo: 16.07.2O12 Side '13 af 17



20L

Eleftersyn
Lb.nr.
177 14

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korreK?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til

beskyttelseslederen?

Ja

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Kraftstikkontakt ved væg til højre for dør

Børneværelse 1

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korreK?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Dato: 16.07.2012

Lampeudtag midt i loftet
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Garage

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korreK?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Uden på bygningen

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er brugsgenstande (fx
lamper) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Har det elektriske materiel
den korreKe kapsl ingsklasse?

Nej l<2 Dele af installationen er defekt eller udført med forkert materiel

Hvad har været adskilt? Dåse mod nord

Dato: 16.O7.2O12 Side '15 af 17
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Fyrrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre for dør

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 11.07.2012

Gennemgangen foretaget af: Henrik Muhlig

Starttidspunkt: 14:30

Sluttidspunkt: 16:0

Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja

Blev alle rum gennemgået? Ja

Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Ja

Er der låg på dåser og rosetter? Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod
mekanisk overlast?

Ja

Er samlinger anbragt i dåser? Ja

Dato: 16.07.2O12 Side '16 af 17
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spørgsmål Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja

Stemmer sælgers oPlYsninger om Ja
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysn¡nger

Boligen

Adresse Skallerupvej46S

Postnr. og by 9800 Hjørring

Opført år 1910

Samlet
bygningsareal

176

Særlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Skallerupvej463

Navn Karsten Kristensen

Postnr. og by 9800 Hjørring

Email

Telefon 404'15668

Dato: 16.07.2O12 Side 17 aÎ 17
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VEJ LEDNI NG OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på

ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale 10-årige
sælgeransvar.

Vigtige oplysninger om
el i nstallationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller saelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallaiioner og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede
elinstallatørvirksom heder. Elinstallatørerne har autorisation til

at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den
autoriserede elinstallatørvirksomhed, de ansatte i

virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatør.

Elinstallatøren repraesenterer hverken køber eller sælger, og

formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinsiallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gen nemgang af elinstallationerne tager
udgangspunK i, om elinstallationerne var lovlige på

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse,
der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skalvide om
eli nstallationsrapporten

1, En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og

åbner stikprøvevis nogle af
elinsiallationeme for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en

systematisk metode, som kan afdaekke

ulovlige forhold og funktionsfejl ved

elinstallationeme, som på kort eller
længere sigú kan indebære risiko for
personskade eller brand.

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil

kunne påvirke elinstallationernes fu nktion,

hvis elforbruget og forbrugsmønsteret

ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du

ikke får en vurdering af, om

elinstallationeme er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke

sammenlignes med en varedeklaration på

husets elinstallationer.

2, Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som

elinstallatøren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primært om

ulovlige forhold ved bygningens

elinshllationer, som kan indebære risiko
for personskade eller brand.

Ejerskifteforsikringen dækker
omkostninger til at udbedre ulovlige

elínstallationer og funktionsfejl, som ikke

er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karaKer, som elinstallatøren
giver en installation eller en

Dato: 19.02.2015 Side 2 af l7



207

Eleftersyn
Lb.nr.

159264
El i nstallationsrapPort

Version 1.2

fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen

af elinstallationerne ændrer sig væsentligt Elinstallationer, der

er lovligt udført for 20 år siden, og som også er

funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive

utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver

tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

El instal latørvi rksomheder, der udfører eleftersyn, har en

ansvarsforsikring, som kan d¿ekke fejl begået i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Si kkerhedsstyrelsen udfø rer lø bende kval itetskontrol med

elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaKet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter

at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
i din ejendom.

Læs mere om eleftersyn og etinstallationsrapporter på

www. b o I i g ej e r. d lde I î n st a I I ati o n sra p p o rt

Hvis du er utilfreds med din
e I i nstal I ati ons rapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et

professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,

funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten

giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske lnstallationer,

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både

købere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet

af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog

forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til

Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på

www.el-ws-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 41

77 90 pà hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan

undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for

cirka 6 måneder.

installationsdel, og prisen på atfå gjort

elinstallationen lovlig og funKionsdygtig.
Der kan være ulovlige forhold eller

tunktionsfejl, sorn hurtigt og billigt kan

udbedres, men som kan indebære alvorlig

risiko for personskade eller brand, hvis der

ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karaKeren
UN. Denne karakter skal forstås som en

advarselslampe, der tændes. Her er

noget, som kræver en nærmere

undersøgelse, end eleftersynet har givet

mulighed for.
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere

elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de

undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten

beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er

funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten

oplysninger fra saelger om elinstallationernes
fu nktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i

elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig

eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.

Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren

siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer Kl , K2 og K3 beskriver

ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på

kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige

forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at ei K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sådan foregår et eleftersYn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man

umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor

nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne

undersøges. Der bliver ikke tale om at lerne for eksempel

sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller

funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
el i nstallationsraPPorte n.

Hvad ki g ger el i nstal latøren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren

blandt andet

kontrollere eltavler

foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontaKer og

lampeudtag

kontrollere lawoltsinstallationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring

med spændingsfø rende dele.

Her er en liste med eksemPler På
forhold, som el¡nstallatøren ikke
holder øje med:

bagatelagtige forhold, herunder

sædvanligt slid og ælde, som er

normalt for en elinstallation med den

pågældende alder, og som ikke

påvirker elinstallationemes
tunktionsdygtighed nævneværdigt

dele af elinstallationen, der var

utilgængelige

elinstallationer uden for selve

bygningen

hårde hvidevarer

andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold

eller hver funKionsfejl en karakter, der

svarer fil, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke

umiddelbart er farligt, og som ikke
påvirker tunKionsdYgtigh eden

t(2 - Ulovligtforhold, som på længere

sigt kan indebære risiko for
personskade eller þrand og/eller

manglende eller mangelfuld

funktionsdygrtighed i en mindre og

afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart

eller på kort sigt kan indebeere risiko for
personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfu ld

fu nktionsdygrtighed i en væsentlig eller

omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere
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El i nstal Iationsrapportens gyld ig hed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over

elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læ s m e re o m d ette p å wv,rw. b ol i g eie r. d l</ti I sta n d s ra p po 11

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en

tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en

elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab
er højere.

Om ejerskifteforsikri n g

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod

større udgifter til blandt andet

udbedring af skjulte ulovlige

elinslallationer.

Du må normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbari
kan indebære risiko for personskade

eller brand, vedligeholdelse samt

udbedring af almindeligt slid og ælde.

Forhold, der er beskrevet i

elinstallationsrapporten eller i

tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskÌfteforsikringen, medmindre

forholdet er klart forkert beskrevet.

Ejerskifteforsikringen dækker heller

ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale iældre huse.

Du kan læse mere om ejerskifteforsikring
pà www.forsi ki ng sop ly sn ingen. d k

Dato: 19.02.2015 Side 5 af 17
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Til dig, der skal sælge

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste

overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens

elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da

installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende

eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten

fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,

for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om

el installationernes fu n ktionsdygtighed, skal d u straks kontakte

elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen

med ettilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver

købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige

sælgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningeme i elinstallationsrapporten indgår i et register, som

administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens

kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også

indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formål

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdel
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen

modtager rapporten.

Du har også fået udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud på en

ejerskifleforsikring og tilbyder at betale

hafudelen af præmien.

Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit
1 Sårige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden lor bygningen (for eksempel

elinstallationer ved fritstående
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukonekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab

rir).

Dato: 19.02.2015 Side 6 af '17
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO KI K2 K3 UN

1. sal Gang 3

1. sal Badeværelse 3

1. sal Soveværelse 2

1. sal Børneværelse 1 2

1. sal Børneværelse 2 2

1. sal Loftrum 3

Stuen Eltavle I

Stuen Køkken 4 1

Stuen Stue 2 1

Stuen Entre 2

Stuen Gang 2

Stuen Badevaerelse 4

Stuen Børneværelse 1 3

Stuen Garage 3

Stuen Uden på bygningen

Stuen Fyrrum 3

Generelt 5

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funKionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

Dato: 19.02.2015 Side 7 af 17
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El installationens tilstand

1. sal

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220
1250V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt ved væg til højre for dør

Dato: 19.02.2015 Side I af 17
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korreK?

Ja

Er fastmonterede og

stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og

tørretumbler) forbundet til

beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret iforhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre lor dør

Soveværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 220
1250V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korreK?

K1 Der mangler dåse bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Dato.19.02.2O15
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Stikkontakt ved væg over for dør
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Børneværelse 1

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220
I 250V stikkontakter?

Ja

Ër der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt iloftet

Børneværelse 2

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 220
I 250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Der mangler dåser bag flere stikkontaKer eller afbrydereK1

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til venstre Íor dør

Dato: 19.02.2015 Side '10 af 17
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Loftrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Stuen

Eltavle

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ja

Er tavlekapslíngen intakt? Ja

Er tavlen opmærket korrekt? Ja

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Ja

Er der fejlstrømsafbryder
(HFl- eller HPF|-afbryder)?

Ja

Fungererfejlstrømsafbryderen Ja
korrekt ved kontrolmåling?

Slår fejlstrømsafbryderen fra
ved påvirkning af
testknappen?

Ja

Er hele installationen
beskyttet mod indirekte
berøring?

Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en virksom
jordforbindelse?

lkke
relevant

Dato: 19.02.2015 Side 11af '17
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Køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 2201

250 V stikkontakter?
Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt på

to lysgrupper?
lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Nej

og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

K1 Der mangler dåser bag én stikkontakt eller afbryder

Er der dåser bagiover
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved vask

Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 22O
I 250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 Der er for store åbninger ved dåse

Hvad har været adskilt?

Dato: 19.02.2015
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Entre

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 22O

I 250 V stikkontakter?
Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nei K3 Nedsænket loft, lnst lavet i 2x0,75

Hvad har været adskilt? Lampeudtag mod øst

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korreK?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre'for dør

Dato: '19.02.2015 Side 13 af l7
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

lkke
relevant

Er der fremført
þeskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og

stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Kraftstikkontakt ved væg til højre Íor dør

Børneværelse 1

Spørgsmål Svar Karalúer Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Dato:19.02.2O15
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Garage

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er derdåser bag stikkontaKer Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Uden på bygningen

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er brugsgenstande (fx
lamper) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Har det elektriske materiel
den korreKe kapsl ingsklasse?

Nej K2 Dele af installationen er defekt eller udført med forkert materiel

Hvad har været adskilt? Dåse mod nord

Dato: '19.02.2015 Side 15 af 17
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Fyrrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere?

Er der dåser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg til højre for dør

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 11.O7.2012

Gennemgangen foretaget af: Henrik Muhlig

Starttidspunkt: 14:30

SluttidspunK: 16:0

Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja

Blev alle rum gennemgået? Ja

Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Ja

Er der låg på dåser og rosetter? Ja

Er der anvendt korreK
ledningsmateriel som fast
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod
mekanisk overlast?

Ja

Er samlinger anbragt i dåser? Ja

Dato: 19.02.2015 Side 16 af 17
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spørgsmål Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja

Stemmer sælgers oplYsninger om Ja

funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysn¡nger

Boligen

Adresse Skallerupvej 468

Postnr. og by 9800 Hjørring

Optørt àr '1910

Samlet
bygningsareal

176

Særlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Skallerupvej46S

Navn Karsten Kristensen

Posfnr. og by 9800 Hjørring

Email

Telefon 4041 5668

Dalo:19.Q2.2Q15 Side'17 af 17
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DET SKAL DU VIDE OM

E LI NSTALLATIO NS RAP PO RTE N

EIinstattationsrapporten

beskriver uLovlige forhoLd og

funktionsfejL ved

etinsta[[ationen, En instaLLation

er ulovlig, hvis den ikke lever

op tiL de standarder og lovkrav,

der var gæLdende, da

installationen bLev udførL

UtovLige forhoLd freirgär af

fejLoversigten på side 6,

Funktionsfejl iden Lovlige delaf
elinstallationen, fremgår ikke af

fejloversigten.
"ELinstattatørvirksomhedens

oplysning om

funktionsdygtighed" på side 4.

Den autoriserede

etinsta[atørvirksomhed

foretager en visueL

gennemgang og udfører

stikprøver på baggrund af

erfaring og en professionel

fagLig vurdering. Fagpersonen

undersøger instaL[ationer, som

vækker opmærksomhed, eLler

hvor der erfarìngsmæssigt ofte
vil være fej[.

Stikprøver udvæLges

systematisk. og aL[e typer
instaLLationer undersøges. Da

det er stikprøver, kan der vaere

uLovLige og fartìge instaL[ationer

i bol.igen, som ikke er fundet og

derfor ikke er beskrevet i

rapporten,

Som boiigejer er det dit ansvar

at få udbedret uLovlige

elinstallationer. De fleste fejl i

i nstaLlationerne skaI udbedres

af en autoriseret

etinstaLLatørvirksomhed. Du kan

se, hvil.ke fejl., du seLv mä

udbedre, pä

Sikkerhedsstyre[sens

hjemmeside www.sik.dk.

De u[ovlige fejl i instatlationen

vurderes ud fra. hvor farLig den

ulovtige fejL er,

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng meltem. hvor

farlig en fejt er, og hvor dyrt det

er at udbedre fejlen. Der kan

være fej[, som hurtìgt og bi[Ligt

kan udbedres, men som kan

indebære en atvorlig risiko for

elektrisk stød el[er brand, hvis

der ikke gøres noget.

Rapporten forholder sig ikke tit.

hvad del koster at udbedre et

uLovLigt forhol"d,

Version: to.o 2/15
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SÄDAN FUNGERER VURÞERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejL under gennemgângen får en vurclering. ALl"e lejL i eLinstal.Lationerne er utovlige. Nog[e er

udetukkende utovlige, mens andre både er uLovlige og indebærer risiko for brand ogleller stød. AlLe fejL i

oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

I eiinstatlationsrapporten kan du læse om føigende typer fejL:

Risiko for stød

ULovl.ige elinstattaiioner, der indebærer risiko for el"ektrisk stød.

Risiko for brand

UlovLige etinstaLLationer, der indebærer risiko for brand.

Utovlige elinstallationer
ELinstalLationer, cler ikke Lever op til" de standarder og lovkrav, der gjaLdt, da insta[ationen blev udført.

Undersøges nærmere

Forhotd ved elinstatlationerne, der bør undersøges nærmere for at afklare, om der er en fejt. Det kan

være en fejl mecl risiko for brand e[[er stød, og derfor bør du undersøge forhoLdet nærmere. Hvis du

vælger ai købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du se[v risikoen.

'ffi

0
Ø

6\\1-l
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OPLYSN I NGER OM FU N KTIONSDYGTIGH ED

SÆLGERS OPLYSNINGER

Forud forgennemgangen-har den autoriserede elinsiatlatørvirksomhed bedl sætger om at optyse om

instattatioñernes funktionsdygtighed. Sælger svarer ud fra sit kendskab til instattationen. Der kan derfor være tate

om rnangl.ende funktionsdygtighed i bäde tovtige og ulovLige installationer.

På næste side kan du [¡ese elinstaltatørvirksomhedens oplys

install.ationen. I fejLwersigten på side 6 kan du l.æse om fêjt i

betydniñg for funktionsdygtigheden

ninger om funktionsfejt i den lovtige clet af

instattationen, som er ulovLige og samtidig kan have

SÆ I-G E RS O P LYS N I I{G Ë R O M FU N KT¡ O NS DYGTI G [-{ E D :

Der er ingen opLysninger fra sæLger Sæl.gers øvrlge bemærkninger vedrørende fejl

og mangler ved bygningerne:

<Ydertigere bemærkninger er ikke udfyldt>

SÆLGFR:

Boet efter MichaeL Byrdai Kartsen

SkaLl"erupve.¡ 468
Sønclertev

gSoo Hjørring

Sælger har ikke besvaret spørgsmål om ejendommen

Dødsbo

Version: ro.o 4/75



ñn",
226

OPLYSN I NGER OM FU N KTIONSDYGTIGH ED
::::.)

ELI NSTALLATøRVI RKSOM H EDENS OPLYSN ¡ NGER

ELI NSTALLATøRVI RKSO M H ED ËNS OPLYSN I NG O M FUN KTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var tovtige dete af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer sælgers optysning om funktionsdygtighed overens med gennemganEen?

ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGÀET?

Ja
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt ove¡: de fejl' der er fundet i elinstaltationerne.

Fejtoversigten er dannet ud fra etinstaLlatørvirksomhedens gennemgang af

instattationer og instal.iationsdeLe.

De fejl. i etinstal.tationerne, der indgår i fejl.oversigten, er ulovlige forhold, Nog[e er

udeLukkende ul.ovl.ige, mens andre derudover udgør en risiko for brand e[l.er stød.

ALte fell" i oversigten kan have betydning for, om install.ationen fungerer korreK, Men en

funKionsfejI naevnes kun, hvis den samtidig udgør en ul"ovlig det af instal.tationen.

afsnittet "Optysninger om funktionsfejL" på side :.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de anførte fejl

Flr. Vurdering

1 O Der mangLer dáse bag én stikkontakt elLer afbryder

Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag Lampeudtag og om de er installeret korrekt,
!^.ud.

'lkke adskiLt grundet husets tilstand'

Fastmonteret [ampe mangLer g laslskaertn.

Det bør uncìersøges nærmere, om der er dåser bag stikkontakler og de er instaLLerei korrekt, da.

'lkke adskiLt grunclet husets tiLstand"

Det bør undersøges nærmere, om der er däser bag Lampeudtag og om de er instalLeret korrekt.

da:

'lkke adskiLt grundet hursets tiLstand"

2

3

En ledningssamLing er ikke anbragt i dåse.

Ã

6
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I

11

Det bør undersØges nærmere, om der er dåser bag Lampeudtag og om de er insta[Leret korrekt,

da:

"lkke adskiLt grundet husets tiLstand"

Det bør undersØges nêermere, om der er däser bag lampeudlag og de er instalteret korrekt, da:

"lkke adskiLt grundet husets tiLstand"

Der er for store åbninger ved kabetindføringer i eltavlen

- Der mangler tætning omkring kabelindføringer.

- Kabler/rør er ikke ført korrekt ìnd i ellavlen.

Ø Eltavlen mangLer mærkning om max. sikringsstørrelse.

,'i , Sikringshoved i eltavlen mangter eller er clefekt.

,.' ,, Der er instaLleret en forkert type RCD (HFI- elLer HPFI-afbryder) i ellavlen

Ø Dáser bag stikkontakter og afbrydere er ikke instaLleret efter fabrikantens anvisninger

- Undertag er helt eller delvis indbygget ì væ9.

Ø

72

13

74

15

Version: ro.o
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16

1C)

17

1B

Det bør undersøges nærmere, om der er däser bag Lampeudlag og om de er instalLeret korrekt.

da;

"lkke adskil"t grundet husets tilstand"

Der mangter virksom beskytteLsesleder i flere stikkontakter og tiLslutningssteder

- Der er opsat stikkontakier med jordkontakter, uden at de er aktive.

Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag stikkontakter og de er instaLlerei korrekt, da:

"lkke adskitt grundei husets tiLstand"

Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag [ampeudlag og de er instatleret korrekt, da:

"lkke adskiLt grundet hr-isets tiLstand"

20

2T

22

23

24

o

Der mangler faste iiLsLutningsklemmer for ikke fastmonterede Lamper

Brandbart materiel indgår som en de[ af dérsen bag/over [amper-rdtag

- Der mangLer afs[andsring.

Et eller ftere [åg på dåser, roselter eller iampeudtag er defekte.

Ogsä pà venliLator'

. ,, DeLe af instaltatìonen er placeret for tæi oå bruser/bad

Ø Der er en afbryder, stikkontakt. som ìkke er fastg.lorl.
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)F Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag Lampeudtag og om de er ìnstalleret korrekt,

da:

"lkke aclskiLt grundet husets tiLstand"

o Der mangLer dåse bag./over ét Lampeudtag
"6

27 O FLere kabter mangLer fastgørelse.

-O o Der er anvendt for Liil.e ledningslrzærsnit i den lasle instalLaiion

zg . , I Dåser er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (s[ag, treek, vrid o.[ign.)

3o Fastmonteret lampe mangLer gLas./skærm

En ledningssamLing er ikke anbragt I dåse.

32 O Flere kabler mangler iastgørelse.

31
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OVERSIGT OVER GEN N EMGANGEN

Den aulorìserede e[instatlatørvirksomhed foretager en visueL gennemgang af bygningernes

eLinstaLlationer og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionel, fagLig

vurdering.

Nedenfor kan du se, hvor eLinstallatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft ved den

visueLle gennemgang, Her kan du også se, hviLke installationer elinstallatørvirksomheden har

valgt at adskitte og undersøge naermere.

Hvis der er fundet feji i el"instatlationen, fremgår de af fejtoversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige e[instaLtationer, som ikke fungerer, fremgår de af rubrikken

" ELinstallatørvi rksomhedens optysninger om fun ktionsdygtighed" på side 4.

Beboetse-Lsal-Gang - Er a[ materiel fasþjort?
- Er der anvendt korrekl ledningsmateriel som fast instaltation?

- Er der [åg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er samlinger anbragt i daser?

æ

Beboelse - r- sal - Værelse r fra
trappe

Beboetse - r- sal - Væretrse 3fra
traÞpe

Beboelse - t- sal - Værelse 2 fra
trappe

Feboetse - r- sal - Badeværetse

ä

- Er al materiel fastgjort?

- Er der [åg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instatlation?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der dåser bag stikkoniaKer og afbrydere, og er de instafteret

.korreki?

- Er a[ materie[ fastgjort?

- Er der [ág på dâser, rosettêr og tampeudtag?

- Er der anvendt korreR ledningsmateriel som fast instatlation?

- Er insiallationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i diåser?

- Er der dåser bag stikkontaKer og afbrydere, og er de instatleret

korrekl?

- Er a[ materìeL fastgjorl?

- Er der låg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korreki tednìngsmateriel som fast install¡tion?

- Er samlinger anbragt I dåser?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er insia[ationen og brugsgensiande korreki placeret iforhold til'

beskyttelsen mod vand?

- Er att materieL fastgjort?

- Er der tag på dáser, rosetter og tampeudtag?

, - Er der anvendt korrekt tedningsmaterlel som fast instal'tation?

- Er installationen besfqyttet mod mekánisk overtasl?
: - Er samlinger anbragt idaser?

- Afbryder ved døren

- Afbryder iiL højre for døren

- Afbryder til venstre for døren

BEBOELSE - ]NDE
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Beboetse - Stueplan - Tavlen

Beboelse - Stueplan - Entre

Beboelse - Stueplan - Køkken

Beboetse- Stueptan - Baggang

Beboelse - Stueplan -

Badeværelse ved baggang

Beboetse - Sü¡ept;an - Stue

Beboetse - Stueplan -
Soveværel.:se

Beboetse- Streptian - Hete

udhus/rrærksted/fymrm

- Er tavlen l"et titgêengetig for betjening?

- Er der det krævede antal lysgrupper?

- Er der anvendt sikringer svarende tiI elinstallationen?

- Er der en virksom jordforbindelse?

! -- ..-

' 
- et dut lág på dåser, rosetter og tampeudtag?

i - E der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast installation?

ì - Er instattationen best!/ttet mod mekanisk overlast?
ì - Er samLinger anbrâgt i dåser?

- Er der det krævede antaL22o/25o V stikkontakter?

- Er att materiel. fastgjori?

- Er der Låg på därser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instaLlation?

- Er instal.tationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er sam[lnger anbragt i dåser?

i - Er der det krævede anùal 22o / z5o V stikkontafder?

; - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret

i korreK?

, - Er al materieLfastgiort?

- Er der tag på dåser, rosétter og tampeudtag?

i - Er der anvendt korreK tedningsmateriel som fast inslal[aiion?
i - Er instatlationen beskytiet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt idaser?

- Er der den krævede stikkontakt?

- Er der virksom beskyttelsesl"eder i stikkontakter og andre

tilsLutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser baglover lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er der anvendt korreK ledningsmaterieL som fast instatlation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der dåser bag stikkoniakter og afbrydere, og er de instatleret

konekt?

- Er a[ materieL fastgjort?
' - Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

I - Er der anvendt korrekt le¿Jningsmaterie[ som fast instatlation?

- Er instal.tationen besþ¡ttet mod mekanisk overtast?
I - Er sãmtinger anbrãgtidâser?

- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korreki?

- Er aL materiel fastgiorl?

- Er der tåg på däser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrel<t ledningsmateriel som fast ìnstatlation?

- Er instal.tationen besMtet mod mekanisk overLast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der tåg på dåser, rosêt!èr og lampeudtag?

- Er der dåser bag,/over lãmpeudtag, og er de ínstalleret korreK?

- Er der dåser bãg stikkÕntãkter og afbrydere, og er de insiallerel

konekt?
- Er der det fornødne ãnüal tilslutningsstedef

17/75

, - Lampeudtag midt i I'oftet

- Stikkontakt tiL venstre for

vasken

- Afbryder og stikkontakt iit højre

for døren mod køkken

- Lampeudtag midt i Loftet

- Afbryder og stikkontakt tit

venstre for døren
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Beboelse - Stueplan - Uden på

bygningen

- Har det elektriske materiel den korreKe kapstingsktasse?

- Er der Lag pà dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instal.lation?

- Er insta[ationen beskyttet irrod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dáser?
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OM HUSEFTERSYNSORDN INGEN

ñ."O"r.Un.ordningen omfatter en gennemgang af bygningernes titstand og el.instattationer. Det resuLterer i en

titstandsrapport og en etinstatlationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale ro-årige seetgeransvar. Det vi[ sige, at der ska[

udarbejdes en e[inslatlationsrapport og en lilstandsrapport, og sælger skaI give køber et titbud om ejerskifteforsikring

sami tilbyde at betaLe hatvdelen af den titbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke soLgt inden rapporternes udl.øbsdato, skal bygningerne gennemgås pá ny, og der skal [aves nye

rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

Titstandsrapport
Bestitles 0g betates af seelger

GyLdigheclsperiode: 6 måneder

ËLËFTERSVÑ

ËtinstattatÍonsrapport
Bestilles og betãles af saelger

Gytctigheclsperiode: æ måneder

E¡.EFTERSYNËT

Hvordan er eleftersynet udført?
Eleftersynet btiver uciført af en autoriseret elinstaltatørvirksomhed. Etinstallationerne vurderes visuelt og ud fra

stikprøver, hvor deLe af eLinstatlationen undersøges for LovLighed og iunktionsdyglighed. Fagpersonen

undersøger kun de deLe af installationen, som cler er adgang lil-. Der kan derfor være uLovlige íorhotd eller

funktìonsfejL, som ikke btiver opdaget, og som ikke fremgår af etinstallationsrapporten.

Cennemgangen af eLinstallationerne tager udgangspunkt i. om eLinsta[[ationerne var iovLige på

uclføretsesticlspunktet - attså om de er udført efter de regter, der var gaetdende, da elinslattationerne blev

uclført. Du skal- derfor være opmærksom pä, at elinstatLatìoner i æ[dre huse ikke bliver bedømt efter de reg[er.

der gætder for elinstatlationer i huse, der opføres nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagaielagtige forhol.d, herunder sædvanligt slid og ætde. som er normale for en etinstaLlation med den

pågæLdende aLder, og som ikke pávirker elinslallationernes funkijonsdygtighed nævneværdigt' dele af

el"instaltationen, der var utitgængel.ige ' hàrde hvidevarer ' andre elektriske apparaler.
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OM HUSEFTERSYNSOR DNINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en e[installationsrâpport og en

tilstandsrapport. Rapporterne er aLtså grundLaget for ejerskiiteforsikringen.

Det er køber. der afgør, om der skal købes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et titbud pá en

ejerskifteforsikring og tiLbyde at beta[e haLvclelen af det fremLagte iilbud.

Du kan, som køber, indhente tilbud lra andre forsikringsselskaber. men uanset om du vælger et dyrere eller

biLligere liLbud, skal sæ[ger betate halvdelen af praemien i det oprindelige lil"bud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber Ìkke tegner en ejerskifteforsikring, skal dur normalt selv betale alle udgifter tìt uidbedring af

hulsets skader. hvacl enten de er nævnt i en rapport eller ej.

Sætger kan i visse titfælde stadig have et ansvar - se afsniitet om "saelgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Shader og fysishe forhold
Ejerskìfteforsikringen dækker udbednngen af aktuelle skader samt fysiske forhotd ved bygningen, der giver

nærtiggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske íorhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende

ejendomme af samme atder og lype, For al forsikringen dækker. Størrelsen pá erslatningen afhænger af

bygningsdetens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en ioruclsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber ovetog ejendomrren, og at du ikke kendte liI skaden pà overtagetsesticlspunktet.

WS-installationer
Udbedring af manglencle eller væsentligt nedsat funktion af VVS-instat[ationer i og under de forsikrecle

bygninger ud lil ydersiden af bygningens fundament samt Lovlìggørelse af ulor¡Lige forhold ved sádanne

inslatlationer.

Elinstollationer
Udbedring af manglende eller nedsat furnktion af elinstatlationer i og pá de forsikrede bygninger, saml

Lovliggøretse af utovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel pä, hvad forsikringen dækker - men det fremgár ai tilbuddet og betingelserne fra

forsikringssetskabet. Det er derfor en god ide at Læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimun¡skrav for dækningens omfang, herunder en forsikrrngsperiode pà minimum 5 ár. Du kan leese mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsopLysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhol.d, der er nævnt i elinstaLLatìonsrapporten e[ter trlstandsrapporten. er ikke dækket,

meclmindre drsse forholci er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbelingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgár af en af rapporierne, ai der er forhold. som er giort

utilgængelige. viI de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, sorn 1"remgår al forsikringsbetingeLserne og bekendtgøreLsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. EventurelLe forbeholcl for forsikringens dæknìng vit lremgå af forsikringspoLicen.

lrlår man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder cg brug. Derfor vit

ejerskiíleforsikrìngen ikke dække forhold, der alene besiàr i slid og mangLende,¡edligeholdelse, forhold der er

normale ior husets iype og aLder, etler forhold, som køber havde kenclskab tit ved handlens indgäelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke købers individuelte ønsker om en særlig anvendeLse af e.jendommen, eLLer

det forhotd i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiaLe end beskrevet i t¡tstandsrapporten eller

etins ta ILation s ra p po rte n.
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Rapportens gyl.di ghedsperiode
EtinstaLLationsrapporten har en gyLdighedsperiode på rz nråneder, og herefter skal der Laves en ny

Tilstandsrapporten er gytdig i 6 màneder, og herefter skal der Laves en ny.

Sælgeransvar
Sæl.ger kan bLive fritaget for det normale 10-årige sætgeransvar, hvìs saeLger præsenterer en gyLdig

etinstaLlationsrapport og tilstandsrapport for køber sammen med et titbud om en ejerskifteforsikring

inden køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig, at køber 
"¡ 

ftl¿¡ or.zer, at det ro-årige sæLgeransvar er bortfaldet

SæLger kan íortsat komme tiI at hæfte for:

ForhoLd uden lor bygningen (eksempeLvis lorurrenet jord)

Ulovligheder (eksempelvis bygninger elter bygningsdel,e, der er opførl i slrid med gældende regler)

Hrris sæLger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempãlvis vecl at fortie skjuLie ékader, som sælger har kendskab iit)

KI.AGËR

Hvor kan jeg kLage over el¡nstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis e¡nstaLlatørvirksomheclen har begäet fejL, sá etinstallationsrapporlen gitrer et forkert

indtryk af eLi nstatlationerne.

Du kan kLage tit Ankenævnet for Tekniske lnsta[tationer. Læs mere pà www.et-vvs-anke.dk Her kan du

også finde et klageskema.

Du skal forelægge din klage lor elinstallatørvirksomheden, som har udarbejdei

eLinslaLtalionsrapporten. inden du klager tiL Ankenaevnet

V¡L DU VIDE MERE?

Vlt du vide mere om huseitersynsordningen genereLt og om eleftersynet, kan du finde ftere

informationer og detaLjer på www.botigejer.dk sammen med de digitaLe rapporter'

Besigtigelsesdato: 16.012026
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Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

06.08.2026 10:02:10

Skallerupvej 468
9800 Hjørring

3171802

06.02.1953
Sønderlev By, SkalleruP
0030d
1590 m2
53 m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer

Adkonrsthãvere
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købesuml
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb
til arvlgave:
Købesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:
Købesummen omfatter
servitutter, tinglyst på det
købte, der kan forlanges afløst
af en pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb
til anlægsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling på
tidspu nktet for ejerskiftet:
Købesum i alt:

Adkomster

Skøde
07 .o4 .20 1 5- 1 006249624

Boet efter Michael BYrdal Karlsen
071267-****
1t1

515.000 DKK

O DKK

O DKK

O DKK

O DKK
515.000 DKK

rrr: ,-liì l,-,-,x i -: ,-. ) 1.-,
a';!-- r -i n
': ii-r 'J = 
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Ðato To:' ovei"ta gelse :

îillægstekst:

01.05.2015

Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Mogens Pahl Christensen

K.rcrl i'l¡.r.r:¡'

Navn:
Cvr-nr.:

D,tkurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Scnest påtegnet
Dato:

Hæftelser

1 0.04 .20 1 5- 1 006261 27 2
3
Realkreditpantebrev
344.520 DKK
2 o/o

Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

16.03.2022 07:19:01

TOTALKREDIT A/S
21832278

Boet efter Michael Byrdal Karlsen
071267-*""*

1 6 .03 .2022- 1 0 1 37 247 52
4
Realkreditpantebrev
185.000 DKK
3Yo
Obligationslån
Mulighed for afdragsfri hed

TOTALKREDIT A/S
21832278

ilebitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

ÐoüqLr¡?ìent:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

06 Cii ?ii26 1C:û2:.ii,l
:ì,,r¿',ì ;i.1



239
Debitorer
Navn:
Cpr-nr.:

Boet efter Michael Byrdal Karlsen
071267-****

,Afgiftspantebrev;
Dato/løbenummerl
Prioritet:
Hovedstol:

Senesi nåtagn,et:
Dato:

11 .12.1986-39222-81
5
200.000 DKK

13.04.2022 08:54:31

1 3.0 4 .2022-1 0 1 381 287 5
6
100.000 DKK

02j0.2025 14:47:01

AfEiftspantebre-¡;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest påteçn+t;
Dato:

ßokur¡ent;
Dato/løbenummerl
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Ëjend,omsf+ih r:Ïd

Servitutter

06.12.1909-1729-81
1

Servitut

81 K 450

Hegn

Andet

Tillægstekst
Dok om hegn, hegnsmur mv

Ânciet

Till,æg*tel<sf :

ú1 . i:..1.\i¿ô i! çi:.'U
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Dokr¡n:ent;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Også tinglyst ¡:å
Antal:

Akt nr:

Færelsel:

Anelel:

TiìtrægsieksT;

25.03.1920-3032-81
2
Servitut

81 K 450

Vejret

Andet

Tillægstekst
Dok om færdselsret mv

1

ãjenCcrnsvurd+ring:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnum mer (BBR-nr. )

rlndskar¡net akt
Akt nr:

Øvrige oplysninger

617.000 DKK
111.000 DKK
01.01 .2022
0860
01 7850

81 K 450

rjô.û;:..?,.j2â 1rl C2 'lU :;.tr -, -l -Ë ,juìr-l- -i 4: 4



o
Þ

i o:õoE
Jaôr:Þ

--ocF !g.g e

ã::ê- .
i!åä"'9
Þ.. Ê

-c¿E
'i'; L

.!aB
E; F

!ã -¿€
¡

o

o

o

o

-Bes¡ll¡ ngr-
fmular

D lenson & Kieldskov AiS. Københewn-

-a¿,
Mtr. nr., ejerlâY, sogn:

(i København kvarter)
eller (i de søndeîiydske len¿s-

dele) bd. og bl . i tlngbogen,
ai.rt. nr,, eJerlav, sogn.

Gade og l¡us nr.:

Stempel

3o'{z
29€, Skalleriup.

4 kr. 05 øre Akt; Skab
(udfyldq ¡l

K nr. 45Ô
dmmrkomorcù)

24r
Købers

Kreditors
bopæl:I

I

Ekstrakt-udsþ1f t
af

s k ø d e.

unders]cevne huse jer lãur1trs Jensen skødelÎ og:e{ÊèetiB' overdrager

herved t1l min søn ßaler Niels Peter densen Ð.ah] parce].].en matr. rlt.

3Od af Sørröerley i Skall-erup af hartkorn: f* a,1b. ......,... .... j..

Det er en pligt for køberen og al.le efterfølgende eiere af det

solgte på egen bekostning at, opføre, vedJ.igeholde og forny eådant

hegn nod parcellens nordre ende og østre side, at det danner godt

hegn mod høns. Denne forpl-igtel-se er af værdi 10 kr., og ilen lyses

som servitut på parcelJ-en. Iiendebyrderne kendeg.

U¿stedt i Hjørring, den 2!. september 1909.

Iranrits Jensen, Nie]-s Peter Jensen Dahl '
Vidner: A. Jaeobsen. Joha¡ Jaeobsen.

;;.;' ;;' ;;;"; ; ";;' 
;";;;"' ;;;;' ;";' ; :' ;;;;;;;' ; ;;;' ;;' ;;;;;;;;:

leret nr. 1729.
cfr.

Anmelder:

Udskrlftens rig.tighed' bekræf tes .

Dssnsnären I l4ørrtng rden 29. januar 1960.

P/L.
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tIo '¿+J .
Mtr. nr., ejerlav, sogn:

(i Røbenhavn kvarter)
etler (i de sønderiydske lands'

dete) bd. og bl . I tlngbogen,

ert. nr,, eJerlav, sogn.

Gade og åus nr..'

Stempel : 2 kr. 00 
"."

Akt: Skab K nr. 45O
(udtrds u -ïiT*"*,

bopæl:

n¿

30d..*9h, Skallerup. Købers

K¡editors
ì
I

Anmelder

Deklara,tion.

Und.erskrevne enke Ane Kristine Madsen, som e jer af ma.tr. nr.

309, Sømder1ev, og Llnderskreyne Anders Peter Christensens enke'

Marie Christensen, som ejer af matr. nr. 30g, sa[unesteds, meddeler

herved. alle eje¡e og brLrgere af ma.tr. nr. 309, Sønderlev, eller par

celler herfra, fri og uhindret færd.sel ad en 215 meter bred vei; læ

ges i skellet. mellem matr, nr. 309 og ôOe fra den offentlige birvei

til- flugt e.f nordsiden af forhusene på bemeldte ejendon og derfra

alene la.ngs det østlige skel af matr. nr. 309 til nuværende ma.tr,
l

nr, 3Oa. På den f ørstnævnte del af det ommeldte ve jareaJ-, d.er 1ì-g-

ger i- lt"ffut mellem matr. nx. 3Og og 3Oe, er d.er også fri og uhind.

ret færdsel for ejerne af bemeldte to matr. nr". Denne del har en

længde fra by-,re jen a.f 19 neter. Det bemærkesr at matr. rul. 30d er

behæftet med. 22OO k::, til Husnandskreditforeningen på extraord.inære

vilkår og deklaration om ved-ligeholdelse af hegn, a,t d.er på begge

e jendoilroe hviler jernbaneskyld og på matr'. nr. 30e d'eklara.tion om

vedligehol d.else af lnegn Min, Anders P. Christensens enkes adkomst,

Iæses sa.rntidig hermed og mit Ane K. \[ad.sens skøde er ]yst 2.ì. april
101 7

Ii]. bekræf tel-se underskrives viclnef ast,
Uds:bedt i Hjfurirry , den f3. marts L92O.

Ane Kristine Ma,dsen. I/iarÍe Christensell.

TiI vitterlighed: F. tock. lû' Ilielsen.
Lyst på Venneb jerg herreds ting den 25, ma.Tts 1920 og nrotokol-

leret tfr. 3032 
cfr.

Udsksiftens rigtighed bekræftes.
Ðorn¡neren i l{jørrin{aen r9. j:rnuar. 1960.



Hjørring Kommune

Hjørring kommune
Borgerservice
Springvandspladsen 5

9800 Hjøning

Cw.nr: .........2918 93 82

Telefonn¡.: ...72 33 3243
Telefontid: ....,........Man - fre kl. 09-13

Hj emmeside: .......... www.itjoerring.dk
Kontakt: .... www.hjoerring.dk/besked

Dato:-30-01-2026Boet efter Michael Byrdal Karlsen

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

Auktionsopgørelse vedr. Skallerupvej 468 Nr: 30d SØNDERLEV

Ejer: Michael Byrdal Karlsen
Debitomummer: 000 1 78500 1

Opgjort pr.: I 4-09 -2026

I denne sag anmeldes - med forbehold for eventuelle senere ændringer - følgende beløb

Ud af dette beløb er følgende ikke overdraget til Gældssfyrelsen til inddrivelse, og skal derfor afregnes på

nedenstående betalingsoplysninger eller til Hjørring Kommunes NEM-konto: 9070-1629726000 med
oplysning af debitornummer 000 I 78500 I

Kravstype fu Rate Status Beregnede renter

Skorstensfejergebyr 2026

Rottebekæmpelsesgeb 2026
yr

Betalingsdato

t4-to-2026

Beregnede og eventuelle renter:
Gebyr:
Ydelse:

BeIø¡

7.425,47

1.260,58

110,09

Betalingsinformation

+7 7 <0gg g I 0001 57 5 tg2+887 67 65 g <

001

001

Henlagt

Henlagt

37,80

3,30

54,80 kr.
0,00 kr.

7.370,67 kr.

Gæld overdraget til Gældsstyrelsen bør afregnes via dem for at silre, at der ikke er yderiigere
omkostninger ved dem. Find kontaktoplysninger på https://gaeldst.dk/om-styrelsenlkontakt

Eventuelle renter udgør yderligere renter fra d.d. til auktionsdato, såfremt kravet ikke betales før auktions-
dato. I alt udgør eventuelle renter 13,70 kr.

Tilmelding dl PBS

PBS nr.: 00766070 Deb.gr.nr.: 00906 Kundenummer: 056000178500107

Venlig hilsen
Debitorafdelingen
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra:

Sendt:
Tit:
Emne:

Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>

30. juli 2026 08:08

Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften
SV: Sag: 27-62717-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 30 d Sønderlev

By, Skallerup, beliggende Skallerupvej 468, 9800 Hjørring, tilhørende boet efter

Michael Byrdal Karlsen.

Nordværk l/S
Troensevej 2 - 9220 Aalborg Ø
T¡¡.' +45 98 15 65 66
CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Hej Leif

Tak for fremsendte u

I henhold til mail den 29.07 .2026 fremsender jeg hermed opgørelse over de fortrinsberettigede krav på

affaldsydelserne vedrørende tvangsauktion over ejendommen Skallerupvej 468, 9800 Hjørring tilhørende Boet efter

Michael Byrdat Karlsen.
Krav anmeldes til tvangsauktion den '14.09.2026:

Affaldsydelser kr. ô 7'11 .36

Renier og gebyrer kr. S12,30

I alt pr. auKionsdagen kr. 7 623,ô8

Beløbet bedes overført til Nordværk l/S på reg.nr. 900'1 og kontonr. 1400794010 med henvisning til

kundenr. l 282506.

Venlig hilsen

Aicha Kronborg Rolin
Studentermedhjælper
Økonomiservice

Mobil

Nordvoerk ft
Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk>

Sendt: 29. juli 202615:07
Til: Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>

Emne: SV: Sag: 27-62717-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 30 d Sønderlev By, Skallerup, beliggende

Skallerupvej 468, 9800 Hjørring, tilhØrende boet efter Michael Byrdal Karlsen.

HejAicha

Tak for mail.. Du er hurtig på aftrækkeren î,
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Advokaterne Amtmandstoften
Amtmandstoften 3

9800 Jk'rromg

Auktionsopgørelse pr. 14, september 2026

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom

Totalkredits tìlgodehavende er følgende:

Dato

Deres ref

Kunde

Ejendomsnr

Beliggenhed

Matr. n r

Ejerlav

Totslkredit

30. juli 2026

Advokat 14ogens Pahl

Ch r¡stensen
Boet Eft. Boet efter
Karlsen
0791605

Skallerupvej 468

9800 Hjørring

0030 d

Sønderlev By, Skallerup

Lånenummer Hovedstol i kr Restgaeld i kr Obligations- Skyldige beløb i kr
restgaeld i kr.

079 1 60 503
079160s04

417.000,00
185.000,00

286.722,31
t66.6tZ,LO

26.328,8L
14.5I2,79

I alt 602.000,00 453.334,4r 40.84r,60

@

4

1
.!

o

N

Specifikation af lånene findes på efterlølgende sider.

ruår salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes t¡l AL Sydbank'

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til AL Sydbank

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 o/o p.a. af det forfaldne beløb regnet fra

forfaldsdagen, hvis det betales efter 14. september 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til

betaling i indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der

morarente fra den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen tìl betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse

Venlig hilsen

Anne Mette Brodersen

Totalkred¡t A/S r Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 7A Ll7



246x
Auktionsopgørelse pr. 14. september 2O26 på lånenr. O79160503

Specifikation af skyldige beløb pr. 14' september 2O26

Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 14. september 2O26 - 30. september
kr
kr

Restgæld pr. 1. oktober 2026.....

2026.................
Term insydelse....

Heraf pr. 11. september 2025.....
Heraf pr. 11. december 2025......
Heraf pr. 11. marts 2026.........
Heraf pr. 11. juni 2026..........
Heraf pr. 11. september 2026

Gebyrer
Heraf Overdragelse inkasso af 25. november 2025..... kr'

kr
100,00

Morarente pr. 14. september 2026 ....... kr

i alt

kr
kr
kr
kr
kr

4.998,66
4.994,86
4.991,03
4.987,20
4.983,05

Totolkredit

286.722,3L
-333,09

kr 24.954,80

100,00

r.274,Ot

kr 372.718,O3

24.954,80
L.274,07

100,00

Efter auktionen skal følgende betales:

Termínsydelse.............
Morarenter pr, 74. september 2026 ..,..,...
Gebyrer

kr
kr
kr

kr 26.328,8r

Specifikation af lånet

Låntype : Obligationslån

Hovedstol
Restgæld pr. 1. oktober 2026...........

Lånet er udbetalt den 29. april 2015 og udløberden 30. juni 2045

kr
kr

417,000,00
286.722,31

Specifi kation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

NykredÍt 01 Ead 2,OO 2047 0950416

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30. september 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,1103 o/o af hovedstol........
Heraf rente 0,5000 o/o af restgæld ................
- afdrag

Bidrag 0,1843 %o af restgaeld ...,.......,.
KundeKroner ..............

kr
kr

L.449,5L
3.19O,44

4.629,95

534,29
- 181,1 9

kr

kr
kr

ú

q
.!

N

N

N

4.983,05I alt..

TotalkreditA/S. Sundkrogsgade 25.2150 Nordhavn.Tlf.445554 00 ' CVR2L83227A 2/7
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Totslkredit

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf, 44 55 54 00 . CVR 2t A3 22 7A 3/7
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Auktionsopgørelse Pr. t4. september 2O26 på lånenr. 079160504

Specifikation af skyldige beløb pr. 14. september 2O26

Restgæld pr. 1. oktober 2O26'."'. "..."'.""" kr'
Renté (¡ncl. bidrag og KundeKroner) fra 14. september 2026 - 30. september kr.

2026,.........
Terminsydelse.............

Heraf pr. 11. september 2025 '.."..'
kr

Heraf pr. 11. december 2O25
Heraf pr. 11. marts 2026"'.'
Heraf pr. 11. juni 2026...""'.."...', kr

krHeraf pr. 11. sePtember 2026
Gebyrer..

Heraf Rykker af 30. december 2025
Heraf Rykker af 31. marts 2026"'.'
Heraf Rykker af 30. juni 2026

Morarente pr.74. sePtember 2026

kr
.. kr

2.708,99
2.706,75
2.704,50
2.702,23
2.699,94

Totclkredit

166,612,10
-298,25

13.522,4r

300,00

690,38

...... kr.

kr.
kr.
kr.

100,00
100,00
100,00

kr

kr

i alt..

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse.
Morarenter pr. L4. sePtember 2026
Gebyrer

I alt.

Specifikation af lånet

Låntype: Obligationslån

Hovedstol
Restgæld pr. 1. oktober 2O26'....'

Lånet er udbetalt den 29. marts 2022 og udløber den 31. marts 2052

,.... kr t80.826,64

kr
kr
kr

13.522,47
690,38
300,00

kr \4.572,79

kr
kr

185,000,00
166,612,10

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

c

I
.!

Nykredit 01 Ead 3,00 2053 09s3547

Specifikation af terminsYdelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2026 til 30' september 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2668 o/o af hovedstol
Heraf rente 0,7500 7o af restgæld ..".."
- afdrag

Bidrag 0,2750 Yo af restgæld ..'.."...".....'..
KundeKroner ..............

kr

t.257,73
1.085,85

2.343,58

46L,r7
-104,81

kr

kr
kr

2.699,94I alt

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 27 A3 22 78 4/7
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Totclkredit

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende Iån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsoveftagelse af
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.

På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal

indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil

gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene ioverensstemmelse med lånenes

vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte
piløAe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som

overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af
auktionsskøde,før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse

er bevilget.

Totalkredit A/S o Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf' 44 55 54 O0 ' CVR 27 A3 22 7A 6/7



x 25L

Totslkredit

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

over for Totalkredit A,/S,

PrÌvatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort'

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og

Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere

( privatpersoner) og teg n i n gsberetti gede person er'

d

.!

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 2I A3 22 7A 7/7
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Vejledning i brug af salgsopstilling

P rioritetso pgøre lse n

'l . Kolonne
Fordring opgjort pr.

auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld pà hæftelser, der kan
forventes overTaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte'
afdrag pà hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser. der kræves ¡ndfr¡et.

Bemærk

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr vilkàrenes pkt 6C.

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger ì forbindelse med inkasso,

udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloñne 1 er enten ligiummen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskØberen, såfremt denne ikke er

panhaver etter på anden måde bereltiget, idet disse rettighedshavere kan have en

iærlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principìelt

krævãs indfriet, men køber vil normalt fã t¡lladelse til at overtage disse Iån. Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. r,ilkårenes

pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktìonen. Er betalingsfrìsten i pantebrevet længere, anvendes denne frist.

Tilsvarende regler anvendesved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsaukiionsklausuler, der kan påberåbes.

det

lndeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen

fremkommer andre oþlysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen aen-

dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger-

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endel¡g aukt¡on uden

hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på

hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillaeg af,

hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt værdien af privatretlige

byrder og servitutter. Afgiften fcirlalder ved auktionens slutnìng.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfrl.

Ved indlevering til tìnglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr

1.750. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auktionsbuddet i henhold tiì salgsopstillingen.
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HekendtgØnelse trn tvangsauktiorlsviÌkån ffast ej enComJ

I mecliør af 5 570, stk. 1, ilov om rettens pleje, jfr.lovbekendtgørelse nr' 488 af 2. oktober 1'978,

fastsættes:

g 1,. Tvangsaul<tion over fast ejendom skal alholcles på jr.rstitsministeriels tvangsauktionsvilkår, jfr

bilaget til bekendtgØrelsen.

g 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar L979 ogfår virkning for fvangsauktioner, der

afholcles i neñhold til anmodninger indgivel til fogedretten efter clen L. ianuar L979'

Justitsministeriet, den L5. december 1978'

Nathalie Lind

/Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkår

[fast ejendom]

X-. Ar"rktionen omfatter

a. Auktìonen omfatter ejenclommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedreften ikke tilkende-

giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art,

ãer hører til ejendommen, og ved lanclbrugsejendomme tillige ejendommens besætning, gødning,

afgrøder m, v.

Ejenclommen m. v. saelges, som den er vecl auktionen med de rettigheder og forpÌigtelser, hvormed

clen lilhører den nuværende ejer,

b. Hvis ejendommen eller en clelaf denne err-rdlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse

kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre laav på forudbetalt ieje, der er omfattet af tinglysningslovens 5 3, stk' 2'

2" Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstiìlÍng. Salgsopstiilin-

gån indeholderìplysning om ejendommens hæftelser og byrcler og oplyser endvidere om andre

iorholcl vedrørencie ejenclommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning

for køber.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.
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3. Servitulter m. v.

Fogedretten angiver under anktionen, i hvilket omfang de byclende ud over auklionsbudet skal

overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde på auktionetl, men fogeclretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør,

at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsælles af fogedretten.

Ejendommen saelges til den højstbydende, hvis dennes bud antages [se picl.7J, medmindre detbe-

sluttes, al en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivel bucl på første auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-

deles der i henhold tii plit. 7 ucisættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bun-

cletheden, indtil sikkerheden er shlìet. Skal der alholdes ny auktion i henhold lil retsplejelovens $

57 6, er samtlige bydende på første auktion bunclet indtíl slutningen af clen nye auktion, dog højst i

6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun clet bud bindende, cler får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen overtager sü'aks ejendommen. Har køberen fået ucisættelse til at stille sikkerhed for op-

fyldelse af auktionsvilkårene, overtages ejendommen ciog lørst, når sikkerheden er stillet'

KØberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunlct, køberen skal overtage ejendommen, henligger cien for hans regning og risiko i

enhver henseencle.

6, KØb erens forpiigtelser

A.

O pfyl clels e af aukti o nsbr"rdet

Auktionsbud.et anvendes, så langt det rækker, tii dækning af hæf,telserne i prioritetsorclenen. Hæl-

telsernes nØjagtige stØrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfylcles således :

a. Køberen overtager cie hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,

at restancer og eventuelle særiige afcirag betales inden 4 uger ef,ter auktionens slufning.

b. Køberen betaler de hæftelser, cier kan kraeves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning,
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Eventuel kursgevinst vecl indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer eventueìt kurs-
tab samt tab ved, at kontantlån mecl særlige indfrielsesvilkår må indfries med el slørre beløb end

1ånets kontante pålydencle.

Andele i reserye- og aclministrationsfonde tilfalder køberen, når der bliver fulcl cÌækning til de på-

gældencle lån.

Panlegælclen forrentes fra elatoen for clen første auktion med den rente, der tÍlkarnmer hver en-

kelt panthaver.

Qverstiger auktionsbudet, hvad der kræves til clækning af panthaverne, tÌlfalder det oversþclencie
beløb den hidtidige ejer a{ ejendommen. Be}øbet forrentes mecl en årlig rente, der svarer til clen til
enhver tid fastsatte officielle diskonto mecl et tillæg af Z pú-

Beløb, der skal betales ud over auktionsbuctet

Uncier auktionen oplyses arten og størrelsen af cle omkostninger, sarn købere¡r sË<al betale ¡.rd over

aukfionsbudet. Ðet samTrÌe gæider skalter, aFgifter, byrden, hæfteÌser cg andre plígËer, sorn købe-

ren ska] betale elle¡'avertage ud over auktÍonsbudet.

På aukEionen oplyses et størstebeløb for, hi¡ad der skal hetatres, og ltvÍlke krav og pligter, der kan

overlages.

Af krav, der lypisk skal $dredes eller ûvertages ud oven auktior¡sbuclet" Ïcan særrlig! naevrles:

a. AulrËionsrekçrirentens udlaegsornkostnirÌger og ornkostningen ved gennernfi#l'else af aul<tionen,

hertrnder salær tiX advolcat sarnt honorar til en af flogeeÌnetten antaget sagJilq"ndig-

b. Salær og rejseornkos&rÍnger ti1 repraesentanterne for de andre i ejerndonärnen hereÈtiLgeete. Ved-

rørende a cg b er deÈ en betÍngelse, at de pågældenele rettighedshavere ffin andel i auk'tior¡sbtLdet.

Ved deÌv¡s dæ[<rning nedsæ.ttes salærkravet forholctsn:læssÍgf. Er atl,ßctíonen nekv'ireret af et kon-
kursbo eller eÈ dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået,, betates dog altid funel-tr neü<viirent salær' c.

Ei en donrsskatterestan cer.

d. BrandforsikringsbÍdrag. e. Gade-, vej- og fortovsbiclrag" f. Spildevands- og kloakbictrag.

g. Restancer for forhn*g af vand, leveret af of,fentlige almene vandfcrsyningsaniæg.

h. Brugspanthavers underskuci efter afholdelse alnøcivendlge udgÍfter uuu! þsst$I'else, clrift og

vedligeholdelse m. v. af e]renclommen. Overskud afskrives Ì brugspanthaverens Fordring og derel-
ter i clen i øvrigt bedst berettigedes forclring. i. Nødvendige r"rdgilter til eiendonimens bestyrelse,

drift og veclligeholdelse m. v., som er afholcll af auktionsrekvirenten, selv crn eiendommen ikke
har været taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold tìl IejelovgivnÍngen, branclsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, cler skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommencie.
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C.

Afgifter m, v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens uclgifter,

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift'

De under a-c nævnte r-rdgifter m, v, betales ved auktionens slutning. Købes ejenclommen af en r"rfyl-

destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog først betales ved udstedelsen af auktionsskødet.

d. Køberen betaÌer eventuel merværdiafgift [>momscJ af det med ejendommen følgende \øsøre m.

v. ef,ter nærmere aftale med toldvæsenet.

7. Køberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogeclrelten stille sikkerhed for opiyidelse af auk-

tionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bØrsnoterede værclipapirer, ved bankga-

ranti eller på anden måcle, som godkendes af logedreüen.

Sikkerhedens størrelse skal svare til

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.4 litra a,

b.1,/4 af de hæftelser, cler kan kræves udbetalt, jfr. pkt. 6.4 litra b, og c, størstebelØbet, der skal be-

tales ud over auktionsbuciet, jfr, plct. 6.8.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller

mindre end vaerdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med lillæg af 712 ârs lejeindtæ$,

hvis ejenclommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tìllæg af 1 års forpagtningsafgift'

Enhver, der opnår clækning ved auktionen, kan lor sit vedkommende båcle før og efter denne give

afkald på sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-

sætte en minclre sikkerheclsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre

enc11 års renter-rclgift af de overtagne prioriteter'

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses cler bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter

aulctionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby-

clende en lrist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at cler straks stilles sikkerhed

for de omkostninger, der vilvære forbr:nclet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8" Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylcler auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette

krav mod køberen, kræve, at det solgte s¿ettes til en ny og eneste auktion [misligholdelsesar"rktion]
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for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad cler måtte bydes minclre på cien ny auk-
tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkaid på sikkerheds-
stiìlelse, kræve, at den af køberen stillede sikkerhed af, fogedretten realiseres og forcleles blandt de

berettigede i den rækkefØIge, de har krav på at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis-
ligholdelse til ophør, kan cier herefter kræves afholdt misligholclelsesauktion.

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyltes tii dækning af det tab, der er opstået vecl, at der er budt mindre på misligholclelses-
auktionen.

9. Auktionsskøde

Når køberen godlgør, at auktionsvilkårene er opþldt, kan han kræve, al logeclen ucisteder auktí-
onsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.

Køberen betaler selv cle omkostninger, der måtte være forbunclet med udstedelse af skødet, dettes
tingìysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighecler, der ikke opnå-
ede dækning på auktionen.

L 0. Ar-rkti onsvilkårenes fravigelighed

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medminclre auktionen angår en for-
retnings-, industri-, ìandbrugs- eller udlejningsej enclom.

X.tr " Særlige viikår


