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Salgsopstilling
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til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

3-93/2026

Ejendommen matr.nr.
Beliggende
Tilhgrende
Auktionstidspunkt
Auktionssted
Rekvirent, haeftelse nr.

Ved advokat

53 g Terslose By, Terslase

Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Ejendomsselskabet Multibolig ApS

Tirsdag, den 15. september 2026, kl. 10:00

Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1.sal, 4700 Neestved
Birkered Ejendomsinvest ApS - 1

Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Nasstved - J.nr. 10-18221

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori
Ejendomsvaerdi pr.
Vurdering i h.t. Retsplejelovens § 562

Momsregulering

Areal ifglge tingbogen

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for dret andrager og omfatter

Forslag til szrlige vilkar ifglge

auktionsvilkarenes punkt 11

Fritiggende enfamilichus

01.01.2020 kr. 1.357.000 heraf grundvaerdi kr. 348.000
Ej foretaget

Nej - ejendommen er til helarsbeboelse

720 m? heraf vej 0 m?

Uoplyst

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udger kr. 365,81 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkreeves via forskuds- og arsopgerelisen fra 2024.

Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vediagte beskrivelse.

Lejemal

Ja, se vedhaeftede {ejekontrakt

Byrder og servitutter

(evt. henvisning til vedhaeftet
tingbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.




Proritetsopgerelse
Pant- og udlsegshavere

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, ldnetype, rentesats,
lanenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere

bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr. auktionsdag

2. Restgaeld

pd heefteiser, der kan
forventes overtaget,
med titleg af
uforfaldne renter

I!. Restancer
og evt. ejerskifte-afdrag

péa haftelser, der kan
forventes overtaget
(belpbet i kolonne 1

halahet } kal

minus i

2)

4.

Haeftelser
der kreeves indfriet

Haftelse nr. 1

| alt ved = = = -
budsum|
Haeftelse nr. 2
1 alt ved| - - . =
budsum
Haftelse nr. 3
| alt ved N - =
budsum ul
Haeftelse nr. 4
| alt ved = = . ~
budsum
Hazftelse nr. 5
| alt ved = . . -
Budsum
Haftelse nr. 6
f alt ved -
budsum = - -
Haftelse nr. 7
1 alt ved|

puasumy




Proritetsopgprelse 1. Fordring 2. Restgeld 3. Restancer 4. Heeftelser

Pant- og udlagshavere opgjort pr. auktionsdag pa haeftelser, der kan og evt. ejerskifte-afdrag der kraeves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, rentesats, forventes overtaget, pa haeftel-ser, der kan
|3nenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere med tilleg af for-ventes overtaget
bemarkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul, uforfaldne renter (belgbet i kolonne 1
ejerskifteafdrag m.v. minus belgbet i kalonne
2)
Transport - - - s
Sidste haftelse

Pantebrev opr. stort kr. 1.478.351,00 til
Birkerad Ejendomsinvest ApS med rente 9%
Pantebrevet er med saerlige indfrielsesvilkar,
herunder indfrielse til kurs 103

hc@babberup.dk
1.606.785,06 1.606.785,06
A: Total 1.606.785,06 - - 1.606.785,06
B: Starstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudget, jfr. vilkrenes pkt. 68 kr. 111.124,55
Heraf kontant at betale inden 4 uger kr. 64.024,55
Geeld, der kan overtages kr. 47.100,00
{stevstabelebet » mnuni-bﬂ-o—hnl
Om art og afvikling oplyses: Depositum + forubetait leje
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer siledes:
a. Rekvirentens udlags- og auktions- b. Rettighedshavernes
omkostninger (salzrer, gebyrer m.v.) kr. 38.955,90 mpdesalarer m.v. kr.
De under A) og B) navnte beigb er ansla-
et ud fra det under sikkerhedsstillelsen
anfarte auktionsbud, jfr. nedenfor.
¢. Restancer vedrgrende:
1. Ejendomsbidrag 2026 kr. 365,81 2. Vejbidrag kr.
3, Kloakbidrag m.v. kr. 4. Andre offentlige bidrag kr. 9.702,84
(AffaldPlus, jfr. opgerelse)
5. Vandafgifter kr. 6. Brandforsikringsbidrag kr. 10.000,00
Anslaet
7. Kravih.t. leje- eller brandsikrings- 8. Andet, jfr. specifikation kr. 5.000,00
lovgivning - depositum + forudbetalt leje kr. 47.100,00 Forventet renter/gebyr til Geeldsstyrelsen

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside

Ved et auktionsbud p3 kr. 1.357.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering

ifr. Retsplejeloven § 562}
udggr sikkerhedsstillelsen,

jfr. Vilkdrenes punkt 7 kr. 512.820,81

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 18. august 2026
"_-"-"‘._




Beskrivelse af ejendommen beliggende Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Fritliggende enfamiliehus (kode 120) opfert i 1900. Om- og titbygninger er registreret i 1986, jfr.
BBR-ejermeddelelsen.

Husets ydervaegge er opfert i mursten og det er med en tagdeekning bestdende af fibercement,
herunder asbest (kode 3). Facader fremstar som delvist pudset/malet i hvid. Tagdaekning er
med gra tagplader.

Ifalge BBR- ejermeddelelsen har huset et bebygget areal pad 111 m2 og et samlet boligareal pa
192 m2. Kaelderetagens areal er oplyst til 56 m2. Keelderrummene er ikke godkendt til beboelse.
Tagetagens areal er angivet til 81 m2.

Herudover forefindes yderligere 2 bygninger.

Bygning 2, er et udhus, opfart i forleengelse af huset og er angivet til 70 m2. Opfarelses ar er
1900 (kode 930). Ydervaegge er oplyst som mursten og tagdaekningen er oplyst til at veere
fibercement herunder asbest (kode 3) pa4 BBR-ejermeddelelsen. Udhuset fremstar i gule
mursten/delvist pudset og taget er med gra tagplader/tagsten.

Bygning 3, er et udhus/skur pa 4 m2 registreret pd BBR-ejermeddelelsen. Opfarelses arer 2018
(kode 930). Ydervaegge er i tree (kode 5). Tagdaekning er oplyst som plastmaterialer (kode 1).
Traehuset fremstar med merkt tree pa facader og med en dben facade mod haven.

Grundens areal udger 720 m2, vej udgar 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er beliggende
ud mod Stationsvej med en indkarsel herfra. Der er en gardhave for enden af indkarslen og med
en adgang ind til bagindgangen pa huset.

Haven er bag huset og omkranset af beplantning ind mod naboer. | haven forefindes en
ubestemmelig treebygning af eseldre dato, der ikke er registret pa BBR-ejermeddelelsen.



Ejendommens indretning:

Fra hovedindgangen kommer man til en entre, der anvendes som veerelse. Fra entre er der
adgang til en stue, et soveveerelse og i forleengelse yderlig et veerelse. Gennem stuen kommer
man til kekken/alrum, der har en trappe op til 1. salen. Fra kgkkenet er adgang til en lille entre
med bagudgang til gardhaven. Ligeledes fra kekkenet er der adgang gennem et fordelingsrum
tilet WC/badeveerelse.

Kokkenets tilstedevaerende harde hvidevarer er af ukendt drgang og funktionalitet, og det
geelder ogsé for de harde hvidevarer, der er placeret i andre rum. Lejer har oplyst, at flere af de
tilstedevaerende harde hvidevarer er lejers.

Fra tappen i kekkenet kommer man op til en lille repos og herfra er der 3 veerelser og yderligere
et veerelse, der fungerer som en mellemgang. 1. salen indeholder ogsa et WC/badeveerelse.

BBR-ejermeddelelsen oplyser at ejendommen indeholder 1 badevaerelse, 2 wc og 7 veerelser.

Ejendommen indeholder endvidere en lavloftet kaelder med trappenedgang ude fra
gérdspladsen. Keelderen indeholder desuden ejendommens varmeinstallation. BBR-
ejermeddelelsen viser ikke hvilken varme der opvarmes med, da varmeinstallation ikke er
naevnt for bygning 1 (huset).

Ejendommens varmeinstallation er jf. BBR-ejermeddelelsen beskrevet som: ”Ingen
varmeinstallation (kode 9)” og er anfart under bygning 2.

Ligeledes oplyses det, at vandforsyning sker fra privat vandforsyningsanleeg (kode 2), og
grundens aflgbsforhold er separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand (kode 5).

Det bgr bemaerkes, at ejendommen er udlejet.

Ifglge Vurderingsportalen er den forelgbige 2024 vurdering kr. 1.392.000,00, heraf grundveerdi
kr. 353.000,00.

Den forelgbige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026.
Inden beregning af skatten traekkes 20% fra vurderingen. Boligskatten er forelgbig, indtil de
endelige vurderinger foreligger - sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet p& baggrund af ikke-sagkyndig besigtigelse den
02.08.26, offentlige oplysninger, BBR-ejermeddelelse, ejendomsdatarapport, samt tingbosg.
Der tages forbehold for BBR oplysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt harde
hvidevarers tilstedevaerelse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehold for installationers funktionalitet og lovlighed.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eiler dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelgbet. Starstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelabet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hejestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e da=kkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
» storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig p3, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belobet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

o advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hasvekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen fgrst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kober skal forrente den daekkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deskkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaeiges, sparer man tinglysningsafqift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at f4 udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedhaftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaskkede haeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Kober skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tillseg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Haeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jjfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. pélgbne omkostninger i forbindelse med
udlaeg m.v.,, jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat
fremga afbemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen afkolonne 4.

Indeholder restgaeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
panhaver eller p4 anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditldn kan principielt
kraeves indfriet, men kaber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse 1an. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelab, derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skal opstillingen zen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskoberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haeftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhajes til naermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtageti sterstebelabet, derskal eriaegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.

inkasso,
skensmeessigt,

auktionen



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgorelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendomy),

som ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastszttes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkar, jf.  bilaget til
bekendtgorelsen.

§ 2. Bekendigarelsen trzder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkir (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a.  Auktionen omfatter cjendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besztning,
godning, afgrader mv.

Ejendommen mv. s&lges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilharer den
nuvarende ejer.

b.  Huvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kaber
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehar, der falger med, beskrives i en s#rlig
salgsopstilling, Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens heftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
vare af vaesentlig betydning for kaber, herunder ejendommens og
eventuelt medfalgende losares momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftzgts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastszttes af fogedretten.

Ejendommen selges til den hajstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal aftholdes.

Enhver, der har afgivet bud p4 forste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udszttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hajst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kuoberen overtager straks ejendommen. Har kaberen fiet udszttelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Koberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sa langt det rekker, til dekning af
haftelserne i prioritetsordenen. Haftelsernes najagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:

a. Kaberen overtager de haftelser, der ikke kan krzves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle sxrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b.  Kaeberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen,
ligesom han bazrer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlin
med sarlige indfrielsesvilkar mé indfries med et sterre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationstonde tilfalder kaberen, nar
der bliver fuld daekning til de pageldende lan.

Pantegazlden forrentes fra datoen for den farste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgzlden som
reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belab den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der krxzves til dakning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleverandarens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen betaler ¢t eventuelt overskydende belgb il
Landsbyggefonden. Overskydende belab forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagzeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme glder
skatter, afgifter, byrder, hftelser og andre pligter, som keberen
skal betale elier overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et sterstebeleb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt nzvnes:

a.  Auktionsrekvirentens udl&gsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Salzr og rejseomkostninger til representanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagzidende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis daekning
nedszttes salerkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dadsbo, hvori
gxlden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.
Ejendomsskatterestancer.

Brandforsikringsbidrag.

Gade-, vej- og fortovsbidrag.

Ophazvet.

Ophavet.

Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nadvendige
udgifier ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i avrigt bedst berettigedes fordring.

i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og

vedligeholdelse mv., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.

j- Kray, der i henhold til lejelovgivningen,

brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gzldende mod enhver uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

T o an

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og starstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede
vardipapirer, ved bankgaranti eller pi anden méde, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a.  Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de haftelser, der kan krzves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

. storstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleg af ' ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillg af 1 4rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dzkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nzvnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 4rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsaxtte auktionen og give
hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Kaberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkérene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte settes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kabers risiko, saledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav p4, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, krave, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraeves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Niar keberen godtger, at auktionsvilkirene er opfyldt, kan han
kreve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Koberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der matte vare forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
hzficlser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for koberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Szerlige vilkar: - - -
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Opgorelse over udlaegs- og auktionsomkostninger

Inkassosalaer

Fogedafgift

Tilkendt m@desaleer i fogedretten

Gebyr, ejendomsdatarapport

Auktionsgebyr

Annoncering, anslaet

Statstidende

Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen
94 km x kr. 3,94 = 370,36 + moms 25% = 462,95
Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen
94 km x kr. 3,94 = 370,36 + moms 25% = 462,95
Rekvirentsaleer

| alt at overfgre til auktionsngglens pkt. B litra a

Starstebelob:
Rekvirentomkostninger

Meadesalaer rettighedshavere
Restance kommunalt ejendomsbidrag
Restance AffaldPlus - renovation
Brandforsikring, anslaet

Depositum + forudbetalt leje
Restance Geeldsstyrelsen

| alt

Sikkerhedsstillelse:
Starstebelab
Restancer

1/4 af hzeftelserne
1/4 af friveerdi

| alt

kr. 0,00
kr. 750,00
kr. 500,00
kr. 105,00
kr. 1.500,00
kr. 5.000,00
kr. 175,00
kr. 462,95
kr. 462,95
kr. 30.000,00
kr. 38.955,90
kr. 38.955,90
kr. 0,00
kr. 365,81
kr. 9.702,84
kr. 10.000,00
kr. 47.100,00
kr. 5.000,00
kr. 111.124,55
kr. 111.124,55
kr. 0,00
kr. 401.696,26
kr. 0,00
kr. 512.820,81




Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

17.08.2026 10:54:02

Stationsvej 16
4293 Dianalund

BFE-nummer: 2407503
Dato: 04.03.1952
Landsejerlav: Terslgse By, Terslagse
Matrikelnummer: 00530
Areal: 720 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskade
Dato/lsbenummer: 23.05.2023-1014845912
Adkomsthavere:
Navn: Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Cvr-nr.: 37835846
Ejerandel: 1/1
Kobesum:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

1.350.000 DKK
1.350.000 DKK

Dokument:

Dato/lgabenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Haeftelser

01.06.2023-1014868594
4

Pantebrev

1.478.351 DKK

9%




Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Afgiftspantebrev:
Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/lasbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:

Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Senest pategnet:
Dato:

06.06.2023 14:16:06

Birkerad Ejendomsinvest ApS

39915057

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

37835846

06.06.2023-1014870684
1
1.478.351 DKK

RINGKJZBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB

37536814

10.08.2004-10759-25
5
270.000 DKK

25.04.2023 08:58:45

23.07.2015-1006578828
6
729.000 DKK

12.01.2023 05:38:04

23.07.2015-1006578852
7
486.000 DKK

12.07.2022 13:48:07




Servitutter

Dokument:

Dato/lgbenummer: 18.07.1907-915561-25
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Anvendelsesforhold
Bebyggelsesforhold
Andet
Tillaegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Dokument:
Dato/lesbenummer: 16.01.1952-915562-25
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst
Dok om overkarsel, feelies ind- og udkersel
mv
Rette Ib.nr. er 103
Dokument:
Dato/labenummer: 10.07.1970-3507-25
Prioritet: 3

Dokumenttype: Servitut



Tillegstekst
Dok om bygning i skellet med 53S

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsvaerdi: 1.357.000 DKK
Grundvaerdi: 348.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0340

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 000780

Indskannet akt:
Akt nr: 25 C_418



Signing Information

Lejekontrakt

Name

Freddy Bach Frederiksen

Niklas Scheuermann Keldgaard
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

LEJ E KO N TRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved attale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Alftalte fravigelser mé ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet sexrlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterme har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,

det ikke nadvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11,
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrazkkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er O en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
®& andet; Villa [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Stationsvej 16 By: 4293 Dianalund
Udlejeren: Navn: Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
CVR-nr./reg.nr.; 37835846
Adresse: Hovedgaden 28
4700 Naestved
Telefon: +4540868662 E-mail: fo@muitibolig.dk
Lejeren: Navn: Kimmie Scheuermann Keldgaard Niklas Scheuermann Keldgaard
Senderadvej 3D Senderadvej 3D
Adresse: 4291 Ruds Vedby 4291 Ruds Vedby
Telefon:; +4520 77 14 98 E-mail: Kimmiekeldgaard@gmail.com
+4520 118157 i 1 i
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 191 m?, der bestar af 7 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til folgende
lokaliteter: (sat x)
O Feellesvaskeri [ Feelles gardanlaeg [ Loft-/kaelderrum nr.:
OO0 Cykelparkering [ Garage nr.: O Andet:
O Andet: O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 15.4.2026 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

§ 3. Betaling af leje

Leje:

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Den arlige leje er 94.200,00 kr.

Betaling:

Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (saet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udggr

7.850,00 kr.

Betalinger udover lejen udgear:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 800,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
t alt betales pr. maned/kvartal: 8.650,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2026
Ved fremtidige zendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 2355 - 6894 496 426 i
(pengeinstitut). Nordea
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 30.3.2026 betaler lejeren et depositum pa 23.550,00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den 30.3.2026 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 23.550,00 kr.
svarende til 3 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 30.3.2026 betaler lejeren i alt 51.713,33 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 23.550,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
16.4.2026 til 30.4.2026 4.186,67 kr.
Depositum 23.550,00 kr.
A conto og andre bidrag 426 67 kr.
kr.
kr.
| alt 51.713,33 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.5.2026
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§ 5. Vamme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x) O Ja & Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

O Centralvarme med clie

00 El til opvarmning

O

O

O

Andet:
Udagiften til varme opkreeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

X Gas

O Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Ngj

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 15.4.2026

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja & Nej

Hvis ja:

0] Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (st x) O Ja 8 Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szet x) O Ja O Negj

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer felles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja & Ngj
Lejernes antenneforening i eiendommen leverer feelles signalforsyning (seet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szt x) O Ja 8 Ngj

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemélets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemaélets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udiejeren, at lejeren
vil ggre den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udisb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (seet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belebet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemeerk; Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af tejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af guive.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nggler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szt x)

0 Komfur O Kole-ffryseskab O Terretumbler O Andet:
U Kgleskab [0 Opvaskemaskine [0 Emheette I Andet:
O Fryser (J Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tagrretumbler O Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

i ejendommen? (saet x) O Ja 8 Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for efendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlasgges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Alt vedligehold udvendigt og indvendigt pahviler lejer, der er i huslejen givet forholdsmaessig
nedslag for dette punkt.

DEPOSITUM FRA S@NDER@DVEJ 3D RUDSVEDBY OVERF@RES | ALT 22950.- PA DENNE KONTRAKT

FORUDBETETALT LEJE SGNDER@DVEJ 3D RUDSVEDBY OVERF@RES | ALT 22950.- PA DENNE KONTRAKT
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sarlige vilkar

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palaegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeerk:

I § 11 kan bl.a. anferes om der geelder saerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udgor fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja & Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for neermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 1.1.2027
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pé retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gare tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Husorden

Den nuveerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel andres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermede vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke a@&ndre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 3 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de ovrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og treeveerk og
ger istandszettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hajere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 4 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne matte blive opkraevet betaling
for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkraeve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at
lejer skal betale et acontobelab til udlejer til at daekke udgifterne.

§11, stk. 5 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimaerke pa www.boligejer.dk ved at sege pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimaerkerapport.’

§11, stk. 6 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage fer lejemalets opher, med henblik pa
udlejers eventuelle istandsaettelse. Lejer heefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers haeftelse for leje i istandsesttelsesperioden til 14 dage.

§11, stk. 7 - Vedligeholdelse af have

Haven skal vediigeholdes og renholdes af lejer, sa den fremstar preesentabel og velholdt. Lejer skal bl.a. sl& graes, klippe
hak, fierne ukrudt, passe bede og rydde sne efter behov.

§11, stk. 8 - Indeklimavejledning

Lejer skal serge for at folge Sundhedsstyrelsens anbefalinger om at skabe et godt indeklima, bl.a. for at undga fugt- og
skimmelproblemer: Lejemélet opvarmes til min. 18 grader dagnet rundt, der udluftes flere gange hver dag i 5-10 minutter og
emhaette anvendes ved madlavning. Lejer skal veere szerligt opmaarksom pa indeklimaet, hvis der tarres tej i lejemalet. Mabler og
andet indbo ma ikke placeres helt op af kolde ydreveegge.

§11, stk. 9 - Synsrapporter udleveres digitalt

Idet der er aftalt digital kommunikation imellem lejer og udlejer, vil synsrapporter i forbindelse med flyttesyn blive
udleveret via e-mail. Lejer skal derfor medbringe en telefon elter anden enhed, hvorfra det er muligt at lsese e-mails og
kvittere for modtagelsen af synsrapporter.

§11, stk. 10 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 11 - Tilmelding til el-vaerk

Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger p& adressen hos et elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter
fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 12 - Indkaldelse til indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 15.04.2026 ki. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler.
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@vrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 13 - Udvendig vedligeholdelse

Det aftales, at den udvendige vedligeholdelse pa lejemalet samt tilharende arealer pahviler lejeren. Tagrender skal fremsta

rensede og funktionsdygtige uden uteetheder. Have skal fremsta i optisk velpasset stand med kortklippet graes, ukrudtsfrie

bede, klippede haekke, algebehandlede sten og tag efter behov, samt revet indkarsel, som efter behov ligeledes renses for

ukrudt. Udvendige vaegge, vinduesrammer og -karme, dere, derkarme, sternbraedder, udhaeng og stakit skal males og vedligeholdes
efter behov. Lejer skal desuden vedligeholde og forny ruder, samt holde udvendige vandhaner, gashaner og el-afbrydere

forsvarligt vedligeholdt. ejer skal endvidere vedligeholde we-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kesleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet aflab fra handvask, kekkenvask og toilet.

Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan udlejer istandsastte for

lejerens regning.

§11, stk. 14 - Udvidet vedligeholdelse

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler falgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, keleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet
aflab fra hdndvask, kekkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret

ham til det, kan udlejer istandszette for lejerens regning.

§11, stk. 15 - Begreensning ved indretning

Lejer mé ikke uden udlejers skriftige samtykke aendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal. Det
pahviler lejeren at undersage vaegge og lofter for ledninger, rar ag kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 16 - Beboelsesperiode
Lejemalet er betinget af, at de i § 1 anfarte lejere i hele lejeperioden beboer lejemalet.

§ 12, Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som Iejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LEDNI NG for beboelse

Vejledning vedrerende Iejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet s@rlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfare de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lgjeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

sxrlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillzgget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ¢jendom, nar de fremtreder p4 en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal v&re
autoriseret. Der er ikke autoriseret et szrligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For n&rmere information henvises til den til enhver tid gzldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pé, at lovgivaningen kan v&re ®ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af gjendommen méa respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsztning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt etler delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fraver er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrarende hele
lgjligheden, nér ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modswtte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlcjeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pé serskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophor

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parteme.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvaerelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af regleme i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
regleme i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre lzengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgédelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren snsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en gjerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en sazrlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 érs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i evrigt den srlige regel i lejelovens § 172, ur. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegraensningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En swtlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsides®tte vilkaret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrarende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skannes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lgjeren end de vilkdr, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset.

Tidsbegrensede lejeaftaler ophsrer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udlgber. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til ophar i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt  heri  at  oplyse  begrundelsen for
tidsbegransningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsazttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven. Det afthenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgaelse.
I'regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gzlder der serlige regler
om lejens starrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belob, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gxlder szrlige regler for “sméejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et belob, der ikke overstiger det
lejedes vardi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemél med omkostningsbestemt leje gazlder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gelder for andre lejere i ¢jendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gzlder
ingen s&rlige regler om lejens storrelse ved lejeattalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nazvnte regler om lejens fastsettelse
og regulering galder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som l. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ¢jendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gelder
reglere om det lejedes verdi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedszttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt heojere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltverelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes verdi.

[ enkeltvarelser til beboelse, hvor varelsere er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid sxrlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varste
s&rskilte lejeforhgjelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller neds®ttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedszttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 &r ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan krzves
nedsat, hvis den vesentligt overstiger det lejedes vardi.

For e¢jendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfgjes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvomér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsettelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme galder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den I. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. L, nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angér lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeattalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fii lejefastsattelse, kan lejen kun szttes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes verdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefasts®ttelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, siledes at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nedvendige drifisudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ¢jendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gxlder der sxrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Huvis udlejeren har gennemfart forbedringer af det lgjede, kan der
efter nermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belab betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lzngere periode end 3 méaneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet gzlder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Péakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 méneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren velge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belab, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemélet opsiges, til lejeforholdet
opharer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 méaneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmassigt
forhgjet, nar lejen forhejes. Forhajelsen kan opkraves med lige
store manedlige belab over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgéelse. Det ber fremgéd specificeret af lejeopkravningeme,
hvilket belab der udger selve lejen, og hvilke belgb der vedrprer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og koling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgitten til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lgjen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette galder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kolingsregnskabsarets udlob skal udlejeren
fremsende szrskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, ¢l og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlaeg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleverandprer skal sikre sig, at n@zrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
mdlere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tillegsbetaling ved den farste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | méaned efier, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bade vand,
varme, el- og koelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méneder efter de naevnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved atkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfaldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en clleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, siledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemélet, vil vre afgorende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der galder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere til stede. [
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifalge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
galdende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
veesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er siledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang scnest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og tr&vark i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald méanedsvis afsztte et belgb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 méneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belab der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og sifremt udgiften kan afholdes af det belob, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kreve betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfare arbejdet.

Det kan afiales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krave, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering at gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre filles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden forctage
vedligeholdelse og fomeden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelagning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemdl i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sé ofte, at de pdgaldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pd fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemaélet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vagge, gulve
osv., som burde have varet udfort i labet af lejeperioden.

Istands=xttelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
orafattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under foruds®tning af, at genstandene
har varet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrider indgd aftaler med
udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af faxlles forbedringer swmrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vaere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vegtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfares oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Szrlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar ferre rettigheder eller palagges starre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte sarlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens avrige vilkér.

Det angives i kontraktens § 11, om der galder serlige vilkér for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fii lejefastsettelse. Opremsningen er ikke udtammende.

Er der ikke plads til de serlige vilkéar under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortsxttes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af szrlige
vilkar mellem partemne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspéakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lgjeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 méned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gxldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgér, hvilke oplysninger der neermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er gaeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet il at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder vicevaert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa nedvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren fecllesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pagaeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne il i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bar afholde sig fra handlinger, der kan vaere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

- Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
If. pkt.1, ogsé overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som besager
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utaette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der mé ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og aflgb renses jaevnligt for har
og s&berester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste | vaegge eller loft ligeledes rengares jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

-  Séafremt lejeren for egen regning snsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Deter ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgér i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sgrge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FEALLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum, savel indendgrs som udendars efter anvisning og med
respekt for de vrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kaelderdgre skal altid vaere afiaste. Der ma ikke

ryges i opgange, pa trapper eller faellesarealer i ejendommen, og s&fremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinaert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgéende gare det rent igen.

Husorden - side 1 af 2



- Lejeren har kun ret il at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid vaere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, heerveerk o lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og tarrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller kzldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfzelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter ag lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. STAJ, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlaeg, musikinstrumenter, diverse stgjende maskiner og lignende ma p3
intet tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de @vrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stajende adfaerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, far nedvendig stejende adfserd pabegyndes.

- Leg og ophold pé feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de @vrige beboere og skal ophare ved
mgrkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gaelder s&vel ved pladsmangel i beholderne il
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treskasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, veeggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. Z£NDRING AF HUSORDEN
- Reglerne i denne husorden kan efterfalgende labende zndres eller revideres af udlejeren, safremt der

findes behov herfor, og en evt. efterfalgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfarer noget andet end ovenstaende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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¢ DIN BOLIG HAR

» @ ® Energistyrelsen

& _ ® ENERGIMARKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Stationsvej 16
4293 Dianalund

EKSISTERENDE BYGNINGER

Der eksisterer ikke anbefalede
energibesparelsesforslag for din bygning. Der
kan stadig veere andre tiltag, som kan give
mening, hvis der foretages anden renovering.

Energieffektivisering i bygninger er et omrade
i udvikling, hvorfor det kan give mening, at
forblive opdateret pa omradet, da forslag der
maske ikke er relevante i dag, kan blive bade
relevante ag rentable senere.

Du kan laese mere om energieffektivisering af
bygninger pa Sparenergi.dk.

Bygningens varmeforbrug afhaznger bl.a. af
hvor gadt huset er isoleret, hvar meget sol
huset far, din apvarmningsform, dine vaner og
=) o hvor mange i bor i huset.

%

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret p& bygningens karaktertrak. lhonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMAZRKET VED
GENNEMF@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:
1 DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Naturgas 56.800 kr. 5.800 kr.  51.000 kr.
EL til andet 21.200 kr. 16600 kr.  4.600kr, m ﬂ m B E E ﬂ E
Eltil opvarmning 0 kr. 8.100 kr.  -8.100 kr. L1
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr. :
Samlet energiudgift 78.000 kr. 30.500 kr.  47.500 kr.
Samlet CO,-udledning 9,46 ton 2,16 ton 7,31 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Adresse Energim=rkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS
4293 Dianatund CVR-nr.: 10003318



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENerom

ARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

P4 denne side kan du sammenlignhe skonomi og SIDEZSBICAG
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforstag.
RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING | REDUKTION |
BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co,
UDNYTTET TAGRUM
Efterisolering af hanebandsloft med 400 mm isolering 1.700 kr. 28.200 kr. 238 kg CO,
HULE YDERVAGGE
Isolering af uisolerede hule yderveaegge af tegl ved indblaesning af 12.400 kr. 31.000 kr. 1.742 kg CO,
mineraluldsgranulat
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 500 kr. 9.600 kr. 60 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 400 kr, 9.000 kr. 55 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 900 kr. 19.200 kr. 117 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 1.100 kr. 23.600 kr. 144 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 700 kr. 16.200 kr. 92 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 700 kr. 16.200 kr. 92 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 400 kr. 9.000 kr. 51 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 600 kr. 12.600 kr. 72 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 400 kr. 8.400 kr. 47 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 500 kr. 12.000 kr. 61kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 300 kr. 8.100 kr. 41 kg CO,
FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer 300 kr. 6.300 kr. 31 kg CO,
ETAGEADSKILLELSE
Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm 3.700 kr. 56.000 kr. 511 kg CO,
isolering
VARMEPUMPER
Installation af ny luft/vand varmepumpe 20.200 kr. 95.000 kr. 3.281 kg CO,
SOLCELLER
Montage af nye solceller 6.100 kr. 112.500 kr. 1.280 kg CO,
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS

4293 Dianalund

CYR-nr.: 10003318



ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdgr 500 kr. 68 kg CO,
YDERDG@RE

Udskiftning af eksisterende yderder 500 kr., 64 kg CO,
YDERDGRE

Udskiftning af eksisterende yderdar 500 kr. 59 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdar 300 kr. 41 kg CO,
KEDLER

Kanvertering til varmepumpe -9.400 kr. 687 kg CO,

“ Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIMAERKNINGEN.,

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimarke, men har indflydelse pa
energiskonomien anfart pa forsiden. Nogle
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har vaaret betydeligt hgjere end andre.
Ved haje energipriser kan vaerdien af
besparelsesforslag blive starre, hvilket betyder, at det
kan give skonomisk mening at gennemfare flere
forslag.

HJ/LP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortaelle dig, hvilke forudszetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag. P3 sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hj=elp til at igangssette en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
sa du kan 3 overblik over, hvordan man apnér en bedre bolig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringsldn med lav
rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Stationsvej 16 311608812
4293 Dianalund

18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318



FORMALET MED
ENERGIMZARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Maerkningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning seelges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pd
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

VARMERE OVERFLADER
Dit hus bliver bedre til at holde
(o) pa varmen, 88 du far mere gavn
= af de dele al huset, der [arvar
— far kolde til at bruge i
- hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Nir duenergiforbadrer kan det
___ havean Fo'sl“hbnlydning for
ndeklimaat,

Det beregnede energibehov er en ret preecis indikator for
bygningens energimassige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 3bne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.

ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan veere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og C02 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

T

MINDRE TREK
Din bollg blivar t=ttere, s& dat

Ikke |=ngere trekker fra de
steder, hvor du far var generet
af kulde og trel,

@GET KOMFORT

Du f&r nemmere ved at holde
dan rette tempaeratur i boligen,
- s den bliver rarere st vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestarrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant
opvarmning al huset Ll 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne ansker en
hajere eller lavere temperatur.

i)

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiesterrelse relativt til
husets storrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der ba flere eller ferre end

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige
vejrforhold: Den faktiske
varmerganing kan afvige, hvis

vinteren er sasrlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
farbrug af varmt vand relativt til
husets sterrelse. Den faktiske
varmeregning kan alvige, hvis
-baboerne bruger mere eller

antaget. mindre varm! vand.
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BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIM/ZAERKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Hovedbygning

ADRESSE BBR NR. BFE NR.

Stationsvej 16, 4293 Dianalund 340-780-1 2407503

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR OPFPRELSESAR
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus] (120] 1900

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLICAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
1986 Kedel Ingen 212 m? 0 m?

OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KA£LDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE

212 m? 81 m? 0 m? 56 m?

E| A

ENERGIMAZRKE ENERGIMAZRKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMAZRKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV IkWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Naturgas 39.360 3.578,2 m3 naturgas El til bygningsdrift 782
El til forbrug 6.500

*ELtit bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. Et tit
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv, EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Naturgas

15,9 kr. pr. m3

Elektricitet til andet end apvarmning

2,90 kr. pr. kWh

Alle anvendte priser er inkl. moms.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring ag vurdering. Far
energibesparelsesforstagene ivaerksaettes, ber der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bar
det undersgges om energiforbedringen krasver
myndighedsgodkendelse.

,&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udferes destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersegelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skan, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
18. juni 2022 - 18. juni 2032

Stationsvej 16
4293 Dianalund

311608812

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 630105
CVR-nummer: 10003318

Murbyg ApS
Bygmestervej 2
2400 Kabenhavn NV

infoldmurbyg.dk
tlf. 40881230

Ved energikonsulent
Ejvind Endrup

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 18. juni 2022 til den 18. juni 2032

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

» 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

» 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtgarelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lzes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-at-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og ber meddele sin skriftlige afgdrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggarelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pé vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER |

SIDE 7 - BILAG
} forbindelse med rapportens forstag om energiforbedring af tekniske instaltationer, bar man altid sgge teknisk sparring
med en professionet radgiver eller leverander.

I forhold til energimerkets gyldighedsperiade, vil bade prisgrundlag og preduktudviklingen kunne sndre sig en del, &r for ar.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareat er starre end det opvarmede etageareal angivet i BBR-ejermeddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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GENNEMGANG AF R s 06 FoRbNCER
BOLIGENS ENERGITILSTAND

SIDE 8 - BILAG

P& de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.
af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens
forslag til energiforbedringer og tilharende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved
energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel

skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag
Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil
sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhzenge af den konkrete renovering, som skal ske i
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforstaget.

koster at gennemfare.

TAG 0G LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Hanebandsloft er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skannet ud fra dette.

Skravaegge er isoleret med 75 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Veegge mod skunkrum er isoleret med 200 mm mineraluld.
[soleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen,

Loft mod skunkrum er uisoleret. Lerindskud med rer og puds, som eneste isolerende lag.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af hanebandslofter med 400 mm isolering. Eksisterende isolering 1.700 kr. 28.200 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Der etableres ny
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de
nye isoleringsforhold.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet er ikke isoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfarelsestidspunktet.lkke boretitladelse

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

isoleringsarbejdet pabegyndes ber godkendt isolatsr vurdere, om ydervaeqge er
velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

SIDE 9 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
[sclering af uisolerede hulmure af tegl med mineraluldsgranulat. Inden 12.400 kr. 31.000 kr.

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Konstruktionstykkelse er malt ved dar. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Yderveegge bestar af 12 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebeklaedning 0g 100 mm isolering.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Faste vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslds udskiftet til nye 500 kr. 9.600 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 400 kr. 9.000 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 900 kr. 19.200 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslds udskiftet til nye 1.100 kr. 23.600 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med g&ende rammer foreslas udskiftet til nye 700 kr. 16.200 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 700 kr. 16.200 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.
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ENERGIM/ZRKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gédende rammer foreslds udskiftet til nye 400 kr. 9.000 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 600 kr. 12.600 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foreslas udskiftet til nye 400 kr. 8.400 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer i fast ramme foreslas udskiftet til nye vinduer med 500 kr. 12.000 kr.
energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foresls udskiftet til nye 300 kr. 8.100 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foreslas udskiftet til nye 300 kr. 6.300 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

YDERDORE

STATUS

Yderdgre med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

Yderdar med enkeltfagsvindue, monteret med etlags glasrude og forsatsrude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderder foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdar foreslds udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 300 kr.

energiklasse A.
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ENERGIM/ZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
GULVE
TERRANDAZEK
STATUS

Terraendaek er udfart i beton og med stragulve der er isoleret med 50 mm mineraluld mellem streer. Under betonen er
gulvet uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Gulv mod uopvarmet kaelder udfgrt som treegulve med lerindskud, er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opferelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret gulv mad uopvarmet kaelder med 250 mm isolering. Montering 3.700 kr. 56.000 kr.
af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfgrt af trae/bjeelker. Der
udfares effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at
have fokus pa at rumhgjden ikke gores lavere end bygningsreglementets krav herfor,
Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etabtere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sé fugt mv.
undgas.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Ber er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og derdbninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstar i god stand.

VARMEANLZAG

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med gas. Kedlen er placeret i fyrrum. Anlaegget er et centralvarmeanlaeg. Kedlen er isoleret og
med kappe.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Der foreslas installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fiernes den -9.400 kr.
eksisterende varmeinstallation.
VARMEPUMPER
STATUS
Der er ingen varmepumpe i bygningen.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 20.200 kr. 95.000 kr.

Anlzgget bestér af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.
Selve indedelen kan placeres i fyrrum

Det anbefales altid at fa udfart en konkret beregning ud fra en leverandsgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montar. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Der er monteret et solvarmeanlaeg med panelsolfangere pd ? m? i perioden 1990-2000, til produktion af brugsvand.
Solfangere pa taget er plane med 1 lag deekglas. Solfangere er koblet sammen med solvarmebeholder.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primeere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordetingsrgr er udfert som to-
strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en gammel fordelingspumpe uden trinregulering,indbygget Pumpen har en maksimal
effekt pa 60 Watt.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur,

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 titer pr. m2 opvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand fra solvarmeanleeg lagres i 300 L solvarmebeholder, isoleret med 50 mm skumisolering.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 6.100 kr. 112.500 kr.
af typen Manokrystallinske silicium med et areal pa ca. 37,5 m2. For at opnd optimal
virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskaere eventuelle traekroner, s der ikke
opstar skyggevirkning p& solcellerne. Det bar underspges om den eksisterende
tagkanstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

IKONFORKLARING

SIDE 14 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

]
et

0

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskasrmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervagge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mad
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vzre hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kelderydervagge

Bygningens kaldervaegge, som vender mod
jorden.

Kzldergulv

Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kalder.

Adresse

Stationsvej 16
4293 Dianalund

Energimaerkningsnummer
311608812

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer,

Ventilation

Bygningens ventilationsanlag og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

®

Varmeanlag
Bygningens varmeanlzg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode

18. juni 2022 - 18. juni 2032

@

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanlzg, bl.a.
varmeania@gget, varmerar og automatik.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefardelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.

Udarbejdet af
Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318
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Lejekontrakt

Name Date Name Date
Niklas Scheuermann Keldgaard 2026-04-24 Freddy Bach Frederiksen 2026-04-24
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Name Date
2026-04-24

Identification

Mitab

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Signicat o _
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910720714 (elDAS))



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Pantebrev:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:

Navn:

Cvr-nr.:

Debitor:

Navn:

Cvr-nr.:

Personligt gaeldsansvar:

Kautionist:
Navn:

Cpr-nr.

Hovedstol:

09.07.2026 12:12:58

Aktuelt tinglyst dokument

01.06.2023-1014868594

06.06.2023 14:16:06

Stationsvej 16

4293 Dianalund
Terslgse By, Terslgse
00530

Birkergd Ejendomsinvest ApS
Plantagevej 51

3460 Birkered

39915057

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Vadestedet 1, 1.

4700 Naestved

37835846

Debitor har personligt geeldsansvar

Freddy Bach Frederiksen
Lodsvej 7

4736 Karrebaeksminde
200762-****

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne

hovedstol.

1.478.351 DKK




L.abetid:
Aftalt labetid:

Fast rente:
Palydende arlig rente:

Nominel arlig rente:
Rente beregnes fra:
Betalingsvilkar:
Tilbagebetalingsmade:

Fast ydelse:
Belgb pr. termin:

Opsigelsesvilkar:
Indfrielseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
@vrige opsigelsesvilkar:

25 ar
Labetiden er fast.

9 %
9 %

1. Maj 2023

Annuitetslan.

12.407 DKK

103

Uden varsel.

Ejerskifte:

Ved ejerskifte erlaegges senest 3 uger efter, at endeligt skade
er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog
senest 3 maneder efter eiendommens endelige overtagelse,
et ejerskiftegebyr pa 2,50 % af restgaelden pa
overtagelsesdagen, dog minimum kr. 2,500,00. Manglende
eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med
manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag med deraf
folgende konsekvenser. Ved ejerskifte til aktie-, anparts-,
kommandit-, eller lignende selskab, kan kreditor ifglge
pantebrevet kraeve, at selskabets hovedaktionaer/hovedan
partshaver tiltreeder geeldsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist. Meddelelse om ejerskifte noteres af
kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved erlaeggelse
af ejerskiftegebyr. | tilfaelde af ejerskifte- og overgang
/overdragelse til medejer, aegtefeelle, registreret partner,
livsarvinger eller samlever af samme eller modsat ken - skal
ny debitor godkendes af kreditor, far den hidtidige debitor
/kautionist er frigjort for forpligtigelserne ifglge pantebrevet.
Hvis ny debitors gkonomiske forhold ikke kan godkendes, er
kreditor dels pligtig til at give forespargeren skriftlig besked,
dels berettiget til at opsige pantebrevet. Dette skal ske senest
14 dage efter modtagelse af relevante gkonomiske
oplysninger om ny debitor.

Dette pantebrev kan gares til genstand for individuel
retsforfglgning.



Underpant:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Foigende servitutter
respekteres:
Dato/labenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgsbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Dette dokument er med oprykningsret.

Dette pantebrev er ikke omfattet af loven om kreditaftaler.

Ekstraordingere afdrag og ydelsesnedsaettelse: Ved
erlaeggelse af ethvert ekstraordinaert afdrag, som skal ske til
kurs 103, betales renter af afdraget til betalingsdagen. Den
fremtidige ydelse nedseettes, saledes at den udger samme
procent af den nye restgaeld, hvorved pantebrevets labetid
bibeholdes.

Betalingsserviceklausul: Betaling af terminsydelser skal ske
via BetalingsService. Sker betaling ikke via BetalingsService
er kreditor berettiget til, at opkraeve et gebyr stort kr. 250,00
pr. terminsopkraevning. Debitorgodkendelsesklausul: Ved
ethvert ejerskift e ogsa tvangsauktion helt eller delvist - skal
kreditor godkende ny debitor pa naervaerende pantebrev.
Safremt kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor
/debitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse, med respekt
af pantebrevets indfrielsesvilkar Justitsministeriet
pantebrevsformular A pkt. 10 er hermed fravalgt i sin helhed,
Ekspeditionsgebyr: Uanset pantebrevsbestemmelser er
pantekreditor berettiget til opkraeve kr. 2.500,00 i forbindelse
med efterfalgende omprioritering eller andre
ekspeditionssager.

Rykkergebyr: Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan
kreditor, uanset pantebrevsbestemmelser, nar pakrav efter
pkt. 9 a er givet, forlange et gebyr pa 2% af den forfaldne
ydelse, dog mindst kr. 100,00.

06.06.2023-1014870684

1

1.478.351 DKK

RINGKJZBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814

18.07.1907-915561-25
Servitut

16.01.1952-915562-25
Servitut

10.07.1970-3507-25



Dokumenttype:

Pantebrevsformular:

| ovrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopzel, som er anfert i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
forste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lardag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naerveerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grenland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopeelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopeel fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehor efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet beharigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgarelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringsprasmier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
foje er aftholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
galdsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket



betaling mv. og den i medfer af loven udstedte
bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgaeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende tilfaelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlab, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af veesentlig betydning for pantets vaerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtgar, at pantet er
behgarigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udigbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegzelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskaberen seelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.



Elektronisk akt anmeidelse

information:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Betalt tinglysningsafgift:

Hans-Christian Rasmussen
Hasten Teglveerksvej 80
4690 Haslev

17817736

20292695
hc@babberup.dk

1.825 DKK

Resultat af tinglysning

Dokument:

Dato/lgsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
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Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Date/labenummer:

01.06.2023-1014868594
Pantebrev

1.478.351 DKK

9%
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Underpantsaetning af pantebrev
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for jendommen?. .. .o e iauviiniiie it i et et Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for €/endomMENn?. .. ....cuieiiiiieiieiiiiain e ine e iaseiasaies Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gfendommen?. .. ... .o e ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesag

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsasndringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom p4, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indnentet d. 9. juli 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgasngelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

@konomi

Side 4 af 52



Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?........c...oovviiiiiiiiiiiiiiiiien. 1 357.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: | Eiendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmasrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dadsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes sjendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er gjiendomsskatten?.......c.ooviiivi v eieiae e Oplysninger hentet, Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgdr af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen,

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for JendomMmMEN. .. .. cuiriieiinieiasiamismeme e issiansimmaneansinesionssaesons Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommMen?..........cciiiiiiiiiiiiiciiniicniaeaains Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggare senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsantaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 9. jull 2026

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingsomMrade?. . ... ..ocviiiiiniieiiii i iri e e ananes Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiab".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréder.

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landorugspliigt?. ... oot i e e e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bemasrk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen bsliggende indenfor en skovbyggelinie?...........oooiiiiiiiiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
Bemasrk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophasvet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. jull 2026
Bemazerk, at oplysningen er opdeit | hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Klitfredningslinje

Er sjendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?................. FemsheieE R v AR v Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
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16/09 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ........covevreriimiieiiiiiiiiinieisiniinin Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pd BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerme i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

BBR meddelelse..........ooveriiiiii e Se bilag BBR-meddelelse - 2407503 - Sorg Kommune

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... i Kommunen
Energimaarkning
Findes der en energimaerkning for ejendommMEN?. ... . ..coivieiiiie i |a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimazrkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgarelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Dato for indberetning af energimasrke. ... ..o i 18-06-2022
L VT 0 [y Ty L DN 16
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ENergimasrkerapport. ... .o.vver oot Se bilag Energimaerkning_2407503_311608812
Energimagrket er gyldigt iNdtil. ... e 18-06-2032

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. e e e e e et e e ke ey Energistyrelsen
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Aresss:. . .. .. i T U iy Fesa e o e e e ereea st Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V

Lz (=310 g TV 4 4 T e SO PP PP S 33926700
EMail. ... o 5 R0 P ST S ST TRHS « e« +r v e eanesenenee ve H b e Ea e enensnas et din emo-info@ens.dk
Web............eosmamssrmsneinstast e httpsi//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ...t viee e Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemaerk: Tilstandsrapparten er kun tilgesngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuttatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsastning for, at
szelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskitteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Tilstandsrapport - 1671148
[ o7 a0y 4T 4T S S O H752803

Tilstandsrapport. . .. .coov i e e Se bilag Tilstandsrapport_2407503_1671148

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiGhed. .c. ..ot et e e i e e Erhvervsstyrelsen
AIESSE. . ..verieie e ciieiiiiierseirerireis e e R S B e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNUMIMIO ,agpsis- - - - s smmmpy s e D A KA SR G TAENER  + =+ o e e oo ol e e e 0o 33732000
Bl o et et e et e et e e a e e e e mo@erst.dk
1= o T R e R e https.//www sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
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frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....cvoeiiieieeaiiiiiiinioiiineienne o G SN SN e oo v e anenronn Erhvervsstyrelsen
Yo =TT T PSP Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelofONNUMMET.......... deiss s i s s ais b B s e e e S e S ATt - o o WE e v e e O Ve LA 33732000
EMall .o e e b R O L S S i S it e e e e e e S N mo@erst.dk
WED. . i i e D R e Y R R e R R R RS e e e v nes https://www sik dk/
Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for eJenNdomMMEN?........uuuiiumiriiiiieiesiieereisieessieieiiiinians Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, tiYombygning, asndret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvorn der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggaerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lsengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiGhed........cuoiiiie it e e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3
Er det registreret | BBR, at bygningen er daekket af byggeskadeforsikring?........... S A A T Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ. MyNIGNE. . . ... v bt e e ettt e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. suv i sameimass i ss s s versvismaess e 3E e s s ke sis s e s s e sas Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pd ejendommen?.......c...cvviovivereecinrreeeinnnns Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaarkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slajfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e a s e e s Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca, 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der ssges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraaver tilladelse. Lige fra en tagomiaegning eller flytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ...ooevuee et an e i Slots- og Kulturstyrelsen
AdressSe. ..o TR R A AR R RS TR R e e A SRS T e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TelefONNUMIMET. . Li. .. il s i s e i b e N e R e S 38 e et e et e e e vt e et et ceennene 33954200
Email ... . mmn. . R e R R AR RN « + K Wl e e e e e e ee e e e e E e post@slks.dk
VVBD: . . .. iiie - v o o B B 00 S B Y SRS AR < < = <[ WMo o 4 @ 4 2 e s o SR m e s s o e e et e httpi//slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for eJendomMmMeNn?.....c.oviiveeuriveivvrieimmee e Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljipmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes il

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vaerdierne 1-3 regnes for en hgj vaerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker andringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begrasnsninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

andre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. sivsmins s iam e i s i s e s e s e e e Kommunen

Side 13 af 52



Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendomMmMEN?.......ciiiiiiieri e Nej

En flexboligtilladelse udstedss af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger | brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Y [ 411 153 4= 10V 11177 To o T 1O SR Kommunen

Side 14 af 52



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

@konomi

Rapport kabt 09/07 2026
Rapport feerdig 09/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

156/08 2026

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?............ocoooooee. 1.357.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vessentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom p3, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere p& grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbor.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsgetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer szerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vassentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromréadet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af elendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansasttes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet, Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i akonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

VUMBIINGSAL. ..ot RS L S R AV v B S S R R B R S SR 0 0 s 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller aendring...... L R A A B S B SN 01-01-2020
1= T ale o]0 4TSV o 1.357.000 kr.
LU0 1= <1 L 348.000 kr.
Fradrag.......oooveiiiiiieie e e S e T S e T e e T e 0O kr.
Stuehus grundvaerdi...............oooieeiiiii A R A BN B S SR R P O kr.
StUBNUSYESITii (52« + v eeein e e S S S AR T A N SRR T ST - o e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. .. .u vttt ettt e e Vurderingsstyrelsen
AArESSE G 555 vsi v e v v e GaseTases s s s e Tove s vs praR VI vamewe Nykgbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TelefonnNUMMET. . ... 5. casiimiemsies i i s v s s SRR e e S e e Be e aBie e B0 e 72221616
WL .ottt Ee e o R R S A S T W AR < e e e s https//vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?.........cvvveevvveeeeeennns. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for heldrsboligen (med bopasl) og/eller et sommerhus med
tilharende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daskningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyid. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for starstedelen af ejendomme opkrasvet via Forskudsopgzrelsen/ﬂrsopgorelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgorelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pé https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spargsmadl til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Vurderingsejendom - Sorg Kommune

2 T T S e PN 2407503
MUrAeringSEIENAOMID. . . . . c. ettt a et s a e b e e et e e e et 736045
RV 0] L= T - TP PP 2025
WVUrderingsoprettelSesdatio. . ... ..ou e s 01-01-2025
VUrAEINGSKALEGON .+ -« o ave it et e e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . ... ..o coeiiiin i e inaies S A A Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
BT LU0 LT aTo Yo N Farelgbig
T8 e TS - T PSPPI 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé nuvaerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgerelsen.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Sorg Kommune

Beskatningsgrundlag. i.u....cc.on i i s e s e L e d et e e s e e 282400 kr.
Kommunapromillea i ca. ... e e e S e A R R S R e 9,8 %o
BEIBD.......cviiiiiii i R e S N Y RS S A 2.767,52 kr.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Sorg Kommune

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan vaere forel@bigt). . .....ovuvvevesenerrereeareiaarnnsinens 2.767,52 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .. e et e e e e e s 4,75 %
Reguleret grundskyldShelBh. ............oviiiiiii e e e s 2.898,38 kr.
Regulerings belab.......... ..o N S AN S SRR - 131,46 kr.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. v ..ottt e e Vurderingsstyrelsen
Adresse.i . 5. .. s . - . SFiaaiea s TR T R R SRR A B I A TR A R Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefonnUMIMEN. ... .. . cus . s s s i e P L B e B 0 VA et e e e e i e d i e e v aeeas 72221616
Web. ... iR e e e L e https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningstan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Bemaark: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panterst pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Eiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel farst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet far 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vasr opmaerksom pa, at indefrysningsbelebet farst frermgar
af Ejendomsdatarapporten ndr lénet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1&n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, forst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det or i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saslgers forskudsopgerelse (for det forudgdende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere sjere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samiet beleb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

BFE AN et TR S A A S R R 2407503
Samlet indefrysningsbelab. ... PR S AN SO e - « - 0 kr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGNEA. . ... e e iereneneererer e mnraseraan s eanrae e e e ran s e et e aaaanns Vurderingsstyrelsen
ArESSE. .o virieens e e S S e S R B s T s Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Telefonnummer.. . .... ... e e s S T S B ARV -« e e e e vneeeeerineeneaan 72221616
WBD....o i S R R https.//vurderingsportalen.dk/kontakt
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaavnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afgar de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberstningen omfatter sager, som modtages i
nzevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://mwww.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenssvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgoerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... i Kommunen

Web. .. https://www borger dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

Rapport kabt 09/07 2026
Rapport feerdig 09/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/09 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaelder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matrikelnr, daskket af DYZONET. ... ..ottt s e i et Ja
Er matrikelnr. daskket af SOMMErNUSOMIAAET. ... i vuiiiiiiiich it i et e s e s e s e e s s s aaa e s Nej
Er matrikelnr. daskket af [aNAZONET. ... .. i ettt et e e e e e Nej
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53@ Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... o.ecu it et Kommunen
Lokalplaner

Fareligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.........ccovvireeiieereeeiaannn. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lasses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmeiser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNed. ... c.ci i s e e e e e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administratiy myndighed. ... ..o e e e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Plankiagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummersts greenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.:.wwsiamseiismisim i e esa s dissaire s s i v iRt Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Plan - Sorg Kommuneplan 2023-2034

PINGNS NMBVM. .. ettt ettt e e e aeas Sorg Kommuneplan 2023-2034
(2o T2 0T TV TS O O OO PIR Sorg
LT = UL G D P Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..o et 22-05-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan.........cooiiii i e 05-06-2024
Link til plandokument........................e. https://dokument.plandatadk/11_11295656_1717416932721 pdf

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 53 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed........ e e T R S T R T s TR R Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Plan - Stationskvarteret

Planens navn

PlannUIMIMEN. ... e e e

Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrarer. . ... ... .ooiue i e ciiiaie i caaeaeanens 11295656
Navn Pa PIANAISTAKL. . ..o\ v e e e et Dianalund
[P TR 11 2 LU PP Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..o e 22-05-2024
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ....o.ooii i e e 05-06-2024
Generel aNVENAEISE. . . ... ...t e Centeromrade
[ Lo T =T Byzone og landzone
Fremtidig PIaNZONE. ... .o et e e Byzane
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............c.ooiiiiii Nej
Maksimal bebyggelsesproCent. . ... ... i 60 %
Maksimalt antal BtAGEI. ... . ettt e ae s 25
Maksimal DygniNGSNBIAE. . ..o e e 11Tm
Notat om generel anvendelse...........cocoiiiiiiiiciiin e, Se ogsa de generelle rammebestemmelser.
Notat om omradeanvendelsen.............cooceveviiiniiinnnt Omradet er udlagt til et lokalcenter. Der vil fortsat

vaere mulighed for indpasning af forskellige typer virksomhed, der ikke er til vaesentlig gene for de omkringliggende
boliger, og som efter kommunens vurdering kan indpasses naturligt i et omrade af denne karakter. Der kan etableres
flere boliger ved nybyggeri eller ombygning. For starstedelen af omradet vil en relativt t=t bebyggelse vaere mulig.
Byggemulighederne vil variere afhaengigt af den enkelte ejendoms placering og anvendelse, med starst koncentration
langs Stationsvej, og mindst bebyggelsestathed langs Danasvej og Nybovej. Saerligt pa Stationsvej skal nybyggeri
og restaureringer tage hensyn til de kulturhistoriske og arkitektoniske vaerdier, som bebyggelsen reprasenterer.
Den oprindelige byggestil skal bla. vaere afgerende ved valg af tagudformning og materialer, vinduestyper og
farver, Der kan gennemfares vejfornyelser, bl.a. med beplantning og hastighedsdampende foranstaltninger. Inden
for omradet kan der etableres butikker i ny eller omdannet bebyggelse i falgende omfang: Maks. butiksstarrelse,
dagligvarer: 1.200 m2 Maks. butiksstarrelse, udvalgsvarer: 500 m2 Samlet etageareal til butiksformal: Maks. 2.100 m2

NOtaE, BNBE. ... e | dette kvarter er der butikker,
servicevirksomheder, liberale erhverv og boliger. Blandt andet er der indrette boliger i stationsbygningen. Langs
Stationsvej ligger en raekke bevaringsvaerdige bygninger, som repraesenterer den tidlige byudvikling i begyndelsen
af det 20. drhundrede. Dette ldste bykvarter indeholder en blanding af hustyper, der overvejende er i 1 og 1%
etage, mens enkelte gar op i 2%, etage. De tzettest bebyggede ejendomme ligger pa Stationsvej og Dr. Sells Vej.

Link til plandokument....... ..o https://dokumentplandatadk/11_11295656_1717416832721 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53p Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......coiviviiiinann RS A A T A S 0 G MO SN o A RO Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................coiii i A SRR Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Plan - Vision og Planstrategi 2022

Planens navn...... ... Vision og Planstrategi 2022
KOMMUNE. ... o i iastn S e e v s s R w e v ea e ee e e s oo e s W e e e e e e e85 aeenn st en s anenenas Sorg
PlansStatus. .. .. oooee e R e e ee e e 5 R R o AREREle o v e v e e e e e 2w e e e 2 Hb oo R e e T e« JEEEET < K e e v e veeaann Vedtaget
L0 1= T o = (1Yo O Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan 21-11-2018
Dato for ikrafttrasdelse af PIAN. .. .....ve i 18-12-2018
Link til plandokument.................ccoiniin https://dokument.plandata.dk/70_9435268 1545393093065 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslgse By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........o.iuvee T TR T B s S RS A AR T Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Plan - Vision og Planstrategi 2023-2026

PIANENS NAVN. ..ttt e e e e e e e Vision og Planstrategi 2023-2026
000410 TV T OO Sorg
L LT = Forslag
Omfang af revision. . ... .. i Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag...............ccooviii i 21-09-2022
Dato for start pa offentliggarelsesperiofen. ... ... .o 27-09-2022
Dato for slut pé offentliggarelsesperioden. ... . ..o 02-12-2022
Link til plandokument.,..........cccooiiiniinnnn https://dokument plandata.dk/70_1 1175279_1663924679048 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslese By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed s imses i s i s s i i S R e R SR Kommunen

Kommuneplantillag, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighe i s i miia £ o s i i Sk e s i s i S i S el i Kommunen
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Kommuneplantilieg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiGhed. .. ... ......iiie it Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e e e e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor nzerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med staj, fugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom p4, at dagiige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillseg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed., it bl sisiiis v vebaiia s sdivs ot sboed Sayii o s ibatulin blv s siinia i, Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlasg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejlendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 532 Terslese By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......coeioineiiiainie. i S AR B R e vavesi R R Kommunen
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Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stav, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53 Terslose By, Terslose

Kontaktoplysninger

P T IQTE (= 1LV 21 0 o [ o =T R R e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int,
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Kloakopland - G1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?..........c..ieiiiiiiiiiei i Ja
Navn pa omrdde med KIoakopland. . .. ... ..o e et Gl
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lzber i hver sin ledning)

Er der planlagt aendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53g Terslase By, Tersiose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . . ......orr e e e e e e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 53g Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ... .. s s isesssi s s eas s s s s e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der filslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pd, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53 Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ociieiii s e e s e e e e an e .. Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag o at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.......................ooooiiL Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslgse By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. . ... ...t n et Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlasg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53o Terslese By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNAIGNEA. . ... vu et a e ae s v e b e e Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for /endoOmMmMEN?......c.civurieeiiiire e eriee e aae e Ja
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I kommunens varmepian fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individueit
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faslles lokale og individuelle varmelgsninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmanter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Varmeplan - Sorg Kommune Varmeplan 2022

R = 40T o= o 0 S P 11253964
Navn pa varmeplanSomMIAe. . ... ..ottt et e e e s et e aranaaas Dianalund & Terlagse
NAVN P8 VAIMIBPIAN. . ..ttt e et e e e Sarg Kommune Varmeplan 2022
Dato for vedtagelse af varmeplanen.................ccoo i, VDU 22-12-2022
[ L6530 T 0T o Fijernvarme
Samlet varmebehov | varmeplanSomMIrAdet. . .. ... .v.eiiei it e ane e e ieeaaaa s 34,143 Mwh
Forventet &rstal for afslutning af konvertering til flernvarme. ..........ouveerieriimen o 0

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e e S Kommunen
Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmefarsyning eller er der forsyningsforbud?...................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper {typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdeit i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAde?. . . ... ouiiie e Ja
Navn pa forsyningSOMIAGE. .......ivieree et eiaaranns Naturgas - projektforslag 303.01 - Dianalund
FOr Sy MING S O M. e e e Individuel naturgasforsyning
FOrSYNINGSSEISKAD. . - . . oottt e e e e e Evida Syd A/S

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 530 Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyniNgsforbUd?. .. ..vvuereiiiiaieeeieiseisrieiraaeaseinisaaensns Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud..............ccoovieiiiueeanns Naturgas - projektforslag 303.01 - Dianalund
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?.........ooiiioiiiicrisri s e s e e El

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed

................................................................................. Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 532 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. .. ... uee et ettt Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring eiendommen?..........ccovuvvvieieeeinnn.. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat facllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
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Kort Over VEJfOrSYNING. .......civeiiiaa i iy badesinsivaasssaaasinsiiassinssanraansasss Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 63@ Terslgse By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... e e g e e e e e e e e e e Vejdirektoratet
AIBSSE. ... eviti e ar ey re e n e e e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
Telefonnummer.i.. ...... s s i e s i wn Ao DT RN - oo o AWE e e e ae e raneaanene s ihan 72443333
WEBD. .o R TR T« e e e e B nttps//www.veldirektoratet dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNE. . ..o ov sy eee e ety e e Vejdirektoratet
Adresse..........ooiiiiiiiiiiiaans . NUSON. R Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelefonnUMME........... Eicsissesssiediveis sniisasasy s spavassanss - bt o wr - - SETREL « oBhccenenpBraerneencnnn 72443333
Web. ..o e R S S S B R e Bk e e e e e httpsi//wiww.vejdirektaratet dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkarridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og ast-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsaniaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detalieret endnu.

Side 28 af 52



Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikike far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhzang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53e Terslese By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ: MYNAIGNE. .. e s et ivaseerie st iraen e e ettt Erhvervsstyrelsen
Adresse........oovviviiieiinns - T A T T Langelinie Alle 17, 2100 Kegbenhavn @
TElBfONNUMME. . ..t i e e e ettt et e et et a e et ie e e e 35291000
EMal .o R R S SRR R et e er e e e n e ne e e rarneareans planloven@erstdk
WBD. ..o R R R R e e https://nlaninfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
avrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 530 Terslose By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigned. ... ..o e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AIESSE. .11 ovveie o RS S R e TR Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelefoNNUMMET......... .. jososammesses e s S R SRS - « H55e « - -5 AEE - SR - B - Ko e o e 33307010
0T 1 O P PPN plst@plst.dk
R =Y o T S https:.//plst.dk

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader”
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Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og plantaegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

I udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnsere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbone mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er saerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore zer.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 530 Terslose By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiged. . ..ouuvewiiimis s seve e e e e eSS Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anleeg i landzone, uden en seerfig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 53¢ Terslgse By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNAIGNEQ. werusssimvemsmssreamms s emmss o e s s s e S W s s S s s L e Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rdstofomrade?......oovueeeeeeeieee e Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner
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Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rdstofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNIGNOO. . . ... et ettt e e et e s Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen,

Rapport kabt 09/07 2026
Rapport feerdig 09/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/09 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede sjendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
{overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lsese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentst d. 9. juli 2026

Matr. nr.: 534, Terslgse By, Terslgse

Aflabsfornold. ... s Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed.. ... oo e e e s Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktaplysninger

Administrativ myndighed. i e s i s e assa i s sisii e s anases se Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ccooviiiiiioiiciiiir s e FEETIA PRI L RN Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg {egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Matr. nr.: 53g, Terslgse By, Terslgse

Vandforsyning. ......ccoevineanneneennaeen oo G sl S T O S S el S A B Privat vandfarsyningsanlaeg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .....uueesi i e e e e e e a e e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KogeanbeTaling?. .. ..o i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Findes der vandindvindingsanlasg/-boringer pd matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?...... ... e Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. b3e Terslase By, Terslose

Kontaktoplysninger

PaYe [y 11 TESY (= TUIVAN 1 11V7 0T [Te ol O OO Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser {OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

TYPE af OMIAAE. ... vt v e eaens Omrader med sarlige drikkevandsinteresser (1 stk.)

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53o Terslase By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. si isiiissvsisvesasvesisvicm srii sosienievesussvibivy i s awsrssavnsniusivessve kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen,

Side 34 af 52



Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Sastlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréader; Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matriklen beliggende i et falsomt inAvINAINGSOMIAABT?. v v vvviiiiiiiieiiiiier et an e Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 530 Terslase By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. izi i siiee s e isiieeias v saos s wssibs sviiles Senin vaids sed MBS deivs Saaatas Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

Rapport kabt 08/07 2026
Rapport feerdig 09/07 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/09 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. . ...ociivi s, Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

JordforureningSattest. .. ... oce i e Se bilag Jordforureningsattest_2407503

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......oov i e e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 530 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......cocoviiiiiiiinneiiiienieranns Regionen (For Barnholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljo.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53a Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......c.ooeiamieiiiiiiciiieans Regianen (For Bornhalm; Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordfiytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?.....................coooiiia .. la
5, o1 U U ST - N TS PR PeAe Omrddeklassificering (1 stk)
KIBSSE. - ettt e e e Omrade med krav om analyser

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 53@ Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... o.veie i nes - ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 53 Terslase By, Terslose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........covveiiiiniiarieene.s imn st e S . N W W Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

Rapport kabt 09/07 2026
Rapport feerdig 09/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/09 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matrikelnummeret palagt fradSkoVIGt?. .....iveiiiriiiiriiisi ittt e et e e Nej
=TT T o LY OO 53@
Bjerlav.......oooi s PR N . SV . N, N ——— Terslagse By, Terslase

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... e Miljgstyrelsen
AGIESSE. ... suue.ne e sk b SV R VR B e e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Telefonnummer................. S S S TR T YRR « e« e o e m e e R e v mnns 72544000
1 1 S N mst@mst.dk
Wabi. ... e R T T ey e o TS ot e A A+ 1 4 = e = g = e e https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa e/eNdOMMEN?. . ... .vvetii e s e e s eeneiaesniees Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen péa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljg- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

53g, Terslgse By, Terslgse

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. s s s s s R i s st e e Miljgstyrelsen

AOIESSE. .. iiitin e en abe e e oo s s e o aEb T b o S RS TSNS Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TRlETONMUIMIMET. . .. e ettt e et ettt e et et b et et et et a e et ane e eneas 72544000
=g 1| O OO PP mst@mst.dk
Web..... ... B8R R S O G N s TR T TG T G o e e v ramraeineanne https://mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?.......cccecveeeeeenen. Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis eiendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. “Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Swer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

“Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandigb.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes lab aendre sig sd meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. .. ... e s e e e e e e s ara Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandigb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlegb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet,
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er der beskyttede vandigl P& MatriKIBNT?. .. ..o ittt it iis b e s b e e aa e ea s s et a e ennan Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53¢ Terslose By, Terslgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.ziesssmi s e m i e s S s R i Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53g Terslose By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheqd. ...t s e e e e e aiaeas Miljgministeriet
AdresSe.........coont ... EeE TSR R N Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Telefonnummer................. S S e SRS VAR S AV EA S PR SRRl 1 v v e e st e st e ene s aranees 38142142
[ ..U mim@mim.dk
L4 ] TR 5 < i e Ry e ey L TP https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53e Terslase By, Terslese

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNEA. . ... s et s ety ne e aas Miljgministeriet
Adresses. ... 5. ....... . s Es AR R R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TEIBTONNMUMIMBT. ...t e e s et e e e e e e et e e e e n e e eans 38142142
g 1 T o T mim@mim.dk
VB it e e e e o s e T N AR SRS GRS A A S TN G+ = B e e e v e n o et aeranears https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53e Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ........ieereerrrrinransrieraasanes S O . S Miljgministeriet
AIESSE. . ..vvvveven s S R S T ST Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Telefonnummer...........cciiieiiiiiiiiiia i Bt Y- SO PR 38142142
Email...........ooo s Ty A N OPURY- - S mim@min.dk
LA L« OO https//mimdk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?3. N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?), Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt 1andbrugsplGE?. .. ..vvriivier e iiae e ieenrevereraans Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e e e Landbrugsstyrelsen
AdIrESSE. ... i v o i T R A D S R R Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
Telefonnummer. ..........cooviiiiiiii e Bt TP 33958000
- O landbrugsloven@lbst.dk
WED. .. e e 1 481 0 A At 8 RSNl e tolete 5 o ol https:.//Ibst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kabt 09/07 2026
Rapport feerdig 09/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/09 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendammen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kakkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En gendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
vaere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnd dispensation skal zendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfzelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... oo v e Slots- og Kulturstyrelsen
Aresse. . st . i o ke « semisinesisi v s R Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TelefonNUMMeEs.. = .. . . . viumesissseis s o S sk SR SN « « Dol « - HE0 - B B e e P e 33954200
EMail ... e S NS SR B S SRR - o -+ AN« o e e o+ B o ¢ @ @0 K post@slks.dk
LY o T O https//slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogséd midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljeportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfselde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milio- og Fedevareklagenaavnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53e Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Lo 10T (= LV 1Y 0T e T O P Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumnsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ S RN w8 SN B (A RS e e Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaangende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53@ Terslose By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ....ooiiiiei e e e e et i S RN kommunen

Side 44 af 52



Sg- og dbeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre s@er og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller Abeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aondringer i terreanet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinisn har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt foroud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 530 Terslase By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..: sisssivissveissaimiaieg des v i iy o s S fd s s Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til forméal at sikre Ser som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud maod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 532 Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ. MYNAIGNEA. . ...t e eereie e e eerer e saear s sm s s r e s e e e re s eenstensesesseesssnsnnnns Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaammende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53 Terslese By, Terslase

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... oottt e et s e e n e e e a et ann Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i 4bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nsesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til aget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i 4bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningsiinjen kan nogle steder streekke sig op til 500 meter ind i fandet. Derudover

findes storre og mindre arealer, der er kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

53g, Terslgse By, Terslgse

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningshinie?. .......vveeinieniiroramiiici et eaanss Nej

BBV, e aes Terslgse By, Terslgse

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kystdirektoratet
AIBSSE. . .. couvnit o R R R S S S ST v aes e B Hajbovej 1, 7620 Lemvig
20927244
kdi@kyst.dk
L= T R https://kystdk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terrasnet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel.

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 9. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. . ........cvvvevriieieiiiiciiiiieiiaiiinins Nej
MatriKeINUMIMIET. . o ettt et et e e e a e s 53e
B AV, <o s Terslgse By, Terslase

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2407503

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... oo i Kystdirektoratet
AGIESSE. .. eut it e eo o amainis s i b w5 WIS S48 B A H A SN A o 2 s 2 2 e et mammn e nsanrns Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TelefonnUMMET. ... e e e 20927244
[ 1 PR o e et R kdi@kyst.dk
Welo. ..o N O S Y RS https:/kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stationsvej 16, 4293
Dianalund

Rapport kabt 09/07 2026
Rapport fasrdig 09/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

156/09 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lzeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig pressenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumést er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

o Vejforsyningskort

* Raastofplanskort

¢ Jordforureningsattest_2407503

® Energimaerkning_2407503_311608812

e BBR-meddelelse - 2407503 - Sora Kommune
o Tilstandsrapport_2407503_1671148

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat
Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.

Huslejenasvnssager

| alle kommuner findes et huslejenaavn, som afger de tvister, der opstar imellem tejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagasidende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur
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Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomréder er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatormrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?), N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersgger, planlzegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller &endring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en rackke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seertig planlasgningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk, 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vasre
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan tx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsaen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009, U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages asndringer i terrgenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Klitfredningslinje
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Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at &endre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til oget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en sa- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlob.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt foroud mod asndringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pé 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddslelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pad BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olistanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vassentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resuitatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om tandzonetilladelse.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet péd baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmasssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planiovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger pd mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aandre bygningens ydre (lokalplan).
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Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsvaerdi
Grundveerdi
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori
Datakilde

2020-01-01
1.357.000
348.000

720

Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Ejerbolig til vurdering i lige ar
Ejendom til helarsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)



Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse Stationsvej 16, 4293 Dianalund
BFE 2407503
Kommune Sors (0340)

Matrikel-ejerlav 53¢ - Terslgse By, Terslgse

Grund-areal 720 m2

Grundens bebyggede 185 2

areal

Byggesager Nej

Administrator

Ejer Ejendomsselskabet Multibolig ApS

Vurdering 1.357.000 (2020)

Salgspris 1.350.000 DKK (2022)



17.08.2026, 10.56 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

f

Ejerbolig / Vurdering / Forelebige vurderinger ejendomssegning / Stationsvej 16

Stationsvej 16
4293 Dianalund

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

1.392.000 kr. 353.000 kr.

v Se den forelebige 2022-vurdering

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsé se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten fraekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sé bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsd den samme vurdering, men har taget hajde for
den prisudvikling, der har vaeret pa boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

v Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige vurdering?

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=736045 172



17.08.2026, 10.56

Vurderingsportalen

Databasen er senest opdateret den 9. juni 2026. Ejere fdr direkte besked

om &ndringer, og databasen opdateres lpbende. Der vil dog veere

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,4 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga fil vurderingsstyrelsen.dk

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger
Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgaengelighedserkiaering

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=736045

Mandag
Tirsdag til torsdag

Fredag

Telefonnummer: +45 72 22 16 1

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Folg os pa

Facebook LinkedIn

kl. 9-17
kl. 9-16

kl. 9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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Teknik, Milje og Drift Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Sore Kommune BBR-meddelelse
(@

Afsender
Sora Kommune, Teknik, Miljo og Drift
Radhusvej 8, 4180 Soro
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2407503

Udskriftsdato: 09.07.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfajelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byg@soroe.dk eller tif. 57 87 63 40.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2407503

BBR-adresse: Stationsvej 16 (vejkode 0746), 4293 Dianalund

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 340-780

Oplysninger om grund

Adresse: Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundens areal: 720 m?

Matrikelnummer: 53@, Ejerlavsnavn: Terslgse By, Terslgse (ejerlavskode 151555)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflabsforhold: Separatkioakeret: spildevand + tag- og overfladevand (kode 5)

Bemaerkninger om grund
Dokumentation vedr. kloakseparering er ikke stemplet af autoriseret kloakmester

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1900

Om-/tilbygningsar: 1986

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Matrikelnummer: 53@, Ejerlavsnavn: Terslgse By, Terslgse (ejerlavskode 151555)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.07.2026
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Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 192 m? | Bebygget areal: 111 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0m? | Overdaekket areal: 0m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 0om?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 111 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Keelderens areal: 56 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb kaelder: 56 m? | heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i kaelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: 0 m?
Tagetagens areal: 81 m? | heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 81 m? heraf @vrige arealer: 0m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Stationsvej 16
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 192 m? | Antal badeveaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 192 m?* | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? i Antal veerelser: 7

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1900

Beliggenhed

Adresse: Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Matrikelnummer: 53@, Ejerlavsnavn: Terslase By, Terslase (ejerlavskode 151555)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 70 m?
Overdaekket areal: 0m?
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opforelsesar: 2018

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.07.2026
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Beliggenhed

Adresse: Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Matrikelnummer: 53@, Ejerlavsnavn: Terslgse By, Terslose (ejerlavskode 151555)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 4 m?
Overdaskket areal: 0 m?

Bemaerkninger om bygning
Bygningen er lovliggjort uden ejerens oplysninger.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2407503

Udskriftsdato: 09.07.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

5m

| S —

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

CERgeadanmas Geodaiasbaelsan Kinalzlasty elsen

Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # @ Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret === Ejendom

T#  Teknisk anlaeg # @ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret = Matrikelskel

NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2407503

Udskriftsdato: 09.07.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlseg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lgsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kreever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

« Opfaerelsesar

» Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

o Antal etager

o Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
» Ydervaegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2407503

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For sldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke n@dvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 09.07.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
meliem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
baliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af falles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2407503

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kagkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlasg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleaniaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaesng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.07.2026
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Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilharende data, der harte under det pagaldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilherende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2407503
Ejerlav og jordstykke: (151555,539)

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 1 af 6
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Danmarks Miljgportal

539, Terslgse By, Terslgse, Sorg Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

53¢ Terslgse By, Terslgse Sorg Kommune Region Sjzlland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlegningsinfo)

» udgaet far kortlaegning.

Omradeklassificering

- Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

» Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pdbud efter jordforureningsloven,

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlazggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan vaere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

N
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1 Markering
@ Jordforurening, V2
T B F2 Nuanceret
B F1 Nuanceret
B FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
) Udgaet Efter Kortlegning

B Udgéet Inden Kortlzegning
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& Jordforureningsattesten

Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.
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Omréade med krav om analyser
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P3bud - Laengerevarende vilkar
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Danmarks Miljgportal

Oplysninger om lokaliteter

Attesten er baseret pad en sggning om et specifikt jordstykke. | attesten bruges ogsd begrebet "lokalitet”, der kan dekke over flere jordstykker
eller eventuelt en mindre del af et jordstykke. Der er flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nadvendigvis ogsa gaelder for
jordstykket. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af jordstykket der bergres af lokaliteten.

Lokalitetsnavn Lokalitetsnummer

Kgbmand H. Hansen 340-20066

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 4 af 6
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Danmarks Miljgportal

Kontaktoplysninger

Region Sjzelland

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Sorg Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) -

Alleen 15, 4180 Sors

jordforurening@regionsiaelland.dk

www.regionsjaelland. dic/Miljo/jordforurening

Man bar tillige foretage en s@gning pa Region Sjzellands hjemmeside "Jordforurening" da der her
findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pa
Danmarks Miljegportal nar der er truffet en afggrelse for lokaliteten

Radhusvej 8 | 4180 Sore

soroekom@saroe.dk

bhttp: fwww.soroe.dk/cms/site.aspx?p=1810

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.

Nyropsgade 30, 1780 Kobenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 5 af 6
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Danmarks Miljaportal

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det med haj grad af
sikkerhed kan lzgges til grund, at der p4 arealet er en jordforurening af en saddan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafkiaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som “"Udgdet inden kortleegning”.

Nuancering

Nuancering af kortleegning p& V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den aktuelle anvendelsa til
boligformal.

Udgadet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udg3et af kortlaegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning 53 de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter | denne kategori,
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vare lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller andringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket p& https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pibud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
l@ngerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). N3r et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten,
Kommunen skal oplyse om péabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pdbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pdbud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et feellesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understatte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det gor vi ved at skabe let og 4ben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr.: 5798000871007
CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljepaital (CVR-29776938) Nyropsgade 30 1780 Kgbenhavn V www.miljoeportal.dk
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 53@ Terslgse By, Terslgse
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 09-07-2026.
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® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

- - Offentllg
== == == Privat faslles
o Qvrige (privat/almen/udlagt privat felles)

e Planjagt nedklassificering

: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private fzlles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Beragrende matr. 532 Terslgse By, Terslgse
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 09-07-2026.
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OBS! Oplysninger om rastofomrader indnentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i ristofomraderne.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Ifalge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom

Tilstandsrapport for ejendommen:

Lb.nr.:

Seelger:

Vej:

Post nr.:

By:
Kommunenr./Ejendomsnr.;
Matr.nr./Ejerlav :

HE nr.:
Dato:

Indhold:

752803

Susan Nissen Hansen
Stationsvej 16,

4293

Dianalund

303 - 00858-6

53 a, Terslose by, Terslose
1177

16-10-2002

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport for ejendommen

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand

Den sagkyndiges noter og vurdering

Seaelgers oplysninger om ejendommen
Ejerskifteforsikringsoplysninger om bygningskonstruktioner

side:
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 15

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligministeriet.

Eftersynet har til formal at vise i hvilket omfang,

bygningemes tilstand er ringere end tilstanden af tilsvarende

bygninger af samme alder.

Slger kan fritages for det normale 20 drige ansvar for

skjulte skader ved at prasentere keber for en

tilstandsrapport og tilbud pa ejerskifteforsikring, for keber

underskriver kabsaftalen.

Sezlger kan dog stadig hzfte for

- forhold udenfor bygningere (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- el og vvs-installationernes funktion

- @stetiske eller arkitektoniske forhold

- sadvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaerdi nevneverdigt

- planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

- bygningemes lovlighed, bortset fra dbenlyse
overtraedelser af bygningslovgivningen

- lesere, sasom harde hvidevarer

- udenders svemmebassiner og tilhorende pumpeanleg

- markiser og baldakiner

- indretninger/installationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
ejendommen.

Bygningsgennemgangen har til formal at afdeekke synlige
skader, som nedsztter bygningens funktion eller verdi
nevnevardigt, fx brud, lekage, revnedannelser eller
odeleeggelser. Endvidere afdekkes tegn pé skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nerliggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjzlpemidler ved gennemgangen, men mé ikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med selger.
Derfor vil nogle skader vere skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremgd af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 &rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgéet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eller abenlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigelsesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pé baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmarksom pa de forhold, som
keber bar tilleegge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til keber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringsselskab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen deekker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opné
dzkning for skader, der er ukendte for kaber pa
kebstidspunktet.

Dakningens omfang vil fremgé af tilbuddet og
forsikringsbetingelserne.

Karakterskala
IB: Ingen bemaerkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan péavirke kebers
indtryk af bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som tkke har nogen indflydelse pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medforer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfore skader pd andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfere at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medfore skader pd andre bygningsdele.

UN: Bor underseges nermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlegges
tilstrekkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan vere
en alvorlig skade; derfor ber art, omfang og konsekvenser
altid afklares.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.; 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 3 af 15

Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d. 25-09-2002

Vej: Stationsvej 16, Postnr.: 4293 By: Dianalund
Selger:

Navn: Susan Nissen Hansen

Vej: Stationsvej 16, Postnr.: 4293 By: Dianalund
Telefon: 58 28 60 07 Mobiltlf: Telefax:

Felgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 13-07-1996 Forsikringspolice: Alm. Brand - Husforsikring

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke:

Andre bygningsoplysninger:  Swlger var tilstede! En opmdling af bygning A i forbindelse med notater til
energimeerkning viser en del uoverensstemmelse med de angivne arealer i
BBR-ejermeddelelsen. Samtidig bemeerkes, at ca. halvdelen af stueetagen
pt. anvendes til erhverv. Tilstandsrapporten forholder sig desuagtet til
bygningens anvendelse, som dette er oplyst i BBR-ejermeddelelsen.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype: Enfamilieshus
Ejendommen:
Bygn. Anvendelse Opfert Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet
ar over keelder m2 m? tagetage
og tagetage | Total |Keelder | Bolig |Erhverv m?
A Beboelse (ombygget 1986)| 1900 1 142 56 223 0 81
B | Udhus/skur 1900 1 45 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvstaendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Preben Sten Jensen Firma:  Arkitekt MAA/PAR
Vej: Farimagsvej 40 Postnr.: 4700 By: Neestved
Telefon: 55726899 Mobiltlf: 57228001 Telefax: 55771905

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med

* Ejendomsformidler:  EDC - maglerne
* Forsikringsselskab:

Beskikket

Rapportdato: 16-10-2002 bygningssagkyndig:

Preben Sten Jensen
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HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 4 ._af _15

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: = Vurdering: | IB KO | K1 K2 | K3 | UN | Note

1. Fundamenter/Sokler 1 2 1 X

2. Keeldre/Krybekasldre/Terraendaek 5 X

3. Yder- og inderveegge 1 1 X

4. Vinduer og dere 1 3 1 X

5. Lofter/Etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktioner X

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktioner/-belzegninger/Skorstene 2 2 1 X

9. Vadrum 1 2 X

10. VVS-installationer 2

11. El-installationer 1

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber underseges neermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan vaere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor ber art, omfang og

konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Bygningen (A) er opfort i traditionelle materialer, der generelt star overfor reparationer i nogen omfang
og ellers almén vedligeholdelse. Bygningen (B) er generelt i en sd ringe stand, at et huseftersyn pa den
baggrund ikke tjener noget formal.

Bemaerkninger: Ja Nej Bygning
Anfgr hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

=

(] a

2. Er der bygningsdele, der normait er tilgaengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder?

4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfzerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

bl belbe]
0 0O
'

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

ad 1) Veeg til veeg teeppe o.lign. udlagt pa underguly af tree. Det vides ikke, hvor vidt undergulvet er ud
fort i gulvplader eller egentligt parketgulv ej heller undergulvets tilstand, idet dette ikke var tilgeengeligt for
besigtigelse. ad 2) Der er ingen adgangsvej til bygningens krybekcelder. ad 2) Det skal bemeerkes, at
besigtigelsen er gennemfort i fuldt moblerede lokaler (iscer i keelder), hvorfor tilgeengeligheden, sammen-
holdt med fraflyttede og tomte lokaler, i nogen grad er reduceret! ad 2) Udvendig besigtigelse af bygnin-
ger er ved brug af 4,2 m skydestige og kikkert overalt foretaget fra terrcen. ad 3) ALLE tilgeengelige
termoruder er efterset og synlige skader eller umiddelbar risiko herfor er noteret.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemarkninger:

A Beboelse (ombygget 1986)

A 1.0 Fundamenter/Sokler
1.2 Sokkel K2 1 Flere afskalninger/lostsiddende (manglende) pudslag
- iscer vestgavl. Mangelfuldt udfort ved NV-hjorne.
1.3 Udvendige trapper K1 Defekte/revnede/manglende trappestensfliser pa
hovedtrappe.
K2 Keeldertrappens vanger og trin/bund er med
betydelige revner og afskalninger.
1.4 Udvendige lyskasser K3 2 Lyskasser er generelt nedbrudte og defekte.
A 2.0 Keeldre/Krybekeeldre/Terrcendcek
2.1 Gulvkonstruktion K2 Fugtig (blankt vand) og enkelte starre revner/huller.
2.2 Vegge K2 3 Veeg- og loftoverflader er generelt med alvorlige
salpeterudslag og pudsafskalninger.
2.5 Etageadskillelse K2 Stdldrager skal brandbeskyttes.
2.6 Ventilation K2 Ingen etableret ventilation.
2.7 Andet: Brandsektionering K2 4 I henhold til geeldende brandlovgivning skal
keelderen brandmcessigt adskilles fra stueetagen
(BR-S 98 stk.
4.3.3).
A 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavle K2 5 Afskallende lostsiddende pudslag flere steder - iscer
pa vestgavl.
3.6 Indv. veegge K1 Manglende afslutningsarbejder ses ved vinduer og
dore samt veegge pa l.sal
A 4.0 Vinduer og dore
4.1 Dogre K3 6 Dor i soveveerelse (sydfacade/1.sal) mangler reekveerk
= frit fald.
4.2 Vinduer K2 Keelderdor og -vinduer er defekte.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges neermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan vaere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note:
4.3 Fuger K2 7
4.4 Sdlbcenke KI
4.5 Andet: Termoruder K2 8
A 8.0 Tagkonstruktion
8.1 Tagbelmgning/rygning K1 9
10
8.8 Speer og lwgter K2 11
8.11 Ventilation K2
8.14 Gangbro K1
8.16 Bemcerkninger til skorsten K3 12
A 9.0 Bad-toilet og bryggers

9.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K2
9.2 Veegkonstruktion/-bekleedning K2

Tilstandsrapport side: ¢ af 15

Bemerkninger:

Fuge mellem vinduers bundkarm og sdilbeenk er
generelt udfort forkert med manglende mulighed for
hensigtsmeessig bortledning af vand, idet karmens
drypnot er deekket af den udforte fugning.

Rulskiftesdlbeenk (haveside) er med afskallende
mortelpudslag. Andre silbeenke udfort i beton er med
mindre tveerrevner.

Rude i bagdoer er itu. Ved besigtigelsen konstateredes
2 punkterede termoruder.

En del mosdannelse pa tagflade.

Pi tagpladernes overside konstateres generelt hvide
pletter, der kunne veere tegn pd begyndende defekit.
Da samme aftegning imidlertid ogsa ses pd
udhusbygningens betontagsten skonnes forholdet at
stamme fra en lokal "forurening"’.

Treekonstruktion omkring skorsten er betydeligt
opfugtet.

Ingen etableret ventilation af tagrum.
Ingen gangbro

Skorsten er utilstreekkeligt inddeekket ved
tagdwhning. Endvidere ses skorstenspiben med
mangelfuldt murveerk. En fugtmaling viser, at
skorstenen fra bund til top er betydeligt opfugtet.

Manglende svejsning af vinyl i bad pad 1.sal.

Opfugtet (17-18%) i nederste halve meter af
brusenichens breeddebekleedning.

9.5 Fald mod gulvaflob K1 Mangelfuldt
A 10.0 VVS-installationer
10.2 Varmeinstallationer K1 Varmeinstallationer (keelder) bor eftergies af
vvs-installator.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemeerkninger K2: Alvorlige skader Det kan vaere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr. 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 7 Iaf_ Is

Registrering af bygningens tilstand
Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemarkninger:

10.3 Aflebsinstallationer K1 Aflobsinstallationer (keelder) bor eftergdes af
vvs-installator.

A 11.0 El-installationer
11.1 Andet: ledningsforing etc. K1 Flere manglende rosetter og afdcekningsplader
(gruppetavle). Los lofisddse i spisestue.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber underspges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan vasre en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nar.:

752803 Tilstandsrapport side: 8§ .af 15

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.:
1 A
2 A
3 A
A
4 A
5 A
A
6 A
7 A
8 A
A
9 A

Bygningsdel:
1.2 Sokkel

1.4 Udvendige lyskasser

2.2 Veegge

2.7 Andet: Tilgengelighed

2.7 Andet: Brandsektionering
3.1 Facader/gavle

3.7 Veegbeklaedninger

4.1 Dore

4.3 Fuger

4.5 Andet: Termoruder

6.1 Gulvkonstruktioner

Arsager /| kommentar:

SBI-anvisning foreskriver min. 15 cm jorddeekket sokkelpuds samt
terreenfald voek fra bygning.Sokkelpudslag, som er en meget teet
betonblanding, beskytter det bagved liggende betonfundament
mod

indtreengning af vand/fugt.

Lyskassefundamenter ses revnet og adskilt. Mindre treeer vokser
tillige i lyskasser pad ostgavl.

En fugtmaling viste betydelig opfugning - iscer i yderveegge og
nederst i ovrige veegge.

Pa grund af en omfattende opmagasinering af diverse
indboeffekter har det kun veeret muligt at gennemfore besigtigelse
af keelderen i reduceret og begrenset omfang.

Safremt den pt. benyttelse af ostlige del af stueetage skal
lovliggores skal en egentlig brandsektionering heraf piregnes.

Bygningen fremtreeder nyrenoveret og -malet. Pi den baggrund
kan det veere sveert at gennemskue evt. defekter

Indvendige veegge er i vid udstreekning bekledt med
profilbreedder, hvilket udelukker muligheden for at konstatere evt.
skader pd/i bagvedliggende vegge.

Karakteren K3 gives alene pga. den agede/umiddelbare risiko for
personskade.

Fugen mellem vindue og sdlbenk skal leegges bagved
karmprofilets drypnot for at sikre bortledning og optorring af
slagregn. Den udforte fugning i plan med bundkarmens forside
udelukker den foreskrevne drypnot og dermed effektiv bortledning
af vand.

Med hensyn til vejrlig og temperaturforhold pa besigtigelsesdagen
og i flere tilfeelde tillige snavsede ruder kan det veere sveert at
konstatere fejl (f-eks. dugruder) i termoruder, idet fejl ikke altid vil
veere synlige. Det anbefales derfor kober/scelger at foretage et
kontroleftersyn ved ejendommens overtagelse!

Gulvkonstruktionen under faste (veeg til veeg) teepper/andet og
mabler er ikke undersogt. Taepper og mobler er ikke fjernet /
flyttet for eller under besigtigelsen.

8.1 Tagbelegning/rygning

Mosdannelse fremmer nedbrydningsprocessen af tagoverfladen og
bor derfor fjernes. Mosset suger/holder pa vand og skaber derved
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.;

752803

Tilstandsrapport side: ¢ -af_ 75

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel:

Arsager / kommentar:

I BBR anfores, at ejendommen er veesentligt ombygget i 1986.
Sdfremt denne ombygning indbefatter opleegning af nye
eternittagplader bor produktionsiret fastlegges, idet Dansk
Eternit havde materialefejl i arene 1984-88.

Det var pa besigtigelsesdagen ikke muligt at finde/aflese et
produktionsnummer i tagplader.

10 A 8.1 Tagbelegning/rygning

11 A 8.8 Speer og leegter
A 8.9 Vindafstivning

12 A 8.16 Bemcerkninger til skorsten
A 9.7 Rumafitreek

En fugtmdling af tagkonstruktionens treeveerk viste generelt
tilfredsstillende 10-12%. Ved skorsten mdltes 19-20%. Ligeledes
madltes typisk fugtkoncentration i skotrendernes
opbygning/underlag.

Anno 1900

Tagkonstruktionens vindafstivning ses udfort iht. de regler og
traditioner, der var geeldende pd bygningens opforelsestidspunkt.
Det bemeerkes, at disse foranstaltninger ikke neodvendigvis
opfylder dagens krav til vindafstivning.

Det bemcerkes, at afledning fra ca. 10 dr gammelt
gasfyringsanleeg sker via den gamle skorsten.

Det forudscettes, at aut. VVS-installator har godkendt
installationen,

Eksisterende rumaftroek bor forbedres (=starre effeky).
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 10 Iaf 15

Saelgers oplysninger om ejendommen

Seaelgers opmasrksomhed henledes p3, at forkerte oplysninger vil kunne veere ansvarspadragende. Szlger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Kabers opmeerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at seelgeren i alle tilfselde har et
deekkende kendskab til forholdene, isaer ikke hvis de ligger far saelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Saelgers besvarelse af spargsmalene gives udfra saelgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter
ikke at vaere en garanti.

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har De boet i huset?
12 ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrorende fejlog [ B [J

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen? O &6 O
Hvis ja, hvilke og hvornar?
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? B O O

Hvis ja, hvilke?
Nedtaget veeg mellem kokken og spisestue (1999)

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg? E O O
Huvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Det hele.

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O E O
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvemmet? O @ O
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? OO0 =

Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? 0O &
Hvis ja, hvornar?
1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? O E O

Hvis ja, hvor?
2, Kalder / krybekzelder

2.1 Er der keelder?

2.2 Er der krybekaelder?

23 Er der adgang til krybekaelder?
24 Er der grundvandspumpe?

25 Er der kloakpumpe?

OO0O00 M
XX O KO
OO00oao
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 171 .af_ _15

Saelgers oplysninger - fortsat Ja Nej ?
2.6 Har der veeret foretaget reparationerer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O X O
Hvis ja, hvor?
2.7 Har der vaeret traengt vand gennem kzelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke B O O
gulvafleb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?
generelt
2.8 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen? B O O
Hvis ja, hvor?
se pkt. 2.7
29 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaslderen? O 0O =

Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og indervaegge

3.1 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd- og svampe- eller insektskader? O E O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er daekket af mabler? O E O
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mabler? O E O

Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dere

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? EH O O
Hvis ja, hvor?

mdske terrassedar (?)

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O E O
Hvis ja, hvor?

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketgj? O = O
Hvis ja, hvor?

4.4 Er der problemer med darenes {ukketaj? O = O
Hvis ja, hvor?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O & O

Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med taepper eller mgbler (f.eks. revner, O & O
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O E O
Hvis ja, hvor?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 12 Iaf 15

Saelgers oplysninger - fortsat

Ja Nej 7
7. Trapper
7.1 Har der vaeret skader ved trapper? O E O
Hyvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget vaeret utaet?
Hvis ja, hvor?
8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddaekninger?
Hyvis ja, hvilke?
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (fx labesod)?
Hvis ja, hvilke?
8.4 Er der utaette tagrender eller nedlab?

Hvis ja, hvor?
8.5 Er der adgang til skunkrum?

8.6 Er der adgang til tagrum?

OxKE O O O O
OO BH M H M
OO0 O O 0o 0O

8.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevzerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O E O
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

101 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? E O O
Hvis ja, hvor ofte?
2 gange

10.2  Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? O x O
Huvis ja, hvilke?

10.3  Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? O @ O

Hvis ja, hvor?

11. El-installationer

11.1  Erdele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? O E O
Hvis ja, hvilke?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN |

L

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 13 .éf 15

Saelgers oplysninger - fortsat

Salgers ovrige bemarkninger vedrorende fejl og mangler:

Andet  ad. pkt. 8.5) Der er kun adgang til skunk i sydsiden.

25-09-2002 Sign./ Susan Nissen Hansen
Dato: Underskrift - ejer / saelger
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 74 af 15

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmaerksomheden henledes pa, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Beton A

Teglsten A Keelder ses muret op i sten.

2.0 Keeldre/Krybekeeldre/Terrcendeek

Ingen adgang til krybekoelder A

Kommentar A Keelderen fremitraeder meget fugtig.

Krybekaelder A I fundament/yderveegge ses ventilationsriste for udlufining af

mur/krybekeelder. Det vides ikke, om denne konstruktion er eendret.

Kelder A

Muret i blok- eller teglsten A

Stabt i beton A

Terrendeek A

3.0 Yder- og inderveegge

Bagmur - Tegl/kalksandsten A

Formur - Murveerk med puds A

Hulmur A

Inder-/Skilleveegge - Let pladekonstr: A

Inder-/Skilleveegge - Murveerk A

4.0 Vinduer og dore

Kommentar A Nyere vinduer & dore med termoruder (inskription: 10/85 og 91.06)

Tree A

5.0 Lofter/Etageadskillelser

Kommentar A Overvejende profilbreedder

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pd stroer eller bjeelker A

Veeg-til-voeg teeppe A

7.0 Indvendige trapper

Kommentar A Fyrretreestrappe mellem stue (kokken) og 1.sal
Trappe til keelder er midlertidigt afbleendet.

8.0 Tagkonstruktion

Hanebdndspcer A

Sadeltag A
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1177 Lb.nr.: 752803 Tilstandsrapport side: 15 .af 15

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes pa, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
Skorsten - Muret A
Tagbe. - Fiberarmerede bolgeplader A
Taghceldning - > 35 grader A

9.0 Bad-toilet og bryggers

Gulvkonstruktioner, organisk A vinyl

Veegkonstruktioner, organisk A

Veegkonstruktioner, uorganisk A profilbredder

10.0 VVS-installationer

Andet; Type: A Solvarmeanlceg for varmt vand

Gas/centralvarme A

Kommentar A Det forudscettes, at alle VVS-installationer er udfort og afprevet af
autoriseret installator. Ved besigtigelsen er der ikke taget stilling til
installationernes lovlighed ligesom funktionen ikke er testet.

11.0 El-installationer

Kommentar A Det forudseettes, at alle El-installationer er udfort og afprovet af

autoriseret installator. Ved besigtigelsen er der ikke taget stilling til
installationernes lovlighed ligesom funktionen ikke er testet.
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1> ® Energistyrelsen DIN BOLIG HAR

) ENERGIMARKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ERKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Stationsvej 16
4293 Dianalund

EKSISTERENDE BYGNINGER

Der eksisterer ikke anbefalede
energibesparelsesforslag for din bygning. Der
kan stadig veaere andre tiltag, som kan give
mening, hvis der foretages anden renovering.

Energieffektivisering i bygninger er et omrade
i udvikling, hvorfor det kan give mening, at
forblive opdateret p& omradet, da forslag der

]
]
E

maske ikke er relevante i dag, kan blive bade
relevante og rentable senere.

Du kan laese mere om energieffektivisering af
bygninger pa Sparenergi.dk.

Bygningens varmeforbrug afhaenger bl.a. af
hvor godt huset er isoleret, hvor meget sol
huset far, din opvarmningsform, dine vaner og
— o hvor mange i bor i huset.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrzk. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIM/ZAERKET VED
GENNEMF@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:
1 DAG EFTERRENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Naturgas 56.800 kr. 5.800 kr,  51.000 kr.,
Eltilandet 21.200 kr., 16.600kr. 4,600 kr, m ﬁ E c m E
ELtil opvarmning 0 k. 8.100kr.  -8.100kr. = =
Overskud fra solceller 0 kr, 0 kr. 0 kr. *
Samlet energiudgift 78.000 kr. 30.500 kr.  47.500 kr.
Samlet CO,-udledning 9.46 ton 2,16 ton 7.31 ton

* Tallene er baseretl pa en standardiseret hrug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMAERKNINGEN

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS
4293 Dianalund CVR-nr.: 10003318



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER N eI oy

P4 denne side kan du sammenligne gkonomi og SIDE SIEA0
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Co,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af hanebdndsloft med 400 mm isolering 1.700 kr, 28.200 kr, 238 kg CO,

HULE YDERVAEGGE

Isolering af uisolerede hule ydervaegge af tegl ved indblaesning af 12.400 kr. 31.000 kr. 1.742 kg CO,

mineraluldsgranulat

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 500 kr. 9.600 kr. 60 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 400 kr., 9.000 kr. 55 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 900 kr. 19.200 kr. 117 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 1.100 kr. 23.600 kr. 144 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 700 kr. 16.200 kr. 92 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 700 kr. 16.200 kr. 92 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 400 kr. 9.000 kr, 51 kg CO;,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 600 kr, 12.600 kr. 72 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 400 kr. 8.400 kr. 47 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 500 kr. 12.000 kr. 61kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 300 kr. 8.100 kr. 41 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 300 kr. 6.300 kr. 31 kg CO,

ETAGEADSKILLELSE

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm 3.700 kr. 56.000 kr. 511 kg CO,

isolering

VARMEPUMPER

Installation af ny luft/vand varmepumpe 20.200 kr. 95.000 kr. 3.281 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 6.100 kr. 112.500 kr. 1.280 kg CO,

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS

4293 Dianalund CVR-nr.: 10003318



ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdar 500 kr. 68 kg CO,
YOERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderder 500 kr. 64 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdar 500 kr. 59 kg CO,
YDERDORE

Udskiftning af eksisterende yderdar 300 kr. 41 kg CO,
KEDLER

Konvertering til varmepumpe -9.400 kr. 687 kg CO,

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimaerke, men har indflydelse p3
energigkonomien anfert pa forsiden. Nogle
energimarker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har varet betydeligt hgjere end andre.
Ved hgje energipriser kan vardien af
hesparelsesforslag blive starre, hvilket betyder, at det
kan give skonomisk mening at gennemfare flere
forslag.

HJ/LP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 06 RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortalle dig, hvilke forudsatninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag. Pa sparenergi.dk kan du lase mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjaelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
s8 du kan & overblik over, hvordan man opnir en bedre bolig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav
rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimesrkning af bygninger har to formal:

Maerkningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning seelges eller udlejes. P3 baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimeaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

W

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
{o) pa varmen, sa du far mere gavn
~ af de dele af huset, der for var
== for kolde til at bruge i
(F] hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Na&r du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som hygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 4bne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimzaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan vaere rentable, hvis de udferes sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pd, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

e
—

MINDRE TREK
Din bollg bliver tasttere, 54 det

ikke =ngare trmkker fra de
steder, hvor du fen var generet
af kulde og trak,

OGET KOMFORT

Du f&r nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
s& den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendarstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Derantages en Konstant

_opvarmning al huset til 20°C.

Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis baboerne ansker en
hejere eller lavere temperatur.

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestarrelse relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flereeller faerre end
antaget.

Adresse Energimzrkningsnummer

Stationsvej 16 311608812
4293 Dianalund

Gyldighedsperiode

i

»

VEJRFORHOLD
‘Der antages gennemsnitlige
vejrforhold; Den faktiske
varmuregning kan afvige, hvis
vinteren er serlig varm eller
' kald.”
VARMTVANDSFORBRUG
Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets sterrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
bebosrna bruger mere eller
mindre varmt vand.
Udarbejdet af
18, juni 2022 - 18, juni 2032 Murbyg ApS

CVR-nr.: 10003318



BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Hovedbygning

ADRESSE BBRNR, BFE NR.

Stationsvej 16, 4293 Dianalund 340-780-1 2407503

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLOE BBR OPFBRELSESAR

Fritliggende enfamilieshus [parcelhus) (120} 1900

AR FOR V/AESENTLIO RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BER ERHVERVSAREAL | BER

1986 Kedel Ingen 212 m? 0 m?

OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KELDERETAGE

212 m? 81 m? 0 m? 56 m?

E] Al B
ENERGIMZERKE ENERGIM/ARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG /ARKE EFTER ALLE ORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV I kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Naturgas 39.360 3.578,2 m?® naturgas El til bygningsdrift 782
Eltil forbrug 6.500

“EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks, hvidevarer, tv mv. ELtil forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Naturgas

15,9 kr. pr. m?

Elektricitet til andet and opvarmning

2,90 kr. pr. kWh

Alle anvendte priser er inkl. moms.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandsrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden hgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette variere meget pa det frie el marked.

For en kankret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive underspegelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens sken, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode
18. juni 2022 - 18. juni 2032

Stationsvej 16
4293 Dianalund
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
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FIRMA

Firmanummer: 600105
CVR-nummer: 10003318

Murbyg ApS
Bygmestervej 2
2400 Kgbenhavn NV

infoldmurbyg.dk
tif. 40881230

Ved energikonsulent
Ejvind Endrup

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 18. juni 2022 til den 18. juni 2032

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
aver energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimeerkning af bygninger. Klik ind p3 linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bar meddele sin skriftlige afgarelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan lase mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pé vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 7 - BILAG

| forbindelse med rapportens forslag om energiforbedring af tekniske installationer, bar man altid sege teknisk sparring
med en professionel radgiver eller leverandgr.

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil bade prisgrundlag og produktudviklingen kunne sndre sig en del, &r for &r.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal er stgrre end det opvarmede etageareal angivet i BBR-ejermeddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS
4293 Dianalund CVR-nr.: 10003318



GENNEMGANG AF e i
BOLIGENS ENERGITILSTAND

SIDE 8 - BILAG
Pa de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.
af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens
forslag til energiforbedringer og tithgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved
energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel

skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil
sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG 0G LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Hanebandsloft erisoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skannet ud fra dette.

Skraveegge er isoleret med 75 mm mineraluld.
Konstruktions- ag isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt.

Veegge mod skunkrum er isoleret med 200 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i kanstruktionen er méalt i forbindelse med besigtigelsen.

Loft mod skunkrum er uisoleret. Lerindskud med rgr og puds, som eneste isolerende lag.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af hanebandslofter med 400 mm isolering. Eksisterende isolering 1.700 kr. 28.200 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Der etableres ny
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haves til de
nye isoleringsforhold.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Veegge bestdr udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet er ikke isoleret,
Konstruktions- ag isoleringsforhold er skgnnet ud fra opferelsestidspunktet.lkke boretilladelse

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS
4293 Dianalund CVR-nr.; 10003318



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

isoleringsarbejdet pabegyndes bar godkendt isolater vurdere, om ydervaegge er

opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan

SIDE 9 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Isolering af uisolerede hulmure af tegl med mineraluldsgranulat. Inden 12.400 kr, 31.000 kr.

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge bestar af 12 cm massiv teglveeg med indvendig pladebeklaedning og 100 mm isolering.
Konstruktionstykkelse er méalt ved der. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

VINDUER, OVENLYS 0G DGRE

FACADEVINDUER

STATUS

Faste vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 500 kr. 9.600 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 400 kr. 9.000 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gadende rammer foreslds udskiftet til nye 900 kr. 19.200 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A,

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foresls udskiftet til nye 1.100 kr. 23.600 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foreslas udskiftet til nye 700 kr. 16.200 kr.,
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslds udskiftet til nye 700 kr. 16.200 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE [  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foresl&s udskiftet til nye 400 kr. 9.000 kr,
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foreslds udskiftet til nye 600 kr. 12.600 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A,

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foresl3s udskiftet til nye 400 kr. 8.400 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer i fast ramme foreslds udskiftet til nye vinduer med 500 kr. 12.000 kr.
energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foreslas udskiftet til nye 300 kr. 8.100 kr.

vinduer med energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG

ARLIG BESPARELSE

INVESTERING

Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 300 kr. 6.300 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A,

YDERDORE

STATUS

Yderdgre med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med etlags glasrude og forsatsrude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgr foreslds udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING

Eksisterende yderder foreslds udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 300 kr.
energiklasse A.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIM/AERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
GULVE
TERRANDLEK
STATUS

Terreendzek er udfart i beton og med strggulve der er isoleret med 50 mm mineraluld mellem strger. Under betonen er
gulvet uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skannet ud fra renoveringstidspunkt.

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Gulv mod uopvarmet keelder udfert som traegulve med lerindskud, er uisoleret,
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opfsrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm isolering. Montering 3.700 kr. 56.000 kr.
af nedhaengt loft i kaelder pa underside af etageadskillelse udfert af trae/bjselker. Der
udferes effektivdampspeerre og afsluttes med godkendt bekladning. Det er vigtigt at
have fokus pa at rumhgjden ikke gares lavere end bygningsreglementets krav herfor.
Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.
undgas.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og derabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstar i god stand.

VARMEANL A£G

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med gas. Kedlen er placeret i fyrrum. Anlaegget er et centralvarmeanlag. Kedlen er isoleret og
med kappe.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslas installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fjernes den -9.400 kr.
eksisterende varmeinstallation,

VARMEPUMPER

STATUS

Ber er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 20.200 kr. 95.000 kr.
Anlaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i fyrrum

Det anbefales altid at fa udfgrt en konkret beregning ud fra en leverandars- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangseettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montar. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Der er monteret et solvarmeanlaeg med panelsolfangere pd ? m2 i perioden 1990-2000, til produktion af brugsvand.
Solfangere pa taget er plane med 1 lag daekglas. Solfangere er koblet sammen med solvarmebeholder.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primeere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum, Varmefordelingsrar er udfgrt som to-
strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanleegget er der monteret en gammel fordelingspumpe uden trinregulering,indbygget Pumpen har en maksimal
effekt pd 60 Watt.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIM/AERKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur,

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? apvarmet boligareal pr. &r.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand fra solvarmeanlaeg lagres i 300 { solvarmebeholder, isoleret med 50 mm skumisolering.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 6.100 kr. 112.500 kr,
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 37,5 m2 For at opna optimal
virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle traekroner, sa der ikke
opstar skyggevirkning pd solcellerne. Det ber undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stationsvej 16 311608812 18. juni 2022 - 18. juni 2032 Murbyg ApS
4293 Dianalund CVR-nr.: 10003318



IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 06 FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

A

0

Tag oqg loft
Bygningens averste del af klimaskarmen, f.eks.
et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervagge

Bygningens vazgge ud mad det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kalderydervagge

Bygningens kaeldervagge, som vender mod
jorden,

Kaldergulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen i
bygninger med opvarmet kalder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskaarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekzlder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kzelder.

Vinduer/dore
Bygningens facadevinduer og yderdare.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens kamponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrar og varmtvandsbeholder.

o

Varmeanlazg
Bygningens varmeanleeg, f.eks, kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

Adresse Energimzerkningsnummer  Gyldighedsperiode

Stationsvej 16
4293 Dianalund

311608812

18. juni 2022 - 18. junj 2032

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanlag, bl.a.
varmeanlaegget, varmeror og automatik.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

El og teknik
Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.

varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.

Udarbejdet af
Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318



ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Stationsvej 16
4293 Dianalund

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

BlclplE [Flc

Q ® Energistyrelsen

L
..

Gyldig fra den 18. juni 2022 til den 18. juni 2032
Energimarkningsnummer: 311608812



KMD OGCN0001 1. udg. 08. 2023

ABNINGSTID BORGERSERVICE I SOR®@:

Mandag-onsdag kl. 10.00 - 13.00
Torsdag k1. 10.00 - 17.00
Fredag k1. 10.00 - 13.00

Telefon: 57 87 60 00

Modtager
Ejendomsselskabet Multibolig ApS E-mail: soroekom@soroe.dk
Nastvedvej 60B Udskrevet den: Moms-nr.:
09/07-2026 29189994
4180 Sorw Debitornummer: Kommunenr.. [Ejandomsnr.;
056 26 000780 50 08 340 000780
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Stationsvej 16 (4293) 0002407503
Matrikelbetegnelse:
TERSLOSE BY, TERSL@SE S53@
Bebygget areal: BBR-stalus pr.
185 01/01-2025
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
Rottebekampelse (08) 365,81
MERVZARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I A LT 365,81 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste relidige indb.dag Ralebelob Fakturadato Moms bslab
01 01/01-2026 12/01-2026 365,81 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne bel@b ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlzeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for Ian vil blive videregivet til SKAT.




Betina Johnsen

Fra: ejendomsskat@soroe.dk pa vegne af FUNK Ejendomsskat
<ejendomsskat@soroe.dk>

Sendt: 9.juli 2026 12:48

Til: Betina Johnsen

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Stationsvej 16, 4293 Dianalund tilharende
Ejendomsselskabet Multibolig ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

Vedhaeftede filer: skat.pdf

Hej Betina,

Der eringen indefrosset grundskyld.

Hermed vedhaeftet bidragsbillet 2026.

Venlig hilsen

Nadine Levy Blum Hansen
Borgerservicemedarbejder

Hovednr.: 57876000
Direkte: 57876568
E-mail: niblh@soroe.dk
www.soroe.dk

Sorg Kommune

Arbejdsmarked og Borgerservice, Borgerservice il - ' B
Rédhusvej 8 _ &
4180 Sorg %
- PARKERING 06 INDGANG = ~ly ,:.‘

ﬂ VIA ABSALONSGADE 17 —

Online modested for

virksomheder og unge der
soger elevplads eller fritidsjob

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 9. juli 2026 12:31

Til: FUNK Ejendomsskat <ejendomsskat@soroe.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stationsvej 16, 4293 Dianalund tilhgrende Ejendomsselskabet Multibolig
ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS



J.nr. 10-18221
Hej
Jeg skal herved meddele, at ovennaevnte ejendom er begaeret pa tvangsauktion af Hans-Christian Rasmussen.

Auktionen er berammet til Tirsdag, den 15. september 2026, kl. 10:00 i Retten i Neestved, Madelokale F,
Kasernevej 20, 1. sal, 4700 Naestved

Salgsopstillingen skal veere Fogedretten i haende senest d. 18. august 2026, hvorfor jeg venligst skal bede
om en opggarelse pr. auktionsdagen.

Opgerelsen bedes venligst veere mig i haende senest d. 8. august 2026 og den kan mailes til undertegnede pa
betina@adv-larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18221.

Jeg skal endvidere anmode om at fa tilsendt ejendomsbidragsbillet for 2026 samt &rsopgarelse over
indefrossen grundskyld.

P4 forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Nazestved

TIif +4555730204

Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888

E-mail betina@adyv-larsen.dk

Jeg holder sommefrferie fra d. 13. juli- 30. juli - begge dage inkl.
Kontoret holder ferielukket fra d. 13. juli - 17. juli - begge dage inkl.

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhaftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Et du ikke rette modtager, bedes du venligst omgdende underrette
os og derefter slette e-mailen og enhver vedhaftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.



Betina Johnsen

Fra: Gitte H Bagner Ammitzbell <gia@affaldplus.dk>
Sendt: 28. juli 2026 11:42

Til: Betina Johnsen

Emne: Stationsvej 16, 4293 Dianalund - j.nr. 10-18221
Vedhzaeftede filer: SKM_C450i26072811350.pdf

Hej Betina

Her kommer opggrelse over skyldige belgb vedr. Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Se vedhaeftede.

Bankoplysninger til AffaldPlus:

Reg. nr. 5292
Konto: 0000480085

Husk at skrive kunde nr. 4000003131

God dag.

Venlig hilsen

Gitte H Bagner Ammitzbgll
@konomimedarbejder

AffaldPlds)

GENBRUG & ENERGI V

AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved

T: direkte 5575 0806
M: gia@affaldplus.dk
W: www.affaldplus.dk

Faelleskommunalt affaldsselskab
for Syd- og Vestsjzelland

13 ud af 14 haveaffaldspladser er dognabne

Fra: gia@affaldplus.dk <gia@affaldplus.dk>

Sendt: 28. juli 2026 11:35

Til: Gitte H Bagner Ammitzbgll <gia@affaldplus.dk>
Emne: Message from KM_C450i



Opgerelse over skyldige belgb vedr. Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Debitor 4000003131 - Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

Renovation 2. halvar 2025
Renovation 1. halvar 2025
Renovation 4. kvartal 2024
Renovation 3. kvartal 2024
Renovation 2. kvartal 2024
Renovation 1. kvartal 2024
Renovation 4. kvartal 2023

Renovation 3. kvartal 2023

Renovation 2. kvartal 2023

1/7 - 31/12-2025

1/1 - 30/6-2025

1/10-31/12-2024

1/7 - 30/9-2024

1/4 - 30/6-2024

1/1-31/3-2024

1/10-31/12-2023

1/7 - 30/9-2023

1/4 - 30/6-2023

1.869,24 Kr.
1.838,76 Kr.
929,30 Kr.
929,30 Kr.
919,20 Kr.
919,20 Kr.
927,82 Kr.

784,60 Kr:

585,42 Kr.

Skyldige belgb i ait

9.702,84 Kr.

Faktura 21583657
Faktura 21552205
Faktura 21513133
Faktura 21496118
Faktura 21471859
Faktura 21454892
Faktura 21444665
Faktura 21428646
Faktura 21428370
Belgb skyldes til:
AffaldPlus I/S

Ved Fjorden 20

4700 Neaestved

Cvr. nr. 65278316



AffaIdPlus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedaaden 28 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21583657 Telefon 55750800
SE/CVR-nr 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 1 af 1

Bogfaringsdato  16. december 2025
Forfaldsdato 16. januar 2026

Dagrenovation F Antal Enhed Pris Belgb
Ejendomsnr. (BFE-nr.} 2407503

Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr 1Stk.  1.363,62 1.363,62
Periode: 01-07-25 - 31-12-25
RestMad 2. uge 240 L 1 Stk. 505,62 505,62

Periode; 01-07-25 - 31-12-25

1 alt DKK 1.869,24

For evt. rykkere tillaagges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning forst.
Betalings-id: +71<000002158365706+81727392<

2. Tilmeld derefter evt, til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spargsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning



AffaldPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedqaden 28 Faktura
4700 Naastved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21552205 Lslsfon So7a0etl
SE/CVR-nr. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 1 af 1

Bogferingsdato 7. juli 2025
Forfaldsdato 7. august 2025

Dagrenovation Antal Enhed ¢ Pris

Ejendomsnr. (BFE-nr)) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr 1stk.  1.341,38
Periode: 01-01-25 - 30-06-25
RestMad 2. uge 240 L 1 Stk. 497,38

Periode: 01-01-25 - 30-06-25

1 alt DKK

For evt. rykkere tillazgges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning forst.
Betalings-id: +71<000002155220508+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spargsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Belgb

134138

497,38

1.838,76



Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedgaden 28

4700 Neestved

DK

Kundenr. 4000003131

Fakturanr. 21513133

SE/CVR-nr. 37835846
Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2502210
Naestvedvej 61, 4180 Sorg

Grundgebyr

Periode: 01-10-24 - 31-12-24
RestMad 2. uge 240 L
Periode: 01-10-24 - 31-12-24

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr
Periode: 01-10-24 - 31-12-24
RestMad 2. uge 240 L

Affaldplus\

GENBRUG & ENERG!

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20

4700 Naestved

DK

Telefon 55750800

Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316

Side 1 af 2

Bogferingsdato  13. januar 2025
Forfaldsdato 3. februar 2025

+  Antal Enhed Pris
15tk 552,60

1Stk 190,84

1 Stk. 552,60

1Stk 190,84

552,60

190,84

552,60

190,84

= Q29 a0




AffaIdPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedqaden 28 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21513133 Higisifon 55750800
SE/CVR-n. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 2 af 2

Bogfaringsdato  13. januar 2025
Forfaldsdato 3. februar 2025

Dagrenovation Antal Enhed Pris Belob
Periode: 01-10-24 - 31-12-24

1 alt DKK ekskl. moms 1.486,88
Momsbeleb 371,72

1 alt DKK inkl. moms 1.858.,60
For evt. rykkere tillaegges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning farst.
Betalings-id: +71<000002151313307+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spergsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning



Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS
Hovedgaden 28

4700 Naestved

DK

Kundenr. 4000003131

Fakturanr. 21496118

SE/CVR-nr. 37835846
Dagrenovation

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2502210
Naestvedvej 61, 4180 Sora

Grundgebyr

Periode: 01-07-24 - 30-09-24
RestMad 2. uge 240 L
Periode: 01-07-24 - 30-09-24

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr
Periode: 01-07-24 - 30-09-24
RestMad 2.uge 240 L

AfqudPIus\

GENBRUG & ENERGI

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK

Telefon 55750800

Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316

Side 1af 2

Bogfaringsdato  10. oktober 2024
Forfaldsdato 1. november 2024

Antal Enhed Pris

1 Stk. 552,60
1Stk 190,84
1Stk 552,60
1 Stk. 190,84

Beleb

552,60

190,84

552,60

190,84

= QQC} 2o




AffcldPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedaaden 28 Falctura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21496118 . Telefon 55750800
SE/CVR-nr. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 2 af 2

Bogferingsdato  10. oktober 2024
Forfaldsdato 1. november 2024

Dagrenovation Antal Enhed Pris
Periode; 01-07-24 - 30-09-24

1 alt DKK ekskl. moms
Momsbelgb

1 alt DKK inkl. moms

For evt. rykkere tillaegges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning ferst.
Betalings-id: +71<000002149611804+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spargsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Belzb

1.486,88
371,72

1.858,60



Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedgaden 28
4700 Naestved
DK

Kundenr.
Fakturanr.
SE/CVR-nr.

Dagrenovation
Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01-04-24 - 30-06-24
RestMad 2. uge 240 L
Periode: 01-04-24 - 30-06-24

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2502210
Naestvedvej 61, 4180 Sorz

Grundgebyr
Periode: 01-04-24 - 30-06-24
RestMad 2. uge 240 L

4000003131
21471859
37835846

Affald Plus\

GENBRUG & ENERGI

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK

Telefon 55750800

Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316

Side 1 af 2

Bogfaeringsdato 4. juli 2024
Forfaldsdato 1. august 2024

Antal Enhed Pris Belsb
1 Stk. 546,60 546,60
1Stk. 188,76 188,76

= Q49,2
1 Stk. 546,60 546,60
1Stk 188,76 188,76



AfqudPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedgaden 28 Faktura
4700 Nazestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21471859 Telefon RSIE0800
SE/CVR-nr. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 2 af 2

Bogferingsdato 4. juli 2024
Forfaldsdato 1. august 2024

Dagrenovation Antal Enhed Pris
Periode: 01-04-24 - 30-06-24

e

1 alt DKK ekski. moms
Momsbelzb

I alt DKK inkl. moms
For evt. rykkere tillegges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning forst.
Betalings-id: +71<000002147185900+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spergsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Belob

1.470,72
367,68

1.838,40



Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedqgaden 28
4700 Naestved
DK

Kundenr.
Fakturanr.
SE/CVR-nr.

Dagrenpvation
Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01-01-24 - 31-03-24
RestMad 2. uge 240 L
Periode: 01-01-24 - 31-03-24

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2502210
Naestvedvej 61, 4180 Sorz

Grundgebyr
Periode: 01-01-24 - 31-03-24
RestMad 2. uge 240 L

4000003131
21454892
37835846

AffaIdPIus\

GENBRUG & ENERGI

Falcttura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK

Telefon 55750800

Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk

SE/CVR-nr. 65278316

Side 1 af 2

Bogfaringsdato  23. april 2024
Forfaldsdato 31. maj 2024

Antal Enhed

1 Stk.

15tk.

1Stk

15tk

Pris Belob
546,596 546,60
188,762 188,76

GAY, 2
546,596 546,60
188,762 188,76



AffaldPIus\

GENBRUG & ENERG!

Fiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Hovedqgaden 28 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Neestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21454892 Telefon 3550600
SE/CVR-nr 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside wwwi.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 2 af 2

Bogferingsdato  23. april 2024
Forfaldsdato 31. maj 2024

Dagrenovation Antal Enhed Pris Belab
Periode: 01-01-24 - 31-03-24

| att DKK ekskl. moms  1.470,72
Momsbelsb 367,68

I alt DKK inkl. moms 1.838,40

For evt. rykkere tillegges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning farst.
Betalings-id: +71<000002145489205+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spargsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning



Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Vadestedet 11
4700 Naestved
DK

Kundenr.
Fakturanr.
SE/CVR-nr,

Dagrenovation
Ejendomsnr. (BFE-nr.} 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr

Periode: 01-10-23 - 31-12-23
RestMad 2. uge 240 L
Periode: 01-10-23 - 31-12-23

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2502210
Neestvedvej 61, 4180 Sorg

Grundgebyr
Periode: 01-10-23 - 31-12-23
RestMad 2. uge 240 L

4000003131
21444665
37835846

Affaldplus\

GENBRUG & ENERGI

Faktura

AffaldPlus

Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK

Telefon 55750800

Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk

SE/CVR-r, 65278316

Side 1 af 2

Bogfaringsdato  20. marts 2024
Forfaldsdato 20. april 2024

Antal Enhed

1 Stk.

1Stk.

1 Stk.

1 Stk.

527,50

214,75

Belob

527,50

214,75

K23, &)L

527,50

214,75

527,50

214,75



AfqudPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Vadestedet 11 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21444665 Telston 55750800
SE/CVR-nr. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 2 af 2

Bogferingsdato  20. marts 2024
Forfaldsdato 20. april 2024

Dagrenovation Antal Enhed Pris Belob
Periode: 01-10-23 - 31-12-23

| alt DKK ekskl. moms 1.484,50
Momsbelgb 371,14

1 alt DKK inkl. moms 1.855,64
For evt rykkere tillegges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkreaevning ferst.
Betalings-id: +71<000002144466501+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitomr.: 000004000003131

Har du spergsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning



AffaIdPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Vadestedet 11 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21428646 i g
SE/CVR-nT. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dik
SE/CVR-nr. 65278316
Side 1 af 1

Bogfaringsdato  29. december 2023
Forfaldsdato 1. februar 2024

Dagrenovation Antal Enhed Pris

Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr 1 Stk. 408,28
Periode: 01-07-23 - 30-09-23
RestMad 2. uge 240 L 1 Stk. 219,40

Periode: 01-07-23 - 30-09-23

| alt DKK ekskl. moms
Momsbelgb

| alt DKK inkl. moms

For evt. rykkere tillaegges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning farst.
Betalings-id: +71<000002142864608+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spargsmil til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Belob

408,28

21940

627,68
156,92

784,60



AffaIdPIus\

GENBRUG & ENERGI

Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Vadestedet 11 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naastved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21428370 Kol 55750800
SE/CVR-n. 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 1 af 2

Bogferingsdato  29. december 2023
Forfaldsdato 1. februar 2024

Dagrenovation . AntalEnhed  Pris
Ejendomsnr. (BFE-nr.) 2407503
Stationsvej 16, 4293 Dianalund

Grundgebyr 1Stk. 403,82
Periode: 01-04-23 - 30-06-23
RestMad 2. uge 240 L 15tk 217,01

Periode: 01-04-23 - 30-06-23
Tilbagebetaling vedr. faktura 21406613 1 Stk. -190,62

1 alt DKK ekskl. moms
Momsbeleb

I alt DKK inkl. moms
For evt. rykkere tillaagges 100,00 kr. i gebyr pr. gang

Vejledning
1. Betal denne opkraevning forst.
Betalings-id: +71<000002142837000+81727392<

2. Tilmeld derefter evt. til Betalingsservice. Betalingsservice er kun muligt fra én bankkonto.
PBS-nr.: 30097351

Debitorgruppenr.: 00001

Debitornr.: 000004000003131

Har du spargsmal til din regning, se mere her: affaldplus.dk/regning

Belcb

403,82

217,01

-190,62

430,21
155,21

585,42



Eiendomsselskabet C. Dueholm ApS

Affoldplus\

GENBRUG & ENERGI

Vadestedet 11 Faktura
4700 Naestved
DK AffaldPlus
Ved Fjorden 20
4700 Naestved
DK
Kundenr. 4000003131
Fakturanr. 21428370 Telefon 55750800
SE/CVR-nr 37835846 Mail affaldplus@affaldplus.dk
Hjemmeside www.affaldplus.dk
SE/CVR-nr. 65278316
Side 2 af 2
Bogferingsdato  29. december 2023
Forfaldsdato 1. februar 2024
Momsbelabspecifikation
Grundbelgb for
Moms-id Momspct. Linjebeleb fakturarabat Fakturarabatbelob Momsgrundlag Momsbelob
0 0 -190,62 0,00 0,00 -190,62 0,00
25 25 620,83 620,83 0,00 620,83 155,21
1alt 430,21 620,83 0,00 430,21 155,21



Betina Johnsen

Fra: Kimmie Keldgaard <kimmiekeldgaard@gmail.com>

Sendt: 12. august 2026 10:08

Til: Betina Johnsen

Cc: niklas20118157@gmail.com

Emne: Re: Tvangsauktion over ejendommen Stationsvej 16, 4293 Dianalund tilhgrende

Ejendomsselskabet Multibolig ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

https://boligportal-dk-contracts.s3.amazonaws.com/750e4b16-4091-4ea5-877d-
8beec3e7c834/2404202630flqucldz4qgtchixxak1gefqd4xz85t3yieztrw3i3u2zyypw/Lejekontrakt%20-
%20Stationsvej%2016%2C%204293%20Dianalund.pdf?AWSAccessKeyld=AKIAS3CHGP44QS4SSYB
C&Signature=VXhikpvI1w55TzBg9%2FbinznAn5E%3D&Expires=1786522066

Depositum 23.550kr
Forudbetalt leje 23.550kr

| alt 51.713kr

Alle hvidevarer er mine egne
Leje kontrakten er vedhaeftet

Vi hdber nye ejere stadig vil leje ud da vi meget gerne vil blive boende

Mvh Kimmie
tirs. 11. aug. 2026 kl. 13.54 skrev Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>:

J.nr. 10-18221

Hej Kimmie og Niklas

Jeg skal herved meddele, at ovennaevnte ejendom er begeeret pa tvangsauktion af Birkergd
Ejendomsinvest ApS.

- Auktionen er berammet til Tirsdag, den 15. september 2026, kl. 10:00 i Retten i Naestved,
Mgdelokale F, Kasernevej 20, 1.sal, 4700 Nzestved.

Salgsopstillingen skal vaere Fogedretten i haende senest d. 18. august 2026, hvorfor jeg venligst
skal bede jer oplyse, hvis | har et krav i form af depositum, forudbetalt husleje m.v.



Opgorelsen bedes venligst veere migi haende senest d. 15. august 2026 og den kan mailes til
undertegnede pa betina@adv-larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18221.

Jeg skal endvidere bede jer fremsende kopi af lejekontrakten.

Pa forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen

Advokatsekretser

Advokatfirmaet John Larsen

Brogade 2 A, st. th.

4700 Neaestved

TUf +4555730204
Direkte tlf. + 4555 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888

E-mail betina@adv-larsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhaftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst omgaende
underrette os og derefter slette e-mailen og enhver vedhaeftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.



Betina Johnsen

Fra: Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>

Sendt: 9. juli 2026 15:49

Til: Betina Johnsen

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Stationsvej 16, 4293 Dianalund tilhgrende
Ejendomsselskabet Multibolig ApS tidl. Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

Vedhaeftede filer: Tvangsauktionsopggrelse 24585.pdf

Hej Beting,

Vedlagt opgerelse for ovenncevnt ejendom.

Med venlig hilsen

Hans-Christian Rasmussen

BABBERUP GAMMELGAARD
Hasten Teglveoerksvej 80, Babberup
4690 Haslev

2029 2695

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 9. juli 2026 12:35

Til: Hans-Christian Rasmussen <hc@babberup.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stationsvej 16, 4293 Dianalund tithgrende Ejendomsselskabet Multibolig
ApsS tidl. Ejendomsseiskabet C. Dueholm ApS

J.nr. 10-18221

Hej Hans-Christian

Som det er dig bekendt, er der berammet tvangsauktion til Tirsdag, d. 15. september 2026, kl. 09:15 i Retten i
Neestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1.sal, 4700 Naestved.

Salgsopstillingen skal vaere Fogedretten i haende senest d. 18. august 2026.
Vil du sarge for, at jeg modtager en opggrelse pr. auktionsdagen senest d. 8. august 2026 ?

Tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekreteer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Naestved

Tif +4555730204
Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00



RINGKJZBING LANDBOBANK A/S

Udskrevet d. 09-07-2026

Opggarelse af tilgodehavende pa pantebrev opr. kr. 1.478.351,00

Lanenr.:
Matr.nr.:

Opgerelsesdato:

Restgaeld pr.
9,00% rente til

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr

24585/1-2727546 -

53 @ Terslgse By, Terslgse

15-09-2026

01-09-2026 kr. 1.417.104,96 kurs 103,00

15-09-2026

01-11-2025

01-11-2025 til 15-09-2026

01-12-2025

01-12-2025 til 15-09-2026

01-01-2026

01-01-2026 til 15-09-2026

01-02-2026

01-02-2026 til 15-09-2026

01-03-2026

01-03-2026 til 15-09-2026

01-04-2026

01-04-2026 til 15-09-2026

01-05-2026

01-05-2026 til 15-09-2026

01-06-2026

14 dage

7.781,84

0,00

0,00

0,00

314 dage 665,83

12.406,27

348,99

0,00

250,00

284 dage 960,71

12.406,27

0,00

0,00

250,00

254 dage 859,91

12.406,27

356,18

0,00

250,00

224 dage 759,11

12.406,27

778,48

0,00

250,00

194 dage 658,31

12.406,27

0,00

0,00

250,00

164 dage 557,51

12.406,27

0,00

0,00

250,00

134 dage 456,71

12.406,27
0,00

0,00
250,00

1.459.618,11
4.959,87
1.464.577,98

8.447 67

13.965,97

13.5616,18

13.771,56

14.093,06

13.213,78

13.112,98



Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Skyldig pakrav
Skyldig morarente

Opg@arelse/anmeldelse

Restancer i alt

Kolonne1og 4 (fordringialt) . ........ ... .. .. . .. . i X

01-06-2026 til 15-09-2026

01-07-2026

01-07-2026 til 15-09-2026

01-08-2026

01-08-2026 til 15-09-2026

01-09-2026

01-09-2026 til 15-09-2026

104 dage 355,90

12.406,27

0,00

0,00

250,00

74 dage 255,02

12.406,27

0,00

0,00

250,00

44 dage 151,63

12.406,27

0,00

0,00

250,00

14 dage 48,25

13.012,17

12.911,29

12.807,90

12.704,52
0,00

0,00
141.557,08
650,00

142.207.08

1.606.7



