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Pantebrev nr. 102642

PANTEBREV

27.12,2007 T4
|/5.500700 K

Debitor: Betina Bomler Ladegaard og Jan Hansen

Bopzl: Halsvej 171, Stae, 9310 Vodskov GEMPART 419851 02 0000.0002
erkender herved at vere skyldig til

Kreditors Investeringsselskabet Marienholm ApS

navn og bopzl:

c/o Roskilde Bank, Pantebrevsafdelingen, Algade 14, 4000 Roskilde

Lanets
storrelse:

kr. 300.000,00, skriver kroner tre-nul-nul-nul-nul-nul 00/100

Rente- og

betalingsvilkér:

Pantebrevet forrentes og afdrages fra den 1/12 2007. Der betales en fast arlig ydelse pa 10,09%
p.a. af hovedstolen, hvoraf 9,00% p.a. af det til enhver tid skyldige beleb er rente, medens resten er
afdrag. Den érlige ydelse betales med kr. 7.567,50 hver den 11/3, 11/6, 11/9 og 11/12, forste gang
11/3 2008 for det da forlebne tidsrum med kr. 8.408,33

Opsigelse:

Pantebrevet indestiir uopsigeligt fra kreditors side, indtil det gennem ovennavnte ydelser er betalt.
Fra debitors side kan pantebrevet skriftligt opsiges til hel eller delvis indfrielse med 3 méaneders
varsel til en termin. Enhver indfrielse skal ske til kurs 102,00

Den pantsatte

Til sikkerhed for lanet gives oprykkende panteret i ejendommen

ejendom: Matr. nr. 12 e Stae by, V. Hassing
Kreditor Opr. kr. Rente %  Lanetype
Oprykkende
panteret efter Privat pantebrev 700.000,00 var. Annuitetsldn med rente-
tilpasning og afdragsfrihed
Respekterede Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises til ejendom-

servitutter m.v.:

mens blad i tingbogen

NB.

Bopzlsforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kredi-
tor forlange kapitalen indfriet. Se side 4, pkt. 9a
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SZRLIGE BESTEMMELSER:

Ejerskifte

Ved hvert ejerskifte erlegges senest 3 uger efter, at endeligt skede er tinglyst uden frist og udleveret fra ting-
lysningskontoret, dog senest 3 méneder efter ejendommens endelige overtagelse, et ejerskiftegebyr pd 1%
af pantebrevets restgzeld pé overtagelsesdagen, dog min. kr. 1.000,00. Manglende eller ikke rettidig betaling
af gebyret sidestilles med manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag med deraf folgende konsekven-
ser. Ethvert ejerskifte skal godkendes af pantebrevskreditor.

Ved ejerskifte til et aktie-, anparts-, kommandit- eller lignende selskab kan kreditor ifalge pantebrevet krave,
at selskabets hovedaktionzr/hovedanpartshaver tiltreder galdsovertageisen som selvskyldnerkautionist.
Meddelelse om ejerskifte noteres af kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved erleggelse af ejerskif-
tegebyr.

Omprioritering

Pantebrevet respekterer optagelse af realkreditlén, ogsé til forhejet rente og forlenget lobetid (max. 30 ar),
dog ikke indeksregulerede, stiende 1an og lan, hvorefier der kan ydes hel eller delvis afdragsfrihed i perioder i
lanets lgbetid, mod at nettoprovenuet, i det omfang, det ikke anvendes il hel eller delvis indfrielse af foran-
stdende forfaldne eller uforfaldne 1an, afdrages ekstraordinrt p4 nzrverende pantebrev (til den under “opsi-
gelse” anforte indfrielseskurs). S&fremt pantebrevet opdeles i sideordnede pantebreve, skal afdrag fremkom-
met ved omprioritering fordeles forholdsmassigt pa pantebrevene.

Ved opgerelse af nettoprovenuet kan udover udgifter til indfrielse af foranstiende 1an (excl. renter) medtages
omkostninger til stempel, tinglysning, eventuelle andre udgifter til det offentlige, gebyr til pengeinstitut samt
gebyr til rykningspétegning pé savel foranstiende, efterstiende som narvaerende pantebrev, omkostninger til
realkreditinstitut, dog ikke differencerente. Endvidere respekteres omprioriteringssaler til medvirkende ejen-
domsmagler eller advokat. Uanset pantebrevsbestemmelserne er pantekreditor berettiget til at opkreve kr.
750,00 i forbindelse med efterfolgende omprioritering eller andre ekspeditionssager.

Rente af ekstraordinzere afdrag

Ved betaling af ekstraordinere afdrag, herunder ejerskifteafdrag, betales renter af afdraget til betalingsdagen.
Ydelsesnedsattelse

Den fremtidige ydelse nedsaties, sdledes at den udger samme procent af den nye restgeld, som den tidligere
ydelse udgjorde af den gamle restgzeld, hvorved pantebrevets lebetid bibeholdes. Betaling af ekstraordinare
afdrag kan alene ske i forbindelse med terminsbetaling og til samme kurs og med samme varsel som ved debi-
tors indfrielse, jf. afsnittet “opsigelse” pa side 1.

Respekt

Séfremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank, sparekasse-, stats-, rentetilpasnings- eller realkreditlin
med variabel rente, skal det uden sarskilt pitegning respektere ndringer i renten for disse 1an.

Om- og/eller tilbygningsklausul

Pantebrevet respekterer optagelse af lan i realkreditinstitut, dog ikke indekslin eller stiende ln, til dekning
af udgifter til momsregistrerede virksomheder til dokumenterede, varige, verdiforegende om- og/eller
tilbygninger. Udgifterne til om- og/eller tilbygning skal medfore en tilsvarende vardiforegelse af
ejendommen og pantebrevet skal sikkerhedsmassigt have samme placering i forhold til ejendommens
handelsvardi, som det havde for pdbegyndelse af om- og/eller tilbygning. Pantebrevets sikkerhedsmessige
placering kan af kreditor forlanges dokumenteret ved vurdering af ejendommens handelsvardi, foretaget af
lokalkendt ejendomsmagler, som er godkendt af kreditor. Alle omkostninger i forbindelse med ekspedition af
rykningsklausulen, herunder vurderingshonorar til ejendomsmaegleren samt sedvanligt ekspeditionsgebyr til
kreditor, betales af debitor.

Serlige bestemmelser for ejerlejligheder

Kreditor kan forlange kapitalen indfriet, sifremt ejerlejligheden udlejes. Opsigelse kan dog ikke ske, s&fremt
der senest 14 dage efier pakrav stilles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser i lejeperioden. Bestemmel-
sen gelder dog ikke, hvis udlejning sker til familiemedlemmer i lige linie.

Misligholdelse

Ved debitors eventuelle misligholdelse af pantebrevet iht. side 4 pkt. 9a kan kreditor p4 tilsvarende vis for-
lange pantebrevet indfriet til kurs 102,00 med 3 méneders varsel til en termin, samt eventuel restance og ovri-
ge omkostninger herunder morarenter, gebyr, incassoomkostninger m.v.. Dette gzlder ligeledes safremt kre-
ditor ikke kan godkende ny debitor ved eventuelt ejerskifie.

Kaution

Kreditor kan forlange kapitalen indfriet helt eller delvist, sifremt en kautionists bo tages under offentlig bobe-
handling, herunder ved ded, konkurs eller gzldssanering.

Ligeledes kan kreditor forlange kapitalen indfriet helt eller delvist, sifremt en kautionist, der har bopzl pi den
pantsatte ejendom, fraflytter ejendommen.
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Side 3 af 4
1 evrigt geelder Justitsministeriets nedenstiende pantebrevsformular A (side 4). Dog respekteres eventuelle fravigelser i
fornzvnte serlige bestemmelser/vilkar.

Pantebrevet bestir af 4 sider incl. pantebrevsformolaren.

For s& vidt pantebrevet alene underskrives af én
debitor, erklzrer denne samtidig at veere ugift
eller at ejendemmen ikke omfattes af lov om
egteskabets retsvirkninger §18.

Dato: é//a? [200?

Underskrifi: g A
Betina Bomler Lad€gaard
CPR-mr, 04036700
‘%ﬂ
PR-nr. 250668- I
Vitterfigheds-
vidner: Til vitterlighed om underskrifiens &gthed, dateringens rigtished og udstederens myndighed:
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Betalinger efier dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopzl, som er anfert pd side 1, eller pi et
andet sted inden for landets granser der opgives af
kreditor.

Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage
efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 da-
ge efter ferste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller
sidste rettidige betalingsdag falder pa en helligdag, en
lordag eller grundlovsdagen den 5. juni, udskydes
dagen til den folgende hverdag. P4 samme méde ud-
skydes udlgbsdagen for alle frister efter nervarende
pantebrev. Indbetaling inden for ovennavnte frist til
et pengeinstitut her i landet, bortset fra Grenland, til
befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Ophavet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopzls-
forandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, sifremt det af blankettens tekst
fremgér, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke
mé gives p& denne. Pékrav fra kreditor herunder op-
sigelse, kan afsendes til elier fremsattes pa den af de-
bitor senest oplyste bopzl uanset bopzisforandring,
medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bo-
p&l. Bliver kreditor opmarksom pa, at en opsigelse
som folge af bopaisforandring ikke er kommet frem
til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelel-
se om opsigelsen, safremt debitors ny bopal fremgar
af folkeregistret eller anden let tilgengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher cfier
tinglysningslovens §37 og §38, indtzgter, herunder
leje og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og for-
sikringssummer.

Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt
brandforsikret, siledes at betingelserne i Finanstil-
synets bekendigorelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsik-
ring er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifolge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvar-
ende karakter - herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspreemier - morarenter og gebyr ef-
ter pkt. 8. Kreditor har endvidere panteret for om-
kostninger, som med faje er afholdt ved opsigelse,
inddrivelse, berigtigelse af geldsovertageise samt til
varetagelse af kreditors interesse i tilfielde af rets-
skridt mod pantet fra anden side. For s& vidt angér
uden retlige inkassoomkostninger, har kreditor pante-
ret for de omkostninger, der kan kraves betalt i over-
enstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsin-
ket betaling med videre og den i medfer af loven ud-
stedte bekendtgorelse om uden retlige indrivelsesom-
kostninger i andiedning af forsinket betaling.

Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre
andet er vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal under-
rettes om cthvert ejerskifte og kan forlange, at den
nye ejer berigtiger galdsovertagelse samt aftholder
omkostningerne derved. Underrettes kreditor ikke om
ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skade er
tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskonto-
ret, kan han , nar hele kapitalen indestdr uanset ejer-
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

skifte, forlange et gebyr pé 2 pct. af pantebrevets t"'
v

gxld, dog hajst 300,00 kr. Hvis det er vedtaget i
tebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog
senest 3 maneder efter ejendommens endelige over-
tagelse, jf. pkt. 9 f.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kredi-
tor forlange kapitalen indfriet i folgende tilfelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste
rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at
kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har
betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt
pékrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pa-
krav skal vare afgivet efter sidste rettidige betalings-
dag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan for-
langes indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales in-
den fristens udleb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vasentlig betydning for pantets

verdi nedrives, uden at der er stillet betryggende sil'

kerhed,

c) hvis pantet i ovrigt vasentligt forringes eller
vanrogtes, uden at der efter pakrav stilles betryggende
sikkerhed,

d) hvis debitor nagter kreditor eller dennes fuid-
magtig adgang til at efterse pantet,

¢) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet
er beherigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales retti-
digt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestiende i ejendommen i tilfelde af tvangsauktion,
hvad enten denne skyldes misligholdelse af pante-
brevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og
ovrige forfaldne ydelser i henhold til auktionsvil-
kérene betales inden udlebet af de i disse fastsatte fri-
ster. Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse)
herunder bestemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser
om, at pantegzlden helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, kan i s fald ikke paberdbes af kreditor.
Hyvis auktionskeberen szlger ejendommen inden 1 ar
efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke
som ejerskifte.




