Fypetarmubar A, T udgave

Lejemalsnr

LEJEKONTRAKT tor bevoesse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En razkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontrakiens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkie i kontrakueksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der 1 den fortrykie tekst er
givet swerlig adgang herul.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakien, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold 1 kontraktens § 11,
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstraekkeligt fremhavet.

Udlejerens oy lejerens rettigheder og pligler 1 lejeforholdet er
reguleret 1 den ul enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne allaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Suom  bilag Gl legekontrakien  herer  vejledning  vedrerende
lejekontrakt Gl anvendelse 1 lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og veaerelser 1 private udlejnings-
gendomme. Vegledningen er en del al den autoriserede
lejekontrukt.

Lejemalet: Det lejede er & en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: _] Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Veilevej 21, st. By: Kolding
Udlejeren: Navn: Astrid Hansen
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: Vejlevej 21, 1.
Telefon: 27634554 E-mail: vejlevej21@stofanet.dk
Lejeren: Navn: Peter Hjort Hansen
Adresse:
Telefon: 60407590 E-mail: peter.hjort@gmail.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoelageareal udgor 91 m?, der bestar af 3 vazrelser

Erhvervslokaler m.v, udger heraf 0

me.

Brugsret til:
lokaliteter: (st x)

[] Feellesvaskeri [#] Faelles gardanlasg
] Cykelparkering [J Garage nr.:

[] Andet:

Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende

| Loft-ikeelderrum nr.:
_ ] Andet:
1 Andet

Benyttelse:
Beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdel begynder den 01-Feb-2020 og fortsaeller, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters sice. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den faerste hverdag i en

maned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 42.000 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den /i | hver (sat x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 3500 K.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag k.
A conto vandbidrag N . Kr
A conto elbidrag K.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag R 1
Internetbidrag kr
Bidrag lil beboerreprassentalion Kr.
Andet™: Kr.
Andet*: Kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 3500 kr.

" Bemeerk, at del alene er med hjemimel | loven, at der kan opkreeves beleb ud over lejen,
da belebet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

—

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige &ndringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. belales pa udlejerens kontonr. 3733 . 3427034356 i
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses lor betaling pa del anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk: Seerlige forhold vedrerende lejefasisaelielse. |I. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11,

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum; Senesl den 06-Feb-2020 betaler lejeren et depositum pa 1500 kr.
svarende il maneders leje (hejst 3 maneders lgje).

Forudbetalt leje: Senesl den belaler lejeren endvidere forudbetall leje pa 0 Kr.
svarende til maneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer il lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 06-Feb-2020 betaler lejeren i alt 5000 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
01-Feb-2020 Ll 01-Mar-2020 3500 kr.
Depositum 1500 Kr.
KT,
e k.
Kr.
| alt 2000 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den U1-Mar-2020
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) & Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
#] Fjernvarme/naturgas

LI Centralvarme mad olie
L] El til opvarmning

(] Andet:
L) Udgiften til varme opkreeves ud over lgjen, jf. iejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den
2 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (szt x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
[ El

[ Gas
[l Olie/petroleum
L] Fjernvarme/naturgas

[] Andet; :
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja:
O Udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.

Vandregnskabsarel begynder den

®@ Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El; Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalel? (saet x) & Ja O Nej
Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.

Elregnskabsaret begynder den

® Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Keling: Udlejeren leverer keling til lejemalet? (st x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x) O Ja O Negj

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (set x) & Ja O Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer falles signalforsyning (saet x) O Ja & Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal belale bidrag (st ) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandsattelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end en beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udicjer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end en beboelseslejlighed? O Ja ® Nej
Er/bliver lejemalets stand konslalerel ved ndflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningss yn? & Ja O Nej
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Bemazrk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemasrk:

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke al miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdels begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den geeldende. Fristen gaelder, selv om lgjeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
Ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren @ Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligl, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontrakiens oprellelse den
star der kr. pa kontoen.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse vaere 2ndrel i forbindelse med udlejerens
Istandsasttelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholaelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligehcldelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til al vediigenolde lase og negler, medmindre andet aftales.

Felgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (st x)

[#] Komfur
[J Keleskab
[] Fryser

L] Kele-/fryseskab _] Terretumbler [J Andet:
[] Opvaskemaskine 1 Emhaette (] Andet:
[] Vaskemaskine _1 Vaskemaskine/Terretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerreprazsentation:
Der er ved kontraktens oprellelse elablerel beboerrepragsentation
| ejlendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalel? (szet ) ® Ja O Nej
Seaerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
1 hund eller kat
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (seet x) O Ja & Nej

Husordenen vedlazgges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfejeiser \ fornold il lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@Jvrige oplysninger om del lejede — fortsal

§ 11. Seaerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnér
faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk:

| § 11 kan bl.a. anferes om der gzelder szerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til atkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), requlering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 1 lov om leje) og fri lejefastseetielse (§ 54 i lov om legje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdel er omfattet af reglerne om fri leje O Ja & Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, I igjelover . § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udvikiingen | Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhojelse kan gennemfares alene ved udlejerers skriftlige meddelelse herom til

lejeren. O Ja ® Nej
Hver den reguleres den gaeldende leje med sligningen i nettoprisindekset
fra maned aret fer ul den maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen requleres ferste gang den
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende ieje / anvend. neltoprisindeks ved seneste beregning af
neltoprisindeksering x nyl indeks = ny lgje

Udlejer er berettiget til hell eller delvist at undlaae reguleringen, uden at dette kan betragtes som et

E[LEH D-’:li I'EHB!"I Ll ﬂ[ DDLFEEWE ElE'FII"IE JD{ lt’-E:rTI[JldEI'i.

@vrige fravigelser:
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@vrige fravigelser — fortsal

§ 12. Underskrift

Som udlejér

Som udlejer

Dato: 01-Feb-2020

i —

—

Som lgjer

TN

Som lejer



