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Ejendomsidentifikation

Tilstandsrapport for egendommen...

Postnr.. 5881 By: Skéarup Fyn

Vg: Abyskovvej 16

Ejer: Vivian Stenmann Jensen

Kommunenr./Ejendomsnr.; 479 - 13157-0
Matr.nr./Ejerlav : 13 B/ @. Aby By, Skarup

Bestilt af...
Navn: Ejer/ Sydfyenske Boligsalg
Ve: Lundevej 24 Post nr.: 5700 By: Svendborg
Telefon: 62 22 83 84 Mobiltelefon: Telefax: 62228374
Udfert af...
Navn; Arkitekt MAA Steen Skovmnad Firma: Arkitektfirmaet Steen Skovmand aps
Ve: Bagergade 40 b Post nr.. 5700 By: Svendborg
Telefon: 62216979 Mobiltelefon: 20 22 27 45 Telefax: 62 21 00 99
Feglgende materiale forela...
BBR germeddelse af:  13-07-96 Varmesynsrapport:  27-12-84
Tidligere tilstandsrapport |b.nr.: Energimagke :

Forsikringspolice:

Andre bygningsoplysninger:

17-05-99

Dato Arkitekt MAA Steen Skovmn: - beskikket bygningssagkyndig

Ifalge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter...

Huseftersynet omfatter ikke...

- Tilstandsrapporten har til formal at beskrivei
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte
bygninger af samme alder.

- Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et eftersyn
af bygningens synlige og alment tilgeangelige
bygningsdele samt sedgers oplysninger.

- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn
pamulige skader samt forhold, der giver
naerliggende risiko for skader.

- Ved skade forstas brud, laskage, deformering,
svaekkelse, revnedannelser eller edelagygelse i
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse
forhold nedsadter bygningens vaardi eller
brugbarhed efter dens formdl. Eftersynet er
foregdet uden destruktive indgreb i bygningen.

- Termoruder og indenders svammebassiner er
omfattet af eftersynet. Udover den amene tekniske
gennemgang skal den bygningssagkyndige i
rapporten gere bemagrkninger i det omfang, det
ikke har vaaret muligt at vurdere tilstanden.

Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde
hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
udendars svegmmebassiner og tilhgrende
pumpeanlaeg, markiser, baldakiner,
installationer/indretninger uden for selve
bygningen, skelpades placering, grundarealer og
bygningers placering pa grunden.

Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
af bagatel agtig karakter, der kan henfares til
normalt brug.

Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger
om asstetiske eller arkitektoniske forhold,
sadvanligt slid, bygningens almindelige
vedligeholdel sesstand eller om bygningens plan og
indretning er mere eller mindre praktisk.

Uden for huseftersynet falder ogsa bygningens
lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra
dbenlyse overtrasdel ser af bygningslovgivningen.

Ansvar

Huseftersynsordningen.

kr./skadesar.

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Ansvaret ophgrer 6 &r fratilstandsrapportens datering.

- @nskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfad de tegnes en gjerskifteforsikring. Den
bygningssagkyndige er ansvarlig efter ssadvanlige erstatningsretslige regler.

- Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigel smetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrel sens bekendtgarel se om

- Den bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en dagkningssum pa minimum 2,5 mio.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP . TELEFON 43 50 41 71 . TELEFAX 43 50 41 39
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/Installation: Vurdering:

IB KO K1l K2 K3 UN
1. Fundamenter/Sokler 1
2. Kaddre/Krybekaddre/Terraandask 1
3 Yder- og indervasgge 2 1
4. Vinduer og dere 1 3
5. Lofter/Etageadskillelser 1
6. Gulvkonstruktion og gulve 1 1
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion/-bel asgning/Skorsten 3 2
9. Vadrum 1 2
10.VV S-ingtallationer 1
11.El-instal |l ationer 1

Bemeerkninger til sekundaere bygninger:

Generelle bemeerkninger: Karakter:
/ldre hus med mange fejl. IB: Ingen bemaerkninger
; ; ; KO: K osmetiske skader
Specielt baghuset har mange fejl og er en simpel Beskriver kosmetiske skader, som kan
bygning. pévirke en kabers indtryk af bygningen.
K1: Mindre alvorlige skader

Beskriver mindre alvorlige skader, som ikke
har nogen indflydelse pa bygningsdelens
eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader
Beskriver alvorlige skader, som falge &f, at
en bygningsdels funktion vil svigte inden for
overskuelig tid. Dette vil ikke medfare ska-
der pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader
Beskriver kritiske skader, som vil medfare
at bygningsdelens funktion svigter inden for
overskuelig tid, og dette svigt vil medfare
skader p& andre bygningsdele.

UN: Behov for yderligere under sagelse
Beskriver forhold, som det ikke uden yder-
ligere undersagel se er muligt at bedemme,
men som bar undersages naarmere.
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter| Bemagkninger

AB 1.1 Sokkel K2 Huset er et aeldre hus med syldstenssokkel/ opmuret sokkel.
Der forekommer en del revner og bevaegelser i sokkel.
revner ses savel i hovedhus som i baghus.

Revner i hovedhus sokkel ses bl.a flere i facade mod syd,
flere i gavle mgd gst og vest samt enkelte i i nordisde.
Baghuset er ret defekt i sine primeere bygningsdele.

Der forekommer mange revner pa gstside og gavle.
Vestsides pladebeklaedning er opsat pa simpekt fundament.

A 2.3 Ventilation UN Der skal sikres og opretholdes udluftning til krybekaelder

ved aftraekshuller i sokkel.

Der ses ikke udluftningshuller til undergulve i sokkel eller ved
fodpaneler.

AB 3.1 Facader K2 Huset er et aeldre hus med yderveeghge opmuret dels

som pudset mur og enkelte omrader med bindingsvaerk

og puds.

Der forekommer en del revner og bevaegelser i

murveerket.

Revner ses savel i hovedhus som i baghus.

Revner i hovedhus murveerk ses bl.a flere i facade mod syd,
flere i gavle mgd gst og vest samt enkelte i i nordisde.

Ud over revner i facader ses ogsa netrevner i opudsede
overflader samt defekt overfladebehandling flere steder.

| gavle og pa langsider hares omrader, hvor puds er slaet fra
underlaget.( skruk )

Baghuset er ret defekt i sine primaere bygningsdele, herunder
murveerk.

Der forekommer mange revner pa gstside og gavle.
Vestsides pladebeklaedning er udfart som pudset
traebetonplader. Konstruktionen er ret simlel og beheeftet med
fejl og mangler samt ringe modstand overfor slagregn mv.

AB 3.4 Inderveegge K1 P& bagmure hgres omrader hvor puds er slaet fra underlaget.

A 3.7 Veegbeklaedninger K1 Bagveaegges beklaedningsplader ses i pladesamlinger svagt
revnet.

AB 4.3 Karm/ramme/dgrblad K1K2 | A

Bygning:

A: Beboelse

B: Udhus
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemaakninger
Hovedhus vinduer og dgre er aldre type.
Der ses manglende overfladebehandling
Lgse glaslister og punkterede ruder.
Specielt i sydside ses overflader nedbrudt og samlinger ses
udtgrret i tree.
B: Udhus vinduer og dgre er ret defekte med defekt tree og
ruder der er itu.

A 4.4 Glas K2 Der ses enkelte punkterede ruder.

A 4.5 Glaslister K2 Glaslister ses lgse generelt og der vil treenge vand ned bag
glaslister til rammer og sprosser.

A 5.1 Lofter/etageadskillelser | UN Der er udlagt isolering over lofter.
Dampspeerres beskaffenhed og tilstand kendes ikke.

A 6.1 Gulvkonstruktion UN Der ses som naevnt under pkt 1.1. ikke udluftning under gulve,
hverken i sokkel eller i fodpaneler.
Der er udlagt veeg til veeg teepper og gulves tilstand kendes
ikke.
Neermere undersggelse kan gennemfgres ved demonteringer
mv.
Treegulv og underliggende konstruktion i veerelse kendes ikke

A 6.2 Belaegninger K2 Fliser udlagt i gang hgres ved bankeprgve at veere slaet fra
underlaget i flere mindre omrader.

AB 8.1 Tagbelaegning K2 AB:
/Eldre eternit-bglgeplader.
En del begroning pa plader pa forhus og baghus.
Rygninger ikke helt reette for fygesne.
B: aldre tag, defekte plader ses

AB 8.14 Speer/leegter K1 | eeldre treeveerk ses ofte angreb af borebiller ( Annobium
Punktatum). Angreb er ofte ikke aktive mere. Hvorvidt
angreb er aktive ses ved stgvtoppe der drysser ned pa
underliggende dele.
| neerveerende ejendom ses spor efter borebiller i spaer og
traeveerk

A 8.19 Gangbro K1 gangbro over lofter mangler.

B 8.21 Skorsten, overflader K2 Skorstenspibe henstar i pudset overflade - der se srevner
mellem bloksten og manglende overfladebehandling.

B 8.24 Skorsten, inddeekning | K1 Inddeekning af skorsten mod tagfladen er ikke optimal.

A 9.1 Gulvkonstruktion K2 Gulvkonstruktion og aflgbsforhoild i bruseniche er ikke laver
korrekt og er beheeftet med risiko for at vand kan treenge ned
i sideliggende og underliggende konstruktion

A 9.2 Veegkonstruktion K2 Misfarvet glasvaevsbehandling i vadrum- Glasveev er ikke

velegnet i badenichen.
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemaakninger
A 9.4 Fuger K1

Overgang bruseniches gulv / veeg er ikke optimal.

A 10.2 Varmeinstallationer UN Fyr ses ikke at veere i fuinktion.

Defekt? eller oliemangel ? eller andet.
Rar fra hovedhus til udhus( fyr) kendes ikke.

AB 11.1 Andet: K1 /Eldre sammensat elinstallation.

| veerelse i nordvest ses ikke optimal elinstallation
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Seaelgers oplysninger om ejendommen

Adresse:  Abyskovvej 16, 5881 Skarup Fyn

1. Fundamenter/Sokler JA NEJ ©
1.A Er der eller har der vagret udbedringer af tidligere ssetningsskader eller har der
tidligere vaaret problemer pga. konstaterede saetningsskader? |:| |:|

Fundament revnet i hjgrne v. indkgrsel.

1.B Har der vaaet foretaget efterfunderinger? |:| |:|

2. Keeldre/Krybekaeldre/Terraeendaek

2.A Er der grundvandspumpe? |:| |:|

2.B Er der eller har der vaaet problemer med opstigende kloakvand? ] ]

2.C Tramnger der vand gennem kadderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)? ] ]

2.D Er der eller har der vamet lukket for ventilationshuller i krybekadder? ] ]

3. Yder- og inderveegge

3.A Er der foretaget bygningsaandringer/ombygninger? 1 ]
Der er fiernet bindingsveerk v. gavl. Den anden halvdel mangler. Der er opsat

staltegl over dar.

3.8 Er der foretaget reparationer efter svamp, insekt-, rar-, fugt- eller vandskade? |:| |:|
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Seelgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dagre JA NEJ ?

4.A Er De bekendt med punkterede termoruder? ][]
I stk. i stuen og 1 stk. i soveveerelse.

4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og dares lukketgj, eller gvrige funktion? |:| |:|

5. Lofter/Etageadskillelser

5.A Er der éler har der vaaret problemer med lofter eller etageadskillelser? |:| |:|

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildaskket med en belasgning X
(f.eks. treggulv under tagopebelasgning)? |:| |:|

Jeg ved ikke hvad der er under teeppet.

7. Indvendige trapper

7.A Er der eller har der vaaet problemer med indvendige trapper? [] []

8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten

8.A Er eller har taget vaget uted? [ ] []

9. Vadrum

9.A Er der eller har der vazret problemer med vadrum? |:| |:|
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Seelgers oplysninger om ejendommen

10. VVS-installationer

Side

10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pa varmeanlagyget mere end en gang om aret? - Hvor ofte?

10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el-installationen, som ellers skal udferes af
autoriserede installaterer, udfart af personer uden autorisation?

10.D Er der eller har der vazet fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet?

11. El-installationer

11.AEr der eller har der vazret problemer med el-installationen?

12. Andet

12.A Er grunden periodevis oversvgmmet?

12.B Har der vaget tvister, retsager eller syns- og skgnsager vedragrende evt. fejl og
mangler ved ejendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en til standsrapport for jendommen efter
Huseftersynsordningen?

9 & 14
NEJ ?
L]
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Seelgers oplysninger om ejendommen

12. Andet JA NEJ

2
12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimaake for g endommen? |:|

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

25-05-99

Dato Underskrift - gjer/sadger  Vivian Stenmann Jensen

Disse oplysninger gives efter gjerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i adletilfadde har
et daskkende kendskab til forholdene, isaa ikke, hvis de ligger far egendommens overtagel se eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring

Boligtype: Enfamilieshus [ ] Nedlagt landbrug
[ ] Typehus [ | Fredet/bevaringsveardig jendom
hvisja- hvilket? I:I Dadsbo
L] Selvbygger [ ] Tvangsauktion
— m?g?gg%?/rilkefag? [] Konkursbo
[ ] Ejendommen henligger forladt
Bygning | Anvendelse Opfert | Bebygget areal Areal Etager ud | Udnyttet
a m?2 m?2 over kadder | tagetage
Total | Kedder | Bolig | Erhverv |0g tagetage m?
A Beboelse 1879 51 0 51 0 1 38
B Udhus 40 0 0 0 1 0
C
D
E
F

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-gjermeddel el se eller lignende.

JA NEJ BYGNING
1. Er der utilgangelige bygninger eller bygningsdele? [ ]
Angiv arsag/begrundelse/er den normalt tilgeangelig.
2. Er der specielle bemagrkninger til termoruder? L] A
3. Er sekundagre bygninger i en sadarlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaardige tilstandsrapport for disse bygninger? [ ]

Bemaakninger:
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser. Utilgaengelige konstruktioner og bygningsdele er ikke afdeekket og

undersggt. Konstruktioner og indretninger er ikke vurderet i relation til bygningslovgivningen, deklarationer mv.

Termoruder er generelt vurderet, men der tages forbehold for eventuelt punkterede ruder. Bygningsdele er vurderet

ud fra synlige eller malbare skadetegn. Der er foretaget partielle fugtmalinger.

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om gjerskifteforsikring:
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton ] Blank mur O
Fundamentbl okke | Murvaak med puds xI AB
Andet: Svldsten/opmuret xI A Andet; Type: O
Kommentar O Kommentar O
Bemaa kninger nej ja Bemeg kninger ng [ ja X
11 Sokkelg 9 Ul % AB 3.1 Facader xXI AB_
1.2 Udvendige trapper O] 32 Gavle I
1.3 Andet: O 3.3 Leamure 0
34 In((jjervz(ajegg((:f | xI AB
3.5 Udvendig efterisolering O
2. Keeldre/Krybekeeldre/Terreendaek gg {?dvﬁqeﬂigdfft-erisoberi"g " o
2.0 Stebti beton L] 38 Aﬁ?ﬂget: ninger/-materialer A———
Muret i bloksten eller klinker O
Andet; Type: ]
Kadder | 4. Vinduer og dgre
Krybekadder ]
Terraandaek X A 40 Tre Xl aB
Andet; Type: O Plast o
Dramlag/kapillarbrydende lag Metal L
Type: O Metal/tree ]
Ingen adgang til krybekadder AB Andet; Type: Ll
Kommentar O Kommentar [
Bemeaa kninger ng [ ja X Bemaa kninger ng [1ja X
2.1 Vagge O 4.1 Funktion 0o
2.2 Dramnlag/kapillarbrydende lag 0 — 4.2 Konstruktion 0 -
2.3 Ventilation A 4.3 Karm/ramme/derblad AB
2.4 Indvendig isolering 07— 4.4 Glas I A
2.5 Indvendig beklaadning O 45 Gladlister X A
2.6 Etageadskillelse O 4.6 Topforsegling 0 —
2.7 Lyskasser O 4.7 Kitning [
2.8 Andet: | 4.8 Fugning [
4.9 Sdbamnke ]
4.10 Andet: [
3. Yder- og indervaegge
5. Lofter/Etageadskillelser
3.0 Beton ]
Hulmur Xl A Bemea kninger ng [ja X
Massiv mur A 5.1 Lofter/etageadskillelser Xl A
Tree A 5.2 Loftbeklaadninger/-materialer O
Andet; Type: Treebeton og bindincX] AB 5.3 Efterisolering ]
Formur 5.4 Andet: |
Tegl/kalksandsten O
Murvaek med puds A | 6. Gulvkonstruktion og gulv:
L etbetonblokke O
Tree O 6.0 Gulv pa stroer O
Traemed puds O Gulv pa bjedker [
Trabeton med puds O Traegulv pa beton O
Bjadkekonstruktion | Tappe pa beton O
Andet; Type: Bindingsveerk Troltex(X] AB Klinkegulv p& beton [
Bagmur Klinkegulv patrze [
Tegl/kalksandsten AB V agy-til-vagy tagope A
L etbetonelementer 0 Andet; Type: ||
Traeelementer B Kommentar O
Andet; Type: O . . .
i Bemagrkninger ng [ ja X
g‘gtﬁrr‘( exgge/Skillevege O 6.1 Gulvkonstruktion Xl A
L etbeton O 6.2 Belaggninger A
Let pladekonstruktion O 6.3 Andet: L
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

7. Indvendige trapper Bygning Bygning
Bemaarkninger nej ja Skorsten
7.1 Funktion ] Elementer xXI B
7.2 Konstruktion I Muret ]
7.3 Andet: [ st ]
Andet; Type: ]
8. Tagkonstruktion/-beleegning/Skorsten Kommentar -
; Bemaa kninger ng []ja XI
80 %W = 8.21 Skorsten, overflader xXI B
Fladt tag ] 8.22 Skorsten, afdaekning - top N
Sadeltag 0O 8.23 Skorsten, indvendige overflader I
A skonstruktion O 8.24 Skorsten, inddaskninger - tag B
Hanebénd@a A— 825 Andet I:I
Gitterspag xXI B
Bjadkespar ]
Andet; Type: O 9. Vadrum
Taghaddning
0 grader I Bemaakninger ng [ja IX]
1-15 grader B 9.1 Gulvkonstruktion/-belaggning A
15-35 grader | 9.2 Vamgkonstruktion/-beklaadning A
> 35 grader A 9.3 Installationers tilslutninger [
Tagbelagyning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar
Tegl O 9.5 Gulvaflgb O
Betonsten 0 - 9.6 Fald mod gulvaflagb [
Fiberarmerede bal geplader AB 9.7 Rumaftrak [
Fiberarmeret skifer ] 9.8 Andet: [
Metal plader ]
Tagpap/tagduge ]
Stratag ] 10. VVS-installationer
Plastplader ] -
Andet; Type: O 10.0 Olie/centralvarme xI A
K ommentar O Gas/centralvarme ]
Fjernvarme [
) : _ El-varme 1
Bemazkninger ng [Jjald Gulvvarme;Type: ]
8.2 Tagfald o K ommentar O
8.3 Rygninger %
8.4 Skotrender Bemeaa kninger ng [ ja X
8.5 Inddeekninger Ll 10.1 Vandinstallationer O
8.6 Hadter/aftraek L] 10.2 Varmeinstall ationer A
8.7 Sternbraaider ] 10.3 Aflgbsinstal lationer [
8.8 Vindskeder Ll 10.4 Olietanke O
8.9 Dakbraadder [l 10.5 Vandstop O
8.10 Udhamngsbeklaadning Ll 10.6 Lackagemel der 1
8.11 Tagrender/tagnedi gb ] 10.7 Andet: 1
8.12 Kviste Ll
8.13 Remender [ ) .
8.14 Spaa/lasgter AB 11. El-installationer
8.15 Undertag/understrygning ]
8.16 Ventilation Ll 11.0 Kommentar ]
8.17 Isolering %
8.18 Dampspaare . . .
819 Gang%s}% x A Bemaakninger ng [1jax]
8.20 Andet: |:| - 11.1 Andet: |XI AB
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Forsikringsoplysninger
Kommentarer til materialer og konstruktionsbeskrivelser

Bygning |Bygningsdel Bemaakninger
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