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Mavn

Foreningens navn er Ejerforeningen Meliebakken.

Hiemsted og vairneting

Foreningens hjemsted er Arhus Kommune.

Foreningens veerneting er Arhus Byret for aile tvistigheder | ejerlejlighedsantiggender, si-
vel mellem eierlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerleilighedsejerne.
Foreningen ved dennes formand er som sidan refte procespart for alle faeiles rettigheder

og forpligtelser | foreningens anliggendger.

Formsa!

Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 1973 € Arhus Bygrunde, be-
tiggende Mgnsgade 8, 8000 Arhus C og at varetage medlemmernes faelies anliggender,

retigheder og forpligtelser,

Foreningen er saledes berettiget og forpligtet ti! i overensstemmeise med naervesrende
vedizegter at opkrazve fallesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne sazdvanlige forsik-
ringer, at sgrge for renhoidelse, vedligeholdelse og fornyelse | det omfang sddanne foran-
staltninger efter ejendommens karakter m3 anses for pakracvet samt at sgrge for at ord-

nede forhold hersker og opretholdes i ejendommen,.

Medieamskredsen

som medlemmer af foreningen ken kun optages ejere af ejeriejligheder | aovennaevnte
ejendom.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtre=der den dag, hvor den pigasldende ejers skade,
uanset wm dette er betinget eller f, anmeldes tii tinglysning. S&fremt den pageeldencde
ejer overtager ejeriejlicheden forinden nasvnte tidspunkt, indtreeder mediemskabet dog
0é selve overtagelsesdagen. Den ny ejer kan dog forst udeve stemmereiten, ndr forenin-

gen, if. stk. &, skriftligt har modtaget underretning om ejerskiftet,

Den tidiigere ejers mediemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraaden, men den
tidlicere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog ferst, nar den nye ejers skgde
ar endeligt og tinglyst uden prasjudicerende retsanmarkninger, og nar samtiige forpligtel-
s€r og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.
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Den i enhver tid vaerende ejer af en ejerigjlighad under foreningen indirmder | den tidii-
gere ejers reitigheder og forpligtelser og hasfter sdledes sammen med den tidligere ejer

for dennes restancer tit foreningen af hvad art nasvnes kan.

Et medlem kan ved salget af sin ejeriejlighed ikke gare krav pd nogen del af foreningens
formue, fige sa lidt som andele i denne kan gores til genstand for sezerskilt overdragelse
efler nogen form for saerskilt retsforfalgning.

Save! det inditreedende som det udtraedende medlem har pligt il senest to uger efter
ejerskiftet at anmeide eendringen i ejerforholdet skriftligt over for administrator eller be-

styrelsen, sdfremt administrator ikke er antaget.

Hezaftelise og forpligtelse

Ejerforeningen hefter principalt 0g ubegraenset for foreninaens forpligtelser over for tred-

emand.

L

11

thvert medlem haefter subsidizeit og pro rata efter fordeiingstal for foreningens forplig-

teiser overfor tredjemand.

Mediernmerne er beretfiget og forpligtet over for foreningen | forhold % gjendommens

fordelingstal.

Generzlforsamlingen

Foreningens everste myndighed er generalforsamlingen.
Fereningens generalforsamiinger afholdes | hjemstedskommunen.
Foreningens cordinare generalforsamling afholdes inden udgangen af maj m3ned.

Indkaideise af medlemmer tii den ordinzre generalforsarmling sker skrittligt ved brev &f
besiyreisen elier administrator med st varsel pd mindst 2 uger og hejst 4 uger. Den
skriftlige indkaldelse kan tillige ske pr. e-mail, s8fremt medlemmet til oestyraisen sler
administrator har oplyst en e-mailadresse, hvortil meddelelser vedrorende ejerforeningan
kan sandss,

Fard

nckaldetsen skal angive tid og sted for generalforsamiingen samt dagsorden. Med indkal-
deisen fplger &rsrapport for det forlgbne regnskabs3r samt budget for indevaerende 3.
Endvidere skal medfalge de forslag fra bestyrelsen, som denne gnsker at foreleeoge til
drafiaise og/felier saette til afstemning pd generalforsamlingen.

gthwvert mediem har ret til at stille forslag og 2 dette sat til afsternning p3 generalforsam-

lingen. Begzaering om optagelse af forslag ved den ordinaere generalforsamiing skal vasre
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bestyreisens formand | hzence senest 10 dage inden afholdelse af generalforsamlingen.
Bestyralsen skal medsende forstaget | indkaldelsen eller eftersende forslaget, s&fremt ind-

Kaldelse er skel, senest en uge fer generaiforsamlingen

En af bestyrelsen truffen afgerelse kan af ethvert medlem, som afggreisen vedrorer, ind-
bringes for generalforsamlingen. Denne begzering har opsattende virkning, safremt den
skriftligt fremsaeties for et af bestyrelsens medlemmer senest 1 uge efter, at afgerelsen
er meddelt det pigeeidende mediem. Den opsattende virkning gaelder dog ikke afgpratser
i medfor af punkt 22.3, 22.4, 22.5 og 22.6 og for en reskke naevnte bestermmelser i punkt
25. 1 forbindelse med punkt 26 finder narvaerende stykke ingen anvendelse overhovedet.

Det reviderede regnskab for det afskuttede regnskabs&r sams budget for indevaerende Sr

skai godkendes ved stemmeflerhed, if. punkt 8.3 p& den ordinzere generalforsamiing.

Eustraordinzar generaiforsamling

Der afholdes ekstraordinzsr generalforsamiing:
{a} n3r bestyrelsen finder anledning dertit,

(5} ndr mindst 1/4 &f foreningens medlemmer beregnet efter fordelingstal eller efter
antal ejertefligheder begearer indkaldt til ekstraordiner generalforsamling til be-
handling af et bestermnt angivet emne,

{¢} néren tidiigere generalforsamling har besiuttet det,

{d}  ndr et medlem | medfer af disse vectzegter kreever en bestyreisesbesiutning ind-
bragt for generalforsamlingen, eller

(2}  ndr administrator forlanger dette.

indkaldelse af medlemmer til ekstraordinzer generalforsamiing sker skriftiigt ved brev af
pestyrelsen eller administrator med mindst 8 dages varsel. Den skriftiige indkaldelse kan
tiflige ske pr. e-maii, s&fremt medlemmet tit bestyrelsen eller administrator har oplyst en
e-mailadresse, hvortil meddelelser vedrerende ejerforeningen kan sendes. Indkaldelsen
skal angive tid, sted og dagsorden for forsamlingen og ska! indeholde det eller de forslag,
der giver anledning til indkaldelsen.

Stemmeret og fuldmagt

Sarmtlige foreningens mediemmer har stemmeret pd generalforsamlingen.
Et madiems stemmerat kan udgves af én af medlemmet befuldmaagtiget | stedet for af

medlemmet selv. Original fuldmagt skat | s3 fald fremvises pa generaliorsamlingen, idet
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afgivelse af fuldmagt dog ikke er til hinder for, at medlemmet selv deltager | generaifor-

sammlingen. Fuldmesgtigen behgver ikke at vaere medlem af ejerforeningen.

Besiutninger pd generalforsamlinger treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstaltat,

bortset fra beslutninger omfattet af vedtaagiernes pkt. 8.4 aller 8.5..

Tl beslutninger om &ndring af denne vedtaegt, om vaesentlige forandringear, forbedringer
elier istandseettelse af faelles bestanddele og tilbeher eller om salg af vessentiige dele af
disse kreaves, at mindst %/5 af stemmerne sdvel efter fordefingstat som ¥/; efier antal
mediernmer er reprasenteret pd generalforsamlingan, og at mindst %/, af de s3ledes re-

prezsenterede stemmer for forsiaget sdvel efter fordelingstal som efter anta!l medlemmer.

=

ii besiutning om opsigelse af den parkeringslauget tiliagte brugsret, if. det | pkt. 27 an-

i

orte, Kreaves, at mindst 4/5 af stemmerne efter antal mediemmer stemmer for forslaget
om opsigeise af den parkeringslauget tillagte brugsret | henhold til tingiyst dexlaration pd

matr. nr. 1973 C Arhus Bygrunde.

Dirigent

Generaiforsamlingen ledes af en dirigent, der ikke behpver at vaere mediem af ejerfore-

ningen.

Dirigenten afger, om generalforsamiingen er joviig, leder generaiforsamlingen og afeer

JAT]

lle sporasmal vedrerende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resul-

at.

Iy

Generaiforsamiingsprotokol

! en af bestyreisen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pd
generalforsamiingen. Beretningen underskrives af dirigenten og af formanden for besty-

refsen.
En kopi af generaiforsamliingsprotokolien udsendes snarest muligt og senest 4 uger efter

generalforsamiingen til mediemmerne,

Dagsorden

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamiing ska! mindst omfatte fplaende punkter:

Vaig af dirlgent.

jall

b. Velg af referent.

Bestyrelsens aflaeggelse af beretning for det senest farlebne &r.

8]
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d. Bestyrelsens foreleaggelse af drsregnskab med ptegning af revisor til godkendelse,

m

Bestyrelsens foreleaggelse af driftsbudget for det pSbegyndte regnskabsir til godken-

delse.
f.  Behandling af indkomne forslag.
g. Valg af fem medlemmer til bestyrelsen,
A, Vaig af en suppleant 4l bestyrelsen,
i. “Yalg af revisor,

i-  Eventuelt.

Bastyreisen

Bestyrelsen vazlges af generalforsamlingen og bestér af 5 medlemmer. Desuden valges

en suppteant. Hele bestyrelsen afgar hvert 3r, og genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen er atene foreningens medlemmer, disses segtefzlier/samievere
og myndige husstandsmediemmer. S8fremt et mediern er et selskab, udpeger selskabet
en rebraesentant, som er valgbar tif bestyrelsen.

Det pdhviler bestyrelsen at lede foreningen { overensstemmelse med narveerende ved-
teegter og generalforsamiingens beslutninger. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden

trezffe naermere bestemmelse om udevelsan af sit hverv.,

Bestyrelsen kenstituerer sig med en formand og en nastformand. S3fremt formanden
skulie fratreede inden udgangen af en valgperiode, overtager naestformanden formandens
hwery og forpligtelser frem Hl naeste generalforsamling. Bestyrelsen kan endvidere konsti-

tuere sig med kasserer, sekreizer eller tilsvarende,

Besiyrelsens mgder; beslutningsdygtighed m.v.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggendsr.

Det pBhviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetageise af ejendommens anlig-
dender, jf. formaélshestemnmelsen i pvrigt, herunder at sikre renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse | det omfang, s2danne foranstaftninger efter ejendommens karakter m3 an-
ses for pakravede. Det pdhviler endvidere bestyrelsen at pdse og héndhaeve overholdel-

sen af en eventuel husorden for ejerforeningen.

-7 -
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Bestyrelsens formand, elier i dennes sted naestformanden, indkalder ti bestyrelsesmgde,
58 ofte der findes anledning hertil, samt n8r mindst et medlem af bestyreisen begerer

dette, Bestyrelsen skal dog afholde mindst et mede hvert halvar.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyreisens medlemmer er tif

stede.

Beslutninger traeffes | bestyrelsen ved simpel stemmeflerhed efter antsl. St8r stemmerne

lige er formandens, og | dennes fravaer nastformandens, stemme afgerende,

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandiingerne pa
bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives senest 14 dage efter medet af de bestyrel-
sesmediernmer, der har deltaget | det refererede mode.

Ved et bestyrelsesmediems meddelelse tii de gvrige bestvrelsesmedlemmer om jkke at
vilie kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en periode pd mindst 12 pd hinanden felgende

uger indiraeder en vaigt suppleant i bestyrelsen.

Adminisirator

Foreningen kan antage en ejendomskyndig administrator til at forestd ejendommens dag-

ilge drift og evrige administration.

Admenistrator er befuldmeegtiget til at handle p& foreningens vegne i aliz forhold vedre-
rende den daglige drift af ejendommen. Administrator ferer samtidig et forsvartligt regn-

skab under bestyrelsens og revisionens kantrol.

Indtil den ferste ordinacre generaiforsamiing i ejerforeningen, efter at 80% af alle ejerlej-
ligheder er solgt ved bindende kgbsaftale, fungerer ejerforeningens bestyrelse ved tre af
K/S Mensgade 8 Arhus udpegede bestyrelsesmediemmer.

indtii den fgrste ordinzere generalforsamiing i ejerforeningen, efter at 80% af alle ejerlej-
ligheder er solgt ved bindende kebsaftale, fungerer en af K/S Mansgade 8 Arhus udpeget

person eller seiskab som ejerforeningens revisor

Tegningsret

Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden og et bestyreisesmediem i forening, af

neestformanden og et bestyrelsesmedlem i forening eller af den samiede hestyrelse.

Bestyreisen meddeler administrator seadvaniig administrationsfuldmagt (prokura).

-8-
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Regnskabsar

Foreningens regnskabsar er katenderfret.

Avsrapporter og revision

Foreningens regnskab revideres af en revisor, der veelges pd generalforsamlingen, jf.

punki 11, Revisor afgadr hvert ar, og genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang tit at efterse alle regnskabsbpger cg beholdninger og kan fordre en-

hver oplysning, som revisor finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af et §rsregn—

skab skal revisor angive, hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende,

Hver gang indfarsel i revisionsprotokolien er sket, skal revisionsprotokolien fremisagges
pé ferst kommende bestyrelsesmede, ag de tilstedeveerende bestyrelsesmediemmer skal

ved deres underskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indforslen.

Det &f generalforsamlingen vedtagne arsregaskab underskrives af bestyrelsen og pateg-
nes af revisor.

Budget og medlemshidrag

Hvert &r udarbejder bestyrelsen et budget, der viser foreningens forventede udgiiter, og
som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse, jf. punkt 11,

Til de=kning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold tl de for ejerlejlighe-
erne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis sterrelse fastsmties af bestyrelsen pd

d
grundiag af det af generalforsamlingen vedtagne budget.

Forbrug af ¢! i lejlighederne og brugsvand afregnes af mediemmerne direkte overfor de

respektive forsyningsveerker pd baggrund af individuelle m3lere i ejertettighederne,

Forbrug af varme og varmt vand sker efer fordelingsmélere og efter udarbejdelse af
regnskab desangdende.

Efter generaiforsamlingens godkendelse af Srsregnskabet skal et aventuelt skyidigt rest-
bidrag, som matte pahvile enhver tidligere eller nuveerende ejer, jf. pkt. 4.3, indbetales til

foreningen senest 14 dage efter pkrav.

Foreningen er berettiget tii at opkraeve rykker- og inkassogebyr i overensstemmelse med
den til enhver tid geeidende lovgivning ved fremsettelse af ethvert skriftligt pakrav eiler
rykker som fpige af for sen betaling af pligtige ydelser til foreningen. Det skyidige belob
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forrentes herudover fra den 1. dag i den forstkommende mined efter forfaldsdagen med

en arlig rentesats svarende til den enhver tid | renteloven fastsatte morarente.

Kapitaiforneld

Fereningen skal, bortset fra en eventue! grundfond 0g en rimelig drifiskapital, ikke opar-

bejde nogen formue.

Det kan dog p& en generaiforsamiing vedtages, at der sker henlaeggelser t# bestemte
formal, f.eks. fornyelser eller istandsattelser af bestemt angivne dele af ejendommen.

Det kan pd en generalforsamiina endvidere vedtages, at foreningen entager 15n.
P g g ges, D

Foreningens midler skal vaere anbragt i bank eller sparekasse. Del er dog admimistrator
tiliadt at have en kassebeholdning af en sterrelse, som er nedvendig for den daglige drift,
ligesom bestyreisen kan rade over en mindre kassebehaoldning tii betaling af forefaldende
udgifter, herunder udgifter til bestyrelsens egen administration.

Grundfond

Nar det begzeres af mindst 2/3 af foreningens mediemmer efter fordelingstal elier efter
antai, skal der til bestridelse af fzilesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkelte
medlem 8riigt skal bidrage med 0,5% af den til enhver tid vaerende ejendomsvaardi af sin
respekiive ejerlejlighed, indtii fondens sterrelse udger 2% af ejerlejlighedernes felles

veerdi beregnet efter den tii enhver tid vaerende ejendomsvaerdi.

Bestemmes det med det ovenfor nesevnte flertal at aprette an grundfond, kan det ved
simpelt stemmeflertal bestemmes at det &riige bidrag skal vazre et mindre belgb end for-
an anferl. Renter af midierne titlagges grundfondens kapital.

Grundfondens midler skal anbringes i samme pengeinstitut, som foreningen | gvrigt an-

vender.

Bestyrelsen disponerer over grundfonden til afholdelse af nedvendige ekstracrdinaere ua-
gifter, som ikke kan deekkes af de lobende faelles bidrag, if. pkt. 18.2.

Regnskab vedrerende grundfonden med opggrelse over hver ejeriejligheds andel foreleeg-
ges for foreningens medlemmer p& hvert 3rs ordinmre generalforsamiling som en del af

arsregnskabet.

Uden szrskilt aftale overg3r en ejerlejlighedshavers andei af indest8ends i grundfonden
ved salg af en ejerlejlighed til det nye mediem , idet sidant indestiende ikke kan fordres
udbetait til den salgende, men alene tener til opfyidelse af de for grundfonden gesidende

besternmelser om anvendeise af grundfondens kapital.
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Panterat

Tif sikkerhed for betaling af fallesbidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen méat-
te 78 mod et mediem, herunder krav pa deekning af udgifier som felge af 2t medlems mis-
ligholdelse af sine forpligielser over for ejerforeningen, vil nasrveerende vedtsegier vesre
at iingiyse som pantstiftende pd hver enkelt ejeriejlighed for el belpb af kr. 41.000,00,

skriver kroner firetientusinder 0/00.

Pantereiten respekterer de pd ejerlejlighederne pd tinglysningstidspunktet hvilende servi-
tuttzr og byrder, men respekterer i pvrigt ingen pantegzeld. Panteretten respekierer tillige

nye deklarationer, sdfremt disse vedrgrer fezllesejendom og fezlles antiggender,

Yediigeholdelse

Den indvendige vedligeholdalse og modernisering af hver ejerleilighed, herunder tithgren-
de pulter-/keelderrum, pahviler de enkeite ejarlejlighedsejere. Al anden vedligenoldelse og
modernisering, herunder udvendig maling af vinduer, trappegangs samt den udvendioe
side af indgangsdere til ejerlejlighederne, foranstaltes af foreningen for dennes regaing

som ralies vdgift,

Ved indvendig vedligeholdeise og modernisering forstds blandt andet mating, hvidining og
tapetsering samt vadligehoidelse af gulve, murvaerk, puds, den indvendige side af dere,
vinduer og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder elekiriske installationer, vandhaner, radi-
atorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og afisbsrer ud til le=iles-
starmmerna m.v. {ikke udtemmeande onregning).

Hvis vedligeholdelsen af en ejerlejlighed forsemmes til gene for en eller fiere af de pvrige
medlemmer eller for ejendommen som hethed, kan bestyrelsen eller genersiforsamlingen
krzzeve forsgmmelsen afhjulpet for den respektive gjers regning. Denne bastemmelse kan
0gs8 finde anvendelse ved forhindret eller misligholdt udvendig vedligehoidelse, 38 som af

vinduer ag dgre.

Hvis forsgmmelsen er af grov karakter, kan bestyrelsen eiler generafforsamlingen ved
skriftiigt pakrav til ejeren kraeve forngden vedligeholdelse eller reparation foretaget inden
for en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sztte den forngdne istand-
se=ttelses i veark for den respektive ejers regning og om forngdent s@ge fyldestgprelse i
foreningens panteret i henhold til pkt. 241,

Mod et passende varsel (minimum 1 uge) er ethvert medlem eller enhver iejer af en ejer-
lejlighed i ejendommen pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hindveerkers adgang til
den respektive ejerlejlighed, nir dette er pdkraevet af hensyna tit reparationer, modernise-
ringer mv.

-11 -
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Uansel det i pkt. 22.5 anfgrte er ejerforeningen ved administrator berettiget til uden var-
sei at skaffe de af bestyralsen udpegede hindvaerkere adgang ti! den respektive ejerigj-
lighed, sdfremt der foreligger et uopsaetteligt forhold, Ejerforeningen ved administrator er
cog forpliglet tit at underrette den enkeite ejeriejlighedsejer om adgangsbehov uden
ugrundet ophald og s& vidt muligt inden, at hdndveerkere gives adgang til ejerleiligheden.

Om ngdvendigt kan bestyrelsen fortange, at et mediem eller en tejer fraflytter den re-

spektive ejerlejlighed, sa fznge en istandsasttelse pigir.

Sdfremt foreningen efter forudgSende godkendelse pé en generalforsamling foranstalter
udfgrt udvendige vedligeholdelses- sfier moderniseringsarbejde, hvor foreningen efter sit
skan finder det ngdvendiat eiler hensigtsmesssigt, at der samtidig hermed udferes falge-
arbejder | den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade

disse udfere for egen regning.

Vediigeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der foranstaltes n& foreningens regning,

skal efter endt udferelse besigtiges af mindst to af bestyrelsens mediammer,

Forsikringer

Forsningen tegner de for ejendommen nedvendige forsikringer, det vii sige byagnings- og
brandforsikring. Den enkelte ejerlejlighedsejer er forpligtet til at betale vdgifterne hertil
efter fordelingstal. Udgifterne til forsikringer fremaér af ejerforeningens budget jf. punkt

4
is.

{danamsarezaler

Det pdhviler bestyrelsen - eventuelt via den antagne administration - st drage oimsorg
far, at ejerforeningens udenomsarealer til stadighed holdes i god og ordentlig stand. Det-
te indebeaerer, at port og tithgrande Ssemekanismer til stadighed fungerer optimalt, at
eventuel porttelefon ligeledes er intakle, at eventuelle postkasser fordret opsat af den &
enhver tid vaerende leverandgr af almindelig brevpost efierleves efter gezidende regulativ,
at befesstninger, trapper og yderdare er i god, sikker og vedligehoidt stand, at alle ejen-
dommens afigb og kloakforhold fungerer optimalt, ligesom de il ejendommen herende
haveanlzeg passes og plejes til gavn for alle ejerfereningens beboere,

En ejeriajlighedshaver, der ejer en ejertejlighed, foran hvilken der er etableret en terrasse
pa terrean, har eksklusiv brugsret til denne terrasse. Ejerforeningen kan opsige den den
enkelte tiliagte ekskiusive brugsret af terrassen, safremt mindst 4/5 af stemmerne efter
antal mediemmer i ejerforeningen stemmer for et forslag herom. Opsigelse skal ske
skriftiigt over for den pagecldende ejerlejlighedshaver med et varsel af 30 &r ti den forste

i 2n maned.

~-12 -
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Ordensforskrifier

Bestyrelsen er berettiget til at fastseette ordensforskrifter {huscrden) for ejendommen.

Medmindre andet saerskilt vedtages, er det tilladt at hoide almindeilge husdyr | mindre
omfang, safremt husdyrholdet ikke er til veesentlig gene for andre ejerleflighedshavere.
Det er ikke tilladt at have husdyrhold omfattende krybdyr, slanger eller andre lignende

eksotiske husdyr samt kamphunde og tilsvarende.,

3 i iy - . ) . ’ . : sy
Ler ma ikke henstilles affald | ejendommens trappegange, pa udendersarealer elier faei-

iesarealer i gvrigt,

£t mediam ma ikke uden bestyreisens samtykke foretage mndringer, reparationer af elier
maling i ejendommen ud over den indvendige vedligenholdelse af sin ajeriejlighed. Detie
gezlder iszer udvendig maling af vinduer og dere samt opséeetning af skilte, rekiamer, ud-

haengsskabe, altankasser, udvendige antenner m.v.

£t mediem er berettiget til at aendre, modernisere og forbedre sin gjerlejlighed, herunder
fiytte eller fierne ikke beerende skillerum, i det omfang dette ikke er i atvorlig gene eller
medferer udgifter for gvrige ej re, og mediemmet indhenter de nodvendige tilladelser og

codkendelser fra bygningsmyndigheden.

P

Mediemmet er desuden berettiget til at f3 foretaget arbejder, som er nedvendige for en
madernisering af dennes ejerlejlighed, uanset at andre ejerlejligheder bergres heraf. Det-

te kan bl.a. omfatte lednings- og rergennemfeoringer. Medlernmet er dog forpligtet il at

ndhente samtykke fra ejerne af de berorte ejerlejligheder samt de ngdvendige tiliadelser

Gg godkendelser fra bygningsmyndigheden.

Bestyreisen pdser, at det respektive mediem har indhentet de nedvendige tilladelser og
gedkendelser fra bygningsmyndigheden og et eventuelt forngdent samtykke fra ejerne af
de bererte ejerlejligheder i overensstemmelse med pkt. 25.6. S&fremt et mediem snsker
at kiage over en patale fra bestyrelsen efter denne baestemmelse, kan kiagen ikke frem-
xalde opsattende virkning i medfgr af punkt 6.7, men kan dog indbringes for generalfor-

samiingen.

En ejeriejlighed ma ikke anvendes m3 ikke anvendes til erhvervameessig virksemhed,
medmindre bestyrelsens forudgdende tilladelse er indhentet, ligesom den enkeite ejeriej-
ighedsejer forpligter sig ti! at overholde den til enhver tid gidende lovgivning for drift af

den ;}égeeldende type erhvervsvirksomhed.

En ejerizilighed m& udlejes til beboelse, hvor foraldre udlejer tit datter/sgn og dat-
ter/szns udleje af et eller flere enkelt vasrelse bl studickammerater og lignends, idet dog

udiejning ingensinde ma 8 karakter af udleining ti! kiubvasreiser.

Y/Q - 13 -
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Ved udiejning af en ejeriejlighed i sin hethed skal ejeren af lejligheden sende en kopi af

lejekontrakten il bestyrelsens formand senest samtidig med lejeforholdets bagyndelse.

I tilfeslde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for iejeren sam-
mea befgielser med hensyn til krasnkelser af de af leieren pahvilende forpligtelser, som
ejer har over for iejer, i henhold til nservasrende vedtesgter, lejeloven og den eventueit
gesidende huscrden. Foreningen kan selvstaendigt optraede som procespart over for leje-

ren, evt. sidetpbende med ejeren af den respektive ejerlejlighed.

Ejeren af ejeriejliigheden har pligt til at gere an lejer opmesrksom pd nerveerende be

=mmelse ved oplysning herom i iejekontrakten, der skal foreleegges og titreedes af be

Mizjigholdeise

Hvis et medlem vassentlig misligholder sine forpligteiser i henhold til narvaerende ved-

tz=gi, herunder

a. ved undiadelse af betaling af de af mediemmet overfor foreningen p2hvilende skono-

miske ydeiser,

b. wved ikke at efterkomme loviige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamiingen pa-

fzzgger medlemmet,

c. ved gentagen kraenkelse af husordenen, og/eller

Q.

ved hensynslgs adfeerd over for medejere og/elier ejendommens lejere,

kan bestyrelsen forlange, at det pdgesidende medlem frafiytter sin ejeriejiighed med 3

méaneders varsel til den 1. i en maned.

GOm forngdent er bestyrelsen berettiget til at udsastte det respektive mediem elier dettes

leiere ved fogedens bistand.

Det mediem, som er péiagt at fraflytte sin gjerlejlighed, er da beretiiget og forpligtet til at
szlge denne hurtigst muligt.

Parkeringsforhold

Med parkeringslauget Mgnsgade 8 foreligger tinglyst deklaration om anvendelse af de i
ejendommens gard vaerende 10 parkeringspladser. Det pahviler ejerforeningens bestyrel-
se at holde en god dialog med parkeringsiauget og at sikre ordnede og velfungerende for-
hold | relation til parkering mv. Ejerforeningen ved dens bestyrelse er pataleberettiget |

forhoid til den tinglyste deklaration.

- 14 -
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27.2 Det feiger heraf, at ejerforeningens medlemmer ikke kallektivt disponerer over nogen
parkeringspladser pa ejerforeningens ejendom, men i givet fald enkeltvist via en brugsret
crganiseret under parkeringslauget.

28 Oplasning

28.1 Foreningen kan ingensinde opipses uden enighed meliam samtlige medlemmer.

29 Pataleret

29.1 Pétaieberetilget er foreningen ved dennes bestyralse og enhver ejeriejlishedsejer under
foraningen.

30 Tinglysning

3C.1 Nesrvesrende vedtagier begazres tinglyst servituistiftende p8 hver enkel: ejertejlighed

under matr.ny. 1973 C Arhus Bygrunde, ejerlejlighed nr. 1-23.

Vedtzzgiernes punkt 21 begasres tiliige tinglyst pantstiftende for kr. 41.000,00 pa hver
enkeit gjerlejlighed under matrikel nr. 1973 C Arhus Bygrunde, ejerlejlighed nr, 1-23,

36.2 Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter cg bvrder hen-

vises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade | tingbogen.

21 Underskrifter

Arhus, den / 2006
Medlemmerneas underskritter:
Sorn ejer af ejeriejlighedermne 1-23 af matrike! nr. 1973 C Arhus Bygrunde:

K/S Mensgade 8 Arhus
v/kemplementarseiskabet Mgnsgade 8§ Arhus ApS:
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Jesper Larsen Claus Jensen

Direkter Direkter i
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Ejerforeningen Meliebakken
¢l Ejendomskontoret

0 oenr s Grenne gade 80, st
Fremsendt pr. mail tii ejeme: renne 9

8000 Arhus C
Rita og Bernd Possienke — ejl nr 2 Telefon 86 19 72 00
Jacob Brix Kjeldgaard ~ ejl nr 4 Telefax 861971 00
Kirsten Jargensen og Jan Pedersen —gjl nr 11 Mall@ejdkon.dk

Line Holst Jensen og Thomas Rosbjerg — ejl nr 18
K/S Mgnsgade 8 Arhus

Vedr. Referat fra ekstraordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Misliebakken
Der blev afholdt eksiraordingsr generalforsamling i ejerforeningen tirsdag den 5. juli 2011 ki,
11.00 pa Ejendomskontoret, Grennegade 80, st., 8000 Arhus C.

Fremmedie . Claus Jensen som repraesentant for K/S Mensgade 8 Arhus (ejl. nr. 1, 3, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 17, 19, 20, 21, 22 og 23, svarende til et fordelingstal pa 849/1000)

F henhoid til dagsordenen biev det enstemmigt vedtaget, at vedtesgterne aendres, saledes

At

§ 25.9 og § 25.10 udgar,

At

Advokat Saren Bruun, Silkeborgvej 2, 8000 Arhus C af generalforsamlingen blev bemyndiget il at

foretage registrering og tinglysning af de vedtagne sendringer i vedtaagten for gjerforeningen.

Intet andet tii behandling.

Arhus, den 5. juli 201
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Claus Jensen, difigent



