AS nr.

Salgsopstilling

(kgbsnggle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

5-68/2026

Ejendommen matr.nr.
Beliggende
Tilhgrende
Auktionstidspunkt
Auktionssted
Rekvirent, haeftelse nr.

Ved advokat

4 cx Kirke Esbanderup By, Esbanderup

Stubmarken 38, 3230 Greested

Person med navne- og adressebeskyttelse

Torsdag, den 24. september 2026, kl. 14:00

Retten i Helsinger, retssal D, Pravestensvej 50, 3000 Helsingar

Estate Invest A/S - 1

Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Naestved - J.nr. 10-18252

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori
Ejendomsvaerdi pr.
Vurdering i h.t. Retsplejelovens § 562

Momsregulering

Areal ifglge tingbogen

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for aret andrager og omfatter

Forslag til szerlige vilkar ifgige

auktionsvilkdrenes punkt 11

Fritiggende enfamiliehus

01.01.2020 kr. 2.160.000 heraf grundvardi kr. 986.000
Ej foretaget

Nej - ejendommen er til helarsbeboelse

801 m?2 heraf vej 0m?
Uoplyst

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udger kr. 1.012,56 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkraeves via forskuds- og arsopgarelsen fra 2024.

Ingen

Beskrivelse {herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemal

Nej

Byrder og servitutter

(evt. henvisning til vedhaeftet
tingbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.




Proritetsopg@relse 1. Fordring 2. Restgald 3. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udlzgshavere opgjort pr. auktionsdag| pé heeftelser, der kan og evt. ejerskifte-afdrag der kraeves indfriet
1 rubrikkerne angives tinglyst belgb, l3netype, rentesats, forventes overtaget, pé heftelser, der kan
Iinenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere med tilleg af forventes overtaget
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul, uforfaldne renter {belpbet i kolonne 1
ejerskifteafdrag m.v. minus belgbet i kalenne
2)
Haeftelse nr. 1
| alt ved _ ~ .
nudsum B
Haeftelse nr. 2
| altved - = F =
Dudsum
Haeftelse nr. 3
| alt ved " R _
Budsum -
Haeftelse nr. 4
| alt ved ~ . _ _
Dudsum
Haftelse nr. 5
I-alt ved _ _ - R
Haftelse nr. 6
| altved _
Budsum = - -
Haeftelse nr. 7
| alt ved = = o fr
budsum




Proritetsopggrelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udlagshavere opgjort pr. auktionsdag, pa haeftelser, der kan og evt. ejerskifte-afdrag der kraeves indfriet
! rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, forventes overtaget, pé hazftel-ser, der kan
lanenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere med tillaeg af for-vente.s overtaget
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul, uforfaldne renter (belgbet i kolonne 1
ejerskifteafdrag m.v. minus belpbet i kolonng|
2)
Transport - - - -
Sidste haeftelse
Ejerpantebrev opr. stort kr. 1.560.000,00,
rente 10%
Underpantsat til Estate Invest A/S, cvr.nr.
33746571
brian@estateinvest.dk
1.560.000,00 1.560.000,00
A: Total 1.560.000,00 - - 1.560.000,00
B: Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudget, jfr. vilkarenes pkt. 68 kr. 104.920,62
Heraf kontant at betale inden 4 uger kr. 77.428,90
Geeld, der kan overtages kr.
(sterstebelgbet + kontantbelgbet)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer saledes:
a. Rekvirentens udlzegs- og auktions- b. Rettighedshavernes
omkostninger (salaerer, gebyrer m.v.) kr. 77.428,90 mpdesalaerer m.v. kr.
De under A) og B) navnte belgb er ansla-
et ud fra det under sikkerhedsstillelsen
anfgrte auktionsbud, jfr. nedenfor.
c. Restancer vedrgrende:
1. Ejendomsbidrag 2026 kr. 1.012,56 2. Vejbidrag kr.
3. Kloakbidrag m.v. kr. 4. Andre offentlige bidrag kr. 10.351,41
Renovation for 2023, 2024, 2025 og 2026
5. Vandafgifter kr. 6. Brandforsikringsbidrag kr. 10.000,00
Anslaet
7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- 8. Andet, jfr. specifikation kr. 6.127,75
lovgivning kr. Geeldsstyrelsen

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside

Ved et auktionsbud pa

udgpr sikkerhedsstillelsen,
jfr. Vilkarenes punkt 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet di o T
s

-

af advokat John Larsen v/Betina Johpsen

kr.

kr.

2.160.000,00

644.920,62

31. august 2026

(beregnet efter ejendomsvazardi eller sagkyndig vurdering

ifr. Retsplejeloven § 562)



Beskrivelse af ejendommen beliggende Stubmarken 38, 3230 Greested

Fritliggende enfamiliehus (kode 120) opfert i 1969. Der er ingen oplysninger vedr. om- og
tilbygninger jvf. BBR-ejermeddelelsen.

Husets ydervaegge er opfart i mursten og er med en tagdaekning af fibercement herunder asbest
(kode 3). Facader fremstar med rgde mursten og tag med gra plader.

Ifzlge BBR- ejermeddelelsen har huset et bebygget areal pa 129m2 og et samlet boligareal pa
215 m2. Der er angivet et tagetage areal pa 86 m2, og saledes er husets godkendte boligareal
pa 215 m2.

Herudover forefindes yderligere 2 bygninger.

Bygning 2, er et udhus, opfert langs naboskel og i forleengelse af en carport. Opforelsesaret er
ukendt, men udhuset er angivet til 21 m2 (kode 930). Ydervaegsmaterielet er opgivet til mursten,
men bygningen fremstar med kun en facade side af mursten. Resten er opfert i tree.
Tagdeekningsmaterialet er oplyst pa4 BBR-ejermeddelelsen, som fibercement herunder asbest
(kode 3). Udhusets fremstér noget misligholdt.

Bygning 3, er en carport, opfart som en fritstdende bygning, tet pa eller i naboskel og
beliggende i fortaengelse af indkgrslen. Opfarelses ar er ukendt, men carporten er angivet til 36
m2 (kode 920). Ydervaegs- og tagdeekningsmaterialet er ikke oplyst p4 BBR-ejermeddelelsen.
Udhuset fremstar med en ydervaeg i mursten mod naboskel og resten opfert i traemateriale.
Tagmateriale er ubekendt.

Udhus og carport fremstar som en samlet bygning.

Grundens areal udger 801 m2, vej udggr 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er beliggende
med en mindre forhave og 1 indkgrsel for enden af en bild vej. Hovedindgangen er langs huset
og med en bryggersindgang i forleengelse af indgangspartiet.



Haven er bag huset og carporten, og den er omkranset af beplantning ind mod naboer. Haven
er noget misligholdt.

Ejendommens indretning:

Fra hovedindgangen kommer man til en stor entre med trappe op til 1. salen. Fra entre er der
en fordelingsgang med 2 vaerelser, wc/bad og bryggers. Der er endvidere adgang til kekkenet.

Gennem kekkenet er der adgang til en spisestue/stue med braendeovn. Breendeovnes
funktionalitet og &rgang er ubekendt. Gennem stuen er der adgang til et veerelse og en havestue.

Kekkenets tilstedeveerende harde hvidevarer er af ukendt argang og funktionalitet, og det
geelder ogsé for harde hvidevarerne, der er placeret i brygger.

Fra trappen i entreen til 1. salen kommer man til en stor repos med adgang til 3 gavlveerelser et
stgrre vaerelse og et rum der er under forberedelse til et we/bad. 1. salen er med loft til kip.

Ejendommen indeholder saledes 3 veerelser, 1 kgkken, 1 bryggers, wc/bad, stue og havestue i
stueplan, en farste sal med repos 4 veerelser og et rum under forberedelse til we/bad. BBR-
ejermeddelelsen viser 5 veerelser, 2 vandskyldende toiletter og 1 badeveerelse.

Ejendommens varmeinstallation er centralvarme med 1 fyringsenhed (kode 2) og

opvarmningsmidlet er flydende braendsel (kode 3). Supplerende varme er ikke noteret, jf. BBR-
ejermeddelelsen.

Ligeledes oplyses det, at vandforsyning sker fra privat vandforsyningsanleeg (kode 2), og
grundens aflgbsforhold er aflgb til offentlige kloaksystem. (kode 10).

Det bar bemaerkes, at for de tekniske anlaeg, er der noteret en nedgravet olietank og at der er
bemaerkning om at tanken er foreeldet. Den skal slgjfes og synes af Gribskov Kommune. Dette
fremgar af BBR-ejermeddelelsen.

Ejendommen fremstar generelt med manglende vedligeholdelse og pabegyndt renovering af
flere rum.

Ifalge Vurderingsportalen er den forelgbige 2024 vurdering kr. 2.365.000,00, heraf grundveerdi
kr. 1.385.000,00.

Den forelgbige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026.
Inden beregning af skatten traeekkes 20% fra vurderingen. Boligskatten er forelgbig, indtil de
endelige vurderinger foreligger — sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pa baggrund af ikke-sagkyndig besigtigelse den
26.08.26, offentlige oplysninger, BBR-ejermeddelelse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehold for BBR oplysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt harde
hvidevarers tilstedeveerelse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehold for installationers funktionalitet og lovlighed.



Indholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:

e Fotos af ejendommen

e Kgbervejledning

e Vejledning i brug af salgsopstilling

e Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar
® Forelpbig opggrelse over udlaegs- og auktionsomkostninger
e Tingbogsattest

e Pantebrev stort kr. 1.560.000,00

e Ejendomsdatarapport

e Galdende vurdering

e Forelgbig vurdering

e Udskrift fra BBR

e Jordforureningsattest

e Kort over vejforsyning

e Oversigt over rastofomrader

e Tilstandsrapport af 05.05.2025

e Energimaerkningsrapport af 05.05.2025
¢ Elinstallationsrapport af 05.05.2025

e Ejendomsbidragsbillet 2026

e Opgorelse fra Gribskov Forsyning

e Opgogrelse fra Gaeldsstyrelsen

e Opggrelse m.v. fra panthaver
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelobet. Storstebelobet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelabet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkérenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daskkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e Y af de daekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelobet



| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

« advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o “Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belabet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hojestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daekkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes storstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er kiar tit underskrift og i den forbindeise
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedhzeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv serge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaskkede haeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld p& haeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. gjerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Haeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkdrenes pkt. 6C:

Indeholder en opggrelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt palgbne omkostninger i forbindelse med
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. B6A. Hvis belgbet er ansat
fremgéa afbemeerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgaeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pd4 anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kraeves indfriet, men kgber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auklionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betfalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelab,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskaberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkdrene anforte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser gesldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes tilnaermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetistarstebelobet, derskal erlzzgges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.

inkasso,
skensmaessigt,

auktionen



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgorelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som &ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse
ar. 938 af 10. september 2019, fastszttes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkar, jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendigerelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979,

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a.  Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - drifisinventar
og drifismateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ¢jendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besztning,
gadning, afgrader mv.

Ejendommen mv. slges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuverende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kaber
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Keoberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehor, der folger med, beskrives i en szrlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens heftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende cjendommen og auktionen, som mé antages at
vare af vasentlig betydning for kaber, herunder ejendommens og
eventuelt medfolgende loseres momsmassige behandling.
Salgsopstillingen udleveres pé fogedrettens kontor.

3. Servitutter myv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastszttes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hajstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er stuttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udszttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gzlder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kpberen overtager straks ejendommen. Har koberen fact udsettelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Koberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s& langt det rekker, til dakning af
haftelserne i prioritetsordenen. Heeftelsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes siledes:

a. Koberen overtager de haftelser, der ikke kan kraves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuclle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b.  Kaeberen betaler de heftelser, der kan kreves udbetalt.

Belob, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med szrlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et starre belob end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nir
der bliver fuld dekning til de pageldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgelden som
reguleret ved sidste ordinare indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belab den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleverandarens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende belob il
Landsbyggefonden. Overskydende belob forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pet. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pageldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et starstebelab for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlezgsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saler og rejscomkostninger til reprasentanter for de andre
i gjendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagzldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning
neds&ttes salerkravet forholdsmassigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.
c. Ejendomsskatterestancer.
Brandforsikringsbidrag.
Gade-, vej- og fortovsbidrag.
Ophzvet.
Ophzvet.
Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til gjendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har vaeret taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til Iejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.

FRomo o

Belob, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og starstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nzvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
vaerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Vi af de haftelser, der kan kreves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vere mindre end et &rs renteudgift
af de overtagne prioriteter elier mindre end vardien af det tilbehaor,
der medfolger ejendommen, med tilleg af ' ars lejeindtagt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr daxkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nvnt. Sikkerheden kan dog ikke vare mindre end 1 &rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsette auktionen og give
hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Kaberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte sttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kabers risiko, séledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreve, at den af kaberen
stiliede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den razkkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til ophar, kan der
herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar koberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kaberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet
med udstedelse af skodet, dettes tinglysning, overtagelse af
haftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opndede dakning pé auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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J.nr. 10-18252 - Stubmarken 38, 3230 Graested

Opgdrelse over udlaegs- og auktionsomkostninger

Inkassosalaer kr. 26.075,00
Fogedafgift kr. 750,00
Tilkendt m@desalaer i fogedretten kr. 500,00
Gebyr, ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ladsesmed, ansldet kr. 2.500,00
Annoncering, anslaet kr. 5.000,00
Statstidende kr. 175,00
Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen

274 km x kr. 3,94 = 1.079,56 + moms 25% = 1.349,45 kr. 1.349,45
Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen

274 km x kr. 3,94 = 1.079,56 + moms 25% = 1.349,45 kr. 1.349,45
Saleer for besigtigelse under medvirken af fogedretten kr. 1.875,00
Rekvirentsalzer kr. 36.250,00
I alt at overfgre til auktionsngglens pkt. B litra a kr. 77.428,90

Stoerstebelob:

Rekvirentomkostninger kr. 77.428,90
Mgdesalaer rettighedshavere kr. 0,00
Restance kommunalt ejendomsbidrag kr. 1.012,56
Restance renovation kr. 10.351,41
Brandforsikring, anslaet kr. 10.000,00
Restance til Geeldsstyrelsen kr. 6.127,75
| alt kr. 104.920,62

Sikkerhedsstillelse:

Staerstebelgb kr. 104.920,62
Restancer kr. 0,00
1/4 af haeftelserne kr. 390.000,00
1/4 af friveerdi kr. 150.000,00

1 alt kr. 644.920,62




Tingbogsattest

Udskrevet: 31.08.2026 09:51:05
Ejendom:
Adresse: Stubmarken 38

3230 Graested
BFE-nummer: 2312446
Dato: 15.08.1967
Landsejeriav: Kirke Esbenderup By, Esbeanderup
Matrikelnummer: 0004cx
Areal: 801 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskade
Dato/lobenummer: 06.11.2024-1016161589
Adkomsthavere:
Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 050463-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:

Kontant kebesum:
Kabesum i alt:

1.419.100 DKK
1.419.100 DKK

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Haeftelser

08.11.2024-1016161851
2

Ejerpantebrev
1.560.000 DKK

10 %




Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr..

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Person med navne- og adressebeskytteise

050463-"***

Person med navne- og adressebeskyttelse

050463-*"**

ESTATE INVEST A/S
33746571

ESTATE INVEST A/S

Cvr-nr.. 33746571
Underpant:
Dato/lobenummer: 08.11.2024-1016161853
Prioritet: 1
Underpantsbelob: 1.560.000 DKK
Underpanthavere: ESTATE INVEST A/S
33746571
Servitutter
Dokument:
Dato/labenummer: 17.07.1967-8950-16
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 88
Akt nr: 16_D_305
Arealanvendelse:
Anvendelsesforhold
Bebyggelse:
Bebyggelsesforhold
Ejendomsforhold:
Grundejerforening
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Andet

Andet
Tillzegstekst:
Tillsegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsvaerdi: 2.160.000 DKK
Grundvaerdi: 986.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0270

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 011161

Indskannet akt:
Akt nr: 16_AC_421

31.08.2026 09:51:05 Side 3 af 3



Aktuelt tinglyst dokument

Dokument:
Dato/lebenummer:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:
Cpr-nr.

Debitor:

Navn:
Cpr-nr.

Meddelelseshaver:

Navn:

Cvr-nr.:

Hovedstol:

Fast rente:

Palydende arlig rente:

Nominel arlig rente:

27.08.2026 09:49:18

08.11.2024-1016161851

08.11.2024 08:29:46

Stubmarken 38

3230 Graested

Kirke Esbgnderup By, Esbanderup
0004cx

Person med navne- og adressebeskyttelse
050463-****

Person med navne- og adressebeskyttelse
050463-****

ESTATE INVEST A/S
Sofrydvej 10

3300 Frederiksvaerk
33746571

Debitor(erne) giver hermed sig selv eller den/dem, til hvem
dette ejerpantebrev er underpantsat panteret for den angivne
hovedstol.

1.560.000 DKK

10 %
10 %
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Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Underpant;
Dato/leabenummer:
Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Felgende servitutter
respekteres:
Dato/lebenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:

| @vrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

| tilfzelde af tvangsauktion over den/de pantsatte genstand/e
forrentes ejerpantebrevet fra tidspunktet for tvangsauktion il
betaling finder sted.

Dette dokument er med oprykningsret.

ESTATE INVEST A/S
Sofrydvej 10

3300 Frederiksvaerk
33746571

Fuldmagtshaver bemyndiges til pa& mine vegne at underskrive
pategninger af enhver art herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspategninger.

08.11.2024-1016161853
1

1.560.000 DKK
ESTATE INVEST A/S
33746571

17.07.1967-8950-16
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopael, som er anfart i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lardag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. P4 samme méade udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at



meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopzel uanset
bopzelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopzel. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som folge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopzel fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgor efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgarigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtg@relse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gaeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfaelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfer af loven udstedte
bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
galdsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgaeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter eiendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende tilfeelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag



Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlab, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er
beharigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegeelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i s& fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskeberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

ESTATE INVEST A/S
Safrydvej 10

3300 Frederiksvaerk
33746571

47770808
brian@estateinvest.dk

Kreditaftaleloven Debitor bekreefter ved sin signatur at have
modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.

7.925 DKK



Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Stubmarken 38

3230 Graested
Landsejerlav: Kirke Esbenderup By, Esbenderup
Matrikelnummer: 0004cx
Status:

Tinglyst
Tinglysningsdato:

08.11.2024 08:29:46
Dokumenttype:

Ejerpantebrev
Dato/lgbenummer:

08.11.2024-1016161851
Dokument:
Dato/labenummer: 08.11.2024-1016161851
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 1.560.000 DKK
Rentesats: 10 %
Kreditor: Person med navne- og adressebeskyttelse
Status:

Tinglyst
Tinglysningsdato:

08.11.2024 08:29:46
Dokumenttype:

27.08.2026 09:49:18

Underpantsaetning af pantebrev



Dato/lebenummer:

08.11.2024-1016161853




EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbanderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/09 2026

/—_=\
ERMVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Stubmarken 38, Esbgnderup, 3230
Graested

Ejendommens adresse..............ocoeiiiiniinnn saaa T Stubmarken 38, Esbanderup, 3230 Grasted
00T 0133 T SO Gribskov Kommune
L= 1=Ta e T Yo N D OSSO Beboelse.
Berfornold. ..o iiiiiinniass i ssans o apnas s s amann e aearann Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast JENAOMME. ... ittt et 1
Antal MatrKEINUMITS. ... oo et e et e e e et e e e e e e e e e e et e e e e e e ae e 1
E T g1t VT = O 801 m?
Samlet bebygget areal. ... . ... e 186 m?
Samlet DOGArEal. ...... ... ittt e e et aann 215 m?
Samlet 8rNVervSareal. ... ... .. .. i s 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme

2312446

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4cx, Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Farnog'a oplysninger [ raprorten kan der veere et liile
overlap med efendommens graznser, s det serud somom,
‘oplysringerne errelevante for e endommen. Vi har darfar
udviklet et kort, huor du nemit kan zoome Ind og se praecist,
hyvardan oplysningerne igger i forhold til ejendammeny

Kortatkan tigas under Mne ejendomsdataragporter pa
Eallgeerck,

Hyis du ser et lilla cverlapl kan det veere noget, du <an
sebartfra Meps dU gnsxer mere kiarhed, kanidy altic
komiakte de dateansvarlize foryderligere Information.

Rapport-ID: fa211351-¢615-4298-b8cc-034afb40ace?
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24/09 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Eshgnderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gjendommen?........ooooiiiiiior i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for €eNdOmMMENT....... . uiiiiiiiieiiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for efendommen?............coooiiiii it Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?....... ...t Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs vaere opmasrksom p4, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra sjendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er sjendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?...............coooiiiiii il 2.160.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vesre derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelgbige vurderinger. Fejl efler
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdeting af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.............cooiiiiiiii i Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bemazerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tillzegslan biiver farst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nr disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenaevnssager

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f4 opdateret information.

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikike oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring eenNdomMMEN?. .......oovmirieiiriee e veresanans Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer p&
ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Jordforurening

|ordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026
Internationale naturbeskyttelsesomréader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomréder samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indnentet d. 10. juli 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?............cooiiiiiitiiin e e es e araeans Nej
Oplysninger er indnentst d. 10. juli 2026
Bemaerk: Byggslinjen kan enten veere registreret som gasldende eller ophasvet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbagnderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse far ejendommen?.........cccovvveeeiiiviiieiiien, 13, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddeleisen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen dackker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

BBR meddelelse. ... ...cviieiiiiiiiiiii i Se bilag BBR-meddelelse - 2312446 - Gribskov Kommune

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. .. ..ottt e r ettt e e e e nnanas Kommunen
Energimarkning
Findes der en energimaerkning for @jendomMmMEN?. . ... ... s e e eeeerieeeiereeenens Ja, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Dato for indberetning af energimaarke. . ........covieicreerarerr et 26-04-2011
HUSNUMMEr. ... il e e DR S S L L G0 W0 0 ey v e e ere e ee e e BB vevaranans 38
BYGNINGSNUMMON. Uiz, cie b @ o e e neee e A LSRRIV SRS RERS ¢« e v s eweenees s dEEEERE AT e e 2000 1
ENETQIKIBSSE. . wiir vaims visa s e v smnss v e e en e o b0 55000 8 6058 R TR+ o T80 e s e a e et e s SRS e w e e e vn et asbensn LK E
Energimaerkerapport. . ....coouoriiiii e e Se bilag Energimaerkning_2312446_100219336
Energimaerket er gyldigt |ndt|l‘ 26-04-2021

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Dato for indberetning af energimasrke. ... .o.ioiiiuieiit i e e 05-05-2025
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HUSNUMMET. .ot e e e e L R A R R i 38

BYGNINGSNUMIMIET. <. wve e gt e e omomic e s e oo e o siassis s st ssvswidiis caimis e i e §H1E6 £n §E50 S 0T 55 0 e b e SR R S 1
ENErgiKIASSE. . ... e e et et e e vs 3
Energimaerkerapport. . ......c.vvei e Se bilag Energimaerkning_2312446_311829428
Energimaerket er gyldigt indtil......... ... i 05-05-2035

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Energistyrelsen
Adresse.........ocouiiieinnnn, et e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TIBTONMMUIMIMET. .. ..ottt eyt et ettt et e et e e et et et et e e e e e e et e e e e et e aenaas 33926700
0 1 T <1 et - St S emo-info@ens.dk
Web......ooii e SRR TR R R nhttps.//ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..... . ... it Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlst skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resuftatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsastning for, at
saelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Tilstandsrapport - 2985644

LDBMUMIMIBY. . .o et e e e e et et et e et e oo e e iaans H-25-04311-0194
Dato fOr INADEIEINING. - . .. e ettt e et e et e e e et e e e et e 05-05-2025
Tilstandsrapport. .......coooiviiiiii s e Se bilag Tilstandsrapport_2312446_2985644

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 221894

[ o= U 1= g TP H-11-02514-0048
Dato for INADErEINING. . . ... et e et e s e et e e e e et a et 26-04-2011
L5 =T o Tz o] o o VN Se bilag Tilstandsrapport_2312446_221834

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 2218396

LBDBNUMIMIET. ..ot e e e et a e e e et n e e et aa e ens H-07-01415-0064
Dato for INdDErEtNiNg. . ... ..ot et e e e 03-04-2007
Tilstandsrapport. . ....o.vei i e Se bilag Tilstandsrapport_2312446_221896

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446
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Tilstandsrapport - 221897

LabBNUMMEN. .. .. i i i S e A R S T e b et eesarevaen e s Heeenes H-06-02155-0041
Dato for INABErENING. . ... ... e e e e e et e 01-03-2006
Tilstandsrapport. . ......ooee i s Se bilag Tilstandsrapport_2312446_221897
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 221895

LBDBNUMIME. . ettt e e e e e e H-06-01440-0330
Dato for INADErEtNING. ... ..ot e e e et 25-09-2006
TilStandSIapPONT. .. ..o et Se bilag Tilstandsrapport_2312446_2218395

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 1751830
[ o= g THT 0 3 1= HB867405

THStANASIAPPO. ... et Se bilag Tilstandsrappart_2312446_1751830

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 1533231
LBDEBNUMIMIET. . ..o e e e e e e e e e e H536816

TilStandSrapPOMt. .. ... e eas Se bilag Tilstandsrapport_2312446_1533231

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 1505306

LDBNMUITIITIEN. . ..ot et e e et e s e et et ettt e e e H501170
TiStandsrappOrt. . ....cve s Se bilag Tilstandsrapport_2312446_1505306
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 1468778

Lobenummer. ... uai. .o fa e e e F e RS A aRE SRR s+ va e e nes et B0 Bl e e en s o ioas H419404
TilStandSrapPOrt. .. .cv e e Se bilag Tilstandsrapport_2312446_1468778
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

PaYe (341115 g LA}V 041 T e T T T U Erhvervsstyrelsen
L | Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelefonnUmmMer.. ... .. s s e i s T T e R R AT v v v v eermemreanens 33732000
BMail. . .inonnon e R A S B R S R R TSRS el enae mo@erst.dk
WBLG: . evmsiame oo s o s s R R A S S S o A RN S RS SRt o v o MG https:/fwwwy sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for /endommMen?........oc.veiicurveeeceeiiiiieiones Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemasrk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Elinstallationsrapport - 2985476
Dato for iINdDEretniNg. . ....... . i it b e e e e 05-05-2025

Elinstallationsrapport. . ......ocovvvniiiii e eraa s Se bilag Elinstallationsrapport_2312446_2985476

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ..o e e Erhverysstyrelsen
AIESSE. . ..couni e R A R R SOl Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TolafONNUMMEK. ... ... orseires simmssvasessaseissinmyisse s vouiss s s im a5 bes SEHn o nee e e vensnsnsrvises 33732000
EMail....oiii e o e R A A RS S E SRS +  + e v e v e v e v e s a0 e vs oT0 mo@erst.dk
WED. .. SR W .. https://wwwe.sik.dk/

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlzeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vasgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pd, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsiuttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsessendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfalgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i s s s i s s v e S i s Kommunen
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Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet il at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Er det registreret i BBR, at bygningen er daskket af byggeskadeforsikriing?. .. .....vu.vesrereverssiassassennss Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGRET. . ... i e et e et e nn Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for efendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

ADMINISrativ MYNAIGNEA. ... ovui e ettt ts et es e e s e v s e s et e sen s enaen Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.........ocovoeeeeeeee e Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bermnaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke
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For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kornmunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt, renovering og/eller slgifning. Oplysningerne registreres | Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at clietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentst d. 10, juli 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk anlaag.. .. ........o . it e s i s v re s b a4 o vam b et a4 aa s e e s e s et b e nennes 1
EtaDIBMNGSAr. ... et e R SRR RS SR S SRR R AR ¢ o e 1 e nnenene e ens 1969
SHOITOISESKIASSE. . ... v ot ii it cnmmres s mane vensn s n st sis e S S 8 bR e e e e e aaen Under 6.000 |
SIBINING. . . ettt en e nas Tanken er afbleendet
87 L3 To Lo T P P Loy Mineralske olieprodukter

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for teKNISK ANIBBG. ... ... ettt et e e e e et e e et e e et 2
EtableringSar. ... .o R STV < e o v aeneraeannns 1963
SHBIMEISESKIASSE. . ...t ee e et et e eyt a e Under 6.000 |
0 <= . I IR Enkeltveegget
INdhold.........ccoeoiiiii i R R R i s e sav R s T s Mineralske olieprodukter
Materiale.a. .. .au . izt vin oo o s i R A S A B AT « e et nn s Stal
Supplerende indvendig korrosionsbeskyttelse........... R A A AR R TR T R R e e Glasfiberbelaegning

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..,............ e o e e g e 30 ok e o RO R X A DA A S U AN Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vessentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Storstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der soges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé& og
store gendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller fiytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte statteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ccoocviiiiiiinins SR e S~ 0 SN Slots- og Kulturstyrelsen
ACIOSSO. . . . . ux - piswney iviigivsi o simms s Sshivmeas w30 w54 8 58 s SO A 9450 Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kagbenhavn
TElEONMMUIIITIET. . . vttt ettt et ettt et e e e et et e ekt e et e e ate e e e e 33954200
EMail........... G oy s ms o8 oy 175 e T AR (R ST =+ %= = = 4 = e 24 28 32 a e e e e g ce e n post@slks.dk
WEBD. .o e e w0 S A S s SN AT e e WAL e e vme v r e es e es e B e http//stks dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for /endomMMeN?. ... .ot ee e e Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvasrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kutturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gzelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger pd mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogséd pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke autornatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sarmmenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vaerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne ssndre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. ... vvveeuirinas et en et en et et car e ra e eaensaeanensat s s snsn s aesnsnns Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
eier eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus.
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Pa¥e [ 1101t (e UV 401 o [T = JO Kemmunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbenderup, 3230
Graested

@konomi

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Ejendoms- og grundveaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifalge den offentlige vurdering?.......coeeevevinnn. o 2.160.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme {reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af gvrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https.//www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa naer saerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vassentlige aendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansaettes ud fra eiendommens sterrelse, fremtrasden og prisfornoldene
pa vurderingstidspunktet, Grundvaerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand {dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i gkonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejfendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

VURDEIINGSAN. .o ceveetie et i e Ao e T o S R0 e R T e AT R R 1 e o e n 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @ndring. ......vieevruiiiinirmiieiieraiirr et ieratareiraeraiaan 01-01-2020
LTS To Lo T 111V o [ 2.160.000 kr.
GrUNAVERTI......covn i TR RN B R SR R AN B PSR SRR R T S K S T 986.000 kr.
Fradrag.....coooeeneeiinine e e o AN S SRR A RN N A S LSS S O R e Qkr.
Stuehus grundVeerdi............oooo e coaaveyadasam e v R R R A S e S T ST T e e v e v Okr.
SHUBNUSVERITI - - - e - - it b 5 - w4 850500 5 300 50 8 0 95001615 0 506 8050 P R S S MR S WA e e e e o 0 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. .. cu et veaiene e e et s s et e et e n e aanas Vurderingsstyrelsen
AAreSSE. ... i Wi o 5 s e e S 00 g 2Rt s 870 i Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TelefonnUMMeT. ......... . cotimesa i AR VAR RN « v vv v e e oo 52400 0 6 . TR © 72221616
WD . TR e S S S T RS A PRSI ¢ e e e e rr e https//vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomssKatien?. . ...ooocvveevevvaciinerenan. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse,

Lees mere om de nye boligskatter pd https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for drene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld - bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helérsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af sjendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgitt. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt p& baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gaslder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrasnsning
pa grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for starstedelen af ejendomme opkreevet via Forskudsopgerelsenfﬁrmpgmisen‘
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller eiendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spargsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor,

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsd, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret,

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Vurderingsejendom - Gribskov Kommune

B el - smngimie o= e e e e g e e S R B SO B SES « o e el e e aonsbebesn s o E 2312446
MUrderingSEIENAOMID. ... . ...ttt s e e e e st e e e et 547748
BT LT TaT - OO 2025
VurderingsoprettelSESatO. . ... .. .ivue et e s 01-01-2025
MUrderingskategori. . ... vttt i e Ejerbolig til vurdering i lige aar
VUrderingSuNderkategori. . ... .covavis ittt vre et ie e e ns Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUTGEINGSTYIIE. . ... ettt ittt et e e et te e e e e e s e e e s e e et e et ettt e a e e Forelgbig
INAKOMISIAN. .. et et et et e et ettt ens 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Ejendomsvaerdiskat

Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgerelsen.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Gribskov Kommune

Beskatningsgrundlag. ....... ... e 1.108.000 kr.
KOmMMUNBPTOMING. . . . cia e b sr s b s Baas s Sx s s ws Fams S et o e e e e s e a e e e 11,1 %o
BEIBD. . ... e e et as 12.298.8 kr.

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o oo Vurderingsstyrelsen
AdreSSe. .. .oouo o i . R i e S L L G e A L ST Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefOoNNUMMET.......... cecsubivmssesiinss i e mavads f e SR S 585 e e mvnsennansnsninns 72221616
WD oo e e s e e N S R S S8 https//vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleagslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Eilendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmaarksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelabet farst frergar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indlzest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil Ian tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i I&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgarelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede l&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for siendommen, vil disse fremga som ét samlet belob
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

BFE-NG. i i O R S Y S R R T 2312446
Samlet indefrysningsbelab. ... ... ... S AN S SR e Okr
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........oovevieiuiininannn. S W I N W— Vurderingsstyrelsen
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AAIESSE. . .. ... . cugavimsne s s s s e s i SFemem s i e e e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefONNUMMET. ... ev s ieeviaeereeisemnt e vrnnerrneennans e e e e e e 72221616

WED.... ... T e S S S e S5y 07 et 8 o A S e S o Pt Wb Aty Y https.//vurderingsportalen dk/kontakt

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naavnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemazerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenaevnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nzevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgorelser til offentliggarelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Web. .o https.//www .borger dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbgnderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2028

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vasre
forskellige bestermmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnr, daskket af bDyzone?..... ... .. . i e e la
Er matrikelnr. daskket af SOMMErNUSOMIAAET?. ... iiiini it et e s i e s e e e iiaaas Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. .. ... ..o i e Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAiGNea. . ..ot n e rreanans Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............occoveeeeeeiivireeene. Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - for Kongebakken i Esbgnderup

PlaNeNS NAVN. .. cave v veeniiini e e s g e s S i e S e s e s M S for Kongebakken i Esbgnderup
PlannUMIMIET. . Ly g o o A A AR S SRRV A v v e v e nemenason e 327.05
Dato for offentliggerelse af planforslag 18-12-2024
Dato for vedtagelse af plan. ... ... i e et 17-03-2025
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... .. . . s e S RS eSS T 8 e 17-03-2025
Dato for start af offentliggerelSesperiodeN. . ... uw it iiiiis e s e e aaas 19-12-2024
Dato for slut pa offentliggerelSeSPEriOUEN. ... uivaiiice ittt eia et et e 13-02-2025
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ..o Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..................ocooiiiiiinn . Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestermmelser?..................ccooiii Nej
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...............c....cooveiean. Nej
W e LU O U Byzone
Maksimalt antal @lager. ... ... ..ot s ]
Maksimal bygningSh@ide. ........ouiuin 95m
Link til plandokument.................ooiels https://dokument.plandatadk/20_11617313_1742214432657 pdf
Seerlige forhold.........cc.oociiviiiiiiin, maksimal bebyggelsesprocent beregnes for den enkelte boligklynge.
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ A T R A T e N S S Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e as Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til @J@NdOMMEN?. ... .uvviviviieeiriiiriieieeieeeeee e eeieenns Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan kiage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er asndret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........coiveviiciiiiiiniiinenn, AR — S R AP SRR R A R Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.
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Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pd 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udgar rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det 8bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - Kommuneplan 2025-37

PlaNeNS NAVINL .. ..ot e e e e Kommuneplan 2025-37
KOMIMUNE. ..o e e e et Gribskov
PlaNSIAtUS. . ..o e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........coii i 09-09-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... .. ... 10-09-2025
Link til plandokument....................o..l. https://dokument plandatadk/11_11020581 _1757502190579 pdf

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i i i i i e b et s e i i s i b e s e s e s n s v seas i aee s nnan Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - Boligomrade i Esbgnderup

PlaNENS NAVN. ..ot e e e s Boligomrade i Esbgnderup
PlanNUMIMIEY. .. e e e e e e e et 6B.19
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ................oo.vvveeivisinernenerennnnnnn. 11020581
PlaNStALUS. .. . e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.. ... e 09-09-2025
Dato for ikrafttraedelse af Plan........ ... e 10-09-2025
GENErEl ANVENAEBISE. ... .ttt e Boligamrade
Fremtidig PlanZOone. .. .....ooi i e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?......co.ooovviiiiiiianiciinn.... Nej
Maksimalt @ntal BLAGEN. . ... ... e s 15
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Maksimal bygningsh@ide. ......... ... i e e 85m

Notat om bebyggelse.. .. Pa ejendomme
starre end 1.000 m? kan der opfares et antal boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udggr mindst 500 m2,

Notat om ophold... De eksisterende granne omrader i forbindelse med boligomraderne skal friholdes for bebyggelse.

Notat, andet................... Ved fremtidig fortatning skal omradet dispaneres, sa nybyggeri, anleeg mv. ikke bliver
truet af oversvgmmelse fra ekstremregn. | lokalplanlaegningen skal der reserveres areal til handtering af regnvand,
hvor de oversvgmmelsestruede arealer bar indga i regnvandshandteringen. Se kapitel 2.6 - Oversvgmmelse og erosion.

Link til plandokument........................... https.//dokument.plandatadk/11_11020581_1757502190979 pdf
Minimums UdStyKNINGSSIBIMEISE. ... ... v e e e 700 m?

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Plan - Boligomrdde Kr. Esbgnderup

PlaNeNS MAVN. ... e Boligomrade Kr. Esbanderup
PlaNNUMIMIET. .. e e et et e 6.B.18
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Veararer..................ccoooeiiiii i ieiiennnn. 11020581
PIENSTATUS. .. ..o Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN. .........o.ouieini e 09-09-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan............ .o 10-08-2025
Generel @NVENABISE. . .......ueut ittt e Boligomrade
Fremtidig planzone. .. ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............oooeeieiiiennnni... Ja
Notat om infrastruktur................oocoiii Omradet skal trafikbetjenes fra @stvej eller Ruttebakken.
Notat, andet.................. Ved fremtidig planlaegning skal omradet disponeres, sa nybyggeri, anlaeg mv. ikke bliver

truet af oversvammelse fra ekstremregn. | lokalplanizegningen skal der reserveres areal til handtering af regnvand,
hvor de aversvgmmelsestruede arealer bar indga i regnvandshandteringen. Se kapitel 2.6 - Oversvammelse og erosion.

Link til plandokument........................... https.//dokument plandata.dk/11_1102058i 1757502190979 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedsa s st i R i eimi e v s s s S e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. .........oeee et e e enan Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - Planstrategi 2019

Planens Navn. ... ... e Planstrategi 2019
KOMMUNG. ... 555 5 e e R RN SIS e« < e veeeveenenns s iain Yhee BAVES e neeveeneninrnionnns o Ube 50 Gribskov
PIANSTATUS. .. ... e e e e e e e e Vedtaget
Omfang af revision. ........eiuiieiiiii it Delvis revision af amrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ...wuuee it 10-03-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... coieiir 13-03-2020
Link til plandokument............cccovviviiniereens https://dokument.plandata dk/70_9701361 1584096471336 pdf
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Plan - Vores Gribskov - Udviklingspolitik og planstrategi

Planens navn. ... ... oo Vores Gribskov - Udviklingspolitik og planstrategi
KOMIMIUNG, .o i e e e ettt e e Gribskov
PIANSTIUS. . .. et e e Vedtaget
Omfang af revision. ... ... ..ot Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan........... ... 28-02-2023
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... .. oo 09-03-2023
Link til plandokument........................... https.//dokument.plandatadk/70_11186856_1678360395323 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. ... .eee eyt e et et e et s s et et e e e e s Kammunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ..ot e e an Kommunen

Kommuneplantilleeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ..o e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...t e .+.-. Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e e Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MmyNdighed. . . ovu i e e e e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery
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Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med st@j, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... .o i s e e e e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmasrksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleg.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. .........ovirriri e s s e e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af staj, stav, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbonderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. vu s smes s ssisus s v s ssviass ks son ivas s sieissise s o siss Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.
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Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planisegges at f4 i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen,

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kloakopland - ESBO2F

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............c..oeimiiiiiiiiie Ja
Navn pd omrade med KlIoaKoPIANG. ... ovut e e e e ESBO2F
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskioakeret (spildevand og overfladevand lzber | samme ledning)

Er der planlagt aendringer af kioakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbanderup

Kloakopland - ESB12SN

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?..............ccooeiiiiiiiiii la
Navn pa omrade med Kloakopland. ... ....oeoueiii e ESB12SN
Eksisterende kloaktype for omradet........................... L Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt zendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. . .. .1 ereses et itie et e e sttt e e n e eas Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ...t e et e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p4 at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Vedtaget: ESBO2F
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ...............ooviee e Ja
NAVA DB OMIBAC. ... ... iie e e e e e e ESBO2F
Type af mulighed for udtrasden. ..............ooooiiviiiiiiiiiiii i Mulighed for udtraeden kun for regnvand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed s s i i D T s ey mr s it s s rme o Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............ccovvvie i Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. ... oii sttt sr e e s e et s ase e e s e et et e een e enss Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlesg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGNEA. . ..eveiuisiusesetiaue s s ves s s easess et an et ee s s st e e s e seses i anns Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJendommen?.............ooiiiiee oo Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faelles lokale og individuelle varmelsninger i omrader, der ikke stir over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIghea. ........oviiueiiiiiiii e e n Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?..................... Nej

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaare naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bermnaerk, at aplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rddighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. e e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . ... .. ee s e e it e s et e n e r e ns Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omréadet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdIGRed. ... ....ouoierieia i et ae s nE e YR Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........vveveeeveeeeeeeeeeenns Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv., offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registrerst som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentst d. 10. juli 2026

Kort over VEJforsyning. .........con oo ettt e ae ettt anaans Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbgnderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Vejdirektaratet
AGrESSE. . ..oviiii et Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TOIEfONMNUMIMIET. . ..o e e e e et e e e et i e e e e e 72443333
R o T https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omréddet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gare opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... v e Vejdirektoratet
Aresse;. . cuitivin i crlisiend i R e SR s S Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
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Tl O ONNUIMIMIE aiassmiaasm oo s s w bis S e s B S Vo o e B L WA L 500 S e e e e veeanen s 72443333
WED. o e s R B S i A ST ST 68 S R hetps://www veldirektaratet.ak/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og ast-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straskningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detalieret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har higmmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Erhvervsstyrelsen
AresSe.........o50. v i disdae ST RE R RS s v eeaas Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Telefonnummer..........cooiviiiiiiieian, RN SRR SR e s v v teneaen s e SR i e e v e eaen s 35291000
g OO planloven@erst.dk
L o ST https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baitic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pé Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlasgning for
gvrige antaeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?................... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......eeeiriiiii it et Plan- og Landdistriktsstyrelsen
Adresse. ....... 8......o T e mn e R SR R R e A Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TelEfOMNMUIMIITIET. . ... e e e e et et et e et ettt e e e 33307010
Email. .. c..ocunenn e e e S e S A e e SRS BN E HE w v v vnmvenreenerran e e e e ddeannens plst@plst.dk
WED....ovveniiven e cus e cismss s e RO R BTHERA « < o o v v enrrrareosflionanresibeernnnns https://plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnasrhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlasg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnasre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omréder inden for kystnaerhedszonen uden seerlige landskalbs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder bne mulighed for udvikling af omréder teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Eshenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigneq. s e i me e i e i sy s se v s s h s S S ne A e e sy e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnasrhedszone.
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

JaYe (401101 (=1 61V 401 To o 1= Cad e S A Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rdStOfOMIAAE?.....vveieii et Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4, ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rdstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggare senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. R SN O B T T T S R e R Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbgnderup, 3230
Graested

Rapport kabt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréade, hver regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Matr. nr.: 4cx, Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup
AflobSTOrNOld. ... e Afleb til offentligt kloaksystem

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... et Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendormmen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ccoiiiiiiiiiiiioieae e e aa s S S SRR R Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning p& ejiendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:.: veesiiiiesiseiiniee i ciiniiiie fisaiis e e sansihvns b asssns s sabsansnssasnsnanns Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanleeg {egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Matr. nr.: 4cx, Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup

VandforSyning. . . casesii- .o ee e oo bt L L b S e s sl e s e Privat vandforsyningsanlag

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ. mMYNAIGNEA. . c.uucri it it e cea s ie s e e e e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortit der er udstedt pabud eller
givet KOBeanDETalNG?. ... oi oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberstter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade tit den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trastfe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?................. SR TR T BB E S Lt RN SR SO SO Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . eae s e semsesissnnsssinmss sssnmssmrasra s ssrsprasnse s snnnrasssrsrnnrissss Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne "*Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omréderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begrasnsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........oviiieiiiriiiieiiiiire e aiaas S N - kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendormmen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MmyNAIGREa. . ... vevuveee it inie i e s e sea e s aeneeas R Y R 66 Kommunen
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Stubmarken 38,
Esbenderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............vvesis - . |3, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradekiassificering.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

JordforureningSattest. ... ... iu i e e e Se bilag Jordforureningsattest_2312446

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. .. ...ceirraiiies et e s e r et e a e e e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........cocvviieiieimie i cinianns Regianen {For Bornholm: Bornholms Regionskammune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbgnderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........ooiiviiiiianiiin Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?.........c.o.o.... Ja

Omréadekassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om sjendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?.....................oo L. Ja
Y. ettt e Omradeklassificering (1 stk.)
BIBSSE. . ettt e e e Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiGhed. .. ...ues e srs s e e e e e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejsndommen efter raglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, |f. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Side 39 af 54



Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. .. ...ttt et et et e a e e s Kommunen

Side 40 af 54
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DATA
RAPPORT
Stubmarken 38,

Esbanderup, 3230
Graested

Rapport kabt 10/07 2026
Rapport faerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om basredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret palagt fradskoVDIGt 7. ... ou.ciriiii i e e e e Nej
MK NUMIMIE s nminneissinaimiaiim it s S e A 0 AR S B N S TN S S e 4ex
BIfav. . ..o e R A e A e Kirke Esbenderup By, Esbgnderup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAiIGNea. . . ......e e s e sas e s s s et aaaaaaaes Miljgstyrelsen
AIESSE. . ..uvnnennns e a0 S S R B Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefoNNUMIMET. ....... ... i desivine daven siuvias i sn se i on v by s e S0 aih e e e evnrerearonnoneans 72544000
EMail. . ..o g S 0 B B 4 S S SIS RN < <+ e e e m e e e e naes mst@mst.dk
L= o T P N https.//mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa €[eNdOMMENT. ... ..oiiiiviiiiiiiieiieeeee e e eeeeiianr e eeee e Nej

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

4cx, Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Side 41 af 54



Administrativ MYyNAIGNEd. .. .. v e eiie et et et e e e e s e s e et as Miljgstyrelsen

F e (=TT YO PP Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
=112 0T T a0 T 4= 72544000
Emaile. can oo S S S SR L A S S S S A S L L R e e mst@mst.dk
WED. ... i e oo RS R S Ve A S A S R AR S S SRR T e v e e e e DB v ne e https://mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlagb pa ejendommen?..........c.cooeeeine. Nej

Beskyttet natur kan vasre beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv, "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlgb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaesvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandizb.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lab aendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, s det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afgar, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfzelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i e e s i i s s s e e i e e Sus et e s Sie e ks Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandigb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

Administrativ. mMyNiGNea. ... ... e ettt et et st sa et et e et e e s Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNOIGNE. . ... veesen it eras e et s et e e e e e e e e ee st e aaaans Miljgministeriet
Adresse. ... .oueuipninn e simne e o pms sa s S oo s s s s AR s E e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelefONNUIMIMET. . . . ... . - - S slin s S aad M a it g o s A A S Gtk 2 HL AN 4R+ <= < 58 < mammmannnnamnaneranennen 38142142
4 R T g Ny e L U mim@mim.dk
WL ..o oo T R R R o R S R AR RS SRS B ARETER < < - 2o < R e e e e nnmoe e aans https//mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . . ... ..o e e e Miljgministeriet
Adresss....... s s - coimissire s A A T S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
=115 o a0 T T SN 38142142
EMail oo oo voenen s o e o SE RS RTS o S R PSR S LSSy o o v v = magps e s s e m s mnomsasneness mim@mim.dk
Wb, ..o e e o S ) A ST A S S SN BT T A e B https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ccooviiiiiiiniiniiin i SHi{ e e HRE R vt eanean e anaanaaen Miljgministeriet
AAIESSE. . . ettt i e e e e eas Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
=YL= oo T T0Ta T 0T TP 38142142
g - 1| < 1 e et o e eyt =S mim@min.dk
Web....oooivivii s B SRR PR ETRNGERE e R https://mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andBrugSplig?.......viviviiiieii ittt Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?3. N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szetlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. A A R T B AT ¢+ e e e e e Landbrugsstyrelsen
Yo 121 Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TelefonnUMMO. ... ... itV siias rrasss aa s v sus Bra s tive i aava suwm i viah v e v ervrnennnnonnonornrnon 33958000
EMall. .. c.oomi s i e S A S B R S TR L landbrugsloven@lbst.dk
WWBD. ..t e A R SRR Y EA SRR H TN £ o 0 s e e amreareananaats https:.//Ibst.dk/

Side 44 af 54



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbenderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte eje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres syniighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
vaere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et szerligt tilfzelde. | disse tilfaelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .......ouiiiiii i i Slots- og Kulturstyrelsen
Adresse.....covvveeireiiiiiiniinns 8 e A S P80 RS S Hammerichsgade 14, 1611 Kagbenhavn V
TRlEIONMNMUIMIMIET. ..ottt a e et et e e et ettt et e ae e e e aeeae it 33954200
1 3= Oty vt e eSO post@slks.dk
Webii. . 5. . d. i e N S T i ar et S A o 10 L5 R https.//slks dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmazarker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet, Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelsesiinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebasrer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljeportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i saerlige tilfzelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgarelsen for Milia- og Fedevareklagenassvnet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
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Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........ocviveninnns e e e e e e e e et e e e nes Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskytteisen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor tkke anvendes til at afgare, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

AdMIniStrativ MYNAIGREA. . ... v v ettt e ea s e ee e et e b e s e ee s e s nasennse s e see s et eeanns Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gselder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGEa. . ... .. .e e et re s e n e r e e n e e s e anas kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlgber der en se- eller abeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandlab.
inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod gendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages asndringer i terrasnet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbanderup

Kontaktoplysninger

AAMINISrAtV MYNAIGNEU. 1 v s mnmeansonessnnirssiannssn e smmm s s wsisnsee s sssss e s suss s s iie sz Kammunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. s sy i i s e i sess s 05 i se e s vms s viiwanaosn s pan ssbs sa s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 4cx Kirke Esbenderup By, Esbenderup

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAiGhed. .. .. ..o s e e e e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere tit eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der méa heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagetrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes starre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

4cx, Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup

BV .o TR Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEQ. ... . euue sttt et et tae et e a e e a vt ns Kystdirektoratet
FaY (=T N Hajbovej 1, 7620 Lemvig
LS (00 T34 e D 20927244
Email...coovriei e A R SRS AR e et v et et kdi@kyst.dk
WBDL ..o T R R SR R e e https://kyst dk/strand-og-klit/klitfredning/

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages endringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikie placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasngendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesine?. ... ... uvviiriiiieiisiiiiiiiiieiisiienes Nej
== W T3 O 4cx
Ejerlav. ..o s Kirke Esba@nderup By, Esbanderup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
ArESSE. . cucnvnn e s R G RS S TV S A AR v a e vnenrn s esnesnrnnsans Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TOIEFONNUIMIMIET. ...ttt e e e e e 20927244

e e O SO kdi@kyst.dk
https.//kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,
Esbenderup, 3230
Graested

Rapport kebt 10/07 2026
Rapport feerdig 10/07 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/09 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en rackke bilag. Der kan lseses naarmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i eiendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f svar vedrarende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendormnsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra gjeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

o Vejforsyningskort

» Raastofplanskort

» Jordforureningsattest_2312446

¢ Energimaerkning_2312446_100219396
® Energimaerkning_2312446_311829428
¢ BBR-meddelelse - 2312446 - Gribskov Kommune
e Tilstandsrapport_2312446_1468778

e Tilstandsrapport_2312446_1505306

o Tilstandsrapport_2312446_1533231

e Tilstandsrapport_2312446_1751830

e Tilstandsrapport_2312446_221894

e Tilstandsrapport_2312446_221895

¢ Tiistandsrapport_2312446_221896

e Tilstandsrapport_2312446_221897

e Tilstandsrapport_2312446_2985644

¢ Elinstallationsrapport_2312446_2985476

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat
lLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. L anet skal som hovedregel farst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendormmen szelges.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenzevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Vurderingen kan
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afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme {reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdslt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til fandbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaesrende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kormmunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvernarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlsegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen veiforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, asndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring | anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arsaler.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planiaagningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.
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Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjpmmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionstedningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (koflektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsornme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen,

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra esjendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = |kke fredningsvaerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Side 52 af 54



Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaemmende pa kirken.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre soer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omrddeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

|ordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé& ejendommen, ogsé selvom
de ikke ngdvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, tiYombygning, gendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), ix om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

QOlietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfieelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vasre en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljipmasssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at asndre bygningens ydre (lokalplan).
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Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsveerdi 2.160.000
Grundveerdi 986.000
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 801
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ 8rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkategori Ejendom til helarsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)



Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse Stubmarken 38, 3230 Graested
BFE 2312446
Kommune Gribskov (0270)

Matrikel-ejerlav 4cx - Kirke Esbgnderup By, Esbenderup

Grund-areal 801 m2
Grundens bebyggede 186 m?

areal

Byggesager Nej
Administrator

Ejer Beskyttet
Vurdering 2.160.000 (2020)

Salgspris 1.419.100 DKK (2023)



27.08.20286, 10.14 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

f

Ejerbolig / Vurdering / Forelabige vurderinger ejendomssegning / Stubmarken 38

Stubmarken 38

Esbonderup,
3230 Graested

Ejendomsveerdi Grundvaerdi

2.365.000 kr. 1.385.000 kr.

~ Se den forelobige 2022-vurdering

Forelabig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogséd se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indftil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelebige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger alts@ den samme vurdering, men har taget hajde for
den prisudvikling, der har vaeret pa boligmarkedet fra 2022 fil 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

v Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelobig g

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=547748 1/2



27.08.2026, 10.14 Vurderingsportalen
Databasen er senest opdateret den 9. juni 2026. Ejere far direkte besked
om andringer, og databasen opdateres lobende. Der vil dog veere
forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,4 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Cookies
Tirsdag fil torsdag kl. 9-16
Privatlivspolitik
Fredag kl. 9-14
Sikkerhed
Tilgaengelighedserklaering Telefonnummer: +4572 22 1616

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Folg os pd

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/vurderinglforeloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=547748 2/2



Gribskov Kommune BBR-meddelelse
‘ Borgerservice Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Gribskov Kommune, Borgerservice
Radhusvej 3, 3200 Helsinge

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446
Udskriftsdato: 10.07.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@gribskov.dk eller tif. 72 49 60 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.). 2312446

BBR-adresse: Stubmarken 38 (vejkode 1709), 3230 Graested

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vasret en del af kommunalt ejendomsnummer: 270-11161

Oplysninger om grund
Adresse: Stubmarken 38, Esbenderup, 3230 Grasted

Grundens areal: 801 m?
Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbenderup By, Esbanderup (ejerlavskode 110354)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlieeg (kode 2)
Grundens aflabsforhold: Aflab til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 1969

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Stubmarken 38, Esb@nderup, 3230 Graested

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbsnderup By, Esba@nderup (ejerlavskode 110354)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 10.07.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446 Side 1 af 6



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 215 m? | Bebygget areal: 129 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaskket areal: 0m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 0 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 129 m? heraf Areal af indbygget garage: om?
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 86 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 86 m? heraf @vrige arealer: om?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Stubmarken 38
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 215 m? ; Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 215 m? | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 5

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Stubmarken 38, Esbenderup, 3230 Graested

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbenderup By, Esbenderup (ejerlavskode 110354)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 21 m?
Overdaekket areal: 0m?
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opfarelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Stubmarken 38, Esbenderup, 3230 Graested

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbanderup By, Esbenderup (ejerlavskode 110354)
Kvalitet af koordinatsast: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Ingen oplysning registreret
Tagdaekningsmateriale: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 10.07.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446 Side 2 af 6



Arealer i grundplan
Bebygget areal: 36 m?
Overdaekket areal: 0m?

Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1969

Beliggenhed

Adresse: Stubmarken 38, Esbanderup, 3230 Greested

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbsnderup By, Esbenderup (ejerlavskode 110354)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)
Placering: Ingen oplysning registreret
Storrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Slejfning: Tanken er afblaendet (kode 1)

Teknisk anlaeg 2

Klassifikation: Tank (kode 1110)

indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1969

Beliggenhed

Adresse: Stubmarken 38, Esbanderup, 3230 Graested

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbanderup By, Esbanderup (ejerlavskode 110354)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Storrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)

Materiale: Stal (kode 2)

Type: Enkeltvasgget (kode 1)

Supplerende indvendig korrosionsbeskyttelse: Glasfiberbelaegning (kode 1)

Bemaerkninger om teknisk anlaeg
Tanken er foraeldet, og skal slgjfes og synes af Gribskov Kommune

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446

Udskriftsdato: 10.07.2026
Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

ham

Forkortelser

B# Bygning #

T#  Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet
@® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446

® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygnhingsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

igeodonmars. Grodataslyresan, Klimadstaslyrelsen

Streger i kortet

=== Ejendom
=== Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 10.07.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysnhingerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. 1 det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfaerelsesar

« Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

¢ Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage
 Areal af indbygget udestue

e Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
« Ydervaagsmateriale (kodeliste)

+ Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveerelser

» Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For eldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bede efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke n@dvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato:; 10.07.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikier. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaeilier,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhazeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, &bne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 10.07.2026
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.
Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilharende data, der harte under det pagaldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtrakket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2312446
Ejerlav og jordstykke: (110354,4cx)
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4cx, Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup, Gribskov

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

Kirke Esbgnderup By,

dex Esbgnderup

Gribskov Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

« Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Omradeklassificering

« Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pdbud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pi et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlaeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrzfter
skadelig forurening. Der kan vare nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

,. .I." "-\ K Sageareal

_ A 71 Markering

\ \ : e @ Jordforurening, V2

" A . e @ F2 Nuanceret

' B F1 Nuanceret

\ B FO Nuanceret

\ [ Jordforurening, V1

= Lokaliseret (Uafklaret)

= 3 ) udgaet Efter Kortlaegning
@ udgaet Inden Kortlaegning

© GS5T, @ KDS
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Kommunens Omrideklassificering og pdbud for omridet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Sogeareal

{3 Markering

@ Analysefrit omrade (Kategori 1)
E[ Analysefrit omrade (Kategori 2)
[} Omrade med krav om analyser
Pabud - Aktiv

Pabud - Laengerevarende vilkar
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Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Gribskov

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vaenge 2, 3400 Hillerad
miljpe@regionh.dk
www. regionh.dk

Bemaerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysninger for Kgbenhavn ag
Tarnby kommune. | disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For avrige
kommuner kan Regionen i enkelte tilfelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside for narmere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes
(https:/www.regionh.dk/miljoe)

Radhusvej 3 | 3200 Helsinge

borgerservice@gribskov.dl

http: A/ www.eribskov.dk/eribskov/web.nsf/0/E9B2649984F4A529C12573E900351A477
OpenDocument

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgangelige p4 Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt p3 vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gaor, at det med hgj grad af

sikkerhed kan laegges til grund, at der p3 arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter p& en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en
grund eller i en status som "Udgaet inden kortlaegning™

Nuancering

Nuancering af kortlaegning pa V2, p& baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgiet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har varet kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgiet af kortlaegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s& de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har varet vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omride, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradekiassificering herpd. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
lzengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fallesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understotte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det gor vi ved at skabe let og aben adgang til miljadata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kebenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr.: 5798000871007
CVR.: 29776938
TIf.: +4531 501570



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbanderup
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 10-07-2026.

@ \

|| I

\§1 R4~ ;’ - 1 ' ; ‘\____'JI‘
'\ @ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

Ll LA AL J Oﬁentllg
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat faelles)

e Plan|agt nedklassificering

l:l Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4cx Kirke Esbanderup By, Esbsnderup
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 10-07-2026.
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Signaturforklaring:

E Matriklens placering
: Rastofgraveomréde

i' ] Rastofinteresseomrade
E Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Stubmarken 38 - 3230 Graested

GYLDIGHEDSPERIODE: 05.05.2025 - 05.11.2025
LOBENUMMER: H-25-04311-0104

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig
Byggear:

1969

Kommune- og BFE nr.:
270-23124486

Matrikel/ ejerlav:

4¢x, 110354

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Emil Lykke Furbo

Firma:
BOTJEK CENTER @ST ApS

Adresse:

Hegnsvej 41, 2850 Naerum
Telefon:

35350165

E-mail:

2200@botjek.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

$ - . oy

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhang mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkie bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, hjselpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle skan og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere. eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg - markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne - bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfart tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pageeldende type og alder. er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige keeldre i
zeldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt folger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse fra perioden ca. 1960 - 1975

| denne periode er der stor efterspargsel pa enfamiliehuse | Danmark og tidens teknikker ger, at flere
bygningsdele bliver praefabrikerede, sasom vaegelementer til indvendige vaegge, spaer, dere og vinduer
mm.

Facaderne pa denne type af huse fremsta ofte meget karakteristiske med murvaerk op til overkanten af
vinduer og dere. Oven pa murvaerket ligger en baerende rem i tree hele vejen rundt om huset. hvorpa
tagkonstruktionen ligger af pa. Remmen er typisk synlig i facaden og giver sammen med forskellige
traebeklaedninger og vinduesopdelinger et varierende udtryk.

Fabriksfremstillede gitterspasr med 25 grader taghaeldning og stort udhaeng er meget normalt i denne
periode. Typisk er der en del trae pa bade facader og tag som kraever vedligeholdelse. Tagbelaegningerne er
oftest eternit, men kan ogsa vaere af tegl- og betontagsten, dette afheenger af haeldningen pa taget. Flade
tage med tagpap er ogsa typisk for denne periode

Etageadskillelsen til taget er normallt isoleret, dog ikke svarende tit nutidens krav. Energimaessige
forbedrende tiltag kan veere udfert af tidligere ejere. Gulvkonstruktionen mod jorden er isoleret, enten under
betonen eller i strokonstruktionen. Krybekaeldere findes i en del af de tidligste boliger fra denne periode.

Indvendige veegge kan vaere udfert af tegl, letbeton, men ogsa som lette vaegge af gips og andet.

Overflader pa vaegge. lofter og gulve er meget forskellige, alt efter hvornar i perioden huset er opfert og
hvor i landet boligen ligger.

Op til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i vejene, og de
fleste nedsivningstanke slejfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig have egen
rensetank og nedsivningsanlasg. Typisk sker temningen af disse tanke via en kommunal temningsordning.
De aeldste aflebsinstallationer er oftest udfert af betonroer eller glaserede lerrer. Er disse ikke udskiftet eller
renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelaegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfore smitsomme sygdomme, Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger. kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskaeber onsker en
kloakinspektion, kan kaberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPM/ARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raskke
konkrete opmaerksomhedspunkter. der relaterer
sig il beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle sendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet. og

opmaetksomhedspunkterne har heller ikke

| indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

B o o
| "
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Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de heje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desvaerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype kan der veere anvendt asbesti
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer. i vinylgulve og fliselim samt i
aftraekskanaler af eternit. Etemnittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til
1986. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du vaere saerligt opmeerksom pa. at
asbestholdige materialer skal handteres efter geeldende arbejdsmiljeregler. Det geelder
eksempetvis, hvis du skifter tagbelsegning eller fjerner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig. hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsckler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opstai forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeeldne.
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Eternitskifer med asbest

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Eternitskifer tager normalt ikke
skade af dette, men ved store maengder af mos, er der risiko for, at tagvandet ikke kan
lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traekke vand ind i tagkonstruktionen.
Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan holde til det. En
malerbehandling af eternit forlaenger normalt ikke tagbelzegningens levetid, men kan
aendre pa tagets ventilation, sa det bliver for tast.

Da tagbelaagningen indeholder asbest. skal der ved reparationer eller udskiftning tages
forholdsregler vedrarende asbesthandtering og bortskaffelse. Se evt. information pa
www.asbest-huset.dk.

Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og veegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemfaeringerne skal veere teette, sd man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, iszer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Let konstruktion med gips/fibergips

Inderveegge(bagmure) og skillevaegge opfert af lette konstruktioner, hvor det baerende
skelet er af trae eller stal bekleedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.

Letbeton elementer

Inderveeggelbagmure) ag skillevaegge opfert af letbetonelementer har ofte revner. Huset
er bygget til at kunne tale de sma bevaegelser, som typisk sker pa grund af
vindpavirkning (stabilitet) og temperaturforskelle mellem husets materialer. Man kan
reparere revnerne efter behov, men de vil sandsynligvis komme igen efter et ar eller to.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne. mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning. der ses som marke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfart som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1g960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfare markfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde veegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt treenger op i mUée‘/wzi7de aldre huse. fra for den tid.
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Traebeklaedte facader

Udvendigt trasbeklaedning opfugtes og udterrer, hver gang vejret skifter. Lange torre
perioder kan medfere revner og spraskker i tracet, som igen kan forsteerke en
nedbrydning. Normalt skal der vaere god ventilation bag facadens beklaedning.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traskke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en “radonspaerre”.

Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indendors.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baserel pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal vaere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen. som sikrer bygningen mod klimaet. er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddsekninger.

Tagbelaegning - Eternitskifer med asbest

Forventes
udskiftet

1969 2049
Statistisk levetid
2025

Nu

Inddaekninger

4 T Forventes
Etableret udskiftet
1969 2029

Statistisk levetid
2025
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Bebygget  Etagerudover Udnyttet tagetage

Total Kaelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1969 129 - 2 86 215 -
B  Udhus - 21 - - = B s
C  Carport - 36 - - - - -
D  Drivhus = 8 - - - - -
E Overdsekning - 8 - - = - -

BEMZARKNINGER

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeessig veerdi.

Udhus: Bygningen undtages for besigtigelse pa grund af nedslidning, skader og radskader. Der er blandt andet uteet tag.
|  skader i tagkonstruktionen og radskader i treedele. )
Carport: Bygningen undtages for besigtigelse pa grund af nedslidning og radskader. Der er blandt andet utaet tag. skader i
tagkonstruktionen og radskader i traedele.
Drivhus: Undtages pa grund af ringe byggeteknisk vaerdi.
Overdackning: Undtages pa grund af ringe byggeteknisk veerdi.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgeengelige. men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet

Beboelse

Fundament/sokkel: Sokkel mod ast kunne ikke besigtiges pa grund af begroning og opmagasinerede effekter.

1. sal: Generelt for 1. sal: Vaegge. dele af skravaegge og gulv kunne ikke besigtiges pa grund af oplag. bohave og mabler.
1, sal: Skunkrum: Skunkrum er ikke besigtiget pa grund af manglende adgangsforhold.

1. sal: Vaerelse mod ost og toiletrum: Gulv under belaegning (vaeg-til-vaeg taeppe. lose taepper, vinyl eller lignende), kunne
ikke besigtiges.
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgsengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem
Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket of ejerskifteforsikringen

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige

BEMARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagikyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold tit BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

F@OLGENDE MATERIALE FORELA:

BBR-ejermeddelelse 28,04.2025
Tidligere tilstandsrapport: lbanr: H-11-02514-0048

OVRIGE OPLYSNINGER:

Hovedder betragtes i tilstandsrapporten som vaerende mod nord. Bygningsdele og skader er beskrevet relateret til denne
orientering.
Oliefyr er ikke i drift under besigtigelsen.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt aver de skader. der er fundel ved genremgangen

Cen bygninassagkyndige kan knytte en bemasrkning til skaden, En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Vaer opmasrksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader:

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

R@D

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader. som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

h Forhold ved bygningsdelen, som ber undersages for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kabe ejendommen, uden at fornoldet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 &r. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade

. 1

Version: 10.0

Der er nedbrydning i
underbeklaadning mod nord.

Tagrende mod nordest er uteet.

Der er nedbrydning i udhaeng
mod sydest og sydvest.

Vindskeder mod syd pa kvisten
har manglende
daekbraedder/metalprofil

Vindskeder pa hovedhuset har
nedbrydninger blandt andet
mod vest.

Tagbelaegningen af fiberarmeret
skifer har kraftig mosbegroning
blandt andet mod nord.

Ved inddaskningen ved
skorstenen mod est er der fuger
med utastheder og udfald.

Skorstenen har nogle steder
porese fuger, revner og
frostspraengte sten.

Kviste er teetnet med
polyuretanskum i bunden af
vinduer blandt andet mod est.

Risiko

Skaden vil forsat udvikle sig.

Forholdet medferer
opfugtning og risiko for skade

pa underliggende murvaerk.

" Skaden vil forsat udvikle sig.

Forholdet kan give risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

Skaden vil forsat udvikle sig.

Omfanget af mosbegroning
kan forarsage loft af tagplader
og medfare risiko for
vandindtraengning og
falgeskader pa underliggende
konstruktioner.

Forholdet giver risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

Ved manglende udbedring er
der risiko for yderligere
skadesudvikling.

Lesningen kan i nogle tilfaelde
medfere risiko for
vandindtrasngning og
opfugtning af
omkringliggende traevaerk.
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Nr.  Vurdering Skade

ﬁ Tagrender pa hovedhuset har
opfyld.

t

Ved skotrenden mod sydast og
sydvest er der huller og abne
samlinger.

Tagbelaegningen af fiberarmeret
skifer har aldersbetinget slitage
og forvitringer blandt andet mod
syd.

Ved rygningen er der manglende i
rygningsplader 4 mind fra vest.

Risiko Bemaerkning
Forholdet medferer risiko for -

overleb og dermed for

opfugtning og folgeskader pa

de tilstedende bygningsdele.

Der er risiko for -
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

L= Der kunne ikke konstateres

folgeskader eller nzerliggende
risiko for folgeskader.

Forholdet giver risiko for -
vandindtrangning og
felgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

14 ﬁ Der er manglende/revnet rude Forholdet kan give risiko for -
mod vest. ‘ vandindtrasngning og
folgeskader pa de
, underliggende konstruktioner.
15 ﬁ Fuger er nogle steder porese og  Forholdet kan give risiko for -
udfaldne blandt andet mod nord.  vandindtraengning og
‘ folgeskader pa
t omkringliggende
konstruktioner.
16 Flere skydederspartier mod syd | Nedbrydningen vurderes at [

har nedbrydning i bunden. , fortsaette.

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
17 : Soklen har enkelte revner og Det kan ikke udelukkes at -
. afskalninger mod syd. forholdet pa sigt vil udvikle sig
yderligere og kraeve lobende
vedligeholdelse.
Version: 10.0 13/27



Nr. Vurdering Skade Risiko Bemzrkning

18 ﬁ Soklen har en saetningsrevne der  Forholdet skennes ikke at -
forleber videre op i murvaerk veere i ro og har medfert
mod vest, folgeskade pa ydervasggen.

19 @ Soklen har enkelte mindre - Der kunne ikke konstateres
revner blandt andet mod vest. folgeskader eller naerliggende

risiko for felgeskader.

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko - Bemzzrkning
20 Traebeklaedningen mellem dere  Nedbrydningen vurderesat -

og under brystning mod syd er fortsaette.

med nedbrydning nederst.

21 e Murvaerket har enkelte Det kan ikke udelukkes at Forholdet kan kreeve lebende
saetningsrevner mod vest. forholdet vil udvikle sig vedligeholdelse.
yderligere.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Generelt for stueetagen

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemgzerkning
22 e Bagmure har nogle revner blandt Det kan ikke udelukkes at -
andet i stue. forholdet vil udvikle sig

yderligere og kraeve lebende
vedligeholdelse.

23 il Pa loftet er der flere skjolder Der er risiko for at skaden -
efter fugt blandt andet i stue. udvikler sig.

BEBOELSE - Stueplan - Havestue

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
24 @ Der er enkelte steder gulvfliser - Forholdet vurderes uden
med manglende vedhaeftning til betydning for gulvets funktion.

underlaget og enkelte revnede
gulvfliser blandt andet ved dar.

BEBOELSE - Stueplan - Stue

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
25 @ Skorstenen er i stueetagen med - -
lobesod.

BEBOELSE - Stueplan - Kokken

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
26 @ Der er gulvfliser med manglende - Forholdet vurderes uden
vedhaeftning til underlaget betydning for gulvets funktion.

blandt andet ved yderder.

27 @ Bekladning har enkelte mindre - Det skennes ikke der er risiko
revner i pladesamlinger blandt for folgeskader.
andet over derabning.

BEBOELSE - Stueplan - Entre

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
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28 @ Der er nogle steder gulvfliser - -
med manglende vedhaeftning til
underlaget blandt andet ved
yderdor.

BEBOELSE - Stueplan - Gang

Nr. Wrderlng Skade Risiko Bemaerkning

29 Q Der er flere steder gulvfliser med - . Forholdet vurderes uden
manglende vedhaeftning til betydning for gulvets funktion.
underlaget blandt andet ved
dore.

BEBOELSE - Stueplan - Badevaerelse

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemgerkning
30 ﬁ Der er nogle veeg- og gulvfliser : Forholdet er konstateret inden -
med manglende vedheeftning til  for det vandbelastede
underlag ved badekar. omrade. Der er risiko for
" vandindtraengning i
omkringliggende
konstruktionet.
31 ﬁ Der er skade i WC. Der er risiko for -
vandindtraengning i
" omkringliggende
konstruktioner,
32 Fuge mellem gulvfliser uden for  Forholdet er konstateret uden -
brusenichen er manglende og for det direkte vandbelastede
nedslidt. omrade, og der er derfor kun

. en lille risiko for, at der
traenger fugt ned i de

omkringliggende
konstruktioner.

13 @ Der er nogle gulvfliser med - Da omradet normalt ikke er
manglende vedhaeftning tit vandbelastet. vurderes
underlag blandt andet ved forholdet ikke at give risiko for
daren. folgeskader.

34 ﬁ Der er enkelte vaedfliser med - Da omradet normalt ikke er
manglende vedhaeftning til . vandbelastet, vurderes
underlag ved spejlet. forholdet ikke at give risiko for

folgeskader.
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Nr. Vurdering Skade

35 ﬁ

Loft har nogle revner i
pladesamlinger.

Risiko

Bemaerkning

Der ikke konstateres
folgeskader eller neerliggende
risiko for folgeskader.

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

Nr. Vurdering Skade

36 = Der er nogle gulvfliser med
manglende vedhaeftning til
underlag og enkelte revnede
gulvfliser blandt andet midt pa
gulvet.

37 e Fuge mellem gulvfliser er med
revner, med slip og nedslidt.

18 Lo Bagmur i bryggers har fugtskade
og lest puds.

Risiko

Forholdet er konstateret uden
for det direkte vandbelastede
omrade og der er derfor kun
en lille risiko for, at der
traenger fugt ned i de

underliggende konstruktioner.

Forholdet er konstateret uden
for det direkte vandbelastede
omrade, og der er derfor kun
en lille risiko for, at der
traenger fugt ned i de
omkringliggende
konstruktioner.

Forholdet kan give risiko for
yderligere skadesudvikling.

Bemezerkning

Forholdet skennes at veere
opstigning af grundfugt eller
kuldebro, som vurderes at
vaere normalt for denne type
ejendom.

BEBOELSE - Stueplan - Vaerelse mod ast

Nr. Vurdering Skade
39 @ Der er nogle steder gulvfliser

med manglende vedhaeftning til
underlaget blandt andet ved der.

40 : Nogle bagmure har lidt
fugtgennemslag blandt andet |
veerelse mod sydvest.

Risiko

Forholdet kan give risiko for
yderligere skadesudvikling.

Bemaerkning

BEBOELSE - 1. sal - Generelt for 1. sal

Nr. Vurdering Skade

Version: 10.0

Risiko

17/27

Bemazerkning



o @

1. Sal er under totalrenovering og
mangler bygningsdele og finish
af overflader, samt lister.

42 ﬁ Dampspaerren pa skraloftet er
nogle steder ikke teetsluttende.

Forholdet giver risiko for -
opfugtning og felgeskader i
konstruktionen.

BEBOELSE - 1. sal - Veerelse mod ost

Nr.

43 a

Skorstenen er i overetagen med
lebesod.

44 ﬁ Ved inddackningen ved
skorstenen er der uteetheder.

BEBOELSE - 1. sal - Toiletrum
. —=

Nr. Vurdering Skade

45 ﬂ Beklsedning har enkelte mindre
revner i pladesamlinger blandt

andet over toilet.

Version: 10.0

Forholdet giver risiko for -
vandindtrasngning og
felgeskader pa de
underliggende konstruktioner.
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= Det skennes ikke der er risiko
for felgeskader.
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S/ZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejfendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfelde har et daskkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfseldet. hvor forholdene ligger for szelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vaere opmaerksom pa, at seelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Pa en liste over bygningssagkyndige
udleveret af min ejendomsmaegler

12 Har du en ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja
ejendom?
Firma navn EDC Gilleleje
Lokal afdeling og adresse Graested Hovedgade 4 A 3230 Graested
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 1ar
22 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? 01.03.2024-30.04.2025
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformat?
32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej

eksisterende bolig?

33 Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer ieller Negj
af boligen?

34  Har dukendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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TAGE SVAR

4.1

4.2

4.3

44

45

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har vaeret  Negj
uteet?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Nej
Er huset med skunkrum? Negj
Er der skorsten pa huset? Nej

YDERMUR SVAR

51

52

5.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE /SKILLEVAGGE SVAR

6.1

6.2

63

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Negj
indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

LS

7.2

7.3

Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

Har du kendskab til, at huset et efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

KA£LDER/KRYBEKALDER SVAR

81

8.2

Er der kaelder? Nej

Er der krybekaelder? Nej

Version: 10.0 20/27



GULVE SVAR

91

9.2

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret evrige skader pa  Nej
gulve?

VINDUER OG D@RE SVAR

101

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
enhergiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

112

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder treevaerk,  Nej
bjselker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forsaenkede  Nej
eller nedsesenkede lofter?

VADRUM SVAR

121

Har du kendskab til, at der er lese eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller vaegge?

131

132

13.3

13.4

135

136

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Oliefyr
Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (utaette Nej
rar) i gulve eller veegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjselp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141

14.2

Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri  Nej
huset?

Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
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Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

D Saelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
titstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar szelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og salger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfares efter gyldighedsperiodens udleb.

BYGNINGSEFTERSYN :
Tilstandsrapport
Bestilles og betales af seelger C
Gyldighedsperiode: 6 maneder :
ELEFTERSYN :
Elinstallationsrapport :

Bestilles og betales af saelger ==«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke. og isolering i skunke eller tagrum fiernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold. der er typiske for boligens type og alder. samt almincleligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere,
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber. der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du veelger et dyrere eller billigere tilbud, skal seelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader. hvad enten de er nasvnt i en rapport eller gj. Szelger kan i visse tilfaelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "seelgeransvar”

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen daekker. Starrelsen pa erstatningen afthaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudszetning. at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan leese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold. der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten. er ikke daekket.
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgar af en af rapporterne. at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige. vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen. som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om gjerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vit fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er preeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold cler er
normale for husets type og alder, eller forhotd, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en seerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder. og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny

Seelgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar, hvis seelger preesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kebsaftalen.

Saelger skal sikre sig. at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seelger kan fortsat komme til at haefte for:
« Forhotd uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
« Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med geeldende regler)

o Hyis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
{eksempelvis ved at fortie slgulte skader. som saelger har kendskab tib)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode. som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2. hvad der er &ndret. Revisionen
andrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tilleegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillzegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra
bade kebere og seelgere over tilstandsrapporter. der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager til neevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma BOTJEK CENTER @ST ApS
Beskikket bygningssagkyndig: Emil Lykke Furbo

Adresse: Hegnsvej 41, 2850 Nasrum
Telefon: 35350165
E-mail: 2200@botjek.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 05.05.2025
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen.

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dare og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekzeldre

Vadrum (badevaerelse, tollet og bryggers}

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version; 10.0

Sadeltag. tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning over 35, tagrender og
nedleb af plast, tagbelaegning af eternitskifer med asbest, skotrender, muret
skorsten, stalskorsten.

Hulmur, traekonstruktion, facader af tegl/kalksandsten, facader af traebeklaedning.

Trae, tree / alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion.
Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gulvbeleegning af
svemmende gulve pa undergulv, gulvbelaegning af massive traegulve,
gulvbelaegning af fliser.

Murvaerk, letbeton / porebeton. let veeg med gips eller lignende.

Panelloft, gips. profilbraedder.

Trae.

Otie/centralvarme, gulvvarme, vand.

27/27
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(j_?) ® Energistyrelsen

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Stubmarken 38
3230 Graested

10

DIN BOLIG HAR
ENERGIMARKE

Du betater hvert ir40.400 Kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Al

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montage af nye solceller

/&rlig besparelse: 7.000 kr.
Investering: 48.100 kr.

Efterisolering af vaegge og loft mod
skunkrum, sa der er 350 mm
isolering

Arlig besparelse: 1.700 kr.
Investering: 31.900 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baserat pa bygningens karaktertrask, ikanforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE*

FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMF@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

35.800 kr. "
-~ ARG

1 DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT

Braende 700 kr. 0 kr. 700 kr.
ELtil opvarmning 51.200 kr. 15.400 kr,

Eltil andet 16.000 kr. 13.600 kr. 2.400 kr.

Overskud fra solceller 0 kr. -1.500 kr, 1.500 kr.

Samlet energiudgift 67.900 kr. 27.500 kr.  40.400 kr.

Samlet CO2-udledning 7,88 ton 2,39 ton 5,49 ton

* Tallene er baseret pd an standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN

Adresse Energimarkningsnummer

Stubmarken 38 311829428

3230 Greested

Gyldighedsperiode
5. maj 2025 - 5. maj 2035

ENEHa

Udarbejdet af

Batjek A/S
CVR-nr.: 30711602



Pa denne side far du hjzlp til at igangs=tte de

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Du kan sammenligne tiltagene pa tveers af gkonomi, klima

oq praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en

trinvis guide til at kemme i gang med energiforbedringerne.

P2 de falgende sider i rapporten finder du detaljeret

information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig

med planleegning og udfgrelse af din energifo

Pa Sparenergi.dk kan du f inspiration til energiforbedringen om 1.281 kg./arligt

"Solcelleanlzeg”

1
2
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

A

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF V/EGGE 0G LOFT MOD SKUNKRUM, SADERER

Besparelse
7.000 kr./arligt
rbedring. C02-reduktion
] Investering
pa 48.100 kr.

Renoveringstid
Op til 2 dage

350 MM ISOLERING Besparelfe
1.700 kr./arligt
Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjselpe dig CO02-reduktion

med planlaegning og udfarelse af din energiforbedring. 205 kg./arlgt

P3 Sparenergi.dk kan du f inspiration til energiforbedringen om “Isolering

af skunk”

1
2
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring
www.sparenergi.dk/isolering-af-skunk

4

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der
passer dig bedst, ag begynd din energiforbedring.

Investering
31.900 kr,
pa
Renoveringstid
Fra 2 dage tit 1 uge

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimarke, men har indflydelse p&
energiskonomien anfart pa forsiden. Nogle
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har vaeret betydeligt hejere end andre.
Ved hgje energipriser kan vardien af
besparelsesfarslag blive starre, hvilket betyder, at det
kan give skonamisk mening at gennemfare flere

HJAELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulentan kan fortalle dig, hvilke forudsatninger der ligger til grund for de
ankelte forbedringsforsiag, P3 sparenergi.dk kan du [zse mere om energirenoveringer
og finde inspiratian og hja!p til at igangsaite en energirenovering, Find feks.
Bygningsguiden, hvor vi har samiet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
&3 du kan I3 overblik aver, hvordan man opnar en bedre balig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav

forslag. rente. Ring til din bank og har hvad de kan tilbyde.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S

3230 Greaested

CYR-nr.: 30711602




ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

P3 denne side kan du sammenligne gkonomi og IDE BIES
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co2

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af vaegge og loft mod skunkrum, sa der er 350 mm 1.700 kr. 31.900 kr. 205 kg CO,

isolering

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer der har 2 lags termorude og 3.600 kr. 73.700 kr. 453 kg CO,

som er gdelagt

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderder der har 1 lags glasrude 1.000 kr. 17.400 kr. 121 kg CO,

VARMEPUMPER

Konvertering til varmepumpe 30.000 kr. 159.000 kr. 3.825 kg CO,
SOLCELLER

Montage af nye solceller 7.000 kr. 48.100 kr. 1.281 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN V/A&RE RENTABLE, HVIS DE UDFGRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skravaegge med 250 mm isolering 3.500 kr. 441 kg CO,
LETTE YDERV/AEGGE

Udvendig efterisolering af kvistflunke med 100 mm 100 kr. 3 kg CO,

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende terrasseder der har 2 lags termorude 800 kr. 101 kg CO,
YDERDARE

Udskiftning af yderder 300 kr. 34 kg CO,
TERRENDAEK

Ophugning af eksisterende gulv og stgbning af nyt med 300 mm 6.200 kr. 782 kg CO,
polystyren

* Tallene er baseret p3 en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN,

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Graested CVR-pr.: 30711602



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Mzerkningen synligggr bygningens beregnede
energihehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning salges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

ul

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
ﬁ} pé varmen, sa du far mere gavn
—~ af de dele af huset, der far var
== for kolde til at bruge i
L_J hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

N&r du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for &bne
vinduer eller bruger store meaengder varmt vand.

ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimassige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfare
eller kan vaere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

(@
—

MINDRE TREK
Din bolig bliver tattere, s& det

|kke lmngere traekKer fra de
steder, hvor du lar var generet
af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
sa den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestarrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDENDORSTEMPERATUR
Derantages en konstant

opvarmning al huset til 20°C,
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne ensker en
hejere eller lavere temperatur.

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestarrelse retativt til
husets sterrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flereeller f=rre end

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

\vejrforhold. Den faktiske
yarmeregning kan afvige, hvis
vintaren er ?‘a‘;*r;ig varm eller

VARMTVANDSFORBRUG

Cer anta?eg el gennemsnitligt
forbrug al varmt vand relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmeraaning kan alvige, hvis
behoerne bruger mere eller

antaget. mindre varmt vand.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S

3230 Graested

CVR-nr.: 30711602



BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIM/ARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Stubmarken 38, 3230 Graested

ADRESSE

Stubmarken 38, 3230 Greested

BYGMINGENS ANVENDELSE | FOLGE BER

Fritliggende enfamilieshus [parcelhus) (120}

KOMMUNE NR. BFENR, BYGNINGS NR. BOLIGAREAL 1 BBR ERHVERVSAREAL | BER
270 2312446 1 215 m? 0 m?

OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZ£LDERETAGE
1969 215 m? 86 m? 0 m? 0 m?

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

lkke angivet El Braendeovn

ENERGIM/AERKE

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

A,

ENERGIM/AZRKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov

FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh

Braende 780 0,4 Klavet rummeter breende EL til bygningsdrift 0

Elektricitet 33.419 33.419 kWh elektricitet EL til forbrug 6.592
~EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv, ELtil
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimazrkekarakteren, men den varme der afgives fra eiforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S

3230 Graested CVR-nr.: 30711602



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Brande

1.704,6 kr. pr. Klgvet rummeter

Elektricitet til opvarmning

1,53 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,62 kr. pr. kWh

Der er i energimaerket anvendt aktuelle energipriser for

alle breendselstyper fx olie, naturgas, braende og traepiller.

Rapportens elpris er anvendt ud fra en
gennemsnitsvurdering, da energipriserne varierer dagligt
og i forhold til valg af leverander.

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhaengig af bade regionale forhold
og valg af leverandear.

| forbindelse med rapportens forslag om
energiforbedringer, bgr man altid sege sparring med en
professionel radgiver eller leverander.

| forhold til energimzerkets gyldighedsperiode, vil bade
prisgrundlag og produktudviklingen kunne zendre sig en
del, &r for ar.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leveranderer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det underspgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,

da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskaermen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
5. maj 2025 - 5. maj 2035

Stubmarken 38
3230 Graested

311829428
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FIRMA
Firmanummer: 600078
CVR-nummer: 30711602

Botjek A/S
Botjek Center @st, Lejrvej 19, 1.sal
3500 Veerlgse

www.botjek.dk
2200@botjek.dk
tlf. 3535 01 65

Ved energikonsulent
Emil Furbo

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 5. maj 2025 til den 5. maj 2035

KLAGEMULIGHEBDER

Tror du, der er fejli rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

e 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

» 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem salger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
fiet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gaeldende bekendtgarelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afgerelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af
Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602
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DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af

tilladelse til at foretage destruktive undersggelser. oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af

Oplysning om isolering beror derfor pd energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om

energikonsulentens skan, tegningsmateriale og byggeskik. reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Graested CVR-nr.: 30711602



ENERGIKONSULENTENS ENERGIM ERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pé skan ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf fastlagt ud fra
tabeller i gzeldende hindbog for energikonsulenter, som sammen med gezeldende DS 418 og f.eks Rockwool Energy Design
danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der gares opmeerksom pé, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve, lofter og vaegge alene
er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hajde for byggetekniske konsekvenser af
forslagene.

Det anbefales generelt at kontakte en rddgiver/fagmand, for at f3 udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr isolerings-
og/eller ombygningsarbejder igangsaettes. | forbindelse med rapportens forslag om energiforbedring af tekniske
installationer, ber man altid ssge teknisk sparring med en professianel radgiver eller leverandar. | forhold til energimaerkets
gyldighedsperiode, vil bAde prisgrundlag og produktudviklingen kunne andre sig en del, &r for ar.

Ved bygningsgennemgangen foreld delvist udfyldt ejeroplysningsskema.

Falgende materiale var til rédighed for udarbejdelsen af energimaerket:

Ingen relevante bygningstegninger.

Tidligere energimaerkningsrapport af den 26-04-2011, med energimarkningsnummer: 1002193%6

Renoveringstider, som fremgar ved "Rentable forslag”, er estimerede tider.

Det er vigtigt at vaere opmaerksom p3, at energimaessige forbedringer ikke kun har betydning for bygningens energiforbrug,
men ogs3 for den daglige komfort, samt for en eventuel gensalgsveerdi for ejendommen.

Svingende energipriser har ikke betydning for bygningers energimaerke, men har indflydelse pa energiskonomien.

Ved hgje energipriser kan vaerdien af besparelsesforslag blive starre, hvilket betyder, at det kan give gkonomisk mening at
gennemfare flere forslag inklusiv forslag der kan vaere rentable, hvis de udfgres sammen med andre renoveringer.

Ved lave energipriser kan veerdien af besparelsesforslag blive mindre og/eller umiddelbart ikke skonomisk rentable. |
forbindelse hermed, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at energimaessige forbedringer ikke kun har betydning for
bygningens energiforbrug, men ogsé for den daglige komfort, samt for en eventuel gensalgsvaerdi for ejendommen.

Der er monteret en Oliekedel af maerket Baxi MK3 14-20 Kw, som ikke sk@nnes at vaere i drift. Derfor er bygningen regnet,
som el-opvarmet.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

De opmalte opvarmede arealer og BBR-arealer, samt opfarelsestidspunkt og evt. renoveringstidspunkt, kan ses under
baggrundsinformation.

Ejendommen er kontrolopmalt af energikonsulenten ud fra stikprgver og bygningstegninger.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Greested CVR-nr.: 30711602
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Det opmalte opvarmede areal stemmer, med mindre afvigelser, overens med BBR-meddelelsen.

Hvis ikke andet er angivet, s& er de faktuelle oplysninger i energimaerket baseret pé skon ud fra hvad der visuelt kan
konstateres. Oplysningerne er ikke en garanti og kan ikke betragtes som dette, men er angivet for at informere om hvad der
er anvendt som grundlag for beregningen.

Adresse Energimzerkning et Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Betjek A/S
3230 Greested CVR-nr.: 30711602



GENNEMGANG AF B e
BOLIGENS ENERGITILSTAND

SIDE 10 - BILAG

P3 de fplgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS
Loft mod skunkrum er isoleret med 200 mm mineraluld.

Kanstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra tidl. energimaerke.

Vaegge mod skunkrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra tidl. energimaerke.

Skravaegge er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra tidl. energimeerke.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af loft mod skunkrum med 150 mm isolering. Eksisterende isolering 1.700 kr. 31.900 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm. Det paregnes at
skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter udlaegning af den
nye isolering.

Efterisolering af vagge mod skunkrum med 250 mm isolering. Eksisterende isolering
bevares, s3 der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm. Det paregnes at
skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye

isolering.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Indvendig efterisolering af skraveegge med 250 mm isolering, sa den samlede 3.500 kr.

isoleringstykkelse opnar 350 mm. Det foreslas at isolere skravaegge indefra, i
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende beklzedning fjernes og
bortskaffes, og der udfsres den nadvendige forskalling for den nye isolering og
veegbeklaedning. Tetheden skal sikres iht. gaeldende regler.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Grasted CVR-nr.: 30711602
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HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfart som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt af molersten. Hulrummet er
isoleret ved opfgrelsen.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra tidl. energimaerke.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Kvistflunke er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er isoleret
med 100 mm mineratuld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opferelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Udvendig efterisolering med 100 mm isolering i kvistflunke, 53 den samlede meengde 100 kr.
udger 200 mm isolering. Den udvendige vaegbekladning nedtages og bortskaffes. Der
udferes den ngdvendige ombygning af bade kvistveegge og skotrender.
Efterisoleringen afsluttes med ny og godkendt pladebeklaedning. Vinduerne skal
muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i ferbindelse
hermed. En udvendig isoleringslesning sikrer aptimal kuldebroafbrydelse.
Facadernes udseende a&ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet
igangsaettes underspgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan andring i
bygningens udseende.

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Flere vinduer er monteret med 2 lags energirude, enkelte vinduer er monteret med 2 lags termorude og foreslds
udskiftet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer i fast ramme foreslas udskiftet til nye vinduer med 3.600 kr. 73.700 kr.
energiruder, energiklasse A.

Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye
vinduer med energiruder, energiklasse A.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Graested CYR-pr.: 30711602
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YDERD@RE

STATUS

Terrassedgr med sideparti, monteret med tolags termoruder.
Skydedprspartier - 1 fast og 1 gaende fag, monteret med tolags energiruder.
Bryggersder med enkeltfagsvindue, monteret med etlags glasrude.

Hovedder uden glas er uisoleret

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende yderdar foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 1.000 kr. 17.400 kr.
energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende terrasseder med sideparti foreslas udskiftet til en ny, monteret med 800 kr.

energiruder, energiklasse A,

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende massive og uisolerede yderdar foreslds udskiftet til ny massiv yderder 300 kr.

med isolerede fyldninger.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Terraendaek er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra tidl. energimaerke.

RENOVERINGSFORSLAG

Fjernelse af eksisterende terraendaek og udgravning, der afrettes i sandlag. Der
isoleres med 300 mm polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og
slidlagsqulve. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelagning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er
samlinger pd rgr mé disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye
installationer er ikke indregnet i investeringen.

ARLIG BESPARELSE
6.200 kr.

INVESTERING

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035
3230 Graested

Udarhbejdet af
Botjek A/S

CVR-nr.: 30711602
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VENTILATION
VENTILATION
STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen vurderes noget uteet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgribninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dpre delvis er defekte, samt der er et smadret
vindue.

VARMEANL A£G

VARMEANL £G

STATUS

Bygningen opvarmes med el. | bygninger der primeert er opvarmet med el, skal beboelsesrum, som er uden nogen form
for varmekilde og som ikke er i &ben forbindelse med andre opvarmede rum, ogsa registreres som el-opvarmede. Dette
uanset at der ikke forefindes en egentlig varmekilde i rummet.

OVNE

STATUS

Der er supplerende varmefarsyning i form af en braendeovn. Braendeovnen er placeret i stue. Varmekildens andel af
bygningens samlede opvarmning er indregnet i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

Braendeovnen er vurderet tit at vaere produceret i perioden 1990-2007.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslds installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fjernes den 30.000 kr., 159.000 kr.
eksisterende varmeinstallation.

Der foresiés installation af ny Luft/vand varmepumpe.

Anlaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i bryggers.

Det anbefales altid at fa udfert en konkret beregning ud fra en leverandars- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsattes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montar. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Graested CVR-nr.: 30711602
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Der foresl3s installation af ny varmtvandsbeholder. Det varme brugsvand produceres
i en ny, praisoleret varmtvandsbeholder. Beholderen er en del af et samlet
kombimodul.

Der foreslis montage af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende
pumpe kan udskiftes til en mere effektiv fordelingspumpe.

| forbindelse med varmepumpeforslaget skal varmesystemet reguleres, sa det karer
med den lavest mulige fremlabstemperatur for at sikre, at varmepumpen fungerer
mest effektivt.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfare et fornuftigt og rentabelt forslag.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Der er monteret skannet monteret et 2-strengs varmefordelingsanleeg i bygningen, som ikke er i drift.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

Der er monteret en varmefordelingspumpe i oliekedel i bygningen, som ikke er skgnnet i drift.

AUTOMATIK

STATUS

Udenfor fyringssaesonen forudszettes det i beregningen, at varmeanlaegget kan afbrydes. Enten automatisk via udefgler
eller manuelt ved lukning af ventiler og slukning af varmefordelingspumper.

Der er monteret termostatventiler p4 alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Graested CVR-nr,: 30711602
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VARMT BR VAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet etageareal pr. ar.

VARMTVANDSROR

STATUS

Varmetabet fra tilslutningsrar under 5 meter indregnes med et standard veerdiszt for rgrlangde og isoleringsniveau
svarende til 4 meter med 30 mmi isolering. Dette udfares iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

Der er ingen ladekredspumpe i bygningen.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via varmtvandsbeholder der er integreret i kedel.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.,

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pé tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 7.000 kr. 48.100 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 30 m?. Det forsldede anleeg
har en effekt pa 6,2 kW. For at opnd optimal virkningsgrad kan det vaere nadvendigt at
beskare eventuelle traekroner, sa der ikke opstér skyggevirkning pa solcellerne. Det
bgr undersages, om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt
fra solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi. |
det foresliede anleeg er der ikke taget hgjde for eventuelle restriktioner i forhold til
Planlovsbestemmelser herunder lokalplan m.v.

Modsat solvarme og varmepumpe, supplerer solceller stramforsyningen og ikke
varmefarsyningen, hvis der ikke anvendes el til opvarmning af bygningen.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Stubmarken 38 311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035 Botjek A/S
3230 Graested CVR-nr,: 30711602
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En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vasentligste dele pd tvaers af konstruktioner og installationer.

‘n

=

= .
@®
-

(
L

Tag og loft

Bygningens averste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vagge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Yaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervagge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekalder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kalder.

Vinduer/dere
Bygningens facadevinduer og yderdare.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse

Stubmarken 38
3230 Graested

Energimarkningsnummer
311829428

Ventilation El og teknik

Bygningens ventilationsanlzg og Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
ventilationskanaler. varmefordelingspumper, varmtvandspumper og

vindmaller.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
blL.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

Varmeanlaeg
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fjernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmerer og automatik.

o)

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiode
5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbejdet af
Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602
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Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

@ ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. maj 2025 til den 5. maj 2035
Energimarkningsnummer: 311829428



SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
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Stubmarken 38 - 3230 Graested

GYLDIGHEDSPERIODE: 05.05.2025 - 05.05.2026
LOBENUMMER: E-1367706

EJENDOMSINFORMATION

Byggear:
1969

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma:

BOTJEK ELTJEK ApS
Kommune- og BFE nr.:
270-2312446
Matrikel/ejerlav:

4CX, 110354

Gennemgangen er foretaget af:
Steen Olesen(Tlf. 31319920)

Adresse:

Erhvervsbyvej 13, st, 8700 Horsens
Telefon: 70261199

E-mail: €leftersyn@botjek.dk

CVR-nummet: 34228701



DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var gaeeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejl i den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikpraver pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersager installationer, som
vackker opmeerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil vaere fejl

Stikprover udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprever, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejl i
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www.sik.dk.

2/13

De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nadvendigvis
sammenhaeng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
vaere fejl. som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk sted eller brand, hvis
der ikke geres noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.



SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejl i elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stod. Alle fejli
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om folgende typer fejl:

Risiko for stad
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

QS

Undersages naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
vaere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kobe ejendommen, uden at forholdet er undersagt nasrmere, basrer du selv risikoen.
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
S/ALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt saslger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Seelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa neeste side kan du lsese elinstallatarvirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af

installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du lzese om fejli installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funklionsdygtigheden,

SALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har vaeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller aandringer af
elinstallationen?
Nej

Py

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfort af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFIl-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
vaeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

Per Schulz Hvenegaard
Vangeporten 3
2920 Charlottenlund
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?
nej

Stemmer saelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?
nej

Hvad stemmer ikke overens?
El er afbrudt

BEMARKNINGER FRA BES@GET:

Huset star med el afbrudt af forsyningsselskabet og huset er fuld af indbo, det ma derfor anbefales at lade en aut.
el-installater gennemga installationerne naermere nar huset er ryddet og el er genetableret

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga folgende rum:
Beboelse 7 1. sal / Stue / alrum / trapperum: Rum er fuld af indbo
der ses ikke noget el

Beboelse / 1. sal / Vaerelse ved stue mod gavl: Rum er fuld af indbo
der ses ikke noget el

Beboelse / 1. sal / Depotrum / garderobe ved vaerelse ved gavl;
Rum er fuld af indbo der ses ikke noget el

Beboelse / Stueplan / Vaerelse ved gang mod kekken: Rum er fuld
af indbo

Udhus / Stueplan / Udhus ved carport: Rum er fuld af indbo
Carport / Stueplan / Carport: Rum er fuld indbo
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejl i elinstallationerne. der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige. mens andre derudover udger en risiko for brand eller stad.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl neevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplyshinger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i

afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl" pa side 3.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE VED STUE MOD VEJ

Nr. Vurdering Fejl

Version: 10.0

Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjorte.

Det bor underseges naermere,

da:
"Rum er fuld af indbo"

Det ber underseges naermere
"Rum er fuld af indbo"

Det bor underseges nasrmere,

"Rum er fuld af indbo”

Det bor underseges narmere,

vrid ollign.), da:
"Rum er fuld af indbo"

Det ber underseges nasrmere,

‘Rum er fuld af indbo"

om der er daser bag lampeudtag og om de er installeret korrekt,

, om der er nok stikkontakter, da:

om samlinger er anbragt i daser, da:

om installationen er beskyttet mod mekanisk overlast (slag, treek,

om der er anvendt korrekt ledningsmateriel til fast installation, da:

Der mangler daser bag flere stikkontakter eller afbrydere
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BEBOELSE - STUEPLAN - STUE

Nr. Vurdering Fejl

8 @ Det bar underseges naermere, om der er nok stikkontakter, da:
‘Rum er fuld af indbo®

o] Der mangler faste tilslutningsklemmer for ikke fastmonterede lamper.

10 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

BEBOELSE - STUEPLAN - KONTOR / LUKKET OVERDAKKET TERRASSE VED STUE

Nr. Vurdering Fejl
11 @ Der er enkelte steder anvendt ulovlig. bejelig ledning som fast installation.
12 @ . Det ber undersages naermere, om der er nok stikkontakter, da:

*‘Rum er fuld af indbo”

BEBOELSE - STUEPLAN - GANG

Nr. Vurdering Feijl

13 Der er én dase, roset eller lampeudtag. der mangler lag.

14 @ Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Underlag er helt eller delvis indbygget i veeg.
- Daser er ikke egnede til den pagseldende anvendelse.
"Udvendig dase er indmuret i vaeg'

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE VED GANG

Nr. Vurdering Fejl

15 Der er én dase. roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - STUEPLAN - BRYGGERS VED GANG

Nr. Vurdering Fejl

16 @ Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.
"Der er hul i kraftstik ved vaeg over bord®
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BEBOELSE - STUEPLAN - TAVLE VED BRYGGERS

Nr.

23

Vurdering Fejl

®

© 0 ® ® ©

)

Det ber underseges naermere, om der er en virksom jordforbindelse, da:
"El er afbrudt’

Det ber underseges haermere, om hele installationen er fejlbeskyttet. da:
"El er afbrudt’

Det ber underseges naermere, om RCD'er kobler ud pa testknappen, da:
"El er afborudt”

Det ber undersages narmere, om RCD'er fungerer korrekt ved maling. da:
"El er afbrudt’

Eltavien mangler maerkning om max. sikringsstarrelse.

* Der mangler afdaskningsplader i fronten af eltavlen.

Der er for store abninger ved kabelindfaringer i eltavlen.

BEBOELSE - STUEPLAN - SOVEVARELSE VED GANG TH FOR BRYGGERS

Vurdering Fejl

Nr.

24

28

%)
%)

Der er tilgaengelige spaendingsferende ledere.

En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

Der er én dase, roset eller lampeudtag. der mangler lag.

Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
- Underlag er helt eller delvis indboygget i vaeg.

Kabler eller rar er ikke fort korrekt ind i dase bag stikkontakt eller afbryder.

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PA BYGNINGEN

Vurdering Fejl

N
©Q
Version: 10.0

Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udfaerer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel. faglig

vurdering. BEMERK

Hvis der er fundet en
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den fejli elinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se. hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed” pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLATORVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/AERKNINGER TIL  DETTE HAR VAERET ADSKILT
FOLGENDE

Beboelse - Stueplan - Entre / - Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt ved

trapperum - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret vaeggen til hejre for deren
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Et al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Stue - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Stikkontakt ved facaden til
korrekt? hejre for braendeovn
- Er al materiel fastgjort? - Lampeudtag i loftet mod
- Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag? vinduet

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er samlinger anbragt i daser?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - Stueplan - Kontor / - Er samlinger anbragt i daser? -

lukket overdaekket terrasse ved - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

stue - Er al materiel fastgjort?

Beboelse - Stueplan - Kakken - Er samlinger anbragt i daser? - Lampeudtag midt i loftet
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? - Afbryder ved vaeggen til hojre
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag? for deren mod stue

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt karrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?
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RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/ERKNINGER TIL
FOLGENDE
Beboelse - Stueplan - Gang " - Er samlinger anbragt i daser?

| - Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

. - Er al materiel fastgjort?

© - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

Beboelse - Stueplan - - Er samlinger anbragt i daser?

Badevasrelse ved gang - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Beboelse - Stueplan - Bryggers - Er samlinger anbragt i daser?
ved gang | - Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?
i - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
. - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- - Er alt materiel fastgjort?
! - Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

Beboelse - Stueplan - Tavle ved . - Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
bryggers ' - Er der RCD 30mA (HF!I- eller HPFI-afbryder)?
' _ Er der det kraavede antal lysgrupper?
- Er tavlen let tilgaengelig for betjening?

Beboelse - Stueplan - - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
Sovevarelse ved gang th for i - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
bryggers i - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

' - Er al materiel fastgjort?

. - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

f

Beboelse - Stueplan - Udenpd ' - Er samlinger anbragt i daser?
bygningen . - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
" - Er alt materiel fastgjort?
' - Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?
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DETTE HAR V/ERET ADSKILT

- Lampeudtag midt i loftet

- Lampeudtag midt i loftet

- Afbryder ved vaeggen til
venstre for fyr

- Afbryder og stikkontakt ved
vaeggen til venstre for deren

- Dase ved facaden tit hajre for
daeren



OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og szelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN :

Tilstandsrapport :
Bestilles og betales af saelger . —
Gyldighedsperiode: 6 maneder . S '

] -
ELEFTERSYN .
Elinstallationsrapport .

Bestilles og betales af seelger =<«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprever, hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen. som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget. og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i. om elinstallationerne var lovlige pa
udforelsestidspunktet - altsa om de er udfort efter de regler, der var geeldende. da elinstallationerne blev
udfort, Du skal derfor vaere opmacrksom pa, at elinstallationer i seldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der gaelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige fornold, herunder saedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed naevneveerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige « harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus. kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober. der afger. om der skal kabes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan. som keber. indhente tilbud fra andlre forsikringsselskaber. men uanset om du veelger et dyrere eller
billigere tiloud, skal saelger betale halvdelen af preemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som kaber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naavnt i en rapport eller ej.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "szelgeransvar™.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Shader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevneveerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudseetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger. samt
lovliggarelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa. hvad forsikringen daskker — men det fremgar af tilbuddet og betingelseme fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastszetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan lase mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dezekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporien eller tilstandsrapporten, er ikke daekket.
medmindre disse forhold er Klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige. vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen. som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som kaeber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen claekker ikke kebers individuelle onsker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.
Szelgeransvar
Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring,
inden keber underskriver kebsaftalen.

Seelger skal sikre sig. at keber er kiar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.
Seelger kan fortsat komme til at heefte for:
s Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)

« Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med geeldende regler)

e Hvis szelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
{eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab tib)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage. hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl. sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenasvnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal foreleagge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenasvnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 05.05.2025
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Man - ons. 10-14 tor.
Se SIDE 2 for yderligere info.
og kontaktoplysninger.
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2706501544613
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
05/12-2025 29188440 13 00000 016599
Debltornummer: K . |Ejendomsnr.;
056 26 011161 50 13 270 011161
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Stubmarken 38 0002312446
Matrikelbetegnelse:
KIRKE ESB@NDERUP BY, ESB@NDERUP dcx
Bebygget areal: BBR-status pr.
186 01/01-2025
Dvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Spacifikation Belob Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
SKORSTENSFEJERBIDRAG 842,54 168,51
GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNING 1 stk. 6,50
ROTTEBEKEMPELSE 186 163,52
MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst 1 ALT 1012, 56 168,51
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
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01 01/02-2026 12/02-2026 1012, 56 01/02-2026 168,51
Safremt det forfaldne belob ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-

indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.
Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

geeld for 18n vil blive videregivet til SKAT.



Betaling af ejendomsbidrag

Opkraevningen af ejendomsbidrag opkreeves i
1 rate.

Forfald den 1. februar 2026, med sidste
rettidige betalingsdag den 12. februar 2026.

Hvis betalingen ikke er tiimeldt
betalingsservice, vil faktura blive sendt ultimo
januar maned.

Hvis du ikke har modtaget faktura den 1.
februar, sa kontaki kommunen via digital post

Er der flere ejere af ejendommen, sendes kun
faktura til den ejer, der har madtaget den
originale Ejendomsbidragsbiliet.

Der ydes som udgangspunkt ikke henstand
eller betalingsaftale ved betaling af
ejendomsbidrag.

Ved betaling fra udenlandsk bank:
IBAN: DK6171340001112226
BIC/SWIfFT-adresse: JYBADKKK

Renter og gebyrer

Ved betaling efter sidste rettidige betalingsdag
beregnes renter pr. pAbegyndt maned fra
forfaldsdag.

Rykkerskrivelser pdlasgges gebyr med kr. 250
pr. rykker.

KMD QGCN2702 2, udg. 10. 2025

Ejerskifte

Sker der ejerskifte fra og med 1. januar, vil
det vaere gammel ejer, der opkrasves.

Ret henvendelse til kommunen, hvis du
mangler faktura — se punkt Betaling af
ejendomsbidrag

Adresse i udlandet

Hvis du er bosat i udlandet, skal du kontakte
Gribskov Kommune ved
adresseaendring/indrejse i Danmark.
Kontaktoplysninger

Vedr. opkraevning/restance:

Via digital post eller sikker mail til Opkrzevningen
Telefon 7249 6000

Vedr. spargsmal til ejendomsbidrag mv.

Via digital post eller silkker mail tif Borgerservice
Telefon 7249 6000

Du kan finde digital post samt andre
kantaktoplysninger til kommunen nederst
pa www.gribskoy.dk.

Privatlivspolitik

Her kan du laese hvordan Gribskov Kommune
behandler dine personoplysninger, samt fa
infarmation om dine rettigheder.
Databeskytitelse | Gribskov.dk

Hvis du ikke har adgang til at se informationen
digitalt, kan du kontakte Borgerservice pa
telefon 72496000, som kan printe det til dig
eller sende det sam fysisk brev.

Modtager du denne information som
partsrepraesentant for en anden person, har du
pligt til ogsa at videregive informationen til
vedkommende.



Betina Johnsen

Fra: Opkraevning <opkraevning@gribskov.dk>

Sendt: 13. juli 2026 10:02

Til: Betina Johnsen

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilhgrende person

med navne- og adressebeskyttelse

Fra: Opkraevning <opkraevning@gribskov.dk>

Sendt: 13. juli 2026 09:57

Til: betina@adv-larsen.dk

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilhgrende person med navne- og

adressebeskyttelse
Hej Betina

Jeg kan oplyse at ejendomsbidrag med tilhgrende rente for bade 2025 og 2026 er til inddrivelse hos Galdsstyrelsen.

Du skal derfor rette henvendelse dertil for en endelig opggrelse.

Med venlig hilsen

Gitte Inger Hansen
Center for Koncernstyring og IT

H Gribskov
Kommune
& i

Radhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 7249 6000

www.gribskov.dk

Oplysningerne i denne e-mail kan vaere fortrolige og er udelukkende beregnet til brug for de oven for angivne personer eller virksomheder.

Vi ggr opmaerksom pa, at udbredelse, omdeling eller kopiering af oplysningerne efter omstaendighederne er forbudt.

Modtager du denne information som partsrepraesentant for en anden person, har du pligt til ogsa at videregive informationen til vedkommende.
Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejltagelse, bedes du meddele det til afsenderen og derefter slette den. Pa forhdnd tak.

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 10. juli 2026 09:49

Til: Gribskov <gribskov@gribskov.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilhgrende person med navne- og
adressebeskyttelse




J.nr. 10-18252
Hej
Jeg skal herved meddele, at ovenngevnte ejendom er begeeret pa tvangsauktion af Estate Invest A/S.

Auktionen er berammet til Torsdag, den 24. september 2026, kl. 14:00 i Retten i Helsinggr, Retssal D,
Provestensvej 50, 3000 Helsingor.

Salgsopstillingen skal vaere Fogedretten i haende senest d. 28. august 2026, hvorfor jeg venligst skal bede
om en opggrelse pr. auktionsdagen.

Opgarelsen bedes venligst vaere mig i heende senest d. 20. august 2026 og den kan mailes til undertegnede pa

Jeg skal endvidere anmode om at fa tilsendt ejendomsbidragsbillet for 2026 samt arsopgarelse over
indefrossen grundskyld.

P4 forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Naestved

TUf +4555730204

Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888

E-mail betina@adv-larsen.dk

Jeg holder sommerferie fra d. 13. juli - 30. juli - begge dage inkl.
Kontoret holder ferielukket fra d. 13. juli~ 17. juli - begge dage inkl.

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhaftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst omgéende underrette
os og derefter slette e-mailen og enhver vedheftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: P4 hitp://gdpr.adv-larsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandler dine personoplysninger.



Betina Johnsen

Fra: Kundeservice Gribskov Forsyning <kundeservice@gribskovforsyning.dk>

Sendt: 27. august 2026 11:26

Til: Betina Johnsen

Emne: SV: Haster - Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested
tilhgrende person med navne- og adressebeskyttelse

Vedhzeftede filer: Stubmarken 38 - opgarelse per 24.09.pdf

Hej Betina,

Opggrelse per auktionsdato m v er vedhaeftet.

Restance for renovation er 267,38 kr. i 2023, 3.567,50 kr. i 2024, 3.567,50 kr. i 2025 og 2.949,03.kr.
i periode 1. jan - 24. september 2026

I alt er restancen for renovation pd 10.351,41 kr.

Venlig hilsen

Anne M W Andersen
Kundeservice

Gribskov

™ Forsyning

Gribskov Forsyning A/S
Holtvej 18c

DK-3230 Graested

TIf. nr. 4840 4100

Husk! Log ind p& Gribskov Forsyning Selvbetjening, hvor du kan laese Samtykkeerklaering vedrgrende
brug af CPR-nummer igennem og tage stilling til om du vil give samtykke.

Se dine regninger mm. Log ind pa Gribskov Forsyning Selvbetjening - Besgg os pa

www.gribskovforsyning.dk eller pa eller p3 Linked [l

Denne mail og eventuelle vedlaeg kan indeholde konfidentiel information, og er kun beregnet for rette modtager. Hvis du modtager
denne besked ved en fejltagelse, beder vi dig holde indholdet konfidentielt, kontakte afsenderen og herefter slette mailen.

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 27. august 2026 10:24

Til: Kundeservice Gribskov Forsyning <kundeservice @gribskovforsyning.dk>

Emne: Haster - Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilhgrende person med navne- og
adressebeskyttelse

J.nr. 10-18252
Hej

Jeg skal herved meddele, at ovennaevnte ejendom er begeeret pa tvangsauktion af Estate Invest A/S.



Auktionen er berammet til Torsdag, den 24. september 2026, kl. 14:00 i Retten i Helsingoar, Retssal D,
Prevestensvej 50, 3000 Helsingor.

Salgsopstillingen skal veere Fogedretten i haende senest d. 31. august 2026, hvorfor jeg venligst skal bede om
en opgarelse pr. auktionsdagen.

Opgarelsen bedes venligst fremsendt hurtigst muligt pa mail betina@adv-larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-
18252.

P4 forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekreteer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Naestved

TIf +4555730204

Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888

E-mail betina@adv-larsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhaftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst omgdende underrette
os og derefter slette e-mailen og enhver vedheefiet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: P4 http:/gdpr.adv-larsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandler dine personoplysninger.



Flytteafregning af forbrugsafgifter ~ G ri b S k OV
FOrsyning

W CVR-nr. 32644848
Holtvej 1 Tif.nr. 48 40 41 00

kundeservice@gribskovforsyning.dk

Kundeservice - Abningstider
Mandag - Onsdag: kl. 10.00 - 15.00

Torsdag: kl. 12,00 - 15.00
Fredag: kl. 10.00 - 13.00
Kundenr.: 1600702

Ejendomsnr.: 011161
Forbrugssted: Stubmarken 38

Adgangskode: 768374

Faktura nr.: 38160
Fakturadato: 27.08.2026
Opgerelse for perioden 01.01.2026 - 24.09.2026
—_—— Forbrug Pris Belob I alt

Malernr: 57963713
Spildevand 01.01.2026 53,0 m3 50,06 2.653,18
Fast bidrag 01.01.2026 0,7 stk. 805,75 589,41 3.242,59
Moms af 3.242,59 810,65
Belab i alt 4.053,24
180 | red 0,01 stk. 718,00 3,95
140 | gren 0,01 stk. 587,00 3,23

® Handtering farligt affald 0,73 stk. 10,00 7,32

° Genanvendelige fraktioner 0,73 stk. 50,00 36,58
Adm. gebyr 0,73 stk. 236,00 172,63
Genbrugsstation privat 0,73 stk. 1.515,00 1.108,22
240L 2-kammer mad/rest - 14 0,73 stk. 887,00 643,96
240L 2 kammer genanvend - 14 0,73 stk. 509,00 369,53
22L miljgboks 0,73 stk. 19,00 13,79
Tekstilpose 0,73 stk. 0,00 0,00 2.359,21
Moms af 2.359,21 589,82
Belab i alt 2.949,03
Opgotelse i alt 7.002,27
Pnr.: 1 Side | af 3

, KVITTERING
I N D B ETALI N G S Ko RT Checks og lignende accepleres under forbehold af at
gm sinstilutiet modiager belalingen. Ved kontant
Kan betales i pengeinstitut og pa posthuse Ukkenda S&:ggiﬂiiii‘dhiia"ﬁ?u‘&‘?g'ii’éﬁ‘u‘ﬁ‘e“r"e'
l
bevis for fvilket belab dar ar indbetail,

Belebsmodtager Belobsmadtager
Stubmarken 38
Kundenr.: 1600702 81198985 81198985
Fakturanr.: 38160

Gribskov Forsyning A/S Gribskov Forsyning A/S
Per Schultz Hvenegaard Holtvej 18 C Holtvej 18 C
Vangeporten 3, st. 3230 Greested 3230 Greested
2920 CharIOttenlund Underskrift ved overfarsel fra konto Kvittering

PBS nr: 06010415 Deb.grp.nr: 00001
Kunr. 022000160070200

| Gebyr for indbetaling betales kontant

4 Kroner y Ore Betalingsdato 3 Kroner

25.384 95 24.09.2026 25.384 95

Dag = Maned = Ar

Til maskinel afla@sning - Undgéa venligst al skrive i nedenstaende felt 40308 (24.96)

Fakt. Dato 27.08.2026
+71<022600016007024 +81198985< 2026-38.160



Fortsat fra forrige side

Opkraavet aconto for perioden 01.01.2026 - 24.09.2026 -4.803,11
Gebyr flytteopgerelse 200,00
| alt denne faktura 2026-38.160 2.399,16
Restancebelgb pr. 27.08.2026 22.985,79
Beleb i alt - se saldoopgarelse 25.384,95
Periodens aflasninger

Malernr Dato Aflaesning  Gange Forbrug | alt
Kloak 57963713 010126 423 S 53 m3 53 m3
Saldoopgerelse:
Dato Beskrivelse Belob Saldo
03.04.2024 Faktura 2024-30867, Afregning m/1.aconto 3.680,85 3.680,85
24.04.2024 Faktura 2024-34214, Rykker 126,07 3.806,92
15.05.2024 Faktura 2024-35442, Rykker 100,00 3.906,92
01.10.2024 Faktura 2024-66112, 2. Aconto 3.399,78 7.3086,70
01.04.2025 Faktura 2025-20871, Afregning m/1.aconto 3.573,45 10.880,15
28.04.2025 Faktura 2025-34197, Rykker 272,31 11.152,46
20.05.2025 Faktura 2025-35565, Rykker 66,50 11.218,96
01.04.2026 Faktura 2026-30822, Afregning m/1.aconto 10.995,79 22.214,75
20.05.2026 Faktura 2026-35164, Rykker 622,26 22.837,01
16.06.2026 Faktura 2026-36463, Rykker 148,78 22.985,79
24.09.2026 Faktura 2026-38160, Flytteafregning 2.399,16 25.384,95
27.08.2026 Saldo til opkrasvning 25.384,95
Pnr.: 2

Side2af 3



|

Selvbetjening

P& www.gribskovforsyning.dk kan du; hente kopi af dine regninger, se indbetalinger, indberstte maleraflsesning og felge dit
forbrug. Du kan bruge vores selvbetjening hele degnet ved hjselp af din NemID/MitID eller din e-mail adresse og selvvalgt
adgangskode. Dit kundenummer samt adgangskode er anfart pa forsiden af denne faktura.

Laes mere om din regning, vores takster for spildevand og affald, refusion for afledningsafgift ifm. med vandspild, renter
og gebyrer pa www.gribskovforsyning.dk.

Har du spargsmal til din regning, indbetaling eller ansker du at indga en betalingsaftale, kan du sende en mail til:
kundsservice@gribskovforsyning.dk eller ringe pa tif. 48404100.
- se abningstider pa forsiden.

Pnr:3 Side3af3



Betina Johnsen

Fra: Gaeldsstyrelsen - Inddrivelse <inddrivelse@gaeldst.dk>

Sendt: 31. august 2026 08:20

Til: Betina Johnsen

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Greested tilhgrende
person med navne- og adressebeskyttelse

Vedheeftede filer: Gaeldsopgarelse pr 24.09.2026 Stubmarken 38.pdf

Hej Betina

Vedrgrende Stubmarken 38, 3230 Graested
Se vedheeftede brev med geeldsopgarelse

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund

Fuldmaegtig
Virksomheder 7
Anne.Hvelplund@gaeldst.dk

3
< G/ELDS
STVRELGEN

Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart
www.gaeldst.dk

Vi hjalper Danmark ud af gaeld
Vi er statens inkasso

[

Sadan behandler vi persondata
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 28. august 2026 11:36

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilhgrende person med navne- og
adressebeskyttelse

J.nr. 10-18252

Hej

Jeg skal herved meddele, at ovennzevnte ejendom er begeeret pa tvangsauktion af Estate invest A/S.

Auktionen er berammet til Torsdag, den 24. september 2026, kl. 14:00 i Retten i Helsingor, Retssal D,
Provestensvej 50, 3000 Helsingor.

Salgsopstillingen skal veere Fogedretten i haende senest d. 31. august 2026, hvorfor jeg venligst skal bede
om en opgprelse pr. auktionsdagen.

Opgorelsen bedes venligst veere mig i haende senest d. 31. august 2026 og den kan mailes til undertegnede pa
betina@adv-larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18252.

1



3
Y% GELDS

Virksomheder 7

Advokatfirmaet John Larsen ggggé;dsparken 99

Att.: Betina Johnsen HICHSHS
Telefon 70 15 73 04

Brogade 2 A, st. th. g::i d‘:t‘. i

4700 Neaestved

31. august 2026

Gaeldsopgorelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggrelse over fordringer med for-

trinsret, som er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 4cx - Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup
Adresse Stubmarken 38, 3230 Grzested
BFE-nummer 2312446

Flere fordringer kan have fortrinsret
| bedes kontakte Gribskov Kommune, hvis | mangler oplysninger om andre
fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud

Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkravning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa vaere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Geeldsstyrelsen er en det af Skatteforvaltningen Side 1/2



det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gaeld til inddrivelse med fortrinsret
Geelden i vedlagte opgerelse er pa i alt:

6.127,75 kr.

Vi har beregnet rente pa gzelden frem til 24. september 2026. Inddrivelses-
renten og hvordan gaeld forzelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-

fradrag.

Sadan betaler | galden

Da der kan veere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
vaerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-

vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgarelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund
Fuldmaegtig

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 2/2



Fordringstype Fordringshaverbeskrivelse
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom 270-0011161 SKORSTENSFEJERBIDRAG
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom 270-0011161 GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNING
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom 270-0011161 ROTTEBEKAMPELSE
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom  270-0011161 Regulering af ejendomsskat 2021
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom  270-0011161 Regulering af ejendomsskat 2022
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Hovedstol Renter Samlet Periode fra

0,00
0,00
0,00
0,00
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
0,82
136,40
4,93
4,93
4,93
4,93
4,93
4,93
821,52
7,22
7,22
7,22
7,22
7,22
7,22
1.202,94
9,58
9,58
9,58
9,58

15,80
4,88
4,88
0,13
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
5,81
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

27,36
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

40,07
0,00
0,00
0,00
0,00

15,80 01-01-2025
4,88 04-07-2025
4,88 12-05-2025
0,13 01-01-2025
0,82 02-02-2025
0,82 02-03-2025
0,82 02-04-2025
0,82 02-05-2025
0,82 02-06-2025
0,82 02-07-2025
0,82 02-08-2025
0,82 02-09-2025
0,82 02-10-2025
0,82 02-11-2025
0,82 02-12-2025

142,21 01-01-2025

4,93 18-08-2025
4,93 18-09-2025
4,93 18-10-2025
4,93 18-11-2025
4,93 18-12-2025
4,93 18-01-2026

848,88 17-08-2025

7,22 18-08-2025
7,22 18-09-2025
7,22 18-10-2025
7,22 18-11-2025
7,22 18-12-2025
7,22 18-01-2026

1.243,01 17-08-2025

9,58 18-08-2025
9,58 18-09-2025
9,58 18-10-2025
9,58 18-11-2025

Periode til

31-12-2025
04-07-2025
12-05-2025
31-12-2025
01-03-2025
01-04-2025
01-05-2025
01-06-2025
01-07-2025
01-08-2025
01-09-2025
01-10-2025
01-11-2025
01-12-2025
01-01-2026
31-12-2025
17-09-2025
17-10-2025
17-11-2025
17-12-2025
17-01-2026
17-02-2026
17-08-2025
17-09-2025
17-10-2025
17-11-2025
17-12-2025
17-01-2026
17-02-2026
17-08-2025
17-09-2025
17-10-2025
17-11-2025
17-12-2025

Forfaldsdato
01-02-2025
04-07-2025
12-05-2025
01-02-2025
13-02-2025
02-03-2025
02-04-2025
02-05-2025
02-06-2025
02-07-2025
02-08-2025
02-09-2025
02-10-2025
02-11-2025
02-12-2025
01-02-2025
02-10-2025
02-10-2025
18-10-2025
18-11-2025
18-12-2025
18-01-2026
17-08-2025
02-10-2025
02-10-2025
18-10-2025
18-11-2025
18-12-2025
18-01-2026
17-08-2025
02-10-2025
02-10-2025
18-10-2025
18-11-2025



Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom

Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom 270-0011161 Regulering af ejendomsskat 2023

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Renter, fortrinsret, fast ejendom
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

Samlet total

270-0011161 ROTTEBEKAMPELSE

270-0011161 SKORSTENSFEJERBIDRAG

270-0011161 GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNING

9,58
9,58
1.596,10
250,00
250,00
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
163,52
5,06
5,06
5,06
5,06
5,06
5,06
842,54
250,00
250,00
0,04
0,04
0,04
0,04
6,50

0,00
0,00
53,16
8,33
8,33
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,48
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
7,62
2,26
2,26
0,00
0,00
0,00
0,00
0,06

9,58 18-12-2025
9,58 18-01-2026
1.649,26 17-08-2025
258,33 29-12-2025
258,33 19-11-2025
0,98 02-02-2026
0,98 02-03-2026
0,98 02-04-2026
0,98 02-05-2026
0,98 02-06-2026
0,98 02-07-2026
165,00 01-01-2026
5,06 02-02-2026
5,06 02-03-2026
5,06 02-04-2026
5,06 02-05-2026
5,06 02-06-2026
5,06 02-07-2026
850,16 01-01-2026
252,26 22-04-2026
252,26 28-05-2026
0,04 02-02-2026
0,04 02-03-2026
0,04 02-04-2026
0,04 02-05-2026
6,56 01-01-2026

5.945,32 182,43 6.127,75

17-01-2026
17-02-2026
17-08-2025
29-12-2025
19-11-2025
01-03-2026
01-04-2026
01-05-2026
01-06-2026
01-07-2026
01-08-2026
31-12-2026
01-03-2026
01-04-2026
01-05-2026
01-06-2026
01-07-2026
01-08-2026
31-12-2026
22-04-2026
28-05-2026
01-03-2026
01-04-2026
01-05-2026
01-06-2026
31-12-2026

18-12-2025
18-01-2026
17-08-2025
29-12-2025
19-11-2025
13-02-2026
02-03-2026
02-04-2026
02-05-2026
02-06-2026
02-07-2026
01-02-2026
13-02-2026
02-03-2026
02-04-2026
02-05-2026
02-06-2026
02-07-2026
01-02-2026
22-04-2026
28-05-2026
13-02-2026
02-03-2026
02-04-2026
02-05-2026
01-02-2026



Betina Johnsen

= =

Fra: Brian Jensen <brian@estateinvest.dk>

Sendt: 14. august 2026 13:04

Til: Betina Johnsen

Cc: Peter Nielsen

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilharende Per
Schultz Hvenegaard (Person med navne- og adressebeskyttelse)

Vedhaeftede filer: Opggerelse til tvangsauktion.pdf

Hej Betina

Her er opggrelsen til tvangsauktionen.
Med venlig hilsen / Best regards

Brian Jensen

ESTATE INVEST A/S

Sgfrydvej 10

3300 Frederiksvaerk

Tif.: +45 47 77 08 08 (kl. 9-12)
Dir.:+454776 77 06

www.estateinvest.dk

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 10. juli 2026 10:12

Til: Brian Jensen <brian@estateinvest.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Graested tilhgrende {Person
med navne- og adressebeskyttelse)

J.nr. 10-18252

Hej Brian

Som det er dig bekendt, er der berammet tvangsauktion til Torsdag d. 24. september 2026, kl. 14:00 i Retten i
Helsingor.

Salgsopstillingen skal veere Fogedretten i haende senest d. 27. august 2026.
Vil du sarge for, at jeg modtager en opggrelse pr. auktionsdagen senest d. 20. august 2026 ?

Tak &

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretzser



Hovedstol kr. 1.543.863,30

Opggrelse tvangsauktion 24.09.2026

Restgeeld 14.08.2026 1.543.863,80
Indfrielseskurs 100 1.543.863,80
Renter opsigelse 3 maneder til termin 38.596,60
Renter og morarenter

01.09.2025 12.865,53
Morarenter 1.333,43
01.10.2025 12.865,53
Rykkergebyr 100,00
Morarenter 1.230,33
01.11.2025 12.865,53
Morarenter 1.123,80
01.12.2025 12.865,53
Morarenter 1.020,69
01.01.2026 12.865,53
Morarenter 914,16
01.02.2026 12.865,53
Morarenter 807,62
01.03.2026 12.865,53
Morarenter 711,39
01.04.2026 12.865,53
Morarenter 604,86
01.05.2026 12.865,53
Morarenter 501,76
01.06.2026 12.865,53
Morarenter 395,22
01.07.2026 12.865,53
Morarenter 292,12
01.08.2026 12.865,53
Morarenter 185,58
28.09.2026 12.865,53
Morarenter 79,04
Fordring i alt kr. 1.759.012,29




