
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

AS nr 5-6812026

Ejendommen matr.nr 4 cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Bel¡ggende Stubmarken 38, 3230 Græsted

Tilhørende Person med navne- og adressebeskyttelse

Auktionstidspunkt Torsdaq, den24. september2026, kl. 14:00

Auktionsstèd Retten i Helsingør retssal D, Prøvestensvei 50, 3000 Helsingør

Rekv¡rent, hæftelse nr Estate lnvest A'/S - 1

Ved advokat Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Næstved - J.nr. 1 0-1 8252

Ejendomsoplysninger

Eiendomskategori Fritliggende enfamiliehus

Eiendomsværdi pr o1.o1.2020 kr 2.160.000 herafsrundværdi kr 986.000
Ej foretaget

Vurdering i h.t. Retsple¡elovens $ 562

Momsregulering Nej - ejendommen er til helårsbeboelse

Areel ifølge tingbogen 801 m2 heraf vej 0m2
Uoplyst

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for året andrager og omfatter

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udgør kr. 1.012,56 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkræves via forskuds- og årsopgørelsen fua 2024.

lngen
Forslag til særlige vilkår ifølge

auktionsvilkårenes punkt 11

Beskrivelse (herunder èvt. bebygget areal, ¡ndretning m.v.l

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemål Nej

Byrder og servitutter

(ew. henvisnlng t¡l vedhæftet

t¡ngbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.



Pror¡tetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

I rubrìkkerne ang¡ves tinglyst beløb, lånetype, rentesãts,

lånenr./serie/afd., indeståennde til samt evt. yderl¡gere

bemærkninger, f.eks. wangsaukt¡onsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Hæftelse nr. 1

Hæftelse nr.2

Èlæftelse nr.3

laìt

Hæftelse nr,4

nr. 5

nr.6

Hæftelse nr.7

Fordrlnt
opg¡ort pr.

Restgæld

på hæftelser, der kan

foruentes overtaget,
med t¡llæg af
ufo¡faldne renter

Restancer

og ew.
på hæftelser, der kan

foruentes overtaget
(beløbet i kolonne 1

minus beløbet i

2l

Hæftelser

der kræves indfr¡et



Proritetsopgørelse

Pant- og údlægshav€re

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

lånenr./serie/afd., indeståennde til semt evt. yderligere

bemærkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Transport

S¡dste hæftelse

Ejerpantebrev opr. stort kr. 1.560.000,00,
rente 10%
Underpantsat til Estate lnvest ArlS, cvr.nr.
33746571
brian @estateinvest.dk

A: Total

B: SttrstebelObet, der skel betales/overtages

udover auktionsbudget, jfr, vilkårenes pkt. 68

Fordring

opgjort pr

kr. 104.920,62

Restgæld

pá hæftelser, der kan

foruentes overtaget,
med t¡llæg af
uforfaldne renter

Restancêf

og evt.
på hæftel-ser, der kan

for-ventes overtaget
(beløbet ¡ kolonne l.

minus beløbet i

2l

Hæftelser

der kræves indfr¡et

1.560.000,00

1.560.000,00

Heraf kontant at betale inden 4 uger 77.428,90

Gæld, der kan overtages kr
(rttrstebelrbet + kontentbeltbet)

Om art og afvikling oplyses:

1.560.000

1.560.000,00

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a, Rekv¡rentens udlægs- og auktions-

omkostninger (salærer, gebyrer m.v.l

De under A) og B) nævnte beløb er anslå-

et ud fra det under sikkerhedsstillelsen

anførte aukt¡onsbud, jfr. nedenfor.

c. Restancervedrorende:

1. Eiendomsbidrag 2026

3. Kloakbidrag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav ¡ h.t. leje- eller brandsikrings-

lovgivn¡ng

77.428,90

1 .012,56 2. vejb¡dras

b. Rettighedshavernes

mrdesalærer m.v. krkr

kr.

kr.

kr.

kr.

4. Andre offentlige b¡drag

Renovat¡on for 2023, 2024, 2025 og 2026

6. Brandforsikringsbidrag

Anslået

8. Andet, jfr. specifìkat¡on

Gældsstyrelsen

kr.

kr.

kr.

kr.

10.351 ,41

10.000,00

6.127,75

C. Afg¡fter m.v. r¡l det offentlige i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside

Ved et auktionsbud på

udgør sikkerhedsst¡llelsen,

jfr. Vilkårenes punkt 7

kr. 2.160.000,00

kr. 644.920,62

(beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurderìng

jfr. Retsplejeloven 5 562)

advokat John Larsen v/Betina

Denne er 31. august 2026



Beskrivelse af ejendommen betiggende Stubmarken 38, 3230 Græsted

Frittiggende enfamitiehus (kode 120) opført i 1969. Der er ingen optysninger vedr. om- og

titbygninger jvf. BBR-ejermeddetetsen.

Husets ydervægge er opført i mursten og er med en tagdækning af fibercement herunder asbest

(kode 3). Facader fremstår med røde mursten og tag med grå pl,ader.

lfølge BBR- ejermeddel.etsen har huset et bebygget areal, pä 129m2 og et samtet bol,igareat på

215 m2. Der er angivet et tagetage areat på 86 m2, og sål,edes er husets godkendte bol,igareal

pä215 m2.

H e ru d ove r f o ref i nd es yd e rl.i ge re 2 bygn i nge r.

Bygning 2, er et udhus, opført tangs naboskel. og i fortængetse af en carport. Opførel,sesåret er

ukendt, men udhuset er angivet tit 21 m2 (kode 930). Ydervægsmaterietet er opg¡vet tit mursten,

men bygningen fremstår med kun en facade side af mursten. Resten er opført i træ.

Tagdækningsmaterial,et er optyst på BBR-ejermeddel.etsen, som fibercement herunder asbest

(kode 3). Udhusets fremstår noget mistighotdt.

Bygning 3, er en carport, opført som en fritstående bygning, tæt på etter i naboskel og

bel,iggende i fortængel,se af indkørsten. Opføretses år er ukendt, men carporten er angivet til 36

m2 (kode 920). Ydervægs- og tagdækningsmateriatet er ikke optyst på BBR-ejermeddetetsen.

Udhuset fremstår med en ydervæg i mursten mod nabosket og resten opført itræmateriate.

Tagmateriate er u bekendt.

Udhus og carport fremstår som en samtet bygning.

Grundens areaI udgør 801 m2, vej udgør 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er betiggende

med en mindre forhave og 1 indkørsel, for enden af en bil,d vej. Hovedindgangen er tangs huset

og med en bryggersindgang i fortængetse af indgangspartiet.



Haven er bag huset og carporten, og den er omkranset af beptantning ind mod naboer. Haven

er noget mistighotdt.

Ejendommens indretning:

Fra hovedindgangen kommer man tit en stor entre med trappe op t¡|, 1. saten. Fra entre er der

en fordel,ingsgang med 2 væretser, wc/bad og bryggers. Der er endvidere adgang til, køkkenet.

Gennem køkkenet er der adgang tit en spisestue/stue med brændeovn. Brændeovnes

funktionatitet ogårgang er ubekendt. Gennem stuen erderadgangt¡1, etværetse og en havestue'

Køkkenets til.stedeværende hårde hvidevarer er af ukendt årgang og funkt¡onatitet, og det

gæl.der også for hårde hvidevarerne, der er ptaceret i brygger-

Fra trappen i entreen til. 1. sal,en kommer man til, en stor repos med adgang t¡t 3 gavtværetser et

større væretse og et rum der er under forberedetse til et wc/bad. 1. saten er med toft tit kip.

Ejendommen indehol,der sål.edes 3 væretser, 1 køkken, 1 bryggers, wc/bad, stue og havestue i

stueptan, en første sat med repos 4 væretser og et rum under forberedetse tit wc/bad. BBR-

ejermeddeLetsen viser 5 væretser, 2 vandskyl,dende toitetter og 1 badeværetse.

Ejendommens varmeinstal.l,ation er centratvarme med 1 fyringsenhed (kode 2l og

opvarmningsmidl,et er fl,ydende brændsel. (kode 3). Suppterende varme er ikke noteret, jf. BBR-

ejermedde[etsen.

Ligel.edes optyses det, at vandforsyning sker fra privat vandforsyningsantæg (kode 2), og

grundens aftøbsforhol,d er aÍløb tit offentl.ige ktoaksystem. (kode 10).

Det bør bemærkes, at for de tekn¡ske antæg, er der noteret en nedgravet otietank og at der er

bemærkning om at tanken er foræl,det. Den skat sl,øjfes og synes af Gribskov Kommune. Dette

fremgår af BBR-ejermeddetetsen.

Ejendommen fremstår generel,t med mangtende vedLigehotdetse og påbegyndt renovering af

ftere rum.

lføtge Vurderingsportal,en er den forel,øbige 2O24vurdering kr. 2.365.000,00, heraf grundværdi

kr. 1.385,000,00.

Den foretøbige 2124-vurdering t¡gger til, grund for beregning af botigskatten tor 2025 og2026.

lnden beregning af skatten trækkes 2Qo/otra vurderingen. Bol,igskatten er foretøbig, indtil' de

endel,ige vurderinger foreLigger - så bl.iver bol,igskatten genberegnet og efterreguteret.

Beskrivetsen af ejendommen er udarbejdet på baggrund af ikke-sagkyndig besigtigetse den

26.08.26, offentl,ige optysninger, BBR-ejermeddetetse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.

Der tages forbehol,d for BBR opl,ysningernes rigtighed og treidemandsrett¡gheder samt hårde

hvidevarers titstedeværetse efter auktionen samt at d¡sse fungerer. Der tages endvidere

fo rbe hol,d fo r i n sta ttatio ne rs f u n kti on a litet og tovti ghed.



lndholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:

o Fotos af ejendommen
o Købervejledning
o Vejledning i brug af salgsopstilling
o Justitsministeriets tvangsauktionsvilkår
¡ Foreløbig opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger
o Tingbogsattest
o Pantebrev stort kr. 1.560.000,00
o Ejendomsdatarapport
o Gældende vurdering
o Foreløbig vurdering
o Udskrift fra BBR

o Jordforureningsattest
o Kort over vejforsyning
o Oversigt over råstofområder
o Tilstandsrapport af 05.05.2025
o Energimærkningsrapportaf05.05.2025
o Elinstallationsrapport af05.05.2025
o Ejendomsbidragsbillet2026
o Opgørelse fra Gribskov Forsyning
o Opgørelse fra Gældsstyrelsen
. Opgørelse m.v. fra panthaver
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KØBERVEJLEDNING - TVAI\GSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Køìesurnlnen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber þetale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

. dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

o /aaf de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse

og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

på auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne tilet nyt auktionsmøde

("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under

auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

. kontanter

. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)

. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opffldt.

S. Nyauktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør

normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Rråderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfiTldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har

været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

Z. Auktionsskøde

Via www.tinqlvsninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må

indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skalvideresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skalendvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

tinglysningsafg iftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.

auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld pà hæftelser, der kan
foruentes overtaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte-
afdrag pà hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkàrenes pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt,

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne 1 erenten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4-

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er
panhaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en

særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

krævés indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. rilkårenes
pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
effer auKionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.

Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholderbeløb, derskalbetalesinden6månederefterauktionensslutning.

På auKionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på

fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-

dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efrer erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden

hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på

hæftélser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haeftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør kr. 1.500,-. Afgiften forfalderved auktionens slutning

Udstedelsen af auktionsskødet er afg iftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% +kr
1.750. Afgiften forhøjestil nærmeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtaget i størstebeløbet, derskal erlægges udover
auktionsbuddeti henholdtil salgsopstillingen.

auktionen



Tvangsauktionsvilkårsbkg (BKG 1978 652) 1978-12-15

Bekendtgørelse 1978-12-15 nr. 652

om fvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

somændrervedbkg1982-03-31 nr"l2l,bkgl989-12-l8nr.866,bkg1990-12-21nr.896,bkg2003-06-17nr.5l9,bkg20l6-02-26
nr. 185 og bkg2020-03-26nr.316

I medfør af$ 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgørelse

nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

$ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på

justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den l. januar 1979 og fãr

virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger

indgivet til fogedretten efter den l. januar 1979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkår (fast ej endom)

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omtàtter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar

og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver arf, der hører til ejendommen, og ved

landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,

gødning, afgrøder mv.

Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de

rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den

nuværende ejer.

b. Hvis e.iendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber

efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er

betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens $ 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskives i en særlig

salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om

ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre

forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at

være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og

eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende

ud over auktionsbudet skal overtage eller opfflde servitutter,

brugsrettighedet aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhvel kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at

en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfflde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms

Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages

(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud,

indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder

bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny

auktion i henhold til retsplejelovens $ 576, er samtlige bydende på

første auktion bundet indtil slutningen afden nye auktion, dog højst

i 6 uger efter første aukfion. På den nye auktion er kun det bud

bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse

til at stille sikkerhed for opfrldelse afaukfionsvilkårene, ov€rtages

ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen afdet solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger

den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Aukfionsbudet anvendes, så langt det rækker. til dækning af
hæftelseme i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøjagtige størrelsE

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opff ldes således:

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kæves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og

eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter

auktionens slutning.
b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter

auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,

ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån

med særlige indfrielsesvilkar må indfries med et større beløb end

lfurets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tiltàldel køberen, når

der bliver fuld dækning til de pågældende lån.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den

rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en

indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som

reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaveme, tilfalder det oversþdende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om

friplejeboliger. tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,

hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplej eboligleverandørens eget kapitalindskud. Landsbyggefonden.

Køberen betaler et eventuelt oversþdende beløb til
Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig
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Tvangsauktionsvilkårsbkg (BKG 1978 652) 1978-12-t 5

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7 a.

pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som b.

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den l. januar og den l.
juli det pågætdende år. c.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses alten og størrelsen af de omkostninger,
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder

skatter, afgifter byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen

skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
På aukfionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,

og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
aukfionsbudet, kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger
ved gennemførelse af auktionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagþndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre

i ejendommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende

rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori

gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-salær.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige

udgiÍÌer ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og

vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettensudgifter.
b. AuKionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens

slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opff ldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering afpenge eller børsnoterede

værdipapirer, ved bankgaranti eller på anden måde, som godkendes

af fogedretten.

Sikkerhedens størrelse skal svare til:

Restancer mv., jf. pkt 6.4 litra a,
1/¿ af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jf. pkt 6.4 litra
b, og

størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet,jf. pkt
6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et ars renteudgift
afde overtagne prioriteter eller mindre end værdien afdet tilbehøç
der medfølger ejendommen, med tillæg af Y' ërs lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af I ars forpagtningsafgift.
Enhver, der opnär dækning ved auktionen, kan for sit

vedkommende både før og e{1er denne give afkald på

sikkerhedsstillelse. Gives der aÍkald fra nogle, men ikke fra alle.
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end I ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.

Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstbydende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfflder aukfionsvilkårene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny aukfion. uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.
I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke

har givet afkald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen

stillede sikkerhed af 1'ogedretten realiseres og fordeles blandt de

berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fildestglon.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophør, kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter aftroldelse af

misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på

misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Nar køberen godtgør, at auktionsvilkârene er opffldt, kan han

kræve, at fbgeden udsteder auktionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden I ar efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighedet der ikke
opnåede dækning på auktionen.

I 0. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -
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J.nr. 10-L8252 - Stubmarken 38, 3230 Græsted

Opgørelse over ud lægs- og a uktionsom kostni nger

lnkassosalær

Fogedafgift

Tilkendt mØdesalær i fogedretten
Gebyr, ejendomsdatarapport

Auktionsgebyr
Låsesmed, anslået

Annoncering, anslået

Statstidende

Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen

274 km x kr. 3,94 = 1 .079,56 + moms 25o/o = 1.349,45

Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen

274 km x kr. 3,94 = 1 .079,56 + moms 25o/o = 1 .349,45

Salær for besigtigelse under medvirken af fogedretten

Rekvirentsalær

I alt at overføre til auktionsnøglens pkt. B litra a

Størstebeløb:
Rekvirentom kostni nger

Mødesalær rettighedshavere

Restance kom munalt ejendomsbidrag

Restance renovation

Brandforsikring, anslået

Restance til Gældsstyrelsen

I alt

Sikkerhedsstillelse:
Størstebeløb

Restancer

114 af hæflelserne

1/4 af friværdi

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

26,O75,OO

750,00

500,00

105,00

1.500,00

2.500,00

5.000,00

L75,OO

L.349,45

L.349,45

L.875,00

36.250,00

kr. 77.428,90

77.428,90

0,00
L.Otz,56

10.351,4L

10.000,00

6.L27,75

kr. LO432O,62

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr

kr
kr
kr

to4s20,62
0,00

390.000,00

150.000,00

I alt kr. 644.920,62



Tingbogsattest

Udskrevet: 31.08.2026 09:51:05

Stubmarken 38
3230 Græsted

2312446

15.08.1967
Kirke Esbønderup By, Esbønderup
0004cx
801 m2
0m2

Ëjendorn:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landscjarlav:
Matrikclnummer:
Areal:
Heraf vcj:

Dokument:
Dokumenttypc:
Dato/løbonummer:

Adkomster

Auktionsskøde
06. 1 1 .2024-101ô1 61 589

Person med navne- og adressebeskyttelse
050463-"""*
111

1.419.100 DKK
1.419.100 DKK

Adkomsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købesurn:
Kontant købesum
Købesum ialt:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Hæftelser

08.1 1 .2024-101 61 61 851
2
Ejerpantebrev
1.560.000 DKK
1O Yo

Kreditorer

31 .08"202{ì 09:51:05 Sicie 1 af 1l



Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshavor:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/løbcnummor:
Prioritct:
Undcrpantsbcløb:
Undcrpanthavoro:

Person med navne- og adressebeskyttelse
05046&""*"

Person med navne- og adressebeskyttelse
050463-""**

ËSTATE INVEST A/S
33746571

ESTATE INVEST A/S
33746571

08.1 1 .2024-101 61 61 853
I
1.560.000 DKK
ESTATE INVEST A/S
33746571

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutrer

17.A7 .1967-8950-1b
I
Servitut

Arealanvendelse:

Også tinglyst på

Antal:

Akt nr:

88

16 D 305

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold
Bebyggelse

Ejendomsforhold:

31 .08.2026 09:51;05

Grundejerforening
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Andet

Tillægstekst:

Andct

Tillægstekst
Dok om bcbyggelse, benyttelse,

grundejorforening mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomoværdi:
Grundværdi:
Vurdcringsdato:
Kommunckode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

2.160.000 DKK
986.000 DKK
01.01 .2024
0270
01 1 161

16 AC 421
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Aktuelt t¡nglyst dokument

Dokument:
Dato/løbenummer:

Ejerpantebrev:

08.1 1 .2024-101 61 61 851

08.1 1 .2024 08:29:46

Stubmarken 38
3230 Græsted
Kirke Esbønderup By, Esbønderup
0004cx

Person med navne- og adressebeskyttelse
050463-****

Person med navne- og adressebeskyttelse
050463-"*""

ESTATE ]NVEST A/S
Søfrydvej 10
3300 Frederiksværk
33746571

Debitor(erne) giver hermed sig selv eller den/dem, til hvem
dette ejerpantebrev er underpantsat panteret for den angivne
hovedstol.

1.560.000 DKK

10 o/o

10 o/o

Senest påtegnet:

Ejendom
Adresse:

Landscjcrlav:
MatrikalnummGr:

Kreditor
Navn:
Cpr-nr.

Debitor:
Navn:
Cpr-nr.

Meddelelseshaver:
Navn:

Cvr-nr

Hovedstol

Fast rente:
Pålydende årlig rente
Nominel årlig rente:

2T A8.2026 ü9:49;18 Side 1 af {ì



Oprykningsret:

Fu ld m a gtsbestemnnelser
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/løbanummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

Følgende servitutter
respekteres:
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsforrnular:
I øvrigt gælder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

I tilfælde af tvangsauktion over den/de pantsatte genstandie
forrentes ejerpantebrevet fra tidspunktet for tvangsauktion til
betaling finder sted.

Dette dokument er med oprykningsret.

ESTATE INVEST A/S
Søfrydvej 10
3300 Frederiksværk
33746571

Fuldmagtshave¡'bemyndiges til på mine vegne at underskrive
påtegninger af enhver art herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspåtegninger.

08.1 1 .2024-101 61 61 853
1

1.56CI.000 DKK
ESTATE INVEST A/S
33746571

17 .07 .1967-8950-16
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit på

kreditors bopæ|, som er anføft i pantebrevet, eller på et andet
sted inden for landets grænser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, når de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
første terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den følgende
hverdag. På samme måde udskydes udløbsdagen for alle
frister efter nærværende pantebrev. lndbetaling inden for
ovennævnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grønland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopælsforandring. Sådan underretning kan ikke ske på en
betalingsblanket, såfremt det af blankettens tekst fremgår, at

27 .A8.2A26 09.49;18 Side 2 af 6



meddelelser til betalingsmodtageren ikke må gives på denne.
Påkrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsættes på den af debitor senest oplyste bopæl uanset
bopælsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopæ|. Bliver kreditor opmærksom på, at en
opsigelse som følge af bopælsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, såfremt debitors nye bopæl fremgår af
folkeregisteret eller anden let tilgængelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehør efter
tinglysningslovens SS 37 og 38, indtægter, herunder leje og
forpagtn i n gsafg ifter, samt erstatn in gs- og forsi kri n gssu m mer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behørigt
brandforsikret, således at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgørelse om minimumsbetingelser for
forsi krin g sse lska bers teg n i n g af byg n i n gsbrandforsi kri ng er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifølge pantebrevet på

betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspræmier - morarenter og gebyr efter nr. 7.

Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
føje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gældsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i

tilfælde af retsskridt mod pantet fra anden side. For så vidt
angår udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kræves betalt i

overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfør af loven udstedte
bekendtgørelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i

anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gældsovertagelse samt afholder omkostningerne derved-
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skøde er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, når hele kapitalen indestår
uanset ejerskifte, forlange et gebyr på 2 pct. af pantebrevets
restgæld, dog højst 300 kr. Hvis det er vedtaget i

pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
måneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,

litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i følgende tilfælde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
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Elektronisk akt anmeldelse
infornration:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

FrklærinEer:

Betalt ti nr g lys n i n gsafg ift:

senest 7 dage efter, at skriftligt påkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors påkrav skal være afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udløb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af væsentlig betydning for pantets værdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i øvrigt væsentligt forringes eller vanrøgtes,
uden at der efter påkrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nægter kreditor eller dennes fuldmægtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke på opfordring godtgør, at pantet er
behørigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, if . nr.7

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestående i ejendommen i tilfælde af tvangsauktion, hvad

enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og øvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkårene betales inden udløbet af de i

disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegælden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i så fald ikke påberåbes af kreditor. Hvis
auktionskøberen sælger ejendommen inden 1 år efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte'

ESTATE INVEST A/S
Søfrydvej 10
3300 Frederiksværk
33746571

47770808
brian@estateinvest.dk

Kreditaftaleloven Debitor bekræfter ved sin signatur at have
modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.

27 {}8.20'¿6 09:49:18
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Sice 4 af S



Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Datolløbenummer:

Resultat af tinglysning

Stubmarken 38
3230 Græsted
Kirke Esbønderup By, Esbønderup
0004cx

Tinglyst

08.11 .2024 08:29:46

Ejerpantebrev

08. 1 1 .2024-101 61 61 851

Status:

Tinglysningsdato:

Dokumenttype

Dokument:
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

08.1 1 .2024-101 61 61 851
Ejerpantebrev
1.560.000 DKK
10 o/o

Person med navne- og adressebeskyttelse

Tinglyst

08.1 1 .2024 08:29:46

Status:

Tinglysningsdato:

Dokumenttype

27 .08.2026 09:49:18

Underpantsætning af pantebrev
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o For ejendommen
Stubmarken 38, Esbønderup, 3Z3O
GræstedEJENÐOMS

DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230
Græsted

Rapport købi 10/07 2026

Rapport færd¡g 10/07 2026

Don ved rapportbestillingen
oplystê tvangsauKionsdato:
24/09 2026

Ejendommens adresse............

Kommune.......

Elendomstype.. .

Ejerforhold. .. . .. .

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre. . . . . .. . . . . . . . .

Samlet grundareal. . . . . . . . . . . .. . . . .

Samlet bebygget areal............

Samlet boligareal. . . . . . . . . .. .. . .. . .

Samlet erhvervsaroal. ...... . . . . . . .

Sìubmarken 38, Esbønderup, 3210 Cræsted

. . .. . . .. Gribskov Kommune

Beboelse.

........ Privatpersoner eller interessentskab

............ I

....-....... I

......801 mz

......186m,

......2]5m'z

.........0m2

omfattede bestemt fast eiendomme
2312446

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4cx, Kirke Esbønderup By, Esbønderup
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. Tilstandsrapporl_231 24 46 _1 533231
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. Tilstandsrappotl_231 2446 _221 89 4
. Tilstandsrappoft_231 2446_221 895
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Resumé

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230

Græsted

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d. 10. jul¡ 2026

la, se bilag

la, se bilagRapport købt 10/07 2026

Rapport færdig 10/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tuangsauKionsdato:
24/09 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?... -...........
Oplysninger er indhentet d. 10. luli 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

Ja, se bilag

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

la, se bilag

Bvggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.................. _.........Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige aftaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

BVggeskadefors¡krinR

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?........... ...... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv BBR og BSFS. Evenluelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?..................
Oplysninger er indhentet d. .10. juli 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vrses ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bvgninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

BevarinRsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud afom bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

la

Nej

Nej

Økonomi
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Eiendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....... 2,'l60.000 kr
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. | æs mere på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejlednin ger-og-f rister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?................ Oplysningerhentet, Se detaljeret besvarelse.
oplysninser er indhentet d. 10. i;ii;ó2;
Bemærk: lndefrosne grundsþldstigninger og efteneguleringer vedr. grundskyld for årene indTil2024,
forfalden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
wwrar.borger.dkl eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stign¡ngsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af ì Ejendomsdatarapporten.

Statslip indefrvsninp af stieninp i erundskvld os eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?.................. ...........Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Eiendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysn¡ngsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Husleienævnssager

Erderregistrereténellerflerehuslejenævnsagerellerankenævnsagerforelendommen?.......................Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommune¡ der har bekræftet at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er ìndhentet d. 10. juli 2026

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?. ..
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..............
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Ja

Nej

ja

1a

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Nej

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er derforsyningsforbud?.... ................Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt ì hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

VeiforsvninF

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring e.jendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Vejdirektoratets proiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets pro.jekter?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende ìndenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?... .............
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Graveområde¡ interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstolindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på elendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Påbud vedr. soil devandsforhold oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Medlemskab af spildevandsforsvning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. .10. 

iuli 2026

Aktuel vandforsvning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Påbud/disoensationer/enbefalineer vedr. vandindvindinesanlæp/-borineer oå
eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-bodnger, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nei

Ja

Nej

Nej

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Grundvand - Følsomme i ndvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Ja

Nej

Jordforurening

Jordforuren in gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kortlagt iordf orureni ng

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

0mrådeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassifìceret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Påbud iht. iordf orureninRsloven

Er der på ejendommen reg¡streret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Ja, se bilag

Nej

la

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?..
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Maioratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Beskvttet natur

Erderbeskyttedenaturtyperellerbeskyttedevandløbpåejendommen?....................
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk, ai oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der areale¡ der er udpeget som internationalt naturbes$elsesområde på ejendommen?. ... .........
Oplysninger er indhentet d. 1O. juli 2026
lnternationale naturbes$elsesområder består af hhv. Fuglebesllyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d. 10. julì 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder oF fortidsmindebeskvttelseslinier
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebesll/ttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 10, juli 2026

Nej

Beskvttede sten- oR iorddieer

Er der bes$tede sten- eller jorddiger på ejendommen?... ................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Opþningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI a{gøre, om der er besþ¡ttede diger i et
område.

Skovbvgeelinier

Er ejendommen beliggende indenfor on skovbyggelinje?. .. . .. .. . . ... . ..
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

5ø- og åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbes$telseslinie?... . .. . .... . .. . . .

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeslqyttelseslinjer og Åbes$telseslinjer.

Kirkebvgeelinier

Er elendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

5trandbeskvttelsesl inie

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbesliyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EJENDOMS
DAÏA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230
Græsted

Rapport købt 10/07 2026

Rapport l¿erdig 10/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
24/09 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligreg¡stret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har reg¡streret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installatione¡ vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

BBR meddelelse. Se bilag BBR-meddelelse - 2112446 - Cribskov Kommune

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

KontaktoplVsninger

Administratrv myndighed. Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen? la, se bilag

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er ìndhentet d. 10. juli 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse. . . . .

Fnergimærkerapport. . . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFË-nummer 2312446

Dato for indberetning af energimærke.

...... 26-04-20r r

JO

................... I

................... E

Se bilag Energimaerkning_23 1 2446_1 0021 9396

... .. . 26-04-2021
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Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport. . . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse....,....-

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

... . ..,.r,.r*"0"n*0.r.-;,;ri;:'::trJti
...31926700

nr,Or r"", OOUr.r-rr","r-..*r".";äil:.ff ::;j

Tilstandsrapport

Findes der en ti¡standsrapport for ejendommen? .........1a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssag(yndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuJtatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagþndig.
Tilstandsrapporten er €n samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbeide en elinstallationsrapport med resuhatet af en gennemgang af boligens
elinstallat¡oner. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning fo¡ at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2O26

Ti lstandsrapport - 2985644
Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

TilstandsrappolT - ZZ1 894
Løbenummer....

Dato for indberelning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFË-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Tilstandsraooorl - 221896

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

H-25-0431 l -01 94

05-05-¿025

5e bilag Tilstandsrapport_21 ì ¿446_2985644

......... H-l I -0251 4-0048

26-04-20r l

Se bilag Tilstandsrapport_23 1 24 46_221 894

......... H-07-0r41 5-0064

0l-04-2007

Se bilag ïilstandsrapport_231 2446_221 896
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Tilstandsra - 221897

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 221 895

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

lilstandsrapport

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 1 751 830

Løbenummer....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Tilstandsrapport - 1 533231

Løbenummer....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Tilstandsrapport - 1 505306

Løbenummer....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Tilstandsrapport - 1 468778
Løbenummer....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web-..........--......

......... H-06-02t 55-0041

0t -03-2006

Se bilag Tilstandsrapporl_23 1 2446_2¿1897

......... H-06-01 440-0390

25-09-2006

Se bilag Tilslandsrapport_Z3 1 2446_221895

," o -ui*...or,.rrr.tr, r*;i::l::;

,. o .* ï ,...0r,.;;;.r;;;-;i;]::]i

,. O .r r rrr"O;;.;r;.;;; ;-;;j;:l]::

," O .U t,.r"O.r.rrrtr - ì r*, 
^r::ttz:::

Ërhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

.... mo@erst,dk

. . . . . . . . . . . . . . . https:/Âvww.sik.dk/

El i nsta I lationsrapport

Findes der en elinstallat¡onsrapport for ejendommenT Ja, se bilag

En eltnstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elìnstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de oplylder de kraq som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikrìng.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Elinstallationsrapport - 298547 6

Dato for indberetning.....

Elinstallationsrapport..............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web.............,

S. O u* e, nrru'.O";;";.r;;;;r:;Ï;:

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.... - 33732000

.... mo@erst,dk

............... httpst/lvrwv.;.sik.dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR,

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(masteç gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer ¡ etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesage¡ der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ìkke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggerì, herunder tilbygninget væsentlige ombygninge¡ væsentlige
anvendelsesændringer, Iovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætn¡ng af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certiflcerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Adm¡nistrat¡v myndighed.
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Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?...

Siden 1. april 2008 har professionelle byghener været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . .juli 201 2 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, v¡l der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadef orsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Bvsninp 1. Bvpnin e 2, Bvsninp 3

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Nej

Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 å¡ hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er det registreret i 8SFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?...... ................Nej

Status............ ....... lngen byggeskadeforsikring registreret,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Kontaktoplvsninger

Adminiskativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.............. ......... Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanli for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke
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For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typìsk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garant¡ for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
{ernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

TekniskAnlaee - 1

Nummer for teknisk anlæg...................

Etableringsår. . . .

Størrelsesklasse

Sløjfning.........

|ndho|d...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for teknisk anlæg............

Etableringsår. . . .

Størrelsesklasse

Type.. ..........

lndhold..........

Materiale. . . . . . . . .

Supplerende indvendig korrosionsbeskyttelse.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

........................ 1

.................... I 969

Under 6.000 I

... Tanken er afblændet

fYineralske oìieprodukter

........................ z

I OÃO

Under 6,000 I

Enkeltvægget

Mineralske olieprodukter

...................... sråt

..... 6lasfiberbelægning

Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygnìnger på ejendommen?..............

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninge¡ som har væsentlig kulturhistorisk ogleller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredei både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Nej

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt tìl at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller fytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.
juni2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer
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KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|............

Web............,

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, DK-l 6l l, I 6l I København

.......13954200

..... post@slks.dk

...... hlip;//slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.00O
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkìtektur, kuhurhistorie, miljømæssig
påvirkning, originaliiet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevar¡ngsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektu¡ kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til
en samlet bevaringsværdi {or bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at
korri gere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at Índe ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.............. ....... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for ai tage eksisterende helårsboliger i brug som lritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2O13 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
eier eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferte- og fritidsbolig, med ret trl senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.
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Oplysninger er indhentet d. .10. juli 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Økonomi

ÊJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230

Græsted

Rappod købt 1A/O7 2026

Rapport færdig 10/07 2026

Den ved rapporlbestillingen
oplyste tuangsauktionsda'to :

24/09 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT 2.160.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværd¡ i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alde¡ størrelse, beliggenhed og øvrige karal<teristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsenllig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale eJendomsskatter

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af eJendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensaiion i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://wwwvurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-ogJrister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerbolìger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen al ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå ifri handel, under hensyntagen til
alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede v¿erdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet, Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive v¿erdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Elendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentei d. 10. juli 2026

Vurderingsår. . . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Fjendomsværdi.

Grundværdi......

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

......2020 år

0l -01-2020

2,160,000 kr.

. 986.000 kr.

......... 0 kr.

..........0kr,

......... 0 kr.

.......... Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.722¿1616

httosr//vurderingsDortalen.dk/konTakt

Ejendomsskat

Side 
.17 

af 54



Hvad er ejendomsskatten? 0plysninger henlet, Se detaljeret besvarelse.

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2j24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundsþld for årene indlll2024,
forfalden gæld til kommun en før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
wwwborger.dlT eller ved henvendelse til kommunen. Beskalningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunld to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundsþld.
Hvis eiendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grunds(yld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (lx jord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offenilige ejendomsvurdering fratrukket 2O % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundsþld. Der kan tillige være ìndividuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.
Eiendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet v¡a Forskudsopgørelsen/Ärsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler istedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen, Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundsþld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskaVnye-regler-fra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurder¡ngsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskatlndefrysningslaan/
pensionistlån https://wwwvurderingsportalen.dt</ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
wwwvurderingsportalen. dk/erhverv/beskatnin g/grundsþld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysnin ger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil
senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Vurderingseiendom - Gribskov Kommune

BFE-nr.. . . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori................

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . . .

Vurderingstype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

2312446

547748

. . . . . . . . . . . . . . 2025

.......01_01-2025

...... Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige adr

Foreløbìg

zo26
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Grundskvld for Brund. der ikke er land- oR skoveiendom - 6ribskov Kommune

Beskatningsgrundlag. . . . . , . . . . . . . .

Kommunepromille.................

Beløb............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

1.108.000 kr,

..... |,1 %o

. 12.298,8 kr.

Vurderingsstyrelsen

.. Ny Østergade S-l l, 4000 Roskilde

.........722¿1616

https:l/vurderingsportalen.dklkontakì

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Web..............

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværd¡skat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?......... Nej

Hvis boligelerens e¡endomsværdiskat eller grundsþld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Elendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på elendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis e¡endomsskatterne stige¡ kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom, lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligeler skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra2O24 er det Skatteforvaltningen, der admin¡strerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1 . januar 2O24, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmaerksom på, at indefrysningsbeløbet førsi fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, førsT blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligi at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat. dk.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 10. juli 2026

BFE-nr.. . . . . . . . . .

Samlet indefrysningsbeløb. . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

231¿446

..... 0 kr
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Adresse.........

Telefonnummer.

Web.............

. Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

.........722¿1616

httpsi//vurderingsportalen.dk/kon takt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejeneevn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sage¡ som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dklkommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle
afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Web.............. n,rOtr*-* O"rr"¡. OOTì]"I¡*"*-r,0,".*O"¡"0" *rO"O"-rO.r""r"r.-"*-r:t-*"::
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230
Græsted

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registrerel for ejendommen7 Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der lx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Rapport købt 10/07 2026

Rapport færdig 10/07 2026

Den ved rapportbestill¡ngen
oplyste tvangsauktìonsdato:
24/09 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?. ........... ....

Er matrìkelnr. dækket af sommerhusområde?..

Er mairikelnr. dækket af landzone?............. .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser fo¡ hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et prolekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 10. luli 2026

Plan - for ken i Esbønderup

la

Planens navn....

Plannummer.....

Dato for offentliggørelse af planforslag.. .. .

Dato for vedtagelse af p|an.................

Dato for ikrafttrædelse af p|an..... . .. .... . .

Dato for stafi af offentliggørelsesperioden.

Dato for slut på offentliggørelsesperioden.

for Kongebakken i Esbønderup

l)l 
^E

t9-12"¿O24

t7-03-20¿5

t7-03-20¿5

19-12-2024

13-02-2025
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Generel anvendelse.............. .Boligområde

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. .......... Nej

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. .............. Nej

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. . . . .. Nej

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..............Nej

Zonestatus...... ..... Byzone

Maksimalt antal etager..... .................. I

Maksimal bygningshøjde.. ......-....... 9,5 m

Link til plandokument.. . . . . . .. . . . . hltps://dokument.plandata,dk/20_l I 6I 711 1_1742214432657 .pdf

Særligeforhold.. ..............maksima| bebyggelsesprocentberegnesfordenenkeltebolìgklynge,

Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrìve anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsnineer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse tìl ejendommen? Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetìlladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkehe matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

KontaktoÞlvsninger

Administrat¡v myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen7...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.
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Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen,
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. ìdet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - Kommuneplan 2025-37

Planens navn... ...... Kommuneplan 2025-17

Kommune....... .... Gribskov

Planstatus....... ... Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan........... 09-09-2025

Dato for ikrafürædelse af p1an........... 10-09-2025

Linktil plandokument............. https://dckument.plandata.dk/ì I_l ìC2058I,l 757502190979.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - Boligområde i Esbønderup

Planens navn...

Plannummer.. . .

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.........

Planstatus. . . . . . .

Dato for vedtagelse af p|an...........

Dato for ikrafttrædelse af p[an........,..

Generel anvendelse..............

Fremtidig planzone.........

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?

Maksimalt antal etager.....

Boligområde i Esbønderup

.. 6,8.19

r I 020581

..................VedtaEet

09-09-2025

I 0-09-2025

Boligområde

. Byzone

...... Nej

]E
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Maksimal bygningshøjde.. .............. 8,5 m

Notat om bebyggelse.... På ejendomme
slørre end L000 mz kan der opføres et antal boliger svarende til, at nettoBrundarealet pr, bolig udgør mindst 500 mz,

Notat om ophold... De ekslsterende grønne områder i forbindelse med boligområderne skal friholdes for bebyggelse.

Notat, andet..... Ved fremtidig fortætning skal området disponeres, så nybyggeri, anlæg mv. ikke bliver
truet af oversvømmelse fra ekstremregn. I lokalplanlægningen skal der reserveres areal til håndtering af regnvand,
hvor de oversvømmelsestruede arealer bør indgå i regnvandshåndteringen. Se kapitel 2,6 - Oversvømmelse og erosion.

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . htÌps://dokunrent,plandata,dk/ ì I _ I I 02058 I _l 757502 I 90979.pdf

Minimums udstykningsstørre1se.............. ............700 mz

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Plan - Boligo¡råde Kr. Esbønderup

Planens navn.... . Boligområde Kr. Esbønderup

Plannummer..... .....6.8.18

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører,......... ì l0Z05Bl

Planstatus....... ...Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an........... 09-09-2025

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... ì0-09-2025

Generel anvendelse.............. .Boligområde

Fremtidig planzone......... ............ Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ............... la

Notat om infrastruktur. .. . . Området skal trafikbetjenes fra Østvej eller Ruttebakken.

Notat, andet..................Vedfrerntidigplanlægningskal omÍådetdisponeres,sånybyggeri,anlægmv.ikkebliver
truet af oversvømmelse fra ekstremregn. I lokalplanlægningen skal der reserveres areal til håndtering af regnvand,
hvor de oversvømmelsestruede arealer bør indgå i regnvandshåndteringen, Se kapitel 2.6 - oversvømmelse og erosion.

Link til plandokument............. hrtps://dokumen.t.plandatd.dk/l l_l l0Z05B ì_l 757502190979pdí

Berører følgende BFE-numre/matnkelnumre
lvlatr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Plan - Planstrateei 2019

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision..............

Dato for vedtagelse af plan....

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Link til plandokument...........

Planstrategi 20'ì 9

Cribskov

o" ; ;,";,;"; .; ;; . ;, ri.".'.'':i
...... r 0-03-2020

nrt'r,r^"0"r...0'.r..r. OOrO-nrO, tU, -, IUOO#:]åjlj
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Plan - Vores Gribskov - Ljd inesoolitik oR DlanstrateP¡

Planens navn.... Vores tribskov - Udviklìngspolitik og planstrategi

Kommune....... ....6ribskov

Planstatus....... ... Vedtaget

Omfang af revision. .. . . .. Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an........... 2B-02-2OZ)

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 09-03-2023

Link til plandokument............. https://dokumenl.plandat¿.dk/70_l i I86856_1678360395323,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplant¡llæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Konsekvensområder for produktionserhverv er område¡ hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugl, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener! og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gene¡ og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

KontaktoplVsninger

Adm¡nistrat¡v myndighed. Kommunen

Transf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigiigt at være
opmærksom på, at daglige aKiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 1O. juli 2O26

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Admrnistrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.
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Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kloakopland - ESB02F

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .................... Ja

Navn på område med kloakopland..... ................8S802F

Eksisterendekloaktypeforområdet............Fælleskloakeret(spildevand06overfladevandløberisammeledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakerìng i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ............ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kloakopland - ESBl ZSN

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ....................la
Navn på område med kloakopland..... ESBIZSN

Eksisterende kloaktype for området..... ........ Spildevandskloakeret (derafledes kun spildevand)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ............Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. .10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pl¡gten til spildevandsforsyning heh eller delvist.

Oplysninger er indhentei d. 10. juli 2026

Vedtaget: ESB02F
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... ...................... ja

Navn på område.......... ............ ESBO2F

Type af mulighed for udtræden. ........l4ulighed for udtræden kun for regnvand

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
MaÌr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... .......... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse vise¡ hvilken renseklasse¡ der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opf,7lde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?............

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfo¡ samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Nej

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parte¡ de område¡ hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en
fjernvarmeudbrygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyn¡ng

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?..................... Nej

Oplysningen angive¡ hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forlclivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angive¡ hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsforme¡ såsom olieñ7r eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må eiableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
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Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejst¿lus for vejene i området omkrinB ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Kort over vejforsyning.....

Berører følgend€ BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

Se bilag Vejforsyningskort

,.,,,.;;;r; o.o" or ,. ,. ';iï:"r"i"ii
.... ... . 72443333

.... hTtps://rriww.vejdirektoralet.dU

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenlor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen ve.jforsyningsprolekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vej di rektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøgeç planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets prolekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver prolektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffeç der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

KontaktoplVsn¡nger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . , , . ,.-,..'* 
"Orn,, 

O.O" O, , r. ,tt)?:::::"iÏi
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ïelefonnummer

Web.............

... 7?44f)33

h Itps]i/www,veidirek'toratet.dk/

Hovedstadsområdets transportkorr¡dorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?. . . . . . . . . . . Nej

Transportkorridorerne r hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsningeç de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkonidorerne i hovedstadsområdei er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninge¡ hvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del al den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det betyde¡ at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninge¡ de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorndorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2O26

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed

Adresse. . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|......................

Web...................-...

Nej

L.nc","* o 
", i r,'Jä:::'.""',i

........ 35291 000

nrrrr ro r.*,"0;;;.";ro;.. JJ Jïï::i

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe7... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsynrngssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransm¡ssionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
zurige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstued Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Konta

Nej

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

.................. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 41, I 577 København V

..... 3330701 0

.... plst@plst.dk

.. https://plst.dk

Landsplandirektiv "Udvikli ngsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor ei udviklingsområde7 Nej

lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for (ystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udvrklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige (ystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder ?.01 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller mil.jøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne støne adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes,
Udviklingsområder er områder inden for þstnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved þsten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved þsten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresse¡ tu omkring byer og på små og mellemslore øer.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder ZO21 "

lnden for et udviklingsområde i kysinærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for l{ystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.
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Oplysninger er indhentet d. 10. iuli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoDlVsn¡nger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde? Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 àr og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægge¡ hvor der i regionen kan gives tilladelse t¡l at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, le¡ mole¡ plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområde¡ interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområde¡ interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aldiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230
Græsted

Aktuel le af løbsforhold

Er der aktuelle af løbsforhold registreret for ejendommen?....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport købt 1O/O7 2026

Rapport færdig 1O/O7 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/09 2026

Aktuelle af løbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende ieller udenfor et ldoakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende iet kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede e¡endomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kloaKællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-velledning.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Matr. nr.: 4cx, Kirke EsbønderuD Bv, Esbønderup

Afløbsforhold.. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Afløb til offentligt kloaksystem

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommenT... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har gvet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommenT Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for e.iendommen, vil de fremgå her.
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, lx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Matr. nr.: 4cx, Kirke Esbønderup Bv, Esbønderup

Vandforsyning. ..

Ber ør er f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFÊ-nummer 2312446

Privat vandf orsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensat¡oner/anbefal inger vedr, vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortìl der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling7........ ........Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for elendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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KommunalbesÇrelsen indberetter oplysninger af betydning for elendomshandler med henblik på
offeniliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandlcvaliteten for ikke-almene anlæg.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-bor¡nger på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling? .................Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

6rundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Oplysningen vise¡ om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder ì kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindel¡gt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandei
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingssiruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er område¡ hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?..... .................1a

Type af område Områder med særlige drikkev¿ndsinteresser (l stk.)

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

ja

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde7............

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
(sFr).

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordforurening

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230

Græsted

Jordforuren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommenT la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforuren¡ngsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om lordforurening.

Rapport købt 10/A7 2026

Rapport færdig 10/07 2026 Jordf orurenin gsattest

Den ved rapportbestillingen
oplyste tuangsauklionsdato:
24/A9 2026

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte eiendomme og arealer omfattet af
om rådeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Jordforureningsattest. . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Se bilag lordforureningsattest_Z3 1 2446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortla gt jordf oruren i n g

Er der kortlagl jordforurening for ejendommenT Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde tiljordforurening på arealei.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, al der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og mìljø.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 10. jul¡ 2026

0mrådeklassificering: 0mråde med krav om analvser

Ja

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type......... ...

l(asse...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

............ Ja

.. 0mrådeklassificering (ì stk.)

0mråde med krav om analyser

Kommunen

Påbud iht, jordforuren¡ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)?........... Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne ì lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2\, 48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureninBsloven

Her kan du se, om kommunen har udsiedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10,44(21, 48,72a, jf. g 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.. . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr.4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230

Græsted

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå1. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Nej

Rapport købt 10/07 2026

Rapport færdig 10/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tuangsauK¡onsdato:
24/09 2026

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er mairikelnummeret pålagt fredskovpligt?

Matrikelnummer.

Ejer|av............

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

4cx

Kontakto-DlvsninBer

Adm¡nistrativ myndighed.

Adresse.........

ïelefonnummer.

Email.............

Web..............

.. . Miljøslyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

.....72544000

..... mst@mst.dk

.. httpsl/mst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret mðjoratsskov på ejendommen? Nej

Maloralsskov er ifølge skovloven areale¡ der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miliø- og fødevareministeren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

4cx, Kirke Esbønderup Bv, Esbønderup

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2312446

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed

Adresse...................

Telefonnummer.

Emai|......................

Web.......................

... f4iljøslyrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 Odense C

.....72544000

.... msT@mst,dk

.. httpsl/mst,dki

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naiurbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Besþyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtypel som er bes[yttet efter naturbes$elseslovens $ 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Mose¡ enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. besþyttede vandhuller, søer eller vandløb.
BesÌVttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse
(dispensation).
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ¡kke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er bes$tet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgø¡ om det er
bes$et eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er besllyttet eller ej, vil itvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2O26

Er der besl<yttede naturtyper på matriklen?. .. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

KontaktoDlysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er bes$tet efter naturlceskyttelseslovens S 3.
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som besffiet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er der bes$ede vandløb på matriklen?........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej
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I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som inlernationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommenZ Nej

lnternationale besþ¡ttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområdeç Fuglebest<yttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternaiionale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeslqyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fu glebeskyttelsesområder

Levestederne lor mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

KontaktoplvsninFer

Adminisirativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Miljøminister¡et

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

...3814¿142

;,.,]:JJ,i

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 10. juli 2026

Er der habitatområde på matriklen?.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

14illøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

,..38142142

;,:i:Ji,i

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Nej

f4iljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

..38142142

ili,"#i;

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligtT Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyde¡ at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget kav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunld landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyde¡ ai der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

8mai1.............

Web..............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

. . . . . . . . 13958000

landbrugsloven@lbst,dk

..... https://lbstdk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskytte I sesl i nj er

E¡ENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230

Græsted

Rapport købt 10/07 2026

Rapport Tærdig 10/07 2026

Den ved rapportbestill¡ngen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/09 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret f redede forlidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredetfør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D
= lkke fredet eiler aflyst før 2OO9. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinge¡ vigtige
oldtidsbopladse¡ jorddækkede ruiner af bygninger og vele m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsm¡nder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra bes$telsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 1O. juli 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matr¡kelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse...... -...

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 
,l4, 

1 6l I København V

33954200

post@slks.dk

https:llslks cik/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortídsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladse¡ mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet, lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på .100

meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebære¡ at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tjlladt
at lave ændr¡nger iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor besl!y'ltelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.
Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www.miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan isærlige tilfælde give
dispensation til ændringer indenfor beskytlelseslinjen. Slols- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 10. 1ulì 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende 8FE-numre/matrikelnumre
l\¡atr. nr.4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskytlede sten- eller jorddiger på ejendommen? Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beslryttet mod tilstandsændringer, if. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI afgøre, om der er beskytlede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til al afgøre, om der er besl<yttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sien- og jorddiger, som er best<yttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Beslryttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besk\¡ttede
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 1O. juli 2O26

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

KontaktoplVsninRer

Administrativ myndighed-

Nej

Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje7............ ...............Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffezone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre sØer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på .150 

m fra visse søer og vandløb.
lndcn for besþ¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbesli/ttelseslinjer og Åbesk¡telseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeslvttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskonidorer for plante- og dyreliv. lndenfor bes(yttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,
d.v,s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 10. jul¡ 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbesþ¡ttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matnkelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

Kontaktoplvsninger

Admrnistrativ myndighed. Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbesþyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besþyltelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. iuli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbest<yttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?............

Kirkebyggelinjen er en 300 m beslqyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m besþ¡ttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrìklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitfredningsl¡nje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 3O0 m fra þsten og i bebyggede
områder typisk 10O m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestl{yst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

l{itfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteier, der kan føre til øget risìko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringe¡ herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foreiages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra þsten og i bebyggede områder typisk '100 m
eller mindre fra kysten. Beslryttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagenak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 50O meter ind i landet. Derudover
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra lysten, f.eks. store sandm¡ler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

4cx, Kirke Esbønderup Bv, Esbønderup

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejer|av............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

felefonnummer.

Email.............

Web.-............

.............Nej

Kirke Esbønderup By, Esbønderup

........ Kystdirektoratet

Højbovej 1,7620 Lemvig

20927244

kdi€)kysr.dk

https:/ikysl.dk/strand-og-klit/klitf redning/

Strandbeskyttelsesl inje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesl¡nje7 Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra hysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra þsten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, t¡lplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsesl inje

Strandbesl<yttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbesllyttelseslinien typisk 300 meter fra þsten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra lor¡sten.

Oplysninger er indhentet d. 10. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbesl$¡ttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejer|av............

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 231 2446

Kirke Esbønderup By, Esbønderup

Nej

4cx

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

;;;,;:11::i::li
...... ¿0927244

;;r;;,-.;;;,.,'0-"*-0uo.*.*åiïil.,i

Side 49 af 54



0m ejendomsdata rapporten

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Stubmarken 38,

Esbønderup, 3230

Græsted

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henler systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysnìnger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysnìnger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link tìl Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger t¡l relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Veiforsyningskort

. Raastofplanskort

. Jordforureningsattest_2S1 2446

. Energimaerkning_231 2446_1 O02.1 93S6

. Energimaerkning_231 24 46_31 1 82942A

. BBR-meddelelse - 2312446 - Gribskov Kommune

. T¡lstandsrapporl2Sl 2446 _1 4687 7 I

. Tilstandsrapport_231 2446_1 505306

. Tilstandsrapporl_231 2446_1 533231

. Tilstandsrapporl _23 1 2446 _1 7 ü A3O

. Tilstandsrapporl _231 2446 _221 89 4

. Tilstandsrapporl_231 2446_221 895

. Tilstandsrapporl2sl 2446 _221 896

. Tilstandsrappot1r-231 2446 _221 897

. Tilstandsrapport-sl 2446 2985644

. Elinstallationsrapporl_231 2446_298547 6

Rapport købt 10/07 2A26

Rapport færdig 10/07 2026

Den ved rapportbesìillingen
oplyste tvangsauktionsdalo:
24/09 2026

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
lra-2o24/.

Statslig indefrvsninR af stiRninR i Frundskvld oR eiendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

HusleienævnssaRer
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sage¡ som modtages i

nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgiorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Ejendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en e¡endom af den
pågældende kategori, under hensyn til alde¡ størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
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afuige fra en fakt¡sk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de stalslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskvttet natur
Bes$et natur kan være beskì/ttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeslqyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beslir'ttet naturi kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
lnternationale besllyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområde¡ Fuglebesþyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområde¡
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Maioratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (mil.løstyrebens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle elendomme, der er over 2 ha (20.000 m,). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, t¡l enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigiede skovdyrkning.

Veiforsvning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Veidirektoratets Þroiekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunK for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 1 2 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
.justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægge¡ hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, molel plastisk le¡ tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode pä 12 âr og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funklionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens 5 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.
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Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der lx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Varmeforsvning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt t¡l en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter ¡ denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, L{re, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges område¡ der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forvenies individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Følsom indvindinesområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis elendommen er beliggende indenfor et følsomt indv¡ndingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. sDild evandsforhold oå eiendommen

Medlemskab af spildevandsforsvninF

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæei-boringer oå
eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drìkkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevands¡nteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Påbud vedr. sDildevan oå eiendommen

Aktuelle af løbsf orhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsvninR
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, lx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæþ.

Fredede fortidsminder op dsmindebeskvttelsesli nier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredelfør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D
= lkke fredei eller aflyst før 2OO9. U = -

Strandbeskvttelsesl i nje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1 OO m
eller mindre fra þsten. lnden for en strandbeslq¡ttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebvggelinier
Kirkebyggelinjen er en 300 m besþyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfrednineslinie
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 30O m fra þsten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyltelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktivitete¡ der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Sø- og åbeskyttelseslinier
Sø- og åbesþ¡tielseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringe¡ dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Beskvttede sten- og iorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddige¡ som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI. afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Skovbvggelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bvgge.

0mrådeklassificerine
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

lordf orurenin gsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt iordforureninR
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (V1) ogleller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet iord. Oplysningen íremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter gg 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. S 7, nr 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

EnereimærkninR
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har reg¡streret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Bvggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, t¡yombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen ¡ Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelse¡ påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR,

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet Íra ejendommen.

Bvggeskadeforsikring
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpl¡gtet til at tegne en byggeskadefors¡kring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der eiableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis e.jendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Fredede bvgninser
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagþndig.
T¡lstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

ElinstallationsrapDort
En elinsiallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevarinesværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger'' (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninge¡ hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af akitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller ien lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at ¡ve
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).
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Gældende vurdering

Gældcndo vurdcring

Vurderingsdato

Ejendomsværdi

Grundværdi

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal

Antal lejligheder

PP4 eller PP4A vurdering

Ophøjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds

Vurderingskreds navn

Vurderingsændring

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Datakilde

2020-01 -01

2.160.000

986.000

801

Alm. vurdering/ årsomvurdering/ administrativ rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige år

Ejendom til helårsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

0

1t1 I idskreveï den 27i 0B-26 09 5 1



ots

Oftest anvendte informationer
Udsknfl af udvalgte oplysnrnger fra OIS

Adrlssr

BFE

Kommune

Mdrikcl-rjcrlav

Grund-trll

Grund¡ns bobyggedc
arcd

Byggcsagcr

Administrator

Vurdering

Salgspris

Stubmarken 38, 3230 Græsted

2312446

Gribskov (0270)

4cx - Kirke Esbønderup By, Esbønderup

801 m'?

'l 86 m'

Beskyttet

2.1 60 000 (2020)

1 419 100 DKK (2023)

Nej

Eier

1 1 Uciskrevei den: 2'110B-26 Û9:50



27.08.2026,10.14 Vurderingsportalen

Vurderingsporlolen

Eierbolig ,/ Vurderinq / Foreløbige vurder¡nger eiendomssøgning / Stubmorken 38

q

Stubmorken 38
Esbønderup,
3230 Græsted

Eiendomsværdi

2.365.000 kr.

Se den foreløbige 2022'vurdering

Grundværdi

1.385.000 kr.

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}24-vurdering. Del er den, boligskotten for

2025 og 2026 beregnes ud fro. Du kon ogsÖ se den foreløbige 2022-

vurdering, som boligskoïTen i 2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skotTen trækker vi 20 Yofro vurderinqen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du för de endelige vurderinger - sÔ bliver boligskotten genberegnet og

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret pÔ den foreløbige 2022-

vurdering. Vi bruger oltsÔ den somme vurdering, men hor loget høide for

den prisudvikling, der hor været pÔ boligmorkedel fro 2022Iil2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

v Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbig

Chot med os

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger'ejendomssoegning/?id=547748
1t2



27.08.2026, 10j4 Vurderingsportalen

DaTabosen er senest opdateret den f. iuni 2026. Eiere för direkte besked

om ændrinqer, oq dofabosen opdoteres løbende. Der vil dog være

forsinkelser.

Eiendommens id-oplysninger

Vurderingsportslen er din indgonq til de offentliqe eiendomsvurderinqer

fln: Vurdei'ingssf yrelsen

Vi vurderer Donmorks co.2,4 mio. eiendomme. Vi sikrer relvisende, ensortede oq qennemskuelige eiendomsvurderinge

Gô til vurderingssÌyrelsen.dk

lnforr¡r:tian nq sikkerhed

Offenlliqgørelse of eiendomsvurderinqer

Cookies

Privollivspolilik

Sikkerhed

Til gængelighedserklæring

KonldkT Vurderin gsslYrelsen

l"elefone¡r er clbert

Mondoq

Tirsdog lil lorsdog

Fredog

Telefonnum mer: yIE.7 2 22 1 6 1 6-

kl.9-17

kl.9-16

kl.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Konlokf Vurderi n gsslyrelsen

Følg os pö

Focebook Linkedln

Chot med os

https://www.vurderingsportalen.dUejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-eiendomssoegning/?id=547748 212



Ãa Gribskov Kommune
Borgerservice

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446

Udskriftsdato : 1 0.07 .2026

Afsender
G rì bskov Komm u ne, Borge rsew i ce
Rådåusvej 3, 3200 Helsinge

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetiening

Ilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: þþ¡@gribskov.dk eller tlf. 72 49 60 00.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på wwwbbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2312446

BBR-adresse: Stubmarken 38 (vejkode 1709), 3230 Græsted

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 270-11161

Oplysninger om grund
Adresse: Stubmarken 38, Esbønderup, 3230 Græsted
Grundens areal: 801 m2

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbønderup By, Esbønderup (ejerlavskode 110354)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygn i nger tilknyttet g ru nd

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1969

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: 1

Beliggenhed
Adresse: Stubmarken 38, Esbønderup, 3230 Græsted

Matrikelnummer'.4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbønderup By, Esbønderup (ejerlavskode 110354)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)

Opvarmningsmiddel: Flydende brændsel (kode 3)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.) : 231 2446

Udskrift sdato: I 0.07 .2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:

heraf Areal af erhverv i kælder:

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Stubmarken 38
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 215 m2 , Antal badeværelser:

heraf Enhedens boligareal: 215 m, I Antal vandskyllende toiletter:

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 r, I Antal værelser:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1000

Beliggcnhed
Adresse: Stubmarken 38, Esbønderup, 3230 Græsted

Matrikelnummer:4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbønderup By, Esbønderup (ejerlavskode 110354)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 21 m2

Overdækket areal: 0 m2

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed
Adresse: Stubmarken 38, Esbønderup, 3230 Græsted

Matrikelnummer:4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbønderup By, Esbønderup (ejerlavskode 110354)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: lngen oplysning registreret

Tagdækningsmateriale: lngen oplysning registreret

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.) . 2312446

215 m2

0m2

0m2

0m'

129 m2

0m'
0m'
0m'
0m2

86 m2

86 m2

129 m2

0m2

0m2

0m'
0m'
0m2

0m2

0m'
0m2

0m'
0m'

Udskriftsdato: 1 0.07 .2026
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Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

36 m2

0m2

Tekniske anlæg tilknyttet grund
Teknisk anlæg I
Klassifikation: Tank (kode 111 0)

lndhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)

Etableringsår: 1969

Beliggenhed
Adresse: Stubmarken 38, Esbønderup, 3230 Græsted

Matrikelnummer:4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbønderup By, Esbønderup (ejerlavskode 110354)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: lngen oplysning registreret

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

Teknisk anlæg 2

Klassifikation: Tank (kode 1 1 1 0)

lndhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)

Etableringsår: 1969

Beliggenhed
Adresse: Stubmarken 38, Esbønderup, 3230 Græsted

Matrikelnummer: 4cx, Ejerlavsnavn: Kirke Esbønderup By, Esbønderup (ejerlavskode 110354)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: I drift (kode 1)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Materiale: Stål (kode 2)

Type: Enkeltvægget (kode 1)

Supplerende indvendig korrosionsbeskyttelse: Glasfiberbelægning (kode 1 )

Bemærkninger om teknisk anlæg
Tanken er forældet, og skal sløjfes og synes af Gribskov Kommune

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 231 2446

Udskriftsdato: 1 0.07 .2026
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt 81 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg I osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på wwwbbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skalforholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelse¡ hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Prikker på kortet

Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

Bygning på fremmed grund

(;rr :1(:,t:J:il;/t l:i:i:r' l(;in,;ll;il¡t',lTt ¡tl:;t:l¡

Streger i kortet

| 
- 

Ejendom
I

] - 
Matrikelskel

Bygningsomrids

iìrì t; rt;ti;r r:t r r;r l r

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri

lo
l.l*

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 231 2446

Udskriftsdato: 1 0.07 .2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninge¡ boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige
gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysn¡ngspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www bbr.dk.

Særlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.) : 2312446

bloktilskud tilkommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indbereftes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

f, ernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toi letter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskrift sdato: 1 0.07,2026
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelseså¡ varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer ¡ BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål.

Det omfatter værelser og stue¡ køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformål, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 231 2446

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå|. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er tx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger tiljordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

Udskriftsdato: 1 0.07 .2026
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Danmarks Miliøportal

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer
på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhørende BFE-

nummeret på et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2312446
Ejerlav og jordstykke: (110354,4cx) :
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Jordforu reningsattesten
Danmarks Miljøportal

tO/07-2026 09t35

Region

Region Hovedstaden

@ Søgeareal

Í-l Markeríng

I Jordforurening, V2

! F2 Nuanceret

I F1 Nuanceret

I Fo Nuanceret

I Jordforurening, V1

! Lokaliseret(Uafklaret)

I udgaet Efter Kortlægníng

I uogaet lnden Kortlægning

4cx, Kirke Esbønderup By, EsbønderuP, Gribskov
Ejerlavsnavn

Kirke Esbønderup By,
Esbønderup

Jordstykke

4cx

Kommune

Gribskov

Forurenln gsstatus for iordstykket

Status efter Jordf orureningsloven(kortlægningslnf o)

. Der er for nuværende ingen oplysnínger om jordforurening på det pågældende jordstykke.

Områdeklassiflcorlng

. Jordstykket er omfattet af områdeklassiflcering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Påbud

. Der er på dette jordstykke ikke igangværende påbud efterjordforureningsloven.

Området

Regionens jordforureningsstatus for områdct

Forurenlngsniveauet på et jordstykke opdeles iy! ogy2.Vl giver grundlæggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekræfter

skadetig fãrurening. Der kan være nuancer for specifikke forhold og markeringer for løste problemer.

|7'

t

't

óñ ,* i( )) 
" 
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() Jordforu reningsattesten
Danmarks Miliøportal

Kommunens Områdeklasslficering og påbud for området

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen'

.-

l0/07-2O26 O9235

fl Søgeareal

Í-j Markering

I Analysefrit område (Kategori 1)

I Analysefrit område (Kategori 2)

I Område med krav om analyser

$l Påbud - Aktiv

Ø Pâbud - Længerevarendevilkår
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Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vænge 2, 3400 Hillerød

m.iJise@rceionh.dk

www.regisghdk

Bemærk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysninger for København og

Tårnby kommune. I disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)

oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgår af jordforureningsattesten. For øvrige

kommuner kan Regionen i enkelte tilfælde ligge inde med lokalíserede (uafklarede) oplysninger,

uanset hvilken forureningsstatus, der fremgår af jordforureningsattesten. 5e Region Hovedstadens

hjemmeside for nærmere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes

(https:l/www.regíonh.d k/mi ljoe)

Rådhusvej 3 | 3200 Helsinge

bo rgerservi ce@.Cfihsksv. dk

hÈtptZwrsulgribskov.dk/g¡ihskovlweb.nsflO/8989649984F4A529C72573E9OQ357447?
aps¡Ðsc.sxoenl

Hvís din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne âttest, kan det skyldes at din

kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er

opdateret.

Jordforu reni ngsattesten
Danmarks Miljøportal

Kontaktoplysninger
Region Hovedstaden

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Gribskov

Adresse:

Mail:

Webslte:

Beskrivelse:
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J ordforu ren ingsattesten lO/O7-2O26 O9:35

Danmarks Miljøportal

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilveiebragt en faktisk viden om aktivíteter på arealet eller aktiviteter på

andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensn ivea u 2 lvz\, hvis der er tilvejebragt et doku mentationsgru n d lag, der gør, at d et med høj grad af

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening kan have skadelig

virkning på mennesker og miliø.

Lokaliseret (uaf klaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening.

Uafklareãe oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grund eller i en status som "Udgået inden kortlægning".

Nuancering

Nuancering af kortlægning pây2, pâ baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til

boligformå1.

Udgået Efter Kortlægning

Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået lnden Kortlægning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,

hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulíg forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske

oplysninger.

Områdeklassificering
område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens 5 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som

område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. oplysning om områdeklassificering stammer f ra en tegning af .lordstykket på kort' I

enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og

påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder,

som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik overJordstykket på https://danmarksarealinformation.milioeportal.dk/- Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud' JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud, hvor der alene er

længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten'

Kommunen skal oplyse om påbud efterjordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om indberetning og registrering af

jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. iuli 2o14 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre

hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.

Danmarks Miljøportal (CVR-29776998) Nyropsgade 30, 1780 København V www.milioeportal.dk Sìde 5 ¿f 5
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$ÑDanmarks 
M i ljo porta I Kontakt

Danmarks Miljøportal

178O København V

Nyropsgade 30

Opfysninger

Ean-nr. : 57 I 8OOO87 7OO7

CYR.:29776938

Tlf.; +45 31 50 15 70

Om Danmarks Miljøportal

Danmarks Miljøportal er et fællesoffentligt partnerskab eiet âf staten, kommunerne

og regionerne, der har til formål at understøtte digital miljøforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljøportals mål er, at miljødata inddrages tidligt i alle beslutninger, der

har en miljøpåvirkning. Det gør vi ved at skabe let og åben adgang til miljødata, der
gør det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljø i deres

beslutninger.

D¿nm.¡¡ks Milløpori¿l \ÇVR-zq776938) Nyropsgrcle 30. 1780 Københ¡v¡ V www.miljoeportal.dk
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0versigt over vejforsyning

Berørende matr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 1 O-07-2026.
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Ê SÇrelsen for Dataforsyning og Effektiv¡sering

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassif icering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, private fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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0versigt over råstofområder

Berørende matr. 4cx Kirke Esbønderup By, Esbønderup
Oplysninger om råstofområder er indhentet d.1O-O7-2026.
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Signaturforklaring:

Matriklens placering

Råstofgraveområde

i-"-'---: I Råstorinteresseområde

Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder ìndhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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Srrr¡RxrossrYRELsEN

TILSTANDSRAPPORT

Stubmarken 38 - 3230 Græsted

GYLDIGHEDSPERIoDE: o5.o5.2o25 - a5.n2oz5

LøBENUMMER: H -25-04311-0194

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
EnfamiLieshus

Ejendomsstatus:
Ejerbotig

Byggeår:

1969

Kommune- og BFE nr.l

27c-2312446

Matrikel,/ejertav:

Acx,170354

DENNE RAPPORÎ ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagkyndig:

Emil. Lykke Furbo

Firma:

BOTJEK CËNTER ØST APS

Adresse:

Hegnsvej 4t,2850 Nærum

Telefon:

35350165

E-mait:

zzoo€¡botjek.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Titstandsrapporten beskriver

synlige skader e[[er tegn På

skader på ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret Pá

den bygningssagkynd¡ges

professionetle skøn og fagLige

vurdering.

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme atder og

type. Derfor fremgår forho[d,

der er a[mindelige for

bygningens atder og tYPe ikke

som skader i tilstandsraPPorten

Tilstandsrapporten indeho[der

kun skader, den

bygningssagkyndige kan se

eLl,er kan kontroltere med enkte

hjætpemidter.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mellem den

vurdering. som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prisen pà at udbedre

skaden. Nogte skader kan

udvikle sig over tid og dermed

blive væsentligt dyrere at

udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?

Den bygningssagkyndige kigger pá skader, som reducerer bygningens funKion og værdi nævneværdigt.

Det kan eksempetvis være svampeskader, konstruktionsfejt etter sætningsskader.

Her er en liste med eksempler på forhotd, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

Et- og WS-instailationernes funktion . sædvantigt sLid og normaL vedl.igeholdelsesstand ' bagatetagtige forhoLd,

som ¡kke påvirker bygningens brug etLer værdi væsenttigt' bygningens ptacer¡ng på grunden ' bygningens

planLøsning . bygningens indretning . Løsøre, eksempeLvis hårde hvidevarer ' udendørs svømmebassiner og

pumpeanlðeg . markiser og baldakiner . instatlationer uden for bygningerne' bygningens aestetik og arkiteKur'

bygningens tovtighed (bortset fra ábenLyse overtrædelser af bygningslovgivningen).

NÄR DU KøBER ET BRUGT HUS

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget

hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden stidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogl.e ad flere omgange. Der kan ogsá være opført titbygninger.

Itiistandsrapportens skadesoversigt får du et overbLik over, hvilke synl"ige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhotd, man må forvente af et hus af den pågætdende type og aLder. er som udgangspunkt ikke

registreret iskadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis manglende mal.ing på vinduer og dØre, fugtige keeLdre i

aetdre huse og andre skønhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det hett naturtigt føtger med et brugt hus,
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendelegn og

byggeteknik ved huse af cien pägæLdende type. Du skal være

opmærksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivetser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

lnformationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan

clerfor ikke gøres ansvartig for indholdet i hustypebeskrive[sen. Den har

hel.Ler ikke indfl.ydeise på ejerskifteforsikringen'

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

EnfamiLiehuse fra perioden ca.1960 - 1975

I denne periode er der stor efterspørgsel pá enfamitiehuse i Danmark og tidens teknikker gør, at ftere

bygningsdeLe bl"ìver praefabrikerede, såsom vægetementer tit indvendige vægge, spær, døre og vinduer

mm.

Facaderne på denne type af huse fremstå ofte meget karakteristiske med murværk op til' overkanten af

vinduer og døre. Oven på murværket Ligger en bærende rem i træ hete vejen rundt om huset, hvorpå

tagkonstruktionen Ligger af på. Remmen er typisk synl.ig i facaden og giver sammen med forskettige

træbektædninger og vinduesopdetinger et varierende udtryk.

Fabriksfremstitl.ede gitterspaer med z5 grader taghæLdning og stort udhæng er meget norma[t i denne

periode. Typisk er der en det trae på både facader og tag som kræver vedl"igehol.deLse. TagbeLægningerne er

oftest eternit, men kan også være af tegt- og betontagsten, dette afhænger af hætdningen på tagei. FLade

tage med tagpap er også typisk for denne periode

EtageadskiLLe¡sen tiL taget er normatt isoteret, dog ikke svarende tiI nutidens krav. Energimeessige

forbedrende tittag kan være udført af tidl.igere ejere. Gutvkonstruktionen mod jorden er isoleret, enten under

betonen etter i strøkonstruktionen, Krybekeetdere findes i en del. af de tidtigste boLiger fra denne periode.

lndvendige vægge kan være udført af tegl., Letbeton, men også som lette vægge af gips og andet.

Overflader på veegge, Lofter og gutve er meget forskettige, aLt efter hvornår i perioden huset er opført og

hvor i landet boLigen Ligger,

Op tiL rgTo'erne bLev der i byerne og mange steder på Landet etabLeret offenttige kloakker i vejene, og de

fleste nedsivningstanke sl"øjfes. De mere afsidestiggende ejendomme på Landet viL dog stadig have egen

rensetank og nedsivningsantaeg. Typisk sker tømningen af disse tanke via en kommunal tømningsordning.

De ael"dste afl.øbsinstatl"ationer er oftest udført af betonrør elLer gtaseredelerrør. Er disse ikke udskiftet el'l'er

renoveret, har rørene normatt kun ringe resttevetid.

Rotter lever bl.a. i kLoakker og udgør et probtem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr' som kan

ødetægge rør, insta[tationer og isotering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme, Derfor har

husejere pLigt tit at anmelde tegn på rotter tiI kommunen.

l

:

:l

I

i:
,j

ì

'I
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Kommunerne har ansvaret for de offentl.ige kl.oakker, mens de private ktoak- og stiktedninger er de enkette

husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kl.oak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afktares ved en ktoakinspektion.

En kLoakinspektion er ikke en deL af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udfører et huseftersyn, har ikke kompetence tit at udføre en kl.oakinspeKion. Hvis en huskøber ønsker en

kl.oakinspektion, kan køberen bestiLLe inspektionen hos en autoriseret ktoakmestervirksomhed'
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMÆRKSOM HEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indehoider en række

konkrete opmærksomhedspunkter. der re[aterer

sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne titstandsrapport.

Opmaerksomhedspunkterne tager højde for

eventuelte aendringer som føtge af tit- el.ter

ombygninger.

Du skal vaere opmærksom pà, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materiateoversigten sidst i titstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansvar[ig for indhotdet, og

opmærksomhedspunkterne har helter ikke

inclftydetse på ejerskifteforsikringen.

Asbest
Asbest er ve[egnet som byggemateriate på grund af de høje styrke- og

isoteringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme' Desværre er

asbestfibre ogsã sundhedsskadetige, og derfor har det siden 1986 ikke været Lovtigt at

bygge med asbesthotdige materiater i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig etter

sundhedsskadetig, hvis btot materiaierne får Lov til at bLive siddende der, hvor de

oprindeLigt er indbygget. For denne hustype kan der være anvendt asbest i

isoteringsmateriater omkring rørinstatlationer, ivinylgutve og fliseiim samt i

aftrækskanaler af eternit. Eternittagptader med asbest er btevet anvendt helt frem tiL

tgg6. Hvis du ønsker at renovere din boLig, skal du være særligt opmaerksom pã, at

asbesthotdige materialer skat händteres efter geetdende arbejdsmiljøregter. Det gætder

eksempetvis, hvis du skifter tagbel.ægning e[[er fjerner ftiser fra vægge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest på Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal være

sær[igt opmærksorn pä og hvordan du skal forhoLde dig, hvis du har mistanke om. at der

er asbest i dit hus.

Betonfundament
Betonsokler har ofte nogte omráder, hvor pudsen skatler af etler der er nog[e mindre

revner. De fteste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle

svindrevner i betonen. Kommer der eksempetvis forandringer i grundvandsniveauet, kan

deite påvirke fundamentet. Revnerne kan ogsä opstå i forbindelse unormale vejrforhotd,

som lange meget tørre etl.er fugtige perioder, sokter uden revner er sjæ[dne.

a

I

:

Versionr :.o,o 5/27



Eternitskifer med asbest
Tagbetægninger med mos og atger er ikke unormate. Eternitskifer tager normatt ikke

skade af dette, men ved store mængder af mos, er der risiko for, at tagvandet ikke kan

l.øbe hurtigt nok af, hvorved der via samtinger kan trække vand ind i tagkonstruktionen.

Ved en eventuet afrensning af mos skaL det sikres, at taget kan hoLde til det. En

materbehandiing af eternit fortænger normatt ikke tagbelaegningens levetid, men kan

ændre på tagets ventitation, så det btiver for tæt.

Da tagbetægningen indeholder asbest, skat der ved reparationer eller udskiftning tages

forhol.dsregLer vedrørende asbesthàndtering og bortskaffe[se, Se evt. information på

www.asbest-huseldk.

Gulvktinker og vægft¡ser
Gulv- og vaegoverftader bektædt med klinker skat attid være intakte, og specieLt

områderne omkring rørgennemføringerne skal veere tætte, så man undgär fugtskader

bag kl.inkerne. Utætheder opstår oftest ifugerne metlem gulvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de eLastiske, kan btive misfarvet af for eksempel skimmel,

hvitket ikke er kønt, men uskadeLigt, I vädrum skal der være en god ventitation hete

døgnet, da der etLers kan opstå fugtretaterede probtemer som for eksempel skimmel.

Let konstruktion med gips./fibergips
lndervægge(bagmure) og skitl.evægge opført af lette konstruKioner, hvor det bærende

sketet er af træ etter ståt bekiædt med gips etler andre plader, får ofte nogie små revner

Revnerne kommer normatt isamlingerne mettem ptaderne etter iovergangen mettem

væg og loft.

Letbeton etementer
lndervægge(bagmure) og skitl.evægge opførI af tetbetonelementer har ofte revner. Huset

er bygget til at kunne tål.e de små bevægetser, som typisk sker på grund af

vindpávirkning (stabititeÐ og temperaturforsketle mellem husets materialer. Man kan

reparere revnerne efter behov, men de vit sandsynligvis komme igen efter et år etler to.

Lofter
Lofter med pudsede overflader et[er af gips vit med tiden få nogLe mindre revner. I

gipsLofter opstår revnerne oftest i sam[ingerne meltem pladerne, mod væggene og i

þjørnerne. Lofter mod uisolerede elter ringe isoterede toflsrum vil ofte få noget

mørkfarvning, der ses som mørke striber under spærene eller l-angs loftets kant mod

ydervæggen, hvor der er en kutdebro på grund af mindre god isolering.

Tegl,

Oprindel.igt var murede facader udført massive. Senere btev de udført som del,vist hule

mure. Fra ca. 1g2o'erne btiver facader udført som hute mure med ståtträdsbindere. Fra

1g6o'erne er alte huse udført med ìsoterede facader. Hett frem tit rgTo'erne er der

kutdebroer i væggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen' Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger. Dette kan også ske, hvis møbter står tæt tiL

kolde vægge. UisoLerede vægge er naturligt koLde, hvitket også kan opfattes som

traekgener, Fugtsikring meltem fundament og facader kommer først omkring r9oo,

hvitketþør, at fugt traenger oOi mu67i de ældre huse. fra før den tid.
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Træbeklædte facadcr
Udvendigt træbekl.ædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter. Lange tørre

perioder kan medføre revner og sprækker i træet, som igen kan forstærke en

neclbrydning. Normatt skat der være god ventitation bag facadens bektædning.

Radon
Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund, Du kan ikke se, iugte

etler smage gasarten, men den er sundhedsskadetig, og radon kan fremkatde kræft.

Radon kan trække op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en'radonspærre'

Huse bygget efter 1998 er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, al.t efter hvor i landet du befinder dig.
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TAGETS RESTLEVETID

OpLysningerne om tagets resttevetid er baseret på et tabetopsLag. Det er attså ikke en

konkret vurdering af titstanden på beboetsesbygnìngens tag.

Levetidstabe[erne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger tit grund for den

itlustrerede restLevetid, og tager højde for tagets alder og materiater'

Du skal være opmærksom på, at et tags reel.te tevetid kan variere meget, att efter vind, vejr og vedtigehotdelse'

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vit det fremgå af skadesoversigten.

De væsenttigste bygningsdeie i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimael er tagbelægningen samt

eventuett undertag og inddækninger.

TagbeLægning - Eternitskifer med asbest

1969 2049

,QüEüffiik"tüvcüd

2025

lnddækninger

1969 2O29

tüatf¡ttEk t¡mcüld,

2O25

ü

&

Forventes
udskiftet

Forventes
udskiftet
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BYGNI NGER I TI LSTANDSRAPPORTEN

1969

Total Kaetder

129

2l

36

8-

8-

2 86

Botig Erhverv

275A Beboelse

B Udhus

C Carport

D Drivhus

E Overdækning

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du Læse om bygninger og bygningsdete, som af forskeU.ige årsager ikke er besigtiget.

Du skal være opmærksom på, at der er forsket på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhotd til disse

undtagelser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

AlIe bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage honhrete

bygninger pd grund of ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Udhus: Bygningen undtages for besigtigeLse på grund af nedstidning, skader og rådskader. Der er blandt andet utæt tag'

skader i tagkonstruktionen og rådskader i trædete.

Carport: Bygningen undtages for besigtigetse på grund af nedstidning og rådskader. Der er blandt andet utæt tag, skader i

tagkonstruktionen og rådskader i trædete.

Drivhus: Undtages pà grund af ringe byggeteknisk værdi.

Overdækning: Undtages på grund af ringe byggeteknisk værdi'

BVGN¡NGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYND¡GE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normolt er titgængelige, men som den bygningssaghyndige idenne

gennemgang ihke har hunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboetse
Fundament/sokkel: SokkeL mod øst kunne ikke besigtiges på grund af begroning og opmagasinerede effekter.

r, sa[: Generett for ¿, sa! Vægge, dete af skråvaegge og guLv kunne ikke besigtiges på grund af opLag, bohave og møbler.

¡,, sat: skunkrum; skunkrum er ikke besigtiget på grund af manglende adgangsforhold.

r. sal,: Værelse mod øst og toíletrum: Gulv under betægning (væg-tit-væg tæppe, tøse tæpper, vinyl etler tignende), kunne

ikke besigtiges.
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdeLe eller rum er gjort utitgængelige under eftersynet, kon den bygningssaghyndige ikke besigtige dem.

Af denne orsog er de ikke omfattet af eftersynet og er normatvis ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

lngen rum etter bygningsdele, var qjort utitgængetige

BEMÆRKNINGER VEDRøRENDE TERMORUDER

Der hon forekomme punkterede termoruder, som ihke kunne konstateres visuelt pô besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremgå af shodesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS. OG BOLIGREGISTRET GBR)

Afvigeßerne er den bygningssøgkyndiges markering af de obenlyse ofvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikhe

baseret pô en fahtisk opmôling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigeüser fra BBR

øVRIGE OPLYSNINGER:

Hoveddør betragtes i titstandsrapporten som værende mod nord. Bygningsdele og skader er beskrevet relateret tiI denne

orientering.

otiefyr er ikke i drift under besigtigelsen.
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SKADESOVERSIGT
-

sÂoax FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvortig skaden er' Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdeten, og hvor akut det er at få den udbedret.

I tilstandsrapporten kan du læse om føtgende typer af skader:

Kritiske skader

Skader ved bygningsde[en, som atlerede har medført elter vit medføre, at bygningsdelens funKion

svigter på kort sigt Dette svigt kan medføre eller kan alterede have medført skader på andre

bygningsdete.

Atvortige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funKion svigter på længere sigt.

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdel.e.

Mindre alvorllge skader

Skader, som ikke har nogen indftydetse på bygningsdetens eller bygningens funktion.

â #::rtf;îrrninssderen, som bør undersøses for at afk[are, om det er en skade. Det kan være en

- 
kr¡tisketter en¡tvortig skade nprfor hør clrr afktarqderumul¡ge skades omfâng oglOnSehænSelËVtf-
du vætger at købe ejendommen, uden at forhol.det er undersøgt nærmere, bærer du selv rísikoen.

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvik[er sig negativt

indenfor en periode på op tit cirka z år. Det kan være meget individuett, hvordan en skade udvikler sig' Det kan

være væsenttigt hurtigere end z år. Det er også mutigt, at den negative udvikting alterede er begyndt.

ô

ô

ô

{',,Yr¿ . 1, Li;,i.tl!,.. )

\.\1 -'!\ '.
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SKADER UDEN PA BEBOELSË

BEBOELSE - TAG

1

2

ô Der er nedbrydning i

underbeklædning mod nord.

Skaden vil forsat udvikLe sig.

Tagrende mod nordøst er utæt. , Forholdet medfører

, opfugtning og risiko for skade

, 
ot underLiggende murværk

Der er nedbrydning i udhæng , St uOtn vit forsat udvikLe sig.

I

:

l

t

i

I

ì

I

I

t3

4

mod sydøst og sYdvest.
I

I

5

ô Vindskeder mod sYd På kvisten

har mangtende

dækbrædder./metatprof il..

ô Vindskeder på hovedhuset har

nedbrydninger blandt andet

mod vest.

Tagbetægningen af fiberarmeret

skifer har kraftig mosbegroning

btandt andet mod nord.

ô Ved inddækningen ved

skorstenen mod øst er der fuger

med utaetheder og udfaid.

ô Skorstenen har nogle steder
porøse fuger, revner og

frostsprængte sten,

Kviste er tætnet med

poLyuretanskum i bunden af

vinduer blandt andet mod øst,

Forhotdet kan give risiko for

vandindtrængning og

følgeskader på de

underLiggende konstruktioner

Skaden viI forsat udvikl.e sig.

Omfanget af mosbegroning

kan foràrsage tøft af tagPl.ader

og medføre risiko for

vandindtrængning og

føtgeskader på underl"iggende

konstruktioner,

Forhotdet giver risiko for

vandindtrængning og

føLgeskader pä de

; undertiggende konstruktioner

!

Ved manglende udbedring er

der risiko for ydertigere

skadesudvikLing,

Løsningen kan i nogte titfæLde

medføre risiko for

vandindtrængning og

opfugtning af

omkringLig gende traeveerk.

6 ô

7

I

I ô
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Tagrender på hovedhuset har

opfyl.d.

Ved skotrenden mod sYdøst og
' sydvest er der huller og åbne

sam[inger

Tagbe[ægningen af fiberarmeret

skifer har a[dersbetinget sLitage

og forvitringer blandt andet mod

syd.

Forholdet medfører risiko for

overtøb og dermed for

opfugtning og følgeskader På

de tìlstødende bygningsdete.

Der er risiko for

vandindtrængning og

følgeskader på de

i undertiggende konstruktioner

;

I

L

i

, Der kunne ikke konstateres

føtgeskader el.ter nærliggende
, risiko for føtgeskader.

1

Ât2

13

15

16

ô I Forhotdet giver ris¡ko forVed rygningen er der mangtende

rygningsptader 4 m ind fra vest.

' Der er manglende/revnet rude Forhotdet kan give risiko for

ô

ô

i mod vesl.

Fuger er nogte steder Porøse og

udfaldne btandt andet mod nord.

Flere skydedørspartier mod sYd

har nedbrydning i bunden.

i vandindtrængning og i

, føigeskader på de
j underliggende konstruktioner. ì

r1

, Forhotdet kan give risiko for

vandindtrængning og

1 føigeskader på 
i

: omkringtiggende
' konstruktioner.

li
i Nedbrydningen vurderes at

fortsætte.

i Sokten har enkette revner og

, afskalninger mod sYd.

Det kan ikke udel"ukkes at

forholdet pa sigt vil udvikLe sig

yderligere og kræve løbende

vedLigehol"detse.

Version: to.o t3/27



Forhotdet skønnes ikke at

være i ro og har medført

føtgeskade på ydervaeggen.

Sokten har en sætningsrevne der

forløber videre op i murværk

mod vest,

Soklen har enkelte mindre

revner btandt andet mod vest.
19

',iì1i':1

18 ô

ô

ô20 Træbektaedningen mellem døre

og under brystning mod syd er

med nedbrydning nederst.

Det kan ikke udel.ukkes at

forhoLdet vit udvikte sig

ydertigere.

Nedbrydningen vurderes at

fortsætte.

ô Murværket har enkette

sætningsrevner mod vest.
21

Der kunne ikke konstateres

følgeskader etter nærliggende

risiko for følgeskader.

Forhotdet kan kræve [øbende

vedl.igehotdetse.
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SKADER INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Generett for stueetagen

Nr. Vurdering Skade Risiko

Der er risiko for al skaden

udvikler sig.

Bemærkning

22

23

Bagmure har nogte revner blandt Det kan ikke udetukkes at

andet i stue. forhoLdet vil udvikie sig

ydertigere og kræve tøbende

vedligehol.del.se.

Pa Loftet er der f[ere skjotder

efter fugt bLandt andet i stue.

BEBOELSE - StuepLan - Havestue

Nr. \turdering Skade Risiko Bemærkning

Forhotdet vurderes uden

betydning for gulvets furrktion.
24 ô Der er enkette steder gulvfliser

med mangtende vedhæfining tit

undertaget og enkelte revnede

gulvfliser blandt andet ved dør.

BEBOELSE - Stueplan - Stue

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærlcring

25 ô Skorstenen er i stueetagen med

Løbesod.

BEBOELSE - Stueptan - Køkken

Nr. Vurdering Skade

ô

Risiko Bemærkning

Forhotdet vurderes uden

betydning for gulvets funktion.

Det skønnes ikke der er risiko

for føtgeskader.

26 Der er gulvftiser med manglende

vedhæftning til underlaget

btandt andet ved yderdør.

Bektædning har enkelte mindre

revner i ptadesamlinger bl.andt

andet over døråbning.

û)-/

BEBOELSE - Stueptan - Entre

Nr. Vurdering Skade Risiko
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ô

: Der er nogle steder guLvf[iser

med mangtende vedhaeftning til

underLaget bLandt andel ved

yderdør,

Der er flere steder guMl.iser med

mangtende vedhæftning til.

underlaget blandt andet ved

døre.

Der er nogte væg- og gutvftiser

med manglende vedhæftning til.

undertag ved badekar.

Der er skade iWC.

Fuge me[em gutvftiser uden for

brusenichen er manglende og

nedstidt.

Der er nogle gulvfliser med

mangtende vedhæftning til

under[ag blandt andet ved

døren.

Der er enkelte vægfliser med

mangtende vedhæftning tit

undertag ved spejlet.

; Forholdet er konstateret inden

for det vandbetastede

område. Der er risiko for

, vandindtrængning i

, omkringtiggende
konstruktioner.

: Der er risiko for

vandindtrængning i

I omkringtiggende
konstruktioner.

Forhotdet er konstateret uden
' for det direkte vandbelastede

område, og der er derfor kun

, en lìlte risiko for, al der

trænger fugt ned i de

omkringliggende
konstruktioner.

, Forhotdet vurderes uden

betydning for gutvets funktion.

Da området normalt ikke er

vandbelastet, vurderes

forholdet ikke at give risiko for

føtgeskader.

Da området normatt ikke er

, vandbeLastet, vurderes

, forholdet ikke at give risiko for

følgeskader.

29

30

:

:

:

I

i

;

31 ,
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34

i

ô

ô

ô

ô

BEBOELSE - Stueplan - Cang
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Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

Der ikke konstateres

følgeskader e[er nærliggende

risiko for følgeskader.

35 A Loft har nogle revner i

ptadesamlinger,

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

Nr. Vurderlng Skade Risiko

Forholdet er konstateret uden

for det direkte vandbelastede

område og der er derfor kun

en titte risiko for, at der

irænger fugt ned ide
underli ggende konstruktioner

Forholdet er konstateret uden

for det direkte vandbetastede

område, og der er derfor kun

en til,te risiko for, at der

lrænger fugt ned i de

omkringLiggende

konstruktioner.

ForhoLdet kan give risiko for

ydertigere skadesudvikting.

Eemærknlng

Forhotdet skønnes at være

opstigning af grundfugt etter

kuldebro, som vurderes at

være normalt for denne type

ejendom.

36 Der er nogle gutvftiser med

manglende vedhæftning til.

underlag og enkelte revnede

gulvfliser blandt andet midt På

gulvet.

Fuge melLem gulvftiser er med

revner. med slip og nedstidt.

Bagmur ì bryggers har fugtskade

og Løst puds.

37

3B

BEBOELSE - Stueplan - Væretse mod Øst

t{r. Vtrdering Skade

ô Der er nogte steder gulvfliser

med manglende vedhæftning til'

undertaget btandt andet ved dør

Nogte bagmure har lidt

fugtgennemsLag bLandt andet i

værelse mod sydvest.

Rlslko

Forhotdet kan give risiko for

ydertigere skadesudvik[ing.

8emærlmflng

39

40

BEBOELSE - t. sal - Generelt for t. sal

Nr. Vurdering Skade Risiko
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1. Sal er under totatrenovering og

mangter bygningsdele og finish

af overflader, samt lister.

Dampspærren på skråtoftet er

nogle steder ikke taetstuttende.

ô42 Forhotdet giver risiko for

opfugtning og føtgeskader i

konstruktionen.
I

i

Skorstenen er ioveretagen med

løbesod.

Ved inddækningen ved

skorstenen er der utætheder

Bekl.ædning har enkette mindre

revner i ptadesamtinger blandt

andet over toitet.

Forhol.det giver risiko for

vandindtrængning og

føtgeskader på de

underliggende konstruktioner

Det skønnes ikke der er risiko

for føtgeskader.
45
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SÆLGEROPLYSNINGER

Sæl.geren af en e-jendom skaL give oplysninger om a[Le bygninger pà grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du

skat i den forbindelse være opmærksom pá, at sæLger ikke i al.le til.fælde har et dækkende kendskab tiI forholdene ved

ejenclommen. Det kan f.eks. være titfæLdet, hvor forhotdene Ligger før sætgers overtagelse af ejendommen eller

adskillige är tiLbage. Optysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen. nàr der

skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skat være opmærksom pá, at sælgers besvarelse ikke har garantivirknÍn9.

7,7 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vætg

Har du en ejendomsmægLer til. at hjæl.pe med saLget af din

ejendom?

Firma navn

Lokal. afdel.ing og adresse

På en tiste over bygningssagkyndige

udleveret af min ejendomsmægler

Ja

EDC Gil.tel.eje

Græsted Hovedgade 4 A 3z3o Græsted

1,2

OPLYSNINGER OM EESTILLING AF TILSTÂNDSRAPPORTEN SVAR

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR

z.\ Hvor mange år har du ejet ejendommen?

z,z I hvil.ken periode har du boet på ejendommen?

1år

01.o3.2O24-3O .O 4.2025

UDFøRTE BYGGEARBEJDER PÂ EJËNDOMMEN SVAR

3.1 Har du kendskab til., at der er udført tiLbygninger med Nej

boLigformaL?

3.2 Har du kendskab til", at der er udført ombygninger af Nej

eksisterende bolig?

3.3 Har du kendskab til., at der er udført større renoveringer i etler Nej

af boLigen?

3.4 Har du kendskab til., at der er opført andre bygninger? Nej
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SVARTAGE

4.r Har du kendskab tit, at det nuværende tag er eller har vaeret Nej

utæt?

4.2 Har du kendskab tit, at taget (tagkonstruktionen) er btevet Nej

repareret efter fugt-, råd-, svampe- elter insektskader?

4.3 Er huset med tagrum (toftsrum)? Nej

4.4 Er huset med skunkrum? Nej

4.5 Er der skorsten på huset? Nej

SVARYDERMUR

s.1 Har du kendskab til., at der er etter har været revner i

ydermur?

5.2 Har du kendskab ti[, at der er eller har været fugtproblemer
på ydermurene?

5.3 Har du kendskab til., at ydermur er btevet repareret efter fugt-' Nej

råd-, svampe- etter insektskader?

Nej

Nej

SVARINDERVÆGGE/SKILLEVÆGGE

6.1 Har du kendskab tit, at der er etter har været revner i

i ndervæg ge,/ski Ll.evæg ge?

6.2 Har du kendskab til at der er et[er har været fugtproblemer

på indervægge/skiltwægge?

6.3 Har du kendskab ti[, at indervægge/skittevægge er btevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- etler insektskader?

Nej

Nej

Nej

SVARFUNDAMENTER/SOKLER

7.t

7,2 Har du kendskab tit, at huset er efterfunderet, understøbt etter Nej

pitoteret efter opføretsen?

7.3 Har du kendskab til., at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

Har du kendskab tit, at der er etter har været revner i

fundamenter /sokler?

Nej

KÆLDER,/KRYBEKÆLDER SVAR

8.1 Er der kæ[der?

8.2 Er der krybekætder?

Nej

Nej
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SVARGULVE

9.1 Nej

g.z Har du kendskab tit, at der er elter har været øvrige skader på Nej

gulve?

Har du kendskab tit, at gutve er btevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- elter insektskader?

VINDUER OG DøRE SVAR

1o.1 Har du kendskab til., at der er punkterede termoruder

energiruder osv.?

Nej

LOFTER./ ETAGEADSKILLELSER SVAR

11.1

rt.2

Har du kendskab til, at etageadskilLeLsen, herunder træværk, Nej

bjætker, gutve osv., er btevet repareret efter fugt-, råd-,

svampe- e[ter insektskader

Har du kendskab tit, at der er udført nedhængte, forsænkede Nej

e[er nedsænkede lofter?

SVARVADRUM

72.7 Har du kendskab tiL, at der er løse etler revnede ftiser på gul.v Nej

etter vægge?

SVARWS

13.1

l.3,2

13.3

13.4

13.5

13.6

Hvitken hovedvarmekitde er der i ejendommen?

Fyl"des der vand på varmeantægget mere end en gang årl.igt?

Har du kendskab tit, at der er etler har været rørskader (utætte

rør) i gulve etler vægge?

Har du kendskab tit, at der indenfor de sidste 5 år har været

behov for at rense ktoakerne, fx ved hjæl.p af slamsuger?

Har du kendskab ti[, at der er varmeinsta[lationer etter

termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab tit, at dete af WS-instattationen, er udført

uden autorisation?

OLiefyr

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

SVARROTTER OG ASBEST

r4.t Har du kendskab tit, at der er brugt asbesthol.dige materialer i Nej

huset?

t4.z Har du kendskab tit, at der har været etler er rotter på

ejendommen?
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Dato Underskrift - ejer,/sætger

SætX

I s-fg"rvartil-stede

SÆLGER:

Per SchuÞ Hvenegaard

Vangepoden 3

zgzo Chartottentund
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OM HUSEFTERSYNSORDN INGEN
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes titstand og etinstaltaiioner. Det resutterer i en

titstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en foruds¿etning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når saelger

gør brug af huseftersynsordningen, er sætger fritaget for det normale lo-årige sæLgeransvar. Det vil sige, at der skal

udarbejdes en eLinstattationsrapport og en tilstandsrapport, og sætger skat give køber et tiLbud om ejerskifteforsikring

samt iitbyde at betal'e hatvdeten af den titbudte ejerskifteforsikrìng.

Bemærk: Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udtøbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter

setvom købet gennemføres efter gyldighedsperiodens udtøb.

BYGNINGSEFTERSYN

TiLstandsrapport
Bestittes og betales af sælger

Gytdighedsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN

Etinstatùationsrapport
Bestittes og betates af sætger

Gyldighedsperiode: € måneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udlørl?
Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddetbart kan se.

Eksempetvis iøftes væg-tit-væg-tæpper ikke. og isolering i skunke elter tagrum fjernes ikke for at kigge pa de

bagvedtiggende konstruktioner.

Derfor kan der være s(ul-te skader. som den bygningssagkyndige íkke kan se. og som clerfor ikke fremgär af

titstandsrapporten.

Hvad omfatter bygn¡ngseftersynet ikke?
Forhold, der er typiske for botigens type og alder, samt al.mindetigt sl.id er ikke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af titstandsrapporten. Dísse forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatetagiige forhotd og [øsøre. Det er eksempelvis

hårde hvidevarer, aLmindeLigt slid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en titstandsrapport og en

elinstatlationsrapport. Rapporterne er altsà grund[aget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, cler afqør, om der ska[ købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et iilbud pà en

ejerskifteforsikring og titbyde at betale hatvdeLen af det fremlagte tilbud. Du kan. sonr køber, ìndhente titbud fra

andre forsikringsselskaber, men uanset om du væLger et dyrere elter biltigere tilbud, skal sælger betale

hatvdeten af præmien af sit fremlagte forsikringsiilbttd.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejersk¡fteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skaL du normalt selv betate atte udgifter tit udbedring af

husets skacler, hvad enten de er n¿evnt i en rapport etLer ej. Sælger kan ivisse titfælde staclig have et ansvar -

se afsnittet om "s:e[geransvar".

Hvad dækker ejerskiftefors¡kr¡ngen?
Shader og fysishe forhold
Ëjerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktueLle skader samt fysiske forhotd ved bygningen. der giver

nærliggende risiko for skacler. SäveI skader sonr de fysiske forhotd skaI afvige næ';neværcligt fra tilsvarende

ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen daekker. Større[sen på erstatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning. at skaden var titstede inden du

som køber overtog ejenclommen, og at du ikke kendte tit skaden pä overtagelsestidspunktet.

WS-instqllationer
Udbeclring af mangtende etter væsenttigt necjsat funktion af WS-instatlationer i og under de forsikrede

bygninger ucl tit ydersiden af bygningens fundament, samt lovtiggore[se af ul.ovLige forhotd ved sàdanne

insta[[ationer.

Elinstqllatìoner
Udbedring af mangtencle elter nedsat funktion af etinstatlationer i og pá de forsikrede bygninger, samt

lovliggøretse af utovtige forhold ved sadanne installationer.

Der kan være forskel på, hvac1 forsikringen clækker - men det fremgár af titbuclclet og betingetserne fra

forsikringssetskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingetser. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens onrfang, herunder en forsikringsperiode pä m¡n¡mum 5 ár. Du kan læse mere

onr ejerskífteforsikring pà www.forsikringsoptysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhotd, der er neevnt i titstandsrapporten e[er e[instattationsrapporten. er ìkke dækket,

medmindre disse forholcl er k[art forkert beskrevet i rapporten. Det fremgàr af forsikringsbetingetserne' hvornar

et forhol.cl anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgår ai en af rapporterne. at der er forhold, som er gjort

utilgængetige, vit de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen. som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Ëventuelle forbehold for forsikringens dækning rriI fremgà af forsikringspoticen'

Nàr man køber et brugt hus, mà man forvente, at huset er præget af alder og brug' Derfor vil.

e.jerskifteforsikringen ikke cleekke forhotd, der aLene bestàr i slid og manglende vedtigehotdelse, forhold der er

normate for husets iype og alcler, eller forhoLd, som køber havde kendskab tit ved handlens indgáelse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuell-e ønsker om en særtig anvendelse af ejendommen' e[[er

det forhold i sig selv. at en bygningsdet består af et andet materiate end beskrevet i tilsiandsrapporten eller

elinstallationsrapporten,
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Rapportens gytdighedsperiode
TiLstandsrapporten er gyldig i 6 mãneder. og herefter skal der laves en ny.

ELinstattationsrapporten har en gytdighedsperiode pà 12 mäneder, og herefter skaI der laves en ny

Sælgeransvar
Saelger kan blive frìtaget for det normale:.o-årige sæLgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig

tilstandsrapport og etinstaltationsrapport for køber sammen med et tilbud om en eJerskifteforsikring' inden

køber underskriver købsaftalen.

Saetger skal síkre sig. at køber er klar over, at det rO-årige sælgeransvar er bortfaldet

Saelger kan fortsat komme til at hæfte for:

ForhoLd uden for bygningen (eksempelvis' forurenet jord)

Utovtigheder (eksempeLvis bygninger eller bygningsdele, der er opført i strid med gældende regter)

Hvis sæ[ger bevidst etler groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindetse med huseftersynet
(eksempétvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab tiU

TILLIEG OG REVISIONER

Hvad er en rev¡s¡on?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har ændret en etler flere opLysninger i tilstandsrapporten efter

at den første gang er inddaierel Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

titstandsrapportens gytdighedsperiode. som er 6 måneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side z. hvad der er ændret. Revisionen

ændrer Ìkke pä rapportens gytdighedsperiode'

Hvad er et til.tæg?
Tìlstandsrapporten kan være suppteret af et titLæg. Tittægget kan indehotde optysninger om forhold, som ikke

skat fremgå af titstandsrapporten, men det kan ogsá indehotde optysninger, som uddyber titstandsrapportens

oplysninger. TitLægget er ikke en deL af titstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen'

KLAGER

Hvor kan jeg ktage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde atte syntige skader og forhotd, som kan give skader. Du kan naturtigvis kta-

ge, hvis den sagkyndige har overset synl.ige skader eller lavet andre fejt, så titstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til- Discipl.inaer- og ktagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandter klager fra

både købere og saetgere over titstanclsrapporter. der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foretægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du ktager til. nævnet www,husktage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil. clu vide mere om huseftersynsordningen generett og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-

ner og detaljer på wwwbotigejer.dk sammen med de digitate rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: BOTJEK CENTER ØST APS

Beskikket bygningssagkyndig: EmiL Lykke Furbo

Adresse: Hegnsvej 47,2850 Nærum

Teiefon: 35350165

E-rnaiL 22oo@botjek.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsafta[e med: Gjensidige

Besigtige[sesdato: o5.05.2o25

Version: to.o 26/27



É'

OPLYSN INGER TIL EJERSKIFTEFORSI KRING

Optysningerne i dette afsnit omhandLer bygningskonstruktioner, Oplysningerne er henvendt tit ejerskifteforsikringen

men vedlægges tilstandsrapporten som bitag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materiateangivelse etter konstruktionsudformning,

Tag Sadettag, tagkonstruktion af bjætkespær, taghætdning over 35', tagrender og

nedtøb af ptast, tagbetægning af eternitskifer med asbest, skotrender, muret

skorsten, stàtskorsten.

Ydervægge

Vlnduer, døre og porte

Fundament/sokter

Kætdre/krybekætdra

Vådrum (badeværelse, to¡let og bryggers)

GulvkonstruRion og etageadskltlelser

Bagmure og indervægge

Loftèr

lndvendige trapper

WS-instatüationer

Hutmur, trækonstruktion, facader af tegt/kalksandsten, facader af træbektædning.

Træ. træ / a[u.

Beton / fundabtokke./ lecabtokke.

Gutvfliser pä uorganisk konstruktion. vægftiser på uorganisk konstrultion.

Kapittarbrydende Lag ikke optyst. gutvkonstruktion af beton, gutvbetaegning af

svømmende gutve på undergu[v, gutvbeLægning af massive trægutve,

gutvbelægning af ftiser.

Murværk, letbeton / porebeton, let væg med gips etter lignende.

Panettoft, gips, profitbrædder

Træ.

Otie/centralvarme, gutwarme, vand.

BEBOELSE

Versionr to.o 27/27
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EN ERG I MÆ RKN I N GSRAPPORT
ENERGIMÆRKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Stubmarken 38
3230 Græsted

I DAG EFTER RENÏABLË I'U SPARER
TTLTAG Ånrtor

Skitsen ¡ttustrerer en generisk byqn¡ng. båseret på bygninge¡s karaktertræk. lkonfo.klari¡g kan ses under afsoittet IKONFORKLARIN6.

DIT ÅRLIGE BESPARELsEsPOTENTIALE*

Efterisolering af vægge og toft mod
skunkrum, så der er 350 mm
isolering

Årtig besparetse, 1.700 kr.
lnvestering: 3'l .900 kr.

FORBEDRING AF ENERGIMÆRKET VED

GENNEMFøR5EL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

HHHßT ffiIEtr

Udarbeidet at

Botjek AIS
CVR-nr.: 30111 602

DIN BOL¡G HAR
ENERG¡MÆRKE

ENERGIKONsULENTENS BEDsTE
ANBEFALINGER

1

2

Montage af nye solceller

Årlig besparel.se,
lnvesteri ng:

7.000 kr
48-1 00 kr

Brænde

E[ tiI opvarmning

El til andet

Overskud fra sotcelLer

7û0 kr.

51.200 kr
1ó.000 kr

0kr

0kr
15.400 kr
1 3.600 kr
-l .500 kr

700 kr
35.800 kr

2.400 kr
1 .500 kr

Samlet energiudgift

Samtet C02-udledning

ó7.900 kr
7,88 ton

27.500 kr.

2,39 ton

40.1+08 kr.
5,49 ton

Tallene er bâ3eret på en stândardiseret brug êf byqn¡ngen. Se s¡Cen: FORMÅLET lvlED ENERGIN¡ÆRKNINGEN.

Adresse

Stubmarken 38

3238 Græsted

Energimærkningsnummer

311829428

Gyld¡ghedsperiode

5. maj 2025 - 5. ma¡ 2035

Du betater trvert år40./*00 kf .

mere, end du behøver i energiudgifter*

+

1$I

@



På denne sìde får du hiætp til at igangsæite de

energif orbedringer, som energikonsutenten har f remhævet.

Du kan sammentigne tiltagene på tværs af økonomi, ktima

og praktiske forho[d, Ligesom der tit hvert forstag er en

trinvis guide tiI at komme i gang med energiforbedringerne,

På de føtgende sider i rapporten finder du deta[ieret
information om energikonsulentens forbedringsf orslag.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER

Find en håndværker etter anden relevant fagperson som kan hjætpe díg

med plantægning og udførelse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tiI energiforbedringen om
"Solcelteantæg'

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

wwwsparenergi.d k/sotcelteanLaeg

lndhent et eller ftere tiLbud på energiforbedrinqen, udvætg den [øsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF VÆGGE OG LOFT MOB SKUNKRUM, SÅ I}ER ER

350 MM ISOLERING

Find en håndværker etter anden relevant fagperson som kan hjætpe diq

med ptantægning og udføretse af din energiforbedring'

På Sparenergi.dk kan du få inspiration til energiforbedringen om "lsotering

af skunk"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

www.sparenergi.dk/isoteri n g -af -skunk

lndhent et etter ftere titbud på energiforbedringen, udvælg den løsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring'

EN ERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

r{JÆLp nL GENNEì,tFøRELsE AF ENERGIBEsPARELsER oG RÅD ot¡l FINANsIERING

Energikonsutenten kan fortælte dig, hvilke forudsætninger der tigger til grund for de

enkeite forbedringsforstag. På sparenergi.dk kan du [æse mere om energirenoveringer

og finde inspiration og hjælp tit at igangsætte en energírenovering. Find f.eks'

Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
så ¿u t<àn få overblìk over, hvordan man opnår en bedre botig, der både er

energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektìviseringstån med lav

rente. Ring tiI din bank og hør hvad de kan titbyde.

1

2

3

I

I

2

3

f.

ENER6IPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimærke, men har indftydetse på

energiøkonomien anførl på forsiden. Nogte

energimærker er udarbejdet i perioder, hvor
energiprìserne har været betyde[igt højere end andre.
Ved høje energipriser kan værdien af
besparelsesforstag bLive større, hvìlket betyder, at det
kan give økonomisk mening at gennemføre flere
forslag.

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkningsnummer

311829428

Gytdighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbejdet af

Botjek A/S
CVR-nr.,3O7116t2

*
Åu
û
ô

G

Besparetse
7.000 kr./årtigt

CO2-reduktion
1.281 kg./årtrgt

lnvestering
48.10û kr,

Renoveringstid
0p tr[ 2 dage

*
dt
rt6
(v

Besparelse
'l .700 kr./årirgt

CO2-reduktion
205 kg./århgt

lnvestering
.l 1.900 kr .

Renoveringstid
Fra 2 daqe trl 1 uqe



ALLE RAPPORTENS AN BEFALINGER

På denne side kan du sammenligne økonom¡ og

ktimaeTfekt for aLte rapportens forbedringsf orslag.

Tallenê ef baseret på en standã.diseret brug af bygningen. se sidenì F0RMÀLET MËU ENERGIMÆRKNINGÊN

E nerg imærkn ingsn um mer

311829128

Gytd¡ghedsperiode

5. maj 2025 - 5. mai 2035

ENERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBËDRINGER

SIDE 3. BILÀG

Udarbêjdet al

Botjek A/S
Adresse

Stubmarken 38

3230 G¡æsted

REDUKTION I

ÅRr-rot uoteor
coz

Ånuo
BESPARELSE*

INVESTERINGRENOVERINGSFORSLAG

31.900 kr 205 kg C0,1.700 kr
UDNYTÌEÏ ÎÀORUM

Efterisoiering af vægge og toft mod skunkrum, så der er 350 mm

isotering

3.ó00 kr 73.700 kr 453 kg C0,
FACAOEVINDUËR

Udskiftning af eksisterende vinduer der har 2 lags termorude og

som er ødetaqt

121 kg CO21.000 kr 17,I+Ot krUdskiftning af eksisterende yderdør der har 1 [ags glasrude
YDERDøNE

3.825 kg CO'30.000 kr 1 59.000 krKonvertering tit varmepumpe
VÄRMEPUMPER

48.100 kr 1.281 kg C027.000 krMontage af nye sotcelter
SOLCELLÉR

441 kg CO23.500 krlndvendig efterisolering af skråvægge med 250 mm isotering
UDNYTTETIAGRUM

3 kg C0,100 krUdvendig efterisotering af kvistflunke med 100 mm
LffEYDERVÆGGE

101 ks C0,800 krUdskiftning af eksisterende terrassedør der har 2 lags termorude
YDERDøRE

34 kg C0,300 krUdskiftning af yderdør
YOERDøRE

782 kg CO26.200 kr
TÊRRÆNOÆK

0phugning af eksisterende gul'v og støbning af nyt med 300 mm
polystyren

ANDRE FORSLAG DER KAN VÆRE RENTABLE, HVIS DE UDFøREs SAMMEN MED ANDRE RENOVER¡NGER

RENTABLE RENOVERINGSFORsLAG

CVR-nr.r 301116t2
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FORMALET MED
ENERGIMÆRKNINGEN

Energimærkning af bygninger har to formåt:
Mærkningen syntiggør bygninqens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration' når

en bygning sælges etter ud[e]es. På baggrund af det

beregnede energibehov titdetes boligen en karakter på

energimærkningsskataen fra 42020 tit G.

DERFOR SKAL DU GENNEMFøRE ENERGIFORBEDRINGER:

H

EN ERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 4. BILAG

BEORE INDEKLIMA

Når du enerqiforbedrer kan det
have en pos¡tiv betydning for

iñrlektimeet-

Det beregnede energibehov er en ret præcis indikator for
bygningens energimaessige kvatitet - i modsætning tit det

faktiske forbrug, som naturtigvis er stærkt afhængigt
både af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogte sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne

vinduer elter bruger store mængder varmt vand.

FIRE ÂRSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTENI

Rapporten giver et overbtik over de energimæssige
forbedringer af botigen, som er rentabte at gennemføre

eller kan være rentable, hvis cle udføres sammen med

andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad

forbedringerne går ud på, hvad de koster at gennemføre,

hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnås på el- og varmeregninger ud

fra det beregnede energibehov.

G
Ç

IIINDREfRÆK
Din botig btiver tættere, så det
ikke lænqere trækker fra de

steder, hvor du før var generet
af kutde og træk.

IOET KOIIFORT

Du får nemmere ved at hotde
den rette temperatur i botigen,
så den bliver rarere at være i.

For at kunne sammenligne bygningers energimæssige
kvaLiiet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud

lra en række siandardantagelser fcr vejr,
famitiestørretse, indendørstemperatur, adfærd m.v.

Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det

beregnede energibehov.

@
Ë

FAMILIE3T6RRELSE

Der antages en gennemsnitt¡g
fâmit¡estørretse relat¡vt t¡t

husets størretse. Den fakt¡ske
varmeregning kan afvige, hvis

der bo ftere etler færre end

VARMENE OVERFLADER

Ð¡t hus btivèr bedre t¡t åt hotde
oå varmen. så du får mere gavn
'af 

de dete af huset. der før var
for kolde tit at bruge i

hverdagen.

INDENDøRSTEMPERATUR VEJRFORHOLD

0er antages gennemsn¡ttige
veirforhotd. Den f aktiske

varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er særtþ varm etler

Der ônlaqes en konslânt
opvarmn¡ng af huset t¡[ 20oC.

Den faktiske varmereqning kan
afviqe, hvis beboerne ønsker en
højere etler lavere temperatur.

VARMTVANDSFORBRUO

Der antaqes et gennemsnittigt
forbruo af varmt vand retat¡vt t¡t
huset; størrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere elter

m¡ndae vârmt vând.ãntaget,

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

E ne rg imærkn ingsn u m me r

31 1829428

0ytdighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbejdet af

Botjek A/S
CVR-nr.:3O111602



BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNIN0SBESKRIVELSE / Stubmarken 38, 3230 Græsted

ENERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

ADRESSE

Stubmarken 38, 3230 Græsted

Frittiggende enfamiLieshus Iparcethusl f'1201

KOMMUNE NR.

270

oPFóRELsEsÅR

1969

ÅR FoRVÆSENTL¡G RENovÉRtNG

lkke angivet

0m2

UOPVARMgT KÆLDERETAGE

0m2

SUPPLERENDE VÄRME

Br¿endeovn

E g H
ÊNERGIMÆRKE ÉNERGIMÆRKE EFTER RENÍABLE EESPÂRELSESFORSLA6 ENERGIMÆRKE EFTER ÂLLE BESPARÊLSESFORSLÀC

SYONINGS NR.

1

BOLIôÂREÀL I BBR

215 m2
BFE NR.

2312446

HERÀF KÆLDERETÀGE OPVARMÊT

0m2
HERAF TABETAGE OPVÄRMEI

8ó m2215 m2

EI
VARMEFORSYNINO

BYGNINOENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

0pvarmning

FORSYNINOSFORM

Brænde

Elektricitet

780

33.419

VARMEBEHOV I KWh OMREONEf fIL ENEROIENHÊO FOR FORSYNINOSFORM

Andre energibehov

ELfILANDE '
EL tiL bygningsdrift

Et tit forbrug

'Et tit bygningsdrift er det elforbrug, der ¡ beregn¡ngen går t¡t

installationer, f,eks. varmefordelingspumper, vent¡lation mv, EL tit
forbrug dækker o'rer èt standardiseret, genñemsnittígt etforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. Et t¡t forbrug påvirker ¡kke

energ¡mærkekarakteren, men den varme der afgives frâ elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede vârmèbehov.

Udarbejdet åf

Botjek A/S

CVR-nr.: 30711602

0,4 Ktøvet rummeter brænde

33.419 kwh etektricitet

kwh

0

6.592

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkningsnummer

311829LzA

Gyldighediperisde

5. maj 2025 - 5. maj 2035



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED

BEREGNIN6 AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Bråñde

1.701+,6 kr. pr. K[øvet rummeter

Êteklr¡c¡tôt tll opvàrhñ ¡ng

1,53 kr. pr. kWh

Et!ktdcitôt tlt and.t end opvarmn¡nl

2,42kr. pr. kWh

Der er i energimaerket anvendt aktue[[e energipriser for
aLle brændselstyper fx olie, naturgas, brænde og træpiLler

Rapportens etpris er anvendt ud fra en
gennemsnitsvurdering, da energipriserne varierer dag[¡gt
og i forhold til vatg af leverandør.

Tit beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en de[ fra
aktuette titbudspriser, afhængig af både regionate forhotd
og vatg af leverandør.
I forbindelse med rapportens forslag om
energiforbedringer, bør man attid søge sparring med en

prof essione[ rådgiver eller leverandør.
I forhoLd tit energimærkets gytdighedsperiode, vit både

prisgrundtag og produktudviktingen kunne ændre sig en

det, år for år.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er
derfor tilgængelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiI dækning
af det, er registeret ved energimærkningen, f remgår det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrotige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I

ENERGIBESPARELSE

Energimærkets besparetsesforstag er baseret på

energikonsutentens erfaring og vurdering. Før

energibesparelsesforslagene iværksættes, bør der altid
indhentes titbud fra ftere leverandører, da de angivne
priser atene skaL betragtes som vejtedende. Desuden bør
det undersøges om energiforbedringen kræver
myndi ghedsgodkendeLse.

Årtigt abonnement for salg af eI bør undersøges nærmere,
da dette varierer meget på det f rie et marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmæssige tilstand, skal der udf øres destruktive
indgreb i klimaskærmen.

ENERGIMÆRKN I NGSRAPPORÏ
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDÊ ó. BILAG

FIRMA

Firmanummer: ó00078
CVR-nummer:30711602

Botjek A/S
Botjek Center Øst, Lejrvej 19, 1.sat

3500 Værtøse

www.botjek.dk
2200{îìbotjek.dk
ttf. 35 35 01 ó5

Ved energikonsutent
Emit Furbo

RAPPORTENS GYLDIGHET)

Gytdig fra 5. maj 2025 tit den 5. maj 2035

KLAGËMULIGHEDER
Tror du, der er fejt i rapporten, e[[er ønsker du at klage
over energimærkningen, skat du rette henvendetse iil det
certificerede energimaerkningsfirma. der har udarbejdet
mærkningen.
Ejeren af bygningen elter enheden kan klage. Ktagen skaI
være modtaget hos det certíficerede
energimærkn¡ngsf irma, senest:

. 1 år efter energimærkningsrapporiens dato, etter

. 1 år efter bygningens overtagetsesdag, som er aftalt
metlem sætger og køber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har
fået ny ejer - dog senest ó år efter
energimærkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang står i gætdende bekendtgørelse
om energimærkning af bygninger. Ktik ind på tinkei og tæs

mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkni ng-af -
bygningerlkta gevej tednin g

Det certificerede energimærkningsfirma behandIer ktagen
og bør meddete sin skrifttige afgøretse af k[agen inden for
4 uger.

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

E nergimærkn ingsn ummer

311829428

Gytdiqhedsper¡odê

5. maj 2025 - 5. maj 2035

udarbejdet af

Botjek A/S

CVR-nr.r 30711602



DE5TRUKTIVE UNDERSøGELsER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet

til.tadel.se tiI at foretage destruktive undersøgetser'
Opl.ysning om isolering beror derfor på

energikonsutentens skøn, tegningsmateriale og byggeskik.

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 7. BILAG

BEHANBLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behand[ingen af
opLysninger om bygningen, herunder offentliggøretse af
energimærkningsrapporten. Du kan læse mere om

regterne, samt hvordan vi behandLer optysninger på vores

hjemmeside.

www. e ns. d k/a nsva rsom ra a d e rle n e rg i m a e rkn i n g -a f -
bygninger/l.ovgivning-om-energimaerknín g

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkníngsnummer

311829428

6ytdighedsperiode

6. mai 2t25 - 5. maj 2035

Udarbejdet al

Botjek A/S

CVR-nr.:307116t2



EN ERGIKONSU LENTENS
SUPPLERENDE KOMM ENTARER

Energimærkningsnummêr Gyld¡ghedsperiode

311829428 5. maj 2025 - 5. maj 2035

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 8 - BILAG

Udãrbe¡det af

Botjek A/S

CVR-nr.r 30711692

Bygningsdel.enes ¡soteringsevne er baseret på skøn ud fra registrerede isoteringstykketser, og er heraf fastlagt ud fra

t"f etl"i i gæl.dende håndbog for energikonsulenter, som sammen med gætdende DS 418 og f .eks Rockwool Energy Design

danner grundtag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der gøres opmærksom på, at forstag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve, lofter og væ$!le alene

er bãregnet ud fra et energimæssigt hensyn. Der er i forstagene ikke taget højde for byggetekniske konsekvenser af

fors[agene.

Det anbefaLes generett at kontakte en rådgiver/fagmand, for at få udarbejdet en detatjeret projektbeskrivelse før isolerings-

og/etter ombygningsarbejder igangsættes. I forbindelse med rapportens forstag om energiforbedring af tekniske

iristalLat¡oner, bør ¡nun aLtid søge teknisk sparring med en professione[ rådgiver e[[er leverandør. I forhold til energimærkets

gytdighedsperiode, vit både prisgrundLag og produktudviktingen kunne ændre sig en del, år for år.

Ved bygningsgennemgangen foretå detvist udfytdt ejeroptysningsskema.

Føtgende materiate var tit rådighed for udarbejdelsen af energimærket:
lngen retevante bygningstegninger.
Tiãtigere energimærkningsrapport af den26-04-2011, med energimærkningsnummer: 100219396

Renoveringstider. som fremgår ved "Rentabte forstag", er estimerede tider.

Det er vigtigt at være opmærksom på, at energimæssige forbedringer ikke kun har betydning for bygningens energíforbrug,

men også for den dagl.ige komfort, samt for en eventue[ gensalgsværdi for ejendommen.

Svingende energipriser har ikke betydning for bygningers energimærke, men har indfl.ydel.se på energiøkonomien.

Ved høje energipriser kan værdien af besparelsesforstag blive større, hviiket betyder, at det kan give økonomisk mening at'

qennemføre ftere forsl.ag inkl.usiv forstag der kan være rentable, hvis de udføres sammen med andre renover¡nger'

Ved tave energipriser kan værdien af besparelsesforslag btive mindre og/etter umiddetbart ikke økonomisk rentabte. I

forbindeLse hãrmed. er det vigtigt at være opmærksom på, at energimæssige forbedringer ikke kun har betydning for

bygningens energiforbrug, men også for den dagtige komfort, samt for en eventue[ gensatgsværdi for ejendommen.

Der er monteret en Otiekedel af mærket Baxi MK3 14-20!\w, som ikke skønnes at være i drift. Derfor er bygníngen regnet,

som et-opvarmet.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

De opmåtte opvarmede arealer og BBR-areaLer, samt opføretsestidspunkt og evt. renoveringstidspunkt, kan ses under

ba ggrundsinformation.

Ejendommen er kontrotopmåit af energikonsuLenten ud fra stikprøver og bygn¡ngstegninger.

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted



EN ERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

Det opmåLte opvarmede areal stemmer, med mindre afvigelser, overens med BBR-meddeletsen.

Hvis ikke andet er angivet, så er de faktuel.te optysninger i energimærket baseret på skøn ud f ra hvad der visuett kan

konstateres. optysningerne er ikke en garanti og kan ikke betragtes som dette, men er angivet for at informere om hvad der

er anvendt som grundtag for beregningen.

Adressè

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkningsnummer

311829428

Gytdighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbejdet af

Botjek A/S

CVR-nr.r 30711692



GENNEMGANG AF
BOLIGENS EN ERGITI LSTAN D

På de 1øLgende sider kan du se en detaljeret beskriveLse

af energititstanden af din botig, energikonsutentens
forslag tiI energiforbedringer og tilhørende
energ¡ [øsninger.

Nogte forbedringsforstag er rentab[e. Det betyder, at du

sparer mere på dit energiforbrug inden for
energiforbedringens levetid, end energiforbedrinqen
koster at gennemføre.

EN ERG¡MÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 1O - BILAG

De rentabte torslag f remgår med en investeringspris'

Nogte forbedringsforsiag kan med fordeI overveies ved

renoveringer, etter hvìs der er bygningsdete, der attigevel

skat udskiftes. lnvesteringsprisen tiI forbedringsforsLag

ved renovering, er ikke angivet da investeringen viI
afhænge af den konkrete renovering, som skaI ske i

f orbindetse med besparelsesforslaget.

Udarbeidet af

Botjek A/S
Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkningsnummer Gytd¡ghedsperiode

311829428 5. mai 2025 - 5. maj 2035

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

5IATU5

Loft mod skunkrum er isoteret med 200 mm minera[utd.

Konstruktions- og isoLeringsforhotd er skønnet ud fra tidt. energimærke'

Veegge mod skunkrum er isoteret med 100 mm mineral.utd.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud f ra tidt. energimærke.

Skråvægge er iso[eret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoteringsforhotd er skønnet ud fra tidt' energimærke.

INVE5TERING

31.900 kr

Ånue assplResr

1.700 kr.
RENOVERINGSFORSLAC

Efterisotering af toft mod skunkrum med 150 mm isolering. Eksisterende isotering

bevares, så der efter fremtidige forhotd er isoteret med 350 mm. Det påregnes at

skunke er titgængetige, hvorved overstagsprisen atene omfatter udlægning af den

nye isolering.

Efterisotering af vægge mod skunkrum med 250 mm isotering. Eksisterende isotering

bevares, så der efter fremtidige forhoLd er isoteret med 350 mm. Det påregnes at

skunke er titgængeLige, hvorved overstagsprisen atene omfatter montering af den nye

isotering.

INVEsTERINGÅnug BrsplReLse

3.500 kr.
RENOVERINGSFORSLAG

lndvendig efterisotering af skråvægge med 250 mm isotering, så den samtede

isoteringstykketse opnår 350 mm. Det foreslås at isolere skråvægge indefra, i

forbincletse med større indvendig renovering. Eksisterende bektædning fjernes og

bortskaffes, og der udføres den nødvendige forskalLing for den nye isotering og

vægbektædning. Tætheden skaI sikres iht. gæ[dende regter.

CVR-nr.: 307 11 602



ENERGI MÆRKN I NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

YDERVÆGGE

HULE YDERVÆGGE

STATUS

ydervægge er udført som 30 cm hutmur. Veegge består udvendigt af tegL og indvendigt af mo[ersten. Hutrummet er

isoleret ved opførelsen.
Konstruktions- og isoleringsforhotd er skønnet ud fra tidt. energimærke'

LETTE YDERVÆGGE

STATUs

KvistfLunke er udført som tet konst¡uktion med bektædning ud- og indvendig. Hulrum metlem beklædninger er isoleret

med 100 mm mineratuld.
Konstruktions- og isolerinqsforhotd er skønnet ud fra opførelsestidspunktet.

Ånuo ¡ssptnEtsr

1 00 kr.

INVESTERII{G
RENOVERINGSFORSLAO

udvendig efterisolering med 100 mm isotering ikvistflunke, så den samtede mængde

udgør 200 mm isotering. Den udvendige vægbekLædning nedtages og bortskaffes- Der

udføres den nødvendige ombygning af både kvistvaegge og skotrender.

Efierisoteringen afsLuttes med ny og godkendt ptadebektædning. Vinduerne skal

mutigvis ftyttes med ud i facaderne etl.er alternativt udskiftes helt i forbindetse

hermed. En udvendig isolerings[øsninq sikrer optimaI kutdebroafbrydetse'

Facadernes udseende ændres dog markant, og det skal forinden arbejdet

igangsættes undersøges, om lokate bestemmeLser evt. hindrer en sådan ændring i

bygningens udseende.

VINDUER, OVENLYS OG DøRE

FACADEV¡NDUER

STATUS

Flere vinduer er monteret med 2 [ags energirude, enkette vinduer er monteret med 2 tags termorude og foreslås

udskiftet

RENOVERINGSFORSLAG

Eksistererrde enkettfagsvinduer i fast ramme forestås udskiftet tit nye vinduer med

energiruder, energiklasse A.

Eksisterende enkettfagsvinduer med gående rammer forestås udskiftet tiL nye

vinduer med energiruder, energiklasse A.

Ånue s¡spnnELs¡

3.600 kr.

INVESTERING

73.700 kr.

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkningsnummer

31 1829 428

cyld¡ghêdsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbeidet af

Botjek A/S

CVR-nr.;30111602



Adrêssê

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energ imærkn ingsn umme r

311829428

Gytdighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

EN ERGIMÆRKNINOSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

Udarbe¡det af

Botjek A/S

YDERDøRE

STATUS

Terrassedør med sidepart¡, monteret med tolags termoruder.

Skydedørspartier - 1 fast og 1 gående fag, monteret med tolags energ¡ruder

Bryggersdør med enkettfagsvindue, monteret med etlags gtasrude.

Hoveddør uden glas er u¡soleret

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende yderdør foreslås udskiÍtet tiI en ny, monteret med energiruder,

energ:ktasse A.

ÅnLte eesprReLse

1.000 kr,

INVESTERING

17.400 kr

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende terrassedør med sideparti foreslås udskiftet tiI en ny, monteret med

energiruder, energ¡ktasse A.

ÅnLlo eespaarLse

800 kr.

INVESTERING

RENOVERINCSFORSLAO

Eksisterende massive og uisolerede yderdør forestås udskiftet tiI ny massiv yderdør

med isoterede fytdninger.

ÃnLro ggspffielse

300 kr"

INVESÏERINO

GULVE

TERRÆ}IDÆK

5TAÏU5

Terrændæk er udført af beton med slidtagsgutv. Gutvet er uisoteret.
Konstruktions- og isoteringsforhold er skønnet ud fra tidt. energimærke

RENOVERINGSFORSLAG

Fjernelse af eksisterende terrændæk og udgravning, der afrettes i sandlag. Der

isoteres med 300 mm polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og

stidtagsgul.ve. Overside af sl.idtag afpasses ny gutvbelaegning. Eksisterende

instattationer efterisoteres og fasthoLdes for senere indstøbning. Hvis der er

sam[inger på rør må disse ikke indstøbes. ALternativt udføres nye instattationer. Nye

installationer er ikke indregnet i investeringen.

Åauo ggsptnEtse

ó.2û0 kr.

INVEsTERING

CVR-nr.:30711602



EN ERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE I3 - BILAG

VENTILATION

VENTILAT¡ON

5TAÏU5

Der er naturlig ventitation i hete bygningen. Bygningen vurderes noget utæt, da konstruktionssam[inger og fuger ved

vindues- og døråbninger, samt tætningslister i vinduer og udvendige døre detvis er defekte, samt der er et smadret

vindue.

VARMEANLÆG

STATUS

Bygningen opvarmes med et. lbygningerder primært er opvarmet med et, skal beboelsesrum, som er uden nogen form

foivarmekitde og som ikke er i åben forbindelse med andre opvarmede rum, også registreres som el-opvarmede. Dette

uanset at der ikke forefindes en egenttig varmekilde i rummet.

OVNE

Der er suppterende varmeforsyn¡ng i form af en brændeovn. Brændeovnen er placeret i stue' Varmekitdens andel af

bygningens samtede opvarmning er indregnet i henhotd tiI Energistyrelsens beregningsregter.

Brændeovnen er vurderet tit at være produceret i perioden 1990-2007 -

VARMEANLÆG

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGsFORSLAG

Der forestås insialtation af ny varmepumpe. I den forbindetse fjernes den

eksìsterende varmeinsta[[ation.

Der foreslås instattation af ny tuft/vand varmepumpe.
AnLaegget består af en inde- og udedet, som vekster energi i luften om tit varme, der

via indedelen leverer varme tiI både rumopvarmning og varmt brugsvand.

Setve indedeten kan placeres i bryggers.

Det anbefates al.tid at få udført en konkret beregning ud fra en teverandørs- e[[er
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsættes. Ligeledes er det

aLtid en god ide at indhente et samlet titbud fra en leverandør/montør. Begge dete vil

ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet'

Ånttc gespenELsg

30.000 kr.

INVESTERIÌIG

159.000 kr

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energimærkningsnummer

311829428

Gytdighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbe¡det af

Botjek A/S

CVR-nr.,30111682



Der foreslås instatLation af ny varmtvandsbehotder. Det varme brugsvand produceres

i en ny, præ¡so|.eret varnìtvandsbehotder. Beho[deren er en deI af el samtet

kombimodut.

Der fores[ås montage af ny varmefordeLingspumpe. Det vurderes at den eksisterende

pumpe kan udskiftes tiI en mere effektiv fordelingspumpe.

I forbindelse med varmepumpeforslaget skaI varmesystemet reguteres, så det kører

med den lavest mu[ige f remløbstemperatur for at s¡kre, at varmepumpen fungerer

mest eifektivt.

ENERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 14. BILAG

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stilLet forstag tiI sotvarmeanLæg, da dette, med bygningens eksisterende varmeantæg og den dertithørende

energipris, ikke vit kunne medføre et fornuftigt og rentabelt forsiag.

VARMEFORDELING5PUMPER

STATUS

Der er monteret en varmefordetingspumpe i oLiekedel i bygningen, som ikke er skønnet i drift.

AUTOMATIK

Udenfor fyringssæsonen forudsættes det i beregningen, at varmeantægget kan afbrydes. Enten automatisk via udeføter

elter manueli ved Lukning af ventiter og slukning af varmeforde[ingspumper.

Der er monteret termostatventiter på alte radiatorer til regu[ering af korrekt rumtemperatur'

Âdresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Ene rg imærkn¡ng5n u m m er

311829428

Gytdighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbejdet af

Botjek A/S

CVR-nr.r 30711602

VARMEFORDELING

VARMEFORDÊLING

Der er monteret skønnet monteret et 2-slrengs varmeforde[ingsantæg i bygningen, som ikke er i drift.

STATUS



EN ERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

sIDÉ,t5.BILA6

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

5TATU5

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug på 250 titer pr. m2 opvarmet etageareal pr. år

VARMWANDSRøR

5TATUS

Varmetabet fra tiLsl.utningsrør under 5 meter indregnes med et standard værdisæt for rørlængde og isoleringsniveau

svarende til.4 meter med 30 mm isotering. Dette udføres iht. gældende Håndbog for EnergikonsuLenter.

VARMTVANDSPUMPER

5TATU5

Der er ingen ladekredspumpe i bygningen.

VARMWANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via varmtvandsbeholder der er integreret i kede[.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen sotcette¡ på bygningen

RENOVERINCsFORSLAG

Montering af sotcelter på tagfl.ade mod syd. Det anbefates at der monteres solcetter
af typen Monokrystattinske sil.icium med et areat på ca' 30 m2. Det forståede an[æg

har en effekt på ó,2 kW. For at opnå optimaL virkningsgrad kan det være nødvendigt at

beskære eventuette trækroner, så der ikke opstår skyggevirkning på sotcetlerne. Det

bør undersøges, om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vægt

fra sotcetlerne. En eventue[ udgift tit dette er ikke medtaget i forstagets økonomi. I

det foresl.åede antæg er der ikke taget højde for eventuette restriktioner i forhotd tit
Planlovsbestemmelser herunder toka[p[an m.v.

Modsat sotvarme og varmepumpe, suppterer solcetler strømforsyn¡ngen og ikke

varmeforsyningen, hvis der ikke anvendes e[ tiI opvarmning af bygningen.

Ånlto eespl*g$e

7.000 kr.

INVEsTERIìIG

48.100 kr.

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Energ imærkningsnu m mer

311829428

Gyldighedsperiode

5. maj 2025 - 5. maj 2035

Udarbejdet af

Botjek A/S

CVR-nr.:307116t2
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IKONFORKLARING

o
Tag og toft
Bygningens øverste deI af k[imaskærme¡, f'eks.
et toftrum, et ftadt tag e[[er et udnyttet tegrum.

o
YdèrYægge
Bygningens vægge ud mod det fri eller mod
uopvarmede områder. væggên kan være hu[e,
massive elter lette yderuægge.

o
Etâgeadskillètse og gr:tv

Bygningens nederste del af ktimaskærmen,
Í.eks. terrændæk, gulv mod krybekælder eILer

etageadskittelse mod uopvarmet kælder'

o
vinduerlddrê
Bygningens facadev¡nduêr og yderdøre'

o
0vênlys
Bygningens ovenlysvinduer

Adresse

Stubmarken 38

3230 Græsted

Ventitation
Bygningens ventitationsantæg og
ventitationskanaler.

o
Vârmt brugsvand
Bygningens komponenter tit varmt brugsvand,
b[.a. varmtvandsrør og varmwandsbehotder.

o
Varmeanlæg
Bygningens varmeanlæ9, f'eks. kedter,
fjernvarme, ôvne og vãrmepumPer.

o
Varmefordeting
Bygningens varmefordelingsanlæ9, b[.a.
varmeãntægget, varmerør og automatik.

@
Sotenerg¡
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og

solceIter.

ENEROIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

@
Et og teknik
Bygningens driftsrelaterede eI og teknik, f.eks.
varmefordetingspumper, varmtvåndsPumper og
vindmø[ter.

Udarbe¡det al

Botjek A/S

SIDE Ió. BILAG

En bygning består af mange de[e, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forktaring af de

væsenttigste deLe på tværs af konstruktioner og instaLlationer.

o

Energimærkningsnummêr

311829428

Gytdighedsper¡ode

5. maj 2025 - 5. maj 2035
CVR-nr.r 30711ó02



ENERGIM ÆRKE
FOR BOLIGEN

Stubmarken 38
3230 Græsted

Energimærkningen er baseret på beregnet forbrug

r+\\\t,,
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o
a Energistyrelsen

a

tr Etr tr

o
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A
2015

A
2020

Gytdig fra den 5. maj 2025|it, den 5. maj 2035
Energimærknìngsnummer: 3 1 1829 428
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ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Stubmarken 38 - 3230 Græsted

GYLD|GHEDSPERIODE: 05.05.zo2S - c505."026
LøBENUMMER: E-T:6zzo6

EJENDOMSINFORMATION

Byggeår:

1969

Kommune- og BFE nr.:

270-2312446

Matrikel,/ejerlav:

4cx, 1L0354

DENNE RAPPORT ER UÞARBEJDET AF:

Firma:

BOTJEK ELTJEK ApS

Gennemgangen er foretaget af:

Steen Olesen(Tlf. 3131992o)

Adresse:

Erhvervsbyvej 13, sL, BToo Horsens

Telefon: 702ô11.99

E-mail.: elef tersyn,.¡botj ek.dk

CVR-nummeï.342287ot
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DET SKAL DU VIDE OM

E LI NSTALLATI O N S RAPPO RTE N

Elinstaltationsrapporten

beskriver utovlige forhold og

funktionsfejI ved
elinstallationen. En instatl¡tion

er utovlig, hvis den ikke lever
op tit de standarder og lovkrav,

der var gætdende, da

instattationen blev udført.

Ulovlige forhotd fremgår af
fejloversigten på side 6.

FunktionsfejI i den iovlige del af
etinstattationen, fremgår ikke af
fejtoversigten.

"Etinstattatørvirksomhedens

oplysning om
funktionsdygtighed" pä side 4.

Den autoriserede

etinslaItatørvi rksomhed

foretager en visuel
gennemgang og udfører
stikprøver på baggrund af
erfaring og en professione[

faglig vurdering. Fagpersonen

undersøger insta[[ationer, som

vækker opmærksomhed, etter

hvor der erfaringsmæss¡gt ofte
vil være fejl
Stikprøver udvætges

systematisk, og atte typer
installationer undersøges. Da

det er stikprøver, kan der være
utgylig-e- qg farlige instaLLationer

i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i

rapporten.

Som botigejer er det dit ansvar

at få udbedret utovtige

etinstaltationer. De fleste fejL i

insta[[ationerne skaI udbedres
af en autoriseret
etinstaltatørvirksomhed. Du kan

se, hvilke fejt, du setv må

udbedre, på

Sikkerhedsstyretsens

hjemmeside www.sik.dk.

De ul.ovtige fejl. i instatlationen

vurderes ud fra, hvor fartig den

ul.ovtige fejl er.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mettem, hvor
fartig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan

være fejt. som hurtigt og bil.tigt

kan udbedres, men som kan

indebære en atvorLig risiko for
elektrisk stød e[[er brand, hvis

der ikke gøres nogel
Rapporten forhotder sig ikke tit,

hvad det koster at udbedre et
utovligt forho[d.

Version: to,o 2/73



SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen får en vurdering. Atl.e fejl. ieLinsta[tationerne er utovtige. Nogl.e er
udetukkende ul.ovtige, mens andre både er utovlige og indebærer risiko for brand og./etter stød. Atte fejt i

oversigten kan have betydning for funKionsdygtigheden.

I etinstatlationsrapporten kan du læse om føtgende typer fejt:

Risiko for stød
ULovtige etinstatlationer. der indebærer risiko for etektrisk stød.

Risiko for brand

ULovl.ige eLinstaLtationer, der indebærer risiko for brand.

Utovl,ige etinstalüationer

ElinstaLLationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der glatdt, da instalLationen btev udført.

Undersøges nærmere
Forhotd ved etinstaltationerne, der bør undersøges nærmere for at afklare, om der er en fejl Det kan

være en fejL med risiko for brand elter stød, og dertor bør du undersøge forhol"det nærmere. Hvis du
vætger at købe ejendommen, uden at forhotdet er undersøgt nærmere. bærer du selv risikoen.

(,

o
Ø

@

Version: to.o 3/73
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SÆLGERS OPLYSNINGER

SÆLGER:

Per SchuÞ Hvenegaard

Vangeporten 3

zgzo Charlottentund

4/13

SÆLGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer etter at der tidtigere
har været problemer med clinstattationen?
Nej

tlar du kcndskab til at der er udført reparationer e[[er ændringer af
etinstallationon?
Nej

Har du kcndskab til. at dete af elinstall¡ationen er udført af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFl./HPF|-afbryderen) setv har afbrudt for
strømmen inden for de seneste rz måndeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du så kendskab til, at der er etler har
været probtemer med elvarmen?
Nej

Version: to.o
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OPLYSN INGER OM FUN KTIONSDYGTIGHED

ELI NSTALLATøRVI RKSOM H EDENS OPLYSN I NGER

ELINSTALLATøRVIRKSOM HEDENS OPLYSN ING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var tovLige deLe af etinstaltationerne, der ikke fungerede?
nej

Stemmer sælgers optysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

nej

Hvad stemmer ikke overens?

El er afbrudt

BEMÆRKNINGER FRA BESØGET:

Huset står nred et afb'rudt af forsyningsselskabet og huset er futd af indbo, det nrå derfor anbefales at lade en aut.

e[-instaltatør gennemgå instal[ationerne nærrnere nár huset er ryddet og e[ er genetableret

BLEV ALLE RUM GENNEMGÂET?

Eün¡tall¡atørvirksomheden kunne ikke gennemgå følgende rum:

Beboetse ^/ t-saL / Stue./ atrum ,/ trapperum; Rum er fuld af indbo
der ses ikke noget e[

Beboelse / t-sal,/ Værelse ved stue mod gavL Rum er fuLd af indbo
der ses ikke noget e[

Beboeùse / t. sal / Depotrum / garderobe ved værelse ved gavl:
Rum er fuLd af indbo der ses ikke noget e[

Beboelse ./ Stuep[an / Værelse ved gang mod køkken: Rurn er fuld
af indbo

Udhus,/ Stueplian ,/ Udhus ved carport Rum er futd af indbo

Carport./ Stuepl,an / Carporl: Rum er ful.d indbo
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit fìnder du en oversigt over de fejt, der er fundet i etinstattationerne.

Fejtoversigten er dannet ud fra etinstatlatørvirksomhedens gennemgang af
instatlationer og instaltationsdele.

De fejt i etinstattationerne, der indgår ifejtoversigten, er ulovlige forhoLd. Nogle er
udelukkende utovlige. mens andre derudover udgør en risiko for brand e[er stød.

Atte fejl. i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en

funktionsfejl nævnes kun, hvis den samtidig udgør en ulovl.ig del af instaLlationen,

Du kan finde optysninger om eventuelle funKionsfejL i den lovtige del af instaltationen i

afsnittet'Optysninger om funktionsfejt" på side 3.

Vær opmærksom på, at ejerskiËeforsikringen ikke dækker de anførte fejl

Der er flere afbrydere, stikkontakter, dåser e[er lampeudtag, som ikke er fastglorte.

Det bør undersøges nærmere, om der er däser bag lampeudtag og om de er instaLleret korrekt,

da:

"Rum er fuld af indbo-

Det bør undersøges naermere, om der er nok stikkontakter, da:

"Rum er futd af indbo"

Det bør undersøges nærmere, om samlinger er anbragt i dåser, da:

"Rum er fuld af ìndbo"

Det bør undersøges nærmere, om installationen er beskyttet mod mekanisk overlast (stag, træk,

vrid o.tign.), da:

"Rum er fuLd af indbo"

Det bør undersøges nærmere, om der er anvendt korrekt iedningsmateriel tiI fast instatlaiion, da:
"Rum er ful.d af indbo"

Nr. ì/urdarlng Fej[,

O Der mang[er dåser bag flere stikkontakter e[[er afbrydere.

1

2

3

4

5

6

7

FEJL INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - VÆRELSE VED STUE MOD VEJ
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BEBOELSE - STUEPLAN - STUE

9

Det bør undersøges nærmere, om der er nok stikkontakter, da:
'Rum er futd af indbo"

:. i. Der mangter faste titstutningsktemmer for ikke fastmonterede lamper

Der er for store åbninger ved dåse bag./over [ampeudtag.

Ø 
i Der er enkeite steder anvendt utovlig. bøjetig tedning som fast instattation.

10 Ø
I

12 Det bør undersøges nærmere, om der er nok stikkontakter, da:

, 'Rum er ful.d af indbo"
i

Der er én dåse, roset etler lampeudtag, der mangler [å9.

Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger

- Underlag er helt eLler del.vis indbygget i væ9.

- Dåser er ikke egnede tit den pågældende anvendelse.
.Udvendig dåse er indmuret i væ9"

Der er én dåse. roset etler tampeudtag, der mangler [åg

13

14

ü:B

Ø
I

16 Ø , Der er for store åbninger ved dåse bag siikkontakt elter afbryder,
"Der er hul" i kraftstik ved væg over bord"

BEBOELSE. STUEPLAN - BRYGGERS VED GANG
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BEBOELSE. STUEPLAN. TAVLE VED BRYGGERS

18

Det bør undersøges nærmere, om der er en virksom jordforbindetse, da:

'Et er afbrudt'

Det bør undersøges nærmere, om hele instattationen er fejLbeskyttet, da:

'Et er afbrudt'

Det bør undersøges nærmere, om RCD'er kobter ud på testknappen, da:

'EL er afbrudt'

Det bør undersøges nærmere, om RCD'er fungerer korrekt ved måting, da:

I 'El, er afbrudt"

I Eitavlen mangler mærkning om max. sikringsstørrelse'Ø

Ø
I Der mangter afdækningsplader i fronten af eitavten'

Ø er for store åbninger ved kabetindføringer i eltavlen'

i19
l

:

I

:

'20
:

2r

ì

:22
:

:

123
I

I

24

25

26

Der er tilgængetige spændingsførende tedere.

En ledningssamling er ikke anbragt idåse.

Der er én dåse, roset elter lampeudtag, der mangter Lå9.

Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke instatteret efter fabrikantens anvisninger

- Undertag er helt etler del.vis indbygget i væ9.

Kabter elter rør er ikke ført korrekt ind i dåse bag stikkontakt eLter afbryder

Ø
I

Der er enkelte steder anvendt uLovtig, bøjelig Ledning som fast instattation.

27

28

#

{#

Ø

Ø

29

BEBOELSE. STUEPLAN - UDEN PÄ BYGNINGEN
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OVERSIGT OVER GEN NEMGANGEN

Den autoriserede elinstatlatørvirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

eLinstalLationer og udfører stikprøver pà baggrund af sin erfarìng og en professioneL, faglig

vurdering,

Nedenfor kan du se, hvor etinstaLtatørvirksomlreden ingen bemærkninger har haft ved den

visuelte gennemgang, Her kan du ogsà se, hvitke instalLationer elinstal[atørvirksomheden har

valgt at adskilte og undersøge nêerftlere

Hvis der er fundet fejt i el,instal.l.ationen, fremgår de af fejl.oversigten fra side 6 og frem'

Hvis der er fundet tovLige etinstal.lationer, som ikke fungerer, fremgår de af rubrikken

"ËLinstaLlatørvirksomhedens optysninger om funktionsdygtighed" pa side +.

BEMÆRK
Hvis der erfundet en

fejl. i etinstattationerne,
fremgårdetaf
fejloverslgten.

- Afbryder og stikkontakt ved

væggen til højre for døren

- Stikkontakt ved facaden tiI

højre for brændeovn

- Lampeudtag i loftet mod

vinduet

- Lampeudtag midt i Loftet

- Afbryder ved væggen til højre

for døren mod stue

RUM

Beboelse - Stuepüan - Entre /
trapperum

Beboetse - Stueplan - Stue

Beboe¡se - Stueplian - Kontor,/

lukket overdækket terrasse ved

stue

Beboetse - Stueplan - Køkken

ELINSÎAIIATøRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILÍ

FøLGENDE

- Er der det krævede antal zeo / 25o V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser baglover lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er al materieI fastg¡ort?

- Er der lág på däser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterìet som fast instaLtation?

- Er instattationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samtinger anbragt i clåser?

- Er der däser bag stikkontakter og afbrydere' og er de instatteret

korrekt?

- Er aL materiel fastgiort?

- Er der [åg på dáser, rosetter og [ampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast instat[atìon?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er instaLLationen beskyitet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er instaltationen beskftet mod mekanisk overlast?

- Er a[ materiel fastgiort?

- Er samtinger anbragt i dáser?

- Er instaLLationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der Låg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er att materieL fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast instaL[ation?

- Er der däser bag/over lampeudtag, og er de instalteret korrekt?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instãlleret

korrekt?

- Er der det krævede antaL 22ol25o V stikkontakter?

BEBOELSE. INDE
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Beboelse - 9tueptran - Gang

Beboelsc - Stueptan -
Badcvarelscved gang

Bebootrc- stucplan - Eryggors

ved ganE

Beboclse - Stuoptan - Tavle ved
bryggers

Beboclre - 9tuoplan -
soveværolsêvcd gang th for
bryggers

Beboelse - Stueplan - Uden på

bygnlngen

: - Er samlinger anbragt i dåser?

- Er instaltationen besMtet mod mekanisk overtast?

- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast instattation?

- Er a[ materiel fastgiort?

, - Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de instatteret korrekt?

- Er der det krævede antal ezo / 25o V stikkontakter?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er der anvendt korrekt ledningsmâterieI som fast instattation?

- Er aLt materiel fastgjort?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt ptaceret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

- Er der dåser bag/over tampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er der däser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instalteret

korrekt?

' - Er samtinger anbragt idåser?

; - Er instattationen beskyttet mod mekanisk overlast?

i - Er der anvendt korreK ledningsmateriel som fast installâtion?

r - Er der [åg på dåser, rosetter og lampeudtag?

r - Er att materiet fastgjort?

I - Er der dåser bag/over Lampeudtâg, og er de insta[eret korrekt?

, - Er der anvendt sikringer svarende tiI e[instatlationen?

; - Er der RCD 3omA (HFl- etLer HPF|-afbryder)?
' - Er der det kráãVèõe ãñtáltyseiiupper?

- Er tâvten let titgængetig for betjening?

- Er instattationen beskyttet mod mekanisk overlast?

i - Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast instaltation?

i - Er der det kreevede antal zzo / 25o V st¡kkontaKer?
i - Er a[ materiet fastgjort?

, - Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korreK?

- Er sam[inger anbragt i dåser?
i - Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er der [ág på dâser, rosetter og lampeudtag?

- Er âtt materiet fastgjort?

' - Har det eiektriske materiet den korrekte kapsLingsklasse?

- Lampeudtag midt i loftet

- Lampeudtag midt i toftet

i

: - Afbryder ved væggen til
venstre for fl7r

- Afbryder og stikkontakt ved

væggen tiI venstre for døren

- Dáse ved facaden tit højre for

døren
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OM H USEFTERSYNSORDN IGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstaltationer. Det resulterer ¡ en

tiLstandsrapport og en eLinstattationsrapport, som er en forudsaetning for at iegne en ejerskifteforsikring. Når sætger

gør brug af huseftersynsordningen, er sætger fritaget for det normate 1o-årige sælgeransvar' Det vil sige, at der skal

udarbejdes en el.instatl.ationsrapport og en titstandsrapport, og saeLger skat give køber et titbud om ejerskifteforsikring

sami titbyde at beta[e hatvdelen af den titbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke sotgt inden rapporternes udiøbsdato, skat bygningerne gennemgås på ny, og der skat laves nye

rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

TiLstandsrapport
Bestittes og betates af sælger

GyLdighedsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN :

Etinstattationsrapport :
Bestittes og betates af sætger

Gyl.dighedsperiode: 12 måneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udført?
El"eftersynet bLiver udført af en autoriseret etinstattatørvirksomhed. EtinstatLationerne vurderes visuett og ud fra

stikprøver, hvor dete af elinstaltationen undersøges for lovtighed og funktionsdygtighed, Fagpersonen

undersøger kun de deLe af instatlationen, som der er adgang til.. Der kan derfor være ulovtige forhold etter

funktionsfejt, som ikke bLiver opdaget, og som ikke fremgár af etinstatlationsrapporten.

Gennemgangen af etinstattationerne tager udgangspunkt i, om elinsiattationerne var lovtige pà

udførelsestidspunktet - attsii om de er udført efter de regier, der var gældende. da elinstattationerne blev

uclført. Du skal derfor være opmærksom på. at etinstattationer i æ[dre huse ikke bliver bedømt efter de regter'

der gælder for etinstal[ationer i huse, der opføres nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatetagtige forhotd, herunder sædvantigt slid og aeLde, som er normale for en elinstaltation med den

pågældende atder, og som ikke påvirker etinstallationernes funktionsdygtighed nævneværdigt' dete af

e[instattationen, der var uti[gængetige . hårde hvidevarer' andre elektriske apparater'
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OM H USEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus. kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en etinstallationsrapport og en

titstandsrapport. Rapporterne er ôLtså grundtaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, cler afgør, om der skal købes en forsikring. Sætger skai fremskaffe et tiLbud på en

ejerskifteforsìkring og tilbyde at betale halvdeten af det fremlagte titbud.

Du kan. som køber, indhente tiLbud fra anclre forsikringssetskaber. men uanset om du vælger et dyrere etler

bil.tigere titbud, skat sæ[ger betate halvdeLen af præmien i det oprincle[ige titbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejersk¡fteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normatt selv betale alle udgifter tit udbedring af

huseG skader. hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej.

Sætger kan i visse tiLfæl.de stadig have et ansvar - se afsnittet om "sælgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Shdder og fysishe forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelLe skader samt fusiske forhold ved bygningen. der giver

nærtiggende risiko for skader. Sãve[ skader som de fysiske forhold skat afvige nævneværdigt fra tilsvarende

ejendomme af samme atder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen pä erstatningen afhænger af

bygningsdetens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudseetning, at skaden var tilstede inden du

som køber ovetog ejendommen. og at du ikke kendte tiL skaden på overtagelsestidspunktet.

WS-installationer
Udbedring af mangtende etter væsent[igt nedsat funktion af WS-insta[[ationer i og under de forsikrede

bygninger ucì tit ydersiden af bygníngens funclament samt lovtiggørelse af ulovtige forhold ved sádanne

instatlationer.

Elinstallatìoner
Udbeclring af mangtencle etter nedsat funktion af etinstatlatìoner i og pä de forsikrede bygninger. sanrt

lovtiggøretse af ulovtige forhold ved sàdanne insta[tationer.

Der kan vaere forsket på, hvad forsikringen d¿ekker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsseLskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingel.ser. Lovgivningen fastsætter dog nogte

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode pã minímum 5 år, Du kan laese mere

om ejerskifteforsikring pá www.forsìkringsoptysningen dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold. der er naevnt i etinstaltationsrapporten e[[er titstandsrapporten, er ikke dækket.

medminclre clisse forhold er klatt forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornär

et forhoLc.l anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold' som er gjort

utitgængelige. vil de ìkke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

da:kningen. som frenrgår af forsikringsbetingetserne og bekendtgøre[sen om ejerskifteforsikringens

clækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremgá af forsikringspoticen.

Når man køber et brugt hus, má man forvente, at huset er praeget af atder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhol.d, der alene består i stid og manglende vedligeholdelse, forhotd der er

normale for husets type og alder, eller forhotd, som køber havde kendskab tit ved handlens indgàelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke købers inclivìdr-relte ønsker om en særlig anvendetse af ejendonrmen, e[[er

det forhotd i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstanclsrapporien eLler

etinstattalionsrapporten.
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Rapportens gyl.dighedsperiode
Elinstatl.ationsrapporten har en gytdighedsperiode på rz måneder, og herefter skat der laves en ny.

Titstandsrapporten er gytdig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny,

Sælgeransvar
SæLger kan bLive fritaget for det normate 1o-årige sælgeransvar, hvis saetger præsenlerer en gyidig

etinstail.ationsrapport og tilstandsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,

inden køber underskriver købsaftaten.

Sæiger skat sikre sig. at køber er klar over, at det ro-àrige sælgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme tiL at hæfte for:

. Forhoid uden for bygningen (eksempelvis forurenetjord)

. Utovtigheder {eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført i strid med gældende regler)

. Hvis saelger bevidst etter groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger iforbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sætger har kendskab ii0

KLAGER

Hvor kan jeg kliage over el.install¡ationsrapporten?
Du kan kl.age, hvis etinstattatørvirksomheden har begået fejt. så etinstatlationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan ktage tit Ankenævnet for Tekniske lnstattationer. Læs mere piä www.el-ws-anke.dk. Her kan du

også finde et kLageskema.

Du skal foretægge din kLage for eLinstattatørvirksomheden, som har udarbejdet

eLinstatLationsrapporten. inden du klager tit Ankenævnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generett og om eleftersynet, kan du finde ftere
informatloner og detaljer på www.botigejer.dk sammen med de digitaLe rapporter.

Besigti getsesdato: o5.o5.zoz5
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Kommune

Postbox 10

Eiendommens beliggenh€d:

Stubmarken 38
Matrikelb€legnôlse;

KIRKE ESBøNDERUP BY, ESBøNDERUP Acx

VEDR. EJENDOMSBIDRAG
Tlf .nr. '72 49 60 00
TELEFONTTD I BORGERSERVICE
Man - ons. 10-14 tor. 10-17 fre, 10-13
Se SIDE 2 for yderligere info.
og kontaktoplysninger.

Udskrevet den: MomHr.: Sorteringsnummer:

13 00000 01659905/L2-2025 29t88440

Bfe. nummer

00023L2446

2706501544613

Debltomummer:

056 26 011161 50 13 270 011161

Bebygget ar@l:

t-86
BBR-status pr.

0L/ 0L-202s
øvr¡ge Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag affast ejendom 2026 Side 0l af 0l
Specmkation

BEM8,K: Ejendomsskat vedr. skatteåret 2024 og frem
administreres/opkranres ef SKLT

SKORSTENSFEJERBTDRAG
GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNTNG 1 stK
ROTTEBEKÆMPELSE 186

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

54
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6
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Beløb Horâfmoms

168,51

1,01,2 , 56 168, 51I ALT
Rate Forfaldsdato

01 01/02-2026
Sidste rettldlge hdb.dag

12 / 02-2026 1012,56 0r/ 02-2026
Moms bêløb

168, 51
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o
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Såfremt det forfaldne beløb ¡kke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæ9.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet t¡l SKAT.



Betaling af elendomsbldrag

Opkrævningen af ejendomsbidrag opkræves i

1 rate.
Forfald den ',l. tebruar 2026, med sidste
rettidige betalingsdag den 12. februar 2026.

Hvis betal¡ngen ikke €r t¡lmeldt
betalingsservice, vil fal(ura blive sendt ultímo
januar måned.

Hvís du ikke har modtaget faktura den 1.

februar, så kontakt kommunen via digital post
ellerpåsj-ßlie-r..m.a!!-.!i!.9p..hæ.llni.nS_e..n

Er der flere ejere af ejendommen, sendes kun
faktura til den ejer, der har modtaget den
originale Ejendomsbidragsbillet.

Der ydes som udgangspunkt ikke henstand
eller betalingsaftale ved betal¡ng af
ejendomsbidrag.

Ved betaling fra udenlandsk bank:
IBAN: DK61 71 3 4A0Afi 12226
BIC/SWFï-adresse: JYBADKKK

Renter og gebyrer
Ved betaling efter sidste rettidige betalingsdag
beregnes renter pr. påbegyndt måned fra
forfaldsdag.

Rykkerskrivelser pålzegges gebyr rned kr. 250
pr. rykker.

Eierskltte

Sker der ejerskifte tra og med 1. januar, vil
det være gammel ejer, der opkræves.

Ret henvendelse til kommunen, hvis du
mangler faKura - se punkt Betaling af
ejendomsbidrag

Adresse ¡ udlandet

Hvis du er bosat i udlandet. skal du kontakte
Gribskov Kommune ved
adresseændring/indrejse i Danmark.

Kontaktoplysninger

Vedr. opkraevning/restance:
Via dig¡tal post eller sikkêr rna¡l lil.Ookrævninget't
Telefon 7249 6000

Vedr. spørgsmål til ejendomsbidrag mv.
Via digital post eller gj.lfket mail til Brlrop,Lserv*ice
Telefon 7249 6000

Du kan finde digital post samt andre
kontaktoplysninger til kommunen nederst
påwJry.r¿v-.,srjþ--s!rsy..,-d.lÍ.

Privatlivspolltik
Her kan du læse hvordan Gribskov Kommune
behandler dine personoplysninger, samt få
information om dine rettigheder.
Databesklttelse I Gribskov.dk

Hvis du ikke har adgang til at se ínformationen
digitalt, kan du kontakte Borgerservice på
telefon 72496000, som kan printe det til dig
eller sende det som fysisk brev.
Modtager du denne information som
partsrepræseniant for en anden person, har du
pligt t¡l også aÎ videregive informationen til
vedkommende,

KMD OGC},.I2702 2. udg. 10. 2025



Betina Johnsen

Fra:

Tit:
Sendt:

Emne:

Opkraevning < opkraevning@gribskov.dk>
13. juli 202610:02
Betina Johnsen
Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende person

med navne- og adressebeskyttelse

7tJ

Fra: Opkraevning <opkraevning@gribskov.dk>
Sendt: 13. juli 202609:57
Til: betina @adv-larsen.dk
Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tílhørende person med navne- og
adressebeskyttelse

Hej Betina

Jeg kan oplyse at ejendomsbidrag med tilhørende rente for både 2025 o92026 er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Du skal derfor rette henvendelse dertil for en endelig opgørelse.

Med venlig hilsen

Gitte lnger Hansen
Center for Koncernstyring og lT

Gribskov
Kûr"¡mun€

Rådhusvej 3, 3200 Helsinge
Telefon: 7249 6000

www.sriþskqvdlk
Oplysn¡ngerne i denne e-mail kan være fortrolige og er udelukkende beregnet til brug for de oven for angivne personer eller virksomheder.
Vi gør opmærksom på, at udbredelse, omdeling eller kopiering af oplysningerne efter omstændighederne er forbudt.
Modtager du denne informat¡on som partsrepræsentânt for en anden person, har du pt¡gt t¡t også at videregive informationen t¡[ vedkommende.
Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejltagelse, bedes du meddele det til afsenderen og derefter slette den. På forhånd tak.

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>
Sendt: L0. juli 2026 09:49
Til: Gribskov <er¡bskov@sribskov.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende person med navne- og
adressebeskyttelse



J.nr.1O-18252

Hej

Jeg skat herved meddete, at ovennævnte ejendom er begæret på tvangsauktion af Estate lnvest A/S

Auktionen er berammet til Torsdag, den 24. september 2O26, kl. 14:00 i Retten i Hetsingør, Retssal D,
Prøvestensvej 50, 3000 Hetsingør.

Satgsopstittingen skat være Fogedretten i hænde senest d. 28. august 2026, hvorfor jeg ventigst skal. bede
om en opgøretse pr. auktionsdagen.

Opgøretsen bedes ventigst være mig i hænde senest d. 20. august 2026 og den kan maites tit undertegnede på

betina@adv.larsen-dk med angivel.se af j.nr. 10-18252.

Jeg skat endvidere anmode om at få tiLsendt ejendomsbidragsbil.tet tor 2O26 samt årsopgøretse over
indefrossen grundskytd.

På forhånd tak

Med venl.ig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næswed

Ttf + 45 55 730204
Direkte ttf . + 45 55 74 05 03 mettem kt. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888
E-mait betina@adv-tarsen.d k

Jeg holder sommerferie fra d. 13. juli - 30. juli - hegge dage ink[.
Kontoret holder ferielukket fra d. 13. juli - 17. juli - begge dage inkl.

FORTROLIGHED: Denne e-rnail og evt. vedhæftede hler kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst orngående underette
os og derefter slette e¡nailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger orn indholdet.

PERSONDATA: På http://gdpr.advlarsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandler dine personoplysninger.

2



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

Ku ndeservice G ribskov Forsyni ng < kundeservice@ g ribskovforsyni ng.dk>

27. august 2026 11.,26

Betina Johnsen

SV: Haster - Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted

tilhørende person med navne- og adressebeskyttelse
Stubmarken 38 - opgørelse per 24.09.pdf

Ç

Hej Betina,

Opgørelse per auktionsdato m v er vedhæftet.

Restance for renovation er 267,38 kr. i 2023,3.567,50 kr. i 2024, 3.567,50 kr. i 2025 og 2.949,03.kr.
i periode 1. jan - 24. september 2026

I alt er restancen for renovation på 10.351,41 kr.

Venlig hilsen

Anne M W Andersen
Kundeservice

Gt'ibskov
Forsyning

Gribskov Forsyning A/S
Holtvej l8c
DK-3230 Græsted
Tlf. nr. 4B4O 4tOO

Husk! Log ind på Gribskov Forsvnino Selvbetieninq, hvor du kan læse Samtykkeerklæring vedrørende
brug af CPR-nummer igennem og tage stilling til om du vil give samtykke.

Se dine regninger mm. Log ind på Gribskov Forsyninq Selvbetjening - Besøg os på

www.sribskovforsyning.dk eller på @! eller på Linkedñ
Denne mail og eventuelle vedlæg kan indeholde konfidentiel information, og er kun beregnet for rette modtager. Hvis du modtager
denne besked ved en fejltagelse, beder vi dig holde indholdet konfidentielt, kontakte afsenderen og herefter slette mailen'

Fra: Betina Johnsen <betina @adv-larsen.dk>
Sendt: 27. august 2026 10:24

Til: Kundeservice Gribskov Forsyning <kundeservice@gribskovforsyning.dk>

Emne: Haster - Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende person med navne- og

adressebeskyttelse

J.nr. 1O-18252

Hej

Jeg skat herved meddele, at ovennævnte ejendom er begæret på tvangsauktion af Estate lnvest A/S.

1



Auktionen er berammet tit Torsdag, den 24. september 2O26, kl. 14:00 i Retten i Hetsingør, Retssal D,

Prøvestensvej 50, 3000 Hetsingør.

Satgsopstittingen skal være Fogedretten i hænde senest d. 31. august 2026, hvorfor jeg ventigst skaI bede om

en opgøretse pr. aukt¡onsdagen.

Opgøretsen bedes ventigst fremsendt hurt¡gst mutigt på mait betina@adv-tarsen.dK med angivel'se af j.nr. 10-

18252.

På forhånd tak

Med ventig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Ttf + 45 55 730204
Direkte tl,f . + 45 55 74 05 03 mettem kl.. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888
E-mail, betina@adv-tarsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhæftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette rnodtager, bedes du venligst omgående underrette

os og derefter slette e-mailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: På http://gdor.adv-lanen.dlc/ kan du se, hvordan Advokatfinnaet John Larsen ApS behandler dine personoplysninger.

2



Flytteaf regn¡ n g af forbrugsafgifter

G=n-îffior.+ersynlns NS

Opgørelse for perioden 01.01.2026 - 24.09.2026
Forbrug

Gri bskov
! 1..,,; :'t lt'a1it I

CVR-nr. 32644844
Tlf.nr. 48 40 41 00
kundeservice@gr ibskovforsyning.dk

Kundeseruice - Äbningstider
Mandag -Onsdag: kl. 10.00 - 15.00
Torsdag: kl. 12.00 - 15.00
Fredag: kl. 10.00 - 13.00

Kundenr.:
Ejendomsnr.:
Forbrugssted

Adgangskode:
Faktura nr.:
Fâkturadato:

Pris Beløb

a
1600702
011161
Stubmarken 38

768374
381 60
27.08.2026

lalt

F
@

Målernr: 57963713
Spildevand 01.01.2026
Fast bidrag 01.01.2026
Moms af 3.242,59
Beløb i alt
'180 lrød
140 I grøn
Håndtering farligt affald
Genanvendelige f raktioner
Adm. gebyr
Genbrugsstation privat

240L2-kammer mad/rest - 14

240L2 kammer genanvend - 14

221miljøboks
Tekstilpose
Moms af 2.359,21
Beløb ialt

53,0 m3
0,7 stk

0,01 stk.
0,01 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.
0,73 stk.

50,06
805,75

718,00
587,00

10,00
50,00

236,00
1.515,00

887,00
509,00

19,00
0,00

2.653,18
589,41 3.242,59

810,65

3,95
3,23
7,32

36,58
172,63

1.108,22
643,96
369,53

't3,79

0,00

4.053,24

2.359,21
589.82

2.949,03

Opgørelse ialt 7.002,27

Side I af 3

ude-
er

Pnr.: I

L INDBETALINGSKORT
Kan betales i pengeinstitut og på posthuse

Stubmarken 38
Kundenr.: 1600702
Fakturanr. : 38 1 60

Per Schultz Hvenegaard
Vangeporten 3, st.
2920 Charlottenlund

PBS nr: 06010415 Deb.grp,nr: 00001
Kunr. 022000 1 60070200

-Kroner 2s.384 95
Til maskinel aflæsn¡ng - Undgá venligst at skrive ¡ nedenstående felt

I
_l Gebyr for indbetaling betales kontant

Betalingsdato Kroner 5ø1e 

-24.09 .2026 25.384 95

Fakt. Dato 27.04.2026
2026-38.160

Beløbsmodtager

8l I 98985

Gribskov Forsyning A'lS

Holtvej 18 C
3230 Græsted

Unde6krift ved overføßel fra konto

Beløbsmodtager

8f 1 98985

Gribskov Forsyning A,/S

Holtvej 18 C
3230 Greested

Kvittering

Øte

+7 1<0226000 1ó007024 +8 1 198985<

Dag-lVåned -Ar 4030s (24.96)



Fortsat fra forrige side

Opkrævet aconto for perioden 01.01.2026 - 24.09.2026
Gebyr flytteopgørelse
I alt denne faktura 2026-38.160

-4.803,11

200,00
2.399,16

Restancebeløb 27.08.2026
-sesa

Periodens aflæsn¡nger

22. 79

Kloak

Målernr

57963713

Dato

01 01 26

Aflæsning

370

Dato

240926

Forbrug

53 m3

lalt

53 m3

Af læsning Gange

423 S

Saldoopgørelse

Dato

03.04.2024
24.04.2024
15.05.2024
01j02024
01.04.2025
28.04.2025
20.05.2025
01.04.2026
20.05.2026
16.06.2026
24.09.2026

Beskrivelse

Faktura 2024-30867, Afregning m/1 .aconto
Faktura 2024-3421 4, Rykker
Faktura 2024-35442, Rykker
Faktura 2024-661 12, 2. Aconto
Faktura 2025-20871, Afregning m/'l .aconto
Faktura 2025-341 97, Rykker
Faklura 2025-35565, Rykker
Faktura 2026-30822, Af regning m/ l .aconto
Faktura 2026-351 64, Rykker
Faktu ra 2026-36463, Rykker
Faktura 2026-38'1 60, Flytteaf regning

Beløb

3.680,85
126,07
100,00

3.399,78
3.573,45

272,31
66,50

10.995,79
622,26
148,78

2.399,16

Saldo

3.680,85
3.806,92
3.906,92
7.306,70

10.880,15
11.152,46
1 1 .218,96
22.214,75
22.æ7,01
22.985,79
25.384,95

27.08.2026 Saldo til ookrævnino 25.384,95

Side 2 al 3Pnr.:2
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Selvbetjening
På www.gribskovforsyning.dk kan du; hente kopi af dine regninger, se indbetalinger, indberette måleraflæsning og følge dit
forbrug. Du kan bruge vores selvbetjening hele døgnet ved hjælp af din NemlD/MitlD eller din e-mail adresse og selwalgt
adgangskode. Dit kundenummer samt adgangskode er aniøft på forsiden af denne faktura.

Læs mere om din regning, vores takster for spildevand og affald, refusion for afledningsafgift ifm. med vandspild, renter
og gebyrer pâ www.gribskovforsyning.dk.

Har du spørgsmål til din regning, indbetaling eller ønsker du at indgå en betalingsaftale, kan du sende en mail til
kundeseruice@gribskovforsyning.dk eller ringe på tlf . 48404100.
- se åbningstider på forsiden.

Pnr.:3 Sidð3d3



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Tit:
Emne:

Vedhæftede filer:

HejBetina

Vedrørende Stubmarken 38, 3230 Græsted
Se vedhæftede brev med gætdsopgøretse

Venlig hilsen

Anne Gathrine Hvelplund
Fuldmægtig
Virksomheder 7

Anne.Hvelplund@qaeldst.dk

Gældsstyrelsen - lnddrivelse <inddrivelse@gaeldst.dk>

31. august 202608:20
Betina Johnsen

SV: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende
person med navne- og adressebeskyttelse
Gældsopgørelse p r 24.09.2026 Stu b ma rke n 38.pdf

t
ssn2 GÆLDS

{Y\rfiË{ t,ËþJ

Gældsstyrelsen
Teglgårdsparken 99, 5500 Middelfart

www.qaeldst.dk

Vi hjælper Danmark ud af gæld
Vi er statens inkasso

Sådan behandler vi persondata

Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Betina Johnsen <betina @adv-larsen.dk>
Sendt: 28. august 2O26 tI:36
Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende person med navne- og

adressebeskyttelse

J.nr. 10-18252
Hej
Jeg skat herved meddete, at ovennævnte ejendom er begæret på tvangsauktion af Estate lnvest A/S.

Auktionen er berammet tit Torsdag, den 24" september 2O26, kt. 14:00 i Retten i Hetsingør, Retssat D,

Prøvestensvej 50, 3000 Hetsingør.
Satgsopstiltingen skal være Fogedretten i hænde senest d. 31. august 2026, hvorfor jeg ventigst skaI bede

om en opgøretse pr. auktionsdagen.
Opgøretsen bedes venl.¡gst være mig i hænde senest d. 31. august 2O26 ogden kan maites tit undertegnede på

betlna-@adv,-larse¡.dk med angivetse af j.nr. 10-18252.

1
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Advokatfirmaet John Larsen
Att.: Betina Johnsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Gældsopgørelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgørelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen og vedrører denne ejen-
dom:

GÆLDS
4*;1r ¡¡ Ë i ;l i:' .\.i
*' I 4 ' I çr-!.;4,o, î

Virksomheder 7

Teglgårdsparken
5500 Middelfert

99

Matrikelnummer
Adresse
BFE-nummer

4cx - Kirke Esbønderup By, Esbønderup
Stubmarken 38, 3230 Græsted
2312446

Telefon 70 15 73 04
gaeldst.dk

31. august 2026

Flere fordringer kan have fortrinsret
I bedes kontakte Gribskov Kommune, hvis I mangler oplysninger om andre
fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud
Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fosisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkrævning via skattekontoen
Opkrævning via skattekontoen sker, når der ikke er tale om en ñ7sisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I

rette henvendelse til Skattestyrelsen på telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkrævningsmyndighed.

lndefrysningslån
For oplysninger om evt. indefrysningslån i stigning i grundskyld på ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2



det fremgå af forskudsopgørelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet før
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive

overdraget flere fortri nsberettigede ford ringer til inddrivelse.

Gæld til inddrivelse med fortrinsret
Gælden i vedlagte opgørelse er på i alt:

6127 ,75 kr

Vi har beregnet rente på gælden frem til 24. september 2026.lnddrivelses-
renten og hvordan gæld forælder, kan I læse om på qaeldst.dUrenter-oq-

fradraq.

Sådan betaler I gælden
Da der kan være krav for 2026, som Gældsstyrelsen ikke kan opgøre på nu-
værende tidspunkt, men først når ejerskifte er registreret, bedes I rette hen-
vendelse på mailtil tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgørelse samt be-
talingsoplysninger.

Har I spørgsmål?
I kan kontakte os direkte på mail tvanqssalqfortrin@gaeldst.dk. I kan også
ringe til os på Gældsstyrelsens hovednummer 70 1573 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund

Fuldmægt¡g

Side 212Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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Fordr¡ntstype
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Ejendomsbidrag, fortri nsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortri nsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Eft erbetalingskrav, fortri nsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Eft erbeta I i n gskrav, fortri nsret, fast ejen d om

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Fordringshaverbeskrivelse

27 0-00T116! SKORSTENSFEJ E RBI DRAG

27O-OO7LL6! GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNING

27 O.OO1TL6T ROTTEBE KÆ M PE LSE

27 O-OOLLLîI Regu I eri n g af ej endomss kat 2O2t

27 O-OOLttíi- Regu leri n g af ej e nd omsskat 2O22

Hovedstol Renter Samlet Periode fra
0,00 15,80 15,80 01-01-2025

0,00 4,88 4,88 04-07-2025

0,00 4,88 4,88 t2-O5-2025

0,00 0,13 0,13 01-01-2025

o,82 0,00 0,82 02-A2-2025

o,82 0,00 0,82 02-03-2025

0,82 0,00 o,82 O2-O4-2O25

0,82 0,00 0,82 02-05-2025

o,82 o,o0 o,82 02-06-2025

o,82 0,00 0,82 02-07-2025

o,82 0,00 o,82 02-08-2025

o,82 0,00 0,82 02-09-2025

0,82 0,00 o,82 O2-1O-2O25

o,82 0,00 0,82 02-tt-2025
o,82 0,00 0,82 02-L2-2025

L36,4O 5,81 t42,2t 01-01-2025

4,93 0,00 4,93 t8-O8-2025

4,93 0,00 4,93 18-09-2025

4,93 0,00 4,93 I8-LO-2O25

4,93 0,00 4,93 L8-tt-2O25

4,93 0,00 4,9318-t2-2025
4,93 0,00 4,93 t8-Ot-2O26

827,52 27,36 848,88 t7-O8-2025

7,22 0,00 7,22 t8-O8-2O25

7,22 0,00 7,22 !8-09-2025
7,22 0,00 7,22 L8-LO-2O25

7,22 0,00 7,22 t8-tL-2025
7,22 0,00 7,22 I8-t2-2025
7,22 0,00 7,22 t8-0!-2o26

1.202,94 40,07 L.243,OI t7-08-2025

9,58 0,00 9,58 18-08-2025

9,58 0,00 9,58 L8-09-2025

9,58 0,00 9,58 18-10-2025

9,58 0,00 9,58 18-11-2025

Periode til
3t-L2-2025
o4-o7-2025

12-05-2025
3t-L2-2025
01-03-2025
07-o4-2025

01-05-2025

01-06-2025

oL-o7-2025
01-08-2025

01-09-2025

01-10-2025

ot-Lt-2025
01.-L2-2025

01-01-2026

3L-12-2025
L7-09-2025
17-LO-2025

L7-tt-2025
t7-72-2025
t7-ot-2026
L7-02-2026

t7-o8-202s
t7-09-2025
17-LO-2025

t7-rL-2025
77-t2-2025
L7-Ot-2026

t7-02-2026
L7-08-2025

L7-O9-202s
t7-t0-2025
t7-tt-2025
L7-t2-2025

Forfaldsdato

ot-o2-2025
o4-o7-2025
t2-05-2025
0t-02-2025
t3-02-2025
o2-o3-202s
02-o4-2025

o2-o5-2025
02-06-2025
o2-o7-2025

02-08-2025

o2-o9-2025

02-LO-2025

02-tL-2025
02-12-2025
01-02-2025

02-to-2025
oz-to-2025
18-10-2025

L8-Lt-2025
t8-t2-2025
t8-oL-2026
t7-08-2025
02-LO-2025

oz-to-2025
t8-t0-2025
L8-tt-2025
t8-t2-202s
t8-ot-2026
t7-08-2025
02-to-2025
02-70-2025

t8-to-2025
1,8-tt-2025



Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Eft erbetal ingskrav, fortri nsret, fast ejen dom

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortri nsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Renter, fortrinsret, fast ejendom

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom

27O-O0LL!6! Regulering af ejendomsskat 2023

27 O-OO!TL61- ROTTEBE KÆ M PE LSE

27 O.OOT1L6L SKORSTENSFEJ ERBI DRAG

27O-OOLT!6L GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNING

L63,52

9,58

9,58

1.596,10

250,00
250,00

0,98

0,98

0,98
0,98

0,98
0,98

5,06

5,06

5,06

5,06

5,06

5,06

942,54

250,00
250,00

o,o4
0,04

0,04

0,04

6,50

9,58

9,58
t.649,26

258,33

258,33

0,98

0,98

0,98
0,98

0,98
0,98

165,00

5,06
5,06

5,06

5,06
5,06

5,06

850,16

252,26
252,26

o,o4
O,O4

o,o4

0,04

6,56

t8-t2-2025
t8-ot-2026
t7-08-2025
29-12-2025

L9-Lt-2025
02-o2-2026
o2-o3-2026

o2-o4-2026
o2-o5-2026

02-06-2026

o2-a7-2026

ot-ot-2026
02-o2-2026
o2-o3-2026

02-04-2026

o2-os-2026

02-06-2026

o2-o7-2026

0t-ot-2026
22-04-2026

28-O5-2026

o2-o2-2026

o2-o3-2026
02-o4-2026

02-o5-2026
oL-ot-2026

t7-ot-2026
L7-02-2026
L7-08-2025

29-L2-2025
L9-tt-2025
01-03-2026

ot-o4-2026
01-05-2026
oL-06-2026

o1-o7-2026
01-08-2026
37-12-2026

or-o3-2026
oL-04-2026
01-05-2026

01-06-2026

ot-o7-2026
01-08-2026

3t-t2-2026
22-O4-2026

28-Os-2026
ot-o3-2026
ot-o4-2026
oL-o5-2026

01-06-2026

3t-L2-2026

L8-L2-2025

t8-ot-2026
17-08-2025

29-t2-2025
t9-tL-2025
13-02-2026
o2-o3-2026

02-o4-2026

o2-os-2026

02-06-2026
o2-o7-2026

ot-o2-2026
73-02-2026
o2-o3-2026

o2-o4-2026

o2-o5-2026

02-06-2026

o2-o7-2026

0L-o2-2026
22-04-2026

28-05-2026
L3-02-2026

o2-o3-2026

02-o4-2026
o2-o5-2026

ot-o2-2026

0,00

0,00
53,16

8,33
8,33

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
t,48
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
7,62

2,26

2,26

0,00
0,00

0,00

0,00

0,06

Samlet total 5.945,32 182,43 6.127,75



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Til:
Cc:

Emne:

Vedhæftede filer:

Brian Jensen < brian@estateinvest.dk>
14. august 202613:04
Betina Johnsen
Peter Nielsen

SV: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende Per

Schultz Hvenegaard (Person med navne- og adressebeskyttelse)
Opgørelse til tvangsauktion.pdf

Hej Betina

Her er opgørelsen til tvangsauktionen

Med venlig hilsen / Best regards

Brian Jensen

ESTATE INVESTA/S

Søfrydvej 10

3300 Frederiksværk

Tlf.: +45 47 77 08 08 (kl. 9-12)
Dir.:+45 47 7677 06

www.estateinvest.d k

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>
Sendt: 10. juli 2O26 tO:L2
Til: Brian Jensen <brian@estateinvest.dk>
Emne: Tvangsauktion over ejendommen Stubmarken 38, 3230 Græsted tilhørende
med navne- og adressebeskyttelse)

(Person

J.nr. 10-18252

HejBrian

Som det er dig bekendt, er der berammet tvangsauktion titTorsdagd.24. september 2026, kt. 14:00 ¡ Retten ¡

Hetsingør.

Satgsopstittingen skaI være Fogedretten i hænde senest d.27. august 2026.

Vit du sørge for, at jeg modtager en opgøretse pr. auktionsdagen senest d.20. august 2026?

rak O

Med venl.ig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær



Hovedstol kr. 1.543.863,80

Opgørelse tvangsaukt¡on 24.09.2026

Restgæld L4.A8.2026

lndfrielseskurs 100

Renter ops¡gelse 3 måneder til term¡n

1.543.863,80

1.543.863,80

38.596,60

Renter og morarenter
01.09.2025

Morarenter
01.10.2025

Rykkergebyr

Morarenter
01.11.2025

Morarenter
01.72.2025

Morarenter
01.01.2026

Morarenter
07.02.2026

Morarenter
01.03.2026

Morarenter
07.o4.2026

Morarenter
01.05.2026

Morarenter
01.06.2026

Morarenter
07.07.2026
Morarenter
01.08.2026

Morarenter
28.O9.2026

Morarenter

12.865,53

1.333,43

12.865,53

100,00

1.230,33

12.865,53

L.123,80

12.865,53

1.020,69

12.865,53

914,L6

12.865,53

807,62

12.865,53

7LL,39

12.865,53

604,86

12.865,s3

50L,76

12.865,53

395,22

12.865,53

292,L2

12.865,53

185,58

12.865,53

79,O4

Fordring i alt kr r.759.072,29


