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Mtr. nr., ejerlav, sogn:1Y4 1¢ af Stempel: 7 kr. — ore - Akt: Skab nr. .
(1 Kebenhavn kvarter) Frederiksberg . (udiyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen, ' Kobers } pal:
“art. nr., ejerlav, sogn. ' Kreditors

Gade og hus nr.: Holger Danskesvej 41 Anmelder: 7, Valentin

kg? landsretssagfgrer
Trommesagen T,V,

Dek laration.

Ved at meddele dispensation fra bygningslovens §§ 15, 27, 28 og 43 har Frederiksberg
kommunalbestyrelse og boligministeriet meddelt tilladelse til, at der pd ejendommen

matr. nr. 14 ég_af Frederiksberg, Holger Danskes Vej 41, opfgres en 5-etages beboel-
seseJendom med parterreetage og tilbagetrukket tagetage pd en del af ejendommen.

Underskrevne ejere erklsmrer herved for sig og efterfglgende ejere af omhandlede ejen-
dom at have modtaget kommunens og ministeriets evenstdende tilladelse pd vilkar:

1) at ejendommens ubebyggede areal stedse anvendes pé en efter kommnalbestyrelsens
skgn for bade ejendommens beboere og de omboende tiltalende og hensigtsmmssig made,
og at ejeren forpligter sig til, nidr det mdtte blive kmwvet af kommunen, uden ud-
gift for denne at tilvejebringe et med andre ejendomme i karreen fmlles have- og

gardanlsg,
2) at gavlene ikke benyttes til reklamering,

3) at der ingen sinde foretages sndringer ved indkgrsel eller gard, som forringer de
'godkendte tilkgrselsforhold,

4) at bebyggelsen underkastes facade-, plan- og beliggenhedscensur, og at fritst&ende
gavle behandles som facade,

5) at der stedse opretholdes 1 alt 30 henstillingspladser for biler,

6) at opholds- og legearealet anlmgges og stedse vedligeholdes p& en af kommunen
‘godkendt mide, og

7) at ejendommen kun benyttes som godkendt til ren familiebeboelse (Jfr. byplanved-
 tegt, lyst 15/9 1964, § 3, stk. 1.).

Denne deklaration, der skal tinglyses forud for al pantegmld, md ikke udslettes uden
Frederiksberg Kommunalbestyrelses samtykke, og pataleberettiget til samme er alene
kommunalbestyrelsen. g

Med hensyn til de ejendommen padhvilende servitutter og andre byrder henvises til ting-
bogens udvisende.

Kgbenhavn, den 28/9 1965

‘/ .
sign. S. Thomsen/éhristensen ¢ J. Valentin '/ Thorvald Dreyer ”
v landsretssagfgrer .
Vilhelm Olsen , Trommesalen 7, V. Tgmrersendenes A/S

K¢benhavn,
Vald. Nielsen, Poul Peterser

Jensen & Kjeldskov A/S, Kobenh
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 10 A Hovedejd, Frederiksberg

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 10.04.1990 under nr. 5755
Senest @ndret den : 26.05.2009 under nr. 6576

Aflyst af Tingbogen den 26.05.2009 i sin helhed.

Retten i Frederiksberg den 03.06.2009

Lena Schaub

Akt.nr.:

Side: 99

2_FRB_A10



Justitsministeriets genpartpapir

@ JYPA 1395 NOV 1996

xkk K * %k Side: 38

* * *

* * * % %

* ok * Retten i Frederiksberg Akt.nr.:

* x%xx x** Tinglysningsafdelingen 2_FRB_AlO

Pitegning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 10 A Hovedejd, Frederiksberg

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 26.05.2009 under nr. 6576
Senest @ndret den : 26.05.2009 under nr. 6576

Lyst pd de i lokalplanen nzvnte matr.nr.

Lokalplan nr. 68 er samtidig aflyst og byplansvedtzgt nr. 22 er aflyst
pa de matr.nr. nerverende lokalplan er omfattet af.

Afvist f.s.v.a. vejarealerne med matr.nr. 10DQ, 10M, 10X, 10Y, 11ID,//Kb,NIKS,
198, 204, 218, 219, 46V og 46X, idet disse matr.nr. ikke findes i

tingbogen.

Retten i Frederiksberg den 02.06.2009

Lena Schaub
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Bevarende lokalplan for Svemmehalskvarteret

Lokalplan nr. 153




Frederiksberg Kommune
Teknisk Direktorat

Plan- og Miljeafdelingen
Ridhuset

2000 Frederiksberg

TI. 3821 4101

E-mail: planogmiljoe@frederiksberg.dk

Web: wwrw.frederiksberg.dk

Marts 2009

. Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsztter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer m.v.
inden for planens gcograﬁskc omride.

En lokalplan fastlegger de konkrete bestemmelser for realiseringen af de
rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at genncmfore de forhold
som lokalplanen beskriver, men alle zndringer af de eksisterende forhold
skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Det vil sige,
at en lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og =ndringer.

Lokalplanen bestir af to dele; en redegorelsesdel og en bestemmelsesdel.
Redegorelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mil og
indhold. Den beskriver lokalplanomridets eksisterende forhold kommu-

neplancn og den ovrige planlzgning.

Bestemmelsesdelen udger den. juridiske del af planen. Her opsummieres
lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gzldende for alle ejendomme
i lokalplanomridet. Kommunalbestyrelsen skal pise at bestemmelserne
overholdes og skal serge for at ulovlige forhold lovliggeres.
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REDEGORELSE

Indledning
Kommunalbestyrelsen har vedtaget denne Lokalplan 153 for Svemme-
halskvarteret.

Lokalplan 153 erstatter Lokalplan 68 og fastlzgger bevarende bestem-
melser for eksisterende bebyggelse 1 Svemmehalskvarteret. Lokalplan
153 videreferer bestemmelser i Lokalplan 68 med henblik p3 at muligge-
re fortsat byfornyelse og bringer lokalplanens anvendelsesbestemmelser i
overensstemmelse med Kommuneplan 2004.

Lokalplanens baggrund

Frederiksberg Kommunes Teknik- og Miljoudvalg vedtog i maj 2007 at
nedlzgge et sikaldt § 14- forbud pa ejendommen Adilsvej 12/Helgesvej
18-20. P

Baggrunden var en ansegning om at ops=tte altaner pi bygningens gade-
facade, hvilket kommunen ikke fandt i overensstemmelse med bestem-
melser i den gzldende Lokalplan 68 og omridets karakter. Kommunens
afgorelse i henhold til lokalplanen blev af ejendommens ejer paklaget

til Naturklagenzvnet, som fandt, at de bebyggelsesregulerende bestem-
melser i Lokalplan 68 ikke var precise nok til at kunne hindre etablering
af altaner. Derfor har Kommunalbestyrelsen nedlagt forbud mod den
ansegte opsztning af altaner efter Planlovens § 14, hvilket indebzrer, at
kommunen inden for et ir skal offentliggore et lokalplanforslag.

Fredenksberg Kommune har gennem en 20-irig periode gennemfert
omfattende fornyelse af bygningsmasse og byrum i Svemmehalskvar-
teret. Arbejdet blev indledt med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af
byforbedringsplanen i 1987. Lokalplan 68, som blev vedtaget i april 1990,
udger plangrundlaget for byfomnyelsen. Lokalplanen indeholder szrlige
bestemmelser for byfornyelsen, skaber mulighed for bolig- og friarealfor-
bedringer, og giver mulighed for huludfyldning og integration af erhverv
og servicefunktioner i bebyggelse langs beferdede veje.

Der er 1 perioden 1999-2007 gennemfort helhedsorienteret byfornyelse i
den ostlige del af Svemmehalskvarteret. Den vestlige del af Svommehals-
kvarteret og to karréer beliggende mellem Sindshvilevej og Godthibsvej
er omfattet af et omridefornyelsesprojekt, der forleber i perioden 2007-
2012. Omridefornyelsen indebzrer blandt andet fornyelse af omridets
veje og byrum. Byfornyelsen 1 Svommehalsvarertet er efterhinden langt
fremme og har fort til synlige forbedringer. Boligkvaliteten er hejnet ved
fornyelse af bygningsmassen, udbedring af installationsmangler, lejlig-
hedssammenlagninger mv. De gennemforte og pigiende byfornyelses-
aktiviteter har fort til at omridet nu fremstir som et homogent byom-
ride med god kvalitet 1 bygninger og byrum. Det er intentionen, at der
gennemferes byfornyelse af de resterende karréer, friarealer og byrum.

i Svemmehalskvarteret. Kommunalbestyrelsen vil med en bevarende
lokalplan for hele Svommehalskvarteret sikre, at de opniede kvaliteter
bevares og udvikles.



Lokalplanomridet

Lokalplanomridet afgrenses af Nordre Fasanvej mod vest, Holger Dan-
skes Vej mod nord og Falkoner Allé mod est. Mod syd afgranses omri-
det af Frederiksbergcentret og bebyggelser langs Nyelandsvej, Sprogeve;j

og Lyovej.

Bevaringsvaerdier i Svemmehalskvarteret

I forbindelse med udarbejdelse af Kommuneatlas Frederiksberg, beva-

~ ringsvardier i byer og bygninger 1994, blev der foretaget en registrering
af alle bygninger opfort for 1940. Bygingerne er blevet bedemt ud fra
arkitektoniske, kulturhistoriske, miljomzssige, originalitetsmzssige og
tilstandsmzssige vzrdier, og de enkelte bygninger er klassificeret efter
deres bevaringsvzerdi indenfor en skala fra 1 til 9 i henhold til SAVE-sy-
stemet (Survey of Architectural Values in the Environment) med 1 som
hojste bevaringsvardi og 9 som laveste. Kommuneatlas Frederiksberg
udpeger derudover vasentlige, bevaringsvardige bymassige sammen-
hznge.

Bygninger med bevaringsverdi 1-4 mi ikke nedrives uden Kommunal-
bestyrelsens tilladelse og ikke ombygges eller pi anden mide zndres

Frederiksberg Kommune har foretaget en fornyet vurde.ung af beva-
ringsvaerdier i forbindelse med denne lokalplan. Lokalplanomridet rum-
mer mange zldre bygmnger med hej bevaringsvardi (3-4). Svemmehals-
kvarteret rammer derudover karakteristisk bebyggelse opfert efter 1940,
som reprasenterer stor arkitektonisk vardi og betragtes som bevarings-
vardig, eksempelvis bebyggelsen Aksel Mollers Have og bebyggelsen

omkring Rolfs Plads.

Den konkrete bevaringsvaerdi fra 1 til 4 for hver enkelt bygning er vist
pA bilaget til redegorelsen, Bygningernes bevaringsvzrdier 1-4. De beva-
ringsveerdige bygninger er omfattet af lokalplanens bevarende bestem-
melser, jf. kortbllag 2 til lokalplanen.

Den centrale del af Svemmehalskvarteret er i Kommuneatlas Frederiks-
berg fremhavet som et sz1ligt bebyggelsesmenster, dvs. i;:t_omﬁde hvor
bygninger, veje, pladser og grenne trzk danner en karkaterisktisk helhed
med en egen identitet.

Kvarteret er karakteriseret ved meget homogene ka:rebebyggelsct i 4’/2 -
etager opfert over en kort periode efter1880. Karréerne er przget af
ensartede etageejendomme med korte facadeforlob bestiende af to-tre

Karréernes murstensfacader er overvejende nogterne og uden karnapper,
balkoner mv. Stueetagerne er ofte pudsede med tilbageliggende fuger
ivandrette bind. Mod Falkoner Allé rummer facaderne flere detaljer i -
form af frontspidser (gavllignende udbygninger p facaden), karnapper
mv.
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MALLING BECK &

Den centrale del af Svemmebalskvar-
teret er preget af homogen karrébelyg-
gelse

De mange gadeireer og en énsariet
udformning af gaderummene er med
14/ at give omradet en serlig identitet
og er et led i den belbedsorienterede
byfornyelse

Lokalplan 115, for butikker og skil-
te, vil fortsat were geldende langs

de primare centersireg inden for lo-
kalplanomrddet, ber Godthibsves

Kuvarteret rummer ogsa nyere bebyg-
gelse af bef arkitektonisk kvalitet,
som er bevaringsveerdig



Mange gérdrum er renovereret i for-
bindelse med byfornyelsen

Flere steder er der indkig til

LGardrummen

Frederitesberg Svommebal

Mange af kvarterets karréer er ikke helt sammebyggede, og der er fra
gademe indkig til girdene, som flere steder er fint renoverede.

Frederiksberg Svemmehal er en markant bygning i kvarteret. Bygningen
har funktionalistiske trzk med en monumental facade mod Aksel Mollers
Have. Svemmehallen er opfort 1 1934 af Frederiksberg Kommune ved
arkitekt A. S. Lauritzen.

Bebyggelsen Aksel Mollers Have, Aksel Mollers Have 2-28 og Godthibs-
vej 35-41, blev premieret i 1946-47. Bebyggelsen er tegnet af arkitekt S.
Tanggaard og er et reprasentativt eksempel pi tidens store lzngehuse

- her i overformat. Bygningshejden er 10 etager, men bygningen virker
mindre pitrengende pi grund af den tidstypiske kombination af altan og
karnap, der skaber et levende relief pi facaden.

Bebyggelsen omkring Rolfs Plads, Rolfs Plads 3-27, er ligeledes et tidsty-
pisk eksempel pi byggeri fra 1940 eme.

Kivarteret har to sterre markante park- og byrum, som udger samlings-
punkter og medesteder i bydelen, Aksel Mollers Have og Langelands
Plads. Bide Aksel Mollers Have og Langelands Plads vil blive renove-

ret med ny indretning og nye opholds-, lege-, og aktivitetsmuligheder i
forbindelse med omridefornyelsen i den vestlige del af Svemmehalskvar-
teret.

Den ensartede udformning af bydelens gaderum giver en oplevelse af
sammenhzng og identitet i Svemmehalskvarteret. De fleste af kvarterets
gader er ensrettede og indrettet med parkering i begge vejsider opdelt
med vejtrzer.
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Bebyggelsen Aksel Mellers Have

I forbindelse med den helhedsorienterede byfornyelse i den estlige

del af kvarteret, er der gennemfort renovering af omridets gader. Der
er opniet et homogent helhedsprzg med en ensartet udformning af
fortorvsarealer og parkeringsarealer, god gadebelysning, bevidst brug

af byrumsinventar, mindre pladsdannelser og karakterfuld beplantning
med gadetrzer. Det er besluttet, at disse hovedprincipper vil blive fulgt i
forbindelse med omridefornyelsen i den resterende del af kvarteret.

I forbindelse med Metrocityringen vil der blive etableret en ny metro-
station ved Aksel Mollers Have. Metrostationen vil fi en forplads med
primar adgang fra Godthibsvej.

Falkoner Allé og Godthibsvej er i kommuneplanen udpeget som
primare centerstrog med et varieret udbud af butikker. Dele af Nordre
Fasanvej og en del af Falkonér Alle er udpeget som bydelsstreg og rum-
mer ligeledes butikker og service.

I Aksel Mollers Have ligger Byggeriets Hus. Byggeriets Hus blev etab-
leret 1 forbindelse med Kulturbyiret i 1996. Det opfertes med stotte fra
Kulturby 96 Fonden og fire andre storre sponsorer samt gennem fir-
maer, som har leveret materialer og arbejdskraft. Bygningen er et udtryk
for de muligheder, som kan opsti, nir gamle mureteknikker kombineres
med stil, glas og beton.

Byggeriets Hus er et kulturelt modested, som drives af Frederiksberg
Kommune. Byggeriets Hus benyttes af Frederiksbergs borgere til mange
forskellige former for arrangementer og aktiviteter, f.eks. udstillinger,
meder, foredrag og musik.

1 den estlige del af Svemmehalskvar-
teret er gaderne renoveret med en ens-
artet udformning

Byggeriets Hus




Lokalplanens bestemmelser sigter pd
at bevare omridets karakter og byg-

ningernes oprindelige udformning

Materialevalg, vinduesformater og de

mange fine bygningsdetalfer og dekora-
tive elermenter mv. skal bevares

Lokalplanen bestemmelser skal sikre
bade den homogene karrébebyggelse og
enkeltstdende bygninger med en serlig
arkitekiur

10

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formél

Formilet med denne lokalplan er at sikre bevaring af eksisterende be-
varingsverdig bebyggelse, at sikre at bygningszndringer sker i overens-
stemmmelse med bygningernes oprindelige arkitektektur, at fastholde de
bymzssige kvaliteter for omridet som helhed og at sikre at ny bebyggelse
indspasses i kvarteret pi tilfredsstillende mide i overensstemmelse med
omridets karakter.

Lokalplanens formal er ogsi at udgere plangrundlaget for omridets
fortsatte byforyelse. Derfor viderefores relevante bestemmelser i Lokal-

plan 68 vedrerende bebyggelsens anvendelse, indretning af ubebyggede
arealer og szrlige bestemmelser med henblik p byfornyelse. Formilet
med disse bestemmelser er at skabe mulighed for forbedring af friarealer
og boliger, zndre boligsammensztningen i omridet ved lejlighedsamm-
menlzgninger, at opni mulighed for integration af erhverv- og service-
funktioner i boligomridet, og at skabe mulighed for nybyggeri i mindre
omfang i form af huludfyldning.

Bestemmelserne 1 Lokalplan 68 vedrerende anvendelse til forretnings-
virksomhed tilrettes i forhold til de gzldende bestemmelser i Kommune-
plan 2004 om erhvervsformil og detailhandel.

Bevaringsvardige bygninger

Lokalplanen omfatter hele Svemmehalskvarteret og et mindre omride
syd for Nyelandsvej med tilsvarende bebyggelsesstruktur. Svemmehals-
kvarteret er et meget homogent og harmonisk boligmilje med bebyggelse
med god arkitektonisk kvalitet og markante fzlles prag.
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Kommunalbestyrelsen ensker at fastholde omridets kvaliteter, som
blandt andet er opniet gennem lebende byfornyelse. Derfor fastlzgges
bevarende bestemmelser for bebyggelsen 1 Svemmehalskvarteret, som
skal skal sikre, at bebyggelsen ikke kan nedrives eller 2ndres i sit ydre
uden Kommunalbestyrelsens godkendelse.

Lokalplanen fastlzgger ogsi bestemmelser for tage, facader, kviste og
tagvinduer, dere og porte, altaner, stildetaljer, skiltning, belysning, anten-
ner mv. Disse bestemmelser skal sikre, at bygningszndringer i forbindel-
se med fornyelse og renovering sker i overenstemmelse med den enkelte
bygnings arkitektur sivel som kvarterets arkitektoniske helhedsprag.
Lokalplanen fastlzgger endvidere bestemmelser, som skal sikre at ny
bebyggelse i form af tilbygninger og huludfuldning afstemmes i forhold
til kvarterets eksisterende bebyggelse.

Facader, skilte og altaner

Frederiksberg Kommune lzgger stor vegt pi at sikre kvalitet 1 bygninger
og i det visuelle miljo. Derfor har kommunen udviklet en praksis med
vejledning omkring facader, skilte og altaner. Denne lokalplans bestem-
melser tager udgangspunkt i denne gzldende praksis, som er sammen-
fattet i Frederiksberg Kommunes vejledning for facader og skilte, samt
Frederiksberg Kommunes retningslinier for etablering af nye altaner i
zldre etageejendomme.

Omradets anvendelse

Lokalplanen udlzgger omridet til boligformil i form af helirsbeboelse.
Delomrider inden for lokalplanomridet udlazgges til kontor-og service-
erhverv, samt offentlige formil Aksel Mellers Have og Langelands Plads
udlzgges til rekreative formil. Der kan endvidere etableres butikker i de
nederste etager i randbebyggelsen mod centerstrog og bydelsstrog inden-
for lokalplanomridet, i overensstemmelse med kommunens detailhan-
delsstruktur.

Anvendelsesbestemmelserne tager udgangspunkt i anvendelsesbestem-
melserne 1 Lokalplan 68. Anvendelsesbestemmelseme er dog tilrettet i
forhold til den gzldende Kommuneplan 2004. Dette indebzrer blandt
andet, at der inden for de delomrider, som er udlagt til ethverv, ikke kan
etableres lettere industri og hindvarksvirksomhed, men alene kontor-
og serviceerhvev. Det indebzrer ogsi, at der indenfor omrider, der er

udlagt til boliger, ikke kan etableres pensionater og klublejligheder.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen fastlzgger bestemmelser for at sikre, at omridets nuvzrende
bebyggelseskarakter og -tzthed fastholdes. Lokalplanen fastlzgger en
bebyggelsesprocent pi maksimalt 110 % for hver ejendom.

I forbindelse med huludfyldning i eksisterende karréstrukturer kan der
ske fortztning med en hejere bebyggelsesprocent end 110, dog under
hensyntagen til de omgivende forhold i hvert enkelt tilfzlde.

Altaner i tagfladen ma kun etableres
sorn kvistaltaner

Lokalplanen fastlegger bestemmelser
Jor udformning af vinduer, kviste og

for bevaring of pgningsdetafer
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Der er mulighed for at etablere kar-

napper, udestuer mv. pd gardfacaderne
1 forbindelse med byfornyelse

Det kean ogsi tillades at etablere al-
taner pa girdfacader nar serlige kray
er apfylds

I forbindelse med byekologiske tiltag
kan solfangere, solceller mv. tillades
opsat

12

Friarealer, parkering mv.

Frederiksberg Kommune lzgger vagt pi at bevare byens gronne karak-
ter. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, som skal sikre bevaring
af trzer pi veje, fri- og fellesarealer. Lokalplanen fastlzgger bestemmel-
ser for omfang og indretning af feelles opholdsareareler i tilknytning til
bebyggelse til boliger og erthverv.

Lokalplanen fastlzgger ogsi krav til parkeringspladser for biler og cykler
1 tilknytning til ny bebyggelse og nyindretning af bebyggelse. Der skal
blandt andet anlzgges 1 parkeringsplads pr. bolig og 1 pr. 50 m? ethverv.
Der tilsvarende skal anlzegges 2 cykelparkeringspladser pr. bolig og 1 pr.
50 m? til andre form3l

Byfornyelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som skal sikre mulighed for
fortsat byfornyelse, herunder etablering af boligforbedrende foranstalt-
ninger i form af udvendige trappe- og elevatortirne, altaner, udestuer og
karnapper mv. pi girdfacaderne, samt mindre tilbygninger med henblik
pA forbedring af eksisterende boliger.

Lokalplanen fastlzgger, at det i forbindelse med ny bebyggelse langs
stojbelastede veje skal sikres, at grensevardier for trafikstej i boliger og
pé frarealer overholdes.

Tekniske anlaag mv.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomridet skal tilsluttes et kollektivt
varmeforsyningsanleg. Transformerstationer mv. skal i sin udformning
soges tilpasset omridets karakter.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 2004
I Kommuneplan 2004 er lokalplanomridet omfattet af folgende ramme-
omrader:

1.B.1 Nordre Fasanvej/Nyelandsvej:
Omridet fastlzegges til etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110 og en maksimal bygningshejde p4 6 etager.

5.B.3 Svemmehalskvarteret:

Omridet fastlzegges til etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110 og en maksimal bygningshejde pa 6 etager. Inden for et nzrmere
angivet omride mi der etableres en underjordisk metrostation med tilhe-
rende overfladeelementer.

5.E.4 Nordre Fasanvej/Holger Danskes Vej:

Omridet fastlzegges til erthvervsformil, kontor- og serviceerhverv, med
en maksimal bebyggelsesprocent pi 110 og en maksimal bygningshejde
PA 6 etager. '

5.E.5 Godthibsvej:

Omridet fastlzgges til erhvervsformil, kontor- og serviceerhverv, med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal bygningshejde
pAa 6 etager.

5.0.2 Lollandsvej:

Omridet fastlzegges til offentlige formil (undervisningsformil) med en
maksimal bebyggelsesprocent p4 110 og en maksimal bygningshejde p4 6
etager.

5.0.3 Frederksberg Svemmehal:
Omridet fastlzegges til offentlige formil (idrztsformil) med en maksimal
bebyggelsesprocent pi 110 og en maksimal bygningshejde pi 6 etager.

5.0.4 Falstervej/Nandrupsvej:
Omridet fastlzgges til offentlige formil (idrztsformil) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal bygningshejde pi 6 etager.

5.R 2 Aksel Mollers Have:

Omridet er udlagt til rekreativt omride, legeplads. Inden for et nzrmere
angivet omride ma der etableres en underjordisk metrostation med tilhe-
rende overfladeelementer. -

13
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Kommuneplanens rammer

Beboelse og/eller kontor- og
serviceerhverv i alle etager

[ m— Centeromride/centerstrog
Beboelse og/eller kentor-

mm og serviceerhverv | de to ne- w= Bydelscentre/bydelsstreg
derste etager

Beboelse og/eller kontor- og
s serviceerhverv | nederste s Lokalcentre/lokalstreg
etage .

5.R.3 Langelands Plads:
Omridet er udlagt til rekreativt omride, legeplads.

Kontor- og serviceethverv 1 etageboligomrider:
Kommuneplan 2004 indeholder folgende bestemmelser vedr. erhverv,
som har betydning for lokalplanen.

* Alle etager i randbebyggelse omkring krydset Falkoner Allé/ Godt-
hibsvej kan ud over til beboelse, benyttes til kontor- og serviceer-

hverv.

* De to nederste etager i randbebyggelse langs ovrige dele af Nordre
Fasanvej, Godthibsvej og Falkoner Allé kan, udover til beboelse,
benyttes til kontor- og serviceerhverv. De evrige etager skal forbe-
holdes beboelse - dog kan der i den enkelte beboelseslejlighed udeves
liberale erhverv under forudsztning af, at der opretholdes en bebo-
else pi mindst 85 m”.




* Den nederste etage 1 randbebyggelse langs Nyelandsvej kan, udover
til beboelse, benyttes til kontor og serviceerhverv. De ovrige etager
skal forbeholdes beboelse.

* I omrider, der er udlagt til boligformil, kan der indrettes mindre bu-
tikker og serviceerhverv med henblik pi betjening af lokalomridet.

Detailhandel:

Frederiksbergs detailhandelsstruktur udgeres af det pomzre centerom-
ride, centeromridet ved Flintholm, primzre centerstrog, bydelsstrog
samt lokalstreg.

Indenfor lokalplanomridet er Godthibsvej og Falkoner All, syd for
Godthibsvej, udlagt til primzre centerstreg i Kommuneplan 2004.
Falkoner Allé, nord for Godthibsvej, og en delstrzkning af Nordre Fa-

sanvej er udlagt til bydelsstrog.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2004

Kommunalbestyrelsen ensker at fastholde mulighed for, at der forbin-
delse med en byfomyelsesbeslutning for den enkelte ejendom, boligfor-
bedring eller lignende kan der ske fortztning i form af huludfyldning i
eksisterende karréstrukturer.

Huludfyldninger skal ske under hensyntagen til de omgivende forhold
og tilpasses den tilstodende bebyggelse, hvilket i visse tilfxlde forudszt-
ter en hojere bebyggelsesprocent end den i Kommuneplan 2004 fastsatte
maksimalt tilladte bebyggelsesprocent, som er 110.

Derfor er der udarbejdet et tilleg nr. 4 tl Kommuneplan 2004, som fast-
lzegger supplerende bestemmelser for rammeomriderne 1.B.1, Nordre
Fasanvej/Nyelandsvej og 5.B.3, Svemmehalskvarteret. De supplerende
bestemmelser indebzrer, at der i forbindelse med huludfyldning kan
meddeles tilladelse til at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
overshget 110. Lokalplanen fastsztter nazrmere bchngelsct for udform-

- ning af bebyggelse og friarealer:

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillzgget vil der vzere overen-
stemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Lokalplan 1"15, Lokalplan 68 og Byplanvedtagt 22
Facadebebyggelse langs Falkoner Allé og Godthibsvej er omfattet af Lo-
kalplan 115, der er fastlzgger bestemmelser for butikker og facader langs
stroggader. Formilet med lokalplan 115 er at stkre Gammel Kongevej,
Falkoner Allé og Godthibsvej som butiksstreg 1 overensstemmelse med
kommunens overordnede detailhandelsstruktur.

Lokalplan 115 vil fortsat gzlde for omridet.
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En stor del af lokalplanomridet, som afgrznses af Falkoner Allé, Holger
Danskes Vej, Nordre Fasanvej, Nyelandsvej og Frederiksbergcentret er
omlfattet af Lokalplan 68, som er tinglyst 10. april 1990.

En mindre del af lokalplanomridet, som afgrzenses af Godthibsve;,
Nordre Fasanvej, Holger Danskes Vej og Kronprinsesse Sofies Vej, er
omfattet af Byplanvedtagt 22, som er tinglyst 22. december 1970.

Lokalplan 68 og Byplanvedtagt 22 vil blive aflyst for de ejendomme,
som er omfattet af nzrvarende lokalplan.

Lokalplan for ny metrostation ved Aksel Mgllers Have
Kommunalbestyrelsen vedtog, med forbehold for transportministerens
endelige godkendelse af Cityringsprojektet, den 26. januar 2009 Lokal-
plan 156 for Cityringens station ved Aksel Mollers Have og tillzg nr. 5
til Kommuneplan 2004. Planerme skatmuliggore etablering af en metro-
station med beliggenhed mellem Byggeriets hus og bebyggelsen Aksel
Mollers Have og med primzr adgang fra Godthibsvej.

Museumsloven

Bygherre skal vere opmarksom p4, at hvis der i forbindelse med anlzegs-
arbejde i omridet findes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistori-
ske anleg, skal anlazgsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7.
juli 2001) omgiende indstilles i det omfang, det bererer fortidsmindet, og
Koebenhavns Bymuseum underettes.

MILGFORHOLD

Miljsvurdering /miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en scree-
ning af planens forventede miljepavirkning af omgivelserne (J£. lov om
miljevurdering af 21. juli 2004). Screeningen viser, at de anvendelses- og
bebyggelsesmuligheder, som lokalplanen anviser, ikke vil medfere vz-
sentlige miljepavirkninger af omridet. Der foretages derfor ingen egent-
lig miljevurdering af lokalplanen. '
Miljorigtigt byggeri o

Ny bebyggelse skal opferes som lavenergibebyggelse klasse 2. Det bety-
der, at energirammen skal vere 25% mindre end bygningsreglementets
standardenergiramme for nybebyggelse. Energirammen omfatter bygnin-
gens samlede behov for tilfort energi til opvarmning, ventilation, keling,
varmt brugsvand, jf. i evrigt bygningsreglementets regler for lavenergi-
byggeri. Ved opferelse af lavenergibebyggelse skal kommunen dispensere
fra det normale krav om tilshitning til kollektiv varmeforsyning, for ny

bebyggelse tages i brug
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Bygge- og anlagsarbejdet

Bygge- og anlegsarbejder inden for lokalplanomridet er omfattet af
Frederiksberg Kommunens ”Vejledning om Miljeforhold ved bygge- og
anlegsarbejder”. Lokalplanomridet er desuden omfattet af kommunens
“Forskrift for begrensning af stejende og stovende bygge- og anlegsar-

be‘]de’,‘

Cafeer og restaurationer

Caféer og restauranter inden for lokalplanomridet er omfattet af kom-
munens “Forskrift vedr. Miljokrav ved indretning og drift af restauratio-
T 7 ner”. '

Stej

Bebyggelse langs vejene Falkoner Allé, Godhabsvej, Nordre Fasanvej
og Nyelandsvej, er belastet med et trafikstojesniveau over 58 dB. Derfor
. skal der ved eventuel ny bebyggelse traffes foranstaltninger, der sikrer
mod trafikstej i bolig og pé friarealer.

Jordforurening

Der er i omridet enkelte ejendomme, der er kortlagt i henhold til jord-
forureningsloven. Matr. nr. 10ec, 10bb er kortlagt p4 vidensniveau 1
(formodet forurenet). Ejendommene matr. nr. 10cy, 10cf er kortlagt pi
vidensniveau 2 (konstateret forurenet). Bygge- og anlagsarbejder pi disse
ejendomme mi ikke pibegyndes uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Grundvand

Den sydlige del af lokalplanomridet er beliggende indenfor en radius af
300 m fra en vandindvindingsboring. Indenfor en 300 meters beskyttel-
seszone omkring indvindigsboringer mi der ikke etableres virksomheder
eller aktiviteter, der kan udgere en trussel mod grundvandet.

Grundvandssznkninger mi ikke foretages uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Affald : '

Der skal i forbindelse med indretningen af ejendommens arealer afszt-
tes den nedvendige plads til affaldsinventaret. Inventaret skal placeres si
funktionelt og zstetisk som muligt.

Servitutter

Deklarationer og servitutter, hvis indhold er uforeneligt med lokalpla-
‘nens indhold, vil blive begzret aflyst ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen.
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Endelige retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og of-
fentliggorelsen heraf mi ejendomme, der er omifattet af planen, ifelge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlzg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, siledes at dispensationen ikke
meddeles pA bekostning lokalplanens principielle ideer om karakter og

anvendelse.
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Lokalplan nr. 153

Bevarende lokalplan for svgmmehalskvarteret.

I henhold til lov om planlzgning, lov nr. 813 af 21.06. 2007 med senete
@ndringer, fastszttes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2
nzvnte omride:

Afsnitl. ZFormdl: ..

1.

1

Lokalplanens formail er:

at sikre Svemmehalskvarterets helhedsprag som et homogent byom-
ride, bestiende af individuelle bygninger med et markant fellestrzk i
materialer og form.

at sikre opretholdelse af eksisterende bevaringsvardig bebyggelse,
og at hindre kvalitetsforringende 2ndringer af omridets bebyggelses
ydre fremtrzden, at sikre bevaring af karakteristiske bygningsdele og
arkitektoniske elementer.

at sikre, at ny bebyggelse gives en tilfredsstillende udformning og
indpasning i eksisterende bebyggelse.

at sikre omridets anvendelse til boligformil med mulighed for
indpasning af mindre butikker og serviceerhverv med henblik pi
betjening af lokalomridet inden for boligomridet, samt kontor- og
serviceerhverv og detailhandel i ejendomme langs de sterre gader,
samt at udlzgge enkelte ejendomme til ervervsformil, offentlige
formil og rekreative formil i overensstemmelse med den nuvzrende
anvendelse.

at tilvejebringe det nedvendige plangrundlag for omridets byforny-
else, herunder at sikre at der kan etableres rekreative friarealer, og at
boligforbedringer kan gennemferes. Lokalplanen skal desuden sikre,
at bebyggelse kan stejisoleres, og at der kan gennemfores lejligheds-
at fastholde omridets grenne karakter ved bevaring af vejtrzplantnin-
ger og gronne friarealer.
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;ﬁA_fs_n-i_t'T! -{Omradets afgransning

2.1
Lokalplanen afgranses som vist pi vedhzftede kortbilag og omfatter fol-
gende ejendomme, matrikelnumrene og herunder opdelte ejerlejligheder:

10a, 10ad, 102e, 10am, 10as, 10at, 10au, 10ay, 10az, 10bb, 10bc, 10bd,
10be, 10bL, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp, 10bq, 10bz, 10bz, 10cb, 10cf, 10cg,
10ch, 10ci, 10cp, 10cq, 10ct, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz, 10cz, 10ce, 10d,
10da, 10df, 10dg, 10dh, 10dm, 10dn, 10do, 10dx, 10ds, 10dt, 10du, 10dv,
10dx, 10dy, 10dz, 10do, 10, 10¢a, 10ec, 10ed, 10ee, 10ef, 10en, 10ep,
10eq, 10et, 10eu, 10ev, 10ez, 10fa, 10fb, 10fc, 10fe, 104, 10fm, 104p,
10fq, 10fs, 10fx, 10fy, 10fe, 10ga, 10gb, 10gc, 10gd, 10ge, 10gf, 10gg,
10gi, 10gm, 10gn, 10go, 10gp, 10gr, 10gs, 10gu, 10h, 10hc, 10he, 10hf,
101, 10n, 100, 10p, 10q, 10z, 10t, 10u, 10v, 11a, 11al, 11am, 11ar, 11as,
1at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az, 11az, 1120, 11b, 11ba, 11bc, 11bd,
11bm, 11bn, 11bo, 11bp, 11br, 11bs, 11bt, 11bu, 11bv, 11bx, 11by, 11bz,
11bz, 11be, 11ca, 11ce, 11cg, 11ck, 11cl, 11cm, 11cn, 11cp, 1ct, 11cy,
1cv, 11ex, 11cy, ez, 1z, 11d, 11dd, 11de, 11df, 11dg, 11di, 11dk,
11dl, 11dm, 11dn, 11do, 11dp, 11dg, 11ds, 11dt, 11du, 11dv, 11dx, 11dy,
11dz, 11d=, 11do, 11e, 11eb, 11ec, 11ee, 11ef, 11ek; 11el, 11eo, 11ep,
ler, 11eu, 11ev, 11ex, 11ey, 11ez, 11eo, 11fa, 11fb, 11fc, 11£d, 11fe,
114f, 11fh, 116, 11£k, 116, 11fm, 11fn, 11fo, 11fr, 11fs, 11ft, 11fu, 11fv,
11£x, 11y, 11fz, 11fe, 11fo, 11g, 11ga, 11gb, 11gc, 11gd, 11ge, 11gf,
ligg, 11gh, 11gi, 11gm, 11gn, 11go, 11gp, 11gq, 11gr, 11gs, 11gt, 11gu,
11gv, 11gx, 11gy, 11gz, 11ge, 11ha, 11hb, 11hc, 11hd, 11hf, 11hg, 11hh,
11hi, 11hp, 11hq, 11hs, 11ht, 11hu, 11hx, 11hy, 11hz, 11hz, 11he, 11ik,
114l, 11io, 11ip, 11iq, 11is, 11it, 11iu, 11iv, 11iz, 11k, 11ka, 11kl 11kr,
11kt, 11ku, 11kv, 11kx, 11ky, 11k, 111, 111b, 11lc, 111d, 11le, 111, 11m,
11n, del af 110, 12ad, 12d, 12dg, 12dn, 12dv, 12dx, 12mm, 14aa, 14am,
14b, 14db, 14df, 14do, 14dx, 14ds, 14du, 14eg, 14en, 14ev, 14ex, 14ey,
14ez, 14ex, 14eo, 14fa, 14fb, 14fc, 14£d, 14fe, 14ff, 14fg, 14fh, 146, 146k,
14£n, 14fo, 14fp, 14fq, 14fr, 14ft, 14fo, 14ga, 14gg, 14gp, 14gq, 14ic,
14m, 14n, 140, 14p, 14q, 141, 14s, 14t, 14u, 14v, 14x, 14y, 14z, 14=, 46ae,
46af, 46ag, 46ai, 46ak, 46al, 46am, 46bb, 46be, 46bg, 46bh, 46bi, 46bk,
46bm, 46bn, 46bo, 46bq, 46br, 46bs, 46z, 57ac, 57ad, 57ae, 57af, 57ah,
57ai, 57ak, 57al, 57am, 57aq, 57ar, 57as, 57au, 57av, 57ax, 57ay, 57az,
S7a=, 571, 57z,

samt vejarealerne

10bg, 10bk, 10ca, 10cd, 10dq, 10g, 10m, 10x, 10y, 11id, 11iy, 11kb, 11ks,
del af 111g, 14ad, 198, 204, 218, 219, 46v, 46x, 51k,

alle af Frederiksberg, samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den
19.2.2008 udstykkes og opdeles fra disse .
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3.1 Omrade til boligformal

311

Omridet mi med nedenstiende undtagelser, jf. §§ 3.1.2, 3.1.3, 3.1.4,
3.1.5 og 3.1.6 kun anvendes tl boligformal i form af helirsboliger.
Bebyggelse i omridet mi kun anvendes til beboelse i selvstzndig lejlighe-
der og mi ikke anvendes til nogen form for erhverv, herunder til hotel,
pensionat, klublejligheder eller lignende.

3.1.2

Der kan indrettes enkelte, mindre butikker og serviceerhverv med
henblik p betjening af lokalomridet. Disse butikker m4 kun placeres i
kalder og parterreetager og indrettes til dagligvarebutikker og til udvalgs-
varebutikker p4 makimalt 150 m? pr. enhed.

313

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1 m4 et enkelt varelse i en lejlighed,
som samtidig bruges til beboelse, anvendes til erhverv af lejlighedsinde-
haveren uden medhjelp. Erhvervet mi ikke besti i produktionsvirksom-
hed, vzere led i en sidan eller krzve lagerplads. En mindre del af lejlighe-

den mi udlejes til logerende.

314

Kzldre og eventuelle parterreetager, som er lave stueetager, hvor gulvet
er i et lavere niveau end det omgivende terran, m4 kun benyttes til fzlles

formil for bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende samt
til rum, som er nedvendige for selve bygningens funktion. Derudover

mi keldre og parterreetager anvendes til butikker og serviceerhverv i
henhold l § 3.1.2.

315
Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal for beboeme og til
parkerings- og adgangsareal for disse samt kunder, besogende, leveran-

dorer mv.

3.1.6
Efter Kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der indrettes
beme- og ungdomsinstitutionet til betjening af omridet og det omlig-

- gende kvarter, syge- og plejehjem samt zldreinstitutioner. Disse formal

skal indrettes i bebyggelse, der i omfang og ydre udformning svarer til
anden boligbebyggelse i omridet. Institutioner og lignende m4 ikke pla-
ceres over-etager med boliger.

3.1.7
Der kan i boligomridet etableres mindre offentlige anlzg, som f.eks.
“gronne smitorve”, legepladser, parkeringspladser og lignende.
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3.2 Ejendomme langs centerstrog og bydelsstrog

3.21

Alle etager etager i randbebyggelse omkring krydset Falkoner Allé/
Godthébsvej, som er vist med violet markering p4 kortbilag 1, kan, ud
over til helirsboliger, inden for normal husdybde benyttes til kontor- og
serviceerhverv. Ethverv og lignende ma ikke placeres over etager med

boliger.

3.22

De to nederste etager i randbebyggelse langs dele af Nordre Fasanve],
Godthibsvej og Falkoner All¢, som e vist med mork bli markering pa
kortbilag 1, kan, udover til helirsboliger, inden for normal husdybde be-
nyttes til kontor- og serviceerhverv. Erhverv og lignende mi ikke place-
res over etager med boliger. De avrige etager skal forbeholdes beboelse
- dog kan der i den enkelte beboelseslejlighed udeves liberale ethverv
under forudsztning af, at der opretholdes en beboelse ps mindst 85m?*

323

Den nederste etage i randbebyggelse langs Nyelandsvej, som er vist med
lys bla markering pi kortbilag 1, kan, udover til helarsboliger, inden for
normal husdybde benyttes til kontor- og serviceerhverv. De ewnge etager
skal forbeholdes beboelse.

324

Eventuelle kzlderetager i bebyggelse langs de i §§ 3.2.1, 3.2.2 0g 3.2.3
nzvnte center- og bydelsstrag mi, foruden til det under afsnit 3.1.4. an-
givne formil, kun anvendes til lager for virksomheder i samme ejendom.

3.25
For si vidt angir bestemmelser om detailhandel langs cmtmtmgene
Godthibsvej og Falkoner All¢ henvises til Lokalplan 115,

3.26

Eksisterende butikker langs byde.lsstmgene kan opretholdes og nyindret-
tes. Langs bydelsstmgene kan der endvidere indrettes butikker i stue-
etagen i lokaler, der i forvejen anvendes til kontor- og serviceerhverv,
Testaurationer mv.

3.3 Omride til offentlige formal

De pi kortbilag 1 med gul signatur viste omrider mi kun anvendes til of-
fentlige formil, offentlig servicevirksomhed. :
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3.4 Omrider til erhvervsformal

341

De pi kortbilag 1 med bli signatur viste omrider mi kun anvendes til
erthvervsformil, kontor- og serviceerhverv. Inden for omriderne ma
kun opferes eller indrettes bebyggelse til kontorerhvery, liberale erthverv,
serviceerhverv, institutioner og kulturelle aktiviteter, café og restaurati-
onsvirksomed mv.

34.2
Eventuelle kzldre mi kun benyttes til parkering, lager for virksomhe-

der i bebyggelsen samt til rum, som er nedvendige for selve bygningens
funktion.

3.5 Omrader til tv_el-:realivc formal

De pi kortbilag 1 med gron signatur viste omrider (Aksel Mellers Have
og Langelands Plads) udlzgges til rekreative formil og mi ikke bebygges,
dog undtaget sidanne bygninger, som knytter sig til og er en nedven-
dighed for omridets funktion, herunder restaurationer, udeservering og
lignende.

Etablering af en ny metrostation i Aksel Mollers Have vil blive fastlagt
ved supplerende lokalplan.

Afsnit 4 - Bebyggelsens omfang og placering

4.1

Opferelse af sterre nybebyggelse inden for omriderne, der er udlagt til
offentlige formil og erhvervsformil, mi ikke finde sted, for der er fastsat
nzrmere bestemmelser herom i supplerende lokalplan.

42 .
Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 110 for hver ejendom.

43
Bebyggelsen mi opfores i maksimalt 6 etager.

44 :
En eventuel kzlder mi ikke have loftet beliggende mere end 1,25 m

over terren.

45 :
Ny bebyggelse i en eksisterende husrzkke kan opferes som sammen-
hzngende bebyggelse i fuld hojde i naboskel, nir bebyggelsen har samme
facadeflugt mod vej som den eksisterende bebyggelse, og husdybden ikke
bliver storre end den for karréen normale husdybde, herunder at bag-
facaden holdes inden for en linje pi 45° forhold til eksisterende nabo-
bygningers bagfacade. Samtidig skal gesimshojde tilpasses de tilstedende
ejendommes.
23
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4.6

Den gennemsnitlige lejlighedsstorrelse i nybebyggelse skal vare mindst
110 m? bruttoetageareal og en minimumssterrelse pi 85 m2. Zldre-
boliger skal vzre p4 minimun 70 m? og ungdomsboliger skal vare p4
minimum 20 m? nettorareal inkl. bad og toilet.

4.7

Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til fortztning i form af
huludfyldning pi en enkelt ejendom til en hojere bebyggelsesprocent
end 110 i eksisterende karréstrukturer. Huludfyldninger skal ske under
hensyntagen til de omgivende forhold i hvert enkelt tilfzlde. Bebyggelsen
skal tilpasses den tilstodende bebyggelse.

Det er en betingelse for huludfyldning, at en sidan bebyggelse opfyl-

der de i afsnit 4.5 fastsatte krav med hensyn til bebyggelsens hejde og
udformning. Det er ligeledes en betingelse, at der ikke samtidig opfe-

res side- og baghuse p4 ejendommen, og at der ikke i forvejen findes
side- og baghuse i karréen, samt at den nye bebyggelse vil tilfore omridet
arkitektoniske og friarealmassige kvaliteter.

Afsnit 5 Bevaring af bebyggelse
5.1 Bevaringsvzrdige bygninger

5.1.1 :

Bygninger, som er markeret med red signatur pa kortbilag 2, udpeges
som bevaringsvzrdige. Bygningerne mi ikke nedrives, ombygges eller

pé anden mide =ndres i deres ydre fremtrazden uden Kommunalbesty-
relsens tilladelse. Undtaget er indvendige ombygninger, der ikke zndrer
bygningens udseende. '

5.1.2

Bestemmelserne i stk. 1 gzlder ogsi for facadematerialer, tagbeklzdning,
isztning af ovenlysvinduer i tagfladen, udformning af dore og vinduer
samt skiltning, reklamering, facadebelysning, altaner mv.

Afsnit 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Generelt

6.1.1

Bevaringsvardige bygninger skal ved konstruktive zndringer, ved zndret
facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer, dere mv. udfor-
mes, siledes at bygningens oprindelige karakter bibeholdes. Bygninger-
nes materialer, udformning, farver og ovrige ydre fremtrzden skal sikre
god sammenhzng med omgivelserne og omridets karakter.
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6.1.2

Bygningernes facadedisponering og arkitektoniske opbygning, med
pudset eller muret underfacade, facade, hovedgesims, vinduestakt, og
tagform skal bevares.

6.2 Tage

6.2.1

Til tage mi anvendes materialer i overensstemmelse med bebyggelsens
oprindelige karakter. Udskiftning af tagbelzgning skal ske med samme
tagmateiale som oprindeligt. Der mi anvendes vingeteg af gammelt
dansk type, naturskifer eller tagpap. Kommunalbestyrelsen kan i szrlige
tilfzlde godkende andre materialer.

622
Betontagsten, fibercementplader, bolgemeltalplader eller metalplader
med teglstensimiterende overflade tillades ikke.

6.2.3
Tagmaterialer mi ikke vare reflekterende.

6.3 Facader

6.3.1
Facader skal fremsti i blank eller pudset murvaerk.

6.3.2
Facader eller dele af facade mi ikke tildzkkes med plader og lignende.

6.3.3
Facader eller dele af facader, der stir i blank mur, mi ikke pudses eller
males. Pudsede facadedele mi ikke males med plastikmaling.

6.4 Kviste og tagvinduer

Kviste og tagvinduer skal placeres og udformes, si de er samstemmende
med bygningens ovrige arkitektur og udformning.

6.5 Vinduer og indgangsdere
6.5.1

Vinduer skal udferes i trz eller trz/alu. P nye tilbygninger pi bebyggel-
sens girdfacader kan vinduer udferes i trz, trz/alu eller alu.

6.5.2
Indgangsdere skal gives en udformning, som er i overensstemmelse med
bygningens evrige arkitektur, og skal fortrinsvis vere i trz.

25



6.6 Altaner og franske altaner

6.6.1

Der mi ikke opsattes nye altaner eller etableres franske altaner p4 gade-
facader, bortset fra pi afskine bygningshjerner og ovenpi karnapbygnin-
ger, hvor altanernes udtryk, materialer og omfang kan tilbasses bygnin-
gens oprindelige arkitektur. .
6.6.2

Altaner kan tillades opsat pi girdfacader, nir felgende krav overholdes:

*  Altaner skal opszttes samlet i lodrette rzkker, bortset fra stue- og
tagetage.

* Alle altaner pi en given ejendom skal have en ensartet udformning.

* Tilfzldigt, individuelt opsatte altaner tillades ikke.

* Altaners mil mi ikke overstige 3,5 m i lengden og 1,5 m i bredden.

I tilfzelde, hvor det findes rimeligt i forhold til facadeudformning,
vinduespiller, placering af trappetime mv., kan der gives tilladelse til,
at disse mil afviges:

* Altaner mi ikke opszttes med (stil)sejler, trzkstznger/barduner, der
gir hojere op pi facaden end hojden p altanrekvarket, eller fasthol-
delsesajler (lodrette fastholdelsessojler, der szttes uden pi facaderne
for at stotte altanerne).

* Altanemne mi ikke give anledning til urimelige indbliks- eller skygge-
genere for beboere i naboejendomme.

* Deoere tll altaner skal tilpasses ejendommens arkitektur.

* Udformning af vinduer, som franske altaner, er tilladt pi facader mod
girden.

* Itagfladen kan der kun tillades kvistaltaner. Store tagterrasser, udfort
som huller 1 tagfladen, kan ikke tillades. Der kan i szlige tilfzlde til-
lades tagterrasser oven pi trappetitne og p4 flade sidebygninger.

* Der skal vare niveaufri adgang fra lejligheden til altanen.

6.7 Arkitektoniske elementer, gesimser, band og udsmykning.

Den oprindelige bebyggelses rigdom p3 stildetaljer, gesimser og dekora-
tive elementer, som vindues- og derindfatninger, keramiske dekorationer
mv., skal bevares.

1 For vejledning om udformning og placering af altaner henvises til "Retningslinier for
etablering af nye altaner pi zldre ctagecjendomme”™. Frederiksberg Kommune 2007, eller
en revision heraf.
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6.8 Skiltning?

6.8.1

Skiltning og reklamering skal underordne sig bygningens arkitektoniske
udtryk. Skilte indenfor samme bygning skal samordnes og placeres sile-
des, at de undertreger bygningens arkitektoniske opdeling og skilte m4
ikke tildzkke facadens arkitektoniske elementer, sisom sokler, gesimser,

mndfatninger mv.

6.8.2
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billboards) ma
ikke opszttes.

6.83
Stilladsreklamer kan tillades tidsbegrznset, sifremt disse ikke har sto-
dende eller provokerende indhold.

6.8.4

Ejendomme langs centerstragene Falkoner Allé og Godthibsvej, som
er omfattet af Lokalplan 115, er undtaget fra ovestiende bestemmelser
1§ 6.8.1-6.8.3. Disse ejendomme er omfattet af bestemmelser i Lokal-
plan 115 om skiltning og andet facadeudstyr jf. Lokalplan 115, § 4.1, der
fortsat glder.

6.9 Fremtraden af tag og facader ved byekologiske tiltag

Uagtet §§ 6.1, 6.2 og 6.3 kan der pd bygningemes klimaskzrm mod gir-
den etableres byekologiske tiltag sisom solceller, solfingere, gronne tage
og gavle mv. efter en konkret vurdering,

6.10 Gavimalerier

Kunstnerisk gaviudsmykning/gavimalerier kan tillades i szrlige tilfzlde
efter en konkret vurdering.

6.11 Facadebelysning

Belysning af indgangspartier, porte, opkaldeanlzg, skilte mv., skal ifht.
valg af armaturer og placering afstemmes efter bygningens arkitektur og
vare samordnet for hele bygningen. Belysningen mi ikke vare generende
for trafikanter, ejendommens beboere og naboer.

2 For vejledning om skiltning henvises til "Frederiksberg Kommunes facade og skiltepjece”,
eller en revision heraf.
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6.12 Antenner mv.

Storre radio- og TV antenner, herunder parabolantenner, mi ikke opszt-
tes pi facader, gavle eller tagflader, der vender mod offentlig vej, plads
eller andet anlzg, Hver nybygget boligbebyggelse ma hojst forsynes med
én antennemast for modtagelse af radio/TV-signaler og lignende.

6.13 Tilbygning, huludfyldning, nybyggeri

Ved om- og tilbygning af eksisterende bebyggelse samt huludfyldning
skal det tilstrzbes, at udformning, materialevalg og ovrige fremtreden er
i overensstemmelse med den omgivende bebyggelse, sledes at der opnis
en god helhedsvirkning.

6.14 Sarligt vedr. enkelte ejendomme

Nedennzvnte cjendomme adskiller sig fra den overvejende karrébebyg-
gelse indenfor lokalplanomridet. Ejendommene er undtaget fra §§6.5,
6.6 og 6.9. Andring af vinduer og indgangsdore, altaner og fremtreden
af eventuelle byekologiske tiltag krzver sarskilt tilladelse i forhold til den
enkelte bygnings oprindelige arkitektur og materialevalg:

* Frederksberg Svemmehal, matr. nr. 11 Ib.

* Aksel Mollers Have, matr.ar. 11 I, 11 le og 11 If.

* Bebyggelsen omkring Rolfs Plads, matr. nr. 11 1d.

* Bebyggelsen Guldborgvej 25-27, matr. nr. 10 gu og Nordre Fasanvej
78-82, matr. nr. 10n.

Afsnit 7 Ubebyagede arealer ;

71

De ubebyggde arealer skal indrettes med opholdsarealer, legepladser,
parkering og tilkerselsarealer, befzstelse, beplantning og belysning efter
en samlet plan, der skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

7.2
Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem ejendom-
me.

73

Der kan etableres fzlles friarealer for flere ejendomme i en karré. Rekrea-
tive, sammenhazngende, fzlles friarealer i girdrummene, som er etableret
1 forbindelse med byfornyelse, skal fastholdes.

7.4 :

Friarealer m kun bebygges med mindre bygninger med fzllesfaciliteter
sdsom affaldsrum, cykelskure, varmecentral og lignende samt fellesrum
for beboerne.
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7.5

Trzer langs omrédets veje, trzer pa fri- og fzllesarealer og trzer, der er
mere end 25 ir gamle, mi ikke fzldes eller beskzres uden Kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

7.6

Der skal for nybebyggelse til boligformil udlzgges et opholdsareal p4
mindst 50% af boligbruttoetagearealet, og 10% af bruttoetagearealet til
erhverv. '

‘Afsnit 8 “Vej- og'parkeringsforhold,” ", . -~

8.1

Der er fastlagt en byggelinie langs Godthibsvej fra Nordre Fasanvej til
Kronprinsesse Sofies Vej i en afstand af 13,65 m fra vejmidten, med
hjerneafskaringerne ved Kronprinsesse Sofies Vej, Bogevej og Ereovej i
en lengde af 5 m og ved Nordre Fasanvej i en lzngde af 10 m.

Der er fastlagt en byggelinie langs Nordre Fasanvej i en afstand af 10
m fra vejmidten med hjermeafskeringer ved Holger Danskes Vej i en
lengde af 5 m og ved Godthibsvej i en lzngde af 10 m.

Der er fastlagt en byggelinie langs Bogevej, Holger Danskesvej, Kron-

prinsesse Sofies Vej og ZEreove; i en afstand af 10 m fra vejmidten.

Ved skzring mellem byggelinier skal bebyggelse, hegn og lignende holdes

bag en linie, der danner lige store vinkler med de to byggelinier. Denne
linie skal have en kengde af mindst 5 m.

8.2

Ved ny bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse skal der anleg-
ges

* 1 parkeringsplads pr. bolig

* 1 pr. 150 m? kollegie- og zldrebolig

* 1pr. 50 m? eshverv : -

* 1 pr. 150 m? institutions- og undervisningsbyggeri.

8.3 _ ‘
Ved ny bebyggelse eller zndret anvendelse af bebyggelse skal der anleg-

ges

* 2 cykelparkeringspladser pr. bolig

* 1 pr. kollegie- og ungdomsbolig

* 1pr. 50 m’ center-, erhvervs-, undervisnings- og institutionsformal.

50% af cykelparkeringspladserne skal anlzgges i cykelkzlder.
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Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan
der foretages sammenlzgning af lejligheder.

9.2

Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan
Kommunalbestyrelsen efter nzrmere fastsatte krav forlange foretaget
foranstaltninger, der sikrer, at bebyggelsens boliger i formedent omfang
skzrmes mod stej fra omliggende veje.

9.3

Uanset bestemmelsen i afsnit 4.2 kan Kommunalbestyrelsen i en byfor-
nyelsesbeslutning tillade, at der i forbindelse med boligforbedring af den
eksisterende bebyggelse mod girdsiden kan etableres udvendige trappe-
og installationstirne, elevatorer, altangange, altaner, udestuer og karnap-
per- Desuden kan Kommunalbestyrelsen tillade, at der ved fritliggende
gavle kan etableres mindre tilbygninger til forbedring af de eksisterende

boliger.

9.4

Kommunalbestyrelsen kan i en byfornyelsesbesltning medtage sarlige
bestemmelser med henblik pi tilvejebringelse af egnede lokaler til er-
hvervsvirksomhedet, der skal tilgodese bydelens forsyning med service-
funktioner.

Afsnit 10 Ibrugtagningstilladelse

10.1
Ny bebyggelse mi ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanleg efter Kommunalbestyrelsens anvisning.

Afsnit 11 Miljeforanstaltninger
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11.1 Stej

Ved opferelse af nybebyggelse pi arealer langs vejene Falkoner Alle,
Godthibsvej, Nordre Fasanvej og Nyelandsvej, som er belastet med et
trafikstejniveau over 58 dB, skal der trzffes foranstaltninger til reduktion
af den udefra kommende stgj, siledes at det indenders stejniveau ikke
overstiger 33 dB i beboelses- og opholdsrum, og at

udenders opholdsarealer placeres eller afskzrmes mod trafikstoj siledes,
at stojbelastningen ikke overstiger 58 dB. Det skal endvidere sikres, at
der 1 beboelsesrum findes mindst et oplukkeligt vindue, hvor stejbelast-
ningen udenders ikke overstiger 68 dB.

11.2

Ny bebyggelse skal opfores som lavenergibebyggelse klasse 2, hvor det
samlede behov for tilfert energi til opvarmning, ventilation, keling og
varmt brugsvand pr. m? opvarmet etageareal ikke overstiger 50 kWh/m?
pr. ir tillagt 1600 kWh pr. 4r divideret med det opvarmede etageareal, jf. i
ovrigt bygningsreglementets energirammer for energiforbrug for lavener-
gibygninger.

‘Afsnit 12 Transformeérstationer og-andre forsyningsanlzeg

Bestemmelserne i nzrvzrende lokalplan er ikke til hinder for etablering
af de for omridet fornedne transformerstationer og andze forsynings-
anlzg m.v. Disse skal ved materialevalg og udformning seges tilpasset
omridets karakter.

Afsnit 13 Ophzevelse af planer.og servitutter

13.1
Lokalplan 68, tinglyst 10. april 1990, ophzves for de af nzrvarende
lokalplan omfattede ejendomme

13.2
Byplanvedtzgt 22, tinglyst 22. december 1970, ophzves for de af nzrve-
rende lokalplan omfattede ejendomme.

133

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nir det vil vare af vesentlig betydning for virkeliggorelsen
af planen.
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Nir Kommunalbestyrelsen har endeligt vedtaget og offentliggjort
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser, (jf. planlovens § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer ikke, at den eksisterende lovlige anven-
delse, der vil strdde mod planens bestemmelser, skal stoppe.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etableringen af de anlzg
m.v., der er indeholdt i planen.

E]eme af de ejendomme, der ifolge lokalplanen er udlagt til offentlige
formal, kan under visse forudsztninger kreve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning (jf. planlovens § 48).

I henhold til § 27 i lov om planlzgning vedtages nzrvzrende lokalplan
endeligt.

Siledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 20.4.2009

teknisk digéktor

Lokalplanen begzzes herved i henhold til § 31, stk. 2, i lov om planlzg-
ning tinglyst p4 samtlige de af lokalplanen, jf. afsnit 2 omfattede ejen-
domme.

Samtidig begares herved lokalplan nr. (o 9 aﬂyst for dc. af lokalpla-
nen omfattede ejendomme.

Fredenksberg Kommune, Teknisk Dire

hden 7 MA) 2009
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