Bilag 7

SMEjendo WINadvokater

Dato: 27. august 2026
J.nr. 105-45-1

Ejerlejligheden: Holger Danskes Vej 45, 6-61, 2000 Frederiksberg
Tilhgrende: Johnny Niska
Deres sagsnr.: 30086

Idet vi henviser til Deres forespgrgsel af den 25. august 2026 kan vi oplyse, at der pt.
betales fglgende pr. maned:

Fzellesudgifter kr. 2.485,18
A conto varme kr. 558,33
A conto vand kr. 250,00
Feelleslén kr. 553,45
Ialt kr. 3.846,97
Regnskabsmaessigt fordelingstal er: 18,21/1.000.

Der verserer os bekendt ikke sager eller pabud vedrgrende ejendommen.
Der er pr. dags dato en restance pa kr. 1.998,72 vedrgrende lejligheden.

I forbindelse med ejerskiftet skal ejerforeningens vedtaegter (vedtaget april 2026) tingly-
ses pantstiftende for 50.000 kr. Efterfglgende skal det eksisterende ejerpantebrev stort
47.000 kr. aflyses.

SMEjendomme forestar de tinglysningsmaessige ekspeditioner af sikkerhedsstillelsen til
ejerforeningen pa vegne af kgber og for kgbers regning. Kaber vil blive opkraevet et ho-
norar stort kr. 6.000, inkl. moms for den tinglysningsmaessige ekspedition ekskl. tinglys-
ningsafgift.

Safremt kgber selv gnsker at forestd den tinglysningsmaessige ekspedition, opkraever
SMEjendomme et gebyr for kontrol af sikkerheden stor kr. 6.000 inkl. moms. Gebyret
opkraeves hos kgber ved en af de fgrstkommende opkraevninger af bidrag til feellesudgif-
ter.

Til finansiering af facaderenovering udfert i 2020-2021 er der optaget faelleslan stort kr.
2.784.436,05 som Igber indtil 1. august 2041. Ejerforeningens medlemmer heaefter pro rata
herfor.

Den pageeldende lejligheds andel lyder p& kr. 65.881,11 pr. 31. december 2025. Den ma-
nedlige udggr pt. 553,45 kr.

Hunde og katte ma kun holdes efter skriftlig tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse. Hus-
dyrene ma ikke vaere til gene for de gvrige beboere og skal holdes i snor overalt pa ejen-
dommens omrade. Der henvises i gvrigt til husordenen.

Der gores opmaerksom pa, at der foreligger retningslinjer for renovering af lejligheder,
som skal overholdes.

Ejendommen er forsikret hos Alm Brand under policenr: 205722483. Bygningen er forsikret
til nyvaerdi. Se betingelser i police.

Der har administrator bekendt ikke veeret konstateret angreb af svamp eller insekter pa
ejendommen.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



Der er mulighed for tilslutning til kabel-TV m.v. hos YouSee. Tilmelding sker ved direkte
henvendelse til YouSee.

Varmeforsyning pa ejendommen er fjernvarme. Der er individuelle varmemalere.
Forbrugsregnskabsperiode: 1. marts til 28. februar.
Vi ggr opmaerksom pa, at der aflaeses ved ejerskifte. Gebyret herfor belastes seaelger.

Ejerforeningen bruger overtagelsesdatoen som skaringspunkt pa varme- og vandregnska-
bet p& den enkelte ejerperiode. Der sker derfor ikke overfgrsel af evt. aconto belgb, selvom
kgber far adgang til lejligheden fgr overtagelsesdatoen.

Vi gor opmaerksom pa, at der fremsendes saerskilt opggrelse over szlgers forbrug, nar
varme- og vandregnskabsaret er afsluttet. Evt. tilbage/efterbetaling udbetales/opkraeves
hos saelger. Vi ggr dog opmaerksom pa, at belgbet kan opkraeves hos/udbetales til den til
enhver tid veaerende ejer, hvis ikke szlger indbetaler/oplyser kontonummer.

Der er udarbejdet energimaerkning pd ejendommen den 2. juli 2026 med gyldighed til 2.
juli 2036.

Der er ingen sarlige forhold vedrgrende vand, vej og kloakforhold.
Der er feellesvaskeri i ejendommen. Herudover er der cykelkalder og storskraldsrum.

Der foreligger administrator bekendt ingen aftaler om arbejdsforpligtelse (arbejdsweekend
el. lign).

Der er kaelderrum til lejligheden, som anvises af salger.

Vicevaert pd ejendommen er: Egedal Anleeg- & Ejendomsservice, telefon: 40 20 97 49 el-
ler 70 25 03 04.

Ejerforeningen har pa generalforsamlingen i 2017 besluttet at lave en aftale om parke-
ringskontrol pa ejerforeningens parkeringsarealer. Kgber kan ved skriftlig henvendelse til
administrator med oplysning om reg.nr. pa bil fa registreret sin bil til parkering p& forenin-
gens plads. Der er ikke faste pladser. Der kan udstedes en parkeringstilladelse pr. lejlighed.
Der er ligeledes mulighed for oprettelse pa ejerforeningens ladestandere, der drives af OK.

Administrator opkraever i forbindelse med ejerskiftet et gebyr for registrering af heraf pa
kr. 3.000,00. Belgbet opkraeves hos kgber sammen med den fgrste opkraevning af feelles-
udgifter.

P3 ejerforeningens ProBo: https://tholuni.probo.dk/arkiv kan foreningens dokumenter
findes ved at logge ind med koden: gulvpastastjerne, som er gyldigt indtil 9. oktober
2026.

Med venlig hilsen
SMEjendomme

Mette Elliott

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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Opkraevningen
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg
Telefon 38 21 24 04

@konomi og Udbu
Smallegade Abningstid: Mandag k1. 9-17
Tirs- til fredag kl. 9-13
Telefontid:

Mot Man- til fredag k1. 9-12
o . 1476500726213 | Bt 21ing@frederiksberg.dk
E/F.ThOIUHl www . frederiksberg.dk
:MEiendomi 4 6A 1 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
rol¥ggerstrece 08/01-2026 20666617 13 00000 007582
1211 Kgbenhavn K Debitornummer: Kommunenr.: Ejendomsnr.:
056 26 059531 03 06 147 059531
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Holger Danskes Vej 45 0100028234

Matrikelbetegnelse:

FREDERIKSBERG l4ic

Bebygget areal: BBR-status pr.
0 01/01-2025

Qvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

660 liter, tegmning 2 gange pr. uge 3 stk 33105, 60
Genanvendelig affald*boligenheder 45 stk 82845,00
Fortorvs renhold 2325,30 465,00

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] AL T 118275, 90 465,006
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 05/02-2026 118275, 90 01/02-2026 465,06

Denne opggrelse viser de gebyrer og bidrag, der harer til din ejendom. Som ejer skal du betale disse belgb.
Vigtigt: Dette er ikke et indbetalingskort. Hvis du ikke er tilmeldt Betalingsservice, vil du modtage et
indbetalingskort i midten af januar.

Husk at betale til tiden.



Ejendomsbidrag 2026
Hvad er det?

Ejendomsbidragsbilletten viser, hvad du skal betale til kommunen som ejer
af en ejendom i 2026.

Den, der ejer ejendommen 1. januar 2026, betaler for hele aret.
Sadan far du dit indbetalingskort
* Sendes digitalt midt i januar 2026 til ejere, der ikke er tilmeldt
Betalingsservice.
e Huvis | er flere ejere, far kun hovedkontaktpersonen kortet.
e Star der "kopi” pa din billet, far du ikke et indbetalingskort.
e Er du fritaget for digital post, far du brev pa papir.

Betalingsfrist: 5. februar 2026

Betaling
e Tilmeld gerne betalingen til Betalingsservice via "Min
Betalingsoversigt”.
¢ Du kan ogsa betale via MobilePay (kontakt opkraevningen).
* Husk at tjekke, at betalingen bliver trukket korrekt.

Hvis du ikke betaler til tiden
¢ Du far et rykkergebyr pa 250 kr.
* Huvis belgbet stadig ikke betales, sendes sagen til Gaeldsstyrelsen.

Bankoverfgrsel (hvis du ikke kan bruge Betalingsservice)
* Reg.nr.: 7134
* Konto nr.: 0001231232
¢ [IBAN: DK2471340001231232
* BIC/SWIFT: JYBADKKK

Skriv CPR/CVR-nummer og ejendommens adresse i beskedfeltet.

Du kan lzese mere om ejendomsbidrag og opkreevning pa Frederiksberg
Kommunes hjemmeside.

Vejafgifter
Vejafqift er en afgift som de tilgraensende grundejere til en privat
feellesvej betaler kommunen for den lgbende renholdelse af vejen.

Affaldsgebyr 2026

Hvert ar bliver ejendommen opkreevet gebyrer for kommunens udgifter
til indsamling af restaffald og genanvendeligt affald samt udgifter til
genbrugsstationen, myndighedsarbejde, information m.m.

Lees mere om affaldsordningerne og alle gebyrerne pa:
www.frederiksberg.dk/by-bolig-og-miljoe/affald-og-genbrug. Alle
gendringer foretaget i jeres affaldsordning, som er palagt gebyr, vil
blive tilsendt som regulering i farste halvar af 2026.

Gebyr til rottebekaempelse

Rottegebyret for et givent &r beregnes ud fra ejendommes areal, som
det er registreret i Bygnings- og boligregistret (BBR) den 1. januar aret
for. Der anvendes differentierede gebyrsatser efter storrelsen af det
bebyggede areal pa en ejendom.

Rottegebyret bestar af tre dele: Et fast bidrag, et bidrag for bebyggede
m? op til 250 m? (sats 1) og et bidrag for bebyggede m? over 250 m?
(sats 2). Se yderligere oplysninger om rottegebyret her: Rottegebyr

Fortovsrenholdelse

Betaling for renholdelse af fortove, herunder fiernelse af ukrudt.
Ordningen daekker ikke vinterbekeempelse samt fiernelse af ukrudt ved
og under haek mod fortov. Se takster og laes mere pa
www.frederiksberg.dk/fortovsrenhold.

Skorstensfejning

Afgift for skorstensfejning er betaling for de pabudte skorstensfejninger
i 2026 og eventuelt gebyr for kontrolmaling af oliefyr. Antallet af
pabudte skorstensfejninger afhaenger af forholdene i din ejendom.
Ejer/lejer af ejendommen er ansvarlig for til- og afmelding af skorstene
og ildsteder.

Til- og afmelding skal ske skriftligt til postadressen (se
kontaktoplysninger).

Kontaktoplysninger

Emne: Email:

Personlig henvendelse: Telefon:

For borgere: Send sikker Digital Post
til Opkreevningen

Ejendomsbidrag, fritagelse for
grundskyld/deekningsafgift,
administratorskift

For virksomheder: Send sikker Digital

Betaling, indbetalingskort,
rykkergebyr, inddrivelse

Post til Opkraevningen

Skift af administrator for eiendomme

Telefon: 3821 2121
Mandag - fredag 9-12

Borgerservice 1. sal,
Smallegade 1, 2000
Frederiksberg
Mandag 9-17
Tirsdag - fredag 9-13

HUSK: At bestille tid, inden du
mgder op.

For borgere: Send sikker Digital Post
til Vej, Park og Miljg

Gebyr til rottebekeempelse,
Fortovsrenholdelse

For virksomheder: Send sikker Digital

Post til Vej, Park og Miljg

Efter aftale Rottebekaempelse:
Telefon: 3821 4151
Mandag-torsdag 9-14

Fredag 9-13

Fortovsrenholdelse:
Telefon: 3821 4220
Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13

Affaldsgebyrer, renovation For borgere: Send sikker Digital Post

til Affald og Genbrug

For virksomheder: Send sikker Digital

Post til Affald og Genbrug

Telefon: 3821 2121
Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13

Efter aftale

Skorstensfejning Frederiksberg Skorstensfejervaesen
Kilevej 1, 2000 Frederiksberg

frederiksbergskorstensfejer@c.dk

Telefon: 3887 6071
(bedst mellem 13-15)

Efter aftale

Vejafgifter For borgere: Send sikker Digital Post

Efter aftale Telefon: 3821 4220

til Miljg Mandag - torsdag 9-14
Fredag 9-13
For virksomheder: Send sikker Digital
Post til Miljo
Vurderingsstyrelsen Vurdst@vurdst.dk Efter aftale Telefon: 7222 1616
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SMEjendomme

Broleeggerstraede 6

Sidehus, 2.tv.

Postbox 64

1002 Kebenhavn K

Telefon: 33 91 90 91 (kl. 10-12)
Telefax: 33 32 24 24

tm@advokat-marker.dk

www.advokat-marker.dk

ADMINISTRATIONSAFTALE
Ejerforening

Mellem undertegnede administrator
SMEjendomme

Broleeggerstraede 6, Postboks 64
1002 Kgbenhavn K.

0g

medundertegnede ejerforening
EF Tholuni

Holger Danskes vej 45
2000 Frederiksberg C

er d.d. indgdet aftale om administration af ejerforeningen og de faelles bestanddele
af ejendommen:

Matr.nr.: 14 ic, Frederiksberg
Beliggende Holger Danskes vej 45, 2000 Frederiksberg C

Oplysninger om ejendommen:

Ejendommen indeholder (antal):
45 ejerlejligheder og 15 garager

Feelies signalforsyning: ja x nej

Regnskabsaret Igber fra 1.1 til 31.12



§ 1: Administrationens begyndelse:
Administrationen traeder i kraft den 1.?.2011

Ejerforeningen drager omsorg for, at administrator modtager alle ngdvendige
oplysninger om ejendommen i sa god tid, at administrator kan foretage
lejeopkraevning, betalinger m.v. fra aftalens begyndelsesdato.

Umiddelbart efter aftalens ikrafttraeden drager ejerforeningen omsorg for, at
administrator modtager alt relevant materiale vedrgrende ejendommen, herunder
regnskab med bilag for det foregdende regnskabsar, samt balance pr. overtagelses-
dagen.

Ejerforeningen meddeler administrator fuldmagt til at disponere over foreningens
bankkonto. Administrator drager omsorg for oprettelse af en konto i en bank efter
foreningens gnske, til brug for lejeindbetalinger og betaling af regninger. Der
forekommer sdledes ingen mellemregning mellem administrator og ejerforeningen.

Administrator gennemgar det modtagne materiale og opretter ejerforeningen i EDB
system med samtlige oplysninger, der er ngdvendige for den fremtidige
administration, herunder for kontrol af betalinger, lejereguleringer, Ignudbetaling
m.v.

I forbindelse med gennemgang af det modtagne materiale kontrollerer
administrator, at ejendommen er forsikret, og at ngdvendige abonnementer er
tegnet, og at der er tinglyst sikkerhed for de enkelte ejeres forpligtelser overfor
ejerforeningen i overensstemmelse med vedtaegternes bestemmelser.

Administrator underretter ejere, leverandgrer, myndigheder m.fl. om, at fremtidige
henvendelser vedrgrende ejerforeningen skal sendes til ham.

Hvis det modtagne materiale er af en sddan beskaffenhed, at administrator ma
bruge uforholdsmaessig meget tid pa administrationen, regnskabsmaessige og
administrative analyser m.v. for at kunne udfgre en forsvarlig admlmstratlon er
administrator berettiget til at beregne sig et szerskilt honorar herfor pa grundlag af
tidsforbrug. Bliver administrator i forbindelse med gennemgangen af det modtagne
materiale opmaerksom p& uregelmaessigheder, herunder ugyldlge lejevarslinger
m.V., underretter administrator e]erforenlngen herom og foreslar hvilke skridt, der
skal tages For merarbejde, der skyldes sddanne uregelmaessigheder, er_
administrator ligeledes berettiget til at beregne sig et szerskilt honorar pa grundlag
af tidsforbrug.

Det aftales at salzer herfor afregnes efter tidsforbrug, dog max kr. 20.000 + moms,
afhaengigt af standen som nuvaerende administrator afleverer dokumenterne i.

Administrator er uden ansvar for tab, der matte skyldes manglende eller for sen
levering af oplysninger og materiale vedrgrende ejerforeningen, eller
uregelmaessigheder opstaet for administrationsaftalens ikrafttraeden.

§ 2: Honorar:

betales arligt kr. 0055 moms for 45 ejerlejligheder og 15 garager.
(5] -~

Ovennaavnte admlnlstrationshonorar reguleres &rligt i januar maned med 3%
akkumulerende, fgrste gang i januar 2012.

Som honorar for de j § 3 om administrationens indhold og omfang anfarte ydelser



Administrationshonoraret debiteres manedsvis forud.
Alle ejere skal veere tilmeldt PBS eller lignende betalingsmade.

Udover det faste honorar har administrator ret til at oppebzere de gebyrer m.v., der
opkraeves hos ejere eller andre, jfr. nedenfor i § 3.

Administrator har desuden ret til szerskilt honorar som nzevnt ovenfor under § 1
samt for de saerlige ydelser, der er aftalt i § 4. Honoraret beregnes jfr. vedlagte
prisliste eksl. moms.

Timebetaling reguleres efter nettoprisindekset eller tilsvarende indeks.

Hvis administrator patager sig opgaver, der ikke er omfattet af det faste honorar,
eller udtrykkeligt er naevnt i §§ 1 og 4 som berettigende saerskilt honorar, pahviler
det administrator for at undgd misforst3elser at gere bestyrelsen opmasrksom
herpa, for opgaven udfgres. Bestyrelsen skal samtidig hermed orienteres om den
forventellge stgrrelse af det honorar, der vil blive opkraevet for opgaven. Dette
geelder ogsa for merarbejde i forbindelse med administrationens etablering, jfr. § 1.

Ejerforeningen afholder enhver udgift vedrgrende ejendommen, herunder
bankgebyrer, honorar til varmemalerfirma, revisorbistand.

Herudover betaler ejer for porto og kopialia ved fremsendelse af enkeltstdende
sterre udsendelser af breve til lejerne.

§ 3: Administrationens omfang:

Administrationen skal til enhver tid udfgres i overensstemmelse med lovgivningen,
god administratorskik og ejerforeningens instrukser. Administrator skal ikke falge
bestyrelsens instrukser, hvis han derved overtrader lovgivningen eller god
administratorskik.

Hvor intet andet er anfgrt, er de nedenfor naavnte ydelser omfattet af det faste
administrationshonorar, jfr. § 2.

Administrator foretager:

1: Opkraavninger:
e Opkraevning af fae!lesudglfter og andre ydelser via PBS.
e Udsendelse af pakrav (p@kravsgebyr iflg. vedtaegterne tilkommer
administrator)
Orientering til bestyrelsen om restancer, jfr. pkt. 5 eller efter saerlig aftale.
Oversendelse af restance til inkasso efter forudgdende overholdelse af
inkassolovens § 10.

2: Forbrugsregnskaber:
« En gang arligt fremsendes ngdvendige oplysninger til malerfirma, der for
ejerforeningens regning udarbejder forbrugsregnskaber.
o Udsendelse af forbrugsregnskaber til ejerne og foretagelse af
tilbagebetaling/efterbetaling til ejerne.
* Regulering af a conto belgb
e Bestilling af aflaesning i forbindelse med fraflytninger



3: Betalinger:
o Alle faste betalinger foretages efter forngden kontrol
o Andre betalinger, herunder reparationsudgifter o.lign. afregnes efter at veere
behgrigt attesteret af bestyrelsen, eller hvem der i gvrigt matte vaere
bemyndiget hertil.

4: Bogfgring:
« Daglig bogfgring af ind- og udbetalinger
« Opbevaring af regnskabsmateriale i 5 &r.

5: Regnskabsaflaeggelse m.v.:

o Udarbejdelse af restanceliste

« Drifts-og statusoversigt til bestyrelsen ultimo hvert kvartal

e Udskrift og afstemning af samtlige konti til ejerforeningens revisor med
henblik p§ udarbejdelse af arsregnskab, samt lejlighedsvis efter bestyrelsens
gnske.

o Udarbejdelse af budget for ejerforeningen, herunder forslag til regulering af
feellesudgiften.
Budgetopfglgning

e Udarbejdelse af arsregnskab er aftalt udfert at administrator.

6: Ejerforeningens ansatte:

o Udarbejdelse af ansattelsesaftale med fuldtidsansatte og deltidsansatte ved
ejendommens drift.

o Udarbejdelse af fejeerkleering

e Udbetaling af Ign til fuldtidsansatte og deltidsansatte ved ejendommens drift.
Ejerforeningen betaler evt. gebyr til Multidata.

o Regulering af Ign efter aftale med bestyrelsen.

« Indberetning til skattevaesenet, ATP og eventuelle andre pligtige
indberetninger.

7: Styring af tilsyn med ejendommen, ordinaer vedligeholdelse m.v.
o HS&ndvaerkertilkald i det omfang ydelsen ikke ligger hos bestyrelsen eller hos
vicevaert/servicefirma

8: Abonnementsaftaler og forsikringer:
o Indg3else af abonnementsaftaler som led i ejendommens drift.
« Behandling af skadesager vedrgrende ejendommen.
« Administrator har det fulde ansvar for, at ejendommen altid er fuldt forsikret
i det omfang, dette er muligt og gnsket af ejerforeningen. Flytning af
forsikring fra et selskab til et andet skal altid godkendes af bestyrelsen.

9: Ejerskifte:

o Besvarelse af henvendelse fra ejendomsmaegler eller andre (gebyr herfor
tilkommer administrator)

o Registrering af ejerskifte og kontrol af sikkerhedsstillelse i overensstemmelse
med foreningens vedteegter, herunder om eventuelle
handpantsastningserklzeringer er i orden (gebyr herfor tilfalder
administrator).

10 Kontakt med den enkelte ejer:

o Besvarelse af henvendelser fra ejerne herunder ejer/administrator af
stamejendommen, i det omfang, disse ikke skal rettes til bestyrelsen eller
vicevaert/varmemester.

s Behandling af klager fra ejere og over ejere.



11 Foreningens ledelse:

» Deltagelse i 1 arligt bestyrelsesmgde, herunder regnskabs- og budgetmgde,
pa administrators kontor inden for normal arbejdstid. Ved deltagelse i
bestyrelses-mgder andre steder eller udenfor normal arbejdstid debiteres et
yderligere honorar.

e Lgbende mundtlig radgivning til bestyrelsen i forbindelse med de af aftalen
omfattede ydelser.

Indkaldelse til generalforsamlinger i samarbejde med bestyrelsen.
Deltagelse i ordinzer generalforsamling og 1 ekstraordinaer generalforsamling
arligt.

e Fremlaeggelse af regnskab og budget, hvis revisor ikke deltager i
generalforsamlingen.

12 Kontakt med myndigheder m.fl.:
e Besvarelse af myndighedshenvendelser
» Udlevering af ngdvendige oplysninger til advokat i forbindelse med retssager
og fogedsager vedrgrende ejerforeningens tilgodehavende hos de enkelte
ejere.

13 Byggesager:
» Administration af byggesager honoreres med 2% af byggesummen incl
moms.

Honoraret fakturers aconto saledes:

Nar prissat projektforslag er godkendt 25 %
Ved byggestart 25 %
Ved byggeriets aflevering 25 %
N&r finansieringen er afsluttet 25 %
Ialt 100 %

¢ Generel orientering om finansieringsmuligheder.
Forelgbig beregnlng af konsekvenser for feellesudgifter, og evt. forhgjelse
heraf, i samrad med foreningens revisor.

o Orientering om byggesagens forventede forlrab

e Bistand ved vurdering af anszettelse af radgwere, herunder anseettelse af
totalrddgiver (bygherreradglver) eller tekniske radgivere.

o Bistand ved indgaelse af aftale med totalrddgiver eller tekniske radglvere

¢ Gennemgang af udbudsmaterialet og byggeprogram for sd vidt angdr
praktiske administrationsforhold.

e I samarbejde med foreningen gennemgang af byggeprogrammet for s& vidt
angar administrative forhold, herunder orientering til ejere.

» Bistand ved antagelse af saerlige konsulenter, f.eks. vedrgrende svampe- og
radskader eller lignende og indsendelse af ansggning til kommunen om
budgetmaessig daekning for undersggelser og udbedring af skader m.v.

Ansggning til kommunen:
o Fremsendelse af anmodning om tilladelse til pdbegyndelse af arbejdet efter
afholdt licitation.
o Fremsendelse af ansggning om garanti for midlertidig og endelig finansiering.

Finansiering og forsikring:
¢ Indhentning af tilbud pd midlertidig finansiering (byggeldn eller midlertidig
projekteringskredit).
e Gennemfgrelse af forngden forhandling med pengeinstitut om lan og vilkar,
herunder sikkerhed for 18n og etablering af midlertidig finansiering.




Indhentelse af og vurdering af maksimal realkreditfinansiering, eller anden
finansiering.

Etablering af realkreditfinansiering, eller anden finansiering.

Forhandling og etablering af restfinansiering.

Medvirken ved tilvejebringelse af forsikringsmaessig afdaekning af byggeriet
(All-Risk og objektforsikring).

@konomisk styring:

L ]

Udarbejdelse af budgetforslag pa grundlag af entreprengropggrelser.

Betaling og bogfgring af de af r@dgiver godkendte og af foreningens anviste
fakturaer m.v.

Kvartalsvis budgetopfglgning.

Udarbejdelse af endeligt byggeregnskab i samrad med foreningens revisor.

Varsling af lejeforhgielse oa requlering af fallesudaift:

Forelgbig regulering af faellesudgifter.
Endelig beregning af feellesudgifter i samrdd med foreningens revisor.

SMEjendommes ansvar:

o SMEjendomme er ansvarlig efter dansk rets almindelige regler om
erstatningsansvar for fejl og forsgmmelse ved udfgrelsen af
byggesagsadministration. Det forhold, at SMEjendomme eventuelt
deltager i byggemgder eller lignende medfgrer ikke noget ansvar for
SMEjendomme for tekniske forhold.

o Foreningen mister retten til at gegre ansvar gealdende imod
SMEjendomme, safremt den ikke skriftligt reklamerer over for
SMEjendomme, sa@ snart foreningen er eller burde vaere blevet
opmaerksom pa tilstedeveerelsen af SMEjendommes eventuelle
misligholdelse.

§ 4: Saerlige ydelser:

Nedennzevnte saerlige ydelser udfgres efter aftale mod saerskilt honorar.

For opgaver, der honoreres efter tidsforbrug, er der aftalt en timepris, jfr. vedlagte
prisliste, excl. moms.

Inkasso

Renteberegninger af stgrre restancer

Administration af venteliste

Retssager

Stgrre vedligeholdelsesplanlzegning

Gennemfgrelse af byggesager honoreres med 2% af entreprisesummen JFR §
3.13.

Teknisk bistand og byggestyring ved byggesager

Udarbejdelse af 8rsregnskab for ejerforeningen

Bistand ved optagelse af faellesldn

Placering af midler i grundfond eller overskydende midler i gvrigt
Vedtaegtsaendringer

Indkaldelse til og deltagelse i ekstraordinzere generalforsamlinger, udover
deti § 3, pkt. 11 angivne antal.

Deltagelse i bestyrelsesmgder udover det i § 3, pkt. 11, angivne antal.



§ 5: Ejerforeningens forpligtelser:

Ejerforeningen stiller til enhver tid de ngdvendige midler til rédighed for
ejendommens drift og holder administrator underrettet om forhold af betydning for
dennes arbejde. Admmlstrator har ikke pligt til at foretage betalinger, medmindre
der er deekning pa foreningens konto.

§ 6 - Opsigelse:
Aftalen kan af hver af parterne opsiges med 1 méneds varsel.

EJerforenmgen kan dog tldtht opsuge aftalen med 1 m8neds varsel til udgangen af
en méned, nar der er gdet 5 maneder efter aftalens indgdelse.

Hvis ejerforeningen opsiger aftalen, har administrator ret til at fa daekket sine
omkostninger ved afvikling af administrationen, dog hgjst med et belgb svarende til
et kvartals honorar. Ved opsigelse til et regnskabsars udigb beregnes ikke szerskilt
honorar for opgaver, der udfgres af administrator som led i en saedvanlig
drsafslutning.

Hvis ejerforeningens opsigelse skyldes vaesentlig og berettiget kritik af
administrators arbejde, er administrator ikke berettiget til at f&§ daskket
omkostningerne ved afvikling af administrationen.

N&r aftalen er opsagt, pahviler det administrator loyalt at forsyne ejerforeningen,
eller den foreningen udpeger i sit sted, med alle oplysninger og alt materiale, der er
ngdvendigt for at der med virkning fra aftalens ophgr kan foretages opkraevninger,
betalinger m.v. af den nye administrator. For at dette praktisk kan lade sig ggre,
forpligter administrator sig til at afgive disse oplysninger til ejerforeningen, eller
den foreningen udpeger i sit sted senest tre uger forud for administrationsaftalens
ophgr.

Ved administrationens afgivelse er administrator forpligtet til at udfgre folgende
ekstraordinaere ekspeditioner og arbejdsopgaver:

e Deltage i afleveringsforretning af indtil to timers varighed, og i forbindelse
hermed redeggre for ejendommens almindelige forhold og igangvaerende sager.

o Udlevere alt materiale vedrgrende ejendommen, herunder ejendommens
hoveddokumenter (skgde, BBR-ejermeddelse, ejendomsvurderinger,
ejendomsskatteblllet bygningstegninger, formkrzngspollcer m.m.),
"lejemalscharteque” og bogfgringsbilag for de sidste fem 3r.

e Udskrive og udlevere stamoplysninger for hovedejendommen og for samtlige
administrerende enheder.

e Afstemme ejendommens konti og udlevere driftsstatus pr. skaeringsdagen tillige
med udskrift af samtlige underkonti.
Udskrive og udlevere kommenteret restanceliste.
Overdrage ejendommens likvide beholdninger og veaerdipapirer.

Afviklingsarbejderne skal udfgres inden fire uger efter aftalens ophgr. I modsat fald
fortaber administrator retten til afviklingshonorar. Dette geelder dog ikke, s3fremt
afviklingsarbejdernes manglende udfgrelse beror pd ejeren eller den nye
administrator.



§ 7 - Ophaavelse:

Hvis administrator groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, er
ejerforeningen berettiget til at ophaeve aftalen. Administrator er i sa fald forpligtet
til at afgive oplysninger, materiale m.v. pd samme made som ved aftalens opher p3
grund af opsigelse.

Hvis ejerforeningen groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser,
herunder hvis foreningen forlanger, at administrator skal handle i strid med
lovgivning eller god administratorskik, kan administrator ophaeve aftalen.
Administrator er i s8 fald berettiget til det aftalte honorar indtil det tidspunkt, da
aftalen kunne vazre ophgrt ved opsigelse.

Ved ophaevelse pa grund af ejerforeningens misligholdelse kan administrator udgve
tilbageholdsret i materiale vedrgrende foreningen og ejendommen, indtil han har
modtaget ethvert belgb, der tilkommer ham, herunder honorar for den ssedvanlige
opsigelsesperiode og andre pligtige honorarer jf. § 6.

Administrator er erstatningspligtig for ethvert tab, der matte skyldes hans
misligholdelse af hans forpligtelser, jf. dog ansvarsbegraensningen i efterfolgende
afsnit.

Administrator har ansvar for de ydelser, der leveres i henhold til denne
administrationsaftale i henhold til dansk rets almindelige regler. Administrator har
forsikret dette ansvar i et forsikringsselskab. Administrators ansvar er dog
begraenset til det belgb, som administrators ansvarsforsikringsselskab vil udbetale i
forbindelse med en fejl eller fors;ammelse dog maks. kr. 3,5 mio pr. skade pr. ar,
og maks. kr. 3,5 mio pr. kunde pr. ar.

Administrators ansvarsforsikring er p& kr. 3,5 mio, i henhold til forsikringspolice hos
TRYG. Administrator skal Igbende orientere ejerforeningen om eventuelle sendringer
i deekningssummer eller vilkar.

Ejerforeningen er ved aftalens indgdelse gjort udtrykkeligt opmaerksom pa denne
ansvarsbegraensnmgsklausul herunder forsikringsdaekningen og de generelle
vilkar.

Administrator er ikke ansvarlig for indirekte tab eller falgeskader, herunder bl.a.
driftstab, tab af data, mistet fortjeneste, avancetab, goodwill mv.

Administrator hzefter ikke for eventuelle fejl begdet af radgivere, som administrator
har henwst ejerforeningen til, ligesom administrator ikke haefter for eventuelle fejl
begdet af underleverandgrer, som administrator efter aftale med ejerforeningen har
bedt om at udfgre ydelser.

§ 8: Tvister:

Enhver tvist, som matte opstd i forbindelse med denne kontrakt, skal afggres i
Kgbenhavns Byret.

§ 9: Evaluering:

Parterne er enige om at evaluere denne aftale senest 1 ar efter aftalens indgaelse.
Det samme gaelder, hvis vaesentlige loveendringer medfgrer forgget arbejdsbyrde
for administrator.
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SMEjendomme

Tillzeg til administrationsaftale mellem E/F Tholuni og SMEjendomme

Det er aftalt mellem E/F Tholuni og SMEjendomme, at den nuvarende admini-
strationsaftale mellem parterne pr. 1. juni 2017 udvides, sa den ogs3 omfatter
administration af parkeringstilladelser i forbindelse med, at ejerforeningen har la-
vet en aftale med et firma om Parkeringskontrol.

Ovenstaende vil medfgre en forhgjelse af administrationshonoraret med kr.
858,32 inkl. moms pr. maned, saledes at den manedlige pris vil blive reguleret til
kr. 7.500,00 inkl. moms. pr. 1. juni 2017. Forhgjelsen opkraeves fgrste gang i
august 2017 med tilbagevirkende kraft.

Kgbenhavn den 2017
" .
SMEjendomme N —

Frederiksberg den / 2017

Bestyrelsen for E/F Tholuni

Naerveerende aftale sendes til underskrift via Penneo.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk

Penneo dokumentnagle: 006A7-0FIOH-Q75TQ-L86XZ-SQXK4-MKLIJ
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: Alm Brand
Po l 1ce Forsikring A/S
Meaglercenter Erhverv
Midtermolen 7
2100 Kabenhavn @
almbrand.dk

S&P - Team Din Forsikringsmaegler Dato 19. december 2023
Stamhoh:nen 110, 1 T
2650 Hvidovre

Kundenr.
9605 1359 86

Policenr.
205 722 483

Ny police til E/F Tholuni

Vi sender her den nye police pd en Bygningsforsikring til E/F Tholuni. Det er vigtigt, at I laeser
policen igennem og sikrer, at indholdet svarer til kundens forventninger og behov.

Huis I har spergsmal

Har I spergsmil, eller vil I vide mere, bedes I kontakte jeres forsikringsmegler.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk : Midt len 7 | 2100 Kebenh 0 | Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49
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Police - Bygningsforsikring

Forsikringstager

E/F Tholuni, Broleggerstraeede 6, 1211 Kebenhavn K - CVR-nr. 32216072

Forsikringen gaelder for

I kraft-/sndringsdato

Virksomhedsoplysninger

Policen traeder i kraft den 1. januar 2024.

Policen er oprettet ifolge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring A/S.

Ejerforening

Forsikringssted Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg
Matr.nr. 141C FREDERIKSBERG
Bygninger
Bygning 1 - Beboelse
Bebygget areal 583 m?2 Antal etager 6
Tagetage Udnyttet Keaelder Ja
Bygningen er opfart i 1967
Forsikret til Nyveaerdi

Forsikringen dackker

Dzekninger, der gzelder pr. bygning

Brand inklusive el-skade

Bygningskasko

Udvidet vandskade - alene

Bygning 1 - Se betingelse 100.03, 240.01, 241.01, 242.01

Bygning 1 - Se betingelse 230.02

Bygning 1 - Se betingelse 250.01

beboelse
Glas Bygning 1 - Se betingelse 305.02
Sanitet Bygning 1 - Se betingelse 310.01

Insekt og svamp

Udvidet rorskade

Restveerdi

Bygning 1 - Se betingelse 450.02

Bygning 1 - Se betingelse 470.02

Bygning 1 - Se betingelse 645.02

Deekninger, der gzelder for hele forsikringen
Hus- og grundejeransvar Se betingelse 850.02

Stikledning Se betingelse 870.02

Jordskade Forsikringssum 3.775.796 kr. - Se betingelse 920.02

Bestyrelsesansvar inklusive Se betingelse 940.01

underslab
Foreningsretshjzlp Se betingelse 945.02

Police Bygningsforsikring fortszetter pa neeste side ->
Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk : Midt len 7 | 2100 Kebenh 0 | Telefon 35 47 47 47

Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49

Alm Brand
Forsikring A/S

Maglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kabenhavn @
almbrand.dk

Dato 19. december 2023
Side1af3

Kundenr.
9605 1359 86

Policenr.
205 722 483
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Selvrisiko

Den generelle selvrisiko er pa 15.224 kr.
I folgende tilfeelde gaelder der en sarlig selvrisiko

Udvidet vandskade - alene beboelse 9.134 kr.
Glas o kr.
Sanitet 0 kr.
Stikledning 4.567 kr.
Bestyrelsesansvar inklusive se betingelser afs. 940 pkt. 2.4
underslab

Foreningsretshjzelp 5.000 kr.

Generelle oplysninger

- Alle anforte summer og selvrisici gzalder for 2024.

- Indeksering sker hvert dr i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. januar.

- Policen betales helarligt.

Aftaleperiode

- Forsikringen er tegnet for en 3-drig periode. Aftaleperioden udleber 31. december 2026.

Moms

- Er det muligt pa skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastseettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

Forsikringsbetingelser

- For policen gzelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4401 Bygningsforsikring for
Beboelsesejendomme.

Seerlige forhold
Szerlige forhold der gzlder for hele forsikringen

Maeglerbetjent

Der er ved prisfastsattelsen tager hojde for, at forsikringen er indtegnet via
forsikringsmeegler. Hvis forsikringen overgér til anden betjener, vil prisen fra
forstkommende hovedforfaldsdato blive justeret.

Oplysninger afgivet af forsikringsmaegleren sidestilles med oplysninger afgivet af
forsikringstageren.

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring

Bestyrelsesansvar inklusive underslzab - Der er ved prisfastsattelsen taget hojde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionel administration.
Advokat/Ejendomsadministrator skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskaftiger sig med
ejendomsadministration.

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring

Foreningsretshjzlp - Der er ved prisfastszttelsen taget hajde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionel administration.
Advokat/Ejendomsadministrator skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskaftiger sig med
ejendomsadministration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal

Safremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse pé op til 15 % i forhold til det i policen anforte.

Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Police Bygningsforsikring fortsaetter pd naeste side ->

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk : Midt len 7 | 2100 Kebenh 0 | Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49

Alm Brand
Forsikring A/S

Maglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kabenhavn @
almbrand.dk

Dato 19. december 2023
Side 2 af 3

Kundenr.
9605 1359 86

Policenr.
205 722 483
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Er afvigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen sterre end 15 % i forhold til

Alm Brand
Forsikring A/S

Maglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kabenhavn @
almbrand.dk

Dato 19. december 2023

det i policen anferte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering, Side 3 af 3
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
3 i e Kundenr.
for en periode pé 2 4r.
9605 1359 86
En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstdende, fir uanset regulering af prisen, ingen Policens.
indflydelse pé beregning af erstatning. 205 722 483

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, nir der ikke er givet meddelelse herom til
Alm. Brand.

Selvrisiko
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/eller Erhvervsforsikring geelder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medferer erstatningsudbetaling fra bade Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratreekker vi kun én selvrisiko - den hojeste. Det er en forudsztning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive
fratrukket den selvrisiko, der gelder for hvert forsikringssted.

Saerlige forhold der gxlder for Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

Brand inklusive el-skade

Erhvervsmaessig formél i stue/kaelder

For bygning 1 gaelder:
Der er ved prisfastsattelsen taget hajde for, at stue- og/eller kaelderetage ikke benyttes til
erhvervsmeessig formal.

Klubvaerelser

For bygning 1 gaelder:
Ved prisfastsattelsen har vi taget hojde for, at der ikke er klubverelser.

Glas

G1601 - TT202312190149700793 - F_149700793_2023-12-19-18-38-11 -1

Glas - Erhvervsglas
For bygning 1 geelder:
Glasdaekningen omfatter ikke glas til/i lokaler som anvendes erhvervsmaessigt.

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedk : Midt len 7 | 2100 Kebenh 0 | Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49



Alm. Brand
Bygningsforsikring

Alm Brand
FORSIKRING

Maeglercenter Erhverv
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @

Telefon 35 47 48 40
almbrand.dk

Betingelser

Nr. 4401
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Anden forsikring
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Opkrzavning af betaling, afgifter og gebyr
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1 Hvad omfatter deekningen 11
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Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401
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10 Generelle bestemmelser

1 Risikoforandring og ejerskifte
Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles Alm. Brand nir

1.1 der sker @ndring til anden virksomhed, end hvad der fremgér af policen

1.2 nar der nybygges eller sker &ndring i bygningernes storrelse, indretning (herunder
brandsektionering) eller anvendelse.

Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen horende cykelskure, havestuer,
carporte, garager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.3 der sker @ndring af produktion og/eller oplagring

1.4 bygningernes tag sndres til bledt tag (stri, rer eller halm) eller fra bledt tag til anden
belegning

1.5 der installeres biobrandselsfyr, halmfyringsanlag eller andre energianlaeg

1.6 bestdende energianlaeg sndres - ogsi hvis frakoblede energianlag tages i anvendelse

17 ejendommen skifter ejer

1.8 der sker 2ndring i virksomhedens momsregistreringsforhold.

Hvis Alm. Brand ikke fir meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Nar Alm. Brand har modtaget en sidan meddelelse, tages stilling til om, og pé hvilke betingelser og
til hvilken pris, forsikringen kan fortsatte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller &ndre betingelser og/eller pris med
ajeblikkelig virkning.

2  Anmeldelse af skade

Alle skader, tab eller uheld, der kan medfere erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.

Brand.

Opstéet forurening og mistanke herom skal ogsa hurtigst muligt anmeldes til offentlige
myndigheder.

Tyveri og haerveerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet.

Sikrede har pligt til - sa vidt muligt - at afvaerge eller begranse en skade. Alm. Brand har ret til at
foretage samme foranstaltninger.

Alm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes,
medmindre det sker for at afveerge eller begreense skaden.

Undladelse af at efterkomme dette kan fi betydning for erstatningen.

3  Anden forsikring

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,
at daekningen falder bort eller indskrankes, hvis forsikring ogsé er tegnet i andet selskab, geelder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrorer kun selskaberne, som betaler
erstatningen i faellesskab.
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4 Krigs-, jordskaelvs-, atom- og terrorskade
Forsikringen dakker ikke skade, som er direkte eller indirekte falge af

4.1 krig, krigslignende forhold, neutralitetskraenkelse, borgerkrig, opror eller borgerlige
uroligheder

4.2 Jjordskzelv eller andre naturforstyrrelser
4.3 udlesning af atomenergi eller radioaktive kreefter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. omfatter branddaekningen dog skade, som direkte eller
indirekte er forarsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner, anvendt til
sedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formél, og anvendelsen heraf har
varet forskriftsmassig og ikke har stiet i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

4.4 terrorhandling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vdaben (sdkaldt
NBCR-terror), ndr Terrorforsikringsrddet har truffet afgorelse om, at der er indtrdadt
sadan en terrorhandling.

Hvis Terrorforsikringsridet treeffer afgorelse om, at der er indtradt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader pa brandforsikrede genstande, som er omfattet af loven.

5  Opkraevning af betaling, afgifter og gebyr

5.1 Alm. Brand opkraever betalingen via girokort eller Betalingsservice med tilleeg for porto
eller tilsvarende opkraevningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest pa den betalingsdag, der stir pd opkraevningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdaekningen
opherer, hvis forsikringen ikke er betalt senest pa den nye betalingsdag, der er anfart.

Erindringsskrivelsen vil vaere pélagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkravningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddekning kan dog ikke bringes til opher pa grund af
manglende betaling. Til gengaeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlaeg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beleb, palebne renter og andre omkostninger.

5.2 Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkraeve pi statens vegne.
Afgifterne vil fremgd af opkravningen.

5.3 Alm. Brand er berettiget til at opkraeve gebyrer til dekning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfardigelse og fremsendelse af dokumenter, opkravninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere vdelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid geeldende gebyrer kan ses pa www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

6  Indeksregulering

Indeksregulering sker i takt med @ndringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfolgende kalenderér efter nedenstiende retningslinjer,
medmindre andet fremgar af policen eller betingelserne.

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 10B.o2



Side 3 af 45

10 Generelle bestemmelser

6.1 Prisen reguleres fra forstkommende forfaldsdag,.
6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbeleb og selvrisici reguleres fra 1. januar.

Opherer udgivelsen af, eller ndres beregningsmetoden for det anforte indeks, kan Alm. Brand
fortsaette reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

7 Forsikringens varighed og opsigelse

B | Forsikring, der er tegnet for en 1-arig periode (se policen), er fortlabende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges med mindst 1 méaneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udleb.

72 Forsikring, der er tegnet for en flerarig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en
af parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til den flerdrige periodes udleb.

75 Alm. Brand kan @endre betingelser og/eller pris med 1 méneds varsel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til &ndringsdagen, nir
@ndringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddakning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehaftet, de

tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgares, at ejendommen - uden forringelse

af panthaveres rettigheder - fra ophersdagen er forsikret i andet forsikringsselskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil 1 médned efter erstatningens betaling eller afvisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddakning) med 14 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerérig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af 20 % af den galdende érlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med gjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere opherer Bygningsforsikringens branddakning ferst med
14 dages varsel.
8  Besigtigelse

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

9 Tvister vedrorende forsikringsaftalen

Tvister vedrerende forsikringsaftalen afgores efter dansk ret ved danske domstole.

10 Lovvalg

For forsikringen geelder i evrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

11 Medlemskab af Alm. Brand af 1792 fmba

Alm. Brand af 1792 fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid veerende
forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer.
Indtraeden som medlem af foreningen sker automatisk, nir den nzvnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formaél er defineret i vedtaegten.
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Foreningens medlemmer hafter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I avrigt henvises til foreningens vedtaegt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.
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1 Sikrede
1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af de forsikrede genstande.

For hus- og grundejeransvarsdakning, bestyrelsesansvar inklusive underslebsdakning
samt foreningsretshjzlpsdaekning, se dog betingelsernes afsnit 850, 940 og 945.

1.2 Entreprenerer under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
pa Branddsekningen (betingelsernes afsnit 100), Bygningskaskodakningen (betingelsernes
afsnit 230 - dog alene for sa vidt angar pkt. 2.1. Storm), samt All-risksdaekningen for

mindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 640), hvis forsikringen omfatter disse
deekninger.

2 Geografisk omrdade

Forsikringen dakker pi de forsikringssteder, der fremgér af policen.

3 Forsikringsformer
Forsikringen kan tegnes efter nedennzvnte former:

3.1 Nyveerdi
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyverdiprincippet

3.2 1. risiko
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyveaerdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede daekket med dets dagsverdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan geres geeldende.

3.4 Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede deekket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdaekning.

Se i gvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

4 Hvilke genstande er omfattet

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pé forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil 1 m under jordlinie, keldergulv eller
anden bund.

Vindmeller med et rotorareal over 5 m2 er ikke omfattet af forsikringen.

Forsikringen omfatter endvidere:

4.1.1  Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorvaern,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte pd bygningsdele (men
tkke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte).

4.1.2  Fast bygningstilbehar, faste bygningsdele og faste installationer af seedvanlig, men
ikke erhvervsmaessig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,
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rumtemperatur- og rumventilationsanlag, anleg til udnyttelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlag, hirde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdekninger.

4.1.3  Stikledninger, sanitets- og kloakanlag af sedvanlig, men ikke erhvervsmeessig
karakter samt grundvandspumper.

4.1.4  Gulvbelegning (herunder teeppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
pé et underlag, der ikke kan betragtes som faerdigt gulv.

4.1.5  Faste anlag til brandmaessig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsvarsmateriel.

4.1.6  Flagsteenger, antenner til ikke-erhvervsmeessig brug, girdbeleegninger og udvendig
belysning (men ikke rer, paerer, lysreklamer og lysskilte), have- og lemure, hegn
(ikke levende), plankeveerker, nedstabte svemmebassiner samt tirn- og facadeure.

4.1.7  Vagmalerier, relieffer og udsmykning pa og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den hndveerksmaessige veerdi, i alt med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

4.1.8  Haveanlag, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Erstatning for treeer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 &r gamle vakster.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.

Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa bygning opgores til det belob, som efter priserne pi skadedagen vil medgé til
istandsattelse eller genopfarelse af det beskadigede med samme byggemaéde, pa samme
sted og til samme anvendelse.

5.1.1  Ved nyverdiforsikring ansattes erstatningen til skadens belsb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
verdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyvaerdien.

5.1.2  Ved 1. risikoforsikring ansaettes erstatningen til skadens belab, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
verdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveardien.

Forsikringssummen inklusive senere regulering er overste graense for
erstatningen.

5.1.3  Ved sumforsikring anszttes erstatningen til skadens beleb med fradrag for
veerdiforringelse som falge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyveerdien af de
forsikrede genstande med de anferte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som folge af underforsikring,.

Ved prisanszttelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og hajst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggemetoder, der er hindveaerksmassigt kendt og alment anvendt pé skadedagen.

Beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande er ikke omfattet af forsikringen.

Under forudsetning af, at istandseettelse eller genopfoerelse pi samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unadig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.
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Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

For bygning, som fer skaden var bestemt til nedrivning, anszettes erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestiende, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

For bygning, der henligger forladt, ansattes erstatningen med fradrag for veerdiforringelse
som folge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

6.1

6.2

6.3

6.4

7

Erstatningens anvendelse

Erstatningen skal normalt anvendes til istandszttelse eller genopfarelse af det beskadigede
pa samme sted og til samme anvendelse.

Anvendes erstatningen ikke til istandsattelse eller genopferelse pa samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for veerdiforringelse som folge af alder, brug,
mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsveaerdi pa skadedagen.

Uanset bestemmelsen i punkt 6.1. kan erstatningen anvendes til nyopforelse af byggeri til
samme anvendelse pi en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark

Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, pi en anden ejendom, at

6.3.1  den beskadige bygning er i brug pa skadedatoen

6.3.2  der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Eventuelle foregede omkostninger som folge af, at genopforelse ikke sker samme sted,
erstattes ikke.

Et erstatningsbeleb kan alene gores til genstand for arrest eller udleeg sammen med
ejendommen.

Erstatningens udbetaling

Erstatningen forfalder til betaling, nar

7.1

7.2

73

7-4

der er fort bevis for erstatningens anvendelse

det offentliges eventuelle undersogelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

de nadvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri ridighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i hende.

Ved ansegning om udbetaling til fri rddighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.3.) vil det i almindelighed veaere pékraevet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samtykkeerklaringer til det ansagte fra
ejendommens eventuelle panthavere.
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Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 4r fra skadedagen er fort bevis for, at
erstatningen er anvendt som anfort i punkt 6.

8  Erstatning for felgeudgifter

8.1 I forbindelse med en skade, der er deekket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

genstande, der stjzles eller pa anden méade bortkommer under en
forsikringsbegivenhed

skade pé de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en forsikringsbegivenhed udferes for at begranse
skadens omfang

rimelige og nedvendige udgifter til redning og bevaring

rimelige og nedvendige udgifter til

8.1.4.1 fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekempelse

8.1.4.2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning, fjernelse, opbevaring eller anden saerlig
behandling af jord, vand eller luft i det omgivende miljo, uanset om séidanne
foranstaltninger matte veere nodvendiggjort af en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed.

Dakningen i henhold til punkt 8.1.4. ydes pa 1. risikobasis og er begranset til 20 % af de
forsikrede bygningers ny-/dagsveardi, dog mindst 953.261kr. (basis 2012) og hejst
2.848.576 kr. (basis 2012).

Ved sumforsikring og 1. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.1.1., 8.1.2. og 8.1.4. alene inden
for forsikringssummen.

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2.1

8.2.2

Er offentlige myndigheders krav til hinder for istandszttelse af en beskadiget
bygning, deekker forsikringen veerdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsaetning af at bygningen er beskadiget mindst 50 %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet for skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnés.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gaelder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den veerdi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansatte erstatning.

Forsikringen deekker tillige omkostninger til nedrivning og fjernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggerelseserstatning for bygning.

8.3.1

Forsikringen deekker de foregede byggeomkostninger - regnet efter priserne pa
skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfer
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandszttelse eller genopfarelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og pi nejagtigt
samme sted.
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Erstatningspligten er betinget af, at de forogede byggeomkostninger vedrorer de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnas.

Forsikringen daekker ikke foregede byggeomkostninger, ndr vardiforringelsen af
den pdgeldende bygning som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse
overstiger 30 % af nyvardien.

Omkostninger til gennemforelse af krav, som er eller kunne vaere stillet for
skaden, er ikke omfattet af forsikringen.

8.3.2  Lovliggarelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyvaerdi pa
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering,

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.3  Skadeerstatningen anses som anvendt for lovliggerelseserstatningen.

Lovliggarelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandsattelse eller
genopforelse, bortfalder.

8.4 Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en af Bygningsforsikringen
omfattet skade, erstattes endvidere

8.4.1  dokumenteret tab af lejeindtaegt

8.4.2  udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698.993 kr. (basis 2012) i
indtil 1 maned efter skadens udbedring, dog hajst i 12 méaneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopfert pi samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medgé til at sette det
beskadigede i samme stand som fer skaden.

Sikrede har pligt til at sorge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffet forsinkelse forhold, som sikrede har indflydelse pd, betales det
derved foregede tab ikke.

8.5 Bistand ved skadeopgerelsen og byggeadministration

Forsikringen dakker nedvendige udgifter til bistand ved skadeopgorelsen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopferelse.

Erstatning udbetales kun pa grundlag af faktura og kan af den opgjorte erstatning hejst
andrage 5 %.

9 Selvrisiko

Selvrisikoen gelder pr. forsikringsbegivenhed.

Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 20B.02
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20 Faellesbestemmelser

9.1 Generel selvrisiko

9.1.1  Er forsikringen oprettet med en generel selvrisiko, fremgar den af policen.

9.1.2  Den generelle selvrisiko gelder for de deekninger, hvor der ikke er anfort en
individuel selvrisiko i policen.

9.2 Seerlig selvrisiko - deekninger
(Det fremgar af policen, hvilke daekninger der er tegnet )

9.2.1  Bygningskasko

9.2.1.1 Voldsomt sky- og tebrud
Ved skade i ejendommens keldre, som skyldes voldsomt sky- og tebrud,
geelder en selvrisiko pé 6.891 kr. (basis 2012).

Er forsikringen oprettet med en hajere generel selvrisiko, vil den veere
gaeldende.

9.2.1.2 Heervaerk
Ved skade som skyldes heaerveerk geelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis
2012).

Selvrisikoen gzlder dog ikke ved haervaerksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eller forsgg herpa.

Er forsikringen oprettet med en hojere generel selvrisiko, vil den vare
galdende.

9.2.2 Udvidelse - Lasare

9.2.2.1 Negledakning
Uanset pkt. 9.1.1 geelder der ved skader omfattet af Nogledsekning en
selvrisiko pa 1.377 kr. (basis 2012).

9.2.2.2 Vasketgjsdaekning
Uanset pkt. 9.1.1 geelder der ved skader omfattet af Vasketojsdakning en
selvrisiko pa 659 kr. (basis 2012).

9.2.3 Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, gelder en sarlig
selvrisiko, jf. afsnit 242 pkt. 4.

9.2.4  All risk (mindre byggeprojekter)

Ved skader omfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggeprojekter),
gaelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).
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100 Brand inklusive el-skade

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2 Huilke skader er daekket
Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1 Ildsvide (brand)

bortset fra

2.1.1  skade ved svidning, forkulning, overophedning eller smeltning som ikke er en
Jfolge af ildsvdde (brand).

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspanding, induktion, spendingsudsving og statisk
elektricitet.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti
2.2.2  skade, som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

2.2.3  skade, som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejflmontering,
overbelastning eller mekanisk odelaeggelse

2.2.4 skade, som folge af alder, brug, taering, manglende eller mangelfuld
vedligeholdelse

2.2.5 skade fordrsaget af dyr.
2.2.6  skade, som folge af oversvommelse fra hav, fjord, se eller vandleb.

2.3 Eksplosion
Ved eksplosion forstis en momentan forlebende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
steerk varme, og indtraeffer en voldsom rumfangsforegelse af de reagerende stoffer.

2.4 Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmeaessigt indrettet anlaeg til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

2.5 Sprangning
Spraengning (ikke senderrivning af andre drsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprangning forstis en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

2.6 Terkogning
Tarkogning af forskriftsmaessigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 50 procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

2.7 Nedstyrtning af luftfartejer
Nedstyrtning af luftfartejer eller dele derfra.

2.8 Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som navnt i punkt 2.1. til 2.7.
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100 Brand inklusive el-skade

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

r h =

sikring for B Isesej 4401 Afsnit 100.03

Bygning



230 Bygningskasko

1

Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
seedvanligt tilbeher, som anfort i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

s |

Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1

2.2

Storm

Storm (herunder skypumpe), nér vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimum 17,2
m pr. sekund, samt skade som folge af nedber, der er en umiddelbar folge af en af
daekningen omfattet skade pa bygning.

Bortset fra
2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.1.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.1.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, se eller vandlob

2.1.5  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utzetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen dsekket skade pa
bygning

2.1.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.1.7  skade pa bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte og enhver fundering af tra

2.1.8  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.1.9  skade pd over- og tildekninger til svommebassiner

2.1.10 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsaettelse finder sted.

Voldsomt sky- og tebrud
Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som falge af voldsomt tebrud og samtidig
nedber.

Opstigende vaesker fra aflobsinstallationer, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Ved voldsomt skybrud forstis, at nedbersmangden er si stor, at der minimum falder 40
mm nedber indenfor 24 timer. Nedber der falder med intensitet pA minimum 15 mm inden
for 30 minutter, betragtes ogsd som voldsomt skybrud.

Ved voldsomt tebrud forstids smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt 24
timer.
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230 Bygningskasko

Alm

Brand

Ved voldsomt tebrud og samtidig nedber forstis en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimalt 24 timer.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.2.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
Sfejlmontering

2.2.4 skade som folge af oversvammelse fra hav, fjord, se eller vandlob

2.2.5 skade som folge af nedber, der traenger gennem utsetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen dakket skade pa
bygning

2.2.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.2.7 skade pa bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskarmninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.2.8 skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.2.9 skade pd over- og tildaeekninger til svemmebassiner

2.2.10 skade pad haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.
2.3 Udstremning af vaesker
Tilfeeldig udstromning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra reranleg, der tilforer koldt
eller varmt vand, we-cisterner, kummer, badeindretninger, anleg til opvarmning og

luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af olie og kelevaske, fra raranlag,
olietank, oliefyr, kole-/fryseskab og kele-/fryseanlag

Bortset fra

2.3.1  skade som omfattes af garanti

2.3.2  skade som folge af vand fra tagrender eller nedlobsror fra tagfladeafvanding
2.3.3  skade pd selve installationen

2.3.4  skade ved opstigning af vand fra aflebsledninger

2.3.5 skade som folge af frost

2.3.6  skade opstdet under pdfyldning af eller aftapning fra olieanlzeg, kole- og
fryseanleeg, svemmebassiner samt akvarier

2.3.7  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.
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2.4 Frostsprangning
Frostsprangning af reranleeg i bygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanlag - inklusive kedler, beholdere, pumper, malere, radiatorer, we-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostspraengning af reranlaeg i jord, der tilferer vand til bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedlebsrer og tagrender betragtes i denne sammenhzng ikke som roranlag.
Bortset fra
2.4.1  skade som omfattes af garanti

2.4.2  skade pda selve anlegget som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion,
Sfabrikationsfejl eller fejlmontering

2.4.3 skade pd selve anlaegget, ndr Grsagen er alder brug eller teering

2.4.4  skadei utilstraekkeligt opvarmet lokale som sikrede disponerer over, med mindre
arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.4.5 udgifter til optening

2.4.6  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning herunder skade pa nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsaettelse finder sted.

2.5 Snetryk
Snetryk, nar sneen skrider eller bliver s tung, at tagkonstruktionen ikke kan bzere.

Bortset fra
2.5.1  skade som omfattes af garanti

2.5.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.5.3 skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.5.4 skade som folge af nedber, der traenger gennem utaetheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pi
bygning

2.5.5 skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.5.7  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.5.8 skade pa over- og tildekninger til svemmebassin

2.5.9 skade pd haveanlzg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.

2.6 Tyveri og haervaerk
Indbrudstyveri eller forseg herpa samt haerveerk i forbindelse hermed.
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Tyveri og heerverk i evrigt.

Indbrudstyveri foreligger, nir tyven har skaffet sig adgang til forsvarligt afldst bygning,
lokale, vaerelse eller lofts- og kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Ved haervark forstis, skade forvoldt med forsat og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.1  Skade ved tyveri eller forseg herpd pd bygning eller rum, der henligger ubenyttet
eller forladt

2.6.2  tyveri af eller haeervaerk pd genstande, der ikke er anbragt pé deres blivende plads
2.6.3  skade ved hrvark pd bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt
2.6.4  tyveri og heervaerk forvoldt af personer med lovlig adgang til bygningen

2.7 Pludselig haendelse
Ved pludselig heendelse forstis i denne sammenhzng handelse, hvor sivel selve skaden
som dens drsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke pd et
tidspunkt regnes ikke som pludselig handelse.
Bortset fra
2.7.1  skade, som er dakket eller undtaget i afsnit 100 (brand)
2.7.2  skade, som er dakket eller undtaget i pkt. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

2.7.3  skade, som omfattes af garanti

2.7.4  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.7.5 skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.7.6  pdaregnelige skader, herunder dagligdagens almindelige haendelser sdsom ridser,
skrammer, tilsmudsning eller lignende

2.7.7  skade som folge af oversvammelse fra hav, fiord, so eller vandlob
2.7.8  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.7.9 skade pa bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskarmninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.7.10 skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet

Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.7.11 skade pd over- og tildaekninger til svemmebassiner
2.7.12 Skade som folge af rystelser fra trafik

2.7.13 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.
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3  Begransning ved byggearbejder

Dzekningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henfares til igangvaerende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) nér byggearbejdet

3.1 medforer indgreb i baerende konstruktioner herunder fundamenter
3.2 omfatter abning af tag og/eller facader, hvis varighed overstiger en uge
3.3 i ovrigt har en varighed over tre uger.

4 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

r h =

sikring for B Isesej 4401 Afsnit 230.02

Bygning:






240 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Bygning

1 Huilke genstande er omfattet
Udover de i afsnit 20 pkt. 4 anferte genstande er forsikringen udvidet til tillige at omfatte:

1.1 De til ejendommen herende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgar af policen eller €] - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstremsinstallationer, herunder ATS-/CTS-anlag, bredbands-, telefon- og
hybridnetsanleg, IT-netveerk (men ikke PC-udstyr og software der benyttes til styring af
disse anleg/netvaerk) samt styringsanlaeg og elektronisk udstyr i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

2 Huvilke skader er daekket

Genstandene i pkt. 1.1. er omfattet af Brand (afsnit 100) og Bygningskasko (afsnit 230) for si vidt
disse deekninger er tegnet.

Genstandene i pkt. 1.2. er omfattet af de deekninger som fremgér af policen for den bygning hvori
genstandene indgér.

3  Forsikringsformer
For genstandene i pkt. 1.1 geelder forsikringsformen nyveerdi, jf. afsnit 20, pkt. 3.1.

For genstandene i pkt. 1.2 geelder den forsikringsform, som er tegnet for den bygning hvori
genstandene indgar.

4  Beskadigelse efter dedsfald
I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige daekket:

4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som folge af dedsfald i en bolig.

4.2 Sarlig rengoring af bygningsdele, som er nadvendiggjort af selve dedsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 137.821 kr. (basis 2012).

5  Dersprangning
I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er felgende tillige daekket:

5.1 Darsprangning forvoldt af politi, brandvaesen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede dor.

6 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Hvilke genstande er omfattet

Fast udendors legepladsudstyr pé feellesarealer, herunder gynger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Lejede affaldscontainere, som forsikringstageren berer risikoen for, med indtil 68.910 kr.
(basis 2012).

Inventar mv.

1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlaeg (inkl. standard software),

1.3.2  PC-udstyr (med tilherende software) der benyttes til styring af de under afsnit
240, punkt 1.2 omfattede installationer.

1.3.3  Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videoudstyr samt
musikanleg med tilhorende hojttalere - dog ikke inventar i klubvaerelser og
ungdomsboliger.

1.3.4  Loseregenstande og materialer (men ikke kolevaeske, olie, kul, koks eller

lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

som tilherer forsikringstageren, eller som denne bzerer risikoen for, med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Rede penge, pengerepraesentativer, veerdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilherende forsikringstageren og beroende pa forsikringsstedet.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til:

45.000 kr. (indeksreguleres ikke) i aflast pengeskab eller -boks, svarende til sikringsskab
godkendt jf. EN1143-1, klasse 1 (red klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
veerdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

5.000 kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

Forsikringen omfatter ikke tyveri fra pengeskab eller -boks sket ved benyttelse af koden
eller noglerne hertil, for sd vidt disse har vaeret efterladt i de lokaler, som benyttes til

kontor og/eller benyttes til opbevaring af pengeskab/pengeboks.

Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forretningsbeger, herunder data pa
elektroniske medier, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

Hvilke skader er daekket

Den direkte skade pé det forsikrede ved:

2.1

Brand mwv. jf. afsnit 100.

Safremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dakkes endvidere:

2.2

2.3

2.4

Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1
Voldsomt sky- og tebrud, jf. afsnit 230, pkt. 2.2

Udstremning af vaesker, jf. afsnit 230, pkt. 2.3
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Brand

2.5 Indbrudstyveri samt haervaerk i forbindelse med indbrudstyveri eller forseg herpa.

Indbrudstyveri foreligger, nér tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
vaerelse eller loftsog keelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Helt eller delvis dbne bygninger, drivhuse, boblehaller eller andre teltagtige
konstruktioner betragtes i denne sammmenhaeng ikke som bygning.

2.6 Ran og reveri af rede penge pa forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.000 kr.
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstds tyveri sket Abenlyst uden anvendelse af vold og bemarket af sikrede eller
andre i gerningsejeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved reveri forstis tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om ejeblikkelig anvendelse af
vold.

Dakningerne i pkt. 2.2 til 2.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

3 Erstatningsregler

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 satte beskadigede genstande i vaesentlig samme stand som for skaden
3.2 betale veerdiforringelse
3.3 overtage beskadigede genstande mod at levere tilsvarende genstande (ved nyvaerdi

tilsvarende nye genstande)

3.4 overtage beskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade erstattes med det belgb, som efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden fradrag for alder og brug, men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstandigheder (nyvaerdi).

Safremt reparationsomkostninger overstiger nyvardien, er der tale om en totalskade.

5  Vasketojsdaekning

Dakningen omfatter beskadigelse af tej - tilherende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
feelles vaskerum, nér skaden er en pludselig og uforudset folge af en dokumenteret fejl i maskinen.

5.1 Hvordan beregnes erstatningen
Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 13.782 kr. pr. skade (basis 2012).

Enhver skade opgores pa grundlag af vasketejets nyvardi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omst®ndigheder.

5.2 Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketoj ikke destrueres, for Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden pé den skadevoldende maskine.
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Brand

Dzekningen gaelder kun i det omfang, eventuel skade ikke er deekket ved anden forsikring, hvilket
Alm. Brand har taget hensyn til ved prasmieberegningen.

6  Nogledzkning

Dzkningen omfatter rimelige udgifter til omstilling/udskiftning af lise og genfremstilling af nagler,
nar negler er giet tabt som folge af:

6.1 Indbrudstyveri pa forsikringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt afldst bygning, lokale,
veerelse eller lofts- og kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pé voldeligt opbrud.

6.2 Ran eller rgveri.
Ved ran forstés tyveri sket dbenlyst uden anvendelse af vold og bemaerket af sikrede eller
andre i gerningsejeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved reveri forstds tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om gjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.3 Forsikrede genstande:

6.3.1  Lase og nogler (herunder hoved- og systemnagler) til fellesarealer i bygninger og
lokaler pa ejendommen.

Bortset fra
nagler, herunder udgifter til omstilling/udskiftning af ldse
6.3.1.1 ndr neglerne har befundet sig i 3. mands varetagt
6.3.1.2 til den enkelte beboers bolig/lokale

6.3.2  Noglebokse, nir voldeligt opbrud péa negleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nogleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af 1dse ma alene finde sted, nar omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med Alm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 68.910 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Mindre byggeprojekter

1 Hvilke genstande er omfattet
Udover de i afsnit 20, pkt. 4 neevnte genstande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden forudgaende anmeldelse. Alm. Brand skal dog efterfelgende have besked, jf. afsnit 10, punkt 1.

Materialer og genstande, der er fabrikeret eller seedvanligvis anskaffes til anvendelse i mere end
en entreprise og sdledes ikke indgdr i den totale entreprisesum med den fulde veerdi, herunder
motordrevne karetajer, og/eller andet entreprenermateriel samt skure, vaerktoj, stilladser eller
lignende, er ikke omfattet.

Det er en forudseetning for forsikringens dakning, at det enkelte mindre byggeprojekt ikke
overstiger 500.000 kr. eksklusive moms (indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning).

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved:

2.1 Brand mv. jf. afsnit 100.

Safremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dakkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

3 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

4  Seerlig selvrisiko

For brand- og eksplosionsskader der skyldes varmt arbejde, gelder en serlig selvrisiko pd 100.000
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdakning, svejsning, skaerebraending, vinkelslibning, lodning,
terring, opvarmning og andet varmt arbejde med varmeudviklende vaerktejer.

Der skal ikke betales szrlig selvrisiko, hvis

441 sikrede kan godtgere, at skaden ikke skvldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning 10
(Varmt arbejde) del 1, 2 og 3,0g

4.2 sikrede kan dokumentere, at de hindvarkere, der udferte det varme arbejde, havde
gennemfort kursus i varmt arbejde. Kurset skal vere eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemfort af Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut.

Den sarlige selvrisiko vil ikke blive gjort gaeldende over for forsikringstageren, men over for den
entreprengr, der forvolder skaden.
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250 Udvidet vandskade

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
seedvanligt tilbehor, som anfort i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.5. 0og 4.1.7.

2  Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1 Indtrangende nedber, herunder fygesne.
2.2 Opstigende vand fra aflebsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfzeldig afbrydelse af stremmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilherende installation.

bortset fra

2.4 skade, som er dzekket i afsnit 100 (Brand) og 230 (Bygningskasko).

2.5 skade som folge af nedbor der traenger gennem dbne vinduer og dere.
2.6 skade som skyldes, at sikrede har afbrudt stremforsyningen.

L Jird udbedring af drsagen til, at vand eller fygesne er traengt ind.

2.8 skade som falge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse.

2.9 skade som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller fejimontering.
2,10  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, se eller vandleb.

2.11 skade som folge af ny-, om- og tilbygning samt reparation.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning herende

1.1 ud- og indvendige ruder, glas i dere og porte og andet bygningsglas
1.2 faste spejle

1.3 glas i udvendige lamper og i udhangsskabe

1.4 glas anvendt som facadebeklaedning

1.5 glasflader pa kogeplader (glaskeramiske/induktion)

Bortset fra

1.6 glas i skilte.

1.7 glas i drivhuse/vacksthuse.

1.8 lyskilder af enhver art, herunder elektriske paerer og neonrer (lysstofrer).

Alle genstande daekkes i den hidtil benyttede kvalitet (inklusive solfilter, mattering og permanent
bemaling).

Endvidere deekkes permanent piklaebede streamere med logo, bomaerke og lignende samt udgifter
til istandszaettelse af beskadiget elektrisk tyverisikring i eller p4 selve ruden i forbindelse med en
daekningsberettiget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for glas.

2  Huilke skader er daekket
Den direkte skade pa det forsikrede ved brud.
Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti
2.2 skade daekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pd genstande, der ikke er anbragt pd deres blivende plads

2.4 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser
2.5 punktering af eller utaethed i sammenszetningen af termoruder
2.6 skade af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende genstande.

Endvidere deekkes omkostninger til midlertidig afdeekning af rudearealet som folge af en
daekningsberettiget skade.

3 Huvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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310 Sanitet

1 Hvad omfatter daekningen
Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning herende

1.1 handvaske, we-kummer, cisterner, badekar, bideter og udslagskummer

bortset fra

1.1.1 haner, blandingsbatterier, rorinstallationer og mekanisk udstyr af enhver art.

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pé det forsikrede ved brud.

Bortset fra

21 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade daekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pa genstande, der ikke er anbragt pd deres blivende plads

2.4 skade som folge af frost, medmindre arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.5 skade som folge af frost i utilstraekkeligt opvarmet bygning eller rum

2.6 skade alene pa emalje eller glasur

2.7 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser

2.8 beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande.

Endvidere deekkes nedvendig udskiftning af fittings, tilslutningsrer og lignende som folge af en
daekningsberettiget skade.

Séfremt en skade pa sanitet kraever udskiftning af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddakkes ogsi omkostninger til samtidig udskiftning af blandingsbatteri eller
toiletsaede, i det omfang en udskiftning er nedvendig i skadetilfalde.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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450 Insekt og svamp

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1 til 4.1.5, 4.1.7 samt 4.1.8.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pé det forsikrede ved angreb af tree- og murgdeleggende insekter og svamp, nar
angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 maneder efter deekningens opher.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

5.5 skade som folge af byggefejl, fejlkonstruktion eller fejlmontering
2.3 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse
2.4 skade som folge af rad og rdadborebiller

2.5 foranstaltninger til forebyggelse af angreb af insekter og svamp

2.6 skade af kosmetisk art, dvs. skader, som kun er gdet ud over traevaerkets og murverkets
udseende, fx borehuller og misfarvninger

2.7 skade pa verandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, overdaekninger, markiser,
solafskaermninger og lignende af trae

2.8 skade pa kaelderbeklaedninger, dvs. traegulve, vaegbeklaedning, indfatninger, fodpaneler,
samt tilhorende underlag af trae, trapper af trae i kaeldre samt fast inventar i keeldre

2.9 skade pa traefundamenter og traepilotering og skade der stammer herfra
2.10  skade i synligt eller skjult bindingsvark og skade, der udbreder sig herfra.

2.11 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge af en af
dakningen omfattet skade pd bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszettelse finder sted.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Ved angreb af traeeodelaeggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne trae,
nér det er pdkraevet af hensyn til dettes bareevne.

Ved angreb af muredelzggende insekter repareres beskadiget mortel, nar det er pakravet af hensyn
til murvzerkets baereevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekeempelse af disse.

4 Ud- og indflytning

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en deekningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opmagasinering af indbo tilherende beboere.
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450 Insekt og svamp

Alm

Brand

Erstatningen er begranset til 114.851 kr. (basis 2012) pr. skade, dog maksimalt 229.702 kr. (basis
2012) pr. ejendom pr. forsikringsir. Dekningsperioden for opmagasinering er maksimal 12
mineder.
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1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
saedvanligt tilbehor, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Den direkte skade pa det forsikrede som tolge af utathed i skjulte ror og skade pa skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af
fundament.

Ved skjulte ror, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstis sidanne, der er indstebt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekzldre, i vaegge, skunkrum eller lignende, men ikke kedler,
beholdere, tanke, varmevekslere eller rorene i disse.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  svampeskade

2.1.3  skade som folge af frost

2.1.4 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i skjulte ror

2.1.5

skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandseettelse finder sted.

2.2 1 forbindelse med en dekningsberettiget skade dakkes tillige

2.21
222

2.2.3

rimelige og nedvendige udgifter til opsporing af utzetheden
omkostninger til udbedring og reparation af utsetheden
dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed
(basis 2012).

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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645 Restvaerdi

1

Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbehor som anfort i afsnit 20, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 50 %, kan forsikringstageren veelge at fa
erstattet veerdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fjernelse af
anvendelige bygningsrester.

2.1

2,2

2.3

3

Beregning af skadeprocent

Skadeprocenten er forholdet i procent mellem vardien af det beskadigede og veaerdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. og 2.3.

Vardien af det beskadigede fastseettes til, hvad det efter priserne pi skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopforelse af den forsikrede bygning.

Verdien af den forsikrede bygning fastseettes til, hvad det efter priserne pé skadedagen vil
koste at genopfere en tilsvarende bygning med samme byggemade pa samme sted og til
samme anvendelse.

Ved vardifastsattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og hejst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er hindvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pa skadedagen.

Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig pa grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgér af policen.

For sammenbyggede bygninger gelder, at den adskillende mur herer til den forst opforte
bygning. Er bygningerne opfert samtidig, herer den adskillende mur til den bygning, der er
hajest. Er bygningerne lige haje, herer den adskillende mur til den bygning, der er naevnt
forst i policen. Kloak og lignende nedgravede anlaeg medtages ud til 1 meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

Hvordan beregnes erstatningen

Restvaerdierstatningen opgores og beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Den vardi, bygningsresterne matte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning,.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt for restverdierstatningen.

Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restvardierstatning, som ikke anvendes til genopforelse til samme anvendelse, bortfalder.
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850 Hus- og grundejeransvar

1 Hvornar er man ansvarlig

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, nir man ved fejl eller forsammelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - star ikke skrevet i nogen lov, men er opstiet gennem
arhundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyld i skaden, kaldes skaden haendelig, og for handelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor mé skadelidte i en sddan situation selv bzere tabet.

Ansvarsdakningens formél er at betale for sikrede, hvis denne har padraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Brand traeffer i ovrigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.
Sikredes anerkendelse af erstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at matte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af deekningen.

2 Sikrede
Sikrede er:
21 Forsikringstageren og de i forsikringstagerens tjeneste vaerende personer, herunder:

2.1.1  Lennet og ulennet medhjzlp under udovelsen af arbejde med ejendommens
pasning, eksempelvis varmemestre, viceverter og/eller girdmand

2.1.2  Bestyrelsesmedlemmer, nir de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, herunder ved besigtigelse af lejligheder.

2.1.3  Beboere/lejere, nar disse deltager i faellesarbejde i forsikringstagers regi, safremt
skaden ikke er deekket af en privatansvarsforsikring.

3 Geografisk omrade
Dzekningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Gronland og Faergerne). Skade uden

for Danmark deekkes dog, sifremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, nar rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4 Huilket ansvar er daekket
4.1 Dakningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede padrager sig

4.1.1  som ejer eller bruger af bygning og feellesarealer samt dertil herende redskaber og
anleg pd det i policen anforte forsikringssted

4.1.2  under udevelse af
4.1.2.1 s=dvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder meder, felles oprydning og vedligeholdelse,
selskabelige/sociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.1.2.2 tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.1.3  ved hiandveerksmaessigt arbejde i forsikringstagers regi
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Alm

Brand

4.1.4  som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive moms ikke overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke)
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning), og
som ikke indeberer nedramning, pilotering, grundvandsankning, spunsning,
undermuring, spraengning eller nedbrydning

Daekningen er udvidet til at daekke sikredes erstatningsansvar for skade pa person eller ting
forvoldt af hindveerktej og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med, at hindvarktejet/redskabet er udlint af
forsikringstager til beboer(e)/lejere.

Enhver arbejdsskade er pé tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under nerveerende deekning, under forudsztning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

Dakningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en folge af en i avrigt
dakningsberettiget skade.

Daekningen omfatter ikke
Ansvar for skade forvoldt ved udovelse af en i eller pd ejendommen drevet virksomhed.

Ansuvar, der udelukkende stottes pa aftaler, herunder ansvar, der folger af tilsagn fra
sikrede som en anden erstatningsydelse eller om et videregdende ansvar, end hvad felger
af almindelige erstatningsregler.

Ansvar for skade pa ting
5.3.1  tilherende forsikringstageren

5.3.2  som sikrede har til lan, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring, eller af anden
grund har i varetaegt eller har sat sig i besiddelse af

5.3.3  som sikrede har pdtaget sig at klargore, installere, reparere, montere eller pd
anden mdde bearbejde eller behandle.

Ansvar for skade pa ting forvoldt ved udgravnings- eller opgravningsarbejder,
Jjordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsarbejder, opfyldningsarbejder,
afgravnings-, pdfyldnings- og andre terrenreguleringsarbejder, grundvandsszenkninger
og andre grundvandsreguleringer.

Dog dakkes sikredes ansvar for skade pa ting forvoldt ved almindeligt ud- og
opgravningsarbejde udfert af sikrede, nér det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sidant arbejde har indhentet tilladelse fra myndighederne, hvor dette kraeves, og
har indhentet kortmateriale og undersegt, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende daekkes sikredes ansvar som bygherre ved jordarbejde, som ikke er undtaget
efter punkt 4.1.4 og/eller 5.5.

Ansvar for skade pa ting forvoldt ved brug af spraengstoffer, herunder fyrvarkeri. Dog
daekkes forsikringstagers arrangeransvar i relation til lovlige fyrveerkeriafbreendinger
foretaget af selvstaendig virkende fyrveerker med gyldig ansvarsforsikring.

Bygherreansuvar i relation til skade pd person og ting, ndr den budgetterede entreprise
sum eksklusive moms overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke) (inklusive alle ydelser
samt materialer, som er bestemt til indfojelse i bygning), opstdet ved.

5.6.1  ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder pd
forsikringsstedet

5.6.2  jordarbejde udfort af andre i sikredes interesse
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5.7 Ansvar for skade pd person og ting forvoldt af sikrede under udferelse af arbejde, der
kraever saerlig faglige kundskaber og/eller autorisation, (herunder f.eks. vvs- og
elarbejde, betjening af kraner, lifte mv.), hvor sikrede ikke kan pavise at have sddant
Jfagkendskab eller autorisation.

5.8 Ansvar for skade pd person og ting, der skyldes fejl i projektering, tegning og/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sddan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udfort af eller for sikrede og relateret til tegning eller beregning udfert af sikrede, vil dog pa
de i ovrigt geeldende vilkar vaere daekket, sifremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke seedvanligt udarbejdes af
ingenigr, arkitekt, bygningskonstrukter eller lignende.

5.9 Ansvar for skade ved forurening af eller gennem luft, jord eller vand.

Dakningen omfatter dog sddant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfattet af
miljolovens kapitel 5 (serlig forurenende virksomhed), nir skaden

5.9.1  er opstdet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld
0g

5.9.2  ikke er en folge af, at sikrede med forset eller ved grov uagtsomhed har overtradt
de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstés i denne forbindelse, at bide skadens drsag og virkning skal
veere gjeblikkelig og uventet.

Den samlede handelse (arsag og virkning) skal saledes vare sket pd et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

5.10  Ansvar for skade ved benyttelse af motordrevet keretaj. Deekningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benyttelse ved ejendommens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdakning herfor.

5.11 Ansvar for skade forvoldt af hunde.
5.12  Ansvar for skade forvoldt ved sikredes benyttelse af sofartoj eller luftfartej, dog dekkes
sikredes brug af smabéde, defineret som robade, kanoer, kajakker og lignende uden motor

samt foreningens ansvar i relation til udlan af sidanne bade.

5.13  Ansvar forvoldt af sikrede med forseet eller under selvforskyldt beruselse eller pavirkning
af narkotika.

5.14  Ansvar, der er daekket af en af udlejer separat etableret ansvarsforsikring.

6  Forsikringstid

Dakningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, nanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold métte vaere begiet. Skade, som anmeldes mere end 2 dr efter
forsikringens opher, dackkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdaknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medferer, at
dakning er undtaget pi den tidligere ansvarsdakning pa grund af for sen anmeldelse, daekkes pa de
i ovrigt geeldende vilkér.

Dzekning er dog betinget af, at alle sadanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den p4 skadetidspunktet geeldende
erhvervsansvarsdaekning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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7 Dakningssum

Inden for et forsikringsir deekker forsikringen med indtil 13.000.000 kr. (indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade (herunder dyr).

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimelige og nedvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbelobet, selv om
daekningssummen derved overskrides.

Ansvar efter feerdselsloven (se punkt 5.10.) ved brug af motordrevet redskab dzekkes med indtil de i
feerdselsloven til enhver tid geeldende summer.

r
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870 Stikledning

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, sifremt
forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstés ror til vand-, varme-, gas-, olie- og aflebsinstallationer samt el- og
TV-kabler.

Huvilke skader er dzkket

Ny

2.1 Skade, som har medfort utzethed i de i jorden liggende ror til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.

2.2 Utethed pé de aflobsinstallationer, der ligger i jorden, som medferer funktionssvigt
og/eller skade pa bygning.

Desuden uteethed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.
Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden vasentlig betydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medferer at funktionen er vaesentlig nedsat eller

blokeret.

2.3 Skade pa de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra

2.4 skade, som omfattes af garanti

2.5 skade pda eller fra draenrer, sivedrasn, stophaner, brende, boringer, olietanke, septiktanke
og trixtanke

2.6 svampeskade

2.7 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i stikledninger

3 Opsporing og folgeskade

I forbindelse med en dekningsberettiget skade dakkes tillige

3.1 rimelige og nedvendige udgifter til opsporing at utzetheden
3.2 folgeskade pé de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit 20, punkt 4.
3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa stikledninger - herunder udgifter til arbejdslen, opgravning, mv. - opgeres til det belab,
som efter priserne pa skadedagen vil medgé til istandszttelse af stikledningen (nyveerdi).
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Afhaengig af stikledningens alder beregnes erstatningen til folgende procent af udgiften til

istandsattelse:

Stikledningens alder:
100011 B> 1 0T RREE R R A

TG L] 10 - crereeene 75%

Indtil 50 ér........ S

OVEE 50 B nnnaminmnsmntemsmite v 25%

Falgeskader jf. pkt. 3.2. opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt

5.
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920 Jordskade

1 Hvad omfatter daekningen

Efter en deekningsberettiget skade (eksklusive rer- og stikledningskader), omfatter deekningen, i det
omfang det fremgér af policen:

1.1 Udgifter til oprydning, oprensning, opgravning, deponering, fjernelse og destruktion af
jord, seer, damme, vandreservoirer og lignende ejet af forsikringstageren og beroende pa
de i policen navnte forsikringssteder.

1.2 Udgifter til reetablering af det under punkt 1.1 navnte.

1.3 Nadvendige omkostninger til fastlaeggelse af den deekningsberettigede skades omfang.
Bortset fra

1.4 udgifter til gennemferelse af foranstaltninger, som af myndigheder var forlangt eller

kunne vaere forlangt inden forsikringsbegivenheden.

2 Betingelser for erstatning
Dakningen er betinget af, at

2.1 offentlige myndigheder i kraft af geeldende lovgivning stiller eller kan stille krav om
oprydning med videre, jf. punkt 1.1.

2.2 kravet er nedvendiggjort af en begivenhed, der er omfattet af denne forsikring (eksklusive
ror- og stikledningsskader)

2.3 begivenheden har ramt forsikringstagerens bygninger eller genstande beroende i
byvgninger, pi eller i jord herende til de i policen navnte forsikringssteder.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Erstatningen for udgifter efter punkt 1.1 og 1.2 kan ikke overstige 19.525 kr. pr. m2 jord/vand (basis
2012).

Erstatningen kan ikke overstige den i policen navnte forsikringssum pr. forsikringsbegivenhed.
Erstatning vdes ikke for krav, der anmeldes over for Alm. Brand mere end 6 méneder efter den

forsikringsbegivenhed, der har nodvendiggjort de ovenfor anforte foranstaltninger, selv om de
skadelige virkninger af forsikringsbegivenheden forst kunne konstateres senere.
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslab

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - bestyrelsesansvar inklusive underslah.

2 Bestyrelsesansvar
2.1 Sikrede

Dakningen omfatter forhenvaerende, nuvaerende eller fremtidige bestyrelsesmedlemmer,
herunder suppleanter for bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

2.2 Omfang
Dzkningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter for bestyrelsesmedlemmer matte ifalde for formuetab péfert foreningen,

dens medlemmer, kreditorer eller andre.

Dakningen omfatter formuetab konstateret i forsikringstiden, nanset pa hvilket tidspunkt
et ansvarspadragende forhold métte vare begiet.

Formuetab, som anmeldes mere end 6 mdneder efter deekningens opher, dzekkes ikke.
2.3 Daekningen omfatter ikke ansvar

2.3.1 for opfyldelse af sddanne aftaler eller kontrakter, hvorved sikrede har pataget
sig et videregdende ansvar end, hvad der folger af almindelige erstatningsregler

2.3.2 for forsatlige og groft uagtsomme forhold
2.3.3 for boder af enhver art

2.3.4 for renter, gebyrer af enhver art som folge af for sen betaling af regninger og
lignende

2.3.5 fortab, som forvoldes ved regnefejl ved ind- og udbetaling af kontanter, checks
og lignende

2.3.6  for mistet fortjeneste, rente- og kurstab samt revisoromkostninger

2.3.7  for besvigelser af enhver art

2.3.8 for krav pd grund af injurier, eereskraenkelser og bagvaskelse

2.3.9 for beregninger af teknisk karakter sdsom konstruktionsberegninger og lignende

2.3.10 for undladelse af at tegne forsikring eller forsikring med utilstrackkeligt
dekningsomfang

2.9.11 for ting- og personskade
2.3.12 der padrages ved udevelse af en i eller pa ejendommen dreven virksomhed
2.3.13 for forurening.

2.4 Selvrisiko

Forsikringstageren barer selv 10 % af ethvert formuetab, dog mindst 1.000 kr.
(indeksreguleres ikke) og hajst 5.000 kr. (indeksreguleres ikke).

2.5 Dzkningssummer

De anforte dekningssummer er den hgjeste graense for Alm. Brands forpligtelse for
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formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsér:

1.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr. forsikringsar maks. pr. formuetab
500.000 kr. (indeksreguleres ikke)

Omkostninger ved afgarelse af erstatningsspergsmélet deekkes, safremt de er atholdt med
Alm. Brands godkendelse. Sidanne omkostninger og renter af idemte erstatningsbeleb
henherende under forsikringen dackkes i evrigt kun i det omfang, deekningssummerne ikke
derved overskrides.

b

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Underslaebsforsikring
Sikrede
Sikrede er forsikringstageren.
Omfang
Dakningen omfatter det direkte formuetab, som sikrede métte lide som falge af betroede
ETFSOHEFS uretsmeassige brug af midler, som vedkommende har eller har haft lovlig adgang
Med betroede personer menes de i foreningens tjeneste vaerende personer, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste (lonnet eller ulennet), herunder bestyrelsesmedlemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).
Forsikringstid
Dakningen omfatter underslab begéet i forsikringstiden.
Bortset fra
underslab, som

3.3.1  anmeldes senere end 12 mineder efter, at det er begiet

3.3.2 anmeldes senere end 3 méneder, efter at den betroede person har fratradt sin
stilling

3.3.3 anmeldes senere end 3 maneder efter daekningens opher.
Dakningen omfatter ikke

3.4.1  tab, som er eller kunne vare daekket af en bestyrelsesansvarsforsikring eller
anden forsikring

3.4.2  rentetab, mistet fortjeneste og revisoromkostninger, uanset at disse tab padrages
sikrede i tilknytning til det i surigt daekningsberettigede underslaeb

3.4.3  tab, som kan dazkkes af tilgodehavender, som den, der har begdet den
uretsmaessige handling, mdtte have hos sikrede, eller som kan dakkes af anden
sikkerhed, der matte vaere stillet

3.4.4 underslaeb begdet for at daekke underslab begdet af samme betroede person for
dazkningens itkrafttraeden

3.4.5 tab, som forvoldes af en betroet person, efter at foreningen eller dennes
bestyrelse forste gang har erfaret, at den pdgeeldende har gjort sig skyldig i
underslab, dokumentfalsk, mandatsvig og/eller bedrageri.

Betingelser for erstatning

3.5.1  Sikrede skal straks skriftligt oplyse Alm. Brand
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« om konstatering af ethvert tab, som kan medfere deekning under denne
udvidelse

« ved rimelig begrundet mistanke om besvigelse eller bedrageri begéet af enhver
betroet person, hvad enten dette medferer daekning under denne position eller
ej.

Alm. Brand daekker ikke tab lidt som falge af enhver handling eller undladelse af
pageeldende betroede person efter datoen for en sddan konstatering eller rimelig
begrundet mistanke.

3.5.2  Ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nedvendige oplysninger og
bistd med assistance, sdledes at Alm. Brand er i stand til at sagsege eller opna
regres fra pagaldende betroede person eller dennes bo for enhver betalt eller
udestiende erstatning fra Alm. Brand.

Ethvert belab, som sikrede ellers skulle have betalt til pdgeeldende betroede person
og ethvert beleb tilherende pagaldende betroede person, som er i sikredes
besiddelse eller varetzagt, skal fratraekkes det beleb, som erstattes under denne
dakning.

3.5.3  Séfremt forsikringstager anvender homebanking-/netbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for Alm.
Brands daekningspligt, at betroede personer med adgang til systemet fir tildelt en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to bestyrelsesmedlemmer/suppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dzekningen omfatter ikke tab eller skade som falge af anvendelse af en hemmelig
kode af enhver anden person end den, som koden er tildelt.

3.6 Daekningssum
300.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. formuetab og i alt pr. forsikringar.

Den anforte dekningssum er den hejeste graense for Alm. Brands forpligtelse for
formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsér.
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Dakningens formal er at deekke udgifter til sagsomkostninger ved retstvister, der kan indbringes for
domstole eller voldgiftsretten.

Dakningen omfatter ikke udgifter til almindelig rddgivning, herunder advokatradgivning.
Advokaten skal indgive anmeldelse til Alm. Brand, sa snart denne har pataget sig sagen, og inden
vderligere skridt foretages. Advokaten kan dog straks foretage sadanne skridt, som ikke taler
opszttelse.

I smasager indgiver sikrede selv anmeldelse pa standardblanket for smasager, jf. punkt 12.3.

Retshjzlpsdakningen folger Bygningsforsikringen og de for denne police gaeldende betingelser, i
det omfang de kan finde anvendelse og ikke er sazrligt fraveget i naervaerende betingelser.

1 Hvem er daekket (stkret af retshjaelpsforsikringen)

1.1 Sikret er den forening, der er angivet pi policen.

For gruppesogsmél, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, omfatter deekningen sikrede i sin
egenskab af gruppereprasentanten eller sikrede i sin egenskab af gruppemedlem i
sogsmalet. Udgifier af enhver art i forbindelse med gruppesagsmal, hvor
frameldingsmodellen anvendes, dackkes ikke.

2  Geografisk omrade

2.1 Tvister, der afgeres i Danmark (inklusive Grenland og Feereerne).

3 Dakningsperiode

3.1 Dzkningen omfatter tvister, hvor sagsmalsgrunden er opstéet efter, at deekningen er tradt i
kraft, og inden deekningen er ophert. Ved segsmailsgrund forstés den eller de begivenheder,
der aktuelt begrunder en tvist.

Tuister, hvis opstden sikrede var eller burde vaere bekendt med forinden dakningen er
tradt i kraft, er sdledes ikke meddaekket.

98 Ved tvister sikrede og Alm. Brand imellem om segsmalsgrundens opstien, skal
Ankenzvnet for Forsikringspraksis inden for de private retshjelpsbrancher vare
vejledende.

4 Tvister omfattet af daekningen

4.1 Daekningen omfatter tvister, der opstir som folge af sikredes udevelse af
foreningsvirksomhed.

4.2 Ved tvister forstds konkrete aktuelle konflikter, som med rimelighed kan danne grundlag
for et civilt sogsmal.

4.3 Tvisterne skal efter deres art kunne behandles af en domstol efter Retsplejelovens regler
om civile sager. Daekningen omfatter ogsa tvister, der efter parternes aftale behandles ved
voldgift.

4.4 Alm. Brand skal - pi det foreliggende grundlag - afgive udtalelse om, hvorvidt tvisten er

omfattet af deekningen. Alm. Brand har bédde ret og pligt til at give udtryk for tvivl om
sagens rimelighed.
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Tvister, der ikke er omfattet af daekningen
Tuvister mellem sikrede og et selskab i Alm. Brand-koncernen.
Inkassosager, for sa vidt fordringens sterrelse og rigtighed er utvivisomme.

Tuvister, som er eller kunne vare dackket af en saeedvanlig erhvervs-, produkt- eller
professionsansvarsdaekning.

Tuister i forbindelse med naevnsbehandling.

Tuister, der opstdr i forbindelse med sikredes betalingsstandsning, akkord,
geeldssanering, likvidation eller konkurs.

Tuvister mellem de enkelte medlemmer af foreningen og andre parter, herunder szlgere
eller handvarkere mv.

Huilke omkostninger er dzekket
Egne sagsomkostninger. For smésager gelder punkt 11a.

Ombkostninger til modpart, sdfremt disse er palagt sikrede under en rets- eller voldgiftssag
eller er godkendt af Alm. Brand.

Udgifter til syn og sken, som under en retssag er udmeldt af retten.

Udgifter til syn og sken efter Retsplejelovens §343, nar udmeldelsen pa forhand er
godkendt af Alm Brand, eller nir resultatet af syns- og skensrapporten giver sikrede
rimelig grund til at fortsatte sagen.

Udgifter til ensidigt indhentede specialisterklaeringer, sifremt indhentelsen af disse pd
forhénd er godkendt af Alm. Brand.

Omkostninger i forbindelse med selve retsmaeglingen efter Retsplejelovens kapitel 27,
sifremt retsmaeglingen og de skennede omkostninger forbundet hermed pa forhénd er
godkendt af Alm. Brand.

Sagsomkostninger ved gruppesegsmalet efter tilmeldingsmodellen, herunder
sagsomkostninger til gruppereprasentanten, som retten palaegger de tilmeldte i
gruppesegsmilet.

Andre sagsomkostninger, sifremt disse pé forhind er godkendt eller ville veaere blevet
godkendt af Alm. Brand.

Huvilke omkostninger er ikke daekket

Omkostninger, som ikke er afholdt med rimelig grund, f.eks. fordi sikrede ikke skennes at
have rimelig grund til at fore sagen, eller disse ikke stdr i rimeligt forhold til sagens
genstand.

Sikredes egne omkostninger i forbindelse med sagens forelse, herunder
rejseomkostninger og tabt arbejdsfortjeneste.

Omkostninger i forbindelse med tvangsfuldbyrdelse, arrest, midlertidige afgerelser om
forbud og pabud, herunder sikkerhedsstillelse, samt sikkerhedsstillelse i forbindelse med
gruppesogsmdal, medmindre disse er afholdt efter aftale med selskabet.

Forsemmer sikrede eller den af sikrede valgte advokat at foretage, hvad der er pakraevet
til tvistens rette afgorelse sdsom at give made i retten eller at fremskaffe begaeret bevis
materiale, eller foretages handlinger, der er urimelige, vanskeliggor eller forsinker
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Alm

Brand

sagens gennemforelse, haefter Alm. Brand kun i det omfang, hvori det godtgoeres, at
forsemmelsen har vaeret uden indflydelse pd sagens omkostninger.

8  Erstatning og selvrisiko

8.1 Erstatning ydes for de under punkt 6 nevnte omkostninger med fradrag af de
omkostninger, der opnas betalt af modparten.

8.2 Erstatningspligten for en forsikringsbegivenhed er begranset til 225.000 kr.
(indeksreguleres ikke), jf. punkt 10.

8.3 Selvrisikoen udger 5.000 kr. (indeksreguleres ikke). Omkostningerne erstattes serskilt for
hver instans med fradrag af eventuel selvrisiko, for hver instans. For smésager, jf. punkt
11a, beregnes ikke selvrisiko.

8.4 Safremt sagen appelleres og sikrede i det veesentlige har fiet medhold i forste i instans
forhgjes deekningsmaksimum til 450.000 kr. (indeksreguleres ikke), for den samlede
behandling af sagen. Se dog pkt. 8.4.2.

8.4.1  Ved ankesager beregnes en fornyet selvrisiko pa 5.000 kr. (indeksreguleres ikke)
for ankesagen.

8.4.2  Séfremt punkt 8.5, 8.6, 8.7. finder anvendelse, bortfalder d&ekningen i punkt. 8.4.

8.4.3 Omkostningerne pr. instans kan med fradrag af selvrisiko ikke overstige 225.000
kr. (indeksreguleres ikke).

8.5 Farer flere sikrede - i samme eller flere selskaber - sager, som har falles oprindelse og
opfylder betingelserne i Retsplejelovens kapitel 23 for kumulation, gelder bestemmelserne
om maksimumdakning og om selvrisiko for hver enkelt af de sikrede, se dog punkt 8.7. For
sikrede deltagere 1 gruppesegsmilet, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, galder samme
regler som for kumulerede sager.

8.6 Har tvistens afgerelse betvdning for andre end implicerede sikrede parter, fordeles
omkostningerne ligeligt pa alle retlige interesserede. Se i gvrigt punkt 8.7.

8.7 Er antallet af sikrede i de i pkt. 8.5. og 8.6 nazvnte tilfzlde mere end 5, begraenses den
samlede erstatning til et belab svarende til det storste maksimumbelab ganget med 5.
Selvrisikoen beregnes ud fra den laveste af eventuelt anvendte procentsatser, men udger
dog altid mindst det laveste selvrisiko eller minimums selvrisikobelab ganget med 5. Hvis
sagen appelleres, galder den i forste punktum fastsatte maksimumdzkning for den
samlede behandling. Omkostningerne erstattes sarskilt for hver instans med fradrag af
selvrisiko. Omkostningerne fordeles pa alle retligt interesserede jf. pkt. 8.6. Erstatning
henholdsvis selvrisiko fordeles ligeligt blandt de sikrede. Disse regler gaelder ogsa for
tvister, som sluttes udenretligt og for tvister, der behandles i udlandet.

8.8 En tvist, hvor flere, der er sikret ved samme police, stir p4 samme side betragtes som én
forsikringsbegivenhed. Det samme gzaelder en tvist og flere modparter, hvis pistande stottes
pa vaesentligt samme faktiske kendsgerninger.

8.9 Aconto erstatning udleegges for positive udgifter, nir disse er atholdt. Advokatsalarer
betales, niar dom er afsagt, selv om dommen apelleres. Advokaten skal dog forinden spge
tillagte omkostninger indkraevet hos modparten.

9  Fordeling af omkosininger

9.1 Sikrede skal give retten alle nadvendige oplysninger, for at retten kan tage stilling til
spergsmalet om tilkendelse af omkostninger hos modparten.

9.2 Ved forlig - uanset om disse indgéis inden- eller udenretligt - skal spergsmél om fordeling af
sagens omkostninger begaeres pikendt af retten eller godkendes af Alm. Brand, inden
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9.3

9.4

9.5

10

10.1

11

11.3

11.4

11.5

11.6

bindende aftaler indgés.

Ved voldgift forudsaetter Alm Brand, at omkostningerne fordeles i overensstemmelse med
principperne i Retsplejelovens kapitel 30.

Eventuelt tillagte omkostninger hos modparten skal komme Alm. Brand til gode. Sikrede,
dennes advokat eller professionel rettergangsfuldmeegtig, jf. punkt 11a, skal soge tillagte
omkostninger indkrzvet hos modparten. Er sidanne omkostninger uerholdelige, deekker
Alm. Brand disse omkostninger med fradrag af eventuel selvrisiko, og Alm. Brand
indtraeder i sikredes ret.

Indgis forlig om betaling af hovedstol, renter og tilkendte omkostninger mod en
saldokvittering, skal der ske forholdsmaessig fordeling af forligsbelebet mellem pé den ene
side hovedstol og renter og pa den anden side tilkendte omkostninger.

Merverdiafgift (moms)

I det omfang sikrede er momsregistreret og kan modregne momsbelabet i sit
momsregnskab, vdes der ikke erstatning for disse momsbelgb.

Valg af advokat
Dakningen er betinget af, at sikrede har segt bistand hos advokat, der har pitaget sig
sagen. I gruppesogsmaél, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, valger
gruppereprasentanten den sagsforende advokat. Sikrede valger selv sin advokat blandt
medlemmerne af Advokatsamfundet. For smasager galder punkt 11a.

Nér Alm. Brand har givet tilsagn om retshjalp, skal advokaten afsti fra at gore salerkrav
mv. geldende hos sikrede. Dette gelder dog ikke

11.2.1  selvrisiko og eventuelle belob ud over dekningsmaksimum

eller

11.2.2  udgifter, aftalt med sikrede inden eller senest samtidigt med beslutningen om
udgiftens afholdelse, nir udgiften, pa grund af sin type, falder uden for
deekningen.

Neaegter advokaten at afgive erklaering herom, kan der ikke give deekning.

Advokaten har direkte krav mod Alm. Brand pa forsikringsydelse og kan ikke med
bindende virkning for Alm. Brand indgi aftale om sit salzer med sikrede.

Saleret beregnes i overensstemmelse med de retningslinier for sagsomkostninger i
borgerlige sager, som folges af domstolene.

Tvister omfattet af Retsplejelovens kapitel 31 om offentlig advokatretshjzlp afregnes i
overensstemmelse med de deri anforte retningslinier.

Star sikrede og Alm. Brand pd samme side, har Alm. Brand ret til at foretage advokatvalget.

11a Seerlige regler for smdasager

For sager, som kan behandles som smésager efter retsplejelovens kapitel 39, glder tillige folgende

regler:

11a.1

Anmeldelse

Sikrede kan selv anmelde sagen til selskabet.
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11a.2  Hvilke omkostninger er dakket

a. Egne omkostninger til advokat eller rettergangsfuldmeegtig til hovedforhandlingen i
retten

b. Retsafgifter
c. Palagte omkostninger til modparten
d. Udgifter til sagkyndig erklering godkendt af retten
e. Andre sagsomkostninger som godkendes af selskabet Salzret til advokat eller den
rettergangsfuldmeegtige beregnes i overensstemmelse med landsretspraesidenternes
vejledende salartakster for hovedforhandlede smésager.
11a.3 Hvilke omkostninger er ikke daekket
a. Egne omkostninger til advokat eller rettergangsfuldmaegtig under sagens forberedelse
b. Meromkostninger, der pdfores en sag, fordi parterne aftaler, at sagen ikke skal
behandles under smasagsprocessen, medmindre det pa forhénd er godkendt af selskabet,
eller det er dbenbart, at sagen ikke kunne have vasret behandlet under smdsagsprocessen.
11a.4 Betinget daekning
Selskabet kan betinge daekningen af, at sikrede seger bistand hos advokat eller anden

professionel rettergangsfuldmeaegtig og/eller, at der indgives anmodning til retten om, at
sagens behandling sker efter almindelige procesregler, jf. retsplejelovens § 402.

12  Anmeldelse til Alm. Brand

12.1 Anmeldelse til Alm. Brand skal ske snarest.

12.2 Anmeldelse til Alm. Brand skal sd vidt muligt indeholde:
12.1.1  Angivelse af modparten.
12.1.2  Péstand (eventuelt tillige modpartens pastand).
12.1.3 Kort sagsfremstilling med angivelse af de anbringender, hvorpé pastanden stottes.
Alm. Brand kan endvidere, nir det er nadvendigt af hensyn til sagens belysning,
forlange dokumenter og bevisligheder forelagt. Endelig vil Alm. Brand kunne

forlange en juridisk begrundelse for pdstanden.

12.1.4 Oplysning om, hvilke processkridt af udgiftskraevende art, der planlaegges eller
undtagelsesvis matte vaere indledt.

12.1.5 Advokatens eller den iht. Retsplejeloven. §260, stk. 5 og 6 anforte
rettegangsfuldmeegtiges erklering om, at denne med hensyn til salaerkrav m.m. (se
punkt 11.4) vil holde sig til Alm. Brand.

12.1.6  Eventuel dokumentation for, at betingelserne for at opni fri proces er opfyldt.

12.1.7 I gruppesegsmal, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, indgiver
gruppereprzasentantens advokat ud over de i punkt 12, stk. 2,1 - 6, naevnte

oplysninger desuden en liste med oplysning om navn og retshjalpsdakning for
hver af de enkelte gruppemedlemmer i gruppesogsmaélet.

12.3  Anmeldelsen indgives af advokaten. For de i punkt 11a naevnte tilfeelde indgives anmeldelse
pé seerlig blanket for smisager.

Blanketten udarbejdes af F&P og kan bestilles, pd www.forsikringenshus.dk, hos Alm.
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Brand eller hos domstolene.

12.4 Under sagens gang giver advokaten Alm. Brand underretning om processkridt af vasentlig
omkostningsmassig betydning.

12.5 Alle anmeldelser sendes til Alm. Brand, Midtermolen 7, 2100 Kobenhavn .
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r11.900 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

vedr. E/F Tholuni (105)
Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Mulighed for montage af nye

solceller.
,&rlig besparelse: 11.100 kr.
Investering: 83.200 kr.

L

Udskiftning af eksisterende gl.
vinduer i stueetagen (i terrerum,

vaskeri).
,&rlig besparelse: 800 kr.
Investering: 21.900 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* BYGNINGENS PLACERING PA
ENERGIMZARKNINGSSKALAEN

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fjernvarme 295.500 kr. 294.700 kr. 800 kr.
EL til andet 149.700 kr. 138.600 kr.  11.100 kr. ﬂ m m E E E E E
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 445.200 kr. 433.300 kr.  11.900 kr.
Samlet CO2-udledning 43,56 ton 41,04 ton 2,52 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/RKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S
2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622



ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pé tveers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

P3 de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MULIGHED FOR MONTAGE AF NYE SOLCELLER.

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 11.100 kr./arligt
med planlagning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om 2.437 kg./arligt
"Solcelleanlaeg” .
Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa 83.200 kr.
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg
. a . . . Renoveringstid
Indhent et eller flere tilbud forbed , udveelg den lg , d
A ndhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der Mere end 2 uger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

UDSKIFTNING AF EKSISTERENDE GL. VINDUER | STUEETAGEN (I

TORRERUM, VASKERI). Besparslsg
800 kr./arligt

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig C02-reduktion
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. 79 kg./arligt
P3 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Udskift Investering
vindue, som har 1 lag glas” 21.900 kr

www.sparenergi.dk/udskift-af-vindue-med-et-lag-glas Renoveringstid
Indhent et eller flere tilbud p& energiforbedringen, udveelg den lgsning, der Fra 1 uge til 2 uger

1

2

3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa
& passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

RAD OM FINANSIERING HJALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER
Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansgge om tilskud til enkelte forbedringsforslag.
energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pa www.sparenergi.dk. P& sparenergi.dk kan du leese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har

Flere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - sa du kan fa overblik over,
energieffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og her, hvad de kan tilbyde. er tidssvarende.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S

2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

FLADT TAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
C02

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende gl. vinduer i stueetagen (i terrerum, 800 kr. 21.900 kr. 79 kg CO,

vaskeri).

SOLCELLER

Mulighed for montage af nye solceller. 11.100 kr. 83.200 kr. 2.437 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Efterisolering af bygningens flade tag med ekstra 100 mm isolering. 7.600 kr. 791 kg CO,
MASSIVE YDERVAGGE

Udv. Isolering af gavl mod vest med op til 200 mm isolering. 6.500 kr. 675 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af de gl. vinduer i bygningen til nye energivinduer. 3.400 kr. 345 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende gl. trappevinduer mod gard til nye 700 kr. 66 kg CO,
energivinduer.

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende trappedgre mod svalegang til nye 2.200 kr. 221 kg CO,
energidgre.

YDERDORE

Udskiftning af eksisterende gl. altandgre i bygning til nye 1.000 kr. 102 kg CO,
energidgre.

YDERD@RE

Udskiftning af indgangsdgre til boligerne til nye energidegre. 2.600 kr. 269 kg CO,

* Tallene er baseret p en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse

Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

Energimarkningsnummer
311912390

Gyldighedsperiode

2. juli 2026 - 2. juli 2036

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Meaerkningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning selges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
ﬁ holde p& varmen, s det er
muligt at udnytte flere omrader

S = i bygningen, der fgr var for
kolde.

L
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt
b&de af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for &bne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan vaere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

T

MINDRE TRAK

Bygningen bliver teettere, sa det

ikke lengere traekker fra de
steder, hvor brugerne for var
generet af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, s& den
bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raeekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne gnsker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmgnster.

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens stgrrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af
Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036
2000 Frederiksberg



BAGGRUNDSINFORMATION ENERGIM/ZERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

ADRESSE

Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140]

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
147 100028234 1 3275 m? 341 m?
OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KZLDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1967 3275 m? 0 m? 0 m2 583 m?
AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME
Ikke angivet Fjernvarme Ingen

ENERGIMARKE ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Fjernvarme 321.230 321,23 MWh fjernvarme EL til bygningsdrift 4.522
El til forbrug 110.593

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gér til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S

2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

624 kr. pr. MWh
Fast afgift: 94.920 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

1,30 kr. pr. kWh

Alle anvendte priser i rapporten er vejledende og inkl.
moms.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder oplysninger omkring det
faktiske forbrug, som energikonsulenten har indhentet ved
udfgrelsen af energimaerket. Oplysningerne om det
faktiske forbrug kan ses under afsnittet OPLYST
ENERGIFORBRUG.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energibesparelsesforslagene iveerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
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FIRMA

Firmanummer: 600272
CVR-nummer: 26618622

Bang & Beenfeldt A/S
Langebrogade 3H, 3. sal
1411 Kgbenhavn K

www.bangbeen.dk
sb@bangbeen.dk
tlf. 3257 8250

Ved energikonsulent
Steffen Brund

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 2. juli 2026 til den 2. juli 2036

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

e 1 3r efter energimarkningsrapportens dato, eller

e 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaesrkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimarkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan leese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622
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Overordnet:
Ejendommen bestar af én bygning og er beliggende pa folgende adresse: Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg.
Ejendommen er en privat ejerboligforening (E/F Tholuni (105).

Ejendomsbeskrivelse:

Bygningen er opfert i 1967 og bestar af seks etager med i alt 45 boligenheder, alle med eget kgkken og badevaerelse.
Stgrstedelen af stueetagen er registreret som erhvervsareal og omfatter uopvarmede rum, herunder garager og depotrum.
Feellesvaskeri og tgrrerum er dog opvarmede og indgar derfor i bygningens opvarmede areal. Keelderen indeholder blandt
andet pulterrum og varmecentral og er registreret som uopvarmet areal.

Tag/tagbeklaedning:
Ejendommens tag er faldt med tagpap og er isoleret med ca. 200-250 mm isolering (lgs lecal.

Facader/gavle:

Facader og gavle i bygningen er overvejende udfgrt som 36 cm tykke ydervaegge med formur af massiv tegl og bagmur af
letbeton (klinkerbetonsten o.l.). P3 6. sal er ydervaeggene hhv. udfgrt som 30 cm isolerede hulmure, mens de lette
facadepartier er isoleret med ca. 50 mm isolering.

Gulv mod stueetage/ keelder:
Etageadskillelse mod uopvarmet stueetage bestar af treegulv pa beton, isoleret med ca. 50 mm isolering. Gulv med
uopvarmet kaelder bestar af et uisoleret betondaek.

Vinduer/yderdgre:
Vinduer i boligerne bestar overordnet af energivinduer monteret med tolags energiruder - mens fa vinduer i bygningen er
monteret alm. termoruder, 1+1 lags glas eller kun etlags glasruder.

Tappedere og indgangsdgre til boligerne bestar af seldre traeedgre, mens altandgrene generelt er af nyere dato og monteret
med 2-lags energiruder. Enkelte altandgre kan dog veere aldre og forsynet med almindelige 2-lags termoruder.

Varmeforbrug:

Det oplyste fjernvarmeforbrug for ejendommen i perioden 01.03.2025 til 28.02.2026 udger i alt 302,5 MWh. Korrigeret til et
klimamaessigt normalar svarer dette til 308,6 MWh. Der er god overensstemmelse mellem det teoretisk beregnede
varmetab og det faktisk oplyste energiforbrug for ejendommen.

Fjernvarmeafkgling i perioden er knap s& god. Man kan sikre sig en bedre afkgling ved at sgrge for,

- at alle termostatventiler virker efter hensigten,

- at varmekurven pa klimastaten saenkes mest muligt,

- at fa tjekket bade klimastat, motorventiler og fglere for korrekt funktion hvert 5. ar,
- at der ikke nedtages radiatorer uden de erstattes af nye,

- at nye radiatorer ikke har mindre ydelse end de gamle,

- at varmtvandsbeholderen renses arligt, og

- at centralvarmeveksleren renses mindst hvert 4-5. ar

Forhold ved besgget i eiendommen den: 03.06.2026 kL. 08:30
Deltagere fra ejendommen: Ejendomsservice [(vicevaert)
Vejrforholdene ved besgget: 18°C, solskin og lidt vind

Tegninger: Planer og snittegninger m.fl. er fremskaffet af radgiver.
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Besggte omrader: Tag, trapper, keaelderarealer, gardarealer samt ejendommens varmecentral.

Andet: Det har ikke vaeret ngdvendigt at foretage destruktive indgreb i bygningens klimaskaerm, da tegningsmateriale samt
oplysninger fra ejer var fyldestggrende. Murtykkelser pa ydervaegge er desuden malt ifm. besigtigelsen og holdt op
imod/sammenlignet med mal pa originale tegninger, som stemmer overens.

Software/ program: Energy10, Be18 version 10.19.7.22 - HB2023

Arsregninger: Foreligger for bade vand og fjernvarme.

Beregninger: Isoleringsmaengder i utilgeengelige konstruktioner er enten oplyst af ejer, afleest pa tegninger eller skgnnet af
konsulenten ud fra byggeteknisk erfaring. Nogle konstruktioner kan veere skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke
konstruktionernes isolering fuldt ud. Derfor kan enkelte af de eksisterende konstruktioner veere anslaet (skgnnet).

Formal: Energimeerkningsrapporten har til formal at give et retvisende billede af bygningens energimaessige tilstand og er
udarbejdet i overensstemmelse med retningslinjerne i den geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Gyldighed af rapporten:

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at energimaerkets gyldighed kan pavirkes, hvis der foretages stgrre energimessige
forbedringer pa bygningen. | sddanne tilfeelde skal energimarkningsrapporten som udgangspunkt opdateres herefter. |
visse situationer kan den eksisterende rapport helt miste sin gyldighed. Det anbefales derfor at sgge radgivning hos en
certificeret energikonsulent, bade for og efter stgrre @ndringer gennemfgres. Bemaerk, at en foreeldet eller misvisende
energimarkningsrapport kan have gkonomiske konsekvenser — eksempelvis i forbindelse med boligsalg.

Energiforbedringer og prisangivelser:

De energiforbedringer og tilhgrende prisoverslag, der fremgar af rapporten, er vejledende. Prisgrundlaget kan variere
betydeligt over tid pa grund af endringer i markedet og den teknologiske udvikling. Det er derfor vigtigt lgbende at vurdere
informationen i forhold til den aktuelle situation.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal er mindre end det opvarmede etageareal, der er angivet i BBR-ejermeddelelsen.
Forskellen skyldes blandt andet, at en stor del af erhvervsarealet i bygningen bestar af uopvarmede garager.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S
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GENNEMGANG AF LS o8 FonsEorNGer
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

FLADT TAG

STATUS

Det flade tag (over boligerne) er isoleret med ca. 200-250 mm isolering (lgs leca). Konstruktions- og isoleringsforhold er
konstateret ud fra tegningsmateriale og skgnnet ud fra bygningsgennemgangen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Ved en kommende renovering af bygningens flade tag anbefales det at undersgge 7.600 kr.
muligheden for udvendig efterisolering med yderligere 100 mm traedefast isolering.
Herved vil den samlede isoleringstykkelse kunne gges til ca. 300-350 mm, hvilket vil
bidrage til at reducere bygningens varmetab gennem tagkonstruktionen. Den nye
tagflade skal have en taghaldning p& mindst 1:40. Eksisterende tagbeklaedning
renggres og efterses for evt. skader, der i sa fald skal udbedres. Herved sikres et teet
underlag, der kan fungere som dampspaerre i den nye konstruktion. Forudsaetningen
herfor er, at den eksisterende dampspzaerre er perforeret. Inden pap- og
efterisoleringsarbejdet udfgres, skal det eksisterende tag vaere helt ter og uden
lunker eller buler. Hvis det eksisterende tag er udfgrt med ventilationsspalte mellem
isoleringslag og tagbekleedning, skal spalten lukkes effektivt for ikke at miste
effekten af efterisoleringslaget. Hvis det eksisterende tag er vadt, dvs. treefugten er
over 15-17 %, skal ventilationsspalten forblive aben, indtil konstruktionen er tgr,
anslaet efter et ar. Tagkonstruktionen skal udfgres med effektivt afvandingssystem til
regnvand. Det anbefales, at det udfgres med synlige nedlgbsrgr og tagrender af
hensyn til senere inspektion.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Facader og gavle i bygningen er overvejende udfgrt som 36 cm tykke ydervaegge med formur af massiv tegl og bagmur af
letbeton (klinkerbetonsten o.L.). P4 6. sal er ydervaeggene hhv. udfgrt som 30 cm isolerede hulmure, mens de lette
facadepartier mod gard er isoleret med ca. 50 mm isolering. Konstruktions- og isoleringsforholdene er fastlagt pa
baggrund af tegningsmateriale samt vurderet ud fra bygningens opfgrelsestidspunkt (iht. BR66) samt ifm.
bygningsgennemgangen.
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Man kan overveje at fortage en udvendig efterisolering af gavlen mod vest med op til 6.500 kr.
200 mm isolering pa den massive ydervaeg. Den udvendige efterisolering kan
afsluttes med en facade-pudslgsning eller anden godkendt facadelgsning. En
udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse. Facadens udseende
&ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om
lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan a&ndring i bygningens udseende.

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduer i boligerne bestar overordnet af energivinduer monteret med tolags energiruder - mens fa vinduer i bygningen er
monteret alm. termoruder, 1+1 lags glas eller kun etlags glasruder.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende aeldre vinduer i tgrrerum samt feelles vaskeri i stueetagen kan evt. 800 kr. 21.900 kr.
udskiftes til nye energivinduer monteret med 3-lags energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende vinduer i bygningen (boligerne) som stadig er af sldre dato monteret 3.400 kr.
med alm. tolags termoruder foreslas udskiftes til nye energivinduer med 3-lags
energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende aldre trappevinduer mod gard monteret med 1+1 lags glas foreslés 700 kr.
udskiftet til nye energivinduer med 3-lags energiruder, energiklasse A.

OVENLYS

STATUS

Ovenlys (kuppelovenlys] i fladt tag bestar af 2 lags klar akryl.

YDERD@RE

STATUS

Tappedgre og indgangsdare til boligerne bestar af eldre treedgre, mens altandgrene i bygningen generelt er af nyere
dato og monteret med 2-lags energiruder. Enkelte altandgre kan dog vaere aldre og forsynet med almindelige 2-lags
termoruder.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende trappedgre mod svalegang kan evt. udskiftes til nye energidgre, 2.200 kr.
monteret med 3-lags energiruder, energiklasse A.
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende altandgre af seldre dato monteret med tolags alm. termoruder kan evt. 1.000 kr.
udskiftes nye energidgre, monteret med 3-lags energiruder, energiklasse A.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
De eksisterende indgangsdgre til boligerne fra svalegangen kan eventuelt udskiftes 2.600 kr.
til nye energidgre med isolerede fyldninger.

GULVE

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Etageadskillelse mod uopvarmet stueetage bestar af traegulv pa beton, isoleret med ca. 50 mm isolering. Gulv med
uopvarmet kaelder bestar af et uisoleret betondaek. Konstruktions- og isoleringsforhold er fastlagt pa baggrund af
tilgaengeligt tegningsmateriale, bygningens opfgrelsestidspunkt (i henhold til BR664) samt observationer foretaget i
forbindelse med bygningsgennemgangen.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation og mekanisk udsugning af badeveaerelser/ kgkken i boligerne. Bygningen vurderes at vaere
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige
dgre fremstar i rimelig god stand.

Zone, boliger: Mekanisk udsugning, der er i konstant drift fra baderum/ kekken.
Anleeg: 2-3 stk. placeret pa tag, ukendt fabrikat
Varmegenvinding: Ingen varmegenvinding
Anlaegstype: CAV

Driftstid: 168 timer/uge

Luftskifte: 0,3 l/s/m?

El-varmeflade: Nej

SEL-veerdi: 1,5 kJ/m3

Automatik: Ja

Bygningens taethed: Normal teet

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2023

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S
2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG
VARMEANLZAG
FJERNVARME
STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er placeret i ejendommens varmecentral i kaelderen og er udfgrt med
en nyere, isoleret pladevarmeveksler, fabrikat Alfa Laval, type CB60.

Varmeanlaegget er udfgrt som et indirekte flernvarmeanlaeg, hvor varmen distribueres via centralvarmevand i
ejendommens fordelingssystem. Ifglge det pamonterede typeskilt har varmeveksleren en nominel effekt p& 250 kW og er
installeret i 2022.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primeere opvarmning af ejendommen (boligerne) sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrar er udfgrt
som to-strengs anlaeg.

VARMERG@R

STATUS

Varmergr (hovedledning + sidegrene] i kaelder er udfgrt som 1 1/4" stalrgr (gennemsnits- rgrdimension). Varmergrene er
velisoleret med ca. 30-50 mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| forbindelse med varmeanlaegget er der monteret en en nyere fordelingspumpe (centralvarmepumpe). Pumpen er
fabrikat Grundfos, type Magna3 40-120 F 250 med maksimal effekt pa 427 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Til regulering af fremlgbstemperaturen til radiatorerne i ejendommen er der installeret en CTS-styring (DDC-controller),
fabrikat Regin, type EXOcompact

Alle radiatorer i bygningen (boligerne] er forsynet med termostatventiler til individuel regulering af rumtemperaturen.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningerne, at varmeanlaegget kan afbrydes - enten automatisk via
udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og slukning af varmefordelingspumpen.
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VARMT BRUGSVAND
VARMT BRUGSVAND
STATUS

Ejendommen brugte i alt 2.743 m3 vand i perioden 01.03.2025 til 28.02.2026, hvilket udggr 167 liter pr. lejlighed pr. dggn.
Varmtvandsforbruget udger erfaringsmaessigt 1/3 heraf ca. 56 liter, hvilket svarer til et middel til lidt hgjt vandforbrug.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholderen er udfgrt som 2" stalrgr. Rgrene er isoleret med ca. 50-60 mm isolering.

Brugsvandsregr (hovedledning + sidegrene) i keelderen er udfgrt som 1 1/4" stalrer (gennemsnits- rgrdimension). Rgrene
er isoleret med ca. 30-50 mm isolering.

Brugsvandsrgr (lodrette stigstrenge) i bygningen er udfgrt som 1* stalrgr. Rgrene vurderes overvejende at vaere en
smule isolerede.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS
Pa cirkulationsledningen er der monteret en nyere Grundfos pumpe af typen Magna3 50-60 F 240 med en maksimal
effekt pd 249 W.

Det bemaerkes, at den installerede pumpe ikke er godkendt til brugsvandsanlaeg. Det anbefales derfor, at pumpen
afmonteres og erstattes med en ny pumpe, der er egnet og godkendt til cirkulation af brugsvand.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS
Det varme brugsvand produceres i en varmtvandsbeholder fra 1988 af fabrikatet Reci, type GE 2/16. Beholderen har et
volumen pa 2.500 liter jf. typeskiltet og er isoleret med ca. 100 mm isolering.

Det er oplyst af ejendommens viceveert, at der arligt udfgres service og rensning af varmtvandsbeholderen samt
vedligeholdelse og eftersyn af varmecentralens gvrige installationer.
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BELYSNING

STATUS

Feellesarealer (i stueetagen, keelderrum, udendgrsarealer og gvrige faellesomrader):

Belysningen i feellesarealerne i bygningen bestar overvejende af armaturer med LED-lyskilder. Lyset styres via
traditionelle trappeautomater eller manuelt (teend/sluk-kontakt).

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningens tagflade.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

| forbindelse med en eventuel fremtidig tagrenovering kan det overvejes at etablere 11.100 kr. 83.200 kr.
solcelleanlaeg pé bygningens tagflader. Det anbefales at undersgge mulighederne for
at udnytte et starre sammenhangende tagareal pa ca. 50-60 m?, afhangigt af
bygningens energibehov samt de overordnede gnsker og malsetninger for
produktion af grgn energi.

Inden en eventuel installation igangsaettes, er det vigtigt at inddrage relevante fagfolk
- herunder for at vurdere, om de eksisterende tagkonstruktioner er egnet til at beere
den ekstra vaegt fra et solcelleanleaeg.

Eventuelle udgifter til forstaerkning af taget samt andre relaterede omkostninger
forbundet med projektet er ikke inkluderet i dette forslag og skal derfor tilleegges
saerskilt.
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ADRESSE KOM-, EJD- 0G BYGNINGSNR BFENR
Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg 147-59531-1 100028234

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter 199.210 kr. i afregningsperioden
Fast afgift 108.790 kr. pr. ar

Varmeforbrug 302,50 MWh fjernvarme

Afleest periode 1. marts 2025 - 28. februar 2026

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Herunder vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalérets forbrug, der kan sammenlignes med det
beregnede forbrug.

Varmeudgifter 203.206 pr. ar
Fast afgift 108.790 pr. ar
Varmeudgift i alt 311.997 pr. ar
Varmeforbrug 308,57 MWh fjernvarme
CO2 udledning 20,06 ton CO2 pr. ar
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S

2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622



IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kalderydervaegge
Bygningens kzeldervaegge, som vender mod
jorden.

Kaldergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskaermen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekeelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse

Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

Energimarkningsnummer
311912390

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation
Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

o

Varmeanlag
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
flernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode
2. juli 2026 - 2. juli 2036

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanleeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.

14]

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimaerkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622



ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

vedr. E/F Tholuni (105)
Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synligggre
energimarkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

AlalalelC[olElF[c

- &
<) ® Energistyrelsen

0.

Gyldig fra den 2. juli 2026 til den 2. juli 2036
Energimaerkningsnummer: 311912390



Kontaktinformation

Vicevaert

Egedal Anlaeg- og Ejendomsservice Flemming Larsen
Jomsborgvej 5 Telefon: 40 20 97 49
3650 Blstykke E-mail: flemming@eae.dk

Traffes mandag-fredag, kl. 7-12.

Ved akut opstaede skader pa ejendommen udenfor vicevaertens traeffetid, kan man
kontakte Egedal Anlaeg- og Ejendomsservice pa VAGTTELEFON: 70 25 03 04

For unedvendige opkald eller ivaerksatte udbedringsarbejder, som er ejendommen og
bestyrelsen uvedkommende, vil udgiften blive faktureret direkte til den pageldende
rekvirent.

VVs
Poul Sejr Nielsen A/S, telefon 48 48 34 12

Planlagt vandlukning i forbindelse med individuelle arbejder i lejlighederne ma kun
foretages efter forudgaende aftale med bestyrelsen eller ejendommens VVS-firma.
Det henstilles i den forbindelse til, at beboerne anvender ejendommens faste VVS-
installater, grundet dennes kendskab til installationerne.

Bestyrelsen

Bestyrelsen kan kontaktes via ProBo.



Fremleje

Hvis en du/l gnsker at fremleje sin lejlighed, skal du/I vaere opmaerksom
pa folgende;

e Orienter bestyrelsen og administrator samt fra hvilken dato
fremlejen starter

e Orienter lejer omkring foreningens husorden, det er ejerens ansvar
at lejer kender til disse. Eventuelle klager kan rettes mod ejer

e Safremt der gnskes aflaesning af vand- og varme, skal aflaesningen
bestilles via administrator. Gebyret for den ekstra aflasning
palaegges opkravningen af ejerforeningsbidrag.

Ejerforeningsbidrag og forbrugsafgifter opkraeves fortsat hos ejeren.

e Oplys administrator om ny adresse, sa du/| fortsat modtager
relevant information fra foreningen

Bestyrelsen



HUSORDEN

FOR

EJENDOMMEN THOLUNI
HOLGER DANSKES VEJ 45

Ejendommen og dens tilherende anlag stilles under beboernes beskyttelse. Som en hjzlp til at
sikre, at ejendommen og dens milje kan fungere tilfredsstillende for alle beboere, gives folgende
husorden, som alle beboere bedes medvirke til at overholde.

STAJ

Stejende adferd og musiceren ma ikke finde sted mellem kl. 23.00 og kl. 08.00. Hvis der
undtagelsesvis aftholdes fest, skal der gives meddelelse herom pa opslagstavlen ved gadederen.
Hamren, banken og brug af stejende verktej som slagboremaskiner og lignende mé ikke finde sted
mellem kl. 20.00 og kl. 08.00.

Udevelse af musiceren i erhvervsmassig gjemed er ikke tilladt.
VASKERI OG TORRERUM

Vaskeriet og terrerummet er til disposition for ejendommens beboere. Vaskeriet og terrerummet ma
benyttes

fra kl. 07.00 til kl. 21.00 mandag til fredag
fra k1. 09.00 til kl. 19.00 lerdag og sendag

Se i evrigt separat vejledning i vaskeriet og terrerummet.

AFFALD

Ejendommens affaldsskakt mé& kun bruges til kekkenaffald i forsvarligt lukkede poser.
Uindpakket affald, der kan tilsvine skakten og sterre affald, der kan komme i klemme, skal
afleveres i containerne i affaldsrummet.

Intet affald eller effekter af nogen art ma henstilles i keelderen.

Stort affald, kasseret indbo og lignende skal stilles i “storskraldsrummet™ ved siden af cykel-
rummene.

Glas og flasker legges i beholderen i affaldsrummet. [ gvrigt er det ikke tilladt at henstille affald pa
svalegang, trapper og repros’er.

BILER, CYKLER M.M.

Parkering af biler kan finde sted ved estgavlen, bag ejendommen samt pa Holger Danskes Vej.
Cykler henstilles 1 cykelrummene eller i cykelstativerne udenfor. Barnevogne og lignende ma ikke
stilles, hvor det kan vere til gene for de avrige beboere.




GARAGER

Garager henherer under den almindelige husorden. Ejendommens garager ma ikke benyttes til
erhvervsmaessig formal, bortset fra udlejning, eller til formél som er til vasentlig gene for
ejendommens ovrige beboere. Det vil bl.a. sige, at olieskift kun mé finde sted inde i garagerne og
ALDRIG pa ejendommens ovrige omrader. I ovrigt henfores til afsnittet SKADER.

ALTANER

Det er tilladt at opsatte stof eller glasfiber omkring altanen. Stoffet skal vare ensfarvet bl eller
gron. Glasfiberen skal vere gennemsigtigt eller matteret, og materialet skal vare glat, dvs. uden
balger. Stoffet og glasfiber skal holdes i orden og kan kraeves udskiftet, hvis et flertal af bestyrelsen
skonner, at udskiftning pa grund af manglende vedligeholdelse er nadvendig.

Altankasser skal fastgores forsvarligt for at undgé nedstyrtninger. Brug af altankasser — herunder
vanding — skal ske uden gene for de ovrige beboere.

MARKISER

Séafremt markise onskes opsat over altanen, kan tilladelse hertil gives af bestyrelsen. Markiser skal
vere ensfarvede, og der ma kun anvendes farverne bla eller gron. Markisens farve skal dog svare til
eventuelt opsat stof omkring altanen.

Markisen skal holdes ved lige og kan kraeves fjernet/fornyet, hvis et flertal af bestyrelsen finder det
nedvendigt.

Eventuelt allerede opsatte markiser med andre farver end navnt ovenfor skal @ndres til korrekt
farve, nar markisen skal fornyes.

Eventuelle skader pa huset i forbindelse med nedtagning af markiser betales af ejerlejlighedsejeren
pa nedtagelsestidspunktet.

KABEL-TV
Der er tilslutningspligt til grundpakke.

Det er ikke tilladt at opszette private paraboler pi ejendommen!!

HUSDYR

Hunde og katte ma kun holdes med skriftlig tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse. Husdyrene ma
ikke veere til gene for ovrige beboere og skal holdes i snor overalt pd ejendommens omréde. Ejere
har pligt til at fjerne eventuelle efterladenskaber.

Udlzegning af foder pi ejendommens fzellesanlzeg er ikke tilladt!!

LUKNING AF VAND

I forbindelse med ombygning af kekken og badevarelse sker lukning af vand efter aftale med
bestyrelsen/vicevaerten,. og der skal opszttes meddelelse til ejendommens ovrige beboere pa
opslagstavlen ved gadederen senest to dage for.




DORE OG SVALEGANGE

Deare til trapper, kaldergange, cykelrum og affaldsrum skal holdes lukkede. Ved isdannelse pa
svalegangene méa der aldrig anvendes salt, da det forarsager nedbrydning af betonen.
Teppebankning incl. dermatter er ikke tilladt pa svalegange og altaner. Man bedes benytte det i
garden opsatte stativ til teppebankning.

UDSKIFTNING OG VEDLIGEHOLDELSE AF VINDUER

Udskiftning og vedligeholdelse af vinduer pahviler ejeren. Der henvises i evrigt til ved-
teegtsendring af 8. juni 1997, tinglyst den 25. juli 1997 med angivelse af de betingelser, der skal
vaere opfyldt i forbindelse med vinduesudskiftning.

OPSLAGSTAVLER

Ejendommens tavler — én ved gadederen og én ved elevatorerne i keelderen — er til radighed for alle
beboere til fremsattelse af forslag og meddelelser angdende ejendommen. Desuden benyttes tavlen
til meddelelser fra ejendommens bestyrelse og varmemester.

Endvidere kan meddelelser til varmemesteren anbringes i postkassen opsat ved opslags-tavlen ved
gadederen.

SKADER

Som nzvnt star ejendommen og dens tilherende anleg under beboernes beskyttelse. Safremt
ejendommen eller dens inventar beskadiges, vil skadevolderen — af hensyn til evrige beboere — altid
blive sogt draget til ansvar og om fornedent med krav om erstat-ning.

SALG/UDLEJNING AF LEJLIGHED

Ved salg af lejlighed er selgeren forpligtet til omgéende at underrette ejerforeningens bestyrelse.
Dette gezelder ogsa ved udlejning. I begge tilfzelde er szlger/lejer forpligtet til at gere
keber/udlejer bekendt med denne husorden.

OVETRADELSE AF HUSORDENEN

Overtredelse af husordenen, som bliver ejerforeningens bestyrelse bekendt, vil medfere mundtlig
eller skriftlig advarsel til pageldende beboere 1 gentagelsestilfeelde og i1 grovere tilfelde kan det i
overensstemmelse med leje- og ejerlejlighedslovgivningen blive palagt den pageeldende at fraflytte
sin lejlighed.

Denne husorden traeder 1 kraft den 1. juni 2003.

Arne Gyes v Seren Fritzbeger
Ejerforeningen




SMEjendomme

Dato: 14. marts 2025

INDKALDELSE TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

P& bestyrelsens vegne indkaldes herved til generalforsamling i E/F Tholuni, der af-
holdes:
Onsdag den 2. april 2025 kl. 18:30

i det lille mgdelokale i Mariendalshallen, Mariendalsvej 21C, 2000 Frederiksberg.

I henhold til vedtaegternes § 4 fastseettes folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning.
Forelaeggelse af arsregnskab for 2024 til godkendelse.
Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder.
Godkendelse af kommende &rs driftsbudget, herunder fastseettelse af den en-
kelte ejers periodevise betaling.
Valg af bestyrelsesmedlemmer
Peter Lange blev valgt for en 2-8rig periode i 2023 og er p8 valg i 2025.
Robert Bo Jensen blev valgt for en 2-8rig periode i 2023 og er p& valg i 2025.
Clara Barbesgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2023 og er p§ valg i 2025.
Jonas Kvisgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er pd valg i 2026.
Michael Nguyen blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er p§ valg i 2026.
7. Valg af suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Forslag
a. Opseetning af ladestandere til elbiler — se separat opleeg
b. Opseetning af videoovervagning - se separat oplaeg
10. Eventuelt.

nhwnhe=

o

Bilag til indkaldelsen:
- Arsregnskab for 2024
- Udkast til budget for 2025
- Opleeg vedrgrende ladestandere
- Oplaeg vedrgrende videoovervagning
- Fuldmagt

Dokumenterne kan hentes i ejendommens dokumentarkiv i ProBo.
Hvis ikke du har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, bedes du enten afle-

vere en fysisk fuldmagt i bestyrelsens postkasse eller sende den til bestyrelsen pa:
tholuni@probo.dk inden kl. 16:00 pa generalforsamlingsdagen.

Safremt der fra de enkelte medlemmers side er spgrgsmal til regnskabet, finder vi
det hensigtsmaessigt, at disse stilles skriftligt til administrator i god tid - gerne se-
nest 2 dage fgr generalforsamlingens afholdelse - saledes at spgrgsmalet kan veere
undersggt og - i det omfang dette matte gnskes - dokumenteret.

P& bestyrelsens vegne
SMEjendomme

Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



105 E/F Tholuni - budget 2025

Indtaegter:

1001 Fzllesydelse

1001 Stigning 50 % pr. 1. juni 2024
1201 Andre indtaegter

1301 Vaskeri

Indteegter i alt:

Driftsudgifter:

2002 Renovation

2003 El

2005 Forsikring

2006 Abonnementer (vaskerisystem)
2008 Ejendomsservice

2009 Serviceaftaler, ventilation og VC
2012 Varmeregnskab

2016 Drift elevator

Driftsudgifter i alt:

Vedligeholdelse:

2129 Vedligholdelse

2129 Strempeforring
Vedligeholdelse i alt:

Administration m.v.

2201 Administration

2202 Revision

2203 Juridisk bistand

2204 Ekstraarb. administrator

2205 Arkitekt/ingenigr bistand

2220 Gebyr giro, bank mv.

2221 ProBo

2223 Mgder, generalforsamlinger mv.
2224 Porto, kontorhold m.v.

Administration m.v. i alt:

Udgifter i alt:

Resultat:

Regnskab Budget Budget

2024 2024 2025
1.762.783 1.364.735 2.047.102
0 398.048 0
-2 0 0
47.580 50.000 50.000
1.810.361 1.812.783 2.097.102
108.393 121.000 123.471
42.096 65.000 50.000
90.802 84.709 90.000
8.997 10.000 10.000
105.966 105.000 110.000
25.127 35.000 35.000
22.215 24.000 24.000
28.755 20.000 30.000
432.351 464.709 472.471
214.629 810.451 300.000
759.375 0 0
974.004 810.451 300.000
103.991 100.962 107.110
23.156 17.000 20.000
0 0 30.000
813 813 813
92.075 0 30.000
8.997 9.000 9.000
5.938 5.800 6.000
6.086 5.000 7.000
594 1.000 1.000
241.649 139.574 210.923
1.648.004 1.414.735 983.394
162.357 398.048 1.113.708
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FULDMAGT

Undertegnede ejer/-e:

af lejlighed beliggende: Holger Danskes Vej 45, eller garage
nummer:
giver hermed fuldmagt til til at afgive stemme pa

mine vegne pa den ordinaere generalforsamling den 2. april 2025.

Frederiksberg, den / 2025

Underskrift/er



SMEjendomme

Referat fra ordinaer generalforsamling den 2. april 2025
E/F Tholuni

Til stede var repreesenteret:

Ana Herrero Fresno v/fuldmagt
Michael Nguyen

Nanna YIva Cohr Litzen

I/S Tholuni v/fuldmagt

Kirsten Borregaard Larsen

Bo Barbesgaard v/fuldmagt
Emilie Marie Wilson Ramsted og Anniek Frederike Lubberding v/fuldmagt
Marcus Faber Hammervig Hansen
Peter Lange

Bente Bertelsen

Jacob Sponholtz v/fuldmagt
Natalie Lopez Andersen

Peter Torok

Simone Koefoed Holm

Robert Bo Jensen

Anne-Sophie Malig Foged Henrik
Erik Matheu Sidney Freivald Ni v/fuldmagt
Laura Carnevali

Jysk G. Forvaltning ApS

Clara Barbesgaard

1 - Valg af dirigent og referent.
Advokat Johanne Mgnster blev valgt til dirigent. Johanne Mgnster konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2 - Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar

Peter Lange aflagde arsberetningen. Der har vaeret afholdt bestyrelsesmgder ca. en gang
o .

om maneden. Bestyrelsen har haft et godt samarbejde.

Faldstammerne er blevet renoveret med et materiale, som ggr, at de bgr holde i lang tid.
Om ca. to uger bliver det gverste af faldstammerne lavet, hvilket kun bergrer dem der bor
gverst. De modtager varsling inden arbejdet padbegyndes. Arbejdet tager ca. 2-3 dage.

Varmecentralen er blevet renoveret. Ventiler og installationer er blevet udskiftet. Udgiften
hertil er ca. kr. 40.000 inkl. moms.

Foreningen far en ny byggerddgiver. Bestyrelsen har holdt mgder med flere byggerddgi-
vere, og har nu fundet to som begge er meget kompetente. Bestyrelsen har ikke endeligt
besluttet, hvem af dem, som de gar videre med.

Bestyrelsen vil ogsa finde en ny VVS'er til ejendommen. Det skal vaere et firma, som be-
streeber sig p& at bruge samme personer ved udkald, sdledes at disse kender ejendommen
godt.

Drift- og vedligeholdelsesrapporten ligger pa foreningens hjemmeside. Den nuvaerende
rapport er fra 2021. Det forventes at der udarbejdes ny rapport, nar ny byggeradgiver er
valgt.

Som refereret i referatet for ordinaer generalforsamling 24. april 2024, er det et lovkrayv,
at alle ejendommens malere skal vaere udskiftet til malere, der kan fijernaflaeses, inden
udgangen er 2026. Ejerforeningen skal betale herfor.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



Sagen med kommunen vedr. vinduer, jf punkt 9a) i referatet fra ordinzaer generalforsamling
24. april 2024, er nu lukket. Kommunen har skrevet retningslinjer (dateret 05-07-2024),
i forhold til hvordan udskiftning af vinduer skal vaere fremadrettet.

Beretningen taget til efterretning.

3 - Forelzeggelse af arsregnskab til godkendelse
Arsregnskab blev godkendt.

4 - Drgftelse af storre vedligeholdelsesarbejder
Nar bestyrelsen har indgdet aftale med en ny byggeradgiver, vil der blive udarbejdet en
ny rapport.

5 - Godkendelse af kommende ars driftsbudget.
Budgettet blev godkendt.
6 - Valg af bestyrelsesmedlemmer

Peter Lange, Robert Bo Jensen og Clara Barbesgaard var p& valg.

Peter Lange gnskede ikke genvalg. Efter en laengere diskussion om hvor vigtigt det er, at
alle stgtter op om bestyrelsen og anerkender deres store arbejde blev Robert Bo Jensen
og Clara Barbesgaard genvalgt.

Marcus Faber Hammervig Hansen blev valgt til bestyrelsen.
Bestyrelsen sagde tak til Peter Lange for hans store arbejde gennem mange 3r.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Robert Bo Jensen

Clara Barbesgaard

Jonas Kvisgaard

Michael Nguyen

Marcus Faber Hammervig Hansen

7 - Valg af suppleanter
Peter Torok

8 - Valg af revisor
Algade Revision blev genvalgt.

9 - @vrige emner og forslag
a. Opsaetning af ladestandere til elbiler — se separat oplaeg

Det blev besluttet fgrst at stemme om opsaetning af ladestandere, og herefter vilka-
rene for opsaetningen. Fire ejere stemte imod forslaget om opsaetning af ladestan-
dere og resten stemte for forslaget. Det blev dermed vedtaget, at der skal opsaettes
ladestandere.

Herefter blev der stemt om, der skal reserveres en eller to parkeringspladser til elbi-
ler. To stemte imod at reservere to parkeringspladser og resten stemte for.
Det blev dermed vedtaget, at der skal reserveres to parkeringspladser til elbiler.

b. Opsaetning af videoovervagning - se separat oplaeg

En ejer stemte imod forslaget og resten stemte for. Forslaget blev dermed vedtaget.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



10 - Eventuelt

Der blev opfordret til, at de forslag som bliver sendt til bestyrelsen eller stillet p& general-
forsamlingen, er grundig gennemarbejdet. Man er altid velkommen til at drgfte evt. forslag
med bestyrelsen, men man bgr selv foretage de ngdvendige undersggelser.

Underskrives digitalt af formand.

Som dirigent
Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



List of Signatures

GF referat.pdf

Name Role Method Signed at
Peter Lange Bestyrelsesmedlem Pa vegne af E/F Tholuni (105) MitID 2025-04-28 10:58
Johanne Mgnster Dirigent MitID 2025-04-25 14:09



SMEjendomme

Dato: 10. marts 2026

INDKALDELSE TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

P& bestyrelsens vegne indkaldes herved til generalforsamling i E/F Tholuni, der afhol-
des:
Tirsdag den 24. marts 2026 kl. 18:30

i det lille mgdelokale i Mariendalshallen, Mariendalsvej 21C, 2000 Frederiksberg.
I henhold til vedtzegternes § 4 fastsaettes fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning.
Forelaeggelse af arsregnskab for 2025 til godkendelse.
Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder.
a. Udskiftning af varmemalere pa radiatorer
b. Keelderventilation
c. Reparation af lyskasse
d. Malerarbejder
5. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af den en-
kelte ejers periodevise betaling.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Jonas Kvisgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er p8 valg i 2026.
Michael Nguyen blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er p§ valg i 2026.
Robert Bo Jensen blev valgt for en 2-8rig periode i 2025 og er p& valg i 2027.
Clara Barbesgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2025 og er p§ valg i 2027.
Marcus Faber Hammervig Hansen blev valgt for en 2-8rig periode i 2025 og er
pd valg i 2027.
7. Valg af suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Forslag
a. Nye vedteegter (jf. bekendtggrelse om normalvedtaegter for ejerforeninger)
b. Etablering af nyt vaskeri — se separat oplaeg
10. Eventuelt.

hnNE

B|Iag til indkaldelsen:
/S\rsregnskab for 2025 (eftersendes)
- Udkast til budget for 2026 (eftersendes)
- Udkast til nye vedtzegter (eftersendes)
- Opleeg vedrgrende nyt vaskeri (eftersendes)
- Fuldmagt

Dokumenterne kan hentes i ejendommens dokumentarkiv i ProBo.
Hvis ikke du har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, bedes du enten afle-

vere en fysisk fuldmagt i bestyrelsens postkasse eller sende den til bestyrelsen pa:
tholuni@probo.dk inden kl. 16:00 pa generalforsamlingsdagen.

Safremt der fra de enkelte medlemmers side er spgrgsmal til regnskabet, finder vi det
hensigtsmaessigt, at disse stilles skriftligt til administrator i god tid - gerne senest 2
dage fgr generalforsamlingens afholdelse - sdledes at spgrgsmalet kan vaere under-
sggt og — i det omfang dette matte gnskes — dokumenteret.

P& bestyrelsens vegne
SMEjendomme
Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



105 E/F Tholuni - budget 2026

Indtaegter:
1001 Feellesydelse
1301 Vaskeri

Indteegter i alt:

Driftsudgifter:

2002 Renovation

2003 El

2005 Forsikring

2006 Abonnementer (vaskerisystem)
2008 Ejendomsservice

2009 Serviceaftaler, ventilation og VC
2010 Abonnement alarm

2012 Varmeregnskab

2016 Drift elevator

2019 Diverse

Driftsudgifter i alt:

Vedligeholdelse:

2129 Vedligholdelse
2129 Vedligeholdelse jf. plan
2129 Udvikling projekter

Vedligeholdelse i alt:

Administration m.v.

2200 Moms pakravsgebyrer

2201 Administration

2202 Revision

2203 Juridisk bistand

2204 Ekstraarb. administrator

2205 Arkitekt/ingenigr bistand

2220 Gebyr giro, bank mv.

2221 ProBo

2223 Megder, generalforsamlinger mv.
2224 Porto, kontorhold m.v.

Administration m.v. i alt:

Udgifter i alt:

Resultat:

Regnskab Budget Budget

2025 2025 2026
2.047.103 2.047.102 1.808.274
47.270 50.000 50.000
2.094.373 2.097.102 1.858.274
121.671 123.471 125.000
42.474 50.000 50.000
85.972 90.000 90.000
8.997 10.000 10.000
107.132 110.000 110.000
25.378 35.000 35.000
1.846 0 2.925
23.908 24.000 24.000
45,743 30.000 30.000
5.423 0 0
468.545 472.471 476.925
377.371 300.000 100.000
0 0 1.065.625
0 0 100.000
377.371 300.000 1.265.625
175 0 0
107.110 107.110 110.323
20.250 20.000 20.000
34.281 30.000 50.000
813 813 1.000
43.424 30.000 30.000
10.887 9.000 11.000
5.841 6.000 6.000
9.456 7.000 10.000
114 1.000 500
232.176 210.923 238.823
1.078.092 983.394 1.981.373
1.016.281 1.113.708 -123.099
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Lej
1-18
1-17
1-16
1-15
1-14
1-13
1-12
1-11
2-28
2-27
2-26
2-25
2-24
2-23
2-22
2-21
3-38
3-37
3-36
3-35
3-34
3-33
3-32
3-31
4-48
4-47
4-46
4-45
4-44
4-43
4-42
4-41
5-58
5-57
5-56
5-55
5-54
5-53
5-52
5-51
6-65
6-64
6-63
6-62
6-61
gar.1
gar. 2

Brutto m2 Andel

63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
59
60
92
55
51
51
53
23
22

21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
31,62
18,9
17,53
17,53
18,21
1,6
1,6

2.047.103

Fellesudg i dag
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
5.394,12
3.224,19
2.990,48
2.990,48
3.106,48

272,95
272,95

Andres

-20%

-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-1.078,82
-644,84
-598,10
-598,10
621,30
-54,59
-54,59

1.637.682

Kommende
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
4.315,29
2.579,35
2.392,38
2.392,38
2.485,18

218,36
218,36

Per ar
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
51.783,50
30.952,19
28.708,57
28.708,57
29.822,19

2.620,29
2.620,29



48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.

39
38
32
33
24
17
16
16
16
16
16
16
17

2,68
2,68
2,2
2,2
1,6
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1

457,19
457,19
375,30
375,30
272,95
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65

-91,44
-91,44
-75,06
-75,06
-54,59
-37,53
-37,53
-37,53
-37,53
-37,53
-37,53
-37,53
-37,53

365,75
365,75
300,24
300,24
218,36
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12

4.388,99
4.388,99
3.602,90
3.602,90
2.620,29
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
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SMEjendomme

Referat fra ordinaer generalforsamling den 24. marts 2026
E/F Tholuni

Til stede var repreesenteret:
Emilie Hersom

Michael Nguyen

Trine Nguyen

Miriam Ingvald

Clara Barbesgaard

Marcus Faber Hammervig Hansen
Peter Lange

Jacob Sponholtz

Milica Clarke og Danijel Charles Clarke
Christoffer Tobias Gruno

Simon Grann Johansen

Oliver Thuesen

Bjgrn Barbesgaard

Robert Bo Jensen

1 - Valg af dirigent og referent.
Advokat Johanne Mgnster blev valgt til dirigent. Johanne Mgnster konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2 - Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsen aflagde &rsberetningen.

Formanden er tradt tilbage pga. salg.

Vedligeholdelsesplanen er blevet opdateret.

Bestyrelsen har faet udarbejdet nye vedteegter, jf. nedenfor.

Der blev gjort opmaerksom pa, at der bliver brugt mange penge pa elevatoren, fx hvis
noget sidder fast. Alle opfordres til at vaere opmaerksomme pa dette, sa foreningen undgar
ungdvendige udgift hertil.

Beretningen taget til efterretning.

3 - Forelaggelse af arsregnskab til godkendelse
Arsregnskab blev godkendt.

4 - Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder
Michael Nguyen gennemgik fglgende:

Udskiftning af varmemalere pa radiatorer
Kaelderventilation

Reparation af lyskasse

Malerarbejder

a0 oo

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



5 — Godkendelse af kommende ars driftsbudget.

Bestyrelsen foreslog nedsaettelse af faellesudgifterne med 20%. Nedsaettelsen blev en-
stemmigt vedtaget.
Johanne Mgnster fremlagde budget for 2026, som herefter blev godkendt med nedszettelse
af feellesudgifterne.

6 — Valg af bestyrelsesmedlemmer

Michael Nguyen var pd valg og blev genvalgt.
Danijel Charles Clarke blev valgt til bestyrelsen.

Robert Bo Jensen, Clara Barbesgaard og Marcus Faber Hammervig Hansen var ikke pa
valg.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Robert Bo Jensen, formand

Clara Barbesgaard

Michael Nguyen

Marcus Faber Hammervig Hansen
Danijel Charles Clarke

7 - Valg af suppleanter
Emilie Hersom blev valgt.

8 - Valg af revisor
Algade Revision blev genvalgt.

9-Forslag
a. Nye vedtaegter (jf. bekendtggrelse om normalvedtaegter for ejerforeninger)

Bestyrelsen foreslar, at de geeldende vedtaegter for ejerforeningen Tholuni aflgses
af normalvedtaegten for ejerforeninger med enkelte fravigelser.

Normalvedtaegten med enkelte fravigelser er vedlagt indkaldelsen og blev gennem-
gaet pa generalforsamlingen.

Alle fremmgdet stemte for forslaget. Vedtagelse af forslaget kraever, at 2/3 af de
stemmeberettigede efter antal som efter fordelingstal stemmer for. Da der ikke var
nok fremmgdte kunne forslaget ikke vedtages pa den ordinaere generalforsamling.
Der indkaldes derfor til ny generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

b. Etablering af nyt vaskeri - se separat oplaeg
Bestyrelsen gennemgik forslaget. Der bruges mange penge pa vedligeholdelse af

de gamle maskiner. Der kan derfor spares mange penge.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

10 - Eventuelt
Det blev drgftet, om der kan laves budget to &r frem.

Derudover blev der spurgt indtil rottespaerre, og hvorvidt de bliver vedligeholdt.

Underskrives digitalt af formand og dirigent

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



List of Signatures, page 1/1

Robert Jensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Robert Bo Jensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af E/F Tholuni (105)

ID: 124477da-79b9-4dd9-b8be-3a12e928ce4f

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-21 13:23

Underskrevet med MitlD

Johanne Mganster

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Johanne Mgnster

Rolle: Dirigent, Referent

ID: 4ee7cca9-4bb8-4ddf-8683-fa44493156b3

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-20 10:43

Underskrevet med MitlD



SMEjendomme

Dato: 27. marts 2026

INDKALDELSE TIL EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

P& bestyrelsens vegne indkaldes herved til ekstraordinaer generalforsamling i E/F Tho-
luni, der afholdes:

Tirsdag den 7. april 2026 kl. 17:00
Generalforsamlingen afholdes via Teams:

Deltag via link:

https://teams.microsoft.com/meet/391908979834528?p=iKVuxyBRZshSdpqgvzh

Mgde-id: 391 908 979 834 528

Adgangskode: jd6Ts9sr

I henhold til vedtaegternes § 4 fastszettes fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Forslag

a. Nye vedtaegter (jf. bekendtggrelse om normalvedtaegter for ejerforeninger)
3. Eventuelt.

Bilag til indkaldelsen:
- Oplaeg til vedtaegter

Bilag kan hentes i ejendommens dokumentarkiv i ProBo.
Hvis ikke du har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, bedes du enten afle-

vere en fysisk fuldmagt i bestyrelsens postkasse eller sende den til bestyrelsen pa:
tholuni@probo.dk inden kl. 15:00 pa generalforsamlingsdagen.

P& bestyrelsens vegne
SMEjendomme

Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



SMEjendomme

Referat fra ekstraordinaer generalforsamling den 7. april 2026
E/F Tholuni

Til stede var repreesenteret:
Emilie Hersom

Michael Nguyen

Miriam Ingvald

Clara Barbesgaard

Marcus Faber Hammervig Hansen
Bjgrn Barbesgaard v/fuldmagt
Robert Bo Jensen

Bente Bentesen v/fuldmagt

1 - Valg af dirigent og referent.
Advokat Johanne Mgnster blev valgt til dirigent. Johanne Mgnster konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2 - Forsalg: Nye vedtaegter
Normalvedtaegten med de foresldede aendringer og fravigelser blev gennemgaet. Den nye

vedtaegt blev herefter enstemmigt vedtaget.
Vedtaegten tinglyses i sin helhed og den gamle vedtaegt bliver herefter aflyst.

3 - Eventuelt

Intet

Underskrives digitalt af formand.

Som dirigent
Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk



List of Signatures, page 1/1

Robert Jensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Robert Bo Jensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af E/F Tholuni (105)

ID: 124477da-79b9-4dd9-b8be-3a12e928ce4f

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-21 16:04

Underskrevet med MitID

Johanne Mganster

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Johanne Mgnster

Rolle: Dirigent, Referent

ID: 4ee7cca9-4bb8-4ddf-8683-fa44493156b3

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-21 13:33

Underskrevet med MitlD



1.1.

1.2

1.3.

1.4.

HUSEN

ADVOKATER —

Naja Retball
nr@husenadvokater.dk
J.nr. 25379 NR/JS

18. december 2025

VEDTAGTER

for

Ejerforeningen ”"Tholuni”

§1.

Indledning, formal, medlemskab og haftelse

Denne vedteegt regulerer forholdene i ejerforeningen Tholuni, mart.nr. 14 ic, Frederiks-

berg, beliggende Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg.

Ejerforeningens formal er at administrere den falles ejendom og gvrige feellesanliggen-

der for ejerne af ejerlejlighederne i foreningen.

Medlemmer af ejerforeningen er de til enhver tid vaerende ejere med tinglyst adkomst til
en ejerlejlighed i foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemsskabet pa den aftalte over-
tagelsesdag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder
bobehandling, brugspant og arv, overgar medlemsskabet pa tidspunktet for overgangen

af ejerbefgjelserne.

For ejerforeningens forpligtelser heefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsidieert (saledes at krav forst skal gares geel-
dende mod ejerforeningen, inden krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres

fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgaende haeftelse.

Bryggernes Plads 17 2. - 1799 Kgbenhavn V - TIf. +45 33 32 26 26



2.1.

3.1.

41.

4.2.

§2.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

§3.
Simpelt flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre

andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne vedtaegts §§ 4-6.

§4.
2/3-flertal

Generalforsamlingens beslutninger om veaesentlige forhold treeffes med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet falger af
ejerlejlighedsloven eller denne vedteegts §§ 6-7. Beslutninger om vaesentlige forhold om-

fatter:

1) Vedtaegtsaendringer.

2) Begreensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 2.

3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor dette

fagrer til, at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

Beslutninger om vaesentlige og varige eendringer eller andre vaesentlige dispositioner over
feellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter forde-
lingstal og antal, jf. dog § 6. Beslutninger om vaesentlige og varige aendringer eller andre
vaesentlige dispositioner over feellesejendommen omfatter iszer felgende eller lignende be-

slutninger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye altaner,
udvidelse af eksisterende og eendringer af faellesejendom, som en sadan beslut-

ning medfgrer. Udgifterne i forbindelse med sadanne projekter skal afholdes af de



5.1.

6.1.

ejere, der opnar fordele derved, uanset om de pageeldende har stemt for projektet
eller gj.

2) Salg af feellesejendom, herunder inddragelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller
keelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg af en ejerlejlighed
tilharende ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af en sadan disposition
kan generalforsamlingen beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sa en erhver-
vers fordelingstal fremover svarer til ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uan-
set fordelingstallet for det overdragne feellesareal eller ejerlejlighed.

3) Indgéelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til feelles ejendom sa-
som leje eller brug af keelderrum, loftsrum, parkeringspladser eller lignende, hvis
retten geres uopsigelig i mere end 5 ar.

4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pa fellesejendom, jf. ejerlejlighedslo-
vens § 5, stk. 7.

§ 5.

Szrregel om fornyet generalforsamling ved 2/3-flertal

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men
har det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprassenterede ejere
efter fordelingstal og antal afholdes der ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa
den ekstraordineere generalforsamling kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede

ejere, vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer efter fordelingstal og antal.

§ 6.
9/10-flertal

Beslutninger om salg af stgrre grundarealer eller betydelige feelles bestanddele, der ikke
medfgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen forgges,

kan treeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

§7.

Vetoret



7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

Vedteegtsaendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medferer indskraenkninger i seerrettigheder, eller medforer at ejerne pa-
laegges yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som de vedteegtsaendringer, der om-
fattes af §§ 4 og 6, samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette geelder
dog ikke, safremt andet falger af ejerlejlighedsloven eller vedtaegtens §§ 4 og 6, herunder
at der foretages mindre, ngdvendige justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger efter §

6 nedvendiggar det.

§ 8.

Generalklausul

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilbarlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens bekostning.

Tilsvarende geelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

§9.

Ordinaer generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af ejerforenin-

gens regnskabsar. Dagsorden for denne skal omfatte mindst falgende punkter:

1
2

3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

) Valg af dirigent og referent.

) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

4) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommen til godkendelse.
5) Forslag efter § 10.

6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers og
hajst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget gares tilgaengeligt sammen med indkaldelsen

eller senest 1 uge for generalforsamlingen.



9.3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 10.

Forslag

10.1. Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne behandlet

pa den ordinzere generalforsamling.

10.2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende
senest 3 uger for generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal geres til-

gaengelige for ejerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

10.3. /Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

10.4. Der kan ikke treeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen,

medmindre alle ejere er til stede og samtykker.

§ 1.

Ekstraordinaer generalforsamling

11.1. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ud over de i § 5 og § 14, stk. 5, naevnte situati-

oner, nar:

1) Bestyrelsen finder anledning dertil.
2) Det til behandling af et konkret angivet emne begeeres af mindst Y4 af ejerne i ejerfor-
eningen efter fordelingstal eller antal.

3) En tidligere generalforsamling har besluttet det.

11.2. Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers var-

sel.

11.3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinzere generalforsamling samt dags-

ordenen og ngdvendige bilag.

11.4. /AEndringsforslag kan stilles pa den ekstraordinzere generalforsamling.



12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

§ 12.

Adgang, stemmeret og fuldmagt

Folgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.
4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2.Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten
kan udgves af ejerens aegtefaelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myn-
dig person eller ejerforeningens bestyrelse, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt. Ejes en
ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten udgves af en fysisk person, der er ansat hos
og repraesenterer ejeren. En ejer kan kun afgive én stemme pr. afstemning i henhold til

fuldmagt fra en anden ejer.

For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle med-
ejere ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget
til at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre de fraveerende medejere inden gene-

ralforsamlingens begyndelse har meddelt bestyrelsen andet.

§ 13.

Dirigent og referat

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere ejer af en ejerlej-

lighed i ejerforeningen.
Stk. 2.Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og veesentlige drof-
telser. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og gares tilgeen-

geligt for ejerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 14.



14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

15.1.

Bestyrelsen

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 2 og hgjest 4 medlem-
mer ud over formanden, der vaelges af generalforsamlingen. Desuden kan vaelges 1-2 sup-
pleanter. Som formand, medlemmer af bestyrelsen og suppleanter kan veelges ejere i ejer-
foreningen, disses segtefeeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer. Der kan kun

veelges et bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 &r. Formanden og halvdelen
af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan
finde sted.

En suppleant indtraeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om leenge-

revarende forfald.

En ejer i ejerforeningen kan give lejer af dennes ejerlejlighed fuldmagt til at kunne veaelges
til bestyrelsen. Tilsvarende kan en ejer, der er en juridisk person, give fuldmagt til en fysisk
person, der som repraesentant for ejeren kan veelges til bestyrelsen. En suppleant indtrae-

der, nar en fuldmagt tilbagekaldes.

Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrel-
sesmedlemmer og suppleanter. Fratreeder formanden i en valgperiode, konstituerer besty-

relsen sig med en ny formand indtil farstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastseette naermere regler om f.eks. indkaldelse
til magder, konstitution, arbejdsdeling, faring af protokol, udsendelse af referat fra bestyrel-

sesmgader, skriftlige og elektroniske mader, tavshedspligt og suppleanter.

Ejerforeninger med 3 eller faerre ejerlejligheder er omfattet af denne bestemmelses krav til

bestyrelsessammensaetning med de fornadne modifikationer.

§ 15.

Bestyrelsens mader

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrelsesmgder, nar det er nadvendigt, og pase,

at samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.



15.2.

15.3.

15.4.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne, herun-

der formanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de fremmgadte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved stem-

melighed er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige

droftelser.

§ 16.

Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udfgrer generalforsamlin-

gens beslutninger.
Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender, herunder:
1) Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indtaegter.

)

2) Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af feellesudgifter.

4) Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsik-
ring og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

5) Renholdelse og snerydning af feelles arealer.

6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma anses for pakraevede.

8) Sage konflikter efter husordenen Igst ved ekstern mediation.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlemskaber
af andre foreninger eller laug, herunder grundejerforeninger, bydelsforeninger, vand-

laug, gardlaug eller lignende.
Har bestyrelsen ikke antaget en administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.

Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pa generalforsamlingen be-

stemmer andet.



16.5.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

18.1.

Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afgerelsen vedrerer,

indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter stk. 4.

§17.

Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalfor-
samling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske

digitalt ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator
om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved aendringer
i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse
eller en eventuel administrator herom. | modsat fald anses indkaldelser mv., som er sendt

til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning

af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivhe kommunikationsform.

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en
sadan hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et neermere fastsat,

rimeligt gebyr.

§ 18.

Administration

Generalforsamlingen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand

ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

18.2.Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke veere dennes revisor.

§ 19.

Tegningsret



19.1.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

211.

21.2.

21.3.

22.1.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og et andet medlem af bestyrelsen

eller af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 20.

Revision
Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Nar
det begaeres af mindst V4 af ejerne efter fordelingstal eller antal, skal revisor veere en god-
kendt revisor.
Revisor veelges hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som kasserer.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pateg-

nes af revisor.

§ 21.
Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret, medmindre generalforsamlingen med sim-

pelt flertal beslutter andet.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om,

at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 22.
Bod

Ejerforeningen kan paleegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller
andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gar sig skyldig i grov pligtforsgm-
melse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere palaegges

bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse.
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22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

23.1.

23.2.

Ejerforeningen kan palsegge en ny bod pé op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at veere palagt

bod fortsaetter den grove forsemmelse af sine pligter, som tidligere har medfart en bod.

Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1.
pkt. ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsam-
lingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repreesenterede ejere, kan
der afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset
antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelings-
tal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette gaelder, selv om ejeren har veeret til stede pa ge-

neralforsamlingen.

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod gere

begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan fast-
holde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist an-

laegger retssag om bodens berettigelse.

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pagael-

dende.

§ 23.
Eksklusion

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang
til sin ejerlejlighed, ger sig skyldig i seerdeles grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen
eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne

grove misligholdelse trods pakrav.

Beslutning om eksklusion treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med
det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet
det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet af

repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.
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23.3.

23.4.

23.5.

241.

Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om generalfor-
samlingens beslutning. Dette gaelder selv om ejeren har veeret til stede pa generalforsam-

lingen.

Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen
senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion
for domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb
skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvidere er det en betingelse, at ejerforeningen la-

der steevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejligheder.

En ekskluderet ejer skal afheende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra det
tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafgerelse om eksklusionens berettigelse. Af-
haendelse ma ikke ske til kabere eller pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt eller
delvist ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de solgte ejerlejligheder. Er der

tinglyst staevning efter stk. 3, skal ejerforeningen tiltreede skadet ved salg.

Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kreeve, at den eksklu-
derede indstiller sine regler for tvangsauktion finder anvendelse med de zendringer, som
folger af forholdets natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige udgifter i forbindelse

med tvangsauktionen kan kraeves betalt ud over budsummen.

§ 24.
Overforelse af udlejerbefajelser

Er en ejerlejlighed udlejet, og udaver lejeren eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig efter
lejelovgivningens regler, retsstridig adfaerd over for ejerforeningen eller andre ejere i for-
eningen, er ejerforeningen berettiget til at sage at bringe den ugnskede adfaerd til opher
direkte over for lejeren. Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet
inden for tre maneder. Herefter kan ejerforeningen optraede som procespart og indtreede i
ejerens befgjelser over for lejeren til at opsige eller ophaeve lejemalet. Ejerforeningen er
over for en almen boligorganisation alene berettiget til at overtage befajelserne, safremt
den almene boligorganisation, som udlejer, ikke falger gaeldende regler i lov om leje af

almene boliger for handtering af husordenssager.

§ 25.
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25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

26.1.

26.2.

26.3.

Kapitalforhold

Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de lgbende driftsudgifter og vedligeholdelse,

dog saledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.

Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til be-
stemte formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen skal

veere anbragt i et pengeinstitut.

Beslutning om anvendelse af de opsparede midler traeffes pa generalforsamlingen.

Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved salg

af sin ejerlejlighed.

§ 26.

Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af alle ejendommens feel-
les bestanddele, herunder af dgre mod feellesarealer, elevatorer, feelles forsyningslednin-
ger og feelles installationer indtil disses forgreninger ind til de enkelte ejerlejligheder. Ejer-
foreningens pligt til renholdelse og overfladebehandling af dere mod feellesarealer, vinduer

og eventuelle altaner, gaelder dog kun den udvendige side af disse.

Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af ejer-
foreningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparatio-
ner, skal der hurtigst muligt ske retablering i ssedvanligt og rimeligt omfang og med mindst

mulig gene for ejerne.
Udfarer en ejerforening ikke efter pakrav uopseettelige arbejder, kan enhver ejer for ejer-

foreningens regning lade s&ddanne arbejder udfere i det omfang, det er nadvendigt for at

afveerge truende skade.

§ 27.

Ejernes vedligeholdelsespligt
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27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

28.1.

Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse af sin ejerlejlighed og gvrige omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret. Plig-
ten omfatter maling, tapetsering, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraed-
der, fliser og fuger, loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dere, egne darlase og alt ejerlej-
lighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiato-
rer, radiatorventiler, radiatormalere, andre forbrugsmalere, brugsvandsrgr, varmeforsy-
ningsrer, gasrgr og aflabsrer indtil disses forgreninger ind i de feelles ledninger. Ejerens
vedligeholdelsespligt omfatter tillige ruder og vinduer bade udvendigt og indvendigt. Ved
fornyelse af radiatorer skal ejeren sikre, at de nye radiatorer sa vidt muligt er ens med de

gamle radiatorer, og det skal sikres at effekten er den samme.

Ejeren er ansvarlig for renholdelse og overfladebehandling af dgre og eventuelle altaner

indvendigt.

Ejerne ma ikke foretage aendringer, reparationer eller maling af feelles bestanddele eller
lade opseette dartelefoner, antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige
samtykke.

Forssmmes en ejerlejlighed groft, eller er en ejers forssmmelse til gene for de gvrige ejere,
kan bestyrelsen kreeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandszettelse foretaget
inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens

vegne lade ejerlejligheden saette i stand for den misligholdende ejers regning.

Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har fore-

taget.

§ 28.

Tilsideseettelse af vedligeholdelsespligten

Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part,

der har vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sadan opstaet skade.

§ 29.
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29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

30.1.

Adgang og reetablering

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed,
safremt det er ngdvendigt af hensyn til gennemfarelse af eftersyn, reparationer, vedlige-
holdelse og udskiftninger, som det pahviler ejerforeningen at udfare. Ejerforeningen skal

give et skriftligt varsel pa 6 uger.

En ejer kan kreeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre falgearbejder i
forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin lej-
lighed, som ikke pafgrer den, der giver adgang, veesentlige ulemper. Ejeren skal give et

skriftligt varsel pa 6 uger.

| tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang

uden varsel.

Arbejder, der udfares i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stagrst mulig hen-

syntagen til de ejere, der bergres heraf.

Der skal ske fuldsteendig retablering, og arbejdet ma ikke medfare forandringer i de pageel-
dendes lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfarelse

og ikke er til vaesentlig ulempe for den, der skal tale forandringen.

Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb, kan
den bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville overstige 5.000 kr.,
kraeve, at der stilles passende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti, kontant depone-

ring i ejerforeningen eller lignende, far end arbejderne kan igangsaettes.

§ 30.
Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejnin-
gen, dens leengde og informere om lejers navn og kontaktoplysninger samt om eventuelle

2ndringer i egne kontaktoplysninger.
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30.2. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Safremt

31.1.

31.2.

ejerforeningen efter § 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sadan udlejning er en
ejer dog alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning med maksimalt op til sammen-
lagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren skal senest samtidig med hver udlejnings begyn-
delse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og kontaktop-

lysninger samt lejeperiodens laengde.

§ 31.
Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Vedtaegten tinglyses i forbindelse med alle salg efter vedtagelsen af neervaerende vedtaeg-
ter pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert tiigodehavende med
tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en ejer, herunder for
krav efter § 27, stk. 4.

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af

panteretten.

--000--

Séledes vedtaget pa generalforsamlingen den 7. april 2026.
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