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WINadvokater

Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Fordelingstal:

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Police nr.:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:
Lejemal:

Byrder og servitutter:
Byggear:

Antal veerelser:

10-09-2026 08:13:45

30086/RMB

AS 6-94/2026

14ic, Frederiksberg, Ejerlejlighed nr. 45

Holger Danskes Vej 45, 6. 61., 2000 Frederiksberg
Johnny Niska

Holger Danskes Vej 45, 6. 61, 2000 Frederiksberg
Torsdag 08-10-2026 kl. 09:00

Retten pa Frederiksberg
Gl. domhus, Retssal A
Howitzvej 32A, st.tv
2000 Frederiksberg

TIf.: 99 68 50 50
E-mail: foged.fro@domstol.dk

2
Totalkredit A/S

Morten Winslgv

Ejerlejlighed

18,21/1000

2.570.000 kr.

1.846.000 kr.

65 m?

1865 m? Heraf vej 0 m?
Ingen

Nej

Alm Brand.

205722483

137,85 kr.

jf. Ejendomsbidragsbilletten.
Nej

Ja Se vedhaeftede tingbogsattest
1967

2
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WINadvokater

Beskrivelse af ejendommen

Ejerlejlighed pa Frederiksberg

FREMVISNING
Der er aftalt fremvisning for liebhavere onsdag den 7. oktober 2026 kl. 09.00. Tilmelding til fremvisningen skal ske til mail: rmb@winadvokater.dk.
Bemeerk at fremvisningen vil blive aflyst, safremt der ikke er modtaget tilmeldinger senest kl. 12.00 dagen inden fremvisningen.

VEDRORENDE BILAG FRA EJERFORENINGEN SAMT SERVITUT NR. 1,2 OG 6

| salgsopstillingen er medtaget de bilag fra ejerforeningen, som vurderes at veere de mest relevante, henset til det omfattende bilagsmateriale.
Safremt samtlige bilag enskes fremsendt, bedes dette meddelt til rmb@winadvokater.dk. Overordnede oplysninger fremgar af
administratorbesvarelsen, jf. bilag 7.

Servitut nr. 6 (Ejerforeningens vedteegter) fremgar som vedlagt bilag til administratorbesvarelsen.

Safremt servitut nr. 1 (Servitut om Metro og boret tunnel) (358 sider) gnskes fremsendt, bedes dette meddelt til rmb@winadvokater.dk.

Servitut nr. 2 (Dok om hegn, hegnsmur mv. lyst 03.07.1897-942384-02) er ikke digitaliseret. Der bedes derfor rettes henvendelse til rigsarkivet,
safremt servitutten gnskes fremsendt.

BESKRIVELSE

Ejerlejlighed med et boligareal pa 65 m?2 beliggende pa 6. sal, som er gverste etage. Lejligheden har et flot udsyn og et godt lysindfald og er
beliggende i en bebyggelse opfart i 1967 i rade mursten med tagpaptag. Ejendommen er beliggende i et peent og attraktivt omrade pa en sidegade til
Falkoner Allé.

Der er adgang til lejligheden via trappe, to elevatorer og svalegang. Til eiendommen harer parkeringspladser og garager i garden.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

Indretning:

Lejligheden har vindfang med adgang til en kombineret entré og kakken. Kakkenet er indrettet med hvide skabselementer, traebordplade og falgende
harde hvidevarer: Gorenje kale-/fryseskab, indbygningsovn i stal, bordkomfur med keramiske kogeplader, emhaette i glas/stal samt Electrolux
opvaskemaskine.

Lejligheden indeholder et mindre soveveerelse med indbyggede skabe samt et aeldre badeveerelse med terrazzogulv og badekar. Lejligheden rummer
desuden en stor stue med udgang til altanen, der streekker sig i hele lejlighedens bredde.

Der er parketgulve og gipslofter i hele lejligheden.

10-09-2026 08:13:45 4/299
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Prioritetsopggarelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 1 10.000,00 107,36 9.892,64 0,00
E/F Tholuni,

CVR.nr. 32216072,
C/O SMEjendomme Brolaeggerstreede 6A, 1.,
1211 Kebenhavn K

Ejerpantebrev, lyst d. 22.03.1983, kr. 10.000
med underpant

me@advokat-marker.dk
| alt ved budsum 10.000,00 107,36 9.892,64 0,00

Haeftelse nr. 2 598.847,50 549.137,44 49.710,06 0,00
Totalkredit A/S, CVR.nr. 21832278, Kalvebod
Brygge 1, 1780 Kebenhavn V

Realkreditpantebrev lyst d. 08.07.2008 stort kr.
1.250.000

tk.inkasso@totalkredit.dk

| alt ved budsum 608.847,50 549.244,80 59.602,70 0,00
Haeftelse nr. 3 37.000,00 37.000,00 0,00 0,00
E/F Tholuni,

CVR.nr. 32216072,
C/O SMEjendomme Brolaeggerstreede 6A, 1.,
1211 Kebenhavn K

| folge tingbogen er ejerpantebrev, lyst d.
22.03.1983, kr. 10.000, forhgjet med kr. 37.000,
den 16.09.2022, med anmzerkning om heeftelse
2.

me@advokat-marker.dk

| alt ved budsum 645.847,50 586.244,80 59.602,70 0,00
Heeftelse nr. 4 - sidste heeftelse 152.202,00 0,00 0,00 152.202,00
SKAT

cvr.nr. 19552101
Jstbanegade 123
2100 Kgbenhavn @

Udlaeg lyst d. 29.05.2024 stort kr. 152.202,
medtaget for det tinglyste belgb

tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
A. Total i alt 798.049,50 586.244,80 59.602,70 152.202,00

10-09-2026 08:13:45 5/299
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B. Storstebelobet, der skal kr. 67.
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.

Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 67.
Geeld, der kan overtages kr.

(storstebelobet - kontantbelgbet):

347,76

347,76

0,00

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 65.
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 1.

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr.
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr.
3. Kloakbidrag m.v. kr.
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr.
lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr.
7. Andre offentlige bidrag kr.
8. Brandforsikringsbidrag kr.
9. Andet, jfr. specifikation kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

192,28

875,00

280,48

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

Kontakt e-mail: opkraevningen@frederiksberg.dk
Kommentar: jf. bilag 8 vedr. rottebekeempelse 2025

Ved et auktionsbud pa kr. 2.570.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)

Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 607.988,59

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 10-09-2026 Rikke Bendixen

10-09-2026 08:13:45
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:
Administratorbesvarelse:
Korsel:

Besigtigelse og fremvisning med fogeden:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 2.570.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af hzeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

10-09-2026 08:13:45

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

41.250,00
3.375,00

2.240,00

500,00
2.250,00
5.000,00

105,00
6.000,00

722,28

3.750,00

65.192,28

67.347,76
59.602,70
38.050,50
442.987,63

607.988,59

71299
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SKEMA vedr. opgarelse af OMKOSTNINGER ved TVANGS

(Salgsopstillingens pkt. B, jfr. tvangsauktionsvilkarenes stk. 6)

AS-6-94/2026

J.nr. 11-30086,

Inkassosaleer

Fogedgebyr

Tilkendt mgdesaleer ved udlaeg
Auktionsgebyr

Ejendomsdatarapport
Administratorbesvarelse

Besigtigelse og fremvisning med fogeden x 2
Annoncer, anslaet

Lasesmed x 2, anslaet

Befordring til fogeden x 2, anslaet
Rekvirentsaleer, ift. ejiendomsvurdering
Karsel

| alt

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Bilag 1
WINadvokater

3.375,00
750,00
500,00

1.500,00
105,00

6.000,00

3.750,00

5.000,00

1.440,00
800,00

41.250,00
722,28

65.192,28

Rekvirentsalaeret er forhgjet med kr. 4.000 ekskl. moms pa grund af det szserdeles omfattende materiale fra

ejerforeningen.

10-09-2026 08:13:45
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

29.07.2026 12:58:30

Holger Danskes Vej 45, 6. 61.

2000 Frederiksberg

Bilag 2

WINadvokate

r
N i v

I %

o

) oY
Marks powS,

Ejerlejlighedens dato: 12.10.1973

Ejerlejlighedens areal: 53 kvm

BFE-nummer: 187314

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 45

Fordelingstal: 1821/100000

Dato: 02.10.2013

Landsejerlav: Frederiksberg

Matrikelnummer: 0014ic

Areal: 1865 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 07.07.2008-10321-02

Adkomsthavere:

Navn: Johnny Niska

Cpr-nr.: 011165-****

Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

1.575.000 DKK
1.575.000 DKK

07.07.2008

100887208281 2:58:30

Heaeftelser

Sid¥%%s g



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

22.03.1983-4968-02
6

Ejerpantebrev
10.000 DKK

15

Johnny Niska
011165-****

E/F Tholuni
32216072

E/F Tholuni
32216072

01.09.2009-0003092661
1

10.000 DKK

E/F Tholuni

32216072

01.09.2009-0003092661
2

37.000 DKK

E/F Tholuni

32216072

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

100887208281 2:58:30

08.07.2008-10412-02
7
Realkreditpantebrev
1.250.000 DKK

ktl

Totalkredit A/S
21832278

SidHF%s 8



Tilleegstekst:

Anmeerkning
areal

Tilleegstekst
Indeholder bestemmelse om en eller

flere afdragsfri perioder.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

22.03.1983-4968-02
8

Ejerpantebrev
37.000 DKK

15

16.09.2022 12:44:23

Johnny Niska
011165-**+**

E/F Tholuni
32216072

E/F Tholuni
32216072

08.07.2008-10412-02
7
Realkreditpantebrev
1.250.000 DKK
Totalkredit A/S

Dokument:

Dato/lgbenummer:

100887208281 2:58:30

29.05.2024-1015723146

Sidd A% 8



Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer;

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

9

Udlaeg
152.202 DKK
0%

Skatteforvaltningen
19552101

Johnny Niska
011165-**+**

20181204-1010328175

Servitut

18970703-942384-02
Servitut

19560331-973-02
Servitut

19650929-3092-02
Servitut

20090526-6576-02
Servitut

22.03.1983-4968-02
6

Ejerpantebrev
10.000 DKK
Johnny Niska

08.07.2008-10412-02
7
Realkreditpantebrev
1.250.000 DKK
Totalkredit A/S

22.03.1983-4968-02
8

Ejerpantebrev
37.000 DKK

Johnny Niska

Afgiftspantebrev:

100887208281 2:58:30

Sid¥%s 8



Dato/lgbenummer: 06.05.2005-13934-02
Prioritet: 11
Hovedstol: 350.000 DKK

Senest pategnet:

Dato: 06.02.2025 10:05:22
Servitutter

Dokument:

Dato/lgbenummer: 04.12.2018-1010328175

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Servitut om Metro

Senest pategnet:
Dato: 08.11.2020 11:20:35

Ogsa tinglyst pa:
Antal: 434

Anvendelsesforhold
Pataleberettiget:
Navn: METROSELSKABET I/S
Cvr-nr.: 30823699
Tilleegstekst:

Servitut med lovbestemt prioritet
Dokument:
Dato/lsbenummer: 03.07.1897-942384-02
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:

Tilleegstekst
Dok om hegn, hegnsmur mv, Se akt, (5U

104-1141)

1098397596581 2:58:30 Sitd%8% g



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

31.03.1956-973-02
3
Servitut

62

2 FRB_X14

Tilleegstekst
Dok om forhandl af benzin fra A/S Dansk

Shell samt forbud mod forhandling fra andre

firmaer mv, Om resp se akt

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Tilleegstekst:

29.09.1965-3092-02
4
Servitut

60

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt

SE AKT:
2 FRB_IC14

100887208281 2:58:30

Sid¥B%r 8



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

26.05.2009-6576-02
5
Servitut

27.06.2019 14:54:44

2041

2 _FRB_A10

Tilleegstekst
Lokalplan nr. 153

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

29.05.2026-1017786961

10

Normalvedteegt Fravigelse

VEDTAGTER for Ejerforeningen "Tholuni”

60

E/F Tholuni
32216072

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

100887208281 2:58:30

@vrige oplysninger

2.570.000 DKK
1.846.000 DKK
01.01.2020
0147

184824

Sid¥%%s 8



Tilleegstekst:

Indskannet akt:
Akt nr: 2 FRB IC14 45

1098397596581 2:58:30 Sidd8% 8



Bilag 4
(i) Vurderingsportalen WI Nad\loka ter

4 Offentliggarelse af ejendomsvurderinger / Se offentlig ejendomsvurdering af ejerboliger ‘fff"* @

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Holger Danskes Vej 45, 6 61

2000 Frederiksberg

Ejerlejlighed fil helarsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering

Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020, som er vurderingsterminen.
Vurderingen bestdar af 2 vaerdier, der ikke skal laegges sammen:

¢ Ejendomsvaerdi, som vi bruger til at beregne ejendomsvaerdiskat

e Grundveerdi, som vi bruger vi til at beregne grundskyld.

Inden vi beregner skatten, traekker vi 20 % fra vurderingen.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her p& Vurderingsportalen

og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

2.570.000 kr. 1.846.000 kr.

10-09-2026 08:13:45 18/299



. udg. 11, 2025

MD OGCNT471 1

IKSBERG KOMMUNE

Madtager
Johnny Niska

1476502049113

Bilag 3
WINadvokater

R e ]

Opkravningen
Smallegade 1, 2000 F
Telefon 38 21 24 04

g=0:7F
9-13

Abningstid: Mandag k1.
Tirs- til fredag kl.
Telefontid:

Man- til fredag kl. 9-12
Betaling@frederiksberg.dk
www . frederiksberg.dk

Holger Dangkes Vej 045 : 06. 0061 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
08/01-2026 20666617 13 00000 021324
2000 Frederiksberg Debitornummer: Kommunenr.: Ejendomsnr.:
056 26 184824 01 06 147 184824
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Holger Danskes Vej 45 06 0061 0000187314
Matrikelbetegnelse:
FREDERIKSBERG l4ic Ejl. 45
Sml. Bolig-/erhvervsareal: BBR-status pr.
65 01/01-2025
Givrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
Gebyr for rottebekampelse 2026 137,85
Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERV/AERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I ALT 137,85 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet,
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag Ratebelab Fakturadato Moms belsb
01 01/02-2026 05/02-2026 137,85 01/02-2026 0,00

Denne opgerelse viser de gebyrer og bidrag, der hgrer til din ejendom. Som ejer skal du betale disse belgb.
Vigtigt: Dette er ikke et indbetalingskort. Hvis du ikke er tiimeldt Betalingsservice, vil du modtage et

indbetalingskort i midten af januar.

*10-09-2026 08:13:45

Husk at betale til tiden.

19/299




Ejendomsbidrag 2026
Hvad er det?

Ejendomsbidragsbilletten viser, hvad du skal betale til kommunen som ejer
af en ejendom i 2026.

Den, der ejer ejendommen 1. januar 2026, betaler for hele aret.
Séadan far du dit indbetalingskort
* Sendes digitalt midt i januar 20286 il ejere, der ikke er tilmeldt
Betalingsservice.
s Huvis | er flere ejere, far kun hovedkontaktpersonen kortet.
« Star der "kopi” pa din billet, far du ikke et indbetalingskort.
» Er du fritaget for digital post, far du brev pa papir.

Betalingsfrist: 5. februar 2026

Betaling
» Tilmeld gerne betalingen til Betalingsservice via "Min
Betalingsoversigl™.
* Du kan ogsa betale via MobilePay (kontakt opkraavningen).
* Husk at tjiekke, at befalingen bliver trukket korrekt.

Hvis du ikke betaler til tiden
* Du far et rykkergebyr pa 250 kr.
* Hvis belobet stadig ikke betales, sendes sagen il Geeldsstyrelsen.

Bankoverforsel (hvis du ikke kan bruge Betalingsservice)
+ Reg.nr.. 7134
* Konto nr.: 0001231232
+ [BAN: DK2471340001231232
*  BIC/SWIFT: JYBADKKK

Skriv CPR/CVR-nummer og ejendommens adresse i beskedfeltet.

Du kan laese mere om ejendomsbidrag og opkrasvning pa Frederiksberg
Kommunes hjemmeside.

Vejafgifter
Vejafgift er en afgift som de tilgraensende grundejere til en privat
feellesvej betaler kommunen for den lebende renholdelse af vejen.

Affaldsgebyr 2026

Hvert &r bliver ejendommen opkraevet gebyrer for kommunens udgifter
til indsamling af restaffald og genanvendeligt affald samt udgifter til
genbrugsstationen, myndighedsarbejde, information m.m.

Laes mere om affaldsordningerne og alle gebyrerne pa:
www.frederiksberg.divby-bolig-og-miljoe/affald-og-genbrug. Alle
gendringer foretaget i jeres affaldsordning, som er palagt gebyr, vil
blive tilsendt som regulering i forste halvar af 2026.

Gebyr til rottebekeempelse

Rottegebyret for et givent ar beregnes ud fra ejendommes areal, som
det er regisireret i Bygnings- og boligregistret {BBR) den 1. ianuar aret
far. Der anvendes differentierede gebyrsatser efter storrelsen af det
bebyggede areal pA en ejendom.

Rottegebyret bestar af tre dele: Et fast bidrag, et bidrag for bebyggede
m2 op til 250 m? {sats 1) og et bidrag for bebyggede m? over 250 m?2
(sats 2). Se yderligere oplysninger om rottegebyret her: Rottegebyr
Fortovsrenholdelse

Betaling for renholdelse af fortove, herunder fiernelse af ukrudt.
Ordningen dzekker ikke vinterbekeempelse samt fjernelse af ukrudt ved
og under haek mod fortov. Se takster og lses mere pa

www frederiksberg.dk/fortovsrenhold.

Skorstensfejning

Afgift for skorstensfejning er betaling for de pabudte skorstensfejninger
i 2026 og eventuelt gebyr for kontrolmaling af oliefyr. Antallet af
pabudte skorstensfejninger afhzenger af forholdene i din ejendom.
Ejer/lejer af ejendommen er ansvarlig for til- og afmelding af skorstene
og ildsteder.

Til- og afmelding skal ske skriftligt til postadressen (se
kantaktoplysninger).

Kontaktopiysninger
Emne: Email: | Personlig henvendelse: Telefon:
Ejendomsbidrag, fritagelse for For borgere: Send sikker Digital Post | Borgerservice 1. sal, Telefon: 3821 2121
grundskyld/daekningsafgift, til Opkreevningen | Smallegade 1, 2000 Mandag - fredag 9-12
administratorskift | Frederiksberg
For virksomheder: Send sikker Digital | Mandag 9-17
Betaling, indbetalingskort, Post til Opkraevningen | Tirsdag - fredag 9-13
rykkergebyr, inddrivelse |
| HUSK: At bestille tid, inden du
Skift af administrator for ejendomme | moder op.
Gebyr til roltebekeempelse, For borgere: Send sikker Digital Post | Efter aftale Rottebekaampelse:
Fortovsrenholdelse til Vej, Park og Miljo | Telefon: 3821 4151
Mandag-torsdag 9-14
For virksomheder: Send sikker Digital Fredag 9-13
Post til Vej, Park og Milig
Fortovsrenholdelse:
Telefon: 3821 4220
Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13
Affaldsgebyrer, renovation For borgere: Send sikker Digital Post | Efter aftale Telefon: 3821 2121
til Affald og Genbrug Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13
For virksomheder: Send sikker Digital
Post til Affald og Genbrug
Skorstensfejning Frederiksberg Skorstensfejervaesen | Efter aftale Telefon: 3887 6071
Kilevej 1, 2000 Frederiksberg i {bedst mellem 13-15)
frederiksbergskorstenstejer @c.dk _
Vejafgifter For borgere: Send sikker Digital Post | Efter aftale Telefon: 3821 4220
til Miljg Mandag - torsdag 9-14
Fredag 9-13
For virksomheder: Send sikker Digital
Post til Milje
Vurderingsstyrelsen Vurdst@vurdst.dk . Efter aftale Telefon: 7222 1616

10-09-2026 08:13:45
KMD OGCN1472 3. udg. 11, 2026
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Afsender
Frederiksberg Kommune, By- Kultur og Miljpomradet, BBR
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg

Bilag 5

Frederiksberg Kommune BBR-meddele wiNadvokater
By- Kultur og Miljgomradet, BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 187314
Udskriftsdato: 03.09.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@frederiksberg.dk eller tif. 38 21 40 26.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 187314, Ejerlejlighedsnummer: 45
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 100028234
Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 53 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 147-184824

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Holger Danskes Vej 45, 6. 61

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 65 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Areal af aben altan/tagterrasse: 0 m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfarelsesar: 1967

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 6

Sikringsrumspladser: 245

Beliggenhed

Adresse: Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

Matrikelnummer: 14ic, Ejerlavsnavn: Frederiksberg (ejerlavskode 10051)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

BBR-meddelelse
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Udskriftsdato: 03.09.2026
SHdE9%f 5



Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 583 m?
Overdeekket areal: 0 m?

Bemarkninger om bygning
ERHVERVSAREALET | STUEETAGEN ER GARAGER

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 03.09.2026
10892046 AfskitAmer (BFE-nr.): 187314 SH4E29%f 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

= ---
#

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

&

fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen
Streger i kortet
Ejendom

Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
10294B R Mmer (BFE-nr.): 187314

Udskriftsdato: 03.09.2026
SH3E2%%f 5



Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
10E9tfgB A%itAmer (BFE-nr.): 187314

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 03.09.2026
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 03.09.2026
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Holger Danskes Vej 45, 6. 61, 2000
Frederiksberg

Ejendommens adreSSe. .....vvviiiiii e Holger Danskes Vej 45, 6. 61, 2000 Frederiksberg
KOMMIUNE. .. e Frederiksberg Kommune
BN OISy DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MatriKEINUMIIE. . . . e 1
Samlet grundareal. . ... 1865 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 583 m?
Samlet DONGArEal. .. ... 3275 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t 341 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
187314

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 14ic, Frederiksberg

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: d8638c2f-bd97-43c5-haf5-058f6d3584ad 26/299



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holger Danskes Vej
45, 6. 61, 2000
Frederiksberg

Rapport kebt 03/09 2026
Rapport feerdig 03/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

08/10 2026

10-09-2026 08:13:45

Indhold

ROSUM G, 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9
ENergiMarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPOT. ... e 10
ElinStallationSraP POt ... 11
BY B EOSAE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 12
Fredede DYBNINGer. ... 13
BevaringsVaerdi ...l 14
Flexboligtilladelse. .. ... 14
BKONOMI....o e 16
Ejendoms- 08 grundvaardi..............ooo 16
B endomSSKat. .. 16
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 18
HUS G eNaVNSSABET . .. . 19
PlaN T 20
ZONESTATUS. ... 20
LOKaIPIANET . ... 20
LandzonetilladelSer.. ... ... 21
KOMMUNEDIaN e 22
SPIldeVaNdSPIaNET. ... 26
VarmMEPIANET . ... 28
VarmeTOrSYNING. ..o 28
VT OrSY NN, 30
Vejdirektoratets projekter. ... 30
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 31
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 31
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... ... 32
RSO PlaNer. ... 33
Spildevand og drikkevand...................... 34
Aktuelle aflgbsforhold................. 34
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................................. 34
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................................................. 34
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 35
Aktuel vandforsyning............oo 35
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

B ENAOMIMEN. ... e 35
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooiii 36
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.........................cccc 36
JOrdfOrUreNING. ... 38
Jordforureningsattest. ... 38
Kortlagt jordforurening. ... 38
Omradeklassificering. ... 39

Side 2 af 54 27/299



10-09-2026 08:13:45

Pabud iht. jordforureningsloven. ... 39

Natur, skov og landbrug. ... 41
FredskOV. ... oo 41
MajOratSSKOV. .. . 41
Beskyttet Natur. ... 42
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader. ... ..........vvw 43
Landbrugspligt. .. 44
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 45
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 45
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiii 46
SKOVDYEBEINJOT. ... 46
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 47
KirKeDY BN O . .. 47
KItfredningSlinge. ... 48
Strandbeskyttelseslinge. . ... ... 48
Om ejendomsdatarapporten....................................... 50

Falgende bilag kan hentes:
 \/ejforsyningskort

¢ Raastofplanskort

¢ Jordforureningsattest_187314

® Energimaerkning_187314_311187385

® Energimaerkning_187314_311912390

* BBR-meddelelse - 187314 - Frederiksberg Kommune
e Tilstandsrapport_187314_1247177

e Tilstandsrapport_187314_1690008

Side 3 af 54 28/299



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holger Danskes Vej
45, 6. 61, 2000
Frederiksberg

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 03/09 2026
Rapport feerdig 03/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

08/10 2026

10-09-2026 08:13:45

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ..ot Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

olietanken er registreret pa den ejendom, som ejer grunden (BFE-100028234)
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
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@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 2.570.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

08/10 2026

10-09-2026 08:13:45

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

BBR meddelelse. ........ccoviiiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 187314 - Frederiksberg Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?.............ooooiiiiiiiiii ]a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 01-07-2016
HUSIUMIMIET. . . e e e e e e e 45
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o D
Energimaerkerapport. . .....oovvi e Se bilag Energimaerkning_187314_ 311187385
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 01-07-2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Dato for indberetning af energimaarke. ..........o.ooe it 02-07-2026
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HUS UMIMIET . . e ettt e e e e e e e e e 45

BYGNINGSNUMMET. . . .o e e e e e 1
ENBIGIKIASSE. . ...t C
Energimaerkerapport. . ........oviiii i Se bilag Energimaerkning 187314 3113912390
Energimaerket er gyldigt iNdtil. ... 02-07-2036

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed. . ... Energistyrelsen
AQIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 33926700
Bl . emo-info@ens.dk
WED. ..o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...........ccooiiii i ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Tilstandsrapport - 1247177

LaDENUMMET. . . . H-06-01857-0033
Dato for INADEIEINING. .. ...\t 07-04-2006
TilstandsrappPOrt. ... ..o Se bilag Tilstandsrapport_187314_1247177

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Tilstandsrapport - 1690008
MUY . . e e e H800449
TilstandSsrappPOrt. .. ... Se bilag Tilstandsrapport_187314_1690008

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEd. . .. ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Bl . mo@erst.dk
VB, https://www.sik.dk/
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . ..ttt ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33732000
0 mo@erst.dk
B, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo e Kommunen
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Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... s Kommunen

Olietanke

olietanken er registreret pd den ejendom, som ejer grunden (BFE-100028234)

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen
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Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olistank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

TekniskAnlaeg - 2

NUMMEr fOr tEKNISK @NIBEG. . . . ..ttt et ettt e et ettt e e e e 2
e =Y T Y T 1967
SHBITEISE. . .t 15,000 |
SIOINING. e Tanken er tgmt, afbleendet og opfyldt
S]] al g e Y P 1988
1Yo =T Enkeltveegget
INANOI. . e Fyringsgasolie

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
=10 T T4 33954200
Il e post@slks.dk
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VB, http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at endre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pé baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holger Danskes Vej
45, 6. 61, 2000
Frederiksberg

Rapport kebt 03/09 2026
Rapport feerdig 03/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

08/10 2026

10-09-2026 08:13:45

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 2.570.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
B ENAOMSVEEII. ..ot 2.570.000 kr.
L T 0T 17T 1.846.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TElEfONNUMIMIET. . e 72221616
VD, . https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Vurderingsejendom - Frederiksberg Kommune

S PN 187314
WUrAEerNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e e 128820
R =YL T PP 2025
VUrderingSOpPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
WVUrAENGSKAIEGONT. . ..ottt e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ........oeiii i Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TglaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g1 0T 0TS - N 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederiksberg Kommune

BeskatningSgruNIag. . ... ... one e 2.052.000 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e e e 3,1 %o
BElOD. . . £.361,2 kr

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
L o P https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemeaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pé, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt péa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

B Nl e 187314
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
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AGMESSE. . .. ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
L o https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

08/10 2026

10-09-2026 08:13:45

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Plan - Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger SAVE 3

Planens navn. ... ..o Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger SAVE 3
PIANNUIMIMIET. .. e e 238
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 12-09-2023
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 27-11-2023
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooirii 13-12-2023
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..i i 13-09-2023
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 27-08-2023
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Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?....................ooo L. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccooviiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?............cocooiiiiiiiiiiiin.. Ja
O ATUS. . .ttt ettt Byzone
Bygningsbevaringsbestemmelse................... Bevaringsbestemmelser for bevaringsveerdige bygninger SAVE 3
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/20_11256906_1702988492305.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Plan - Lokalplan 226 bevarende lokalplan for Svgmmehalskvarteret

Planens navn...........ocooii i Lokalplan 226 bevarende lokalplan for Sygmmehalskvarteret
PIANNUMIMIET. . e e e 226
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooiiii i 18-03-2019
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii s 02-12-2019
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiii i 18-12-2019
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... .. ... 08-04-2019
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTEN. . ... ... . e 05-06-2019
Generel anVENEISE. . ... .o Blandet bolig og erhverv
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?...........coiiiiiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................cooiiiiiii.n. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooevienn... Nej
Maksimal bebyggEISESPIOCENT. .. .. ..t 110 %
Maksimalt antal BTAGET. ... .. . 6

Bygningsbevaringsbestemmelse. ... Lokalplanen er en bevarende lokalplan. Der er udpeget bevaringsveerdige
bygninger som ikke ma nedrives eller e@ndres i deres ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Link til plandokument...................ooeL L https://dokument.plandata.dk/20_8610246_1575970927165.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.............coooiiiiiiiii i Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.
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Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgarelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2025
K OMIMIUNE. et e e Frederiksberg
PlANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 16-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiiii e 02-07-2025
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1755672468804.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Plan - Godthabsvej/Falkoner Allé

PIANENS NAVN. ... e Godthabsvej/Falkoner Allé
PlIaNNUMIMIET. . . e e e 5C2
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .......c.oe i 11454643
Navn P& PIANAISTIKL. . .. .. e Kvarter 5
PlANS AUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iitii 16-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 02-07-2025
GeNerel ANVENGEISE. ... ...ttt e e Blandet bolig og erhverv
Fremtidig Planzone. ... ....oo e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccooiii. Nej
Maksimal DEbYGOEISESPIOCENT. ... ...\t 150 %
Maksimalt antal BEAGET. .. ... . 6

Notat, andet.... Stationsneert kerneomrade: De centrale centerstrgg. Detailhandel: Den centrale
bymidte - se skema med samlet ramme og maksimale butiksstarrelser for de centrale centerstrgg sidst i rammedelen.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643 1755672468804 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Plan - Svgmmehalskvarteret

PIANENS NAVN. L.t Svgmmehalskvarteret
PaNNUIMIMIET. . . e e 581
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ..........c.ooovue i 11454643
NavN P& PIANAISTIKL. . ... Kvarter 5
PlANS ALUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ............ii i 16-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 02-07-2025
GENEIEl ANVENEISE. . .. ettt Boligomrade
Fremtidig Planzone. .. ....ooi s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................cooo. Nej
Maksimal bebYggeISESPIOCENT. ... ...\ 110 %
Maksimalt antal BTAGET. ... ... 6

Notat, andet. ... Kontor- og serviceerhverv samt caféer og restauranter kan etableres
i stueetagen udvalgte steder samt i nederste 2 etager langs hhv. Nyelandsvej og delstraekninger af Nordre Fasanvej.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643 1755672468804 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Plan - Mariendalsvej/Kronprinsesse Sofies Vej

Plan@NS NAVN. ...\ e e Mariendalsvej/Kronprinsesse Sofies Vej
=TT T T T 0= Y 5B.2
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ..........c.ooove i 11454643
NavN P& PIANAISTIKL. . ... e Kvarter 5
PIANSTAIUS. . . . . e Vedtaget
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Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 16-06-2025

Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 02-07-2025
GENEIEl ANVENAEBISE. ... . ettt Boligomrade
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoooiiiiii... Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. . ... ..ttt e 110 %
Maksimalt antal BLAGET. ... ... 6
NOaL, ANBL. ... Detailhandel: Nordre

Fasanvej og Borups Allé er bydelscenter - se skema med samlet ramme for hhv. Nordre Fasanvej og Borups Allé sidst
i rammedelen. Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de nederste 2 etager langs Nordre Fasanvej og Borups Allé.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1755672468804.pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Plan - Frederiksbergstrategien 2016

PlanENS NAVN. ...t Frederiksbergstrategien 2016
K OMIMIUNE. e e e Frederiksberg
L= T = LU T Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ... ......ooouiiiii s 13-06-2016
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 05-09-2016
Link til plandokument........................ L https://dokument.plandata.dk/70_3053731_1472633010126.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Plan - Frederiksbergstrategien 2020

PlaNENS NAVN. ..o Frederiksbergstrategien 2020
K OMIMIUNE. e e Frederiksberg
L= T = LU T Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ... ......oooiiiii s 11-05-2020
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii 17-06-2020
Link til plandokument.....................e L https://dokument.plandata.dk/70_8704370_1591252532585 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024
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PlaNENS NAVN. ..o Frederiksberg Bystrategi 2024

K OMIMIUNE. .. e e Frederiksberg
[ F= Ty = L T S Vedtaget
OMfang af rBVISION. . ... . Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiii 29-04-2024
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oii i 03-06-2024
Link til plandokument...................ool https://dokument.plandata.dk/70_11286300_1717149105467 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser
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for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Kloakopland - Opland 2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ....... ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland............c.ooii e Opland 2
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Vedtaget: Frederiksberg

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................oo Ja
N ot Welalr=To [ NS Frederiksberg
Type af mulighed for udtresden............ccooiiiiiiiiiiiiiii Mulighed for udtraeden kun for regnvand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".
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Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................coooiiinl .. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feslles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).
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Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAE?. ... ..ouiir i Ja
Navn pa forsyNINGSOMIAAE. . ... ...ttt e e Frederiksberg Kommune
F NSy NING S O, L Fjernvarme
FOrsyniNgSSEISKAD. . . ..ot Frederiksberg Forsyning

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanlsegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ...........oooiiiiiii i Ja
Navn pa omréde med forsyningsforbud. ..........o.oviiiiiiii e Frederiksberg kommune
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOA?. ... .ot El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omréadet.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?...............ccoocviiiiin... Ja
Navn pa omrade med tilSIUtNNGSPIG. . ... oo Lokalplan Nr. 153
Type af tilslutningSpligt. . .. ...ooei Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold il .. ... Lokalplan
Dato for DESIUINING. .. ...t 20-04-2009
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen
Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Kort over VEJTOrsyNiNg. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . . e 72443333
LA o https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Vejdirektoratet

AQMESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V

Tl ONNUMIMIET. .. 72443333
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LT o https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlgegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. ...ttt ettt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. .ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 33307010
Bl .o plst@plst.dk
V. o https://plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omréader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.
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Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Matr. nr.; 14ic, Frederiksberg

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Matr. nr.; 14ic, Frederiksberg

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Jordforureningsattest. . .......oou i Se bilag Jordforureningsattest_187314

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e e et 14ic
BBV, e Frederiksberg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

14ic, Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger
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AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14ic Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

14ic, Frederiksberg

BV, e Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 3. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt et e et et et 14ic
BB IaV. . .. Frederiksberg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 187314

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

o Vejforsyningskort

® Raastofplanskort

¢ Jordforureningsattest_187314

e Energimaerkning_187314_311187385

e Energimaerkning_187314_311912390

¢ BBR-meddelelse - 187314 - Frederiksberg Kommune
e Tilstandsrapport_187314_1247177

e Tilstandsrapport_187314_1690008

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur
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Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé& ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrdder

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Klitfredningslinje
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Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Soe- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermnes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé4 BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljigmeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).
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Bilag 7

SMEjendo WINadvokater

Dato: 27. august 2026
J.nr. 105-45-1

Ejerlejligheden: Holger Danskes Vej 45, 6-61, 2000 Frederiksberg
Tilhgrende: Johnny Niska
Deres sagsnr.: 30086

Idet vi henviser til Deres forespgrgsel af den 25. august 2026 kan vi oplyse, at der pt.
betales fglgende pr. maned:

Fzellesudgifter kr. 2.485,18
A conto varme kr. 558,33
A conto vand kr. 250,00
Feelleslén kr. 553,45
Ialt kr. 3.846,97
Regnskabsmaessigt fordelingstal er: 18,21/1.000.

Der verserer os bekendt ikke sager eller pabud vedrgrende ejendommen.
Der er pr. dags dato en restance pa kr. 1.998,72 vedrgrende lejligheden.

I forbindelse med ejerskiftet skal ejerforeningens vedtaegter (vedtaget april 2026) tingly-
ses pantstiftende for 50.000 kr. Efterfglgende skal det eksisterende ejerpantebrev stort
47.000 kr. aflyses.

SMEjendomme forestar de tinglysningsmaessige ekspeditioner af sikkerhedsstillelsen til
ejerforeningen pa vegne af kgber og for kgbers regning. Kaber vil blive opkraevet et ho-
norar stort kr. 6.000, inkl. moms for den tinglysningsmaessige ekspedition ekskl. tinglys-
ningsafgift.

Safremt kgber selv gnsker at forestd den tinglysningsmaessige ekspedition, opkraever
SMEjendomme et gebyr for kontrol af sikkerheden stor kr. 6.000 inkl. moms. Gebyret
opkraeves hos kgber ved en af de fgrstkommende opkraevninger af bidrag til feellesudgif-
ter.

Til finansiering af facaderenovering udfert i 2020-2021 er der optaget faelleslan stort kr.
2.784.436,05 som Igber indtil 1. august 2041. Ejerforeningens medlemmer heaefter pro rata
herfor.

Den pageeldende lejligheds andel lyder p& kr. 65.881,11 pr. 31. december 2025. Den ma-
nedlige udggr pt. 553,45 kr.

Hunde og katte ma kun holdes efter skriftlig tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse. Hus-
dyrene ma ikke vaere til gene for de gvrige beboere og skal holdes i snor overalt pa ejen-
dommens omrade. Der henvises i gvrigt til husordenen.

Der gores opmaerksom pa, at der foreligger retningslinjer for renovering af lejligheder,
som skal overholdes.

Ejendommen er forsikret hos Alm Brand under policenr: 205722483. Bygningen er forsikret
til nyvaerdi. Se betingelser i police.

Der har administrator bekendt ikke veeret konstateret angreb af svamp eller insekter pa
ejendommen.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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Der er mulighed for tilslutning til kabel-TV m.v. hos YouSee. Tilmelding sker ved direkte
henvendelse til YouSee.

Varmeforsyning pa ejendommen er fjernvarme. Der er individuelle varmemalere.
Forbrugsregnskabsperiode: 1. marts til 28. februar.
Vi ggr opmaerksom pa, at der aflaeses ved ejerskifte. Gebyret herfor belastes seaelger.

Ejerforeningen bruger overtagelsesdatoen som skaringspunkt pa varme- og vandregnska-
bet p& den enkelte ejerperiode. Der sker derfor ikke overfgrsel af evt. aconto belgb, selvom
kgber far adgang til lejligheden fgr overtagelsesdatoen.

Vi gor opmaerksom pa, at der fremsendes saerskilt opggrelse over szlgers forbrug, nar
varme- og vandregnskabsaret er afsluttet. Evt. tilbage/efterbetaling udbetales/opkraeves
hos saelger. Vi ggr dog opmaerksom pa, at belgbet kan opkraeves hos/udbetales til den til
enhver tid veaerende ejer, hvis ikke szlger indbetaler/oplyser kontonummer.

Der er udarbejdet energimaerkning pd ejendommen den 2. juli 2026 med gyldighed til 2.
juli 2036.

Der er ingen sarlige forhold vedrgrende vand, vej og kloakforhold.
Der er feellesvaskeri i ejendommen. Herudover er der cykelkalder og storskraldsrum.

Der foreligger administrator bekendt ingen aftaler om arbejdsforpligtelse (arbejdsweekend
el. lign).

Der er kaelderrum til lejligheden, som anvises af salger.

Vicevaert pd ejendommen er: Egedal Anleeg- & Ejendomsservice, telefon: 40 20 97 49 el-
ler 70 25 03 04.

Ejerforeningen har pa generalforsamlingen i 2017 besluttet at lave en aftale om parke-
ringskontrol pa ejerforeningens parkeringsarealer. Kgber kan ved skriftlig henvendelse til
administrator med oplysning om reg.nr. pa bil fa registreret sin bil til parkering p& forenin-
gens plads. Der er ikke faste pladser. Der kan udstedes en parkeringstilladelse pr. lejlighed.
Der er ligeledes mulighed for oprettelse pa ejerforeningens ladestandere, der drives af OK.

Administrator opkraever i forbindelse med ejerskiftet et gebyr for registrering af heraf pa
kr. 3.000,00. Belgbet opkraeves hos kgber sammen med den fgrste opkraevning af feelles-
udgifter.

P3 ejerforeningens ProBo: https://tholuni.probo.dk/arkiv kan foreningens dokumenter
findes ved at logge ind med koden: gulvpastastjerne, som er gyldigt indtil 9. oktober
2026.

Med venlig hilsen
SMEjendomme

Mette Elliott

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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Opkraevningen
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg
Telefon 38 21 24 04

@konomi og Udbu
Smallegade Abningstid: Mandag k1. 9-17
Tirs- til fredag kl. 9-13
Telefontid:

Mot Man- til fredag k1. 9-12
o . 1476500726213 | Bt 21ing@frederiksberg.dk
E/F.ThOIUHl www . frederiksberg.dk
:MEiendomi 4 6A 1 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
rol¥ggerstrece 08/01-2026 20666617 13 00000 007582
1211 Kgbenhavn K Debitornummer: Kommunenr.: Ejendomsnr.:
056 26 059531 03 06 147 059531
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Holger Danskes Vej 45 0100028234

Matrikelbetegnelse:

FREDERIKSBERG l4ic

Bebygget areal: BBR-status pr.
0 01/01-2025

Qvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

660 liter, tegmning 2 gange pr. uge 3 stk 33105, 60
Genanvendelig affald*boligenheder 45 stk 82845,00
Fortorvs renhold 2325,30 465,00

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] AL T 118275, 90 465,006
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 05/02-2026 118275, 90 01/02-2026 465,06
5 Denne opggrelse viser de gebyrer og bidrag, der harer til din ejendom. Som ejer skal du betale disse belgb.
é Vigtigt: Dette er ikke et indbetalingskort. Hvis du ikke er tilmeldt Betalingsservice, vil du modtage et
(o]
g indbetalingskort i midten af januar.
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Husk at betale til tiden.



Ejendomsbidrag 2026
Hvad er det?

Ejendomsbidragsbilletten viser, hvad du skal betale til kommunen som ejer
af en ejendom i 2026.

Den, der ejer ejendommen 1. januar 2026, betaler for hele aret.
Sadan far du dit indbetalingskort
* Sendes digitalt midt i januar 2026 til ejere, der ikke er tilmeldt
Betalingsservice.
e Huvis | er flere ejere, far kun hovedkontaktpersonen kortet.
e Star der "kopi” pa din billet, far du ikke et indbetalingskort.
e Er du fritaget for digital post, far du brev pa papir.

Betalingsfrist: 5. februar 2026

Betaling
e Tilmeld gerne betalingen til Betalingsservice via "Min
Betalingsoversigt”.
¢ Du kan ogsa betale via MobilePay (kontakt opkraevningen).
* Husk at tjekke, at betalingen bliver trukket korrekt.

Hvis du ikke betaler til tiden
¢ Du far et rykkergebyr pa 250 kr.
* Huvis belgbet stadig ikke betales, sendes sagen til Gaeldsstyrelsen.

Bankoverfgrsel (hvis du ikke kan bruge Betalingsservice)
* Reg.nr.: 7134
* Konto nr.: 0001231232
¢ [IBAN: DK2471340001231232
* BIC/SWIFT: JYBADKKK

Skriv CPR/CVR-nummer og ejendommens adresse i beskedfeltet.

Du kan lzese mere om ejendomsbidrag og opkreevning pa Frederiksberg
Kommunes hjemmeside.

Vejafgifter
Vejafqift er en afgift som de tilgraensende grundejere til en privat
feellesvej betaler kommunen for den lgbende renholdelse af vejen.

Affaldsgebyr 2026

Hvert ar bliver ejendommen opkreevet gebyrer for kommunens udgifter
til indsamling af restaffald og genanvendeligt affald samt udgifter til
genbrugsstationen, myndighedsarbejde, information m.m.

Lees mere om affaldsordningerne og alle gebyrerne pa:
www.frederiksberg.dk/by-bolig-og-miljoe/affald-og-genbrug. Alle
gendringer foretaget i jeres affaldsordning, som er palagt gebyr, vil
blive tilsendt som regulering i farste halvar af 2026.

Gebyr til rottebekaempelse

Rottegebyret for et givent &r beregnes ud fra ejendommes areal, som
det er registreret i Bygnings- og boligregistret (BBR) den 1. januar aret
for. Der anvendes differentierede gebyrsatser efter storrelsen af det
bebyggede areal pa en ejendom.

Rottegebyret bestar af tre dele: Et fast bidrag, et bidrag for bebyggede
m? op til 250 m? (sats 1) og et bidrag for bebyggede m? over 250 m?
(sats 2). Se yderligere oplysninger om rottegebyret her: Rottegebyr

Fortovsrenholdelse

Betaling for renholdelse af fortove, herunder fiernelse af ukrudt.
Ordningen daekker ikke vinterbekeempelse samt fiernelse af ukrudt ved
og under haek mod fortov. Se takster og laes mere pa
www.frederiksberg.dk/fortovsrenhold.

Skorstensfejning

Afgift for skorstensfejning er betaling for de pabudte skorstensfejninger
i 2026 og eventuelt gebyr for kontrolmaling af oliefyr. Antallet af
pabudte skorstensfejninger afhaenger af forholdene i din ejendom.
Ejer/lejer af ejendommen er ansvarlig for til- og afmelding af skorstene
og ildsteder.

Til- og afmelding skal ske skriftligt til postadressen (se
kontaktoplysninger).

Kontaktoplysninger

Emne: Email:

Personlig henvendelse: Telefon:

For borgere: Send sikker Digital Post
til Opkreevningen

Ejendomsbidrag, fritagelse for
grundskyld/deekningsafgift,
administratorskift

For virksomheder: Send sikker Digital

Betaling, indbetalingskort,
rykkergebyr, inddrivelse

Post til Opkraevningen

Skift af administrator for eiendomme

Telefon: 3821 2121
Mandag - fredag 9-12

Borgerservice 1. sal,
Smallegade 1, 2000
Frederiksberg
Mandag 9-17
Tirsdag - fredag 9-13

HUSK: At bestille tid, inden du
mgder op.

For borgere: Send sikker Digital Post
til Vej, Park og Miljg

Gebyr til rottebekeempelse,
Fortovsrenholdelse

For virksomheder: Send sikker Digital

Post til Vej, Park og Miljg

Efter aftale Rottebekaempelse:
Telefon: 3821 4151
Mandag-torsdag 9-14

Fredag 9-13

Fortovsrenholdelse:
Telefon: 3821 4220
Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13

Affaldsgebyrer, renovation For borgere: Send sikker Digital Post

til Affald og Genbrug

For virksomheder: Send sikker Digital

Post til Affald og Genbrug

Telefon: 3821 2121
Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13

Efter aftale

Skorstensfejning Frederiksberg Skorstensfejervaesen
Kilevej 1, 2000 Frederiksberg

frederiksbergskorstensfejer@c.dk

Telefon: 3887 6071
(bedst mellem 13-15)

Efter aftale

Vejafgifter For borgere: Send sikker Digital Post

Efter aftale Telefon: 3821 4220

til Miljg Mandag - torsdag 9-14
Fredag 9-13
For virksomheder: Send sikker Digital
Post til Miljo
Vurderingsstyrelsen Vurdst@vurdst.dk Efter aftale Telefon: 7222 1616

10-09-2026 08:13:45
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SMEjendomme

Broleeggerstraede 6

Sidehus, 2.tv.

Postbox 64

1002 Kebenhavn K

Telefon: 33 91 90 91 (kl. 10-12)
Telefax: 33 32 24 24

tm@advokat-marker.dk

www.advokat-marker.dk

ADMINISTRATIONSAFTALE
Ejerforening

Mellem undertegnede administrator
SMEjendomme

Broleeggerstraede 6, Postboks 64
1002 Kgbenhavn K.

0g

medundertegnede ejerforening
EF Tholuni

Holger Danskes vej 45
2000 Frederiksberg C

er d.d. indgdet aftale om administration af ejerforeningen og de faelles bestanddele
af ejendommen:

Matr.nr.: 14 ic, Frederiksberg
Beliggende Holger Danskes vej 45, 2000 Frederiksberg C

Oplysninger om ejendommen:

Ejendommen indeholder (antal):
45 ejerlejligheder og 15 garager

Feelies signalforsyning: ja x nej

Regnskabsaret Igber fra 1.1 til 31.12
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§ 1: Administrationens begyndelse:
Administrationen traeder i kraft den 1.?.2011

Ejerforeningen drager omsorg for, at administrator modtager alle ngdvendige
oplysninger om ejendommen i sa god tid, at administrator kan foretage
lejeopkraevning, betalinger m.v. fra aftalens begyndelsesdato.

Umiddelbart efter aftalens ikrafttraeden drager ejerforeningen omsorg for, at
administrator modtager alt relevant materiale vedrgrende ejendommen, herunder
regnskab med bilag for det foregdende regnskabsar, samt balance pr. overtagelses-
dagen.

Ejerforeningen meddeler administrator fuldmagt til at disponere over foreningens
bankkonto. Administrator drager omsorg for oprettelse af en konto i en bank efter
foreningens gnske, til brug for lejeindbetalinger og betaling af regninger. Der
forekommer sdledes ingen mellemregning mellem administrator og ejerforeningen.

Administrator gennemgar det modtagne materiale og opretter ejerforeningen i EDB
system med samtlige oplysninger, der er ngdvendige for den fremtidige
administration, herunder for kontrol af betalinger, lejereguleringer, Ignudbetaling
m.v.

I forbindelse med gennemgang af det modtagne materiale kontrollerer
administrator, at ejendommen er forsikret, og at ngdvendige abonnementer er
tegnet, og at der er tinglyst sikkerhed for de enkelte ejeres forpligtelser overfor
ejerforeningen i overensstemmelse med vedtaegternes bestemmelser.

Administrator underretter ejere, leverandgrer, myndigheder m.fl. om, at fremtidige
henvendelser vedrgrende ejerforeningen skal sendes til ham.

Hvis det modtagne materiale er af en sddan beskaffenhed, at administrator ma
bruge uforholdsmaessig meget tid pa administrationen, regnskabsmaessige og
administrative analyser m.v. for at kunne udfgre en forsvarlig admlmstratlon er
administrator berettiget til at beregne sig et szerskilt honorar herfor pa grundlag af
tidsforbrug. Bliver administrator i forbindelse med gennemgangen af det modtagne
materiale opmaerksom p& uregelmaessigheder, herunder ugyldlge lejevarslinger
m.V., underretter administrator e]erforenlngen herom og foreslar hvilke skridt, der
skal tages For merarbejde, der skyldes sddanne uregelmaessigheder, er_
administrator ligeledes berettiget til at beregne sig et szerskilt honorar pa grundlag
af tidsforbrug.

Det aftales at salzer herfor afregnes efter tidsforbrug, dog max kr. 20.000 + moms,
afhaengigt af standen som nuvaerende administrator afleverer dokumenterne i.

Administrator er uden ansvar for tab, der matte skyldes manglende eller for sen
levering af oplysninger og materiale vedrgrende ejerforeningen, eller
uregelmaessigheder opstaet for administrationsaftalens ikrafttraeden.

§ 2: Honorar:

betales arligt kr. 0055 moms for 45 ejerlejligheder og 15 garager.
(5] -~

Ovennaavnte admlnlstrationshonorar reguleres &rligt i januar maned med 3%
akkumulerende, fgrste gang i januar 2012.

Som honorar for de j § 3 om administrationens indhold og omfang anfarte ydelser
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Administrationshonoraret debiteres manedsvis forud.
Alle ejere skal veere tilmeldt PBS eller lignende betalingsmade.

Udover det faste honorar har administrator ret til at oppebzere de gebyrer m.v., der
opkraeves hos ejere eller andre, jfr. nedenfor i § 3.

Administrator har desuden ret til szerskilt honorar som nzevnt ovenfor under § 1
samt for de saerlige ydelser, der er aftalt i § 4. Honoraret beregnes jfr. vedlagte
prisliste eksl. moms.

Timebetaling reguleres efter nettoprisindekset eller tilsvarende indeks.

Hvis administrator patager sig opgaver, der ikke er omfattet af det faste honorar,
eller udtrykkeligt er naevnt i §§ 1 og 4 som berettigende saerskilt honorar, pahviler
det administrator for at undgd misforst3elser at gere bestyrelsen opmasrksom
herpa, for opgaven udfgres. Bestyrelsen skal samtidig hermed orienteres om den
forventellge stgrrelse af det honorar, der vil blive opkraevet for opgaven. Dette
geelder ogsa for merarbejde i forbindelse med administrationens etablering, jfr. § 1.

Ejerforeningen afholder enhver udgift vedrgrende ejendommen, herunder
bankgebyrer, honorar til varmemalerfirma, revisorbistand.

Herudover betaler ejer for porto og kopialia ved fremsendelse af enkeltstdende
sterre udsendelser af breve til lejerne.

§ 3: Administrationens omfang:

Administrationen skal til enhver tid udfgres i overensstemmelse med lovgivningen,
god administratorskik og ejerforeningens instrukser. Administrator skal ikke falge
bestyrelsens instrukser, hvis han derved overtrader lovgivningen eller god
administratorskik.

Hvor intet andet er anfgrt, er de nedenfor naavnte ydelser omfattet af det faste
administrationshonorar, jfr. § 2.

Administrator foretager:

1: Opkraavninger:
e Opkraevning af fae!lesudglfter og andre ydelser via PBS.
e Udsendelse af pakrav (p@kravsgebyr iflg. vedtaegterne tilkommer
administrator)
Orientering til bestyrelsen om restancer, jfr. pkt. 5 eller efter saerlig aftale.
Oversendelse af restance til inkasso efter forudgdende overholdelse af
inkassolovens § 10.

2: Forbrugsregnskaber:
« En gang arligt fremsendes ngdvendige oplysninger til malerfirma, der for
ejerforeningens regning udarbejder forbrugsregnskaber.
o Udsendelse af forbrugsregnskaber til ejerne og foretagelse af
tilbagebetaling/efterbetaling til ejerne.
* Regulering af a conto belgb
e Bestilling af aflaesning i forbindelse med fraflytninger
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3: Betalinger:
o Alle faste betalinger foretages efter forngden kontrol
o Andre betalinger, herunder reparationsudgifter o.lign. afregnes efter at veere
behgrigt attesteret af bestyrelsen, eller hvem der i gvrigt matte vaere
bemyndiget hertil.

4: Bogfgring:
« Daglig bogfgring af ind- og udbetalinger
« Opbevaring af regnskabsmateriale i 5 &r.

5: Regnskabsaflaeggelse m.v.:

o Udarbejdelse af restanceliste

« Drifts-og statusoversigt til bestyrelsen ultimo hvert kvartal

e Udskrift og afstemning af samtlige konti til ejerforeningens revisor med
henblik p§ udarbejdelse af arsregnskab, samt lejlighedsvis efter bestyrelsens
gnske.

o Udarbejdelse af budget for ejerforeningen, herunder forslag til regulering af
feellesudgiften.
Budgetopfglgning

e Udarbejdelse af arsregnskab er aftalt udfert at administrator.

6: Ejerforeningens ansatte:

o Udarbejdelse af ansattelsesaftale med fuldtidsansatte og deltidsansatte ved
ejendommens drift.

o Udarbejdelse af fejeerkleering

e Udbetaling af Ign til fuldtidsansatte og deltidsansatte ved ejendommens drift.
Ejerforeningen betaler evt. gebyr til Multidata.

o Regulering af Ign efter aftale med bestyrelsen.

« Indberetning til skattevaesenet, ATP og eventuelle andre pligtige
indberetninger.

7: Styring af tilsyn med ejendommen, ordinaer vedligeholdelse m.v.
o HS&ndvaerkertilkald i det omfang ydelsen ikke ligger hos bestyrelsen eller hos
vicevaert/servicefirma

8: Abonnementsaftaler og forsikringer:
o Indg3else af abonnementsaftaler som led i ejendommens drift.
« Behandling af skadesager vedrgrende ejendommen.
« Administrator har det fulde ansvar for, at ejendommen altid er fuldt forsikret
i det omfang, dette er muligt og gnsket af ejerforeningen. Flytning af
forsikring fra et selskab til et andet skal altid godkendes af bestyrelsen.

9: Ejerskifte:

o Besvarelse af henvendelse fra ejendomsmaegler eller andre (gebyr herfor
tilkommer administrator)

o Registrering af ejerskifte og kontrol af sikkerhedsstillelse i overensstemmelse
med foreningens vedteegter, herunder om eventuelle
handpantsastningserklzeringer er i orden (gebyr herfor tilfalder
administrator).

10 Kontakt med den enkelte ejer:

o Besvarelse af henvendelser fra ejerne herunder ejer/administrator af
stamejendommen, i det omfang, disse ikke skal rettes til bestyrelsen eller
vicevaert/varmemester.

s Behandling af klager fra ejere og over ejere.
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11 Foreningens ledelse:

» Deltagelse i 1 arligt bestyrelsesmgde, herunder regnskabs- og budgetmgde,
pa administrators kontor inden for normal arbejdstid. Ved deltagelse i
bestyrelses-mgder andre steder eller udenfor normal arbejdstid debiteres et
yderligere honorar.

e Lgbende mundtlig radgivning til bestyrelsen i forbindelse med de af aftalen
omfattede ydelser.

Indkaldelse til generalforsamlinger i samarbejde med bestyrelsen.
Deltagelse i ordinzer generalforsamling og 1 ekstraordinaer generalforsamling
arligt.

e Fremlaeggelse af regnskab og budget, hvis revisor ikke deltager i
generalforsamlingen.

12 Kontakt med myndigheder m.fl.:
e Besvarelse af myndighedshenvendelser
» Udlevering af ngdvendige oplysninger til advokat i forbindelse med retssager
og fogedsager vedrgrende ejerforeningens tilgodehavende hos de enkelte
ejere.

13 Byggesager:
» Administration af byggesager honoreres med 2% af byggesummen incl
moms.

Honoraret fakturers aconto saledes:

Nar prissat projektforslag er godkendt 25 %
Ved byggestart 25 %
Ved byggeriets aflevering 25 %
N&r finansieringen er afsluttet 25 %
Ialt 100 %

¢ Generel orientering om finansieringsmuligheder.
Forelgbig beregnlng af konsekvenser for feellesudgifter, og evt. forhgjelse
heraf, i samrad med foreningens revisor.

o Orientering om byggesagens forventede forlrab

e Bistand ved vurdering af anszettelse af radgwere, herunder anseettelse af
totalrddgiver (bygherreradglver) eller tekniske radgivere.

o Bistand ved indgaelse af aftale med totalrddgiver eller tekniske radglvere

¢ Gennemgang af udbudsmaterialet og byggeprogram for sd vidt angdr
praktiske administrationsforhold.

e I samarbejde med foreningen gennemgang af byggeprogrammet for s& vidt
angar administrative forhold, herunder orientering til ejere.

» Bistand ved antagelse af saerlige konsulenter, f.eks. vedrgrende svampe- og
radskader eller lignende og indsendelse af ansggning til kommunen om
budgetmaessig daekning for undersggelser og udbedring af skader m.v.

Ansggning til kommunen:
o Fremsendelse af anmodning om tilladelse til pdbegyndelse af arbejdet efter
afholdt licitation.
o Fremsendelse af ansggning om garanti for midlertidig og endelig finansiering.

Finansiering og forsikring:
¢ Indhentning af tilbud pd midlertidig finansiering (byggeldn eller midlertidig
projekteringskredit).
e Gennemfgrelse af forngden forhandling med pengeinstitut om lan og vilkar,
herunder sikkerhed for 18n og etablering af midlertidig finansiering.

10-09-2026 08:13:45 88/299



Indhentelse af og vurdering af maksimal realkreditfinansiering, eller anden
finansiering.

Etablering af realkreditfinansiering, eller anden finansiering.

Forhandling og etablering af restfinansiering.

Medvirken ved tilvejebringelse af forsikringsmaessig afdaekning af byggeriet
(All-Risk og objektforsikring).

@konomisk styring:

L ]

Udarbejdelse af budgetforslag pa grundlag af entreprengropggrelser.

Betaling og bogfgring af de af r@dgiver godkendte og af foreningens anviste
fakturaer m.v.

Kvartalsvis budgetopfglgning.

Udarbejdelse af endeligt byggeregnskab i samrad med foreningens revisor.

Varsling af lejeforhgielse oa requlering af fallesudaift:

Forelgbig regulering af faellesudgifter.
Endelig beregning af feellesudgifter i samrdd med foreningens revisor.

SMEjendommes ansvar:

o SMEjendomme er ansvarlig efter dansk rets almindelige regler om
erstatningsansvar for fejl og forsgmmelse ved udfgrelsen af
byggesagsadministration. Det forhold, at SMEjendomme eventuelt
deltager i byggemgder eller lignende medfgrer ikke noget ansvar for
SMEjendomme for tekniske forhold.

o Foreningen mister retten til at gegre ansvar gealdende imod
SMEjendomme, safremt den ikke skriftligt reklamerer over for
SMEjendomme, sa@ snart foreningen er eller burde vaere blevet
opmaerksom pa tilstedeveerelsen af SMEjendommes eventuelle
misligholdelse.

§ 4: Saerlige ydelser:

Nedennzevnte saerlige ydelser udfgres efter aftale mod saerskilt honorar.

For opgaver, der honoreres efter tidsforbrug, er der aftalt en timepris, jfr. vedlagte
prisliste, excl. moms.
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Inkasso

Renteberegninger af stgrre restancer

Administration af venteliste

Retssager

Stgrre vedligeholdelsesplanlzegning

Gennemfgrelse af byggesager honoreres med 2% af entreprisesummen JFR §
3.13.

Teknisk bistand og byggestyring ved byggesager

Udarbejdelse af 8rsregnskab for ejerforeningen

Bistand ved optagelse af faellesldn

Placering af midler i grundfond eller overskydende midler i gvrigt
Vedtaegtsaendringer

Indkaldelse til og deltagelse i ekstraordinzere generalforsamlinger, udover
deti § 3, pkt. 11 angivne antal.

Deltagelse i bestyrelsesmgder udover det i § 3, pkt. 11, angivne antal.
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§ 5: Ejerforeningens forpligtelser:

Ejerforeningen stiller til enhver tid de ngdvendige midler til rédighed for
ejendommens drift og holder administrator underrettet om forhold af betydning for
dennes arbejde. Admmlstrator har ikke pligt til at foretage betalinger, medmindre
der er deekning pa foreningens konto.

§ 6 - Opsigelse:
Aftalen kan af hver af parterne opsiges med 1 méneds varsel.

EJerforenmgen kan dog tldtht opsuge aftalen med 1 m8neds varsel til udgangen af
en méned, nar der er gdet 5 maneder efter aftalens indgdelse.

Hvis ejerforeningen opsiger aftalen, har administrator ret til at fa daekket sine
omkostninger ved afvikling af administrationen, dog hgjst med et belgb svarende til
et kvartals honorar. Ved opsigelse til et regnskabsars udigb beregnes ikke szerskilt
honorar for opgaver, der udfgres af administrator som led i en saedvanlig
drsafslutning.

Hvis ejerforeningens opsigelse skyldes vaesentlig og berettiget kritik af
administrators arbejde, er administrator ikke berettiget til at f&§ daskket
omkostningerne ved afvikling af administrationen.

N&r aftalen er opsagt, pahviler det administrator loyalt at forsyne ejerforeningen,
eller den foreningen udpeger i sit sted, med alle oplysninger og alt materiale, der er
ngdvendigt for at der med virkning fra aftalens ophgr kan foretages opkraevninger,
betalinger m.v. af den nye administrator. For at dette praktisk kan lade sig ggre,
forpligter administrator sig til at afgive disse oplysninger til ejerforeningen, eller
den foreningen udpeger i sit sted senest tre uger forud for administrationsaftalens
ophgr.

Ved administrationens afgivelse er administrator forpligtet til at udfgre folgende
ekstraordinaere ekspeditioner og arbejdsopgaver:

e Deltage i afleveringsforretning af indtil to timers varighed, og i forbindelse
hermed redeggre for ejendommens almindelige forhold og igangvaerende sager.

o Udlevere alt materiale vedrgrende ejendommen, herunder ejendommens
hoveddokumenter (skgde, BBR-ejermeddelse, ejendomsvurderinger,
ejendomsskatteblllet bygningstegninger, formkrzngspollcer m.m.),
"lejemalscharteque” og bogfgringsbilag for de sidste fem 3r.

e Udskrive og udlevere stamoplysninger for hovedejendommen og for samtlige
administrerende enheder.

e Afstemme ejendommens konti og udlevere driftsstatus pr. skaeringsdagen tillige
med udskrift af samtlige underkonti.
Udskrive og udlevere kommenteret restanceliste.
Overdrage ejendommens likvide beholdninger og veaerdipapirer.

Afviklingsarbejderne skal udfgres inden fire uger efter aftalens ophgr. I modsat fald
fortaber administrator retten til afviklingshonorar. Dette geelder dog ikke, s3fremt
afviklingsarbejdernes manglende udfgrelse beror pd ejeren eller den nye
administrator.
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§ 7 - Ophaavelse:

Hvis administrator groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, er
ejerforeningen berettiget til at ophaeve aftalen. Administrator er i sa fald forpligtet
til at afgive oplysninger, materiale m.v. pd samme made som ved aftalens opher p3
grund af opsigelse.

Hvis ejerforeningen groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser,
herunder hvis foreningen forlanger, at administrator skal handle i strid med
lovgivning eller god administratorskik, kan administrator ophaeve aftalen.
Administrator er i s8 fald berettiget til det aftalte honorar indtil det tidspunkt, da
aftalen kunne vazre ophgrt ved opsigelse.

Ved ophaevelse pa grund af ejerforeningens misligholdelse kan administrator udgve
tilbageholdsret i materiale vedrgrende foreningen og ejendommen, indtil han har
modtaget ethvert belgb, der tilkommer ham, herunder honorar for den ssedvanlige
opsigelsesperiode og andre pligtige honorarer jf. § 6.

Administrator er erstatningspligtig for ethvert tab, der matte skyldes hans
misligholdelse af hans forpligtelser, jf. dog ansvarsbegraensningen i efterfolgende
afsnit.

Administrator har ansvar for de ydelser, der leveres i henhold til denne
administrationsaftale i henhold til dansk rets almindelige regler. Administrator har
forsikret dette ansvar i et forsikringsselskab. Administrators ansvar er dog
begraenset til det belgb, som administrators ansvarsforsikringsselskab vil udbetale i
forbindelse med en fejl eller fors;ammelse dog maks. kr. 3,5 mio pr. skade pr. ar,
og maks. kr. 3,5 mio pr. kunde pr. ar.

Administrators ansvarsforsikring er p& kr. 3,5 mio, i henhold til forsikringspolice hos
TRYG. Administrator skal Igbende orientere ejerforeningen om eventuelle sendringer
i deekningssummer eller vilkar.

Ejerforeningen er ved aftalens indgdelse gjort udtrykkeligt opmaerksom pa denne
ansvarsbegraensnmgsklausul herunder forsikringsdaekningen og de generelle
vilkar.

Administrator er ikke ansvarlig for indirekte tab eller falgeskader, herunder bl.a.
driftstab, tab af data, mistet fortjeneste, avancetab, goodwill mv.

Administrator hzefter ikke for eventuelle fejl begdet af radgivere, som administrator
har henwst ejerforeningen til, ligesom administrator ikke haefter for eventuelle fejl
begdet af underleverandgrer, som administrator efter aftale med ejerforeningen har
bedt om at udfgre ydelser.

§ 8: Tvister:
Enhver tvist, som matte opstd i forbindelse med denne kontrakt, skal afggres i

Kgbenhavns Byret.

§ 9: Evaluering:

Parterne er enige om at evaluere denne aftale senest 1 ar efter aftalens indgaelse.
Det samme gaelder, hvis vaesentlige loveendringer medfgrer forgget arbejdsbyrde
for administrator.
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SMEjendomme

Tillzeg til administrationsaftale mellem E/F Tholuni og SMEjendomme

Det er aftalt mellem E/F Tholuni og SMEjendomme, at den nuvarende admini-
strationsaftale mellem parterne pr. 1. juni 2017 udvides, sa den ogs3 omfatter
administration af parkeringstilladelser i forbindelse med, at ejerforeningen har la-
vet en aftale med et firma om Parkeringskontrol.

Ovenstaende vil medfgre en forhgjelse af administrationshonoraret med kr.
858,32 inkl. moms pr. maned, saledes at den manedlige pris vil blive reguleret til
kr. 7.500,00 inkl. moms. pr. 1. juni 2017. Forhgjelsen opkraeves fgrste gang i
august 2017 med tilbagevirkende kraft.

Kgbenhavn den 2017
" .
SMEjendomme N —

Frederiksberg den / 2017

Bestyrelsen for E/F Tholuni

Naerveerende aftale sendes til underskrift via Penneo.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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- F_149700793_2023-12-19-16-30-11 -1

- TT202312190149700793

GO201_NEL

: Alm Brand
P (o) hce Forsikring A/S
Meaglercenter Erhverv
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
almbrand.dk
S&P - Team Din Forsikringsmaegler Dato 19. december 2023
Stamhoh:nen 110, 1 Side1af1
2650 Hvidovre
Kundenr.
9605 1359 86
Policenr.
205 722 483
Ny police til E/F Tholuni
Vi sender her den nye police pd en Bygningsforsikring til E/F Tholuni. Det er vigtigt, at I laeser
policen igennem og sikrer, at indholdet svarer til kundens forventninger og behov.
Huis I har spergsmdal
Har I sporgsmdl, eller vil I vide mere, bedes I kontakte jeres forsikringsmaegler.
Med venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S
10_09_20m%ﬂ;13 Mi QVRJG-IS:E‘-;‘%% 33)]_572'5!;:;&' : Midt len 7 | 2100 Kobenhavn @ | Telefon 35 47 47 47 95/299
. TSIKTING ~1r.
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Police - Bygningsforsikring a9
Maglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kebenhavn @
almbrand.dk

Forsikringstager

E/F Tholuni, Broleggerstraeede 6, 1211 Kebenhavn K - CVR-nr. 32216072 Date 16, detenber 5655

G1801 - TT202312190149700793 - F_149700792_2023-12-19-18-38-11 -1

Forsikringen gaelder for Side 1af 3
I kraft-/sndringsdato Policen traeder i kraft den 1. januar 2024. Kundenr.
Policen er oprettet ifolge aftale med forsikringstager og Alm. Brand 9605 1359 86
Forsikring A/S. Policenr.
Virksomhedsoplysninger Ejerforening BORTERASS
Forsikringssted Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg
Matr.nr. 141C FREDERIKSBERG
Bygninger
Bygning 1 - Beboelse
Bebygget areal 583 m?2 Antal etager 6
Tagetage Udnyttet Keaelder Ja
Bygningen er opfart i 1967
Forsikret til Nyveaerdi
Forsikringen dackker
Dzekninger, der gzelder pr. bygning
Brand inklusive el-skade Bygning 1 - Se betingelse 100.03, 240.01, 241.01, 242.01
Bygningskasko Bygning 1 - Se betingelse 230.02
Udvidet vandskade - alene Bygning 1 - Se betingelse 250.01
beboelse
Glas Bygning 1 - Se betingelse 305.02
Sanitet Bygning 1 - Se betingelse 310.01
Insekt og svamp Bygning 1 - Se betingelse 450.02
Udvidet rorskade Bygning 1 - Se betingelse 470.02
Restvaerdi Bygning 1 - Se betingelse 645.02
Deekninger, der gzelder for hele forsikringen
Hus- og grundejeransvar Se betingelse 850.02
Stikledning Se betingelse 870.02
Jordskade Forsikringssum 3.775.796 kr. - Se betingelse 920.02
Bestyrelsesansvar inklusive Se betingelse 940.01
underslab
Foreningsretshjzlp Se betingelse 945.02
Police Bygningsforsikring fortsaetter pd naste side ->
1008 2044 BRI SV 77333317 | Hovedhontor:Midiermolen | 3100 Kbenbavn 0| Teefon 35474747 961290
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Selvrisiko

Den generelle selvrisiko er pa 15.224 kr.
I folgende tilfeelde gaelder der en sarlig selvrisiko

Udvidet vandskade - alene beboelse 9.134 kr.
Glas o kr.
Sanitet o kr.
Stikledning 4.567 kr.
Bestyrelsesansvar inklusive se betingelser afs. 940 pkt. 2.4
underslab

Foreningsretshjzlp 5.000 kr.

Generelle oplysninger

- Alle anforte summer og selvrisici gzalder for 2024.

- Indeksering sker hvert dr i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. januar.

- Policen betales helarligt.

Aftaleperiode

- Forsikringen er tegnet for en 3-drig periode. Aftaleperioden udleber 31. december 2026.
Moms

- Er det muligt pa skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastseettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

Forsikringsbetingelser
- For policen gzelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4401 Bygningsforsikring for
Beboelsesejendomme.

Seerlige forhold
Szerlige forhold der gzlder for hele forsikringen

Maeglerbetjent

Der er ved prisfastsattelsen tager hojde for, at forsikringen er indtegnet via
forsikringsmeegler. Hvis forsikringen overgér til anden betjener, vil prisen fra
forstkommende hovedforfaldsdato blive justeret.

Oplysninger afgivet af forsikringsmaegleren sidestilles med oplysninger afgivet af
forsikringstageren.

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring

Bestyrelsesansvar inklusive underslzab - Der er ved prisfastsattelsen taget hojde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionel administration.
Advokat/Ejendomsadministrator skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskaftiger sig med
ejendomsadministration.

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring

Foreningsretshjzlp - Der er ved prisfastszttelsen taget hajde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionel administration.
Advokat/Ejendomsadministrator skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskaftiger sig med
ejendomsadministration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal

Safremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse pé op til 15 % i forhold til det i policen anforte.

Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Police Bygningsforsikring fortsatter pd neeste side ->

3 Midt 1 Kohenh "elefon
10_09_20%2}%%3@ A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hoved} % 7| 2100 a1 35474747

rsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49

Alm Brand
Forsikring A/S

Maglercenter Erhverv

Midtermolen 7
2100 Kabenhavn @
almbrand.dk

Dato 19. december 2023

Side 2 af 3

Kundenr.

9605 1359 86

Policenr.
205 722 483
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Er afvigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen sterre end 15 % i forhold til
det i policen anferte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode pé 2 4r.

En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstiende, fir uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse pé beregning af erstatning.

Alm Brand
Forsikring A/S

Maglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kabenhavn @
almbrand.dk

Dato 19. december 2023
Side 3af 3

Kundenr.
9605 1359 86

Policenr.
205 722 483

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, nir der ikke er givet meddelelse herom til
Alm. Brand.

Selvrisiko
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/eller Erhvervsforsikring geelder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medferer erstatningsudbetaling fra bade Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratreekker vi kun én selvrisiko - den hojeste. Det er en forudsztning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive
fratrukket den selvrisiko, der gelder for hvert forsikringssted.

Saerlige forhold der gxlder for Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

Brand inklusive el-skade

Erhvervsmaessig formél i stue/kaelder

For bygning 1 gaelder:
Der er ved prisfastsattelsen taget hajde for, at stue- og/eller kaelderetage ikke benyttes til
erhvervsmeessig formal.

Klubvaerelser

For bygning 1 gaelder:
Ved prisfastsattelsen har vi taget hojde for, at der ikke er klubverelser.

Glas

G1601 - TT202312190149700793 - F_149700793_2023-12-19-18-38-11 -1

Glas - Erhvervsglas
For bygning 1 geelder:
Glasdaekningen omfatter ikke glas til/i lokaler som anvendes erhvervsmaessigt.

Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hoved} : Midt len 7 | 2100 Kebenh 0 | Telefon 35 47 47 47
10'09'20%:@%%33 rsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 98/299
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Alm. Brand
Bygningsforsikring

Alm Brand
FORSIKRING

Maeglercenter Erhverv
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @

Telefon 35 47 48 40
almbrand.dk

Betingelser

Nr. 4401
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10 Generelle bestemmelser Side 1af 45

1 Risikoforandring og ejerskifte

Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles Alm. Brand nér

1.1 der sker @ndring til anden virksomhed, end hvad der fremgér af policen

1.2 nar der nybygges eller sker &ndring i bygningernes storrelse, indretning (herunder
brandsektionering) eller anvendelse.
Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen horende cykelskure, havestuer,
carporte, garager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.3 der sker @ndring af produktion og/eller oplagring

1.4 bygningernes tag sndres til bledt tag (stri, rer eller halm) eller fra bledt tag til anden
belegning

1.5 der installeres biobrandselsfyr, halmfyringsanlag eller andre energianlaeg

1.6 bestdende energianlaeg sndres - ogsi hvis frakoblede energianlag tages i anvendelse

17 ejendommen skifter ejer

1.8 der sker 2ndring i virksomhedens momsregistreringsforhold.

Hvis Alm. Brand ikke fir meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Nar Alm. Brand har modtaget en sidan meddelelse, tages stilling til om, og pé hvilke betingelser og

til hvilken pris, forsikringen kan fortsatte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved

risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller &ndre betingelser og/eller pris med

ajeblikkelig virkning.

2  Anmeldelse af skade

Alle skader, tab eller uheld, der kan medfere erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.

Brand.

Opstéet forurening og mistanke herom skal ogsa hurtigst muligt anmeldes til offentlige

myndigheder.

Tyveri og haerveerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet.

Sikrede har pligt til - sa vidt muligt - at afvaerge eller begranse en skade. Alm. Brand har ret til at

foretage samme foranstaltninger.

Alm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes,

medmindre det sker for at afveerge eller begreense skaden.

Undladelse af at efterkomme dette kan fi betydning for erstatningen.

3  Anden forsikring

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,

at daekningen falder bort eller indskrankes, hvis forsikring ogsé er tegnet i andet selskab, geelder

samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrorer kun selskaberne, som betaler

erstatningen i faellesskab.

10-09-2026 08:13:46 105/299
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10 Generelle bestemmelser

4

Krigs-, jordskaelvs-, atom- og terrorskade

Forsikringen dakker ikke skade, som er direkte eller indirekte falge af

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6

krig, krigslignende forhold, neutralitetskraenkelse, borgerkrig, opror eller borgerlige
uroligheder

Jordskselv eller andre naturforstyrrelser

udlesning af atomenergi eller radioaktive kreefter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. omfatter branddaekningen dog skade, som direkte eller
indirekte er forarsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner, anvendt til

sedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formél, og anvendelsen heraf har
varet forskriftsmassig og ikke har stiet i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

terrorhandling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vdaben (sdkaldt

NBCR-terror), ndr Terrorforsikringsrddet har truffet afgorelse om, at der er indtrdadt
sadan en terrorhandling.

Hvis Terrorforsikringsridet treeffer afgorelse om, at der er indtradt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader pa brandforsikrede genstande, som er omfattet af loven.

Opkraevning af betaling, afgifter og gebyr

Alm. Brand opkraever betalingen via girokort eller Betalingsservice med tilleeg for porto
eller tilsvarende opkraevningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest pa den betalingsdag, der stir pd opkraevningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdaekningen
opherer, hvis forsikringen ikke er betalt senest pa den nye betalingsdag, der er anfart.

Erindringsskrivelsen vil vaere pélagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkravningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddekning kan dog ikke bringes til opher pa grund af
manglende betaling. Til gengaeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlaeg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beleb, palebne renter og andre omkostninger.

Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkraeve pi statens vegne.
Afgifterne vil fremgd af opkravningen.

Alm. Brand er berettiget til at opkraeve gebyrer til dekning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfardigelse og fremsendelse af dokumenter, opkravninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere vdelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid geeldende gebyrer kan ses pa www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

Indeksregulering

Indeksregulering sker i takt med @ndringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfolgende kalenderér efter nedenstiende retningslinjer,
medmindre andet fremgar af policen eller betingelserne.

10-09-2026 08:13:46
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10 Generelle bestemmelser Side 3af 45

6.1 Prisen reguleres fra forstkommende forfaldsdag,.

6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbeleb og selvrisici reguleres fra 1. januar.

Opherer udgivelsen af, eller ndres beregningsmetoden for det anforte indeks, kan Alm. Brand

fortsaette reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

7 Forsikringens varighed og opsigelse

B | Forsikring, der er tegnet for en 1-arig periode (se policen), er fortlabende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges med mindst 1 méaneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udleb.

72 Forsikring, der er tegnet for en flerarig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en
af parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til den flerdrige periodes udleb.

75 Alm. Brand kan @endre betingelser og/eller pris med 1 méneds varsel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til &ndringsdagen, nir
@ndringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddakning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehaftet, de

tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgares, at ejendommen - uden forringelse

af panthaveres rettigheder - fra ophersdagen er forsikret i andet forsikringsselskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil 1 médned efter erstatningens betaling eller afvisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddakning) med 14 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerérig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af 20 % af den galdende érlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med gjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere opherer Bygningsforsikringens branddakning ferst med
14 dages varsel.

8  Besigtigelse

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

9 Tvister vedrorende forsikringsaftalen

Tvister vedrerende forsikringsaftalen afgores efter dansk ret ved danske domstole.

10 Lovvalg

For forsikringen geelder i evrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

11 Medlemskab af Alm. Brand af 1792 fmba

Alm. Brand af 1792 fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid veerende

forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer.

Indtraeden som medlem af foreningen sker automatisk, nir den nzvnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formaél er defineret i vedtaegten.
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10 Generelle bestemmelser

Foreningens medlemmer hafter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I avrigt henvises til foreningens vedtaegt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.
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1 Sikrede

1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af de forsikrede genstande.

For hus- og grundejeransvarsdakning, bestyrelsesansvar inklusive underslebsdakning

samt foreningsretshjzlpsdaekning, se dog betingelsernes afsnit 850, 940 og 945.

1.2 Entreprenerer under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
pa Branddsekningen (betingelsernes afsnit 100), Bygningskaskodakningen (betingelsernes
afsnit 230 - dog alene for sa vidt angar pkt. 2.1. Storm), samt All-risksdaekningen for
mindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 640), hvis forsikringen omfatter disse
deekninger.

2  Geografisk omrade

Forsikringen dakker pi de forsikringssteder, der fremgér af policen.

3 Forsikringsformer

Forsikringen kan tegnes efter nedennzvnte former:

3.1 Nyvaerdi
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyverdiprincippet

3.2 1. risiko
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyveaerdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede daekket med dets dagsverdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan geres geeldende.

3.4 Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede deekket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdaekning.

Se i gvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

4 Hvilke genstande er omfattet

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pé forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil 1 m under jordlinie, keldergulv eller
anden bund.

Vindmeller med et rotorareal over 5 m2 er ikke omfattet af forsikringen.

Forsikringen omfatter endvidere:

4.1.1  Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorvaern,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte pd bygningsdele (men
tkke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte).

4.1.2  Fast bygningstilbehar, faste bygningsdele og faste installationer af seedvanlig, men
ikke erhvervsmaessig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,
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rumtemperatur- og rumventilationsanlag, anleg til udnyttelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlag, hirde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdaekninger.

4.1.3  Stikledninger, sanitets- og kloakanlag af sedvanlig, men ikke erhvervsmeessig
karakter samt grundvandspumper.

4.1.4  Gulvbelegning (herunder teeppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
pé et underlag, der ikke kan betragtes som faerdigt gulv.

4.1.5  Faste anlag til brandmaessig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsvarsmateriel.

4.1.6  Flagsteenger, antenner til ikke-erhvervsmeessig brug, girdbeleegninger og udvendig
belysning (men ikke rer, paerer, lysreklamer og lysskilte), have- og lemure, hegn
(ikke levende), plankeveerker, nedstabte svemmebassiner samt tirn- og facadeure.

4.1.7  Vagmalerier, relieffer og udsmykning pa og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den hndveerksmaessige veerdi, i alt med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

4.1.8  Haveanlag, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Erstatning for treeer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 &r gamle vakster.
Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.

5  Hvordan beregnes erstatningen

5.1 Skade pa bygning opgores til det belob, som efter priserne pi skadedagen vil medgé til
istandsattelse eller genopfarelse af det beskadigede med samme byggemaéde, pa samme
sted og til samme anvendelse.

5.1.1  Ved nyverdiforsikring ansattes erstatningen til skadens belsb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
verdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyvaerdien.

5.1.2  Ved 1. risikoforsikring ansaettes erstatningen til skadens belab, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
verdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveardien.
Forsikringssummen inklusive senere regulering er overste graense for
erstatningen.

5.1.3  Ved sumforsikring anszttes erstatningen til skadens beleb med fradrag for
veerdiforringelse som falge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyveerdien af de
forsikrede genstande med de anferte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som folge af underforsikring,.

5.2 Ved prisanszttelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og hajst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggemetoder, der er hindveaerksmassigt kendt og alment anvendt pé skadedagen.
Beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande er ikke omfattet af forsikringen.

5.3 Under forudsetning af, at istandseettelse eller genopfoerelse pi samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unadig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.
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5.4

55

Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

For bygning, som fer skaden var bestemt til nedrivning, anszettes erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestiende, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

For bygning, der henligger forladt, ansattes erstatningen med fradrag for veerdiforringelse
som folge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

6.1

6.2

6.3

6.4

7

Erstatningens anvendelse

Erstatningen skal normalt anvendes til istandszttelse eller genopfarelse af det beskadigede
pa samme sted og til samme anvendelse.

Anvendes erstatningen ikke til istandsattelse eller genopferelse pa samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for veerdiforringelse som folge af alder, brug,
mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsveaerdi pa skadedagen.

Uanset bestemmelsen i punkt 6.1. kan erstatningen anvendes til nyopforelse af byggeri til
samme anvendelse pi en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark

Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, pi en anden ejendom, at

6.3.1  den beskadige bygning er i brug pa skadedatoen

6.3.2  der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Eventuelle foregede omkostninger som folge af, at genopforelse ikke sker samme sted,
erstattes ikke.

Et erstatningsbeleb kan alene gores til genstand for arrest eller udleeg sammen med
ejendommen.

Erstatningens udbetaling

Erstatningen forfalder til betaling, nar

7.1

7.2

73

7-4

der er fort bevis for erstatningens anvendelse

det offentliges eventuelle undersogelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

de nadvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri ridighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i hende.

Ved ansegning om udbetaling til fri rddighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.3.) vil det i almindelighed veaere pékraevet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samtykkeerklaringer til det ansagte fra
ejendommens eventuelle panthavere.
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Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 4r fra skadedagen er fort bevis for, at
erstatningen er anvendt som anfort i punkt 6.

8  Erstatning for felgeudgifter

8.1 I forbindelse med en skade, der er deekket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

genstande, der stjzles eller pa anden méade bortkommer under en
forsikringsbegivenhed

skade pé de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en forsikringsbegivenhed udferes for at begranse
skadens omfang

rimelige og nedvendige udgifter til redning og bevaring

rimelige og nedvendige udgifter til

8.1.4.1 fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekempelse

8.1.4.2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning, fjernelse, opbevaring eller anden saerlig
behandling af jord, vand eller luft i det omgivende miljo, uanset om séidanne
foranstaltninger matte veere nodvendiggjort af en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed.

Dakningen i henhold til punkt 8.1.4. ydes pa 1. risikobasis og er begranset til 20 % af de
forsikrede bygningers ny-/dagsveardi, dog mindst 953.261kr. (basis 2012) og hejst
2.848.576 kr. (basis 2012).

Ved sumforsikring og 1. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.1.1., 8.1.2. og 8.1.4. alene inden
for forsikringssummen.

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2.1

8.2.2

Er offentlige myndigheders krav til hinder for istandszttelse af en beskadiget
bygning, deekker forsikringen veerdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsaetning af at bygningen er beskadiget mindst 50 %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet for skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnés.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gaelder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den veerdi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansatte erstatning.

Forsikringen deekker tillige omkostninger til nedrivning og fjernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggerelseserstatning for bygning.

8.3.1
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Forsikringen deekker de foregede byggeomkostninger - regnet efter priserne pa
skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfer
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandszttelse eller genopfarelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og pi nejagtigt
samme sted.
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Erstatningspligten er betinget af, at de forogede byggeomkostninger vedrorer de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnas.

Forsikringen daekker ikke foregede byggeomkostninger, ndr vardiforringelsen af
den pdgeldende bygning som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse
overstiger 30 % af nyvardien.

Omkostninger til gennemforelse af krav, som er eller kunne vaere stillet for
skaden, er ikke omfattet af forsikringen.

8.3.2  Lovliggarelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyvaerdi pa
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering,

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.3  Skadeerstatningen anses som anvendt for lovliggerelseserstatningen.
Lovliggarelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandsattelse eller
genopforelse, bortfalder.

8.4 Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en af Bygningsforsikringen

omfattet skade, erstattes endvidere

8.4.1  dokumenteret tab af lejeindtaegt

8.4.2  udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698.993 kr. (basis 2012) i

indtil 1 maned efter skadens udbedring, dog hajst i 12 méaneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopfert pi samme sted og til samme

anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medgé til at sette det

beskadigede i samme stand som fer skaden.

Sikrede har pligt til at sorge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffet forsinkelse forhold, som sikrede har indflydelse pd, betales det

derved foregede tab ikke.

8.5 Bistand ved skadeopgerelsen og byggeadministration

Forsikringen dakker nedvendige udgifter til bistand ved skadeopgorelsen samt

byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopferelse.

Erstatning udbetales kun pa grundlag af faktura og kan af den opgjorte erstatning hejst

andrage 5 %.

9 Selvrisiko

Selvrisikoen gelder pr. forsikringsbegivenhed.
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9.1 Generel selvrisiko

9.1.1  Er forsikringen oprettet med en generel selvrisiko, fremgar den af policen.

9.1.2  Den generelle selvrisiko gelder for de deekninger, hvor der ikke er anfort en
individuel selvrisiko i policen.

9.2 Seerlig selvrisiko - deekninger
(Det fremgér af policen, hvilke daekninger der er tegnet )

9.2.1  Bygningskasko

9.2.1.1 Voldsomt sky- og tebrud
Ved skade i ejendommens keldre, som skyldes voldsomt sky- og tebrud,
geelder en selvrisiko pé 6.891 kr. (basis 2012).

Er forsikringen oprettet med en hajere generel selvrisiko, vil den veere
gaeldende.

9.2.1.2 Heervaerk
Ved skade som skyldes heaerveerk geelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis
2012).

Selvrisikoen gzlder dog ikke ved haervaerksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eller forsgg herpa.

Er forsikringen oprettet med en hojere generel selvrisiko, vil den vare
galdende.

9.2.2 Udvidelse - Lasare

9.2.2.1 Negledakning
Uanset pkt. 9.1.1 geelder der ved skader omfattet af Nogledsekning en
selvrisiko pa 1.377 kr. (basis 2012).

9.2.2.2 Vasketgjsdaekning
Uanset pkt. 9.1.1 geelder der ved skader omfattet af Vasketojsdaekning en
selvrisiko pa 659 kr. (basis 2012).

9.2.3 Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, gelder en sarlig
selvrisiko, jf. afsnit 242 pkt. 4.

9.2.4  All risk (mindre byggeprojekter)
Ved skader omfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggeprojekter),
gaelder en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).
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100 Brand inklusive el-skade

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2 Huvilke skader er daekket
Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1 Ildsvide (brand)

bortset fra

2.1.1  skade ved svidning, forkulning, overophedning eller smeltning som ikke er en
falge af ildsvade (brand).

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspanding, induktion, spendingsudsving og statisk
elektricitet.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti
2.2.2  skade, som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

2.2.3  skade, som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejflmontering,
overbelastning eller mekanisk odelaeggelse

2.2.4 skade, som falge af alder, brug, taering, manglende eller mangelfuld
vedligeholdelse

2.2.5 skade fordrsaget af dyr.
2.2.6  skade, som folge af oversvommelse fra hav, fjord, se eller vandleb.

2.3 Eksplosion
Ved eksplosion forstis en momentan forlebende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
steerk varme, og indtraeffer en voldsom rumfangsforegelse af de reagerende stoffer.

2.4 Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmeaessigt indrettet anlaeg til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

2.5 Sprangning
Spraengning (ikke senderrivning af andre drsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprangning forstis en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

2.6 Terkogning
Tarkogning af forskriftsmaessigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 50 procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

2.7 Nedstyrtning af luftfartejer
Nedstyrtning af luftfartejer eller dele derfra.

2.8 Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som navnt i punkt 2.1. til 2.7.
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100 Brand inklusive el-skade

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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230 Bygningskasko

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
seedvanligt tilbeher, som anfort i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1 Storm
Storm (herunder skypumpe), nér vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimum 17,2
m pr. sekund, samt skade som folge af nedber, der er en umiddelbar folge af en af
daekningen omfattet skade pa bygning.
Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.1.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.1.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, se eller vandlob

2.1.5  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utzetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen dsekket skade pa
bygning

2.1.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.1.7  skade pa bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte og enhver fundering af tra

2.1.8  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.1.9  skade pd over- og tildekninger til svommebassiner

2.1.10 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsaettelse finder sted.

2.2 Voldsomt sky- og tebrud
Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som falge af voldsomt tebrud og samtidig
nedber.

Opstigende vaesker fra aflobsinstallationer, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Ved voldsomt skybrud forstis, at nedbersmangden er si stor, at der minimum falder 40
mm nedber indenfor 24 timer. Nedber der falder med intensitet pA minimum 15 mm inden
for 30 minutter, betragtes ogsd som voldsomt skybrud.

Ved voldsomt tebrud forstids smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt 24
timer.
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Ved voldsomt tebrud og samtidig nedber forstis en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimalt 24 timer.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.2.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
Sfejlmontering

2.2.4 skade som folge af oversvammelse fra hav, fjord, se eller vandlob

2.2.5 skade som folge af nedber, der traenger gennem utsetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen dakket skade pa
bygning

2.2.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.2.7 skade pa bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskarmninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.2.8 skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.2.9 skade pd over- og tildaeekninger til svemmebassiner

2.2.10 skade pad haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.
2.3 Udstremning af vaesker
Tilfeeldig udstromning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra reranleg, der tilforer koldt
eller varmt vand, we-cisterner, kummer, badeindretninger, anleg til opvarmning og

luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af olie og kelevaske, fra raranlag,
olietank, oliefyr, kole-/fryseskab og kele-/fryseanlag

Bortset fra

2.3.1  skade som omfattes af garanti

2.3.2  skade som folge af vand fra tagrender eller nedlobsror fra tagfladeafvanding
2.3.3  skade pd selve installationen

2.3.4  skade ved opstigning af vand fra aflebsledninger

2.3.5 skade som folge af frost

2.3.6  skade opstdet under pdfyldning af eller aftapning fra olieanlzeg, kole- og
fryseanleeg, svemmebassiner samt akvarier

2.3.7  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.
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2.4 Frostsprangning
Frostsprangning af reranleeg i bygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanlag - inklusive kedler, beholdere, pumper, malere, radiatorer, we-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostspraengning af reranlaeg i jord, der tilferer vand til bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedlebsrer og tagrender betragtes i denne sammenhzng ikke som roranlag.
Bortset fra
2.4.1  skade som omfattes af garanti

2.4.2  skade pda selve anlegget som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion,
Sfabrikationsfejl eller fejlmontering

2.4.3 skade pd selve anlaegget, ndr Grsagen er alder brug eller teering

2.4.4  skadei utilstraekkeligt opvarmet lokale som sikrede disponerer over, med mindre
arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.4.5 udgifter til optening

2.4.6  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning herunder skade pa nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsaettelse finder sted.

2.5 Snetryk
Snetryk, nar sneen skrider eller bliver s tung, at tagkonstruktionen ikke kan bzere.

Bortset fra
2.5.1  skade som omfattes af garanti

2.5.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.5.3 skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.5.4 skade som folge af nedber, der traenger gennem utaetheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pi
bygning

2.5.5 skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.5.7  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.5.8 skade pa over- og tildekninger til svemmebassin

2.5.9 skade pd haveanlzg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.

2.6 Tyveri og haervaerk
Indbrudstyveri eller forseg herpa samt haerveerk i forbindelse hermed.
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Tyveri og heerverk i evrigt.

Indbrudstyveri foreligger, nér tyven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflist bygning,
lokale, vaerelse eller lofts- og kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Ved haervark forstis, skade forvoldt med forsat og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.1  Skade ved tyveri eller forseg herpd pd bygning eller rum, der henligger ubenyttet
eller forladt

2.6.2  tyveri af eller haeervaerk pd genstande, der ikke er anbragt pé deres blivende plads
2.6.3  skade ved hrvark pd bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt
2.6.4  tyveri og heervaerk forvoldt af personer med lovlig adgang til bygningen

2.7 Pludselig haendelse
Ved pludselig heendelse forstis i denne sammenhzng handelse, hvor sivel selve skaden
som dens drsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke pd et
tidspunkt regnes ikke som pludselig haendelse.
Bortset fra
2.7.1  skade, som er dakket eller undtaget i afsnit 100 (brand)
2.7.2  skade, som er dakket eller undtaget i pkt. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

2.7.3  skade, som omfattes af garanti

2.7.4  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.7.5 skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.7.6  pdaregnelige skader, herunder dagligdagens almindelige haendelser sdsom ridser,
skrammer, tilsmudsning eller lignende

2.7.7  skade som folge af oversvammelse fra hav, fiord, so eller vandlob
2.7.8  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.7.9 skade pa bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskarmninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.7.10 skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet

Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.7.11 skade pd over- og tildaekninger til svemmebassiner
2.7.12 Skade som folge af rystelser fra trafik

2.7.13 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.
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3  Begransning ved byggearbejder

Dzekningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henfares til igangvaerende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) nér byggearbejdet

3.1 medforer indgreb i baerende konstruktioner herunder fundamenter
3.2 omfatter abning af tag og/eller facader, hvis varighed overstiger en uge
3.3 i ovrigt har en varighed over tre uger.

4 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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240 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Bygning

1 Huilke genstande er omfattet
Udover de i afsnit 20 pkt. 4 anferte genstande er forsikringen udvidet til tillige at omfatte:

1.1 De til ejendommen herende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgar af policen eller €] - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstremsinstallationer, herunder ATS-/CTS-anlag, bredbands-, telefon- og
hybridnetsanleg, IT-netveerk (men ikke PC-udstyr og software der benyttes til styring af
disse anleg/netvaerk) samt styringsanlaeg og elektronisk udstyr i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

2 Huvilke skader er daekket

Genstandene i pkt. 1.1. er omfattet af Brand (afsnit 100) og Bygningskasko (afsnit 230) for si vidt
disse deekninger er tegnet.

Genstandene i pkt. 1.2. er omfattet af de deekninger som fremgér af policen for den bygning hvori
genstandene indgér.

3  Forsikringsformer
For genstandene i pkt. 1.1 geelder forsikringsformen nyveerdi, jf. afsnit 20, pkt. 3.1.

For genstandene i pkt. 1.2 geelder den forsikringsform, som er tegnet for den bygning hvori
genstandene indgar.

4  Beskadigelse efter dedsfald

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige daekket:

4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som folge af dedsfald i en bolig.
4.2 Sarlig rengoring af bygningsdele, som er nadvendiggjort af selve dedsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 137.821 kr. (basis 2012).

5  Dersprangning
I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er felgende tillige daekket:

5.1 Darsprangning forvoldt af politi, brandvaesen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede dor.

6 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Losore

1 Hvilke genstande er omfattet

1.1 Fast udendors legepladsudstyr pé feellesarealer, herunder gynger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

12 Lejede affaldscontainere, som forsikringstageren berer risikoen for, med indtil 68.910 kr.
(basis 2012).

1.3 Inventar mv.
1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlaeg (inkl. standard software),

1.3.2  PC-udstyr (med tilherende software) der benyttes til styring af de under afsnit
240, punkt 1.2 omfattede installationer.

1.3.3  Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videoudstyr samt
musikanleg med tilhorende hojttalere - dog ikke inventar i klubvaerelser og
ungdomsboliger.

1.3.4  Loseregenstande og materialer (men ikke kolevaeske, olie, kul, koks eller
lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

som tilherer forsikringstageren, eller som denne bzerer risikoen for, med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

1.4 Rede penge, pengerepraesentativer, veerdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilherende forsikringstageren og beroende pa forsikringsstedet.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til:

45.000 kr. (indeksreguleres ikke) i aflast pengeskab eller -boks, svarende til sikringsskab
godkendt jf. EN1143-1, klasse 1 (red klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
veerdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

5.000 kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

Forsikringen omfatter ikke tyveri fra pengeskab eller -boks sket ved benyttelse af koden
eller noglerne hertil, for sd vidt disse har vaeret efterladt i de lokaler, som benyttes til

kontor og/eller benyttes til opbevaring af pengeskab/pengeboks.

1.5 Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forretningsbeger, herunder data pa
elektroniske medier, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pé det forsikrede ved:

2.1 Brand mwv. jf. afsnit 100.

Safremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dakkes endvidere:
2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

2.3 Voldsomt sky- og tebrud, jf. afsnit 230, pkt. 2.2

2.4 Udstremning af vaesker, jf. afsnit 230, pkt. 2.3
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Losore Alm

Brand

2.5 Indbrudstyveri samt haervaerk i forbindelse med indbrudstyveri eller forseg herpa.

Indbrudstyveri foreligger, nér tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
vaerelse eller loftsog keelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Helt eller delvis dbne bygninger, drivhuse, boblehaller eller andre teltagtige
konstruktioner betragtes i denne sammenhang ikke som bygning.

2.6 Ran og reveri af rede penge pa forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.000 kr.
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstds tyveri sket Abenlyst uden anvendelse af vold og bemarket af sikrede eller
andre i gerningsejeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved reveri forstis tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om ejeblikkelig anvendelse af
vold.

Dakningerne i pkt. 2.2 til 2.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

3 Erstatningsregler

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 satte beskadigede genstande i vaesentlig samme stand som for skaden
3.2 betale veerdiforringelse
3.3 overtage beskadigede genstande mod at levere tilsvarende genstande (ved nyvaerdi

tilsvarende nye genstande)

3.4 overtage beskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade erstattes med det belgb, som efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden fradrag for alder og brug, men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstandigheder (nyvaerdi).

Safremt reparationsomkostninger overstiger nyvardien, er der tale om en totalskade.

5  Vasketojsdaekning

Dakningen omfatter beskadigelse af tej - tilherende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
faelles vaskerum, nar skaden er en pludselig og uforudset folge af en dokumenteret fejl i maskinen.

5.1 Hvordan beregnes erstatningen
Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 13.782 kr. pr. skade (basis 2012).

Enhver skade opgores pa grundlag af vasketejets nyvardi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omst®ndigheder.

5.2 Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketoj ikke destrueres, for Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden pé den skadevoldende maskine.
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Losore Alm

Brand

Dzekningen gaelder kun i det omfang, eventuel skade ikke er deekket ved anden forsikring, hvilket
Alm. Brand har taget hensyn til ved prasmieberegningen.

6  Nogledzkning

Dzkningen omfatter rimelige udgifter til omstilling/udskiftning af lise og genfremstilling af nagler,
nar negler er giet tabt som folge af:

6.1 Indbrudstyveri pa forsikringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt afldst bygning, lokale,
veerelse eller lofts- og kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pé voldeligt opbrud.

6.2 Ran eller rgveri.
Ved ran forstés tyveri sket dbenlyst uden anvendelse af vold og bemaerket af sikrede eller
andre i gerningsejeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved reveri forstds tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om gjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.3 Forsikrede genstande:

6.3.1  Lase og nogler (herunder hoved- og systemnagler) til fellesarealer i bygninger og
lokaler pa ejendommen.

Bortset fra
nagler, herunder udgifter til omstilling/udskiftning af ldse
6.3.1.1 ndr neglerne har befundet sig i 3. mands varetagt
6.3.1.2 til den enkelte beboers bolig/lokale

6.3.2  Noglebokse, nir voldeligt opbrud péa negleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nogleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af 1dse ma alene finde sted, nar omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med Alm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 68.910 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Mindre byggeprojekter

1 Hvilke genstande er omfattet
Udover de i afsnit 20, pkt. 4 neevnte genstande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden forudgaende anmeldelse. Alm. Brand skal dog efterfelgende have besked, jf. afsnit 10, punkt 1.

Materialer og genstande, der er fabrikeret eller seedvanligvis anskaffes til anvendelse i mere end
en entreprise og sdledes ikke indgdr i den totale entreprisesum med den fulde veerdi, herunder
motordrevne karetajer, og/eller andet entreprenermateriel samt skure, vaerktoj, stilladser eller
lignende, er ikke omfattet.

Det er en forudseetning for forsikringens dakning, at det enkelte mindre byggeprojekt ikke
overstiger 500.000 kr. eksklusive moms (indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning).

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved:

2.1 Brand mv. jf. afsnit 100.

Safremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 dakkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

3 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

4  Seerlig selvrisiko

For brand- og eksplosionsskader der skyldes varmt arbejde, gelder en serlig selvrisiko pd 100.000
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdakning, svejsning, skaerebraending, vinkelslibning, lodning,
terring, opvarmning og andet varmt arbejde med varmeudviklende vaerktejer.

Der skal ikke betales szrlig selvrisiko, hvis

441 sikrede kan godtgere, at skaden ikke skvldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning 10
(Varmt arbejde) del 1, 2 og 3,0g

4.2 sikrede kan dokumentere, at de hindvarkere, der udferte det varme arbejde, havde
gennemfort kursus i varmt arbejde. Kurset skal vere eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemfort af Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut.

Den sarlige selvrisiko vil ikke blive gjort gaeldende over for forsikringstageren, men over for den
entreprengr, der forvolder skaden.
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250 Udvidet vandskade

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
seedvanligt tilbehor, som anfort i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.5. 0og 4.1.7.

2  Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1 Indtrangende nedber, herunder fygesne.
2.2 Opstigende vand fra aflebsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfzeldig afbrydelse af stremmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilherende installation.

bortset fra

2.4 skade, som er dzekket i afsnit 100 (Brand) og 230 (Bygningskasko).

2.5 skade som folge af nedbor der traenger gennem dbne vinduer og dere.
2.6 skade som skyldes, at sikrede har afbrudt stremforsyningen.

L Jird udbedring af drsagen til, at vand eller fygesne er traengt ind.

2.8 skade som falge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse.

2.9 skade som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller fejimontering.
2,10  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, se eller vandleb.

2.11 skade som folge af ny-, om- og tilbygning samt reparation.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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305 Glas

Side 24 af 45

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning herende
1.1 ud- og indvendige ruder, glas i dere og porte og andet bygningsglas

1.2 faste spejle

1.3 glas i udvendige lamper og i udhangsskabe

1.4 glas anvendt som facadebeklaedning

1.5 glasflader pa kogeplader (glaskeramiske/induktion)

Bortset fra

1.6 glas i skilte.

1.7 glas i drivhuse/vacksthuse.

1.8 lyskilder af enhver art, herunder elektriske paerer og neonrer (lysstofrer).

Alle genstande daekkes i den hidtil benyttede kvalitet (inklusive solfilter, mattering og permanent
bemaling).

Endvidere deekkes permanent piklaebede streamere med logo, bomaerke og lignende samt udgifter
til istandszaettelse af beskadiget elektrisk tyverisikring i eller p4 selve ruden i forbindelse med en
daekningsberettiget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for glas.

2  Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved brud.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade daekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pd genstande, der ikke er anbragt pd deres blivende plads

2.4 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser

2.5 punktering af eller utaethed i sammenszetningen af termoruder

2.6 skade af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende genstande.

Endvidere deekkes omkostninger til midlertidig afdeekning af rudearealet som folge af en
daekningsberettiget skade.

3 Huvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Side 25af 45

310 Sanitet

1 Hvad omfatter daekningen
Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning herende

1.1 handvaske, we-kummer, cisterner, badekar, bideter og udslagskummer

bortset fra

1.1.1 haner, blandingsbatterier, rorinstallationer og mekanisk udstyr af enhver art.

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pé det forsikrede ved brud.

Bortset fra

21 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade daekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pa genstande, der ikke er anbragt pd deres blivende plads

2.4 skade som folge af frost, medmindre arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.5 skade som folge af frost i utilstraekkeligt opvarmet bygning eller rum

2.6 skade alene pa emalje eller glasur

2.7 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser

2.8 beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande.

Endvidere deekkes nedvendig udskiftning af fittings, tilslutningsrer og lignende som folge af en
daekningsberettiget skade.

Séfremt en skade pa sanitet kraever udskiftning af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddakkes ogsi omkostninger til samtidig udskiftning af blandingsbatteri eller
toiletsaede, i det omfang en udskiftning er nedvendig i skadetilfalde.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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450 Insekt og svamp Side 26 af 45

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med

sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1 til 4.1.5, 4.1.7 samt 4.1.8.

2  Huilke skader er daekket

Den direkte skade pé det forsikrede ved angreb af tree- og murgdeleggende insekter og svamp, nar

angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 maneder efter deekningens opher.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

5.5 skade som folge af byggefejl, fejlkonstruktion eller fejlmontering

2.3 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.4 skade som folge af rad og rdadborebiller

2.5 foranstaltninger til forebyggelse af angreb af insekter og svamp

2.6 skade af kosmetisk art, dvs. skader, som kun er gdet ud over traevaerkets og murverkets
udseende, fx borehuller og misfarvninger

27 skade pa verandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, overdaekninger, markiser,
solafskaermninger og lignende af trae

2.8 skade pa kaelderbeklaedninger, dvs. traegulve, vaegbeklaedning, indfatninger, fodpaneler,
samt tilherende underlag af trae, trapper af tra i kaeldre samt fast inventar i kaeldre

2.9 skade pa traefundamenter og traepilotering og skade der stammer herfra

2,10  skade i synligt eller skjult bindingsverk og skade, der udbreder sig herfra.

2.11 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge af en af
dakningen omfattet skade pd bygning.
Erstatningspligten er betinget af, at istandszettelse finder sted.

3 Hvordan bereg nes ersmmingen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Ved angreb af traeeodelaeggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne trae,

nér det er pdkraevet af hensyn til dettes bareevne.

Ved angreb af muredeleggende insekter repareres beskadiget mortel, nar det er pakrzevet af hensyn

til murvaerkets baereevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekeempelse af disse.

4 Ud- og indflytning

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en deekningsberettiget skade, erstattes

endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opmagasinering af indbo tilherende beboere.
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450 Insekt og svamp Side 27 af 45
Alm
Brand
Erstatningen er begranset til 114.851 kr. (basis 2012) pr. skade, dog maksimalt 229.702 kr. (basis
2012) pr. ejendom pr. forsikringsir. Dekningsperioden for opmagasinering er maksimal 12
mineder.
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470 Udvidet rorskade

Side 28 af 45

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
saedvanligt tilbehor, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2  Huilke skader er daekket

2.1 Den direkte skade pa det forsikrede som tolge af utathed i skjulte ror og skade pa skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af
fundament.
Ved skjulte ror, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstis sidanne, der er indstebt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekzldre, i vaegge, skunkrum eller lignende, men ikke kedler,
beholdere, tanke, varmevekslere eller rorene i disse.
Bortset fra
2.1.1  skade, som omfattes af garanti
2.1.2  svampeskade
2.1.3  skade som folge af frost
2.1.4 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i skjulte ror

2.1.5  skade pd haveanlag, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandseettelse finder sted.
2.2 1 forbindelse med en dekningsberettiget skade dakkes tillige
2.2.1  rimelige og nadvendige udgifter til opsporing af utzetheden
2.2.2  omkostninger til udbedring og reparation af utzetheden
2.2.3  dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed
(basis 2012).

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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645 Restvaerdi side 29af 45

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med

sadvanligt tilbehor som anfort i afsnit 20, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 50 %, kan forsikringstageren veelge at fa

erstattet veerdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fjernelse af

anvendelige bygningsrester.

2  Beregning af skadeprocent

2.1 Skadeprocenten er forholdet i procent mellem vardien af det beskadigede og veaerdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. og 2.3.

2.2 Vardien af det beskadigede fastseettes til, hvad det efter priserne pi skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopforelse af den forsikrede bygning.
Verdien af den forsikrede bygning fastseettes til, hvad det efter priserne pé skadedagen vil
koste at genopfere en tilsvarende bygning med samme byggemade pa samme sted og til
samme anvendelse.

Ved vardifastsattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og hejst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er hindvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pa skadedagen.

2.3 Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig pa grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgér af policen.

For sammenbyggede bygninger gelder, at den adskillende mur herer til den forst opforte
bygning. Er bygningerne opfert samtidig, herer den adskillende mur til den bygning, der er
hajest. Er bygningerne lige haje, herer den adskillende mur til den bygning, der er naevnt
forst i policen. Kloak og lignende nedgravede anlaeg medtages ud til 1 meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Restvaerdierstatningen opgores og beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Den vardi, bygningsresterne matte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,

fradrages i den ansatte erstatning,.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt for restverdierstatningen.

Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restvardierstatning, som ikke anvendes til genopforelse til samme anvendelse, bortfalder.
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Side 30 af 45

850 Hus- og grundejeransvar

1 Hvornar er man ansvarlig

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, nir man ved fejl eller forsammelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - star ikke skrevet i nogen lov, men er opstiet gennem
arhundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyld i skaden, kaldes skaden haendelig, og for handelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor mé skadelidte i en sddan situation selv bzere tabet.

Ansvarsdakningens formél er at betale for sikrede, hvis denne har padraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Brand traeffer i ovrigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.
Sikredes anerkendelse af erstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at matte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af deekningen.

2 Sikrede
Sikrede er:
21 Forsikringstageren og de i forsikringstagerens tjeneste vaerende personer, herunder:

2.1.1  Lennet og ulennet medhjzlp under udovelsen af arbejde med ejendommens
pasning, eksempelvis varmemestre, viceverter og/eller girdmand

2.1.2  Bestyrelsesmedlemmer, nir de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, herunder ved besigtigelse af lejligheder.

2.1.3  Beboere/lejere, nar disse deltager i faellesarbejde i forsikringstagers regi, safremt
skaden ikke er deekket af en privatansvarsforsikring.

3 Geografisk omrade
Dzekningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Gronland og Faergerne). Skade uden

for Danmark deekkes dog, sifremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, nar rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4 Huilket ansvar er daekket
4.1 Dakningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede padrager sig

4.1.1  som ejer eller bruger af bygning og feellesarealer samt dertil herende redskaber og
anleg pd det i policen anforte forsikringssted

4.1.2  under udevelse af
4.1.2.1 s=dvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder meder, felles oprydning og vedligeholdelse,
selskabelige/sociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.1.2.2 tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.1.3  ved hiandveerksmaessigt arbejde i forsikringstagers regi
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Side 31af 45

850 Hus- og grundejeransvar

Alm

Brand

4.1.4  som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive moms ikke overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke)
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning), og
som ikke indeberer nedramning, pilotering, grundvandsankning, spunsning,
undermuring, spraengning eller nedbrydning

4.2 Daekningen er udvidet til at daekke sikredes erstatningsansvar for skade pa person eller ting
forvoldt af hindveerktej og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med, at hindvarktejet/redskabet er udlint af
forsikringstager til beboer(e)/lejere.

4.3 Enhver arbejdsskade er pé tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under nerveerende deekning, under forudsztning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

4.4 Dakningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en folge af en i avrigt
dakningsberettiget skade.

5  Dakningen omfatter ikke
5.1 Ansvar for skade forvoldt ved udovelse af en i eller pd ejendommen drevet virksomhed.
5.2 Ansvar, der udelukkende stottes pa aftaler, herunder ansvar, der felger af tilsagn fra

sikrede som en anden erstatningsydelse eller om et videregdende ansvar, end hvad felger
af almindelige erstatningsregler.

5.3 Ansvar for skade pa ting
5.3.1  tilherende forsikringstageren

5.3.2  som sikrede har til lan, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring, eller af anden
grund har i varetaegt eller har sat sig i besiddelse af

5.3.3  som sikrede har pdtaget sig at klargore, installere, reparere, montere eller pd
anden mdde bearbejde eller behandle.

5.4 Ansvar for skade pa ting forvoldt ved udgravnings- eller opgravningsarbejder,
Jjordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsarbejder, opfyldningsarbejder,
afgravnings-, pdfyldnings- og andre terrenreguleringsarbejder, grundvandsszenkninger
og andre grundvandsreguleringer.

Dog dakkes sikredes ansvar for skade pa ting forvoldt ved almindeligt ud- og
opgravningsarbejde udfert af sikrede, nér det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sidant arbejde har indhentet tilladelse fra myndighederne, hvor dette kraeves, og
har indhentet kortmateriale og undersegt, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende daekkes sikredes ansvar som bygherre ved jordarbejde, som ikke er undtaget
efter punkt 4.1.4 og/eller 5.5.

5.5 Ansvar for skade pa ting forvoldt ved brug af spraengstoffer, herunder fyrvarkeri. Dog
daekkes forsikringstagers arrangeransvar i relation til lovlige fyrveerkeriafbreendinger
foretaget af selvstaendig virkende fyrveerker med gyldig ansvarsforsikring.

5.6 Bygherreansuvar i relation til skade pd person og ting, ndr den budgetterede entreprise
sum eksklusive moms overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke) (inklusive alle ydelser
samt materialer, som er bestemt til indfojelse i bygning), opstdet ved.

5.6.1  ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder pd
forsikringsstedet

5.6.2  jordarbejde udfort af andre i sikredes interesse

10-09-2026 08:13:46 144/299
Bygningsforsikring for Beboelsesejendomme 4401 Afsnit 850B.02



Side 32af 45

850 Hus- og grundejeransvar

Alm

Brand

5.7 Ansvar for skade pd person og ting forvoldt af sikrede under udferelse af arbejde, der
kraever saerlig faglige kundskaber og/eller autorisation, (herunder f.eks. vvs- og
elarbejde, betjening af kraner, lifte mv.), hvor sikrede ikke kan pavise at have sddant
Jfagkendskab eller autorisation.

5.8 Ansvar for skade pd person og ting, der skyldes fejl i projektering, tegning og/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sddan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udfort af eller for sikrede og relateret til tegning eller beregning udfert af sikrede, vil dog pa
de i ovrigt geeldende vilkar vaere daekket, sifremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke seedvanligt udarbejdes af
ingenigr, arkitekt, bygningskonstrukter eller lignende.

5.9 Ansvar for skade ved forurening af eller gennem luft, jord eller vand.

Dakningen omfatter dog sddant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfattet af
miljolovens kapitel 5 (serlig forurenende virksomhed), nir skaden

5.9.1  er opstdet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld
0g

5.9.2  ikke er en folge af, at sikrede med forset eller ved grov uagtsomhed har overtradt
de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstés i denne forbindelse, at bide skadens drsag og virkning skal
veere gjeblikkelig og uventet.

Den samlede handelse (arsag og virkning) skal saledes vare sket pd et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

5.10  Ansvar for skade ved benyttelse af motordrevet keretaj. Deekningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benyttelse ved ejendommens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdakning herfor.

5.11 Ansvar for skade forvoldt af hunde.
5.12  Ansvar for skade forvoldt ved sikredes benyttelse af sofartoj eller luftfartej, dog dekkes
sikredes brug af smabéde, defineret som robade, kanoer, kajakker og lignende uden motor

samt foreningens ansvar i relation til udlan af sidanne bade.

5.13  Ansvar forvoldt af sikrede med forseet eller under selvforskyldt beruselse eller pavirkning
af narkotika.

5.14  Ansvar, der er daekket af en af udlejer separat etableret ansvarsforsikring.

6  Forsikringstid

Dakningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, nanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold métte vaere begiet. Skade, som anmeldes mere end 2 dr efter
forsikringens opher, dackkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdaknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medferer, at
dakning er undtaget pi den tidligere ansvarsdakning pa grund af for sen anmeldelse, daekkes pa de
i ovrigt geeldende vilkér.

Dzekning er dog betinget af, at alle sadanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den p4 skadetidspunktet geeldende
erhvervsansvarsdaekning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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Side 33 af 45

850 Hus- og grundejeransvar

7 Dakningssum

Inden for et forsikringsir deekker forsikringen med indtil 13.000.000 kr. (indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade (herunder dyr).

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimelige og nedvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbelobet, selv om
daekningssummen derved overskrides.

Ansvar efter feerdselsloven (se punkt 5.10.) ved brug af motordrevet redskab dzekkes med indtil de i
feerdselsloven til enhver tid geeldende summer.
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870 Stikledning Side 34 af 45

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet i jorden liggende

stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, safremt

forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstés ror til vand-, varme-, gas-, olie- og aflebsinstallationer samt el- og

TV-kabler.

2  Huilke skader er dakket

2.1 Skade, som har medfort utzethed i de i jorden liggende ror til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.

2.2 Utethed pé de aflobsinstallationer, der ligger i jorden, som medferer funktionssvigt
og/eller skade pa bygning.
Desuden uteethed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.
Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden vasentlig betydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medferer at funktionen er vasentlig nedsat eller
blokeret.

2.3 Skade pa de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra

2.4 skade, som omfattes af garanti

2.5 skade pda eller fra draenrer, sivedrasn, stophaner, brende, boringer, olietanke, septiktanke
og trixtanke

2.6 svampeskade

2.7 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i stikledninger

3 Opsporing og folgeskade

I forbindelse med en deekningsberettiget skade deekkes tillige

3.1 rimelige og nedvendige udgifter til opsporing at utzetheden

3.2 folgeskade pé de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit 20, punkt 4.

3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den forste m3.
Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa stikledninger - herunder udgifter til arbejdslen, opgravning, mv. - opgeres til det belab,

som efter priserne pa skadedagen vil medgé til istandszttelse af stikledningen (nyveerdi).
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870 Stikledning

Afhaengig af stikledningens alder beregnes erstatningen til folgende procent af udgiften til

istandsettelse:
Stikledningens alder: procent
100011 B> 1 0T RREE R R A ... 100%
TG L] 10 - crereeene 75%
Indtil 50 ér........ S 50%
OVEE 50 B nnnaminmnsmntemsmite v 25%

Falgeskader jf. pkt. 3.2. opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt

5.
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920 Jordskade

1 Hvad omfatter daekningen

Efter en deekningsberettiget skade (eksklusive rer- og stikledningskader), omfatter deekningen, i det
omfang det fremgér af policen:

1.1 Udgifter til oprydning, oprensning, opgravning, deponering, fjernelse og destruktion af
jord, seer, damme, vandreservoirer og lignende ejet af forsikringstageren og beroende pa
de i policen navnte forsikringssteder.

1.2 Udgifter til reetablering af det under punkt 1.1 navnte.

1.3 Nodvendige omkostninger til fastleeggelse af den deekningsberettigede skades omfang.

Bortset fra

1.4 udgifter til gennemferelse af foranstaltninger, som af myndigheder var forlangt eller
kunne vaere forlangt inden forsikringsbegivenheden.

2 Betingelser for erstatning
Dakningen er betinget af, at

2.1 offentlige myndigheder i kraft af geeldende lovgivning stiller eller kan stille krav om
oprydning med videre, jf. punkt 1.1.

2.2 kravet er nedvendiggjort af en begivenhed, der er omfattet af denne forsikring (eksklusive
ror- og stikledningsskader)

2.3 begivenheden har ramt forsikringstagerens bygninger eller genstande beroende i
byvgninger, pi eller i jord herende til de i policen navnte forsikringssteder.

3 Hvordan beregnes erstatningen

Erstatningen for udgifter efter punkt 1.1 og 1.2 kan ikke overstige 19.525 kr. pr. m2 jord/vand (basis
2012).

Erstatningen kan ikke overstige den i policen navnte forsikringssum pr. forsikringsbegivenhed.
Erstatning vdes ikke for krav, der anmeldes over for Alm. Brand mere end 6 méneder efter den

forsikringsbegivenhed, der har nodvendiggjort de ovenfor anforte foranstaltninger, selv om de
skadelige virkninger af forsikringsbegivenheden forst kunne konstateres senere.
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslab

1 Hvad omfatter daekningen

Dzekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - bestyrelsesansvar inklusive underslah.

2 Bestyrelsesansvar
2.1 Sikrede

Dakningen omfatter forhenvaerende, nuvaerende eller fremtidige bestyrelsesmedlemmer,
herunder suppleanter for bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

2.2 Omfang
Dzkningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter for bestyrelsesmedlemmer matte ifalde for formuetab péfert foreningen,

dens medlemmer, kreditorer eller andre.

Dakningen omfatter formuetab konstateret i forsikringstiden, nanset pa hvilket tidspunkt
et ansvarspadragende forhold métte vare begiet.

Formuetab, som anmeldes mere end 6 mdneder efter deekningens opher, dzekkes ikke.
2.3 Daekningen omfatter ikke ansvar

2.3.1 for opfyldelse af sddanne aftaler eller kontrakter, hvorved sikrede har pataget
sig et videregdende ansvar end, hvad der folger af almindelige erstatningsregler

2.3.2 for forsatlige og groft uagtsomme forhold
2.3.3 for boder af enhver art

2.3.4 for renter, gebyrer af enhver art som folge af for sen betaling af regninger og
lignende

2.3.5 fortab, som forvoldes ved regnefejl ved ind- og udbetaling af kontanter, checks
og lignende

2.3.6  for mistet fortjeneste, rente- og kurstab samt revisoromkostninger

2.3.7  for besvigelser af enhver art

2.3.8 for krav pd grund af injurier, eereskraenkelser og bagvaskelse

2.3.9 for beregninger af teknisk karakter sdsom konstruktionsberegninger og lignende

2.3.10 for undladelse af at tegne forsikring eller forsikring med utilstrackkeligt
dekningsomfang

2.9.11 for ting- og personskade
2.3.12 der padrages ved udevelse af en i eller pa ejendommen dreven virksomhed
2.3.13 for forurening.

2.4 Selvrisiko

Forsikringstageren barer selv 10 % af ethvert formuetab, dog mindst 1.000 kr.
(indeksreguleres ikke) og hajst 5.000 kr. (indeksreguleres ikke).

2.5 Dzkningssummer

De anforte dekningssummer er den hgjeste graense for Alm. Brands forpligtelse for
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formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsér:

1.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr. forsikringsar maks. pr. formuetab
500.000 kr. (indeksreguleres ikke)

Omkostninger ved afgarelse af erstatningsspergsmélet deekkes, safremt de er atholdt med
Alm. Brands godkendelse. Sidanne omkostninger og renter af idemte erstatningsbeleb
henherende under forsikringen dackkes i evrigt kun i det omfang, deekningssummerne ikke
derved overskrides.

3 Underslaebsforsikring

3.1 Sikrede
Sikrede er forsikringstageren.

3.2 Omfang
Dakningen omfatter det direkte formuetab, som sikrede métte lide som falge af betroede
ET,FSOHEFS uretsmeassige brug af midler, som vedkommende har eller har haft lovlig adgang
Med betroede personer menes de i foreningens tjeneste vaerende personer, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste (lonnet eller ulennet), herunder bestyrelsesmedlemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).

3.3 Forsikringstid
Dakningen omfatter underslab begéet i forsikringstiden.
Bortset fra
underslab, som

3.3.1  anmeldes senere end 12 mineder efter, at det er begiet

3.3.2 anmeldes senere end 3 méneder, efter at den betroede person har fratradt sin
stilling

3.3.3 anmeldes senere end 3 maneder efter daekningens opher.
3.4 Dakningen omfatter ikke

3.4.1  tab, som er eller kunne vare daekket af en bestyrelsesansvarsforsikring eller
anden forsikring

3.4.2  rentetab, mistet fortjeneste og revisoromkostninger, uanset at disse tab padrages
sikrede i tilknytning til det i surigt daekningsberettigede underslaeb

3.4.3  tab, som kan dazkkes af tilgodehavender, som den, der har begdet den
uretsmaessige handling, mdtte have hos sikrede, eller som kan dakkes af anden
sikkerhed, der matte vaere stillet

3.4.4 underslaeb begdet for at daekke underslab begdet af samme betroede person for
dazkningens itkrafttraeden

3.4.5 tab, som forvoldes af en betroet person, efter at foreningen eller dennes
bestyrelse forste gang har erfaret, at den pdgeeldende har gjort sig skyldig i
underslab, dokumentfalsk, mandatsvig og/eller bedrageri.

3.5 Betingelser for erstatning

3.5.1  Sikrede skal straks skriftligt oplyse Alm. Brand
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underslaeb Alm

3-5-2

3-5:3

Brand

« om konstatering af ethvert tab, som kan medfere deekning under denne
udvidelse

« ved rimelig begrundet mistanke om besvigelse eller bedrageri begéet af enhver
betroet person, hvad enten dette medferer daekning under denne position eller
ej.

Alm. Brand daekker ikke tab lidt som falge af enhver handling eller undladelse af
pageeldende betroede person efter datoen for en sddan konstatering eller rimelig
begrundet mistanke.

Ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nedvendige oplysninger og
bistd med assistance, sdledes at Alm. Brand er i stand til at sagsege eller opna
regres fra pagaldende betroede person eller dennes bo for enhver betalt eller
udestiende erstatning fra Alm. Brand.

Ethvert belab, som sikrede ellers skulle have betalt til pdgeeldende betroede person
og ethvert beleb tilhorende pagaldende betroede person, som er i sikredes
besiddelse eller varetzagt, skal fratraekkes det beleb, som erstattes under denne
dakning.

Séfremt forsikringstager anvender homebanking-/netbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for Alm.
Brands daekningspligt, at betroede personer med adgang til systemet fir tildelt en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to bestyrelsesmedlemmer/suppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dzekningen omfatter ikke tab eller skade som falge af anvendelse af en hemmelig
kode af enhver anden person end den, som koden er tildelt.

3.6 Daekningssum

300.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. formuetab og i alt pr. forsikringar.

Den anforte dekningssum er den hejeste graense for Alm. Brands forpligtelse for
formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsér.
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Dakningens formal er at deekke udgifter til sagsomkostninger ved retstvister, der kan indbringes for
domstole eller voldgiftsretten.

Dakningen omfatter ikke udgifter til almindelig rddgivning, herunder advokatradgivning.
Advokaten skal indgive anmeldelse til Alm. Brand, sa snart denne har pataget sig sagen, og inden
vderligere skridt foretages. Advokaten kan dog straks foretage sadanne skridt, som ikke taler
opszttelse.

I smasager indgiver sikrede selv anmeldelse pa standardblanket for smasager, jf. punkt 12.3.

Retshjzlpsdakningen folger Bygningsforsikringen og de for denne police gaeldende betingelser, i
det omfang de kan finde anvendelse og ikke er sazrligt fraveget i naervaerende betingelser.

1 Hvem er daekket (stkret af retshjaelpsforsikringen)

1.1 Sikret er den forening, der er angivet pi policen.

For gruppesogsmél, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, omfatter deekningen sikrede i sin
egenskab af gruppereprasentanten eller sikrede i sin egenskab af gruppemedlem i
sogsmalet. Udgifier af enhver art i forbindelse med gruppesagsmal, hvor
frameldingsmodellen anvendes, dackkes ikke.

2  Geografisk omrade

2.1 Tvister, der afgeres i Danmark (inklusive Grenland og Feereerne).

3 Dakningsperiode

3.1 Dzkningen omfatter tvister, hvor sagsmalsgrunden er opstéet efter, at deekningen er tradt i
kraft, og inden deekningen er ophert. Ved segsmailsgrund forstés den eller de begivenheder,
der aktuelt begrunder en tvist.

Tuister, hvis opstden sikrede var eller burde vaere bekendt med forinden dakningen er
tradt i kraft, er sdledes ikke meddaekket.

98 Ved tvister sikrede og Alm. Brand imellem om segsmalsgrundens opstien, skal
Ankenzvnet for Forsikringspraksis inden for de private retshjelpsbrancher vare
vejledende.

4 Tvister omfattet af daekningen

4.1 Daekningen omfatter tvister, der opstir som folge af sikredes udevelse af
foreningsvirksomhed.

4.2 Ved tvister forstds konkrete aktuelle konflikter, som med rimelighed kan danne grundlag
for et civilt sogsmal.

4.3 Tvisterne skal efter deres art kunne behandles af en domstol efter Retsplejelovens regler
om civile sager. Daekningen omfatter ogsa tvister, der efter parternes aftale behandles ved
voldgift.

4.4 Alm. Brand skal - pi det foreliggende grundlag - afgive udtalelse om, hvorvidt tvisten er
omfattet af deekningen. Alm. Brand har bédde ret og pligt til at give udtryk for tvivl om
sagens rimelighed.
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5 Tvister, der ikke er omfattet af daekningen

5.1 Tuvister mellem sikrede og et selskab i Alm. Brand-koncernen.
5.2 Inkassosager, for sa vidt fordringens sterrelse og rigtighed er utvivisomme.
5.3 Tuvister, som er eller kunne vare dackket af en saeedvanlig erhvervs-, produkt- eller

professionsansvarsdaekning.
5.4 Tuister i forbindelse med naevnsbehandling.

5.5 Tuister, der opstdr i forbindelse med sikredes betalingsstandsning, akkord,
geeldssanering, likvidation eller konkurs.

5.6 Tuvister mellem de enkelte medlemmer af foreningen og andre parter, herunder szlgere
eller handvarkere mv.

6  Hvilke omkostninger er dakket
6.1 Egne sagsomkostninger. For smésager gelder punkt 11a.

6.2 Ombkostninger til modpart, sdfremt disse er palagt sikrede under en rets- eller voldgiftssag
eller er godkendt af Alm. Brand.

6.3 Udgifter til syn og sken, som under en retssag er udmeldt af retten.

6.4 Udgifter til syn og sken efter Retsplejelovens §343, nar udmeldelsen pa forhand er
godkendt af Alm Brand, eller nir resultatet af syns- og skensrapporten giver sikrede
rimelig grund til at fortsatte sagen.

6.5 Udgifter til ensidigt indhentede specialisterklaeringer, sifremt indhentelsen af disse pd
forhénd er godkendt af Alm. Brand.

6.6 Omkostninger i forbindelse med selve retsmaeglingen efter Retsplejelovens kapitel 27,
sifremt retsmaeglingen og de skennede omkostninger forbundet hermed pa forhénd er
godkendt af Alm. Brand.

6.7 Sagsomkostninger ved gruppesegsmalet efter tilmeldingsmodellen, herunder
sagsomkostninger til gruppereprasentanten, som retten palaegger de tilmeldte i
gruppesegsmilet.

6.8 Andre sagsomkostninger, sifremt disse pé forhind er godkendt eller ville veaere blevet
godkendt af Alm. Brand.

7 Huvilke omkostninger er ikke daekket

7.1 Omkostninger, som ikke er afholdt med rimelig grund, f.eks. fordi sikrede ikke skennes at
have rimelig grund til at fore sagen, eller disse ikke stdr i rimeligt forhold til sagens
genstand.

7.2 Sikredes egne omkostninger i forbindelse med sagens forelse, herunder
rejseomkostninger og tabt arbejdsfortjeneste.

7.3 Omkostninger 1 forbindelse med tvangsfuldbyrdelse, arrest, midlertidige afgerelser om
forbud og pabud, herunder sikkerhedsstillelse, samt sikkerhedsstillelse i forbindelse med
gruppesogsmdal, medmindre disse er afholdt efter aftale med selskabet.

7.4 Forsemmer sikrede eller den af sikrede valgte advokat at foretage, hvad der er pdkravet
til tvistens rette afgorelse sdsom at give made i retten eller at fremskaffe begaeret bevis
materiale, eller foretages handlinger, der er urimelige, vanskeliggor eller forsinker
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Alm

Brand

sagens gennemforelse, haefter Alm. Brand kun i det omfang, hvori det godtgoeres, at
forsemmelsen har vaeret uden indflydelse pd sagens omkostninger.

8  Erstatning og selvrisiko

8.1 Erstatning ydes for de under punkt 6 nevnte omkostninger med fradrag af de
omkostninger, der opnas betalt af modparten.

8.2 Erstatningspligten for en forsikringsbegivenhed er begranset til 225.000 kr.
(indeksreguleres ikke), jf. punkt 10.

8.3 Selvrisikoen udger 5.000 kr. (indeksreguleres ikke). Omkostningerne erstattes serskilt for
hver instans med fradrag af eventuel selvrisiko, for hver instans. For smésager, jf. punkt
11a, beregnes ikke selvrisiko.

8.4 Safremt sagen appelleres og sikrede i det veesentlige har fiet medhold i forste i instans
forhgjes deekningsmaksimum til 450.000 kr. (indeksreguleres ikke), for den samlede
behandling af sagen. Se dog pkt. 8.4.2.

8.4.1  Ved ankesager beregnes en fornyet selvrisiko pa 5.000 kr. (indeksreguleres ikke)
for ankesagen.

8.4.2  Séfremt punkt 8.5, 8.6, 8.7. finder anvendelse, bortfalder d&ekningen i punkt. 8.4.

8.4.3 Omkostningerne pr. instans kan med fradrag af selvrisiko ikke overstige 225.000
kr. (indeksreguleres ikke).

8.5 Farer flere sikrede - i samme eller flere selskaber - sager, som har falles oprindelse og
opfylder betingelserne i Retsplejelovens kapitel 23 for kumulation, gelder bestemmelserne
om maksimumdakning og om selvrisiko for hver enkelt af de sikrede, se dog punkt 8.7. For
sikrede deltagere 1 gruppesegsmilet, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, galder samme
regler som for kumulerede sager.

8.6 Har tvistens afgerelse betvdning for andre end implicerede sikrede parter, fordeles
omkostningerne ligeligt pa alle retlige interesserede. Se i gvrigt punkt 8.7.

8.7 Er antallet af sikrede i de i pkt. 8.5. og 8.6 nazvnte tilfzlde mere end 5, begraenses den
samlede erstatning til et belab svarende til det storste maksimumbelab ganget med 5.
Selvrisikoen beregnes ud fra den laveste af eventuelt anvendte procentsatser, men udger
dog altid mindst det laveste selvrisiko eller minimums selvrisikobelab ganget med 5. Hvis
sagen appelleres, galder den i forste punktum fastsatte maksimumdzkning for den
samlede behandling. Omkostningerne erstattes sarskilt for hver instans med fradrag af
selvrisiko. Omkostningerne fordeles pa alle retligt interesserede jf. pkt. 8.6. Erstatning
henholdsvis selvrisiko fordeles ligeligt blandt de sikrede. Disse regler gaelder ogsa for
tvister, som sluttes udenretligt og for tvister, der behandles i udlandet.

8.8 En tvist, hvor flere, der er sikret ved samme police, stir p4 samme side betragtes som én
forsikringsbegivenhed. Det samme gzaelder en tvist og flere modparter, hvis pistande stottes
pa vaesentligt samme faktiske kendsgerninger.

8.9 Aconto erstatning udleegges for positive udgifter, nir disse er atholdt. Advokatsalarer
betales, niar dom er afsagt, selv om dommen apelleres. Advokaten skal dog forinden spge
tillagte omkostninger indkraevet hos modparten.

9  Fordeling af omkosininger

9.1 Sikrede skal give retten alle nadvendige oplysninger, for at retten kan tage stilling til
spergsmalet om tilkendelse af omkostninger hos modparten.

9.2 Ved forlig - uanset om disse indgéis inden- eller udenretligt - skal spergsmél om fordeling af
sagens omkostninger begaeres pikendt af retten eller godkendes af Alm. Brand, inden
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9.3

9.4

9.5

10

10.1

11

11.3

11.4

11.5

11.6

bindende aftaler indgés.

Ved voldgift forudsaetter Alm Brand, at omkostningerne fordeles i overensstemmelse med
principperne i Retsplejelovens kapitel 30.

Eventuelt tillagte omkostninger hos modparten skal komme Alm. Brand til gode. Sikrede,
dennes advokat eller professionel rettergangsfuldmeegtig, jf. punkt 11a, skal soge tillagte
omkostninger indkrzvet hos modparten. Er sidanne omkostninger uerholdelige, deekker
Alm. Brand disse omkostninger med fradrag af eventuel selvrisiko, og Alm. Brand
indtraeder i sikredes ret.

Indgis forlig om betaling af hovedstol, renter og tilkendte omkostninger mod en
saldokvittering, skal der ske forholdsmaessig fordeling af forligsbelebet mellem pé den ene
side hovedstol og renter og pa den anden side tilkendte omkostninger.

Merverdiafgift (moms)

I det omfang sikrede er momsregistreret og kan modregne momsbelabet i sit
momsregnskab, vdes der ikke erstatning for disse momsbelgb.

Valg af advokat
Dakningen er betinget af, at sikrede har segt bistand hos advokat, der har pitaget sig
sagen. I gruppesogsmaél, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, valger
gruppereprasentanten den sagsforende advokat. Sikrede valger selv sin advokat blandt
medlemmerne af Advokatsamfundet. For smasager galder punkt 11a.

Nér Alm. Brand har givet tilsagn om retshjalp, skal advokaten afsti fra at gore salerkrav
mv. geldende hos sikrede. Dette gelder dog ikke

11.2.1  selvrisiko og eventuelle belob ud over dekningsmaksimum

eller

11.2.2  udgifter, aftalt med sikrede inden eller senest samtidigt med beslutningen om
udgiftens afholdelse, nir udgiften, pa grund af sin type, falder uden for
deekningen.

Neaegter advokaten at afgive erklaering herom, kan der ikke give deekning.

Advokaten har direkte krav mod Alm. Brand pa forsikringsydelse og kan ikke med
bindende virkning for Alm. Brand indgi aftale om sit salzer med sikrede.

Saleret beregnes i overensstemmelse med de retningslinier for sagsomkostninger i
borgerlige sager, som folges af domstolene.

Tvister omfattet af Retsplejelovens kapitel 31 om offentlig advokatretshjzlp afregnes i
overensstemmelse med de deri anforte retningslinier.

Star sikrede og Alm. Brand pd samme side, har Alm. Brand ret til at foretage advokatvalget.

11a Seerlige regler for smdasager

For sager, som kan behandles som smésager efter retsplejelovens kapitel 39, glder tillige folgende

regler:

11a.1

Anmeldelse

Sikrede kan selv anmelde sagen til selskabet.
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11a.2  Hvilke omkostninger er dakket

a. Egne omkostninger til advokat eller rettergangsfuldmeegtig til hovedforhandlingen i
retten

b. Retsafgifter
c. Palagte omkostninger til modparten
d. Udgifter til sagkyndig erklering godkendt af retten
e. Andre sagsomkostninger som godkendes af selskabet Salzret til advokat eller den
rettergangsfuldmeegtige beregnes i overensstemmelse med landsretspraesidenternes
vejledende salartakster for hovedforhandlede smésager.
11a.3 Hvilke omkostninger er ikke daekket
a. Egne omkostninger til advokat eller rettergangsfuldmaegtig under sagens forberedelse
b. Meromkostninger, der pdfores en sag, fordi parterne aftaler, at sagen ikke skal
behandles under smasagsprocessen, medmindre det pa forhénd er godkendt af selskabet,
eller det er dbenbart, at sagen ikke kunne have vasret behandlet under smdsagsprocessen.
11a.4 Betinget daekning
Selskabet kan betinge daekningen af, at sikrede seger bistand hos advokat eller anden

professionel rettergangsfuldmeaegtig og/eller, at der indgives anmodning til retten om, at
sagens behandling sker efter almindelige procesregler, jf. retsplejelovens § 402.

12  Anmeldelse til Alm. Brand

12.1 Anmeldelse til Alm. Brand skal ske snarest.

12.2 Anmeldelse til Alm. Brand skal sd vidt muligt indeholde:
12.1.1  Angivelse af modparten.
12.1.2  Péstand (eventuelt tillige modpartens pastand).

12.1.3 Kort sagsfremstilling med angivelse af de anbringender, hvorpé pastanden stottes.
Alm. Brand kan endvidere, nir det er nadvendigt af hensyn til sagens belysning,
forlange dokumenter og bevisligheder forelagt. Endelig vil Alm. Brand kunne
forlange en juridisk begrundelse for pdstanden.

12.1.4 Oplysning om, hvilke processkridt af udgiftskraevende art, der planlaegges eller
undtagelsesvis matte vaere indledt.

12.1.5 Advokatens eller den iht. Retsplejeloven. §260, stk. 5 og 6 anforte
rettegangsfuldmeegtiges erklering om, at denne med hensyn til salaerkrav m.m. (se
punkt 11.4) vil holde sig til Alm. Brand.

12.1.6  Eventuel dokumentation for, at betingelserne for at opni fri proces er opfyldt.

12.1.7 I gruppesegsmal, hvor tilmeldingsmodellen anvendes, indgiver
gruppereprzasentantens advokat ud over de i punkt 12, stk. 2,1 - 6, naevnte
oplysninger desuden en liste med oplysning om navn og retshjalpsdakning for
hver af de enkelte gruppemedlemmer i gruppesogsmaélet.

12.3  Anmeldelsen indgives af advokaten. For de i punkt 11a naevnte tilfeelde indgives anmeldelse
pé seerlig blanket for smisager.

Blanketten udarbejdes af F&P og kan bestilles, pd www.forsikringenshus.dk, hos Alm.
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Brand eller hos domstolene.

12.4 Under sagens gang giver advokaten Alm. Brand underretning om processkridt af vasentlig
omkostningsmassig betydning.

12.5 Alle anmeldelser sendes til Alm. Brand, Midtermolen 7, 2100 Kobenhavn .
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<> ® Energistyrelsen
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r11.900 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

vedr. E/F Tholuni (105)
Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Mulighed for montage af nye

solceller.
,&rlig besparelse: 11.100 kr.
Investering: 83.200 kr.

L

Udskiftning af eksisterende gl.
vinduer i stueetagen (i terrerum,

vaskeri).
,&rlig besparelse: 800 kr.
Investering: 21.900 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* BYGNINGENS PLACERING PA
ENERGIMZARKNINGSSKALAEN

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fjernvarme 295.500 kr. 294.700 kr. 800 kr.
EL til andet 149.700 kr. 138.600 kr.  11.100 kr. ﬂ m m E E E E E
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 445.200 kr. 433.300 kr.  11.900 kr.
Samlet CO2-udledning 43,56 ton 41,04 ton 2,52 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/RKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S
2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622
161/299
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Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pé tveers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

P3 de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MULIGHED FOR MONTAGE AF NYE SOLCELLER.

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig

med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om
"Solcelleanlaeg”

www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der

1
2
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa
A

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

UDSKIFTNING AF EKSISTERENDE GL. VINDUER | STUEETAGEN (I
TORRERUM, VASKERI).

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig

med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Udskift

vindue, som har 1 lag glas”

www.sparenergi.dk/udskift-af-vindue-med-et-lag-glas

1
2
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa
4

Indhent et eller flere tilbud pé energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

Besparelse
11.100 kr./arligt

CO02-reduktion
2.437 kg./arligt

Investering
83.200 kr.

Renoveringstid
Mere end 2 uger

Besparelse
800 kr./arligt

CO02-reduktion
79 kg./arligt

Investering
21.900 kr.

Renoveringstid

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Fra 1 uge til 2 uger

RAD OM FINANSIERING

Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra
det er muligt at ansgge om tilskud til
energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pa www.sparenergi.dk.

Flere banker tilbyder klima- og
energieffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din
bank og her, hvad de kan tilbyde.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag.

P& sparenergi.dk kan du leese mere om energirenoveringer og finde inspiration og

hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har
samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - sa du kan fa overblik over,
hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og

er tidssvarende.

Adresse

Holger Danskes Vej 45

2000 Frederiksberg

10-09-2026 08:13:46

Energimarkningsnummer
311912390

Gyldighedsperiode

2. juli 2026 - 2. juli 2036

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

FLADT TAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
C02

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende gl. vinduer i stueetagen (i terrerum, 800 kr. 21.900 kr. 79 kg CO,

vaskeri).

SOLCELLER

Mulighed for montage af nye solceller. 11.100 kr. 83.200 kr. 2.437 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Efterisolering af bygningens flade tag med ekstra 100 mm isolering. 7.600 kr. 791 kg CO,
MASSIVE YDERVAGGE

Udv. Isolering af gavl mod vest med op til 200 mm isolering. 6.500 kr. 675 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af de gl. vinduer i bygningen til nye energivinduer. 3.400 kr. 345 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende gl. trappevinduer mod gard til nye 700 kr. 66 kg CO,
energivinduer.

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende trappedgre mod svalegang til nye 2.200 kr. 221 kg CO,
energidgre.

YDERDORE

Udskiftning af eksisterende gl. altandgre i bygning til nye 1.000 kr. 102 kg CO,
energidgre.

YDERD@RE

Udskiftning af indgangsdgre til boligerne til nye energidegre. 2.600 kr. 269 kg CO,

* Tallene er baseret p en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse

Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg
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Energimarkningsnummer
311912390

Gyldighedsperiode

2. juli 2026 - 2. juli 2036

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Meaerkningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning selges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
ﬁ holde p& varmen, s det er
muligt at udnytte flere omrader

S = i bygningen, der fgr var for
kolde.

L
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt
b&de af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for &bne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan vaere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

T

MINDRE TRAK

Bygningen bliver teettere, sa det

ikke lengere traekker fra de
steder, hvor brugerne for var
generet af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, s& den
bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raeekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne gnsker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmgnster.

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens stgrrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af
Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036
2000 Frederiksberg
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BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

ADRESSE

Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140]

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
147 100028234 1 3275 m? 341 m?
OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KZLDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1967 3275 m? 0 m? 0 m2 583 m?

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

Ikke angivet Fjernvarme Ingen

ENERGIM/ARKE

ENERGIM/RKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning

FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

Fjernvarme 321.230 321,23 MWh fjernvarme
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036

2000 Frederiksberg

10-09-2026 08:13:46

Andre energibehov

EL TIL ANDET* kWh
EL til bygningsdrift 4.522
El til forbrug 110.593

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gér til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

624 kr. pr. MWh
Fast afgift: 94.920 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

1,30 kr. pr. kWh

Alle anvendte priser i rapporten er vejledende og inkl.
moms.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder oplysninger omkring det
faktiske forbrug, som energikonsulenten har indhentet ved
udfgrelsen af energimaerket. Oplysningerne om det
faktiske forbrug kan ses under afsnittet OPLYST
ENERGIFORBRUG.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energibesparelsesforslagene iveerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
2. juli 2026 - 2. juli 2036

Holger Danskes Vej 45 311912390

2000 Frederiksberg

10-09-2026 08:13:46

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600272
CVR-nummer: 26618622

Bang & Beenfeldt A/S
Langebrogade 3H, 3. sal
1411 Kgbenhavn K

www.bangbeen.dk
sb@bangbeen.dk
tlf. 3257 8250

Ved energikonsulent
Steffen Brund

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 2. juli 2026 til den 2. juli 2036

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

e 1 3r efter energimarkningsrapportens dato, eller

e 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaesrkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimarkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan leese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIM/ARKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 7 - BILAG

Overordnet:
Ejendommen bestar af én bygning og er beliggende pa folgende adresse: Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg.
Ejendommen er en privat ejerboligforening (E/F Tholuni (105).

Ejendomsbeskrivelse:

Bygningen er opfert i 1967 og bestar af seks etager med i alt 45 boligenheder, alle med eget kgkken og badevaerelse.
Stgrstedelen af stueetagen er registreret som erhvervsareal og omfatter uopvarmede rum, herunder garager og depotrum.
Feellesvaskeri og tgrrerum er dog opvarmede og indgar derfor i bygningens opvarmede areal. Keelderen indeholder blandt
andet pulterrum og varmecentral og er registreret som uopvarmet areal.

Tag/tagbeklaedning:
Ejendommens tag er faldt med tagpap og er isoleret med ca. 200-250 mm isolering (lgs lecal.

Facader/gavle:

Facader og gavle i bygningen er overvejende udfgrt som 36 cm tykke ydervaegge med formur af massiv tegl og bagmur af
letbeton (klinkerbetonsten o.l.). P3 6. sal er ydervaeggene hhv. udfgrt som 30 cm isolerede hulmure, mens de lette
facadepartier er isoleret med ca. 50 mm isolering.

Gulv mod stueetage/ keelder:
Etageadskillelse mod uopvarmet stueetage bestar af treegulv pa beton, isoleret med ca. 50 mm isolering. Gulv med
uopvarmet kaelder bestar af et uisoleret betondaek.

Vinduer/yderdgre:
Vinduer i boligerne bestar overordnet af energivinduer monteret med tolags energiruder - mens fa vinduer i bygningen er
monteret alm. termoruder, 1+1 lags glas eller kun etlags glasruder.

Tappedere og indgangsdgre til boligerne bestar af seldre traeedgre, mens altandgrene generelt er af nyere dato og monteret
med 2-lags energiruder. Enkelte altandgre kan dog veere aldre og forsynet med almindelige 2-lags termoruder.

Varmeforbrug:

Det oplyste fjernvarmeforbrug for ejendommen i perioden 01.03.2025 til 28.02.2026 udger i alt 302,5 MWh. Korrigeret til et
klimamaessigt normalar svarer dette til 308,6 MWh. Der er god overensstemmelse mellem det teoretisk beregnede
varmetab og det faktisk oplyste energiforbrug for ejendommen.

Fjernvarmeafkgling i perioden er knap s& god. Man kan sikre sig en bedre afkgling ved at sgrge for,

- at alle termostatventiler virker efter hensigten,

- at varmekurven pa klimastaten saenkes mest muligt,

- at fa tjekket bade klimastat, motorventiler og fglere for korrekt funktion hvert 5. ar,
- at der ikke nedtages radiatorer uden de erstattes af nye,

- at nye radiatorer ikke har mindre ydelse end de gamle,

- at varmtvandsbeholderen renses arligt, og

- at centralvarmeveksleren renses mindst hvert 4-5. ar

Forhold ved besgget i eiendommen den: 03.06.2026 kL. 08:30
Deltagere fra ejendommen: Ejendomsservice [(vicevaert)
Vejrforholdene ved besgget: 18°C, solskin og lidt vind

Tegninger: Planer og snittegninger m.fl. er fremskaffet af radgiver.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S
2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622
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SIDE 8 - BILAG

Besggte omrader: Tag, trapper, keaelderarealer, gardarealer samt ejendommens varmecentral.

Andet: Det har ikke vaeret ngdvendigt at foretage destruktive indgreb i bygningens klimaskaerm, da tegningsmateriale samt
oplysninger fra ejer var fyldestggrende. Murtykkelser pa ydervaegge er desuden malt ifm. besigtigelsen og holdt op
imod/sammenlignet med mal pa originale tegninger, som stemmer overens.

Software/ program: Energy10, Be18 version 10.19.7.22 - HB2023

Arsregninger: Foreligger for bade vand og fjernvarme.

Beregninger: Isoleringsmaengder i utilgeengelige konstruktioner er enten oplyst af ejer, afleest pa tegninger eller skgnnet af
konsulenten ud fra byggeteknisk erfaring. Nogle konstruktioner kan veere skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke
konstruktionernes isolering fuldt ud. Derfor kan enkelte af de eksisterende konstruktioner veere anslaet (skgnnet).

Formal: Energimeerkningsrapporten har til formal at give et retvisende billede af bygningens energimaessige tilstand og er
udarbejdet i overensstemmelse med retningslinjerne i den geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Gyldighed af rapporten:

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at energimaerkets gyldighed kan pavirkes, hvis der foretages stgrre energimessige
forbedringer pa bygningen. | sddanne tilfeelde skal energimarkningsrapporten som udgangspunkt opdateres herefter. |
visse situationer kan den eksisterende rapport helt miste sin gyldighed. Det anbefales derfor at sgge radgivning hos en
certificeret energikonsulent, bade for og efter stgrre @ndringer gennemfgres. Bemaerk, at en foreeldet eller misvisende
energimarkningsrapport kan have gkonomiske konsekvenser — eksempelvis i forbindelse med boligsalg.

Energiforbedringer og prisangivelser:

De energiforbedringer og tilhgrende prisoverslag, der fremgar af rapporten, er vejledende. Prisgrundlaget kan variere
betydeligt over tid pa grund af endringer i markedet og den teknologiske udvikling. Det er derfor vigtigt lgbende at vurdere
informationen i forhold til den aktuelle situation.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal er mindre end det opvarmede etageareal, der er angivet i BBR-ejermeddelelsen.
Forskellen skyldes blandt andet, at en stor del af erhvervsarealet i bygningen bestar af uopvarmede garager.
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GENNEMGANG AF LS o8 FonsEorNGer
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

FLADT TAG

STATUS

Det flade tag (over boligerne) er isoleret med ca. 200-250 mm isolering (lgs leca). Konstruktions- og isoleringsforhold er
konstateret ud fra tegningsmateriale og skgnnet ud fra bygningsgennemgangen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Ved en kommende renovering af bygningens flade tag anbefales det at undersgge 7.600 kr.
muligheden for udvendig efterisolering med yderligere 100 mm traedefast isolering.
Herved vil den samlede isoleringstykkelse kunne gges til ca. 300-350 mm, hvilket vil
bidrage til at reducere bygningens varmetab gennem tagkonstruktionen. Den nye
tagflade skal have en taghaldning p& mindst 1:40. Eksisterende tagbeklaedning
renggres og efterses for evt. skader, der i sa fald skal udbedres. Herved sikres et teet
underlag, der kan fungere som dampspaerre i den nye konstruktion. Forudsaetningen
herfor er, at den eksisterende dampspzaerre er perforeret. Inden pap- og
efterisoleringsarbejdet udfgres, skal det eksisterende tag vaere helt ter og uden
lunker eller buler. Hvis det eksisterende tag er udfgrt med ventilationsspalte mellem
isoleringslag og tagbekleedning, skal spalten lukkes effektivt for ikke at miste
effekten af efterisoleringslaget. Hvis det eksisterende tag er vadt, dvs. treefugten er
over 15-17 %, skal ventilationsspalten forblive aben, indtil konstruktionen er tgr,
anslaet efter et ar. Tagkonstruktionen skal udfgres med effektivt afvandingssystem til
regnvand. Det anbefales, at det udfgres med synlige nedlgbsrgr og tagrender af
hensyn til senere inspektion.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Facader og gavle i bygningen er overvejende udfgrt som 36 cm tykke ydervaegge med formur af massiv tegl og bagmur af
letbeton (klinkerbetonsten o.L.). P4 6. sal er ydervaeggene hhv. udfgrt som 30 cm isolerede hulmure, mens de lette
facadepartier mod gard er isoleret med ca. 50 mm isolering. Konstruktions- og isoleringsforholdene er fastlagt pa
baggrund af tegningsmateriale samt vurderet ud fra bygningens opfgrelsestidspunkt (iht. BR66) samt ifm.
bygningsgennemgangen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Holger Danskes Vej 45 311912390 2. juli 2026 - 2. juli 2036 Bang & Beenfeldt A/S
2000 Frederiksberg CVR-nr.: 26618622

10-09-2026 08:13:46 169/299



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG

Man kan overveje at fortage en udvendig efterisolering af gavlen mod vest med op til
200 mm isolering pa den massive ydervaeg. Den udvendige efterisolering kan
afsluttes med en facade-pudslgsning eller anden godkendt facadelgsning. En
udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse. Facadens udseende
&ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om
lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan a&ndring i bygningens udseende.

ARLIG BESPARELSE
6.500 kr.

INVESTERING

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

monteret alm. termoruder, 1+1 lags glas eller kun etlags glasruder.

Vinduer i boligerne bestar overordnet af energivinduer monteret med tolags energiruder - mens fa vinduer i bygningen er

Eksisterende aldre trappevinduer mod gard monteret med 1+1 lags glas foreslés
udskiftet til nye energivinduer med 3-lags energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende aeldre vinduer i tgrrerum samt feelles vaskeri i stueetagen kan evt. 800 kr. 21.900 kr.
udskiftes til nye energivinduer monteret med 3-lags energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende vinduer i bygningen (boligerne) som stadig er af sldre dato monteret 3.400 kr.

med alm. tolags termoruder foreslas udskiftes til nye energivinduer med 3-lags

energiruder, energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING

700 kr.

OVENLYS

STATUS

Ovenlys (kuppelovenlys] i fladt tag bestar af 2 lags klar akryl.

YDERD@RE

STATUS

termoruder.

Tappedgre og indgangsdare til boligerne bestar af eldre treedgre, mens altandgrene i bygningen generelt er af nyere
dato og monteret med 2-lags energiruder. Enkelte altandgre kan dog vaere aldre og forsynet med almindelige 2-lags

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende trappedgre mod svalegang kan evt. udskiftes til nye energidgre, 2.200 kr.

monteret med 3-lags energiruder, energiklasse A.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende altandgre af seldre dato monteret med tolags alm. termoruder kan evt. 1.000 kr.
udskiftes nye energidgre, monteret med 3-lags energiruder, energiklasse A.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
De eksisterende indgangsdgre til boligerne fra svalegangen kan eventuelt udskiftes 2.600 kr.
til nye energidgre med isolerede fyldninger.

GULVE

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Etageadskillelse mod uopvarmet stueetage bestar af traegulv pa beton, isoleret med ca. 50 mm isolering. Gulv med
uopvarmet kaelder bestar af et uisoleret betondaek. Konstruktions- og isoleringsforhold er fastlagt pa baggrund af
tilgaengeligt tegningsmateriale, bygningens opfgrelsestidspunkt (i henhold til BR664) samt observationer foretaget i
forbindelse med bygningsgennemgangen.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation og mekanisk udsugning af badeveaerelser/ kgkken i boligerne. Bygningen vurderes at vaere
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige
dgre fremstar i rimelig god stand.

Zone, boliger: Mekanisk udsugning, der er i konstant drift fra baderum/ kekken.
Anleeg: 2-3 stk. placeret pa tag, ukendt fabrikat
Varmegenvinding: Ingen varmegenvinding
Anlaegstype: CAV

Driftstid: 168 timer/uge

Luftskifte: 0,3 l/s/m?

El-varmeflade: Nej

SEL-veerdi: 1,5 kJ/m3

Automatik: Ja

Bygningens taethed: Normal teet

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2023

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG
VARMEANLZAG
FJERNVARME
STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er placeret i ejendommens varmecentral i kaelderen og er udfgrt med
en nyere, isoleret pladevarmeveksler, fabrikat Alfa Laval, type CB60.

Varmeanlaegget er udfgrt som et indirekte flernvarmeanlaeg, hvor varmen distribueres via centralvarmevand i
ejendommens fordelingssystem. Ifglge det pamonterede typeskilt har varmeveksleren en nominel effekt p& 250 kW og er
installeret i 2022.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primeere opvarmning af ejendommen (boligerne) sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrar er udfgrt
som to-strengs anlaeg.

VARMERG@R

STATUS

Varmergr (hovedledning + sidegrene] i kaelder er udfgrt som 1 1/4" stalrgr (gennemsnits- rgrdimension). Varmergrene er
velisoleret med ca. 30-50 mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| forbindelse med varmeanlaegget er der monteret en en nyere fordelingspumpe (centralvarmepumpe). Pumpen er
fabrikat Grundfos, type Magna3 40-120 F 250 med maksimal effekt pa 427 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Til regulering af fremlgbstemperaturen til radiatorerne i ejendommen er der installeret en CTS-styring (DDC-controller),
fabrikat Regin, type EXOcompact

Alle radiatorer i bygningen (boligerne] er forsynet med termostatventiler til individuel regulering af rumtemperaturen.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningerne, at varmeanlaegget kan afbrydes - enten automatisk via
udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og slukning af varmefordelingspumpen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG
VARMT BRUGSVAND
VARMT BRUGSVAND
STATUS

Ejendommen brugte i alt 2.743 m3 vand i perioden 01.03.2025 til 28.02.2026, hvilket udggr 167 liter pr. lejlighed pr. dggn.
Varmtvandsforbruget udger erfaringsmaessigt 1/3 heraf ca. 56 liter, hvilket svarer til et middel til lidt hgjt vandforbrug.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholderen er udfgrt som 2" stalrgr. Rgrene er isoleret med ca. 50-60 mm isolering.

Brugsvandsregr (hovedledning + sidegrene) i keelderen er udfgrt som 1 1/4" stalrer (gennemsnits- rgrdimension). Rgrene
er isoleret med ca. 30-50 mm isolering.

Brugsvandsrgr (lodrette stigstrenge) i bygningen er udfgrt som 1* stalrgr. Rgrene vurderes overvejende at vaere en
smule isolerede.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS
Pa cirkulationsledningen er der monteret en nyere Grundfos pumpe af typen Magna3 50-60 F 240 med en maksimal
effekt pd 249 W.

Det bemaerkes, at den installerede pumpe ikke er godkendt til brugsvandsanlaeg. Det anbefales derfor, at pumpen
afmonteres og erstattes med en ny pumpe, der er egnet og godkendt til cirkulation af brugsvand.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS
Det varme brugsvand produceres i en varmtvandsbeholder fra 1988 af fabrikatet Reci, type GE 2/16. Beholderen har et
volumen pa 2.500 liter jf. typeskiltet og er isoleret med ca. 100 mm isolering.

Det er oplyst af ejendommens viceveert, at der arligt udfgres service og rensning af varmtvandsbeholderen samt
vedligeholdelse og eftersyn af varmecentralens gvrige installationer.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

BELYSNING

STATUS

Feellesarealer (i stueetagen, keelderrum, udendgrsarealer og gvrige faellesomrader):

Belysningen i feellesarealerne i bygningen bestar overvejende af armaturer med LED-lyskilder. Lyset styres via
traditionelle trappeautomater eller manuelt (teend/sluk-kontakt).

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningens tagflade.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

| forbindelse med en eventuel fremtidig tagrenovering kan det overvejes at etablere 11.100 kr. 83.200 kr.
solcelleanlaeg pé bygningens tagflader. Det anbefales at undersgge mulighederne for
at udnytte et starre sammenhangende tagareal pa ca. 50-60 m?, afhangigt af
bygningens energibehov samt de overordnede gnsker og malsetninger for
produktion af grgn energi.

Inden en eventuel installation igangsaettes, er det vigtigt at inddrage relevante fagfolk
- herunder for at vurdere, om de eksisterende tagkonstruktioner er egnet til at beere
den ekstra vaegt fra et solcelleanleaeg.

Eventuelle udgifter til forstaerkning af taget samt andre relaterede omkostninger
forbundet med projektet er ikke inkluderet i dette forslag og skal derfor tilleegges
saerskilt.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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OPLYST ENERG'FORBRUG ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
ADRESSE KOM-, EJD- 0G BYGNINGSNR BFENR
Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg 147-59531-1 100028234

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter 199.210 kr. i afregningsperioden
Fast afgift 108.790 kr. pr. ar

Varmeforbrug 302,50 MWh fjernvarme

Afleest periode 1. marts 2025 - 28. februar 2026

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Herunder vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalérets forbrug, der kan sammenlignes med det
beregnede forbrug.

Varmeudgifter 203.206 pr. ar

Fast afgift 108.790 pr. ar

Varmeudgift i alt 311.997 pr. ar

Varmeforbrug 308,57 MWh fjernvarme

CO2 udledning 20,06 ton CO2 pr. ar
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Kalderydervaegge
Bygningens kzeldervaegge, som vender mod
jorden.

Kaldergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskaermen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekeelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse

Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

10-09-2026 08:13:46

Energimarkningsnummer
311912390

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation
Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

o

Varmeanlag
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
flernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode
2. juli 2026 - 2. juli 2036

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanleeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.

14]

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimaerkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af

Bang & Beenfeldt A/S
CVR-nr.: 26618622
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ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

vedr. E/F Tholuni (105)
Holger Danskes Vej 45
2000 Frederiksberg

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synligggre
energimarkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

AlalalelC[olElF[c

- &
<) ® Energistyrelsen

0.

Gyldig fra den 2. juli 2026 til den 2. juli 2036

Energimaerkningsnummer: 311912390
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Kontaktinformation

Vicevaert

Egedal Anlaeg- og Ejendomsservice Flemming Larsen
Jomsborgvej 5 Telefon: 40 20 97 49
3650 Blstykke E-mail: flemming@eae.dk

Traffes mandag-fredag, kl. 7-12.

Ved akut opstaede skader pa ejendommen udenfor vicevaertens traeffetid, kan man
kontakte Egedal Anlaeg- og Ejendomsservice pa VAGTTELEFON: 70 25 03 04

For unedvendige opkald eller ivaerksatte udbedringsarbejder, som er ejendommen og
bestyrelsen uvedkommende, vil udgiften blive faktureret direkte til den pageldende
rekvirent.

VA

Poul Sejr Nielsen A/S, telefon 48 48 34 12

Planlagt vandlukning i forbindelse med individuelle arbejder i lejlighederne ma kun
foretages efter forudgaende aftale med bestyrelsen eller ejendommens VVS-firma.
Det henstilles i den forbindelse til, at beboerne anvender ejendommens faste VVS-
installater, grundet dennes kendskab til installationerne.

Bestyrelsen

Bestyrelsen kan kontaktes via ProBo.
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Fremleje

Hvis en du/l gnsker at fremleje sin lejlighed, skal du/I vaere opmaerksom
pa folgende;

e Orienter bestyrelsen og administrator samt fra hvilken dato

fremlejen starter

e Orienter lejer omkring foreningens husorden, det er ejerens ansvar
at lejer kender til disse. Eventuelle klager kan rettes mod ejer

e Safremt der gnskes aflaesning af vand- og varme, skal aflaesningen
bestilles via administrator. Gebyret for den ekstra aflasning
palaegges opkravningen af ejerforeningsbidrag.

Ejerforeningsbidrag og forbrugsafgifter opkraeves fortsat hos ejeren.

e Oplys administrator om ny adresse, sa du/| fortsat modtager
relevant information fra foreningen

Bestyrelsen
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HUSORDEN

FOR

EJENDOMMEN THOLUNI
HOLGER DANSKES VEJ 45

Ejendommen og dens tilherende anlag stilles under beboernes beskyttelse. Som en hjzlp til at
sikre, at ejendommen og dens milje kan fungere tilfredsstillende for alle beboere, gives folgende
husorden, som alle beboere bedes medvirke til at overholde.

STAJ

Stejende adferd og musiceren ma ikke finde sted mellem kl. 23.00 og kl. 08.00. Hvis der
undtagelsesvis aftholdes fest, skal der gives meddelelse herom pa opslagstavlen ved gadederen.
Hamren, banken og brug af stejende verktej som slagboremaskiner og lignende mé ikke finde sted
mellem kl. 20.00 og kl. 08.00.

Udevelse af musiceren i erhvervsmassig gjemed er ikke tilladt.
VASKERI OG TORRERUM

Vaskeriet og terrerummet er til disposition for ejendommens beboere. Vaskeriet og terrerummet ma
benyttes

fra kl. 07.00 til kl. 21.00 mandag til fredag
fra k1. 09.00 til kl. 19.00 lerdag og sendag

Se i evrigt separat vejledning i vaskeriet og terrerummet.

AFFALD

Ejendommens affaldsskakt mé& kun bruges til kekkenaffald i forsvarligt lukkede poser.
Uindpakket affald, der kan tilsvine skakten og sterre affald, der kan komme i klemme, skal
afleveres i containerne i affaldsrummet.

Intet affald eller effekter af nogen art ma henstilles i keelderen.

Stort affald, kasseret indbo og lignende skal stilles i “storskraldsrummet™ ved siden af cykel-
rummene.

Glas og flasker legges i beholderen i affaldsrummet. [ gvrigt er det ikke tilladt at henstille affald pa
svalegang, trapper og repros’er.

BILER, CYKLER M.M.

Parkering af biler kan finde sted ved estgavlen, bag ejendommen samt pa Holger Danskes Vej.
Cykler henstilles 1 cykelrummene eller i cykelstativerne udenfor. Barnevogne og lignende ma ikke
stilles, hvor det kan vere til gene for de avrige beboere.
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GARAGER

Garager henherer under den almindelige husorden. Ejendommens garager ma ikke benyttes til
erhvervsmaessig formal, bortset fra udlejning, eller til formél som er til vasentlig gene for
ejendommens ovrige beboere. Det vil bl.a. sige, at olieskift kun mé finde sted inde i garagerne og
ALDRIG pa ejendommens ovrige omrader. I ovrigt henfores til afsnittet SKADER.

ALTANER

Det er tilladt at opsatte stof eller glasfiber omkring altanen. Stoffet skal vare ensfarvet bl eller
gron. Glasfiberen skal vere gennemsigtigt eller matteret, og materialet skal vare glat, dvs. uden
balger. Stoffet og glasfiber skal holdes i orden og kan kraeves udskiftet, hvis et flertal af bestyrelsen
skonner, at udskiftning pa grund af manglende vedligeholdelse er nadvendig.

Altankasser skal fastgores forsvarligt for at undgé nedstyrtninger. Brug af altankasser — herunder
vanding — skal ske uden gene for de ovrige beboere.

MARKISER

Séafremt markise onskes opsat over altanen, kan tilladelse hertil gives af bestyrelsen. Markiser skal
vere ensfarvede, og der ma kun anvendes farverne bla eller gron. Markisens farve skal dog svare til
eventuelt opsat stof omkring altanen.

Markisen skal holdes ved lige og kan kraeves fjernet/fornyet, hvis et flertal af bestyrelsen finder det
nedvendigt.

Eventuelt allerede opsatte markiser med andre farver end navnt ovenfor skal @ndres til korrekt
farve, nar markisen skal fornyes.

Eventuelle skader pa huset i forbindelse med nedtagning af markiser betales af ejerlejlighedsejeren
pa nedtagelsestidspunktet.

KABEL-TV
Der er tilslutningspligt til grundpakke.

Det er ikke tilladt at opszette private paraboler pi ejendommen!!

HUSDYR

Hunde og katte ma kun holdes med skriftlig tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse. Husdyrene ma
ikke veere til gene for ovrige beboere og skal holdes i snor overalt pd ejendommens omréde. Ejere
har pligt til at fjerne eventuelle efterladenskaber.

Udlzegning af foder pi ejendommens fzellesanlzeg er ikke tilladt!!

LUKNING AF VAND

I forbindelse med ombygning af kekken og badevarelse sker lukning af vand efter aftale med
bestyrelsen/vicevaerten,. og der skal opszttes meddelelse til ejendommens ovrige beboere pa
opslagstavlen ved gadederen senest to dage for.
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DORE OG SVALEGANGE

Deare til trapper, kaldergange, cykelrum og affaldsrum skal holdes lukkede. Ved isdannelse pa
svalegangene méa der aldrig anvendes salt, da det forarsager nedbrydning af betonen.
Teppebankning incl. dermatter er ikke tilladt pa svalegange og altaner. Man bedes benytte det i
garden opsatte stativ til teppebankning.

UDSKIFTNING OG VEDLIGEHOLDELSE AF VINDUER

Udskiftning og vedligeholdelse af vinduer pahviler ejeren. Der henvises i evrigt til ved-
teegtsendring af 8. juni 1997, tinglyst den 25. juli 1997 med angivelse af de betingelser, der skal
vaere opfyldt i forbindelse med vinduesudskiftning.

OPSLAGSTAVLER

Ejendommens tavler — én ved gadederen og én ved elevatorerne i keelderen — er til radighed for alle
beboere til fremsattelse af forslag og meddelelser angdende ejendommen. Desuden benyttes tavlen
til meddelelser fra ejendommens bestyrelse og varmemester.

Endvidere kan meddelelser til varmemesteren anbringes i postkassen opsat ved opslags-tavlen ved
gadederen.

SKADER

Som nzvnt star ejendommen og dens tilherende anleg under beboernes beskyttelse. Safremt
ejendommen eller dens inventar beskadiges, vil skadevolderen — af hensyn til evrige beboere — altid
blive sogt draget til ansvar og om fornedent med krav om erstat-ning.

SALG/UDLEJNING AF LEJLIGHED

Ved salg af lejlighed er selgeren forpligtet til omgéende at underrette ejerforeningens bestyrelse.
Dette gezelder ogsa ved udlejning. I begge tilfzelde er szlger/lejer forpligtet til at gere
keber/udlejer bekendt med denne husorden.

OVETRADELSE AF HUSORDENEN

Overtredelse af husordenen, som bliver ejerforeningens bestyrelse bekendt, vil medfere mundtlig
eller skriftlig advarsel til pageldende beboere 1 gentagelsestilfeelde og i1 grovere tilfelde kan det i
overensstemmelse med leje- og ejerlejlighedslovgivningen blive palagt den pageeldende at fraflytte
sin lejlighed.

Denne husorden traeder 1 kraft den 1. juni 2003.

Arne Gyes v Seren Fritzbeger
Ejerforeningen
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SMEjendomme

Dato: 14. marts 2025

INDKALDELSE TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

P& bestyrelsens vegne indkaldes herved til generalforsamling i E/F Tholuni, der af-
holdes:
Onsdag den 2. april 2025 kl. 18:30

i det lille mgdelokale i Mariendalshallen, Mariendalsvej 21C, 2000 Frederiksberg.

I henhold til vedtaegternes § 4 fastseettes folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning.
Forelaeggelse af arsregnskab for 2024 til godkendelse.
Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder.
Godkendelse af kommende &rs driftsbudget, herunder fastseettelse af den en-
kelte ejers periodevise betaling.
Valg af bestyrelsesmedlemmer
Peter Lange blev valgt for en 2-8rig periode i 2023 og er p8 valg i 2025.
Robert Bo Jensen blev valgt for en 2-8rig periode i 2023 og er p& valg i 2025.
Clara Barbesgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2023 og er p§ valg i 2025.
Jonas Kvisgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er pd valg i 2026.
Michael Nguyen blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er p§ valg i 2026.
7. Valg af suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Forslag
a. Opseetning af ladestandere til elbiler — se separat opleeg
b. Opseetning af videoovervagning - se separat oplaeg
10. Eventuelt.

nhwnhe=

o

Bilag til indkaldelsen:
- Arsregnskab for 2024
- Udkast til budget for 2025
- Opleeg vedrgrende ladestandere
- Oplaeg vedrgrende videoovervagning
- Fuldmagt

Dokumenterne kan hentes i ejendommens dokumentarkiv i ProBo.
Hvis ikke du har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, bedes du enten afle-

vere en fysisk fuldmagt i bestyrelsens postkasse eller sende den til bestyrelsen pa:
tholuni@probo.dk inden kl. 16:00 pa generalforsamlingsdagen.

Safremt der fra de enkelte medlemmers side er spgrgsmal til regnskabet, finder vi
det hensigtsmaessigt, at disse stilles skriftligt til administrator i god tid - gerne se-
nest 2 dage fgr generalforsamlingens afholdelse - saledes at spgrgsmalet kan veere
undersggt og - i det omfang dette matte gnskes - dokumenteret.

P& bestyrelsens vegne
SMEjendomme

Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker

10-09-2026 08:13:46
www.advokat-marker.dk
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105 E/F Tholuni - budget 2025

Indtaegter:

1001

Fzllesydelse

1001 Stigning 50 % pr. 1. juni 2024
1201 Andre indtaegter
1301 Vaskeri
Indteegter i alt:
Driftsudgifter:
2002 Renovation
2003 El
2005 Forsikring
2006 Abonnementer (vaskerisystem)
2008 Ejendomsservice
2009 Serviceaftaler, ventilation og VC
2012 Varmeregnskab
2016 Drift elevator

Driftsudgifter i alt:

Vedligeholdelse:

2129
2129

Vedligholdelse
Strempeforring
Vedligeholdelse i alt:

Administration m.v.

2201
2202
2203
2204
2205
2220
2221
2223
2224

10-09-2026 08:13:46

Administration

Revision

Juridisk bistand
Ekstraarb. administrator
Arkitekt/ingenigr bistand
Gebyr giro, bank mv.
ProBo

Mgder, generalforsamlinger mv.

Porto, kontorhold m.v.
Administration m.v. i alt:

Udgifter i alt:

Resultat:

Regnskab Budget Budget

2024 2024 2025
1.762.783 1.364.735 2.047.102
0 398.048 0
-2 0 0
47.580 50.000 50.000
1.810.361 1.812.783 2.097.102
108.393 121.000 123.471
42.096 65.000 50.000
90.802 84.709 90.000
8.997 10.000 10.000
105.966 105.000 110.000
25.127 35.000 35.000
22.215 24.000 24.000
28.755 20.000 30.000
432.351 464.709 472.471
214.629 810.451 300.000
759.375 0 0
974.004 810.451 300.000
103.991 100.962 107.110
23.156 17.000 20.000
0 0 30.000
813 813 813
92.075 0 30.000
8.997 9.000 9.000
5.938 5.800 6.000
6.086 5.000 7.000
594 1.000 1.000
241.649 139.574 210.923
1.648.004 1.414.735 983.394
162.357 398.048 1.113.708



Gc0c J1elo4

19]1q|@ |11 aJ8puelsape] je yup bo BuiujeesdpO

Bulnsu| — unjoyy 4/3

185/299

10-09-2026 08:13:46



49 ed seyn|saq jBijepus [e1S .

uabulusg| [e10] MO
Je Buijysdo 6o g@ypul |13 3|ispul je 16jeA ey uas|alhiseg .

Aqopy ddez .
CqWEND -
JOAS|D -

Japuniay ‘1ebuiusg| abijjoys.o}
18] paw pul }png Jey Jaigpueiand| ab1|[9ysio) ayyeel ug .

ussuar og 1aqoy Je GZ0Z JeJoj UBipn -

S820.d

uawwopuale 1oy} }1S)yeeAIpIeeA paw abelpiq |IA
Buiupliosape| us ie je as|eyedo usa Jey uasjeifisag .

13]1q|® |1} SI9puelsape|
Je Buiuyeesdo wo Jo|sbiadslo) alo|) }181eeA ey Jaq

punibbeg

s920.d

punibbeg

usassaoo.d wo

186/299

10-09-2026 08:13:46



Jaspe|d apalayipap
ap ed JaiayJed J9|Iq abijspuiwie
JwiaJljes Jap@q sajappn JaQ

S920NS Ud JaAI|q

uabuluplo SIAY 7 |1} SOPIAPN UBY
19]19-18 |1 Jospe|dsbuLieyied

Z sa1ayIpap Buebwo 8)s1g} |

Bueb us
ed sope|do J9|Iq 1 uey sepojes

Beipn ¢ Jje
| pow aJapuels gz seneesdo Jag

bulisoe|d

187/299

10-09-2026 08:13:46



NP NODMA.D (lep -
¢t CE68 :uojeId] -
18||I9\\ Yyoag Jadse) :ejuoy

"B'q W YO ewli

UdIgpPUBRISA3] WO

Je G | Biebisdon s usjeyy
/Buiupejdoiaogagp-)o//:dny :ed alew g .
UMY d €'z MMa e dsud -
UM “Id |'Z MMQ ed slid ysidA} Jaiayipul MO -

‘J[ Bi1s JapjIApn Bo 818008(q Je apjalip sojelaq bniqloy3

00070t :4/3 Je se|ejaq buiuyeesdQ

auJ80Qgaq Jje usbujubalje 1oy IS MO

Bulus@| auluo sMO | 8180gaq Japaldo JojeljSIuIWLPY .
alodwe apbucew abipusApgu uap Jag@ipul YO
1066ee|ue Jayup 6o Jeneesdo MO

[BJO1 MO 18 uAeu suabulusg .

uabuiusg| wo

Buiubaijewails YO Jaisipuey ap|ee)|in 9b66aq | ‘wans
suabuiualopalo ed iajjo weuys Bijuayo ed senes .

aladwe g¢ Alsnpjul
Beipnape| |1} dpualeAs ‘0id 091deZ AN ZZ St
:Beejue Je asjonlsag

Buiaisueuly 6o siid

]
5

uabuiuse| wo

usbuiusa| [ejo] MO

188/299

10-09-2026 08:13:46



Thank you!

10-09-2026 08:13:46 189/299



Gc0c 1810} 4O

Buiubeasanooapia je buiujeesdo wo Buiuiniseg

Buinspul - lunjoy 4/3

190/299

10-09-2026 08:13:46



Japauew 9¢ ed Bulpuig
G10°2Z e ¢ Jano BuiuisoywQ
G6 1 :pauew id sud ajeyeadlnes

G66°17L :q9) paA ggjeqsbuebu]

(swow ysy8) buusisueul) 6o sug

sabeAlano0apiA Jopelwo je wo Buuayiew sepeesdo J1ag
ualop|ee) I X g

ajjus uedanS IX |

:Joelowey sepeesdo Jag

9|e)BadIAISS
apuaqa| saqey|i} Jap ‘qe|aq 1Sk} 1o 1o} 1obbeejue 1aqay IN

uabuiusa

S149)

I@puelans

G20zZ 49 ed senn|seg

Buiubeasano jo1auIqUIO
ed JepAg uny ap ep Ye) [ou apbes sgpuelans|
ua ‘apAq 1e |11 IpnNgpul A8|q Jalgpuelas| all

uas|alhiseq je 20z Jessys uaipn

$800.d

Buiusg| ay6indsieys
uap 1 Bulupioibea 6o wueje j1a1apnpjul ! 48 48

Bulubeatanooapia
Joj jopayiew abgsiapun je 16jeA ey ussjailisag

uabuiubAq 1 paybAsn
1063 Jageys wos Jasjons|do Jed 1o 1aieeA Jey Ja(g

punibbeg

Bulusg| a)bjeA uaqg

B

s9%04d Bo punibbeg

usassaoo.d wo

191/299

10-09-2026 08:13:46



Thank you!

10-09-2026 08:13:46 192/299



FULDMAGT

Undertegnede ejer/-e:

af lejlighed beliggende: Holger Danskes Vej 45, eller garage
nummer:
giver hermed fuldmagt til til at afgive stemme pa

mine vegne pa den ordinaere generalforsamling den 2. april 2025.

Frederiksberg, den / 2025

Underskrift/er
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SMEjendomme

Referat fra ordinaer generalforsamling den 2. april 2025
E/F Tholuni

Til stede var repreesenteret:

Ana Herrero Fresno v/fuldmagt
Michael Nguyen

Nanna YIva Cohr Litzen

I/S Tholuni v/fuldmagt

Kirsten Borregaard Larsen

Bo Barbesgaard v/fuldmagt
Emilie Marie Wilson Ramsted og Anniek Frederike Lubberding v/fuldmagt
Marcus Faber Hammervig Hansen
Peter Lange

Bente Bertelsen

Jacob Sponholtz v/fuldmagt
Natalie Lopez Andersen

Peter Torok

Simone Koefoed Holm

Robert Bo Jensen

Anne-Sophie Malig Foged Henrik
Erik Matheu Sidney Freivald Ni v/fuldmagt
Laura Carnevali

Jysk G. Forvaltning ApS

Clara Barbesgaard

1 - Valg af dirigent og referent.
Advokat Johanne Mgnster blev valgt til dirigent. Johanne Mgnster konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2 - Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar

Peter Lange aflagde arsberetningen. Der har vaeret afholdt bestyrelsesmgder ca. en gang
o .

om maneden. Bestyrelsen har haft et godt samarbejde.

Faldstammerne er blevet renoveret med et materiale, som ggr, at de bgr holde i lang tid.
Om ca. to uger bliver det gverste af faldstammerne lavet, hvilket kun bergrer dem der bor
gverst. De modtager varsling inden arbejdet padbegyndes. Arbejdet tager ca. 2-3 dage.

Varmecentralen er blevet renoveret. Ventiler og installationer er blevet udskiftet. Udgiften
hertil er ca. kr. 40.000 inkl. moms.

Foreningen far en ny byggerddgiver. Bestyrelsen har holdt mgder med flere byggerddgi-
vere, og har nu fundet to som begge er meget kompetente. Bestyrelsen har ikke endeligt
besluttet, hvem af dem, som de gar videre med.

Bestyrelsen vil ogsa finde en ny VVS'er til ejendommen. Det skal vaere et firma, som be-
streeber sig p& at bruge samme personer ved udkald, sdledes at disse kender ejendommen
godt.

Drift- og vedligeholdelsesrapporten ligger pa foreningens hjemmeside. Den nuvaerende
rapport er fra 2021. Det forventes at der udarbejdes ny rapport, nar ny byggeradgiver er
valgt.

Som refereret i referatet for ordinaer generalforsamling 24. april 2024, er det et lovkrayv,
at alle ejendommens malere skal vaere udskiftet til malere, der kan fijernaflaeses, inden
udgangen er 2026. Ejerforeningen skal betale herfor.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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Sagen med kommunen vedr. vinduer, jf punkt 9a) i referatet fra ordinzaer generalforsamling
24. april 2024, er nu lukket. Kommunen har skrevet retningslinjer (dateret 05-07-2024),
i forhold til hvordan udskiftning af vinduer skal vaere fremadrettet.

Beretningen taget til efterretning.

3 - Forelzeggelse af arsregnskab til godkendelse
Arsregnskab blev godkendt.

4 - Drgftelse af storre vedligeholdelsesarbejder
Nar bestyrelsen har indgdet aftale med en ny byggeradgiver, vil der blive udarbejdet en
ny rapport.

5 - Godkendelse af kommende ars driftsbudget.
Budgettet blev godkendt.
6 - Valg af bestyrelsesmedlemmer

Peter Lange, Robert Bo Jensen og Clara Barbesgaard var p& valg.

Peter Lange gnskede ikke genvalg. Efter en laengere diskussion om hvor vigtigt det er, at
alle stgtter op om bestyrelsen og anerkender deres store arbejde blev Robert Bo Jensen
og Clara Barbesgaard genvalgt.

Marcus Faber Hammervig Hansen blev valgt til bestyrelsen.
Bestyrelsen sagde tak til Peter Lange for hans store arbejde gennem mange 3r.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Robert Bo Jensen

Clara Barbesgaard

Jonas Kvisgaard

Michael Nguyen

Marcus Faber Hammervig Hansen

7 - Valg af suppleanter
Peter Torok

8 - Valg af revisor
Algade Revision blev genvalgt.

9 - @vrige emner og forslag
a. Opsaetning af ladestandere til elbiler — se separat oplaeg

Det blev besluttet fgrst at stemme om opsaetning af ladestandere, og herefter vilka-
rene for opsaetningen. Fire ejere stemte imod forslaget om opsaetning af ladestan-
dere og resten stemte for forslaget. Det blev dermed vedtaget, at der skal opsaettes
ladestandere.

Herefter blev der stemt om, der skal reserveres en eller to parkeringspladser til elbi-
ler. To stemte imod at reservere to parkeringspladser og resten stemte for.
Det blev dermed vedtaget, at der skal reserveres to parkeringspladser til elbiler.

b. Opsaetning af videoovervagning - se separat oplaeg

En ejer stemte imod forslaget og resten stemte for. Forslaget blev dermed vedtaget.

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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10 - Eventuelt

Der blev opfordret til, at de forslag som bliver sendt til bestyrelsen eller stillet p& general-
forsamlingen, er grundig gennemarbejdet. Man er altid velkommen til at drgfte evt. forslag
med bestyrelsen, men man bgr selv foretage de ngdvendige undersggelser.

Underskrives digitalt af formand.

Som dirigent
Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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List of Signatures

GF referat.pdf

Name Role Method Signed at
Peter Lange Bestyrelsesmedlem Pa vegne af E/F Tholuni (105) MitID 2025-04-28 10:58
Johanne Mgnster Dirigent MitID 2025-04-25 14:09
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SMEjendomme

Dato: 10. marts 2026

INDKALDELSE TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

P& bestyrelsens vegne indkaldes herved til generalforsamling i E/F Tholuni, der afhol-
des:
Tirsdag den 24. marts 2026 kl. 18:30

i det lille mgdelokale i Mariendalshallen, Mariendalsvej 21C, 2000 Frederiksberg.
I henhold til vedtzegternes § 4 fastsaettes fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning.
Forelaeggelse af arsregnskab for 2025 til godkendelse.
Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder.
a. Udskiftning af varmemalere pa radiatorer
b. Keelderventilation
c. Reparation af lyskasse
d. Malerarbejder
5. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af den en-
kelte ejers periodevise betaling.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Jonas Kvisgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er p8 valg i 2026.
Michael Nguyen blev valgt for en 2-8rig periode i 2024 og er p§ valg i 2026.
Robert Bo Jensen blev valgt for en 2-8rig periode i 2025 og er p& valg i 2027.
Clara Barbesgaard blev valgt for en 2-8rig periode i 2025 og er p§ valg i 2027.
Marcus Faber Hammervig Hansen blev valgt for en 2-8rig periode i 2025 og er
pd valg i 2027.
7. Valg af suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Forslag
a. Nye vedteegter (jf. bekendtggrelse om normalvedtaegter for ejerforeninger)
b. Etablering af nyt vaskeri — se separat oplaeg
10. Eventuelt.

hnNE

B|Iag til indkaldelsen:
/S\rsregnskab for 2025 (eftersendes)
- Udkast til budget for 2026 (eftersendes)
- Udkast til nye vedtzegter (eftersendes)
- Opleeg vedrgrende nyt vaskeri (eftersendes)
- Fuldmagt

Dokumenterne kan hentes i ejendommens dokumentarkiv i ProBo.
Hvis ikke du har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, bedes du enten afle-

vere en fysisk fuldmagt i bestyrelsens postkasse eller sende den til bestyrelsen pa:
tholuni@probo.dk inden kl. 16:00 pa generalforsamlingsdagen.

Safremt der fra de enkelte medlemmers side er spgrgsmal til regnskabet, finder vi det
hensigtsmaessigt, at disse stilles skriftligt til administrator i god tid - gerne senest 2
dage fgr generalforsamlingens afholdelse - sdledes at spgrgsmalet kan vaere under-
sggt og — i det omfang dette matte gnskes — dokumenteret.

P& bestyrelsens vegne
SMEjendomme
Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker

10-09-2026 08:13:46
www.advokat-marker.dk
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105 E/F Tholuni - budget 2026

Indtaegter:
1001 Feellesydelse
1301 Vaskeri

Indteegter i alt:

Driftsudgifter:

2002 Renovation

2003 El

2005 Forsikring

2006 Abonnementer (vaskerisystem)
2008 Ejendomsservice

2009 Serviceaftaler, ventilation og VC
2010 Abonnement alarm

2012 Varmeregnskab

2016 Drift elevator

2019 Diverse

Driftsudgifter i alt:

Vedligeholdelse:

2129 Vedligholdelse
2129 Vedligeholdelse jf. plan
2129 Udvikling projekter

Vedligeholdelse i alt:

Administration m.v.

2200 Moms pakravsgebyrer

2201 Administration

2202 Revision

2203 Juridisk bistand

2204 Ekstraarb. administrator

2205 Arkitekt/ingenigr bistand

2220 Gebyr giro, bank mv.

2221 ProBo

2223 Megder, generalforsamlinger mv.
2224 Porto, kontorhold m.v.

Administration m.v. i alt:

Udgifter i alt:

Resultat:

10-09-2026 08:13:46

Regnskab Budget Budget

2025 2025 2026
2.047.103 2.047.102 1.808.274
47.270 50.000 50.000
2.094.373 2.097.102 1.858.274
121.671 123.471 125.000
42.474 50.000 50.000
85.972 90.000 90.000
8.997 10.000 10.000
107.132 110.000 110.000
25.378 35.000 35.000
1.846 0 2.925
23.908 24.000 24.000
45,743 30.000 30.000
5.423 0 0
468.545 472.471 476.925
377.371 300.000 100.000
0 0 1.065.625
0 0 100.000
377.371 300.000 1.265.625
175 0 0
107.110 107.110 110.323
20.250 20.000 20.000
34.281 30.000 50.000
813 813 1.000
43.424 30.000 30.000
10.887 9.000 11.000
5.841 6.000 6.000
9.456 7.000 10.000
114 1.000 500
232.176 210.923 238.823
1.078.092 983.394 1.981.373
1.016.281 1.113.708 -123.099
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Lej Lej

1 1-18
2 1-17
3 1-16
4 1-15
5 1-14
6 1-13
7 1-12
8 1-11
9 2-28
10 2-27
11 2-26
12 2-25
13 2-24
14 2-23
15 2-22
16 2-21
17 3-38
18 3-37
19 3-36
20 3-35
21 3-34
22 3-33
23 3-32
24 3-31
25 4-48
26 4-47
27 4-46
28 4-45
29 4-44
30 4-43
31 4-42
32 4-41
33 5-58
34 5-57
35 5-56
36 5-55
37 5-54
38 5-53
39 5-52
40 5-51
41 6-65
42 6-64
43 6-63
44 6-62
45 6-61
46 gar.1
47 gar. 2

10-09-2026 08:13:46

Brutto m2 Andel

63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
57
60
63
70
68
72
61
57
59
60
92
55
51
51
53
23
22

21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
21,65
24,05
23,37
24,74
20,96
19,59
19,59
20,62
31,62
18,9
17,53
17,53
18,21
1,6
1,6

2.047.103

Fellesudg i dag
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
3.693,31
4.102,73
3.986,73
4.220,44
3.575,61
3.341,89
3.341,89
3.517,60
5.394,12
3.224,19
2.990,48
2.990,48
3.106,48

272,95
272,95

Andres

-20%

-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-738,66
-820,55
-797,35
-844,09
-715,12
-668,38
-668,38
-703,52
-1.078,82
-644,84
-598,10
-598,10
621,30
-54,59
-54,59

1.637.682

Kommende
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
2.954,65
3.282,19
3.189,39
3.376,35
2.860,48
2.673,52
2.673,52
2.814,08
4.315,29
2.579,35
2.392,38
2.392,38
2.485,18

218,36
218,36

Per ar
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
35.455,82
39.386,25
38.272,63
40.516,25
34.325,81
32.082,19
32.082,19
33.769,00
51.783,50
30.952,19
28.708,57
28.708,57
29.822,19

2.620,29
2.620,29
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48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

10-09-2026 08:13:46

gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.
gar.

39
38
32
33
24
17
16
16
16
16
16
16
17

2,68
2,68
2,2
2,2
1,6
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1
1,1

457,19
457,19
375,30
375,30
272,95
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65
187,65

-91,44
-91,44
-75,06
-75,06
-54,59
-37,53
37,53
37,53
-37,53
37,53
37,53
37,53
37,53

365,75
365,75
300,24
300,24
218,36
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12
150,12

4.388,99
4.388,99
3.602,90
3.602,90
2.620,29
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
1.801,45
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SMEjendomme

Referat fra ordinaer generalforsamling den 24. marts 2026
E/F Tholuni

Til stede var repreesenteret:
Emilie Hersom

Michael Nguyen

Trine Nguyen

Miriam Ingvald

Clara Barbesgaard

Marcus Faber Hammervig Hansen
Peter Lange

Jacob Sponholtz

Milica Clarke og Danijel Charles Clarke
Christoffer Tobias Gruno

Simon Grann Johansen

Oliver Thuesen

Bjgrn Barbesgaard

Robert Bo Jensen

1 - Valg af dirigent og referent.
Advokat Johanne Mgnster blev valgt til dirigent. Johanne Mgnster konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2 - Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsen aflagde &rsberetningen.

Formanden er tradt tilbage pga. salg.

Vedligeholdelsesplanen er blevet opdateret.

Bestyrelsen har faet udarbejdet nye vedteegter, jf. nedenfor.

Der blev gjort opmaerksom pa, at der bliver brugt mange penge pa elevatoren, fx hvis
noget sidder fast. Alle opfordres til at vaere opmaerksomme pa dette, sa foreningen undgar
ungdvendige udgift hertil.

Beretningen taget til efterretning.

3 - Forelaggelse af arsregnskab til godkendelse
Arsregnskab blev godkendt.

4 - Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder
Michael Nguyen gennemgik fglgende:

Udskiftning af varmemalere pa radiatorer
Kaelderventilation

Reparation af lyskasse

Malerarbejder

a0 oo

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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5 — Godkendelse af kommende ars driftsbudget.

Bestyrelsen foreslog nedsaettelse af faellesudgifterne med 20%. Nedsaettelsen blev en-
stemmigt vedtaget.
Johanne Mgnster fremlagde budget for 2026, som herefter blev godkendt med nedszettelse
af feellesudgifterne.

6 — Valg af bestyrelsesmedlemmer

Michael Nguyen var pd valg og blev genvalgt.
Danijel Charles Clarke blev valgt til bestyrelsen.

Robert Bo Jensen, Clara Barbesgaard og Marcus Faber Hammervig Hansen var ikke pa

valg.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Robert Bo Jensen, formand

Clara Barbesgaard

Michael Nguyen

Marcus Faber Hammervig Hansen
Danijel Charles Clarke

7 - Valg af suppleanter
Emilie Hersom blev valgt.

8 - Valg af revisor
Algade Revision blev genvalgt.

9-Forslag

a.

Nye vedtaegter (jf. bekendtggrelse om normalvedtaegter for ejerforeninger)

Bestyrelsen foreslar, at de geeldende vedtaegter for ejerforeningen Tholuni aflgses
af normalvedtaegten for ejerforeninger med enkelte fravigelser.

Normalvedtaegten med enkelte fravigelser er vedlagt indkaldelsen og blev gennem-
gaet pa generalforsamlingen.

Alle fremmgdet stemte for forslaget. Vedtagelse af forslaget kraever, at 2/3 af de
stemmeberettigede efter antal som efter fordelingstal stemmer for. Da der ikke var
nok fremmgdte kunne forslaget ikke vedtages pa den ordinaere generalforsamling.
Der indkaldes derfor til ny generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Etablering af nyt vaskeri — se separat oplaeg
Bestyrelsen gennemgik forslaget. Der bruges mange penge pa vedligeholdelse af

de gamle maskiner. Der kan derfor spares mange penge.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

10 - Eventuelt
Det blev drgftet, om der kan laves budget to &r frem.

Derudover blev der spurgt indtil rottespaerre, og hvorvidt de bliver vedligeholdt.

Underskrives digitalt af formand og dirigent

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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Robert Jensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Robert Bo Jensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af E/F Tholuni (105)

ID: 124477da-79b9-4dd9-b8be-3a12e928ce4f

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-21 13:23

Underskrevet med MitID

Johanne Mganster

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Johanne Mgnster

Rolle: Dirigent, Referent

ID: 4ee7cca9-4bb8-4ddf-8683-fa44493156b3

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-20 10:43

Underskrevet med MitID

10-09-2026 08:13:46 212/299



SMEjendomme

Dato: 27. marts 2026

INDKALDELSE TIL EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

P& bestyrelsens vegne indkaldes herved til ekstraordinaer generalforsamling i E/F Tho-
luni, der afholdes:

Tirsdag den 7. april 2026 kl. 17:00
Generalforsamlingen afholdes via Teams:

Deltag via link:

https://teams.microsoft.com/meet/391908979834528?p=iKVuxyBRZshSdpqgvzh

Mgde-id: 391 908 979 834 528

Adgangskode: jd6Ts9sr

I henhold til vedtaegternes § 4 fastszettes fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Forslag

a. Nye vedtaegter (jf. bekendtggrelse om normalvedtaegter for ejerforeninger)
3. Eventuelt.

Bilag til indkaldelsen:
- Oplaeg til vedtaegter

Bilag kan hentes i ejendommens dokumentarkiv i ProBo.
Hvis ikke du har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, bedes du enten afle-

vere en fysisk fuldmagt i bestyrelsens postkasse eller sende den til bestyrelsen pa:
tholuni@probo.dk inden kl. 15:00 pa generalforsamlingsdagen.

P& bestyrelsens vegne
SMEjendomme

Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker

10-09-2026 08:13:46
www.advokat-marker.dk
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SMEjendomme

Referat fra ekstraordinaer generalforsamling den 7. april 2026
E/F Tholuni

Til stede var repreesenteret:
Emilie Hersom

Michael Nguyen

Miriam Ingvald

Clara Barbesgaard

Marcus Faber Hammervig Hansen
Bjgrn Barbesgaard v/fuldmagt
Robert Bo Jensen

Bente Bentesen v/fuldmagt

1 - Valg af dirigent og referent.

Advokat Johanne Mgnster blev valgt til dirigent. Johanne Mgnster konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2 - Forsalg: Nye vedtaegter

Normalvedtaegten med de foresldede aendringer og fravigelser blev gennemgaet. Den nye

vedtaegt blev herefter enstemmigt vedtaget.
Vedtaegten tinglyses i sin helhed og den gamle vedtaegt bliver herefter aflyst.

3 - Eventuelt

Intet

Underskrives digitalt af formand.

Som dirigent
Johanne Mgnster

SMEjendomme er en del af Advokatfirmaet Marker
www.advokat-marker.dk
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Robert Jensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Robert Bo Jensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af E/F Tholuni (105)

ID: 124477da-79b9-4dd9-b8be-3a12e928ce4f

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-21 16:04

Underskrevet med MitlD

Johanne Mganster

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Johanne Mgnster

Rolle: Dirigent, Referent

ID: 4ee7cca9-4bb8-4ddf-8683-fa44493156b3

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-21 13:33

Underskrevet med MitID
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HUSEN

ADVOKATER —

Naja Retball

nr@husenadvokater.dk
J.nr. 25379 NR/JS
18. december 2025

VEDTAGTER

for

Ejerforeningen ”"Tholuni”

§1.

Indledning, formal, medlemskab og haftelse

Denne vedteegt regulerer forholdene i ejerforeningen Tholuni, mart.nr. 14 ic, Frederiks-

berg, beliggende Holger Danskes Vej 45, 2000 Frederiksberg.

Ejerforeningens formal er at administrere den falles ejendom og gvrige feellesanliggen-

der for ejerne af ejerlejlighederne i foreningen.

Medlemmer af ejerforeningen er de til enhver tid vaerende ejere med tinglyst adkomst til
en ejerlejlighed i foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemsskabet pa den aftalte over-
tagelsesdag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder
bobehandling, brugspant og arv, overgar medlemsskabet pa tidspunktet for overgangen

af ejerbefgjelserne.

For ejerforeningens forpligtelser heefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsidieert (saledes at krav forst skal gares geel-
dende mod ejerforeningen, inden krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres

fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgaende haeftelse.

Bryggernes Plads 17 2. - 1799 Kgbenhavn V - TIf. +45 33 32 26 26
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3.1.

41.

4.2.
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§2.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

§3.
Simpelt flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre

andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne vedtaegts §§ 4-6.

§4.
2/3-flertal

Generalforsamlingens beslutninger om veaesentlige forhold treeffes med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet falger af
ejerlejlighedsloven eller denne vedteegts §§ 6-7. Beslutninger om vaesentlige forhold om-

fatter:

1) Vedtaegtsaendringer.

2) Begreensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 2.

3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor dette

fagrer til, at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

Beslutninger om vaesentlige og varige eendringer eller andre vaesentlige dispositioner over
feellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter forde-
lingstal og antal, jf. dog § 6. Beslutninger om vaesentlige og varige aendringer eller andre
vaesentlige dispositioner over feellesejendommen omfatter iszer felgende eller lignende be-

slutninger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye altaner,
udvidelse af eksisterende og eendringer af faellesejendom, som en sadan beslut-

ning medfgrer. Udgifterne i forbindelse med sadanne projekter skal afholdes af de
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6.1.
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ejere, der opnar fordele derved, uanset om de pageeldende har stemt for projektet
eller gj.

2) Salg af feellesejendom, herunder inddragelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller
keelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg af en ejerlejlighed
tilharende ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af en sadan disposition
kan generalforsamlingen beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sa en erhver-
vers fordelingstal fremover svarer til ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uan-
set fordelingstallet for det overdragne feellesareal eller ejerlejlighed.

3) Indgéelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til feelles ejendom sa-
som leje eller brug af keelderrum, loftsrum, parkeringspladser eller lignende, hvis
retten geres uopsigelig i mere end 5 ar.

4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pa fellesejendom, jf. ejerlejlighedslo-
vens § 5, stk. 7.

§ 5.

Szrregel om fornyet generalforsamling ved 2/3-flertal

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men
har det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprassenterede ejere
efter fordelingstal og antal afholdes der ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa
den ekstraordineere generalforsamling kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede

ejere, vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer efter fordelingstal og antal.

§ 6.
9/10-flertal

Beslutninger om salg af stgrre grundarealer eller betydelige feelles bestanddele, der ikke
medfgrer, at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen forgges,

kan treeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

§7.

Vetoret
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Vedteegtsaendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medferer indskraenkninger i seerrettigheder, eller medforer at ejerne pa-
laegges yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som de vedteegtsaendringer, der om-
fattes af §§ 4 og 6, samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette geelder
dog ikke, safremt andet falger af ejerlejlighedsloven eller vedtaegtens §§ 4 og 6, herunder
at der foretages mindre, ngdvendige justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger efter §

6 nedvendiggar det.

§ 8.

Generalklausul

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilbarlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens bekostning.

Tilsvarende geelder for beslutninger, der pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

§9.

Ordinaer generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af ejerforenin-

gens regnskabsar. Dagsorden for denne skal omfatte mindst falgende punkter:

1
2

3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

) Valg af dirigent og referent.

) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

4) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommen til godkendelse.
5) Forslag efter § 10.

6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Den ordineere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers og
hajst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget gares tilgaengeligt sammen med indkaldelsen

eller senest 1 uge for generalforsamlingen.
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9.3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 10.

Forslag

10.1. Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne behandlet

pa den ordinzere generalforsamling.

10.2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende
senest 3 uger for generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal geres til-
gaengelige for ejerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

10.3. /Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

10.4. Der kan ikke treeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen,

medmindre alle ejere er til stede og samtykker.

§ 1.

Ekstraordinaer generalforsamling
11.1. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ud over de i § 5 og § 14, stk. 5, naevnte situati-

oner, nar:

1) Bestyrelsen finder anledning dertil.
2) Det til behandling af et konkret angivet emne begeeres af mindst Y4 af ejerne i ejerfor-
eningen efter fordelingstal eller antal.

3) En tidligere generalforsamling har besluttet det.

11.2. Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers var-

sel.

11.3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinzere generalforsamling samt dags-

ordenen og ngdvendige bilag.

11.4. /AEndringsforslag kan stilles pa den ekstraordinzere generalforsamling.
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§ 12.

Adgang, stemmeret og fuldmagt

Folgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.
4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2.Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten
kan udgves af ejerens aegtefaelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myn-
dig person eller ejerforeningens bestyrelse, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt. Ejes en
ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten udgves af en fysisk person, der er ansat hos
og repraesenterer ejeren. En ejer kan kun afgive én stemme pr. afstemning i henhold til

fuldmagt fra en anden ejer.

For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle med-
ejere ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget
til at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre de fraveerende medejere inden gene-

ralforsamlingens begyndelse har meddelt bestyrelsen andet.

§ 13.

Dirigent og referat

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere ejer af en ejerlej-

lighed i ejerforeningen.
Stk. 2.Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og veesentlige drof-
telser. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og gares tilgeen-

geligt for ejerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 14.
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Bestyrelsen

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 2 og hgjest 4 medlem-
mer ud over formanden, der vaelges af generalforsamlingen. Desuden kan vaelges 1-2 sup-
pleanter. Som formand, medlemmer af bestyrelsen og suppleanter kan veelges ejere i ejer-
foreningen, disses segtefeeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer. Der kan kun

veelges et bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 &r. Formanden og halvdelen
af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan
finde sted.

En suppleant indtraeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om leenge-

revarende forfald.

En ejer i ejerforeningen kan give lejer af dennes ejerlejlighed fuldmagt til at kunne veaelges
til bestyrelsen. Tilsvarende kan en ejer, der er en juridisk person, give fuldmagt til en fysisk
person, der som repraesentant for ejeren kan veelges til bestyrelsen. En suppleant indtrae-

der, nar en fuldmagt tilbagekaldes.

Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrel-
sesmedlemmer og suppleanter. Fratreeder formanden i en valgperiode, konstituerer besty-

relsen sig med en ny formand indtil farstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastseette naermere regler om f.eks. indkaldelse
til magder, konstitution, arbejdsdeling, faring af protokol, udsendelse af referat fra bestyrel-

sesmgader, skriftlige og elektroniske mader, tavshedspligt og suppleanter.

Ejerforeninger med 3 eller faerre ejerlejligheder er omfattet af denne bestemmelses krav til

bestyrelsessammensaetning med de fornadne modifikationer.

§ 15.

Bestyrelsens mader

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrelsesmgder, nar det er nadvendigt, og pase,

at samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.
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Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne, herun-

der formanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de fremmgadte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved stem-

melighed er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige

droftelser.

§ 16.

Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udfgrer generalforsamlin-

gens beslutninger.
Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender, herunder:
1) Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indtaegter.

)

2) Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af feellesudgifter.

4) Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsik-
ring og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

5) Renholdelse og snerydning af feelles arealer.

6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma anses for pakraevede.

8) Sage konflikter efter husordenen Igst ved ekstern mediation.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlemskaber
af andre foreninger eller laug, herunder grundejerforeninger, bydelsforeninger, vand-

laug, gardlaug eller lignende.
Har bestyrelsen ikke antaget en administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.

Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pa generalforsamlingen be-

stemmer andet.
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16.5.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

18.1.

Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afgerelsen vedrerer,

indbringes for generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter stk. 4.

§17.

Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalfor-
samling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske

digitalt ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator
om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved aendringer
i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse
eller en eventuel administrator herom. | modsat fald anses indkaldelser mv., som er sendt

til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning

af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivhe kommunikationsform.

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en
sadan hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et neermere fastsat,

rimeligt gebyr.

§ 18.

Administration

Generalforsamlingen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand

ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

18.2.Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke veere dennes revisor.

10-09-2026 08:13:47

§ 19.

Tegningsret
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19.1.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

211.

21.2.

21.3.

22.1.

10-09-2026 08:13:47

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og et andet medlem af bestyrelsen

eller af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 20.

Revision
Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Nar
det begaeres af mindst V4 af ejerne efter fordelingstal eller antal, skal revisor veere en god-
kendt revisor.
Revisor veelges hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som kasserer.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pateg-

nes af revisor.

§ 21.
Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret, medmindre generalforsamlingen med sim-

pelt flertal beslutter andet.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om,

at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 22.
Bod

Ejerforeningen kan paleegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller
andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gar sig skyldig i grov pligtforsgm-
melse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere palaegges

bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse.

-10 -
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22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

23.1.

23.2.

10-09-2026 08:13:47

Ejerforeningen kan palsegge en ny bod pé op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at veere palagt

bod fortsaetter den grove forsemmelse af sine pligter, som tidligere har medfart en bod.

Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1.
pkt. ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsam-
lingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repreesenterede ejere, kan
der afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset
antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelings-
tal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette gaelder, selv om ejeren har veeret til stede pa ge-

neralforsamlingen.

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod gere

begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan fast-
holde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist an-

laegger retssag om bodens berettigelse.

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pagael-

dende.

§ 23.
Eksklusion

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang
til sin ejerlejlighed, ger sig skyldig i seerdeles grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen
eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne

grove misligholdelse trods pakrav.

Beslutning om eksklusion treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med
det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet
det flertal, som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes
ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet af

repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal.

-11 -
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23.3.

23.4.

23.5.

241.

10-09-2026 08:13:47

Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om generalfor-
samlingens beslutning. Dette gaelder selv om ejeren har veeret til stede pa generalforsam-

lingen.

Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen
senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion
for domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb
skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvidere er det en betingelse, at ejerforeningen la-

der steevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejligheder.

En ekskluderet ejer skal afheende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra det
tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafgerelse om eksklusionens berettigelse. Af-
haendelse ma ikke ske til kabere eller pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt eller
delvist ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de solgte ejerlejligheder. Er der

tinglyst staevning efter stk. 3, skal ejerforeningen tiltreede skadet ved salg.

Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kreeve, at den eksklu-
derede indstiller sine regler for tvangsauktion finder anvendelse med de zendringer, som
folger af forholdets natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige udgifter i forbindelse

med tvangsauktionen kan kraeves betalt ud over budsummen.

§ 24.
Overforelse af udlejerbefajelser

Er en ejerlejlighed udlejet, og udaver lejeren eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig efter
lejelovgivningens regler, retsstridig adfaerd over for ejerforeningen eller andre ejere i for-
eningen, er ejerforeningen berettiget til at sage at bringe den ugnskede adfaerd til opher
direkte over for lejeren. Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet
inden for tre maneder. Herefter kan ejerforeningen optraede som procespart og indtreede i
ejerens befgjelser over for lejeren til at opsige eller ophaeve lejemalet. Ejerforeningen er
over for en almen boligorganisation alene berettiget til at overtage befajelserne, safremt
den almene boligorganisation, som udlejer, ikke falger gaeldende regler i lov om leje af

almene boliger for handtering af husordenssager.

§ 25.

-12 -

227/299



25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

26.1.

26.2.

26.3.

10-09-2026 08:13:47

Kapitalforhold

Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de lgbende driftsudgifter og vedligeholdelse,

dog saledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.

Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til be-
stemte formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen skal

veere anbragt i et pengeinstitut.

Beslutning om anvendelse af de opsparede midler traeffes pa generalforsamlingen.

Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved salg

af sin ejerlejlighed.

§ 26.

Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af alle ejendommens feel-
les bestanddele, herunder af dgre mod feellesarealer, elevatorer, feelles forsyningslednin-
ger og feelles installationer indtil disses forgreninger ind til de enkelte ejerlejligheder. Ejer-
foreningens pligt til renholdelse og overfladebehandling af dere mod feellesarealer, vinduer

og eventuelle altaner, gaelder dog kun den udvendige side af disse.

Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af ejer-
foreningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparatio-
ner, skal der hurtigst muligt ske retablering i ssedvanligt og rimeligt omfang og med mindst

mulig gene for ejerne.
Udfarer en ejerforening ikke efter pakrav uopseettelige arbejder, kan enhver ejer for ejer-

foreningens regning lade s&ddanne arbejder udfere i det omfang, det er nadvendigt for at

afveerge truende skade.

§ 27.

Ejernes vedligeholdelsespligt

-13 -
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27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

28.1.

10-09-2026 08:13:47

Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse af sin ejerlejlighed og gvrige omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret. Plig-
ten omfatter maling, tapetsering, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraed-
der, fliser og fuger, loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dere, egne darlase og alt ejerlej-
lighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiato-
rer, radiatorventiler, radiatormalere, andre forbrugsmalere, brugsvandsrgr, varmeforsy-
ningsrer, gasrgr og aflabsrer indtil disses forgreninger ind i de feelles ledninger. Ejerens
vedligeholdelsespligt omfatter tillige ruder og vinduer bade udvendigt og indvendigt. Ved
fornyelse af radiatorer skal ejeren sikre, at de nye radiatorer sa vidt muligt er ens med de

gamle radiatorer, og det skal sikres at effekten er den samme.

Ejeren er ansvarlig for renholdelse og overfladebehandling af dgre og eventuelle altaner

indvendigt.

Ejerne ma ikke foretage aendringer, reparationer eller maling af feelles bestanddele eller
lade opseette dartelefoner, antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige
samtykke.

Forssmmes en ejerlejlighed groft, eller er en ejers forssmmelse til gene for de gvrige ejere,
kan bestyrelsen kreeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandszettelse foretaget
inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens

vegne lade ejerlejligheden saette i stand for den misligholdende ejers regning.

Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har fore-

taget.

§ 28.

Tilsideseettelse af vedligeholdelsespligten

Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part,

der har vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sadan opstaet skade.

§ 29.

-14 -
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29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

30.1.
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Adgang og reetablering

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed,
safremt det er ngdvendigt af hensyn til gennemfarelse af eftersyn, reparationer, vedlige-
holdelse og udskiftninger, som det pahviler ejerforeningen at udfare. Ejerforeningen skal

give et skriftligt varsel pa 6 uger.

En ejer kan kreeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre falgearbejder i
forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin lej-
lighed, som ikke pafgrer den, der giver adgang, veesentlige ulemper. Ejeren skal give et

skriftligt varsel pa 6 uger.

| tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang

uden varsel.

Arbejder, der udfares i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stagrst mulig hen-

syntagen til de ejere, der bergres heraf.

Der skal ske fuldsteendig retablering, og arbejdet ma ikke medfare forandringer i de pageel-
dendes lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfarelse

og ikke er til vaesentlig ulempe for den, der skal tale forandringen.

Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb, kan
den bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville overstige 5.000 kr.,
kraeve, at der stilles passende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti, kontant depone-

ring i ejerforeningen eller lignende, far end arbejderne kan igangsaettes.

§ 30.
Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejnin-
gen, dens leengde og informere om lejers navn og kontaktoplysninger samt om eventuelle

2ndringer i egne kontaktoplysninger.

-15-
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30.2. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Safremt

31.1.

31.2.

ejerforeningen efter § 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sadan udlejning er en
ejer dog alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning med maksimalt op til sammen-
lagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren skal senest samtidig med hver udlejnings begyn-
delse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og kontaktop-

lysninger samt lejeperiodens laengde.

§ 31.
Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Vedtaegten tinglyses i forbindelse med alle salg efter vedtagelsen af neervaerende vedtaeg-
ter pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert tiigodehavende med
tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en ejer, herunder for
krav efter § 27, stk. 4.

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af

panteretten.

--000--

Séledes vedtaget pa generalforsamlingen den 7. april 2026.

10-09-2026 08:13:47
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Bilag 8
piz WINadvokater

Virksomheder 7

WINadvokater Teglgardsparken 99
] ) 5500 Middelfart
Att.: Rikke M. Bendixen
: Telefon 70 15 73 04
Greve Midtby Center 2 A gaeldst dk
2670 Greve
1. september 2026

Gaeldsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggarelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-

dom:
Matrikelnummer 14ic - Frederiksberg
Adresse Holger Danskes Vej 45 6. 61, 2000 Frede-
riksberg - ejl. nr. 45
BFE-nummer 187314

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Frederiksberg Kommune, hvis | mangler oplysninger om
andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Geeldsstyrel-
sen.

Opkraevning via forskud
Opkreevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkreevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
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Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld péa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gald til inddrivelse med fortrinsret
Geelden i opgerelsen er pa i alt:

Fordringstype Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol |Renter |Samlet |Periode fra |Periode til |Forfaldsdato
147-0184824 Gebyr for

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |rottebekaempelse 2025 137,91 12,54| 150,45|01-01-2025 |31-12-2025 |01-02-2025
Holger Danskes Vej 45 06 0061 E45

Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser |Nr: 14ic FREDERIKSBERG 112,15 17,88( 130,03|27-02-2025 |27-02-2025 |27-02-2025

Samlet total 250,06| 30,42| 280,48

Vi har beregnet rente pa geelden frem til 8. oktober 2026. Inddrivelsesrenten
og hvordan geeld forzelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | gaelden

Da der kan veere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
veaerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgerelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spgrgsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund
Fuldmeegtig

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2
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Rikke Marchsteiner Bendixen

Fra: opkraevningen <opkraevningen@frederiksberg.dk>

Sendt: 9. september 2026 11:31

Til: Rikke Marchsteiner Bendixen

Emne: SV: Tvangsauktion - (vort j.nr. 30086)

Vedhzaftede filer: Ejd.nr. 59531 - Ejendomsbidragsbilletten 2026.pdf; Ejd.nr. 184824 -

Ejendomsbidragsbilletten 2026.pdf

Hej Rikke
Som aftalt pr. telefon skynder jeg mig at besvare din mail, idet sagen haster.

Jeg vedlaegger ejendomsbidragsbilletterne for hovedejendommen, Holger Danskes Vej 45, med
ejendomsnummer 59531 samt for Holger Danskes Vej 45, 06 0061, med ejendomsnummer 184824.

Den indefrosne grundskyld blev afmeldt og betalt i 2022.

Der resterer et tilgodehavende vedrgrende ejendomsbidrag for 2025 pa i alt 250,06 kr., fordelt pa 0,06 kr. i
bidrag og 250,00 kr. i gebyr.

God dag.

Med venlig hilsen

Merete Marshall

Sagsbehandler FREDERIKSBERG

KOMMUNE

@Jkonomi og Udbud, Ejendomsskat
Feelles Stabe

Smallegade 1

DK - 2000 Frederiksberg

Telefon: +45 38212403
www.frederiksberg.dk

Nar du henvender dig til Frederiksberg Kommune behandler vi personoplysninger om dig.
Du kan laese mere om forméalet og dine rettigheder her.
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Prioritetsopgorelse for tvangsauktion

For ejendommen
Adresse Holger Danskes Vej 45, 6. 61.,
2000 Frederiksberg

Matrikel nr. 14ic, Frederiksberg, Ejerlejlighed nr. 45
Tilhgrende Johnny Niska

Boende Holger Danskes Vej 45, 6. 61, 2000 Frederiksberg
Journalnummer 30086/RMB

Auktionen holdes

Auktionsdato Torsdag 08-10-2026 09:00
Auktionssted Retten pa Frederiksberg
Rettens AS nummer AS 6-94/2026

Rekvirent

WINadvokater, Greve Midtby Center 2A, 2670 Greve
Telefon 4390 50 80

v/advokat Morten Winslgv

Udfyldt information om lan

E/F Tholuni, 1. Fordring 2. Restgeeld
CVR.nr. 32216072,

C/O SMEjendomme Brolaeggerstreede 6A, 1.,

1211 Kgbenhavn K

Ejerpantebrev, lyst d. 22.03.1983, stort kr.
10.000 med underpant

Indtastet information om lanet 9.892,64 0,00

10-09-2026 08:13:47

3. Restancer

9.892,64

 Bilag 9

WINadvokater

4. Heeftelser

0,00
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4420023 2026-07-30-12.59.59 PR 0592770

Bilag 10
WINadvokater

N

Totalkredit

WINadvokater Dato 30. juli 2026
Greve Midtby Center 2A Eerzs ref. ?or(])ss e
unde ohnny Niska
2670 Greve Ejendomsnr. 0592770
Beliggenhed Holger Danskes Vej 45
6.61
2000 Frederiksberg
Matr.nr. 0014 ic ejl. 45
Ejerlav Frederiksberg

Auktionsopggrelse pr. 8. oktober 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er fglgende:

L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

059277007 1.250.000,00 548.803,37 601.025,80 49.710,06

Ialt 1.250.000,00 548.803,37 601.025,80 49.710,06

Specifikation af I&net findes pad efterfglgende side.

N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Totalkredit A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Totalkredit A/S

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 8. oktober 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeveerende méned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Ida Tian

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/5
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4420023 2026-07-30-12.59.59 PR 0592770

N

Totalkredit
Auktionsopggrelse pr. 8. oktober 2026 pa lIdnenr. 059277007
Specifikation af skyldige belgb pr. 8. oktober 2026
Restgaeld pr. 1. OKEObEr 2026. .. ..iiuii it aa kr. 548.803,37
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2026 - 7. oktober 2026........ kr. 334,07
LIS 0 10530 L= PP kr. 46.088,83
Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiininne, kr. 71,51
Heraf pr. 11. december 2025 ......cccovviniiiiiiniiiieneennnns kr. 15.793,36
Heraf pr. 11. marts 2026.......ccviiiiiiiiiiiiiiiie e kr. 15.134,08
Heraf pr. 11. september 2026 .......cccovvviiiiiiiiiininnen. kr. 15.089,88
LT 03 =T PP kr. 200,00
Heraf Rykker af 30. december 2025........cccoevvvvvnennnn. kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 21. april 2026............. kr. 100,00
Morarente pr. 8. OKEODEr 2026 ...ccviiiiiiiiii i i e, kr. 3.421,23
= | PP kr 598.847,50
Efter auktionen skal fglgende betales:
BLIC=T0 001 153 e 1= == PP kr. 46.088,83
Morarenter pr. 8. oktober 2026 ........iiiiiiiiii s kr. 3.421,23
[C1=10) Y/ /=] PP kr. 200,00
= PR kr 49.710,06
Specifikation af ldnet
Lantype: Tilpasningslan
[ (017 a ] o P kr. 1.250.000,00
Restgaeld pr. 1. oKtober 2026....ccuiiiii i e i e e kr. 548.803,37
Obligationsrestgaeld pr. 1. oktober 2026 .......ccoviniiiiiiii e kr. 601.025,80
Lanet er udbetalt den 27. juni 2008 og udlgber den 31. december 2037.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Hjd 1,00 2027 0951129
Nykredit 13 Hjd 1,00 2028 0951536
Nykredit 13 Hjd 1,00 2029 0951935
Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.
Ydelse for perioden 1. oktober 2026 til 31. december 2026:
Ydelse (excl. bidrag) 1,1144 % af hovedstol........ccoiviiiiiiiiii s kr. 13.930,21
Heraf rente 0,5927 % af restgaeld ........coovvviviinnnnnnnn. kr. 3.252,94
S AfArag oo kr. 10.677,27
Bidrag 0,2698 % af restgaeld ...c.oiiiiiiiiii i kr. 1.480,67
[0 a0 £=T S 0] £ 1= PP kr. -343,00
= | PR kr 15.067,88
Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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Totalkredit

Bemaerkninger
For tilpasningsl@n skal eventuel indfrielse foretages p& baggrund af obligationsrestgaelden.
Der er afgivet indest3else for |anet.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 3/5
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N

Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke paregne gaeldsovertagelse af
|&nene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P3 totalkredit.dk er der en oversigt over de pageeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om I3nene skal
indfries eller der sgges om geaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes p& tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, nar auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer geeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeelde, vil der
veere krav om supplerende personlig haeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indeksldn skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere szrlige indfrielsesvilkar for Ilanene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse p3 l18nene i overensstemmelse med l8nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2andring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 1an, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsska@de, fgr restancer er betalt, og Totalkredits I&n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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N

Totalkredit

Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivnhingen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 5/5

10-09-2026 08:13:47 240/299



' Bilag 11

Prioritetsopgorelse for tvangsauktion

For ejendommen
Adresse Holger Danskes Vej 45, 6. 61.,
2000 Frederiksberg

Matrikel nr. 14ic, Frederiksberg, Ejerlejlighed nr. 45
Tilhgrende Johnny Niska

Boende Holger Danskes Vej 45, 6. 61, 2000 Frederiksberg
Journalnummer 30086/RMB

Auktionen holdes

Auktionsdato Torsdag 08-10-2026 09:00
Auktionssted Retten pa Frederiksberg
Rettens AS nummer AS 6-94/2026

Rekvirent

WINadvokater, Greve Midtby Center 2A, 2670 Greve
Telefon 4390 50 80

v/advokat Morten Winslgv

Udfyldt information om lan

E/F Tholuni, 1. Fordring 2. Restgeeld
CVR.nr. 32216072,

C/O SMEjendomme Brolaeggerstraede 6A, 1.,

1211 Kebenhavn K

Ejerpantebrev lyst d. 22.03.1983 stort kr.
37.000

Indtastet information om lanet 9.892,64 0,00

10-09-2026 08:13:47

3. Restancer

9.892,64

WINadvokater

4. Heeftelser

0,00
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Pategning

Dokument som pategnes:

Dato/lsbenummer: 22.03.1983-4968-02

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 10.000 DKK

Kreditor: Johnny Niska
Forhgjelse

Det pantsikrede belgb forhgjes til den ny hovedstol.

Ny hovedstol:

47.000 DKK

Underpant:

Underpantets belgb: 47.000 DKK

Kreditor:

Navn: Johnny Niska

Anmoder:

Navn: Advokatfirmaet Marker v/ Thomas Marker
Broleeggerstraede 6, 1.
1211 Kabenhavn K

Cvr-nr.: 27353517

Debitor:

Navn: Johnny Niska
Holger Danskes Vej 45, 6-61
2000 Frederiksberg

Underpanthaver:

Navn: E/F Tholuni
Brolaeggerstreede 6, 1.
1211 Kgbenhavn K

Cvr-nr.: 32216072

1085 98098581 1:39:42 Sid¥'t% 3



Debitor:

Navn: Johnny Niska
Holger Danskes Vej 45, 6. 61.
2000 Frederiksberg

Cpr-nr. 011165-****
Kreditor:
Navn: Johnny Niska

Holger Danskes Vej 45, 6. 61.
2000 Frederiksberg
Cpr-nr. 011165-****

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af
anmelder.

Anmelder:
Advokatfirmaet Marker v/ Thomas Marker
Broleeggerstraede 6, 1.
1211 Kgbenhavn K
Cvr-nr.: 27353517
Kontaktoplysninger: Mette Elliott,
33189091
me@advokat-marker.dk
Anmelders sagsnummer: 105-45

Tinglysningsafgift:

Afgift: 2.330 DKK
Afgiftspligtigt belab: 37.000 DKK
Storkundenummer:

27353517

Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.

Erklaeringer vedr.

tinglysningsafgift:
Forhgjelse - | henhold til TAL § 5, stk. 6 Restgeelden udger
det angivne belgb pa den angivne dato. Afgiften er beregnet
af forskellen mellem restgaelden og den nye hovedstol.

01.09.2022
Nedbragt til belgb: 10.000
Forhgjet med belgb: 37.000

109998736589 1:39:42 SigE%% 3



Ejendom:
Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

Dokumenttype:

Anmaerkninger:
Dato/labenummer:
Prioritet:

Resultat af tinglysning

Holger Danskes Vej 45, 6. 61.
2000 Frederiksberg
Ejerlejlighed

45

Frederiksberg

0014ic

Tinglyst

16.09.2022 12:44:23

Forhgjelse

08.07.2008-10412-02
10

Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.250.000 DKK
Kreditor: Totalkredit A/S
00508 858" 1:39:42 Sife"s%r 3



Bestitlings-

formulsr

10-09-2026 08:@

) Ba r7 Akt: Ska Bllag-lz

fudfyldes ¢
2.//219
Jéstltsmlmsterlets genpartpapir. Til lejekontrakter, servitutdok WIiNadvokater

fortseettelse af dokumenter, fortegnelse over pantsatte genstande o. L (vedr
fast ejendom).

Anmelderens navn og bopzl (kontor):

Mtr. nr., ejerlav. sogn: y E BrAKMER
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dommenes bi:ide I tiugbo:en

Kebenhovn, den 14£.%.7556

Aktieselsk:Dbet 1J”Veb3
" {a{ Jém&/»’»

Til vilterlighed:
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pitegninger m, m. (vedr. fast ejendom).

Justitsministeriets genpartpapir. Til skoder
skadeslosbreve, kvitteringer til udslettelse og andre

Bestillings-
formular

Bog-z

Mtr. nr., ejerlav, sogn:1Y4 1¢ af Stempel: kr. — ore - Akt: Skab nr. .
(1 Kebenhavn kvarter) Frederiksberg . (udiyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen, Rebers } bopal:
“art. nr., ejerlav, sogn. Kreditors
Gade og hus nr.: Holger Danskesvej 41 Anmelder: 7, Valentin
\\\ landsretssagfgrer

Trommesagen T,V,

Delklaration.

Ved at meddele dispensation fra bygningslovens §§ 15, 27, 28 og 43 har Frederiksberg
kommunalbestyrelse og boligministeriet meddelt tilladelse til, at der pd ejendommen
matr. nr. 14 g._c_ af Frederiksberg, Holger Danskes Vej 41, opfgres en 5-etages beboel-
seseJendom med parterreetage og tilbagetrukket tagetage pd en del af ejendommen.

Underskrevne ejere erklsmrer herved for sig og efterfglgende ejere af omhandlede ejen-
dom at have modtaget kommunens og ministeriets evenstdende tilladelse pd vilkar:

1) at ejendommens ubebyggede areal stedse anvendes pé en efter kommnalbestyrelsens
skgn for bade ejendommens beboere og de omboende tiltalende og hensigtsmmssig made,
og at ejeren forpligter sig til, nidr det mdtte blive kmwvet af kommunen, uden ud-
gift for denne at tilvejebringe et med andre ejendomme i karreen fmlles have- og

gardanlsg,
2) at gavlene ikke benyttes til reklamering,

3) at der ingen sinde foretages sndringer ved indkgrsel eller gard, som forringer de
' godkendte tilkgrselsforhold,

4) at bebyggelsen underkastes facade-, plan- og beliggenhedscensur, og at fritst&ende
gavle behandles som facade,

5) at der stedse opretholdes 1 alt 30 henstillingspladser for biler,

6) at opholds- og legearealet anlmgges og stedse vedligeholdes p& en af kommunen
‘godkendt mide, og

7) at ejendommen kun benyttes som godkendt til ren familiebeboelse (,jfr. byplanved-
 tegt, lyst 15/9 1964, § 3, stk. 1.).

Denne deklaration, der skal tinglyses forud for al pantegmld, md ikke udslettes uden
Frederiksberg Kommunalbestyrelses samtykke, og pataleberettiget til samme er alene
kommunalbestyrelsen. g

Med hensyn til de ejendommen padhvilende servitutter og andre byrder henvises til ting-
bogens udvisende.

Kgbenhavn, den 28/9 1965

v _
sign. S. Thomsen /éhristensen ¢ J. Valentin '/ Thorvald Dreyer -
v landsretssagfgrer .
Tgmrersendenes A/S
Vilhelm Olsen ., Trommesalen 7, V. Kgbenhavn,
Vald. Nielsen, Poul Peterser
D26 O%iden ¥ Kieldskov AJS, Kobenh \ 247/299
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Justitsministeriets genpartpapir

@ JYPA 1395 NOV 1996

10-09-20

P6 08:13:47

* ok

* &k

* Retten i Frederiksberg
** x*x* Tinglysningsafdelingen

* % -% % »
* Ok * * %

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 10 A Hovedejd, Frederiksberg

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 10.04.1990 under nr. 5755
Senest @ndret den : 26.05.2009 under nr. 6576

Aflyst af Tingbogen den 26.05.2009 i sin helhed.

Retten i Frederiksberg den 03.06.2009

Lena Schaub

Akt.nr.:

Side: 99

2_FRB_A10
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Justitsministeriets genpartpapir

@ JYPA 1395 NOV 1996

10-09-20

P6 08:13:47

xkk K * %k Side: 38

* * *

* * * % %

* ok * Retten i Frederiksberg Akt.nr.:

* x%xx x** Tinglysningsafdelingen 2_FRB_AlO

Pitegning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 10 A Hovedejd, Frederiksberg

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 26.05.2009 under nr. 6576
Senest @ndret den : 26.05.2009 under nr. 6576

Lyst pd de i lokalplanen nzvnte matr.nr.

Lokalplan nr. 68 er samtidig aflyst og byplansvedtzgt nr. 22 er aflyst
pa de matr.nr. nerverende lokalplan er omfattet af.

Afvist f.s.v.a. vejarealerne med matr.nr. 10DQ, 10M, 10X, 10Y, 11ID,//Kb,NIKS,
198, 204, 218, 219, 46V og 46X, idet disse matr.nr. ikke findes i

tingbogen.

Retten i Frederiksberg den 02.06.2009

Lena Schaub
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Lokalplan nr. 153

Bevarende lokalplan for Svemmehalskvarteret

Form. 267 G MALLING BECK <




Frederiksberg Kommune
Teknisk Direktorat

Plan- og Miljeafdelingen
Ridhuset

2000 Frederiksberg

TI. 3821 4101

E-mail: planogmiljoe@frederiksberg.dk

Web: wwrw.frederiksberg.dk

Marts 2009

10-09-2026 08:13:47

. Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsztter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer m.v.
inden for planens gcograﬁskc omride.

En lokalplan fastlegger de konkrete bestemmelser for realiseringen af de
rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at genncmfore de forhold
som lokalplanen beskriver, men alle zndringer af de eksisterende forhold
skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Det vil sige,
at en lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og =ndringer.

Lokalplanen bestir af to dele; en redegorelsesdel og en bestemmelsesdel.
Redegorelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mil og
indhold. Den beskriver lokalplanomridets eksisterende forhold kommu-

neplancn og den ovrige planlzgning.

Bestemmelsesdelen udger den. juridiske del af planen. Her opsummieres
lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gzldende for alle ejendomme
i lokalplanomridet. Kommunalbestyrelsen skal pise at bestemmelserne
overholdes og skal serge for at ulovlige forhold lovliggeres.

252/
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Form. 267 G

Lokalplan nr. 153

for Svemmehalskvarteret

REDEG@ORELSE

Lokalplanens baggrund
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REDEGORELSE

Indledning
Kommunalbestyrelsen har vedtaget denne Lokalplan 153 for Svemme-
halskvarteret.

Lokalplan 153 erstatter Lokalplan 68 og fastlzgger bevarende bestem-
melser for eksisterende bebyggelse 1 Svemmehalskvarteret. Lokalplan
153 videreferer bestemmelser i Lokalplan 68 med henblik p3 at muligge-
re fortsat byfornyelse og bringer lokalplanens anvendelsesbestemmelser i
overensstemmelse med Kommuneplan 2004.

Lokalplanens baggrund

Frederiksberg Kommunes Teknik- og Miljoudvalg vedtog i maj 2007 at
nedlzgge et sikaldt § 14- forbud pa ejendommen Adilsvej 12/Helgesvej
18-20. P

Baggrunden var en ansegning om at ops=tte altaner pi bygningens gade-
facade, hvilket kommunen ikke fandt i overensstemmelse med bestem-
melser i den gzldende Lokalplan 68 og omridets karakter. Kommunens
afgorelse i henhold til lokalplanen blev af ejendommens ejer paklaget

til Naturklagenzvnet, som fandt, at de bebyggelsesregulerende bestem-
melser i Lokalplan 68 ikke var precise nok til at kunne hindre etablering
af altaner. Derfor har Kommunalbestyrelsen nedlagt forbud mod den
ansegte opsztning af altaner efter Planlovens § 14, hvilket indebzrer, at
kommunen inden for et ir skal offentliggore et lokalplanforslag.

Fredenksberg Kommune har gennem en 20-irig periode gennemfert
omfattende fornyelse af bygningsmasse og byrum i Svemmehalskvar-
teret. Arbejdet blev indledt med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af
byforbedringsplanen i 1987. Lokalplan 68, som blev vedtaget i april 1990,
udger plangrundlaget for byfomnyelsen. Lokalplanen indeholder szrlige
bestemmelser for byfornyelsen, skaber mulighed for bolig- og friarealfor-
bedringer, og giver mulighed for huludfyldning og integration af erhverv
og servicefunktioner i bebyggelse langs beferdede veje.

Der er 1 perioden 1999-2007 gennemfort helhedsorienteret byfornyelse i
den ostlige del af Svemmehalskvarteret. Den vestlige del af Svommehals-
kvarteret og to karréer beliggende mellem Sindshvilevej og Godthibsvej
er omfattet af et omridefornyelsesprojekt, der forleber i perioden 2007-
2012. Omridefornyelsen indebzrer blandt andet fornyelse af omridets
veje og byrum. Byfornyelsen 1 Svommehalsvarertet er efterhinden langt
fremme og har fort til synlige forbedringer. Boligkvaliteten er hejnet ved
fornyelse af bygningsmassen, udbedring af installationsmangler, lejlig-
hedssammenlagninger mv. De gennemforte og pigiende byfornyelses-
aktiviteter har fort til at omridet nu fremstir som et homogent byom-
ride med god kvalitet 1 bygninger og byrum. Det er intentionen, at der
gennemferes byfornyelse af de resterende karréer, friarealer og byrum.

i Svemmehalskvarteret. Kommunalbestyrelsen vil med en bevarende
lokalplan for hele Svommehalskvarteret sikre, at de opniede kvaliteter
bevares og udvikles.
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Lokalplanomridet

Lokalplanomridet afgrenses af Nordre Fasanvej mod vest, Holger Dan-
skes Vej mod nord og Falkoner Allé mod est. Mod syd afgranses omri-
det af Frederiksbergcentret og bebyggelser langs Nyelandsvej, Sprogeve;j

og Lyovej.

Bevaringsvaerdier i Svemmehalskvarteret
I forbindelse med udarbejdelse af Kommuneatlas Frederiksberg, beva-

~ ringsvardier i byer og bygninger 1994, blev der foretaget en registrering

af alle bygninger opfort for 1940. Bygingerne er blevet bedemt ud fra
arkitektoniske, kulturhistoriske, miljomzssige, originalitetsmzssige og
tilstandsmzssige vzrdier, og de enkelte bygninger er klassificeret efter
deres bevaringsvzerdi indenfor en skala fra 1 til 9 i henhold til SAVE-sy-
stemet (Survey of Architectural Values in the Environment) med 1 som
hojste bevaringsvardi og 9 som laveste. Kommuneatlas Frederiksberg
udpeger derudover vasentlige, bevaringsvardige bymassige sammen-
hznge.

Bygninger med bevaringsverdi 1-4 mi ikke nedrives uden Kommunal-
bestyrelsens tilladelse og ikke ombygges eller pi anden mide zndres

Frederiksberg Kommune har foretaget en fornyet vurde.ung af beva-
ringsvaerdier i forbindelse med denne lokalplan. Lokalplanomridet rum-
mer mange zldre bygmnger med hej bevaringsvardi (3-4). Svemmehals-
kvarteret rammer derudover karakteristisk bebyggelse opfert efter 1940,
som reprasenterer stor arkitektonisk vardi og betragtes som bevarings-
vardig, eksempelvis bebyggelsen Aksel Mollers Have og bebyggelsen

omkring Rolfs Plads.

Den konkrete bevaringsvaerdi fra 1 til 4 for hver enkelt bygning er vist

pA bilaget til redegorelsen, Bygningernes bevaringsvzrdier 1-4. De beva-
ringsveerdige bygninger er omfattet af lokalplanens bevarende bestem-

melser, jf. kortbllag 2 til lokalplanen.

Den centrale del af Svemmehalskvarteret er i Kommuneatlas Frederiks-

berg fremhavet som et sz1ligt bebyggelsesmenster, dvs. i;:t_omﬁde hvor
bygninger, veje, pladser og grenne trzk danner en karkaterisktisk helhed
med en egen identitet.

Kvarteret er karakteriseret ved meget homogene ka:rebebyggelsct i 4’/2

etager opfert over en kort periode efter1880. Karréerne er przget af
ensartede etageejendomme med korte facadeforlob bestiende af to-tre

Karréernes murstensfacader er overvejende nogterne og uden karnapper,
balkoner mv. Stueetagerne er ofte pudsede med tilbageliggende fuger
ivandrette bind. Mod Falkoner Allé rummer facaderne flere detaljer i -
form af frontspidser (gavllignende udbygninger p facaden), karnapper
mv.
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Den centrale del af Svemmebalskvar-
teret er preget af homogen karrébelyg-
gelse

De mange gadeireer og en énsariet
udformning af gaderummene er med
14/ at give omradet en serlig identitet
og er et led i den belbedsorienterede
byfornyelse

Lokalplan 115, for butikker og skil-
te, vil fortsat were geldende langs

de primare centersireg inden for lo-
kalplanomrddet, ber Godthibsves

Kuvarteret rummer ogsa nyere bebyg-
gelse af bef arkitektonisk kvalitet,
som er bevaringsveerdig
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Mange gérdrum er renovereret i for-
bindelse med byfornyelsen

Flere steder er der indkig til
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Frederitesberg Svommebal

Mange af kvarterets karréer er ikke helt sammebyggede, og der er fra
gademe indkig til girdene, som flere steder er fint renoverede.

Frederiksberg Svemmehal er en markant bygning i kvarteret. Bygningen
har funktionalistiske trzk med en monumental facade mod Aksel Mollers
Have. Svemmehallen er opfort 1 1934 af Frederiksberg Kommune ved
arkitekt A. S. Lauritzen.

Bebyggelsen Aksel Mollers Have, Aksel Mollers Have 2-28 og Godthibs-
vej 35-41, blev premieret i 1946-47. Bebyggelsen er tegnet af arkitekt S.
Tanggaard og er et reprasentativt eksempel pi tidens store lzngehuse

- her i overformat. Bygningshejden er 10 etager, men bygningen virker
mindre pitrengende pi grund af den tidstypiske kombination af altan og
karnap, der skaber et levende relief pi facaden.

Bebyggelsen omkring Rolfs Plads, Rolfs Plads 3-27, er ligeledes et tidsty-
pisk eksempel pi byggeri fra 1940 eme.

Kivarteret har to sterre markante park- og byrum, som udger samlings-
punkter og medesteder i bydelen, Aksel Mollers Have og Langelands
Plads. Bide Aksel Mollers Have og Langelands Plads vil blive renove-

ret med ny indretning og nye opholds-, lege-, og aktivitetsmuligheder i
forbindelse med omridefornyelsen i den vestlige del af Svemmehalskvar-
teret.

Den ensartede udformning af bydelens gaderum giver en oplevelse af
sammenhzng og identitet i Svemmehalskvarteret. De fleste af kvarterets
gader er ensrettede og indrettet med parkering i begge vejsider opdelt
med vejtrzer.
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Bebyggelsen Aksel Mellers Have

I forbindelse med den helhedsorienterede byfornyelse i den estlige

del af kvarteret, er der gennemfort renovering af omridets gader. Der
er opniet et homogent helhedsprzg med en ensartet udformning af
fortorvsarealer og parkeringsarealer, god gadebelysning, bevidst brug

af byrumsinventar, mindre pladsdannelser og karakterfuld beplantning
med gadetrzer. Det er besluttet, at disse hovedprincipper vil blive fulgt i
forbindelse med omridefornyelsen i den resterende del af kvarteret.

I forbindelse med Metrocityringen vil der blive etableret en ny metro-
station ved Aksel Mollers Have. Metrostationen vil fi en forplads med
primar adgang fra Godthibsvej.

Falkoner Allé og Godthibsvej er i kommuneplanen udpeget som
primare centerstrog med et varieret udbud af butikker. Dele af Nordre
Fasanvej og en del af Falkonér Alle er udpeget som bydelsstreg og rum-
mer ligeledes butikker og service.

I Aksel Mollers Have ligger Byggeriets Hus. Byggeriets Hus blev etab-
leret 1 forbindelse med Kulturbyiret i 1996. Det opfertes med stotte fra
Kulturby 96 Fonden og fire andre storre sponsorer samt gennem fir-
maer, som har leveret materialer og arbejdskraft. Bygningen er et udtryk
for de muligheder, som kan opsti, nir gamle mureteknikker kombineres
med stil, glas og beton.

Byggeriets Hus er et kulturelt modested, som drives af Frederiksberg
Kommune. Byggeriets Hus benyttes af Frederiksbergs borgere til mange
forskellige former for arrangementer og aktiviteter, f.eks. udstillinger,
meder, foredrag og musik.
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teret er gaderne renoveret med en ens-
artet udformning

Byggeriets Hus
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Lokalplanens bestemmelser sigter pd
at bevare omridets karakter og byg-

ningernes oprindelige udformning

Materialevalg, vinduesformater og de

mange fine bygningsdetalfer og dekora-
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Lokalplanen bestemmelser skal sikre
bade den homogene karrébebyggelse og
enkeltstdende bygninger med en serlig
arkitekiur
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formél

Formilet med denne lokalplan er at sikre bevaring af eksisterende be-
varingsverdig bebyggelse, at sikre at bygningszndringer sker i overens-
stemmmelse med bygningernes oprindelige arkitektektur, at fastholde de
bymzssige kvaliteter for omridet som helhed og at sikre at ny bebyggelse
indspasses i kvarteret pi tilfredsstillende mide i overensstemmelse med
omridets karakter.

Lokalplanens formal er ogsi at udgere plangrundlaget for omridets
fortsatte byforyelse. Derfor viderefores relevante bestemmelser i Lokal-

plan 68 vedrerende bebyggelsens anvendelse, indretning af ubebyggede
arealer og szrlige bestemmelser med henblik p byfornyelse. Formilet
med disse bestemmelser er at skabe mulighed for forbedring af friarealer
og boliger, zndre boligsammensztningen i omridet ved lejlighedsamm-
menlzgninger, at opni mulighed for integration af erhverv- og service-
funktioner i boligomridet, og at skabe mulighed for nybyggeri i mindre
omfang i form af huludfyldning.

Bestemmelserne 1 Lokalplan 68 vedrerende anvendelse til forretnings-
virksomhed tilrettes i forhold til de gzldende bestemmelser i Kommune-
plan 2004 om erhvervsformil og detailhandel.

Bevaringsvardige bygninger

Lokalplanen omfatter hele Svemmehalskvarteret og et mindre omride
syd for Nyelandsvej med tilsvarende bebyggelsesstruktur. Svemmehals-
kvarteret er et meget homogent og harmonisk boligmilje med bebyggelse
med god arkitektonisk kvalitet og markante fzlles prag.
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Kommunalbestyrelsen ensker at fastholde omridets kvaliteter, som
blandt andet er opniet gennem lebende byfornyelse. Derfor fastlzgges
bevarende bestemmelser for bebyggelsen 1 Svemmehalskvarteret, som
skal skal sikre, at bebyggelsen ikke kan nedrives eller 2ndres i sit ydre
uden Kommunalbestyrelsens godkendelse.

Lokalplanen fastlzgger ogsi bestemmelser for tage, facader, kviste og
tagvinduer, dere og porte, altaner, stildetaljer, skiltning, belysning, anten-
ner mv. Disse bestemmelser skal sikre, at bygningszndringer i forbindel-
se med fornyelse og renovering sker i overenstemmelse med den enkelte
bygnings arkitektur sivel som kvarterets arkitektoniske helhedsprag.
Lokalplanen fastlzgger endvidere bestemmelser, som skal sikre at ny
bebyggelse i form af tilbygninger og huludfuldning afstemmes i forhold
til kvarterets eksisterende bebyggelse.

Facader, skilte og altaner

Frederiksberg Kommune lzgger stor vegt pi at sikre kvalitet 1 bygninger
og i det visuelle miljo. Derfor har kommunen udviklet en praksis med
vejledning omkring facader, skilte og altaner. Denne lokalplans bestem-
melser tager udgangspunkt i denne gzldende praksis, som er sammen-
fattet i Frederiksberg Kommunes vejledning for facader og skilte, samt
Frederiksberg Kommunes retningslinier for etablering af nye altaner i
zldre etageejendomme.

Omradets anvendelse

Lokalplanen udlzgger omridet til boligformil i form af helirsbeboelse.
Delomrider inden for lokalplanomridet udlazgges til kontor-og service-
erhverv, samt offentlige formil Aksel Mellers Have og Langelands Plads
udlzgges til rekreative formil. Der kan endvidere etableres butikker i de
nederste etager i randbebyggelsen mod centerstrog og bydelsstrog inden-
for lokalplanomridet, i overensstemmelse med kommunens detailhan-
delsstruktur.

Anvendelsesbestemmelserne tager udgangspunkt i anvendelsesbestem-
melserne 1 Lokalplan 68. Anvendelsesbestemmelseme er dog tilrettet i
forhold til den gzldende Kommuneplan 2004. Dette indebzrer blandt
andet, at der inden for de delomrider, som er udlagt til ethverv, ikke kan
etableres lettere industri og hindvarksvirksomhed, men alene kontor-
og serviceerhvev. Det indebzrer ogsi, at der indenfor omrider, der er

udlagt til boliger, ikke kan etableres pensionater og klublejligheder.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen fastlzgger bestemmelser for at sikre, at omridets nuvzrende
bebyggelseskarakter og -tzthed fastholdes. Lokalplanen fastlzgger en
bebyggelsesprocent pi maksimalt 110 % for hver ejendom.

I forbindelse med huludfyldning i eksisterende karréstrukturer kan der
ske fortztning med en hejere bebyggelsesprocent end 110, dog under
hensyntagen til de omgivende forhold i hvert enkelt tilfzlde.
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Der er mulighed for at etablere kar-

napper, udestuer mv. pd gardfacaderne
1 forbindelse med byfornyelse
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er apfylds

I forbindelse med byekologiske tiltag
kan solfangere, solceller mv. tillades
opsat
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Friarealer, parkering mv.

Frederiksberg Kommune lzgger vagt pi at bevare byens gronne karak-
ter. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, som skal sikre bevaring
af trzer pi veje, fri- og fellesarealer. Lokalplanen fastlzgger bestemmel-
ser for omfang og indretning af feelles opholdsareareler i tilknytning til
bebyggelse til boliger og erthverv.

Lokalplanen fastlzgger ogsi krav til parkeringspladser for biler og cykler
1 tilknytning til ny bebyggelse og nyindretning af bebyggelse. Der skal
blandt andet anlzgges 1 parkeringsplads pr. bolig og 1 pr. 50 m? ethverv.
Der tilsvarende skal anlzegges 2 cykelparkeringspladser pr. bolig og 1 pr.
50 m? til andre form3l

Byfornyelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som skal sikre mulighed for
fortsat byfornyelse, herunder etablering af boligforbedrende foranstalt-
ninger i form af udvendige trappe- og elevatortirne, altaner, udestuer og
karnapper mv. pi girdfacaderne, samt mindre tilbygninger med henblik
pA forbedring af eksisterende boliger.

Lokalplanen fastlzgger, at det i forbindelse med ny bebyggelse langs
stojbelastede veje skal sikres, at grensevardier for trafikstej i boliger og
pé frarealer overholdes.

Tekniske anlaag mv.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomridet skal tilsluttes et kollektivt
varmeforsyningsanleg. Transformerstationer mv. skal i sin udformning
soges tilpasset omridets karakter.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 2004
I Kommuneplan 2004 er lokalplanomridet omfattet af folgende ramme-
omrader:

1.B.1 Nordre Fasanvej/Nyelandsvej:
Omridet fastlzegges til etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110 og en maksimal bygningshejde p4 6 etager.

5.B.3 Svemmehalskvarteret:

Omridet fastlzegges til etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110 og en maksimal bygningshejde pa 6 etager. Inden for et nzrmere
angivet omride mi der etableres en underjordisk metrostation med tilhe-
rende overfladeelementer.

5.E.4 Nordre Fasanvej/Holger Danskes Vej:

Omridet fastlzegges til erthvervsformil, kontor- og serviceerhverv, med
en maksimal bebyggelsesprocent pi 110 og en maksimal bygningshejde
PA 6 etager. '

5.E.5 Godthibsvej:

Omridet fastlzgges til erhvervsformil, kontor- og serviceerhverv, med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal bygningshejde
pAa 6 etager.

5.0.2 Lollandsvej:

Omridet fastlzegges til offentlige formil (undervisningsformil) med en
maksimal bebyggelsesprocent p4 110 og en maksimal bygningshejde p4 6
etager.

5.0.3 Frederksberg Svemmehal:
Omridet fastlzegges til offentlige formil (idrztsformil) med en maksimal
bebyggelsesprocent pi 110 og en maksimal bygningshejde pi 6 etager.

5.0.4 Falstervej/Nandrupsvej:
Omridet fastlzgges til offentlige formil (idrztsformil) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal bygningshejde pi 6 etager.

5.R 2 Aksel Mollers Have:

Omridet er udlagt til rekreativt omride, legeplads. Inden for et nzrmere
angivet omride ma der etableres en underjordisk metrostation med tilhe-
rende overfladeelementer. -
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Kommuneplanens rammer

Beboelse og/eller kontor- og
serviceerhverv i alle etager

[ m— Centeromride/centerstrog
Beboelse og/eller kentor-

mm og serviceerhverv | de to ne- w= Bydelscentre/bydelsstreg
derste etager

Beboelse og/eller kontor- og
s serviceerhverv | nederste s Lokalcentre/lokalstreg
etage .

5.R.3 Langelands Plads:
Omridet er udlagt til rekreativt omride, legeplads.

Kontor- og serviceethverv 1 etageboligomrider:
Kommuneplan 2004 indeholder folgende bestemmelser vedr. erhverv,
som har betydning for lokalplanen.

* Alle etager i randbebyggelse omkring krydset Falkoner Allé/ Godt-
hibsvej kan ud over til beboelse, benyttes til kontor- og serviceer-

hverv.

* De to nederste etager i randbebyggelse langs ovrige dele af Nordre
Fasanvej, Godthibsvej og Falkoner Allé kan, udover til beboelse,
benyttes til kontor- og serviceerhverv. De evrige etager skal forbe-
holdes beboelse - dog kan der i den enkelte beboelseslejlighed udeves
liberale erhverv under forudsztning af, at der opretholdes en bebo-
else pi mindst 85 m”.
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* Den nederste etage 1 randbebyggelse langs Nyelandsvej kan, udover
til beboelse, benyttes til kontor og serviceerhverv. De ovrige etager
skal forbeholdes beboelse.

* I omrider, der er udlagt til boligformil, kan der indrettes mindre bu-
tikker og serviceerhverv med henblik pi betjening af lokalomridet.

Detailhandel:

Frederiksbergs detailhandelsstruktur udgeres af det pomzre centerom-
ride, centeromridet ved Flintholm, primzre centerstrog, bydelsstrog
samt lokalstreg.

Indenfor lokalplanomridet er Godthibsvej og Falkoner All, syd for
Godthibsvej, udlagt til primzre centerstreg i Kommuneplan 2004.
Falkoner Allé, nord for Godthibsvej, og en delstrzkning af Nordre Fa-

sanvej er udlagt til bydelsstrog.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2004

Kommunalbestyrelsen ensker at fastholde mulighed for, at der forbin-
delse med en byfomyelsesbeslutning for den enkelte ejendom, boligfor-
bedring eller lignende kan der ske fortztning i form af huludfyldning i
eksisterende karréstrukturer.

Huludfyldninger skal ske under hensyntagen til de omgivende forhold
og tilpasses den tilstodende bebyggelse, hvilket i visse tilfxlde forudszt-
ter en hojere bebyggelsesprocent end den i Kommuneplan 2004 fastsatte
maksimalt tilladte bebyggelsesprocent, som er 110.

Derfor er der udarbejdet et tilleg nr. 4 tl Kommuneplan 2004, som fast-
lzegger supplerende bestemmelser for rammeomriderne 1.B.1, Nordre
Fasanvej/Nyelandsvej og 5.B.3, Svemmehalskvarteret. De supplerende
bestemmelser indebzrer, at der i forbindelse med huludfyldning kan
meddeles tilladelse til at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
overshget 110. Lokalplanen fastsztter nazrmere bchngelsct for udform-

- ning af bebyggelse og friarealer:

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillzgget vil der vzere overen-
stemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Lokalplan 1"15, Lokalplan 68 og Byplanvedtagt 22
Facadebebyggelse langs Falkoner Allé og Godthibsvej er omfattet af Lo-
kalplan 115, der er fastlzgger bestemmelser for butikker og facader langs
stroggader. Formilet med lokalplan 115 er at stkre Gammel Kongevej,
Falkoner Allé og Godthibsvej som butiksstreg 1 overensstemmelse med
kommunens overordnede detailhandelsstruktur.

Lokalplan 115 vil fortsat gzlde for omridet.
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En stor del af lokalplanomridet, som afgrznses af Falkoner Allé, Holger
Danskes Vej, Nordre Fasanvej, Nyelandsvej og Frederiksbergcentret er
omlfattet af Lokalplan 68, som er tinglyst 10. april 1990.

En mindre del af lokalplanomridet, som afgrzenses af Godthibsve;,
Nordre Fasanvej, Holger Danskes Vej og Kronprinsesse Sofies Vej, er
omfattet af Byplanvedtagt 22, som er tinglyst 22. december 1970.

Lokalplan 68 og Byplanvedtagt 22 vil blive aflyst for de ejendomme,
som er omfattet af nzrvarende lokalplan.

Lokalplan for ny metrostation ved Aksel Mgllers Have
Kommunalbestyrelsen vedtog, med forbehold for transportministerens
endelige godkendelse af Cityringsprojektet, den 26. januar 2009 Lokal-
plan 156 for Cityringens station ved Aksel Mollers Have og tillzg nr. 5
til Kommuneplan 2004. Planerme skatmuliggore etablering af en metro-
station med beliggenhed mellem Byggeriets hus og bebyggelsen Aksel
Mollers Have og med primzr adgang fra Godthibsvej.

Museumsloven

Bygherre skal vere opmarksom p4, at hvis der i forbindelse med anlzegs-
arbejde i omridet findes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistori-
ske anleg, skal anlazgsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7.
juli 2001) omgiende indstilles i det omfang, det bererer fortidsmindet, og
Koebenhavns Bymuseum underettes.

MILGFORHOLD

Miljsvurdering /miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en scree-
ning af planens forventede miljepavirkning af omgivelserne (J£. lov om
miljevurdering af 21. juli 2004). Screeningen viser, at de anvendelses- og
bebyggelsesmuligheder, som lokalplanen anviser, ikke vil medfere vz-
sentlige miljepavirkninger af omridet. Der foretages derfor ingen egent-
lig miljevurdering af lokalplanen. '
Miljorigtigt byggeri o

Ny bebyggelse skal opferes som lavenergibebyggelse klasse 2. Det bety-
der, at energirammen skal vere 25% mindre end bygningsreglementets
standardenergiramme for nybebyggelse. Energirammen omfatter bygnin-
gens samlede behov for tilfort energi til opvarmning, ventilation, keling,
varmt brugsvand, jf. i evrigt bygningsreglementets regler for lavenergi-
byggeri. Ved opferelse af lavenergibebyggelse skal kommunen dispensere
fra det normale krav om tilshitning til kollektiv varmeforsyning, for ny

bebyggelse tages i brug
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Bygge- og anlagsarbejdet

Bygge- og anlegsarbejder inden for lokalplanomridet er omfattet af
Frederiksberg Kommunens ”Vejledning om Miljeforhold ved bygge- og
anlegsarbejder”. Lokalplanomridet er desuden omfattet af kommunens
“Forskrift for begrensning af stejende og stovende bygge- og anlegsar-

be‘]de’,‘

Cafeer og restaurationer
Caféer og restauranter inden for lokalplanomridet er omfattet af kom-
munens “Forskrift vedr. Miljokrav ved indretning og drift af restauratio-

" ner”.

Stej

Bebyggelse langs vejene Falkoner Allé, Godhabsvej, Nordre Fasanvej
og Nyelandsvej, er belastet med et trafikstojesniveau over 58 dB. Derfor
skal der ved eventuel ny bebyggelse traffes foranstaltninger, der sikrer
mod trafikstej i bolig og pé friarealer.

Jordforurening

Der er i omridet enkelte ejendomme, der er kortlagt i henhold til jord-
forureningsloven. Matr. nr. 10ec, 10bb er kortlagt p4 vidensniveau 1
(formodet forurenet). Ejendommene matr. nr. 10cy, 10cf er kortlagt pi
vidensniveau 2 (konstateret forurenet). Bygge- og anlagsarbejder pi disse
ejendomme mi ikke pibegyndes uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Grundvand

Den sydlige del af lokalplanomridet er beliggende indenfor en radius af
300 m fra en vandindvindingsboring. Indenfor en 300 meters beskyttel-
seszone omkring indvindigsboringer mi der ikke etableres virksomheder
eller aktiviteter, der kan udgere en trussel mod grundvandet.

Grundvandssznkninger mi ikke foretages uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Affald : '

Der skal i forbindelse med indretningen af ejendommens arealer afszt-
tes den nedvendige plads til affaldsinventaret. Inventaret skal placeres si
funktionelt og zstetisk som muligt.

Servitutter

Deklarationer og servitutter, hvis indhold er uforeneligt med lokalpla-
‘nens indhold, vil blive begzret aflyst ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen.
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Endelige retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og of-
fentliggorelsen heraf mi ejendomme, der er omifattet af planen, ifelge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlzg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, siledes at dispensationen ikke
meddeles pA bekostning lokalplanens principielle ideer om karakter og

anvendelse.
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Lokalplan nr. 153

Bevarende lokalplan for svgmmehalskvarteret.

I henhold til lov om planlzgning, lov nr. 813 af 21.06. 2007 med senete

Form. 267 G

1.

@ndringer, fastszttes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2
nzvnte omride:

Afsnitl. ZFormdl: ..

1

Lokalplanens formail er:

at sikre Svemmehalskvarterets helhedsprag som et homogent byom-
ride, bestiende af individuelle bygninger med et markant fellestrzk i
materialer og form.

at sikre opretholdelse af eksisterende bevaringsvardig bebyggelse,
og at hindre kvalitetsforringende 2ndringer af omridets bebyggelses
ydre fremtrzden, at sikre bevaring af karakteristiske bygningsdele og
arkitektoniske elementer.

at sikre, at ny bebyggelse gives en tilfredsstillende udformning og
indpasning i eksisterende bebyggelse.

at sikre omridets anvendelse til boligformil med mulighed for
indpasning af mindre butikker og serviceerhverv med henblik pi
betjening af lokalomridet inden for boligomridet, samt kontor- og
serviceerhverv og detailhandel i ejendomme langs de sterre gader,
samt at udlzgge enkelte ejendomme til ervervsformil, offentlige
formil og rekreative formil i overensstemmelse med den nuvzrende
anvendelse.

at tilvejebringe det nedvendige plangrundlag for omridets byforny-
else, herunder at sikre at der kan etableres rekreative friarealer, og at
boligforbedringer kan gennemferes. Lokalplanen skal desuden sikre,
at bebyggelse kan stejisoleres, og at der kan gennemfores lejligheds-
at fastholde omridets grenne karakter ved bevaring af vejtrzplantnin-
ger og gronne friarealer.
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;ﬁA_fs_n-i_t'T! -{Omradets afgransning

2.1
Lokalplanen afgranses som vist pi vedhzftede kortbilag og omfatter fol-
gende ejendomme, matrikelnumrene og herunder opdelte ejerlejligheder:

10a, 10ad, 102e, 10am, 10as, 10at, 10au, 10ay, 10az, 10bb, 10bc, 10bd,
10be, 10bL, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp, 10bq, 10bz, 10bz, 10cb, 10cf, 10cg,
10ch, 10ci, 10cp, 10cq, 10ct, 10cv, 10cx, 10cy, 10cz, 10cz, 10ce, 10d,
10da, 10df, 10dg, 10dh, 10dm, 10dn, 10do, 10dx, 10ds, 10dt, 10du, 10dv,
10dx, 10dy, 10dz, 10do, 10, 10¢a, 10ec, 10ed, 10ee, 10ef, 10en, 10ep,
10eq, 10et, 10eu, 10ev, 10ez, 10fa, 10fb, 10fc, 10fe, 104, 10fm, 104p,
10fq, 10fs, 10fx, 10fy, 10fe, 10ga, 10gb, 10gc, 10gd, 10ge, 10gf, 10gg,
10gi, 10gm, 10gn, 10go, 10gp, 10gr, 10gs, 10gu, 10h, 10hc, 10he, 10hf,
101, 10n, 100, 10p, 10q, 10z, 10t, 10u, 10v, 11a, 11al, 11am, 11ar, 11as,
1at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az, 11az, 1120, 11b, 11ba, 11bc, 11bd,
11bm, 11bn, 11bo, 11bp, 11br, 11bs, 11bt, 11bu, 11bv, 11bx, 11by, 11bz,
11bz, 11be, 11ca, 11ce, 11cg, 11ck, 11cl, 11cm, 11cn, 11cp, 1ct, 11cy,
1cv, 11ex, 11cy, ez, 1z, 11d, 11dd, 11de, 11df, 11dg, 11di, 11dk,
11dl, 11dm, 11dn, 11do, 11dp, 11dg, 11ds, 11dt, 11du, 11dv, 11dx, 11dy,
11dz, 11d=, 11do, 11e, 11eb, 11ec, 11ee, 11ef, 11ek; 11el, 11eo, 11ep,
ler, 11eu, 11ev, 11ex, 11ey, 11ez, 11eo, 11fa, 11fb, 11fc, 11£d, 11fe,
114f, 11fh, 116, 11£k, 116, 11fm, 11fn, 11fo, 11fr, 11fs, 11ft, 11fu, 11fv,
11£x, 11y, 11fz, 11fe, 11fo, 11g, 11ga, 11gb, 11gc, 11gd, 11ge, 11gf,
ligg, 11gh, 11gi, 11gm, 11gn, 11go, 11gp, 11gq, 11gr, 11gs, 11gt, 11gu,
11gv, 11gx, 11gy, 11gz, 11ge, 11ha, 11hb, 11hc, 11hd, 11hf, 11hg, 11hh,
11hi, 11hp, 11hq, 11hs, 11ht, 11hu, 11hx, 11hy, 11hz, 11hz, 11he, 11ik,
114l, 11io, 11ip, 11iq, 11is, 11it, 11iu, 11iv, 11iz, 11k, 11ka, 11kl 11kr,
11kt, 11ku, 11kv, 11kx, 11ky, 11k, 111, 111b, 11lc, 111d, 11le, 111, 11m,
11n, del af 110, 12ad, 12d, 12dg, 12dn, 12dv, 12dx, 12mm, 14aa, 14am,
14b, 14db, 14df, 14do, 14dx, 14ds, 14du, 14eg, 14en, 14ev, 14ex, 14ey,
14ez, 14ex, 14eo, 14fa, 14fb, 14fc, 14£d, 14fe, 14ff, 14fg, 14fh, 146, 146k,
14£n, 14fo, 14fp, 14fq, 14fr, 14ft, 14fo, 14ga, 14gg, 14gp, 14gq, 14ic,
14m, 14n, 140, 14p, 14q, 141, 14s, 14t, 14u, 14v, 14x, 14y, 14z, 14=, 46ae,
46af, 46ag, 46ai, 46ak, 46al, 46am, 46bb, 46be, 46bg, 46bh, 46bi, 46bk,
46bm, 46bn, 46bo, 46bq, 46br, 46bs, 46z, 57ac, 57ad, 57ae, 57af, 57ah,
57ai, 57ak, 57al, 57am, 57aq, 57ar, 57as, 57au, 57av, 57ax, 57ay, 57az,
S7a=, 571, 57z,

samt vejarealerne

10bg, 10bk, 10ca, 10cd, 10dq, 10g, 10m, 10x, 10y, 11id, 11iy, 11kb, 11ks,
del af 111g, 14ad, 198, 204, 218, 219, 46v, 46x, 51k,

alle af Frederiksberg, samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den
19.2.2008 udstykkes og opdeles fra disse .
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3.1 Omrade til boligformal

311

Omridet mi med nedenstiende undtagelser, jf. §§ 3.1.2, 3.1.3, 3.1.4,
3.1.5 og 3.1.6 kun anvendes tl boligformal i form af helirsboliger.
Bebyggelse i omridet mi kun anvendes til beboelse i selvstzndig lejlighe-
der og mi ikke anvendes til nogen form for erhverv, herunder til hotel,
pensionat, klublejligheder eller lignende.

3.1.2

Der kan indrettes enkelte, mindre butikker og serviceerhverv med
henblik p betjening af lokalomridet. Disse butikker m4 kun placeres i
kalder og parterreetager og indrettes til dagligvarebutikker og til udvalgs-
varebutikker p4 makimalt 150 m? pr. enhed.

313

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1 m4 et enkelt varelse i en lejlighed,
som samtidig bruges til beboelse, anvendes til erhverv af lejlighedsinde-
haveren uden medhjelp. Erhvervet mi ikke besti i produktionsvirksom-
hed, vzere led i en sidan eller krzve lagerplads. En mindre del af lejlighe-

den mi udlejes til logerende.

314

Kzldre og eventuelle parterreetager, som er lave stueetager, hvor gulvet
er i et lavere niveau end det omgivende terran, m4 kun benyttes til fzlles

formil for bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende samt
til rum, som er nedvendige for selve bygningens funktion. Derudover

mi keldre og parterreetager anvendes til butikker og serviceerhverv i
henhold l § 3.1.2.

315
Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal for beboeme og til
parkerings- og adgangsareal for disse samt kunder, besogende, leveran-

dorer mv.

3.1.6
Efter Kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der indrettes
beme- og ungdomsinstitutionet til betjening af omridet og det omlig-

- gende kvarter, syge- og plejehjem samt zldreinstitutioner. Disse formal

skal indrettes i bebyggelse, der i omfang og ydre udformning svarer til
anden boligbebyggelse i omridet. Institutioner og lignende m4 ikke pla-
ceres over-etager med boliger.

3.1.7
Der kan i boligomridet etableres mindre offentlige anlzg, som f.eks.
“gronne smitorve”, legepladser, parkeringspladser og lignende.
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3.2 Ejendomme langs centerstrog og bydelsstrog

3.21

Alle etager etager i randbebyggelse omkring krydset Falkoner Allé/
Godthébsvej, som er vist med violet markering p4 kortbilag 1, kan, ud
over til helirsboliger, inden for normal husdybde benyttes til kontor- og
serviceerhverv. Ethverv og lignende ma ikke placeres over etager med

boliger.

3.22

De to nederste etager i randbebyggelse langs dele af Nordre Fasanve],
Godthibsvej og Falkoner All¢, som e vist med mork bli markering pa
kortbilag 1, kan, udover til helirsboliger, inden for normal husdybde be-
nyttes til kontor- og serviceerhverv. Erhverv og lignende mi ikke place-
res over etager med boliger. De avrige etager skal forbeholdes beboelse
- dog kan der i den enkelte beboelseslejlighed udeves liberale ethverv
under forudsztning af, at der opretholdes en beboelse ps mindst 85m?*

323

Den nederste etage i randbebyggelse langs Nyelandsvej, som er vist med
lys bla markering pi kortbilag 1, kan, udover til helarsboliger, inden for
normal husdybde benyttes til kontor- og serviceerhverv. De ewnge etager
skal forbeholdes beboelse.

324

Eventuelle kzlderetager i bebyggelse langs de i §§ 3.2.1, 3.2.2 0g 3.2.3
nzvnte center- og bydelsstrag mi, foruden til det under afsnit 3.1.4. an-
givne formil, kun anvendes til lager for virksomheder i samme ejendom.

3.25
For si vidt angir bestemmelser om detailhandel langs cmtmtmgene
Godthibsvej og Falkoner All¢ henvises til Lokalplan 115,

3.26

Eksisterende butikker langs byde.lsstmgene kan opretholdes og nyindret-
tes. Langs bydelsstmgene kan der endvidere indrettes butikker i stue-
etagen i lokaler, der i forvejen anvendes til kontor- og serviceerhverv,
Testaurationer mv.

3.3 Omride til offentlige formal

De pi kortbilag 1 med gul signatur viste omrider mi kun anvendes til of-
fentlige formil, offentlig servicevirksomhed. :
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3.4 Omrider til erhvervsformal

341

De pi kortbilag 1 med bli signatur viste omrider mi kun anvendes til
erthvervsformil, kontor- og serviceerhverv. Inden for omriderne ma
kun opferes eller indrettes bebyggelse til kontorerhvery, liberale erthverv,
serviceerhverv, institutioner og kulturelle aktiviteter, café og restaurati-
onsvirksomed mv.

34.2
Eventuelle kzldre mi kun benyttes til parkering, lager for virksomhe-

der i bebyggelsen samt til rum, som er nedvendige for selve bygningens
funktion.

3.5 Omrader til tv_el-:realivc formal

De pi kortbilag 1 med gron signatur viste omrider (Aksel Mellers Have
og Langelands Plads) udlzgges til rekreative formil og mi ikke bebygges,
dog undtaget sidanne bygninger, som knytter sig til og er en nedven-
dighed for omridets funktion, herunder restaurationer, udeservering og
lignende.

Etablering af en ny metrostation i Aksel Mollers Have vil blive fastlagt
ved supplerende lokalplan.

Afsnit 4 - Bebyggelsens omfang og placering

4.1

Opferelse af sterre nybebyggelse inden for omriderne, der er udlagt til
offentlige formil og erhvervsformil, mi ikke finde sted, for der er fastsat
nzrmere bestemmelser herom i supplerende lokalplan.

4.2 .
Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 110 for hver ejendom.

43
Bebyggelsen mi opfores i maksimalt 6 etager.

44 :
En eventuel kzlder mi ikke have loftet beliggende mere end 1,25 m

over terren.

45 :

Ny bebyggelse i en eksisterende husrzkke kan opferes som sammen-
hzngende bebyggelse i fuld hojde i naboskel, nir bebyggelsen har samme
facadeflugt mod vej som den eksisterende bebyggelse, og husdybden ikke
bliver storre end den for karréen normale husdybde, herunder at bag-
facaden holdes inden for en linje pi 45° forhold til eksisterende nabo-
bygningers bagfacade. Samtidig skal gesimshojde tilpasses de tilstedende
ejendommes.
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4.6

Den gennemsnitlige lejlighedsstorrelse i nybebyggelse skal vare mindst
110 m? bruttoetageareal og en minimumssterrelse pi 85 m2. Zldre-
boliger skal vzre p4 minimun 70 m? og ungdomsboliger skal vare p4
minimum 20 m? nettorareal inkl. bad og toilet.

4.7

Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til fortztning i form af
huludfyldning pi en enkelt ejendom til en hojere bebyggelsesprocent
end 110 i eksisterende karréstrukturer. Huludfyldninger skal ske under
hensyntagen til de omgivende forhold i hvert enkelt tilfzlde. Bebyggelsen
skal tilpasses den tilstodende bebyggelse.

Det er en betingelse for huludfyldning, at en sidan bebyggelse opfyl-

der de i afsnit 4.5 fastsatte krav med hensyn til bebyggelsens hejde og
udformning. Det er ligeledes en betingelse, at der ikke samtidig opfe-

res side- og baghuse p4 ejendommen, og at der ikke i forvejen findes
side- og baghuse i karréen, samt at den nye bebyggelse vil tilfore omridet
arkitektoniske og friarealmassige kvaliteter.

Afsnit 5 Bevaring af bebyggelse
5.1 Bevaringsvzrdige bygninger

5.1.1 .

Bygninger, som er markeret med red signatur pa kortbilag 2, udpeges
som bevaringsvzrdige. Bygningerne mi ikke nedrives, ombygges eller
pA anden mide =ndres i deres ydre fremtreeden uden Kommunalbesty-

relsens tilladelse. Undtaget er indvendige ombygninger, der ikke zndrer ‘

bygningens udseende.

5.1.2

Bestemmelserne i stk. 1 gzlder ogsi for facadematerialer, tagbeklzdning,
isztning af ovenlysvinduer i tagfladen, udformning af dore og vinduer
samt skiltning, reklamering, facadebelysning, altaner mv.

Afsnit 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Generelt

6.1.1

Bevaringsvardige bygninger skal ved konstruktive zndringer, ved zndret
facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer, dere mv. udfor-
mes, siledes at bygningens oprindelige karakter bibeholdes. Bygninger-
nes materialer, udformning, farver og ovrige ydre fremtrzden skal sikre
god sammenhzng med omgivelserne og omridets karakter.
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6.1.2

Bygningernes facadedisponering og arkitektoniske opbygning, med
pudset eller muret underfacade, facade, hovedgesims, vinduestakt, og
tagform skal bevares.

6.2 Tage

6.2.1

Til tage mi anvendes materialer i overensstemmelse med bebyggelsens
oprindelige karakter. Udskiftning af tagbelzgning skal ske med samme
tagmateiale som oprindeligt. Der mi anvendes vingeteg af gammelt
dansk type, naturskifer eller tagpap. Kommunalbestyrelsen kan i szrlige
tilfzlde godkende andre materialer.

622
Betontagsten, fibercementplader, bolgemeltalplader eller metalplader
med teglstensimiterende overflade tillades ikke.

6.2.3
Tagmaterialer mi ikke vare reflekterende.

6.3 Facader

6.3.1
Facader skal fremsti i blank eller pudset murvaerk.

6.3.2
Facader eller dele af facade mi ikke tildzkkes med plader og lignende.

6.3.3
Facader eller dele af facader, der stir i blank mur, mi ikke pudses eller
males. Pudsede facadedele mi ikke males med plastikmaling.

6.4 Kviste og tagvinduer

Kviste og tagvinduer skal placeres og udformes, si de er samstemmende
med bygningens ovrige arkitektur og udformning.

6.5 Vinduer og indgangsdere
6.5.1

Vinduer skal udferes i trz eller trz/alu. P nye tilbygninger pi bebyggel-
sens girdfacader kan vinduer udferes i trz, trz/alu eller alu.

6.5.2
Indgangsdere skal gives en udformning, som er i overensstemmelse med
bygningens evrige arkitektur, og skal fortrinsvis vere i trz.
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6.6 Altaner og franske altaner

6.6.1

Der mi ikke opsattes nye altaner eller etableres franske altaner p4 gade-
facader, bortset fra pi afskine bygningshjerner og ovenpi karnapbygnin-
ger, hvor altanernes udtryk, materialer og omfang kan tilbasses bygnin-
gens oprindelige arkitektur. .
6.6.2

Altaner kan tillades opsat pi girdfacader, nir felgende krav overholdes:

*  Altaner skal opszttes samlet i lodrette rzkker, bortset fra stue- og
tagetage.

* Alle altaner pi en given ejendom skal have en ensartet udformning.

* Tilfzldigt, individuelt opsatte altaner tillades ikke.

* Altaners mil mi ikke overstige 3,5 m i lengden og 1,5 m i bredden.

I tilfzelde, hvor det findes rimeligt i forhold til facadeudformning,
vinduespiller, placering af trappetime mv., kan der gives tilladelse til,
at disse mil afviges:

* Altaner mi ikke opszttes med (stil)sejler, trzkstznger/barduner, der
gir hojere op pi facaden end hojden p altanrekvarket, eller fasthol-
delsesajler (lodrette fastholdelsessojler, der szttes uden pi facaderne
for at stotte altanerne).

* Altanemne mi ikke give anledning til urimelige indbliks- eller skygge-
genere for beboere i naboejendomme.

* Deoere tll altaner skal tilpasses ejendommens arkitektur.

* Udformning af vinduer, som franske altaner, er tilladt pi facader mod
girden.

* Itagfladen kan der kun tillades kvistaltaner. Store tagterrasser, udfort
som huller 1 tagfladen, kan ikke tillades. Der kan i szlige tilfzlde til-
lades tagterrasser oven pi trappetitne og p4 flade sidebygninger.

* Der skal vare niveaufri adgang fra lejligheden til altanen.

6.7 Arkitektoniske elementer, gesimser, band og udsmykning.
Den oprindelige bebyggelses rigdom p3 stildetaljer, gesimser og dekora-

tive elementer, som vindues- og derindfatninger, keramiske dekorationer
mv., skal bevares.

1 For vejledning om udformning og placering af altaner henvises til "Retningslinier for
etablering af nye altaner pi zldre ctagecjendomme”™. Frederiksberg Kommune 2007, eller
en revision heraf.
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6.8 Skiltning?

6.8.1

Skiltning og reklamering skal underordne sig bygningens arkitektoniske
udtryk. Skilte indenfor samme bygning skal samordnes og placeres sile-
des, at de undertreger bygningens arkitektoniske opdeling og skilte m4
ikke tildzkke facadens arkitektoniske elementer, sisom sokler, gesimser,

mndfatninger mv.

6.8.2
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billboards) ma
ikke opszttes.

6.83
Stilladsreklamer kan tillades tidsbegrznset, sifremt disse ikke har sto-
dende eller provokerende indhold.

6.8.4

Ejendomme langs centerstragene Falkoner Allé og Godthibsvej, som
er omfattet af Lokalplan 115, er undtaget fra ovestiende bestemmelser
1§ 6.8.1-6.8.3. Disse ejendomme er omfattet af bestemmelser i Lokal-
plan 115 om skiltning og andet facadeudstyr jf. Lokalplan 115, § 4.1, der
fortsat glder.

6.9 Fremtraden af tag og facader ved byekologiske tiltag

Uagtet §§ 6.1, 6.2 og 6.3 kan der pd bygningemes klimaskzrm mod gir-
den etableres byekologiske tiltag sisom solceller, solfingere, gronne tage
og gavle mv. efter en konkret vurdering,

6.10 Gavimalerier

Kunstnerisk gaviudsmykning/gavimalerier kan tillades i szrlige tilfzlde
efter en konkret vurdering.

6.11 Facadebelysning

Belysning af indgangspartier, porte, opkaldeanlzg, skilte mv., skal ifht.
valg af armaturer og placering afstemmes efter bygningens arkitektur og
vare samordnet for hele bygningen. Belysningen mi ikke vare generende
for trafikanter, ejendommens beboere og naboer.

2 For vejledning om skiltning henvises til "Frederiksberg Kommunes facade og skiltepjece”,
eller en revision heraf.
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6.12 Antenner mv.

Storre radio- og TV antenner, herunder parabolantenner, mi ikke opszt-
tes pi facader, gavle eller tagflader, der vender mod offentlig vej, plads
eller andet anlzg, Hver nybygget boligbebyggelse ma hojst forsynes med
én antennemast for modtagelse af radio/TV-signaler og lignende.

6.13 Tilbygning, huludfyldning, nybyggeri

Ved om- og tilbygning af eksisterende bebyggelse samt huludfyldning
skal det tilstrzbes, at udformning, materialevalg og ovrige fremtreden er
i overensstemmelse med den omgivende bebyggelse, sledes at der opnis
en god helhedsvirkning.

6.14 Sarligt vedr. enkelte ejendomme

Nedennzvnte cjendomme adskiller sig fra den overvejende karrébebyg-
gelse indenfor lokalplanomridet. Ejendommene er undtaget fra §§6.5,
6.6 og 6.9. Andring af vinduer og indgangsdore, altaner og fremtreden
af eventuelle byekologiske tiltag krzver sarskilt tilladelse i forhold til den
enkelte bygnings oprindelige arkitektur og materialevalg:

* Frederksberg Svemmehal, matr. nr. 11 Ib.

* Aksel Mollers Have, matr.ar. 11 I, 11 le og 11 If.

* Bebyggelsen omkring Rolfs Plads, matr. nr. 11 1d.

* Bebyggelsen Guldborgvej 25-27, matr. nr. 10 gu og Nordre Fasanvej
78-82, matr. nr. 10n.

Afsnit 7 Ubebyagede arealer ;

71

De ubebyggde arealer skal indrettes med opholdsarealer, legepladser,
parkering og tilkerselsarealer, befzstelse, beplantning og belysning efter
en samlet plan, der skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

7.2
Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem ejendom-
me.

73

Der kan etableres fzlles friarealer for flere ejendomme i en karré. Rekrea-
tive, sammenhazngende, fzlles friarealer i girdrummene, som er etableret
1 forbindelse med byfornyelse, skal fastholdes.

7.4 :

Friarealer m kun bebygges med mindre bygninger med fzllesfaciliteter
sdsom affaldsrum, cykelskure, varmecentral og lignende samt fellesrum
for beboerne.

27712
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7.5

Trzer langs omrédets veje, trzer pa fri- og fzllesarealer og trzer, der er
mere end 25 ir gamle, mi ikke fzldes eller beskzres uden Kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

7.6

Der skal for nybebyggelse til boligformil udlzgges et opholdsareal p4
mindst 50% af boligbruttoetagearealet, og 10% af bruttoetagearealet til
erhverv. '

‘Afsnit 8 “Vej- og'parkeringsforhold,” ", . -~

8.1

Der er fastlagt en byggelinie langs Godthibsvej fra Nordre Fasanvej til
Kronprinsesse Sofies Vej i en afstand af 13,65 m fra vejmidten, med
hjerneafskaringerne ved Kronprinsesse Sofies Vej, Bogevej og Ereovej i
en lengde af 5 m og ved Nordre Fasanvej i en lzngde af 10 m.

Der er fastlagt en byggelinie langs Nordre Fasanvej i en afstand af 10
m fra vejmidten med hjermeafskeringer ved Holger Danskes Vej i en
lengde af 5 m og ved Godthibsvej i en lzngde af 10 m.

Der er fastlagt en byggelinie langs Bogevej, Holger Danskesvej, Kron-

prinsesse Sofies Vej og ZEreove; i en afstand af 10 m fra vejmidten.

Ved skzring mellem byggelinier skal bebyggelse, hegn og lignende holdes

bag en linie, der danner lige store vinkler med de to byggelinier. Denne
linie skal have en kengde af mindst 5 m.

8.2

Ved ny bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse skal der anleg-
ges

* 1 parkeringsplads pr. bolig

* 1 pr. 150 m? kollegie- og zldrebolig

* 1pr. 50 m? eshverv : -

* 1 pr. 150 m? institutions- og undervisningsbyggeri.

8.3 _ ‘
Ved ny bebyggelse eller zndret anvendelse af bebyggelse skal der anleg-
ges

* 2 cykelparkeringspladser pr. bolig

* 1 pr. kollegie- og ungdomsbolig

* 1pr. 50 m’ center-, erhvervs-, undervisnings- og institutionsformal.

50% af cykelparkeringspladserne skal anlzgges i cykelkzlder.
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yfornyelse - srlige bestemmelser

9.1
Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan
der foretages sammenlzgning af lejligheder.

9.2
Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan
Kommunalbestyrelsen efter nzrmere fastsatte krav forlange foretaget

foranstaltninger, der sikrer, at bebyggelsens boliger i formedent omfang
skzrmes mod stej fra omliggende veje.

9.3

Uanset bestemmelsen i afsnit 4.2 kan Kommunalbestyrelsen i en byfor-
nyelsesbeslutning tillade, at der i forbindelse med boligforbedring af den
eksisterende bebyggelse mod girdsiden kan etableres udvendige trappe-
og installationstirne, elevatorer, altangange, altaner, udestuer og karnap-
per- Desuden kan Kommunalbestyrelsen tillade, at der ved fritliggende
gavle kan etableres mindre tilbygninger til forbedring af de eksisterende

boliger.

9.4

Kommunalbestyrelsen kan i en byfornyelsesbesltning medtage sarlige
bestemmelser med henblik pi tilvejebringelse af egnede lokaler til er-
hvervsvirksomhedet, der skal tilgodese bydelens forsyning med service-
funktioner.

Afsnit 10 Ibrugtagningstilladelse

10.1
Ny bebyggelse mi ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanleg efter Kommunalbestyrelsens anvisning.

Afsnit 11 Miljeforanstaltninger

279/
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11.1 Stej

Ved opferelse af nybebyggelse pi arealer langs vejene Falkoner Alle,
Godthibsvej, Nordre Fasanvej og Nyelandsvej, som er belastet med et
trafikstejniveau over 58 dB, skal der trzffes foranstaltninger til reduktion
af den udefra kommende stgj, siledes at det indenders stejniveau ikke
overstiger 33 dB i beboelses- og opholdsrum, og at

udenders opholdsarealer placeres eller afskzrmes mod trafikstoj siledes,
at stojbelastningen ikke overstiger 58 dB. Det skal endvidere sikres, at
der 1 beboelsesrum findes mindst et oplukkeligt vindue, hvor stejbelast-
ningen udenders ikke overstiger 68 dB.

11.2

Ny bebyggelse skal opfores som lavenergibebyggelse klasse 2, hvor det
samlede behov for tilfert energi til opvarmning, ventilation, keling og
varmt brugsvand pr. m? opvarmet etageareal ikke overstiger 50 kWh/m?
pr. ir tillagt 1600 kWh pr. 4r divideret med det opvarmede etageareal, jf. i
ovrigt bygningsreglementets energirammer for energiforbrug for lavener-
gibygninger.

‘Afsnit 12 Transformeérstationer og-andre forsyningsanlzeg

Bestemmelserne i nzrvzrende lokalplan er ikke til hinder for etablering
af de for omridet fornedne transformerstationer og andze forsynings-
anlzg m.v. Disse skal ved materialevalg og udformning seges tilpasset
omridets karakter.

Afsnit 13 Ophzevelse af planer.og servitutter

13.1
Lokalplan 68, tinglyst 10. april 1990, ophzves for de af nzrvarende
lokalplan omfattede ejendomme

13.2
Byplanvedtzgt 22, tinglyst 22. december 1970, ophzves for de af nzrve-
rende lokalplan omfattede ejendomme.

133

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nir det vil vare af vesentlig betydning for virkeliggorelsen
af planen.
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Nir Kommunalbestyrelsen har endeligt vedtaget og offentliggjort
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser, (jf. planlovens § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer ikke, at den eksisterende lovlige anven-
delse, der vil strdde mod planens bestemmelser, skal stoppe.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etableringen af de anlzg
m.v., der er indeholdt i planen.

E]eme af de ejendomme, der ifolge lokalplanen er udlagt til offentlige
formal, kan under visse forudsztninger kreve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning (jf. planlovens § 48).

I henhold til § 27 i lov om planlzgning vedtages nzrvzrende lokalplan
endeligt.

Siledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 20.4.2009

teknisk digéktor

Lokalplanen begzzes herved i henhold til § 31, stk. 2, i lov om planlzg-
ning tinglyst p4 samtlige de af lokalplanen, jf. afsnit 2 omfattede ejen-
domme.

Samtidig begares herved lokalplan nr. (o 9 aﬂyst for dc. af lokalpla-
nen omfattede ejendomme.

Fredenksberg Kommune, Teknisk Dire

hden . T7 MAJ 2008
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sasee Greense for lokalplanen

4y Bevaringsvaerdige bygninger

FREDERIKSBERG KOMMUNE

Teknisk Direktorat - Plan- og Miljgafdelingen

LOKALPLAN nr. 153

MALLING BECK &
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Bilag 13
WINadvokater

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 14ic Frederiksberg
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 03-09-2026.

® Styrelsen for Datafursyning‘ng Effektivisering

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.

10-09-2026 08:13:47 286/299



Bilag 14
WINadvokater

@

EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 14ic Frederiksberg
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 03-09-2026.

0, T

i) . .‘#. e ey
-'_.... iy xl o y g @I aess :
PRl ’ /

@ Styrelsen for Daafursyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering
I:I Réstofgraveomrade
I:I Réastofinteresseomrade
I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Jordforureningsattesten | Bilag 15 .01
Danmarks Miljgportal
. | WINadvokater

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pagaeldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pd et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 100028234
Ejerlav og jordstykke: (10051,14ic)
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Danmarks Miljgportal

14ic, Frederiksberg, Frederiksberg

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

14ic Frederiksberg Frederiksberg Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

« udgaet efter kortleegning.

Omradeklassificering

« Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlaeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for Igste problemer.

[[]) Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2
[ F2 Nuanceret
B F1 Nuanceret
[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
@) udgéet Efter Kortlaegning
@ Udsgaet Inden Kortlaegning
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Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

[[] segeareal

{1 Markering

. Analysefrit omrade (Kategori 1)
[] Analysefrit omrade (Kategori 2)
[] Omrade med krav om analyser

Pabud - Aktiv

Pabud - Laengerevarende vilkar
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Danmarks Miljaportal

Oplysninger om lokaliteter

Attesten er baseret pa en sggning om et specifikt jordstykke. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet", der kan dekke over flere jordstykker
eller eventuelt en mindre del af et jordstykke. Der er flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nadvendigvis ogsa geelder for
jordstykket. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af jordstykket der bergres af lokaliteten.

Lokalitetsnavn Lokalitetsnummer
Holger Danskes Vej 45 147-00123
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Danmarks Miljgportal

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Frederiksberg

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

DAE s Yaligpgytal (CVR-29776938) -

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vaenge 2, 3400 Hillergd

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemark, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysninger for Kgbenhavn og
Tarnby kommune. | disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For gvrige
kommuner kan Regionen i enkelte tilfaelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside for neermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes
(https://www.regionh.dk/miljoe)

Smallegade 1 | 2000 Frederiksbejrg

raadhuset@frederiksberg.dk

http:/www.frederiksberg.dk/Borgerservice/AffaldOgMiljoe/Forurening/Jord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgéet inden kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens & 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at vere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller &endringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sd kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et feellesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det gar vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkérsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som mé antages at
veere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nér sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig

Copyright © 2020 Karnov Group Denmark A/S

10-09-2026 08:13:47

side 1

298/299



Tvangsauktionsvilkérsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende éar.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a.  Restancer mv.,, jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dzkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstadende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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