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1.0 Stamdata

Bygningens beliggenhed
Postnummer, By
Anvendelse

Kommune nummer

Ejd. nummer

Matr. Nr.

2.0 Bygningsbeskrivelse

Bebygget areal

Samlet bygningsareal

Samlet Kaelderareal

Anneks

Opforelsesar

Antal bygninger

Antal etager
Antal elevatorer

Antal boliger og erhverv

Facadetyper

Tagtyper

Primaere installationer

Mgnsgade 8 A, Bog C
8000, Aarhus C
Etageboligbebyggelse
751

323611

1973c, Aarhus Bygrunde

Opgoares efter BBR til:
A, B og C ialt — 425 m?

Opgeares efter BBR til:
A,Bog Cialt 1687 m?

Opgoares efter BBR til:
A —ialttil 64 m2

Opggares efter BBR til:
D-41m?

1917 med til- /ombygningsar 1982.

1 stk. etageboligbebyggelse med 3 opgange, der er sammenbygget.
Det samlede boligareal udger 1646 m?

4 stk. excl. keelder- og tagetage.
0 stk.

23 stk. boliger i alt og intet erhverv i h.t. BBR.
11 stk. i opgang A, 8 stk. i opgang B, 4 stk. i opgang C.

Teglstensmure enten som blank facademur eller som vandskuret eller pudset
mur.

Paptag pa braeddeunderlag og treegitterspaer samt pa manzard, dog er der
teglstenstag pa manzard ud mod Mgnsgade.
Brandkamme er afdaekket med teglsten eller zink.

Fjernvarme til opvarmning (radiatorer/gulvvarme) og varmt brugsvand (veksle-
re)

Vandinstallation

Elinstallation, 230V og 400V

Udsugninganleeg fra kekken og bad
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Bygningsbeskrivelse

Ejerforeningen omfatter 3 opgange A, B og C i en sammenhaengende karré-bebyggelse med facade for
opgang A ud mod Mansgade, hvor 8A er sammenbygget med naboejendomme i nr. 6 og 10 med bagfaca-
de ud mod gardmiljg.

Mansgade 8B er sammenbygget med Mgnsgade 8A ind i garden og Mgnsgade 8C er beliggende i forlaen-
gelse af og sammenbygget med 8B.

Mgnsgade 8B og 8C har facade til gardmiljg og mod smgge mod nabo i nr. 10.

Adgang til gardmiljg sker via port i nr. 8A fra Mgnsgade.
Bagerst i garden er placeret en anneksbygning.

Grunden er generelt omkranset af en muret/pudset hegnsmur eller plankeveerk.
De 3 opgange er med forskudte gulvniveauer, hvor forskydning sker ved faelles gavle/facader og mellem de
3 opgange er der udfert brandadskillelse.

De 3 opgange er med 4 boligetager.

Der er keelder under 8A ud mod Mgnsgade, hvor keelder er indrettet med teknikrum og pulterrum til nr. 8A.
Der er ikke keelder under nr. 8B og 8C, hvor pulterrum til de lejligheder er indrettet i den selvstaendige an-
neksbygning bagerst i gardmiljoet.

Loftsrum er uudnyttet, men udsugningsanleeg fra boliger — bad og kekkener er placeret i loftsrum.

Bygningerne er opfart med stabte keeldergulve og stabte eller lette etagedeek, der ligger af pa beerende
facadevaegge udfert i murveerk eller skillevaegge mm.
Vaegge i keelder er stabte betonvaegge med puds.

Lejligheder i opgang A er uden altaner mens opgang B og C har udkragede altaner pa 1. og 2. sal og min-
dre altaner i manzard etagen og til lejligheder i stueetagen er der terrasser.

Tagbelaegning er paptag pa braeddeunderlag pa treegitterspeer.

Bygning A og C er med saddeltag mens bygning B er med tag med ensidig haeldning.
Manzardtag er udfgrt med tagpap mod gardmiljg og ud mod Mgnsgade med teglsten.
Murede brandkamme er afdeekket med teglsten.

Tagafvanding er udfert med udvendige zinktagrender og nedlgb.

| forbindelse med gennemgangen blev det oplyst, Mansgade 8 A, B og C blev gennemgribende modernise-
ret og ombygget i 2006 — 07 i forbindelse med opdeling i ejerlejligheder.

Blandt andet blev der udskiftet vinduer og dare, fornyet alle vvs- og el installationer med bl.a. brugsvands-
veksler i de enkelte lejligheder samt el-gruppetavle og maler ligesom altaner blev etableret.

Bygningsbeskrivelsen er en generel beskrivelse udarbejdet pa grundlag af besigtigelse og gennemgang
samt oplysninger i forbindelse med gennemgangen.

| forbindelse med gennemgangen eller til udarbejdelse af Vedligeholdelsesrapporten forela der ikke tegnin-
ger.

En mere detaljeret beskrivelse og gennemgang af de enkelte konstruktionselementer fremgar af efterfal-
gende rapport.
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3.0 Konklusion

Bygningsgennemgangen gav anledning til notering af efterfalgende forhold, hvor bygningsdelene har svigt
eller skade.

Ejendommen fremstar generelt i god vedligeholdelsesmaessig stand, idet der labende er sket vedligehold
og fornyelse/udskiftning gennem arene, senest i forbindelse med ombygning og indretning til ejerlejligheder
2006/07.

Dog ma det efter gennemgang af ejendommene og et par repraesentative lejligheder konstateres, at der
indenfor den periode pa 10 ar, som denne Vedligeholdelsesplan deekker anbefales, at der udferes ekstra
vedligehold udover normalt vedligehold.

Det vil veere nadvendigt med en gennemgang af facader og gavle, hvor blank mur og vandskurede eller
pudsede overflader samt salbaenke skal gennemgas og repareres for skader i form af revner, afskalninger,
misfarvninger mm, saledes at klimasksermen er 100% intakt.

Endvidere vil det veere ngdvendigt med en gennemgang og udbedring af sokler, iseer ud mod Mgnsgade og
mod smagen pa bagfacade af nr. 8C.

Brandkamme skal repareres for manglende tagsten og revnede tagsten pa manzarden ud mod Mgnsgade
skal udskiftes.

Indvendigt bar kaelder gennemgribende renoveres for fugtskader og afskalninger mm.

Det anbefales endvidere at planleegge vedligehold af vindues- og dgrelementer i tree med malerbehandling
og udskiftning af elastiske fuger.

Ovennaevnte vedligehold/opretning bar ivaerksaettes indenfor en kortere arraeekke saledes at eiendommene
ogsa i fremtiden kan fremtreede i god og sund stand og dermed begraense muligheden for et alvorligere
skadesbillede.

For en detaljeret gennemgang af de enkelte konstruktionselementer henvises til efterfaglgende Bygningsef-
tersynsskemaer 1 - 11.

Som det fremgar af skemaer er udvendigt vedligehold anbefalet udfgrt indenfor 1 - 2 ar, mens renovering af
kaelder og anneks er angivet indenfor 3-5 &r og malervedligehold af vinduer og dere samt udskiftning af
elastiske fuger indenfor 6 — 10 ar.

Udover ovenngevnte skal normal vedligehold af vinduer og dere, opgange i form af malervedligehold og
udskiftninger i forbindelse med nedslidning eller defekter m.v. udferes.

Anbefalede vedligeholdelsesarbejder kan naturligvis sammensaettes anderledes, ligesom tidsforlgb kan
justeres afheengig af evt. avrige arbejder, der matte foretages pa ejendommen.
Endvidere kan graden af vedligehold aftales.

De konstaterede skader kan afhjeelpes uden starre, uddybende undersggelser, men starre arbejder bar
najere beskrives og udbydes for indhentning af tilbud.
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4.0 Generelle bemaerkninger
4.1 Gennemgangens/tilstandsvurderingens forlob

Gennemgangen blev foretaget i september 2020 og foregik ved udvendig besigtigelse fra terreen og ind-
vendigt ved gennemgang af trappeopgange, kaelder og et enkelt loftsrum samt enkelte repraesentative lej-
ligheder. Endvidere blev anneksbygning med pulterrum gennemgaet.

Ved gennemgangen deltog:

Flemming Resen Ejerforeningen

Finn Berthelsen Henry Berthelsen A/S

Bagerst i rapport er indsat billedserie fra gennemgangen.

4.2 Byggeteknisk kvalitet

Bebyggelsens materialevalg/kvalitet og byggetekniske udformning er generelt karakteriseret ved anvendel-
se af traditionelle materialer og en forholdsvis enkel udformning.

4.3 Grundlag for gennemgangen

Gennemgangen og Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa grundlag af en bygningsgennemgang og
BBR-ejermeddelelse udskrevet fra OIS.

Til gennemgangen forela der ikke tegningsmateriale fra opfarelsen eller senere ombygninger, som det ikke
har veeret muligt at fremskaffe fra Aarhus Kommunes Tegningsarkiv eller fra administrator.

4.4 Drifts- og vedligeholdelsesmanualer for tekniske installationer

Der findes ingen drifts- og vedligeholdelsesmanualer for de tekniske installationer.
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5.0 Fortegnelse over eftersete bygningsdele

Ved gennemgangen er falgende bygningsdele efterset.

Karakter
Bygningsdel 2 3|4
1. Udvendige anleeg — trapper, belaegninger, afvanding m.v.
2. Fundamenter og sokkel X
3. Facader — Murvaerk, blank mur og vandskuret/pudset over- X
flade m.v.
Facader - Yderdgre og vinduer X
5. Facader - Fuger omkring yderdere og vinduer incl. X X
salbzenke
Facader - altaner
7.  Tag, overflader med papdaekning og teglsten samt tagkon- X
struktion/loft
8.  Tagrender og nedlob
9. Indvendige installationer m.v.
10. Opgange
11.  Keelder og Anneks X

Efter folgende karakterskala:

Bygningsdelen kraever normalt vedligehold
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar
Bygningsdelen kraever genopretning

A WN=
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 1
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C.
Betegnelse: Udvendige anlag — trapper, belegninger, afvanding m.v.
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 75 %
1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen krzever normalt vedligehold 1 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraever genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0 Bemearkninger

Tilstand/skadesomfang:

Langs indgangsfacade er der offentligt fortov, hvorfra der via port er adgang til gardmiljg med adgang til hoveddgre og
trappeopgange samt til indvendig kaldertrappe.

Til hoveddgre er der direkte adgang via chaussestensbelegning eller via trappe mellem betonvanger med kantsten i trin-
forkant og chaussesten pa trin og asfaltbeleegning.

Garden er udfert med asfaltbeleegning med opstribning til p-pladser.

Asfaltbelegningen afvendes via rendestensriste eller linieafvanding.

Bagerst i garden forefindes Anneksbygning med adgang via asfaltbeleegning.

Foran Bygning B og C ud mod gardmiljg er der etableret terrasser til lejligheder i stueetagen, mens der ved gavl er etable-
res grasareal til faelles ophold.

Pa bagfacaden af Bygning C forefindes en smgge belagt med perlesten.

Garden er omkranset af skelmure mod naboer.

I forbindelse med ombygning og indretning af lejligheder blev gardmiljg etableret og forekommer i god stand.

Udbedring/vedligehold:

Ved gennemgangen blev der ikke afdeekket forhold, der indenfor 10-ars perioden forventes at medfgre ekstraordinzre
tiltag.

Dog skal der arligt efterses og oprenses alle rendestensbrgnde og linieafvanding, evnt. sandfang mm.
Asfaltbeleegning skal gennemgas og evt. revner skal repareres, sa beleegning er intakt.

Enhedsomkostning:

Til eftersyn og arligt vedligehold samt oprensning af brgnde mm foreslas afsat kr. 5.000.

Bemaerkninger:

Afvandingsriste og aflgb i belegninger skal holdes rene.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 2
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Fundamenter og sokkel
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 50 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraver normal vedligehold 10 ar 1
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4 X
Bygningsdelen kraever genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0

Bemarkninger

Tilstand/skadesomfang:

Ydervagge/fundamenter for keelder og sokkel er generelt udfgrt i in-situ stgbt beton, der pa synlig del af sokkel er pudset
udvendig.

Mod smggen er der pa jorddekket sokkel udfgrt efterisolering, der er afdeekket med pap, mens der pa den frie gavl er
monteret platonplade afdekket med skinne, hvor der er jorddekning over stuegulv.

Tilstanden af soklen ud mod Mgnsgade er ikke tilfredsstillende, idet der sas afskalninger og revner samt omrader hvor
soklen allerede var forsggt repareret.

Papafdakningen af sokkel sas med revner og manglende pap enkelte steder.

Udbedring/vedligehold:

Efter afrensning og borthugning af 1gs sokkelpuds ud mod Mgnsgade skal hele soklen oppudses indenfor 1 - 2 ar.
Afdekning af pap over sokkelisolering forsynes med sort zinkafdekning, der indfreses i murvark og fuges, bgr udfgres
indenfor

1-2ar.

Enhedsomkostning:

Afrensning og reparation af sokkel ud mod Mgnsgade m.v., ansléet til kr. 10.000.
Afdakning af pap med sort zink indfraset i murvark, anslaet til kr. 20.000.

Bemarkninger:
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 3
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Eiilaedi ; Murveark, blank mur og vandskuret/pudset over-
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 75 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen krzever normal vedligehold 1
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4 X
Bygningsdelen krzaver genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0

Beméarkninger

Tilstand/skadesomfang:

Murverk pa facader mod Mgnsgade og mod gardmiljg er rgde teglsten.

Gavlen pa Bygning 8C og bagfacader mod smgge pa Bygning 8C og mod nr. 10 pa Bygning 8B er med vandskuret/pudset
overflade. Vaegge i portabning er med pudset overflade.

Synlige mgrtelfuger er skrabefuger og formodentlig renoveret i 2006 — 07 i forbindelse med ombygningen.

Synligt blankt murveerk er generelt i rimelig stand, dog er is@r den underste del ud mod Mgnsgade med en del udfaldne
og ikke udfyldte fuger. Mod gérden sas der en del revnedannelser over de murede stik ligesom murvark ved opgangsdgr
til nr 8C var fugtskadet.

Vandskuring pa gavl og pa bagfacader sas med en del fugtskader og revnet eller afskallet vandskuring/puds.

Vagge i portabning var i meget darlig stand med en del afskalninger, formodentlig som fglge af fugtpavirkning.

Murveark er formodentlig massivt eller med beskeden hulmur.

Udbedring/vedligehold:

Blankt murvark og fuger bgr eftergas overalt og skader med udfaldne fuger og revnedannelser udbedres indenfor 1 - 2 ar.

Vandskurede/pudsede overflader afrenses for misfarvning/algevakst og lgst vandskuring eller puds fjernes til rent og
sundt murverk. Afdekkes der revner skal de rep. hvor der over stgrre revner bgr indlagges rustfri armeringsstenger.
Efter evt. ngdvendig reparation af murverk skal vandskuring/puds repareres indenfor 1 — 2 ar.

Det kan evt. overvejes at give vandskuringen/pudsen overfladebehandling ved impraegnering eller diffusionsdben maling,
sa den er mindre modtagelig for vandpavirkning.

Enhedsomkostning:

Uden stillads eller lift anslds gennemgang og skadesudbedring af facader m.v. til i alt kr. 200.000 kr.

Bemaerkninger:

I forbindelse med eftergaelse af blankt murverk kan facader og gavl afrenses for tilsmudsning og evt. impregneres..
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6.0 Bygningseftersynsskema nr.

Bygning:
Betegnelse:

Undersggelsens metode og omfang:

4

Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Facader - Yderdgre og vinduer

Visuelt 20 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normalt vedligehold 1
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraever genopretning 5
2.0 Yderligere kontrol og undersggelser
3.0 Bemarkninger
Tilstand/skadesomfang:

Yderdgre til opgange er nyere hvidmalede treelementer fra 2006-07.
Yderdgre er i stand efter alder, dog er dgrpumpe til dgr i ene opgang noget uheldigt placeret, idet det har veret ngdvendigt

at fjerne lidt af lysning.

Vinduer og terrasse- samt altandgre til lejligheder er hvidmalede treelementer og er ligeledes fra ombygningen af ejen-

dommene til ejerlejligheder i 2006-07 og er i god tilstand efter alder.

Udbedring/vedligehold:

Det anbefales at vedligeholde alle elementer til sikring af lang levetid med malerbehandling indenfor 6 — 10 ar.

Enhedsomkostning:

Malerbehandling af samtlige vindues- og dgrelementer, anslaet til kr. 300.000

Bemzerkninger:

Beboerne forudszttes at sgrge for egen vedligehold som vinduespudsning og smgring mv.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 5
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Facader - Fuger omkring yderdgre, vinduer incl. salbenke
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 20 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normalt vedligehold 1
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4 X
Bygningsdelen kraever genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0

Bemarkninger

Tilstand/skadesomfang:
Elastiske fuger omkring yderdgre-, vindues-, terrasse- og altanelementer er fra ombygningen til ejerlejligheder i 2006 -07
og er i tilstand efter alder.

Salbanke er stgbte og i varierende stand, hvor der ses enkelte revnede salbanke.

Udbedring/vedligehold:

I forbindelse med malerbehandling af elementer bgr elastiske fuger udskiftes til nye for at sikre teetning indenfor 6 - 10 ar.
Salbaznke bgr repareres i forbindelse med eftergaelse af facader indenfor 1 — 2 ar.

Enhedsomkostning:

Udskiftning af elastiske fuger ved elementer, anslaet til kr. 100.000.

Eftergaelse og reparation af salbanke, anslaet til kr. 20.000.

Bemarkninger:

Elastiske fuger har normalt en levetid pa max. 10 ar.
I forbindelse med udskiftning af fuger skal bagstopning og fugeisolering fornyes og stopning bgr udfgres tet som ved
lydvinduer, is@r ud mod Mgnsgade.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr.

Bygning:
Betegnelse:

Undersggelsens metode og omfang:

6

Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Facader - Altaner

Visuelt 20 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normalt vedligehold 1 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraever genopretning 5
2.0 Yderligere kontrol og undersggelser
3.0 Bemarkninger
Tilstand/skadesomfang:

Altaner til lejligheder for nr. 8B og 8C er pabyggede stalaltaner pa 1. og 2 sal og indbyggede pudsealtaner i manzardeta-

gen.

Altaner er fra ombygningen og indretning af ejerlejligheder i 2006-07.

Altaner er med breeddebekladning i bunden.

Tilstanden af vern og glasbrystning samt altanbunde er god.

Udbedring/vedligehold:

Der skal i perioden kun paregnes normalt vedligehold i form af renholdelse af altaner.

Enhedsomkostning:

Ingen.

Bemzerkninger:

Ingen.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 7
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: ;l;iugl,(ggijie}f?er med papdakning og teglsten samt tagkon-
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 50 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normal vedligehold 1
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4 X
Bygningsdelen krzaver genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0

Beméarkninger

Tilstand/skadesomfang:

Saddeltage pa bygning 8A og 8C samt tag med ensidig haldning pa bygning 8B og manzardtage mod gardmiljg er belagt
med papdekning pa formodentlig breeddeunderlag.
Tilstand af paptage er generelt god efter alder.

Manzardtag ud mod Mgnsgade er med teglsten, hvor der ses enkelte revnede tagsten.

Brandkamme er afdakket med teglsten, hvor der ses manglende tagsten.
Det formodes, at treegittersper er de oprindelige fra opfgrelsen.
I det besigtigede loftsrum var tilstanden god efter alder.

Lofter var efterisolerede formodentlig i forbindelse med ombygningen i 2006-07 og generelt 14 isolering pent.
I loftsrum var der i besigtigede loftsrum udsugningsventilator fra bad og kgkken.

Udbedring/vedligehold:

Brandkamme med teglsten skal eftergas idet gdelagte tagsten og 1gst puds hugges vaek med efterfglgende nedlegning af
manglende teglsten, der nedlegges i mgrtel sa afdekning af brandkamme udbedres, ogsa den mellem nr. 8B og nr. 10
indenfor en 1 — 2 érs periode.

Revnede tagsten pa manzard ud mod Mgnsgade udskiftes indenfor 1 — 2 ar.

Enhedsomkostning:

Udskiftning af revnede tagsten og udbedring af brandkamme incl. lift, anslaet til kr. 50.000

Bemarkninger:

Det er vigtigt, at tagbelaegning Igbende holdes under observation og at evt. utetheder bliver udbedret straks.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 8
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Tagrender og nedlgb
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 50 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normalt vedligehold 1 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraever genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0

Bemarkninger

Tilstand/skadesomfang:

Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink med halvrunde tagrender og runde nedlgb pa facader til tagbrgnde.
Tagrender og nedlgb er i god stand efter alder.

Udbedring/vedligehold:

Tagrender og nedlgb bgr renses min. 1 gang arligt eller efter behov.

Enhedsomkostning:

Rensning af tagrender, anslaet kr. 5.000 pr. ar.

Bemzerkninger:

Det bemarkes, at tagrende mod smegen forekom at vaere “glemt” ved seneste rensning.

Derudover bemerkes, at tagrender under manzardetagen ud mod Mgnsgade forekom sma. Tagsten var fgrt ned i tagrende

og der var kun begrenset abning tilbage.

Om ébningen i tagrende er tilstraekkelig til at klare den begrensede vandmangde fra manzardtaget eller lgber ud over
tagrenden er ikke klarlagt.

Er kapaciteten for lille skal renden udskiftes med en stgrre.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 9
Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Indvendige installationer m.v.
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 5 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen krzver normal vedligehold 1 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraever genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0

Bemarkninger

Tilstand/skadesomfang:

Indvendige aflgb med faldstammer fra kgkken og bad er udskiftet/etableret i forbindelse med ombygningen i 2006/07 og
er udfgrt i stgbejern.
Aflgbsledninger blev inspiceret i kelder og tilstanden var god.

VVS-installationer — varme- og vandanlag er med eget internt anlaeg for hver lejlighed, hvor der er etableret veksler til
varmt brugsvand.

Felles vandstik og fjernvarmestik er indfgrt i teknikrum i keelder og herfra fgrt rundt i kaelder og terreendek til lodrette
skakte til forsyning af anleg i de enkelte lejligheder.

Rgrsiolering i kelder var afsluttet med isogenapak og tilstanden var god.

El-installationer - Elstik er indfgrt til eltavle i kelder til feelles el og der er fgrt stikledninger videre til de enkelte lejlig-
heder, hvor der er gruppetavle for hver lejlighed.
Tilstanden er god.

Ventilation — Der er frisklufttilfgrsel til lejligheder via friskluftventiler i vindueselementer.
Der er etableret udsugning via emhatte i kgkken og via udsugningsventil i bad.
Felles udsugningsanleg er placeret i loftsrum eller er decentrale anleeg med udsugning via rist i facade.

Udbedring/vedligehold:

Der er i perioden ikke planlagt ekstra vedligehold udover normal vedligehold i boliger.

Enhedsomkostning:

Ingen

Bemaerkninger:

Det er vigtigt at filtre i emhatter renggres jevnlig og at udsugnings anemostater aftgrres.
Alle installationer er fornyet i forbindelse med ombygning og indretning af lejligheder i 2006 — 07.
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 10

Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Opgange

Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 100 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normalt vedligehold 1 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraever genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0 Bemearkninger

Tilstand/skadesomfang:

I hver af de 3 bygninger er der en opgang med hovedtrappe udfgrt med trevanger og tretrappetrin med linoleumsbelaeg-
ning.

Underside af trappelgb og reposer er beklaedt med puds/gips. Gelender er ligeledes af tre.

Tilstand af trapper er efter alder, hvor trappen i nr. 8B skgnnes fra ombygningen i 2006 — 07, mens trapper i nr. 8A og 8C
er af @ldre dato.

Trapper og gelender er i god stand efter alder.

Vagge omkring trapperum er murede og malede vegge med puds/vandskuring eller lette gipspladevagge/brystninger.

Trapperum i nr. 8A var nyligt malerbehandlet og sas i god stand uden revner.
Vagge i trapperum i nr. 8B sas med en del revnedannelser i etager, mens vegge ved indgang i nr. 8C sas med misfarv-
ning/fugtskade og revnedannelser.

Veaegge i opgange i nr. 8B og 8C var noget nedslidte.

Udbedring/vedligehold:

Udover normalt vedligehold af vagge i form af malerbehandling i opgange i nr. 8B og 8C bgr revner udbedres og stgrre
revner bgr sikres med revneoverbyggende rustfri armeringsstenger i mgrtelfuger, ligesom fugtskadet bagvaeg bgr athjel-
pes i forbindelse med normalt vedligehold.

Enhedsomkostning:

Reparationer i forbindelse med normalt vedligehold er ikke kalkuleret.

Bemaerkninger:
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6.0 Bygningseftersynsskema nr. 11

Bygning: Mgnsgade 8 A, B og C, 8000 Aarhus C
Betegnelse: Kelder og Anneks
Undersggelsens metode og omfang:  Visuelt 50 %

1.0 Tilstand Karakter Aktuel vurdering
Bygningsdelen kraever normalt vedligehold 1
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 6 - 10 ar 2
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 3 - 5 ar 3 X
Bygningsdelen skal vedligeholdes indenfor 1 - 2 ar 4
Bygningsdelen kraver genopretning 5

2.0 Yderligere kontrol og undersggelser

3.0 Bemarkninger
Tilstand/skadesomfang:

Kelder indeholder bl.a. teknikrum og depotrum for nr. 8A.
Anneks indeholder bl.a. depotrum for nr. 8B og 8C.

Indvendige vegge i Kaelder i nr. 8A er udfgrt i teglsten, der er pudset/skuret. Sokkel under ydervaegge med jorddekning
er in-situ stgbte vaegge med puds.

Vagge i keelder er generelt i meget darlig stand med en del misfarvninger og afskalninger pa vagoverflader, sandsynlig-
vis pa grund af opstigende grundfugt eller udvendig fugtpavirkning.

Ydervagge i anneksbygning sas kun med mindre afskalninger efter fugtpavirkning og var i god stand.

Betongulve var noget uens i udseende, men generelt i rimelig stand.

Aflgbsrist foran eltavle i kelder er uden rist og ligger pa det hgjeste sted., hvor der i stedet for er etableret en mindre af-
1gbsrist.
Udbedring/vedligehold:

I Kalder skal fugtskadede vaegge udbedres ved afrensning af al 1gs beton, puds og evt. nedbrudte mursten til ren og sund
beton eller murverk. Evnt. bek@mpes misfarvning med desinficerende middel inden oppudsning af vegge.
Keldervaegge skal pudses med specialpuds beregnet til formalet som fab. Vandex eller Skalcem.

Udbedring bgr udfgres indenfor 3 — 5 ar.

Ikke anvendte aflgbsrist skal slgjfes forskriftsmaessigt.

I Anneks afrenses afskalninger og vaegge oppudses.

Enhedsomkostning:

Udbedring af veegge i kelder og aflgb i gulv samt veegge i Anneks, anslaet udgift kr. 100.000

Bemaerkninger:

Dnskes vaegge malet i keelder og i anneks skal der anvendes en god og diffusions aben maling, der tillader vaegge at ande.
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7.0 Flerarigt opretnings- og vedligeholdelsesbudget

Bygning:

Mgnsgade 8A, B, C, 8000 Arhus C.

Alle belgb er i 1.000 kr. og excl. moms

Dato: Oktober 2020

Opretning/Vedligehold

Ar
Periode
Bygningsdel

2021 2022 | 2023 2024 2025

2026 2027 2028 2029 2030
6 10

Udvendige anleg — trapper,
belagninger, afvanding m.v.

Fundamenter og sokkel

30 -

Facader — Murvark. blank mur
og vandskuret/pudset overflade
m.v.

300 -

Facader - Yderdgre og vinduer

300

Facader - Fuger omkring yderdg-
re og vinduer incl. salbaenke

100

Facader — Altaner

Tag, overflader med papdakning
og teglsten samt tagkonstrukti-
on/loft

50 -

Tagrender og nedlgb

Indvendige installationer m.v.

Opgange

Kelder og Anneks

100

Ialt

400 100

400

Udgift til stillads eller lift er medregnet i ovennavnte opstilling, safremt alle arbejder, der krever stillads eller lift udfgres samlet,
ellers skal der indhentes tilbud i hvert enkelt tilfelde.

De i skemaerne angivne udgifter til udskiftning/vedligehold/opretning er kalkulerede prisoverslag eller erfaringspriser fra tilsva-
rende arbejder.
Ngjagtig udgift til de enkelte foranstaltninger kan forst afdekkes efter udarbejdelse af udbudsgrundlag med efterfglgende tilbuds-
indhentning.
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8.0 Eftersynsplan
Bygning: Mpgnsgade 8 A - 8B - 8C, 8000 Arhus C.
Eftersynsar
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Bygningsdel

10

11

Udvendige anleg — trapper,
belegninger, afvanding m.v.

Fundamenter og sokkel

Facader - Murveark, blank mur og
vandskuret/pudset overflade m.v.

Facader - Yderdgre og vinduer

Facader - Fuger omkring yder-
dgre og vinduer incl. sdlbenke

Facader — Altaner

Tag, overflader med papdekning
og teglsten samt tagkonst./loft

Tagrender og nedlgb
Indvendige installationer m.v.
Opgange

K=lder og Anneks

X X X

X X X

X X X

X X X

X X X
X X X X X

HB A/S
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9.0 Oversigtsbilleder Facader og gavle

-

Facade mod érdmilja nr. 8

Facade mod gardmiljg af Anneksbygning

A samt skelmur mod nr. 6.
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9.1 Udvendige anlaeg, trapper, belaegninger, afvanding m.v.

Portadgang til baggard/gardmilja, hvorfra der er ad-
gang til de 3 opgange med dgar til nr. 8A ved siden af

port.
Ved overgang til port er der linieafvanding samt afvan-

dingsrist

Gardmiljg med asfaltareal med opstregning til p-
pladser samt graesareal til rekreativt areal.

Trappe opbygget af kantsten i trinforkant og chausee-
sten mellem betonvanger til asfaltbelagt areal med
adgang til nr. 8B

Beleegningsarealer afvandes til rendestensbrgnde.
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2
il A '

Portadgang med beleegning og linieafvanding.
Bemeerk afskalninger pa vandskurede/pudsede veegge
efter fugtpavirkning.



HENRY BERTHELSEN A/S side 24

9.2 Fundamenter og sokkel

Sokkel pa facade af 8C med efterisolering afdeekket
med pap uden sikring af taetning mod mur.
Fugtskadet sokkel og underste vandskuret gavl pa nr. Mangler afdeekning bag tagnedigb

8C
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Sokkel pa bagfacade af 8C teet pa terreen — vandsku-
ring ses med misfarvning og opfugtning/afskalninger.

3

Sokkel for enden af smegen med efterisoleret sokkel.
Gulv i lejlighed ligger under terreen uden sikring af
teetning mellem pap og murveerk samt misfarvet og
skadet vandskuring.
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9.3 Facader — Murvzark, Blank mur og vandskuret/pudset overflade

Facademurveerk med veesentlig nedbrudte fuger og
murveerk. Elastisk fldge ved vindue t'l“l er §Iu pet.
A\ sinle -] 3 AN TR

i

Facademurveerk ved siden af port mod nr. 6 med vee-
sentlige nedbrudte fuger og fugtskadede mursten

.

Portadgang med vaesentlige og mange afskalninger i
vandskuring/puds som fglge af fugtskader.

Facademurveerk mod nr. 10 med nedbrudte fuger og
murveerk

Facade mod gard med revner i murveerk over stik.
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Nedbrudt overflade pa mursten h Fugtskadet gavl med vandskuring af 8C, iszer pa hjar-
net mod opgang.

Afskallet og fugtskadet vandskuring pa bagfacade af nr. 8C
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9.4 Facader — Yderdgre og vinduer

Facade mod Mgnsgade med vinduer og fuger fra Facade mod garden med vinduer og dare til opgange,
2006 — 07. Bemeerk ventiler fra udsugning og skader altaner og terrasser incl. elastiske fuger fra 2006-07.
pd iseer den underste del af facaden. Bemeerk fugtskadet hjgrne, formodentlig som falge af

opstigende grundfugt.

Facade ved dgr til opgang til nr. 8C med fgtskader i
murveerk og sokkelpuds :
Facade mod smgge med vinduer og fuger fra 2006-07
med afskalninger i vandskuring/puds og misfarvninger
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9.5 Facader — Fuger ved yderdgre og vinduer incl. salbzenke

Betonsalbsenke under vinduer ses med revner

3 fags vindue i facademurvaerk med betonsalbaenk
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9.6 Facader — Altaner

Stalaltaner pa nr. 8B

Stalaltaner pa nr. 8C

veern.
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9.7 Tag, overflader papdakning og teglsten og loftkonstruktioner/loft

Manzardtag med papbeleegning og afvanding via tag-
render og nedlgb

Brandkam med teglstensafslutning.
Bemeark at nogle tagsten mangler.
A y/

3 "-'! .

Manzardtag garden

Loftsrum med udsugningsventilator.

Afdeekning ved tagnedlb fra gverste tag til rende.
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9.8 Tagrender og nedlgb

Tagrende og tagnedlgb ud m(gd Mansg
w ’ ¥

i { y \

Tagrende under manzard ud mod Mgnsgade

| T—

A

Tagrende under manzard med teglsten.
Bemeerk den lille rendebredde i forhold til teglsten.

Tagrende og nedlgb pa facade mod smggen i nr. 8C.
Tagrende var tilsyneladende ikke blevet renset sam-
men med gvrige tagrender
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9.7 Indvendige installationer m.v.

Fjernvarmestik i kaelder i nr. 8A

Brugsvandsveksler i lejlighed i nr. 8A.

Emhzette i lejlighed i nr. 8A

Hovedeltavle i keelder i nr. 8A
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9.10 Opgange.

Qverste trapperepos i nr. 8A med adgang til loftsrum
via lem i ovenlysskakt

Trappe i nr. 8B med lodret revne ved forkant repos

B

ebgang inr. 8B

Adgangsdaer til trappeopgang i nr. 8B Revne i yderveegsbrystning i trapp
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Fuge mellem vaegge gverst i trapperum nr. 8B

Revne i vaeg til trappeopgang i nr. 8C

Revne i vaegge overste i trappeopgang til nr. 8B

Trappe i opgang til nr. 8C

Vaeghjerne ved indgang til trappeopgang til nr. 8C
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9.11 Kaelder og Anneks

tongulv — uens farveholdning.

Keeldergang med depotrum med veesentlige fugtska-
dede vaegge, formodentlig som falge af opstigende
grundfugt.



