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Deklaration

vedrgrende parkering

Ejerforeningen Mgllebakken, Mgnsgade 8, 8000 Rrhus C, der bestar af samtlige ejere af ejerlejlig-
hederne nr. 1-23 af matrikel nr. 1973 C Arhus Bygrunde, giver herved Parkeringslauget Mgnsgade
8, 8000 Arhus C eksklusiv ret til brug af parkeringspladser pa foreningens fallesareal af oven-

naevnte matrikelnummer pa vilkr som nedenfor anfgrt:

1 Rettighedshaveren og deklarationens formal

1.1 Rettighedshaveren og de fysiske eller juridiske personer, til hvem rettighedshaveren ifglge
naervaerende kontrakt afleder sin ret til parkering, betegnes nedenfor under et som Parke-
ringslauget.

1.2 Ejerforeningen Mgliebakken, Mgnsgade 8, 8000 ARrhus C, betegnes nedenfor under et som
Ejerforeningen.

-1-
665028-7 SB SB 22.09.2006



1.3

2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

3.4

I neervaerende deklaration reguleres Parkeringslaugets rettigheder og forpligtelser i forhold til
Ejerforeningen og tredjemand, ligesom reglerne for mediemmerne af Parkeringslaugets ind-

byrdes forhold fastseettes ved denne deklaration.

Afgransning af parkeringsarealet
Landinspektgrfirmaet Bggh & Krabbe ApS, 8000 Arhus C, har som bilag til denne deklaration
udarbejdet en plantegning af det pd matrikelnummer 1973 C Arhus Bygrunde vaerende gard-

areal tilhgrende Ejerforeningen.

P& denne plantegning er indtegnet 10 parkeringspladser, der enkeltvist er nummereret fra 1-

10. Parkeringslauget er tillagt ret til parkering pd de 10 naevnte parkeringspladser.

Parkeringslaugets eksklusive brugsret i medfgr af narvaerende deklaration er sdledes af-
graenset til de af landinspektgren indtegnede parkeringspladser, jf. prospektmaterialet.

Hvert medlem af Parkeringslauget er tillagt en eksklusiv brugsret til en bestemt parkerings-
plads. Parkeringsiaugets formand er forpligtet til at fgre en fortegnelse over, hvilke parke-

ringspladser de enkelte medlemmer udgver eksklusiv brugsret over.

Regler for benyttelse af parkeringsarealet

Der ma alene ske parkering af biler under kg. 3.500 samt motorcykler, scootere og EU-

knallerter.

Det er ikke tilladt at benytte par'keringsarealet til henstilling af campingvogne og mindvre last-

biler.

Der m3 under ingen form ske henstilling eller parkering af kgretgjer, hvis last eller egenska-

ber kan veaere farlige, herunder kgretgjer til opbevaring af kemikalier, benzin og lignende.

Der ma ikke pa parkeringsarealet ske henstilling af affald eller byggematerialer uden forud-

gdende aftale med Ejerforeningens bestyrelse.

Vedligeholdelse og renholdelse af parkeringsarealet

Parkeringsarealet skal til enhver tid vedligeholdes og renholdes af Parkeringslauget, idet lau-

get under et er ansvarlig over for Ejerforeningen for opfyldelse af denne pligt.

Parkeringslauget er tillige ansvarlig for, at den etablérede markering af Parkeringslaugets
graenser mod Ejerforeningens gvrige gardareal er intakt og i god vedligeholdelsesmaessig

stand.
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Akt: skab nr.
s (Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ved denne deklaration er indgdet aftale med Ejerforeningen om, at Ejerforeningen forestar
renholdelse af det areal, hvorover Parkeringslauget rader. Renholdelsen indbefatter blandt
andet fejning, snerydning og saltning/grusning. For denne ydelse er aftalt et arligt vederlag
af kr. 2.000.

Medlemskredsen

Medlem af Parkeringslauget er den eller de fysiske eller juridiske personer, der har ret til
parkering p& en eller flere af parkeringspladserne, hvortil Parkeringslauget er tillagt eksklusiv

brugsret.

Medlemsskabet af Parkeringslauget er pligtmeessigt og indtraeder den dag, hvor Parke-
ringslaugets formand modtager skriftlig underretning om, at den pagzeldende fysiske eller ju-
ridiske person har erhvervet ret til parkering pa en eller flere af parkeringspladserne, hvortil

Parkeringslauget er tillagt eksklusiv brugsret.

Den tidligere ejers medlemskab af Parkeringslauget ophgrer samtidig med det nye medlems

indtreeden i Parkeringslauget.

Den til enhver tid vaerende ejer af en parkeringsret indtraeder i den tidligere ejers rettigheder
og forpligtelser og haefter saledes sammen med den tidligere ejer for dennes restancer til
Parkeringslauget, af hvad art navnes kan. Den tidligere ejers forpligtelser over for Parke-
ringslauget ophgrer forst, nar samtlige forpligtelser og restancer over for Parkeringslauget pr.

overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Sével det indtreedende som det udtreedende mediem har pligt til senest to uger efter ejerskif-
tet at anmelde en overdragelse af en parkeringsret skriftligt over for Parkeringslaugets for-

mand med angivelse af navn og adresse pd den nye bruger og medlem af Parkeringslauget.

Haeftelse og forpligtelse

Parkeringslauget heefter principalt og ubegranset for laugets forpligtelser over for tredje-
mand.

Ethvert medlem haefter subsidiaert og pro rata i forhold til antailet af parkeringspladser, som

medlemmet har brugsret til, for laugets forpligtelser over for tredjemand.
Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for Parkeringslauget i forhold til antallet af par-

keringspladser, som medlemmet har brugsret til.

Generalforsamlingen

Parkeringslaugets gverste myndighed er generalforsamlingen.
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8.2

8.3

9.2

Parkeringslaugets generalforsamlinger afholdes i Arhus Kommune.
Parkeringslaugets ordinaere generalforsamling afholdes inden udgangen af april maned.

Indkaldelse af medlemmer til den ordinaere generalforsamling sker skriftligt ved brev af Par-
keringslaugets formand med et varsel pa mindst 2 uger og hgjst 4 uger. Den skriftlige ind-
kaldelse kan tillige ske pr. e-mail, s&fremt medlemmet til Parkeringslaugets formand har op-
lyst en e-mailadresse, hvortil meddelelser vedrgrende Parkeringslauget kan sendes.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generaiforsamlingen samt dagsorden. Med indkaldel-

sen fglger arsregnskab for det forlgbne regnskabs8r samt budget for indeveerende &r.

P& generalforsamlingen vaelges for et dr ad gangen en formand, der forestdr kontakten til
Ejerforeningens bestyrelse, sikrer overholdelse af de ovenfor under pkt. 3 og 4 naevnte plig-

ter og i gvrigt varetager mediemmernes interesser.

Det pahviler formanden at patale og hdndhaeve, at sdvel lauget som de enkelte medlemmer

efterlever indg3ede aftaler og pligter over for Ejerforeningen.

Stemmeret

Samtlige Parkeringslaugets medlemmer har stemmeret pd generalforsamlingen, idet brugs-
retten til én parkeringsplads giver én stemme p& generalforsamlingen, brugsretten til to par-

keringspladser giver to stemmer p& generalforsamlingen osv.

Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed, bortset fra beslutninger
omfattet af pkt. 8.3 og 17 i neerveerende deklaration.

Til beslutninger om andring af naerveerende deklaration, om vaesentlige forandringer, forbed-
ringer eller istandsaettelse af det Parkeringslauget tillagte parkeringsareal kreeves, at mindst
3/4 af stemmerne og 3/4 af medlemmerne er reprasenteret pa generalforsamlingen, og at
mindst 3/4 af de sdledes repraesenterede stemmer for forslaget sdvel efter antal stemmer

som efter antal medlemmer.

Andringer kan dog ikke ske i relation til bestemmelser der regulerer forholdet mellem ejerfo-
reningen Mgllebakken og parkeringslauget. £ndringer kan saledes alene ske i forhold der re-

gulerer laugets interne organisation mv.

Tegningsret

Parkeringslauget forpligtes ved formandens underskrift.
Parkeringsiauget ved dettes formand er som sddan rette procespart for alle fzelles rettigheder

og forpligtelser i laugets anliggender.
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Budget, kontingent og revision

Hvert &r udarbejder formanden et budget relateret til vedligeholdelses- og renholdelsesom-

kostninger samt Parkeringslaugets gvrige udgifter.

Til daekning af Parkeringslaugets udgifter betaler medlemmerne et kontingent i forhold til an-

tallet af parkeringspladser, hvortil det enkelte medlem har brugsret.

Kontingentets stgrrelse fastszttes af generalforsamlingen pa grundlag af det af formanden
fastlagte budget.

Parkeringslauget kan vaelge at antage en revisor til at revidere Parkeringslaugets regnskab.

Kapitalforhold

Parkeringslauget skal ikke oparbejde nogen formue. Det kan dog p& en generalforsamling
vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal, f.eks. fornyelser eller istandszet-

telser af det Parkeringslauget tiliagte parkeringsareal.

Overgang af brugsret

Ethvert medlem af Parkeringslauget er berettiget til at videreoverdrage den medlemmet er-
hvervede ret til parkering til tredjemand, idet et mediems brugsret til en parkeringsplads dog

ikke kan ggres til genstand for pantsatning.

Enhver overdragelse af en brugsret til en parkeringsplads skal ske med respekt af de i denne

deklaration fastlagte rettigheder og pligter.

Ved overdragelse af en brugsret til en parkeringsplads gaelder bestemmelserne i pkt. 13-15.

’

Ved andre former for overgang af en brugsret til en parkeringsplads end en overdragelse af
brugsretten efter pkt. 12.3, galder bestemmelserne i pkt. 16.

Fremgangsmaden ved overdragelse af brugsretten ved salg af lejlighed

Séfremt en rettighedshaver salger den ham tilhgrende ejerlejlighed i Ejerforeningen, er ret-
tighedshaveren forpligtet til enten 1) at seelge parkeringsretten til erhververen af ejerlejlig-
heden pa vilkdr, som saelger og erhververen af ejerlejligheden kan blive enige om, 2) at szl-
ge parkeringsretten til et andet medlem af Ejerforeningen p3 de vilkdr, som salger og det
andet medlem af Ejerforeningen kan blive enige om, eller 3) at udbyde parkeringsretten
blandt Ejerforeningens medlemmer efter retningslinjerne i pkt. 13.2-13.4.

M3tte rettighedshaveren veelge at udbyde parkeringsretten blandt Ejerforeningens medlem-
mer, skal s&dant tilbud om udnyttelse af forkgbsretten vasre skriftligt og sendes til bestyrel-
sen i Ejerforeningen.
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13.3

13.4

13.5

14
14.1

Udbuddet skal veere ledsaget af en vurdering af enten en statsautoriseret ejendomsmaegler
eller en ejendomsadministrator organiseret under en brancheforening for ejendomsadmini-

stratorer.

Bestyrelsen skal straks overgive samtlige Ejerforeningens medlemmer det pdgeeldende ud-
budsmateriale, hvoraf skal fremgd, 1) at Ejerforeningens medlemmer skal ggre forkgbsretten
geeldende p& de udbudte vilkdr, og 2) at Ejerforeningens mediemmer har en frist pa 3 uger
fra bestyrelsens udsendelse eller overbringelse af udbudsmaterialet til medlemmerne, indtil

accept for k@b skal veere kommet frem til Ejerforeningens bestyrelse.

Straks efter acceptfristens udlgb orienterer bestyrelsen den szlgende rettighedshaver om re-

sultatet af tilbudsrunden.

Séfremt flere medlemmer af Ejerforeningen tilbyder at erhverve parkeringsretten til den ud-

budte pris, er rettighedshaveren berettiget til at afholde en ny budrunde mellem budgiverne.

Ved en sddan budrunde skal budgiverne indlevere deres skriftlige tilbud i en lukket kuvert til

Ejerforeningens bestyrelsesformand inden en af bestyrelsesformanden fastsat frist.

De indkomne bud abnes samtidig af Ejerforeningens bestyrelsesformand pa et af ham med-
delt tidspunkt, sdledes at den hgjestbydende erhverver ret til at kgbe parkeringsretten til den

i buddet angivne pris.
Samtlige budgivere har ret til at vaere til stede ved 8bningen af buddene.

Safremt ingen medlemmer af Ejerforeningen gnsker at erhverve parkeringsretten i henhold
tit den forste budrunde, skal den pdgzeldende rettighedshaver vzere berettiget til at overdra-
ge brugsretten til en tredjemand pd de vilkdr, som tilbuddet i henhold til pkt. 13.2 blev ud-
sendt til Ejerforeningens medlemmer, idet tredjemand ikke behgver at vaere ejer af en ejer-

lejlighed under Ejerforeningen.

S&fremt en bruger, der i overensstemmelse med pkt. 13.4 har erhvervet en parkeringsret
uden samtidig at eje en ejerlejlighed under Ejerforeningen, gnsker at overdrage sin parke-
ringsret, er vedkommende forpligtet til at tilbyde medlemmerne af Ejerforeningen at kgbe
parkeringsretten efter de i naervaerende pkt. 13 anfgrte retningslinier. Tilsvarende finder be-
stemmelserne i pkt. 16 anvendelse i tilfaelde af overgang af en parkeringsret fra en bruger,
der i overensstemmelse med pkt. 13.4 har erhvervet en parkeringsret uden samtidig at eje

en ejerlejlighed under Ejerforeningen,

Fremgangsmaden ved udlejning af brugsretten ved udlejning af lejlighed

Safremt en rettighedshaver udlejer den ham tilhgrende ejerlejlighed i Ejerforeningen, er ret-
tighedshaveren berettiget til samtidig at tilbyde lejeren af ejerlejligheden at leje rettigheds-
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Akt: skab nr.
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haverens parkeringsret, uden at dette udigser forkgbsret efter bestemmelserne i pkt. 13 eller
15.

Lejeren efter pkt. 14.1 er uberettiget til at videreoverdrage eller fremleje parkeringsretten.

Det er ikke tilladt at udleje en parkeringsplads til en ikke-beboer af Mgnsgade 8, 8000 Arhus
C.

Fremgangsmaden ved overdragelse af brugsretten uden salg af lejlighed

Séfremt en rettighedshaver til en parkeringsplads gnsker at salge sin parkeringsret uden
samtidig at salge den ham tilhgrende ejerlejlighed i Ejerforeningen, er rettighedshaveren
forpligtet til enten 1) at salge parkeringsretten til et andet medlem af Ejerforeningen p& de
vilkdr, som salger og det andet medlem af Ejerforeningen kan blive enige om, eller 2) at ud-
byde parkeringsretten blandt Ejerforeningens medlemmer efter retningslinjerne i pkt. 13.2-
13.4.

Pkt. 13.1-13.5 finder tilsvarende anvendelse i tilfeelde af, at der foreligger en begivenhed,
omfattet af pkt. 15.1.

Kgberet

Safremt et medlems parkeringsret er genstand for retsforfglgning, herunder udlaeg, eller sa-
fremt et medlem gnsker at give sin parkeringsret i gave, eller ved overgang af parkeringsret-
ten som fglge af et medlems dgd, likvidation, insolvens, separation eller skilsmisse, har de

gvrige medlemmer af Ejerforeningen kgberet til det pdgzeldende medlems parkeringsret.

Uanset pkt. 16.1 har de gvrige medlemmer af Ejerforeningen ikke kgberet, sdfremt et med-
lems parkeringsret overgdr til medlemmets aegtefzelle som folge af et medlems dgd, separa-
tion eller skilsmisse, og safremt aegtefaellen samtidig ejer eller erhverver en lejlighed under

Ejerforeningen.

Punkt 13.2-13.5 finder tilsvarende anvendelse i tilfeclde af, at der foreligger en begivenhed,
der udlgser kgberet for de gvrige medlemmer af Ejerforeningen efter pkt. 16.1.

Opsigelse af Parkeringslaugets brugsret

Parkeringslauget kan alene med samtlige medlemmers skriftlige samtykke opsige den Parke-
ringslauget tillagte ret til parkering. Opsigelse skal ske skriftligt over for bestyrelsen i Ejerfo-
reningen og med et varsel af 3 m8neder til den fgrste i en maned.

Ejerforeningen kan alene opsige den Parkeringslauget tillagte ret til parkering, safremt
mindst 4/5 af stemmerne efter antal medlemmer i Ejerforeningen stemmer for et forslag
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herom. Opsigelse skal ske skriftligt over for Parkeringstaugets formand og med et varsel af

30 &r til den fgrste i en maned.

18 Tinglysning
18.1 Nearvarende deklaration respekterer de pa tidspunktet for tinglysning af denne deklaration

pa ejendommen tinglyste byrder og servitutter.

18.2 P38taleberettiget i henhold til deklarationen er den til enhver tid vaerende bestyrelse i Ejerfo-
reningen Mgllebakken, Mgnsgade 8, 8000 Arhus C, samt de til enhver tid vaerende medlem-

mer af Parkeringslauget, det vaere sig enkeltvis, kollektivt eller ved laugets formand.

18.3 Naervaerende deklaration begaeres tinglyst servitutstiftende p8 matrikel nr. 1973 C Arhus

Bygrunde, Mgnsgade 8, 8000 Arhus C, eierlejlighed nr. 1 - 23

b3
Arhus, den 29 /g 2006
For Ejerforeningen Mgllebakken, Mgnsgade 8, 8000 Arhus C, matrikel nr. 1973 C Arhus Bygrunde:

For bestyrelsen af ovennaevnte forening:

A_

7 = —
Jesper llarsen Benny%

/i

Claus Jensen/

For Par,keringslauget Mgnsgade 8, 8000 C:

. i

/
Jesper/{arsen Claus Jef{en
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I medfor af § 42 i lov om planlegning meddeles samtykke
til, at servitutten paleegges ejendommen. Tilvejebringelse af

lokalplan i forbindelse med servitutpalegget er ikke
pékravet.

ARHUS KOMMUNE, TEKNIK OG MILJ@, DEN

iy Gty

12 BEL. 2006
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