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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

L5

A

Monsgade 8A, st. th., 8000 Aarhus C, 8000 Aarhus C

Tvangsauktion: Tirsdag 06-10-2026 kl. 09:00
Retten i Aarhus, Vester Alle 12, 1, 8000 Arhus C
Rettens AS nummer: AS 20-96/2026

Advokatfirmaet Rédstenen - v/advokat Nicolas Lindberg Mikkelsen
Frederiks Plads 42, 11 - 8000 Aarhus - TIf.: 86 12 19 99
www.rodstenen.dk - mk@rodstenen.dk
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Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Dato for besigtigelse:
Besigtigelse:

Kommentar:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Police nr.:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:

Forslag til seerlige vilkar ifalge
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal:

Byrder og servitutter:
Byggear:

Antal veerelser:

Energimaerke:
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27339/MK

AS 20-96/2026

1973c, Arhus Bygrunde, Ejerlejlighed nr. 2
Mgnsgade 8A, st. th., 8000 Aarhus C, 8000 Aarhus C
Vinh Tan Jens Nguyen

Mgnsgade 8A, st. th, 8000 Aarhus C

Tirsdag 06-10-2026 kl. 09:00

Retten i Aarhus

Vester Alle 12, 1

8000 Arhus C

TIf.: 99 68 78 00
E-mail: foged.arh@domstol.dk
A: Mandag-fredag 8.30-15.00

Tirsdag 29-09-2026 kl. 09:00

Mgnsgade 8A, 8000 Aarhus C

Bemazerk, at tilmelding er pakreevet til mk@rodstenen.dk senest kl. 12 dagen inden

besigtigelsen. Du skal angive dit navn, telefonnummer og e-mail. Husk besked ved afbud.

1
Ejerforeningen Mgallebakken

Nicolas Lindberg Mikkelsen

Ejerlejlighed

2.364.000 kr.

1.399.000 kr.

64 m?

1321 m2 Heraf vej 0 m?
Ingen

Nej

Alm. Brand

169 374 716

1.610,96 kr.

Jfr. Ejendomsbidragsbilletten

Nej

Nej

Ja Se vedhaeftede tingbogsattest samt tilharende servitutter
1917

2

B
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Beskrivelse af ejendommen

Ejerlejligheden er beliggende centralt i Aarhus C i en etageejendom pa Mansgade med kort afstand til byens butikker, caféer,
uddannelsesinstitutioner og offentlige transportmuligheder.

Ejerlejligheden er i en etageboligbygning med 4 etager, som ifalge BBR er opfart i 1917 og med seneste om- eller tilbygningsar i 1982. Facaden
bestar af rede mursten, og tagdaekningsmaterialet er tagpap med stor haeldning. Ejerlejligheden, der ligger i stuen, har ifglge BBR et areal pa 64 m2.
Det tinglyste areal er opgivet til 63m2. Ejerlejlighedens fordelingstal er pa 41/1000, jf. tingbogen. Lejligheden bestar af 2 vaerelser, og der er endvidere
et depotrum, der hgrer til ejerlejligheden. Depotrummets areal er 3 m2, jf. BBR.

Etagebygningen, som ejerlejligheden er i, har et bebygget areal pa 425 m2.
Ejerlejligheden indgér i Ejerforeningen Mgllebakken, der omfatter ejendommene Mansgade 8A-C.

Ejerlejligheden indeholder en entre med 3 trappetrin, som leder op til kekkenalrummet. Kakkenalrummet og entreen er med hvide vaegge, hvidt loft og
treegulv. Kgkkenalrummet bestar af hvide elementer med treeoverflade, kaleskab, fryser, opvaskemaskine, ovn og kogeplade. Alle harde hvidevare i
kokkenet er fra Siemens. | kakkenalrummet er der en fransk der, der dbner ud til egen aflukket terrasse.

Fra kekkenalrummet er der en glasskydedar, der leder ind til veerelset, som ogsa har treegulv, hvide vaegge og hvidt loft. | bunden af veerelset er der 3
indbyggede skabe med skydedgr og i den anden ende et vinduesparti med bred vindueskarm ud til terrassen.

Badeveerelset har marke klinker pa gulvet, lyse klinker i brusekabinen, hvide vaegge og hvidt loft. Handvasken bestar af hvide og gralige elementer.
Yderligere er der en vaskemaskine af meerket Beko og en tarretumbler af maerket Siemens.

Der er et feelles gardareal og cykelstativer til parkering af cykler.

Yderligere er der en automatisk dbnende port, hvortil kreeves en kode for at komme ind til lejlighederne og gardarealet. Efter porten er der en separat
der, som farer ind til depotrummene, hvor hver ejerlejlighed har sit eget depotrum.

Ejendommen opvarmes via fiernvarme.

Etagebygningen blev efter det oplyste gennemgribende moderniseret og ombygget i 2006-2007 i forbindelse med opdeling i ejerlejligheder. Det
geeldende energimaerke er B og er gyldigt til den 17. februar 2031.

Kaber indtreeder som medlem af Ejerforeningen Mallebakken og er derfor forpligtet af ejerforeningens vedteegter og husorden. Feellesbidrag
opkraeves efter fordelingstal.

De senest oplyste manedlige opkraevninger udger i alt 3.164,07 kr. Belabet bestar af faellesudgifter aconto pa 1.400,74 kr., ekstra feellesbidrag til fase
2 pa 683,33 kr., aconto varme pa 650,00 kr. og aconto vand pa 430,00 kr. Varme og vand er aconto-belgb og efterreguleres ved den arlige
forbrugsafregning. Feellesudgifterne og bidraget til fase 2 blev fastholdt i det budget for 2026, som generalforsamlingen vedtog. Keber bor veaere
opmaerksom pa, at faellesbidrag og aconto-belab kan andres ved senere budgetter, forbrugsafregninger og beslutninger i ejerforeningen.

Den indvendige vedligeholdelse pahviler som udgangspunkt den enkelte ejer, mens anden vedligeholdelse, herunder feelles og udvendige
bygningsdele, pahviler ejerforeningen som feellesudgift. Bygnings- og brandforsikring er tegnet af ejerforeningen hos Alm. Brand.

Ejerforeningen har en vedligeholdelsesrapport, hvortil henvises. Der er vedtaget en faseopdelt gennemfarelse af vedligeholdelsesarbejder fra 2027
efter bestyrelsens skan og i takt med foreningens gkonomi. Arbejdernes endelige omfang, tidspunkt og finansiering er derfor ikke fastlagt.

Det fremgar af generalforsamlingsreferatet af 6. maj 2026, at ejerforeningen har besluttet at igangsaette vedligeholdelsesarbejder i fase 2 fra 2027,
nar foreningens gkonomi tillader det.

Der kan derfor komme beslutninger om og finansiering af feelles vedligeholdelsesarbejder. Kaber opfordres navnlig til at gennemga
generalforsamlingsreferatet, vedligeholdelsesplanen og arsrapporten for 2025.

Der er tinglyst ejerforeningsvedteegter og en pantstiftende vedtaegt med hovedstol pa 41.000,00 kr. Endvidere fremgar servitutter om bebyggelse og
benyttelse samt en deklaration vedrarende parkering af tingbogen. Ejerforeningens medlemmer disponerer ikke kollektivt over parkeringspladserne
pa ejendommen. En eventuel brugsret til parkering administreres gennem Parkeringslauget Mgnsgade 8.

Ifglge Vurderingsportalen udger den forelgbige 2024-vurdering kr. 2.870.000,00 kr., heraf grundveerdi kr. 1.847.000,00.

Boligskatten er forelgbig, nar den er beregnet pa grundlag af en forelabig vurdering. Nar den relevante endelige vurdering foreligger, sker der
efterregulering af ejendomsvaerdiskat og grundskyld.

Der tages forbehold for tilstedevaerelse af harde hvidevarer, deres funktionsdygtighed samt tredjemandsrettigheder.

Det preeciseres, at ovennaevnte delvis er baseret pa udskrift af BBR-ejermeddelelsen, tingbogen, ejendomsdatarapporten, samt oplysninger
indhentet fra Ejerforeningen Mgllebakken, hvorfor der ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed.

Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at geeldende love og bestemmelser er overholdt.
Under besigtigelsen blev det konstateret, at der ikke var el i ejerlejligheden.

Safremt der ved tvangsauktion matte vaere lukket for ejendommens forsyning af el, vand og varme, ma det paregnes, at der skal betales et gebyr til
forsyningsselskaberne for genabning.
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Prioritetsopggarelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1
Ejerforeningen
Mgllebakken,
CVR-nr. 30879856

Vedtaegter for ejerforeningen
Anden haeftelse lyst den 24-05-2007 for kr.

41.000,00
| alt ved budsum

1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan
auktionsdagen overtages, incl.
renter

41.000,00 0,00

41.000,00 0,00

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

0,00

0,00

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

41.000,00

41.000,00

Heeftelse nr. 2
Totalkredit A/S
CVR.nr. 21832278
Kalvebod Brygge 1
1780 Kagbenhavn V

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed

Realkreditpantebrev lyst d. 08-04-2019, for kr.

1.898.0000 med rentesats pa 1,5%
| alt ved budsum

1.525.023,43 1.501.823,09

1.566.023,43 1.501.823,09

23.200,34

23.200,34

0,00

41.000,00

Haeftelse nr. 3

Ejerpantebrev med tinglyst underpant til
Sparekassen Kronjylland

CVR.nr. 17912828

Rentetilpasning.
Ejerpantebrev lyst d. 01-05-2019 for kr.

400.000,00
| alt ved budsum

400.000,00 0,00

1.966.023,43 1.501.823,09

0,00

23.200,34

400.000,00

441.000,00

Heeftelse nr. 4
Sky Branding ApS under konkurs
CVR-nr. 37352470

Udlaeg lyst den 03-05-2024, kr. 2.610.366,00

Udlaegshaver er forsggt kontaktet med henblik

pa
indhentelse af opgarelse pr. auktionsdato.
Opgarelse er

ikke modtaget pa tidspunktet for udarbejdelse af

salgsopstilling.
| alt ved budsum

2.610.366,00 0,00

4.576.389,43 1.501.823,09

0,00

23.200,34

2.610.366,00

3.051.366,00

Heeftelse nr. 5
Ejerforeningen Mallebakken
CVR-nr. 30879856

Udlzeg lyst den 07-08-2025, kr. 33.233,00
| alt ved budsum

33.233,00 0,00

4.609.622,43 1.501.823,09

0,00

23.200,34

33.233,00

3.084.599,00
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Prioritetsopggarelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 6
Skatteforvaltningen
CVR-nr. 19552101
Jstbanegade 123
2100 Kgbenhavn @

Udlaeg lyst den 07-08-2025, kr. 3.483.106

Udlaegshaver er forsggt kontaktet med henblik

pa
indhentelse af opgarelse pr. auktionsdato.
Opgoarelse er

ikke modtaget pa tidspunktet for udarbejdelse af

salgsopstilling.

tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
| alt ved budsum

1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan
auktionsdagen overtages, incl.
renter

3.483.106,00 0,00

8.092.728,43 1.501.823,09

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

0,00

23.200,34

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

3.483.106,00

6.567.705,00

Heeftelse nr. 7
NRGi Radgivning A/S
CVR-nr. 33077831

Udlaeg lyst den 04-08-2026, kr. 12.779,00
| alt ved budsum

13.110,79 0,00

8.105.839,22 1.501.823,09

0,00

23.200,34

13.110,79

6.580.815,79

Heeftelse nr. 8 - sidste heeftelse

Indefrosset kommunalt grundskyld kr. 1.472,34,

anmeldt af Aarhus Kommune,
www.indefrysning.dk.

Belgbene er medtaget som utinglyst haeftelse,
da belgbene falger ejendommen i og med, at

der ikke er fortrinsret.
A. Total i alt

1.472,34 0,00

8.107.311,56 1.501.823,09

0,00

23.200,34

1.472,34

6.582.288,13
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B. Storstebelobet, der skal kr. 52.802,12
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 52.802,12

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelobet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 52.235,00
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 0,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 138,62 Kontakt e-mail: tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
Kommentar: Se Gaeldsstyrelsens brev af den 07-09-2026

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00

lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 428,50  Kontakt e-mail: tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
Kommentar: Se Gaeldsstyrelsens brev af den 07-09-2026

8. Brandforsikringsbidrag kr. 0,00 Kommentar: Se Ejerforeningens vedtaeger punkt 23.1

9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 2.364.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 285.746,60

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 11-09-2026 Nicolas Lindberg Mikkelsen
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Andre salerer:
Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:

Ejendomsdatarapport:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 2.364.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af hzeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

11-09-2026 10:11:40

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

37.500,00
3.450,00

1.555,00

500,00
1.875,00
2.250,00
5.000,00

105,00

52.235,00

52.802,12
23.200,34
209.744,14
0,00

285.746,60
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