Side 1

J.or. 4-01611
Tvangsauktion over ejerlejlighed beliggende
Mozartsvej 30, st.tv., 2450 Kebenhavn SV
AS nr.: AS 6-231/2025

Ejendommen matr.nr.: 294 Kongens Enghave, Kegbenhavn
Ejerlejlighed nr.: 71

Auktionstidspunkt: 1. oktober 2026 kl. 10:00

Auktionssted: Retten pé Frederiksberg, Gl. Domhus, Retssal A, Howitzvej 32A, stuen,
2000 Frederiksberg
Fremvisning: Dato endnu ikke fastlagt.

Tilmelding skal ske senest dagen for til Marlene Vangsgaard, e-mail
mv  l-lc.dk. Séfremt der ikke er nogen tilmeldte, fremvises lejligheden
ikke.



LONBERG & LETH CHRISTENSEN

ADVOKATAKTIESELSKARB

INDHOLDSFORTEGNELSE

Salgsopstilling

Lejekontrakt

Tinglyst lejekontrakt

Tingbogsattest

Gzldende vurdering

BBR-meddelelse

Ejendomsbidragsbillet 2026
Ejendomsdatarapport fra boligejer.dk

Oversigt over rastofomrader

Oversigt over vejforsyning

Forureningsattester

Elinstallationsrapport

Administratorbesvarelse

Vedtaegter Ejerforeningen Seiergehus (uddrag af de tinglyste vedtaegter)
Referat ordinaer generalforsamling den 18. marts 2025
Referat ordinaer generalforsamling den 17. marts 2026
Arsrapport 2025

Budget 2026

Bygningsforsikring Codan

Husorden

Tilladelse vedr. husdyrhold

Regler for ombygning

Energimaerkningsrapport

Tilstandsrapport med 10 ars vedligeholdelsesplan
Besggsrapport Brandtjek.nu

Prgvningsrapport

Ejendomsbidragsrestance Kgbenhavns Kommune
Opggrelse ejerforeningen, heeftelse 1

Opggrelse RD, haeftelse 2

Opgorelse HOFOR Bygas P/S, haeftelse 8
Domstyrelsens kgbervejledning

Bkg. Tvangsauktionsvilkar pr. 1. april 2020

Side 2

15

19

42

43

48

50
102
103
104
110
123
132
151
160
176
192
194
206
223
224
225
243
295
318
324
326
328
331
332
335

TOLDBODGADE 36A, 1253 KOBENHAVN K, TLLF. 33 11 35 25 (TLEF. TID 10-12 OG 13-15)

CVR-NR. 27 50 83 83, KI.IENTKONTO 4183-8270023
EMAIL: INFO@L-LC.DK. WWW.L-LC.DK



Side 3

(kabsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrédet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. 21-401611

Ejendommens matr.nr.:

beliggende:
Tilherende:

boende:

Auktionstidspunkt:

Auktionssted:

Rekvirent, haeftelses nr.:

Ved advokat:

294 Kongens Enghave, Kgbenhavn, ejl.nr. 71
Mozartsvej 30, st.tv., 2450 Kesbenhavn SV
Pritpal Singh

1. oktober 2026 kl. 10:00

Retten p& Frederiksberg, Gl. Domhus, Retssal G, Howitzvej 32A, stuen, 2000 Frederiksberg

2, Realkredit Danmark A/S

Kenneth Holm Larsen

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:
Ejendomsvzerdi pr.:

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifelge tingbogen :

Forsikringsforhold:

Ejendomsbidrag
for aret
andrager og omfatter:

Forslag til seerlige
vilkar ifelge auktions-

vilkarenes pkt 10 og 11.

Ejerlejlighed
01-01-2022, 2.359.000,00 heraf grundveaerdi: 1.655.000,00

Ej foretaget
46 m? herafvej: 0 m?

Bygningsforsikring via Ejerforeningen hos Codan Forsikring, policenr. 900 823 7333

2026
91,64

Der er indefrosset grundskyld med kr. 962,20

Saerligt vilkar for overtagelse af lan til Realkredit Danmark A/S
Begzering om alternativt oprab anfart i beskrivelsen, salgsopstillingens side 4

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se beskrivelse i salgsopstillingen.

Lejemal:

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Ja, se lejekontrakt i salgsopstillingen

Se tingbog i salgsopstillingen



Side 4

Beskrivelse af ejerlejlighed nr. 71 af matr.nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn, beliggende
Mozartsvej 30, st.tv., 2450 Kebenhavn SV

Ifelge offentlige Registre:

Ifolge BBR er ejerlejligheden 51 kvm. bolig 1 etageejendom opfert i 1936 med ydervaegge i mursten
og tag af tegl. Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme.

Areal ifolge tingbogen i 46 kvm. Tinglyst fordelingstal 46/8007.

Ifolge besigtigelse 05.08.2026 (ved ikke sagkyndig):

Lejligheden fremstar i slidt stand, og bestér af: Entre med fordeling til stue mod Mozartsvej, kokken
og sovevarelse mod gérd, og Kebenhavner-toilet.

Kokkenet med kekkenelementer i er meget slidt og darlig stand, og det er uklart, om ovn med
kogeplader virker. Sovevearelset og stuen fremstér ligeledes i slidt stand; disse rum er forbundet af
en der. Fra stuen er der udgang til en lille altan.

Der herer et kaelder- eller loftrum til lejligheden.

Lejligheden er beliggende 1 beboelsesblok pa Mozartsvej, teet pa rekreative og grenne arealer, og
tet pd indkebsmuligheder og offentlig transport.

Det érlige fellesbidrag til ejerforeningen udger kr. 16.924,00, den arlige a conto varme udger kr.
11.400,00 og det érlige beleb til grundfond udger kr. 2.806,00.

Herudover betales felleslan med henholdsvis kr. 5.518,00 inkl. administration af feelleslan og kr.
8.008,40 inkl. administration af faelleslan arligt.

Opmarksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa
offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar
for sadanne fejl.

Anmodning om alternativt oprab:

Ejerlejligheden er udlejet, jf. tinglyst lejekontrakt.
Der anmodes om alternativt oprab over felgende lejevilkar:

e Forudbetalt leje

e Uopsigelighed

e Fremlejeret

e Lejen kan ikke reguleres
e Virksomhedsregistrering
e Forkebsret

e Opsigelsesvarsel



5

Prioritetsopgerelse 1.Fordring  2.Restgald 3. Restancer 4. Haftelser
PANT_' 0G UDUE_GSHA_VERE A opgjort pr. pa hzftelser, der og evt. der krzeves indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst beleb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa
nr./seriefafd., indestaende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med tillzeg  hasftelser, der kan
tvangsauktionskiausul, ejerskiftefradrag m.v af uforfaldne renter  forventes overtaget.

Transport
Haeftelse nr. 1: Ejerforeningen Seiereehus 0.00 0.00 0.00 0.00

c/o Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Mail boesdal@boligexperten.dk

Ejerpantebrev kr. 21.000,00
Tinglyst 01.04.1998

i alt ved 0,00 0,00 0,00 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 2: Realkredit Banmark A/S
viadvokat Kenneth Holm Larsen 111.827,64 63.448,15 48.379,49 0,00
Toldbodgade 36A
1253 Kebenhavn K
Mail khi@l-lc.dk

Pantebrev, kontantlan opr. stort kr. 432.000,00. Tinglyst den 13.11.1998.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen, indtil
betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden forfaldsdatoen.
Dette gaelder ogsa ydelser, som skal betales mellem den ferste og
eventuel anden auktion. Morarenter opkraves pa fremtidige opkrasvninger
- rentesatsen fremgar af prisbladet pa rd.dk.

i alt ved 111.827,64 63.448,15 48.379,49 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 3: Alm. Brand Forsikring A/S
Midtermolen 7 110.000,00 0,00 0,00 110.000,00
2100 Kgbenhavn &

Mail antebreve almbrand.dk
Panthaverforespergsel ej besvaret, hvorfor belebet medtages i kolonne 1
og 4

Pantebrev opr. stort kr. 110.000,00
Tinglyst 27.11.1998

i alt ved 221.827,64 63.448,15 48.379,49 110.000,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 4: Skatteforvaltningen
Mail 236.057,00 0,00 0,00 236.057,00
Udlzeg kr. 236.057,00
Tinglyst 20.07.2007. lkke besvaret — afseettes
i alt ved 457.884,64 63.448,15 48.379,49 346.057,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 5: Ejerforeningen Seieroehus
clo Boligexperten Administration A/S 0,00 0,00 0.00 0,00
Vesterbrogade 12
1620 Kabenhavn V
Mail boesdal@boligexperten.dk
Anden Haeftelse kr. 55.000,00
Tinglyst 12.08.2015
i alt ved 457.884,64 63.448,15 48.379,49 346.057,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 6: Skatteforvaltningen
Mall gaeldst@gaeldst.dk 94.544,00 0,00 0,00 94.544,00
Udlzeg kr. 94.544,00
Tinglyst 07.12.2022. lkke besvaret — afsaettes
i alt ved
budsum kr. 552.428,64 63.448,15 48.379,49 440.601,00
'\HA:Ttelse nr. 7: Skatteforvaltningen 160.317,00 0,00 0,00 160.317,00
Udleeg kr. 160.317,00
Tinglyst 07.12.2022. Ikke besvaret - afseettes
i alt ved 712.745,64 63.448,15 48.379,49 600.918,00

budsum kr.



Heeftelse nr. 8: HOFOR Bygas P/S
v/Collectia

Mail info@collectia.dk

Udlaeg kr. 9.444,00
Tinglyst 21.01.2025

Haeftelse nr. 9: Skatteforvaltningen
Mail gaeldst@gaeldst.dk

Udleeg kr. 12.437,00
Tinglyst 25.02.2025. Ikke besvaret - afsasttes

Haeftelse nr. 10: Skatteforvaltningen

Mail gaeldst@gaeldst.dk

Udleeg kr. 37.748,00
Tinglyst 25.02.2025. Ikke besvaret - afsasttes

Haeftelse nr. 11: Skatteforvaltningen

Mail gaeldst@gaeldst.dk

Udlzeg kr. 7.097,00
Tinglyst 12.05.2026. lkke besvaret — afsaettes

Transport

i alt ved
budsum kr

i alt ved

budsum kr.

i alt ved

budsum kr.

i alt ved

budsum kr.

i alt ved

budsum kr.

10.611,02

723.356,66

12.437,00

735.793,66

37.748,00

773.541,66

7.097,00

780.638,66

780.638,66

63.448,15

0,00

63.448,15

0,00

63.448,15

0,00

63.448,15

63.448,15

SidQeOOG

48.379,49

0,00

48.379,49

0,00

48.379,49

0,00

48.379,49

48.379,49

10.611,02

611.529,02

12.437,00

623.966,02

37.748,00

661.714,02

7.097,00

668.811,02

668.811,02



Side 7

Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeaeld 3. Restancer 4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa hasftelser, der og evt. der kreeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst beleb, lanetype, auktionsdagen Kan foventes img L rkiteafdrag pd

rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. §¥ﬁ’fﬁ,a,?jdnm: ,et,it:g ftelser, der kan

A . forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, g

ejerskiftefradrag m.v.

Transport
780.638,66 63.448,15 48.379,49 668.811,02
Heeftelse nr. 12; Skatteforvaltningen
Mall gacldet@oneldst dk 23.744,00 0,00 0.00 23.744,00
Udleeg kr. 23.744,00
Tinglyst 12.05.2026. Ikke besvaret — afszettes
i alt ved 804.382,66 63.448,15 48.379,49 692.555,02
budsum
A. Total kr. 804.382,66 63.448,15 48.379,49 692.555,02
B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 63.519,18
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 63.519,18
Gaeld, der kan overtages
(sterstebel@bet - kontantbelgbet): 31.992,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 58.042,50
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgadesalserer m.v. kr 4.500,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfarte auk- brandsikringslovgivningen kr. 31.992,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
¢. restancer vedrarende: 8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. ejendomsbidrag kr. 976,68
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pA omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pé kr. 2.359.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7. kr. 285.037,43.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 1. september 2026 af Kenneth Holm Larsen



a. Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salarer og gebyrer m.v.):

Fogedgebyrer

Inkassosalaerer

Mgdesalaer fogedret
Auktionsgebyr
Ejendomsdatarapport

Gebyr administratorbevarelse
Fogedkegrsel fremvisning anslaet
Lasesmed fremvisning anslaet
Salzer fremvisning m/foged
Annonc. Statstidende anslaet
Annoncering Itvang anslaet
Samlede omkostninger
Rekvirentsalaer

Omkostninger og salaerer i alt

Sterstebelgbets kontante del:
a) Rekvirentomkostninger

b) Rettighedshavers
mg@desaleeromkostninger

1) Ejendomsbidragsrestance
lalt

Geeld, der skal overtages
Depositum og forudbetalt leje

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa
Kr. 2.359.000,00:

Dakkede restancer kolonne 3
1/4 af haeftelser, der kraeves
indfriet kolonne 4
Stgrstebelgbets kontante del
| alt

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

kr.
kr.

kr.
kr.

Kr.

kr.

kr.

kr.

2.250,00
3.187,50
500,00
1.500,00
105,00
5.900,00
300,00
1.000,00
625,00
175,00
5.000,00
20.542,50
37.500,00

58.042,50

58.042,50
4.500,00

976,68
63.519,18

31.992,00

48.379,49

173.138,76
63.519,18
285.037,43

Side 8



Side 9

Tpdermular A0 b
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LEJEKONTRAKT tor beboetss

Lejekontrak! bl anvendelse t lepafialer om beboelseslejlishuder
heninder blandede lefernal. o9 varrclser | prvale udieningsejen-
domime

o rehke bostommetsor 1 lepudos go mngen er uliasipeliga, medon,
andre puldigt Xan fradiges ved abale Orsker partme gl aftale
Iavigcbser o kelovgivnineens pimindehee  regler opreller
leickontrahien, shal dotaftalic antores 1 kontraktuns § 1L

Aflalte rnigdser ma Bihe anfones direhie § hontraklieksten {ved
wnanireging elder tign.d medmindre dor §oden fortrykie ket et
gy el serlig amdgang hertil,

Eakele vibhar s den fopny kie akst er remhaever med fod og kursiv

Disse vilhdr or favigelser ot lepelovpinningens abmind ige npler
Hyis pasterne e sflali de forhold, der er hursiveret i kontrakiun, er

§ 1. Parterne og det lejede

Audoriserel af Indenrigs- ¢ Boligmiristerigl den 1 september 2022

dot ke nads andigt st anfore du samme lorhold Tkonttaktoes § 1
Ntlkar, som e andort £ & T or nbvenhkoligd Iromboaevel

Idfejerens og loprns reichider op phgter 1 lepcforhnldol o
reguleret 1en 0 enbver tid p ekdende Iiclove nnime, medmimdae
paterne aflaler andet, hvor lovens seplor han ravives

Som  bilag 4! lejukontrakien herer voledome  sedranonds
hojckentraht Gl anvendebwe i doguallaler om bebout.edgylipheder,
herunder blandede lejennil, og varclsor ©private wdlnings-
ciendomnse.  Vigjlodningen er en del al den  sutorncercde
lejekontrakt.

Lejemaiet: Det lejede er O enlejighed O et snkelivierelse @ en ejerlejighed O en andelsbohg
O andat, = Lejeforholdel er et fremiejeforhoid
Beliggende: Mozarisvej 30, st.lv, By 2450 Kebenhayn SV
Udlgjeren’ Nayn: Polpal Singh
CVR-ar.freg nr. 050167-635F
Adresse: Mozartsvej 30, st.iv. - 2450 Kebenhavn SV
Telefon; E-mail’
Lejeren. Navn Mshmood Mirza og Mohammad S, Malik
Adresse: Hareskovvej 5, 02, MF - 2700 Bragnshaj
Telefon: E-mail eurolelecom@amail com
Aregal” Lejemaiets samiede bruttoetageareal udger 51 m? der bestar af 2 veerelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf m2.
Brugsret bil: Efter aftalen har lgjer endvidere efter udlejerens anvisminger adgang og brugsret Ul felgande
lokaliteter (sl x)
O Feellesvaskeri O Feelles gardanlaeg O Lofi-keelderrum nr -
0 Cykelparkenng O Garage nr. 23 Andet
5 Andet. i Andet
Benyttelse Det lejede ma 1kke uden udiejarens skriftlige samiykke benyttes bl andet end

Beboelse for lgjer med hustand

Side 1 at 14



Side 10

§ 2. Lejeforholdets begynrelse ag opher

Begyndeise”  Leystorholdet begynder den 20-Apr-2023 og fortsmtier indii det opsiges, medmindre
lejemélet er hdsbegreenset it § 11,

Opsigelse Opsigelsen skal veere skriftllg fra begge parters side. Medmindre andet er afialt og anfort)
kontraktsns §11, kan lajeren opsige en lsjeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hvardag 1 en
ménud, der kke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeliveerelser er varslet dog 1 maned
Opsigelse fra udlejerans side kan ske efler §§ 170 0g 171 1 Iov om lgje.

§ 3. Betaling af leje

Leje, Den drlige leje er 32000 kr.
Betaling Lejen m.v forfaider til betaling den i hver (sast x) ® Maned O Kvartal
Legen pt, méanedkvartsl udgor 2866 kr.
Betslinger udover lejen udger

A conto varmebidrag 200 kr.

A conto vandbidrag 100 kr

A conto elbidrag kt

A conto kelingsbidrag kr

Antennebidrag ke

Internetbidrag kr

Bidrag til beboarrepreesentation kr.

Andet*. kr.

Andet-. kr,

1 alt betales pr. manedivartal' 2966 kr.

' Bemaerk, at det alene er med hlemmel i loven, at der kan opkrzeves beleb ud over lejen.
da belobet ellers skal veere indeholdt | lejen.

Skatler og afgifter
I lejen indgéar skatter og afgifter pr.
Ved fremiidige ssndninger i skabler og afgifier vil denne dato blive taget som udgangspunki.

Betslingssted O Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr, 5301 - 0000317571 i
{pengeinstitut):

Betaling fil et pengeinstitut anses for betaling pa det anvisle betalingssted.
O Lejen m.v. belzles via Betalingsservice,

Bemaerk' Seerlige forhold vedrerende lajefastseetialse, WM. vejledningen. skal anfores 1 lejekontrakiens § 11.

§ 4. Depositum oy forudbetalt feie

Depositum: Senest den 10-Dec-2022 betaler lejeran et depositum pa 7998 kr
svarende til 3 méneders leje (hajst 3 maneders leje).

Farudbelalt leje; Senest den 10-Dec-2022 betaler igjeren endvidere foruabetalt feje pa 23994 Kr.
svarende ) maneders lefe (hejst svarende bi den leje, som skal betales )

perioden fra opsigelsen algives af iejer til lejeforholdet apharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling:  Senestden 10-Dec-2022 betaler lsjeren i alt 31922 kr.. svarende tif
Forudbetalt leje. 23994 Kr,
Leje m.v. for periodan

til kr.

Depositum 7998 k.
kr.

ks,

ke

{ alt ks,

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-Dec-2023

Side 2 af 14



Side 11

§ 5. Varme, keling, vand og ol

Varme:

Vand

Koling:

Udlejeren leverar varme og varmt vand? (8m1 x) O Ja O Ney
Hwis ja, lejemalet opvarmes ved

I Flemvame/nalurgas

-} Cenlralvarme med olia

1 El il opvarmivng

(" Andet

* Udgifen til varme opkreeves ud over lejen, jf leslovens § 65, stk. 1,

Varmeragnskabsre! begynder den 01-Mar
% Udgifien til varme indeholdes | lgjen, jf. lsjelovens § 65, stk 2 (enkeltvestelser m v.).
Lejeren sorger selv for opvarmning at fejemalet? (sest x) Q Ja ® Nej
Hwvis ja, lejernilet opvarmes ved
o El
{2 Gas
J Olieipetroleum
Z Flernvarme/naturgas
[ Andat

Udlejeren leverer vand til lejemalet? {six) @ Ja O Ngj

Hvis jar

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af indviduelle forbrugsmalere og opkraaves ud
over lgjen,
Vandregnskabsérel begynder den

QO Udgiften Ul vand fordeles ikke pa grundiag af indviduelle forbrugsmaélere og
indeholdes doerfor 1 lejen,

Udlejeren leverer el til ande! end varme til lejemalet? {seat x) Q Ja & Ngy

Hvis ja;
O Udgiften il el fordeles pa grundiag af ndviduells forbrugsmalere og opkrazves ud

over lgjen,
Elregnskabsaret begynder den
O Udgiften 4l el fordeles ikke pa grundlag af individuelie torbrugsmalere vg indeholdes

derfor i lejen.
Udlejeren leverer keling Ul lejemalet? (st x) O Ja @ Nej

Hvis ja, udgiflen 4l kehng fordeles pa prundiag af individuelle forbrugsmalere? (sat x) O Ja & Ne;

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elekironiske kommunikationstjenester

Fallesantenne Udlejeren leverer feelies signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (saet x) Q Ja @ Nej
Lejernes antenneforening 1 ejendemmen leverer faelies signalforsyning (sat x 0 Ja ® Ngj
Internet Udlejeren leverer adgang tl internet (elektroniske kommunikabonstjienaster),

hvortil leferen skal betale bidrag (st x) O Ja & Ngj

§ 7. Lejemalets stand ved Ind- og fraflytning

Hvis udiejer ensker at kunne stille krav om istandsasttelse ved lejers fraflylning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mera end &n beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer. som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa trafiytningstidspunktet, at afholde frafiytningssyn.

Udlejer udiejeren mere end én beboelseslejlighed? Q Ja @ Ngj
Eribliver lejemalets stand konstaterst vad indflytningssyn? @ Ja O NeJ
Bliver lejemdlets stand konstaleret ved et frallytningssyn? ® Ja O Ngj
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Side 12

Bemaerk Er det lejede mangeluld! ved Igjeforholdets begyndelse. skal lejeren for ikke at miste retten ul at
paberdba sig manglen. senast 14 dage efier lejeforhaldets begyndelse meddete udleeren, at lejeren
vil gore den g=idende Frsten geelder, selv om fejeren inden fnstens udlob har deltagel 1 et
indfiytningssyn og har modtagel en indflytringsrappart Fnslen galder dog ikke, hvis manglen bl a
tkkoe kan opdages ved anvendelse af sacdvanlig agtpagvenhed.

§ 8. Vedilgeholdslss

Pligt. Den indvendige vedligeholdelse af lefemalet pdhviler (se! x)
O Udlcjeren ® Leferen

Konto. Har udlejeren den indvendige vedligeholdslsaspligt, er der oprettet en konto for
ndvendig vediigeholdelse. Vad konlrakiens opreftelse den __
star der kr. pa karntoen.
Belobet kan efler konlraklens opraltelse vasre andret | lorbindelse med udlegjeraens

Istandsatielse af lejemalet

Bemaark Ved indvendig vedligahaldelse forslds vedligeholdelse af ejligheden med hvidtning maling.
tapetsenng og behandling af guive,

Ved udvendig vedligeholdelse forslas vediigeholdelse af alle dele af giendommen og det lejeda. som
ikke or omfattet af den Indvendige vedligehoidelse,

Lejer har | henhoid 1 lov om feje phgien ti at vedligenhoide lése og negler. medmindre andet aflales

§ 9. Inventar

Foigende inventar | lejeforholdet tilhorer ved lejemélets indgdelse udlejeren {saot x)

] Komiur & Kele-iryseskab ) Terretumbler "1 Andet
O Keleskab D Opvaskemaskine = Emhestte 1 Andet
T Fryser C Vaskemaskine I Vaskemaskine/Teretumbler 7 Andet

§ 10. Beboerreprassentation, husdyrhold, huserden og evrige oplysninger om det lejede

Beboemepraesentation
Der er ved kontraktens opretielse etableret beboerreprasentation
i ejendommen? (saot x) O Ja ® Nej

Husdyr: Del er uliadt at holde husdy! i lajematet? (st x} O Ja @ Ngj

Szigs wikar for husdyrliadalsen.

Husorden; Der forelgger ved lejeforholdets indgdelse en husorden
for ejendommen? szt x) Q Ja®Ng

Husordenen vedleegges safremt en sadan findes for ejendommen.
@vtige oplysninger om det lejede.

Der md ikke her anferes fravigelser og tilfejelser ) forhold til lejelovgivingens aimindefige
regler og standardkontrakiens §§ 1-10,
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Side 13

Bvnge oplysninger om det lejeds - fortsat

§ 11, Sariige vilkar

Fravigelser:

Bemaerk:

Her anfores afialte fravigelser og tlifejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfare, at lejeren opnar
feerre rettighader ellor pilasgges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmalseri
lejelovgivningen,

Vilkér, som | sin hathed allsrede felger af lejelovgivningans almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplyaninger om det lejede anferes | Kontraktens § 10,

[ § 11 kan bla. anferes om der galder serhige vilkar for lejefasiseettelsen, som der skal oplyses om |
lejekontrakten herunder fx 1 forhold til afkast (§ 11, stk. 4. 1 lov om leje). regulerning efler
nettopnsindeks {§ 11, stk. 5. § 53, stk, 2, eller § 54, stk. 3.1 lov om leje). privat byfornyelse og
boliglorbednng (§ 12 1 lov om leje) og fri lejefastszettelse (§ 54 i lov om lgje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsmttelse. Lejeforholde! er omfatiet af reglerne om fri leje O Ja O Nej

Leysregulering:

Hvis ja. hvilken grund gar sig gaeldende, )1, lejelovens § 54 (for nzrmere herom se vejledningen)

Der er mellem parterns afiall, at der betales forudnetall husleje til 1. december 2023,

Del er afiall mellem parterne, at lejer har ret til istandsastte lejemalet indvendigt uden udlejers
godkendelse - til et belab op il 10.000 kr. - mod forevisning af dokumentation af afholdte udgifter
Se under avrige fravigelser

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemferes alene ved udlejerens sknflige meddelelse herom til

lejeren. O Ja O Negj
Hver den reguieres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned Arel for til den maned forud for

reguleringstidspunkiet, Lejen reguleres farste gang den
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Side 14

Reguleringen sker saledes Gesldende laje | anvendt nettoprsindeks ved seneste beregning at
nettopnisindeksering x nyt indeks = ny lgje

Udiejer er beretiiget til hall ellor dalvist at undlade reguleringen. uden at delle kan betragtes som el
afkald pa retten Ul al opkreeve denne for fremtiden.

Qvnge fravigeiser

Del er meliem partarne afialt, ay Ieyemalot for 84 vidt angdr udiejer er uopsigoligti 25 ar,
medmindre lejer vanragler det lejeda,

Del er aftalt metiem parterne, at dat lejede kan remiejes | op b maximum 1 &r ad gangen uden
udlejers forhdndsgodkendeise,

Del fremlejede er ved lsjeaflalens indgaelse overtaget i en sadan stand. al del kragver fuld
istandseetislse, jf. bilng,

Dal er aflalt, at lojer har fuld sével delvis framiejerat forudsat fremiejekontrakten fremsendes il
udlejer og forudsal, al der pé intet Ldspunki er registrarel mere end 3 voksna pa adressea,

Det er aftalt, at tejer ikke kan reguleres,

Deter tilladt lejer, al have sin virksomhed registreret p3 adressen, madmindre del matte stride
imod Ickalplanen,

Det star lejer frit at udskifle de lejerndlet installersde mad egne hvidevarer og der beslar lkke en
re-glableringspligt i forbindelse med fraflytning,

Det er aftatt at udiejers adgangsvarsling skal fremsendes med fysisk post og at den i lejelovens
minimumnfrist er forteenget med 4 uger for a1 tiigodese lejers skiftenda arbejdstder,

Det er mellem parterne aftalt, at lefer har forkebsret Ul lejernalet indenfor den afialte
uopsigeligheds-pericds. Lejer skat siledes inden ejendemmen athzendes have tilbud om at kebe
ejendommen 1il tilsvarende prig og pé samme vilkdr som en uvildig keber har tibudl udlejor at
kebe ejendommen for,

Lejers opsigelesvarsel er aftalt tl 1 maned.
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Ejendom:
Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Udlejer:
Navn:
Cpr-nr.

Underskrevet i henhold til
fuldmagt af:
Cpr-nr.

Lejer:
Navn:

Cpr-nr.

Lejer:
Navn:
Cpr-nr.

Navn:

Cpr-nr.

Navn:
Cpr-nr.

Side 15

Mozartsvej 30, ST. TV.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

71

Kongens Enghave, Kebenhavn
0294

Pritpal Singh
050167-****

090257-****

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erkleerer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning pa grundiag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Mahmood Mirza
Hilleredgade 64
2200 Kgbenhavn N
060370-****

Person med navne- og adressebeskyttelse
160170-****

Mahmood Mirza
Hilleradgade 64
2200 Kgbenhavn N
060370-****

Person med navne- og adressebeskyttelse
160170-****
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Side 16

Servitut tekst:

Lejekontrakt
Vedhaeftet lejekontrakt

Lejekontrakt

Det er mellem parterne aftalt, at lejemalet for s& vidt angar
udlejer er uopsigeligt i 25 ar, medmindre lejer vanrggter det
lejede.

Det er aftalt mellem parterne, at det lejede kan fremlejes i op
til maximum 1 &r ad gangen uden udlejers
forhandsgodkendelse.

Det fremlejede er ved lejeaftalens indgaelse overtagetien
sadan stand, at det kraever fuld istandszettelse, jf. bilag.

Det er aftalt, at lejer har fuld savel delvis fremlejeret forudsat
fremiejekontrakten fremsendes til udlejer og forudsat, at der
pa intet tidspunkt er registreret mere end 3 voksne pa
adressen.

Det er aftalt, at lejen ikke kan reguleres.

Det er tilladt lejer, at have sin virksomhed registreret pa
adressen, medmindre det matte stride imod lokalplanen.

Det star lejer frit at udskifte de i lejemalet installerede med
egne hvidevarer og der bestar ikke en reetableringspligt i
forbindelse med fraflytning.

Det er aftalt at udlejers adgangsvarsling skal fremsendes
med fysisk post og at den i lejelovens minimumifrist er
forleenget med 4 uger for at tilgodese lejers skiftende
arbejdstider.

Det er mellem parterne aftalt, at lejer har forkgbsret til
lejemalet indenfor den aftalte uopsigeligheds-periode. Lejer
skal séledes inden ejendommen afhaendes have tilbud om at
kebe ejendommen til tilsvarende pris og pa samme vilkar
som en uvildig keber har tilbudt udlejer at kebe ejendommen
for.

Lejers opsigelsesvarsel er aftalt til 1 maned.

Folgende haftelser

respekteres:

Dato/lgbenummer: 01.04.1998-46404-01
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 21.000 DKK

Kreditor: Pritpal Singh

07.05.2026 13:59:30 Side 2 af 4



Dato/lebenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/isbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/leabenummer-
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Hovedstol:
Kreditor:

Folgende servitutter

respekteres:

Side 17

13.11.1998-166088-01
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01
236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

12.08.2015-1017410520
Haeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

07.12.2022-1014467731
94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

Servitutter tinglyst til og med 08.12.2020 respekteres.

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.;

Kontaktoplysninger:

Tinglysningsafgift:

Afgift:

Afgiftspligtigt belgb:

07.05.2026 13:59:30

REVIO ApS
Herstedvang 7A
2620 Albertslund
36197811

ka@revio.dk

1.850 DKK

0 DKK
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Side 18

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

Tinglysningsdato:

Dato/lebenummer:

07.05.2026 13:59:30

Mozartsvej 30, ST. TV.

2450 Kegbenhavn SV
Ejerlejlighed

71

Kongens Enghave, Kabenhavn
0294

Tinglyst

15.05.2024 10:24:17

Lejekontrakt

15.05.2024-1015695415
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Ejerlejlighedens dato:
Ejerlejlighedens areal:
BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kobesum:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

28.08.2026 10:04:41

g oasa s

28.08.2026 10:04:41

Mozartsvej 30, ST. TV.
2450 Kgbenhavn SV

17.04.1971
46 kvm
122194
Ejerlejlighed
71

46/8007

18.07.1945

Kongens Enghave, Kabenhavn

0294
6794 m2
1972 m2

Adkomster

Skgde
27.11.1998-172837-01

Pritpal Singh
050167-****
1/1

562.000 DKK
562.000 DKK

27 11.1998

Haeftelser

Side 19
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Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser-
Fuldmagtshaver

Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

28.08.2026 10:04:41

Side 20

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

var

Pritpal Singh
050167-****

E/F 872 SEIERJEHUS
80823819

E/F 872 SEIERGEHUS
80823819

01.09.2009-0003055580
1

21.000 DKK

E/F 872 SEIERGEHUS
80823819

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK

kil

Realkredit Danmark
13399174

27.11 1998-172838-01
12
Pantebrev
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Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

110.000 DKK
8,75

24.11.2025 11:24:01

ALM. BRAND FORSIKRING A/S
10526949

Tilleegstekst
medd til Alm. Brand Bank-Kbh V

20.07.2007-98080-01
13

Udlaeg

236.057 DKK

0 %

Skattecenter Kgbenhavn
19552101

12.08.2015-1017410520
15

Anden haeftelse

55.000 DKK

0 %

21.01.2026 14:13:48

E/F Seiergehus
80823819

Side 21
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Navn:

Anmaerkninger:
Dato/lesbenummer-
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer-
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/lesbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.;

Debitorer-
Navn:
Cpr-nr.:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer-
Prioritet:

Side 22

Den til enhver tid veerende ejer

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

07.12.2022-1014467731
17

Udleeg

94.544 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

4 af



Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

28.08.2026

Ejerpantebrev
21.000 DKK
Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kebenhavnr

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1017410520
15

Haeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

19320811-1869-01
Servitut

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

Side 23
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Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debhitorer:

Navn:
Cpr-nr..

Anmaerkninger:
Dato/lgabenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer-
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Servitut;

28.08.2026

Side 24

20060622-109771-01
Servitut

07.12.2022-1014467733
18

Udleeg

160.317 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter
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Dato/lgbenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/igbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

12.08.2015-1017410520
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

19320811-1869-01
Servitut

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01
Servitut

21.01.2025-1016360207
20

Udlaeg

9.444 DKK

0%

HOFOR BYGAS P/S
26085799

Side 25
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Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/leabenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer-

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer-

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Side 26

Pritpal Singh
050167-"***

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kebenhavn

20150723-1006589996
Vedteegter

12.08.2015-1017410520
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

Side



Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer-
Navn:
Cpr-nr.:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

10:04:41

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01
Servitut

25.02.2025-1016465585

21
Udlzeg
12.437 DKK
0 %

Skatteforvaltningen
19552101

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Side 27

9 af 23



Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Ejerpantebrev
21.000 DKK
Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1017410520
15

Haeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

21.01.2025-1016360207
20

9.444 DKK

HOFOR BYGAS P/S

Side 28

10



Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/leabenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer

Prioritet:

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01
Servitut

25.02.2025-1016465586
22

Udleeg

37.748 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11

Side 29

1af23



Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer-

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/lebenummer;

Servitut:

Dato/lsbenummer-

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer-

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

10:04:41

Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kebenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1017410520
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

21.01.2025-1016360207
20

9.444 DKK

HOFOR BYGAS P/S

25.02.2025-1016465585
21

12.437 DKK
Skatteforvaltningen

19360703-1623-01

Side 30

12 af 23



Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn;
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr..

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01
Servitut

12.05.2026-1017723457
23

Udleeg

7.097 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev

Side 31



Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer-

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:

Side 32

432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kebenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1017410520
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

21.01.2025-1016360207
20

9.444 DKK

HOFOR BYGAS P/S

25.02.2025-1016465585
21

12.437 DKK
Skatteforvaltningen

25.02.2025-1016465586
22

at 23



Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

37.748 DKK
Skatteforvaltningen

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01
Servitut

12.05.2026-1017723468
24

Udlaeg

23.744 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

Side 33



Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet;
Hovedstol:

Side 34

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kebenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1017410520
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

21.01.2025-1016360207
20

9.444 DKK

HOFOR BYGAS P/S

25.02.2025-1016465585
21
12.437 DKK

Side 16 af 23



Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:;

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

tinglyst
Antal:

Andet:

Skatteforvaltningen

25.02.2025-1016465586
22

37.748 DKK
Skatteforvaltningen

12.05.2026-1017723457

23
7.097 DKK
Skatteforvaltningen

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01
Servitut

Servitutter

08.12.2020-1012495311
1

Servitut
Byfornyelsesbeslutning

18.08.2021 12:49:32

247

Andet

Side 35

Side

af 23



Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

26.08.2026 10:04:41

K@BENHAVNS KOMMUNE

64942212

Servitut med lovbestemt prioritet

11.08.1932-1869-01
2
Servitut

999

1_C-l_367

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

Tillaegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv

03.07.1936-1623-01
3
Servitut

Side 36

Side 1 af



Antal:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Faerdsel:

Tillaegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer-

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

251

1_C-l_367

Andet

Vej

Tilleegstekst
Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil

27.07.1936-1961-01
4
Servitut

327

1_C-l_368

Andet

Vej

Tillaegstekst
Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

14.10.1936-3095-01
5
Servitut

Side 37

Side 19 af 23



Ogsa tinglyst
Antal:

Til

Dokument:

Dato/lgbenummer-

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Ledninger:

Andet:

Tillzegstekst:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Side 38

167

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benytteise mv, feelles

gard, opholdsareal mv

AKT
1_1-1_206

31.08.1937-3141-01
6
Servitut

248

1_1-_494

Forsyning / aflgb

Andet

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Resp

lan i off midler

10.11.1947-6274-01
-
Servitut

20 af



Dato:
Ogsa tinglyst pa:
Antail:

Akt nr:

Till2gstekst:

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tekniske anlaeg.

Andet:

Tillaegstekst:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst
Antal:

05.12.2025 08:49:14

4387

1_Q-l_688

Tillzegstekst
Dok om luftfartshindringer mv.

23.01.1995-914944-01
8
Servitut

1_F-.13

El /vand / varme / gas

Andet

Tillaegstekst
Dok om fjernvarme/anlaeg mv

22.06.2006-109771-01
9
Servitut

247

Side 39

Side 21 af 23
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Akt nr: 1_1-1_494

Tillaegstekst:
Tillaegstekst
Dok om en evt. tilbagebetaling af erstatning
fra Kebenhavns Kommune

Dokument:

Dato/lebenummer: 23.07.2015-1006589996

Prioritet: 14

Dokumenttype: Vedteegter

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:

Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

tinglyst pa-
Antal:

VEDTAGTER for Ejerforeningen Seiersehus

19.08.2015 11:17:14

248

Den til enhver tid vaerende ejerlejlighedsejer

E/F Seiergehus
80823819

09.09.2020-1012218555

16

Servitut

Deklaration om tilbagebetaling af statte

05.05.2026 15:19:51

28

Andet

Side

23



Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Pataleberettiget:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Tilaegstekst:

Indskannet akt:
Akt nr:

KOBENHAVNS KOMMUNE
64942212

15.05.2024-1015695415
19

Lejekontrakt
Lejekontrakt

Side 41

Person med navne- og adressebeskyttelse

160170-****

Mahmood Mirza
060370-****

@vrige oplysninger

2.359.000 DKK
1.655.000 DKK
01.01.2022
0101

383598

1_KON_294 71

Side
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Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2022-01-01
Ejendomsveerdi 2.359.000
Grundveerdi 1.655.000
Anvendt skattegrundlag
Ejendommens benyttelse Ejerlejlighed, beboelse.
ved vurdering
Vurderet grundareal 0
Antal lejligheder 1

PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering -

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingszendring Alm. vurdering/ arsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar

Juridisk underkategori Ejerlejlighed til heldrsheboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

171 Udskrevet den: 28/08-26 14:03



Side 43

Kobenhavns Kommune BBR-meddeleise
Bygge-, Parkerings-, og Miligmyndighed Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Kebenhavns Kommune, Bygge-, Parkerings-, og Miljemyndighed
postboks 416, 1504 Kebenhavn V
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194

Udskriftsdato: 25.08.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: BBR@kk.dk.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194, Ejerlejlighedsnummer: 71

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 6009678

Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 46 m?

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 101-383598

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Mozartsvej 30, st. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 51 m? Antal badevzerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 51 m?  Antal vandskyllende toiletter- 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?  Antal veerelser: 2

Areal af dben altan/tagterrasse: 0m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfarelsesar: 1936

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 3

Beliggenhed

Adresse: Offenbachsvej 19, 2450 Kgbenhavn SV

Matrikelnummer: 294, Ejerlavsnavn: Kongens Enghave, Kabenhavn (ejerlavskode 2000161)
Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 25.08.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194 Side 1 af 5
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Arealer i grundplan
Bebygget areai: 2388 m?
Overdeaekket areal: 0 m?

Bemaerkninger om bygning
BRANDSIKRING 1936 FAERDIGMELDT 081091

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 25.08.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194 Side 2 af 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
fytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlzeg. Dette gares af ejer p4 www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

26m
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T#  Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194

Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Side 45

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde siém BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes najagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa Iuftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@gewdanmark. Grodataslyrelsen, Kfinadatastyralson
Streger i kortet
Ejendom
Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 25.08.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlzeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lseser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg p& ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt il at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For en ejerlejlighed kraever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

+ Samlet boligareal

* Samlet erhvervsareal

 Areal af aben altan eller tagterrasse
* Supplerende varme (kodeliste)

* Antal badevasrelser

« Antal vandskyllende toiletter

s Antal vaerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises p4d BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opgeres efter forskellige principper.
BBR's boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194
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bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaesrende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af 4bne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevzerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som vaerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 25.08.2026
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvsteendige adresse. P4 enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal vzerelser.

En enhed i BBR kan vzere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformail.
Det omfatter vaerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af fzelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddeleise
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194
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En ejerlejlighed kan ogsa vaere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vzere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samiet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdsekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 25.08.2026
Side 5 af 5



KMD OGCN1011 2. UDG. 10. 2024

Side 48

3NN vns Kommune
@konomifo " en
Serviceindgang Bet
Borups Al
obenhavn NV
Modtager

Pritpal Singh

Udrej st Udskrevet den: Moms-nr.:
25/08-2026 64942212

Debitornummer: Kommunenr.:

056 26 383598 00 06 101

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Mozartsvej 30 st tv 0000122194
Matrikelbetegnelse:
KONGENS ENGHAVE, K@BENHAVN 294 EJL. 71
Sml. Bolig-ferhvervsareal: BBR-status pr.

51 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Specifikation Belob

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Du kan ikke betale ud fra dette brev

Ejendommens primzre kontaktperson vil

modtage (eller se i Betalingsservice)

opkravningen ca. 2 uger fer fristen.

@vrige ejere far ingen opkravning

Las mere pd naste side.

Rottebekampelse (06) 91, 64

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst TALT 91, 64
medregnes som indgdende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag Ratebelsb Fakturadato

01 01/02-2026 05/02-2026 91, 64 01/02-2026

02 01/08-2026 05/08-2026 0,00 01/08-2026

Ejendomsnr.:

383598

Side 01 af 01

Heraf moms

0,00

Moms belgb
0,00
0,00
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Opgorelse over ejendomsbidrag
Opggarelsen viser, hvad der skal betales i ejendomsbidrag for den anforte ejendom i 2026. Vi gar opmazerksom pé, at renhold af fortov for 2025 og frem
bliver opkraevet seerskilt. Du vil modtage opkrasvningen for 2025 i ferste halvér af 2028,

Det er dig eller jer, som ejer ejendommen pr. 1. januar, der skal betale ejendomsbidrag for hele dret. Det geelder ogsa, hvis du seelger din ejendom i iobet
af aret. Udgiften til betaling af ejendomsbidrag kan i 54 fald indg4 i refusionsopgarelsen, der er en opgarelse over det skonomiske mellemvaerande
mellem kaber og seslger.

Hvis du er ejendommens primzere kontaktperson, modtager du en opkraevning ca. to uger far betalingsfristen. Hvis betalingen er tiimeldt Betalingsservice,
vil du ikke modtage nogen opkraevninger. De vil i stedet fremgé af oversigten fra Betalingsservice ca. to uger fer betalingsfristen.

Hvis du lkke er den primaare kontakiperson, star der 'KOPI' p4 denne opgarelse, og du vil ikke modtage nogen oplrasvninger.
Hvis vi ikke modtager betalingen for ejendomsbidrag, sender vi en rykker til alle ejere af ejondommen. Rykkeren skal kun betales én gang. Hvis vi fortsat
ikike modtager betalingen, sender vi endnu en rykker. Modtager vi fortsat ikke betalingen, sender vi det samlede udestaende til statens inkasso hos

Geeldsstyrelsen.

Henvisninger til lovgivning

Ejendomsbidrag opkraeves i henhold til lovbekendtgerelse nr. 468 af 17. maj 2024 om gebyrer og morarenter vedrerende visse ydelser, der opkreeves af
regioner og kommuner, og om opkraevning af ejendomsbidrag (gebyrioven), med senere sendringer.

Reglerne om ejendomsbidrag findes i gebyrlovens § 4.

Affaldsgebyrer opkrasves i henhold til lovbekendtgarelse nr. 1093 af 11. oktober 2024 om miljgbeskytielse (miljgbeskyttelsesloven), med senere
aendringer, § 48, samt bekendtigarelse nr. 1743 af 30. december 2024 om affaldsregulativer, -gebyrer og -aktarer m.v.

Det er grundejers ansvar evt. at fordele gebyrerne mellem husholdningerne | ejendommen.

12026 opkresves felgende gebyrer:

- Restafialdsgebyr opkraeves pa den enkelte ejendom til dzekning af omkostningerne til kommunens indsamiling af restaffald.

- Ordningsgebyr opkreeves pa den enkelte ejendom til deekning af omkostningeme 1il kommunens indsamiing af genanvendelige affaldstyper,
herunder madaffald, samt husholdningernes adgang til brug af genbrugsstationer.

- Administrationsgebyr opkreeves pa den enksite ejendom tif dakning af kommunens generelig administrationsomkostninger.

Du kan leese mere om affaldsgebyrerne pa www.kk.di/affald.

Rottebekampelsesgebyr er palagt alle faste ejendomme i kommunen | henhold il bekendtgarelse nr. 991 af 21. august 2024 om forebyggelse ag
bekeampelse af rotter § 52, med senere zndringer. Gebyret beregnes i 2026 som A) 54,18 kr. for alle faste ejendomme, tillagt B) 0,7341 kr. pr. bebygget
m2 op til 250 m2, samt evt. tillagt C) 0,3671 kr. pr. bebygget m2 over 250 m2.

Skorstensfejningsatgift opkraeves i henhold til bekendtgarelse nr. 541 af 22. maj 2017 om brandveemsforanstaltninger for aftraskssystemer og

fyringsanleeg (skorstensfejerbekendigarelsen), med senere sendringer.

Du kan lzese mere om sjendomsbidrag pA www.kk.dk/e’en omsbidra og kontakte os via kontakioplysningerne.

Kontaktoplysninger

Opkraavning af @konomiforvaltningen, Skriv tit os via kontaktformularen pa +45 70 8070 10
kommunale bidrag Koncernservice www.kk.dk/e’'endomsbidra . Mandag ti fredag
klokken 09.00 tit 15.00
Rottebekeampelse Klima-, Milig- og Teknikforvaliningen  Skriv til 0s via kontakiformularen pa +45 33 66 58 17
Parker, Kirkegarde og Renhold www kk.dk/rotter Mandag tit fredag
Skadedyr klokken 10.00 til 12.00 og
kiokken 13.00 til 15.00
Affaldsgebyrer Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen,  Skriv tit os via kontaktformularen under +4533 661003
Omréade for Affald og ressourcer Besked til kommunen p&
www.nemaffaldsservice.kk.dk.
Skorstensfejning og Hovedstadens Beredskab Skriv tit 0s via kontaktoplysningems, eller Skorstensfejermester Hearik B. Jensen
brandpraaventivt tilsyn lees mere under fanen Distrikter pa +45 21 6325 02
www.skorstensfe er.dk. 9@skorstensfe'er.dk

Skorstensfejermester Henrik L. Jensen
+45 23 46 01 32
10@skorstenste’er.dk

Renhold af fortov Kiima-, Miljo- og Teknikforvaltningen  Skriv til os via kontaktformularen pa +45 33 66 33 66

Parker, Kirkegarde og Renhold wwwkkd ortove Mandag til torsdag

klokken 8.00 1il 15.45
Fredag
kiokken B.15 til 15.15
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For ejendommen
Mozartsvej 30, st. tv, 2450 Kgbenhavn SV

Ejendommens adresse........ ..o Mozartsvej 30, st. tv, 2450 Kebenhavn SV
KOMIMUNG. ... e Kgbenhavns Kommune
EJBNOOMSIYDE. . . .e Ejeriejlighed, beboelse.
Ejerforhold. ... e . ... .. Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast gjendomme. ......... ... 1
Antal MatKBINUMIE. .. ... e e 1
SamIet grunOareal. ... ... 6794 m?
Samiet babygget areal.............ooiiii 2388 m?
Samlet DOGArEal. .........oovi 8697 m?
Samiet erhvervsareal. .. ..... ... ... e ...0m?

Omfattede bestemt fast e’'endomme
122194

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 294, Kongens Enghave, Kabenhavn

Forn  le oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med eiendommens graenser, sa det ser ud som om
oplyeningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kor(, hvar du nemt kar 2oome Ind og se praerist
hvordan ophy sningerne ligper i forhold til ejendommen

Kortet kan tilgas unde
Baolipejer. k.

Hvis du ser et fille overlap, kan det vaere nogel, dirkan

se bort fra, Meri hvis du gnisker mere klarhad kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligera inf: rmation,

Rapport-ID: 5eb0379c-fd96-478d-97da-daf7b450931e
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Side 51
Indhold

ReSUME. .. 4

Dette afsnit indeholder alle svar i eiendomsrapporten.

BygNninger. 9
BBR-meddelelSen.............cooiiii e 9
Energimaarkning........ ... 9
Tilstandsrapport......... ... ... . 10
ElNstallationsSrapPort.............o.oo 10
BYBEOSAG. ... oo 11
Byggeskadeforsikring. ... 1
OlETANKE. ... e e 12
Fredede bygninger.......... ... e e 13
Bevaringsvaerdi............... ... y e, . 13
Flexbaligtilladelse............ ....... ... . . . 14
BIKOMOM.......ooioooeeee e 15
Ejendoms- 0g grundvaerdi...............oooo i 15
ElendomssKat. ... 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat. ... 17
HUSIJeNBRVNSSAGEN. ... 18
Planer. ... 19
ZONESTATUS. ... 19
LOKAIPIANGY. ... e e 19
LandzonetilladelSer.....................oo i 20
KOMMUNEPIANGT......oooiiii e 20
Spildevandsplaner............c.c... ol o 24
VarmepIaner. ... 26
Varmeforsyning. ..o 26
VEIFOrSYNING. ... 27
Vejdirektoratets projekter. ..o 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer................occooovoeeeo 28
Landsplandirektiv “Baltic PIpe”................ooovioe oo e 29
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”..................oooooiio 29
Rastofplaner................. 30
Spildevand og drikkevand......................ooooo 32
Aktuelle aflgbsforhold....................... 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen........................ 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................... 32
Medlemskab af spildevandsforsyning.....................ccoooooi o 33
Aktuel vandforsyning. ... 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer p4

EI@NAOMIMBN. ...ttt 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser..................... ... ... o 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader......... ... ... ... ... . 34
Jordforurening ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening.................oocooo o 36
Omradeklassificering..... ... .. 37
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Pabud iht. jordforureningsloven.... ... ... ... 37
Natur, skov og landbrug..................ooi 39
Fredskov.........oi 39
MJOratSSKOV........oo oo 39
BeSKYTIOT NATUN........ooiiii i 40
Internationale naturbeskyttelsesomrader............................ 41
Landbrugspligt. ... .....ooooiiie e 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer...... ... ... 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer................................ .. 43
Beskyttede sten- og jorddiger.....................co 44
SKOVBYBEBEINJEr. ... 44
S@- 0g AbeskyttelSesliNier. ... 45
KirkebYBBONNJE..........cooiii e 45
Klitfredningslinje..........o..ooi e e 46
Strandbeskyttelseshine. ... 46
Om ejendomsdatarapporten. ... 48

Falgende bilag kan hentes:

» Vgjforsyningskort

¢ Raastofplanskort

» Jordforureningsattest_122194

» Energimaerkning_122194 200036622

* Energimaerkning_122194_311269777

* BBR-meddelelse - 122194 - Kebenhavns Kommune
¢ Elinstallationsrapport_122194_48014
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?... ... ....  Ja sebilag
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Ener imaerknin

Findes der en energimaerkning for ejsndommen?........ e e e e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Tilstandsra ort

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............. e ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemeerk: Tilstandsrapperten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsra ort

Findes der en elinstallationsrapport for elendommen?... ... ... .... Ja se bilag
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemasrk: Elinstallationsrapport er kun tilgasngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for 6)endommen?... .....cooiiiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemasrk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. gaslde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionssendringer i etagesjendomme {gennembrydning

af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs vaare opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreaver ibrugtagningstiladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for sjer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemaarkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bevarin sveerdi

Er der angivet en bevaringsvasrdi for ejendommen?.. ..o T Ja
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboli tilladelse

Er der registreret flexboliger pd ejendommen?......... ... .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

@konomi
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E'endoms-o0  rundvaerdi

Hvad er gjendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... ... ... 2.359.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemazerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vasre derfor opmeerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmasrksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Lass mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

E'endomsskat

Hvad er ejendomsskatten?...................oo. il Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemazerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hitps://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statsli indefr snin afsti nin i rundsk Ido e'endomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningsl@n pé ejendommen?...... ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapperten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslén biiver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Husle’enavnssa er

Er der registreret én eller flere huslejenasvnsager eller ankenasvnsager for ejendommen?. . ... .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldi opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekrasftet at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af fisten, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus
Hvilken zonestatus er registrerst for ejendommen?. Byzone
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Lokal laner

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemzerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til efendommen?..............c.. L Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Kommune laner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..... ................. Ja
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

S ildevands laner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............. P 2
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemaark: Kloaktyper omtalt i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varme laner
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Foreligger der varmeplaner for eJengommen?.. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Varmefors nin

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforoud?................ovvo oo I
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilglutningspligt. Akiuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omrédet omkring ejfendommen?............cccooviieiiis Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Ve'direktoratets ro‘ekter

Er ejendommen beliggende nzer Vejdirektoratets projekter?........ ...... e ... Ngj
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Hovedstadsomradets trans ortkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?. .............. Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Lands landirektiv "Baltic Pi e"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?.. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Lands landirektiv “"Udviklin somrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udvikfingsomrade?...................... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Rastof laner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?. e Nej
Oplysninger er inchentet d. 25. august 2026

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeidte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand
Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Tilladelser vedr. s ildevandsforhold & e’endommen

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Pabud vedr. s ildevandsforhold & e'endommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pd ejendommen?......... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Medlemskab af s ildevandsfors nin

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?...... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Aktuel vandfors nin

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

................... G

Pabud/dis ensationer/anbefalin er vedr. vandindvindin sanla /-borin er 3
e'endommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet
kogeanbefaling?........... ... o ... Negj
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Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?................... e Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Grundvand - Fglsomme indvindin somrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingsomrade?... ...........coovieeiis Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Jordforurening

ordforurenin sattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. . . Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Kortla t ‘ordforurenin

Er der korllagt jordforurening for ejendommen?............cc.oooeeeei Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Omradeklassificerin

Er ejendommen beliggende i et omrade Klassificeret som er lettere forurenet?.... ... ... )3
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Pabud iht. ‘ordforurenin sloven

Er der pa sjendommen registreret pabud iht. jordforureningsioven i arealinformationssystemet (DAN?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Ma’oratsskov

Er der noteret majoratsskov p& ejendommen?.  ..... e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Besk ttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandieb pa ejendommen?. .......................... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandieb®.

Internationale naturbesk ttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen?............ Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomr&der samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder o fortidsmindebesk ttelseslin'er
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa giendommen?.. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Besk ttede sten-o ‘orddi er

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vasre registreret som gasldende eller ophasvet.

Sag- 0 abesk ttelseslin‘er

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Klitfrednin slin‘e

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinie?.... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Strandbesk ttelseslin’e

Er elendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesline? ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Side 8 af 52



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kgbenhavn SV

Rapport kebt 25/08 2026
Rapport feerdig 25/08 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

01/10 2026

Side 58
Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.... e Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pd BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendsise,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pd BBR-meddelelsen er korrekts, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

BBR meddelelse..............................LL Se bitag BBR-meddelelse - 122194 - Kgbenhavns Kormmune

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... Kommunen

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?..........c..oooooi ... Ja, se bilag

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der salges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimazrkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der se&elges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Dato for indberetning af energimaerke..............coooiii i o 07-09-2010
HUSIUMIMET. ..o e e 19
BYGNINGSNUMIMIBT. ... e 1
ENErgikIass®. .. ... £
Energimaarkerapport. ... Se bilag Energimaerkning_122194_200036622
Energimaerket er gyldigh iIndtil............ .. 07-09-2020

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Dato for indberetning af energimasrke. . 30-08-2017
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HUSNUMIMET. e 19
BYGNINGSNUMMEN. ... e i
ENErgiklasse. ... D
Energimesrkerapport. ... Se bilag Energimaerkning_122194_311269777
Energimaarket er gyldigh INGtil. ... ..o 30-08-2027

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontakto [ snin er

Administrativ myndighed. ....... ... ... e .. Energistyrelsen
Adresse..............oceee oL L. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TRIEfONNUMMET. .. 33926700
Al e emo-info@ens.dk
Web. .

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ..o Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaark: Tilstandsrapporten er kun tilgaangelig for ejer og/elier fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en heskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner beligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seeiger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbsjde en elinstallationsrapport med resuttatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsestning for, at
seslger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en gjerskifteforsikring.

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed.......... e e Erhvervsstyrelsen
Adresse.........oocoiiii e el Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIBTONNUMMBE. . ..o e e 33732000
EMall . mo@erst.dk
WD, .

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ..o Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstaliationsrapport er kun tilgesngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-instaliationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sandret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn p& skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillg, men er en forudsastning for at saelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en gjerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Elinstallationsra ort- 48014

Dato for indberetning. ... 27-07-2012
Elinstallationsrapport.. ... Se bilag Elinstallationsrapport_122194_48014
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed..... ... S Erhvervsstyrelsen
ADIESSE. .. ..o e s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelefoNNUIMIMEN. ... ..o e 33732000
Email... e .... mo@erst.dk
WED. e

Byggesag
Er der igangveerende byggesag for ejendommen?. Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladeiser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaslde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gyllstanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionssendringer i etageejendomme {gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vasre afsluttet i BBR, selvom der stadig udastar nogle afsluttende
dokumenter | sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veare noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaandringer, lovliggarelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbsjde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lsengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggstilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rddgivera. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geslder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeslde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaare en eftersynsrapport for hhv. 1-drs og 5-ars eftersyn.
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Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaslder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
Bygning 1

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for sjendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
*Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er det registrerat | BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?. ... ... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. L Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?. TR Nej

Kommunen registrerer eplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisterst (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Clietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pd en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olistank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejies, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal siejfes.

Olietankene vil typisk vasre registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............................L c e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet b&de udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over aimindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveaerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveaeggene, darene og vinduerne som minimum skal vaere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. N&r en bygning er fredet skal der spges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdeise. Béde smé og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlesgning eller flytning af en skillevasg, til opsestning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted | henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiijeer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............ooooi Slots- og Kulturstyrelsen
AGIBSSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 16171 Kebenhavn
TOIEfONNUMITIBT. ... e 33954200
Ml . post@slks.dk
WEBD.
Bevaringsvardi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?......... |E

| Slots- og Kulturstyralsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kutturhistorie, miljigmaessig
pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaslder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begrsensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogs& pa mulighederne for at ssndre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaark: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvasrdig®. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvasrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, milipmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammentattes il

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj vasrdi, 4-6 for middel vasrdi og 7-9 for lav
veerdi. N&r der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.
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En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvasrdige i kommuneplanen eller i
en |okalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at

andre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvasrdig.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

B nin 101-6009678-1

Bevaringsvaerdi. .............. .5
Bygningsadresse.............. ... Offenbachsvej 19
Bygningens nummer iBBR.. ... 101-6009678-1

Link til bygningen i FBB...................cc.c.o....
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ........ ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udsiedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin hetdrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage 1il at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende hel&rsboliger i brug som fritidsboliger og efterfalgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vasret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helrsbolig kan man derfor ansgge kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret 1il senere at vende tilbage at benytte boligen tii heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan f& flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kabenhavn SV

Rapport kebt 25/08 2026
Rapport faerdig 25/08 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

01/10 2026

Side 64
@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?. 2.359.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi | fri handel for en sjendom af den
pagasidende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for jendommen. Vurderingen foretages pa grundiag af de priser |
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa p& baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemazerk: | Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veare derfor opmaerksom pd, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere p& grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdaters oplysningerne via. hitps://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmasrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lars mere pa https://www.vurderingsponalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvzerdi

Vurderingsstyrelsen fastsestter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentiig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger p& nzer seerige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellem-&ret, hvis der er sket vaesentlige aendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- 0g grundvaerdi overordnet
fastsasties til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opn4 i fri handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og @vrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nearomradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderade ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsvzerdien anszettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraaden og prisforholdene
pé vurderingstidspunkiet. Grundveerdi er vasrdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudseetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | skonomisk henseends. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

VURdenngsar ... 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller &ndring...... ... 01-01-202¢2
BIendomSVasrdi...........oo 2.359.000 kr.
GRUNGVEBTGI. ..o e 1.655.000 kr.
Fragdrag. . oo 0 kr.
StEhUS GrUNAVEBITL ... Okr
SIUBNUSVEBITL. ... O kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..... Vurderingsstyreisen
AdrESSE.........cocoiiiiiiien e Nykzbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
Telefonnummer. ... 72221616
Web. e

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Lees mere om de nye boligskatier pa https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagens for ejendomsskatter kan bade
vasre p& baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af gjerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvasrdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formél) samt ejendomsvesrdiskat for helrsboligen (med bopasl) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af sjlendomsskatter; grundskyld og ewvt. daskningsafgift. Benytter
sjer en balig p& grunden, betales endvidere sjendomsvasrdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt p& baggrund af ejendoms- og
grundveerdier) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tilige vaare individuelle fradrag i elendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgzrelsen/Arsopgnare!sen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionisier
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Laas mere om:

de nye boligskatteregler pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningstan p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/Indefrysningsiaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pé& https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Vurderin se’endom - Kgbenhavns Kommune

BRE-MI. o 122194
VUrdenngselendomID. ..o 56832
VURGBIINGSAN. . .. e e e e e 2025
WVUrdernngsoprettelSsesdato. ... .. ....v. i 01-01-2025
Vurderingskategor. . ... Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori........... ..o i Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VURGBINGSIYDE. . ... e e e Forelgbig
INAKOMSAN. ... e ... 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

€'endomsvaerdiskat
Kan pa nuvesrende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgarelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194
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Grundsk Id for rund, der ikke er land- o skove'endom - Kgbenhavns Kommune

BeskatningSarundlag. ..o 1.262.400 kr,
KOmmMUNEPrOmIle. ... e 51 %
Belob........... .. ..643B24 kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ... ... Vurderingsstyrelsen
AGIBESB. .. oo Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefonnUMMEN. ... e 72221616
Web..............o.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommeny.... e e Nej

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med et
indefrysningsl&n og/eller et tillaagsi&n. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales ndr 1anst forfalder til
betaling eksempelvis nir ejendommen saslges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statstige indefrysningslan, som har panteret pd ejendommen.
Eventuelle tillaagslén bliver forst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har f3et
panteret pd ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvzrdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et i&n, der som hovedregel terst skal
tibagebetales, nér ejeren sasiger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé &nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet | form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar Inet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmasrksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et siebliksbillede. Veer opmasrksom pa, at indefrysningsbelabet ferst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nr i&net er beregnet og indizest | l&nesystemet — det sker i februar maned &ret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil I&n tilvaigt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet |
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningstén,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til l&nene er beregnet og indlaest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa szeigers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstdr). Allerede
stiftede I&n kan ses p4 boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelgb kan findes p&
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

BFE-NN... i 122194
Samlet indefrySningSbelEb. ............ocooiiiie ..o Okr
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.  ..............o0 L Vurderingsstyrelsen
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Adresse................. e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelBfoNNUMIMIEE. .. .. 72221616
WD, ..

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenzevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til Neavnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages |
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekresftet at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenzvnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naavnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaare tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslelens sterrelse. Huslejenaevn.dk fungerer p& den made, at de store nasvn indberetter principielle
afgerelser tif offentiiggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ... L Kommunen

Web. e e
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kebenhavn SV

Rapport kebt 25/08 2026
Rapport feerdig 25/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

01/10 2026

Side 68
Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der x seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gzslder forskellige regler alt afhasngig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgér af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforsiag for ejendommen?............ .. Nej

Grundejerne m& ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. | strid med en lokalplan. Kommunaibestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen Ikke er i strid med principperne i planen.

Bemazerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indehclder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade mé&
benyttes eller et projekt konkret skal udieres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ ... ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ... e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af best&ende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonstilladelse at:

egpfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tiladelsen til
Planklagenaavnet. Bemaarkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontakto | snhin er

Administrativ myndighed. J e s s Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omtatter en pericde p& 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration | det &bne land og ansegninger om byggstilladelse.

Bemasrk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lezses i plandokumentet for
kemmuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanan.

Kommuneplanen omfatter en pericde p& 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lzbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration | det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastszetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hejde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Plan - Kebenhavns Kommune lan 2024 Fremtidens klimavenli e hovedstad

Planens navn............ccoooociio . Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
KOMMUME. . ... e e Kebenhavn
PRaNSIALUS. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...............oooooiiviiiii 12-12-2024
Dato for ikrafttreadelse af plan..................... ... . ..o 12-12-2024

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er
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Administrativ myndighed...................... . i Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Plan - R24.0.4.9 - 01

Planens navn....................c e e R24048-01
PlannUIMIMBT. ... e R24.049
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEArBrer. ..............ooveeueseeieeeee L 11347088
Navn p8 plandistrilct. .. ..o 4.4 Vesterbro/Kgs. Enghave
Planstatus. . ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...............oo 12-12-2024
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ...........coooeii i 12-12-2024
Generel anVendelSe. . ... ...t e e Rekreativt omrade
Fremtidig Planzone. ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Mindst tilladte milIeklasse. ... ... 1
Maksimalt tiladte miligklasse..................... .. . L L 2
Link til plandokument...........................

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Plan - R24.T04.7 - T*

Planens Mavn...... ... R24.704.7 - T*
PlannuUMIMEr. ... R24.104.7
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEOIBIer. ..............coeeeviuueeeeeeess e 11347088
Navn pd plandistrikt. ..o 4.4 Vesterbro/Kgs. Enghave
PlanStatus. . ..o Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.....................o 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan..............ooooi i 12-12-2024
Generel aNVENGBISE......... ..ot e Tekniske anleeg
Fremtidig RIANZONE. ... ... o o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ooovieeeii Ja
Mindst tilladte MIlIOKIASSE. ....... ... .o 1
Maksimalt tiladte miligklasse.....................ooo 5
Link til plandokument...........................

Saerlige forhold. ... Omradet kan anvendes til veje, pladser og
byrum med drifts- og servicefunktioner i relation hertil. Desuden kan der placeres stationer med dertilhgrende anleeg.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Plan - R24.B.4.25 - B3
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Planens navn................. e R24B4.25 - B3
PlaNNUMME. . ... e Re24.B4.25
Kommuneplanid pé den kommuneplan, rammen vedrarer. ........................................ 11347088
Navn p8 plandistrikt..............oooo 4.4 Vesterbro/Kgs. Enghave
PlanstatUs. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...............ooooo i 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... 12-12-2024
Generel anvendelse............. .. Boligomréde
Fremticig pIaNZONE. ....... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ........ovvoeeeeeeee Nej
Maksimal bebyggelsesprocent.............

Maksimal bygningshide. . ........oouniii i
Mindst tilladte MIBKIASSE. ............oooeie i 1
Maksimalt tiladte miligkiasse................... 2
Link til plandokument...........................

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto~I**snin—~er

Administrativ myndighed................ G s e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... 0 Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under *Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Plan - Kabenhavns Kommune lanstrate i 2023 - Fremtidens klimavenli e hovedstad

Planensnavn......................... Kebenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
PlaNNUMMBY. .. e e KPS23
KOMIMIUNE. ... e e Kebenhavn
PIBNSTAILS. .. ... Vedtaget
Omiang af revision.............. L e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan...................ooooi 14-12-2023
Dato for ikrafttreadelse af plan...................c.coeeeeeeen. e 25-01-2024
Link til plandokument...........................

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... .. Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.  ......... cee e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed.  ......... e s Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....................oooooo. Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed.. .0 .. Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, farslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vediagne

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vesre opmasrksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan biive pévirket af disse gener, og at der kan vasre begrasnsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader | den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaag.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er ejendormmen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv? ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anlaag er omrader, hvor neerliggenrde tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at vesre opmaerksom pd, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begraansninger for anvendelsen

af ejenoomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

Side 23 af 52



Side 73

for eksisterende lovlig anvendelse. Laas mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kemmuneplantilzeg.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsomréde?........... ... .. Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ... e e Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ... ...

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus sjendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planisegges at 4 i fremtiden.

Veer opmasrksom pé at kloaktyper omtalt | planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Kloako land - 312

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?...  ...ccoooi 8
Navn p& omrade med KIoaKOoPIANG. ............iiiiie e e 312
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt zendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering | det omréde, hvor

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kegbenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .0 Kommunen
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Kloakopland, forslag

8e forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kioakopland?. ...... e e ...Ngj

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ ... e Kormmunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen ewvt. er indstillet pa at ophzeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt elier delvist?.. ...... ... . Nej

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreaden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omr&de, hvor kommunalbestyrelsen har stillst forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............ .................._. Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... U Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanizag skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?....................... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... e G s Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?.........ccccooeeeeveii Nej

| kommunens varmeplan fastisagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ngen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere figrnvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke star over for en
flernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé sjendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforsiag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. .. Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?........... . Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilsiutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrAde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt tif kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kalat: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rAdighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger | omradet typisk individuelle opvarmningsformer, s&som oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSomr&de?. . ........ooveiveeis o Ja
Navn pa forsyningSOMIAGE. .. .....oivueeeet et Varmeplan 1984
FOrsSYnINgSION. ... Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ... HOFOR FJERNVARME P/S

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebanhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... e i, Kommunen
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Omrdde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplaniaagningen, kan kommunen bestemme, at
naarmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres | eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil biive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kemmunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?.................. . ... . la
Navn pé& omrade med forsyningsforbuG. ... Elvarmeforbud 1994
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?.................ooooiiii El

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, pélaagge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning | omradet.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt? ........................ ... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed......................... e Kommunen

Vejforsyning

........ Se bilag

Der teveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvermarkering de veje, som
veimyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje elier private/almena veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring sjendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat fzellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt konmunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Kort over vejforsyning. ...........ooooiiiiiiin Se bilag Vejforsyningskort

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Side 27 af 52



Side 77

Administrativ myndighed. ~ ................ F PR Vejdirektoratet
Adresse. ... ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIOfONNUMMEN. ... e e 72443333
Web. ...

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?. ... Nej

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor at vejforsyningsprojeki, som vejmyndigheden enten undersgget, planteagger eller er ved at
anlaagge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om sjendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlssgsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektaratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midteriinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i nasrheden af et projekt.

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. .. ... Vejdirektoratet
AQIESSE. ...evviiiiiiiiit et Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TelefonnuMmEr. ... 72443333
WED. ..o

Hovedstadsomrddets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomradst er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har hjiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraansninger, de far palagt | denne sammenhaang. Hovedstadsomradet
omfatter | denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner,

Hovedstadsomrddets transportkorridorer

Transportkerridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres | mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betiener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og ost-vest midt gennem
hovedstadsomrédet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest tasnkt som reservationer til fremtidige straskningsanizeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstreekninger, hvor de fungerer som en
stgjdasmpende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspasndingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerns er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de fAr plagt | denne
sammenhasng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmasssig interesse i
kommune- og lokalplanlaagning samt landzoneadministration.
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Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... i e Erhvervsstyrelsen
AQIBSSE. ... e L Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TBIBTONMUMITIEE. ... e 35291000
Bmall ... planloven@erst.dk
Web.........oooi0 o

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsiedningen fa forbindelse til gasfalter | Nordseen 0g gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlasggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt p& Sjselland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
ovrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup | Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro | Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikeinummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen tit Baltic Pipe?... ... .. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontakto | snhin er

Administrativ myndighed. .............cooooiiii Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AOIBESE. . ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Telefonnummer............... e 33307010
BMall . plst@plst.dk
Web.............. L

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomréade?.. ... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnzerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anlesg i landzone, uden en szerlig planizegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end | den avrige kystnasrhedszone.
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller mijeinteresser,

I udviklingsomraderne f&r kommunerne sterre adgang til at planisagge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tiladelse til anlseg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrider | kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

tit at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaarhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udvikiingsomréder &bne mulighed for udvikling af omré&der tast ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og milizinteresser, fx omkring byer og p4 sma og mellemstore zer.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikeinummeret helt eller deivist beliggende indenfor et udvikingsomr&de?..................coovve . Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . cee e il Kemmunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anleag i landzone, uden en saarlig planizegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et réstofomrade?. ... Nej

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastlzagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaark: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvasrliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlasgger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréder er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frihcldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... G .. +«... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kgbenhavn SV

Rapport kabt 25/08 2026
Rapport faerdig 25/08 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

01/10 2026

Side 81
Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle afigbsforhold registreret for ejendommen?. ... ... Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand boriledes fra ejendommen.

Aktuelle afligbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kioakfallesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandies.
Du kan lzase mere om registrering af aflabsforheld | BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Matr. nr.: 294, Kon ens En have, Kgbenhavn
Aflgbsforhold................ Felleskloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ................ ..o Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen? .................. Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. e e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Erder registreret pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen?. ... Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed............. . e e i Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx aiment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brand, vandindvindingsanleag (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Matr. nr.: 294, Kon ens €n have, Kgbenhavn
Vandforsyning. ... Alment vandforsyningsanlzeg

Berorar felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed........................... e e P Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?.........oooo i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetier oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videragivelse af visse oplysninger pd vandforsyningsiovens omrade til den faalles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensaticner/anbefalinger vedr vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberettar oplysninger af betydning for sjendomshandler med henblik pa
offentiiggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den falies offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanieeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaitninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbetfalinger.

P&bud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Findes der vandindvindingsanlzeg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?.............oooe Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 284 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... Kommunen
Grundvand - Drikkevandsinteresser
Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?........ ... Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomride. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejlendomman.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne "'Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omréader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaare den bedst mulige. 4. Den eksisterende
inadvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomr&der med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes ti drikkevandsformai men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgrasnsning af Omréder med Begrasnsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et omréde med drikkevandsinteresser?..................... .... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 284 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. ..................... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et folsomt indvindingsomrade?. ... ... Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vasre begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréder; Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI) og Spraitemiddelfelsomme indvindingsomréder
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matriklen beliggende i et falsomt indvindingsomr&de?. ............coooveeiii i Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed....... ... . e e, Kommunen
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Side 85
Jordforurening

Jordforureningsattest

............ Je, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Milieportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Jordforureningsattest.................s Se bilag Jordforureningsattest_122194

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?. ... ... B .. Negj

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pd
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have vasret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret? .......... .. ... Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lasgges til grund, at der p# arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kaebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed.................oooooeeioii . Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)*, "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser*. Byzoneomrader kiassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordfiytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger | et omréde, hvor jorden antages at vaore lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre joraflytning.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Omrddeklassificerin : Omrade med krav om anal ser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificerst som lettere forurenet?.................ooi . Ja
YD Omradeklassificering (1 stk)
KIaSSe....cooiii Omrade med krav om analyser

Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.....  ...... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, nr. 1 bekendtgereise om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedi pabud pd ejendommen efter reglerne | lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1| bekendigerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret p&bud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed.... ........... e Kommunen
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Side 88
Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?.......c.cooovvvveieie o ... Nej

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, tit enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten feiger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om hasredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret pélagt fradskovpligt?. ... ... Nej
Matrikelnummer........................... P 294
Ejeriav........o R Kongens Enghave, Kebenhavn

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... L e Miligstyrelsen
AMBSSE.. i e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TBIBIONMNUMIMET. ... e e 72544000
Email.. ..o e mst@mst.dk
WED. ..
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?................ .. Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én gjer. Milig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophzeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

294, Kon ens En have, Kgbenhavn

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?. ... . . . Nej
Matrikelnummer................ e e e, 294
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ..................... L Miligstyrelsen
AGIBSSE. . .. Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TeIBIONMUMMO. . ... e 72544000
Email....... BT mst@mst.dk
Web. .
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen?. ........ Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. 'Beskyttede naturtyper® og "Beskyttede vandieb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

Disse er:

Soer og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger elier vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsasndring af beskyttet natur kreever tiladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lob sendre sig s meget, at det ikke isangere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealst (sterrelse, botanik, omlaagningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ef. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidi et areal er heskyitet eller gj, vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er der beskyttede naturtyper pa matriklen?. ..... ... e Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandiab, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandiob er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandszendring af beskytiet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ L Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade p&
EIENTOMMENT. ..ot e Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt | hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrdder.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkie truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................o o Miljgministeriet
AGIBSSE. . ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kegbenhavn K
TRIBTONMUMIMEL. ... e 38142142
EMall . e mim@mim.dk
WED....o e
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . e it e Miligministeriet
Adresse........coveviiiiiiiiienenn, e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TBIBTONMUMIMIET. ... e e e 38142142
BmMail . mim@mim.dk
WED. ..ot e
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med sarlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor ef ramsaromréade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arsalerne pa
elendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikien beliggende i et ramsaromrdde?. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontakto [ snin er

Administrativ myndighed..... e, Miljgministeriet
AGMBESE. . ...uivi Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TBIBTONNUMIMET. ... e e 38142142
Emall . U mim@min.dk
WeED.
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andbrugspigt?........c.oovoceeeiec Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nér en ejendom er
noterst med landbrugspligt, er den omfattet af iandbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szarlige regler
for disse sjendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?......... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. .. ... Landbrugsstyrelsen
AIESSE. ... it iiiies e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIBTONNUMIME. .. ... 33958000
Emall landbrugsloven@lbst.dk
WD,
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

01/10 2026

Side 92

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvasrdig 1937-56. D
= lkke fredet elier aflyst far 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogs3 fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifalge museumsloven ma man ikke foretage sandringer af fredede fortidsminder. En 2endring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebasrer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tillagt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vasre fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har fet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfzelde. | disss tilfzelde er det Fortidsmindesnheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 284 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed... ... Slots- og Kulturstyrelsen
AAIBSSE. ...t e e L Hammerichsgade 14, 1611 Kebenhavn V
TOIBIONMUIMIMEE. ... e 33954200
Ml .. post@slks.dk
WD .

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogs4 vigtige olatidsbopladser, mindesmaarker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje p& 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebasrer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sandringer i terraenet eller at placere bebyggelse s&som bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige ssndringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, boriset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgaangelige p& Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i saerlige tilfzelde give
dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenassvnet.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer p& matrikelnummeret?. ........................ ... Nej
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?...................... ... Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemszerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger | grasnsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... ... O Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?. ST Nej
Skovbyggelinjen er en zore pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gasider for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhasngende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gasldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinien gasider for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhzsngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggslinjen er der forbud mod at

bygge.
Bygagelinjen kan enten vaere registreret som gasldende eller ophsevet.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 284 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en seg- eller dbeskyttelseslinje?. ... ........... ... Nej

Se- og Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller Abeskyttelsesiinie pa 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages andringer i terraenet, beplantningen o.!.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyrtelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som vasrdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der genersit forbud mod gendringer,
d.vs. der mi ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer | terrasnet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelsesinie?.........cccoooveee o Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... ... e i Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matriklen beliggende indenfor en &beskyttelseslinje?...... ..... ... ... Nej

Berorer fzlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejlendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. ... ... Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone méilt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyltelsaszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfores
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?..............coooveiii Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed....  ..... e Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinie?. Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aandre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sanaflugt.

Klitfredningslinje

Kiitredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages gendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraaneendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma helier ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastisagges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningsiinjen kan nogle steder streekke sig op 1il 500 meter ind i landet. Derudover

findes storre og mindre arealer, der er kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

294, Kon ens En have, Kesbenhavn

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed. .......................... PP Kystdirektoratet
AdreSSe. . ... e Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TRIBTONNUMMEE. ... e 20927244
Email...........o U PN kdi@kyst.dk
Web..

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. ... ... Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten, | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé& der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages zendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenasndringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering sller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaagges skel.

I &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 25. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?........ ... cocooii .. Ngj
MatrKEINMUMIMIEE. ... e e 294
Ejerlav. .. ... . e e Kongens Enghave, Kgbenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontakto | snin er

Administrativ myndighed................. Kystdirektoratet
AOIEBSE. ..ottt e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TOIBTONMUMME. ... e e 20927244
EMaL . e kdi@kyst.dk
Web. ..o
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Side 97
Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejsndomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagasldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pé et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporien og en raskke bilag. Der kan lzses naarmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten | appendiks pa boligejer.dk. Endelig pressenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (paf) il
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at & svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. N&r alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten 4 status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkeite oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
féet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere aplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene | ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

» Vejforsyningskort

¢ Raastofplanskort

e Jordforureningsattest_122194

® Energimaerkning_122194_200036622

* Energimaerkning_122194_311260777

¢ BBR-meddelelse - 122194 - Kebenhavns Kommune
¢ Elinstallationsrapport_122194_48014

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

E'endomsskat

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statsli indefr snin afsti nin i rundsk ldo e'endomsverdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1ane til stigningen med et
indefrysnings!an og/eller et tilsagslan. Lanet skal som hovedregel ferst tibagebetales nar i&net forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen sasiges.

Husle’enavnssa er

I alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages |
naavnet den 1. saptember 2012 og senere. Der kan vaare tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterreise.

E'endoms- o0  rundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvasrdi i fri handel for en gjendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, starrelss, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages p& grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagasldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogs p4 baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvasrdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Besk ttet natur
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Beskyttet natur kan vasre beskytiede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbesk ttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veare begraensninger for anvendelse af arealerne p& ejsndommen.

Ma'oratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tiladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m2). N&r en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der tiisammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje slier private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Ve'direktoratets ro’ekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejfarsyningsprojekt, som vajmyndigheden enten underseger, planlaagger eller er ved at
anlaagge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer sjendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokal laner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. | strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastof laner

En rdstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastieagger, hvor der i regionen kan gives tiladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommune laner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalptaner og er grundiag for behandiing
af en raakke sager, herunder den konkrete administration i det 8bne land og ansegninger om byggetilladelse.

S ildevands laner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet aversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lands landirektiv “Udviklin- somrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlssgge for anleeg i landzone, uden en saerlig planieegningsmaessig eller funktionsl begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikiingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnzerhadszone.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomride. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetiladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Varmefors nin

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til r&dighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets trans ortkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomridet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordneds fysiske planieegning og har hjsmmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de f&r palagt | denne sammenhasng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Lands landirektiv “Baltic Pi e”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Palen.

Varme laner

I kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Felsomme indvindin somrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis eiendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vesre begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Tilladelser vedr. s ildevandsforhold & e’endommen

Medlemskab af s ildevandsfors nin

Pabud/dis ensationer/anbefalin er vedr. vandindvindin sanla /-borin er &
e'endommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videragivelse af visse oplysninger p8 vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. s ildevandsforhold 3 e’endommen

Aktuelle aflabsforhoid

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandfors nin

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, ¥ alment eller privat alment
vandforsyningsanlzeg.

Fredede fortidsminder o fortidsmindebesk ttelseslin’er

Vedr. freaningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbesk ttelseslin'e

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mA der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master elier foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeammende pé kirken.

Klitfrednin slin'e
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Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udslukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tiladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandfiugt.

S@- 0 dabesk ttelseslin'er

Se- og dbeskyttelsestinjen har til formal at sikre sper og &er som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller &beskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aandringer i terreenet, beplantningen o.!.

Besk ttede sten-o ‘orddi er

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyltede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggslinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificerin

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; *Analysefrit omrade (Kategori 1)", “Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser®. Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis sjendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

ordforurenin sattest

Danmarks Miljzportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortla t ordforurenin

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som korilagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. ‘ordforurenin sloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, if. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningscata.

Ener imarknin

Et energimzerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szslges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pA BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilYombygning, zendret anvendelse eller nedrivning (hel efler delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen | Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at 1anken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer varet forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gasider fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfatist af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-&rs eftersyn.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har vassentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vediigeholdelse.

Tilstandsra ort

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pd skader.

Elinstallationsra ort

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professional og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboli tilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladslse.

Bevarin - svaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
millemeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geslder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvasrdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at aandre bygningens ydre {jokalplan).
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 25-08-2026.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 25-08-2026.
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Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vajmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feslies eller
private/almene/udiagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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~ .Dlordf%urg?ingsattesten 25/08-2026 14:06
~ anmarks Miljsporta
Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og titherende data, der hgrte under det pagaidende BFE-nummer
pé tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garartere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tithgrende BEE-

nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 6009478
Elerlav og jordstykke: (2000161,294)

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 1 af 6
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Jordforureningsattesten 25/08-2026 14:06

\v Danmarks Miljgportat

294, Kongens Enghave, Kabenhavn, Kgbenhavn Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommutie Region

294 Kongens Enghave, Kgbenhavn Kebenhavn Kommune Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortizegningsinfo)

= udgaet for kortiazgning.

Omradeklassificering

» Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for anzlysepligt ved jordflytning.

Pabud

< Der er pé dette jordstykke ikke igangvaerende p&bud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet p2 et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundizeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skade’ig forurening. Der kan vaere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

\ N
A [ segeareal
[-_] Markering
~ Jordforurening, V2
“ F2 Nuanceret
F1 Nuanceret
1 i FO Nuanceret
% Jordforurening, V1
\ Lokaliseret (Uafklaret)
\ Udgéet Efter Kortlaegning
Udgaet Inden Kortlaegning

308

10m GST. KDS
e
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Jordforureningsattesten 25/08-2026 14:06
\\ Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmelides ti| Kommunen.

(7] Segeareal

[:} Markering

2

- '\‘ Analysefrit omride (Kategori 1)
N : \ Analysefrit omrade (Kategori 2)
\ \ Omride med krav om analyser
- \ Pibud - Aktiv

Pabud - Langerevarende vilkar

\
i \
\ \
| \
\ i
\
\ \
1 _ -
\
-
10m GST, KDS
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Jordforureningsattesten 25082006 1406
\\ Danmarks Miljgportal

Oplysninger om lokaliteter

Attesten er baseret pa en sggning om et specifikt jordstykke. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet", der kan daskke over flere jordstykker
eller eventuelt en mindre del af et jordstykke. Der er flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke rgdvendigvis ogs3 galder for
jordstykket. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af jordstykket der bergres af lokaiiteten.

Lokalitetsnavn Lokalitetsnummer

To underjordiske olietanke, Offenbachsvej 19-39 m.fl. 101-30225

Yderligere jordstykker Forureningsstatus
Kongens Enghave, Kgbenkavn, 291 udgdet inden kortleegring.
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Jordforureningsattesten 25/08-2026 14:06

\ Danmarks Miligportal

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Kgbenhavn Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Korgens Vange 2, 3400 Hillergd
miljoe@regionh.dk
www.regionh.dk

Bemark, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysringer for Kebennavn og
Tarnby kommune. | disse to xommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede {uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For gvrige
kommuner xan Regionen i enkeite tilfalde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureringsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside “or naermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes
(https:/www.regionh.dk/miljoe)

Radhuset, R&dhuspladsen 1, 1599 Kgbenhavn V
miljoe@kk.dk
www.kk.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradek'assificeringen i denre attest, kan det skyides, at data
ikke er opdateret.
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N y Jordforureningsattesten 25/08-2026 14:06

Danmarks Miljgpor tal

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt »3 vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eiler sktiviteter pa
andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pd vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlzag, der gar, at det med haj grad af
sikkerhed kan laegges til grund, at der p3 arealet er en jordforurening af en sddan art og koncertration, at forurening kan have skadelig
virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vare historiske oplysninge: vedrgrende tidiigere aktiviteter p4 en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysnirger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandlirg resultere | en kortieegning af en
grund elier i en status som "Udgdet inden kortlaegning”.

Nuancering

Nuancering af kortlaegning p& V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgar eller kan udgare for den aktuelle anvendelse ti|
boligformal.

Udgaet Efter Kortlzegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt p2 vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaiiteter, hvor der er foretaget en oprensning s de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuder findes der lokaliteter i denne kategori
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes p3 baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omréade, hvor jorder antages at vaere lettere forurenet. udpeget jf. jordforureningsiovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning f Jordstykket pa kort. |
enkelte til faelde kan ungjagtigheder el'er andringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overianper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradexiassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysn‘ng om omradeklassificering, inkl. analysefrie omride,,
som forekommer ukorrekt, si xan du f4 et overblik over Jordstykket pd https:/danmarksa-ealinformation.milioeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et p&bud efter jordforureringsioven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. beizegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om p&bud efter jordforurenirgsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og regist-ering af
Jordforurenirgsdata, dvs. pdbud meddelt efter 1. jul’ 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
njemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveerende.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

Eleftersyn

Elinstallationsrapport for ejendommen

Salger Kirsten Nielsen

Adresse Sjeeler Boulevard 30, st mt
Postnr. og by 2450 Kgbenhavn SV

Dato 27.07.2012

Udigbsdato 27.07.2013

Lb.nr. 19688
Autoriseret LV-connect v/Lars Vedsmand
elinstallatar- Hybenhaven 23

virksomhed 3060 Espergaerde
TIf.: 41788541

CVR nr. 30377273
Internt 2012150
sagshummer

Indhold

Vejledning om elinstallationsrapporter .............ccocoooeeveeeeveece s
Sammenfatning af eleftersyn ............cccoveee e,

Gennemgang af bygningens elinstallationer ..............coooooveeeveveeevennn.,

Seelgers oplysninger om funktionsdygtighed ..............coocvevvvecenannn.
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 19688 Version 1.2

VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Selgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som praesenteres for keberen, inden
kebsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller Iejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallataren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfert af autoriserede
elinstallatervirksomheder. Elinstallatererne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallateren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatar.

Elinstallataren repraesenterer hverken kaber eller szelger, og
forméalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallat@rens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udfarelsestidspunktet - altsa om de er udfert efier de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfart. Du skal derfor vaere
opmaerksom pa, at elinstallationer i seldre huse ikke bliver
bedemt efter de regler, der gaelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu.

Du skal ogséa vaere opmaerksom p4, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Dato: 27.07.2012

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstaliationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatgren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdsskke
uloviige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmansteret
eendrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallataren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primaart om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebzere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen daskker
omkostninger til at udbedre uloviige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hej karakter er ikke nadvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallatgren
giver en installation eller en
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne sendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfart for 20 ar siden, og som ogséa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstrazkkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatarvirksomheder, der udferer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begéet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer labende kvalitetskontrol med
elinstallaterernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i igbet af de ferste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallateren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhoid,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan Klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kebere og saelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatarer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
foreleegge din klage for elinstallateren, inden du klager til
Ankenasvnet.

Du kan leese om reglerne om klage og hente et kiageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenzevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenzevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt vaere afgjort inden for
cirka 6 maneder

Dato: 27.07.2012

installationsdel, og prisen pa at f3 gjort
elinstallationen lovilig og funktionsdygtig.
Der kan vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke geres noget.

Elinstallataren kan ogsa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en nzermere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjzelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallateren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra szelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfare alvorlig fare. K1 og K2 angiver uloviige
forhold, hvor faren er vurderet at veere pa lzengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Seelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallateren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsé stikpraver, hvor
nogle aftagelige og laftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
szenkede lofter. Derfor kan der vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallateren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallataren
blandt andet

* kontrollere eltavler

- foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

« kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
* kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

* kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte beraring
med spaendingsfarende dele.

Dato: 27.07.2012
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Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

bagatelagtige forhold, herunder
saedvanligt slid og lde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed neevnevaerdigt

dele af elinstallationen, der var
utilgeengelige

elinstallationer uden for selve
bygningen

harde hvidevarer
andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

IB - Ingen bemeerkninger
KO - Praktisk eller kosmetisk mange!

K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

K2 — Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebeere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangeifuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgraenset de! af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebaare risiko for
personskade eller brand og/elter
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en veesentlig eller
omfattende del af installationen

UN - Ber underseges nsermere
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal veere opmeerksom p4, at der ud over

elinstallationsrapporten ogséa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette p& www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstailationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er naavnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen deekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastszstter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringsprasmien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra szelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Seeiger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis praemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Dato: 27.07.2012

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
stgrre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du mé normait selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebzere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
titstandsrapporten, er ikke daskket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er kiart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen deekker heller
ikke forhold ved elinstaliationer, der er
normale i &ldre huse.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk
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Til dig, der skal szlge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som seelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan vasre ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallatgren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gaeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som szelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallataren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallateren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallataren for at fa det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for kaberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa praesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den méade kan du blive fritaget for det normale 10-arige
szelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Reqgistret vil blive brugt til at ptanlzegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroliilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Dato: 27.07.2012
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Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

* Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar fgr den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

= Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

 Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praamien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over, at dit
10-arige szeigeransvar er bortfaldet.

-Du skal dog vaere kiar over, at du

som salger fortsat kan komme til
at heefte for:

» forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

* hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage
Stuen
Stuen
Stuen
Stuen
Stuen
Stuen

Stuen

Generelt

Rum

Eitavle
Kakken

Stue

Entre
Soveveerelse
Toilet

Bad

Forklaring af karakterer
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KO K1
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0 8]
U 0
0
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K2 K3 UN

Elinstallateren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

Dato: 27.07.2012

IB — Ingen bemeaerkninger

KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

K2 — Ulovligt forhold, som pé lsengere sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/elier manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgreenset del af installationen

K3 — Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vassentlig eller omfattende del af installationen

UN — Ber undersgges neermere
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Elinstallationens tilstand
Stuen
Eitavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Ja

betjening?

Er taviekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmeerket korrekt? Nej K1 Der mangler maerkning om max. sikringsstgrrelse

Er der det kreevede antal Ikke

lysgrupper? relevant

Er der fejlstremsafbryder Ja

(HPFI- eller HFl-afbryder)?

Fungerer fejlstremsafbryderen  Ja
korrekt ved kontrolmaling?

Slar fejlstramsafbryderen fra Ja
ved pavirkning af

testknappen?

Er hele installationen Ja
beskyttet mod indirekte

bergring?

Er der anvendt sikringer Ja
svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke
jordforbindelse? relevant
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Kokken
Spergsmal

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er stikkontakterne fordelt pa
to lysgrupper?

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Hvad har vaeret adskilt?

Stue
Spergsmal

Er der det kraevede antal
stikkontakter?

Er der fremfart
beskyttelsesleder il
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 27.07.2012
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Svar Karakter Note

lkke
relevant

Ikke
relevant

lkke
relevant

Ja
Ja

Nej K2 Der er ikke anvendt korrekt ledningsmateriel til ovn komfur og
til keleskab. Der skal fremfares et godkendt installationskabel
og afsluttes i en fast stikkontakt p& veeg.

- Stikkontakt ved veeg til venstre for der

Svar Karakter Note

Ikke
relevant

Ikke
relevant

Ja
Ja

- Afbryder ved vaeg til venstre for der
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Entre
Spergsmal

Er der det kraevede antal
stikkontakter?

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

Sovevarelse

Sporgsmal

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 27.07.2012
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Svar Karakter Note

lkke
relevant

lkke
relevant

Ja

Ja

- Afbryder ved veeg til hajre for der

Svar Karakter Note

lkke
relevant

lkke
relevant

Ja

Ja

- Afbryder ved vaeg til venstre for der
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Toilet

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraavede antal lkke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskytielsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -
Bad

Spargsmal Svar Karakter Note

Er der den kraevede lkke

stikkontakt? relevant

Er der fremfart lkke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser over UN Der er nedhaengt loft og tilsyneladende er der ikke adgang til

lampeudtag, og er de lampeudtag.

installeret korrekt?

Er fastmonterede og lkke

stationaere brugsgenstande relevant

(fx vaskemaskine og
torretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Er installationen og Ikke
brugsgenstande korrekt relevant
placeret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt? -
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Besgget

Elinstallationen gennemgaet:
Gennemgangen foretaget af:
Starttidspunkt:

Sluttidspunki:

Spergsmal
Var der adgang til alle rum?

Blev alle rum gennemgéet?

Generelt

Sporgsmal
Er al materiel fastgjort?
Er der 1&g pa daser og rosetter?

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Er installationen beskyttet mod
mekanisk overlast?

Er samlinger anbragt i daser?

Dato: 27.07.2012
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27.07.2012
Lars Vedsmand
10:00

11:0

Svar Note
Ja -

Ja -

Svar Karakter Note

Nej K1 Der var en samledase i kakken ved loft som ikke var fastgjort.
Nej K1 Der var en loftsroset i soveveerelse der manglede lag.

Ja

Ja

Ja
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Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer seelgers oplysningerom  Ja -

funktionsdygtigheden overens med

gennemgangen
Stamoplysninger
Boligen

Adresse Sjeeler Boulevard 30, st mt

Postnr. og by 2450 Kgbenhavn SV

Opfert ar 1936

Samilet 42

bygningsareal

Saerlige Der er en blanding af gamle stofledninger og nye pvc-ledninger i den faste installation. Det

oplysninger anbefales at udskifte de gamle stofledninger pa et tidspunkt pga. darlige forbindelser.

om installationen er beskyttet med HF l-afbryder

ejendommen

Boligens ejer

Adresse Sjaeler Boulevard 30, st
Navn Kirsten Nielsen
Postnr. og by 2450 Kebenhavn SV
Email dau@dsr.kvl.dk
Telefon 2089 9807

Dato: 27.07.2012
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BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V
CVR-NR. 21397245
TIif. 332299 41
TLF.TID : 10.00 - 14.00
ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW.BOLIGEXPERTEN.DK
Lenberg & Leth Christensen Advokataktieselskab
Toldbodgade 36A
1253 Kgbenhavn K

Kabenhavn, 11. august 2026
Lejl.nr.; 1-346-171-2

Vedr.: Mozartsve™ 30 st. tv. 2450 Kgbenhavn SV -sal er: Prit al Sin h.
Hermed fremsendes besvarelse af jeres forespgrgsel vedrgrende ovenstaende adresse.

Nar boligen er solgt, bedes sidste side af denne besvarelse returneret, udfyldt med de
pnskede oplysninger.

SPECIFIKT FOR EJERBOLIGEN
Boligens beliggenhed:
Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kgbenhavn SV
Fordelingstal:

Fordelingstal noteret pa boligen: 46,00
Samlede fordelingstal: 12.940,00 omfattende 247 boliger

Sikkerhedsstillelse:

Vedtaegternes § 20:

Ejerforeningens vedtaegter er lyst pantstiftende for et belab pa kr. 55.000,- i hver enkelt
ejerlejlighed. Det pantstiftende belgb indekseres arligt.

Felgende sikkerhed er registreret hos Boligexperten:

Ejerpantebrev pa kr. 21.000,00

Vedtaegterne er lyst pantstiftende for kr  55.000,00
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Séafremt de pantstiftende vedteegter i forbindelse med ejerskifte opnar 1. prioritet, skal de(t)
eksisterende ejerpantebrev(e), der ligger til sikkerhed for ejerforeningens aflyses.

Safremt de pantstiftende vedteegter ikke opnar 1. prioritet, skal der ske transport af
ejerpantebrevet.

Boligexperten sgrger for den forngdne tinglysningsmaessige ekspedition i forbindelse med
aflysning og/eller transport af ejerpantebrevet.

Gebyr for denne ekspedition udger kr. 2.500,00 inkl. moms pr. sikkerhed.

Hvis sikkerheden i henhold til vedteegten skal forhajes ved ejerskifte eller der skal udstedes
et nyt ejerpantebrev, skal kebers eventuelle pantegaeid respektere sikkerheden til
foreningen, jf. foreningens vedtaegter.

Til brug for den tinglysningsmassige ekspedition bedes magler venligst oplyse cpr.
nr., mailadresser og fulde navne pa sa vel kaber(e) som salger(e) snarest muligt efter
indgaelse af kebsaftale, med angivelse af ovenstaende lejer nr. Oplysningerne skal
sendes ti! pantsikkerhed@boligexperten.dk eller via sikker mail

htt s: bluewhale.boli ex erten.dk va?ke =WkKEcxE43 e3McHHUtdDGTkK58euNwXV

Til orientering opkraeves endvidere kr. 1.825,00 i tinglysningsafgift pr. pategning samt 1,25
% af en eventuel forhgjelse/etablering af ny hovedstol.

Safremt konvertering til digitalt dokument er pakreevet opkraeves endvidere et gebyr pa kr
1.000,00 inkl. moms.

Ovennaevnte udgifter vil blive opkreevet kaber pa ferstkommende opkraevning af
feellesudgifterne efter dennes overtagelse af boligen.

Faellesudgifter m.v.:

Bidrag opkraeves kvartalsvis specificeret som falger:

Administration feelleslan inkl. moms 67,50
Administration feelleslan inkl. moms 67,50
Faellesudgifter 4.231,00
Ydelse feelleslan 1.312,20
Faelleslan, byfornyelsesprojekt 1.934,60
Aconto varme 2.850,00
Grundfond 701,50
1 alt 11.164,30

Evt. fremtidige varslinger:

01-01-2027 Feellesudgifter 4.358,00
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Restancer:

Restance pr. 31. juli 2026: kr. 0,00

Forbrugsregnskaber:

Varmeregnskab: 01-03 - 28-02
Vandregnskab: -

Vi ger opmaerksom pa, at forbrugsregnskab afregnes overfor keber/seelger i forhold til ejer-
perioden, nar forbrugsregnskabet foreligger.

Gebyr for afregning af szelgers forbrugsregnskab opkreeves pt. med kr. 395,00 pr.
forbrugsregnskab hos szelger ved fraflytningen.

Boligexperten meddeler ejerskifte til aflassningsfirmaet vedrgrende vand og varme.

Seelger skal meddele flytning pr. overtagelsesdatoen vedrerende el og evt. gas i lejligheden
til forsyningsselskaberne. Safremt ejerforeningen udfeerdiger el-regnskab skal aflasningen
sendes til administrator eller bestyrelsen.

Keber er forpligtet til at tilmelde sig el og evt. gas i lejligheden hos
forsyningsselskaberne pr. overtagelsesdatoen.

Faelleslan:

Der er i 2013 optaget et 20-arigt variabelt forrentet feelleslan med en hovedstol pa kr.
12.262.779,87 i forbindelse med en renovering af ejendommens karnapaltaner, renovering
af dare til trappeopgange, renovering af vinduer i trappeopgange og kaeldre samt udskiftning
af dortelefonanlasg.

Medlemmerne haefter proratorisk med 1% gange den til enhver tid vaerende
forholdsmaessige andel af den samlede restgaeld.

Mediemmer, som matte have indfriet sin andel af det samlede lan, er helt fritaget for
heeftelse.

Der er i 2020 optaget et 20-arigt variabelt forrentet faelleslan med en hovedstol pa kr.
21.803.906,41 i forbindelse med den renovering af ejendommens facader m.v.
(byfornyelsessag) samt renovering af karnapper.

Medlemmerne haefter proratorisk med 1 gang den til enhver tid vaerende forholdsmaessige
andel af den samlede restgeeld.

Medlemmer, som métte have indfriet sin andel af det samlede lan, er helt fritaget for
heeftelse.
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Gebyr kr. 1.500,00 inkl moms opkraeves i forbindelse med indfrielse.

SPECIFIKT FOR EJERFORENINGEN

Ejerforeningen:

E/F Seiergehus

Matr.nr.:

291 Kongens Enghave, Kebenhavn
294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Ejendommen er opfert:

1936

Ejendommens adresse:
Offenbachsvej 19-39

Borgmester Christiansensgade 2-4
Sjeeler Boulevard 20-42
Mozartsvej 26-30

2450 Kagbenhavn SV
Administrator:

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kebenhavn V

Forsikringer:

Ejendommen er forsikret hos Codan Forsikring A/S - under policenr. 900 823 7333.

Om servitutter:

Der henvises til ejendommens og ejerlejlighedens blade i tingbogen.

Om kommende planer og offentlige reguleringer-

Der henvises til offentlige myndigheder.
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Bestyrelsesformand:

Fatima Sabir

Offenbachsvej 19, st. th.

2450 Kgbenhavn SV

Vicevaert:

AK Entreprise og Ejendomsservice v/Andreas Kofod

seieroehus.ejendomsservice@gmail.com

Endvidere kan oplyses folgende:
Husordenens § 7:

Det pahviler enhver beboer med husdyr at drage omsorg for, at dette/disse ikke ved stgj,
lugt eller pa anden vis er til gene for ejendommens gvrige beboere. Det er ikke tilladt at
lufte husdyr pa ejerforeningens feellesarealer. Frit- eller Izsgaende husdyr pa
faellesarealerne vil uden varsel blive fiernet for ejerens regning.

Alle husdyrhold skal anmeldes til administrationen og godkendes af ejerforeningens
bestyrelse. Ejerforeningens bestyrelse kan til enhver tid tilbagekalde en godkendelse,
safremt ovenstaende regler ikke skennes overholdt.

ERHVERYV OG UDLEJNING:
Vedtaegternes §§ 17 og 18:
§17

Stk. 1
Der ma ikke foretages udlejning til erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.

Stk. 2.
Undtaget fra stk. 1 er de lejligheder, som jfr. neerveerende vedtaegters § 1, stk. 3 allerede
er godkendt til erhverv

§ 18

Stk. 1
Udlejning af en ejerlejlighed kan ske uden forudgdende godkendelse.

Dog skal den til enhver tid veerende administrator tilstilles kopi af den af begge parter
underskrevne lejekontrakt inden lejeperiodens begyndelse.
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Stk. 2.

| tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed skal det i lejekontrakten specifikt
veere anfert, at ejerforeningen over for lejeren har samme befgjelser ved lejerens
kreenkelse af de forpligtelser, der pahviler ham, som en ejer har over for en lejer i
henhold til Lejeloven og den gaeldende husorden, foreningen kan selvstaendigt optraede
som procespart over for lejerne, eventuelt sidelebende med ejerlejlighedsejeren.

Helt specifikt skal felgende formulering fremga af lejekontraktens § 11 - Szerlige vilkar:

"Lejer er gjort saerligt opmaerksom pa, at E/F Seiergehus over for denne har samme
befgjelser som udlejer, i tilfzelde af lejers eventuelle overtraedelser af lejers forpligtelser i
henhold til Lejeloven eller i tilfaelde af overtreedelse af ejerforeningens til enhver tid
geeldende husorden. Lejer har sdledes med sin underskrift pa naervaerende lejekontrakt
accepteret, at ejerforeningen i ovenstéende tilfselde kan optreede som selvstsendig
procespart over for lejer."

| forbindelse med udlejning af en lejlighed (gaelder ikke safremt lejligheden udlejes i
forbindelse med kabet) opkraeves ejer et gebyr pa 40,- kr. pr. fordelingstal.

NAVNESKILTE:

Navneskilte til hovedderen til lejligheden, postkasse og dartelefon bestilles hos
ejendomsinspektaren.

VASKERI:
Ejendommen har tre feellesvaskerier med hver to vaskemaskiner og en tarretumbler

Brug af vaskeriet sker med en vaskebrik. Forbrug afregnes over de kvartalsvise
opkraavninger af faellesudgifter m.v.

Safremt keber ensker en vaskebrik, kan denne rekvireres ved henvendelse til
administrator.

Vaskerierne er abne hver dag mellem kl. 08.00 - 21.00 pa hverdage og kl. 10.00 - 21.00 i
weekender og helligdage. Booking sker online.

Vaskerierne er beliggende i keelderen under henholdsvis Mozartsvej 26, Offenbachsvej
29 og Offenbachsvej 39, og adgang sker med vaskebrikken.

OPVARMNING:

Ejendommen forsynes med fiernvarme fra HOFOR.
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KALDER-/LOFTRUM:

Til hver ejerlejlighed harer brugsretten til enten et kaelder- eller loftrum.
FALLESARBEJDE:

Der afholdes p.t. ingen feelles arbejdsdage eller lignende i ejerforeningens regi.
TV:

Der er installeret TV-stik i hver enkelt lejlighed. Der tilbydes dog ingen faelles TV-pakker
gennem foreningen.

N@GLER:
Nagle til opgangsdere er systemnggler. Ekstranggler bestilles hos bestyrelsen.
INTERNET:

Der er etableret EDB-stik i hver lejlighed. Der tilbydes dog ingen faelles internet-pakker
gennem foreningen.

Det enkelte medlem kan vaelge at indga aftale med Fiberby (tif. 33 23 00 99).
SERVITUT OM BYFORNYELSE:

BEMARK at Kgbenhavns Kommune i september 2020 har tinglyst en servitut pa alle
ejerlejligheder i ejerforeningen vedrarende kommunens eventuelle tilbagebetalingskrav
af tildelte byfornyelsesmidler i forbindelse med ferstkommende salg af de respektive
lejligheder.

INDFLYTNINGSGEBYR TIL EJERFORENINGEN:

Pa farstkommende opkraevning efter overtagelsesdagen palsegges et gebyr svarende til
kr. 40,- pr. fordelingstal. Belgbet anvendes som en opsparing til istandseettelse af
trappeopgangene, idet de netop tager megen skade af ind- og udflytninger.

UDLEJNINGSGEBYR TIL EJERFORENINGEN:

Ved udlejning af lejligheder palsegges et gebyr svarende til kr. 40,- pr. fordelingstal.
Belgbet anvendes som en opsparing til istandszettelse af trappeopgangene, idet de
netop tager megen skade af ind- og udflytninger. Der opkraeves dog ikke udljningsgebyr

BRANDNOTAT:
Vi henleder saerligt opmaerksomheden pa brandnotat af 20. august 2024.

Opmazerksomheden henledes pa det udarbejede brandnotat af 20. august 2024 samt
prevningsrapport af 24. april 2026 fra DBI.
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Bestyrelsen er p.t. i feerd med at undersege, hvilke tiltag der er nedvendige for at leve op
til geeldende retningslinier.

Der forventes afholdt en ekstraordinger generalforsamling i labet af
sensommeren/efteraret 2026.

ENERGIMARKNING:
Energimzaerke er udarbejdet den 30. august 2017 og er gyldigt i 10 ar.
Ejerskiftegebyr:

Gebyr for notering af ejerskifte andrager pt.kr. 2.450,00 inkl. moms og vil blive opkraevet hos
kaber pa ferstkommende opkraevning af faellesudgifter m.v. efter notering af ejerskiftet.

Gebyret er bl.a.:

- for registrering af ejerskifte; d.v.s. ind- og udflytning

- indberetning til vand- og varmemalerselskab om ejerskifte

- besvarelse af diverse korrespondance fra advokat, ejendomsmaegler og bank m.m.

- brev til bestyrelse og evt. viceveert om ejerskiftet

- besvarelse af telefoniske forespargsler fra keber/advokat og/eller maegler om faellesian,
fradragsret for renter, heeftelsesforhold m.m.

- registrering og indhentning af godkendelse af evt. udlejning af ejerlejligheden ved bi.a.
foreeldrekab.

Link og kodeord til ejendommens dokumentarkiv pa Probo fremsendes i seperat mail.
Koden er galdende i 14 dage fra d.d.

Gebyr kr. 5.900,00 inkl. moms skal indbetales i henhold til vedlagte faktura.

Vi ger opmaerksom pa, at det er vigtigt, at Boligexperten Administration A/S far oplyst kebers
mailadresse til brug for den fremtidige kommunikation med foreningen herunder indkaldelse
til generalforsamlinger. Benyt venligst oplysningsskemaet pa sidste side.

Med venlig hilsen

Boligexperten Administration A/S

Steffen Boesdal
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E/F Seiersehus
c/o Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

Meddelelse om ejerskifte bedes sendt til: e erskifte boli ex erten.dk
E'd.nr. 346 - E/F Seiereehus le’l.nr. 1-346-171.
Vi kan hermed meddele, at ovenstaende lejlighed beliggende:
Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kebenhavn SV
med overtagelse den (1. eller 15. maneden) er solgt til:

Kabers navn: Kabers telefon:

Kgbers nuvaerende adresse:

Kabers mail-adresse:

Flytter kgber ind i lejligheden (foreeldrekeb/udlejning) (saet kryds): Ja Nej

Handelen berigtiges af (firma, navn pa kontaktperson samt mailadresse)

Seelgers navn: Pritpal Singh ,

Saelgers ny adresse:

Saelgers mail-adresse:

| forbindelse med handelen skal vi knytte falgende szerlige bemaerkninger:



DOKUMENT:

Dato/lebenummer:

TINGLYSNINGSDATO:

EJENDOM:
Adresse:

Ejendomstype:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer-

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer-

Adresse:

Ejendomstype.
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:

09.09.2015 11:32:39

23.07.2015-1006589996
19.08.2015 11:17:14

Sjeeler Boulevard 34

2450 Kgbenhavn SV

Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
Kongens Enghave, Kebenhavn

0291

Offenbachsvej 33, ST. TV.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

1

Kongens Enghave, Kabenhavn
0291

Offenbachsvej 33, ST. TH.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

2

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 33, 1. TV.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

3

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 33, 1. TH.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

4

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 33, 2. TV.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

5
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Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer-

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer-

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:

09.09.2015 11:32:39

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 33, 2. TH.
2450 Kagbenhavn SV
Ejerlejlighed

6

Kongens Enghave, Kabenhavn
0291

Offenbachsvej 33, 3.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

7

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 35, ST. TV.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

8

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 35, ST. TH.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

9

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 35, 1. TV.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

10

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 35, 1. TH.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

11

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 35, 2. TV.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

12

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0291

Offenbachsvej 35, 2. TH.
2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed
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Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

SERVITUT:
Dokument type:

PATALEBERETTIGET

CVR.

PATALEBERETTIGET

SERVITUT TEKST

09.09.2015 1
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Ejerlejlighed

157

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0294

Offenbachsvej 31, 2. TH.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

158

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0294

Offenbachsvej 31, 3.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

159

Kongens Enghave, Kebenhavn
0294

Vedteegter

E/F Seiergehus
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V
80823819

Den til enhver tid veerende ejerlejlighedsejer

VEDT/AGTER for Ejerforeningen Seiergehus

Indledning, formal, medlemsskab og haeftelse.

§1

Stk. 1.

Neervaerende vedtaegt regulerer forholdene om
ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision,
vedligeholdelse, udgiftsfordeling og sikkerhedsstillelse m.v. i
det omfang forholdet ikke er reguleret i Lov om ejerlejligheder.
Ejerforeningens navn er: Ejerforeningen Seiergehus, og
foreningens hjemsted er: Kebenhavns Kommune.
Ejerforeningens formal er at administrere den feelles ejendom
og evrige feellesanliggender for medlemmerne, der er
samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.
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Stk. 2.

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne
solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata i forhold til
deres fordelingstal.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af
ejerlejligheder i de i stk. 1 naevnte ejendomme. Medlemsskab
er pligtmaessigt og indtraeder pa overtagelsesdagen, og
ophgrer pa samme made péa en ny ejers overtagelsesdag.
Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed haefter over
for ejerforeningen for alle tilgodehavender med tilleeg af renter
og omkostninger, som ejerforeningen matte have vedrgrende
den pageeldende ejerlejlighed, ogsa selvom dette
tilgodehavende er opstaet i en tidligere ejers tid.

Stk. 3.

Rettigheder og forpligtelser fordeles jfr. stk. 2 mellem
medlemmerne efter falgende fordelingstal:

Nr. Beliggenhed Benyttelse Areal/m2 Fordelingstai

Matr.nr. 291 Kongens Enghave:

1 Offenbachsvej 33, st. tv. Beboelse 58 53 2 Offenbachsvej
33, st. th. Beboelse 56 51 3 Offenbachsvej 33, 1. tv. Beboelse
58 53 4 Offenbachsvej 33, 1. th. Beboelse 56 51 5
Offenbachsvej 33, 2. tv. Beboelse 58 53 6 Offenbachsvej 33,
2. th. Beboelse 56 51 7 Offenbachsvej 33, 3. Beboelse 106 97
8 Offenbachsvej 35, st. tv. Beboelse 55 51 9 Offenbachsvej
35, st. th. Beboelse 55 51 10 Offenbachsvej 35, 1. tv.
Beboelse 55 51 11 Offenbachsvej 35, 1. th. Beboelse 55 51
12 Offenbachsvej 35, 2. tv. Beboelse 55 51 13 Offenbachsvej
35, 2. th. Beboelse 55 51 14 Offenbachsvej 35, 3. Beboelse
79 70 15 Offenbachsvej 37, st. tv. Beboelse 55 51 16
Offenbachsvej 37, st. th. Beboelse 55 51 17 Offenbachsvej
37, 1. tv. Beboelse 55 51 18 Offenbachsvej 37, 1. th.
Beboelse 55 51 19 Offenbachsvej 37, 2. tv. Beboelse 55 51
20 Offenbachsvej 37, 2. th. Beboelse 55 51 21 Offenbachsvej
37, 3. Beboelse 84 75 22 Offenbachsvej 39, st. tv. Beboelse
56 51 23 Offenbachsvej 39, st. th. Beboelse 65 60 24
Offenbachsvej 39, 1. tv. Beboelse 56 51 25 Offenbachsvej 39,
1. th. Beboelse 65 60 26 Offenbachsvej 39, 2. tv. Beboelse 56
51 27 Offenbachsvej 39, 2. th. Beboelse 65 60 28 Borgmester
Christiansensgade 4, st. tv. Beboelse 72 68 29 Borgmester
Christiansensgade 4, 1. tv. Beboelse 49 45 30 Borgmester
Christiansensgade 4, 1. mf. Beboelse 45 41 31 Borgmester
Christiansensgade 4, 1. th. Beboelse 45 41 32 Borgmester
Christiansensgade 4, 2. tv. Beboelse 49 45 33 Borgmester
Christiansensgade 4, 2. mf. Beboelse 45 41 34 Borgmester
Christiansensgade 4, 2. th. Beboelse 45 41 35 Borgmester
Christiansensgade 4, 3. Beboelse 103 93 36 Borgmester
Christiansensgade 2, st. tv. Beboelse 72 68 37 Borgmester
Christiansensgade 2, st. mf. Erhverv 187 183 38 Borgmester
Christiansensgade 2, st. th. Erhverv 53 49 39 Borgmester
Christiansensgade 2, 1. tv. Beboelse 45 41 40 Borgmester
Christiansensgade 2, 1. mf. Beboelse 45 41 41 Borgmester
Christiansensgade 2, 1. th. Beboelse 45 41 42 Borgmester
Christiansensgade 2, 2. tv. Beboelse 45 41 43 Borgmester
Christiansensgade 2, 2. mf. Beboelse 45 41 Nr. Beliggenhed
Benyttelse Areal/m2 Fordelingstal
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Matr.nr. 291 Kongens Enghave:

44 Borgmester Christiansensgade 2, 2. th. Beboelse 45 41 45
Borgmester Christiansensgade 2, 3. Beboelse 92 83 46
Sjeelgr Boulevard 42, st. tv. Erhverv 76 69 47 Sjeelor
Boulevard 42, st. th. Erhverv 136 129 48 Sjeelgr Boulevard 42,
1. tv. Beboelse 88 81 49 Sjeelar Boulevard 42, 1. th. Beboelse
102 95 50 Sjaelor Boulevard 42, 2. tv. Beboelse 88 81 51
Sjeelar Boulevard 42, 2. th. Beboelse 102 95 52 Sjaeler
Boulevard 42, 3. tv. Beboelse 111 99 53 Sjeeler Boulevard 42,
3. th. Beboelse 114 102 54 Sjeeler Boulevard 40, st. tv.
Beboelse 56 51 55 Sjeelar Boulevard 40, st. th. Beboelse 56
51 56 Sjeelor Boulevard 40, 1. tv. Beboelse 56 51 57 Sjeelar
Boulevard 40, 1. th, Beboelse 56 51 58 Sjaelgr Boulevard 40,
2, tv. Beboelse 56 51 59 Sjeelgr Boulevard 40, 2. th. Beboelse
56 51 60 Sjeelar Boulevard 38, st. tv. Beboelse 55 51 61
Sjeelgr Boulevard 38, st. th. Beboelse 55 51 62 Sjzeler
Boulevard 38, 1. tv. Beboelse 55 51 63 Sjeelar Boulevard 38,
1. th. Beboelse 55 51 64 Sjaelar Boulevard 38, 2. tv. Beboelse
55 51 65 Sjeeler Boulevard 38, 2. th. Beboelse 55 51 66
Sjeeler Boulevard 38, 3. Beboelse 78 69 67 Sjaelgr Boulevard
36, st. tv. Beboelse 55 51 68 Sjaelgr Boulevard 36, st. th.
Beboelse 55 51 69 Sjaelgr Boulevard 36, 1. tv. Beboelse 55
51 70 Sjeeler Boulevard 36, 1. th. Beboelse 55 51 71 Sjeeler
Boulevard 36, 2. tv. Beboelse 55 51 72 Sjaelgr Boulevard 36,
2. th. Beboelse 55 51 73 Sjaelor Boulevard 36, 3. Beboelse 78
69 74 Sjeelor Boulevard 34, st. tv. Beboelse 56 51 75 Sjeelor
Boulevard 34, st. th. Beboelse 58 53 76 Sjeelar Boulevard 34,
1. tv. Beboelse 56 51 77 Sjeelar Boulevard 34, 1. th. Beboelse
58 53 78 Sjaelgr Boulevard 34, 2. tv. Beboelse 56 51 79
Sjeeler Boulevard 34, 2. th. Beboelse 58 53 80 Sjaelor
Boulevard 34, 3. Beboelse 108 99 81 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -81 Erhverv 18 18 82 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -82 Erhverv 17 17 83 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -83 Erhverv 17 17 84 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -84 Erhverv 18 18 85 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -85 Erhverv 18 18 86 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -86 Erhverv 18 18 87 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -87 Erhverv 18 18 88 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -88 Erhverv 17 17 89 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -89 Erhverv 17 17 90 Borgmester
Christiansensgade 4, st. -90 Erhverv 18 18 91 Sjzeler
Boulevard 40, kid. Erhverv 23 23

5.379 4.960 Nr. Beliggenhed Benyttelse Areal/m2
Fordelingstal

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

1 Sjeelar Boulevard 32, st. tv. Beboelse 53 50 2 Sjeelgr
Boulevard 32, st. mf. Beboelse 46 43 3 Sjeler Boulevard 32,
st. th. Beboelse 47 44 4 Sjeeler Boulevard 32, 1. tv. Beboelse
53 50 5 Sjeelar Boulevard 32, 1. mf. Beboelse 43 43 6 Sjzelgr
Boulevard 32, 1. th. Beboelse 47 44 7 Sjeelar Boulevard 32, 2.
tv. Beboelse 62 50 8 Sjeelar Boulevard 32, 2. mf. Beboelse 46
43 9 Sjeeler Boulevard 32, 2. th. Beboelse 47 44 10 Sjeeler
Boulevard 32, 3. Beboelse 109 102 11 Sjeelgr Boulevard 30,
st. tv. Beboelse 52 48 12 Sjeelgr Boulevard 30, st. mf.
Beboelse 46 42 13 Sjaelgr Boulevard 30, st. th. Beboelse 51
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47 14 Sjeeler Boulevard 30, 1. tv. Beboelse 52 48 15 Sjeelor
Boulevard 30, 1. mf. Beboelse 46 42 16 Sjeeler Boulevard 30,
1. th. Beboelse 51 47 17 Sjaelgr Boulevard 30, 2. tv. Beboelse
52 48 18 Sjeelor Boulevard 30, 2. mf. Beboelse 46 42 19
Sjeelor Boulevard 30, 2. th. Beboelse 51 47 20 Sjeelor
Boulevard 30, 3. Beboelse 100 96 21 Sjeeler Boulevard 28, st.
tv. Beboelse 51 48 22 Sjaelgr Boulevard 28, st. mf. Beboelse
45 42 23 Sjeeler Boulevard 28, st. th. Beboelse 50 47 24
Sjaelor Boulevard 28, 1. tv. Beboelse 51 48 25 Sjeelar
Boulevard 28, 1. mf. Beboelse 45 42 26 Sjeelgr Boulevard 28,
1. th. Beboelse 51 47 27 Sjeeler Boulevard 28, 2. tv. Beboelse
51 48 28 Sjeeler Boulevard 28, 2. mf. Beboelse 45 42 29
Sjeelgr Boulevard 28, 2. th. Beboelse 50 47 30 Sjaelgr
Boulevard 28, 3. Beboelse 101 94 31 Sjzelgr Boulevard 26, st.
tv. Beboelse 52 48 32 Sjaelgr Boulevard 26, st. mf. Beboelse
46 42 33 Sjaeler Boulevard 26, st. th. Beboelse 51 47 34
Sjeeler Boulevard 26, 1. tv. Beboelse 52 48 35 Sjeelar
Boulevard 26, 1. mf. Beboelse 46 42 36 Sjeelar Boulevard 26,
1. th. Beboelse 51 47 37 Sjeelar Boulevard 26, 2. tv. Beboelse
52 48 38 Sjeelor Boulevard 26, 2. mf. Beboelse 46 42 39
Sjeeler Boulevard 26, 2. th. Beboelse 51 47 40 Sjaelor
Boulevard 26, 3. Beboelse 102 95 41 Sjeeler Boulevard 24, st.
tv. Beboelse 52 48 42 Sjaelgr Boulevard 24, st. mf, Beboelse
46 42 43 Sjaeler Boulevard 24, st. th. Beboelse 51 47 44
Sjeeler Boulevard 24, 1. tv. Beboelse 52 48 45 Sjelor
Boulevard 24, 1. mf. Beboelse 46 42 46 Sjaelgr Boulevard 24,
1. th. Beboelse 51 47 47 Sjeelor Boulevard 24, 2. tv. Beboelse
52 48 48 Sjaeler Boulevard 24, 2. mf. Beboelse 46 42 49
Sjeelgr Boulevard 24, 2. th. Beboelse 51 47 50 Sjaelar
Boulevard 24, 3. Beboelse 102 95 51 Sjeeler Boulevard 22, st.
tv. Beboelse 52 48 Nr. Beliggenhed Benyttelse Areal/m2
Fordelingstal

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

52 Sjeelgr Boulevard 22, st. mf. Beboelse 46 42 53 Sjzelar
Boulevard 22, st. th. Beboelse 51 47 54 Sjaelgr Boulevard 22,
1. tv. Beboelse 52 48 55 Sjeelgr Boulevard 22, 1. mf.
Beboelse 46 42 56 Sjeelgr Boulevard 22, 1. th. Beboelse 51
47 57 Sjeelor Boulevard 22, 2. tv. Beboelse 52 48 58 Sjelor
Boulevard 22, 2. mf. Beboelse 46 42 59 Sjeeler Boulevard 22,
2. th. Beboelse 51 47 60 Sjeelgr Boulevard 22, 3. Beboelse 83
76 61 Sjeelgr Boulevard 20, st. tv. Beboelse 52 48 62 Sjeelor
Boulevard 20, st. mf. Beboelse 59 55 63 Sjaler Boulevard 20,
st. th. Beboelse 46 42 64 Sja=lgr Boulevard 20, 1. tv.
Beboelse 52 48 65 Sjeelar Boulevard 20, 1. mf. Beboelse 59
55 66 Sjeeler Boulevard 20, 1. th. Beboelse 46 42 67 Sjeelor
Boulevard 20, 2. tv. Beboelse 52 48 68 Sjaelgr Boulevard 20,
2. mf. Beboelse 59 55 69 Sjzeler Boulevard 20, 2. th.
Beboelse 46 42 70 Sjeeler Boulevard 20, 3. Beboelse 98 89
71 Mozartsvej 30, st. tv. Beboelse 51 46 72 Mozartsvej 30, st.
th. Beboelse 49 44 73 Mozartsvej 30, 1. tv. Beboelse 51 46 74
Mozartsvej 30, 1. th. Beboelse 49 44 75 Mozartsvej 30, 2. tv.
Beboelse 51 46 76 Mozartsvej 30, 2. th. Beboelse 49 44 77
Mozartsvej 30, 3. Beboelse 88 78 78 Mozartsvej 28, st. tv.
Beboelse 47 43 79 Mozartsvej 28, st. th. Beboelse 47 43 80
Mozartsvej 28, 1. tv. Beboelse 47 43 81 Mozartsvej 28, 1. th.
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Beboelse 47 43 82 Mozartsvej 28, 2. tv. Beboelse 47 43 83
Mozartsvej 28, 2. th. Beboelse 47 43 84 Mozartsvej 26, st. tv.
Beboelse 49 44 85 Mozartsvej 26, st. th. Beboelse 51 46 86
Mozartsvej 26, 1. tv. Beboelse 49 44 87 Mozartsvej 26, 1. th
Beboelse 51 46 88 Mozartsvej 26, 2. tv. Beboelse 49 44 89
Mozartsvej 26, 2. th. Beboelse 51 46 90 Mozartsvej 26, 3.
Beboelse 79 69 91 Offenbachsvej 19, st. tv. Beboelse 46 42
92 Offenbachsvej 19, st. mf. Beboelse 59 55 93
Offenbachsvej 19, st. th. Beboelse 64 60 94 Offenbachsve;j
19, 1. tv. Beboelse 46 42 95 Offenbachsvej 19, 1. mf.
Beboelse 59 55 96 Offenbachsvej 19, 1. th. Beboelse 52 48
97 Offenbachsvej 19, 2. tv. Beboelse 46 42 98 Offenbachsvej
19, 2. mf. Beboelse 59 55 99 Offenbachsvej 19, 2. th.
Beboelse 52 48 100 Offenbachsvej 19, 3. Beboelse 98 89 101
Offenbachsvej 21, st. tv. Beboelse 48 44 102 Offenbachsvej
21, st. th. Beboelse 52 48 Nr. Beliggenhed Benyttelse
Areal/m2 Fordelingstal

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

103 Offenbachsvej 21, 1. tv. Beboelse 51 47 104
Offenbachsvej 21, 1. mf. Beboelse 46 42 105 Offenbachsve;j
21, 1. th. Beboelse 52 48 106 Offenbachsvej 21, 2. tv.
Beboelse 51 47 107 Offenbachsvej 21, 2. mf. Beboelse 46 42
108 Offenbachsvej 21, 2. th. Beboelse 103 95 109
Offenbachsvej 21, 3. Beboelse 84 76 110 Offenbachsvej 23,
st. tv. Beboelse 51 47 111 Offenbachsvej 23, st. mf. Beboelse
46 42 112 Offenbachsvej 23, st. th. Beboelse 52 48 113
Offenbachsvej 23, 1. tv. Beboelse 51 47 114 Offenbachsve;j
23, 1. mf. Beboelse 46 42 115 Offenbachsvej 23, 1. th.
Beboelse 52 48 117 Offenbachsvej 23, 2. mf. Beboelse 46 42
118 Offenbachsvej 23, 2. th. Beboelse 52 48 119
Offenbachsvej 23, 3. Beboelse 102 94 120 Offenbachsvej 25,
st. tv. Beboelse 51 47 121 Offenbachsvej 25, st. mf. Beboelse
46 42 122 Offenbachsvej 25, st. th. Beboelse 52 48 123
Offenbachsvej 25, 1. tv. Beboelse 51 47 124 Offenbachsvej
25, 1. mf. Beboelse 46 42 125 Offenbachsvej 25, 1. th.
Beboelse 52 48 126 Offenbachsvej 25, 2. tv. Beboelse 51 47
127 Offenbachsvej 25, 2. mf. Beboelse 46 42 128
Offenbachsvej 25, 2. th. Beboelse 52 48 129 Offenbachsvej
25, 3. Beboelse 101 94 130 Offenbachsvej 27, st. tv.
Beboelse 51 47 131 Offenbachsvej 27, st. mf. Beboelse 46 42
132 Offenbachsvej 27, st. th. Beboelse 52 48 133
Offenbachsvej 27, 1. tv. Beboelse 51 47 134 Offenbachsvej
27, 1. mf. Beboelse 46 42 135 Offenbachsvej 27, 1. th.
Beboelse 52 48 136 Offenbachsvej 27, 2. tv. Beboelse 51 47
137 Offenbachsvej 27, 2. mf. Beboelse 46 42 138
Offenbachsvej 27, 2. th. Beboelse 52 48 139 Offenbachsve;j
27, 3. Beboelse 102 95 140 Offenbachsvej 29, st. tv.
Beboelse 51 47 141 Offenbachsvej 29, st. mf. Beboelse 46 42
142 Offenbachsvej 29, st. th. Beboelse 52 48 143
Offenbachsvej 29, 1. tv. Beboelse 51 47 144 Offenbachsvej
29, 1. mf. Beboelse 46 42 145 Offenbachsvej 29, 1. th.
Beboelse 52 48 146 Offenbachsvej 29, 2. tv. Beboelse 51 47
147 Offenbachsvej 29, 2. mf. Beboelse 46 42 148
Offenbachsvej 29, 2. th. Beboelse 52 48 149 Offenbachsve;j
29, 3. Beboelse 101 94 150 Offenbachsvej 31, st. tv.
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Beboelse 47 44 151 Offenbachsvej 31, st. mf. Beboelse 46 43
152 Offenbachsvej 31, st. th. Beboelse 53 50 153
Offenbachsvej 31, 1. tv. Beboelse 47 44 154 Offenbachsvej
31, 1. mf. Beboelse 46 43 Nr. Beliggenhed Benyttelse
Areal/m2 Fordelingstal

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

155 Offenbachsvej 31, 1. th. Beboelse 53 50 156
Offenbachsvej 31, 2. tv. Beboelse 47 44 157 Offenbachsvej
31, 2. mf. Beboelse 46 43 158 Offenbachsvej 31, 2. th.
Beboelse 53 50 159 Offenbachsvej 31, 3. Beboelse 111 104
8.692 8.007

| alt 14.071 12.967

Generalforsamling.

§2

Stk. 1.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.
De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem,
hvem afgerelsen vedrarer, indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 2.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved
stemmeflerhed efter fordelingstal. Safremt et medlem ejer
flere lejligheder, er han stemmeberettiget for samtlige
lejligheder; dog med respekt af Ejerlejlighedslovens § 2, stk.
4

Til beslutninger om vaesentlig forandring af feelles bestanddele
og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse eller om
gendring i denne vedtaegt kraeves dog, at mindst 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer — efter antal og fordelingstal —
er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af
de afgivne ja- og nej-stemmer — efter antal og fordelingstal -
stemmer for det stillede forslag.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har
opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne ja- og
nej-stemmer — efter antal og fordelingstal — afholdes ny
generalforsamling inden 2 maneder, og pa denne kan
forslaget — uanset antallet af repraesenterede — vedtages med
2/3 af de afgivne ja- og nej-stemmer efter antal og
fordelingstal.

Ordinaer generalforsamling.

§ 3 Stk. 1.

Hvert &r afholdes inden udgangen af maj maned
generalforsamling. Dagsordenen for denne skal omfatte
mindst felgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til
godkendelse.

4. Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til
godkendelse.

5. Forslag jfr. punkt 4.

6. Forelzeggelse af budget til godkendelse.

7. @vrige forslag fra bestyrelse og medlemmer

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
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10. Valg af administrator

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.

Stk. 2.

Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af
bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Indkaldelse sker
med brev eller alternativt via mail til den af det enkelte
medlem oplyste postadresse eller mailadresse.

Det er det enkelte medlems eget ansvar og risiko, dersom
forsendelser til medlemmet gar tabt, med mindre medlemmet
kan pavise, at tabet skyldes fejl begéet af bestyrelsen eller
administrator.

Bilag til indkaldelsen (bestyrelsens beretning, arsregnskab,
budget, eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer
samt alle agvrige bilag) udsendes ikke sammen med denne.
Disse er i stedet tilgeengelige péa foreningens og/eller
administrators hjemmeside, saledes at det enkelte medlem
selv kan hente disse.

Stk. 3.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsordenen.

Forslag.

§4

Stk. 1.

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet af
den ordinaere generalforsamling.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal
indsendes til ejerforeningens til enhver tid vaerende
administrator, saledes at det er denne i haende senest den 1.
februar.

Ekstraordinasr generalforsamling.

§5

Stk. 1.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen
finder anledning dertil, nar det til behandling af et angivet
emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer
efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinaer generalforsamling anmodet af medlemmerne
jfr. ovenstaende skal — med mindre det rent praktisk ikke kan
lade sig ga@re — veere afholdt senest to maneder efter, at
anmodning herom er indgivet til bestyrelsen.

Stk. 2.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af
bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Indkaldelse sker
med brev eller alternativt via mail til den af det enkelte
medlem oplyste postadresse eller mailadresse.

Det er det enkelte medlems eget ansvar og risiko, dersom
forsendelser til medlemmet gar tabt, med mindre medlemmet
kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af bestyrelsen eller
administrator.

Bilag til indkaldelsen udsendes ikke sammen med denne.
Disse er i stedet tilgaengelige pa foreningens og/eller
administrators hjemmeside, saledes at det enkelte medlem
selv kan hente disse.
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Stk. 3.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsordenen.

Stemmeret og fuldmagt.

§6

Stk. 1.

Ethvert medlem har stemmeret i forhold til sit fordelingstal.
Stk. 2.

Stemmeretten kan udgves af en myndig person eller
ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet
fuldmagt dertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to
fuldmagter.

Undtaget fra denne begraensning er dog bestyrelsen (ikke de
respektive bestyrelsesmedlemmer), som saledes uden
begraensning kan repraesentere eventuelt afgivne fuldmagter
udstedt til bestyrelsen i stedet for til en individuel person.
Bestyrelsen kan dog ikke modtage blanco-fuldmagter.
Fuldmagter udstedt til et specifikt bestyrelsesmedlem er
fortsat underlagt ovenstaende begraensning.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv
deltager i generalforsamlingen. Stk. 3.

Dirigenten kan begraense taleretten til én person pr. lejlighed.
Dirigent og referat.

§7

Stk. 1.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke
behgver at veere medlem af ejerforeningen.

Stk. 2.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og
tilstraebes at vaere tilgaengeligt for medlemmerne senest 4
uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Information om at referatet er tilgaengeligt for medlemmerne
udsendes med brev eller alternativt via mail til den af det
enkelte medlem oplyste postadresse eller mailadresse.

Det er det enkelte medlems eget ansvar og risiko, dersom
forsendelser til medlemmet gar tabt, med mindre medlemmet
kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af bestyrelsen eller
administrator.

Referat fra generalforsamlingen med tilherende bilag er
tilgeengeligt pa foreningens og/eller administrators
hjemmeside, saledes at det enkelte medlem selv kan hente
dette.

Bestyrelsens medlemmer.

§8

Stk. 1.

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 5
medlemmer. Desuden veaelges 2 suppleanter.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en
naestformand.

Valgbare som mediemmer af bestyrelsen og som suppleanter
er kun foreningens medlemmer, disses segtefzeelier/samlevere
og myndige husstandsmedlemmer. Derudover er et medlems
bern, der bebor dennes lejlighed i foreningen, ogsa valgbare.

Side 40 at 451



09.08.2015 11

Side 142

Hver lejlighed kan kun veere repraesenteret med ét medlem.
Stk. 2.

Bestyrelsens medlemmer og suppleanter afgar hvert ar
Genvalg kan finde sted. Stk. 3.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang
mellem to pa hinanden fglgende ordinzere
generalforsamlinger ned under 5, indtraeder de valgte
suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter,
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 4.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe naermere
bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsens pligter.

§9

Stk. 1.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig
varetagelse af ejendommens faelles anliggender, herunder
overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter,
tegning af saedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring
kombineret grundejerforsikring og eventuel
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang s&danne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraevede.

Stk 3.

Bestyrelsen har ansvar for savel anszettelse som afskedigelse
af varmemester/viceveertfirma. Arbejdsbeskrivelse og
opfelgning herpa varetages ligeledes af bestyrelsen.

Stk. 4.

Bestyrelsen sarger for, at der udarbejdes budget og feres
forsvarligt regnskab over de pa feellesskabets vegne afholdte
udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne
afkraevede bidrag til faelles udgifter.

Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til
betaling den 1. i betalingsmaneden. Ved udsendelse af
pakrav om manglende betaling af bidrag skal skyldneren
betale et rykkergebyr svarende til det i Lejeloven til enhver tid
geeldende pakravsgebyr til administrator samt renter til
ejerforeningen. Safremt restancen samt eventuelle
rykkergebyrer m.v. ikke er indbetalt i henhold til den i pakravet
angivne frist, kan ejerforeningen uden yderligere varsel
overgive fordringen til retslig inkasso. Betales restancen
fortsat ikke, kan ejerforeningen begzaere ejerlejligheden pa
tvangsauktion.

Stk. 5.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans forfald,
af nzestformanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt
nar 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det. Stk. 6.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller
naestformanden og yderligere mindst 2 medlemmer er til
stede.

Stk. 7.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved
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simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gar formandens
— eller i hans forfald naestformandens — stemme udslaget.
Stk. 8.

Safremt bestyrelsen behandler et emne, der direkte vedragrer
et eller flere bestyrelsesmedlemmer, kan disse ikke deltage i
behandlingen heraf.

Stk. 9.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet
forelaegges til godkendelse senest pa det efterfelgende made.
Stk. 10.

Bestyrelsen kan selvstandigt beslutte, at ejerforeningen skal
tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af
foreningens medlemmer efter antal eller fordelingstal palaegge
bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

Stk. 11.

Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at
opkraevning af bidrag til ejerforeningen, i det omfang der ikke
sker opkraevning efter maler, skal specificeres saledes, at
opkraevning til grundfond, vand/vandafledning, varme og el
fremgar saerskilt af hver opkrasvning.

Administration.

§10

Stk. 1.

Det er generalforsamlingen, der anseetter og afskediger
administrator.

Stk. 2.

Administrators opgave er at yde bestyrelsen den fornadne
bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

Stk. 3.

Administrator skal vaere ansvarsforsikret og omfattet af
erstatningsfond eller kautionsforsikring og forpligtet af regler
om god administratorskik. Administrator ma ikke veere
medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor
Tegningsret.

§ 11

Stk. 1.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af to
bestyrelsesmedlemmer, hvoraf formanden - eller i dennes
forfald naestformanden — skal vaere den ene.

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond).

§12

Stk. 1.

Nar det begaeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer
efter antal eller efter fordelingstal, skal der til bestridelse af de
feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en
opsparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt
10% af de arlige ordinaere feellesbidrag excl. varme, indtil
opsparingens storrelse svarer til det seneste ars arlige
ordinzere faellesbidrag. Opsparingen tilhgrer ejerforeningen,
og den enkelte ejer kan ikke disponere derover.

Beslutning om benyttelse af opsparingen treeffes pa en
generalforsamling.

Stk. 2.
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Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal
beslutte yderligere opsparing i nedvendigt omfang til konkrete
starre vedligeholdelsesarbejder.

Revision.

§13

Stk. 1.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges
af generalforsamlingen. Denne skal veere statsautoriseret eller
registreret. Revisor mé ikke veere mediem af ejerforeningen.
Stk. 2.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3.

Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god
revisionsskik, og regnskabet pategnes af revisor.
Arsregnskab.

§ 14 Stk. 1.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og
balance.

Stk. 3.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes
med dirigentens pategning om, at regnskabet er fremlagt og
godkendt pa generalforsamlingen.

Vedligeholdelse.

§15

Stk. 1.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og
vedligeholdelse, herunder fornyelse og vedligeholdelse af
dere og vinduer mod feellesarealer samt fornyelse og
vedligeholdelse af altaner, feelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer, herunder feelles varmeanla=g.

Udover ovenstaende varetager ejerforeningen ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af koldt- og varmtvandsledninger
for stykket mellem den ovenfor omtalte forgrening ind til de
respektive lejligheder og de inde i lejlighederne monterede
ballofixer pa de pagaeldende koldt- og varmtvandsledninger.
Stk. 2.

Indvendig vedligeholdelse af gjerlejlighederne pahviler de
enkelte ejere. Indvendig vedligeholdelse omfatter ikke alene
hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse
og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraedder, loftspuds,
indvendige dgre, egne darlase og alt lejlighedens udstyr,
herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske,
vandhaner, vandmalere, radiatorer, radiatorventiler,
radiatormalere, brugsvandsrar, varmeforsyningsrer, aflabsrar
og gasrer, hvorimod ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse
og fornyelse af lejlighedens feelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de
enkelte ejerlejligheder.

Stk. 3.

Al vedligeholdelse af den enkelte ejerlejligheds vinduer,
altander og entreder inkl. karm — savel indvendigt som
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udvendigt, herunder forsegling meliem karm og mur og
vinduers hjgrnestolper i karnapper — pahviler den til enhver tid
veerende ejer.

Udvendig maling af ejerlejlighedens vinduer ma kun ske med
de til enhver tid veerende godkendte farver. Det er den
siddende bestyrelse, der har ansvaret for, hvilke farver, der
kan godkendes.

Ved udskiftning af vinduer og dgre skal de nye vinduer og
dere have samme profil og generelle udseende, som de
eksisterende.

Nye vinduer og dere skal godkendes af bestyrelsen eller
varmemester og skal i gvrigt overholde de til enhver tid
geeldende krav fra offentlige myndigheder. Stk. 4.
Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne,
der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens
vedligeholdelsespligt.

Stk. 5.

Hvis en lejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil
veere til gene for de @vrige medlemmer, kan bestyrelsen
kraeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget
inden for en fastsat rimelig frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette
lejligheden i stand for medlemmets regning pa foreningens
vegne.

Endvidere kan bestyrelsen i sddanne tilfeelde, safremt den
matte finde det ngdvendigt, stille krav om, at ejeren
uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

| tilfaelde af, at lejligheden er udlejet, og lejeren p3 tilsvarende
vis misligholder sine forpligtelser, kan bestyrelsen stille krav
om, at lejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.
Efterkommes et sadant pabud om fraflytning ikke, kan
foreningen lade udsastielse ske ved en umiddelbar
fogedforretning.

Ejer haefter til enhver tid for dennes lejere og disses
eventuelle misligholdelse pa ejendommen. Det er ejers
ansvar, at lejer far udleveret den til enhver tid gaeldende
husorden i ejerforeningen.

Stk. 6.

Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer, reparationer
eller maling af ejendommens ydre eller af ydersiderne af
vinduerne eller lade opsaette antenner, paraboler, skilte,
reklame m.m. uden bestyrelsens samtykke.

Feelles vedligeholdelse m.v.

§ 16

Stk. 1.

Ethvert medlem er pligtig at indlaegge feellesantenneanlseg og
andre lignende anleeg og betale en forholdsmeessig andel af
anleegs- og driftsudgifterne, for savidt et forngdent flertal pa
en generalforsamling har stemt for sddanne anlaegs
gennemfarelse.

Stk. 2.

Ethvert medlem er pligtig at medvirke til at betale en
forholdsmaessig andel af starre anlaegs- og driftsudgifter ved

Side  af 451



09.08.201

1

Side 146

moderniseringer, nyinstallationer m.v., for savidt et forngdent
flertal pa en generalforsamling har stemt for sadanne
projekter.

Stk. 3.

Udgiftsfordelingen sker som udgangspunkt efter fordelingstal.
Safremt de konkrete udgifter er af en sadan karakter, at det
anses for vaerende rimeligt at fordele disse ligeligt for alle
ejerlejligheder, eller at det alternativt anses som vaerende
rimeligt helt at undtage enkelte lejligheder for at deltage i
fordelingen af udgifterne, kan det ved
generalforsamlingsbeslutning vedtages, at en anden fordeling
end efter fordelingstal kan anvendes. En sadan
generalforsamlingsbeslutning kan ske med samme flertal,
som en vedtagelse af selve forslaget uden en sadan saerlig
udgiftsfordeling.

Stk. 4.

Ethvert mediem er pligtig til at give de af bestyrelsen eller
administrator anviste handvaerkere og/eller radgivere adgang
til sin lejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til
reparationer, modernisering m.v. eller ombygninger.

Safremt lejligheden ikke er tilgeengelig p.g.a. manglende
tilstedeveerelse eller aflevering af nagle, er det bestyrelsen
eller dennes stedfortraeder tilladt at sikre sig adgang til
lejligheden péa anden vis; om fornedent med Fogedrettens
medvirken. Alle eventuelle udgifter hertil pahviler det
pageeldende medlem.

Erhverv.

§17

Stk. 1.

Der ma ikke foretages udlejning til erhverv fra lejlighederne
uden bestyrelsens samtykke.

Stk. 2.

Undtaget fra stk. 1 er de lejligheder, som jfr. neervaerende
vedteegters § 1, stk. 3 allerede er godkendt til erhverv
Udlejning.

§ 18

Stk. 1.

Udlejning af en ejerlejlighed kan ske uden forudgaende
godkendelse.

Dog skal den til enhver tid vaerende administrator tilstilles kopi
af den af begge parter underskrevne lejekontrakt inden
lejeperiodens begyndelse.

Stk. 2.

| tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed skal det i
lejekontrakten specifikt vaere anfert, at ejerforeningen over for
lejeren har samme befojelser ved lejerens kraenkelse af de
forpligtelser, der pahviler ham, som en ejer har over for en
lejer i henhold til Lejeloven og den geeldende husorden,
foreningen kan selvstaendigt optraede som procespart over for
lejerne, eventuelt sidelebende med ejerlejlighedsejeren.
Husorden.

§19

Stk. 1.

Bestyrelsen skal udarbejde en husorden, der skal tilsigte at
skabe ordnede forhold pa ejendommen og skabe et sadant
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miljg, at det enkelte medlem kan anvende sin ejerlejlighed i
overensstemmelse med de i lejelovgivningen anfgrte regler
for almindelige lejligheder.

Stk. 2.

Safremt et medlem overtreeder den af generalforsamlingen
godkendte husorden, kan bestyrelsen — safremt den matte
finde det ngdvendigt — stille krav om, at ejeren uopholdeligt
skal fraflytte lejligheden.

| tilfzelde af, at lejligheden er udlejet, og lejeren pa tilsvarende
vis misligholder sine forpligtelser, kan bestyrelsen stille krav
om, at lejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.
Efterkommes et sddant pabud om fraflytning ikke, kan
foreningen lade udsaettelse ske ved en umiddelbar
fogedforretning.

Ejer haefter til enhver tid for dennes lejere og disses
eventuelle misligholdelse pa ejendommen. Det er ejers
ansvar, at lejer far udleveret den til enhver tid gzeldende
husorden i ejerforeningen

Pantsikkerhed.

§ 20

Stk. 1.

Neerveerende vedtaegt tinglyses pantstiftende for kr. 55.000,00
i ejerlejlighederne nr. 1-91 (matr.nr. 291 Kongens Enghave)
og ejerlejlighederne nr. 1-159 (matr.nr. 294 Kongens
Enghave).

Stk. 2.

Pantstiftelsens maksimum er fastsat efter de belgb, der for
tiden geelder i henhold til Bekendtgerelse nr. 1148 af 5.
december 2005 om realkreditinstitutters veerdiansaettelse og
ldneudmaling, § 23, stk. 6. Nar det i henhold til den nasvnte
bekendtgarelse eller det i henhold til den enhver tid geeldende
bekendtgarelse fastsatte belgb reguleres, kan ejerforeningens
ordinzere eller ekstraordinaere generalforsamling med
bindende virkning for samtlige lejlighedsejere ved simpel
stemmeflerhed beslutte, at pantstiftelsen for de enkelte
ejerlejligheder reguleres tilsvarende.

Stk 3.

Bortfalder reglerne i den foregaende stk. omtalte
bekendtgarelse eller de til enhver tid gaeldende regler, skal
bestyrelsen fremsaette forslag til en ny
reguleringsbestemmelse, der kompenserer for fremtidige
aendringer i det almindelige prisniveau uden at vanskeliggaere
vilkérene for optagelse af realkreditlan i ejerlejlighederne.
Bestyrelsens forslag i henhold til naervaerende stk. skal
vedtages med det for vedteegtseendringer geeldende
kvalificerede flertal. Stk. 4.

Pantstiftelsen har oprykkende pant efter de pa de enkelte
ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af pantstiftelsen
hvilende heeftelser. Ved farste ejerskifte efter tinglysning af
pantstiftelsen har seelger og keber overfor ejerforeningen pligt
til at sikre, at den pa ejerlejligheden tinglyste pantstiftelse med
efterfelgende reguleringer opnar 1.-prioritet panteret i
ejerlejligheden.

Nar naerveerende vedteegter kan opnd 1.-prioritet, skal de til
ejerforeningen handpantsatte ejerpantebreve aflyses.
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Stk. 5.

Pantstiftelsen tjener ejerforeningen til sikkerhed for den til
enhver tid vaerende geeld til ejerforeningen vedrerende de
enkelte ejerlejligheder, uanset om nuvaerende eller tidligere
lejlighedsejere matte haefte personligt herfor. Ved
overdragelsen af en ejerlejlighed indtraeder erhververen uden
videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Stk. 6.

Opnas der ved salg pa tvangsauktion ikke daskning til
pantstiftelsen, har auktionskeber pligt til efter pakrav fra
administrator eller bestyrelsen pa ny at lade vedteegterne lyse
pantstiftende som anfart.

Stk. 7.

I de tilfeelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfalgning mod
et medlem i henhold til neerveerende bestemmelse, skal
udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen
vedtaget budget veere tilstreekkeligt bevis for geeldens
starrelse og forfaldstidens indtreeden, saledes at dette kan
danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Stk. 8.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at naervaerende
pantstiftende bestemmelse har samme karakter og funktion
som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen kan derfor danne
grundlag for foretagelse af udleeg i henhold til Retsplejelovens
§ 478, stk. 1, nr. 6.

Stk. 9.

En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om
vedtaegtsesendringer beslutte, at forhgje det belgb, som
vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for

Foreningens opl@sning.

§ 21

Stk. 1.

Forslag om foreningens oplgsning kan kun vedtages
énstemmigt med tilslutning fra samtlige medlemmer.
Tinglysning.

§ 22

Stk. 1.

Naerveerende dokument begaeres tinglyst som servitut pa
ejendommen matr.nr. 291 Kongens Enghave, beliggende
Offenbachsvej 33-39, Borgmester Christiansensgade 2-4 og
Sjeelor Boulevard 34-42 samt pa ejendommen matr.nr. 294
Kongens Enghave, beliggende Sjeelar Boulevard 20-32,
Mozartsvej 26-30 og Offenbachsvej 19-31 og de herfra
udstykkede ejerlejligheder som gensidigt berettigende og
bebyrdende deklaration. Deklarationen respekterer uden
seerlig pategning de pa nuvaerende tidspunkt lyste kredit-,
hypotekforenings- samt reallanefondmidler uden kaution og
rykker op, efterhanden som de afdrages eller til et forud
fastsat tidspunkt indfries.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller
administrator samt enhver ejerlejlighedsejer.

Med hensyn til de i eiendommen og de enkelte ejerlejligheder
pahvilende prioriteter, byrder, rettigheder og forpligtelser
henvises til egendommens og lejlighedernes blade i tingbogen.

Side 47 at 451



F@LGENDE HAEFTELSER

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgabenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/labenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditor:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lsbenummer
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Ejendomstype.
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

11

Side 149

Ejerlejlighed

1

Kongens Enghave, Kagbenhavn
0291

11.09.2007-124705-01
Realkreditpantebrev
1.210.000 DKK
Realkredit Danmark

14.11.2002-159832-01
Ejerpantebrev

160.000 DKK

Christian Bjgrn Petersen

Ejerlejlighed
2

Kongens Enghave, Kebenhavn
0291

23.02.2015-1006115785
Sdro-pantebrev

836.000 DKK

2%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

Ejerlejlighed
3

Kongens Enghave, Kabenhavn
0291

09.01.2008-3628-01
Realkreditpantebrev
1.009.000 DKK
Totalkredit A/S

Ejerlejlighed
4

Kongens Enghave, Kebenhavn
0291

24.04.2010-1000661204
Realkreditpantebrev
538.000 DKK

2,0624 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Staende lan

Mulighed for afdragsfrihed
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Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

EJENDOM:
Adresse:

Ejendomstype:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

STATUS:

TINGLYSNINGSDATO:

DOKUMENTTYPE:

DATO/LOBENUMMER-

BEMARKNINGER.

00.09.2015 11:32:39

Side 150

03.05.2002-61553-01
11

Ejerpantebrev
37.000 DKK

Mads Flge Holm

23.07.2015-1006580677

13

Sdro-pantebrev

1.494.000 DKK

3.5%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

? SULT T F

GLYS | G

Sjeeler Boulevard 34

2450 Kgbenhavn SV

Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
Kongens Enghave, Kgbenhavn

0291

Tinglyst

19.08.2015 11:17:14

Pategning

23.07.2015-1006589996

Dokumentet er endeligt indfert.
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E/F Seiergehus

Ar 2025, tirsdag den 18. marts kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Seierge-
hus i Karens Minde Kulturhus, Wagnersvej 19, 2450 Kgbenhavn SV

Til stede pa generalforsamlingen var ejerne af lejlighederne nr.:

Matr.nr. 291 Kon ens En have: 18, 35, 43, 51, 52, 53, 56, 63, 66, 67, 78 og 79.

Matr.nr. 294 Kon ens En have: 13, 30, 43, 45, 48, 50, 70, 78, 84, 86, 92, 93, 96, 102, 127, 129,
149, 150, 157 og 159.

Repraesenteret ved fuldmagt var ejerne af lejlighederne nr.:

Matr.nr. 291 Kon ens En have: 80, 81, 88, 89 og 91.
Matr.nr. 294 Kon ens En have: 29, 95, 97 og 98.

| alt deltog pr. fordelingstal 2.451/12.967 og efter antal lejligheder 41/248.

Ejerlejlighed nr. 81 (fordelingstal 18), nr. 88 (fordelingstal 17), 89 (fordelingstal 17) og 91 (fordelingstal
23) —alle matr.nr. 291 Kongens Enghave — udgér af savel de stemmeberettigede fordelingstal og efter
antal, idet disse er ejet af ejerforeningen.

Renset for alle ikke stemmeberettigede ejerlejligheder i ejerforeningen fremkommer felgende maksi-
male antal stemmer:

12.892 pr. fordelingstal
244 efter antal

Efter denne korrektion deltog pr. fordelingstal 2.376/12.892 svarende til 18,43% og efter antal lejlig-
heder 37/244 svarende til 15,16%.

Som repraesentant for Boligexperten Administration A/S deltog ejendomsadministrator Steffen Boes-
dal.

Da sorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar (bilag 1).
Forelzeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag jfr. punkt 7.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

N o oA~ uDdh

@vrige forslag fra bestyrelse og medlemmer.
a) Bestyrelsen stiller forslag om en opgradering af ejendommens el-installationer (bilag 2).

Projektet forventes gennemfert inden for en samlet budgetramme pa kr. 1.500.000,-.
Projektet finansieres af foreningens egne opsparede midler.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
9. Valg af suppleanter tif bestyrelsen.
10.  Valg af administrator.

11.  Valg af revisor.

This document has esignatur Agreement-ID: 830658Ktghp252439018
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Eventuelt.

Steffen Boesdal valgtes til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og beslutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod.

Steffen Boesdal valgtes ligeledes som referent.
Formanden henviste til den udsendte beretning og havde ingen supplerende bemaerkninger
hertil.

Beretningen blev med nogle f& bemaarkninger taget til efterretning.

Steffen Boesdal gennemgik i korte traek arsregnskabet, der udviste et overskud pa
kr. 641.742,-,
som bestyrelsen foreslar overfert til kommende ar.

Nar der ses bort fra opsparingerne til henholdsvis grundfonden og den midlertidige opsparing
udger det reelle driftsresultat et beskedent underskud pa kr. 179.229,-.

Herefter andrager ejerforeningens egenkapital kr. 3.672.910,- inklusive de to opsparinger pa i
alt kr. 1.581.974,-.

Det kunne endvidere konstateres, at sterrelsen af den tinglyste sikkerhed i lejlighederne p.t.
androg kr. 80.000,-. Sikkerheden er tinglyst i form af pantstiftende vedtaegter i alle lejligheder.

Der er en positiv budgetafvigelse pa cirka kr. 44.000,- for s& vidt angar vandforbruget. Dette
skyldes en tilbagebetaling for 2023 pa samme belgb. Forbruget i 2023 |4 cirka 10% lavere end
de foregaende ar.

For sa vidt angér den lgbende vedligeholdelse s& overstiger denne post budgettet med godt
kr. 230.000,-. Dette skyldes primzert nogle fa sterre udgifter til rensning af tagrender/-nedlab,
murerreparationer af soklerne i garden, en udskiftning af samtlige radiatormalere samt endnu
et &r med mange reparationer af Offenbachsvej.

Den store samlede renovering af Offenbachsvej forventes gennemfart i 2025, da man nu er
kommet i dialog med naboforeningerne, der skal baesre deres andel af udgifterne.

Arsregnskabet blev efter besvarelse af nogle fa spargsmal herefter énstemmigt vedtaget.
Foreningen har i 2024 faet udarbejdet et brandtjek. Dette ligger tilgaengeligt i beboernes doku-
mentarkiv i ProBo. Bestyrelsen er p.t. i feerd med at undersege, hvorledes man skal forholde
sig til resultatet af gennemgangen.

Det blev fra flere af de fremmedte bemaerket, at man har haft problemer med stoppede fald-

stammer. Bestyrelsen tog dette ad notam.

Der var intet at behandle under dette punkt.

This document has esignatur Agreement-ID: 830658Ktghp252439018



Ad 6.

Ad7

Ad 8.

Ad 9.

Side 153

E/F Seieroehus

Steffen Boesdal gennemgik budget 2025 med feellesudgifter pa i alt
kr. 4.632.000,-,
hvilket svarer til en stigning pa 3% i forhold til sidste ar.

Hertil kommer indbetaling til henholdsvis grundfonden med 21,- kr./arligt pr. fordelingstal samt
den ekstraordinzere opsparing til vedligeholdelsesarbejder med 40,- kr./arligt pr. fordelingstal.

Budgettet indeholder ingen vaesentlige aendringer i forhold til sidste ars budget.

Til posten "lebende reparation og vedligeholdelse” er der igen i ar afsat kr. 800.000,-. Under
"planlagt reparation og vedligeholdelse” er der i ar afsat i alt kr. 3.785.000,-. En specifikation af
dette belab fremgar af budgettets side 2.

Budgettet udviser samlet set et underskud pa kr. 3.088.000,-. Underskuddet inddeekkes af
ejerforeningens allerede opsparede midler.

Dirigenten bemazerkede, at bestyrelsens forslag om igangseettelse af etape Il af opgraderingen
af el-installationer er indregnet i budgettet. Safremt forslag ikke vedtages, vil denne post udga
af budgettet.

Budget 2025 blev énstemmigt vedtaget.

Herefter redegjorde Steffen Boesdal kort for bestyrelsens forslag om en stigning af fallesud-
gifterne pa 3% med virkning pr. 1. januar 2026.

Budget 2026 blev ligeledes énstemmigt vedtaget.

a) Formanden indledte med kort at redegere for baggrunden for, at bestyrelsen gnsker at

igangszette neeste etape af opgraderingen allerede nu.

Der blev spurgt ind til, hvad tidsplanen vil vaere, og hvorledes beboerne vil blive varslet.
Hertil blev svaret, at det vil man se pa, safremt forslaget vedtages.

Da der ikke var flere, der agnskede ordet, kunne dirigenten saette forslaget til afstemning.
Det kunne her konstateres, at forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Fatima Sabir,

"Hans Christian Hansen,

Christian Myrndorff og
Saren Stener
genvalgtes alle som bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode.

Amy Arnt Dickie
nyvalgtes som bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode.

(Bestyrelsen har efterfelgende konstitueret sig med Fatima Sabir som formand)

1. suppleant: Helene Reck Repsdorph genvalgtes for en 1-arig periode.
2. suppleant: Olivia My Meldgaard Rynkjaeb nyvalgtes for en 1-arig periode.

Ad 10. Boligexperten Administration A/S genvalgtes som foreningens administrator
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Ad 11. DataRevision genvaigtes som foreningens revisor
Ad 12. Der var intet at referere under dette punkt.
Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 19.05.
Kgbenhavn, den 19. marts 2025

Som dirigent: Som formand:

Steffen Boesdal Fatima Sabir

Bilag: 1. Bestyrelsens beretning (er udsendt forinden generalforsamiingen)
2. Bestyrelsens forslag om opgradering af el-installationer (er udsendt forinden generalfor-
samlingen)
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Bilag 1

Bestyrelsen vil gerne starte med at sige tak for endnu et godt ar, hvor vi har f3et
forbedret flere forhold i foreningens fysiske rammer, har glade beboere og ejere
og har et godt samarbejde i bestyrelsen og med foreningens gardlaug, admini-
strator og ejendomsinspektgr. Af de mange ting vil vi her gerne nasvne nogle
punkter fra aret, der er gdet.

Garden

Vi har et dejligt gardmiljg, som vi gerne vil bevare. Det er dejligt at garden blive
brugt af legende bgrn, til fadselsdage og sa videre. Men jfr. husordenen er det
ikke tilladt at lufte hunde i garden, og vi har derfor sat skilte op, s& det bliver
lettere at huske denne regel.

En del af garden er reserveret til skrald, men desveerre oplever vi, at skraldesor-
teringen ikke altid overholdes. Her vil vi gerne minde om, at nar skrald sorteres
forkert bliver det ikke afhentet af kommunen, og vi skal selv bortskaffe det. Det
kommer i sidste ende koste os alle sammen ekstra penge. Derfor opfordrer vi til
at man fglger reglerne og holder arealerne rent og paent

Brandeftersyn

Der er fortaget brandeftersyn pa ejendommen af DBI Brand og sikkerhed. Rap-
porten viser, at der forhold, som vi skal se pa. Bestyrelsen har indledt et sam-
arbejde med SBS byggeradgivning. De hjzelper med at f3 gennemgaet rapporten
og fa lavet et overblik over de arbejder, vi anbefales at lave. Vi vil sende
information ud, nar vi har en konkret arbejdsplan.

Godkendelse af ombygning

Vi far forsat mange henvendelser om aendringer i forbindelse med renovering/
ombygninger af lejligheder. I den forbindelse er det vigtigt, at man i god tid ind-
sender ansggninger til bestyrelsen. Nogle forhold kan behandles over mail, mens
andre kraever at bestyrelsen mgdes. Da bestyrelsen kun mgdes 10 gange om
aret, kan der forekomme ventetid mellem mgderne. Husk at bestyrelsesarbejdet
er frivilligt, og at vi besvarer mails sa hurtigt som muligt under det vilk3r, at
bestyrelsesarbejdet foregar i vores fritid.
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VA"

H.U.S. VVS blevet lagt sammen med Suenson VVS, som allerede har udfart flere
store opgaver op ejendommen, herunder optimering af vores varmecentral. Vi
har en god dialog med Suenson og ser frem i et godt samarbejder fremadrettet
0gsa.

El-projekt

Vi har opstartet projektet med at fa mere strgm ind i bygningen, arbejdet er sat
i gang og kommer til at Isbe hen over den naeste mange maneder. Det bliver en
stor forbedring pa ejendommen, da vi i stadig stgrre grad modtager forstgrrelser
om ekstra el ind til de enkelte lejligheder.

Bestilling af hdndvaerker

Ved arbejder, der skal udfgres pd ejendommens fzellesinstallationer (f.eks. stig-
strenge og faldstammer), skal foreningens handvaerkere altid anvendes. Dette
arbejde skal altid bestilles gennem ejendomsinspektar, Andreas Kofod. Dette
gezelder ogsa ved akutte situationer. Hvis ejere eller beboere selv, der bestiller
arbejdet uden af have det godkendt af Andreas fgrst, kommer vedkommende
selv til at betale.

Vi har desveerre oplevet, at dette ikke altid bliver fulgt, s@ derfor vil vi gerne
henlede opmaerksomheden pa dette.

Huller i vejen (Offenbachsvej)

Vejen er forsat meget slidt. Bestyrelsen er i dialog med naboforeningerne om en
lsning. Derudover er vi i dialog med kommunen om ejerforhold, og i den forbin-
delse vil der blive lavet en vejtaellingen, s& brugen af vejen kan blive kortlagt.
Bestyrelsen mener, at vejen bliver brugt til gennemkgrsel og ikke kun af boende
i de tre foreninger, der ejer vejen.

Gardlaug

I Ipbet af det sidste ar har Gardlauget afholdt arbejdsdage, hvor feliesomrider-
ne har faet en tur til glaede for os alle i foreningen. Gardlauget har ogs8 afholdt
halloween og fastelavn. Fremtidige arrangementer kan ses pa opslag i opgan-
gen.
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Tak for det gode samarbejde
Vi vil gerne igen i ar sige tak for et godt 8r med mange henvendelser.

I bestyrelsen vaegter vi dialogen hgjt. Men vi henstiller til, at bestyrelsen udeluk-
kende kontaktes pd mail pa best relsen seieroehus.dk.

I bestyrelsen er vi privilegerede af generalforsamlingen med mandat til at lave
arbejder, der sikrer en god drift og optimering af vores ejendom. Men vores ar-
bejde er frivilligt. Og vi hdber, at flere vil huske det i deres mails og huske, at en
god tone skaber et godt samarbejde.

Til slut vil vi gerne sige tak til vores ejendomsadministrator Steffen Boesdal og
ejendomsinspektgr Andreas Kofod. Vi har et godt og vaerdsat samarbejde med
begge.

Tak for dret 2024-2025
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Bilag 2
Forslag til ejerforeningens ordinzere generalforsamling den 18. marts 2025

Motivation:

| forbindelse med det netop igangsatte el-projekt, som blev godkendt pa generalforsamlingen i 2024,
med at f4 tilfart mere strem til ejendommen, ser bestyrelsen et behov for at f4 fart strammen op i alle
opgange i samme ombaering.

Den oprindelige plan var at udfgre dette lgbende over de kommende &r. Men vi oplever en stigende
eftersporgsel fra ejere — seerligt i forbindelse med renoveringer — hvor der er behov for pget el-kapacitet
snarest muligt. Derfor har bestyrelsen undersagt muligheden for at udvide det oprindelige projekt, der
indebeerer fremfering af el op i opgangene. Herefter vil den enkelte ejer f& mulighed for at tilslutte sig for
egen regning.

Derudover har bestyrelsen indhentet et godt tilbud fra ELl-Partner, som ger, at vi ser en besparelse ved at
lave projektet samlet fremfor fordelt over de kommende &r.

Forsla :

Bestyrelsen stiller pa den baggrund forslag om at udvide el-projektet til ogsa at inkludere gennemfgrsel
af strammen op i opgangene, sé de enkelte lejligheder herefter vil kunne tilslutte sig den gnskede ekstra
strem hurtigere.

Ekstraarbejdet vilkunne gennemfares for kr. 1.000.000, -, hvilket kan finansieres af foreningens opspare-
de midler.

Bestyrelsen for E/F Seiergehus
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Dette dokument er underskrevet af nedenstiende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Steffen Boesdal

Navn returneret af Mitld: Steffen Boesdal

Dirigent

ID: 2f36107f-1d10-4aff-aa76-e841b8¢c23757

IP-adresse: 85.129.0.210:33752

Dato for underskrift: 25-03-2025 20:32:33 CET (+01:00)
Underskrevet med Mitld

This document is signed with . Emb in the de is the original agreement
document and a signed data object for each signatary. The signed data object conlains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signalures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Secured by

dokumentet.

Fatima Sabir

Navn returneret af Mitld: Fatima Sabir
Bestyrelsesformand

P& vegne af E/F Seiergehus (346)

ID: 6ff70c38-0b2a-4157-9b98-f4ebba150d51
IP-adresse: 89.23.224.66:64590

Dato for underskrift: 25-03-2026 20:33:06 CET (+01:00)
Underskrevet med Mitld

Mita

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. Wilh esignatur's solution, It is ensured thal all Eurapean laws are respected in relation
to sensitive informalion and valid digital signatures. If you would fike mare information about digital
documents signed with esignatur, please visit our webslte at www.esignatur.dk.

signatur
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Ar 2026, tirsdag den 17. marts kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Seierpe-
hus i Karens Minde Kulturhus, Wagnersvej 19, 2450 Kgbenhavn SV.

Til stede pa generalforsamlingen var ejerne af lejlighederne nr.:

Matr.nr. 291 Kon ens En have: 6, 12, 35, 38, 43, 48, 50, 51, 52, 63, 66, 78, 79, 82, 85 og 87.

Matr.nr. 294 Kon ens En have: 13, 29, 30, 35, 43, 45, 48, 49, 57, 74, 84, 86, 93, 96, 98, 129, 131,
139, 148, 149 og 151.

Repraesenteret ved fuldmagt var ejerne af lejlighederne nr.:

Matr.nr. 291 Kon ens En have: 18, 20, 46, 47, 80, 81, 88, 89 og 91
Matr.nr. 294 Kon ens En have: 4, 23,70, 117 og 142.

| alt deltog pr. fordelingstal 3.018/12.993 og efter antal lejligheder 52/248.

Ejerlejlighed nr. 81 (fordelingstal 18}, nr. 88 (fordelingstal 17), 89 (fordelingstal 17) og 91 (fordelingstal
23) — alle matr.nr, 291 Kongens Enghave — udgér af savel de stemmeberettigede fordelingstal og efter
antal, idet disse er ejet af ejerforeningen.

Renset for alle ikke stemmeberettigede ejerlejligheder i ejerforeningen fremkommer felgende maksi-
male antal stemmer:

12.918 pr. fordelingstal
244 efter antal

Efter denne korrektion deltog pr. fordelingstal 2.943/12.918 svarende til 22,78% og efter antal lejlig-
heder 48/244 svarende til 19,67%.

Som repreesentant for Boligexperten Administration A/S deltog ejendomsadministrator Steffen Boes-
dal.

Da sorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar (bilag 1).
Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelseggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen tit godkendelse.
Forslag jfr. punkt 7.
Foreleeggelse af budget til godkendelse.

No o bk owen

@vrige forslag fra bestyrelse og mediemmer.

a) AKJ Ejendomme ApS stiller forslag om, at generalforsamiingen godkender, at ejerlejlighe-
derne nr. 37 (Borgmester Christiansensgade 2, st. mf.) og nr. 46 (Sjaelgr Boulevard 42, st.
tv.) (begge ejerlejligheder beliggende pa matr.nr. 291 Kongens Enghave, Kebenhavn) kon-
verteres fra erhverv til bolig. Dette dog under forudseetning af, at ejer opnar kommunens
godkendelse heraf (bilag 2).

b) Zealand Housing ApS stiller forslag om, at generalforsamlingen godkender, at ejerlejlighed
nr. 38 (Borgmester Christiansensgade 2, st. th.) (beliggende pa matr.nr. 291 Kongens Eng-
have, Kebenhavn) konverteres fra erhverv til bolig. Dette dog under forudszetning af, at ejer
opnar kommunens godkendelse heraf (bilag 3).

1L aeomit
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Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10. Valg af administrator
11.  Valg af revisor,
12.  Eventuelt.

Ad1  Steffen Boesdal valgtes fil dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og beslutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod.

Steffen Boesdal valgtes ligeledes som referent.

Ad 2. Formanden henviste til den udsendte beretning og supplerede blot denne med nogle f& be-
maerkninger.
Der blev spurgt ind til status i forhold til det notat fra brandtjekket af ejendommen, der ligger til-
geengeligt i beboernes dokumentarkiv. Hertil kunne bestyrelsen oplyse, at det har vaeret en re-
lativt kompliceret sag af komme til bunds i for at sikre sig, at man finder den helt korrekie igs-
ning pa de anferte problemstillinger. Man er i dialog med ejerforeningens byggetekniske radgi-
vere og afventer p.t. resultatet af en kontrol af undertaget. Ejerne vil blive informeret yderlige-
re, lige s& snart der foreligger en afklaring.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3. Steffen Boesdal gennemgik i korte traek arsregnskabet, der udviste et overskud pa
kr. 312.485,-,
som bestyrelsen foreslar overfart til kommende ar.

Nér der ses bort fra opsparingerne til henholdsvis grundfonden og den midlertidige opsparing
udger det reelle driftsresultat et underskud pa kr. 478.502,-.

Herefter andrager ejerforeningens egenkapital kr. 3.985.394,- inklusive de to opsparinger pa i
alt kr. 2.372.961,-.

Det kunne endvidere konstateres, at starrelsen af den tinglyste sikkerhed i lejlighederne p.t.
androg kr. 72.000,-. Sikkerheden er tinglyst i form af pantstiftende vedtaegter i alle lejligheder.

Det forgangne ar bad desveerre pa uindbudt beseg af vaeggelus flere steder i ejendommen.
Problemet blev lgst. Men bekeempelsen kostede i alt ejerforeningen cirka kr. 278.000,-, som
ikke var budgetteret.

For s& vidt angar den labende vedligeholdelse s& overstiger denne post budgettet med godt
kr. 68.000,- inklusive udgiften til porten, der i regnskabet er vist i note 3.

Den store samlede renovering af Offenbachsvej er fortsat ikke gennemfert, idet man blandt
andre afventer kommunens stillingtagen til den trafikteelling, der har vzeret gennemfart.
Derudover kgrer el-projektet fortsat, hvorfor restbudgettet er overfort til 2026.

Arsregnskabet blev efter besvarelse af nogle f& spergsmal herefter énstemmigt vedtaget.
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Ad 4. Foreningen har i 2024 faet udarbejdet et brandtjek. Dette ligger tilgeengeligt i beboernes doku-
mentarkiv i ProBo. Bestyrelsen er som oplyst p.t. i faerd med at undersgge, hvorledes man
skal forholde sig til resultatet af gennemgangen.

Ad 5. Der var intet at behandle under dette punkt.

Ad 6. Steffen Boesdal gennemgik budget 2026 med faellesudgifter pa i alt
kr. 4.888.000,-,
hvilket svarer til en stigning pa 3% i forhold tit sidste ar.

Hertil kommer indbetaling til henholdsvis grundfonden med 61,- kr./arligt pr. fordelingstal (be-
febet svarer til, hvad der hidtil samlet har veeret opkraevet til henholdsvis grundfond og seerlig

opsparing).
Budgettet indeholder ingen vaesentlige sendringer i forhold til sidste ars budget.
Udgifterne til dagrenovation er dog faldet med cirka 10% i forhold til sidste ar.

Til posten "lzbende reparation og vedligeholdelse” er der igen i ar afsat kr. 800.000,-. Under
"planlagt reparation og vedligeholdelse” er der i ar afsat i alt kr. 2.987.000,-, En specifikation af
dette beleb fremgar af budgettets side 2.

Budgettet udviser samlet set et underskud pa kr. 2,076.000,-. Underskuddet inddaekkes af
ejerforeningens allerede opsparede midler.

Budget 2026 blev énstemmigt vedtaget.

Herefter redegjorde Steffen Boesdal kort for bestyrelsens forslag om en stigning af fellesud-
gifterne pa 3% med virkning pr. 1. januar 2027,

Budget 2027 blev ligeledes énstemmigt vedtaget.

Ad7. a+b) ldet de to fremsatte forslag har samme indhold men biot rent formelt er fremsat som to
separate forslag, idet der er forskellige ejere af de pagaeldende lejligheder, blev begge
forslag dreftet som ét samlet punkt og ligeledes sat samlet til afstemning.

Forslagsstillerne indledte med at redegere for deres tanker bag forslagene og for
konsekvenserne for ejerforeningens mediemmer,

Der udspandt sig herefter en laengere debat, hvor flere af de tilstedeveerende ytrede sig
kritisk om forslaget. Der blev blandt andre udtrykt bekymring for, at konverteringen vit gi-
ve en masse ekstra arbejde for foreningens bestyrelse. Andre mente, at det ville vaere
synd at nedlaegge erhverv, som de pageeldende betragtede som et af Sydhavnens ken-
detegn. Der blev opfordret til, at man i stedet gjorde en starre indsats for at fa lokalerne
genudlejet.

Da der ikke var flere, der anskede ordet, kunne dirigenten szette begge forslag samlet til
afstemning med falgende resultat:

For forslagene stemte 1.267 per fordelingstal 19 lejligheder
Imod forslagene stemte 1.677 per fordelingstal 29 lejligheder
Hverken for eller imod forslagene stemte 0 per fordelingstal 0 lejligheder
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Dirigenten kunne saledes konstatere, at begge forslag var forkastet.

Ad 8. Fatima Sabir,
Christian Myrndorff,
Sgren Stener og
Amy Arnt Dickie
genvalgtes alle som bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode.

Olivia My Meldgaard Rynkjeb
nyvalgtes som bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode.

(Bestyreisen har efterfalgende konstitueret sig med Fatima Sabir som formand)

Ad 9. 1. suppleant: Majja Andersen Bekmose nyvalgtes for en 1-arig periode.
2. suppleant: Julius Schjgnning Rezai nyvalgtes for en 1-arig periode.

Ad 10. Boligexperten Administration A/S genvalgtes som foreningens administrator.
Ad 11. DataRevision genvalgtes som fareningens revisor.

Ad 12, Pa forespergsel kunne bestyrelsen oplyse, at Krea-rummet p.t. er lukket og ikke kan benyttes,
idet man har faet oplyst, at rummet ikke opfylder brandkravene for et opholdsrum, idet der
mangler en n@dudgang. At etablere en s&dan har vist sig uforholdsmaessigt dyrt.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 19.47
Kebenhavn, den 19. marts 2026

Som dirigent: Som formand:

Steffen Boesdal Fatima Sabir

Bilag: 1. Bestyrelsens beretning (er udsendt forinden generalforsamlingen)
2. AKJ Ejendomme ApS’ forslag om konvertering fra erhverv til bolig (er udsendt forinden ge-
neralforsamlingen)
3. Zealand Housing ApS’ forslag om konvertering fra erhverv til bolig (er udsendt forinden ge-
neralforsamlingen)
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Bestyrelsens beretning 2026

Bestyrelsen vil gerne starte med at sige tak for samarbejdet i det foregdende ar. Vi har haft en del
udfordringer, som vi er kommet igennem med et godt samarbejde i bestyrelsen, foreningens
gardlaug, administrator og ejendomsinspekier. Af de mange ting vil vi her gerne nasvne nogle
punkter fra aret, der er gaet.

Bestyrelsen generelle opgaver
I bestyrelsen er vi 5 bestyrelsesmediemmer og 2 suppleanter. Alle - bade medlemmer og

suppleanter - deltager, og alles meninger og holdninger er med, nar der tages beslutninger, og alle
far den samme godtgerelse. Det forventes derfor, at alle bidrager i det omfang, det er muiigt under
den forstaelse, at vores bestyreisesarbejde foregér i vores fritid. Dvs. at alle deltager pa mader, og
béde medlemmer og suppleanter leegger tid i bestyrelsesarbsjdet. Der er mange opgaver, og hvis
ikke alle tager en del, er der risiko for at nogen bliver slidt ned.

| bestyrelsen har vi bemeerket en eendring i forhold til hvordan vi bor sammen | vores ejendom, og
har oplevet en stigning i henvendelser vedrarende stej og forhold, som ellers ikke harer til
bestyrelsens opgaver. Vi bruger mere tid pa disse sager end tidiigere bl.a. gennem titbagemelding,
radgivning, udsendelse af pdbud mm, hvilket medfarer, at det ikke er muligt at besvare alle
henvendelser med det samme. Vi opfordrer alle til at udvise gensidig hensyn for at sikre et godt
naboskab og til at undersege forhold, der ikke er bestyrelsens opgave, far henvendelse. Akutte
skader pa bygningen samt potentielle personskader har fortsat hajeste prioritet, og avrige
henvendelser besvares pa farstkommende bestyrelsesmade

Brandsikring

Bestyrelsen har faet udarbejdet en brandsikringsrapport pa ejendommen, der viser forhold, der
skal forbedres. Der er nogle sma forhold, der er lavet eller hurtigt kan seettes i gang; f.eks. sikre at
alle dore i kaelderen smaekker og skilte om at derene skal lukkes. Det handler om vores alle
sammens sikkerhed, og vi kan hjaslpe hinanden ved ikke at sastte kiler eller lignende i darene for at
halde dem abne. Derudover har vi startet en indsats mod at stille ting i trappeopgangene,
kasldergange og under trapper. Disse ting udger en brandrisiko, og vi har flere gange métte betale
for at fa ting flernet. Den starste udfordring fra rapporten viser, at der mangler adskillelse péa loftet i
tagkonstruktionen. Bestyrelsen er i gang med at fa lavet nogle forundersegelser for bedre at kunne
vurdere forskellige lasninger. Vi forventer, at der senere i 2026 kommer et forslag il en losning, og
planiaegger at indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling om dette.

Storskrald og byggeaffald

Vi oplever meget store meengder storskrald, der tilfaeldigt bliver smidt i skralderummene - inkl. rest-
og madaffald, som ikke er storskrald. | nogle tiifselde vil renovationsmedarbejderne ikke temme
vores containere, fordi affaldet ligger i vejen. Vi betaler ekstra for at fa ryddet de store mazngder
affald, og det store arbejde med skraldet tager rigtig meget af vores ejendomsinspektars tid, Det
gar fra de andre opgaver, han skal leses i ejendommen. Vi appelierer til, at alle beboere er med til
at holde orden i skralderummene, og selv kere pa genbrugsstationen med starre meengder affald.
Vi minder samtidig om, at byggeaffald ikke er storskrald - det skal man selv, eller ens
handvaerkere, afskaffe pa genbrugsstationen.

Hoe dne
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E/F Seiersehus

Vaggelus

Ejerforeningen var i sommer udfordret af vaeggelus | ejendommen - noget vi gennem vores
boligadministrator ved, adskillige andre ejendomme ogsé var. Det kreevede mange ressourcer fra
bestyrelsen og seerligt formanden, som héndterede problemet i sin sommerferie, og problemet var
en belastning for de ejere og lejere, som métte have deres lejligheder behandlet. Gennem et
systematisk og godt samarbejde, hvor alle bidrog rigtig godt, fik vi lzst problemet. Tak for
samarbejdet!

Godkendelse af ombygninger

bestyrelsen modtager fortsat mange henvendelser om azndringer i forbindelse med renoveringer
og ombygninger af lejligheder | ejendommen. | den forbindelse er det vigtigt, at man i god tid
sender information om sit projekt til bestyrelsen. Nogle forhold kan godkendes over mail, men ofte
er der behov for at bestyrelsen mades for at behandle et projekt. Da bestyrelsen mades 10 gange
om aret, kan der forekormme ventetid mellem mederne.

Strem og ny el

Opgradering af ejendommens el-infrastruktur skrider frem, Der har veeret udfordringer med Radius,
som har veeret langsomme med at traskke strammen ind til ejendommen. Det store kabelbrud, der
har gjort at hele fortovet pa Offenbachsvej og noget af Borgmester Christiansens Gade er gravet
op, ger, at vi nu far mere el ind tit ejendommen, og vi har en forventning om at komme i mal i labet
af sommeren.

Huller i vejen (Offenbachsvej)

Bestyrelsen er fortsat i dialog med kommunen omkring trafikken pa Offenbachsvej. Der har vaeret
en frafikieslling, der viser, at langt de fleste keretejer pa vejen er gennemkarende. Derfor skal
kommunen fave tiltag, der saenker antallet af gennemkarsler. Vi fortstier med at holde
kommunen ap pa, at der skal laves en lgsning, men vi oplever desvaerre at de arbejder meget
langsomt.

Gérdlaug

Bestyrelsen vil gemne takke gérdlauget for at skabe liv i vores gard. Gardlauget har i ar plantet
paskelilier og tulipaner vi alle kan nyde nar foraret kommer, og Géardlauget skabar sociait
fasllesskab med bl.a. fastelavn, Halloween og meget mere. Vi opfordrer alle til at deltage i
gardlauget og dets projekter.

Krearum

Bestyrelsen har desveerre veeret nedsaget til at farbyde fast ophold i krearummet, da det blev kiart
for os, efter vi fik gennemgaet brandsikkerheden i ejendommen, at der manglede flugtveje. Det har
vaeret en tung beslutning, og vi er aergerlige over, at man pé nuvaerende tidspunkt ikke kan bruge
rummet, som ellers er blevet gjort s& hyggeligt.

Tak for det gode samarbejde
Vii bestyrelsen veegter dialogen heijt. Men vi henstiller til, at bestyrelsen udelukkende kontaktes pa

mail pé bestyrelsen@seieroehus.dk.

| bestyrelsen er vi privilegerede af, at generalforsamlingen giver os mandat til at lave arbejder, der
sikrer en god drift og optimering af vores ejendom. Men vores arbejde er frivilligt, og vi haber, at
flere vil huske det i deres korrespondance med os, og husker pa at en god tone skaber et godt
samarbejde.

ID deatstiz tb - yuey-tachubuna a4
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Til slut vil vi gerne sige tak til Helene, som desvaerre ikke genopstiller til bestyrelsen. Ogsa en
saerlig stor tak til Hans Christian, som gennem flere ars bestyrelsesarbejde har bidraget og ydet en
stor indsats med projektstyring, skonomiopfalgning og meget mere. Bestyrelsen siger tak for
engagement, hjslpsomhed og altid konstruktiv attitude,

Der skal ogsa lyde en tak til vores ejendomsadministrator, Steffen Boesdal og ejendomsinspektar,
Andreas Kofod - vi har et godt og vasrdsat samarbejde med begge.

Tak for aret 2025-2028.

I edtsl  abDL Uug
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Forslagsstiller: AKJ Ejendomme ApS

Beskrivelse: Generalforsamlingen anmodes om at meddele principiel godkendelse af, at
erhvervslejlighederne beliggende pé Borgmester Christiansens Gade 2, st. mf. og Sjaeler
Boulevard 42, st. tv. (nuvaerende Sjeelar Bodega) ombygges og @endrer status fra erhverv

til beboelse.

Visualisering af ny facade: | forbindelse med konvertering vil facaden blive zendret.
Nedenstaende viser en vejledende illustration af den kommende facade.

Nuvarende facade

Kommende facade

*den endelige facade kan afvige fra iilustrationen.

dedivl  -ubl
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Beslutningsforslag: Som led i projektet anmodes generalforsamlingen om at bemyndige
bestyrelsen at udstede en uindskraenket fuldmagt til anseger (kommende ejer) til at foresta
ansggningsprocessen hos Kebenhavns Kommune. Da embygningen kan kraeve et samlet -
eller flere administrative forleb som en del af projektet, anmodes der om mandat til at sege
om byggetilladelser enten samlet eller som flere selvstaendige ansagninger. Forslaget
behandles seerskilt for hver enkelt erhvervstejlighed. En eller flere lejligheder kan overga til
beboelse, uanset status pa de evrige lejligheder i foreningen.

1. Statusgendring: Generalforsamlingen godkender, at erhvervslejlighederne
ombygges til beboelseslejlighed(er). Facaderne bringes i videst muligt omfang tit at
fremsta identiske med ejendommens gvrige beboelseslejemél
(opmuring/vinduesudskiftning).

2. @konomi: Projektet har ingen indvirkning pa de evrige lejligheders ejerudgifter i
foreningen. Ombygningen og statusazndringen medfarer ingen skonomiske udgifter
for ejerforeningen eller de avrige mediemmer. Al ombygning sker for ejers egen
regning og risiko.

3. Myndighedskrav som sikkerhed: Det bemeerkes, at Kebenhavns Kommune
administrerer bygningsreglementet (BR18) strengt. Ombygningen pabegyndes ferst,
nér der foreligger en endelig byggetilladelse. Dette sikrer ejerforeningen, at projektet
lever op tit alle geeldende krav om blandt andet brandsikring, statik, lydisolering og
ventilation.

4. Fuldmagt: Bestyrelsen bemyndiges og forpligtes til senest 14 dage efter anmaodning
at underskrive og udlevere fuldmagt(er) til brug for ansggning(er) om
byggetilladelse(r) hos Kebenhavns Kommune, herunder fuldmagi(er) i de relevante
portaler (f.eks. Byg og Miljs). Fuldmagt(erne) skal vaere uindskraanket i forhold til de
krav, kommunen maétte stille for at sage byggetilladelse og give en endelig
ibrugtagningstilladelse til beboelse, og kan udstedes til kommende ejer eller dennes
radgiver.

Holdet bag projektet: Holdet bestar af tre selvstaandige erhvervsdrivende med erfaring
indenfor ejendomsudvikling.Jacob og Mathias er indehavere af Alekto A/S ( ),
hvor de til dagligt arbejder som bygherreradgivere, og har stor erfaring indenfor en bred vifte
af ejendomsprojekter. Adrian har en uddannelsesbaggrund i akonomi og arbejder med
gkonomi, finansiering og andre administrative opgaver i projektet.

Kontakt os gerne med eventuelle spergsmél elier andet vedr. projektet

Vedr. byggeri: Vedr. skonomi, administration og andet:
Mathias Fruergaard Adrian Maksymiuk
+4560198464 +4527127647

I asdtoite Z o
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Udtalelser om projektet fra ejandomsmaeglere

EDC
“Hej Adrian

Tak for snakken for lidt siden. Som udgangspunkt lyder projektet speendende, og jeg tsenker
hele efendommen kommer til at nyde godt af en konvertering fra erhverv til bolig.

Vores erfaring er, at efjendomme uden erhverv - iseer beveertninger - er lettere at sasige p4
markedel og generelt opnér foreningens beboere en hgfere m2-pris.

Sig til hvis du har yderligere sporgsmal og ellers held og lykke med projekiet — det skal nok
blive godt!

Rigtig god dag
Jonathan Gudmundsson Indehaver, ejfendomsmaegler, MDE

EDC”

LokalBolig

"Det vil altid veere en fordel for beboere i en ejendom at der er sé lidt erhverv som ruligt.
Der er forskellige érsager, bl.a. har erhverv sjssldent en interesse i at vediigeholde en
ejenclom og derfor kan det pévirke negativt i foreningen séfremt en erhvervsdrivende
stemmer mod foreningens vedligeholdelses interesser til generalforsamiinger. Yderligere
forringer et erhvervslokale ogsé veerdien af de ejerlejligheder der omkringliggende erhvervet.

Venlig hilsen
Alexander Askholt

Ejendomsmaesgler MDE, LokalBolig Sydhavn"

it asth P A VS
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Forslagsstiller: Zealand Housing ApS

Beskrivelse: Generalforsamlingen anmodes om at meddele principiel godkendelse af, at
erhvervslejligheden beliggende pa Borgmester Christiansens Gade 2, st. th. ombygges
og aendrer status fra erhverv til beboeise.

Visualisering af ny facade: | forbindelse med konvertering vil facaden blive zendret,
Nedenstaende viser en vejledende illustration af den kommende facade.

Nuvarende facade

el
—

Kommende facade

*den endelige facade kan afvige fra iilustrationen.
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Beslutningsforslag: Som led i projektet anmodes generaltforsamlingen om at bemyndige
bestyrelsen at udstede en uindskraenket fuldmagt til anseger (kommende ejer) til at foresta
ansggningsprocessen hos Kebenhavns Kommune. Da ombygningen kan kraeve et samiet
eller flere administrative forleb som en del af projekiet, anmodes der om mandat til at sage
om byggetilladelser enten samlet eller som flere selvstzendige ansegninger.

1. Statusasndring: Generalforsamlingen godkender, at erhvervsiejligheden ombygges
til beboelseslejlighed. Facademe bringes i videst muligt omfang til at fremst3
identiske med ejendommens svrige beboelseslejemal (opmuringfvinduesudskiftning).

2. @konomi: Projekiet har ingen indvirkning pa de @vrige lejligheders ejerudgifter i
foreningen. Ombygningen og statusaendringen medferer ingen gkonomiske udgifter
for ejerforeningen eller de ovrige medlemmer. Al ombygning sker for ejers egen
regning og risiko.

3. Myndighedskrav som sikkerhed: Det bemzsrkes, at Kebenhavns Kommune
administrerer bygningsreglementet (BR18) strengt. Ombygningen pabegyndes farst,
nér der foreligger en endelig byggetilladelse. Dette sikrer ejerforeningen, at projektet
lever op til alle geeldende krav om blandt andet brandsikring, statik, lydisolering og
ventilation.

4. Fuldmagt: Bestyrelsen bemyndiges og forpligtes til senest 14 dage efter anmodning
at underskrive og udlevere fuldmagt(er) til brug for ansegning(er) om
byggetilladelse(r) hos Kebenhavns Kommune, herunder fuldmagt(er) i de relevante
portaler (f.eks. Byg og Miljs). Fuldmagt(erne) skal vaere uindskrsenket i forhold til de
krav, kommunen métte stille for at sege byggetilladelse og give en endelig
ibrugtagningstilladelse til beboelse, og kan udstedes til kommende sjer eller dennes
radgiver.

Holdet bag projektet: Holdet bestar af tre selvstaendige erhvervsdrivende med erfaring
indenfor ejendomsudvikiing.Jacob og Mathias er indehavere af Alekio A/S ( )
hvor de til dagligt arbejder som bygherreradgivere, og har stor erfaring indenfor en bred vifte
af ejendomsprojekter. Adrian har en uddanneisesbaggrund i gkonomi og arbejder med
ekonomi, finansiering og andre administrative opgaver i projektet.

Kontakt os gerne med eventuelle sporgsmal eller andet vedr. projektet

Vedr. byggeri: Vedr. gkonomi, administration og andet:
Mathias Fruergaard Adrian Maksymiuk
+4560198464 +4527127647

1§
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Udtalelser om projektet fra ejendomsmaeglere

EDC
“Hej Adrian

Tak for snakken for lidt siden. Som udgangspunkt lyder projektet spasndende, og jeg tasnker
hele ejendommen kommer til at nyde godt af en konvertering fra erhverv til bolig.

Vores erfaring er, at ejendomme uden erhverv - isasr bevaortninger - er lettere at saelge pé
markedet og genereli opndr foreningens beboere en hgfere m2-pris.

Sig til hvis du har yderligere spergsmél og elfers held og lykke med projektet — det skal nok
blive godt!

Rigtig god dag
Jonathan Gudmundsson Indehaver, ejendomsmaegler, MDE

EDC”

LokalBolig

"Det vil altid veere en fordel for beboere i en ejendom at der er s& lidt erhverv som muligt.
Der er forskellige arsager, bl.a. har erhverv sjseldent en interesse i at vediigehoide en
ejendom og derfor kan det pavirke negativt i foreningen séfremt en erhvervsdrivende
stemmer mod foreningens vedligeholdelses interesser lil generafforsamiinger. Yderligere
forringer et erhvervslokale ogsa vaerdien af de ejerlejligheder der omkringliggende erhvervet.

Venlig hilsen
Alexander Askholt

Ejendomsmeegler MDE, L okalBolig Sydhavn”
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List of Signatures, page 1/1

Fatima Sabir

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Fatima Sabir

Rolle: Bestyrelsesformand P& vegne af E/F Seiereehus (346)
ID: 6ff70c38-0b2a-4157-9b98-f4eb6a150d51

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-26 11:04

Underskrevet med MitiD

Steffen Boesdal

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Steffen Boesdal

Rolle: Dirigent

ID: 168e28f2-4707-4494-9c24-d8cf09611407

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-24 14:26

Underskrevet med MitliD

Vel o aluies Lety U F Ade.
Siginstues (Reaut tion (EU) No ell)
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MEDLEM
DANS

E/F Seieroehus
Offenbachsvej 19-39, Borgmester Christiansensgade 2-4
Sj=ler Boulevard 20-42 og Mozartsvej 26-30
2450 Kobenhavn SV

ARSRAPPORT FOR 1.1.2025 - 31.12.2025

56. regnskabsir

CVR.Nr.: 80823819

B cvisoags a0

Document 1D
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E/F Seiereehus
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E/F Seiereehus

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: E/F Seierpehus
Offenbachsvej 19-39, Borgmester Christiansensgade 2-4
Sj=lor Boulevard 20-42 og Mozartsvej 26-30
2450 Kobenhavn SV

Bestyrelse: Fatima Sabir Formand
Christian Mymdorff
Hans Christian Hansen
Saren Stener
Amy At Dickie

Suppleant: Helene Reck Repsdorph
Olivia My Meldgaard Rynkjeb

Administrator: Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kabenhavn V

Revision: DataRevision
Pile Allé 29
2000 Frederiksberg,

Gvrige Vedtzgterne er lyst pantstiftende i alle de 250 ¢jerlejligheder. Tidligere var der af
tinglyst ejerpantebreve i 234 for et beleb pa mellem kr. 5.000,- og kr. 39.000,- . Ved
gjerskifte vil de pantstiftende vedtagier fa fortrinsret,

Pr 31.12.2025 - det aktuelle pantstifiende belob andrager kr. 72.000,- pr. lejlighed

Godkendt pi foreningens generalforsamling, den i {7-2026

Dirigent:
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt &rsrapport for aret 2025 for Ejerforeningen
Seiersehus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven og foreningens vedtagter og vi anser
den valgte regnskabspraksis som hensigtsmassig.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. Jjanuar 2025
— 31. december 2025,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23/2/2026

Administrator:

Steffen Boesdal
Boligexperten Administration A/S

Kebenhavn, den 23/2/2026

Bestyrelse:

Fatima Sabir Christian Myrndorff
Formand

Hans Christian Hansen Amy Amt Dickie

-Bfde266
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DATAREVISION

Registrerede revisorer F>R*
EfF Seierechus

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmer i E/F Seierpehus

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for E/F Seiereehus for regnskabsaret 1 januar 2025 3. december 2025,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven og vedtagterne.

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret |,
januar 2025 — 31. december 2025 i overensstemmelse med drsregnskabsloven og vedtzgterne.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhazvelse af forhold vedrorende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens seedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2025. Budgettallene, som fremgér i en sarskilt kolonne i tilknytning til
resultatopgerelsen, har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overenssternmelse med arsregnskabsloven og vedtagterne. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentli g
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for a1 vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
Arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej prad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdskke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsts som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p3 de akonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme traxffer pé grundlag af drsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med interationale standarder om revisjon og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

¢ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vsentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideswttelse af intern kontrol.

¢ Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

& ‘Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, sami om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opniiet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at foreningen ikke langere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et refvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 23/2/2026

DataRevision, cvr.ur. 54 50 40 55
Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Ejerforeningen Seiergehus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A og almindeligt anerkendte retningslinjer for sjerforeninger, samt
foreningens vedtagter. Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r og udger i al
veesentlighed folgende:

Generelt am indregning og miling.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkrazves hos medlemmerne og omkostninger
fordeles pé regnskabsir, siledes at de svarer til de beleb, der faktisk vedrerer regnskabséret, uanset
betalingstidspunktet,

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til flyde
foreningens, og aktivets veerdi kan méles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd foreningen, og forpligtelsens vardi kan males
pélideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Periodisering
Regnskabsposter er i al visentlighed periodiserede, sledes at Arsrapporten indeholder omkostninger og
indtagter vedrorende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Bidrag fra medlemmer
Der er i &rsrapporten medtaget det for perioden opgjorte teoretiske fielleshidrag,

Tkke indbetalt feellesbidrag, samt forudbetalt fllesbidrag er medtaget i drsrapporten som henholdsvis
tilgodehavende og forudbetalt faellesbidrag.

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtzegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens gjendom indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved ferste indregning til

kostpris. Der afskrives ikke pé foreningens ejendomne.

Der er i 4r 2020 tinglyst en deklaration pa ejerlejlighed nr 91, hvor safremt den szlges for mere end kr
63.609 i perioden fra 29/2/2020 og 20 &r trem vil den modtagne byfornyelsestotte p3 kr 16,605 skulle

titbagebetales

Tilgodehavende hos visse ejere, altanprojekt og byfornyelsesprojekt

Tilgodehavender hos de enkelte ejere, der ikke har indfriet deres respektive |4n, afskrives i takt med
afviklingen af anlagslanet, for derigennem at vise at geelden til banken pa anlegslanene modsvarer
tilgodehavende hos de respektive ejere.
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E/F Seieraehus

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegdelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes drets resultat og afregninger fra medlemmerne.

Grundfond

Grundfonden omfatter indbetatinger efter vedtagternes § 12 og omfatter forventede omkostninger til
fremtidig vedligeholdelse og modernisering af foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne
beslutninger herom.

Hensettelser til opgangsrenovering

I overensstemmelser med beslutninger pé tidligere ars generalforsamlinger, sd indbetales der ved
gjerskifte af de kommende ejere kr. 40 pr. fordelingstal, som et engangsbelob til en fremtidig renovering
af opgange.

DOvrige geeldsforpligtelser
Ovrige ga:ldsforpligtelser vardianswttes til nominel verdi.



Side 184

ST AL AR

DATAREVISION bl L visozen
Registrerede revisorer FSK*
E/F Seierachus

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2025 31, DECEMBER 2025

Realiseret Budget  Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtzegter
Feelleshidrag. .....coocccvveer i rvrecrsnnce oo, 4.631.952 4.632 4.497
Feallesbidrag, grundfond.......cc.ccceivevnn i 8 272,307 272 272
Fallesbidrag, tidsbegra:nset opsparing - fra 1/7/2020... 518.680 519 519
Indflytningsgebyr........cvoriecvciin s 89.480 50 80
Indtaegter VasKeTi.....covvueineinnenrieieine e sessee s 189.844 180 192
@vrige indt@gter, NEtO........c..ocveiee e 13.473 2
Indtaegter 5.715,736 5.653 5.562
Udgifter
Dagrenovation........ue e iesssesnsss e etacsens 776.560 777 176
Vandforbrug.......cc.rvrreecimnnee e 577.527 540 486
Vicevart og renholdelSe......oorereeereireriecicceeccreernines 1 1.150.134 08 876
FOTSIKINGRL. . eve ettt eeen e esere s 506.948 506 489
EleKtriciet. ..o ann s ensiens 108.777 130 108
GArdudvalg........ccoomviimerrircnire e 2.491 20 16
Vedligeholdelse, lobende.........cooovecnircnniecniniinns 2 793.5517 800 1.032
Vedligehoidelse, planlagt............ccccvninninnnnn.. 3 1.018.869 3.785 703
Foreningsomkostninger Mv...........cceevvcmneinereeeeniesenencnns 4 480.600 499 465
Udgifter 5.415.463 7.965 4.951
Primzrt driftsresultat 360.273 ~2.312 612
Finansieringsposter og skat:
Bankrenteindtagter................ T 12.212 15 30
Arets resultat 312,485 -2.297 642
Resultatdisponering
Overfort til/fra grundfond........o oo 272.307 272 272
Overfort til/fra tidsbegraenset opsparing........ccovevaee... 518.680 519 519
Overfart til BERSC Ao v v sreinn -478.502 -3.088 -149
Dispouneret i alt............... . 312.488 -2.297 642
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

Ejerlejlighed, garage 0g k@ldre........coovvvienmnneivcriece e cnsnens
Tilgodehavende hos visse ejere, altanprojekt. ..o,
Tilgodehavende hos visse ejere, byfornyelsesprojekt........c..cocuen......
Tilgodehavende fiellesbidrag og vamme.......oo.o.ccoveve e,
Tilgodehavende fellesbidrag hos en ejere indgdet 2/1/2026.............

Forudbetalte omkostninger
Ovrige tilgodehavender
Nordea Bank, driftkonto
Nordea Bank, afialekonto

-------

.............................................................

..............................................................

.............................................................

.............................................................

Bestyrelses kasse- og bankbeholdning........cococcvvcrvvmecencrcerenrinennne..

AKTIVER

Saldo pr. 1

PASSIVER

ATEAS TESUIAL. ......oovovecece s eseeeeeeses e e sesasasstess e e eeeeso s ssnae

EGENKAPITAL

Grundfond...........cccniir e b s
Tidsbegra:nset opsparing - ZenoPHAZEt..........cccovveeoreeerreeenseieiee
HENSATTE FORPLIGTELSER P, -

Nordea Bank anlagslén
Nordea Bank anlzgsian

Skyldige ormkostninger.

Forudbetalte medlemsbidrag

.............................................................

..............................................................

Mellemregning adminiStrator. ... iennnrensene s iseenns
Vanmeregnskab, igangverende.........ocriorinnnivreessrensesrsnsennn,
Kortfristede geeldsforpligtelser......commionsimmnicn

GALDSFORPLIGTELSER .. ivrinimsmmisesimesis i ssssoses

PASSIVER...ccvrnrvnirmminssnniosssinsnns

Eventnalforpligtelser

-

1

10

Side 185

MEDLEM AF

DANSKE 3

FSK

2025 2024

ikr, i thr,
43.343 43
2.039.275 2.578
14.583.196 16.044
32.503 15
150.192 0
396.343 374
3.628 8
1.868.705 1.579
2.542.122 2.530
23.419 22

21.682.726 23.193

2.090.935 2.240
-478.502 -149
1.612.433 2.091
816.921 545
1.556.040 1.037
2.372.961 1.582
2.039.561 2.578
14.583.196 16.044
419.307 352
65.223 6
5.370 0
384.675 539

17.697.332 19.520

20.070.293 21.102

21.682.726 23.193
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret
2025
Note ikr,

Vicevart og renholdelse: 1
Ejendomsservice, rengering og grenne anlag............... 796.606
Skadedyrsbekempelse............oovciviiciririeneese e ser s 278.264
SAHNING. it et 57.063
Storskraid, CONtAINET.........oo i e e sere e ressrsestans 14.001
@vrig renholdelse..........ovvreccnnrirsncricer s B 4.200
1.150.134

Vedligeholdelse, lebende: 2
BHKKENSIAZE......c..cooveiecerevce v eveen 325.382
Rensning af tagrender/nedlgb..........cocovvieeevenccerriernn 0
MUFEE.... i s et enesenes 5.894
Maler, HAPPEL.....ccovoivivienrn it s s s 65.000
Tomrer og snEdKer......oceerieronivecn e 30.703
EleKtriler. ... onv it crnnemn s emsss e eeseseseensa s 35.198
POI MV i et cvrnie s ver st seen s 4.863
Kloakarbejde..............cociniirmrrncrirecsee e, 28.888
Léseservice, skilte, batterier.. ...........ovvecrreerrsvesreisronnn. 45.871
Centralvarmeanl@g/VVS........cco. v eeereennas 61.904
Nye fordelingsmalere................oouvvveiverecnonsireseessens 0
Vaskenudgifler. ..o ivnnrecrnieniss s 24,650
GArdanl®g OF VEJ......ccovvvercrererieseceseeeeeseresreeevesreresen 7.278
Egenbetaling vandskader og swrlig rengering. ............. 4,940
Selvrsiko forsikringsskader......c.o.ooecrnniericeeireeernenn. 41.837
Teknisk rddgivning, vedligeholdelsesplan &r 3 af 3 4r... 8.333
Teknisk raddgivning, brandforhold..........cc.coorvericnnnan. 63.844
Teknisk rddgivning, miljoundersagelse...........coon......... 27.284
Teknisk radgivning, i OVAEL.....cvvvvievercenecee s 11.688

Budgetpost. ...

793.557

Vedligeholdelse, planlagt: 3
Ny bastionsport med automatik..........c.ccoooveeerevieen e 74.969
Reparation/udskiftning af porte til garden.................... O
Reparation af Offenbachsvej....,..cococoevivvrviive o ¢
Optimering af vandinstallationer...........coocovvvrnvesecnns 41.400
Renovering af vaskerier..........ooocevcineciconree, 0
Brandsikringstiek..........c.oovieiciiiiniecmeneri e 0
Istandsattelse, Miljestuen..........ovicviiicecceenn e, 90.000
Opgradering af el-installationer (400 v ) etape I............ 812.500
Opgradering af el-installationer (400 v ) etape {l........... 0
1.018.869

10

Side 186

FHEDLE M AF
DANSKE REVISURER

FYSK*

E/F Seieroehus

Budget  Realiseret
2025 2024
{ef revideret)
i tkr. itkr.

808 780
0

75 71
20 24
5 0
208 876

190
195
100

17

41
24
38
102
55
150

~N OO 0w

800
800 1.032

81

500 0
500 426
70

36

110 90
1.675 0
1.000 ¢
3.785 703
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Realiseret
2025
Note ikr,
Foreningsomkestninger: 4
Revision og regnskabsmeessig assistance...................... 30.000
Administrationshonorar............cvouvev e ceosececrieeens 332.495
Administrationshonorar, tillazgsydelser.............o........... 10.625
AdVOKAtRONOTAL. covvvverercreveieeeninre e eeere 9.650
Skattefri bestyrelsesgodtgarelse...........oonievereninrcnnnnnn. 31.5Q0
Drift af egne lejligheder, ejd. skat/felleshidrag............. 36.255
Made- og bestyrelsesudgifier.........c.cooocvercriieseerneecn. 9.224
Telefon, IT-udgifter, hjemmeside.............occcovveercennn, 4.676
Porto og kontorhold............ccccoorvvnieerercicee v, 3.186
NETS 0g bankgebyrer......cuovueoceererieeieceiirinninecneiresnnns 12.989
DHVEISE. ..ottt et cs s e rce seeerees 0
480.600
Note
Ejendomme 5
Kostpris pr. 1 1.2025.........
THBANG e et
ATBANE. vt e e

Kostpris pr. 31.12.2025

Offentlige vurderinger pr 1/10/2020:

Sjzler Boulevard nr 40, kalder ejerlejlighed nr 91, kobspris kr 5.343
Borgmester Christiansensgade 4, st. ejerlejlighed nr 81, kebspris kr 12.000
Borgmester Christiansensgade 4, st. ejerlejlighed nr 88, kabspris kr 1.000
Borgmester Christiansensgade 4, st. ejerlejlighed nr 89, kebspris kr 25.000

Side

Budget
2025
{ej revideret)
itkr.

30
333
1y
10
32
36
20

13
499

2025
ikr.

41,343
43.343

30.000
74.000
70.000
70.000
244.000
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E/F Seierachus

Realiseret
2024

itkr.

29
315
11
14
24
35
17

12

465

2024
i tkr.

43
43

30
74
70
70

244
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NOTER TiL ARSRAPFPORTEN

Tilgodehavende hos visse ejere, altanprojekt:

Saldo pr. 11,2025, s et emeeesessess e
Tilskrevne renter pd anleegsién i Nordea Bank..............ooovvveenn...,
Indbetalte ydelser og delindfrielser..........cooovvvrvvrnervvsiserenn
Saldo pr. 31.12.2025........coccrvrereencnnn

Antal deltagere i felleslAnet............covoieecicoeo e

Tilgodehavende hos visse ejere, byfornyelse mv:

Sald0 pr. 1.1.2025....c.cimiiieeeeieiire et ssetreceessres s eeeneeessen e reseensessns
Tilskrevne renter pa anlwegslan i Nordea Bank...............occr.ocovveonnne,
Indbetalte ydelser og delindfiielser........cc.coenneceiieecerreesveeen,
Salde pr. 30,12.2025.....ccccrmnevenarennsn

Antal deltagere i feelleSlnet.........c.ccvrrviinieice e s,
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2025
Note ikr.

2.578.383
118.938
-658.046
2.039.275

109

16.044.428

759.699
-2.220.931
14.583,196

181

FSK*?

E'F Seierochus

2024
ithkr.

3.222
174
-818
2578

1t

17.128

964
-2.048
16.044

188

Linene er variabelt forrentet og kan indfties individuelt. pr. januar 2026 andrager rentesatsen nom. 5.25%

p-a. for altanprojekt ldnet og 4,95% p.a. for byfornyelseslénet

Ejerforcningens medlemmer hafter proratorisk med 1,5 gange den til enhver tid vazrende
forholdsmassige andel uf den samlede restgeeld for altanprojekt linet og udelukkende proratarisk for
byfornyelseslénet. Sdfremt man veelger at indfti sin andel af det samlede falleslan, er man helt fritaget for

heefielsesforholdet,
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E/F Seierpehus
NOTER TIL ARSRAPPORTEN
2025 2024
Note ikr. i tkr.
Grundfond: 8
Saldo pr. E.1.2025. ..ot esss et siee e eees e sesreeeene e 544,614 272
ResultatdiSpOnering. ........coucnvcircinnsenescms i smssssese s 272.307 272
Salde pr. 31.12.2025 816.921 545
Tidsbegreenset opsparing genoptaget 1/7/2020: 9
Saldo pr. 112025 oo 1.037.360 519
ResultatdiSpOREIiNg. ..o oottt v ssesse e st tnrsbo s 518.680 519
Salde pr. 31.12.2025 1.556.940 1.037
Varmeregnskab 10
Indbetalt 8 CONLO.....cr vt e 1.811.819 1.789
Afholdte omkostninger til fjemvanme og energim®rke....cveervecns 1.227.144 1.250
584.675 539
Skyldige omkostninger: H
DataRevision, revision og regnskabsmeessig assislance......oowevees 31.000 29
Deres LASESIMIEH. .. icivviriee st ereeeetssaeesseesesessessnssastsssons et sessessees 21.015 38
Suenson VVE Teknik ApS.....cviv e et stee e 2.175 117
Niels Frost Anleg, kloakmester...........occvieevrinnneeisic e cnranns 0 24
El-Partner ApS - el-opgradering..........ccvvinienreeinr s 326.824 0
Henningsen Ulrik Schenemann VVS........cccoivnicinvieiann 0 109
Complet Ejendomsservice ApS, snerydning og satning................... 0 4
Codan - selvrisiko ved forsikringsskade..........c..cccocunicrecrereveivcnnne 13.145 0
Drsted A/S, leKITCHEL. ... re e s erees s et st sares 21.659 22
DVrig BRIAPOSIEN.....ccini e s 3.489 8
419.307 352
Eventualforpligtelser 12

De enkelte ejerlejligheder hafter pro-rata med fordelingstallet for bankmellemvarende, dog hafler de

gjere, der har indftiet, ikke for anlegslinene | Nordea Bank.
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Steffen Boesdal

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Steffen Boesdal

'Rolle: Administrator

ID: 168e28{2-4707-4494-9c24-dBcf09611407
_Tidspunkt for underskrift: 2026-02-23 13:34

Underskrevet med MitiD

Fatima Sabir

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
|Fatima Sabir

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af E/F Seiergehus (346)
] ID: 6f70c38-0b2a-4157-9b98-f4eb6at150d51

‘Tidspunkt for underskrift: 2026-02-23 20:19

.Underskrevet med MitID

Amy Arnt Dickie

Navnet returneret af elektronisk ID (MitiD/BankIlD Norge) var:
Amy Arnt Dickie

Rolle Bestyrelsesmedlem Pa vegne af E/F Seiergehus (346)
'ID: 91240795-5b44-40c3-be00-21461cd81d00

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-24 11:15

'‘Underskrevet med MitlD

Hans Christian Hansen

}

‘Navnet returneret af elektronisk ID (MitiD/BankID Norge) var:
Hans Christian Hansen de Guzman

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af E/F Seiergehus (346)
'|D: ec93a5a8-4d0d-4df1-a6a3-e9143210b%eb

‘Tidspunkt for underskrift: 2026-02-24 18:06

Underskrevet med MitiD

1S 19g PrdEs
(Fi) No
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Christian Myrndorff

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankiD Norge) var:

Christian Myrndorff
Rolle: Bestyrelsesmediem Pa vegne af E/F Seiergehus (346)

Saren Stener

Navnet returneret af elektronisk ID (MitiD/BankID Norge) var:

Saren Stener

‘Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af E/F Seiersehus (346)
.1D: 4b35811d-ecc1-4bSe-a682-6d7bedalcD5¢
 Tidspunkt for underskrift: 2026-02-24 16:58

Underskrevet med MitiD

Per Larsen

Navnet returneret af elektronisk 1D (MitlD/BankiD Norge) var:
‘Per Frank Larsen

Rolle: Registreret revisor

ID: b19011b1-8b9a-4f21-b857-5¢77a70df025

i Tidspunkt for underskrift: 2026-02-24 18:38

Underskrevet med MitiD

PDF (elDASY
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E/F SEIER@EHUS

BUDGET 2026
Budget 2026 Budget 2025 nskab 2025

INDTAG
Fesllesudgifter Kr.  4.888.000 Kr.  4.632.000 Kr. 4,631,952
Vaskeri Kr. 180.000 Kr. 180.000 Kr. 189.844
Indflytningsgebyr Kr. 50.000 Kr. 50.000 Kr. 89.480
Diverse indtaegter Kr. 0 Kr. 0 Kr. 15.914
Renteindtzagter Kr. 5.000 Kr. 15,000 Kr. 12.212
INDTAEGTER { ALT Kr.  5.123.000 Kr.  4.877.000 Kr.  4.939.402
UDGIFTE .
Renovation Kr. 697.000 Kr. 777.000 Kr. 776.560
Elektricitet Kr. 125.000 Kr. 130.000 Kr. 108.777
Vand Kr. 570.000 Kr. 540.000 Kr. 577.527
Forsikringer Kr. 531.000 Kr. 506.000 Kr. 506.948
Girdlaug / soclale arrangementer Kr. 20.000 Kr. 20.000 Kr. 2.491
Efendomservice (k.. rengaring og vinduespolering) Kr. 820.000 Kr. 808.000 Kr. 796.606
Saltning, snerydning, anden renholdelse og storskrald  Kr. 100.000 Kr. 100.000 Kr. 75.264
Skadedyrsbekempelse Kr. 0 Kr. 0 Kr. 278.264
Tomgangsfasllesudgifter/ejd.skat, E/F-lejligheder Kr. 37.000 Kr. 386.000 Kr. 36,265
Administrationshonorar, fast honorar Kr. 343.000 Kr. 333.000 Kr, 332.495
Administrationshonorar, tillzgsydelser Kr. 11.000 Kr. 11,000 Kr. 10.625
Bestyrelsesgodtgarelse Kr. 70.000 Kr. 32.000 Kr, 31.500
Generatforsamling og bestyrelsesmader Kr. 20.000 Kr. 20.000 Kr. 9.224
Porto og kontorhold Kr. 3.000 Kr. 3.000 Kr. 3.186
PBS- og bankgebyrer Kr. 14.000 Kr. 13.000 Kr. 12.989
Intemet/hjemmeside Kr. 6.000 Kr. 6.000 Kr. 4 676
Advokatbistand, inkassosager m.v. Kr. 10.000 Kr, 10,000 Kr. 9.650
Revisionshonorar Kr. 30.000 Kr. 30.000 Kr. 30.000
Diverse Kr. 5.000 Kr. 5.000 Kr. 2441

Kr.  3.412.000 Kr.  3.380.000 Kr.  3.605.478
Labende reparation og vedligeholdelse Kr. 800.000 K. 800.000 Kr. 868.526
Pianlagt reparation og vediigeholdelse (se specifikation) Kr.  2.887.000 Kr.  3.785.000 Kr. 943.900

7.199.000 7.865.000 Kr.  5.417.904

UDGIFTER | ALT Kr. Kr.

ARETS RESULTAT Kr. -2.076.000 Kr. __-3.088.000 Kr. -478.502
e e bt e
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Udgiftsandele pr. fordelingstal udggr pr. & Kr. 376,20 Kr. 357,21 Kr. 357,21

Ejerforeningens totale fordefingstal 12.993 12.967 12.967

Hertil kommer:

Grundfond k. 61,- arigt pr. fordelingstal) Kr. 782.573 Kr. 272.307 Kr. 272.307
Ekstraordinger opsparing fkr. 0,- srigt pr. fordalingstal) Kr. 0 Kr. 518.680 Kr. 518.680
Budget 2026 Bud et 2026 nskab 2025

Planiagt vedligeholdelse:

Reparalion af Offenbachsve| Kr. 500.000 Kr. 500.000 Kr. 0
Optimering af vandinstallationer / varmecentral Kr. 500.000 Kr. 500.000 Kr. 41.400
Istandsaetteise, Miljestuen Kr. 0 Kr. 110.000 Kr, 90.000
Opgradering af el-instaliationer (400 v) (etape 1) Kr. 862.000 Kr.  1.675.000 Kr. 812.500
Opgradering af elinstallationer (400 v) (etape /) Kr.  1.000.000 Kr.  1.000.000

Renovering af opgangsdere Kr. 125.000 Kr. 0 Kr. 0
PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE | ALT Kr.  2.987.000 Kr.  3.785.000 Kr. 943.900

Bud et for 2027;

Det forventes at forhgje fasllesudgifterne med 3% med virkning pr. 1. januar 2027

Kebenhavn, den 18. februar 2026
SB
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E/F Seiergehus

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade |2

1620 Kebenhavn V

KUNDENR: 12367363 POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING 22.01.2024

Vi sender hermed jeres nye Erhvervsforsikring.

Policen er @ndret som aftalt, men vi beder jer gennemlaese policen og kontrollere, at den svarer til jeres
forventninger, s& vi kan veere sikre pd, at | har fiet netop den forsikring, | snsker,

Den drlige preemie er 477.266,31 kr.

Prisen under denne police er fastsat pa baggrund af den salgskanal, der benyttes. Hvis der i den periode, policen er |
kraft, &ndres salgskanal, bliver prisen andret i overensstemmelse hermed,

Til din information er Codan dataansvarlig. Laes om vores privatlivspolitik pd codan.dk.

| er velkommen il at kontakte Claus Mgller pa telefon 33 55 33 44, hvis | har spargsmal.

Venlig hilsen

Codan Forsikring

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kgbenhavn V, CVR 41963948, T 33 55 55 55, codan.dk



POLICE

POLICENR: 200 823 7333

Forsikringstager

Erhvervsforsikring omfattende
Policen gzlder fra

Forfald

Tegningsperiode

Indeksregulering
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ERHVERVSFORSIKRING

E/F Seiersehus

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Bygningsforsikring
22012024

Forsikringen er tegnet med helarlig preemiebetaling.
Hovedforfald for policen er G1.10.

Forsikringen er tegnet for en 5-drig periode, der udigber d. 30.09.2024.

Forsikringen indeksreguleres med Lenindekset for den private sektor. Summer og belgb pa
policen er basisar 2024,

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK- 1720 Kebenhavn V, CVR 41963948, 33 55 55 55, codan.dk



POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

Oversigt over policens dekningsomfang

Policen omfatter Dakningsadresse
Bygningsforsikring for Offenbachsvej 19-31, 2450 Kgbenhavn Sv
Sjzelar Boulevard 34-42, 2450 Kebenhavn Sv

Klausuler

Forsikringsbetingelser

Codan AJS, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, T 33

Side 196

Gelder fra

22.01.2024

22012024

55, codan.ck

Side
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POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

Bygningsforsikring for Offenbachsvej 19-31, 2450 Kebenhavn Sv
Matrikelnummer og Ejerlav: 294
Branche Ejerforeninger
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Klausuler for forsikringsstedet 00001
00002
00003
00004
00005
Gazldende for forsikringsstedet
Bygningsudsmykning 150.389 kr. Ingen
Haveanlzg 150.389 kr. Ingen
Huslejetab 1.503.883 kr. Ingen
Dekningsperiode: 12 méaneder
Oprydningsomkostninger 1.503.883 kn. Ingen
Stikledninger Nyveerdi 12.533 kn.
Bestyrelsesansvar 12.533 kr.
Maksimal omkostninger 150.389 kr.
Maksimalt pr: skade 626.618 kr.
Maksimalt pr: forsikringsar 2506472 kr.
Husejeransvar 12,533 kn.
Maksimalt ved personskade 10.000.000 kr.
Maksirmalt ved tingskade 5.000.000 kr.
Udvidet ejendomsdzekning Nyvaerdi 12533 kn.
Retshjaelp 12533 kn.
Maksimalt pr. skade 175.000 kr.
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og dackninger
Bygn. | Beboelse - Offenbachsvej 19-31, Mozartsvej
26-30 & Sjzlar Boulevard 20-32, Kebenhavn SV
11199 m? etageareal med tagtype: Tegl
Ejerforeninger Momsregistreret O pct.
Forsikringsform: Nyvaerdi med restvaerdi
Brand 12,533 kn
Elskade 12,533 k.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kgbenhavn V, CVR 41963948, T 33 55 55 55, codan.dk
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POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.

Bygninger og dakninger

Storm 12533 kr.

Anden bygningsbeskadigelse 12.533 kn

Skjulte rar 12533 kn.

Svamp 12,533 kr.

Insekt 12.533 kn.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kabenhavn V, CVR 41963948, 33 55 55 55, codan.dk
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POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

Bygningsforsikring for Sizeler Boulevard 34-42, 2450 Kebenhavn Sv

Matrikelnummer og Ejerlav: 291

Branche Ejerforeninger
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Klausuler for forsikringsstedet 00001
00002
00003
00004
00005
Gzldende for forsikringsstedet
Bygningsudsmykning 150389 kr. Ingen
Haveanlaeg 150.389 kr. Ingen
Huslejetab 1.503.883 kr. Ingen
Dakningsperiode: 12 maneder
Oprydningsomkostninger 1.503.883 kr. Ingen
Stikledninger Nyvaerdi 12533 kn
Bestyrelsesansvar 12.533 kr.
Maksimal omkostninger 150.389 kr.
Maksimalt pr. skade 626618 kr.
Maksimalt pr. forsikringsar 2506472 kr.
Husejeransvar 12,533 kr,
Maksimalt ved personskade 10.000.000 kr.
Maksimatt ved tingskade 5.000.000 kr.
Udvidet ejendomsdaekning Nyvaerdi 12533 kr.
Retshjeelp 12533 kr.
Maksimatt pr: skade 175.000 kr.
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og deekninger
Bygn. | Beboelse/erhvery - Sjeler Boulevard 34-42,
Offenbachsvej 33-39 & Borgm. Christiansens Gade
2, Kbh SV
6413 m* etageareal med tagtype: Tegl
Ejerforeninger Momsregistreret 0 pct.
Forsikringsform: Nyveerdi med restveerdi
Brand 12.533 kn.

Codan Forsikring A/S, Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, T 33 55 55 55, codan.dk



POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO
Bygninger og dakninger

Elskade 12.533 k.
Storm 12,533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12533 kn.
Skjutte rer 12533 kr.
Svamp 12533 kr.
Insekt 12.533 k.

Bygn. 2 Garage - Borgmester Christiansens Gade 4,

Kbh SV

88 m? etageareal med tagtype: Andet materiale

Ejerforeninger Momsregistreret 0 pct,

Forsikringsform: Nyvaerdi med restveerdi
Brand 12.533 kr.
Elskade 12.533 kr.
Storm 12533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12533 kr.
Skjulte rer 12533 kr:
Svamp 12.533 k.
Insekt 12.533 kr.

Bygn. 3 Garage - Borgmester Christiansens Gade 4,

Kbh SV

88 m? etageareal med tagtype: Andet materiale

Ejerforeninger Momsregistreret O pct.

Forsikringsform: Nyveerdi med restvaerdi
Brand 12.533 kn.
Elskade 12.533 kr:
Storm 12.533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12.533 kr.
Skjulte rer 12533 kr.
Svamp 12,533 k.
Insekt 12.533 kn.

Bygn. 4 Udhus - Borgmester Christiansens Gade 2,

Kbh SV

16 m? etageareal med tagtype: Tagpap

Ejerforeninger Momsregistreret O pct.

Forsikringsform: Nyvaerdi med restveerdi
Brand 12,533 kr.
Elskade 12533 kr.
Storm 12,533 kr

Codan Forsikring A/S. Gammel Kongevej 60, DK- 1790 Kabenhavn V, CVR 41963948,

33 55 55 55, codandk

Side 200
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| POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og dekninger
Anden bygningsbeskadigelse 12.533 kn
Skjulte rer 12,533 kr,
Svamp 12533 k.
Insekt 12533 kr.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, 33 5555, codan.dk
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POLICENR: 900 823 7333

Klausuler

00001

00002

Side 203

KLAUSULER

Underslebsdakning

Forsikringen daekker det tab, sikrede méite lige ved de(n) betroedes uretmassige brug
af midler; som de i deres virke som bestyrelsesmedlem i foreningen er eller har veeret
betroet, eller som de har haft adgang til.

Det praeciseres, at undersleeb med foreningens midler begiet hos egen
ejendomsadministrator vil veere daekket under underslebsforsikringen. Dzkningen er
subsidizer i forhold til ejendomsadministrators selvstendigt tegnede kriminalitetsforsikring.

Afledte omkostninger dakkes ikke.

For udvidelsen gzelder en samlet &rlig forsikringssum pa 1.000.000 kr. pr. skade og i alt pr. ar.
Selvrisikoen udger O kr. af enhver skade.

Forholdsregler ved skade

Nar den sikrede erfarer eller far mistanke om, at en betroet har gjort sig skyldig i forbrug af
betroede midler, skal der uden ophold gives Codan skriftlig meddelelse herom.

Ovennzvnte gelder, selvom den sikrede ikke vil rejse krav overfor Codan, enten fordi den
betroede har skaffet dakning for belgbet eller af anden grund. Codan er berettiget til,

ndr anmeldelsen foreligger, at foretage enhver undersagelse, som det anser for nadvendig
for at konstatere skadens oprindelse og omfang. Den sikrede er pligtig til at meddele de
oplysninger; som Codan gnsker.

Fra det gjeblik den sikrede har erfaret, at en betroet har gjort sig skyldig i forbrug af
betroede midler, bortfalder Codans garanti for den betroede.

Codan dakker ikke skader, som anmeldes senere end | &r efter, at den er indtruffet.

Hvis den sikrede uden om forsikringen helt eller delvist bliver deekket for sit tab, dakker
Codan kun for det manglende. Har den betroede noget til gode hos den sikrede, bliver
dette at fradrage i erstatningen.

Den sikrede ma ikke uden Codans samtykke frafalde sin ret til at forlange tiltale og er
forpligtet til pA Codans forlangende at begere sidan samt til at foretage det forngdne for
at sikre Codans regresordning overfor kautionister eller andre.

Har den sikrede forsemt at anmelde en skade uden ophold, eller viser det sig, at
begeringen eller andre opgivelser til Codan indeholder urigtige oplysninger; vil
bestemmelserne i geeldende Lov om Forsikringsaftaler veere at anvende.

Praecisering af selvrisiko i relation til vandskader fra skjulte ror og stikledninger

For skader under daekningerne for skjulte rer og/eller stikledning, preeciseres det, at
den i policen anfarte selvrisiko for skjulte rar/stikledning fratreekkes i den samlede
skadeopgerelse for primarskaden inkl. evt. efterfalgende vandskade, der opstar i
forbindelse hermed.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kgbenhavn V, CVR 41963948, T 33 55 55 55, codan.dk
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POLICENR: 900 823 7333 KLAUSULER

00003  Hijertestarter - selvrisiko
Uanset den anferte selvrisiko i forsikringsbetingelserne for Udvidet ejendomsdzkning

pkt. 2.23, er det aftalt at der ikke gelder nogen selvrisiko ved skade p& eller tyveri af
hjertestartere.

00004  Det er en betingelse for branddzekningen, at lokalerne udelukkende anvendes/udiejes til
beboelse, kontor, detailhandel og/eller liberalt erhverv.

Derudover er det accepteret, at der udiejes 1il pizzeria, bagelshop og bodega/spillehal.

00005  Kekkenkrav gzeldende hvor anvendelse er pizzeria
Det er en betingelse for branddakning;

- At der forefindes et egnet og funktionsdygtigt punktslukningsanlzg i alle emfang og
udsugningskanaler over omréder med grill, komfurer, ovne, friturestegere og lign.

forbrugsapparater. Punktslukningsanlzegget skal veere serviceret mindst en gang arligt af et
kvalificeret firma

- At der i omrader med grill, komfurer, ovne, friturestegere og lign. forbrugsapparater
forefindes mindst en egnet og funktionsdygtig fedtbrandslukker pa minimum 6 liter; samt et

egnet

og funktionsdygtigt brandtappe. Alt handslukningsudstyr skal vare serviceret mindst en
gang arligt af et kvalificeret firma

- At alle kekkenventilationsanizggets udsugningskanaler, ventilatorer, filtre og lign., helt ud il
det fri, skal vaere rengjort mindst en gang arligt af et kvalificeret firma

Codan Forsikring A/S. Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kgbenhavn V, CVR 41963948, T 33 55 55 55, codan.dk 10



POLICENR: 900 823 7333

BETINGELSER

Oversigt over forsikringsbetingelser

Erhvervsforsikring, generelle betingelser

Fzllesbetingelser for bygningsforsikring

Udvidet ejendomsdaekning
Bestyrelsesansvar

Hus- og grundejeransvar
Retshjzlp

Stikledning

Brand (bygningsbrand)
Anden bygningsbeskadigelse
Elskade (bygning)

Storm

Svamp

Insekt

Skjulte ror

Ordforklaring

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, T 33 55 55 55, codan.dk

ERHVERVSFORSIKRING
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HUSORDE '’
E/F Seiergehus

EJERFORENINGEN OMFATTER

239 lejligheder og butikker, samt 10 garager,
alle beliggende pa matrikel nr. 291 og 294 af
Kongens Enghave. Disse fordeler sige pa:

Borgermester Christians Gade 2 og 4 Sjeelgr
Boulevard 20 til 42 (lige numre) Offenbachsvej 19 til
39 (ulige numre) Mozartsvej 26, 28 og 30

www.seieroehus.dk

Side1 af 17 01-06-2023



Husorden

indhold:

§1 Orden

82 Ro

§3 Affald

§4 Udendgrs fellesarealer

§5 Gardlaug

§6 Ejerforeningens faelleslokale (Miljgstuen)
§7 Cykler og barnevogne

§8 Hoveddgr, dgrtelefon, nggler og postkasse
§9 Klderrum/opbevaringsrum

§10 Husdyr

§11 Skadedyr

§12 Facader og altaner

8§13 Varme

§14 Ombygning/renovering af lejlighed

§15 Installationer - el/gas/vand/varme/ventilation
§16 Vaskemaskine/opvaskemaskine

§17 Tojvask og tarring af tgj

§18 Udlejning

§19 Indflytningsgebyr

§20 Klage

§21 Overholdelse af husordenen

§22 Mere information

Side2 af17
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§1 Orden

Brug af ejerforeningens fzllesarealer skal altid ske under gensidig hensyntagen til gvrige
beboere.

Henstilling af affald pa trapper eller fllesarealer ma ikke finde sted.
Der md ikke opbevares ting p4 trapper eller trappereposer, da disse er flugtveje.
Ophold og rygning er ikke tilladt i opgange, kaldre eller p3 lofter.

Som ejer eller beboer har man pligt til at sgrge for, at uvedkommende ikke lukkes ind
i opgange eller garden.

Den til enhver tid vaerende ejer har ansvaret for, at lejlighedens installationer er lovlige.

Ved ind- og udflytning har ejeren ansvaret for udbedring af eventuelle skader af
trappeopgange samt gvrige fallesarealer. Bestyrelsen har ret til at opkraeve ejer for
udbedring af skader hvis ikke ejer selv fir skaderne udbedret.

§2 Ro

Man har som beboer pligt til at vise hensyn nar der ses tv eller hgres musik. Brug af
musikinstrumenter er kun tilladt sifremt, at det kan ske uden at vaere til gene for
ejendommens gvrige beboere.

Mellem kl. 23.00 og 07.00 skal der udvises sarlig hensyn, s natteroen ikke forstyrres. Brug
af alle former for maskiner eller vaerktgj, der kan medfgre stgjgener, ma kun benyttes pa
hverdage fra kl. 07.00-19.00, samt lgrdage k1. 09.00-17.00 og sendag kl. 11.00-15.00.

Musik pa feellesarealerne er kun tilladt, hvis det ikke er til gene for ejendommens gvrige
beboere og mé ikke finde sted efter kl. 22.00.

Det anbefales at varsle stgrre arrangementer i god tid via et opslag i opgangen. Stgrre
arrangementer skal begreenses til fredag og lgrdag, og kan kun afholdes sifremt det ikke er
til gene for gvrige beboere. Ved en beboers gentagende steerkt stgjende arrangementer kan
bestyrelsen give en patale.

§3 Affald, storskrald og farligt affald

Husholdningsaffald skal emballeres i plastposer eller lignede og henkastes i de dertil
beregnede containere i ejendommens to skraldeskure. Der er opsat maerkater pa
containerne, som viser i hvilken container hvilket affald hgrer til.

Affaldet bedes sorteres i henholdsvis restaffald, madaffald, papir, pap, glas, plast, metal,
batterier og elektronik, og smides i de dertilhgrende containere.

Farligt affald skal stilles i skabene til farligt affald. Disse er last med en kodelis, hvor koden
er 2-4-5 (samme kode i begge skraldeskure). Farligt affald inkluderer bl.a. maling, kemikalier
og LED-paerer. Yderligere information om sortering af farligt affald kan findes pa
kommunens hjemmeside (https://affald.kk.dk/ sorteringsguide).

De almindelige containere ma ikke indeholde storskrald.

Side 3 af 17 01-06-2023
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Storskrald kan i begraenset maengde stilles i de anviste omrader i skraldeskurene.
Byggeaffald, f.eks. ved ombygning af kgkken mv., skal man selv bortskaffe og ma ikke
henstilles som storskrald.

Det er ikke tilladt at henstille kekkenaffald pa trapper, feellesarealer eller altaner, bl.a. da
dette kan tiltraekke fugle og rotter.

Der henvises i gvrigt til kommunens hjemmeside hvor en detaljeret oversigt, for sortering af
affald (herunder storskrald), kan ses: https://affald.kk.dk/

Brug af ejerforeningens feellesarealer skal ske under gensidig hensyntagen til pvrige beboere.

Legepladsen

Bgrn der opholder sig pa legepladsen, skal vaere under opsyn af voksne. Sgrg for at rydde
legetgjet op efter endt leg. Oprydning inkluderer hentning af diverse cykler og traktorer, der
matte veere efterladt rundt om i garden, hvor der ellers er risiko for, at andre falder over
dem, eller cykler ind i dem.

Legepladsen gennemgdr drligt et eftersyn, men observerer der defekter eller lignende, der kan
vaere til fare, skal ejendomsinspektgren orienteres.

Legeredskaber
Legeredskaber kan opbevares i skuret ved legepladsen.

Legeredskaber pa feellesarealerne skal fjernes efter brug. Sker dette ikke, kan man risikere at
disse bortskaffes.

Motorkgretgjer

Last-, camping- og pdhzengsvogne samt ikke-indregistrerede motorkgretgjer m3 ikke
parkeres pa fallesarealer.

Parkering af motorkgretgjer skal ske i ejerens garage. Det er ikke tilladt at parkere
motorkgretgjer pa ejerforeningens fallesarealer.

Der kan dog sgges om dispensation ifm. parkering af invalidekgretgjer. Dette kan kun ske
ved skriftlig henvendelse samt accept fra bestyrelsen og med anvisning af en afmaerket bas.

Servicering af motorkgretgjer er ikke tilladt pa faellesarealer. Dog kan vask af disse ske ud for
Borgmester Christiansens Gade, hvor der i et lille rum med stgvsuger samt vandslange.

Retnin slin‘er fork rseli arden

Det tillades at kgre knallert og motorcykel i gdrden, sifremt man parkerer i sin garage med
en hastighedsbegrzaensning pa 10 km/t i nedenstiende tidsrum:

Side 4 af 17 01-06-2023
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Hverdage:
Mellem kl. 08:00 og 22:00.

Weekender og helligdage:
Mellem kl. 10:00 og 22:00.

Udenfor ovenstiende tidsrum skal keretgjet traekkes i gdrden med slukket motor!

Havemgbler

Havemgbler ma stilles p3 de grgnne fallesarealer frad. 1. april til d. 1. oktober Havemgbler
kan uden for denne periode fjernes uden varsel.

Havemgbler ma ikke opstilles ved tgrrestativerne eller pa feerdselsarealer.

Safremt havemgbler efter endt brug ikke fjernes, betragtes de som feelleseje og kan siledes
frit benyttes af gvrige beboere.

Grill

Grill m3 stilles pa den store plaene fra d. 1. april til d. 1. oktober p3 behgrig afstand fra pvrige
beboere samt lejligheder, s& disse generes mindst muligt af indtreengen rgg og os.

Grill md ikke opstilles ved legepladsen, ved tgrrestativerne eller pa feerdselsarealer.
Der mad ikke anvendes grill pa altanerne, da dette kan vare til gene for gvrige beboere.

En grill der bliver stiende pa fallesarealet, skal renggres efter endt brug. Samme er
galdende safremt de faste grill benyttes. Riste renggres ved brug af stilbgrste. Grillarealet
afleveres opryddet.

Séfremt en grill ikke fjernes efter endt brug, betragtes den som fzlleseje og kan siledes
frit benyttes af gvrige beboere.

Husk altid rydde op p4 fallesarealerne efter brug.

Fyrvaerkeri

Det er ikke tilladt at affyre fyrveerkeri pa feellesarealerne eller pa anden vis inde i garden.

Stk. 1 Gardlaugets navn er Gardlauget Seiergehus og er gardlaug for E/F Seiergehus.

Stk. 2 Gardlauget har ikke vedligeholdelsespligt, men supplerer Ejerforeningens bestyrelse,
og hjelper bestyrelsen med opgaver og projekter der vedrgrer girden.

Stk. 3 Alle beboere og ejere i E/F Seiergehus har ret ti] at veere med i gardlauget.

Stk. 4 Gardlaugets forperson valges ved farste gardlaugsmgde hvert ar. Forpersonen er
kontaktperson mellem gérdlauget og ejerforeningens bestyrelse. Gardlaugets forperson skal
vaere ejer og bo i Seiergehus.
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Stk. 5 Gardlauget skal holde minimum to mgder arligt.

Stk. 6 Gardlauget kan indstille projekter med budget til bestyrelsen for E/F Seiergehus.
Projekter kan inkludere forskgnnelse eller praktisk anvendelse af ejerforeningens arealer
inklusive gardanlaeg og kantzoner. Projekter kan ogsd vare sociale sammenkomster, for
eksempel gardfester.

Stk. 7 Gardlauget drives med frivilligt arbejde.

Stk. 8 Gardlaugets fokus er at skabe socialt naervaer og naboskab for beboere i Seiergehus.
Det straeber efter at holde fire arlige sociale sammenkomster (fastelavn, sommerfest,
halloween og julehygge) samt to arlige arbejdsdage (forar og sensommer/efterar).

§6 Ejerforeningens fzelleslokale (Miljgstuen)

Ejerforeningen har et felleslokale i keelderen ved Sjaelgr Boulevard 32, som kan lejes af
beboeren.

Der hgrer kgkken samt toilet til lejemalet som kun kan benyttes i samme tidsrum som
Miljgstuen.

Selve Miljgstuen er hgj keelder med hgjtsiddende vinduer ud mod gérden.

Miljgstuen kan lejes for 300 kr. pr. weekend ved henvendelse til ejendomsinspektgren.

§7 Cykler og barnevogne

Alle cyKler skal placeres i cykelstativerne i ejendommens gard eller i cykelkaldrene. Af
hensyn til murenes holdbarhed er det ikke tilladt at parkere op langs husmuren udenfor
cykelstativerne.

Enkelte kaeldre er indrettet som faelles cykel- og barnevognsrum. Disse er jeevnt fordelt rundt
i garden,

Cykler og barnevogne ma under ingen omstandigheder henstilles i opgangene eller under
trapperne, og vil blive fjernet uden ansvar.

Garager til barnevogne

To at ejerforeningens garager er dedikeret til barnevogne. Hvis man gnsker adgang til disse,
og ikke allerede har det, bedes man kontakte bestyrelsen.

Luft til cyklen

Der findes en trykluft cykelpumpe ved den forste garage ud for porten til Borgmester
Christiansens Gade. Husk at trykke pa knappen for at teende kompressoren.
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Alle entredgre, postkasser og degrtelefoner skal vaere forsynet med tydeligt navneskilt.
Udarbejdelse af navneskilt til postkasse og dgrtelefon, udfgres gratis ved henvendelse til
vores ejendomsinspektgren (der henvises til foreningens hjemmeside).

Ngglebrikker til opgangene

Der er installeret et elektronisk lasesystem pa foreningens opgangs- og kelderdgre.
Ngglebrikkerne til opgangene er individuelle, og virker kun til den naermeste sektion af
opgange. Derudover virker ngglerne til portene til girden. Ekstra ngglebrikker kan kgbes af
bestyrelsen, prisen fastsattes efter foreningens udgift til indkgb af disse.

Nggler til egen hoveddgr

Egen hoveddgr, las og nggler er en del af lejligheden, og kopiering af nggler samt evt. behov
for lasesmed hindteres selv af ejeren,

Nggler til postkassen

Nggler til postkassen og tilhgrende 13s hgrer til lejligheden, og kopiering m.v. hindteres af
ejeren selv.

Nggler til vaskerierne

Adgang til foreningens fzllesvaskerier ved Offenbachsvej 29 og 39 samt Mozartsvej 28,
kraever en Nortec-brik (den samme som der betales med).

Se mere under §17 Tgjvask og tgrring af toj

Post-, reklame- og pakkebud

Udover foreningens eget elektroniske lasesystem til opgangsdgrene, er der i ejendommen
installeret Bekey. Det er et elektronisk ngglesystem, der giver avis- og reklameomdelere
tidsbegraenset mulighed for selv, at 1ise sig ind i vores opgange. Dette giver os derfor styr pa
hvem der, foruden beboerne eller disses geester selv, har adgang til ejendommen. De der har
spgt om adgang og faet dette tildelt via Bekey, kan nu lise sig ind i en begraenset periode,
hvorefter den elektroniske kode sletter sig selv. Det er derfor ikke ngdvendigt at 3bne for
tilfeldige opringninger p3 ens dgrtelefon.

Systemet har ingen betydning for anvendelsen af vores fysiske nggler. Se evt. mere p4
www.bekey.dk.

Der er som udgangspunkt et opbevaringsrum til alle lejligheder. Tildelingen af disse
administreres af ejerforeningens bestyrelse.
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Det er under ingen omsteendigheder tilladt at tage et opbevaringsrum i brug uden
bestyrelses tilladelse. Sifremt et opbevaringsrum star ledigt, bedes dette oplyst til
bestyrelsen.

Til orientering har der ikke vaeret en klar fordeling af depotrum i ejerforeningen, og det er
dette arbejde, bestyrelsen nu forsgger at fa mere styr pa. Enkelte beboere vil opleve at fa
tildelt et depotrum et stykke fra deres opgang. Dette er beklageligt, men ngdvendigt indtil
depotrummene opndr en bedre fordeling, hvilket er en langsom proces.

Oversvgmmelser

Davi bor i en gammel ejendom fra trediverne, og Kebenhavns kloakker er
underdimensionerede i forhold til dagens vejr oplever vi nogle gange oversvemmelser.
Bestyrelsen har ivaerksat en raekke forebyggende aktioner, men det er nok ikke realistisk at
forvente at vi kommer til helt at slippe for oversvgmmelse af kzeldrene.

Skybruddet 2. juli 2011 oversvgmmede nogen steder ejendommens kaldre op i ca. 30 cm
hgjde. Derfor anbefaler bestyrelsen (og mange forsikringsselskaber), at alt der opbevares i
kzelderrum klodses op i minimum pallehgjde. Og sarlige vaerdier noget hgjere end
pallehgjde.

Pligt

I forbindelse med brugsretten til keelderrum, fglger en pligt til at varetage rummet f.eks. for
fugt/vand, der er traengt ind i keelderrum i forbindelse med oversvgmmelse. Bebor ejeren

ikke selv lejligheden, har ejeren pligt til at sikre at andre varetager keelderrummet i tilfelde
af oversvgmmelser, herunder at fierne vand og/eller vide genstande, der holder p3 fugten.

Varetager ejeren ikke sine pligter i forbindelse med brugsretten kan Bestyrelsen hvis det
vurderes i ejerforeningens interesse fratage ejeren brugsretten til kaelder- /loftsrum. Efter
salg kan den nye ejere, pd lige fod med gvrige ejere ansgge om brugsretten til et kaelder- eller
loftsrum.

Det er tilladt at holde husdyr i ejerforeningen, men alle husdyrhold skal meldes til
administrator. Ansggningsskemaet forefindes pa hjemmesiden www.seieroehus.dk.

Det pahviler enhver beboer med husdyr at drage omsorg for at dette/disse ikke ved stgj
eller pa anden vis, er til gene for ejendommens gvrige beboere.

Det er ikke tilladt at lufte hunde eller andre husdyr i girden eller pa graesarealerne pa
Offenbachsvej. Det er heller ikke tilladt at have katte gdende frit. Husdyr der fzerdes pa
ejendommens arealer skal til enhver tid holdes i snor.

Det eneste sted hunde ma lgbe frit omkring, er i hundegirden pa Sjelgr Boulevard.

Bestyrelsen kan til enhver tid tilbagekalde en godkendelse, sdfremt ovenstiende ikke
skgnnes overholdt.
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Alle opdagelser af skadedyr i ejendommen, bide inde og ude, skal omgaende meldes til
ejendomsinspektgren. Det er den enkelte ejers ansvar at indberette dette omgaende.

Der bedes udvist sarlig agtpigivenhed efter en ferie, eller efter at en lejlighed har stiet tom i
en periode.

Konstateres der skadedyr i lejligheden, skal disse bekampes omgiende. Fodring af fugle er
ikke tilladt, p& grund at risikoen for at det tiltreekker rotter.

Det er ikke tilladt at have duer p4 altanen. Hvis der forefindes rede materiale skal dette
fjernes omgaende.

Der mé ikke foretages @endringer af ejendommens ydre.

Dette betyder blandt andet, at man ikke m3 montere noget udvendigt pd ejendommen uden
bestyrelsens tilladelse.

Ngglebokse, skilte og flag, m3 ikke opszttes uden godkendelse fra bestyrelsen.

Det er ikke tilladt at opszette udvendige antenner, bredbandsmodtager, paraboler
eller lignende p4 ejendommen.

Regler for altaner
Der ma ikke anvendes grill pa altanerne, da dette kan veere til gene for gvrige
beboere.
Det er ikke tilladt at affyre fyrveerkeri fra altanerne.

2 Det er ejerens ansvar at holde fugle fra at s14 sig ned p4 altanen. Sifremt ejeren
forsgmmer denne pligt, kan ejerforeningen efter palaeg herom, foranledige
arbejdet udfgrt for ejerens regning.

Altanerne samt vaeggene ma ikke males.
o Deter ikke tilladt at grille med kul pé altanerne.

Tgj ma ikke tgrres pa altanerne over raekvaerkets hgjde.
@ Der ma ikke monteres noget p4 murene.

Der mé ikke spilles musik p3 altanerne.

2 Planter skal vandes med forsigtighed af hensyn til underboerne.

= Altanerne ma ikke indhegnes med net eller lignende.

Vedligehold af 3. sals altaner
Beboerne har ansvar for en del af vedligeholdelsen af altanerne.

Beboeren har ansvaret for og pligt til, at holde altanen fri for effekter, der kan tzenkes at
stoppe aflgbet med dertil fglgende risiko for vandskade af underliggende lejligheder.

Renggring af altanbunden: Fejes og skyldes med vand. Hvis meget beskidte kan de vaskes i
lidt sabevand. Der mi ikke anvendes syreholdige renggringsmidier, og der m3 ikke
anvendes vejsalt.
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Husk! - der ma hverken bores huller i vaeggene eller bunden.

Bunden/gulvet m3 under ingen omstaendigheder males. Det stir ejeren frit for at male
eternitpladerne pa altanens inderside.

Hvis der er etableret aflgb p3 altanen, skal ejeren sgrge for at aflgbet altid er
funktionsdygtigt og renset. I tilfzelde af skade p& grund af misligholdelse, skal ejeren for
egen regning udbedre skaden. Sker dette ikke, kan foreningen igangsaette udbedring af
skaden for ejers regning.

Ved tvivlsspargsmal, kontakt bestyrelsen eller ejendomsinspektgren.

[ fyringssasonen skal alle lejligheder vaere opvarmet til mindst 17 grader. Dette sker for at
forebygge fugtskader og sikre den optimale varmefordeling. Dette geelder ogs3 hvis en
lejlighed er ubeboet i kortere eller lengere tid. Det er ikke tilladt at have vinduerne konstant
dbne i fyringsperioden.

Vinduerne i trappeopgangene m4 ikke st bne i fyringsszsonen, eller nir det regner. Dette
er beboerne i opgangens ansvar.

§14 Ombygning/renovering af lejlighed

Ved visse stgrre bygningsmaessige sendringer af lejligheden samt visse a&ndringer, der
kraever autoriseret installatgr, skal der sgges om byggetilladelse. Der henvises til www.kk.dk.
Ejerforeningens bestyrelse har ret til at f udleveret kopi af kommunens byggetilladelse,
sdfremt dette gnskes.

Renovering eller ombygningsarbejderne skal overholde ejerforeningens egne
regler/bestemmelser - spgrg hvis du er i tvivl.

Det er den enkelte ejers ansvar, at retningslinjer overholdes/fglges. Det er ejerens ansvar at
sikre/opbevare tilladelser til alle udfgrte arbejder, hvor en sidan er pakraevet. Overholder
hele eller dele af ansggningen ikke ejerforeningens regler, vil ejer blive palagt
ombygning/udbedring.

Bestyrelsen kan pa ingen mAade drages til ansvar for en ejers @ndring, renovering eller
ombygning af den enkeltes lejlighed og er dermed ikke ansvarlig for en eventuel ulovlig
udfgrt installation. Bestyrelsen har ret til at forlange at ikke-godkendte arbejder bliver fgrt
tilbage til den oprindelige stand for ejers regning.

Bestyrelsen har altid ret til at besigtige et udfgrt stykke arbejde med henblik pa at
undersgge, om dette overholder ejerforeningens retningslinjer. Bestyrelsen kan veelge at
lade en byggesagkyndig foretage denne besigtigelse for ejerforeningens regning. Safremt der
findes fejl eller mangler ved en gennemgang af bygningsarbejdet, er det ejers ansvar at
udbedre disse.

De af ejerforeningens vedtagne regler ved bl.a. udskiftning af vinduer eller andet skal il
enhver tid fglges.
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Vedligehold af vinduer, dgre og altaner

Som ejer i Seiergehus har du nogle forpligtelser med hensyn til vedligehold af din lejlighed.
Disse forpligtelser fremgar af ejerforeningens vedtaegter og husorden. I Seiergehus
inkluderes der af historiske arsager et par atypiske ekstra omrader i dine forpligtelser;
vinduer, dgre og altan.

Udskiftning og vedligehold af vinduer og altandgr

Du er i henhold til vedtaegterne som ejer forpligtet til at vedligeholde dine vinduer og
altandgrs ydre fremtraeden, sa de fremstar przesentabelt, i overensstemmelse med
ejendommens gvrige udseende.

De skal udvendigt holdes/males i farven RAL 1015, og derudover er du ansvarlig for at
fugninger, karme og dgrtrin holdes i en stand, s& der ikke opstdr skade pd ejendommen.

Udskiftning af vinduer og altandgr

I Seiergehus er den enkelt ejer selv ansvarlig for eventuel udskiftning af vinduer og altandgr.
Ved udskiftning af vinduer og/eller altandgr skal du kontakte bestyrelsen, der skal godkende
dette, sd det sikres at de nye vinduer fremstir med samme profil og generelle udseende som

i resten af ejendommen.

Bestyrelsen har allerede godkendt vinduer leveret af den lokale glarmester "Glarmester
Rasmussen”, men der er ikke et krav om at vinduerne kebes der.

Godkendelse af bestyrelsen

Efter feerdiggjort udskiftning af vinduer, bedes du kontakte ejendomsinspektgren, sa
inspektgren kan godkende, at arbejdet er udfgrt forsvarligt og efter foreningens falles
standarder. Arsagen er, at vinduerne er en del af bygningens klimaskaerm, der skal holde
potentielt skadelig fugt ude af murvaerk. .

Retningslinjer ved udskiftning af egen hoveddgr

Dgrene fra trappeopgangen ind til de enkelte lejligheder skal males i farven RAL 9003,
dgrkarmen skal males i farven RAL 7040.

Kontakt bestyrelsen for godkendelse af din dgr inden du udskifter den. @nsker du at udskifte
din entrédgr, skal den nye der godkendes af Ejerforeningens bestyrelse.

Der er opsat fglgende retningslinjer for godkendelse af nye entrédgre:

* Den nye dgr skal vare en "glat” dgr, hvorpa der pdmonteres en liste i en rektangulzer
form, sdledes at dgren tilnzermelsesvis ligner de eksisterende dgre.

* Listen skal vaere halvrund og have ca. malene 22 x 8 mm. De indvendige méal mellem
listerne skal ca. veere 51 x 160 cm.
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* Der md ikke lzengere monteres brevsprakker i dgrene.
Det er ikke lengere et krav at dgren monteres med dgrspion og dgrknop.

Bestyrelsen har godkendt flere dgre leveret af firmaet ADLO, men det er ikke et krav, at man
kgber sin dgr hos dem.

Egne arbejder

Det er tilladt den enkelte at foretage mindre indvendige bygningsarbejder samt udskiftning
af installationer der ikke kraever autoriseret installatgr.

Eksempler pa byggeri der ikke kraever tilladelse:

o Skilleveegseendringer der ikke medfgrer ndringer i baerende konstruktioner (husk at
tjekke om vaeggen er baerende da der s4 skal sgges om tilladelse)

o Udskiftning af elementer i eksisterende kgkken

¢ Udvidelse / sammenlaegning af kekkenet med et andet rum, uden at fijerne baerende
skillevaegge

* Renovering eller udvidelse af badevaerelse

¢ Nedsankning af lofter eller blzending af dgre

Derudover henvises til sikkerhedsstyrelsens hjemmeside hvoraf det bl.a. fremgar, hvad den
enkelte selv ma foretage af installationsarbejder: www.sik.dk/hvad-maa-man-selv.

Uanset at ovenstdende arbejder ikke kraever byggetilladelse, skal der fremsendes en skriftlig
(mail) anmodning til bestyrelsen pa bestyrelsen@seieroehus.dk.

For at begraense risikoen for fejl, og for at lette proceduren for de enkelte ejere, anbefaler
ejerforeningen, at man benytter sig af de handvaerkere der i forvejen udfarer arbejder for
foreningen. Oplysninger herom fas ved henvendelse til ejendomsinspektgren. Man er ikke
forpligtet til at benytte disse hindveerkere. Der henvises i gvrigt til ejerforeningens
vedteegter der kan findes pd hjemmesiden www.seieroehus.dk.

Saerligt ved VVS-arbejde
Far blandingsbatterier og WC-cisterner sidder der spaerringsventiler, Ballofix-ventiler.

Alt efter Ballofix ventilerne ma du selv arbejde pa. F.eks m3 du gerne selv skifte et
blandingsbatteri.

Er der ingen Ballofix-ventil, eller er du i tvivl om noget, s& sperg varmemesteren. Til alt for
Ballofix-ventilerne skal du have tilladelse af bestyrelsen/ ejendomsinspektgren til arbejdet,
og det vil typisk blive kraevet at der anvendes ejerforeningens autoriserede VVS-
handvarkere. Autoriserede hindvearkere har nemlig en forsikring der daekker eventuelle
skader, og de fleste serigse handvaerkere er ogsa med i en garantiordning (f.eks VVS-garanti).

Radiatorer
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Radiatorer er ejernes egne men forsynings strenge er foreningens.

Gulvvarme

Det er ikke tilladt at installere vandbaret gulvvarmesystem eller installere skjulte rgr. Der
henvises i stedet for muligheden for at lave gulvvarme ved hjelp af elinstallation. Som alle
andre stgrre renoveringer kraver det godkendelse hos bestyrelsen, s& vi kan sikre, at det er
en forsvarlig installation.

Ansvaret for anmeldelse af fejl eller mangler ved ejendommens installationer vedrgrende
vand, elektricitet, aflgb eller fiernvarme ligger hos beboeren. Fejl skal omgaende meddeles
ejendomsinspektgren.

Den enkelte ejer har ansvaret for, straks at udskifte decideret defekte installationer i egen
lejlighed.

Der m4 ikke henkastes effekter i WC-skale og aflgb, der kan medvirke til at tilstoppe aflgb
eller faldstamme. Ligeledes m4 der ikke skylles malerrester og kemikalier ud i aflgb eller WC.

Vand

I ejendommen har vi ikke individuelle vandmélere, s3 vi betaler/fordeler vandregningen
efter antallet af 'haneandele' i henhold til vedtaegterne. Betalingen sker over
feellesudgifterne.

Konstruktionen af vores ejendom, betyder at vandet fgres ind i hver lejlighed via ca. 5-7
forskellige individuelle rgr der alle ville skulle have individuelle mélere. Det betyder at det
ikke er rentabelt at installere vandmalere i de enkelte lejligheder.

Det er den enkelte beboeres ansvar, at der ikke sker ungdigt vandspild fra uteette armaturer
eller klosettet. Safremt dette forsgmmes, kan man imgdese en regning for spildet.

Varme

Ejendommen opvarmes ved fjernvarme. Der opkrzeves a conto varme i forbindelse med
faellesudgifterne.

En gang arligt, typisk februar/marts, fiernaflases varmemalerne og varmeregnskabet gares
op. Du vil fra Brunata fa tilsendt dit individuelle varmeregnskab, det kommer typisk i
maj/juni. Enkelte lejligheder har pga. deres szrlige udsattelse for kolde mure omkring
portene o.lign. en fordelingsfaktor, der tager hgjde for dette. Efter at varmeregnskabet er
udfaerdiget, sa udbetales/opkraeves differencen i forbindelse med feellesudgifterne, typisk i
juli.

Leverandgrer
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Strgmmen leveres via Radius, med mulighed for at stremmen kgbes af en underleverandgr
Gas leveres af Hofor, og betaltes direkte af ejer.

Der henvises i gvrigt til ejerforeningens vedtagter, der kan findes pa hjemmesiden
www.seieroehus.dk.

Afkast (aftrak) fra toiletter og kekkener

Ejendommen er opfgrt i 1936/37 og er opbygget efter datidens principper med naturligt
aftraek via murede kanaler og med erstatningsluft (friskluft) ind gennem riste i facaden. Der
er separat aftraek fra henholdsvis kgkken og toilet/bad, som er fgrt op til felles skorsten.

Nogle lejligheder har ikke aftraek fra deres bruserum. Man bgr undgi ophobning af fugt med
risiko for skimmel til fglge ved hyppig udluftning. Aftraek fra lejlighederne pa 3.sal er dog fart
direkte over tag via enkeltstdende taghztter i tagfladen og er sledes ikke en del af de
murede aftraskskanaler fra stuen, 1. og 2.sal.

Jeevnfer bygningsreglementet skal afkast (aftraek) fares over tag. Dette er for ikke at forurene
de gvrige lejligheder med lugt- eller fugtgener. Der ma derfor fra stue, 1. og 2.sal ikke
etableres afkast i facaden. Dette er tilsvarende arsagen til, at der er forbud mod at optaende
grill eller lign. pa altanerne som det fremgér i husordenen.

Over arene har mange gnsket at etablere afkast i ejendommens mur, med det forma3l at
etablere afkast fra baderum uden aftraekskanaler. Alle ansggninger har til dato fiet afslag, og
sd sent som 2016 gav Kgbenhavns Kommune igen afslag til en beboer, med henvisning til at
det ikke opfyldte kravet om at afkastet skal fores over tag.

Emhaetter / ventilatorer pa badevaerelse

Det er ikke tilladt at etablere mekanisk aftraek ind pa de murede kanaler, da der kan vare
risiko for, at luften bliver presset ind i de gvrige tilsluttede lejligheder som er forbundet
hermed. Dette er galdende for bade tilslutning af loftventilator fra toilet/bad samt for
emhaette i kgkkener.

Aftraekskanalen i kekkenet fungerer i gvrigt som ventilering af hele lejligheden. Det er derfor
heller ikke tilladt at blaende eller pa anden vis @ndre denne. Det samme er gaeldende for riste
i facaderne der ikke ma blaendes eller afskaermes. Hvor det ikke er tilladt, at have mekanisk
aftraek fra kakkenet, kan det alternativt foreslis eksempelvis, at anvende en emhzette med
aktivt kulfilter, der via recirkulering renser luften for mados.

Da der gennem tiden er foretaget mange ombygninger og det i gvrigt er erfaret, at nogle
murede kanaler allerede er andret eller sigar aflukket, er ovenstdende forbud en generel
regel i ejerforeningen.

Forefindes vaske-/opvaskemaskine i lejligheden skal denne/disse vaere forsynet med en
bakke som forhindrer nedsivning af vand i etagedaekket. Vandtilfgrslen skal tillige vaere
forsynet med et "vandstop” der ved brud pa den tilsluttede vandslange automatisk lukker for
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vandet, sa der maksimalt bliver 10-20 liters vandudslip p4 gulvet, ligesom tilfgrselshanen
skal veere forsynet med en godkendt kontraventil.

Maskinvask i lejlighederne er underlagt retningslinjerne for stgjende maskiner, da ikke
mindst vibrationer og lyd fra centrifugering kan spredes langt i ejendommen.

Der findes tre vaskerier i ejendommen. Hvert vaskeri er udstyret med to vaskemaskiner og
en tgrretumbler. Vaskerierne er placeret i kaelderen ved Offenbachsvej 29, Offenbachsvej 39
samt Mozartsvej 28.

Pris (2023):
- Vaskemaskine: 25 kr pr. vask

- Tgrretumbler: 1 kr pr. minut

Indgang til vaskerierne samt brug af maskiner kraever en ngglebrik. Denne bestilles ved at
sende en mail til foreningens administrator, boesdal@boligexperten.dk, med emnet “E /F
Seiergehus - bestilling af vaskebrik”, Prisen for en ny vaskebrik er 306,25 kr (2021). Der er
ogsd en serlig nggle til kaelderen som udleveres af ejendomsinspektgren (les §8 Hovedder,
dgrtelefon, nggler og postkasse).

Reservering af tider kan ske pa to mader, enten via Nortec's app, E-vaskeri, eller pa
skeermene som styrer maskinerne i vaskerierne. Maskinerne reserveres i tidsrum af 1,5
timer. Maskinerne kan selvfglgelig ogsa bruges uden reservation hvis de ikke er optaget eller
reserveret af andre.

Vasketiderne er i henhold til husordenen, begrzanset til tidsrummet 8-22 pa hverdage og 10-
22 pé lgr-, sgn- og helligdage (alle dage kan der dog ikke igangszttes vaske efter kl 21.00).
Tidsrummet hdndhzeves ved at et rele slar strammen til maskinerne fra udenfor det naevnte
tidsrum, og det er ikke muligt at tilga vaskerierne uden for disse tidsrum.

Fejl pA maskiner

Konstaterer du problemer og/eller mangler i vaskerierne, bedes du satte et skilt pa
maskinen og fejlmelde til Nortec p4 folgende side, https:/ /nortec.dk/fejimeld. Er fejlen at
vaskerisystemet er offline, si skal ejendomsinspektgren kontaktes, da routeren skal
genstartes.

Tarrekzeldre og tgrrepladser

Fordelt rundt i keeldrene er der mange tgrrerum, der er til fri afbenyttelse. Derudover er der
tarrepladser flere steder i girden. Tgrring af tgj pa fzllesarealerne er pa eget ansvar. Der m3
ikke tgrres tgj fra vinduer og altaner. Hvis tgj terres indenfor, skal der sikres tilstreekkelig
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udluftning i lejligheden.

Der er i ejerforeningen ikke beboelsespligt for lejlighederne, men bemaerk;

* atlejlighederne skal opvarmes i vinterperioden, for at sikre sével lejligheden som
ejendommen mod fugtskader

* atejer skal oplyse adresse hvortil informationer og opkraevninger kan ske

* atejer skal sikre at der ved oversvemmelser af kaldre, bliver taget hind om
fugt/vand der er treengt ind i kaelderrum

¢ at Kgbenhavns Kommune kan have krav om, at lejlighederne skalbebos.

Ved udleje
Det er tilladt at udleje sin lejlighed, men bemaerk;
e atved udleje af en ejerlejlighed skal en kopi af lejekontrakten tilsendes administrator

* atejer har ansvar for, at beboerne overholder ejerforeningens vedtagter og
husorden.

8§19 Indflytningsgebyr

Ndr en lejlighed skifter ejer eller lejer, opkraves der et indflytningsgebyr pa 40 kr pr.
fordelingstal. Dette er til daekning af slitage pa opgangene.

§20 Klage

Som beboer i ejendommen har man pligt til at overholde reglerne i denne husorden. Ejeren
af en lejlighed, har som medlem af ejerforeningen, ansvaret for at eventuelle lejere eller
gaester ligeledes er bekendt med ejendommens husorden og overholder denne.

Eventuelle klager over brud pa ejerforeningens husorden vil blive rettet til lejlighedens ejer,
hvorefter denne har ansvaret for at reagere overfor en eventuel lejer.

Gentagende grove overtraedelser af husordenen kan medfgre fratagelse af retten til at bebo
ejerforeningen.

Alle beboere er forpligtet til at overholde husordenen. Beboerne er siledes forpligtet til uden
ugrundet ophold at efterkomme vejledninger og henstillinger fra bestyrelsen.

Forsetlige skader eller skader, der udspringer af grov uagtsomhed mod ejendommen eller
faellesarealerne, skal erstattes af den beboer, der forvolder skaden.
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Hvis en beboer vaesentligt misligholder sine forpligtigelser i henhold til denne husorden,
herunder ved gentagne grove kraenkelser eller hensynslgs adfaerd overfor de andre beboere,
kan dette medfgre eksklusion fra ejendommen.

§22 Mere information

Mere information fremgdr af hjemmesiden: www.seieroehus.dk hvor ejerforeningens
vedteegter ogsa kan findes.

Alternativ kan der rettes henvendelse til ejendomsinspektgren (se hjemmesiden).

Ved spgrgsmal vedr. fellesudgifter, ejerskifte o.lign. rettes henvendelse til administrator (se
herunder).

Bestyrelsen:
E-mail: bes elsen seieroehus.dk

Administrator:
Boligexperten v/ Steffen Boesdal, e-mail: boesdal boli ex erten.dk

Ved henvendelser: Husk at angive ejerforeningsnavn (E/F Seiergehus) samt navn og adresse.
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Tilladelse vedr. husdyrhold i Ejerforeningen Seiergehus

Godkendelse af husdyrhold i E/F Seierpehus forudsaetter, at denne blanket udfyldes korrekt og fuldstzendigt
og afleveres elfer fremsendes til ejerforeningens bestyrelse i postkassen ved varmemesterkontoret.

Navn:

Adresse:

erklzerer herved i anledning af, at jeg indtil videre har faet tillladelse til at holde husdyr, at jeg
forpligter mig til fglgende:

- at mit husdyr aldrig faerdes uden snor pd ejendommens fzellesarealer.

- at alle efterladenskaber fra mit husdyr straks fjernes.

- at enhver beskadigelse foranlediget af husdyret erstattes.

- at overholde ejerforeningens husorden, herunder szerligt § 7 omhandlende husdyrhold.

Jeg er indforstéet med, at tilladelsen kun gzelder:

Husdyrets navn:
Art og evt. race:

Chip-nr./tatovering (hvis relevant):

For hvert husdyr/ved anskaffelse af et nyt husdyr skal der s@ges skriftligt separat tilladelse.

Séfremt der métte fremkomme klager over gener fra mit husdyr, er jeg indforst3et med straks at
afhjeelpe generne og i yderste konsekvens at efterkomme et krav om at ophgre med at holde
husdyr.

Jeg accepterer, at beslutningen om ophgr af husdyr i lejligheden traeffes af ejerforeningens
bestyrelse.

Det er alene ejerforeningens bestyrelse, der er pataleberettiget.

Seiergehus, den / -20

Ejerforeningen Seiergehus
Sjeelgr Boulevard
2450
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E/F Seieroehus

Det er gledeligt, nar en ejer i E/F Seiergehus renoverer sin lejlighed, eftersom det Igfter ejendommen.

Dog er det yderst vigtigt at veere opmaerksom p4, at bestyrelsen skal orienteres ved renoveringer. Dertil vil
nogle byggerier kraeve, at du far byggetilladelse fra Kebenhavns Kommune samt tilladelse fra bestyrelsen. |
disse sager anbefaler bestyrelsen, at du involverer en byggeteknisk radgiver, der kan radgive dig om mulig-
hederne, bygningsreglementet, de ngdvendige tilladelser og kan udfere ingenisrmaessige beregninger, sa-
fremt det er pakraevet.

Alle zendringer af ejerforeningens faelles installationer skal godkendes af foreningen (bestyrelsen eller ejen-
domsinspektar) og udferes af ejendommens faste handvaerkerfirma, som kender ejendommen og udferer et
godt arbejde til en rimelig pris.

Din lejlighed er privat, men din ombygning mé ikke forveerre dine naboers lejlighed eller veere i strid med
bygningsreglementet. Reglerne skal saledes blandt andet sikre, at alle beboere har velfungerende vandfor-
syning, el, aflab samt at bygningens beereevne og sundhed bevares.

Nogle sager vil kreeve, at bestyrelsen medes for at diskutere og treeffe en principiel beslutning. Du kan derfor
med fordel forhgre dig om, hvornar nzeste bestyrelsesmade er, hvis du er i gang med at forberede en bygge-
sagd.

Bestyrelsen mgdes som udgangspunkt en gang om maneden; undtaget december og juli. Det vil som regel
veere tredje onsdag i en maned.

Under arbejdet er det dit ansvar, at handvaerkere overholder husordenen. Onsdag er handveerkerdag, hvor
der uvarslet kan lukkes for vandet mellem klokken 9 og 16. Du har selv ansvaret for at komme af med byg-
geaffald. Det kan ikke afleveres som storskrald i ejerforeningsregi.

For mere information: Laes info p& hjemmesiden og foreningens vedteegter og husorden.
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FORMALET MED ENERGIM/ZERKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Side 226

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nr

en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.

2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at
gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pé el- og varmeregninger.

Mzerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimasssige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for 8bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges p4, eller om vinteren var kold eller mild.

BYGNINGENS ENERGIMZARKE
P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvarende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve
op til energikravene for A2015.

Hvis de rentable energibesparelsesforslag
gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsé gennemfares, vil
bygningen fa energimasrke C

I°\rligt varmeforbrug

1.247,33 MWh fjernvarme 1.023.078 kr
Samlet energiudgift 1.023.078 kr
Samlet CO, udledning 175,87 ton

Energimarkningsnummer 311269777

Q Energistyrelsen

Nuvarende

Nye bygninger
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BYG | E

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfort den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som farslaget vil medfare.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsd anfart. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgér i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfart.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fglge bygningsreglementet
BR15, skal gennemferes i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele elter

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter

Arlig

og loft

Tag 9 Investering besparelse

LOFT

Skravaegge i tagetagen skgnnes, at vare isoleret med ca. 100 mm.

Hanebandsloft er isoleret med ca. 200 mm.

FORBEDRING VED RENOVERING

Skravaegge i tagetagen efterisoleres til i alt 300 mm, i forbindelse med fremtidig 27.700 kr.

renovering eller udskiftning af taget. 5,90 ton CO,

Ydervaegge : Ariig
Investering besparelse

MASSIVE YDERVAEGGE

Tunge ydervaegge bestar, ifglge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv

teglvaeg. Yderveegsdimensioner er 36 til 48 cm.

Af eestetiske hensyn anhefales massive facadeveaegge ikke efterisoleret udvendigt og

indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres p3 tilfredsstillende vis.

Vinduesbrystninger skgnnes generelt, at vazre uisoleret,

Vaeg mod port skennes, at veere uisoleret massiv teglvaeg.

FORBEDRING

Veaeg mod port efterisoleres udvendigt med 100 mm facadeisolering, afsluttet med 92.800 kr. 6.000 kr.

puds eller plade. 1,28 ton CO,

Energimarkningsnummer 311269777
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FORBEDRING
Vinduesbrystninger isoleres indvendigt med 200 mm. Arbejdet udfares iht. gaeldende 680.800 kr. 34.100 kr.
regler pd omradet, hvad ang&r materialekrav samt placering og udfgrelse af 7,26 ton CO,

dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfares nye lysninger og
bundstykker ved vinduer, og radiatorer vil skulle flyttes ind i rummet.

MASSIVE VAEGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Skilleveegge imellem opvarmet og uopvarmet kalder skennes, at veere uisoleret
massiv teglvaeg.

FORBEDRING
Skilleveegge imellem opvarmet og uopvarmet keelder efterisoleres med 200 mm, 18.300 kr. 1.200 kr.
afsluttet med godkendt beklaadning. 0,24 ton CO,

Det anbefales, at isoleringen opsattes pé den kolde side af vaeggen i det omfang, at
dette er muligt.

LETTE YDERVAGGE
Kviste skgnnes, at vaere isoleret med 200-240 mm.

K/ALDER YDERVAGGE
Keelderyderveegge i opvarmet del af kaelder skannes, at vaere uisoleret massiv vaeg.

FORBEDRING VED RENOVERING
Keelderyderveegge i opvarmet del af keelder efterisoleres udvendigt med 100 mm 400 kr.
velegnet isoleringsmateriale (terraenbats / draenplade). 0,08 ton CO,

Efterisoleringen kan evt. udferes i forbindelse med andre renoveringsopgaver,
eksempelvis i forbindelse med etablering af omfangsdraen.

,&rlig

Vinduer, dgre ovenlys mv. .
Investering besparelse

VINDUER

Det skgnnes, at ca. halvdelen af vinduer og altandgre i lejligheder er monteret med 2-
lags termoglas eller 1+1-lags glas i koblere eller indvendige forsatsrammer. Den
gvrige andel skgnnes, at vaere monteret med energiglas af varierende drgang og
kvalitet.

Vinduer pa hovedtrapper er monteret med 1-lags glas.
Vinduer i opvarmet kaelder er monteret med 2-lags energiglas.

FORBEDRING

Vinduer pa trapper monteres med indvendige forsatsruder af 1-lags energiglas. 151.200 kr. 12.400 kr.
Alternativt udskiftes vinduerne med nye, monteret med 3-lags energiglas, varm kant 2,64 ton CO,
og gasfyldning.

Energimaerkningsnummer 311269777



FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer og altandgre med 2-lags termoglas eller 1+1-lags glas udskiftes til nye,
monteret med 3-lags energiglas, varm kant og gasfyldning.

YDERD@RE
Yderdsare ved trapper er monteret med 2-lags energiglas.
Der imellem opvarmet og uopvarmet kaelder er uisoleret.

FORBEDRING VED RENQOVERING
Der imellem opvarmet og uopvarmet kaelder udskiftes til ny isoleret dar

Gulve

TERRANDAEK
Terrsendzek i opvarmet keelder skennes, at vaere uisoleret betondaek. Efterisolering af
terraendzek vil ikke vaere rentabelt, da det vil forudszette, at kaelderen graves ud.

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet keelder skennes, at veere udfart som uisoleret lukket
bjaelkelag/stabt gulv.

Loft i port skennes, at vaere uisoleret traebjeclkelag/stebt etagedask.

FORBEDRING
Gulv mod uopvarmet keelder isoleres ved indblaesning af granulat i bjeelkelag. Det
forudsaettes, at der er plads til ca. 100 mm granulat i hulrum.

Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for efterisolering ved indblaesning
anbefales narmere undersggt af et certificeret indblaesningsfirma.

Alternativt efterisoleres nedefra med 100 mm afsluttet med godkendt bekleedning.

FORBEDRING
Lofti port efterisoleres ved indblaesning af granulat.

Muligheder for efterisolering anbefales undersggt naarmere forud for igangsaetning af
dette forslag, ved indhentning af tilbud fra et certificeret indblaesningsfirma.

Alternativt efterisoleres med 100 mm nedefra afsluttet med puds eller plade.

Energimaerkningsnummer 311269777
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76.900 kr.
16,37 ton CO;

200 kr.
0,02 ton CO,

Arlig

Investering besparelse

727.800 kr 98.100 kr.

20,89 ton CO,

15.600 kr. 1.200 kr.

0,26 ton CO,
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Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION
Der er naturlig ventilation i hele ejendommen.

Energimaerkningsnummer 311269777
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VAR LAG

Varmeanlag : Ariig
Investering besparelse

FJERNVARME
Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med 2 stk. isolerede
varmevekslere af typen Reci rgrveksler, drgang 2009,

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe. Konvertering af forsyningsformen fra fjernvarme til el via
varmepumpe vil ikke vaere rentabelt.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanleeg. Etablering af solvarmeanlzeg vil ikke vare rentabelt.

,&rlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfert som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmergr fer veksler er isoleret med ca. 50 mm.
Varmefordelingsrer i kzelder er isoleret med 10-20 mm.

Der er registreret uisolerede varmefordelingsrer og komponenter i varmecentral,
svarende til ca. 10 meter ror.

FORBEDRING
Uisolerede varmefordelingsrgr og komponenter (flanger og ventiler) i varmecentral 5.000 kr. 700 kr.
isoleres, op til 50 mm med rgrskale eller lamelmatter. 0,14 ton CO,

Ventiler monteres evt. med aftagelige isoleringskapper.

FORBEDRING VED RENOVERING
Varmefordelingsrgr i keelder efterisoleres, op til 50 mm med Alu-rdrskale eller 7.500 kr.
tilsvarende rgrisolering. 1,60 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER
P& varmefordelingsanlagget er monteret 1 stk. automatisk modulerende pumpe af
typen Grundfos, Magna 65-60.

Energimarkningsnummer 311269777
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AUTOMATIK
Det skannes, at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler p3 alle

radiatorer. Til regulering af varmeanlzg efter udetemperatur er monteret automatik
af typen Clorius KC2002.

Energimarkningsnummer 311269777
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VAR TVA D

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMTVANDSR@R

Titslutningsrar til varmtvandsbeholder er isoleret med ca. 40 mm.
Varmtvandsrer i keelder er isoleret med 20-40 mm.
Varmtvandsrer pa loft er isoleret med ca. 10 mm.

Varmtvands stigstrenge er fremfart uisoleret.

Der er registreret uisoleret varmtvandsrgr og komponenter (flanger og ventiler],
svarende til ca. 8 meter ror i kaelder og varmecentral.

Der kan muligvis veere flere uisolerede varmtvandsrar og komponenter i kaelderrum,
som der ikke var adgang til ved besigtigelsen.

Der er registreret en hel del uisolerede varmtvandsrgr p4 loft. Det skennes, at der i
alt er ca. 40 meter visolerede ror.

FORBEDRING
Uisolerede varmtvandsrer pa loft isoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskile eller 14.000 kr. 15.300 kr.
tilsvarende rgrisolering. 3,25 ton CO,

FORBEDRING
Uisolerede varmtvandsrer og komponenter i keelder og varmecentral isoleres, op til 2.800 kr 2.400 kr.
50 mm med Alu-rerskéle eller tilsvarende rgrisolering. 0,49 ton CO,

Flanger og ventiler monteres evt. med aftagelige isoleringskapper.

FORBEDRING
Varmtvands stigstrenge isoleres med 20-30 mm rgrskale i det omfang, at de er 123.000 kr 72.900 kr.
tilgeengelige. 15,49 ton CO,

Alternativt isoleres rgrene i forbindelse med fremtidig udskiftning.

FORBEDRING
Varmtvandsrer p3 loft efterisoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskale eller tilsvarende 44,100 kr 14.000 kr.
rgrisotering. 2,97 ton CO,

VARMTVANDSPUMPER
Til varmtvandscirkulation er monteret 1 stk. cirkulationspumpe af typen Grundfos,
Magna 50-60.

Energimerkningsnummer 311269777



VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 1 stk. vandretliggende varmtvandsbeholder uden
synlig meerkeplade.

Beholderen skannes, at vaere isoleret med ca. 60 mm.

Varmt brugsvand forvarmes via returkeling af centralvarmeveksler

Energimaerkningsnummer 311269777
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EL

El. ,&rlig

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningen pa trapper er monteret med sparerpaerer og med LED-lyskilder
Sparerpaerer udskiftes lgbende med LED-lyskilder. | keelder er monteret
kompaktlysrar.

Belysningen betjenes via trapperelze.

Udebelysning skennes, at veere monteret med lysstofrgr som antages styret via
skumringsrelze.

APPARATER
| fellesvaskeri er monteret nyere vaskemaskiner tarretumblere af typen Electrolux.

SOLCELLER
Der eringen solcetler.

FORBEDRING

Montering af solceller til el-produktion pa tagflade mod syd. 192.000 kr 14.400 kr.
5,85 ton CO,

Det anbefales, at der monteres krystallinske solceller af god kvalitet med et

panelareal pa ca. 60 m2,

Eventuelle tilskudsmuligheder er ikke medtaget i overslagsprisen.

Vilkar vedrgrende afregningsbetingelser for overskydende el-produktion anbefales
neermere undersagt, forud for dette forslags gennemfarelse.

Det skal yderligere sikres, at tagkonstruktionen kan beere et solcelleanlzeg samt, at
der kan gives tilladelse til opszetning af anlzag.

Det anbefales, at lade en solcelleleverandgr udarbejde beskrivelse og forprojekt, i
forbindelse med indhentning af tilbud p& opgaven.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Det opvarmede areal udggres af det samlede bolig- og erhvervsareal, samt areal af opvarmet "Miljgrum”
i keelder. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og opmalinger p& bygningstegninger.

Indeliggende trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens den gvrige andel af kalderen
anses for, at vaere uopvarmet.

Energimaerkningsnummer 311269777
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Keelderens opvarmede areal er medtaget med 50 % i boligarealet jf. Energistyrelsens retningslinjer.
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

I energimaerkningen foretages et skgn ved utilgeengelige konstruktioner baseret p& tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skon ggr sig gaeldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimeerkningens besparelsesforslag.

I forbindelse med forslag til isolering af rerinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets
gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 &rs resterende levetid og er tilgaengelige, alternativt gges

isoleringen i forbindelse med fremtidig rerudskiftning.

| det omfang, at der ikke er plads omkring rgrene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne zndres.

Rerenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som farst vil veere rentable pa leengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmzessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfarelse.

Det er vigtigt, at der inden igangsaetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede andringer, som sikrer en korrekt udfarelse. Forkert udfarte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be15 8.17.1.17

Energimaerkningsnummer 311269777
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R TABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skennes at veere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgér i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 &r,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 &r.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, s vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder  Arlig besparelse
Bygning
Massive Vaeg mod port efterisoleres 92.800 kr 9,05 MWh 6.000 kr
ydervaegge Fjernvarme

4 kWh Elektricitet

Massive Vinduesbrystninger isoleres 680.800 kr 51,38 MWh 34.100 kr
ydervaegge Fjernvarme
24 kWh

Elektricitet

Massive vaegge Skilleveegge imellem opvarmet og 18.300 kr 1,73 MWh 1.200 kr.
mod uopvarmet kaelder eftersioleres Fjernvarme
uopvarmede 1 kWh Elektricitet
rum
Vinduer Vinduer pd hovedtrapper 151.200 kr 18,66 MWh 12.400 kr.
monteres med indvendige Fjernvarme
forsatsruder 7 KWh Elektricitet
Etageadskilletse Gulv mod uopvarmet kzelder 727.800 kr 147,84 MWh 98.100 kr.
isoleres Fjernvarme
71 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311269777



Etageadskillelse

Varmeanlzag

Varmergr

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr

Varmtvandsrgr

Varmtvandsrar

Varmtvandsrar

Et

Solceller

Loft i port efterisoleres

Uisolerede varmefordelingsrer og
komponenter i varmecentral
isoleres

Uisolerede varmtvandsrar pa loft
isoleres

Uisolerede varmtvandsrer og
komponenter i kaelder og
varmecentral isoleres

Varmtvands stigstrenge isoleres

Varmtvandsrgr pa loft
efterisoleres

Montering af solceller til et-
produktion

Energimaerkningsnummer 311269777

15.600 kr.

5.000 kr

14.000 kr.

2.800 kr

123.000 kr.

44,100 kr.

192.000 kr
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1,81 MWh
Fjernvarme

1 kWh Elektricitet

1,01 MWh
Fjernvarme

23,06 MWh
Fjernvarme

3,48 MWh
Fjernvarme

110,53 MWh
Fjernvarme

-140 kWh
Elektricitet

21,09 MWh
Fjernvarme

6.092 kWh
Elektricitet

2.737 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

1.200 kr.

700 kr

15.300 kr.

2.400 kr

72.900 kr.

14.000 kr.

14.400 kr
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BESPARELSESFORSLAG VED RE OVERI G ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgdr i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhange af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter

Emne

Bygning

Loft

Keelder
ydervaagge

Vinduer

Yderdgre

Varmeanlag

Varmergr

Forslag

Skravaegge i tagetagen
efterisaleres

Keelderydervaegge i opvarmet del
af keelder efterisoleres

Vinduer og altandare med 2-lags
termoglas eller 1+1-lags glas
udskiftes

Dar imellem opvarmet og
uopvarmet keaelder udskiftes

Varmefordelingsrar i kaelder
efterisoleres

Energimzerkningsnummer 311269777

Arlig besparelse
i energienheder

41,78 MWh Fjernvarme
19 kWh Elektricitet

0,54 MWh Fjernvarme
1 kWh Elektricitet

115,88 MWh Fjernvarme
54 kWh Elektricitet

0,176 MWh Fjernvarme

11,33 MWh Fjernvarme

Arlig besparelse

27.700 kr.

400 kr.

76.900 kr

200 kr

7.500 kr



Side 240

BAGGRU DS F TIO

BYGNINGSBESKRIVELSE

Offenbachsvej 19

AArESSE ..o Offenbachsvej 19, 2450 Kgbenhavn SV
BBR NI ..o 101-414523-1

Bygningens anvendelse i falge BBR...........ooooovooovoo Etagebolighebyggelse (140)
OpfBrelSesar .........ooeeiececeeoeeeeeeeeeoeeoeoooo 1936

Ar for vaesentlig renovering.............c.oveeeveereeeeenn, Ikke angivet
Varmeforsyning...........ee.eeeceeoeeeeeeeoeee oo Fjernvarme

Supplerende Varme..........ooceeoeeeeeeeee Ingen

Boligareal i folge BBR ............ccooveeeeeeoeeo 4728 m?

Erhvervsareal i falge BBR ..........oooovvvvmmooo 452 m2

Opvarmet bygningsareal............ocooooovovooo 8731 m?

Heraf tagetage opvarmet...........oo.coevoooovmmooo 1573 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ..........ooooovvoovovoi 30 m2

Uopvarmet kaelderetage............ooooooommmoooooo 2393 m2

Energimarke .......cooooovuueecvoeeeeeeoeo D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ..........ooueveeiooooeeeee 818.392 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ... 197.577 kr. pr. &r
Varmeforbrug........oouueeeeevocoeeoeeeeeeeeo 1.232,36 MWh Fjernvarme
Afleest periode......ooweecueeeeeeoe 02-03-2016 til 01-03-2017

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalSrets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..o 850.716 kr. pr. &r

Fast afgift ... 197.577 kr. pr. &r
Varmeudgift i alt..........oooouoveooeeioeee 1.048.293 kr. pr. &r
Varmeforbrug............oocooveeeeenn e 1.281,03 MWh Fjernvarme
COZ udledning.......ccueveeeceeeeeeeeeeeeee 180,63 ton CO, pr. &r

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311269777
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FIBMMVArME ... 661,81 kr. per MWh
197.582 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end 0pPVarmning.......cccceevvucenenn... 2,25 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var gaeldende ved det tilsluttede fjernvarmevaerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimearkets besparelsesforslag er baseret p3 energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene iveerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP T L GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudseetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din hdndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P8 www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Strandvejen 41, Hgrby, 4300 Holbaek
energifocus.dk

shp@energifocus.dk

tif. 21370313

Ved energikonsulent
Seren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 &r efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har f3et ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kpber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives p& et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgarelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Energimarkningsnummer 311269777
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Reglerne fremgér af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkering af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Energimarkningsnummer 311249777
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Tilstandsrapport
Med 10 ars vedligeholdelsesplan

EF Seiergehus
Februar 2023

BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING A/S
Vesterbrogade 12, 1620 Kebenhavn V - Telefon: 33 22 99 41
CVR. 21397245 www.boligexperten.dk
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022
INDHOLDSFORTEGNELSE
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O I - OO OO 8
02 KBILEE ...ttt et ettt e, 14
03 FACAUET ...ttt ev e et e et e e oo e, 19
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

Forudsatninger

Pa foranledning af EF Seiergehus, er der foretaget en
byggeteknisk gennemgang af ejendommen. Den
byggetekniske gennemgang beror p3 en overordnet visuel
besigtigelse af ejendommens bygningsdele, herunder
kaeldre og lofter.

UDF@RT AF
BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING /s

Byggeteknisk gennemgang:
Navn:  Lennert Weidekamp
Bygningskonstrukter

Der er udelukkende foretaget en visuel besigtigelse, af
udvalgte dele af el-, vand, varme- og aflgbsinstallationer.

M.AK

For EF Seiergehus deltog:
Christian Myrndorff og foreningens
ejendomsinspektpr

Der er ikke foretaget malinger eller udfgrt undersggelser,
der kraever destruktive indgreb i bygningsdele.

Besigtiget:
Dato: 07. Februar 2023

Der er ikke taget prever for bygningsdelenes eventuelle
indhold af bly, PCB, asbest eller skimmel.

BBR-udskrift d.: 15.02.2023
Energimzerke af d.: 30.08.2017

Energimzerke D

Seneste tilstandsrapport:
Dato:  December 2013

Firma: BOLIGEXPERTEN
TEKNISK AFDELING #/s

Rapportens hensigt

Hensigten med denne rapport er, at udarbejde et beslutningsgrundlag vedrgrende den
fremtidige vedligeholdelse af EF Seiergehus bygninger. Rapporten indeholder en vurdering af
den overordnede bygningsmaessige tilstand og forslag til en hensigtsmaessig
vedligeholdelsesplan, med tilhgrende budget. Foreningen, kan p3 denne baggrund prioritere
og planlaegge ngdvendige arbejder, indenfor en 10 &rs periode.

Alle budget tal er i 2022 priser og er baseret pa erfaringspriser. Alle priser er vejledende
overslagspriser. Endelig fastsaettelse af omkostningerne for de forskellige arbejder ma
baseres pa indhentning af tilbud efter en naermere beskrivelse af arbejdernes omfang og
kvalitet.

Udgifter til drift er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.

Det anbefales at rapporten opdateres ca. hvert 3. — 5. 3r s8 den hele tiden holdes 4 jour med
hensyn til priser og tidspunkter for planlagning af gennemfgrelse af arbejder.
Boligexperten, tilbyder at gennemga ejendommen for en opdatering af
vedligeholdelsesplanen og for vurdering af eventuelle nyopstéede fejl og mangler. Denne
ydelse tilbydes for 50% af nypris.
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen bestar af en karre med 28 EJENDOMSIDENTIFIKATION

hovedtrappeopgange, med i alt 250 enheder, herunder

240 stk. ejerlejligheder og 10 stk. garager. Der findes Adresse Offenbachsvej
ligeledes 3 stk. erhvervslejemal mod Borgmester 19-39
Christiansens gade. Borgmester
Christiansens
Bygningen er opfgrt i &r 1936-1937 med 3 etager og Gade 2-4 Sjzelpr
Boulevard 20-42
udnyttet tagetage, samt kaelder. ;
X - Mozartsvei 26-30
Kzelderen benyttes til falles faciliteter som 2450 KBH SV
opbevaringsrum, varmecentral mv. Matr.nr. 294 -295
Kongens
| henhold til BBR-meddelelsen, er ejendommens samlede Enghave, KBH
bebyggede areal pa 3.753 m2, og det samlede
bygningsareal er pa 17.570 m2. Ejendomsnr. 498611
Opfgrelsesar 1936 - 1937
Bygningen er opfgrt med kaeldervaegge i beton og Etager 3
fuldmuret ydervaegge som blankt murvaerk. Karnapper er  ekskl. kaelder og
pudses i martel. tagetage
Antal Lejligheder 249 boliger
Altaner er monteret pd baerende stalprofiler pa facaderne  Bebygget areal 3753 m2
(gade og gard) Altaner er udfgrt med malerbehandlet alu-  Bygningsareal 17570 m2
beklaedning og alu-bund. Der afvandes udover sider pd Boligareal 13433 m2
bunden, ingen aflgb. Erhvervsareal 475 m2
Salbaenke er udfgrt som stgbt beton. Bevaringsveerdi 5 (FBB)

Etageadskillelser er udfgrt som traebjalkelag med
indskudsler. Badevaerelsesgulv er udfgrt som betondak
med armering af stalprofiler.

Tagkonstruktionen er udfgrt som sadeltag, med
tagbelaegning af teglsten med fast undertag.

Kviste mod gaden er inddakket i zink, med spejl og gesims
i tree.

Kviste mod garden er inddaekket i zink, med spejl, gesims
og frontitree.

Oplysninger iht. BBR og FBB
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

Sammenfatning

Ejendommens klimaskaerm vurderes til at vaere over middel hvad det gaelder tag, facader og
ejendommens vinduer og dere.

Ejendommens trapper og fallesarealer vurderes til at vaere over middel.

Installationerne vurderes til at vaere middel.

Ferste prioritet er:
Partiel renovering af kaeldervaegge

Anden prioritet er:
Tagkontrol
Indlaegning af flere faser i lejlighederne

Nedenstaende prioritering samt budget er defineret ud fra et byggeteknisk optimalt behov. Der
er ikke taget hensyn til om foreningen finansielt er i stand til at afsatte midler til de relativt store
udgifter indenfor en 10 érig periode. Kan midlerne afsaettes, vil bygningerne efter perioden
fremsta i en stand, der svarer til over middel, og udgifter til vedligeholdelse vil derefter vaere pa
et vaesentlig lavere niveau.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022
Ejendommens tilstand

Klimaskaerm
Tag, Facader/sokkel, Vinduer og Udvendige dgre

Under middel Middel Over middel
Faellesarealer
Trapper, og Porte/ gennemgange

Under middel Middel Over middel

Etageadskillelser

X
Under middel Middel Over middel
WC/Bad og kgkken
Under middel Middel Over middel

Installationerne
Varme, Aflgb, Kloak, Vand, Gas, Ventilation, og El-installationer

Under middel Middel Over middel

@vrige bygningsdele
Under middel Middel Over middel
Private fallesarealer

X
Under middel Middel Over middel



EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Bygningsdele

Alle faellesarealer er gennemgaet, sa vidt det har vaeret muligt
at fa adgang.

Enkelte lejligheder er besigtiget for vurdering af vinduer set
indefra og for feellesinstallationer i lejligheder. Selve
tilstandsvurderingen er opdelt i punkter fra 01 — 19(20).

Eksisterende forhold er beskrevet og registreret med foto for
hver enkelt bygningsdel. Hvorefter der er forslag til hvordan
eventuelle skader eller manglende vedligehold kan udbedres.

Side 249

Februar 2022

01-Tag

02 — Keelder

03 - Facader

04 - Vinduer

05 — Udvendige dgre

06 - Trapper

07 — port og gennemgang
08 — Etageadskillelser

09 - WC/Bad

10 — Kgkken

11 - Varmeanlaeg

12 — Aflgb

13 —Kloak

14 —Vand

15 -Gas

16 - Ventilation

17 —-EL

18 — Pvrige bygningsdele
19 — Private friarealer

20 — Byggeplads
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

Karakterskala

De enkelte bygningsdeles tilstand er vurderet i forhold til,
hvad man kan forvente af ejendomme af den aktuelle
type og alder.

| rapporten er der givet karakterer i henhold til skema.

Vedligeholdelsesplan

P3 oversigtsskema sidst i rapporten er de foresldede
arbejder indplaceret i en 10 ars periode ud fra en
vurdering af hvornar de teknisk bedst udfgres.

Skemaet udggr saledes et forslag til en plan for
ejendommens fremtidige vedligeholdelse.
Vedligeholdelsesplanen, indeholder handvaerkerpriser
(dvs. Ekskl. Moms) og budgettal, som er inklusive moms.

Der er afsat radighedsbelgb til uforudseelige udgifter
samt tekniker honorar, som indgar i foreningens udgifter
ved stgrre byggesager.

Herudover skal der tillaegges udgifter til
byggesagsadministration, forsikring og udgifter til
finansiering og byggelansrenter.

VURDERING AF TILSTAND

GOD: Bygningsdelen har
lebende vaeret
vedligeholdt og er i
god stand. Egentlige
istandsaettelsesarbejd
er er ikke ngdvendige

X

O >

MIDDEL:  Vedligeholdelse eller
istandsaettelse er
ngdvendig for at
hindre yderligere

forfald.

O ™ P>
>

DARLIG:  Bygningsdelen er i s3
darlig forfatning, at
egentlige
udskiftninger eller
store istandszettelser

er ngdvendige.

O w
>

PRIORITERING
De aktiviteter der er anbefalet i
rapporten er prioriteret i

vedligeholdelsesplanen med en
prioritet 1, 2, og 3.

1; Star for det arbejde der ber
udfgres nu og her.
2; Almindeligt vedligehold.

3; Mindre ngdvendige arbejder,

som er af mere kosmetisk art.
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EF Seiergehus
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01Tag X Tagkontrol

01.00 Tagkonstruktion

Registrering
Bygningen har sadeltag.
Der er udfgrt komplet tagrenovering i &r 2000.

Taget har en haeldning pa ca. 45 grader pé de skra
flader.
Speer afstanden er ca. 1,0 m. 406

Tagkonstruktionen er opfgrt i 125 x 125 mm
temmer.

Der er lagt fast undertag under tagbelaegning.

Der er indrettet pulterrum pa noget af loftet, den
anden del af loftrummet er indrettet til lejligheder.

Der sat naturlig ventilationsriste i tagrummet.
Depotrummene er placeret pa loftet og er opbygget
som lette traeveegge.

Traevaeggene er i normal stand.

Tagkonstruktionen fremstar tgr og i velvedligeholdt
stand.

Taget vurderes at have en restlevetid pa 10 &r eller
derover forudsat, at der Igbende og systematisk
overvages for utetheder, og at disse partielt
repareres.

Tagkonstruktionen vurderes til at vaere i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol p3
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utatheder bgr omgaende afhjzlpes.
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EF Seiergehus
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01 Tag X Tagkontrol

01.01 Belaegning

Registrering

Tagbelaegningen er en rgdvingetegl som er blevet
udskiftet i ar 2000

Ved en visuel gennem af tagbelagningen, kunne
det ikke konstateres at der var Igse tegisten.

e -~

Tagbelaegningen vurderes at vaere intakt ud
fra besigtigelse dagen.

Der ses enkle steder hvor der er begyndt at gro mos
pa tagbelaegning.

Tagbelaegningen er i normal stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utaetheder bgr omgaende afhjalpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
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01 Tag X Tagkontrol

01.02 Murvaerk over tag

Registrering
Brandkamme er istandsat og synes i pan stand.

Skorstenene pa ejendommen er udfgrt i
pudset murvaerk og star med afdaekningsplader
i beton. Skorstene har zinkinddaekninger.
Generelt er skorstenenes i normal stand, nar
man ser pa overfladerne. Skorstenene er
besigtiget fra det flade tag.

Tilstanden pa skorstenene og brandkammen er
normal.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol p3
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjaelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

10
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01 Tag x Tagkontrol

01.03 Tagrender og nedigb

Registrering

Tagrenderne og nedlgbet er skiftet sammen med
taget.

Tagrender og nedlgb er udfert i zink.

Almindelig levetid for zink er ca. 15-30 ar.

Bestyrelsen oplyser, at tagrender lgbene bliver
renset.

Generelt er tagrenderne og nedlgbene i en
relativ fornuftig stand. Der er ikke registreret
utetheder

W om

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol p3
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utatheder bgr omgaende afhjzelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger

11
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01Tag X Tagkontrol

01.04 Taghaetter og inddakninger

Registrering
Taggennemfgringer samt inddaekninger,

som tagheetter og faldstammegennemfaringer
mv. er udfert i zink.

Det vurderes at gennemfgringerne med tithgrende
inddaekninger er intakte og i normal

stand, og dermed forekommer der ikke risiko

for vandindtraengende pa nuvaerende tidspunkt.

Generelt er taggennemfgringer samt inddaekninger
i en relativ fornuftig stand. Der er ikke registreret
utatheder.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol p&
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaskninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utaetheder bgr omgéende afhjzelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger

12
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01 Tag X Ingen bemaerkninger

01.05 Branddgre

N @™ >

Registrering

Der er adgang til noget af loftrummet fra
hovedtrappen.
Det er vigtigt at disse dgre holdes lukket hele tiden.

Tilstanden pa dgrene og dgrpumperne er normal.

Anbefalet aktivitet

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

13
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02 Kalder X |ngen bemaerkninger

02.00 Kzelderen

O o >

Registrering

Ejendommen har fuld keelder.

Keelderen anvendes til depotrum, cykelopbevaring,
faellesrum og varmecentral.

Der er adgang til keelderen via hovedtrapper og fra
garden.

Keelderen har generelt et fornuftigt indeklima.

Tilstanden af kaelderen er generel i god stand, taget
alderen i betraekning.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at kaelderen har en temperatur p3 min. 18°C. aret rundt samt at den udluftes
med naturlige ventilation.

Disse tiltag mindsker risiko for forfald af baerende konstruktioner herunder svampeskader, rad
i bjeelker og korrosion i armeringer.

14
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02 Keelderen

>

Ingen bemaerkninger

02.01 Keeldergulv

Registrering
Keeldergulvene bestar af et betonlag, der

sandsynligvis er udstgbt pa kapilarbrydende lag
udlagt pa rajorden, betonen er glittet i overfladen.

Keeldergulvene fremstar med mindre
revnedannelser, disse vurderes dog at vaere af ren

kosmetisk karakter.

Betonkzeldergulvet er i normal stand, taget alderen
i betraekning.

Anbefalet aktivitet
Keeldergulvet fremstar i god stand, der anbefales ingen arbejde pa denne.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

02 Kzelderen
02.02 Keelderydervaegge og skillevagge

Registrering

Keelderydervaegge og skillevaegge er udfart i massiv
tegl. Skillevaeggene er ligeledes udfgrt som
opmurede skilleveegge.

Keelderens kalkede overflader fremstar med

store afskallinger og udvasket fuger i murvaerket.

Det anbefales at murvaerk eftergas for udvasket
fuger mv. indenfor planperioden men
vurderes at ligge under driften.

| KREA rummet ses der vandindtraangning gennem
ydervaeggen.

Bestyrelsen oplyser, at dette problem pagar en
renovering

Det vurderes overordnet at vaeggene er i normal til
mindre god stand.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at kaeldervaeggene istandsattes.

Side 259

Februar 2022

-]

Partiel renovering af
x keeldervegge

w

Tit. E

Pudsreparationer og malervedligehold er delvist et spgrgsmal om foreningens gnske til

udseende.

16



Side 260
EF Seierpehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

02 Keelderen X Ingen bemaerkninger

02.03 Branddgre

0O o >

Registrering
Der er monteret dgrpumper pa naesten alle dgrene
i kaelderen.

Der er adgang til keelderen fra hovedtrapperne.
Det er vigtigt at disse dgre holdes lukket hele tiden.

Tilstanden pa dgrene og dgrpumperne er normal.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at dgrene til keelderen holdes lukket og at dgrpumperne eftergis

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

17
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02 Kzelderen X Ingen bemzerkninger

02.04 Keeldernedgange

O o >

Registrering

Der er keelder nedgang fra garden og
hovedtrapperne.

Nedgangen fra opgangstrapperne er blevet
renoveret i 2022.

De udvendige nedgange er udfgrt i beton.
Der ses afskallinger flere steder pa trapperne.

Tilstanden pd keeldernedgange er normal.

Anbefalet aktivitet
Der anbefales ingen arbejder p3 dette.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

03 Facader
03.00 Gadefacade

Registrering
Gadefacaden er udfgrt i blankt murvaerk i en gul
facadesten med en skrabet fuge.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet
udbedret seetningsskader og skiftet fuger i 2019

Foreningen ma forvente, at der kommer Igbende
renoveringsarbejder pa facaden.

Der forekommer omrader pa facaden, hvor det
vurderes at der inden for planperioden

vil opsta behov for udskiftning af fuger samt
eftergang af salbaenkenes overflader for at
opretholde standen pa facadens generelle stand.

Gadefacaden fremstar i god stand alderen taget i
betragtning.

Anbefalet aktivitet

® >

Side 262

Februar 2022

Ingen bemzerkninger

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pé facaden anbefales det at dette udbederes inden vinterm&nederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af

konstruktionen.
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EF Seiergehus
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03 Facader X Ingen bemeerkninger

03.01 Gardfacaden

o o >

Registrering
Gardfacaden er udfgrt i blankt murvaerk i en gul
facadesten med en skrabet fuge.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet
udbedret saetningsskader og skiftet fuger i 2019

Foreningen ma forvente, at der kommer lgbende
renoveringsarbejder pa facaden.

Der forekommer omrader pa facaden, hvor det
vurderes at der inden for planperioden

vil opsta behov for udskiftning af fuger samt
eftergang af silbankenes overflader for at
opretholde standen pa facadens generelle stand.

Gardfacaden fremstar i god stand alderen taget i
betragtning.

g

B

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af
konstruktionen.

20
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EF Seiergehus
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03 Facader A Ingen bemzerkninger
03.02 Sokkel

Registrering

Sokkelen er udfgrt i mursten som er pudset op i
en gra nuance.

Bestyrelsen oplyser, at sokkelen blevet renoveret
og pudset op i 2019.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtrangning og opfugtning af
konstruktionen.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

03 Facader
03.03 Salbaenke

Registrering
Salbankene pa facaderne er udfgrt som
praefabrikeret betonsalbanke.

Betonsalbaenken er hele og uden store skader og

der er ikke registreret salbaenke med afskalninger.

Det anbefales dog at betonsalbankene
eftergas i form en overfaldebehandling via
driften og skifersalbaenkene visuelt eftergas.

Der forventes ingen vedligeholdelsesarbejder
inden for planperioden udover den almindelige

drift omkostninger.

Tilstanden pa salbaenkene er normal

Anbefalet aktivitet

A

Side 265

Februar 2022

Ingen bemzerkninger

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.

driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

03 Facader

@ >

03.05 Altaner

Registrering

Karnapper/karnapaltaner mod gaden og garden er
totalrenoveret i ar 2011, herunder nye altandaek og
brystninger samt overfladerenovering.

Karnapper fremstar generelt i over middel paen
stand.

Altaner mod gade og gard:

Altaner er udfgrt med bund og vaern i aluminium,
monteret pa synlige montageprofiler i stal.

Veern i profileret alu er sprgjtemalet.

Altaner fremstar i middel god stand, dog er
udvendig overflade pa altanvaern svagt falmet i
overfladen.

Franske altaner mod gade Altanvaern er udfgrt af
aluminium, sprgjtemalet.

Altanvaern fremstar | middel god stand.
Tilstanden pa altanerne er god.

Anbefalet aktivitet

Side 266

Ingen bemaerkninger

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.

driftsomkostninger.

Februar 2022
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

04 Vinduer
04.00 Vinduer gade facaden

Registrering

Vinduer til beboelse er ejernes eget ansvar og
ejendom.

Vinduer er af forskellig alder og oprindelse, og
tilstanden varierer meget.

Nogle vinduer fremstar i fornuftig stand, dog med
lettere falmet overflade.

Andre fremstar i seerdeles darlig stand med tegn p3
begyndende radskader.

Generelt vurderes langt stgrstedelen til at treenge
til vedligeholdende malerbehandling.

Alle vinduer til beboelserne pa gadefacaden er 2 og
3 - fagsvinduer.

Vinduerne i trappeopgange pa gadefacaden er
udskiftet i 2019-2022, og udfgrt i trae med
termoruder og malet i creme hvid farve, og med
betonsdlbaenke.

Alle vinduer til beboelserne pa gadefacaden er 2 og
3 - fagsvinduer.

Kalfatringsfugerne er udfgrt med blgde fuger.

Tilstanden pa ejendommens vinduerne er i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

- e

Side 267

Februar 2022

Ingen bemaerkninger

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 &r, men det afthaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske

orientering.

Det anbefales, at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle taetningslister gennemgsas, og

haengsler smgres.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.

driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
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04 Vinduer X Ingen bemaerkninger

04.01 Vinduer gardfacaden

Registrering
Vinduer til beboelse er ejernes eget ansvar og
ejendom.

Vinduer er af forskellig alder og oprindelse, og
tilstanden varierer meget.

Nogle vinduer fremstar i fornuftig stand, dog med
lettere falmet overflade.

Andre fremstar i seerdeles darlig stand med tegn pa
begyndende radskader.

Generelt vurderes langt stgrstedelen til at treenge
til vedligeholdende malerbehandling.

Alle vinduer til beboelserne pa gadefacaden er 2 og
3 - fagsvinduer.

Kalfatringsfugerne er udfgrt med blgde fuger.

Der ses enkle steder, at der mangler fuger efter
vindues udskiftning.
Dette skal ejerne sgrger for at fa bragti orden.

Tilstanden pa ejendommens vinduerne er i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 &r, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske
orientering.

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle teetningslister gennemgas, og
haengsler smgres.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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04 Vinduer X Ingen bemasrkninger

04.02 Kaelder vinduer

[ T - R -2

Registrering

Nzesten alle ejendommens kaldervinduer er blevet
skiftet sammen med renovering af facaden.

Der er kun et par enkie stykker som er fra
bygningens oprindelse, som er udfgrt med 1-lags
glas.

Vinduer fremstar i normal stand, dog er der 3 gamle \—

vinduer, med falmet og afskallende maling, samt
udfaldet kit. -Jr- I

Vinduer er uden spalteventil. ‘

Vinduerne er udfgrt i tree med enkellags ruder og
malet i en gra farve.

Tilstanden pa ejendommens kaeldervinduer er i
normal stand.

Anbefalet aktivitet

Traevinduer ber Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 &r, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske
orientering.

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle teetningslister gennemgas, og
hangsler smgres.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

05 Udvendige dgre X Ingen bemarkninger

A
B
05.00 Dgre c
Registrering
Opgangsdgrene til hovedtrapper er blevet skiftet i
2011. Dgre fremstar i over middel paen stand, dog
med enkelte brugsspor.

Dgrene er blevet malet i 2022

Tilstanden pa gadedgrene er normal stand, taget
alderen i betragtning.

Keelderdgre er bladning af gamle dgre og nye som
er blevet skiftet i 2019.

Dgre fremstar generelt lettere brugt, men i en
vedligeholdt stand.

Overflader fremstar i god stand.

Dgre er uden spalteventil.

De dgre som ikke er blevet udskiftet, bgr udskiftes
pa et tidspunkt.

Tilstanden pa kaelderdgrene er i god stand.

Anbefalet aktivitet
Traedgre bgr lgbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval pa 5
til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske orientering.

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert S. ar, hvor alle taetningslister gennemgés, og
hangsler smgres.

Dgrene er fuget med en gummifuge.

Fugninger skal jeevnligt efterses og udbedres hvis der er Igse, slippende, utzaette fugninger.
Fuger af denne type bgr udskiftes hvert 10.-15. ar, da de over tid mister deres elasticitet og
revner.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

06 Trapper X Ingen bemaerkninger

06.00 Hovedtrapper

0O @ >

Registrering

Hovedtrapperne er udfgrt som traetrappe med
linoleum pa trin, reposer og gangarealer.

Trinene har forkantlister i messing.
Indgangsreposet i stueetagen er udfgrt med
terrazzo gulv.

Vanger og stgdtrin er malede og fremstar i en flot
stand.

Balustre udfgrt i tree med profil og olieret
traehandliste.

Vaeggene og lofter fremstar som malede flader med
profileret treepaneler. Der er observeret at der
forekommer enkelte hakker o. lign. pa vaeggene,
som alene har en kosmetisk karakter.

Det er oplyst at trapperne er blevet istandsat i 2022

Opgangsdgrene er af aldredato, dog er det ikke de
originale de vurderes til at vaeret skiftet i 80érne

Trappeopgangene er i god stand.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales, at der arligt udfgres en partiel malerreparation i opgangene samt en
hovedrenggring af trapperne for at opretholde den gode stand, trapperne eri.
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

07 Port og Portgennemgange
B
07.00 Port

>

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har egen port til garden.

Det er ikke oplyst at der er nogle problemer med
denne.

Anbefalet aktivitet
Porten bgr Igbende vedligeholdes hvor alle hangsler smgres.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

07 Port og Portgennemgange X Ingen bemaerkninger

07.01 Portgennemgange

N @ >

Registrering

Ejendommen har egen port til garden.
Det er ikke oplyst at der er nogle problemer med
denne.

Loftet og vaeggene i gennemgang er blevet
efterisoleres mod overliggende beboelsesrum.

Tilstanden pa portgennemgangen er normal.

Anbefalet aktivitet

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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08 Etageadskillelser A X Ingen bemzerkninger
B
08.00 Etageadskillelser c
Registrering

Etageadskillelse fra kaelder mod stueetage er udfprt
som traditionel traebjeelkelag med indskuds ler.

Der er tidligere blevet isoleret op mod overliggende
lejligheder.

Badevzerelsesgulv er udfort som betondak med 40 8
armering af stdlprofiler.

Etageadskillelsen fremstar i normal stand.

Anbefalet aktivitet
Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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09 WC/BAD X Ingen bemaerkninger

A
B
09.00 WC/BAD c
Registrering
Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i
forskellig stand og variation.

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde
wc/bad samt fuger i badeomraderne samt sgrge
for, at installationer er taette og funktionsdygtige.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er
det den pa ombygningstidspunktet gzeldende
SBlanvisning vedr. vadrum, der er gaeldende (p.t.
SBlanvisning nr. 252 Vadrum) Dvs., at krav
vedrgrende vadrumssikring er geeldende.

Bestyrelsen skal oplyses at ejerne at arbejdet skal
udfgres efter geeldende regler.

Vedligeholdelsesstanden af badevzaerelser er

individuel og er derfor ikke medtaget i denne
rapport.

Anbefalet aktivitet
WC og bad fremstar velvedligeholdte og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa disse.
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10 Kgkkener X Ingen bemaerkninger

O W >

10.00 Kgkkener

Registrering
Alle ejendommens lejligheder er forsynet med
kokken i forskellig stand og variation.

Det er den enkelte ejeres ansvar at vedligeholde sit
kokken samt sgrge for, at installationer er tatte og
funktionsdygtige.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkenerne er
individuel, disse vedligeholdes og ombygges af de
enkelte beboere, derfor er disse ikke vurderet i
denne vedligeholdelsesplan.

Anbefalet aktivitet
Keokkener fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder p3 disse.
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11 Varmeanlaeg
11.00 Varmecentral og installationer

Registrering

Ejendommen har to varmecentraler som opvarmes
med fjernevarme.

Anlzggene er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarme i fordelingsnettet.

Anlaegget bliver Igbende serviceret vedligeholdt, og
enkeltkomponenter bliver Isbende udskiftet efter
behov.

Varmevekslere er tidligere blevet udskiftet og
varmtvandsbeholderne er fra 4r 1993

Varmecentralen er Ipbende istandsat.
Der anbefales Igbende service pé denne ved
fasttilknyttet VVS-firma.

Varmeinstallationen fremstar velvedligeholdt og i
god stand, og der anbefales ingen arbejder pa
denne.

Varmeinstallationen er udfgrt som et 2-strenget
system, med radiatorerne placeret primaert under
vinduerne i lejlighederne.

Samtlige radiatorer i foreningen er forsynet

med termostatiske reguleringsventiler

Varmeinstallationen fremstar velvedligeholdt og i
god stand.

Anbefalet aktivitet

X
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Ingen bemaerkninger

Februar 2022

| forbindelse med gennemgang kan vi se potentiale for energioptimering af eksisterende

varme- og brugsvansinstallation.

Det anbefales at vi i samarbejde med en teknisk underradgiver far udarbejdet en
energirapport med Igsningsforslag til energioptimerende tiltag.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.

driftsomkostninger.
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12 Aflgb X Ingen bemaerkninger

12.00 Faldstammer

Registrering

Faldstammerne vurderes at vaere udskiftet
Ipbende i forbindelse med individuelle
renoveringer af lejlighederne samt nedbrud.
Ejendommen er forsynet med faldstammer fra
henholdsvis kgkkener og toiletrum.
Faldstammerne er fra forskellig tid og materialer.
Faldstammerne er generelt placeret skjult i
individuelle skakter i boligerne.

Faldstammerne er udiuftet over tag.

Gulvaflgb i badevaerelser er generelt forsynet med
vandlas under loft pa underliggende etage.
Vandlase fra kgkkenvaske.

De synlige faldstammer er hovedsageligt
udfgrt med dimensionen 110 mm. og udfert
i en blanding af i stgbejern loro-X og stal.

Der er ikke oplyst om udfordringer med opstuvede
aflgb.

Generelt er der ikke registreret synlige
gennemteeringer pa faldstammerne, i de

besigtigede lejligheder.

Faldstammerne kan ikke vurderes da disse fleste
steder er skjult i ejendommen.

Anbefalet aktivitet
Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa aflgbsinstallationen.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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13 Kloak X Ingen bemaerkninger

13.00 Kloakanlaegget

N @ >

Registrering
Kloakken er ikke undersggt neermere, der er ikke

oplyst om udfordringer i forhold til opstuvede
aflgb.

Ejendommens spildevand og regnvand afledes til
offentlig kloak.

Den offentlige kloak er udformet som et
faellessystem, hvor regnvand og spildevand fgres i
samme ledning.

Aflgb (faldstammer) fra bygningen fgres til
keelderen, hvor der ligger aflgbsledninger fert ud
gennem facaderne og fgrt under/gennem
bygningen.

Fra kloak er der fgrt hovedledninger under/gennem
bygning til offentlig brgnd i fortov.

Overfladevand afvandes via tagnedlgb og
rerbrende mod havefacade og gadefacade.

Kloak er tilsluttet fallessystem, men er pa grunden
forberedt for separatsystem.

Kloakken kan ikke vurderes da denne installation er
under jorden og at der ikke er udfgrt en TV-
inspektion af kloakken.

Anbefalet aktivitet

Det vil veere hensigtsmaessigt, at der udfgres en TV-inspektion af kloaksystemet for derved at
fa afdaekket eventuelle brud og saetninger samt gvrige skader, der kan give fugtskader,
problemer med rotter osv., og angive en rest-levetid pa kloakken.

Det anbefales, at der udfgres en TV-inspektion hvert 10. ar.

Det anbefales, at man far tilset sine regnvandsbrgnde, Aqua drzen, lyskasser, kalderskakt,
sandfangs brgnde og tagnedlgb arligt og far dem tgmt hvert andet eller tredje ar
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14 Vandinstallationer X Ingen bemaerkninger

14.00 Vandinstallationer

Registrering

Ejendommen forsynes med vandvaerksvand fra
Kgbenhavns Vand.

Ejendommen er forsynet med 2 vandstik i
kalderen.

Vandstik fgres ind fra gadeplan med hovedvand
maler placeret i kaelderen.

Rerinstallationerne fra vandstik til varmecentral er
udfert i galvaniserede stalrgr.

Ejendommen har ikke faet skiftet udskiftet alle

vandrgrene.

Foreningens Politik er at ndr der ansgges om

renovering henviser vi til en gennemgang af

faldstammer for at se om det giver mening at skifte S
dem samtidig med en renovering. s

Vandinstallationerne kan ikke vurderes da disse
fleste steder er skjult i eiendommen.

Anbefalet aktivitet
Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa brugsvandsinstallationen.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger
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15 Gas Installationer X Ingen bemaerkninger

15.00 Gas Installationer

O m >

Registrering

Ejendommen er tilsluttet bygasnettet, Kebenhavns
Energi.

Gasforsyningen anvendes alene til madlavning, ikke
alle boliger har gaskomfur.

Forbruget afregnes via individuel gasmaler i hver
boligenhed, og det samlede gasforbrug kendes
derfor ikke.

Der er intet feellesforbrug.

Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationerne er teette,
funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at
flexslanger ikke er i nzerheden af gasblus, og ikke
bliver klemt bagved ovnen.

| forbindelse med renovering i lejligheder kan
enkelte vaere gaet vk fra at benytte gas. Det er
vigtigt, at installationen til stadighed overvages for
rust mv. og ikke bliver glemt i de enkelte
lejligheder.

Det er den enkelte beboers ansvar at vedligeholde
sit kgkken samt sg@rge for, at installationerne er
teette og funktionsdygtige. Der foreslas ingen
samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.

Anbefalet aktivitet
Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.
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16 Ventilation X Ingen bemaerkninger

16.00 Ventilation

Registrering

Ejendommen ventileres ved naturlig ventilation, via
betonkanaler fra bygningens oprindelse/spiorgr pa
spidsloft.

Pa badeveerelser og i kpkkener forefindes
aftraekskanal.

Det er vigtigt at der ikke tilsluttes mekaniske
ventilatorer pa de naturlige aftrackskanaler, da
dette ikke i overensstemmelse med
bestemmelserne i bygningsreglementet, og der er
risiko for at rgrsamlingerne ikke er taette/har sat
igennem arene, hvilket kan med fgrer fugtskader
samt lugtgener i eiendommen.

Ventilationsanlaegget kan ikke vurderes da disse
fleste steder er skjult i ejendommen.

Anbefalet aktivitet
Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa ventilationsinstallationen.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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17 EL-Installationer X Ingen bemaerkninger

A
17.00 El-Installationer :
Registrering
Ejendommens elforsyning kommer fra SEAS-NVE Der
er indfgrt stikledninger i kaeldrene (stikledninger og
hovedbly).

Forbruget afregnes via maler i ejendomstavier samt
malere ved hver boligenhed, det samlede
forbrug kendes ikke.

Forbruget til faellesinstallationer afregnes efter
malere i de feelles ejendomstavler.

Stikledningen er gamle stof og tjeere isolerede
kabler. Stigeledninger er delvis stofisolerede
ledninger fremfgrt i rgr og delvis plastisolerede
kabler. Der er ikke blevet demonteret materiel
ved gennemgangen.

Fra hovedbly er der fremfgrt hovedledning til
ejendomstavlen. Ejendomstavlen er placeret pa

vaeg, i keelderen.

Fra ejendomstavlen er der fremfgrt hovedledninger
til varmecentraltavle og gvrige undertavler.

Bestyrelsen oplyser at, beboer oplever at der ikke e
er nok stregm i lejlighederne, sa der ikke kan

monteres induktions kogeplader.

El-installationerne er i normal stand.

Anbefalet aktivitet
EL/svagstrém fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette
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17 EL-Installationer
17.01 Belysning

O ®w >

Registrering

El-installationerne i feellesarealerne.

Ved gennemgang er der observeret henholdsvis
tryk og sensor pa belysning i ejendommens
feellesarealer herunder trappeopgang
portgennemgang og keaelder.

Safremt foreningen ikke har udskiftet til LED
belysning vil dette anbefales Igbende ved

udskiftning.

Det er oplyst at der er skiftet El-installationerne pa
hovedtrapperne i 2022

Standen vurderes at vaere normal.

Anbefalet aktivitet

X

Side 284

Ingen bemaerkninger

Februar 2022

EL/svagstrgm fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette
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17 EL-Installationer X Ingen bemaerkninger

17.02 @vrige installationer

Registrering

Degrtelefonanlzeggene er et klassisk
dartelefonsystem som via tryk giver forbindelse
til de enkelte lejligheder som derefter kan abne
gadedgren. Anlazgget er placeret i gadedgrenes
false.

Det anbefales at anleegget Igbende serviceres
for at sikre, at dette er velfungerende.
Udgifter til service atholdes via det alm.
driftsbudget.

Der er ikke oplyst om udfordringer om anlaegget
derfor vurderes dgrtelefonanlaegget

til at vaere i normal stand.

Dgrtelefonanlaeggene vurderes til at vaere i normal
forventet stand.

Anbefalet aktivitet
EL/svagstrom fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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18 @vrige bygningsdele X Ingen bemaerkninger

O W >

18.00 @vrige bygningsdele

Registrering

Garager star i blankt murvaerk, med tagbelaegning
af tagpap.

Tagpap er ca. fra ar 2000-2002.

Murveaerk fremstar generelt i god stand.
Murveerket er blevet renoveret i 2021, hvor der
blev udbedret udvaskede fuger, revnede mursten,
musetrapper/ satninger mv.

Tagpapbelaegning fremstar generelt i middel god
stand, dog med mindre mosbegroning ved
vindskeder

Affaldsskure er opfgrt i ar 2008.

Beerende konstruktion samt beklaednings braedder,
er udfgrt med trykimprasgneret tree.
Tagbelagning er tagpap.

Breeddebeklzedning er af Serbisk leerk som star
direkte i jord/asfalt.

Tagpapbelagning fremstar generelt i over middel
god stand,

Anbefalet aktivitet
Traeveerk bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males/olieres med et
interval pa 5 til 10 ar, men det afhaenger dog meget af geografiske orientering.
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18 @vrige bygningsdele x Ingen bemaerkninger

A
B
18.01 Faellesvaskeri c

Registrering

Ejendommen har 3 fellesvaskeri er udstyret med 2
stk. vaskemaskiner og 1 stk. tgrretumbler.

Det ene faellesvaskeri er blevet renoveret i 2020-
2022, bestyrelsen oplyser at der i 2023 vil pagar en
renovering af det andet vaskeri.

Der er faelles betalingsanlzeg.

Det ene vaskeri fremstar i god stand og det andet
fremstar i under middel god stand.

I\

Anbefalet aktivitet
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19 Private fallesarealer og skybrudsikring X Ingen bemaerkninger

19.00 Belaegninger

Registrering
Arealet ud for facaden pa er en bladning af

gangareal med kvadratiske fliser fra gaden
og langs facaden og grassarealer.

Pa gardsiden er graesareal med flisebelagte
gangarealer.

Pa gardsiden er opsat tgrrestativ, traeskure til cykler
og barnevogne m.m., samt flisebelagt terrasse.

Anbefalet aktivitet
Udendgrs feellesarealer fremstar i peen stand og der forslas ingen arbejder pa disse.
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20 Byggeplads A X Ingen bemaerkninger
B
20.00 Byggeplads c
Registrering
Udgifter til byggeplads, stillads samt bortafskaffelse .

af ikke miljgfarligt affald er medregnet, og fremgar
af priserne under de enkelte bygningsdele.

| forbindelse med arbejderne pa ejendommen er
foreningen som bygherre forpligtet til at sikre
korrekt handtering af miljpskadelige stoffer i
henhold til arbejdsmiljglovgivningen.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der ved et bygningsarbejde udfgres en indledende miljgteknisk analyse af
udvalgte overflader pa ejendommen for at danne sig et overblik over de endelige
omkostninger ved renoveringsarbejderne.
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Byggesagens udgifter

I forbindelse med gennemfgrelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder, er der
udover omkostninger til handveerkere, som regel ogsa brug for at have en post til uforudsigelige
arbejder. Det vil sige at der skal tilleegges ca. 10% oveni budgettet. Radgivning belgber sig til 15
% af de samlede héndvaerkerudgifter i Teknisk honorar hertil skal der s3 tillaegges 25% moms

Udgifter til administrative omkostninger, som finansiering, forsikring, administrator, advokat
m.v. tillaegges til slut af advokat/administrator.

| tilfzelde, hvor der er brug for seerlige undersggelser eller radgivning i form af maling af f.eks.
fugt, eller rad og svamp skal dette tillzegges saerskilt.

Byggeteknisk radgivning

Nar foreningen skal i gang med gennemfgrelsen af renoverings- eller bygningsforbedrende
arbejder, foreslas det, at den endelige prioritering foretages i samarbejde med Boligexperten
teknisk afdeling, som har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme.

Ved en drgftelse og fastlaeggelse af foreningens gnsker og behov fastlaegges budgettet for de
handveaerksmaessige omkostninger.
Byggeteknisk radgivning omfatter:

® Udarbejdelse af forprojekt

® Forhandlinger med myndigheder

" Udarbejdelse af hovedprojekt og udbudsmateriale

* Indhentning og vurdering af tilbud

* Byggestyring og koordinering af handvarkere/entreprengrer
» Tilsyn og afholdelse af byggemgder

= Aflevering og mangelgennemgang

= 1-3rs gennemgang

Byggesagsadministration

Boligexperten Administration A/S, udarbejder gerne et oplaeg til finansiering som
beslutningsgrundlag vedrgrende det videre forlgb.

Byggesagsadministration omfatter:
* Udarbejdelse af beslutningsgrundlag for ivaerksaettelse af arbejder
* Radgivning om valg af mellem finansiering og endelig finansiering

* Udarbejdelse af byggeregnskab
= Juridisk gennemgang af samtlige aftaler
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Energirenovering og baeredygtighed

Energimaerkning af store ejendomme over 1500 m2, skal foretages hvert ca. 7-10 ar.
Energimaerkningsrapporten indeholder en beskrivelse af bygningens energimaessige tilstand. Den
kan i fgrste omgang bruges til at fa overblik over mulighederne i dih ejendom.

Der kan vaere muligheder for at spare penge ved, at spare pa energien og samtidig beskytte
miljpet. Ved f. eks. udskiftning af vinduer, isolering af tagkonstruktion eller etageadskillelse mod
uopvarmet loft/kaelder eller andre energibesparende foranstaltninger, som dem naevnt i
foreningens Energimaerkerapport. Forsyningsselskaberne giver normalt et tilskud hertil svarende
til 1. ars energibesparelse.

Hvis ejendommen ligger i Kgbenhavns eller Frederiksberg kommunes indsatsomrader for
byfornyelse, kan der sgges om byfornyelsesmidler til gennemfgrelse af forskellige
renoveringsarbejder. De to kommuner har forskellig strategi for deres byfornyelsesindsats, men
begge kommuner prioriterer energiforbedringer foruden forbedringer af klimaskaermen m.v.

Begge kommuner giver byfornyelsestilskud til installationsmangler sdsom manglende
badevarelser. Tilskuddet udggr enten 25% eller 33% af den samlede udgift inkl. udgift til
finansiering, entrepriseforsikring m.v.

Bide Kgbenhavns og Frederiksbergs kommune giver tilskud til friarealforbedringer sdsom
sammenlagning af gardarealer til fzelles gardhaver. Kgbenhavns kommune har mulighed for at
give tilskud til bevaringsvaerdige ejendomme f. eks. ved reetablering af tarne og spir p3
ejendommen.
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Ejendomsudvikling

Nedenstdende punkter er forslag til mulige forbedringer/udviklinger af ejendommen.
Dels for at forbedre ejendommens energimaessige drift og vedligehold samt for at hgjne
udnyttelsen af ejendommen og ejendommens faellesarealer, herunder komforten og
adgangsforholdene.

Energibesparelser
Der er udfgrt energimaerkning pr. 30.08.2017, som er gyldigt i 10 ar fra udstedelsesdagen,
uanset hvad der matte sta pa energimaerkningsrapporten.

Tidligere var energimaerket kun gyldigt i 5-10 &r fra den dag, det var registreret. Pr. 1.9.2017 blev
dette — med tilbagevirkende kraft — sendret til 10 &r fra udstedelsesdatoen.

Det er lovpligtigt at have et til enhver tid gaeldende energimaerke.

Forslag til rentabel energi optimering i henholdt energimaerke rapporten:

¢ Vinduesbrystninger isoleres

¢ Skillevaegge imellem opvarmet og uopvarmet kalder eftersioleres

¢ Gulv mod uopvarmet kaelder isoleres

¢ Uisolerede varmefordelingsrar og komponenter i varmecentral isoleres
¢ Uisolerede varmtvandsrgr p3 loft isoleres

* Uisolerede varmtvandsrgr og komponenter i kaelder og varmecentral isoleres
* Varmtvands stigstrenge isoleres

® Varmtvandsrgr pa loft efterisoleres

* Montering af solceller til elproduktion

o Skravaegge i tagetagen efterisoleres

* Kalderydervaegge i opvarmet del af kzaelder efterisoleres

® Vinduer og altandgre med 2-lags termoglas eller 1+1-lags glas udskiftes
¢ Dgr imellem opvarmet og uopvarmet kaelder udskiftes

s Varmefordelingsrgr i kaelder efterisoleres

Ved en eventuel kommende renovering af ovenstaende bygningsdele bgr bzeredygtighed og
energioptimerende tiltag indtaenkes i forslag til renovering.

Reglerne er i korte traek, at man skal energioptimere, hvis man udskifter en hel bygningsdel som

fx vinduer, uanset om det er rentabelt eller ej. Derudover skal man energioptimere i forbindelse
med en ombygning, hvis det er rentabelt, og efterfglgende skal der laves et nyt energimaerke.
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Sag: 1001247 Dato: 24. august 2024 DBI BRAND 0G SIKRING

Brandtjek.nu
Konklusion
Det skal at, ejendommen er praeget af god orden og rydelighed.
fremhaeves... At, der er fokus pa bandsikkerhed.
Men... at, der fandtes oplag i trapperum

Der er abninger og afskalleringer i brandmuren oppe pa loftet
Der er skunkrum, der gar gennem brandmaessige adskillelser.
For at komme skal trapperum ryddes for oplag.
videre... Abninger skal brandlukkes og pudsningerne skal repareres.
Skunkrum skal lukkes af, séledes at ild og rag ikke kan spredes til andre lejligheder.
Bemarkninger og forslag fra denne rapport vedrerende forbedring af brandsikkerheden kan med fordel
tages i betragtning.

Rapportens bemarkninger kan hentes som CSV-fil:
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Sag: 1001247 Dato: 24. august 2024 DBl BRAND 0G SIKRING
Alt ok. Eventuelle anbefalinger ber Opmazrksomhed pakraevet. Fejl og Kritisable forhold. Er i konflikt med
folges mangler bar udbedres snarest muligt galdende regler og/eller bar afhjzelpes

hurtigst muligt

Orden

Oplag i bygning (1.1.1)

1

Hvad/hvor Teknikrum/ fyrrum blev gennemgaet og fandtes frie for oplag af letantandelige og brandbare
materialer.

0 la udendegrs 1.1.2

2

Hvad/hvor Jf. Bygningsreglement 2018, skal porte, adgangsveje og redningsarealer, som er ngdvendige
for redningsberedskabets rednings- og slukningsarbejde, skal altid vaere passable.
Kortvarig standsning pa brandveje kan accepteres, sadfremt chaufferen er i umiddelbar naerhed
af karetgjet. Beplantning skal holdes nede, s3 det ikke reducerer brugen af brandvejene og
adgangsvejene.

0 la udendors 1.1.2

Hvad/hver Affaldscontainere var placeret i forsvarligt afstand op til bygningerne:

Hvorfor  Jf. Brandteknisk vejledning 29, skal containere i det fri placeres med mindst 1 meters afstand
til bygning med brandsikker overflade (bekledning klasse K1 10/B-s51,d0), og med mindst 5
meters afstand til dere, vinduer, og andre abninger.

Branddereo - orte 1.2.1

4

Hvad/hvor Der konstateredes fejl/mangler ved folgende branddgre:
- Pa Sjeeler Boulevard 42, kaelderdgr mod trapperum er ikke selvlukkende med fallen i indgreb.
- Sjeelor Boulevard 24, keelderdar mod trapperum er ikke selvlukkende med fallen i indgreb.
- Sjeeler Boulevard 22, kalderder mod trapperum er ikke selvlukkende med fallen i indgreb.
- Sjaaler Boulevard 20, kalderder mod trapperum er ikke selvlukkende med fallen i indgreb.
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Sag: 1001247 Dato: 24. august 2024 DBI BRAND 0G SIKRING

Haengsel sidder lgst.
- Offenbachsvej 23, alle 3 kaelderdare mod trapperum er ikke selvlukkende med fallen i
indgreb.

Hvorfor  Branddgre og -porte er vigtige elementer i en bygnings brandmaessige opdeling og har til
formal at sikre flugtvejene samt at hindre reg- og brandspredning.
Jf. Bygningsreglement 2018 er det den driftsansvarliges ansvar, at branddgre og -porte
kontrolleres og justeres mindst en gang arligt.

Hvordan Brandderene skal repareres/justeres saledes, at de fra henholdsvis fuld dben stilling og en 30
cm 3ben stilling slippes og af sig selv lukker helt i, sa laseanordning gar i indgreb og fastholder
dgren/porten.

Sjeeler Boulevard 42, kzlder

Branddere o - orte 1.2.1

Hvad/hvor P3 Sjeeler Boulevard 40 fandtes branddgaren til depotrum fastholdt i 3ben stilling:

Hvorfor  Branddgre og -porte er vigtige elementer i en bygnings brandmaessige opdeling og har til
formal at sikre flugtvejene, samt hindre reg- og brandspredning.
Derfor skal de normalt holdes lukkede.

Hvordan Hvis den daglige drift ger det nedvendigt at holde darene/portene abne, skal dette ske med et
automatisk brandderlukningsanlaeg (ABDL-anlaeg), der vil lukke derene i tilfzelde af brand.
Installation af ABDL-anlaeg skal ske i overensstemmelse med Bygningsreglement 2018 bitag
12, Prae-accepterede lesninger for brandtekniske installationer og handslukningsudstyr.
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Sag: 1001247 Dato: 24. august 2024 DBl BRAND 0G SIKRING

Brandtaetnin er 1.2.2

Hvad/hvor Der konstateredes dbninger i brandmaessige adskillelser, falgende steder:
- Borgmester Christiansens Gade 4, kaelder
- Sjeelor Boulevard 42, kaelder i retning mod 38
- Sja=ler Boulevard 34, kalder, brandmur
- Sjzelor Boultevard 28, cykelkalder. Muren er reduceret vaesentlig, sdledes, at
brandmodstandsevnen er forringet.
- Offenbachsvej 21, kalder mod trapperum
- Offenbachsvej 25, kaelder mod trapperum
- Kelder Klientrum
- Offenbachsvej 31, kaelder mod trapperum, Brandmuren er reduceret vaesentlig, siledes, at
brandmodstandsevnen er forringet.
- Offenbachsvej 31, loft, brandmur
- Pa den nordlige ende af bygning mod Borgmester Christiansens Gade pa loftet fandtes &bning
til nedenstdende etage.

Opmarksomheden henledes p3, at der muligvis findes flere abninger, der ikke var synlige eller
tilgeengelige.

Hvorfor  Abningerne udger en risiko for reg- og brandspredning.
Jf. Bygningsreglement 2018 skal abninger og gennemfaringer i brandmaessige adskillelser af
f.eks. kabler, ror og ventilationskanaler udfgres, s adskillelsernes egenskaber ikke forringes.
Hvor, der er sket nyinstallation eller zendring, skal dbninger i brandmaessige adskillelser lukkes
forsvarligt senest samme dag til fyraften. Hvis arbejdet skal fortszette naste dag, skal der
anvendes en egnet midlertidig teetning.

Hvordan Det anbefales at lade et firma, der har specialiseret sig i brandtzetninger, lukke abningerne rag-
og brandtzet.

Borgmester Christiansens Gade 4, kalder Sjeelar Boulevard 42, kaelder Sjeelor Boulevard 34, kzlder, brandmur Sjeeler Boulevard 28, cykelkaelder.
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Sag: 1001247 Dato: 24. august 2024 DBI BRAND OG SIKRING

Offenbachsvej 21, kaelder Offenbachsvej 31, brand QOffenbachsvej 31, loft, brandmur ved brandkarm Klientrum

Abning fra loft til nedenstiende etage

Brandtaetnin er 1.2.2

Hvad/hvor Pa Sjeler Boulevard 28 pa loftet fandtes plastrerer gennem brandmaessige adskillelse:

Hvorfor  S&fremt rerene ikke er udfert med brandmuffer vil de i tilfelde af brand, brande over og raeg- og
brandspredning kan ske gennem disse.

Hvordan Det anbefales at lade et firma, der har specialiseret sig i brandtatninger gennemgar
forholdene med henblik pa at lukke abningerne rgg- og brandtaet.

Plastrar gennem etagedaek
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Flu tve'e 1.2.3

8
Hvad/hvor Der fandtes oplag i trapperum, folgende steder:

- Borgmester Christiansens Gade 2, 3. sal i form af skoreol og pose
- Borgmester Christiansens Gade 4, 3. sal i form af spande og sko

- Sjeelgr Boulevard 38, 1.tv i form af sko

- Sjeeler Boulevard 38, 3.th i form af skoreol

- Sjeeler Boulevard 36, 1.th i form af sko

- Sjzler Boulevard 36, 2.th iform af sko

- Sjzeler Boulevard 32, 3. sal i form af skoreol

- Sjzelgr Boulevard 30, 3. sal i form af skab, sko og pose
- Sjezelgr Boulevard 28. i form af pose med indhold

- Sjelar Boulevard 24, st. th i form af sko

- Sjzler Boulevard 24, 1. th i form af sko

- Sjelor Boulevard 24, 2.th i form af sko

- Sjzeler Boulevard 24, 3. sal i form af skoreol og stol
- Sjeelor Boulevard 22, 1th. i form af sko

- Sjaler Boulevard 22, 3. th i form af skoreol

- Sj=ler Boulevard 20, 3.th i form af sko

- Mozartsvej 30, 3. sal i form af depot

- Mozartsvej 30, 2.-3. sal repos i form af stol
- Mozartsvej 28, 1.th i form af sko

- Mozartsvej 26, 2.th i form af sko

- Mozartsvej 31, 1.th i form af skab

- Offenbachsvej 19, 3. sal i form af planter og sko

- Offenbachsvej 21, st. tv i form af pose

- Offenbachsvej 21, 1. tvi form af sko

- Offenbachsvej 21, 2. sal i form af pakke

- Offenbachsvej 21, 3. sal i form af bradder og billederammer
- Offenbachsvej 23, 3. sal i form af skoreol, plante og plader
- Offenbachsvej 25, indgangsparti i form af el-lgbehjul

- Offenbachsvej 27, 3. sal i form af kasse

- Offenbachsvej 29, 2.-3. sal repos i form af stol

- Offenbachsvej 29, 3. sal i form af skoreol

- Offenbachsvej 33, 3. sal i form af depot

- Offenbachsvej 35, 3. sal skoreol og pose

- Offenbachsvej 37, skoreol

Hvorfor  Der ma ikke anbringes oplag eller genstande af nogen art i trapperum. Jf. Bygningsreglement
2018, m3 trapperum alene anvendes til trafik.
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Sag: 1001247 Dato: 24. august 2024 DBI BRAND 0G SIKRING

Hvordan Oplag skal fjernes.

7
Borgmester Christiansens Gade 2 Borgmester Christiansens Gade 4 Mozartsvej 31 Eksempel- Mozartsvej
Eksempel- Mozartsvej Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Dffenbachsvej
==
Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Offenbachsvej
Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Offenbachsvej Eksempel- Sjzlar Boulevard
Eksempel- Sjaelar Boulevard Eksempel- Sjeeler Boulevard Eksempel- Sjzlor Boulevard Eksempel- Sjzler Boulevard
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Brandsluknin smateriel vedli ehold tils n tr k rovnin o friholdelse 1.2.5

9

Hvad/hvor Hos Dillan's Pizza og Burger House fandtes brandslukningsmateriellet, der ikke var serviceret.

Hvorfor  Det er vigtigt, at brandslukningsmateriellet er vedligeholdt og serviceret forskriftsmaessigt, sa
det virker efter hensigten i tilfelde af brand.

Hvordan Fejl og mangler skal udbedres snarest. Brandslukningsmateriellet skal serviceres, alternativt
skal det skiftes til nyt.

Vedli eholdelse af assiv brandsikrin 1.2.6

10

Hvad/hvor Fglgende steder var afskalleret pudslag:
- Generelt i kelderen pé loftet, eksempelvis:
- Mozartsvej 28-30 i keelderen
- Offenbachsvej 27 i keelderen mod garden
- Offenbachsvej 33 i kaelderen
- Generelt ved brandmurene

Hvorfor  Afskalleringerne af overfladerne ggr, at overfladerne ikke laengere har den samme
brandmodstandsevne, som ved overflader med intakt pudslag.

Hvordan Overfladerne skal repareres.

Hvad/hvor Det skal sikres at brandsikkerheden i og ved bygninger opretholdes, i hele bygningens levetid.

Hvorfor  Jf. Bygningsreglement 2018, skal der en gang arligt udferes kontrol af passiv brandsikring.
Kontrollen skal omfatte synlige og tilgeengelige forhold.

Hvordan DBI har udfart kontrol af den passive brandsikring:
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* Brandsektions- og brandceller adskillelser, herunder alle adskillende konstruktioner,
installationer og brandtatninger.

« Overflader pa gulv, vaeg og loft.

« Brandmaessig klassificerede vinduespartier.

 Brandisolering og brandtzatninger af kanal og rgrfgringer.

« Tagdeekning og tagisolering.

 Branddeare, brandporte og flugtvejsdere.

* Redningsberedskabets brandveje og adgangsveje efterses, herunder at beplantning ikke
reducerer brugen af brandvejene og adgangsvejene.

- Mozartsvej 28-30 Offenbachsvej 27 i kelderen Offenbachsvej 33 i kelderen Eksempel- Brandmur

Vedli eholdelse af assiv brandsikrin 1.2.6

"

Hvad/hvor Det skal sikres at brandsikkerheden i og ved bygninger opretholdes, i hele bygningens levetid.

Hvorfor  Jf. Bygningsreglement 2018, skal der en gang arligt udfgres kontrol af passiv brandsikring.
Kontrollen skal omfatte synlige og tilgaengelige forhold.

Hvordan DBI har udfort kontrol af den passive brandsikring:
* Brandsektions- og brandceller adskillelser, herunder alle adskillende konstruktioner,
installationer og brandtatninger.
« Overflader pa guly, veeg og loft.
* Brandisolering og brandtatninger af kanal og rerferinger.
« Branddare, brandporte og flugtvejsdore.
« Redningsberedskabets brandveje og adgangsveje efterses, herunder at beplantning ikke
reducerer brugen af brandvejene og adgangsvejene.

Den driftsansvarlige skal selv serge for felgende kontrol af den passive brandsikring:

« Tagd==kning og tagisolering.

 Branddere, brandporte og flugtvejsder skal kontrolleres, smares og vedligeholdes.

» Bemaerkninger i denne rapport, om mangelfulde forhold til den passive brandsikring,
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Varmt arbe’de/fremmede héndvarkere 1.3.3

12

Hvorfor

Hvordan

Hvad/hvor

Hvorfor

Hvordan

Mange brande opstar ved varmt arbejde, som udfgres i forbindelse med reparations- eller
ombygningsarbejder.

Det anbefales at udarbejde et regelsaet for varmt arbejde og fremmede handvzaerkere.
Forsikring og Pensions materiale og aftaleblanket kan anvendes som inspiration og findes pa
dette link: https://www.sikringsguiden.dk/raadgivning/raad-om-brand/varmt-arbejde/

Der er i november 2021 udkommet en ny DBI vejledning 10 - Varmt arbejde.

Udfarsel af varmt arbejde medfarer forgget risiko for brand.

Varmt arbejde er en betegnelse for arbejdsprocesser, hvor der arbejdes med varmeudviklende
vaerktgj, eller hvor der arbejdes med eller frembringes

flammer, gnister og brandfarlig opvarmning. F.eks. anvendes varmt arbejde i forbindelse med
tagdakning, svejsning, skaering, lodning, terring, opvarmning og ukrudtsbraending, men kan
ogsa forekomme i andre processer.

Falger man denne vejledning, og overholdes alle krav specificeret i vejledningen, vurderer DB,
at et tilfredsstillende sikkerhedsniveau opnas.

Hvor denne vejledning afviges, bar det aftales med alle involverede parter. Det skal bemaerkes,
at det kan vaere muligt at dokumentere et tilsvarende sikkerhedsniveau pa anden vis.

Veer opmaerksom pa at der i brandforsikringen kan veere szerlige krav ved udfersel af varmt
arbejde,

Drifts'ournalo lo skemaer 1.3.5

13

Hvad/hvor Der skal oprettes logskemaer for kontrol, eftersyn og inspektion af brandmaessige

Hvorfor

installationer i henhold til lovgivningen, og der skal indfares fast rutine for gennemgangen.

Jf. Bygningsreglement 2018, skal der en gang om aret gennemgas logskemaer og
driftsjournaler for at efterse, hvorvidt der er fulgt op pa alle udestdender.
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Hvordan

Folgende logskema skal gennemgas:
- Regudluftning

- Regalarm

- Passiv brandsikring

Ad an skontrol 1.6.4

14

Hvad/hvor Ejendommen er aflast og har dartelefon.

Dette er med til at hindre uvedkommendes adgang til bygningen.
Brandsikkerheden hgjnes, nar uvedkommende ikke har adgang til bygningen.

Intern or anisation for brandsikkerhed 1.7.1

15

Hvad/hvor Det overordnede ansvar for bygningens drift, kontrol og vedligeholdelse tilfalder ejeren af

Hvorfor

Hvordan

bygningen.

Brandsikkerheden i bygningen skal opretholdes i hele bygningens levetid. Gzldende krav til
drift, kontrol og vedligehold skal udfgres og dokumenteres, og dokumentationen skal kunne
fremvises til myndigheder for de seneste 5 ar

Ejeren af bygningen kan udpege en driftsansvarlig, der varetager den daglige drift, kontrol og
vedligeholdelse af ejendommen. Udpegning af en driftsansvarlig fritager ikke ejer for de pligter,
som folger af Bygningsreglement 2018. Udpeges der ikke en driftsansvarlig, tilfalder
forpligtelsen bygningsejer.

Af forpligtigelser kan blandt andet naevnes:

- Instruktion af personale, brugere og lejere

- Vedligehold af brandtekniske installationer

- Ansvar for vedligeholdelse af passiv brandsikring
- Udfere lovpligtige egenkontroller

- Sikre at service og akkrediteret kontrol udferes.

Det anbefales at der formelt udpeges en driftsansvarlig for brandsikkerheden.
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Drifts- kontrol- o vedli eholdelses lan 1.8.1

16

Hvad/hvor Bygningen er godkendt efter tidligere regler, uden krav om en godkendt drifts-, kontrol- og
vedligeholdelsesplan.

For eksisterende bygninger, hvor der ikke foreligger en godkendt drifts-, kontrol- og
vedligeholdelsesplan, skal vejledningen til Bygningsreglement 2018 folges.

Alarm og slukning
Amodwn hoeandailrein canmlan 2 1 2
17

Hvad/hvor Der er installeret rogalarmantaeg i opgangene.

Hvorfor  Jf. Bygningsreglement 2018 skal der udferes kvartalsvis kontrol, hvor preveknappen aktiveres
og det kontrolleres pa sammenkoblede anlaeg, at varstingssignalet afgives fra alle enheder.
Der ud over arlig service, hvor regmeldere stevsuges, og batteribackupenheden kontrolleres
ved, at den permanente stremforsyning afbrydes.

Hver 10. &r skal back-up batteriet udskiftes.

Hvordan Det kunne ikke konstateres om der er udfgrt de kraevede service.
Service og vedligehold skal fremga af logbog eller tilsvarende.

Rg udluftnin 3.1.5

18

Hvad/hvor Der er installeret oplukkelige vinduer gverst i trapperum. Disse skal kunne fungere til
regudluftning.
Det blev oplyst, at der ikke er fast rutine for arligt service af disse.

Hvorfor  Jf Bygningsreglement 2018 gzelder, at den driftsansvarlige arligt skal foresta serviceeftersyn.
Dokumentation for eftersynet skal fremga af logbog eller lignende.
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Hvordan Eftersynet skal udferes som beskrevet i kapitel 7 i vejledning til Bygningsreglementets kapitel 5
- punkt 7.5.11.1 "/:\rligt serviceeftersyn”:
For manuelt oplukkelige rggudluftningsabninger dbnes disse, og haengsler, ldseanordninger og
evt. udvekslingsmekanismer smgares.
For regudluftningsabninger, der abnes af fijernbetjente aktuatorer, kontrolleres, at
alleregudluftningsabninger abner ved successiv aktivering af alle aktiveringstrykkene.
Hzengsler og aktiveringsmekanismer smores.
Der skal oprettes fast rutine for serviceeftersyn som angivet herover

Bygningsforhold

O delin ibrandsektioner/brandceller 4.2.2

19

Hvad/hvor Der er blevet stikprgvevis set pa skunk ved flere lejligheder i ejendommen. | flere lejligheder
forsatte skunkrum tvaers gennem lejlighederne. Eksempelvis:
- P& Offenbachsvej 29 fortsatte skunkrum mod retning mod nr 27
- Pa Sjeeler Boulevard 28 i venstre retning
- P3 Sjzeler Boulevard 20

Hvorfor  Hver lejlighed skal veere brandmaessigt adskilt. Det, at skunkrum fortsaetter tvaers gennem
lejlighederne, gor at de ikke laengere er brandadskilt, hvorfor brand og rag - i tilfeelde af brand-
vil spredes igennem dem.

Hvordan Det ber undersgges, om der er flere lejligheder med lignende skunkrum. Skunkrummene skal
ved lejlighedsskel lukkes i bund og i top med en min. bygningsdel klasse El 60 / A2-s1,d0
[BS-bygningsdel 60].

Eksemnpel~ Skunkrum der gar gennem flere
lejligheder
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0 delin ibrandsektioner/brandceller 4.2.2

20

Hvad/hvor Pa Sj=ler Boulevard i kaelderen var fyrrum og krearum ikke brandmaessigt adskilt.

Hvorfor  Da fyrrummet skal udgere en selvstaendig brandcelle, bar bygningsdele til det opfarte rum
ligeledes udferes som selvstaendig brandcelle.

Hvordan Bygningsdele til det opferte rum ber fra top til bund udferes som min. El 60 konstruktion. Daren
ber udferes som min. EI2 30-C der.

Sjeleor Boulevard- Fyrrum

Ta konstruktion 4.3.1

21

Hvad/hvor DBI har gennemgaet synlige og tilgeengelige forhold i den passive brandsikring af
tagkonstruktionen for falgende:
- Brandmaessig opdeling i loftsrum, med brandceller og brandsektionsopdeling
- Brandkamme set udefra
- Anvendte materialer pa overflader
- Brandsikring af trapperum og skakter i loftsrummet
- Anvendelse og oplag i loftsrummet

Felgende forhold var ikke synlige og tilgeengelige, og er derfor ikke kontrolleret:
- Etageadskillelser
- Brandsikring af tagfod/tagudhang

Hvorfor  Det er et lovkrav at bygningens passive brandsikring, herunder i taget, kontrolleres mindst en
gang arligt. DBl har ved dette beseg udfart den lovpligtige kontrol.

Hvordan Jf. bygningsreglement er der krav til at overflade pa vaegge som har en haldning pa mere end
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10 grader skal vaere udfprt som beklaedning ktasse K1 10 / B-s1,d0 [klasse 1 beklzdning].
Umiddelbart er overfladerne udfgrt som almindelig treebeklzdning bektzdning klasse K1 10 /
D-s2,d2 [klasse 2 beklzaedning].

Det er undersegt om forholdene er myndigheds godkendt ved at se pa tidligere
byggetilladelser. Der er ikke fundet byggetilladelser for renovation af taget, som er blevet
oplyst, at vaere sket i 1970'erne.

Hvis renovation er sket med 1:1 forhold, dvs. forrige bekladning er erstattet med samme slags
beklaedning, sé kraever det ikke en byggetilladelse og forholdet er derfor myndighedsgodkendt

Barende konstruktioner 4.3.5

22

Hvad/hvor | bygningens kalder flere steder fandtes der blottede konstruktion i stal.

Hvorfor  Stdl som indgar i baerende konstruktioner skal vaere beskyttet mod brand, idet
stalkonstruktioners bareevne reduceres voldsomt ved varmepavirkning.

Hvordan Det skal undersgges, om der var anvendt brandmaling eller andet brandhaammende
beskyttelse pa de baerende konstruktioner i stal.
Stalkonstruktioner i bygningens kaelder, der ikke er udfgrt med brandbeskyttelse, skal
brandsikres ved at inddaekke dem i brandgips eller tilsvarende.

Blottet stal
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Indvendi e overflader 4.3.7

23

Hvad/hvor Pa Sjeler Boulevard 24 var loftets overflader umiddelbart udfert som almindelig
treebeklaedning. Der vides ikke om traeet er brandimpraegneret. Derudover var kaldrenes
isolering generelt blottet og ikke deekket til med beklzdning.

Hvorfor  Jf. Bygningsreglement 2018 ma indvendige overflader i rum ikke bidrage vaesentligt til brand
og ragspredning. Loftbekladning skal veere udfert som beklaedning klasse K1 10 / B-s1,d0
[klasse 1 beklaedning]; bekleedningen skal vaere intakt at undgd brand- og regspredning via evt.
hulrum.

Hvordan Der ber underseges om bekladning overholder brandkravene, ellers skal loftbekladning i
ovennaevnte udbedres i overensstemmelse med funktionskrav i Bygningsreglement 2018.

Sjaeler Boulevard 24, kelder

Rednin sabnin er 4.5.2

24

Hvad/hvor Pa Sjeler Boulevard 26-28 i kaelderen er der oprettet en "krearum® til personophold, hvor der
kun forefindes en flugtvej men ingen acceptable redningsabninger

Hvorfor  Alle lokaler der benyttes til personophold, skal som udgangspunkt have minimum en flugtvej,
der farer til en gang som i modstaende ender forer til terraen i det fri, samt forskriftsmassig
redningsabning pr. pabegyndt 10 personer der benytter lokalet,

Safremt personerne pga. eksempelvis brand eller rag ikke kan flygte af flugtvejen, kan de via

redningsabningerne blive reddet ud af beredskabet. Alternativt for redningsabninger skal der
fra lokalet vaere to af hinanden uafhzengige flugtveje.

Hvis kravet om to af hinanden uafhangige flugtvej eller redningsabninger ikke kan efterleves,
ma der som udgangspunkt ikke vaere personophold i lokalerne, jeevnfar Bygningsreglementet
2018.

Redning af personer gennem en redningsdbning kan lade sig gere, hvis redningsabningerne
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har en fri hgjde og bredde pa tilsammen mindst 1,5 m, og hvor hejden er mindst 0,6 m og
bredden mindst 0,5 m

Hvordan Der skal etableres redningsabninger der har en fri hgjde og bredde p3 tilsammen mindst 1,5 m,
og hvor hgjden er mindst 0,6 m og bredden mindst 0,5 m. Endelig skal det sikres, at
redningsdbningerne placeres i en afstand fra gulv til underkant af redningsabninger pé hajst
1,2 m. Dette kan sikres ved f.eks. at der etableres et fast trin eller andet, s3 redningsabningen
kan nas indefra.

Alternativt for redningsabninger skal der etableres for lokalet to af hinanden uafhaengige
flugtveje.

Krearum ved fyrrummet

Rednin sdbnin er 4.5.2

25

Hvad/hvor Pa Sjalgr Boulevard 34 i kaelderen er der oprettet en "miljgstue” kunne det konstateres at der
er indrettet rum til personophold, hvor der kun forefindes en flugtvej men ingen acceptable
redningsabninger.

Hvorfor  Alle lokaler der benyttes til personophold, skal som udgangspunkt have minimum en flugtvej,
der forer til en gang som i modstdende ender farer til terrzen i det fri, samt forskriftsmaessig
redningsabning pr. padbegyndt 10 personer der benytter lokalet.

Safremt personerne pga. eksempelvis brand eller rgg ikke kan flygte af flugtvejen, kan de via
redningsabningerne blive reddet ud af beredskabet. Alternativt for redningsabninger skal der
fra lokalet vaere to af hinanden uafhaengige flugtveje.

Hvis kravet om to af hinanden uafhasngige flugtvej eller redningsabninger ikke kan efterleves,
ma der som udgangspunkt ikke vaere personophold i lokalerne, jeevnfar Bygningsreglementet
2018.

Redning af personer gennem en redningsabning kan lade sig gere, hvis redningsabningerne
har en fri hgjde og bredde pa tilsammen mindst 1,5 m, og hvor hgjden er mindst 0,6 m og
bredden mindst 0,5 m
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Hvordan Da lokalet er af zeldre dato, formodes det at vaere myndighedsgodkendt.

Miljestuen

Supplerende

Su lerende bemaerknin er 5.1.1

26

Hvad/hvor Pa Sjeeler Boulevard 30 var det ikke muligt at se pa brandmuren, da beboeren pa 2. sal har faet
lavet loft til kip og derfor lavet en brandadskillelse med gipsvaeg, der kommer i vejen.

For at fa adgang til brandmuren, skal dette derfor ske gennem beboerens lejlighed.

Sjaler Boulevard 28-30- Brandadkillelse pa
loftet

Su lerende bemarknin er 5.1.1

27

Hvad/hvor Der var pa inspektionsdagen ikke adgang til " Sjzsler Bodega" der forst dbner k1 19,
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Generelle oplysninger

Virksomhedsoplysninger

Navn:

Adresse:

Rapporten mailet til:

Inspektionssted:

Inspektionsdeltager:

Kontaktperson:

DBI

E/F Seiergehus

C/0 Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

Sagens email: stener@seieroehus.dk
Saren Stener: stener@seieroehus.dk

EF Siergehus
Flere adresser

Offenbachsvej 19-39
2450 Kgbenhavn SV

Soren Stener

Side 314
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Seren Stener, Tlf: 20303019, e-mail: stener@seieroehus.dk
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Bygningsmaessige forhold

Brandtekniske installationer
Bygning Bebygget Etager Etage-areal AVS ABA ABDL ABV AVA/IVA Rogud- Stigrer Flugtvejs-og  AGA

{m?) luftning panikbelysning
Bygning 2388 3 8697 X
1 (BBR)
Keelder1 2450
(BBR)
Bygning 1365 4728 X
2 {BBR)
Kelder 1365
2 (BBR)
Anvendelseskategori
1 2 3 4 5 6 Risiko- ILK TF Gasser TF TF Brandbare Szrlig drifts-
klasse Brandfarlige faste stoffer maessig
vaesker anvendelse
X 3
X 3
Bygningsanvendelse

Etageejendom med 3 etager, samt kaelder og loft. Keelder anvendes til depot og fyrrum for fjernvarme. Der er erhverv i stueetagen
pa Borgmester Christiansens Gade
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RAPPORT

Brandtjek.nu er baseret p& almindelige bestemmelser om brandforhold i

. Bygningsreglementet
. Tekniske forskrifter ("bygningsreglement” for brandfarlige virksomheder og oplag)
. DBI's Brandtekniske vejledninger

. DBI's Vejledninger
. DBI's Brandtekniske informationer

. Inspektgrens skon pa inspektionstidspunktet

Brandtjek.nu er baseret pa almindelige bestemmelser om brandforhold i

. Inspektarens overordnede indtryk af virksomhedens brandsikkerhed udtrykt med enkle symboler
. Konklusion

. Forslag til hvordan virksomheden kommer videre

. Konstaterede fejl og mangler med en enkel prioritering

. Stamoplysninger om virksomheden

Fejl og mangler kan forekomme uden at etablerings- og driftstilladelser berares, idet bygnin-gen/virksomheden kan vaere
opfart efter tidligere lovgivning

Inspektionen gennemfares som uvildig visuel kontrol af tilgaengelige omrader.
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1t

1001247

Certifikat

EF Siergehus
Offenbachsvej 19-39
2450 Kgbenhavn SV

Dansk Brand- og sikringsteknisk Institut har ved eftersyn af virksomheden gennemgaet de
brandtekniske forhold med falgende resultat:

Det skal frehaves.., at, ejendommen er praeget af god orden og rydelighed.
At, der er fokus pa bandsikkerhed.

Men... at, der fandtes oplag i trapperum
Der er abninger og afskalleringer i brandmuren oppe pé loftet
Der er skunkrum, der gar gennem brandmasssige adskillelser.

For at komme videre...  skal trapperum ryddes for oplag.
Abninger skal brandlukkes og pudsningerne skal repareres.
Skunkrum skal tukkes af, séledes at ild ag reg ikke kan spredes til andre lejligheder.
Bemaerkninger og forslag fra denne rapport vedrgrende forbedring af brandsikkerheden
kan med fordel
tages i betragtning.
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Prgvningsrapport

Rekvirent: SBS Radgivning A/S

Produkt: Undertagsplade i krydsfinér fra eksisterende bygning
Sag: PFA12528A

Dato: 2026-04-24 Revision: 0

Sider: 5 Bilag.: 1

Ref: MPA / LA

Dansk Brand- og sikringsteknisk Institut

Jernholmen 12, DK-2650 Hyidovre Hac-ura DANAK

TIf.: +45 36 34 90 00 - E-mail: dbi@dbigroup.dk - www.dbigroup.dk TEST Reg.no.0012



Sag: PFA12528A Dato: 2026-04-24

Rekvirent information

Rekvirent: SBS Radgivning A/S
Adresse:  Kigkurren 8 M, 3 sal
2300 Kgbenhavn S

Side 319
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Resultaterne gaelder kun de prgvede emner. Prgvningsrapporten ma kun gengives i extenso — i uddrag kun

med Instituttets skriftlig tilladelse.
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Orienterende prgvning

1. Produkt
Undertagsplade af krydsfinér taget fra eksisterende byggeri.

2. Formal

Rekvirenten gnskede orienterende prgvning efter ISO 5657 og DS/INSTA 412.

3. Prgve
2026-04-01- modtog DBI-Dansk Brand- og sikringsteknisk Institut den fglgende prove:

Seks prgvelegemer med dimensionerne 221 x 221 x 17 mm
Ved modtagelsen pa DBI bestemtes densiteten (ikke udtgrret) til 584 kg/m3.
Seks prgvelegemer med dimensionerne 165 x 165 x 17 mm
Ved modtagelsen pa DBI bestemtes densiteten (ikke udtgrret) til 583 kg/m3

Pregvelegemerne var ikke maerket.

4. Konditionering

Prgvelegemerne blev anbragt i et konditioneringsrum med relativ luftfugtighed 50 + 5% ved temperaturen 23 +
2°C. Prpvelegemerne opbevaredes i konditioneringsrummet indtil umiddelbart fer prgvningerne fandt sted.

5. Prgvningsmetoder

Den orienterende prgvning blev udfgrt efter:

ISO 5657:1997 Reaction to fire tests — Ignitability of
building products using a radiant heat source.

DS/INSTA 412 Byggematerialer: Varmeafgivelse og regudvikling
(identisk med Nordtest metode NT FIRE 004).
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Sag: PFA12528A Dato:  2026-04-24

6. Prgvningens resultater

a. IS0 5657

Den orienterende prgvning foretoges 2026-04-21,
Eksponeret overflade: Pladens mgrkere forside
Tykkelse af prgvelegemer: 17 mm

Resultaterne fremgar af nedenstaende skema:

Prgvelegeme Tid (s) til vedvarende (nzeret) antaendelse ved given
nummer indstralingsintensitet
30 kW/m? 20 kw/m?
1 97 234*
2 105* 237*
Gennemsnit 101 236

* Der blev observeret kortvarig antaendelse (ikke-naeret).

b. DS/INSTA 412

Den orienterende prgvning blev foretaget 2026-04-21
Eksponeret overflade: Pladens mgrkere forside
Tykkelse af prgvelegemer: 17 mm
Middelrgggastemperaturkurven fremgar af bilag 1.

Arealet under middelrggtaethedskurven var 46,1 minutter x %.
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Sag: PFA12528A Dato: 2026-04-24 DBI BRAND OG SIKRING

7. Konklusion
Af de i DS 1065-1 angivne klassifikationskrav til et klasse B materiale er for de ved den orienterende prevning
undersggte prgvelegemer:

— kravet til antendelighed opfyldt

— forholdene vedrgrende varmeafgivelse opfyldt

— forholdene vedrgrende regudvikling opfyldt

De ved den orienterende prgvning undersggte prgvelegemer betegnet Undertagsplade af krydsfinér har sdledes
brandtekniske egenskaber som et klasse B materiale. Og kunne hvis der blev udfgrt det foreskrevne antal
provninger klassificeres som et klasse B materiale.

Og ville kunne kiassificeres som en Klasse 2 beklaedning idet krydsfinérpladen har en tykkelse der er stgrre end 9
mm og en densitet der er stgrre end 500 kg/m? jaevnfgr Brandteknisk vejledning 30, 2. udgave.

8. Bemarkninger

Denne prgvningsrapport kan ikke danne baggrund for brandteknisk klassifikation eller
myndighedsgodkendelse, da der ikke er udfert forskriftsmaessig konditionering eller det foreskrevne antal
prgvninger.

Lina Ivar Andersen artin Pauner
Akademiingenigr Civilingenigr

SBS Radgivning A/S
Kigkurren 8 M, 3 sal
2300 Kgbenhavn S
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Sag: PFA12528A

Roggas temperatur °C
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G

Dato:  2026-04-24

D& 1065-1
Brandteknisk klassifikation
Byggemateriater
Klasse A og Klasse B materialer
Fit nr.: PFA12528A 1
Rekvirent navn:  SBES radgivning
Produkt Krydsfinér
Provningsdato  2026-04-21
Ref.: MPA
Temperatur Lys
Klasse overskridelse absorbtion
sekunder minut * °C minut * %
A 522 £66.8 1148
B 0 0.0 46.1

Varmeafgivelse

Gresns kurve B

0.0 1.0 20 30 43¢ 5.0 6.0

Minutter

Bilag 1 af 1

70
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Lonberg & Leth Christensen Advokataktieselskab
Att.: Marlene Vangsgaard
Toldbodgade 36A
1253 Kebenhavn K
Restanceopgerelse vedr. ejendomsbidrag samt 25. august 2026
indefrossen grundskyld Sagenr

2026-0279327

Ejendomsnr. (bedes oplyst ved enhver pin reference: Dokumentnr

henvendelse) 2026-0279327-2
383598

Matrikelbetegnelse Beliggenhed EZ?:: ;}i‘lijt:al:}arndt
Kon ens En have, Kgbenhavn 294 Mozartsve 30 st tv

Der resterer feigende ejendomsskatter mv. vedregrende ovennavnte
e'endom:

For ejerlejligheder omfatter denne attest kun egentlige ejendomsskatter
- ikke forbrugsafgifter mv.

Da ovenstidende ligeledes ligger til inddrivelse hos Galdstyrelsen, kan
der vaere skyldige gebyr der.

Koncernservice
Til sidst sa er der indefrossen grundskyld i alt kr. 962,20 Debitorstyring og Rapportering
Borups Allé 177
Indbetaling kan ske til konto nr. 0216-4069177654, med henvisning til 2400 Kebenhavn NV
ejendomsnummer 382598, EAN nummer

5798009809247
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Venlig hilsen
Dorte Hildebrandt
Specialist
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ADVOKATAKTIESELSKAB

JAN LETH CHRISTENSEN {1

o HANS CHRISTIAN HANSEN

Email . o . lioxp e KRISTINE ZEEST LETH (1)

E/F 872 Seiergehus KENNETH HOLM LARSEN {H)
c/o Boligexperten Administration A/S

11. august 2026
Jnr. 401611

khi@t-le.dk

Ejendommen matr.nr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn, ejl.nr. 71, beliggende Mozartsvej 30,
st.tv., 2450 Kgbenhavn SV, tilhgrende Pritpal Singh

Idet ovennaevnte ejerlejlighed sattes pa tvangsauktion den 1. oktober 2026 kl. 10:00 skal jeg, som
advokat for rekvirenten, Realkredit Danmark A/S, anmode Dem om at udfylde nedenstiende kolon-
ner eller udfeerdige en tilsvarende opgorelse med de relevante oplysninger i henhold til gjerpante-
brev stort kr. 21.000,00 og anden haftelse stor kr. 55.000,00..

Kolonne 1: kr.
Fordringen opgjort pr. auktionsdatoen. Fordringshaverens tilgodeha-
vende med renter samt evt. palgbne omkostninger | forbindelse med
inkasso, udleeg m.v.

Kolonne 2: kr.
Restgeeld pd haeftelser, der kan forventes overtaget med tilleg af ufor-
faldne renter.

Kolonne 3: kr.
Restancer og evt. ejerskifteafdrag pd hezeftelser, der kan forventes
overtaget (kolonne 1 minus kolonne 2). Betales inden 4 uger efter auk-
tionens slutning,

Kolonne 4: kr.

Haeftelser, der kraeves indfriet. Betales Inden 6 maneder efter auktio-
nens slutning.

For at salgsopstillingen kan vaere fogedretten i haende rettidigt, skal jeg venligst anmode om, at de
gnskede oplysninger er mig | haende senest den 26. august 2026.

TOLDBODGADE 36A, 1253 K@BENHAVN K, TLE 33 11 35 25 (TLETID 10-12 OG 13-1 5)
CVR-NR. 27 50 83 83, KLIENTKONTO 4183-8270023%
EMAIL: INFO@L-LC.DX. WWW.L-LC.DK
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ADVORKATAKTIESELSKAB

Det bemaerkes, at undladelse af at fremkomme med de oplysninger, der er ngdvendige til udarbej-
delse af salgsopstillingen, kan medfgre, at den pagzeidende ikke far tillagt omkostninger i forbin-
delse med auktionen,

Vedhaftede skema bedes venligst besvaret.

\ ~ Med venlig hilsen
W T T

\"Kenreth Folm Larsen

PP——
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Auktionsopgorelse

Pantnr./lannr. 2095.6702-001
Matrikel 294, Kongens Enghave, Kgbenhavn

Adresse Mozartsvej 30, stue tv, ejerlejl.

Lantager Pritpal Singh
Mozartsvej 30,st tv

Hovedstol
Restgald pr. 01.11.2026
Obligationsrestgald

Lanetype: Kontantlan
Ydelse pr. 01.11.2026
Rente p.a. 6,20440%
Restlgbetid 2 ar 2 maneder

Fondskoder til indfrielse: DKO0O009257990

Ydelsen forfalder madnedsvis forud hver den 1. i méneden,
dog i juni og december er forfald den 11.

Opggrelse pr. 01.10.2026

Restgald pr. 01.11.2026
Restance pr. 01.10.2026
Restance pr. 01.09.2026
Restance pr. 01.08.2026
Restance pr. 01.07.2026
Restance pr. 11.06.2026
Restance pr. 01.05.2026
Restance pr. 01.04.2026
Restance pr. 01.03.2026
Restance pr. 01.02.2026
Restance pr. 01.01.2026
Restance pr. 11.12.2025
Restance pr. 01.11.2025
Restance pr. 01.10.2025
Restance pr. 01.09.2025
Restance pr. 01.08.2025

Restance fra 11.06.2025 til 01.07.2025(2 terminer)
Morarente opgjort pr. 01.07.2026 - 01.10.2026

71

kr.
kr.
kr.

kr.

i méneden.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kxr.
kr.
kr.
kr.
kr.
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Realkredit Danmark
Geldsrddgivning
Bermstorffsgade 40
1677 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10

august 2026

432.000,00

63.448,15
63.507,04

2.681,24

63.448,15
2.681,24
2.684,31
2.943,26
2.929,63
2.903,20
2.881,64
2.848,56
2.846,52
2.828,55
2.791,13
2.788,32
2.758,06
2.737,89
2.718,44
2.696,09
5.395,01

947,64

Total for lan nr. 001 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

kr.
kr.
kr.

111.827,64

63.448,15
48.379,49

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kebenhavn
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Auktionsopgerelse

Pantnummer 2095.6702
Matrikel 294, Kongens Enghave, Kgbenhawvn
Adresse Mozartsvej 30,stue tv, ejerlejl. 71
Lantager Pritpal Singh

Mozartsvej 30,st tv

Opggprelse pr. 01.10.2026

Rykkerbrev af 19.02.2026 kr.
Rykkerbrev af 19.03.2026 kr.
Rykkerbrev af 23.04.2026 kr.

Realkredit Danmark
Geaeldsrddgivning
Bernstorifsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

13. august 2026

100,00
100,00
100,00

Den totale gebyrrestance skal medtages pd det bedst prioriterede lan.

Total for gebyrer anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr.
Kolonne 3 kr.

300,00
300,00

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kebenhavn



KD0156-1

Side 330

Advokat Realkredit Danmark
Jan Leth Christensen Geeldsrddgivning
Toldbodgade 36 A Bernstorffsgade 40
1253 Kgbenhavn K 1577 Kebenhavn V
rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk
Pantnummer 2095.6702 13. august 2026

Matrikel 294, Kongens Enghave, Kgbenhawvn
Adresse Mozartsvej 30, stue tv, ejerlejl 71
Lantager Pritpal Singh

Mozartsvej 30,st tv

Vi har modtaget din anmodning og sender derfor en auktionsopggrelse over
ejendommen pr. den 1. oktober 2026.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 112.127,64
Heraf restgzld, rente og bidrag kr. 63.448,15
Restancer, morarenter og gebyrrestancer kr. 48.679,49

Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 47.431,85
Morarenter kr. 947,64
Gebyrrestancer kr. 300,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning", udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes til Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gazlder ogsd ydelser, som skal betales mellem den
fgrste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkrazves pd fremtidige
opkravninger - rentesatsen fremgar af prisbladet pa rd.dk.

Der kan vare sazrlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at f&
flere oplysninger om lanet.

Vi beder samtidig om at fa tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1338.9174, Kebenhavn
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Afsender: Collectia A/S, Abildager 11, 2605 Brgndby

14.08.2026
Lenberg & Leth Christensen Advokataktieselskab Sagsnummer:
Toldbodgade 36A 4085753

1253 Kebenhavn K

Klient reference:
80676540

Teamnr. 11

Dit sagshummer 401611
Pritpal Singh
Mozarisvej 30 ST TV

-2450 Kebenhavn SV
CPR nr.

Anmeldelse af krav pr. auktionsdagen d. 01.10.2026

Pa vegne af vores klient:

HOFOR Bygas P/S
Orestads Boulevard 35

DK-2300 Kgbenhavnh S
CVR nr. 26085799

anmeldes folgende krav:

Tinglyst udleeg kr. 9.444,00
Renter fra den 01.10.2025 til den 01 10.2026 kr. 926,81
Indbetalt kr. 0,00

| alt kr. 10.611,02

Ovenstaende belgb bedes noteres i salgsopstillings rubrik 1 og 4.

Safremt du har mulighed for det, bedes du venligst sende fremtidige cirkuleereskrivelser pr. mail p&
info@collectia.dk med henvisning til sagsnummer 4085753.

Ved udbetaling af dividende bedes det overfares til reg. nr. 8072, kontonr. 1028803. Husk at pafare
sagsnummer 4085753.

Vi skal venligst bede dig bekraefte modtagelsen af vores anmeldelse.

Med venlig hilsen

Collectia A/S

Collectia A/S indsamler ved sagsbehandlingen lobende oplysninger om dig pa grund af en legifim interesse i at opna betaling af gaelden. Du opfordres il at laese

mere om vores indsamling, behandling samt dine rettigheder pa vores hiemmeside: https://collectia.dk/infocenter/persondatapolitik/
Collectia A/S - Abildager 11, 2605 Brandby
Telefon 77 40 78 29 - CVR-nr. 20 01 53 81 - Sydbank konto 8072 - 1028803
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K BERVEJLEDNIN -TVAN SAUKTI N . R
FAST EJEN

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelebet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelabet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

¢ deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de da=kkede hzeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e storstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig p3, at
man kan fa mulighed for at g& i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normait tillade, at hegjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastszettes af fogedretten under
auktionsmeadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hasvekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En kgber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede gaeld fra tidspunktet for ferste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionssk@de, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at f& udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Retsinformation = Q

@ Senere wndringer til forskriften v
Se detaljeret overblik
BEK nr 121 af 31/03/1982 @
BEK nr 866 af 18/12/1989 @
BEK nr 896 af 21/12/1990 § 6 @
BEK nr 519 af 17/06/2003 @
BEK nr 185 af 26/02/2016 @
BEK nr 316 af 26/03/2020 @
@ TLovgivning forskriften vedrgrer v
Se detaljeret overblik o
LBK nr 1298 af 07/11/2025

@ &ndrer i/ophaever

(@ Yderligere dokumenter Vv
Alle cirkulzerer, vejledninger m.v. til denne bekendtgerelse >
Afgarelser truffet i henhold til denne retsforskrift >
Beretninger fra ombudsmanden, der anvender denne retsforskrift >

GALDENDE

BEK nr 652 af 15/12/1978

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger ?
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Bekendtgprelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgarelse nr. 488 af 2.

oktober 1978, fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets

tvangsauktionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen trader i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for
tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten

efter den 1. januar 1979.
Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)
1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis
fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder
maskiner og tekniske anleg af enhver art, der herer til ejendommen, og ved

landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, ggdning, afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. szelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og

forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber efter ejendommens

overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af

tinglysningslovens § 3, stk. 2.
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2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens haftelser og byrder og
oplyser endvidere om andre forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som

ma antages at vaere af vaesentlig betydning for kaber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over
auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-,

livrente- eller lignende forpligtelser.
4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende

straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.
Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7),

medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud, indtil
auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsattelse med henblik pa
tilvejebringelse af sikkerhed, galder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet.
Skal der atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far

hammerslag.
5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kegberen faet udseettelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog forst,

nar sikkerheden er stillet.
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Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i

besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, k@beren skal overtage ejendommen, henligger den for hans

regning og risiko i enhver henseende.
6. Kaberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til deekning af heeftelserne i

prioritetsordenen. Haeftelsernes ngjagtige storrelse oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er
dog betinget af, at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter

auktionens slutning.
b. Kaberen betaler de heftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens

slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen, ligesom han baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantldn med seerlige indfrielsesvilkar mé

indfries med et stgrre belgb end lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder ksberen, nar der bliver fuld

deekning til de pageldende lan.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den farste auktion med den rente, der

tilkommer hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med
en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto med et

tilleeg af 2 pct.
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Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen
skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter, byrder,
haftelser og andre pligter, som kgberen skal betale eller overtage ud over

auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et starstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og

pligter, der kan overtages.

Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szerligt

navnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse

af auktionen, herunder saler til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget

sagkyndig.

b. Salzer og rejseomkostninger til repraeesentanterne for de andre i ejendommen
berettigede. Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning nedsettes
salerkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et
dedsbo, hvori geelden ikke er vedgiet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.

Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og
kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene

vandforsyningsanleg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i
brugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m. v.,
som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget

til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
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brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver

uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter

auktionens slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c navnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes
ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, skal stempelafgifien dog farst betales

ved udstedelsen af auktionsskadet.

d. Kpsberen betaler eventuel merveerdiafgift ("moms«) af det med ejendommen

folgende lgsgre m. v. efter neermere aftale med toldvasenet.
7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer,

ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.
Sikkerhedens storrelse skal svare til:
a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan kraves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c.

starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne
prioriteter eller mindre end vaerdien af det tilbeher, der medfalger ejendommen,
med tilleg af 1/2 ars lejeindtaegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved

bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.
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Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og
efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke
fra alle, kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 ars renteudgift af de

overtagne prioriteter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget
annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet
udszette auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille
sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil

vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
8. Koberens misligholdelse

Hyvis keberen ikke opfylder auktionsvilkirene, kan enhver, der i anledning af
auktionen kan rette krav mod kaberen, kraeve, at det solgte sattes til en ny og
eneste auktion (misligholdelsesauktion) for kaberens risiko, siledes at keberen
skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav

Pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald
pa sikkerhedsstillelse, krzeve, at den af keberen stillede sikkerhed af fogedretten
realiseres og fordeles blandt de berettigede i den reekkefplge, de har krav pa at
blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til ophgr, kan der

herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion,
kan sikkerheden alene benyttes til dekning af det tab, der er opstaet ved, at der er

budt mindre pa misligholdelsesauktionen.
g. Auktionsskede

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden
udsteder auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skade pa ejendommen inden 1

ar efter auktionen.

Koberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet med udstedelse

af skodet, dettes tinglysning, overtagelse af heaftelser samt slettelse af tingbogen af
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de rettigheder, der ikke opniede dekning pa auktionen.
10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre

auktionen angir en forretnings-, industri-, landbrugs eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar-
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