AS nr,

Salgsopstilling

(kgbsnggle)
tit brug for

tvangsauktion over fast ejendom

3-133/2026

Ejendommen matr.nr.
Beliggende
Tilhgrende
Auktionstidspunkt
Auktionssted
Rekvirent, hzftelse nr.

Ved advokat

39 f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Tveervej 4, 4250 Fuglebjerg

Ejendomsseiskabet Multibolig ApS

Tirsdag, den 20. oktober 2026, kl. 09:50

Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1.sal, 4700 Naestved
Hans-Christian Rasmussen - 1

Advokat John Larsen, Brogade 2A, st.th., 4700 Naestved - 10-18325

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori
Ejendomsvaerdi pr.
Vurdering i h.t. Retsplejeiovens § 562

Momsregulering

Areal ifglge tingbogen

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for &ret andrager og omfatter

Forslag til sarlige vilkar ifglge

auktionsvilkarenes punkt 11

Fritliggende enfamiliehus

01.01.2020 kr. 465.000 heraf grundvaerdi kr. 156.000
Ej foretaget

Nej - ejendommen er til helarsbeboelse

220 m? heraf vej om?
Uoplyst

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udger kr. 4.026,54 for hele ejendommen.

Grundskyld og ejendomsskat opkraeves via forskuds- og arsopgerelsen for 2024.

Ingen

Beskrivelse {(herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemal

Ja - se vedlagte lejekontrakt

Byrder og servitutter

(evt. henvisning til vedhaeftet
tingbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.




Proritetsopggrelse 1. Fordring 2. Restgzld IS. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udl=gshavere opgjort pr. auktionsdag]  pa haftelser, der kan og evt. ejerskifte-afdrag]  der kraeves indfriet
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, forventes overtaget, pa haeftelser, der kan
l&nenr./serie/afd., indestiennde til samt evt. yderligere med tilizg af for-ventes overtaget
bemarkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul, uforfaldne renter (belpbet i kolonne 1
ejerskifteafdrag m.v. minus belgbet i kalanne]
2)
Haeftelse nr. 1
| alt ved - - " -
budsum
Haftelse nr. 2
| alt ved .
budsum| = - -
Haeftelse nr. 3
|-alt ved R = S =
budsum
Haeftelse nr. 4
1 alt ved - E
budsum = =
Haeftelse nr. 5
I alt ved
budsum - = - =
Haftelse nr. 6
| alt ved . . _ R
budsum|
Haeftelse nr. 7
| alt ved| _ _ _ _
budsum
Haeftelse nr. 8
| alt ved _ R
budsum = -




Proritetsopggrelse

Pant- og udlagshavere

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, linetype, rentesats,
|anenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere
bemarkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring
opgjort pr. auktionsdag

2. Restgzld 3.
péd haftelser, der kan
forventes overtaget,
med tilleeg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt. ejerskifte-afdrag
pa heeftel-ser, der kan
for-ventes overtaget
(belgbet i kolonne 1
minus belgbet i kalonne
?)

4.

Haeftelser
der kraves indfriet

Transport

Sidste haeftelse R

Hans-Christian Rasmussen med rente 9%
Pantebrevet er med seerlige indfrielsesvil-
kar, herunder indfrielse til kurs 103
_I'ﬁ@babberup.dk

1.159.643,00

1.159.643,00

A: Total

1.159.643,00

1.159.643,00

B: Starstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudget, jfr. vilkirenes pkt. 6B
Heraf kontant at betale inden 4 uger

Gald, der kan overtages
(sterstebelgbet + kantantbelgbet)

Om art og afvikling oplyses: Depositumn og forudbetalt leje

Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer sdledes:

a. Rekvirentens udlaegs- og auktions-
omkostninger (salaerar, gebyrar m.v.)

De under A) og B) naavnte belgb er ansla-
et ud fra det under sikkerhedsstillelsen
anferte auktionsbud, jfr. nedenfor.
¢. Restancer vedrgrende:

1. Ejendomsskatter

3. Kloakbidrag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-

lovgivning - depositum og forudbetalt leje

kr.
kr.
kr.

81.5647,42
42.697,42
38.850,00

kr. 25.864,90

kr.
kr.

kr.

38.850,00

b. Rettighedshavernes
m@desalzrer m.v.

2. Vejbidrag

4. Andre offentlige bidrag

6. Brandforsikringsbidrag

8. Andet, jfr. specifikation

Restance til Galdsstyrelsen

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

10.000,00

6.832,52

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside

Ved et auktionsbud pa

udgor sikkerhedsstillelsen,
jfr. Vilkdrenes punkt 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

kr. 465.000,00

kr. 371.458,17

,”_Jliep_tember. 2026

{beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering

jfr. Retsplejeloven § 562)



Beskrivelse af eiendommen beliggende Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg

Fritliggende enfamiliehus (kode 120) opfert i 1800. Der er ingen oplysninger vedr. om- og
tilbygninger jvf. BBR-ejermeddelelsen.

Husets ydervaegge er opfart i mursten og er med en tagdaekning af fibercement herunder asbest
(kode 3). Facader fremstar med rede mursten, en pudset gavl mod haven og et tag med gra
tagplader, samt udhaeng mod haven, der ikke afsluttet eller er mangelfuldt.

Ifolge BBR- ejermeddelelsen har huset et bebygget areal pd 72 m2 og et samlet boligareal p
72 m2. Der er er ikke angivet noget loftrum eller et loftareal, men 1.salen fremstar som
renoveret og er indrettet som et veerelse.

P& BBR-ejermeddelelsen er der p situationskortet indtegnet et udhus. Dette udhus fremgar
dog ikke i bygningsbeskrivelsen med bygningsnummer eller med materialebeskrivelse.
Bygningen synes at veere placeret i skellet mod naboen.

Nuveerende lejer oplyser, at dette udhus anvendes af naboen.

Grundens areal udger 220 m2, vej udger 0 m2 jvf. tingbogsattesten. Ejendommen er beliggende
ud mod Tveervej med en lille indkersel herfra. Huset er et gammelt byhus opfart teet pa gaden.
Langs huset er adgangsvejen tilindgangspartiet. Haven er beliggende i forleengelse heraf og bag
huset. Haven er med hegn og beplantning ind mod naboer.

Ejendommens indretning:

Fra hovedindgangen kommer man til en lille entre. Fra entre er der adgang til et kekken, og fra
kokkenet er der adgang til en stue, der indrettet med spiseplads naermest kakkenet.



Kokkenets tilstedevaerende harde hvidevarer er af ukendt argang og funktionalitet, og det
geelder ogsa for harde hvidevarerne, der er placeret i bryggerset. Nuvaerende lejer oplyser, at de
fleste harde hvidevarer er lejers.

Fra entréen er der adgang til en fordelingsgang, der farer til husets wc og bad, samt et bryggers
hvor der er placeret et oliefyr. BBR-ejermeddelelsen oplyser at der er 2 veerelser, 1
vandskyldende toilet og 1 badeveerelse.

Ejendommen opvarmes med centralvarme med 1 fyringsenhed (kode2) og med flydende
braeendsel (kode 3), jf BBR-ejermeddelelsen.

Der forefindes en fritstdende olietank, der er placeret langs husets gavli haven.

Olietanken fremgar ikke specifikt af BBR ejermeddelelsen, og den er ikke registreret i
ejendomsdatarapporten.

Det oplyses, at vandforsyning sker fra privat vandforsyningsanlaeg (kode 2), og grundens
aflebsforhold er aflab til offentlige kloaksystem. (kode 10).

Endelig skal det bemeerkes at ejendommen er udlejet.

Ifolge Vurderingsportalen er den forelgbige 2024 vurdering kr. 541.000,00, heraf grundveerdi kr.
268.000,00.

Den forelagbige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026.
Inden beregning af skatten treekkes 20% fra vurderingen. Boligskatten er forelgbig, indtil de
endelige vurderinger foreligger — sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pa baggrund af ikke-sagkyndig besigtigelse den
09.09.26, offentlige oplysninger, BBR-ejermeddelelse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehold for BBR oplysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt harde
hvidevarers tilstedevaerelse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehold for installationers funktionalitet og lovlighed.



Indholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:
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e Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar
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e Opgogrelse fra Gaeldsstyrelsen
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmegdet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2, Kgbesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelabet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o da=kkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de daekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belob afhaenger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede

("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

¢ advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hasvekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaskkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen seaelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Riaderet over ejendommen

En kaber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kgber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, daskkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.



Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionssk@de overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede haeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgoarelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og ewvt. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jjfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pdgeseldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palsbne omkostninger i forbindelse med
udlaeg m.v.,, jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat
fremga afbemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgaeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kraeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet langere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbeleb, derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skal opstillingen aen-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskagberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haeftelser gaeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes til naeermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetistarstebelgbet, der skal erlaegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.

inkasso,
skgnsmaessigt,

auktionen



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtggrelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendomy),

som &ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
ar. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pé
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkar, jf.  bilaget  til
bekendtgorelsen.

§ 2. Bekendtgerelsen treder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkir (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens bes®tning,
gadning, afgrader mv.

Ejendommen mv. szlges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvErende gjer.

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehar, der folger med, beskrives i en szrlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
¢jendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
vare af vasentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, till®gges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen saelges til den hajstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal aftholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udszttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kaberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udszttelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Koberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, si langt det rakker, til dekning af
heeftelserne i prioritetsordenen. Heficlsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:

a. Kaberen overtager de hazftelser, der ikke kan krazves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle s@rlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Kgaberen betaler de heftelser, der kan kraves udbetalt.

Belob, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med serlige indfrielsesvilkar ma indfries med et storre beleb end
lanets kontante péalydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, néir
der bliver fuld dekning til de pagzldende lan.

Pantegalden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgzlden som
reguleret ved sidste ordin®re indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleverandarens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende belsb til
Landsbyggefonden. Overskydende belab forrentes med en drlig
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med ct tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagzldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et starstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan szrligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlzgsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Sal®r og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning
nedsattes salerkravet forholdsmessigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gxlden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.
Ejendomsskatterestancer.
Brandforsikringsbidrag.
Gade-, vej- og fortovsbidrag.
Ophzvet.
Ophzvet.
Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i avrigt bedst berettigedes fordring.
i. Nwodvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om gjendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.

jo Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gxldende mod enhver uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

FR oMo a6

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a.  Fogedrettens udgifter.

b.  Auktionsafgift.

[ Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkdrene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller p4 anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de heftelser, der kan kreves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end verdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tillzg af % ars lejeindtagt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dzkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give
hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vare forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hyvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte sxttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, siledes at koberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

1 stedet for at kreve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Beg®res sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstiet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar koberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
krzve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kaberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matte vere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnaede dakning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstidende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. S=erlige vilkar: - - -
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J.nr. 10-18325 - Tveervej 4, 4250 Fuglebjerg

Opgoarelse over udlaegs- og auktionsomkostninger

Inkassosalaer

Fogedafgift

Tilkendt m@desalzer i fogedretten

Gebyr, ejendomsdatarapport

Auktionsgebyr

Annoncering, anslaet

Statstidende

Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen
34 km x kr. 3,94 = 133,96 + moms 25% = 167,45
Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen
34 km x kr. 3,94 = 133,96 + moms 25% = 167,45
Rekvirentsaleer

| alt at overfdre til auktionsngglens pkt. B litra a

Sterstebelob:
Rekvirentomkostninger

Mgdesaleer rettighedshavere
Restance kommunalt ejendomsbidrag
Brandforsikring, anslaet

Depositum

Forudbetalt leje

Restance Geeldsstyrelsen

| alt

Sikkerhedsstillelse:
Starstebelgb
Restancer

1/4 af heeftelserne
1/4 af friveerdi

| alt

kr. 0,00
kr. 750,00
kr. 500,00
kr. 105,00
kr. 1.500,00
kr. 5.000,00
kr. 175,00
kr. 167,45
kr. 167,45
kr. 17.500,00
kr. 25.864,90
kr. 25.864,90
kr. 0,00
kr. 0,00
kr. 10.000,00
kr. 19.425,00
kr. 19.425,00
kr. 6.832,52
kr. 81.547,42
kr. 81.547,42
kr. 0,00
kr. 289.910,75
kr. 0,00
kr. 371.458,17




Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:
BFE-nummer:
Dato:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Tingbogsattest

11.09.2026 11:39:24

Tvaervej 4
4250 Fuglebjerg

2519410
11.11.111

Fuglebjerg By, Fuglebjerg
0039f

Areal: 220 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskade
Dato/lgbenummer: 05.07.2023-1014961910
Adkomsthavere:
Navn: Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Cvr-nr.: 37835846
Ejerandel: 171
Kobesum:

Kontant kebesum:
Kebesum i alt:

1.000.000 DKK
1.000.000 DKK

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Haeftelser

03.01.2024-1015385619
4

Pantebrev

1.117.526 DKK

9%




Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Hans-Christian Rasmussen

301273-****

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS

37835846

Afgiftspantebrev:
Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

29.05.2008-11134-23

5

549.999 DKK

14.06.2021 15:41:42

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Fardsel:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

11.09.2026 11:39:24

Servitutter

11.05.1910-912499-23

1

Servitut

Adgangsforhold

Andet

Tilleegstekst

Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkersel

mv

29.01.1919-912500-23

2

Servitut
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Tekniske anlaeg:

Tillaegstekst:

Dokument:
Dato/tebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Bebyggelse:

Andet:

Tilleegstekst:

Vandvaerk

Andet

Tillaegstekst
Dok om vandvaerk mv

20.06.1933-912501-23
3
Servitut

23 F 54

Byggelinie

Andet

Tillaegstekst
Dok om byggelinier mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundvaerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

11.08.2026 11:39:24

@vrige oplysninger

465.000 DKK
156.000 DKK
01.01.2020
0370

001978

23 R 298
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SIGNICAT

Signing Information a1

Lejekontrakt
Name UniquelD Signed at
515477fe-43a4-4273-aa57-124ef0f3d426 2025-03-17 19:30:15
Freddy Bach Frederiksen 30068065-07e1-408f-acde-348833c083cd 2025-03-19 09:04:12

SiGNIGAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures



Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: MUFB131

LEJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Jnsker parteme at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler ogf/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfares i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet s&rlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den tortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,

det ikke nedvendigt at anfare de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstreekkeligt fremhevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er O enlejlighed O et enkeltvaereise O en ejerlejlighed O en andelsbolig
® andet: Villa [ Lejeforholdet er et fremiejeforhold
Beliggende: Tvaerve] 4 By: 4250 Fuglebjerg
Udlejeren: Navn: Ejendomsselskabet C. Duehoim ApS
CVR-nr./reg.nr.: 37835846
Adresse: Hovedgaden 28 Lov
4700 Naestved
Telefon: +4540868662 E-mail: fo@multibolig.dk
Lejeren: Navn: Sabrina Schwaerter Jensen
Baslundevej 20,
Adresse: 4230 Skalskar
Telefon: +4560 1568 77 E-mail: sasj1989@outlook.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 72m?2, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri [ Feelles gardanlaeg [ Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering [ Garage nr.: J Andet:
X Andet: Have O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Regfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 12.4.2025 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den farste hverdag i en
méned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 77.700,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (saet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. méned/kvartal udgar

6.475,00 kr.

Betalinger udover lejen udgar:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 600,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 7.075.00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2025
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 2355 - 6894496426 i
(pengeinstitut): Nordea
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Saerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 18.3.2025 betaler lejeren et depositum pa 19.425 00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetait leje: Senest den 18.3.2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 19.425,00 kr.
svarende til 3 maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 18.3.2025 betaler lejeren i alt 43.330.83 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 19.425 00 kr.

Leje m.v. for perioden:

12.4.2025 til 30.4.2025 4.100,83 kr.

Depositum 19.425.00 kr.

A conto og andre bidrag 380,00 kr.
kr.
kr.

| alt 43.330,83 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.5.2025
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§ 5. Vame, koling, vand og el

Vame: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sset x) O Ja & Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

ooooOoo

Varmeregnskabséret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.),

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (sast x) ® Ja O Ngj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

X Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sat x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrasves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 12.4.2025

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Rvis ja:

O Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabséaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szt x) O Ja & Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere? (st x) O Ja O Ngj

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer fzelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (saet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning (saet x) O Ja 8 Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (saet x) O Ja & Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ansker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemélets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Ne¢j
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Negj
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (seet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere aendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.
§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (saet x)

O Komfur X Kole-/fryseskab O Terretumbler ® Andet: Indbygningsovn
[ Koleskab J Opvaskemaskine X Emheette ® Andet: Keramisk kogeplade
O Fryser 0 Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tametumbler T Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepreesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (saet x) O Ja B Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (saet x) ® Ja O Nej

Saerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved Iejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Det er aftalt mellem lejer og udlejer at der i bryggers i deren udskiftes i bryggers nar vejret
tillader det. Udlejer underseger mulighed for at flytte blandingsbatteri i bad og saette nyt

blandingsbatteri i handvasken i samme.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sidanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palzegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares_her. @vrige oplysninger om det lejede_anfares i kontraktens § 10.- -

Bemeerk:

| § 11 kan bl.a. anferes om der gaelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja @ Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2026 .
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belab. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gare tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage for lejemalets opher, med henblik pa
udlejers eventuelle istandsaettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers haftelse for leje i istandsaettelsesperioden til 14 dage.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold il
forsyningsselskabemes geeldende takster.

§11, stk. 4 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke sendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal. Det
pahviler lejeren at undersage vaegge og lofter for ledninger, rar og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vazgge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvasrende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel eendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. S&fremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermade vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke zendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 6 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de ovrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og treeveerk og
ger istandszettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hajere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Udvidet vedligeholdelse

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler falgende lejer: Lejer skal vedligeholde ruder og holde indvendige
vandhaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, kaleskabe, komfurer og lignende
installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet aflab fra handvask, kekkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opfylder
pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan udlejer istandsaette for lejerens regning.

§11, stk. 8 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-ere métte blive opkraevet betaling
for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkraeve disse hos lejer. Parteme kan aftale, at
lejer skal betale et acontobelgb til udiejer til at dackke udgifterne.

§11, stk. 9 - Tilmelding til el-veerk

Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
timelde sig som forbruger pa adressen hos et elselskab. Udlejer tilmelder for lejer automatisk el til Energidrift A/S.
https://energidrift.dk

Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 10 - Indkaldelse il indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed il indflytningssyn i lejemalet 12.04.2025 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler.

§11, stk. 11 - Det lejede overtages velvedligeholdt

Lejemalet fremstar stort set nymalet ved indflytningen. Lejemaiet fremtreeder velvedligeholdt med malede vaegge, malet traevaerk
og gulve uden starre ridser eller maerker. Alle malbare flader fremstar som nymalede. Alle ruder er hele, og harde hvidevarer
og installationer er i god og brugbar stand.

§11, stk. 12 - Vedligeholdelse af have

Haven skal vedligeholdes og renholdes af lejer, s& den fremstar praesentabel og velholdt. Lejer skal bl.a. sl& grees, klippe
haek, fijerne ukrudt, passe bede og rydde sne efter behov.
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Jvrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ L E D N I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parteme og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parteme at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet s@rlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfere de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parteme ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

sxrlige aftaler anfores i et serligt tillaeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg falger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkér for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtreder pa en sddan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gxldende lejelovgivning.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtommende.

For nermere information henvises til den til enhver tid geldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ¢jendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gazlder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ¢jendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, ndr ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i evrigt har
rimelig grund til at modstte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse sével som i
lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pa sarskilt deponeringskonto.

2, Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
mineders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parteme.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en lgjeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Afiale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelsesiejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglemne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med | méaneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har cfter lejelovens § 170, nr. 3, en satlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gxlder i ovrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en razkke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lzngde gaelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lgjeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal vare
tidsbegranset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegraensningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En s&rlig begrundelse
for at udleje tidsbegraznset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesette vilkaret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesettes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgéet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegrznset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftaten.

Aftalen indfgjes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt  heri at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegrznsningen. Er det mellem parterne afialt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Regleme om faststtelse og regulering af lejen findes primatt i
lejeloven. Det afh@nger af lejemilets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgielse.
I regulerede kommuner, jf. legjelovens § 4, galder der s@rlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke ma overstige det belab, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der galder szrlige regler for “smacjendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vardi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

1 kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedammelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gzlder for andre lejere i ejendommen. 1 kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gzlder
ingen sxrlige regler om lejens storrelse ved lejeattalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes verdi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt lgje,
medens lejen for lejemél beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter regleme om det lejedes vardi.

Smaiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsattelse
og regulering gelder der i regulerede kommuner satlige regler for
lejemél i ejendomme, som . januar 1995 omfattede 6 eller fxrre
beboelseslejligheder (sméejendomme).

Det samme ger sig gzldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller fxrre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gelder
regleme om det lejedes veerdi, sdledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsxttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vesentligt hajere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemél i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
regleme om omkostningsbestemt leje.

Enkeltverelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lcjen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltveerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fasts®ttes efter det lejedes vardi.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor verelseme er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid s®rlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bide i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
srskilte lejeforhajelser som falge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren veelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regleme om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan krzves
nedsat, hvis den vesentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
cjendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfgjes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsxttelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme galder for lokaler, der senest torinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den |. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

1 medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sd vidt
angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af I¢jeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefaststtelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren

har sdledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje veaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfpjes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lgjeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og péleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes, saledes at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nodvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der serlige regler for
regulering af lejen 1 lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlegjeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kreves lejeforhajelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvate belgb betales og anviser

en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aflales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 méaneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en razkke betalinger i lejeforholdet galder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. lgje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
kaling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den -efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pékravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren velge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belab, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opharer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgé som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraeves forholdsmassigt
forhgjet, nar lejen forhajes. Forhgjelsen kan opkreves med lige
storec méanedlige belgb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaelse. Det bor fremgéd specificeret af lejeopkrevningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belgb der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

S. Til lejekontraktens § 5:
Varme, koling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belab til dekning af udlejerens udgifier.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette gelder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende sazrskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal veere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleverandarer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgarelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tillzgsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 méaneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store méanedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for bade vand,
varme, el- og kolingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i ferste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de n®vnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved atkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

T lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med Iejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil veere afgarende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltverelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvomar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudszttes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemilets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet cller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifalge
aftalen kan kreve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gxldende senest 14 dage efter lgjeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes athangig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa tald manedsvis atsztte et belob pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsette beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belab til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belab der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sé ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan atholdes af det belab, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen,

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belab der herefter er til radighed.

Uden forudgdende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke kreeve betaling af indestéende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handverkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske s ofte, at det
lejede altid er i1 god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Huvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og nagler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sarge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre flles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornaden fornyelse af lase og negler, si disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren afiales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kakkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og lde.

Har lejeren ved attalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfart i lobet af lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og zlde, dog under foruds®tning af, at genstandene
har varet lebende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerrepresentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de avrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gxlder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af fxlles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerrepresentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vaere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har veegtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@vrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkir

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfare, at lejeren opnér farre rettigheder eller palagges sterre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens pvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der galder s@rlige vilkar for
lejefaststtelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gran byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkéar under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller forts®ttes i et tilleg til lejekontrakten, Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Séfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 méned til
den forste dag i en méned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere galdende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere galdende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat by formyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere geldende lov om byfomyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der n&ermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgéas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortrader,
herunder viceveert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fej! eller skade, der métte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa nadvendig udbedring kan foretages.

-  Beskadiger lejeren feellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pagaeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan vaere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

- Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
jf. pkt.1, ogsd overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og geester, som besager
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt uteette cisterner skal anmeldes til udlejer omgéaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflebet. Riste og afleb renses jeevnligt for har
og saberester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengeres jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

-  Safremt lejeren for egen regning @nsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Deter ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgéar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og raggener.
Lejeren skal sarge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum, savel indenders som udendars efter anvisning og med
respekt for de pvrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdere skal altid veere aflaste. Der ma ikke

ryges i opgange, pa trapper eller fellesarealer i ejiendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinsert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gare det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid veere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, heervaerk o.lign. deekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og tarrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller kaeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfaelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. ST@J, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlaeg, musikinstrumenter, diverse stgjende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de @vrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfzerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, far nedvendig stejende adfzerd pabegyndes.

- Leg og ophold pé feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de svrige beboere og skal ophere ved
markets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette geelder sével ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/traekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vazggetsj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. Z£NDRING AF HUSORDEN
- Reglerne i denne husorden kan efterfalgende labende zndres elier revideres af udlejeren, safremt der

findes behov herfor, og en evt. efterfalgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfarer noget andet end ovenstiende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Lejekontrakt

Name Date Name Date
Freddy Bach Frederiksen 2025-03-19 2025-03-17
Identification ldentification

M it ;. Freddy Bach Frederiksen M it ;.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Sabrina Schwzerter Jensen Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Tvaervej 4 Hovedgaden 28 Lov
4250 Fuglebjerg 4700 Naestved

CVR-nr.: 37835846
TIf.: 40 86 86 62
info@multibolig.dk

Husleje Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg jf. underskrevet kontrakt

F a kt U ra Fakturanr.: 203130 Fakturadato: 29. dec. 2025

Beskrivelse Antal Enhedspris Pris

Husleje bolig lejemal

Husleje Januar 2026 jf. kontrakt 1 6.620,00 kr. 6.620,00 kr.
Vandbidrag
Vandbidrag afledningsafgift jfr. kontrakt 1 380,00 kr. 380,00 kr.
Momsfrit belab: 7.000,00 kr. | alt ekskl. moms 7.000,00 kr.
Momspligtigt belab: 0,00 kr.
Moms 0,00 kr.
| alt inkl. moms 7.000,00 kr.

Betalingsmetoder

Bankoverfarsel: Reg.nr.: 2355. Kontonr.: 6894 496 426. SWIFT: NDEADKKK. IBAN: DK7720006894496426.



Aktuelt tinglyst dokument

Dokument:
Dato/lsbenummer:

Pantebrev:

Senest pategnet:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:

Navn:

Cvr-nr.:

Personligt gaeldsansvar:

Kautionist:
Navn:

Cpr-nr.

03.01.2024-1015385619

03.01.2024 17:35:23

Tveervej 4

4250 Fuglebjerg
Fuglebjerg By, Fuglebjerg
0039f

Hans-Christian Rasmussen
Hosten Teglveerksvej 80
4690 Haslev

301273-****

Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS
Vadestedet 1, 1.

4700 Naestved

37835846

Debitor har personligt geeldsansvar

Freddy Bach Frederiksen
Lodsvej 7

4736 Karrebaeksminde
200762-****

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne

hovedstol.

1.117.526 DKK




Labetid:
Aftalt lebetid:

Fast rente:

Palydende éarlig rente:
Nominel arlig rente:

Rente beregnes fra:
Betalingsvilkar:

Tilbagebetalingsmade:

Opsigeisesvilkar:
Indfrielseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
@vrige opsigelsesvilkar:

25 ar
Lebetiden er fast.

9%
9%

1. Maj 2023

Annuitetslan.

103

Uden varsel.

Ejerskifte:

Ved ejerskifte erlaegges senest 3 uger efter, at endeligt skade
er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog
senest 3 maneder efter eiendommens endelige overtagelse,
et ejerskiftegebyr pa 2,50 % af restgaelden pa
overtagelsesdagen, dog minimum kr. 2,500,00. Manglende
eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med
manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag med deraf
folgende konsekvenser. Ved ejerskifte til aktie-, anparts-,
kommandit-, eller lignende selskab, kan kreditor ifglge
pantebrevet kreeve, at selskabets hovedaktionaer/hovedan
partshaver tiltreeder geeldsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist. Meddelelse om ejerskifte noteres af
kreditor gebyrfrit indenfor samme frister som ved erlaeggelse
af ejerskiftegebyr. | tilfaelde af ejerskifte- og overgang
loverdragelse til medejer, segtefaelle, registreret partner,
livsarvinger eller samlever af samme eller modsat ken - skal
ny debitor godkendes af kreditor, far den hidtidige debitor
/kautionist er frigjort for forpligtigelserne ifalge pantebrevet.
Hvis ny debitors gkonomiske forhold ikke kan godkendes, er
kreditor dels pligtig til at give forespargeren skriftlig besked,
dels berettiget til at opsige pantebrevet. Dette skal ske senest
14 dage efter modtagelse af relevante skonomiske
oplysninger om ny debitor.

Dette pantebrev kan gares til genstand for individuel
retsforfalgning.

Dette dokument er med oprykningsret.



Folgende servitutter
respekteres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/labenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgabenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:
| @vrigt geelder

Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

Dette pantebrev er ikke omfattet af loven om kreditaftaler.

Ekstraordineere afdrag og ydelsesnedsaettelse: Ved
erlaeggelse af ethvert ekstraordinaert afdrag, som skal ske til
kurs 103, betales renter af afdraget til betalingsdagen. Den
fremtidige ydelse nedsaettes, saledes at den udger samme
procent af den nye restgeeld, hvorved pantebrevets lgbetid
bibeholdes.

Betalingsserviceklausul: Betaling af terminsydelser skal ske
via BetalingsService. Sker betaling ikke via BetalingsService
er kreditor berettiget til, at opkrasve et gebyr stort kr. 150,00
pr. terminsopkraevning. Debitorgodkendelsesklausul: Ved
ethvert ejerskift e ogsa tvangsauktion - helt eller delvist - skal
kreditor godkende ny debitor pa naervaerende pantebrev.
Safremt kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor
/debitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse, med respekt
af pantebrevets indfrielsesvilkar Justitsministeriet
pantebrevsformular A pkt. 10 er hermed fravalgt i sin helhed,
Ekspeditionsgebyr: Uanset pantebrevsbestemmelser er
pantekreditor berettiget til opkraeve kr. 2.500,00 i forbindelse
med efterfalgende omprioritering eller andre
ekspeditionssager.

Rykkergebyr: Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan
kreditor, uanset pantebrevsbestemmelser, nar pakrav efter
pkt. 9 a er givet, forlange et gebyr pa 2% af den forfaldne
ydelse, dog mindst kr. 500,00.

11.05.1910-912499-23
Servitut

29.01.1919-912500-23
Servitut

20.06.1933-912501-23
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopeel, som er anfart i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
forste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige



betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den fglgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Granland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopeel uanset
bopaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom pa3, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopael fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet beharigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfar af loven udstedte
bekendtgerelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hejst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved



Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter eiendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende tilfaelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlaeb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af veesentlig betydning for pantets vaerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfeelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegaelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskeberen seelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Hans-Christian Rasmussen
Hasten Teglveerksvej 80
4690 Haslev

17817736

20292695
hc@babberup.dk



Betalt tinglysningsafgift:

10.125 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse:

Landsejeriav:
Matrikelnummer:

Tinglysningsdato:
Dokumenttype:

Dato/lgsbenummer:

Tvaervej 4

4250 Fuglebjerg
Fuglebjerg By, Fuglebjerg
0039f

Tinglyst

03.01.2024 17:35:23

Pantebrev

03.01.2024-1015385619

20.08.2026 12:54:12
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Rapport kebt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
20/10 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg

EjeNdOMMENS AdrESSE. . ... cuueintiteiiai e ettt et e e et Tveervej 4, 4250 Fuglebjerg
KOMIMIUNE. ..ttt e et e et n e et et et e e e e aenaeenraanens Neestved Kommune
[T To (o 1 1Yo 1 PN Beboelse.
Ejerforhold. ........cccooeiiiiiiiiiin TR s Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
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Samiet GrUNAArEal...... ..ottt e e 220 m?
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Samlet DOGAreal. . .......c.uie e e e e 72 m?
Samlet erhvervsareal. .. ... ... 0Om?2

Omfattede bestemt fast ejendomme

2519410

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 39f, Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Hivls du ser etiflle averiap kan Cet vaere roget, du kan
B Sl

se bert fra, Men huls u gnsker mere ! dualtid
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Tvaervej 4, 4250
Fuglebjerg

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport faerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Indhold

RO SUMIG e et 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BY BN N O . e 9
BBR-MEAARIGISEN. ..o 9
ENErGiMaBIKNINE. ... .. oottt e e e e e e e nnnrenes 9
TS TANASTAPPONT. ...ttt e e e e s et e e aeae s e e e s b bm s s smansesesesnsssssneees 9
[ T = 0T a1 =] 0T 10
BYBBOSAE. ... csisssssmnimesis i i o SR 0 s S8 F 5 S S A RN H Y R EEE S0 T 0 10
Byggeskadeforsikring..........ccocoiieiiiiiii oo 11
Olietanke. ................. Gisssstsve st e s iy s v e S e S e svavens 12
Fredede BYBMIMBEN. .........ciiiiiiieeieee st s e e e e s s ers e e s e essesees e s s s s s sm s 12
Bevaringsveerdi..............ccoeeiieiiiiiiiiiiienes R et eeanaae 13
FleXboligtilladelSe. ... ... e 13
BKONOMU ... oo 15
Ejendoms- 08 BIURAVERI............oooiiiiiiiiiiiii e 15
BIENAOMSSKAL. ..o 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 17
HUSI@JENERVNSSABON. ......viiiieieieei et e e 18
Plarleh e SR R 19
P g -1 | (U S S SRRSO 19
LOKAIDIANET. ... e et 19
LaNdzonetilladeISEr...........ooiiiiiiiie e b 20
Kommuneplaner...............coooveeeeinnnniiiiiceeaenn T A S SR S AR R N SRR 21
SPIdEVANASPIANET ... .o 25
VaTMEPIANET. ... ... e e 27
VarmMETOrSYNMINE. ...t e 27
L= 10183 L T~ RO 28
Vejdirektoratets ProjEKLOr. ... .....oooiiii i s 29
Hovedstadsomradets transportkormidorer. .............coooveeiiiiiiiiiiiiiieeie e 29
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”........ ... 30
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader” ... 31
RS O P AN . ... e e 31
Spildevand og drikkevand.................... 33
Aktuelle aflabsfarhold...............ooii i 33
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen..................ccooeii i, 33
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen..... ... 33
Medlemskab af spildevandsforsyning.................cooooiieii 34
Aktuel vaNAfOrSYNMINE..........oooiiiiii e 34
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

B ENAOMIMEI. ... e e 34
Grundvand - DrikKKevandSimtereSSO...........iveiri ittt 35
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader. ... 35
JordfOrurening........ cisumsimsrmims e s e o s 37
o] | o TN a ==Y ) AT 37
Kortlagt Jordforurening...........cuuvuuiiiiiiie i ee e e e 37
OMIradeklasSiTiCEIINE. ... oot et 38

Side 2 af 52



Pabud iht. jordforurenmingSIoVen. ...........ooooiiiiiiiiiiiiie e 38

Natur, skov og 1andbrug..................ooooiioiieee. 39
1 =Ta L 0 1Y 39
MRJOFAtSSKOV. ...oeeieee e ie e SO B G o i A R S R 39
2Ty T A AT ) (1 S 40
Internationale naturbeskyttelSeSOMIAEN..............ovvviiieeiiiee e 41
LandDrUBSDIIEE ... oo e 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............ . 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer...................ccoocciiiiiiiinnnn 43
Beskyttede sten- 08 JOrddiBer............ccooiiiiiiiiiiiiiiiie e 44
SKOVDYBBEINJEN. . ..o 44
SB- 0g dbeskyttelSeSiner.........c...oooviiiie e 45
KirkeDYBBEIMIET. ... .evi et 45
KIitfredningslinie............oooii e 46
StrandbeskyttelSesline. ... .....ooooiiiiii e 46
Om ejendomsdatarapPorten.............ocovooimiieeeeeeieeeeeeee e 48

Felgende bilag kan hentes:
 \gjforsyningskort

¢ Raastofplanskort

¢ Jordforureningsattest_2519410

¢ BBR-meddelelse - 2519410 - Naestved Kommune

Side 3 af 52



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tvaervej 4, 4250
Fuglebjerg

Rapport kebt 18/08 2026
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdata:

20/10 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for fendommeEn?. ., .c.vooviiinerimiierinasreie e eeineiansensearernns Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Energimaerkning

Findes der en energimzerkning for ejendommen?.......c.cveeeeevniannnn Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaslde byggesager vedr. tekniske anlaeg
{(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsasndringer i etageejendomme {gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemazerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemagerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?.........ccoooiiiiiiiiiiiiiini 465,000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vasre derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via, https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lass mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.......covviiiiiiiiii e eaaes Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentst d. 18. august 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejensevnssager

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste aver kommuner, der har bekreeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €/endOMMENT. ....viiiieiiieiieiieiiiarsesseasieiaseiiasaiasannienserns Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €/endommEn?......cvvouiiiiiiiiiiiiisiiie e iiaeianis Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseornrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Opilysninger er indhentet d. 18. august 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysriinger er indhentet d. 18. august 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiab”,

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Internationale naturbeskyttelsesornrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?...........c.cevuvvnee. Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gasldende eller ophasvet.

S@- og dbeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026 .
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tveervej 4, 4250
Fuglebjerg

Rapport kebt 18/08 2026
Rapport faerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen?......coiveiveiieeeeeeieeiiieeeseeeesnseenns ], se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovliige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen,

BBR-meddeleisen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

BBR meddelelse.........ccccoiiiiiiii e Se bilag BBR-meddelelse - 25713410 - Naestved Kommune

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........... S R L L e L S B S PN S e R Kommunen

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for ejendommen?..... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saslges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .o Energistyrelsen
ArESSE.. ... it by R S S e e nerereenen Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelBfONMNUIMIMET. ...ttt e ettt e e e e et 33926700
17 emo-info@ens.dk

WBb. ..o A R S httpsi//ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. s i i s i s e s e b e e e n e e aes Erhvervsstyrelsen
AIESSO. . ...c.otinin s e s e SR R A Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TOlofONNUMMOK. ... ... . vysyssriiesisinesinmss sssessns 5o s i asio i e s §5aed a3 e enenernnsenesnrninons 33732000
0 o= e, mo@erstdk
WEl. .. e T T S R A AT S oy S e+ 2 s 2 25 e e e httpsi/vwwesik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfart eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal salger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ... v ettt e e e et e e e e s Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. ...ttt et a e n e e e an Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelefonNUMMEN. . ... .. .. R TR s e s s Tn ST oSS S r S A AN EARE =+ = o v e vonviaanonennnnns 33732000
EMall.....ooin i R R R T R B R S e W, mo@erst.dk
Wb .o e R A RS T R RTE «  e e e e e enae nttps//www sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, tillombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogséa vaere opmasrksom p3, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggarelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsregiementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandiing for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdiGhed. ... ..c. e it et et e aae s a e a e e e ranaaan Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026
Bygning 1

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..........ccoevvvanes SO S T T O - S — Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfart efter hhv. 1 ar og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhEd. . vuuseessassmisisossnsrisessesersnmneissssessnseesssssasnssssanesanssinssrayssss Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa €JeNdOMMEN?......eviirriirierirerererseesesieseres Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pé en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en clietank slgjfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slejfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR)} og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest, Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ- myndighed sy st s a0 s SR s R R T R T Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Starstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere taette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store asndringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsastning af et skilt
pé facaden.,

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men frededes bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted | henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljzer.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
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AreSSEe. ... .... (v saenisassnirie ihansrssvainssis it enrves i anie Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn

Telefonnummer..........ccviuinen R N 33954200
EMalL.......... coxsiienisieiss i issaie s shuemi o i s kT o ba AT s e asvetsvrnrennsventontersaesainssnss post@slks.dk
WBD. .. e - - usmamiin e i s W o Py NN SO TGN R i < < =« <o = e 42 e 1 et et e saaneansarannarnens nttp//slks dk
Bevaringsvardi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for €JeNdOMMENT?.......uuvvvurirrrereieieeeceecimmriirnrrasisaenan, Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvasrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljizmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vzerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel vasrdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvasrdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

2endre bygningens ydre {lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Berarer folgende BFE-nu
BFE-nummer 2519410

mre/matrikelnumre

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tveervej 4, 4250
Fuglebjerg

Pkonomi

Rapport kebt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdata:

20/10 2026

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?.....coceeeeevveiivevvveees 465.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdii fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmasrksom p4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Feil eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dadsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa nasr sserlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige asndringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingstoven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendornme i
naeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansaettes ud fra ejendommens starrelse, fremtraeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

R0 110l - Y 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller andring. ...-..uviiieiiiaiii it iie e e e aen 01-01-2020
Ejendomsvaerdi. ... ...oviuvanennnn e i o L A R S s £ R R S Y 465,000 kr.
GrUNAVEBILL . ..o e S A S 156.000 kr.
- T Lo R e PP N 0 kr,
Stuehus grundvasrdi........ooevvieiii e e e N O kr.
SHUBNUSVERITI . ... e e e e e e st e et s et r e e e et e e an e a e Okr

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .....coueiuiuiiiii i e Vurderingsstyrelsen
AQIESSE. ..o vnennnen e, e K es s i o B R0 5o HEN WSS RN S Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
Q=1 (=] o a0 T =Y 72221616
LT Y nttps://ucrderingsportalen dk/kontak®
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?,.......cveeieviiirvinneenan Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse,

Laes mere om de nye boligskatter pd https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pé grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for heldrsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilharende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrzensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Elendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via ForskudsopgzrelserVArsopgore!sen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningstaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbalig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Vurderingsejendom - Naestved Kommune

S S o O OO - s £yt ot e R U 2519410
WVUrderingseiendomiD. ... e e e et 788856
RV V(o =TT =T P N SRR+ e e n e e e ran e aaaaaans 2025
Vurderingsoprettelsesdato...........ccoooviiiuiias N S 01-01-2025
W0 L= TR Tt 2e L =T o Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ... .....ovieiii it e Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
RV (o T o T T SO Farelabig
416 (a1 43 - T B - 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuvasrende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnurnre
BFE-nummer 2519410
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Naestved Kommune

Beskatningsgrundlag. . .........oo.oouoon e o i L S e S e S S SR e e 214400 kr.
Kommunepromille. ...........covuverninene . oty s sl S0 sy S s A TN R S b A S s b 3 B e e s 9,8 %o
BeIZD. ... e s R S RS SR e AR SRS § R s 2.101,12 kr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Naestved Kommune

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar {kan vaere forelabigt). . .......oeoveeeeiiiiiiiieiiiiiiiniiianans 210112 kr.
RegUIBMINGSSALS. .. .. oo ottt et ian i S e s s e e s e e s e e e s e anenes 475 %
Reguleret grundskyldsbeldb. . ... e 2.200,92 kr.
Regulerings Belab. ... e e e s 99,8 kr.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. ... v. e et e e et e a e e e a e en s Vurderingsstyrelsen
LT LT Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefonnUMmME.. .. ... .. . s e s s £ e L e A e T e e v v v eevnaneneairanannnnes 72221616
Web. ..o RS R RS S S S e S R e https///vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningstan og/eller et tillsagslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebstales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsln, som har panteret pa ejendormmen.
Eventuelle tillzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Eiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vasre opmaerksom p4, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveeiges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmasrksom pa, at indefrysningsbelabet fierst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned éret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil Ian tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelobet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belgb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

BFEE-NN. oo R T T VS O D i SN e A 2519410
Samlet indefrysningsbelab

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. e e e et e e et e e eas Vurderingsstyrelsen
AT [T Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefonnUMMET.......... s Gisse st ae i biniaes sesnvaanss e ia Vot E T aaEaaE A e e enereraracnebranennannrns 72221616
Wab....oooiiereie RS R TSR A SRR e https://vurderingsportalen dk/kontakt
Huslejenzavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaavnsager eller ankenasvnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afgar de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f&4 opdateret information.,

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslsjenaevn.dk fungerer pd den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... ... Kommunen

Web.. oo nttps://www: borger dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tveervej 4, 4250
Fuglebjerg

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Athaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse

ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnr. daekket af DYZOME?. .. ... ettt ettt a et Ja
Er matrikelnr. daskket af SOMMErNUSOMIAAE?. .. ... iuiiiiiiii ittt et e e se s eranes Nej
Er matrikelnr. daskket af [BNAzZone7...... ..ot s Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... T Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............ocociveiieiiiieei. la

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - 1.C.1.C For et omrade til center- og boligformal

Planens Navn...... ... e 1.C.1.C For et omréde til center- og boligformal
Plannummer. . ...... 5. i . Sen . o SRR S SR EBETIET - < v e v rnrerarierere e aeneneneerenenies 1.C1.C
Dato for offentliggerelse af planforslag. . ......vsaiuemcueieimmir i v 24-12-1912
Dato for vedtagelse af Plan. ........c.iueiiiuiiiei et et 10-10-2002
Dato for ikrafttreedelse af plan................ccoovens N VPRI . L REA——— 10-10-200¢2
Dato for start af offentliggerelSEsperioqen. .. ... i et e e 24-12-1912
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ... . ... v ittt 18-02-1913
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Plan - 1.C.1.C-2 regulering af spillehaller i centeromrade Fuglebjerg

Planens navn...........o.oiiviiiiii e 1.C.1.C-2 regulering af spillehaller i centeromrade Fuglebjerg
PlannUMIMEr. ... e e e e e 10162
Dato for offentliggerelse af planforslag.. ..ol 31-03-2008
Dato for vedtagelse af plan...........c.oeiii 15-12-2008
Dato for ikrafttraedelse af plan........ ..o 15-12-2008
Dato for start af offentliggerelsesperioden........ ..o 08-04-2008
Dato for slut pd offentligg@relSespenoden. .........covviiivi e 03-06-2008

Link til plandokument................ https//

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. . ..o et et a e e e et e e e s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyndiGhed. ... ... e et h e Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €JeNOMMENT?... .. coviiriirrivirreireririessenreeeeeesseneens Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen krasver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
eopfare nyt byggeri.
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sforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er gendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighea. . ...... i e e e e e Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...........cccccvuee. Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomrédderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hejde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PIENENS NAVN. ...t e e et e Kommuneplan 2025
KOMIMUNE. ..o e e Neestved
[ L0 = L T O Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..........coovuiiint e e 07-10-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan..........co.iiiii e 31-10-2025
Link til plandokument........................... https://dokument plandatadk/11_11430386_1761836734660 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ciiiiiiii i e e e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........coooin e et et ane ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - Tvaervej, Fredensvej, Rolighedsvej, Nyvej, Erik Baghs Vej

Planens navn............ccoooiiiiiiiii Tvaerve], Fredensvej, Rolighedsvej, Nyvej, Erik Baghs Vej
PlaNNUITIMIEE. .. e e e et e et e e e e et 51B7.1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer..............c.ooveeiuaiiiiiiniiiiiiiiaiiaees 11430386

Navn pa plandistrikt

PIANSATUS. . ..o s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........covuir oo e 07-10-2025
Dato for ikrafttreedelse af plan...........cooviioiii BTN S 31-10-2025
Generel anNVENAEISE. ... ..o Boligomrade
Fremtidig PlaNZONe. .......o. o e Byzane
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................................. Nej

Notat, andet. ... Aben/lav: Grunde til dobbelthuse/tofamiliehuse min. 800
m2.Teet/lav: Udstykning er ekskl adgangsareal og inkl andel af fzllesareal. Se undtagelser | generelle bestemmelser.

Link til plandokument........................... https.//dokumentplandata.dk/11_11430386_1761836734660 pdf

Seerlige forhold. ... Aben/lav: Grunde til dobbetthuse/tofamiliehuse min. 800
me.Tat/lav: Udstykning er ekskl adgangsareal og inkl andel af fallesareal. Se undtagelser i generelle bestemmelser.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Plan - Bymidten

PIANENS NAVN. . ..o e el Bymidten
PlaNNUIMIITIEY. ... e et et 51011
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer................oououeiieieiiiiiiaiaenne .. 11430386
Navn PA PINGISTAKL. .. ..o e e e
PIANSTATUS. .. . e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ... oo et 07-10-2025
Dato for ikrafttrasdelse af plan...... ..o e 31-10-2025
Generel anVeNdelSe. ... ... ..ooiuiiiii e Centeromrade
Fremtidig PlaNZOne. ..........oiiin e e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ccoooiiiiiiininll Nej
Link til plandokument.........................ll https//dokument plandata dk/11_11430386_1761836734660 pdf
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ccveiareeornier e eanaas T, N I Kommunen
Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............ccocoiiiiiiii s P, Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - Nastvedstrategien 2023-2035

Planens NaVNL ... Neestvedstrategien 2023-2035
LaoT 3411 10T RPN Naestved
PlanStatus. ... e Vedtaget
OMIaNg af FEVISION. ... ... s Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan.......... ..o 18-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af plan. ...... ..o 20-12-2023
Link til plandokument........................... https.//dokumentplandata.dk/70_11256885_1703069204366.pdf
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............c.... A AR R e R R S AR R e AT Kommunen
Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - Turismetillag til planstrategi 2016-27

Planens Navn. ... ..ot e s Turismetillzeg til planstrategi 2016-27
PlanNnUIMIMET. ... e et et e et Tillzg - Turisme
KOMIIMIUNE. .. et e et e e e e eaeas Naestved
PRANSTAIUS. .. .. . e et e e e e et eeneas Forslag

Omfang af revision Delvis revision af omrader eller planemner

Dato for offentiiggarelse af planforslag.........o.oooineii 19-12-2017
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. ... .. ... e. e 10-01-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden............coeoiiiiiriiiii e 07-03-2018
Link til plandokument.....................coes https://dokument.plandata.dk/70_4020719_151 57620428399 pdf

Berarer foigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Plan - Turismetillaeg til Planstrategi 2016

Planens Navn..........coiviiiiiii e e R AR Turismetillzeg til Planstrategi 2016
KOMMUNE. . ....oiin iR RS A N TS U R0 + 1 e ee aeesamnernrannnsnsanes Naestved
Planstatus..........cooooviiiiiii R o B e A TR L EMGENHR -+ <« e 2 e v e s nenmannsnnsnonn Forslag
OMIaNg af FBVISION. ... .ttt et et et e e e et et e e ae e e e e atenanens Fuld revisan
Dato for offentliggarelse af planforslag..........c.ieiieiiiieiineierire e e eee e iea, 26-06-2018
Dato for start pd offentliggerelsesperioden. ... . .oovai it 09-07-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioten. . ... vt e 17-09-2018

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Plan - Kommuneplanstrategi 2026 for Naestved Kommune

[ L= Eo =Y o T Kommuneplanstrategi 2026 for Naestved Kommune
L0CoT 04T 1T PR Naestved
PlaNStatUS. ... .. .. . . i e s S G S e el VAW oEa 8w e wam e e rmens s eee s e saatemen e v e s e e eaeneararnes Forslag
OMIANG af FBVISION. viiu st vvssisiii s snssun e s ds s 08080 Ea e s e e anenrarsnrasasteseeveseenionrnrnrasnns Fuld revison
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Dato for offentliggarelse af planforslag. ... ... .coeviiiiii e 22-06-2026

Dato for start pa offentliggerelsesperioden. . ... . .ocoii it 29-06-2026
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ... ........oiiiiiiiiiiiii e 28-09-2026
Link til plandokument........................... https//dokument plandata dk/70_12190681 1782211786558 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

FaYe a1 TaT (= 14V 441 0l 1o T R Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... ...t et et et an Kommunen

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . ...« . ou ittt ae e a e ea e e a et n s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under “"Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. . ... .. v it ta et et st e aeaa s e eeae e s aae s s e seas Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... ..o et e an e s i st a e ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor nzerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pé, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader i den gasldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNEA. .. ...t cr e r s s s e e s s s s n e e enen s Kommunen
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Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omréder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administratlv MYNAIGNET. ...« o.cuiuii ittt ie et se s e s sr s e s nn s b rn s s s e eneneaen Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af staj, stav, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentst d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..........ccovieiiiiniiiaiinnans SN S TR T e e R T e e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflgbsforhold pa
ejendommen.

Kioakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planiaegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Kloakopland - VBC1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?..............ccoiiiviiiiiiiii e Ja
Navn pa omrade med Kloakopland............c.er i e VBC1
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
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Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. — A O . OON - NN N Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?.......c.evuuereeraemmoinierseaiieeinaseirentaraeanss Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt, er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kemmunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNAIGNEA. i - ce e vsraransssoninses sess srsssai ssmassns s susassassamasssonsassonsssssssssmrnres Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophzeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................oceieiiilL Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. v i s s s i b i s ass s snasasad deasvb e b i s snsan banass Kommunen

Rensekliasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Side 26 af 52



Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ccoviviiniiiiimieiiniieireers T P T Kommunen
Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for efendOmMMEN?......eciccivierieieciieiisesieecsren s teesiireeseees s Nej

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunermne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmanter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........ccov... A B R S A S A S Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omréadst. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rddighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sé@som oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIrAde?. .. .v.uiiieeireiiiiiiiaiiii i as Ja
Navn pa forsyniNgSOMIEAE. . ... ouuie ittt e e s e s e s m s e e e e e e et e neearas Fuglebjerg
LT3 11T T=1 0] ¢ 3 N Fiernvarme
Forsyningsselskab. ..........ooii i FUGLEBJERG FJERNVARMEVARK
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd..........ovtreii it i st s e e e a e s e e nanes Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplaniaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforoud?. .......coiiiiiiiiiiii i Ja
Navn pd omrade med forsyningSforoUT. ... ....ooiii i st e i e eaaaaas Fuglebjerg
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOA?. ... ..cov. it s et ese e e iaans El
L= Te B e o T O O 0
g1 1 o o TR 0
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. v s i e s i r R e v Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palsegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Type af tilslutningspligt. . . . Tilslutningspligt
ny bebyggelse og eksisterende  bebyggelse med 9 &s  frist  samt  forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til.......... ..o, Tilslutnings/farblivelsesprojekt
Dato for besIUtniNg. . ... e 30-05-1988
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. siisivaimisimmimeiinm s i i o b s iy i S s s v e s ansds aviansge Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.......c..eevecereceeeneeeian, Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

KOrt OVEYr VBIfOrSYNING. ..« e ettt et e e ots e iae v ae s sn e e es e e e e v s s s en s sassaaens Se bilag Vejforsyningskort

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGNEO. . ...t e e Vejdirektoratet
= Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TelBfONMUIMIITIET. ... .ttt e et e ettt e et ettt e et eaaeenanens 72443333
L L= o T T T https://www.vejdirektoratet dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlasgger eller er ved at
anlzegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger

eller er ved at anlasgge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNeA. . ... u e scie et et et et Vejdirektoratet
AIESSE. ...eeveieieiiit it et Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kagbenhavn V
TelefonnUMME. ... ...... Jids v ideiin se v s v U R AR TR s TE0 00 <o s e e e vemenemesesFhe e Shnn e nnrastraarnrnsn 72443333
L= o O O 1 oo e hitps/iwww vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundsjere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne sammenhaesng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.
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Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detalieret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdaempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlasgning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Erhvervsstyrelsen
e | T N Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelBONMNMUIMIMIET. . ..ottt e e e et e e et e e et et et e e e e e e et e e aanes 35291000
Email.....coooviii e e e e e e e r e eaias planloven@erst.dk

R o T S httpsi//planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsaen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlasggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
ovrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berearer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . eioveeeeieirieriis i e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. -« v etvveei et eeaas N N . W Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
L5 (oo o TW 4 1 T O e 33307010
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Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planizegge for anlzeg i landzone, uden en szerlig planlasgningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planiov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne starre adgang til at planlasgge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaag svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystngerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnasre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omréader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .civiviissiim i s sasme ey s v s i i i s s bce i s aiiinn e s we v e Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udvikingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en szerlig planlasgningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § & a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end | den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .....cuuiiiiimiieiiiciriiiasarieai i see e s e s e ans el Kommunen

Rastofplaner
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En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4, & om der er behov for
justeringer eller revision af rdstofplanen. Rastofplanen fastlaagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre elier besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseormrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGRE. . .. vt ittt aae i b e e e s s e e s e s e rae s e e raanes Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tvaervej 4, 4250
Fuglebjerg

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflabsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen,

Rapport kgbt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kioakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Matr. nr.: 391, Fuglebjerg By, Fuglebjerg
AfIBDSTOrNOIT. . ... e e e e Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. . ... ettt e e e e e e e e e s e b e nas Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGhed. ... ouueseeieraiiresaies s cies s iese s ar e e e as s s senee e e ee e saeaas Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... iiesiiie s saiieseiiesnrevareassiscvssnsssnssaressssnsasassrssssersasamons Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret mediemskab af spildevandsforsyning p4 ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiGhed. . .. c.cu i et e ras s e e s reraenren e aen e e e raresrsnasraneaen Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Matr. nr.: 391, Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Vandforsyning. ... ..oooeioiir i e . . Privat vandforsyningsanlzeg

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. iz s i i i i e i R e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaliNg?. ... uuuieieee i e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den falles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanieeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?..... ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........ccoovine.. T s S B R KSR B S s Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dackkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vasre den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomréder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omréader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........covviiiiiii SR e B e e e s ST A TR kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis gjendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af fglsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder
(SF).

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. .. ceceeseimseemsssnerassronsines sonsvonsiessnssassassvivsasssssvasconssessessess Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Tvaervej 4, 4250
Fuglebjerg

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendomment......... e i e Ja, se bilag

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen, Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Jordforureningsattest. .. .....oo oo e Se bilag Jordforureningsattest_2519410

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........cieirirrereirarre e rreerananrrenrrarrrerraanranan Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet,

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. -......ccvoiiiiiiiiiniiiiniie e, Regionen (For Barnholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadefig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........oociiiiiiiniieiiiiinnn. .....Regionen (For Bornhotm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Kontaktoplysninger

P (44 11aTE537=1 (1Y 0 01, gl [1o =T R O Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAN?.... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. ... cvuveiiiiieiiiiiiin s sins e aaes s s e e et e en Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tveervej 4, 4250
Fuglebjerg

Rapport kebt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. . .....uouiiioii i e Nej
MatrkeINUMMET. . .o s TR TR R e e R T e et s 34f
BIerav. ..o i e R S N S R S 4 T A AR R AT Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. .........oeeiriic e a et a e Miljgstyrelsen
Aresse. ......ouurene e, SR S e s e e R e S s 5 Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefonnNUIMMEL. . .. ... sssesssemi s e iy S S SR o3 E e RS e s e eevrreesnenansanasans 72544000
Emall. . .o R R R M N R MR HARRHENS « + e e n e e e e ansanens mst@mst.dk
R T PP https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret Majoratsskov Pa EJENAOMMENT.....iii ettt ee e e e e e e e eseesrenens Nej

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden {miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljp- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

39f, Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 25619410

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed.............. S s Miligstyrelsen

L0 = O Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefonnNUMmer... ... ... . i ) e U e A o T T T v e re e eaee 72544000
Email......oooenii L R A A B R A R S S R e e eaaes mst@mst.dk
L= o T o https//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlagb pa ejendommen?........ccccceeveeennen, Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdslt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sper og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pd mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuiler, seer eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur krasver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes leb @endre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aandre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet {starrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afgar, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNGIGNE. . ..u ettt et e e Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ... v e ettt et ettt ettt s e nen Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrdde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med tit at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa sjendommen.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ..o et raaaaaaas Miljgministeriet
ArESSE. .. v et et e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
QL= o] T T8 g 4T O ST 38142142
Email.....coooiinii RSN ae e e enereae e mim@mim.dk
L L= o T O ST S https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e s Miljgministeriet
AdresSe. . ....c.civeeneecriaa s s SRR R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TelEfONMUIMIMIET. ...ttt et e e e s e et et e e et e e et et e s e e eeeeanaas 38142142
Email........ocooi, SOTION. SO . N WO N, NN mim@mim.dk
Wel. ... R R D A N T N T e v v v et aneanaaeaanas https:z/mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s Miligministeriet
ArESS8. . ..ottt e s Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kagbenhavn K
QLS T8 o33 U 38142142
EMall ..o e et a e mim@min.dk
L R < e Tty g oA T R https./mim dk/

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er aver 2 ha (20.000 m?3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er aver 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugsphgt?. .. ....viviiiiiniiiiiiiiiiiiciiiaiicaiaas Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... R A NS A BN D0 NS MBI RS 1 v e v e v vmr e nvons Landbrugsstyrelsen
T |1 Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
L2 53 oL TU 34T 33958000
Emal. ..o i R s 2 e S T e e e landbrugsloven@lbst.dk
WBD. .ot i e e i R R B B WA s R N S RGN, « e v enemeeeneneses https://lbst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tveervej 4, 4250
Fuglebjerg

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kebt 18/08 2026
Rapport faerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt starstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven méa man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal zendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfzelde. | disse tilfaslde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til asndringer.

Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......ovveiiiiaiiiiii i ST v e v eoeearnes e Slots- og Kulturstyrelsen
Adresse. .......cvviviiiniiniinrens e ettt aan Hammerichsgade 14, 1611 Kagbenhavn V
TelefoNNUMIMET. ... eeaaneas T T F— 33954200
Emall...ooie e e e R e R T R TN T e RN SRR v e e e B B e nereneiiaaann post@slks.dk
Web. ..o i i R R R R N B SRR T e e neear e e s e e e e TIPS SIkSITKZ

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 frededs fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletrazer, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miligportalen
www.milioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfaelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgarelsen for Milig- og Fedevareklagenaavnet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Side 43 af 52



Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 39f Fuglebierg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

AMinistrativ MYNAIGNEA. . ... ve e et eie et e e e s eaee s et e e e e s e ms st s st tne s e anennn Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemasrk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i ot
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grasnsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . ... . e ettt ea et ae e e e e es e s ts e e treaenes e sarananen Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaavet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pad 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........uiiiiii i e e e ans kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller abeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandizb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.!.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . uveesvesiinesvansessssssinmmaiineeessnesrissssssess ci s s sassssmss svas s5eesisasss Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ziis s s s R i s e R R R e e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. suusssesmisimssse s it s i b s i e e e s S L e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages asndringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlasgges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Kiitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i tlandet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

391, Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNed. . .......o e e aaaans Kystdirektoratet
LT 1= Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TlE ONNUMIMIET. ..ttt e e et e e ettt e st e e e r e e a e e et e e e en e aeeaaaas 20927244
Emall........onee o R e R R S R RIS e e et as kdi@kyst.dk
Web..... ..o A SR TR R SRR ntps://kyst.dk/strand-ag-klit/klitfradning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages gendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraanaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlasgges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandibeskyttelsesini@?. . ......euviveriueiuisiieiieeieieiiannss Nej
MatKEINUIMIME. . ... e be e e a b e e s b bk e d s s e 39f
=T U, Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519410

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ...t e Kystdirektoratet
AIOSSB. . .. oeoe e e S A T S TN T S v v st r e envee s rsnenenennns Haijbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUITIMEN. ... ...ttt ss e e e e et e et e e e e e e e 20927244
Email ... e ERASIEHE S o e nm oo veeneaniasnenrrnrarnene nananss kdi@kyst.dk
R 4TL=] o TN https//kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Tvaervej 4, 4250
Fuglebjerg

Om ejendomsdatarapporten

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmél og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan laeses naermere om
oplysningerne i eiendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle elendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
elektronisk visning eller udskrift,

Du far besked pr e-malil, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrarende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokurment, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vasre oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e \/ejforsyningskort

e Raastofplanskort

e Jordforureningsattest_2519410

* BBR-meddelelse - 2519410 - Naestved Kommune

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar 1anet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellemn lejere og udlejere i private
lsjeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvzerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til aider, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pé grundiag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pd vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskytteisesomréder er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m3), N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en gjendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har piigt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger eller er ved at
anlegge. Fksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller asndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, torv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandiing
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end | den avrige kystnaerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse

ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Varmeforsyning
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiermvarme. Desuden oplyses om eventuet tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlsegning og har hismmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begrasnsninger, de f&r palagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bertset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

t kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventss individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyreisen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhzengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
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vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formél at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod zendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; “Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vasre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud p& ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsutent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsd selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, tifombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/elier
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kuiturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.
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Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milimaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger pd mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).
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Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering

Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsvaerdi 465.000
Grundvaerdi 156.000
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 220
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ drsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategari Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkategori Ejendom til helérsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)



Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse

BFE

Kommune

Matrikel-ejerlav

Grund-areal

Grundens bebyggede
areal

Byggesager

Administrator

Ejer

Vurdering

Salgspris

Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg

2519410

Neestved (0370)

39f - Fuglebjerg By, Fuglebjerg

220 m?

72 m?

Nej

Ejendomsselskabet Multibolig ApS

465.000 (2020)

1.000.000 DKK (2019)



11.09.2026, 10.44 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssggning / Tvaervej 4

Tveervej 4
4250 Fuglebjerg

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

541.000 kr. 268.000 kr.

v Se den forelobige 2022-vurdering

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsd se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sé bliver boligskatten genberegnet og
efterrequleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsé den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pd boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

v Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige vurdering?

Chat med os

htips:/iwww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=788856 1/2



11.09.2026, 10.44 Vurderingsportalen
Databasen er senest opdateret den 28. august 2026. Ejere far direkte
besked om &ndringer, og databasen opdateres lobende. Der vil dog veere
forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Om Vurderingsstyrelsen

Vivurderer Danmarks ca. 2,4 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga fil vurderingsstyrelsen.dk

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl.9-17
Cookies
Tirsdag fil torsdag kl.2-16
Privatlivspolitik
. Fredag kl. 9-14
Sikkerhed
Tilgeengelighedserklaering Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Folg os pé

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os

https:/fwww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=788856
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Nastved Kommune BBR-meddelelse
of

Teknik og Milja - Byggesag Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Neestved Kommune, Teknik og Miljo - Byggesag
Radmandshaven 20, 4700 Naestved
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519410

Udskriftsdato: 18.08.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@naestved.dk eller tif. 55 88 60 35.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519410

BBR-adresse: Tveervej 4 (vejkode 1792), 4250 Fuglebjerg
Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-1978

Oplysninger om grund i
Adresse: Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg
Grundens areal: 220 m?

Matrikelnummer: 39f, Ejerlavsnavn: Fuglebjerg By, Fuglebjerg (ejerlavskode 240252)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflebsforhold: Aflab til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1800

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg

Matrikelnummer: 39f, Ejerlavsnavn: Fuglebjerg By, Fuglebjerg (ejerlavskode 240252)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 18.08.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.). 2519410 Side 1 af5



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:
Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Kaelderens areal:
heraf Kaelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i kaelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

_Enhgger tilknyttet Bygning 1

Enhed: Tvaervej 4

72 m?
0m?
0m?
0m?

72 m?
0m?
0m?
0m?
0om?
om?
0 m?

| Arealer i grundplan
| Bebygget areal:
Overdakket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport;
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519410

72 m?
72 m?
0m?

Antal badevasrelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

heraf Areal af lukkede overdakninger:

72 m?
0 m?

0Om?
0m?
0m?
0 m?
0 m?
0m?
om?
o0m?
0om?

Udskriftsdato: 18.08.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser

B# Bygning#

T#  Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret
® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen

med haekke m.m. pa lufifotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

alyreisor Kinadalaslyrelsen

Streger i kortet
e Ejendom
Matrikelskel

Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519410

Udskriftsdato: 18.08.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygnirger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedragrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlzeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-

lgsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opforelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

e Antal etager

e Samlet boligareal og erhvervsareal
¢ Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

« Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
« Ydervaegsmateriale (kodeliste)

¢ Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)
 Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519410

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er komm_unen, som er ansvarlig_for a_t registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved bespg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nedvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kzelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der eri en bolig.

Udskriftsdato: 18.08.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflabsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervasgs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kzelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
baliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnhummer (BFE-nr.): 2519410

- .Bebygget éréal _

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervsiejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlzeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger il jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
péa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normailt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og dbne
overdeekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
il bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 18.08.2026
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Jordforureningsattesten 18/08-2026 13:42

Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilharende data, der harte under det pigzldende BFE-nummer
pé tidspunktet for udtraekket. Danmarks Milj@portal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pd et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2519410
Ejerlav og jordstykke: (240252,39f)
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Danmarks Miljgportal

39f, Fuglebjerg By, Fuglebjerg, Naestved Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg Nzestved Kommune Region Sjzelland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlagningsinfo)

+ Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Omradeklassificering

= Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangveaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omriadet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlaeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan vaere nuancer for specifikke forhald og markeringer for igste problemer.

(] segeareal
i_1 Markering
@ Jordforurening, V2
[ F2 Nuanceret
I F1 Nuanceret
B FO Nuanceret
B Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
B Udgaet Efter Kortlzegning
@ Udgiet Inden Kortlagning

/ © GST, © KDS
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Kommunens Omradeklassificering og pAbud for omridet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

[[] segeareal

[ i Markering

B Analysefrit omrade (Kategori 1)
Analysefrit omrade (Kategori 2)
[[] Omrade med krav om analyser

P3bud - Aktiv

P3bud - Laengerevarende vilkar

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) : Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk
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Danmarks Milj@portal

Kontaktoplysninger

Region Sjzelland

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Naestved Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Alleen 15, 4180 Sorg
jordforurening@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Man bar tillige foretage en sagning pa Region Sj=llands hjemmeside "Jordforurening” da der her
findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pa
Danmarks Milj@portal nir der er truffet en afggrelse for lokaliteten

Radmandshaven 20 | 4700 Naestved
borger@naestved.dk

http:dwww.naestved.dik/VejeMiljioe/lordforurening.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgengelige p4 Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p3 arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veret kilde til jordforurening p3 arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det med haj grad af
sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pd en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en
grund eller i en status som "Udgaet inden kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgdet af kortleegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s& de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til felde kan unejagtigheder eller aendringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, si kan du fa et overblik over Jordstykket p3 https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsioven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belsegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pdbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pibud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.
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"i Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljaportal er et feellesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det gor vi ved at skabe let og dben adgang til miljgdata, der
gar det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger

Ean-nr.: 5798000871007
CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 18-08-2026.

au

Slgnaturforklaring:

=emmes=== Offentlig
= = = Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

rmmmaann - planlagt nedklassificering

E Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



o

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 39f Fuglebjerg By, Fuglebjerg
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 18-08-2026.

Signaturforklaring:
E Matriklens placering

y Rastofgraveomrade
| I Réstofinteresseomrade

| Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



KMD OGCNO0Q01 1, udg. 06 2023

Kontaktoplysninger ved

=: spo@rgsmal :
]:1‘ Renovation:
"’ Team Affald t1f. 5588 5588
Vuderingen:
Vurderingsst. tlf 7222 1616
Modtagar 3708500220013 | Ovrige spergsmal:
Ejendomsselskabet C. Dueholm ApS Opkravningen tlf. 5588 5576
Hovedgaden o8 Udskrevel den: Moms-nr..
09/01-2026 29189625
Lov
4700 Naestved Debitomummur K . JEjend v
056 26 001978 07 09 370 001878
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer.
Tvervej 4 (4250) 0002519410
Matrikelbelegnelse:
FUGLEBJERG BY, FUGLEBJERG 39f
Bebyggel areal: BBR-status pr
72 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Bemerk: Opgerelsen kan indeholde opkravninger til flere ejere se ejernr. i parentes

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01
Specifikation Beleb Herafl moms
BEMERK: BEjendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

BIDRAGSOPG@RELSE ER UDSKREVET PA GRUNDLAG AF:
Korrektion af bidragsopgerelse 2026 - SE*
Skorstengsfejning henv.58191314 (09) 440,55 88,11
240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesak 1 stk (09) 862,40
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 1096,00
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 749,60
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk (09) 91,20
Gebyr til bekazmpelse af rotter (09) 86,99
* 240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én juleszk 1 stk (09) 215,60
* Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 274,00
* Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 187,40
* Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1l stk (09) 22,80
MERV/ZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst [ AL T 4026,54 88,11
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rale Faorfaldsdato Sidste reltidige indb.dag Ratebeleb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 05/02-2026 4026,54 01/02-2026 88,11

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlag.

Ved for sen indbetaling palsber renter og evt. gebyr,

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gaeld for lan vil blive videregivet til SKAT.




Til Betina

Alt vedr. ejendommen er sendt til inddrivelse hos SKAT.

Der er ikke noget indefrosset grundskyld.

Faridarende tekst Bilagsnummer

Renovation
Renovation
Renovation
Renovation

Rottebekaempelse

Skorstensfejning
Renovation
Renovation
Renavation
Renovation
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Gebyr
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Gebyr
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter
Renter

Venlig hilsen

212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
212000742406
223000100916
223000100915
223000100914
223000100913
223000100912
223000100911
223000100910
223000100909
223000100908
223000100907
221000102555
221000102554
221000102553
221000102552
221000102551
221000102550

221000102549

221000102548
221000102547
221000102546
221000104150
223000106873
223000106872
223000106871
223000106870
223000106869
223000106868
223000106867
223000106866
223000106865
223000106864
222000103936
223000108198
223000108197
223000108196
223000108195
223000108194
223000108193
223000108192
223000108191
223000108190
223000108189

Louise Abildgaard
Opkraevningskonsulent

B N/ESTVED

UdiBlag UdiDato Reg.dato

22.01.2026
22.01.2026
22.01.2026
22.01.2026
22.01.2026
22.01,2026
22.01.2026
22.01.2026
22.01.2026
22.01.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
03.03.2026
03.03.2026
03.03.2026
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Opkravningsgruppen
Center for Koncernservice

Naestved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Neestved

Afdeling +45 5588 5588

Har du noctaget denne il ved en fgil? Giv mig veniigst besked og slet mrailen, da den kan indahaide fortroligh rratenare

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 20. august 2026 12:53

Til: Opkraevning (sikker funktionspostkasse) <opkraevning@naestved.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Tvarvej 4, 4250 Fuglebjerg tilherende Ejendomsselskabet Multibolig ApS

J.nr. 10-18325
Hej
Jeg skal herved meddele, at ovennaevnte ejendom er begzeret pa tvangsauktion af Hans-Christian Rasmussen.

Auktionen er berammet til Tirsdag, den 20. oktober 2026, ki. 09:50 i Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700
Naestved

Salgsopstillingen skal vaere Fogedretten i hande senest d. 22. septermber 2026, hvorfor jeg venligst skal bede om en opgerelse
pr. auktionsdagen.

Opgerelsen bedes venligst vaere mig i haende senest d. 10. september 2026 og den kan mailes til undertegnede pa betina@adv-
larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18325.

Jeg skal endvidere anmode om at fa tilsendt ejendomsbidragsbillet for 2026 samt arsopgerelse over indefrossen grundskyld.

Pa forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Naestved

TIf +45557302 04

Direkte tif. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888

E-mail betina@adv-larsen.dk

FOR | ROLIGHED Denne e-muil og v, sedieltede iler kan indeholds Torteolige oplysminger br duikke retie modiager. bedes duvenligt omgiende mdaretie os vy derefler slelle e-mailen
og enhver vedhwetlet () when at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDA T A: 3 hpefisdpr v larsenadkd kan du se. iy ordan Advokatfinmaet Jobm Larsen ApS behandler dme personoply snnger
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Virksomheder 7
Advokatfirmaet John Larsen ggg})g:'r%sdpa"rksn 99
. lddeita
Att.: Betina Johnsen
v Telefon 70 15 73 04
Brogade 2 A, st. th. gaeldst dk

4700 Naestved
8 september 2026

Galdsopgorelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 39f - Fuglebjerg By, Fuglebjerg
Adresse Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg
BFE-nummer 2519410

Flere fordringer kan have fortrinsret
| bedes kontakte Naestved Kommune, hvis | mangler oplysninger om andre
fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Opkravning via forskud
Opkreevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa vaere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dsekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Gaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaitningen Side 1/2



det fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geld til inddrivelse med fortrinsret
Geelden i opgerelsen er fordelt pa 3 systemer og i alt pa:

6.821,34 kr.

Vi har beregnet rente pa gaelden frem til 20. oktober 2026. Inddrivelsesren-
ten og hvordan gaeld foraelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fra-

drag.

Sadan betaler | gaiden
Da der kan vaere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
vaerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-

vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund
Fuldmaegtig

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 2/2



Fortrins berettigede krav i PSRM

Fordringstype Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol |Renter |Samlet |Periode fra |Periode til |Forfaldsdato
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 517 0,00 5,17]|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 5,17| 0,00 5,17|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 517 0,00 5,17(02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 5,17 0,00 5,17|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 240 I. 2-kam. rest/mad inkl. én julesaek 862,40 18,49 880,89(01-01-2026 |31-12-2026|01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 6,58 0,00 6,58|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 6,58| 0,00 6,58|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 6,58 0,00 6,58(02-04-2026 [01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 6,58 0,00 6,58|02-05-2026 (01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1.096,00| 23,50]/1.119,50{01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser |Gebyr Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 250,00( 5,36| 255,36|30-03-2026 |30-03-2026(30-03-2026
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser |Gebyr Tveervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 250,001 5,36| 255,36(23-04-2026 |23-04-2026|23-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 4,50 0,00 4,50|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 4,50 0,00 4,50102-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 4,50 0,00 4,50(02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 4,50 0,00 4,50(02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |[370-0001978 Grundgebyr enfamiliehuse mm. 749,60| 16,08 765,68(01-01-2026 (31-12-2026|01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250} Nr: 39f FUGLEBJERG 0,55 0,00 0,55|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,55 0,00 0,55(02-03-2026 (01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,55| 0,00 0,55|02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBIERG 0,55 0,00 0,55]02-05-2026 [01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [370-0001978 Storskrald {14. dag - 12 enh. pr. gang) 91,20| 1,96 93,16|01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBIERG 0,52| 0,00 0,52|02-02-2026 [01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,52| 0,00 0,52(02-03-2026 [01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,52 0,00 0,52|02-04-2026 |01-05-2026 (02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,52| 0,00 0,52|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [370-0001978 Gebyr til bekaempelse af rotter 86,99 1,87 88,86(01-01-2026 |31-12-2026 [01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 2,64 0,00 2,64102-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 2,64 0,00 2,64]|02-03-2026 [01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 2,64 0,00 2,64)|02-04-2026 (01-05-2026 [02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 2,64 0,00 2,64(02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 Skorstensfejning henv.58191314 440,55| 9,45| 450,00|01-01-2026 |31-12-2026|01-02-2026




Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,29 0,00 1,29(02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,29/ 0,00 1,29(02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,29 0,00 1,29|02-04-2026 |01-05-2026 {02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBIERG 1,29| 0,00 1,29(02-05-2026 |01-06-2026 [02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 240 |. 2-kam. rest/mad inkl. én julesaek 215,60 4,62| 220,22|01-01-2026 |31-12-2026|01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,64 0,00 1,64|02-02-2026 [01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,64 0,00 1,64|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250} Nr: 39f FUGLEBJERG 1,64 0,00 1,64(02-04-2026 |01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,64 0,00 1,64|02-05-2026 [01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 274,00 5,88 279,88|01-01-2026 [31-12-2026|01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,12] 0,00 1,12|02-02-2026 |01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,12 0,00 1,12|02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 1,12| 0,00 1,12(02-04-2026 |01-05-2026 [02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250} Nr: 39f FUGLEBJERG 1,12 0,00 1,12|02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 Grundgebyr enfamiliehuse mm. 187,40 4,02| 191,42|01-01-2026 |31-12-2026|01-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,14| 0,00 0,14|02-02-2026 {01-03-2026 |06-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,14 0,00 0,14|02-03-2026 [01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tveervej 4 (4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,14 0,00 0,14(02-04-2026 [01-05-2026 |02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom Renter Tvaervej 4 {4250) Nr: 39f FUGLEBJERG 0,14 0,00 0,14(02-05-2026 [01-06-2026 |02-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom |370-0001978 Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 22,80, 0,49 23,29|01-01-2026 |31-12-2026 |01-02-2026
Samlet 4.623,14| 97,08|4.720,22




Fortrins berettigede krav i DMI

Fordringstype |Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol (Renter [Samlet |Periode fra |Periode tH |Forfaldsdato
Grundskyld Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg, BFE 2519410 1.050,56( 11,18(1.061,74|01.01.2026 |30.06.2026 |01.05.2026
Samlet 1.050,56| 11,18/1.061,74




Fortrins berettigede krav pa Skattekontoen

Fordringstype |Fordringshaverbeskrivelse Belgb |Periode fra |Periode til |Forfaldsdato |OBS
Grundskyld Tvaervej 4, 4250 Fuglebjerg, BFE 2519410 |1.050,56| 01-07-2026|31-12-2026/01-10-2026 |Fremtidig rate
Samlet 1.050,56




