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Kgbenhavns Byret,

001

Tvangsauktionsafdelingen, SalgSODStIHIng

AS TV-21/2026

Rekvirent j.nr. 7273

(kobsnggle)
til brug for tvangsauktion
over andelslejighed

Ejendommen Kommunekode 0101 -~ Vejkode 5124

beliggende Nyrnberggade 10, 3. tv., 2300 Kgbenhavn S

tilhgrende Chres Andersen Thykjaer

boende Rekvirenten har kontaktoplysninger pa andelshaveren.
Auktionstidspunkt Mandag den 19. oktober 2026, kl. 11.00

Auktionssted

Kgbenhavns Byret, Tvangsauktioner, mgdelokale 11,
Hestemgillestraede 6, 1. sal, 1464 Kgbenhavn K

Rekvirent, heeftelse nr.

1 - Nykredit Bank/Spar Nord Bank A/S, CVR.NR. 10519608,
Skelagervej 15, 9000 Aalborg.

Lars Behrend, Skindergade 38, 1. Sal, 1159 Kgbenhavn K,
TLF. 3393 1518 - E-mail: DP@MINERVAADV.DK Sag 7337.

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori/Areal

Andelsbolig til beboelse i ejendommen matr.nr. 3841, 3842 og
3843 Sundbygster, Kgbenhavn.
Areal ifglge Andelsboligudskrift 106 m2

Forsikringsforhold

Gjensidige Forsikring, policenummer 5734903.

Ejendomsbidrag og

Opkreeves via andelsboligforeningen.

grundskyld

Lejemal Lejligheden er efter det oplyste udlejet. Lejekontrakt i
bilagssamlingen.

Beskrivelse Der henvises til vedhaeftede beskrivelse.

For andelsboligens stand henvises til vurderingsrapport samt
el-rapport.

Boligafgift m.v. opkraeves manedsvis siledes:
Boligafgift kr. 5.982,81

A conto varme kr. 475,-

Tilskud til vand kr. 100, -

Altan kr. 530,00

i alt kr. 7.087,81

Boligen kan besigtiges torsdag den 15. oktober 2026, kl.
10.00.
Tilmelding til dp@minervaadv.dk

Byrder og servitutter
(evt. henvisning til
vedhaeftet tingbogsattest)

Se vedlagte andelsboligattest samt tingbogsattester for
hovedejendommen samt pa www.tinglysning.dk
Se vedlagte administratorskema.
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Prioritetsopggrelse
Pant- og udleegshavere

I rubrikkerne angives tinglyst belab,
18netype rentesats, I3nenr./seriefafd.,
indestdende samt evt. yderligere
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktions-
klausul, ejerskifteafdrag m.v

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgaeld

pé heeftelser, der
kan forventes
overtaget, med
tilleeg af
uforfaldne renter

3. Restancer

og evt.
ejerskifteafdrag
pa heaeftelser, der
kan forventes
overtaget.
(Belgbet i
kolonne 1 minus
belgbet i kolonne
2)

4. Heeftelser

der kan kreeves
indfriet

Transport

Heeftelse nr. 1,

Ejerpantebrev stort kr.1.4000,00,
tinglyst den 29.11.2007, med
tinglyst underpant (lyst
06.03.2013) til Spar Nord
Bank/Nykredit Bank, CVR.NR.
10519608, Skelagervej 9, 9000
Rlborg.

1.400.000,00

1.400.000,00

I alt ved
budsum kr.

1.400.000,00

1.400.000,00

Heeftelse nr.2.

Heeftelse nr. 6,

Udleeg stort kr. 1.146.747,
tinglyst den 28.09.2020 Til
Nykredit Bank A/S/Spar Nord
Bann, CVR.NR. 10519608,
Skelagervej 15, 9000 Aalborg

1.146.747,00

1.146.747,00

A.Total I alt ved

budsum kr.

2.546.747,00

2.546.747,00

B. Stgrstebelgbet, som kpgber skal betales som
en del af budsummen

Heraf kontant at betale inden 4 uger
Geaeld der kan overtages
(starstebelgbet + kontantbelgbet)
Om art og afvikling oplyses

81.527,71

Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer sdledes:

a. rekvirentens udleegs- og 49.514,28
auktionsomkostninger
(salzer, gebyrer m.v.) kr.

b. rettighedshavernes 0,00
mg@desalaerer m.v. kr.

De under a og b naevnte belgb er ansldet ud fra det 8.
under sikkerhedsstilllen anfgrte auktionsbud, jf.

nedenfor

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v.

3  kloakbidrag m.v.

andre offentlige bidrag

brandforsikring

4

5. vandafgifter
6

7

kr.
kr.

krav i henhold til leje- eller
brandsikringsioven

andet, jf. specifikation
Restance til andelsbolig-
Foreningen samt szelger-

Omkostning i forbindelse
med overdragelse af andel

kr.
kr.

I alt kr. 32.013,43

Restancer kr. 21.263,43

Saelger omk. Til
administrator i

forbindelse med
overdragelse kr. 10.750.
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C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se tvangsauktionsvilkarene:
Auktionsafgift udggr kr. 1.500,00
Ved et auktionsbud pa kr. 2.323.188,00 (Maksimalprisen) udggr sikkerhedsstillelse, jfr. vilkarenes

(maksima punkt 7, kr. 641.942,00
Iprisen)

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 9. september
2026
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Boligen:

Andelslejlighed pa 106 kvm i henhold til Andelsboligudskrift, ssmmenlagt omkring 2008 af to
mindre lejligheder. Den bestér af to store stuer, sovevarelse med walk-in garderobe, depotrum,

separat toilet og separat brusebad samt nyere keokken med hvide elementer.

Traegulve over alt, bortset fra bad og toilet og et mindre areal i kekken med klinkegulv. Forseenkede

lofter med spot i gangarealer og i toilet og bad.
I lejligheden er der to sterre og to mindre altaner.

Ved besigtigelsen var der vaskemaskine og terretumbler i depotrummet. I kekken nedsenket

bordgaskomfur, emhatte, opvaskemaskine og kele/fryseskab.
Lejligheden fremtreder velholdt. Ejendommen er opfort i 1939 og opvarmes med fjernvarme.

Efter det oplyste, er der brugsret til keelderrum. Keelderrum er ikke besigtiget.

Udlejning:

Der er i materialet lejekontrakt fra december 2025 mellem andelshaver Chres Thykjeer og firma

Anna Bella Holding ApS ved direkter Mikael Grenes.

Ved besigtigelsen 1 august var lejligheden tilsyneladende videreudlejet til to kvinder. Der er ingen

oplysninger om vilkér for en mulig videreudlejning.
Andelsboligforeningen:

Der henvises til administratorskema, referater, budget 2025/2026 og seneste arsrapporter. Det

bemarkes, at tidligere omtalt swaplan er indfriet.

Der er forskudt regnskabsér, og der foreligger endnu ikke materiale til brug for generalforsamling

vedrerende regnskabsaret 2025/2026.

Administrator har oplyst, at der er projekt om afvanding af altaner, og administrator oplyser, at man

ikke har kendskab til yderligere projekter.

ADVOKATER [ KONTORFALLESSKAB
SKINDERGADE 38, 1. SAL, 1159 KOBENHAVN K « TLF. 33931518
CVR.NR. 16401706



Sag 7337
Bilag til salgsopstilling

Opgerelse af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jfr. tvangsauktionsvilkirenes stk. 5.

Rekvirentomkostninger:

Retsafgift auktionsbegeering

Gebyrer Ejendomsdatarapporter for 3 matr. nr.

Lasesmed besigtigelse den 27/8 2026

Fogedkersel 27/8 2026

Udgifter til fremvisning, afsat (l1asesmed+ fogedkorsel)
Madesalar fremvisning

Annoncer afsat

Rekvirentsalar udger i henhold til tidsforbrug
Rekvirentomkostninger 1 alt

Restancer og omkostninger til Andelsboligforeningen:
Boligafgift m.m. pr. auktionsdagen, ansl.

Salgers andel af omkostninger til administrator i forbindelse med
overdragelse (berigtigelsesgebyr kr. 7.000,00, nogletal kr. 3.000,00 og
gebyr trappefond kr. 750,00) i alt

Sterstebelobet

Sikkerhedsstillelse ved bud pa kr. 2.323.188,00 (maksimalpris):
Restancer m.m. kolonne 3

v af'kr. 2.239.685,29 (maksimalprisen kr. 2.323.188,00 med fradrag af
starstebelobet kr. 81.527,71)

Sterstebelobet

Sikkerhedsstillelse

005

1.500,00
315,00
555,00
269,28

1.000,00

1.875,00

kr.  6.500,00

kr. 37.500.00

kr. 49.514,28

A A A A AR 7

kr. 21.263,43

kr. 10.750.00

kr. 81.527.71

kr. 0,00

kr. 560.415,00
kr. 81.527.71

kr. 641.942.00

Til beregning af sterstebelobet er anvendt maksimalprisen for andel i henhold til negleoplysnings-

skema om andelsbolig til salg
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S/ZRLIGE OPLYSNINGER EFTER LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER, JFR. AUKTIONSVILKARENES
PUNKT 2.

1. Heeftelserne i andel fremgar af salgsopstillingen
2. Forpligtelser og begraensninger, som fglger af loven og andelsboligforeningens vedtaegter:

- Andelsboligen har vaeret forsggt tvangssolgt gennem foreningen. Det har ikke vaeret muligt at
finde kgbere til maksimalprisen i frihandel, hvorfor det har vaeret ngdvendigt at fastholde rek-
virentens anmodning om tvangsauktion.

- Maksimalprisen er oplyst fra administrator til kr. 2.323.188,00

- Bestyrelsen skal godkende kgber af andelen pa auktion. Der opfordres pa den baggrund til at

tage kontakt til administrator for forhandsgodkendelse inden kgbet pa auktionen. Der

henvises til andelsboligforeningens vedtaegter.
- Andelsboligforeningens krav skal betales forud for panthavers krav og er medtaget under
st@rstebelpbet, som indeholdes i budsummen.
- Auktionskgber skal betales berigtigelsesgebyr til administrator med kr. 10.000,00
(idet foreningen kraever udarbejdelse af separat overdragelsesaftale.)

Endvidere skal betales et gebyr pa kr. 750,- til Trappefond Eriksgaard

Hammerslag er betinget af bestyrelses godkendelse af auktionskgber, jfr. ovenfor, stk. 2 pkt. 3,

hvorfor brugsret til andelsboligen f@rst opnas, nar godkendelsen foreligger.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar
ved salg af andele

| medfar af § 559 a, stk. 6, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse nr. 961 af 21. september 2004,

fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over en andel i en andelsboligforening omfattet af kapitel Il i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber eller over en aktie eller anpart i et boligaktieselskab eller
boliganpartsselskab omfattet af kapitel Il i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal
afholdes pa Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jf. bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 15. januar 2005 og har virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter denne dato.

1. Auktionens omfang

Auktionen omfatter andelen og den
brugsret, der er knyttet til andelen, samt -
hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet
- forbedringer i lejligheden samt inventar,
der er seerligt tilpasset eller installeret i
lejligheden.

Andelen saelges, som den er ved
auktionen med de rettigheder og
forpligtelser, hvormed den tilhgrer den
nuvaerende ejer.

2. Salgsopstilling

Andelen og den brugsret, der er knyttet til
andelen, forbedringer i lejligheden samt
inventar, der er szerligt tilpasset eller
installeret i lejligheden, beskrives i en
seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
skal herudover indeholde oplysninger om
de forhold vedrgrende andelen og den
dertil knyttede brugsret samt auktionen,
som i gvrigt ma antages at veere af
vaesentlig betydning for kaber.
Salgsopstillingen skal navnlig indeholde
oplysninger om:

1) andelens haeftelser,

2) de forpligtelser og begraensninger, der
folger af lov om andelsboligforeninger
og andre boligfzellesskaber og

andelsboligforeningens vedteegter,
herunder om
a. forkgbsrettigheder og
fortrinsrettigheder,
b. den hgjeste pris, der er tilladt efter
§ 5 i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfallesskaber og
andelsboligforeningens

vedteegter. § 6 b, stk. 3, i lov om
andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber finder
tilsvarende anvendelse,
medmindre den hgist tilladte pris
allerede er blevet fastsat i
forbindelse med et forsgg pa at

gennemfore tvangssalg gennem
andelsboligforeningen,

c. bestyrelsen i
andelsboligforeningens
godkendelse af den nye
andelshaver efter § 6, stk. 2, i lov
om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber, og

d. andelsboligforeningens ret til at
kreeve

tilgodehavender til foreningen betalt
forud for panthavere og
udlaegshaveres krav, jf. § 6, stk. 7
og 8, i lov om
andelsboligforeninger og andre
boligfeeliesskaber, herunder bl.a.
adgangen til at stille krav om
indfrielse af den del af et lan, som
foreningen har garanteret for.

| forbindelse med udlevering af
salgsopstillingen skal der udleveres et
eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter, referat fra den seneste
generalforsamling i
andelsboligforeningen samt
andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget.

Salgsopstillingen udleveres pa
fogedrettens kontor.

3. Andre forpligtelser

Auktionsrekvirenten oplyser under
auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbuddet skal overtage
eller opfylde andre forpligtelser inden for
rammerne af lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber
og andelsboligforeningens vedtaegter,
herunder om den lejlighed, som andelen
giver brugsret til, er fremlejet, og under
hvilke vilkar dette er sket.

4. Auktionsbuddet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men
fogedretten kan forlange, at en bydende
straks sandsynligger, at den pageeldende
kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsaettes af
fogedretten, der samtidig oplyser om den
hgjst tilladte pris for andelen efter § 5 i
lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber og andelsbolig-
foreningens vedteegter.

Ejendommen szelges til den
hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at
en ny auktion skal afholdes.

Afgives flere bud svarende til den hajst
tilladte pris efter lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfaellesskaber og
andelsboligforeningens vedtaegter, afger
fogedretten ved lodtreekning, hvem der
skal have fortrinsstilling, medmindre en af
de hgjestbydende har forkabsret eller
fortrinsret til andelen i medfar af
andelsboligforeningens vedtaegter.

Enhver, der har afgivet bud pa forste
auktion, er bundet af sit bud, indtil
auktionen er sluttet. Meddeles der i
henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet.
Skal der afholdes ny auktion i henhold til
retsplejelovens § 576, er samtlige
bydende pa farste auktion bundet indtil
slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter farste auktion. Pa den nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

Hammerslag meddeles med forbehold
for andelsboligforeningens godkendelse
af auktionskeberen.
Andelsboligforeningens stillingtagen til
spergsmalet om godkendelse af
auktionskaberen skal foreligge inden 14
dage, efter at auktionen har veeret
afholdt, medmindre fogedretten
undtagelsesvist fastszetter en lzengere
frist.



5. Omkostninger i forbindelse med
handlen mv.

A. Under auktionen oplyses karakteren
af og et sterstebelsb for de
omkostninger, som kaberen skal betate
som en del af budsummen. Felgende
krav skal typisk betales af kaberen som
en del af auktionsbuddet:

a. auktionsrekvirentens
udleegsomkostninger,

b. omkostninger ved forsgg pa
tvangssalg gennem
andelsboligforeningen, jf. § 559, a,
stk. 1 og 2, i retsplejeloven og § 6 b i
lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber,

c. omkostninger ved gennemfarelse af
tvangsauktionen, og

d. saleer og rejseomkostninger til
repraesentanter for de andre
rettighedshavere over andelen.

Vedragrende a-d er det en betingelse, at
de pagaeldende rettighedshavere far andel
i auktionsbuddet. Ved delvis dakning
nedseettes saleerkravet forholdsmaessigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo
eller et insolvent dodsbo betales dog altid
fuldt rekvirentsalaer.

B. Felgende belgb skal betales af
auktionskaberen ved auktionens slutning:
a. fogedrettens udgifter og
b. auktionsafgift.

6. Keberens forpligtelser mv.

Kaber indbetaler auktionssummen til
fogedretien. Fogedretten fradrager de
omkostninger, der er naevnt i pkt. 5.A.,
hvorefter der foretages fradrag for
andelsboligforeningens tilgodehavender
hos den fraflyttede andelshaver,
herunder udagifter i forbindelse med
auktionen og eventuelle udgifter efter § 6
b, stk. 8, i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber. Herefter
udbetaler fogedretten det resterende
beleb til de andre rettighedshavere og
den fraflyttede andelshaver. Reglerne i
§ 6, stk. 7 og 8, i lovom
andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber finder tilsvarende
anvendelse.

Pantegeelden forrentes fra datoen for
den farste auktion med den rente, der
tilkommer hver enkelt panthaver. Er der
tale om en indekspanteret, beregnes
renten pa grundlag af restgeelden som
reguleret ved sidste ordinaere
indeksregulering.

Den del af auktionsbuddet, der
overstiger, hvad der kraeves til deekning
af rettighedshaverne, udbetales til den
fraflyttede andelshaver. Belgbet forrentes
med en arlig rente, der svarer til den
fastsatte referencesats med et tillaag pa 7
pct. Som referencesats anses den
officielle udlansrente, som
Nationatbanken har fastsat henholdsvis

pr. den 1. januar og den 1. juli det
pageeldende ar.

Kaberen betaler de omkostninger, der
matte veere til overtagelse af heeftelser
samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede deekning
pa auktionen.

7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen
straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering
af penge eller barsnoterede
veerdipapirer, ved bankgaranti eller pa
anden made, som godkendes af
fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. restancer og seerlige afdrag pa de
geeldsforpligtelser, som
auktionskpberen overtager,

b. V4 af de haeftelser, som auktionskaber
ikke overtager, og

c. starstebelgbet efter pkt. 5.A.

Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne
geeldsforpligtelser.

Enhver, der opnar daekning ved
auktionen, kan for sit vedkommende
bade far og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten
fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse
end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog
ikke veere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne geeldsforpligtelser.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke,
ses der bort fra buddet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsaette
auktionen og give hojstbydende en frist
pa ikke over 7 dage til at stille
sikkerheden, forudsat at der straks stilles
sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med aftholdelse af nyt
auktionsmade.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder
auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav
mod kaberen, kraeve, at det solgte
sagttes til en ny og eneste auktion (
misligholdelsesauktion) for kebers risiko,
saledes at kgberen skal tilsvare, hvad
der matte bydes mindre pa den nye
auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

| stedet for at kraeve
misligholdelsesauktion kan enhver, der
ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstilielse, kreeve, at den af
koberen stillede sikkerhed af fogedretten
realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raskkefglge, de har krav
pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke
keberens misligholdelse til ophar, kan
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der herefter kraeves afholdt
misligholdelsesauktion.

Begeaeres sikkerheden ferst realiseret
efter atholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der
er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Overdragelse af andelen

Nar kegberen godtger, at
auktionsvilkarene er opfyldt, overgar
andelen og den brugsret, der er knyttet til
andelen, til keberen.

Keberen sgrger selv for - om
nedvendigt ad retslig vej - at blive indsat i
besiddelsen af den lejlighed, som
andelen giver brugsret til.

Fra det tidspunkt, keberen overtager
andelen, henligger den for keberens
regning og risiko i enhver henseende.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges
til ugunst for keberen, medmindre
auktionen angar en erhvervsandel.

11. Saerlige vilkar
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I henhold til bekendtggrelse 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andeisboliger

N@GLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG
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22

Foreningens navn | AB Eriksgaard
Andelens adresse | Nyrnberggade 10, 3. tv. 2300 Kgbenhavn S

Oplysningerne i skemaet er opgjort pr. 27.08.2026

Veer opmeerk som pd, at andelsboligfor&ningen har pligt til at ajourfgre andelsveerdien (Z3) ved

udfzerdigelsen af kwb\safiglen, hvis der er sket vaesentlige andringer i foreningens forhold. Andelsvaerdien i

kgbsaftalen kan derfor veere forskellig fra andelsvaerdien'i dette skema.
— ;

J

Dette skema udfyldes for hver andelsbolig, som patasnkes solgt.
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. Kr.

mgens andelsverdi . 2.168.760
Forbedringer af andelen 220.978
Till=g/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand -66.550
Tilleg for inventar tilpasset boligen 0
Maksimalpris i alt 2.323.188
Maksimalpris i alt er andelens maksimale pris efter tillzeg/fradrag af eventuelle forbedringer og
andelens vedligeholdelsesmaessige stand mv.

[ Andelen er sat til salg til | —|

Kr. pr. ar Kr. pr. md.

[ Boligafgift [ 71.793,72] 5.982,81]
[ Tillzeg for tv, internet m.v. [ 7.560] 630|
l Acontobelgb vedr. vand og varme | 5.700| 475]

Vedtagne 2ndringer i boligafgiften det kommende ar | O| 0

Den arlige boligafgift er din arlige betaling til foreningens feelles udgitter.

Foreningen kan allerede nu have vedtaget (pa en generalforsatmling), at den arlige boligafgift sendres
det kommende ar. Det belgb anfgres i Z1Z.

Andelsboligens stdrrelse (fra Bygning- og Boligregistret - BBR) 106
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Din andel / Foreningenialt -100= Procent andel
Fordelingstal for andelsvaerdien 21.200 / 1.999.060 -100= 1,06 %
Fordelingstal for boligafgiften 5.982,81 / 616.256,320 -100= 0,97 %|

Fordelingstallet for andelsvaerdien angiver hvordan foreningens formue fordeles. Procenttallet
angiver hvor stor procentdel af foreningens formue, du har andel i.

I nogle andelsboligforeninger anvendes et fordelingstal, som ikke kan beskrives ved et procenttal.
Fordelingstallet vil da vaere beskrevet nederst i skemaet og mere detaljeret i foreningens
vedtaegter.

Fordelingstallet for boligafgiften angiver hvordan foreningens udgifter fordeles. Procenttallet
angiver hvor stor procentdel af foreningens udgifter, du har andel i.

1 nogle andelsboligforeninger anvendes et fordelingstal, som ikke kan beskrives ved et procenttal.
Fordelingstallet vil da vaere beskrevet nederst i skemaet og mere detaljeret i foreningens
vedtaegter.

Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan szettes pa brok, beskrives fordelingstallet her:

. Udskriv formular Gem som
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&» Social-og

= Boligministeriet

VEJLEDNING TIL K@BER
om prisfastsaettelse af andelsboliger
(regler for den maksimale pris og overpris)

MARTS 2025

1. Indledning
| denne vejledning kan du lsese om, hvad saelger maksimalt ma kraeve af dig
som kaber for sin andelsbolig, og hvilke muligheder du har, hvis du bliver
praesenteret for et krav om betaling af overpris.

Betaling af overpris kan ske pa flere mader. Det kan vaere betaling af en ulovlig
hgj andelsvaerdi, manglende fradrag af veerdiforringelser for forbedringer,
manglende fradrag for mangler eller vedligeholdelsesstand, betaling af "penge
under bordet” eller at salget betinges af kab af lasare.

Lses naermere herom nedenfor.

2. Salgers oplysningspligt
Inden du indgér aftale om keb af en andelsbolig, har selger ifelge
andelsboligloven pligt til skriftligt at oplyse dig om:

1) maksimalprisbestemmelsen, jf. afsnit 3,
2) strafbestemmelsen, jf. afsnit 4, og
3) ophaevelses- og tilbagebetalingsbestemmelserne, jf. afsnit 5.

Derudover har saelger pligt til at udlevere en raekke dokumenter, sa du som
kaber kan orientere dog om andelsboligforeningens forhold, herunder de
gkonomiske forhold, der ligger til grund for fastlaeggelse af prisen for
andelsboligen.

Veer opmeaerksom pa, at du som keber forventes at gennemga og forsta de
udleverede dokumenter, herunder forholde dig til, om prisen er beregnet
korrekt. Hvis du ikke selv er i stand til at vurdere dette, og du har en
formodning om, at prisen er beregnet forkert, bar du sgge radgivning herom.

3. Maksimalprisbestemmelsen (andelsboliglovens § 5)

Andelsboligloven fastsaetter en graense for, hvor hgj en pris saelger ma kraeve
for sin andelsbolig. Dette betegnes som maksimalprisen. Maksimalprisen
opgeres ud fra:

1) andelen i foreningens formue (andelsvaerdien)
2) forbedringer, inkl. szerligt tilpasset inventar, og
3) vedligeholdelsesstanden.

Prisen pa andelsboligen kan vaere yderligere begraenset af vedtaegterne eller
generalforsamlingsbeslutninger, idet det star generalforsamlingen frit for at



henszette belgb til fremtidig vedligeholdelse eller friholde vaerdi til brug for
belaning af andelsboligforeningen.

Maksimalprisen for den enkelte andelsbolig fremgar af "Nagleoplysningsskema
for andelsbolig til salg” (fra 1. juli 2025: "Nagleoplysningsskema for
andelsboligsalg og for salg af bolig i boligaktieselskaber og
boliganpartsselskaber omfattet af § 8 i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber").

Salger ma ikke kreeve en pris, der overstiger maksimalprisen — hverken som
en del af overdragelsesaftalen eller ved siden af denne, fx i form af "penge
under bordet”,

Ad 1) Andelen i foreningens formue (andelsveerdien)

Maksimalprisen bestar for det farste af andelsboligens forholdsmaessige andel i
foreningens formue (andelsveaerdien). Andelsveerdien fastsaettes pa foreningens
generalforsamling med virkning for det kommende ar. Dette sker i forbindelse
med godkendelse af foreningens arsregnskab og skal fremga som note til
arsregnskabet.

Foreningens formue opgeres som veaerdien af foreningens aktiver, hvoraf det
vigtigste er foreningens ejendom, fratrukket foreningens gaeld.

Veerdien af foreningens ejendom opgares efter ét af fire principper:
a) anskaffelsessummen,
b) den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering),
c) den offentlige ejendomsvurdering eller
d) den offentlige ejendomsvurdering reguleret efter NPI.

Opgearelsen af foreningens geeld er naermere reguleret i andelsboliglovens § 5,
stk. 5.

Andelsboliglovens § 5, stk. 6-7 og stk. 11-12, indeholder yderligere
bestemmelser og seerregler for opgarelse af foreningens formue.

Séafremt foreningens formue er faldet vaesentligt siden den seneste
generalforsamling, skal du vaere opmaerksom pa, at andelsvaerdien skal
reguleres tilsvarende.

Et sadant fald kan fx veere opstaet pa grund af en negativ markedsveerdi af en
renteswapaftale, et fald i veerdien af foreningens ejendom, optagelse af nye lan
eller lignende. | sddanne tilfeelde har foreningen pligt til at beregne en ny
andelsveerdi.

Saerregler for opgarelse af prisen p& andelsbolig

Udover de almindelige regler er der en raekke szerregler for opgarelse af prisen
pa andelsboligen, fx hvis der er ydet statte til foreningen, eller ejendommen er
opfart med statte. Se hertil andelsboliglovens § 5, stk. 8-9.

Der gzelder ligeledes saerregler for beregningen af prisen pa andelsboligen,
safremt der er pabudt omprioritering af realkreditlan, hvortil der er ydet
rentesikring. Se hertil andelsbaliglovens § 5, stk. 10.

Ad 2) forbedringer, inkl. seerligt tilpasset inventar

Udover andelsvaerdien ma szelger kraeve et tillaeg for individuelle forbedringer i
andelsboligen, herunder seerligt tilpasset inventar. Efter andelsboliglovens § 5,
stk. 13, fastseettes forbedringer til anskaffelsessummen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Det er i nogle tilfaelde
fastsat i vedtaegterne, hvordan prisen for forbedringerne skal opgares i den
konkrete forening. Safremt det ikke er fastsat naermere regler for fastsaettelsen
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af prisen for forbedringer i vedtaegterne, skal disse fastsaettes i henhold til
ABF’s afskrivningskurver.

Prisen for eventuelle forbedringer og saerligt tilpasset inventar indgar i den pris,
som bestyrelsen har pligt at kontrollere i forbindelse med foreleeggelse af
overdragelsesaftalen til godkendelse. Prisen skal derfor vaere en del af den
aftalte pris, der fremgar af overdragelsesaftalen. For at lette bestyrelsens
kontrol af at maksimalprisen overholdes, bar prisen fremga seerskilt i
overdragelsesaftalen, som bestyrelsen godkender.

Som kgber indtraeder du i seelgers rettigheder og forpligtelser, hvorfor du vil
komme til at haefte for eventuelle fejl og mangler ved eventuelle forbedringer.
Veer opmaerksom pa, at forbedringer, der er behaeftet med mangler, ogsa kan
kvalificeres som en overpris. Det samme gzelder, hvis der betales fuld pris for
en forbedring uden fradrag for eventuel vaerdiforringelse.

Ad 3) Vedligeholdelsesstand
Ved beregning af maksimalprisen kan andelsboligens vedligeholdelsesstand
ogsé have en betydning, safremt den afviger vaesentligt fra det saedvanlige.

Hvis vedligeholdelsesstanden er vaesentligt darligere end saedvanligt, kan det
betinge et fradrag i prisen. Modsat, hvis vedligeholdelsesstanden er vaesentligt
bedre end seedvanligt, kan det betinge et pristilleeg. Safremt der gives et
fradrag eller et tilizeg, bar det fremga af opgerelsen af maksimalprisen i
overdragelsesaftalen, da bestyrelsen har pligt til at kontrollere denne.

Seerligt om inventar, los@re og andre ydelser

Seelger ma ikke betinge kabet af andelsboligen af, at der kabes inventar,
lasare eller andre ydelser. Det geelder dog ikke for kab af inventar, der er
seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

Inventar der normalt anses som seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden er
fx faste teepper, indbyggede kleedeskabe og harde hvidevarer, der er indbygget
i kekkenelementer.

Til forskel er Igsgre fx mgbler, gardiner og almindelige klzedeskabe.

Safremt du i forbindelse med kab af andelsboligen indgar aftale med saelger
om at kebe inventar, lasgre eller andre ydelser, ma seelger ikke tage en hojere
pris, end hvad der "med rimelighed kan betinges.” Formalet med denne
bestemmelse er at forhindre omgaelse af maksimalprisbestemmelsen. Det
anbefales derfor, at lade sadanne "ekstra kgb” fremgéa af overdragelsesaftalen
som bestyrelsen godkender.

Hvis szelger kraever, at du kgber lgsgre som en del af handlen, sa kan du efter
underskrift pa overdragelsesaftalen og indtil overtagelsesdagen fortryde den
del af handlen, der vedrerer l@seret uden samtidig at fortryde kabet af
andelsboligen.

Saerligt om salgsomkostninger

Det kan ikke aftales, at du skal betale saelgers omkostninger i forbindelse med
overdragelsen, som fx saleer til seelgers ejendomsmaegler eller saelgers gebyr
til administrator. Du kan dog blive opkraevet et gebyr for arbejde i forbindelse
med overdragelse fra fx administrator eller foreningen.

Bestyrelsens godkendelse af overdragelsesaftalen

Bestyrelsen har ifslge andelsboligloven pligt til at kontrollere prisen pa
andelsboligen, inkl. prisen for forbedringer m.v., som et led i foreleeggelsen af
overdragelsesaftalen til bestyrelsens godkendelse. Indgér keb af inventar,
lpsare eller andre ydelser i overdragelsesaftalen, kontrollerer bestyrelsen
ligeledes prisen for dette.



Bestyrelsen kan forlange prisen nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger maksimalprisbestemmelsen.

Safremt du er i tvivl om, hvorvidt den pris, som saelger kraever, er i
overensstemmelse med maksimalprisreglerne, har du mulighed for at gere
bestyrelsen opmaerksom herpa. Det samme gzelder, hvis saelger kraever
betaling udover det, der fremgar af overdragelsesaftalen.

4, Strafbestemmelser (andelsboliglovens § 15, stk. 1 og stk. 3)
Saelger kan straffes med bade og faengsel indtil 4 maneder, hvis der tages en
hgjere pris, end hvad der er tilladt efter maksimalprisbestemmelserne i
andelsboliglovens § 5. Det gaslder bade forszetlige og uagtsomme
overtraedelser. Der er ikke regler om straf for kaber, der har betalt en overpris.

Herudover straffes overtraedelse af en raekke regler om pligt til at udnytte
brugsretten, begraensning i indflydelse pa foreningens forhold for oprindelige
ejer eller personer, der finansierer et andelsboligkgb (andelsboliglovens § 2,
stk. 4, 5 eller 6, 1. eller 2. pkt.) med bgde eller faengsel indtil 4 maneder.

5. Ophavelses- og tilbagebetalingsbestemmelser
(andelsboliglovens § 16, stk. 1 og stk. 3)
Hvis du har betalt en overpris, har du mulighed for enten at haeve kgbsaftalen
eller kreeve prisen nedsat og fa tilbagebetaling af den betalte overpris.

Opheevelse af aftalen
Hvis du gnsker at haeve aftalen, kan du kraeve tilbagebetaling af
kontantudbetalingen og senere betalte ydelser, herunder renter og afdrag.

Veer opmaerksom pa, at safremt du @nsker at gere krav om at haeve aftalen,
kan det vaere en god idé at s@ge radgivning.

Tilbagebetaling af overpris
Hvis du vil beholde den andelsbolig, du har kabt, kan du i stedet for at haeve
handlen veelge prisen nedsat og en eventuel betalt overpris tilbagebetalt.

Den almindelige foreeldelsesfrist pa tre ar i foraeldelsesloven finder anvendelse
pa tilbagebetalingskrav for averpris. Du kan derfor gare dit krav gaeldende i op
til tre ar fra du fik eller burde have faet kendskab til dit krav. Hvis kebsaftalen er
indgaet far 1. juli 2018 geelder en foraeldelsesfrist pa seks maneder fra du fik
eller burde have faet kendskab til dit krav.

Du kan kraeve selv sma overpriser tilbagebetalt.

Det kan ikke aftales pa forhand, at denne bestemmelse ikke skal gzelde,
hvorfor en eventuel aftale om dette i overragelsesaftalen, eller pa anden made,
ikke vil begraense din ret til at fa overprisen tilbagebetalt.

"Penge under bordet” betragtes ogsa som en overpris, og kan derfor ogsa
kreeves tilbagebetalt fra seelger, hvis du dokumentere, at du har betalt
pengene.

Ved udlevering af denne vejledning (4 sider) til keber, opfylder du som
salger din forpligtelse til at gare keber skriftligt bekendt med indholdet af
andelsholiglovens § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.
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Typeformular A, 10 udgave

Lejemalsnr.:

LEJ E KO NT RAKT for beboelse

Lejekontrakt tii anvendelse i lejeaflaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at afale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det afialte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkie i kontrakiteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhzevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakien, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § !1.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhzavet,

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontraki.

Lejemalet: Detlejede er O enlejlighed O etenkeltveerelse O en ejerlejlighed & en andelsbolig
C andet: [ Lejeforholdet er et fremiejeforhold
Beliggende. Nyrberggade 10, 3. tv By 2300 Kebenhavn S
Udlejeren; Navn: Chres Thykjeer
CVR-nr./reg.or.:
Adresse: Nymberggade 10, 3 tv.
2300 Kebenhavn S
Telefon: E-mail: .
Lejeren:; Navn: Anna Belle Holding ApS
Klaverstykket 7
Adresse: 2791 Drager
Telefon: +45 22 75 83 31 E-mail: mg@mmliving.dk
Areal. Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 106 m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf om?2
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret ti! felgende
lokaliteter: (szet x)
[ Feeliesvaskeri & Feelles gardanlzeg X Loft-/keelderrum nr.: anvises af udlejer
U Cykelparkering O Garage nr.. ____ [ Andet:
= Andet: [ Andet:
Benyttelse Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.2.2026 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
konlrakiens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel tit den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned
Opsigelse fra udiejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 150.000,00 kr
Betaling. Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. | hver (szt x) 8 Maned O Kvartal/
Lejen pr. maned/kvartal udger 12.500.00 kr

Betalinger udover (ejen udger:

A conto varmebidrag 800,00 kr
A conto vandbidrag kr
A conto elbidrag kr.
A conto koelingsbidrag - kr
Antennebidrag — __kr
Internetbidrag kr
Bidrag til beboerrepraesentation kr
Andet*: - er
Andet*: kr
| alt betales pr m&ned/kvartal: 13.300.00 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven. at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2026
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt

Betalingssted: @& Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr 0106 - 6886462415 i
(pengeinstitut): Nordea

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted

O Lejen m v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk: Saerlige forhold vedrarende lejefastszttelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11

§ 4. Deposltum og forudbetalt leje

Depos:itum: Senest den betaler lejeren et depositum pa ke
svarende til maneders leje (hojst 3 maneders leje)

Forudbetalt leje: Senest den 2.1.2026 betaler lejeren endvidere forudbetait leje pa kr
svarende til maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senestden ___ _ 2.12026 betaler lejeren i alt 13.300,00 kr., svarende til.
Forudbetalt ‘gje: kr
Leje m.v. for perioden-
1.2.2026 til 28.2.2026 12.500,00 kr
Depositum — kr
A conto og andre bidrag 800,00 kr
kr
e =y
I alt o 13.300.00 kr

Farste gang, der herefter skal betales husleje er den 1.3.2026
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Vame:

Udtejeren leverer vamme og varmt vand? (st x)

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

® Fjemvarme/naturgas

3 Centralvanme med olie

O El til opvarmning

O Andet;

® Udgiften tit varme opkraeves ud over iejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1.2.2026
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

@ Ja O Ngj

Lejeren sprger selv for opvammning af lejemalet? (saet x)
Hvis ja, lejemélet opvarmes ved

O El

O Gas

O Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet;

Vand:

El.

O Ja & Ngj

Udlejeren leverer vand til lejeméalet? (saet x)

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrzeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

& Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (sael x)

Hvis ja:

o Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrzaeves ud
over lgjen.
Elregnskabséaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmélere og indeholdes
derfor i lejen.

@& Ja O Nej

O Ja & Nej

Keling:

Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (saet x)
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (st x)

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne:

Intemet:

Udlejeren leverer fzelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer felles signalforsyning (szet x)

Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x)

§ 7. Lejemalets stand ved Ind- og fraflytning

O Ja B Nej
O Ja O Ngj

O Ja & Ngj

@& Ja O Nej

O Ja @ Ng

Hvis udlejer ansker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at atholde indfiytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Erliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

O Ja & Nej

@ Ja O Nej
® Ja O Negy
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den gaeldende. Fristen gaslder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a
ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lefjemdlet pahviler. (s!x)
O Udlejeren @ Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belagbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten tit at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Fgzlgende inventar i lejeforholdet titharer ved lejemélets indgaelse udlejeren: (sat x)

® Komfur X Kele-/fryseskab & Terretumbler (3 Andet:
O Keleskab X Opvaskemaskine & Emheette O Andet:
O Fryser ® Vaskemaskine O Vaskemaskine/Terretumbler O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og svrige oplysninger om det leJede

Beboerreprazsentation:
Der er ved kontrakiens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (st x) O Ja 8 Nej
Husayr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) O Ja &Ngj
Seerlige viikar for husdyrtilladelsen:
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husarden
for ejendommen? (szet x) @ Ja O Ne)

Husordenen vedlaegges, safremt en sddan findes for ejerdommen.
@vrige oplysninger om det tejede:

Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold tit lejelovgivningens almindelige

regler og standardkontraktens §§ 1-10
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@vrige oplysninger om det lejede —~ fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regier
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfare, at lejeren opnér
faerre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivnringens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemzerk:

1 § 11 kan bl.a. anfares om der geelder saerlige vilkar for lejefastseetielsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11. stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje} og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje)

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af regleme om fri leje

Lejeregulering:

O Ja & Nej

Hvis ja, hvitken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for n@mere herom se vejledningen).

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhojelse kan gennemfares alene ved udiejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren @& Ja O Ngj
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2027 .
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Reguleringen sker sdledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget tit helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er befinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belsb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte iejemalet og aflevere det ryddet for inventar 2 kalenderdage far lejemalets ophar, med henblik pa
udlejers eventuelle islandszettelse. Lejer hasfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne pericde. Medmindre lejer har
misligholdl eller vanragtet det lejede, begraenses lejers hafelse for leje i istandsaettelsesperioden il 14 dage.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for fiytte- og Arsafleesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejere i henhoid til
forsyningsselskabermes gaeldende takster.

§11, stk. 4 - Indkaldelse til indflylningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 01.02.2026 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler

§11, stk. 5 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udiejers skriftlige samtykke andre farven pé lejemalets vaegge, lofter, guive, tree eller metal. Det
pahviler lejeren al undersage vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaagge
eiler lofler. Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser efler bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende
udbedringsarbejder der skat betales af lejer.

§11, stk. 6 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel &ndres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere, Safremt der er en beboerreprazsentation i ejendommen, kan et beboermede vedtage en husorden. En
sa&dan husorden kan dog ikke a&ndre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 7 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end regfr helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskiltelsen og generer de svrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vav, lofter og traevaerk og
ger istandsaettelsesudgifterne ved lejers fraflyining betydeligt hajere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemdalet.

§11, stk. 8 - Totalforbud mod husdyr

Lejer ma ikke holde husdyr af nogen art, herunder fisk, stuefugle, gnavere i bur. Flere og fiere personer har allergier mod
forskellige dyr og ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt svaert allergiske lejere, at der
ikke har vaeret holdt dyr i lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stej- og lugtgener, samt aget
vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der ma séledes ikke holdes nogen former for dyr i lejemalet af hensyn til
fremtidige lejere, samt ejendommens avrige beboere. Lejers misligholdelse heraf er at betragte som en vassentlig
misligholdelse af lejeaftalen, som kan medfere opsigelse og/eller ophzevelse af lejeforholdet.

§11, stk. 9 - Tidsbegranset leje

Lejemalet er tidsbestemt, grundet at udlejer ansker at szelge og opharer uden yderligere varsel den 31 1.2031. | lejeperioden
kan lejemdlet opsiges i henhold til lejelovgivningens regler.

§11, stk. 10 - Tilmelding til el-vaerk

Da udlejer ikke leverer e til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger pa adressen hos et elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet tit senest 3 hverdage efter
fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 11 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomhederv-eme matte blive opkravet betaling
for en det af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkraeve disse hos lejer Parterne kan aftale, at
lejer skal betale et acontobelgb til udiejer tit at daekke udgifteme

§11, stk. 12 - Formal med lejeforholdet

Lejemalet overtages af lejer med henblik pa videreudlejning. Udlejer giver hermed udtrykkeligt samtykke til, at lejer kan
fremleje boligen helt eller delvist i hele lejeperioden
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Pvrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 43 - Lejer driver professionel udlejningsvirksomhed

Lejer driver erhvervsmaessig boligudlejning og er beretliget til at udleje lejemalet til 3. mand p& markedsvilkdr, herunder
fastsaotte leje, depositum og betingelser over for fremlejetager.

§11, stk. 14 - Lejers ansvar

Lejer haefter over for udlejer for alle forpligtelser efter hovedlejekontrakien, uanset aftaler med fremlejetagere. Eventuelle
misligholdelser fra fremlejetager er lejers fulde ansvar.

§11, stk. 15 - Vedligeholdelse og istandszttelse

Lejer star for den daglige indvendige vedligeholdelse.
Fremlejetageres brug eller slid pavirker ikke udlejers rettigheder — lejer er ansvariig for aflevering af lejemalet i aftalt
stand ved lejeperiodens opher.

§11, stk. 16 - Lejeperiode
Lejer har dispositionsret i 5 ar og kan frit skifte fremlejetagere i perioden uden yderigere godkendelse fra udlejer.

§11, stk. 17 - Konirolbesgg
Udlejer kan — med rimeligt varsel (typisk 1 uge) — besigtige ejendommen efter behov. Besag koordineres gennem tejer

§11, stk. 18 - ingen yderligere krav til fremlejesamtykke

Udlejer kan ikke tilbagekalde samtykket til videreud!ejning i lejeperioden, medmindre lejer vaesentligt misligholder
kontrakten.

§11, stk. 19 - Mablering
Lejemalet overtages fuldt mebleret

§11, stk. 20 - Det lejede overtages velvedligeholdt

Lejeméalet fremstar ikke nymalet ved indflytningen. Lejemalet fremtraeder imidlertid velvedligeholdt med malede vazgge, malet
treavaerk og gulve uden sterre ridser eller maerker. Alle malbare flader fremstar som nymalede. Alle ruder er hele, og harde
hvidevarer og installationer er i god og brugbar stand.

§11, stk. 21 - Udvidel vedligeholdelse

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler falgende lejer: tejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvariigt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde we-kummer, cistemer,
vaskekurmnmer, badekar, keleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet
afieb fra handvask, kekkenvask og toitet. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret

ham til det, kan udlejer istandsaette for lejerens regning.

§ 12. Underskrift

Dato: Dato
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022
til typeformular A,
10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE DN I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeafialer om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal. og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkie 3
kontraktteksten (ved overstregning eller lign,), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhzvet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parteme har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendig! tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § L 1.

@nsker partermne ved lejeaftalens indgéelse at afiale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anferes i et sarligt tillaeg, i stedet for i kontraktens §
1. Kravene til et sddant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nir de fremtreder pd en sddan made, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tillzgget i s& fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et s@rligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes p3 ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes p, at lovgivningen kan vere zndret p& enkelte punkier
efter dette tidspunkt
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I det felgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontralktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen mi respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gzlder aflaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sztlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modstning til den almindelige lejer ikke stdr i kontrakiforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter lejeaflalen med wdlejeren er
iejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunki ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 &r, ndr lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forvetningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsxtte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, ndr ejendommen omfatter fzrre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
averstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i evrigt har
rimelig grund til at modsa:tte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremlieje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriflligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaflalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgdelse sdvel som 1
lejeperioden i stedet for depositum vizlge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pa s@rskilt deponeringskonto.

024

2. Tif lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophar

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejetoven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méineds varsel opsige en lejeaflale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvaerelse er et
verelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mdaneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvzrelse), medmindre andet er afall.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvzrelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
afregleme i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knytlet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgir:

- at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 maneds varsel,
medmindre lzngere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der p4 tidspunktet for
aftalens indghelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med { ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaflaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | &r. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder,

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig,.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 4rs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i ovrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vazre opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uansel opsigelsesvarslets lzngde galder det, at der siges op til den
ferste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke afales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan siledes fx aftale, at lejeren kan flytte efier en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parteme kan ved aftalens indgdelse aftale, ai lejeafialen skal veere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En satlig begrundelse
for at udleje tidshegreensel kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte vitkdret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrorende begrundelse for tidsbegrznset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efier de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaflalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gzlder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en szriig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset.

Tidsbegrensede lejeaftaler ophorer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaflalen udleber. En tidsbegransel lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er afialt mellem
parteme, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmaessigl  heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegrensningen. Er det mellem parteme aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gazlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsattelse og regulering af lejen,

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes priment i
lejeloven. Det ath@nger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastszites og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgdelse,
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gzlder der serlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaflalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belgb, som
udgoer den omkostingsbestemte leje for lejemilet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gzlder szrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede ltejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes verdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes verdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omrddet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaflalens indglelse ikke kan aflales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gee!lder for andre lejere i ejendommen. | kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen szrlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efler reglerne om det lejedes vardi.

Sméejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastsaztielse
og regulering gzlder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme ger sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsztielse og regulering af lejen for disse lejemal gzlder
regleme om det lejedes vardi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhajes eller nedszttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i starre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
regleme om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltverelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastszttes efter det lejedes vardi.

[ enkeltvarelser til beboelse, hvor veretseme er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pA
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gzlder der imidlertid s&rlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som felge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatier
og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller neds=zttes skatter og afgifier, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsatieisestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efler aftale med lejeren vlge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen €n gang om &ret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemnt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi,

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efier udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efier nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvomar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsattelse.

Bade i regulerede og uregulerede kemmuner kan aftaler om *“fri
lejefastszetielse”, jf. lejelovens § 54, stk. |, nr. 1-3, indg3s i
lejeaftaler om:

~ Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. [, nr. 1,
beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gzlder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til ethvervsformal og

beboelseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindreltet i en
tagetage, som den |. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efier den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1,nr. 3

k]

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for s3 vidi
angdr lejelovens § 54, stk. |, nr. 2 0g 3, at det aflejeaftalen fremgir,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse,

Indgés en afiale om fri lejefastsztielse, kan lejen kun szties ned i
de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj. Lejeren

026

har saledes ikke som ellers mulighed for at f2 lejen sat ned, selvom
den afialte leje vasentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vardi,

En aftale om fri lejefastsatielse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indglet en lejeaftale om fri lejefastsettelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Afialen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsaxtielsen i ¢jendomme, hvis
opferelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastszties, saledes at den samlede
lejeindtagt kan dakke ejendommens nedvendige drifisudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleeg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efler 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nzrmere fastsatte regler krzves lejeforhojelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hentil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En J&ngere periode end 3 mAneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet gzlder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophazve lejeaftalen
under iagliagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lerdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pAkrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrzeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje,

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeafialens
indglelse forud betaler et belob, som hajst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opharer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Béde depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmassigt
forhejet, nir lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkrzves med lige
store manedlige belab over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det ber fremgd specificeret af lejeopkravningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belob der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum,

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakien afkrydses, deis af hensyn til oplysning om
det lejede, deis af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dekning af udlejerens udgifier.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmming kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgifien til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere, Dette galder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
lil andet end opvammning og koling kan vzre indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kolingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal vere kommet frem til lejemne senest 4 maneder
efler regnskabsdrets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt.
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hvis det er kommet frem til lejeme senest 3 maneder efier, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlzgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsare! felge forsyningsanlzggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tillzgsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | maned efler, atl lejeren har modtagel de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bAde vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for megel betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillzgsbetaling efier regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv sorge for at
indgd aftale med en elleverandor om levering heraf,

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

[ lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gzlder ikke specifikke regler for, hvorndr og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsmites, at lejeren indkaldes med s&
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. |
indflymingsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifelge
aftalen kan krzve, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse,

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udlob har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytingsrapport,

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krzve at
udlejeren betaler en erstatning eller at hzzve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er sdledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hxzfier lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og tra&vark i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entredar pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse al
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i s& fald manedsvis afsette et belgb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemat dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokaleme beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 méneder efler regnskabsarets
afslutning skrifiligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der stir pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krzve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemnélet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belab, der er til
radighed p4 vedligeholdelseskontoen.

Nir udlejeren efter udfore vedligeholdelsesarbejder fradrager
beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifier med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke krzve betaling af indestiende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke hindvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Afale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kreeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene krzver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemélet, bortset fra lase og nogler, udlejeren. Udlejeren skat holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand,

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og smdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx sdledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefier lejeren patager sig at vedligeholde andet end
1ase og nogler, skal indfajes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke afiales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sfdan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv,

Udlejere, der pd fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet il at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istands=zttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vi) lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemilet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofer, vagge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lobet af lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aflalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og xlde, dog under forudsatning af, at genstandene
har varet Isbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerrepraesentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentantemne kan p2 nogle omrader indga aflaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemferelse af fzlles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af fzlles forbedringer szrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udiejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
cjendommen. Regleme herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsette sig dette.

Lejeren skal felge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

029

9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkdr

Her skal anfores alle aflalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kunne
medfere, at lejeren opnir ferre rettigheder elter palagges sterre
forpligielser end eRer de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder szrlige vilkar for
lejefastsettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til prival byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftall gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
(ri lejefastszitelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkdr under kontraktens § 11, flyttes
vilkirene om i eller fortszttes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillag til lejekontrakten underskrives serskilt.

@vrige oplysninger om del lejede, der ikke har karakter af szrlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspikrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren elter udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digilale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel p& 1 maned til
den forste dag i en méned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemél, som er ombygget efler den tidligere gzldende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efer samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efier kapitel
$ i den tidligere gxldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgér, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives i kontrakten.

Afkast,

@nsker udlejeren at opkrave en ieje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaflalen. Af lejelovens
§ 11, sk. 3, fremgdr, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives
i kontrakten,

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeafialer, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efler nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgés,
efier at udlejeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal
det fremgé af lejeafialen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgdr, hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er gasldende som vilkar til den indg&ede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatle bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at eflerkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pAbud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortrazder,
herunder vicaveert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opst i lejemalet eller ejendommen,
sa nedvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren fallesarealer, laver graffiti o lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pageeldende Iejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alie forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed Man ber afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GESTER

- Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udigjer,
if. pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som bessger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utaette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflsbet. Riste og afleb renses javnligt for har
og saberester, sa vandet frit kan passere (kgkkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengares jeevnligt for at undgéa dérligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning ansker installation af f eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabal
eller lignende, hvor der ska! monteres fing pa ejendommen. ma dette kun ske efter godkendeise fra udlejer
og efter dennes anvisninger

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgér i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild elier grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sarge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o lign., idet det i modsat fald vil kunne fordrsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum, sdvel indendsrs som udenders efter anvisning og med
respekt for de ovrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kaslderdare skal altid vaere aflaste. Der mé ikke

ryges i opgange, pa trapper eller feellesarealer i eiendommen. og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinzert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgdende gere det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udiejer.
Pulterrum skal altid vaere aftast og veere afmeerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haerveerk o.lign. deekker sjendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller kaeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfazide brand.
Bamevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. STQJ, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlag, musikinstrumenter, diverse stejende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere s kraftig, at lyden er til gene for de evrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfaerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, fer nadvendig stejende adfeerd pAbegyndes.

- Leg og ophold pa fellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophare ved
markels frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmazessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gaelder sdvel ved ptadsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs storskrald, pap/traekasser.
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. ZENDRING AF HUSORDEN
- Reglerne i denne husorden kan efterfgigende {obende zndres eller revideres af udlejeren, safremt der

findes behov herfor, og en evt, efterfalgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten

Hvis lejekontrakten anforer noget andet end ovenstdende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Lejekontrakt
Name Date Name Date
Chres Andersen Thykjaer 2025-12-09 Mikael Ulrich Stagegaard
) 2025-12-07
tdentification Grenes
@ Identification
M |t P9 . Chres Andersen Thykjeer

Mit ;. Mikael Uirich Stagegaard Grenés

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Andelsboligbogsattest

Udskrevet: 02.09.2026 13:16:45
Adresse: Nyrnberggade 10, 3., TV.
2300 Kgbenhavn S
Kommunekode: 0101
Vejkode: 5124
Der findes i Andelsboligbogen ingen tinglyste meddelelser pa
adressen
Heeftelser
Dokument:
Dato/lsbenummer: 29.11.2007-365504-84
Prioritet: 1
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 1.400.000 DKK
Rente: ingen

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddeleiseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Tillaegstekst:

02.09.2026 13:16:45

06.03.2013 10:39:13

Chres Andersen Thykjeer
200769-****

Chres Andersen Thykjeer
200769-****

NYKREDIT BANK A/S
10519608

Tillegstekst fra TLS

Dokumentet indeholder fuldmagt til meddelelseshaver.

Opsigelse: Uden

en rente svarende til diskontoen + 13%

Opr lyst for kr 580.000




Underpant:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Krediiorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Cpr-nr.:

Anmearkninger:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

02.09.2026 13:16:45

varsel. Pantebrevet forrentes fra evt. tvangsauktion til

betaling med

06.03.2013-1004330918
1

1.400.000 DKK
NYKREDIT BANK A/S
10519608

28.09.2020-1012266849
2

Udlaeg

1.146.747 DKK

0 %

NYKREDIT BANK A/S
10519608

Chres Andersen Thykjeer
200769-****

29.11.2007-365504-84

1

Ejerpantebrev

1.400.000 DKK

Chres Andersen Thykjaer
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3% GRON ENERGI &=

Leveringsadresse
A/B Eriksgaard

Bellidavej 20 Nyrnberggade 10, 4. th
2500 Valby 2300 Kegbenhavn S

Skema til elsyn ( Morten )

Ordrenr. ........... 31387
Udferelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. .......... 39948397
Side ..o, 1/8

Deres ref. ......... Morten
Vorref. ...

Installationsejer
Navn:

Adresse:
Nyrnberggade 10, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S
Postnr./by:

Telefon:

Mail:
Rekvirent
Navn:

Morten Faerch
Adresse:
Telefon:

Postnr./by:

Mail:
mof@abrplus.dk

Installationsadresse

Adresse:

Nyrnberggade 10, 3. tv, 2300 Kgbenhavn S
Postnr./by:

TEKNIQs

Ederstrem Elinstaliationer v/Allan Ederstrom Tif.: 21650375 CVR: 32124895
Hejbuen 24 Bank: Lan & Spar allan@ederstroem-el.dk
2730 Herlev Kontonr.: 0400 4015085180



A/B Eriksgaard
Bellidavej 20
2500 Valby

Udfort af
Navn:
Mikail

Dato:
20/05-2026

Generelle oplysninger

Eftersyn
Tavler

Leveringsadresse

Nyrnberggade 10, 4. th
2300 Kgbenhavn S

:STRGI

59

5> GRON ENERGI o

Skema til elsyn ( Morten )

Ordrenr.
Udferelsesdato .
Kundenr.
Side

Deres ref, .........
Vorref. ...

31387
20-05-2026
399848397
2/8

Morten

OK (Szt X)

Andring
nadvendig (Seet X)

Bemaerkning

1. Tilgeengelighed/fri
plads

OK

2. Intakt
grundbeskyttelse -
(afdeekninger/
kapsling)

OK

3. Maerkning med
tilhersforhold samt
storste tilladte
meerkestrom

HPFI MANGLER
OPMZERKNING

4. Overstroms-
beskyttelse - korrekt
sikringssterrelse/
bundkontakter/
pasringe
eller lignende.

OK

TEKNIQs

viAllan

Ederstram Eli
Hejbuen 24
2730 Herlev

TIf.: 21650375

Bank: Lan & Spar
Kontonr : 0400 4015085180

CVR: 32124895

allan@ederstroem-el.dk
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Leveringsadresse
A/B Eriksgaard

Bellidavej 20 Nyrnberggade 10, 4. th
2500 Valby 2300 Kgbenhavn S
Skema til elsyn ( Morten )
Ordrenr. ........... 31387
Udfarelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. .......... 39948397
Side ..o 318
Deresref. ......... Morten
Vorref. ...
5. RCD 30 mA (HFI- OK
eller HPFI-afbryder)
Fast 230/400V-installation
OK (Seet X) Andring Bemeerkning
ngdvendig (Saet X)
6. Fordeling af OK
belastningen pa
grupper
7. Fastgorelse af X 2 lpse kontakter
kabler,

monteringsmateriel
(afbrydere og

stikkontakter) samt

manglende dasksler

m.m

8. Antal Ok
tilslutningssteder

9. Ulovlig anvendelse OK

af bgjelig ledning
som fast installation,
fritsiddende muffer
m.v.
10. Installationens OK
tilstand
Badeveerelse

OK (Saet X) AEndring Bemaerkning
ngdvendig (Saet X)

GARANTIORDNING @
Ederstram Elinstallati viAllan Ederst Tif.: 21650375 CVR: 32124895
Hojbuen 24 Bank: Lan & Spar allan@ederstroem-el.dk

2730 Herlev Kaontonr.: 0400 4015085180



A/B Eriksgaard
Bellidavej 20
2500 Valby

041

:STRSM

&= GRON ENERGI &<

Leveringsadresse

Nyrnberggade 10, 4. th
2300 Kgbenhavn S

Skema til elsyn ( Morten )

Ordrenr. ........... 31387
Udforelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. .......... 39948397
Side e 4/8
Deresref. ....... Morten
Vorref. ...
11. Placering af fast OK
installation og
elektrisk materiel i
forhold til beskyttelse
mod vand
Indbygningsarmaturer
OK (Saet X) AEndring Bemaerkning
ngdvendig (Seet X)
12. Ledningsmateriel OK
13. Samlinger (dase OK
eller direkte i
armatur)
14. Korrekt OK
anvendelse og
placering af
belysningsarmaturer
(brandfare)
15. Installationens OK
tilstand
Lavvoltinstallation
OK (Seet X) Andring Bemaerkning
ngdvendig (Saet X)
16. Lampesaet
17. Stremforsyninger
18. Overstrems-
beskyttelse
19. Ledningsmateriel

TEKNIQs

em Eli llati viAllan Ed

Hejbuen 24
2730 Herlev

TIf.: 21650375 CVR: 32124895
Bank: Lan & Spar allan@ederstroem-el.dk
Kontonr.: 0400 4015085180



A/B Eriksgaard

Leveringsadresse

0472

:STRYM

%= GRON ENERGI <&

Bellidavej 20 Nyrnberggade 10, 4. th
2500 Valby 2300 Kebenhavn S
Skema til elsyn ( Morten )
Ordrenr. ........... 31387
Udferelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. .......... 39948397
Side ovvrrrrirrrrns 5/8
Deres ref. ......... Morten
Vorref. .........
20. Korrekt
anvendelse og
placering af
belysningsarmaturer
(brandfare)
21. Installationens
tilstand
Tilledninger
OK (Seet X) Andring Bemeerkning
ngdvendig (Seet X)
22. Korrekt aflastning OK
ved ledningsender
23. Ulovlige OK
samlinger
24. Forkert OK
anbringelse
25. Beskadigelser OK
Brugsgenstande
OK (Saet X) AEndring Bemaerkning
nadvendig (Seet X)
26. Korrekt OK
fastgarelse og
anbringelse
27. Korrekt kapsling Ok
28. Beskadigelser OK
Andre forhold
OK (Saet X) AEndring Bemaerkning
nedvendig (Saet X)
TEKNIQs

Ederstrom Elinstallati viAllan Ed

Hajbuen 24
2730 Herlev

TIf.: 21650375

Bank: Lan & Spar
Kontonr.: 0400 4015085180

CVR: 32124895
allan@ederstroem-el.dk
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‘% GRON ENERGI G-
Leveringsadresse
A/B Eriksgaard

Bellidavej 20 Nyrnberggade 10, 4. th
2500 Valby 2300 Kabenhavn S

Skema til elsyn ( Morten )

Ordrenr. ........... 31387
Udferelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. ......... 39948397
Side .o 6/8

Deresref. ......... Morten
Vorref. ...

29. OK

Fotodokumentation

30. Darligt handveerk OK

- muligvis ulovligt
"gor det

31. Andet/ X sort ledning brugt

kommentarer som nulling i tavle.

Afprevning

Maleobjekter

32. Funktionsafprgvning af RCD'er
OK

OK (Seet X) AEndring Ikke Bemaerkning
nedvendig (Seet | aktuel (Seet X)
X)

33. OK
Gennemgaende
elektrisk
forbindelse i
beskyttelses-
ledere

34. Jordings- OK
anlaeggets
effektivitet

35. OK

Installationens is
olations-
modstand

TEKNIQs

GARANTIORDNING &

Ederstram Eli llati viAllan TIf.: 21650375 CVR: 32124895
Hejbuen 24 Bank: Lan & Spar allan@ederstroem-el.dk
2730 Herlev Kontonr.: 0400 4015085180
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:STRSGM

‘%> GRON ENERGI <&

Leveringsadresse
A/B Eriksgaard
Bellidavej 20 Nyrnberggade 10, 4. th
2500 Valby 2300 Kebenhavn S
Skema til elsyn ( Morten )
Ordrenr. ........... 31387
Udferelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. .......... 39948397
Side oo, 7/8
Deresref. ... Morten
Vorref. ...
Stikprovevis adskillelse
Adskillelse foretaget Resultat Fotodokumentation (Ja/nej)
Afb i spisestue OK
stikk. i kek OK
afb i gang OK

Til ejer/bruger af installationen
Skemaet viser resultatet af elsynet. Det giver dig overblik over den sikkerhedsmeessige
standard af elinstallationen.

Det fremgar ogsa, hvor installationen evt. skal aendres for at gere den lovlig, eller hvor
installationen af andre hensyn bar sendres.

Bemezerk, at elsyn ikke svarer til en elinstallationsrapport, der er en del af
huseftersynsordningen ved kab og salg af boliger.

Det er kun den synlige og umiddelbart tilgeengelige del af installationen, der er efterset og
stikpravevis adskilt, medmindre andet er anfort.

Ved eftersynet har vi malt isolationsmodstanden i den faste installation og foretaget
kontrol af det udstyr,

der beskytter mod elektrisk stad, herunder RCD’er (fejlstreamsafbrydere, HFI-/HPFI-
afbrydere).

Elinstallatervirksomheden, der har udfert eftersyn af installationen, kan ikke gores

Ederstrom Elii llati v/Allan Ed om TIif.: 21650375 CVR: 32124895
Hejbuen 24 Bank: Lan & Spar allan@ederstroem-el.dk

2730 Herlev Kontonr : 0400 4015085180
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Leveringsadresse
A/B Eriksgaard
Bellidavej 20 Nyrnberggade 10, 4. th
2500 Valby 2300 Kgbenhavn S

Skema til elsyn ( Morten )

Ordrenr. ........... 31387
Udforelsesdato . 20-05-2026
Kundenr. .......... 39948397
Side ...ccvvin, 8/8

Deres ref. ......... Morten
Vorref. ...

ansvarlig for, at fejl og mangler bliver afhjulpet, uanset om de er anfart pa denne blanket
eller ej.

Hvis du ensker det, kan elinstallatarvirksomheden give dig mere detaljerede oplysninger
om, hvad der skal

gendres, for at installationen bliver lovlig, og hvilke sendringer virksomheden i avrigt vil
anbefale. Samtidig kan du fa et overslag over, hvad arbejdet vil koste.

Hvis du ensker yderligere oplysninger om de bemaerkninger, der er angivet i skemaet
eller om eftersynet i evrigt, skal du kontakte virksomheden, der har udfert elsynet.

Uddrag af Bekendtgerelse om autorisation og drift af virksomhed pa el-, vvs- og
kloakinstallationsomradet (nr. 1414 af 03/12/2018) § 12.

Konstaterer en autoriseret virksomhed pa elomradet fejl eller mangler ved en elektrisk
installation og

afhjeelpes disse ikke, skal virksomheden gare ejeren eller brugeren bekendt med disse
og med den fare og det ansvar, som er forbundet med ikke at lade fejl eller mangler
afhjeelpe.

EKNIQ
Ederstrem Elinstallati vi/Allan am Tif.: 21650375 CVR: 32124895
Hejbuen 24 Bank: Lan & Spar allan@ederstroem-el.dk

2730 Herlev Kontonr,: 0400 4015085180
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Side 1 af 3 064

Dato: 27. august 2026
J. nr.; 100-1670-0145-02

A/B Eriksgaard

Matr. Nr./ Lejlhednummer: A/B Eriksgaard
Adresse: Nyrnberggade 10, 3. tv., 2300 Kgbenhavn S
Ejer: Chres A. Thykjeer
Administrativ fordelingstal: Det oprindelige indskud
21.200/1.999.060

1.1 Fglgende udgifter opkrzeves manedsvis af andelsboligforeningen pt.:

Boligafgift kr. 5.982,81
Varme A/C kr. 475,00
Tilskud til vand 100,00
Altan 530,00
I alt kr. 7.087,81

Der er ikke vedtaget forhold, der medfarer en forhgjelse af boligafgiften inden naeste ordinaere
generalforsamling.

1.1 CVR-NR. pa andelsforeningen:
21 73 65 46
1.2 Nggleoplysningsskema

Udarbejdes i forbindelse med administrators udarbejdelse af overdragelsesaftale. Vedlaagges
som bilag til denne.

1.3 Antenneforhold:

Det er individuelt

1.4 Restance



p
Side 2 af 3 065

Andelshaveren er i restance til andelsboligforeningen med kr. 7.087,81 pr. 31.08.2026.

1.5 Gebyrer

Seelgers omkostninger til administrator i forbindelse med overdragelsen udger:
Berigtigelsesgebyr kr. 7.000,00

Nggletal kr. 3.000,00

Trappefond til A/B Eriksgaard kr. 750,00

Kgbers omkostninger til administrator i forbindelse med overdrageisen udggr:

Berigtigelsesgebyr kr. 10.000,00
Trappefond til A/B Eriksgaard kr. 750,00

1.6 Ejendommens opvarmning:
Fjernvarme
1.7 Husdyr:

Se husordenen.

1.8 Formand/viceveert:
Formand: Maria Brask

Bestyrelsen traeffes gennem administrator p& mail: mak@adlexbolig.dk

2.1 Oplysning om ekstraordinaere udgifter, der ikke er medtaget i budget:

Administrator er ikke bekendt med udgifter, der ikke kan forventes daskket af vedtaget budget
for indevaerende &r

2.2 Oplysninger om istandsaettelsesarbejde:

Der er et igangvaerende projekt omkring afvanding af altaner.
3.1 Forsikringer:

Se vedlagte policer.

4.1 Overdragelse
I forbindelse med udarbejdelsen af overdragelsesaftalen bedes falgende oplyst:

- Overtagelsesdato
- Seelgers nye adresse, mailadresse og telefonnummer
- Kgbers nuvaerende adresse, mailadresse og telefonnummer



Side 3 af 3

Udfyld gerne formularen i linket https://www.adlexbolig.dk/salg-af-andelsbolig/

Med venlig hilsen

ADLEX Boligadministration A/S

Martin Haahr Katic
Administrator



BOLIGADMINISTRATION

@,ADLEX

(https://www.adlexbolig.dk)

SALG AF ANDELSBOLIG

SALGER

[N

Navn(-e) ] [Din fedselsdag

Nuveaerende adresse

Postnr ] [ By

Overtagelsesdag

Seelgers nye adresse

Postnr ] ‘ By

Seelgers telefonnr

Seelgers email

Evnt. szelger 2

Navn(-e) 1 L Din fedselsdag

r

Nuvaerende adresse

—

Postnr2 } [ By

Overtagelsesdag

Seelgers nye adresse

Postnr ] [ By

Salgers telefonnr




Seelgers email

N
o0

Navn og adresse pa bank

-

Konto nr.:

Reg. nr.: ]

Er der kaelderrum til lejligheden?

Hvis ja, evt. hvad nr

Er der loftsrum til lejligheden?

Hvis ja, evt. hvad nr

Er der altan til lejligheden?

Andelsboligforeningens navn

Boligens adresse

Andelsnummer

1 { Areal

Er lejligheden sammenlagt?

Er der givet pant i boligen?

Er boligen vurderet?

Overslag over forbedringer

Kegbesum

KGOBER

Navn(-e)

] [ Fedselsdag

#

Kgbers email

Nuveerende adresse

Postnr

JE

Telefon nr.

[ @nsker vedr. dato for overdragelse

Evnt. keber 2

[ Navn(-e)

{ Fedselsdag




Kgbers email

L -

Nuveerende adresse \ 6 9
Postnr J { By
Telefon nr. J [ @nsker vedr. dato for overdragelse
Send
< TILBAGE

ADLEX Boligadministration A/S - Kebmagergade 60, 3.sal - 1150 Kabenhavn K - TLF +45 3330 7080
(tel:+45 3330 7080) - MAIL mail@adlexbolig.dk (mailto:mail@adlexbolig.dk)




070

VEDTAGTER

Andelsboligforeningen Eriksgaard

Navn, hjemsted og formal
§1
Foreningens navn er A/B Eriksgaard. Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.
§2

Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. nr. 3841, 3842 og 3843
Sundbygster, Kabenhavn beliggende Jenagade 1-15, Nyrnberggade 4-12, Bremensgade 1-3 og
Holmbladsgade 102-108, 2300 Kgbenhavn S.

Medlemmer

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med op-
tagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom, jf. dog § 12.
Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2

Generalforsamlingen fastszetter om ejendomsfunktionserer og erhvervslejere kan optages som
medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 3

Hver medlem ma kun have brugsret til €n bolig, og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog §12.
Stk. 4

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder
fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske p3,
hvorefter afregning finder sted som anfart i § 23.

Indskud
§4

For beboere, der ved stiftelsen indtraader som medlemmer, udger indskuddet et belab, svarende til
kr. 200,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indireeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
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Stk. 2

Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillaegsbelgb, saledes at indskud og
tillaegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§5

Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generaliforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at
svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13 til 21 eller ved tvangssalg dog med de andringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 B.

Stk. 2.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold il
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Stk. 3.

For andelen udstedes andelsbevis der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset kan bestyrelsen
mod erleeggelse af et gebyr lade udstede et nyt, der skal angive at det treeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis. Gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis betales af andelshaveren.

Boligaftale
§8

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om
boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale szedvanlig
lejekontrakt med de aendringer, der falger af disse vedtasgter og generalforsamlingens beslutnin-
ger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens starrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlin-
gen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiftens starrelse svarer til boligernes areal eller standard.
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Vedligeholdelse
§10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles for-
syningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen,
f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og eelde.

Stk. 2

Generalforsamlingen fastsaestter naermere regler om udferelse af den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af gard- og haveareal.

Stk. 3

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krasve ngdvendig ved-
ligeholdelse foretaget inden for naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig
adganag til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedlige-
holdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen
or andelshaverens regning.

Stk. 4

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvasrkere til udfgrelse af arbej-
de, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer
§11
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.
Stk. 2

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfarelse, forelasgges for bestyrelsen til
godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 3

Ved falgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt nzegte tilladelse til iveerksaettelse, men ale-
ne som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udfarelse af arbejdet:

Udskiftning af kakken, indretning af bad i eksisterende rum, forsaenkning af lofter, nedrivning af
vaegge mellem beboelsesrum, opsaetning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og tilsvaren-
de, sadvanlige forandringer.

Stk. 4

Forandringerne skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.
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Fremleje
§12

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af sin bolig til andre end med- lemmer
af sin husstand medmindre denne har beboet sin andel i mindst 1 ar og i gvrigt er be rettiget dertil
efter stk. 2, stk. 3. Endvidere skal betingelserne i stk. 4. — 7. veere op fyldt for at gyldig fremleje kan
finde sted. En andelshaver mister retten til at fremleje eller ud lane sin bolig i 2 ar, hvis ikke
bestemmelserne i stk. 4. — 7. overholdes. Det betragtes som veesentlig misligholdelse af
neervaerende vedtaegter for s vidt reglerne i stk. 4-8 tilsidesaettes og det kan medfare eksklusion i
henhold til naervaerende vedtaegter.
Stk. 2.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af samlivsafpravelse,
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa to ar.

Andelshavere skal have beboet deres andel i minimum 1 ar efter endt fremleje, fer en ny
fremlejeperiode kan tillades.
Stk. 3.

Fremleje kan ikke tillades ved dedsfald eller svigtende salg.
Stk. 4.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren, de tidsmaessige betingelser for fremlejemalet og sikre,
at fremlejebetingelserne er opfyldt.

Stk. 5.

Fremleje kan, alene gives for sa vidt, at der ikke flytter mere end én person ind pr. beboelses rum.
Den samme begraensning gaelder for sa vidt angar udlan eller udleje af enkelte vaerelser, saledes at
der ogsa her maksimalt kan udlanes eller udlejes veerelser sa antallet af personer maksimalt ikke
overstiger antallet af beboelsesrum.

Stk. 6.

Ved enhver fraflytning, det veere sig ved salg eller fremleje, skal andelshaveren indbetale et belab il
"trappefonden”.

Stk. 7.
Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og ovrige regler overholdes af
fremlejetager.
Husorden
§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsastte regler for husor-
den, husdyr m.v., jf. dog stk. 3.
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Stk. 2
Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets ded.

Stk. 3

Et medlem har altid ret til at holde farerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse
§14
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i falgende raekkefalge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med
hvem andelshaveren er beslzegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til perso-
ner, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning til an-
den helarsbolig.

C) Til en anden andelshaver som er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen,
hvis formalet er lejlighedssammenlaagning. Denne ret kan kun benyttes af naboer
til den ledige lejlighed pa samme etage. Hvis begge naboer er interesseret i at
overtage den ledige lejlighed, szelges lejligheden til den andelshaver som har bo-
et i foreningen laangst.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den farst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu
ledige bolig, hvis der ikke er interesserede personer indskrevet pa venteliste
under litra c, d og e.

e) Til personer, som indstilles af andelshaveren.
f) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
Stk. 2

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nazgtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttede andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv beret-
tiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

§15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1,
litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.
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§ 16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til
et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den pagael-
dende skal godkendes af bestyrelsen. Jf. § 14 stk. 2,

Dadsfald
§17

Dar andelshaveren har azgtefaellen der bebor lejligheden ret til at fortsaette medlemskab og brugs-
retten til boligen.

Stk. 2

@nsker segtefaellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne i §
14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3

Efterlades der ikke segtefzelle, skal overdragelsen ske efter falgende raekkefelge:

a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft
feelles husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdade andelshaver ved testamente eller skriftlig henven-
delse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshave-
rens ded.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslzegtet i lige op- eller nedstigende linie.

Stk. 4
Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
Stk. 5

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder
neest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden finder § 15
tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse
§18

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsastte eller indtraeade i medlemskab
og brugsretten til boligen.

Stk. 2

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med andelshave-
ren i mindst 2 ar far samlivsophasvelsen.
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Opsigelse
§19

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned. Andelshave-
ren haefter dog for de forpligtelser, der felger af denne vedtaegt, jf. § 5, stk. 3, boligaftale og med-
lemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny andelshaver er indtradt efter reg-
lerne i §§ 14-23.

Kobesum
§20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter nedensta-
ende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsasttes under iagttagelse af
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalfor-
samlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veaeret
fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2

Fastsasttelse af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opgerelse udarbejdet
efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af administrator. Skens-
manden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en re-
preesentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skannet
fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Seelger skal forinden skgnsmanden vurderer prisen for forbedringer og inventar forevise
anmaerksningfri el-attest.

Stk. 3

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsvaerdi ved overdragelse af erhvervsandele,
hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i @vrigt jf. § 23 stk. 4.

Fremgangsmade
§ 21

Inden aftalens indgaelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaeg-
ter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en specifikation af
kebesum med prisen for andelen, udfarte forbedringer og inventar samt oplysninger om fortrydel-
sesret. Sxlgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore keberen bekendt med ind-
holdet af bestemmelserne, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfast-
seettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om
straf.

Stk. 2
Mellem kgber og seelger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen oprettes pa
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en standardblanket. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk.3
Stk. 3

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Stk. 4

Kgbesummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler
resten til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et beleb
til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand, samt et depositum til sikring af fraflyt- tende
andelshaveres opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab m.v. ved afreg- ning er
foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfriclse af et eventuelt lan, for hvilket
andelsboligforeningen har stillet garanti eller har kautioneret. Udbetaling af restbelgbet skal ske
tidligst 2 og senest 4 uger efter overtagelsen.

. Stk. 5

Safremt k@beren gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter overtagelsen
af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
stand eller ved forbedringer, inventar og lasere, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 6

Forlanger kaberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skannes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren.

Eksklusion
§ 22
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgende tilfeelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaeg-

ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem optrasder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller op-
traeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre med-
lemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en star-
re pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet 1an, eller et 1an, som foreningen

har garanteret for.

g) Nar et medlem i gvrigt gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger ejeren til at hasve lejemalet.

Stk. 2

Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes for
en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.
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Stk. 3

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglernei § 15.

Generalforsamling
§23

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinasre generalforsamling afholdes
hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent.

3) Bestyrelsens beretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6) Indkomne forslag.

Ih) Godkendelse af budget og eventuel gendring i boligafgift.

8) Valg til bestyrelsen.

9) Eventuelt.

Stk. 2

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af bestyrelsens
medlemmer, V4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med angivelse af dags-
orden.

§24

Indkaldelse af andelshaverne til foreningens ordinaere generalforsamling sker digitalt via
foreningens hjemmeside eller e-mail samt ved opslag i ejendommen af bestyrelsen eller
administrator. Indkaldelsen sker med et varsel p4 minimum 14 dage og skal angive tid og sted samt
dagsorden for den ordinasre generalforsamling.

Stk. 2

Materiale der skal anvendes til foreningens generalforsamling kan hentes via foreningens
hjemmeside, tilsvarende fildeling tjeneste eller rekvireres hos foreningens bestyrelse senest 14
dage fer generalforsamlingen.

Stk. 3
Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamling, skal veere formanden i haende senest 8
dage fer generalforsamlingen. En forudsastning for, at et forslag kan behandles pa

generalforsamlingen er, at det er skriftligt motiveret og at forslagsstilleren selv er til stede for
fremlzeggelse heraf pa generalforsamlingen.

Stk. 4
Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen

eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
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Stk. 5

Indkaldelse til foreningens ekstraordinzere generalforsamling sker efter reglerne i § 25, stk. 2, dog
med et varsel pa mindst 8 dage.

Stk. 6

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefzelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personerder er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 7

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfart i stk. 2.
Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere tilstede.

Stk. 2
Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud.

b) !?e§gtélering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordelingen,
if. § 6.

c) Iveerksaettelse af arbejder, hvis finansiering kreever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 25 %.

d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

e) Vedtaegtszendringer.

f) Foreningens oplasning.

kreever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre
end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkal-
des til ekstraordinzer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med
2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende stemmeberettiget medlemmer.

§ 26

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat eller
lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgeres overfor an-
delshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 27
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fore generalforsamlingens beslutninger.
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§ 28

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens for-
mand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalfor-
samlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2

Som bestyrelses medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges en person fra hver
husstand.

Stk. 3

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vzelges for 1 &r ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil neeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden
bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.
Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af
den fratradtes valgperiode.
Meder
§29

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i
sagens afggrelse.

Stk. 2

Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der
har deltaget i mgdet.

Stk. 3

| gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte der er
anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller administrator begaerer det.

Stk. 2

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

Stk. 3

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. | tilfelde af
stemmelighed er formandens stemme afggrende.
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Tegningsregel
§ 31

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i foreningen.

Administration
§ 32

Generalforsamlingen vaelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige skonomiske
og driftsmzessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Besty-
relsen treeffer nzermere aftale med administrator om hans opgaver og befgijelser.

Afsnit om kommunikation
§33

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshaverne er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt,
fremlagt via foreningens hjemmeside eller tilsvarende fildeling sdsom e-mail.

Regnskab og revision
§ 34

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2.
Regnskabsaret er 1/7 til 30/06

Stk. 3

| forbindelse med fremleeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlin-
gens godkendelse vedrarende fastsaettelse af andelens vaerdi for perioden indtil naeste arlige ge-
neralforsamling, jf. § 20. Forslaget anfares som note til regnskabet.
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§35

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnska-
bet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes il
andelshaveren senest 8 dage far den ordinasre generalforsamling.

Oplesning
§ 36
Oplasning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Stk. 2

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue mellem
de til den tid vasrende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Midlertidig bestemmelser
§ 37

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke ind-
meldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter bestyrelsens beslutning. Be-
styrelsens afgerelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver indbringes for farstkommende
generalforsamling.

Stk. 2

Nar en udlejet bolig bliver ledig skal den til enhver tid siddende bestyrelse vurdere om lejligheden

skal salges efter reglerne i § 15 eller om lejligheden skal genudiejes. | bestyrelsens overvejelse
skal iszer hensynet til foreningens skonomi tages i betragtning.

Stk. 3

Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med
eendringer, der falger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 4

Pa den stiftende generalforsamling vaelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for et ar.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 25/5-1999, samt senest pa gene-
ralforsamling d. 23. september 2014 med andringer vedtaget 26. januar 2021, 5. januar 2022 og 3.
februar 2022,

Bestyrelsen Kebenhavn december 2024
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Husorden for A/B Eriksgaard

Benyttelse af lejligheder og lokaler:

1.

Beboere skal straks foretage anmeldelse til bestyrelsen eller dennes
repraesentant hvis der sker skader pa installationer, ledninger og
lignende hvis udbedring er uopseettelig nadvendig, og ellers uden
ugrundet ophold.

Vandspild skal undgas. | we-kummer ma intet henkastes der kan stoppe
aflgbet.

Badning ma ikke foretages saledes at det er til gene for andre beboere.
Vaskekummer og wc-kummer ma ikke rengares med aetsende midler.
Vand pa gulv skal tarres op efter brug.

Sy- og andre maskiner ma ikke vaere til gene for andre beboere
(stgjdeempet).

Musiceren m.v., aflytning af fiernsyn og radio ma ikke foretages for
abne vinduer eller pa feellesarealer og skal altid foretages uden gene
for medbeboere.

Stgjende adfeerd, hgj musik m.v., ma ikke finde sted mellem kl. 22-07 i
hverdage og mellem 24-07 i weekenderne. Dette kan i rimelig omfang
fraviges ved fester, hvis beboeren har varslet det inden ved opslag i
egen opgang.

. Angreb af vaeggetgj og andre skadedyr skal anmeldes til bestyrelsen

eller dennes repraesentant.

Altankasser ma kun sidde pa indersiden af egen altan.

Den beboer, der vil klage over en anden beboer, bgr farst tale med
vedkommende om, hvad der opleves og hvordan det generer. Det er

bestyrelsen, der behandler klager over beboere, der ikke overholder
husordenen.
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Benyttelse af feellesrum:

1. Affald ma kun udtemmes i containerne i garden. Affald der ikke fijernes
af den almindelige dagrenovation, ma ikke henstilles pa ejendommens
grund, men skal fjernes efter aftale med varmemesteren. Dette gaelder
ogsa affald fra erhvervsvirksomheder.

2. Pa trapper, gange og i garden ma ikke hensaettes kasser, skarn og
lignende.

3. Finder forurening eller beskadigelse af trappe, gange murvaerk og
lignende sted, herunder ogsa hidrgrende fra bgrns leg, skal beboer
straks lade renggaring eller reparation finde sted for egen regning.

4. Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma ikke henstilles andre
steder end af bestyrelsen anvist.

5. Lofts- og keelderrum skal holdes ryddeligt af hensyn til brandfare.
Vinduer i loft- og t@rrerum skal, nar vejrliget gar det pakraevet, holdes
lukkede. Beboere der har brugsret til rummene har ansvaret herfor.

6. Vinduer pa trappeopgange skal, nar vejrliget gor det pakreevet, holdes
lukkede.

Benyttelse af fallesarealer og lignende:

1. parkering og vask af motorkgretgjer ma ikke finde sted pa
ejendommens grund.

2. Fodbold — og anden voldsom boldspil er forbudt pa ejendommens
feellesarealer, der henvises i stedet til boldbanen i garden.

3. Leg pa trapper, i porte, i keeldre og i loftsrum er forbudt. Ophold og leg i
garden skal ophgre efter mgrkets frembrud, dog senest kl. 23:00, eller
saledes at det foregar uden gene for ejendommens gvrige beboere.

4. Cykel- og knallertkgrsel er forbudt pa ejendommens grund.
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5. Al leg pa tage til garager og cykelskure er forbudt.

6. Fodring af dyr og fugle, ogsa ved foderbraet er forbudt.

7. Radio- og fijernsynsantenner ma kun placeres efter reglerne i lejeloven.
8. Brug af el- eller gasgrill pa altanerne er tilladt, men skal altid forega

uden gene for andre beboere. Derudover henvises til grillpladsen i
garden.

Seerlige regler for husdyr:

1. Det er tilladt at holde husdyr, saleenge de:
a) lkke er til gene for de gvrige beboere.
b) Er normale husdyr som hund, kat, marsvin etc.
c) Ikke er tropiske dyr.
d) Ikke er krybdyr.

Ved tvivli om husdyret er tilladt eller ej, ret da hvendelse til bestyrelsen
eller dennes repraesentant.

2. Hunde skal fgres i snor pa ejendommens grund.
3. Hunde ma ikke luftes pa ejendommens arealer.

4. Hundeejere har pligt til at fjerne efterladenskaber, der ved uheld er
efterladt pa ejendommens grund.

5. Husdyr ma ikke opholde sig i garden.

6. Beboere er erstatningspligtige over for al skade, forvoldt pa lejlighed og
ejendom ved husdyrholdet.

Vedtaget februar 2008 med aendring vedtaget 5. januar 2022 og 17.
november 2022.

Bestyrelsen:
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HUPFELD & HOVE

EJENDOMSADMINISTRATION A/S

REFERAT
ORDINZAR GENERALFORSAMLING
A/B Eriksgaard

Den 17. november 2022, kl. 18.30, afholdtes ordinzer generalforsamling pa Kofoeds
Skole, lokale Cafe Himmelbl3, 3. sal.

Dagsordenen for generalforsamlingen er folgende:

Valg af dirigent.

Valg af referent

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og veerdianszettelse til godkendelse.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. moderniseringer.

Forslag.

Foreleggelse af budget til godkendelse.

Valg af bestyrelse og suppleanter ifelge turnus. Formand Maria Brask for 2 ar og-
bestyrelsesmedlemmerne Casper Braid, Britta Dupont og Josefine Bjerrum er pa
valg for 2 ar. Dorthe Fjellvang har trukket sig og ny skal valges for 1 ar. Supplean-
terne Maria Kortenbach og Kristoffer Caspersen er pa valg for 1 ar.

9. Valg af revisor

10. Evt.

© N U WN e

Ad pkt. 1.
Formand Maria Brask bed de forsamlede velkommen, herunder advokat Niels Hup-

feld, administrator Lene Redskov og advokat Nikolaj Kjeer.

Maria Brask foreslog advokat Niels Hupfeld fra Hupfeld Ejendomsadministration som
dirigent, hvilket de forsamlede tilsluttede sig.

HUPFELD OG HOVE EJENDOMSADMINISTRATION A/S NIELS HUPFELD NH@HPLAW.DK MO@DERET FOR HOJESTERET
VIEMOSEVE] 62, 2610 RODOVRE MORTEN HOVE MH@HPLAW.DK M@DERET FOR H@JESTERET
TLE. NR. 35 27 8020

TELEFONISK HENVENDELSE MELLEM KL. 10.00-12.00 CVR NR. 30809289 WWW.HPLAW.DK
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt, og beslutnings-
dygtig, idet 41 andelshavere var madt eller repraesenteret ved fuldmagt.

Ad pkt. 2.
Ejendomsadministrator Lene Redskov blev valgt til referent.

Ad pkt. 3.
Maria Brask fremlagde bestyrelsens beretning, der er tilgaengelig pa Probo.

Der ikke var yderligere til beretningen, og denne blev taget til efterretning af de for-
samlede.

Herefter gav dirigenten ordet til advokat Nikolaj Kjeer fra Aumento Advokatfirma.
Nikolaj farer sagen imod Nykredit og oplyste felgende om sagen:

Retssagen mod Nykredit gar pa mangelfuld radgivning fra Nykredits side ved opta-
gelse af de 2 swap-lan. Foreningen har opgjort et tab pa over kr. 50 mio.

Sagen blev tabt i Byretten, men i dommen var der lagt veegt pa, at Nykredit har fejlet
i sin radgivning, og samtidig blev alle sagsomkostningerne pa ca. kr. 1,5 — 2 mio. for-
eningen burde have betalt som taber af sagen, ophavet, sa foreningen ikke skulle be-
tale omkostninger. P4 den baggrund, og med 2 syn og skens radgivere, der begge har
bekreeftet pastanden omkring foreningens tab, valgte man at anke til Landsretten.

Sagen skulle have veeret for Landsretten i september méaned, men et par dage for,
fandt dommeren ud af, at han var inhabil.

Efterfolgende har der varet ugentlig kontakt med Landsretten for at fa en hurtig
dato, og Landsretten har virkelig gjort hvad de kunne, da de pt. berammer sager i
2025 og 2026, men der har veeret datoer i spil i oktober i ar, hvor Nykredits advokat
desvarre ikke kunne. Der har veeret en del datoer frem og tilbage, men Nykredits ad-
vokat er desveerre meget booket, sa der blev bedt om, at Landsretten indkaldte til et
telefonmode med Nykredits advokat, sa der uden yderligere frem og tilbage kunne
findes en dato. Samtidig med vores anmodning om et telefonmede, udsendte Lands-
retten nogle datoer i januar og februar 2024, og her lykkedes det endelig at finde 2
datoer hvor Nykredits advokat var ledig.

Sagen kommer saledes for landsretten den 29. januar og 2. februar 2024. Der er afsat
12 dag, og der er begreenset antal pladser i det lokale sagen bliver fort, men man er



velkommen til at komme og kigge. De fa pladser der er bliver fordelt efter forst til
molle.

I tiden siden Byretsdommen, har der veeret skriftveksling, hvor Nykredit har anmo-
det om supplerende bemzrkninger fra de 2 skensmeend. Nykredit har forsegt at fa
dem til at traekke deres udtalelser om at foreningen har lidt et tab pa over kr. 50 mio.
tilbage, men det har ikke virket, tveertimod er skensmaendene blevet endnu mere
stalsatte i deres holdninger, og det har ikke veeret til skade for foreningen.

Foreningen er tidligere kommet igennem med, at Nykredit ikke kan paberabe forzel-
delse og passivitet, og byretsdommeren gav medhold i, at der var handlet ansvarspa-
dragende, sa den tilbagevarende udfordring er spergsmalet om, hvorvidt der er lidt
et tab.

Pa foresporgsel oplyste Nikolaj Kjeer, at han formodede at sagen blev tabt i Byretten,
fordi dommeren ikke til fulde forstod sagskomplekset, herunder skensmaendenes op-
gorelse af tabet, og derfor kom med en dom, hvor foreningen ikke skulle betale sags-
omkostningerne.

Bestyrelsen oplyste, at det har veeret pa tale at indfri renteswappen, men at der ikke
er rejst forslag herom, idet bestyrelsen forelebig vil afvente udfaldet af landsretssa-
gen. En indfrielse af renteswappen vil skulle ske til dagsvaerdi, men selv om denne
veerdi métte veere lavere end pastanden i sagen, er det skensmaendenes og advokat
Nikolaj Kjeers opfattelse, at det fulde tab svarende til pastanden er lidt af foreningen.
Med andre ord havde foreningen — indfrielse af swappen eller ej — vaeret ca. 50 mio.
kr. rigere, hvis swappen ikke var indgaet.

Det forventes, at Nykredit vil forsege at fa sagen i Hojesteret, hvis andelsboligfor-
eningen vinder. En Hojesteretssag forventes at tage yderligere 2-3 ar. Hvis forenin-
gen taber, vil foreningen have samme mulighed som Nykredit for at forsege at fa den
1 Hajesteret.

Safremt foreningen vinder sagen, vil det vaere generalforsamlingen, der skal beslutte,
hvordan pengene skal bruges.

Herefter takkede generalforsamlingen Nikolaj Kjaer for hans deltagelse.

Ad pkt. 4.
Advokat Niels Hupfeld gennemgik arsregnskab 2022/2023 med resultatopgerelse og

balance indeholdende forslag om den fremtidige anszettelse af andelskronen.
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Det blev oplyst, at der er uendrede reserver pa ca. 74 millioner kr. i andelskronebe-
regningen. Heraf er kr. 43 millioner kr. afsat til imodegaelse af veerdiforringelse af
ejendommen, og 29 millioner er afsat til vedligeholdelse af ejendommen.

Det blev oplyst, at bestyrelsen har valgt fortsat at udvise forsigtighed ved opgerelse af
andelsvardien. Pa trods heraf foreslar bestyrelsen med det fremlagte regnskab en stig-
ning i andelskronen til kr. 88,4926 i forholde til den pa seneste ordineere generalfor-
samling fastsatte andelskrone pa kr. 79,4913.

Efter div. spergsmal og kommentarer iseer til fastsaettelsen af andelsvaerdien blev ars-
regnskabet med en andelskrone pa kr. 88,4926 sat til afstemning og enstemmigt god-
kendt.

Herefter gennemgik dirigenten de centrale skonomiske negletal der er tilgaengelig pa
foreningens hjemmeside.

Ad pkt. 5.
Punktet udgar, da det kommende demonstrationsprojekt er ved at blive projekteret.

Ad pkt. 6.
Punktet udgar, da der ikke er nogen forslag.

Ad pkt. 7.
Administrator Niels Hupfeld gennemgik det udsendte driftsbudget for 2023/2024, som

fastholder den nuveerende boligafgift.

Der er afsat kr. 1 mio. til lobende vedligeholdelse af ejendommen. Dette belgb har ikke
noget med det kommende demonstrationsprojekt at gere, men er til de lebende ting,
der skal ordnes pa ejendommen.

Efter enkelte spergsmal blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 8.

Formang Maria Brask var pa valg for 2 ar og blev genvalgt uden modkanditater med
applaus. Bestyrelsesmedlemmerne Casper Braid, Britta Dupont og Josefine Bjerrum
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blev alle genvalgt for 2 ar uden modkandidater med applaus. Dorthe Fjellvang er ud-
tradt af bestyrelsen, og til bestyrelsen for 1 ar blev Nanna Roupé Jaegerstrom valgt med
applaus.

Til de 2 poster som suppleanter blev genvalgt Maria Kortenbach og Kristoffer Casper-
sen.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Maria Brask, formand (2 ar)
Casper Braid, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Britta Dupont, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Josefine Bjerrum, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Karina Vejdiksen, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Martin Kildegaard Rasmussen, bestyrelsesmedlem (1ar)
Nanna Roupé Jaegerstrom, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Maria Kortenbach, 1. suppleant (1 ar)
Kristoffer Caspersen 2. suppleant (1 ar)
Ad pkt. 9.

Generalforsamlingen genvalgte Grant Thornton som revisor for foreningen.

Ad pkt. 10.
Bestyrelsen blev opfordret til at veelge en eller to vaskemaskiner, hvor det ikke vil veere

tilladt at bruge vaskemidler og skyllemidler med parfume. Der er mange der dejer
med allergi, og nar der bruges skyllemiddel med duft, sidder det i maskinen til de
neeste der kommer. Der kan opszttes et skilt f.eks med teksten “Kemi-Fri” maskine -
her méa der sa kun bruges allergivenlige vaskemidler.

Festlokalet kan lejes hele aret. Det har tidligere ikke veeret muligt at leje i juli grundet
ferie periode, men tal med Britta, nar festlokalet skal lejes i ferieperioderne.

Foreningens vedligeholdelsesplan bliver opdateret, nar hele det store demonstrations-
projekt er afsluttet.

Huller i asfalt i garden er teenkt ind i demonstrationsprojektet. Steen fra Mogelhoj, er
ved at projektere det sidste, og der kommer flere sma ting med, som bliver klaret, nar
der er handveerkere pa ejendommen.



Der bliver kigget pa altandere og vinduer i forbindelse med demonstrationsprojektet.
Steen fra Mogelhgj Arkitekter, vil atholde en ”Show and Tell” i garden, hvor der vil
veere et af de nye vinduer opstillet, sa alle kan se hvordan det ser ud, og hvordan det
er at abne.

Der blev oprindeligt godkendt en udgift pa kr. 250.000 til at undersege mulighederne
for stette til hele projektet, og de blev afholdt for et par ar siden. Udgiften i regnskabet
pa lige over 430.000 til radgivning er til det videre forleb i projektet.

El-standere er ikke med i projektet, da foreningen ikke bare kan etablere standere pa

kommunens ve;j.

Da der ikke var yderligere til generalforsamlingen, haevede dirigenten denne, idet han
takkede for god ro og orden.

Som dirigent / 2023

Niels Hupfeld
advokat

I bestyrelsen / 2023

Maria Brask Martin K. Rasmussen Josefine Bjerrum Casper Braid

Britta Dupont Karina Vejdiksen Nanna Roupé Jeegerstrom
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HUPFELD

EJENDOMSADMINISTRATION A/S

REFERAT
ORDINZR GENERALFORSAMLING
A/B Eriksgaard

Den 17. september 2024, kl. 18.00, atholdtes ordinzer generalforsamling pa Kofoeds
Skole, lokale Cafe Himmelbla, 3. sal.

Dagsordenen for generalforsamlingen er folgende:

P NN N

9.
10.

Valg af dirigent.

Valg af referent

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab og verdiansaettelse til godkendelse.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. moderniseringer.

Forslag. Forslag kommer pa hjemmesiden.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af bestyrelse og suppleanter ifelge turnus: Bestyrelsesmedlemmerne Karina Vejdik-
sen, Martin Kildegaard Rasmussen og Nanna Roupé Jegerstrom. Suppleanterne Maria
Kortenbach og Kristoffer Caspersen er pa valg for 1 ar.

Valg af revisor — Bestyrelsen foreslar genvalg af Grant Thornton

Evt.

This document has esignatur Agreement-iD: ce7bbcKHnjR252115036

Ad pkt. 1.
Formand Maria Brask bad de forsamlede velkommen og forslog foreslog advokat Ni-

els Hupfeld fra Hupfeld Ejendomsadministration A/S som dirigent, hvilket de forsam-
lede tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutnings-
dygtig, idet 73 andelshavere var madt eller repreesenteret ved fuldmagt.

Ad pkt. 2.
Ejendomsadministrator Stephanie Grenbjerg blev valgt til referent.

HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION A/S NIELS HUPFELD NH@HPLAW.DK MODERET FOR HBJESTERET
VIEMOSEVE] 62, 2610 R@DOVRE
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Ad pkt. 3.
Formand Maria Brask meddelte at bestyrelsens beretning var fremsendt sammen

med indkaldelsen. Bestyrelsens beretning er tilgeengelig pa Probo.

Der var ikke kommentarer til beretningen, hvorfor denne blev taget til efterretning af
de forsamlede.

Ad pkt. 4.
Advokat Niels Hupfeld gennemgik arsregnskab 2023/2024 med resultatopgerelse og

balance indeholdende forslag om den fremtidige ansattelse af andelskronen.

Det blev oplyst, at foreningens swap lan i Nykredit er indfriet. Foreningen har i den
forbindelse optaget nyt afdragsfrit realkreditlan.

Bestyrelsesformanden oplyste, at foreningen har en del tomme lejligheder, som tidli-
gere har veeret udlejet, som seettes til salg hurtigst muligt efter generalforsamlingen.
Der er yderligere lejemal som szettes til salg nar lejeforholdene opherer i 2024/2025. T
forbindelse med salget af lejlighederne, foreslog bestyrelsen en stigning i andelskro-
nen, for at foreningen kan szlge til en hejere kebesum og indtjene mest muligt pa sal-

get.

En andelshaver forespurgte om der var taget hojde for reserverer i forhold til forenin-
gens byggesag, hvortil advokat Niels Hupfeld meddelte, at der er reserverer pa ca. kr.
51 mio. i andelskroneberegningen, hvoraf kr. 23,8 mio. er afsat til imedegaelse af veer-
diforringelse af ejendommen og kr. 27,9 mio. er afsat til vedligeholdelse af ejendom-
men.

Bestyrelsen foreslar med det fremlagte regnskab en stigning i andelskronen til kr.
93,0000 i forholde til den pa seneste ordinzere generalforsamling fastsatte andelskrone
pa kr. 88,4926

Efter et par yderligere spergsmal og kommentarer til fastsettelsen af andelsveaerdien
blev arsregnskabet med en andelskrone pa kr. 93,00 sat til afstemning og enstemmigt
godkendt.

Herefter gennemgik dirigenten de centrale skonomiske negletal der er tilgengelige pa
foreningens hjemmeside.
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Ad pkt. 5.
Bestyrelsesmedlem Karina Vejdiksen meddelte at foreningens arkitekt Steen Rosendal

desvaerre ikke kunne deltage pa foreningens generalforsamling. Bestyrelsen havde
dog forinden generalforsamlingen modtaget en mail med Steen Rosendals bemaerk-
ninger til byggesagen, som blev gennemgaet pa generalforsamlingen.

I samarbejde med bestyrelsen og arkitekt Steen Rosendal vil foreningen snarest ud-
sende informationsbrev med arkitektens bemaerkninger til foreningens byggeprojekt.

Ad pkt. 6.

Forslag 1:
Advokat Niels Hupfeld fremlagde bestyrelsens forslag og motiverede forslaget med,

at foreningens bestyrelse, i samrad med administrator, skal have mulighed for at om-
legge foreningens 1an, safremt dette ville veere fordelagtigt, uden at der skal indkal-
delse til en ekstraordinzer generalforsamling.

En andelshaver forslog, at bestyrelsen i samarbejde med administrator varslede lane-
omlegningen pa Probo, saledes andelshavere har mulighed for at indsende indsigel-
ser mod omlaegningen. Modtager bestyrelsen 10% eller flere indsigelser pa den plan-
lagte laneomleaegning inden 7 dage fra offentliggorelsen, skal foreningens bestyrelse
indkalde til en ekstraordineer generalforsamling, hvor forslaget om laneomlsegning
skal fremszettes og godkendes.

Advokat Niels Hupfeld satte forslaget med tilfgjede forslagstekst af folgende ordlyd
“indsigelser pa 10% eller flere inden 7 dage fra offentliggerelsen ved omlaeggelse af
lan skal det fremsaettes pa ekstraordinaer generalforsamling” til afstemning.

Dirigenten konstaterede herefter at forslaget var vedtaget med overvaeldende flertal.

Forslag 2:
Bestyrelsen stillede forslag om generalforsamlingens godkendelse af bestyrelsens op-

seetning af kameraovervagning i ejendommens keelder og skralderum.

Bestyrelsen meddelte i den forbindelse, at der tidligere har veeret opsat falsk overvag-
ning, men i forbindelse med en raekke utrygge oplevelser i foreningen har bestyrelsen
opsat overvagning for at give foreningens beboere mere tryghed og for at indgé ind-
brud, heervaerk m.v.
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Bestyrelsen bemaerkede afslutningsvis, at der er udarbejdet retningslinjer for brugen
af kameraovervagning i andelsboligforeningen, som vil blive tilgeengelig pa Probo.

Efter yderligere bemeerkninger og kommentarer satte dirigenten forslaget til afstem-
ning. Forslaget blev vedtaget med overveldende flertal.

Forslag 3:
Andelshaver Aksel Kgie stillede forslag om rengering hver 14. dag i de seks terrerum.

Andelshaver motiverede sit forslag og i den forbindelse oplyste foreningens formand,
at udgiften vil andrage kr. 24.000,00 p.a.. Er torrerummet aflast vil foreningen forsat
blive opkraevet honorar for rengering af terrerummet. Bestyrelsen vil undersege om
der kan opseettes noglebrik pa deren.

Efter yderligere bemeerkninger fra forslagsstiller og andelshavere blev forslaget sat til
afstemning og vedtaget med overvaeldende flertal.

Forslag 4:
Andelshaver Aksel Kgie stillede forslag om mulighed for opheengning af sikkerheds-

godkendte altankasser under eget ansvar.

Forslaget medforte en leengere dreftelse blandt foreningens andelshavere. Bestyrelsen
meddelte i den forbindelse, at foreningens bestyrelse ikke ville holde gje med om al-
tankasserne var sikkerhedsgodkendte.

Efter yderligere spergsmal og kommentarer til forslaget forslog en andelshaver, at der
kunne gives dispensation til de andelshavere som har mindre altaner. Forslagsstiller
vil pa neestkommende generalforsamling kunne stille forslag om dispensation til op-
seetning af altankasser til de andelshavere der har sma altaner.

Dirigenten satte dernzest forslaget til afstemning. 15 stemte for forslaget. 21 stemte
imod. Dirigenten konstaterede herefter at forsalget ikke var vedtaget.

Ad pkt. 7.
Administrator Niels Hupfeld gennemgik det udsendte driftsbudget for 2024/2025, som

fastholder den nuvarende boligafgift.

Efter enkelte spergsmal blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

N
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Ad pkt. 8.
Bestyrelsesmedlem Josefine Bjerrum er fraflyttet foreningen. Tidligere suppleant Ma-

ria Kortenbach blev valgt til bestyrelsen for 1 ar.

Bestyrelsesmedlemmerne Martin Kildegaard Rasmusse og Karina Vejdiksen blev
begge genvalgt for 2 ar uden modkandidater.

Til de 2 poster som suppleanter blev valgt Karen-Marie Henriksen og Dorthe Hansen

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Maria Brask, formand (1 ar)
Casper Braid, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Britta Dupont, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Maria Kortenbach, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Karina Vejdiksen, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Martin Kildegaard Rasmussen, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Nanna Roupé Jeegerstrom, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Karen-Marie Henriksen, 1. suppleant (1 ar)
Dorthe Hansen 2. suppleant (1 ar)
Ad pkt. 9.

Generalforsamlingen genvalgte Grant Thornton som revisor for foreningen.

Ad pkt. 10.
Bestyrelsesmedlem Karina Vejdiksen oplyste, at der er en del som er interesserede i

erhvervslejemalet, tidligere Johns Kro, men at bestyrelsen i samarbejde med arkitekt
underspger om lejemalet kan benyttes af handvaerkerne i forbindelse med byggepro-
jektet i stedet for at bekoste opseetning af container. Bestyrelsen afventer bekraeftelse
herpa.

Da der ikke var yderligere til generalforsamlingen, haevede dirigenten denne, idet han
takkede for god ro og orden.

Som dirigent / 2024
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Niels Hupfeld

advokat

I bestyrelsen / 2024

Maria Brask Martin K. Rasmussen Maria Kortenach Casper Braid
Britta Dupont Karina Vejdiksen Nanna Roupé Jeegerstrom
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Maria Emilie Kortenbach

Navnet returneret af dansk MitID var:

NAVNE & ADRESSEBESKYTTET
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af A/B Eriksgaard (167)

ID: 19f90da8-759a-4934-a8f2-8f5bdba5daet
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2024 kl.: 13:44:09
Underskrevet med MitiD

Mitab

Niels Hupfeld

Navnet returneret af dansk MitID var:

Niels Hupfeld

Dirigent

ID: f13f4eaa-08db-4c5b-b5d5-c4ead48d10f6
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2024 kl.: 11:13:57
Underskrevet med MitlD

Mitab

This document s signed wilh esignalur. Embedded in the documenl is the original agreement
documen! and a signed dala object for each signatory. The signed dala objecl contains a
malhematical hash value calculaled from the original agreement documenl, which secures hal the
signalures 1s related to precisely this decumenl only. Prove flor the orginalily and validily of
signatures can always be lifled as legal evidence

Casper Braid

Navnet retumeret af dansk MitID var:

Casper Andreas Braid

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af A/B Eriksgaard (167)

ID: b9e3d660-2294-481a-b375-383178a76fcO
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2024 kl.: 13:07:27
Underskrevet med MitID

MitaP

Maria Brask

Navnet returneret af dansk MitID var:

Maria Brask

Bestyrelsesformand

Pa vegne af A/B Eriksgaard (167)

ID: ee57506b-8925-4dd3-a99a-9d940f9d5ec4
Tidspunkt for underskrift: 14-10-2024 kl.: 12:13:56
Underskrevet med MitID

Mitab

The documenl s locked for changes and all cr signature are n
lhis PDF The signalures Iherefore comply wilh all public recommendalions and laws for digital
signalures Wilh esignatur's solulion, it 1s ensured 1hal all European laws are respecled in relalion lo
sensiive information and valid digilal signatures_ Il you would like more information aboul digilat
documenls signed with esignalur, please visil our website al www esignatur dk

Secured by e signatur
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HUPFELD

EJENDOMSADMINISTRATION A/S

REFERAT
EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING I
A/B Eriksgaard

Den 16. januar 2025, kl. 18.00, afholdtes ekstraordinar generalforsamling pa Kofoeds
Skole, lokale Cafe Himmelbl3, 3. sal.

Dagsordenen for generalforsamlingen er folgende:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen stiller forslag om opdeling at andelsboligforeningens ejendom i
15 ejerlejligheder, saledes at ejerlejlighed nr. 1 bliver den nuveerende an-
delsboligforenings, A/B Eriksgaard og saledes at folgende 14 lejligheder
beliggende pa ejendommens 5. sal udstykkes/opdeles i ejerlejligheder

3. Safremt bestyrelsens forslag under punkt 2 vedtages, stilles forslag om
stiftelse af ejerforeningen Eriksgaarden. Der medsendes udkast til ved-
teegter for ejerforeningen Eriksgaarden til vedtagelse og godkendelse pa
generalforsamlingen. Safremt generalforsamlingen beslutter at stifte ejer-
foreningen pa de anforte vilkar forslar bestyrelsen at bestyrelsen i andels-
boligforeningen tillige veelges som bestyrelse i ejerforeningen ligesom det
forslas at andelsboligforeningens administrator og revisor ogsa vaelges
som administrator henholdsvis revisor for Ejerforeningen Eriskgaarden.

Ad pkt. 1.
Formand Maria Brask bed de forsamlede velkommen, herunder advokat Niels Hup-

feld. Maria Brask foreslog advokat Niels Hupfeld fra Hupfeld Ejendomsadministra-
tion A/S som dirigent, hvilket de forsamlede tilsluttede sig.

Advokat Niels Hupfeld blev endvidere valgt som referent af generalforsamlingen. Di-
rigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdyg-
tig, idet 87 andelshavere var medt eller repraesenteret ved fuldmagt.

HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION A/S NIELS HUPFELD NH@HPLAW.DK MODERET FOR HQ)ESTERET
VIEMOSEVE] 62, 2610 RODOVRE

TLF. NR. 3527 80 20 CVR NR. 30809289 WWW.HPLAW,DK
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Ad pkt. 2.
Bestyrelsesformand Maria Brask oplyste indledningsvis, at den ekstraordinzere gene-

ralforsamling var indkaldt pa foranledning af bestyrelsen og vedrerer salg af 14 tag-
lejligheder, som var bygget i 2007/2008. Maria Brask understregede, pa vegne af besty-
relsen, endvidere at forslaget ikke er indstillet af bestyrelsen fordi bestyrelsen ensker
forsalget godkendt, men forslaget er stillet, da bestyrelsen ensker at generalforsamlin-
gen skal tage stilling hertil.

Taglejlighederne blev oprindeligt udlejet, heraf de fleste pa tidsbegraensede lejekon-
trakter, sdledes at de kunne szlges som andelsboliger, nar dette synes hensigtsmees-
sigt. Dette tidspunkt er nu kommet eftersom andelskronen heldigvis er steget markant
de senere ar.

I den forbindelse har bestyrelsen ultimo 2024erfaret, at man i andelsboligforeningen
kunne etablere en ejerforening, saledes at de 14 taglejligheder, der er udlejet, kunne
omdannes til ejerlejligheder og saelges som sadanne. I den forbindelse er det relevant,
at ejerlejlighederne kan sazlges uden at vaere underlagt den for andelsboliger geeldende
maksimalpris og dermed til en hejere pris, end de kan seelges til i deres nuveerende
egenskab af at vaere andelsboliger pa lige fod med de svrige andelsboliger i andelsbo-
ligforeningen.

Dernzst redegjorde administrator, advokat Niels Hupfeld for hvilke konsekvenser det
ville f4, ifald man beslutter sig for at omdanne taglejlighederne til ejerlejligheder, hvil-
ket ogsa fremgik af indkaldelsen til generalforsamlingen.

Forste og fremmest vil der skulle etableres en ejerforening bestdende af 15 medlemmer,
hvoraf medlem 1 vil veere den tilbageveerende andelsboligforening og de evrige 14
medlemmer vil veere de 14 taglejligheder. Disse vil tilsammen eje den nuvarende ejen-
dom, som i dag ejes af andelsboligforeningen. Andelsboligforeningen vil herefter veere
reduceret til ejerlejlighed nr. 1, som vil indeholde alle boliger i den nuvaerende andels-
boligforening, bortset fra de 14 taglejligheder der i givet fald omdannes til ejerlejlighe-
der.

Etableringen af en ejerforening, som skitseret i indkaldelsen, vil medfare at andelsbo-
ligforeningens ejendom bliver reduceret med det areal, som de 14 lejligheder belig-
gende pa ejendommens 5. sal udger, som i givet fald bliver til ejerlejligheder.

Det kan ikke udelukkes, at det vil f& negative konsekvenser pa andelsboligforeningens
fremtidige valuarvurdering.
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Endvidere vil et salg af ejerlejlighederne, som ejerlejligheder, medfere en ejendoms-
avancebeskatning for andelsboligforeningen, som pa baggrund af den af Danbolig an-
sldede samlede salgssum for lejlighederne pa kr. 76.230.000,00 forventes at andrage et
belab i sterrelsesordenen ca. kr. 10.000.000,00.

Endvidere vil processen med udstykning af opdelingen i ejerlejligheder komme til at
streekke sig over et forlob pd minimum et halvt ar og muligvis lidt leengere.

Administrator har veeret i kontakt med landinspekter, som har opgjort udgiftsni-
veauet til etablering af ejerforeningen, hvorfor der med forslaget er opgjort et samlet
forventede udgiftsniveau pa ca. kr. 500.000,00 hertil inkl. moms.

Der udspandt sig en laeengere debat om forslaget, hvorunder bl.a. flere medlemmer for
bestyrelsen tilkendegav, at de fandt det attraktivt at kunne szelge de 14 taglejligheder
til en langt hgjere pris, end de kunne saelges som andelsboliger, men de var forbehol-
dene overfor at efendommen skulle indeholde bade en ejerforening og en andelsbolig-
forening og var tvivlende overfor om det ville veere hensigtsmeessigt for efendommen
pa den lange bane. Flere tilsluttede sig synspunkt herom.

En gruppe pé 4 andelshavere tilkendegav onske om, at man i stedet for at etablere en
ejerforening vedtog en differencieret hojere andelsvaerdi for de 14 lejligheder pa ejen-
dommens 5. sal, saledes at de kunne szlges til en hegjere andelsvaerdi.

Flere tilkendegav synspunkter for dette, mens andre tilkendegav at de fandt at alle
andelslejligheder burde have samme grundlag for andelskronen.

Efter en del yderligere debat blev bestyrelses forslag om etablering af ejerforening sat
til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at det blev forkastet med stort flertal.

Ved en vejledende afstemning i henseende til gruppen, som enskede differencieret he-
jere andelsveerdi for de 14 ejerlejligheder beliggende pa 5. sal, konstaterede dirigenten
at 22 af de fremmodte stemte for en sadan lesning, 24 stemte imod, resten undlod at
stemme.

Et forslag om sidstnaevnt vil evt. skulle fremszettes pa en kommende generalforsam-
ling og skal vedtages med 2/3 flertal blandt i fremmedte (kvalificeret flertal).

Gruppen der havde fremfert synspunktet om differentieret hajere andelsveerdi for de
14 taglejligheder vil overveje om de ville g& videre hermed.

Ad pkt. 3.
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Eftersom bestyrelsens forslag om etablering af ejerforening, saledes at de 14 taglejlig-
heder blev omdannet til ejerlejligheder, blev forkastet var det ikke nedvendigt at be-
handle pkt. 3 pa dagsorden om vedtagelse af vedtaegter for ejerforeningen.

Som konsekvens heraf heevede dirigenten generalforsamling, idet han takkede for god
ro og orden.

Som dirigent /[ 2024

Niels Hupfeld
advokat

I bestyrelsen / 2024

Maria Brask Martin K. Rasmussen Marija Kortenach Casper Braid

Britta Dupont Karina Vejdiksen Nanna Roupé Jegerstrem
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HUPFELD

EJENDOMSADMINISTRATION A/S

REFERAT
AF
EKSTRAORDINZR GENERALFORSAMLING I
A/B ERIKSGAARD

Den 7. april 2025, kl. 20.00, afholdtes ekstraordinzer generalforsamling pa Kofoeds
Skole, lokale Cafe Himmelbl3, 3. sal.

Den ekstraordineere generalforsamling afholdtes pa foranledning af, at mere end 25%
af andelshaverne i A/B Erikgaard havde tilkendegivet enske om afholdelse af ekstra-
ordineer generalforsamling.

Dagsordenen for den ekstraordineere generalforsamling er folgende:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Der stilles forslag om forhgjelse af andelskronen med 10% i henhold til den af revisionsfir-
maet Grant Thomton udarbejdede midtvejsregulering for A/B Eriksgérden pr. 28. februar
2025, som vedlaegges nerverende indkaldelse.

3. Der stilles endvidere forslag om at forheje andelsveerdien og boligafgiften for nedensta-
ende 15 taglejligheder, séledes at de pageeldende 15 lejligheders boligafgift og andelsveerdi
forhajes med en faktor 1,3 (andelsvaerdi x 1,3 = ny andelsvaerdi) som felgende tilfgjelse til
vedteegternes § 4 som et nyt stk. 3;

Indskud jf. § 4, stk. 1 og tillaegsbelab, jf. § 4 stk. 2 skal forhgjes med en faktor 1,3 for neden-
stdende 15 taglejligheder ved fastsettelsen af deres andelsverdi (andelsveerdi x 1,3 = ny
andelsveaerdi)

Andels nr. 181 — Holmbladsgade 108, 5. sal
Andels nr. 182 — Holmbladsgade 106, 5. sal
Andels nr. 184 — Holmbladsgade 102, 5. sal
Andels nr. 185 — Bremensgade 3, 5. tv.
Andels nr. 186 — Jenagade 1, 5. tv

Andels nr. 187 — Jenagade 3, 5. tv

HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION A/S NIELS HUPFELD NH@HPLAW.DK M@DERET FOR H@JESTERET
VIEMOSEVE] 62, 2610 RODOVRE
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Andels nr. 188 - Jenagade 5, 5. th
Andels nr. 189 — Jenagade 7, 5. th
Andels nr. 190 — Jenagade 9, 5. th
Andels nr. 191 - Jenagade 13, 5. tv
Andels nr. 192 - Jenagade 13, 5. th
Andels nr. 193 — Nyrnberggade 4, 5. tv
Andels nr. 195 — Nyrnberggade 8, 5. tv
Andels nr. 196 — Nyrnberggade 12, 5. th
Andels nr. 197 — Nymberggade 12, 5. tv

Forslaget er et forslag om sendring af de nugeeldende vedtegter, hvorfor dets vedtagelse
kraever kvalificeret flertal, herunder at 2/3 af andelshaverne skal veere til stede pa general-
forsamlingen og forslaget skal vedtages med 2/3 flertal blandt de fremmaedte. Hvis feerre
end 2/3 af andelshaverne er til stede kan forslaget forelebigt vedtages med 2/3 flertal og
sa genfremszettes til endelig vedtagelse pa en efterfolgende generalforsamling, uanset an-
tal fremmadte blot det igen opnar 2/3 flertal.

4. A) Safremt forslag 2 og 3 begge vedtages endeligt, sa stilles forslag om nedszttelse af bo-
ligafgiften med 15% med virkning fra det tidspunkt hvor det fremadrettet kan lade sig
gore, hvilket forventes at vaere fra den 1. maj 2025.

B) Safremt kun forslag 3 vedtages, sa stilles forslag om nedszattelse af boligafgiften med
10% med virkning fra det tidspunkt hvor det fremadrettet kan lade sig gore, hvilket for-
ventes at veere fra den 1. maj 2025.

Ad pkt. 1.
Advokat Niels Hupfeld blev valgt som dirigent og referent og konstaterede indled-

ningsvis, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til
de forslag, som var til behandling. Dirigenten oplyste, at 69 andelshavere ud af i alt
153 andelshavere var medt eller repraesenteret ved fuldmagt pa generalforsamlingen.

Ad pkt. 2.
Dirigenten orienterede om, at der blev stillet forslag om en forhgjelse af andelskronen

med 10% pé baggrund af en nylig indhentet valuarvurdering, som udviste en stigning
i vurderingen af andelsboligforeningens ejendom pa ca. 10%. Endvidere var udarbej-
det en midtvejsregulering af andelsboligforeningens revisor, Revisionsfirmaet Grant
Thornton.

Der udspandt sig herefter en leengere debat om, hvorvidt andelskronen skulle stige
som foresldet eller om den skulle blive pa det niveau, som blev vedtaget pa den ordi-
neere generalforsamling i efteraret 2024.

Et medlem af andelsboligforeningens bestyrelse oplyste, at valuaren havde vurderet
ejendommen pa baggrund af det igangvaerende renoveringsprojekt, hvilket 14 til
grund for stigningen i valuarvurderingen i forhold til den vurdering, der blev udar-
bejdet i 2024. Det vil veere hensigtsmeessigt for andelsboligforeningen, som har 1.000

2
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m2 taglejligheder til salg, at andelskronen bliver forhejet med de 10%, hvilket kommer
alle andelshavere tilgode.

Der blev udtrykt mange forskellige holdninger omkring stigningen, hvorefter forsla-
get blev sat til afstemning og vedtaget med overveldende flertal.

Ad pkt. 3.
Dirigenten orienterede om forslaget, som blev yderligere motiveret af Initiativgrup-

pen, som tilkendegav, at taglejlighederne pa 5. sal var bygget i 2007/08 og derfor ma
antages af vaere af en bedre kvalitet end de ovrige lejligheder, som er bygget for mange
ar siden. Endvidere er der en storre herlighedsveerdi tilknyttet de pagaeldende taglej-
ligheder, eftersom de alle har mellem 2-4 altaner. Sidstneevnte altanareal betales der
hverken andelsveerdi eller boligafgift for. Initiativgruppen fandt derfor, at det var ri-
meligt, at disse lejligheders andelsvaerdi blev forhgjet med en faktor 1,3.

Endvidere kom det frem under debatten, at den leje, der tidligere er oppebaret fra de
pageldende lejligheder, ligger over den boligafgift, man kan forvente at fa fra samme.
Lejen har veeret i en storrelsesorden, svarende til kr. 1.200 pr. m2 p.a. mens boligafgif-
ten er pa ca. kr. 800 pr. m2 p.a. Dette vil alt andet lige medfere en arlig reduktion pa
lidt over kr. 400.000 i andelsboligforeningens indtaegter.

Nogle andelshavere udtrykte, at de fandt det uheldigt, at man kerte med forskellige
principper for fastseettelse af andelsveerdien. De pagseldende andelshavere fandt, at
der burde vzere et ensartet grundlag for fastseettelse af andelsveerdien for alle lejlighe-
der i andelsboligforeningen uanset, hvor de var beliggende i ejendommen.

Efter en hel del bemeerkninger og kommentarer blev forslaget sat til afstemning. 25
stemte ja til forslaget, 29 stemte imod forslaget. Resten undlod at stemme. Dirigenten

konstaterede herefter, at forslaget ikke var vedtaget.

Som konsekvens heraf bortfaldt pkt. 4, hvorefter dirigenten haevede generalforsamlin-
gen, idet han takkede for god ro og orden.

Som dirigent og referent:

Niels Hupfeld, advokat

For bestyrelsen:

Maria Brask Martin K. Rasmussen Maria Kortenbach Casper Braid
Brita Dupont Karina Irgang Nanna Roupé Jeegerstrom
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List of Signatures

Referat ekstraordinaer generalforsamling 07.04.2025.pdf

Name Role Method Signed at

Maria Brask Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Eriksgaard (167) MitID 2025-04-14 15:10
Maria Emilie Kortenbach Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Eriksgaard (167) MitID 2025-04-14 15:10
Karina Irgang Vejdiksen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Eriksgaard (167) MitID 2025-04-15 07:39
Nanna Roupé Jaegerstrgm Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Eriksgaard (167) MitID 2025-04-14 16:52
Brita Faber Diipont Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Eriksgaard (167) MitID 2025-04-14 18:20

Niels Hupfeld Dirigent MitID 2025-04-14 15:57



HUPFELD '

EJENDOMSADMINISTRATION A/S

REFERAT
ORDINZAR GENERALFORSAMLING
A/B Eriksgaard

Den 13. november 2025, kl. 18.00, afholdtes ordinzer generalforsamling pa Kofoeds
Skole, lokale Cafe Himmelbl3, 3. sal.

Dagsordenen for generalforsamlingen er folgende:

Valg af dirigent.

Valg af referent

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og veerdiansettelse til godkendelse.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. moderniseringer.

Forslag.

Forslag 1 — Bestyrelsen stiller forslag om vedteegternes §7 stk. 3 udgar.

Forslag 2 - Bestyrelsen anmoder om bemyndigelse til omleegning af realkreditlan.

Forslag 3 — Bestyrelsen anmoder om bemyndigelse til indgar aftale med ny administrator.

7. Foreleggelse af budget til godkendelse.

8. Valg af bestyrelse og suppleanter ifolge turnus: Bestyrelsesformand Maria Brask. Bestyrel-
sesmedlemmerne Casper Braid, Britta Dupont og Maria Kortenbach - alle genopstiller.
Suppleanterne Karen-Marie Henriksen og Dorthe Hansen er pé valg for 1 &r.

9. Valg af revisor — Bestyrelsen foreslar genvalg af Grant Thornton

10. Evt.

AU e

Ad pkt. 1.
Formand Maria Brask bed de forsamlede velkommen og lod alle bestyrelsesmedlem-

mer preesenterer sig selv.
Herefter forslog formanden advokat Niels Hupfeld fra Hupfeld Ejendomsadministra-
tion A/S som dirigent, hvilket de forsamlede tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutnings-
dygtig, idet 49 andelshavere var medt eller reprasenteret ved fuldmagt.

HUPFELD EJENDOMSADMINISTRATION A/S NIELS HUPFELD NH@HPLAW.DK MODERET FOR H@)ESTERET
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Ad pkt. 2.
Ejendomsadministrator Berit Friis blev valgt til referent.

Ad pkt. 3.
Formand Maria Brask meddelte at bestyrelsens beretning var fremsendt sammen

med indkaldelsen. Bestyrelsens beretning er tilgeengelig pa Probo.

Der var ikke kommentarer til beretningen, hvorfor denne blev taget til efterretning af
de forsamlede.

Ad pkt. 4.
Advokat Niels Hupfeld gennemgik arsregnskab 2024/2025 med resultatopgerelse og

balance indeholdende forslag om den fremtidige anszettelse af andelskronen.

Arsregnskabet viste et underskud pa kr. 15.089.223,00. Underskuddet skyldtes den
bogferte vedligeholdelsesvaerdi pr. 30/6-2025 af den igangvaerende byggesag, som an-
drager kr. 17.575.653,00.

Foreningens likvide beholdning udgjorde ved arsskiftet 2024-2025 ca. 6 millioner kro-
ner.

Bestyrelsen forslog en usendret andelskroneveerdi pa kr. 102,3000. Andelskronevaer-
dien blev reguleret midtvejs i aret 2024-25 til en hgjere veerdi, da det var gunstigt for
foreningen med henblik pa foreningens salg af tidligere udlejede taglejligheder samt
andre lejeboliger som overgik til andelsboliger.

Bestyrelsen redegjorde for at trods en yderlige stigning i ejendommens veerdi i hen-
hold til valuarvurderingen pr. 30.06.25 enskede de at forsla en usendret andelskrone-
vaerdi, som et forsigtighedsprincip, til sikring af finansiering til kommende vedlige-
holdelsesarbejde samt til imedegéelse af evt. kommende vaerdiforringelse af ejendom-
men.

Efter et par yderligere sporgsmal og kommentarer til fastseettelsen af andelsvaerdien
blev arsregnskabet med en andelskrone pa kr. 102,3000 sat til afstemning og enstem-
migt godkendt.

Ad pkt. 5.
Bestyrelsen oplyste at de neeste projekter der kunne igangseettes, er forskennelse af

garden, renovering af skraldeomrade og kliksystem til negler.
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Er der andelshavere, der har ideer til nye projekter, er man velkommen til at henvende
sig til bestyrelsen enten fysisk i abningstiden pa kontoret forste mandag i méneden
mellem 18.00 og 19.00 eller som en besked sendt via Probro.

Bestyrelsen oplyste endvidere at der ikke vil blive igangsat nye projekter for byggesa-
gen er endeligt afsluttet ultimo 2025 og et stykke tid efter.

Ad pkt. 6.

Forslag 1:
Bestyrelsen stillede forslag om at vedtagternes § 7 stk. 3 udgar.

"For andelen udstedes andelsbevis der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset kan be-
styrelsen mod erleggelse af et gebyr lade udstede et nyt, der skal angive at det treder i
stedet for et bortkommet andelsbevis. Gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis betales af
andelshaveren.”

Advokat Niels Hupfeld fremlagde bestyrelsens forslag. Administrationen havde an-
befalet bestyrelsen at foresla en udfasning af andelsbeviset, da overdragelsesaftalen i
dag er et gyldigt dokument for hvem der er andelshaver.

Der udspandst sig en dreftelse om hvorvidt vedtegtseendringen vil have konsekvenser
for andelshaverne, bade nye og dem der har veeret andelshavere siden stiftelsen af
foreningen. Niels Hupfeld bekraftede at det ikke vil have konsekvenser og at alle an-
delshavere er registret i administrators system.

Forslaget blev sat til afstemning.

Der var ikke medt 2/3 af de samlede antal andelshavere, hvilket betyder at forslaget
ikke kunne endeligt vedtages.

Forslaget blev forelebigt vedtaget med 2/3 dels flertal og kan endeligt vedtages pa
nestkommende generalforsamling.

Forslag 2

Bestyrelsen anmodede om generalforsamlingens godkendelse af felgende bemyn-
digelse:

Bestyrelsen bemyndiges til, i tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling,

i samrad med selskabets revisor og/eller administrator at omlaegge andelsboligfor-
eningens realkreditlin, sifremt der opstir mulighed for enten at reducere andels-
boligforeningens obligationsrestgald eller at reducere den arlige ydelse pa forenin-
gens realkreditlin. Omlagning kan alene ske til nyt 1an med fast rente og med eller
uden afdrag. En laneomlagning ma ikke direkte medfere en forhsjelse af boligaf-
giften.
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Bestyrelsen bemyndiges til at underskrive samtlige dokumenter og til at tinglyse
pantebreve i relation til gennemferelse af en lineomlagning, sifremt bestyrelsen
finder en lanomlagning fordelagtig for Andelsboligforeningen.

Advokat Niels Hupfeld fremlagde bestyrelsens forslag og motiverede forslaget med,
at foreningens bestyrelse, i samrad med administrator, skal have mulighed for at om-
leegge foreningens lan, safremt dette ville veere fordelagtigt, uden at der skal indkal-
delse til en ekstraordineer generalforsamling.

Forslaget blev sat til afstemning og blev endeligt vedtaget med mere end mere 2/3
flertal.

Forslag 3
Vores nuvarende administrator opherer og er blevet en del af DEAS Foreninger.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om at generalforsamlingen bemyndiger bestyrel-
sen til at indg3 aftale med ny administrator om administration af A/B Eriksgaard.

Advokat Niels Hupfeld motiverede forslaget og oplyste at han havde solgt sin ejen-
domsadministration til DEAS foreninger.

Bestyrelsen vil indhente 3-4 tilbud fra andre administrationshuse og med radgivning
fra Niels Hupfeld, finde den administrator, der kan opfylde foreningens behov. Her-
efter vil der blive fundet et passende tidspunkt for skift af administrator.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag 4

Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at
bruge op til kr. 1,5 mio. kr. pa istandsaettelse af det erhvervsareal hvorfra “Johns
Kro” tidligere blev drevet.

Erhvervslejemalet er beliggende Holmbladsgade 106 og treenger meget kraftigt til
istandsattelse.

Endvidere snsker bestyrelsen bemyndigelse til at forhandle med kommende poten-
tielle erhvervslejere med henblik pa genudlejning af erhvervslejemalet.

I den henseende snsker bestyrelsen bemyndigelse til at kunne meddele en kom-
mende erhvervslejer op til 9 méaneders lejefritagelse i det omfang en kommende
erhvervslejer selv finansierer istandsattelse og indretning af erhvervslejemalet til
vedkommendes virksomhed.

Bestyrelsen motiverede forslaget og oplyste at det er sveert at finde lejere til erhvervs-
lejemalet, da det beerer meget praeg af at have veeret et brunt veertshus.
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Der har kun veeret forespergsler fra erhvervslejere der ville bruge lokalet til restaurant
ellign

Man er i bestyrelsen ndet frem til at hvis lokalet skal lejes ud, skal foreningen i samar-
bejde med en ny lejer renovere lokalet og begge parter skal afholde omkostninger til
renoveringen.

Der blev fra de forsamlede udtrykt bekymring for larm og lugtgener, hvis lokalet skal
udlejes til restaurant el.lign. Bestyrelsen er meget opmaerksomme pa, at den erhvervs-
lejer, der skal indgas aftale med, skal veere til mindst mulig gene for andre beboere i
ejendommen

Det blev dreftet, som tidligere, at der alternativ skulle indrettes 2 boliger, der kunne
seelges til andelsboliger. Som modargumentation blev det oplyst, at det er mere for-
delagtigt for foreningen at udleje lokalet til erhverv, da det vil give en hgjere indtje-
ning, samt det ifelge valuaren vil give en veerditilvaekst til ejendommen.

Derudover vil det koste omkring 3 millioner kroner at indrettet 2 boliger pa ca. 50 m2
hver.

Bestyrelsen oplyste, at sfremt forslaget blev vedtaget og der ikke indenfor et ar var
indgaet aftale med en ny erhvervslejer, ville der pa neestkommende generalforsamling
blive stillet et endeligt forslag om at indrette lokalet til boliger i stedet for erhverv.

Forslaget blev sat til afstemning. Der var 39 fremmedte der stemte for forslaget, 3 imod
og 7 undlod at stemme. Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5:
Forslag om etablering af falles varksted

Forslagsstillere: Maria Kortenbach og Charlien Brodin Havranek (Nyrnberggade 8,
4. Th), Peggy Kortenbach (Bremensgade 1, 1. th), Vincent Kortenbach og Rebecca
Grosova (Jenagade 5, st tv), Sophia Degrder Hvalkof og James Boyd (Nyrnberggade
8, 5. tv)

Motivation: Vi har et snske om at der etableres et faelles vaerksted for os i andels-
foreningen. Vores hab er, at der bade kan vare plads til at reparere sin cykel, samt
mindre arbejde med projekteri trae eller andet — men vi er dbne for forslag og andres
tanker og ideer til, hvad et faelles-vaerksted skal indeholde.

Det vil kraeve at der frigoeres et rum i kaelderen (fra fallesarealerne), samt at der
tildeles et mindre belob til indkeb af vaerktej og inventar. Vi har dog ogsa en for-
hibning om, at foreningen allerede ligger inde med en hel del vaerktaj der med for-
del kunne indga i et felles-veaerksted.



Vi hiber om at det kan blive et projekt som flere vil vare med i, og vil derfor ned-
sette et vaerkstedslaug der i fellesskab kan planlaegge, hvordan varkstedet skal
udformes, hvilke vaerktej der skal indkebes, samt hvordan de neermere rammer skal
vare, for brug af vaerkstedet i det daglige.

Forslag:

e At der frigeres et rum i feellesarealerne i k®lderen, der kan laves om til fael-
les- veaerksted.

e At der afsattes 30.000 kroner til etablering af vaerksted og indkeb af verktej.

e At der fremover i budgettet fastsaettes et mindre arligt belab til vedligehol-
delse af vaerkstedets varktgjsbeholdning.

e At der nedsttes et vaerkstedslaug af interesserede andelshavere, med man-
dat til indrette det nye varksted, disponere over det afsatte budget, samt til
at fastsaette regler for brug af vaerkstedet.

Fra de forsamlede blev der spurgt til, hvor vaerkstedet ngjagtigt skulle placeres i kael-
deren. I den forbindelse blev der givet udtryk for, at der manglede plads til cykelpar-
kering samt ekstra opbevaringsrum. Der blev ligeledes udtrykt bekymring for, at hvis
der blev oprettet et veerksted, at vaerkstedet sa ikke ville blive holdt i ordentlig og ryd-
delig stand.

Forslagsstillerne kunne ikke oplyse en nejagtig placering for et kommende veerksted,
men at det skal indrettes pa feellesarealerne. Tillige blev det oplyst, at det ikke er muligt
at oprette flere opbevaringsrum i ejendommen.

Forslaget blev droftet og sat til afstemning. Der var 20 der stemte for, 19 der stemte
imod og 10 der undlod at stemme. Forslaget blev vedtaget.

Ad pkt. 7.
Administrator Niels Hupfeld gennemgik det udsendte driftsbudget for 2025/2026,

hvor bestyrelsen foreslar en reduktion i boligafgiften med ca. 150 kr./m2/pr. ar.

Efter nogle ar, hvor der har veret fokus pa renovering af ejendommen og en stigning
i andelskronevaerdien, mener bestyrelsen, at de andelshavere der bor og ensker at
blive boende i foreningen skal tilgodeses.

Det gor det muligt, at nedszette boligafgiften, da byggesagen ud over realkreditlan er
blevet finansieret af salg af lejeboliger til andelsboliger samt af modtagende bygforny-
elsesmidler fra kommunen til energiforbedrende renovering, hvilket har betydet at
den reelle udgift til renoveringen er under det budgetterede.

Gennemgangen af budgettet gav ikke anledning til yderligere spergsmal. Budgettet
blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt.
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Ad pkt. 8.

Formand Maria Brask var pa valg. Maria Brask blev genvalgt for 2 ar, som formand
uden modkandidater.

Bestyrelsesmedlemmerne Casper Braid, Britta Dupont og Maria Kortenbach blev gen-
valgt for 2 &r uden modkandidater.

Dorthe Husum og Aksel Kgie blev valgt til suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Maria Brask, formand (2 ar)
Casper Braid, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Brita Dupont, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Maria Kortenbach, bestyrelsesmedlem (2 ar)
Karina Vejdiksen, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Martin Kildegaard Rasmussen, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Nanna Roupé Jegerstrom, bestyrelsesmedlem (1 ar)
Dorthe Husum, 1. suppleant (1 ar)
Aksel Kaie 2. suppleant (1 ar)
Ad pkt. 9.

Generalforsamlingen genvalgte Grant Thornton som revisor for foreningen.

Ad pkt. 10.
Under eventuelt orienterede Arkitekt Steen Rosendal fra Megelhej arkitekter om sta-

tus pa byggeprojektet.

Byggeprojektet er ved at na sin afslutning og afleveringen vil ske ultimo december
2025.

Der bliver udsendt en mangelliste, der skal udfyldes af andelshaverne, hvor alle mang-
ler i forbindelse med byggesagen, skal noteres. De mangler, der allerede er oplyst, skal
ligeledes noteres, hvis de endnu ikke er udbedret. Manglelisten skal afleveres til en-
treprengren inden udgangen af uge 47.

Elektrikeren kommer rundt og seetter alle ledninger fast omkring hovedderene til lej-
lighederne og laver dertelefonerne.
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Der mangler at blive skiftet nogle enkelte vinduer, udfert brandsikring samt sikring af
ror fra 4 til 5 sal.

Entreprengren vil og skal serge for at udbedre alle mangler i forbindelse med bygge-
riet. Entrepreneren vil ligeledes lave 1 ars gennemgang samt yde 5 ars garanti pa byg-
geriet.

Efter orienteringen om byggesagen, var der ikke yderligere til eventuelt. Dirigenten

havede generalforsamlingen, idet han takkede for god ro og orden og gav de frem-
medte mulig for at drefte individuelle spergsmal med Steen Rosendal.

Som dirigent s 2025

Niels Hupfeld
advokat

I bestyrelsen / 2025

Maria Brask Martin K. Rasmussen Maria Kortenach Casper Braid

Britta Dupont Karina Vejdiksen Nanna Roupé Jegerstrom
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A/B Eriksgaard
Budget for 2025-2026
Budget 2025-26 Regnskab 2024-2025 Budget 2024-25

Indtz=gter:
Boligafgift (nedsat) kr. 8.095.000 | kr. 8.163.452 | kr. 8.450.000
Husleje indtegter kr. 1.100.000 | kr. 2.480.997 | kr. 2.050.000
Erhvervsudlejning kr. 600.000 | kr. 606.291 | kr. 600.000
Altanbidrag (varigt tilleeg til boligafgiften) kr. 462.690 | kr. 454.740 | k. 455.000
Tomgangsleje kr. -209.500 | kr. -699.594 | kr. -150.000
Garage/kelderum kr. 20.000 | k. 20.630 | kr. 20.000
Vaskeriindtzgter kr. 130.000 | kr. 129.379 | kr. 130.000
Vandforbrug kr. 210.000 | kr. 213.400 | kr. 210.000
Arbejdsweekend kr. 40.000 | kr. 45.500 | kr. 30.000
Trappefond, navneskilte og negler kr. 38.000 | kr. 40.153 | kr. 36.500
Diverse Indtzegter kr. 5.000 | kr. 69.235 | kr. 5.000
Venteliste kr. 13.000 | kr. 13.450 | kr. 10.000
Samlede indtaegter kr. 10.491.190 | kr. 11.537.633 | kr. 11.836.500
Omkostninger:
Ejendomsskat & renovation kr. 1.200.000 | kr. 1.155.717 | kr. 1.100.000
Forsikringer og abonnementer kr. 350.000 | kr. 327.732 | k. 350.000
El-forbrug kr. 160.000 | kr. 160.101 | kr. 120.000
Vandafgifter kr. 550.000 | kr. 530.177 | kr. 500.000
Vicevart/Personaleomkostninger kr. 500.000 | kr. 883.818 | kr. 500.000
Renholdelse og udenomsarealer kr. 435.000 | kr. 411.889 | kr. 435.000
Diverse omk., afskrivning og indv. vedl kr. 65.000 | kr. 55.939 | kr. 65.000

kr. 3.260.000 | kr. 3.525.373 | kr. 3.070.000
Vedligeholdelse
Vedligeholdelse - labende kr. 1.000.000 | kr. 681.204
Vedligeholdelse - Byfornyelse kr. 17.575.652 | kr. 1.000.000

kr. - |k 18.256.856 | kr. 1.000.000
Administrationsomkostninger kr. 228.000 | kr. 226.925 | kr. 225.000
Anden assistance, administrator kr. 10.000 | kr. 3.750 | kr. 10.000
Revision kr. 52.000 | kr. 52.406 | kr. 35.000
Advokathonorar /sagsomkostninger kr. = | kr -2.875 | kr. =
Varmeregnskab kr. 60.000 | kr. 45.399 | kr. 60.000
Telefon & bestyrelseshonorar kr. 30.000 | kr. 26.950 | kr. 30.000
Valuarvurdering kr. 20.000 | kr. 16.500 | kr. 20.000
Arrangementer kr. 100.000 | kr. 1.787 | kr. 100.000
Generalforsamling og meder kr. 30.000 | kr. 28.784 | kr. 30.000
Diverse omkostninger kr. 30.000 | kr. 26.453 | kr. 30.000
Gebyrer/kontorartikler og avrige kr. 50.000 | kr. 31.771 | kr. 50.000

kr. 610.000 | kr. 457.850 | kr. 590.000
Finansielle omkostninger kr. 4.500.000 | kr. 4.518.366 | kr. 4.750.000
Finansielle indtzegter GI + bank kr. -82.000 | kr. -149.922 | kr. -82.000
Afdrag kr. - |k - | kr -
Laneomkostninger inkl. kurstab kr. - |k - | kr -

kr. 4.418.000 | kr. 4.368.444 | k. 4.668.000
Afskrivninger kr. - |k -43.786 | kr. -45.000
Skat af arets resultat kr. - | kr -18.333 | kr. -
Omkostninger i alt kr. 8.288.000 | kr. 26.546.404 | kr. 9.283.000
Budget resultat/Arets resultat kr. 2.203.190 | kr. -15.008.771 | kr. 2.553.500

Ut
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Bilag 1

Social- og
Boligstyrelsen

NO@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGER OG FOR
BOLIGAKTIESELSKABER OG BOLIGANPARTSSELSKABER OMFATTET AF § 8
| LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE BOLIGFALLESSKABER

A/B Eriksgaard

Skemaet skal bruges af mulige kebere i deres overvejelser om keb af andelsbolig. Derfor er det vigtigt, at skemaet udleveres
sa tidligt som muligti processen.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 13-03-2026

Der kan vaere vigtige nye oplysninger, som ikke fremgar af skemaet
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. den dato, der er naevnt ovenfor. Du skal vaere opmaerksom p3, at der siden denne
dato kan veere sket &ndringer i aplysningerne i skemaet.

Du skal endvidere vaere opmaerksom pa, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsar. Sker det skal
foreningens bestyrelse oplyse alle vaesentlige zndringer i de nggleoplysninger, der fremgdr af dette skema (feks.
vaesentlige andringer i finansieringen eller ejendomsvurderingen), som bestyrelsen er bekendt med, ndr skemaet
anvendes pd ny. Denne oplysning skal gives i en sarskilt erklaring (bilag 3) sammen med skemaet. Spgrg bestyrelsen,
hvis du er i tvivl, om du har faet oplysningerne.

Sgg professionel radgivning

Du kan bruge skemaet til at fa et overordnet billede af foreningen — dens gkonomi, vedligeholdelse, Idn, mv. Det er alle
faktorer, der er vigtige for det samlede indtryk af foreningen. Herudover kan du bruge skemaet til at vurdere, om din
egen personlige pkonomi passer til foreningens gkonomi — dvs. om du har rad til at bo i andelen nu og i de kommende ar.

Din egen boligafgift og andelsveerdi

Hvis foreningens udgifter og formue fordeles efter m?, er det relativt let at beregne den grundlzeggende boligafgift (uden
forbedringer mv.) og andelsvaerdien for de forskellige andele i foreningen — ogsa for den andel du pataenker at kgbe.
Skemaets forklaringer viser ssmmenhangen.

Lzes foreningens kommentarer til sidst i skemaet
Et npgletalsskema belyser ikke alt. Laes derfor foreningens eventuelle kommentarer til sidst i skemaet.
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 13-03-2026
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-2025
Seneste regnskabsperiode 01-07-2024 ] - | 30-06-2025
Al | Navn A/B Eriksgaard
A2 | Adresse C/O DEAS A/S, Bellidavej 20, 2500 Valby
A3 | CVR-nr. 21736546
R Det samlede areal af alle
Antal BBR Areal, m andelshavernes boliger benyttes til
B1 [ Andelsboliger 153 9.854 | beregning af en lang raekke nagletal i
B2 | Erhvervsandele 0 o | skemaet. )
B3 | Boliglejemal 25 2113 | Negletallene viser, hvad andelshaverne i
B4 | Erhvervslejemal 5 7472 | gennemsnit betaler i boligafgift pr. m?
85 @vrige lejemal (k=ldre, andel,' =X .
garager mv.) Foreninger der fordeler udgifter og
formue efter m? kan bruge alle
skemaets oplysninger til videre
86 |lalt 183 12.709 beregning af udgifter mv. pr. andel, jf.
ogsa forklaringerne til de enkelte felter.
. Boligernes Det
Boligernes " .
areal (BBR) areal oprindelige Andet
{anden kilde) Indskud
c1 Hvilket ford.elingstal benyttes ved opggrelse af o o ® o
andelsvaerdien?
2 Hvi.lket fordelingstal benyttes ved opggrelse af o o o ®
boligafgiften?
2 taglejligheder fglger ikke oprindeligt indskud. Boligafgiftsstigninger for taglejligheder er derfor 40 af stigningen for
c3 | evrige.
Fordelingstallet bruges til at fordele foreningens formue (andelsvaerdien) og udgifter (boligafgiften) mellem
andelshaverne. Fordelingstallet for en andelsbolig til salg kan ses af oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig
{se Z14 og Z15).
D1 | Foreningens stiftelsesar 1999
D2 | Ejendommens opfgrelsesar 1939
Ja Nej
E1l | Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? | O | C]
E2

Hvis foreningen skulle fa meget alvorlige gkonomiske problemer og f.eks. ga konkurs, kan du tabe kpbsprisen og i
nogle tilfelde mere end det. Hvis du haefter for mere end kgbsprisen, er det vigtigt at kende omfanget af denne
yderligere haftelse.
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F1
F1B

F1A

F2
F2B

F2C

F3

F4

S
Wi
A

Anskaffelses- Valuar- Offentlig Ir::#ekrs.te“rget
prisen vurdering  vurdering vurderin
Anvendt v§rdiansaﬁelsesprincip til beregning af 0 ® o o
andelsvardien
Tidspunkt for vaerdiansaettelsesprincip 03-06-2025
Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli 2020? | ®) [ @
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejend_ommens vard.l b?seret pa det anvendte 394.500.000 31.041
vaerdiansaettelsesprincip
- Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
Generalforsamlingsbestemte reserver | 55.939.465 | 4.402
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi I 14

Andelsboligforeningen kan anvende et af falgende fire forskellige vaerdianszettelsesprincipper nér den skal opggre
ejendommens veerdi:

1. Den oprindelige anskaffelsespris for hete ejendommen.

2. En valuarvurdering.

3. Den senest ansatte offentlige ejendomsvaerdi.

4. Den senest ansatte offentlige ejendomsveerdi reguleret med udviklingen i nettoprisindekset.

Ejendommens vaerdi indgar i beregningen af andelsvaerdien. (For at komme frem til andelsvaerdien (se K1) skal
man blandt andet fratrackke gaeldsposterne).

En del af ejendommens vaerdi kan evt. tilskrives forbedringsarbejder, som foreningen har gennemfgrt.

Nar foreningen skal beregne andelsvaerdien, vaelger den i nogle tilfeelde at afsatte "reserver” til at imgdega tab,
mv. Det kaldes for Generalforsamlingsbestemte reserver. Disse reserver er ikke direkte penge (likvider), men kan
for eksempel vaere en belaningsmulig.

Foreningen kan bruge reserverne som en "buffer”, hvis f.eks. vaerdien af ejendommen skulle falde, eller hvis der er
behov for ekstraordinzer vedligeholdelse. Dermed vil f.eks. fald i vaerdien af eeendommen eller ekstraordinare
udgifter til vedligeholdelse ikke n@dvendigvis pavirke andelshavernes andelsvaerdi (andelskronen).

Jo stegrre "buffer" i procent, jo mere stabil vil andelskronen kunne vaere.
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G1

G2

G3

155

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved o ®
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmeiser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober O @®
2009)?
Er der tinglyst en tilbagekpbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? O @®

Et "ja” i @verste raekke betyder, at andelsholigforeningen har modtaget offentligt tilskud. Hvis foreningen
nedlaegges kan disse offentlige tilskud krzeves betalt tilbage.

Et "ja” i midterste raekke betyder, at foreningen har modtaget offentligt tilskud til opfgrelsen af ejendommen efter
en af de love fra drene 1918 - 1921, som gav mulighed for at yde sadanne tilskud. Der blev knyttet en raskke
forpligtelser (tilskudsbestemmelser) til tilskuddet, bl.a. til anvendelse af overskud ved overdragelsen af de enkelte
andele. Disse szerlige forpligtelser er fastsat enten i foreningens vedtaegter eller i en deklaration, og
vedtaegterne/deklarationen er tinglyst pa ejendommen. Foreningen kan kgbe sig fri for disse forpligtelser ved at
betale et bestemt friggrelsesbelpb efter lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. Friggrelsesbelgbet
skal som hovedregel betales til kommunen. Foreningen biiver fgrst omfattet af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzellesskaber i sin helhed efter et frikgb.

Et ”ja” i nederste raekke betyder, at der er tale om en ejendom, som er bygget pa en grund kgbt af kommunen.
Kommunen har betinget sig ret til at tilbagekgbe ejendommen pa et bestemt tidspunkt, og denne ret er fastlagt i en
tilbagekgbsklausul. Kommunens tilbagekgbspris svarer typisk til den oprindelige salgssum, dog evt. med tillaeg af
bygningserstatning. Det vil ofte vaere muligt for foreningen at fa opheevet tilbagekabsklausulen eller fa udskudt
tilbagekgbstidspunktet mod betaling til kommunen. Tilbagekgbsklausuler kaldes ogsa for hjemfaldspligt

Hvis ejendommen er palagt tilskudsbestemmelser og/eller tilbagekgbsklausul, er det en god idé at spge radgivning,
sa du bliver helt klar over, hvilken betydning det har for foreningen og dig som andelshaver.
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ir
Boligafgift 825
Erhvervslejeindtagter 820
Boliglejeindtagter 773

Dette er andelshavernes gennemsnitlige arlige betaling pr. m? areal til foreningens driftsudgifter.
En andel p& 100 m? betaler i gennemsnit 100*825 kr. om aret i boligafgift.

Nogle andelsboligforeninger udiejer lokaler til private eller til erhverv. Det kan vaere boliger, butikker eller garager,
mv. Iszer udlejning til erhverv kan vaere en fordelagtig, men ogsa usikker, indtaegt.

Hvis foreningens indtaegter fra udlejning forsvinder, skal belgbet betales af andelshaverne. Jo mindre belgbet er, jo
mindre udger udlejningen en risiko for foreningens — og dermed for andelshavernes — gkonomi.

En andel p& 100 m? modtager i gennemsnit 100*(820+773) kr. om &ret i lejeindtaegt. Hvis indtaegten fra f.eks.
erhvervslejen forsvinder i en kortere eller laengere periode vil andelens boligafgift alt andet lige skulle stige med
100*820 kr. i denne periode. Nogle foreninger sikrer sig mod udsving i boligafgiften som fglge af midlertidigt
lejetab, ved at have en hgjere opsparing.

Ja Nej

Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stir tomme (hvor der ikke er indgdet ny
kontrakt)?

Lejemal, der ikke kan udlejes, giver feerre lejeindtaegter for foreningen, jf. ovenfor.

2022/2023 2023/2024 2024/2025

Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 315 | 215 ] -1.514

Et overskud er en opsparing, som kan bruges, hvis foreningen f.eks. far uforudsete udgifter. Hvis tallet er positivt
spares der op (en del af opsparingen kan veere brugt til afdrag pa geelden), og hvis tallet er negativt, har foreningen
haft underskud. Der vises tal for de sidste 3 ar. Underskud enkelte &r er almindeligt og kan vare begrundet i f.eks.
ekstraordinaer vedligeholdelse (se M2).

En andel pa 100 m? opsparede i 2024/2025 100*-1.514 kr. af andelens boligafgift.

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsvaerdi 20.522
G=ld + omsaetningsaktiver 15.522
Teknisk andelsveerdi 36.044

Andelsvardien er den gennemsnitlige vaardi pr. m? andel. Belpbet svarer i princippet til den friveerdi i foreningen,
som du kgber dig ind i.

Galden er den gald i foreningen, du som andelshaver skal vaere med til at afdrage og betale renter af.

Omsaetningsaktiverne vil typisk besta af summen af belpb foreningen har staende i banken, vaerdpapirer og belgb,
som foreningen har til gode hos f.eks. lejere, andelshavere, SKAT, m.fl.

Den tekniske pris angiver den pris kebere af andele skal betale, hvis man tager hgjde for, at bade friveerdi og geeld
skal betales af andelshaveren. Nar prisen beregnes pa denne made far man en pris, der kan sammenlignes med
andre andelsboliger (der f.eks. kan have stgrre eller mindre gald). Man skal dog veere opmaerksom p3, at prisen vil
afspejle, at man i nogle foreninger ikke bare kgber en bolig til sig selv, men ogsa kgber f.eks.
erhvervslokaler/boliger/garageanlzeg eller andet, der f.eks. udlejes til andre. Den hgjere pris vil i sa fald modsvares
af hgjere lejeindtaegter, jf. H2 og H3.
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3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

L1
L2
L3
L4

L5

M1
M2
M3

2
2.

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand?

Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder?

@@ ® @

[ hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?

O |0]|0O|0|0

Er der opsparet midler til vedligeholdelsesarbejder, der kan anvendes
uden pavirkning af boligafgiften?

@

Mange andelsboligforeninger udarbejder Igbende en detaljeret plan for ejendommens vedligeholdelse og
renovering. i i juli 2018 skal udarbejde v

En teknisk rapport, der beskriver ejendommens stand, belyser hvilke vedligeholdelsesmassige og byggetekniske
risici, der kan vaere forbundet med at kgbe sig ind i andelsforeningen.

Hvis foreningen har faet udarbejdet et eller flere af disse dokumenter, skal de udleveres til kpber. Hvis foreningen
vaelger at udlevere materialet i papirform kan den ngjes med at udlevere konklusionerne, safremt disse er
daekkende for rapportens indhold.

Hvis foreningens medlemmer har besluttet, at boligafgiften til naeste ar skal stige for eksempel pga. fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, vil det afspejle sig i oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig (se Z12).

2022/2023 2023/2024 2024/2025

Vedligeholdelse, lsbende (gns. kr. pr. m2) 42 80 54
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr- m2) 0 0 1.383
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 42 80 1.437

En andelsboligforenings omkostninger til vedligeholdelse bestar dels af lgbende vedligehold og dels af starre
planlagte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder.

Afhaengig af ejendommens stand og de planlagte og besluttede arbejder skal der afsaettes flere eller faerre penge til
vedligehold.

Der kan veere stor forskel pa udgifterne til vedligeholdelse mellem drene. Ekstraordinaere vedligeholdelsesarbejder
kan forklare enkeltstaende underskud pa driften {se under punkt J i tabellen).

Sammenlign evt. med andre foreninger.
Bemezerk at belgbene er opgjort for alle foreningens kvadratmeter (og ikke kun andels-m?). Det betyder, at du kan

bruge dette tal til at vurdere, hvor meget foreningen saetter af til vedligeholdelse pé hele ejendommen, men ikke til
at se, hvor stor en andel af din boligafgift, der gér til vedligeholdelse af ejendommen.

Ejendommens energimzaerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) | C

Ejendommens energimaessige stand har betydning for dine varmeudgifter. Alt andet lige vil en hgjere energimaessig
stand betyde lavere varmeudgifter for den enkelte andelshaver.
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4_FINANSIELLE FORHOLD

Restgaeld Afdrages | Pabegyn- | Rentetil- | Naeste | Restlg-

o] Lan og finansielle aftaler (Vaerdi ved pt. pd delse af | pasning | rentetil- | betid,
indfrielse) gaelden afdrag periode | pasnhing ar

Realkreditlan, fastforrentet lan 77.672.199 Nej Jul 34 0 28,50
Realkreditlén, fastforrentet lan 40.102.813 Nej Mar 51 25,25
Banklan med fast rente 23.478.646 Nej 0 0,00
Bankl.an med variabel rente og variabel 0 Nej 0 0,00
Igbetid

| alt 141.253.658

Tabellen giver en oversigt over foreningens |an og finansielle aftaler. For hvert |an vises IGnetype (er der variabel
eller fast rente osv.), restgzelden (hvad koster det at indfri lanet/aftalen), om der afdrages pd gaelden, restigbetid i
ar.
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4.1 Afdrag

%

Q Andel af foreningens geld der pt. afdrages pa: | 0

Et afdragsfrit 1an er et 1an, hvor der i en del af lanets Igbetid (f.eks.10 &r) ikke betales afdrag. Til gengaeld er
afdraget i I&nets resterende Igbetid (f.eks. 20 ar) hgjere end et tilsvarende 1an med afdrag over hele perioden (30
ar).

Hvis procenten er 100, afdrages pa alle foreningens lan. Hvis procenten er 0, er alle foreningens Ian afdragsfrie, og
lanene er stadig sa nye, at afdragsperioden ikke er pdbegyndt. Procenter derimellem angiver, at der delvist
afdrages pa geelden.

Procenter lavere end 100 betyder, at der i de kommende ar vil ske stigninger i afdragsbetalingen, med mindre
foreningen omlaegger sine lan og udskyder afdragene.

2022/2023 2023/2024 2024/2025

R [ Arets afdrag pr. andels-m? {sidste 3 &r) l 138 | 115 | 0

Afdrag pa gaelden er en opsparing, som forgger andelenes veerdi tilsvarende. I nogle tilfaelde afdrager foreningen
ekstraordinzert pa deres realkreditgeeld. Det vil i sa fald fremga af nggletallet. Tallene angiver, hvor meget der pt.
afdrages. Fremtidige sndringer i afdragene fremgar af figur 1.

En andel p3 100 m? brugte i 2024/2025 100*0 kr. af andelens boligafgift til afdrag p& gaelden (opsparing, der gor
andelen mere veerd).

S Figur 1. Ydelsesprofil

Figuren viser, hvor meget der skal betales i renter,
afdrag og bidrag pr. m? andel de kemmende 10 &r (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved
arsskiftet).

1.200 -
Hvis kurven "hopper” kan det f.eks. skyldes, at
- betalingen af afdrag pa et af foreningens (afdragsfrie) 1000 p———————
lan pabegyndes (kurven springer op), eller

- at et af foreningens lan er tilbagebetalt (kurven

: _ B —
springer ned). 3
&
. . . i 2 E  600-
Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m 2
£

andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m2. Du kan 400 =
under alle omstzaendigheder beregne den

gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i

w4 — — — ——— ——
foreningen. “"Hopper” kurven f.eks. 100 kr. op, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige
boligafgift for en andelsbolig pd 100 m? stiger med R R —
10.000 kr. —svarende til 833 kr. om maneden. *’ovb B, 9@,& "o‘?p v’o‘,o *’o‘;, 90"9 ?0"?; *’oﬂ,’_ 90_%»

Hvis foreningen har mulighed for det, kan den
eventuelt omlaegge sine lan, sadan at eksempelvis
afdragsbetalingen udskydes til senere.
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4.2 Renteusikkerhed

T Figur 2. Ydelsesprofil ved rentezendringer

Figuren viser betydningen for betalingen pa lanene pr.
m? andel, hvis renten stiger med 1 pct.point eller falder
med 1 pct.point.

10.000 kr. - svarende til 833 kr. om méaneden.

Ydelse hvis renten stiger med 1 pct.point,
‘Vdelse ved usendret rente
Ydelse hvis renten falder med 1 pct point.

(Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m?2
andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m?).

Nogle foreninger har en opsparing, der kan bruges p3
at betale de stigende udgifter som fglge af
rentestigninger. | det tilfeelde vil boligafgiften ikke
ngdvendigvis stige ved stigende renter.

1200 -

Betydningen af en rentestigning kan aflaeses af den P I
rgde kurve.

= 8004——
Betydningen af et rentefald kan aflases af den grenne ‘é
kurve. E 6004——

E‘
Ved at gange op med din boligs m? kan du se den 400
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i
foreningen. Stiger ydelsen f.eks. med 100 kr. pr. m? 200 54— = —
andel, ved et rentefald pa 1 pct.point, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige R E S (R R B s G
boligafgift for en andelsbolig pd 100 m? stiger med ‘)096‘ "%) "090 ‘)‘239 900,0 ‘)0.;, “’0.,:, ‘)0.,3, ‘}oo, "”q,.
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4.3 Formueusikkerhed

Figur 3. Udvikling i restgaeld

A) Udviklingen i foreningens nominelle restgzeld. B) Vaerdien af foreningens restgld ved indfrielse.
20000 4 _— 20000 e —
15000 15000 g —
- 12058
3 —
§ 2
€ 10000 4 i
= E
£ £ 10000
~ =
X
5000
5000 - =
Y
|
D, D, D, D, D, . D, D, D, . D 0 =" = - —
R A A I A AR I AR A Apct.poimt  Usendretrente  +1 pet. point

Figuren til venstre (figur a} viser udviklingen i foreningens nominelle geeld pr. m? andel de kommende 10 ar (med

det renteniveau og de lan foreningen havde ved arsskiftet). Gaelden reduceres ar for ar, hvis der afdrages pa
geelden.

Figuren til hgjre (figur b) viser vaerdien af foreningens gaeld nar renten andres. Renteaendringer p3 galden har
betydning for foreningens regnskab (gaelden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsvaerdien. Der er vist
tre eksempler:

- Den bla sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten er uzndret ( 14.335 kr./m?-andel).

- Den grgnne sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten falder 1 pct.point { 15.193 kr./mZ2-andel).
- Den rgde sgjle angiver foreningens gaeld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point ( 12.958 kr./m2-andel).

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den gennemsnitlige betydning for vaerdien af andelshavernes gaeld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og gaeld sker efter m? andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
del af gaelden ved at gange op med din boligs m2. Stiger geelden f.eks. med 1.000 kr. pr. m? andel, ved et rentefald

pa 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gaelden for en andelsbolig pa 100 m? i gennemsnit stiger med
100.000 kr.
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5. FORENINGENS BEMAZRKNINGER TiL SKEMAET

\ Bemaerkninger
Ingen bemaerkninger
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Gjensidige ‘D

A/B Eriksgaard

ved/Howden Forsikringsmeegler Ejendomme A/S
Nargaardsvej 30 3

2800 Kongens Lyngby

163

Police

Policenummer 5734903
Kundenummer 3302735813
Gaelder fra 1. december 2024
Udskrivningsdato 17. december 2024
Kundeansvarlig Howden Fors.Mzegler Ejendom.
Kundeansvarlig i Gjensidige Peter Stets

Forsikringstager: A/B Eriksgaard , Jenagade 1-15, 2300 Kebenhavn S, Danmark

Ejendomsforsikring

Pris

Helarlig pris i kroner (2024)

Praemie ekskl. gebyrer, afgifter og bidrag 180.971,00
Skadeforsikringsafgift il staten 1.990,67
Arlig Stormflods-/stormfaldsafgift 40,00
| alt 183.001,67

Gebyr ved indgaelse af aftalen betales ved kab af forsikringen.
@vrige administrationsgebyrer, afgifter og bidrag betales lsbende.

GJensidige Forslkring A.C. Meyers Vaenge 8, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.

» Beboelsesbygning - Holmbladsgade 102, 2300 Kebenhavn S
e Beboelsesbygning - Jenagade 11, 2300 Kebenhavn S
« Beboelsesbygning - Jenagade 1, 2300 Kebenhavn S

TIf: +46 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.



Gjensidige ‘D

Betingelser

Type af dokument: Kopi
Aftaleperiode: 3-arig

Udlgb: 01.12.2027

Hovedforfald: 1. december
Termin: Helarlig
Forsikringsbetingelser: 3602
Forsikringsbetingelserne findes pa
www.gjensidige.dk

e  Specielt for denne police gaelder aftale:

Gjensidige aftale 3.0

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vaenge 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.

164

Anmeld skade

Du kan anmelde din skade hurtigt og enkelt pa
www_gjensidige.dk hele degnet. Har du brug for at tale
med os, kan du ringe til os pa 70 10 90 09. Vores
abningstider finder du pa hjemmesiden.

Side 2



Gjensidige ‘D

A/B Eriksgaard

ved/Howden Forsikringsmaegler Ejendomme A/S

Nargaardsvej 30 3
2800 Kongens Lyngby

165

Police

Policenummer 5734903
Kundenummer 3302735813
Galder fra 1. december 2024
Udskrivningsdato 17. december 2024

Kundeansvarlig Howden Fors.Mzegler Ejendom.
Kundeansvarlig i Gjensidige Peter Stets

Forsikringstager: A/B Eriksgaard , Jenagade 1-15, 2300 Kgbenhavn S, Danmark

Ejendomsforsikring

Pris

Helarlig pris i kroner (2024)

Praemie ekskl. gebyrer, afgifter og bidrag

62.714,00

Beboelsesbygning: Holmbladsgade 102, 2300 Kebenhavn S

= Private andelsboligforeninger
e Matrikelnr. 3843, Sundbyester

Forsikringen Dakker
Bygningsbrand )

Anden bygningsskade (V]
Svampe- og insekiskade 2
Stikledning og rerskade L] :
Anden pludselig skade @ :

GJensidige Forslkring A.C. Meyers Vange 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 895 568 217.

Forudsaetninger pa nzeste side



Gjensidige ‘[

Y
(92N
[OAN

Specifikation - bygninger

Bygn. Tag Ydervaeg Friture Opfert Moms Tarif- Antal Forsikringsform
areal m?2 etager / - sumii kr.
1 Fibercement, Mursten (tegl, Nej* 1939  Nej 4471 5 Nyveerdi
herunder kalksten,
asbest (balge- cementsten)
eller

skifereternit)

Betegnelse: Holmbladsgade 102
Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamilehus elier to_-familiehus (vandret adskillelse m ellem enhederne)

* Vi har noteret, at der i bygningen ikke drives virksomhed med drift af kommercielt kekken, hvor der anvendes
friture.

Forsikringen daekker

Risikobetingelser R406212 Omfatter Selvrisiko i kr.
bygning nr.

_BygnTngs_br_and Alle ' ' Nej

Anden bﬁnésskad—e - Alle Se betingelser

Svampe- og insektskade Alle - _N_ej

S_tikleaning og rorskade Ale - - Se betingelser

Anden pludselig skade -  Alie - - - 12.384

Forsikringssum og selvrisiko geelder pr. udstedelsesdato.

Forsikringssummer
Forsikringssum

Husejeransvar (m}ﬁﬁéh bygﬁin&skaﬁé er om_fattet) 10.000.000
Huslejetab 3.638.555
Ldvliggrarelse - - ~ 3.638.555
Oprydning R - - 2062285
Jord o o - 2.667.716
Kunstnerisk adsm;kﬁg 2 - ' - 364.214
Sadvanligt tilbeher til driften o ~ 364.214
Haveanlag ' - R 364.214
'Légeré'd_sk_aber - - - - - - 364.214
Lejede affaldscontainere S ~ 60.901
Byggeprojekter - ' ' - 1.213.249
Genhusning 150.000
Léseon;sﬁlling (hvis Anden bygningsskade er omfattet) R -  91.049
Skilte og lysstandere - ~ 60.901
Retshjeelp (kun for ejer-/anEeI_sEol@ - - 500.000
Rengraring/re?aration efter dodsfald ) - o o 182.704
Vasketgj 31.048
Losere | beboerlokale a - - 364214

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vange 9, 2450 Kabenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47. Side 4
TIF: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217. IGe
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Gjensidige ‘{)

Forsikringssummer
Forsikringssum

BestyEIsesansvar (kun for ejer-/andelsbolig) ) ~2.500.000
Kriminalitet (kun for ejer-/andelsbolig) ~350.000

Forsikringssum er gldende pr. udstedelsesdato. Forsikringssummerne er galdende safremt de daekninger de
knytter sig til er valgt. Du kan se i dine forsikringsbetingelser hvilke daekninger der knytter sig til forsikringssummerne.

Supplerende oplysninger

Forsikringssted:

Jenagade 1-15, Nyrnberggade 4-12, Bremensgade 1-3,
Holmbladsgade 102-108, 2300 Kebenhavn S.

Bygningsbrand

e Huslejetab, meromk, genhusn. 24 mdr
Dzekningsperioden for huslejetab og
meromkostning til genhusning er udvidet til 24
maneder.

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vange 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 2592 47, Side §

TIf: +45 70 10 80 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.



Gjensidige ‘0

A/B Eriksgaard Police

ved/Howden Forsikringsmzegler Ejendomme A/S Policenummer 5734903

Norgaardsvej 30 3 Kundenummer 3302735813

2800 Kongens Lyngby Galder fra 1. december 2024
Udskrivningsdato 17. december 2024
Kundeansvarlig Howden Fors.Mazgler Ejendom.
Kundeansvarlig i Gjensidige Peter Stets

Forsikringstager: A/B Eriksgaard , Jenagade 1-15, 2300 Kebenhavn S, Danmark

168

Ejendomsforsikring .
Beboelsesbygning: Jenagade 11, 2300 Kgbenhavn S
» Private andelsboligforeninger :
E e Matrikelnr. 3841, Sundbyaster '
Pris Forsikringen Dzekker
Helarlig pris i kroner (2024) Bygningsbrand o
—_— Anden bygningsskade <
Pramie ekskl. gebyrer, afgifter og bidrag 66.895,00 Svampe- og insektskade ()
Stikledning og rerskade L]
Anden pludselig skade v

Forudszetninger pa nzeste side

Gjenslidige Forslkring A.C. Meyers Vange 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.



Gjensidige ‘{)

Specifikation - bygninger

Bygn. Tag Yderveg Friture Opfert Moms Tarif-
— S — — _ arealm® et
1 Fibercement, Mursten (tegl, Nej* 1939  Nej 4860
herunder kalksten,
asbest (bolge- cementsten)
eller
skifereternit)

Betegnelse: Jenagade 11

‘Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse m ellem enhederne)

* Vi har noteret, at der i bygningen ikke drives virksomhed med drift af kommercielt kakke
friture.

Forsikringen daekker

Risikobetingelser R406212 Omfatter

bygning nr.
'éygningsbrand - Alle -
'Anden bygningsskade S Ale B
Svampe- og insektskade  Alle -
étikledning og rerskade Alle ) i
Anden _pTEdseI_ig skade Alle N -

Forsikringssum og selvrisiko geelder pr. udstedelsesdato.

Forsikringssummer

169

Antal Forsikringsform
? etager / -sum i kr.

5 Nyveerdi

n, hvor der anvendes

Selvrisiko i kr.

—
Se betingelselj
~ Nej

Se betingelser
12.384

Forsikringssum

Husejerénsvar (hvis Anden bygningsskade er omfattet)
Huslejetab - -
Lc;/liggzrelse_ -
Oprydning -
Jord
Kunstnerisk udsmykning
Saedvanligt tilbehar til driften
Haveanlzeg
Legéredskabéf

Lej?adg affaldscontainere
Eyg?projekter o
Een_has?ling -
Laseomstilling (h\E Anden b)_lgningsskade er omfattet)
Skilte og lysstandere -
Retshjaelp (kun for eJTer-/_aﬁelsbBIig)
ﬁen@g/reparation efter dedsfald -

Vasketgj
Lzszre_ iggboerl_ok_al_e

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vaenge 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr, 995 568 217

~10.000.000
3.638.555
3.638.555
2.062.285
2.667.716
364.214
364.214
364.214

- 364.214
60.901
 1.213.249
150.000
91.949
60.901
~ 500.000
182.704
31.048
 364.214
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Gjensidige

Forsikringssummer
Forsikringssum
BitVrglsesansvar (!(un for ejer-/andelsbolig) __ B - ' - 2.500.000
350.000

'Kri_min:-_alitet - (kun for ejer-/andelsbolig) -

Forsikringssum er gaeldende pr. udstedelsesdato. Forsikringssummerne er geeldende safremt de deekninger de
knytter sig til er valgt. Du kan se i dine forsikringsbetingelser hvilke deekninger der knytter sig til forsikringssummerne.

Bygningsbrand

e Huslejetab, meromk, genhusn. 24 mdr
Dacskningsperioden for huslejetab og
meromkostning til genhusning er udvidet til 24

maneder.

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vange 9, 2450 Kabenhavn SV. CVR nr. 33 2592 47.
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.
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Gjensidige ‘D

A/B Eriksgaard

ved/Howden Forsikringsmaegler Ejendomme A/S
Ngrgaardsvej 30 3

2800 Kongens Lyngby

171

Police

Policenummer 5734903
Kundenummer 3302735813
Gelder fra 1. december 2024
Udskrivningsdato 17. december 2024
Kundeansvarlig Howden Fors.Masgler Ejendom.
Kundeansvarlig i Gjensidige Peter Stets

Forsikringstager: A/B Eriksgaard , Jenagade 1-15, 2300 Kebenhavn S, Danmark

Ejendomsforsikring

Beboelsesbygning: Jenagade 1, 2300 Kebenhavn S
 Private andelsboligforeninger
ﬂ ¢ Matrikelnr. 3842, Sundbyaster

Pris

Helérlig pris i kroner (2024)

Przmie ekskl. gebyrer, afgifter og bidrag 51.362,00

Forsikringen Dakker
Bygningsbrand L]

Anden bygningsskade (v} :
Svampe- og insektskade (/] :
Stikledning og rerskade & |
Anden pludselig skade @ |

Forudsastninger pa naeste side

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vaenge 9 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47,
TIf: #4570 10 80 09 ~ www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.



Gjensidige ‘D 172

Specifikation - bygninger

Bygn. Tag Ydervaeg Friture Opfert Moms Tarif- Antal Forsikringsform
areal m2 etager / - sum i kr.
1 Fibercement, Mursten (tegl, Nej* 1939 Nej 3422 5 Nyveerdi
herunder kalksten,
asbest (bglge- cementsten)
eller
skifereternit)

Betegnelse: Jenagade 1

* Vi har noteret, at der i bygningen ikke drives virksomhed med drift af kommercielt kekken, hvor der anvendes
friture.

Forsikringen dakker

Risikobetingelser R406212 Omfatter Selvrisiko i kr.
bygning nr.

B_ngngsbrand - Alle - Nej

Anden bygrﬁg&ad_e  Alle B - Se beﬁgelser

-Sv;mpe: ogﬁs_elgskade Alle o ) _Nej

Stikledning o9 rorskade  Ale - Se betingelser'

Anden pludselig skade  Ale o - 12.384

Forsikringssum og selvrisiko gaelder pr. udstedelsesdato.

Forsikringssummer
Forsikringssum

Husejeransvar (hvis Anden bygningsskade er omfattet) 10.000.000
Huslejetab o - 3638555
To%gﬂrelse - - o o - o 3.638.555
Oprydning o - ' 2.062.285
Jord S - 2.667.716
Kunstnerisk udsmykning o 364214
Saedvanligt tilbeher til driften - 364214
Haveanlaeg - 364.214
Legeredskaber - - - 364.214
Lejede affaldscontainere ) ) 60.901
Byggeprojekter_ - - - 1.213.249
Gghu_snﬁg o - - - 150.000
Laseomstilling (hvis And_erﬁ&gﬁn@de_ér_omfaﬁet) - 91.949
Skilte c;g-lyssiaﬁdere - - - ) 60.901
Retshjaé_lp_(kun for ejer-/andelsbolig) - - -5_00.005
Rengaring/repération efter dadsfad - - - N 182.704
MM— ) - - _ 31048
Lesere i beboerlokale - - o - 364214

Gjensidige Forslkring A.C. Meyers Vaenge 9 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47. Side 10
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217 ice



Gjensidige ‘D 17

Forsikringssummer

Forsikringssum
Bestyrelsesansvar (kun for ej_ér-_/a_n@bglig) - - 2.500.000
Kriminalitet (kun for ejer-/andelsbolig) 350.000

Forsikringssum er gaeldende pr. udstedelsesdato. Forsikringssummerne er gaeldende safremt de daskninger de
knytter sig til er valgt. Du kan se i dine forsikringsbetingelser hvilke daekninger der knytter sig til forsikringssummerne.

Bygningsbrand

o Huslejetab, meromk, genhusn. 24 mdr
Dzekningsperioden for huslejetab og
meromkostning til genhusning er udvidet til 24
maneder.

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vaenge 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 2592 47. Side 11
TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217. ice
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danskglasforsikring

AJB Eriksgaard Policenr. 1 222
C/o Hupfeld Ejendomsadmin A/s Kundenr. D411
Viemosevej 62 Udskriftsdato 1 15.11.2024

2610 Rodovre

Police - Glasforsikring
Udstedelsesarsag: Zndring pr. 01.12.2024
Forsikringssteder: Se saerlige betingelser
Tegningsperiode:  3-arig med udlgb 01.12.2027
Momspligtig: Nej

Forsikringen omfatter

Virksomhedstype Ejendom u/erhverv  Antal boliger 178
Samlet boligareal m? 16020

Forsikringen dakker:

Glasdzekning Ja Keramiske kogeplader Ja
Sanitetsdaekning Ja  Altandaekning Nej
Udestuer Nej Kosmetisk daekning Ja
Selvrisiko

Selvrisiko glasdsekning O kr. Selvrisiko keramiske kogeplader 0 kr.
Selvrisiko kasmetisk daekning 1.000 kr.  Selvrisiko sanitetsdaekning 0 kr.

Betalingsoplysninger

Hovedforfald 01.12. Betales Helarlig
Arspraemie inkl. afgifter 10.057,22 kr.  Afgifter 109,41 kr.
Betingelser

Forsikringsbetingelser G.40.01 og S.40.01

Dansk Glasforsikring | Gammel Kaplevej 3 | 2830 Virum | TIF. 45 8713 66 | sikRRerpost@dansRglasfarsikring.dk | www.danshglasforsikring.dkr
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Sarlige betingelser

Forsikringssteder:

Nyrnberggade 4-12, 2300 Kebenhavn S
Bremensgade 1-3, 2300 Kgbenhavn S
Holmbladsgade 102-108, 2300 Kgbenhavn S
Jenagade 1-15, 2300 Kebenhavn S

3-arig tegning:

Forsikringen er tegnet for en 3-arig periode, og i den forbindelse er der givet en rabat pa 5% af
praemien. Safremt forsikringen opsiges af forsikringstager inden den 3-arige tegningsperiode
udlgber, bortfalder rabatten for hele perioden, saledes at den for lidt betalte preemie opkraeves
hos forsikringstager eller modregnes i en eventuel ristorno.

Keramiske/induktions kogeplader og ovnlager:
Keramiske/induktions kogeplader samt glas i ovniage er daskket mod brud, sa lenge
komfuret/ovnen star pa sin blivende plads pa forsikringsstedet.

Et brud skal vaere opstaet ved en pludselig, uforudset og udefrakommende handelse. Slid,
eelde, ridser/afskalning eller skader som folge af temperaturpavirkning og kosmetiske skader
er forsikringen uvedkommende.

Der henvises i avrigt il forsikringens almindelige forsikringsbetingelser.

Sanitet i beboelsesejendomme:

Fastmonterede handvaske, toiletkummer, badekar og bideter samt fastmonterede spejle, glas i
brusekabine og glashylder pa toilet/badevaerelse samt fastmonterede kokkenvaske er
meddaekket mod brud, der ger disse uanvendelige. Genstande af stal eller andet metal er ikke
omfattet af dakningen.

Et brud skal veere opstéet ved en pludselig, uforudset og udefra kommende hzendelse. Slid,
lde, ridser/afskalning eller skader som falge af temperaturpavirkning og kosmetiske skader
er forsikringen uvedkommende.

Der henvises i gvrigt til forsikringens almindelige forsikringsbetingelser.

Keramiske kogeplader - NORTH Risk A/S:
Daekningen for glaskeramiske kogeplader og ovnlager er praemiefri under forudsaetning af, at
forsikringen er betjent af NORTH Risk A/S.

Undtaget fra daekning:

Uoplukkelige tagruder/ovenlyskupler samt glas der bruges som udvendig bekleedning uden pa
isolering, murvaerk eller anden bagvedliggende vaeg- eller tagopbygning er ikke omfattet af
forsikringen.

Kosmetiske skader:

Glasforsikringen er udvidet til at daekke udskiftning af ruder efter haervaerksskade, der bestar
af ridser, furer eller anden kosmetisk beskadigelse, som ikke kan fiernes. Der er en selvrisiko
pa kr. 1.000.- pr. skade for denne daekning.

Der kan maksimalt udbetales kr. 50.000,- pr. forsikringsar for kosmetiske skader.

Det er en forudsaetning, at haervaerket er anmeldt til politiet.

Ruder i erhvervslejemal - NORTH Risk A/S
Forsikringen er udvidet til at omfatte udvendige ruder i erhvervslejemal i de perioder, hvor
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lokalerne ikke er udiejet.
Daekningen er under forudsaetning af, at forsikringen er betjent af NORTH Risk A/S.

Glaslager i vinkeleskabe - NORTH Risk A/S:
Forsikringsbetingelsernes punkt 1.0 er udvidet til ogsa at omfatte glaslager monteret i
vinkeleskabe i privat beboelse.

Daekningen er under forudseetning af, at forsikringen er betjent af NORTH Risk A/S.

Ejendom uden erhverv:

Forsikringen omfatter - bortset fra ruder i erhvervslokaler - samtlige ruder i ejendommen,
savel ruderne i de 178 lejligheder, som ejendommens feellesruder dvs. trappe-, keelder-, tag-
og gadedarsruder etc.

Den beregnede prasmie forudszetter, at lejlighederne helt eller overvejende anvendes til
beboelse.

Forsikringen omfatter ikke falgende ruder/glastyper:
Lasskaerme herunder altanglas, baldakiner, glasmalerier og ruder med saerlig forarbejdning,
ruder i jernrammer, glasmursten, drivhuse samt glas i solfangere.

Tilbygning eller forandring af den forsikrede ejendom eller dens anvendelse, herunder
aendring af glasset, skal snarest anmeldes til selskabet, for at dette kan fastsaette den herefter
geeldende praemie.

Forsikringsformidler
Denne police er tegnet via forsikringsformidler.

| den forbindelse bemaerkes, at oplysninger afgivet af formidleren i henhold til de til enhver tid geeldende
regler om god skik, sidestilles med oplysninger afgivet af kunden selv.

Policedokumenter, praemieopkraevninger og andre meddelelser vedrgrende naerveerende forsikring
fremsendes gennem:

Howden Forsikringsmazgler
Ejendomme A/S
Nargaardsvej 30

2800 Kongens Lyngby
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ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ERKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert ar111.000 kr.
mere, end du behgver i energiudgifter*

Jenagade 11-15 & Nyrnberggade 4-12
Jenagade 11
2300 Kgbenhavn S

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Isolering af brugsvandsrgr og
cirkulationsledning (stigstrenge)

op til 20 mm
Arlig besparelse: 20.000 kr.
investering: 53.300 kr.

Isolering af uisoleret gulv af beton
mod uopvarmet kalder med 100
mm isolering

Arlig besparelse: 8.900 kr.
Investering: 63.200 kr.

Indvendig efterisolering af
uisolerede brystninger med 75 mm

Arlig besparelse: 4.100 kr.
Investering: 134.100 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pd bygningens karaktertrak. lkonfarklaring kan ses under afsnittet JKONFORKLARING

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFO@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fiernvarme 464.800 kr. 353.900 kr.  110.900 kr. — o —
ELtil andet 248.300 kr. 248.200 kr. 100 kr. @@K ric E E E
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr. L ;l] L ——
Samlet energiudgift 713.100 kr. 602.100 kr.  111.000 kr.
Samlet CO2-udledning 49,45 ton 40,00 ton 9,45 ton

* Tallene er baseret pd an standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIMAERKNINGEN

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26. februar 2036 TUV SUD Domutech A/S

2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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ENERGIMZRKNINGSRAPPORT

P& denne side far du hjzelp til at igangsatte de
STATUS OG FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tveers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide tit at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

ISOLERING AF BRUGSVANDSR®@R 0G CIRKULATIONSLEDNING

(STIGSTRENGE) OP TiL 20 MM Bopharslacys
20.000 kr./arligt
Find en handveaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig CO02-reduktion
med planlaegning og udfarelse af din energiforbedring. 1.695 kq./arligt
P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “lsolering Investering
af rar til varmt vand” 53.300 kr

www.sparenergi.dk/isolering-af-roer-til-varmt-vand Renoveringstid

Indhent et eller flere tilbud p& energiforbedringen, udveelg den lgsning, der rereend-Aiugen

1

2

3 Las mere om den konkrete energiforbedring pa
4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLERING AF UISOLERET GULV AF BETON MOD UOPVARMET

KZLDER MED 100 MM ISOLERING Besparelse
8.900 kr./arligt

Find en handvarker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig CO02-reduktion
med planlaegning og udfarelse af din energiforbedring. 750 kg./arligt

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering Investering

af gulv over uopvarmet kaelder” 63.200 kr

www.sparenergi.dk/isolering-af-gulv-over-uopvarmet-kaelder Renoveringstid

Indhent et eller flere tilbud p& energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der R 2dgdstiublas

1

2

3 Lzes mere om den konkrete energiforbedring pa
4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

INDVENDIG EFTERISOLERING AF UISOLEREDE BRYSTNINGER MED
75 MM Besparelse
4.100 kr./arligt

Find en handveerker eller anden relevant fagperson som kan hjaelpe dig C02-reduktion
med planlagning og udfgrelse af din energiferbedring. 343 kq./arligt

P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “{solering Investering

af tung ydervaeg, indefra” 134.100 kr

www.sparenergi.dk/isolering-af-tung-ydervaeg-indefra Renoveringstid
Indhent et eller flere tilbud pd energiforbedringen, udveelg den lgsning, der Graglg ez ey

1

2

3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa
b4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

RAD OM FINANSIERING HJ/ELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER
Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra Energikonsulenten kan fortalle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansgge om tilskud til enkelte forbedringsforslag.
energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pd www.sparenergi.dk. P& sparenergi.dk kan du lese mere om energirenoveringer ag finde inspiration og
hjzelp til at igangsatte en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har

Ftere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - sa du kan f3 overblik over,
energieffektiviseringsl&n med lav rente. Ring til din hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og har, hvad de kan tilbyde. er tidssvarende.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jenagade 11 311884318 26, februar 2026 - 26. februar 2036 TUvV sUD Domutech A/S

2300 Kagbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEReIM R otk

Pa denne side kan du sammenligne gkonami og Sl

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co2

MASSIVE YDERVAGGE

Indvendig efterisolering af massive ydervaagge med 75 mm 70.400 kr. 2.208.200 kr. 5.998 kg CO,

MASSIVE YDERVAEGGE

Indvendig efterisolering af uisolerede brystninger med 75 mm 4,100 kr. 134.100 kr. 343 kg CO,

MASSIVE VAEGGE MOD UOFVARMEDE RUM

Efterisolering af vaegge mod uopvarmet rum i kaelder med 75 mm 5.300 kr. 70.600 kr. 445 kg CO,

isolering

ETAGEADSKILLELSE

Isolering af uisoleret gulv af beton mod uopvarmet keelder med 100 8.900 kr. 63.200 kr. 750 kg CO,

mm isolering

VARMTVANDSRAR

Isolering af brugsvandsrar og cirkulationsledning (stigstrenge] op til 20.000 kr. 53.300 kr. 1.695 kg CO,

20 mm

ANDRE FORSLAG DER KAN V/ZARE RENTABLE, HVIS DE UDFBRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

KA£LDER YDERVEGGE

Udvendig efterisolering af keelderyderveegge mod jord med 200 mm 800 kr. 66 kg CO,

* Tallene er basaret pa en standardiserat brug af bygningan. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN,

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarhejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26. februar 2036 TUV SUD Domutech A/S
2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Maerkningen synliggsr bygningens beregnede
energibehov og er derfaor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

VARMERE OVERFLADER
Bygningen bliver bedre til at
ﬁ hyada'p_é varmen, sa deter
o muligt at udnytte flers omrader
1 bygningen, der far var fon

L} kolde.

BEDRE INDEKLIMA

Energ%fnrhed;inger}kanf have en
ositiv betydning for
|:l inde&m\aet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steaerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.

1810

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan veere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnds pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

e
—

MINDRE TRAK
Bygningen bliver tttere, s3 det

ke lmngere trekker [ra de

steder, hvor brugerne far var
generet af kulde og traek.

@GET KOMFORT
Det bliver nemmere at
opretholde den rette

temparatur i bygning, sa den
I:Elve’r rarere atvare i

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiesterrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Der antages en konstant

opvarmning af byEm‘ngen til
20°C, Den faktiske
yarmaregning kan alfvige hvis
brugerne ansker en hajere eller

lavere lemperatur,
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
rugere, drift og apparater, Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andel brugsmanster.

Adresse Energimarkningsnummer
Jenagade 11 311884318

2300 Kgbenhavn S

Gyldighedsperiode
26, februar 2026 - 2é. februar 2036

VEJRFORHOLD
D tages gennemsnitlige
er an :f?uld.g“ : itlig

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er Sﬁ;lg varm eller
old.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand retativt til
bygningens sterrelse. Oen
faktiske varmeregning kan
alvige, hiis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af

TUV SUD Damutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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BAGGRUNDSINFORMATION

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Jenagade 11, 2300 Kebenhavn S

ADRESSE

Jenagade 11, 2300 Kgbenhavn S

BYGNINGENS ANVENDELSE | FALGE BER

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140)

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
101 6017324 1 4850 m? 0 m?
OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KAELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1939 4944 m? 668 m? 36 m?2 788 m?
AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME
lkke angivet Fiernvarme Ingen

A A

1910, 919

ENERGIMZRKE ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

Andre energibehov

FORSYNINGSFORM VARMEBEHOVI kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM
Fjernvarme 436.570 436,57 MWh fjernvarme
Adresse Energimaerkningsnummer

Jenagade 11
2300 Kgbenhavn S

311884318

Gyldighedsperiode

26. februar 2026 - 26. februar 2036

EL TIL ANDET* kWh
El til bygningsdrift 718
El til forbrug 124.019
VE-PRODUKTION kWh
Overskudsproduktion 17.768

“EL til bygningsdrift er det elfarbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefardelingspumper, ventilation mv. EL il
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks, hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirkar ikke
energimarkekarakteren, men dan varme der afgives fra elferbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmehbehav.

Udarbejdet af
TUV sUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Flermnvarme

763 kr. pr. MWh
Fast afgift: 131.701 kr. pr. &r

Elektricitet til andet and opvarmning

1,99 kr. pr. kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme
dato som energimaerket er beregnet.

Elpriser i dette energimaerke er baseret pa et
landsdakkende gennemsnit.

Forbruget "el til andet" er beregnet ud fra et
landsdeekkende gennemsnit, baseret pa stgrrelsen af
boligen og prisen pa el i omradet. El til andet indgar ikke
beregningen af energimaerket og pavirker derfor ikke
energimeerkets karakter.

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det
anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en
del.

Det kan ikke forudsaettes at kommende ejere anvender
samme leverander, og dermed opnar samme energipris,
som bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

Den aktuelle energipris kan for bygninger, som har el som
primaer forsyning, og hvor dette fremgar af BBR-
meddelelsen, vaere den reducerede elpris.

Alle priser er inkl. moms.

Priserne, afsat i naervaerende energimarke, bygger i
hovedsagen pa Molios prisbgger. Disse prishgger er
markedsstandarden for prissaetning vedr. bygninger og
bygningsrenovering i Danmark. Priserne afspejler derfor
det indevaerende ars prisbgger. Hvis maerket er zldre - og
i situationer med voldsomme fluktuationer i
prisudviklingen - kan prissatningen i energimaerket veere
ude af trit med de aktuelle priser. Det er derfor altid en
god praksis at indhente konkrete og bindende tilbud pa
evt. energiforbedringer. Rentabiliteten af forslagene vil
formentlig ikke blive pavirket i det vaesentlige, da
energipriserne ofte fglger samme manster som priserne i
byggeriet.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder ikke oplysninger om det faktiske

forbrug, da det ikke er blevet gjort tilgeengeligt for
energikansulenten ved udfgrelsen af energimaerket.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode
26. februar 2026 - 26. februar 2034

Jenagade 11 311884318

2300 Kgbenhavn S
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SIDE & - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600402
CVR-nummer: 35047301

TUV SUD Domutech A/S
Johanne Mgllers Passage 1, 3. sal
1799 Kgbenhavn V

www.tuvsud.com/da-dk
info.dk-BLS@tuvsud.com
tlf. 60 555 444

Ved energikonsulent
Cecilie Drost

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 26. februar 2026 til den 26. februar 2036

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimzerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
meerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimasrkningsfirma, senest:

» 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 4 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gzeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og ber meddele sin skriftlige afgarelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af
TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energibesparelsesforslagene iveerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bar
det undersgges om energiforbedringen krasver
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el har undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
titladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om iselering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode
26. februar 2026 - 24. februar 2036

Jenagade 11 311884318

2300 Kgbenhavn S
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BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning

Udarbejdet af
TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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SIDE 8 - BILAG

Formalet med energimarkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparelser i Danmarks bygningsmasse. En
energimaerkning bestar af to dele, der tilsammen belyser en bygnings energimaessige tilstand og dens
besparelsespotentiale:

1. En del hvorved bygningen indplaceres pa energimaerkeskalaen.

2. En del som indeholder forslag til energiforbedrende og energibesparende tiltag i bygningen.
Energimeerkninger giver desuden ejere, lejere og overdragere af bygninger eller bygningsenheder et
sammenligningsgrundlag til at vurdere bygningers energimaessige ydeevne.

Energimaerkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af SBI (Institut for Byggeri, By
og Miljs - BUILD). Det specifikke energibehov [kWh/m?) er et udtryk for bygningens energimaessige status og danner dermed
energimasrket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er en etageboligbygning i 5,5 plan, opfgrt i 1939. Tagetage er renoveret/ombygget til lejligheder i &r ca. 2007-
2008 iht. tegningsmateriale.

Bygningen har SAVE-5 bevaringsvardi.

Ved besigtigelsen var der adgang til lejlighederne beliggende Nyrnberggade 8, 2. TH., Nyrnberggade 8, 3. TV., og
Nyrnberggade 8, 5. TV. samt kaeldre.

Energimaerkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af bygningskonstruktioner, relevante
oplysninger fra ejendommens repreesentant/ejer, samt evt. tegningsmateriale. Hvis der ikke foreligger relevante
oplysninger, der kan fastsl3 isoleringsvaerdien i de lukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt
sken, der er baseret pd erfaring og byggeskik pa opfarelsestidspunktet. Der kan derfor vaere afvigelser mellem faktiske og
sksnnede forhold.

Det opvarmede areal i energimaerket er beregnet ud fra faktiske opmalinger.

VARME:
Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

KONKLUSION:
Ejendommen er i god energimaessig stand.

Der er forslag til energimaessige forbedringer.

Det skal pdpeges, at starrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke ngdvendigvis kommer
til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfeerdsmenstre kan bevirke, at forbruget efter renovering ikke bliver som
beregnet, hvis ejer ikke selv tilpasser sin hverdag til den nye situation. Ejers adfeerd er derfor mindst lige sa vigtig som selve
energirenoveringen for at opnd reelle energibesparelser.

Inden indkab og installation af nye tekniske lgsninger og komponenter (bl.a. kedler, varmepumper, solceller,
cirkulationspumper, mv.] bgr autoriseret fagmand/leverandar vurdere valg af type/model af de energimaessige tiltag, som er
foresldet i energimaerkningsrapporten.

Det bgr ligeledes undersgges om lokale bestemmelser tillader at montere eventuelle forslag i rapporten.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26. februar 2036 TUV SUD Domutech A/S
2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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Man bliver ofte mgdt med argumentet om, at varmen fra varmersr tilgér bygningen. Men uisolerede/delvist isolerede
varmerar vil altid have et varmetab, der tilgdr omgivelserne. Isolering af varmergr kan vaere en god investering, selvom de er
placeret i en opvarmet zone.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen afviger fra boligarealet angivet i BBR-
ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk. Idet enkelte rum i kaelder er registreret opvarmet.

lfalge Energistyrelsens H&ndbog for Energikonsulenter, s& skal der vurderes, om der er afvigelser mellem det fakiiske
opvarmede areal i bygningen og det registrerede beboelsesareal i BBR. Ved markante og igjnefaldende afvigelser, skal
energikonsulenten beskrive det.

Til orientering skal vi ggre opmaerksom pé, at ejer er ansvarlig for at arientere kommunen, safremt de faktiske forhold pa
matriklen (herunder bygningsarealer] ikke stemmer overens med BBR-ejeroplysningsskemaet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26. februar 2036 TUV SUD Domutech A/S
2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301



184

4

GENNEMGANG AF RO TaTLS 06 roRpEoRINGER
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

Pa de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG 0G LOFT

FLADT TAG

STATUS

Det flade tag over tagbaliger er isoleret med 290/300 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret
ud fra tegningsmateriale.

Det flade tag under tagterrasser er isoleret med 250 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret
ud fra tegningsmateriale.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Yderveegge i facader bestar primaert af 36-60 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Der er vurderet 60 cm i stueetagen, 48 cm
pd 1. 0g 2. sal, og 36 cm p& 3. og 4. sal samt i trappeopgange. Konstruktionstykkelse er malt ved vinduer og der.
Konstruktions- og isoleringsforholdet er vurderet pa baggrund af opmaling sammenholdt med dansk byggeskik og
tilgeengelige informationer for konstruktionen.

Brystninger bag radiatorer bestar af ca. 28 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebeklaedning og ca. 50 mm isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vinduer. Konstruktions- og isoleringsforhaldet er vurderet pa baggrund af opmaling
sammenholdt med dansk byggeskik og tilgaengelige informationer for konstruktionen.

Brystninger i kekkener vurderes bestd af ca. 28 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Konstruktionstykkelse er malt ved
vinduer. Konstruktions- og isoleringsforholdet er vurderet pa baggrund af opmaling sammenholdt med dansk byggeskik
og tilgeengelige informationer for konstruktionen.

Ydervaegge i gavle bestar af 36 cm massiv teglvaeg eller hulmur med 100 mm udvendig isolering. Konstruktionsforhold er
skennet ud fra snittegninger samt byggeskik og krav gaeldende pa opferelsestidspunktet. Isoleringsforholdet i
konstruktionen er baseret pa maling ved besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering med 75 mm isolering pa massive ydervaegge. Arbejdet 70.400 kr. 2.208.200 kr.
udfgres iht. geeldende regler pa omrédet, hvad angar materialekrav samt placering
og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye
lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny

veeg.
Adresse Energimarkningsnummer  Gytdighedsperiode Udarhbejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26, februar 2036 TUV sUD Domutech A/S

2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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SIDE 11 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Indvendig efterisolering af uisolerede brystninger med 75 mm isolering. Arbejdet 4.100 kr. 134.100 kr.
udfgres iht. gzeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt placering
og udfarelse af dampspzerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye
lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaeg.
MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
STATUS
Vazgge mod uopvarmet keelder vurderes besta af 12-24 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Konstruktions- og
isoleringsforhold er sk@nnet ud fra plantegninger samt byggeskik og krav geeldende pa opfarelsestidspunktet.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Indvendig efterisolering af vaegge mod uopvarmet rum med 75 mm isolering. 5.300 kr. 70.600 kr.

Arbejdet udferes iht. geeldende regler p& omradet, hvad angar materialekrav samt
placering og udferelse af dampspeerre. Efterisoleringen afsluttes med
pladebeklaedning. Det ber i gvrigt undersgges om isoleringsarbejdet kan medfgre
dannelse af skimmelsvampe bag isoleringen.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Yderveaegge i tagetage er udfgrt som let konstruktion med bekladning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklzedninger er
isoleret med 245 mm mineraluld. | badeveerelser er der 0gsa letbeton indvendigt. Konstruktions- og isoleringsforhold er
konstateret ud fra tegningsmateriale sammenholdt med maling af konstruktionstykkelse ved vindue og der.

K/ALDER YDERVAGGE

STATUS

Keelderydervaegge mod jord vurderes bestd af 60 cm massiv betonvaeg. Konstruktianstykkelse er malt ved vindue.
Konstruktions- og isoleringsfarholdet er vurderet pa baggrund af opmaling sammenholdt med dansk byggeskik og
tilgaengelige informationer for konstruktionen. Der er ogsa taget udgangspunkt i snittegninger.

Kaelderydervaegge over jord vurderes bestd af 60 cm massiv og uisoleret teglvaeg. Konstruktionstykkelse er malt ved
vindue. Konstruktions- og isoleringsforholdet er vurderet pa baggrund af opmaling sammenholdt med dansk byggeskik
og tilgaengelige informationer for konstruktionen. Der er ogsa taget udgangspunkt i snittegninger.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
800 kr.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26. februar 2036 TUV sUD Domutech A/S

2300 Kebenhavn S CVR-nr.: 35047301
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Udvendig efterisolering med 200 mm isoleringsplader p& kaelderyderveegge. Der skal
anvendes et godkendt efterisoleringsprodukt til keelderydervaegge. Arbejdet bar
udferes i sammenhang med isotering af samtlige keelderydervaegsarealer, placeret
b&de under og over terrzen. De samlede isoleringsarbejder skal derfor udfgres til s&
stor dybde som muligt, dog ikke dybere end kaelderveegsfundamentet. Normalt
mindst svarende til samme niveau som underside af indvendigt kaeldergulv for at
bryde kuldebroen. Efter opsaetning af den udvendige isolering, udfgres der en
regnteet inddaekning g@verst pa efterisoleringen. Den skal udformes, s vand der laber
ned ad facaden, bliver bortledt fra vaeggene effektivt. Hvis der ikke forefindes et
omfangsdreaen, ber dette etablerers i forbindelse med efterisoleringsarbejdet.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduerne er monteret med tolags energiruder.

YDERD@RE

STATUS

Yderdgre til trappeopgange er monteret med talags energiruder.

Altandgre er monteret med tolags energiruder.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Terraendeek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er vurderet uisoleret. Konstruktions- og isoleringsforhold er
skennet ud fra byggeskik og krav geeldende pa opfgrelsestidspunktet.

ETAGEADSKILLELSE

STATUS
Gulv mod uopvarmet kaelder udfert som lukket bjeetkelag, er isoleret med indbleest granulat. Konstruktions- og
isoleringsforhold er skgnnet ved besigtigelsen, hvor der s&s tegn pa indblaest isolering.

Gulv mod uopvarmet kaelder, stedvist af massiv beton, er vurderet uisoleret. Konstruktions- og isaleringsforhold er
skgnnet ud fra byggeskik og krav geeldende pa opfarelsestidspunktet.

Etageadskillelse mod det fri i kaelderniveau, udfart som lukket bjeelkelag, er vurderet hulrumsisoleret med indblaest
granulat. Konstruktions- og isoleringsforhald er skannet ved besigtigelsen, hvor der séds tegn pa indblaest isolering.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26, februar 2036 TUV sUD Domutech A/S
2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kalder med 100 mm isalering. Montering 8.900 kr. 63.200 kr.
af nedhangt loft i kaelder pa underside af etageadskillelse udfgrt som massivt
betondzek. Der udferes effektivdampspeerre og afsluttes med godkendt beklzaedning.
Det er vigtigt at have fokus pa at rumhgjden ikke geres lavere end
bygningsreglementets krav herfor. Efter isoleringen af etageadskillelsen vil
temperaturen i kalderen blive lavere. Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablerer udeluftventiler
i alle rum, ag husejeren bar instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sa fugt mv.
undgas.

KZLDERGULYV

STATUS

Keeldergulv er udfgrt af beton. Gulvet er vurderet uisoleret. Konstruktions- ag isoleringsforhold er skannet ud fra
byggeskik og krav galdende pé opferelsestidspunktet.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i bygningen.

VARMEANLAG

FJERNVARME

STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt med to isolerede varmevekslere og indirekte
centralvarmevand i fordelingsnettet. Anlaegget er af fabrikat Armatec, fra &r 2007, og er placeret i fyrrum i kaelder.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jenagade 11 311884318 26, februar 2026 - 26, februar 2034 TUV SUD Domutech A/S
2300 Kegbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanleeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfere et fornuftigt og rentabelt forslag.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-strenget anlaeg.
Ved energimaerkning anvendes dimensionerede drift-temperaturer ud fra anleegstypen i henhold til Energistyrelsens
retningslinjer.

VARMEROR

STATUS

Varmerari kaelder er isoleret med ca. 20-40 mm isolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type Magna, fra ar 2007. Pumpen har en
maksimal effekt pa 180 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.
Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring, type ECL Comfort 310.
Der er monteret udetemperaturkompensering til regulering af fremlgbstemperaturen i varmeanlaegget.

Udenfor fyringssasonen forudseettes det i beregningen, at varmeanlaagget kan afbrydes. Enten automatisk via udefgler
eller manuelt ved lukning af ventiler og slukning af varmefordelingspumper.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jenagade 11 311884318 26. februar 2026 - 26. februar 2036 TOV sUD Domutech A/S
2300 Kebenhavn S CVR-nr.: 35047301
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VARMT BRUGSVAND
VARMTVANDSROR
STATUS
Tilslutningsrer til brugsvandsvekslere er isoleret med ca. 30-50 mm isolering.
Brugsvandsrar med cirkulation i kaelder er isoleret med 20-40 mm isolering.
Brugsvandsregr med cirkulation [stigstrenge] er vurderet uisolerede.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
fsolering af brugsvandsrar og cirkulationsledning [stigstrenge) op til 20 mm isolering, 20.000 kr. 53.300 kr.
udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

| brugsvandsanleaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos, type Alpha2, fra ar 2017. Pumpen har
en maksimal effekt pa 34 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via to isolerede brugsvandsvekslere, fabrikat Armatec, fra ar 2007. Vekslerne er placeret i
fyrrum i kaelder.

BELYSNING

STATUS

Belysning i trappeopgange vurderes bestd af armaturer med kompaktlysrer. Lyset styres med columbustryk.

Belysning i keelder bestar primaert af armaturer med LED-belysning. Der er generelt styring ved bevaegelsesmeldere |
fllesomrader.

Adresse Energimarkningshummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jenagade 11 311884318 26, februar 2026 - 26. februar 2036 TUV sUD Domutech A/S
2300 Kgbenhavn S CVR-nr.: 35047301
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SOLCELLER

STATUS

Der er monteret 113 paneler solceller p3 taget mod syd og est til produktion af strem i ar 2025. Anlaegget er pa ca. 221
m2 og er med batteri.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jenagade 11 311884318 26, februar 2026 - 26, februar 20346 TUV sUD Domutech A/S
2300 Kebenhavn S CVR=nr.: 35047301



IKONFORKLARING

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vaesentligste dele pd tvaers af konstruktioner og installationer.
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SIDE 17 - BILAG

4

Tag og loft

Bygningens averste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mad det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

K=lderydervaegge

Bygningens kzldervaegge, som vender mad
jorden.

Kaeldergulv
Bygningens nederste del af klimaskarmen i
bygninger med opvarmet kalder.

Etageadskillelse og gulvy

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendak, gulv mod krybekaslder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaslder.

Adresse
Jenagade 11
2300 Kgbenhavn S

Energimzarkningsnummer
311884318

Vinduer/dore
Bygningens facadevinduer og yderdere.

o

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

0

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand
Bygningens kamponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsraer og varmtvandsbeholder.

®

Varmeanlag
Bygningens varmeanlag, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

Gyldighedsperiode

26. februar 2026 - 26. februar 2036

@

Varmefordeling
Bygningens varmefardelingsanlaeg, blLa.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

®

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme ag
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimarkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af

TUV SUD Damutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

Jenagade 11-15 & Nyrnberggade 4-12

Jenagade 11
2300 Kgbenhavn S

Starre bygninger over 600 m2, der ofte besages af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synligggre
energimaerkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

®e
< ® Energistyrelsen
)

Gyldig fra den 26. februar 2026 til den 26. februar 2036
Energimaerkningsnummer: 311884318



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jenagade 11, 2300
Kebenhavn S

Rapport kebt 18/08 2026
Rapport faerdig 18/08 2026

Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €/endommen?. . ......cooeueeuiieaneiiniceieeaeeeaiieeaee e eeemeneees Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for /endommMENnT?. ... .o.iuiiiiiiaiii it eieaaaens Ja, se bilag

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..........covvvvieiiananns Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..................... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for €fenAOmMmMENZ. ... .eeieiiiietiieiriersieaiareeatiieaeseiasaenseeaensenns Ja
Byggeskadeforsikring

fuldmagtshaver

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa gjendommen?. . .......coiiriiiiaiviiaaeieaiieaeasaiaiaaas Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger Pa €/eNdOmMmMEN7. . ... vouuieiieiteiiet e et i ie e cbeseae e e s eaaiaans Nej

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. .. Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den

seneste Ejendomsvurderingslov
Ejendomsskat
Hvad er gjendomsskatten?...........oouiiiiiiii i Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...............cocoouni. Tilgangelig for ejer eller fuldmagtshaver

Planer

Zonestatus
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Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?. ..........covveeiiiieeeireie e icaaanes Nej
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til 6fendoOmMMEN?. .. ..ciiniiimi i i e Nej

Kommuneplaner

Foreligger der kammuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.......cocveriireirrcinniincinnianean Ja
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..... .. ... e Ja

Varmeplaner

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring geNdOMMENT. ......c.ouiiiiuiniiicieeieeiaaieaeainaanass Se bilag

Vejdirektoratets projekter

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?.........coiiciiviiiniiiiinnas Nej

Aktuel vandforsyning
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingSOMrade?. .........oovviiareiuii i Nej
Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gfendommEn?. . ... .oiviiiiiiiiii o iaaas Ja, se bilag

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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For ejendommen

Jenagade 11, 2300 Kgbenhavn S

EJENDOMS
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Hovedstadsomradets transportkorridorer.............ooovoieiiiiiiciiiiieieeeee e 27
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Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”..................ccooooiiiiiiiiiiinrciiie i 29
RASTOTPIANG . ... et 30
Spildevand og drikkevand....................... 31
Aktuelle aflabsforhold. ... 31
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen..................cccccviiiiiiiiiieeceeeen 31
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen...............cccc.oooieviiiiie i 31
Medlemskab af spildevandsforsyning.............ccooooii i 32
Aktuel vandforSynNiNg. ... 32
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Grundvand - Fglsomme indvindingSOmMrader...............cccccoooiiiiiiiieeee 33
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% 500
Resumeé 21

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen?. . ......i.uuiiuiiiiiiniiiiaiiaiisiiessesiniiaaninis Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Energimeerkning

Findes der en energimaerkning for €JeNdOMMENT. . .....ciiiiiiiiiiiiiiaie i rea i aa e measaaaans Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Tilstands rapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?................ooieel. Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemazerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..................... Tilgngelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme {gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daskket af byggeskadeforsikring?. ... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemazerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger Pa €/eNdOmMIMENTZ.....c.iiiiiuiiit it ia s st e e e e e asesa s Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere p& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatien?. .......oii e Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og eftemeguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?.............cccoovvivnnen. Tilgengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen,

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaavnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekreeftet at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakie kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for feNdOMMENT. .. . v iiiu e ie et e e a s e b e aa s ea e e a be e s en Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Farsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring jeNdomMMEeN?. ..., veieeeiirieineaeareieaeearenreeans Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggaere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er eiendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. .. ... ouwiveiieeieeiieesiaiiiasarasasns Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemnaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. “Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandieb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 7206

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Bemzerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026 .
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Bygninger 207

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..........coovvvviieiiiiiiiiiiiiiiieeee. Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen,

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

BBR meddelelse. ..........cooooiiiiiiiiiis Se bilag BBR-meddelelse - 6017324 - Kgbenhavns Kommune

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. ... ocuscu ettt ettt ettt e e Kommunen
Energimaarkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?. ... |3, se bilag

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimarkning

Et energimaarke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Dato for indberetning af @nergimaarke. .. .....ouiiuiiiiioeiciiarir e e aeae e 18-03-2015
HUSNUMIMET. . ... e RS SRE TR RS GENRREH 1+ v e vae s e neanrnnenansenesnrarsansanssiannans 11
(=3 e a1l g o T=Ta U o o 1= AN P SO P 1
ENEIGIKIBSS. - v e ettt e e et a e e e ee e C
ENergimasrkerappOrt. ... .. e e e e Se bilag Energimaerkning_6017324_311101482
Energimaerket er gyldigt indtil. ... ... i 18-03-2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Dato for indberetning af energimaarke. . ... .cviiiiiii i s e e 23-03-2015
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Energimaerkerapport. . ....ocveee e Se bilag Energimaerkning_6017324_311102527
Energimaerket er gyldigt indtil........ .. oo 23-03-2025
Bererer foelgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324
Dato for indberetning af eNergimaarke. ... ..eiuivriiriierseeiiim i 26-02-2026
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Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ......u .ot Energistyrelsen
AIESSE. ..o ii i e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelefONNUMIMET.. ........ i s S R EaEiuianS o s e se e e e Ba e s s et et e e et e naensraensatiannn 33926700
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Tilstandsrapport
Findes der en tilstandsrapport for ejendomment...... Tilgzengelig far ejer eller fuldmagtshaver

En tilstandsrapport er resuftatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemazerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivilig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........ccooaiiiiiiiiiiinininiiianas SR YA Gr < - - v e e e aaae Erhvervsstyrelsen
F T (=TT P Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Q=1 1=% o T 0T o 15 T S PPN 33732000
EMEil .. B N A T S G Y ST SR < BV e e e e e e e mo@erst.dk
WEBD. . R T v e S R R SR S R PR < e e e aenans https://anaw sik dk/

Elinstallationsrapport
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Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller &endret. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigNed. ... .. .ee e et e e e as Erhvervsstyrelsen
Adresse................ ¢ . FdsEicn e e R R s e A Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Telefonnummer...........coociiiiiiiiinnn, B X N 33732000
EMal ..o i i A SRR R R RSN E RN SR« oo e e e n e e s mo@erst.dk
Web. . ..o s i i RN A A R AR S e e e e e o n e nnn Attps:// s Sik dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYfombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggarelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Byggesag 971936

MatrikeINUMIMEN. ... .. yavasn o sasmmss sigs pans sy maks aasasns avaswassnsnansmansasasatmnis 3841 Sundbygster, Kgbenhavn
ByggesagsnUMMen ;i fi G wad il e J 5500 BT S S T RIESTRIERREETE o e e e 971936
Byggesagsaato. . . . iaaiiesimee s s iimeien i am iy s e e e S S R RN e e e e e e n e nnas 20-04-2022
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Byggetilladelsesaato. ... ..ot 20-04-2022 2-? O

BYgUESAgSYPE. « . en ettt BR - Tilladelsessag med ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansagning om byggetilladelse. .::..cooooiiiiiiiiiiiiiiiiia S 16-04-2022
Dato for fyldestgarende ansS@gning. ...........ouieiiiiiiimniite e e s raaaaas 16-04-2022
L€, Lo 1o =T [T F- 1o X U U S 05-01-2023

Berearer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. sava s mimei s i imdimmr m s vive s Ss Ve doirvos ba s Vi ol s T Wi st Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgeengelig for

ejer eller fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaare en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdeit i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNEa. ... e e e e s e s e s e e e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfart efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... oeeeisie i et e e e Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?........cvvvvieieiisicireecien. Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikike oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
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fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.
Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemazerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over aimindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere taette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligehoidelse. B&de sméa og
store aendringer kraever tiladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skilleveeg, til opsastning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28,
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ... e Slots- og Kulturstyrelsen
AIESSE. . e S R R SRR Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TElSfONNUIMIMEN. . . . .. i eviid abain b e se Sames e s e aa e e a4 a4 S b4 n s s a e s an s aensnaannsasnesneannenasasans 33954200
BM@IL .. eeee e eecite e e o o s aivmiicess B a6 5158 s W 5500 F5.0 WA RS W o o o o s @ o e s aasnssanannsnnearcasnanness post@slks.dk
A1 o T PRI http://slks d

| Slots- og Kutturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvaerdi
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| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

2endre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bygning 101-6017324-1

LTV g3 Te V= =T o [ O PP PP 5
BYGNINGSAAIrESSE. . . .ot iat et ettt Jenagade 11
Bygningens nummer i BBR. ..ot 101-6017324-1
Link til bygningen i FBB........ccoiveiiiiiiiiian..s https:// aww kulturary dk/fbb/bygningvis pub?byening=3 162825

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.zausissaicasssessa s s s o e i S S e R T A Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kgber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............cccovae e e N B S S eSS A A D Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jenagade 11, 2300
Kebenhavn S

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport faerdig 18/08 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens vezerdi ifalge den offentlige vurdering?.... Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemazerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Feji eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lses mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............. e Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pé grunden,
skal der betales grundskyld — b&de for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord {fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdier) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippst, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrasnsning
pa grundskyld. Der kan tilige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne biiver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via ForskudsopgrareIsen/Arsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og demmed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.div/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spargsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... e B A T T B S B S T S T eaE e e v n e ee e e raneen Vurderingsstyrelsen
AIrESSE. .. oo.uoine b bR R RS T T PR AT AT NSRS T Ny @stergade 9-11, 4000 Raskilde
Telefonnummer............... A RS FE A N S SRS SR « o w2 v e e e e amaaneaeeenneaas 72221616
A= o Moo N N T o ST I https //vurderingsportalen dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegsian. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, sorm har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet | Ejiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel farst skal
tiloagebetales, nar ejeren saslger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af 1anet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaare opmaerksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Viaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelgbet ferst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i [Anesysternet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil lan tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningsian,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til Ianene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belab
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNed. . .....cooiiiuiiiiiii e i e e aaaas Vurderingsstyrelsen
Adresse........oveeeiiininns A A W H o SR A SRR RS AT S S R e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
L= Lo T T 1= PP PP 72221616
Wb e R RN T SR A B TR A T T RSNy https //vurdenngsportalen dk/kontakt
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| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kemmuners vedkommende.

Se https:/www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over karnmuner, der har bekreeftet at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar, Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naavnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pd den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Sagerne er TegIStErEt P, ... .. .iu et ittt e e Samlet fast ejendom
R ToF5io] - 101 T s PP Afsluttet.
AFSIUININGSANSAG. .« o vvveciiieeeee i N TR e Afsluttet med afgarelse om medhoald.
37 (o1 aTe - ORI E TR PP PP PPN lkke sat.
3T (e ot T s I | OO PSP PP PP 2018
ATGBIEISES AN\ .erneeieeite it ei e e e e taas s ra s ar s e r e e aa ke A a A n e rhe e e n e n s e na e 2019
o010t 10 1T U0 s G T P PR PSP 2024
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 6017324

Sagerne er registeret PA..........ouiu i e Samlet fast ejendom
ST oL - LU - U ee RSP PIPPPPP I PPRPPE F Afsluttet.
ATSIUININGSAMSAG. .+ 1+t eneeeeiiit it r s s e e s e Afsluttet med afgarelse om medhold.
1310 g 3o = U S DA PRSP SRR S P R lkke sat.
e Lol == - L PP PP RS 2018
ATGBIEISES AN . euiitit et b s b T R S e e e G e e e n e a e s e e s st 2018
PUBIICEINGSA. . .. e+ e et ees e e et ettt a e s e s s e s s e s s e st st s e e e e et a e 2024
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 6017324

Sagerne er regiSterat Pa.......o.vu oot e Samlet fast ejendom
SAGSSIAIUS. .- 1.t eeeiie i e e h et b se e i ae e e et aa s ra e s Afsluttet.
AFSIULNINGSAISAG. ..« et ee it a b e Afsluttet med afgarelse om afvisning.
1o o1 e L= P S R PR P N PSPPI lkke sat.
INADRNGEISES &l . vnitieiner e een et ei et errsara s re s san s br ra s s a s n sk a pn e sesasessenareassnonasaisssases 2023
(0T = = - S TR 2023
B 10T O 0 T PR 2024
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 6017324

Sagerne er regiSterat PA. .. .. iuieiiiiiiiiieiri e e n s Samlet fast ejendom
LT o =L T e T PSP P Afsluttet.
ATSIUININGSANSAG. ..« oveiiiiitiaiiiniasisiies s amrrsasrssrsaseaasrnsasassaensns Afsluttet med afgarelse om medhald.
3T 17T = T R PR TRREE: lkke sat.
T Lo aT T=L =T - | s P PRI 2018
o (= Y= Y P A0 R P T T 2019
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Publiceringsar.........coveeviviiiinea e T e R R L S e R R SR S R 2020
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......ooo Kommunen
Web. .o https.//w ww borger dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenasvn-og-huslejenae in

Side 18 af 51



EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Jenagade 11, 2300
Kgbenhavn S

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport faerdig 18/08 2026

Planer 217

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejfendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler att afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnr. daskket af byzone?.........uin it i s e e e e e Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIEAE™?. ... cuveeiiieir et iee e cn e csee et e e erae g e aenans Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzon@?..........uueiiiiii ittt et e e et n s Nej

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. i i s s i e ne e haws s fad e e e i ik e sm d e e e e e d e e s aai Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.........coooiiiiiiiiniann. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemazerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestermelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. . o s eseeses e onesmmsmessmmseressasssnsssemessssss s sasesasasessssrasaenss Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... ...ttt s e b s d e e <n b e b e Fe e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller @ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

oforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgarelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ R N BN B % A S N D WA AR A Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.........ccccoeee..... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en rackke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlzegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn..........c.ccoooiiiiiiiciinin, Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
KOMMIUNE. . . ... e e Kabenhavn
Ty 7= (V1= O PP Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... ..o e 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ... e e 12-12-2024
Link til plandokument..................cooinl https.//dokumeant plandatadk/1 1 _11347088_1737715824963 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysester, Kebenhavn

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAighed. s iseeieia ssie s s e denes s 55 s i vt v s s ds baes baaeiiae s ssess K%nmurgn

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREd. . ... ... e i s e e e e e e et e e s en Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - R24.8.9.10 - B4

PIANENS NMAVN. ... e e R24BS10-B4
PIENNUMIMET. . .. e e R24BS3.10
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrarer. ..............oeiiiiiiiaiiieiiearaneneennnns 11347088
Navn pa plandistrikt. . ... ... e e 9.2 Amager Ost
Pl ANSEALUS. - - - - ettt ettt e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan.. ... ..o 12-12-2024
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... .. ..o e 12-12-2024
(€= Tl =T =Y g o 1= (= YO P Boligomrade
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o e s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................l. Nej
Maksimal bebyggelsesprOCeNt. ... ... .. e 150 %
Maksimal bygningSh@ide. .. ........oini e e 24m
Mindst tillAAIE MIBKIESSE. .. ...ttt et e e e e e e e 1
Maksimalt tilladte MilIBKIASSE. . ... ..o e 2
Link til plandokument.................oll https://dokumeant plandatack/1 | _11347088 1737715824963 ndf

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbygster, Kebenhavn

Kontaktaplysninger

Administrativ myndighed........... R R T N R R S B R R S S Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o i it e et e e a i Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn............coocevvnenans Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
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L= T U =T KPS23
12073011 10131 O OO Kabenhavn
L= LT €= Vedtaget
(@] g1 7= Vo o - L =1V -1 o F OO Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. ... ... e e 14-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af plan. .. ... s 25-01-2024
Link til plandokument..............c.c.oeeeen https.//dokument.plandata dk/70_11254895_1706792554743 pdf

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynAighed. ... ..o.ei i s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... i i i b e b Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... ....oooiiiiiii i e e e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e e s e e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o i e an Kommunen

Kommuneplantill®g, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . .. ... oo et e raaen Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begransninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser
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for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ..o e e et e et et aaeian Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for tekniske anlgeg?........cociveiiiiiiiuiieaiiiiaciiinaas Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbygster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

P %o [ a1V Vi3V 1 41/ U0 [[o | 1= To T e S S Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrade?.......cocivveriiieiiiaieinainn P, O Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Fa¥o [ Ta Tt (= 1 V4 )Y T 1o [T Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsfornold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvitken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlzegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Kloakopland - 272

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kKloakopland?........ ..o Ja
Navn pa omrade med Kloakopland. ... e e e 272
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er beliggende?. ... . ..o e Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?..........ccooviiii it cenacnaan. . NEJ

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... e e et e s et e ia e e as Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt, er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophseve

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... et Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?......................... Nej
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Pao LaaTIaTE 1= VEAVAN 041770 To o o =To S Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 3841 Sundbyaster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. ... v e e it e e e e s e e Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for €/endommMEN?. ... ... . . w e Nej

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fzelles lokale og individuelle varmelgsninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede ormrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vasre naturgas eller
flernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget
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Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Varmeplan 1984

[ReTeY a1l aTe (0T 4 RO TP Fjernvarme
Forsyningsselskab. . ... e e HOFOR FJERNVARME P/S
Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. susisirss e e s o o i e i 3 s e e e S e S Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbUd?. . ....veveeriinieiee it eeaaeanans Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ...........o.ooiit it e cesceaans Elvarmeforbud 1994
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMod?.........c.. i e e e El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbygster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndigNed. . ... .e et et Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omréadet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ..., ..o e Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........ccovveevevvveeeeernnnn, Se bilag
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Kort over VeJforsSyNING. . . ... s Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ..... ..o e aaes Vejdirektoratet
AIESSE. . - c e et e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TRlEfONNUIMIMET. . .« e ettt e e ettt e e ettt e e e aens 72443333
1= P PN https Aww « vejdirektoratet dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendormmen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om gjendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planisegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlazgsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gaere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i ngerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. . ... e e et Vejdirektoratet
AdrBSSE. .cconnnnnen o e s S R S i 8T Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
L= 3ol o TU g .1 =T PO PPN 72443333
R o https://wwv veldirektaratet dv/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far péalagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradet
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omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest tasnkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stegjdaempende afstandszone til stgjfglsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhzeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplaniaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?......... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysaster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . . ..o e Erhvervsstyrelsen
AQrESSE. - e i s S AR < n e e e e ae Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TEIEIONMUMIMIET. . .ottt et ettt ettt ettt et et ettt e et et et et ea e et e e eianans 352381000
= planloven@erst.dk
Web. e S v R b E o Sa e s a8 va 0 https://planinfo dk/landsplaniaaening/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Negj

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
pvrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?........... Suivas Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kebenhavn
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ooiii i i e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AdIrESSa.. ..ottt R S SRR RN E Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
QL= o) g T 0T O 33307010
EMaL ... e i R T R T N S SR AU Ta S BA A o ¢ 4 v onssaarsunssastosiarasiasiannsnns plst@plst.dk
Web. ... SRS SRR R R 3 https://plstdk

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikiing i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er saerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pé sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGhEqd. . ... .o st e e s Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......cc..ovieciieeiiacineianann, T IEN e N . pm. Kommunen
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Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlzegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemagerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. .. .. cu s et i e e e e st et re e Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS Aktuelle aflgbsforhold

DATA

RAPPORT Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejeNdOMMENT. . ....eveecveeeee e |a
Jenagade 11. 2300 Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Kgbenhavn S

Rapport kabt 18/08 2026

Rapport faerdig 18/08 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befzestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lsese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Matr. nr.: 3841, Sundbygster, Kabenhavn
Aflgbsfornold. ... ... i TR Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . .. v ettt ettt et aes Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administratiy myndighed. ... ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.........ccuveeereceriieienne. Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ;susssssumuemsissmmepsiessis sasnmssimmissmssse s isrin sk Sy SRRt Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

AdMINISIAtV MIYNOIGNEA. - i wbissise swsimsvarsssiis vers e s s s siwsioionss uimsissisiss sk 5o e s a s sy asis 53 sasas Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brand, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Matr. nr.: 3841, Sundbygster, Kgbenhavn

VandforsSyNiNg. .. .z cvee e i e e e e T e R SR B R T Aiment vandforsyningsanlaeg

Bererer fglgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......u i e e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
Bivet KOBEaNDETaliNg?. ... s Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikie-almene vandforsyningsanlaeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet KOGeanberaling?. .. ... ... . e Nej

Beraerer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......cooiiiiiiiiiniinoes S S R R R S Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om gjendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé& ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgrasnsning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAiged. s smamses s s omh i S s ea s B e e e T ST RS kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader 2 3 2

Falsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende i et falsomt indvindingSOMIrade?. . .....c.vueiueiiiiiiiiiinie i earreaeaaas Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i i e i e i s i e e R T S S R R Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendomMmEN?...cco.oioviieviimvieiiiinie i ]a, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljpportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omréadeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Jordforureningsattest. ... Se bilag Jordforureningsattest_6017324

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ..o e e s s e et Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?. ......ovvvieeiiiineirinieiariiniiiraniaiaans Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ocviiiiiiiniiniieaans Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundiag, der ger,
at det med haj grad af sikkerhed kan lzgges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?.............. Ja
Omradet administreres af..... .. oo e s ....Region Hovedstaden
(o= Yo [alTa e T4 o105 T S O OO R 101-03241

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........cc.ovvviiiiiieeiiciiniannnes Regionen (For Bornhalm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradekiassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?................coil Ja
0] o= T PP Omradeklassificering (1 stk)
KIASSE. . ..ttt ittt e et e e Omrade med krav om analyser

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... i e e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssyStemMeT (DA, .. ..o e e Nej

Her kan du se, orm kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026
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Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 3841 Sundbysster, Kabenhavn
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .o e e s e e e e e Kommunen
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Natur, skov og landbrug 236

Rapport kabt 18/08 2026
Rapport feerdig 18/08 2026

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. . ..o o.iiuiii it et e Nej
Matrkelnummer. .....cuvviviieiinniiniinenarn e 4 T Y S R 5 S RS s s 3841
[ T=14 S Sundbyaster, Kebenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. ... ....ue et e Miljgstyrelsen
AreSSe. . ..o .o N L L R R R R R TR Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelEfONNUMIMET. .. ..ot i et s e e b et e s e s e e e s ca e da e b e e naesn e a e s amaneananes 72544000
EMall . ooce o N T A S D S L e R RN o+ e e s s eam e s enes mst@mst.dk
R =Y o T PO PPN https /imst dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa eJeNdOMMEN?. ... .ceiieeeierii i icriaeeeeeaeess e s s seanaes Nej

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

3841, Sundbygster, Kabenhavn

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIGNEA. . . ...veiirietieesieererse e rrese iz ne e e s s s aa st et e e eae e Miljgstyrelsen
AdrESSE. . ..uviiiiii i NSNS S e = Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefoNNUMMET. ... ...« v vesnisvsshvsslvisioss rsn o sdv i aime deresvarsvasdive oo e oo i 72544000
EMEIL oo S R T S S O S A SR s v eeee s mst@mst.dk
WVED. ..ottt e en e e S ST S A A S R SR IR ST SRR s e e e e e e e rnrn et https //mst dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen?...........ccccvevennne Nej

Beskyttet natur kan veere beskyitede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandleb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Swer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
{dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb aendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aandre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (starrelse, botanik, omlzegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er der beskyttede naturtyper pa MatrikIBN?. ... ...uoiin i e ir s ca et e et aias Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3841 Sundbysster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o s s e s e s Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 18, august 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAigNea. . . ... c.eieeesiete et a e aaaen Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med il at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa efendommen.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er der fuglebeskyttelsesomrade P mMatriken?. ... ..ccuiriiuinuisiiiieiiia s s e e Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbysster, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGRed. . ...t et et e an e Miljgministeriet
AdIBSSE....cuiviniininin e gprerameryssnarsen hpestirosams s rseonsserersns Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Telefonnummer. ... ... . . . fy il G S A a S W2 G VISR (oo ore e crasen s 38142142
Email.......coooneioin oo o i e e A SR RS R e vern e e n et it eaeat mim@mim.dk
VB, oottt e e s o T B A B A SN EHRRETCE N+ w o v v+ s s mm s s mmn e sma b ennanssas https://mim dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e s e e e Miljgministeriet
AGIBSSB. ..o eieinteen o i gwe s i 5 e v o PSS SO SR S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
=0T T U =Y PPN 38142142
4 N mim@mim.dk
AT o T I = e e A https //mim dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende i et ramsaromrade?. ... ..c.uiiie it ie s b Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... A A SR RS N SN e < o+ o 4 e e e asn e b ean e et ans e Miljgministeriet
AQTESSE. ... vneneiciiiiin i ivisbsrsbs s s rras b ssnssorarrsssssnssnsareras Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUMIMIET. ... e ettt et e e e et et et e e e e e et ea e eaneanens 38142142
Email...c.oonennennnn e i e S SRR TES EE T e e e mim@min.dk
K71 o T TR e N https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt p& alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en gjendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?.........cccovuiiiiiiiiiiraiiiiianins T Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ooorniiiiiiiiii e Landbrugsstyrelsen
AQresse. ... ... T S e T F TR AR e R Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
Telefonnummer. ..o s Y DU U 33958000
EMal..ooiiiineinnn e o i e e e R e T I AT EAE R ¢ v e e landbrugsloven@Ibst.dk
WED. ..ottt e ce e e o bl S RS B8 K DGR T P S R S S RSN ES R g = o 0 0o rmoesnnansannons https://lbst dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kakkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebzerer en pévirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
vaere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal asndringen kunne betragtes som
et seerligt tilfzelde. | disse tilfzelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... SR e eame s e s s Slots- og Kulturstyrelsen
AdresSse.. .. ine.uenno o R R TR SR S i B Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
TelefONNUIMMET. . . _. . . . . mss e e s S R S BNl FASE AR + +  + ¢ s v nononnsnnnnnennonnnns 33954200
g1 O PPN post@slks.dk
WED. .o it iieaeehe s s ntmr g Ena T R TR SR A SRR d « « v ¢ o e v venmeannsacen Thacens https /fslks dk/

Fortidsmindebeskytteiseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. lfelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages zendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terresnet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljigportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i saerlige tilfaelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kuiturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fadevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer pa matrikelnummeret?.......c.oooiviiiiiiniiiiaiiin., Nej
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre 4 1
Matr. nr, 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... ekt a e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd €jeNdOmMMEN?. . ...cviieiiieiiieiiiiiee i Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa mMatrikIeN?.......oueiauiaueeiiaieiaui st seasn e saaa e es Ne|

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyester, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . s i i i it i s s S s S e Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhazngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovioygg@elini@?. ... .couenmiimiiiiiiiiiii e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbygster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. s s s i i L i i 2 e S S T e S R e kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre saer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskarridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 3841 Sundbyester, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i s ilmiasiinie i aminnliaiins s s s s SR i T i S s Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelsesiinjen har til formal at sikre er som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende indenfor en abeskyttelseslinie?. ....ccuivuiiviiiiiiiiiiiiiii i s Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3841 Sundbyaster, Kgbenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. ... yee e e seiisssarsssnssissmssrsrsrsssssnennstarsssrssnssasrssnsnsbnessonnsnonsns Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. .. ... cuvioeriie et sinransisrnsnnrias Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3841 Sundbyaster, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .., ... e i e eran Kemmunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

3841, Sundbygster, Kabenhavn

Er matriklen beliggende indenfor en Kiitfredningslinje?............... B PPN Nej

1= = YA g O Sundbymster, Kabenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o e aaa Kystdirektoratet
AGIESSE. ..uvveeerne e asiiaiiiaiiaseiariaaians S A SRR s« e e e e e nraene Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TelefONNUMMEY. . .. .. ... . . s s S o S S HiEs R 0 S b T EEAE AR -2 s s nsnsansnsnsonnenseses 20927244
7= OO kdi@kyst.dk
WeD. ..o ey o e R R https //kyst dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasnsendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 18. august 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. .....vvueveiiiienicieriaiiieiaeans Nej
L Ul a0 ] U P PP 3841
T = L Sundbyester, Kabenhawn

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6017324

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNighed. ... ... et e Kystdirektoratet
Ja e | ST Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
L= =3 ToT 0T 0T 0T 1= O P PPN 20927244
g7 1 O e e B P e N PSS kdi@kyst.dk
Web. ..o R e e S R httpsi//kyst dk/strand-og-Klit/strandbesky ttelse/
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EJENDOMS Generelt om ejendomsdatarapporten
DATA

RAPPORT En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmél og evt. et bilag. De hentede

Jeﬂagade i , 2300 oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lasses naermere om
Kgbenhavn S oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over

svarene i ejiendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
Rapport kbt 18/08 2026 elektronisk visning eller udskrift.

Rapport feerdig 18/08 2026 Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrarende enkelte

oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten, Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

¢ \ejforsyningskort

e Raastofplanskort

e Jordforureningsattest_6017324

® Energimaerkning_B8017324_311101482

¢ Energimaerkning_6017324_311102527

® Energimaerkning_6017324_311884318

* BBR-meddelelse - 6017324 - Kagbenhavns Kommune

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat

LLass mere om de nye boligskatter pa https:/Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Huslejenaevnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagzeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af avrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur
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Beskyttet natur kan vasre beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv, Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemnarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anlzegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
méa opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 dr og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlasgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansggninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Athaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af eiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Varmeforsynin

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordssen og gastransmissionsnettet i Polen.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Atheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaemmende pa kirken.

Klitfredningslinje
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Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til zget risiko for sandflugt.

So- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og aer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé& derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimeerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, tillombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen | Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over aimindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at zendre bygningens ydre (lokalplan).
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 3841 Sundbygster, Kabenhavn
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 18-08-2026.

Signaturforklaring:

- Offentllg
= == == Privat feelles
= Qrige (privat/almen/udiagt privat feelles)

mwanmmnnne - Planjagt nedklassificering
l:l Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv, offentlige, private faelles eller
private/aimene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 3841 Sundbysgster, Kgbenhavn
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 18-08-2026.

468

< ' > hs14 [ =), .
% | © Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

s F e
) QLS ek 1N
\ N /
- - TR b

OBS! Oplysninger om rastofomréder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der harte under det pagaldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtrackket. Danmarks Miljeportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-

nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 6017324
Ejerlav og jordstykke: (2000172,3841)
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3841, Sundbygster, Kgbenhavn, Kgbenhavn Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

3841 Sundbygster, Kgbenhavn Kgbenhavn Kommune Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlgningsinfo)

. Kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven.

Omréadeklassificering

» Jordstykket er omfattet af omrideklassificering. Jardstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

» Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pé et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundleeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig farurening. Der kan vare nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

. n"-\ ‘\.,-"'/. . Z [} Segeareal
\ \ Tl e\ \ '\ {3 Markering
p i ' B Jordforurening, V2
) 2 \ @ F2 Nuanceret
@ F1 Nuanceret
[l FO Nuanceret
B Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
] Udgaet Efter Kortlaegning

B Udgaet Inden Kortlegning

A

e %
© GST, © KDS
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Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

(O segeareal

"1 Markering

._ Analysefrit omrade (Kategori 1)
Analysefrit omrade {(Kategori 2)
(7] Omrade med krav om analyser
Pabud - Aktiv
%,

7] Pabud - Laengerevarende vilkar
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Oplysninger om lokaliteter

Attesten er baseret p3 en sggning om et specifikt jordstykke. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet", der kan daekke over flere jordstykker
eller eventuelt en mindre del af et jordstykke. Der er flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke n@dvendigvis ogsa gaelder for
jordstykket. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af jordstykket der berares af lokaliteten.

Lokalitetsnavn Lokalitetsnummer

Holmbladsgade 102-106 101-03241

Yderligere jordstykker Forureningsstatus

Sundbyeaster, Kebenhavn, 16ag kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven.
Sundbyaster, Kgbenhavn, 3842 kortiagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven.
Sundbywaster, Kgbenhavn, 3843 kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven.

Forureningskomponenter

Der er pé lokaliteten fundet folgende stoffer der har givet anledning til kortlagningen som forurenet:

Stof Jord Grundvand Recipient Poreluft Udeluft Indeklima Andet
Benz(a)pyren Ja - - - - B
Brancheliste

Der er registreret nuvaerende og/eller tidligere folgende erhverv pa lokaliteten:
Branche Drift periode fra Drift periode til

Boligejendom - -

Danmarks Miljpportal (CVR-29776938B) - Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 4 af 6
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Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Kebenhavn Kommune

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

256

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vaenge 2, 3400 Hillergd
miljoe@regignh.dk
www.reglanh.dk

Bemark, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) aplysninger for Ksbenhavn og
Tarnby kommune. | disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For gvrige
kommuner kan Regionen i enkelte tilfalde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside for naermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes

(https: #www.regionh.dk/miljoe)

Radhuset, Radhuspladsen 1, 1599 Kgbenhavn V
miljoemkk.dic
www.kk.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificeringen i denne attest, kan det skyldes, at data
ikke er opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have vearet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med haj grad af
sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafkiarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kartleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet inden kortlaegning”.

Nuancering

Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den aktuelie anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen.

Udgaet Inden Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pd baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til faelde kan unagjagtigheder eller ndringer | matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
lngerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller maonitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveerende.
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Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fallesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og &ben adgang til miljzdata, der
gar det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere milja i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30. 1780 Kgbenhavn V. - www.miljoeportal.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jenagade 1, 2300
Kpbenhavn S

Rapport kebt 08/09 2026
Rapport faerdig 08/09 2026

Resumé 267

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gendommen?. ... ... ittt e e Ja, se bilag

Findes der en energimasrkning for 6fendOmmMENT. .. .....vuiineirite et e et e et Ja. se bilag

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...........ocoieeieiin, Tilgzengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...........covevvnn. Tilgaangelig for ejer eller fuldmagtshaver
Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for €l8NdOMMENT. ... .. . m et e e e e e eens Ja
Byggeskadeforsikring

fuldmagtshaver

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke P& GJeNAOMMEN?. ... cv. ier et e e Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa eJendOommMEN?.. ... . cuurmyiueseees e e e Nej

P@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den

seneste Ejendomsvurderingslov
Ejendomsskat
Hvad er elendomsskatten?......o.oueiueieiiiee e Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..............coooooeii.. Tilgangelig for ejer eller fuldmagtshaver

Planer

Zonestatus

Side 1 af 4



Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for efendommen?.........coovuiueiieciiiaiiiiiaiiiiei e Nej
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til €&NdOmMmMEN?. .......iuiii it et Nej

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for efendommEen?.........coveiiiiiiiiiieiiaiiieans Ja
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan.............o.ie it e e e aeeae e nias Ja

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Side 2 af 4



Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pé ejendommen registreret paoud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?......... Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pélagt fredskovspliigt?. ... .vuiem et Ne|
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €JendOmmMENnT?. ... ... i e as Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Side 3 af 4



Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?..........ouiviniiiet ittt Nej
Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en kiitfredningslinie?...........ooooiie i Nej

Side 4 af 4
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €fendommen?. ... ...oouiviiinieinaie e Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for €JendomMENnT. ... .....ovreii i et e e Ja, se bilag

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...........cccocciiieiia.. Tilgzngelig for ejer eller fuldmagtshaver

Findes der en elinstallationsrapport for eiendommen?..................... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Byggesag

Er der igangvasrende byggesag for €endommen?. ... ... i Ja
Byggeskadeforsikring

fuldmagtshaver

Olietanke

Pkonomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?... . Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den

seneste Ejendomsvurderingslov
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?. .. .. ..o Tilgengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?........................... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Planer

Zonestatus

Side 1 af 4



Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for efendommen?.......c.vcuvaveiiiiariiniiiriiierieiaiinians Nej
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til fendommen?. .. ... .o it as Nej

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?........ccoveivieieiiiaiiaicieeianans Ja
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............ccoiiiiiii i Ja

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?.......ccveveveieininnn. Nej

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Side 2 af 4
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

ejendommen

Findes der p ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
kogeanbefaliNg?. ... ...ttt e e Nej

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen?.................. Nej
Landbrugspligt
Er elendommen pélagt landorugspligi?. .. .........o..oouiie o Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Side 3 af 4



Sg- og abeskyttelseslinjer
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Andelsboligudskrift

Udskrift af udvalgte oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Ejendommens beliggenhed BFE
Jenagade 11, 2300 Kgbenhavn S 6017324
Ejerlav Matrikelnummer
Sundbygster, Kgbenhavn 3841
Ejerforhold Privat andelsboligforening
Enhedens adresse Nyrnberggade 10, 3. tv, 2300 Kebenhavn S
Kommunekode 0101
Kommunenavn Kgbenhavn
Vejkode 5124
Enhedens anvendelse Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus
Beboelsesareal 106
Erhvervsareal 0
Antal veerelser 3

Udskrevet den: 02/09-26 14:41
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