Rialtoadvokater

Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Kystvej 40B, 3100 Hornbaek

Tvangsauktion: Torsdag 22-10-2026 kl. 13:30
Retten i Helsingor, Retssal D, Pravestensvej 50, 3000 Helsingar
Rettens AS nummer: AS 5-49/2026

Rialtoadvokater - v/advokat Henrik Oehlenschlzeger
Falkoner Allé 1 - 2000 Frederiksberg - TIf.: 38380830
http://www.rialtoadvokater.dk/ - dm@rialtoadvokater.dk
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Salgsopstilling
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Rialtoadvokater

Journalnummer: RI18572DM
Rettens AS nummer: AS 5-49/2026
Matrikel nr.: 27cs, Horneby By, Hornbaek
Beliggende: Kystvej 40B, 3100 Hornbaek
Tilhgrende: Angelina Wessmann Jensen
Boende: A.N. Hansens Alle 27, 2900 Hellerup
Auktionstidspunki: Torsdag 22-10-2026 kl. 13:30
Auktionssted: Retten i Helsingar

Retssal D

Pravestensvej 50
3000 Helsingar

TIf.: 99 68 40 79
E-mail: foged.hel@domstol.dk

Dato for besigtigelse: Tirsdag 13-10-2026 kl. 11:00
Besigtigelse: Kystvej 40B, 3100 Hornbask
Kommentar: Bemazerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit

navn, telefonnummer og e-mail. Husk besked ved afbud.

Heeftelse nr.: 4095
Rekvirent: Lars Christian Lucht Rasmussen
v/advokat: Henrik Oehlenschleeger

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Fritidshus
Ejendomsveerdi pr. 01-10-2020: 17.000.000 kr.
Grundveerdi: 14.000.000 kr.
Boligareal ifelge BBR: 150 m2

Grund: 1283 m2 Heraf vej 0 m?
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej
Forsikringsforhold: Topdanmark

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager: 0,00 kr.

Ejendomsbidrag kommentar: Jfr. Ejendomsbidragsbilletten
Lejemal: Nej

Byrder og servitutter: Ja Se vedhaftede tingbogsattest
Byggear: 2008

Antal veerelser: 4
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Rialtoadvokater

Beskrivelse af ejendommen

Tinglyst areal 1.283 m2, heraf vej 0 m2.
Beliggende til Kystvej ved aflukket port af hvidt treeveerk.

| haven mod Kystvej er der et anneks, betegnet som garage pa BBR, med 2 veerelser og bad/toilet. | haven mod @st er der overdaekket patio. Der er
brostensbelagt om huset.

| huset farst entre i lille forhus med adgang til yderligere entre, hvor der er gaestetoilet med lyst marmorgulv og til venstre trappe til 1. sal og trappe
ned til keelder.

Kakken til hgjre, moderne indrettet med Miele Induktionsplader og emheette, indbygget kaffemaskine, kaleskab m.v.
Til venstre stue med dare med sprosserog indbygget pejs. Jeg far oplyst, at den stue med derene er det, der i BBR, star som orangeri.

Lille stue ud mod vandet med terrasse foran i tree, herunder en terrasse der er sat op, s& man kan kikke op over klitterne og har udsat til Kullen og
vandet.

Keelderen indeholder en wellness afdeling med marmorbelagte gulve, dampbad og bruser bag glasdere. Videre er der et grovkakken med
fiernvarmenhed og opbevaringsrum.

Fra entreen er trappe til 1. sal, hvor der er badevaerelse med marmorgulv og badekar. Endvidere sovevaerelse med plankegulve og udgang til
terrasse med udsigt over vandet.
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Rialtoadvokater

Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1
Totalkredit A/S
CVR.nr. 21832278
Kalvebod Brygge 1
1780 Kgbenhavn V

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Realkreditpantebrev lyst d. 31.08.2017 for kr.
14.250.000.

Obligationsrestgaeld pr. 1.10..2026 kr.
14.381.239,17. Rente fra 1.10.-22.10.2026
udger kr. 23.954,53 og er indeholdt i restancen.
Inkassoomkostninger kr. 9.937,50 er indeholdt i
restancen.

tk.inkasso@totalkredit.dk
| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

14.616.145,82

14.616.145,82

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter

14.250.000,00

14.250.000,00

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

366.145,82

366.145,82

4. Haeftelser, der

kraeves indfriet

0,00

0,00

Heeftelse nr. 2
Ulrichsdal ApS c/o Rialtoadvokater

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Ejerpantebrev lyst d. 17.09.2001 for kr.
3.500.000

ho@rialtoadvokater.dk
| alt ved budsum

5.018.502,50

19.634.648,32

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

5.018.502,50

5.018.502,50

Hzeftelse nr. 3
Ulrichsdal ApS c/o Rialtoadvokater

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Ejerpantebrev lyst d. 06.02.2009 for kr.
1.000.000.
Opggarelse indeholdt i haeftelse 2

ho@rialtoadvokater.dk
| alt ved budsum

0,00

19.634.648,32

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

0,00

5.018.502,50

Heeftelse nr. 4
Lars Christian Rasmussen c¢/o Rialtoadvokater

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Ejerpantebrev lyst d. 17.01.2020 for kr.
6.600.000.

ho@rialtoadvokater.dk
| alt ved budsum

12.872.700,00

32.507.348,32

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

12.872.700,00

17.891.202,50
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 5
Lars Christian Rasmussen c¢/o Rialtoadvokater

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Ejerpantebrev lyst d. 09.11.2023 for kr.
5.400.000.
Opggrelse er indeholdt i heeftelse 4.

lars@lIr-erhverv.dk
| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

0,00

32.507.348,32

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter
0,00

14.250.000,00

3. Restancer (incl.

evt. ejerskiftegebyr)

0,00

366.145,82

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

0,00

17.891.202,50

Heeftelse nr. 6

Investeringsselskabet FP ApS v/ advokat Frank
Hansen, August Bournonvilles Passage 1, 1055
K

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen.

Kautionist: Oscar Office Holding ApS, CVR
30617347, Ting-skiftevej 5, Hellerup

Ejerpantebrev lyst d. 18.06.2024 for kr.
10.000.000. Kreditor oplyser, at lanet fra
auktionsdagen forrentes med 20% p.a. eller kr.
5.479,45 pr.dag.

fh@htbadvokater.dk
| alt ved budsum

10.000.000,00

42.507.348,32

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

10.000.000,00

27.891.202,50

Heeftelse nr. 7

PANTEBREVSSELSKABET AF 1.4.1992 A/S
c/o advokat Ole Laursen, Dokk 1, Hack
Kampmans Plads 2, niveau 3, 8000 Arhus C
Belgbet er opgjort pr. 10.9.2026. Ny opggorelse
pr. 22.10.2026 ikke modtaget ved
salgsopstillingens udarbejdelse.

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Privat pantebrev lyst d. 20.05.2025 for kr.
1.000.000.

ole.laursen@dk.dlapiper.com
| alt ved budsum

1.102.595,47

43.609.943,79

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

1.102.595,47

28.993.797,97
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 8

NEU EJENDOMSINVEST A/S c/o advokat Ole
Laursen, Dokk 1, Hack Kampmans Plads 2,
niveau 3, 8000 Arhus C

Belgbet er opgjort pr. 10.9.2026. Ny opggarelse
pr. 22.10.2026 ikke modtaget ved
salgsopstillingens udarbejdelse.

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Privat pantebrev lyst d. 20.05.2025 for kr.
2.500.000.

ole.laursen@dk.dlapiper.com
| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2.752.370,34

46.362.314,13

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter
0,00

14.250.000,00

3. Restancer (incl.

evt. ejerskiftegebyr)

0,00

366.145,82

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

2.752.370,34

31.746.168,31

Heeftelse nr. 9

Investeringsselskabet FP ApS v/ advokat Frank
Hansen, August Bournonvilles Passage 1, 1055
K

Kautionist:Kautionist: meddebitor Henrik
Wessmann Jensen

Ejerpantebrev lyst d. 23.05.2025 for kr.
1.500.000.

Kreditor oplyser, at lanet fra auktionsdagen
forrentes med 20% p.a. eller kr. 238,69 pr. dag.

fh@htbadvokater.dk
| alt ved budsum

634.315,62

46.996.629,75

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

634.315,62

32.380.483,93

Heeftelse nr. 10 - sidste heeftelse
Vexa Ejendomskreditselskab ApS

Privat pantebrev lyst d. 27.04.2026 for kr.
37.500.000
privatPantebrev

jesper@vexa.dk
A. Total i alt

4.835.547,11

51.832.176,86

0,00

14.250.000,00

0,00

366.145,82

4.835.547,11

37.216.031,04
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B. Storstebelobet, der skal kr. 84.112,66
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 84.112,66

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 82.605,00
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 0,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 0,00
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00
3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00
lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00
8. Brandforsikringsbidrag kr. 1.507,66
9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 17.000.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 1.046.222,03

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 18-09-2026 Henrik Oehlenschlaeger

24-09-2026 15:32:06
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsaleer:

Ejendomsdatarapport:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 17.000.000,00

Storstebelobet
Restancer
1/4 af heeftelser

Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

24-09-2026 15:32:06

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

82.500,00

105,00

82.605,00

84.112,66
366.145,82
595.963,55

0,00

1.046.222,03
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Fra vejen

Stue

11-08-2026 13:31.08 10/104
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ombygge garage
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Tingbogsattest

Udskrevet: 24.09.2026 11:33:59
Ejendom:
Adresse: Kystvej 40B

3100 Hornbeek
BFE-nummer: 2349685
Dato: 30.10.1906
Landsejerlav: Horneby By, Hornbaek
Matrikelnummer: 0027cs
Areal: 1283 m2
Heraf vej: 0 m2
Noteringer:
Dato: 28.03.2001

Strandbeskyttelsesareal 109 m2.

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 28.10.2005-52110-13
Adkomsthavere:
Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 12.500.000 DKK
Kgbesum i alt: 12.500.000 DKK
Dato for overtagelse:

28.10.2005

Haeftelser

24-09-2026 15:32:06
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Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

31.08.2017-1009008221
3

Realkreditpantebrev
14.250.000 DKK
0,1716 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Navn: TOTALKREDIT A/S

Cvr-nr.: 21832278

Debitorer:

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 210858-****

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:

24-09-2026 15:32:06
24.09.2026 11:33:59

17.09.2001-29956-13
4

Ejerpantebrev
3.500.000 DKK

var

25.06.2025 12:47:21

Angelina Wessmann Jensen
200868-****

Henrik Wessmann Jensen
210858-****

Henrik Wessmann Jensen
210858-****

Angelina Wessmann Jensen

Sid2%r 12



Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dolkument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

200868-****

ULRICHSDAL ApS
27659802

ULRICHSDAL ApS
27659802

23.05.2025-1016741848
1

3.500.000 DKK
ULRICHSDAL ApS
27659802

Kreditorer:

06.02.2009-2490-13
5

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK

25.06.2025 12:47:51

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 210858-****

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****

Debitorer:

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 210858-****
Meddelelseshavere:

Navn: ULRICHSDAL ApS

24-09-2026 15:32:06
24.09.2026 11:33:59 Sid*43F 12



Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

27659802

ULRICHSDAL ApS
27659802

23.05.2025-1016741869
1

1.000.000 DKK
ULRICHSDAL ApS
27659802

Senest pategnet:
Dato:

17.01.2020-1011547713
6

Ejerpantebrev
6.600.000 DKK
Rentetilpasning

11.06.2025 10:40:46

Kreditorer:

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 210858-****

Debitorer:

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 210858-****

Meddelelseshavere:
Navn: Lars Christian Lucht Rasmussen
Cpr-nr.: 230755-****

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

24-09-2026 15:32:06
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Navn:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

24-09-2026 15:32:06

24.09.2026 11:33:59

Lars Christian Lucht Rasmussen
Ahlmanns Alle 4, 1 tv

2900 Hellerup

230755-****

23.05.2025-1016741862

1

6.600.000 DKK

Lars Christian Lucht Rasmussen
230755-****

09.11.2023-1015235582
7

Ejerpantebrev
5.400.000 DKK

20 %

11.06.2025 10:42:04

Angelina Wessmann Jensen
200868-****

Henrik Wessmann Jensen
210858-****

Henrik Wessmann Jensen
210858-****

Angelina Wessmann Jensen
200868-****

Lars Christian Lucht Rasmussen
230755-****

Lars Christian Lucht Rasmussen
Ahlmanns Alle 4, 1 tv
2900 Hellerup

Sid&53% 12



230755-****

Underpant:

Dato/labenummer: 23.05.2025-1016741877

Prioritet: 1

Underpantsbelab: 5.400.000 DKK

Underpanthavere: Lars Christian Lucht Rasmussen
230755-****

Dokument:

Dato/lgbenummer: 18.06.2024-1015772556

Prioritet: 8

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 10.000.000 DKK

Rentesats: 20 %

Senest pategnet:

Dato: 07.04.2026 09:49:04

Kreditorer:

Navn: Angelina Wessmann Jensen

Cpr-nr.: 200868-****

Navn: Henrik Wessmann Jensen

Cpr-nr.: 210858-****

Debitorer:

Navn: Angelina Wessmann Jensen

Cpr-nr.: 200868-****

Navn: Henrik Wessmann Jensen

Cpr-nr.: 210858-****

Meddelelseshavere:

Navn: KR 362 ApS

Cvr-nr.: 27256791

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:

Navn: KR 362 ApS

Cvr-nr.: 27256791

Underpant:

Dato/lgbenummer: 14.11.2025-1017236889

24-09-2026 15:32:06

24.09.2026 11:33.59
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Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:

1

10.000.000 DKK
Investeringsselskabet FP ApS
45921204

27.01.2026-1017427420

2

10.000.000 DKK
Investeringsselskabet FP ApS
45921204

07.04.2026-1017616182

3

1.150.000 DKK
Investeringsselskabet FP ApS
45921204

20.05.2025-1016738213
9

Pantebrev

1.000.000 DKK

9%

Staende lan

Mulighed for afdragsfrihed

Kreditorer:

Navn: PANTEBREVSSELSKABET AF 1.4.1992 A/S
Cvr-nt.: 15730897

Debitorer:

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 210858-****

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****

Dokument;

Dato/lgbenummer: 20.05.2025-1016738169
Prioritet: 10

Dokumenttype: Pantebrev

24-09-2026 15:32:06
24,08.2026 11:33.59
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Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

2.500.000 DKK

9 %

Staende lan

Mulighed for afdragsfrihed

NEU EJENDOMSINVEST A/S

25353080

Henrik Wessmann Jensen
210858-****

Angelina Wessmann Jensen
200868-****

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn:

Cvr-nr.:

24-09-2026 15:32:06

24.,09.2026 11:33:59

23.05.2025-1016748655
11

Ejerpantebrev

1.500.000 DKK

20 %

14.11.2025 22:24:51

Angelina Wessmann Jensen
200868-****

Angelina Wessmann Jensen
200868-****

KR 362 ApS
27256791

KR 362 ApS
27256791

Sid&43f 12



Underpant:

Dato/lgbenummer: 14.11.2025-1017236890

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 1.500.000 DKK

Underpanthavere: Investeringsselskabet FP ApS
45921204

Dokument:

Dato/labenummer: 27.04.2026-1017686039

Prioritet: 12

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 37.500.000 DKK

Rentesats: 7,85 %

Seaerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn: Vexa Ejendomskreditselskab ApS
Cvr-nr.. 30535340

Debitorer:

Navn: Henrik Wessmann Jensen
Cpr-nr.. 210858-****

Navn: Angelina Wessmann Jensen
Cpr-nr.: 200868-****
Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 20.05.2025-1016738169
Prioritet: 10

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 2.500.000 DKK

Rentesats: 9 %

Seerlige lanevilkar:

Staende lan

Staende lan
Mulighed for afdragsfrihed

Kreditor: NEU EJENDOMSINVEST A/S
Dato/lgbenummer: 23.05.2025-1016748655
Prioritet: 11

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 1.500.000 DKK

Rentesats: 20 %

Kreditor: Angelina Wessmann Jensen

Dato/lsbenummer:

31.08.2017-1009008221

Prioritet: 3

Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 14.250.000 DKK
Rentesats: 0,1716 %

24-09-2026 15:32:06

24.09.2026 11:33:59 Sid8% 3t 12



Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/igbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

17.09.2001-29956-13

4

Ejerpantebrev

3.500.000 DKK

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

06.02.2009-2490-13

5

Ejerpantebrev

1.000.000 DKK

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

17.01.2020-1011547713

6

Ejerpantebrev

6.600.000 DKK
Rentetilpasning

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

09.11.2023-1015235582

7

Ejerpantebrev

5.400.000 DKK

20 %

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

18.06.2024-1015772556

8

Ejerpantebrev

10.000.000 DKK

20 %

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

20.05.2025-1016738213

9

Pantebrev

1.000.000 DKK

9 %

Staende lan

Mulighed for afdragsfrihed
PANTEBREVSSELSKABET AF 1.4.1992 A/S

Side 403t 12



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Servitutter

15.07.1908-903033-13

1
Servitut

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Vejret

Andet

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv,

feerdselsret mv

Tilleegstekst:

27.08.1940-2200-13

2
Servitut

94

13_N_700

Tillaegstekst

Dok om byggelinier mv. Vedr 27a Horneby By

PAES S6%56%1:33:50
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

24-09-2026 15:32,06
24.09.2026 11:33:59

@vrige oplysninger

17.000.000 DKK
14.000.000 DKK
01.01.2020
0217

071623

13_M_464

side 1%'3f 12



Totalkredit

Andersen Advokater Dato 26. august 2026
Ole Rgmers Vej 4 Deres ref. 20145
3000 Helsinggr Kunde Angelina Wessmann

Jensen
Ejendomsnr. 0133141

Beliggenhed Kystvej 40B
3100 Hornbeek

Matr.nr. 0027 cs
Ejerlav Horneby By, Hornbaek
Auktionsopggrelse pr. 22. oktober 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fgigende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgaeld i kr.
013314103 14.250.000,00 14,250,000,00 14.381,239,17 332.253,79
Ialt 14.250.000,00 14.250.000,00 14.381,239,17 332.253,79

Specifikation af l8net findes pa efterfglgende side.

N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til SJF Bank A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til SIF Bank A/S

Der er meddebitor pa 1&n i ejendommen, og det er:

Henrik Wessmann Jensen

A N Hansens Alle 27

2900 Hellerup

Der beregnes yderligere morarenter p& pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 22. oktober 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling
i indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Dorthe Larsen

4420023 2026-08-26-0%.40.50 PR 0133141
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4420023 2026-08-26-09.40.50 PR 0133141

Auktionsopggrelse pr. 22. oktober 2026 pd ldnenr, 013314103

Specifikation af skyldige belgb pr. 22, oktober 2026

Totalkredit

Restgeeld pr. 1. oktober 2026........civiviiiiiiiiiiii kr. 14.250.000,00
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2026 - 21, oktober 2026 ..... kr. 23.954,53
BI=T 2 11T e 1= =T R kr. 314.,859,42
Heraf pr. 11, marts 2026......ccviiiiiiiinininnn, kr. 104.957,89
Heraf pr. 11, juni 2026.....c.civviiiiiiiiiiiiininninn, kr. 104.957,89
Heraf pr. 11. september 2026 ........cooviiniiiiininiiininn, kr. 104.943,64
=Y 1 Y kr. 400,00
Heraf Rykker af 31. marts 2026.......ccviivviiiviiiiinninann kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 28. maj 2026 ............. kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. juni 2026 .....ocvoviiiiiininiininniinnnn, kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. september 2026........ccciiviininnnnns kr. 100,00
Morarente pr. 22. oktober 2026.......ccvcviiiiiiiiii kr. 16.994,37
) = oS P SN kr. 14.606.208,32
Efter auktionen skal fglgende betales:
I =1 200 21T T3 =Y Y kr. 314.859,42
Morarenter pr. 22. oktober 2026 ......civviiiiiiiiii i s kr. 16.994,37
€= 41 2] U UUUPRP kr. 400,00
= L S SN kr. 332.253,79
Specifikation af ldnet
Lantype: Tilpasningslan
027 =t o PP kr. 14.250.000,00
Restgeeld pr. 1. okiober 2026.....cccvivviiiiiiniiiiiii kr. 14.250.000,00
Obligationsrestgeeld pr, 1. oktober 2026.........cvvvviiiiiiinin e kr, 14.381.239,17
Lanet er udbetalt den 19. september 2017 og udlgber den 30. juni 2047.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Krgang Fondskode
Nykredit 13 Hid 1,00 2023 0879686
Nykredit 13 HId 1,00 2024 0952184
Nykredit 13 Hid 1,00 2025 0952613
Nykredit 13 Hid 1,00 2026 0953148
Nykredit 13 Hid 1,00 2027 0953431

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11, december.

Ydelse for perioden 1. oktober 2026 til 31. december 2026:

Ydelse (eXcl, BIdrag) ...cvciiviiinini i kr. 68.762,89

Heraf rente 0,4825 % af restgaeld ....c.covveviviiiiiiinninnnn, kr. 68.762,89
] oEP O kr. 104.943,64
Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 » CVR 21 83 22 78 2/5
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Totalkredit

Ydelse for perioden 1. oktober 2026 til 31. december 2026:

Bidrag 0,3164 % af restgeeld .....ocovviiiiiiiiiiiiiii kr. 45.087,00
T Yo =) o) 1 1= P O kr. -8.906,25
PP kr, 104.943,64
Bemaerkninger

For tilpasningsl&n skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

4420023 2026-08-26-09.40.50 PR 0133141
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4420023 2026-08-26-09.40.50 PR 0133141

Totalkredit

Tilleeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits 13n forfalder ved ejerskifte, En auktionskaber kan ikke p&regne gaeldsovertagelse af
I&nene.

Ansggning om geeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P8 totalkredit.dk er der en oversigt over de pdgeeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om l&nene skal
indfries eller der sgges om geeldsovertagelse.

Hvis formdlet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes pa tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, ndr auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er geeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske f8 situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeelde, vil der
veere krav om supplerende personlig hzeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges geeldsovertagelse, vil Idnene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkér og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte I3ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
p$ baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere szrlige indfrielsesvilkar for 1anene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse p& 18nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
pélgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for farste auktion.,

Ret til &ndring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 13n, som
overtages af en auktionskgber,

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerkleering til udstedelse af
auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Totalkredits 18n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget,

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn s TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 4/5
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Totalkredit

Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

4420023 2026-08-26-09.40.50 PR 0133141
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RIALTO

ADVOKATER

Opgerelse af tilgodehavende heftelse 2 og 3.

Hovedstol til kurs 102, jfr. pantebrevsvilkarene
Restance 1. marts 2026

Rente 9% af kr. 4,5, mio. 1.3.-22.10.2026
Morarente af restancen 1.3.-22.10.2026
Inkassoomkostninger

Ialt

Opgjort 24.9.2026

24-09-2026 15:32:06

4.590.000,00
101.250,00
259.875,00
5.362,50
62.015.00

r

5.018.502,50

29/134



Justitsministeriets genpartspapir

Side 1.

W ( e Y8y

Akt: skab nr.

Afgift: Kr. 53.900,00 (udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerlav: Horneby by, Hornback

Matr.nr.: 27 CS
(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr.; Kystvej 40 B

Debitors navn:
og bopel:

Belabets
sterrelse:

Rente- og
betalingsvilkér

Opsigelse:
Den pantsatte
ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

Anmelder:
Tifax JESPER ROTHE
Advokat
3100 Hornbzk Navn: Vognmagergade 7
1120 Kebenheavn K
Adr.: TIF. 33131112

Pantebrev

(Ejerpantebrev)

Lars Thuesen
72 Macclesfield Road, Prestbury, Cheshire SK10 4 BH, England

giver herved samme eller den, til hvem narvaerende pantebrev métte blive over-
draget, panteret uden personligt gaeldsansvar for mig i tilfzelde af dette pantebrevs
overdragelse til andre, vaere sig til ejendom, pant eller pd anden made, for

Kr. 3.500.000,00 skriver tremillionerfemhundredetusinde 00/100 kroner.

Pantebrevet forrentes med 10% over Danmarks Nationalbanks til enhver tid vae-
rende almindelige udlansrente fra overdragelsestidspunktet at regne.

Renten erleegges hver 11, juni og 11 december termin, forste gang i den forste
efter overdragelsen kommende termin for det da forlebne tidsrum.

Nezrvaerende pantebrev kan til enhver tid opsiges af kreditor eller af debitor med
14 dages varsel.

Matr, nr, 27 CS Horneby by, Hornbak af areal 1.283 m2

Kreditor
Nykredit

til Y%op.a.  Uaflystpr.  Nedbragt til kr.
ktl med rentetilpasning

Oprindelig kr.
EURO 671.700,00

NB. Bopmlsforandring skal meddeles til kreditor. ] :
Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet, se side 3/sidste side, punkt 9a

Bording Purup A/S 1018. 350.000 01.00

30/104
30/134
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Justitsministeriets genpartspapir

Bording Purup A/S 1018. 350.000 01.00

11-08-20

Side 2.

Serlige
bestemmelser:

Respekterede

servitutter m.v.

(henvisning til
tingbogen
tilstreekkelig)

Dato:

Underskrift:

Vittertigheds-
vidner:

Meddelelser i henhold til retsplejelovens kapitel 51 og svrige meddelelser, der
efter loven skal sendes til pantekreditor, bedes sendt til:

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kobenhavn V.

der i evrigt bemyndiges til p4 mine vegne at underskrive pategninger af enhver
art p4 dette pantebrev, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og relaksa-
tionspategninger. :

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvi-
ses til ejendommens blad i tingbogen.

1 gvrigt geelder Justitsministeriets nedenstéende pantebrevsformular A (side 3 /
sidste side).
For s& vidt pantebrevet alene underskrives af debitor, erklrer

denne sanmidig at vaere ugift cller at ejendommen ikke
omfattes af lov om zgleskabets retsvirkninger § 18,

For sA vidt debitor er gift, erklzrer medunderskrevae
pteflie samiykke ip i Er rgtefzlien medejer,
underskrives som debitor og pantsatier.

Dot (AL T

Bolettd/Thuesen

Til vitterlighed om undersktiftens @gthed, dateringens rigtighed og udstederens
myndighed:

Navn: Navn:
. Karina Simonsen
Stilling: ~ Birgitte Thueseri Stilling: Erhvervsridgiver
Envervaigia
Bopel: e S0 GSVES 1D Bopzl:

2920 Charlottentund - GepsTsw BV

IR b SRR (s

24-09-2026 *

Tinglysningspategninger:

26 13:31:08
5:32:06
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Justitsministeriets genpartspapir

Bording Purup A/S 1018. 350.000 01.00

11-08-2

24-09-2026 *

5:32:06

Side 3.

Justitsministeriets pantebrevsformular A

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pd kreditors bopel, som er anfert ph side 1, eller pé et andet sted
inden for landets graenser, der opgives af kreditor,

Alle betalinger er rettidige, nir de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
ferste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pd en helligdag, en lerdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den folgende hverdag, P4 samme made udskydes udlebsdagen for
alle frister efter nerverende pantebrev, Indbetaling inden for ovennavnte frist til etpengeinstitut her i landet, bort-
set fra Gronland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan kreditor, nr pakrav er afgivet efter pkt. 9a, forlange et gebyr pd 2
pet. af den forfaldne ydelse, dog mindst 100 kr.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopezlsforandring. S&dan underretning kan ikke ske pd en betalings-
blanket, sifremt det af blankettens tekst fremgdr, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke mé gives pa denne.
Pékrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremszettes pi den af debitor senest oplyste bopal
uanset bopelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopz!. Bliver kreditor opmerksom pé,
at en opsigelse som falge af bopalsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor
meddelelse om opsigelsen, sifremt debitors nye bopel fremgdr af folkeregisteret eller anden let tilgasngelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§37 og 38, indtasgter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt brandforsikret, siledes at betingelserne i Finanstilsynets bekendt-
gerelse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

Kreditor har panteret for kray ifalge pantebrevet pd betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende ka-
rakter - herunder administrationsbidrag og kautionsforsiktingspraemier - morarenter og gebyr efter pkt. 3 og 8.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med faje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse
af gzldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i tilfelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

Kapitalen forfalder ikke ved gjerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet, Kreditor skal underrettes om
ethvert ejerskifie og kan forlange, at den nye ejer berigtiger galdsovertagelse samt atholder omkostningerne der-
ved. Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret
fra tinglysningskontoret, kan han, nir hele kapitalen indestdr uanset gjerskifte, forlange et gebyr pé 2 pot. af pante-
brevets restgzeld, dog hejst 300 kr. Hvis det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
gjerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3 méneder efter gjendommens endelige overtagelse, jf.
pkt. 9f.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i folgende tilfelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag, Det er dog en betingelse for, at kapi-
talen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pakrav skal vare afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal

udtrykkeligt angive, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udlab,
jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vesentlig betydning for pantets vardi nedrives, uden at der er stille betryggende sikkerhed,

¢) hvis pantet i avrigt vaesentligt forringes eller vanragtes, uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkeyhéd,

'd) hvis debitor nagter kreditor eller dennes fuldmegtig adgang til at efterse pantet,

) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er beherigt brandforsikret, og

) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestdende i gjendommen i tilfelde af tvangsauktion, hvad enten .

denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser i
henhold til auktionsvilkérene betales inden udlebet af de i disse fastsatte frister, Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser om, at pantegelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i s3 fald ikke paberdbes af kreditor. Hvis auktionskeberen sxlger gjendommen inden 1 &r efier
den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

26 13:31:08
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) *kk K *kk Side: 4

é * * *

g kR * %k
. z * ok * Retten i Helsinger Akt.nx.:
. g * k%% %% Tinglysningsafdelingen M 464
. Pategning pad Ejerpantebrev med medd. Dkk 3.500.000

Vedrorende matr.nr. 27 C8, Horneby By, Hornbak
Ejendomsejer: Lars Thuesen

Lyst ferste gang den: 17.09.2001 under nr. 29956
Senest ®ndret den : 17.09.2001 under nr. 29956

Retten i Helginger den 17.09.,2001

Tom Arildse

@»08—: 026 13:31:08 : 33/104
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Allonge til ejerpantebrev 3.500.000,00 kr. med pant i ejendommen matr.nr, 27 cs Horneby By, Hornbak

Afgift: 1.400,00 kr.
’ ’ Anmelder:

. Danske Bank A/S

Kredit Service

Holmens Kanal 2-12

1092 Kgbenhavn K

Telefon 33 44 00 00

L\l

Undertegnede Angelina Wessmann Jensen, Hambros Alle 21 st, 2900 Hellerup, der ved skade den
har erhvervet gjendommen

matr. nr.; 27 cs Horneby By, Hornbaek
beliggende: Kystvej 40 B, 3100 Hornbak

er indtrédt som pantekreditor og pantedebitor ifelge dette pantebrev, Bestemmelserne i pantebrevet ved-
stés, idet pantebrevet dog fremover er uden personligt geeldsansvar, Samtidig er den tidligere ejer udtrddt
som pantedebitor og pantekreditor,

Dette pantebrev respekterer fremover af pantegeeld:

DKK 7.500.000,00 Realkredit Danmark kontantldn med rentetilpasning og vilkar om
afdragsfrihed

Meddelelser ifelge retsplejelovens kapitel 51 og andre meddelelser, der sendes til pantekreditor, bedes
fremover sendt til Danske Bank A/S, Kredit Service, Holmens Kanal 2-12, 1092 Kebenhavn K.

Danske Bank A/S bemyndiges til p4 mine vegne at underskrive pategninger af enhver art pd dette pante-
brev, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og relaksationspétegninger.

Endvidere respekteres de indtil dato tinglyste servitutter og byrder.

Denne pategning er anfart p& pantebrevets side £

19.11.2005 TA
1400 K

Lars Thuesen

Til vitterlighed for s vidt angdr den nye debitor om agte underskrift, dateringens rigtighed og udste-
ders/udstedernes myndighed.

Navn: DAL, AADBEIZ6.....
Stilling: ... JOURWBL) ..

46 Bopal: P/Z(/ﬁ’f)“é’é%b@/?({/V
ALEH B BB

Underskrift: ..... A AAZEEE..... X.TT4 e

11-08-2026 13:31:08 34/104
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k& Side: 8

hkk X

* * *

* * * k&

Xk * Retten i Helsinger Akt .nr.:
‘ * %% **%x Tinglysningsafdelingen M 464

pPitegning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 3.500.000
Vedrerende matr.nr. 27 CS, Horneby By, Hoxrnbak
Ejendomsejer: Angelina Wessmann Jensen

Lyst ferste gang den: 17.09.2001 under nr. 29956
Senest @&ndret den : 15.11.2005 under nr. 54850

Retten i Helsinger den 17.11.2005

Elisabeth Poulgsen -,49258144

11-08-2026 13:31:08 35/104
24-09-2026 15:32:06 35/134
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Justitsministeriets genpartspapir

Side 5

Allonge til kr. 3.500.000,00 ejerpantebrev udstedt af Lars Thuesen med oprykkende panteret |
diendommen matr. nr. 27 CS Horneby By, Hornbaek, beliggende Kystvej 40 B, 3100 Hornbaek,

Anmelder:

L7756 o

Finanscenter Kebanhavn
Katvebod Brygge 1-3
1780 Kaben \

TIf. 33421800

Fax 33 42 15 05

Neervaerende ejerpantebrev respekterer fremover alene:

Kr. 4,785,000,00 Nykredit Realkredit A/S 5%

Bjerpantebrevets gvrige vilkr og betingelser forbliver usendret geeldende.
Hjerpantebrevet best8r herefter af 5 sider.

Kgbenhavn, den 21, december 2004
fror Nykredit Bank A/S iflg. fuldmagt:

GEMPART 225522 01 D0OD.0UE3

Frary Kim*Duelund

Bording A/S 1018. 100.000 02.11

11-08-2(26 13:31:08
24-09-2026 15:32:06
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36/104
36/134



N kkk * * k% Side: 6
‘ * * *
Il * * * k%
Y * K * Retten i Helsinger Akt.nr.:
* x%x *%% Tinglysningsafdelingen M 464

Justitsministeriets genpartpapir

Pategning pA Ejerpantebrev med medd. Dkk 3.500.000
Vedrerende matr.nr. 27 CS, Horneby By, Hornbazk

Ejendomsejer: Lars Thuesen
Lyst forste gang den: 17.09.2001 under nr. 25956
Senegt andret den : 10.01.2005 undexr nr. 866

Retten i Helsinger den 10.01.2005

Pia Bentzen Lauesen, 49258145

11-08-20126 13:31.08 37/104
-09-2026 15:32:06 ' 37/134
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kkk ¥ KKK
* * *
* * h kKX
. kK * Retten i1 Helsinger akt.nr. :
*  kxx xk%  Tinglysningsafdelingen

Pitegning pi Pantebrev (SDO) med rentetilpasning. Dkk 4.502.000
Vedrerende matr.nr. 27 CS, Horneby By, Hornbak
Ejendomsejer: Angelina Wessmann Jensgen

f Lyst ferste gang den: 15.02.2008 under nr. 7269
Senest andret den : 15.02,2008 under nr. 7269
Anm:

Ejerpantebrev med medd Danske Bank A/S - Kbh K., Dkk 3,500.000

Retten i Helsinger den 19.02.,2008

Birgit Jensen, tlf 22943801

11-08-2026 13:31.08

24-09-2026 15:32:06
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Justitsministeriets genpartpapir

.’L- 12.50.23

@ JIYPA 1373 APR1
R1952 BECEJERPDIA CVR~nx. 15773228 Xebenhavn

11-08-2
24-09-2026

“

SIDE 1 AF 4

el KT

Afgit 53.900,00
Akt: Skab nr.
(udtyldes af tinglysningskantoret)

Ejerlav og matr. nr. Anmelder
Horneby By, Hornbak Anagerbanken, erhverv/bz
27 cg Amagerbrogade 25

2300 Xwebenhavn 8.
T1lf. 32 66 66 66

Gade og husnr.

Kystvej 40 B

GEMPART 109316 02 (0000017 06,02, 2009 T4
5300 X

Ejerpantebrev (fast egendom)
Debitors(ers) navn(e) og bopasl(e)

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Allé 14
2900 Hellexup

giver

Kreditor

Imig/os selv eller den, 1il hvem nasrvaerende pantebrev métie blive overdraget, panteret | nedennzavnte ejendom uden personlig heoftelse,

Géeldens storrelse

DKK 3.500,000,00
skiver DKK TREMILLTONERFEMHUNDREDETUSINDE 00/100

Rente og betalingsvilkar

Ved tvangsauktion over den/de pantsatte ejendom(me), forrenles ejerpantebrevet fra tvangsaultionstidspunktet til betaling finder ated.
Renten udger 13,000 pot. over den ofiicielle udlénsrente pa tvangsauktionstidspunktet, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.

den 1. jJanuar og den 1. jull det pagssldende ér,

Opslgelse

m;d 14 dages varsel kan sével kreditor som dsbitor opsige geslden. I

De(n) pantsatte ejendom(me)

MATRIKELNR, 27 C8
Horneby By, Hornbak

AF AREAL 1.283 M2
BELIGGENDE Kystvej 40 B

£ % % % X O X
% ok X% ¥ O N %

NBI Bopzelsforandring skal meddeles til kreditor,
Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor farlange kapitalen indfriet, se vedlagte pantebrevstformular A, side 4 /sidste side,

punkt Sa.

26 13:31:08 ' ' 39/104

5:32:06 39/134

25-Febh-200995436



‘ 9IDE 2 AF 4

Oprykkende panteret | henhiold til tinglysningslovens § 40, stk. 3, efter .
Y .

VEDR. MATR. 27 ¢
Hoxneby By, Hornbak
MONT OPR,.BEL@ZB, % P.A. TYPE KREDITOR/TEKSTOPLYSNINGER
DKK 7.800.000,00 KTL Realkredlt Danmark
' M. Afdragsfrihed
: Rentetilpasning
DKK 4,.502.,000,00 ‘ KTL Realkredit Danmark
. M. Afdragsfrihed
' Rentetilpasning
DKK 3.500.000,00 . VAR Danske Bank
1
;'k *
ok *
* ®
* *
% %
* *
* *
* *
'* : ®
% *
&% *
* *
% *
, *
* *
i ®
* %
% *
% *®
ik *
* *
* *
% *
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1% *
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% *®
* *
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i% ®
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* *
ok ®
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% *
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1 *
% *
:* &%
’ *® ®
A *
) * %
11-08-2026 13:31:08 40/104
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Justitsministeriels genpartpapir

15773328 Kebexbavn

BECEJERPOLB .CVR-OT.
‘1. 12.50.23

© JYPA 1373 APH 1592

11-08-20

i SIDE 3 AF 4

Respekterede servitutter m.v.

MED HENSYN TIL DE EJENDOMMEN NU PAHVILENDE SERVITUTTER OG ANDRE BYRDER
HENVISES TIL EJENDOMMENS BLAD I TINGBOGEN,

Saetlige bestemmelser

Meddelelser ifelge retsplejelovens kapitel 61 og andre meddelelser, der efter loven skal sendes il pantekreditor, bedes senct til:

Amagerbanken
Amagerbrogade 25°
2300 Kebenhavn 8
TLE. 32 66 66 66
CVR.nr, 15 77 39 28
der | awrigt bemyndiges til p& minefvore vegne at underskrive pétegninger af enhver art pa nearveerende pantebrev, herunder kvitterings-,

transport-, moderalions- og relaksalionspéteghinger.
 tilfzelde af, at den pantsatle ejendom eller vassentiige dele deraf skifter ejer, kan kreditor uanset ovenstdends opsigelsesbestemmaelser
forlange kapitalen Indfriet straks, Den | ejerpantebrevels saedvansmasssige tekst, Justitsministeriets panlebrevsformular A, punkt 10, Inde-

holdte tvangsauktionsklausul gsalder lkke for dette ejerpantebrev.

Underskrifter

I pvrigt gsslder Justitsministeriets pantebrevsformular A (side 4 /sldste side).

, den 3.7 2009

For sa vidt ejerpantebrevet alensTintlerskrives af debilor, erklzerer For s4 vidt debitor er gift, erkleerer medunderskrevne sagtefesile
denne samtidig at vesre ugiff, aller at gjendommen ikke omfattes af samtykke | pantseetningen. Er segtefeellen medefer, underskrives
18, : som debitor og pantssstter.

Jensen:

Vittetlighedspateghing

Til vitterlighed om sagte underskriftfunderskrifter, dateringens riglighed og udstederens/udstedernes myndighed.
Eg———

24-09-2026 1

N INomas Vilhslm Jensen Navn _{Homend Kot
Bogholder

Stilling Tinghusve] 2A, 1. th Slilling “Aetexa Dreewtet.

Adresso 3480 Fredensborg Ao SIENEVED 53

Postnr./oy = AP ey Postnr./by gyoo Hhueted
Undeﬁkm‘m Underskift E LLW
Tinglysningspéategning '

D6 13:31:08 ‘ 41/104

5:32:06 41/134
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26 13:31:08
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xRk K kR Kk
* * ®
* * hkk .
*® % *# Retten i Helsinger Akt .nr.:
* w%%x %x%% Tinglysningsafdelingen

PAtegning pA Ejerpantebrev med medd. Dkk 8.000.000
Vedrerende matr.nr. 27 CS, Horneby By, Hornbazk
Ejendomgsejexr: Angelina Wessmann Jensen

Lyst ferste gang den: 20.03.2009 under nr. 5493
Senest a&ndret den i 20.03.2009 under nr. 5493

Retten i Helsingwr den 25.03.2009

Birgit Jensen

13 M 464

42/104
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SGI

11-08-2

® JYPA 1395 NOV 18!
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& * Kk R

® % * Retten i Helsinger Akt .nr.:
% #*%% *%%  Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 3.500.000
Vedrerende matr.nr. 27 CS, Horneby By, Hornbazk
Ejendomgejer: Angelina Wessmann Jensen

Lyst forste gang den: 06.02.2009 under nr. 2490
Senest andret den : 06.02.2009 under nr. 2490

Retten i Helsinger den 11.02,2009

Birgit Jensen

26 13:31:08

5:32:06

Side:

13_M_464

43/104
43/134

25-Feb-200995435



Dokument som pategnes:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Pategning

06.02.2009-2490-13
Ejerpantebrev

3.500.000 DKK

Angelina Wessmann Jensen

Ny hovedstol:

Nedlysning

Det pantsikrede belgb nedlyses til den ny hovedstol.

1.000.000 DKK

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Underpanthaver:
Navn:

Cvr-nr..

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-****

Sparekassen Sjeelland-Fyn A/S
Isefjords Alle 5

4300 Holbaek

36532130

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder;

Cvr-nr..

Kontaktoplysninger:

11-08-2026 13:31:08
24-09-2b2608: 3005 '11:25:24

Donatzky & Partnere Advokatfirma P/S
Trelleborggade 15, 1. th.

2150 Nordhavn

39358530

ihn@donatzky.com

447104
Side L34



Anmelders sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belab:

4999-004/395053 uhe/ihn

0 DKK

0 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dokumenttype:

Kystvej 40B

3100 Hornbask
Horneby By, Hornbaek
0027cs

Tinglyst

04.07.2023 09:10:55

Nedlysning

z 11-08-2026 13:31:08
24-09-2026. 0832086 11:25:24

45/104
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Docusign Envelope 1D: 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

Apex Law

J.nr. 385225

LANEAFTALE PA DKK 4.500.000

mellem Henrik Wessmann Jensen og Angelina Wessmann Jensen
som L8ntagerne

og Ulrichsdal ApS
som Langiver

Apex Law Advokatfirma = Billedvej 6, 1. th. » 2150 Nordhavn
Tel. +45 21 25 56 78 - info@apexlaw.dk
CVR-nr. 44 70 94 65 = Jyske Bank A/S = Konto nr. 7134 1138783

24-09-2026 15:32:06 46/134



Docusign Envelope ID: 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

Side 2
INDHOLDSFORTEGNELSE
1 BaGOIUNG. et ecrerirrrr s crei s s 3
2 Definitioner og fortolkNING ...cccvciniiimmr s 3
3 Udbetaling af HOVESEOIEN ..vviivrrvevree i s s s, 4
4 2 0] = U 4
5 TibagebetaliNg ..o.vcrmiimmir i s 4
6 BELAlINGEL 11vivvreeer s e 4
7 oY1 4T =) S PO SUOPPP 5
8 STz =115 3 TP TSRO OUUP 5
9 MiSHIGNOIAEISE . vereurerirrrs it 7
10 L0 g | r=Ta =t OO PPN 8
11 MEAAEIEISET .eiieviirrrrerivernrrnrerrre e s eE 8
12 0321200 T3 011 Vo =T U UU OO 8
13 DatabeskyttEISE .uvviiivccrieniiicrrrr i 9
14 BVIIGE DESTEMMEISEN..c.vre i irris i s e sy aesr e n s 9
15 FOErONIGNEM v vvrecrirree et s R 9
16 Lovvalg, vaerneting og tvangsfuldbyrdelse .......cccviimimnone o, 9
17 UNAEESKEIEEY 1vstrissvrerseurennmnnrenereeieteessssssrersan s ssssntrsstreaasasssssnnsssnssnsnsssnsnsbennaneesssssssnssns 10
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Docusign Envelope ID; 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

Side 3
Denne aftale ("Aftalen”) er indgdet den 13. maj 2025.
A. HENRIK WESSMANN JENSEN (CPR-nr, 210858-xxxx), Hambros Allé 14, 2900 Hellerup,
som l8ntager 1 (herefter "Lantager 1"), og
B. ANGELINA WESSMANN JENSEN (CPR-nr. 200868-xxxx), Hambros Allé 14, 2900
Hellerup, som l8ntager 2 (herefter "Lantager 2"), og
C. Ulrichsdal ApS er et selskab stiftet og registreret i Danmark, CVR-nr, 27659802, med

hjemstedadresse c¢/o Rialtoadvokater, Falkoner Alle 1, 2000 Frederiksberg som l&ngiver

("Léngiver”).

L&ntager 1 og L&ntager 2 benaevnes samlet "Lantagerne”.

Lantagerne og Langiver benzevnes hver for sig en “Part” og tilsammen “Parterne”.

1 BAGGRUND

1.1 L&ntagerne har anmodet om nyt 1&n til refinansiering af eksisterende I8n i Ejendommen mod

sikkerhed i Ejendommen (som defineret nedenfor), som er ejet af Lantager 2.

1.2 P8 baggrund af naervaerende Aftale er Langiver indstillet pd at yde et 18n til Ldntagerne p&

de betingelser og vilkdr, som fremgdr af Aftalen.

AFTALEVILKAR
2 DEFINITIONER OG FORTOLKNING
2.1 I denne aftale anvendes fglgende definitioner:
"Bankdag” betyder enhver ordinaer dbningsdag for pengeinstitutter
i Danmark.
"Ejendommen” betyder matr.nr. 27cs, Hornbaek By, Hornbaek,
beliggende Kystvej 40B, 3100 Hornbaek, som ejes af
Lantager 2,
“Hovedstol” betyder et pantesikret fastforrentet stdende 1dn pd DKK
4,500,000 (skriver danske kroner fire millioner fem
hundrede tusinde 00/100).
"L&n" betyder Hovedstolen med tillzeg af tilskrevne renter og
gebyrer,
"Lgbetid” betyder 48 méneder beregnet fra Udbetalingsdatoen.
"Misligholdelse” betyder et Misligholdelsestilfaelde.

"Misligholdelsestilfaelde”

24-09-2026 15:32:06

betyder ethvert forhold i pkt. 9 (Misligholdelse)

nedenfor.

48/134



Docusign Envelope ID: 55C047D2-3FF6-407F-BAG7-11A9B0718531

3.1

4.1
4.2
4.3
4.4

51

5.2

6.1
6.2

24-09-2026 15:32:06

Side 4

"Opregnet Person” betyder en person, et selskab, en enhed eller en
organisation, der er opregnet pé en liste i eller pa anden
made er underlagt speerringer eller gkonomiske
sanktioner vedtaget af EU, E@S, USA, UK eller FN,
henholdsvis offentlige myndigheder af relevans for
Lantagernes aktiviteter, eller en person, et selskab, en
enhed eller en organisation, der ejes eller kontrolleres af
eller handler pa vegne af en Opregnet Person.

"Tilbagebetalingsdatoen” betyder 1. juni 2029.

"Udbetalingsdatoen” betyder 16, maj 2025 eller en anden dato aftalt mellem
Parterne,

UDBETALING AF HOVEDSTOLEN

Udbetaling. Hovedstolen udbetales efter Sikkerhederne i pkt. 7.1 er etablerede. Lanet kan
eventuelt udbetales mod advokatindestdelse efter neermere aftale mellem Parterne.
RENTE

Rentesats. Rentesatsen udggr 9,00% p.a.

Rentetilskrivning. Renten tilskrives p.a. og beregnes fra Udbetalingsdatoen.

Rentebetaling. Renter betales kvartalsvis farste gang den 1. september 2025.

Oplysninger. Langiver foretager ingen indberetninger til SKAT eller andre offentlige
myndigheder, medmindre dette fglger af lov, og Lantagerne er derfor selv forpligtede til at
indberette deres renteudgifter i forbindelse med naervaerende Aftale.

TILBAGEBETALING

Tilbagebetaling. L&ntagerne skal tilbagebetale L8net til kurs 102 senest pd
Tilbagebetalingsdatoen, medmindre der sker fgrtidig indfrielse, jf. pkt. 5.2,

Fartidig indfrielse. L&ntagerne har ret til med tre (3) médneders forudgdende skriftligt varsel
til L&ngiver at tilbagebetale Lanet til kurs 102 med indfrielsesdato enten 1. september, 1.
december, 1. marts eller 1. juni.

BETALINGER
Valuta. Alle betalinger til LAngiver i henhold til denne Aftale skal ske i danske kroner.

Tidspunkt. L&ntagernes tilbagebetaling af Ldnet til Ldngiver skal ske senest pa
Tilbagebetalingsdatoen til en s&dan konto, som Ldngiver matte oplyse Ldntagerne om.
Belghet skal veere til L&ngivers frie disposition pé Tilbagebetalingsdatoen.

49/134



Docusign Envelope 1D: 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

24-09-2026 15:32:06

Side 5

Afskrivning. L&ngiver er berettiget til frit at afskrive belgb modtaget fra eller pd foranledning
fra L&ntagerne pd et hvilket som helst forfaldent belgb i henhold til Aftalen, Ldntagerne
fraskriver sig sdledes retten til at anvise, hvorledes betalte belgb skal afskrives.

Bankdag. Enhver betaling i henhold til Aftalen, der forfalder til betaling pd en dag, der ikke
er en Bankdag, skal foretages pa farste efterfglgende Bankdag. Hvis den fgrste efterfalgende
Bankdag er en dag i en ny méned, skal betalingen foretages den sidste Bankdag i forrige
méned.

Intet genudi8n. L&ntagerne m3 ikke genldne nogen del af Lanet, der allerede médtte veere
blevet tilbagebetalt.

Modregning af L&ngiver. L&ngiver kan modregne enhver forpligtelse, der er forfalden for
L&ntagerne i henhold til denne Aftale mod enhver forpligtelse, som Léngiver matte veere
skyldig over for L&ntagerne uanset betalingssted og valuta, Hvis kravene er i forskellig
valuta, er L8ngiver berettiget til at veksle et af kravene til markedskurs til brug for
modregningen.

Modregning af L&ntagerne. Alle betalinger, der skal foretages af Lantagerne i henhold til
denne Aftale, skal beregnes og foretages uden (og fri for) modregning eller modkrav.

SIKKERHEDER

Sikkerheder. Til sikkerhed for tilbagebetaling af Lanet skal Lantagerne stille fglgende
sikkerheder og/eller afgive folgende erkleeringer til fordel for L&ngiver og have udfart de
relevante sikringsakter, farend udbetaling af Hovedstolen kan finde sted:

a) Farsteprioritets underpant pd DKK 3.500.000 i ejerpantebrev med dato/lgbenr.
17.09.2001-29956-13 tinglyst med andenprioritets sikkerhed i Ejendommen (alene
respekterende foranstdende 1) realkreditpantebrev med dato/lgbenr. 31.08.2017-
1009008221), og

b) Farsteprioritets underpant p& DKK 1.000.000 i ejerpantebrev med dato/lgbenr.
06.02.2009-2490-13 tinglyst med tredjeprioritets sikkerhed i Ejendommen (alene
respekterende foranstdende 1) realkreditpantebrev med dato/lgbenr. 31.08.2017-
1009008221 og 2) ejerpantebrev med dato/Igbenr. 17.09.2001-29956-13).

Ovenstdende a) - b) benaevnes “Sikkerhederne”.

L&ntagerne skal til enhver tid medvirke til at sikre, at Sikkerhederne opretholdes samt
ubetinget underskrive sddanne dokumenter, som efter Langivers opfattelse er ngdvendige i
forbindelse hermed, herunder skal L&ntager 1 tiltraede Sikkerhederne som medhzeftende
debitor.

BEKRAEFTELSER

L&ntagerne afgiver og bekraefter over for L&ngiver de i pkt. 8.1 angivne oplysninger pa
datoen for Aftalens indgdelse.

a) Modtagelse af dokumenter. L&ntagerne har modtaget, gennemgdet og forstdet Aftalen.
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Docusign Envelope ID: 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

8.2

24-09-2026 15:32:06
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Side 6

Bindende forpligtelser. De forpligtelser, som Lantagerne er pdlagt i henhold til denne
Aftale og Sikkerheden er lovlige, gyldige, bindende og retskraftige.

PEP status. Ingen af Lantagerne er politisk udsatte personer.

Ingen konflikt med andre forpligtelser. Lantagernes indgdelse og opfyldelse af Aftalen
og Sikkerheden og de deri pdtaenkte transaktioner hverken er eller vil veere — efter
L&ntagernes rimelige viden — i konflikt med (i) nogen lov eller forordning, som
L&ntagerne er underlagt; eller (i) nogen aftale eller noget dokument, som L&ntagerne
eller nogen af disses aktiver mdtte vaere bundet af, og udggr heller ingen
misligholdelses- eller opsigelsesbegivenhed (uanset beskrivelsen heraf) under nogen
s&dan aftale eller noget sddant instrument.

Bemyndigelse og befgjelse. Lantagerne har befgjelserne til at indgd og har truffet alle
ngdvendige foranstaltninger til deres indgdelse og opfyldelse af Aftalen og
Sikkerhederne, som L&ntagerne er eller bliver parter i og de deri pdteenkte transaktioner.

Ingen misligholdelse. Ingen Misligholdelse kan med rimelighed antages at ville opstd
som fglge af nogen udnyttelse eller som fglge af indgdelsen eller opfyldelsen af Aftalen
eller Sikkerhederne.

Oplysninger. Enhver relevant oplysning afgivet til L&ngiver af eller pd vegne af
L&ntagerne i forbindelse med Aftalen eller Sikkerhederne var i al vaesentlighed korrekt
pr. den dato, den blev afgivet, eller den dato pr. hvilken den er anfgrt at vaere afgivet.
LAntagerne har ikke tilbageholdt nogen relevante oplysninger, som i vaesentlig
henseende modsiger rigtigheden af eller det retvisende i de ovenfor anfgrte oplysninger.

Ingen verserende eller truende retssager. Lantagerne bekendt er der ingen verserende
eller truende retssager, voldgiftssager eller administrative sager, som, hvis udfaldet af
disse gér Lantagerne imod, med rimelighed kan forventes at have veesentlig negativ
effekt.

Administration og vedligeholdelse. Lantagerne bekraefter i hele Lanets Igbetid og indtil,
der ikke udestdr nogle betalinger under Aftalen, at ville opretholde Igbende
vedligeholdelse af Ejendommen.

Ingen overtraedelse af lovgivning. Lantagerne erkleerer ikke at veere bekendt med at
have overtr8dt nogen former for geeldende lovgivning eller forskrifter, herunder men
ikke begraenset til geeldende lovgivning vedrgrende forebyggelse af hvidvask og
terrorfinansiering, bestikkelse og korruption samt skattelovgivning. I forleengelse heraf
erklzerer L8ntagerne, at L&ntagerne ved handlinger eller undladelser ikke L&ntagerne
bekendt har udvist og aldrig vil udvise en s&dan adfeerd, der p& nogen méde vil kunne
udleegges som tilbud om eller modtagelse af bestikkelse eller anden form for korruption.

Salgsfuldmagt og nedsparings/dn. Lantager 2 bekreefter at have underskrevet 1)
salgsfuldmagt, som vil blive tinglyst pd Ejendommen samt 2) erkleering om
nedsparingslan.

Positive_indest3elser. L&ntagerne erkleerer og indestdr over for Langiver at ville opfylde

forpligtelserne i henhold til dette pkt. 8 og sgrge for, at disse er opfyldt, s& laenge Aftalen
er geeldende, og Lanet ikke er fuldt ud tilbagebetalt.
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Side 7

Negative forpligtelser. Lantagerne forpligter sig til ikke, sd leenge Aftalen er gzeldende, at

ville foretage sig falgende uden Langivers forudgdende skriftlige godkendelse:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Adgang. L&ntagerne ma ikke naegte Ldngiver eller eventuelt evt. byggesagkyndig,
adgang til Ejendommen p& Bankdage i tidsrtummet mellem kl. 8 — 16, sdfremt Aftalen
er misligholdt.

Entreprengr. L8ntagerne md ikke indgd aftale med entreprengr vedrgrende vaesentlig
udvikling af Ejendommen, fgrend Langiver har modtaget entrepriseaftale og godkendt
denne,

Byggetilladelse. L&ntagerne md ikke indsende byggetilladelse vedrgrende eventuel
udvikling af Ejendommen, fgrend Langiver har modtaget og godkendt denne.

Geeldssanering m.v. L&ntagerne mé& ikke deltage i nogen form for akkordordning,
geeldssanering eller salg af en vaesentlig del af deres aktiver (hverken samlet eller hver

for sig).

Nedrivning. L8ntagerne forpligter sig til ikke at igangsaette nedrivning af Ejendommen,
farend Lanet er tilbagebetalt.

Hjemsted. L8ntagerne mé ikke fraflytte Danmark uden Langivers skriftlige samtykke.

Oplysnhinger og underretninger:

a)

b)

d)

e)

Forsikring. L&ntager 2 forpligter sig til at have alle szdvanlige og ngdvendige
forsikringer i forbindelse med Ejendommen, samt at dokumentere dette pd forespgrgsel
fra L&ngiver inden fem (5) Bankdage fra anmodning herom er afsendt til Lantager 2,

Oplysninger til kreditorer. Lantagerne forpligter sig til straks at fremsende kopi af enhver
vaesentlig korrespondance, som sendes til Ldntagernes gvrige kreditorer.

Underretning om misligholdelse. L8ntagerne forpligter sig til, straks efter at Ldntagerne
er blevet bekendt hermed, at underrette Langiver om ethvert Misligholdelsestilfeelde
og/eller ethvert muligt Misligholdelsestilfeelde (efter Lantagernes rimelige vurdering).

Restgeeldsoplysninger. Lantagerne forpligter sig at fremsende til Léngiver oplysninger
om restgaeld p& foranstdende haeftelser tinglyst p& Ejendommen.,

Dkonomiske oplysninger. Lantagerne skal til Ldngiver fremsende alle relevante
gkonomiske oplysninger, herunder drsopggrelse, skattemappe og lgnsedler.

Yderligere oplysninger. P& L&ngivers rimelige anmodning skal L&ntagerne fremsende
enhver rimelig og relevant oplysning vedrgrende Ejendommen, som Lé&ngiver anmoder
om uden ungdigt ophold.

MISLIGHOLDELSE

Ethvert af de i dette pkt. 9 beskrevne forhold udgegr et Misligholdelsestilfeelde (med
undtagelse af pkt. 9.2 (Misligholdelsesbefajelser).

a)

L&ntagerne ikke rettidigt betaler forfaldne belgb i henhold til denne Aftale.
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Side 8

b) L&ntagerne ikke overholder forpligtelserne i henhold til Aftalen.
c) Der sker Misligholdelse eller aendringer af Sikkerhederne.

d) Lantagerne kommer under konkursbehandling, eller der indledes forhandlinger om
geeldssanering af Lantagerne eller forhandlinger om en samlet akkordordning af
Lantagernes geeld.

e) Lantagerne ikke opfylder deres gvrige forpligtelser eller tilsagn i henhold til Aftalen eller
Sikkerheden og ikke berigtiger dette (hvis det kan berigtiges) inden for fem (5)
Bankdage fra det tidligste tidspunkt af enten 1) tidspunktet for Langivers meddelelse
herom til L&ntagerne eller 2) tidspunktet, hvor L&ntagerne bliver opmaerksom pé den
manglende opfyldelse.

f) Hvis Ejendommen gdelzegges eller vaesentligt beskadiges, hvor dette ikke sker som led
i udvikling af Ejendommen.

Misligholdelsesbefgielser. S&fremt der er indtrddt Misligholdelse, er L&ngiver berettiget til
ved meddelelse til Lantagerne at krzeve gjeblikkelig indfrielse af hele eller dele af L&net og
samtlige andre skyldige belgb i henhold til Aftalen

OVERDRAGELSE

L&ntagernes transport. L&ntagerne ma ikke overdrage deres rettigheder og/eller forpligtelser
i henhold til denne Aftale uden Lngivers forudgdende skriftlige godkendelse.

L&ngivers transport. Langiver kan uden L&ntagernes samtykke overdrage sine rettigheder
og forpligtelser i henhold til denne Aftale.

MEDDELELSER

Adresser. Enhver underretning i henhold til Aftalen skal ske ved anbefalet brev eller e-mail
til falgende adresser eller sddanne adresser, som Parterne mdtte underrette hinanden om:

a) Hvis til Ldntagerne:
Henrik Wessmann Jensen / Angelina Wessmann Jensen
Mail: hw@oskargroup.dk / aw@oskargroup.dk

b) Huvis til Langiver:
Ulrichsdal ApS
Mail: ho@rialtoadvokater.dk

Bindende underretninger. Alle underretninger givet i henhold til denne Aftale er bindende
og kan ikke aendres uden den anden Parts samtykke.

OMKOSTNINGER

Etableringsomkostninger. L&ntagerne skal afholde omkostninger afholdt af Langiver i
forbindelse med Aftalens indgelse (inklusive Langivers omkostninger til juridisk rédgivning
og finansiel formidling), samt eventuelle omkostninger til etablering og/eller fuldbyrdelse af
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Side 9

sikkerheder (eksempelvis fast og variabel tinglysningsafgift), medmindre L&ngiver i
forbindelse med gennemfgrelse af tinglysningsekspeditioner undlader at udnytte eventuelt
afgiftsgrundlag.

DATABESKYTTELSE

Behandling af personoplysninger. LAntagerne er indforstdede med, at L&ngiver indsamler og
behandler Lantagernes personoplysninger pa grundlag af et eventuelt samtykke, der er
afgivet til s&dan behandling, hvor dette matte vaere pakraevet i henhold til lovgivningen.

/ndringer i oplysninger. Léntagerne forpligter sig til straks og senest indenfor tre (3)
Bankdage at oplyse L&ngiver om aendringer i de oplysninger, som L&ngiver har modtaget.

@VRIGE BESTEMMELSER

Manglende handling. S3fremt Langiver undlader at pdberdbe sig en rettighed i henhold til
denne Aftale, herunder hvis der foreligger Misligholdelse eller mulig Misligholdelse, skal dette
ikke hindre L8ngiver i senere at pdberébe sig det samme forhold.

Salgsfuldmagt. Salgsfuldmagt og uigenkaldelig tinglysningsfuldmagt vedrgrende
Ejendommen tinglyses p& Ejendommen til fordel for Langiver. Salgsfuldmagten kan kun
benyttes i tilfeelde af veesentlig Misligholdelse.

Uoverensstemmelse. I tilfselde af en uoverensstemmelse mellem Aftalen, evt. bilag eller
Sikkerheden har Aftalen forrang.

Overskrifter. Overskrifterne i denne Aftale har kun referenceformdl og har ikke betydning
for fortolkningen af Aftalen.

FORTROLIGHED

Aftalen og dens indhold mé ikke videregives til andre end Parternes juridiske og finansielle
r&dgivere, medmindre der opnds forudgdende skriftlig tilladelse fra den anden Part hertil.
LOVVALG, VAERNETING OG TVANGSFULDBYRDELSE

Lovvalg. Denne Aftale er undergivet og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret.

Veerneting. Enhver tvist, der udspringer af eller i forbindelse med denne Aftale, skal afggres
af Helsinggr Byret. Der er ikke adgang til anden klageadgang for Lantagerne.

Tvanasfuldbyrdelse. Denne Aftale kan tvangsfuldbyrdes i henhold til Retsplejelovens § 478,
stk, 1, nr. 5 og stk. 4.

--00000—
(Underskrifter p& naeste side)
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17 UNDERSKRIFTER

Side 10

17:1 Ved nedenstdende underskrift forpligter Parterne sig til at overholde forpligtelserne i

L&neaftalen.

Gennemfgrt den 13. maj 2025.

Som Lantager 1 Som Lantager 2

DocuSigned by: Signed by:

Navn: Henrik (Vessiann Jensen Navn: Andeima Wesdann Jensen

Som Langiver:

Signed by:
ﬁh,wﬂ: A\ B &Mxmdd,a@gw
Navn: HennK Bjprn Oehlenschlzeger
Titel: Direktar
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Denne underpantsastningsaftale ("Pantsaetningsaftalen”) er indgaet mellem:
Angelina Wessmann Jensen

Cpr.nr. 200868-xxxx

Hambros Alle 14, 2900 Hellerup

("Pantsaetter”)

Og:

Ulrichsdal ApS

CVR-nr. 27659802

c/o Rialtoadvokater

Falkonér Allé 1, 2000 Frederiksberg
("Panthaver”)

(Pantsaetter og Panthaver herefter samlet "Parterne” og hver for sig en "Part”)

1. Aftalens baggrund

1.1 Panthaver har ydet et lan til Angelina Wessmann Jensen pa DKK 4.500.000,00 pa
vilkar og betingelser, som fremgar af separat Geeldsbrev ("Laneaftalen”).

1.2. Panthaver har gnsket sikkerhed for L.dneaftalen og det er i den forbindelse aftalt, at
Panthaver skal have sikkerhed for Laneaftalen og, at dette reguleres i
Pantsaetningsaftalen.

2. Definitioner

2.1. Definitionerne i Laneaftalen finder tilsvarende anvendelse pa denne
Pantsaetningsaftale. Derudover er fglgende definitioner anvendt og har falgende
betydning i denne Pantsastningsaftale:

2.2, "Ejendommen” betyder matr.nr. 27 cs Hornbaek by, Hornbaek, beliggende Kystvej
40B, 3100 Hornbaek
2.3. "Ejerpantebrevet” betyder ejerpantebrev stort DKK 3.500.000 og kr. 1.000.000 tinglyst

i Tingbogen med 2. og 3. prioritet i Ejendommen.

2.4. “Indfrielsesdato” betyder den dato, hvor Panthaver skriftligt bekraefter, at de Sikrede
Forpligtelser er betingelseslast og uigenkaldeligt opfyldt og indfriet, og at alle
forpligtelser under Laneaftalen er ophasvet.
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" Justitsministeriets Pantebrevsformular A” betyder den til enhver tid geeldende
pantebrevsformular, der er geeldende for Ejerpantebrevet.

“Misligholdelse” betyder enhver misligholdelse, herunder anticiperet misligholdelse, af
Laneaftalen samt denne Pantsaetningsaftale.

“Pantet” betyder det pant, der er oprettet i henhold til punkt 3 (Oprettelse af Pantet).

“Sikkerhedsret” betyder ethvert/enhver underpant, handpant, tilbageholdelsesret,
haeftelse, overdragelse i form af sikkerhedsstillelse, pantsaetning eller nogen anden
aftale eller ordning med samme virkning som sikkerhedsstillelse.

“Sikrede Forpligtelser” betyder alle Pantsaetters nuveerende og fremtidige
forpligtelser overfor Panthaver i henhold til L&neaftalen.

Oprettelse af Pantet

Til sikkerhed for opfyldelse af de Sikrede Forpligtelser giver Pantsaetter herved
Panthaver en fgrsteprioritets underpanteret i de 2 Ejerpantebreve.

Pantsastningen omfatter tillige omkostninger, som med faje er afholdt ved inddrivelse
(inkassoomkostninger, udizegsrekvisition, afgifter mv.) samt varetagelse af
Panthavers interesser i tilfaelde af ethvert retsskridt mod pantet. Opmaerksomheden
henledes i gvrigt pa Ejerpantebrevet, herunder Justitsministeriets Pantebrevsformular
A.

Sikringsakt

Pantsaetter indestar for straks efter underskrivelsen af Pantsaetningsaftalen, at Pantet
tinglyses i Tingbogen. Hvis Ejerpantebrevet ikke er tinglyst, skal Pantszetter straks
tinglyse Ejerpantebrevet i Ejendommen saledes, at det far den forudsatte prioritets
panteret i Ejendommen.

Pantsaetter skal sende beharig dokumentation til Panthaver for, at Pantet er anmeldt
til Tinglysningsretten og tinglyst.

Tvangsfuldbyrdelse af Pantet

Hvis Misligholdelse indtreeffer, eller en Sikret Forpligtelse ikke opfyldes rettidigt og
behgarigt, har Panthaver ret til at s@ge sig fyldestgjort i Ejerpantebrevet efter dansk
rets almindelige regler herom, herunder at benytte enhver af Panthavers lovfaestede
rettigheder i henhold til gaeldende lovgivning, herunder retsplejeloven.

Labetid og frigivelse af Pantet

Denne Pantsaetningsaftale treeder i kraft ved Pantseethingsaftalens underskrivelse og
Igber indtil Indfrielsesdatoen. Indtreeden af en af falgende begivenheder vil ikke
pavirke denne Pantsaetningsaftale:

en eventuel andring, fornyelse eller frigivelse af nogen Sikkerhedsret, bortset fra i
henhold til denne Pantsaetningsaftale.

eller fuldbyrdelse af Panthavers rettigheder.
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henstand ydet af Panthaver i relation til alle eller nogen del af de Sikrede
Forpligtelser eller enhver mangel eller forsinkelse i handhaevelsen af de Sikrede
Forpligtelser eller sikkerhed stillet i forbindelse hermed.

at de Sikrede Forpligtelser eller nogen del heraf er ugyldige eller uvirksomme.

Pantseetter eller enhver anden person, som er ansvarlig for de Sikrede Forpligtelser,
er eller bliver insolvent.

enhver anden handling eller undladelse af nogen art fra Pantsaetters eller enhver
anden persons side, som kan udgeare en frigerelse eller nedsaettelse af Pantsastters
forpligtelser i henhold til denne Pantsaetningsaftale.

Efter Indfrielsesdatoen skal Panthaver pa Pantsaetters opfordring og regning
underskrive og udfgre de handlinger og dispositioner, som méatte vaere ngdvendige
for at frigive Pantet oprettet i henhold til denne Pantsaetningsaftale.

| tilfeelde af at betaling i relation til de Sikrede Forpligtelser omstades i forbindelse
med insolvensbehandling, omfatter sikkerheden i henhold til denne
Pantsastningsaftale ogsa saddanne betalinger, og denne Pantseetningsaftale forbliver i
kraft, uanset at Pantsaetter matte have modtaget meddelelse fra Panthaver om, at
Pantsastningsaftalen er ophert og/eller de Sikrede Forpligtelser opfyldt.

Indestaelser
Pantsastter oplyser og indestar over for Panthaver, at:
Pantsaetter er endelig og tinglyst adkomsthaver til Ejendommen.

Ejendommen ikke er behzeftet pa4 anden méde ud over de i Ejerpantebrevet
forudsatte pantehzeftelser i Ejendommen, som er underpantsat til Panthaver og
gvrige forpligtelser tinglyst pa tidspunktet for Aftalens indgéelse.

Der ikke stiftes eller tillades, at der stiftes, samt straks at fijerne, panterettigheder eller
andre rettigheder over Ejerpantebrevet, som ikke fremgéar af denne
Pantseetningsaftale, jf. dog pkt. 7.1.2.

Ejendommen ikke seelges eller pa anden méde overdrages herunder udlejes helt
eller delvist uden Panthavers forudgaende skriftlige samtykke

Pantseetter straks videregiver relevante meddelelser om Ejendommen og
Ejerpantebrevet til Panthaver,

Forsikringspreemier, skatter og andre belgb til offentlige myndigheder vedrarende
Ejendommen betales rettidigt,

Ejendommen under denne Pantsaetningsaftales bestaen til enhver tid er forsikret mod
brand, hvor dette er lovpligtigt, og

alle dokumenter, som efter Panthavers opfattelse er ngdvendige for, at Panthaver
kan udnytte sine rettigheder i henhold til denne Pantsaetningsaftale, underskrives
beharigt.

Omkostninger og udgifter
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8.1. Pantsaetter afholder samtlige udgifter forbundet med indgaelsen af denne
Pantsaetningsaftale. Pantsastter betaler tinglysningsafgift i forbindelse med
tinglysning af Pantet, medmindre Panthaver undlader at udnytte eventuel
afgiftsfritagelse, idet Panthaver i sa fald selv afholder omkostningerne hertil.

9. Transport og overdragelse

9.1. Pantsastter har ikke ret til at overdrage sine rettigheder eller forpligtelser i henhold til
denne Pantseetningsaftale.

10. @vrige bestemmelser

10.1. Hverken denne Pantsaetningsaftale eller nogen bestemmelse heri kan frafaldes,
aendres eller modificeres, undtagen i henhold til en skriftlig aftale indgaet mellem
Panthaver og Pantsaetter.

10.2. Denne Pantsaetningsaftales bestemmelser kan adskilles, og hvis en bestemmelse i
denne Pantsaetningsaftale er eller bliver ulovlig, ugyldig eller umulig at handhaeve i
nogen henseende, i nogen jurisdiktion, vil det ikke pavirke lovligheden, gyldigheden
eller eksigibiliteten af de gvrige bestemmelser i denne Pantsastningsaftale i den
pageeldende eller nogen anden jurisdiktion.

1. Lovvalg og vaerneting

g (% | Pantseetningsaftalen er underlagt og skal fortolkes i henhold til dansk ret, idet der
skal ses bort fra dansk rets internationale privatretlige regler.

1.2 Enhver tvist mellem Parterne vedregrende Pantsaetningsaftalen afggres endeligt ved
de almindelige domstole med Retten i Helsingar som aftalt vaerneting i farste instans.

---000---

Dato: 5/13/2025 Dato: 5/13/2025

Angelina Wessmann Jensen: Henrik Wessmann Jensen:

(pantseetter) (tiltreedende aegtefeelle)

ESIgned by: [Docusmned
ACE205B0AC3641B... 14FABTFODET842B...

For Panthaver:

Signed by:

Hrmnl: o Beldunsdiloepr

6DF1A9D5865. 425
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RIAILTO
ADVOKATER

HENRIK OEHLENSCHLAGER (H)
FALKONER ALLE 1, 5. - 2000 FREDERIKSBERG * TELEFON +45 38 38 08 30 - CVR 74705316

JENS LARSEN (H)
BJ@RN NIELSEN
Opgerelse af tilgodehavende heftelse 4 og 5.
Hovedstol til kurs 102, jfr. pantebrevsvilkérene kr. 12.240.000,00
Restance 1. marts 2026 kr. 270.000,00
Rente 9% af kr. 12, mio. 1.3.-20.8.2026 kr. 507.000,00
Debitor indbetalt 20.8.2026 kr. -500.000,00
Rente 9% af kr. 12 mio. 21.8.-22.10.2026 kr. 183.000,00
Morarente af restancen 1.3.-10.9.2026 kr. 11.700,00
Inkassoomkostninger kr. 159.750,00
Fogedgebyr udlaegsforretning kr. 750,00
Fastsat saler ved udlegsforretning 16. april inkl. moms  kr. 500,00
[alt kr. 12.872.700,00
Opgjort 24.9.2026

24-09-2026 15:32:06 61/134



Aktuelt tinglyst dokument

Dokument:
Dato/lsbenummer:

Ejerpantebrev:

Senest pategnet:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Meddelelseshaver:
Navn:

11-08-2026 13:31.08

2026 11:25:53

24—09—2&)56 qg -

17.01.2020-1011547713

11.06.2025 10:40:46

Kystvej 40B

3100 Hornbaek
Horneby By, Hornbask
0027cs

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-****

Henrik Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup
210858-****

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-****

Henrik Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup
210858-****

Lars Christian Lucht Rasmussen

side 1%t 7
62/134



Cpr-nr.

Variabel rente:
Referencerente:

Fuldmagisbestemimelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cpr-nr.

Saerlige bestemmelser:

Underpani:
Dato/labenummer:
Prioritet:

Underpantsbelab:
Underpanthavere:

11-08-2026 13:31:08

24.09-263608. 306 11:25:53

Ahlmanns Alle 4, 1. tv.
2900 Hellerup
230755-***+*

Debitor(erne) giver hermed sig selv eller den/dem, til hvem

dette ejerpantebrev er underpantsat panteret for den angivne
hovedstol.

6.600.000 DKK

Anden rentereference, se beskrivelse under "@vrige
rentevilkar"

Dette dokument er med oprykningsret.

Lars Christian Lucht Rasmussen
Ahimanns Alle 4, 1. tv.
2900 Hellerup

- 230755-****

Fuldmagtshaver bemyndiges til p& mine vegne at underskrive
pategninger af enhver art herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspategninger.

S/ARLIGE BESTEMMELSER:

Pantet oprettes i forbindelse med indgéelse af laneaftale
mellem Hawk Investment ApS, cvr.nr. 25083288 (lantager)
og Link Opportunity ApS, cvr.nr. 38248138 (langiver),
underskrevet af parterne den 17. januar 2020.

Der tinglyses tillige pant i ejendommen matr.nr. 17fs og 17km
Gentofte med henvisning til samme laneaftale.

23.05.2025-1016741862

1

6.600.000 DKK

Lars Christian Lucht Rasmussen
230755-****

_ 48/104
Side 2 af 7
63/134



Frlgende heefielser
respekteres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:;
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Kreditor;

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Kreditor:

Folgende servituiter
respekieres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/igbenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:

| pvrigt geelder

Justitsministeriets almindelige

betingelser AA:

11-08-2026 13:31:08

24.00-JobDfs06H 11:25:53

31.08.2017-1009008221
Realkreditpantebrev
14.250.000 DKK

0,1716 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan ,
Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

17.09.2001-29956-13
Ejerpantebrev

3.500.000 DKK

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

06.02.2009-2490-13
Ejerpantebrev

1.000.000 DKK

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

15.07.1908-903033-13
Servitut

27.08.1940-2200-13
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopasl, som er anfert i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
forste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopeelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, s&fremt det af blankettens tekst fremgér, at

 49/104
Side 3 af 7
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meddelelser til betalingsmodtageren ikke méa gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopasl uanset
bopaslsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmeerksom pé, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopael fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehar efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indteegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet beharigt
brandforsikret, séledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringsprasmier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gaeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfzelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte
bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende filfeelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag

11-08-2026 13:31:08 . B0/M04
Side 46§1f 7

24-00-2be8:350gP 11:25:53



Elektronisk akt anmeldelse
information;

Anmelder:

Cvr-nr..

Kontaktoplysninger:

senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlab, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vessentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt veesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtgar, at pantet er
beharigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfeelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegeelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskeberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

ADVOKATSELSKABET PER JORGENSEN ApS
Holkebjergvej 79

5250 Odense SV

26376084

4280 Andringspéategning EP kr. 6,6 mio Kystvej 40B,

731156740
mt@advokatselskabet.com

99.165 DKK

11-08-2026 13:31:08
24-09-2425.0632086 11.25:53

517104
Side 24,



Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Kystvej 40B

3100 Hornbaek
Landsejerlav: Horneby By, Hornbaek
Matrikelnummer: 0027cs
Status:

Tinglyst

11.06.2025 10:40:46

Meddelelse i henhold til retsplejelovens kap. 51

Datollgbenummer:
17.01.2020-1011547713

Ejendom:
Adresse: Kystvej 40B

3100 Hornbesk
Landsejerlav: Horneby By, Hornbaek
Matrikelnummer: 0027cs
Status:

Tinglyst

11.06.2025 10:40:46

Dokumenttype:
Fuldmagt
Dato/lgbenummer:
17.01.2020-1011547713
11-08-2026 13:31:08 52/104
11.08.2026 11:25:53 Side 6 af 7
24-09-2026 15:32:06 67/134




Ejendom:

Adresse: Kystvej 40B

3100 Hornbask
Landsejerlav: Horneby By, Hornbaek
Matrikelnummer: 0027cs
Status:

Tinglyst

11.06.2025 10:40:46

Pategning

Dato/lghenummer;
17.01.2020-1011547713

11:08-2026 133108 53104
24-09-2b3608:2076 11:25:53 Side 768a/q g .



Aktuelt tinglyst dokument

Dolkument:
Dato/lsbenummer:

Ejerpantebrev:

Senest pategnet:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.,

Meddelelseshaver:
Navn:

11-08-2026 13:31:08

24-09-20pd):@8)g 11:26:11

09.11.2023-1015235582

11.06.2025 10:42:04

Kystvej 40B

3100 Hornbeek
Horneby By, Hornbask
0027cs

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-****

Henrik Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup
210858-****

Henrik Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup
210858-F***

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-****

Lars Christian Lucht Rasmussen

54/104
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Cpr-nr.

Fast renie:
Palydende arlig rente:

Fuldmagisbestemmelser:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cpr-nr.

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Felgende haftelser
respekieres:
Dato/lgbenummer:;
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Lantype:

Saerlige lanevilkar:

11-08-2026 13:31:08

11.08.2026 11:26:11
24-09-2026 15:32:06

Ahlmanns Alle 4, 1. tv.
2900 Hellerup
230755-***

Debitor(erne) giver hermed sig selv eller den/dem, til hvem
dette ejerpantebrev er underpantsat panteret for den angivne
hovedstol.

5.400.000 DKK

20 %

Dette dokument er med oprykningsret.

Lars Christian Lucht Rasmussen
Ahlmanns Alle 4, 1. tv.

2900 Hellerup

230755-*+*

Fuldmagtshaver bemyndiges til pa mine vegne at underskrive
pategninger af enhver art herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspategninger.

23.05.2025-1016741877

1

5.400.000 DKK

Lars Christian Lucht Rasmussen
230755-****

31.08.2017-1009008221
Realkreditpantebrev
14.250.000 DKK

0,1716 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

55/104
Side 2 af 6

70/134



Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Kreditor:

respekieres:
Dato/labenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

11-08-2026 13:31:08

24-09-2b3608:20%6 11:26:11

TOTALKREDIT A/S

17.09.2001-29956-13
Ejerpantebrev

3.500.000 DKK

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

06.02.2009-2490-13
Ejerpantebrev

1.000.000 DKK

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

17.01.2020-1011547713
Ejerpantebrev

6.600.000 DKK
Rentetilpasning

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

15.07.1908-903033-13
Servitut

27.08.1940-2200-13
Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit p&
kreditors bopasl, som er anfart i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
forste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. Pa samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervasrende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om

- bopeelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en

betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopaslsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopzal. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en

56/104
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11-08-2026 13:31:08

24-00-2b3508.20%6 11:26:11

opsigelse som felge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopeel fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indteegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgarelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifalge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringsprasmier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
fgje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For s vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte
bekendtggrelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gaeldsoveriagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pé 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
méaneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende filfeelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlab, jf. herved nr. 2,

57/104
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Elekironisk alt anmeldelse
information:

Anmelder:

Cvr-nr..

Kontaktoplysninger:

Betalt tinglysningsafgift:

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets vaerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtggr, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udigbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegaelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskgberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

ADVOKATSELSKABET PER JJRGENSEN ApS
Holkebjergvej 79

5250 Odense SV

26376084

4280 Andringspategning kr. 5,4 mio. Kystvej 40B,

73115740
mt@advokatselskabet.com

1.825 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:

11-08-2026 13:31:08
11.08.2026 11:26:11
24-09-2026 15:32:06

Sideeh % 6
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Adresse: Kystvej 40B

3100 Hornbaek
Landsejerlav: Horneby By, Hornbask
Matrikelnummer: 0027cs
Status:

Tinglyst
Tinglysningsdato

11.06.2025 10:42:04
Dokumenitype:

Meddelelse i henhold til retsplejelovens kap. 51
Dato/lzbenummer: :

09.11.2023-1015235582
Ejendom:
Adresse: Kystvej 40B

3100 Hornbeek
Landsejertlav: Horneby By, Hornbask
Matrikelnummer: 0027cs
Status

Tinglyst

Dato/lsbenummer:

11.06.2025 10:42:04

Fuldmagt

09.11.2023-1015235582

11-08-2026 13:31:08

| 24002056 983086 11:26:11

Side 6% 6
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Docusign Envelope ID: 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

Apex Law

J.nr, 395225

LANEAFTALE PA DKK 12.000.000

mellem Henrik Wessmann Jensen og Angelina Wessmann Jensen
som L&ntagerne

og Lars Christian Lucht Rasmussen
som Langiver

Apex Law Advokatfirma = Billedvej 6, 1. th. = 2150 Nordhavn
Tel. +45 21 25 56 78 = info@apexlaw.dk
CVR-nr. 44 70 94 65 = Jyske Bank A/S = Konto nr. 7134 1138783

24-09-2026 15:32:06 75/134



Docusign Envelope ID: 55C047D2-3FF6-407F-BA67-11A9B0718531

Side 2
INDHOLDSFORTEGNELSE
1 BagOrUNG.ceieisreresrrce s irc e e 3
2 Definitioner 0g fortolkning ....comimminrsi s 3
3 Udbetaling af Hovedstolen ..., 4
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Side 3
Denne aftale ("Aftalen”) er indg&et den 13. maj 2025.
A, HENRIK WESSMANN JENSEN (CPR-nr. 210858-xxxx), Hambros Allé 14, 2900 Hellerup,
som l&ntager 1 (herefter "Lantager 1"), og
B. ANGELINA WESSMANN JENSEN (CPR-nr. 200868-xxxx), Hambros Allé 14, 2900
Hellerup, som 1&ntager 2 (herefter “Ldntager 2"), og
C. LARS CHRISTIAN LUCHT RASMUSSEN (CPR-nr. 230755-xxxx), Ahlmanns Alle 4, 1.,
2900 Hellerup som langiver ("Langiver”).
L&ntager 1 og Lntager 2 benaevnes samlet “Lantagerne”.
L&ntagerne og Langiver benaavnes hver for sig en "Part” og tilsammen "Parterne”.
1 BAGGRUND
1.1 L&ntagerne har anmodet om nyt 18n til refinansiering af eksisterende 1an i Ejendommen mod

sikkerhed i Ejendommen (som defineret nedenfor), som er ejet af Lantager 2.

1.2 P& baggrund af naerveerende Aftale er L&ngiver indstillet pé at yde et 1&n til Ldntagerne pa

de betingelser og vilkdr, som fremgdr af Aftalen.

AFTALEVILKAR
2 DEFINITIONER OG FORTOLKNING
2.1 I denne aftale anvendes fglgende definitioner:
"Bankdag” betyder enhver ordinaer dbningsdag for pengeinstitutter
i Danmark.
"Ejendommen” betyder matr.nr. 27cs, Hornbzek By, Hornbaek,

"Hovedstol”

IILanII

"Lgbetid”
"Misligholdelse”

"Misligholdelsestilfaeelde”

"Opregnet Person”

24-09-2026 15:32:06

beliggende Kystvej 40B, 3100 Hornbaek, som ejes af
Lantager 2.

betyder et pantesikret fastforrentet stdende 1&n pd DKK
12.000.000 (skriver danske kroner tolv millioner
00/100).

betyder Hovedstolen med tillaeg af tilskrevne renter og
gebyrer.

betyder 48 maneder beregnet fra Udbetalingsdatoen.
betyder et Misligholdelsestilfaelde.
pkt.

betyder ethvert forhold i 9 (Misligholdelse)

nedenfor.

betyder en person, et selskab, en enhed eller en
organisation, der er opregnet pd en liste i eller p& anden
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Side 4

made er underlagt speerringer eller gkonomiske
sanktioner vedtaget af EU, E@S, USA, UK eller FN,
henholdsvis offentlige myndigheder af relevans for
Lantagernes aktiviteter, eller en person, et selskab, en
enhed eller en organisation, der ejes eller kontrolleres af
eller handler pa vegne af en Opregnet Person.

"Tilbagebetalingsdatoen” betyder 1. juni 2029.

"Udbetalingsdatoen” betyder 16. maj 2025 eller en anden dato aftalt mellem
Parterne,

UDBETALING AF HOVEDSTOLEN

Udbetaling. Hovedstolen udbetales efter Sikkerhederne i pkt. 7.1 er etablerede. Lanet kan
eventuet udbetales mod advokatindestdelse efter naermere aftale mellem Parterne.
RENTE

Rentesats. Rentesatsen udggr 9,00% p.a.

Rentetilskrivning, Renten tilskrives p.a. og beregnes fra Udbetalingsdatoen.

Rentebetaling. Renter betales kvartalsvis fgrste gang den 1. september 2025.

Oplysninger. Langiver foretager ingen indberetninger til SKAT eller andre offentlige
myndigheder, medmindre dette fglger af lov, og Lantagerne er derfor selv forpligtede til at
indberette deres renteudgifter i forbindelse med naervaerende Aftale.

TILBAGEBETALING

Tilbagebetaling. L&ntagerne skal tilbagebetale L3net til kurs 102 senest pd
Tilbagebetalingsdatoen, medmindre der sker fgrtidig indfrielse, jf. pkt. 5.2.

Fartidig indfrielse. Lantagerne har ret til med tre (3) maneders forudgdende skriftligt varsel
til L&ngiver at tilbagebetale L&net til kurs 102 med indfrielsesdato enten 1. september, 1.
december, 1. marts eller 1. juni.

BETALINGER

Valuta. Alle betalinger til L&ngiver i henhold til denne Aftale skal ske i danske kroner.

Tidspunkt. L&ntagernes tilbagebetaling af Lénet til Langiver skal ske senest pa
Tilbagebetalingsdatoen til en sddan konto, som Langiver matte oplyse Ladntagerne om.
Belgbet skal veere til L&ngivers frie disposition pad Tilbagebetalingsdatoen.

Afskrivning. L&ngiver er berettiget til frit at afskrive belgb modtaget fra eller pa foranledning
fra L&ntagerne p& et hvilket som helst forfaldent belgb i henhold til Aftalen. Lntagerne
fraskriver sig s8ledes retten til at anvise, hvorledes betalte belgb skal afskrives.
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Side 5

Bankdag. Enhver betaling i henhold til Aftalen, der forfalder til betaling pa en dag, der ikke
er en Bankdag, skal foretages pé fgrste efterfglgende Bankdag. Hvis den fgrste efterfglgende
Bankdag er en dag i en ny méned, skal betalingen foretages den sidste Bankdag i forrige
méned,

Intet genudldn. L&ntagerne ma ikke genl8ne nogen del af Lanet, der allerede métte veere
blevet tilbagebetalt.

Modregning af Langiver. L&ngiver kan modregne enhver forpligtelse, der er forfalden for
L&ntagerne i henhold til denne Aftale mod enhver forpligtelse, som Langiver matte veere
skyldig over for L&ntagerne uanset betalingssted og valuta. Hvis kravene er i forskellig
valuta, er L&ngiver berettiget til at veksle et af kravene til markedskurs til brug for
modregningen.

Modregning af L&ntagerne. Alle betalinger, der skal foretages af Ldntagerne i henhold til
denne Aftale, skal beregnes og foretages uden (og fri for) modregning eller modkrav.

SIKKERHEDER

Sikkerheder. Til sikkerhed for tilbagebetaling af Lanet skal L3ntagerne stille fglgende
sikkerheder og/eller afgive fglgende erkleeringer til fordel for L&ngiver og have udfart de
relevante sikringsakter, fgrend udbetaling af Hovedstolen kan finde sted:

a) Farsteprioritets underpant p& DKK 6.600.000 i ejerpantebrev med dato/lgbenr.
17.01.2020-1011547713 tinglyst med fijerdeprioritets sikkerhed i Ejendommen (alene
respekterende foranstdende 1) realkreditpantebrev med dato/Igbenr. 31.08.2017-
1009008221, 2) ejerpantebrev med dato/lgbenr. 17.09.2001-29956-13 og 3)
ejerpantebrev med dato/Igbenr. 06.02.2009-2490-13), og

b) Fgrsteprioritets underpant p& DKK 5.400.000 i ejerpantebrev med dato/lgbenr.
09.11.2023-1015235582 tinglyst med femteprioritets sikkerhed i Ejendommen (alene
respekterende foranstdende 1) realkreditpantebrev med dato/lgbenr. 31.08.2017-
1009008221, 2) ejerpantebrev med dato/lgbenr. 17.09.2001-29956-13, 3)
ejerpantebrev med dato/Igbenr. 06.02.2009-2490-13) og 4) ejerpantebrev med
dato/lgbenr. 17.01.2020-1011547713).

Ovenst8ende a) - b) benaavnes "Sikkerhederne”,

L8ntagerne skal til enhver tid medvirke til at sikre, at Sikkerhederne opretholdes samt
ubetinget underskrive sddanne dokumenter, som efter Léngivers opfattelse er ngdvendige i
forbindelse hermed, herunder skal Lantager 1 tiltreede Sikkerhederne som medhaeftende
debitor.

BEKRAEFTELSER

L&ntagerne afgiver og bekraefter over for Langiver de i pkt. 8.1 angivne oplysninger pd
datoen for Aftalens indg@else.

a) Modtagelse af dokumenter. L&ntagerne har modtaget, gennemgdet og forstet Aftalen.

b) Bindende forpligtelser. De forpligtelser, som Lantagerne er pdlagt i henhold til denne
Aftale og Sikkerheden er lovlige, gyldige, bindende og retskraftige.
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Side 6

PEP status. Ingen af L&ntagerne er politisk udsatte personer,

Ingen konflikt med andre forpligtelser. Lantagernes indgdelse og opfyldelse af Aftalen
og Sikkerheden og de deri pdtzenkte transaktioner hverken er eller vil veere — efter
Lantagernes rimelig viden — i konflikt med (i) nogen lov eller forordning, som Léntagerne
er underlagt; eller (ii) nogen aftale eller noget dokument, som Ldntagerne eller nogen
af disses aktiver matte vaere bundet af, og udggr heller ingen misligholdelses- eller
opsigelsesbegivenhed (uanset beskrivelsen heraf) under nogen sddan aftale eller noget
sddant instrument.

Bemyndigelse og befgjelse, Lantagerne har befgjelserne til at indgé og har truffet alle
ngdvendige foranstaltninger til deres indgdelse og opfyldelse af Aftalen og
Sikkerhederne, som Lantagerne er eller bliver parter i og de deri pdtaenkte transaktioner.

Ingen misligholdelse. Ingen Misligholdelse kan med rimelighed antages at ville opstd
som fglge af nogen udnyttelse eller som falge af indgdelsen eller opfyldelsen af Aftalen
eller Sikkerhederne.

Oplysninger. Enhver relevant oplysning afgivet til Ldngiver af eller pd vegne af
Lantagerne i forbindelse med Aftalen eller Sikkerhederne var i al veesentlighed korrekt
pr. den dato, den blev afgivet, eller den dato pr. hvilken den er anfgrt at veere afgivet.
Lantagerne har ikke tilbageholdt nogen relevante oplysninger, som i vezesentlig
henseende modsiger rigtigheden af eller det retvisende i de ovenfor anfgrte oplysninger.

Ingen verserende eller truende retssager. Lantagerne bekendt er der ingen verserende
eller truende retssager, voldgiftssager eller administrative sager, som, hvis udfaldet af
disse gar Lantagerne imod, med rimelighed kan forventes at have vaesentlig negativ
effekt.

Administration og vedligeholdelse. Ldntagerne bekraefter i hele Lanets Igbetid og indtil,
der ikke udestdr nogle betalinger under Aftalen, at ville opretholde Igbende
vedligeholdelse af Ejendommen.

Ingen overtreedelse af lovgivning. Lantagerne erklzerer ikke at vaere bekendt med at
have overtrddt nogen former for geeldende lovgivning eller forskrifter, herunder men
ikke begraenset til geeldende lovgivning vedrgrende forebyggelse af hvidvask og
terrorfinansiering, bestikkelse og korruption samt skattelovgivning. I forlaengelse heraf
erkleerer Lantagerne, at Ldntagerne ved handlinger eller undladelser ikke Lantagerne
bekendt har udvist og aldrig vil udvise en sddan adfaerd, der pd nogen made vil kunne
udlaegges som tilbud om eller modtagelse af bestikkelse eller anden form for korruption.

Salgsfuldmagt og nedsparingsidn. Lantager 2 bekreefter at have underskrevet 1)
salgsfuldmagt, som vil blive tinglyst pd Ejendommen samt 2) erkleering om
nedsparingslan.

Positive indestdelser. LAntagerne erkleerer og indestdr over for Langiver at ville opfylde

forpligtelserne i henhold til dette pkt. 8 og sgrge for, at disse er opfyldt, s& laenge Aftalen
er gxldende, og Lanet ikke er fuldt ud tilbagebetalt.

Negative forpligtelser. Ldntagerne forpligter sig til ikke, sd laenge Aftalen er geeldende, at

ville foretage sig falgende uden Langivers forudgdende skriftlige godkendelse:
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Side 7

Adgang. Lantagerne md ikke naegte Langiver eller eventuelt evt. byggesagkyndig,
adgang til Ejendommen p& Bankdage i tidsrummet mellem ki. 8 — 16, sdfremt Aftalen
er misligholdt.

Entreprengr. L8ntagerne mé ikke indgd aftale med entreprengr vedrgrende veesentlig
udvikling af Ejendommen, fgrend Langiver har modtaget entrepriseaftale og godkendt
denne.

Byggetilladelse. L8ntagerne md ikke indsende byggetilladelse vedrgrende eventuel
udvikling af Ejendommen, farend Langiver har modtaget og godkendt denne.

Geeldssanering m.v. Lantagerne md ikke deltage i nogen form for akkordordning,
geeldssanering eller salg af en vaesentlig del af deres aktiver (hverken samlet eller hver
for sig).

Nedrivning. L&ntagerne forpligter sig til ikke at igangsaette nedrivning af Ejendommen,
farend Lanet er tilbagebetalt.

Hjemsted. L8ntagerne ma ikke fraflytte Danmark uden Langivers skriftlige samtykke.

Oplysninger og underretninger:

a)

b)

c)

d)

e)

Forsikring. L&ntager 2 forpligter sig til at have alle saedvanlige og ngdvendige
forsikringer i forbindelse med Ejendommen, samt at dokumentere dette pa forespgrgsel
fra L&ngiver inden fem (5) Bankdage fra anmodning herom er afsendt til Lantager 2.

Oplysninger til kreditorer. Lantagerne forpligter sig til straks at fremsende kopi af enhver
vaesentlig korrespondance, som sendes til Ldntagernes gvrige kreditorer.

Underretning om misligholdelse. L&ntagerne forpligter sig til, straks efter at Ldntagerne
er blevet bekendt hermed, at underrette L&ngiver om ethvert Misligholdelsestilfaelde
og/eller ethvert muligt Misligholdelsestilfaelde (efter Ldntagernes rimelige vurdering).

Restgeeldsoplysninger. L&ntagerne forpligter sig at fremsende til Langiver oplysninger
om restgaeld p8 foranstdende heeftelser tinglyst pd Ejendommen.

Gkonomiske oplysninger. Lantagerne skal til Ldngiver fremsende alle relevante
gkonomiske oplysninger, herunder &rsopggrelse, skattemappe og lgnsedler,

Yderligere oplysninger. P& L&ngivers rimelige anmodning skal L&ntagerne fremsende
enhver rimelig og relevant oplysning vedrgrende Ejendommen, som Lé&ngiver anmoder
om uden ungdigt ophold.

MISLIGHOLDELSE

Ethvert af de i dette pkt. 9 beskrevne forhold udger et Misligholdelsestilfeelde (med
undtagelse af pkt. g) (Misligholdelsesbefgjelser).

a)
b)

L&ntagerne ikke rettidigt betaler forfaldne belgb i henhold til denne Aftale,

Lantagerne ikke overholder forpligtelserne i henhold til Aftalen.
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Side 8

c) Der sker Misligholdelse eller aendringer af Sikkerhederne.

d) Lantagerne kommer under konkursbehandling, eller der indledes forhandlinger om
geeldssanering af Lantagerne eller forhandlinger om en samlet akkordordning af
Lantagernes geeld.

e) L3ntagerne ikke opfylder deres gvrige forpligtelser eller tilsagn i henhold til Aftalen eller
Sikkerheden og ikke berigtiger dette (hvis det kan berigtiges) inden for fem (5)
Bankdage fra det tidligste tidspunkt af enten 1) tidspunktet for L&ngivers meddelelse
herom til L&ntagerne eller 2) tidspunktet, hvor Ladntagerne bliver opmaerksom pd den
manglende opfyldelse.

f) Hvis Ejendommen gdelaegges eller beskadiges, hvor dette ikke sker som led i udvikling
af Ejendommen.

g) Misligholdelsesbefgielser. S&fremt der er indtrédt Misligholdelse, er Léngiver berettiget
til ved meddelelse til Lantagerne at kraeve gjeblikkelig indfrielse af hele eller dele af
L&net og samtlige andre skyldige belgb i henhold til Aftalen

OVERDRAGELSE

L&ntagernes transport. Ldntagerne ma ikke overdrage deres rettigheder og/eller forpligtelser
i henhold til denne Aftale uden Langivers forudgdende skriftlige godkendelse.

L&ngivers transport. L&ngiver kan uden Lantagernes samtykke overdrage sine rettigheder
og forpligtelser i henhold til denne Aftale.

MEDDELELSER

Adresser. Enhver underretning i henhold til Aftalen skal ske ved anbefalet brev eller e-mail
til falgende adresser eller sddanne adresser, som Parterne matte underrette hinanden om:

a) Huvis til Ldntagerne:
Henrik Wessmann Jensen / Angelina Wessmann Jensen
Mail: hw@oskargroup.dk / aw@oskargroup.dk

b) Huvis til Langiver:
Lars Christian Lucht Rasmussen
Mail: lars@Ir-erhverv.dk

Bindende underretninger. Alle underretninger givet i henhold til denne Aftale er bindende
og kan ikke aendres uden den anden Parts samtykke.

OMKOSTNINGER

Etableringsomkostninger. L&ntagerne skal afholde omkostninger afholdt af Langiver i
forbindelse med Aftalens indgdelse (inklusive L&ngivers omkostninger til juridisk rddgivning
og finansiel formidling), samt eventuelle omkostninger til etablering og/eller fuldbyrdelse af
sikkerheder (eksempelvis fast og variabel tinglysningsafgift), medmindre Langiver i
forbindelse med gennemfarelse af tinglysningsekspeditioner undlader at udnytte eventuelt
afgiftsgrundlag.
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DATABESKYTTELSE

Behandling af personoplysninger. L&ntagerne er indforstdede med, at Ldngiver indsamler og
behandler Lantagernes personoplysninger pd grundlag af et eventuelt samtykke, der er
afgivet til s&dan behandling, hvor dette matte vaere pakraevet i henhold til lovgivningen.

/Endringer i oplysninger. L&ntagerne forpligter sig til straks og senest indenfor tre (3)
Bankdage at oplyse L&ngiver om aendringer i de oplysninger, som Langiver har modtaget.

@VRIGE BESTEMMELSER

Manglende handling. S&8fremt Langiver undlader at paberdbe sig en rettighed i henhold til
denne Aftale, herunder hvis der foreligger Misligholdelse eller mulig Misligholdelse, skal dette
ikke hindre L&ngiver i senere at paberdbe sig det samme forhold.

Salgsfuldmagt. Salgsfuldmagt og uigenkaldelig tinglysningsfuldmagt vedrgrende
Ejendommen tinglyses p& Ejendommen til fordel for Langiver. Salgsfuldmagten kan kun
benyttes i tilfaelde af vaesentlig Misligholdelse.

Uoverensstemmelse. I tilfeelde af en uoverensstemmelse mellem Aftalen, evt. bilag eller
Sikkerheden har Aftalen forrang.

Overskrifter. Overskrifterne i denne Aftale har kun referenceformél og har ikke betydning
for fortolkningen af Aftalen.

FORTROLIGHED

Aftalen og dens indhold m4 ikke videregives til andre end Parternes juridiske og finansielle
rédgivere, medmindre der opnds forudgdende skriftlig tilladelse fra den anden Part hertil.
LOVVALG, VERNETING OG TVANGSFULDBYRDELSE

Lovvalg. Denne Aftale er undergivet og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret.

Vaerneting. Enhver tvist, der udspringer af eller i forbindelse med denne Aftale, skal afgares
af Helsinggr Byret. Der er ikke adgang til anden klageadgang for Lantagerne.

Tvangsfuldbyrdelse. Denne Aftale kan tvangsfuldbyrdes i henhold til Retsplejelovens § 478,
stk. 1, nr. 5 og stk. 4.

--00000—
(Underskrifter pd naeste side)
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17 UNDERSKRIFTER

171 Ved nedenstdende underskrift forpligter Parterne sig til at overholde forpligtelserne i
Laneaftalen.

Gennemfgrt den 13. maj 2025.

Som Léntager 1 Som Lantager 2
DocuSigned by: Signed by:
Navn: Hen o (VEE&  ann Jensen Navn: AngeftiE i Eemann Jensen

Som Langiver:
Signed by:

r[,m (lunstian (ucet Kasmussin.
Navn: Tare CHFEESH Lucht Rasmussen
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Pantsaetningsaftale — Underpant i ejerpantebrev
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Denne underpantsaetningsaftale ("Pantsaetningsaftalen”) er indgaet mellem:
Angelina Wessmann Jensen

Cpr.nr. 200868-xxxx

Hambros Alle 14, 2900 Hellerup

("Pantsaetter”)

Og:

Lars Christian Lucht Rasmussen
CPR-nr. 230755-xxxx

Ahlmanns Allé 4, 1.tv.

2900 Hellerup

("Panthaver”)

(Pantsaetter og Panthaver herefter samlet "Parterne” og hver for sig en "Part”)

1. Aftalens baggrund

1.1. Panthaver har ydet et lan til Angelina Wessmann Jensen pa DKK 12.000.000,00 pa
vilkar og betingelser, som fremgar af separat Gaeldsbrev ("Laneaftalen”).

1.2. Panthaver har gnsket sikkerhed for Laneaftalen og det er i den forbindelse aftalt, at
Panthaver skal have sikkerhed for Laneaftalen og, at dette reguleres i
Pantsaetningsaftalen.

2. Definitioner

2.1. Definitionerne i Laneaftalen finder tilsvarende anvendelse pa denne
Pantsaetningsaftale. Derudover er fglgende definitioner anvendt og har fglgende
betydning i denne Pantszetningsaftale:

2.2 "Ejendommen” betyder matr.nr. 27 cs Hornbaek by, Hornbaek, beliggende Kystvej
40B, 3100 Hornbeek
2.3. "Ejerpantebrevet” betyder ejerpantebrev stort DKK 6.600.000 og kr. 5.400.000 tinglyst

i Tingbogen med 4 og 5. prioritet i Ejendommen.

2.4. “Indfrielsesdato” betyder den dato, hvor Panthaver skriftligt bekreefter, at de Sikrede
Forpligtelser er betingelseslast og uigenkaldeligt opfyldt og indfriet, og at alle
forpligtelser under Laneaftalen er ophaevet.
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»Justitsministeriets Pantebrevsformular A” betyder den til enhver tid geeldende
pantebrevsformular, der er gaeldende for Ejerpantebrevet.

“Misligholdelse” betyder enhver misligholdelse, herunder anticiperet misligholdelse, af
laneaftalen samt denne Pantsaetningsaftale.

“Pantet” betyder det pant, der er oprettet i henhold til punkt 3 (Oprettelse af Pantet).

“Sikkerhedsret” betyder ethvert/enhver underpant, handpant, tilbageholdelsesret,
heaeftelse, overdragelse i form af sikkerhedsstillelse, pantsaetning eller nogen anden
aftale eller ordning med samme virkning som sikkerhedsstillelse.

“Sikrede Forpligtelser” betyder alle Pantszetters nuveerende og fremtidige
forpligtelser overfor Panthaver i henhold til Laneaftalen.

Oprettelse af Pantet

Til sikkerhed for opfyldelse af de Sikrede Forpligtelser giver Pantsaetter herved
Panthaver en farsteprioritets underpanteret i de 2 Ejerpantebreve.

Pantseetningen omfatter tillige omkostninger, som med fgje er afholdt ved inddrivelse
(inkassoomkostninger, udleegsrekvisition, afgifter mv.) samt varetagelse af
Panthavers interesser i tilfaelde af ethvert retsskridt mod pantet. Opmaerksomheden
henledes i gvrigt pa Ejerpantebrevet, herunder Justitsministeriets Pantebrevsformular
A.

Sikringsakt

Pantsaetter indestar for straks efter underskrivelsen af Pantsaetningsaftalen, at Pantet
tinglyses i Tingbogen. Hvis Ejerpantebrevet ikke er tinglyst, skal Pantszetter straks
tinglyse Ejerpantebrevet i Ejendommen saledes, at det far den forudsatte prioritets
panteret i Ejendommen.

Pantseetter skal sende behgrig dokumentation til Panthaver for, at Pantet er anmeldt
til Tinglysningsretten og tinglyst.

Tvangsfuldbyrdelse af Pantet

Hvis Misligholdelse indtreeffer, eller en Sikret Forpligtelse ikke opfyldes rettidigt og
behgrigt, har Panthaver ret til at sgge sig fyldestgjort i Ejerpantebrevet efter dansk
rets almindelige regler herom, herunder at benytte enhver af Panthavers lovfaestede
rettigheder i henhold til gzeldende lovgivning, herunder retsplejeloven.

Labetid og frigivelse af Pantet

Denne Pantsaetningsaftale traeder i kraft ved Pantsaetningsaftalens underskrivelse og
Igber indtil Indfrielsesdatoen. Indtraeden af en af falgende begivenheder vil ikke
pavirke denne Pantsaetningsaftale:

en eventuel andring, fornyelse eller frigivelse af nogen Sikkerhedsret, bortset fra i
henhold til denne Pantsaetningsaftale.

eller fuldbyrdelse af Panthavers rettigheder.
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6.1.3

6.1.4
6.1.5

6.2.

6.3.

7.1.
7.1.1
7.1.2

7.1.3
7.1.4.
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henstand ydet af Panthaver i relation til alle eller nogen del af de Sikrede
Forpligtelser eller enhver mangel eller forsinkelse i handhaevelsen af de Sikrede
Forpligtelser eller sikkerhed stillet i forbindelse hermed.

at de Sikrede Forpligtelser eller nogen del heraf er ugyldige eller uvirksomme.

Pantsaetter eller enhver anden person, som er ansvarlig for de Sikrede Forpligtelser,
er eller bliver insolvent.

enhver anden handling eller undladelse af nogen art fra Pantsaetters eller enhver
anden persons side, som kan udggre en frigarelse eller nedsaettelse af Pantsaetters
forpligtelser i henhold til denne Pantsaetningsaftale.

Efter Indfrielsesdatoen skal Panthaver pa Pantsaetters opfordring og regning
underskrive og udfere de handlinger og dispositioner, som métte veere ngdvendige
for at frigive Pantet oprettet i henhold til denne Pantsaetningsaftale.

| tilfeelde af at betaling i relation til de Sikrede Forpligtelser omstades i forbindelse
med insolvensbehandling, omfatter sikkerheden i henhold til denne
Pantsaetningsaftale ogsa sadanne betalinger, og denne Pantsaetningsaftale forbliver i
kraft, uanset at Pantsastter matte have modtaget meddelelse fra Panthaver om, at
Pantsastningsaftalen er ophart og/eller de Sikrede Forpligtelser opfyldt.

Indestaelser
Pantsastter oplyser og indestar over for Panthaver, at:
Pantsaetter er endelig og tinglyst adkomsthaver til Ejendommen.

Ejendommen ikke er behaeftet pa anden made ud over de i Ejerpantebrevet
forudsatte pantehaeftelser i Ejendommen, som er underpantsat til Panthaver og
avrige forpligtelser tinglyst pa tidspunktet for Aftalens indgaelse.

Der ikke stiftes eller tillades, at der stiftes, samt straks at fijerne, panterettigheder eller
andre rettigheder over Ejerpantebrevet, som ikke fremgér af denne
Pantsaetningsaftale, jf. dog pkt. 7.1.2.

Ejendommen ikke saelges eller pa anden made overdrages herunder udlejes helt
eller delvist uden Panthavers forudgaende skriftlige samtykke

Pantsaetter straks videregiver relevante meddelelser om Ejendommen og
Ejerpantebrevet til Panthaver,

Forsikringspreemier, skatter og andre belgb til offentlige myndigheder vedrgrende
Ejendommen betales rettidigt,

Ejendommen under denne Pantsaetningsaftales bestaen til enhver tid er forsikret mod
brand, hvor dette er lovpligtigt, og

alle dokumenter, som efter Panthavers opfattelse er ngdvendige for, at Panthaver
kan udnytte sine rettigheder i henhold til denne Pantsaetningsaftale, underskrives
behgrigt.

Omkostninger og udgifter
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8.1. Pantsaetter afholder samtlige udgifter forbundet med indgaelsen af denne
Pantsaetningsaftale. Pantseetter betaler tinglysningsafgift i forbindelse med
tinglysning af Pantet, medmindre Panthaver undlader at udnytte eventuel
afgiftsfritagelse, idet Panthaver i sa fald selv afholder omkostningerne hertil.

9. Transport og overdragelse

9.1. Pantsaetter har ikke ret til at overdrage sine rettigheder eller forpligtelser i henhold til
denne Pantsaetningsaftale.

10. @vrige bestemmelser

10.1. Hverken denne Pantsaetningsaftale eller nogen bestemmelse heri kan frafaldes,
zendres eller modificeres, undtagen i henhold til en skriftlig aftale indgaet mellem
Panthaver og Pantsaetter.

10.2. Denne Pantsaetningsaftales bestemmelser kan adskilles, og hvis en bestemmelse i
denne Pantseetningsaftale er eller bliver ulovlig, ugyldig eller umulig at handhaeve i
nogen henseende, i nogen jurisdiktion, vil det ikke pavirke lovligheden, gyldigheden
eller eksigibiliteten af de gvrige bestemmelser i denne Pantseetningsaftale i den
pagasldende eller nogen anden jurisdiktion.

1. Lovvalg og vaerneting

11.1 Pantszetningsaftalen er underlagt og skal fortolkes i henhold til dansk ret, idet der
skal ses bort fra dansk rets internationale privatretlige regler.

11.2 Enhver tvist mellem Parterne vedrgrende Pantsaetningsaftalen afggres endeligt ved
de almindelige domstole med Retten i Helsinggr som aftalt vaerneting i farste instans.

---000---

Dato: 5/13/2025 Dato: 5/13/2025

Angelina Wessmann Jensen: Henrik Wessmann Jensen:

(pantseaetter) (tiltreedende eegtefeelle)

Signed by:

AC6205BOACIGHB... 14FABTFODET8428B...

For Panthaver:

Signed by:

Laws (luristian, (et Rasmussen.

B7B1841F70E3478...

24-09-2026 15:32:06
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Dina Monsrud

I —— _—
Fra: Frank Hansen <fh@htbadvokater.dk>
Sendt: 28. juli 2026 15:24
Til: Dina Monsrud
Emne: SV: J.nr. 701123/ Tvangsauktion over ejendommen Kystvej 40 B, 3100 Hornbaek.
Hej Dina,

Under henvisning til din skrivelse af 4. juni 2026 skal jeg som advokat for Investeringsselskabet FP ApS, CVR-nr.
45921204, (herefter IFP) herved opggre selskabets krav pr. auktionsdagen den 10. september 2026.

1. Sikkerhedsgrundlag

IFP har underpant i fglgende ejerpantebreve med pant i ejendommen:

(i) Ejerpantebrev, hovedstol kr. 10.000.000, palydende rente 20 % p.a., dato/lgbenummer 18.06.2024-
1015772556, lyst med oprykningsret og med prioritet som ejendommens 6. prioritet. Underpant til
Investeringsselskabet FP ApS er tinglyst ved dato/lgbenummer 14.11.2025-1017236889 (kr. 10.000.000),
27.01.2026-1017427420 (kr. 10.000.000) og 07.04.2026-1017616182 (kr. 1.150.000).

(ii) Ejerpantebrev, hovedstol kr. 1.500.000, pélydende rente 20 % p.a., dato/lsbenummer 23.05.2025-
1016748655, med prioritet som ejendommens 9. prioritet. Underpant til Investeringsselskabet FP ApS er tinglyst
ved dato/lgbenummer 14.11.2025-1017236890 (kr. 1.500.000).

Debitor i henhold til begge ejerpantebreve er ejendommens adkomsthaver Angelina Wessmann Jensen.
Ejerpantebrevet stort kr. 10.000.000 har tillige Henrik Wessmann Jensen som meddebitor, jf. pategning tinglyst den
7. april 2026.

2. Det sikrede krav

Underpantsaetningerne er stillet til sikkerhed for IFP's tilgodehavende i henhold til juniorlaneaftale af 27. januar
2026 med tillzeg | af 16. februar 2026 og tilleeg Il af 26. marts 2026 mellem Investeringsselskabet FP ApS som
langiver og Oskar Office ApS som lantager.

Lanet er ved pakrav af 22. juni 2026 opsagt til gjeblikkelig indfrielse som fglge af indtradt misligholdelse, og kravet er
samtidig opgjort pr. denne dato. Betaling er ikke modtaget.

3. Kravets opggrelse pr. auktionsdagen

Hovedstol kr. 7.950.000,00
Fikseret rentebelgb kr. 2.050.000,00
1 alt pr. 22. juni 2026 kr. 10.000.000,00
Morarente 25 % p.a. af hovedstolen, kr. 5.445,21 pr. dag, for perioden kr. 435.616,80
22. juni 2026 — 10. september 2026 (80 dage)

Samlet krav pr. auktionsdagen den 10. september 2026 ‘ kr.10.435.616,80

Hertil kommer omkostninger som anfgrt under pkt. 7.

4. Fordeling pa ejerpantebrevene

Kravet anmeldes saledes, at der under ejerpantebrevet stort kr. 10.000.000 (6. prioritet) anmeldes kr.
10.000.000,00, svarende til pantebrevets fulde hovedstol, og at det overskydende krav pa kr. 435.616,80 anmeldes
under ejerpantebrevet stort kr. 1.500.000 (9. prioritet).

5. Opggrelse fordelt pa kolonne 1 -4
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Ejerpantebrev kr. Ejerpantebrev kr. lalt
10.000.000 (6. prioritet) .| = 1.500.000 (9. prioritet)

Kolonne 1 ~ haeftelser, der forventes kr. 0,00 kr. 0,00 kr. 0,00
overtaget af auktionskgberen
Kolonne 2 ~ krav opgjort pr. kr. 10.000.000,00 kr. 435.616,80 kr. 10.435.616,80

auktionsdagen den 10. september
2026, der skal betales kontant

Kolonne 3 —renter fra auktionsdagen kr. 5.479,45 pr. dag kr. 238,69 pr. dag kr. 5.718,14 pr. dag
til betaling sker, 20 % p.a., jf.
ejerpantebrevenes rentevilkar

Kolonne 4 i alt pr. auktionsdagen, kr. 10.000.000,00 kr. 435.616,80 kr. 10.435.616,80
med tillaeg af renter efter kolonne 3

Tilgodehavendet skal indfries kontant, jf. kolonne 1 ovenfor.

6. Forrentning fra auktionstidspunktet

Jeg skal seerligt henlede opmaerksomheden pa, at begge ejerpantebreve indeholder udtrykkelig bestemmelse om, at
underpanteretten i tilfaelde af tvangsauktion over det pantsatte forrentes med 20 % p.a. fra tidspunktet for
tvangsauktionen, og indtil betaling finder sted.

Jeg anmoder om, at dette rentevilkar udtrykkeligt anfgres i salgsopstillingen, og at renten medtages i kolonne 3 med
de ovenfor anfgrte dagsbelgb.

7. Omkostninger

Der tages forbehold for omkostninger ved auktionens gennemfgrelse, herunder mgdesaleer, samt for gvrige
inddrivelsesomkostninger, der matte palgbe frem til betaling. Opggrelse heraf fremsendes forud for auktionen.

8. Kautionister

Der er stillet kaution for tilgodehavendet af fplgende, som alle har modtaget kopi af pakrav af 22, juni 2026:

Henrik Wessmann Jensen, Hambros Allé 14, 2900 Hellerup
Angelina Wessmann Jensen, Hambros Allé 14, 2900 Hellerup
Oskar Office Holding ApS, CVR-nr. 30617347, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup

Jeg skal venligst anmode om at modtage udkast til salgsopstilling, nar denne foreligger, samt om at blive underrettet
om eventuel udsattelse eller aflysning af auktionen.

Med venlig hilsen - Best regards

Frank Hansen
Advokat (L) | Attorney-at-Law

ADVOKAT FRANK HANSEN APS

August Bournonvilles Passage |
1055 Kgbenhavn K
+45408092 10
fh@fhadvokat.dk
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Dina Monsrud

Ole Laursen <Ole.Laursen@dk.dlapiper.com>

Fra:

Sendt: 16. juli 2026 17:23

Til: Dina Monsrud

Emne: J.nr. 20-701123 HO/dm - Pantebrevsselskabet af 1.4.1992 A/S - DLAP j.nr. 431 118

[DLAPDK-IM.FID8886301]
Vedheeftede filer: Oh.pdf; Oa.pdf; Pantebrev - Kystvej 40B - Pantebrevsselskabet af 1.4 1992.pdf;

Skyldopgarelse mhp tvangsauktion.pdf

Kr 1.102.595,47 skal anfares i kolonne 1 og kolonne 4.

Hvis | har spergsmal, sa stér vi selvislgelig til rddighed.

Kind regards

Ole Laursen
Attorney, Senior Associate

T: +45 3334 0796
M: +45 2727 6130
ole.laursen@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Law Firm P/S

DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3,
8000 Aarhus C

www.dlapiper.dk

E DLA PIPER

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal dala about you for which DLA Piper Denmark Law Firm P/S Is
our Privacy Pollcy.

the dala controller. Please use this link lo read

This emall is from DLA Piper Denmark Law Firm P/S which is part of DLA Piper, @ global law firm operaling through various separale and distinct legal entities. The
contenls of this emall and any allachments are confidential fo the Intended reciplent. They may not ba disclosed o or used by or copled In any way by anyone other
than the intended recipient. If this email is recelved In error, please conlact DLA Plper Denmark Law Firm P/S on +45 33 34 00 00 quoling the name of the sender and
the emall address lo which it has been sent and then delee il. Please note thal neilher DLA Piper Denmark Law Firm P/S nor the sender accepls any rasponsibility for
viruses and it is your responsibility to scan or otherwise chack this emall and any atlachments. DLA Piper Denmark Law Firm P/S is a limited partnership company
registered in Denmark (Danish Buslness ID number 35 20 93 §2) which provides services from ils places of business at Oslo Plads 2, DK-2100 Copenhagen @ and

DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Level 3, DK-8000 Aarhus C, Denmark. For further information, please refer lo www.dlaplper.com.
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Skyldopgsgrelse mhp tvangsauktion

Pantebrev, kr. 1.000.000, termin marts 2026, herunder morarenter
og rykkergebyr

Inkassogebyr

Rente (9,75 % p.a.) fra 11-03-2026 til 10-09-2026

Pantebrev, kr. 1.000.000, restgaeld, kurs 102

Pantebrev, kr. 1.000.000, opsigelsesrenter

Inkassoomkostninger

I alt

DLA Piper Denmark
Advokatpartnerselskab

DOKK1

Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3
8000 Aarhus C

Danmark

T +4533340000
CVR 352093 52
dlapiper.dk

Reference
431118-RFJ/OLA

16. juli 2026
kr. 22.788,91
kr. 100,00
kr. 1.127,68
kr. 1.020.000,00
kr. 45,000,00
kr. 13.578,88
kr. 1.102.595,47

DLA Piper er en global advokalvirksomhed, der driver virksomhed gennem en rakke seerskilte juridiske enhader. For yderligere oplysninger
om disse enheder og DLA Pipers strukiur henvises il slden Legal Notices pé vores globale hjemmeside.
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Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Debitor:

Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Kreditor:
Navn:

Cvr-nr.:

Hovedstol:

Lobetid:

Aftalt lgbetid:

..........................................................

Fast rente:
Palydende arlig rente:

Rente beregnes fra:

22,05.2025 11:37:51

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06

Pantebrev

Kystve] 40B

3100 Hornbaek
Horneby By, Hornbesk
0027cs

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-*"**

Debitor har personligt gesldsansvar

Henrik Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup
210858-"***

Debitor har personligt geeldsansvar

PANTEBREVSSELSKABET AF 1.4.1992 A/S
Sendergade 2

8000 Aarhus C

15730897

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

1.000.000 DKK

bar
Labetiden er fast.

9%

23. Maj 2025

Side 1 af 7
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vrige rentevilkar:

Betalingsvilkar:
Tilbagebetalingsmade:
Afdragsfrihed:

| maksimait:

Forste termin:

Sidste termin:

Opsigelsesvilkar:
Indfrielseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
@vrige opsigelsesvilkar:

...............................................................

...............................................................

Folgende haeftelser
respekteres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Lantype:

Saarlige lanevilkar:

Kreditor:
Dato/lebenummer:

22.05.2025 11:37:51

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06

RENTEVILKAR:

Pantebrevet forrentes fra den 23. maj 2025 med en nominel
rente pa 9% p.a. Renten betales hvert kvartal 11/3, 11/6, 11/9
og 11712 med kr. 22.500,00, forste gang den 11. september
2025 med kr. 27.000,00 for perioden 23. maj 2025 til 11.
september 2025,

Pantebrevet afdrages ikke, men forfalder til fuld indfrielse til
kurs 102 den 1. juni 2029. Se seerlige bestemmelser.

Staende lan.

Der er aftalt mulighed for afdragsfrihed.

5 ar

27.000 DKK

Perioden 23. Maj 2025 - 11. September 2025 forfalder 11.
September 2025

1.040.000 DKK

Perioden 11. Marts 2029 - 1. Juni 2029 forfalder 1. Juni 2029

102
3 maneder
Lanet er uopsigeligt for kreditor

Dette pantebrev kan geres til genstand for individuel
retsforfelgning.

Dette dokument er med oprykningsret.

31.08.2017-1009008221
Realkreditpantebrev
14.250.000 DKK

0,1716 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

17.09.2001-29956-13

Side 2 af 7

65/104
95/134



Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumentlype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/iebenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Kredifor:

Folgende servitutter
respekteres:

..........................................................

..........................................................

Saerlige bestemmelser:

22.05.2025 11:37:51

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06

Ejerpantebrev
3.500.000 DKK
Angelina Wessmann Jensen

06.02.2009-2490-13
Ejerpantebrev

1.000.000 DKK

Angelina Wessmann Jensen

17.01.2020-1011547713
Ejerpantebrev

6.600.000 DKK
Rentetilpasning

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

09.11.2023-1015235582
Ejerpantebrev

5.400.000 DKK

20 %

Angelina Wessmann Jensen
Henrlk Wessmann Jensen

18.06.2024-1015772556
Ejerpantebrev

10.000.000 DKK

20%

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

Servitutter tinglyst til og med 27.08.1940 respekteres.

Dette pantebrev er omfattet af Kreditaftaleloven. Oplysninger
i henhold til loven er udleveret separat.

FORFALD:

Pantebrevet forfalder til fuld indfrielse med tilleeg af den
palgbne rente til kurs 102 den 1. juni 2029.

| forbindelse med fuld indfrielse af pantebrevet, gives der ikke
7 dages frist til betaling. Pantebrevsformular AA, stk. 2 er
derfor ikke geeldende ved indfrielse.

EJERSKIFTE:

Pantebrevet forfalder til fuld indfrielse ved ethvert ejerskifte

Side 3 af 7
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Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA;

" 22.05.2025 11:37:51

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06

loverdragelse. Pantebrevet forfalder tll kurs 102 med 3
maneders varsel til en termin.

Dette gaslder tillige ved overdragelse i forbindelse med
tvangsauktion. Justitsministeriets aimindelige betingelser AA
stk. 9 er saledes ikke geeldende.

VILKAR FOR BETALING AF EKSTRAORDIN/ERE AFDRAG:

Ved betaling af ekstraordinzere afdrag betales rente af
afdraget til betalingsdagen. Ethvert ekstraordineert afdrag
betales til kurs 102 med 3 maneders varsel til en termin.

YDELSESNEDSATTELSE:

Efter betaling af ethvert ekstraordinaert afdrag nedsaettes den
fremtidige ydelse, sdledes, at den udger samme procent af
den nye restgaeld, som den hidtidige ydelse udgjorde af den
gamle restgaeld, hvorved pantebrevets lgbetid forbliver
uzendret.

OMPRIORITERING:
Ingen.
OM- OG/ELLER TILBYGNING:

Ingen.

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopael, som er anfart i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lardag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter nezerveerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennasvnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopeelsforandring. S&dan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pé den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopeelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopael. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som folge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
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om opsigelsen, safremt debitors nye bopaal fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indteegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.,

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgarigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgaerelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifalge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspreesmier — morarenter og gebyr efter nr, 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkosthinger, som med
foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gasldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte
bekendtgerelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
gjerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gseldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgaeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet | falgende tilfeelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vasre afgivet efter sidste

‘rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen

kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af veesentlig betydning for pantets veerdi
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nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt veesentligt forringes eller vanrggtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor neegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende | ejendommen i tilfeelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udigbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegaslden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskgberen saslger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

...............................................................

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer;

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belab:

Fair Finans Ejendomskreditselskab A/S
Sendergade 2, 1. th.

8000 Aarhus C

19646998

Jonna Aagaard Nielsen,
86139898
jonna@fairfinans.com

Kystvej 40B - pantebrev

16.325 DKK

1.000.000 DKK

22.05.2025 11:37:51

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06
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................................................

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

.................................................

Dato/lgbenummer:

Resultat af tinglysning

..............

Kystvej 40B

3100 Hornbeek
Horneby By, Hornbask
0027¢cs

..............

Tinglyst

20.05.2025 09:49:40

Pantebrev

20.05.2025-1016738213

22.05.2025 11:37:51

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06
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Dina Monsrud

Fra: Ole Laursen <Ole.Laursen@dk.dlapiper.com>

Sendt: 16, juli 2026 17:06

Til: Dina Monsrud

Emne: Jnr. 20-701123 HO/dm - NEU EJENDOMSINVEST A/S - DLAP j.nr. 431106 [DLAPDK-
IM.FiD8886241]

Vedheeftede filer: Oh.pdf; Skyldopggrelse mhp tvangsauktion.pdf; Oa.pdf; Orientering-eo.pdf;

Orientering-hf.pdf; Pantebrev - Kystvej 40B - Neu Ejendomsinvest.pdf

Kr 2.752.370,34 skal anfares i kolonne 1 og kolonne 4.
Hvis | har spargsmal, sa stér vi selvfalgelig til rddighed.

Kind regards

Ole Laursen
Attorney, Senior Associate

T: +453334 0796
M: +45 2727 6130
ole.laursen@dk.diapiper.com

DLA Piper Denmark Law Firm P/S

DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3,
8000 Aarhus C

www.dlapiper.dk

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal data about you for which DLA Piper Denmark Law Firm P/S Is the data controller. Please use this link to read
our Privacy Pollcy, :

This email is from DLA Piper Denmark Law Firm F/S which is part of DLA Piper, a global law firm operating through various separate and distinct legal entities. The
contents of this email and any aftachments are confidential to the Infended recipient. They may not be disclosed to or used by or copied in any way by anyone other
than the intended recipient. If this email Is received In error, please contact DLA Piper Denmark Law Firm P/S on +45 33 34 00 00 quofing the name of the sender and
the email address to which it has been seni and then delete it. Please nofe that neither DLA Piper Denmark Law Firm P/S nor the sender accepts any responsibilily for
viruses and it is your responsibility to scan or otherwise check this email and any attachments. DLA Piper Denmark Law Firm P/S is a limited partnership company
registered in Denmark (Danish Business ID number 35 20 93 52) which provides services from its places of business at Oslo Plads 2, DK-2100 Copenhagen @ and
DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Level 3, DK-8000 Aarhus C, Denmark. For further information, please refer to www.dlapiper.com.
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Skyldopgerelse mhp tvangsauktion

Pantebrev, kr. 2.500.000, termin marts 2026 samt morarenter ved
forsinket betaling af termin december 2025 og rykkergebyr

Inkassogebyr

Rente (9,75 % p.a.) fra 11-03-2026 til 10-09-2026
Pantebrev, kr. 2.500.000, restgaeld kurs 102
Pantebrev, kr. 2.500.000, opsigelsesrenter
inkassoomkostninger

| alt

DLA Piper Denmark
Advokatpartnerselskab

DOKK1

Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3
8000 Aarhus C

Danmark

T +453334 0000
CVR 35209352
diapiper.dk

Reference
431106-RFJ/OLA

16. juli 2026
kr. 57.050,78
kr. 100,00
kr. 2.823,06
kr. 2.550.000,00
kr. 112.500,00
kr. 29.896,50
kr. 2.752.370,34

DLA Piper er en global advokalvirksomhed, der driver vitksomhed gennem en reekke seerskilte juridiske enheder. For yderligers oplysninger
om disse enheder og DLA Pipers struktur henvises (il siden Legal Notices pa vores globaie hjemmeside.

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06
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Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Kreditor:
Navn:

Cvr-nr.:

Hovedstol:

Lebetid:
Aftalt lgbetid:

Fast rente:

Palydende arlig rente:

‘ Rente beregnes fra:

22.05.2025 11:34:28
11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Pantebrev

Kystvej 40B

3100 Hornbaek
Horneby By, Hornbask
0027cs

Angelina Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup

200868-****

Debitor har personligt geeldsansvar

Henrik Wessmann Jensen
Hambros Alle 14

2900 Hellerup
210858-****

Debitor har personligt gaeldsansvar

NEU EJENDOMSINVEST A/S
Humlevej 4

8240 Risskov

25353080

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne

hovedstol.

2.500.000 DKK

5ar
Labetiden er fast.

9%

23. Maj 2025

Side 1 af 7
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@vrige rentevilkar: RENTEVILKAR:

Pantebrevet forrentes fra den 23. maj 2025 med en nominel
rente pa 9% p.a. Renten betales hvert kvartal 11/3, 11/6, 11/9
og 11/12 med kr. 56.250,00, fgrste gang den 11. september
2025 med kr. 67.500,00 for perioden 23. maj 2025 til 11.
september 2025.

Pantebrevet afdrages ikke, men forfalder til fuld indfrielse til
kurs 100 den 1. juni 2029. Se seerlige bestemmelser.

Betalingsvilkar:

Tilbagebetalingsmade: Staende lan.

Afdragsfrihed: Der er aftalt mulighed for afdragsfrihed.

[ maksimalt: 5ar

Forste termin: 67.500 DKK
Perioden 23. Maj 2025 - 11. September 2025 forfalder 11.
September 2025

Sidste termin: 2.600.000 DKK

Perioden 11. Marts 2029 - 1. Juni 2029 forfalder 1. Juni 2029

Opsigelsesvilkar:

Indfrielseskurs: 102
Debitors opsigelsesfrist: 3 maneder
@vrige opsigelsesvilkar: Lanet er uopsigeligt for kreditor

Dette pantebrev kan gares til genstand for individuel
retsforfalgning. ‘

Dette dokument er med oprykningsret.

respekieres:
Dato/lgbenummer: 31.08.2017-1009008221
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 14.250.000 DKK
Rentesats: 0,1716 %
Lantype: Kontantlan
Searlige lanevilkar: Refinansiering
Kontantlan
Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
Kreditor: TOTALKREDIT A/S
Dato/lgbenummer: 17.09.2001-29956-13
22.05.2025 11:34:28 Side 2 af 7
11-08-2026 13:31:08 74/104
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Kreditor:

Folgende fremiidige
haftelser respekieres:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Folgende servitutter
respekieres:

Kreditaftalelov:

Seerlige bestemmelser:

22.05,2025 11:34:28
11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Ejerpantebrev
3.500.000 DKK
Angelina Wessmann Jensen

06.02.2009-2490-13
Ejerpantebrev

1.000.000 DKK

Angelina Wessmann Jensen

17.01.2020-1011547713
Ejerpantebrev

6.600.000 DKK
Rentetilpasning

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

09.11.2023-1015235582
Ejerpantebrev

5.400.000 DKK

20 %

Angelina Wessmann Jensen
Henrik Wessmann Jensen

18.06.2024-1015772556
Ejerpantebrev

10.000.000 DKK

20 %

Henrik Wessmann Jensen
Angelina Wessmann Jensen

Pantebrev

1.000.000 DKK

9%

Mulighed for afdragsfrihed

Staende lan
PANTEBREVSSELSKABET AF 1.4.1992 A/S

Servitutter tinglyst til og med 27.08.1940 respekteres.

Dette pantebrev er omfattet af Kreditaftaleloven. Oplysninger
i henhold til loven er udleveret separat.

FORFALD:

Side 3 af 7
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Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

22.05.2025 11:34.28
11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Pantebrevet forfalder til fuld indfrielse med tilleeg af den
palgbne rente til kurs 102 den 1. juni 2029.

| forbindelse med fuld indfrielse af pantebrevet, gives der ikke
7 dages frist til betaling. Pantebrevsformular AA, stk. 2 er
derfor ikke gaeldende ved indfrielse.

EJERSKIFTE:

Pantebrevet forfalder til fuld indfrielse ved ethvert ejerskifte
joverdragelse. Pantebrevet forfalder til kurs 102 med 3
maneders varsel til en termin.

Dette geelder tillige ved overdragelse i forbindelse med
tvangsauktion, Justitsministeriets almindelige betingelser AA
stk. 9 er saledes ikke geeldende.

VILKAR FOR BETALING AF EKSTRAORDIN/AERE AFDRAG:

Ved betaling af ekstraordineere afdrag betales rente af
afdraget til betalingsdagen. Ethvert ekstraordinaert afdrag
betales til kurs 102 med 3 maneders varsel til en termin.

YDELSESNEDSATTELSE:

Efter betaling af ethvert ekstraordinzert afdrag nedsaettes den
fremtidige ydelse, saledes, at den udggr samme procent af
den nye restgeeld, som den hidtidige ydelse udgjorde af den
gamle restgeeld, hvorved pantebrevets lgbetid forbliver
ueendret.

OMPRIORITERING:
Ingen.
OM- OG/ELLER TILBYGNING:

Ingen.

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit p4
kreditors bopeel, som er anfgrt i pantebrevet, elier pa et andet
sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den fglgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naerveerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Side 4 af 7
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3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopeaelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsasttes pa den af debitor senest oplyste bopesl uanset
bopeaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom p4, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopeel fremgér af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indteegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet beharigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pé
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspreemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
faje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For s vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte
bekendtggrelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
gjerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i fglgende tilfeelde:
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a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pAkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nzegter kreditor eller dennes fuldmeegtig
adgang fil at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtgar, at pantet er
behgarigt brandforsikret, og '

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfaslde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udighet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegzelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskgberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Tinglysningsafgift:

22.05.2025 11.34:28
11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Fair Finans Ejendomskreditselskab A/S
Sgndergade 2, 1. th.

8000 Aarhus C

19646998

Jonna Aagaard Nielsen,
86139898
jonna@fairfinans.com

Kystvej 40B - pantebrev NEU
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Afgift: 38.125 DKK

Afgiftspligtigt belgb: 2.500.000 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Kystvej 40B
3100 Hornbeek
Landsejerlav: Horneby By, Hornbask
Matrikelnummer: 0027cs
Status:
Tinglyst
Tinglysningsdato
20.05.2025 09:47:56
Dokumentiype:
Pantebrev
Dato/lzbenummer:
20.05.2025-1016738169
22.05.2025 11:34:28 Side 7 af 7
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b+

Dina Monsrud

B B
Fra: Frank Hansen <fh@fhadvokat.dk>
Sendt: 12. september 2026 14:23
Til: Dina Monsrud
Cc: Preben Hydeskov
Emne: SV: Kystvej 40B, 3100 Hornbaek
Vedhzeftede filer: SV- J.nr. 701123~ Tvangsauktion over ejendommen Kystvej 40 B, 3100

Hornbaek..eml

Hej Dina,

Jeg henviser til din mailskrivelse af 20. august 2026, hvori du meddeler, at tvangsauktionen over ejendommen
Kystvej 40 B, 3100 Hornbeek, er omberammet til afholdelse den 22. oktober 2026.

Med reference til min tidligere opggrelse af 28. juli 2026 (kopi vedhaeftet), som var opgjort pr. den oprindelige
auktionsdag den 10. september 2026, skal jeg som advokat for Investeringsselskabet FP ApS, CVR-nr. 45921204,
(herefter IFP) herved opggre selskabets krav pr. den nye auktionsdag den 22. oktober 2026 til brug for din
udarbejdelse af salgsopstilling som fglger.

Sikkerhedsgrundlaget, det sikrede krav, fordelingen mellem ejerpantebrevene, rentevilkaret fra auktionstidspunktet,
omkostningsforbeholdet og kautionisterne er usendrede i forhold til min skrivelse af 28. juli 2026, hvortil jeg
henviser. Alene belgbene er fgrt frem til den nye auktionsdag.

1. Kravets opggrelse pr. auktionsdagen den 22. oktober 2026

Hovedstol kr. 7.950.000,00
Fikseret rentebelgb kr. 2.050.000,00
I alt pr. 22. juni 2026 kr. 10.000.000,00
Morarente 25 % p.a. af hovedstolen, kr. 5.445,21 pr. dag, for perioden 22. kr. 664.315,62
juni 2026 - 22, oktober 2026 (122 dage)

Samlet krav pr. auktionsdagen den 22. oktober 2026 kr. 10.664.315,62

Hertil kommer omkostninger som anfgrt under pkt. 4.

2. Fordeling pa ejerpantebrevene

Kravet anmeldes saledes, at der under ejerpantebrevet stort kr. 10.000.000 (6. prioritet) anmeldes kr.
10.000.000,00, svarende til pantebrevets fulde hovedstol, og at det overskydende krav pa kr. 664.315,62 anmeldes
under ejerpantebrevet stort kr. 1.500.000 (9. prioritet).

3. Opgorelse fordelt pa kolonne 1 -4

Ejerpantebrev kr. Ejerpantebrev kr. lalt
10.000.000 (6. 1.500.000 (9.
prioritet) prioritet)
Kolonne 1 — haeftelser, der forventes kr. 0,00 kr. 0,00 kr. 0,00
overtaget af auktionskgberen
Kolonne 2 - krav opgjort pr. kr. 10.000.000,00 kr. 664.315,62 kr. 10.664.315,62

auktionsdagen den 22. oktober 2026,
der skal betales kontant

Kolonne 3 —renter fra auktionsdagen kr. 5.479,45 pr. dag kr. 364,01 pr. dag | kr. 5.843,46 pr. dag
til betaling sker, 20 % p.a., jf.
ejerpantebrevenes rentevilkar
Kolonne 4 —i alt pr. auktionsdagen, kr. 10.000.000,00 kr. 664.315,62 kr. 10.664.315,62
med tilleeg af renter efter kolonne 3

Tilgodehavendet skal indfries kontant og forventes ikke overtaget af auktionskgberen, jf. kolonne 1 ovenfor.

1
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Jeg skal pa ny henlede opmaerksomheden pa, at begge ejerpantebreve indeholder udtrykkelig bestemmelse om, at
underpanteretten i tilfeelde af tvangsauktion forrentes med 20 % p.a. fra tidspunktet for tvangsauktionen, og indtil
betaling finder sted. Jeg anmoder om, at rentevilkaret udtrykkeligt anfgres i salgsopstillingen, og at renten medtages
i kolonne 3 med de ovenfor anfgrte dagsbelgb.

4, Omkostninger

Der tages fortsat forbehold for omkostninger ved auktionens gennemfgrelse, herunder mgdesalzer, samt for gvrige
inddrivelsesomkostninger, der matte palgbe frem til betaling. Opggrelse heraf fremsendes forud for auktionen.

5. Kautionister

Kautionisterne er uandret Henrik Wessmann Jensen, Angelina Wessmann Jensen og Oskar Office Holding ApS, CVR-
nr. 30617347, jf. pkt. 8 i min skrivelse af 28. juli 2026.

Jeg skal venligst anmode om at modtage den reviderede salgsopstilling, nar denne foreligger.

Med venlig hilsen - Best regards

[x] === Frank Hansen
Advokat (L) | Attorney-at-Law

-ADVOKAT FRANK HANSEN APS

August Bournonvilles Passage |

1055 Kgbenhavn K
+45 408092 10
th@fhadvokat.dk
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RIALTO ADVOKATER

Falkoner Allé 1, 5.

2000 Frederiksberg
| dm@rialtoadvokater.dk Vores ref.: 3051
| Viborg, den 15, september 2026

I
I
| Opgarelse til tvangsauktion over ejendommen:
Matrikel nr. 27cs  Horneby By, Hornbaek

Beliggende Kystvej 40B, 3100 Hornbaek
Debitor Henrik Wessmann Jensen
Debitor Angelina Wessmann Jensen

Under henvisning til Deres skrivelse skal vi hermed opgere vort tilgodehavende pr. auktionsdagen d. 22.10.2026,
saledes:

Pantebrev oprindeligt stort kr. 37.500.000,00 med Vexa Ejendomskreditselskab ApS som kreditor

Restgeeld til kurs 102,00 kr. 38.250.000,00
Ydelse pr.:  01-10-2026 kr. 245,312,50
Morarenter kr. 1.273,33
Pakravsgebyr kr. 4.9086,25
Ydelse pr.:.  01-09-2026 kr. 245.312,50
Maorarenter kr. 2.878,08
Pakravsgebyr kr. 4.906,25
Ydelse pr.:  01-08-2026 kr. 245.312,50
Morarenter kr. 4,536,32
Pakravsgebyr kr. 4.906,25
Opsigelsesrente 7,85% kr. 1.471.875,00
Inkasso omkostninger kr. 12,500,00
Gebyr for pantekspedition kr. 2.500,00
Gebyr tidl. opgerelse kr. 2.500,00
, Tilgodehavende kr. -35.663.171,87
! Restancer i alt kr. -33.414.452,89
| alt 4.835.547 11

Den samlede fordring skal blot medtages i kolonne 1 & 4. Pantebrevet er digitalt - se tinglysning.dk

Lanet skal indfries ifm. auktionen. Dette med respekt af lanets bestemmelser, herunder kurs og opsigelsesvarsel (3
mdr. til termin).

Auktionskeber skal stille materiale til radighed for langiver, herunder ID pa alle reelle ejere samt dokumentation for
indfrielsesbelabets fremskaffelse

Vi anmoder Dem venligst tilstille os kopi af salgsopstillingen/auktionsnaglen, straks denne foreligger.

Vi modtager ogséa gerne snarest muligt tidspunkt for besigtigelse af ejendommen.

Med venlig hilsen
Vexa Management ApS

Mail: jesper@vexa.dk

Kompagnistraede 2, DK-8800 Viborg + www.vexa.dk <+ mail@vexa.dk <+ +4596 4090 00
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Telefontider:

Mandag: 9.00 - 12.00
Tirsdag: 9.00 - 12.00
Onsdag: Lukket
Torsdag: 9.00 - 12.00
Fredag: 9.00 - 12.00

Modtager 2176500862313

Angelina Wessmann Jensen

Udskrevet den: Moms-nr.:
A NH Alle 027
ansens Aiie 06/01-2026 64502018
29 Hell Debitornummer: Kommunent.: Ejendomsnr.:
00 Hellerup 056 26 071623 08 06 | 217 071623

Ejendommens baliggenhed: Bfe. nummer:
Kystvej 40 B 0002349685

Maltrikelbelegnelse:
HORNEBY BY, HORNBEK 27cs

Bebygget areal: BBR-slatus pr.
176 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Bemark: Opgegrelsen kan indeholde opkravninger til flere ejere se ejernr, 1 parentes

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Sido 01 f 01

Speciiikation Belob Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
BIDRAGSOPG@ZRELSE ER UDSKREVET PA GRUNDLAG AF:
Rettet rottebekzmpelsesgebyr for 2026 - SE*
ROTTEBEKEMPELSESGEBYR (06) 140,51
ROTTEBEKEMPELSESGEBYR (06) 140,51
* TILBAGEF@RT ROTTEBEKEMPELSESGEBYR (06) ~-140,51

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke
MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%: ]ALT

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst 140,51 0,00
medregnes som indgaende afgift pA fakiureringstidspunktet. !
Rate Foifaldsdalo Sidste reltidige Indb. dag Ratebelab Fakiuradato Moms beinb
01 01/02~2026 05/02-2026 140,51 01/02-2026 0,00
g
8
o
5
<
: = \ . , .
i 3 Lzes om ejendomsbidrag, betaling m.m. via dette link: Oplyshinger om elendomme ] Helsinggr Kommune
| 8
’ g Lees om databeskyttelse via dette link: Databeskyttelse - Ejendomsbidrag | Helsinger Kommune
11-08-2026 13:31:
13:31:08 83/104
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Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 35.180,4
Grundskyld - Stue- 0
husvaerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsveerdi
Reguleret belgb 0
| Daekningsafgift
1 Daskningsafgift er- 0
- hvervsejendomme
| Deekningsafgift offentlig 0
myndighed
Skatteoplysninger
Skattear 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsar 2025

/ndringsdato for ejen- 2025-01-01

domsvurdering

Juridisk kategorikode 1100

Juridisk kategoritekst Ejerbolig til vurdering i lige &r

Juridisk underkate- 1130

gorikode

Juridisk underkate- Sommerhus eller andet fritidshus i lige ar
goritekst

QOprindelse kode 135

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune- 9,5
promille
7.2
112 Udskrevet den: 03/08-26 13:51
11-08-2026 13:31:08
84/104
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Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 57
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daekningsafgift offentlig 14,25
myndighed, kommune-
promille

Grundvaerdi beskatningsgrundlag
Beskatningsgrundlag 3.703.200

Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

212 Udskrevel den: 03/08-26 13:51

11-08-2026 13:31:08
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Boligskattelan

Indefrysningslan og tilleegsléan fra 2024 og frem

Sidst indhentet 2026-08-03
Lanesum 0
111 Udskrevel den: 03/08-26 13:53
11-08-2026 13:31:08
86/104
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Helsinggr Kommune BBR-meddelelse

Helsingor Center for By, Land og Vand
Kommiune

Afsender
Helsinger Kommuna, Center for By, Land og Vand

Stengade 59, 3000 Helsingar

Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685

Udskriftsdato: 03.08.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa:

blv@helsingor.dk eller tif. 49 28 24 88 eller 49 28 24 32 for olietanke.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsigsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes il sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685
BBR-adresse: Kystve] 408 (vejkode 4710), 3100 Hornbeek

Ejendommen bestar af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 217-71623

Oplysninger om grund

Adresse: Kystvej 40B, 3100 Hornbaek

Grundens areal: 1283 m?
Matrikelnummer: 27cs, Ejerlavsnavn: Horneby By, Hombaek (ejerlavskode 120557)

Vandforsyning og aflgbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemaerkninger om grund
nedgr.olietank inst. i 1981 er fierneti 2009

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Sommerhus (kode 510)
Opfarelsesar: 2008

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret
Antal etager: 1

Beliggenhed
Adresse: Kystvej 40B, 3100 Hornbaek
Matrikelnummer: 27¢cs, Ejerlavsnavn: Horneby By, Hornbaek (ejerlavskode 120557)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdeskningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685

11-08-2026 13:31:08
24-09-2026 15:32:06

Udskriftsdato: 03.08.2026
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Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal

Arealer i grundplan

150 m?

Bygningens samlede boligareal: 150 m?* | Bebygget areal.
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaskket areal: 6 m?

Bygningens samlede erhvervsareal. 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keslder: 0m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0om?

Samlet bygningsareal: 150 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Kaslderens areal: 45 m? heraf Areal af indbygget carport: 0Om?
heraf Keslderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb kaslder: 45 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage | keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: 0m?

Tagetagens areal: 48 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 48 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Vandforsyning og aflgbsforhold

Bygningens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)

Bygningens aflgbsforhold: Aflgb tif offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemaerkninger om bygning

09/28163 ombygning af orangeri og udestue

16 m? orangeri

Olietank nedgr. i 1981 er fjernet i 2009

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Kystvej 40B

Enhedens anvendelse: Sommerhus, (kode 510)

Kgkkenforhold: Eget kekken med afleb (kode E)

Enhedens samlede areal: 150 m? | Antal badeveerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 150 m? | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 4

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opferelseséar: 1970

Beliggenhed
Adresse: Kystvej 40B, 3100 Hornbaek

Matrikelnummer: 27cs, Ejerlavsnavn: Horneby By, Hornbaek (ejerlavskode 120557)

Kvalitet af koordinatsast; Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaagsmateriale: Trae (kode 5)

Tagdaskningsmateriale: Tagpap med stor haeldning (kode 2)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 26 m?
Overdeekket areal: 0 m?

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685
11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Udskriftsdato: 03.08.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
fiytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer p& www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pé kortet,

i o oA0m

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk,

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomyrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

N guodannark, Geodalasiyrelsen, Kimddiasiyralsen:

Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # Bygning/teknisk anlesg er sikkert placeret ====  Ejendom

T#  Teknisk anlaeg # @ Bygningfteknisk anleag er usikkert placeret wma Matrikelskel

NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund = Bygningsomrids
BBR-meddelelse Udskriftsdato; 03.08.2026

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685
11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de akiuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For seldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en gjendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en efendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer [zeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlzeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved sendringer vedrerende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaag er det
ekstra vigtigt at vesre opmaerksom pa, om
registreringerne | BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkering med andre
kilder, fx folkeregistret eller iuftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings~ og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr, 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger,

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmesrksomhed:

+ Opferelsesar

+ Om- og tilbygningséar

+ Bebygget areal

+ Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage
 Areal af indbygget udestue

» Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
» Yderveegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

+ Opvarmningsmidde! (kodeliste)

+ Antal badevaerelser

+ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i,

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685

11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Udskriftsdato: 03.08.2026
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Registrering i BBR

| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur il et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kskken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger tif jordvarme og
solcelleanlasg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Arealer | BBR méles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af veagge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
feardigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vasrelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keslderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgér desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppeira,
Tagudhseng og halvtage medregnes normalt ikke,
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medreghes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaslderen. Arealer | krybekeeldre
medtages ikke.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2349685

11-08-2026 13:31:08

24-09-2026 15:32:06

Udskriftsdato:; 03.08.2026
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Resumé

EJENDOMS Bygninger
DATA
RAPPORT BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gendommenT.......occcvviiiieriniininin o Ja. se bilag

Kystvej 40B, 3100

Hornbask Energimaerkning
Rapport kebt 30/07 2026 Findes der en energimeerkning for efendommen?..........co.cooviinnes Ejendommen har ikke noget energimaerke
Rapport feardig 30/07 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?........coovenvnvnennene Tilgaengelig for ejer efler fuldmagtshaver

Elinstallationsrapport
Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...........cooeveenns Tiigaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Byggesa

Er der igangveerende byggesag for eJendommBenT............uviiiriiiii i

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?. ... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pé elendommenT........c.ouuiinieennrin Nej

Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger p& eJendommMeNT........cc.cvvrverruimiimiiiiii s Nej

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsvesrdi for €fendomMEnT.........ceeveriimiininiiiiii Nej

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger p& efendomMENT.... ... veeiiirrrrinin e Nej

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi
Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?...............oooininnn, 17.000.000 kr.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatien?........oivviviiii i Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat

Er der statsllg indefrysningslan p& ejfendommen?........ooceeviiivininninn, Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

1
4
# , Huslejenavnssager

{ i Er der registreret én eller flere huslejenssvnsager eller ankeneevnsager for gfendommen?. .......cociivnieen. Nej

Planer
Zonestatus
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Hyvilken zonestatus er registreret for efendommen?........cooociviiin Sommerhusomrade
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for eendommenT.........ccoeoven i Nej
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til €fendommenT...... ... Nej
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for BendommEN?.....ooiviiiiiiiriiir Ja
Spildevandsplaner
Er sjendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............ccoiiiinns Ja
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJendomMENT. .. .. vvruieeiniiiiniii Ja
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. ........ooovvvnnninnn ja
Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omridet omkring gJendommen?.......c...cieniiiinne Se bilag
Vejdirektoratets projekter
Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?. ... ..o Nej
Hovedstadsomradets transportkorridorer
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?.............u0 Nej
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?...........c.ovvien, Nej
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

| Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomréde?..........co.ooooviiiini, Nej

!

| Rastofplaner

1

E Er eendommen beliggende i et rastofomrade?........ooviriiiiriiiniiin s Nej

5

‘ Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

i Er der aktuelle aflobsforhold registreret for efendommen?........cocoviviviiiiiiiiii Ja
Tilladelser vedr, spildevandsforhold pa ejendommen
Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold p& elendommen?........o.cooviiinniinnenn, Nej
Pabud vedr, spildevandsforhold pa ejendommen

i Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen?......v..ooverrviniincicne Nej

|

| Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pé efendommen?.........coooevviiiiiiiiininn. Nej
Aktuel vandforsyning
Er der aktus! vandforsyning registreret for efendommen?.........cocooiviiiiiiii Ja
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaag/-boringer, hvortit der er udstedt pabud eller givet
KOGEANDEIAINGT. .+ eevriities i s st e s et

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejondommen beliggende i et omréde med Arikkevandsinteresser?.....cvvvivriiriiiieciicn

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt INAVINAINGSOMIAAET. ... cevviiviiiiei i

Jordforurening

jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for €Jendommen?..........cooviviiiiniiiii

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for €Jendommen?... .. .veirnveiiiniiini i

Omradeklassificering
Er ejendommen beliggende i et omrade klassfficeret som er lettere FORUFENEE . .o e erreeaneans Ja

Pabud iht, jordforureningsloven
Er der p& sjendommen registreret pabud iht, jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DA)?......... Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov
Er ejendommen palagt fredskovspligl?........uvvrviniriininni i

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa €endOmMENT.......evvvvriiriiiiniiii e Nej

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pé efendommen?... ..., Nej

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pé ejendommen?.................. Nej

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugspligt?.......coociiiiniiiii Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.............ccvvvvven. Nej

Beskyttede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?........coociviiiiiiiiiiiii Nej

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?......oviiiiiinniiiiinin Nej

Sg- og dbeskyttelseslinjer
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 27cs Horneby By, Hornbaek
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 30-07-2026.

.n-..-.ﬁ-ls---"--

|y -
® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signalurforklaring:

- - Ol‘fenllig
== == = Priyal felles
m— @yrige (prival/aimen/udiagt privat faslles)

L LT F'larﬂagl nadklasSmCﬁl’ing
l:l Matriklens placering

Korlel viser med farvemarkering de veje og slier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
privale/almene/udlagte private felles, Stalus for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakl kommunen for oplysning om disse.
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Jordforureningsattesten 30/07-2026 12:07
Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilharende data, der herte under det pagzldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraskket. Danmarks Miljsportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pi et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2349685
Ejerlav og jordstykke: (120557,27cs)

Danmarks Miljopartal [CVR-29776938) « Nyropsgade 30, 1780 Kobenhavn V - www.miljoeportal.dk Side 1 afl §

11-08-2026 13:31:08 98/104
24-09-2026 15:32:07 126/134



Jordforureningsattesten 90/07-2026 1207
| Danmarks Miljaportal

27cs, Horneby By, Hornbaek, Helsingar

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region
27cs Horneby By, Hornbaek Helsinger Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter Jordforureningsloven(kortlagningsinfo)

+ Der er for nuvaerende ingen oplysninger om Jordforurening pé det pdgeaeldende jordstykke.

Omradeldassificering

« Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

I Pabud

+ Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pi et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlaggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan vaere nuancer for specifikke forhold og markeringer for loste problemer.

N
A ] Segeareal
{7} Markering
] lordforurening, V2
@ F2 Nuanceret
M F1 Nuanceret
[ FO Nuanceret
B Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)
['] Udgdet Efter Kortlaegning
@ Udgiet Inden Kortlaegning

e e e o -

Kystye ]

- I’\’*r‘———-—_ © GST, © KDS _

Danmarks Miljoportal (CVR-29776938) « Nyropsgade 30, 1780 Kobenhavn V « www.miljoeportal.dk Side 2 af §
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Er efendommen beliggende indenfor en se- eller Abeskyltelseslinie?.. ... v Nej
Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en Kirkebyggelinia?. ... veriiinieiiie e Nej
Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en KItfredningSine?. .. ovvvir it Nej
Strandbeskyttelseslinje
Er eJendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesliniB?. ... o.viviirirer Ja
|
|
|
5
E
!
i
|
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr, 27cs Horneby By, Hornbaek
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 30-07-2026.

278

. - \ . u 19 &
7 / i | . n ; = 194119 198 4

Signaturforklaring:

:’ Matriklens placering

Réastofgraveomriide

|

Réslofinteresseomride

Areal med anmeldle rettigheder

0BS! Oplysninger om réslofornrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl | rAstofomraderne.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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