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Matr. nr. 6M, Helsinge by, Helsinge ‘l k _ , T LI

Anmelder:
Ejerlejlighederne 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9 Preben Bertelsen
100g 11 Fr. Leyels Vej 21

3070 Snekkersten

170,01 AT
. D001400.00 |
T GH 0L |

| ...
VEDTAGTER

for

Ejerforeningen BADSTUEN Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge

Navn, hjemsted og formal:

§1.

Foreningens navn er: "Ejerforeningen Badstuen, Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7,
Helsinge”.

§2.

Foreningens hjemsted er Helsinge kommune.

83,
Foreningens formal er at administrere ejendommen matr. 6 M, Heisinge by, beliggende
Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge, og varetage medlemmemes faslles

interesser, herunder serge for at ro og orden oprethoides i ejendommen, og at
ejendommens vedligeholdelsestilstand aitid er forsvarlig.

Foreningené administration, kapitalforhold og lejlighedernes prioritering: |

§4.
Til deekning af feellesudgifterne herunder varmeudgifterne betaler mediemmeme en ydelse
i forhold til deres fordelingstal. Ydelsen fastszettes pa den ordinaere generalforsamling.

Den ordinzere ydelser (fellesudgift og aconto varmebidrag) og ydelsen til grundfonden
erlazgges manedsvis forud. Er ydelsen ikke indbetalt senest 8 dage efter forfaldsdato, skal

bestyrelsen tilsende restanten en skriftlig henstilling om at berigtige gaeiden inden 7 dage.
Restanten afkraeves da et gebyr pa kr. 100,00.
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felgende omkostninger, herunder procesrente, og det pagseidende mediems stemme
suspenderet, indtil restancen er tilgast foreningen.

Efterkommes denne henstilling ikke, skal restancen overgives til inkasso med alle den*ed
re

| tifeslde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen vaere berettiget til at opkreave
ekstraordineer ydelse. Ekstraordinzere bidrag skal afkreeves med et passende varsel.
Til sikkerhed for betaling af de femaevnte ydelser og i evrigt for ethvert krav,
foreningen matte f4 pa de enkelte medlemmer, herunder udgifter ved et medie
misligholdelse af sine forpligtelser, udsteder hvert medlem et ejerpantebrev p&

20.000,00, hvis sterrelse fastsaeties af generalforsamlingen. Ejerpantebrevet skal sna
muligt have ferste prioritet.

Generalforsamlingen har ret tii med passende mellemrum at justere sterrelsen
ejerpantebrevet, saledes at det mindst svarer til 1 ars fallesudgifter, bidrag til grundfo
og varmebidrag. Ejerpantebrevet héndpantseettes til foreningen. Ejeriejlighedsforening

er bemyndiget til at give pategninger, dog lkke pategninger, der forringer forening
forhold overfor ejeren.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved véretagelsen af ejendomme

veerende takster for administration af fast ejendom.

Ejendommens almindelige skonomiske og juridiske forvaltnlng forestas af bestyrelsen ellpr
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daglige drift. Administrator honorar fastsssttes i overensstemmelse med de til enhver {id

af en af denne antagen administrator.  Administrator kan opsiges med 6 méneders skriftlig

varsel, Ilgesom administrator selv med 6 maneders varsel kan opsige” administra-

tionsforholdet. Skulle der ske grov misligholdelse fra den ené af partemes side, er d

n
forurettede part berettiget til at kraeve forholdet bragt til opher uden varsel.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrationsafdelingen, der forestar kasse- qg
bogholderi.

medlemmemes lejligheder, hgesom man kan skaffe sig adgang for at udfere reparation

Bestyrelsen er berettiget til efter beherigt varsel at foretage besigtigelsen i
og lignende.

Foreningens mediemmer.

. §5.
Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejlegheder af matr. nr. 6 N{
Helsinge by.

Ejere af ejerigjligheder har pligt til at vaere medlem; pligten indtreeder den dag, da der|
pagaeldende ejers skede, uanset om dette er betinget, anmeldes til tinglysning. Der
tidligere ejers mediemskab opharer ferst endeligt, nar den ny ejers skede er tinglyst uden

presjudicerende restanmaerkninger. Den tidligere sjers forpligtelser opherer dog ferst, naf -

enhver restance er berigtiget. Kaber heefter for den tidligere ejers eventuelle restancér.
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§6

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem. medlemmeme | henhold til de tinglyste
fordelingstal. :

Vedligeholdeise og husorden.

§7. A
Udvendig vedligeholdes foretages af foreningen i overensstemmelse med

generalforsamlingens beslutninger herom. Sesdvaniige vedligeholdelsesarbejder kan
ivaerkseettes af bestyrelsen, jf. § 19.

De nedenfor naevnte arbejder er fasllesudgifter:

A. Maler

1. Udvendig maling af mur, treeveerk og altaner.
2. Maling af trapperum og andre feeliesarealer.

B. Murer
1. Reparation af mure, tag, altaner og reparationer i feeliesrum.

C. Temrer- og snedkerarbejde:

1. Temrer- og snedkerarbejde p& den udvendige side af vinduer og dere ftil
‘feellesarealer. Endvidere alt temrer- og snedkerarbejde i fallesrum.

D. 1. VVS-arbejde pd varmeanlaeg, herunder radiatorer, rer og ventiler som termo-
stater i lejligheder.

2. VVS-reparationer af koldt- og varmtvandsledninger indtil T-stykket samt
feellesledninger til flere lejligheder og gasrar til méler.
3. Rensning af faldstamme og grenrer, men ikke af vandiase i lejlighedeme.
4. Reparationer af ventilationsror.
E. El-arbejde:
1.

Feelles el-ledninger frem til malertavien samt feslles ringeaniasg

ved lejligheder. Endvidere alle el-reparationer i fasllesrum.
Fzllesantenneanizeg.

ind til trykknap

Feellesarealer og adgangsarealer, som kun benyttes af lejlighedeme fordeles efter
forholdstal.

| avrigt er alle reparationer og vedligeholdelsesarbejder pa fzellesarealer udenders som

indendars, som ikke er naevnt ovenfor, fesllesudgifter. Den indvendige vedligeholdelse
pahviler den enkelte ejer.

§ 8.
Hvis en lejligheds groft forssmmes eller forssmmelsen vil vaere til gene for de evrige

beboere eller til skade for ejendommen, kan bestyrelsen kraeve fomeden vedligeholdelse
og istandszettelse foretaget indenfor en af bestyrelsen fastsat frist.
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lejligheden i stand for ejerens regning og om fomedent sege fyldestgarelse i foreningens

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p& foreningens vegne sﬁﬂe
g
panteret.

§9.
Ejeren og de personer, der har ophold | hans lejlighed, mé neje efterkomme de fastsaitte
ordensregler. Er intet vedtaget af generafforsamiingen gaelder de| |
standardiejekontrakternes fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget af generalforsamlinden
geelder de i standardlejekontrakteme fastsatte regler for husorden.

dommens ydre eller af ydersiden af traevaerk eller lade opsztte skilte, reklamer mv. uden

Ejerlejlighedsejeren mé lkke lade foretage eendringer, reparationer eller maling af ej%
bestyrelsens samtykke.

Misligholdelse:

§ 10.
Séafremt et mediem ikke betaler de i § 4 omtalte ydelser eller i opfyider sine skonomis
forpligtelser overfor foreningen eller groft tilsidesastter sin vedligeholdelsespligt, savel
hvis et medlem optrasder til alvorlig skade elier ulempe for foreningens virksomhed elfer
andre mediemmer, eller gor sig skyidig i forhold, svarende til dem der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejer til at ophesve lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at
ejeren og i tilfeslde af at lejligheden er udlejet, lejeren, uopholdelig skal frafiytte Iejlighedén
eller butikken. Efterkommer vedkommende ikke pabud om fraflytning, skal bestyrelsen o

muligt lade udsesttelsen ske ved umiddelbar fogedforretning eller ved anleeg af retts
mod den pagaeldende. :

Fordelingstal:

§11.

Ejendommen er endeligt opdelt i 11 ejerlejligheder iht. tinglyst "Endelig anmeldelse af o
fortegnelse over ejeriejligheder” den 08.08. 1990 i retten i Helsinge

— T

Ejerlejlighedemes fordelingstal er som faiger:

Nr. Beliggende: Benyttelse Areal m* Fordelingstal
1 Frederiksborgvej 5 Erhverv 280 17/100
2 Badstuevej 1, 1.tv. Beboelse 56 4/100




3 Frederiksborgvej 7 Erhverv 608

38/100

4 Badstuevej 1, 1.th. Beboelse 56 4/100
5 Badstuevej 3, 1.tv. Beboelse 110 8/100
6 Badstuevej 3, 1.mf. Beboelse 85 6/100
7 Badstuevej 3, 1.th. Beboelse 94 6/100
8 Badstuevej 5, 1.tv. Beboelse 61 4/100
9 Badstuevej 5, 1.th. Beboelse 64 4/100
10 Badstuevej 5, 2.tv. Beboelse 70 5/100
11 Badstuevej 5, 2.th. Beboelse | 61 4/100

Feelles trappe & gangareal; keelderrum og :

Sikringsrum 241

Ejeriejligheder og feellesrum i alt 1.786 100/100

Regnskab og revision:

§12.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Arsregnskabet udfserdiges af bestyrelsen eller
af administrator. Foreningen udnaevner en revisor til at revidere foreningens regnskab, der
forsynet med revisors underskrift skal veere fremlagt til mediemmeme til eftersyn 14 dagen
inden den ordinzere generalforsamling. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forretningsgangen er
betryggende, og revisor har adgang til at efterse alle bilag, regnskabsbeger og

beholdninger samt fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af
sit hverv,

Der feres om fornedent en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning og revision
af et arsregnskab, skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.
Hver gang indferelsen i revisionsprotokolien er sket, skal denne fremlaegges pa
ferstkommende bestyrelsesmede, og de tilstedevaerende mediemmer af bestyrelsen skal
med deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

Generalforsamlingen:

§13.
Generalforsamlingen er ejerforeningens sverste myndighed.
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Adgang til generalforsamlingen har foreningens mediemmer, administrator og reviixar.
I

Kun mediemmer har stemmeret. Fordelingstallet angiver hvert enkelt mediems a
stemmer. Et mediem kan lade sig repreesentere ved skriftiig fuldmagt.

Beslutninger pa generalforsamiingen treeffes ved almindeligt stemmefierhed. Foreningéns

oplgsning kan kun vedtages enstemmigt og med tilsiutning fra samtlige mediemmer.

Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg af dele
disse eller om vedteegtseendringer kan dog kun vedtages pa en generalforsamling, hy

Er der pa en generalforsamling ikke det ifzige foranstdende fomedne altan stem

2 97 waoy

af
or
mindst 2/3 af stemmeme er repreesenteret og med mindst 2/3 flertal.

er
repraesenteret, skal der med 14 dages skriftligt varsel indkaldes til ny generalforsamlirig,

der skal afholdes senest 6 uger efter den forste generalforsamling, og p& denne kangle

forslag, som har veeret behandlet p& ferste generalforsamling vedtages med 2/3 flert

h
uanset hvor mange stemmer der er reprassenteret.

§ 14.

Ordinser generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april manet.

Dagsordenen skal omfatte felgende punkter:

Valg af dirigent.

Afizeggelse af arsberetning for det forigbne regnskabsar.
Regnskab med pategning af revisor.

Valg af bestyrelsen.

Valg af revisor.

Forslag fra bestyrelse og mediemmer.
Eventuelt.

Noohkobd=

§ 15.
Ekstraordinesr generalforsamling afhoides, nar bestyrelsen finder anledning dertil; nar delt

til behandiing af et angivet emne begeeres af mindst % af ejerforeningens mediemmet,
eller nar en tidligere generalforsamling har besiuttet det.

§ 16.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag

der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremsendes i sin fulde ordlyd sammen med
indkaldelsen. .

§17.




Ethvert mediem har ret til at f4 et angivet emne behandiet af generalforsamlingen.
Begeering om at fa emnet behandlet af den ordinaere generalforsamling skal vaere indgivet
skriftligt til bgstyre’lsen senest 3 uger for generalforsamlingens afhoidelse.

§ 18.

I en éf:.bestyrélsen autoriseret protoko! optages en kort beretning om forhandlingeme.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyreisen.

Bestyrelsen:

§19.
Bestyrelsen vaeiges af generalforsamiingen. Den bestéar af 3-5 mediemmer.

Valgbare til bestyrelsen er kun foreningens mediemmer. Bestyrelsen konstituerer sig med
formand og naestformand.

. § 20.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender og kan som anfert i § 4 antage
en administrator. Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af
ejendommens faelles anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af

seedvanlige forsikringer, renholdelse, seedvanlig vedligehoidelse og fomyelse i det omfang,
sadanne foranstaltninger ma anses pakreevet.

@vrige vedligeholdelses- og fomyelsesarbejder kan kun iveerksaettes i overensstemmelse
med generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen ferer forsvarligt regnskab over de pa

feeliesskabets vegne afholdte udgifter og oppebadme indteegter, herunder de afkrzvede
bidrag til faellesudgifter, grundfond og varmebidrag.

§ 21,

Bestyrelsesmede indkaides af formanden eller 2 bestyrelsesmediemmer sa ofte anledning
findes at foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 mediemmer af bestyrelsen er til stede.

Besiutning treeffes af de medende ved simpel stemmefiertal. | tilfeelde af stemmelighed er
formandens og i hans forfald nsestformandens stemme udslagsgivende.

| en af bestyrelsén autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingen.
Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

§ 22.
Ejerforeningen tegnes i ethvert forhoid af 2 medlemmer af bestyrelsen i forening.
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§ 23.
Ethvert mediem kan pantssette og seeige sin ejeriejlighed, ligesom han uden bestyrelse hs
samtykke kan udieje den. Ejeriejligheden falder i arv og kan veere genstand for kreditclr~
forfeigning.

Grundfond:

§24
Generalforsamlingen kan i overensstemmelse med regleme i § 12 stk. 4 og 5 beslutte
oprette en grundfond, hvis midler anvendes til sterre vedligeholdelsesarbejdér.
Generalforsamlingen fastseetter med aimindelig stemmeflerhed sterrelsen af den arlide
betaling til grundfonden og bestemmer anvendelse af fondens midler.

§25
Som administrator for ejerforeningen, og dermed til varetagelse af de ferste opkraevningér
vedrerende feellesudgifter etc. | forbindelse med overgang fra anizeg til drift, udpeges {

administrator. Administrationshonoraret fastsssttes | overensstemmelse med det nivea
som godkendes af huslejenzevnet.

By
-

§ 26.
Nuvaerende vedtzegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. 6
Helsinge by, Badstuevej 1-5, Helsinge,. ejeriejlighedeme 1-11, med pétaleret for s

\
ejerlejlighedsforeningen, som de til enhver tid vaerende ejere af ejeriejlighederne.

——=-

Med hensyn til de ejendommen pahvilende pantehzeftelser, servitutter og andre byrd%
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Hillered, den 30,09.01

Annelise Groth
dirigent

-

Ovenstaende tiltreedes af bestyrelsen:

Dato: %2 L] Dato: '9// y Dato:
_Niels Blom ib Skals 4

Hans Henrik Mortensen

ngedumduad spumswissnsng
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* Retten i1 Helsinge ’

** **% Tinglysningsafdelingen

S8ide: ¢

* % % % ¥
* % % *
*

*

Pategning pé& Byrde.

Vedrerende matr.nr. 6 M Ejerlej. 1, Helsinge By, Helsinge }3} a‘ly‘“ .‘ AWL.
Dagbogsdato: 17.10.2001 ' !

Dagbogsnr. : 23106 — 84| L.

Afvist fra tingbogen den 29.10.2001 da underskriveren ikke seg at
kunne tegne Ejerforeningen Badstuen, jfr vedtazgternes § 22 samt pga
manglende angivelse af ejerlejlighedsnumre i § 26.

Retten i Helsinge den 25.10.2001
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* * *
L3 * % %
* * * Retten i Helsinge
%* *

** *x* Tinglysningsafdelingen

Pategning pad byrde )
Vedrorende matr.nr. 6 M Hovedejd, Helsinge By, Helsinge

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 28.11.2001 under nr. 26974
Senest @ndret den : 28.11.2001 under nr. 26974

Lyst pa matr. nr. 6M Hovedejd, Helsinge By, Helsinge samt pa matr.

6M Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 1 - 11.
Generalforsamlingsreferat forevist.

Retten 1 Helsinge den 03.12.2001

Jette Berg

Otlo B, Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kebenhavn K

Side: 10

Akt.nr.:

nr.

G 616



