@QVORTRUP

Beslutningsreferat fra elektronisk ordinaer
generalforsamling 1 E/F Badstuen atholdt den 17.
marts 2021

DELTAGELSE
9 af foreningens i alt 11 medlemmer var repraesenteret med 90 fordelingstal ud af 100 pa

generalforsamlingen, heraf 1 ved fuldmagt.
Quortrup var repraesenteret ved kundechef Susan Weile.

Generalforsamlingen blev, grundet COVID-19, alene afviklet digitalt. Alle medlemmer fik,
sammen med indkaldelsen, mulighed for at ggre indsigelser frem til generalforsamlingen.

Quortrup modtog ingen indsigelser mod dette.

DAGSORDEN

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

2. BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

3. FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

4. FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET FORL@BNE REGNSKABSAR TIL ENDELIG

GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS

PERIODEVISE BETALING

VALG AF BESTYRELSE

VALG AF REVISOR

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

@ N o u

EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.
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Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent og referent, konstaterede
kundechef Susan Weile, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen
var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

Der var ingen bemaerkninger til arsberetningen, som herefter blev taget til

efterretning. Beretningen er vedlagt dette referat som bilag.

FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for 2020.

Foreningen havde afsat kr. 8.207 til trappevask tilbage i 2018 og 2019, som ikke var
brugt, derfor var belgbet sat som en indtaegt i arsregnskabet. Hvilket medfgrte at
resultatopggrelsen kun udviste et driftsunderskud pa kr. 9.413, som var foreslaet

overfgrt fra egenkapitalen.

Dirigenten informerede de tilstedeveerende omkring punktet tilgodehavende
feellesbidrag, som skyldtes udestaende faktura, som ikke var modtaget ved
arsregnskabets udarbejdelse. Disse skulle fratraekkes restancen hos den pageeldende

ejer, som forventes at blive nulstillet i 2021.

Forsamlingen godkendte enstemmigt arsrapporten.

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET LOBENDE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS
PERIODEVISE BETALING

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som var baseret pa en almindelig
fremskrivning af udgifterne og en stigning i fallesbidraget pa 5 % med virkning fra
1.4.2021 med tilbagevirkende kraft pr. 1.1.2021. Dette svarede til en mere indtaegt pa
arligt kr. 7.436 fordelt efter fordelingstal.

Sadledes at den samlede ggning (inkl. de 35% besluttet pa generalforsamlingen i 2020)
blev 40% i alt.

Foreningen havde en geeld til Qvortrup Administration grundet manglende likviditet

til betaling af driften igennem flere ar. Restgaeld pr. 31.12.2021 var kr. 150.000. Fra
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1/1-2021 kunne Qvortrup traekke al overskydende likviditet fra foreningens konto
med henblik pad nedbringelse af geelden. Dette forventes at udggre i alt kr. 60.000 i
2021.

Budgettet blev herefter godkendt af forsamlingen. En enkelt deltager havde forbehold
for den ekstra udgift der ville komme i forbindelse med de forslag der stilles.

Budgettet er vedlagt dette referat som bilag.

VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skulle ifglge vedtegtens § 19 bestd af formand og yderligere 2-4

bestyrelsesmedlemmer, valgt for 1 ar.

Fglgende af foreningens medlemmer blev genvalgt til bestyrelsen:

Sgren Maretti bestyrelsesformand 2021-2022
Per Eriksen bestyrelsesmedlem 2021-2022
Line Bergmann bestyrelsesmedlem 2021-2022
Geir Leegreid bestyrelsesmedlem 2021-2022
Cecilie L. G. Nielsen bestyrelsesmedlem 2021-2022

VALG AF REVISOR
Quortrup Administration A/S genvalgtes som foreningens regnskabsopstiller.

Foreningen anbefales at benytte en intern revisor.

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

A) Vedligeholdelsesarbejder, stillet af bestyrelsen

Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen stiller forslag om, at der igangseettes vedligeholdelsesarbejder for at

udbedre akutte og kritiske fejl pa ejendommen for en vaerdi af op til kr. 300.000.

Arbejderne vedrgrer falgende punkter:

- Udskiftning og maling af defekte vindskeder

- Afrensning af sokkel og pudsning heraf

- Udskiftning af defekte tagrender
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- Udbedring dof fejl ved taghaetter

- Udskiftning af dug pad terrasse (allerede ivaerksat som akut arbejde)

- Afrensning af stdltrappe samt rustbehandling

Arbejdets udfarelse betales efter fordelingstal pd ejendommen. For ejendommens
private ejere vil der vaere mulighed for at finansiere udgiften gennem et feelleslan, der
kan optages af ejerforeningen i Nordea Bank til en rente pd 4,75% p.a. (5,03% AOP)
med en Igbetid pé 10 dr. Ejerforeningen kan i den forbindelse tage sikkerhed i
lejligheden med ejerpantebrev for op til 125% af hovedstolen, udover den sikkerhed

ejerforeningen mdatte have i dag.

Hvis man veelger at deltage i feellesldnet, haefter man proratorisk (dvs. for sin egen
andel). Omkostninger ved Idnet fordeles mellem de ejere der deltager. Foreningen vil
blive opkraevet et drligt honorar pa kr. 5.000 af Qvortrup for administration heraf.
Alternativt kan man veelge at indbetale sin andel kontant. Hvis man velger at
indbetale kontant, udggr den kontante betaling maksimalt kr. 3.000 pr.

fordelingsprocent. (Lejlighedernes fordelingsprocent findes i vedtaegternes § 11).

Baggrund for forslaget:

Ejendommen er over de senere dr ikke blevet vedligeholdt tilstreekkeligt, hvilket har
resulteret i et eftersleeb pd vedligeholdelsen, som ga@r det ngdvendigt hurtigst muligt,
at fa udbedret en raekke ting, der enten er defekte eller som inden for kort tid bliver
det med risiko for alvorlige falgeskader.

Foreningen har ikke gkonomi til at foretage disse investeringer, og det er derfor
ngdvendigt at optage Idn og/eller opkraeve penge fra ejerne for at skaffe de forngdne

midler.

Forslaget kunne vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal, jf. vedtaegtens § 13,
stk. 3.

Formanden fremlagde og motiverede kort forslaget og oplyste herunder, at det kun
var de mest ngdvendige reparationer, der kunne udbedres. Hvis ikke de fgrnaevnte
vedligeholdelsesarbejder blev udbedret, ville det have fglgeskader pa ejendommen,

som i veaerste fald, ville blive dyrere i sidste ende.
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Ejendommen var bygget i start 90’erne og havde ikke veaeret igennem stgrre

vedligeholdelse tidligere.

Dirigenten oplyste at jf. vedtaegten § 4 stk. 4, havde foreningen sikkerhed i de enkelte
lejligheder for kr. 20.000, hvilket var meget mere end de fleste af lejligheder betalte i
feellebidrag pa arsplan.

Fra forsamlingen blev spurgt til muligheden for at lane mere, for at kunne udskifte
vinduerne. Hertil svarede bestyrelsesformanden, at bankerne havde givet tilbud pa kr.
300.000 som, var maksimum grundet foreningens gkonomi og geeld.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer til forslaget, blev det sat til

afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Nar lanetilbuddet var endelig pa plads, ville alle modtage besked om muligheden for

at indfri deres del af lanet, eller deltage i et faelleslan.

B) Vedtaegtsaendring § 7, stillet af bestyrelsen

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtaegterne andres sa at den nuvaerende § 7 udgar

og erstattes af fglgende:

Med de nedenfor naevnte undtagelser pdhviler reparationer og vedligehold af

lejlighederne den enkelte ejer.

Falgende arbejder er feellesudgifter:

a) Reparation og vedligeholdelse (herunder maling) af mure, tag, skure, trapper,
terrasse, feelles dgre (dvs. dgre fra mellemgange/opgange til udendgrsarealer,
men ikke dgre fra beboernes lejligheder til mellemgange/opgange), feellesrum,

mellemgange og opgange.

b) VVS-arbejde pG koldt og varmtvandsledninger indtil T-stykket samt
feellesledninger til de enkelte enheder (beboelse/erhverv). Arbejde pd

varmeanlag, régr mv. udenfor de enkelte enheder i bygningen. Alle skjulte rar.

¢) Reparation og rensning af faldstammer og grenrgr (men ikke vandldse) i hele

bygningen — herunder beboelse/erhverv.
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d) Reparation af ventilationsragr.

e) El-arbejde pd feelles arealer - indendgrs og udendgrs. Elledninger i de enkelte

enheder frem til mdlertavlen.

f) Alle arbejder pa faellesarealer

Reparation og vedligehold der er feellesudgifter, kan kun ivaerksaettes af bestyrelsen.

Baggrund for forslaget:

En reekke af vedligeholdelsesarbejderne i de enkelte lejligheder, som har pdhvilet
ejerforeningen, er ikke blevet udfart i de senere dr, og der er derfor et efterslaeb pd
vedligeholdelsen af disse. Foreningen har ikke gkonomisk formden til at Igfte denne
opgave, og det har ikke veeret muligt at skaffe finansiering til disse arbejder, hvorfor
den eneste gangbare Igsning er at overdrage ansvaret for en del af disse arbejder til

de enkelte ejere.

/Andringen af § 7 i vedtaegterne overfgrer falgende arbejder fra ejerforeningen til den

enkelte ejer:

a) Maling, reparation og vedligeholdelse af franske altandgre og raekveerk (del af

nuveerende Al og B1)

b) Tgmrer og snedkerarbejde pd den udvendige side af dgre og vinduer til

feellesarealer (Del af nuvaerende C1)

¢) VVS-arbejde pG varmeanlzeg i lejligheder, herunder radiatorer, synlige rgr og

ventiler samt termostater (Nuvaerende D1)

Formanden fremlagde og motiverede forslaget.

Enkelte valgte at kommentere forslaget og mente at foreningen fortsat skulle have

vedligeholdelsespligten isaer pa vinduerne og altanerne.

Dirigenten oplyste, at endelig vedtagelse af forslaget kreevede enstemmighed, da
forslaget stillede ejerne darligere end i den nuvaerende situation, for at forslaget kunne

vedtages. Forslaget kunne derfor ikke stilles til afstemning, da ejerne ikke var mgdt
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fuldtalligt op. Der var i gvrigt 2 af de fremmgdte, som ikke ville stemme for forslaget.

Forslaget blev forkastet.

Bestyrelsen ville arbejde videre pa en anden model og muligvis indkalde til en

ekstraordinaer generalforsamling i naer fremtid.

8. EVENTUELT
Fglgende blev naevnt under punktet eventuelt:
e En deltager papegede at saben efter trappevaks lugtede meget grimt.
Bestyrelsen tog det til efterretning.
e  Endeltager naevnte Helsinge’s kommende kommuneplan, som ville laegge op til
at erhvervsboliger kunne zndres til privatbolig, for at imgdekomme de

erhvervsdrivende som var hardt ramt af Covid-19 krisen.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 18.00.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.

BILAG
° Budget 2021
e  Arsregnskab 2020

. Beretning
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 nO77JKf3RBCb/r3elZjE8LUMB0phyh1GpGTs/+6OZ3s=


 
X8wJkU0sQO/AS6NkVz6bKuaW4uVfMKsraS+5hJ/iDf4MRZaJwhiFcwUMQWsmFsbtB3SxhLGs1K0J
NHEjAzpcUIv5mDIcblAPrSRUCl699gUKyf+nPxsT92bhmrqmSayGuzd6Mr352S3sqB1Cn2lmNu++
3J4LzC7Lmn6PHcRfN/hazI9nbza1LfvuCo2CLUQ5e0hEi2HDjoPA+uHPBGiC6nGi9GICcdo/tcnt
fqciI24UqPFGzFGNk8/t0351f2taMFAGPkRYMaRbkAaSLarMxrQH+cHTsdBiTVptLD30QI0MVHK7
dYTYsbQkVvzc8gC7H0X89f+KL7b3Bky8m1COcg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODUzOTk3Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2UUgtOENEUFgtWjE2UTYtVkUwM0MtUzZWVlUtVkNRSkEiLCJkaWdlc3QiOiJhMDVjOTg1MDc0MzBiMDQ1NWQ3MzhiODRmODc5MmM0OTk1MzFkOTU0ZGVkNzBkMTFjNWQ4ZTZkMGY4MjcyNGRiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFhTQU0tV05ZN04tQURIQTgtU0VFUTYtMjgwTFgtSVVLNjc=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMiAxODo1NTozMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 sAt+vm8q/UjB4hFgLOUl0AYTP/ic4Ov9rPYsUEoVb5w=


 
iTYr+c25nOmCTDLpkeqMhcDjM5FZtv7FPP6PfJgrnPlkihCGHR3i4Y8nQ1l3ip2N7TTaOdBSGldG
sm/ThZgqSJw8Y4J/26lm3X2qU+XLW6RIzSBnAPJY2T98Q48Y6JVQc+otpFAnUSpx5y3HmVZ/3X3q
MSqHuq4eK6L+FzdFrPefFC+Ofw0Vd9grtmp5joNs+GMO/YZyY9EXr/7ns8H0aPcBy3BK76dGKUMc
2GnToAGSfGMfYlrKOWsBISr70oF74NEAw9kcXtOkvUTQKIDekTQeE/b0qaB52wLBlRwaAmp/lv2Z
AQYx8asHQnOAFEcsnsgCEtG96Oj4CVjpTmmMLw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODUzOTk4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2UUgtOENEUFgtWjE2UTYtVkUwM0MtUzZWVlUtVkNRSkEiLCJkaWdlc3QiOiJhMDVjOTg1MDc0MzBiMDQ1NWQ3MzhiODRmODc5MmM0OTk1MzFkOTU0ZGVkNzBkMTFjNWQ4ZTZkMGY4MjcyNGRiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFlXTjMtQ0M1MjctVjA3R0UtN0NXNFotT1RKNUctVk5RTFo=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMiAyMToyNzo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 SVN10x0Oy1RL60/2jYxBhSwo9JKoGk7u2bWtXtsdgnw=


 
h5ZABNiUALuwtvlGV8gQFSebkKH5BEf9CfmDu18yfF5LGeb9kyBiU4K8tLIGA1Xf6mBvCQQOwlRV
hCvRlz/tyAeoMGZiyWkH0FOg4IU7oCaJDsgwiAKB6Dqn+oplRcbwjtLypgPJqG4hDQEGdjuo4Vqx
v5TpmNTRzBis0XNIEjfWKz2OhgeUhHtsWpLBVgQ3sukJo9Tiz1U4HfijtF1WHS/4JzBgw6CFNIzd
z38GcBUUBkOSNuKXmG3PIskGNzRTG3iQfqA0cgn6b2nuKHNdLLpsOUypFywi731ZTPr4xSeI8deQ
MopOVv9LJthV+cIv7Nk0LzPcCSSPL7uuJcvi+A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMjUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODUzOTk2OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2UUgtOENEUFgtWjE2UTYtVkUwM0MtUzZWVlUtVkNRSkEiLCJkaWdlc3QiOiJhMDVjOTg1MDc0MzBiMDQ1NWQ3MzhiODRmODc5MmM0OTk1MzFkOTU0ZGVkNzBkMTFjNWQ4ZTZkMGY4MjcyNGRiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WTFNMFgtMk5NS1QtT1EyNFotNlVJN1UtMjMyQzItVUs3Nk4=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAwNjoyNjozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dhYPq/8tp3sAvyQlDomBxqW2qetZWQ75AExDllM9Ymw=


 
H7avELWZ+ZX4rq1xqDTMJMSSXbODEIuYYoscK4oRihrSR79slBkGgAXqC9h1j2RxltJMXd71fhOk
esroAvAy6po3voK5/F8B3cCJpWvHXrMNJsLpd0pc8V8cHjWj/KHR6BG4vYOs354nPa9TYCxIvQtD
35UepNr7Rz6WRSpiXV39cV/WbEVlv/BRWY4Rb6KDEYqdAQWQy4s0Z33ybOT31GUZ6383pMaPVOPG
uw3HtY7ug6B0ZlY0PEF1x0czNywBNeM5zCN0EbzzCWu4QB4JSTNZENZ04RVcTir5VKAgIdb1kQEz
Dd5h08LgYQwz1Mzgusb9oRbqMxirgTvjecx67A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA5XzJfMSBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0QxNSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  signingRequestId ODUzOTk5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2UUgtOENEUFgtWjE2UTYtVkUwM0MtUzZWVlUtVkNRSkEiLCJkaWdlc3QiOiJhMDVjOTg1MDc0MzBiMDQ1NWQ3MzhiODRmODc5MmM0OTk1MzFkOTU0ZGVkNzBkMTFjNWQ4ZTZkMGY4MjcyNGRiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NEtWSkQtMEhDRUUtOEZBMlYtN1ZUREgtMktZM0stT01CWVc=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxNjowODo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 MU39NYaJobRRzKCSTDyLCFEluWZFaGKFk8l3Gfczx9g=


 
H+9n4IH43jGw86nqFeqQXiY5O728rBQVVF6n0SJ1n0ww2o95cpT61egCbDv4CxKxbCVt/V2jgmJs
UQb4mJ2rUlfvsRAvlSSl9KVULUANeyiKoE0R1OSUnPQqjXZrjz4T+JNo8u1Un869E8vu1nEcr+hL
Db3lI0KCuE+Fg5mZQVQDk0ByfXsOpbjBcRhMTibeWFa7LMAr06vvBdbUQ+xzuOlpyqKiZY3mrLrC
JbXCdfl32RggANmHiahmV8NwBpssYjNOchZn0+tkrapV9KcTppsRL/UxWDnR4L0l0CHeWVuonYOO
A4lHdZ73OR4gKGsHE+CtbVHQCyKY22HJ1ltcDQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBQaXhlbCA0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODkuMC40Mzg5LjEwNSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODUzOTk4MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU2UUgtOENEUFgtWjE2UTYtVkUwM0MtUzZWVlUtVkNRSkEiLCJkaWdlc3QiOiJhMDVjOTg1MDc0MzBiMDQ1NWQ3MzhiODRmODc5MmM0OTk1MzFkOTU0ZGVkNzBkMTFjNWQ4ZTZkMGY4MjcyNGRiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Tkg1REgtRUJIRFMtVDJIREotSk1LNUMtMVhOUVMtRENTNEI=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxNzowNDo0NCswMDAw
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