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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Badstuevej 5 2 tv, 3200 Helsinge

Tvangsauktion: Torsdag 29-10-2026 kl. 13:00
Retten i Helsingor, Retssal D, Pravestensvej 50, 3000 Helsingar
Rettens AS nummer: AS 5-62/2026

Qvortrup Advokatfirma - v/advokat Jens Anker Hansen
Lyngbyvej 28, 2 - 2100 Kgbenhavn Q. - Tlf.: 35 39 55 66
- jah@qvortrup-advokatfirma.dk
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Journalnummer: 1541-7882
Rettens AS nummer: AS 5-62/2026
Matrikel nr.: 6hq, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Matrikel nr.: 6m, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Beliggende: Badstuevej 5 2 tv, 3200 Helsinge
Matrikel nr.: 6hq, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Beliggende: Badstuevej 5, 2.tv., 3200 Helsinge
Tilhorende: Andreas Nicklas Hjorth
Boende: Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge
Auktionstidspunkt: Torsdag 29-10-2026 kl. 13:00
Auktionssted: Retten i Helsinger

Retssal D

Pravestensvej 50
3000 Helsingar

TIf.: 99 68 40 79
E-mail: foged.hel@domstol.dk

Dato for besigtigelse: Onsdag 28-10-2026 kl. 10:00
Besigtigelse: Badstuevej 5, 3200 Helsinge
Kommentar: Bemaerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit

navn, telefonnummer og e-mail. Husk besked ved afbud.

Heeftelse nr.: 1
Rekvirent: E/F Badstue
v/advokat: Jens Anker Hansen
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Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Fordelingstal:

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2024:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Police nr.:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:

Forslag til szerlige vilkar ifelge
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal:

Byrder og servitutter:
Byggear:

Antal veerelser:

Energimeaerke:

30-09-2026 13:34:52

Ejerlejlighed

5/100

1.338.000 kr.

645.000 kr.

73 m?

948 m? Heraf vej 0 m2
Ingen

Nej

Alm. Brand Forsikring A/S
083 822 082

5.727,60 kr.

Jfr. Ejendomsbidragsbilletten

Se vedheaeftede

Nej

Ja Se vedhzaeftede tingbogsattest
1990

3

C
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Beskrivelse af ejendommen

3 veaerelses lejlighed i centrum

Tinglyst areal 70 kvm., heraf vej 0 kvm.

BELIGGENHED MV

Lejligheden er seerdeles attraktivt og centralt beliggende i Helsinge Kommune og i gaafstand til dagligvarebutikker samt hovedgaden.
Lejligheden er rummaessigt en veldisponeret 3 -veerelses ejerlejlighed, i en nyere opfart ejendom fra 1990

INDRETNING MV

Lejligheden er beliggende pa averste etage med skra ydervaegge. Lejligheden er etableret med et selvstaendigt spisekakken med direkte adgang til
en starre lys opholdsstue med karnap.

Gennem den &bne entre er der herudover adgang til 2 velindrettede veerelser i god starrelse som kan benyttes som bade arbejdsveerelse,
barneveerelse eller foreeldreveerelse og med velux vinduer etableret i de skréa ydervaegge.

Alle rums vaegge er angiveligt beklaedt med filt og hvidmalet.

Der er endeligt et generelt rengaringsmaessigt eftersleeb af hele lejligheden indvendigt. Der tages ligeledes forbehold for funktionsdueligheden af
eventuelle efterladte harde hvidevarer

ADGANG

Der er adgang til lejligheden via en fzelles trappeopgang pa en stor velholdt terrasse beliggende i 1-sals niveau, hvortil man far adgang via en feelles
stéltrappe.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er séledes ikke bevis for, at gaeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 1 20.000,00 0,00 20.000,00 0,00

E/F Badstue - vedtaegter
c/o Qvortrup Admininstration A/S
Lyngbyvej 28, 2.tv., 2100 Kgbenhavn .

Tillaegstekst lyst d. 25.10.2001 for kr. 20000
Tillaegstekst

ga@qvortrup-adm.dk
| alt ved budsum 20.000,00 0,00 20.000,00 0,00

Heeftelse nr. 2 813.254,18 779.688,13 33.566,05 0,00
Realkredit Danmark A/S

CVR.nr. 13399174

Stredamsvej 46

2100 Kgbenhavn @

Realkreditpantebrev lyst d. 07.05.2019 for kr.
818000
realkreditpantebrev

avk@drachmann.dk
| alt ved budsum 833.254,18 779.688,13 53.566,05 0,00

Heeftelse nr. 3 0,00 0,00 0,00 0,00
Danske Bank A/S
Cvr.nr. 61126228

Ejerpantebrev lyst d. 02.09.2015 for kr. 162500
ejerpantebrev

danskebank@danskebank.dk
| alt ved budsum 833.254,18 779.688,13 53.566,05 0,00

Heeftelse nr. 4 6.941,00 0,00 0,00 6.941,00
IFA Finance DAC
Riverty Services

Udlaeg lyst d. 21.05.2025 for kr. 6941
udlaeg
UBESVARET - Belgb afsat

info.dk@riverty.dk
| alt ved budsum 840.195,18 779.688,13 53.566,05 6.941,00

Heeftelse nr. 5 122.282,00 0,00 0,00 122.282,00
BANK NORWEGIAN

EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP AB (publ)

NUF

c/o Lowell Danmark, Langmarksvej 57, 2. 8700

Horsens

Ideel andel lyst d. 09.04.2026 for kr. 98615
Ideel andel

foext.dk@lowell.com
| alt ved budsum 962.477,18 779.688,13 53.566,05 129.223,00
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 6 4.735,32 0,00 0,00 4.735,32

Gribskov Forsyning A/S
Holtvej 18C, 3230 Graested

Ideel andel lyst d. 18.05.2026 for kr. 4637
Ideel andel

info@collectia.dk
| alt ved budsum 967.212,50 779.688,13 53.566,05 133.958,32

Heeftelse nr. 7 5.544,18 5.544,18 0,00 0,00
Santander Consumer Bank

filial af Santander Consumer Bank AS

Norge, Svea Inkasso, Gammel Lundtoftevej 1E

2800 Kongens Lyngby

Ideel andel lyst d. 08.06.2026 for kr. 5818
Ideel andel

scb.dk@svea.com
| alt ved budsum 972.756,68 785.232,31 53.566,05 133.958,32

Heeftelse nr. 8 6.106,82 6.106,82 0,00 0,00
Santander Consumer Bank

filial af Santander Consumer Bank AS

Norge, Svea Inkasso, Gammel Lundtoftevej 1E

2800 Kongens Lyngby

Ideel andel lyst d. 08.06.2026 for kr. 6362
Ideel andel

scb.dk@svea.com
| alt ved budsum 978.863,50 791.339,13 53.566,05 133.958,32

Hzeftelse nr. 9 23.239,00 0,00 0,00 23.239,00
Noba Bank Group AB (publ) NUF c/o Lowell
Danmark, Langmarksvej 57, 2. 8700 Horsens

Ideel andel lyst d. 09.06.2026 for kr. 23239
Ideel andel

foext.dk@lowell.com
| alt ved budsum 1.002.102,50 791.339,13 53.566,05 157.197,32

Heeftelse nr. 10 - sidste haeftelse 250.702,63 250.702,63 0,00 0,00
Santander Consumer Bank

filial af Santander Consumer Bank AS

Norge, Svea Inkasso, Gammel Lundtoftevej 1E

2800 Kongens Lyngby

Ideel andel lyst d. 09.06.2026 for kr. 238096
Ideel andel

scb.dk@svea.com
A. Total i alt 1.252.805,13 1.042.041,76 53.566,05 157.197,32
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B. Storstebelobet, der skal kr. 68.403,53
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 68.403,53

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 55.280,00
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 12.000,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 0,00

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 613,01

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00

lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00

8. Brandforsikringsbidrag kr. 0,00

9. Andet, jfr. specifikation kr. 510,52  Kontakt e-mail: opkraevning@gribskov.dk

Kommentar: Indefrosset grundskyld

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 1.338.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 182.567,63

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 30-09-2026 Jeanette Thimes
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Belgb inkl. moms

Rekvirentsalaer: kr. 31.250,00
Rekvisitionssalaerer: kr. 400,00
Incassosalaer(er): kr. 3.400,00
Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v. kr. 5.000,00
anslaet:

Modesalaer(er): kr. 400,00
Andre salzerer: kr. 1.500,00
Foged- og auktionsgebyr(er): kr. 2.250,00
Annoncer anslaet: kr. 5.000,00
Ejendomsdatarapport: kr. 105,00
Administratorbesvarelse: kr. 5.975,00
Total inkl. moms: kr. 55.280,00

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.338.000,00

Storstebelobet kr. 68.403,53
Restancer kr. 53.566,05
1/4 af hzeftelser kr. 39.299,33
Friveerdi kr. 21.298,72
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling: kr. 182.567,63
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lll: Negletal ved auktionsbud pa kr. kr. 1.338.000,00

a) Berigtigelse:

1: Overtagelse af prioritetsgeaeld: kr. 1.223.835,90
2: Kontant berigtigelse af restancer og kr. 92.865,38
indfrielse af heeftelser:

Friveerdi: kr. 21.298,72
| alt: kr. 1.338.000,00

b) Kontantbehovet:

Pkt. 2 og 3 ovenfor: kr. 114.164,10
Auktionsafgift: kr. 7.030,00
Gebyr for udskrift: kr. 175,00
Tinglysning og stempel af skode: kr. 9.688,00
Anslaet skodesaleer, inkl. moms: kr. 8.000,00
Omkostninger udenfor budsummen inkl. kr. 68.403,53
moms ca.:

1 alt: kr. 207.460,63
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Auktionsopgorelse

Realkredit Danmark
Geldsradgivning
Bernstorfisgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10

www.rd.dk

Pantnr./lannr. 2187.0975-003 10. august 2026
Matrikel 6 M, Helsinge By, Helsinge, M.FL.
Adresse Badstuevej 5,2 tv, ejerlejl. 10
Lantager Andreas Nicklas Hjorth

Badstuevej 5,2 tv
Hovedstol kr. 818.000, 00
Restgeld pr. 01.11.2026 k. 779.688,13
Lanetype: Obligationsléan
Ydelse pr. 01.11.2026 K. 3.781,43

Rente p.a.
Restlgbetid 22 ar

1,50000%

7 maneder.

Fondskoder til indfrielse: DKO0O004611803

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i maneden.
Brugt afdragsfrihed: 6 ar og 6 maneder.

Disponibel afdragsfrihed: 3 ar og 6 maneder.

Opggrelse pr. 29.10.2026

Restgeld pr. 01.11.2026 kr. 779.688,13
Restance pr. 01.10.2026 kr. 3.781,43
Restance pr. 01.09.2026 Kr. 3.784,98
Restance pr. 01.08.2026 kr. 3.845,75
Restance pr. 01.07.2026 kr. 3.816,40
Restance pr. 11.06.2026 kr. 3.818,94
Restance pr. 01.05.2026 kr. 3.818,91
Restance pr. 01.02.2026 kr. 3.821,45
Morarente opgjort pr. 01.07.2026 - 29.10.2026 kr. 553,19

Total for lan nr.

30-09-2026 13:34:52

003 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr. 806.929,18
Kolonne 2 kr. 779.688,13
Kolonne 3 Kr. 27.241,05

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, KeH&{284m
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Auktionsopgorelse

Realkredit Danmark
Geldsradgivning
Bernstorfisgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10

www.rd.dk

Pantnummer 2187.0975 10. august 2026
Matrikel 6 M, Helsinge By, Helsinge, M.FL.
Adresse Badstuevej 5,2 tv, ejerlejl. 10
Lantager Andreas Nicklas Hjorth

Badstuevej 5,2 tv
Opggrelse pr. 29.10.2026
Rykkerbrev af 19.06.2026 kr. 100,00
Rykkerbrev af 20.07.2026 kr. 100,00

Den totale gebyrrestance skal medtages pa det bedst prioriterede lan.
Total for gebyrer anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr. 200,00
Kolonne 3 Kr. 200,00
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Auktionsafregning

Advokat

Morten Hansen-Nord
Nordhavnsvej 1
3000 Helsinggr

Pantnummer 2187.0975

Matrikel 6 M, Helsinge By, Helsinge,

Adresse Badstuevej 5,2 tv, ejerlejl.

Lantager Andreas Nicklas Hjorth
Badstuevej 5,2 tv

Auktionsdato: 29.10.2026
Auktionskgbers betalingsdato:

M.FL.
10

Lannr.: 003
Restancer ialt
Morarenter ialt

Gebyrrestancer

Vedlagt ialt

30-09-2026 13:34:52

kr.
kr.

kr.

kr.

Realkredit Danmark
Geldsradgivning
Bernstorfisgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

10. august 2026

26.687,86
553,19

200,00

27.441,05
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Advokat Realkredit Danmark

Morten Hansen-Nord Geeldsrddgivning
Nordhavnsvej 1 Bernstorffsgade 40
3000 Helsinggr 1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

Pantnummer 2187.0975 10. august 2026
Matrikel 6 M, Helsinge By, Helsinge, M.FL.
Adresse Badstuevej 5,2 tv, ejerlejl. 10
Lantager Andreas Nicklas Hjorth
Badstuevej 5,2 tv

Vi har modtaget vedlagte anmodning om opggrelse af vores lan i ejen-
dommen og sender derfor en auktionsopggrelse over disse lan pr. den
29. oktober 2026.

Vi beder dig svare pa anmodningen og oplyse eventuelle
inkassoomkostninger.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 807.129,18
Heraf restgald, rente og bidrag kr. 779.688,13
Restancer, morarenter og gebyrrestancer kr. 27.441,05

Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 26.687, 86
Morarenter kr. 553,19
Gebyrrestancer Kr. 200,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning", udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes til Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gazlder ogsa ydelser, som skal betales mellem den
fgrste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkraves pa fremtidige
opkravninger - rentesatsen fremgar af prisbladet pa rd.dk.

Der kan vare sarlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at fa
flere oplysninger om lanet.

Vi beder samtidig om at fa tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark
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SZARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende |an i Realkredit Danmark A/S

Galdsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente geeldsovertagelse af
Ian hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
haeftelser, der kan forventes overtaget, vil der saledes
kunne forekomme omstaendigheder, der bevirker, at
geelden helt eller delvis ikke kan overtages af kgber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig haeftelse.

Anmodning om geeldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
at ringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
geeldsovertagelse, skal lanene indfries efter auktionen.

Indfrielse af 1an sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan veaere sarlige
indfrielsesvilkar far Ianene — eksempelvis en szrlig
indfrielseskurs ved lan i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere vaere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklzaering fgr der er taget endelig stilling til
geeldsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller Ianene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager pantehzftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette geelder ogsa
selvom bud evt. fgrst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, saledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pa terminsrestancer samt eventuelle
opsagte lan, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkraeves pa fremtidige
terminsopkraevninger.
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Auktionskgber skal betale ydelser pa lanet frem til
lanene indfries eller geeldsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetilskrivning.

Morarenten (p.a) udggr Nationalbankens officielle
udlansrente + tilleeg i henhold til rentelovens §5 af det
skyldige belgb, jfr. i gvrigt det til enhver tid geldende

prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fglge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette geelder bade ved geeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskgber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes repraesentant. Hvis kgber er et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer geelder seerlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse
erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil sa vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.
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Prioritetsopgorelse for tvangsauktion

For ejendommen

Adresse Badstuevej 5 2 tv,

3200 Helsinge

Matrikel nr. 6hq, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10 6m, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Tilhgrende Andreas Nicklas Hjorth

Boende Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge

Journalnummer 1541-7882

Auktionen holdes

Auktionsdato Torsdag 29-10-2026 13:00
Auktionssted Retten i Helsingor

Rettens AS nummer AS 5-62/2026

Rekvirent

Quvortrup Advokatfirma, Lyngbyvej 28, 2, 2100 Kebenhavn Q.
Telefon 35 39 55 66

v/advokat Jens Anker Hansen

Udfyldt information om lan
Danske Bank A/S 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
Cvr.nr. 61126228

Ejerpantebrev lyst d. 02.09.2015 for kr. 162500
ejerpantebrev

Indtastet information om lanet 0,00 0,00 0,00 0,00

30-09-2026 13:34:52 17/287



|l

Z.62-89}L-1-0E2

Afsender: Collectia A/S, Abildager 11, 2605 Brandby col Ieciia

17.08.2026

Jeanette Thimes Sagsnummer:

Qvortrup Advokatfirma 5213868

Lyngbyvej 28,

2100 Kebenhavn Klient reference:
905976
Teamnr. 11

Dit sagsnummer 1541-7882

Andreas Nicklas Hjorth

Badstuevej 52 TV

DK-3200 Helsinge

CPRnr.

Anmeldelse af krav pr. auktionsdagen d. 29.10.2026

P4 vegne af vores klient:

Gribskov Forsyning A/S

Holtvej 18 C

DK-3230 Greested

CVR nr. 32644848

anmeldes falgende krav:

Tinglyst udleeg kr. 4.637,44

Renter fra den 29.10.2025 til den 29.10.2026 kr. 455,99

Indbetalt kr. 0,00

| alt kr. 4.735,32

Ovenstaende belgb bedes noteres i salgsopstillings rubrik 1 og 4.

Safremt du har mulighed for det, bedes du venligst sende fremtidige cirkulzereskrivelser pr. mail pa
info@collectia.dk med henvisning til sagsnummer 5213868.

Ved udbetaling af dividende bedes det overfares til reg. nr. 8072, kontonr. 1028803. Husk at pafere
sagsnummer 5213868.

Vi skal venligst bede dig bekraefte modtagelsen af vores anmeldelse.

Med venlig hilsen

Collectia A/S

Collectia A/S indsamler ved sagsbehandlingen lebende oplysninger om dig pa grund af en legitim interesse i at opnd betaling af geelden. Du opfordres il at lsese
mere om vores indsamling, behandling samt dine reftigheder pa vores hjemmeside: htips:/icollectia.di/infocenter/persondatapolitik/
Collectia A/S - Abildager 11, 2605 Brandby

30-09-2026 13:34:53 Telefon 77 40 78 69 - CVR-nr. 20 01 53 81 - Sydbank konto 8072 - 1028803 18/287



SVEA

CVR nr. DK-11038484
Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

Sagsnummer 36647892

Dato 11.08.2026
Skrivelse / SBH 002 / rets
ANDREAS NICKLAS HJORTH
BADSTUEVEJ 5. 2.TV Kreditors ref. 211114304
3200 HELSINGE Oprindelig kreditor:

DK DENMARK

Sales Finance

Vores klient: SANTANDER

Scan QR code and
pay now

Hermed fremsendes en oversigt over totalt udestaende hos os:

Oprindeligt  Indbetaling Rest
Hovedstol 3 187,00 -0,00 3187,00
Palgbne renter pr. d.d. 10,00 % p.a. 190,18 -0,00 190,18
Saleer 1200,00 -0,00 1200,00  F3 overblik og betal din
Kred.rykkergebyr / tidl. retsomk. 117,00 -0,00 117,00 sag online
Gebyrer 100,00 -0,00 100,00 minside.sveainkasso.dk
Kompensationsgebyr 0,00 -0,00 0,00 -
Retsomkostninger 750,00 -0,00 750,00 =

Log ind med MitlD

Total DKK 5544,18 -0,00 554418

Svea Inkasso A/S kan kontaktes pr. telefon eller e-mail. Kontaktinformationer findes

i hgjre side af dette brev. Har du spergsmal?
=

Med venlig hilsen +45 70272500

Svea Inkasso A/S ]

retslig@svea.com

BETAL TIL: Reg. nr. 7136
Svea Inkasso A/S Konto nr. 0001096150
Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

SWIFT JYBADKKK
IBAN  DK1171360001096150 Betalingsfrist 21.08.2026

Betalingskode: +71<510000366478926 +82436707<
Tilmelding til Betalingsservice: PBS-nr.: 02678853 - Debitor gruppe nr.: 00100 - Kundenr.: 82436707 - Sagsnr. 36647892

Totalt belsb DKK 5 544,18

30-09-2026 13:34:53 19/287



Information om personoplysninger
For at kunne tilbyde vores produkter og levere vores service, indsamler og gemmer vi dine personlige data som en del af vores forretning.

Hvilke informationer har Svea adgang til?
Svea Inkasso A/S behandler dine personoplysninger. Dette indebaerer informationer om kontaktoplysninger,

din gkonomiske situation samt betalings- og kebshistorik.

Du kan direkte eller indirekte give os oplysninger om dig selv pa mange forskellige mader. Svea modtager dine personlige oplysninger med
henblik pa inkassation ved manglende rettidig betaling, ved kab af fordringer, administration af lan, finansiering af fakturaer eller lignende
tienester. | henhold til din oprindelige aftale med kreditor, vil Svea modtage og behandle dine personlige oplysninger for at kunne handtere
sagen og ikke mindst levere vores tjenester optimalt til vores kunder.

| forbindelse med handteringen af din sag vil vi Isbende foretage evalueringer af din betalingsevne, risikovurderinger- og analyser, samt lave
betalingsaftaler og geeldsovervagning. Alt dette giver os et indblik i din specifikke situation og baseres pa de oplysninger du enten giver os, eller
oplysninger som vi indsamler om dig.

Hvem deler vi dine oplysninger med?

Vi kan overfgre dine oplysninger til eller dele dem med udvalgte tredjeparter som angivet nedenfor. Hvis vi deler dine data med tredjepart,
treeffer vi alle rimelige juridiske, tekniske og organisatoriske foranstaltninger for at sikre, at dine data handteres sikkert med tilstraekkeligt
sikkerhedsniveau, nar de overfares eller deles.

* Leverandgrer og underleverandgrer sdésom selskaber i Svea koncernen. Svea kan dele dine personoplysninger med leverandgrer eller
underleverandgrer for at udfgre vores kontraktlige forpligtelser over for dig og til brug ved andre formal, der er angivet i denne
Persondatapolitik.

*  Kreditor. Vi kan dele personlige oplysninger med kreditor i henhold til din oprindelige aftale med kreditor.

*  Kreditoplysningsbureauer og lignende leverandgrer. Dine personlige oplysninger kan deles med kreditoplysningsbureauer og lignende
leverandgrer for at vurdere din kreditveerdighed. Dette kan ske i forbindelse med, at du anmoder om en af vores tienester, samt for at
bekraefte din identitet og adresse. Du har til enhver tid krav pa gratis at fa oplyst, safremt et afslag pa en afdragsordning er begrundet i
resultater fra en databasesggning. Vi ger ligeledes opmaerksom p4, at dine personoplysninger kan blive videregivet til fogedretten.

Hvor leenge opbevarer vi dine personoplysninger?
Vi gemmer kun dine data sé& laenge, det er ngdvendigt for at udfgre vores kontraktlige forpligtelser over for dig, og sa leenge det kreeves i

henhold til lovbestemte opbevaringstider. Nar vi gemmer dine data til andre formal end vores kontraktlige forpligtelser, sdsom at opfylde
kravene til tiitag mod hvidvaskning af penge, regnskab og lovmaessige kapitalkrav, gemmer vi kun data sa laenge som ngdvendigt og/eller
pakraevet ved lov til hvert formal.

Dine rettigheder til adgang, berigtigelse og sletning

*  Rettil adgang til dine data. Du kan anmode om en kopi af de oplysninger, du gerne vil se, og kontrollere de oplysninger, vi har om dig.
Det er gratis at anmode om kopien.

*  Ret til berigtigelse. Du har ret til at korrigere urigtige eller ufuldsteendige oplysninger om dig selv.

* Retten til at blive slettet ("The right to be forgotten"). Du har ret til at anmode om sletning af dine personoplysninger i tilfelde af, at data
ikke leengere er ngdvendige for det formal, de blev indsamlet til. Dog kan der veere juridiske forpligtelser for Svea som finansiel
institution, der forhindrer os i straks at slette dele af dine data. Disse forpligtelser skyldes regnskabs- og skatteret, banklove og love
relateret til hvidvaskning af penge, men ogsa forbrugerlovgivningen. Det vi i sa fald ger, er at blokere/anonymisere de data, vi er
forpligtet til at gemme, sa de ikke kan blive brugt til andre formal end at overholde en sadan juridisk forpligtelse.

Du har til enhver tid ret til at indgive en klage til Datatilsynet, safremt du mener, at Svea behandler dine personoplysninger i strid med reglerne
om databeskyttelse.

Hvis du har spgrgsmal til, hvordan vi arbejder med privatlivets fred og databeskyttelse, kan du altid kontakte os ved at sende en mail til
persondata.dk@svea.com

For mere information om, hvordan vi behandler dine personoplysninger og hvilke rettigheder du har, besgg www.svea.com

30-09-2026 13:34:53 20/287



Prioritetsopgorelse for tvangsauktion

For ejendommen

Adresse Badstuevej 5 2 tv,

3200 Helsinge

Matrikel nr. 6hq, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10 6m, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Tilhgrende Andreas Nicklas Hjorth

Boende Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge

Journalnummer 1541-7882

Auktionen holdes

Auktionsdato Torsdag 29-10-2026 13:00
Auktionssted Retten i Helsingor

Rettens AS nummer AS 5-62/2026

Rekvirent

Quvortrup Advokatfirma, Lyngbyvej 28, 2, 2100 Kebenhavn Q.
Telefon 35 39 55 66

v/advokat Jens Anker Hansen

Udfyldt information om lan

Santander Consumer Bank 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
filial af Santander Consumer Bank AS

Norge, Svea Inkasso, Gammel Lundtoftevej 1E

2800 Kongens Lyngby

Ideel andel lyst d. 08.06.2026 for kr. 5818
Ideel andel

Indtastet information om lanet 5.544,18 5.544,18 0,00 0,00

30-09-2026 13:34:53 21/287



Prioritetsopgorelse for tvangsauktion

For ejendommen

Adresse Badstuevej 5 2 tv,

3200 Helsinge

Matrikel nr. 6hq, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10 6m, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Tilhgrende Andreas Nicklas Hjorth

Boende Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge

Journalnummer 1541-7882

Auktionen holdes

Auktionsdato Torsdag 29-10-2026 13:00
Auktionssted Retten i Helsingor

Rettens AS nummer AS 5-62/2026

Rekvirent

Quvortrup Advokatfirma, Lyngbyvej 28, 2, 2100 Kebenhavn Q.
Telefon 35 39 55 66

v/advokat Jens Anker Hansen

Udfyldt information om lan

Santander Consumer Bank 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
filial af Santander Consumer Bank AS

Norge, Svea Inkasso, Gammel Lundtoftevej 1E

2800 Kongens Lyngby

Ideel andel lyst d. 08.06.2026 for kr. 6362
Ideel andel

Indtastet information om lanet 6.106,82 6.106,82 0,00 0,00

30-09-2026 13:34:53 22/287



SVEA

CVR nr. DK-11038484
Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

Sagsnummer 36647914

Dato 11.08.2026
Skrivelse / SBH 002 / rets
ANDREAS NICKLAS HJORTH
BADSTUEVEJ 5. 2.TV Kreditors ref. 211372162
3200 HELSINGE Oprindelig kreditor:

DK DENMARK

Sales Finance

Vores klient: SANTANDER

Scan QR code and
pay now

Hermed fremsendes en oversigt over totalt udestaende hos os:

Oprindeligt  Indbetaling Rest
Hovedstol 3 689,20 -0,00 3 689,20
Palgbne renter pr. d.d. 10,00 % p.a. 220,62 -0,00 220,62
Saleer 1200,00 -0,00 1200,00  F3 overblik og betal din
Kred.rykkergebyr / tidl. retsomk. 147,00 -0,00 147,00 sag online
Gebyrer 100,00 -0,00 100,00 minside.sveainkasso.dk
Kompensationsgebyr 0,00 -0,00 0,00 -
Retsomkostninger 750,00 -0,00 750,00 =

Log ind med MitlD

Total DKK 6 106,82 -0,00 6 106,82

Svea Inkasso A/S kan kontaktes pr. telefon eller e-mail. Kontaktinformationer findes

i hgjre side af dette brev. Har du spergsmal?
=

Med venlig hilsen +45 70272500

Svea Inkasso A/S ]

retslig@svea.com

BETAL TIL: Reg. nr. 7136
Svea Inkasso A/S Konto nr. 0001096150
Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

SWIFT JYBADKKK
IBAN  DK1171360001096150 Betalingsfrist 21.08.2026

Betalingskode: +71<510000366479148 +82436707<

Tilmelding til Betalingsservice: PBS-nr.: 02678853 - Debitor gruppe nr.: 00100 - Kundenr.: 82436707 - Sagsnr. 36647914

Totalt belsb DKK 6 106,82

30-09-2026 13:34:53 23/287



Information om personoplysninger
For at kunne tilbyde vores produkter og levere vores service, indsamler og gemmer vi dine personlige data som en del af vores forretning.

Hvilke informationer har Svea adgang til?
Svea Inkasso A/S behandler dine personoplysninger. Dette indebaerer informationer om kontaktoplysninger,

din gkonomiske situation samt betalings- og kebshistorik.

Du kan direkte eller indirekte give os oplysninger om dig selv pa mange forskellige mader. Svea modtager dine personlige oplysninger med
henblik pa inkassation ved manglende rettidig betaling, ved kab af fordringer, administration af lan, finansiering af fakturaer eller lignende
tienester. | henhold til din oprindelige aftale med kreditor, vil Svea modtage og behandle dine personlige oplysninger for at kunne handtere
sagen og ikke mindst levere vores tjenester optimalt til vores kunder.

| forbindelse med handteringen af din sag vil vi Isbende foretage evalueringer af din betalingsevne, risikovurderinger- og analyser, samt lave
betalingsaftaler og geeldsovervagning. Alt dette giver os et indblik i din specifikke situation og baseres pa de oplysninger du enten giver os, eller
oplysninger som vi indsamler om dig.

Hvem deler vi dine oplysninger med?

Vi kan overfgre dine oplysninger til eller dele dem med udvalgte tredjeparter som angivet nedenfor. Hvis vi deler dine data med tredjepart,
treeffer vi alle rimelige juridiske, tekniske og organisatoriske foranstaltninger for at sikre, at dine data handteres sikkert med tilstraekkeligt
sikkerhedsniveau, nar de overfares eller deles.

* Leverandgrer og underleverandgrer sdésom selskaber i Svea koncernen. Svea kan dele dine personoplysninger med leverandgrer eller
underleverandgrer for at udfgre vores kontraktlige forpligtelser over for dig og til brug ved andre formal, der er angivet i denne
Persondatapolitik.

*  Kreditor. Vi kan dele personlige oplysninger med kreditor i henhold til din oprindelige aftale med kreditor.

*  Kreditoplysningsbureauer og lignende leverandgrer. Dine personlige oplysninger kan deles med kreditoplysningsbureauer og lignende
leverandgrer for at vurdere din kreditveerdighed. Dette kan ske i forbindelse med, at du anmoder om en af vores tienester, samt for at
bekraefte din identitet og adresse. Du har til enhver tid krav pa gratis at fa oplyst, safremt et afslag pa en afdragsordning er begrundet i
resultater fra en databasesggning. Vi ger ligeledes opmaerksom p4, at dine personoplysninger kan blive videregivet til fogedretten.

Hvor leenge opbevarer vi dine personoplysninger?
Vi gemmer kun dine data sé& laenge, det er ngdvendigt for at udfgre vores kontraktlige forpligtelser over for dig, og sa lsenge det kreeves i

henhold til lovbestemte opbevaringstider. Nar vi gemmer dine data til andre formal end vores kontraktlige forpligtelser, sdsom at opfylde
kravene til tiitag mod hvidvaskning af penge, regnskab og lovmaessige kapitalkrav, gemmer vi kun data sa laznge som ngdvendigt og/eller
pakraevet ved lov til hvert formal.

Dine rettigheder til adgang, berigtigelse og sletning

*  Rettil adgang til dine data. Du kan anmode om en kopi af de oplysninger, du gerne vil se, og kontrollere de oplysninger, vi har om dig.
Det er gratis at anmode om kopien.

*  Ret til berigtigelse. Du har ret til at korrigere urigtige eller ufuldsteendige oplysninger om dig selv.

* Retten til at blive slettet ("The right to be forgotten"). Du har ret til at anmode om sletning af dine personoplysninger i tilfelde af, at data
ikke leengere er ngdvendige for det formal, de blev indsamlet til. Dog kan der veere juridiske forpligtelser for Svea som finansiel
institution, der forhindrer os i straks at slette dele af dine data. Disse forpligtelser skyldes regnskabs- og skatteret, banklove og love
relateret til hvidvaskning af penge, men ogsa forbrugerlovgivningen. Det vi i sa fald ger, er at blokere/anonymisere de data, vi er
forpligtet til at gemme, sa de ikke kan blive brugt til andre formal end at overholde en sadan juridisk forpligtelse.

Du har til enhver tid ret til at indgive en klage til Datatilsynet, safremt du mener, at Svea behandler dine personoplysninger i strid med reglerne
om databeskyttelse.

Hvis du har spgrgsmal til, hvordan vi arbejder med privatlivets fred og databeskyttelse, kan du altid kontakte os ved at sende en mail til
persondata.dk@svea.com

For mere information om, hvordan vi behandler dine personoplysninger og hvilke rettigheder du har, besgg www.svea.com

30-09-2026 13:34:53 24/287



Prioritetsopgorelse for tvangsauktion

For ejendommen

Adresse Badstuevej 5 2 tv,

3200 Helsinge

Matrikel nr. 6hq, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10 6m, Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 10
Tilhgrende Andreas Nicklas Hjorth

Boende Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge

Journalnummer 1541-7882

Auktionen holdes

Auktionsdato Torsdag 29-10-2026 13:00
Auktionssted Retten i Helsingor

Rettens AS nummer AS 5-62/2026

Rekvirent

Quvortrup Advokatfirma, Lyngbyvej 28, 2, 2100 Kebenhavn Q.
Telefon 35 39 55 66

v/advokat Jens Anker Hansen

Udfyldt information om lan

Santander Consumer Bank 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
filial af Santander Consumer Bank AS

Norge, Svea Inkasso, Gammel Lundtoftevej 1E

2800 Kongens Lyngby

Ideel andel lyst d. 09.06.2026 for kr. 238096
Ideel andel

Indtastet information om lanet 250.702,63 250.702,63 0,00 0,00

30-09-2026 13:34:53 25/287



SVEA

CVR nr. DK-11038484
Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

Sagsnummer 36620518

Dato 11.08.2026
Skrivelse / SBH 002 / rets
ANDREAS NICKLAS HJORTH
BADSTUEVEJ 5. 2.TV Kreditors ref. 211281225
3200 HELSINGE Oprindelig kreditor:
DK DENMARK Privatl??n

Vores klient: SANTANDER

Scan QR code and
pay now

Hermed fremsendes en oversigt over totalt udestaende hos os:

Oprindeligt  Indbetaling Rest
Hovedstol 221 659,58 -0,00 221 659,58
Palgbne renter pr. d.d. 10,00 % p.a. 24 018,05 -2 500,00 21 518,05
Saleer 4 650,00 -0,00 4 650,00 Fa overblik og betal din
Kred.rykkergebyr / tidl. retsomk. 25,00 -0,00 25,00 sag online
Gebyrer 100,00 -0,00 100,00 minside.sveainkasso.dk
Kompensationsgebyr 0,00 -0,00 0,00 -
Retsomkostninger 2 750,00 -0,00 2 750,00 -

Log ind med MitlD

Total DKK 253 202,63 -2 500,00 250 702,63

Svea Inkasso A/S kan kontaktes pr. telefon eller e-mail. Kontaktinformationer findes

i hgjre side af dette brev. Har du spergsmal?
=

Med venlig hilsen +45 70272500

Svea Inkasso A/S ]

retslig@svea.com

BETAL TIL: Reg. nr. 7136
Svea Inkasso A/S Konto nr. 0001096150
Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

SWIFT JYBADKKK
IBAN  DK1171360001096150 Betalingsfrist 21.08.2026

Betalingskode: +71<510000366205188 +82436707<
Tilmelding til Betalingsservice: PBS-nr.: 02678853 - Debitor gruppe nr.: 00100 - Kundenr.: 82436707 - Sagsnr. 36620518

Totalt belsb DKK 250 702,63

30-09-2026 13:34:53 26/287



Information om personoplysninger
For at kunne tilbyde vores produkter og levere vores service, indsamler og gemmer vi dine personlige data som en del af vores forretning.

Hvilke informationer har Svea adgang til?
Svea Inkasso A/S behandler dine personoplysninger. Dette indebaerer informationer om kontaktoplysninger,

din gkonomiske situation samt betalings- og kebshistorik.

Du kan direkte eller indirekte give os oplysninger om dig selv pa mange forskellige mader. Svea modtager dine personlige oplysninger med
henblik pa inkassation ved manglende rettidig betaling, ved kb af fordringer, administration af lan, finansiering af fakturaer eller lignende
tienester. | henhold til din oprindelige aftale med kreditor, vil Svea modtage og behandle dine personlige oplysninger for at kunne handtere
sagen og ikke mindst levere vores tjenester optimalt til vores kunder.

| forbindelse med handteringen af din sag vil vi Isbende foretage evalueringer af din betalingsevne, risikovurderinger- og analyser, samt lave
betalingsaftaler og geeldsovervagning. Alt dette giver os et indblik i din specifikke situation og baseres pa de oplysninger du enten giver os, eller
oplysninger som vi indsamler om dig.

Hvem deler vi dine oplysninger med?

Vi kan overfgre dine oplysninger til eller dele dem med udvalgte tredjeparter som angivet nedenfor. Hvis vi deler dine data med tredjepart,
treeffer vi alle rimelige juridiske, tekniske og organisatoriske foranstaltninger for at sikre, at dine data handteres sikkert med tilstraekkeligt
sikkerhedsniveau, nar de overfares eller deles.

* Leverandgrer og underleverandgrer sdésom selskaber i Svea koncernen. Svea kan dele dine personoplysninger med leverandgrer eller
underleverandgrer for at udfgre vores kontraktlige forpligtelser over for dig og til brug ved andre formal, der er angivet i denne
Persondatapolitik.

*  Kreditor. Vi kan dele personlige oplysninger med kreditor i henhold til din oprindelige aftale med kreditor.

*  Kreditoplysningsbureauer og lignende leverandgrer. Dine personlige oplysninger kan deles med kreditoplysningsbureauer og lignende
leverandgrer for at vurdere din kreditveerdighed. Dette kan ske i forbindelse med, at du anmoder om en af vores tienester, samt for at
bekraefte din identitet og adresse. Du har til enhver tid krav pa gratis at fa oplyst, safremt et afslag pa en afdragsordning er begrundet i
resultater fra en databasesggning. Vi ger ligeledes opmaerksom p4, at dine personoplysninger kan blive videregivet til fogedretten.

Hvor lsenge opbevarer vi dine personoplysninger?
Vi gemmer kun dine data sé& laenge, det er ngdvendigt for at udfgre vores kontraktlige forpligtelser over for dig, og sa leenge det kreeves i

henhold til lovbestemte opbevaringstider. Nar vi gemmer dine data til andre formal end vores kontraktlige forpligtelser, sdsom at opfylde
kravene til tiitag mod hvidvaskning af penge, regnskab og lovmaessige kapitalkrav, gemmer vi kun data sa laenge som ngdvendigt og/eller
pakraevet ved lov til hvert formal.

Dine rettigheder til adgang, berigtigelse og sletning

*  Rettil adgang til dine data. Du kan anmode om en kopi af de oplysninger, du gerne vil se, og kontrollere de oplysninger, vi har om dig.
Det er gratis at anmode om kopien.

*  Ret til berigtigelse. Du har ret til at korrigere urigtige eller ufuldsteendige oplysninger om dig selv.

* Retten til at blive slettet ("The right to be forgotten"). Du har ret til at anmode om sletning af dine personoplysninger i tilfeelde af, at data
ikke leengere er ngdvendige for det formal, de blev indsamlet til. Dog kan der veere juridiske forpligtelser for Svea som finansiel
institution, der forhindrer os i straks at slette dele af dine data. Disse forpligtelser skyldes regnskabs- og skatteret, banklove og love
relateret til hvidvaskning af penge, men ogsa forbrugerlovgivningen. Det vi i sa fald ger, er at blokere/anonymisere de data, vi er
forpligtet til at gemme, sa de ikke kan blive brugt til andre formal end at overholde en sadan juridisk forpligtelse.

Du har til enhver tid ret til at indgive en klage til Datatilsynet, safremt du mener, at Svea behandler dine personoplysninger i strid med reglerne
om databeskyttelse.

Hvis du har spgrgsmal til, hvordan vi arbejder med privatlivets fred og databeskyttelse, kan du altid kontakte os ved at sende en mail til
persondata.dk@svea.com

For mere information om, hvordan vi behandler dine personoplysninger og hvilke rettigheder du har, besgg www.svea.com
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykgbingvej 76, 4990 Sakskgbing
Qvortrup Advokatfirma

Lyngbyvej 28 2. tv

2100 Kgbenhavn &

Postboks 49
4930 Maribo

+4570 15 73 04
www.gaeldst.dk

J.nr. 23504595
Sagsnr. 5100041530

25. september 2026

I dette brev kan der vare vigtige oplysninger og frister, der skal overholdes.

Venlig hilsen

Geldsstyrelsen

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af 1
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Virksomheder 7

Qvortrup Administration A/S ggg:?fﬂr%sdpa”rkﬁn 99
Lyngbyvej 28, 2. tv. daeta

Telefon 70 15 73 04
2100 Kebenhavn @ g::i b

Att.: Jeanette Thimes
25. september 2026

Reference 5100041530

Galdsopgearelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggarelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-

dom:
Matrikelnummer 6m - Helsinge By, Helsinge
6hq - Helsinge By, Helsinge
Adresse Badstuevej 5, 2.tv., 3200 Helsinge
BFE-nummer 254459

Flere fordringer kan have fortrinsret
| bedes kontakte Gribskov Kommune, hvis | mangler oplysninger om andre
fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for
den 1. september 2023.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
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Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gald til inddrivelse med fortrinsret
Geelden i opgerelsen er pa i alt:

613,01 kr.

Vi har beregnet rente pa gaelden frem til 29. oktober 2026. Inddrivelsesren-
ten og hvordan geeld foraelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fra-

drag.

Sadan betaler | gaelden

Da der kan veere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
vaerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spgrgsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund
Fuldmeegtig

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2
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Fordringstype Fordringshaverbeskrivelse Hovedstol |Renter |Samlet |Periode fra (Periode til |Forfaldsdato
Renter, fortrinsret, fast ejendom 0,57 0,00 0,57]102-02-2026 |01-03-2026 [13-02-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom 0,57 0,00 0,57(02-03-2026 |01-04-2026 |02-03-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom 0,57 0,00 0,57102-04-2026 |01-05-2026 [02-04-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom 0,57 0,00 0,57(02-05-2026 |01-06-2026 |02-05-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom 0,57 0,00 0,57]102-06-2026 |01-07-2026 [02-06-2026
Renter, fortrinsret, fast ejendom 0,57 0,00 0,57(02-07-2026 |01-08-2026 |02-07-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [270-0029441 ROTTEBEKAMPELSE 94,20 1,39| 95,59(01-01-2026 [31-12-2026 (01-02-2026
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser 250,00 3,70| 253,70(22-04-2026 |22-04-2026 |22-04-2026
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser 250,00 3,70] 253,70(28-05-2026 |28-05-2026 |28-05-2026
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom [270-0029441 GEBYR FOR ADM. AF JORDANVISNING 6,50 0,10 6,60/01-01-2026 |31-12-2026|01-02-2026
Samlet total 604,12| 8,89| 613,01
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@QVORTRUP

ADMINISTRATORBESVARELSE AF EJERLEJLIGHEDSSKEMA

Pa foranledning af Deres henvendelse af [] skal vi herved som administrator for ejerforeningen meddele
Dem fglgende:

EJERFORENINGEN Badstuen CVR-nr. 39051265

Ejerforeningens navn: Badstuen Lejlighedsnr.: 7882
(BEDES ANF@RT VED HENVENDELSER)

Matr.nr.: 6 M, Helsinge by, Helsinge Ejerlejlighedsnr.: 10
Beliggende: Badstuevej 1-5 Beliggende: Badstuevej 5, 2. tv.
Frederiksborgvej 5-7
3200 Helsinge Nuveerende ejer: Andreas Nicklas Hjorth

Tinglyst fordelingstal: 5/100

INDBETALING AF FALLESUDGIFTER OG VARME M.V.

Indbetalingerne betales forud efter det tinglyste fordelingstal.

Feellesudgifterne betales kvartalsvis med kr. 2.436,80, 4 conto varmebidrag betales kvartalsvis med kr. 5.320
og & conto vandbidrag betales kvartalsvis med kr. 2.600. Betalingerne fglger og deekker arets kvartaler.

Den ekstraordinaere udgift betales kvartalsvis med kr. 732. Ajourfgringsgebyr af faelleslan betales kvartalsvis
med kr. 90. Pengene daekker 1an over 4 ar med udlgb af udgangen af ar 2026.

Kgber kan via sin netbank tilmelde opkraevningen til PBS. Oplysningerne hertil fremgar af fgrste indbeta-
lingskort, der modtages med almindelig post.

SIKKERHED FOR EJERFORENINGENS TILGODEHAVENDE

Der bestar restancer overfor ejerforeningen pr. 29. oktober 2026 vedrgrende ovennavnte ejerlejlighed.
Restancen bestar pr. 29. oktober 2026. af kr. 44.553,74.

Ifglge vedteegternes § 4 skal der veere lyst fglgende sikkerhed til ejerforeningen:

Ejerpantebrev stort kr. 20.000,00, der skal have 1. prioritet.

Underretning om ejerskifte skal ske til vort kontor tillige med fremsendelse af kopi af tingbogsattest. Endvi-
dere skal vi have meddelelse om, hvem der berigtiger handlen.

Der vil blive opkraevet et ekspeditionsgebyr pa kr. 2.500,00 inklusive moms til deekning af notering af ejer-
skiftet. Gebyret opkraeves hos kgber ved en af de fgrstkommende opkraevninger af faellesudgifter m.v. efter
modtagelse af meddelelse om overtagelsen.

Lyngbyvej 28, 2. tv. — 2100 Kgbenhavn @ — Telefon 35 35 43 00
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Opmarksomheden henledes pa at ejerforeningen skal vaere tinglyst meddelelsesmodtager, fuldmagtshaver
(berettiget til at underskrive pategninger af enhver art ...) og underpanthaver. Safremt der i forbindelse med
handelen skal ske @ndring i tingbogen, herunder ejerforeningens CVR-nr., pahviler denne ekspedition, den
der berigtiger overdragelsen. Omkostningerne til dette betales af kgber.

Safremt ejerforeningen i forvejen er lyst som underpanthaver, og der skal ske forhgjelse af sikkerheden
overfor ejerforeningen, skal der alene lyses underpant for forhgjelsesbelgbet.

Safremt ejerforeningen ikke i forvejen er lyst som underpanthaver, og der skal ske forhgjelse af sikkerheden
overfor ejerforeningen, skal der lyses underpant for hele hovedstolen, og efterfglgende skal den oprindeligt
tinglyste underpanthaver aflyses.

REPARATIONER/FORBEDRINGER

Alle oplysninger om forventede udgifter fremgar af de vedlagte referater fra generalforsamlingerne. Qvor-
trup Administration A/S oplyser ikke om eventuelle overvejelser vedrgrende vedligeholdelse og udskiftning
af bygningsdele, estimerede budgetoverskridelser, forventede tab eller andre omkostninger, safremt dette
endnu ikke er besluttet eller realiseret. Dette skyldes, at sadanne overvejelser og estimater kan blive afholdt
i indeveerende ar eller udsat til senere vedtagelse / afholdelse / forkastelse.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendomsforsikring med Alm. Brand.

Dakningsomfang: Der henvises til vedlagte kopi af policen, hvor forsikringens ngjagtige deekningsomfang
er specificeret.

VARME- & VANDFORSYNING

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Varme- og vandperiode 01.01 til 31.12.

Varme- og vandforbrug fordeles i henhold til maler. Qvortrup Administration star for at meddele ejerskifte
til forbrugsafregningsselskaber.

Safremt der ikke bestilles aflaesning, vil opdeling af varmeregnskabet finde sted pa grundlag af graddage
beregnet af varmemalerfirmaet.

Vi skal samtidig oplyse, at eventuelle afregninger/opkraevninger af lejlighedens andel af tidligere regnskabs-
ars under- og overskud samt afregning af varmeregnskab vil ske hos den, der pa forfaldsdagen er ejer af
lejligheden, uanset hvilken periode afregningen vedrgrer. Der udfaerdiges varmeregnskab for hver ejer i
varmeperioden, som sendes til den aktuelle ejer pa forfaldsdagen.

UDLEJNING, HUSDYR, ANTENNEFORHOLD M.V.

e Udlejning ingen bestemmelser, se venligst vedtaegternes § 23.
e Spgrgsmal vedr. kaelderrum bedes rettet til salger.
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BEMARKNINGER

Vi beder Dem venligst rette henvendelse til kommunen vedrgrende spgrgsmal om planforhold, herunder
lokalplaner, vej-, kloak-, vand-, og varmeforhold, geeld til det offentlige, forureningsforhold, nedgravet olie-
tank m.v.

DOKUMENTER

| gvrigt henvises til sidste side,

§7

Felgende bilag kan hentes via link oplyst i mail ved fremsendelse af besvarelsen:

NouvswN

10.

11.

12.
13.

14.

15.

Ejerforeningens vedtaegter indeholdende
ejerlejlighedsfortegnelse.

Husorden.

BBR-meddelelse for hovedejendommen.
Energimaerke og -plan.

Tilstandsrapport 2020.

Forsikringspolice med Alm. Brand.
Referat fra ordinzer generalforsamling af-
holdt den 29. juli 2015.

Referat fra ordinzer generalforsamling af-
holdt den 14. juni 2017.

Arsregnskab 2017 indeholdende budget
2018.

Referat fra ordinzer generalforsamling af-
holdt den 24. oktober 2019.

Indkaldelse til ordinzer generalforsamling til
afholdelse den 1. oktober 2019.
Arsregnskab 2018 indeholde budget 2019.
Referat fra ordinaer generalforsamling af-
holdt den 1. oktober 2019.

Arsregnskab 2019 indeholdende budget
2020.

Referat fra ordinaer generalforsamling af-
holdt den 25. august 2020.

16.

17.
18.
19.

20.
21.
22.

23.
24.
25.

26.
27.

28.
29.
30.
31
32.
33.

34.

Referat fra ordineer generalforsamling af-
holdt den 17. marts 2021.

Arsregnskab 2020

Budget 2021.

Referat fra ordinzer generalforsamling af-
holdt den 6. april 2022.

Arsregnskab 2021.

Budget 2022.

Referat fra ordinzer generalforsamling af-
holdt den 24. april 2023.

Arsregnskab 2022.

Budget 2023.

Referat ordinzer generalforsamling 8. april
2024

Arsregnskab 2023 og budget 2024
Referat fra ordinaer generalforsamling 2.
april 2025

Arsregnskab 2024

Budget 2025

Bestyrelsens beretning 2024
Arsregnskab 2025

Bestyrelsens beretning 2025

Referat fra ordinaer generalforsamling 9.
april 2026.

Budget 2026.

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S, Lyngbyvej 28, 2.tv., 2100 Kgbenhavn @.
Telefon 35 35 43 00. Telefax 35 36 09 56. Mail: ga@qvortrup-adm.dk

| gvrigt henvises til almindelige betingelser for besvarelse af ejendomsmaeglerforespgrgsler vedhaeftet naer-
vaerende besvarelse.

30-09-2026 13:34:53

34/287



Kgbenhavn, den 12-08-2026.
Qvortrup Administration A/S
v/Teddy Bohn.
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Qvortrup Administration A/S’s
almindelige betingelser for besvarelse af
ejendomsmaeglerforespgrgsler

§ 1 Qvortrup Administration A/S patager sig om administrator af foreninger med henblik pa salg, tvangs-
auktion eller anden afhaendelse af de enkelte lejligheder at give relevante oplysninger om lejligheden
og ejendommen.

§ 2 Qvortrup Administration A/S kan oplyse om praktiske ting sa som viceveert, varmeafleesning, vaskeri-
muligheder, forsikringsselskab, forhgjelse af sikkerhedsstillelse o.s.v.

§ 3 Quortrup Administration A/S patager sig intet ansvar for tilstedeveerelsen af eller adgang til faciliteter
pa ejendommen, herunder for vanhjemmel.

§ 4 Oplysninger om betaling er baseret pa sidst kendte vedtagne opkraevninger, dvs. faellesbidrag, a conto
varme, ekstraordinaere opkraevninger og evt. restancer. Qvortrup Administration A/S patager sig ikke
efterfglgende at underrette maeglere eller andre, der har henvendt sig, om andringer i de givne oplys-
ninger.

§ 5 Oplysninger om forventede udgifter gives kun i det omfang, sddanne er vedtaget eller er aktuelle pga.
et pabud. Udgifter, der kan blive aktuelle, oplyses kun, nar der er stillet forslag om at fa emnet behand-
let pa en generalforsamling.

Quortrup Administration A/S oplyser ikke om overvejelser omkring vedligeholdelse og udskiftning af
bygningsdele, estimerede budgetoverskridelser, forventede tab eller andre omkostninger, fordi sa-
danne kan blive afholdt i indevaerende ar eller udsat til senere vedtagelse / afholdelse / forkastelse.

§ 6 Bestyrelsens beslutningsgrundlag er internt materiale og udleveres ikke. Omrader der pa en general-
forsamling er besluttet undersggt kan naevnes, men Qvortrup Administration A/S gisner ikke om evt.
udgifter, f@r sddanne er vedtaget alternativt bragt i forslag om vedtagelse.

Tilstandsrapporter udleveret til ejerne kan kopieres, men bestyrelsers egne undersggelser anses for
internt materiale.

Quortrup Administration A/S ggr udtrykkeligt opmaerksom pa, at ikke alle bestyrelsers beslutninger
ngdvendigvis er kendt af administrator, bl.a. indeholder administrationen ikke altid medvirken ved alle
de omrader, en bestyrelse varetager.

§ 7 Honorar for besvarelse af forespgrgsler daekker fremsendelse af kopi af ejendommens papirer samt
oplysninger om emner naevnt ovenfor.

Der gores opmaerksom pa, at safremt der efter besvarelse af en ejendomsmaeglerforespgrgsel gnskes
fremsendt yderligere referater, budget, regnskab m.m. fremkommet enten fgr eller efter besvarelsen,

opkraeves yderligere honorar kr. 250 pr. dokument.

§ 8 Senere registrering af ejerskifte er ikke indeholdt i honorar for besvarelse af ejendomsmaeglerfore-
spgrgsel og der beregnes saerskilt honorar jfr. oplysningsskema.
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Matr. nr. 6M, Helsinge by, Helsinge ‘l i =] g )

Anmelder:
Ejerlejlighederne 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9 Preben Bertelsen
100g 11 Fr. Leyels Vej 21

3070 Snekkersten

17.10.01 44
. D001400.00 |
| TRNMAGHOL |
| ...
VEDTAGTER

for

Ejerforeningen BADSTUEN Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge

Navn, hjemsted og formal:

§1.
Foreningens navn er. "Ejerforeningen Badstuen, Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7,
Helsinge”.
§2.

Foreningens hjemsted er Helsinge kommune.

83,
Foreningens formal er at administrere ejendommen matr. 6 M, Heisinge by, beliggende
Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge, og varetage medlemmemes faslles

interesser, herunder serge for at ro og orden oprethoides i ejendommen, og at
. ejendommens vedligeholdelsestilstand aitid er forsvarlig.

Foreningené administration, kapitalforhold og lejlighedernes prioritering: |

§4.
Til deekning af feellesudgifterne herunder varmeudgifterne betaler mediemmeme en ydelse
i forhold til deres fordelingstal. Ydelsen fastszettes pa den ordinaere generalforsamling.

Den ordinzere ydelser (fellesudgift og aconto varmebidrag) og ydelsen til grundfonden
erlazgges manedsvis forud. Er ydelsen ikke indbetalt senest 8 dage efter forfaldsdato, skal

bestyrelsen tilsende restanten en skriftlig henstilling om at berigtige gaeiden inden 7 dage.
Restanten afkraeves da et gebyr pa kr. 100,00.
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Efterkommes denne henstilling ikke, skal restancen overgives til inkasso med alle dermped
felgende omkostninger, herunder procesrente, og det pagseldende mediems stemmere} er
suspenderet, indtil restancen er tilgast foreningen.

| tifeslde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen vaere berettiget til at opkreave
ekstraordineer ydelse. Ekstraordinzere bidrag skal afkreeves med et passende varsel.
Til sikkerhed for betaling af de femaevnte ydelser og i evrigt for ethvert krav,
foreningen matte f4 pa de enkelte medlemmer, herunder udgifter ved et medie
misligholdelse af sine forpligtelser, udsteder hvert medlem et ejerpantebrev pa

20.000,00, hvis sterrelse fastsaeties af generalforsamlingen. Ejerpantebrevet skal sna
muligt have ferste prioritet.

en

Generalforsamlingen har ret tii med passende mellemrum at justere sterrelsen
ejerpantebrevet, saledes at det mindst svarer til 1 ars fallesudgifter, bidrag til grundfo
og varmebidrag. Ejerpantebrevet héndpantseettes til foreningen. Ejeriejlighedsforening

er bemyndiget til at give pategninger, dog lkke pategninger, der forringer forening
forhold overfor ejeren.

» 3 QN

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved véretagelsen af ejendommens

daglige drift. Administrator honorar fastsssttes i overensstemmelse med de til enhver {id
veerende takster for administration af fast ejendom.

Ejendommens almindelige skonomiske og juridiske forvaltnlng forestas af bestyrelsen ellpr
af en af denne antagen administrator.  Administrator kan opsiges med 6 méneders skriftlig

varsel, Ilgesom administrator selv med 6 maneders varsel kan opsige” administra-
tionsforholdet. Skulle der ske grov misligholdelse fra den ené af partemes side, er d

n
forurettede part berettiget til at kraeve forholdet bragt til opher uden varsel.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrationsafdelingen, der forestar kasse- qg
bogholderi.

(=4

medlemmemes lejligheder, hgesom man kan skaffe sig adgang for at udfere reparation
og lignende.

—

Bestyrelsen er berettiget til efter beherigt varsel at foretage besigtigelsen i

Foreningens mediemmer.

. §5.
Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejlegheder af matr. nr. 6 N{
Helsinge by.

Ejere af ejeriejligheder har pligt til at vaere medlem; pligten indtreeder den dag, da der
pageeldende ejers skede, uanset om dette er betinget, anmeldes til tinglysning. Der
tidligere ejers medlemskab opharer ferst endeligt, nar den ny ejers skede er tinglyst uden
presjudicerende restanmaerkninger. Den tidligere sjers forpligtelser opherer dog ferst, naf -
enhver restance er berigtiget. Kaber heefter for den tidligere ejers eventuelle restancer.
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* o §6. ,
Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem mediemmeme i henhold til de tinglyste
fordelingstal. '

Vedligeholdeise og husorden.

'§7.

Udvendig vedligeholdes foretages af foreningen i overensstemmelse med

generalforsamlingens beslutninger herom. Sesdvaniige vedligeholdelsesarbejder kan
ivaerkseettes af bestyrelsen, jf. § 19.

De nedenfor naevnte arbejder er fasllesudgifter:

A. Maler

1. Udvendig maling af mur, treeveerk og altaner.
2. Maling af trapperum og andre feeliesarealer.

B. Murer
1. Reparation af mure, tag, altaner og reparationer i feeliesrum.

C. Temrer- og snedkerarbejde:

1. Temrer- og snedkerarbejde p& den udvendige side af vinduer og dere ftil
‘feellesarealer. Endvidere alt temrer- og snedkerarbejde i fallesrum.

VVS-arbejde pa varmeanlaeg, herunder radiatorer, rer og ventiler som termo-
stater i lejligheder.

VVS-reparationer af koldt- og varmtvandsledninger indtil T-stykket samt
fzellesledninger til flere lejligheder og gasrar til méler.

Rensning af faldstamme og grenrer, men ikke af vandlése i lejlighedeme.
Reparationer af ventilationsrer.

l-arbejde:

Feelles el-ledninger frem til malertavien samt feslles ringeaniasg

ved lejligheder. Endvidere alle el-reparationer i fasllesrum.
Fallesantenneanizeg.

~m RO N

ind til trykknap

Feellesarealer og adgangsarealer, som kun benyttes af lejlighedeme fordeles efter
forholdstal.

| avrigt er alle reparationer og vedligeholdelsesarbejder pa fzellesarealer udenders som

indendars, som ikke er naevnt ovenfor, fesllesudgifter. Den indvendige vedligeholdelse
pahviler den enkelte ejer.

§ 8.
Hvis en lejligheds groft forssmmes eller forssmmelsen vil vaere til gene for de evrige

beboere eller til skade for ejendommen, kan bestyrelsen kraeve fomeden vedligeholdelse
og istandszettelse foretaget indenfor en af bestyrelsen fastsat frist.
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lejligheden i stand for ejerens regning og om fomedent sege fyldestgarelse i foreningens

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p& foreningens vegne sﬁﬂe
g
panteret.

§9.
Ejeren og de personer, der har ophold | hans lejlighed, mé neje efterkomme de fastsaitte
ordensregler. Er intet vedtaget af generafforsamiingen gaelder de| |
standardiejekontrakternes fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget af generalforsamlinden
geelder de i standardlejekontrakteme fastsatte regler for husorden.

dommens ydre eller af ydersiden af traevaerk eller lade opsztte skilte, reklamer mv. uden

Ejerlejlighedsejeren mé lkke lade foretage eendringer, reparationer eller maling af ej%
bestyrelsens samtykke.

Misligholdelse:

§ 10.
Séafremt et mediem ikke betaler de i § 4 omtalte ydelser eller i opfyider sine skonomis
forpligtelser overfor foreningen eller groft tilsidesastter sin vedligeholdelsespligt, savel
hvis et medlem optrasder til alvorlig skade elier ulempe for foreningens virksomhed elfer
andre mediemmer, eller gor sig skyidig i forhold, svarende til dem der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejer til at ophesve lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at
ejeren og i tilfeslde af at lejligheden er udlejet, lejeren, uopholdelig skal frafiytte Iejlighedén
eller butikken. Efterkommer vedkommende ikke pabud om fraflytning, skal bestyrelsen o

muligt lade udsesttelsen ske ved umiddelbar fogedforretning eller ved anleeg af retts
mod den pagaeldende. :

Fordelingstal:

§11.

Ejendommen er endeligt opdelt i 11 ejerlejligheder iht. tinglyst "Endelig anmeldelse af o
fortegnelse over ejeriejligheder” den 08.08. 1990 i retten i Helsinge

— T

Ejerlejlighedemes fordelingstal er som faiger:

Nr. Beliggende: Benyttelse Areal m* Fordelingstal
1 Frederiksborgvej 5 Erhverv 280 17/100
2 Badstuevej 1, 1.tv. Beboelse 56 4/100
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3 Frederiksborgvej 7 Erhverv 608

38/100

4 Badstuevej 1, 1.th. Beboelse 56 4/100
5 Badstuevej 3, 1.tv. Beboelse 110 8/100
6 Badstuevej 3, 1.mf. Beboelse 85 6/100
7 Badstuevej 3, 1.th. Beboelse 94 6/100
8 Badstuevej 5, 1.tv. Beboelse 61 4/100
9 Badstuevej 5, 1.th. Beboelse 64 4/100
10 Badstuevej 5, 2.tv. Beboelse 70 5/100
11 Badstuevej 5, 2.th. Beboelse | 61 4/100

Feelles trappe & gangareal; keelderrum og :

Sikringsrum 241

Ejeriejligheder og feellesrum i alt 1.786 100/100

Regnskab og revision:

§12.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Arsregnskabet udfserdiges af bestyrelsen eller
af administrator. Foreningen udnaevner en revisor til at revidere foreningens regnskab, der
forsynet med revisors underskrift skal veere fremlagt til mediemmeme til eftersyn 14 dagen
inden den ordinzere generalforsamling. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forretningsgangen er
betryggende, og revisor har adgang til at efterse alle bilag, regnskabsbeger og

beholdninger samt fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af
sit hverv,

Der feres om fornedent en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning og revision
af et arsregnskab, skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.
Hver gang indferelsen i revisionsprotokolien er sket, skal denne fremlaegges pa
ferstkommende bestyrelsesmede, og de tilstedevaerende mediemmer af bestyrelsen skal
med deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

Generalforsamlingen:

§13.
Generalforsamlingen er ejerforeningens sverste myndighed.
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Adgang til generalforsamlingen har foreningens mediemmer, administrator og reviixar.
Kun mediemmer har stemmeret. Fordelingstallet angiver hvert enkelt mediems antal
stemmer. Et mediem kan lade sig repreesentere ved skriftiig fuldmagt.

Beslutninger pa generalforsamiingen treeffes ved almindeligt stemmefierhed. Foreningéns
oplgsning kan kun vedtages enstemmigt og med tilsiutning fra samtlige mediemmer.

Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg af dele|af
disse eller om vedteegtseendringer kan dog kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af stemmeme er repreesenteret og med mindst 2/3 flertal.

Er der pa en generalforsamling ikke det ifaige foranstdende fomedne altan stemmier
repraesenteret, skal der med 14 dages skriftligt varsel indkaldes til ny generalforsamlirig,
der skal afholdes senest 6 uger efter den forste generalforsamling, og p& denne kangle

forslag, som har veeret behandlet pa ferste generalforsamling vedtages med 2/3 fiertal,
uanset hvor mange stemmer der er reprassenteret.

§ 14.
Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april manet.
Dagsordenen skal omfatte felgende punkter:

Valg af dirigent.

Afizeggelse af arsberetning for det forigbne regnskabsar.
Regnskab med pategning af revisor.

Valg af bestyrelsen.

Valg af revisor.

Forslag fra bestyrelse og mediemmer.
Eventuelt.

NoohRobd=

§ 15.
Ekstraordinesr generalforsamling afhoides, nar bestyrelsen finder anledning dertil; nar delt

til behandiing af et angivet emne begeeres af mindst % af ejerforeningens mediemmet,
eller nar en tidligere generalforsamling har besiuttet det.

§ 16.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag

der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremsendes i sin fulde ordlyd sammen med
indkaldelsen. .

§17.
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Ethvert mediem har ret til at f4 et angivet emne behandiet af generalforsamlingen.
Begeering om at fa emnet behandlet af den ordinaere generalforsamling skal vaere indgivet
skriftligt til bgstyre’lsen senest 3 uger for generalforsamlingens afhoidelse.

§ 18.

I en éf:.bestyrélsen autoriseret protoko! optages en kort beretning om forhandlingeme.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyreisen.

Bestyrelsen:

§19.
Bestyrelsen vaeiges af generalforsamiingen. Den bestéar af 3-5 mediemmer.

Valgbare til bestyrelsen er kun foreningens mediemmer. Bestyrelsen konstituerer sig med
formand og naestformand.

. § 20.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender og kan som anfert i § 4 antage
en administrator. Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af
ejendommens faelles anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af

seedvanlige forsikringer, renholdelse, seedvanlig vedligehoidelse og fomyelse i det omfang,
sadanne foranstaltninger ma anses pakreevet.

@vrige vedligeholdelses- og fomyelsesarbejder kan kun iveerksaettes i overensstemmelse
med generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen ferer forsvarligt regnskab over de pa

feeliesskabets vegne afholdte udgifter og oppebadme indteegter, herunder de afkrzvede
bidrag til faellesudgifter, grundfond og varmebidrag.

§ 21,

Bestyrelsesmede indkaides af formanden eller 2 bestyrelsesmediemmer sa ofte anledning
findes at foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 mediemmer af bestyrelsen er til stede.

Besiutning treeffes af de medende ved simpel stemmefiertal. | tilfeelde af stemmelighed er
formandens og i hans forfald nsestformandens stemme udslagsgivende.

| en af bestyrelsén autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingen.
Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

§ 22.
Ejerforeningen tegnes i ethvert forhoid af 2 medlemmer af bestyrelsen i forening.
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§ 23.
Ethvert mediem kan pantssette og seeige sin ejeriejlighed, ligesom han uden bestyrelse hs
samtykke kan udieje den. Ejeriejligheden falder i arv og kan veere genstand for kreditclr~
forfeigning.

Grundfond:

§24
Generalforsamlingen kan i overensstemmelse med regleme i § 12 stk. 4 og 5 beslutte
oprette en grundfond, hvis midler anvendes til sterre vedligeholdelsesarbejdér.
Generalforsamlingen fastseetter med aimindelig stemmeflerhed sterrelsen af den arlide
betaling til grundfonden og bestemmer anvendelse af fondens midler.

§25
Som administrator for ejerforeningen, og dermed til varetagelse af de ferste opkraevningér
vedrerende feellesudgifter etc. | forbindelse med overgang fra anizeg til drift, udpeges {

administrator. Administrationshonoraret fastsssttes | overensstemmelse med det nivea
som godkendes af huslejenzevnet.

By
-

§ 26.
Nuvaerende vedtzegter begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. 6
Helsinge by, Badstuevej 1-5, Helsinge, ejeriejlighedeme 1-11, med pétaleret for sav
ejerlejlighedsforeningen, som de til enhver tid vaerende ejere af ejeriejlighederne.

——=-

Med hensyn til de ejendommen pahvilende panteheeftelser, servitutter og andre byrd%
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Hillered, den 30,09.01

Annelise Groth
dirigent

-

Ovenstaende tiltreedes af bestyrelsen:

Dato: %2 L] Dato: '9// y Dato:
_Niels Blom ib Skals 4

Hans Henrik Mortensen

ngedumduad spumswissinsng
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* Retten i1 Helsinge ’

** **% Tinglysningsafdelingen

Side: ¢

* % % % ¥
* % % *
*

*

Pategning pé& Byrde.

Vedrerende matr.nr. 6 M Ejerlej. 1, Helsinge By, Helsinge }3} a‘ly‘“ .‘ AWL.
Dagbogsdato: 17.10.2001 ' !

Dagbogsnr. : 23106 — 8414 .

Afvist fra tingbogen den 29.10.2001 da underskriveren ikke seg at
kunne tegne Ejerforeningen Badstuen, jfr vedtazgternes § 22 samt pga
manglende angivelse af ejerlejlighedsnumre i § 26.

Retten i Helsinge den 25.10.2001

¢ 7

30-09-2026 13:34:53 45/287




g
30—@026

Form, 267 G

3:34:53

dkk  k * % %k
* * *
L3 * % %
* * * Retten i Helsinge
%* *

** *x* Tinglysningsafdelingen

Pategning pad byrde )

Vedrerende matr.nr. 6 M Hovedejd, Helsinge By, Helsinge
Ejendomsejer:

Lyst ferste gang den: 28.11.2001 under nr. 26974
Senest ®&ndret den : 28.11.2001 under nr. 26974

Lyst pa matr. nr. 6M Hovedejd, Helsinge By, Helsinge samt pa matr.

6M Helsinge By, Helsinge, Ejerlejlighed nr. 1 - 11.
Generalforsamlingsreferat forevist.

Retten 1 Helsinge den 03.12.2001

Jette Berg

Otlo B, Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kebenhavn K

Side: 10

Akt.nr.:

nr.

G 616
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Husorden for "Ejerforeningen Badstuen” vedtaget 26.06.2017

1. Overholdelse

Husordenen skal overholdes af ejerlejlighedsejerne. I det fglgende kaldet 'beboeren/beboerne’.
Denne har samtidig ansvaret for, at dennes husstand, lejer og de personer, der er pa besgg,
overholder husordenen.

Hovedprincipperne i foreningens husorden er, at den beboer, der er omfattet af husordenen,
udviser sund fornuft, hensyn over for andre og foreningens ejendom. Det betyder bl.a., at
nedenstaende skal overholdes.

2. Affald
Al dagrenovation skal pakkes ned i lukkede affaldsposer, inden det smides ud i
affaldscontaineren i skralderummet.

@vrigt affald skal sorteres og placeres i de affaldscontainere, som er beregnet til det.
Foreningens, renovationsfirmaets og Gribskov Kommunes anvisninger skal fglges.

Det er ikke tilladt at henstille eller henkaste affald pa foreningens faellesareal ud over pa de
omrader, der er indrettet til det.

Fjerner beboeren ikke affald, herunder byggeaffald, der er blevet anbragt i strid med
husordenen, vil affaldet blive bortkgrt pa beboerens regning.

3. Cykler, knallerter og barnevogne
Cykler, knallerter og barnevogne skal parkeres i de stativer og rum, som foreningen har
indrettet til formalet.

Foreningens bestyrelse er berettiget til at fjerne cykler, knallerter og barnevogne, der henstar
ubenyttet. Inden da skal bestyrelsen have opsat opslag i ejendommen og givet beboerne et
passende varsel.

4. Feellesarealer
Feellesarealer (fx garde, terrasser og trapper) skal efterlades ryddelige.

Ejendommens trapper, reposer og gvrige faellesarealer ma ikke anvendes til opmagasinering,
herunder af planter, reoler, flasker, cykler, barnevogne, klapvogne, legetgj, sko, stgvler,
affaldsposer mv.

Adgangsveje ma ikke spaerres eller obstrueres.

5. Husdyr

Det er tilladt at have en hund eller en kat i lejligheden under forudsaetning af, at den ikke er til
gene for andre. Hunde der feerdes pa faellesarealer skal holdes i kort snor og veere under
ejerens fulde kontrol.

Det er tilladt at holde akvariefisk, stuefugle og dyr i bur som fx kanin og hamster, nar det sker
i begraenset omfang.

Bestyrelsen kan forlange husdyret fjernet, hvis det er til gene for andre.
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6. Skadedyr

Hvis en beboer opdager skadedyr, som fx mus, rotter og kakerlakker, pa foreningens omrade,
skal beboeren straks meddele dette til bestyrelsen.

Det er ikke tilladt at fodre fugle, katte og andre smadyr pa foreningens omrade.

Er en beboer arsag til, at der er skadedyr pa foreningens omrade, kan bestyrelsen lade
skadedyrsbekaempelsen ske pa beboerens regning.

7.Skader pa ejendommen

Hvis der sker skader pa ejendommen, vil foreningens bestyrelse ved opslag orientere om, hvor
beboeren skal henvende sig.

En beboer ma ikke uden bestyrelsens godkendelse rekvirere hdndvaerkere pa foreningens
regning. Sker det, kan bestyrelsen afvise at betale regningen medmindre, der er tale om
akutte situationer, hvor det ikke er muligt at fa fat i bestyrelsen.

Der henvises i gvrigt til foreningens vedtaegter om vedligeholdelse og forandringer i boligen.

8. Stg@j, rég og brandfare
En beboer har pligt til at begraense lugt- og stgjgener i ejendommen mest mulig.

Brug af tv, radio, musikanlaeg, musikinstrumenter, maskiner mv. skal ske under hensyntagen
til naboerne. Om ngdvendigt skal vinduerne holdes lukket.

Stgjende adfaerd, hgj musik mv. ma ikke finde sted mellem kl. 22.00 og kl. 7.00. Dette kan i
rimelig omfang fraviges ved fester, hvis beboeren har varslet det senest tre dggn inden ved
opslag i egen opgang.

Vaskemaskiner og tgrretumblere ma ikke bruges mellem kl. 22.00 og kl. 7.00.

Boremaskiner, slibemaskiner og andet stgjende vaerktgj ma ikke bruges mellem kl. 20.00 og
kl. 8.00. Beboeren skal varsle gulvslibning og vedligeholdelsesarbejder, der medfgrer gener for
naboer, med opslag i egen opgang senest tre dggn fgr.

Professionel musikudgvelse ma kun finde sted med accept fra bergrte naboer og efter
bestyrelsens godkendelse.

Stgjklager skal respekteres fgrste gang.

Tobaksrygning i opgange og pa indendgrs faellesarealer er forbudt.

Det er tilladt at grille pa terrassen med gas- og elgrill under hensyntagen til naboer.
Brug af gasvarmere og aben ild, fx bal og fakler er ikke tilladt.

Den lokale brandvedtaegt skal altid vaere overholdt.

Fyrvaerkeri ma ikke antaendes pa foreningens omrade.

9. Klager

Den beboer, der vil klage over en anden beboer, bgr fgrst tale med vedkommende om, hvad
der opleves, og hvordan det generer.
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Det er bestyrelsen, der behandler klager over beboere, der ikke overholder husordenen.

Bestyrelsen vil ved behandling af klager rette henvendelse til den, der ejer boligen, da denne
samtidig har ansvaret for deres husstand, lejere og de personer, der er pa besgg.
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Gribskov Kommune BBR-Meddelelse

T g Borgerservice (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)
Afsender ) Kommune nr.: Ejendoms nr.: Udskrift dato:
Gribskov Kommune , Borgerservice
Radhusvej 3, 3200 Helsinge 270 19069 10-10-2017

Ejendommens beliggenhed:
Frederiksborgvej 5 (Vejkode: 0451), 3200 Helsinge

Denne BBR-Meddelelse er rekvireret via OIS.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen bbr@gribskov.dk eller telefonnr 72496000

Oplysninger om grunde

Adresse: Frederiksborgvej 5 (vejkode: 451), 3200 Helsinge

Ejerforhold: Forening, legat eller selvejende institution

Vand & aflgb
Matrikelnr. Ejerlav
6hq HELSINGE BY, HELSINGE

Adresse: Frederiksborgvej 5 (vejkode: 451), 3200 Helsinge
Ejerforhold: Forening, legat eller selvejende institution

Vand & aflgb

Vandforsyning: Privat, alment vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Matrikelnr. Ejerlav

6m HELSINGE BY, HELSINGE

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1
Adresse: Frederiksborgvej 5 (vejkode: 451), 3200 Helsinge
Bygning til kontor, handel, lager, herunder offentlig administration (Bygningens anvendelse: 320)

Matrikelnr.: 6m Landsejerlavsnavn: HELSINGE BY, HELSINGE
Opferelsesar: 1990 Antal etager u. keelder & tagetage: 2

Antal boliger med kakken: 9 Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager
Materialer

Ydervaeggens materiale: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Tagdaekningsmateriale: Cementsten
Kilde til bygningens materialer: Oplyst af teknisk forvaltning

Areal i grundplan m2 Areal i hele bygningen m2  Arealanvendelse
Bebygget areal 536 Samlet bygningsareal 950 Samlet boligareal
Heraf affaldsrum i terreenniveau 0  Heraf udvendig efterisolering 0 Heraf beboelse i keelder
Heraf indbygget garage 0  Samlet keelderareal 533  Samlet erhvervsareal
Heraf indbygget carport 0 Heraf keelderareal < 1.25m 0  Samlet adgangsareal i bygningen
Heraf indbygget udhus 0  Samlet tagetageareal 277  Areal, der hverken benyttes til bolig
Heraf indbygget udestue 0 Heraf udnyttet tagetage 277  eller erhverv
Overdaekning (ikke del af bebygget 0  Samlet areal af lukkede overdeekninger pa 0 Antal etager u. keelder & tagetage
areal) bygningen Samlet areal af abne overdaekninger

pa bygningen
Kilde til bygningsarealer: Oplyst af teknisk forvaltning
Energioplysninger
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanleeg)

5650 Ejendoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato
26 1:?:#&

m2
683

918

Side:

®riksborgvej 5 (Vejkode: 0451),3200 Helsinge 0270 19069 10-10-2017 ©0/281 ;4



Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder

Adresse Etage/side Heraf feelles areal / Tinglyst Areal Lukket Antal
aben altan, areal Bolig / Erhverv / overdaekning, vaerelser
tagterasse Andet udestue / Bolig / Erhverv

Aben overdaekning

Badstuevej 1 (vejkode: 66), 3200 Helsinge

Etage: 1 Side/Der: th 0/0 56 59/0/0 0/0 2/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29435 Ejerlejl.nr.: 4 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Etage: 1 Side/Der: tv 0/0 56 59/0/0 0/0 2/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29427 Ejerlejl.nr.: 2 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Badstuevej 3 (vejkode: 66), 3200 Helsinge

Etage: 1 Side/Der: mf 0/0 85 87/0/0 0/0 3/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29437 Ejerlejl.nr.: 6 Ejerforhold: 30

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Etage: 1 Side/Der: th 0/0 94 96/0/0 0/0 3/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29438 Ejerlejl.nr.: 7 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

Etage: 1 Side/Der: tv 0/0 110 112/0/0 0/0 3/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29436 Ejerlejl.nr.: 5 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

Frederiksborgvej 5 (vejkode: 451), 3200 Helsinge

Etage: st 0/0 280 0/295/0 0/0 0/6

Detailhandel m.v. (Anvendelseskode: 330)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29426 Ejerlejl.nr.: 1 Ejerforhold: 30

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

Badstuevej 5 (vejkode: 66), 3200 Helsinge

Etage: 1 Side/Der: th 0/0 64 65/0/0 0/0 2/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29440 Ejerlejl.nr.: 9 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Etage: 1 Side/Der: tv 0/0 61 68/0/0 0/0 2/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29439 Ejerlejl.nr.: 8 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

Etage: 2 Side/Der: th 0/0 61 64/0/0 0/0 2/0

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)

Ejerlejl.ejd.nr.: 29442 Ejerlejl.nr.: 11 Ejerforhold: 10

5650 E_%er_ldoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr:
26 %98 deriksborgvej 5 (Vejkode: 0451),3200 Helsinge 0270 19069

Toilet/ Bad Kekken

171 JA (E*)

1/1 JA (E%)

171 JA (E*)

1/1 JA (E%)

171 JA (E%)

271 JA (E%)

171 JA (E*)

1/1 JA (E%)

171 JA (E%)
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Energioplysninger:
Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Etage: 2 Side/Der: tv 0/0 70 73/0/0 0/0 2/0 171 JA (E*)

Bolig i etageejendom, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse mellem enhederne) (Anvendelseskode: 140)
Ejerlejl.ejd.nr.: 29441 Ejerlejl.nr.: 10 Ejerforhold: 10

Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra vaerk

Frederiksborgvej 7 (vejkode: 451), 3200 Helsinge

Etage: st 0/0 608 0/623/0 0/0 0/2 2/0 JA (E*)

Detailhandel m.v. (Anvendelseskode: 330)
Ejerlejl.ejd.nr.: 29434 Ejerlejl.nr.: 3 Ejerforhold: 30
Energioplysninger:

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

*A: Vandskyllende toilet udenfor enheden

*B: Anden type toilet udenfor enheden eller intet toilet i forbindelse med enheden
*C: Adgang til badeveerelse

*D: Hverken badeveerelse eller adgang til badeveerelse

*E: Eget keokken (med aflab og kogeinstallation)

*F: Adgang til feelles kekken

*G: Fast kogeinstallation i veerelse eller pa gang

*H: Ingen fast kogeinstallation

Bygningsnr.: 2

Adresse: Frederiksborgvej 5 (vejkode: 451), 3200 Helsinge

Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930)

Matrikelnr.: 6m Landsejerlavsnavn: HELSINGE BY, HELSINGE
Opferelsesar: 2004

Materialer

Ydervaeggens materiale: Traebeklaedning

Tagdaekningsmateriale: Andet materiale

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)
Areal

Bebygget areal: 30 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer (eller dennes repreesentant)

Oplysninger om byggesager

Byggesagsnr.: 2013/11321

Byggesagen bergrer:

- bygning nr. 1

- enhed: Frederiksborgvej 7 st

Byggesagstype : Til/lombygning Byggetilladelse: 20-05-2013
Byggesagsdato: 20-05-2013

5650 E_%er_ldoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato Side:
26 1374 d8riksborgvej 5 (Vejkode: 0451),3200 Helsinge 0270 19069 10-10-2017 92/28% 4



Kortmateriale

Signaturforklaring: BYGN. = bygning.

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af oplysninger om ejendommen fra Matrikelregistret, samt Bygnings- og Boligregistret. Du kan fa et mere
detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa http://kort.bbr.dk.

NB: Ejendommens afgreensning aftegnet i kortmaterialet stammer fra Geodatastyrelsens landsdaekkende matrikelkort. Matrikelkortet kan ikke afggre et skels
ngjagtige beliggenhed. Matrikelkortet er et oversigtskort, som viser de registrerede ejendomsgraenser mv., og dets ngjagtighed afhaenger af, hvornar og hvordan
skellene er indlagt i kortet. Der kan derfor forekomme uoverensstemmelse, nar matrikelkortet sammenstilles med f.eks. ortofotos (luftfoto) eller tekniske kort.
Uoverensstemmelse kan dog ogsa skyldes andre forhold, f.eks. en haek ikke er plantet preecis i skellet. Hvis der er tvivl om skellets beliggenhed, og dette gnskes
fastlagt, kan dette alene foretages af en praktiserende landinspekter. Kortet er det nyeste offentligt tilgeengelige kort fra Kortforsyningen og kan vaere op til 4 ar

gammelt.
58\50 %endoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dat% ?ide:
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Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bade pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kaber en ejendom eller zendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmaerksom pa:
. Opforelsesar

- Om- og tilbygningsar

- Bebygget areal

- Antal etager

- Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage

- Areal af udestue

« Tagdaekningsmateriale

- Varmeinstallation

Omkring opfarelsesar vil der nogle steder vaere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfarelsesar vedrarende
den pageaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besag pa
ejendommen eller ved registersamkaring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjeelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den veesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har én boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger har én eller flere
enheder til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/erhverv
samt anvendelsen.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg kan veere olietanke, vindmgller, gylletanke, solvarmeanleeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgér i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsa have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaeggen. Lees mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opgores som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel keelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opgores som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelaegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opgeres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.
Kaelderarealet opgares samlet for hele kaelderetagen.

Det samlede boligareal opgeres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusiv areal i entré, gang, badeveerelse, toilet og kekken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kaelderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens
krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellig anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden keelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.

Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du vaere specielt opmaerksom pa, at BBR’s boligareal ofte vil veere forskellig fra det tinglyste areal.
Det skyldes, at arealerne opggares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusiv andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8

30-09-2026 13:34:53 54/287



Oversigt over BBR-oplysninger

Materialer

Anvendelse

Helarsbeboelse

= Stuehus til landbrugsejendom.
Fritliggende enfamiliehus.
Reaekke-, kaede- eller dobbelthus.
Etageboligbebyggelse.

= Kollegium.

= Dagninstitution.

= Anden bygning til helarsbeboelse.

Produktions- og lagerbygninger i
forbindelse med landbrug, industri,
offentlige vaerker og lign.
= Landbrug, skovbrug, gartneri,
rastofudvinding m.v.
= Industri, fabrik, handvaerk m.v.
El-, gas-, vand- eller varmeveerker,
forbreendingsanstalter m.v.
Anden bygning til landbrug, industri
m.v.

Handel, kontor, transport og service
Transport og garageanlaeg, stationer,
lufthavne m.v.

Kontor, handel, lager, herunder
offentlig administration.

Hotel, restaurant, vaskeri, frisar og
anden service virksomhed.

Anden bygning til transport, handel
m.v.

Institutioner og kultur
Biograf, teater, erhvervsmaessig
udstilling, bibliotek, museum, kirke og
lign.
Skole, undervisning og forskning.
Hospital, sygehjem, fadeklinik,
offentlige klinikker m.v.
Daginstitutioner m.v.
Anden institution.

Fritidsformal

= Sommerhus.
Feriekoloni, vandrehjem m.v. bortset
fra sommerhus.
Idreetshal, klubhus, svemmehal m.v.
Kolonihavehus.
Anden bygning til fritidsformal.

Mindre bygninger til garageformal,
opbevaring m.v.
Garage til et eller to keretojer.
Carport.
Udhus.

Listen ovenfor er under
@ndring.Optraeder den registrerede
anvendelse ikke pa listen, kan den fulde
liste ses her.
http://bbr.dk/hvordanfaarjegbbr

Kokken, toilet og aflob

Tonletforhold
Antal vandskyllende toiletter i bolig-
eller erhvervsenhed.
Vandskyllende toilet udenfor enheden.
Anden type toilet udenfor enheden
eller intet toilet i forbindelsen med
enheden.

Badeforhold
Antal badeveerelser i enheden.
Adgang til badeveerelser.
Hverken badeveerelser eller adgang til
badeveerelser.

szkenforhold
Eget kakken (med aflgb og
kogeinstallation).

= Adgang til feelles kakken.

= Fast kogeinstallation i veerelse eller pa
gang.
Ingen fast kogeinstallation.

Ydervaggenes materialer

Mursten (tegl, kalksten,
cementsten).

Letbeton (lette bloksten,
gasbeton).

Fibercement, asbest (eternit el.
lign).

Fibercement, asbestfri.
Bindingsveerk (med udvendigt
synligt treevaerk).
Treebeklaedning.
Betonelementer (Etagehgje
betonelementer).
Metalplader.

PVC.

Glas.

Ingen.

Andet materiale.

Tagdaekningsmateriale

Built-up (fladt tag, typisk tagpap).
Tagpap (med taghaeldning).
Fibercement, herunder asbest
(balge eller skifereternit).
Cementsten.

Tegl.

Metalplader.

Stratag.

Fibercement (asbestfri).

PVC.

Glas

Gront levende tag (Grenne tage)
Ingen

Andet materiale

Asbestholdigt materiale

Asbestholdigt
ydervaegsmateriale.
Asbestholdigt
tagdaekningsmateriale.
Asbestholdigt ydervaegs- og
tagdaekningsmateriale.

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

Fjernvarme/blokvarme.
Centralvarme fra eget anleeg et-
kammerfyr.

Ovne (Kakkelovne, kamin,
braendeovn o. lign.)
Varmepumpe.

Centralvarme med to
fyringsenhe-der (fast braendsel,
olie eller gas).

Elovne, elpaneler.
Gasradiatorer.

Ingen varmeinstallationer.
Blandet (kreever specifikation pa
enhedsniveau).

Opvarmningsmiddel

Elektricitet.

Gasveerksgas.

Flydende braendsel (olie,
petroleum, flaskegas).

Fast braendsel (kul, breende mm.)
Halm.

Naturgas.

Andet.

Supplerende varme

Ikke oplyst.
Varmepumpeanlaeg.
Ovne til fast braendsel
(breendeovn o.lign.)
Ovne til flydende braendsel.
Solpaneler.

Pejs.

Gasradiator.

Elovne, elpaneler.
Biogasanleeg.

Andet.

Bygningen har ingen supplerende

varme.

Aflobsforhold

Aflgbskoder

Kodesaettet benyttes for eksisterende
forhold, ved enhver sendring skal nyt
kodesaet benyttes:

Aflgb til offentligt spildevandsanlaeg.
Aflgb til feelles privat
spildevandsanleeg.

= Aflgb til samletank.

= Aflgb til samletank for toiletvand og
mekanisk rensning af gvrigt
spildevand.
Mekanisk rensning med
nedsivningsanleeg (med tilladelse).
Mekanisk rensning med
nedsivningsanleeg (uden tilladelse).

= Mekanisk rensning med privat
udledning dir. til vandlgb.

= Mekanisk og biologisk rensning.
Udledning direkte uden rensning til
vandlgb, sger eller havet.
Andet.

Aflgbskoder nyt kodesaet

Der er indfert mange nye aflgbskoder i
BBR. De nye koder skal benyttes ved
alle fysiske eendringer i aflabsforholdene
pa en ejendom. Kommunen har dog
ogsa ret til pa eget initiativ at konvertere
koden, uden der er sket fysiske
aendringer i forholdene.

Det nye kodesaet er hierarkisk inddelt,
saledes at det vigtigste kriterium er om
ejendommen er tilsluttet et kloaknet eller
om ejendommen ligger i det &bne land.

Ejendomme, der er tilsluttet et kloaknet,
inddeles efter om spildevandet (typisk
fra kekken, bad og toilet) ledes ned i
samme kloak som regnvandet
(overfladevandet fra tage og befeestede
arealer), eller om de behandles hver for

sig.

Ejendomme, der ligger i det abne land,
inddeles efter den made spildevandet
behandles. Der er i BBR mulighed for at
registrere, hvilke renseklasser det lokale
renseanlaeg overholder. Renseklassen
kan vaere O, OP, SO eller SOP, idet O
er en forkortelse for organisk stof, P for
Phosphat og S for Sulphat. OP betyder
sa, at rensningen bade omfatter
organisk stof og Phosphat, osv.

Det er ikke altid, at alle bygninger pa en
ejendom har ens aflgbsforhold. | sa fald
kan forholdene registreres individuelt pa
den enkelte bygning.

En fuldstaendig oversigt over
aflabskoder i BBR og en vejledning hertil
kan findes pa www.bbr.dk.

Andet

Bollgtype
Egentlig beboelseslejlighed.
Blandet erhverv og bolig
med eget kakken.
Enkeltveerelse.
Feellesbolig eller
feelleshusholdning.

= Sommer-/fritidsbolig.

= Andet.

Ejerforhold

= Privatperson(er) eller
interessentskab.
Alment boligselskab.
Aktie-, anparts- eller andet
selskab.

= Forening, legat eller
selvejende institution.

= Privat andelsboligforening.
Kommunen
(beliggenhedskommune).
Kommunen (anden
kommune).
Region.
Staten.
Andet, moderejendom for
ejerlejligheder.

Vandforsynlng
Alment vandforsyningsanleeg
(tidligere offentligt).
Privat, alment
vandforsyningsanleeg.
Enkeltindvindingsanlaeg
(egen boring).
Brond.
Ikke alment
vandforsyningsanleeg
(forsyner < 10 ejendomme).
Ingen vandforsyning.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8
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- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Sagsnr. 8208
Frederiksborgvej 5

3200 Helsinge

Bygningens energimaerke:

v
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Gyldig fra 26. maj 2016
Til den 26. maj 2023.

Energimaerkningsnummer 311178911
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

°e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

117,94 MWh fjernvarme 125.763 kr
Samlet energiudgift 125.763 kr
Samlet CO, udledning 16,63 ton

Energimaerkningsnummer 311178911
30-09-2026 13:34:53 57/287



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFT
Boliger, skravaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Boliger, hanebandsloft er isoleret med 250 mm mineraluld.
FORBEDRING VED RENOVERING
Indvendig efterisolering af skrévaegge med 100 mm isolering, s& den samlede 1.700 kr.
isoleringstykkelse opnar 300 mm Det foreslaes at isolere skravaegge indefra, i 0,29 ton CO,
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende beklaedning fjernes og
bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige forskalling for den nye isolering og
vaegbeklaedning. Teetheden skal sikres iht. geeldende regler.
FORBEDRING VED RENOVERING
Efterisolering af hanebandslofter med 150 mm isolering. Eksisterende isolering 1.000 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 mm Der etableres ny 0,17 ton CO,
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de
nye isoleringsforhold.
FLADT TAG
Erhverv, det flade tag er isoleret med 150 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Boliger, det flade tag er isoleret med 250 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Energimaerkningsnummer 311178911 3
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Arlig

Ydervaegge
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluldsbatts.

LETTE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklzedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklzedninger er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge mod jord bestér af 35 cm veeg af letklinkerbeton.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Vinduer er generelt monteret med tolags energirude med kold kant i erhverv mens
vinduer i boliger er monteret med tolags termorude med kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer og ovenlys med tolags termorude udskiftes til vinduer med trelags 9.600 kr.
energiruder, energiklasse A. 1,67 ton CO,

Yderdgren udskiftes med en ny, som er monteret med trelags energirude, varm kant
og kryptongas.

OVENLYS
Ovenlys er monteret med tolags termorude med kold kant.

YDERD@RE

Oplukkeligt skydedgrsparti monteret med tolags termorude.

Massiv yderdgr med isolerede fyldninger og beklaedning pa begge sider.
Yderdgr med en rude af tolags termoglas.

Energimaerkningsnummer 311178911 4
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Arlig
Investering besparelse

Gulve

KZLDERGULV

Keeldergulv er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 100 mm
mineraluld/polystyrenplader under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Arlig
Investering besparelse

Ventilation

VENTILATION
Der er naturlig ventilation i erhverv.

Der er naturlig ventilation i kaelder.

| boliger er der mekanisk udsugning fra kekkener og toilet/bad via emhaetter og
kontrolventil i bad.

Der er 1 stk. boksventilator for hver enkelt lejlighed placeret pa loft. Ventilator er af
fabrikat Salda type AKUp 125 D-50.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende boksventilatorer for boliger udskiftes til nyt feelles aggregat med 1.700 kr.
roterende veksler. -0,39 ton CO,
Anlaeg placeres i loftrum. Anleeg er med udsugning og indblasning.

Pris er inkl. anleeg, kanaler, isolering og brandsikring.

Energimaerkningsnummer 311178911 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler

og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

Det vurderes, at det ikke er rentabel at etablere varmepumpe, hvorfor det ikke er
medtaget i maerket.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Det vurderes, at det ikke er rentabel at etablere varmepumpe, hvorfor det ikke er
medtaget i maerket.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret Alpha2 pumper med en effekt hhv. pa 22 og
34 W. Pumperne er af fabrikat Grundfos.

Pumpen, der forsyner lejligheder, var ude af drift under besigtigelsen. Har faet oplyst,
at den har veeret ude af driftica. 11/2 ar.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til
varmekilder kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke
ventiler og slukke for varmefordelingspumper.

Energimaerkningsnummer 311178911 6
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
Erhverv, i beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 67 liter pr. m2
opvarmet etageareal pr. ar.

Boliger, i beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2
opvarmet etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder samt brugsvandsrgr og cirkulationsledning er
udfgrt som stalrgr. Rgrene er isoleret med 30 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret pumper af fabrikat Grundfos,
Type Alpha2, 22 W.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 2 stk. 180 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro
Therm.

Energimaerkningsnummer 311178911 7
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningsanlaggene i erhverv bestar af armaturer med lysstofrgr og energiparer.
Manuel teending.

Belysningen i gangarealer bestar af gamle 2-rgrs armaturer med konventionelle
forkoblinger. Der er en bevaegelsesmelder i forgang.

FORBEDRING

Gangarealer, der installeres nye kompaktlysrer og hgjfrekvente forkoblinger. Der 38.000 kr. 35.100 kr.
installeres ligeledes nye bevaegelsesmeldere for styring af anleegget. 11,61 ton CO,
SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa syd-gst -vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 52.500 kr. 4.700 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 17,5 kvm. For at 1,95 ton CO,

opna optimal virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskaere eventuelle
treekroner, sa der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om
den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En
eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Solceller vil deekke feelles omkostninger til lys.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Dette energimaerke er gaeldende for hjgrneejendommen beliggende pa Frederiksborgvej 5-7 og
Badstuevej 1-5, som pd BBR-meddelelsen er 1 bygning.

Bygningen er pé 2 etager excl. tagetage og kalder. Bygningen er opfgrt i 1990 og anvendes til erhverv og
beboelse.

Mange konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er de fleste eksisterende konstruktioner anslaede.

Keaeldergulv er af beton med 100 mm mineraluld/polystyrenplader.
Keelderydervaeg er udfgrt som 35 cm letklinkerbeton, uisoleret
Ydervaegge er udfgrt som 35 cm hulmur med 125 mm mineraluldsbatts.
Det flade tag er isoleret med 250 mm mineraluld.

Skrédvaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.

Hanebandsloft er isoleret med 250 mm mineraluld.

Vinduer i boliger er generelt med 2 lags termorude mens vinduer i erhverv er med 2 lags energirude.

Der er installeret fjernvarme i ejendommen, hvor ejendommen er tilsluttet faelles varmecentral

Energimaerkningsnummer 311178911 8
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beliggende i kaelder. Varmeinstallationen er udfgrt i stalrar.
Da der er ventiler for at spaerre anlaegget af om sommeren er der regnet med sommerstop.

Ejendommens brugsvandsinstallationer er udfgrt i stalror.
Ejendommen forsynes med varmt vand via 2 stk. varmtvandsbeholder placeret i varmecentral.

Der er naturlig ventilation i erhverv og kaelder samt procesudsugning fra enkelte rum.
| boliger er der mekanisk udsugning fra kekkener og toilet/bad via emheetter og kontrolventil i bad.

Kalder er opvarmet.

Bygningens opvarmede areal er bestemt som erhvervs- og boligareal i henhold til BBR samt opvarmede
arealer i kaelder. Arealerne er kontrolleret ved opmaling pa bygningstegninger.

Energimaerkningsnummer 311178911 9
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LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

2-varelses lejlighed

Bygning
1

3-veerelses lejlighed

Bygning
1

3-veerelses lejlighed

Bygning
1

3-veerelses lejlighed

Bygning
1

2-verelses lejlighed

Bygning
1

2-verelses lejlighed

Bygning
1

2-varelses lejlighed

Bygning
1

2-verelses lejlighed

Bygning
1

Erhverv

Bygning
1

Adresse
Badstuevej 1, etage 1 tv
Badstuevej 1, etage 1 th

Adresse
Badstuevej 3, etage 1 tv

Adresse
Badstuevej 3, etage 1 mf

Adresse
Badstuevej 3, etage 1 th

Adresse
Badstuevej 5, etage 1 tv

Adresse
Badstuevej 5, etage 1 th

Adresse
Badstuevej 5, etage 2 tv

Adresse
Badstuevej 5, etage 2 th

Adresse
Erhverv
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m2
112

m?2
87

m?2
96
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m?2
65

m?2
73

m?2
64

m2
918

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Kr./ar
4.359

Kr./ar
8.275

Kr./ar
6.428

Kr./ar
7.093

Kr./ar
5.024

Kr./ar
4.802

Kr./ar
5.393

Kr./ar
4.728

Kr./ar
67.830
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
El
Belysning Gangarealer, installation af 38.000 kr. 17.509 kWh 35.100 kr.
hgjfrekvente kompaktrgr med Elektricitet

beveegelsesmelder, iht. 2016 krav

Solceller Montage af nye solceller, 52.500 kr. 2.029 kWh 4.700 kr.
Monokrystallinske silicium, 2,8 Elektricitet
S 912 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
Energimaerkningsnummer 311178911 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Indvendig efterisolering af 2,12 MWh Fjernvarme 1.700 kr.

skrévaegge med 100 mm isolering -18 kKWh Elektricitet

Loft Efterisolering af hanebandsloft 1,26 MWh Fjernvarme 1.000 kr.
med 150 mm isolering -8 KWh Elektricitet

Vinduer Udskiftning af vindue til trelags 12,22 MWh Fjernvarme 9.600 kr.

energirude, energiklasse A., o
-87 kWh Elektricitet
Udskiftning af vindue til trelags SarielE

energirude, efter BR20. og
Udskiftning til ny yderdgr med
trelags energirude

Ventilation Nyt ventilationsanleeg med 7,60 MWh Fjernvarme 1.700 kr.
varmegenvinding -2.205 kWh Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311178911
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Frederiksbhorgvej 5, 3200 Helsinge

AIrESSE o Frederiksborgvej 5, 3200 Helsinge
BBR NIt 270-19069-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoioviiiiiiines Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrElSESATr i 1990

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 683 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 918 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 2134 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 277 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 533 m?

Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 54.046 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 61.318 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 88,18 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-01-2015til 31-12-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..oooi e 56.977 kr. pr. ar

Fast afgift ....c.oe e 61.318 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte....oeeoi e 118.296 kr. pr. ar
Varmeforbrug.......ccoiii 92,96 MWh Fjernvarme
CO2 UdLlednNiNg ..ccueeiiiiiiei e 13,11 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimaerkningsnummer 311178911 13
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Der er forskel mellem det beregnede og det oplyste forbrug. Oplyst klimakorrigeret varmeforbrug er 93
MWh, hvor det beregnede varmeforbrug er 118 MWh svarende til ca. 21 % afvigelse.

Varmefordelingen mellem erhverv og bolig er oplyst til hhv. 51 % og 49%.
Vores vurdering er, at der er forskel pa det faktiske opvarmede areal og det beregningsmaessig areal,
som ggr at beregningen afviger en del i forhold til det faktiske forbrug.

En del af arealet holdes pa en lavere rumtemperatur, end den i beregningerne forudsatte pa 20 °C.

Forskellen kan ogsa skyldes et lille varmeforbrug i erhvervs lejemal. Der er et givetvis varmetilskud fra
butik til ovenliggende lejligheder.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme. . ..o 797,06 kr. per MWh
31.757 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccceoieeeennnen. 2,00 kr. per kWh

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.

Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600115
CVR-nummer 28139128

A/S Ishgy & Madsen
Roskildevej 12A, 1, 3400 Hillergd

em(@i-m.dk
tlf. 38334020

Ved energikonsulent
Engin Mor
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 &r efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimasrkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311178911 15
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Energimaerke

Sagsnr. 8208
Frederiksborgvej 5
3200 Helsinge

v

®e
((;7) ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 26. maj 2016 til den 26. maj 2023
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E/F Frederiksborgvej & Badstuevej g

3200 Helsinge GESVINDT APS

5. Maj 2020

Gennemgang af ejendoms tilstand udvendigt.

Frederiksborgvej 5-7 & Badstuevej 3-5. 3200 Helsinge

Ved gennemgang af ejendommen er der konstateret fglgende:

Vinduer og dgre i stueetagen er misligholdte og i kraftig forvitret og star overfor snarlig
udskiftning, se nedenstdende billedmateriale.

Gesvindt ApS * Krakasvej 17, 3400 Hillerad * Telefon +45 73 7099 94 * skarby@gesvindt.dk * CVR: 353961 87

72/287

30-09-2026 13:34:53

Penneo dokumentnagle: QIGAW-510XY-Y8VUO-22JL8-7CY0Y-MJEIQ




Fotos fortsat...

Sokkelpuds ses flere steder revnet og afskallet. Dette bgr gennemgas og udbedres, da man ellers
far yderligere fugt indtreengen i fundamentet, som vil accelerere skaderne yderligere.

Gesvindt ApS * Krakasvej 17, 3400 Hillerad * Telefon +45 73 70 99 94 * skarby@gesvindt.dk * CVR:3539 61 87
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Vindskeder ses flere steder forvitret og bgr udskiftes.
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Generelt for ejendommen er tagrender defekte og bgr eftergds og repareres eller udskiftes, da

regnvand lgber ned af facade og skader murvaerket.
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GESVINDT APS

Manglende udluftningsrist i facade, kan forarsage skadedyr indtraengen

Trapper udfgrt i stal er flere sted begyndt at anlgbe med rust. Dette bar stoppes, inden der sker
konstruktiv skade.
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GESVINDT APS

Alger bgr afrenset, da det kan gdelaegge facaden.

Konklusion:

Generelt bgr ejendommens treeveerk afrenses og males, dette geelder ogsa vinduer og dgre som
ikke udskiftes. Tagrender skal sikres funktionsdygtige.

Vi vil anbefale at forvitret dgre og vinduer udskiftes snarest muligt, da der kan vere risiko for at

elementet synker sammen og glasset falder ud af karmen. Sokkelskader udbedres med nyt puds og
evt. malerbehandles efterfglgende.

En egentlig vedligeholdelsesplan bgr ejer af ejendommen fa udarbejdet, sdledes at der ikke sker
skader, som kunne vaere undgaet, hvis ejendommen havde udarbejdet en sédan tidligere.

Med venlig hilsen
Gesvindt ApS

Tonny Skarby
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Police
Alm

Brand

Alm Brand
Dansk System Ass. A/S Forsikring A/S
Allegade 19

2000 Frederiksberg Meglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kegbenhavn @
almbrand.dk

Dato 30. november 2025
Side 1 af1

Kundenr.
9662 0864 47

Ny police til EF Badstue Policenr.

083 822 082

Vi sender her den nye police pa en Bygningsforsikring til EF Badstue. Det er vigtigt, at I leeser
policen igennem og sikrer, at indholdet svarer til kundens forventninger og behov.

Huvis I har spergsmal
Har I spergsmal, eller vil I vide mere, bedes I kontakte jeres forsikringsmaegler.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

G0201_NEL - TT202511300167806800 - G_167807098J0b324-P1 - 11

B! Forsikring A/S | CVR 10526 Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 Kebenhavn @ | Telefon
30-09-20085%534 g A/S | 526949 | 71 I 35474747
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Police - Bygningsforsikring
Alm

Brand

Forsikringstager
Alm Brand
Navn EF Badstue, Sortedam Dossering 43, 2200 Kgbenhavn N - CVR-nr. Forsikring A/S
39051265
Maeglercenter Erhverv
Forsikringen gaelder for Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @
I kraft-/eendringsdato Policen traeder i kraft den 1. januar 2026. almbrand.dk
Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.
Policen er oprettet ifolge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring A/S. Dato 30. november 2025
Virksomhedsoplysninger Alternativ behandling Side 1 af 4
Forsikringssted Frederiksborgvej 5, 3200 Helsinge Kundenr.
9662 0864 47
Matr.nr. 6M HELSINGE BY, HELSINGE
. Policenr.
By@ mger . 083 822 082
Bygning 1 - Butik
Bebygget areal 536 m2 Heraf beboelse 683 m2
Antal etager 2 Tagetage Udnyttet
Kelder Ja Bygningen er opfort i 1990
Forsikret til Nyveerdi

Medforsikrede sarlige bygninger/anleg

Skure/halvtage over 25 m?2 Antal 1 Forsikret til Nyveerdi

Forsikringen dzekker
Dzkninger, der gzelder pr. bygning

Brand inklusive el-skade Bygning 1 - Se betingelse 100.03
Bygningskasko Bygning 1 - Se betingelse 230.02
Glas Bygning 1 - Se betingelse 305.02
Sanitet Bygning 1 - Se betingelse 310.01
Insekt og svamp Bygning 1 - Se betingelse 450.02
Udvidet rorskade Bygning 1 - Se betingelse 470.02
Restvaerdi Bygning 1 - Se betingelse 645.02

Daekninger, der gelder for hele forsikringen
Hus- og grundejeransvar Se betingelse 850.02

Stikledning Se betingelse 870.02

Medforsikrede sarlige bygninger/anlaeg

- Medforsikrede szrlige bygninger/anlaeg er alene omfattet af Brand og Bygningskasko, safremt
policen omfatter disse dsekninger.

Police Bygningsforsikring fortseetter pa naeste side ->

orsikring 10526949 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 enhavn elefon 35 47 47 47
Bé'z% Forsikring A/S | CVR 6 H dke Mid! 1. Kebenh O | Telef
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

Forsikringen dzekker ikke
Udvidet vandskade - alene

beboelse

Jordskade

Selvrisiko

Den generelle selvrisiko er pa 4.738 kr.
1 folgende tilfzelde gaelder der en szerlig selvrisiko

Glas o kr.
Sanitet o kr.
Stikledning 4.737 kr.

Generelle oplysninger

- Alle anforte summer og selvrisici gaelder for 2026.

- Indeksering sker hvert ar i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. april.

- Policen betales helarligt.

Aftaleperiode

- Forsikringen er tegnet for en 5-arig periode. Aftaleperioden udlober 31. marts 2027.
Moms

- Er det muligt pd skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastsaettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

Forsikringsbetingelser
- For policen gzelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4301 Bygningsforsikring - Erhverv.

Seerlige forhold
Szerlige forhold der galder for hele forsikringen

Mazeglerbetjent

Der er ved prisfastsattelsen tager hgjde for, at forsikringen er indtegnet via
forsikringsmaegler. Hvis forsikringen overgar til anden betjener, vil prisen fra
forstkommende hovedforfaldsdato blive justeret.

Oplysninger afgivet af forsikringsmaegleren sidestilles med oplysninger afgivet af
forsikringstageren.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal

Safremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse pa op til 15 % i forhold til det i policen anforte.

Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Er afvigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen sterre end 15 % i forhold til
det i policen anforte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode pa 2 ar.

En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstiende, fir uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse pa beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, nar der ikke er givet meddelelse herom til
Alm. Brand.

Police Bygningsforsikring fortseetter pa neeste side ->

orsikring 10526949 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 enhavn elefon 35 47 47 47
Bé'z% Forsikring A/S | CVR 6 H dke Mid 1. Kebenh O | Telef

Alm

Brand

Alm Brand
Forsikring A/S
Maeglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kegbenhavn @
almbrand.dk

Dato 30. november 2025
Side 2 af 4

Kundenr.
9662 0864 47

Policenr.
083 822 082
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Police - Bygningsforsikring
Alm

Brand

) ) Alm Brand
Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side Forsikring A/S
Selvrisiko Maglercenter Erhverv
. .. o . . Midtermolen 7
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/eller Erhvervsforsikring gaelder: 2100 Kobenhavn &
almbrand.dk

Hvis samme forsikringsbegivenhed medforer erstatningsudbetaling fra bdde Bygnings- og

Erhvervsforsikringen, fratreekker vi kun én selvrisiko - den hgjeste. Det er en forudsaetning,

at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive Dato 30. november 2025
fratrukket den selvrisiko, der gaelder for hvert forsikringssted.

Side 3 af 4
Hjorneejendom Kundenr.
. . . . . . 9662 0864 47
Policen omfatter folgende forsikringssteder:Frederiksborgvej 5 og 7, 3200 Helsinge og
Badstuevej 1, 3 og 5, 3200 Helsinge. Policenr.
083 822 082

Szerlige forhold der gzlder for Frederiksborgvej 5, 3200 Helsinge

Brand inklusive el-skade

Forudsztning

Eksempel pé kgkkenapparater der udlgser klausul
Grill
Apparater til fritering
Kipsteger
Komfur sterre end 0,54m2 (f.eks. 60x90)

<Brandsikring af erhvervskakken>

Ved fremstilling af mad ved brug af frituregryde, komfur med et stegeareal storre end
0,54m2 (svarende til f.eks. 60xg9ocm), kipsteger, grill eller lignende, er det et krav for
daekning af brandskader, at folgende betingelser er opfyldt:

Ved indgang til kekkenet skal der vaere placeret nedenstéende:
1 stk. 61 Fedthandslukker*
1 stk. CO2 héndslukker* pa mindst 5 kg
1 stk. brandtaeppe.

*) Handslukkere skal vaere DS eller EN godkendte, og der skal vaere en arlig serviceaftale.

Det er ogsé en betingelse, at filtre og kanaler i udsugningsanlaeg holdes rene for
fedtansamlinger. Det skal ske pé en af folgende mader:

1. Der foretages afrensning af filtre og kanaler i udsugningsanlaeg mindst en gang érligt af et
rengeringsfirma. Det skal kunne dokumenteres, at afrensning er foretaget.

2. Der installeres et UV lys-/ozonanlag i emfang. Der skal vere indgdet serviceaftale med
installateren af anlaegget og et arlige serviceeftersyn. Det skal kunne dokumenteres, at
serviceeftersynet er foretaget.

Nar kokkenet ejes eller anvendes af andre end forsikringstager

Har ejeren af ejendommen (eller forsikringstageren) ikke direkte eller indirekte
bestemmende indflydelse pa drift og anvendelse af kokkenet, er det en betingelse for
daekning af brandskader, at ejeren af ejendommen (eller forsikringstageren) skriftligt har
gjort den, der lejer, ejer eller anvender kokkenet, bekendt med betingelserne for
forsikringens deekning af brandskade.

Nar forsikringstager ejer eller har indflydelse pé indretning af kekkenet

Hvis ejeren af ejendommen (eller forsikringstageren) direkte eller indirekte har
bestemmende indflydelse pé drift og anvendelse af kokkenet, geelder betingelserne for
forsikringens daekning af brandskader béde for forsikringstageren og den, der lejer, ejer eller
anvender kokkenet. Det samme gelder, hvis den, der lejer, ejer eller anvender kakkenet,
direkte eller indirekte har bestemmende indflydelse i form af ejer- eller stemmeandel hos

Police Bygningsforsikring fortszetter pa neeste side ->

Bé-z%%Forsikring A/S | CVR 10526949 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 Kebenhavn @ | Telefon 35 47 47 47
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsikring fortsat fra forrige side

ejeren af ejendommen (eller forsikringstageren).
Ekstra krav til brandsikring af erhvervskekken

Skal altid indsaettes i policen, hvis ejendommen er fredet, bevaringsvaerdig kategori 1 og 2,
har stratag samt hvis branchekoden er 561020 hvor det er et pizzeria.

Udover kravene i klausulen Brandsikring af erhvervskekken er det en betingelse, for at
forsikringen daekker brandskade, der opstar i forbindelse med fremstilling af mad, at emfang
og udsugningskanaler over omréder med grill, komfurer, ovne, kipstegere, frituregryder og
lignende forbrugsapparater, er sikret med et automatisk brandslukningsanlaeg, der er egnet
til formalet.

Det er ogsé en betingelse, at der er udfert arlige serviceeftersyn af det automatiske
brandslukningsanlag. Det skal kunne dokumenteres, at serviceeftersynet er foretaget.

30-09-20283"

orsikring 10526949 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 enhavn elefon 35 47 47 47
Bé'z% Forsikring A/S | CVR 6 H dke Mid! 1. Kebenh O | Telef

Alm

Brand

Alm Brand
Forsikring A/S
Maeglercenter Erhverv
Midtermolen 7

2100 Kegbenhavn @
almbrand.dk

Dato 30. november 2025
Side 4 af 4

Kundenr.
9662 0864 47

Policenr.
083 822 082
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Alm. Brand
Bygningsforsikring

Alm

Brand

Alm Brand
FORSIKRING

Maeglercenter Erhverv
Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @

Telefon 35 47 48 40
almbrand.dk

Betingelser

Nr. 4301
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10 Generelle bestemmelser

1 Risikoforandring og ejerskifte 1
2 Anmeldelse af skade 1
3 Anden forsikring 1
4 Krigs-, jordskelvs-, atom- og terrorskade 2
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6 Indeksregulering 2
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9 Tvister vedragrende forsikringsaftalen 3
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10 Generelle bestemmelser
Alm

Brand

Side 1af26
1 Risikoforandring og ejerskifte
Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles Alm. Brand nar
1.1 der sker &ndring til anden virksomhed, end hvad der fremgér af policen
1.2 der nybygges eller sker endring i bygningernes storrelse, indretning (herunder
brandsektionering) eller anvendelse.
For Bygningsforsikring - Landbrug gelder tillige, at det hurtigst muligt skriftligt skal
meddeles Alm. Brand, nr bygninger tages ud af den primeere landbrugsproduktion
og/eller beboelsesbygninger er ubeboede i mere end 6 méneder.
1.3 der sker @ndring af produktion og/eller oplagring
1.4 bygningernes tag andres til blodt tag (str, ror eller halm) eller fra blgdt tag til anden
belaegning
1.5 der installeres biobreendselsfyr, halmfyringsanleeg eller andre energianleeg
1.6 bestéende energianleeg @ndres - ogsa hvis frakoblede energianleg tages i anvendelse
1.7 ejendommen skifter ejer
1.8 der sker @ndring i virksomhedens momsregistreringsforhold.
Hvis Alm. Brand ikke far meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.
Nér Alm. Brand har modtaget en sdidan meddelelse, tages stilling til om, og pé hvilke betingelser og
til hvilken pris, forsikringen kan fortsatte.
Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller &ndre betingelser og/eller pris med
gjeblikkelig virkning.
2 Anmeldelse af skade
Alle skader, tab eller uheld, der kan medfere erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.
Brand.
Opstéet forurening eller mistanke herom skal ogsa hurtigst muligt anmeldes til offentlige
myndigheder.
Tyveri og haerveerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet.
Sikrede har pligt til - sd vidt muligt - at afveerge eller begraense skade. Alm. Brand har ret til at
foretage samme foranstaltninger.
Alm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes,
medmindre det sker for at afvaerge eller begraense skaden.
Undladelse af at efterkomme dette kan f& betydning for erstatningen.
3  Anden forsikring
Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,
at daekningen falder bort eller indskraenkes, hvis forsikring ogsa er tegnet i andet selskab, gaeclder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrarer kun selskaberne, som betaler
erstatningen i faellesskab.
30-09-2026 13:34:53 86/287
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10 Generelle bestemmelser
Alm

Brand

Side 2 af 26

4  Krigs-, jordskeaelvs-, atom- og terrorskade
Forsikringen deekker ikke skade, som er direkte eller indirekte folge af

4.1 krig, krigslignende forhold, neutralitetskraenkelse, borgerkrig, opror eller borgerlige
uroligheder

4.2 Jjordskeelv eller andre naturforstyrrelser
4.3 udlosning af atomenergi eller radioaktive kraefter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. omfatter branddaekningen dog skade, som direkte eller
indirekte er forarsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner, anvendt til
saedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formaél, og anvendelsen heraf har
veeret forskriftsmaessig og ikke har stéet i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

4.4 terrorhandling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vaben (sdkaldt
NBCR-terror), nar Terrorforsikringsrddet har truffet afgorelse om, at der er indtradt
sadan en terrorhandling.

Hvis Terrorforsikringsradet treeffer afggrelse om, at der er indtradt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader pa brandforsikrede genstande, som er omfattet af loven.

5  Opkreevning af betaling, afgifter og gebyr

5.1 Alm. Brand opkraver betalingen via girokort eller Betalingsservice med tilleeg for porto
eller tilsvarende opkraevningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest p& den betalingsdag, der star pa opkraevningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdekningen
ophgrer, hvis forsikringen ikke er betalt senest pa den nye betalingsdag, der er anfort.

Erindringsskrivelsen vil vaere palagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkraevningens sidste rettidige betalingsdag, til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddaekning kan dog ikke bringes til opher pé grund af
manglende betaling. Til gengaeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlaeg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beleb, palebne renter og andre omkostninger.

5.2 Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkraeve pa statens vegne.
Afgifterne vil fremga af opkravningen.

5.3 Alm. Brand er berettiget til at opkraeve gebyrer til dekning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfaerdigelse og fremsendelse af dokumenter, opkraevninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid geeldende gebyrer kan ses pd www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

6  Indeksregulering

Indeksregulering sker i takt med sendringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for Boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfolgende kalenderér efter nedenstaende retningslinjer,
medmindre andet fremgar af policen eller betingelserne.

30-09-2026 13:34:53 87/287
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10 Generelle bestemmelser
Alm

Brand

Side 3 af 26

6.1 Prisen reguleres fra forstkommende forfaldsdag.

6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbelgb og selvrisici reguleres fra 1. januar.

Opherer udgivelsen af, eller eendres beregningsmetoden for det anforte indeks, kan Alm. Brand

fortseette reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

7 Forsikringens varighed og opsigelse

7.1 Forsikring, der er tegnet for en 1-arig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges med mindst 1 méneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udleb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en flerarig periode (se policen), er fortlabende, indtil den af en
af parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til den flerarige periodes udlgb.

7.3 Alm. Brand kan @ndre betingelser og/eller pris med 1 maneds varsel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til &ndringsdagen, nar
e@ndringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddakning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehaftet, de

tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgeres, at ejendommen - uden forringelse

af panthaveres rettigheder - fra ophersdagen er forsikret i andet forsikringsselskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil 1 méned efter erstatningens betaling eller afvisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddaekning) med 14 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerarig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af 20 % af den geldende arlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med gjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere opherer Bygningsforsikringens branddakning forst med
14 dages varsel.

8  Besigtigelse

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

9  Tuvister vedrerende forsikringsaftalen

Tvister vedrerende forsikringsaftalen afgores efter dansk ret ved danske domstole.

10 Lovvalg

For forsikringen gaelder i gvrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

11 Medlemskab af Alm. Brand af 1792 fmba

Alm. Brand af 1792 fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid verende

forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer.

Indtreeden som medlem af foreningen sker automatisk, nér den navnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formal er defineret i vedtaegten.
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Foreningens medlemmer hafter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I ovrigt henvises til foreningens vedtaegt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.

30-09-2026 13:34:53 89/287
Bygningsforsikring - Erhverv 4301 Afsnit 10.03



20 Faellesbestemmelser
Alm

Brand

Side 5 af 26

1 Sikrede

1.1 Sikrede er forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af det forsikrede.

For hus- og grundejeransvarsdeekningen se dog betingelsernes afsnit 850.

1.2 Entreprengrer under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
pa Branddaekningen (betingelsernes afsnit 100), Bygningskaskodakningen (betingelsernes
afsnit 230 - dog alene for sa vidt angar pkt. 2.1. Storm), hvis forsikringen omfatter disse
deekninger.

2  Geografisk omrade

Forsikringen daekker pa de forsikringssteder, der fremgér af policen.

3  Forsikringsformer

Forsikringen kan tegnes efter nedennavnte former:

3.1 Nyveerdi
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyverdiprincippet

3.2 1. risiko
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyveerdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3.3 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede deckket med dets dagsveerdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan gores geldende.

3.4 Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede deckket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdeekning.

Se i gvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

4  Huvilke genstande er omfattet

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil 1 m under jordlinie, keeldergulv eller
anden bund.

Vindmeller med et rotorareal over 5 m2 er ikke omfattet af forsikringen.

Forsikringen omfatter endvidere:

4.1.1  Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorvarn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte pa bygningsdele (men
ikke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte).

4.1.2  Fast bygningstilbehar, faste bygningsdele og faste installationer af seedvanlig, men
ikke erhvervsmaessig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,
rumtemperatur- og rumventilationsanlaeg, anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlaeg, hirde hvidevarer samt baldakiner, og faste
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overdekninger.

4.1.3  Stikledninger, sanitets- og kloakanlaeg af seedvanlig, men ikke erhvervsmeessig
karakter samt grundvandspumper.

4.1.4  Gulvbelegning (herunder taeppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
pa et underlag, der ikke kan betragtes som feerdigt gulv.

4.1.5  Faste anlaeg til brandmaessig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsvarsmateriel.

4.1.6  Flagstaenger, antenner til ikke-erhvervsmeessig brug, gdrdbelagninger og udvendig
belysning (men tkke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte), have- og leemure, hegn
(ikke levende), plankeveerker, nedstobte svemmebassiner samt tarn- og facadeure.

4.1.7  Vag- og loftsmalerier, relieffer og udsmykning pé og i bygning, samt anden
udsmykning af forsikringsstedet for den hdndvaerksmaessige vaerdi, i alt med indtil
275.642 kr. (basis 2012).

4.1.8  Haveanlag, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Erstatning for treeer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 ar gamle veaekster.
Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

4.1.9  Lgseregenstande og materialer (men ikke koleveeske, olie, kul, koks eller
lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

5  Hvordan beregnes erstatningen

5.1 Skade pa bygning opgores til det belgb, som efter priserne pa skadedagen vil medga til
istandseattelse eller genopfarelse af det beskadigede med samme byggeméde, pd samme
sted og til samme anvendelse (nyveerdi).

5.1.1  Ved nyvaerdiforsikring anseettes erstatningen til skadens belgb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
veerdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.

5.1.2  Ved 1. riskoforsikring ansattes erstatningen til skadens belgb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
veerdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.
Forsikringssummen inklusive senere regulering er gverste granse for
erstatningen.

5.1.3  Ved sumforsikring ansattes erstatningen til skadens belgb med fradrag for
veerdiforringelse som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyveerdien af de
forsikrede genstande med de anforte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som folge af underforsikring.

5.2 Ved prisansattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og hgjst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggemetoder, der er hdndvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pé skadedagen.
Beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande er ikke omfattet af forsikringen.
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5.3 Under forudsetning af, at istandsattelse eller genopforelse pa samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unedig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.

Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

5.4 For bygning, som for skaden var bestemt til nedrivning, ansattes erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestdende, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

5.5 For bygning, der henligger forladt, ansaettes erstatningen med fradrag for verdiforringelse
som folge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

6  Erstatningens anvendelse

6.1 Erstatningen skal normalt anvendes til istandsaettelse eller genopforelse af det beskadigede
pa samme sted og til samme anvendelse.

6.2 Anvendes erstatningen ikke til istandszettelse eller genopferelse pa samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for veerdiforringelse som folge af alder, brug,
mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsveerdi pd skadedagen.

6.3 Uanset bestemmelsen i punkt 6.1. kan erstatningen anvendes til nyopferelse af byggeri til
samme anvendelse pa en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark.

Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, pa en anden ejendom, at

6.3.1  den beskadige bygning er i brug pa skadedatoen

6.3.2  der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Eventuelle forogede omkostninger som folge af, at genopforelse ikke sker samme sted,
erstattes ikke.

6.4 Et erstatningsbelob kan alene gores til genstand for arrest eller udlaeg sammen med
ejendommen.

7 Erstatningens udbetaling
Erstatningen forfalder til betaling, nar

7.1 der er fort bevis for erstatningens anvendelse

7.2 det offentliges eventuelle undersggelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

7.3 de nedvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri ridighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i heende.

Ved ansggning om udbetaling til fri rddighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.3.) vil det i almindelighed vaere pékraevet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samtykkeerkleeringer til det ansogte fra
ejendommens eventuelle panthavere.
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Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 ar fra skadedagen er fort bevis for, at
erstatningen er anvendt som anfert i punkt 6.

8  Erstatning for folgeudgifter
8.1 I forbindelse med en skade, der er deekket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.1.1  genstande, der stjales eller pd anden méde bortkommer under en
forsikringsbegivenhed

8.1.2  skade pa de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en forsikringsbegivenhed udferes for at begreense
skadens omfang

8.1.3  rimelige og nedvendige udgifter til redning og bevaring

8.1.4  rimelige og nadvendige udgifter til

8.1.4.1 fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekempelse

8.1.4.2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning, fjernelse, opbevaring eller anden
seerlig behandling af jord, vand eller luft i det omgivende miljo, uanset om
sadanne foranstaltninger matte veere nedvendiggjort af en af forsikringen
omfattet forsikringsbegivenhed.

Dzkningen i henhold til punkt 8.1.4. ydes pa 1. risikobasis og er begraenset til 20 %
af de forsikrede bygningers ny-/dagsvaerdi, dog mindst 953.261 kr. (basis 2012) og
hgjst 2.848.576 kr. (basis 2012).

Ved sumforsikring og 1. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.1.1., 8.1.2. 0g 8.1.4.
alene inden for forsikringssummen.

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2.1  Er offentlige myndigheders krav til hinder for istandseettelse af en beskadiget
bygning, deekker forsikringen veerdien af anvendelige bygningsrester, under
forudseetning af at bygningen er beskadiget mindst 50 %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet for skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnés.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gaelder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den vaerdi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansatte erstatning.

8.2.2  Forsikringen daekker tillige omkostninger til nedrivning og fjernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggerelse.

8.3.1  Forsikringen daekker de foragede byggeomkostninger - regnet efter priserne pa
skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfer
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandsettelse eller genopforelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og pa ngjagtigt
samme sted.
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Erstatningspligten er betinget af, at de forogede byggeomkostninger vedrerer de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnas.

Forsikringen dzekker ikke foregede byggeomkostninger, nar vardiforringelsen af
den pageldende bygning som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse
overstiger 30 % af nyvardien.

Ombkostninger til gennemforelse af krav, som er eller kunne vare stillet for
skaden, er ikke omfattet af forsikringen.

8.3.2  Lovliggarelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyverdi pa
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.3  Skadeerstatningen anses som anvendt for lovliggerelseserstatningen.

Lovliggarelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandsettelse eller
genopforelse, bortfalder.

8.4 Huslejetab, flytteomkostninger og andre merudgifter

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en af bygningsforsikringen
omfattet skade, betales

8.4.1  dokumenteret tab af lejeindteegt

8.4.2  udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

8.4.3 erstatningen efter punkt 8.4.1. og 8.4.2. betales pr. forsikringsbegivenhed med
indtil 2.698.993 kr. (basis 2012) i indtil 1 maned efter skadens udbedring, dog
hgjst i 12 maneder fra skadedagen.

8.4.4  for de lokaler som sikrede selv benytter til beboelse
8.4.4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt til opmagasinering af indbo
som folge af, at beboelsen ma fraflyttes, dog hejst i 12 maneder fra

skadedagen.

8.4.4.2 andre rimelige merudgifter i anledning af beboelsens fraflytning, dog
hgjst i 12 maneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopfert pa samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medg? til at saette det
beskadigede i samme stand som for skaden.

Sikrede har pligt til at serge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffet forsinkelse forhold, som sikrede har indflydelse pa, betales det derved
forggede tab ikke.
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9  Selvrisiko
Selvrisikoen gaelder pr. forsikringsbegivenhed.
9.1 Generel selvrisiko
9.1.1  Forsikringen er oprettet med en generel selvrisiko, der fremgar af policen.

9.1.2  Den generelle selvrisiko gaelder ikke for de deekninger, hvor der er anfort en
individuel selvrisiko i policen.

9.2 Szerlig selvrisiko - Privat beboelse
Er der i policen anfort en serlig selvrisiko for beboelse er denne - uanset pkt. 9.1.1. -
geldende ved skade pd den beboelse som ejeren selv bebor.

Denne sarlige selvrisiko galder ikke for de daekninger, hvor der er anfert en individuel
selvrisiko i policen.

9.3 Sezerlig selvrisiko - deekninger
(Det fremgar af policen, hvilke deekninger der er tegnet )

9.3.2 Bygningskasko
9.3.1.1 Voldsomt sky- og tebrud

Uanset pkt. 9.1.1. geelder der ved skade i kaeldre, som skyldes voldsomt
sky- og tebrud, en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).

Er forsikringen oprettet med en hgjere generel selvrisiko, vil den vare
gaeldende.

Er der i policen anfort en serlig selvrisiko for beboelse gaelder der - uanset
pkt. 9.2. - ved skade i beboelsens kelder, som skyldes voldsomt sky- og
tebrud, en selvrisiko pa 6.891 kr. (basis 2012).
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1 Hvad omfatter daekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgéar af policen - ejendommens bygninger med
saedvanligt tilbeher, som anfort i afsnit 20, punkt 4.

2 Huilke skader er daekket
Den direkte skade pa det forsikrede ved
2.1 Ildsvade (brand)

bortset fra

2.1.1  skade ved svidning, forkulning, overophedning eller smeltning som ikke er en
folge af ildsvade (brand).

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspanding, induktion, spendingsudsving og statisk
elektricitet.
Bortset fra
2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade, som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

2.2.3 skade, som folge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejlmontering,
overbelastning eller mekanisk edeleggelse

2.2.4  skade, som folge af alder, brug, teering, manglende eller mangelfuld
vedligeholdelse

2.2.5 skade fordrsaget af dyr.
2.2.6  skade, som folge af oversvoemmelse fra hav, fjord, so eller vandleb.

2.3 Eksplosion
Ved eksplosion forstés en momentan forlgbende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
steerk varme, og indtreeffer en voldsom rumfangsforegelse af de reagerende stoffer.

2.4 Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmaessigt indrettet anlaeg til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

2.5 Sprzengning
Spreengning (ikke sonderrivning af andre drsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprangning forstas en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

2.6 Torkogning
Torkogning af forskriftsmaessigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 50 procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

2.7 Nedstyrtning af luftfartgjer
Nedstyrtning af luftfartgjer eller dele derfra.

2.8 Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som neaevnt i punkt 2.1. til 2.7.
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3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1 Storm
Storm (herunder skypumpe), nér vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimum 17,2
m pr. sekund, samt skade som folge af nedber, der er en umiddelbar folge af en af
daekningen omfattet skade pd bygning.
Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  skade som folge af alder, brug, taering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.1.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.1.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob

2.1.5  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utaetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pa
bygning

2.1.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.1.7  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte og enhver fundering af trae

2.1.8  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dakkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.1.9  skade pa over- og tildsekninger til svommebassiner

2.1.10 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

2.2 Voldsomt sky- og tebrud
Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Oversvgmmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt tebrud og samtidig
nedbar.

Opstigende veasker fra aflebsinstallationer, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Ved voldsomt skybrud forstés, at nedbersmaengden er sé stor, at der minimum falder 40
mm nedber indenfor 24 timer. Nedbgr der falder med intensitet pA minimum 15 mm inden
for 30 minutter, betragtes ogsa som voldsomt skybrud.

Ved voldsomt tgbrud forstas smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt 24
timer.
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Ved voldsomt tebrud og samtidig nedber forstas en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimalt 24 timer.

Bortset fra

2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade som folge af alder, brug, taring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.2.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.2.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob

2.2.5 skade som folge af nedbor, der traenger gennem utatheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pé
bygning

2.2.6  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.2.7  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.2.8 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.2.9 skade pd over- og tildaekninger til svommebassiner

2.2.10 skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
2.3 Udstremning af vaesker
Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra reranleeg, der tilforer koldt
eller varmt vand, we-cisterner, kummer, badeindretninger, anleeg til opvarmning og

luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfeeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af olie og kelevaske, fra roranlaeg,
olietank, oliefyr, kole-/fryseskab og kole-/fryseanlaeg

Bortset fra

2.3.1  skade som omfattes af garanti

2.3.2  skade som folge af vand fra tagrender eller nedlobsror fra tagfladeafvanding
2.3.3 skade pa selve installationen

2.3.4  skade ved opstigning af vand fra aflebsledninger

2.3.5 skade som folge af frost

2.3.6  skade opstdet under pafyldning af eller aftapning fra olieanlaeg, kole- og
fryseanlaeg, svemmebassiner samt akvarier

2.3.7  skade pd haveanlzaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
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2.4 Frostsprangning
Frostspraengning af reranlaeg i bygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanleg - inklusive kedler, beholdere, pumper, malere, radiatorer, we-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostspraengning af reranlaeg i jord, der tilforer vand til bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedlobsrer og tagrender betragtes i denne sammenhang ikke som regranleaeg.
Bortset fra
2.4.1  skade som omfattes af garanti

2.4.2  skade pa selve anlaegget som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion,
fabrikationsfejl eller fejlmontering

2.4.3 skade pa selve anlaegget, nr arsagen er alder brug eller taring

2.4.4 skadei utilstraekkeligt opvarmet lokale som sikrede disponerer over, med mindre
arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.4.5 udgifter til optening

2.4.6  skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning herunder skade pa nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

2.5 Snetryk
Snetryk, nar sneen skrider eller bliver sa tung, at tagkonstruktionen ikke kan bzre.

Bortset fra

2.5.1  skade som omfattes af garanti

2.5.2  skade som folge af alder, brug, taring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.5.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.5.4  skade som folge af nedbor, der traenger gennem utatheder og abninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen daekket skade pé
bygning

2.5.5  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.5.7  skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.5.8  skade pd over- og tildaekninger til svommebassin

2.5.9  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

2.6 Tyveri og haervaerk
Indbrudstyveri eller forseg herpéa samt haervaerk i forbindelse hermed.
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Tyveri og haervark i gvrigt.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflast bygning,
lokale, veerelse eller lofts- og keelderrum, og der forefindes synlige tegn pé voldeligt opbrud.

Ved heaervark forstés, skade forvoldt med forset og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.1  Skade ved tyveri eller forseg herpd pd bygning eller rum, der henligger ubenyttet
eller forladt

2.6.2  tyveri af eller haerverk pa genstande, der ikke er anbragt pa deres blivende plads
2.6.3  skade ved heervark pa bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt
2.6.4  tyveri og haervark forvoldt af personer med lovlig adgang til bygningen

2.7 Pludselig haendelse
Ved pludselig haendelse forstas i denne sammenhaeng handelse, hvor sével selve skaden
som dens &rsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke péa et
tidspunkt regnes ikke som pludselig heendelse.
Bortset fra
2.7.1  skade, som er daekket eller undtaget i afsnit 100 (brand)
2.7.2  skade, som er daekket eller undtaget i pkt. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

2.7.3  skade, som omfattes af garanti

2.7.4  skade som folge af alder, brug, teering, korrosion, graduvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.7.5  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.7.6  paregnelige skader, herunder dagligdagens almindelige haendelser sdsom ridser,
skrammer, tilsmudsning eller lignende

2.7.7  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, so eller vandlob
2.7.8  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.7.9  skade pa bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.7.10 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet

Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.7.11  skade pd over- og tildaekninger til svommebassiner
2.7.12 Skade som folge af rystelser fra trafik

2.7.13 skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade pa nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
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3  Begransning ved byggearbejder

Dakningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henfores til igangvarende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) nar byggearbejdet

3.1 medforer indgreb i baerende konstruktioner herunder fundamenter
3.2 omfatter dbning af tag og/eller facader, hvis varighed overstiger en uge
3.3 i ovrigt har en varighed over tre uger.

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dzkningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - de til bygning hgrende

1.1 ud- og indvendige ruder, glas i dere og porte og andet bygningsglas
1.2 faste spejle

1.3 glas i udvendige lamper og i udheengsskabe

1.4 glas anvendt som facadebekladning

1.5 glasflader pé kogeplader (glaskeramiske/induktion)

Bortset fra

1.6 glas i skilte.

1.7 glas i drivhuse/vaksthuse.

1.8 lyskilder af enhver art, herunder elektriske paerer og neonror (lysstofror).

Alle genstande dakkes i den hidtil benyttede kvalitet (inklusive solfilter, mattering og permanent
bemaling).

Endvidere daekkes permanent péklaebede streamere med logo, bomerke og lignende samt udgifter
til istandsaettelse af beskadiget elektrisk tyverisikring i eller pa selve ruden i forbindelse med en
deekningsberettiget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for glas.

2 Huilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved brud.
Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade daekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pa genstande, der ikke er anbragt pa deres blivende plads

2.4 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser
2.5 punktering af eller utathed i sammensatningen af termoruder
2.6 skade af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende genstande.

Endvidere deekkes omkostninger til midlertidig afdeekning af rudearealet som folge af en
daekningsberettiget skade.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning hgrende

1.1 héndvaske, we-kummer, cisterner, badekar, bideter og udslagskummer
bortset fra

1.1.1 haner, blandingsbatterier, rorinstallationer og mekanisk udstyr af enhver art.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved brud.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade daekket 1 afsnit 100 (brand)

2.3 skade pa genstande, der ikke er anbragt pa deres blivende plads

2.4 skade som folge af frost, medmindre arsagen er tilfeeldig svigtende varmeforsyning

2.5 skade som folge af frost i utilstraekkeligt opvarmet bygning eller rum

2.6 skade alene pa emalje eller glasur

2.7 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser

2.8 beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande.

Endvidere deekkes nadvendig udskiftning af fittings, tilslutningsrer og lignende som folge af en
dakningsberettiget skade.

Safremt en skade pé sanitet kraever udskiftning af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddeakkes ogsa omkostninger til samtidig udskiftning af blandingsbatteri eller
toiletseede, i det omfang en udskiftning er nedvendig i skadetilfaelde.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sadvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt, 4.1.1 til 4.1.5, 4.1.7 samt 4.1.8.

2 Huvilke skader er daekket

Den direkte skade pa det forsikrede ved angreb af tree- og murgdeleeggende insekter og svamp, nar
angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 maneder efter deekningens opher.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade som folge af byggefejl, fejlkonstruktion eller fejlmontering
2.3 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse
2.4 skade som folge af rad og rddborebiller

2.5 foranstaltninger til forebyggelse af angreb af insekter og svamp

2.6 skade af kosmetisk art, dvs. skader, som kun er gdet ud over traevarkets og murverkets
udseende, fx borehuller og misfarvninger

2.7 skade pa verandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, overdakninger, markiser,
solafskaermninger og lignende af tree

2.8 skade pa kzelderbeklaedninger, dvs. treegulve, vaegbeklaedning, indfatninger, fodpaneler,
samt tilhorende underlag af trae, trapper af trae i kaeldre samt fast inventar i kaeldre

2.9 skade pa traefundamenter og traepilotering og skade der stammer herfra
2.10  skade i synligt eller skjult bindingsveaerk og skade, der udbreder sig herfra.

2.11 skade pa haveanlzeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge af en af
daekningen omfattet skade pd bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opgores, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Ved angreb af treegdelaeggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne tree,
nar det er pakraevet af hensyn til dettes baereevne.

Ved angreb af muredeleeggende insekter repareres beskadiget mortel, nér det er pakraevet af hensyn
til murvaerkets bareevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekampelse af disse.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Den direkte skade pa det forsikrede som folge af utaethed i skjulte ror og skade pa skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af
fundament.

Ved skjulte ror, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstas sddanne, der er indstgbt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekaeldre, i veegge, skunkrum eller lignende, men ikke kedler,
beholdere, tanke, varmevekslere eller rorene i disse.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  svampeskade

2.1.3  skade som folge af frost

2.1.4 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i skjulte ror

2.1.5  skade pa haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pé bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.
2.2 I forbindelse med en daekningsberettiget skade daekkes tillige
2.2.1  rimelige og nedvendige udgifter til opsporing af uteetheden

2.2.2  omkostninger til udbedring og reparation af uteetheden

3  Hvordan beregnes erstatningen

Skaden opggres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher som anfert i afsnit 20, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 50 %, kan forsikringstageren veelge at fa
erstattet veerdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fjernelse af
anvendelige bygningsrester.

2 Beregning af skadeprocent

2.1 Skadeprocenten er forholdet i procent mellem veerdien af det beskadigede og veerdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. og 2.3.

2.2 Veardien af det beskadigede fastsattes til, hvad det efter priserne péa skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopforelse af den forsikrede bygning.

Verdien af den forsikrede bygning fastsettes til, hvad det efter priserne pa skadedagen vil
koste at genopfore en tilsvarende bygning med samme byggemade pa samme sted og til
samme anvendelse.

Ved veerdifastsattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og hajst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er hdndvaerksmaessigt kendt og alment anvendt pa skadedagen.

2.3 Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig pé grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgér af policen.

For sammenbyggede bygninger gaelder, at den adskillende mur hgrer til den forst opforte
bygning. Er bygningerne opfort samtidig, herer den adskillende mur til den bygning, der er
hgjest. Er bygningerne lige hgje, horer den adskillende mur til den bygning, der er naevnt
forst i policen. Kloak og lignende nedgravede anleeg medtages ud til 1 meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

3  Hvordan beregnes erstatningen

Restveerdierstatningen opggres og beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Den vardi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt for restvaerdierstatningen.
Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restvaerdierstatning, som ikke anvendes til genopfarelse til samme anvendelse, bortfalder.
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1 Hvorndar er man ansvarlig

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, nir man ved fejl eller forsgmmelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - star ikke skrevet i nogen lov, men er opstaet gennem
drhundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyld i skaden, kaldes skaden heendelig, og for heendelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor ma skadelidte i en sddan situation selv bere tabet.

Ansvarsdakningens formaél er at betale for sikrede, hvis denne har padraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Brand treeffer i gvrigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.
Sikredes anerkendelse af erstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at matte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af deekningen.

2 Stkrede

Sikret er forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af den forsikrede ejendom samt de i
forsikringstagerens tjeneste vaerende personer beskaftiget med ejendommens pasning.

3  Huilket ansvar er dackket

Det erstatningsansvar, som sikrede padrager sig for skade pa person eller ting (herunder dyr) som
ejer eller bruger af den forsikrede ejendoms bygning, jord- eller grundareal

Dakningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold matte vaeret begéet.

Skade, som anmeldes mere end 2 ar efter forsikringens ophoer, daekkes ikke.
Bortset fra
3.1 Ansvar for skade ved udevelse af en i eller pd ejendommen drevet virksomhed.
3.2 Ansvar for skade, der udelukkende stottes pa aftaler.
3.3 Ansvar for skade pa ting
3.3.1  tilherende forsikringstageren

3.3.2  som sikrede har til lan, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring eller af anden
grund har i varetagt eller har sat sig i besiddelse af

3.3.3 som sikrede har pataget sig at klargore, installere, reparere, montere eller pd
anden mdde bearbejde eller behandle.

3.4 Ansvar for skade pd ting ved udgravnings- eller opgravningsarbejder,
jordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsarbejder, opfyldningsarbejder,
afgravnings-, pdfyldnings- og andre terranreguleringsarbejder, grundvandssankninger
og andre grundvandsreguleringer.

3.5 Ansvar for skade pa ting ved brug af sprangstoffer.
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3.6 Ansvar for skade pa ting ved nybygning, ombygning eller tilbygning til den forsikrede
ejendom.

3.7 Ansvar for skade ved forurening af eller gennem luft, jord eller vand.

Et sddan ansvar daekkes dog , hvis forsikringstageren ikke er omfattet af miljolovens kapitel
5 (seerlig forurenende virksomhed), nar skaden

3.7.1  er opstdet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld
0g

3.7.2  ikke er en folge af, at sikrede med forsaet eller ved grov uagtsomhed har
overtradt de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstas i denne forbindelse, at bide skadens arsag og virkning skal
vere gjeblikkelig og uventet.

Den samlede handelse (arsag og virkning) skal séledes vere sket pa et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

3.8 Ansvar for skade ved benyttelse af motordrevet koretoyj.

Dog dekkes ansvar for motordrevet redskab - ikke over 20 HK (15 kW) - under benyttelse
ved ejendommens pasning.

3.9 Ansvar for skade forvoldt af hunde.
3.10  Ansvar for skade forvoldt med forseet.

Et sddant ansvar deekkes dog, hvis skadevolderen er under 14 &r, eller hvis skadevolderen
som folge af sin sindstilstand har manglet evnen til at handle fornuftsmaessigt.

3.11 Ansvar for skade forvoldt under selvforskyldt beruselse eller pavirkning af narkotika.

4  Daekningssum

For hver forsikringsbegivenhed daekkes med indtil
10.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) for personskade og for skade pa ting (herunder dyr).

Ansvar efter feerdselsloven (se punkt 3.1.8.) ved brug af motordrevet redskab daekkes med indtil de i
faerdselsloven til enhver tid geeldende summer.

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales rimelige og nedvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbelabet, selv om
daekningssummen derved overskrides.
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870 Stikledning
Alm

Brand

Side 25 af 26

1 Hvad omfatter deekningen

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de pa forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament frem til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, séfremt
forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstés ror til vand-, varme-, gas-, olie- og aflgbsinstallationer samt el- og
TV-kabler.

2 Huvilke skader er daekket

2.1 Skade, som har medfert uteethed i de i jorden liggende ror til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.
2.2 Uteethed pé de aflgbsinstallationer, der ligger i jorden, som medferer funktionssvigt

og/eller skade pa bygning.

Desuden utathed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.
Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden vasentlig betydning for installationens
funktion. Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medferer at funktionen er vaesentlig nedsat eller

blokeret.

2.3 Skade pa de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra

2.4 skade, som omfattes af garanti

2.5 skade pa eller fra draenrer, sivedran, stophaner, bronde, boringer, olietanke, septiktanke
og trixtanke

2.6 svampeskade

2.7 foranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i stikledninger

3  Opsporing og folgeskade
I forbindelse med en daekningsberettiget skade daekkes tillige

3.1 rimelige og nedvendige udgifter til opsporing af utaetheden

3.2 folgeskade pa de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit 20, punkt 4.

4  Hvordan beregnes erstatningen

Skade pa stikledninger - herunder udgifter til arbejdslen, opgravning, mv. - opggres til det belab,
som efter priserne pa skadedagen vil medga til istandsaettelse af stikledningen (nyveerdi).

Atheengig af stikledningens alder beregnes erstatningen til folgende procent af udgiften til
istandseettelse:
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870 Stikledning
Alm

Brand

Side 26 af 26

procent

Stikledningens alder:
100%

Indtil 30 &r

Indtil 40 ar 75%
Indtil 50 &r. 50%
25%

OVET 5O AT...uveeerereereeeeteeeeeeeenseeeesseeesseeenseresssesessseesnsens

Folgeskader jf. pkt. 3.2. opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt

5.
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Advokatfirmaet

FOSVIG

J.nr. 11391

GENERALFORSAMLINGSREFERAT
FOR
E/F BADSTUEN

Den 29.7.2015 ki. 11.30 afholdtes ordiner generalforsamling i E/F Badstuen, cvr.nr.
34496870, pa Abildgardsparken 8a, 3460 Birkergd.

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning for det forigbne &r.
Regnskab med pategning af revisor
Valg af bestyrelse
Valg af revisor
Forslag for bestyrelsen
Eventuelt.

AW

N

Fremmgdt var - K/S Frederiksborgvej 5-7 (repraesenterende 2 lejligheder) og Ib Skals - ved
fuldmagt - (repreesenterende 2 iejligheder) - jf. nedenst8ende oversigt.

Ad 1 - Valg af dirigent:
Advokat Steen Fosvig blev enstemmig valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede 4 modtagne indsigelser vedrgrende afholdelse af generalforsamlingen.
Disse var i det veesentlige enslydende. Indsigelserne vedrgrte tidspunktet for afholdelse af ge-
neralforsamling, herunder som fglge af en kutyme til afholdelse sidst pd dagen samt manglen-
de underskrift af bestyrelsen pa rsrapporten.

Dirigenten bemeerkede,
- at det fremgar af vedteegtens § 14, at generalforsamlingen skal afholdes inden udgan-
gen af april,
- at det fremgar af vedtaegtens § 16, stk. 1, at bestyrelsen indkalder skriftligt med 14
dages varsel,
- at det fremgadr af vedtaegtens § 16, skt. 2%, at indkaldelsen skal angive tid og sted samt
dagsorden.
Der fremlagdes indkaldelse af 9.7.2015 og denne opfylder ovennasvnte krav.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og indkaldt.

Fuldmagter:

Advokatanpartsselskabet Fosvig
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Advokaitfirmaet

FOSVIG

K/S Frederiksborgvej v/ Per Eriksen fremlagde fuldmagt fra Ib Skals.
Der fremlagdes ikke andre fuldmagter.

Dirigenten konstaterede herefter, at fglgende var tilstede:

Lejl.nr. | Ejer fordelingstal
1, . K/S Frederiksborgvej 17
3. " | K/S Frederiksborgvej 38
8. Ib Skals 4
10. 1b Skals 5
|1 alt 64

P& vegne af den samlede bestyrelse anfgrte Per Eriksen, at bestyrelsen for savidt var enig i det
uheldige i at afholde generalforsamlingen pd det valgte tidspunkt, men der er behov for at fa en
ordinzer generalforsamling afholdt i relation til at f3 et aktuelt referat af en generalforsamling, til
brug for adgang til foreningens bankkonto. Banken har stillet krav om etaktuelt referat, der
dokumenterer foreningens bestyrelsesforhold. Bestyrelsen har talt om, at der i Ipbet af efterdret
kan afholdes et ejermgde i foreningen, hvis der er et gnske om det. Per Eriksen anfgrte, at
bestyrelsen har valgt at tage en advokat med pa generalforsamlingen og bedt vedkommende
veere dirigent og referent, som fglge af de indsigelser, der er kommet, saledes at disse
indvendinger kan behandles juridisk korrekt, ogsd set i relation til seneste aflyste
generalforsamling i april maned.

Ad 2 - Aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne &r v/ Per Eriksen
Spergsmal til bestyrelsen vedlagt indkaldelse, 0g:

« Maling opgang og udskiftning af dgr... Elcom (cvr.nr. 32083323) har ejerforeningen kon-
traheret med - Elcom har os bekendt anvendt underleverandgr til udfgrelsen.

o Ejerforeningen har ikke betalt for fejlen vedr. dgren - der er betalt svarende til tilbuddet

e Murebier; udfgrelse, Elcom - der har varet problemer med murebier hos kiropraktoren,
og det er sggt Igst, bl.a. ved sprgjtning - grunden til, at det ikke er endeligt afsluttet skyl-
des, at man lige vil afvente og se om problemet var lgst ~- og dermed afvente den igang-
vaerende sommer. Forsikringsselskabet er ikke blevet involveret i denne sag, som fglge af
det sk@nnede begreensede omfang.

e Varme, der er installeret nyt styresystem (33 t.kr.), da det gamle var gdet i stykker, og
ikke fungerede mere. Varmeforbruget er ikke steget - varmeforbruget var i 2013, 145
t.kr. og 133 t.kr. i 2014, s3 varmeforbruget er ikke steget men faldet, og det har bestyrel-
sen forholdt sig til.

Rrsberetningen i gvrigt blev taget til efterretning
Ad 3 - Fremleaeggelse af arsrapport til godkendelse. v/Per Eriksen

Arsrapporten for perioden 1.1.2014 - 31.12.2014 blev fremlagt.
Spfz}rgsm%l til bestyrelsen vedlagt indkaldelse, 0g:

Advokatanpartsselskabet Fosvig 2
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Advokatfirmaet

FOSVIG

o De 170 t.kr... der henvises til aktiverne, hvor de samlede tilgodehavender pd 176.842 kr.
er specificeret og kommentar til nogle af posterne...

o Tilgodehavende varme 2010+2011 pa 9 t.kr. -~ det er Hanne og Alex Nielsen

o Forudbetalinger pd 48 t.kr. — det er til fjernvarmevaerket

o Feellesudgifter p8 82 t.kr. ~ specificeres sdledes:
»  Hanne og Alex Nielsen - 42 t.kr.
«  Jens Burg - 12 t.kr.
«  Peter Bertelsen — 26 t.kr.
« Jette Hgjgaard - 2 t.kr.

Og den siddende bestyrelsen har besluttet, at dem der ikke betaler allersnarest - her vil der bliver
gjort retsmaessige skridt ved advokathjeelp til at f& pengene inkasseret. Bestyrelsen har dog
behov for at f& indblik i bevaegelser pa bankkontoen efter den 1.1.2015.
Det blev oplyst, at forsikringsudgiften pa 32 t.kr. vedrgrer TopDanmark.

Per Friksen redegjorde for, at den manglende pategning pd regnskabet, idet dette skyldtes revisor
ikke blev valgt ved seneste ordinaere generalforsamling.

Regnskabet var underskrevet af den siddende bestyrelse.
Rrsrapporten godkendtes enstemmig.

Ad 4 - Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Der skete genvalg, da der ikke var andre, der stillede op.

Bestyrelsen bestdr herefter af:
1b Skals, formand

Per Eriksen

Ole Gielstrup

Ad 5 - Valg af revisor.
Ingen blev foresldet eller valgt.

Ad 6 - Forslag fra bestyrelsen
Ingen

Ad 7 - Eventuelt:
Budgettet for 2015 blev gennemgaet og vedtaget.

- 0 -

Advokatanpartsselskabet Fosvig 3
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FOSVIG

Der var fra Hanne og Alex og pa vegne af en raekke andre beboer fremkommet nedenstaende:
?Til bestyrelsen for Ejerforeningen Badstuen.
Som aftalt pd medet d. 30. april 2015 fremsendes diverse sporgsmal.

Generelt til regnskabet:

Maling af opgang nr. 5. Hvilket firma har udfort opgaven. Navn og cvr. nr. enskes.
Udskifining af dor i nr. 3. Hvilket firma har udfort opgaven. Navn og CVR. nr. onskes

Har ejerforeningen betalt for fejlen at forkert dor blev isat. Firmaet har odelagt doren ved at
seette dorpumpe forkert i. Ldsen som var en del af vores systemnaglesystem er forsvundet.

Murebier — Hvilket firma har udfert opgaven. Navn og CVR. nr. onskes. Hvad er overhovedet
lost, det er grimt at se det gule skum som er sprajtet pd muren. Er vores forsikring ikke invol-
veret i denne sag.

Varmeanlegget - udgift pa ca. 35.000 kr. hvad har vi fet for disse penge. Varmeforbruget er
steget fra ca. 135.200 il 160.500 kr. i 2014. Har bestyrelsen forholdt sig til det.

Fordeling af varme.

Der er igen blevet kigget pi varmeregnskab, idet alle beboere forisat mener at fordelingen er forkert. Den nye forde-
lingsnogle giver en meget ulige fordeling af varmeudgiften.

Hvorfor har kalderen et meget lavt varmeforbrug og derudover er det svert at forstd at stuen, bl.a. Kiropraktor har et
lavt varmeforbrug. Dette burde ikke veere muligt.

Til gengeeld har alle lejlighederne, et meget hojt varmeforbrug. Flere oplyser at de har forsogt at spare en hel del pd

varmen, ved ikke at bruge flere radiatorer. Men alligevel, er varmeforbruget urimeligt hajt.

Der er sdledes brug for en detaljeret gennemgang af varmeregnskabet.

Installationer af ventilation til Pizzariet — Kopi af godkendelse fra Kommunen imadeses.
Udgifter til forsikringsselskab. Hvilket selskab har vi p.t.

Regnskabet underskrevet af bestyrelsen. Imodeses. 1 regnskabet mangler en note om hvem der
skylder foreningen ca. 170.000 kr. pr. 31/12-2014.

1 forbindelse med generalforsamling afholdes anskes folgende punkter gennemgdet.

Total gennemgang af varmeregnskab inkl. fordeling pad den enkelte forbrugsnr. — Clorius
Regnskab

Advokatanpartsselskabet Fosvig 4
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Fremtiden:

Der anskes et mere overskueligt varmeregnskab. S& der er synlighed over varmeforbruget.
Det foreslds at alle fir sat elektroniske mdélere op. Priser pad opsaetning af malere hos ISTA.

1 Stk méler til radiatorer koster 387,5 inklusiv montering. -

1 Stk méler 1il vand koster 543,75 men ex. montering.

Og hvis vi far et samlet tilbud. Kommer prisen meget langere ned. Si de 2 priser er max. pris.

Rep. Af hegn, s born ikke fulder i keelderskakien.
Ldse pd skurene skal gennemgds.
Varmeanleg skal kigges efter.

Nu bestyrelsen har fordelt opgaverne, onskes en liste ilf /mail liste over béde beboere, bestyrelsen og administrator. S
vi har en lille chance for at vide hvor vi kan henvende os med forskellige ting vi nu har.”

Og ovenstdende forhold.
En reekke af punkterne blev besvaret under punkt 2 og 3. De gvrige punkter:

i ~ varmeregnskabet

Der er ikke nogen ny fordelingsnggle. Fordelingsngglen har veeret uaendret siden 2010. Og pa
daveerende tidspunkt blev dette gennemgaet detaljeret og der har veeret en reekke redeggrel-
ser i den forbindelse:

o Forklaring fra ista af den 27/5 11 omkring varmeregnskabet

e Mail af den 16/6 11 fra Hanne og Alex Nielsen og med besvarelse af den 27/6 11 —og denne
mail og besvarelse er sendt il alle beboer

e Brevafden 20/7 11 fra Hanne og Alex Nielsen til ista og med besvarelse fra istas side septem-
ber 2011

¢ Brevafden 13/9 12 fra Advokatfirmaet Nielsen og Thomsen (vedr. teglvaerkets tidligere lejlig-
hed) og med besvarelse af den 7/10 12

Redeggrelserne blev kort gennemgaet.

Den siddende bestyrelse er af den opfattelse, at der ikke henstr ubesvarede spgrgsmal vedr.
den made, som varmeregnskabet er opgjort pa. Ole Gielstrup (der selv driver et ejendomsad-
ministrationsfirma) redegjorde for, at der anvendes sadvanlige principper for et varmeregn-
skab for en ejendom af den karakter, som ligger i ef badstuen, og det er ligeledes ista’s opfat-
telse, jf. tidligere redeggrelser.

Advokatanpartsselskabet Fosvig 5
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P8 den baggrund finder den siddende bestyrelsen ikke, at der skal foretages yderligere omkring
forholdet, og omkring et mere tilgazsngeligt varmeregnskab - det vil vaere fint, men her er ejer-
foreningen underlagt den made, som ejendommen er skruet sammen pd, samt den made, som
varmeservicefirmaet udarbejdet regnskab pd - og den made er i gvrigt saedvanligt i forhold til
andre tilsvarende udbyder.

Og generelt omkring forbrug - sa sker opgerelsen efter konkrete afleesning foretaget af ista, og
der hvor det ikke har vaeret muligt at afleese, sa sker opggrelsen p8 grundlag af det skgn ud fra
tidligere afleesninger, som s3 senere reguleres ind ud fra konkret aflasninger.

Bestyrelsen vil positivt se p8 forslaget om elektronisk maleraflaesning.

2 - @vrige forhold fra ovenstdende indlaeg fra nogle af ejerne

¢ Byggetilladelsen vedr. pizzariet inkl, ventilationsanlazgget blev fremlagt.

e Reparation af hegn til keelderskakt - det vil blive repareret

e L3se skure - de bliver gennemgaet

s« Gennemgang af varmeanlazgget... her er bestyrelsen ikke klar over hvad konkret menes
med det - s3 bestyrelsen vil sgge at f& en naermere uddybning af punktet

Sa er der blevet anmodet om en liste pa fordeling af opgaverne i bestyrelsen... det er frem-
sendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

- 0 -
Der var Intet andet at behandle.

Generalforsamlingen blev herefter haevet.

MM"“’,V

Dirigent:

teeryFosv

Advokatanpartsselskabet Fosvig 6
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Ejerforeningen Badstuen

Badstuenvej 1-6 - Frederiksborgvej 5-7

Helsinge
matr. 6 M, Helsinge By

(cvr.nr. 34 49 68 70)

Arsrapport 2016

Budget 2017

30-09-2026 13:34:53

124/287



Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har aflagt &rsrapport for 2016 for ef badstuen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtaegter.
Arsrapporten er aflagt efter samme principper som tidiigere &r.
Ingen af foreningens aktiver er pantsatte eller behacfiede.

Arsrapporen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge den 30. maj 2017

Ib Skals Per Eriksen

125/287
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E/F Badstuen 2016

EF Badstuen 2016
Realiseret Budget

1/1-31/122016 2016 (2015) Regnskab 2015
Resultatopgorelse
Indtegter
Indtagter 110.160 108.000 114.480
Ekstraordineere indtagter
Rykkergebyr/moratenter 0
Renteindtegter
Indtzegter i alt 110.160 108.000 114.480
Udgifter
Trappevask, snerydning 15.615 14.000 13.178
Rep. & Vedligeholdelse
Starre vedligeholdelsesarbejder 23.004 25.000 15.000
Forsikring 33.1965 33.000 32.628
tab tilgodehavender / Regulering
forbrugsregnskaber tidligere &r 13.566 9.434
advokat 22.375
El - felles 4.757 5.000 5.685
Administration 10.000 0
kontorhold diverse 1.229 5.000 2.219
Udgifter i alt 113.741 92.000 78.144
Driftsresultat i alt -3.581 16.000 36.336
Henszttelser:
Lovpligtig energimaerkning 0 0
Resultat i alt -3.581 36.336
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E/F Badstuen 2016

Balance pr.  Balance pr.
Aktiver 317122016  31/12 2015
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Varmeregnskab 2014 31.073 31.073
vandregnskab 2014 2.439 2.439

0 -

Varmeregnskab 2015 3.230 9.500
vandregnskab 2015 23.384 23.384
varmeregnskab 2016 4.246
vandregnskab 2016 32.007
forudbetalinger 48.150 48.150
Fallesudgifter 122.988 100.644
Tilgodehavender i alt 267.517,00 215.190,00
Likvid beholdning:
Handelsbanken 6300-201360-8 4.910,00 41.635,00
Likvid beholdning i alt 4.910,00 41.635,00
Omszetningsaktiver i alt 272.427,00  256.825,00
Aktiver i alt 272.427,00  256.825,00

30-09-2026 13:34:53
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E/F Badstuen 2016

Balance pr.  Balance pr.
Passiver 317122016 31/12 2015
Egenkapital
Egenkapital 120.685,00 84.349,00
Arets resultat -3.581,00 36.336,00
Egenkapital i alt 117.104,00  120.685,00
Kortfristet gaeld
Kreditorer og 32.860,00 23.410,00
Andre skyldige omkostninger
Mellemregning ejere 78.088,00 52.730,00
Skyldig vandafregning 0,00 -
Skyldig varmeafregning 0,00 -
Kortfristet gseld 110.948,00 76.140,00
Hensattelser 60.000,00 60.000,00
Henszttelser regulering -15.625,00 0,00
Henszattelser i alt 44.375,00 60.000,00
Passiver i alt 272.427,00  256.825,00
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E/F Badstuen 2016

Noter

Realiseret
1/1-31/12 2016

1 Vicevert, Trappevask, snerydning

Trappevask
Snerydning

2 Sterre vedligholdelsesarbejder
vvs
dere
nogler

Hensettelse til vedligehold

3 Kreditorer
trappevask
varme

4 Vandregnskab 2016
betalt vandvaerk + gribvand
a-conto indbetalinger ejere

5 Varmeregnskab 2016
betalt heldinge fjernvarme
a-conto indbetalinger ejere

30-09-2026 13:34:53

11.365,00
4.250,00

15.615,00

1.329,00
21.434,00
241,00

0,00

23.004,00

10.000,00
22.860,00

32.860,00

68.807,00

-32.800,00

36.007,00

147.526,00

-129.000,00

18.526,00
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E/F Badstuen 2016

30-09-2026 13:34:53

'2016 fzllesudgifter pr.
fordelingstal

Indbetaling af ejerne ordinzert

Fordelingsnegle

Fordelingstal:

Lejlighed 1 - K/S Frederiksborgvej
Lejlighed 2 - Cecilie Gerner Nielsen
Lejlighed 3 - K/S Frederiksborgvej
Lejlighed 4 - Jette Hojgaard
Lejlighed 5 - Hanne og Alex Nielsen
Lejlighed 6 -

Lejlighed 7 - Dorrit Heckscher
Lejlighed 8 -

Lejlighed 9 -

Lejlighed 10-

Lejlighed 11- Steffen Petterson

I alt

Opkraevet for meget
Lejlighed 9 -

100 x fordelingstal

100
pr. &r 2016

17/100 18.360
4/100 4.320
38/100 41.040
4/100 4.320
8/100 8.640
6/100 6.480
6/100 6.480
4/100 4.320
4/100 4.320
5/100 5.400
4/100 4.320
108.000

2.160

110.160

pr. kvt. 2016
4.590
1.080

10.260
1.080
2.160
1.620
1.620
1.080
1.080
1.350
1.080

27.000

o e ————
et e
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. RYVANGSALLE 68
2900 HELLERUP

REFERAT = o meseetaddd
s o e ' po phi@philadvokat.dk
| . " ‘wwwiphladvokat.dk

Ar 2017, den 14. juni atholdtes der ordinzer generalforsamllng i Ejerforenmgen Badstuen
Badstuevej 1-5/Fredenksborgvej 5-7, Helsmge -

Advokat Phl|lp H. Loénborg valgtes til dirigent og konstaterede at alle ejerle)llgheder var .
repreesenteret, bortset fra ejerlejhghed nr. 11, Simon Olsen. '

Generalforsamlmgen var. lndkaldt med et forkortet varsel hvnlket mgen protesterede lmod

! Per Eriksen aﬂagde beretnlng for 2016 og oplyste atlb Skals pa trods af at han allerede
1 2015 havde solgt sin lejlighed — fortsat var medlem af bestyrelsen og at Ib Skals stod for

, kontakten til banken, herunder registrering af ind- og udbetalinger.

Per Eriksen oplyste, at Ib Skals fortsat har den funktion, hvilket vil sige, at han dgsé har
fungeret som bestyrelsesmedlem frem til generalforsamlingen d. 14. juni 2017.

Per Eriksen oplyste at han selv havde staet for administrationen og at han havde sendt
opkraevninger ud.

Den eneste stzrre’ post i regnskabet vedr. vedligeholdelse var istandsaettelse af en der.
Der opstod en mindre diskussion om, i hvilket omfang dore er undergivet falles
vedhgeholdelsesphgt eller om det er den enkelte ejer som skal betale for reparatlon af

dere.
Dirigenten henviste til§ 7, C i vedtaegterné
Der blev ikke stemt om godkendelse af beretmngen

Under pkt 3 gennemglk Per Enksen regnskabet og oplyste at der |kke var valgt nogen
revisor. ' IR . ,

Et tab pa kr. 13 566 skyldtes at kravet var foraeldet Per Eriksen oplyste at problemet var -
opstaet hos den tidligere administrator, som havde administreret frem til udgangen af
2014, hvilket nogle af de tllstedevaerende medlemmer betvwlede ' :

PHL ADVOKATFIRMA ADVOKATANPARTSSELKAB . CVR NR 16 60 02 37
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Per Eriksen bekraeftede, at han ville fremsende (til advokat Philip H Lonborg) en
specifikation pa belabet pa kr. 13. 566 Lo

‘ Belgbet stort kr. 22.375 var udbetalt til advokat Steen Fosvig dels vedr. deltagelse ien
generalforsamling dels vedr en - - efter det oplyste ikke succesfuld mkassatlon af skyldige
i feellesudgifter mv.. :

Skyldig trappevask kr. 10.000 er et belgb Ib Skals har til gode og belabet pa kr. 22 860
vedrerer manglende betaling for varmeregnskaber.

Per Eriksen oplyste, at grunden til, at man ikke havde kunnet opkraeve restancer vedr.
varmeregnskab var, at man grundet likviditetsmangel ikke havde betalt for
varmeregnskaberne, hvorfor man ikke vidste, hvem der skyldte pengene..

Fsva. gvrige tilgodehavender var disse ikke .spéciﬁceret, men PefrErikse"ri lovede at
fremsende en specifikation af disse (til advokat Philip H. Lénborg).

' Hereﬁer blev der stemt om godkéhdelse af reghskabet.
Ejerlejlighederne nr.2,4,5,6, 78, 9 og 10 stemte for ikke at godkende regnskabet.

Per Eriksen, som repraasentant for ejerlejhghed nr. 1 og 3, stemte for at godkende
regnskabet. A . A :

Dirigenten oplyste, at ejerlejhghederne nr. 1 og 3 efter hans opfattelse ikke har stemmeret,
idet lejlighederne er genudlejet, jf. ejerlejhghedslovens §2, stk 4 :

Advokat Michael Jacobsen, som deltog i generalforsamhngen sammen med Per Enksen
var |kke emg : denne opfattelse : .

| Som ny bestyrelse valgtes Per Enksen Solvelg Breum ejerlejllghed nr. 7 og Saren
Marettl ejerlejhghed nr. 8

x Som suppleant til bestyrelsen va!gtes Hanne Nlelsen ejerlejhghed nr. 5. Der var pa
generalforsamlingen enighed om, at suppleanten har ret tll at deltage i

g bestyrelsesmoderne. : T

Som revisor valgtes Hanne Nlelsen ejerlejllghed nr. 5.

Under pkt 5 0g 6 blev den fremtldlge admlnlstratlon diskuteret. Alle pa -
generalforsamhngen var enige om, at anmode Qvortrup Admmlstratlon A/S om at foresta

| " side2af3
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i administrationen. Per Enksen lovede at aflevere det fulde materiale t|l Qvortrup
i Administration A/S senest d. 15. juli 2017.

Som advokat for samtlige ejerlejhgheder bortset franr. 1 0g 3 - tog advokat Philip H.

; Lénborg forbehold for at gere bestyrelsesansvar geeldende overfor Per Eriksen og Ib Skals
| vedr. konstaterede tab pa mellemvaerende med de enkelte ejere og mulxge fremtidige tab,
som fglge af passwltetlforaeldelse .

, Da intet yderligere forela haevedes generalforsémlingen.

‘ Side 3af 3
i _
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Ejerforeningen Badstuen
Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge

Regnskab for aret 2017

Administrator

Qvortrup Administration A/S
Sortedam Dossering 43
2200 Kgbenhavn N

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - E-mail: qa@qvortrup-adm.dk - CVR-nr. 85 41 12 17
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Administrator
Qvortrup, Admmijétration A/S

Seren Maretti
formand

Solveig Breum Per Eriksen

Revisionspategning:

Neervaerende regnskab for 2017 med tilherende noter er fundet i overensstemmelse med
diverse regninger og tilsvarende bilag, som i labet af aret er tilgdet administrator.

ifelge det af bestyrelsen oplyste, pahviler der ikke Foreningen forpligtigelser, udover de
i arsregnskabet anforte.
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Ejerforeningen Badstuen

Resultatopgerelse 2017
Regnskab Budget Regnskab Budget
2016 2017 2017 2018
Note kr. kr. kr. kr.
Indtagter:
Opkraevet feellesudgifter 110.160 110.160 110.200
Diverse indteegter
Indteegter i alt 110.160 0 110.160 110.200
Udgifter
Forsikring 33.195 19.590 25.000
El forbrug 4.757 5.697 6.000
Renholdelse 1 15.615 18.221 11.500
Reparation/vediigehold. 2 23.004 4.292 156.000
Administration 7.423 30.100
Advokatsalzer, generalforsamiing 2017 22.375 15.750
Afskrevet tilgodehavende 440
Diverse administrationsudgifter 3 1.229 52.039 23.000
Ekstraordinzer regnskabsassistance i forbindelse med
overtagelse af administration af ejerforeningen 55.000
Afskrevet varme- og vandudgifter 13.566
Hensat til vedligeholdelse
Udgifter i alt 113.741 0 178.451 110.600
Resultat -3.581 -68.291 -400

1
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Ejerforeningen Badstuen

Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
Regnskab Regnskab

Note 2017 2016
Likvide midler 4.910
Tilgodehavende fzellesbidrag m.v. 99.337 122.988
Mellemregning med Qvortrup Administration 13.736
Mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals 5 96.709
Forudbetalinger 48.150 48.150
Varmeafregning 2016 2,979 4.246
Varmafregning tidligere ar 6.971 34.303
Vandafregning 2016 30.142 32.007
Vandafregning tidligere ar' 2.224 25.823
Tilgodehavende arsafregning vand 45.208
Vandregnskab 2017:
Vandudgifter 41.417
A conto indbetalinger -36.800 4617
AKTIVER | ALT 350.074 272.427

PASSIVER

Note 2017 2016
Egenkapital:
Saldo pr. 1/1 2017 117.104
Arets resultat -68.291 48.813 117.104
Henszettelser
Saldo pr. 1/1 2017 44.375
Anvendti 2017 0 44.375 44,375
Mellemregning med KS Frederiksborg 5 84.379 78.088
Kreditorer 6 73.992 32.860
Qvortrup Administration 55.000
A-Skat m.v. -844
Varmeregnskab 2017:
Fjernvarmeudgifter -84.640
A conto indbetalinger 129.000 44.360
PASSIVER | ALT 350.075 272.427

2
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Ejerforeningen Badstuen

NOTER TIL REGNSKABET
Regnskab Budget Regnskab Budget
2016 2017 2017 2018
1. Renholdelse:
Trappevask 11.365 16.659 10.000
Snerydning 4.250 1.563 1.500
Diverse
15.615 0 18.221 11.500
2. Vedligeholdelse og reparation
Kloakarbejde 1.468
Opretning af fliser m.v. 2.824
Diverse
Vedligeholdelse og reparation i alt 23.004 4.292 15.000
3. Administrationsudgifter
PBS gebyrer 66 100
Varme- og vandregnskabshonorar 2015 24,338
Varme- og vandregnskabshonorar 2016 25772 20.000
Kontroimanual, varmeanlaeg 779 900
Diverse gebyrer 1.103 500
Diverse 1.229 -20 1.500
lalt 1.229 0 52.039 23.000
4. Mellemregning med KS Frederiksborg
Saldo pr. 1/1 2017 -78.088,00
Udlag jvf opgerelse fra Per Eriksen:
20/2 Grib Vand 14.384,22
30/3 Donf 1.012,22
19/4 Grib Vand 14.883,75
1/5 Dong 524,40
2/5 Helsinge Fjernvarme 32.315,00
8/6 Dong 1.258,76
8/6 Dong 630,54
10/7 ISTA Connect 13.992,15
10/7 ISTA 1.346,25
19/7 Trappevask 2.400,00
8/8 Dong 498,10
4/9 Dong 655,07
19/9 Helsinge Fjernvarme 21.535,00
2/ Dong 655,07
106.090,53 -106.090,53
Opkravede faellesudgifter (ej betalit):
Lejl.nr. 1
Januar kvartal 7.090,00
April kvartal 7.090,00
Juli kvartal 7.090,00
Oktober kvartal 7.090,00
28.360,00 28.360,00
Overfort -155.818,53
3
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Overfort -165.818,53
4. Mellemregning med KS Frederiksborg (fortsat)

Lejl.nr. 3
Januar kvartal 17.860,00
April kvartal 17.860,00
Juli kvartal 17.860,00
Oktober kvartal 17.860,00
71.440,00 71.440,00
Saldo pr. 31/12 2017 -84.378,53
5. Mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals
Afskrivninger
Tab pa ejere:
Lejl. nr. 6 Jens Burg 37.985,67
Lejl.nr. 7 Steffen Petersson 7.761,73
45.747,40 45.747,40
Forkerte opkravninger:
Lejl.nr. 9 Peter Bertelsen (vedr. 2016) 8.340,00
Lejl.nr. 2 Cecilie Gerner (vedr. 2015) 3.882,00
12.222,00 12.222,00
Afskrevet vame- og vandregnskab:
2014 33.5612,00
2015 3.587,00
2016 1.641,00
38.740,00 38.740,00
Saldo pr. 31/12 2017 96.709,40
2017 2016
6. Kreditorer
ISTA Danmark 26.651
Jan's Handy Service 469
Grib Vand rest 46.872
73.992 32.860

4
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adstuen

GENERALFORSAMLINGSREFEF

AT 2018

~ Ar 2018, onsdag den 24. oktober kl. 16.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Bad-
stuen hos Solveig og Daniel, Badstuevej 3, 1. th., 3200 Helsinge med falgende dagsorden.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var felgende:

Valg af dirigent og referent.
Afleeggelse af &rsberetning for det forlebne regnskabsar
Regnskab med pategning af revisor
Valg til bestyrelsen
Valg af revisor
Forslag fra bestyrelse og medlemmer

1 Forslag om eendring af principperne for varmeregnskab.
6.1
Seren Maretti, stiller forslag om at udgifterne til Ista’s udarbejdelse af varme- og vandregn-
skab fra regnskabséret 2018 afholdes som en generel feellesudgift i stedet for som nu, hvor
omkostningerne fordeles gennem varme- og vandregnskabet. Samtidig justeres faellesudgif-
terne op og a conto vand og varme justeres tilsvarende ned.
Begrundelse:
Det er almindelig praksis i de fleste af de ejerforeninger jeg kender og hos de fleste af de
foreninger Qvortrup Administration har ansvaret for, at denne type udgifter handteres over
feellesudgifterne.

Dette anser jeg ogsé for at veere det mest rimelige opgerelsesprincip, da der er tale om en
ren administrativ udgift.

Seren Maretti nsker en dreftelse af prioriteringen af vedligeholdelsesopgaverne.

Ejerne ber diskutere, hvordan vedligeholdelsesopgaverne skal prioriteres i de kommende ar.
Begrundelse:

Med foreningens begraensede skonomiske formaen vurderes det, at der umiddelbart vil veere

flere udgifter til reparationer og vedligeholdelse, end foreningen har midler til at deekke.
7.  Eventuelt

OO RE W~

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Til dirigent og referent valgtes advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administration A/S.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
foreningens vedteegter samt beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensforslag,

dog saledes, at efter aftale havde vaeret nedvendigt at udskyde afholdelsesdatoen i for-
hold til ejerforeningens vedtaegter.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at felgende medlemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repreesenteret ved generalforsamlingen.

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - E-mail: ga@qvortrup-adm.dk - CVR-nr. 85 41 12 17

30-09-2026 13:34:53 140/287



Ejerlejl. nr.: 1, 2, 3,4, 5, 6,7 og 8.

Endvidere deltog advokat Michael Leiper Jacobsen fra advokatfirma Mazanti-Andersen
Korsg Jensen som bisidder for lejlighed nr. 1 og nr. 3.

Endelig deltog regnskabschef Niels J. Jensen, Qvortrup Administration A/S.

Ad 2. Aflaeggelse af arsberetning for det forlebne regnskabsar.
Bestyrelsen aflagde folgende beretning:

»Aret 2017 har primert vaeret fokuseret p4 foreningens gkonomi og opstarten af samarbejde med ny admini-
strator.

Ved generalforsamlingen i 2017 blev der valgt en ny bestyrelse bestdende af Per Eriksen, Seren Maretti og

Solveig Christensen. Samtidig blev det besluttet, at indgé en administrationsaftale med Qvortrup Administra-
tion.

Det er ikke nogen hemmelighed, at foreningens havde store beleb til gode ved arets begyndelse, og fokus for
béde bestyrelsen og Qvortrup har derfor varet pa at i inddrevet s4 mange af disse som muligt. Som det ogs4
vil fremga under fremlaggelsen af regnskabet er det lykkedes et stykke hen ad vejen.

Regnskabet for 2017 viser et sterre underskud, som dog primeert kan henferes til omkostninger i forbindelse
med oprydning fra tidligere &r, overgang til ny administrator og inddrivelse af tilgodehavender.

Som det ogsa vil fremgé af regnskabet, er vi en forening som ma4 fortsatte fokus pé den ekonomiske situati-
on i de kommende ar. Midlerne er forholdsvis sma, og der er ingen tvivl om at der vil komme stigende om-

kostninger til vedligeholdelse i en bygning der naermer sig 30 ar. Derfor skal vi ogsa senere pa dagens mede
have en diskussion af vedligeholdelse og prioriteringer.”

Ad 3. Regnskab med pategning af revisor.

Regnskabschef Niels Jensen gennemgik herefter det af Qvortrup Administration A/S udar-

bejdede arsrapport med beherig dokumentation af de veesentligste enkeltposter i rappor-
ten.

Som det fremgar af regnskabet, udviser dette et underskud pa kr. 68.291.

Arsagen til dette skyldes, at der er udgiftsfert varme- og vandregnskabshonorar i 2015
med kr. 24.338 samt varme- og vandregnskabshonorar 2016 med kr. 25.772 i regnskabet
for 2017. Ligeledes er der en udgift pa kr. 55.000 til Qvortrup Administration for ekstraordi-

naer regnskabsassistance i forbindelse med overtagelse af administrationen af ejerforenin-
gen.

Ejerforeningen var orienteret om, at der ville komme ekstraudgifter i forbindelse med ad-
ministrationsskiftet.

Regnskabet udviste herefter en egenkapital pa kr. 48.813, nar arets resultats underskud
pa kr. 68.291 var modregnet i egenkapitalen pr. 1. januar 2017.
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Det blev i gvrigt bemeerket ved regnskabsgennemgangen, at der havde veeret betydelige

restancer fra tidligere, som var modregnet i mellemregningen med Per Eriksen og Ib
Skals.

Mellemregningen med Per Eriksen og Ib Skals fremgar af note 5 til regnskabet og har en
saldo pa kr. 96.709,40 som et tilgodehavende i ejerforeningen.

Tilsvarende findes der en mellemregning med K/S Frederiksborg, hvor ejerforeningen er
skyldig kr. 84.378,53 vedrgrende dels udleeg med hensyn til betaling af udgifter i 2017
samt modregnet opkraevning af feellesudgifter for lejlighederne nr. 1 og 3.

| forbindelse med denne gennemgang gjorde lejlighed 1 og 3 opmaerksom p4, at de ikke
umiddelbart kunne godkende regnskabet grundet bl.a., at der var havde udgiftsfart varme-
og vandregnskabshonorarerne for 2015 og 2016 i driftsregnskabet, hvilket skulle palseg-
ges de enkelte varmeregnskaber i de respektive ar.

Til dette bemeerkede Niels Jensen, at varme- og vandregnskaberne var afsluttede pa for-
hand og at det derfor kun var muligt at udgiftsfere posterne i selve regnskabet.

Der blev fra lejlighed 1 og 3’s side taget forbehold for korrektheden af mellemregningen
med Per Eriksen og Ib Skals, hvilket dog forventes afklaret i Iabet af ca. 3 maneder.

Regnskabet blev som sadant herefter godkendt med de i @vrigt angiven forbehold.

Budget

Niels Jensen gennemgik herefter ligeledes det i arsrapporten optrykte budget for indevae-

rende regnskabsar til ikrafttraeden 1. januar 2018, hvor udgifterne sammenlagt udger kr.
110.200.

Udgiften fordeles séledes til i alt at andrage kr. 5,94 pr. fordelingstal pr. maned.

Budgettet blev herefter af de tilstedevaerende taget til efterretning.

Ad 4. Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen valgtes Sgren Maretti, Per Eriksen og Solveig Breum.
Endvidere blev Line Enggaard Bergmann ogsa valgt.

Det bemaerkes herved, at Solveig Breum er i gang med at saelge sin lejlighed.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

BM | Seren Maretti Badstuevej 5, 1. tv. 3200 Helsinge
BM |Per Eriksen Frederiksborgvej 5 3200 Helsinge
BM | Solveig Breum Badstuevej 3, 1. th. 3200 Helsinge
BM |Line Bergmann Badstuevej 3, 1. tv. 3200 Helsinge
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Ad 5. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes Qvortrup Administration A/S.

Ad 6. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

6.1 Forslag om a&ndring af principperne for varmeregnskab
Forslagsstiller gennemgik forslaget og fremferte bl.a. det rimelige i, at honorarer for udar-
bejdelse af varme- og vandregnskaber medtages over ejerforeningens driftsregnskab.
Efter dreftelse blev forslaget sat til afstemning og dirigenten kunne i den forbindelse kon-
statere, at det var vedtaget, dog saledes, at lejlighed nr. 1 og 3 undlod at stemme for un-

der henvisning til, at ejerforeningen overgar til elektronisk aflaesning, som vil medfere en
betydelig reduktion i udgiften til de labende forbrugsregnskaber.

Ad 7. Eventuelt.

Der var ingen der gnskede ordet til dette punkt.
---00000---

Idet der ikke forela yderligere punkter til behandling, haevede dirigenten generalforsamlin-

gen.
Kebenhavn, den % 10 2019 Kebenhavn, den  / 2019
Som dirigen Som formand for bestyrelsen

, Godkendt pr. mail d. 30.01.2019
Jens Anker Hahsen Bestyrelsen
Advokat
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Til medlemmerne af E/F Den 16. september 2019
Badstuen 7882/NJJ/--

INDKALDELSE

Pa bestyrelsens vegne indkaldes til ordineer generalforsamling i E/F Badstuen til afhol-
delse

Tirsdag den 1. oktober 2019, kl. 17.00

Hos Line Bergmann, Badstuen 3, '1 .tv., 3200 Helsinge .
Dagsordenen er felgende:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det forlabne regnskabsar
3. Regnskab med pategning af revisor

4. Valg til bestyrelsen

5. Valg af revisor

6. Forslag fra bestyrelse og mediemmer

7. Eventuelt

Bilag:
1. Arsrapport 2018 indeholdende budget
2. Fuldmagt

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - E-maik ga@qvortrup-adm.dk - CVR-nr. 85 41 12 17
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Ejerforeningen Badstuen
Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge

Regnskab for aret 2018

Administrator

Qvortrup Administration A/S
Sortedam Dossering 43
2200 Kgbenhavn N

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - E-mail: qa@qvortrup-adm.dk - CVR-nr. 85 41 12 17
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Administrator
Qvortrup Administration A/S

Niels Jensen

Saren Maretti
formand

Line Enggaard Bergmann Per Eriksen

Revisionspategning:

Neerveerende regnskab for 2018 med tilhgrende noter er fundet i overensstemmelse med
diverse regninger og tilsvarende bilag, som i lebet af aret er tilgédet administrator.

Ifelge det af bestyrelsen oplyste, pahviler der ikke Foreningen forpligtigelser, udover de

i arsregnskabet anferte.
¢
/f 2019
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Ejerforeningen Badstuen

Resultatopgereise 2018
Regnskab Budget Regnskab Budget
2017 2018 2018 2019
Note kr. kr. kr. kr.
Indtaegter:
Opkraevet feellesudgifter 110.160 110.200 110.160 110.200
Diverse indteegter
indtaegter i alt 110.160 110.200 110.160 110.200
Udgifter
Forsikring 19.590 25.000 25.874 26.000
Forsikring rest Topdanmark 8.276
El forbrug 5.697 6.000 5.662 6.000
Renholdelse 1 18.221 11.500 16.446 11.500
Reparation/vedligehold. 2 4.292 15.000 10.916 15.000
Administration 7.423 30.100 30.160 30.100
Advokatsaleer, generalforsamling 2017 16.750
Afskrevet tilgodehavende 440
Diverse administrationsudgifter 3 52.039 23.000 5.391 26.100
Ekstraordineer regnskabsassistance i forbindelse med '
overtagelse af administration af ejerforeninge 55.000
Renter rykkere m.v. : 4915
Hensat til vedligeholdelse
Udgifter i alt 178.451 110.600 107.640 114.700
Resuitat -68.291 -400 2.520 ~4.500
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Ejerforeningen Badstuen

Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER
Regnskab Regnskab
Note 2018 2017
Indestaende i bank, Nordea 923
Tilgodehavende feellesbidrag m.v. . 11.690 99.337
Mellemregning med Qvortrup Administration 6.625 13.736
Mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals 5 96.709 96.709
Mellemregning med KS Frederiksborg 5 18.021
Forudbetalinger 48.150 48.150
Varmeafregning 2016 _ 2.979
Varmafregning tidligere ar 6.971
Vandafregning 2016 30.142
Vandafregning tidligere ar' 2.224
Tilgodehavende arsafregning vand 45.208
Vandregnskab 2017:
Vandudgifter 42.987
A conto indbetalinger -47.680 . -4.693 4.617
AKTIVER | ALT 177.425 350.073
PASSIVER
Note 2018 2017
Egenkapital:
Saido pr. 1/1 2018 48.813
Arets resultat 2.520 51.333 48.813
Hensaettelser
Saldo pr. 1/1 2018 44.375
Anvendt i 2018 0 44.375 44.375
Mellemregning med KS Frederiksborg 5 84.379
Kreditorer 6 11.700 73.991
Qvortrup Administration 46.870 65.000
A-Skat m.v. 394 -845
Varmeregnskab 2018:
Fijernvarmeudgifter -114.667
A conto indbetalinger 137.420 22.753 44.360
PASSIVER | ALT 177.425 350.073
2
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Ejerforeningen Badstuen

NOTER TiL REGNSKABET
Regnskab Budget Regnskab Budget
2017 2018 2018 2019
1. Renholdelse:
Trappevask 16.659 10.000 12.696 10.000
Snerydning 1.563 1.500 3.750 1.500
Diverse
18.221 11.500 16.446 11.500
2. Vedligeholdelse og reparation
Kloakarbejde 1.468
Blikkenslager 5.844
Elektriker 1.642
Centralvarme 3.430
Opretning af fliser m.v. 2.824
Diverse
Vedligeholdelse og reparation i alt 4.292 15.000 10.916 15.000
3. Administrationsudgifter
PBS gebyrer 66 100 264 100
Varme- og vandregnskabshonorar 2015 24.338
Varme- og vandregnskabshonorar 2016 25.772
Varme- og vandregnskabshonorar 2018 20.000 23.600
Kontrolmanual, varmeanlaeg 779 900 804 900
Diverse gebyrer, rykkergebyrer mv. 1.103 500 4.323 0
Diverse -20 1.500 1.500
lalt 52.039 23.000 5.391 26.100
4, Mellemregning med KS Frederiksborg
Saldo pr. 1/1 2017 -78.088,00
Udlaeg jvf opgerelse fra Per Eriksen i 2017 -106.090,53
Opkravede fallesudgifter (ej betalt 2017): :
Lejl.nr. 1 28.360,00
Lejl.nr. 3 71.440,00
99.800,00 99.800,00
3
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Saldo pr. 31/12 2017 -84.378,53
Opkravede fallesudgifter (e betalt 2018):

Lejl.nr. 1
Januar kvartal 1.753,44
April kvartal 7.090,00
Juli kvartal 669,52
Oktober kvartal 0,00
9.512,96 9.512,96
Lejl.nr. 3
Januar kvartal 30.752,93
April kvartal 17.860,00
Juli kvartal 39.113,85
Oktober kvartal 5.160,00
92.886,78 92.886,78
Saldo pr. 31/12 2018 18.021,21
5. Mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals
Afskrivninger
Tab pa ejere:
Lejl. nr. 6-Jens Burg " 37.985,67
Lejl.nr. 7 Steffen Petersson 7.761,73
45.747,40 45.747 40
Forkerte opkraevninger:
Lejl.nr. 8 Peter Bertelsen (vedr. 2016) 8.340,00
Lejl.nr. 2 Cecilie Gerner (vedr. 2015) 3.882,00
12.222,00 12.222,00
Afskrevet vame- og vandregnskab:
2014 33.512,00
2015 3.587,00
2016 1.641,00
38.740,00 38.740,00
Saldo pr. 31/12 2017 96.709,40
2018 2017
6. Kreditorer
ISTA Danmark 26.651
Jan's Handy Service 469
Feriepenge 1.444
Helsinge Fjernvarme 9.762
Dong Energy 493
Grib Vand rest 46.871
11.700 32.860

4
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0 OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S
7882 NJJ/Ib

'EIF Badstuen

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2019

Ar 2019, tirsdag den 1. oktober 2019, kl. 17.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F
Badstuen i keelderen, Badstuen 3, 3200 Helsinge

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var felgende:

Valg af dirigent og referent.

Aflaeggelse af arsberetning for det forlabne regnskabsar
Regnskab med pategning af revisor

Valg til bestyrelsen

Valg af revisor

Forslag fra bestyrelse og medlemmer

Eventuelt

Nooabkhwh =

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Til dirigent og referent valgtes regnskabschef Niels Jensen, Qvortrup Administration A/S.
Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
foreningens vedtaegter samt beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensforsiag,
dog saledes, at efter aftale havde veeret nadvendigt at udskyde afholdelsesdatoen i for-
hold til ejerforeningens vedteegter.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende mediemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repraesenteret ved generalforsamlingen.

Ejerlejl. nr.: 1, 2, 3, 5, og 8.

Ad 2. Aflaeggelse af arsberetning for det forlebne regnskabsar.

Bestyrelsen aflagde falgende beretning:

Se Vedlagte arsberetning udarbejdet af Saren Maretti.

Ad 3. Regnskab med pategning af revisor.

Regnskabschef Niels Jensen gennemgik herefter den af Qvortrup Administration A/S ud-
arbejdede arsrapport med behgrig dokumentation af de veesentligste enkeltposter i rappor-

ten.

Som det fremgar af regnskabet, udviser dette et mindre overskud pa kr. 2.520,-.

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - E-mail: qga@qvortrup-adm.dk - CVR-nr. 85 41 12 17
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Regnskabet udviste herefter en egenkapital pa kr. 51.333,-, nar arets resultatoverskud pa
kr. 2.520,- var indregnet i egenkapitalen pr. 1. januar 2018. | forbindelse med underskrivel-
se af regnskabet blev der fra lejlighed 1 og lejlighed 3's side taget forbehold for korrekthe-
den af mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals. Regnskabet blev som sadan herefter
godkendt med de i gvrigt angivne forbehold.

Budget
Niels Jensen gennemgik herefter ligeledes det i arsrapporten optrykte budget for indevae-

rende regnskabsar til ikrafttreeden 1. januar 2019, hvor udgifterne sammenlagt udger kr.
118.200,-.

Udgiften fordeles saledes til i alt at andrage kr. 6,38 pr. fordelingstal pr. maned.

Omkring den udestaende mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals, blev det foreslaet
af afslutte sagen ved at Per Eriksen betaler et belgb stort 32.500 DKK, hvorefter det reste-
rende mellemvaerende skrives i nul.

Budgettet og aftalen om afslutning af det udestdaende med Per Eriksen og Ib Skals, blev
herefter af de tilstedeveerende taget til efterretning. | den forbindelse blev det naevnt, at der
vil komme udgifter af en stgrrelsesorden af ca. kr. 100.000,- i 2019, hvorefter budgettet vil
blive taget op til en ny revurdering, saledes at udgifterne star i mal med de opkraevede fael-
lesudgifter.

Ad 4. Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen valgtes Sgren Maretti, Per Eriksen og Line Bergmann.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

BM | Seren Maretti Badstuevej 5, 1. tv. 3200 Helsinge
BM [Per Eriksen Frederiksborgvej 5 3200 Helsinge
BM |[Line Bergmann Badstuevej 3, 1. tv. 3200 Helsinge

Ad 5. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes Qvortrup Administration A/S.

Ad 6. Forslag fra bestyrelse eller mediemmer

Der var ingen forslag.

Ad 7. Eventuelt.

Det blev her nzevnt, at der burde veere fremkommet en regning i 2018 pa kr. 25.000,- ved-
rerende noget vedligeholdelsesarbejde. | den forbindelse kunne Qvortrup Administration

A/S oplyse, at de ikke har modtaget nogen regning pa ca. kr. 25.000,- til vedligeholdelse.
Regningen vil herefter blive eftersendt.
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Yderligere skulle der tages hgjde for, at der kunne komme reparationsarbejde og vedlige-
holdelsesarbejder for i alt kr. 100.000,-, idet ejendommen efterhdnden havde eksisteret i
en arreekke, saledes at der var pakraevet vedligeholdelsesudgifter.

Det blev naevnt, at der i forbindelse med tidligere opfordring til at indsende observationer
om pakreevet vedligeholdelse fra de enkelte lejligheder, kun er modtaget svar fra fire lejlig-
heder. Bestyrelsen arbejder videre med at f& en professionel gennemgang af bygningen,
saledes at fremtidig vedligeholdelse kan prioriteres og en plan for dette kan forelaegges pa
den ordineere generalforsamling i 2020.

---00000---

Idet der ikke foreld yderligere punkter til behandling, haevede dirigenten generalforsamlin-

gen.
Kabenhavn, den i U/{/ 2019 Kabenhavn, den / 2019
Som dirigent: Som formand for bestyrelsen

A Godkendt via mail: 6/11 2019

S AL

Niels J.densen Bestyrelsen
Regnskabschef
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Ejerforeningen Badstuen
Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge

Regnskab for aret 2019

Administrator

Qvortrup Administration A/S
Sortedam Dossering 43
2200 Kgbenhavn N
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Administrator
Qvortrup Administration A/S

Niels Jensen

Seren Maretti
formand

Line Enggaard Bergmann Per Eriksen

Revisionspategning:

Naervaerende regnskab for 2020 med tilhgrende noter er fundet i overensstemmelse med
diverse regninger og tilsvarende bilag, som i lgbet af aret er tilgaet administrator.

Ifelge det af bestyrelsen oplyste, pahviler der ikke Foreningen forpligtigelser, udover de
i arsregnskabet anforte.

Kegbenhavn den 2020

Niels J. Jensen
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Ejerforeningen Badstuen

Indtagter:

Opkraevet feellesudgifter
Diverse indtaegter
Indtaegter i alt

Udgifter

Forsikring

Forsikring rest Topdanmark

El forbrug

Renholdelse

Reparation/vedligehold.

Administration

Afskrevet rykkergebyr m.v fra Skat 2017/18
Diverse administrationsudgifter

Ekstraordineer regnskabsassistance i forbindelse med
overtagelse af administration af ejerforeningen
Renter rykkere m.v.

Hensat til vedligeholdelse

Udgifter i alt

Resultat

30-09-2026 13:34:53

Resultatopgorelse 2019

Regnskab Budget Regnskab Budget
2018 2019 2019 2020
Note kr. kr. kr. kr.
110.160 118.200 110.160 119.800
110.160 118.200 110.160 119.800
25.874 25.000 26.374 27.000
8.276
5662 6.000 5.023 6.000
1 16.446 11.500 12.474 12.500
2 10.916 15.000 36.578 156.000
30.160 30.100 30.395 30.100
7.205
3 5.391 23.000 25.734 27.500
4.915 1.201
107.640 110.600 144.983 118.100
2.520 7.600 -34.823 1.700
1
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Ejerforeningen Badstuen
Balance pr. 31. december 2019

AKTIVER

Note

Indestaende i bank, Nordea

Tilgodehavende faellesbidrag m.v.

Mellemregning med Qvortrup Administration

Mellemregning med KS Frederiksborg 4
Mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals 5
Forudbetalinger

Varmeafregning 2016

Varmafregning tidligere ar

Vandafregning 2016

Vandafregning tidligere ar'

Tilgodehavende arsafregning vand

Vandregnskab 2019:

Vandudgifter

A conto indbetalinger

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Note
Egenkapital:
Saldo pr. 1/1 2019
Nedskrivning af mellemregning med Ib Skals og Per Eriksen
Arets resultat

Henszettelser
Saldo pr. 1/1 2019
Anvendt i 2019

Kreditorer 6
Qvortrup Administration

A-Skat m.v.

Varmeregnskab 2018:

Fjernvarmeudgifter

A conto indbetalinger

PASSIVER | ALT

30-09-2026 13:34:53

Regnskab Regnskab
2019 2018
-262 923
10.622 11.680
6.625
79.349 18.021
0 96.709
0 48,150
62.826
-58.560 4.266 -4.693
93.975 177.425
2019 2018
51.333
-64.209
-34.823 -47.700 51.333
44.375
0 44.375 44.375
1.104 11.700
57.481 46.870
74 394
-107.200
145.840 38.640 22.753
93.975 177.425
2
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Ejerforeningen Badstuen

NOTER TIL REGNSKABET
Regnskab Budget Regnskab Budget
2018 2019 2019 2020
1. Renholdelse:
Trappevask 12.696 10.000 11.068 11.000
Snerydning 3.750 1.500 1.406 1.500
Diverse
16.446 11.500 12.474 12.500
2. Vedligeholdelse og reparation
Temrer og snedker 20.416
Blikkenslager 5.844
Elektriker 1.642
Centralvarme 3.430 16.162
Opretning af fliser m.v,
Diverse
Vedligeholdelse og reparation i alt 10.916 15.000 36.578 15.000
3. Administrationsudgifter
PBS gebyrer 264 100 100
Varme- og vandregnskabshonorar 2018 20.000 24.031 25.000
Kontrolmanual, varmeanlaeg 804 900 829 900
Diverse gebyrer, rykkergebyrer mv. 4.323 500 869 0
Diverse 1.500 5 1.500
| alt 5.391 23.000 25.734 27.500
4. Mellemregning med KS Frederiksborg
Saldo pr. 1/1 2017 -78.088,00
Udlaeg jvf opgerelse fra Per Eriksen i 2017 -106.090,53
Opkravede fellesudgifter (ej betalt 2017):
Lejl.nr. 1 28.360,00
Lejl.nr. 3 71.440,00
99.800,00 99.800,00
3
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Saldo pr. 31/12 2017

Opkravede fallesudgifter (ej betalt 2018):
Lejl.or. 1

Lejl.nr. 3

Opkraevede faellesudgifter (ej betalt 2019):
Lejl.nr. 1
Lejl.nr. 3

Nedskrivning iflg GF betalutning af mellemregning

Saldo pr. 31/12 2018

5. Mellemregning med Per Eriksen og Ib Skals
Saldo pr. 1/1 2019
Nedskrivning jfr. GF beslutning 2019
Nedskrivning iflg GF beslutning via egenkapital
Saldo pr. 31/12 2019

6. Kreditorer
ISTA Danmark
Jan's Handy Service
Orsted
Helsinge Fjernvarme
Diverse
Grib Vand rest

30-09-2026 13:34:53

-84.378,53

9.512,96
92.886,78

5.807,45
23.020,00

32.500,00

_ 79.348,66

96.709,40
-32.500,00

-64.209,40

0,00

2019

2018

852

252

26.651
469

46.871

1.104

32.860
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@QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling

1 E/F Badstuen, Helsinge
Afholdt den 25. august 2020

DELTAGELSE

6 af foreningens i alt 11 medlemmer var repraesenteret med 31 fordelingstal ud af 100 pa

generalforsamlingen, heraf 0 ved fuldmagt.

Quortrup var repraesenteret ved kundeansvarlige ejendomsadministrator Susan Weile.

DAGSORDEN

1.
2.
3.

© N o w

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

BESTYRELSENS AFLAGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR
FORELZGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING AF
REVISOR

FORELZGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET FORL@BNE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS PERIODEVISE
BETALING

VALG AF BESTYRELSE

VALG AF REVISOR

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent og referent, konstaterede
kundeansvarlige ejendomsadministrator, Susan Weile, med de tilstedevaerendes

samtykke, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.
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Generalforsamlingen skulle vaere afholdt inden udgangen af april, jf. § 14, men grundet
COVID-19, havde dette ikke veeret muligt. Der var imidlertid ingen indvendinger fra de

fremmgdte mod afvikling af generalforsamlingen, hvorfor den kunne gennemfgres.

Dirigenten fortalte kort om de nye tiltag hos Qvortrup, herunder webportal pa alle
foreninger, hvor alle foreningens dokumenter ville veere tilgeengelig og adgang til
foreningens gkonomiske data, som ville lette bestyrelsesarbejdet betydeligt.

BESTYRELSENS AFLEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

Formanden gennemgik beretningen i hovedtraek. Der var ingen bemaerkninger til
denne, som herefter blev taget til efterretning. Beretningen er vedlagt dette referat

som bilag.

FORELZGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING AF
REVISOR

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for 2019.

Resultatopggrelsen udviste et driftsunderskud pa kr. 34.823, som var foresldet
overfgrt fra egenkapitalen.

Der var enkelte spgrgsmal, som bestyrelsen besvarede.

Forsamlingen godkendte enstemmigt arsrapporten.

FORELZGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET L@BENDE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS
PERIODEVOSE BETALING

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som var baseret pa en almindelig
fremskrivning af udgifterne og en stigning i feellesbidraget pa 35 % med virkning fra 1.
september 2020. Opkraevningen saettes i vaerk pr. 1. oktober 2020. Dette svarede til
en stigning pa kr. 9.639 i 2020 og kr. 38.556 arligt fra 2021 fordelt efter fordelingstal.

Med foreningens begransede gkonomiske formaen vurderedes det, at der
umiddelbart ville veere flere udgifter til reparationer og vedligeholdelse, end

foreningen havde midler til at deekke.

Pa nuveerende tidspunkt lante foreningen penge af Qvortrup til den faste drift.
Dirigenten udleverede et driftsregnskab til bestyrelsen, og fremhavede for
forsamlingen, at foreningen pr. generalforsamlingsdatoen skyldte Qvortrup kr.

103.000.
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En enkelt ejer mente, at feellesudgiften skulle stige mere end de forsldede 35 %.

Der var et gnske fra flere af de fremmgdte, at bestyrelsen indhentede tilbud pa
vedligeholdelse af ejendommen, og forelagde det som forslag pa den kommende

generalforsamling med tilhgrende forslag om finansiering.

Dirigenten oplyste, at foreningen ikke havde mulighed for at optage lan, da driften
ikke kunne deekke de nuveerende udgifter, men anbefalede optagelse af faelleslan,
som ville blive fordelt efter fordelingstal. Den enkelte ejer ville fa muligheden for at
indfri sin del af faelleslanet, eller deltage i feelleslan over 20 ar med solidarisk
haeftelse. Belgbet ville blive opkraevet sammen med faellesudgiften hver maned.

Renterne kunne traekkes fra pa den enkelte ejers selvangivelse.

Bestyrelsen ville indhente tilbud pa vedligeholdelse af ejendommen og prioritere sa

mange opgaver som muligt for at spare pa stillads m.m.

Flere ejere havde oplyst og indsendt liste til bestyrelsen, over de mest traengende

opgaver. Bestyrelsen ville tage disse med i deres overvejelser.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt af forsamlingen, hvilket betgd en
stigning i faellesbidraget pa 35 % med virkning fra 1. september 2020.

Budgettet er vedlagt dette referat som bilag.

VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skal ifglge vedtaegtens § 19 bestda af formand og yderligere 2-4

bestyrelsesmedlemmer, valgt for 1 ar.

Felgende af foreningens medlemmer blev valgt eller genvalgt til bestyrelsen:

Sgren Maretti bestyrelsesformand 2020-2021
Per Eriksen bestyrelsesmedlem 2020-2021
Line Bergmann bestyrelsesmedlem 2020-2021
Geir Leegreid bestyrelsesmedlem 2020-2021
Cecilie Gerner Nielsen bestyrelsesmedlem 2020-2021
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6. VALG AF REVISOR

Qvortrup Administration A/S genvalgtes som foreningens regnskabsopstiller.

Bestyrelsesmedlem Geir Leegreid patog sig rollen som intern revision.

7. BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

Ingen forslag modtaget.

8. EVENTUELT

Fglgende blev naevnt under punktet eventuelt:

En deltager pointerede den manglende tilbagemelding pa mails fremsendt til
bestyrelsen. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

En deltager spurgte til vicevaerten. Bestyrelsen oplyste, at den havde en
tilknyttet foreningen, som blev betalt pr. opgave. Det blev pointeret, at
handvaerkere ikke ryddede op efter sig selv.

En deltager omtalte den generelle manglende oprydning pa ejendommen og
faellesarealerne. Bestyrelsen tog det til efterretning, og foreslog en arbejdsdag.
Dirigenten supplerede med at informere om den positive effekt, dette ville have
pa foreningens driftsudgifter.

Bestyrelsen valgte at lzegge den kommende arbejdsdag Igrdag den 24. oktober
2020 fra kl. 11.00 til 14.00 med efterfglgende fallesspisning.

Pa naeste ars generalforsamling, ville bestyrelsen stille forslag om opkraevning af
gebyr for manglende deltagelse i arbejdsdagen.

En deltager pointerede at lasen i skuret til venstre ikke altid virkede. Bestyrelsen

tog dette til efterretning.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og havede

generalforsamlingen kl. 18.20.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.

BILAG
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Arsrapport 2019 inkl. budget 2020
Formandens beretning

Rapport om ejendommens tilstand udarbejdet i 2020
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@QVORTRUP

Beslutningsreferat fra elektronisk ordinaer
generalforsamling 1 E/F Badstuen atholdt den 17.
marts 2021

DELTAGELSE
9 af foreningens i alt 11 medlemmer var repraesenteret med 90 fordelingstal ud af 100 pa

generalforsamlingen, heraf 1 ved fuldmagt.
Quortrup var repraesenteret ved kundechef Susan Weile.

Generalforsamlingen blev, grundet COVID-19, alene afviklet digitalt. Alle medlemmer fik,
sammen med indkaldelsen, mulighed for at ggre indsigelser frem til generalforsamlingen.

Quortrup modtog ingen indsigelser mod dette.

DAGSORDEN

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

2. BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

3. FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

4. FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET FORL@BNE REGNSKABSAR TIL ENDELIG

GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS

PERIODEVISE BETALING

VALG AF BESTYRELSE

VALG AF REVISOR

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

@ N o u

EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.

30-09-2026 13:34:53

Lyngbyvej 28, 2. tv. — 2100 Kgbenhavn @ — Telefon 35 35 43 00
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Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent og referent, konstaterede
kundechef Susan Weile, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen
var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

BESTYRELSENS AFLAEGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

Der var ingen bemaerkninger til arsberetningen, som herefter blev taget til

efterretning. Beretningen er vedlagt dette referat som bilag.

FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING
AF REVISOR

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for 2020.

Foreningen havde afsat kr. 8.207 til trappevask tilbage i 2018 og 2019, som ikke var
brugt, derfor var belgbet sat som en indtaegt i arsregnskabet. Hvilket medfgrte at
resultatopggrelsen kun udviste et driftsunderskud pa kr. 9.413, som var foreslaet

overfgrt fra egenkapitalen.

Dirigenten informerede de tilstedeveerende omkring punktet tilgodehavende
feellesbidrag, som skyldtes udestaende faktura, som ikke var modtaget ved
arsregnskabets udarbejdelse. Disse skulle fratraekkes restancen hos den pageeldende

ejer, som forventes at blive nulstillet i 2021.

Forsamlingen godkendte enstemmigt arsrapporten.

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET LOBENDE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS
PERIODEVISE BETALING

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som var baseret pa en almindelig
fremskrivning af udgifterne og en stigning i fallesbidraget pa 5 % med virkning fra
1.4.2021 med tilbagevirkende kraft pr. 1.1.2021. Dette svarede til en mere indtaegt pa
arligt kr. 7.436 fordelt efter fordelingstal.

Saledes at den samlede ggning (inkl. de 35% besluttet pa generalforsamlingen i 2020)
blev 40% i alt.

Foreningen havde en geeld til Qvortrup Administration grundet manglende likviditet

til betaling af driften igennem flere ar. Restgaeld pr. 31.12.2021 var kr. 150.000. Fra
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1/1-2021 kunne Qvortrup traekke al overskydende likviditet fra foreningens konto

med henblik pa nedbringelse af geelden. Dette forventes at udggre i alt kr. 60.000 i

2021.

Budgettet blev herefter godkendt af forsamlingen. En enkelt deltager havde forbehold
for den ekstra udgift der ville komme i forbindelse med de forslag der stilles.

Budgettet er vedlagt dette referat som bilag.

VALG AF BESTYRELSE

Bestyrelsen skulle ifglge vedtegtens § 19 bestd af formand og yderligere 2-4

bestyrelsesmedlemmer, valgt for 1 ar.

Fglgende af foreningens medlemmer blev genvalgt til bestyrelsen:

Sgren Maretti bestyrelsesformand
Per Eriksen bestyrelsesmedlem
Line Bergmann bestyrelsesmedlem
Geir Legreid bestyrelsesmedlem

Cecilie L. G. Nielsen bestyrelsesmedlem

VALG AF REVISOR

Qvortrup Administration A/S genvalgtes som foreningens regnskabsopstiller.

Foreningen anbefales at benytte en intern revisor.

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

A) Vedligeholdelsesarbejder, stillet af bestyrelsen

Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen stiller forslag om, at der igangseettes vedligeholdelsesarbejder for at

udbedre akutte og kritiske fejl pd ejendommen for en vaerdi af op til kr. 300.000.

Arbejderne vedrgrer falgende punkter:

- Udskiftning og maling af defekte vindskeder

- Afrensning af sokkel og pudsning heraf

- Udskiftning af defekte tagrender

2021-2022
2021-2022
2021-2022
2021-2022
2021-2022
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- Udbedring dof fejl ved taghaetter

- Udskiftning af dug pad terrasse (allerede ivaerksat som akut arbejde)

- Afrensning af stdltrappe samt rustbehandling

Arbejdets udfarelse betales efter fordelingstal pd ejendommen. For ejendommens
private ejere vil der vaere mulighed for at finansiere udgiften gennem et feelleslan, der
kan optages af ejerforeningen i Nordea Bank til en rente pd 4,75% p.a. (5,03% AOP)
med en Igbetid pG 10 dr. Ejerforeningen kan i den forbindelse tage sikkerhed i
lejligheden med ejerpantebrev for op til 125% af hovedstolen, udover den sikkerhed

ejerforeningen mdatte have i dag.

Hvis man veelger at deltage i feellesldnet, haefter man proratorisk (dvs. for sin egen
andel). Omkostninger ved Idnet fordeles mellem de ejere der deltager. Foreningen vil
blive opkraevet et drligt honorar pa kr. 5.000 af Qvortrup for administration heraf.
Alternativt kan man veelge at indbetale sin andel kontant. Hvis man velger at
indbetale kontant, udggr den kontante betaling maksimalt kr. 3.000 pr.

fordelingsprocent. (Lejlighedernes fordelingsprocent findes i vedtaegternes § 11).

Baggrund for forslaget:

Ejendommen er over de senere dr ikke blevet vedligeholdt tilstreekkeligt, hvilket har
resulteret i et efterslaeb pd vedligeholdelsen, som ga@r det ngdvendigt hurtigst muligt,
at fa udbedret en raekke ting, der enten er defekte eller som inden for kort tid bliver
det med risiko for alvorlige falgeskader.

Foreningen har ikke gkonomi til at foretage disse investeringer, og det er derfor
n@dvendigt at optage Idn og/eller opkraeve penge fra ejerne for at skaffe de forngdne

midler.

Forslaget kunne vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal, jf. vedtaegtens § 13,
stk. 3.

Formanden fremlagde og motiverede kort forslaget og oplyste herunder, at det kun
var de mest ngdvendige reparationer, der kunne udbedres. Hvis ikke de fgrnaevnte
vedligeholdelsesarbejder blev udbedret, ville det have fglgeskader pa ejendommen,

som i vaerste fald, ville blive dyrere i sidste ende.
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Ejendommen var bygget i start 90’erne og havde ikke veaeret igennem stgrre

vedligeholdelse tidligere.

Dirigenten oplyste at jf. vedtaegten § 4 stk. 4, havde foreningen sikkerhed i de enkelte
lejligheder for kr. 20.000, hvilket var meget mere end de fleste af lejligheder betalte i
feellebidrag pa arsplan.

Fra forsamlingen blev spurgt til muligheden for at lane mere, for at kunne udskifte
vinduerne. Hertil svarede bestyrelsesformanden, at bankerne havde givet tilbud pa kr.
300.000 som, var maksimum grundet foreningens gkonomi og geeld.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer til forslaget, blev det sat til

afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Nar lanetilbuddet var endelig pa plads, ville alle modtage besked om muligheden for

at indfri deres del af lanet, eller deltage i et faelleslan.

B) Vedtaegtsaendring § 7, stillet af bestyrelsen

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtaegterne andres sa at den nuvaerende § 7 udgar

og erstattes af fglgende:

Med de nedenfor naevnte undtagelser pdhviler reparationer og vedligehold af

lejlighederne den enkelte ejer.

Falgende arbejder er feellesudgifter:

a) Reparation og vedligeholdelse (herunder maling) af mure, tag, skure, trapper,
terrasse, feelles dgre (dvs. dgre fra mellemgange/opgange til udendgrsarealer,
men ikke dgre fra beboernes lejligheder til mellemgange/opgange), feellesrum,

mellemgange og opgange.

b) VVS-arbejde pG koldt og varmtvandsledninger indtil T-stykket samt
feellesledninger til de enkelte enheder (beboelse/erhverv). Arbejde pd

varmeanlag, régr mv. udenfor de enkelte enheder i bygningen. Alle skjulte rar.

¢) Reparation og rensning af faldstammer og grenrgr (men ikke vandldse) i hele

bygningen — herunder beboelse/erhverv.
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d) Reparation af ventilationsragr.

e) El-arbejde pd feelles arealer - indendgrs og udendgrs. Elledninger i de enkelte

enheder frem til mdlertavlen.

f) Alle arbejder pa faellesarealer

Reparation og vedligehold der er feellesudgifter, kan kun ivaerksaettes af bestyrelsen.

Baggrund for forslaget:

En reekke af vedligeholdelsesarbejderne i de enkelte lejligheder, som har pdhvilet
ejerforeningen, er ikke blevet udfart i de senere dr, og der er derfor et efterslaeb pd
vedligeholdelsen af disse. Foreningen har ikke gkonomisk formden til at Igfte denne
opgave, og det har ikke veeret muligt at skaffe finansiering til disse arbejder, hvorfor
den eneste gangbare lgsning er at overdrage ansvaret for en del af disse arbejder til

de enkelte ejere.

/Andringen af § 7 i vedtaegterne overfgrer falgende arbejder fra ejerforeningen til den

enkelte ejer:

a) Maling, reparation og vedligeholdelse af franske altandgre og raekveerk (del af

nuveerende Al og B1)

b) Tgmrer og snedkerarbejde pd den udvendige side af dgre og vinduer til

feellesarealer (Del af nuvaerende C1)

¢) VVS-arbejde pG varmeanlzeg i lejligheder, herunder radiatorer, synlige rgr og

ventiler samt termostater (Nuvaerende D1)

Formanden fremlagde og motiverede forslaget.

Enkelte valgte at kommentere forslaget og mente at foreningen fortsat skulle have

vedligeholdelsespligten isaer pa vinduerne og altanerne.

Dirigenten oplyste, at endelig vedtagelse af forslaget kreevede enstemmighed, da
forslaget stillede ejerne darligere end i den nuvaerende situation, for at forslaget kunne

vedtages. Forslaget kunne derfor ikke stilles til afstemning, da ejerne ikke var mgdt
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fuldtalligt op. Der var i gvrigt 2 af de fremmgdte, som ikke ville stemme for forslaget.

Forslaget blev forkastet.

Bestyrelsen ville arbejde videre pa en anden model og muligvis indkalde til en

ekstraordinazer generalforsamling i naer fremtid.

8. EVENTUELT
Fglgende blev naevnt under punktet eventuelt:
e En deltager papegede at saben efter trappevaks lugtede meget grimt.
Bestyrelsen tog det til efterretning.
e  Endeltager naevnte Helsinge’s kommende kommuneplan, som ville laegge op til
at erhvervsboliger kunne zndres til privatbolig, for at imgdekomme de

erhvervsdrivende som var hardt ramt af Covid-19 krisen.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 18.00.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.

BILAG
° Budget 2021
e  Arsregnskab 2020

. Beretning
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Ejerforeningen Badstuen
Badstuevej 1-5/Frederiksborgvej 5-7, Helsinge

Regnskab for aret 2020
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@VORTRUP

Administrator
Quvortrup Administration A/S

Bestyrelsend. / -2021

Sgren Maretti

formand
Line Enggaard Bergmann Per Eriksen
Geir Laegreid Cecille L. G. Nielsen

30-09-2026 13:34:53 175/287



QVORTRUP

Regnskabserklaering fra ejendommens administrator

Vi har gennemgaet arsregnskabet for Ejerforeningen Badstuen for regnskabsaret
20120. Arsregnskabet er udarbejdet efter aftale med ejer.

Administrators ansvar

Vores ansvar er at opstille et arsregnskab péa baggrund af foreningens bogholderi
samt gennemgang af det modtagne bilagsmaterialet for 2020.

Der har ikke medvirket ekstern revisor ved gennemgangen. Administrator er ikke
omfattet af erkleringsbekendtgerelsen der gaelder for revisorer.

Konklusion
Efter vores gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens drift, aktiver og passiver pr. 31. december 2020.

Dato: / 2021

Qvortrup Administration

Kim Sggard
Senior Controller
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Ejerforeningen Badstuen

QVORTRUP

Resultatopgerelse 2020

Regnskab Budget Regnskab
2020 2020 2019
Note kr. kr. kr.
Indtaegter:
Opkreevet feellesudgifter 123.012 119.800 110.160
Diverse indteegter 8.207 0
Indtaegter i alt 131.219 119.800 110.160
Udgifter
Forsikring 26.724 27.000 26.374
El forbrug 4.981 6.000 5.023
Renholdelse 1 11.522 12.500 12.474
Reparation/vedligehold. 2 49.506 15.000 52.741
Administration 30.600 30.100 30.395
Afskrevet rykkergebyr m.v fra Skat 2017/18 7.205
Diverse administrationsudgifter 3 12.635 27.500 25.734
Renter rykkere m.v. 4.663 1.201
Udgifter i alt 140.632 118.100 161.146
Resultat -9.413 1.700 -50.986
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Ejerforeningen Badstuen

QVORTRUP

Balance pr. 31. december 2020

Indestaende i bank, Nordea
Tilgodehavende faellesbidrag m.v.
Mellemregning med KS Frederiksbor
Vandregnskab 2019:

Vandudgifter

A conto indbetalinger

AKTIVER | ALT

Egenkapital:
Saldo pr. 1/1 2020
Arets resultat

Hensaettelser
Saldo pr. 1/1 2020
Anvendt i 2020

Kreditorer

Qvortrup Administration
A-Skat m.v.
Varmeregnskab 2018:
Fjernvarmeudgifter

A conto indbetalinger

PASSIVER | ALT

30-09-2026 13:34:53

AKTIVER

Note

62.298
-58.560

PASSIVER

Note

-47.700
-9.413

44.375

-101.400
145.840

Regnskab Regnskab
2020 2019
757 -262
106.625 10.622
79.349 79.349
3.738 4.266
190.469 93.975
2020 2019
-57.113 -47.700
44.375 44.375
3.991 1.104
154.776 57.481
0 74
44.440 38.641
190.469 93.975
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Ejerforeningen Badstuen

NOTER TIL REGNSKABET

1. Renholdelse:
Trappevask
Viceveert, bureau
Vinduespol. bureau
Snerydning

2. Vedligeholdelse og reparation
Temrer og snedker
Blikkenslager
Centralvarme
Teknikerhonorar
Kloakarbejder
Diverse
Vedligeholdelse og reparation i alt

3. Administrationsudgifter
PBS gebyrer
Varme- og vandregnskabshonorar 201¢
Kontrolmanual, varmeanlaeg
Diverse gebyrer, rykkergebyrer mv.
Diverse
| alt

30-09-2026 13:34:53

Regnskab Budget Regnskab
2020 2020 2019
9.274 11.000 11.068
2.165
84
0 1.500 1.406
11.522 12.500 12.474
0 20.416
29.513
8.299 16.162
8.194 16.163
3.500
0
49.506 15.000 52.741
0 100
7.679 20.000 24.031
803 900 829
4.153 500 869
1.500 5
12.635 23.000 25.734
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2020
4. Mellemregning med KS Frederiksborg
Saldo pr. 1/1 2020 79.348,66
Saldo pr. 31/12 2020 79.348,66

Der har ikke vaeret nogen bevagelse pa foreningens forholdsvise store tilgodehavend:

2020 2019

5. Kreditorer
Qrsted 491 852
Vejby Cementstaberi ApS 3.500 0
Diverse 0 252
3.991 1.104
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QVORTRUP
Budget 2021

7882 EF Badstuen

Indtaegter:

Feellesudgifter

Indtaegter Ign viceveert 2019

5 % stigning i feellesbidrag pr. 1.1.2021
Renteindtaegter

Indtaegter i alt

Udgifter:

Skatter og afgifter

Renholdelse

Administration

Vedligeholdelse, Igbende

Udvendig vedligeholdelse

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Indvendig vedligeholdelse

Renteudgifter

Udgifter i alt

Driftsresultat

Afdrag til Qvortrup

Arets resultat

Resultatdisponering
Henlaeggelse til vedligehold
Overfgrt resultat

Samlet resultatdisponering

Arets likviditetsmaessige resultat
Arets resultat jf. ovenfor

Afdrag pa prioritetsgaeld
Likvidetsmaessige resultat

30-09-2026 13:34:53

BUDGET 2021

133.400
22.752

60.000
-37.248

-37.248

0
-37.248
0

-37.248

-37.248

REGNSKAB 2020

123.012
8.207

0

131.219

31.705
11.522
43.235
49.506
0

0

0
4.664

140.632

-9.413

-9.413

-9.413

-9.413

-9.413

-9.413
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BUDGET 2021 REGNSKAB 2020

1 Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Elektricitet 5.000
Vand 0
Forsikringer 27.000 26.724

4.981

| alt | 32000 31.705
2 Renholdelse
Ejendomsservice inkl. snerydning 12.000 11.522

lalt 12.000 11.522

3 Administration

Administration 30.600
Revisor 0
Udarbejdelse af varmeregnskab 7.679
Kontrolmanual, varmeanlaeg 803
Porto og gebyrer 4.153
Mgder

Kontigent og abonnement

lalt 43.235

4 Vedligeholdelse, Ipbende
Blikkenslager 29.513
Kloakarbejder 3.500
Tgmrer, vinduesudskiftning 0
Glarmester 0
Elektriker 0
Laseservice 0
Fzellesarbejdsdag 0
Radgivning 8.194
Varmeanlaeg 8.299
Ikke specificeret vedligeholdelse 0
lalt 49.506
5 Renteudgifter

Renteudgifter 4.664
Laneomkostninger 0
lalt 4.664
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Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling 1
E/F Badstuen atholdt den 6. april 2022

DELTAGELSE

6 af foreningens i alt 11 medlemmer var repraesenteret med 77 fordelingstal ud af 100 pa

generalforsamlingen, heraf 2 ved fuldmagt.

Quortrup var repraesenteret ved kundechef Susan Weile.

DAGSORDEN

1.
2.
3.

@ N & Un

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

BESTYRELSENS AFLAGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR
FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING AF
REVISOR

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET FORL@BNE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS PERIODEVISE
BETALING

VALG AF BESTYRELSE

VALG AF REVISOR

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent og referent, konstaterede

kundechef Susan Weile, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var

lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

30-09-2026 13:34:53

Lyngbyvej 28, 2. tv. — 2100 Kgbenhavn @ — Telefon 35 35 43 00
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BESTYRELSENS AFLAGGELSE AF ARSBERETNING FOR DET SENEST FORL@BNE AR

Formanden gennemgik beretningen. Der var ingen bemaerkninger til arsberetningen,

som herefter blev taget til efterretning. Beretning vedlagt.

FORELAGGELSE TIL GODKENDELSE AF ARSRAPPORT OG STATUS MED PATEGNING AF
REVISOR

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for 2021.

Resultatopggrelsen udviste et underskud pa kr. 136.485 som foreslas overfgrt fra
egenkapitalen. Bemaerk foreningen havde haft udgift pa tagarbejde kr. 116.791 + gard
kr. 56.250i 2021.

Foreningen skylder fortsat kr. 155.000 + renter 2021 til Qvortrup, da der ikke havde
vaeret gkonomi til at afdrage pa gaelden i hverken 2019, 2020 eller 2021.
Ydermere havde formanden personligt indbetalt kr. 15.000, for at regninger kunne

betales.

Note 3 diverse rykkergebyr i arsregnskabet indeholdt rykkergebyr og renter til bank og

kreditorer pga. manglende daekning og for sent betalte regninger.

Dirigenten informerede omkring mellemregning i note 4, som skyldes et gammelt
mellemvaerende og forlig med en ejer tilbage i 2019, grundet manglende indbetaling
af feellesbidrag. Der var indkommet kr. 48.500 i januar 2022, herefter var restsaldo pa

kr. 23.000, som foreningen ville afskrive i regnskabet 2022 pga. foraeldelsesfristen.

Udgiften til gard, vej og have daekkede over nye fliser. Der var dog ikke tilfredshed

omkring arbejdets udfgrelse. Bestyrelsen ville ga videre med dette.

Forsamlingen godkendte enstemmigt arsrapporten.

FORELLAGGELSE AF DRIFTSBUDGET FOR DET L@BENDE REGNSKABSAR TIL ENDELIG
GODKENDELSE, HERUNDER FASTLAGGELSE AF DET ENKELTE MEDLEMS PERIODEVISE
BETALING

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som var baseret pa en almindelig
fremskrivning af udgifterne og en stigning i faellesbidraget pa 5 % med virkning fra
1.7.2022 med tilbagevirkende kraft pr. 1.1.2022. Dette svarede til en mere indtaegt pa

arligt kr. 7.436 fordelt efter fordelingstal.
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Saledes at den samlede ggning (inkl. de 35 % besluttet pa generalforsamlingen i 2020

samt5 % i2021) blev 45 % i alt.

Budgettet blev herefter godkendt af forsamlingen.

Budgettet er vedlagt dette referat som bilag.

VALG AF BESTYRELSE

Bestyrelsen skulle ifglge vedtzegtens § 19 besta af formand og yderligere 2-4

bestyrelsesmedlemmer, valgt for 1 ar.

Felgende af foreningens medlemmer blev genvalgt til bestyrelsen:

Sgren Maretti bestyrelsesformand
Per Eriksen bestyrelsesmedlem
Line Bergmann bestyrelsesmedlem
Geir Laegreid bestyrelsesmedlem

VALG AF REVISOR

Qvortrup Administration A/S genvalgtes som foreningens

Foreningen anbefales at benytte en intern revisor.

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

A) Vedligeholdelsesarbejder, stillet af bestyrelsen

Forslagets fulde ordlyd (genfremsat fra 2021):

Bestyrelsen stiller forslag om, at der igangseettes vedligeholdelsesarbejder for at

udbedre akutte og kritiske fejl pa ejendommen for en veerdi af op til kr. 300.000.

Arbejderne vedrgrer fglgende punkter:

- Udskiftning og maling af defekte vindskeder

- Afrensning af sokkel og pudsning heraf

- Udskiftning af defekte tagrender

- Udbedring dof fejl ved taghaetter

2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023

- Udskiftning af dug pa terrasse (allerede ivaerksat som akut arbejde)

regnskabsopstiller.

185/287

Penneo dokumentnagle: 8E67W-JP2ES-TV441-62UN1-FLU5X-2TNOK



30-09-2026 13:34:53

- Afrensning af stdltrappe samt rustbehandling

Arbejdets udfarelse betales efter fordelingstal pa ejendommen.

Foreningen har i samrdd med Qvortrup tidligere forespurgt banken om mulighed for
optagelse af byggekredit med efterfalgende feelleslan. Dette er ikke muligt grundet

foreningens gkonomi.

Baggrund for forslaget:

Ejendommen er over de senere ar ikke blevet vedligeholdt tilstraekkeligt, hvilket har
resulteret i et efterslaeb pa vedligeholdelsen, som gar det ngdvendigt hurtigst muligt,
at fa udbedret en raekke ting, der enten er defekte eller som inden for kort tid bliver det
med risiko for alvorlige falgeskader.

Foreningen har ikke gkonomi til at foretage disse investeringer, og det er derfor

ngdvendigt at opkreeve penge fra ejerne for at skaffe de forngdne midler.

Enkelte af ovenstdende opgaver er udbedret i 2021 og fremgdr af Grsregnskabet.

Ved opkraevning fra de enkelte ejere, vil belgbet daekke gaelden til Qvortrup.

Forslaget kunne vedtages med simpelt flertal efter fordelingstal, jf. vedtaegtens § 13,

stk. 3.

Formanden fremlagde og motiverede kort forslaget og oplyste herunder, at det kun var
de mest ngdvendige reparationer, der kunne udbedres. Hvis ikke de f@grnaevnte
vedligeholdelsesarbejder blev udbedret, ville det have fglgeskader pa ejendommen,

som i veerste fald, ville blive dyrere i sidste ende.

Ejendommen var bygget i start 90'erne og havde ikke vaeret igennem stgrre

vedligeholdelse tidligere.

Ved opkraevning fra de enkelte ejere, ville belgbet daekke gaelden til Qvortrup.

Svarende til kr. 3.000 pr. fordelingstal. Ved fordelingstal pa 4 ville belgbet veere kr.
12.000 til opkraevning 1.6.2022. Vedlagt liste over opkraevning for den enkelte lejlighed.

Dirigenten oplyste at forslaget var stillet i 2021, dog med den aendring at belgbet kr.
300.000 opkraeves direkte hos ejerne, da det ikke var muligt at optage banklan, fgr
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geelden til Qvortrup var indfriet. Nar gaelden var indfriet, kunne foreningen potentielt

optage byggelan til fremtidige vedligeholdelse via banken.

Dirigenten oplyste, at hvis ikke forslaget blev vedtaget, ville Qvortrup inddrive geelden
pa kr. 155.000 + renter for 2021 og 2022 pa den enkelte ejer pr. 1.6.2022.

Der var enighed blandt de fremmgdte, at de ikke mente at der var anden udvej end at
stemme for forslaget, sa foreningen kunne fa udbedret de skader der forarsagede

vandindtraengen.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer til forslaget, blev det sat til
afstemning. Forslaget om opkraevning af kr. 300.000 fordelt efter fordelingstal blev
enstemmigt vedtaget.

B) Vedtaegtsaendring § 7, stillet af bestyrelsen

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtaegterne andres sa at den nuvaerende § 7 udgar

og erstattes af fglgende: (genfremsat fra 2021)

Med de nedenfor naevnte undtagelser pdhviler reparationer og vedligehold af

lejlighederne den enkelte ejer.

Falgende arbejder er feellesudgifter:

a) Reparation og vedligeholdelse (herunder maling) af mure, tag, skure, trapper,
terrasse, faelles dare (dvs. dgre fra mellemgange/opgange til udendgrsarealer,
men ikke dgre fra beboernes lejligheder til mellemgange/opgange), feellesrum,

mellemgange og opgange.

b) VVS-arbejde pd koldt og varmtvandsledninger indtil T-stykket samt feellesledninger
til de enkelte enheder (beboelse/erhverv). Arbejde pd varmeanlaeg, rér mv. udenfor

de enkelte enheder i bygningen. Alle skjulte rgr.

¢) Reparation og rensning af faldstammer og grenrgr (men ikke vandldse) i hele

bygningen — herunder beboelse/erhverv.

d) Reparation af ventilationsrar.
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e) El-arbejde pd feelles arealer - indendgrs og udendgrs. Elledninger i de enkelte

enheder frem til mdlertavlen.

f) Alle arbejder pa feellesarealer

Reparation og vedligehold der er feellesudgifter, kan kun ivaerksaettes af bestyrelsen.

Baggrund for forslaget:

En reekke af vedligeholdelsesarbejderne i de enkelte lejligheder, som har pdhvilet
ejerforeningen, er ikke blevet udfart i de senere Gr, og der er derfor et efterslaeb pd
vedligeholdelsen af disse. Foreningen har ikke gkonomisk formden til at Igfte denne
opgave, og det har ikke veeret muligt at skaffe finansiering til disse arbejder, hvorfor
den eneste gangbare I@sning er at overdrage ansvaret for en del af disse arbejder til de

enkelte ejere.

/4ndringen af § 7 i vedtaegterne overfgrer folgende arbejder fra ejerforeningen til den

enkelte ejer:

a) Maling, reparation og vedligeholdelse af franske altandgre og reekveerk (del af

nuveerende Al og B1)

b) Tgmrer og snedkerarbejde pd den udvendige side af dgre og vinduer til

feellesarealer (Del af nuvaerende C1)

c) VVS-arbejde pd varmeanlaeg i lejligheder, herunder radiatorer, synlige r@gr og

ventiler samt termostater (Nuvaerende D1)

Dirigenten oplyste, at endelig vedtagelse af forslaget kraevede enstemmighed, da
forslaget stillede ejerne darligere end i den nuvaerende situation, for at forslaget kunne

vedtages.

Forslaget kunne derfor ikke stilles til afstemning, da ejerne ikke var mgdt fuldtalligt op.
Bestyrelsen traek forslaget og ville afholde en ekstraordinzer generalforsamling via

teams snarest muligt.

188/287

Penneo dokumentnagle: 8E67W-JP2ES-TV441-62UN1-FLU5X-2TNOK



30-09-2026 13:34:53

8. EVENTUELT

Felgende blev naevnt under punktet eventuelt:

e En deltager papegede at affaldsskuret traengte til oprydning. Der stod flere ting
som skulle pa genbrugspladsen. Den enkelte ejer skal selv sgrge for dette.

Bestyrelsen ville tage fat i renovationsselskabet og fa opsat en papcontainer.

e Bestyrelsen ville indkalde til en arbejdsdag, hvor alle ejere skulle deltage i
oprydning pa ejendommen inkl. kalderen, hvor der stod mange maskiner i

varmecentralen.

e En deltager gnskede at bestyrelsen prioriterede vedligeholdelse til at indeholde
opsatning af taghaette som 1. prioritet, for at undga vand ned i lejlighederne.
Bestyrelsen var enige og var i gang med at indhente tilbud. Udbedringen kraevede
dog brug af lift eller opsaetning af stillads. Bestyrelsen var ligeledes i gang med at
indhente tilbud pa opsaetning af kroge pa raekveerk via den lokale smed. Arbejdet

kunne ikke igangsaettes, fgr der var indbetalt i henhold til forslag A.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 17.40.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.

BILAG
e  Budget 2022
° Beretning

e Opkraevningsliste
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Gribskov Kommune BBR-meddelelse
' Borgerservice Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Gribskov Kommune, Borgerservice
Radhusvej 3, 3200 Helsinge

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 254459
Udskriftsdato: 16.06.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@gribskov.dk eller tif. 72 49 60 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 254459, Ejerlejlighedsnummer: 10

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 9179051

Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 70 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 270-29441

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Badstuevej 5, 2. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 73 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 73 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 2

Areal af aben altan/tagterrasse: 0 m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1
Bygningens anvendelse: Restaurant, café og konferencecenter uden overnatning (kode 333)

Opfgrelsesar: 1990
Antal etager: 2

Beliggenhed

Adresse: Frederiksborgvej 5, 3200 Helsinge

Matrikelnummer: 6m, Ejerlavsnavn: Helsinge By, Helsinge (ejerlavskode 110652)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.06.2026
3092088 isHiAmer (BFE-nr.): 254459 SI8&/384f 5



Arealer i grundplan

Bebygget areal: 536 m?
Overdakket areal: 0m?
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.06.2026

3092088 isHiAmer (BFE-nr.): 254459 S18e/284f 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

= B s \

Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

@ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Mgeodanmark, Guodalastwelsen. Klimadatastyrelsen
Streger i kortet

=== Ejendom
=== Matrikelskel

Bygningsomrids

BBR-meddelelse
307148 HisHRAmer (BFE-nr.): 254459
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 16.06.2026
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 16.06.2026
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300 EBMVERYSSTYRELSEN

For ejendommen
Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge

EJendommens adreSSe. .. .. .veuneiie it Badstuevej 5, 2. tv, 3200 Helsinge
KOMIMIUNE. . . e e Gribskov Kommune
BN OISy DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... .o i e 1
ANtal MatrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... ... 826 m?
Samlet DebYgOEt Areal. . ... ... 536 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 683 m?
SAMIET BINVEIVSAIEAL. . ...t e 918 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
254459

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 6m, Helsinge By, Helsinge

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 0929eb98-f1ca-498d-8be0-57f39fbbfdaf 196/287
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Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?........................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for eiendommen?..................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
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@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.430.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?..........ooooiiiiii i Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...................ooeeee. Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring efendommen?..........o.ooviiiiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
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BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

BBR meddelelse. ..........coooiiiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 254459 - Gribskov Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?.............ooooiiiiiiiiii i ]a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 18-03-2016
HUSIUMIMIEE. . e e e e e e e e e 5
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..ot C
Energimaerkerapport. . ....oovei e Se bilag Energimaerkning_254459 311165632
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 18-03-2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooriii i 26-05-2016
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HUS UMIMIE . e e e e e e e e e e s 5

BYGNINGSNUMMET. . . . e e e e e e e e e 1
ENBIGIKIASSE. ...t C
Energimaerkerapport. . .....o.oooii i Se bilag Energimaerkning 254459 311178911
Energimaerket er gyldigt iNdtil. ..o 26-05-2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Energistyrelsen
AAIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. ..o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEd. ... ... s Erhvervsstyrelsen
AONES S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
0 mo@erst.dk
L= o T U https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.... Tilgeengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
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geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ... Erhvervsstyrelsen
AONES S, . ..ttt ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl e mo@erst.dk
B, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for
gjer eller fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR
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Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............cocoiieeieeiiiiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olistankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. B&de sméa og
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store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....o.. i Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33954200
=1 post@slks.dk
A= o T TSR http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at endre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . .......oo e Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.430.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

LU [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-2020
EJENAOMSVEEITI. ... .ot 1.430.000 kr.
L T 0T 17T | 721.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TElEfONNUMIMIET. e 72221616
VD, . https://vurderingsportalen.dk/kontakt
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?....................cooo. Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Lees mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . .. e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e 72221616
V. o https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af Ianet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar I&net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor veere opmeerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelgbet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i Idnesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejiendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. ...ttt ettt e et Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNUIMMET. . e 72221616
VB, https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekreeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejensevn.dk fungerer pa den made, at de store neevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Plan - Facader, skilte og byudstyr

PlANENS NAVN. . . Facader, skilte og byudstyr
PIANMUIMIMIET. . . e e 68.99
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.ooiiiii i 17-08-1999
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 12-10-1999
Dato for ikrafttraadelse af Plan...........c.ooiiiii i 12-10-1999
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... .. .o 17-08-1999
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTEN. . . ... ... e 12-10-1999
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Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...................cc L. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccooviiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.............ocooeiiiiiiiiiinnn. Ja
Link til plandokument....................... https://dokument.plandata.dk/20_45_APPROVED_1356082997357 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Plan - Lokalplan 512.25 for Helsinge Bymidte Vest

Planens NaVN. ......oi i Lokalplan 512.25 for Helsinge Bymidte Vest
PIANNUMIMIET. .o 512.25
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooii i 21-09-2021
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 17-12-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 17-12-2021
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ........c..oiii i 22-09-2021
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... .. ... e 03-11-2021
Generel anNVENGAEBISE. . ... ... Centeromrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........ocoiiiiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................oooii. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?............ccooviiiiiii i Nej
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...................ocooeeienn... Nej
Link til plandokument....................... ... https://dokument.plandata.dk/20_10894614_1639744173843.pdf
MINIMUMS UAStYKNINGSSOIMEISE. ... ..t 300 m?
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til @jendommen?. ... Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller gendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
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Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Plan - Kommuneplan 2025-37

PlIANENS NAVN. ..o e e Kommuneplan 2025-37
KOMIMIUNE. . e e e e e Gribskov
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. .. ......ooo i s 09-09-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ..o 10-09-2025
Link til plandokument........................l https://dokument.plandata.dk/11_11020581_1757502130979.pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Plan - Centeromrade i Helsinge bymidte

PlanBNS NAVN. ...t Centeromrade i Helsinge bymidte
PIaNNUMIMIET. . 1.C01
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ..........c.o.ove i 11020581
L= T = LU T Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 09-09-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan..........oooiiii 10-09-2025
GENErel ANVENTEISE. . ... et e Centeromrdde
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coociiiiiiiinn... Nej
Notat om generel anVENAEISE. ... ...t Dagligvarebutikker:

Maksimalt 5,000 m? bruttoetageareal pr. butik. Udvalgsvarebutikker: Maksimalt 5,000 m? bruttoetageareal pr. butik.
fFor etageboligbebyggelser og teet-lav bebyggelse, skal der etableres feelles udendgrs opholdsarealer svarende til
minimum 20% af det bebyggede areal (veje, parkeringspladser og lignende kan ikke regnes med i opholdsarealet).

Notat OM INFrASTIUKIUL. . . .. e Der
ma ikke reduceres i antallet af parkeringspladser indenfor centeromradet. VVed ny bebyggelse pa eksisterende
parkeringsarealer skal der anlaegges nye parkeringspladser indenfor omradet, f.eks. i form af parkeringshuse og -kaeldre.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11020581_1757502190979.pdf
MINIMUMS UAStYKNINGSSBIMEISE. ... ..ttt e 300 m?
Seerlige forhold.......... Ved fremtidig byudvikling/fortaetning skal omrddet disponeres, s& nybyggeri, anleeg mv. ikke

trues af oversvgmmelse fra ekstremregn. | lokalplanlaegningen skal der reserveres arealer til handtering af regnvand,
hvor de oversvgmmelsestruede arealer bgr indgd i regnvandshandteringen. Se kapitel 2.6 - Oversvgmmelse og erosion.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Plan - Planstrategi 2019

PlIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2019
KOMIMIUNE. . . e e e e Gribskov
PlANS ATUS. . . oottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... 10-03-2020
Dato for ikrafttraedelse af PlIan. . ........o.oiiii e 13-03-2020
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_8701361_1584096471396.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge
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Plan - Vores Gribskov - Udviklingspolitik og planstrategi

Planens Navn..........oii Vores Gribskov - Udviklingspolitik og planstrategi
KOMIMUNE. .. e e e Gribskov
PlANSEAIUS. ..ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ... . ...t 28-02-2023
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ..o 09-03-2023
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11186856_1678360395323.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige
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aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Kloakopland - HELO5S_SEP

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?........ ... Ja
Navn pa omrade med KIoaKopland. ......... ..o HELO5S_SEP
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................ooooiiiiii. .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......ooo e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget
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Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIrAdE?. ........uiniie e Ja
Navn P& fOrsyNINGSOMIATE. ... .. ettt e ettt e Helsinge
O Sy NG S O, L . Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ... .. ..o HELSINGE FJERNVARME

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Kort over VEJforsyning. ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. .t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . ... e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
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omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Erhvervsstyrelsen
AONES S, ...ttt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
VD, https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Side 28 af 52 223/287



30-09-2026 13:34:53

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . ..o Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33307010
= 1| plst@plst.dk
V. o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... s Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Side 29 af 52 224/287



30-09-2026 13:34:53

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Matr. nr.; 6m, Helsinge By, Helsinge

AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Matr. nr.; 6m, Helsinge By, Helsinge

VaNAfOrSYNING. . .« Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Jordforureningsattest. . .......ove i Se bilag Jordforureningsattest_254459

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiin. Ja
1YL= U EES Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen
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Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

30-09-2026 13:34:53

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
M KB IMUMIMIEY . . . e e e e e 6hq
BBV, e Helsinge By, Helsinge

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Er matrikelnummeret palagt fredskovlgt?. ... ....v it Nej
M KEINUMIMIET. . . e ettt e e e e e 6m
BTV, e Helsinge By, Helsinge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... Miljgstyrelsen
AOIESSE. . . ettt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
Al .o mst@mst.dk
A< o T https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa jendommen?. .. .. ..o Nej

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at opheeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026
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6ha, Helsinge By, Helsinge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

6m, Helsinge By, Helsinge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... Miljgstyrelsen
Yo (=T Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72544000
Bl e mst@mst.dk
L= o T U https://mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlob & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lgb aendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlob, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
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Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Miljgministeriet
AGIESSE. . ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 38142142
Bl e mim@mim.dk
LT https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIgNEd. . ... ..o Miljgministeriet

A, .ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRlEONNUMIMIET. ... e 38142142
BNl mim@mim.dk
L= o T U https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEd. . ... ..o Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TEIEIONNMUIMIMIET. . .. e e 38142142
Bl e mim@min.dk
L= o T U https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?..........coovviiiiiiiii i Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. . ... Landbrugsstyrelsen
AGTESSE. . . ettt ettt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEIONNMUIMIMIET. . . e e e 33958000
Ml .o landbrugsloven@lbst.dk
L= o T U https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Side 43 af 52 238/287



30-09-2026 13:34:53

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6m Helsinge By, Helsinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

6m, Helsinge By, Helsinge , 6hq, Helsinge By, Helsinge

BJOrIaV. e Helsinge By, Helsinge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Side 46 af 52 241/287



30-09-2026 13:34:53

Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 16. juni 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
M K EINMUNIMIE . . . . e e 6hq
B IIaV. . Helsinge By, Helsinge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ......... ..o Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e 6m
BBV, e Helsinge By, Helsinge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 254459

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kystdirektoratet
JAe (= PSP Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 20927244
Al .o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_254459_311165632

® Energimaerkning_254459_311178911

¢ BBR-meddelelse - 254459 - Gribskov Kommune
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_254459

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhgrende data, der hgrte under det pageldende BFE-nummer
pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhgrende BFE-
nummeret pa et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 9179051
Ejerlav og jordstykker: (110652,6hq), (110652,6m)
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Danmarks Miljgportal

6hq, Helsinge By, Helsinge, Gribskov

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

6hq Helsinge By, Helsinge Gribskov Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlaegningsinfo)

. Der er for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa det pagaldende jordstykke.

Omradeklassificering

. Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundleeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekraefter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

[[] Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2

[ F2 Nuanceret

B F1 Nuanceret

[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uafklaret)

) udgaet Efter Kortlaegning

B Udgaet For Kortlaegning
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Jordforureningsattesten

16/06-2026 12:20
Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

[[] Segeareal

{1 Markering

5=

Omradeklasificering

Pabud - Aktiv

2

Pabud - Laengerevarende vilkar

5m © GST, © KDS

%awﬁ'&el\félﬁ(ﬁ?@étal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V - www.miljoeportal.dk 25675873 af 9



Jordforureningsattesten 16/06-2026 12:20

Danmarks Miljgportal

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Gribskov

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Veenge 2, 3400 Hillergd

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemaerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysninger for Kgbenhavn og
Tarnby kommune. | disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For gvrige
kommuner kan Regionen i enkelte tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside for neermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes
(https:/www.regionh.dk/miljoe)

Radhusvej 3 | 3200 Helsinge

borgerservice@gribskov.dk

http:/www.gribskov.dk/gribskov/web.nsf/0/E9B9649984F4A529C12573E900351A472
OpenDocument

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Danmarks Miljgportal

6m, Helsinge By, Helsinge, Gribskov

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

6m Helsinge By, Helsinge Gribskov Region Hovedstaden

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlzegningsinfo)

« udgaet for kortlaegning.

Omradeklassificering

« Jordstykket er omfattet af omradeklassificering. Jordstykket er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Pabud

« Der er pa dette jordstykke ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Omradet

Regionens jordforureningsstatus for omradet

Forureningsniveauet pa et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlaeggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekrafter
skadelig forurening. Der kan veere nuancer for specifikke forhold og markeringer for lgste problemer.

[[] Segeareal
{1 Markering
@ Jordforurening, V2
[ F2 Nuanceret
B F1 Nuanceret
[ FO Nuanceret
@ Jordforurening, V1
Lokaliseret (Uafklaret)

) udgaet Efter Kortlaegning

“ @ Udgéet For Kortleegning

=

700009

700008

&P

© GST, © KDS
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Danmarks Miljgportal

Kommunens Omradeklassificering og pabud for omradet

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Markering
Omradeklasificering
Pabud - Aktiv

Pabud - Lengerevarende vilkar
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Danmarks Miljgportal

Oplysninger om lokaliteter

Attesten er baseret pa en sggning om et specifikt jordstykke. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet", der kan deekke over flere jordstykker
eller eventuelt en mindre del af et jordstykke. Der er flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for
jordstykket. Se derfor pa kortmaterialet, hvor meget af jordstykket der bergres af lokaliteten.

Lokalitetsnavn Lokalitetsnummer
Helsinge Maskinforretning A/S 215-00016
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Danmarks Miljgportal

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse:
Mail:

Website:

Beskrivelse:

Gribskov

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Veenge 2, 3400 Hillergd

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemaerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede) oplysninger for Kgbenhavn og
Tarnby kommune. | disse to kommuner kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. For gvrige
kommuner kan Regionen i enkelte tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens
hjemmeside for neermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan hentes
(https:/www.regionh.dk/miljoe)

Radhusvej 3 | 3200 Helsinge

borgerservice@gribskov.dk

http:/www.gribskov.dk/gribskov/web.nsf/0/E9B9649984F4A529C12573E900351A472
OpenDocument

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din
kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pd Danmarks Miljgportal eller at data ikke er
opdateret.
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Danmarks Miljgportal

Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at forurening kan have skadelig
virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning. Uafklarede
oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller oplysninger om fund af forurening.
Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en
grund eller i en status som "Udgaet fgr kortlaegning".

Nuancering

Nuancering af kortlzegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til
boligformal.

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen.

Udgaet Far Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,
hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske
oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens & 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som
omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket pa kort. |
enkelte til felde kan ungjagtigheder eller ndringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og
pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader,
som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over Jordstykket pa https:/danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor der alene er
leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.
Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre
hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.
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aﬁ Danmarks Miljoportal

Om Danmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal er et fllesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne
og regionerne, der har til formal at understgtte digital miljgforvaltning i Danmark.

Danmarks Miljgportals mal er, at miljgdata inddrages tidligt i alle beslutninger, der
har en miljgpavirkning. Det ggr vi ved at skabe let og aben adgang til miljgdata, der
gor det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljg i deres
beslutninger.

Kontakt

Danmarks Miljgportal
1780 Kgbenhavn V
Nyropsgade 30

Oplysninger
Ean-nr.: 5798000871007

CVR.: 29776938
TIf.: +45 31 50 15 70

Danmarks Miljgportal (CVR-29776938) - Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V. - www.miljoeportal.dk
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter (max 14.999 kr.)
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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@

EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 6m Helsinge By, Helsinge
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 16-06-2026.

ZNItisceentih
@ =
.;fﬁh‘%“% 180 :

NG

I} Ly
oL
Gam
‘ J
W[ "|'
(]

i-‘_f_‘
m A -
A LTy = ) 7o - sl S :
L2 I TH 1#_"'&: ﬁ? i =l Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomréade

1]
[
[
7] Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Ejerlejlighedens dato:
Ejerlejlighedens areal:

BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf ve;j:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf ve;j:

Samlet areal:
Heraf vej:

Hovednotering:
Hovednotering:

Tingbogsattest

06.08.2026 10:37:03

Badstuevej 5, 2. TV.
3200 Helsinge

15.01.1990
70 kvm
254459
Ejerlejlighed
10

5/100

13.02.2003

Helsinge By, Helsinge
0006hq

122 m2

0m2

13.02.2003

Helsinge By, Helsinge
0006m

826 m2

0 m2

948 m2
0m2

Samlet ejendom

Dokument:
Dokumenttype:

Dato/lebenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:

008 982826 0:37:03

Adkomster

Skode
20.08.2015-1006641976

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****
1/1
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Kontant kebesum: 950.000 DKK
Kebesummen omfatter belgb

til arv/gave: 0 DKK
Kgbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter

og afgifter eller af andre

ydelser.: 0 DKK
Kgbesummen omfatter

servitutter, tinglyst pa det

kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse: 0 DKK
Kebesummen omfatter belgb

til anleegsbidrag til vej mv., der

er forfaldent til betaling pa

tidspunktet for ejerskiftet: 0 DKK

Kabesum i alt: 950.000 DKK
Dato for overtagelse:
15.08.2015

Haeftelser
Dokument:
Dato/lgbenummer: 25.10.2001-23824-16
Prioritet: 10
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 20.000 DKK
Rente:

Senest pategnet:

Dato: 02.09.2015 09:09:14
Kreditorer:

Navn: Andreas Nicklas Hjorth
Cpr-nr.: 230389-****
Debitorer:

Navn: Andreas Nicklas Hjorth
Cpr-nr.: 230389-****
Meddelelseshavere:

Navn: EF Badstue

Cvr-nr.: 39051265

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:

008 982826 0:37:03
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Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

EF Badstue
39051265

Tilleegstekst
Rentefrit

01.09.2009-0003232610
1

20.000 DKK

EF Badstue

39051265

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

07.05.2019-1010708389
11

Realkreditpantebrev
818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed

REALKREDIT DANMARK A/S
13399174

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

008 982826 0:37:03

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning

17.05.2019 10:03:47
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Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

DANSKE BANK A/S
61126228

02.09.2015-1006675640
1

162.500 DKK

DANSKE BANK A/S
61126228

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

008 982826 0:37:03

21.05.2025-1016733035
13

Udleeg

6.941 DKK

0%

IFA Finance DAC

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

18960825-905656-16
Servitut

25.10.2001-23824-16
10

Ejerpantebrev

20.000 DKK

Andreas Nicklas Hjorth

07.05.2019-1010708389
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Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lesbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

11

SDRO-Pantebrev

818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning
Andreas Nicklas Hjorth

19570522-1778-16
Servitut

19660512-4684-16
Servitut

19740611-14353-16
Servitut

19740611-14354-16
Servitut

19770518-12584-16
Servitut

19841210-36434-16
Servitut

20010827-19282-16
Servitut

20011128-26974-16
Servitut

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

008 982826 0:37:03

09.04.2026-1017626894
14

Udleeg

98.615 DKK

0%

BANK NORWEGIAN, EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP

AB (publ) NUF

Sidg%8/% 20



Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgsbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:

008 982826 0:37:03

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

18960825-905656-16
Servitut

25.10.2001-23824-16
10

Ejerpantebrev

20.000 DKK

Andreas Nicklas Hjorth

07.05.2019-1010708389

11

SDRO-Pantebrev

818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning
Andreas Nicklas Hjorth

21.05.2025-1016733035
13

6.941 DKK

IFA Finance DAC

19570522-1778-16
Servitut

19660512-4684-16
Servitut

19740611-14353-16
Servitut

19740611-14354-16
Servitut

19770518-12584-16
Servitut

19841210-36434-16
Servitut

20010827-19282-16

Sidg%/% 20



Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Servitut

20011128-26974-16
Servitut

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

008 982826 0:37:03

18.05.2026-1017735184
15

Udlaeg

4.637 DKK

0 %

Gribskov Forsyning A/S
32644848

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

18960825-905656-16
Servitut

25.10.2001-23824-16
10

Ejerpantebrev

20.000 DKK

Andreas Nicklas Hjorth

07.05.2019-1010708389

11

SDRO-Pantebrev

818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK

Sid8%2f"20



Seerlige lanevilkar: Rentetilpasning

Kreditor: Andreas Nicklas Hjorth
Dato/lgbenummer: 21.05.2025-1016733035
Prioritet: 13
Hovedstol: 6.941 DKK
Kreditor: IFA Finance DAC
Dato/lebenummer: 09.04.2026-1017626894
Prioritet: 14
Hovedstol: 98.615 DKK
Kreditor: BANK NORWEGIAN, EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP

AB (publ) NUF
Dato/lgbenummer: 19570522-1778-16
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19660512-4684-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19740611-14353-16
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19740611-14354-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19770518-12584-16
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19841210-36434-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20010827-19282-16
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 20011128-26974-16
Servitut: Servitut
Tilleegstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 08.06.2026-1017796748
Prioritet: 16
Dokumenttype: Udlaeg
Hovedstol: 5.818 DKK
Rentesats: 0 %

3098 9853836°% 0:37:03 Sidg®% 20



Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

008 982826 0:37:03

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer
Bank AS, Norge
30733053

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

18960825-905656-16
Servitut

25.10.2001-23824-16
10

Ejerpantebrev

20.000 DKK

Andreas Nicklas Hjorth

07.05.2019-1010708389

11

SDRO-Pantebrev

818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning
Andreas Nicklas Hjorth

21.05.2025-1016733035
13

6.941 DKK

IFA Finance DAC

09.04.2026-1017626894
14
98.615 DKK

BANK NORWEGIAN, EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP

AB (publ) NUF

18.05.2026-1017735184
15

4.637 DKK

Gribskov Forsyning A/S

19570522-1778-16
Servitut

sidg’d% 20



Dato/lesbenummer: 19660512-4684-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19740611-14353-16
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19740611-14354-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19770518-12584-16
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19841210-36434-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20010827-19282-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20011128-26974-16
Servitut: Servitut
Tillegstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 08.06.2026-1017796804
Prioritet: 17
Dokumenttype: Udlaeg
Hovedstol: 6.362 DKK
Rentesats: 0 %
Kreditorer:
Navn: Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer

Bank AS, Norge
Cvr-nr.: 30733053
Debitorer:
Navn: Andreas Nicklas Hjorth
Cpr-nr.: 230389-****
Anmeerkninger:
Dato/lebenummer: 18960825-905656-16
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 25.10.2001-23824-16

3098 9853836°% 0:37:03 Side&"20



Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

008 982826 0:37:03

10

Ejerpantebrev

20.000 DKK

Andreas Nicklas Hjorth

07.05.2019-1010708389

11

SDRO-Pantebrev

818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined
REALKREDIT DANMARK A/S

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning
Andreas Nicklas Hjorth

21.05.2025-1016733035
13

6.941 DKK

IFA Finance DAC

09.04.2026-1017626894
14
98.615 DKK

BANK NORWEGIAN, EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP

AB (publ) NUF

18.05.2026-1017735184
15

4.637 DKK

Gribskov Forsyning A/S

08.06.2026-1017796748
16
5.818 DKK

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer

Bank AS, Norge

19570522-1778-16
Servitut

19660512-4684-16
Servitut

19740611-14353-16
Servitut

19740611-14354-16
Servitut

Side %20



Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

19770518-12584-16
Servitut

19841210-36434-16
Servitut

20010827-19282-16
Servitut

20011128-26974-16
Servitut

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

008 982826 0:37:03

09.06.2026-1017803912
18

Udlaeg

23.239 DKK

0 %

Noba Bank Group AB (publ) NUF

Andreas Nicklas Hjorth
230389-****

18960825-905656-16
Servitut

25.10.2001-23824-16
10

Ejerpantebrev

20.000 DKK

Andreas Nicklas Hjorth

07.05.2019-1010708389
11

SDRO-Pantebrev
818.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined

Side2%20



Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

008 982826 0:37:03

REALKREDIT DANMARK A/S

02.09.2015-1006675639
12

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning
Andreas Nicklas Hjorth

21.05.2025-1016733035
13

6.941 DKK

IFA Finance DAC

09.04.2026-1017626894
14
98.615 DKK

BANK NORWEGIAN, EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP

AB (publ) NUF

18.05.2026-1017735184
15

4.637 DKK

Gribskov Forsyning A/S

08.06.2026-1017796748
16
5.818 DKK

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer

Bank AS, Norge

08.06.2026-1017796804
17
6.362 DKK

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer

Bank AS, Norge

19570522-1778-16
Servitut

19660512-4684-16
Servitut

19740611-14353-16
Servitut

19740611-14354-16
Servitut

19770518-12584-16
Servitut

19841210-36434-16
Servitut

Side?(4%"20



Dato/lesbenummer: 20010827-19282-16

Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20011128-26974-16
Servitut: Servitut
Tilleegstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer: 09.06.2026-1017803932

Prioritet: 19

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 238.096 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer
Bank AS, Norge

Cvr-nr.: 30733053

Debitorer:

Navn: Andreas Nicklas Hjorth

Cpr-nr.: 230389-****

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 18960825-905656-16

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 25.10.2001-23824-16

Prioritet: 10

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 20.000 DKK

Kreditor: Andreas Nicklas Hjorth

Dato/lgbenummer: 07.05.2019-1010708389

Prioritet: 11

Dokumenttype: SDRO-Pantebrev

Hovedstol: 818.000 DKK

Rentesats: 1,5 %

Lantype: Obligationslan

Seerlige lanevilkar: Mulighed for afdragsfrined

Kreditor: REALKREDIT DANMARK A/S

Dato/lgbenummer: 02.09.2015-1006675639

Prioritet: 12

3098 9&3836°%0:37:03 Side(2'%"20



Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

008 982826 0:37:03

Ejerpantebrev

162.500 DKK
Rentetilpasning
Andreas Nicklas Hjorth

21.05.2025-1016733035
13

6.941 DKK

IFA Finance DAC

09.04.2026-1017626894
14
98.615 DKK

BANK NORWEGIAN, EN FILIAL A V NOBA BANK GROUP

AB (publ) NUF

18.05.2026-1017735184
15

4.637 DKK

Gribskov Forsyning A/S

08.06.2026-1017796748

16

5.818 DKK

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer
Bank AS, Norge

08.06.2026-1017796804

17

6.362 DKK

Santander Consumer Bank, filial af Santander Consumer
Bank AS, Norge

09.06.2026-1017803912

18

23.239 DKK

Noba Bank Group AB (publ) NUF

19570522-1778-16
Servitut

19660512-4684-16
Servitut

19740611-14353-16
Servitut

19740611-14354-16
Servitut

19770518-12584-16
Servitut

19841210-36434-16
Servitut

Side(8'%"20



Dato/lesbenummer: 20010827-19282-16

Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20011128-26974-16
Servitut: Servitut
Tilleegstekst:

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 25.08.1896-905656-16
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 16_G 616
Ejendomsforhold

Hegn
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om hegn, hegnsmur mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 22.05.1957-1778-16
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

008 982826 0:37:03

26.08.2021 15:15:21

481

Sideé'%'20



Tilleegstekst:

16_B_264

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Vedr 71P

Se tillige AKT:
16_B_364 og 16_A_350

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

12.05.1966-4684-16
3
Servitut

13

16_B_364

Anmeerkning
Retsanm

Tilleegstekst
Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel

mv, bestemm. om nedrivning af bygning

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Akt nr:

008 982826 0:37:03

11.06.1974-14353-16
4
Servitut

12

16_G_616

Forsyning / aflgb

Side(¥%"20



Andet:

Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, lkke
til hinder for prioritering
Dokument:
Dato/lgbenummer: 11.06.1974-14354-16
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 12
Akt nr: 16 B 364
Ledninger:

Forsyning / aflgb
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Ikke

til hinder for prioritering

Dokument:

Dato/lgbenummer: 18.05.1977-12584-16
Prioritet: 6

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:
Antal: 84

3098 9853836°% 0:37:03 Side8%20



Akt nr: 16_C 379

Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Byplanvedteegt nr. 21, Se akt
Dokument:
Dato/lgbenummer: 10.12.1984-36434-16
Prioritet: 7
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 11
Akt nr: 16_G 616
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om fjernvarme/anleeg mv, naturgas/anlaeg

mv, Om resp se akt

Dokument:

Dato/lgbenummer: 27.08.2001-19282-16
Prioritet: 8

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 63
Akt nr: 16_G_21
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Lokalplan nr 67.98

Dokument:
Dato/lebenummer: 28.11.2001-26974-16

3098 9853836°% 0:37:03 side®9%R"20



Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

9
Servitut

11

16_G_616

Tilleegstekst
Vedtaegter for "Ejerforeningen Badstuen,

Badstuevej 1-5/Frederiksbsorgvej 5-7,

Helsinge"

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet aki:
Akt nr:

3098 9&3836°%0:37:03

@vrige oplysninger

1.430.000 DKK
721.000 DKK
01.01.2020
0270

029441

16_AQ_210

Side%¥% 20



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 6m Helsinge By, Helsinge
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 16-06-2026.
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o e a— =] Styrelsén for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:
- Oﬁentlig

== == == Privat feelles
— Qvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.

30-09-2026 13:34:53 282/287



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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