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Ejendomsidentifikation

Tilstandsrapport for egendommen...

Ve: Ostergade 73 Postnr.: 5580 By: Narre Aby
Kommunenr./Ejendomsnr.; 451 - 00853-6 Ejer: Ellen Kjeersgaard
Matr.nr./Ejerlav : 6 AU Nr. Aby by, Nr. Aby

Bestilt af...

Navn: KK Boligcenter Ngrre Aaby
Veg: Dstergade 11 Post nr.: 5580 By: Narre Aby
Telefon: 64 4214 40 Mobiltelefon: Telefax: 64422771

Udfert af...
Navn: Gunnar Stenhgj Firma: Just Consult ApS

Vegj: Klostergade 28, 3. Post nr.: 8000 By: Arhus C
Telefon: 70222525 Mobiltelefon: 21 48 65 03 Telefax: 70222526

Feglgende materiale forela...
BBR germeddelse af:  18-04-80 V armesynsrapport:

Tidligere tilstandsrapport |b.nr.: Energimagke :

904777

Forsikringspolice:

Andre bygningsoplysninger:

Salgsopstilling

Tegninger

01-03-99

Dato Gunnar Stenhgj - beskikket bygningssagkyndig

Ifalge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter...

Huseftersynet omfatter ikke...

- Tilstandsrapporten har til formal at beskrivei
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte
bygninger af samme alder.

- Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et eftersyn
af bygningens synlige og alment tilgeangelige
bygningsdele samt sedgers oplysninger.

- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn
pamulige skader samt forhold, der giver
naerliggende risiko for skader.

- Ved skade forstas brud, laskage, deformering,
svaekkelse, revnedannelser eller edelagygelse i
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse
forhold nedsadter bygningens vaardi eller
brugbarhed efter dens formdl. Eftersynet er
foregdet uden destruktive indgreb i bygningen.

- Termoruder og indenders svammebassiner er
omfattet af eftersynet. Udover den amene tekniske
gennemgang skal den bygningssagkyndige i
rapporten gere bemagrkninger i det omfang, det
ikke har vaaret muligt at vurdere tilstanden.

Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde
hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
udendars svegmmebassiner og tilhgrende
pumpeanlaeg, markiser, baldakiner,
installationer/indretninger uden for selve
bygningen, skelpades placering, grundarealer og
bygningers placering pa grunden.

Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
af bagatel agtig karakter, der kan henfares til
normalt brug.

Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger
om asstetiske eller arkitektoniske forhold,
sadvanligt slid, bygningens almindelige
vedligeholdel sesstand eller om bygningens plan og
indretning er mere eller mindre praktisk.

Uden for huseftersynet falder ogsa bygningens
lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra
dbenlyse overtrasdel ser af bygningslovgivningen.

Ansvar

Huseftersynsordningen.

kr./skadesar.

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Ansvaret ophgrer 6 &r fratilstandsrapportens datering.

- @nskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfad de tegnes en gjerskifteforsikring. Den
bygningssagkyndige er ansvarlig efter ssadvanlige erstatningsretslige regler.

- Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigel smetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrel sens bekendtgarel se om

- Den bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en dagkningssum pa minimum 2,5 mio.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP . TELEFON 43 50 41 71 . TELEFAX 43 50 41 39
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/Installation: Vurdering:
IB KO K1 K2 K3 UN
1. Fundamenter/Sokler 2
2. Kaddre/Krybekaddre/Terraandask 1
3 Yder- og indervagyge 3 1
4. Vinduer og dere S
5. Lofter/Etageadskillelser 1
6. Gulvkonstruktion og gulve 1
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion/-bel asgning/Skorsten 1 7 1
9. Vadrum 3
10.VV S-installationer X
11.El-installationer X
Bemeerkninger til sekundaere bygninger:
Udhuse er i darlig stand.
Generelle bemeerkninger: Karakter:
Huset er i rimelig god stand, alderen taget i betragtnin | B Ingen bemaer kninger
; KO: K osmetiske skader
Der er problemer med revnedannelser indv., der er Beskriver kosmetiske skader, som kan
problemer med taget. Der vil vaere en del reparationer pévirke en kabers indtryk af bygningen.
og fremtidig vedligeholdelse. K1: Mindre alvorlige skader _
: - Beskriver mindre avorlige skader, som ikke
Traeer og andet vegetation teet pa huset anbefales har nogen indflydelse p& bygningsdelens
fiemet. eller bygningens funktion.
K2: Alvorlige skader

Beskriver alvorlige skader, som falge &f, at
en bygningsdels funktion vil svigte inden for
overskuelig tid. Dette vil ikke medfare ska-
der pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader
Beskriver kritiske skader, som vil medfare
at bygningsdelens funktion svigter inden for
overskuelig tid, og dette svigt vil medfare
skader p& andre bygningsdele.

UN: Behov for yderligere under sagelse
Beskriver forhold, som det ikke uden yder-
ligere undersagel se er muligt at bedemme,
men som bar undersages naarmere.
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter| Bemagkninger

A 1.1 Sokkel K2 Der er revner flere steder i sokkel/keelderydervaegge, bl.a.
ved terrasseparti mod vest.

A 1.2 Udvendige trapper K2 Der er en del revnede og lgse klinker og fugeudfald pa
fortrappen. Der er mange pudsrevner i trin og veegge samt
omrader med Igs og afskallet puds. Mod gst iseer er muren
revnet vandret.

Keeldertrappe har nogle revner i puds, iseer i vaeggen.

A 2.1 Veegge K2 Der er fugtgennemslag samt en del lgs og afskallet

puds og maling pa keelderveegge. Dette geelder bade yder-
og indervaegge. Der er udblomstringer pa veeggene p.g.a.
fugt.

A 3.1 Facader K2 Der er enkelte spreengte sten og revnede fuger i
murveerket generelt.

A 3.3 Laemure K2 Leemuren er nedbrudt pa siden mod syd, sten er afskallet,
fuger er Igse og faldet delvis ud. Afdeekning er Igs og

revnet. Siden mod nord er deekket af vegetation, omfanget
af skader her kan ikke afggres, uden vegetationen fjernes.

A 3.4 Indervaegge K2 UN | Indv. veeg i spisekammer er revnet.

Vaeg mellem stue og entre er revnet. Puds og tapet er lgs.
Vaeg mellem veerelse og bad i tagetagen er revnet.

Veeg mellem fyrrum og keelder"stue" er revnet.

Der er revner i etageadskillelsen over kaelderen (i fyrrum
og "stue") samt i etageadskillelsen mellem stue- og
tagetage og i soveveerelse i tagetagen.

| forb.m. revner er lgs puds, tapet og maling.

Arsag til revnedannelser er ikke fatslagt.

A 4.3 Karm/ramme/dgrblad K2 Keeldervinduer nord og syd er nedbrudt.
Fordgr syd er nedbrudt.

A 4.7 Kitning K2 Kit pa vinduer med et glaslag mangler delvis.

A 4.8 Fugning K2 Kalfatringsfuger af mgrtel er lgse og revnet.

A 4.9 Salbzenke K2 Der er en del lgse salbaenkklinker, der er fugeudfald.
Bygning:

A: Bolig

B: Carport

C: Aben overdeek. terrasse F:
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemaakninger

A 4.10 Andet: K2 Treefylding i terrasseparti vest er Igs og buler ud.

A 5.1 Lofter/etageadskillelser | K2 Der er en del revner i pudsede lofter i keelder og tagetage.
Vedr. revner i lofter og etageadskillelser, se pos. 3.4.
Der er revner og vandskjolder samt Igs og afskallet puds
pa keelderloft inenfor hoveddar i sydgavl, der treenger
vand ind ved dgren.

A 6.3 Andet: K1 Treegulve knirker og giver lidt efter ved betrsedning.

A 8.1 Tagbelaegning K2 Taget er begroet med mos og alger.

A 8.6 Heetter/aftraek K2 Aftreekskanaler mangler isolering i det uopvarmede
tagrum.

FaldstammeudIluftning ender i tagrummet, er ikke fart
gennem taget.

A 8.8 Vindskeder K2 Vindskeder og deekbraedder er delvis nedbrudt. Der
treenger vand ned mellem tagkant og vindskeder.

A 8.9 Deekbreedder Se 8.8

A 8.11 Tagrender/tagnedigb | K1 Da der var tgrvejr pa besigtigelsestidspunktet, er det
ikke kontrolleret, om tagrender og -nedlgb er teette.
Tagrender er bulet.

A 8.14 Speer/leegter K2 Traeveerk i tagkonstruktionen er angrebet af borebiller.

A 8.15 Undertag/understrygn. | K2 Tagsten i skunk og i hanebandrum er understraget med
skum. Resten af taget mangler understrygning i en vis
udstraekning.

Skumunderstrygningen er mange steder pafart
lgstsiddende mgrtelunderstrygning, sa understrygningen
er lgs og faldet delvis af. Skummet har mange steder
kontakt med treeveerket.

A 8.17 Isolering K2 Loftsisoleringen er noget uensartet.

A 8.21 Skorsten, overflader K2 Der er en del spreengte sten i skorstenen. Piben er udfart i
mangehulsten.

A 8.24 Skorsten, inddeekning | K3 Skorstensinddaekningen er uteet.

A 9.1 Gulvkonstruktion K2 Gulvstifter i badeveer. er Igse.

A 9.2 Veaegkonstruktion K2 Veegfliser i bad i tagetagen er lgse, hvor veeg er revnet.
| keelderbad er nogle lgse veegfliser. Vaegge i vadzonen
ved bruseren er fugtige over fliseoverkant, der er lgs og
afskallet puds.

A 9.8 Andet: K2 Keelderbad: Der er rust i beslag ved bruserskaerm.

Tagetagen: Badekar har emaljeskade i bunden.
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Seaelgers oplysninger om ejendommen

Adresse:  @stergade 73, 5580 Ngrre Aby

1. Fundamenter/Sokler JA NEJ ©

1.A Er der eller har der vagret udbedringer af tidligere ssetningsskader eller har der
tidligere vaaret problemer pga. konstaterede saetningsskader?

1.B Har der vaaet foretaget efterfunderinger?

2. Keeldre/Krybekaeldre/Terraeendaek

2.A Er der grundvandspumpe?

2.B Er der eller har der vearet problemer med opstigende kloakvand?

2.C Tranger der vand gennem kad derydervaggge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)?

2.D Er der eller har der vearet lukket for ventilationshuller i krybekedder?

3. Yder- og inderveegge

3.A Er der foretaget bygningsaandringer/ombygninger?

3.8 Er der foretaget reparationer efter svamp, insekt-, rar-, fugt- eller vandskade?
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Seelgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dagre JA NEJ ?
4.A Er De bekendt med punkterede termoruder? 1 ] [

4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og dares lukketgj, eller gvrige funktion? |:| |:| |:|

5. Lofter/Etageadskillelser

5.A Er der éler har der vaaret problemer med lofter eller etageadskillelser? |:| |:| |:|

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildaskket med en belaggning |:| |:| |:|
(f.eks. treggulv under tagopebelasgning)?

7. Indvendige trapper

7.A Er der eller har der vaaet problemer med indvendige trapper? 1 [ [

8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten

8.A Er dler har taget vaget utat? |:| |:| |:|

9. Vadrum

9.A Er der eller har der vazret problemer med vadrum? |:| |:| |:|
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Seelgers oplysninger om ejendommen

10. VVS-installationer

Side

10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pa varmeanlagyget mere end en gang om aret? - Hvor ofte?

10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el-installationen, som ellers skal udferes af
autoriserede installaterer, udfart af personer uden autorisation?

10.D Er der eller har der vazet fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet?

11. El-installationer

11.AEr der eller har der vazret problemer med el-installationen?

12. Andet

12.A Er grunden periodevis oversvgmmet?

12.B Har der vaget tvister, retsager eller syns- og skgnsager vedragrende evt. fejl og
mangler ved ejendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en til standsrapport for jendommen efter
Huseftersynsordningen?

13
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Seelgers oplysninger om ejendommen

12. Andet

JA ?
12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimaake for g endommen? |:| |:| |:|

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

01-03-99

Dato Underskrift - gjer/ssdger  Ellen Kjeersgaard

Disse oplysninger gives efter gjerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i adletilfadde har
et daskkende kendskab til forholdene, isaa ikke, hvis de ligger far egendommens overtagel se eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
Seelger er p.g.a. af sygdom (Senil dement) ikke i stand til at afgive oplysningerne.
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Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring

Bolig type: 120 Fritliggende enfamiliehus [ ] Nedlagt landbrug
[ ] Typehus [ | Fredet/bevaringsveardig jendom
hvisja- hvilket? [ ] Dedsbo
L] Selvbygger [ ] Tvangsauktion
— m?g?gg%?/rilkefag? [] Konkursbo
Ejendommen henligger forladt
Bygning | Anvendelse Opfert | Bebygget areal Areal Etager ud | Udnyttet
a m?2 m?2 over kadder | tagetage
Total | Kedder | Bolig | Erhverv |0g tagetage m?
A Bolig 1966 74 74 127 0 1 53
B Carport 26
C Aben overdaek. terrasse
D
E
F

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-gjermeddel el se eller lignende.

JA NEJ BYGNING
1. Er der utilgangelige bygninger eller bygningsdele? L] A
Angiv arsag/begrundelse/er den normalt tilgeangelig.
2. Er der specielle bemaakninger til termoruder? [] A
3. Er sekundagre bygninger i en sadarlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaardige tilstandsrapport for disse bygninger? ] BC

Bemaakninger:
Mur og sokkel er delvis skjult af vegetation, sokkel mod vest og leemur mod nord er helt deekket. Gulve er tildeekket

af teepper

Der er ikke konstateret punkterede termoruder, men der gives ikke garanti herfor.

Bygn. B og C er simple treeoverdaekninger med plasttag, er i darlig stand, treeet er nedbrudt, tage er uteette.

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om gjerskifteforsikring:
Der er indrettet beboelse i en del af keelderen. Keelderen kan ikke lovligt anvendes til beboelse.
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton XI A Blank mur O
Fundamentbl okke | Murvaak med puds xI A
Andet: | Andet; Type: O
Kommentar O Kommentar X1 A
Bemaa kninger nej ja Bemeg kninger ng [ ja X
11 Sokkelg 9t % A g% (F;Ejaﬂ\?/?gef % A
1.2 Udvendige trapper ' JE—
13 Andet o P A |33 Lamure A
34 In((jjervz(aje_!g]g((:f et xXI A
. vendi [ in
2. Keeldre/Krybekeeldre/Terraendeek gg %dviqr;dig eftgﬁ,%grm% %
20 Stabt i beton X gg Xﬁ%get)t?klaadn|nga/ materialer %
Muret i bloksten eller klinker O
Andet; Type: ]
Kadder xI A 4. Vinduer og dgre
Krybekadder ]
Terraandak O 40 Tree X A
Andet; Type: O Plast o
Dranlag/kapillarbrydende lag Metal L
Type: Ukendt A Metal/tree L
Ingen adgang til krybekadder | Andet; Type: Ll
K ommentar O Kommentar Ll
Bemeaa kninger ng [ ja X Bemaa kninger ng [1ja X
2.1 Vagge x A 4.1 Funktion ]
2.2 Dramnlag/kapillarbrydende lag 0 — 4.2 Konstruktion [
2.3 Ventilation O 4.3 Karm/ramme/darblad A
2.4 Indvendig isolering O 4.4 Glas ]
2.5 Indvendig beklaadning ] 45 Gladlister N
2.6 Etageadskillelse O 4.6 Topforsegling 0 —
2.7 Lyskasser O 4.7 Kitning X A
2.8 Andet; ] 4.8 Fugning A
4.9 Sdbamnke A
4.10 Andet; X1 A
3. Yder- og indervaegge
5. Lofter/Etageadskillelser
3.0 Beton ]
Hulmur Xl A Bemea kninger ng [ja X
Massiv mur Ol 5.1 Lofter/etageadskillelser Xl A
Tree ] 5.2 Loftbeklaadninger/-materialer |
Andet; Type: ] 5.3 Efterisolering O
Formur 5.4 Andet: |
Tegl/kalksandsten A
Murvaek med puds OO | 6. Gulvkonstruktion og gulv:
L etbetonblokke O
Tree O 6.0 Gulv pa stroer x A
Traemed puds O Gulv pa bjedker xI A
Trasbeton med puds O Traegulv pa beton |
Bjadkekonstruktion | Tappe pa beton |
Andet; Type: - Klinkegulv p& beton xI A
Bagmur Klinkegulv patrae I
Tegl/kalksandsten | V agy-til-vagy tagope A
L etbetonelementer 0 Andet; Type: ||
Traeelementer O Kommentar O
Andet; Type: xXI A , : ;
| ndervaege/Skillevaayge Bemegkninger nej L1 ja [x]
Beton O 6.1 Gulvkonstruktion |
L etbeton O 6.2 Belaggninger I
Let pladekonstruktion X A 6.3 Andet: A
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

7. Indvendige trapper Bygning Bygning
Bemaarkninger nej ja Skorsten
7.1 Funktion ] Elementer ]
7.2 Konstruktion I Muret xI A
7.3 Andet: [ st ]
Andet; Type: ]
8. Tagkonstruktion/-beleegning/Skorsten Kommentar -
; Bemaa kninger ng []ja XI
80 %W = 8.21 Skorsten, overflader xI A
Fladt tag ] 8.22 Skorsten, afdaekning - top N
Sadeltag 0O 8.23 Skorsten, indvendige overflader I
A skonstruktion O 8.24 Skorsten, inddaskninger - tag A
Hanebénd@a A— 825 Andet I:I
Gitterspag ]
Bjadkespar ]
Andet; Type: O 9. Vadrum
Taghaddning
0 grader O Bemaakninger ng [ja IX]
1-15 grader [ 9.1 Gulvkonstruktion/-belaggning A
15-35 grader | 9.2 Vamgkonstruktion/-beklaadning A
> 35 grader A 9.3 Installationers tilslutninger [
Tagbelagyning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar |
Tegl xl A 9.5 Gulvaflgb O
Betonsten | 9.6 Fald mod gulvaflagb [
Fiberarmerede bal geplader | 9.7 Rumaftrak [
Fiberarmeret skifer ] 9.8 Andet: A
Metal plader ]
Tagpap/tagduge ]
Stratag ] 10. VVS-installationer
Plastplader ] -
Andet; Type: O 10.0 Olie/centralvarme ]
K ommentar X A Gas/centralvarme ]
Fjernvarme X1 A
. . . El-varme O
g% iw?;‘ éfgnl ng % A Andet; Type: O
2 Tag -
8.3 Rygninger I Kommentar =
8.4 Skotrender I Bema kninger ng X1 ja [
8.5 Inddeekninger o 10.1 Vandinstallationer O
8.6 Hadter/aftraek A 10.2 Varmeinstallationer |
8.7 Sternbraaider 0o 10.3 Aflgbsinstall ationer ]
8.8 Vindskeder A 10.4 Olietanke O
8.9 Dakbramider A 10.5 Vandstop ]
8.10 Udhamngsbeklaadning Ll 10.6 Lackagemel der 1
8.11 Tagrender/tagnedi gb x1 10.7 Andet: 1
8.12 Kviste Ll
8.13 Remender ] . .
8.14 Spaa/lasgter A 11. El-installationer
8.15 Undertag/understrygning xXI A
8.16 Ventilation Ll 11.0 Kommentar ]
8.17 Isolering %
8.18 Dampspaare . . .
819 Gang%s}% O Bemaakninger ng [x1ja []
8.20 Andet: |:| 11.1 Andet: I:l




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnnr.: 410 Lb.nr.. H408555 Side 13 &f 13

Forsikringsoplysninger
Kommentarer til materialer og konstruktionsbeskrivelser

Bygning |Bygningsdel Bemaakninger

A 3.0 Yder- og inderveegge Der er sandsynligvis anvendt molersten til bagmur.

A 8.0 Tagkonstruktion/-beleegning/Skors | Taget er delvis understrgget med skum.
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