
J.nr. 146890 AS nr. 3-163/2026

Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Advokatrådet og Dansk Ejendomsmeeglerforening
 

Ejendommens matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

 

 

 

 

 

beliggende Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

tilhørende Oline Uhrenfeldt Luck Madsen og Kim Piet Christiansen

boende c/o Julie Uhrenfeldt Bossen, Sørup Skovvej 4, 4684 Holmegaard

Auktionstidspunkt Tirsdag, den 20. oktober 2026, kl. 09:30

Auktionssted Retten i Næstved, Mødelokale F, Kasernevej 20, 1., 4700 Næstved
 

Rekvirent, hæftelse nr.

Ved advokat

1 - Totalkredit

TVC Advokatfirma P/S

Nimbusparken24, 2000 Frederiksberg

TIf. 70110800

Ejendomsoplysninger
 

Ejendomskategori

Ejendomsveerdi pr.

Vurdering i.h.t.

Retsplejelovens $ 562

Areal ifølge

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter
og afgifter for året

andrager og omfatter

Forslag til særlige

vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt. 11

Beboelsesejendom

2020 kr. 2.150.000, heraf grundværdi kr. 224.600

Tingbogen, 1.831 m2, heraf vej 0 m2

GF Forsikring - Policenr. P128883800)

Se vedhæftede skattebilag

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning M.v.):

Se vedhæftede beskrivelse

 

Byrder, servitutter og lejemål:
 

For så vidt angår byrder og servitutter henvises til vedhæftede tingbog.

Ved besigtigelse af ejendommen fremstår denne som ubeboet, og det er derfor vurderet, at ejendommen ikke er udlejet.



Prioritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,

rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til

samt evt. yderligere bemærkninger f.eks.

Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr. auktionsdato

2. Restgzeld

pa heeftelser, der kan

forventes overtaget med

tilleeg af uforfaldne

renter

3. Restancer

og evt. ejerskifteafdrag

pa heeftelser, der kan

forventes overtaget

(kolonne 1 minus

kolonne 2)

4. Hzeftelser

der kræves indfriet

 

Hæftelse nr. 1

Realkreditpantebrev, opr. kr. 1.393.000, rente

3,5% p.a., obligationslån, mulighed for

afdragsfrihed. Kreditor: Totalkredit A/S, v/TVC

Advokatfirma, Nimbusparken 24, 2000

Frederiksberg. J.nr. 146890. Mail:gra@tvc.dk 1.475.508,93 1.395.987,90 79.521,03
 

l alt ved

budsum kr. 1.475.508,93 1.395.987,90 79.521,03
 

Hæftelse nr. 2

Ejerpantebrev stort kr. 460.000,

rentetilpasning. Underpant til AL Sydbank A/S,

v/TVC Advokatfirma P/S, Nimbusparken 24,

2000 Frederiksberg. J.nr. 146890. Mail:

gra@tvc.dk 460.000,00 460.000,00
 

I alt ved

budsum kr. 1.935.508,93 1.395.987,90 79.521,03 460.000,00
 

Heeftelse nr. 3

Udlzeg stort kr. 349.041 til Bank Norwegian, c/o

Lowell. Ref. 1497747-8000. Mail:
bobehandling.dk@lowell.com. ALENE LYST |
KIM PIET CHRISTIANSENS ANDEL.
Bemærk, at udlæg 3 og 5 hører sammen 432.810,84 432.810,84
 

| alt ved

budsum kr. 2.368.319,77 79.521,03 892.810,84
 

Heeftelse nr. 4

Udleeg stort kr. 278.608 til Santander

Consumer Bank, c/o Lowell. Ref. 1522761-

335999. Mail: Bobehandling.dk@lowell.com. 306.467,69

1.395.987,90
|

306.467,69
 

l alt ved

budsum kr. 2.674.787,46 1.395.987,90 79.521,03 1.199.278,53
 

Heeftelse nr. 5

Udleeg stort kr. 349.041 til Bank Norwegian, c/o

Lowell. Ref. 1497747-8000. Mail:
bobehandling.dk@lowell.com. ALENE LYST |

OLINE UHRENFELDT LUCK MADSENS
ANDEL. Bemærk, at udlæg 3 og 5 hører

sammen 432.810,84 | 432.810,84
 

lait ved

budsum kr. 1.395.987,90 79.521,03 | 1.632.089,37
 

Heeftelse nr. 6

Udlaeg stort kr. 11.979 til G4S Security Service

A/S. ALENE LYST | KIM PIET

CHRISTIANSENS ANDEL.

UBESVARET - BELØB AFSAT

Transport

3.107.598,30

11.979,00 11.979,00
  3.119.577,30  1.395.987,90 | 79.521,03  1.644.068,37
 



Prioritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,

rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til

samt evt. yderligere bemærkninger f.eks.

Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr. auktionsdato

2. Restgæld

på hæftelser, der kan

forventes overtaget med |

tillæg af uforfaldne

renter

3. Restancer

og evt. ejerskifteafdrag

på hæftelser, der kan

forventes overtaget

(kolonne 1 Minus

kolonne 2)

4. Haeftelser

der kræves indfriet

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Transport 3.119.577,30 1.395.987,90 79.521,03 1.644.068,37

Hæftelse nr. 7

Udlæg stort kr. 25.050 til Susanne Rikard

Olsen.

UBESVARET - BELØB AFSAT 25.050,00 25.050,00

l alt ved

budsum kr. 3.144.627,30 1.395.987,90 79.521,03 1.669.118,37

Hæftelse nr. 8

Udlæg stort kr. 6.984 til Høng X ApS.

UBESVARET - BELØB AFSAT 6.984,00 6.984,00

| alt ved

budsum kr. 3.151.611,30 1.395,987,90 79.521,03 1.676.102,37

Hæftelse nr.

I alt ved

budsum kr.

Heeftelse nr.

I alt ved

budsum kr.

Heeftelse nr.

lalt ved

budsum kr.

Heeftelse nr.

Transport 3.151.611,30 1.395.987,90 79.521,03 1.676.102,37    
 



BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPGØRELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes stk. 6:

a. Rekvirentens inkasso,- udlægs- og auktionsomkostninger:

Erindrings- og misligholdelsesgebyr kr.

Inkassoomkostninger vedr. 1/9 2025 kr. 2.925,00

Fogedgebyr kr. 750,00

Kørsel- og låsesmed (beløb anslået) kr. 4.600,00
Mødesalær fogedretten kr. 500,00

Tingbogsattest kr.

Vurderingsattest kr.

Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsoplysninger kr. 105,00

Annoncer - anslået kr. 6.500,00

Kopiering af salgsopstilling kr.

Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi kr. 37.500,00

pr. 1/10 2020 kr. 2.150.000,00

I alt kr. 54.380,00

Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 2.150.000,00

Restancer kr. 79.521,03

Størstebeløbet kr. 67.157,26

1/4 af de hæftelser, der kræves indfriet kr. 168.622,77

I alt kr. 315.301,06



Prioritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lanetype,

rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks.

Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

Transport

1. Fordring

opgjort pr. auktionsdato

2. Restgaald

pa heeftelser, der kan

forventes overtaget med

tillæg af uforfaldne

renter

3. Restancer

og evt. ejerskifteafdrag

på hæftelser, der kan

forventes overtaget

(kolonne 1 minus

kolonne 2)

4. Hæftelser

der kræves indfriet

 

0,00 0,00 0,00 0,00
 

Hæftelse nr. 9

Udlæg stort kr. 5.954 til Ekspres Bank A/S.

UBESVARET - BELØB AFSAT 5.954,00 5.954,00
 

A. Total  3.157.565,30 1.395.987,90  79.521,03 1.682.056,37  
B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages

udover auktionsbudet, jfr. Vilkarenes pkt. 6 B:

kr.

Heraf kontant at betale inden 4 uger

Geeld der kan overtages

(Starstebelgbet - kontantbelabet)

Om art og afvikling oplyses

kr.

kr.

67.157,26

67.157,26

 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og

auktionsomkostninger (salærer, gebyrer

b. rettighedshavernes mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er anslået ud

fra det under anførte auktionsudbud, jf.

nedenfor

c. ejendomsbidrag mv

d. brandforsikringsbidrag (belab afsat - kontakt

forsikring for oplysning om endelig restance)

kr.

kr.

kr.

e. vejbidrag m.v.

f. kloakbidrag m.v.

kr.

kr.

kr.

kr.

54.380,00

3.000,00

9.276,31

500,95

g. vandafgifter

h. brugspantunderskud

i. andet jf. specifikation

j. Depositum

k. krav i h.t. leje- eller

brandsikrings-lovgivning

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

 

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr.

udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

2.150.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr.

315.301,06

22. september 2026 Anja Staun, advokat



BESKRIVELSE KALBYVEJ 16, 4684 HOLMEGAARD

Ejendommen, er en hvidpudset ejendom i 2 etager + loftsrum og skunk. Ifølge tingbogen

er grunden på 1831 m2, og ifølge BBR er der et samlet boligareal på 242 m2.

Foran huset er der en gårdsplads.

Udover selve ejendommen er der et udhus på 24 m2, endnu et udhus på 26 m2 samt

en carport pa 34 m2. Det ene udhus ses at have veeret anvendt som hobbyværksted.

Ejendommen indeholderistueetagen: Entré med opgang til første sal og lyse klinker på

gulv, køkken/alrum ud i et med stue. Fra køkken/alrum er der udgang til haven. Bade-

værelse med badekar og bruseniche, lyse klinker på gulv og vægge. 1 værelse. Træ-

gulvene i stueetagen fremstår meget ujævne — formentlig som følge af kulde og fugt.

Vægge og lofter fremstår i forholdsvis pæn stand. Der er såvel pejs som brændeovn i

stueetagen.

Første sal indeholder: Et stort rum, der er ”opdelt” af trappeopgangen. Kan laves til 2

rum, hvis det ønskes. Skunkrum samt badeværelse med bruseniche og lys vinyl på gul-

vet. Opgang til loftet via loftslem.

Ifølge BBR sker opvarmning med henholdsvis elektricitet og varmepumpe samt supple-

rende varmeanlæg i form af solvarmeanlæg. Ifølge BBR fremgår det, at der tillige er

pilleovn i stueetagen. 2 stk. jord til varme luftpumper (1 på hver etage) og solpaneler til

gulvvarme på badeværelset.

Ejendommen fremstår med et vist istandsættelsesbehov, før beboelse vil være mulig.

Auktionskøber må tillige påregne en del ryddeliggørelse, idet ejendommen ikke er helt

ryddeliggjort.

Udvendigt er der en sætningsskade i soklen mod syd og kraftig afskalling af maling på

træværket i gavlen. Have og flisearealer er tilgroet.

Spidsloft, skunkrum og udbygningerne er ikke besigtiget indefra.

På tidspunktet for besigtigelsen er ejendommen ubeboet.

Det bemærkes, at der alene er foretaget en almindelig visuel besigtigelse af ejendom-

men. Der er ikke foretaget byggetekniske undersøgelser, og der afgives ingen garanti

for ejendommens faktiske stand eller lovligheden af eksisterende bygningsforhold. Auk-

tionskøber opfordres til nøje at gennemgå salgsopstillingen.

Oplysningerne i denne beskrivelse stammer fra offentlige registre, rekvirentens oplys-

ninger samt den foretagne besigtigelse, og kan derfor være behæftet med fejl og mang-

ler.



Udskrevet:

 

Ejendom:

Adresse:

Tingbogsattest

15.07.2026 11:06:57

Kalbyvej 16
4684 Holmegaard

 

 

 

BFE-nummer: 2565531

Dato: 24.10.2002

Landsejerlav: Kalby By, Holme-Olstrup
Matrikelnummer: 0010d

Areal: 1831 m2

Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 11.04.2022-1013820609

 

Adkomsthavere:

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

 

Kebesum:

Kontant købesum:

Købesumialt:

 

Dato for overtagelse:

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

081096-****

1/2

Kim Piet Christiansen

241093-****
1/2

1.700.000 DKK
1.700.000 DKK

01.06.2022

 

 

Hæftelser

Side 1 af 11



Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Låntype:
Særlige lånevilkår:

 

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

 

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev

1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT A/S
21832278

Kim Piet Christiansen

241093-****

Oline Uhrenfeldt Lick Madsen

081096-****

 

 

 

Dokument:

Dato/Ig@benummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:

 

Kreditorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Navn:

Cpr-nr.:

 

 

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

 

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

 

15.07.2026 11:06:57

17.07.2022-1014080318
3
Ejerpantebrev
460.000 DKK
Rentetilpasning

Kim Piet Christiansen

241093-****

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

081096-****

Kim Piet Christiansen

241093-****

Oline Uhrenfeldt Lick Madsen

081096-****

AL Sydbank A/S
12626509

Side 2 af 11



Underpant:

 

 

 

 

Dato/løbenummer: 17.07.2022-1014080319
Prioritet: 1
Underpantsbeløb: 460.000 DKK
Underpanthavere: AL Sydbank A/S

12626509

Dokument:

Dato/løbenummer: 17.09.2024-1016006069
Prioritet: 4
Dokumenttype: Udlæg
Hovedstol: 349.041 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Debitorer:

Navn: Kim Piet Christiansen
Cpr-nr.: 241093-****

 

Anmeerkninger:

Dato/I@benummer:

Servitut:

Dato/I@benummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Kreditor:

 

Tillægstekst:

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev
1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

17.07.2022-1014080318
3
Ejerpantebrev
460.000 DKK
Rentetilpasning
Kim Piet Christiansen

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.

 

15.07.2026 11:06:57 Side3af11



 

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

 

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

 

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

 

Anmeerkninger:

Dato/I@benummer:

Servitut:

Dato/Igbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Lantype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

17.09.2024-1016006070
5
Udlæg
278.608 DKK
0%

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE
30733053

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

081096-****

Kim Piet Christiansen

241093-****

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev
1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

17.07.2022-1014080318

3

Ejerpantebrev
460.000 DKK

Rentetilpasning
Kim Piet Christiansen

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

17.09.2024-1016006069
4

349.041 DKK
Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB
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Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

 

Kreditorer:

Navn:

 

 

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

 

Anmeerkninger:

Dato/Igbenummer:

Servitut:

Dato/Ig@benummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

 

Tillægstekst:

17.09.2024-1016006094
6
Udlæg
349.041 DKK
0%

Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

081096-****

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev

1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

17.07.2022-1014080318

3

Ejerpantebrev
460.000 DKK

Rentetilpasning
Kim Piet Christiansen

Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

17.09.2024-1016006069
4

349.041 DKK
Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

17.09.2024-1016006070
5
278.608 DKK
SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.
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Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

 

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

 

Debitorer:

Navn:

Cpr-nr.:

 

Anmeerkninger:

Dato/Ig@benummer:

Servitut:

Dato/Ig@benummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rentesats:

Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/I@benummer:

Prioritet:

15.07.2026 11:06:57

29.04.2025-1016660160
7
Udlæg
11.979 DKK
0%

G4S SECURITY SERVICES A/S
26891280

Kim Piet Christiansen

241093-****

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev

1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslan
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

17.07.2022-1014080318

3

Ejerpantebrev
460.000 DKK

Rentetilpasning
Kim Piet Christiansen

Oline Uhrenfeldt Lick Madsen

17.09.2024-1016006069
4
349.041 DKK

Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

17.09.2024-1016006070
5
278.608 DKK
SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

17.09.2024-1016006094
6
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Hovedstol: 349.041 DKK

Kreditor: Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Tillægstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.

Dokument:

Dato/løbenummer: 20.01.2026-1017403609

Prioritet: 8

Dokumenttype: Udlæg
Hovedstol: 25.050 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Susanne Rikard Olsen

Cpr-nr.: 151054-****

Debitorer:

Navn: Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

Cpr-nr.: 081096-****

Navn: Kim Piet Christiansen

Cpr-nr.: 241093-****

 

Anmeerkninger:

Dato/Ig@benummer:

Servitut:

Dato/Igbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Lantype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/Igbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

15.07.2026 11:06:57

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev
1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

17.07.2022-1014080318

3

Ejerpantebrev
460.000 DKK

Rentetilpasning
Kim Piet Christiansen

Oline Uhrenfeldt Låck Madsen

17.09.2024-1016006069
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Prioritet: 4

Hovedstol: 349.041 DKK

Kreditor: Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Dato/løbenummer: 17.09.2024-1016006070

Prioritet: 5

Hovedstol: 278.608 DKK

Kreditor: SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

Dato/løbenummer: 17.09.2024-1016006094

Prioritet: 6

Hovedstol: 349.041 DKK

Kreditor: Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Dato/løbenummer: 29.04.2025-1016660160

Prioritet: 7

Hovedstol: 11.979 DKK

Kreditor: G4S SECURITY SERVICES A/S

Dokument:

Dato/Igbenummer: 23.03.2026-1017579165

Prioritet: 9

Dokumenttype: Udlæg
Hovedstol: 6.984 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: HØNG X ApS
Cvr-nr.: 30920074

Debitorer:

Navn: Kim Piet Christiansen

Cpr-nr.: 241093-****

 

Anmeerkninger:

Dato/Ig@benummer:

Servitut:

Dato/Ig@benummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Lantype:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

15.07.2026 11:06:57

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev

1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S
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Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:

 

17.07.2022-1014080318
3
Ejerpantebrev
460.000 DKK
Rentetilpasning

 

 

 

Kreditor: Kim Piet Christiansen

Kreditor: Oline Uhrenfeldt Lick Madsen

Dato/Ig@benummer: 17.09.2024-1016006069

Prioritet: 4

Hovedstol: 349.041 DKK

Kreditor: Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Dato/Ig@benummer: 17.09.2024-1016006070

Prioritet: 5

Hovedstol: 278.608 DKK

Kreditor: SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

Dato/Ig@benummer: 17.09.2024-1016006094

Prioritet: 6

Hovedstol: 349.041 DKK

Kreditor: Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

Dato/I@benummer: 29.04.2025-1016660160

Prioritet: 7

Hovedstol: 11.979 DKK

Kreditor: G4S SECURITY SERVICES A/S

Dato/løbenummer: 20.01.2026-1017403609

Prioritet: 8

Hovedstol: 25.050 DKK

Kreditor: Susanne Rikard Olsen

Tillægstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.

Dokument:

Dato/løbenummer: 07.07.2026-1017896562

Prioritet: 10

Dokumenttype: Udlæg
Hovedstol: 5.954 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: EKSPRES BANK A/S

Cvr-nr.: 16917931
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Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

 

Anmeerkninger:

Dato/I@benummer:

Servitut:

Dato/Igbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Rentesats:

Lantype:
Serlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:
Hovedstol:

Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Kreditor:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

15.07.2026 11:06:57

Kim Piet Christiansen

241093-****

19580418-885-28

Servitut

24.05.2022-1013919285
2
Realkreditpantebrev
1.393.000 DKK
3,5 %
Obligationslan
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

17.07.2022-1014080318
3
Ejerpantebrev
460.000 DKK
Rentetilpasning
Kim Piet Christiansen
Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

17.09.2024-1016006069
4

349.041 DKK
Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

17.09.2024-1016006070
5
278.608 DKK
SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

17.09.2024-1016006094
6
349.041 DKK
Bank Norwegian, en filial av Noba Bank Group AB

29.04.2025-1016660160
7
11.979 DKK
G4S SECURITY SERVICES A/S

20.01.2026-1017403609

8

25.050 DKK

Susanne Rikard Olsen

23.03.2026-1017579165
9
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Hovedstol: 6.984 DKK
Kreditor: HØNG X ApS

Tillægstekst:

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.

Servitutter

Dokument:

Dato/løbenummer: 18.04.1958-885-28
Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Også tinglyst på:

Antal: 21

Akt nr: 28 C-N 349

Bebyggelse:

Byggelinie

Andet:

Andet

Tillægstekst:

Tillægstekst
Dok om byggelinier mv

 

 

Ejendomsvurdering:

Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

 

Indskannet akt:

Akt nr:

15.07.2026 11:06:57

Øvrige oplysninger

1.901.000 DKK
623.000 DKK
01.01.2022
0370
007062

28 Q-N 147
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07.09.2026, 12.22

Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

Søger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du gå til

vurderingsportalen.dk.

Her på siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veer

opmærksom på, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spørgsmål, er du velkommen til at ringe til os på 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: KALBYVEJ 16, 4684 HOLMEGAARD

Vurderingsår: 2019 Kopi

Kommune: NÆSTVED Ejendomsnr.:

Vurderingskreds: HOLMEGÅRD

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal:

Matrikel: 10 D , KALBY Grundareal:

Ejendomsveerdi: 2.150.000 Grundveerdi:

7062

1

1.831

224.600

 

Vis "Grundveerdispecifikationer"

Vis Vzerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundveerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed

01 Kvadratmeterpris 1.400

02 Kvadratmeterpris 431

03 Nedslag regulering 0

| alt:

Værdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 1.050.000 kr.

Enhedsbelob

160 kr.

16 kr.

6.300 kr.

Ejendomsveerdi 2002:

Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002:

Total

224.000 kr.

6.896 kr.

-6.300 kr.

224.600 kr.

1.100.000 kr.

1.100.000 kr.

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=370&EJDNR=7062&VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd 4/2



07.09.2026, 12.22 Vurderingsfortegnelsen

Vis tidligere vurdering

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=370&EJDNR=7062&VURDEAAR=20208sideNavn=vejnvurd 2/2



Næstved Kommune BBR-meddelelse
Teknik og Miljø - Byggesag Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

 

Afsender
Næstved Kommune, Teknik og Miljø - Byggesag
Rådmandshaven 20, 4700 Næstved

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

Udskriftsdato: 08.09.2026

Denne BBR-meddelelse er hentetviaselvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: bbrænaestved.dk eller tlf. 55 88 60 35.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

BBR-adresse: Kalbyvej 16 (vejkode 0776), 4684 Holmegaard

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-7062

Oplysningeromgrund
Adresse: Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

Grundens areal: 1831 m?

Matrikelnummer: 10d, Ejerlavsnavn: Kalby By, Holme-Olstrup (ejerlavskode 280753)

Vandforsyning og afløbsforhold

Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandløb, søer eller havet (kode 31)

Påbud om forbedret rensning: Rensning skal forbedres til OP (kode 4)

Frist for forbedret rensning: 16.12.2024

Bemærkninger om grund

EJENDOMMENS AFLØBSFORHOLD ER EN TRIXTANK

Vandforsyning: Kalby Vandværk

TRIXTANK. SLAMVOLUME 1,0 M3.

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1900

Om-/tilbygningsår: 1978

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

Matrikelnummer: 10d, Ejerlavsnavn: Kalby By, Holme-Olstrup (ejerlavskode 280753)

Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 08.09.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531 Side 1 af 6



Materialer

Ydervægsmateriale: Letbetonsten (kode 2)

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Bygningens supplerende varme: Solvarmeanlæg (kode 4)

Bolig- og erhvervsareal

Bygningens samlede boligareal: 242 m?

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m?

heraf Areal af erhverv i kælder: 0 m?

Etagernes areal

Samlet bygningsareal: 151 m?

Keelderens areal: 0 m?

heraf Keelderens udnyttede areal: om?

heraf Areal af dyb kælder: 0 m?

heraf Areal af garage i keelder: 0 m?

Tagetagens areal: 91 m?

heraf Tagetagens udnyttede areal: 91 m?

Bemærkninger om bygning

 

Arealer i grundplan

Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

heraf Areal af indbygget udhus:

heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

151 m2

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

OQ m?

Opvarmning: Pilleovn i stueetagen. 2 stk. jord til luft varmepumper (1 på hver etage) og solpaneler til gulvvarme på

badeværelset

Enheder tilknyttet Bygning 1
 

Enhed: Kalbyvej 16

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 242 m?

heraf Enhedens boligareal: 242 m?

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m?

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:
 

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed

Adresse: Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

Matrikelnummer: 10d, Ejerlavsnavn: Kalby By, Holme-Olstrup (ejerlavskode 280753)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervægsmateriale: Ingen (kode 80)

Tagdækningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 24 m?

Overdækket areal: 0 m?

Bemeerkninger om bygning

UDHUS BENYTTES SOM HOBBYVÆRKSTED
 

 

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

Udskriftsdato: 08.09.2026
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Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed

Adresse: Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

Matrikelnummer: 10d, Ejerlavsnavn: Kalby By, Holme-Olstrup (ejerlavskode 280753)

Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Yderveegsmateriale: Tree (kode 5)

Supplerende yderveegsmateriale: Letbetonsten (kode 2)

Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan

 

Bebygget areal: 7 m?

Overdeekket areal: 0 m?

Bygning 4

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opforelsesar: 2000

Beliggenhed

Adresse: Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

Matrikelnummer: 10d, Ejerlavsnavn: Kalby By, Holme-Olstrup (ejerlavskode 280753)

Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Yderveegsmaiteriale: Tree (kode 5)

Tagdeekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 34 m?

Overdzekket areal: 0 m?

Bemeerkninger om bygning

UDHUS BENYTTES SOM HOBBYV/ERKSTED
 

 

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

Udskriftsdato: 08.09.2026
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Kort til BBR-meddelelsen
 

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

 

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

 
5 m fqeodanmark, Geadataslyrelson, Klimadatastyrelsen

Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # e  Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret ===  Ejendom

T# Teknisk anleeg # e  Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret Matrikelskel

NY Nybyggeri * Bygning på fremmed grund —…… Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

" Udskriftsdato: 08.09.2026
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Om BBR-meddelelsen
 

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

 

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligtihenhold til anden lovgivning.

 

For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

e Opfgrelsesar

e Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

e Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

+ Åreal af udnyttet tagetage

+ Åreal af indbygget udestue

e Tagdækningsmateriale (kodeliste)

e Yderveegsmateriale (kodeliste)

e Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeværelser

e Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysningeriBBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opferelsesar

Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager

Alle etager i bygningen — bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser

Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter

Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

 

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

Udskriftsdato: 08.09.2026
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Registrering i BBR
 

I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund

Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemål. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg

Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

 

Arealer i BBR

ArealeriBBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål.

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformål, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —

inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulære etagers areal —

uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformål. Åbne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal

Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

 

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2565531

Udskriftsdato: 08.09.2026
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TVC Advokatfirma Dato 7. september 2026

Nimbusparken 24, 2. Deres ref. Githa
. Kunde Kim Piet Christiansen

2000 Frederiksberg Oline Uhrenfeldt Lick
Madsen

Ejendomsnr. 0749593

Beliggenhed Kalbyvej 16

4684 Holmegaard

Matr.nr. 0010 d ejerlav Kalby By,

Holme-Olstrup

Auktionsopg@relse pr. 20. oktober 2026

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

 

 

 

Lånenummer Hovedstol i kr. Restgæld i kr. Obligations- Skyldige
restgæld i kr. beløb i kr.

074959304 1.393.000,00 1.393.000,00 79.521,03

I alt 1.393.000,00 1.393.000,00 79.521,03
 

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til AL Sydbank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til AL Sydbank.

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000% p.a. af det forfaldne beløb regnet fra

forfaldsdagen, hvis det betales efter 20. oktober 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling

i indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra

den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises i øvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Anne Mette Brodersen

Långiver
Totalkredit A/S

Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn
cvr-nr. 21 83 22 78 1/4
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Auktionsopg@relse pr. 20. oktober 2026 pa lanenr. 074959304

Specifikation af skyldige beløb pr. 20. oktober 2026

Restgaald pr. 1. oktober 2026.........ccccececeeeeeeeeeeeecteeeeeeteeeeeeeseeeetereneentesisneeskr. 1.393.000,00
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2026 - 19. oktober 2026......kr. 2.987,90
TErMinSyCelS@....cccccccce cece eee een ene EEE EE EEE EEE ne EERE NOHO ESE EEE USSG ESTEE EEEkr. 74.539,41

Heraf pr. 11. september 2025 .....cccecccseeeeeeneeeeeeteeeans kr. 15.017,93

Heraf pr. 11. december 2025 ....c.cccececseneeeeeneeteesevens kr. 15.017,93
Heraf pr. 11. MArtS 2026 vs cis cvscccewers evsersceeeceeeereseenenskr. 15.017,93

Heraf pr. 11. JUMI 2026....... cc ceetee een ee eee eeeneetseeeeeees kr. 15.017,93
Heraf pr. 11. september 2026 ......ccccccceeesveeeneeeeenenees kr. 14.467,69

GEBYRER mc an ne ek eks mann ene 1d CTW TS URINE Hi de OR ayoNkr. 400,00
Heraf Overdragelse inkasso af 21. november 2025.....kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2025 .....cccesecesenseneenneskr. 100,00
Heraf Rykker af 31. martS 2026........:cccseeeeceeeeeenseen kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. JUNI 2026 ......cceceeseeseeseeeeeeeeenneekr. 100,00

Morarente pr. 20. OKtODEr 2026.......ccecce cece ee ee eect eee eeeeeeesee eens seneeenensseeanevansigesskr. 4.581,62

1 Altus 05 reen se vas ces ee cee ora eSON Se RAT aA Re eT Ke ED vennekr. 1.475.508,93

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelsie 220 br dsseachcen unis since inca shencancescntiec tint enceatestcnsoaldbvl HAKSALASGY OR DURGA KOG HER kr. 74.539,41
Morarénte pr. 20, oktober 2026 screeningen ng ege VE ret Once renee ne ereer ener rea ere kr. 4.581,62

GEeDYFET or ceenanacenins eaccenecnees toast knagenpctan lace ana easaenslinceeine skye COLACAIRG Ale UG STS SA RL ER Ma TE kr. 400,00

T Albicciwa ces sn GeBEESFEEDS ER BE FEE og ber EVNEDE PEDE ENN Fre meee pee kr. 79.521,03

Specifikation af lånet

Låntype: Obligationslån

POW. GCSE cers em må rorae ol rer ed eneee error kartesereed ah eked Ml ada abd acne kr. 1.393.000,00

Restgæld pri 1... oktober 2026 icccsnsoms cs co aomsens von ere 0 es ea ea Jae nae ey EET kr. 1.393.000,00

Lånet er udbetalt den 31. maj 2022 og udløber den 30. juni 2052.

Specifikation af obligationer
 

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode
 

Nykredit 01 Edd 3,50 2053 0953695
 

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. oktober 2026 til 31. december 2026:

Ydelse (@XCl. DIKTAG) .occeeecece cee ce eee eee eeeen ee nent eens nen eeneat ee eeeeeeeeeetneaeeetenneenens kr. 12.188,75
Heraf rente 0,8750% af restgaeld .......ccceseceeeeneeeeeeeeeeekr. 12.188,75

Bidrag 0,2261% af restgaeld .....ccccsensecnenneneedncancedsbWi dhasila KR EDI EN OHMea aaa kr. 3.149,57
KundeKroner voici ceceeerUI IIEOCODEEE EEE HEHE kr. -870,63

Tb oss cide cananasian evdainansaai@MesihannadicasinevkboSRT IWVR REET RET RETR kr. 14.467,69

Langiver
Totalkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn
cvr-nr. 21 83 22 78 2/4
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Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn
cvr-nr. 21 83 22 78 3/4
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Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte.

Hurtigst muligt efter endelig auktion opfordres auktionskøber til at tage stilling til, hvornår lån/ene

skal indfries (inden 6 måneder fra auktionen).

Auktionskøber kan ansøge om ny belånining af ejendommen. Dette kan ske gennem et af vores

samarbejdende pengeinstitutter. På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende

pengeinstitutter.

Indfrielse af lånene

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for

de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder

en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes

vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter

Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6.A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte

påløbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser.

Udstedelse af auktionsskøde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af

auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån er indfriet.

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og

Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere

(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Långiver
Totalkredit A/S

Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn
cvr-nr. 21 83 22 78 4/4



Horsens, 17-09-2026
LOW(E | | »

TVC Advokatfirma

Telefon 76282810

Att: Ghita Rasmussen Mail finans.dk@lowell.com

Betaling og selvbetjening:

mit.lowell.dk

BIC/SWIFT: DABADKKK

IBAN: DK8930000000190543

Vort sagsnr. 1497747 - 8000 / FO-BF / Deres sags.nr. 146890

Kreditor: Lowell Danmark A/S.

Tvangsauktionsopg¢grelse vedr. Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard,
tilhørende Kim Piet Christiansen & Oline Uhrenfeldt Liick Madsen

Hermed fremsendes tvangsauktionsopgørelse vedr. ovennævnte ejendom.

Kravet opgøres pr. auktionsdatoen d. 20.10.2026 således:

 

Tilgodehavende udlæg: Bank Norwegian DKK 349.041,00
Rente Simpel rente 2,0000 % pr. md. DKK 83.769,84

I alt DKK 432.810,84
 

Indbetaling kan ske til vores konto i Danske Bank reg. 4073, konto 0000 190543
med henvisning til sagsnummer 1497747 - 8000 / FO-BF.

Med venlig hilsen

Lowell Danmark A/S

Team Bank & Finans

Dir. tlf. 76282810
E-mail finans.dk@lowell.com

Lowell Danmark A/S, Langmarksvej 57, 2., 8700 Horsens, Cvr.nr. 18 45 79 70, www.lowell.dk



es 174920 Lowell
TVC Advokatfirma

. Telefon 76282815
Att: Ghita Rasmussen

Mail finans.dk@lowell.com

Betaling og selvbetjening:

mit.!owell.dk

BIC/SWIFT: DABADKKK

IBAN: DK8930000000190543

Vort sagsnr. 1522761 - 335999 / FO-SAN / Deres sags.nr. 146890
Kreditor: Santander Consumer Bank, Filial af Santander Consumer Bank AS, Norge.

Tvangsauktionsopgg¢grelse vedr. Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard,
tilhørende Kim Piet Christiansen & Oline Uhrenfeldt Luck Madsen

Hermed fremsendes tvangsauktionsopgørelse vedr. ovennævnte ejendom.

Kravet opgøres pr. auktionsdatoen d. 20.10.2026 således:

 

Tilgodehavende udlæg: Santander DKK 278.608,00
Rente Simpel rente p.t. 0,8333 % pr. DKK 27.859,69
md.
lalt DKK 306.467,69
 

Indbetaling kan ske til vores konto i Danske Bank reg. 4073, konto 0000 190543
med henvisning tilsagsnummer 1522761 - 335999 / FO-SAN.

Med venlig hilsen

Lowell Danmark A/S

Finance & Internal Collection

Dir. tlf. 76282815

E-mail finans.dk@lowell.com

Lowell Danmark A/S, Langmarksvej‘57, 2., 8700 Horsens, Cvr.nr. 18 45 79 70, www.lowell.dk
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykøbingvej 76, 4990 Sakskøbing

TVC ADVOKATFIRMA P/S Postboks 18

 

i 4 4930 Maribo

Søren Frichs Vej 42A
. +45 70 1573048230 Åbyhøj gaeldst.dk

Danmark
: DokumentIDAtt. Githa Rasmussen 36920594870000000

SkyldneriD 3692059344

9. september 2026

Gældsopgørelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgørelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen og vedrører denne

ejendom:

Matrikelnummer: 10d - Kalby By, Holme-Olstrup
Adresse: Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard
BFE-nummer: 2565531

Flere fordringer kan have fortrinsret
I bedes kontakte Næstved Kommune/forsyningsselskab, hvis I mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud
Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer
ejerbolig.

Opkrævning via skattekontoen
Opkrævning via skattekontoen sker, når der ikke er tale om en fysisk person,
der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller
juridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via
skattekontoen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gældsstyrelsen,

bedes I rette henvendelse til Skattestyrelsen på telefon 72 22 28 00, dadeter
Skattestyrelsen, der er opkrævningsmyndighed.

Gaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af 2
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Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningsldn i stigning i grundskyld på ejerboliger
for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremgå af forskudsopgørelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet før den 1.
september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gæld til inddrivelse med fortrinsret

Gælden i opgørelsen er på i alf: 9.276,31 kr.

Vi har beregnet rente på gælden frem til 20. oktober 2026. Inddrivelsesrenten
og hvordan gæld forælder, kan I læse om på gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sådan betaler I gælden

Da der kan være krav for 2026, som Gældsstyrelsen ikke kan opgøre på
nuværende tidspunkt, men først når ejerskifte er registreret, bedes I rette
henvendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt
betalingsoplysninger.

Har I spørgsmål?

I kan kontakte os direkte på mail tvangssalgfortrinægaeldst.dk. I kan også
ringe til os på Gældsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anne Cathrine Hvelplund

Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 2
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EENmee

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen

Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard
 

Ejendommens adressesneenavde eaKR pegegeneres Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

Kommunes ss 23 0s oe ws 0 ør regner DGL KE 6 RK HR GR MA A BH Kase 4 S Næstved Kommune

Ejendomstype.…….....sssssseeeeseeeerrenes seseeknere enerer krrteserseereeres ns r resrenen Beboelse.

EON cer sr cor on erdnncnmmensasmenenmenieonniaihedCERESRAGE Privatpersoner eller interessentskab

Antal bestemte fast ejendomme:i 66 24 ms paver ceesesenveraeswercaesar eres yeaaes os pe on ow a os sa os om vanemee oY 1

Antal matrikelnumre.…….....ssssseveveeevevveneenstenenkesessekernerrerretter rer kennrr nre ]

Samlet grundareal.…..........sssesseseeeeeeereeeeereen krseertreereerereenrenerne t rerrtreerne 1831 m?

Samlet bebygget FOA st me us nese retni ED ROSen& eo wee 216 m2?

Samet: boligareal: « x 2.noxsssuwsepewmesmeereyeseeememmenundesyBEmeegHGOGFEOHosmeyaXUoavaomanesBrammer 242 m?

Samlet Grhvervsareal. oo... cece ccc eee eee ee ener een E EEE OEE ESE EEE ea ease Enns ene renner tes 0 me

 

Omfattede bestemt fast ejendomme

2565531
 

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 10d, Kalby By, Holme-Olstrup

 
Rapport-ID: db72d8b0-d445-46a8-ad65-9034862¢7413
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Resumé
 

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?….......ssssssseeeeeeeeerrrnenkes rnerne Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Energimeerkning

Findes der en energimeerkning for elendOMMeN?. ......... 6c cece eee eee eee eee e eee eee eats Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for elendoMMen?...... 2.0... cece cece cece eens eeeeens sents ence eee eee ens Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?……......sssseeneneeeeetneeeneeee e ene e nee Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byageskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendoMMeEn?.......... cece cee eee eee renee eee nents Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikkei sig selv en garar for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Frededebygninger

Oplysninger er indhentetd. 8. september 2026

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?…......ssseneeereeeeeereenkenkkkstkt k kr kskr Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Hvis en bygning har en ”Bevaringsværdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som ”Bevaringsværdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendomMen? i... cccceceeeerew es ee cewek ee oe ob ae ee en eee oo KREDSE KROEN AGREE Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

 

Økonomi
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Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?...............ceceeecteeeeens 1.866.000 kr.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette

kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på htips://vww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/

emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ..... 0.0... cece eee eee eee ne erect eee ea ee Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026
Bemegerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat
 

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?………..u..W…...ssssessesseereererenenksksenkerennennknne 69,92 kr
Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Huslejenævnssager

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

 

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejlendoMMeNn?......... 0... eee eens Landzone

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendomMen?...........0.. 0... cece eee een nee ene eee ee Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ......... 20.22... cececcceee eectene ene eee Ja

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold pa

ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 8, september 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?….…........…....sssssssenseen venernenenrnnnee Se bilag

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Hovedstadsområdets transportkorridorer
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

 

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?…s…..sssnes es vrsr sekserne rr snes eres res r renere serne bens rer rer ener md Uk nn wi Nej
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Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

 

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?sees er eres ek så er eee ene rr OM Br Buens Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kørtlagt jordforurening torejendomment 5 so soner eee me Ree Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Områdeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Påbud iht. jordforureningsloven
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

 

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pp eJENdOMMEN?...... 6. cece cece eee e eee eben tessa entre resenteatenener e nee’ Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb".

Internationale naturbeskyttelsesområder
 

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?……...….....sssssssneeeevevevenerennenenenennenrenernektre ner nrskrner Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.……...sssseseseseseereeerenkerkekebeerennen eeeees Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.......... 0... eke cece eee eee eee tenner te et teeta ees Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026 ;

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskytielsesiinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?…....…..u.....ssssssssseeseeeeenereenkkrrnrnes Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kalbyvej 16, 4684

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Bygninger
 

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?……......u.usssssssseeeeeeeenenereeenrrrrrnne Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

 

BBR-meddelelsen
 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og

Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,

installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-

meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.

Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

BBR meddelelse...............00cccceceeeeenceeeeeneeeaes Se bilag BBR-meddelelse - 2565531 - Neestved Kommune

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed............ 00.0. rte tnt tnt nnn n ernie nena nes Kommunen

Energimeerkning

Findes der en energimærkning for ejendommen? sees esse eee ennen ennen Ja, se bilag

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

 

Energimærkning
 

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Dato: for INGIOTEIMING Bi EnsomSekscores ws ve 6 on ead He oth wn Wie My RIG ee nc Kote ate NK anabenann 29-03-2007

AREALER aecxccecswcssssttrenisitcesincetsninss winch aoe th:ane fh elduinsbnhorloteeechoeimcernesbenstonsrstbsnslanse’biesiadasencenntinennindestasoatisiteHe 10 Un2OB AGURWE 16

BYOOinGSnUMIME?... ... 2... 1 i 2 as Sn enaeReIResewreRUEESOm A ee 1

Frerdikosse roerne ap ag ap a grensen SEE KESSLERREED ESSEN e, Løn E2

Energimearkerapport......... cece cece eee eee nenaees Se bilag Energimaerkning_2565531_10001 7164

Energimegerket er gyldigt Indtil. 0... nnn ene ener 29-03-2014

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Dato for indberetning af energimaerke. ...... 6... ce eeeene nee e eee eee es 21-02-2017
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FSAICheeses oy gong ah ce es ae orgFransenansa we ål Shsoe1 0se nen E ERR nerne 16

BYGNINGSAUMIMED2. cas cence sien eani success saleucenilealetiateieal ele ui oi fue NE BA Sl VR sok oie oe oe aig pot ninialeena oe ena eenece 1

EERSPGIRIESSC, -cesersøse 4 66 SÅ NSB 8 108 ate oe un sue Sup te 448 pe sot orneseende DR SD RA a RTI E

Energimeerkerapporl sakGammon vogne Se bilag Energimaerkning_2565531_311229678

Energimeerket er gyldigt indtil. 00.00.00. cece eee nee eben eee e treet eet nenr nent eneent ea enes 21-02-2027

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed. ....0.0..06c tener nent erent een eat nena eseng eres sneer eee es Energistyrelsen

ACIESSE. 00. ccccece nent teen ee ne tenseene bribe been earns Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V

Telefon niin er.2: x. cneesaeeecsavenmeeeseaweeEreReRReesM OF e-4gHAUTEBE9k. Re eh ROREOCENE 33926700

Emdlloneneecs 2 a: phy ee eer eeu renege eymmeenaameamiswem mene EST SE MK KR APO NERE ams emo-info@ens.dk

MGIB 24 is os 0 ressecresrreranecromecssnrecanstcecestobiabatamcaTENNNOTROE6 https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............0.0. ME Ear ER fe: Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

 

Tilstandsrapport
 

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Tilstandsrapport - 2804615

Løbene sogne sex os oss oe Se ote ke så oe ws ereaems 9 we rmecienaanawras maces thumentitenenaresaenensceinlion ie te ante H-24-00616-0014

Dato for indberetning.......... 0.0... c ce ene nnEEE EEE deeded enn eee 23-04-2024

Tilstandsrapport. ..... 0.00... c cece cece cee e ee erent tee ee ete e teen ea Se bilag Tilstandsrapport_2565531_2804615

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Tilstandsrapport - 2484678

Le@benUMIMGl:s. a4 a ao aw woe ReeG oe aoe H-22-02833-0039-01

Dato for indberetning............ 060 cece ceceernnnrennettenerneed 23-03-2022

Tilstandsrapport 2.00... eee n n e eee nett Se bilag Tilstandsrapport 2565531. 2484678

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Tilstandsrapport - 2466846

LODENUMMEN. 2.0.0 e eee reece eee teen ae tne e ented tent ents see etgesgt ents teeeretenttareees H-22-02833-0039

Date for indbbereiing... o: « 7 m & & care seeseemesso de me ae ee ee | 5-02-2022

Vistandsranpot csc 2: we 28 og o5 oe Re we Hous Ree GVA Te ee eoenerey memes Se bilag Tilstandsrapport2565531. 2466846

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531
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Tilstandsrapport - 2332891

Løbenummer.…….…...sssssseeeeeeeseeesserneeskse tsktekkseekteter ktr eenseks kskr erkkkkkn H-21-02833-0245

Date for indberétninQass ccs EEKgm Egne Mg ener we reen 04-05-2021

Tilstandsrapporis 43 i am åggranskesnes Se bilag Tilstandsrapport 2565531.2332891

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Tilstandsrapport - 552600

Løbenummer…G…G.G.ssssssseseeseses es ssk seks ks sees cence eae nee k ss sr serber bes skeses rrn es rese er rrresee H-17-01702-0033

Dato for indberetning..….............ssssssseeneeeeernsnee eonsg.uneestance Lan Fat ot Qa ou ot ae na aEee 21-02-2017

Tilstandsrapport... .. ... us gas ai @ me eae eeEeeeeeeES Reman eer ay aw a 6 Se bilag Tilstandsrapport_2565531_552600

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 25655311

Tilstandsrapport - 1181507

LOCNUINIMN Eliexsciawsawsananaies eaauamesweemweres es 1 a te oe Oe AG a eee eeene H-07-01 177-0016

1BY=1 (0)a (810| 1-14=)0810 r rss rr r nes 28-03-2007

Tilstandsrapport 2.0... cc ence cnet e nets senate ene eeeneeeenee ers Se bilag Tilstandsrapport_2565531_1181507

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Tilstandsrapport - 1386403

LGBTUPTIVION«scnccrececcecece-ececsesei:esnsessn-aeuegee-eaoryaeoneypee oct er erne de-aieoa4 aNWSERNIB EENIO HG EROeBe H342976

TistandsraapOntesaasueunseencameeenmencameaigyamian gs ui ausoe Sewtoaonmaon Se bilag Tilstandsrapport_2565531_1386403

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Admidistrativ MYVAGIGBERT es cesses cre ie tee ee dt ott so ne cas encorecarecen onosminvttsoreaaintisie aonsestebtticininteNeaNebSALA Se Erhvervsstyrelsen

ACTSSSGorseccscetanesapesonsevecerensatcstescaitesntacy«cain winteeemhontte :ghvnsn-npioheressaceintonsmaatnanibcesasnep shonin Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

TEIGPORAIAIBE, momsen msn nn near sk fer ve er bå tres nace Hall OLE M.A oh 08 eT TERI ee INEM 33732000

ENS ee ee ee TT eee er eee ee oe mo@erst.dk

A=)6 a ERE ELL N RSESSENS ENE Ent rese ks es k skere https://www.sik.dk/

 

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?….…..GW.u..u.sssssseeenerevenverenerne Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

 

Elinstallationsrapport
 

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved

gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var

gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende

huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en

gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er

frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber

kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026
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Elinstallationsrapport - 2807731

Date: FOF IREDBPTAIIGwiccecccumemstecnerncenausieonantosta SS KOTEBISSENS PEARL EDEREEEEA ENDSSEEDEDE 4 29-04-2024

Elinstallationsrapport. ...... 00... c cece eect eee eee eet eeeeeees Se bilagElinstallationsrapport 2565531.2807731

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Elinstallationsrapport - 2329130

Dato for mdborstning 2 emesendie ve va Uh te 1 LILLE LG ee eeRR ae 28-04-2021

 

EFlinstallationsrapoOnl: o:.sc2 2s ascesveeearerwwees wea ReesSe bilag Elinstallationsrapport_2565531_2329130

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Elinstallationsrapport - 1989343

Dato for indberethindrermn ddanfåBhBREDERE BARRE Otouoeoe BoEoesee aero 15-02-2017

 

Elinstallationsrapport..... 00.0... ccc cece cece ence eee eeeee eee eeeees Se bilag Elinstallationsrapport_2565531_1989343

Bergrer falgende BFE-numre/mairikelnumre

BFE-nummer 2565581

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... 000 cece e eee e nee cnet eee e eb ee stent tenet t nett eeeeene sence Erhvervsstyrelsen

Adresse soneeee SEES HEE NS onen Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer.........ssseessseeeeeeeeennennernenerek bekreskekseekeststeens rnskr nererr rrnnnne 33732000

EREorn mr er ag få ap BY BRL a8 ek er grnenen grenene erne at He oR Ak fe Ope eget Soe oner mo@erst.dk

WEI! oesair ce cir an sue ea eo) Sl BUER EEN erne earn rt fer ror KR AR rer rå ER SÅ DE SR Gees https://www.sik.dk/

 

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke M.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

 

Byggesag
 

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsenilige

anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav

om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet

BR18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men

der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af

certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter

dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne

gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med

ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.…..........ssseeesseeeerererent eeneeneeneentedeee eneettteteesttneerneenees Kommunen
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Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

 

Byggeskadeforsikring BBR
 

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er

byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............. cece ccc cece nent ne ene ene entree ene e nee eneneeneenene es Kommunen

 

Byggeskadeforsikring BSFS
 

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?……...….....sssssseneeeneeeeresnernernee Nej

Status cc ass en oa oe os oe or nea ot a Um om oH orn Ingen byggeskadeforsikring registreret.

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed............ 00.006. n nen ena nee bee ene nena eae Kommunen

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendomMen?...............cccceeeeceetteeeeee: Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

 

Olietanke
 

Side 13 af 51



For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.

Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data

samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret

(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......... 0.00: nn nen erent eben eens nner t ennaes Kommunen

 

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

 

Fredede bygninger
 

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne

skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt

på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1588 af 28.

juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte

og indirekte støtteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed............sssseveseeeeeeeeenerren krr e eeeeetteaebetenaeeneas Slots- og Kulturstyrelsen

Adresse. ve rå ir ik ir BEsanserne Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 København

TRISTOM AURieee se ox sex ae oy 4 HM Hy pee rrnemereememirrtenermemeUNneRSamcorsaseanceiseoe BimaHn 33954200

EEE crc carom EETEeeer enklere, post@slks.dk

RD ren cm. cm teen se tå serene Bier ne car ances Se UeommedsdanDkaiadhtinabhetoidiantetaahadiasini kBEEBa BERL http://slks.dk

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommMen?..............eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetees Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register ”Fredede og Bevaringsværdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig

påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter

planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne

for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en ”Bevaringsværdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som ”Bevaringsværdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig
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Bevaringsværdi
 

I Slots- og Kulturstyrelsens register ”Fredede og Bevaringsværdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig

påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav

værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at

korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger

på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at

ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndidghedscaorggurggse sr gåom os ve oe 2 os eo sone nsinisammiantonanateeimaTream OhaeET Kommunen

 

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

 

Flexboligtilladelse
 

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfalgende

kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som

ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om

landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. 206 æg ren oranger ca vy ENDE FEDT SE i SEE Oa oa en oS Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kalbyvej 16, 4684

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Økonomi
 

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? ee 1.866.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom pa, at dette

kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/

emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

 

Ejendoms- og grundværdi
 

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet

fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendommei

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi

er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført

på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene

på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst

muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale

ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Vurdelnogsåt 20 ve stu 1 moserne le SEERE RER HE NE0 GS SvENE eee 2024 år

Dato for seneste vurdering eller ændring……..…...........sssssseeeennreneeeennnererenen e nentsrereeneees 01-01-2024

Ejendoms,2 oss ERE FE BER VR in 4 4k Sik SEE Se DE BÅDE DE BEDER DSE SEERE, 1.866.000 kr.

BENE nccsreccsintrenrte ts 5273 AHL he abe nr:ontansinet bse bsieneSnaraet adiesstshsnunnerarh oebieecrtasioacec Sa vx un ta Ble men 1 1 se SÅ ile 616,000 kr.

Fradrag merne rs vr ÅR LD 0) GF ES 1 ISITE URETETE Gee we ms a eS Bh OPS O kr.

SiuSHUS GRUNGEcose os ga isn va oe we ce a ateronstnaasaeoncnescaarerosvarccaveneecurrerecentoveseocanunnnorereseRRGESNKEOULGSHS 8HeGOL HEHMite 0 kr.

Stuehusværdi.…....sseseseeeeerrse esser essere n ktr tree rer rens see renere rr kreeret irere O kr.

Kontaktoplysninger

 

Administrativmyndighederneed agreohger mngg mn aesense Vurderingsstyrelsen

ACIOSSC. 0. 6c ccc eee e eect ence tne e nee ene tae sae e ene ene eee nner ies Nykøbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskøbing

TOMSASAT,a. es sa bis ae cas op we:ciecsccenerecerasnazncetecsashpsnsvenicninnatemininyncenazioneotainntanetoh alteeeuout hoepas FOR ARME on tie eaAld at 1 72221616

VEIT, oss ace see Dekie te Hie ems tser He arrene eeeenes https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?...... eee Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse,

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-

fra-2024/.

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,

forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

 

Ejendomsskat
 

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld — både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og

grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning

på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.

Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:

de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/

boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/

indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/

pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning pa hitps://

www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er ”Foreløbig”, er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Vurderingsejendom - Næstved Kommune
 

BFE-NrG…...sssssssseeeeeeeeereen ener ree ennen nr ere kreert treer reen ere re rene rr rt eks ere rrkgee 2565531

VerderingsejendomlD: osse een En ve WR BG Us GB PE oe me oe oe 2 Deere 793642

NENGOTINGSAbasccnsmnneiegns ey oe meng tt Se oe on on se 98 ua pe on yur scelanemrnenatearnenmnierentmenasunrenitnrannsnieeanettetisebienHkohfeum Heat 2025

Vurderingsoprettelsesdato. 00.0... n een nen nner ee ene ere ee eee 01-01-2025

Vurderingskategori...... 0.0... cece cece eee e ee eee eens eet n erst t ese nt eee nene nena ea Ejerbolig til vurdering i lige aar

Vurderinosunderkafegorlessssesungessense ee Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

CORROSIVE) ge ee oe exces we su on ws verry rmezeanerarmen anceeamcmmennemmmnmsantusreamisuasicanes0ek EASIER6 AOEaTtheSBHHSakHERHHJn Forelabig

INCKOMSTAM.0enneedeeeeee ebeneenterenetasteteseeteaseeaeeeeeeeneraeeeens 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Ejendomsveerdiskat

Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgg@relsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Næstved Kommune

Beskatningsgrundlag. ...... 0... rE EEE enn en eaten een eee eee 592.800 kr.

GIANG POTTING, eres ne er at te tas at ta ag bt eon ee ke ve ft mean nen aatcnmnssnsalh SORIA AS SON NEYEN oF i BO UR SE Be 9,8 %o

Beløb: eeee eeeeeeeee eeseerne 5.809,44 kr.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed coco ge gr ms os sa ban Banen egene en ans Vurderingsstyrelsen

AGIOSSO! oy cis cscsaweaasiecrncimmnamanumemtnrnieenneenlsate anesae04 oi waKewe win eseibns nce Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde

TRISTATETO Ese a oes se: scnoneseinnsncninsbsbaeteesbneninminiecahonshonsauncrnsnenanaunenseseaninsediatig mm tb rerformessersååHAHDHDHRKSHTBLSKRED 72221616

Wed ede sc cee we wes ip per coe dine RTL MOL SA 2 eRe a SVR FR BSG https://vurderingsportalen.dk/kontakt

 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsverdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejeNdOMMEN?...........ceeeeeeeeeeeeeeeeeesteeteteeeeees 69,92 kr

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat
 

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår

automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår

af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet — det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, først blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,

som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

BEER ooccokaderebnerndasnenskkenennenender fa ran em benene vs are ne ven eoselvaibieliceSccameserlbcesacbe resent ssandetaSssaant Ril e NIOR,ce e 2565531

Samlet WASIYSHINGSHOIAG oon wrccnernsendin tds FARA MRR ORSCRSEENS WMG GA SG Wk OE OG HE HE Ec OG OTS 69,92 kr

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Adrninistrativ. myndighedssseissscxessasesspinecaensawsewsawsmewwinsPÅPÅa0on onoevanos08eo ea eon Oo Vurderingsstyrelsen
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ACIOSSE.. 2... e erent erent teen cent tee etbe tne neene eens eee Ny Østergade 9-1 1, 4000 Roskilde

 

Telefonnummer. 2 rr rer AE SRernetg 72221616

VEDormeneengHR22fe 25we sxmeuanncenconndhacennemroeerrosavene https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenevnssager

Er der registreret én eller flere huslejeneevnsager eller ankeneevnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

 

Huslejenævnssager
 

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. Indberetningen omfatter sager, som

modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ssnseeserereerer eve renees renere ener rr nt r reen es tres rr rrrrrerres Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kalbyvej 16, 4684

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Planer
 

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? 0... cece eect eee teeter eee Landzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

 

Zonestatus
 

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig

af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af

planlovens & 34.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matrikelnr. deekket af byZOn@? xes sx ox os ge ua 2 9 oe eerie meas eine oe oa ok ve on es eee Nej

Er matrikeinr. daakket af sommerhusomrade?......... 0.25.00. cece eee eee recente eee t tee e ete ne tebe nee eeen eee Nej

Er matrikelnr. daekket af IaNdZONC?.... 60. e eee eee e ee nee teen beeen e tease tebe et eeeeeneneee eens Ja

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Adiministrativ. myndiGhe@d........... cee rcnenesensteaee ot ee ene Ce Ch 0b bb ole C8 Vs 04 Ps We Gy Ob ob ApS ds Ve bh Peano renee Kommunen

 

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —

efter nabohøring — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

 

Lokalplaner, vedtagne
 

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiohed soenEK HEE BERseeren Kommunen

 

Lokalplaner, forslag
 

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed ses age åg ae ge ere seeeee sees Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

 

Landzonetilladelse
 

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopføre nyt byggeri.
eforetage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,

skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed: «sone unmegenge Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?….…..................… ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

 

Kommuneplaner, vedtagne
 

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.

Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens største højde

og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Plan - Kommuneplan 2025

Planens NAVN esscee es ea es 28 ea a 0 SE ABEEENEAST SSD DA ERIE MEDA ARLAS OK DEA SD Aa aner Kommuneplan 2025

HORTLE 3 seeren hs rå tr de HK bål ser sor retars blenderen strandene hlseckdeseocumnesesnsedatrandihersetslnisasdaoassussdursesiadlencsa®Siueveoe Næstved

Pno 2 cm rr sun så beta teknikker kreereERR eeener Vedtaget

Dato for vediagelse @f PIMsorgeneouga60g GHOyGHoeOHonanonoxsåOe on EKOsoHORROD 07-10-2025

Dato for ikrafttraedelse af plan..... 0... cece teecen ne este tenet tenn eens 31-10-2025

Link til plandokument...............:eeeeeeeee https://dokument.plandata.dk/1 1_11430386_1761836734660pdf

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Side 21 af 91



Kamifistråtiv Ihdighed, ror ws ma oe im oe ME BLA ME SER PA HILEEDENEEEEESEEEEEREDSKEDDEPEf Kommunen

 

Kommuneplaner, forslag
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

AGPIRISTIONN, TRYRCIQHEG scannes een a we newness de oe AL MEDER DS ma ste atten ane areere somnntineataS Kommunen

 

Kommuneplanramme, vedtaget
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

AGWIRISHRALIY: TAYACIGNSAccsccccrrasnenaaammarmaiventeuseoyoteaeseeniehHo HEBy RAEBEHEDEALDEMO EDDEEREERE EN, Kommunen

 

Kommuneplanramme, forslag
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

AGIIRISTIGIY MIYRGIQNERccismsiscciencunnnennncmnsieniianaisssimran 8otoaok6 BsweHt ateOHkLEn Hl SÅSharanmene Kommunen

 

Kommuneplanstrategi, vedtaget
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Plan - Næstvedstrategien 2023-2035
 

Planes PAVAureneHEEKBKLY RSP BBBERR URteereE= Næstvedstrategien 2023-2035

Kommune. ……...ssseeeerereerere renere sene ener renen kreeres keen rr ts esser tre kk rr ere r streng rre Næstved

Planstatus. ……...ssesrererereeeere ener re rer eee rer r ere r ener rer r see rer kreert re rr rer r rer Vedtaget

Omfang afrevisioni somme eseeeReNee Consenswes Fuld revison

Dato for vedtagelse af PIA crosserregere MEE DS DAG BEN BEN 19-12-2023

Dato for ikrafttraedelse af PlAn......... ccc ccc eee enceeectener nee net sence tiene enn r enna ees 20-12-2023

Link til plandokument..................seeeeeeee https://dokument.plandata.dk/70_11256885_1703069204366.pdf

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Adminisivativ myndighed oser es A RO AGBe SR RR me EeEReE Kommunen

 

Kommuneplanstrategi, forslag
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Plan - Turismetillæg til planstrategi 2016-27
 

PIAHOAS MAIN, nc cecrcceencenrenneccesnnauscwato2i dada0b6aBakeWaasvsWe LEJERSI Turismetilleeg til planstrategi 2016-27

PSN UNE sognene os Gea em ma os OF AF Se ROTe TE Wea HeeeH engene Tillæg - Turisme
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Kommune … rens sr ERE RSS ANNEER mg ere organerne ø Næstved

Planstatusss sogneneneger me a oe oe ov os os sna oe es asSUEDE esmcetstaracrrais atrenctreaceeretS 4 ae 4 08 Os HE Forslag

Omfang af revision......... 06. ce ccc eee e cece eee e ne eee bere ee ene ee es Delvis revision af områder eller planemner

Dato for cffentliggorelse: af PlAniOrSlaG)..........c-.s-.-ais..nilsahweS5.Tha TRA RRTE eGSeEG me EE 19-12-2017

Dato for start pa offentliggarelsesperioden....... 66... cece cece cece cence enter ea een a teenies 10-01-2018

Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ...... 6... ccc cece cence eee e nen r nen n eres 07-03-2018

Link til plandokument..........6066cccceceeee eee https://dokumentplandata.dk/70_4020719_1515762042899pdf

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Plan - Turismetillzeg til Planstrategi 2016

Planens NAVN.... 6. ec neeeeen eta e eens ee nee e eterna eee eee na eee en es Turismetillaeg til Planstrategi 2016

Kommunei eeee ee eeeeee eeeee Næstved

Planstolussogormere mere ge pew mg fø ørn er 0 SEEDEDE ENEDESAENDRES is 0 bh bes steed eamneetniotstensllenas Forslag

OMifaNng Af TEVISION. 6... cece ok ek ek ee ee aie ea 48 en a nla eae tiealen ee lene naeenain sora ena ea Fuld revison

Dato for offentliggarelse af planforslag.......... ccc cece eee eer nner erent ener sere ened en ens 26-06-2018

Dato for'start på offentliggørelsesperioden464660 64 så ir enn enn nn nes 09-07-2018

Dato før slit på CffentligGZrealSeSPeriOdSR ascsisesssssrwnevsenvescinicesiete Ge6koe tie BA PN BDR DEAOarSSG MØRKE 17-09-2018

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Plan - Kommuneplanstrategi 2026 for Næstved Kommune
 

Planens Navn…….....ssssssssseeeeeevereeeeeennnernesekknnnknne Kommuneplanstrategi 2026 for Næstved Kommune

KORMURE een fa fe få så sanneennen EDER HER HARER ENS Næstved

PIANISTS: ec vc (2 85 £3 1S tH 3 Shoe RRR eee enge nag IK mar br br 20 ker ål a hannens Forslag

Omfang af revision ox vets os oe xe He ms cee esta see wn es monlblbarmconcimensiticecomnrscennatetsbnemmemitiN-eeHobeoc a easHeoeonce Fuld revison

Dato for offentliggarelse af planforslag..........0. 0... ce cece cence eee nnnener eee 22-06-2026

Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ....... 0... een ene eee nee 29-06-2026

Dato-for slut pa offentliggarelses erode ccc wsis cx va vs se aa 0s oe pe we mg gm mms osse i Eee 28-09-2026

Link til plandokument.................:.0:.ceeee https://dokument.plandata.dk/70_12190691_1782211786558.pdf

Berarer falgende BFE-numre/maitrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ 0.0... cececee nnEen e ene e teen e eee Kommunen

 

Kommuneplantilleg, vedtaget
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... 0.0... nnnnnn een etn e es Kommunen

 

Kommuneplantilleeg, forslag
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............0 cece cence eee e teen tenn nee eben eee een e teeneres Kommunen

 

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......... 6.006 e nena ee ene eae e nee Kommunen

 

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag
 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ 0.0 nee nnereee ene neers Kommunen

 

Konsekvensomrader for produktionserhverv
 

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige

aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..……............sssseeeeeeeeereneerennrenerneken nkr renerker r krreken eerie Kommunen

 

Konsekvensområder for tekniske anlæg
 

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter

i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

AGIIISTIALIV: ITWACIQNEG 2.222 mrsdreern rank wo ois san the tin ie ace ue tee sue ge ole onan 023 HA DEORE SEEDEDESDS Kommunen

 

Transformationsomrader
 

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være

opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for

gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?….…...G...u...sssseseserseeeerenees essekreert e Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed.............. ccc eee eee ent nee nents tbat enter e tent een eee nneneeeneeeees Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?….…....G.…..ssesenenneerevererrenennnennnnnee Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa

ejendommen.

 

Kloakopland, vedtaget
 

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden.

Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle

afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Kloakopland - ØGN

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.…...….....ssssseeeeeeeeekekkekkrnrkernenkrkkkernenen je

Navn pa omrade med kloakopland............6. ccc ceceeee eee e eee e eee estes et ee eat et eset errr ere ebe eens ØGN

Eksisterende kloaktype for OMradet.......... cece cence tect eeeeee nett et te ert ee sateen ene en ee Ukloakeret

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

Gjendommen er beliggende score © Oy ROR wm oe Ey MOREE UE ere ree OMEN 2 Ja

Planlagt Klogklypes snsssgrsrmrrnrrensnennenn Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Årstal for planlagt eendring af status... 000. co ccc ccc cec ce ecceeeeeeceeeeneeseueeeaaeecaneeeeneseneeeneeranteees 2017

Årstal for planlagt ikrafttraedelse...........cccccccccceneccueeceueseuseseaeeeceteecetecaceecteseeseseneeeaeeeneeenas 2017

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. 2040 usage eenegeneggmegenPr øf as om Kommunen

 

Kloakopland, forslag
 

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. .... 2.2.0.6... eee ccc cence ene nent e eee eee eee ree eneees Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed suser esserne sense nl oa KG BL AN BK BEEN BK BR Så Så ea eta Kommunen

 

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget
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Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheds 4255 x ae måfg 0orneRESRME MEE Kommunen

 

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag
 

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.0.0.0.0...ccc eee eee Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ 0.60: nner ek ket k sk REELRES Kommunen

 

Renseklasse
 

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

 

Administrativ syndige. remis RR RR GVU DERE NEN GESHerrn Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?….…....W..u….G…..sssssssseeeeeeeereeerrnernener rrtree Nej

I kommunens varmepian fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

 

Varmeplaner
 

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det

vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
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potentialerne for fjernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som Minimum omfatte de områder i kommunen, der

har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed. ....... 0... nnnnee eee Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.......... Nej

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.

Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

 

Forsyningsområde, vedtaget
 

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,

dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed…….......ssssseereeeeeeserseek een eee krrrrenernerr rng Kommunen

 

Område med forsyningsforbud, vedtaget
 

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.….........sssssseeeeeeeseserenerenererrenkkeenreeksrssekkrnker rnrn Kommunen

 

Område med tilslutningspligt, vedtaget
 

Kommunalbestyrelsen kunne før 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt

til den kollektive varmeforsyning i området.
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Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

 

Administrativ: myndighedsorgenaeesBE on cat ononWe om 8SPBREADseansnsenene Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?...........ssssseeseeeerere. Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

 

Vejforsyning
 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.

Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Kort over vejforsyning.…….........sssssssseeeseeererereneenerne erkreeresrr ges Se bilag Vejforsyningskort

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.….......ssseereeeeeeeeereeeeere kksenerrerkrreenrenerekrrenererenee Vejdirektoratet

ÅESSE ennen we oid tn 8 8 1 OOO Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 København V

Telefonnurametias sz ag a: 2s us cs uonecunwe nae smnewowerenepie es Orem om 09 0H 6 0 Om 6 OW Caos a we Hy ken et OH onan 72443333

NNGIS: os oe hia ne 29 ee Ha Em i ts: eeerereenenaatrmamoynmeReneeioa Om toe OnWe ie ResHES Ma OeOs https//www.vejdirektoratet.dk/

 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

 

Vejdirektoratets projekter
 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger

eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at

gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der

kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.…….....ssssseseneeeeeeeeeeeeseennenreneskks kkkk seetesneeeeseeeeeeeenees Vejdirektoratet

Adresse,G……ssseseeeseeeeesssereneeresten krskerent kk kr rr Carsten Niebuhrs Gade 43, 5, sal, 1577 København V

Telefonnummer es 5 osrenseKEEs me ERRNEORY tHaeHH ovnpssnnsgnes 72443333

VGhastens os avn HE oh of oi ter reecreemcemeenanmenccraimnaicinerientceanmarinonmbonatnenwedessokSe Nb ES REED https://www.vejdirektoratet.dk/

 

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

 

Hovedstadsområdets transportkorridorer
 

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og

baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener

hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms

Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er

kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende Motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med

sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne

sammenhæng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanizegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................ecceeeee nee eeeeenceeeeneencenesteneenecesenee taeeneneeeees Erhvervsstyrelsen

POMSSSE 4 mare we ua ten wert we ve un na ya oa ile edie Stthdis PEERS Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn Ø

TRITONEG iscsexcxseswewnensewew ew 09 ce us a Oe a 0 05 SE oe Be OG es pO Wee EEN S eo eee Terry Reena Oe 35291000

Be eco gob xs aerorgxgcrenemeerc oeeesmiee dnoremmestnapeeensbnienateleagMaetioroe:a2ovoEak itbollfxGin-beswbclarsenicenainhcbormttnaresetion planloven@erst.dk

BOD crn ctbemkncininanastcadlnetaasierobMlccsshsudBeenleseeoeasins ar vosWl ad So sor Her bis https://planinfo.dk/landsplaniaegning/tingerplanen

 

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsaen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv ”Baltic Pipe”
 

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelteriNordsaen og gastransmissionsneitet i Polen.

Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands

vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for

øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administratlv myndiGh@dsa ssc ccm cmemeere es ee EE HOREIO Gm eo Plan- og Landdistriktsstyrelsen

BUSSE ws gogsnsceempennecmrenmanataeenememmuentesinenreranoeonwe semanas Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 København V

=)|<1(@)01018)001 0 8 >] ener kreere nett EEN RER ERE TEE EILER ERE IEEE REE REE rr rr rr rr rn 33307010

Ea mere eee eres meme eter DMRGEGENKENDE plst@plst.dk

Ee a ee ceeeoeee on mr så må annen https://plst.dk

 

Inden for et udviklingsomrade i kystngerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealeri

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

 

Landsplandirektiv ”Udviklingsområder 2019”
 

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for

kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse til anlæg svarende til de generelle reglerilandzone.

Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhængende naturområder styrkes.

Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller

miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige

landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Admifistrativ myndighed: 22 2%54 25 25 5 a ci 8 ee i ee voor inom seeramram snananarEaer eum DE KE Så Kommunen

 

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021”
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Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed......... 0. renee eee e nae nee ea tees Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?....... eee eee ceeerteeeeeteeeeeeeersnteeeeenns Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

 

Råstofplaner
 

Råstofplanen identificerer og fastiægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte

rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed….…......sssseneeererereeeeeevennerrensenerker eennettseesenerreneeteesnneeeeneeeers Regionen
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Spildevand og drikkevand
 

  

EJENDOMS Aktuelle afløbsforhold
DATA
RAPPORT Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendOMMeN?........cccccscccseeseeseseesveeeeeeeeeeees Ja

Kalbyvej 16, 4684 Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Aktuelle afløbsforhold
 

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate

rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Matr. nr.: 10d, Kalby By, Holme-Olstrup

Alløbsforholde 2 am 2emiexecceneeyes Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandløb, søer eller havet

 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... 0.0.00... enn nn entre nner ener enters Kommunen

 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen
 

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. SEE AARS AE SR oe ke te eo en oor BE BLE KS SER Pot tanter tet eg mien wor eb een Kommunen

 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
 

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Matr.nr.: 10d, Kalby By, Holme-Olstrup

Er der påbud om forbedret rensning?2 sorgen erne Rensning skal forbedres til OP

 

Frist før forbedret rensning sa 22 såvsereENEDESEDERREEDEIDELEES oresnew 16-12-2024

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. 00cerennerneon een nne Kommunen

 

Medlemskab af spildevandsforsyning

 

Medlemskab af spildevandsforsyning
 

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.…….....ssssesneeeeeeeeneeennennenkkreeksktrkk kerereen kkerkt kennen Kommunen

 

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæg.

 

Aktuel vandforsyning
 

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Matr. nr.: 10d, Kalby By, Holme-Olstrup

Vandforsyning.….....sssssseeeeerseseenenenern skerrenternerrererrsseenrerenerrrrnnee Privat vandforsyningsanlæg

 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.….......ssseeeeseeeeeensenesrsneentrekkkrese rrrrrrrrrter rkkrrrkkrrggee Kommunen

 

Side 33 af 51



Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-

boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

CNE Ko omen EENeenge Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
 

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Påbud meddelt efter lovens & 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Påbud meddelt efter lovens 8 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæg.

Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eller givet kogeanbelaling?.,, gganke ereessensengasmm 4brygges Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MYyMGlOMed wsssws cx we es es we ee oa os 1G Ge oe oe om pe ng ln Bossen EENERE Kommunen

 

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

 

Grundvand - Drikkevandsinteresser
 

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende

indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ: nyndighed)<:cssc2nssreesueeeergenecomerenenemenenongaon on ais aavaWrpats 28aeemeceaokommunen

 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
 

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme

indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NF]) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... 00. ccc eee nner nn nents rte nett tnteebeee ng eeeeneeee Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kalbyvej 16, 4684

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Jordforurening
 

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?…..........ssssssseeeeeeeeeee Ja, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

 

Jordforureningsattest
 

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Jordforureningsattest......... 0. cece tence rece cnet eeeeeneeneeentens Se bilag Jordforureningsattest 256553]

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed….......ssseeeeserreererenerteresesrsenerereerenererenerne Kommunen og regionen

 

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

 

Kortlagt jordforurening - V1
 

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................:cccceeeeeee eens Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

 

Kortlagt jordforurening - V2
 

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighederneggneoe osoxos on oson Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

 

Omradeklassificering

Omr&deklassificeringen inddeles i tre klasser; “Analysefrit omrade (Kategori 1)’, "Analysefrit omrade (Kategori

2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Omradeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved storre jordflytning.

 

Omradeklassificering
 

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Kontaktoplysninger

AGIIFIStPELIV: TYAGIQUOG: oest see ste 28 x soete wcetesoniniivtescrarstnesereroasiiesnipaiirakatatiesinvenichteAASE 4hVan tnidtecene wineeesontate Kommunen

 

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter 88 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

jordforureningsdata.

 

Påbud iht. jordforureningsloven
 

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. 8 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... 0.66. EEeee een eden Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kalbyvej 16, 4684

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Natur, skov og landbrug
 

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

 

Fredskov
 

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matrikelnummeret: pålagt fredskovpligtassurees x sa vaowve oaovenae ODDERSEDNEEE Nej

MåtrikeKUMAR scoren nn tre tenet nnn eet neeer e enerener 10d

FeSAVi thctencedacnetecatderaldBecedeeccbeccenteloriA Meedaacevesealfa os cecarncoctdAbella aehcresmneBarsesstiesdneariedaeoubbtaeabdnesesesece Kalby By, Holme-Olstrup

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed 2222 be re eN SSL BE RE ta ge ea ee tue ne pr ure nere baner rdr AE Miljøstyrelsen

Adresse ss Eg8ERE Ee Br we Ee Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

Telefonnummer………....ssssseeeeenereeeeeerenreneennenereernerenererenernenernerestersr ere 72544000

Email….….......sssssseeeeereeeseerererveererrrrtrerreeerrer rrreenennenrenerne rerrrenerne mstæmst.dk

WED. ae ee nce ea ose tie ue cot tae sier sah ta tae erpecesnangcaguning tone guanine net qe ate us ta tee SB RDS DEERE https://mst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på E/ENCOMMEN?...... cece eeteteeeeeeeeeeteteeeeeeeeeeeeenees Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

 

Majoratsskov
 

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

10d, Kalby By, Holme-Olstrup 

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger
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Administrativ: myndigheds 2 2 gsm Ef ST KER ioe wimeitedaE ote Miljøstyrelsen

 

ACIOSSC. o.oo cence ene denen nen ener tere esr rr rr ere erser Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

Talsfojhummer 22 ace eo a et tr snerennennende EGE ARE SE GS 72544000

ERE 2222 merne AE REE EEN ED DS RE i GWE BERNER RERRENeNTESEONReRr eR os ca DE wn ons mstæmst.dk

Weeliiccrcemars uz ayes oi oe Gl ws oe ws os Gt wg a qe reeremtemererotntacoremannneccenertiemneretsinenomamneietonfasOOWsHeeohoth.ochwrens https://mst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlab pa ejendommen?...............ee Nej

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven 8 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb".

 

Beskyttede naturtyper
 

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Disse er:

Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2

Visse udpegede vandløb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.

Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse

(dispensation).
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.

Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er der beskyttede naturtyper p& mattriklen?..... 0... cc ene ne eee e eee eee nes Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNGIGHEM, 0.0. Dr ne renen En, fa ter tr ur un ni tke ER ta eg Hk Sa ea al ae Kommunen

 

Beskyttede vandløb
 

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.

Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er der beskyttede vandløb på mafriklon 2 ace a am 0oe musen en green neger senere neden ea Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administratiu myndighed 22 ex ex ca ey va ee es oe ae fa gy Be ew on dense excaninnermamenemarmomacnemcunieatnmenannatie® Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsaromrader.

 

Fuglebeskyttelsesomrader
 

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

 

Administrativ myndighed…….........ssseseeeeeeeveveveerereenketreneensnsnkkkkkktreetebrerrrerrnkkkkee Miljøministeriet

Adresse «: samme NEVER Frederiksholms Kanal 26, 1220 København K

TRLAUTOsee eccconeeseenessenernarconstnemennmmemnsonieiimanniaTeoRGIOORNISVetietS WHHAfedHESIE SEL ekSOLESA SthOh PE BE ARS 00 hnRNA 38142142

EMail. EEEEEEEEE EEE EEE EERE aE EEE Eee es mim@mim.dk

ANGE oo cm ce ee rerrzcssiemstcrsteoremenonseiseninnd toenrimemedienn ANS Oh 8,08 BEG ES SK BE UE ve Se oe see mE https://mim.dk/

Habitatomrader
 

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en

gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

 

Administrativ nyndiehede 4 am ma mm nære we renen gs erneessensen sr ads Miljøministeriet

BARSsprangoeba kets ofpStaaHea stentaepecoeneasmusernnimminesea Frederiksholms Kanal 26, 1220 København K

Telefonnummer228 BE ERR DE BE BE BE BE BE st pa nce ee wnsnuecewsacecuatenninioeiniie AIL ou ceemtginun eleacesninon 38142142

Ba. 12 ac ronnieREEENESESEMUBe serene SPEtee mimæmim.dk

WeD)oo srcenumeeerueemmeanea mes pemememcamanumewen pans mi ak et an oe oy Reyer staRcomuap eee generne. https://mim.dk/

Ramsarområder
 

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matriklen beliggende | et ramsaromrade?.... 0... ce eee eee e nen renner eerieed Ne}

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed………......ssssssueererseseeseengekkkk kkskerseeretekkekst nnereeee Miljøministeriet

Adresse..G….sssssssreerereeereeeneskerener kerrerrer rrteretrrerk rrkner Frederiksholms Kanal 26, 1220 København K

Telefoner saas re 0BeregnereEeeaemeeee weeA Oo ER 38142142

ER El EREENaeEENEa Frede fe ms mim@min.dk

FUMIO: 2 Bee åg ed ae es we te sistn Hots Fle ars estos Bashaoonta arrnlielancenereeeseledble fee bet BE oe oll Aled UanacSion neecvrenceclbsescesesee cusbatamsademe https://mim.dk/

 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

 

Landbrugspligt
 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Admipistrativ myndighed 55558000 geeneseee ge Landbrugsstyrelsen

PBofesse erne gm arge 2H oe ei examen mage Nyropsgade 30, 1780 København V

TelefonNUMMel. 2. EEE EERE nes 33958000

FERTIL nue ie nsssin ncseseseantcnniniansaceancnceancpssninitaietnnanseonninayasainin8Naonetnmaaan tus on8pnueomeonsmsseencnseenveum ShFHTLR landbrugsloven@lbst.dk

Weldoser serene neHEBoernegernesed https://lbst.dk/
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Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer
 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D

= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

 

Fredede fortidsminder
 

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige

oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives

som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af

fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først

være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde. | disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret? ......... 00... 0056 cececeed Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed rarere AE REGDEREEDER Slots- og Kulturstyrelsen

Adresseosseurnenegeg Kpgnengennnensennsenes Hammerichsgade 14, 1611 København V

TelefONNUIMMET..... 0 EEE ESSEEner r 33954200

FEARSII a a ese or wen acesc 20 00 ie Gor vesecarevensasenenrnsapniniosegecnnecsncnsegngimmsgiaceneennonse408he eon heteetmsatnetentaySokoonnap oe egoeWARGATYGS post@slks.dk

MNES. ormenerer Rich SGLSEM EW SRAGEERG SS SE ga HE Ga Re DEERE EES EEE negre https://slks.dk/

 

Fortidsmindebeskyttelseslinjer
 

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde

år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-

og jorddiger kan være fredet. Ifølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100

meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må

foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt

at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog

landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen

www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Fredning - 38259

Side 42 af 51



FredningSnummel........ 200.60 cece cece ee ee eee e needa e nett e bree eset be ence nets beet eens tb eeeeneer ee tni eres 38259

SteCnUMINICL....o..2.cncacnerrnenenes eee Ue GES EROY EeEEwe 050402

LOKALIONSNUTMIMEK cxsccearies wee soe ec ius at a 4 acs oe oe oes Ot EPE EN HORSES eo TTeNtOtNiErecNNmeTENISTE RIOon ot eos a 04 ao He STOTT 4

REEGSUDE comes distesreobiwesscssrn wn nk cb Was ve anh Hl bso ib ck ce bs nt balitsSonnrniabdonniseneebcnesoteinintnesntnnacesesssheFewaesomeoo Langhgj

RVI)osttanctecnactedirtilascrnslshateeetSdesishcincansozsax sietolls Benene se ne bledokserbun TecnseetbcedhludshespansSenonewrbaonarmsesarsncisseesacenwx Gh edi Helve wi Stenalder

Fredningsstatuss: ss: scmescsagsane Eg då gg Eee wer een es 88 ag A

Link til fredning. 0... 0.20... ce cee cece ence ener eee ene http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/89446

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............0.00 0 cece eee eee een ener nee denne eneenna eee enn en ne ene ees Kommunen

 

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsgendringer, jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

 

Beskyttede sten- og jorddiger
 

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/

sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede

diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Acministrativ: myndighee: ss: os. sss es gg ge gesneg reen egBue Kommunen

 

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

 

Skovbyggelinje
 

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og

for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.
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Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?....... 2.20... cece cence eect e eee ee ee ete e eee ene etna Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ’ myndighed... ... wx. s4 03. o.2a08 wi 8b. Sree ERS & EE ye Se kommunen

 

S@- og abeskyttelseslinjer

Sø- og abeskyitelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 mM fra visse søer og vandløb.

Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

 

Søbeskyttelseslinje
 

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ 0. .0c cece ieee eee nee nee t enter net n nse eereeeenerreeneeeenee Kommunen

 

Abeskyttelseslinje
 

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre Aer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrafiv myndighed core ere ge ngKeenegrenene Kommunen

 

Kirkebyggelinjer
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Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

 

Kirkebyggelinjer
 

Kirkebyggelinjen er en 300 mM beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.…….............sssssseeeerereenereennenennen r nernerenternernskeernesrgkes Kommunen

 

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

 

Klitfredningslinje
 

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres

hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak

og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og

indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

10d, Kalby By, Holme-Olstrup

reENE eo re wok wcrtptvten på Sebi aa Pas at oa ot Broer Pett rementcende deter! sbumtinecesmomeenncnsen 1 Kalby By, Holme-Olstrup

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Koåministrativ Myndighed, one cee ee ce oe ee ce ee Reo LAUR nee eReneanes en Kystdirektoratet

Kokesser auken vad Hr så fr oi un up Os Sa Eg wha Bi ne WS OG SL re Hajbovej 1, 7620 Lemvig

Teleonset as cvemexcuneuyseerenercseyeseceraes1s aBeeeepeeReeEEEENprewomenerguneememenoxcmmanenentn 20927244

0 RENEE ERR E REESE ELLER ENKEL rr r rer s rese skreg rr ne kdiækyst.dk

Web.ssssssueeeeeeeerererrenere resense nestr tresserneseekrenker rnsee https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/
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Strandbeskyttelseslinje

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

 

Strandbeskyttelseslinje
 

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den

eksisterende tilstand.

F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 8. september 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?,…...G.sssseeesseesseeesrrsenere rrrnger Nej

Matrikelnummer ce sorgen HE KER oe OO eee Serereeer eS aH 10d

FONAV es oe beo få cree te oe Heats marmmaes cendorvencnaeroncstocnstelmeslinnsosineatsom wieet ihod oisne wet wyRtastmoaHl wtbWah hekar Kalby By, Holme-Olstrup

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2565531

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ........ 00... cece cece ence eee sent cenceeens eeeneeeeeeeeenneeeneenneeeennees Kystdirektoratet

PRESSEic cesare cecesnnen ge coe a tp soe bi buh on toe won sgseznnchteancnshoe een nmnanannsvanstainseianearineveememrosmincnsenetat aeWess Højbovej 1, 7620 Lemvig

Flormer ars RR BEN SDBee NE 20927244

Email .....ssssueeereeeeeeeevee en ee ke k enker reen erne rer rr rer e rese rer rr rer rr rr rr rss kdiækyst.dk

WED... ccc cence cee ne eee teases t eee ecae tee eeeeenereneeneeseeees https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Om ejendomsdatarapporten
 

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

elektronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er ”Underudarbejdelse”. Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som ”Færdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

 

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

e Vejforsyningskort

e Raastofplanskort

e Jordforureningsattest 2565531

e Energimaerkning_2565531_ 100017164

e Energimaerkning_2565531_311229678

2 BBR-meddelelse - 2565531 - Neestved Kommune

e Tilstandsrapport 2565531 1181507

e Tilstandsrapport 2565531 1386403

e Tilstandsrapport 2565531 2332891

e Tilstandsrapport 2565531 2466846

e Tilstandsrapport 2565531 2484678

e Tilstandsrapport 2565531 2804615

e Tilstandsrapport 2565531 552600

eElinstallationsrapport.2565531. 1989343

eElinstallationsrapport 2565531,2329130

e Elinstallationsrapport25655312807731

 

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-

fra-2024/.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Ejendoms- og grundværdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
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afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven & 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesområder

Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

 

Majoratsskov

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —

efter nabohøring — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for

justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv ”Udviklingsområder”

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.
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Zonestatus

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

 

Landsplandirektiv ”Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelteriNordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

 

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen
 

Medlemskab af spildevandsforsyning
 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
 

Aktuelle afløbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæg.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D

= Ikke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

 

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Områdeklassificering
Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Energimeerkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige, Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggeskadeforsikring
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register ”Fredede og Bevaringsværdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap

360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,

miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af

disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kalbyvej 16, 4684

Holmegaard

Rapport købt 08/09 2026

Rapport færdig 08/09 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

20/10 2026

Resumé
 

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?……….....ssssseeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeenseenenees Ja, se bilag

Findes der en energimeerkning for efeNdOMMEN?......... 6. cece eee cee eee ene ee ete ee ene ent ee ene es Ja, se bilag

Findes der en tilstandsrapport for elendOoMMeN?............ cece e een ene e eee een e eee e ene ee enn ee tees Ja, se bilag

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for e\eNdOMMEN?............. cece cece eee eee eet e eee e eee terete eee Ja, se bilag

Byggesa

Er der igangveerende byggesag for elendommen’??........... 0. c cece eee tne eee Nej

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?............c.ccceeeeeeeeneneroene Nej

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa eleNdOMMEN?....... 6... cece cece cece ee eee eee ee eeeee eens Nej

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsværdi for eJendoMMen?............c cece eee een een nena eee etna eee e® Nej

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?…….....ssssssssenenseeeeerekeenrentenkkkr ktern k kk kr nens Nej

 

Økonomi

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? ……......ssssrseseeeererrrrrkrrer kkrrnee 1,866.000 kr.

Ejendomsskat

Hivad erelendomsskatten?. cceccics ri rus ceescesnawesesseummnvesuru one Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

 

Er der registreret 6n eller flere huslejenzevnsager eller ankenzevnsager for ejendommen?..............ceeceee Nej

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for eleMGOMMEN?. .... 0... c cece cece eee eee been een e eee Landzone
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Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for elendoMMen?........... 6. cece cece eeeeee eee Nej

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetillacelse til ejlendoMMen?...... 2.2... e eee nee eee ene ener ete entee Nej

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ........ 0.ceceeee ntee Ja

Varmeplaner

 

 

 

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?, 22. ov ua eo va ss es 0s is as a eee syng eeeuewens Nej

 

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

 

 

 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
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Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

 

 

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for elendommMen?. ............ cece cece cece eee ene ene Ja, se bilag

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for E(ENGOMMEN?........ 0. cece cece eee etter ee renee reece ee eesti ene Nej

Omradeklassificering

 

 

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkovspligt?. ............. cece cece beeen etree been e net n teen n een nner tenes Nej

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Ppa eJENCOMMEN?..... 6... cece cece tence tener e ee ene eneene seen ene ebe eee eeeeeeneeeeaes Nej

 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Kirkebyggelinjer
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TILSTANDSRAPPORT

Kalbyvej 16 - 4684 Holmegaard

GYLDIGHEDSPERIODE: 23.04.2024 - 23.10.2024

L@BENUMMER: H-24-00616-0014

 

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Ejendomstype: Bygningssagkyndig:

Stuehus til nedlagt landbrug Allan Rasmussen

Ejendomsstatus: Firma:

Ejerbolig NRGI Rådgivning A/S
Byggeår:

1900 Adresse:

Kommune- og BFE nr.:

370-2565531

Matrikel/ejerlav:

10d, Kalby By, Holme-

Olstrup

Lautrupvang 2, 2750 Ballerup

Telefon:

70208686

E-mail:

info@nrgi.dk



eee

DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

od 09
Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nødvendigvis

synlige skader eller tegn på vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhæng mellem den

skader på ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den

skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en

skadesoversigten, er baseret på type. Derfor fremgår forhold, hjælpemidler. skade og prisen på at udbedre

den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan

professionelle skøn og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed

vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive væsentligt dyrere at

udbedre.

 

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?

Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt,

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader,

Her er en liste med eksempler på forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

EL- og VVS-installationernes funktion + saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,

som ikke påvirker bygningens brug eller værdi væsentligt - bygningens placering på grunden - bygningens

planløsning + bygningens indretning - løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer - udendørs svømmebassiner og

pumpeanlæg + markiser og baldakiner + installationer uden for bygningerne + bygningens æstetik og arkitektur -

bygningens lovlighed (bortset fra åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen),    
NÅRDU KØBER ET BRUGT HUS

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget

hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan også være opført tilbygninger.

I tilstandsrapportens skadesoversigt får du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhold, man må forvente af et hus af den pågældende type og alder, er som udgangspunkt ikke

registreret i skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis manglende maling på vinduer og døre, fugtige kældre i

ældre huse og andre skønhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt følger med et brugt hus.

Version: 10.0 2/30



HUSTYPEBESKRIVELSE

 

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågældende type. Du skal være

opmærksom på, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse på ejerskifteforsikringen.

 

   
KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Landhuse og mindre byhuse - frem til ca. 1920

Huse fra denne periode er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk simple løsninger, Omkring

år 1900 vinder betonsoklerne indpas i den danske byggeteknik, og materialet erstatter mursten, som den

bærende del i jorden.

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten både inde og ude. Facaderne er enten opført med hulrum

eller som massivt murværk, og de fremstår enten som pudset murværk eller rå mursten, De pudsede

facader er enten malet eller kalket og kan være pyntet med gesimser og detaljer omkring vinduer og døre.

Sålbænkene er typisk udført i mursten eller støbt i beton, og vinduerne er normalt af træ.

Tagbelægningen er oprindeligt naturskifer eller tegl. Tagstene er understrøget med mørtel (det som tætner

mellem stenene) og skiferpladerne er kittet i samlingerne, Loftrummet er oprindeligt ikke indrettet og er

derfor ikke isoleret, hvilket dog kan være sket efterfølgende, Etageadskillelsen er udført af bærende

træbjælker, som lofter og gulve er fastgjort på.

Indvendige vægge og lofter har oprindeligt pudsede overflader, og gulvene er typisk af træ.

For land- og stuehuse er det normalt, at gulvkonstruktionen er udført med en opklodsning direkte oven på

jorden, og der kan derfor trænge fugt og kulde op i gulvene. Det ses dog sjældent i dag. Ofte har huset en

krybekælder, som kan være nedlagt i forbindelse med efterisolering af gulvene.

Ejendomme på landet og i sommerhusområder er opført med et nedsivningsanlæg på grunden.

Spildevandet fra bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker

tømningen af disse tanke via en kommunal tømningsordning. I byerne sker afledningen af spildevandet til

den offentlige kloakledning i gaden. Afløbsinstallationer på ejendomme fra før 1920 er typisk udført i

glaserede lerrør. Er disse ikke udskiftet eller renoveret, har rørene normalt ingen eller kun ringe restlevetid.

Rotter lever bl.a. i kloakker og udgør et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan

ødelægge rør, installationer og isolering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pligt til at anmelde tegn på rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte

husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kloakinspektion.
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En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udforer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfore en kloakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

kloakinspektion, kan koberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

 

OMOPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en række

konkrete opmærksomhedspunkter, der relaterer

sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.

Opmærksomhedspunkterne tager højde for

eventuelle ændringer som følge af til- eller

ombygninger.

Du skal være opmærksom på, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansvarlig for indholdet, og

 

 opmærksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse på ejerskifteforsikringen.   
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Asbest

Denne hustype er opført i perioden, før asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt

anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget, men er huset senere

renoveret, kan der være indbygget asbestholdige materialer. Hvis der eksempelvis er

indlagt vand og varme i huset omkring 1940'erne, kan isoleringsmaterialerne være

asbestholdige. Det samme gælder nyere materialer som vinyl, fliselim eller

aftrækskanaler i eternit. Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot

materialerne får lov til at blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du

ønsker at renovere din bolig, skal du være særligt opmærksom, at asbestholdige

materialer skal håndteres efter gældende arbejdsmiljøregler. Det gælder eksempelvis,

hvis du ændrer på oprindelige vvs-installationer eller skifter gulvbelægningen ud.

Du kan finde yderligere information om asbest på Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal være

særligt opmærksom på og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der

er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle områder, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre

revner, De fleste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle

svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan

dette påvirke fundamentet. Revnerne kan også opstå i forbindelse unormale vejrforhold,

som lange meget tørre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjældne.
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Betontagsten med undertag

Tagbelægninger med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke

skade af mos, men ved store mængder af mos kan tagvandet ikke løbe hurtigt nok af,

hvorved der via samlinger kan trække vand ind på undertaget. Undertaget tåler ikke

vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel

afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det.

Gulvklinker og vægfliser

Gulv- og vægoverflader beklædt med klinker skal altid være intakte, og specielt

områderne omkring rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader

bag klinkerne. Utætheder opstår oftest i fugerne mellem gulvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,

hvilket ikke er kønt, men uskadeligt. I vådrum skal der være en god ventilation hele

døgnet, da der ellers kan opstå fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Letbeton elementer

Inderveegge(bagmure) og skillevægge opført af letbetonelementer har ofte revner. Huset

er bygget til at kunne tåle de små bevægelser, som typisk sker på grund af

vindpåvirkning (stabilitet) og temperaturforskelle mellem husets materialer. Man kan

reparere revnerne efter behov, men de vil sandsynligvis komme igen efter et år eller to.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden få nogle mindre revner. I

gipslofter opstår revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod væggene og i

hjornerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte få noget

mørkfarvning, der ses som mørke striber under spærene eller langs loftets kant mod

ydervæggen, hvor der er en kuldebro på grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udført massive. Senere blev de udført som delvist hule

mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udført som hule mure med ståltrådsbindere. Fra

1960'erne er alle huse udført med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der

kuldebroer i væggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger. Dette kan også ske, hvis møbler står tæt til

kolde vægge. Uisolerede vægge er naturligt kolde, hvilket også kan opfattes som

trækgener, Fugtsikring mellem fundament og facader kommer først omkring 1900,

hvilket gør, at fugt trænger op i muren i de ældre huse, fra før den tid.

Teglstensfundament

Fundamenter af mursten var normalt frem til cirka ar 1900, Fundamenter af mursten har

normalt en del mindre revner, da denne type fundament vil følge eventuelle sma

forandringer i jorden. Det kan være frost, lange tørre eller fugtige peridoer, små

ændringer i grundvandsniveauet, Sokler uden revner er sjældne, Selv om der er anvendt

hårdtbrændte mursten suger disse fugt, og der kan derfor trænge fugt op i facaderne og

eventuelt ud i gulvene.
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Trægulve

Trægulve, der ligger på træbjælker, er påvirket af temperaturskiftet hen over året. Om

vinteren, hvor luften er tør, vil træet trække sig sammen, og det vil igen udvide sig om

sommeren, når luften er fugtig. Afhængigt af bjælkeafstanden vil gulvet fjedre og

sandsynligvis knirke. Er mængden af isolering i gulvkonstruktionen begrænset, kan

gulvene opleves som fodkolde.

Vinylbelægning

Vinyl på vægge og gulve skal altid være intakt, og specielt områderne omkring

rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader bag vinylen. Vinyl bliver

ofte anvendt, når konstruktionerne er lavet af lette materialer eksempelvis træ og gips,

etc. Vinylen er limet på konstruktionerne og svejst i samlingerne. Der skal holdes øje

med, om overfladerne, svejsningerne og vedhæftningen er intakt. I vådrum skal der være

en god ventilation hele døgnet, da der ellers kan opstå fugtrelaterede problemer som for

eksempel skimmel.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte

eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kræft.

Radon kan trække op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspærre",

Huse bygget efter 1998 er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Næstved kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10,0%, Du kan se et kort

over radonniveau på www.radonguiden.dk, Her kan du også finde mere information om,

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måling af

radonniveauet.

7/30



TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret på et tabelopslag. Det er altså ikke en

konkret vurdering af tilstanden på beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger til grund for den

illustrerede restlevetid, og tager højde for tagets alder og materialer.

Du skal være opmærksom på, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vil det fremgå af skadesoversigten.

De væsentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelægningen samt

eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Betontagsten

Forventes

udskiftet

 

2010 7 EN 2090

Statistisk levetid

2024

m

Undertag - Banevare/tekstil

Forventes

udskiftet

 

2010 — 2050

Statistisk levetid

2024

m
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN

Total Kælder Bolig Erhverv

A Beboelse 1900 151 - i 91 242 -

B Carport - 34 - 1 = “ 2

C  Udhus 2000 24 = 4 = “ -

D  Udhus 2000 26 - 1 - å FE

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du læse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige årsager ikke er besigtiget.

Du skal være opmærksom på, at der er forskel på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse

undtagelser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne.

 

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete

bygningerpå grund afringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

 

 

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgængelige, men som den bygningssagkyndige i denne

gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Tagrummet: Tagrum er alene besigtiget fra loftlem pga. manglende gangbro.

Udhus

Ydervægge: Ydervæg er ikke besigtiget pga. plantevækst.

 

 

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgængelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem,

Afdenne årsag er de ikke omfattet afeftersynet og er normalvis ikke dækket afejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgængelige    
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BEMÆRKNINGER VEDRØRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pd besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremgå afskadesoversigten.

Beboelse

 

 

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de åbenlyse afvigelseriforhold til BBR, Oplysningerne er ikke

baseret på en faktisk opmåling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte,

Der er ingen afvigelser fra BBR    

 

ØVRIGEOPLYSNINGER:

Ingen øvrige oplysninger.
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SKADESOVERSIGT

 

SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er, Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret.

I tilstandsrapporten kan du læse om følgende typer af skader:

ROD

D
D

BD

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medført eller vil medføre, at bygningsdelens funktion

svigter på kort sigt. Dette svigt kan medføre eller kan allerede have medført skader på andre

bygningsdele.

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længere sigt.

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en

kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis

du vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode på op til cirka 2 år. Det kan være meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan

være væsentligt hurtigere end 2 år. Det er også muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.

Version: 10.0 11/30
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SKADER UDEN PÅ BEBOELSE

BEBOELSE DORE7VINDUER7/PORTE

    

Nr. Vurdering "Skade Risiko Bemærkning

1 "Sålbænke i beton har - " Forholdet er af mindre omfang

revnedannelser ved vinduer mod | . og vurderes ikke at medføre

bla. mod syd.. _risiko for fugtindtraengning og ©

' følgeskader ide |
. underliggende konstruktioner. |

2 Termoruder er bla. punktereti } = | En punkteret termorude bliver |

_ badeveerelse 1 sal og i stuen.. | med tiden uklar og

| isoleringsevnen reduceres.

3 & " Vindue i gavl mod vej og " Der er risiko for yderligere =

_kvistvinduer mod syd, er med skadesudvikling i vinduer.

: nedbrydning.

BEBOELSE - FUNDAMENTZSOKKEL

Nr. Vurdering Skade ) Risiko Bemærkning

4 Sokkelpuds er i områder med = | Yderligere skadesudvikling i

"lidt revner og afskallet og har pudsen må forventes.

| : mangelfuld vedhæftning til " Forholdet er tidstypisk og

| : underlaget. Se f.eks. mod syd. forventelig for den

| pågældende ejendom.

BEBOELSE - TAG

Nr... Vurdering Skade Risiko " Bemærkning

 

5 | Der mangler udhængs brædder  - -

mod nord og mod øst

(gårdspladsen).

6 få Skorsten fremstår med løse og Skaderne er af et sådant |

_defekte fuger, og der er _omfang, at yderligere |

_ frostspraengte mursten. _ skadesudviklingi

skorstenspiben ma forventes

" på sigt.

7 tå " Udvendigt træværk ved og | Det vurderes, at forholdet har  -

" omkring kvisten har nedbrudt " risiko for følgeskader på

"træ. " bygningens konstruktioner på

' sigt.
|
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Nr. Vurdering Skade " Risiko Bemærkning

8 | & Der er ikke tilstraekkelig Den utilstrækkelige ventilation Der ses forekomster på

| ventilation af tagkonstruktionen, | vurderes at give risiko for _ undertaget.

da isolering er fort helt ud mod | fugtophobning samt

undertag/tagflade og blokerer —fugtrelaterede følgeskader på

| | for ventilationen. | omkringliggende |

| | " konstruktioner. | |

BEBOELSE - YDERVÆGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

9 | & Der er omrader pa facaden, hvor — Forholdet er tidstypisk og ik

| _pudsen er hultlydende, forventelig for den |

revnet/skallet i mindre omfang. pågældende ejendom.
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SKADER INDE I BEBOELSE

BEBOELSE = Siuieplan = Veerelse Vest

 

Nr. Vurdering Skade |Risiko | Bemærkning

10 å Vinduet opfylder ikke kravet til Den fri åbning skal opfylde io

| _ en redningsabning. bygningsreglementets krav.

" Forholdet gør det svært eller

" umuligt at komme ud af huset |

_ ved brand, og ligeledes gør |

" det svært eller umuligt for

" redningsmandskab at komme |

 

| | | | ind i huset. | |

BEBOELSE = SiieGlan- BadeVeerelse

Nr... Vurdering Skade Risiko Bemærkning

11 " Samlingen mellem afløbsskål og Det vurderes, at der er risiko — Da beton ikke er vandtæt kan

_risteramme er ikke taetsluttende i for utætheder og der treenge fugt ind i |

| gulvafløb, Forholdet er "indtrængning af vand til underliggende konstruktioner, |

konstateret idet vandbelastede == gulvkonstruktion, som kan men pga. den lave

område. _ forarsage teering pa rer- og _vandbelastning, i omradet,

| gulvvarmeanlæg, samt de " vurderes forholdet mindre

' tilstødende konstruktioner. alvorligt.

12 | =) _ Elastiske hjornefuger har | Der er risiko for skade på -

' fugeslip. Forholdet er - andre bygningsdele ved

" konstateret i det vandbelastede | vandgennemtreengning til de

| område, - bagvedliggende | |

| _ konstruktioner. | |

BEBOELSE - StUeplan = kakken

Nr. Vurdering Skade "Risiko | Bemærkning

13 "Der er ført udvendig uisoleret e " Forholdet overholder ikke

afløb fra køkkenvask. | " gældende normer for

" afløbsinstallationer, men kan

| | " dog have været almindeligt på

| | | | _opforelsestidspunktet.

BEBOEESE - Stticplan - BacleVeerelse

Nr Vurdering Skade Risiko Bemærkning
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& | Samlingen mellem afløbsskålog14

| | risteramme er ikke tætsluttende i |

" gulvafløb. Forholdet er
_konstateret i det vandbelastede

" område.

15 | & | Elastiske hjørnefuger har

_ fugeslip. Forholdet er

_konstateret i det vandbelastede

" område.

BEBOEESE -st- Enire

Nr. Vurdering Skade

&16 _ Der er revnede gulvklinker, og

_ gulvklinker med begrænset

| vedhæftning til underlaget.

BEBOELSE = Sst - Irappe

Det vurderes, at der er risiko

for utætheder og

; indtrængning af vand til

_ gulvkonstruktion, som kan

forårsage tæring på rør- og

gulvvarmeanlæg, samt de

tilstødende konstruktioner.

Der er risiko for skade på

andre bygningsdele ved

vandgennemtrængning til de

bagvedliggende

konstruktioner.

"Risiko

| Yderligere skadesudvikling i

_klinkegulvet ma forventes

over tid.

Da beton ikke er vandtæt kan

der trænge fugt ind i

"| underliggende konstruktioner

men pga. den lave

vandbelastning, i området,

vurderes forholdet mindre

alvorligt.

" Bemærkning

Nr. Vurdering Skade

& _ Trappens afskeermende veern

_ opfylder ikke gaeldende

17

krav/anbefalinger om sikkerhed..

Risiko

" Forholdet giver risiko for
" personskade.

" Bemærkning

|

BEBOELSE - st — Fliser ved breandeovn

Nr... Vurdering Skade

18

 

Der er gulvklinker med

mangelfuld vedhæftning til

underlaget. Forholdet er i

begrænset omfang.

BEBOELSE - 1 = Loftlem

Nr. Vurdering Skade

19 & _ Loftlem er uisoleret og mangler

_ taetningsliste.

Version: 10.0
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|Risiko

| Der ses forekomster på

" undertaget.
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SKADER UDEN PÅ UDHUS

 

UDHUS = TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemærkning

20 & | Tagbeleegning er ikke oplagt | Det vurderes, at der er risiko ~

| ' efter fabrikantens forskrift og der for følgeskader i de |

"ses utætheder. underliggende konstruktioner. |

SKADER UDEN PÅ UDHUS

UDHUS - YDERVA:GGE

 

Nr. Vurdering Skade Risiko "Bemærkning

21 & Der er områder med porøse og Der er risiko for yderligere | ~

" udfaldne fuger, samt skader på  skadesudvikling i murværket.

mursten og puds i murværket, se

"f.eks. mod øst.

 

Træbeklædningen er med åbne  - =

samlinger/buler..
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SÆLGEROPLYSNINGER

Sælgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger på grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du

skal i den forbindelse være opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved

ejendommen. Det kan f.eks. være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller

adskillige år tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der

skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal være opmærksom på, at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTIELING AF TIESTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vælg Min ejendomsmægler bad et

forsikringsselskab om at finde en efter aftale

med mig

12. Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn Nybolig

Lokal afdeling og adresse Afdeling næstved

Ringstedgade 22 C. St.

GENERELLE OPEYSNINGER SVAR

21 Hvor mange år har du ejet ejendommen? 2

22. | hvilken periode har du boet på ejendommen? 1/5-2022 til og med dags dato.
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UDFØRTE BYGGEARBEJDER PÅ EJENDOMMEN SVAR

3.1 Har du kendskab til, at der er udført tilbygninger med

boligformål?

32. Har du kendskab til, at der er udført ombygninger af

eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udført, byggeåret

og om det er selvbyg.

3.3 Har du kendskab til, at der er udført større renoveringer i eller

af boligen?

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udført, byggeåret for

disse og om det er selvbyg.

34. Har du kendskab til, at der er opført andre bygninger?

Version: 10.0 18/30

Nej

Ja

- Der er væltet 2 væge på ist. Sal. I 2022

(selvbyg)

- gulv er blevet revet op på ist. Sal. 2022

(selvbyg)

- der er blevet lagt nye strør og ny isolering i

gulv på ist. Sal 2022 (selvbyg)

- nyt gulv på hele ist. Sal, 2022 (selvbyg)

- totalrenovering af badeværelse på ist. Sal.

2022 (Selvbyg og autoriseret håndværker)

Ja

- Totalrenovering af badeværelse ist. Sal

2022 (Selvbyg og autoriseret håndværker)

- gulv på hele ist, Sal taget op og lagt ny

isolering samt nye strør og nyt gulv. 2022

(selvbyg)

- hele ist. Sal malet. 2023 (selvbyg)

- gipsplader sat på halvdelen af ist. Sal's

skråvægge samt loft, 2024 (selvbyg)

- nye paneler på hele ist. Sal, 2024 (selvbyg)

- ny dør i værelse mod nord på ist. Sal, 2023

(selvbyg)

- ny dør på badeværelse ist. Sal. 2022

(selvbyg)

- hele stueplan malet. 2022 (selvbyg) - nyt

gulv i værelse i stueplan 2023 (autoriseret

håndværker) (nygaard)

- skydedør til have/terrasse udskiftet til ny.

2022 (selvbyg)

- nye Spots + ekstra Spots installeret i

stue/køkken 2022 (selvbyg)

Nej



TAGE SVAR

41

4.2

43

44

45

46

4.7

48

49

Har du kendskab til, at det nuværende tag er eller har været

utæt?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)?

Er der adgang til tagrummet (Loftrummet)?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er huset med skunkrum?

Er der adgang til skunkrummet?

Er der skorsten pa huset?

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret skader pa

skorstenen?

Vi vil gerne vide:

- Hvilke type skade

- Er skaden udbedret

- Hvornår det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Har du kendskab til, at der har været bemærkninger fra

skorstensfejer?

Hvilke bemærkninger?

Nej

Nej

Ja

Ja

Værelse mod nord på ist. Sal.

Nej

Nej

Ja

Ja

Afskalning grundet frost, Kun kosmetisk

Ja

Der mangler tagtrin / tilgang på taget til

skorsten.

MBERMUR SVAR

5.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i

ydermur?

Beskriv placeringen af revner

5.2 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer

på ydermurene?

5.3. Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- eller insektskader?
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Ja

Under badeveerelsesvindue i stueplan.

Nej

Nej



INDERVA:GGE7 SKIELEVA:GGE SVAR

61: Har du kendskab til, at der er eller har været revner i Nej

indervaegge/skilleveegge?

6.2 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtoroblemer Ja

pa inderveegge/skillevaegge?

Vi vil gerne vide: Væg indtil badeværelse i værelse på stueplan.

- Hvor der har været fugtproblemer der har været fugt, fra før vi flyttede ind, men

- Hvornår der har været fugtproblemer er blevet udbedret af autoriseret håndværker.

- Er der stadig fugtproblemer

- Er fugtproblemerne udbedret

6.3. Har du kendskab til, at indervægge/ skillevægge er blevet Ja

repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide: Fugtskade

- Hvilke skader har der vaeret? Væg i værelse på stueplan

- Hvor har der været skader Udbedret i 2023

- Hvornår er det blevet repareret

FUNDAMENTERZSOKEER SVAR

74 Har du kendskab til, at der er eller har været revner i Nej

fundamenter/sokler?

7.2. Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understøbt eller Nej

piloteret efter opførelsen?

73. Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
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KAELDER/KRYBEKAZLDER SVAR

81

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

87

8,8

8.9

Er der kælder?

Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i

kælderen?

Har du kendskab til, at kælderen er blevet repareret efter

fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at, der er dræn, helt eller delvist, langs

ydersiden af kælderens vægge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe?

Er der krybekælder?

Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i

krybekælderen?

Har du kendskab til at krybekælderen er blevet repareret

efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at der er dræn, helt eller delvist, langs

ydersiden af krybekælderens vægge?

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

CUBE SVAR

9.1

9.2

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide:

- | hvilke rum er eller har der været skader

- Hvilken type skade

- Er skaden udbedret og hvornår

- Er det udbedret som selvbyg

Har du kendskab til, at der er eller har været øvrige skader på

gulve?

Vi vil gerne vide:

_- Hvilke type skader

- | hvilke rum er skaderne

Ja

- Gulv i værelse i stueplan

- fugt/svamp

- er blevet udbedret i 2023 af autoriseret

håndværker (nygaard entreprise a/s)

Ja

Fjedrende gulv i stue/køkken

VINDUER OG DORE SVAR

10.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder,

energiruder osv.?

Vi vil gerne vide:

- Hvor de punkterede ruder er placeret?
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Ja

Badeværelse på ist. Sal.



FOFTERZETAGEADSKIELEESER SVAR

444

11,2

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder træværk, Nej

bjælker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, råd-,

svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udført nedhængte, forsænkede Nej

eller nedsænkede lofter?

VADRUM SVAR

12.1

VVS

13.4

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Har du kendskab til, at der er løse eller revnede fliser på gulv Ja

eller vægge?

Vi vilgerne vide: 1 flise i entré foran trappe

- I hvilke rum

- Hvor i rummet

SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Andet

Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har været rørskader (utætte Nej

rør) i gulve eller vægge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 år har været Nej

behov for at rense kloakerne, fx ved hjælp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej

termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udført Nej

uden autorisation?

ROMER OGASBEST SVAR

  

14.1 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej

huset?

14.2 Har du kendskab til, at der har været eller er rotter på Nej

ejendommen?

Dato Underskrift - ejer/sælger

Sæt X

[] Sælger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal

udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring

samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemærk: Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udløbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,

selvom købet gennemføres efter gyldighedsperiodens udløb.

BYGNINGSEFTERSYN :

Tilstandsrapport :

Bestilles og betales af sælger ;

Gyldighedsperiode: 6 maneder :

S

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport

Bestilles og betales afsaelger eee

Gyldighedsperiode: 12 maneder 
BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udført?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis løftes væg-til-væg-tæpper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge på de

bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der være skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af

tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og løsøre. Det er eksempelvis

hårde hvidevarer, almindeligt slid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?

Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

elinstallationsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som køber, indhente tilbud fra

andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller billigere tilbud, skal sælger betale

halvdelen af præmien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "sælgeransvar”.

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver

nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne

installationer.

Elinstallationer

Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er nævnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten, Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er

normale for husets type og alder, eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller

det forhold i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sælgeransvar

Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig

tilstandsrapport og elinstallationsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden

køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for:

&… Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)

&  Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opførtistrid med gældende reglen)

e Hvis saalger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

TILLÆG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har ændret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter

at den første gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 måneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side 2, hvad der er ændret. Revisionen

ændrer ikke på rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillæg?

Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke

skal fremgå af tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens

oplysninger. Tillægget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-

ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra

både købere og sælgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nzevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-

ner og detaljer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: NRGI Rådgivning A/S

Beskikket bygningssagkyndig: Allan Rasmussen

Adresse: Lautrupvang 2, 2750 Ballerup

Telefon: 70208686

E-mail: info@nrgi.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Dansk boligforsikring

Besigtigelsesdato: 22.04.2024
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlægges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervægge

Vinduer, døre og porte

Fundament/sokler

Kældre/krybekældre

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervægge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspeer, taghaeldning over 35’.

tagbelægning af betontagsten, undertag af plast (tekstil), muret skorsten.

Hulmur, massiv murværk, facader af murværk med puds.

Træ.

Beton / fundablokke / lecablokke, teglsten.

Gulvfliser på uorganisk konstruktion, vinylgulv på organisk konstruktion, vægfliser

på uorganisk konstruktion, vinyl på organisk vægkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med

strøer, etageadskillelse af bjælkekonstruktion, gulvbelægning af massive trægulve,

gulvbelægning af fliser.

Letbeton / porebeton.

Gips, profilbrædder.

Træ.

Luft/luft varmepumpe, luft/vand varmepumpe.

28/30
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CARPORT

Tag

_ Ydervaegge

Vinduer, dore og porte

Fundament/sokler

Keeldre/krybekeeldre

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervægge

| Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Sadeltag, tagkonstruktion af gitterspær eller saksespær, taghældning mellem 15'

og 35’, tagbelaegning af betontagsten.

Massiv murværk, facader af træbeklædning.

Træ.

Punktfundamenter.

UDHUS

Tag

Ydervægge

Vinduer, døre og porte

Fundament/sokler

Keeldre/krybekeeldre

" Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervægge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjaelkespzer, tagheeldning mellem 1° og 15°,

tagbelægning af metalplader.

Trækonstruktion, facader af træbeklædning.

Træ.

Punktfundamenter.
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UDHUS

Tag Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjælkespær, taghældning mellem 1' og 15',

tagbelægning af metalplader.

Ydervægge Massiv murværk, trækonstruktion, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ, metal.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke, teglsten.

Keeldre/krybekeeldre -

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) -

Gulvkonstruktion og etageadskillelser -

Bagmure og indervægge -

Lofter 5

Indvendige trapper -

VVS-installationer -
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

 

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Kalbyvej 16 - 4684 Holmegaard

GYLDIGHEDSPERIODE: 29.04.2024 - 29.04.2025

LO@BENUMMER: E-1286874

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Byggear: ni Firma:

1900 ELCON A/S

Gennemgangen er foretaget af:

Ole Daniel Hansen

Kommune- og BFE nr.:

370-2565531

 

Matrikel/ejerlav:
Adresse:

10d, Kalby By, Holme- i ;
Edwin Rahrs Vej 73, 8220 Brabrand

Olstrup
Telefon: 72667000
E-mail: Slcon&elcon.dk

CVR-nummer: 10074185



DET SKAL DU VIDE OM

ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

eo 6 @
Elinstallationsrapporten

beskriver ulovlige forhold og

funktionsfejl ved

elinstallationen. En installation

er ulovlig, hvis den ikke lever

op til de standarder og lovkrav,

der var gældende, da

installationen blev udført.

Ulovlige forhold fremgår af

fejloversigten på side 6.

Funktionsfejl i den lovlige del af

elinstallationen, fremgår ikke af

fejloversigten.

"Elinstallatorvirksomhedens

oplysning om

funktionsdygtighed!" pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede

elinstallatorvirksomhed

foretager en visuel

gennemgang og udfører

stikprøver på baggrund af

erfaring og en professionel

faglig vurdering. Fagpersonen

undersøger installationer, som

vækker opmærksomhed, eller

hvor der erfaringsmæssigt ofte

vil være fejl.

Stikprøver udvælges

systematisk, og alle typer

installationer undersøges. Da

det er stikprøver, kan der være

ulovlige og farlige installationer

i boligen, som ikke er fundet og

derfor ikke er beskrevet i

rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar

at få udbedret ulovlige

elinstallationer. De fleste fejl i

installationerne skal udbedres

af en autoriseret

elinstallatørvirksomhed. Du kan

se, hvilke fejl, du selv må

udbedre, på

Sikkerhedsstyrelsens

hjemmeside www.sik.dk.
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Deulovlige fejl i installationen

vurderes ud fra, hvor farlig den

ulovlige fejl er.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mellem, hvor

farlig en fejl er, og hvor dyrt det

er at udbedre fejlen. Der kan

være fejl, som hurtigt og billigt

kan udbedres, men som kan

indebære en alvorlig risiko for

elektrisk stød eller brand, hvis

der ikke gøres noget.

Rapporten forholder sig ikke til,

hvad det koster at udbedre et

ulovligt forhold.



SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen får en vurdering. Alle fejl i elinstallationerne er ulovlige. Nogle er

udelukkende ulovlige, mens andre både er ulovlige og indebærer risiko for brand og/eller stød. Alle fejl i

oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

I elinstallationsrapporten kan du læse om følgende typer fejl:

Risiko for stød

Ulovlige elinstallationer, der indebærer risiko for elektrisk stød.

Risiko for brand

Ulovlige elinstallationer, der indebærer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer

Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udført.

Undersøges nærmere

Forhold ved elinstallationerne, der bør undersøges nærmere for at afklare, om der er en fejl. Det kan

være en fejl med risiko for brand eller stød, og derfor bør du undersøge forholdet nærmere. Hvis du

vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

H
V
S
R
S
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

SÆLGERS OPLYSNINGER

 

 

SÆLGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere

har været problemer med elinstallationen?

Ja

- Hvilke dele af installationen? Flere stikkontakter over hele huse

Har du kendskab til at der er udført reparationer eller ændringer af

elinstallationen?

Ja

- Hvor? Spotskiftet 2022

a
Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfort af personer uden &

autorisation?

Nej

 

Hardu kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for

strommen inden for de seneste 12 mandeder?

Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har

været problemer med elvarmen?

Nej  
 

SÆLGER:

Kalbyvej 16

4684 Holmegaard
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER
 

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer sælgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

Ja   
 

BEMÆRKNINGER FRA BESØGET:

- Ved placering angivet eksempelvis til højre skal det ses, som om man står midt i det pågældende Lokale og

kigger ud mod vægge/døre.

- Hvor tilslutningen af hvidevarer er etableret bag disse, efterses denne som udgangspunkt ikke, idet hvidevarer

ikke rykkes ud fra skabe og lignende.
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatørvirksomhedens gennemgang af

installationer og installationsdele.

De fejl i elinstallationerne, der indgår i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er

udelukkende ulovlige, mens andre derudover udgør en risiko for brand eller stød.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en

funktionsfejl nævnes kun, hvis den samtidig udgør en ulovlig del af installationen,

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i

afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” på side 3.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de anførte fejl.

FEJL INDE I BEBOELSE

BEBOELSE 1. SÅL'-"STUE MED TRAPPE

 

Nr... Vurdering Fejl

1 | ® Der mangler dase bag/over ét lampeudtag.

2 | oa _ Der er flere daser, rosetter eller lampeudtag, der mangler låg.

BEBOELSE - 1. SAL - VÆRELSET GAVE MOD VEJEN

Nr. Vurdering Fejl

30 Q Der mangler dåser bag flere stikkontakter eller afbrydere.

BEBOELSE - 1. SAL - BADEVAERELSE VED TRAPPEN

Nr... Vurdering Fejl

4 Q Fastmonterede brugsgenstande er ikke fastgjort korrekt.

5 QO Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler låg.
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BEBOEESE - STUEPLAN - TAVEEN TENTREEN

 

Nr. Vurdering Fejl

6 i QO _ Kapslingen af eltavlen er defekt.

| "Skåret i kapsling samt mangler skruer for fastgørese"

7 | Q " Opmærkning af eltavlen mangler delvist.

_- Der mangler opmærkning af én gruppe.

BEBOELSE - STUEPLAN - TAVEEN TSTUEN

Nr... Vurdering Fejl

8 _ Der mangler afdaekningsplader i fronten af eltavlen.

© Q ' Eltavlen mangler mærkning om max. sikringsstørrelse.

10 Q Eltavlen mangler mærkning om tilhørsforhold.

BEBOELSE - STUEPLAN'- ENTRE

Nr... Vurdering Fejl

11 | Q Der mangler dåse bag én stikkontakt eller afbryder.

| Flere kabler mangler fastgørelse.

Kabler eller rør er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, træk, vrid o.lign.)

| Der er for store åbninger ved dåse bag/over lampeudtag.

_ Der er anvendt andet forkert ledningsmateriel som fast installation.

""Afbryder i skab ved el-tavlen mangler dobbelt isoleret ledninger"

S
8
6
6

16 QO " Der mangler faste tilsLutningsklemmer for ikke fastmonterede lamper.

BEBOEESE - STUEPLAN - BADEVA-REESE VED ENTREEN

Nr. Vurdering Fejl
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Der mangler virksom beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét tilsLutningssted.

- Der er opsat stikkontakter med jordkontakt, uden at de er aktive.

Kabler eller rør er ikke ført korrekt ind i dåse bag stikkontakt eller afbryder.

_ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.

| Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bøjelig ledning som fast installation.

" Andet materiel er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, træk, vrid o.lign.)

"Lampeudtag fastgjort med spidse skruer"

"Der er anvendt for lille ledningstværsnit i den faste installation.

BEBOEESE - STUEPLAN - BRYGGERS

Nr... Vurdering Fejl

23 @ _ Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - STUEPLAN - VÆRELSE VED BRYGGERS

4 Ø

> @

Nr. Vurdering Fejl

| Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bøjelig ledning som fast installation.

" Der er anvendt for lille ledningstværsnit i den faste installation.

BEBOELSE - STUEPLAN = UDEN PÅ BYGNINGEN

Nr. Vurdering Fejl

* QO

@

28 | ©

o

Version: 10.0

: Enkelte kabler mangler fastgørelse.

" Enkelte dåser eller underlag mangler fastgørelse.

" Der er én dåse, roset eller lampeudtag, der mangler låg.

_"Stikkontakt pa terrasse"

" Dåser er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, traek, vrid o.lign.).
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Nr... Vurdering Fejl

30 | Q " Kabler eller rør er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, træk, vrid o.lign.)

FEJL INDE | CARPORT

 

CARPORT - STUEPLAN - CARPORT - 230 VOLT INDBYGNINGSARMATURER

Nr. Vurdering Fejl

31 © Ledningssamlinger er ikke aflastet for traek og vridning.

32 Q Ledningssamlinger er ikke foretaget i egnet materiel eller kapsling.
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatorvirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

elinstallationer og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig

vurdering.

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft ved den

visuelle gennemgang. Her kan du også se, hvilke installationer elinstallatørvirksomheden har

valgt at adskille og undersøge nærmere,

 

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgår de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgår de af rubrikken

"Elinstallatørvirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed” på side 4.

BEBOELSE - INDE

 

RUM ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT

FØLGENDE

Beboelse - 1. sal - Stue med - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Lampeudtag midt på loftet

trappe korrekt? - Afbryder og stikkontakt på

- Er al materiel fastgjort? væggen ved trappen

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse -1. sal - Værelse i - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Lampeudtag midt på loftet

gavl ved siden af badeværelse korrekt? mod døren

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? - Afbryder på væggen ved døren

- Er al materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragtidåser?

Beboelse - 1. sal - Værelse i - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? - Afbryder og stikkontakt på

gavl mod vejen - Er al materiel fastgjort? væggen ved døren

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i dåser?

Beboelse - 1, sal - Værelse i - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? -

gavl mod vejen - elvarme -

Varmepumpe

Beboelse - 1. sal - Badeværelse  - Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? - Lampeudtag på loftet ved

ved trappen - Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til døren

beskyttelsen mod vand?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast”?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

Version: 10.0 10/15



RUM

Beboelse - Stueplan - Tavlen i

entreen

Beboelse - Stueplan - Tavlen i

stuen

Beboelse - Stueplan - Entre

Beboelse - Stueplan -

Badeværelse ved entreen

Beboelse - Stueplan - Bryggers

Beboelse - Stueplan - Værelse

ved bryggers

Beboelse - Stueplan - Køkken

alrum

Beboelse - Stueplan - Køkken

alrum - 230 volt

indbygningsarmaturer

Version: 10.0

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL

FØLGENDE

- Er tavlen let tilgængelig for betjening?

- Er der det krævede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFl-afbryden?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

- Er der envirksom jordforbindelse?

- Er tavlen let tilgængelig for betjening?

- Er der det krævede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFl-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slår RCD'er fra ved påvirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

- Er der en virksom jordforbindelse?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der den krævede stikkontakt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?”

- Er al materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der det krævede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit?

11/15

DETTE HAR VÆRET ADSKILT

- Lampeudtag på loftet ved

døren mod badeværelse

- Lampeudtag på væggen til

højre for døren

- Stikkontakt på væggen ved

døren

- Afbryder i gerigt ved døren

- Indbygningslampe på loftet

ved vinduet til venstre for

terrassedør

- Afbryder og stikkontakt på

væggen til højre for vasken



RUM ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT

FØLGENDE

Beboelse - Stueplan - Køkken - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? -

alrum - elvarme - Varmepumpe

Beboelse - Stueplan - Uden på - Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? -

bygningen - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i dåser?

CARPORT - INDE

 

RUM ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT

FØLGENDE

Carport - Stueplan - Carport - Er der det fornødne antal tilsLutningssteder? - Indbygningslampe på loftet

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre mod skur og vejen

tilslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

Carport - Stueplan - Carport - - Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. -

230 volt indbygningsarmaturer —_fabrikantanvisning?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit?

Carport - Stueplan - Skur mod - Er der det fornødne antal tilslutningssteder? - Afbryder på væggen ved

carport - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

Carport - Stueplan - Skur mod - Er der det fornødne antal tilslutningssteder? -

haven - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?”

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

Version: 10.0 12/15



esser

OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal

udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring

samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udløbsdato, skal bygningerne gennemgås på ny, og der skal laves nye

&
BYGNINGSEFTERSYN

rapporter.

Tilstandsrapport

Bestilles og betales af sælger

Gyldighedsperiode: 6 måneder

is

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport .

Bestilles og betales afsælger +»

Gyldighedsperiode: 12 maneder

8
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ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udført?

Eleftersynet bliver udført af en autoriseret elinstallatørvirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra

stikprøver, hvor dele af elinstallationen undersøges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen

undersøger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor være ulovlige forhold eller

funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler, der var gældende, da elinstallationerne blev

udført. Du skal derfor være opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver bedømt efter de regler,

der gælder for elinstallationer i huse, der opføres nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder sædvanligt slid og ælde, som er normale for en elinstallation med den

pågældende alder, og som ikke påvirker elinstallationernes funktionsdygtighed nævneværdigt - dele af

elinstallationen, der var utilgængelige + hårde hvidevarer » andre elektriske apparater.

Version: 10.0 13/15



OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?

Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en

tilstandsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som køber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller

billigere tilbud, skal sælger betale halvdelen af præmien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej.

Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar - se afsnittet om "sælgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver

nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne

installationer.

Elinstallationer

Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er nævnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen, Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er

normale for husets type og alder, eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller

det forhold i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sælgeransvar

Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,

inden køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet,

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for:

2. Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)

+ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført i strid med gældende reglen)

& Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?

Du kan klage, hvis elinstallatørvirksomheden har begået fejl, så elinstallationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske Installationer. Læs mere på www.el-vvs-anke.dk. Her kan du

også finde et klageskema.

Du skal forelægge din klage for elinstallatørvirksomheden, som har udarbejdet

elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenævnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere

informationer og detaljer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 29.04.2024
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 SPAR PÅ ENERGIEN
I DIN BYGNING
- status og forbedringer  Energimeerkningsrapport

Kalbyvej 16

4684 Holmegaard
  

 
 asee

Bygningens energimeerke:

»4

Gyldig fra 21. februar 2017

Tilden 21. februar 2024.

Energimeerkningsnummer 311229678

e Energistyrelsen  
Denne rapport ey Udskrevet fra Ww, er derfor tilgængelig for offentligheden. Det faktiske

energiforbrug I bygningen fremgar i _ da denne oplysning er fortralkg tor enfamuliehuse.   
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ENERGIMAERKET

FORMALET MED ENERGIMAERKNINGEN
Energimeerkning af bygninger har to formal:

1. Mærkningen synliggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar

en bygning eller lejlighed sælges eller udlejes.

2. Mærkningen giver et overblik over de energimæssige forbedringer, som er rentable at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og COz man

sparer, og hvor stor besparelse der kan opnås på el- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsulent, som måler bygningen op og undersøger kvaliteten af

isolering, vinduer og døre, varmeinstallation m.v. På det grundlag beregnes bygningens energiforbrug

under standardbetingelser for vejr, familiestørrelse, driftstider, forbrugsvaner M.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvalitet - i modsætning

til det faktiske forbrug, som naturligvis er stærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som

bygningens brugere har. Nogle sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer eller har huset fuldt

af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortæller altså om bygningens kvalitet —

ikke om måden den bruges på, eller om vinteren var kold eller mild.

%e
O ® Energistyrelsen
as?

BYGNINGENS ENERGIMÆRKE
På energimærkningsskalaen vises
bygningens nuværende energimærke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuværende

op til energikravene for A2015. yy

Hvis de rentable energibesparelsesforslag AA EH tyaa teal

Aa»

gennemføres, vil bygningen få energimærke

A2010 4

Nye bygninger
Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering

eller vedligeholdelse også gennemføres, vil

bygningen få energimærke A2010

Årligt varmeforbrug

2,1 Kløvet rummeter brænde 1.669 kr

14.631 kWh elektricitet 35.114 kr

Samlet energiudgift 36.783 kr

Samlet CO; udledning 9,70 ton

Energimærkningsnummer 311229678 2
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de

bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,

og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner

og i CO2-udledningen, som forslaget vil medføre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen også anført. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen

kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgår i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis

dette ikke er tilfældet, anses investeringen ikke at være rentabel, og investeringen er ikke anført.

Man skal være opmærksom på, at der er en række besparelsesforslag, der i følge bygningsreglementet

BR15, skal gennemføres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Årlig

Investering besparelse
Tag og loft

LOFT

Hanebåndsloft er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

Skråvægge er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.
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Årlig
dervægge

Yderv 99 Investering besparelse

HULE YDERVÆGGE
Ydervægge, vedsydvest-længe, er udført som 30 cm hulmur. Vægge består udvendigt

og indvendigt af tegl med 75 mm hulrum. Hulrummet er ikke isoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

Ydervægge er udført som 30 cm hulmur. Vægge består udvendigt og indvendigt af tegl

med 75 mm hulrum. Hulrummet er ikke isoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Isolering af uisolerede hulmure af tegl med mineraluldsgranulat. Inden 7.400 kr. 1.200 kr.

isoleringsarbejdet påbegyndes bør godkendt isolatør vurdere, om ydervægge er 0,29 ton CO,

velegnet til isolering. Visse yderveegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan

opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

FORBEDRING
Isolering af hule ydervægge af tegl ved indblæsning af granulat, samt indvendig 9.100 kr. 1.300 kr.

påforing med 150 mm isolering. Arbejdet udføres iht. gældende regler på området, 0,32 ton CO,

hvad angar materialekrav samt placering og udfgrelse af dampspeerre. | forbindelse

med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske

installationer føres med ud i ny væg. Det bør i øvrigt undersøges om

isoleringsarbejdet kan medføre dannelse af skimmelsvampe bag isoleringen.

MASSIVE YDERVÆGGE

Ydervægge, ved østlænge, består af 1/1 sten +10 cm porebeton, uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING
Indvendig efterisolering med 200 mm isolering på massive ydervægge. Arbejdet 122.100 kr. 7.900 kr.

udføres iht. gældende regler på området, hvad angår materialekrav samt placering 2,07 ton CO,

og udførelse af dampspærre. | forbindelse med arbejdet, skal der udføres nye

lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer føres med ud i ny

væg.

LETTE YDERVÆGGE

Ydervægge, ved nordspidsgavl, er udført som let konstruktion med beklædning ud-

og indvendig. Hulrum mellem beklædninger er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

Ydervægge, ved vest og sydgavl, er udført som let konstruktion med beklædning ud-

og indvendig. Hulrum mellem beklædninger er isoleret med 200 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.
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Årlig
Vinduer, døre ovenlys mv. .

Investering besparelse

VINDUER

Oplukkelige vinduer, mod nord, med flere fag og sprosser, et enkelt vindue med en

rude på 1 sal. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer, mod øst, med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags

termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer, mod syd, med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med

tolags energirude, energiklasse C.

Oplukkelige vinduer, mød syd, med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med

tolags termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer, mod syd, med et fag. Vinduerne er monteret med tolags

termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer, mod vest med flere fag.Vinduerne er monteret med tolags

termorude med kold kant.

Oplukkelige vinduer, mod vest, med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags

energirude, energiklasse C.

FORBEDRING
Vinduerne udskiftes til nye vinduer med gående rammer og trelags energiruder, 13.200 kr. 700 kr.

energiklasse A. 0,17 ton CO,

FORBEDRING

Vinduerne udskiftes til nye vinduer med gaende rammer og trelags energiruder, 13.200 kr. 700 kr.

energiklasse A. 0,16 ton CO,

FORBEDRING
Vinduerne udskiftes til nye vinduer med gående rammer og sprosser og trelags 22.700 kr. 900 kr.

energiruder, energiklasse A. 0,22 ton CO,

FORBEDRING
Vinduerne udskiftes til nye vinduer med gående rammer og sprosser og trelags 15,100 kr. 600 kr.

energiruder, energiklasse A. 0,14 ton CO,

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye vinduer med gaende rammer og sprosser og trelags 300 kr.

energiruder, energiklasse A. 0,05 ton CO,

OVENLYS

Ovenlys, mod gst, er monteret med tolags energirude, energiklasse C.

Ovenlys, mod syd, er monteret med tolags energirude, energiklasse C.

Ovenlys, mod vest, er monteret med tolags energirude, energiklasse C.

Energimeerkningsnummer 311229678
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YDERDØRE

Massiv yderdør med isolerede fyldninger og beklædning på begge sider.

Oplukkeligt skydedgrsparti, mod syd, monteret med tolags termorude.

Yderdgr, mod vest, med flere ruder af tolags termoglas.

 

Årlig

Investering besparelse
Gulve

TERRÆNDÆK
Terrændæk, i badeværelse, er udført af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret

med 150 mm mineraluld/polystyrenplader under betonen.

Gulvet er med el-gulvvarme.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

Terrændæk er udført af beton med slidlagsgulv/trægulv. Gulvet er isoleret med 150

mm mineraluld/polystyrenplader under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tæt, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og døråbninger, samt tætningslister i

vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.
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VARMEANLÆG

Årlig
Varmeanlæg .

Investering besparelse

VARMEANLÆG

Bygningen opvarmes med el.

OVNE

Der er supplerende varmeforsyning i form af en certificeret brændeovn.

Brændeovnen er placeret i stue. Andel til opvarmning er sat til 15 % af bygningens

samlede opvarmning, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

VARMEPUMPER

Der er monteret en luft-til-luft-varmepumpe, i stueetage mod nord, af mærket

Mitsubishi. Varmepumpen består af en inde- og udedel, som veksler energi i luften

omtil varm luft, der indblæses i det rum hvor indedelen er placeret.

Der er monteret en luft-til-luft-varmepumpe, på 1 sal mod nord, af mærket

Panasonic. Varmepumpen består af en inde- og udedel, som veksler energi i luften

omtil varm luft, der indblæses i det rum hvor indedelen er placeret.

Installation af yderligere 1 stk. luft-til-luft-varmepumpe,

 

SOLVARME
Der er monteret et nyere solvarmeanlæg med panelsolfangere på 4 m2 efter år 2000,

til produktion af brugsvand. Solfangere på taget er plane med 1 lag dækglas.

Solfangere er koblet sammen med solvarmebeholder.

Årlig

Va rmefordeling Investering besparelse

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler på radiatorer til regulering af

korrekt rumtemperatur.
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VARMT VAND

Varmt vand . Artig
Investering besparelse

VARMT VAND
I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug på 250 liter pr. m2 opvarmet

boligareal pr. år.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 300 I, (et skøn) varmtvandsbeholder

{solvarmebeholder9, isoleret med 50 mm isolering eller 30 mm skumisolering.

Energimærkningsnummer 311229678 8
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Årlig
El

Investering besparelse

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

 

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Hus oprindeligt opført i 1900.

Der er udført omfattende renovering af huset, østlænge er tidligere erhversareal.

Energimærkningens skala fra A til G viser hvor meget energi bygningen bruger til opvarmning,

sammenlignet med andre bygninger til beboelse.

Et nyt enfamiliehus opført efter dagens normer har energimærkningen B. Bygningens

energiforbrug til varme er E, hvilket betyder at forbruget er middel.

Der foreligger ingen sælgeroplysninger, ejendommen sælges som dødsbo.

Isoleringstykkelser, målt og skønnet ud fra en byggeteknisk erfaring.

Der kan foreslås flere rentable energibesparende forslag.

Der forelå ingen tegninger af huset.
Der findes ingen tegninger af ejendommen ved digital søgning på www.weblager.dk.

Huset er opmålt med digital afstandsmåler.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG
Herunder vises forslag til energibesparelser der skønnes at være rentable at gennemføre. At være

rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgåri

besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 år, og

besparelsesforslaget anses at være rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 år.

Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblæsning af granulat, er levetiden 40 år,

og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 år.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved

nedsættelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så vil stigningen være

anført med et Minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfældet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Årlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder Årlig besparelse

Bygning

Loft Efterisolering af hanebåndsloft 14.300 kr. 0,0 Kløvet 700 kr.

med 200 mm isolering rummeter

i Brænde

269 kWh

Elektricitet

Loft Indvendig efterisolering af 41.700 kr. 0,1 Kløvet 1.900 kr.

skråvægge med 200 mm isolering rummeter

Brænde

744 kWh

Elektricitet

Hule ydervægge Isolering af uisolerede hule 7.400 kr. 0,1 Kløvet 1.200 kr.

ydervægge af tegl ved rummeter

indblæsning af Brænde

mineraluldsgranulat 443 kWh

Elektricitet

Hule yderveegge Isolering af hule ydervægge af 9.100 kr. 0,1 Klavet 1.300 kr.

tegl med mineraluldsgranulat rummeter

samt indvendig paforing med 150 Brænde

mm isolering 487 kWh

Elektricitet

Energimærkningsnummer 311229678 10



Massive

ydervægge

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Yderdøre

Yderdøre

Indvendig efterisolering af

massive ydervægge med 200 mm

Udskiftning af vindue til trelags

energirude, energiklasse A.

Udskiftning af vindue til trelags

energirude, energiklasse A.

Udskiftning af vindue til trelags

energirude, energiklasse A.

Udskiftning af vindue til trelags

energirude, energiklasse A.

Udskiftning til ny yderdør med

trelags energirude

Udskiftning til nyt skydedørsparti

med trelags energirude

Energimærkningsnummer 311229678

122.100 kr.

13.200 kr.

13.200 kr.

22.700 kr.

15.100 kr.

18.000 kr.

19.400 kr.

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

0,5 Kløvet

rummeter

Brænde

3.120 kWh

Elektricitet

0,0 Kløvet

rummeter

Brænde

257 kWh

Elektricitet

0,0 Kløvet

rummeter

Brænde

244 kWh

Elektricitet

0,1 Kløvet

rummeter

Brænde

335 kWh

Elektricitet

0,0 Kløvet

rummeter

Brænde

211 kWh

Elektricitet

0,1 Kløvet

rummeter

Brænde

371 kWh

Elektricitet

0,1 Kløvet

rummeter

Brænde

331 kWh

Elektricitet

7.900 kr.

700 kr.

700 kr.

900 kr.

600 kr.

1.000 kr.

900 kr.

 



ENERGIMZERKNINGSRAPPORT

 

Varmeanlæg
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER
Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte være fordelagtigt at

overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,

der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhænge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Årlig besparelse

Emne Forslag i energienheder Arlig besparelse

Bygning
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

ABRESSE a cctiegectnetiaina inure ttstirakesdivmstinalnsnibninecenteniliac baa Kalbyvej 16, 4684 Holmegaard

BBR ffoemsner 370-7062-1

Bygningens anvendelse i følge BBR ….W.u.u..dssssseeeeessrrnsres Fritliggende enfamilieshus (120)

Opførelsesårormene1900
Ar for veasentlig renovering....cccscssesssssestsesessesseeseeeneens 1978

VarmeforsyningoccurEl
Supplerende Varme.......eecesesesecesseesessesseeseeeeeneneeeeseeenas Braendeovn og Varmepumpe

Boligareal i følge BBR ccm 242 m?
Erhvervsareal i folge BBRo.oo... ees cesseeesseeeeeeeseeeneees 0 m?

Opvarmet bygningsaredl....... ccs scseseseteesseessersteeseees 242 m2

Heraf tagetage OpvarMet....... eeeee cseserte reese eeeneees 91 m?

Heraf kaelderetage Opvarmet «0... eee eeeeeeeeeereeseesnteaee 0 m2

Uopvarmet kaelderetage ..... ee eeeesses seeeeneeneeseeenes0 m2

ESTO TITER KG atest enedesnr arsen one net oreatinoneein nonetail E

Energimeerke efter rentable besparelsesforslag..........A2010

Energimærke efter alle besparelsesforslag 1...A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgængelig for offentligheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgængelig for offentligheden. Det faktiske

energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dækning af det, fremgår ikke af rapporten, da denne

oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstående energipriser:

BraQne..ecccccccccececeeseecccscccsecusceesseceeveuceegecsecceeeseeeeseeeeeeeeees805,00 kr. per Klavet rummeter

Elektricitet til OPVArMNINg...0.....0c cece eeseeeeseeeeereeeeeees 2,40 kr. per kWh

Elektricitet til andet end OPVArMMNING.....ccscsceerseecenes 2,40 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER
Energimeerkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforslagene iværksættes, bør der altid indhentes tilbud fra flere leverandører. Desuden bør

det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse.

Energimærkningsnummer 311229678 14
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HJÆLP TIL GENNEMFØRELSE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsulenten kan fortælle dig hvilke forudsætninger der er lagt til grund for de enkelte

besparelsesforslag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejledninger til hvordan

man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,

under forbruger, råd og værktøjer til energibesparelseri bygninger. Dit energiselskab kan i mange

tilfælde være behjælpelig med gennemførelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at

renovere din bolig på en energirigtig måde. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-rådgiver. Se

mere på www.bedrebolig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600068

CVR-nummer 32770290

factum2 as

Margrethepladsen 3, 8000 Aarhus C

infofafactum2.dk

tlf. 7025 5757

Ved energikonsulent

Steffen Albrektsen, afd.: factum2 møn, mobil 2258 2576

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer eller køber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende

energimærkningen. Klagen skal i første omgang rettes til det certificerede energimærkningsfirma der

har udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter

indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal klagen være modtaget i det

certificerede firma senest 1 år efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sælger og køber, dog

senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Klagen skal indgives på et skema, som er

udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du på http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimærkningsfirma

behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgørelse af klagen til dig som klager. Det certificerede

energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påklages til Energistyrelsen. Dette skal ske

inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgørelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfælde indbringes af bygningens ejer, herunderi givet fald en ejerforening, en

andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,

anpartshavere og aktionærer i et boligselskab, samt købere eller erhververe af energimærkede

bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgår af 88 36 og 37 i bekendtgørelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fører tilsyn med energimærkningsordningen. Til brug for stikprøvekontrol af om

energimærkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik på at kunne foretage

samkøring af registre i kontroløjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
nergimeerKningsnummer 311229678 15
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Amaliegade 44

1256 København K

E-mail: ens(dens.dk

Energimærkningsnummer 311229678 16
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Jordforureningsattesten 08/09-2026 11:24
Danmarks Miljøportal

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer

på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og jordstykker tilhørende BFE-

nummeret på et senere tidspunkt.

BFE-nummer: 2565531

Ejerlav og jordstykke: (280753,10d)
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10d, Kalby By, Holme-Olstrup, Næstved Kommune

Jordstykke Ejerlavsnavn Kommune Region

10d Kalby By, Holme-Olstrup Næstved Kommune Region Sjælland

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlægningsinfo)

+ Der er for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på det pågældende jordstykke.

Påbud

+ Der er på dette jordstykke ikke igangværende påbudefter jordforureningsloven.

Området

Regionens jordforureningsstatus for området

Forureningsniveauet på et jordstykke opdeles i V1 og V2. V1 giver grundlæggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekræfter

skadelig forurening. Der kan være nuancer for specifikke forhold og markeringer for løste problemer.

MJ søgeareal

(1 Markering

fl Jordforurening, v2

[E F2 Nuanceret

HH F1 Nuanceret

Ea FO Nuanceret

QB Jordforurening,V1

I Lokaliseret (Uafklaret)

fl Udgået Efter Kortlægning

(| Udgået Inden Kortlægning

 

  
Sm | © GST, © KDS
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Kommunens Områdeklassificering og påbud for området

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

FJ] søgearealÅ
171 Markering

9 Analysefrit omrade (Kategori 1)

[] Analysefrit område (Kategori 2)

[[] Område med krav om analyser

Påbud - Aktiv

Påbud - Længerevarende vilkår
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Kontaktoplysninger

Region Sjælland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Næstved Kommune

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Alleen 15, 4180 Sorø

jordforurening@regionsjaelland.dk

www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Man bør tillige foretage en søgning på Region Sjællands hjemmeside ”Jordforurening” da der her

findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan først findes på

Danmarks Miljøportal når der er truffet en afgørelse for lokaliteten

Rådmandshaven 20 | 4700 Næstved

borger@naestved.dk

http://www.naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din

kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Milj@portal eller at data ikke er

opdateret.
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller aktiviteter på

andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med høj grad af

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening kan have skadelig

virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening.

Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grund eller i en status som "Udgået inden kortlægning".

Nuancering

Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til

boligformål.

Udgået Efter Kortlægning

Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen.

Udgået Inden Kortlægning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i denne kategori,

hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske

oplysninger.

Områdeklassificering

Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens 8 50a. Byzone klassificeres som udgangspunkt som

område,hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra en tegning af Jordstykket på kort. I

enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at Jordstykket fejlagtig overlapper et andet jordstykke og

påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder,

som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik over Jordstykket på https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/. Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

Igangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud, hvor der alene er

længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i jordforureningsattesten.

Kommunen skal oplyse om påbudefter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om indberetning og registrering af

jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre

hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.
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Om Danmarks Miljøportal

Danmarks Miljøportal er et fællesoffentligt partnerskab ejet af staten, kommunerne

og regionerne, der har til formål at understøtte digital miljøforvaltning i Danmark. Oplysninger

Danmarks Miljøportals mål er, at miljødata inddrages tidligt i alle beslutninger, der Ean-nr.: 5798000871007

har en miljøpåvirkning. Det gør vi ved at skabe let og åben adgang til miljødata, der

gør det muligt for myndigheder og virksomheder at integrere miljø i deres CVR.: 29776938

beslutninger. Tif.: +45 31 50 15 70
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 08-09-2026.

 

  © Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Matriklens placering

Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomrade

FEET Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.
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Oversigt over vejforsyning

Berørende matr. 10d Kalby By, Holme-Olstrup

Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 08-09-2026.

lad

 

75m. _d © Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering 
Signaturforklaring:

mse § Offentlig

== os == Privat fælles

— Øvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

RESUERESURRERDORTEEE Planlagt nedklassificering

[| Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



Bestillings-

Formular

G  

Akt: Skabof we. 699
(Udfyides af Dommerkontorei)

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Lejekontrakter, Servitutdokumenter o. I.

Fortegnelse over pantsatte Genstande o. Il. (vedr. fast Ejendom).

Anmelderens Navn og Bopæl (Kontor):
Mér. Nr., Ejerlav, Sogn: matrnr.la m.fl. Holme-Olstrup sogneråd.

(i København Kvarter) ——, "
eller(ide sønderjydskeLand

s- Kalby by

dele) Bd. og Bl. i Ting- Holme-Olstrup sogn

bogen, Art. Nr., Ejerlav,
Sogn. Stempelfri Kx Grex

ges Ve[99h

DEKLARATION

I henhold til reglerne i lov nr. 95 af 29. marts 1957

§ 40 om fastsettelse af byggelinier ved off. veje har Hol-

me-Olstrup sogneråd besluttet, at der på grunde, som er be-

liggende ved

offentlig bivej nr. 9 i Kalby by, Holme-0istrup sogn

ikke må opføres bygninger eller udføres anåre faste anlæg

af nogen art, jfr. lovens § 40, stk.1, i en afstand fra ve-

jens midtlinie af mindre end lo meter.

Anvendelse af den anførte mindste afstand for bebyg=

gelsen, forudsætter, at bygningen opføres med sin jordlinie

i fremtidig vejhøjde efter vejbestyrelsens nærmere anvisning.

Er dette ikke tilfældet, skal bygningerne rykkes så meget

lengere tilbage, som svarer til 1.5 gange højde forskellen

foruden den fornødne bredde til passage foran bygningen,

mindst 1 meter, jvf. lovens § 40, stk.4.

Jensen & Kjefdskov, AfS, Kebenbavn.



Denne beslutning bliver i overensstemmelse med nævnte

lovs § 44, stk.3, at tinglyse p& de til vejen gransende e-

jendomme af Kalby by, Holme-Olstrup sogn.

Matr nr. ; Matrenr.

la V 8a v
le v 9b v

la ¥ loa V
le ¥ lob ¥

ig ¥ log V
le Vv loa ”
lh Y loe V

li V log V

1k V lla ¥
3 v l4a/

sa V 14b ¥
4p V 15a
4a v 15£ v

sit
al

ie
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I henhold til reglerne i samme lov om § 40, stk.2, om

FASTSÆTTELSE AF BYGGELINIER

på steder, hvor veje udmunder i eller skærer offentlige

biveje, har undertegnede sogneråd besluttet, at der på ne-

dennævnte grunde, "som er beliggende ved

bivej nr. 9 i Kalby by, Holme-Olstrup sogn
ikke må opføres bygninger eller udføres andre faste anlæg

af nogen art, jfr. lovens $ 40, stk.1, mellem de nuveren-

de veje og en skrålinie, som forhinder punkter, der ligger

i 30 meters afstand fra skæringspunktet for vejenes midt-

linier.

Denne beslutning bliver i overensstemmelse med nævnte

lovs § 44, stk.3, at tinglyse på nedennævnte til vejen

grænsende ejendomme i Kalby by, Holme-Olstrup sogn.

. Matrenr. Udmunding af

lob vv off. bivej nr.lo

lla“og 15a/ off. bivej nr.11

Kort over de i medfør af forannevnte beslutninger

gældende byggelinier findes vedhæftet, og kopier er sam—

tidig hermed tilstillet dommerkontoret.

Påtaleretten tilkommer Holme-Olstrup sogneråd.

Holme-Olstrup sogneraéd, den /3- 32. 1958

ALY
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)

I medfør af8 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr, lovbekendtgørelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsættes:

$ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jfr.
bilaget til bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får virkning for tvangsauktioner, der

afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-

giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art,

der hører til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning, gødning,
afgrøder m. v.

Ejendommen m. v. sælges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhører den nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse

kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens 8 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstilling. Salgsopstillin-

gen indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre

forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning
for køber.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfyide servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør,

at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-

sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bun-

detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8

576, er samtlige bydende på første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højsti

6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud bindende, der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse til at stille sikkerhed for op-

fyldelse af auktionsvilkårene, overtages ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i

enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, tildækning af hæftelserne i prioritetsordenen. Hzef-

telsernes nøjagtige størrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes således:

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,

at restancer og eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når der bliver fuld dækning til de på-
gældende lån.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder det overskydende

beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillæg af 2 pct.

B.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, som køberen skal betale ud over

auktionsbudet. Det samme gælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som købe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan

overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger ved gennemførelse af auktionen,
herunder salær til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-

rørende a og ber det en betingelse, at de pågældende rettighedshavere får andel i auktionsbudet.
Ved delvis dækning nedsættes salærkravet forholdsmæssigt. Er auktionen rekvireret af et kon-

kursbo eller et dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent salær. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlæg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-

ter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke

har været taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-

ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til

rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nævnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Købes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog først betales ved udstedelsen af auktionsskødet.

d. Køberen betaler eventuel merværdiafgift (»moms«) af det med ejendommen følgende løsøre m.

v. efter nærmere aftale med toldvæsenet.

7. Køberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-

tionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værdipapirer, ved bankga-
ranti eller på anden måde, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens størrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. størstebeløbet, der skal be-

tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller

mindre end værdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tillæg af 1/2 års lejeindtægt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tillæg af 1 års forpagtningsafgift.

Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før og efter denne give
afkald på sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-

sætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre

end 1 års renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby-

dende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed

for de omkostninger, der vil være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette

krav mod køberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes mindre på den ny auk-
tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerheds-

stillelse, kræve, at den af køberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis-

ligholdelse til ophør, kan der herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskøde

Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han kræve, at fogeden udsteder aukti-
onsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet med udstedelse af skødet, dettes

tinglysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnå-
ede dækning på auktionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en for-

retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Særlige vilkår



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne

auktionsdato.

2. Kolonne
Resigæld på hæftelser, der kan
forventes overtaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3, Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Kolonne

Hæftelser, derkræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,

jør. vilkårenes pkt. 6C:

11/12/12
www.tvangsauktioner.dk

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehave nde pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det

fremgå af bemærkningerne til heeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnene 2 og 3 eller lig summen af kalonne 4.

an overtages af auktionskaberen, såfremt denne ikke er

et, idet disse rettighedshavere kan have en

gsau ktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

rtage disse lån. Disse lån

Indeholder restgæld, der k

panthaver eller pa anden made berettig

særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvan

kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at ove

skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkårenes

anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag I

efter auktionen. Er betalingsfristeni pantebrevet længere, anvendes denne frist.

Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henholdtil

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen

d de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-
fremkommer andre oplysninger en

dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

else af ejendommen på endelig auktion uden

førte frister betale fremtidige terminsyde Iser påAuktionskøberen skal efter erhverv

Ise med de for disse hæftelser gældendehensyn til dei auktionsvilkårene an

hæftelser, der overtages i overensstemme

vilkår.

d
Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillæg af, hva

og
der skal udredes udover auktionsbudet samt værdien af privatretlige byrder

servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr.

1.400. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr,

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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